ACTA DE LA REUNION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO
Y URBANISMO DE GUADALAJARA, EL DIA 22 DE MARZO DE 2010.

En Guadalajara, siendo las 12°00 horas del dia 22 de marzo de 2010, se retne la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo en segunda convocatoria con la asistencia de los miembros que abajo se
relacionan para tratar los asuntos incluidos en el orden del dia, en la Sala de Juntas de la Delegacion Provincial
de Ordenacién del Territorio y Vivienda.

Asistentes:

Presidente:
D. José Antonio Carrillo Morente (limo. Sr. Director General de Urbanismo).

Vicepresidente:
D. Fernando Senesteva Pifiedo (Sr. Delegado Provincial de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda).

Vocales:
D. Alejandro Lépez Bodoque (En representacion de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Industria Energia
y Medio Ambiente en Guadalajara).

D. Miguel Angel Garcia Valero (En representacion de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura,
Turismo y Artesania en Guadalajara).

Dfia. Blanca Esther Hernandez Aristu (En representacion de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Agricultura y Desarrollo Rural en Guadalajara).

D. Manuel Martin Pantoja (Representante de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha en
Guadalajara).

D. Luis Fuentes Cubillo (Alcalde el Ayuntamiento de Villanueva de la Torre, en representacion de la Federacion de
Municipios y Provincias, designado por el Consejero de Vivienda y Urbanismo).

D. Antonio Miguel Trallero Sanz (Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de Ordenacién
Territorial y Urbanistica, designado por el Consejero de Vivienda y Urbanismo).

D. Miguel Angel Embid Garcia (Representante del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha).

D. Luis Sanchez Lorenzo (Representante del Colegio Oficial de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos de
Castilla-La Mancha).

Ponentes:
D. Félix Julio Rodriguez Lopez (Jefe de Servicio de Planeamiento de la Delegacién Provincial de la Consejeria de
Ordenacion del Territorio y Vivienda).

Dfia. Esther Santamaria Santamaria. (Jefa de Servicio de Ejecucion y Disciplina Urbanistica de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda).
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Secretario:

D. José Luis Madrigal Fernandez (Secretario de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Ordenacién del
Territorio y Vivienda).

Asisten:

Diia. Esperanza Quintanilla Gonzalez (Jefa de Seccion Técnica).
Dfia. M2 Cruz de Diego Prieto. (Jefa de Seccidn Juridica).

No asisten:

D. Luis Rodrigo Sanchez que excusa su asistencia por motivos profesionales adquiridos con anterioridad a la
recepcion de la convocatoria de la Comisién Provincial.

El representante de la Diputacion Provincial de Guadalajara que excusa su asistencia.

El representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

El representante de la Delegacion Provincial de Salud y Bienestar Social.

El representante de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Educacion y Ciencia.

La representante de la Federacion de Municipios y Provincias.

El representante de la Confederacion de Empresarios.

ORDEN DEL DIA
1°.-  Lectura y aprobacion, si procede, del acta de la reunién del dia 26 de noviembre de 2009.
22.-  Modificacion Puntual n° 4 del P.O.M. de Cabanillas del Campo. (Art. 37 del TRLOTAU y 136 del R.P.)
32.- Modificacién Puntual n° 2 del P.O.M. de Cogolludo. (Art. 37 del TRLOTAU y 136 del R.P.)
42.- Plan Especial “Los Enclaves de El Coto” del El Casar.

59.- Modificacion del Plan Parcial “Los Charquillos” de Pioz. (Segun art. 139 del R.P.).

62.- PAU del Sector V-1 Urbanizable Residencial ambito sometido a Ordenacion mediante PERI del
P.O.M. de Alovera. (Segun art. 122 TRLOTAU y 38.3 del R.P.).

72.- PAU del Sector R-1 del P.O.M. de Villanueva de la Torre. (Segun art. 122 TRLOTAU y 38.3 del R.P.)

82.- Toma de conocimiento de la Sentencia y auto de aclaracion del procedimiento ordinario 114/2007 del
Juzgado Contencioso Administrativo n® 1 de Guadalajara por su incidencia en las Competencias de la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en relacion al informe del PAU de los
Sectores 5 al 14 del P.O.M. de Chiloeches.

92.- Estudio de Detalle situado en C/ Peso y C/ Hospital en Sigiienza. (Articulo 38 TRLOTAU).

102.- Estudio de Detfalle situado en el Paseo detras de la Iglesia, en Aufén. (Articulo 38 TRLOTAU).
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112.- Calificacion Urbanistica en suelo rustico de reserva para instalacion de un almacén contenedor de
residuos que complementa a las instalaciones del Parque Edlico “El Guijo | y II” situado en la parcela
46, poligono 520 en la EATIM de Tobillos (Anquela del Ducado), solicitado por Luria de Energias,
S.A

122.- Calificacion Urbanistica en suelo rustico de especial proteccidn para la construccion de nave-almacén
de productos agricolas y maquinaria situada en la parcela 153 del poligono 1 en Cabanillas del
Campo, solicitado por D. Antonio Aldeanuela Viejo.

13°.- Calificacién Urbanistica en suelo rustico de reserva para instalacién de un centro socio sanitario de
atencion a drogodependientes en la parcela 111, poligono 504 en Gargoles de Abajo (EATIM de
Cifuentes —Guadalajara-, promovido por la Asociacion Narconon Los Molinos).

14°.- Calificacién Urbanistica en suelo rustico de especial proteccion para la construccion de una nave
agricola y casetas para aperos en la parcela 67 del poligono 7 en Pastrana (Guadalajara), promovido
por D. José Galindo Renera.

1592.- Calificacion Urbanistica en suelo rustico de especial proteccion ambiental para la construccién de una
nave de aperos en la parcela 270 del poligono 27 de Pastrana (Guadalajara) promovido por D. José
Sanchez Paez.

162.- Calificacién urbanistica de reconstruccion de edificio agropecuario en parcela 9021 del poligono 3 de
Trillo (Guadalajara) con destino a cubricion del actual acceso a bodega excavada en el subsuelo para
tareas complementarias de elaboracién de vino para autoconsumo, promovido por D. Tomas Ochayta
Pifeiro.

172.- Calificacion urbanistica en suelo ristico no urbanizable de especial proteccion para instalacion de
linea eléctrica de 15 KV en doble circuito de 3.353 metros con conductor LA-110 en el término
municipal de Yebes (Guadalajara) promovido por Hidroeléctrica El Carmen, S.L.

182.- Calificacién Urbanistica en suelo rustico no urbanizable de especial proteccién para instalacion de
Linea Aéreo-Subterranea de M.T. de 45 Kw. en doble circuito LA-180, desde subestacion de Yebes
(Valdeluz) hasta nueva subestacion de Valdarachas, situada en el término municipal de Yebes,
solicitado por Hidroeléctrica El Carmen, S.L.

199.- Calificacién Urbanistica en suelo ristico de reserva para instalacién de una planta de gas licuado
situado en la parcela 26 del poligono 6 del término municipal de Sigiienza (Guadalajara) promovido
por Endesa distribucién sociedad unipersonal.

204.- Calificacion Urbanistica en suelo rustico de reserva para instalacion de una planta de gas licuado
situado en la parcela 59 del poligono 5 del término municipal de Molina de Aragon(Guadalajara)
promovido por Endesa distribucion sociedad unipersonal.

219.- Calificacion Urbanistica en suelo rustico de reserva para Centro Hipico con Club Social, situado en las
parcelas 775, 776 y 918 del poligono 1, en Yunquera de Henares, promovido por D. Alberto Catalan
Pifero .

229.- Ruegos y preguntas.
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Comprobada la existencia de quérum, segun lo previsto en la legislacion aplicable a los érganos colegiados, el
Presidente de la Comisién D. José Antonio Carrillo Morente, agradece a todos la asistencia y da por iniciada la
sesion.

ORDEN DEL DiA

1°.- Lectura y aprobacion, si procede, del acta de la reunién del dia 26 de noviembre de 2009.-

Se da por leida el acta de la sesion celebrada con fecha 26 de noviembre de 2009 cuya copia fue remitida a cada
uno de los miembros de la Comision con suficiente antelacion y, después de preguntados los asistentes por el Sr.
Presidente en orden a su aprobacién, ningiin miembro interviene, aprobandose el acta sin observaciones y
pasando al examen de los expedientes incluidos en el orden del dia.

2°.- Modificacion Puntual n° 4 del P.O.M. de Cabanillas del Campo. (Art. 37 del TRLOTAU y 136 del R.P.).-

Siendo las 12:05 horas por el ponente se expone el siguiente punto del orden del dia segun el informe elaborado por el
Servicio de Planeamiento.

La innovacién que se tramita como modificacion puntual n°® 4 tiene por objeto la innovacion de la ordenacién detallada de la
parcela dotacional que se sitlia entre la carretera de Marchamalo, la calle Mird y la calle Goya afectando a la ubicacién y
dimensiones de la zona verde que hay en su interior asi como a la calificacién del resto de usos de la misma, manteniendo
dos zonas de uso dotacional, D1y D2, a cada lado de la zona verde y eliminado el uso terciario con una superficie de 534,48
m2

El objeto de la Modificacién se contempla en el siguiente cuadro:

12 MODIFICACION 42 MODIFICACION
PARCELAS - USO SUPERFICIES M? PARCELAS - USO SUPERFICIES M?
Dotacional D1 3.100,91 | Dotacional D1 1.402,50
Zonas Verdes 1903,00 | Zonas Verdes 2.016,00
Terciario 534,48
Dotacional D2 1.495,27 | Dotacional D2 3.615,16
TOTAL SUP M? 7.033,66 7.033,66

Con fecha 28 de mayo de 2009, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acordé lo siguiente:
La Comisién, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta, por unanimidad de los miembros presentes
ACUERDA de conformidad con lo previsto en los art. 36.2.B) TRLOTAU, 135.2.b) RP y 9.1.a) del Decreto 35/2008, de 11 de
marzo, por el que se regulan los drganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la JCCM, informar la modificacion
puntual n° 4 del POM de Cabanillas del Campo, haciendo las siguientes consideraciones:

- Al afectar la modificacion a zonas verdes previamente a la aprobacion del expediente se requiere informe favorable
de la Comision Regional de Urbanismo, segun el art. 39.3 TRLOTAU y 120.5 RP y dictamen del Consejo
Consultivo, art. 120.5 del Reglamento de Planeamiento y 59.9.e) Ley 11/2003.

- Antes de enviar el expediente al Consejo Consultivo se debera aprobar inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento y
acompafiar el documento debidamente diligenciado.
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- Se deberan incorporar al expediente administrativo los informes que resulten procedentes conforme a lo previsto en
elart. 135.2.b) RP.”

INFORMES

- Se aporta resolucion de fecha 5 de junio de 2009 de la Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente en el
que resuelve que no es necesario someter este expediente a un procedimiento reglado de evaluaciéon ambiental y
que no se contempla ninguna medida vinculante y/o necesaria para la integracién ambiental de la modificacion
evaluada.

- Se aporta informe de fecha 26 de mayo de 2009 de la Consejeria de Cultura, Turismo y Artesania en el que se
informa favorablemente y se da por finalizado el expediente.

- Se aporta acuerdo del pleno del Ayuntamiento de Chiloeches de 29 de julio de 2009, que informa favorablemente
de la Modificacién n° 4 del POM de Cabanillas del Campo.

- No existen mas acuerdos de los municipios colindantes.

Remitido el expediente a la Comision Regional de Urbanismo que en su sesién celebrada el 29 de mayo de 2009
informé favorablemente la modificacidn propuesta con la siguiente observacion:

“Previamente a la remision del expediente al Consejo Consultivo, el Ayuntamiento Pleno deberd proceder a su
aprobacién inicial y remitir dos copias en soporte papel e informatico debidamente diligenciadas. Asi mismo debera quedar
constancia en el documento técnico que la ejecucion de las obras de urbanizacion y acondicionamiento correspondientes a la
zona verde y a la conexion con las redes de las parcelas rotacionales se realizaran como obra publica ordinaria.”

Remitido el expediente al Consejo Consultivo emite dictamen con fecha 29 de diciembre de 2009.
En el punto octavo de los antecedentes recoge que:

Aprobacion inicial por el Ayuntamiento y cumplimentacion del requerimiento efectuado.- Obra en el expediente un
certificado de la Secretario Interventora del Ayuntamiento de Cabanillas del Campo en el que se hace constar que el Pleno
del Ayuntamiento, en la sesion celebrada el dia 2 de septiembre de 2009 acord6 “Aprobar inicialmente la modificacion
numero 4 del Plan de Ordenacion Municipal de Cabanillas del Campo.

Posteriormente, mediante escrito del Alcalde del Ayuntamiento se dio cumplimiento al resto de requerimientos
efectuados por la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

En conclusion el dictamen emitido manifiesta que la modificacién urbanistica proyectada se encuentra plenamente
justificada, puesto que permitira la construccion de un nuevo Centro de Salud en una zona que, segun se dice en la Memoria,
goza de buena comunicacion y centralidad con el resto de la trama urbana. En consecuencia, esta modificacion tendréa
efectos beneficiosos para los ciudadanos de Cabanillas del Campo, pues posibilitara una mejora en la asistencia sanitaria
que tiene derecho a recibir por parte del Servicio de Salud de Castilla-La Mancha.

Termina el dictamen concluyendo que procede informa favorablemente la Modificacién Puntual n° 4 del Plan de
Ordenacion Municipal de Cabanillas del Campo (Guadalajara), que afecta a zonas verdes

Se propone a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo la aprobacion definitiva de la
Modificacion n® 4 del POM de Cabanillas del Campo.

La Comision, a la vista del informe técnico-juridico y de la propuesta formulada por el ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA de conformidad con lo dispuesto en el articulo 37.3
TRLOTAU, 36.3 RP y 9.1.d) del Decreto 35/2008, de 11/03/2008, por el que se regulan los érganos en
materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha ,
APROBAR definitivamente la Modificacion Puntual n° 4 del P.O.M. de Cabanillas del Campo.
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3°%-  Modificacién Puntual n° 2 del P.O.M. de Cogolludo.-

Siendo las 12:15 horas por el ponente se expone el siguiente punto del orden del dia segun el informe elaborado por el
Servicio de Planeamiento.

El objeto de la Modificacién Puntual n® 2 del Plan de Ordenacion Municipal pretendida por el Ayuntamiento de Cogolludo se
limita a la calificacion y alineacion sobre parcela perteneciente al patrimonio publico del suelo situada en la calle Mayor n° 46
del barrio de Torrebelefia (Cogolludo), con referencia catastral: 7179707VL8277N0001TI. Actualmente la citada parcela esta
afectada por dos calificaciones de suelo distintas: “Casco antiguo grado 2°" y “Equipamiento Comunitario” y dos ordenanzas
de aplicacion respectivamente: Ordenanza 01 y Ordenanza 04, en la que actualmente se ubica el Consultorio Médico. Se
pretende otorgar a esta parcela una Unica calificacion y ordenanza de aplicacion, manteniendo y ampliando el uso Dotacional
existente. Ademas por su situacion en el casco antiguo, se pretende ubicar el uso Dotacional exclusivamente en planta baja,
permitiendo el uso residencial en plantas superiores. Para ello se propone una nueva Ordenanza, Ordenanza 08: “Dotacional
Especial en Casco Antiguo” de aplicacion exclusiva a la parcela catastral propiedad Municipal.

La superficie de la parcela asciende a 301 m?.
Documentacion. La Modificacion contiene la siguiente documentacion:

a) Memoria justificativa y descriptiva.

b) Ordenanza de la Zona Dotacional Especial en Casco Antiguo de aplicacion exclusiva a la parcela catastral
propiedad Municipal.

c) Planos de ordenacion vigente y plano modificado n® 2.5.A “ORDENACION, CLASIFICACION Y CALIFICACION
DEL SUELO, ALINEACIONES Y RASANTES, PROTECCION DEL PATRIMONIO. TORREBELENA.”

d) CD con documentacion digitalizada.

Tramitacion.

El expediente se remite por el Ayuntamiento de Cogolludo para aprobacion definitiva en los términos del art. 36.3 TRLOTAU
con fecha 20 de octubre 2009 y posterior subsanacion, el 02 de febrero de 2010.

El expediente remitido por el Ayuntamiento incorpora certificacion expedida por el Secretario Interventor del acuerdo de Pleno
de 30 de septiembre de 2009 sobre aprobacién inicial conforme a la documentacién formulada por arquitecto y sometimiento
a informacion plblica; se adjunta el anuncio del tramite de informacién publica en el DOCM nim 247 de fecha 02 de
diciembre de 2008, en el perioddico Nueva Alcarria de fecha 20 de Noviembre de 2008 por plazo de un mes; y finalmente
certificado del Secretario Interventor de fecha 23 de marzo de 2009 sobre falta de presentacion de alegaciones.

Procedimiento.

El procedimiento seguido por el Ayuntamiento para la aprobacion de la modificacion puntual es el resumido en el apartado
sobre TRAMITACION de este mismo informe.

En materia de procedimiento, el art. 39.1 TRLOTAU establece que cualquier innovacion de las determinaciones de los Planes
debera ser establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para la aprobacion de
dichas determinaciones. A nivel reglamentario esta regla general la recoge el art. 152 RP, sin que resulte exceptuada con
arreglo a los apartados 2 y 3 del mismo.
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El art 135 del RP establece someter simultdneamente el Plan a informacion publica por un mes y a informes sectoriales vy,
con objeto de confirmar el cumplimiento de las disposiciones legalmente establecidas, debera recabarse el informe de la
Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanistica.

En este punto se ha procedido a la aprobacién inicial municipal con anterioridad a la emision del mencionado informe por
parte de la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanistica, solicitando Unicamente aprobacién
definitiva.

El art 152.2 del RP exceptua de seguir el mismo procedimiento que la clase de plan que las determinaciones que innova,
cuando estas correspondan a la ordenacién detallada. Puesto que la ordenanza que se crea aumenta edificabilidad en suelo
urbano respecto de la existente, afecta por tanto a las determinaciones de intensidad y densidad correspondientes a la
ordenacion estructural, no siendo de aplicacién el mencionado articulo.

No seré preceptiva la solicitud de informe a los municipios colindantes, ya que la innovacién no comporta las circunstancias
sefialadas en el art. 135.2.c) del Reglamento de Planeamiento.

CONTENIDO DE LA MODIFICACION.-

Planeamiento que se modifica.

El presente documento modifica el Capitulo 11 del Documento Ill Normativa Urbanistica del Plan de Ordenacién Municipal,
creando una nueva ordenanza denominada ORDENANZA 08: DOTACIONAL ESPECIAL DE CASCO ANTIGUO. Es de
aplicacién exclusiva sobre una parcela municipal con destino dotacional, siendo este su uso principal, tanto para clase
Educacion-Cultura, Asistencial categoria 82 en planta baja y 9% en cualquier planta y Sanitario categoria 102 en planta baja.
Permite usos complemetarios Residencial, Terciario-Comercial, Terciario Oficinas y Espacios libres-Zonas. Las edificaciones
quedan sometidas, en cuanto a las caracteristicas de la edificacién, a la ordenacién de Casco Antiguo grado 1°y 2°.

Caracter de la modificacion.

La presente Modificacién tiene el caracter de Puntual, pues afecta Unica y exclusivamente a una parcela determinada, sin que
modifique la estructura urbana general del término municipal.

Contenido y alcance de la modificacion.

La presente Modificacion Puntual del POM de Cogolludo, contiene la descripcion de las caracteristicas urbanisticas y de
ordenacion que son objeto de modificacion.

La Modificacién se limita a la parcela antes citada situada en el nimero 46 de la C/ Mayor de Torrebelefia. Define las
alineaciones de la parcela segun la descripcion catastral. Unifica en la misma parcela la ordenanza de aplicacion (Ordenanza
08), permitiendo el uso residencial como complementario, para materializar la promocién publica de viviendas, preservando el
uso Dotacional sanitario existente de 57,75 m2 del Consultorio médico y ampliando el uso dotacional al Educacional-Cultural
y Asistencial.

Plantea cuadro comparativo entre edificabilidad existente y la modificada, existiendo un incremento de 214 m2 edificables.
Sobre ese incremento calcula el incremento de cesion de suelo dotacional establecido en art 21 RP.

Siendo la parcela de uso dotacional publico, el incremento de edificabilidad correspondiente al uso residencial permitido para
viviendas de promocién publica, o incluso el dotacional cultural y asistencial, igualmente publico, no supone la necesidad de
reserva de suelo dotacional publico prevista en el art 21.4 del RP puesto que la mencionada edificabilidad no se entiende
como lucrativa, toda vez que la edificabilidad materializada formara parte del patrimonio publico municipal y la promocién
publica de viviendas no conlleva aprovechamiento lucrativo.

La ordenanza actual quedara completada con el art 11.8 ORDENANZA 08. DOTACIONAL ESPECIAL EN CASCO ANTIGUO

8.- OBSERVACIONES.-
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En el art 11.8, en los puntos 11.8.2, 11.8.3 y 11.8.4, de la nueva Ordenanza creada, debera garantizarse la congruencia con
el resto de la ordenacion para el nlcleo de Torrebelefia fijado en el art 11.1 “Ordenanza 01 Casco Antiguo”, ya que en dicha
ordenanza 11.1 el grado 1° solo se aplica al nucleo de Cogolludo, siendo de aplicacién el grado 2° al resto de municipios
pedaneos como Aleas, Belefia de Sorbe, Torrebelefia y Veguillas, y en la nueva ordenanza creada se utiliza el grado 1° y el
grad0 2° indistintamente.

En el art 11.8, en el punto 11.8.5 Usos complementarios, no se deberan contemplar usos lucrativos como pudieran ser
Terciario Comercial y Terciario Oficinas, en referencia a lo expuesto en el ultimo apartado del punto 7.- CONTENIDO DE LA
MODIFICACION.

El informe emitido corresponde al indicado en el art 135.2.b del RP, simultaneo a la informacién publica y anterior a la
aprobacion inicial municipal.

9.- CONCLUSION.

Se informa el expediente remitido por el Ayuntamiento de Cogolludo haciendo las observaciones citadas para aprobacién
inicial por Ayuntamiento-Pleno .

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por el ponente, por unanimidad de
los miembros presentes INFORMA FAVORABLEMENTE, segun lo dispuesto en el articulo 36.1 B
TRLOTAU, 135.1 b RP y 9.1.a) del Decreto 35/2008, de 11/03/2008, por el que se regulan los drganos en
materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha la
Modificacion Puntual n° 2 del P.O.M. de Cogolludo, previa resolucion de las observaciones contenidas en
el informe del Servicio.

4°.- Plan Especial “Los Enclaves de El Coto” del El Casar.-

Siendo las 12:25 horas por el Jefe de Servicio de Planeamiento se expone el siguiente punto del orden del dia segun
el informe elaborado por dicho Servicio.

Objeto: La actuacion se refiere a varios solares de propiedad municipal como consecuencia de la cesién del 10 % de
aprovechamiento segin Plan Parcial aprobado definitivamente en CPU de 16 de Mayo de 1997, de la urbanizacién “Los
enclaves de El Coto” (Sector 9) en suelo clasificado como urbano.

Se pretende modificar el nimero de viviendas mediante modificacion de ordenanza, pasando de 30 a 72 viviendas con algln
régimen de proteccion publica, sin aumentar la edificabilidad.

Superficie: la superficie del conjunto de los solares objeto del Plan Especial, que corresponde con las definidas en sus cédulas
urbanisticas del Proyecto de Reparcelacion aprobado, es de 21.926,38 m2.

Situacion: dentro de suelo urbano “Los enclaves de El Coto”, desarrollo del Sector 9, zona sur del nlcleo de poblacién.

Planeamiento vigente: Plan de Ordenacion Municipal, aprobado definitivamente 28 de Abril de 2008. Ordenanza de aplicacion
en los solares objeto del Plan Especial es RU-3.

ENFOQUE LEGISLATIVO.-
Los Planes Especiales complementan, desarrollan o mejoran, en este Ultimo caso incluso modificando, las

determinaciones de los Planes de Ordenacién Municipal, tanto las correspondientes a la ordenacion detallada como, en su
caso, las de la ordenacion estructural (Art. 76 del Reglamento de Planeamiento TRLOTAU).
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Ser entiende que el presente caso puede estar comprendido en las finalidades recogidas en el art. 29 del TRLOTAU y
en los articulos 77.1.e) y 83 del Reglamento de Planeamiento RP.

En cuanto a las finalidades el TRLOTAU establece que:

Articulo 29. Los Planes Especiales.

1. En desarrollo, complemento o mejora de los Planes de Ordenacién Municipal, podran formularse Planes Especiales con cualquiera de las
siguientes finalidades:

a) Crear o ampliar reservas de suelo dotacional.

b) Definir o proteger las infraestructuras, las vias de comunicacion, el paisaje o el medio natural.

c) Adoptar medidas para la mejor conservacion de los inmuebles, conjuntos o jardines de interés cultural o arquitectonico.

d) Concretar el funcionamiento de las redes de infraestructuras.

e) Vincular areas o parcelas de suelo urbano o urbanizable a la construccion o rehabilitacion de viviendas u otros usos sociales
sometidos a alguin régimen de proteccion oficial o publica.

El Reglamento de Planeamiento establece:

Articulo 77. Clases de Planes Especiales (PE).
1. En desarrollo, complemento o mejora de los Planes de Ordenacién Municipal, podran formularse Planes Especiales (PE) con cualquiera de las siguientes
finalidades:
a) Crear o ampliar reservas de suelo dotacional.
b) Definir o proteger las infraestructuras, las vias de comunicacion, el paisaje o el medio natural.
c) Adoptar medidas para la mejor conservacion de los inmuebles, conjuntos o jardines de interés cultural o arquitecténico.
d) Concretar el trazado y funcionamiento de las redes de infraestructuras.
e) Vincular areas o parcelas o solares a la construccion o rehabilitacién de viviendas u otros usos sociales sometidos a algtin régimen de
proteccion publica.

Articulo 78. Determinaciones de los Planes Especiales (PE).
Los Planes Especiales (PE) establecen las mismas determinaciones que los instrumentos de planeamiento que complementen, mejoren o
modifiquen, sin perjuicio de las especificas que demande su objeto concreto y que se precisan en los articulos siguientes.

Articulo 83. Determinaciones especificas de los Planes Especiales (PE) de vinculacion de areas o parcelas o solares a la construccion o
rehabilitacion de viviendas u otros usos sociales sometidos a algin régimen de proteccion publica.

Los Planes Especiales (PE) que tengan por objeto la vinculacidn de terrenos a regimenes de proteccién publica deberan establecer las siguientes
determinaciones:

1. Identificacion de las areas y las parcelas o solares que queden vinculadas al correspondiente régimen de proteccion publica.

2. Régimen de proteccién a que queden sujetos los terrenos de acuerdo con la normativa sectorial que sea de aplicacion.

Articulo 84. Documentos de los Planes Especiales (PE).

1. La documentacién de los Planes Especiales (PE) debera elaborarse con el grado de precision adecuado al objeto de éstos y, en todo caso, con
igual o mayor detalle que la del planeamiento que desarrollen, complementen o modifiquen. Se formalizara tanto en soporte tanto escrito y grafico, como
informético.

2. Integraran la documentacion a que se refiere el nimero anterior los siguientes documentos:
....e) Normas urbanisticas, comprensivas de las medidas de proteccion procedentes en virtud de la normativa sectorial aplicable.

La ley del Suelo 8/2007 de 28 de Mayo establece en su art. 14:

Articulo 14. Actuaciones de transformacion urbanistica.

1. A efectos de esta Ley, se entiende por actuaciones de transformacién urbanistica:

Las actuaciones de urbanizacion, que incluyen:

Las de nueva urbanizacién, que suponen el paso de un ambito de suelo de la situacion de suelo rural a la de urbanizado para crear, junto con las
correspondientes infraestructuras y dotaciones publicas, una o mas parcelas aptas para la edificacién o uso independiente y conectadas funcionalmente con
la red de los servicios exigidos por la ordenacion territorial y urbanistica.

Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacion de un ambito de suelo urbanizado.

Las actuaciones de dotacion, considerando como tales las que tengan por objeto incrementar las dotaciones publicas de un ambito de
suelo urbanizado para reajustar su proporcion con la mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados en la ordenacion urbanistica a
una o mas parcelas del @mbito y no requieran la reforma o renovacion integral de la urbanizacion de éste.

2. A los solos efectos de lo dispuesto en esta Ley, las actuaciones de urbanizacion se entienden iniciadas en el momento en que, una vez
aprobados y eficaces todos los instrumentos de ordenacion y ejecucion que requiera la legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica para legitimar las
obras de urbanizacion, empiece la ejecucion material de éstas. La iniciacion se presumira cuando exista acta administrativa o notarial que dé fe del comienzo
de las obras. La caducidad de cualquiera de los instrumentos mencionados restituye, a los efectos de esta Ley, el suelo a la situacion en que se hallaba al
inicio de la actuacion.

La terminacion de las actuaciones de urbanizacién se producira cuando concluyan las obras urbanizadoras de conformidad con los instrumentos
que las legitiman, habiéndose cumplido los deberes y levantado las cargas correspondientes. La terminacién se presumira a la recepcion de las obras por la
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Administracion o, en su defecto, al término del plazo en que debiera haberse producido la recepcion desde su solicitud acompafiada de certificacion expedida
por la direccion técnica de las obras.

TRAMITACION:

El articulo 36 del TRLOTAU recoge el procedimiento para aprobacion inicial de, entre otros instrumentos, determinados Planes
Especiales estableciendo la necesidad de concertacion administrativa con la Consejeria competente en materia de Ordenacion
Territorial y Urbanistica.

Del mismo modo el Reglamento de Planeamiento establece el siguiente procedimiento para la aprobacién de los Planes
Especiales.

Articulo 141 RP.-

1. Los Planes Especiales (PE) a los que se refiere el articulo 77.1 de este Reglamento que afecten a la ordenacion estructural (OE) se atendran al
procedimiento establecido en los articulos 135 y 136 del mismo para su aprobacion definitiva.

2. Los Planes Especiales (PE) a los que se refiere el articulo 77,1 de este Reglamento que afecten a la ordenacion detallada (OD) y los Planes Especiales de
Reforma Interior (PERI) a los que se refiere el articulo 77.2 de este Reglamento se atendran al procedimiento establecido en los articulos 138 y 139 del
mismo, para su aprobacion.

En el presente caso afecta a la Ordenacion Estructural OE, ya que hay un aumento de densidad por lo que la tramitacion
a seguir sera la correspondiente a los articulos 135 y 136 del RP.

Publicacion D.O.C.M. n° 11: 19-01-2009
Publicacion diario “Nueva Alcarria™: 12-01-2009
Resultado de la informacién publica: No se presentan alegaciones en el periodo del mes de informacién publica.
Aprobacion inicial: 06-03-2009

Con fecha 11 de Mayo de 2009 se efectu6 un requerimiento al Ayuntamiento respecto a la solucion presentada que recogia:

La propuesta aumenta la densidad, pasando de 30 a 72 viviendas, sin aumentar edificabilidad. La adscripcion de una parcela
de equipamiento publico existente a uso de zona verde, no cumple lo prescrito en el art. 39.7 del TRLOTAU ya que se
modifica una dotacion por ofra, pero no se aumentan dotaciones.

Por ofra parte el aumento del n° de viviendas y por tanto de habitantes debera contemplar el aumento correspondiente del
estandar de Sistemas Generales de zonas Verdes art. 19 del Reglamento de Planeamiento.

Observacion a la ordenanza.- La nueva ordenanza incluye la eliminacién del retranqueo a lindero en algin caso. Debe de
mantener el retranqueo a lindero de 3 metros en todos los casos, lo que no impide que con el tratamiento de conjunto
integrado se permita el adosamiento entre viviendas dentro de la parcela.
En cuanto a los Estudios complementarios sobre abastecimiento de agua:
En referencia a los recursos hidricos justificados para un incremento de 540 viviendas se deberan relacionar en el cémputo el
aumento de 40 viviendas y, de la misma manera, tener en cuenta, para futuros desarrollos, realizar la resta del total de

viviendas autorizadas.

Se han subsanado los puntos requeridos.

INFORMES:
Segun el RP seran preceptivos los informes establecidos en el art 135.2.b (idem POM).
En el presente caso se entienden necesarios los informes de Educacion por el aumento de poblacion.

No se consideran necesarios los informes relativos a accesibilidad, ni de Evaluacién Ambiental, ya que la urbanizacion segun
el documento cuenta con todos los servicios urbanos.
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Respecto a recursos hidricos el Plan Especial recoge:

La Confederacion Hidrografica del Tajo con fecha 21 de mayo de 2007, emitio informe sobre los recursos de agua existentes
en este municipio. Para ello consider6 que El Casar tenia una concesién de 15,46 L/seg. continuos procedentes de cuatro
sondeos, lo que supone un volumen anual de 487.513 m® expediente 30015/92 de la citada Confederacion. Ademas, de
acuerdo con el Convenio suscrito en Toledo el 11 de Enero de 2007 por Aguas de Castilla-La Mancha y la Mancomunidad
Campifia Baja, de los 35 I/seg. continuos, a El Casar le corresponden 19,97 I/seg., lo que sumamos a los anteriores supone
35,46 I/seg. continuos. Con este caudal, a juicio de la Confederacion, este municipio satisface sus necesidades actuales, a
razén de 250 I/hab./dia y ademas se autoriza un incremento de 540 viviendas, 37 Has. de zona verde, 33 Has. De suelo
terciario comercial y 70 Has. de suelo para actividades econdmicas.

Teniendo en cuenta estos datos un incremento de 40 viviendas, que es el incremento que prevé este Plan, es perfectamente
posible con los recursos disponibles. No obstante, desde la fecha que se emitié el precitado informe de Confederacion, este
Ayuntamiento ha acordado con algunas de las entidades que disponian de concesiones administrativas en esta localidad
para que transfieran sus titulos a este Ayuntamiento, segin documento adjunto. Acuerdos que han sido elevados a la
Confederacion para que proceda a inscribir la transferencia y registrados en la Seccion “A”.

En base a lo expuesto queda plenamente probado que el caudal del que dispone este Ayuntamiento permite el incremento de

40 viviendas sometidas a algin régimen de proteccion publica. No obstante se tendra en consideracion este nuevo
parametro a efectos del computo de viviendas en los futuros desarrollos.

EXAMEN DE LOS CONTENIDOS DEL PLAN ESPECIAL:

A) Documentacion.-

Aporta documento encargado por el Ayuntamiento y redactado por D. Leopoldo Arnaiz Eguren de Arnaiz Consultores s.I.,
con la siguiente documentacion:
- Memoria
- Memoria informativa.
- Memoria justificativa.
- Estudios complementarios.
- Normas Urbanisiticas.
- Planos de informacion y ordenacion.

B) Descripcion del PE.-

El PE se redacta para atender a una mayor demanda de vivienda para colectivos con recursos econémicos mas bajos y los
jovenes; y para lo cual requiere incrementar la promocion de viviendas con proteccion plblica, que permiten a la
Administracion tasar su precio para que resulten mas asequibles.

La actuacion que se pretende realizar se refiere a varios solares de la urbanizacién “Los enclaves de El Coto” (Sector 9) en
suelo clasificado como urbano, propiedad municipal como consecuencia de la cesién del 10 % de aprovechamiento seguln
Plan Parcial aprobado definitivamente en CPU de 16 de Mayo de 1997.

A través de la actuacion se pretende vincular todo el patrimonio publico del suelo de este Sector 9, a la construccion de
viviendas sometidas a alguin régimen de proteccion publica e incrementar el nimero de viviendas en funcién del resultado del
nuevo numero de solares que surgen por el nuevo parametro de la nueva Ordenanza RU 3, no obstante, el aumento del
numero de viviendas no aumenta la edificabilidad, manteniendo la asignada en el POM.

El Plan Especial modifica las determinaciones del POM, tanto de la ordenacién estructural como de la ordenacién detallada.
En cuanto a la ordenacién estructural:

- Aumento de la densidad de viviendas, de 30 viviendas a 72 viviendas.
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Dotaciones.-

EL Plan Especial propone los siguientes aumentos de dotaciones:

Plan Especial TRLOTAU

Zonas verdes de Sistemas Locales 658 m? 642,6m*
Equipamientos de Sistemas Locales 780 m? 714 m**
Sistemas Generales.- Espacios libres 348 m? 315 m**

Los calculos aportados son.-
*Adscripcion de una parcela de equipamiento publico calculada sobre la base aplicar al incremento de 42 viviendas que

se proponen:

42 viviendas de 85 m2. construidos/ viv.- 3.570 m?

18 m2s/100m?c 642,6 m? para zonas verdes
20 m2s/100m?c 714 m? de suelo para equipamientos locales

** 42 viviendas a una media de 3 habitantes por vivienda aumenta 126 habitantes.
126 habitantes a razén de 5 m? por habitante 315 m? de SG. De espacios libres.

A estos efectos de acuerdo con el TRLOTAU

Articulo 69. El régimen del suelo urbano.
1. En los Municipios que cuenten con Plan de Ordenacion Municipal, el régimen urbanistico del suelo urbano seré el siguiente:

1.2. En el suelo urbano no consolidado previsto en el nimero 3 del articulo 45, los terrenos quedaran vinculados al proceso de urbanizacién y edificacion,
siendo de aplicacion los derechos y deberes que correspondan de entre los sefialados en los articulos 50 y 51, tal corno resulten precisados por el
planeamiento.

A estos efectos, las cesiones procedentes seran:

a) En el caso de terrenos sometidos a operaciones de reforma interior, previsto en la letra a) del apartado A) del
numero 3 del articulo 45, las cesiones de suelo dotacional publico seran las derivadas de los objetivos del
planeamiento de ordenacion municipal o del planeamiento especial que corresponda y se dimensionaran por
relacion a los estandares regulados en el articulo 31 en funcion de los incrementos de aprovechamiento que el
planeamiento pudiera otorgar o de los aprovechamientos atribuidos a la unidad, o unidades, de actuacion
urbanizadora que en su caso se delimiten.

En cuanto a la ordenacion detallada:
- Aplicacién de nueva ordenanza RU-3* en sustitucion de la ordenanza RU-3 existente

Cuadro comparativo de ordenanzas

P.O.M. P.E.
Superficie total 21.926,38 m?
Tipologia Bloque abierto Bloque abierto
Unifamiliar adosado Unifamiliar adosado
Unifamiliar pareado Unifamiliar pareado
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Edificabilidad neta Segun formula POM art 8.5.2 RU3*

Edificabilidad total 6.440 m2 6.440 m2

Ordenanza Unifamiliar RU-Grado 3° Unifamiliar RU-Grado 3°*
ocupacion 40% 50%

Parcela minima 400 m? 250 m?

Frente minimo 10m 6m

Retranqueo a calle 5m 5m

Retranqueo a lindero 3m 3m 6 0 m con adosamiento
Alturas 2 plantas 6 6.50 m 2 plantas 6 6.50 m
Densidad 30 70 viviendas

La propuesta aumenta la densidad de 30 a 72 viviendas.
Se mantiene la aplicacion de conjuntos integrados de la ordenanza del POM que recoge:

CONSIDERACIONES

Al producirse modificacién de la ordenacion estructural, la tramitacion para aprobacién definitiva debera observar lo
preceptuado en el articulo 37.3 del TRLOTAU vy articulo 136 del Reglamento de Planeamiento.

OBSERVACIONES:

1)Se considera necesario aportar informe de Educacion.

2) De acuerdo con el art. 83.2 del RP. se debera especificar el régimen de proteccién a que queden sujetos los terrenos de
acuerdo con la normativa sectorial que sea de aplicacion.

3) Se debera aportar nuevo proyecto de parcelacion ajustado al documento de Plan Especial corregido en base al
requerimiento de la Delegacion de OT. Y Vivienda de 11 de Mayo de 2009

4) Falta incorporar la Ordenanza de Equipamiento y zonas verdes, cuya edificabilidad resultante no podra superar el computo
total junto con el residencial de 6440 m2 edificables del &mbito

5) Falta diligenciar el documento corregido en base al requerimiento de la Delegacion de OT. Y Vivienda

CONCLUSION

Se propone la emision del informe a tenor de lo dispuesto en el art. 135 del RP con las consideraciones aludidas.

D. Antonio Trallero Sanz inquiere sobre la desigualdad de aplicacién de ordenanza a particulares y al terreno de
titularidad publica aclarando el Presidente que en el Patrimonio publico del Suelo sdlo se pueden ejecutar
viviendas con un régimen de proteccion lo que hace necesario esta modificacion de ordenanza y densidad para
ajustarse a la legislacion en materia de vivienda asi como no existe reserva de dispensacion puesto que la
titularidad de los terrenos afectados por este Plan Especial es publica y conlleva un interés general.

El Presidente del Colegio de Arquitectos inquiere en la necesidad de un disefio compacto a fin de no perjudicar a
las edificaciones particulares; analizada la propuesta municipal se cumple tal exigencia.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por unanimidad de
los miembros presentes INFORMAN FAVORABLEMENTE, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
36.1 b)TRLOTAU, 135 y 141 RP y 9.1.c) del Decreto 35/2008, de 11/03/2008, por el que se regulan los
oérganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La
Mancha, el Plan Especial “Los Enclaves del Coto”, previa resolucion de las observaciones contenidas en
el informe del Servicio.
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5°-  Modificacién del Plan Parcial “Los Charquillos” de Pioz. (Segun art. 139 del R.P.).-

Siendo las 12:40 horas por el ponente se expone el siguiente punto del orden del dia segun el informe elaborado por el
Servicio de Planeamiento.

La Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en la sesién celebrada el dia 30 de julio de 2009, en
relacion con el punto 5 del orden del dia, Modificacidn del Plan Parcial “Los Charquillos” de Pioz (Guadalajara), adopté el
siguiente acuerdo:

“La Comision, a la vista del expediente y por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA dejar la modificacién puntual
del Plan Parcial Los Charquillos de Pioz sobre la mesa para su informe en la proxima Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo a fin de que por el Ayuntamiento se aclaren los siguientes aspectos:

- En los planos que integran el documento de modificacion puntual del Plan Parcial se observa la inclusion en el
ambito de una parcela clasificada como suelo ristico en el documento que se modifica y el trazado de un vial nuevo
a través del que la misma obtiene su acceso no contemplado tampoco en la documentacion originaria, por lo que,
de confirmarse, se estaria innovando esta determinacion de ordenacion estructural que obligaria a adaptarse al
resto de determinaciones y contenido del TRLOTAU, incluido el régimen de cesiones, debiéndose justificar su
cumplimiento.

- El Ayuntamiento debera justificar si la diferencia entre las superficies recogidas en el documento original y la
modificacion que se propone se debe a un error de medicion.

Lo que hago constar para los efectos oportunos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comdn,
estando pendiente de aprobacion el acta de la citada sesion.”

Con fecha 16 de noviembre de 2009 el Ayuntamiento de Pioz remite informes del arquitecto municipal referentes a la
superficie total de la Urbanizacion Los Charquillos y la situacion urbanistica de una parcela de dicha urbanizacion.

El técnico municipal referente a la parcela n° 140 manifiesta que: “la parcela referida se encuentra incluida en el
ambito de la Urbanizacién Los Charquillos de este municipio, segun el Plan de Ordenacion Municipal vigente, estando
clasificada por tanto como suelo urbano y con ordenanza de aplicacion la del plan parcial Los Charquillos”.

Queda justificada la incorporacién de la parcela al ambito del Sector.

En otro informe el técnico municipal informa lo siguiente:

“Que la superficie de la urbanizacién referida segun figura en la memoria justificativa del Plan de Ordenacion
Municipal vigente es de 644.200 m2.

Que la superficie de la urbanizacion referida segun figura en certificacién registral, de la Registradora de la
Propiedad de Pastrana, D? Lourdes Claver Valderas, de las fincas matrices, de fecha enero de 2004, es de 717.844 m2.

Que en el proyecto de reparcelacion figura una superficie de 733.138 m?, existiendo una diferencia de 15.294 m?
con respecto a la certificacion registral, indicandose en este proyecto que la citada superficie corresponde al Camino de
Aranzueque”.

Queda justificada la diferencia real entre la superficie del Registro de la Propiedad y la aportada por el Plan Parcial
primitivo.
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PROPUESTA:

Justificados los requerimientos del acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
fecha 30 de julio de 2009, se mantiene la propuesta emitida el 22 de julio de 2009 del informe favorable del documento de
modificacion del Plan parcial de la urbanizacién “Los Charquillos” de Pioz.

La Comision, a la vista del informe técnico-juridico y de la propuesta formulada por el ponente,
por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38.3
TRLOTAU, 139 RP y 9.1.¢) del Decreto 35/2008, de 11/03/2008, por el que se regulan los érganos en materia
de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha , INFORMAR
FAVORABLEMENTE la Modificacion del Plan Parcial “Los Chaquillos” de Pioz.

6°.- PAU del Sector IV-1 Urbanizable Residencial ambito sometido a Ordenacidn mediante PERI del
P.0.M. de Alovera. (Segun art. 122.1 TRLOTAU y 38.3 del R.P.).-

Siendo las 12:48 horas por el ponente se expone el siguiente punto del orden del dia segun el informe elaborado por
los Servicios de Planeamiento y de Ejecucién y Disciplina Urbanistica.

ANTECEDENTES

Poblacion: 9.976, segin padrén del INE al 1 de enero de 2008.

Objeto: Sera el cumplimiento del planeamiento general, desarrollando el sector V-1 Urbano Residencial, ambito sometido a
ordenacion mediante PERI, por el POM.

segun el documento:

“El terreno objeto de Plan Especial de Reforma Interior se encontraba clasificado en las Normas Subsidiarias como suelo
urbanizable de uso residencial. El Plan Parcial se aprob6 en el afio 1994 y se encuentra totalmente urbanizado, siendo una
parte del mismo objeto de edificacion, otra constituye la Unidad de Actuacion 6.1 como consecuencia de las Modificacién
Puntual nim. 11 de las Normas Subsidiarias y, por ultimo, y después de la aprobacion del P.O.M. vigente en mayo de 2007
este Sector IV-1 Urbano Residencial del P.O.M. de Alovera ambito sometido a ordenacion mediante P.E.R.I. que es objeto de
este Plan Especial de Reforma Interior.”

Superficie: 33.628,36 m2.
Situacion:
- Al Norte y Noreste, con suelo rustico.
- Al Este con zona verde de sistemas generales.
- Al Oeste con terrenos incluidos en la UA 6.1 y P.P. del Sector I-6.
- Al Sur, con Avenida Principes de Asturias.

Sistema: Gestion Indirecta.

Clasificacion del suelo: Urbano.

Promotor: Promociones Santa Rosa SA. NIF A-79303343

2.- TRAMITACION:

El expediente se remite por el Exemo Ayuntamiento de Alovera para informe del articulo 122.1 TRLOTAU y se registra de entrada
en esta Delegacion Provincial con fecha 23 de septiembre de 2009 y nimero 1903396. Por parte de la Delegacién se realiza
requerimiento para que aporte documentacion con fecha 29 de octubre de 2009.

De la tramitacién municipal con arreglo a los art. 120 y siguientes destaca:
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o Solicitud por la promotora “Promociones Santa Rosa SA” de inicio de la tramitacion del PAU del PERI n®
1 residencial de las NNSS de fecha 13/11/2006

o Certificado sometimiento a informacién publica del PAU: Alternativa Técnica, conforme art 120 RP de
fecha 14/11/2006.
o Notificacién al Unico propietario, Bienestar y Confort SA, de fecha 22/11/2006.

o Consta el anuncio de exposicion publica en el D.O.C.M. de 1/12/2006 y en el periédico Nueva Alcarria de
23/11/2006.

o Certificados sobre falta de alegaciones en plazo de informacién publica de fecha 01/02/2007.

o Presentacion por la promotora de Proposicién Juridico econémica y Propuesta de Convenio de fecha
11/01/2007

o Acta de apertura de plicas de fecha 12/01/2007 y Certificado de secretario municipal de no presentadas
alegaciones.

o Aprobacién inicial del PAU del PERI n° 1y solicitud de informe a la Delegacién de vivienda y urbanismo
segun art 38 de TRLOTAU, de fecha07/02/2007.

o Peticiones de informes sectoriales a la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda (Servicio
Regional de Infraestructura Hidraulica), Bienestar Social, Cultura y Medio Ambiente.

o Informes favorables de las Consejerias a las que se solicitd informes.

o Solicitud de informe previsto en el art. 122 TRLOTAU y remision de expediente junto con AT, PJE y PC.
De fecha 27/01/2010.

o Requerimientos de subsanacion de la Delegacion Provincial de Ordenacion del Territorio de fechas 28 de
octubre de 2009.

INFORMES:

Informes preceptivos que deben contener los Planes Especiales de Reforma Interior:

El art. 141.2 del Reglamento de Planeamiento, dice:

“Los Planes Especiales a los que se refiere el articulo 77.1 de este Reglamento que afecten a la ordenacion detallada y los
Planes Especiales de Reforma Interior a los que se refiere el articulo 77.2 de este Reglamento se atendran al procedimiento
establecido en los articulos 138 y 139 del mismo, para su aprobacion”.

Por su parte, el art. 138.2.3° del Reglamento de Planeamiento, dice:

“Durante el periodo de informacion pablica se habran de requerir y evacuar informes de los drganos y entidades
administrativos gestores de intereses publicos afectados, previstos legalmente como preceptivos a los efectos de
dar cumplimiento al trémite de concertacion interadministrativa establecido en el articulo 10 de la Ley 2/1998, de 4
de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

En particular debera figurar el informe de la Consejeria competente en materia de obras publicas segtn lo dispuesto
en el articulo 16.1 de la Ley 12/2002, de 27 de junio, Reguladora del Ciclo integral del Agua.
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Sin perjuicio de lo anterior, la falta de emision en plazo de los informes o dictdmenes antedichos, no interrumpiré la
tramitacion para la aprobacion del Plan Parcial (PP)”.

En el expediente constan los siguientes informes:

- Informe del Servicio de Infraestructura hidraulica sobre saneamiento, depuracién y abastecimiento de fecha 25 de
Abril de 2008.

- Informe de la Delegacion Provincial de Bienestar Social de fecha 18 de Agosto de 2009, a los efectos de la Ley
111994, de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla La Mancha y el Cédigo de
Accesibilidad que la desarrolla (Decreto 158/1997 de 2 de diciembre), en el que se hace constar en el apartado
“ANALISIS FINAL: CONCLUSIONES Y PROPUESTAS’ que el PAU del PERI se informa favorablemente echando
de menos detalles en planos relacionados con los criterios sefialados en la Ley de Accesibilidad.

- Informe de la Delegacién Provincial de Cultura, Turismo y Artesania de fecha 14 de Mayo de 2009 expresando que
con fecha 22 de Agosto De 2007 se emitid resolucion favorable siendo por ello vélida para las actuaciones
urbanizadoras propuestas en el Plan de Reforma Interior 1, estando exento del Estudio de valoracion de las
afecciones al Patrimonio Histdrico- Arqueoldgico.

- Informe de la Delegacién de Industria, Energia y Medio Ambiente de fecha 8 de Mayo de 2009 estimando que las
variaciones incluidas en el PERI no han de someterse a procedimiento de Evaluacién ambiental. No obstante
indican la posible afeccion de la via pecuaria denominada Colada del Molino que deberia contar con autorizacién
de la Delegacion de Agricultura y Desarrollo Rural, Servicio de Vias Pecuarias

Observaciones sobre los informes sectoriales:

- Segun el Anexo IV del RP, para actuaciones que consideren entre 100 y 350 viviendas se debera solicitar informe
preceptivo de la Consejeria de Educacion.

- Se debera certificar la ausencia de afecciones sobre la via pecuaria denominada Colada del Molino, segun informe
de la Delegacion de Industria, Energia y Medio Ambiente.

3.- PROCEDIMIENTO:

El articulo 122.1 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La
Mancha (TRLOTAU), establece que en los municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho, previamente a la
aprobacion definitiva, sera preceptivo solicitar informe técnico, que debera ser emitido en el plazo de un mes, a la Consejeria
competente en materia de ordenacidn territorial y urbanistica sobre la adecuacién del expediente a las determinaciones de
esta ultima ordenacion.

El art. 38.1 b) del TRLOTAU establece que en los Municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho, previamente a la
aprobacion definitiva de los Planes Parciales y Especiales, sera preceptivo solicitar informe técnico-juridico de la Consejeria
competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica sobre la adecuacion del Plan a las determinaciones
correspondientes de la ordenacion estructural definidas en el n° 1 del art. 24.

4.- ALTERNATIVA TECNICA

Con arreglo a lo establecido en el art. 110.4.4.1, letras a y b, TRLOTAU se acompaiia al expediente AT conformada por
PERI 'y APU.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.
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El POM de Alovera contiene un apartado denominado “AMBITOS INCORPORADOS AL POM’ en el que figura el &mbito
objeto de este PERI como ambito sometido a ordenacion mediante Plan Especial de Reforma Interior, aprobado
definitivamente en Comision Provincial de Urbanismo de fecha 29 de Abril de 2008.

Del analisis del PERI destaca:

- Sereordena el ambito en funcién de la ficha de desarrollo, introduciendo la tipologia de vivienda multifamiliar como
uso caracteristico y adaptando el viario a la nueva propuesta de ordenacion de manzanas. En su punto 1.10
OBJETIVOS Y CRITERIOS DEL PLAN, apartado 1.10.1 OBJETIVOS Y CRITERIOS DE TIPO GENERAL
.establece lo siguiente: “El Plan Especial de Reforma Interior que se proyecta tiene como objeto fundamental
desarrollar una zona colindante con grandes viales en la que se ha implantado una nueva tipologia edificatoria y, en
definitiva, de desarrollo.

El POM de Alovera con el sector IV-1Urbano Residencial del POM de Alovera ambito sometido a ordenacion
mediante PERI, establece una red de bulevares (viales con paseo central) y grandes viales con los que se pretende
dar una nueva dimension al suelo residencial, mediante la construccion de edificios de uso caracteristico residencial
de fres o cuatro alturas con locales comerciales en su caso, generando una actividad social y convivencia
ciudadana

Permitir el libre acceso y utilizacion de las vias publicas y demas espacios de uso comun a las personas
independientemente de su capacidad fisica, psiquica y sensorial en cumplimiento de la Ley de Accesibilidad de
Castilla La Mancha regulada por la ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacion de barreras y el decreto 158/1997 del
Codigo de Accesibilidad de Castilla La Mancha’.

Y en su punto 1.10.2 OBJETIVOS Y CRITERIOS DE TIPO ESPECIFICO dice: “ Se organiza el Plan Especial de
Reforma Interior como implantacién de un conjunto residencial de viviendas multifamiliares cuyas calles se
integraran en el Municipio de forma natural por ser continuidad de ellas.

Se dispone el suelo dotacional con una ubicacion y disefio adecuados para el uso comunitario que el Ayuntamiento
quiera darle.

Se crea el gran bulevar, necesario para las comunidades con los nuevos suelos que pudieran clasificarse dandoles
acceso, comunicacion y coherencia con la ordenacion conjunta del Municipio.

Se ordena el suelo necesario, como bulevar, zona verde y rotonda, para la correcta ejecucion de la totalidad de la
Avenida Principes de Asturias.

Se consigue una gran zona verde de disefio lineal que separa los usos residencial e industrial.

- La superficie edificable total planteada es de 22.235 m?c distribuida entre unifamiliar, 5.601,96 m?c y multifamiliar,
16.633,24 m2c, siendo la cifra total coincidente con el aprovechamiento urbanistico de la ficha del POM para este
ambito.

- Calcula el 10% de cesion de aprovechamiento lucrativo a favor del Ayuntamiento en 944,70 pero no especifica su
ubicacion.

- Segun el Anexo IV del RP, para actuaciones que consideren entre 100 y 350 viviendas se debera solicitar informe
preceptivo de la Consejeria de Educacion.

Normativa Urbanistica

P.O.M. P.A.U.

Superficie total 33.628,36 m? 33.628,36 m?

Sistemas Generales adscritos o segun el art. 24 de la | 0 m? 0m?

LOTAU si reclasifican s. rist

Uso principal Residencial Residencial multifamiliar y
unifamiliar y | unifamiliar
multifamiliar

Edificabilidad bruta (lucrativa) 0,67m2/ m? 0,66 m2/m?

Vivenda unifamiliar 5.601,96 m?
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Vivienda multifamiliar 16.633,24 m?

Coeficiente de homogeneiz. En su caso X X

Aprovechamiento (EdifxCoef) 22.235,20 22.235,20

Superficie neta 12.569,98 m?

N° viviendas | e Unifamiliar: 31viviendas
Multifamiliar: 121 (superficie min
100m2/viv)

Densidad 80 viv/iha 45,23 viv/ha

Ordenanza Edificacién Multifamiliar Unifamiliar
abierta/Hilera
Parcela minima | ----- 500 m2 150 m2
Frente minimo | ------- 20m 6m
Retranqueos:
Fachada (grafiada en los | 5m
planos).
Fondo (grafiada en los | 4m
planos)
linderos Om Om
Alturas No se fija Bajat+1+bc,7m
Ocupacion resultante 60%
Fondo edificable 15.60 m 20m
Edificabilidad neta Seguin cuadro

Estandares minimos de calidad urbana

LOTAU PAU
Superficie a ordenar 33.628,36 m?
Edificabilidad lucrativa total 22.235,20 m2c 22.235,20 m%c)
Dotacional 6.300,29 m? 6.300,29 m?)
Zonas verdes 7.276 m? 7.276,98 m?
Aparcamiento 93 plazas (50% viario) 93 viario
Superficie neta - 12.569,98 m?
Aprovechamiento 22.235 22.235 u.a.
Suelo 10% Aprovechamiento 2.223,52 m? 2.223,52 u.a.
Instalaciones propias - 18,02 m?
Red viaria - 7.463,09 m?

ANTEPROYECTO DE URBANIZACION:

En cumplimiento del articulo 110.4.1.b) de la LOTAU, el Programa de Actuacién Urbanizadora debera contener proyecto o
anteproyecto de Urbanizacion con definicion y esquema de las obras de urbanizacion, memoria de calidades, definicion de
recursos disponibles y caracteristicas basicas de la red de evacuacion de aguas.

El P.A.U. contiene anteproyecto de urbanizacién, con lo que desde el punto de vista procedimental, cumple con lo
establecido en el articulo 110.4.1.b) LOTAU, que exige que la alternativa técnica esté conformada con un Anteproyecto o
Proyecto de urbanizacién.

Cuando se presente el Proyecto de Urbanizacion, el Ayuntamiento debera tener en cuenta que los Proyectos de Urbanizacién
son proyectos de obras que definen los detalles técnicos de las obras publicas previstas por los Planes. El articulo 111 de la
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Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha dice que se redactaran con precisién
suficiente para poder ser ejecutados, eventualmente, bajo la direccion de técnico distinto a su redactor.

El nimero 3 del articulo 111 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en su redaccion dada por el
Texto Refundido LOTAU, establece que los Proyectos de Urbanizacién para actuaciones urbanizadoras se someteran al
procedimiento de aprobacion propio de los Programas de Actuacién Urbanizadora, salvo en lo relativo a la competencia entre
iniciativas, y, en su defecto, al previsto para los Planes Parciales. Seré innecesaria la informacion publica separada cuando
se tramiten junto con Planes o Programas de Actuacion Urbanizadora.

Los Proyectos de Urbanizacion precisos para las actuaciones edificatorias se aprobaran por el Municipio por el procedimiento
que dispongan las Ordenanzas Municipales.

Por su parte, el articulo 147.1 del Reglamento de Planeamiento, aprobado por Decreto 248/2004. de 14 de septiembre,
establece que cuando los Proyectos de Urbanizacion se tramiten conjuntamente a los Programas de Actuacion Urbanizadora
(PAU) o desarrollen su alternativa técnica, se someteran integramente al procedimiento de aprobacion propio de los
correspondientes Programas, salvo en lo relativo a la competencia entre iniciativas.

La documentacion aportada consiste en:

INTRODUCCION
DEFINICION Y OBJETO DEL ANTEPROYECTO
AUTOR DEL ENCARGO
DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL ANTEPROYECTO
MEMORIA DESCRIPTIVA
SITUACION
CARACTERISTICAS GEOMORFOLOGICAS
NORMATIVA OBSERVADA
ASPECTOS FUNCIONALES Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION PROPUESTA
RED VIARIA
RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
REDES DE ALCANTARILLADO
RED DE ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO PUBLICO
RED DE TELECOMUNICACIONES
MEMORIA TECNICA
RED VIARIA: EXPLANACION Y PAVIMENTACION
RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA, RIEGO E INCENDIOS
RED DE ALCANTARILLADO FECALES Y PLUVIALES
ABASTECIMIENTO DE ENERGIA ELECTRICA
RED DE ALUMBRADO PUBLICO
RED TELEFONICA
COMPATIBILIZACION DE SERVICIOS
RESUMEN DE CALIDADES
PRESUPUESTO ESTIMATIVO POR CAPITULOS
Importe 351.138,00 euros
PLANOS:
Situacién en el POM
Zonificacion
Estado actual: Planimetria y Altimetria.
Red de abastecimiento de agua potable.
Red de saneamiento.
Red de Baja Tension.
Red de Telecomunicaciones.
Red Viaria.
Esquemas de redes
Detalles de pavimentacién y mobiliario urbano.
Detalles de accesibilidad.
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En el capitulo 3.2 Red de Abastecimiento de agua, riego e incendios, se ha hecho una prevision total minima para uso
Residencial de 152 habitantes. No obstante en el apartado 3.11.1.2 de la Memoria del PAU establece una dotacién minima a
considerar para 4 habitantes por vivienda. Al hacer el calculo nos saldrian 152x4= 608 habitantes, lo que supondria una
deficiencia de calculo de suministro para el total habitantes.

5.- PLICA CERRADA
PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA:

Incluye:
- Preliminar: promotor de la proposicién juridico- econémica, legitimacion y contenido de la PJE
- Primera.- Desarrollo de las relaciones entre el urbanizador y los propietarios.
- Segunda.- Retribucion del urbanizador
- Tercera.- Disponibilidad del urbanizador sobre los terrenos de los restantes propietarios.
- Cuarta.- Compromisos del urbanizador con los propietarios.
- Quinta.- Valoracion de Industrias.
- Sexta.- Estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacién
- Séptima.- Compromisos que asume el agente urbanizador, entre los que se encuentran el de elaborar el Plan Especial de
Reforma Interior, el Proyecto de Reparcelacion y el Proyecto de Urbanizacion.
- Octava.- Edificacion simultanea con la urbanizacion.
- Novena.- Forma de pago de la retribucién del urbanizador.
- Décima.- Garantias.
- Undécima.- Penalizaciones.
- Decimosegunda.- Criterios de reparcelacion.
- Decimotercera.- Convenio con la Administracion.
- Anexos

CONVENIO URBANISTICO:

Incluye las siguientes estipulaciones:

- Primera.- El urbanizador.

- Segunda.- Los propietarios.

- Tercera.- El Ayuntamiento.

- Cuarta.- Ambito y obras a realizar.

- Quinta.- Relaciones y compromisos con el Ayuntamiento.

- Sexta.- Relaciones y compromisos con los propietarios.

- Séptima.- Retribucion del Urbanizador.

- Octava.- Plazo de ejecucion.

- Novena.- Garantias.

- Décima.- Responsabilidad del urbanizador.

- Undécima.- Penalizaciones.

- Duodécima.- Abono de las obras de urbanizacion.

- Decimotercera.- Recepcion de las obras de urbanizacién y conservacion.
- Decimocuarta.- Aprovechamiento susceptible de apropiacién municipal.
- Decimoquinta.- Cargas reales.

- Decimosexta.- Recepcion fincas resultantes.

- Decimoséptima.- Edificacion simultanea.

- Decimoctava.- Liquidacion.

- Decimonovena.- Régimen juridico.

6.- OBSERVACIONES:

Falta diligenciar el documento aportado segun requerimientos de subsanacién de la Delegacion Provincial de Ordenacion del
Territorio de fechas 28 de octubre de 2009.
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EN CUANTO A LA ALTERNATIVA TECNICA.

1.

2.

Calcula el 10% de cesion de aprovechamiento lucrativo a favor del Ayuntamiento en 944,70 pero no especifica su
ubicacion. Debera indicar la parcela donde hacer efectiva esta cesion.

En el capitulo 3.2 Red de Abastecimiento de agua, riego e incendios, se ha hecho una previsién total minima para
uso Residencial de 152 habitantes. No obstante en el apartado 3.11.1.2 de la Memoria del PAU establece una
dotacién minima a considerar para 4 habitantes por vivienda. Al hacer el calculo nos saldrian 152x4= 608
habitantes, lo que supondria una deficiencia de calculo de suministro para el total habitantes.

EN CUANTO A LOS INFORMES.

1.

2.

Segun el Anexo IV del RP, para actuaciones que consideren entre 100 y 350 viviendas se debera solicitar informe
preceptivo de la Consejeria de Educacion.

Se debera certificar la ausencia de afecciones sobre la via pecuaria denominada Colada del Molino, segun informe
de la Delegacién de Industria, Energia y Medio Ambiente.

RESPECTO A LA PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA:

1.

No se especifica la disponibilidad de los terrenos por el agente urbanizador, existiendo en este sentido
discrepancias toda vez que parece un propietario Unico aunque se aluda a una A.LU. en la clausula undécima
relativa a Penalizaciones.

En la clausula novena respecto a la forma de pago no se justifica el pago adelantado del 15% que tienen que
realizar los propietarios desde la aprobacidn del PAU y ello sin perjuicio de la deficiencia que posteriormente se
tratara respecto a la misma al hablar del convenio urbanistico.

En la misma clausula se establece la posibilidad de “a solicitud del propietario, el urbanizador podra aplazar el
vencimiento de las cuotas previa fijacion del interés que se pacte”.

En el apartado undécimo atinente a Penalizaciones: no se entiende la remisién a la A.l.U., toda vez que esta
Delegacion Provincial no tiene constancia de tal entidad; asimismo los plazos de la demora y las cantidades se
deberan ajustar a lo contenido en la legislacion de contratos de la Administracion Publica.

En relacion a la garantia de promocion debera determinarse la cuantia del 7% en aras a comprobar la realidad de
tal porcentaje sobre el total de los gastos de urbanizacion sin IVA (y no referido sélo al presupuesto de ejecucion
por contrata). Se debera afiadir como caracteristicas del aval que sera a primer requerimiento, a disposicién de la
Tesoreria municipal y con beneficio de excusion.

RESPECTO AL CONVENIO:

1.

2.

En la Estipulacion Séptima relativa a la retribucion del urbanizador el porcentaje de cesion de terreno edificable a
entregar por los propietarios no coincide con el previsto en la PJE ( 4,13% versus 2,65%).

En la Clausula Octava rubricada como Plazos de ejecucidn se ha de suprimir el parrafo relativo a la prérroga,
debiendo contemplarse la posibilidad de prorroga con los requisitos legales: causa excepcional y previo informe
favorable de la Comisién regional de Urbanismo (art.110.3b) TRLOTAU). Se sugiere que la redaccién dada a los
plazos de ejecucion sea idéntica en la PJE y en el Convenio haciendo hincapié en los plazos marcados como
maximos en el articulo 110.3 del TRLOTAU.

Respecto de la clausula Novena relativa a la garantia se ha de reproducir aqui lo observado para la misma materia
en la PJE.. Respecto al acto formal de recepcion debera resefiarse que la fijacion incumbird al representante
municipal designado a tal efecto, debiendo comunicar el urbanizador con una antelacion de 20 dias la terminacién
de la obras de urbanizacién. El plazo maximo para resolver el procedimiento de recepcion definitiva sera de tres
meses a contar desde la comunicacion al municipio de la finalizacion de las obras interesando su recepcién. El
transcurso del plazo maximo sin que se haya producido acta de recepcion de conformidad con las obras
ejecutadas, determinara la recepcién a todos los efectos.

En la Estipulacién undécima relativa a Penalizaciones vuelve a referirse a una A.l.U.

En la estipulacion decimocuarta relativa al aprovechamiento susceptible de apropiacion municipal la monetarizacion
no ha de realizarse de acuerdo con la valoracion de la PJE si no conforme al informe técnico de valoracién.
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Las puntualizaciones anteriores se hacen sin animo exhaustivo correspondiendo a la Administracion municipal el control de
ambos documentos presentados en plica y teniendo en cuenta el articulo 16.3 del RDleg 2/2008 que prescribe que los
convenios o negocios juridicos que el promotor de la actuacion celebre con la Administracion correspondientes no podran
establecer obligaciones o prestaciones adicionales ni mas gravosas que las que procedan legalmente en perjuicio de los
propietarios afectados. La clausula que contravenga estas reglas sera nula de de pleno derecho.

CONCLUSION
Se propone a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo la emision del informe preceptivo en el que se
haga referencia a las consideraciones y/u observaciones anteriormente expuestas.

La Comision a la vista del expediente y del informe de la ponencia por unanimidad de los miembros
presentes acuerda de conformidad con lo dispuesto en el articulo 122.1 y 38.3 TRLOTAU y 9.1.f) Del
Decreto 35/2008, de 11 de marzo de 2008, por el que se regulan los érganos en materia de ordenacion
territorial y urbanistica de Castilla La Mancha, emitir INFORME con caracter preceptivo sobre el Programa
de Actuacion Urbanizadora y Plan Especial de Reforma Interior presentado, haciendo las siguientes
observaciones:

EN CUANTO A LA ALTERNATIVA TECNICA.

- Calcula el 10% de cesién de aprovechamiento lucrativo a favor del Ayuntamiento en 944,70 pero no especifica su
ubicacion. Debera indicar la parcela donde hacer efectiva esta cesion.

- En el capitulo 3.2 Red de Abastecimiento de agua, riego e incendios, se ha hecho una previsién total minima para uso
Residencial de 152 habitantes. No obstante en el apartado 3.11.1.2 de la Memoria del PAU establece una dotacién
minima a considerar para 4 habitantes por vivienda. Al hacer el calculo nos saldrian 152x4= 608 habitantes, lo que
supondria una deficiencia de calculo de suministro para el total habitantes.

EN CUANTO A LOS INFORMES.

- Segun el Anexo IV del RP, para actuaciones que consideren entre 100 y 350 viviendas se debera solicitar informe
preceptivo de la Consejeria de Educacion.

- Se debers certificar la ausencia de afecciones sobre la via pecuaria denominada Colada del Molino, segun informe de
la Delegacion de Industria, Energia y Medio Ambiente.

RESPECTO A LA PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA:

- No se especifica la disponibilidad de los terrenos por el agente urbanizador, existiendo en este sentido discrepancias
toda vez que parece un propietario Unico aunque se aluda a una A.LU. en la cldusula undécima relativa a
Penalizaciones.

- En la clausula novena respecto a la forma de pago no se justifica el pago adelantado del 15% que tienen que realizar
los propietarios desde la aprobacion del PAU y ello sin perjuicio de la deficiencia que posteriormente se tratara respecto
ala misma al hablar del convenio urbanistico.

- En la misma clausula se establece la posibilidad de “a solicitud del propietario, el urbanizador podra aplazar el
vencimiento de las cuotas previa fijacion del interés que se pacte”.

- En el apartado undécimo atinente a Penalizaciones: no se entiende la remisiéon a la A.lLU., toda vez que esta
Delegacion Provincial no tiene constancia de tal entidad; asimismo los plazos de la demora y las cantidades se deberan
ajustar a lo contenido en la legislacion de contratos de la Administracion Publica.

- En relacién a la garantia de promocion deberé determinarse la cuantia del 7% en aras a comprobar la realidad de tal
porcentaje sobre el total de los gastos de urbanizacion sin IVA (y no referido s6lo al presupuesto de ejecucién por
contrata). Se debera afiadir como caracteristicas del aval que sera a primer requerimiento, a disposicién de la Tesoreria
municipal y con beneficio de excusion.

RESPECTO AL CONVENIO:
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- En la Estipulacion Séptima relativa a la retribucion del urbanizador el porcentaje de cesion de terreno edificable a
entregar por los propietarios no coincide con el previsto en la PJE ( 4,13% versus 2,65%).

- En la Clausula Octava rubricada como Plazos de ejecucion se ha de suprimir el parrafo relativo a la prérroga, debiendo
contemplarse la posibilidad de prérroga con los requisitos legales: causa excepcional y previo informe favorable de la
Comision regional de Urbanismo (art.110.3b) TRLOTAU). Se sugiere que la redaccion dada a los plazos de ejecucion
sea idéntica en la PJE y en el Convenio haciendo hincapié en los plazos marcados como maximos en el articulo 110.3
del TRLOTAU.

- Respecto de la clausula Novena relativa a la garantia se ha de reproducir aqui lo observado para la misma materia en
la PJE.. Respecto al acto formal de recepcién debera resefiarse que la fijacién incumbira al representante municipal
designado a tal efecto, debiendo comunicar el urbanizador con una antelacion de 20 dias la terminacion de la obras de
urbanizacion. El plazo méximo para resolver el procedimiento de recepcion definitiva seré de tres meses a contar desde
la comunicacion al municipio de la finalizacién de las obras interesando su recepcion. El transcurso del plazo maximo sin
que se haya producido acta de recepcion de conformidad con las obras ejecutadas, determinara la recepcion a todos los
efectos.

- En la Estipulacion undécima relativa a Penalizaciones vuelve a referirse a una A.l.U.

- En la estipulacion decimocuarta relativa al aprovechamiento susceptible de apropiacion municipal la monetarizacion no
ha de realizarse de acuerdo con la valoracion de la PJE si no conforme al informe técnico de valoracion.

EN CUANTO AL EXPEDIENTE, TRAMITACION Y PROPUESTA DE CONVENIO.

- Se advierte que con caracter previo a la inscripcion del Programa en el Registro de Programas de Actuacion Urbanizadora
es necesario que la documentacion del convenio urbanistico que integra el Programa se complete con el aval
correspondiente a la garantia de promocién. Art. 122.9 del TRLOTAU.

- Antes de la aprobacion definitiva el Ayuntamiento debera requerir al promotor la acreditacion de la capacidad de obrar y
solvencia econémico y financiera y profesional o técnica de conformidad con lo previsto en los art. 51y ss de la LCSP y con
arreglo a los medios de acreditacién que se determinen de entre los relacionados en los art. 64 y 65 LCSP. EI FJ 9 de la STS
de 27 de enero de 2009 recoge con cita de la sentencia de 08 de abril de 2008 que: “En nuestras sentencias de fechas 04 de
enero de 2007 y 05 de febrero de 2008hemos tenido ocasién de indicar que los preceptos legales y reglamentarios
autonomicos han de interpretarse en armonia con la legislacion estatal basica, pero, en cualquier caso, en esas mismas
sentencias y en las de fecha 28 de diciembre de 2006, 27 de marzo de 2007, 06 de junio de 2007, 27 de diciembre de 2007 y
de 27 de febrero de 2008, hemos declarado que es aplicable a las adjudicaciones de actuaciones urbanisticas contempladas
en la Ley autonémica valenciana 6/1994, de 15 de noviembre, lo dispuesto en la Ley de Contratos de la Administraciones
Publicas13/1195, de 18 de mayo, y en el texto refundido de la misma, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2000 de 16 de
junio, dado que estos textos legales constituyen legislacion basica sobre contratos administrativos de acuerdo con el art.
149.1.182 de la Constitucién y han incorporado a nuestro ordenamiento interno el propio de la Unién Europea, entre otras la
Directiva 93/37/CEE en materia de contratos de obra. *

El presente informe habra de entenderse sin perjuicio del tramite administrativo seguido por el expediente del que el
Ayuntamiento es Unico responsable.

De conformidad con el art. 124 del TRLOTAU debera tenerse en cuenta lo siguiente:

- Aprobado definitivamente el PAU y formalizados los compromisos y presentadas las garantias de promocién, el municipio
procedera a la publicacion del acuerdo aprobatorio.

- La publicacion de la aprobacion definitiva requerira la acreditacion de su previa presentacion en el Registro del PAU. Tras la
aprobacion y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de registro deberd aportarse por el ayuntamiento un informe en
el que se indique la correccidn, subsanacién u observacion que corresponda de cada una de las consideraciones realizadas
por esta Comisién, tanto al expediente administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado registro se
debera acompafiar al informe:
- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de aprobacién definitiva, sellado y firmado
en formato papel y digital.
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- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de sustitucién de la cesion de suelo
urbanizado capaz e materializar el 10% del aprovechamiento lucrativo, por compensacién econdmica, se debe
incluir valoracién realizada por la Administracion municipal, como Anexo al convenio urbanistico, por lo que debera
aportarse tanto el convenio como el citado anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la garantia, financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y adjudicacion

7°.- PAU del Sector R-1 del P.O.M. de Villanueva de la Torre. (Segun art. 122 TRLOTAU y 38.3 del R.P.).-

Siendo las 13:00 horas por el ponente se expone el siguiente punto del orden del dia segun el informe elaborado por el
Servicio de Planeamiento.

1.- ANTECEDENTES
Poblacién: 5.945, segun padron del INE al 1 de enero de 2008.
Objeto: Organizar la actividad de ejecucion.
Superficie: En el PAU.- 116.383 m?, a afiadir 44.665 m? de sistemas generales adscritos (161.084 m?).
En pg 4 del expediente municipal figura una superficie de 160.531= 115.866+44.665, diferente a la aportada por el PAU de
161.084 m? es por tanto necesario aclarar y unificar estos datos, cotejando los mismos en los distintos documentos.
- Situacion:.
- AlNorte: Camino De Alovera y area ZEPA
- AlSur: Sector 5 y una pequefia parte con el SG-EL-4.
- AlEste: Delimitacion del POM, suelo rustico de proteccion del paisaje.
- Al Qeste: Camino de Quer y actual Sector 3.
Sistema: Gestion Indirecta.

Promotor: Mercantil Residencial Santa Agueda SL. constituida en Agrupacién de Interés Urbanistico” del sector R-1* Cuesta
Chica. E inscrita el 13 de octubre de 2005 (correccion de errores de la diligencia de inscrpcionel 18 de noviembre de 2005)

2.- TRAMITACION:
INFORMES:

Informes preceptivos que deben contener los Planes Parciales:
El art. 138.2.3° del Reglamento de Planeamiento (informacion publica de los Planes Parciales), dice:

“Durante el periodo de informacién publica se habran de requerir y evacuar informes de los drganos y entidades
administrativos gestores de intereses publicos afectados, previstos legalmente como preceptivos a los efectos de dar
cumplimiento al trémite de concertacion interadministrativa establecido en el articulo 10 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

En particular debera figurar el informe de la Consejeria competente en materia de obras publicas segun lo dispuesto en el
articulo 16.1 de la Ley 12/2002, de 27 de junio, Reguladora del Ciclo integral del Agua.

Sin perjuicio de lo anterior, la falta de emisién en plazo de los informes o dictdmenes antedichos, no interrumpira la
tramitacion para la aprobacion del Plan Parcial (PP)”.

Ala vista de la anterior disposicion, se considera que en el expediente debe haber constancia de los siguientes informes:
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- Informe de la Consejeria competente en materia de obras publicas segun lo dispuesto en el art. 16.1 de la Ley
12/2002, Reguladora del Ciclo Integral del Agua.

- Informe de la Consejeria competente en materia de educacion (Anexo IV, Reglamento de Planeamiento).

- Informe de la Consejeria de Bienestar Social, sobre accesibilidad.

- Informe de la Consejeria de Cultura, sobre patrimonio arquitectonico.

- Informe de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, sobre la necesidad o no de someterse a
evaluacién ambiental.

Informes aportados en el expediente:

e [nformes Sectoriales:

INFORMES S| | NO | Observaciones / Conclusion
SECTORIALES

Confederacion Hidrogréfica
del Tajo

Depuracion: Aguas Castilla La Mancha es competente para prestar al
Ayuntamiento de Villanueva de la Torre apoyo financiero y técnico para
completar los sistemas de Saneamiento de los que la Consejeria de
Obras Publicas encargo el proyecto EDARS y en los que se incluye
Villanueva de la Torre. El Proyecto previsto de EDAR es para 12.000
hab. Se debera comprobar por el técnico Municipal la capacidad total de
Depuracion prevista en el PEI.

Abastecimiento: Servicio Regional de Infraestructura Hidraulica
incompetencia sobre abastecimiento y gestion que es asumida por la
Mancomunidad de Aguas del Sorbe.

Nos remite al Informe sobre el Plan Especial de Infraestructuras de 7

Direccion General del Agua | x

Mancomunidad de Aguas

del Sorbe X febrero 2007 ,en los que se incluyen el Sector R-1.
Unidad de Carreteras del X No precisa
Ministerio de Fomento
Administrador de .

- X No precisa
Infraestructuras Ferroviarias
Carreteras de la J.C.C.M. .

X No precisa

Carreteras de la Excma. X | No precisa
Diputacién Provincial
Delegacion Provincial de
Cultura, Turismo y X Informe favorable (16 de Abril de 2008)
Artesania
Delegacion Provincial
Competente en Materia de X | No precisa
Salud
Delegacion Provincial
Competente en Materia de X Favorable(6 de Octubre 2008)
Bienestar Social

Entidad Competente en
Materia de Bienestar Social
(COCEMFE, Castilla-La
Mancha)
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Favorable (25 de Marzo de 2008)

X Informe sobre parcela lotacional minima de 11.520 m? para 960 viv.>
756 viviendas propuestas actualmente.

Resolucién de la Delegacion sobre no necesariedad de Evaluacion
Ambiental del Pyto. De Urbanizacién del Sector R-1. 18/07/2007

Delegacion Provincial de
Educacion y Ciencia

Medio Ambiente X

Compafiia Suministro
Eléctrico

Compafiia Suministro Gas X
Empresa Concesionaria /
Municipal de Aguas
Compafiia Telefonica X | Se recomienda su peticién
Compaiiia Logistica de
Hidrocarburos

3.- PROCEDIMIENTO:

X | Serecomienda su peticion

Se desconoce su necesidad

El articulo 122.1 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La
Mancha (TRLOTAU), establece que en los municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho, previamente a la
aprobacion definitiva, sera preceptivo solicitar informe técnico, que deberéa ser emitido en el plazo de un mes, a la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica sobre la adecuacién del expediente a las determinaciones de
esta ultima ordenacion.

El art. 38.1 b) del TRLOTAU establece que en los Municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho, previamente a la
aprobacion definitiva de los Planes Parciales y Especiales, sera preceptivo solicitar informe técnico-juridico de la Consejeria
competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica sobre la adecuacion del Plan a las determinaciones
correspondientes de la ordenacion estructural definidas en el n° 1 del art. 24.

Por su parte, el articulo 38.3 del TRLOTAU establece que cuando los Planes Parciales y Planes Especiales comporten
modificacion de la ordenacion estructural establecida en el Plan de Ordenacién Municipal, sera preceptiva la emision de
informe preceptivo y vinculante por la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

Con los antecedentes sobre el tratamiento de la densidad que incluye el POM, que ya se tuvieron en cuenta en anteriores
informes de la Comisién Provincial de OT Y urbanismo, sobre PAUs tramitados en este municipio se considera que se
encuentra justificado el tratamiento de la densidad de viviendas del PAU, considerdndose adecuado a los criterios
establecidos en el POM.

En el presente caso se considera preceptivo solicitar informe técnico-juridico de la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica de acuerdo con el art. 38.1 b) del TRLOTAU.

PUBLICACION DEL P.A.U.

El art, 124 de la LOTAU determina que se establece el registro de Programas de Actuacion Urbanizadora y Agrupaciones de
Interés Urbanistico, que funcionara en la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

El apartado 2 de dicho articulo establece que la publicacién de la aprobacion definitiva de los Programas de Actuacion
Urbanizadora requerira su previa presentacion en este registro.
Tras la aprobacion y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de registro deberd aportarse por el ayuntamiento un
informe en el que se indique la correccion, subsanacion u observacion que corresponda de cada una de las consideraciones
realizadas por esta Comision, tanto al expediente administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompafar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de aprobacién definitiva, sellado y firmado

en formato papel y digital.
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- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de sustitucién de la cesion de suelo
urbanizado capaz e materializar el 10% del aprovechamiento lucrativo, por compensacién econdmica, se debe
incluir valoracién realizada por la Administracion municipal, como Anexo al convenio urbanistico, por lo que debera

aportarse tanto el convenio como el citado anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la garantia, financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y adjudicacion

-

PUBLICACION DE LAS NORMAS DE LOS PLANES URBANISTICOS.-

El art. 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, modificado por la Ley 39/1994,

dice:

“Los acuerdos que adopten las Corporaciones Locales se publican o notifican en la forma prevista por la Ley. Las
Ordenanzas, incluidos el articulado de las normas de los planes urbanisticos, cuya aprobacion definitiva sea competencia
de los Entes locales, se publican en el Boletin Oficial de la provincia y no entran en vigor hasta que se haya publicado

completamente su texto y haya transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2. ...”

4.- ALTERNATIVA TECNICA:

Con arreglo a lo establecido en el art. 110.4.4.1, letras a y b del TRLOTAU se acompafia al expediente la AT conformada por

PP.Y PU.

PLAN PARCIAL.

Los terrenos objeto del presente Plan Parcial estan clasificados como suelo urbanizable y son los comprendidos en
el sector residencial R-1 del Plan de Ordenacion Municipal de Villanueva de la Torre.

La red de abastecimiento de agua y el saneamiento conecta con las redes previstas en el PEI de infraestructuras.

Los Sistemas Generales implicados en este sector por localizacion son:

P.O.M. P.A.U.
S.G. Viario Interior incluido 13.842 m? Total SG:13.353m? (1)
S.G. Espacios Libres SGL-4 15.000 m? 15.000 m?
S.G. lotacional SGD-4 29.665 m? 29.665 m?

Total SG adscritos: 44.665 m?

Nota:

Existe un error en el POM entre la ficha y el Cuadro resumen general. No existe SG de viario adscrito todo es incluido con
superficie 1,38 has. En el cuadro y por tanto los 13.842 m? totales de viario en la ficha (Se entiende incluido).

5. Existe un error entre la pag 19 del PP en cuanto a la consideracién del SG viario con respecto a la pag 6 del PP. Se
debe incluir 13.792 m? de superficie de SG.V. que corresponde a la suma de del SSGG V 12 mas el 13, en lugar de

13,353 m? que aporta.

Normativa Urbanistica

P.O.M.

P.A.U.
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Superficie sin SG incluidos

116.141-13.842 =
102.299 m?

Superficie total 160.806 m? 161.084m?
Superficie sin S.G. adscritos(ext.) 160.806 — 44.665 = 161.048 - 44.665 =
116.141 m2 116.383 m?

116.383 - 13.353(1) =
103.030 m2

Sistemas Generales

SG adscritos:
lotacional 29.665 m? SGD-4
Espacios libres 15.000 m? SGL-4

SG adscritos:
lotacional 29.665 m?
Espacios libres 15.000 m?

SG incluidos:
Viario 13.842 m? 13.353 m? SGV (1)
SGV12Y 13 SGV-12 13.268 m?
SGV-13 524 m?
Uso principal Residencial Residencial
Edificabilidad bruta (lucrativa equivalente) 69.251 m? < 69.266 M?
Viv. Unifamiliar Libre 108 viv  lotac. 13.680 m%c
Viv. Plurifamiliar Libre 748 viv  [lotac. 50.014 m*c
Viv. Plurifamiliar Protegida 130* viv.  [lotac. 6.946* m*c

(104 equivalentes)

Coeficientes de homogeneizacion

1,0 viv unif. Y multif. Libre
0,8 viv unif. Y multif. Protegida

1,0 viv unif. Y multif. Libre
0,8 viv unif. Y multif. Protegida

Aprovechamiento (EdifxCoef)

13.680 m?x 1,0= 13.680 u.a. unifamiliar
libre

50.014 m*x 1,0= 50.014 u.a. plurifamiliar
libre

Segun el POM Se considera
60viv/Ha.con S.G. incluidos o adscritos
(966 viv)

6.946 m* 0,8 = 4.962 u.a. plurifamiliar
protegida

Aprovechamiento Tipo 0,43 68.656/161.084= 0,426 < 0,43

N°® max de viviendas 60viv.equiv/Ha 966 viv

*kk

viviendas equivalentes
El 5 /03/2010 aporta el Ayto Escrito del
promotor por el que. Se reduce el n° de
viviendas a 756

Segun Acuerdo CPU 28/05/08 sobre
PAU sector R-3 y R-2 se considera
60viv/Ha.con S.G. incluidos o adscritos

Densidad

60 viv / Ha con SSGG.

60 viv/Ha.***
Se transcribe informe para CPU de
28/05/08

Superficie neta

60.140 m3(2)

Ordenanza

Residencial Unifamiliar grado 1°y 2°
Residencial multifamiliar

Parcela minima

260 y150 m2en viv unifamiliar
1000 m? en viv colectiva

Frente minimo

9,5/6,5 m. en viv unifamiliar
20 m en viv multifamiliar

Retranqueos Unif.: 3m linderos
A fachada segun tipologia
Multifamiliar: 3m a linderos
Alturas Unif.: 2 plantas (B+1), altura maxima 7 m
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en2pl.
Multifamiliar: 3 plantas (B+2) + bajo
cubierta o atico

Ocupacion 60%/50% en viv unif.,
50% en viv multifamiliar
Edificabilidad 13.680 m? unifamiliar libre

50.014 m? plurifamiliar libre

6.946 m>x 0,8 =  4.962 m2 plurifamiliar
protegida
Estandares minimos de calidad urbana
LOTAU P.A.U.
Superficie a ordenar 161.048 m?
Edificabilidad lucrativa total 70.640* m? pg22 PP ver POM tit Il pg55
*computando la reserva de viv. Colectiva
Protegida 69.250 m? x0.8 segiin POM
pg 21 PP
Dotacional 20 m#100m? s/70.640 m? = 14.128 13.902 m?
m? Se calcula s/69.250. No cumple(3)
(faltan 226 m2)
Parcela educativa: Parcela educativa:
12 m?/viv(966)=11.592 m? 11.520 m2
Zonas verdes 10% s/(161.048 m? - 44.665 m? ) = 11777 m?
11.638 m? Cumple
Aparcamiento privado | (13680/100)x1,5 =205 773
(56.960/100)x1= 570
Total 775 segun R.P.
Aparcamiento publico | min 0,5 s/privadas = 388 395
(Reserva minusvalidos 1 cada 50 | Cumple.
plazas viario = 8 Debe numerar en plano (4 )
-Art. 26.2 Codigo Accesibilidad-) Reserva 13 plazas accesibles.
Total plazas aparcamiento publico 388 395 plazas
S.G. Viario Interior incluido 13.353 m?
S.G. Espacios Libres SGL-4 15.000 m2
S.G. lotacional SGD-4 29.665 m?
Superficie neta 60.140 m?
Viv unifamiliar unifamiliar: 21.521m2
Viv multifamiliar libre colectiva libre: 33.657m2
Viv multifamiliar protegida colectiva protegida: 4.962m2
Aprovechamiento tipo | 0.43 68.656u.a. 68.656 u.a.
Suelo 10% Aprovechamiento | 6.914 u.a. (5)

1. Existe un error entre la pag 19 del PP en cuanto a la consideracién del SG viario con respecto a la pag 6 del PP. La
diferencia supone incluir 13.792 m? de superficie de SG.V., que corresponde a la suma de del SSGG V 12 mas el
13, en lugar de los 13.353 m? que aporta.
2. Error de suma en pég 21 de la Memoria considerando un total de Superficie neta de 60.128 m En el resto del
documento esta bien calculado en la superficie de 60.140 m?.
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3. El célculo de dotaciones y equipamientos publicos debera hacerse de acuerdo al art 31 TRLOTAU y 22.2 RP. La
superficie de suelo para uso dotacional sera de 14.128 m? dedicandose para uso educacional una parcela en
funcion del n° de viviendas

4. En cuanto a los estandares, en cumplimiento del art. 22.5 RP, falta cuantificar o numerar sobre planos la totalidad
de plazas de aparcamiento publico.

5. No especifica la superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo, capaz para materializar el 10% del
aprovechamiento tipo del Area de Reparto. Segun propuesta de Convenio sera monetarizado. Falta incluir la
valoracion segun tasacion de la Administracion Municipal. Art.75

6. Antes de la aprobacién definitiva y adjudicacion del PAU, se debera elaborar Reformado de Plan Parcial para
adaptarlo a la disminucién del n° de viviendas segun escrito del Ayuntamiento de 5 de Marzo de 2010, y por el que
se eliminan 210 viviendas plurifamiliares.

**Densidad.-

Se transcribe el informe elaborado por la Delegacion con fecha 28/05/2008 con motivo de la tramitacion de los PAUS
Sectores 2 y 3, y que resume la consideracion de que el POM realiza un tratamiento abierto de la densidad de viviendas,
con un techo maximo de 60 viviendas/Ha incluidos SSGG.

“NUEVO INFORME DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
RESIDENCIA R-3 ‘LA COBACHETA’, DE VILLANUEVA DE LA TORRE, A LA VISTA DEL ESCRITO DE ALEGACIONES
PRESENTADO POR EL AYUNTAMIENTO.-

|- ANTECEDENTES. -

Con fecha 25 de abril de 2008, el Servicio de Planeamiento elaboré el informe solicitado por el Ayuntamiento de
Villanueva de la Torre, correspondiente al Sector R-3 de Suelo Urbanizable Residencial del P.O.M. de dicho municipio.

El mencionado informe recogia en sus conclusiones que el documento remitido contenia una serie de deficiencias, que
deberian ser subsanadas por el Ayuntamiento, con caracter previo al estudio del mismo por la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo.

A la vista de dicho escrito, con fecha 29 de abril de 2008, el Ayuntamiento de Villanueva de la Torre remite escrito de
alegaciones en el que plantea la siguiente cuestion: “Existencia o no de incremento de densidad en el Programa de Actuacion
Urbanizadora del Sector3 del Plan de Ordenacion Municipal de Villanueva de la Torre, a fin de determinar si existe incremento de
demanda de recursos hidricos que requiera de informe de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo (art. 25.4 de la Ley de Aguas).”

El Ayuntamiento manifiesta que es el documento de Gestion y ejecucion el que recoge las fichas y condicionantes de
cada uno de los sectores, en el que ya sélo se contiene en cuanto a la densidad la mencion de que la densidad es de 60 viviendas
equivalentes por hectarea, sin que para cada sector sefiale un nimero de viviendas concreto. La forma de calculo de viviendas de
cada ambito —dice el Ayuntamiento- ha de ser necesariamente el de la legislacion vigente al tiempo de su aprobacion inicial. De
hecho el POM prevé tres sectores de ordenacion detallada (Sectores 4. 6 y 9, PAUs informados positivamente por la Comision
Provincial de Urbanismo) calculandose en el articulo 18 el nimero de viviendas sobre la base de multiplicar las hectareas de la
superficie total del ambito, sin deducir los sistemas generales incluidos y adscritos, por 60.

Il.- INFORME -

El articulo 19 del Reglamento de Planeamiento TRLOTAU, diice:

“Para calcular, determinar y aplicar las intensidades y densidades de edificacion méxima para cada sector (S), ambito
de reforma interior, zona de ordenacién urbanistica (ZOU) y unidad de actuacion urbanizadora (UA) se tendré en cuenta

exclusivamente la superficie ocupada por los mismos sin incluir la de los terrenos que se destinen a sistemas generales aun
cuando estén adscritos o incluidos en ellos.”
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Teniendo en cuenta lo dispuesto en el vigente Reglamento de Planeamiento, el informe emitido por este Servicio se
hizo tomando en consideracion su contenido. Es decir, la densidad se calculé teniendo en cuenta la superficie total ocupada,
sin incluir la de los terrenos que se destinaban a sistemas generales adscritos o incluidos en el Sector. De ahi que se
sefialase que el documento presentado contenia un aumento de densidad.

Por el Ayuntamiento se manifiesta cuanto se ha expuesto en los antecedentes de este escrito, comprobandose que
el POM plantea la delimitacion de 9 Sectores de Suelo Urbanizable de caracter residencial, estableciendo para todos ellos
una densidad de 60 viviendas por hectarea. En el POM se incorporan tres documentos de ordenacién detallada
correspondiente a los Sectores de Suelo Urbanizable Residencial, R-4, R-6 y R-9. En dichos documentos (articulo 18) se
establece que la densidad es de 60 viviendas por hectarea, fijdndose el nimero de viviendas resultantes. En todos ellos, el
numero de viviendas es el resultado de multiplicar la superficie del Sector, incluyendo los sistemas generales adscritos e
incluidos.

En el resto de Sectores de Suelo Urbanizable Residencial, el POM fija como densidad la de 60 viviendas por
hectarea, si bien es verdad, la ficha de cada uno de los Sectores no contiene el niimero total de viviendas.

En consecuencia con todos estos antecedentes, es I6gico pensar que la densidad que el POM quiso fijar para cada
uno de estos Sectores habria que calcularla lo mismo que se hizo para aquellos Sectores que ya venian con la ordenacion
detallada.

Por todo lo dicho, procede, a juicio de este Servicio, estimar la alegacion formulada por el Ayuntamiento en el sentido
de considerar que el parametro de densidad fijiado por el POM de Villanueva de la Torre es el correspondiente a multiplicar
por 60 la zona ocupada por cada Sector, incluyendo dentro de ella los sistemas generales adscritos o incluidos.

Todo ello, sin perjuicio de que la densidad del POM deberia adaptarse al contenido del articulo 19 del Reglamento de
Planeamiento, mediante la oportuna innovacion del planeamiento”.

No obstante todo lo anterior y tras diversos requeridos al Ayuntamiento de Villanueva de la Torre, con fecha 3 y 5 de Marzo
de 2010 se presentan escritos del Ayuntamiento que recogen:

En el primero de 3 de Marzo de 2010, se aporta informe del técnico municipal. Respecto al n° de viviendas aportado de los
distintos PAUs tramitados que se consideran correctamente elaborados a partir de los datos que dispone el Ayuntamiento
sobre los Sectores, se aporta estudio sobre abastecimiento de agua llegando a la conclusién que:

El caudal de agua necesario para los sectores de suelo urbanizable incluidos los industriales, es de 148,44 I/sg. Inferior a los
149 |/sg. Solicitados y concedidos por la Mancomunidad de Aguas del Sorbe (MA)S, en su informe de 7 de febrero de 2007.
En el computo “no se incluye agua de riego de zonas verdes ya que segun lo ordenado por la ordenanza municipal para el
ahorro de consumo de agua se utilizaran aguas de segunda calidad y preferiblemente con aguas residuales regeneradas”.

El segundo escrito del Ayuntamiento de fecha 5 de Marzo de 2010, aporta escrito de la Promotora del PAU Residencial Santa
Agueda SL. Por el que disminuye el n° de viviendas posibles del PAU, pasando de 966 viviendas a 756. Se mantienen
las 108 viviendas unifamiliares y se disminuyen las colectivas en 210 viviendas.

Con estos datos se considera que se encuentra justificado el tratamiento de la densidad de viviendas del PAU,
considerandose adecuado a los criterios establecidos en el POM.

Antes de la aprobacién definitiva y adjudicacion del PAU, se debera elaborar Reformado de Plan Parcial para adaptarlo a la
disminucién del n° de viviendas segun escrito del Ayuntamiento de 5 de Marzo de 2010, y por el que se eliminan 210
viviendas plurifamiliares.

5.- PLICA CERRADA

PROPUESTA DE CONVENIO:
La propuesta de convenio urbanistico presentada incluye 21 estipulaciones:
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PRIMERA.- EL URBANIZADOR.

SEGUNDA - LOS PROPIETARIOS.

TERCERA .- EL AYUNTAMIENTO.

CUARTA.- AMBITO Y OBRAS A REALIZAR

QUINTA.- RELACIONES Y COMPROMISOS CON EL AYUNTAMIENTO
SEXTA.- RELACIONES Y COMPROMISOS CON LOS PROPIETARIOS
SEPTIMA.- RETRIBUCION DEL URBANIZADOR.

OCTAVA - PLAZO DE EJECUCION.

NOVENA.- GARANTIAS

DECIMA.- RESPONSABILIDAD DEL URBANIZADOR.

UNDECIMA - PENALIZACIONES.

DUODECIMA.- ABONO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DECIMOTERCERA.- RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION CONSERVACION.
DECIMOCUARTA.- APROVECHAMIENTO SUSCEPTIBLE DE APROBACION MUNICIPAL
DECIMO QUINTA.- CARGAS REALES.

DECIMO SEXTA.- SERVICIOS MUNICIPALES.

DECIMO SEPTIMA.- RECEPCION MUNICIPAL DE LOS SERVICIOS.
DECIMO OCTAVA .- RECEPCION DE LAS FINCAS RESULTANTES.
DECIMO NOVENA - EDIFICACION SIMULTANEA

VIGESIMA.- LIQUIDACION.

VIGESIMO PRIMERA - REGIMEN JURIDICO

En cuanto a la propuesta de convenio se sefialan las observaciones mas importantes (art. 110 TRLOTAU):

Todas las referencias a los plazos dados a los particulares para participar en la ejecucion de las actuaciones de urbanizacion
deberan ser por PLAZO MINIMO DE UN MES, de conformidad con el articulo 8.1 ¢) del Texto Refundido de la Ley del Suelo
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008.

No se comprende la referencia realizada en la estipulacion segunda relativa a que los propietarios no incorporados a la AlU
participaran en el proceso mediante el abono de la cuota parte de los gastos de urbanizaciéon imposibilitando al parecer, la
opcion de cesion de terreno como modo de retribucion.

En la estipulacion Octava referente al plazo de ejecuciéon la opcion de prérroga debera ajustarse a lo establecido
legalmente, es decir, requerird causa excepcional e informe de la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo

En la estipulacion novena sobre GARANTIAS se concretara la cuantia de la garantia de promocién que ascendera al 7% de
total de los gastos de urbanizacion estimados incluyendo la cantidad que resulte de adicionar los gastos por conexiones
exteriores. El aval debera recoger las siguientes caracteristicas: solidario, con renuncia al beneficio de excusién, a primer
requerimiento de la Corporacion e indefinido hasta que por el Ayuntamiento, previo el procedimiento que corresponda, se
acuerde su cancelacion. El aval se debera depositar en la Tesoreria de la Corporacién con anterioridad o simultaneamente a
la firma del Convenio para su remision con el resto de la documentacién para inscripcion en el Registro de Programas de
Actuacion Urbanizadora. No procedera la devolucion del aval hasta la finalizacion del plazo de garantia que no podra ser
antes de un afio desde la recepcion de las obras.

En la estipulacién undécima rubricada como Penalizaciones indica el pago por demora por mes de retraso desde certificado
final de obra, si bien las obras desde la emisién del mismo se entienden I6gicamente finalizadas. La penalizacion debera
ajustarse al porcentaje sefialado en la legislacion de contratos del Sector Publico sobre el total de los gastos previstos.

En la estipulacion duodécima relativa al abono de las obras urbanizacién no coincide el calendario de pagos con lo
sefialado en la PJE, no queda justificado el pago del 40% antes del inicio de las obras y se debera suprimir el incremento de
tres puntos sobre el interés legal del dinero a favor de los urbanizadores en caso de demora en el pago de las cuotas de
urbanizacion.

En la estipulacion decimoséptima referente a la recepcion municipal de los servicios la recepcion definitiva no puede
producirse automéaticamente sin acta, debiendo ajustarse este apartado al articulo 136 del TRLOTAU
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PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA
La PJE presentada incluye las siguientes diez clausulas:

PRIMERA..- DESARROLLO DE LAS RELACIONES ENTRE EL URBANIZADOR Y LOS PROPIETARIOS
SEGUNDA.- RETRIBUCIOND EL URBANIZADOR

TERCERA - DISPONIBILIDAD DEL URBANIZADOR SOBRE LOS TERRENSO DE LOS RESTANTES PROIETARIOS
CUARTA.- COMPROMISOS CON EL URBANIZADOR

QUINTA.- ESTIMACION DE LA TOTALIDAD DE LOS GASTOS DE URBANIZACION

SEXTA.- CARACTER CERRADO DEL PRECIO DE LA URBANIZACION

SEPTIMA - EDIFICACION SIMULTANEA CON LA URBANIZACION

OCTAVA.- FORMA DE PAGO DE LA RETRIBUCION DEL URBANIZADOR

NOVENA.- GARANTIAS

DECIMA .- CRITERIOS DE REPARCELACION

En cuanto a la proposicién juridico econdmica se sefialan las observaciones mas importantes (art. 110 TRLOTAU):
Todas las referencias a los plazos dados a los particulares para participar en la ejecucion de las actuaciones de
urbanizacion deberan ser por PLAZO MINIMO DE UN MES, de conformidad con el articulo 8.1 ¢) del Texto Refundido de la
Ley del Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008.
Deberan cuantificarse las partidas del articulo 115 relativas a los gastos de ejecucion.
No se obtiene la cifra del coste de urbanizacion por metro cuadrado aportado con los datos de la PJE y la superficie del PP
con los efectos que dicho error produce para el porcentaje de cesion y el coste de metro cuadrado con su repercusion de
costes de urbanizacion.

En la clausula tercera, conforme a lo dispuesto en el art. 110.4.4.3 a) TRLOTAU se debera justificar la propiedad del
urbanizador en el &mbito y la disponibilidad sobre los terrenos del resto de propietarios, los acuerdos ya alcanzados con éstos
y el modo de retribucion, en su caso.

En la clausula octava se debera justificar la anticipacion del 20% de los costes de urbanizacién en el plazo de 20 dias desde
la adjudicacién efectiva del PAU sin haber tener tramitado el PR ni de PU ni haberse iniciado las obras de urbanizacion (art.
119.2.c) TRLOTAU. Conforme al articulo 11.4.4.2 c) se debe fijar la cuota de urbanizacidn en metélico y la ecuacién de canje
en terrenos edificables (art. 11.4.4.3.c) TRLOTAU). Igualmente se deberan revisar propuesta de convenio y PJE para hacer
coincidir el calendario de pago en ambos documentos, subsanando las divergencias existentes.

Se debera suprimir de la pagina 19 de la PJE el incremento de dos puntos sobre el interés legal del dinero a favor de los
urbanizadores en caso de demora en el pago de las cuotas de urbanizacion.

En la estipulacion novena sobre GARANTIAS DEL URBANIZADOR se concretara la cuantia de la garantia de promocién
que ascendera al 7% de total de los gastos de urbanizacién estimados incluyendo la cantidad que resulte de adicionar los
gastos por conexiones exteriores. El aval debera recoger las siguientes caracteristicas: solidario, con renuncia al beneficio de
excusion, a primer requerimiento de la Corporacion e indefinido hasta que por el Ayuntamiento, previo el procedimiento que
corresponda, se acuerde su cancelacion. El aval se debera depositar en la Tesoreria de la Corporacion con anterioridad o
simultaneamente a la firma del Convenio para su remision con el resto de la documentacion para inscripcién en el Registro de
Programas de Actuacion Urbanizadora. No procedera la devolucion del aval hasta la finalizacion del plazo de garantia que no
podra ser antes de un afio desde la recepcion de las obras.

Las puntualizaciones anteriores se hacen sin animo exhaustivo correspondiendo a la Administracion municipal el
control de ambos documentos presentados en plica y teniendo en cuenta el articulo 16.3 del RDleg 2/2008 que
prescribe que los convenios o negocios juridicos que el promotor de la actuacion celebre con la Administracion
correspondientes no podran establecer obligaciones o prestaciones adicionales ni mas gravosas que las que
procedan legalmente en perjuicio de los propietarios afectados. La clausula que contravenga estas reglas sera nula
de pleno derecho.

PROYECTO DE URBANIZACION:
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El Proyecto contiene los siguientes documentos:
Memoria y anejos.

Planos.

Pliegos de condiciones.

Mediciones y Presupuesto.

Estudio de seguridad y salud.

El Proyecto contempla los siguientes aspectos:
Movimiento de tierras.

Red de saneamiento.

Red de abastecimiento.
Pavimentacion.

Sefializacion.

Red de energia eléctrica.

Red de alumbrado publico.
Red de telecomunicaciones.
Jardineria y mobiliario urbano.
Riego.

Seguridad y salud.

Control de calidad.

LEGISLACION.-

Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras que definen los detalles técnicos de las obras publicas
previstas por los Planes. El articulo 111 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La
Mancha dice que se redactaran con precision suficiente para poder ser ejecutados, eventualmente, bajo la direcciéon de
técnico distinto a su redactor.

El nimero 3 del articulo 111 de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en su redaccion
dada por el Texto Refundido LOTAU, establece que los Proyectos de Urbanizacién para actuaciones urbanizadoras se
someteran al procedimiento de aprobacion propio de los Programas de Actuacion Urbanizadora, salvo en lo relativo a la
competencia entre iniciativas, y, en su defecto, al previsto para los Planes Parciales. Sera innecesaria la informacion publica
separada cuando se tramiten junto con Planes o Programas de Actuacién Urbanizadora.

Los Proyectos de Urbanizacién precisos para las actuaciones edificatorias se aprobaran por el Municipio por el
procedimiento que dispongan las Ordenanzas Municipales.

Por su parte, el articulo 147.1 del Reglamento de Planeamiento, aprobado por Decreto 248/2004. de 14 de
septiembre, establece que cuando los Proyectos de Urbanizacion se tramiten conjuntamente a los Programas de Actuacion
Urbanizadora (PAU) o desarrollen su alternativa técnica, se someteran integramente al procedimiento de aprobacion propio
de los correspondientes Programas, salvo en lo relativo a la competencia entre iniciativas.

En concreto, para las actuaciones edificatorias la aprobacion corresponde al Municipio en funciéon de lo que
dispongan sus Ordenanzas Municipales, mientras que los proyectos de las actuaciones urbanizadoras conllevaran la
tramitacion correspondiente a los Programas de Actuacion Urbanizadora.

El articulo 122.1 del Texto Refundido LOTAU, dice:

“En los Municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho, previamente a la aprobacion definitiva, sera preceptivo
solicitar a la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica informe técnico-juridico sobre la
alternativa técnica y la proposicion juridico-econémica elegidas, informe que debera ser emitido en el plazo de un mes y se
pronunciara sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de la ordenacion urbanistica aplicable”.

De conformidad con lo expuesto anteriormente, el informe técnico-juridico de la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica se emite sobre la adecuacién del Plan a las determinaciones correspondientes de la
ordenacion urbanistica aplicable.
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Por tanto, el alcance de este informe so6lo afecta a la comprobacion de la adecuacion del Plan a las
determinaciones correspondientes a la ordenacion urbanistica aplicable. O dicho de otra forma, el presente informe
tiene por objeto comprobar que el Proyecto de Urbanizacion no modifica la ordenacién contenida en el Programa de
Actuacion Urbanizadora aprobado y adjudicado por ese Ayuntamiento, correspondiendo al técnico municipal la emision
del informe de los aspectos técnicos del Proyecto de Urbanizacion.

A la vista de cuanto antecede, una vez examinado el Proyecto de Urbanizacién, se comprueba que el mismo no
modifica la ordenacion establecida en el Programa de Actuacion Urbanizadora, por lo que, desde el punto de vista
exclusivamente de la ordenacién, se informa FAVORABLEMENTE. Todo ello, sin perjuicio de la obtencién previa de las
preceptivas autorizaciones de los organismos que correspondan.

OBSERVACIONES
SOBRE LA SUPERFICIE.-

Superficie: En el PAU.- 116.383 m?, a afiadir 44.665 m? de sistemas generales adscritos (161.084 m?).
En pg 4 del expediente municipal figura una superficie de 160.531= 115.866+44.665, diferente a la aportada por el PAU de
161.084 m? .es por tanto necesario aclarar y unificar estos datos, cotejando los mismos en los distintos documentos.

SOBRE LA ALTERNATIVA TECNICA

1. Existe un error entre la p4g 19 del PP en cuanto a la consideracion del SG viario con respecto a la pag 6 del PP. La
diferencia supone incluir 13.792 m? de superficie de SG.V., que corresponde a la suma de del SSGG V 12 mas el
13, en lugar de los 13.353 m? que aporta.

2. Error de suma en pag 21 de la Memoria considerando un total de Superficie neta de 60.128 m2. En el resto del
documento esta bien calculado en la superficie de 60.140 m?,

3. El célculo de dotaciones y equipamientos publicos debera hacerse de acuerdo al art 31 TRLOTAU y 22.2 RP. La
superficie de suelo para uso dotacional sera de 14.128 m? dedicandose para uso educacional una parcela en
funcién del n° de viviendas

4. En cuanto a los estandares, en cumplimiento del art. 22.5 RP, falta cuantificar o numerar sobre planos la totalidad
de plazas de aparcamiento publico.

5. No especifica la superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo, capaz para materializar el 10% del
aprovechamiento tipo del Area de Reparto. Segin propuesta de Convenio serd monetarizado. Falta incluir la
valoracion segUn tasacion de la Administracion Municipal. Art.75.

SOBRE LOS INFORMES.-

1. Depuracion: Aguas Castilla La Mancha es competente para prestar al Ayuntamiento de Villanueva de la Torre
apoyo financiero y técnico para completar los sistemas de Saneamiento de los que la Consejeria de Obras Publicas
encargo el proyecto EDARS y en los que se incluye Villanueva de la Torre. EI Proyecto previsto de EDAR es para
12.000 hab. Se debera comprobar por el técnico Municipal la capacidad total de Depuracién prevista en el PEI.

CONCLUSION

Se propone a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo la emisién del informe en el que se haga
referencia a las consideraciones y/o observaciones anteriormente expuestas.

La Comision a la vista del expediente y del informe de la ponencia por unanimidad de los miembros
presentes acuerda de conformidad con lo dispuesto en el articulo 122.1 y 38.3 TRLOTAU y 9.1.f) Del
Decreto 35/2008, de 11 de marzo de 2008, por el que se regulan los érganos en materia de ordenacion
territorial y urbanistica de Castilla La Mancha, emitir INFORME con caracter preceptivo sobre el Programa
de Actuacion Urbanizadora presentado, haciendo las siguientes observaciones:
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SOBRE LA SUPERFICIE.-

Superficie: En el PAU.- 116.383 m?, a afiadir 44.665 m? de sistemas generales adscritos (161.084 m?).
En pg 4 del expediente municipal figura una superficie de 160.531= 115.866+44.665, diferente a la aportada por el PAU de
161.084 m? .es por tanto necesario aclarar y unificar estos datos, cotejando los mismos en los distintos documentos.

SOBRE LA ALTERNATIVA TECNICA

e  Existe un error entre la pag 19 del PP en cuanto a la consideracion del SG viario con respecto a la pag 6 del
PP. La diferencia supone incluir 13.792 m? de superficie de SG.V., que corresponde a la suma de del SSGG V
12 mas el 13, en lugar de los 13.353 m? que aporta.

e  Error de suma en pag 21 de la Memoria considerando un total de Superficie neta de 60.128 m2. En el resto
del documento esta bien calculado en la superficie de 60.140 m2

e El célculo de dotaciones y equipamientos publicos debera hacerse de acuerdo al art 31 TRLOTAU y 22.2 RP.
La superficie de suelo para uso dotacional sera de 14.128 m? dedicandose para uso educacional una parcela
en funcion del n® de viviendas

e En cuanto a los estandares, en cumplimiento del art. 22.5 RP, falta cuantificar o numerar sobre planos la
totalidad de plazas de aparcamiento publico.

e No especifica la superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo, capaz para materializar el 10%
del aprovechamiento tipo del Area de Reparto. Seglin propuesta de Convenio sera monetarizado. Falta incluir
la valoraciéon segun tasacion de la Administracion Municipal. Art.75

SOBRE LOS INFORMES.-

Depuracion: Aguas Castilla La Mancha es competente para prestar al Ayuntamiento de Villanueva de la Torre apoyo
financiero y técnico para completar los sistemas de Saneamiento de los que la Consejeria de Obras Publicas encargo el
proyecto EDARS y en los que se incluye Villanueva de la Torre. El Proyecto previsto de EDAR es para 12.000 hab. Se
debera comprobar por el técnico Municipal la capacidad total de Depuracion prevista en el PEI.

SOBRE LA PLICA CERRADA
PROPUESTA DE CONVENIO

Todas las referencias a los plazos dados a los particulares para participar en la ejecucion de las actuaciones de urbanizacion
deberan ser por PLAZO MINIMO DE UN MES, de conformidad con el articulo 8.1 ¢) del Texto Refundido de la Ley del Suelo
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008.

No se comprende la referencia realizada en la estipulacion segunda relativa a que los propietarios no incorporados a la AlU
participaran en el proceso mediante el abono de la cuota parte de los gastos de urbanizaciéon imposibilitando al parecer, la
opcion de cesion de terreno como modo de retribucion.

En la estipulacién Octava referente al plazo de ejecuciéon la opcion de prérroga debera ajustarse a lo establecido
legalmente, es decir, requerird causa excepcional e informe de la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo

En la estipulacion novena sobre GARANTIAS se concretara la cuantia de la garantia de promocion que ascendera al 7% de
total de los gastos de urbanizacion estimados incluyendo la cantidad que resulte de adicionar los gastos por conexiones
exteriores. El aval debera recoger las siguientes caracteristicas: solidario, con renuncia al beneficio de excusién, a primer
requerimiento de la Corporacion e indefinido hasta que por el Ayuntamiento, previo el procedimiento que corresponda, se
acuerde su cancelacion. El aval se debera depositar en la Tesoreria de la Corporacién con anterioridad o simultaneamente a
la firma del Convenio para su remision con el resto de la documentacién para inscripcion en el Registro de Programas de
Actuacion Urbanizadora. No procedera la devolucion del aval hasta la finalizacion del plazo de garantia que no podra ser
antes de un afio desde la recepcion de las obras.
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En la estipulacién undécima rubricada como Penalizaciones indica el pago por demora por mes de retraso desde certificado
final de obra, si bien las obras desde la emisién del mismo se entienden légicamente finalizadas. La penalizacion debera
ajustarse al porcentaje sefialado en la legislacion de contratos del Sector Publico sobre el total de los gastos previstos.

En la estipulacion duodécima relativa al abono de las obras urbanizacién no coincide el calendario de pagos con lo
sefialado en la PJE, no queda justificado el pago del 40% antes del inicio de las obras y se debera suprimir el incremento de
tres puntos sobre el interés legal del dinero a favor de los urbanizadores en caso de demora en el pago de las cuotas de
urbanizacion.

En la estipulacion decimoséptima referente a la recepcion municipal de los servicios la recepcion definitiva no puede
producirse automaticamente sin acta, debiendo ajustarse este apartado al articulo 136 del TRLOTAU

PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA
En cuanto a la proposicion juridico econdmica se sefialan las observaciones mas importantes (art. 110 TRLOTAU):
Todas las referencias a los plazos dados a los particulares para participar en la ejecucion de las actuaciones de
urbanizacién deberan ser por PLAZO MINIMO DE UN MES, de conformidad con el articulo 8.1 ¢) del Texto Refundido de la
Ley del Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008.
Deberén cuantificarse las partidas del articulo 115 relativas a los gastos de ejecucion.
No se obtiene la cifra del coste de urbanizacién por metro cuadrado aportado con los datos de la PJE y la superficie del PP
con los efectos que dicho error produce para el porcentaje de cesion y el coste de metro cuadrado con su repercusion de
costes de urbanizacion.

En la clausula tercera, conforme a lo dispuesto en el art. 110.4.4.3 a) TRLOTAU se debera justificar la propiedad del
urbanizador en el &mbito y la disponibilidad sobre los terrenos del resto de propietarios, los acuerdos ya alcanzados con éstos
y el modo de retribucion, en su caso.

En la clausula octava se debera justificar la anticipacion del 20% de los costes de urbanizacién en el plazo de 20 dias desde
la adjudicacién efectiva del PAU sin haber tener tramitado el PR ni de PU ni haberse iniciado las obras de urbanizacion (art.
119.2.c) TRLOTAU. Conforme al articulo 11.4.4.2 c) se debe fijar la cuota de urbanizacién en metélico y la ecuacién de canje
en terrenos edificables (art. 11.4.4.3.c) TRLOTAU). Igualmente se deberan revisar propuesta de convenio y PJE para hacer
coincidir el calendario de pago en ambos documentos, subsanando las divergencias existentes.

Se debera suprimir de la pagina 19 de la PJE el incremento de dos puntos sobre el interés legal del dinero a favor de los
urbanizadores en caso de demora en el pago de las cuotas de urbanizacion.

En la estipulacion novena sobre GARANTIAS DEL URBANIZADOR se concretara la cuantia de la garantia de promocién
que ascendera al 7% de total de los gastos de urbanizacién estimados incluyendo la cantidad que resulte de adicionar los
gastos por conexiones exteriores. El aval debera recoger las siguientes caracteristicas: solidario, con renuncia al beneficio de
excusion, a primer requerimiento de la Corporacion e indefinido hasta que por el Ayuntamiento, previo el procedimiento que
corresponda, se acuerde su cancelacion. El aval se debera depositar en la Tesoreria de la Corporacion con anterioridad o
simultaneamente a la firma del Convenio para su remision con el resto de la documentacion para inscripcién en el Registro de
Programas de Actuacion Urbanizadora. No procedera la devolucion del aval hasta la finalizacion del plazo de garantia que no
podré ser antes de un afio desde la recepcion de las obras.

El presente informe habra de entenderse sin perjuicio del trdmite administrativo seguido por el expediente del que el
Ayuntamiento es Unico responsable.

De conformidad con el art. 124 del TRLOTAU debera tenerse en cuenta lo siguiente:

- Aprobado definitivamente el PAU y formalizados los compromisos y presentadas las garantias de promocién, el municipio
procedera a la publicacion del acuerdo aprobatorio.

- La publicacion de la aprobacion definitiva requerira la acreditacion de su previa presentacion en el Registro del PAU. Tras la
aprobacion y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de registro deberd aportarse por el ayuntamiento un informe en

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 22/03/2010. -38-



el que se indique la correccidn, subsanacién u observacion que corresponda de cada una de las consideraciones realizadas
por esta Comisidn, tanto al expediente administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado registro se
debera acompafiar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de aprobacién definitiva, sellado y firmado
en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de sustitucién de la cesion de suelo
urbanizado capaz e materializar el 10% del aprovechamiento lucrativo, por compensacion econdmica, se debe
incluir valoracién realizada por la Administraciéon municipal, como Anexo al convenio urbanistico, por lo que debera
aportarse tanto el convenio como el citado anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la garantia, financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y adjudicacion

- Antes de la aprobacién definitiva el Ayuntamiento debera requerir al promotor la acreditacion de la capacidad de obrar y
solvencia econémico y financiera y profesional. EI FJ 9 de la STS de 27 de enero de 2009 recoge con cita de la sentencia de
08 de abril de 2008 que: “En nuestras sentencias de fechas 04 de enero de 2007 y 05 de febrero de 2008hemos tenido
ocasion de indicar que los preceptos legales y reglamentarios autonémicos han de interpretarse en armonia con la legislacion
estatal basica, pero, en cualquier caso, en esas mismas sentencias y en las de fecha 28 de diciembre de 2006, 27 de marzo
de 2007, 06 de junio de 2007, 27 de diciembre de 2007 y de 27 de febrero de 2008, hemos declarado que es aplicable a las
adjudicaciones de actuaciones urbanisticas contempladas en la Ley autonémica valenciana 6/1994, de 15 de noviembre, lo
dispuesto en la Ley de Contratos de la Administraciones Publicas13/1195, de 18 de mayo, y en el texto refundido de la
misma, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2000 de 16 de junio, dado que estos textos legales constituyen legislacion
basica sobre contratos administrativos de acuerdo con el art. 149.1.187 de la Constitucion y han incorporado a nuestro
ordenamiento interno el propio de la Unién Europea, entre otras la Directiva 93/37/CEE en materia de contratos de obra. *

8°- Toma de conocimiento de la Sentencia y auto de aclaracion del procedimiento ordinario
114/2007 del Juzgado Contencioso Administrativo n° 1 de Guadalajara por su incidencia en las
Competencias de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en relacion
al informe del PAU de los Sectores 5 al 14 del P.0.M. de Chiloeches.-

Siendo las 13:13 horas por el ponente se expone el siguiente punto del orden del dia segun el informe elaborado por el
Servicio de Ejecucion y Disciplina urbanistica.

El de 2 de marzo de 2010 tiene entrada (NRE 450058) escrito del Ayuntamiento de Chiloeches relativa a poner en
conocimiento la incidencia de la resolucidon tomada por el Juzgador del Juzgado contenciosos Administrativo n°1 de
Guadalajara en un procedimiento ordinario que tiene como partes a GESMAR ALCALA S.A. y el ayuntamiento citado, en las
competencias que ostenta la Comision Provincial de Urbanismo de Guadalajara.

En concreto la decisién judicial que se expondra seguidamente contempla la omision de solicitud por la
Administracion municipal y consecuentemente de emisién de informe preceptivo relativo al PAU de los Sectores 5 al 14 del
POM de Chiloeches por la CPU de Guadalajara, si bien en contra de lo sostenido por el juzgador, el procedimiento en cuanto
a estos extremos se produjo legalmente.

En aras a determinar la realidad de lo acontecido el Ayuntamiento de Chiloeches solicita de la Comision Provincial
de Urbanismo, en el escrito de referencia: “que teniendo por presentado este escrito y las resoluciones judiciales que se
acompafian, acuerde conforme se interesa y proceda declarar que los informes emitidos en fechas 25 de abril de 2003 y 31
de marzo de 2005 respecto del Programa de Actuacion urbanizadora de los sectores 5 al 14 del POM de esta localidad
fueron debidamente emitidos, agotaban las competencias de la Comision al respecto y en consecuencia, que la misma se
remite a él no precisandose la emision de un nuevo informe al respecto del referido Programa, debiendo entenderse
plenamente vélido y eficaz”.

SENTENCIA N°512/2009. DE 27 DE OCTUBRE DE 2009.
PROCEDIMIENTO ORDINARIO 144/2007
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En el Fundamento Tercero in fine de la sentencia referida establece: “(...) Como primera causa de impugnacion
invoco la representacion de la parte recurrente la nulidad de la actuacion, con imposibilidad de conservacion de los actos
posteriores al acuerdo de revocacion de aprobacion y adjudicacion del PAU por nulos de pleno derecho (...) la no solicitud del
informe preceptivo al que hace mencion en el articulo 122.1 del TRLOTAU. (...) Cuando la Administracion realiza
defectuosamente un tramite procedimental pero no se ha prescindido fotal y absolutamente del procedimiento legalmente
previsto, debe resolverse si la actuacion administrativa es anulable de conformidad con el articulo 63.2 de la Ley 30/1992;
siendo asi que para que se produzca este efectos de invalidez la actuacion debera carecer de los requisitos formales
indispensables para alcanzar su fin o habra debido producir una situacion material de indefension a los interesados. De este
modo, determina el articulo 122.1 del Decreto legislativo 1/2004, de 28 de diciembre lo siguiente (...). No cabe duda pues que
el informe de la Consejeria competente presenta caracter obligatorio, de forma tal que su no solicitud debe considerarse
como una omision procedimental de entidad suficiente para declarar la nulidad de las actuaciones practicadas con
posterioridad a este momento, circunstancia ésta que acontece en el caso de autos donde el ayuntamiento demandado no
cumplio con el trdmite previsto en el articulo 122.1 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica en Castilla-La mancha, lo que obliga a estimar el presente recurso jurisdiccional sin necesidad de
entrara a valorar el resto de las alegaciones vertidas en el mismo.

El 26 de noviembre de 2009 se dicta AUTO RESOLVIENDO RECURSO DE ACLARACION DE SENTENCIA, a fin
de se realice “Un pronunciamiento sobre la posibilidad de conservacion o de convalidacién de los actos que fueron realizados
con posterioridad a la emision del informe al que hace mencion el articulo 122.1 del Texto refundido de la Ley de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica en castilla-La mancha.”

En este sentido el Razonamiento juridico Tercero del recurso preconiza: “ Asi las cosas, y conforme a los articulos
64.1, 66 y 67.1, todos ellos, de la Ley 30/1992, (...)la solucion a la cuestion planteada soélo puede acarrear un
pronunciamiento favorable, no sélo a la conservacion de los actos realizados con posterioridad a aquél en el que se produjo
la omision del tramite procedimental advertido en la Sentencia de 27 de octubre de 2009, sino también a la convalidacion de
los mismos, y ello por cuanto, tal defecto procedimental, aun de trascendencia suficiente para revocar la actuacion
administrativa impugnada como asi entendio en su dia este juzgador, no deja de consistir en un mero ato de autorizacion o
control a realizar por el 6rgano competente de la comunidad autdnoma — ex parrafo segundo del aparatado 1 del articulo 122
del TRLOTAU, que adn cuando se emita con posterioridad podra convalidar, si se consideran adecuados a las
determinaciones de la ordenacién urbanistica aplicable cuantos de aquellos actos fiscalizables por el citado informe de
acuerdo a la prevenido en el precepto antedicho (doctrina ésta a la que se hace mencién expresa, en un supuesto de tintes
casi idénticos, en la reciente sentencia del Tribunal Supremo de 6 de junio de 2007)”.

En virtud de lo anterior dispone el juzgador: ACLARAR la sentencia n°512/2009, de 27 de octubre, en los término
recogidos en el fundamento de derecho TERCERO del presente Auto, en el sentido de considerar ajustada a derecho la
posibilidad de conservar o convalidar los actos dictados con posterioridad al momento de peticionar el informe
autonémico cuya omision provocé la revocacion de la actuacion administrativa combatida, siempre y cuando se
emita el referido informe y en el que se haga expresa mencion a la adecuacion del Programa de Actuacién
Urbanizadora a las determinaciones de la ordenacion urbanistica aplicable, que no sera que la vigente en el
momento de la emisién de las mismas.

A pesar de lo sostenido por el Juzgador de lo Contencioso- Administrativo de Guadalajara, el informe existié en su
dia siendo favorable siempre que se aprobara la modificacion n® 3 del POM de Chiloeches.

Abundando en lo anterior, el 18 de febrero de 2010 tiene entrada (NRE 357778) peticion de prueba documental por el
Juzgado Contenciosos-administrativo n°1 de Guadalajara, atinente al procedimiento ordinario 114/2007 al que le ha
correspondido el nimero de identificacién Unico: 19130 45 3 2007 0100395. EI mencionado procedimiento se sustancia entre
idénticas partes a las intervinientes en el procedimiento Ordinario 144/2007.

En concreto se solicita: Informe de la Comision Provincial de Urbanismo de Guadalajara de fecha 31 de marzo de
2005, elaborado por el Jefe de Servicio de Urbanismo D. Félix Julio Rodriguez Lépez, referido a las correcciones al Plan
Parcial y condiciones para la aprobacion del PAU de los sectores 5 al 14 del POM de Chiloeches.

En contestacion a lo anterior la Delegacion provincial de Ordenacion del Territorio y Vivienda remite el 24 de febrero
de 2010 (NRS 189343) al Juzgado solicitante la siguiente documentacion:
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- Copia compulsada del informe solicitado.

- Copia compulsada de la notificacion del acuerdo de la Comision Provincial de Urbanismo de Guadalajara en el
que se ratifica el anterior informe.

- Copia compulsada del informe atinente a la modificacion n® 3 del POM de Chiloeches por la alusion realizada
ala misma en el primer informe.

- Copia compulsada de la notificacion del acuerdo de la Comision provincial de Urbanismo de Guadalajara al
Ayuntamiento de Chiloeches sobre aprobacién de tal modificacion y fotocopia de la publicacion en el D.O.C.M.
de la aprobacion de la modificacion n°3 del POM de Chiloeches.

TERCERO.- La CPU, en sesién de 11 de julio de 2005, adopto, entre otros, los siguientes acuerdos

2°.- Estudio del Proyecto de Modificacion Puntual n° 3 del POM de Chiloeches.-

Aprobar definitivamente el Proyecto de Modificacion Puntual n° 3 de Chiloeches.”

Tal resolucion fue notificada al ayuntamiento de Chiloeches el 13 de julio de 2005 indicando que agotaba la via
administrativa y remitiendo por tanto a lo establecido en el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-administrativa, contra el presente acuerdo podra interponer recurso contencioso-administrativo en el
plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de la notificacion.

3°- Estudio del Proyecto de Modificacion Puntual del PAU de los Sectores 5 al 14 de
Chiloeches.-

Por el Ponente se da lectura al informe elaborado por el Servicio de Urbanismo, que esté condicionado
a la aprobacion definitiva de la Modificacion n° 3 del POM de Chiloeches.

Finalizada la intervencién del Ponente, hacen uso de la palabra los distintos miembros de la Comision,
quienes abundan sobre los temas expuestos.

Acabadas las intervenciones, los asistentes, por unanimidad, adoptan el siguiente:
ACUERDQ: 1°.- Ratificar el informe elaborado por el Servicio de Urbanismo.
2°- Remitir al Ayuntamiento el informe de referencia.

El informe del Jefe de Servicio de urbanismo sobre el Proyecto Modificado del PAU del Sector 5 al 14 de Chiloeches, que fue
ratificado por la CPU, establecia literalmente:

INFORME SOBRE EL PROYECTO MODIFICADO DEL PAU DEL SECTOR 5 AL 14 DE CHILOECHES

ANTECEDENTES.-

Se tramita por el Ayuntamiento, conjuntamente con la Modificacion Puntual n° 3 del POM, cuyo objeto es la aclaracion
definitiva de la ordenacion este Sector.

La ordenacion propuesta que deriva del POM lleva a la consideracion de que los diversos sectores deben entenderse
como unidades de ejecucion dentro del Sector.

Con fecha 25 de abril de 2003, la Comisién Provincial de Urbanismo emiti6 informe desfavorable al P.A.U. de los
Sectores 5 al 14 de Chiloeches, al considerar que se modificaban las zonas verdes del P.O.M. sin que se hubieran solicitado
los informes preceptivos de la Comision Regional de Urbanismo y del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha.
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No obstante el informe desfavorable, el Ayuntamiento de Chiloeches aprobé y adjudicé los P.A.U.S referenciados.

Por la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha se interpuso recurso contencioso-administrativo, habiendo sido
admitido por la Sala de lo Contencioso-Administrativo (Procedimiento ordinario 744/2003).

Con fecha 17 de enero de 2005, el Ayuntamiento de Chiloeches acuerda revocar el acuerdo del Pleno de la
Corporacién de 19 de mayo de 2003 de aprobacion y adjudicacion del PAU de los Sectores 5 al 14 del POM de Chiloeches, a
solicitud del Agente urbanizador, asi como los actos derivados del mismo, por no haber adquirido firmeza en via
administrativa.

Con fecha 15 de febrero de 2005 el Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, en el procedimiento ordinario
74472003, dicta auto por el que declara terminado el procedimiento por satisfaccion extraprocesal, siendo declarado firme con
fecha 2 de marzo de 2005.

OBJETO

Respecto a las zonas verdes:

- Una relocalizacion de las mismas, con consecuencia de la efectuada por la Modificacion n® 3 del P.O.M.

Esto conlleva una reordenacion general del P.A.U. que es lo que plantea este documento de Modificacion.

REORDENACION
Modificacién PAU POM
Superficie Sector 1.990.460 1.990.460
N° de viviendas 20 viv/Ha. 3.980 3.980
Aprovechamiento tipo 04333 04333
Edificabilidad 0'45 m¥m? 0'45 m*¥m?
895.707 m? 895.707m?
Superficies Modificacién PAU PAU Anterior
Zonas Verdes 231.797 m? 199.046 m?
Equipamientos 184.797 m? 179.141 m?
Calles 501.742 m? 560.397 m?
Aprovechamiento 895.707 m? 895.521 m?
N° viviendas 3.980 3.980
Aparcamientos

Se prevén 10.818 plazas exteriores cumpliendo con el estandar previsto en el Reglamento de Planeamiento de la
LOTAU que serian 4.478 plazas, con independencia del estandar de plazas privadas obligatorio dentro de las manzanas, que
ascenderia a 8.957 plazas.

PROPUESTA:

Informe favorable, siempre que previamente haya sido aprobada por la Comision Provincial de Urbanismo la
Modificacion n° 3 del Plan de Ordenacién de Chiloeches.
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EL Decreto legislativo 1/2004, de 28 de diciembre establece en su articulo 122 atinente La aprobacion y la adjudicacién de
los Programas de Actuacion Urbanizadora de iniciativa particular o a desarrollar en régimen de gestion indirecta.

1. Concluidas las anteriores actuaciones, el Ayuntamiento Pleno podra aprobar un Programa de Actuacion Urbanizadora
previa eleccion de una alternativa técnica y una proposicion juridico-econdémica entre las presentadas, con las modificaciones
parciales que estime oportunas.

En los Municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho, previamente a la aprobacién definitiva, sera preceptivo solicitar
a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica informe técnico-juridico sobre la alternativa
técnica y la proposicién juridico-economica elegidas, informe que debera ser emitido en el plazo de un mes y que se
pronunciara sobre la adecuacién del expediente a las determinaciones de la ordenacion urbanistica aplicable.

Previa autorizacion expresa de la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica, podran emitir
dicho informe técnico aquellos Municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho que se encuentren agrupados en
Mancomunidades urbanisticas que en su conjunto superen esa cifra de habitantes, o que sin estar agrupados asi lo soliciten
de forma individual, siempre que resulte acreditado, en ambos casos, que disponen de servicios técnicos, juridicos y
administrativos adecuados a tal fin.

EL Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los érganos en materia de Ordenacién Territorial y Urbanistica de
la JCCM establece la competencia de la emision del informe aludido en el articulo 122 del TRLOTAU a la Comision provincial
de Ordenacion del territorio y Urbanismo correspondiente en su articulo 9.1 f).

Visto lo que antecede se concluye no solo la existencia de solicitud por parte del Ayuntamiento de Chiloeches del informe
previsto en la legislacion de aplicacion sino el propio documento que se emitié por 6rgano competente y cuyo acuerdo fue
notificado a la Administracion municipal debido a lo cual se PROPONE la RATIFICACION EN TODOS SUS TERMINOS Y LA
REMISION A LOS ACUERDOS ADOPTADOS EN LA SESION DE 11 DE JULIO DE 2005 POR LA COMISION PROVINCIAL
DE URBANISMO SIN QUE EN CONSECUENCIA SE PUEDAN ENERVAR LOS ACTOS POSTERIORES CONFORME A
UNA OMISION NO PRODUCIDA.

La Comision, a la vista de la solicitud de la Administracion municipal expediente y del informe de la
ponencia, por unanimidad de los miembros presentes, ACUERDA LA RATIFICACION DE LOS ACUERDOS
ADOPTADOS EN LA SESION DE 11 DE JULIO DE 2005 POR LA COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO

9°- Estudio de Detalle situado en C/ Peso y C/ Hospital en Sigiienza. (Articulo 38 TRLOTAU).-

Siendo las 13:20 horas por el ponente se expone el siguiente punto del orden del dia segun el informe elaborado por
los Servicios de Planeamiento y Ejecucion y Disciplina Urbanistica.

Normativa urbanistica: Sigiienza cuenta con NNSS de 1989 y Plan Especial de 1990

Objeto: Eliminar los retranqueos de las parcelas 03 y 05 y consecuente aumento de edificabilidad en esas superficies
respecto de la planteada en el Estudio de Detalle aprobado en 2004, en la manzana de las calles Hospital y de la Yedra.

Situacién: Manzana entre las calles Hospital, junto a las murallas, la Yedra, Cardenal Mendoza y Garcia Atance.

TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO:

Con caracter preliminar debemos apuntar como caracteristicas y naturaleza juridico del instrumento urbanistico a analizar-
Estudio de Detalle- que: deben comprender una manzana o unidad urbana como maximo teniendo por objeto la prevision o
reajuste de las alineaciones o rasantes o la ordenacién de volimenes de acuerdo con las especificaciones del plan
correspondiente sin poder alterar la calificacion de suelo ni aumentar su aprovechamiento urbanistico.
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El expediente se remite para recabar el preceptivo informe técnico-juridico segln el art 38 .1 b) de TRLOTAU y 139 del
Reglamento de Planeamiento por remision del 145.

Ello implica que previo a la aprobacion definitiva que compete al ayuntamiento Pleno (art.38.4) se redacta este informe
técnico juridico sobre la adecuacion del Estudio de Detalle a las determinaciones de la ordenacion estructural definidas en el
articulo 24.1 del TRLOTAU y en especial a las previstas en sus letras ¢) y f), es decir: la delimitacion preliminar de sectores de
planeamiento parcial o de ambitos de reforma interior y el seguimiento de la secuencia logica de desarrollo marcado en la OE
segun prioridades asi como el uso global mayoritario, definicion de intensidades y densidades de edificacion maximas para
cada sector, unidad de actuacion y zona de ordenacion territorial y urbanistica, delimitacion de areas de reparto y fijacion
del aprovechamiento tipo.

Del mismo modo, el art. 139 RP establece que en los municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho,
previamente a la aprobacion definitiva, sera preceptivo solicitar informe técnico-juridico de la C.P.U. sobre la adecuacion
del documento a las determinaciones correspondientes a la ordenacion estructural.

INFORMACION PUBLICA PRECEPTIVA: art. 38.1 b) TRLOTAU

Publicacion D.0.C.M. n® 179: 14-09-2009
Publicacion diario “Nueva Alcarria”: 26-08-2009
Resultado de la informacion publica: No se presentan alegaciones.

Certificado 15-10-2009
DOCUMENTACION APORTADA -CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA-;

El articulo 145 del Reglamento de Planeamiento establece que los Estudios de Detalle se atendran al procedimiento
establecido para los Planes Parciales en los art. 138-139 del mismo documento.

Articulo 138.2.3°RP: durante el periodo de informacion publica, al que habra de someterse el documento, se habran
de requerir y evacuar los informes de los organos y entidades administrativos gestores de intereses puiblicos
afectados, previstos legalmente como preceptivos a los efectos de dar cumplimiento al tramite de concertacion
interadministrativa establecido en el art. 10 del TR de la LOTAU.

Presentan:

—  Solicitud de Alberto Calvo Medina al Ayuntamiento de Siglienza sobre modificacion del Estudio de Detalle de las
calles Hospital/Yedra/G? Atance de 8 de mayo de 2009 que acompafia instrumento urbanistico visado por el
Colegio Oficial de Arquitectos de CLM con fecha 30 de abril de 2009.

—  Informe de secretaria de 8 de mayo de 2009

— Informe de viabilidad técnica del Arquitecto Municipal en el que se estable que:

“la propuesta presentada de Modificacion de Estudio de Detalle refleja los siguientes aspectos:

1) Se mantiene el paso de 3,00 m de anchura a lo largo de la muralla, liberando esta de futuras
edificaciones, comunicando la C/ Yedra con la C/ Hospital.
2) No se supera la edificabilidad y ocupaciéon maximas establecidas en el Plan Especial y NNSS de

Sigtienza 1990, manteniendo la altura, nimero de plantas y volumen edificable definido en los
citados documentos de planeamiento.”.

—  Informe favorable de la Comision Provincial del Patrimonio Historico de fecha 29/07/2009.

—  Decreto de Alcaldia 569/2009 de 7 de agosto, sobre aprobacion inicial la modificacion del estudio de Detalle y
apertura de informacién pUblicas durante el plazo de veinte dias

—  Solicitud de informe técnico-juridico a la Delegacién Provincial de OTyV en Guadalajara con registro de entrada
el 22 de octubre de 2009 (n° 2083138)

ADECUACION DEL ESTUDIO DE DETALLE A LA NORMATIVA LEGAL VIGENTE:

El Reglamento de Planeamiento establece para los Estudios de Detalle que:
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Articulo 72. Estudios de Detalle (ED). Funcion .
1. Los Estudios de Detalle (ED) establecen o reajustan, para manzanas o unidades urbanas equivalentes completas, las
siguientes determinaciones segun proceda:
a) Sefialamiento de alineaciones y rasantes, completando y adaptando las que ya estuvieren sefialadas en el Plan de
Ordenacion Municipal (POM), en el Plan Parcial (PP) o en el Plan Especial de Reforma Interior (PERI).
b) Ordenacién de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del Plan correspondiente.

Articulo 73. Limites de los Estudios de Detalle (ED).

1. No podrén aprobarse Estudios de Detalle (ED) fuera de los &mbitos o supuestos concretos para los que su formulacion
haya sido prevista, con regulacion expresa, por el Plan de Ordenacion Municipal (POM), Plan Parcial (PP) o el Plan Especial
de Reforma Interior (PERI) correspondiente.

2. Los Estudios de Detalle (ED) deberdn respetar las normas que para su formulacion haya establecido el Plan
correspondiente y no podran:

a) Alterar el uso global que define el destino del suelo, salvo que se atribuya a un uso dotacional publico.

b) Aumentar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Prever o autorizar el trasvase de edificabilidades entre manzanas.

3. Los Estudios de Detalle (ED) podran crear los nuevos viales o suelos dotacionales publicos derivados de su objeto, pero no
podran reducir la superficie de los previstos en el planeamiento aplicable.

4. Las determinaciones de los Estudios de Detalle (ED) en ningtin caso podran ocasionar perjuicio a terceros, ni alterar las
condiciones de ordenacion de los predios colindantes.

Articulo 74. Definicion de manzana y unidad urbana equivalente completa.

A los efectos de determinacion del mbito de los Estudios de Detalles (ED), se entiende por:

1.- Manzana: la superficie de suelo, edificado o sin edificar, delimitada exteriormente por vias publicas o, en su caso, por
espacios libres publicos por todos sus lados.

2.- Unidad urbana equivalente: la superficie de suelo localizado en los bordes del suelo urbano, delimitada por vias o
espacios libres publicos al menos en el 50% de su perimetro y que, con entera independencia de estar o no edificada o de
ser o no edificable en todo o en parte, cumpla una funcion en la trama urbana equivalente a la manzana’.

En el presente caso, el Estudio de Detalle no cumple con las determinaciones contenidas en los articulos
anteriores al superar la edificabilidad especificada en el Estudio de Detalle aprobado el 27/07/2004, no pudiendo
justificar la ausencia de incremento en base al Plan Especial de Casco Historico ya que ese parametro resulté
modificado debido a las nuevas alineaciones fijadas en el Estudio de Detalle aprobado.

El Estudio de Detalle aprobado fijaba la materializacién de 1.434,29 m? edificables y la modificacion propuesta
pretende una edificabilidad de 1.659,92 m?, es decir un incremento de 225,63 m2.

OBSERVACIONES:
En cuanto al expediente administrativo y de gestion:
- Enbase al art 75 del RP la documentacion del Estudio de Detalle debera presentarse en soporte tanto escrito
y gréafico como informatico.
- Tanto los planos de informaciéon como los planos de ordenacion deberan contemplar el ambito completo
incluyendo las manzanas del Estudio de Detalle aprobado.
- Los planos correspondientes al planeamiento vigente deberdn ser legibles en su totalidad y estar a escala
adecuada.
- Ladocumentacion deberé estar diligenciada por el Ayuntamiento
En cuanto a la ordenacion:
- Elincremento de edificabilidad de la modificacién respecto del Estudio de Detalle aprobado sobrepasa
los limites de las determinaciones que pueden ser asumidas con este instrumento.

- Las condiciones estéticas reflejadas en planos, como es el caso de la pendiente de cubiertas, debera cumplir
con la establecida en el Plan Especial que en su punto 2.2.3 establece que la pendiente se mantendra entre
30° y 40°, por lo que se debera reflejar una pendiente méxima en la misma unidad de medida y entre ese
intervalo, no siendo correcto una pendiente méxima de 45% (equivalente a 20,25°)
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Otras:
- Debera certificarse la ausencia de servidumbres de paso o la garantia de su reserva compatible con la nueva
ordenacion.

CONCLUSION
Se propone a la Comision Provincial de Urbanismo la emision del informe desfavorable en el que se haga referencia
a las consideraciones y/o observaciones anteriormente expuestas.

La Comision a la vista del expediente y del informe de la ponencia por unanimidad de los miembros
presentes acuerda de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38.1 b) TRLOTAU, articulos 145 y 139
del RP y 9.1.f) Del Decreto 35/2008, de 11 de marzo de 2008, por el que se regulan los érganos en materia
de ordenacion territorial y urbanistica de Castilla La Mancha, emitir INFORME DESFAVORABLE al Estudio
de Detalle situado en C/ Peso y C/ Hospital en Siglienza por no adecuaciéon del mismo a las
determinaciones correspondientes de la ordenacion estructural definidas en el articulo 24, apartado 1 del
TRLOTAU, en concreto porque: El incremento de edificabilidad de la modificacion respecto del Estudio de
Detalle aprobado sobrepasa los limites de las determinaciones que pueden ser asumidas con este
instrumento.

Todo ello, sin perjuicio de las demas observaciones relatadas en el informe expuesto.

10°.- Estudio de Detalle situado en el Paseo detras de la Iglesia, en Auiién. (Articulo 38 TRLOTAU).-

Siendo las 13:28 horas por el ponente se expone el siguiente punto del orden del dia segun el informe elaborado por el
Servicio de Planeamiento.

Objeto: Modificacién de alineacion de la parcela con referencia catastral N° 7852102 de Aufidén en su fachada a calle
Paseo detras de la Iglesia, calle Arrabal n° 18 segun providencia-oficio de Alcaldia, al objeto de permitir el paso de vehiculos por
dicha calle.

Situacién: la parcela esta localizada en suelo clasificado como urbano por las NNSS vigentes, se considera incluida en
una unidad urbana equivalente a manzana, al limite del suelo urbano, en la parte baja de la iglesia.

Superficie: La superficie total de la parcela objeto del ED es de 147 m?, siendo la afectada por la nueva alineacion y que
se incorporaria al viario de 22,13 m? segun ED.

Procedencia de redaccion de Estudio de Detalle:

Se justifica la redaccion del ED por parte de los Servicios Técnicos municipales al considerar que las NN SS vigentes
datan de 1978, y se apoyan en el Real Decreto1346/1976 “TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY SOBRE REGIMEN DEL SUELO Y
ORDENACION URBANA’, que en su Art. 14 contempla la posibilidad de formular ED con este fin conforme a las determinaciones
que marcan el TRLOTAU y el RP que lo desarrolla.

TRAMITACION:

Se adjunta en el expediente remitido:
-Providencia informe de Alcaldia 22-05-2009
-Reportaje fotografico 22-05-2009
-Informe de secretaria 29-05-2009
-Providencia de alcaldia 02-06-2009
-Documento ED junio 2009
-Resolucion de alcaldia de aprobacién inicial y de Exposicion al publico 17-08-2009 -Remisién anuncios en

DOCM y Nueva Alcarria y tablon de edictos municipal.

-Certificado de secretaria sobre alegaciones presentadas 26-09-2009
-informe de secretaria sobre alegaciones 29-09-2009
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-Informe técnico municipal/ redactor sobre alegaciones 30-09-2009
-Solicitud de informe a Comision Provincial de Urbanismo 02-10-2009

Se requiere por los servicios técnicos de la Delegacion provincial documentacién complementaria que es aportada con fecha 19-
02-2010.

PROCEDIMIENTO:
El articulo 145 del Reglamento de Planeamiento establece que los Estudios de Detalle se atendran al procedimiento
establecido para los Planes Parciales en los art. 138-139 del mismo documento.

RP Articulo 145. Procedimiento para la aprobacién de los Estudios de Detalle (ED).

Los Estudios de Detalle (ED) se atendran al procedimiento establecido para los Planes Parciales (PP) en los articulos 138 y
139 de este Reglamento siendo competente para su aprobacion definitiva el Ayuntamiento-Pleno.

Articulo 139. Aprobacion de los Planes Parciales (PP).

1. En los municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho, previamente a la aprobacion definitiva, sera preceptivo
solicitar informe técnico-juridico de la Comision Provincial de Urbanismo sobre la adecuacion del Plan a las determinaciones
correspondientes de la ordenacion estructural (OE) definidas en el articulo 19 de este Reglamento, especialmente a las
previstas en sus nimeros 3, 6y 7.

En los restantes municipios la emision de dicho informe correspondera a los servicios técnicos municipales.

ADECUACION DEL ESTUDIO DE DETALLE A LA NORMATIVA LEGAL VIGENTE:

El Reglamento de Planeamiento establece para los Estudios de Detalle que:

Articulo 72. Estudios de Detalle (ED). Funcion.

1. Los Estudios de Detalle (ED) establecen o reajustan, para manzanas o unidades urbanas equivalentes completas, las
siguientes determinaciones segun proceda:

a) Sefialamiento de alineaciones y rasantes, completando y adaptando las que ya estuvieren sefialadas en el Plan de
Ordenacion Municipal (POM), en el Plan Parcial (PP) o en el Plan Especial de Reforma Interior (PERI).

b) Ordenacién de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del Plan correspondiente.

Articulo 74. Definicion de manzana y unidad urbana equivalente completa.

A los efectos de determinacion del &mbito de los Estudios de Detalle (ED), se entiende por:

1. Manzana: la superficie de suelo, edificado o sin edificar, delimitada externamente por vias publicas o, en su caso, por
espacios libres publicos por todos sus lados.

2. Unidad urbana equivalente: la superficie de suelo localizada en los bordes del suelo urbano (SU), delimitada por vias o
espacios libres publicos al menos en el 50% de su perimetro y que, con entera independencia de estar o no edificada o de
ser o no edificable en todo o en parte, cumpla una funcion en la trama urbana equivalente ala manzana.

En este sentido el &mbito del ED es una Unica parcela por lo que no se ajusta al articulo 72.1 del RP.

Articulo 73. Limites de los Estudios de Detalle (ED).

1. No podran aprobarse Estudios de Detalle (ED) fuera de los ambitos o supuestos concretos para los que su
formulacion haya sido prevista, con regulacion expresa, por el Plan de Ordenacién Municipal (POM), Plan Parcial (PP)
o el Plan Especial de Reforma Interior (PERI) correspondiente.

2. Los Estudios de Detalle (ED) deberdn respetar las normas que para su formulacion haya establecido el Plan
correspondiente y no podran:

a) Alterar el uso global que define el destino del suelo, salvo que se atribuya a un uso dotacional publico.

b) Aumentar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Prever o autorizar el trasvase de edificabilidades entre manzanas.
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3. Los Estudios de Detalle (ED) podran crear los nuevos viales o suelos dotacionales publicos derivados de su objeto, pero no
podran reducir la superficie de los previstos en el planeamiento aplicable.

No se contemplan dentro de las NNSS vigentes planos de alineaciones que modifiquen los existentes y que
requiriesen para su ejecucion el planteamiento del ED.

4. Las determinaciones de los Estudios de Detalle (ED) en ningun caso podran ocasionar perjuicio a terceros, ni
alterar las condiciones de ordenacion de los predios colindantes.

El ED afecta a un unico propietario, disminuyendo el aprovechamiento urbanistico de su parcela, por lo que el ED no
garantiza dicha situacion.

Articulo 75. Documentacion de los Estudios de Detalle (ED).

Los Estudios de Detalle (ED) contendran los siguientes documentos, que deberan ser elaborados en soporte tanto escrito y
grafico como informatico:

1. Memoria justificativa, que debera desarrollar los siguientes extremos:

a) Justificacion de las soluciones adoptadas y de la adecuacion a las previsiones del Plan correspondiente.

b) En caso de modificacion de la disposicion de volimenes, estudio comparativo de la morfologia arquitectonica derivada de
las determinaciones previstas en el Plan y de las que se obtienen en el Estudio de Detalle (ED), con justificacién de que se
mantiene el aprovechamiento urbanistico.

No se justifica en el documento la adecuacion del ED a las previsiones del Plan, asi como el mantenimiento del
aprovechamiento urbanistico, que se considera disminuido al referirse exclusivamente a la parcela.

CONSIDERACIONES

Articulo 152. Procedimiento para la aprobacion de las innovaciones en los Planes de ordenacion urbanistica (OU).

1. Cualquier innovacién de las determinaciones de los Planes de ordenacion urbanistica (OU) deberé ser establecida por la
misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento sequido para la aprobacion de dichas determinaciones.

2. Se exceptua de esta regla la innovacion en las determinaciones de la ordenacién detallada (OD) en los Planes de
ordenacién urbanistica (OU) siempre que, de acuerdo con lo previsto en el articulo 119.2 de este Reglamento, los Planes
contengan la identificacion y distincién expresa de la determinaciones de la ordenacién estructural (OE) y de la detallada
(OD).

Las NNSS vigentes no contienen en su redaccién ningln tipo de referencia a la posible modificacién de las alineaciones actuales,
ni plano de alineaciones que corrija las existentes.

De esta forma entendemos que si el reajuste de alineaciones objeto de este ED tuviese como objetivo la redefinicién del
sistema viario propuesto por las NNSS vigentes, su definicion a través del ED no seria adecuado, excediendo este de sus
funciones, toda vez que se estaria afectando a la OE, siendo objeto por tanto la propuesta de PE o modificacion de
planeamiento.

CONCLUSION
En base al informe realizado se propone la desestimacion del ED, no siendo la herramienta urbanistica adecuada
para llevar adelante la modificacién del viario pretendida.

La Comision a la vista del expediente y del informe de la ponencia por unanimidad de los miembros
presentes acuerda de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38.1 b) TRLOTAU, articulos 145 y 139
del RP y 9.1.f) Del Decreto 35/2008, de 11 de marzo de 2008, por el que se regulan los érganos en materia
de ordenacion territorial y urbanistica de Castilla La Mancha, emitir INFORME DESFAVORABLE al Estudio
de Detalle situado en el Paseo detras de la Iglesia en Aufidn por incumplimiento de lo preceptuado en los
apartado 1y 4 del articulo 73 y en la letra b del apartado 1 del articulo 75 del Reglamento de Planeamiento.
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11°.- Calificacion Urbanistica en suelo rustico de reserva para instalacion de un almacén contenedor
de residuos gue complementa a las instalaciones del Parque Edlico “El Guijo | y II” situado en la
parcela 46, poligono 520 en la EATIM de Tobillos (Anquela del Ducado), solicitado por Luria de

Energias, S.A.-

Siendo las 13:35 se expone el siguiente punto del orden del dia segun el informe elaborado por los Servicios de
Planeamiento y de Ejecucidn Urbanistica.

Segun consta en el Informe Técnico de Instalacion, el objeto es la instalacién de un contenedor prefabricado como lugar de
almacenamiento para llevar la correcta gestion de los residuos toxicos y peligrosos generados durante las operaciones de
mantenimiento de los parques edlicos “Guijos | y II”, ubicados en el término municipal de Anquela del Ducado (Guadalajara).

El almacén de residuos consiste en una caseta prefabricada o contenedor especializado en el almacenamiento de residuos
peligrosos que incorpora un sistema doble de contencidn para la recogida de los residuos liquidos en caso de derrame. Sus
dimensiones son 6x3x3 metros. Esta previsto que se ubique junto a la subestacion eléctrica transformadora existente, aislada
del resto de la instalacion y destinada exclusivamente para esta funcion.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente, estos Servicios proponen que, por la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, se incluya esta calificacion urbanistica solicitada como anexo de la
calificacion ya otorgada en la Comision Provincial de Urbanismo, en sesion celebrada el dia 2 de marzo de
2007, al ser una instalacion complementaria y vinculada a la actividad principal, con las mismas caracteristicas y
condiciones; debiendo el Ayuntamiento proceder a realizar las comprobaciones sobre requisitos administrativos,
sustantivos y determinaciones subsidiarias que se especifican.

La Comisién, a la vista del expediente y del informe de la ponencia, por unanimidad de los miembros
presentes y de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) en relacién con
el articulo 37.1 b) del RSR y 9.1.g) del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los 6rganos
en materia de ordenacion territorial y urbanistica en Castilla La Mancha, ACUERDA otorgar calificacion
urbanistica para las parcela citada en el encabezamiento del término municipal de Anquela del Ducado

Conforme al Art. 43.11 de RP la callificacion urbanistica favorable sera vinculante para el Ayuntamiento en cuanto
a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de
que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas
legales de competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones
preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con los usos y
aprovechamientos previstos en el suelo rdstico, asi como los que ademas resulten de las condiciones legitimas de
la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar
en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente

12°.- Calificacion Urbanistica en suelo rustico de especial proteccion para la construccion de nave-
almacén de productos agricolas y maquinaria_situada en la parcela 153 del poligono 1 en
Cabanillas del Campo, solicitado por D. Antonio Aldeanueva Viejo.-
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Siendo las 13:40 se expone el siguiente punto del orden del dia segun el informe elaborado por los Servicios de
Planeamiento y de Ejecucion Urbanistica.

Segun consta en la memoria del Proyecto, se presenta para la construccion de una nave almacén de productos agricolas y
maquinaria. Para el ejercicio de la actividad de almacenamiento, no seran necesarias instalaciones y maquinarias distintas a
las empleadas para carga y descarga de los productos almacenados, no sufriendo estos ningun tipo de transformacion.

Se proyecta un edificio de una planta, de forma rectangular, con cubierta a dos aguas con una superficie construida de 700
m?.

Hay que sefialar que la anterior documentacion produjo la denegacién de la calificacién urbanistica cursada por exceso de la
altura proyectada para la nave, en la sesién de 11 de marzo de 2009 de la CPU de Guadalajara. Escrito del Ayuntamiento de
29 de octubre de 2009 remitiendo ex novo el expediente para calificacion (NRE 2 de noviembre de 2009) una vez modificado
el proyecto (Anexo de modificacion del proyecto de ejecucién, visado con fecha 05 de mayo de 2009, por el Ingeniero
agronomo D. Eduardo Gémez Caballero, en el que se corrigen las alturas de alero y cumbrera, siendo ahora 6'00 m. y 8'50
m. respectivamente).

Se Justifica en el proyecto el cumplimiento tanto el requisito de la superficie minima de la finca que tiene 9'863 Ha. como la
superficie maxima ocupada que es de 0,8 % y en el informe del arquitecto municipal el cumplimiento del requisito exigido en
el Art. 12 por remision del Art. 19.2 al estar expresamente permitido en el planeamiento el uso interesado.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente, la ponente propone que por la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Vivienda se otorgue la calificacion urbanistica solicitada en los términos del presente informe, habiendo
comprobado entre otros el cumplimiento del art. 55.2 del TRLOTAU tras la presentacion del anexo del proyecto de ejecucion,
y debiendo el Ayuntamiento de Cabanillas del Campo hacer la comprobaciones sobre requisitos administrativos, sustantivos y
determinaciones subsidiarias.

La Comisién, a la vista del expediente y del informe de la ponencia, por unanimidad de los miembros
presentes y de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.a) en relacion con
el articulo 37.2 del RSR y 9.1.g) del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los 6rganos en
materia de ordenacion territorial y urbanistica en Castilla La Mancha, ACUERDA otorgar calificacion
urbanistica para la parcela citada en el encabezamiento del término municipal de Cabanillas del Campo

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR la calificacion tiene el siguiente contenido:
- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto (art. 38.1.1°)
RSR).

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢), d) y €) del RSR, el Ayuntamiento de
Cabanillas del Campo debera:

- Comprobar la inscripcidn registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras a la que se
otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la
que recae la calificacién (Art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin cuyo
requisito no podra darse comienzo a la ejecucién de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacion
y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccion o instalacién cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor,
determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia
que la caducidad de esta implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR).

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el Ayuntamiento en cuanto
a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de
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que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas
legales de competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones
preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con los usos y
aprovechamientos previstos en el suelo rdstico, asi como los que ademas resulten de las condiciones legitimas de
la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar
en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

13°- Calificacion Urbanistica en suelo ristico de reserva para instalacion de un centro socio
sanitario de atencion a drogodependientes en la parcela 111, poligono 504 en Gargoles de
Abajo (EATIM de Cifuentes —Guadalajara-, promovido por la Asociacién Narconon Los
Molinos).-

Siendo las 13:43 se expone el siguiente punto del orden del dia segun el informe elaborado por los Servicios de
Planeamiento y de Ejecucion Urbanistica.

Segun consta en la memoria descriptiva de la actividad : “Desarrollar una nueva actividad consistente en un Centro de
atencion socio sanitario de rehabilitacion de personas drogodependientes (Centro Narconon Los Molinos) en la finca situada
en la parcela nimero 111 del poligono 504 en la carretera Masegoso-Sacedén km 79,700 del T. M.. de Gargoles de Abajo,
provincia de Guadalajara.”

“...Dentro de esta finca se halla construido e/ siguiente edificio destinado a hostal Restaurante y Autoservicio, actualmente
destinado a Geritrico en el término (...). Dicho edificio tiene forma de L y por uno de sus lados consta de semisétano y tres
plantas altas y el otro de semisétano y dos plantas altas (...)".

A falta de regulacién expresa en el NNSS de Gargoles de Abajo (Cifuentes), regiran las determinaciones subsidiarias
establecidas en el TRLOTAU en su Art. 55.2 y en el RSR en su Art. 16.2 del RSR.

Los Arts. mencionados en el parrafo anterior en su letra c/ establecen que entre las determinaciones subsidiarias que deben
regir para la construcciones y edificaciones, en tanto no exista regulacion expresa en el planeamiento territorial y urbanistico
son la de no tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio, medidos en cada punto
del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas
en alguno de sus puntos.

A este respecto, por el Ayuntamiento de Cifuentes se aporta Informe del Arquitecto Técnico Municipal de fecha de 20/02/06
por el que se hace constar en el punto QUINTO:
“En referencia a las Condiciones de Edificacién en Suelo Rustico, de conformidad con las Normas Subsidiarias de
Planeamiento vigentes en Gargoles de Abajo (Cifuentes), de Diciembre de 2000, aprobadas definitivamente por la Comision
Provincial de Urbanismo, la construccion existente no retine las siguientes:
- Retranqueos minimos a vias existentes y a linderos: 20 m., condicion que se incumple en el lindero posterior,
siendo dicha longitud desde la fachada trasera del edificio inferior al minimo establecido.
- Numero maximo de plantas: 2.La construccion actualmente dispone de planta sétano y tres plantas sobre
rasante, superando a su vez la alfura maxima establecida en 6 m.
- Parcela minima en secano: 25.000 m2.Se da una discrepancia en la superficie de la parcela, que segun la
memoria aportada es de 28.095 m? segun Datos Catastrales es de 23.241 m2 y segin el Sistema de
Informacién Geografica de la Politica Agricola Comin (SIGPAC) es de 25.490 m2.”

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo se deniegue la calificacion interesada por incumplimiento de las determinaciones subsidiarias de
conformidad con lo establecido en las NNSS del municipio de Gargoles de Abajo (Cifuentes).
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Asimismo, se hace constar que el municipio de Gargoles de abajo somete con fecha de 27/03/09 a mocién, debate y
deliberacion del Pleno el expediente relativo a calificacion urbanistica previa para instalacion de Centro
Sociosanitario de Atencién a Drogodependientes adoptando acuerdo por el que se informa negativamente el citado
expediente, entre otros motivos por el que se expone: “La instalacion que se pretende ubicar, ante la alarma social
generada, es contraria a los intereses generales de la Comarca”

Finalizada su intervencion, los asistentes, por unanimidad, adoptan el siguiente:

La Comision, a la vista del expediente y del informe de la ponencia, por unanimidad de los miembros
presentes y de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) en relacién con
el articulo 37.1 b) del RSR y 9.1.g) del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los 6rganos
en materia de ordenacion territorial y urbanistica en Castilla La Mancha, ACUERDA DENEGAR LA
CALIFICACION INTERESADA EN LOS TERMINOS DEL INFORME.

El efecto de la resolucion expresa desfavorable de la calificacion determina, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
47.10.b) del RSR, la denegacién de la licencia y el archivo del procedimiento.

De conformidad con lo establecido en el art. 43.12 del RSR la denegacion de la calificacion urbanistica podra ser objeto de
recurso por el Ayuntamiento interesado a través de los procedimientos previstos en la legislacion de régimen local y por los
interesados en el expediente mediante la interposicién de los recursos administrativos y judiciales previstos en la ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun y en la
Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso Administrativa.”

14°.- Calificacion Urbanistica en suelo ristico de especial proteccién para la construccion de una
nave agricola y casetas para aperos en la parcela 67 del poligono 7 en Pastrana (Guadalajara),
promovido por D. José Galindo Renera.-

Siendo las 13:47 se expone el siguiente punto del orden del dia segun el informe elaborado por los Servicios de
Planeamiento y de Ejecucidn Urbanistica.

Segun consta en la memoria del Proyecto, se presenta para la construccion de una nave agricola. Para el ejercicio de la
actividad de almacenamiento, no seran necesarias instalaciones y maquinarias distintas a las empleadas para carga y
descarga de los productos almacenados, no sufriendo éstos ningun tipo de transformacion.

Se proyecta un edificio de una planta, de forma rectangular, con cubierta a dos aguas con una superficie construida de 300
m?y 6 m de altura de cumbrera.
Sustantivos. Los requisitos sustantivos para los actos adscritos al sector primario son los exigidos por el Art. 19 RSR.

El Art. 19.2 establece que en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion se podran llevar a cabo los usos y actos
adscritos al sector primario enumerados en Art. 11 ¢/ del RSR siempre que cumplan las condiciones establecidas en el Art.
12., de manera que estén expresamente permitidos por la legislacién sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico
aplicable por ser necesarios para la mejor conservacion de las caracteristicas y valores determinantes del régimen de
especial proteccion o para el uso o disfrutes publicos compatibles con unas y otros.
En el Plan de Ordenacién Municipal de Pastrana, titulo Il “REGULACION DEL SUELO RUSTICO, capitulo 6.- REGULACION
POR CATEGORIAS, art 6.2.1 “Condiciones especificas del Rustico de Proteccién ambiental (AM)” establece que:
“... Los terrenos afectados quedan sujetos a las siguientes condiciones:

A.- Se prohibe todo tipo de construccion o instalacion, salvo las que necesariamente deban emplazarse en este tipo
de suelo y que no puedan ubicarse en el Suelo Rustico de Reserva o Comun en los términos del art 61 de la LOTAU.....”

La construccidn de una caseta de aperos de 30 m? de planta y una altura de 4,50 en SRNUEP AM, incumple las condiciones
del POM para ese tipo de suelo.

Finalizada su intervencion, los asistentes, por unanimidad, adoptan el siguiente:
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La Comisién, a la vista del expediente y del informe de la ponencia, por unanimidad de los miembros
presentes y de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.a) en relacion con
el articulo 37.2 del RSR y 9.1.g) del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los érganos en
materia de ordenacion territorial y urbanistica en Castilla La Mancha, ACUERDA DENEGAR LA
CALIFICACION INTERESADA EN LOS TERMINOS DEL INFORME.

El efecto de la resolucion expresa desfavorable de la calificacion determina, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 47.10.b) del RSR, la denegacion de la licencia y el archivo del procedimiento.

De conformidad con lo establecido en el art. 43.12 del RSR la denegacién de la calificacién urbanistica podra ser
objeto de recurso por el Ayuntamiento interesado a través de los procedimientos previstos en la legislacion de
régimen local y por los interesados en el expediente mediante la interposicion de los recursos administrativos y
judiciales previstos en la ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comdn y en la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso Administrativa.”

15°.- Calificacion Urbanistica en suelo rustico de especial proteccion ambiental para la construccion
de una nave de aperos en la parcela 270 del poligono 27 de Pastrana (Guadalajara) promovido
por D. José Sanchez Paez.-

Siendo las 13:50 se expone el siguiente punto del orden del dia segun el informe elaborado por los Servicios de
Planeamiento y de Ejecucidn Urbanistica.

Segun consta en la memoria del Proyecto, se presenta para la construccién de una caseta de aperos. Para el ejercicio de la
actividad de almacenamiento, no seran necesarias instalaciones y maquinarias distintas a las empleadas para carga y
descarga de los productos almacenados, no sufriendo éstos ningun tipo de transformacion.

Se proyecta un edificio de una planta, de forma rectangular, con cubierta a dos aguas con una superficie construida de 30 m2.
Los requisitos sustantivos para los actos adscritos al sector primario son los exigidos por el Art. 19 RSR.

El Art. 19.2 establece que en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion se podran llevar a cabo los usos y actos
adscritos al sector primario enumerados en Art. 11 ¢/ del RSR siempre que cumplan las condiciones establecidas en el Art.
12., de manera que estén expresamente permitidos por la legislacién sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico
aplicable por ser necesarios para la mejor conservacion de las caracteristicas y valores determinantes del régimen de
especial proteccion o para el uso o disfrutes publicos compatibles con unas y otros.
En el Plan de Ordenacion Municipal de Pastrana, titulo Il “REGULACION DEL SUELO RUSTICO, capitulo 6.- REGULACION
POR CATEGORIAS, art 6.2.1 “Condiciones especificas del Rustico de Proteccién ambiental (AM)” establece que:
“... Los terrenos afectados quedan sujetos a las siguientes condiciones:

A.- Se prohibe todo tipo de construccion o instalacion, salvo las que necesariamente deban emplazarse en este tipo
de suelo y que no puedan ubicarse en el Suelo Rustico de Reserva o Comun en los términos del art 61 de la LOTAU.....”

La construccidn de una caseta de aperos de 30 m* de planta y una altura de 4,50 en SRNUEP AM, incumple las condiciones
del POM para ese tipo de suelo.

Finalizada su intervencion, los asistentes, por unanimidad, adoptan el siguiente:

La Comisién, a la vista del expediente y del informe de la ponencia, por unanimidad de los miembros
presentes y de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.a) en relacion con
el articulo 37.2 del RSR y 9.1.g) del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los érganos en
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materia de ,ordenacién territorial y u,rbanl'stica en Castilla La Mancha, ACUERDA DENEGAR LA
CALIFICACION INTERESADA EN LOS TERMINOS DEL INFORME.

El efecto de la resolucion expresa desfavorable de la calificacion determina, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 47.10.b) del RSR, la denegacion de la licencia y el archivo del procedimiento.

De conformidad con lo establecido en el art. 43.12 del RSR la denegacién de la calificacién urbanistica podra ser
objeto de recurso por el Ayuntamiento interesado a través de los procedimientos previstos en la legislacion de
régimen local y por los interesados en el expediente mediante la interposicion de los recursos administrativos y
judiciales previstos en la ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comdn y en la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso Administrativa.”

16°.- Calificacion urbanistica de reconstrucciéon de edificio agropecuario en parcela 9021 del
poligono 3 de Trillo (Guadalajara) con destino a cubricion del actual acceso a bodega excavada
en el subsuelo para tareas complementarias de elaboracién de vino para autoconsumo,
promovido por D. Tomas Ochayta Pifieiro.-

Siendo las 13:53 se expone el siguiente punto del orden del dia segun el informe elaborado por los Servicios de
Planeamiento y de Ejecucion Urbanistica.

El particular describe la construccién planteada como “reconstruccion de un edificio agropecuario que da acceso a
una de las tipicas bodegas enterradas existentes en la parte antigua del casco urbano y en las inmediaciones de este...se
pretende rehabilitar los muros existentes, colocar un forjado sobre estos y una planta superior cubierta.”

La superficie construida total es de 68,9° m? en una parcela de 34,45 m? lo que supone una ocupacion del 100%.
Visto lo anterior, se deduce que la edificacion estaria adscrita al sector primario y que la misma no rebasaria los 6 metros de
altura total al alero, si bien es necesaria la calificacién urbanistica previa a la licencia municipal establecida en el articulo 37.2
RSR, en concordancia con lo dispuesto en el los articulos 11 y 12 del mismo texto normativo, dado que las normas
urbanisticas contenidas en las Normas Subsidiarias de TRILLO califican el terreno como suelo no urbanizable protegido
nivel | y determina en el art. 38 de las Normas Urbanisticas como usos permitidos los aprovechamientos controlados y el uso
de recreo extensivo.

INFORMES:

Se aportan informes de:

Se aporta resolucién favorable de la Delegacion de la Conserjeria de Cultura de fecha 28 de Mayo de 2009, con la
condicién de que en la ejecucion del proyecto se garantizara el control arqueoldgico.

Delegacion de Agricultura.- Informe favorable como excepcion de superficie de parcela y ocupacion segun lo
dispuesto en el art. 4 a) de la Orden de 31/03/2003 Instruccién Técnica de Planeamiento en suelo rustico.

Diputacién.- Informe favorable.

Medio Ambiente.- Siempre que no se trate de instalacién industrial de elaboracién de vino no tiene que someterse a
evaluacién ambiental. Se dan una serie de condiciones a cumplir.

Ayuntamiento.- Favorable.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo acuerde:

Aprobar la reduccién de la superficie minima en los términos del informe favorable de la Delegacién de Agricultura

Otorgar la calificacién a la parcela parcela 9021 del poligono 3 de Trillo, para reconstruccion de edificio agropecuario con
destino a cubricidn del actual acceso a bodega excavada en el subsuelo para tareas complementarias de elaboracién de vino
para autoconsumo por cumplimiento de todos los requisitos administrativos y sustantivos, si bien quedando condicionada a
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lo establecido en las resoluciones de otorgamiento de los permisos o autorizaciones tanto de la Delegacioén Provincial de
Medio Ambiente como de Cultura.

La Comisién, a la vista del expediente y del informe de la ponencia, por unanimidad de los miembros
presentes y de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.a) en relacion con
el articulo 37.2 del RSR y 9.1.g) del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los 6rganos en
materia de ordenacion territorial y urbanistica en Castilla La Mancha, ACUERDA aprobar la reduccion de
la superficie minima de parcela y ocupacion maxima autorizada por la Delegacion de Agricultura y
Desarrollo rural y otorgar calificacion urbanistica para la actividad pretendida del término municipal de
Trillo, guedando condicionada la eficacia de la calificacion conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9
RSR al cumplimiento de los extremos contenidos en las autorizaciones de Medio Ambiente y Cultura El
Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 19 RSR, en la calificacion que se otorga y el
cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR la calificacion tiene el siguiente contenido:
- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto (art. 38.1.1°)
RSR).

- En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y €) del RSR, el Ayuntamiento de
Trillo debera:

- Comprobar la inscripcidn registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que se
otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la
que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin cuyo
requisito no podra darse comienzo a la ejecucién de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacion
y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccion o instalacién cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor,
determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia
que la caducidad de esta implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR).

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el Ayuntamiento en cuanto
a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de
que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas
legales de competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones
preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con los usos y
aprovechamientos previstos en el suelo rdstico, asi como los que ademas resulten de las condiciones legitimas de
la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar
en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

17°.- Calificacion urbanistica en suelo rustico no urbanizable de especial proteccién para instalacion
de linea eléctrica de 15 KV en doble circuito de 3.353 metros con conductor LA-110 en el
término municipal de Yebes (Guadalajara) promovido por Hidroeléctrica El Carmen, S.L.-

Siendo las 13:56 se expone el siguiente punto del orden del dia segun el informe elaborado por los Servicios de
Planeamiento y de Ejecucién Urbanistica.
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Situacién: Parcelas 104,107,108,109,115,116 del poligono 3; parcelas 5011,5012,5013,5014,5015,5016,5017,224 del
poligono 7; parcelas 275,273,270,268,265,263,251,250,245, del poligono 8 y parcelas 318,323 y 324 del poligono 9
Clasificacion: Suelo Rustico de Reservay Suelo Rustico NUEP.

El objeto del presente proyecto es establecer y justificar todos los datos constructivos que permitan la ejecucion de la
instalacién y al mismo tiempo exponer ante los Organismos Competentes que la red eléctrica aérea de Media Tension que
nos ocupa relne las condiciones y garantias minimas exigidas por la reglamentacién vigente, con el fin de obtener la
Autorizacion Administrativa y la de Ejecucién de la instalacidn, asi como servir de base a la hora de proceder a la ejecucion
de dicha instalacion.

Particularidades del proyecto:

Tension: 15KV
Longitud: 3.353 m.

La citada linea se encuentra en los términos municipales de Horche, Yebes y Aranzueque, provincia de Guadalajara.

El Art. 29 del RSR establece que en suelo rastico no urbanizable de especial proteccién sélo podran implantarse los usos
dotacionales de equipamientos hidraulicos, energéticos, de telecomunicaciones, de residuos o de comunicaciones y
transportes de fitularidad privada, cuando estén expresamente permitidos por la legislacion sectorial y el planeamiento
territorial y urbanistico aplicable por ser necesarios para la mejor conservacion de las caracteristicas y valores determinantes
del régimen de especial proteccion o para el uso o disfrutes publicos compatibles con unas y otros y se acredite debidamente
su necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo. Ademas la superficie minima de la finca y la ocupacion por la
edificacion sera la que por &mbitos y tipologias se establezca en la Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto,
la que de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcién de los usos y actividades a implantar. Por otra
parte el art. 11.1 ITP establece que la superficie minima de la finca sera la necesaria y adecuada a los requerimientos
funcionales del uso concreto que se pretenda implantar en los elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus
modalidades, incluida la generacion, redes de transporte y distribucion.

El Ayuntamiento de Yebes debera verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos por el art. 29 RSR en el
momento de emitir la correspondiente licencia.

De la documentacién incorporada al expediente, y el informe técnico municipal, que sefiala que la linea vuela sobre SRNUEP
y algunos apoyos se proyectan sobre esta clase de suelo, se deduce a la vista del art. 37.4 RSR que ademas de la
calificacién implicita con la aprobacion del Proyecto, para el suelo clasificado con proteccién se hace necesaria el
otorgamiento de calificacion urbanistica, si bien el Ayuntamiento no precisa las parcelas clasificadas como protegidas
que se ven afectadas por el trazado de la linea.

La Comision, a la vista del expediente y del informe de la ponencia, por unanimidad de los miembros
presentes y de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.a) en relacion con
el articulo 37.2 del RSR y 9.1.g) del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los 6rganos en
materia de ordenacion territorial y urbanistica en Castilla La Mancha, ACUERDA otorgar calificacion
urbanistica para la actividad pretendida del término municipal de Yebes , quedando condicionada la
eficacia de la calificacion conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR a la determinacion de las
parcelas catastrales y/o registrales que tiene la clasificacion de suelo rustico no urbanizable de especial

proteccion.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 29 RSR, en la calificacién que se otorga y
el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR la calificacion tiene el siguiente contenido:
- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto (art. 38.1.1°)
RSR).
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- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2° RSR se deberan cumplir las medidas contenidas en el
informe técnico municipal.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢), d) y €) del RSR, el Ayuntamiento de
Anguita debera:

- Comprobar la inscripcién registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras a la que se
otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la
que recae la calificacién (Art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin cuyo
requisito no podra darse comienzo a la ejecucién de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacion
y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccion o instalacién cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor,
determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia
que la caducidad de esta implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR). A este respecto se significa la
disparidad entre la duracion de la actividad solicitada, 30 afios, y el arrendamiento licitado por el
Ayuntamiento de 25 afios, cuestion que se resefia a los efectos indicados.

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucion municipal de
otorgamiento de la licencia debera bien fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de
participacion municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacién, bien, cuando asi lo haya
aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo sustantiva de valor equivalente, materializable en
cualquier clase de suelo.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el Ayuntamiento en cuanto
a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de
que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o0 medidas correctoras por otras causas
legales de competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones
preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con los usos y
aprovechamientos previstos en el suelo rdstico, asi como los que ademas resulten de las condiciones legitimas de
la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar
en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

18°.- Calificacidon Urbanistica en suelo ristico no urbanizable de especial proteccién para instalacion
de Linea Aéreo-Subterranea de M.T. de 45 Kw. en doble circuito LA-180, desde subestacion de
Yebes (Valdeluz) hasta nueva subestacion de Valdarachas, situada en el término municipal de
Yebes, solicitado por Hidroeléctrica El Carmen, S.L.-

Siendo las 13:59 se expone el siguiente punto del orden del dia segun el informe elaborado por los Servicios de
Planeamiento y de Ejecucién Urbanistica.

El objeto del presente proyecto es establecer y justificar todos los datos constructivos que permitan la ejecucion de la
instalacién y al mismo tiempo exponer ante los Organismos Competentes que la red eléctrica aérea de Media Tension que
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nos ocupa redne las condiciones y garantias minimas exigidas por la reglamentacion vigente, con el fin de obtener la
Autorizacion Administrativa y la de Ejecucion de la instalacidn, asi como servir de base a la hora de proceder a la ejecucién
de dicha instalacion.

Particularidades del proyecto:

Tension: 45 KV

Longitud: 3.395 m.

El Art. 29 del RSR establece que en suelo rdstico no urbanizable de especial proteccién sélo podran implantarse los usos
dotacionales de equipamientos hidraulicos, energéticos, de telecomunicaciones, de residuos o de comunicaciones y
transportes de fitularidad privada, cuando estén expresamente permitidos por la legislacion sectorial y el planeamiento
territorial y urbanistico aplicable por ser necesarios para la mejor conservacion de las caracteristicas y valores determinantes
del régimen de especial proteccion o para el uso o disfrutes publicos compatibles con unas y otros y se acredite debidamente
su necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo. Ademas la superficie minima de la finca y la ocupacion por la
edificacion sera la que por &mbitos y tipologias se establezca en la Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto,
la que de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcién de los usos y actividades a implantar. Por otra
parte el art. 11.1 ITP establece que la superficie minima de la finca sera la necesaria y adecuada a los requerimientos
funcionales del uso concreto que se pretenda implantar en los elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus
modalidades, incluida la generacion, redes de transporte y distribucion.

Del informe técnico municipal se deduce el cumplimiento de los requisitos mencionados anteriormente, asi como de lo
dispuesto en el apartado 6.2.1 de la Normas urbanisticas de Planeamiento General de Yebes, de conformidad con el art. 29.2
y 12 RSR.

De la documentacién técnica aclaratoria aportada se deduce que la clasificacion de SRNUEP recae sobre las parcelas 159 y
164 del poligono 4, teniendo el resto de parcelas la clasificacién de SRR.

La Comisién, a la vista del expediente y del informe de la ponencia, por unanimidad de los miembros
presentes y de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.a) en relacion con
el articulo 37.2 del RSR y 9.1.g) del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los 6rganos en
materia de ordenacion territorial y urbanistica en Castilla La Mancha, ACUERDA otorgar calificacién
urbanistica para la actividad pretendida en el encabezamiento del término municipal de Yebes,
concretamente para las parcelas 159 y 164 del poligono 4 de Yebes.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 29 RSR, en la calificacién que se otorga y
el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR la calificacion tiene el siguiente contenido:
- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto (art. 38.1.1°)
RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2° RSR se deberan cumplir las medidas contenidas en el
informe técnico municipal.

- En cumplimiento de lo dispuesto por el Art. 38.1.3° del RSR se debera acordar como plan de restauracion para la
correccion de los efectos derivados de la actividad que se proyecta, el desmantelamiento total de las obras e
instalaciones, incluida la eliminacién de zapatas y cualquier otra obra o instalacién ejecutada en el subsuelo, al
término de la actividad y, en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la calificacion que se otorgue,
prescripcion observada en el proyecto con la separata referida especificamente ala restauracion de las
condiciones cuyo cumplimiento debera observarse por la Administracién municipal.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢), d) y €) del RSR, el Ayuntamiento de
Yebes debera:
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- Comprobar la inscripcidn registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que se
otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la
que recae la calificacién (Art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin cuyo
requisito no podra darse comienzo a la ejecucién de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacion
y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccion o instalacién cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor,
determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia
que la caducidad de esta implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR).

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucion municipal de
otorgamiento de la licencia debera bien fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de
participacion municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacién, bien, cuando asi lo haya
aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo sustantiva de valor equivalente, materializable en
cualquier clase de suelo.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el Ayuntamiento en cuanto
a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de
que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o0 medidas correctoras por otras causas
legales de competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones
preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con los usos y
aprovechamientos previstos en el suelo rdstico, asi como los que ademas resulten de las condiciones legitimas de
la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar
en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

19°.- Calificacion Urbanistica en suelo rustico de reserva para instalacion de una planta de gas
licuado situado en la parcela 26 del poligono 6 del término municipal de Sigiienza (Guadalajara)
promovido por Endesa distribucion sociedad unipersonal.-

Siendo las 14:03 se expone el siguiente punto del orden del dia segun el informe elaborado por los Servicios de
Planeamiento y de Ejecucién Urbanistica.

El objeto del proyecto seguin la memoria del mismo es: “establecer y definir las condiciones técnico-econdmicas bajo las que se ajustaran
las Instalaciones de descarga almacenamiento y emision de GNL para el suministro de gas natural canalizado al Término Municipal de
Sigiienza (Guadalajara). Asimismo, se trata de solicitar la correspondiente Autorizacion Administrativa y otros permisos pertinentes, de
acuerdo con el vigente Reglamento técnico de distribucion y utilizacién de Combustibles Gaseosos, Real Decreto 919/2006 de 28 de Julio y
la Ley 34/1998, de 7 de Octubre, del sector de hidrocarburos y la legislacion vigente aplicable para la construccion de las Instalaciones
objeto de este proyecto.

El suministro de gas natural desde la planta sera provisional, hasta la futura llegada de gasoducto, momento en el que se procedera al
desmontaje y traslado de la planta.

El proyecto comprende la PLANTA DE GAS NATURAL LICUADO

0 GNL formada por:

1 Recipiente criogénico de 64 m* de capacidad.

1 Serpentin P.P.R. del recipiente criogénico.

1 Serpentin de descarga de cisternas.

1 Equipo de gasificacion atmosférica (2 x 600 m%h, ampliable).

1 Recalentador de GNL con capacidad hasta 2.000 m¥%h, en serie con la linea de gasificacién atmosférica (ampliable).

1 Sistema de valvula de seguridad por gas frio (VSF).
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1 Sistema de odorizacion mediante THT.

1 Estacién de regulacion y medida, ERM, no superior a 16 bar, de capacidad de emisién 2.000 m%h (ampliable). Instalaciones auxiliares y
complementarias

- Sistema de calderas para circuito de agua de calefaccion.

- Instalacion eléctrica.

- Instalacién de Telemedida y Telecontrol.

Todo ello constituye un conjunto, que comporta todos los elementos necesarios de gobierno, seguridad y manipulacion de la planta. “

Una vez expuesto la documentacion presentada y el procedimiento seguido por el promotor y la administracion municipal la
ponente refleja las siguientes deficiencias:

Existen discrepancias en cuanto al poligono, apareciendo a lo largo del expediente las referencias indistintamente al poligono
6 0 26. Realizada por tal motivo consulta en la base de datos catastral se comprueba que

e  Efectivamente se trata del poligono 6 correspondiendo al paraje de Santa Librada del Municipio
de Siglienza.

e No corresponde el plano 1/1 relativo al EMPLAZAMIENTO con el nimero de parcela,
apreciando que catastralmente son dos parcelas, la 26 y la 314 las que conforman la parcela
reflejada en plano.

e Enrealidad el emplazamiento haciendo la correspondencia entre el plano presentando y segun
datos catastrales, la planta de GNL recaeria en la parcela 314 el poligono 6 de Sigiienza, que
tiene 5.002 m? y que pertenece a la mercantil promotora de la calificacién urbanistica.

e No consta la fitularidad de ENDESA GAS DISTRIBUCION de la parcela 26 de | poligono 6, en la
base catastral aludida.

- En el expediente consta Copia de la publicacién en el DOCM n°® 199 de 5 de Octubre de 2005 sobre
Resolucion de 15/09/2005 de la Delegacion Provincial de Medio Ambiente de Guadalajara, sobre la evaluacion
de impacto ambiental del Proyecto para autorizacién administrativa previa para la distribucién de Gas Natural
canalizado en el término municipal de Siglienza. Segun la propia resolucién las caracteristicas del Proyecto
son: la longitud de la conduccion es de 4.240 metros. Las dimensiones de las zanjas a realizar seran, en
general, de 0,5 m. de ancho. Visto lo anterior no coincide con la descripcion y caracteristicas del proyecto que
se solicita.

- Falta, visto lo anterior, solicitud de Resolucién de la Delegacién Provincial de Medio Ambiente sobre necesidad
0 no de someter el proyecto a Evaluacién de Impacto Ambiental. Dada la omisién del pronunciamiento del
érgano competente en materia de medio ambiente, correspondera a éste la determinacion de las medidas
compensatorias ambientales y de reforestacion cuando se pronuncie sobre la solicitud que ha de cursarse.

- No consta solicitud ni resolucién de la Direcciéon General de Patrimonio y Museos sobre Estudio de valoracion
de Afecciones al Patrimonio Histérico.

La Comision, a la vista del expediente y del informe de la ponencia, por unanimidad de los miembros
presentes y de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) en relacién con
el articulo 37.1 b) del RSR y 9.1.g) del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los 6rganos
en materia de ordenacion territorial y urbanistica en Castilla La Mancha, ACUERDA SUSPENDER la
RESOLUCION sobre el otorgamiento o denegacion de la calificacion urbanistica para las parcelas citada
en el encabezamiento del término municipal de Sigiienza, DEVOLVIENDO EL EXPEDIENTE A LA
ADMINISTRACION MUNICIPAL, a los efectos de que se aclaren las deficiencias sefialadas en cuanto a
determinacion del emplazamiento de la actividad pretendida y se aporte solicitud de informe al érgano competente
en materia medioambiental y de la Delegaciéon Provincial de Turismo, Cultura y Artesania, toda vez que es
necesario al menos la solicitud de los informes necesarios para el otorgamiento de la calificacion conforme el
articulo 43.9 del RSR
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20°.- Calificacion Urbanistica en suelo rustico de reserva para instalacion de una planta de gas
licuado situado en la parcela 59 del poligono 5 del término municipal de Molina de
Aragén(Guadalajara) promovido por Endesa distribucién sociedad unipersonal.-

Siendo las 13:08 se expone el siguiente punto del orden del dia segun el informe elaborado por los Servicios de
Planeamiento y de Ejecucion Urbanistica.

Los antecedentes del proyecto, segun la memoria del mismo, son los siguientes:
- En Enero de 2005 se realiz6 el “Proyecto de planta de gas natural licuado (G.N.L.) en Molina de Aragén”, visado n°
200500137 de fecha 04 de enero de 2005 en el C.0.1.1. de Guadalajara.
- El promotor ha redactado un reformado del proyecto para adaptarlo a la nueva normativa ya que la vigente en la fecha
que se realizo el proyecto esta actualmente derogada y habia transcurrido el plazo admisible para su ejecucion.
En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacion cuando corresponda a la Consejeria se han de seguir los
tramites del art. 64.5 del TRLOTAU vy del art. 43 del Reglamento de Suelo Rustico.
Con caracter previo es de sefialar que existio una calificacion instada previamente para el proyecto de gas licuado durante los
afios 2007 y 2008 a favor de meriodinal de Gas SAU que fue caducada en julio de 2009. Consecuencia de ello aparece en el
expediente administrativo actos de aquellas fechas, si bien el expediente terminé por caducidad, ha de entenderse el remitido
con fecha de 11 de noviembre de 2009 como nuevo a pesar de tener idéntico petitum, toda vez que tanto la solicitud de la
Administracion municipal, la informacion publica y los informes técnicos se reiteran, asi como se aporta la documentacién no
subsanada en el expediente precedente. No obstante lo anterior, en cumplimiento de los principios de eficacia y celeridad que
deben presidir las actuaciones y el procedimiento administrativo es obvio la posibilidad de conservar los informes sectoriales
que ya analizaron la propuesta siempre que no hayan variado las circunstancias o condiciones del proyecto o la legislacién
aplicable. Se ha reiterado la redaccién del proyecto para adaptarlo a la nueva normativa industrial, constando el reformado
con visado de julio 2009

Como deficiencia Unicamente se sefiala que no consta en el expediente solicitud ni informe favorable a la Confederacion
Hidrografica del Tajo en relacion a la afeccion o medidas a adoptar en el proyecto para la proteccidon del Arroyo de
Valdecarro.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente se propone que por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo se otorgue la calificacion interesada en los términos del presente informe con el contenido del apartado anterior
dejando condicionada la calificacién de conformidad el art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR a la obtencién de:

1. Autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo, para este proyecto y ubicacion.

La Comision, a la vista del expediente y del informe de la ponencia, por unanimidad de los miembros
presentes y de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) en relacién con
el articulo 37.1 b) del RSR y 9.1.g) del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los 6rganos
en materia de ordenacion territorial y urbanistica en Castilla La Mancha, ACUERDA SUSPENDER la
RESOLUCION sobre el otorgamiento o denegacion de la calificacion urbanistica para las parcelas citada
en el encabezamiento del término municipal de Molina de Aragén, DEVOLVIENDO EL EXPEDIENTE A LA
ADMINISTRACION MUNICIPAL, a los efectos de que se aporte por el promotor de la calificacion, solicitud a la
Confederacion Hidrogréfica del Tajo para la actividad pretendida, toda vez que es necesario al menos la solicitud
de los informes necesarios para el otorgamiento de la calificacion conforme el articulo 43.9 del RSR.

21°.- Calificacion Urbanistica en suelo rustico de reserva para Centro Hipico con Club Social, situado
en las parcelas 775, 776 y 918 del poligono 1, en Yunquera de Henares, promovido por D.
Alberto Catalan Piiero.-
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Siendo las 14:12 se expone el siguiente punto del orden del dia segun el informe elaborado por los Servicios de
Planeamiento y de Ejecucién Urbanistica.

Como antecedente se ha de sefialar que la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo denegd la
calificacién urbanistica el 19 de noviembre de 2008 ya que la solicitud incumplia el requisito sustantivo de parcela minima
puesto que la necesaria para actividades recreativas son 15.000 m?y sélo se disponia de 5.100 m2.

El 15 de julio de 2009 se vuelve a reiterar la calificacion referida a la misma actividad pero adicionando parcelas en que se iba
a implantar la actividad para solventar el referido incumplimiento de la Orden de 31 de marzo de 2003, por la que se aprueba
la instruccion Técnica de planeamiento sobre determinados requisitos que deben cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo rustico.

En relacién al objeto de la calificacion solicitada, segln consta en la memoria del Proyecto, se presenta para la construccion
de una edificacion tipo nave agricola dividida en dos zonas: una de cuadras para 17 box permanentes y otra para club social
con area de estar de publico, barra, aseos, vestuario. En el Proyecto se describen las instalaciones y caracteristicas de cada
una de ellas.

Se especifica que la edificacion actual estd compartimentada y acondicionada, pero a la que se realizaran reformas, sobre
todo en la zona de cuadras donde se construira un vestuario, un aseo accesible y se acondicionaran los box de permanencia
de los caballos.

Es de resefar que en el Planeamiento proyectado por el municipio las parcelas donde se ubica la actividad de la que se
solicita calificacion urbanistica se modifica la clasificacion del suelo estableciéndolas como nuevo suelo urbanizable de uso
residencial. Ello implicaria, ademas de la contradiccion de la Administracion municipal en la tramitacion de ambos
procedimientos, que de finalmente aprobarse el POM en los términos propuestos que afectan a esto, la observancia de los
articulos 42 y consecuentes, obstaculizando la actividad propuesta, la ejecucion del planeamiento es por ello que se acuerda
la suspension de la resolucion sobre otorgamiento o denegacion de la calificacion en la sesion de 26 de noviembre de 2009
de la CPOyU, devolviendo el expediente a la Administracion Municipal a los efectos de que se pronuncie sobre su modelo
territorial al existir contradiccion entre la calificacion cursada y el Plan de Ordenacién Municipal remitido a esta Comision para
informar sobre el modelo territorial, en relacion a la clasificacion del suelo y efectos del mismo divergentes entre donde se
encuentra sita la actividad que se pretende legalizar obteniendo calificacién urbanistica

El 2 de febrero de 2010 tiene entrada (NRE231679) escrito del ayuntamiento de Yunquera de Henares en el que se solicita el
levantamiento de la suspension de la tramitacidn de la calificacion urbanistica asi como la resolucion favorable a la misma
con la siguiente argumentacion que aqui reproducimos sintetizada: - Conocimiento de la realidad de los hechos que se
indicaron por la CPU, la no existencia de dualidad de ordenamiento urbanisticos, la aplicacion actual de las normas
subsidiarias que rigen urbanisticamente en el municipio para sus administrados y la valoracién “muy positivamente” de la
iniciativa del particular que pretende regularizar para la que el ordenamiento juridico no existia.

Se propone por el ponente el otorgamiento de calificacion urbanistica con la observacion de la necesidad de solicitar informe
al 6rgano autondmico titular de la carretera de Nomenclatura CM-101 y condicionado a lo que resulta la Comision provincial
de Saneamiento (expediente 102/2009)

Suscitado el debate sobre la pertinencia del otorgamiento de la calificacién urbanistica que pudiera entorpecer el desarrollo
urbanistico planteado por el municipio asi como la posibilidad de inmisiones de la actividad en el entorno hacen decidir que es
necesario conocer si se ha producido la informacién publica del Planeamiento general por la posibilidad de suspension de
licencias asi como se aprecia prudente tener conocimiento del resultado de la Comisidn Provincial de Saneamiento. Todo ello
sin perjuicio de la necesidad de solicitud de informe al érgano titular de la carretera y a la Confederacion Hidrogréafica del tajo
en caso de obtener el suministro de agua apara la actividad por pozo segln constaba en el Proyecto presentado y se advirtio
en el informe de Medio Ambiente.

La Comisién, a la vista del expediente y del informe de la ponencia, por unanimidad de los miembros
presentes y de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.b) en relacién con
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el articulo 37.1 b) del RSR y 9.1.g) del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los 6rganos
en materia de ordenacion territorial y urbanistica en Castilla La Mancha, ACUERDA SUSPENDER la
RESOLUCION sobre el otorgamiento o denegacion de la calificacion urbanistica para las parcelas citada
en el encabezamiento del término municipal de Yunquera de Henares, DEVOLVIENDO EL EXPEDIENTE A
LA ADMINISTRACION MUNICIPAL, a los efectos de que:
Se compruebe que no ha existido informacién publica del POM previsto dada la imposibilidad en caso de haberse
producido de otorgar licencias que vaciarian de contenido el procedimiento final y necesario de la actividad
pretendida.
Para el caso de que no concurra la suspension de licencias:

- Exista pronunciamiento favorable de la Comision Provincial de Saneamiento.

- El promotor de la actividad solicite el informe al érgano titular de la carretera.

- Se resuelva la duda sobre suministro de agua, con la solicitud a la C.H.T en caso de obtenerla

mediante pozo.

22°.- Ruegos y preguntas.-

Sin mas asuntos que tratar se da por finalizada la reunion siendo las 14:20 horas del dia anteriormente citado, de
lo que yo, como Secretario, doy fe, con el visto bueno del Sr. Presidente.

Ve Be
EL PRESIDENTE
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