Servicins Periféricos
Consejeria de Fomento

Gastilla-la Mencha

ELGB]‘:COZ@‘ié C/ Fermin Caballero, 26 (E. Autabuses) - 16071 Cuenca

ACTA N° 6/2014
COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

En Cuenca, siendo las 10:15 horas del dia 17 de octubre de 2014, se retine la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en los Servicios Periféricos de la Consejeria
de Fomento en Cuenca, en segunda convocatoria, asistiendo a la misma las siguientes personas:

PRESIDENTE:

D. Isidro Javier Zapata Romero, Director General de Vivienda, Urbanismo y Planificacion
Territorial de la Consejeria de Fomento.

VICEPRESIDENTE:

D. Jesus Git Matas, Coordinador Provincial de los Servicios Periféricos de la Consejeria de
Fomento en Cuenca

VOCALES:

D. David Dominguez Avila, representante en materia de Proteccion Ciudadana de la
Delegacion de la JCCM.

D. Antonio De La Torre, representante en materia de Agricultura de los Servicios Periféricos
de la Consejeria de Agricultura.

D. Laura Segarra Cafiamares, experta en urbanismo.

D. Gonzalo lgualada Puerta, en representacion del Colegio Oficial de Ingenieros de
Caminos, Canales y Puertos.

Dha. Maria Victoria Egido Herraiz, representante en materia de Medio Ambiente de los
Servicios Perifericos de la Consejeria Agricultura.

D. Rafael Abenza Ldpez, en representacion de la Administracion General del Estado.

D. David Hernandez Gil, representante en materia de Sanidad de los Servicios Periféricos de
la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales.

D? Elena Castellano Alarcén, representantie en materia de Bienestar Social de los Servicios
Periféricos de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales

D. Fernando Ortega Pozuelo, en representacién del Colegio Oficial de Arquitectos de
Castilla la Mancha en Cuenca.

D. Francisco Javier Parrilla Moreno, en representacion de la Excma. Diputacion Provingial.

D2 Belén Ruiz Sanchez, representante en materia de Educacion de los Servicios Periféricos
de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes.

D. Sergio Briones Gomez, Jefe de Servicio Provincial de la Agencia del Agua de Castilla La
Mancha.
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D. José Julian Fernandez Sanchez, Alcalde de Villamayor de Santiago (Cuenca), en
representacion de la F.E.M.P. de Castilla-La Mancha.

D. Joaquin Ulpiano Losa Cabarnero, representante en materia de Industria y Energia de los
Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento.

También asisten:

D. Antonio Navarro Espejo, representante del Gabinete Juridico de la Junta de
Comunidades de Castilla la Mancha.

SECRETARIO:
D. José Antonio Valdés Ruiz, Secretario Provincial de la Consejeria de Fomento en Cuenca.
PONENTES:

D. José Luis Garcia Morillas, Jefe de Servicio de Urbanismo de los Servicios Periféricos de
la Consejeria de Fomento en Cuenca.

D. José Joaquin Navarro Visier, Técnico Superior de Apoyo de los Servicios Periféricos de
Fomento en Cuenca.

No asisten:
VOCAILES:

D. Carlos Villar Diaz, representante en materia de Cultura de ios Servicios Periféricos de la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

D. Juventino Menéndez Barrero, en representacion de la Confederacion de Empresarios de
Cuenca.

D2 Ana Belén lzquierdo Estirado, Alcaldesa del Ayuntamiento de Arrancacepas, en
representacion de la F.E.M.P. de Castilla-La Mancha.

D. Juan Pedro Ruiz Fernandez, expertoc en urbanismo.

Constituida validamente la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
se pasa al examen del Orden del dia.

ORDEN DEL DIA

PUNTO 1°- LECTURA Y APROBACION, S| PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION
ANTERIOR.

Se da por leida el Acta 5/2014 correspondiente a la sesién celebrada el dia 29 de julio de
2014, cuyos ejemplares fueron enviados a cada uno de los miembros de la Comision. Se aprueba
dicha Acta por unanimidad de los miembros presentes.

PUNTO 2°. EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DEL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL DE LAS PEDRONERAS (CUENCA), PARA EL
TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA POR LA COMISION PROVINCIAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE CUENCA.

Con fecha de entrada 9 de octubre de 2014 se recibe en estos Servicios Periféricos de la
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Servicios Periféricos
Consejeria de Fomento

Gastilia-1a Mancha

ELGRECO2014 G/ Farmin Cabalisro, 20 (E. Aulobuses) - 16071 Cuenca

Consejeria de Fomenio el expedienie referente a la Modificacion Puntual n® 4 del Plan de
Ordenacion Municipal, remitido por el Ayuntamiento de Las Pedrofieras para el tramite previsto en
los articulos 37 del TR LOTAU y 136 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, solicitando la
aprabacion definitiva.

TRAMITACION
A. FASE MUNICIPAL
ANTECEDENTES:

Decreto 137/2014 de Alcaldia de 5 de mayo de 2014 de iniciar el expediente de
modificacion y de someter el proyecto a los tramites de informacion publica, consulta con
administracicnes y dictamen de municipios colindantes una vez concluida la redaccién técnica del
proyecto, que tuvo entrada en el Ayuntamiento el 24 de abril de 2014,

. Art. 36.2 TRLOTAU: Tramite de aprobacién inicial

Ceoncluida la redaccion técnica, se somete a:
A) Tramite de Informacion Publica por un periodo de un mes, en:
- D.O.CM.n°94 20-05-2014
- Periodico *Voces de Cuenca” 16-05-2014
- Tablon de Edictos |

- Certificado de Secretaria del Ayuntamiento de fecha 02-07-2014, segun el cual no
se han presentado alegaciones y sugerencias al respecto.

B} Informes de los distintos Departamentos y organos de las Adminisfraciones

Se solicitan los siguientes informes con fechas 20 de junio de 2014, segun certificado municipal de
25 de junio de 2014:

- Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales. Secretaria General de Asuntos Sociales,
- Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

- Consegjeria de Fomento.

- Consejeria de Agricultura

- Ministerio del Interior. Secretaria de Estado de Seguridad. Gerencia de Infraestructuras y
Equipamiente.

- Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas. Unidad Tecnico Faculiativa.
- COCEMFE.
Se aportan los siguientes informes:

e Consejeria de Educacion, Cultura v Depories.

- Servicios Periféricos. Unidad Técnica. Fecha 26-07-14.

‘I a Modificacion Puntual n°4 del POM de lLas Pedrofieras actfta sobre determinadas
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condiciones relativas a la ordenacion de!l suelo ristico. No precisa reserva de suelo para uso
dotacional educativo o deportivo al no tener por objeto una actuacién de uso residencial:
tampaco incide de forma alguna sobre centros educativos, culturales o deportivos existentes,
ni da lugar a afecciones que incidan sobre la actividad docente, cultural o deportiva.”

- Servicios Periféricos. Servicio de Patrimonio Cultural. Fecha 23-07-2014.
“Informar favorablemente ef referido proyecto.”
o Consejeria de Fomento:

- Agencia dei Agua: 10-07-2014.

‘La focalidad de [as Pedrofieras cuenta con un sistema de abastecimiento de agua potable y
de depuracién-saneamiento sobre el que esta Consejeria no tiene competencias ni gestiona
Su servicio.

Consultada fa documentacion pertinente, en relacién con las infraestructuras hidraulicas de
nuestra competencia, se comunica que en la actualidad se estdn realizando las obras
correspondientes al ramal nororiental para incorporar recursos desde la cuenca del Tajo a los
municipios de la Llanura Manchega, entre los que se encuenira la localidad de Las
Pedrofieras.”

- Servicio de Urbanismo: 22-7-2013.

- Direccion General de Carreteras: 4-9-2014:" ..., se emite informe favorable dado que
la Modificacion N°4 del POM de Las Pedrofieras no constituye alteracion alguna en lo
que pudiera referirse a las zonas de afeccion de la carrefera CM-3110, competencia de
la JCCM. Dicha Modificacién no constituye modificacién alguna en los sisternas
generales de comunicaciones establecidas por el POM.”

+ Consejeria de Agricultura.

Servicio de Calidad e Impacto Ambiental. 18-07-2014; “No obstante, deberia regularse en la
ordenacion territorial y urbanistica del municipio la implantacion de algunas actividades en
suelo rustico (ganaderas, fratamiento de residuos, etc) ya que las industriales deberfan
ubicarse en el poligono industrial existente. Todo ello para poder evitar en un futuro, si se
desarrollasen los sectores urbanizables del POM, situaciones molestas o insalubres a la
poblacién derivadas de la implantacion de determinadas actividades cerca de los nitcleos
urbanos.”

C) Dictamen de los Municipios colindantes

Solicitado con fecha 20-6-2014 a los municipios de: Villarrobledo, El Provencio, Belmonte, La
Alberca de Zancara, Rada de Haro, San Clemente, Las Mesas, El Pedernoso y Villaescusa de
Haro, segun certificado municipal de 25 de junio de 2014.

De ellos, emitieron informe favorable, los municipios de: La Mesas (17-7-2014), El Provencio (3-
7-2014), La Alberca de Zancara (8-7-2014) y San Clemente con fecha 18 de julio de 2014.

D) Comision de Concertacidn Interadministrativa: Art. 10.6 del TRLOTAU.
Soficitud del Ayuntamiento de Las Pedrofieras de fecha 28-07-2014.
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Servicios Peritericos
Consegjeria de Fomeanto

Gastilia-1a Maneha

ELGRECOQQ?Q Ci Fermin Caballero, 20 {E. Autobuses) - 16071 Cuenca

Comision de Concertacion Interadministrativa: 31-07-2014: emite el informe Unico de concertacion
interadministrativa.

1I. Art. 36.3 TRLOTAU. Aprobacion Inicial

Por Providencias de Alcaldia de fecha 15-09-2014 solicita informes al Jefe de Servicio de
Urbanismo, Obras y Servicios y al Secretario, que los emiten con fechas 22-09-2014, en sentido
favorable. Asimismo obra la propuesta de Alcaldia de fecha 23-09-2014.

Concluidos los tramites anteriores, el Ayuntamiento efectla la aprobacion inicial en Pleno
celebrado el 6 de octubre de 2014 en sesion ordinaria y remite el expediente a los Servicios
Periféricos de la Consejeria de Fomento interesando la aprobacion definitiva.

B. FASE AUTONOMICA
H. Art. 37 TRLOTAU: Tramite de Aprobacion definitiva

Recibida la solicitud de aprobacion definitiva, con fecha 9 de octubre de 2014 y visto el
expediente, de conformidad con el art. 37.1.d) del TRLOTAU, resulta que el mismo esta completo
por lo gue se obvia el periodo consultivo y de analisis, procediendo, en su caso, la aprobaciéon
definitiva.

ESTUDIO TECNICO

Poblacién: 7.180 habitantes segun el padrén municipal de habitantes de 2012 publicado en
la pagina web del INE.

Planeamiento vigente en el municipio: Plan de Ordenacion Municipal aprobado
definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo el 26 de junio de 2002; y Modificaciones
Puntuales N° 1, 2 y 3 aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo en
fechas 13 de diciembre de 2006, 23 de junio de 2010 y 19 de diciembre de 2013.

Objeto: Maodificar el articulo 10.1.4 de las normas urbanisticas, relativo a la "Definicion de
ntcleo de poblacién. Condiciones gue impiden su formacién”, con el objetivo doble, de, por un
lado, adaptar la definicién de “nuevo nicleo de poblacién® a lo dispuesto en el art. 10.b) del RSR,
y por otfro, atendiendo a la posibilidad que proporciona el citado articulo, medificar la distancia
minima respecto del limite al suelo urbano y urbanizable en la cual no se pueden proponer nuevas
edificaciones, fijjada con caracter general en 200 m, y dejarla en 25 m de manera justificada.

La documentacion presentada, tanto en su forma como en su contenido, se ajusta a lo recogido en
el Decreto 178/2010, de 1 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para
homogeneizar el contenido de la documentacién de los Planes Municipales (en adelante NTP). La
documentacion es la siguiente:

- Memuoria Informativa.

- Memoria Justificativa.

- Normas Urbanisticas.

- Documento de Refundicion.

La Meodificacidn Puntual que nos ocupa afecta tanto a la Ordenacion Estructural como a la
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Ordenacion Detallada fijada en el POM de Las Pedrofieras, como consecuencia de que segin
consta en la Modificacién Puntual van a ser modificadas las distancias y retranqueos que deben
guardar las nuevas edificaciones a implantar en suelo rustico, respecto del limite del suelo urbano
y urbanizable.

El contenido del mencionado articulo de las NNUU del POM es el siguiente:
Art. 10.1. 4 Defm;c:on de Nucleo de Poblac:on Cond.'c:ones que lmp;den su formacién.

A los -efectos de evitar la formacion de ‘nucleos de -pob!ac:on en suelo rustfco se'
entenderan como tales todos fos asentamientos humanos que generen objetivamente demandas o
necesidades de servicios urbanisticos comunes (red de suministro de agua, red de saneamiento,
red de alumbrado publrco swstema de accesos wanos etc ) caracfenstrcas de las areas con
destmo urbano IR ' : '

en Sue!o ristico se establecen ei art.54.3 de la LOTAU no perrmtrendose estructuras de
propiedad del suelo consistentes en mas de fres unidades rusf;cas aptas para la edificacion que
den lugar a la demanda de los servicios e mfraestruc_tu_ras colectivas descrftos en ef parrafo
anfterior. : L

La nueva redaccion que se propone para dicho Articulo 10.1.4, por los motivos expuestos
anteriormente, es la que sigue:

Art. 10 7. 4 Def:mc:on de Nucleo de Poblacmn Cond.-c:ones que :mp:den su formacion.

entenderan como fa!es todos los asentam;entos humanos que generen objetivamente demandas o}
necesidades de servicios urbanisticos comunes (red de sumrmstro de agua, red de saneamiento,
red de alumbrado publico, s:stema de accesos wanos etc .). caracteristicas de las areas con
destino urbano. S :

Las condiciones gue se han de cumplir para ewtar la fomnacron de Nucleos de Poblacion
en suelo rastico son las que se establecen el art.54.3 del TRLOTAU y en el articulo 10.b de su

Regfamento de Suelo Rustico, salvo en lo referente a la distancia-minima al suelo urbano y
urbanizable a guardar por las edificaciones a levantar en suelo ristico, que se establece en 25m.

El planeamiento ha justificado debidamente la reduccion de la distancia de 200 m., establecida
en el art. 10 del RSU, a los 25m., en funcion de las circunstancias de crecimiento potencial y
previsto por el plan.

INFORME

Como se ha sefialado, el planeamiento vigente en el municipio de Las Pedrofieras es el
Ptan de Crdenacion Municipal aprobado definitivamente por 1a Comisién Provincial de Urbanismo
el 26 de junio de 2002; y Modificaciones Puntuales N° 1, 2 y 3, aprobadas definitivamente por la
Comision Provincial de Urbanismo en fechas 13 de diciembre de 2006, 23 de junio de 2010 y 19
de diciembre de 2013.

La documentacién de la Modificacidn Puntual incluye el Documento de Refundicion al que se
refiere el Art. 39.9. TR LOTAU.
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Servicios Perifaricos
Consejeria de Fomento

Gastilla-la Mancha

ELG'BECOZQTé C/ Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) - 16071 Cuenca

El expediente de Modificacion Puntual se ha tramitado conforme al TRLOTAU, tanto en
procedimiento como en contenido.

Se cumplen todos los condicionantes establecidos en los arts. 39 y 41 TRLOTAU y 119-121 del
RPLOTAU.

ACUERDQ FINAL

En base a lo anterior y a los informes favorables que constan en el expediente, asi como
por considerar que se da cumplimiento a las determinaciones establecidas en el TR LOTAU y ha
sido tramitado en debida forma, es por lo que la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, de acuerdo con los articulos 37.3 del TRLOTAU, 136.3 del RPLOTAU y 10.1.d) del
Decreto 235/2010 de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la
Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, acuerda por
unanimidad, la aprobacién definitiva del expediente relativo a la Modificacion puntual numero
4 del Plan de Ordenacion Municipal de Las Pedrofieras (Cuenca).

PUNTO 3°.- PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA, CON PLAN PARCIAL DE
MEJORA Y PROYECTO DE URBANIZACION, EN EL POLIGONO INDUSTRIAL
“EL _BORBOTON”, AREA DE REPARTO “A” DEL SECTOR 1-S1_DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE HUETE (PARCELAS 1055,
1019B -parcial- y 9037 -parcial-), PROMOVIDO POR “ALCARRENA DE
FERTILIZANTES S.L.”, PARA INFORME PREVIO Y VINCULANTE DE LA
COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

Con fecha 30 de septiembre de 2014, tiene entrada en estos Servicios Periféricos de la Consejeria
de Fomento de Cuenca, el expediente administrative (previamente, el 22 y 29 de septiembre de
2014, habia tenido entrada la alternativa técnica, proposicion juridico econdémica y convenio
urbanistico) referente al Programa de Actuacién Urbanizadora en el Poligono Industrial “El
Borboton”, con Plan Parcial de Mejora y Proyecto de Urbanizacion, de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Huete (Cuenca), promovido por "Alcarrefia de Fertilizantes S.L.", solicitandose la
emision del informe previo y vinculante de los articulos 38.3 y 122. 1 del Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundide de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha (en adelante TRLOTAU).

A la vista de este hecho, en cumplimiento de lo previsto en los citados articulos 38.3 y 122.1 del
TRLOTAU, se emite el presente informe técnico- juridico, de caracter preceptivo y previo a la
aprobacion definitiva por el Ayuntamiento del presente Programa de Actuacién Urbanizadora (en
adelante PAU), informe relativo a la alternativa técnica y la proposicion juridico- economica
seleccionadas, y que se pronunciara sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de
la ordenacion urbanistica aplicable. Del mismo modo analizard la propuesta de convenio
urbanistico existente.

1. ANTECEDENTES:

El Instrumento de Planeamiento vigente en Huete son las Normas Subsidiarias de Planeamiento
aprobadas por la Comision Provincial de Urbanismo en fecha 25 de mayo de 1993. Estas Normas
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han sufrido 8 madificaciones puntuales posteriores, de fechas 6 de marzo de 1995; 13 de
diciembre de 1995; 23 de mayo de 1996; 28 de noviembre de 1996; 28 de mayo de 1998; 16 de
febrero de 2006; 13 de abril de 2007 y 17 de julio de 2012.

Poblacion: Huete cuenta con una poblacién de 1.924 habitantes (segun datos del INE a
fecha 1 de enero de 2013).

Superficie del Sector 1-81: 12.664,61 m*,
Superficie de la UA “A”:  12.664,61 m°
Sistema: Gestion Indirecta.

Situacién: Procede de la reclasificacién como SUB de varias parcelas de SRR (Suelo
No Urbanizable Comun segtn la terminologia utilizada en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Huete) del Poligono 514 del catastro de rUstica, situadas a unos 500
metros al suroeste del nucleo urbano. En concreto afecta a las siguientes parcelas y
superficies:

- Parcela 1055: 1.300 m2 (la totalidad de la parcela).
- Parcela 1019B: 10.626,57 (de los 15.417,00 m2 de la parcela).
- Parcela 9037: 738,04 m2 (de los 16.017,00 m2 de la parcela).

E!l ambito queda delimitado por los siguientes linderos:

- Norte: Parcela ristica 1021 del poligono 514 y resto de parcela ristica 1019 del
poligono 514.

- Sur. Parcelas industriales 1 (catastral 6024402WK2462S0001LQ) y 5 (catastral
6024401WK246230001PQ) del poligono industrial “El Borboton”.

- Este: Parcelas rasticas 1048 y 1052 del poligono 514.
- Qeste: Parcela rustica 1019-B del poligono 514.

Objeto: Se presenta PAU conteniendo Plan Parcial de Mejora gue modifica la OE y OD,
para el desarrollo y ejecucidn del Sector procedente de la reclasificacién como SUB de uso
Industrial, de varias parcelas de SRR del Poligono 514 del catastro de rustica, con el
objeto de dar continuidad al actual Poligono Industrial de “EL Borbotdn™.

El PPM delimita y clasifica como SUB el &mbito del Sector 1 S-1. Delimita un Area de Reparto
coincidente con el Sector (AR "A"} y establece las condiciones de OE y OD para su desarrollo.

2.

TRAMITACION:

Antes de comenzar con el andlisis de la tramitacion del PAU, indicar que previamente fue
debidamente tramitada por el Ayuntamiento de Huete la debida consulta previa para realizar
actuaciones urbanizadoras en suelo rustico de reserva, de acuerdo y en cumplimiento de lo
previsto en el articulo 10 del TRLOTAU y articulos 13 y 36 del RSR.
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Servicios Periféricos
Consejeria de Fomento

Gastilla-la Mancha

ELGRECOZQ'i& C/ Fermin Caballero, 20 {E. Autobuses) - 18071 Cuenca

Sobre dicha consulta, la Comision de Concertacion Interadministrativa emitio informe Unico de
concertacién en fecha 24 de mayo de 2013, siendo aprobada la consulta por Acuerdo del Pleno
del Ayuntamiento de Huete de fecha 18 de julio de 2013.

Dicho esto, pasamos analizar la tramitacion administrativa del PAU en lo que aqui nos concierne.

A,

FASE MUNICIPAL.

Con fecha 11 de septiembre de 2013 Don Juan Carlos Bermejo Bermejo, en nombre y
representacion de la mercantil “Alcarrefia de Fertilizantes S.L." solicita al Ayuntamiento de
Huete gue se dé inicio al procedimiento de aprobacién y adjudicacion del PAU que ahora
nos ocupa y que formule las Bases pertinentes para la adjudicacion del mismo, aportando
propuesta de alternativa técnica y el resto de documentacion exigida por la normativa de
aplicacién,

Con fecha 15 de septiembre de 2013 el Pleno del Ayuntamiento de Hueie acuerda la
aprobacién inicial de las Bases para la adjudicacién del PAU. Del mismo modo, y segun
consta en el certificado del Secretario- Interventor del Ayuntamiento de Huete de fecha 17
de septiembre de 2013, en ese mismo Pleno de dio conocimiento a los asistentes de ia
propuesta del PAU que formulaba “"Alcarrena de Fertilizantes S.L.” (de la alternativa
técnica se entiende).

Informacion publica de la aprobacion inicial de las bases de adjudicacién del PAU que se
llevd a cabo por los siguientes medios:

- D.O.C.M. n® 210 de fecha 29 de octubre de 2013.

Certificado municipal de fecha 5 de diciembre de 2013, donde se ceriifica que durante el
plazo de 30 dias de informacion publica no se han producido alegaciones,

Publicacién en el B.O.P. de Cuenca n°® 34 de fecha 24 de marzo de 2014 de las Bases
integras para la adjudicacion del PAU. En esta publicacion se informa de que de acuerdo
con lo previsto en el articulo 49 ¢) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local, al no haberse producido alegaciones al acuerdo de aprobacion, las
Bases se entienden definitivamente aprobadas.

Publicacién de la aprobacion definitiva de las Bases de adjudicacion det PAU, abriéndose
un periodo de informacion publica de 20 dias para que se presenten alternativas técnicas
en competencia. Dicha publicacion se lleva a cabo por los siguientes medios:

- D.O.C.M.n°71de 11 de abril de 2014.
- Periodico digital “Voces de Cuenca” de fecha 15 de abril de 2014.

Segun Acta levantada por el Secretario Interventor del Ayuntamiento de Huete de fecha 23
de mayo de 2014, en esa fecha se procedié en el Ayuntamiento de Huete al acto de
apertura de plicas. En dicho acto Unicamente se presentd una plica. La presentada por la
promotora del PAU, la mercantil "Alcarrefia de Fertilizantes S.L.", siendo seleccionada v
adjudicado el PAU a la referida mercantil.

Publicacion del acto de apertura de plicas en el D.O.C.M n° 120, de fecha 25 de junio de 2014.
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e Dentro del tramite de consultas previsto en el articulo 10.3 del TRLOTAU y segun
certificado municipal de fecha 25 de junio de 2014 se solicitaron los siguientes informes
sectoriales:

- Servicios Periféricos de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha.

- Servicios Periféricos de la Consejerfa de Educacion, Cultura y Deportes de la Junta de
Comunidades de Castilla l.a Mancha.

- Servicios Periféricos de la Consejerfa de Agricultura de la Junta de Comunidades de
Castilla La Mancha.

- Delegacién Provincial de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha.
- Ministerio de industria, Energia y Turismo.

Del mismo modo, segln obra en el expediente también se solicitd informe al Servicio de
Urbanismo de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha.

e Segun ceriificado municipal de fecha 24 de julio de 2014, el Ayuntamiento recibio los
siguientes informes (se indican las fechas de entrada de los mismos en el Regisiro del
Ayuntamiento):

- Servicios Periféricos de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha (14 de julic de 2014).

- Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura de la Junta de Comunidades de
Castilla .a Mancha (9 de julio de 2014).

- Ministerio de Industria, Energia y Turismo (21 de julio de 2014).

Del mismo modo en el expediente consta la recepcidn de los siguientes informes (se
indican las fechas de entrada de los mismos en el Registro del Ayuntamiento):

- Confederacion Hidrografica del Tajo (11 de junio de 2014). Indicar respecto de este
informe que el mismo es favorable, pero por la fecha de solicitud (1 de marzo de 2013)
debe haberse emitido respecto de la consulta previa para realizar actuaciones
urbanizadoras en suelo ristico de reserva.

- Servicios Periféricos de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha (30 de julio de 2014).

- Servicio de Urbanismo de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento de la
Junta de Comunidades de Castilla La Mancha (2 de julio de 2014).

e Comision de Concertacion Interadministrativa: Art. 10.6 del TRLOTAU.
- Solicitud del Ayuntamiento de Huete de fecha 25 de julio de 2014.

- Comision de Concertacion Interadministrativa celebrada el 31 de julio de 2014, donde
se emite el informe Unico de concertacion interadministrativa.
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¢ (Con posterioridad a la celebracion de [a Comision de Concertacion Interadministrativa, el
Ayuntamiento recibe los siguientes informes sectoriales (se indican las fechas de entrada
de los mismos en el Registro del Ayuntamiento):

- Servicios Periféricos de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha (1 de agosto de 2014).

- Agencia del Agua de Castilla La Mancha (3 de septiembre de 2014).
e |nforme técnico municipal favorable de fecha 11 de septiembre de 2014.
e Informe juridico municipal favorable de fecha 11 de septiembre de 2014.

e Certificado del Secretario- [nterventor del Ayuntamiento de Huete de 15 de septiembre de
2014, donde se transcribe el Acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento de Huete en
su sesion de fecha 11 de septiembre de 2014. En dicho Acuerdo el Pleno aprueba
inicialmente el Plan Parcial de Mejora que compone la alternativa técnica del PAU gque nos
ocupa.

B. FASE AUTONOMICA.
Art. 38 v 122 TRLOTAU: Tramite de informe previo y vinculante:

Tal y como ha sido expuesto al inicio del presente informe, con fecha 30 de septiembre de 2014,
tiene entrada en estos Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento de Cuenca, el
expediente administrativo (previamente, el 22 y 29 de septiembre de 2014, habia tenido entrada la
alternativa técnica, proposicién juridico econdmica y convenio urbanistico) referente al Programa
de Actuacion Urbanizadora en el Poligono Industrial “El Borbotdn”, con Plan Parcial de Mejora y
Proyecto de Urbanizacion, de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Huete (Cuenca),
promovido por "Alcarrefia de Fertilizantes S.L.", para que por parte de la Comisidon Provincial de
Ordenacion del Territorio v Urbanismo se emita el informe previo y vinculante segin los articulos
38.3y 122 TRLOTAU.

Unicamente, indicar antes de comenzar con el estudio de la documentacion que compone el
presente PAU, que con fecha 13 de octubre de 2014 ha tenido entrada en los Servicios Periféricos
de la Consejeria de Fomento de Cuenca, informe emitido por la Direccién General de Carreteras
de la Consejeria de Fomento de fecha 7 de octubre de 2014. Este informe se ha emitido como
respuesta a una peticion de informe que se realizé desde el Servicio de Urbanismo de los
Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento, para que se aclarasen determinados aspectos
sobre la afeccion y accesos desde la carretera CM 310.

De forma resumida en dicho informe se concluye que en los planos debera marcarse la linea de
afeccion de la carretera y que delante de la linea de edificacion no se permiten ningun tipo de obra
de construccion. Del mismo modo, en relacidn con los accesos, se advierie de que en su
momento se deberd presentar una solicitud expresa de acceso, que incluira un estudio de impacto
sobre el trafico, asi como de visibilidad. Por otro lado se dice que en fases postericres se ha de
tener en cuenta los informes anteriores que ya han emitido sobre estas cuestiones.
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3. ESTUDIO TECNICO

La documentacidn presentada en estas dependencias esta constituida por:
A. Alternativa Técnica, constituida por los documentos:
1. Plan Parcial de Mejora.
2. Proyecto de Urbanizacion.
B. Proposicidn Juridica Econdmica.
C. Propuesta de Convenio Urbanistico.
A. ALTERNATIVA TECNICA:

Redactado por el Arquitecto D2 Patricia Huerta Alvarez pdr encargo de Alcarrefia Fertilizantes,
S.A. Consta de:

A.1.- PLAN PARCIAL DE MEJORA.

Se presenta un PPM que modifica la OE al reclasificar una serie de parcelas de SR (parcela 1055,
parte de la parcela 1019-B y parte de la parcela 9037, del poligono 514 del catastro de rdstica)
como SUB de uso Industrial.

El PPM delimita y clasifica como SUB el ambito del Sector S-1, delimita un AR coincidente con el
Sector y establece las condiciones de OE y OD para su desarrollo. El sector cuenta con una Unica
UA, coincidente con éste.

El Documento se compone de:

Memoria Informativa:

Recoge el marco normativo, cartografia y fuentes, analisis del territorio, planeamiento vigente y
diagndstico general del ambito y conclusiones.

Como Anexos recoge el certificado de segregacion de la finca 1019-B del poligono 514 y la Nota
simple registral de la correspondiente finca.

Planos de Informacion:
Se aportan la siguiente relacién de planos:

i_0.1. Estado Actual del Término Municipal: Planeamiento Vigente y Clasificacion y Calificacion del
Suelo.

|_0.2. Estado Actual de! Término Municipal: Planeamiento en Tramitacion.
I_1. Encuadre Territorial: situacion (plano topografico IGN).

|_2.1. Estado Actual del Ambito; Levantamiento Topogréafico.

|_2.2. Estado Actual del Ambito: Parcelacion Catastral.

I_3.1. Estado Actual del Ambito; Fotografia Aérea.

|_3.2. Estado Actual del Ambito: Afecciones.

|_4. Estado Actual del Ambito: Infraestructuras Urbanas y Redes Existentes.

Memoria Justificativa:

- Recoge las siguientes circunstancias:
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- Objetivos de la planificacion.

- Ordenacién Estructural.

- Ordenacién Detallada.

- Analisis de Trafico y Movilidad.

- Informe de Sostenibilidad Econdomica.

- Justificacién del cumplimiento de normativas especificas.

- Modificaciones del documento técnico durante la tramitacion administrativa.
- Anejo sobre Solvencia Economica y Técnica.

Planos de Ordenacion:

Se aportan la siguiente relacion de planos:

OE_ 1 Delimitacién, Clasificacién y Area de Reparto.
0OD_1 Calificacién del Suelo y Gestién.

OD_2 Alineaciones y rasanies.

OD_3 Red de Abastecimiento.

OD_4 Red de Saneamiento.

OD_5 Red de Electricidad.

Normas Urbanisticas:

La Unica consideracién a resefiar se centra en la definicion de la nueva Ordenanza *6 BIS —
Edificacion Industrial” de aplicacion a las parcelas de uso industrial del sector y la incorporacion de
la ficha correspondiente al Sector S-1 del AR-A.

Por lo demas, se asumen el resio de consideraciones de las NN.UU. que contienen las NN.SS.
vigentes en el municipio de Huete, especificando que en los nuevos suelos dotacionales
generados seran de aplicacion las correspondientes Ordenanzas de las citadas NN.SS. (zona 4
para zonas verdes y zona 5 para edificacion dotacional).

Documento de refundicién:
Que refleja las nuevas determinaciones de Normas Urbanisticas y Planos de Ordenacion.
Normas Urbanisticas:
e Articulo 2.1.07 BIS. Condiciones Particulares de la Ordenanza 6 BIS. Edificacién Industrial.
e Fichas del Sector S1_5S1 (AR-A).
Planos de Refundicion:
¢ Plano R.A. Clasificacion del Suelo. Término Municipal (sustituye a R.1).
e Plano R.B. Clasificacidn del Suele Parcial Entorno Huete (sustituye a R.2).
e Plano R.C. Calificacion del Suelo (sustituye a 3 (11P)).
o Plano R.D. Redes de Abastecimiento de Agua y Saneamiento (sustifuye a 4 (29P)).
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FICHA RESUMEN DEL SECTOR S-1 (AR-A)

|_A.- DENOMINACION DEL AMEITO:

[ SECTOR1 ST |

[_B.- CLASIFICACION DEL SUELQ: Sector de suelo Urbanizable

HEIE |

C.- PLANO DE SITHACION

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Delimitacion de seclor de suelo de use industrial

D.2.- Superiicie total: 12.664,61 m?
B.3.- Superficie tota!l de SG adscritos: —m
) Interiores | Exteriores
D.3.1.- Zonas verdes: —m:
0.3.2.- Equipamientos: - M*
[.3.3.- Red viaria: il
4.4~ Pardicipacion en & financiacian de las nueves
infragstructuras penarales
0.4.- Superficia del ambito (tolal-SGk 12664.61 m?
D.5.- Usa mayoritario: INDUSTRIAL
D.6.- Edificabilidad del Ambito: 5,297,430 mZc /10,4182 m*cim2s
D.7.- Densidad poblacional: — hab/ha
0.8.- Aprovachamiento ebjetivo del ambito: 5.207439 ua
D.9.- Area de repario y Aprovechamiento tipo: AR-A__ 04182 uaim2s
D.10.- Percentaje de cesion de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida:
D.12.- Observaciones y condiciones de desarolio
E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:
E.1.- Reservas de suslo para Sislemas Locales: | 5.095,84 m2s
E.1.1.- Zonas verdes: 1.286,62 m®
E_1.2.- Eguipamientos: 547 27m?
E 1.3.- Aparcemienlos publicos: priv plazas 27_pub plazes 14 v 1 plazas mov reducida
E.14.- Red vigria: 3.182,95m® | 5L0Ci1a3
E.2.- Supericie suelo nelo lucrativo: 1.567,77m?

E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificalorias da aplicacian:

6BI5, Zona d, Zona b

E.4.- Observaciones:

Condiciones particulares de la Ordenanza 6 BIS, Edificacion industrial.

1.- Ambito y uso caracteristico.
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1.1.- Pertenecen a esta zona las areas grafiadas con el ndmero 6 BIS en los plancs de
Calificacion del Suelo.

1.2.- Su uso caracteristico es el industrial.
2.- Condiciones de volumen.

2.1.- Posicién de ia edificacion:

Retranqueos:

- A viales: 3,00 metros.

- A testero: 3,00 metros.

- A laterales: Se admite adosar la edificacidon a uno o a ambos laterales. De dejarse
retranqueo este sera como minimo de 3,00 metros.

2.2.- Ocupacion maxima:

100 % sobre rasante.
Edificabilidad neta: 0,7 m#/m?s.
2.3.- Altura maxima:

Se establece una altura maxima de 1 planta y/o 7,50 metros de altura, medidos estos
utimos, de tratarse de naves cubiertas con cerchas, al tirante inferior del alero de cubierta.

Se admite, dentro del volumen antes definido la construccion de enireplantas para oficinas
o almacenes con una occupacion maxima del 50 % de la superficie de la edificacion en planta baja.

2.4.- Patios interiores:

Dimension minima de 3,00 metros de iado, de manera que pueda inscribirse un circulo de
3,00 metros de diametro.

2.5.- Cuerpos volados:

Se autoriza cualquier tipo de vuelo abierto o cerrado, siempre y cuando su proyeccién
vertical sobre el plano del terreno no sobrepase la linea de retranqueo antes definida,
exceptuando de esta Ultima condicién el vuelo del alero de la cubierta.

2.6.- Rasantes:
Segun planos.
2.7.- Parcela minima:
300 m3.
2.8.- Condiciones de las parcelas:
No se establece.
3.- Condiciones de uso.

3.1.- Uso caracteristico: industrial.
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Se permiten todos los usos industriales y agrarios.

Aquellos usos que el Reglamento 2414/61 de 30 de noviembre califigue como molestos,
insalubres o peligrosos, podran instalarse siempre que, por aplicacion de los art. 15 y 20 del citado
Reglamento, puedan cumplir con el resto de los preceptos de las presentes ordenanzas.

Se admiten los almacenes, talleres de reparacion e instalaciones de venta al por mayor,
asi como oficinas o cualquier edificio complementario de las actividades fabriles o comerciales.

Se permiten las actividades relacionadas con la formacién profesional.

Aparcamientos: es obligatorio el preveer, dentro de la parcela, una zona de aparcamiento y
de carga y descarga de mercancias que exija la actividad de la industria.

3.2.- Usos compatibles:

Se autoriza el uso de vivienda, siempre que esta esté relacionada con la vigilancia y
conservacién de las instalaciones industriales, nunca como uso exclusivo.

Las caracteristicas seran:
- Maximo de una vivienda por instalacion industrial.
- Superficie construida maxima de la vivienda: 150 m2.
3.3.- Usos prohibidos:
Los no incluidos como caracteristicos y compatibles, y en especial:
Las caracteristicas seran;
- Uso residencial exclusivo.
- Uscs ganaderos.
- Uso comercial al por menor.
4.- Condiciones estéticas.
Seran libres, adaptandose a las condiciones especiales para este tipo de establecimientos.

Sera obligado realizar el cerramiento completo de la parcela, que debera cumplir las
siguientes caracteristicas;

- Altura maxima: 2 metros.
- Cerramientos macizos {ciegos), de cerrajeria 0 malla metalica.

- kn el caso de cerrajeria 0 malla metalica, se apoyara en un zdcalo macizo ciego previo
de, al menos, 0,50 metros de altura.

Conclusiones.

Por un lado, la oportunidad de ampliar el suelo de uso industrial en un municipio en el que a dia de
hoy se trata de un recurso agotado, pues no existen apenas parcelas que cuenten con la
clasificacion, calificacidén, ubicacién y dotacidon de servicios urbanos apropiados para acoger
instalaciones del tipo de la que se propone implantar.
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La propuesta planteada es acorde con la escala y las posibilidades del municipio, e incide muy
favorablemente en un sector, el primario, que en la situacion econdmica actual se puede
considerar el sustento principal de la economia de Huete y de la comarca. Por lo tanto, permitir su
afianzamiento y, en esta ocasion, su diversificacion, ya que se propone implantar un tipo de
instalacion no existente con anterioridad, debe ser motivo de respaldo para la iniciativa.

La implantacion de la instalacién propuesta supondra la mejora y diversificacion de la actividad de
los promotores, redundara en la calidad y la eficacia de la agricultura de la comarca y supondra la
creacion de un foco de atraccién e impulso para actividades directa o indirectamente relacionadas.

Por otro lado, en cuanto a la idoneidad y adecuacion de los terrenos que se propone ocupar, se
considera que éstos se sitlian en lo que se podria considerar la prolongacion natural del actual
Poligono Industrial ‘'El Borboton',

Atendiendo a la estructura del viario del Poligono, la calle A, que partiendo de la rotonda de
conexion con fa carretera CM-310 lo recorre de sur a norte, se convierte en el gje principal al que
se pretende dar continuidad, extendiendo el suelo industrial hacia el norte, Unico punto posible
dada la delimitacién del Poligono al sur, al este y al oeste por la propia carretera CM-310 y por su
fravesia.

El ambito sobre el que se plantea actuar prolonga el Poligono sobre un suelo de topografia
favorable y sobre el que ya se vienen desarrcllando actividades, debido a su pertenencia previa a
las extensas instalaciones propiedad de la Cooperativa Agricola y Ganadera. Por lo tanto, no
existe en la practica una actuacion sobre un suelo rustico virgen o no intervenido, sino que se trata
de ordenar urbanisticamente un ambito en el que ya existen vias de tierra para frafico pesado,
actividad de carga y descarga, almacenamiento de cereal al aire libre, etc.

Ademas, esta actuacion permite ir vertebrando el amplio territorio que, herencia de la actividad
inicial de la Cooperativa, se encuentra plagado de edificaciones, vias de paso, cercados, o restos
de instalaciones que, con el paso del tiempo, deberia ir pasando a conformar un tejido industrial
ordenado que paulatinamente vaya dotando de criterio y unidad a todo el entorno.

La adecuada situacion desde el punto de vista urbano que se ha descrito es valida para expresar
la inmediatez de conexién a los servicios y equipamientos urbanos exigidos. A lo largo de [a calle
A discurren las redes municipales de abastecimiento y evacuacion de aguas apropiadas para dar
servicio al dmbito de la Actuacion mediante su prolongacion. Existe también canalizacion
enterrada de distribucion de energia eléctrica en Baja Tension, suficiente para atender la demanda
de la actividad a implantar y, en caso se de ser preciso, en un futuro, la acometida a la red de
distribucion en Media Tension se encuentra en el cruce de la calle A con la calle B del actual
Poligono.

Como se ha resefiado, el desarrollo urbano propuesto no presenta, ademas, una incidencia
notable en el medio ambiente y no supone asumir factores de riesgo sobre las actividades o las
edificaciones.

Actualmente el abastecimiento a las instalaciones industriales se produce desde la red de
abastecimiento municipal, por tanto, la ampliacion propuesta contara con garantias de
abastecimiento, ya que el recurso hidrico existente actualmente es de 17,15 m3/dia.
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En cuanto a consumo de agua se refiere, el desarrollo de la modificacion propuesta no afectara
negativamente a los recursos hidricos existentes actualmente, pues estos se estiman en 12,37
m/dia.

Se indica que el UR-I1.2 no demanda mas de 5§ m?dia, con lo que se entienden que es suficiente
el abastecimiento de 17,15 m>dia para la actuacién propuesta.

El desarrollo del sector implicara la conexién a ia EDAR, quedando, como bien se indica en la
resoluciéon de Impacto Ambiental, condicionado el inicic de la misma a la suficiencia de la
EDAR para recibir los vertidos generados por la actuacion.

A.2.- PROYECTO DE URBANIZACION.

Redactado por D. Fernando Fraile Castafio (Ingeniero Técnico de Obras Publicas), consta de
Memoria y Anejos, Planos, Pliego de Condiciones Técnicas y Presupuesto, conforme con las
determinaciones y documentacion de los Art. 100 y 101 respectivamente del RPLOTAU, asi como
conforme con la OE y OD establecida por el PPM anteriormente descrito.

B. PROPOSICION JURIDICO- ECONOMICA.

La proposicion juridico- econémica se articula en 8 Capitulos: Capitulo 0.- Identificacién de la
Alternativa Técnica; Capitulo 1- Relaciones entre el Urbanizador y los Propietarios; Capitulo 2.-
Totalidad de los gastos de urbanizacion. Capitulo 3.-Proporcién o parte del aprovechamiento
materializable en los solares resultantes; Capitulo 4.- Incidencia econdmica de los compromisos
adicionales gue voluntariamente hubiera adquirido el urbanizador; Capitulo 5.- Compromiso del
Urbanizador; Capitulo 6.- Fijacion de sanciones; Capitulo 7.- Garantias y Capitulo 8.- Plazos de
inicio y ejecucion.

A continuacion pasamos a resumir, de forma muy somera, el contenido de cada uno de los
capitulos citados.

0.- ldentificacién de la Alternativa Técnica.

En este apartado se limita a indicar que la mercantil “Alcarrefia Fertilizantes S.L” es la promotora
del PAU y sera la encargada de Hevarlo a cabo como "urbanizador”.

1.- Relaciones del Urbanizador y los propietarios.

Este Capitulo se divide, a su vez, en dos apartados: El apartado 1.1 “Acuerdo de cesién” y 1.2
“Modalidad de retribucion al urbanizador”.

En el primero de ello se hace constar que "Alcarrefia Fertilizantes S.L" no es la propietaria de los
terrenos afectados por el PAU. Las parcelas 1019-B y 1055 son propiedad de la Cooperativa “La
Chopera de Huete” (io que constituye el 94,17% del dmbito de actuacion), mientras que la parcela
9037, corresponde a un camino titularidad del Ayuntamiento de Huete. Se hace constar que existe
(se adjunta como anexo) un contrato de cesidn de uso del derecho de superficie entre las partes
para la utilizacion de la parcela 1019-B. Del mismo modo se hace constar que las relaciones entre
“Alcarrefia Fertilizantes S.L" y la Cooperativa “l.a Chopera de Huete” se rigen por lo previsto en el
articulo 118 del TRLOTAU.

Respecto del apartado 1.2, se establece como modalidad de retribucion al urbanizador, la
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retribucion en metdlico, satisfaciendo los propietarios la parte proporcional de los gastos de
urbanizacion que le correspondan (en la practica el 100% de los mismos ya que la Cooperativa
“La Chopera de Huete” es la propietaria de |a totalidad de los terrenos que componen el ambito de
actuacion, salvo el camino que es de titularidad municipal). No obstante se prevé la posibilidad de
que, previo acuerdo y a peticidn de la propietaria de los terrencs, el pago de la cotas de
urbanizacién sea en terrenos.

2.- Estimacion inicial aproximada de las cargas de la urbanizacion.

Se fijan los cargas/costes de urbanizacidén, de acuerdo con lo previste en el articule 115 del
TRLOTAU, resumiéndose las mismas de la siguiente forma:

1.- Presupuesto de Ejecucion material. 77.915,54 euros.
2.- Gastos generales y Beneficio Industrial. 14.803,95 euros.
3.- Presupuesto de licitador obras urbanizacién {(1+2) ' 92.718,49 euros.
4 - Costos de proyectos 15.798,32 euros.
5.- Gastos de gestion (5% de 3+4) 5.425,89 euros.
6.- Notarias y Registros (2% de 3+4+5)
2.170,36euros. 7.- Beneficio del Urbanizador (0% de 3+4+5+6)
0 euros.
8.- Cargas de Urbanizacion (3+4+5+6+7) 116.114,06 euros.
9.- Indemnizaciones 0 euros.

lLos costos de notarias y registros son estimativos, siendo definitivos los que se integren en la
cuenta de liquidacion definitiva, tras la aprobacién del proyecto reparcelacion. Lo mismo se
establece respecto de las indemnizaciones. Del mismo modo se preve gue en caso de que
existiesen gastos financieros, éstos se calcularian en el momento de la redaccion del proyecto de
reparcelacion.

En los gastos de gestion del urbanizador se contemplan los gastos por topografia, asistencia
técnica para el seguimiento y control de la ejecucion, inscripciones en el Registro de la Propiedad,
Publicaciones, Actas Notariales...

Para el calculo de los costos de urbanizacién se ha recurrido al Proyecto de Urbanizacion de la
Alternativa Técnica. El impuesto sobre el valor Afiadido se repercutira en el momento de la
retribucion.

3.- Proporcion ¢ parte del aprovechamientc materializable en los solares resultante.

Esta cuestion se regula en el articulo 119 del TRLOTAU, vy tal y como ya se ha sefialado, en
principio la retribucion sera en metalico. No obstante, este Capitulo se divide en tres apartados:

3.1 Precio del suelo a efectos de canje: Se establece en un precio por metro cuadrado de suelo
bruto de 40 euros, al que se llega, segun se afirma, por valoraciones y propuestas de mercado de
zonas limitrofes (ya que no existen elementos de comparacion con cualidades equiparables en las
diferentes zonas industriales existente en el municipio).
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3.2.1 Precig del suele v del techo resultante en el caso de retribucién en suelo: Se establece un
coeficiente de canje por m2 de suelo de origen del 47,83% y un coeficiente de canje por m2 de
techo del 12,78%, siendo el valor total del m2 de techo urbanizado el de 171,99 euros.

3.2.2 Cuotas cuando se prevea el pago en metalico: Tal y como ya ha expuesto sera el 100% de
los gastos de urbanizacién, de los gastos de gestion, con las posibles indemnizaciones y con el
VA en el momento de la retribucion.

4.- Incidencia _econdmica de los compromisos adicionales gue voluntariamente hubiera
adquirido el urbanizador.

El Urbanizador se compromete adicionalmente (ya que en proyecto de urbanizacion se han
contemplado la obras necesarias para la conexion del area a urbanizar con el resto de las
infraestructuras urbanas de la zona) a la ejecucion y adecuacidn que sean precisas en las
acometidas de agua y electricidad existentes en el depdsito de agua que se sitda al este de la
actuacion. La tasacion de estas acometidas se presupuesta en 2.500 euros adicionales. Del
mismo modo se compromete a aceptar la ejecucion de otras obras que por error u omisién no se
hayan contemplado en los proyectos y sean necesarias para llevar a cabo las conexiones de las
instalaciones a realizar. Por el contrarioc no se compromete a acometer las que deriven de
posteriores informes de las diferentes Consejerias competentes, o por cambio de normativa.

5.-Compromiso del Urbanizador.

“Alcarrefia Fertilizantes S.L" se compromete a constituirse como Agente Urbanizador segun lo
dispuesto en el articulo 117.1 del TRLOTAU, y en cumplimiento de sus deberes, procedera a la
redaccion de los proyectos o documentos que pudieran faltar para la realizaciéon de las obras de
urbanizacion, elevandolos al Ayuntamiento quien, tramitara el procedimiento para la seleccién del
empresario constructor responsable de la ejecucion del proyecto de urbanizacion que se apruebe.
Dicho procedimiento se regird por lo establecido en la legislacién de contratacion plblica.

Ademas se compromete a la legalizacion de todas las instalaciones ante los organismos oficiales
competentes y entregar en el Ayuntamiento una copia de cada proyecto, certificados y boletines
de los instaladores autorizados diligenciados por el organismo oficial correspondiente. Asimismo
se compromete a la demolicidn o reposicion de las instalaciones incompatibles con la Actuacion,
sin que ello suponga maodificacion del coste global del Programa.

6.- Fijacion de sanciones.

Se establece que si por causas imputables al Agente Urbanizador se incurriese en demora
respecto del cumplimiento del plazo de ejecucidn, o en su caso, de los plazos parciales acordados
el Ayuntamiento de Huete podra optar indistintamente por:

- La resolucién del PAU con pérdida de |a garantia.

- Imposicion de una penalidad del 3 por mil del precio de adjudicacion del PAU por cada dia
de retraso, sin que en ningun caso el retaso pueda ser superior al 20% del plazo acordado,
en cuyo caso se procedera a la resolucién de la adjudicacion en los términos definidos en
el articulo 114 del RAE.
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7.- Garantias,

Se fija una garaniia definitiva del 7% del presupuesto de ejecucion material, [a cual asciende a
6.490,36 euros VA excluido.

8.-Plazos de inicio y ejecucidn.

- Se fija un plazo de para redactar y presentar el proyecto de reparcelacion ante el
Ayuntamiento para su tramitacion, de un mes como maximo desde la firma del Convenio
Urbanistico por el que se formalice la adjudicacion del PAU.

- El inicio del procedimiento para la seleccion de un contratista para la ejecucion de las
obras de urbanizacion tendra lugar en el plazo de dos semanas desde la aprobacion
definitiva del proyecto de reparcelacion.

- El inicio de las obras de urbanizacién tendra lugar en el plaze maximo de dos semanas
desde la fecha de formalizacion de |la adjudicacion a un confratista,

- Se establece un plazo de tres meses para la ejecucién de las obras.
C. PROPUESTA DE CONVENIO.

Tras una descripcién de los antecedentes de hecho ocurridos, la Propuesta de Convenio de divide
en 16 estipulaciones. A saber: .- Objeto y naturaleza del Convenic; Il.- Designacion del Agente
Urbanizador; .- Regulacién de las acciones del Agente Urbanizador; IV.-Compromisos y plazo
asumides por el Agente Urbanizader; V.- Compromisos y obligaciones asumidos por el Excmo.
Ayuntamiento de Huete; VI.- Prerrogativas y facultades del Agente Urbanizador; VII.- Prerrogativas
del Excmo. Ayuniamiento de Huete; VIII.- Ambito de actuacién, condiciones urbanisticas y cesion
de terrenos y servicios; IX.- Obras de urbanizacion; X.- Cesién del aprovechamiento urbanistico
correspondiente al Ayuntamiento; Xl.- Relaciones entre el urbanizador y los propietarios.
Disponibilidad de los terrenos; Xll.- Cuantia de la retribucion al urbanizador; Xlll.- Modalidad de
retribucion al urbanizador; XIV.- Proporcion o parte del aprovechamiento materializable en los
solares resultantes; XV.- Cumplimiento y Extincion del contrato; XVI.- Responsabilidad del Agente
Urbanizador. Penalizaciones en caseo de incumplimiento. Resolucién de la adjudicacion.

A continuacion, de forma breve, el contenido de cada una de las estipulaciones puede resumirse
en los siguientes términos:

e Estipulacion |.

En la misma se describe cual es el objeto del Convenic y se establece la naturaleza contractual
del mismo.

e Estipulacién ii.

Se establece que “Alcarrefia Fertilizantes S.L" asume la condicion de Agente Urbanizador y por lo
tanto asume la responsabilidad de gestionar y ejecutar el PAU.

e Estipulacién .

Se recoge que de acuerdo con [o establecido en el articulo 102 del RAE, las relacicnes entre los
firmantes del Convenio (Ayuntamiento de Huete, "Alcarrefia Fertilizantes S.L" y la Cooperativa “La
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Chopera de Huete") se regiran, en este orden, por:

El TRLOTAU y el RAE.

Las NNSS de Planeamiento vigentes en el municipio de Huete.
El acuerdo de aprobacion del PAU.

Los acuerdos especificos recogidos en el Convenio.

Supletoriamente, por la legislacion reguladora de los contratos del Sector Publico, en los
términos establecido s en el TRLOTAU.

Estipulacién V.

En esta Estipulacion se establecen los compromisos y plazos asumidos por el Agente
Urbanizador. De forma esquematica y resumida son los siguientes:

Ejecucion integra del PAU de acuerde con la Alternativa Técnica y proposicion juridico-
econdémica.

Llevar a cabo las cesiones obligatorias en favor del Ayuntamiento de Huete.

Cesion al Ayuntamienio del 15% del suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo, libre
de cargas, en concepto de participacion publica en las plusvalias generadas por la accion
urbanistica.

Redaccion del proyecto de reparcelacion. El proyecto se redactara y presentara para su
tramitacion al Ayuntamiento de Huete en el plazo maximo de un mes desde la firma de
este Convenio.

El inicio del procedimiento para la seleccidn del contratista para la ejecucion de las obras
de urbanizacién tendra Jugar en el plazo de dos semanas desde la aprobacion definitiva del
proyecto de reparcelacion.

El inicio de las obras de urbanizacién tendra lugar en el plazo maximo de dos semanas
desde la fecha de formalizacion de la adjudicacion a un contratista. El inicio de las obras
de urbanizacion se acreditara mediante un Acta de Replanteo cuyo contenido sera el
establecido en el articulo 105 del RAE.

Se establece un plazo de tres meses para la gjecucion de las obras. Este plazo podra ser
ampliado por causa excepcionales previo informe favorable de la Consejeria competente
en Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

La conservacion y mantenimiento de [a urbanizacién correrd a su cargo hasta el momento
de la recepcion definitiva por parte del Ayuntamiento de Huete, momento en el que se
llevara a cabo [a devolucién de las garantias.

La finalizacion de las obras se acreditara mediante certificado final de obra expedido por la
Direccién Facultativa y visado por el Colegio Profesional correspondiente.

La recepcion de las obras de urbanizacion se llevara a cabo conforme con lo previsto en el articulo
136 del TRLOTAU.
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s Estipulacion V.

En esta estipulacion se recogen los compromisos y obligaciones asumidos por el Excmo.
Ayuntamiento de Huete:

- Tramitar y aprobar los instrumentos de desarrollo del PAU.

- Asumir las obligaciones que se deriven de los derechos que ostenta el Agente
Urbanizador.

- Aceptar las infraestructuras, servicios y suelos dotacionales publicos que le correspondan
en virtud del desarrolio del PAU.

- Aceptar y recibir las obras de Urbanizacién en los términos anteriormente expuestos.

e Estipulacion VL

En ella se contiene que el Agente Urbanizador, podra ejercer las prerrogativas y facultades
establecidas en el articulo 107 del RAE.

e Estipulacion VII.

Se prevé que el Ayuntamiento ostenia todas las prerrogativas que, como Administracién actuante,
le reconoce la legislacion urbanistica autondmica y estatal y, supletoriamente, la de los Contratos
del Sector Publico. Entre ellas de forma expresa se citan Ias siguientes:

- Interpretar el Convenio y los contratos que de él se deriven.
- Resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento.

- Acordar su resolucion y determinar los efectos de éstas, de conformidad con las causas,
procedimiento y efectos establecidos en el TRLOTAU.

e Estipulacién VIil.

Esta Estipulacién recoge el ambito de actuacion, condiciones urbanisticas y cesién de terrenos y
servicios,

e Estipulacion IX.

Regula esta estipulacion las cbras de urbanizacion, donde se incluyen las obras de explanacidn,
pavimentacién e implantacion de servicios e infraestructuras y las de urbanizacién, conienidas en
el proyecto de urbanizacion. También el Agente Urbanizador se compromete a llevar a cabo la
conexion del area a urbanizar con el resto de las infraestructuras urbanas de la zona. El coste de
las obras asciende a 116.114,06 euros, advirtiendo que el IVA se repercutird en el momento de la
refribucién. Del mismo modo se recogen ofra serie de disposiciones que ya recogidas en
diferentes capitulos de la proposicién juridico- econdmica.

e Estipulacion X.

Se concluye que de acuerdo a lo previsto en los articulos 68.b); 77; 79.3 del TRLOTAU, asi como
disposicion fransitoria tercera del mismo texto legal, que se fija la participacion plblica en las
plusvalias, en la cesion del suelo urbanizado en el 15%, y dado que el suelo objeto de cesidon no

esta vinculado a la edificacion de viviendas sujetas a proteccion publica, se propone su sustitucién
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por el abono en dinero de su equivalente econdmico, que debera ser tasado por el Ayuntamiento
de Huete. A su vez se afiade que “en su caso, figurard, a fa firma del presente convenio,
documento anexo con la valoracion de los terrenos y la integracion del importe en el patrimonio
publico del suelo, conforme a lo dispuesto en el articulo 77 del TRLOTAU.”

e Estipulacién XI.

Relaciones entre el urbanizador y los propietarios. Disponibilidad de los terrenos.

En esta estipulacion practicamente se reproduce el mismo contenido que en el apartado 1.1 del
Capitulo 1 de la proposicién juridico- econdmica.

o Estipulacion Xil.

Regula la cuantia de la retribucion del urbanizador, concluyendo que la misma asciende a
116.114,06 euros (el 100% de las cargas/costes de urbanizacién) y reitera que el IVA se
repercutira en el momento de la retribucion.

e Estipulacion XIU.

En esta Estipulacion se prevé que la forma de retribucion al Agente Urbanizador serd el abono en
metalico del 100% de las cargas/costes de urbanizacién.

¢ Estipulacion XIV.

Establece la proporcion o parte del aprovechamiento materializable en los solares resultantes y se
limita a copiar el cuadro resultante de los célculos, ya analizados al estudiar el contenido de!
capitulo 3 de la proposicién juridico- econdmica. Se establece un coeficiente de canje por m2 de
suelo de origen del 47,83% vy un coeficiente de canje por m2 de techo del 12,78%, siendo el valor
total del m2 de techo urbanizado el de 171,99 euros.

e Estfipulacion XV.

Se establece que el Convenio se entenderd cumplido con la adecuada ejecucion de todas las
prestaciones incluidas en el misma, extinguiéndose los compromisos y obligaciones de las partes,
una vez que el Agente Urbanizador haya procedido a su total cumplimiento, coa que sucedera con
la recepcién de las obras de urbanizacién por el Ayuntamiento de Huete.

e Estipulacidn XVI.

Alcarrefia Fertilizantes S.L", en su calidad de Agente Urbanizador, respondera de los
compromisos y obligaciones adquiridos por la firma de! Convenio.

Se establece (al igual que en capitulo 6 de la proposicion juridico econdémica) que si por causas
imputables al Agente Urbanizador se incurriese en demora respecto del cumplimiento del plazo de
@jecucion, o en su caso, de los plazos parciales acordados el Ayuntamiento de Huete podra optar
indistintamente por:

- La resolucion del PAU con pérdida de la garantia.

- Imposicion de una penalidad del 3 por mil del precio de adjudicacion del PAU por cada dia
de retraso, sin que en ningun caso el retaso pueda ser superior al 20% de! plazo acordado,
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en cuyo caso se procedera a la resolucion de la adjudicacidn en los términos definidos en
el articulo 114 del RAE.

D. CONSIDERACIONES.
4.1 EN RELACION CON EL PLAN PARCIAL DE MEJORA.

El documento es conforme con las determinaciones establecidas en el informe del Servicio de
Urbanismo expuesto en la Comisién de Concertacidon interadministrativa 5/2.014 realizada con
fecha 31 de julio de 2.014.

4.2. EN CUANTO AL PROYECTO DE URBANIZACION:

El documento es conforme con las determinaciones y documentacion de los Art. 100 y 101
respectivamente del RPLOTAU, asi como conforme con la OE y OD establecida por el PPM.

4.3.- EN CUANTO AL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO Y DE GESTION.
EN RELACION CON EL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO.

De la documentacion remitida se desprende que el expediente adminisirativo se ha tramitado
conforme a lo establecido en el TRLOTAU y en RAE.

Unicamente advertir que se ha detectado un error que “se ha ido arrastrando” a lo largo de todas
las fases procedimentales del expediente. Es el siguiente.

En toda la documentacion “técnica” del PAU (Alternativa Técnica, tanto en el Plan Parcial de
Mejora como en el proyecio de urbanizacion); asi como en la proposicidn juridico- econdmica y
propuesta de convenio (y anexos que acompafian a una y otra) se establece claramente que las
parcelas que componen el ambito de la actuacién son las parcelas 1019-B; 1055 y 8037 del
Poligono 514. Efectivamente este es el dmbito de actuacién. Ahora bien, en la tramitacidn
administrativa se ha producido un error al establecerse como ambiio de actuacién las parcelas
1019-A; 1055 y 9037 del Poligono 514. Tanto las parcelas 1019-B y 1019-A son fruto de la
segregacion de la finca matriz, la parcela 1019, por lo que parece que se ha producido un error a
la hora de identificar la parcela segregada afectada, denominandola con la letra “A”, cuando debia
ser la letra “B". No obstante en toda la documentacion que compone el PAU (alternativa técnica,
proposicion juridico- econdmica y propuesta de convenio) se establece claramente que la parcela
afectada es la parcela 1019-B.

EN RELACION CON LA PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA:

Antes de analizar “Capitulo por Capitulo”, los capitulos que componen la proposicion juridico-
econdmica, comenzar realizando una simple cbservacién, cual es que, teniendo en cuenta lo
previsto (enire otros) en los articulos 110.4 {4.3) del TRLOTAU -donde se establece cual debe ser
el contenido de la proposicién juridico econdomica-; y 122.8 también de TRLOTAU -donde se
establece el contenido del Convenio Urbanistico-, quiza los Capitulos 6 (Fijacién de sanciones), 7
(garantias) y 8 (plazos de inicio y ejecucién) de la proposicidn juridico- econdmica, tendrian una
mejor ubicacion, o corresponderian mas al contenido del Convenio, que a él de la propia
proposicion juridico- econdémica.

Dicho lo anterior, continuar realizando las consideraciones que procedan a cada unc de los
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capitulos que componen la proposicion juridico- econémica:

Capitulo 1.~ Relaciones del urbanizador v los propietarios.

Dentro del apartado 1.1, ademas del articulo 118 del TRLOTAU, se podrian citar los artfculos 110
y 117 del TRLOTAU.

Dentro del aparatado 1.2, cuando se preve “la posibilidad de que, previo acuerdo y a peticién de la
propietaria de los terrenos, que el pago de la cotas de urbanizacion sea en terrenos’, se deberia
especificar que, en el caso de producirse este acuerdo y, segun prevé el articulo 119.1.a) del
TRLOTAU, el acuerdo debera plasmarse en documento fehaciente e incorporarse al proyecto de
reparceiacion.

Capitulo 2.- Totalidad de los gastos de urbanizacion.

- Se deberia desglosar qué % corresponde al beneficio industrial y qué % corresponde a los
gastos generales.

- Se deberia indicar de forma expresa cudl es el tipo de IVA correspondiente y si las
cantidades que figuran son con el IVA incluido o excluido. En este sentido, apuntar que en
el documento se establece que el IVA "se repercutird en el momento de la retribucidn.” De
esta frase puede inducirse que el IVA no esta incluido, pero tal y como sugerimos se
deberia hacer constar de forma expresa el tipo de IVA y si el mismo se incluye o no en la
cantidades reflejadas.

Significar que esta reflexion es extrapolable a todas las cifras econdmicas que se recogen a lo
largo de esta proposicion juridico- econdmica, pero también de la propuesta de Convenio.

Capitulo 4.- Incidencia econémica de los compromisos adicionales gue voluntariamente hubiera
adquirido el urbanizador.

El contenido de este Capitulo deberia reproducirse también dentro del contenido de la propuesta
de Convenio, ya que recoge compromisos y no compromisos del Agente Urbanizador.

Capitulo 5.- Compromisos del Urbanizador.

A la hora de abordar el procedimiento, o la forma de llevar a cabo, por el Agente Urbanizador la
contratacion de las obras de urbanizacién, procede simplemente transcribir o hacer referencia al
articulo 104 del RAE, precepto donde especificamente de detalla el procedimiento de la
contratacién de las obras de urbanizacion.

Capitulo 7.- Garantias.

Ademas de hacer referencia a la garantia definitiva, se deberia hacer referencia a la garantia
provisional de 1.800 euros prevista en la Base de adjudicacion VII del PAU. Del mismo modo se
deberia hacer constar la forma en que dichas garantias podran hacerse efectivas,

Capitulo 8.- Piazos de lnicio v Ejecucidn.

Unicamente observar que se podria indicar de forma expresa, el momento inicial en el que se
comenzaria a computar el plazo de tres meses para ejecutar las obras. De esta forma no se
tendria que estar haciendo cuentas sobre “cuando” se produce este momento,
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EN RELACION CON LA PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO:

La presente Propuesta de Convenio Urbanistico, en lineas generales, se adapta a las condiciones
del art. 110.4.2 del TR LOTAU, en relacion con lo previsto en el articulo 122.8 de ese mismo
Texto Legal. No obstante lo anterior, entendemos que procede formular las siguientes
consideraciones:

Estipulacion Ill.- Regulacién de las acciones del Agente Urbanizador.

Se transcribe casi literalmente el texto del articulo 102.1 del RAE, pero no estd de mas que se
transcribiera también el apartado 2° de ese precepto, donde se regula que las relaciones entre el
urbanizador y el contratista ejecutor material de las obras de urbanizacion, si fueran diferentes, se
regiran por el RAE y las determinaciones gque las Bases hubieren podido establecer para su
seleccion y, en todo lo demas, con arreglo al derecho privado.

Estipulacion V. Compromisos y obligacienes asumidos por el Exemo. Avuntamiento de Huete.

Cuando en el Ultimo parrafo se hace referencia al “...correspondiente certificado final de obra
sefialado en el apartado 1V.7”, debe referirse al "apartado IV.8".

Estipulacion V.- Prerrogativas v facultades del Agente Urbanizador.

Ya que al abordar la materia se hace referencia al articulo 107 del RAE, no estaria de mas que
también se hiciera referencia al articulo 118.3 de TRLOTAU, origen del citado articulo 107.

Estipulacion V1. Ambito de actuacion, condiciones urbanisticas v cesién de terrenos v servicios.

Indicar que la materia del ambito de actuacion y las condiciones urbanisticas, en principio, no
tienen por qué ser un contenido propio de la propuesta del convenio, sino mas bien de la
alternativa tecnica. Dicho lo cual y a mayor abundamiento, en este caso sucede que ni los limites
del ambito de actuacién, ni el cuadro de superficies, usos, intensidades y densidades a considerar,
es el incluido en la Alternativa Técnica, ya que no recogen las consideraciones que en su dia se
formularon al respecto en el Informe Unico de Concertacion Interadministrativa. Por lo tanto, o
bien se suprime del Convenio esta estipulacidn, o bien se ajustan los limites y el referido cuadro a
lo recogido en la Alternativa Técnica (tanto en el Plan Parcial de Mejora, como en el proyecto de
urbanizacién).

Estipulacion 1X.- Obras de urbanizacion.

Reiterar de nuevo el hecho de que en el importe de las mismas, se debe hacer costar de forma
expresa tanto el tipo de IVA aplicable, como si el mismo estd excluido o incluido en su importe.

Estipulacion X.- Cesion del aprovechamiento urbanistico correspondiente al Ayuniamiento.

Respecto a esta cuestién, significar que en esta estipulacion se establece que el porcentaje de
cesion es el 15%, cuando de la documentacion y calculos realizados en el Plan Parcial de Mejora
se concluye que asciende al 10%. Por lo tanto se debera corregir este porcentaje, indicando que
el mismo no es el 15%, sino el 10%.

Estipulacion Xl.- Relaciones entre el urbanizador v los propietarios. Disponibilidad de los terrenos.

Pese a denominacion de esta estipulacion, lo cierto y verdad es que solo se aborda la materia de

la disponibilidad de los terrenos, pero no se contiene nada respecto de las relaciones entre el
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urbanizador y los propietarios. Al menos, aunque lo mas importante de dichas relaciones se ha ido
desgranando a lo largo de los capitulos de la proposicion juridico- econdémica y las estipulaciones
de la presente propuesta de convenio, y si la denominacion de la estipulacion sigue siendo la
misma, se deberia mencionar los articulos que de forma expresa abordan la materias en el
TRLOTAU y RAE. Es decir los articulos 118 y 119 del TRLOTAU vy los correspondientes articulos
de la Subseccién Tercera, Seccion 4, del Capitulo |l del Titulo 11i del RAE.

Estipulacion Xll.- Cuantia de la retribucion al urbanizador.

Reiterar de nuevo el hecho de que en el importe de las mismas, se debe hacer costar de forma
expresa tanto el tipo de IVA aplicable, como si el mismo esta excluido o incluido en su importe.

Estipulacion XVI. Responsabilidad del Agente Urbanizador. Penalizaciones en caso de
incumplimiento. Resolucion de la adjudicacion.

Se podrian incluir de forma expresa las causas de resolucion recogidas en el articulo 114.1 del
RAE, asi como el procedimiento establecido en el apartado 2 de ese mismo precepto, para
proceder a la resolucion de la adjudicacion.

ACUERDO FINAL

En base a lo anterior y por tener este informe caracter previo y vinculante, la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con los articulos 38.3 y 122 del TRLOTAU, 139.2
del RPLOTAU y 10.1.e) y f) del Decreto 235/2010 de Regulacion de Competencias y de Fomento de la
Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha,
acuerda por unanimidad, la asuncién de este informe.

De conformidad con el articulo 124 del TRLOTAU vy articulo 101 del Decreto 29/2011, de 19 de
abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucion del TRLOTAU (en
adelante RAE), debera tenerse en cuenta lo siguiente:

1. Aprobado definitivamente el Programa de Actuacién Urbanizadora y formalizados los
compromisos y prestadas las garantias de promocién, el Municipio procedera a solicitar la
inscripcion del mismo en el Registro de Programas de Actuacion Urbanizadora y Entidades
Urbanisticas de Conservacion, a cuyo fin debera aportarse certificacion del acto de su aprobacion
y adjudicacion, asi como una copia de los documentos gue integran la alternativa técnica, de Ia
proposicion juridico economica, de la garantia prestada y del convenio suscrito, todo ello
debidamente diligenciado por la perscona titular de la Secretaria de la Corporacion, tanto en papel
como en soporte informatico.

2. Una vez inscrito el acto de aprobacién definitiva del Programa de Actuacion Urbanizadora, el
Municipio procedera a la publicacion del acuerdo aprobatorio del mismo en el Diario Oficial de
Castilla-L.a Mancha mediante edicto en el que, como minimo, se hara constar:

a) Ambito de la actuacion y personas propietarias de terrenos y titulares de bienes afectados.

b} Contenido de la relacién de compromisos y de la proposicion- econdémica desagregados en los
aspectos establecidos en el nimero 4 del articulo 76 del RAE.

¢) Garantias a asumir por las personas propietarias en funcidn de lo establecido en la letra b) del
numero 1 del articulo 110 de este Reglamento.
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d) Los datos identificativos de la inscripcién del Programa en el referido Registro.

3. Con independencia de lo dispuesto en los dos numeros anteriores, el contenido normativo del
documento de ordenacién que, en su caso, resulte aprobado conjuntamente con el Programa de
Actuacion Urbanizadora debera ser objeto de publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia en
los t&rminos establecidos en el Reglamento de Planeamiento.

PUNTO 4.1.- EXPTE. 17/12: “Provecto de Construccion y Acondicionamiento de nave para

ferreteria, almacenamiento de abonos y productos fitosanitarios”, solicitado

por la cooperativa “Nuestra Sefiora de Manjavacas Sociedad Cocperativa de

Castilla La Mancha”, en el municipio de Mota del Cuervo (Cuenca).

En primer lugar y antes de comenzar la exposicion del presente informe realizar una
salvedad. Segun la denominacion del proyecto el destino de la nave seria el de ferreteria y
almacenamiento de abonos y productos fitosanitarios. Ahora bien, segln se recoge en el anexo al
proyecto de fecha 2 de abril de 2013, al final en la nave Unicamente se almacenara cereal y
abonos (no se destinara a ferreteria ni a almacenamiento de productos fitosanitarios).

Realizada esta precision, continuar informando que la calificacion urbanistica es una figura
juridica regulada en los articulos 54 y siguientes del Decreto Legislative 1/2010, de 18 de mayo,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de
27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los
desarrollan, configurandose como un tramite y requisito administrativo previo, preceptivo y
vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad Municipal de la preceptiva licencia para
desarrollar determinadas actividades y usos en suelo clasificade como rustico, tanto de “reserva”,
como “no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra reguiado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso gue nos ocupa, el expediente
y su contenide en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el
expediente que nos ataie, consta la siguiente documentacion:

1.- Solicitud de licencia municipal del promotor al Ayuntamiento de Mota del Cuervo de fecha 2
de noviembre de 2011,

2.- El Ayuntamiento formuld la solicitud de otorgamiento de Calificacion Urbanistica a la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo el dia 19 de junio de 2012,
teniendo entrada la documentacién en el registro de los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Fomento de Cuenca el 21 de junio de 2012. Ahora bien, hasta la fecha de 8
de agosto de 2014, tras varios requerimientos y subsanaciones solicitadas, el expediente
de calificacion no ha sido completado.

3.- Justificacion de haber notificade a la interesada la remisién del expediente a la Comisién
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, tal y como dispone el articulo 43.6 del RSR.
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4.- Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:
e D.O.C.M. n® 60, de 26 de marzo de 2013.
e Periodico “La Tribuna de Cuenca” de fecha 5 de julio de 2014.

Ante esta informacién pablica, no se producen alegaciones segun consta en certificado
municipal emitido en fecha 5 de agosto de 2014.

Sefialar aqui que esta informacién publica sustituye a la realizada previamente en el
DOCM n° 49 de 7 de marzo de 2012 y en el periodico "El DIA” de Cuenca del 20 de marzo
de 2012, donde no se habian incluido correctamente la parcelas afectadas por el proyecto
(se indicaba erréneamente la parcela 150 del poligono 78).

5.~ Informes municipales de fecha 17 de marzo de 2014, relativos, entre otras, a las
siguientes cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacidn urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacidon urbanistica para los intereses generales del
municipio.
¢) Inexistencia de riesgo de formacién de ndcleo de poblacién.

6.- Certificado municipal de fecha 26 de mayo de 2014, donde se hace constar que el suelo
que se vincula a la actividad, no presenta ninguna caracteristica para ser adscrito a la
categoria de “Suelo Rustico de Especial Proteccion.”

7.- Certificado municipal de fecha 13 de marzo de 2014, donde se hace constar que la actual
parcela 117 del poligono 73 de Mota del Cuervo se corresponde con la antigua parcela 37
de ese mismo poligono.

8.- Informe de los Servicios Periféricos de Agricultura de Cuenca de fecha 29 de mayo de
2014, donde se concluye gue no es necesario someter el proyecto a un procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental, siempre y cuando el proyecto se realice conforme a la
solicitud presentada y a las prescripciones contenidas en esa resolucion (prescripciones
que damos aqui por reproducidas).

8.- Informe de los Servicios Periféricos de Agricultura de Cuenca de fecha 20 de febrero de
2013, donde se concluye, tras la incorporacién de las nuevas parcelas, no es necesario
someter el proyecto a un procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental

10.-Informe favorable de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Educacion, Cultura y
Deportes en Cuenca de fecha 20 de marzo de 2013.

11.- Inscripcion de aprovechamiento de agua de la Confederacion Hidrografica del Guadiana de
fecha 5 de junio de 2007 (aprovechamiento que fue autorizade por la Confederacion
Hidrografica del Guadiana con fecha 9 de febrero de 2004, segin consta en los
antecedentes de hecho de la citada inscripcion).

12.- Informe favorable de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla La Mancha,
Unidad de Carreteras de Cuenca, de fecha 8 de marzo de 2013, de acuerdo con las
condiciones generales y particulares expuestas en dicho informe, y que ahora damos por
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reproducidas. Unicamente indicar aqui que en las condiciones particulares del informe se
establece gue la edificacién debera ubicarse por detras de |a linea limite de edificacién, la
cual en este caso se sitda a 100 metros medidos desde la arista exterior de la calzada mas
préxima,

13.- Respecto de la justificacion y autorizaciones del abastecimiento de agua, saneamiento y
energia eléctrica

¢« Saneamiento y energia eléctrica: Se realizan a través de la red municipal. Se aporta
informe municipal en este sentido.

¢ Abastecimiento de agua: Se realiza a través del mencionado aprovechamiento de agua
autorizado por la Confederacién Hidrografica del Guadiana.

Una vez analizada la framitacion y el contenido del expediente, a continuacion vamos a pasar a
abordar los aspectos técnicos vy juridicos de la calificacién urbanistica solicitada, para finalizar
efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial,

ESTUDIQ TECNICO

El objeto de la presente calificacién urbanisiica lo conforma el proyecto para proceder a la
construcciéon de una nave para el almacenamiento de abonos y cereal en la parcela 26 del
poligono 73 del término municipal de Mota del Cuervo. La nave ocupara una supefficie de
1.52278 m* y tendra una altura maxima de 11 metros por necesidades propias de la actividad a
desarrollar.

En este sentido sefialar que el articulo 55 .2.¢) TRLOTAU establece que en tanto que no
exista regulaciéon expresa en el planeamiento, las construcciones y las edificaciones en suelo
rustico, “no podran tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a 8 metros y
medio medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas
de su uso hicieran imprescindible superar/as en algunos de sus puntos.”

lLa nave propuesta supone una ampliacion en las instalaciones que ya posee Ia
Cooperativa solicitante en ese término municipal, instalaciones que disponen de las
correspondientes calificaciones urbanisticas otorgadas por la Comisién Provincial de Urbanismo
8/2004 de fecha 26 de noviembre de 2004 (embotelladora, almacén, oficinas, bodega y
descargaderos); 3/2008 de fecha 12 de mayo de 2006 (instalaciones para suministros de
carburantes); y 1/2008 de fecha 18 de febrero de 2008 (almazara).

A la actividad se vinculan las parcelas 26, 36, 115y 117 del poligono 73 y la parcela 93 del
poligono 78, lo que supone una superficie vinculada de 125.466,72 m?®

Por lo respecta a las edificaciones existentes ya en las parcelas (segun Registro de la
Propiedad, anexo del proyecto y certificado municipal) la superficie ocupada por las mismas es Ia
siguiente:

- Edificio de oficinas, sala de barricas y embotelladora:  3.081,75 m2.
- Bodega y descargaderos: 5.400,08 m=.

- Caseta bascula de entrada: 30,24 m2,
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- Caseta bascula de salida: 14,00 m2,

- Almazara: 1.833,41 m2.
- Poste de gasdleo: 131.58 m2
Superficie total ocupada edificacidén existente: 10.491,06 m2

En cuanto a la superficie ocupada por 1a hueva nave, la misma es de 1.522,78 m? lo que
conduce a que la superficie total ocupada por la edificacién es de 12.013,84 m>.

Por lo tanto, el % superficie ocupada por la edificacion asciende a un_9.5753 %

Descrita, a grandes lineas, la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un
USO INDUSTRIAL, de acuerdo con lo previsto en el articulo 11.4.a) segundo guion del RSR.
Seglin este precepto, se considera como Uso Industrial, “Las actividades industriales y
productivas clasificadas que precisen emplazarse en suelo ristico™. Este Uso se desarrolla en el
articulo 23 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de
superficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en la Orden de 31-3-03 de la Consejeria
de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre
determinados requisitos sustantivos gue deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rustico (en adelante Instruccion Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 7 establece para este Uso (industrial y productivo) en
municipios con una poblacion superior a 5.000 habitantes, tanto para Suelo Rustico de Reserva,
como para SRNUEP, una superficie minima de 3 hectdreas (30.000 m?) y un % maximo de
ocupacion por [a edificacion del 10%.

En el proyecto que nos atafe se vincula una superficie de 125.466,72 m?, existiendo una
superficie ocupada por la edificacion de 12.013,84 m?, lo que supone un porcentaje de superficie
ocupada por la edificacion del 89,5753 %. Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo
establecido al respecto por la Instruccién Técnica de Planeamiento.

INFORME JURIDICO.

El procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la instruccion Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacién.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con el articulo 60 del TR
LOTAU, que [a actuacidén se ubica en el suelo ristico. Concretamente se ubica en Suelo Rustico
de Reserva, encontrandonos ante un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacion
urbanistica, segun lo exigen los articulos 54.1.3° b) del TRLOTAU y 37.1.b) del RSR. En concreto
el segundo de los preceptos, que a su vez desarrolla al primero, dispone que: “En suelo ristico de
reserva requeriran calificacion urbanistica previa a la licencia municipal:

b) Los actos y construcciones relacionados con los usos industriales, terciarios y
CPOTY &8/2014 Fagina 32 de 63



' Servicios Periféricos

. ' Consejeria de Fomento
Gastilia-ia Mancha

ELG'RECOZ!Hé C/ Fermin Caballero, 20 (E. Aulabuses) - 16071 Cuenca

dotacionales de titularidad privada.”

Para finalizar, en cuanto a la_superficie objeto de repiantacién exigida en el articulo
64.2.2° del TRLOTAU y el articulo 38.1 del RSR, el promotor afirma que la superficie a repoblar
es de 62.847,26 m?, por lo que se cumple el 50% exigido en dichos precepios.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1.b) del RSR y el art. 10.1.g) del
Decreto 235/2010 de reguiacidn de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido
el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por unanimidad, acuerda otorgar la calificacion
solicitada para el uso y caracteristicas de las construcciones recogidas en el Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrencs conforme
al plan de restauracion.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

» Comprobar la inscripcidn registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre [a que
recae la calificacion urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

e Fijar el importe de concepto de canon de participacién municipal en el usc o
aprovechamiento atribuido por la calificacion en cuantia del 2% del importe total de la
inversion en obras, construcciones e instalaciones a realizar /art. 64.3 del TRLOTAU y
33 del RSRY}.

o Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacidn
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

e Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacidn
urbanistica.

PUNTO 4.2.- EXPTE. 36/12: “Legalizacion de vivienda rural”, solicitado por DON JESUS
COLLADO LOPEZ, en Villanueva de la Jara (Cuenca).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Terriforio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los
correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico (en adelanie RSR} que los desarrollan, configurandose como un
tramite y requisito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por
la Autoridad Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos
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en suelo clasificado como rustico, tanto de ‘reserva’, como “no urbanizable de especial
proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el
expediente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de legalizacién y licencia formulada en fecha de 10 de febrero de 2010. Esta
solicitud, junto con la solicitud de calificacion urbanistica tuvo entrada en los Servicios
Periféricos de la Consejeria de Fomento de Cuenca el 3 de diciembre de 2012.

2. Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:
D.O.C.M. n® 202, de 16 de octubre de 2012.

Periddico "EL DIA” de Cuenca de fecha 9 de octubre de 2012.

Ante esta informacion publica, no se producen alegaciones segun consta en certificado
municipal emitido en fecha 26 de noviembre de 2012,

3. Justificacién de realizacidn del tramite establecido en el articulo 43.6 del RSR.

4. Informes municipales 26 y 27 de noviembre de 2012 y 5 de junio de 2014, relativos a
las siguientes cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento
aplicable al acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del
municipio.

c) Inexistencia de riesgo de formacion de nicleo de poblacion.

d) Rectificacion del Catalogo de Caminos del municipio, eliminando del mismo el
‘camino que atravesaba la parcela que nos ocupa. Con fecha 22 de septiembre de
2014 se aporta la documentacion que acredita la rectificacion del Catalogo de
Caminos en esos terminos. En concreto se aporta certificado del Acuerdo de Pleno
de fecha 9 de septiembre de 2014, sobre aprobacién definitiva del expediente de
rectificacion del Inventario de Caminos.

5. Declaracion responsable del cumplimiento de la Directiva de Servicios.

6. Certificado municipal de fecha 27 de noviembre de 2012, expresando que los terrenos
donde se sitlian las instalaciones son clasificados como Suelo Rustico No Urbanizable
de Especial Proteccién Cultural (SRNUEPC)

7. Resolucion de fecha 24 de julio de 2014, de los Servicios Periféricos de la Consejeria
de Agriculiura de Cuenca, sobre evaluacién de impacto ambiental. En dicha resolucidn
se concluye que no es necesario someter el proyecto a un procedimiento reglado de
Evaluacidén de Impacto Ambiental.
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8. Informe favorable del Servicio de Patrimonio Cultural de los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Educacion, Ciencia y Cultura de Cuenca de fecha 26 de septiembre de
2012.

9. Resolucion de la Confederacion Hidrografica del Jucar de fecha 12 de mayo de 2014,
relativa a autorizacion de vivienda rural existente en zona de policia de un arroyo
innominado (margen izquierda) en la parcela 72 del poligono 17 del término municipal
de Villanueva de la Jara.

10. Respecto de la autorizacion/ justificacion del abastecimiento de agua, saneamiento
(fosas séplicas) y energia eléctrica:

- Suministro de agua; Se llevara a cabo a través de un pozo privativo.

- Suministro de electricidad: Se lleva a cabo en baja tensién a través de Ia red de la
Compania eléctrica suministradora.

- Saneamiento:; Dispone de una fosa séptica.

Una vez analizada la framitacion y el contenido del expediente, a continuacion vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para
finalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO

El objeto de la presente calificacion urbanistica viene conformado por la legalizacién de
una vivienda rural destinada a alojamiento de turismo rural que se sitda en la parcela 72 del
poligeno 17 del término municipal de Villanueva de la Jara.

La parcela tiene una superiicie de 15.081 m2, mientras que la superficie ocupada por la
edificacion {vivienda) es de 126,51 m2.

La casa rural se divide en un distribuidor, tres dormitorios, un aseo y salon- comedor-
cocina. Asi mismo dispone de piscina y zona de depuracién. A su vez la parcela se encuentra
vallada con una valla metalica de 1,90 metros de altura y longitud 900,50 metros lineales.

A la visia del objeto del proyecto, el Uso al que ira destinado la actuacion proyectada es
“Turismo rural”.

En este sentido, decir que el articulo 11.4.b) del RSR, establece como uno de los usos,
actividades y actos que pueden realizarse en suelo ristico de reserva y en SRNUEP, los
“establecimientos de turismo rural’, encuadrandolo dentro del Uso Terciario (Usos hosteleros y
hoteleros), siendo desarrollado el uso que nos atafie en el articulo 27 del RSR.

Definido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de superficie
minima y % maximo de ocupacién establecidos en la Orden de 31-3-03 de la Consejeria de Obras
Publicas, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos que deberan cumplir [as obras, construcciones e instalaciones en suelo
rustico (en adelante Instruccidn Técnica de Planeamiento).
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Esta norma, en su articulo 9, apartados 3 y 5 establece superficie minima y % maximo de
ocupacion para establecimiento de turismo rural de 1 hectarea y un 10% respectivamente.

Por lo tanto, en el presente caso se cumple con lo previsto en la Instruccion Técnica de
Planeamiento, ya que vinculan una superficie de 15.091 m2 y la edificacion supone un % de
ocupacion del 0,84 % (126,51 m2 sobre 15.091 m2).

INFORME JURIDICO

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccion Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacién.

Ha quedado debidamente justificado, de conformidad con el articulo 60.f) y 61 del TR
LOTAU, que la actuacion se ubica en el SRNUEPc.

A su vez, de acuerdo con lo previsto en el articulo 54.1.3°.b) del TRLOTAU, se concluye
gue nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacion urbanistica.
Asi este precepto dispone que previa obtencion de la preceptiva calificacion urbanistica en los
términos establecidos en esta Ley y siempre que la ordenacidn urbanistica y territorial no los
prohiba, se pueden realizar: “Actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos,
actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, gue precisen
emplazarse en el suelo rustico, con las condiciones que reglamentariamente se determinen.”

En similares terminos se expresa el articulo 37.1.b) y 37.2 del RSR.

Por uitimo, en cuanto a la superficie objeto de replantacion, en el proyecto se indica, como
ya ha sido sefialado, que la misma sera de 7.550 m2. A |a vista de ello, se considera cumplido con
lo exigido en el articulo 64.2.2° del TRLOTAU vy el articulo 38.1 del RSR, que prevén que se
debera “fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de replantacién para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno; superficie que no podré ser inferior a la
mitad de la total de la finca en los casos de depdsito de materiales, almacenamiento de
maquinaria, estacionamiento de vehiculos y de equipamientos colectivos e instalaciones o
establecimientos industriales o terciarios, pudiendo disponerse en todo el perimefro barreras
arboreas, con el objeto de su mejor infegracion en el entorno.”

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1.a) del RSR y el art. 10.1.g) del
Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido
el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por unanimidad, acuerda otorgar la calificacién
solicitada para los usos y caracteristicas de las construcciones recogidas en el Proyecto
informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacién, el promotor de la misma debera reponer los terrenos
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conforme al plan de restauracién.
Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

° Comprobar la inscripcion regisiral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacién urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacion urbanistica.

° Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

o Fijar el importe de concepto de canon de participacion municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacion en cuantia del 2% del importe total de la
inversidn en obras, construcciones e instalaciones a realizar (art. 64.3 del TRLOTAU y 33
del RSR).

o Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

. Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en |a presente calificacion
urbanistica.

° Puesto que nos encontramos ante un proceso de legalizacion, incoar, en su caso, el
correspondiente expediente sancionador.

PUNTO 4.3.- EXPTE. 15/13bis: “Establecimiento de beneficio de la cantera de grava y arena

la venta N° 220 v ampliacion de la venta N° 392", nromovido por la mercantil
“CONSTRUCCIONES MERCEAN S.L.” en el municipio de Casas de los Pinos

{Cuenca).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legisiativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los
correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un
tramite y requisito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por
la Autoridad Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos
en suelo clasificado como rustico, tanto de “reserva’, como “no urbanizable de especial
proteccién”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expedienie
y su contenido en la forma reguerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el
expediente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de licencia municipal de fecha 18 de julio de 2013.

CPOTU 62014 Pagina 37 d& 63



2. Informacion Publica realizada a través de los siguientes medios:

D.0.C.M. n® 153, de 8 de agosto de 2013.
Periddico digital “VOCES DE CUENCA" de Cuenca de fecha 4 de agosto de 2013.

Ante esta informacion publica, no se producen alegaciones segiin consta en certificado
municipal emitido en fecha 5 de septiembre de 2013.

3. Acreditacion municipal de haber efectuado el tramite de notificacién al interesado de
conformidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR.

4. Informe municipal de fecha 5 de septiembre de 2013, relativo a las siguientes cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable al
acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

¢) Inexistencia de riesgo de formacién de nucleo de pobiacion de acuerdo con lo previsto
en los articulos 10 y 43.7 del RSR.

5. Certificado municipal de fecha 5 de septiembre de 2013, expresando que los terrenos
donde se situan las instalaciones son clasificados como Suelo Rustico de Reserva.

6. Declaracion responsable de fecha 3 de septiembre de 2013 sobre el cumplimiento de la
Directiva de Servicios, donde se afirma que se cumple con lo previsto por la Ley 17/2009,
de 23 de noviembre, sobre libre acceso a las actividades y servicios y su ejercicio, -que
incorpora al Derecho interno espariol la Directiva 2006/123/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo-, y la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes para
su adaptacién a la Ley sobre libre accesc a las actividades y servicios y su ejercicio.

7. Resolucidén de 13 de agosto de 2008 de la Direccion General de Evaluacién Ambiental,
sobre declaracion de Impacto Ambiental, donde se considera a la actuacién proyectada
como ambientalmente viable de acuerdo con lo previsto en dicha resolucion y en el Estudio
de Impacto Ambiental, cuyo contenido y previsiones, en lo que ahora interesa, se dan aqui
por reproducidos.

8. Resolucién de la Direccidn General de Evaluacion Ambiental de 15 de diciembre de 2008,
aprobando el proyecto de medidas correctoras de la contaminacion atmosférica para la
Explotacion "Cantera, planta de tratamiento, planta de hormigén y planta de aglomerado
asfaltico” que nos ocupan, cuyas determinaciones damos aqui por reproducidas.

9. Notificacion de inscripcién en el Registro de pequerios productores de residuos peligrosos
de fecha 4 de marzo de 2009 y contratoe de arrendamiento de servicios de para la recogida
de aceites usados suscrito por la promotora con fecha 15 de julio de 2005.

10. Autorizacion de aprovechamiento de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Industria
y Trabajo de Cuenca de fecha 13 de marzo de 2002, para [a explotacion de grava y arena
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

‘La Venta” n° 220.

Autorizacién de aprovechamiento de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Ordenacion del Territorio y Vivienda de Cuenca de fecha 18 de octubre de 2010, para la
explotacion de grava y arena "Ampliacién de La Venta" n® 392.

Solicitud de fecha 2 de septiembre de 2014 para la instalacion de los establecimientos de
beneficio que ahora nos ocupan, presentada ante la Seccion de Minas de los Servicios
Periféricos de la Consejeria de Fomento en Cuenca.

Informe favorable de la Delegacion Provincial de Cultura de Cuenca de fecha 24 de agosto
de 2007.

Informe favorable de la Consejeria de Educacion, Cuitura y Deportes de fecha 26 de junio
de 2014,

Comunicacion por parte del Ayuntamiento a la Consejeria de Agricultura de la tramitacion
del expediente que nos atane de fecha 19 de julio de 2013.

Comunicacién por parte del Ayuntamiento a la Consejeria de Fomento de la tramitacion del
expediente que nos ocupa de fecha 19 de julio de 2013.

Comunicacion por parte del Ayuntamiento a la Consejeria de Educacion, Cultura vy
Deportes del expediente que nos ocupa de fecha 19 de julio de 2013.

Comunicacion por parte del Ayuntamiento a los municipios colindantes de la tramitacion del
expediente gue nos ocupa.

En cuanto al abastecimiento de agua y energia eléctrica:

¢ Abastecimiento de agua: De momento y en tanto se lleve a cabo el cambic de
titularidad del sondeo existente, se llevara a cabo mediante una cisternas.

o Abastecimiento de energia eléclrica: Se efectuara mediante un grupo electrégeno
movil.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacién vamos a

pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para
finalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial,

ESTUDIO TECNICO.

El objeto de la presente calificacién urbanistica es la instalacion de los Establecimientos de

Beneficio de las Canteras “La Venta” n® 220 y "Ampliacion de la Venta”, n® 392. Los
establecimientos de ubicaran en las parcelas 1, 64, 85, 148 y 149 del poligono 19 del término
municipal de Casas de los Pinos, cuya superficie total abarca 2,160 hectareas.

Los Establecimientos de Beneficio consisten en una planta de tratamiento v clasificacion de
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aridos, una planta de hormigén y una planta de aglomerado asfaltico en caliente, todas ellas de
caracter movil.

INFORME JURIDICO.

Las explotaciones como la que nos ocupan, se encuadran dentro del Uso Industrial (debido
a que se considera que tanto en la plania de hormigén y una planta de aglomerado asfaltico en
caliente se produce una trasformacion de producto), previsto en los articulos 54.1.3%) del
TRLOTAU y 11.4.a) segundo guion del RSR; siendo desarrollado en el articulo 23 del RSR y 7.2
de la Orden de 31-3-03 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccion
Técnica de Planeamiento. En dichos preceptos se exige una superficie minima de dos hectareas
en municipios de poblacidn inferior a 5.000 habitantes y % maximo de ocupacion por la edificacion
del 10%..

Por lo tanto, en el presente caso se cumplen con los parametros fijados en la Instruccion
Técnica de Planeamiento, ya que se vincula una superficie de 2,160 hectareas y no se lleva a
cabo edificaciones.

Ei procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma.

A su vez, ha quedado debidamente justificado de conformidad con el articulo 60.c) del TR
LOTAU, gue la actuacion se ubica en el suelo ristico. Concretamente se ubica en suelo rlstico
de reserva, encontrandonos ante un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacion
urbanistica al tratarse de un acto previsto en el apartado 3°.b) del niimero 1 del articulo 54 del
TRLOTAU. Este precepto establece que “previa obtencion de la preceptiva calificacion urbanistica
en los términos establecidos en esta Ley y siempre que la ordenacion urbanistica y territorial no
los prohiba, (se podran realizar en suelo rustico) los siguientes actos: ...

- Aclividades exiractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades
industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicics, que precisen
emplazarse en el suelo rustico, con las condiciones que reglamentariamente se
deferminen.”

Por dltimo, en cuanto a la superficie objeto de replantacién, la misma se desarrollara de
conformidad con la resolucion de 13 de agosto de 2008 de la Direccién General de Evaluacion
Ambiental, sobre declaracion de Impacto Ambiental. Unicamente sefialar aqui que en la previsidn
Novena de dicha resolucion, reguladora del Plan de Recuperacién Ambiental, se dispone que
previamente al inicio de las actividades extractivas de la explotacion “Ampliaciéon de la Venta”,
debe haber sido restaurada la explotacién denominada “La Venta". Sobre este particular, significar
que en el expediente existe un escrito de fecha 28 de agosto de 2013 emitido por los promotores
donde se informa de que la cantera “La Venta” ya se encuentra en proceso de restauracion.

Para finalizar, en relacion con el punto 12 indicado al exponer la tramitacion del
expediente, decir que el TRLOTAU dispone en su articulo 63.1.2° a), segundo parrafo que,
“bastara para el oforgamiento de la calificacion urbanistica la presentacion de la copia de Ia
solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la
calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencion de los correspondientes informes o
resoluciones favorables, lo que serd comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.”
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ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1.b) del RSR y el art. 10.1.g9)
del Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la
actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el
expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comision, por unanimidad, acuerda
otorgar la calificacion solicitada para los usos y caracteristicas de las construcciones recogidas en
el Proyecto informado, condicionando su eficacia al otorgamiento por parte de la Consejeria
de Fomento de la autorizacién para la implantacion de los Establecimientos de Beneficio
gue nos ocupan.

Al termino de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacién, el promotor de la misma debera reponer los terrenos
conforme al plan de restauracion,.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

» Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a [a
que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asimismo, que
la finca registrai afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion
urbanistica.

+ EXxigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras
(Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

* Fijar el importe de concepto de canon de participacion municipal en el usc o aprovechamiento
atribuido por la calificacion en cuantia del 2% del importe total de la inversién en obras,
construcciones e instalaciones a realizar (art. 64.3 del TRLOTAU y 33 del RSR).

» Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificaciéon urbanistica
otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

 Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

PUNTO 4.4.- EXPTE 1/14: “Reforma y ampliacion de casa de campo”, promovido por la
mercantil “ROTACION DE CAPITAL S.L.” en el Término Municipal de Barajas

de Melo {Cuenca).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territoric y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los
correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico {(en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un
tramite y requisito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por
la Autoridad Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos
en suelo clasificado como rdstico, tanto de “reserva’, come “no urbanizable de especial
proteccién”.
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El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones

urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 84 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el
expediente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1.

2,

Solicitud de licencia municipal de fecha 3 de enero de 2011. La solicitud de otorgamiento
de calificacion urbanistica tuvo entrada en los Servicios Periféricos de la Consejeria de
Fomento el 3 de enero de 2014.

Informacion Publica realizada a través de los siguientes medios:

D.Q.C.M. n° 78, de 25 abril de 2011.
Periddico “EL DIA DE CUENCA” de fecha 5 de abril de 2011.

Ante esta informacién publica, no se produce alegacion alguna segin consta en certificado
municipal emitido en fecha 11 de julio de 2011.

3.

Acreditacion municipal de haber efectuado el tramite de notificacién al interesado de
conformidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR.

fnforme municipal de fecha 26 de diciembre de 2013 y certificado municipal de fecha 2 de
enero de 2014, relativos, entre otras, a las siguientes cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable al
acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacién urbanistica para los intereses generales del municipio.

¢} Inexistencia de riesgo de formacién de nlclec de poblacion de acuerdo con lo previsto
en los articulos 10 del RSR.

Certificado municipal de fecha 2 de enero de 2014, donde se establece que los terrenos
donde se sitian las instalaciones son clasificados como Suelo Rustico No Urbanizable de
Especial Proteccién Natural.

Informe del Servicio de Evaluaciéon Ambiental de la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Agricultura y Medio Ambiente de Cuenca de fecha 17 de febrero de 2011, donde se
concluye que no es necesario someter el proyecto a una Evaluacion de Impacto Ambiental,
siempre y cuando se realice conforme a la solicitud presentada y a las prescripciones
dadas en la resolucién, las cuales aqui damos por reproducidas.

Informe favorable a la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes de fecha 5 de mayo de
2014.

Respecto de la justificacién y autorizaciones del abastecimiento de agua, saneamiento y
energia eléctrica, consta la siguiente documentacion:
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o Abastecimiento de agua: La parcela cuenta con acometida a a red de abastecimiento
general del municipio. Aporta domiciliacion bancaria de los recibos emitidos por el
Ayuntamiento.

« Suministro de electricidad: Se llevara a cabo a través de un centro de transformacion.
A [a parcela llega una linea de media tension de la compafiia iberdrola. Ademas se
dispone de un grupo electrogeno de gasoleo de 80 kw. Aporta facturas emitidas por la
Compafiia.

« Saneamiento: Dispone de fosa séptica estanca prefabricada de 6.000 litro s de
capacidad.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacién vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para
finalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comisién Provincial.

ESTUDIQ TECNICO.

El objeto del proyecto consiste en la ampliacidn y reforma de una Casa de Campo
existente en la parcela 178 del poligono 21 del término municipal de Barajas de Melo. La actual
Casa de Campo consta de dos volumenes de vivienda, una pequefia pieza como casa de
guardeses y varias naves destinadas a usoc agricola y otras instalaciones. El proyecto consiste
concretamente en unir los dos volumenes principales de la Casa de Campo existente, para, de
esta forma eliminar el espacio que actualmente las separa.

La parcela tiene una superficie de 319.641m2, vinculandose a la actividad [a totalidad
de Ia superficie de Ia parcela.

En la parcela existen ya una serie de edificaciones cuya antigliedad supera los 50 afnos.
Las edificaciones existentes no afectadas por el proyecto y su ocupacion del terreno son las
siguientes:

- Vivienda Guarda.............. 114,34 m2.
- Vivienda........................ 71,12 m2.
- Porche agricola............. 121,30 m2.

- Nave agricola y cuadras.. 238,95 m2.
- Casetapiscina................ 85,92 m2.
- Centro de fransformacion... 9,00 m2.

Total: 640,63 m2.

- Las edificaciones objeto del presente proyecto y sus ocupaciones son las siguientes:

- Garaje- instalaciones: 158,92 m2.
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- Almacén y vivienda: 794,78 m2.

Total: 953,70 m2
Superficie total occupada por la edificacion: 640,63+953,70: 1.594,33 m2

Descrita a grandes lineas la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO
RESIDENCIAL FAMILIAR, de acuerdo con lo previsto en el articulo 11.2 del RSR. Este Uso se
desarrolla en el articuio 20 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de
superficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en la Orden de 31-3-03 de la Consejeria
de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccidon Técnica de Planeamiento sobre
determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rustico {en adelante Instruccion Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 5 establece para este Uso que la superficie minima de la finca
en Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion sera de tres hectareas y la superficie
maxima ocupar por la edificacion un 2%.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la
Instruccion Tecnica de Planeamiento (vincula 319.641,00 m2 y la edificacidon ocupa una superficie
de 1.584,33 m2, lo que se traduce en un % de ocupacion del 0,499%).

INFORME JURIDICO.

El procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccion Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con el articulo 61 del TR
LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo ristico. Concretamente se ubica en Suelo Rustico
No Urbanizable de Especial Proteccion Natural segun se desprende del certificado municipal de 2
de enero de 2014. De todo lo expuesto hasta el momento se deduce que nos encontramos ante
un acto sujeto a la obtencién de la pertinente calificacién urbanistica, segin lo exigen los articulos
54.1.3° b) y 54.4 del TRLOTAU y 37.2 del RSR.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerde con los articulos 38 y 42.1.a) del RSR y el art. 10.1.g) del
Decreto 235/2010 de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido
el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comision, por unanimidad, acuerda otorgar la calificacién
solicitada para el uso y caracteristicas de las construcciones recogidas en el Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la
presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al plan de
restauracién.
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Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a;

o Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la
que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asimismo,
que la finca registral afectada se corresponde con fa parcela sobre la que recae la
calificacion urbanistica.

o Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste fotal de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

= Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion urbanistica
otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

e Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

PUNTO 4.5.- EXPTE. 19/14. “PROYECTO DE COMPLEJO DE TURISMO RURAL”,
PROMOVIDO POR DONA OLGA VILLANOVA TARRASO”, DENTRO DEL
TERMINO MUNICIPAL DE VEGA DEL CODORNO (CUENCA).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territoric y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) vy en los
correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suele Rustico (en adelante RSR) gue los desarrollan, configurandose como un
tramite y requisitc administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior ctorgamiento por
ta Autoridad Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos
en suelo clasificado como rilstico, tanto de ‘“reserva’, como “no urbanizable de especial
proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados.

El expediente que nos atafie, consta de la siguiente documentacion:

1. Solicitud de licencia formulada el 17 de marzo de 2014. Con fecha 8 de agosto de 2014 tiene
entrada en los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento de Cuenca, solicitud de
calificacidn urbanistica.

2. Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:
D.O.C.M. n° 87, 9 de mayo de 2014.
Periddico “Las Noticias de Cuenca’ de la semana del 9 al 15 de mayo de 2014.

Ante esta informacidén publica, no se producen alegaciones segun consta en cerificado
municipal emitido en fecha 12 de junio de 2014.

3. Justificacion del cumplimiento del articulo 43.6 del RSR.
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4. Informes municipales de fechas 19 de diciembre de 2013; 17 de marzo de 2014; 7 de julio de
2014 y 7 de agosto de 2014, relativos a las siguientes cuestiones:

« Conformidad de la solicitud con la ordenacidn urbanistica y el planeamiento aplicable al
acto edificatorio 0 uso del suelo.

= Conveniencia de la calificacion urbanistica para ios intereses generales del municipio.
* Inexistencia de formacién de nuevo nucleo de poblacién.
e Justificacion de que la actividad debe desarrollarse en suelo rustico.

¢ No existe en un radio de cinco kilémetros otros establecimientos hoteleros y hosteleros de
la misma clase.

5. Certificado municipal sobre la clasificacion del Suelo de fecha 10 de septiembre de 2014,
donde se certifica que el suelo donde se ubicaran las instalaciones, se clasifica como Suelo
Rustico de Reserva.

6. Declaracion responsable del cumplimiento de la Directiva de Servicios de fecha 18 de
septiembre de 2012.

7. Resolucién de fecha 30 de julio de 2014, de los Servicios Periféricos de la Consejeria de
Agricultura de Cuenca, donde se resuelve que no es necesario someter el proyecto a un
procedimiento reglado de Evaluacion de Impacto Ambiental.

8. Informe favorable del Servicio de Patrimonio Cultural de los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes de Cuenca de fecha 16 de junio de 2014.

9. Informes del Servicio de Turismo y Artesania de los Servicios Periféricos de la Consejeria de
Empleo y Economia de Cuenca de fechas 10 de febrero de 2014 y 10 de septiembre de 2014,
donde se informa favorablemente para excepcionarfvariar los requisitos urbanisticos de
superficie minima vinculada y porcentaje maximo de ocupacidn, asi como para la variacion de
los radios y distancias previstas en la letra b) del articulo 10 del RSR.

10. Justificacién del abastecimiento de agua, el saneamiento y el suministro de energia eléctrica:

e« Abastecimiento de Agua: Informe municipal de fecha 19 de diciembre de 2013, donde se
expresa que procedera de la red municipal.

o Suministro de energia eléctrica: Informe municipal de fecha 19 de diciembre de 2013,
donde se expresa que procedera de la red municipal.

+ Depuracion: Informe municipal de fecha 19 de diciembre de 2013, donde se expresa que
procedera de la red municipal.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacion vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para
finalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO
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El objeto de la presente calificacion urbanistica viene conformado por la construccidn de un
complejo hotelero de caracter rural en las parcelas 105, 106 y 107 del poligono 3 del término
municipal de Vega del Codorno. Estas parcelas se encuentran clasificadas como Suelo Rustico de
Reserva y son colindantes con las parcelas de naturaleza urbana 11 y 12 del Barrio de "Los
Demetrios”, las cuales estan afectadas también por el proyecto. En este sentido, no es necesario
decir que la presente calificacion urbanistica de emite respecto de la parte de suelo ristico
afectada en el proyecto.

El complejo estara compuesto por una cabafa de cuatro plazas {(mas cama supletoria),
una cabafia accesible de dos plazas y dos cabafias dobles de cuatro plazas cada una (mas cama
supletoria), sumando en total 27 plazas de alojamiento. Existira un edificio donde se alojara la
cocina, el bar, restaurante-comedor, asi como los servicios comunes necesarios. Completa el
proyecto, un jardin, la conversion de la actual balsa de riego en piscina y la habilitacién de la
actual barbacoa, ampliandola con una cubierta que posibilite su uso como taller para cursos de
cosmética natural entre otros.

A la vista del objeto del proyecto, el Uso al que ira destinado la actuacion proyectada es,
dentro del Uso Terciario, el “Uso hostelero/ hotelero”.

En este sentido, decir que los articulos 11.4.b) del RSR, establece como uno de los usos,
aclividades y actos que pueden realizarse en suelo rustico de reserva, los "establecimientos
hoteleros y hosteleros”, encuadrandolo dentro del Uso Terciario {Usos hosteleros y hoteleros),
siendo desarrollado el uso que nos atafe en el articulo 26 del RSR.

Definido el Uso al que sera destinada la instalacién objeto de calificacion urbanistica,
pasamos a describir los datos urbanisticos que agui nos interesan:

+« |a superficie total {rustica) vinculada es de 3.418,50 m*

e La superficie total ocupada por la edificacién es de 525,16 m=

1. Cabana 1-2: 95,99 m2.
2. Cabana 3: 43,50 m?,
3. Cabafa 4-5: 95,89 m2.
4. Cabaria 6: 48,39 m2
5. Edificio de Usos Comunes: 182,50 m2.
6. Almacén: 37.87 m2.
7. Taller: 19,92 m?.

« La superficie objeto de replantacion es de 1.761 m*.

Retomando la cuestion del uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los
requisitos de superficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en la Orden de 31-3-03 de
la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccién Técnica de Planeamiento
sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo rustico (en adelante Instruccion Técnica de Planeamiento).
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Esta norma, en su articulo 9, apartados 2 y 5 establece superficie minima y % maximo de
ocupacion por la edificacion para establecimientos hoteleros y hosteleros con una superficie
inferior a 750 m* situados en municipios de menos de 5.000 habitantes (como es el caso) de 1
hectarea y un 7,5% respectivamente.

Por lo tanto, en principio, en el presente caso no se cumple con lo previsto en la Instruccion
Técnica de Planeamiento, ya que vinculan una superficie de 3.418,50 m? y la edificacion supone
un % de ocupacion del 15,36 %; ni con la distancia minima para entender que no existiria riesgo
de formacién de nueve nucleo de poblacion.

Ahora bien, tal y como se ha expuesto a la hora de enumerar la documentacion gue
compone el expediente administrativo de esta calificaciéon urbanistica, existen dos Informes del
Servicio de Turismo y Artesanfa de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Empleo y
Economia de Cuenca, de fechas 10 de febrero de 2014 y 10 de septiembre de 2014, donde se
informa favorablemente para excepcionar/variar los requisitos urbanisticos de superficie minima
vinculada y porcentaje maximo de ocupacion, asf como para la variacion de los radios y distancias
previstas en la letra b) del articulo 10 del RSR.

Sobre esta cuestion, el articulo 26.6 del RSR dispone lo siguiente: “En ef caso de
proyectos turisticos en suelo riistico que, por su calidad, singularidad, originalidad y potencial
turistico, resuften informados favorablemente por la Consejeria competente en materia de turismo,
dicha Consejeria podra proponer, de manera expresa y justificada para cada caso particular, ia
variacion de la superficie minima de la finca y del porcentaje méaximo de ocupacion por la
edificacion que se hayan fijado en la Instruccién Técnica de Planeamiento, asi como una variacién
de fos radios y distancias previstas en la letra b) del articulo 10 y en los nomeros 3 y 4 del
presente articulo.”

A su vez, este precepto continta rezando lo siguiente: “El érgano competente para emitir la
calificacion urbanistica deberd aprobar expresamente fa superficie de parcela y el porcentaje de
ocupacion propuestos, asi como la variacion de los radios y distancias, sin que el informe de la
Consejeria competente en materia de turismo tenga caracter vinculante para el citado 6rgano
urbanistico.”

INFORME JURIDICO

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccion Técnica de Planeamientio (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion. Constan
Informes favorables del Servicio de Turismo y Artesania de los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Empleo y Economia de Cuenca de fechas 10 de febrero de 2014 y 10 de
septiembre de 2014, para poder excepcionar o variar 10s requisitos urbanisticos de superficie
minima vinculada y porcentaje maximo de ocupacién, asi como para la variacion de los radios y
distancias previstas en la letra b) del articulo 10 del RSR.

Ha quedado debidamente justificado, de conformidad con el articulo 60.f) del TR LOTAU,
que la actuacion se ubica en el Suelo Ristico de Reserva.
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El Uso es el previsto en los ya citados articulos 11.4.b) del RSR, donde se define el uso
previsto en el proyecio como Uso Terciario (Usos hosteleros y hoteleros), siendo desarrollado el
uso que nos atafie en el articulo 26 del RSR.

A su vez, de acuerdo con lo previsto en el articulo 54.1.3°.b) del TRLOTAU, se concluye
que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacion urbanistica.
Asi el primer precepto dispone que previa obtencion de [a preceptiva calificacion urbanistica en los
terminos establecidos en esta Ley y siempre que la ordenacidn urbanistica y territorial no los
prohiba, se pueden realizar. "Actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos,
actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen
emplazarse en el suelo rustico, con las condiciones que reglamentariamente se determinen.”

En similares términos se expresa el articulo 37.1.b) del RSR.

Por ltimo, en cuanto a la superficie objeto de replantacién, en el proyecto se indica, como
ya ha sido sefialado, que la misma sera de 1.761 m? (51,51%). A la vista de ello, se considera
cumplido con lo exigido en el articulo 64.2.2° del TRLOTAU vy el articulo 38.1 del RSR, que prevén
que se debera "fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de replantacion para preservar
los valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno; superficie que no podré ser inferior a la
mifad de la total de la finca en los casos de depdsitc de materiales, almacenamiento de
magquinaria, estacionamiento de vehiculos y de equipamientos colectivos e instalaciones o
establecimientos industriales o terciarios, pudiendo disponerse en todo el perimetro barreras
arboreas, con el objeto de su mejor integracion en el entorno.”

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 26.6; 38 y 42.1.b) del RSR y el art. 10.1.g) del
Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido
el informe propuesta del Sr. Ponente, [a Comisién, por unanimidad, acuerda:

Primero.- Debido a la calidad, singularidad, originalidad y potencial turistico del proyecto, el cual
a su vez ha sido informado favorablemente por la Consejeria competente en materia de turismo y
que dicha Consejeria ha propuesto de manera expresa vy justificada la variacion de la superficie
minima de la finca y del porcentaje maximo de ocupacién por la edificacion que se hayan fijado en
la Instruccion Técnica de Planeamiento; asi como una variacion de los radios y distancias
previstas en la letra b) del articulo 10 del RSR, se apruebe en los términos expuestos en el
Estudio Tecnico e Informe Juridico, la variacion de la superficie minima de la finca y del
porcentaje maximo de ocupacion por la edificacidon que se hayan fijado en la instruccién
Técnica de Planeamiento, asi como una variacion de los radios y distancias previstas en la
letra b) del articulo 10 del RSR.

Segundo.- Se otorgue la calificacion solicitada para los usos y caracteristicas de las
construcciones recogidas en el Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos

conforme al plan de restauracion.
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Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

= Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de {a finca vinculada a las obras a la
que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asimismo,
que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la
calificacion urbanistica.

« Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

e Fijar el importe de concepto de canon de participacion municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacidn en cuantia del 2% del importe total de Ia
inversion en obras, consirucciones e instalaciones a realizar (art. 64.3 del TRLOTAU y 33
del RSR).

« Advertir que [a caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacidén urbanistica
otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

o Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

PUNTO 4.6.- EXPTE 20/14: “Construccion _de una Linea Eléctrica Subterranea de baja
tension y centro de transformacion”, promovido por Ia mercantil “GENERAL
DE ENCOFRADOS Y HORMIGONADOS S.L.”, dentro del Término Municipal de

Barajas de Melo (Cuenca).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los
correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un
trdmite y requisito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por
la Autoridad Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos
en suelo clasificado como rastico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial
proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU vy en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el
expediente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de ficencia municipal de fecha 1 de marzo de 2010. La solicitud de calificacion
urbanistica tuvo entrada en los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento de
Cuenca el dia 7 de agosto de 2014.

2. Informacion Publica realizada a través de los siguientes medios:
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3.

- D.Q.C.M. n® 252, de 31 de diciembre de 2013.

- Periddico “LAS NOTICIAS DE CUENCA" de la semana comprendida enire el 22 y e} 28
de noviembre de 2013.

Ante esta informacion publica, no se producen alegaciones segun consta en certificado
municipal emitido en fecha & de agosto de 2014.

Acreditacion municipal de haber efectuado el tramite de notificacién al interesado de
conformidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR.

Informes municipales de fechas 6 de agosto de 2014 y certificado municipal de fecha 6 de
agosto de 2014, relativos, entre otras, a [as siguientes cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable al
acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacién urbanistica para los intereses generales del municipio.

¢) Inexistencia de riesgo de formacion de nucleo de poblacién de acuerdo con fo previsto
en los articulos 10 del RSR.

Certificado municipal de fecha 6 de agosto de 2014, donde se establece que los terrenos
por donde discurre la linea eléctrica son clasificados como Suelo Rustico de Reserva;
Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Natural;, Suelo Rdustico No
Urbanizable de Especial Proteccion Ambiental; v Suelo Rdstico No Urbanizable de
Especial Proteccidn de Infraestructuras y Equipamientos.

Informe del Servicio de Calidad e Impacto Ambiental de los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Agricultura de Cuenca de fecha 23 de agosto de 2013, sobre la evaluacion
de impacto ambiental del proyectc que nos ocupa, donde se concluye gue nNo es necesario
someter el proyecto a una Evaluacion de Impacto Ambiental

Informe favorable de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes de fecha 19 de
agosto de 2013.

Resolucion de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento de Cuenca de fecha
10 de julio de 2014, por la que se autoriza el cruzamiento de linea de baja tension
mediante procedimiento de hinca, en el punto kilométrico 50+350 de la carretera CM-200,
con las condiciones generales y pariiculares que aqui damos por reproducidas.

Autorizaciones firmadas por los propietarios de las parcelas por donde discurrira la linea
eléctrica, todas ellas de fecha 30 de agosto de 2013.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuaciéon vamos a

pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para
finalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.
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ESTUDIO TECNICO.

El objeto del proyecto consiste en el proyecto de ejecucion de una linea eléctrica de baja
tension subterranea para dotar de energia eléctrica a la parcela 38 del poligono 502 del término
municipal de Barajas de Melo. La linea segun el dltimo plano aportado discurrira, con una longitud
de unos 3.570 metros, por las siguientes parcelas y poligonos:

Poligono 504. Parcelas 8012, 8002 y 11.

Poligono 503. Parcelas 9005, 9004, 8001, 46 y 5002.

Poligono 502. Parcelas 38, 33, 9019, 9024 y 9023.

Del mismo modo cruzara la carretera CM-200 por el punto kilométrico 50+350.

Las caracteristicas principales de la linea son las siguientes:

- Clase de corriente: Alterna trifasica.
- Frecuencia: 50 Hz.

- Tensidn nominal: 580/1000V.

- Tension maxima entre fase y tierra: 6800 V.

- Sistema de puesta a tierra: Aislado.

- Aislamiento de los cables de red: 0,6/1 kV.

- Intensidad maxima de cortocircuito trifasico: 50 KA.

- Potencia maxima que puede transportar: 25 Kw,

Pescrita a grandes lineas la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO
DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS DE TITULARIDAD PRIVADA, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 11.4.c) segundo guion del RSR. Segun este precepto, se considera como Uso
dotacional de equipamientos de titularidad privada, “fos elementos pertenecientes al sistema
energético en todas sus modalidades, incluida la generacion, redes de fransporte y distribucion.”
Este Uso se desarroila en el articulo 29 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de
superficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en la Orden de 31-3-03 de la Consejeria
de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccion Tecnica de Planeamiento sobre
determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rustico (en adelante Instruccion Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 11 establece para este Uso que la superficie minima de la finca
sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretende
implantar, no fijado porcentaje maximo de ocupacion por la edificacion.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la

Instruccion Técnica de Planeamiento.
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INFORME JURIDICO.

El procedimiento de calificacidén urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccién Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61 del
TR LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rustico. Concretamente se ubica en Suelo
Ristico de Reserva; Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Natural;, Suelo Rustico
No Urbanizable de Especial Proteccidon Ambiental; y Suelo Ristico No Urbanizable de Especial
Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos segin se desprende del certificado municipal de 6
de agoste de 2014. De todo lo expuesto hasta el momento se deduce que nos encontramos ante
un acto sujeto a la obtencion de Ia pertinente calificacion urbanistica, segun lo exigen los articulos
54.1.3°b) y 54.4 del TRLOTAU y asi como 37.1.b) y 37.2 del RSR.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1.2) y b) del RSR y el art.
10.1.g) del Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en
la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el
expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por unanimidad, acuerda
otorgar la calificacion solicitada para el uso y caracteristicas de las construcciones recogidas en el
Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal vy la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos
conforme al plan de restauracion.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

e Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca regisiral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacion urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

e Fijar el importe de concepto de canon de participacidn municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacién en cuantia del 2% del importe total de ia
inversion en obras, construcciones e instalaciones a realizar /art. 64.3 del TRLOTAU y
33 del RSR).

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

e Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificaciéon
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urbanistica.

PUNTO 4.7.- EXPTE. 22/14: “Proyecto de desdoblamiento de vial de acceso a la
fabrica/balneario de SOLAN DE CABRAS”, promovido por la_mercantil
“AGUAS DE SOLAN DE CABRAS S.A.”. dentro del término municipal de

BETETA (Cuenca).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los
correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un
tramite y requisito administrativo previo, preceptivo vy vinculante para el posterior otorgamiento por
la Autoridad Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos
en suelo clasificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial
proteccidn”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU vy en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el
expediente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1. Remision de expediente para el otorgamiento de calificacién urbanistica de fecha 14 de
agosto de 2014.

2. Solicitud de licencia municipal de fecha 3 de junio de 2014,
3. Informacion Pdblica realizada a través de los siguientes medios:
- D.O.C.M. n® 130, de 9 de julio de 2014.
- Periddico “La Tribuna de Cuenca” de fecha 21 de junic de 2014.

Ante esta informacion publica, no se producen alegaciones segun consta en certificado
municipal emitido en fecha 4 de agosto de 2014.

4. Acreditacion municipal de haber efectuado el tramite de notificacion al interesado de
conformidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR.

5. Informe municipal de fecha 30 de julio de 2014, relativo, entre ofras, a las siguientes
cuestiones:;

a) Conformidad de la solicitud con [a ordenacién urbanistica y el planeamiento aplicable al
acto edificatorio 0 uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.
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c) Inexistencia de riesgo de formacion de nucleo de poblacion de acuerdo con lo previsto
en los articulos 10 del RSR.

d) Uso donde se engloba el proyecto: Uso dotacional privado.

6. Certificado municipal de fecha 4 de agosto de 2014, donde se establece que los terrenos
donde se sitban las instalaciones son clasificados como Suelo Rustico No Urbanizable de
Especial Proteccion.

7. Resolucién de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Agriculiura de Cuenca de fecha
29 de julio de 2013, sobre la evaluacién de impacto ambiental del proyecto que nos ocupa,
donde se concluye gue no es necesario someter el proyecto a una Evaluacion de impacto
Ambiental, siempre y cuando se realice conforme a la solicitud preseniada y a las
consideraciones recogidas el informe, las cuales aqui damos por reproducidas.

Unicamente indicar que la consideracién n® 5 se establece a la promotora una medida
compensatoria que consistirda “en fa participacion del promotor en un programa de
proeduccion de especies vegefales protegidas, a realizar a fravés de Ios viveros oficiales
adscrifos a los Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura de Cuenca, lo que
conllevara la financiacion de mejoras en los viveros, plantacion de flora protegida y
medidas auxiliares. Tal medida requerira la aprobacion previa por parte del Servicio de
Medio Natural de los Servicios Periféricos citados y se desarrolfaré durante 5 anos a
contar desde el comienzo de las labores de desmonte del terrenc natural con motivo de las
obras.”

Esta medida compensatoria trae su causa en el informe del Servicio de Montes y Espacios
Naturales de fecha 3 de junioc de 2013 (fambién obranie en el expediente), donde se
concluye que la actuacion supone "una pérdida irreversible de hébitals y especies
protegidas situados en la Red Natura. No obstante teniendo en consideracion la absoluta
necesidad de eliminar riesgos de accidentes y mejorar suficientemente la seguridad laboral
y turistica en el complejo, ademas de prestar atencion a la ausencia de alternativas viables
menso dafosas para el medio natural se informa favorablemente a la solucion presentada
por el promotor.. No obstante se exigira una medida compensatoria...”

Con fecha 2 de diciembre de 2013, la medida compensatoria se traduce en las mejoras en
el vivero oficial de Cuenca consistentes en la dotacion de mesas metalicas de cultivo de
vivero, el suministro de sustraios y envase de cultivo, y la aportacién de material de
reparacion de los paneles traslicidos del invernadero. Del mismo modo el desarrollo de la
medida pasa a ser de 5 afios a un afio.

Con fecha 10 de septiembre de 2014 se emite por los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Agriculiura en Cuenca, certificado donde se certifica la correcta ejecucion de
esta medida compensatoria por parte de [a promotora del proyecio.

8. Informe favorable de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes de fecha 12 de
septiembre de 2013.
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9. Autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Tajo de fecha 29 de abril de 2014, sobre
autorizacién de obras en zona de policia del rio Cuervo para la ampliacién de viales en la
planta embotelladora de "Solan de Cabras”, cuyas condiciones aqui damos pro
reproducidas.

Una vez analizada la tramitacién y el contenido del expediente, a continuacion vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para
finalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comisién Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

El objeto del proyecto consiste en el desdoblamiento del vial de entrada existente para el
acceso a las instalaciones de la planta embotelladora y del balneario "Solan de Cabras”. Para ello
se proyecta un nuevo vial de titularidad privada para uso publico de acceso al balneario, que se
llamara vial principal, y un vial de servicio para uso exclusivo de la planta. Con ello se pretende
mejorar la seguridad vial existente en la actualidad, donde peatones, vehiculos particulares y
vehiculos pesados, que van a cargar y descargar, utilizan el mismo acceso. Vial principal y vial de
servicio discurriran practicamente paralelos pero a diferente nivel. Las actuaciones se llevaran a
cabo en la parcela con referencia catastral 16035A019000040000JM.

Una vez finaliza la actuacioén, el resultado sera el siguiente:

- Vial principal: Es el acceso al balneario que se proyecta para evitar circular por el
interior del recinto de la planta embotelladora. Longitud 469,325 metros.

- Vial de servicio: Se proyecta para dar servicio a la planta embotelladora y circular entre
las naves. Longitud 253,773 metros.

- Camino de servicio: Se define para retranquear un camino existente y mantenerlo en
servicio. Longitud 42,949 metros.

- Acceso al garaje: Eje que define la interseccion del vial que accede al garaje de
vehiculos del baineario, con el vial de servicio. Longitud 31,753 metros.

- Acceso 1: Eje que define la interseccion entre el vial principal y el vial de servicio en el
final de la actuacién. Longitud 14,786 metros.

Descrita a grandes lineas la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USQ
DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS DE TITULARIDAD PRIVADA, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 11.4.c) quinto guion del RSR. Segtn este precepto, se considera como Uso dotacional
de equipamientos de titularidad privada, “os elementos fijos perfenecientes al sistema viario de
comunicaciones y de fransportes en sus modalidades.” Este Uso se desarrolla en el articulo 29 del
RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de
superficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en la Orden de 31-3-03 de la Consejeria
de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre
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determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rustico (en adelante Instruccion Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 11 establece para este Uso que la superficie minima de [a finca
sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretende
implantar, no fijado porcentaje maximo de ocupacion por la edificacion.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la
Instruccion Técnica de Planeamiento.

INFORME JURIDICO.

El procedimiento de caiificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisifos sustantivos, de conformidad con
la Instruccién Técnica de Planeamiento (fal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con el articulo 61 del TR
LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rastico. Concretamente se ubica en Suelo Rustico
No Urbanizable de Especial Proteccion. De todo lo expuesto hasta el momento se deduce gue nos
encontramos ante un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacion urbanistica, segun lo
exigen los articulos 54.1.3° b) y 54.4 del TRLOTAU y asi como 37.2 del RSR.

Por io que respecta a la superficie que debe ser objeto de replantacién, gueda justificado
que por la ubicacion y el entorno que rodea a la actuacion propuestas, no es necesario llevar a
cabo Ia misma. No obstante debera tenerse en cuenta la medida compensatoria expuesta en el
punto 7 de la documentacién que conforma el expediente administrativo de la presente calificacion
urbanistica.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1.a) del RSR y el art. 10.1.9)
del Decreto 235/2010 de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la
actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto ef
expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comision, por unanimidad, acuerda
otorgar la calificacion solicitada para el uso y caracteristicas de las construcciones recogidas en el
Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal vy la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos
conforme al plan de restauracion.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

+ Comprobar la inscripcidn registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacidn urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacion urbanistica.
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+ Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

» Fijar el importe de concepto de canon de participacion municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacién en cuantia del 2% del importe total de la
inversion en obras, construcciones e instalaciones a realizar /art. 64.3 del TRLOTAU y
33 del RSR).

+ Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondrd la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

« Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

PUNTO 4.8.- EXPTE. 23/14: “Proyecto para la “Construccidon y explotacion de un vertedero

de residuos inertes con valoracion v eliminacion de residuos no peligrosos

de construccion y demolicién a ubicar en el paraje pajar _quemado”,
promovido por la mercantil “HIJOS DE BALTASAR GARCIA S.L.”, dentro del
término municipal de ALIAGUILLA (Cuenca).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los
correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un
tramite y requisito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por
la Autoridad Municipal de ia preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos
en suelo clasificado como ristico, tanto de “reserva’, como “no urbanizable de especial
proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el
expediente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de licencia municipal de fecha 27 de marzo de 2014.
2. Informacion Publica realizada a través de los siguientes medios:
-  D.OC.C.M. n® 105, de 3 de junio de 2014.
- Periddico "LAS NOTICIAS DE CUENCA" de fecha 25 de abril de 2014.
Ante esta informacion publica, se produce una alegacién segiin consta en certificado

municipal emitido en fecha 10 de julio de 2014.
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La alegacion la formuldé Dofa Francisca Lopez Giménez y, de forma resumida, consistia en
solicitar al Ayuntamiento de Aliaguilla que le informase de si el vertedero contaba con
autorizacioén para su instalacién conforme a los requisitos que establece el Real Decreto
1481/2011, de 27 de diciembre, ya que las aguas cercanas podrian verse contaminadas o
perjudicadas. Del mismo modo se alega que el acceso a la parcela 299 del poligono 51
(parcela de su propiedad), se efectia a través de un camino a través de las parcelas 181 y
183, por lo que la instalacion del vertedero podra afectar a la servidumbre de paso que la
alegante consideras que existe. Esta alegacion fue contestada por el Ayuntamiento en fecha
3 de julio de 2014.

3. Acreditacion municipal de haber efectuado el tramite de notificacion al interesado de
conformidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR.

4. Informes municipales de fechas 7 de abril de 2014 y 5 de junio de 2014 y certificado
municipal de fecha 5 de junio de 2014, relativos, entre otras, a las siguientes cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable al
acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacidn urbanistica para los intereses generales del municipio.

¢c) Inexistencia de riesgo de formacion de nticleo de poblacion de acuerdo con o previsto
en los articulos 10 del RSR.

5. Certificado municipal de fecha 18 de febrero de 2013, donde se establece que los terrenos
donde se sitlan las instalaciones son clasificados como Suelo No Urbanizable sin
Proteccion Especifica, en terminologia actual Suelo Rustico de Reserva.

8. Declaracion responsable de fecha 24 de septiembre de 2014 formulada por el promotor.

7. Resolucion de 18 de diciembre de 2013 de la Direccion General de Calidad e Impacto
Ambiental, sobre la evaluacion de impacto ambiental del proyecto gue nos ocupa, donde
se concluye gue no es necesario someter el proyecto a una Evaluacion de Impacto
Ambiental, siempre y cuando se realice conforme a la solicitud presentada y a las
prescripciones dadas en la resolucion, las cuales aqui damos por reproducidas.

Unicamente sefalar ahora que en la consideracion 3.1.d) de esta resolucion se establecen
unas consideraciones especificas respecto de como debe llevarse a cabo la replantacion
de la superficie que debe ser destinada a tal fin y que aqui damos igualmente por
reproducidas.

8. Informe favorable a la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes de fecha 24 de
septiembre de 2014.

8. Respecto de la justificacion y autorizaciones del abastecimiento de agua, saneamiento vy
energia eléctrica, consta la siguiente documentacion:

» Abastecimiento de agua: Se dispondra de un depodsito de 35.000 litros de capacidad.
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» Suministro de electricidad: Se llevara a cabo a través de un grupo electrégeno.

» Saneamiento: Los lixiviados generados seran recogidos por gestor autorizado.

Una vez analizada la tramitacién y el contenido del expediente, a continuacién vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacién urbanistica solicitada, para
finalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

El objeto del proyectc consiste en la construccion y explotacion de un vertedero de
residucs inertes y la valoracién de residuos de construccion y demolicién, junto con el
acondicionamiento como depdsito de residuos inertes de un hueco de excavacion existente.
Ademas de construira y montaran las instalaciones auxiliares necesarias para el desarrolio de la
actividad.

Las instalaciones se ubicaran en las parcelas 181 y 183 del poligono 51 del término
municipal de Aliaguilla, terrenos clasificados como Suelo Rustico de Reserva y cuya superficie
conjunta asciende a 13.762 m2.

La instalacion tiene por objeto tratar residuos de construccién y demolicién, generados en
obras de derribo, reparacién, remodelacion y construccion, asi como plasticos de contenedores,
papel y carton, vidrio de contenedores y restos de poda. De esta forma se podra recuperar para
reciclaje un alto porcentaje de los residuos recogidos, conduciendo al vertedero ubicado en el
mismo recinto aquellos productos que resuiten rechazados de los trabajos de trigje.

Los procesos a realizar consistiran basicamente en:

- Recepcion de material bruto.
- Separacion inicial de voluminosos.

- Separacion de residuos peligrosas para su tratamiento posterior por gestores
autorizados.

- Separacion de otros residuos valorizables (madera, papel, plastico, vidrio, cartdn etc.).
- Tratamiento apto para el reciclado y su clasificacién posterior.

- Almacenamiento apropiado de cada uno de los residuos.

- Valorizacion del material reciclado.

- Eliminacion de rechazos.

Se utilizara una planta mdvil de trituracion y clasificacion que se alquilara cuando el nivel
de residuos peétreos lo indique, para su conversion en zahorras artificiales y gravillas. También de
utilizara una astilladora movil gque se alquilaré cuando el nivel de residuos de madera lo indique,
para su conversion en astillas.

CPOTU 6/2014 Pagina 60 de &3



Servicios Periféricos
Consejeria de Fomento

iancha

ELGRECO2814 Cf Fermin Gabaliero, 20 (E. Autobuses) - 16071 Cusnca

Gastilia-ia B

La planta se divide en las siguientes zonas.

- Zona de vertido (con una capacidad de 53.879,15 m3).

- DBalsa de aguas limpias (100 m2).

- DBalsa de lixiviados: (100 m2).

- Tres zonas de acopio de arido reciclado.

- Una planta de tratamiento movil (y en su caso una planta astilladora mévil).
- Bascula y caseta de control.

- Almacén productos peligrosos.

- Zona hormigonada de descarga de 800 m2 (20x40).

- Zona de contenedores para no recicables (100 m2).

El acceso a las instalaciones se llevara a cabo por un camino de unos 800 metros de
longitud que parte a la altura del PK 7+400 de la carretera CUV-5009.

Descrita a grandes lineas la instalacién, se desprende que el USO de la misma es un USQO
DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS DE TITULARIDAD PRIVADA, de acuerde con lo previsto en
el articulo 11.4.c) cuarto guion del RSR. Segln este precepto, se considera como Uso dotacional
de equipamientos de titularidad privada, “los elementos perfenecientes al sistema de tratamiento
de residuos, incluyendo los sistemas de recogida, tratamiento y vertido.” Este Uso se desarrolla en
el articulo 29 del RSR.

Establecido el Uso del proyecio, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de
superficie minima y % maxime de ocupacion establecidos en la Orden de 31-3-03 de la Consejeria
de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre
determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rustico (en adelante Instruccion Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 11 establece para este Uso que la superficie minima de la finca
sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretende
implantar, no fijado porcentaje maximo de ocupacion por la edificacion.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la
Instruccidén Técnica de Planeamiento.

INFORME JURIDICO.

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccion Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo gueda concretado el contenido de la calificacion.
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En este sentido, como vimos a la hora de exponer la tramitacién administrativa del
expediente, en la fase de informacién pulblica de la calificacién urbanistica de produjo una
alegacion, cuyo contenido ha sido iguaimente expuesto con anterioridad. Sin perjuicios de la
contestacion que ha dado el Ayuntamiento a dicha alegacion, es procedente que la misma sea
contestada también en este Acuerdo de calificacion urbanistica.

Respecto de ia primera parte de la alegacion formulada, significar que el proyecto cuenta
con resolucion de 18 de diciembre de 2013 de ia Direccidn General de Calidad e Impacto
Ambiental, sobre la evaluacién de impacto ambiental, donde se concluye que no es necesario
someter el proyecto a una Evaluacion de Impacto Ambiental, siempre y cuando se realice
conforme a la solicitud presentada y a las prescripciones dadas en la resolucién. Entre estas
consideraciones, en la consideracidn 3.1b) denominada “proteccién del suelo y del sistema
hidrolégico e hidrogeoldgico” se establece de forma expresa, la forma en la que el promotor
debera proceder para que, segtn lo previsto en el Real Decreto 1481/2001, se consiga una total
impermeabilizacién del vaso y laterales del vertedero.

El proyecto dispone, igualmente, de Informe favorable a la Consejeria de Educacion,
Cultura y Deportes de fecha 24 de septiembre de 2014.

En lo concerniente a la segunda parte de la alegacion formulada, |a referida a la existencia
de una presunta servidumbre de paso en las parcelas 181 y 183, para el acceso a la parcela 299
del poligono 51, indicar que, en el caso de existir dicha servidumbre de paso, en principio la
misma debera ser respetada, aunque esta cuestion ya es una materia propia del Derecho Comun
que deberia, en su caso, dilucidarse entre los particulares.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con el articulo 60 del TR
LOTAU, gue la actuaciéon se ubica en el suelo ristico. Concretamente se ubica en Suelo Rustico
de Reserva segun se desprende del certificado municipal de 18 de febrero de 2013. De todo lo
expuesto hasta el momento se deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencién de
la pertinente calificacion urbanistica, segin lo exigen los articulos 54.1.3° b) del TRLOTAU vy
37.1.b) del RSR.

Por to que respecta a la superficie objefo de replantacion exigida en el articulo 64.2.2° del
TRLOTAU y en el articulo 38.1 del RSR, como se ha sefialado, se prevé una superficie de
replantacién de 6.881,00 m2 con lo cual se cumple el porcentaje del 50% establecido en los
preceptos sefalados. No obstante, como se manifestd al estudiar la documentacion que conforma
el expediente, a la hora de llevarla a cabo se debera estar a lo dispuesto en la consideracién
3.1.d) de la resolucién de 18 de diciembre de 2013 de la Direccion General de Calidad e Impacto
Ambiental, sobre la evaluacion de impacto ambiental

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1.b) del RSR y el art. 10.1.g) de! Decreto
235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica
de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido el informe
propuesta del Sr. Ponente, la Comision, por unanimidad, acuerda otorgar la calificacion solicitada
para el uso y caracteristicas de las construcciones recogidas en el Proyecto informado.
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Castilla-1

Servitios Perifericos
Consejeria de Fomento

ancha

ELGRECO2014 C/ Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) - 15071 Cusnca

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal vy la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos
conforme al plan de restauracion.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las cbras
a la que se le otorga calificacién urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la gue
recae la calificacion urbanistica.

Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

Fijar el importe de concepto de canon de participacién municipal en el uso o
apravechamiento atribuido por la calificacidon en cuantia del 2% del importe fotal de la
inversion en obras, construcciones e instalaciones a realizar /art. 64.3 del TRLOTAU y
33 del RSR).

Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondrd la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en {a presente calificacion
urbanistica.

PUNTO 5.- RUEGOS Y PREGUNTAS.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levantod la sesion siende las 12:10 horas del dia
y en el lugar mas arriba sefialado, de lo que doy fe como Secretario de la Comision.

EL PRESIDENTE

Ve B®
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