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Servicios Periféricos
Consejeria de Fomento

a fancha

ELGRECOZO'M} C/ Fermin Caballero, 20 {E. Autobuses) - 16071 Cuenca

ACTA N°1/2014

COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

En Cuenca, siendo las 10:30 horas del dia 18 de febrero de 2014, se retine la Comision

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en los Servicios Periféricos de la Consejeria
de Fomento en Cuenca, en primera convocatoria, asistiendo a la misma las siguienies personas:

PRESIDENTE:

D. Isidro Javier Zapata Romero, Director General de Vivienda, Urbanismo y

Planificacion Territorial de la Consejeria de Fomento.

VICEPRESIDENTE:

D. Jesls Gil Matas, Coordinador Provincial de los Servicios Periféricos de la Consejeria de

Fomento en Cuenca

VOCALES:

Dria. Maria Victoria Egido Herraiz, representante en materia de Medio Ambiente de los
Servicios Periféricos de la Consejeria Agricuitura.

D. Maria Teresa Carrasco Verde, representante en materia de Bienestar Social de los
Servicios Periféricos de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales.

D. Joaquin Ulpiano Losa Cabaifiero, representante en materia de Industria y Energia de
los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento.

D. Rafael Abenza Lépez, en representacian de la Administracién General del Estado.

D. Antonio De la Torre Mora, representante en materia de Agricultura de los Servicios
Periféricos de la Consejeria de Agricuitura.

Dfia Belén Ruiz Séanchez, representante en materia de Educacién de los Servicios
Periféricos de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

D. Fernando Ortega Pozuelo, en representacion del Colegio Oficial de Arquitectos de
Castilla la Mancha en Cuenca.

D. Laura Segarra Cafiamares, experto en Urbanismo.
D, Juan Pedro Ruiz Fernandez, experto en urbanismo.

D. Gonzalo lguaiada Puerta, en representacion del Colegio Oficial de Ingenieros de
Caminos, Canales y Puertos,

Provincial.

D. David Hernandez Gil, representante en materia de Sanidad de los Servicios Periféricos
de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales.
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También asisten:
D. José Garcia Ibaiiez, representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades
de Castilia |la Mancha.

SECRETARIO:

D. José Antonio Valdés Ruiz, Secretario Provincial de la Consejeria de Fomento en
Cuenca.

PONENTE:

D. José Luis Garcia Morillas, Jefe de Servicio de Urbanismo de los Servicios Periféricos
de la Consejeria de Fomento en Cuenca.

También asiste:

D. Jose Joaquin Navarro Visier, Técnico Superior de Apoyo de los Servicios Periféricos de
Fomento en Cuenca.

No asisten:

VOCALES: D?® Martin Saiz Lopez, representante en materia de Proteccion Ciudadana de la
Delegacién de la JCCM.

D. José Julian Fernandez Sanchez, Alcalde de Villamayor de Santiago (Cuenca), en
representacion de la F.E.M.P. de Castiila-La Mancha.

D. Carlos Villar Diaz, representante en materia de Cultura de los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes,

D. Sergio Briones Gomez, Jefe de Servicio Provincial de la Agencia del Agua de Castilla
La Mancha.

D. Juventino Menéndez Barrero, en representacion de la Confederacion de Empresarios
de Cuenca.

Diia. Ana Belén lzquierdo Estirado, Alcaldesa del Ayuntamiento de Arrancacepas, en
representacion de la F.E.M.P. de Castilla-La Mancha.

Constituida validamente la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
se pasa al examen del Orden del dia.

ORDEN DEL DiA

PUNTO 1°.- LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DEL._ACTA DE LA SESION
ANTERIOR.

de 2013, cuyos ejemplares fueron enviados a cada uno de los miembros de la Comision. Se
aprueba dicha Acta por unanimidad de los miembros presentes.

PUNTO 2.- EXPEDIENTE RELATIVO AL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE
VILLANUEVA DE LA JARA (CUENCA), PARA EL TRAMITE DE APROBACION
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Servicios Periféricos
Consejeria de Fomento

Gastilla-1a Mancha

ELGRECO2016 Cf Fermin Caballero, 20 {E. Autobuses) - 16071 Cuenca

DEFINITIVA POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO.

Con fecha de entrada 29 de Mayo de 2013 se recibe en estos Servicios Periféricos de la
Consejeria de Fomento el expediente referente al Plan de Ordenacién Municipal, remitido por el
Ayuntamiento de Villanueva de la Jara para el trAmite previsto en los articulos 37 del TR LOTAU
y 136 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, solicitando fa aprobacion definitiva.

TRAMITACION
A. FASE MUNICIPAL
l. Antecedentes.

Obra en el archivo de esta Consejeria, un informe emitido por la Comision Provincial de
Urbanismo de Cuenca de fecha 27 de septiembre de 2005 sobre el POM de Villanueva de la
Jara, previa peticion del Ayuntamiento de fecha 14 de julio de 2005.

I Art. 36.2 TRLOTAU: Tramite de Aprobacién inicial

Concluida la redaccion técnica, el Ayuntamlento acuerda someter el POM, a ios siguientes
framites:

A) Tramite de Informacion Publica por un periodo de 45 dias, en:

- D.O.C.M.n° 265 25-12-2008
- Periddico "El Dia de Cuenca”  13-01-2009
- Periddico "Global” 22-01-2009

- Tabldn de Anuncios

Informe del Secretario, recibido el dia 28-06-2013, segtn el cual, se efectuaron alegaciones que
se entienden recogidas en el actual POM, objeto de tramitacién:

N N° Int Resolucid
Alegacion Registro nteresado esolucion
1 2651 D. Vicente Pefia Olmo Se estima
2 2860 D. Femando Ldopez Palomares Se desestima
3 2794 D.2 Génova Martinez Rubio Se estima parcialmente
4 2874 Independienies por la Jara
5 2795 D. José Vicente Leal Moratalla Se estima
6 2610 D. Francisco Javier Tobarra Se estima
Villanueva
7 2793 D.? Dolores Martinez Rubio Se desestima
8 2774 D. Matias Motilla Martinez Se estima
9 2780 D. Santiago Carretero Garcia Se estima
10 2759 D.2 Maria Alcolea Lorente _ Se desestima
11 2993 X?S;I:nos de Cno. Casas de Santa Se desestima
12 2914 (f;l:;gderos de José Sanchez Se desestima
132 2912 D.? Angela Sanchez Gonzalez Se desestima
138 2911 D. Rufo Carlos Minaya Sanchez Se desestima
14 o [2913 | D.RufinoMinayaDiaz . —.oedesestima....
15 2892 D.? Felisa Bueno Pérez Se desestima
D. Manuel Burgos Dominguez -
16 2069 D. Manuel Burgos Navarro Se estima
17 2868 D. Antonio Argandofia Garrido Se estima
18 2841 D. Angel Pafios Jiménez Se estima
i S5e d ima, 4
19 2842 D. Santiago Cuartero Cea ;ncr;f;“;“;plaigmi:gt‘g na se
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N° N® s
Alegacion Registro Interesado Resolucion
20 2839 D. Angel Pafios Jiménez Se desestima
22 2840 D. Lupicinio Collado Pérez Se desestima
24 2806 D. Jesus Lépez Martinez Se estima
25 2802 D. José Luis Collado Ofate Se estima
26 2801 D.2 Josefina Pgraile Mingya Se desestma, en tanto na se
D. José Antonio Moya Minaya concrete El empiazamiento
27 2788 D. Radl Ruipérez Manzano Se estima
28 2788 D. Eduardo Ruipérez Manzano Se desestima
29 2798 D. Jose Almansa Olmo Se desestima
30 2781 D.2 Vicenta Pena Olmo Se estima
31 2782 D.? Teresa Pefa Olmo Se estima
32 2780 D. Joaguin Soler Lopez Se desestima 7
33 2779 B.? Maria Teresa Picazo Villanueva Se estima -
34 2777 D. José Antonio Melgoso Jiménez fgﬂcfgﬁfg;b}:zgmﬁmg no se
35 2778 D. Martin Culebras Garcia Se estima parcialmente
36 2772 D. Manuel Diaz Rubio Se estima parcialmente
37 2773 g José Anionio  Villanueva Se estima
errano
38 2760 D. Alberto Toro Zomefio Se estima
39 27568 D. José Joaquln Romero Bueno Se estima
40 2755 B. Agustin Romero Bueno Se estima
41 2754 D. Pedro Julian Tébar Tobarra Se estima
42 2737 D. Julian Gonzalez Monteagudo Se estima
D. Mateo Cuartero Minaya .
43 2751 D.? Leonor Cuartero Min);ya Se estima
44 2738 D. Pascual Collado Ofate Se desestima
45 2752 D. José Maria Bueno Castillo Se estima
46 2738 D. Pascual Collado Ofiate Se estima parcialmente
47 2734 D. Antonio Carrasco Gonzalez Se estima
48 2733 D.2 Agripina Lépez Motilla Se estima ]
49 2732 D. Desiderio Fajardo Bueno Se estima
50 2731 D. Juan Pedro Motilla Nilfiez Se estima
51 2727 D. Rafael Tévar Tobarra Se estima
52 2730 D.? Francisca Collado Ofate Se estima parcialmente
53 2729 D.? Francisca Collado Ofate Se estima parcialmente
54 2728 D. Honorie Collado Ofiate Se estima parcialmente
55 2725 D.? Pilar Motilla Niiiez Se estima
56 2724 D.? Pilar Motilla Niifiez Se estima
57 2712 D. Roaue Pefiaranda Lazaro Se estima
58 2721 Afectados C/ Alarcon — C/ Mella Se gstima
59 2719 D. Manuel Diaz Rubio Se estima
60 2718 D. Leopoldo Sanchez Pardo Se estima
61 2714 D. Gilberto Collado Criate Se estima parcialmente
62 2713 D. Gilberto Collado Oriate Se estima parcialmente
83 2710 D. Antonic Carrasco Gonzalez Se estima
g 205 " T"D"Dolores Seranciisis Ty e
D. Rubén Cebrian Ruiz . .
65 2568 D. Alfredo Cebrian Jiménes Se estima parcialmente
D.2 Fatima Quhani .
66 2977 D. Miguel Angel Pefia Villarta Se estima
67 2579 B. Gregorio Garcia Se estima parclaimente
68 2615 D. Candido Fierrez Heredero Se estima
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Servicios Periféricos
Consejeria de Fomento

Pastilla-1a Mancha

ELGRECO2014 G/ Fermin Cabatiers, 20 (E. Aulobuses) - 18971 Cuenca
N® N° ] d Resolucio
Alegacion Registro nteresado esolucion
68 2615 D. Urbano Fierrez Heredero Se estima
69 2631 D. Miguel Angel Pefa Villarta Se estima
D. Antonio Martinez Vinuesa .
70 2673 D.? Cristina Ledn Peiiaranda Se estima
71 2702 D. Donaciane Olma Minaya Se estima
73 2708 D. isidoro Perona Esteso Se estima
74 5419 D. Adolfo Manue! Palomares Lerma Se desestima

D. Gustavo José Palomares Lerma

B) Informes de los distintos Departamentos y érganos de las Administraciones
Se solicitan los siguientes informes con fecha 23 de diciembre de 2008:

- Consejerfa de Educaciéon y Ciencia.
- Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda.
- Consejeria de Cuitura.

- Consejeria de Agricultura.

- Consejeria de Sanidad.

- Consejeria de Bienestar Social.

- Consejeria de Medio Ambiente.

- Consejerfa de Turismo y Artesania.

- Consejeria de Trabajo y Empleo.

- Ministerio de Industria, Turismo y Comercio.

- WWF/ADENA.

- Ecologistas en Accion.

- Federacion Espafiola de Municipios y Provincias.
Se aportan los siguientes informes:

Obra el archivo de esta Consejeria, el informe emitido por la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Cuenca de fecha 26 de enero de 2009.

e C) Dictamen de los Municipios colindantes

Solicitud de informe a los municipios colindantes, con fecha 12 de diciembre de 2008: Motilia del
Palancar, Pozorrubielos de la Mancha, Casasimarro, Quintanar del Rey, Villagarcia del Llano,
Iniesta y El Peral.

En esta fase procedimental, el Ayuntamiento, de parte, ha realizado modificaciones

sustanciales en ef Plan,

Asimismo. en la informacion pulblica realizada, la memoria informativa del Plan no
incluyé el informe de sostenijbilidad ambiental adecuado. -

Por lo indicado en los dos parrafos anteriores, el Ayuntamiento de Villanueva de la Jara
acordg realizar de nuevo la tramitacién establecida en el art. 36.2 del TRLOTAU, previo el
informe de Secretaria y la pertinente Resolucién de Alcaldia de fecha 20 de septiembre de
2011,

Concluida la redaccion técnica, por Resolucion de Alcaldia de fecha 20 de septiembre de 2011,
acuerda someter el POM, a los siguientes tramites:

A) Tramite de Informacién Piblica por un periodo de 45 dias, en:
- D.O.CM.n°198 07-10-2011
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- Periodico “El Dia de Cuenca”
- Tablén de Anuncios

- Pégina web del Ayuntamiento

24-09-2011

Certificado municipal de fecha 16 de diciembre 2011, segdn el cual se han presentado 7
alegaciones, gue ha sido debidamente informadas por el equipo redactor, resueltas por
acuerdo municipal de 3 de mayo de 2013 y debidamente notificadas.

. . Fecha ; Fecha
Nimzo | Nombre y Apellidos Alegacion Alegaciones Notificacion
1 Agustin Carretero Picazo 28-11-11 ESTIMADA 03-06-2013
2 M." Teresa Cuesta Bafion 2-12-11 ESTIMADA PARCIALMENTE 18-06-2013

José Luis, Honorie, Francisca, Giberdo y 28 29.05
3 Pascual Collado Ofiate y Gregorio Garcia | 22-11-11 ESTIMADA PARCIALMENTE 03; 06-2
Serrano ~08-2013
4 Miguel Angel Pena Villarta 23-11-11 ESTIMADA PARCIALMENTE 29-05-2013
5 Adolfo Manuel y Gustave José Palomares Serna | 14-11-11 ESTIMADA PARCIALMENTE 30-05-2013
6 Gilberto Collado Ofiate AT Y | ESTIMADAPARCIALMENTE | 30y 31-05-2013
7 Artejara Piedra Arificial, S.L. 28-10-11 ESTIMADA PARCIALMENTE 28-05-2013

Se solicitan los siguientes informes con fecha 21 de septiembre de 2011:

- Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

- Consejeria de Fomento.

- Consejeria de Economia y Hacienda.

- Consejeria de Agricultura.

- Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales.
- Delegacion de la Junta de Comunidades de Castilia La Mancha.
- Confederacion Hidrografica del Jucar.

- Diputacion Provincial,

- Ministerio de Fomenio. Carreteras del Estado.

- ADIF.

- Ministerio de Economia y Hacienda.

- COCEMFE.
Se aportan los siguientes informes:

- Consejeria de Educacion, Culiura y Depories.

- Servicio de Patrimonio Cultura: 21-11-2011.

- Unidad Tecnica. Dotacional educativo; 10-01-2012.

- Consejeria de Fomento.

- Servicio de Planeamiento: 10-11-2011.

B) Informes de los distintos Departamentos y 6rganos de las Administraciones

--Gonsejeria de-Agricultura: 08-11-2011.

- Servicio de Industria y Energia: 04-11-2011.
- Planificacién Territorial: 04-10-2011.
- Direccion General de Carreteras: 11-01-2012.
- Agencia del Agua: 26-10-2011.
Consejeria de Economia y Hacienda: 07-10-2011.

Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales.

- Sanidad: 05-10-2011.

- Accesibilidad: 06-10-2011.
Delegacién de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha: 30-09-2011.
Confederacion Hidrografica del Jucar: 16-01-2012.
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- Diputacion Provincial: 30-09-2011.

- Ministerio de Fomento. Carreteras del Estado: 10-10-2011. “...se han cumplido todas las
prescripciones por lo que se informa favorablemente al POM presentado’.

- ADIF: 22-11-2011.

- Ministerio de Economia y Hacienda: 14-11-2011. “... no afectan de manera negativa al
inmueble del Estado relacionado”.

C) Dictamen de los Municipios colindantes

Solicitud de informe a los municipios colindantes, con fecha 22 de septiembre de 2011:
Pozorrubielos de la Mancha, Casasimarro, El Picazo, Quintanar del Rey, Villagarcia del Llano,
Iniesta y El Peral.

Segln certificado municipal de fecha 16 de diciembre de 2011 sdlo han emitido informes los
Ayuntamientos de Iniesta, con fecha 27 de octubre de 2011 y Casasimarro, con fecha 24 de
octubre de 2011, en sentido favorable.

D) Otros

La Direccion General de Calidad e Impacto Ambiental, con fecha 16 de septiembre de 2011
informa que el ISA esta completo y que procede la realizacion de los trémites de consultas y de
informacion pablica.

IV. Comision de Concertacién Interadministrativa: Art. 10.6 del TRLOTAU.,

Solicitud del Ayuntamiento de Villanueva de la Jara de fecha 20 de diciembre de 2011.

Comision de Concertaciéon Interadministrativa: 20 de enero 2012: emite el informe Gnico de
concertacién interadministrativa.

V. Art. 36.3 TRLOTAU: Aprobacién Inicial

Concluidos los tramites anteriores, el Ayuntamiento efecttia, previos los informes de secretaria y
de la Comisién Informativa, ia aprobacion inicial en Pleno, sesién extraordinaria, celebrado el 3
de mayo de 2013 y remite el expediente a los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento
interesando |a aprobacién definitiva.

Informacion publica conforme al art. 36.2.A) tercer parrafo del TRLOTAU:
- Publicacién de la aprobacion inicial:

Periddico "Voces de Cuenca” 20-05-2013
DOCM n® 101 27-05-2013

- Notificacién a los interesados personados en las actuaciones.
En el expediente administrativo obran, entre otros, los siguientes documentos:

Un escrito  presentado por D. Gilberto Collado Oriate, de fecha 27 de junio de 2013, en ei que
solicita de la CPOTU se informe desfavorablemente el POM de Villanueva de la Jara. Con fecha
3 de julio de 2013 dicho escrito se remite al Ayuntamiento para su conocimiento y efectos
oportunos y asimismo, con la misma fecha, se da contestacion al alegante.

Confederacion Hidrografica del Jucar. Informe de 25 de febrero de 2013:

{...] En relacion a los cauces presentes en el municipio, se informa lo siguiente:

de la Jara (Cuenca), las zonas urbanas o urbanizables contempladas en el Plan de
Ordenacion Municipal quedan situadas fuera de la zona de inundacion determinada en ef
estudia hidraulico previamente aportado para los periodos de retorno de 100 y 500 afios. No
obstante, dentro de dichas zonas de inundacion, si que se encuentran algunas de las zonas
verdes previstas en el plan.
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[...] 2. Existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer la demanda de
agua que implique la actuacién informada.

{...] Conforme a lo anteriormente expuesto, se considera que queda acreditada la existencia
de recursos para un volumen méaximo anual de 342.656 m2, volumen por el que se resolvers
el expediente 420/2011 (2011CP0024), y que de acuerdo a lo manifestado por el
Ayuntamiento de Villanueva de la Jara (Cuenca), permitira el abastecimiento de la poblacion
actual del municipio y el desarrollo a corto-medio plazo del planeamiento.

Asimismo, se informa que cualquier crecimiento urbanistico que suponga unas necesidades
superiores a 342.656 m2 anuales requerira la aportacion de recursos hidricos adicionales,
procedentes de usos preexistentes con menor prioridad o de fuentes no convencionales para
asegurar la compatibilidad con la planificacion hidrologica.

[...] Por lo anteriormente expuesto, y a los efectos previstos en el articulo 25.4 del Texto
Refundido de fa Ley de Aguas, esta Confederacion Hidrogréfica [INFORMA
FAVORABLEMENTE el "PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE VILLANUEVA DE LA
JARA (CUENCA)", siempre y cuando no se supere la extraccion de un volumen méximo
anual de 342.656 m2, y sin perjuicio de las determinaciones que, como consecuercia de
estudios mas detaflados o nueva documentacién, se puedan establecer en las autorizaciones
que precepfivamente se deben obtener de este Organismo.

Anuncio de la Direccion General de Calidad e Impacto Ambiental de fecha 11 de septiembre
de 2012 ( DOCM n° 62 de 01-04-2013), sobre Ia realizacién de la evaluacion ambiental del plan
denominado: POM de Villanueva de la Jara, en él se indica:” En conclusion, desde el punto de
vista ambiental, , no se encuenltra objecion al Plan de Ordenacién Municipal de Villanueva de la
Jara (Cuenca), por lo que se muestra el acuerdo con la Memoria Ambiental presentada por
el érgano promotor”,

Resolucion__de los Servicigs Periféricos de la Consejeria de Educacién, Cultura y
Deportes de fecha 24 de julio de 2012, en la que informan favorablemente el POM de Villanueva
de la Jara, fras los informes favorables del Servicio de Patrimonio Cultural y de la Comision
Provincial de Patrimonio Histérico de fecha 19 de julio de 2012.

Informe de la Direccion General de Carreteras de fecha 8 de octubre de 2012, “...una vez
examinada la documentacion presentada refativa al POM de Villanueva de la Jara (Cuenca), en
concreto el documento RESPUESTA AL INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE
CARRETERAS (CONSEJERIA DE FOMENTO) de septiembre 2012, se emite informe
favorable, condicionado al cumplimiento de:

En el Cuadro 01. Afecciones impuestas por las carreteras existentes en el T.M. de
Villanueva de la Jara, del aparfado 5.1.2 Determinaciones de la Ordenacién con Ia refacién a
fas carreteras existentes y/o proyectadas, de la MEMORIA JUSTIFICACTIVA, deberé corregirse:

- la denominacion de la CM-220, que aparece como N-320;
- Sefialar si pertenecen a la red basica, comarcal o local;

- la distancia de la linea de edificacién corresponde a las carmreteras CM-220 y CM-311,
que es 25m.

Se recuerda que la autorizacion expresa de los accesos deberd obtenerse en fases posteriores

Fundamentos Legales del presente informe.”

B. FASE AUTONOCMICA
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Servicios Periféricos
Consejerfa de Fomento

. Art, 37 TRLOTAU: Tramite de Aprobacidn definitiva

Recibida la solicitud de Aprobacién definitiva, con fecha 29 de mayo de 2013 y durante el
perfodo consuitivo y de analisis, los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento:

a) Recaba los siguientes informes de adecuacién, con fecha 04-06-2013:

- Consegjeria de Sanidad y Asuntos Sociales: Accesibilidad. 25-06-2013
Cementerios
03-07-2013
- Consgjerfa de Educacién, Cultura y Deportes. Dot. Edu. 28-06-2013
- Confederacion Hidrografica del Jucar. 02-08-2013

- Consejeria de Fomento. Direccién General de Carreteras.

b) Requiere al Ayuntamiento de Villanueva de la Jara que complete el expediente, subsane los
tramites que se echan en falta y aclare favorablemente las propuestas de formulacion o
finalidad imprecisas, segtn escritos de fechas 4 y 28 de junio y 1y 8 de julio de 2013.

El Ayuntamiento con fecha 28 de junio de 2013, atiende el requerimiento realizado, aportando
determinada documentacion:

- Notificaciones a los interesados personados en las actuaciones.
- Informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Jacar de fecha 25-02-2013.
- Informe cranoldgico de tramitacion y documentos anteriores a junio de 2011.

Ahora bien, dicho todo lo anterior, desde el tramite de Informacién Publica, hasta la
aprobacion inicial y posteriormente, el documento ha sufrido modificaciones sustanciales,
resultando que el documento que fue objeto de Informacidén pablica, procede, en aras del
cumplimiento estricto de la normativa urbanistica, y en especial del derecho de
informacién de los ciudadanes, realizar una nueva informacion puablica. Por ello, en el
requerimiento realizado el dia 28 de junio de 2013, se indicaba al Ayuntamiento ia
tramitacion que debia realizar.

El Ayuntamiento de Villanueva de la Jara, con fecha 23 de enero de 2014, atiende los
requerimientos y aporta el proyecto completo del POM, debidamente diligenciado y sellado y Ia
siguiente documentacion:

» Providencia de Alcaldia de fecha 5 de noviembre de 2013, en la que dispone: “...que el
equipo redactor proceda al cumplimiento de los requerimientos establecidos por los
Servicios Periféricos de Fomento y que una vez introducidos los cambios en el documento
integro del POM se someta a informacion publica por el plazo de un mes a efectos de
alegaciones”.

« Resolucion 258/2013 de Alcaldia, de fecha 11 de noviembre de 2013, por la que decreta
someter el proyecto del POM, al objeto de que en un plazo de UN MES, a contar desde el
dia siguiente al de publicacién en el DOCM, pueda ser examinado y formular alegaciones.

# Informacion Publica: 1 mes.
= La Tribuna de Cuenca: 13-11-2013.

......................................................... T DOCM e 291 TAAI5615.

Certificado de Secretaria sobre alegaciones presentadas (nueve) de fecha 23 de diciembre de
2013, informadas por el equipo redactor, resueltas por acuerdo municipal de 3 de enero de 2014
y debidamente notificadas.
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. . . . - Fecha
Registre | Numero Nombre y Apeliidos Fecha Alegacion Alegaciones Naotificacién
2602 1 Dolores Palomares Navarro 10-12-13 DESESTIMADA 08-01-2014
2603 2 Antonio Carrasco Gonzdlez 10-12-13 ESTIMADA 08-01-2014
2604 3 Antonio Carrasco Gonzéalez 10-12-13 DESESTIMADA 08-01-2014
2605 4 Antonio Carrasco Gonzélez 10-12-13 DESESTIMADA 08-01-2014
2643 5 M® Teresa Cuesta Bafién 12-12-13 ESTIMADA 11-01-2014
2647 B M? Teresa Bueno Palacios 13-12-13 ESTIMADA 08-01-2014
2648 7 José Maria Bueno Castille 13-12-13 ESTIMADA 09-01-2014
2649 . ESTIMADA

8 José Marla Bueno Castillo 13-12-13 /DESESTIMADA 09-01-2014
2650 9 José Miguel Pérez Segovia 13-12-13 DESESTIMADA 08-01-2014
+ Informe-propuesta de Secretaria de fecha 23 de diciembre de 2013.
e Dictamen de la Comisién Informativa de fecha 26 de diciembre de 2013.
» Pleno: Sesion extraordinaria de fecha 3 de enero de 2014. Acuerda: ﬁ’ ;

» Aprobar inicialmente el POM.
* Resalver las alegaciones.
= Remitir el POM a la Consejeria de Fomento para su aprobacién definitiva.

Recibida la solicitud de aprobacion definitiva, y durante el periodo consultivo y de analisis, los
Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento:

Recaban los siguientes informes, con fecha 31 de enero de 2014:
- Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales: Accesibilidad. 14-02-2014

“Se debe revisar la redaccién de los articufos 39, 165, 214, 175, 184, 193, 200, 207, 214, 226
y 232 de las Normas Urbanisticas tal y como se indica en el Anexo 1:

NORMAS URBANISTICAS

Si bien se ha tenido en cuenta la Accesibilidad en todo el documento:

En el arficulo 39. CONCICIONES ESPACIALES DEL EDIFICIO (USO RESIDENCIAL) se
establece que:

‘En aquelios edificios en que sea obligaforia Ia existencia de ascensor, de acuerdo con el
apartado 1.1.2 del DB SUA 9, existira un itinerario accesible para PMR a partir del
encuenlro de la alineacién del edificio con fa rasante de la acera hasta el ascensor y
demas dependencias y servicios de uso comunifario que se encuentren en la misma
planta. A este efecto, se entiende que un itinerario es accesible si:

-{..).
- Las pendientes longitudinales de las rampas son, segin longitud de tramo:

De menos de 3 m de largo: de 10 a 12% de pendiente maxima,
De entre 3 y 10 m de largo: de 8 a 10% de pendienfe méxima.
De més de 10 m de largo: de 6 a 8% de pendiente maxima.

En ef articulo 1.1.3. ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO se establece Ila
obligacion de disponer de itinerario accesible no solo en la planta de acceso, que

e

ascensor accesible o prevision del mismo, rampa accesible) con las viviendas, con las
zonas de uso comunitario y con los elementos asociados a viviendas accesibles para
usuario de siffa de ruedas, tales como trasteros, plazas de aparcamiento accesibles, efc.,
situados en las misma plania”.

En cuanto a las pendientes longitudinales se han de considerar las establecidas
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‘a) las que perfenezcan a itinerarios accesibles, cuya pendiente sers, como méaximo, del
10% cuando su longitud sea menor que 3 m, del 8% cuando fa longitud sea menor que 6
m y del 6% en ef resto de los caso.

En los articulos 165 y 214. GENERALIDADES de las ordenanzas en SU y SUB
respectivamente se incluye:

‘Asimismo, fas viviendas con algtin grado de proteccion o las que se establezcan con
cardcter de accesibles, deberan cumplir con lo establecido en las legislacion vigente de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha y la Orden VIV.”

En los articulos 175, 184, 193, 200, 207, 214, 226 y 232. OTRAS CONDICIONES se han
afiadido el siguiente parrafo:

"Adicionalmente, se dispondra de plazas de aparcamiento para PMR en proporcién de
una plaza por cada 40 plazas de aparcamiento o fraccién, con las condiciones y
dimensiones que se esfablecen en la Orden VIV™.

El ambito de aplicacion de la Orden VIV “esta constituido por todos los espacios ptiblicos
urbanizados y los elementos que lo compone”. Las deferminaciones en materia de
accesibilidad en la edificacion son las establecidas en la Ley ACC, el Cédigo ACC y el
DB SUA 9 del CTE, en este sentido y en cuanto a la reserva de piazas de aparcamiento
accesibles en un edificio se atenderd al artfculo 26 def Codigo ACC y 1.2.3 del DB SUA 9
def CTE.

- Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes. Dot. Edu. 13- 02-2014

“Conforme a los anexos IV y V del RPLOTAU y en base al numero de viviendas
propuesfas (1.489 viv.), se considera correcto el documento en lo que respecta al
equipamiento educativo y deportivo, siempre y cuando se mantengan las condiciones de
programacion definidas en el aparfado 1.3.3 de la Memoria Justificativa.

En el futuro desarrollo de los ambitos pendientes de ordenacion detallada debera solicitar
informe a la Consejeria competente en materia de educacion y deporte.”

- Consejeria de Fomento. Servicio de Carreteras. 06-02-2014

"...sf se han fenido en cuenta por parte del Ayuntamiento de Villanueva de la Jara, las
observaciones planteadas por la Direccion General de Carreteras de la Consejeria de
Fomento en el informe de fecha 8 de octubre de 2012 y referencia “CU-1028-09-SC Informe
4%, de cara a la aprobacién del POM de dicho Ayuntamiento”

PRQYECTO TECNICO:

ANTECEDENTES

El planeamiento vigente en Villanueva de la Jara son las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal con Ambito Provincial aprobadas por la Comisién Provincial de Urbanismo de Cuenca,
en su reunién celebrada el 14 de diciembre de 1994.

ESTUDIO TECNICO

Rubio Navarro y los colaboradores de su equipo técnico de planeamiento y su equipo técnico de
estudio ambiental y de paisaje.

El Documento consta de la siguiente documentacion:
- Memoria Informativa

- Planos de Informacion.
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- Memoria Justificativa.

- Planos de Ordenacion.

- Normas Urbanisticas.

- Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos.

- Catalogo de Suelo Residencial Publico. Certificado municipal de 5-4-2010 “...no existe
suelo pablico de uso residencial,...”

- Memoria Ambiental.

El municipio de Villanueva de la Jara pertenece a la comarca de La Manchuela Conguense,
situada al sureste de la provincia de Cuenca. Limita al norte con El Peral y Pozorrubielos de la
Mancha, al este con Iniesta y Villagarcia del Llano, al sur con Quintanar del Rey, y al oeste con
Casasimarro y El Picazo. Tiene una extension territorial de 155,96 km?, segun la delimitacion del
Instituto Geegrafico Nacional {(IGN), incluye la pedania de Casas de Santa Cruz y la agrupacion
de viviendas en suelo ristico de Ribera de San Benito y Ribera de San Hermenegildo. Por el
término municipal discurren los rios Jacar y Valdemembra, una linea AVE vy las carreteras:
nacional N-310, autondmicas CM — 220, 311, 3122 y 3114 y la provincial CUV 8211.

En el afio 2011 tenia una poblacion de 2383 habitantes.

Se encuentra a 84 km de Cuenca (capital de provincia), a 62 km de Albacete (capital de
provincia mas proxima), a 18 km de Motilla del Palancar (municipio de mas de 5.000 habitantes)
y a 34 km de La Roda (municipio con acceso al ferrocarril convencional). La Autovia A-3 Madrid-
Valencia esta a solo 14 km, dejando Madrid a 216 km y Valencia a 157 km. El aercpuerio mas
proximo se encuentra en Albacete, a 62 km.

Distribucion actual de Superficies del casco por usos, sequn las NSPMARP:

Clasificacion del suelo:

Suelo Urbano (SU) 913.336,05 m2
Suelo No Urbanizable (SNU) 155.045.842 54 m?,
Total 155.959.178,59 m>.

Calificacion del suelo:

P1 Residencial 490.296,86 m>
P2 Industrial 378.809,45 m=,
Total 869.106,31 m>.

Estas superficies no incluyen el suelo urbano de Casas de Santa Cruz, que por su uso y tipologia
podria asimilarse a P1, y su superficie asciende, segln la cartografia catastral de 1994, a
44 229,74 m®s, con lo que el total de suelo urbano asciende a 913.336,05 m3s.

Edificabilidad Preexistente sequn aplicacién 5.3.2 NTP:

Edificabilidad consclidada para la ZOU R-EMC:

Techo

) pormienorizado ~_ Sugloheto oeficiente

Residencial 55627 222508

4
3 Residencial 12.721,82 38.165,46
p) Residencial 132.951,10 2,00 265.902,20
11 Residencial / Otros 103.926,81 1,00 - 103.926,81
0 Residencial 203.347,59 1,00 203.347,59
0 Otros o tr.01588 070 11.91112
Total T 470,519,470 01,3293 1 L 625.478,26

Edificabilidad consolidada para la ZOU R-EMC-C:
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SO pormenarizado ' netoc  Coeficiente
3 Residencial 155,19 3,00
2 Residencial 9.389,39 2,00 18.778,78
1 Residencial / Otros ' 14.816,92 1,00 14,816,892
0 Residencial 15.063,53 1,00 15.063,53
0 Otros 701,18 0,70 ~ 2.590,83
TJotal o 312621 1,992 51715635

Edificabilidad consolidada para la ZOU I-EMC:

- Uso pormenorizad tielo nett _ Goef Techo
3 Industrial 283,75 3,00 51,25
2 Industrial 242518 2,00 4.850,36
1 Industrial 21.168,82 1,00 21.168,82
0 Industrial 27.540,96 19.278,67

Industrial 615,11 1.230,22

1 Industrial 13.726,84 1,00 13.726,84

Industrial 35.272,74 0,70 24.690,92
4961489 07991

Resumen calculo de intensidad y densidad de las ZOU de Villanueva de la Jara:

s  totali - Sup ambito Sup

RES . 470519  625.478

RES 59.755 58.950 43.126 51.716 1,20 0,88
IND 58.146 55.291 51.419 46.149 0,90 0,83
IND 50.070 51.838 49.615 30.648 0,80 0,76

ORDENACION PROPUESTA
OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION:
OBJETIVOS Y CRITERIOS DE CARACTER BASICO:

Los objetivos de evolucidn urbana que determinan el modelo territorial del municipio son:

« Definir la ordenacion estructural municipal, clasificando y calificando el suelo acorde con
la evolucion urbana actual y prevista, estableciendo la intensidad de usos y sefialando

= Definir las prioridades del desarrollo del planeamiento, atendiendo las necesidades y
realidad del municipio.
* Articular correctamente los aspectos relativos al planeamiento, la gestién vy la ejecucion.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION URBANISTICA:
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Definir zonas y usos globales del suelo urbano, para aminorar los problemas derivados
de la mezcla de actividades incompatibles, en especial, en las zonas al norte y sur del
nucleo urbano de Villanueva de la Jara.

Ordenar el suelo en los bordes urbanos y priorizar su desarrollo, con el fin de ofertar
suelo para urbanizar y redefinir el borde del suelo urbano.

Ordenar el suelo rustico (SR), y definir las areas que deben ser objeto de especial
proteccion.

Mejorar el suelo industrial existente y calificar nuevos suelos de uso industrial que
respondan a la demanda actual.

Definir, para el enclave de la Ribera de San Benito (zona de la ribera del Jucar), las
condiciones que permitan su adecuada recuperacion, integracién y proteccion del medio
fisico, cuidando gque se mantengan las caracteristicas propias de este tipo de
asentamiento.

Calibrar debidamente las edificaciones que deban quedar necesariamente en situacion
de fuera de ordenacidn, y establecer su régimen urbanistico.

Establecer los criterios basicos, de acuerdo con la normativa vigente en materia de
accesibilidad, para posibilitar la correcta adaptacion a sus determinaciones de los suelos
propuestos, asi como fomentar la de los suelos preexistentes.

OBJETIVOS Y CRITERIOS EN MATERIA DE DOTACIONES:

Potenciar las dotaciones existentes, en especial el polideportive municipal, contemplando
en la ordenacién, suelo que permita su ampliacién y mejore su accesibilidad.

Reserva de suelo dotacional destinado al sistema general de zonas verdes, del cual no
se dispone en absoluio.

Reserva de suelo para nuevas dotaciones de las que se carece actualmente en el
término municipal, como el nuevo Centro Cultural previsto junto a la Basilica Virgen de
las Nieves.

Distribuir el suelo destinado a dotaciones entre las unidades de actuacion urbanizadora
(UA) delimitadas y los sectores (S) de suelo urbanizable, de forma equilibrada y
procurando su accesibilidad mas inmediata desde el ntcleo urbano consolidado.
Apertura de los viales necesarios para mejorar y mantener la funcionalidad de |a trama
urbana actual, asi como posibilitar el establecimiento de la extension de la misma en el
suelo urbano no consolidado y urbanizable.

Mejorar los itinerarios peatonales, evitando, en la medida de lo posible, la division del
nucleo urbano por las travesias de las carreteras que lo atraviesan.

OBJETIVOS Y CRITERIOS EN MATERIA DE EDIFICACION:

Definir tipologias y densidades de edificacién adecuadas a la realidad urbana de
Villanueva de la Jara y de la pedania de Casas de Santa Cruz.

Mejorar el paisaje urbano, especialmente en la periferia, estableciendo ordenanzas
respetuosas con las edificaciones existentes licitamente realizadas, pero que permitan el
transito hacia una mayor homogeneidad espacial, cuidando especialmente los accesos
principales del municipio, como son la carretera N-310 o la carretera CM-220.

Establecer ordenanzas especificas a la edificacion en suelo rustico, atendiendo las
caracteristicas particulares de Villanueva de la Jara y la legislacion sectorial aplicable.
Implementar la normativa de accesibilidad en las nuevas construcciones, e incentivar la_

OBJETIVOS Y CRITERIOS EN MATERIA DE INFRAESTRUCTURAS URBANAS, DE
COMUNICACIONES Y PATRIMONIO:

Delimitar zonas que deberan ser ejecutadas mediante operaciones de reforma y mejora
en el nucleo urbano (Planes Especiales de Reforma Interior, en adelante PERI),
especialmente en el nicleo histérico y ampliacion de casco, con la finalidad de subsanar
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las deficiencias detectadas, asi como liamar la atencion sobre los viales en suelo urbano
consolidado en los que sea recomendable ejecutar alguna mejora, de acuerdo con los
datos de que se dispone tras el andlisis realizado en ia memoria informativa.

e Establecer propuestas para solucionar los conflictos relacionados con las carreteras N-
310 a su paso por el nucleo urbano, de la CM-220 en cuanto a los accesos al municipio y
de la CM-3122, especialmente en la interseccion con la N-310, asi como en cuanto a los
accesos a los poligonos industriales existentes y previstos en torno a la CM-220.

= Definir una red de comunicaciones que permita un mejor reparto del trafico a través del
nucleo urbano principal y que, a su vez, sirva a las nuevas zonas de crecimiento urbano.

* Implementar, siempre que sea posible, nuevos viales de borde que faciliten |a distribucion
del trafico y delimiten correctamente los suelos urbanizados.

Definir ardenanzas dirigidas a la proteccion y recuperacion del patrimonio municipal.

o FElaborar los correspondientes catdlogos de patrimonios con el fin de establecer la
regulacién de los mismos.

e Mejorar o ampliar las infraestructuras deficitarias en el nicleo urbano.

CLASIFICACION DEL SUELO.

Suelo Rustico: 153.948.406,75 m’s
Suelo Urbano: 887.930,48 m’s

Suelo Urbanizable: 1.122.134,94 m’s

SUELO URBANO | |  887.930.48
Sueio Urbano Consolidado 772.555,25
RESIDENCIAL 760.902,15
INDUSTRIAL 11.653,10
Suelo Urbano No Consolidado 115.375,23
RESIDENCIAL {PERI) 38.558,04
TERCIARIC (PERI) 14,353,82
INDUSTRIAL {PERD 62.463,37
SUELO URBANIZABLE 1.122.134,94
Sectores Residencial 237.873,33
Sectores Industrial 830.648,07
Sistemas Generales exteriores en SUB 53.613,54
SUELO RUSTICO 153.948.406,75
Suelo Ristico No Urbanizahble de Especial Profeccion 46.024.048,52
Suelo Ristico No Urbanizable de Proteccién Amb., Nat.,
Cult., Pais. 42.515.033,69
SRNUEP Ambiental - hidroldgico SRNUEP-AH 3.664.963,80

SRNUEP Ambiental - vias pecuarias SRNUEP-AP 832.022,19
SRNUEP Natural - montes catalogados SRNUEP-NM  [806.345,62

SRNUEP Natural - habitats SRNUEP-NH 155.397,54

SRNUEP Natural - conservacion de especies|19.866.833,20

SRNUEP-NC

SRNUEP Cultural SRNUEP-C 8.708.246,79
Suelo Ristico No Urbanizable Proteccion Estructural 0
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Suelo Rastico No Urbanizable de Proteccién Infraestr./

Equip. 4.313.066,98
SRNUEP Infraestructuras - carreteras SRNUEP-IC 1.283.289,77
SRNUEP Infraestructuras - caminos SRNUEP-IC 1.654.671,70
SRNUEP Infraestructuras - reserva SRNUEP-ICr 50.880,48
SRNUEP Infraestructuras - lineas eléctricas SRNUEP-
IE 85,527 68
SRNUEP Infraestructuras - ferrocarriles SRNUEP-IF  [1.214.098,06
SRNUEP Infraestructuras - equipamientos SRNUEP-1Q[24.599,29

Superposiciones SRNUEP 804.052,15 £
Suelo Ristico de Reserva (SRR) 107.924.358,23
TERMINO MUNICIPAL 155.958.472.17

SUELO URBANO:

Suelo Urbano Consolidado (SUC): A esta clase de suelo se le han incorporado aquellos terrenos
que retnen las condiciones de urbanizacién y consolidacion que lo conceptian como tal,
establecidas en el articulo 45.2 del TRLOTAU. Constituyen el SUC los ambitos delimitados en
los nicleos urbanos de Villanueva de la Jara y Casas de Santa Cruz, por estar completamente
urbanizados o parcialmente urbanizados a falta de alguna obra subsanable mediante la
ejecucion de un proyecto de urbanizacion simplificado, de los previstos en el articulo 111.3 del
TRLOTAU.

Suelo Urbang No Consolidado (SUNC): Se ciasifican como SUNC los terrenos que presentan las
condiciones que establece el articulo 45.3 del TRLOTAU. En Villanueva de la Jara no se ha
previsto ningtin incremento de aprovechamiento ni intensidad total, ni se han localizado areas
ocupadas por la edificacion, al menos en las dos terceras partes del espacio servido efectiva y
suficientemente por las redes de servicios urbanos. Sin embargo, si se establecen diversos
ambitos, en el SUC seglin el anélisis realizado en la memoria informativa, tanto en suelo de uso
global residencial, como industrial, y terciario que el plan remite a operaciones de reforma interior
con alguna de las finalidades establecidas en el articulo 29 del TRLOTAU.

e

Se delimitan un total de seis &mbitos de SUNC, por estar sometidos a operaciones de reforma
interior, constituyendo cada uno de ellos una unidad de actuacién (UA) independiente. Se le ha
asignado el uso global residencial a tres de ellos, el terciario a otro, y a los dos restantes el
industrial. Dada su consolidacion, es materialmente imposible cumplir con los estandares
establecidos por el RPLOTAU y TRLOTAU para el dotacional de zonas verdes y equipamientos
de sistema local en las mismas condiciones que el suelo urbanizable. Se exime a estos ambitos
de la adscripcién de sistemas generales, de acuerdo con lo contemplado en el articulo 70.2 del
TRLOTAU, excepto para los de uso global industrial, que deberan ejecutar la parte proporcional
del viario de acceso a estos y los comrespondientes viales de servicio paralelos a las carreteras,
asi como participar en la construccion de las infraestructuras generales de redes de servicio.

tipo de suelo donde se emplaza (SUNC), una segunda, que se refiere al uso global del ambito
(R, T o I) y finalmente la numeracién que lo identifica. Se expone a continuacién la nomenclatura
y localizacion de cada una de las unidades de actuacion:

s SUNC.R-1 PERI Calle V Centenario.
e SUNC.R-2 PERI Travesia Santa Ana.
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¢ SUNC.R-3 PERI Senda Melia.

* SUNC.T-1 PERI Camino del Rollo.

¢ SUNC.I-1 PERI Cerro de la Horca.

 SUNC.I-2 PERI Majuelo de Cuba.
SUELO URBANIZABLE:

A tenor de lo dispuesto en los articulos 46 del TRLOTAU y 106 del RPLOTAU, el POM clasifica
como SUB los terrenos que presentan mayor aptitud para su transformacion por la urbanizacion,
con objeto de ordenar los nuevos crecimientos previstos, tanto residenciales como industriales,
obtener el suelo dotacional plblico y realizar las obras de urbanizacion.

Los ambitos clasificados como SUB residencial se localizan al sur y suroeste, rodeando el casco
£7% urbano y completando la trama del suelo urbano. En su mayoria, recogen los terrenos
clasificados como suelo urbano en el planeamiento anterior, pero que no merecen esta

clasificacion en aplicacion del articulo 45 del TRLOTAU.

El SUB de uso global industrial colindante con el nucleo urbano se localiza en las zonas cuyos
terrenos han perdido, en gran medida, su valor agricola, y su aptitud para el uso residencial es
baja.

- Por un lado, se sitGan al noroeste del casco urbano de Villanueva de la Jara,
configurando el borde urbano desde el acceso por la carretera N-310 desde San
Clemente, con el objeto de mejorar las condiciones de estos suelos que ya tienen una
serie de edificaciones industriales diseminadas preexistentes.

- Al este del casco urbano, junto a las carreteras CM-220 y CM-311, se sitda ofra de las
areas donde se reservan suelos para desarroilos industriales, junto a los enclaves ya
existentes en suelo urbano, pero que requieren resolver adecuadamente los accesos y
circulaciones, teniendo en cuenta su colindancia con las carreteras mencionadas.

A 2 km del ntcleo urbano de Villanueva de la Jara, sobre la carretera CM-220 en direccion
Quintanar del Rey, se sitia otro ambito industrial de nueva creacion, en una zona liana,
accesible y visible, pero a suficiente distancia del nidcleo urbano como para poder asumir
{ actividades que no serian deseadas adyacentes a éste, como algunas de las clasificadas por el
RAMINP.

El ditimo de los ambitos definidos como SUB industrial se sitta al sur del término municipal,
proximo al término de Quintanar del Rey, y junto al enclave denominado Llanos del Aguila,
debiendo englobar una serie de edificaciones industriales preexistentes de gran envergadura, y
teniendo como garante e impulsor el tejido empresarial del municipio vecino.

La nomenclatura utilizada para los sectores contiene una primera parte donde se especifica el
tipo de suelo donde se emplaza (SUB), una segunda, que se refiere al uso global del sector (R o
I) y finalmente la numeracion que lo identifica, independiente para cada caso. Se expone a
continuacion la nomenclatura y localizacién de cada uno de los sectores y ambitos de suelo
urbanizable:

» SUB SSGG Area de sistemas generales ubicada al este del nucleo de Villanueva de la
Jara: se ha delimitado desde la carretera N-310 (incluyéndola toda) hasta el camino de
Villagarcia.-Su-limite, en-realidad;-se-adosa-al-proyecto-de la-intervencion-de fa-CHd para---
el cauce del rio Valdemembra en el limite con el camino de Villagarcia y con el cauce del
Valdemembra.

» SUB.R-1 Camino Don Felipe.
» SUB.R-2 Camino Santa Ana.

« SUB.R-3 Camino de Casasimarro.
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¢ SUB.I-1 La Susana.

e SUB.I-2 San Benito.

e SUB.|-3 Valdemembra.

o SUB.I4 Castillejo.
 SUB.I-5 Bala del Rey.

s SUB.I-6 Llanos del Aguila.

ZONAS DE OQRDENACION, USOS GLOBALES. INTENSIDADES EDIFICATORIAS Y
DENSIDADES POBLACIONALES MAXIMAS.

ZONAS DE ORDENACION: Se delimitan 10 Zonas de Ordenacién Urbanistica:
. Casco urbano residencial (R-EMC).

. Casco urbano de Casas de Santa Cruz (R-EMC-C).

. Ensanche del casco urbano (R-EMC-E).

. Unifamiliar adosada (R-EAA).

. Unifamiliar exenta (R-EAE).

. Terciaria manzana cerrada (T-EMC).

. Industrial manzana cerrada (I-EMC).

. Industrial adosada (I-EAA).

. Industrial exenta (I-EAE).

10. Poligonos industriales (I-EAE-P).

intensidades Edificatorias y Densidades Poblacionales Maximas:

Suelo Urbano:

W W~ O th bW N o

s,

Ar'ﬁbi_t‘i =
SUC 576.265 14
R-EMC SUNC. R-1 20.551.86 608.761,70
SUNC. R-2 7.933 64
SUNC. R-3 10.011.06
REMC-C  SUG 5131962 51.319.62
R-EAE SUC 15.972 51 15.972.51
T-EMG SUNC. T-1 7.024 41 7.924 41
SUC 7.427 61
I-EMC SUNGC-12 24.994 67 32.422,28
I-EAE SUNC.1-1 12.056.72 12.056.72
Suelo Urbanizable:
___________ enominacio j . Sup Tot up-ambi
SUBR-1 Camino de Don Residenci 5405797 3520509 0% 12.882.04
Felipe al 0
SUBR2 amino de Santa Residenci gq47g51 6516389 o0 162007
Camino de Residenci 123.927,5 0.2
SUBR3 gamino R ; 8974515 0 22.436,20
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Castills-1a Mancha

ELGRECO2014

Servicios Periféricos
Consegjeria de Fomento

C/ Fermin 'Cébaﬁero. 20 (E. Autobuses) - 16071 Cuenca

- Denominacion: Usoglobal™ SUp Total  Sup ambito

Total SUB residendial 208.9533  187.114,13 51.609,30
SUBJ-1  La Susana Industrial ~ 56.986,58 4207391 O  21.036,96
SUB.-2  San Benito industrial 6522913 48.661,72 0 24.330,86
SUB.I-3  Valdemembra industrial  40.042,88 2475550 o 9.802,20

SUBI-4  Castilljo industrial  19%7%%% 8889012 0*  35.556,05
SUB.-5  Bala del Rey industrial - 3200790 592 003,55 o4 J1es01a
SUBI6  LlanosdelAgulla  Industrial 20> 1225 262.710,78 ot 1050843
Total SUB industrial 5931718 759.005,58 S12.7118

Horizonte Poblacional;

‘Ambito U HE = Rhp
R-EMC (S R-EMC 576.265,1 403.385,60
R-EMC-C (SUC) R-EMC-C 51.318,62 70% 32.923,73
R-EAE (SUC) R-EAE 15.97251 70% 11.180,76
SUNC.R-1 R-EMC 20.561,86 70% 14.386,30
SUNC.R-2 R-EMC 1.833,64 70% 1.353,55

R-EMC 70% 7.007,74

10.011,06

12.882.04 12.8682.04

16.290,97 100% 16.290,97
22.463,29

22.436,29

IRhp: intensidad residencial a efectos del calculo del horizonte poblacional en m® c.
DP13: Coeficiente de célculo de la densidad poblacional segln Disposicidn Preliminar 13
TRLOTAU,

En cuanto al calculo de |a poblacion, el equipo redactor ha realizado in situ los calculos reales de
densidad pobiacional sobre las ZOUs residenciales existentes y por similitud en la ZOU R-EMC-
E, concretamente se han calculado las densidades de varias manzanas correspondientes a cada
una de las ZOUs existentes.

Enia ZOUs R-EAE y EAA, se aplica la DP 13 del TR LOTAU y se toma la cifra de 3 hab/100 m?
const.

Aplicando los parametros urbanisticos de las Ordenanzas correspondientes en las ZOUs, para
las de SU estimando un porcentaje de usos compatibles del 30 % (aplicamos 70 %) y sin aplicar

usos compatibles en SUB, obtendriamos una edificabilidad corregida, para posteriormente
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aplicando el parametro de densidad poblacional correspondiente, obtener respectivamente, una
poblacién de 4.959 y 1.292 habitantes, por tanto, el nimero total de habitantes en Villanueva de
la Jara ascenderia a 6.251 habitantes potenciales a lo largo de los doce afios previstos para su

desarrollo.
Z0bs:
R-EMC 604.160,80 698.349,35 1.870 71  94.188,55 608.76170 609.547.91
(F:{'EMC“ 58.950,04 59.755.29 57 61 80525  51.31962 51.34568
E'EMC“ 3220509 54.957.27 88 40 2275218 12.882,04 1230235 |-
REAA  154.909,04 21400805 570 75  59.097,01 3872726 4186417 |
REAE 3412404 4135555 127 98  7.23151 1597251 29.069.97
TEMC  11.498.60 14.353.82 - . 285513 7.02441  B.637.61
-EMC 4174755 5057465 - _ 8.827,10 32.42228 2950428
I-EAA 9073563 122.215.71 - . 31.48008 45.367,82 41.284.71
I-EAE  15.897,41 2354182 - . 764441 1205672 09.886,51
I-EAE-P 668.359,95 730.95591 - ) 62.595,95 267.343,98 219.222.05
DP: Densidad Poblacional.
AREAS DE REPARTO Y AT:

: _S:T.I-;Jtotal

1 Residencial 23.89812  23.898,12 20.089,44
SUNC'R‘ Residencial 1.92830  1.928,30 0,00 0,00 1.890,13

E gUNC'R' Residencial 12.731,62 1273162 000 0.00 9.785,81

< T D '"":"'.'5.:38.553;04:"EIf.51:15:5538}:558,'_0_____ .0,'_.00 ":3'-:-"."'::15'1'10,'00-':'1:-"-'“"':'1:-':::--'::-':31;7_5_5,38':..0,8238;‘5
fUNC'T“ Terciario  14.352,82 1149869  2.85513 285513 0037.61

[ A

e ?g-DCV Viario ! 285513 2.85513

< T T 1435282 11,498,668 - 2.85513 . 2.855,13" 8.637,61 07512
fUNC"‘ Industrial ~ 23.541,82 15.897.41  7.64441 589133 988651

& SGDCV- oo 5.891,33

e 98 B DR

< T -23.541,82 -15.897,41 " 7.64441 5:891,33  9.88651  0,5601
EUNC"' Industrial  38.921,55 30.00445  8.827,10 473421 2274515

T -

S SGOICV- yiario ! 770779  4.034,00

xr 92

Y SGDOV-—Viario L 4449.39—-700.21
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Gastilla-la Hancha

ELGRECO2014

Servicios Periféricos
Consejeria de Fomento

¢/ Fermin Cabéllem, 20 {E. Aulabu'ses) - 16071 Cuenca

“Sup total:

.. 38.921,55

:30.084,45

8.827, 10' : '4 734"'21

" (1537523 96.04859 1

SUBR-1 Residencial 54.957 27 2275218 719,1
TIDES S Uttanos | es
S80S yardin S 1645542 0,00
S0 Deportivo ! 218755 000
POPSA san-asist " 258378 0,0
wn -
S 50 viario ' 151550 70023
<z e 7275518 74916 1230235 02268
SUBR2 Rosidencial 90.078.51 85.163.80 24.914.62  3.368.80
SCPEY Educativo ! 787012 o000 1761054
SEOV iari "' 384987 272449
SEECV " Vtario ! 588460 0,00
gg.ocv- Viario ! 595592 260,38
SOV Viario ' 125411 38393
SUBR3 _ Residencial 123.927,54 89.745.15 34.182,38_4.508.99 24.253,65
SGDH.2  Jardin E 1.671,00 0,00
SSPOV viario ! 308346 258735
25DV Viario B 1037889 22136
227V Viario /" 950569 59167
23D Viario ' 723284 4084
SGDCVE I 122042 44199
/" 108919 62578

214.006,05 154:909,04

59.097,01::7.877,79 41.864,17 O 2031

-~ 268.963,32 187.114;13

-81:589,78" 8:596,95 - 54:166,52

CPOTU 32014

AR “Uso-._ Suptoal S ambio. . S6. . _SDAD._ A0
~SUBI_Industrial 56.98658  42.073.91 1491267 274837 1517363
o B
e~ S DI———Jardi E  4.624.20—0.00
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5 Viario 400356 2.061,00
??‘DCV' Viario ! 528491 68728
SUBJ-2 Industial 6522913 48.661.72 16.567.41 2.408.47 22.141.08
f’f‘m Jardin E 537580 000
?’gm\" Viario I 430220 230404
§4G'DCV' Viario " 688939 104,43
12721571 0078565 | 3148008 504684 4128471 03 ]
SUB.I-3 Industiial 40.04288  24.755.5 15.287.38 11.09860 811980
?g-DCV' Viario ' 387121 380833
S?‘DCV' Viario I 175154 1.35152
gg'DCV“ Viario I 966463 6.838,84
SUB-4 Industrial 10572043 88.850.12 16.83031 5.021.50  39.155.96
18?'3‘* Jardin E 752355 000
o0 -
S S?-DCV Viario ' 930876 5.02150
< 145.763,31 113.64562 __ 32.117,69 17.020.18 37.275,76 0.2895
SUBJS Industial 300.07000 292.00355 805654 0.00 9577716
?g.m Jardin E 322600 000
g%DCV“ Viario ! 484045 000 -
SUBI6 _industrial 285.122,51 26271078 0241173 1515441 8616913
?C;.DJ— Jardin E 477391 000
g?fcv Viario I 767425 255897
S’E‘SDCV Viario I 1239775 12.397,75
()]
5 S%’CV' Viario ! 56582 197,69
< T E85192.60 55471433 T 3047827 15715447 810620 03192
AR'en SUBindustrial | 85347162 759.005.58 | 0407604 3742144 20050676

SDAD: superficie dotacional afecta a su destino.

Diferencia Porcentual AT v AM:

‘Usoglobal AM R AT ;
Residencial 0,8238 AR-01 0,8238 0,00%
Terciario 0, 7512 AR-02 0,7512 0,00%
. AR-03 0,5601 11,02%
Industrial 0,6295 AR.04 0.6653 5.69%
AM: aprovechamiento medio.
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Servicios Periféricos
Consejeria de Fomento

Gastilla-la Mancha

ELGR-ECOZDTé G/ Fermin Cabaﬁém. 20 (E. Autubus.es.) - 16071 Cuenba

AT: aprovechamiento tipo

| Dar|: Valor absoluto de la diferencia porcentual entre el AT y el AM.

global:: AN — \R - Darl
. . AR-05 0,2268 9,03%
Residencial 0,2080 N 0.2031 2.38%
AR-07 0,3530 10,52%
Industrial 0,3193 AR-08 0,2895 9,33%
AR-09 0,3192 0,05%
Porcentaje de Cesion de Aprovechamiento de AR en SUB:

: P

0,2268 9,03% 3,01% 13,01%
0,2031 -2,38% -0,79% 9,21%
0,3530 10,52% 3.51% 13,51%
0,2885 -9,33% -3,11% 6,89%
0,3192 -0,05% -0,02% 9,98%

Dar. diferencia porcentual entre el AT y el AM.

Dca. diferencia porcentual de la cesion de aprovechamiento respecto al 10% de media.

PCA: porcentaje de cesion de aprovechamiento.

SISTEMAS GENERALES

RELACION SISTEMAS E INFRAESTRUCTURAS GENERALES EXISTENTES EN SUELOQ

URBANO:

- EQUIPAMIENTOS EXISTENTES:

Jenominacion - Slasificadion. - Categoria Superficie

Ayuntamiento suU Adm-Instituc 201,04
SGDAk2 ~ Legade de Paz y Junta de g, Adm-Instituc 170,03
SG.DAI-3 Oficina de correos suU Adm-Instituc 147,79
5G.DA-4 Guardia Civil SuU Adm-Instituc 719,93
SG.DAI-5 Oficina de correos (Santa Cruz) SuU Adm-Instituc 51,03
Total SG equipamiento administrativo-institucional (SG.DAI) 1.289,82
SG.DEDU-1 Colegio Hermenegildo Moreno SuU Educativo 8.027,74
SG.DEDU-2 Colegio Santa Susana (Santa Cruz) SU Educativo 333,38
Total SG equipamiento educativa (SG.DEDU) B8.361,12
SG.DDE-1.1 Polideportivo suU Deportivo 18.550,87
Total SG equipamiento deportivo (SG.DDE) 18.550,87
SG.DSA-1 Consultorio Médico 5U Sanit-Asist 210,24
SG.DSA-2 Consultorio Médico (Santa Cruz) suU Sanit-Asist 51,03
SG.DSA-3 Hogar del-jubilado- e SU e T 13T . 1 e £ [ 127 e—
Total equipamiento sanitario-asistencial (SG.DSA) 366,95
SG.DCU-1 Casa de la Cultura SuU Cultural 454 66
SG.DCU-2 Casa de la Musica SuU Cultural 392,22
SG.bCU-3 Escuela Taller y Granero SuU Cultural 2.483,66
SG.DCU-4 Centro Cultural {Santa Cruz) SU Cultural 318,59

CPOTU 142014
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‘Cédige Denominacio Categori Superficie
Total SG equipamiento cultural (SG.DCU) 3.630,13
SG.DEIS-1 Cementerio Municipal SR Serv Urh 9.200,34
SG.DEIS-2 Depuradora SR Serv Urb 3.003,37
SG.DEIS-3 Cementerio Municipal (Santa Cruz) SR Serv Urb 1.073,88
SG.DEIS-4 Cementerio Municipal (San Benito) SR Serv Urb 586,11
8G.DEI3-5 Béascula SuU Serv Urb 835,71
SG.DEIS-6 Bascula (Santa Cruz) 210 Serv Urb 2412
SG.DEIS-T Central de la transformacién SR Serv Urb 5.269,20
SG.DEIS-8 Depésito agua Su Serv Urb 52,89
SG.DEIS-8 Pozo N° 1 3U Serv Urb 175,11
SG.DEIS-10  Depésitos de agua SR Serv Urb 366,98
SG.DEIS-11 Pozo N® 2y N° 3 SUB Serv Urb 9,93
SG.DEIS-12 Depdosito agua (Santa Cruz) SR Serv Urb 40,73
SG.DEIS-13  Depdsito agua antiguo (Santa Cruz) Su Serv Urb 26,10
5G.DEIS-14  Pozo N° 4 y N® § (Santa Cruz) SR Serv Urb 18,27
Total SG servicios urbanos (SG.DEIS) 2068272
Total sistemas generales de equipamiento 52.881.61

- ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES (no existen).
- COMUNICACIONES EXISTENTES:

Cadig 1Cio) Slest Superficie
SG.DCV-11 Travesfa N-310 SuU Viario 24.914,62
S8G.DCV-1.2  Travesia N-310 SuU Viario 421444
SG.DCV-1.3  Travesia N-310 suU Viario 285513
SG.DCV-2.1  Travesia CM-3122 suU Viario 10.136,88
SG.DCV-3.1 Calle Albacete {(antigua calle Alarcon 2) SU Viario 1.367,44
SG.DCV-3.2  Calle Albacete (antigua calle Alarcén 2) SU Viario 3.017,07
5G.DCV-4.1 Calle Concepcién SuU Viario 2.827,46
SG.DCV-42  Camino Pozo Seco SuU Viario 1.176,00
5G.DCV-5.1 Caminoc de Quintanar suU Viario 825,60

- DOTACIONES ESTRUCTURANTES EXISTENTES:

- Denominacion. esifc - Superice

OPCUA i I SR Gt RO ) raigioss 243500
DPCUZ e e e e e o W relgew 20w
DPCL-3 E’rg‘:i Antén ‘I‘[geVilIanue\.rasr:?ez1 la Jara Anten el Religioso 30405
DPCU-4 gigg:Casanova 25 Vilznuevadela Jara Jart-al‘lo U Cultural 845,10
DPCU-5 g’og;’ﬁ?;?&na 53 \C/iﬁlanuevatzi la JaraCarmEIEtas U Religioso 5.565,30
DPCU-6 :gri?i!?flayor 1dgasas d:aaSanta (S;::a Cruz SU Religioso 193,00
o7 EMie g S0 (Y SEMI RIS o raigows 10430
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Servicios Periféricos
Consejeria de Fomento

Gastilla-1a Mancha

- ELGRECO2014

'C/ Fermin Cabatiero, 20 (E Aulobuses) -16071 Cuenca

Denominacion:

220y la CM-311

Ermita de San Miguel (X, Y) = (593182, 4366518),

DPCU-8 Cerro de la Horca, al norte del cruce de jla CM- SR Religioso 99,94
220 y la CM-311
Ermita de San Cristdbal (X, Y} = (5912024366554),
Cerro de la Horcea, al norte de! cruce de la CM- -

DPCU-9 220 y la CM-311, sobre el camino de Villanueva SR Religioso 190,66
de la Jara a Castillejo.
Campo de tiro La Aliaguilla (X, Y)= (584125,

DPDE-1 4368428), Rambla de Alférez, en el pk 60 de la SR Deportivo 13223388
CM-220

Total sistemas de equipamientos privados 144.06029

o

EQUIPAMIENTOS:

3 RELACION SISTEMAS E INFRAESTRUCTURAS GENERALES PROPUESTOS:

SG.DAI-1.2 Ampliacién Ayuntamiento R-EMC (SUC) 83,59
SG.DEDU-3  Dotacién educativa Intesior AR06 SUB.R-2 7.970,12
SG.DDE.1.2 Ampliacion Polideportivo Interior AR5 SUB.R-1 2.187,55
SG.DCU-5 Centro Cultural Noadsciin R-EMC {SUC) 2.070,34
SG.DSA-4 Geriatrico Exterior AR05 SUB. R-1 2.583,78
SG.DEIS-15  Nueva Pepuradora Noadsarito SRNUEP 5.040,43
Total de sistemas generales de equipamientos proyectados 19.935,81

- ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES:

Cod =nominaciol It SUp adsaria

SG.DJ-1.1 Parque Valdemembra | Exterior AR5 SUB-R-1 16.455,42
SG.DJ-1.2 Parque Valdemembra | Exterior ARG SUB.R-3 1.671,90
SG.0DJ-1.3 Pargue Valdemembra lll Exterior ARL7 SUB.I-1 4.624,20
'S SG.DJ-1.4 Parque Valdemembra IV Exterior ARO7 SUB.1-2 5.375,80
8G.DJ-1.5 Parque Valdemembra V Exterior AR08 suB.I4 7.523,55
S5G.DJ-186 Parque Valdemembra V! Exterior AR09 SUB.I-5 3.226,09
56.DJ-1.7 Pargue Valdemembra VII Exterior ARL9 SUB.I-6 1.773,91

Total de sistemas generales de zona verde proyecfados 40.650,87

- COMUNICACIONES:

Codig - minacion - et SUp adscrta:
SG.DCV-1.4 N-310. Via de servicio SUB.R-1 Interior 1.515,50
SG.DCV-1.5  N-310. Via de servicio SUB.I-1 Interior ARO7  SUB.IA 4.003,56
SG.DCV-1.6  N-310. Via de servicio SUB.I-2 Interior ARQ7  8UB.L2 4.302,22
SG.DCV-1.7  N-310. Acceso Oeste No adscrito 9.543,23
SG.DCV-1.8  N-310. Acceso Este Interior AR(8 SUB.IL3 3.871,21
............................. SEDCVEE e 95 o oo P prere SUBRS 3.849 87
SG.DCV-23 ©CM-3122. Acceso sur Interfor ARLB SUB.R-3 3.083,48
5G.DCV-3.3  Via perimetral SUB.J-1 Interior ARO7 SUB.L1 6.284,91
SG.DCV-3.4  Propuesta CM-3122 SUB.I-2 interior ARO7 SuUB.-2 6.888,39-
SG.DCV-3.5  Propuesta CM-3122 vereda No adscrito 707,48
SG.DCV-3.6  Propuesta CM-3122 SUB. R-2 Interior AR SUB.R-2 5.884,60

CPOTU 112014
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8G.DCV-53  Via perimetral este Exterior AR  SUB.R-3 10.378,89
SG.DCV-5.4  Via perimetral SUB. R-3 este Interior ARDB SUB.R-3 9.505,69
SG.DCV-5.5  Via perimetral SUB. R-3 oeste Interior AR-06 SUB.R-3 7.232,84
SG.DCV-5.6  Via perimetral 3UB. R-2 interior ARDB SUB.R-2 5.955,92
SG.DCV-6.2  Prolongacion calle Nieves Interior ARDS  SUB.R-3 1.220,42
S8G.DCV-7.2  Prolongacion calle San Sebastian  Interior ARG SUB.R-3 1.089,19
SG.DCV-8.3  Prolongacion calle Santa Ana fnterior ARDB SUB.R-2 1.254,11
SG.DCV-8.4  Vereda de Santa Ana No adscrito 4.371,41
SG.DCV-9.1  N-310. Interseccién CM-220 Interior ARO8B  SUB.I-3 1.751,54
SG.DCV-8.2 CM-220, Via de servicio SUNC. -2 Interior ARD4 SUNC.}-2 7.707,79
S8G.DCV-9.3  CM-220. Via de servicio SUB.I-3  Interior AR08 SUB.I-3 9.664,63
SG.DCV-9.4  CM-220. Salida SUNC.I-2 interior AR SUNC.I-2. 1.118,31
SG.DCV-9.5  Vereda de Iniesta | No adscrito 787,97
SG.DCV-8.6  Vereda de Injesta Il No adscrito 1.495.06
SG.DCV-9.7  CM-220. Via de servicio SUB.I-4  Interior AR08 SUB.I-4 9.306.76
SG.DCV-9.8  CM-220. Via de servicio SUNC.I-1  Interior ARQ3  SUNC. 7.644.41
SG.DCV-9.8  N-310. Acceso este No adscrito 1.682,37
S$G.DCV-9.10  Adaptacion camino de Villagarcia | No adscrito 1.678,73
SG.DCV-9.11  Adaptacién camino de Villagarcia I No adscrito 323,96
SG.DCV-8.12  Adaptacién camino de Villagarcia il No adscrito 14.010,24
SG.DCV-8.13  CM-220. Via de servicio SUB.I-5 Interiar ARD3 SUB.I-5 4,840,45
SG.DCV-9.14  CM-220. Via de servicio SUB.I-6 Interior AR9 SuUB.I-6 7.674,25
5G.DCV-9.15 CM-220. Acceso SUB.I-6 Interior AR09 SUB.I-6 12.397,75
SG.DCV-9.16  CM-220. Acceso SUB.I-6 Interior ARG SUB.I-8 565,82
Total 8G Comunicaciones proyectadas 173.595,94

Requiere reserva de ZV de SSGG (> 2.000 Hab):

Relacionando el cumplimiento de los art. 24.1. ) del TR LOTAU y el articulo 19.5.a del RP
LOTALU, y en base a los datos poblacionales establecidos en el presente POM, el célculo parala ¢
justificacion del estdndar minimo de sistemas generales de espacios libres (parques y jardines
publicos), se efectia a razon de 7,5 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados
edificables residenciales previstos en el planeamiento para todo el municipio.

Para el presente POM resuita:
SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES NECESARIOS:

R-EMC (SUC) R-EMC 576.265,14 403.385,60 30.253,92
R-EMC-C- (SUC) R-EMC-C  51.319,62 70% 35.823,73 2,694,28
R-EAE {SUC) R-EAE 15,972,51 0% 11.180,76 838,56
SUNC.R-1 R-EMC 20.551,86 % 14.386,30 1.078,97
SUNC.R-2 R-EMC 1.933,64 0% 1.3563,65 101,52
...................... “SUNG-Ra3 R-EEMC— -~ 10:011,06 — — 7%~ 7:007. 74— — 52558 -

SUB.R-1 R-EMC-E  12.882,04 100% 12.882,04 966,156
SUB.R-2 R-EAA 16.290,97 100% 16.280,97 1.221,82
SUB.R-3 R-EAA 22.436,29 100% 22.436,29 1.682,72
Totai 39.363,52
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Gastilia-1a Fancha
ELGREC02014

Servicios Periféricos

€I Fermin Gaballero, 20 {E. Autobuses) - 16071 Cuenca

Consejeria de Fomento

IRhp: intensidad residencial a efectos del calculo del horizonte poblacional en m? c.

COMPARATIVA SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES MINIMOS Y EXISTENTES:

MINIMOS EXISTENTES Y
(m2s) PROPUESTOS
m2s)
TOTAL 39.363,52 40.650,87
ORDENACION DETALLADA

Reservas para Dotaciones en SUB: conforme al Art. 22 RP LOTAU.

SSLL de Dotaciones y Plazas de Aparcamiento en SUNC:

Ambit “SL.

SUNC.R-1 23.898,12 20.551,86 524, o o
SUNC.R-2 1.928,30 1.933,64 0,00 0 ©
SUNC.R-3 12.731,62 10.011,06 693,03 2 2
SUNC.T-1 11.498,69 7.924 41 0,00 271
SUNC.I-1 15.897 41 12.056,72 0,00 722
SUNC.I-2 30.094,45 24.994,67 0,00 1254

SL.DV: superficie propuesta de zonas verdes de sistema local en m? s.

SL..DE: superficie propuesta de equipamientos de sistema local en m? s.

PA: dotacion propuesta de plazas de aparcamiento en la via publica.

PAM: plazas de aparcamiento adaptadas a personas con movilidad reducida.

SSLL de Dotaciones y Plazas de Aparcamiento en SUB;

to  Sambito
32,205,009 12.882,04 3.220,51 (N2.576,41 129 4
65.163,80 16.290,97 6.516,39 325819 163 5
89.745,15 22.436,29 8.974,52 ()4.487,26 295 6
42.073,91 21.036,96 4.207,39 ; 831109 106 3
SUB uges172 2433086 488617 ; 729926 455 4
SUBY 247560 980220 (247555 - 371333 5
fUB"' 88.890,12 35.556,05 8.889,01 ] 1333352 175 5
SUB" 20000355 116.801,42 2020035 - 4380053 5o g5
gusi'l- ............ e e A

ORDENANZAS TIPOLOGICAS:

OR-R1: "RESIDENCIAL. ZONA DE PROTECCION BIC™ La ordenanza R1 corresponde
fundamentalmente al ntcleo histérico de Villanueva de la Jara, en los ambitos afectados por las
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zonas de proteccion de los elementos patrimoniales declarados como BIC en el suelo urbane del
municipio. Esta ordenanza se configura por tipologia edificatoria de edificacién alineada a vial
(EAV), tipologia morfolégica de manzana cerrada (EMC) y uso global residencial (R).

OR-R2-2: "RESIDENCIAL. NUCLEQ HISTORICO 2 ALTURAS™ lLa ordenanza R2-2
corresponde fundamentalmente al nicleo histérico de Villanueva de la Jara (junto con la
ordenanza hermana R2-3), excepto los ambitos afectados por las zonas de proteccion de los
BIC. Esta ordenanza se configura por tipologfa edificatoria de edificacion alineada a vial (EAV),
tipologia morfologica de manzana cerrada (EMC) y uso global residencial (R).

OR-R2-3: "RESIDENCIAL. NUCLEO HISTORICO 3 ALTURAS" La ordenanza R2-3 corresponde
fundamentalmente al nucleo histérico de Villanueva de la Jara (junto con la ordenanza hermana
R2-2), excepto los ambitos afectados por las zonas de proteccién de los BIC. Esta ordenanza se
configura por tipologia edificatoria de edificacion alineada a vial (EAV), tipologia morfolégica de
manzana cerrada (EMC) y uso global residencial (R).

OR-R3-2: “RESIDENCIAL. AMPLIACION CASCO 2 ALTURAS™ La ordenanza R3-2 esta
constituida por el conjunto de parcelas expresamente sefaladas con esta identificacién en los
planos de ordenacion detallada OD-01 “Calificacion del suelo y gestion” del POM. Esta
ordenanza se configura por tipologia edificatoria de edificacién alineada a vial (EAV), tipologia
morfologica de edificacion en manzana cerrada (EMC) y uso global residencial (R).

OR-R3-3: “RESIDENCIAL. AMPLIACION CASCO 3 ALTURAS™ La ordenanza R3-3 esta
constituida por el conjunto de parcelas expresamente sefialadas con esta identificacion en los
planos de ordenacion detallada OD-01 “Calificacion del suelo y gestion” del POM. Esta
ordenanza se configura por tipologia edificatoria de edificacién alineada a vial (EAV), tipologia
morfoldgica de edificacion en manzana cerrada (EMC) y uso global residencial (R).

OR-R4: "RESIDENCIAL. TOLERANCIA DE ALMACENES”™: La ordenanza R4 esta constituida
por el conjunto de parcelas expresamente sefialadas con esta identificacion en los planos de
ordenacion detallada OD-01 “Calificacion del suelo y gestién” del POM. Esta ordenanza se
configura por tipologia edificacién aislada (EA), morfologia de edificacion aislada exenta (EAE) y
el uso global residencial (R).

OR-T1: "“TERCIARIO. MANZANA CERRADA": La ordenanza T1 esta constituida por el conjunto
de parcelas expresamente sefialadas con esta identificacion en los planos de ordenacién
detallada OD-01 "Calificacion del suelo y gestion” del POM. Esta ordenanza se configura por la
tipologia de edificacion alineada a vial (EAV), morfologla edificatoria en manzana cerrada (EMC)
y usc global terciario (T).

OR-I1: “INDUSTRIAL. MANZANA CERRADA"™ La ordenanza 11 esta constituida por el conjunto
de parcelas expresamente sefialadas con esta identificacién en los planos de ordenacion
detallada OD-01 *Calificacion del suelo y gestion” del POM. La ordenanza se configura por
tipologia edificatoria de edificacion alineada a vial (EAV), morfologia edificatoria en manzana
cerrada (EMC) y uso global industriai (1).

OR-12: “INDUSTRIAL. EDIFICACION ABIERTA™ La ordenanza 12 estd constituida por el
conjunto de parcelas expresamente sefialadas con esta identificacion en los planos de
ordenacion detallada OD-01 “Calificacion del suelo y gestion” del POM. Se configura por
tipologia edificatoria de edificacion aislada (EA), morfologia edificatoria de blogue exento (EAE) y
uso global industrial (I).

ORI "DOTACIONAL EQU]PAMENT()"L a Drdena nza D1estaconst|tu,da po,-emon}untode

parcelas dedicadas a usos dotacionales de equipamiento privado, identificadas asf en el plano
de ordenacién detallada OD-01 “Calificacion del Suelo y Gestién”, del POM. Se configura por
tipologia de edificacién aislada (EA), morfologia edificatoria aislada exenta (EAE) y usoc
dotacional equipamientos, aunque pueden integrarse con la tipologia edificatoria de la ZOU
donde se enclave.
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Castilia-1a Mancha

ELGREGOZQT& " Cf Fermin Cabaltero, 20 (E.' Autcbuses) - 16071 Cuenca
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Servicis Periféricos
Consejeria de Fomento

NUMERO DE VIVIENDAS NUEVAS

En el municipio de Villanueva de la Jara, el total de viviendas a que daria cabida el POM
alcanzaria la cifra total de 2.712 viviendas, de las cuales, 1.223 existen en la actualidad y 1.489
seria las nuevas viviendas propuestas.

(:ué'nst}uc. - (*) 1.126
existentes 406.346,52 100 0
R-EMC  Solares 2300 m?  °2  39.907.95 g%o 0 399 1552
Solares >300 m? 2/  5.154,92 2*30 0 27
R-EAE Solares - 31.945,02 250 0 127 127
R-EMC- Constru. - ™ 57
C existentes 42.020,95 100 0 o7
Total SUC 1.183 553 1.736
f"'ar"’s SUNCR- 7 50.148,88 g 30 28 473 201
SUNC R-EMC §°’a’es SUNCR- 4 4 89573 ﬁ*éo 3 16 19
Solares SUNC.R- *) 9 '
3 5 9.814,76 100 89 98
Total SUNC 40 278 318
R-EMC- ** 0
c Solares SUB.R-1 - 13.228.76 150 88 88
SUB (**) 0
R-EAA Solares SUB.R-2 - 40.806,33 175 233 570
Solares SUB.R-3 - (**)59.045,38 175 0 337
Total SUB 0 658 658
Totai 1.223 1489 2712

Sol: solares; PM: parcela minima; N° viv e: viviendas existentes; N° viv p: viviendas nuevas
previstas; N° viv: viviendas totales existentes y previstas

(*): La parcela minima es la existente, no pudiendo dividirse en las parcelas resultantes inferiores
a 100 m*

Al tener mas de 350 viviendas, segun el Anexo IV del RP LOTAU, se ha solicitado informe a los
Servicios Periféricos de la Consejeria de Educacion, Culiura y Deportes, realizando las reservas
en base a los informes de la citada Conseieria.

-Denominacion.

SuUcC Suefo vacante en SUC 6.636,00

$.SUNC........PERIlresidenciales.en.SUNC 40 i 3.3368,00 e

suUB Sectores residenciales en SUB 0 658 7.896,00

Total estandar de equipamiento deportivo -

'17.868,00 . -
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SG.DEDU-1 Colegio Hermenegildo Mareno  INF+PRIM  6+12 suUC 8.027,74 (=7.200)

SG.DEDU-2  Colegio Santa Susana INF - SuC 333,38

SG.LEDU-3  Dotacion educativa (instituto) ~ SEC+BAC  12+4 SUB.R-2 7.970,12 (27.700)

SL.DEDU-2 Dotacién educativa {colegio) INF+PRIM 346 SUB.R-1  =24.700,00

SL.DEDU-3 Dotacién educativa {colegio) INF+PRIM 346 SUB.R-3  =24.700,00

Total de sistemas dotacionales educativos previstos 225.731,24

JUSTIFICACION DE LAS NECESIDADES HIDRICAS

Las necesidades hidricas actuales se calculan, de forma simplificada, de acuerdo con el
estandar consensuado con |la Confederacion Hidrografica del Jucar, de 250 lhab-dia, y que
inciuye ia parte proporcionai de zonas verdes, equipamientos, limpieza de viales e industria para
cada habitante.

Segun este estdndar, y teniendo en cuenta una poblacion de 2.383 hab y una poblacion
estacional que supone un 35% del total, es decir, 1.283 hab (puede observarse este calculo
detallado en el apartado 4.1.2.7 Segunda residencia), considerando también que la poblacion
estacional permanece durante 3 meses al afio, las necesidades hidricas se calculan de la
siguiente forma:

Qa —2383habx250 x365-—x0001-—-—217448 75 m3/ afio

ab_ die
Qaest = 1.283 hab x 250 b‘ — X x 905 .,‘ 0, 4:»01—f~ 28.867,50 m® / afo
Qi 217.448,75 + 28. 867 50 = 246. 316 25 m*’ afio
Donde

Q. es ef caudal anual requerido por la poblacién fija
Qs est €5 e caudal anual requerido por la poblacion estacional
Q¢ es el caudal total

Teniendo en cuenta que el municipio tiene una concesién de 342.656 m3/afio, con un caudal
méaximo instantaneo de 18,16 I/s, se puede afirmar que la capacidad de abastecimiento esta
sobradamente garantizada para la situacion actual del municipio.

La demanda del consumo hidrico que generaria el desarrollo del POM se ha calculado a razén
de 250 litros por habitante y dia. De acuerdo con los informes técnicos y conversaciones
mantenidas con la Confederacion Hidrogréfica del Jucar, se ha establecido la posibilidad de
mantener esta ratio a efectos del caiculo de la demanda de consumo hidrico para todo el
municipio, incluyendo dentro de este caudal las actividades de todo tipe que se puedan generar,
es decir, actividades industriales, terciarias, residenciales, asi como consumos destinados a
equipamientos y zonas verdes. De acuerdo con esto, se ha procedido a calcular la demanda
hidrica que se generaria en el municipio en cada uno de los cuatrienios de desarrollo previstos
por el POM.

WA Situamo'n'ac ual 293 666 25

CSC  Situacion actual 24 187 50
‘Total situacion presente i 317.853,75 -
VWA  SUNC.R-1, SUNC R- 2 Y SUNC R 3 308.971,25

1c CSC  Se mantiene

Total sitUacion primiér clatriénio

VWA SUBR-1Y SUB.R2 350.513.75

2C CSC Se mantiens 24.187,50
Total situacion'segundo cuatrienio 0 374.701,25
3c VVA SUB.R-3 385.791,25
CSC  Se mantiene 24.187 50
Total hérizonte 12-afios’ ©'419.978:75
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Gastilla-la Mancha

Servicios Periférices
Consejeria de Fomento

ELGRECOiﬂ'I& " ¢/ Farmén Caballera, 20 (E. Autbbusesj - 18071 Cuenca

L

HT: Horizonte temporal por cuatrienios.
VVA: Villanueva de la Jara.
CSC: Casas de Santa Cruz.

En resumen:
La demanda hidrica actual, asciende a 246.316,25 m*/afio.

La demanda hidrica futura, considerando una poblacién potencial de 6.251 habitantes,
asciende a 419.978,76 m¥afio.

En consecuencia y por los datos expuestos, la demanda hidrica actual de agua que se
plantea en el presente Plan de Ordenacidon Municipal, puede ser atendida con el total de
las dotaciones disponibles, no asi para la demanda hidrica futura.

EJECUCION DEL P.O.M.

El P.O.M. debe tener en cuenta todos los condicionantes reflejados en los distintos informes
sectoriales y en particular los del informe de la Confederacion Hidrografica del Jdcar en el
sentido de que cualquier crecimiento urbanistico que suponga unas necesidades superiores a
342.656 m2 anuales requerira la aportacion de recursos hidricos adicionales, procedentes de
usos preexistentes con menor prioridad o de fuentes no convencionales para asegurar la
compatibilidad con la planificacion hidrolégica.

INFORME

El planeamiento vigente en Villanueva de la Jara eran las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal con Ambito Provincial aprobadas por la Comisién Provincial de Urbanismo de Cuenca,
en suU reunidén celebrada el 14 de diciembre de 1994.

Conforme al art. 24 TR LOTAU, el POM clasifica la totalidad del suelo del t&rminc en urbano,
urbanizable y rustico, dividiendo cada una de estas clases en sus diferentes categorias.

La ejecucion de las determinaciones del POM se efectuara mediante los correspondientes
programas de actuacion urbanizadora.

De conformidad con la Disposicién Preliminar n® 13 del TRLOTAU que define el concepto de
densidad poblacional, el equipo redactor ha realizado in situ los calculos reales de densidad
poblacional sobre las ZOUs residenciales existentes y por similitud en la ZOU R-EMC-E,
concretamente se han calculado las densidades de varias manzanas correspondientes a cada
una de las ZOUs existentes (en las ZOUs R-EMC, R-EMC-C y R-EMC-E, tras los calculos
efectuados, se toma una cifra al alza de 1 hab/100 m® const; en la ZOUs R-EAE y EAA, se aplica
la DP 13 del TR LOTAU y se toma la cifra de 3 hab/100 m? const.), por lo que, se ha justificado
de forma especifica el calculo a razén de un habitante por cada 100 m2 edificables residenciales
en las ZOUs indicadas, por lo que se informa favorablemente.

El expediente del POM se ha tramitado conforme al TR LOTAU tanto en procedimiento como en
su contenido.

ACUERDO FINAL
En base a lo anterior y a los informes favorables que constan en el expediente, asi

como por considerar que se da cumplimiento a las determinaciones establecidas en el TR
LOTAU y ha sido tramitado en debida forma, es por lo que la Comisién Provincial de

136.3 del RPLOTAU y 10.1.d) del Decreto 235/2010 de Regulaciéon de Competencias y de
Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, acuerda por unanimidad, la aprobacion definitiva del expediente del
Plan de Ordenacién Municipal de Villanueva de la Jara (Cuenca).
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Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a la publicacion integra en el Boletin
Oficial de la Provincia (B.O.P.), del acuerdo de aprobacion definitiva asi como de las normas
urbanisticas, de conformidad con el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento del TR
LOTAU, aprobado por Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004 (D.O.C.M. n°® 179 de
28-9-04).

PUNTOQ 3°.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PLAN
DE DELIMITACION DE SUELO URBANO DE CANAMARES (CUENCA) PARA
APROBACION DEFINITIVA POR LA _COMISION PROVINCIAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE CUENCA.

Con fecha de entrada 7 de febrero de 2014 se recibe en estos Servicios Periféricos de la
Consejeria de Fomento el expediente referente a la Modificacién Puntual n° 1 del Plan de
Delimitacién de Suelo Urbano, remitido por el Ayuntamiento de Cafiamares para el trémite
previsto en los articulos 37 del TR LOTAU y 136 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU,
solicitando la aprobacion definitiva.

TRAMITACION
A. FASE MUNICIPAL
. Art. 36.2 TRLOTAU: Tramite de aprobacién inicial

Resolucién  de Alcaldia de 13 de noviembre de 2013 de someter el proyecto a los
trAmites de informacion publica y consulta con administraciones una vez concluida ia redaccion
{écnica:

A) Tramite de Informacion Publica por un periodo de un mes, en:
-D.0.C.M. n® 227 22-11-2013
- Periédico “Voces de Cuenca” 24-11-2013
- Tablén de anuncios

- Certificado de Secretaria del Ayuntamiento de fecha 26-12-2013, segtn el cual no se
han presentadoe alegaciones.

B) Informes de los distintos Departamentos y érganos de las Administraciones

Se solicitan los siguientes informes con fecha 13 de noviembre de 2013, segtn certificado
municipal de 13 de noviembre de 2013:

- Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales. Servicios Periféricos.

- Consejeria de Educacion, Cuitura y Deportes. Servicios Periféricos.
- Consejeria de Fomento. Servicios Periféricos.

- Consejeria de Agricultura. Servicios Periféricos.

- Confederacion Hidrografica del Tajo.

-Se-aportan-los siguientes-informess——— v
* Consejeria de Sanidad v Asuntos Sociales. Servicios Periféricos. Asesoria Técnica.
Accesibilidad. Fecha 27-11-2013.

"Revisada la documentacion, se observa que el caracter de las modificaciones planteadas no
supone alteracion en materia de Accesibilidad.”
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Castilla-1a Mancha
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Serviclos Periféricos
Consejeria de Fomento

» Consejeria de Educacién. Cultura y Deportes.
- Servicios Periféricos. Unidad Técnica. Fecha 25-11-2013.

En consecuencia, y considerando que no conlleva aumento en el nimero de viviendas, la
Modificacion Puntual n° 1 del PDSU de Cafiamares no precisa reserva de suelo. Tampoco incide
de forma alguna sobre centros educafivos, culturales o deportivos existentes, ni da lugar a
afecciones que incidan sobre la actividad docente, cultural o deportiva.”

- Servicios Periféricos. Servicio de Patrimonio Cuitural, Fecha 27-11-2013.
“Informar favorablemente el referido proyecto.”

= Consejeria de Fomenio:
- Agencia del Agua: Abastecimiento, saneamiento y depuracién 29-12-2013.

“...Puesto que las necesidades futuras de abastecimiento feniendo en cuenta la presente
modificacion puntual (108.646,15 m3/afio) son menores que las concesiones otorgadas
(114.191 m3/afio), no existen problemas de abastecimiento para el desarrollo.”

- Servicio de Industria y Energia: 16-01-2014.
- Servicio de Urbanismao: 12-12-2013.

+ Consejerfa de Agricultura. Servicios Periféricos. Servicio de Calidad e impacto Ambiental. 8-1-
2014:

“... N0 es necesario que sea sometida a Evaluacion Ambiental”.
C) Comisién de Concertacion Interadministrativa: Art. 10.6 del TRLOTAU.

Solicitud del Ayuntamiento de Cafiamares de fecha 07-01-2014.

Comision de Concertacion Interadministrativa: 23-01-2014: emite el informe (nico de
concertacian interadministrativa.
. Art. 36.3 TRLOTAU. Aprobacién Inigial

Concluidos los trdmites anteriores, el Ayuntamiento efectia la aprobacién inicial en Pleno

celebrado el § de febrero de 2014 en sesion extraordinaria urgente y remite el expediente a los
Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento interesando la aprobacion definitiva.

B. FASE AUTONOMICA
I, Art. 37 TRLOTAU: Tramite de Aprobacion definitiva

Recibida Ia solicitud de aprobacion definitiva, con fecha 7 de febrero de 2014 y visto el
expediente, de conformidad con el art. 37.1.d) del TRLOTAU, resulta que el mismo esta
completo por lo que se obvia el periodo consultivo y de analisis, procediendo, en su caso, la
aprobacién definitiva.

ESTUDIO TECNICO
1. ANTECEDENTES

Poblacidn: 543 hab., segtin el padrdn municipal de habitantes de 2011.

Planeamiento vigente en el municipio: Plan de Delimitacion de Suelo Urbano, aprobado por
resolucion de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cuenca en
sesion celebrada el 17 de mayo de 2013.

obra solicitadas y los proyectos de ejecucion de dichas solicitudes, se ha detectado que en
aplicacion de la ORD 1y ORD 2, las nuevas viviendas no mantendrian la estética edificatoria del
municipio.

A simple vista, en aplicacion de la ORD 1, para un solar de 50 m?, con una intensidad neta
de 1,59 m?/m?s, una obra nueva podria construir 79,5 m?, los cuales, con una ocupacion del
100%, se repartirian en una planta y media.
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La ZOU 1, en la cual resulta de aplicacién la ORD 1 definida en el PDSU, se caracteriza por
viviendas con ocupacién al 100 %, alineadas a vial con dos o tres alturas. Por ello, atendiendo al
ejemplo anterior, dado que en aplicacion del parametro de intensidad neta se hace imposible
mantener la estética urbana de la ZOU 1, se ha planteado |a revision de dicho parametro, tanto
en la ZOU 1 como en la ZOU 2.

Asl, realizando un estudio mas detallado de la intensidad neta preexistente se pretende
determinar si el origen de la problematica detectada tiene su raiz en el estudio preliminar de la
situacion actual, siendo este el objeto Gnico de la presente Modificacion Puntual.

La aplicacion del PDSU supone, por tanto, que se desvirtlie la escena urbana de la ZOU 1 y
Z0U 2. Este aspecto, dada la repercusion que el turismo rural tiene sobre la economia del
municipio, debe ser solventado, pues la pérdida de la estética urbana supone la pérdida de la
identidad Cafiamares.

El Ambito de Actuacion de la presente Madificacién Puntual engloba las Zonas de
Ordenacion Urbanistica 1 y 2 definidas en el PDSU, concretamente el ambito comprende la
totalidad del SUC, con la excepcion de la manzana catastral ndmero 47820 (la cual se engloba
en ZOU 3). Del SUR, el ambito de actuacion engloba la manzana 48853 y la manzana contigua a
la misma hasta la calle Cuchareros. El ambito comprende un area homogénea y compacta de
edificacion consolidada con uso predominante residencial.

PDSU Mod. Puntual n® 1
Z0OU1 96.598 m2 96.598 m2
Z0uU 2 134.474 m2 134.474 m2
Total 231.072 m2 231.072 m2

La presente Modificacién Puntual, puesto que su objeto es la adecuacién del estudio de
la intensidad neta de ia edificacion de las ZOUs 1 y 2 a lo establecido en el punto 5.3.2 del
Decreto 178/2010, de 01/07/2010 ( en adelante NTP), no modifica ni clasificacion, ni calificacion,
ni usos, ni superficies propuestas por el PDSU vigente.

Con objeto de cuantificar la intensidad neta, segln establece la NTP, si existen
dotaciones correspondientes al aprovechamiento establecido por el planeamiento vigente (al
menos 1/3 de la superficie delimitada como Suelo Urbano destinado a viario y dotaciones) se
considerara como existente lo establecido en éste (Normas Subsidiarias del municipio de
Caflamares), si no existen, se estaré a lo preexistente licitamente realizado.

Viario SS.LL 7071019 m?

Viario SS8.GG (SG-DC1y SG-DC2) | 8.215 ¢
Equipamientos {(S3.GG) 3.160,27 m*

Zonas vercies_ _ 2._297,54 m?

Viario SS.LL G0.727.46 mF
Viario 35.GG (SG- DC1y SG-DC2) | B.215m?
Eguipamientos (55.GG) 10.115,27 m*
Zonas verdes 2.75454 m2

243.489 m?* [ 3 = 81.163 m* destinados a viario y dotaciones ¢ 248.580 m? / 3 = 82.860 m?
destinados a viario y dotaciones.

La superficie de los equipamientos, el viario y las zonas verdes existentes dentro de la
delimitacién del suelo urbano vigente es de 3.160,27 m? + 78.925,18 m? + 2.297,54 m? = 84.383
m? y para dentro de la delimitacién del suelo urbano consolidado actual es de 10.115,27 m2 +
98.942,46 m* + 2.754,54 m? = 111.812,27 m2.
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Servicios Penféricos
Consejeria de Fomento

Gastilla-1a Manecha

ELGRECOWM T Fermin'Cabal'le.rd, 20 (E.Auibbuées)-160?1 Cusnca

Ante los datos indicados anteriormente, en base a los criterios establecidos en la NTP, al
existir dotaciones correspondientes al aprovechamiento establecido, se considerara como
existente lo establecido en el planeamiento vigente anieriormente, es decir las Normas
Subsidiarias de 1990 del municipio de Cafiamares. En aplicacion de las mismas la intensidad
neta era de 2,96 m2c/m2senla ZOU 1 yde 2,35en la ZOU 2.

La documentacion presentada, tanto en su forma como en su contenido, se ajusta a lo
recogido en la NTP. La documentacion es la siguiente:
- Memoria Informativa.
- Memoria Justificativa.
- Normas Urbanisticas.
- Planos de Informacion.
- Planos de Ordenacion.
- Documento de Refundicidn.
2. PROPUESTA DE LA MODIFICACION

El punto 1.3- Usos, intensidades y densidades de la Memoria Justificativa del PDSU de
Canamares consideraba las siguientes intensidades netas para cada una de las Ordenanzas
definidas en el mismo:

-0ORD 1: 1,59 m3*/m?3s

- ORD 2: 1,24 m3*/m?s

- ORD 3: 1,07 m?t/m?3s

Teniendo en cuenta las intensidades netas existentes calculadas en la Memoria
Informativa de la presente MP, el aprovechamiento se ve modificado con respecto a lo indicado

en el PDSU, quedando, por un lado, las siguientes intensidades netas y, por ofro, los
aprovechamientos y calculos poblacionales como sigue:

1. INTENSIDADES NETAS.
- ORD 1: 2,09 m*/m?s
- ORD 2: 1,40 m*/m?3s
- ORD 3: 1,07 m*®/m?3s
2. APROVECHAMIENTOS.
SUPERFICI  SUELO INTENSID  APROVECHAMIE

NETO SUPERFICIE
ADNETA NTO LUCRATIVO 1
:_l:gl)mnvo (m*Ci{m*s) MAXIMO {m*) BRUTA (m?)

196,598

En 96.598 59.124,92 2,09 123.571,08
SUC
En - - - - -
SUR

.ZOU 2 ~"ORD .

S EE E : i Sl

______ SRR TN T (R TR

suc
En 9.596 3.902 1,40
SUR

70U 3 <ORD
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ZONA EUPERFICE SUELO INTENSID APROVECHAMIE

NETO SUPERFICIE
ADNETA  NTO LUCRATIVO ;
S (Bnﬁ’;’;m :-;’g')‘”“’o (m*Cl{m*s) MAXIMO (m*) BRUTA (m?)
En 17.129 12.058 1,07 12.896
SUC
En 68.367 46.561 1,07 49.820,27
SUR
“Z0U 4 — ORD:
En 9.975 - - -
suc
En 30176 - - -
SUR .
TOTA
L

3. DENSIDADES POBLACIONALES

APROVECHAMIE

ZONA AOPROVEEHQQLET’;’JO NTO LUCRATIVO HABITANT  SUPERFICIE
s MAXIMO (o) Fn"Ez?)IDENCIAL ES BRUTA (m?)
“ZOU1-ORDA . et G +106.598:

"86.498,75 865

En SUC
En SUR - - —

LZ0U2=0ORD 2: - e L RTR L
En SUC 91.808,9 64.266,25 643
En SUR 5.462,80 3.823,96 39
En SUC 12.896 8.027.,2 91 L
En SUR 48 820,27 34.874,19 349
En SUC -- - -
En SUR — - -

TOTA 41.987

L

De los datos anteriormente expuestos, se desprende que el aprovechamiento lucrativo
maximo previsto en SUR por la presente Modificacion Puntual asciende a 55.283,07 m?c, cifra
muy similar a la propuesta por el PDSU de Cafiamares, ascendiendo en ese caso a 54.658,75
m?c. En ambos casos no se supera la cifta de 5.000 m?c/afio o 60.000 m?c en el horizonte de 12
aros.

propuesta asciende a 1.987 habitantes, poblacion que se encuentra por encima de la poblacion
potencial estimada por el PDSU de en torno a 1.710 habitantes, el incremento no se considera
sustancial pues el mismo no supone alterar los estandares dotacionales ni de infraestructuras
previstos por el PDSU, asi mismo no supera los 2.000 habitantes por lo que no se hace
necesaria la reserva de Sistemas Generales.

Comparativa con objeto de comprobar la existencia o no de incrementos de aprovechamiento:
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PROPUESTO

MOD.

EXISTENTE * PUNTURL
SUPERFICIE BRUTA: 96.598 m? 96.598 m?
SUPERFICIE DEL AMBITO 91.419.92 2 91.419 92 m?
SUPEREICIE _ SUELO _ NETO
S CRATIVG. 50.124,92 m? 59.124,92 m?
EDIFICABILIDAD NETA: 2 96 mPc/m?s 2 09 mc/m?s
PAGOVECHAMIENTO  LUGRATIVO | 475 141,46 m2c 123.571,08 mec

EDIFICABILIDAD DEL AMBITO :

1,92 m?c/m3s

1,35 mic/m3s

PROPUESTO

. MOD.
EXISTENTE PUNTUAL
SUPERFICIE BRUTA: 124.878 m2 134.474 m?

SUPERFICIE DEL AMBITO

118.721,81 m?

128.317,81 m?

SUPERFICIE SUELO

NETO

MAXIMO:

148.820,81 m*c

2
LUCRATIVO: 63.278,81 m? 69.479,81 m
EDIFICABILIDAD NETA: 2,35 m*cfm®s 1,40 m*cim?s
APROVECHAMIENTC  LUCRATIVO

97.271,73 m%c

EDIFICABILIDAD DEL AMBITO:

1,24 m*c/m’s

0,75 m?c/m®s

* Se considera como existente lo atendido conforme al punto 5.3.2 de la Norma Técnica de
Planeamiento y lo aplicado en la Presente Modificacion Puntual.

El trazado del nuevo viario en el SUR se encuentra definido en el PDSU vigente, dado el
objeto de la presente Modificacion Puntual, se atenderé a lo dispuesto por el mismo en cuanto a
reserva, ejecucion y disefio del viario y espacios libres. Por asignar la presente Modificacion
Puntual una nueva intensidad neta a la ZOU 1 y ZOU 2 superior a la fijada por el PDSU, el
apravechamiento |lucrativo ha aumentado, resultando procedente la revisién de las reservas de
aparcamiento publicas.

De los datos anteriormente expuestos, se desprende que el aumento de
aprovechamiento lucrativo maximo previsto tras la modificacion de la intensidad neta asciende a
55.283,07 m?c, el PDSU preveia 54.658,75 mZc., este incremento supone Gnicamente la reserva
en ZOU 2 de 3 plazas de aparcamiento publico mas.

-PDSU . :MOD: RUNTUAL N2

-APROVECHAMIE e APROVECHAMIENTO

LUCRATIVO . “RESERVAS - APARCAMIENTO /| | LUCRATIVO .m0

"DOTAGIONAL PUBLICO = v o | L DOTAGIONAL

CEQUIPAMIENTOS o "EQUIPAMIENTOS
Z0U?2 | 4.838,48 m® 25Pz 5.462.8 m?

Diferencia con respecto a la reserva efectuada por el PDSU (28-25=3 plazas de aparcamiento)

La ubicacion de dichas plazas se realiza en el entorno de ia Calle Cuchareros, pues en
dicha zona la superficie de aparcamiento reservada por el PDSU es superior a las reservas
necesarias por el Art. 31 TRLOTAU, guedando espacio suficiente para ubicar estas tres nuevas
plazas. ‘
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En resumen, la presente Modificacion Puntual aumenta la edificabilidad propuesta por el
PDSU vigente, dicho aumento no conlleva incremento de aprovechamiento, cumpliendo o
establecido en el art. 31del TRLOTAU pues la MP se efectla por aplicacién estricta del
contenido de la Norma Técnica de Planeamiento en lo referido a edificabilidad existente en las
anteriores NN.SS., la cual ya superaba la cifra los 10.000 m2 residencial/Ha. Ademas, se ha de
indicar que la edificabilidad existente en las citadas NN.SS. anteriores, por la Presente
Modificacion Puntual, ha sido disminuida.

Se incorporan a continuacion Ias fichas ZOUs del PDSU modificadas:

[ A.- DENOMINACION DEL AMBITO: CENTRO URBANG HISTORICO | Zou 1

]

| B.- CLASIFICACION DEL SUELO: | suc

C.- PLANO DE SITUACION

D.- DETERMINACION DE LA ORDENAGION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién: Delimitacion de la zona urbanistica del centro

urbano histérico

D.2.- Superficie total: 96.598 m*
D.3.- Superficie total de $G adscritos: 5.178,08 m*
Interiores | Exteriores

D.3.1.- Zonas verdes: —-m? -~ m?
J.3.2.- Equipamientos: 2.696,08 m? -m?
D.3.3.- Red viaria: 2,482 m? -

D.4.- Superficie del ambito (total-SG): 91.419,92 m?

D.5.- Uso mayoritario: Residencial

D.6.- Edificabilidad del ambito: 123.571,08 m*c

D.7.- Densidad poblacional: 865 hab & 95 hab/ha

D.8.- Aprovechamiento abjetivo del ambito: -

D.9.- Area de reparto y Aprovechamiento tipo: -

D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo: -

D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: -
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E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para Sistemas Locales:

E.1.1.- Zonas verdes:

1.514,54 m®

E.1.2.- Equipamientos:

-—m?2

E.1.3.- Aparcamientos pulblicos:

— plazas y — plazas mov reducida

E.1.4.- Red viaria:

30.780,46 m?

E.2.- Superficie suelo neto lucrativo:

58.124,92 m?

E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de
aplicacién:

Segin ORD 1

E.4.- Observaciones:

La superficie de suelo neto lucrative se
desglosa en;

58.153,892 m? de uso residencial y 971 m?
correspondientes a la DOT- CUDE 1
(iglesia).

A.- DENOMINACION DEL AMBITO: ENSANCHE

| ZoU 2

[ B.- CLASIFICACION DEL SUELO:

| SUC/SUR

C.- PLANO DE SITUACION

. _'. b

D.- DETERMINACION DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacion: Delimitacién de la zona urbanistica de la zona correspondiente al denominado
ensanche ]
D.2.- Superficie total; 134.474 m?
D.3.- Superficie total de SG adscritos: 5.186,19 m?
Interiores | Exteriores

D.3.1.- Zonas verdes: —m? —m?

D.3.2.- Equipamientos: 464,19 m? - m?

D.3.3.- Red viarfa: 4.692 m? - m*

D.4.- Superficie del ambito {total-SG):

128.317,81m?

D.5.- Uso mayoritario:

Residencial

D.6.- Edificabilidad del Ambito:

97.271,73 m%
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D.7.- Densidad poblacionail: 682 hab 6 53 hab/ha
D.8.- Aprovechamiento objetive del &mbito: -
D.S.- Area de reparto y Aprovechamiento tipo: -
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo: -
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida: --

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:
E.1.- Reservas de suelo para Sistemas Locales:

E.1.1.- Zonas verdes: 1.240 m?
E.1.2.- Equipamientos: - m?
E.1.3.- Aparcamienios ptblicos en SUR: 25 plazas y 1 plaza mov reducida
E.1.4.- Red viaria: 58.5841 m?
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 69.479,81 m? £
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de | Segiin ORD 2
aplicacidn:
E.4.- Observaciones: En esta zona se ubica la DOT-DEIS 1 que
presenta una superficie de 7 m* que no
consume aprovechamiento.

INFORME

El planeamiento vigente en el municipio de Cafiamares es el Plan de Delimitacién de
Suelo Urbano aprobado definitivamente por ia Comisién Provincial de Urbanismo el 17 de mayo
de 2013.

La documentacién de la Modificacidn Puntual incluye el Documento de Refundicién al
que se refiere el Art. 38.9. TR LOTAU.

El expediente de Modificacion Puntual se ha tramitado conforme al TRLOTAU, tanto en
procedimiento como en contenido.

Se cumplen todos los condicionantes establecidos en los arts. 39 y 41 TRLOTAU y 119-
121 del RPLOTAU.

ACUERDO FINAL

En base a lo anterior y a los informes favorables que constan en el expediente, asi
como por considerar que se da cumplimiento a las determinaciones establecidas en el TR
LOTAU y ha sido tramitado en debida forma, es por lo que la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de acuerdo con los articulos 37.3 del TRLOTAU,
136.3 del RPLOTAU y 10.1.d} del Decreto 235/2010 de Regulacion de Competencias y de
Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, acuerda por unanimidad, la aprobacién definitiva del expediente de la
Modificacién Puntual n® 1 del Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de Cafiamares
(Cuenca).

urbanisticas, de conformidad con el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento del TR
LOTAU, aprobado por Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004 (D.O.C.M. n°® 179 de
28-9-04).
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PUNTO 4° SENTENCIA DEL TRIBUNAL SUPREMO. SALA DE LO CONTENCIOSO

ADMINISTRATIVO, SECCION 5°, DE FECHA 19 DE DICIEMBRE DE 2013

RELATIVA AL RECURSO DE__CASACION AUTOS N° 880/2011

INTERPUESTO POR EL AYUNTAMIENTO DE VILLAR DE OLALLA Y LA

JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA LA MANGHA CONTRA LA

SENTENCIA DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CASTILLA LA

MANCHA, SALA DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO, SECCION 13,

DE FECHA 27 DE DICIEMBRE DE 2010, CON N° DE_AUTOS 861/2007,

RELATIVO A LA APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN DE ORDENACION

(. MUNICIPAL _DE VILLAR DE OLALLA (CUENCA), ADOPTADO POR LA

COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO DE 3 DE JULIO DE 2003, PARA

CONOGIMIENTO Y EFECTOS POR LA COMISION PROVINGCIAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE CUENCA.

1°. Con fecha 3 de julio de 2007 la Comision Provincial de Urbanismo de Cuenca aprobd
definitivamente el POM de Villar de Olalla.

2°. Con fecha 14 de septiembre de 2007, la representacion procesal de D. JOAQUIN LANGREQO
AYLLON interpuso recurso contenc:oso—admm|strat1vo

3° La Seccion 1° de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de Castilla-La Mancha dicté sentencia con fecha 27 de diciembre de 2010 (Recurso contencioso-
administrativo 861/2007) cuya parte dispositiva establece:

“FALLAMOS

Estimamos el recurso contencioso-administrativo interpuesto por D. Joagquin Langreo

Ayllon conira el acuerdo de aprobacién definitiva del Plan de Ordenacion Municipal de Villar de

e Olalla (Cuenca) adoptado por la Comisién Provincial de Urbanismo de 3 de julio de 2007

(DOCLM n° 148 de 16 de julio de 2007); acuerdo de aprobacion definitiva que se dec!ara
confrario a Derecho y anufa”

4°. Con fecha 2 de enero de 2014 se recepciona en estos Servicios Periféricos de la Consejeria
de Fomento, escrito del Servicio Juridico de Vivienda y Urbanismo de la Secretaria General de la
Consegjerfa de Fomento, de fecha 27 de diciembre de 2013, en el que adjuntan la sentencia del
Tribunal Supremo sobre el POM de Villar de Olalla, cuya parte dispositiva establece:

"FALLAMOS

No ha lugar el recurso de casacion n® 880/2011 interpuesto en representacion de la
JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA-LA MANCHA y el AYUNTAMIENTO DE VILLAR DE
OLALLA contra la sentencia de la Seccion 12 de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha de 27 de diciembre de 2010 (recurso
conlencioso-administrativo 861/2007), con imposicién de las costas de este recurso de casacion
a las administraciones recurrentes por mitad, en los términos sefialados en el dltimo fundamento
de derecho de esla s ”

5° Con fecha 20 de enero cie 2014 se remlte escrlto al mtado Serwcm Juridico, sohmtando
instrucciones para llevar a debido efecto el fallo de la mentada sentencia.

6°. Con fecha 21 de enero de 2014 el Tribunal Superior de Justicia de Castilla La Mancha (En
adelante TSJ), Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccién 001, remite a estos Servicios
Perifericos, copia de la resolucién dictada por el Tribunal Supremo, asi como el expediente
administrativo, a fin de que conforme al art. 104 de la Ley de la Jurisdiccion, se lleve a puro y
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debido efecto lo en ella acordado, se adopten las resoluciones que procedan y se practiquen
cuanto exija el cumplimiento de las declaraciones contenidas en el fallo.

También solicita se acuse recibo y se comunique el érgano responsable del cumplimiento de la
citada sentencia.

7°. Con fecha 27 de enero de 2014 se remite escrito al TSJ, acusando recibo y significandole
que los érganos responsables del cumplimiento de la sentencia son la Junta de Comunidades de
Castilia La Mancha y el Ayuntamiento de Villar de Olalla.

8° Con fecha 30 de enero de 2014 se remite escrito al Servicio Juridico de la Consejeria de
Fomento, adjuntandole copia de los documentos indicados en los apartados 6° y 7°.

PUNTO 6.1.- EXPTE. 7/13. Expediente de “LEVANTAMIENTO DE CONDICION DE LA
CALIFICACION URBANISTICA. PROYECTO DE INSTALACION DE UNA
PLANTA DE HORMIGON, ACOPIO DE ARIDOS Y ALMACEN DE
MATERIALES DE CONSTRUCCION” , SOLICITADO POR LA MERCANTIL
“HORMIGONES SAN LORENZO S.L.”, EN VILLARES DEL SAZ (Cuencal).

El procedimiento de calificacion urbanistica arriba referenciado fue tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos,
como administrativos pertinentes segtin lo previsto en los articulos 54 y siguientes del Decreto
Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU): en los
correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico (en adelante RSR); y en la Orden de 31-3-03 de la Consejeria de
Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre
determinados requisitos sustantives que deberdn cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo rustico (en adelante Instruccion Técnica de Planeamiento).

Como consecuencia de ello, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Cuenca, en su reunion de fecha 19 de diciembre de 2013 adoptd el Acuerdo de otorgar la
calificacion solicitada. Ahora bien, condicionaba (segtn lo establece el articulo 63.1.2° a),
segundo parrafo del TRLOTAU), la eficacia de dicho Acuerdo a la obtencién de Ia
correspondiente concesion de aguas subterrdneas para uso industrial a la Confederacion
Hidrografica de! Guadiana.

El motivo de dicha condicién estaba dado por el hecho de que seglin constaba en el proyecto, el
abastecimiento de agua dnicamente se llevarfa a cabo mediante un pozo existente en las
parcelas. Respecto de dicho abastecimienio, en el expediente existia la solicitud a la
Confederacion Hidrografica del Guadiana de fecha 11 de febrero de 2013, sobre concesion de
aguas subterraneas para uso industrial, y el informe favorable de compatibilidad de la solicitud
con el Plan Hidrolégico de Cuenca de facha 6 de agosto de 2013, pero no la concesion
propiamente dicha.

A la vista de esta circunstancia, con fecha 6 de febrero de 2014 se ha recibido nueva
documentacién remitida por parte del Ayuntamiento de Villares del Saz, donde el promotor del
proyecto informa de que en tanto en cuanto se resuelva favorablemente la concesmn de agua

garantizado mediante camiones cssterna comprometlendose en un fuitro a aportar la

correspondiente concesion de aguas.

Por ello solicita que se levante |la condicion establecida por fa Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Cuenca a la calificacion urbanistica otorgada en fecha 19 de
diciembre de 2013.
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ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con el art. 10.1.h) del Decreto 235/2010 de regulacion
de competencias y de fomento de ia transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del
Sr. Ponente, la Comisién, por unanimidad, acuerda que se levante la condicién relativa a la
obtencién de la correspondiente concesién de aguas subterraneas para uso industrial, y
por lo fanto que goce de plena eficacia la calificacion urbanistica otorgada por la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cuenca fecha 18 de
diciembre de 2013 al proyecto que nos ocupa, todo elio sin perjuicio de que una vez obtenida
dicha concesion [a misma sea remitida por el Ayuntamiento para incorporaria al expediente.

PUNTO 5.2.- EXPTE. 1212. “PLANTA DE GENERACION ELECTRICA DE 2.000 KW. A

PARTIR__DE BIOMASA FORESTAL” SOLICITADO _POR__“BIOMASA
MANCHUELA S.L.”, EN_INIESTA (CUENCA).

la calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los
correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un
tramite y requisito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento
por la Autoridad Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y
usos en suelo clasificado como rustico, tanto de “reserva’, como “no urbanizable de especial
proteccién”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose framitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el
expediente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de licencia municipal de fecha 2 de junio de 2010.
2. Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:
- D.0.C.M. n® 121, de 15 de junio de 2010.
- Periddico “EL DIA de CUENCA" de fecha 29 de junio de 2010.

Ante esta informacion pdblica, no se producen alegaciones segun consta en certificado
municipal emitido en fecha 19 de julio de 2010.

3. Acreditacion municipal de haber efectuado el tramite de notificacién al interesado de
conformidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR.

4. Informes municipales de fechas 11y 12 de abril de 2012; y 8 de junio de 2012 relativos,
entre otras, a las siguientes cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del

c) Inexistencia de riesgo de formacion de nlcleo de poblacién de acuerdo con lo
previsto en los articulos 10 y 43.7 del RSR.

5. Certificado municipal de fechas 7 de marzo de 2011 y 12 de abril de 2012, donde se
establece que los terrenos donde se sitlan las instalaciones son clasificados como Suelo
Rustico de Reserva,
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6. Declaracion responsable de fecha 18 de septiembre de 2012 formulada por el promotor.

Informe favorable de la Mancomunidad de Servicios Manchuela Conguense de fecha 22
de junio de 2010.

8. Resolucion de 18 de mayo de 2011, de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio
Ambiente de Cuenca, por la que se concluye que, de acuerdo con las consideraciones
que en dicha resolucion se contienen (y que ahora damos por reproducidas), no es
necesario someter el proyecto que nos ccupa a un procedimiento reglado de Evaluacién
de Impacto Ambiental.

9. Informe favorable de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes de fecha 4 de mayo
de 2012.

10. Resolucién de 1 de febrero de 2012 de la Direccion General de Industria, Energia y

Minas de la Consejeria de Fomento, por fa que se concede autorizacién administrativa a -

la planta de generacidn eléctrica a partir de biomasa que nos atafie.

11. Informe de la Direccion General de Carreteras de la Consejeria de Fomento de fecha 15
de julio de 2011.

12. Respecto de la justificacion y autorizaciones del abastecimiento de agua, saneamiento y
energia electrica:

« Abastecimientc de agua: Se llevard a cabo a través de la conexion a la red
municipal y su destino sera el uso doméstico (aseos) y “aguas de condensacion y
proceso”.

» _Suministro de electricidad: La alimentacion de la instalacion se realiza a través
de una linea de 20KV, cuyo punto de conexion se establece en el apoyo n° 24666
de la linea denominada ‘“iniesta Norte", con origen en la subestacion
transformadora de Iniesta, propiedad de la compaiiia Iberdrola.

¢ Saneamiento: Se distinguen dos redes separativas. Una por ia cual se evacuara
el agua procedente de los aseos y que sera evacuada a red municipal, y ofra a la
que se dirigiran las aguas procedentes de la condensacién y proceso y que seran
tratadas y retiradas por un gestor autorizado.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacion vamos a { -

pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para
finalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comisién Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

Ei objeto del proyecio consiste en ia construccién de una planta de generacién de
electricidad a partir de la gasificacién de la madera como combustible, siendo la potencia
eléctrica de la misma 2ZMW, asf como una zona de peletizacion. La planta se ejecutara en una
Unica plataforma donde se dispondrén los diferentes elementos que integran la misma,
diferenciando dos zonas: La Zona de generacion y la zona de peletizacion.

Las caracteristicas técnicas de la planta son las siguientes: Se trata de una Central
Termoeléctrica de biomasa forestal de 1998 kW formada por tres moto- generadores de 666 kW
con transformador de potencia 2.500 kVA y relacion de transformacién 400 V/ 20 KV,
transformacion de servicios auxiliares 400 kVA y una linea de evacuacion de 109

conectara la central termoelécirica de biomasa forestal con la linea eléctrica de 20 KV
denominada “Iniesta Norte”, mediante doble entroque aéreo/subterraneo en el apoyo 24666.

La planta se ubicarg en las parcelas 27, 28 y 37 del poligono 20 del términe municipal de
Iniesta. La superficie total de las parcelas, segiin levantamiento topografico realizado por el
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promotor es de 35.045,19 m2 y el acceso a la misma se llevara a cabo a través de un camino
que conecta con la carretera CM-311.

Segun proyecto se edificara una superficie de 2.516,47 m2, que se dividira se la siguiente

forma:
- Zona de gasificacion: 1.419,95 m2.
- Zona administrativa: 142,64 m2.
- Centros de transformacion: 50,14 m2.
- Zona de Media tension: 122,08 m2.
- Zona de Baja tension: 67,62 m2.

- Zona de produccion de peliets: 764,18 m2.

Descrita a grandes lineas la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un
USO DOTACIONAL DE EQUIPAMINETOS DE TITULARIDAD PRIVADA, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 11.4.c) segundo guion del RSR. Segln este precepto, se considera como
Uso dotacional de equipamientos de titularidad privada, “los elementios pertenecientes al sistema
energético en todas sus modalidades, incluida la generacion, redes de transporte y distribucion.”
Este Uso se desarrolla en el articulo 29 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de
superficie minima vy % maximo de ocupacion establecidos en la Orden de 31-3-03 de la
Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento
sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construccicnes e
instalaciones en suelo rustico (en adelante Instruccion Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 11 establece para este Uso que la superficie minima de la
finca sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se
pretende implantar, no fijado porcentaje maximo de ocupacion por la edificacion.

For lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la
Instruccién Técnica de Planearniento.

INFORME JURIDICO.

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo
los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad
con la Instruccion Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico),
como administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con el articulo 60 del
TRLOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo ristico. Concretamente se ubica en Suelo
Rustico de Reserva segln se desprende de los certificados municipales de 7 de marzo de 2011
y 12 de abril de 2012. De todo lo expuesto hasta el momento se deduce que nos encontramos
ante un acto sujeto a la obtencidn de la pertinente calificacidon urbanistica, seguin lo exigen los
articulos 54.1.3° b) del TRLOTAU y 37.1.b) del RSR.

Para finalizar, y por lo respecta a la superficie objeto de replantacion exigida en el articulo
64.2.2° del TRLOTAU y en el articulo 38.1 del RSR, se prevé una superficie de replantacion del
50% de la superficie vinculada (17.522 m2), con lo cual se cumple el porcentaje del 50%
establecido en los preceptos sefialados.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con el art. 10.1.h) del Decreto 235/2010 de regulacién
de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del
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Sr. Ponente, la Comision, por unanimidad, acuerda otorgar la calificacion solicitada para los usos
y caracteristicas de las construcciones recogidas en el Proyecto informado.

Al termino de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los ferrenos
conforme al plan de restauracion.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

o Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de la finca vinculada a ias obras a
la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacién urbanistica.

» Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

» Fijar el importe de concepto de canon de participacion municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacion en cuantia del 2% del importe total de Ia
inversion en obras, construcciones e instalaciones a realizar /art. 64.3 del TRLOTAU y 33
del RSR).

* Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de Ia calificacién urbanistica
otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

¢ Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

PUNTO 5.3.- EXPTE 20/13. “PLANTA DE ALMACENAMIENTO DE RESIDUOS NO
PELIGROSOS”, solicitado por D, ANTONIO CANADAS SANTOS, en
VILLANUEVA DE LA JARA (Cuenca)

La calificacién urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la

Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los
correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el =~

Reglamento de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un
tramite y requisito administrativo previo, preceptivo vy vinculante para el posterior otorgamiento
por la Autoridad Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y
usos en suelo clasificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial
proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aquf interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso gue nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el
expediente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de licencia municipal de fecha 14 de abril de 2013.

2. Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:

-  D.O.C.M.n° 218, de 11 de noviembre de 2013.
- Diario "CUENCA NEWS" de Cuenca de fechas 8 de noviembre de 201 3.

Ante esta informacién pulblica, no se producen alegaciones segun consta en certificado
municipal emitido en fecha 16 de diciembre de 2013.
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3. Acreditacidn municipal de haber efectuado el tramite de nofificacion al interesado de
cenformidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR.

4. Informes municipales de fechas 5 y 16 de diciembre de 2013 relafivos, entre otras, a las
siguientes cuestiones:

d) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento apiicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

e) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del
municipio.

f) Inexistencia de riesgo de formacién de nlcleo de poblacién de acuerdo con lo
previsto en los articulos 10 y 43.7 del RSR.

5. Certificado municipal de fecha 16 de diciembre de 2013, donde se establece que los
ferrenos donde se sitlan ias instalaciones son clasificados como Suelo Rdstico No
Urbanizable de Reserva.

Declaracion responsable de fecha 14 de octubre de 2013 formulada por el promotor.

Informe al Servicio de Calidad e Impacto Ambiental de los Servicios Periféricos de ia
Consejeria de Agricultura de Cuenca de fecha 14 de febrero de 2014, donde se concluye
que no es necesario que el proyecto sea sometido a Evaluacion Ambiental. No obstante
deberén ser cumplidas por el promotor las consideraciones recogldas en el informe y que
aqui damos por reproducidas,

8. Informe favorable de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes de fecha 3 de
febrero de 2014,

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacion vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para
finalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comisién Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

Ei objeto del proyecto consiste en el almacenamiento de residuos vegetales no
peligrosos procedentes del cultive del champifion, sin que se realice ninguna operacion de
tratamiento de los mismos. La capacidad de almacenamiento sera de 1.500 toneladas al afio.

La actividad se va a desarrollar en la parcela 1 del poligono 22 del término municipal de
Villanueva de la Jara. La parcela tiene una superficie total de 39.631 m2, vinculandose a la
actividad una superficie de 6.660 m2, de los cuales, 3.000 m2 sera donde se produzca el
almacenamiento de los residuos. Los metros vinculados a la actividad se encuentran vallados
con malla galvanizada de 2 metros de altura y dispone de unas puertas de acceso de 4 metros.

A su vez, se proyecta la construccién de una balsa de lixiviados, con el objeto de recoger
los lixiviados procedentes del aimacenamiento con unas dimensiones de 10m x 4m x 2,5m y una
capacidad de 75 m3. Se impermeabilizara colocando una tela impermeabilizacion de 1,50 mm de
espesor. La balsa se vallara con valla galvanizada de 1 m de altura sobre murete de bloques de
hormigén de 0,5 m de altura, por lo gue |a altura fotal de valla seran 1,5 metros. Los lexiviados
seran reutilizados para humedecer los montones de residuos almacenados.

USO DOTACIONAL DE EQUIPAMINETOS DE TITULARIDAD PRIVADA, de acuerdo con o

previsto en el articulo 11.4.c) cuarto guion del RSR. Segln este precepto, se considera como
Uso dotacional de equipamientos de titularidad privada, “los elementos perienecientes al sistema
de trafamiento de residuos, incluyendo los sistemas de recogida, tratamiento y vertido.” Este Uso
se desarrolla en el artfculo 29 del RSR.
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Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de
superficie minima y % maximo de ocupaciéon establecidos en la Orden de 31-3-03 de la
Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento
sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo rustico (en adelante Instruccion Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 11 establece para este Uso que la superficie minima de Ia
finca seréd la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se
pretende implantar, no fijado porcentaje maximo de ocupacion por la edificacién (edificacion que,
por otro lado, no existe en el presente prayecto).

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la
Instruccion Técnica de Planeamiento.

INFORME JURIDICO.

El procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo
los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad
con la Instruccion Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico),
como administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con el articulo 60 del TR
LOTAU, que la actuacién se ubica en el suelo ristico. Concretamente se ubica en Suelo Rustico
de Reserva segun se desprende del certificado municipal de 16 de diciembre de 2013. De todo
lo expuesto hasta el momento se deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la
obtencion de la pertinente calificacion urbanistica, segun lo exigen los articulos 54.1.3° b) del
TRLOTAUy 37.1.b) del RSR.

Para finalizar, y por lo respecta a la superficie objeto de replantacién exigida en el articulo
64.2.2° del TRLOTAU y en el articulo 38.1 del RSR, se prevé una superficie de replantacion de
3.500 m2, que se lievara a cabo con la plantacién de pinos y cipreses., con lo cual se cumple el
porcentaje del 50% establecido en los preceptos sefialados.

ACUERDOQ FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con el art. 10.1.h) del Decreto 235/2010 de regulacion
de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del
Sr. Ponente, la Comision, por unanimidad, acuerda otorgar la calificacion solicitada para los usos
y caracteristicas de {as construcciones recogidas en el Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacién, el promotor de la misma deberd reponer los terrenos
conforme al plan de restauracién.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

+ Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del
RSR). Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre
la que recae la calificacion urbanistica.

aprovechamiento atribuido por la calificacion en cuantia del 2% del importe total de Ia
inversion en obras, construcciones e instalaciones a realizar /art. 64.3 del TRLOTAU y 33
del RSR).

» Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste fotal de
las obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).
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Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion

urbanistica.

PUNTQ 6°- RUEGOS Y PREGUNTAS
Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levantd la sesién siendo fas 11:45 horas del

dia y en el lugar mas arriba sefalado, de lo que doy fe como Secretario de la Comision.

Ve Be°
P.S.EL VIC ESIDENTE

(N “‘fé:
%

S,
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