Servicios Periféricos

Consejeria de Fomento

Cf Fermin Caballerg, 20

{Estacin de Autobuses) - 16071 Cuanca

ACTA N° 4/2012

COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y
URBANISMO

En Cuenca, siendo las 11,00 horas del dia 4 de octubre de 2012, se retine la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en los Servicios Periféricos de la Consejeria de
Fomento en Cuenca, en primera convocatoria, asistiendo a la misma las siguientes personas:

VICEPRESIDENTA:
Dra. Eva M®. Arteaga Galindo, Coordinadora Provincial de los Servicios Periféricos en

Cuenca de la Consejeria de Fomento en Cuenca.

VOCALES:

Dfa. Maria Victoria Egido Herraiz, representante en materia de Medio Ambiente de los
Servicios Periféricos de la Consejeria Agricultura.

D. Martin Saiz Lépez, representante en materia de Proteccion Ciudadana de la Delegacion
de la JCCM.

D. Ana isabel de Marco Pozo, representante en materia de Industria v Energia de los
Servicios Periféricos de la Consejeria de Formento.

D. Fernando Ortega Pozuelo, en representacion del Colegio Oficial de Arquitectos de
Castilla la Mancha en Cuenca.

D. Rafael Abenza Lopez, en representacion de la Administracion General del Estado.

Dia. Laura Segarra Cafiamares, experta en Urbanismo.

D. José Julian Fernandez Sanchez, Alcalde de Villamayor de Santiago {(Cuenca), en
representacion de la F.E.M.P. de Castilla-La Mancha.

D. Antonio Navarro, el representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades
de Castilla la Mancha.

Diia. Luz Lépez Martinez, representante en materia de Educacion de los Servicios
Periféricos de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

D. Antonio de la Torre Mora, representante en materia de Agricultura de los Servicios
Periféricos de la Consejeria de Agricultura.

D. Cristian Alcocer Pastor, Jefe de Seccion del Servicio de Obras Hidraulicas de los
Servicios Periféricos de la Consejeria de Formnento.

D. Francisco Javier Parrilla Moreno, en representacion de la Excma. Diputacién
Provincial.

D. Juan Pedre Ruiz Fernandez, experto en Urbanismo.
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También asisten:

SECRETARIO:
D. José Antonio Valdés Ruiz, Secretario de la Comision Provincial de Ordenacion del

Territorio y Urbanismo de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento en Cuenca.

PONENTES:
D. José Luis Garcia Morillas, Jefe de Servicio de Planeamiento de los Servicios Periféricos
de la Consejeria de Fomento en Cuenca.
D. José Joaquin Navarro Visier, Jefe de Servicio de Ejecucion y Disciplina Urbanistica de

los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento en Cuenca.
No asisten:

PRESIDENTE:
D. Isidro Javier Zapata Romero, Director General de Vivienda, Urbanismo y Planificacion

Territorial de la Consejeria de Fomentao.

VOCALES:
Dfa. Ana Belén lzquierdo Estirado, Alcaldesa del Ayuntamiento de Arrancacepas, en
representacién de la F.E.M.P. de Castilla-La Mancha.
D. Gonzalo Igualada Puerta, en representacion del Colegio Oficial de Ingenieros de
Caminos, Canales y Puertos.
D. Juventino Menéndez Barrero, en representacion de la Confederacion de Empresarios
de Cuenca.
D. Santiago Hernandez Marculeta, representante en materia de Bienestar Social de los
Servicios Periféricos de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales.
D. Francisco Javier Gallego Carrasco, representante en materia de Sanidad de los
Servicios Periféricos de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales.
D. Carlos Villar Diaz, representante en materia de Cultura de los Servicios Periféricos de la

Consejeria de Educacidn, Cultura y Deportes.

Constituida validamente la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, se pasa
al examen del Orden del dia.
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Servicios Periféricos

Conselerfa de Fomento

CI Fermin Caballero, 20

{Estacion de Aulcbuses} - 16071 Cuenca

ORDEN DEL DiA

PUNTO 1°-  LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION
ANTERIOR.

Se da por leida el Acta 3/2012 correspondiente a la sesién celebrada el dia 17 de julio de
2012, cuyos ejemplares fueron enviados a cada uno de los miembros de la Comision. Se aprueba
dicha Acta por unanimidad de los miembros presentes.

PUNTO 2°- EXPEDIENTE RELATIVO AL PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO
DE ALMONACID DEL MARQUESADQ (CUENCA), PARA EL TRAMITE DE
APROBACION DEFINITIVA POR LA COMISION PROVINCIAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO.

Con fecha de entrada 20 de Junio de 2012 se recibe en estos Servicios Periféricos de la
Consejeria de Fomento, el expediente referente al Plan de Delimitacion de Suelo Urbano, remitido
£ por el Ayuntamiento de Almonacid del Marquesado para el tréamite previsto en los articulos 37 del
TR LOTAU y 136 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, solicitando la aprobacion

definitiva.

TRAMITACION

A. FASE MUNICIPAL

I. Art. 36.1 TRLOTAU: Durante la redaccién fécnica

Durante la redaccién técnica, y para la preparacién de la concertacion interadministrativa, se
efectuaron consultas con Administraciones.

Se solicitan los siguientes informes, con fechas 6-7 y 16-9-20089.

- Delegacion Provincial de la Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente.

- Delegacion Provincial de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda.

- Direccion General de Carreteras de la Consejeria de Ordenacion del Terriforio y Vivienda.
- Ministerio de Fomento. Unidad de Carreteras del Estado.

Se aportan los siguientes informes:

- Delegacion Provincial de la Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente.: 17-8-09.

- Delegacion Provincial de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda: 24-7-09.

- Direccion General de Carreteras de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda:
12-11-2009.

- Ministerio de Fomento. Unidad de Carreteras del Estado: 5-10-2009.

Il. Art. 36.2 TRLOTAU: Tramite de Aprobacion inicial

Concluida la redaccion técnica, se somete a:

A) Tramite de Informacion Publica por un periodo de 45 dias, en:

- D.O.C.M.n° 206 25-10-2010
- Periodico "El Dia” 27-10-2010
- Tablén de anuncios

Certificado municipal de la Secretaria de fecha 28 de junio de 2012, segin el cual no se han
presentado alegaciones particulares.

B) Informes de los distintos Departamentos y 6rganos de las Administraciones.
Solicitud de Informes con fechas 23, 24, 27 y 29 de septiembre de 2010:
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COCEMFE. Accesibilidad.

Consejeria de Ordenaciaon del Territorio y Vivienda.
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.
Consejeria de Educacion, Ciencia y Cultura.
Consejeria de Salud y Bienestar Social.

M. ° de Fomento. Direccion General de Infraestructuras Ferroviarias. ADIF.
M. ° de Fomento. Direccion General de Aviacién Civil.
Confederacion Hidrografica del Guadiana.

Ministerio de Economia y Hacienda.

Ministerio de Defensa.

Excma. Diputacién Provincial de Cuenca. (Carreteras).

Documentacion recibida:

Excma. Diputacion Provincial de Cuenca (Carreteras). 27-12-2010. No es fitular de
carretera alguna en el término municipal de Almonacid del Marquesado.

M. de Fomento:
- D.G. Infraestructuras Ferroviarias. ADIF. 22-10-2010.
- D.G. de Aviacion Civil: 13-1-2011.

Confederacion Hidrografica del Guadiana. 8-10-10 y 12-5-2011: “"Con la documentacion
referida, no existirian recursos hidricos suficientes para llevar a cabo la actuacion
planteada y no seria compatible con la Planificacion Hidroldgica,...”

Salud y Bienestar Social:

o Sanidad 21-10-2010

o Bienestar Social. Accesibilidad. 6-10-2010: Favorable
Agricultura y Medio Ambiente. 26-11-2010.
Educacion, Ciencia y Cultura:
- Dotacional educativo: 9-11-2010.
- Cultura. Servicio de Patrimonio: 13-10-2010.
Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda:
- Servicio de Planeamiento: 4-11-2010.
- Agencia dei Agua: 30-12-2010.
- Servicio de Industria y Energia: 4-11-2010.
- Carreteras: 4-11-2010. Favorable.
Ministerio de Economia y Hacienda. 19-10-2010. El Estado no es propietario de
bien alguno.
Ministerio de Defensa: 29-10-2010,
COCEMFE: 17-8-2011.

C) Dictamen de municipios colindantes

El Ayuntamiento lo solicita con fecha 23 de septiembre de 2010 a los siguientes municipios.

Ayuntamiento de Almendros.
Ayuntamiento de EI Hito.
Ayuntamiento de Saelices.
Ayuntamiento de Puebla de Almenara.
Ayuntamiento de Villarejo de Fuentes.

C.P.OT.U. 4/2012 PZgina 4 de 58



Servicios Periféricos

Consejeria de Fomento

G/ Fermin Caballero, 20

(Estacidn de Aulobuses) - 16071 Cuenca

Comision de Concertacion Interadministrativa: Art. 10.6 del TRLOTAU.

Solicitud del Ayuntamiento de Almonacid del Marquesado de fecha 17-12-2010.
Comision de Concertacion Interadministrativa: 29-12-2010: emite el informe Unico de conceriacion
interadministrativa.

. Art. 36.3 TRLOTAU: Aprobacion [nicial

Concluidos los tramites anteriores, el Ayuntamiento efectiia la aprobacion inicial en Pleno, sesion
extraordinaria, celebrado el 12 de mayo de 2012 y remite el expediente a la Servicios Periféricos de
la Consejeria de Fomento, interesando la aprobacion definitiva.

Informacién publica conforme al art. 36.2.A) tercer parrafo:

Publicacion de Aprobacion lnicial:

Periddico “El Dia de Castilla La Mancha” 30-06-2012
DOCM n°® 130 04-07-2012
Tablén de anuncios 15-06-2012

B. FASE AUTONOMICA
IV. Art. 37 TRLOTAU: Tramite de Aprobacién definitiva

Recibida la solicitud de aprobacidn definitiva, con fecha 20 de junio de 2012 y durante el periodo
consultivo y de analisis, los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento:

a) Recaba los siguientes informes, con fecha 26-6-2012:
- Confederacion Hidrografica del Guadiana. 21-09-2012

“Se ha recibido su oficio de fecha 26 de junio de 12, por ef cual solicita informe en relacion af Plan de
Delfimitacian de Suelo Urbano de Almonacid del Marquesado (Cuenca), con ef objeto de comprobar
que han sido recogidas las observaciones realizadas en el informe que emilid fa Jefalura de Area de
Gestién del Dominio Publico Hidraulico de esta CHG con fecha 171-05-71.

Analizada la nueva documentacién presentada se manifiesta lo sigufente:

1. Con respecto al abastecimiento de la poblacion nos remitimos a la concesion de aguas
subterrénieas olforgada por este Organismo con fecha 20-01-11, con un volumen anual de
70.325 m’ y por un plazo de 25 afios, debiéndose instalar el correspondiente caudalimetro tal y
como se indica en la condicion n° 3 de esta resolucion.

2. Con respecto a la afirmacién que se realiza en la memoria del Plan refativa a que en la
actualidad, la red de saneamiento vierte al cauce publico y no es necesario ningun elemento
de depuracion ariificial, el mismo rio es capaz de depurar los vertidos pues estos son reducidos
y asimilables a urbanos, nos remilimos a la Direcliva 91/271/CEE de 21 de mayo de 1891,
sobre el tratamiento de las aguas residuales urbanas, en la que se esfablece que fas
aglomeraciones urbanas que cuenten con menos de 2.000 habitanies equivalentes, deberan
aplicar a las aguas residuales que entren en los sistemnas coleclores al menos un tratamiento
adecuado antes de ser incorporadas al dominio publico hidraulico.

3. Actualmenie el expediente de autorizacion administrativa para ef vertido de aguas residuales
del municipio de Almonacid del Marguesado se encuentra en trémite y la EDAR proyectada
tendra una capacidad para tratar un caudal de 180 m’/dia.

4. 8i fa prevision del presente PDSU para un horizonte de 12 afios es de 1.263 habitantes, fal y
como se refleja en la memoria, no existirian recursos hidricos para abastecimiento de esta
pobiacion y la capacidad de la EDAR proyectada seria insuficiente para el tratamiento de aguas
residuales generadas.

No obstante lo anterior, dado la sitvacion actual en la que nos encontramos, consideramos muy
poco probable que se puedan alcanzar las cifras de poblacion en el horizonte que plantea este
Plan. De acuerdo con los analisis de proyeccion de poblacion y dotaciones recogidas en jos
estudios econdmicos del articulo § de la Directiva Marco del Agua, se estima que en el horizonte
de los afios 2015, 2021 y 2027 la pablacién de Almonacid del Marquesado sera de 553, 559 y
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564 respectivamente. Datos més razonables que los 1.263 habitantes que prevé el Plan en 12
afios y para fos que si existirian recursos hidricos con la concesion oforgada por este
Organismo, v la capacidad de la EDAR provectada seria suficiente.”

- Consejeria de Educaciédn, Cultura y Deportes: - Dot. Educativo. 04-09-2012
- Patrimonio cultural. 30-08-2012
- Consejeria de Agricultura. Acuerdo con la Memoria Ambiental 06-07-2012

b) Requiere al Ayuntamiento de Almonacid del Marquesado para que complete el expediente,
subsane los tramites que se echan en falta y aclare favorablemente las propuestas de
formulacion o finalidad imprecisas, segin escrito de 26 de junio de 2012,

Atendidos los requerimientos efectuados, con fecha 5 de Julio de 2012, el Ayuntamiento
aporta el certificado de secretaria sobre el resultado de la informacion publica de fecha 28 de junio
de 2012, asi mismo, con fecha 12 de julio de 2012 aporta los documentos referidos a la
informacién publica conforme al art. 36.2.A) tercer parrafo y, por Ultimo, con fecha 27 de julio de
2012 el informe de la Direccién General de Calidad e Impacto Ambiental de 6 de julio de 2012
sobre el Acuerdo a la Memoria Ambiental.

“ En conclusion, desde el punio de vista ambiental y _siempre que se cumplan fas
recomendaciones del presente informe, no se encuenira objecion al desarrollio del Plan de
Delimitacién de Suelo Urbano de Almonacid del Marguesado en fa provineia de Cuenca, por lo
gue se muestra acuerdo con la Memoria Ambiental presentada por el organo promotor.”

Con fecha 11 de septiembre de 2012 el Ayuntamiento remite la resclucién, de fecha 27 de
agosto de 2012, de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes en la
que se acuerda informar favorablemente el PDSU de Almonacid del Marquesado, una vez viso el
informe del Servicio de Patrimonio Cultural y el acuerdo n® 128/12 de la Comision Provincial de
Patrimonio Historico de fecha 23 de agosto de 2012.

Atendidos los requerimientos efectuados, con fecha 20 de septiembre de 2012 se recibe
nuevamente el expediente del PDSU de Almonacid de Marquesado.

Ef Ayuntamiento apaorta |a siguiente documentacion:

o Certificado municipal de fecha 18 de septiembre de 2012 relativo a la inexistencia de suelo
residencial publico.

« Resolucion de la Confederacion Hidrografica del Guadiana de fecha 20-1-2011."OTORGAR
la concesion solicitada al AYUNTAMIENTO DE ALMONACID DEL MARQUESADO ( CIF:
P1601800D), en el poligono 1, parcela 191 del Término municipal de Almonacid del
Marquesado (Cuenca), de un caudal continuo de aguas subterraneas de 2,23 l/seg.,
equivalente a uno instantaneo méaximo en jornada de 14 horas de 3,82 I/seg., con destino al
abastecimiento de la poblacion de Almonacid del Marquesado, con las caracteristicas y
condiciones que a continuacidn se indican:...”. El volumen anual concedido asciende a
70.325 m3.

. ESTUDIO TECNICO

El Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Almonacid del Marquesado se plantea por iniciativa
municipal, segln proyecto del Equipo Redactor "PROCAL, Servicios de Ingenieria y Consultoria”
firmado por el Arquitecto Patricia Huerta Alvarez, teniendo como colaboradores a Fernando Fraile
Castario, Ingeniero Técnico de Obras Publicas y a Elena Garcia Temprado, Licenciada en Ciencias
Ambientales. La estructura del documente es la siguiente:

- Memoria Informativa.
- Planos de Informacion.
- Memoria Justificativa.
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- Planos de Crdenacion.

- Normas Urbanisticas.

- Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

- Catalogo de Suelo Residencial Publico. Certificade municipal de inexistencia.
- Memoria Ambiental.

II. ANTECEDENTES

El municipio de Almonacid del Marquesado actualmente se rige por Normas Subsidiarias de
Planeamiento aprobadas por la Comisién Provincial de Urbanismo el 19 de septiembre de 1984 y por la
Modificacion Puntual n® 1, aprobada con fecha 16 de febrero de 2006.

Cuenta con una poblacion de 478 habitantes segin padron del afio 2011. El #&rmino municipal
de Almonacid del Marquesado se encuentra situado en la parte suroeste de la provincia de Cuenca
y pertenece a la comarca denominada “Mancha Alta Conquense”,

Se encuentra a 86 km. de Cuenca y a 115 Km. de Madrid, siendo los municipios mas cercanos
Puebla de Almenara, a 6 Km., Villarejo de Fuentes y El Hito & 7 Km.; encontrandose muy cerca de
lugares singulares como fas ruinas romanas de Segobriga, el monasterio de Uclés, la laguna de El Hilo y
los castillos de Puebla de Almenara y Belmonte. Tiene una extension de 47,12 Km? y limita con los
siguientes términos municipales:

Norte.- Saelices.

Este.- ElHito.

Sur.- Villarejo de Fuentes.

QOeste.- Puebla de Almenara y Almendros.

La carretera por la que se accede al ndcleo urbano es la autonomica CM-3009, que permite la
comunicacion con Saelices y Villarejo de Fuentes; por el término municipal atraviesa también la CM-3011
gue discurre entre la A-3 y Belmonte.

La actual distribucion de superficies por usos del suelo es la siguiente, medidas sobre parcela:

SUPERFICIES (en m?) POR USOS DEL SUELQ URBANQ EXISTENTE

SUELO URBANO 170.979
VIARIO 38,852,795
ZONAS VERDES Y 0
ESPACIOE LIBRES
EDUCATIVO 3.277
SANITARIO 169 4738.37
DOTACIONES SUELO CULTURAL-DEPORTIVO 867 ’ !
URBANO ADMINISTRATIVO INSTIT. 159
EQUIPAMIENTOSINFRAEST 266,37
DOTACIONES ESTRUCTURANTES 635,21
[ SUELO VACANTE | 8.854,04 ]

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 24.5. TR LOTAU, el municipio se encuentra exento del deber
de contar con un Plan de Ordenacion Municipal (POM), lo que justifica, junto a un escaso dinamismo
urbanistico, la eleccion de un Plan de Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU) como figura de
planeamiento.

. ORDENACION PROPUESTA

MODELOS TERRITORIAL Y URBANO

Uno de los objetivos del PDSU es evitar fa exclusion de la poblacion actual segtin va cambiandoe su
coyuniura de edad (que genera nuevas necesidades tanto de vivienda como de servicios) y condiciones
economicas, junto con la creacion de un “marco municipal” atractivos para posibles nuevos residentes,
es preciso articular las medidas que garanticen este objetivo. Entre las medidas cabe sefialar:
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e Generacidon de espacios para servicios colectivos que garanticen las demandas del propio
municipio.

o El objetivo de generar diversificacion en la oferta de vivienda radica en posibilitar la permanencia
de los distintos miembros de los grupos familiares en el propio municipio, evitando en definitiva la
expulsion de ciudadanos del término municipal, hablamos de los residentes actuales como de los
que acuden a los municipios en busca de mejores oportunidades de vida.

Una vez realizada una aproximacién al conocimiento de la poblacién para la que se realiza la
planificacion del PDSU, es imprescindible la valoracion del parametro de movilidad, incluido entre 10s
principales fines de la ordenacion urbanistica, que podriamos definir como la configuracion espacial de la
vida individual vy social de modo que proporcione a ésta, en condiciones de desarrollo sostenible, el
medio ambiente urbano y rural mas adecuado para su desenvolvimiento conforme al orden de derechos,
intereses, valores y bienes juridicos y protegidos por la Constitucién. Hemos de tener en cuenta que
desde el punto de vista de la racionalidad en la administracién de nuestros recursos energéticos, el
control de la movilidad y su traduccién en la optimizacion de los frénsitos diarics en el nicleo de
Almonacid del Marquesado, se acufian como un objetivo de primera categoria para la ordenacion urbana
del mismo.

Desde estas premisas, se deducen los siguientes criterios para la ordenacion urbanistica del
municipio;

» Preferencia por los desarrollos compactos a partir del nicleo urbano consolidado como lugar
principal de servicios y equipamientos frente a la dispersion del niicleo.

e [l disefio de una estructura urbana como ampliacion de las existentes en el municipio y en
continuidad con ella.

o Evitar la aparicion de nuevos nlcleos auténomos de residencia. Inconexos del nucleo principal.

o Localizacion de los nuevos suelos destinados a equipamientos colectivos, de forma que se
resuelvan las demandas generadas por la poblacidn futura.

» Fomentar la diversidad de usos en los suelos urbanos actuales, posibilitando la creacion de
empleo y la aparicion de nuevos lugares de servicios en los nlcleos urbanos, con la consiguiente
reduccion de transitos internos y externos en el términe municipal.

e Fomentar la reutilizacion de instalaciones existentes con usos residenciales y no residenciales a
partir de ordenanzas que permitan la reutilizacion de construcciones existentes, con
mantenimiento de la estructura catastral originaria, potenciando la localizacion de usos que
puedan generar nuevos empleos en los municipios aprovechando la estructura de servicios e
infraestructuras existentes.

o Proteccion del Suelo Ristico.

IV. CLASIFICACION DEL SUELO

La superficie total del término municipal de Almonacid del Marquesado queda clasificada en Suelo
Urbano (SU) y Suelo Rdstico (SR), resultando las siguientes superficies para cada clase de suelo:

sUGC 201.065 m?
SUELO URBANO 282.987 m?
SUR 81.282 m*
SRNUEP-N 6.356.323,98 m?
SRNUEP-ADPH 5.503.966,99 m?
. SRNUEP SRNUEP-| 464.038 m? 20.959.722,26 m?
SUELO RUSTICO 46.837.961,57 m?
SRNUEP-C 5.915.272,75 m?
SRNUEP-P 2.720.120,54 m?
SRR 25.878.239,31 m?
TOTAL SUPERFICIE TERMINO MUNICIPAL 47.120.948,57 m?
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SUELO URBANO:

Suelo Urbano Consolidado (SUC): se ha procedido al incremento de su superficie, con el objetivo
de regularizar los solares que cuentan con todos los servicios necesarios y ya ampliamente
edificados en el momento de redaccion del presente Plan. Este suelo coincide parcialmente con el
casco urbano que se recoge en los planos de Catastro como suelo urbano. El SUC ocupa una
superficie de 201.005 m?.

Suelo Urbano de Reserva (SUR): lo constituyen los terrenos inmediatamente contiguos a los
anteriores, que estan servidos por las redes de los servicios legalmente precisos para la condicion
de solar y quedan comprendidos en dreas de tamafio andlogo al medio de las manzanas del suelo
urbano consolidado colindante.

Este suelo se clasifica para garantizar Ja expansion del nucleo y absorber la demanda a medio y
largo plazo. El SUR delimitado ocupa una superficie de 81.982 m?.

USOS GLOBALES, INTENSIDADES EDIFICATORIAS Y DENSIDADES POBLACIONALES,
ZONAS DE ORDENACION

El Suelo Urbano se ha dividido en seis Zonas de Ordenacién Urbana (ZOUs), entendiendo como
tales las areas de suelo que presentan un tejido urbano caracteristico y diferenciado:

ZOU 1 CENTRO URBANO HISTORICO: R.EAV.

Residencial con Edificacion en Alineada a Vial.

Comprende el Suelo Urbano gue conforma bésicamente la actual trama urbana. Se
caracteriza por una tipologia de manzana cerrada alineada al vial, con viviendas
unifamiliares de dos plantas.

Z0OU 2 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADO: R.EAE.

Residencial con Edificacion Aislada Exenta.

Comprende una pequefia zona de Suelo Urbano localizada al sur del casco, caracterizada
por viviendas unifamiliares aisladas en grandes parcelas.

ZOU 3 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADO: R.EAA.

Residencial con Edificacion Aislada Adosada.

Coincidente con la Modificacién Puntual n®1 de las NNSS de Almonacid del Marquesado, se
localiza al sur, junto a la CM-3009 una zona de viviendas adosadas.

Z0U 4 INDUSTRIAL: |.LEA.

Industrial con Edificacidn Aislada.

Comprende el Suelo Urbanc que se destina a pequefas industrias o lugares de
almacenamiento.

ZOU 5 DOTACIONAL EQUIPAMIENTOS: D.ETE.

Dotacional con Edificacidén Tipologia Especifica.

Comprende el Suelo Urbano que se destina a aquellos usos que comprenden las diferentes
actividades destinadas a la formacion intelectual, asistencial o adminisirativo.

Z0U 6 DOTACIONAL ZV: D.ZV.

Dotacional Zona Verde.

Comprende el Suelo Urbano que se destina exclusivamente al uso que comprende los
espacios libres y jardines.

Las cifras correspondientes a sus parametros basicos se resumen en el siguiente cuadro:

Superficie Uso global mayoritario éz;ti%r;igarg Densidad Poblacional
Z0U-1 153.438 m?s Residencial 1,08 m*/m®s 78 hab/ha
Z0oUu-2 11.367 m*s Residencial 0,82 m*/m?s 58 hab/ha
Z20u-3 3.185 m% Residencial 1,20 m*Vm3s 255 hab/ha
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Z0U-4 73.024 m’s Industrial 0,77 m*im3s o

Z0U-5 32.554 m%s Dotacional-Equipamientos 0,003 m?t/m3s —
Z0U-6 9.418 m% Dotacienal-Zonas Verdes — m*ms -
NUMERO DE VIVIENDAS

Actualmente existen en el casco urbano 310 viviendas, en los solares libres dentro del suelo
urbano, se pueden construir 118 viviendas mas, a esta cantidad habria que afiadir 84 viviendas que
se pueden construir en Suelo Urbano de Reserva. El total de viviendas ascenderia a 522 viviendas.

Al tener mas de 350 viviendas, segin el Anexo [V del RP LOTAU, se ha solicitado informe a los
Servicios Periféricos de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes. En base a este informe se
ha previsto una reserva para dotacional educativo de 4.800 m?.

POBLACION POTENCIAL

En cuanto al calculo de la poblacion, el equipo redactor ha realizado in situ los calculos reales de
densidad poblacional sobre las tres ZOUs residenciales, concretamente se han calculado las
densidades de varias manzanas correspondientes a cada una de las ZOUs.

En la ZOU-1, segln los célculos, se ha obtenido una densidad poblacional de 0,89 hab/100m®*c y se
toma una cifra al alza de 1 hab/100 m?® const.

En la ZOU-2, segln los calculos, se ha obtenido una densidad poblacional de 0,26 hab/100m?*c y se
toma también una cifra al alza de 1 hab/100 m? const.

En la ZOU-3, segln los calculos, se ha obtenido una densidad poblacional de 2,73 hab/100m?*c y se
toma también una cifra al alza de 3 hab/100 m*const.

Aplicando los pardmetros urbanisticos de la ORD 1 en la ZOU-1, obtenemos unas edificabilidades
maximas tanto para SUC como para SUR, estimando un porcentaje de usos compatibles del 30 %
(aplicamos 0,7), obtendriamos una edificabilidad corregida y aplicando el parametro de densidad
poblacional obtenida para la ZOU-1 obtenemos un maximo de 1.116 habitantes.

Siguiendo los mismos criterios, tanto para ZOU-2 como para ZOU-3, obtenemos respectivamente,
una poblacidn de 66 y 81 habitantes.

Sumadas las tres cantidades anteriormente obtenidas, observamos que el nimero total de
habitantes en Almonacid del Marquesado ascenderia a 1.263 habitantes potenciales a lo largo de
los doce afios previstos para su desarrollo.

ESTANDARES DE CALIDAD URBANA

Sistema general de espacios libres

De acuerdo con el articulo 19.5.a) RP LOTAU, los municipios con poblacion inferior a tos 2.000
habitantes existentes o potenciales previstos por el planeamiento, estaran exentos de esta
exigencia dotacional.

Segin los calculos realizados por el equipo redactor, se obtienen un total de 1263 habitantes
potenciales a lo largo de los 12 afios de desarrollo del PDSU, por tanto estan exentos de esta
exigencia.

Edificabilidad en suelo urbano consolidado

La edificabilidad residencial previa al PDSU se calcula de acuerdo con lo previsto en el articulo 33.2
RP LOTAU, comprobando que no se supera el limite del articulo 31.1.a) TR LOTAU, ya que resulta
de 1,13 m2/m?s para la Z0U 1, de 0,96 m?/m?s para la ZOU 2 y de 1,21 m*/m?s para la ZOU 3.

El PDSU no prevé incrementos de edificabilidad en e! Suelo Urbano Consaclidado.
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Servicios Periféricos

Consejeria de Fornento

Cf Fermin Caballero, 2G

(Estacion de Aulebuses) - 16071 Cuenca

Suelo urbano de reserva

La superficie total del SUR es de 81.982 m?, por lo que el cumplimiento del articulo 48 TRLOTAU y
articulo 23 del RP LOTAU, exige un minimo de 27.327 m? (un tercio del total} a destinar para viario
y dotaciones. Por tanto, queda justificado el estandar con la reserva de 26.895,83 m? de superficie
de viario, 5.300 m? de superficie de zonas verdes y espacios fibres, total 32.195,83 m?.

QRDENANZAS TIPOLOGICAS

Debido a la reducida dimensién del casco urbano y a la uniformidad existente en los usos del suelo
y en las tipologias edificatorias, se han establecido 6 Ordenanzas Reguladoras para el Suelo
Urbano.

PLANOS DE INFORMACION Y ORDENACION

Contiene los planos de informacion necesarios y los correspondientes a la OE y OD y los esquemas
de las redes de Infraestructuras.

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

Se acompafia de planos que reflejan la ubicacion de los elementos catalogados.

JUSTIFICACION DE LAS NECESIDADES HIDRICAS

Segun el nimero de habitantes actuales (486 hab. permanenies + 614 hab. estacionales) el
consumo previsto actual es de 62.331,01 m3afio.

lLa demanda de agua futura segun los usos globales asignados a cada zona en base a las
ordenanzas establecidas en el PDSU y tomando como datos basicos:

Residencial 220 /hab/dia
Equipamientos 8 m*ha/dia
industrial 15 m¥ha/dia
Zonas verdes 4 m*/haldia

DEMANDA HIDRICA ACTUAL (486
hab. permanentes DEMANDA HIDRICA FUTURA

+ {1.263 habitantes)
614 hab. estacionales)

62.331,01 m¥afio 132.559,38 m¥afio

En resumen:

La demanda hidrica futura, obtenida por la suma de fodos los usos previstos, considerando una
poblacion potencial de 1.263 habitantes, asciende a 132.559,38 m¥/afio.

La demanda hidrica actual, asciende a 62.331,01 m*¥aio.
V. INFORME

El municipio de Almonacid del Marquesado cuenta como planeamiento propio, con unas Normas
Subsidiarias aprobadas por la Comisién Provincial de Urbanismo de Cuenca, en su reunién celebrada el
19 de septiembre de 1984,

El Ayuntamiento justifica que el municipio estd exento del deber de contar con un Plan de
Ordenacion Municipal (FOM)} conforme al articulo 24.5 TR LOTAL, y redacta el presente Plan de
Delimitacion de Suelo Urbano (PDSWU) como figura de planeamiento.

Conforme al articulo 25 TR LOTAU, el PDSU clasifica la totalidad del suelo del términe en
urbano y rustico, dividiendo cada una de estas clases en sus diferentes categorias. En suelo urbano
distingue las de suelo urbano consolidado (SUC) vy suelo urbano de reserva (SUR).
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la reserva de suelo para viales y dotaciones supera el tercio de la superficie total
correspondiente al suelo clasificado como SUR, conforme a lo dispuesto en el articulo 68 TR LOTAU.

De conformidad con la Disposicién Preliminar n° 13 del TRLOTAU que define el concepto de
densidad poblacional, se ha justificado de forma especifica ef calculo a razon de un habitante cada 100
m? edificables residenciales en las ZOUs 1 y 2, por lo que se informa favorablemente.

La ejecucién de las determinaciones del PDSU se efectuara mediante los Proyectos de Obras
Publicas Ordinarias, como procede conforme al articulo 129 TR LOTAU.

El expediente del PDSU se ha tramitado conforme al TR LOTAU tanto en procedimiento coma en
su contenido.

ACUERDO FINAL

En base a lo anterior y a los informes favorables que constan en el expediente, asi como por
considerar gue se da cumplimiento a las determinaciones establecidas en el TR LOTAU vy ha sido
tramitado en debida forma, es por lo que fa Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de acuerdo con los articulos 37.3 del TRLOTAU, 136.3 del RPLOTAU y 10.1.d) del Decreto 235/2010 de
Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha, acuerda por unanimidad, aprobar definitivamente el
expediente de Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Almonacid del Marquesado (Cuenca).

La aprobacion del Plan de Delimitacion de Suelo Urbano se sujeta a la siguiente condicion:
Cualquier desarrollo del Plan que sobrepase la concesion de agua actual que tiene el Ayuntamiento
necesitara informe favorable de Ia Confederacion Hidrografica del Guadiana.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a la publicacion integra en el Boletin Oficlal de la
Provincia (B.O.P.), del acuerdo de aprobacién definitiva asi como de las normas urbanisticas, de
conformidad con el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento del TR LOTAU, aprobado por Decreto
248/2004, de 14 de septiembre de 2004 (D.0.C.M. n® 179 de 28-9-04}.

PUNTO 3°.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE_PLANEAMIENTO DE _SANTA MARIA DEL
CAMPO RUS (CUENCA) PARA APROBACION DEFINITIVA POR LA COMISION
PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE
CUENCA.

Con fecha de entrada 18 de septiembre de 2012 se recibe en estos Servicios Periféricos de la
Consejeria de Fomento el expediente referente a la Modificacion Puntual N° 1 de las Normas
Subsidiarias, remitido por el ayuntamiento de Santa Maria del Campo Rus para el tramite previsto en los
articulos 37 del TR LOTAU y 136 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, solicitando la
aprobacion definitiva.

TRAMITACION
FASE MUNICIPAL
1. Art. 36.2 TR LOTAU. Tramite de aprobacién inicial

Providencia de Alcaldia de fecha 9 de abril de 2012 de iniciar la modificacion puntual de ias NNSS de
Santa Maria del Campo Rus.

Concluida 1a redaccion técnica del proyecto de Madificacion Puntual, por providencia de 4 de mayo de
2012, se sometle a:

A) Tramite de Informacion Fublica por un perfodo de un mes, en:

- DOCM 121 21-06-2012
- Periédico “El Dia" 15-05-2012
- Tablon de anuncios

o Certificado municipal sobre resultado del tramite 01-08-2012

(Sin alegaciones)
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Servicios Periféricos

Consejeriz de Fomento

Cf Fermin Caballero, 20

(Estacion de Autobuses) - 168071 Cuenca

B) Informes de los distintos Departamentos y érganos de las Administraciones

Se solicitan los siguientes informes con fechas @ de mayo, 12 y 29 de junio de 2012, segun informe
de secretaria de fecha 17 de julio de 2012:

- Servicios Periféricos de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales.

- Servicios Periféricos de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.
- SBervicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura.

- Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento.

- Servicios Periféricos de la Consejeria de Empleoy Economia.

- Delegacion Provincial de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.
-  ASPAYM.

Se aportan los siguientes informes:

- Servicios Periféricos de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales.
-Sanidad:  15-05-2012.

-Accesibilidad. 29-05-2012: El objeto de Ia Modificacion no afecta a las condiciones de
accesibilidad.

- Servicios Periféricos de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes:  Resolucion de 06-
06-2012, favorable, visto el informe del Servicio de Patrimonio.

Informe de fecha 04-06-2012, relativo a la no afeccién al dotacional educativo,
- Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento.
= Servicio de Planeamiento: 20-06-2012.
*  Servicio de Industria y Energia: 20-06-2012.
- Agencia del Agua: 27-07-2012: abastecimiento y saneamiento.

- Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura. Informe de 05-06-2012 segin el cual,
el proyecto no es necesario someterlo a evaluacion ambiental.

- Delegacion Provincial de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.
= Servicio de Proteccion Ciudadana: 27-07-2012.

Comision de Concertacion Interadministrativa: Art. 10.6 del TRLOTAU.
Solicitud del Ayuntamiento de Santa Maria del Campo Rus de fecha 23-07-2012.

Comisién de Conceriacion Interadministrativa: 21-08-2012: emite el informe Unico de concertacion
interadministrativa.
. Art. 36.3 TR LOTAU. Aprobacion inicial

Concluidos los tramites anteriores el Ayuntamiento Pleno efectla la Aprobacion inicial en sesion
ordinaria celebrada el 31 de agesto de 2012, y remite el expediente interesando la Aprobacion definitiva.

FASE AUTONOMICA
Art. 37 TR LOTAU. Aprobacion definitiva

Recibida la solicitud de aprobacion definitiva, con fecha 18 de septiembre de 2012 y visto el
expediente, de conformidad con el art. 37.1.d) del TRLOTAU, resulta que el mismo esta completo por io
que se obvia el periodo consultivo y de analisis, procediendo, en su caso, la aprobacion definitiva.
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ESTUDIO TECNICO

El expediente referente a la Modificacion Puntual N° 1 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Santa Maria del Campo Rus {Cuenca), ha si redactado por D. Carlos Bermejo Paton y D. Angel Soria
Bollo, arquitectos, por encargo del Ayuntamiento, de fecha 11 de abril de 2012.

1. ANTECEDENTES

Poblacion: 718 hab., segln el padron municipal de habitantes de 2011.

Planeamiento vigente en ef municipio: Normas Subsidiarias de Planeamiento de Santa Marfa del Campo
Rus, aprobadas por la Comision Provincial de Urbanismo de Cuenca en sesion celebrada el 12 de
septiembre de 1983.

Objeto: se pretende la correccion de un error detectado en el planeamiento vigente, en el que se atribuye
la Ordenanza 12 “Casco urbano consolidado” a un callejon existente. Se califica en la presente
Modificacién Puntual como uso dotacional de comunicaciones, y se establecen las correspondientes
alineaciones.

La documentacion presentada comprende:
INFORMACION

Memoria Informativa
Planos

101  ORDENACION URBANISTICA DEL AMBITO DE ACTUACION, s/NSP'83  esc 1/1.000
1.02  SITUACION E IDENTIFICACION DEL AMBITO DE ACTUACION esc 1/2.000 y 1 /1.000

ORDENACION

Memoria Justificativa y Ordenacién Urbanistica Propuesta

Planos

0.0 ORDENACION URBAN[STICA, s/MODIFICACION PUNTUAL N° 1 esc 1/1.000y 1 /500
0.02 COMPARATIVO: ORDENACION ANTERIOR Y POSTERIOR A LA MODIFICACION  esc 1/1.000

REFUNDICION

Documentos para la refundicion
Planos
P.02-4 ZONIFICACION esc 1/1.000

Ambito de la Modificacion Puntual n® 1.

Se circunscribe a la superficie de suelo destinada a callejon con inicio en la calle Polanas y final en el
interior de la manzana catastral 99920. Actualmente se encuentra calificado como suelo urbano con
aplicacion de la ordenanza 12 "Casco Urbano Consolidado” y se pretende su cambio del uso a dotacional
para comunicaciones (DC).

Se encuentra en el interior de la manzana catastral 99920 delimitada al norte por la calle Polanas. Se
observa la existencia de un callejon con forma de L invertida que cuenta con una longitud de 23,00
metros y anchura media de 8,40 metros en su primer tramo (parte perpendicular a la calle Polanas), y de
20,30 metras de longitud y 3,50 metros de anchura en su segundo tramo (parte paralela a la calle
Polanas). La superficie del callejon es de 273 m?.

Infraestructuras existentes.

Las parcelas a las que se accede desde el callejon rednen la condicion de solar por contar con la
totalidad de los servicios urbanisticos conforme especiiica la disposicion preliminar del TRLOTAU en su
apartado 2.3.
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Servicios Periféricos

Consejeria de Fomento

C/ Fermin Caballero, 20

(Estacion de Aulobuses) - 16671 Cuenca

Planeamiento vigente. Ordenacion Urbanistica actual del Ambito segiin las NSP aprobadas.

El suelo que ocupa el callején de acceso a las fincas interiores de la manzana por su parte norte, se
encuentra clasificado como urbano y calificado como "Casce Urbane Consolidade" siéndole de
aplicacion la Crdenanza 1° de la Normativa Urbanistica contenida en las NSP.

En el plano de ordenacion detallada P.02-4, que forma parte de la documentacion grafica de las NSP, se
observa que el suelo destinado actualmente a callejon no se encuentra grafiado come viario publico.

Diagnéstico general del Ambito.

La imposibilidad de concesion de una licencia municipal para la segregacion de una finca en €! interior de
la manzana catastral 99820 por incumplimiento del condicionante de que la finca a segregar debe contar
con fachada a viario publico, ha puesto de maniiiesto la existencia de un error puntual cometido en la
fase de redaccion del planeamiento vigente.

Dicho error puntual consiste en que la documentacion grafica de la normativa urbanistica de aplicacidn
no recoge el vial plblico existente en la zona norte del interior de la manzana identificada catastralmente
con la referencia 99920 y delimitada por las calles Polanas, Oriente, Convento y Carretera.

Existe suelo de titularidad pdblica utilizado como viario para la dotacién de acceso a determinadas
parcelas del interior de la manzana 99920 al que se le atribuye erroneamente uso y aprovechamiento
urbanistico por aplicacion de la ordenanza particular 1°; "Casco Urbane Consolidado”.

Sirva como comprobacion de la existencia del callejdn previamente a la redaccion de la normativa
urbanistica de aplicacion vigente y como corroboracién del error cometido en la redaccion de los
documentos de ordenacion de las NSP vigentes, la consulta de los documentos de informacion de las
NSP.

Tanto en el plano 1.03-4: “"Estructura urbana 1: Viario y Equipamiento” como en el plano 1.04-6:
"Estructura urbano 2: Edificacién y Redes" se observa la existencia del callejon.

El callejon a incluir como viario publico en los documentos de ordenacion de la normativa urbanistica
modificada tiene forma de L invertida. Cuenta con una longitud de 23,00 metros y anchura media de 8,40
metros en su primer tramo (parte perpendicular a la calle Polanas), y de 20,30 metros de longitud y 3,50
metros de anchura en su segundo tramo {porte paralela a la calle Polanas).

La superficie del callejon es de 273 m?.
OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION.

Se pretende con esta Modificacion Puntual n® 1 el cambio de uso del suelo del callejon identificado y
descrito en la Memoria Informativa, pasando de suelo con aplicacion de la Ordenanza 1° (atribuido
erroneamente por las NSP vigentes) a suelo con uso dotacional para comunicaciones {DC) con el
establecimiento de las correspondientes alineaciones oficiales.

VIARIO PUBLICO Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS DESPUES DE LA MODIFICACION (D).

La presente Modificacion Puntual n°® 1 aumenta la superficie de viario publico (+ 273 m?) y reduce la
superficie de suelo urbano con aplicacién de la Ordenanza 1°: "Casco Urbano Consolidado” (- 273 m#).

E{ trazado pormenorizado del callejon que esta Modificacién incluye dentro del viario publico con el
sefialamiento de sus alineaciones, rasantes y anchuras se encuentra recogido en el plano 0.01.

Las superficies resultantes para la totalidad del Suelo Urbano SU después de esta actuacion son:

e Ordenanza 1°: "Casco Urbano Consclidado” 455,577 m?
= (Ordenanza 5°: "Zonas Libres" 18.500 m?
¢ Ordenanza 6°: "Equipamientos” 5.950 m?
* Viario 160.373 m?

TOTAL CASCO URBAND 640.400 m?

La inclusidn del nuevo viario en la ordenacidn urbanistica modificada no afecta al entorno inmediato del
ambito de actuacion, ni se altera la red basica de dotaciones publicas ni las infraestructuras municipales
existentes, ya que se limita a recoger una situacion de hecho ya existente previamente a |a aprobacion
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de las NSP vigentes. No se produce alteracion fisica del entorno ni ejecucion de obra alguna en el suelo
urbano consolidado del ambito.

INFORME

El planeamiento vigente en Santa Maria del Campo Rus son las Normas Subsidiarias de Planeamiento
aprobadas por la Comision Provincial de Urbanismo en su reunion de 12 de septiembre de 1983,

Se ha justificado el cumplimiento de los articulos 39 y 41del TRLOTAU.

La documentacion de la Modificacion Puntual incluye el documento de refundicion al que se refiere el Art.
39.9. TR LOTAU.

El expediente de Madificacion Puntual se ha tramitado conforme al TR LOTAU, tanto en procedimiento

como en contenido.
ACUERDO FINAL

En base a lo anterior y a los informes favorables que constan en el expediente, asi como por
considerar que se da cumplimiento a las determinaciones establecidas en el TR LOTAU y ha sido
tramitado en debida forma, es por lo que la Comision Pravincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de acuerdo con los articulos 37.3 del TRLOTAU, 136.3 del RPLOTAU y 10.1.d) del Decreto 235/2010 de
Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha, acuerda por unanimidad aprobar definitivamente el
expediente de Modificacion Puntual n® 1 de las Normas Subsidiarias de Santa Maria del Campo
Rus {Cuenca).

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a la publicacion integra en el Boletin Oficial de la
Provincia (B.O.P.), del acuerde de aprobacién definitiva asi como de las normas urbanisticas, de
conformidad con el articulo 157 del Regiamento de Planeamiento de la LOTAU, aprobado por Decreto
248/2004, de 14 de septiembre de 2004 (D.0.C.M. n® 179 de 28-9-04).

PUNTO 4°.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL DE VILLAR DE OLALLA (CUENCA), PARA EL
TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA POR LA COMISION PROVINCIAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE CUENCA

Con fecha de entrada 27 de septiembre de 2012 se recibe en estos Servicios Periféricos de la
Consejeria de Fomento, el expediente referente a la Modificacion Puntual n® 2 del Plan de
Ordenacién Municipal (en adelante POM), remitido por el ayuntamiento de Villar de Olaila para el
tramite previsto en los articulos 37 del TR LOTAU y 136 del Reglamento de Planeamiento de la
LOTAU, solicitando la aprobacion definitiva.

TRAMITACION

C. FASE MUNICIPAL

V. Art. 36.2 TRLOTAU; Tramite de aprobacidn inicial

Concluida la redaccidn técnica del proyecto de Modificacion Puntual, por resolucion de Alcaldia de
5 de julio de 2012, se somete a:

C) Tramite de Informacion Publica por un periodo de un mes, en:
- D.O.C.M. N°138 16-07-2012

- Pericdico “El Dia" de Castilla-La Mancha 17-07-2012
- Tablon de anuncios
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- Certificado de Secretaria del Ayuntamiento de fecha 23-08-2012, segun el cual no se han
presentado alegaciones.

D) Informes de los distintos Departamentos y érganos de las Administraciones

Se solicitan los siguientes informes con fecha 6 de julio de 2012, segln informe de secretaria de
la misma fecha.

- Servicios Periféricos de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.
- Servicios Periféricos de la Consejerfa de Agriculiura.

- Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento.

- Confaderacion Hidrografica del Jlcar.

Se aportan los siguientes informes:
- Servicios Periféricos de |a Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes:  Resolucion de 31-
07-2012, favorable, visto & informe del Servicio de Patrimonio.
Informe de fecha 04-06-2012, relativo a la no afeccién al dotacional educativo.
- Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento.
= Servicio de Planeamiento: 23-07-2012.

- Agencia de! Agua: abastecimiento (06-09-2012) y depuracion (10-8-2012).

- Servicios Periféricos de la Cansejeria de Agricultura; 10-09-2012. Con condiciones.

- Confederacion Hidrografica del Jicar: 10-09-2012.
Comision de Concertacion Interadministrativa: Art. 10.6 del TRLOTAU.
Solicitud del Ayuntamiento de Villar de Olalla de fecha 29-08-2012.

Comision de Concertacion Interadministrativa: 13-08-2012: emite el informe Unico de concertacion
interadministrativa.

VI. Art, 36.3 TRLOTAU. Aprobacién Inicial

Concluidos los iramites anteriores, el Ayuntamiento efectla la aprobacién inicial en Pleno
celebrado el 26 de septiembre de 2012 y remite el expediente a los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Fomento interesando la aprobacion definitiva.

D. FASE AUTONOMICA

. Art. 37 TRLOTAU. Tramite de Aprobacion Definitiva

Recibida la solicitud de aprobacion definitiva, con fecha 27 de septiembre de 2012 y visto el expediente,
de conformidad con el art. 37.1.d) del TRLOTAU, resulta que el mismo estd completo por lo que se obvia
el periodo consultivo y de andlisis, procediendo, en su caso, la aprobacion definitiva.

ESTUDIO TECNICO

El expediente referente a la Modificacién Puntual N° 2 del Plan de Ordenacion Municipal Villar de
Olalla {Cuenca), ha si redactado por D. Rubén Amigo Alvaro, arquitecto.

1. ANTECEDENTES

Poblacion: 1228 hab., segun el padrén municipal de habitantes de 2011.
Planeamiento vigente en el municipio: Plan de Ordenacion Municipal de Villar de Olalla, aprobado
por la Comisién Provincial de Urbanismo de Cuenca en sesidn celebrada el 3 de julio de 2007.
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El objeto de la Modificacién Puntual n° 2 del POM de Villar de QOlalla {Cuenca), consiste en
modificar la regulacion establecida por el vigente POM para el SRR y para el SRNUEPA-
hidraulico, con un triple objetivo:

o En primer lugar, con objeto de eliminar la incongruencia actualmente existente en lo
referente a la clasificacion del dominio publico hidraulico y zona de policia de cauces
como SRR o como SRNUEPA-hidraulico.

« Como segundo objetivo, se pretende modificar la regulacion establecida por el POM
para el SRNUEPA-hidraulico, con el fin de ajustarlo a jo dispuesto en el articulo 9.2 dei
R.D. 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, en su redaccion dada por el R.D. 9/2008 de 11 de enero.

» El tercer y tliimo objetivo consiste en, por un lado, matizar la referencia que se contiene
en el subapartado 2.1.4 del apartado 136 del capitulo IX de las NNUU del POM, al
articulo 55 del TR LOTAU y por otro introducir la excepcionalidad contenida en el articulo
55.2.¢c).

L.os documentos que conforman la modificacion son:
- Memoria informativa.
- Memoria justificativa.

- Normas urbanisiicas.
- Documento de refundicion.

MEMORIA INFORMATIVA:

El POM vigente realiza la siguiente regulacion en los puntos que van a ser objeto de
modificacion:

136. NORMATIVA PARTICULAR PARA EL SUELQ RUSTICO

2. CONDICIONES PARTICULARES PARA EL SUELO RUSTICO.

2.1.2. Condiciones de Uso.

Se consideran usos permitidos los relacionados para este tipo de suelo en el pto. 127. del
presente POM.

Se prohibe cualquier tipo de edificacién o construccion en las zonas de policia de los cauces y
zonas htimedas para evitar afecciones y riesgos a terceros

2.1.4. Condiciones de Edificabilidad.

1. Para los Usos definidos en los apartados a) y ¢) del pto. 127.3 del presente POM.

Retranqueos: Las edificaciones se separaran una distancia igual o superior a 5.00 m a linderos
y a 15.00 m a ejes de caminos o vias de acceso. .

Ocupacion maxima: la establecida por las Instrucciones Técnicas del Planearniento.
Edificabilidad: la establecida por ias Instrucciones Técnicas del Planeamiento.
Frente minimo de parcela: 20 m.
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Altura maxima: 8,60 m a cumbrera / 2 plantas.

2. Para el Uso definido en el apartado b) del pto. 127.3 del presente POM. Vivienda.

Retranqueos: Las edificaciones se separaran una distancia igual o superior a 5.00 m a linderos
y a 15.00 m a gjes de caminos o vias de acceso.

Ocupacion maxima: 2%

Edificabifidad: la establecida por las Instrucciones Técnicas del Planeamiento
Frente minimo de parcela: 20 m.

Altura méxima: 8 m a cumbrera / 2 plantas.

3. Para los Usos definidos en los apartados d} del pto. 127.3 del presente POM

Retranqueos: Las edificaciones se separaran una distancia igual o superior a 5,00 m a linderos
y a 15.00 m a gjes de caminos o vias de acceso.

Ocupacién méxima: da establecida por las Insirucciones Técnicas del Planeamiento.
Edificabilidad: la establecida por las Instrucciones Técnicas del Planeamiento
Frente minimo de parcela: 20 m.

Alfura maxima: 8 m a cumbrera / 2 plantas.

En general todos los actos de aprovechamiento y uso del suelo ristico deberan ajustarse a lo
establecido en ef art 85 del TRLOTAU y del Reglamento def Suelo Rustico.

2.3. SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AMBIENTAL NATURAL,
PAISAJISTICA, CULTURAL O DE ENTORNO.

Condiciones de uso, parcela y edificabilidad.

Ademas de lo establecido para el Suelo Rustico de Reserva, se cumplira en todo
momento fo especificado en la Normativa sectorial correspondiente.

Se prohibe todo tipo de infraestructura y construccion en las zonas de proteccion
descritas para el ambito de aplicacion, excepto las destinadas y asociadas al aprovechamiento
de los recursos hidrauficos. Se prohiben los vertidos sin depurar y la acumulacion de
escombros o residuos que pudieran obstaculizar la corriente natural.

El cerramiento de las fincas debera quedar retranqueado 5 m de fa linea de maxima
crecida o de maximo embalse, para dejar libre la zona de dominio ptblico.

MEMORIA JUSTIFICATIVA:

0. OBJETIVOS DE LA MODIFICACION

Es objeto de la presente MP, modificar la regulacion establecida por el vigente POM para
el SRR y para el SRNUEPA-hidraulico, con un triple objetivo:

PRIMERO.- En primer lugar, con objeto de eliminar la incongruencia actualimente
existente en lo referente a la clasificacion del dominio publico y zona de policia de cauces como
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SRR 0 como SRNUEP-A (hidréulico), pues mientras que del subapartado 2.3.1 del apartado
136 de las NNUU se desprende, en coherencia con lo dispuesto por el articulo 5.1.a del RSR,
que se clasifican como SRNUEP-A todos los cauces y sus zonas de proteccion, el subapartado
2.1.2 del apartado 136 de las NNUU, referido al SRR, prohibe edificaciones o construcciones
en las zonas de policia de cauces y zonas himedas, de lo que se deduce que podrian existir
zonas de policia de cauces clasificadas por el POM como SRR, lo cual es contradicterio, como
decimos, con el subapartado 2.3.1, ademas de incumplir el apartado 5.1.a) del RSR.

Se pretende por tanto, en primer lugar y para evitar la citada incongruencia, suprimir el
parrafo segundo del subapartado 2.1.2 del apartado 136 de las NNUU, que dice:

"Se prohibe cualquier tipo de edificacion o construccion en las zonas de policia de los
cauces y zonas humedas para evitar afecciones y riesgos a terceros”.

SEGUNDQ.- En segundo lugar, se pretende modificar la regulacion establecida por el
POM para el SRNUEP-A (hidraulico) con el fin de garantizar la seguridad de personas y bienes,
y la no afeccién al dominio publico hidraulico.

Dentro de las condiciones particulares establecidas por las Normas Urbanisticas del
POM para el SRNUEP-A (hidraulico), concretamente en el parrafo segundo de las
"Gondiciones de uso, parcela y edificabilidad" del subapartado 2.3.1 del apartado 136 del
capitulo IX, se establece que "Se prohibe todo tipo de infraestructura y construccién en
las zonas de proteccién descritas para el ambito de aplicacién, excepto las destinadas y
asociadas al aprovechamiento de los recursos hidriulicos. Se prohiben los vertidos sin
depurar y la acumulacién de escombros o residuos que pudieran obstaculizar la
corriente natural.”

Debe tenerse en cuenta el articulo 9.2 del Real Decreto 848/1986, de 11 de abril, por el
que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, en su redaccion dada por el
Real Decreto 9/2008 de 11 de enero.

Pretende la presente MP cambiar tal aspecto de la normativa aplicable al SRNUEP-A
(hidraulico), prohibiendo edificar en la via de flujo preferente de los cauces y en el area
delimitada por la inundacién con periodo de retorno de 500 afios, ambas a establecerse
mediante el pertinente estudio hidraulico y de riesgo de avenidas.

TERCEROQ.- El tercer y Ultimo objetivo de la precitada modificacion de la regulacion
aplicable al SR que la presente MP pretende, consiste en, por un lado matizar la referencia que
se contiene en el subapartado 2.1.4 del apartado 136 del capitulo IX de las NNUU del POM, al
articulo 55 del TRLOTAU, pues mientras que el apartado 1 del citado articulo 55 es aplicable
en todo caso, el apartado 2 solo lo es con caracter subsidiario, cuando el planeamientc no
contiene una regulacion expresa para las construcciones y edificaciones, que no es el caso del
POM de Villar de Qlalla, procediendo por tanto matizar la referencia.

Por otro lado, se pretende introducir la misma excepcionalidad contenida en la lefra ¢
del nimero 2 del citado articulo 55 del TRLOTAU, que permita, en casos justificados,
sobrepasar la altura méaxima fijada con caracter general, para los usos contemplados en las
letras a, b, ¢ y d del apartado 127.3 de las NNUU del POM, con objeto de hacer posibles las
edificaciones de tales usos que requieran mayor altura en base a las caracteristicas derivadas
de su uso y de los procesos que en ellas se lleven a cabo.

ORDENACION ESTRUCTURAL

La presente MP afecta a la OE establecida en el POM, en tanto que modifica parcialmente
los criterios que deben regir la ordenacion del suelo rustico (articulo 19.7 del Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU).
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En referencia al cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 39.7 del
TRLOTAU, y concretamente al reflejado en el apartado ¢ (tnico aplicable dada la naturaleza de
la MP), cabe decir [o siguiente:

- De los tres objetivos de la MP, el primero pretende simplemente subsanar lo que se
podria entender como un error material del POM, por lo gue no procede en ese caso
analizar las mejoras para el bienestar de la poblacidn.

- En cuanto al segundo objetivo, la mejora para el bienestar de la poblacién es clara, ya
que, a diferencia de lo que ocurre con la redaccién actual del POM donde se prohibe
edificar en la zona de policia de los cauces {con caracter general y sin tener en cuenta
la realidad hidraulica de los mismos ni las particularidades de cada cuenca), el texto
propuesto por la MP garantiza la seguridad de personas y bienes y la no afeccion al
dominio publico hidraulico al prohibir edificar en las zonas inundables y en las vias de
flujo preferente de los cauces.

- Por Ulitimo, en cuanio al tercer objetivo, la mejora la encontramos en la introduccion de
un criterio de flexibilidad que permite la implantacion de actividades que, por sus
especiales caracteristicas, no puedan cumplir con la altura maxima establecida con
caracter general, recogiendo asi la realidad constructiva de numerosas instalaciones de
cierta envergadura, que hoy el POM, con su vigente regulacién, ignora y excluye.

Dado lo anteriormente mencionado, se puede entender igualmente cumplide lo
dispuesto en el articulo 121.1 del RP de la LOTAU.

ORDENACION DETALLADA

La presente MP afecta a la OD del vigente POM (articulo 20.1 del Reglamento de
Pianeamiento de la LOTAU), dado que meodifica las condiciones de altura maxima aplicables a
las edificaciones en SR, asi como las restricciones para la ereccidn de las mismas en
proximidad a cauces.

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE NORMATIVAS ESPECIFICAS

Precisamente, segln se ha explicado anteriormente, la presente MP posibilita el cumplimiento
de la normativa sectorial en materia de aguas.

NORMAS URBANISTICAS

La MP, consiste en la modificacion del apartado 136, subapartade 2.1.2 "Condiciones
de Usg". subapariado 2.1.4 "Condiciones de Edificabilidad", v del parrafo _segundo_de las
"Condiciones de uso, parcela y edificabilidad" del subapartado 2.3.1, todos ellos pertenecientes
al apartado 136 del capitulo 1X de las Normas Urbanisticas del PCM, guedando el resto
inalterado.

La nueva redaccion que se propone para dichos apartados, es la que sigue:

2.1.2. Condiciones de Uso.

Se consideran usos permitidos los relacionados para este tipo de suelo en ef pto. 127.
del presente POM.

2.1.4. Condiciones de Edificabilidad.
1. Para los Usos definidos en los apartados a) y c) del pto. 127.3 del presente POM.
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Retranqueos: Las edificaciones se separaran una distancia igual o superior a 5.00 m a linderos
y a 15.00 m a gfes de caminos o vias de acceso.

Ocupacion méxima: la establecida por fas Instrucciones Técnicas del Planeamiento
Edificabilidad: lo establecido por las Instrucciones Técnicas del Planeamiento
Frente minimo de parcela: 20 m.

Altura méxima: 8,560 m a cumbrera / 2 plantas, medidos en cada punto del ferreno natural
original, salvo gue las caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible
superarlas en alguno de sus puntos.

2. Para el Uso definido en el apartado b) del pto. 127.3 del presente POM. Vivienda.
Retranqueos: Las edificaciones se separaran una distancia iqual o superior a 5.00 m a linderos
y a 15.00 m a efes de caminos o vias de acceso.

Ocupaciéon maxima: 2%
Edificabilidad: la establecida por las Instrucciones Técnicas del Planeamiento
Frente minimo de parcela: 20 m.

Altura maxima: 8 m a cumbrera / 2 plantas, medidos en cada punto del terreno natural original,
salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas
en alguno de sus puntos.

3. Para los Usos definidos en los apartados d) del pto. 127.3 del presente POM
Retranqueos: Las edificaciones se separaran una distancia igual o superior a 5.00 m a linderos
y a 15.00 m a gfes de caminos o vias de acceso.

Ocupacion méaxima: la establecida por las Instrucciones Técnicas del Flaneamiento

Edificabilidad: la establecida por las Instrucciones Técnicas del Planeamiento

Frente minimo de parcela: 20 m.

Altura maxima: 8,50 m a cumbrera / 2 plantas, medidos en cada punto del terreno natural

original, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible

superarlas en alguno de sus puntos.

4. En todo caso, se habrd de cumplir lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 55 del
TRLOTAU, asi como las disposiciones obligatorias del RSR.

2.3.1. SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AMBIENTAL HIDRAULICO Y
VIiAS PECUARIAS (S.R.N.U.PA.H)

{2
Condiciones de uso, parcela y edificabilidad.

Ademés de lo establecido para el Suelo Rustico de Reserva, se cumpliré en todo momento lo
especificado en la Normativa sectorial correspondiente.

Se prohibe cualquier tipo de edificacion o construccion en las zonas o vias de flujo preferente
de los cauces, a definir mediante estudio hidroldgico y de riesgo de avenidas, salvo aquellas
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actividades no vulnerables frente a las avenidas y que no supongan una reduccion significativa
de la capacidad de desagiie de dicha via, de acuerdo a lo establecido en el Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, por ef que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
en su redaccion dada por el Real Decrefo 8/2008 de 11 de enero. Igualmente, se prohibe todo
tipo de edificacidn o construccién en las zonas definidas por los niveles tedricos que
alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de quinienfos
afios, a definir mediante estudio hidrolégico y de riesgo de avenidas, segtn fo dispuesto en el
articulo 14 del mencionado Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico.

El cerramiento de fas fincas debera quedar refranqueado § m de Ia linea de maxima crecida o
de méaximo embalse, para dejar libre la zona de dominio piablico.

INFORME

El Planeamiento vigente en el municipio es el Plan de Ordenaciéon Municipal de Villar de Olalla,
aprobado por la Comision Provincial de Urbanismo de Cuenca en sesion celebrada el 3 de julio de
2007.

Se ha justificado el cumplimiento de los articulos 39 y 41 del TRLOTAU,

La documentacion de la Modificacion Puntual incluye el documento de refundicion al que se refiere el Art.
39.9. TR LOTAU.

El expediente de Medificacion Punfual se ha framitade conforme al TR LOTAU, tanto en procedimiento
como en contenido.

ACUERDO FINAL

En base a lo anterior y a los informes favorables que constan en el expediente, asi como por
considerar gque se da cumplimiento a las determinaciones establecidas en el TR LOTAU y ha sido
tramitado en debida forma, es por lo que la Comision Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo
de acuerdo con los articulos 37.3 del TRLOTAU, 136.3 del RPLOTAU y 10.1.d) del Decreto 235/2010 de
Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha, acuerda por unanimidad aprobar definitivamente el
expediente de Modificacion Puntual n® 2 del Plan de Ordenacion Municipal de Villar de Olalla
{Cuenca).

Asimismo el Ayuntamiento deberd proceder a la publicacién integra en el Boletin Oficial de la
Provincia (B.O.P.), del acuerdo de aprobacion definitiva asi como de las normas urbanisticas, de
conformidad con el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, aprobado por
Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004 (D.0.C.M. n°® 179 de 28-3-04).

PUNTO 5°.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N° 5 DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR U.3.1. "URBANIZACION CANADA MOLINA" DE ARCAS
DEL VILLAR (CUENCA), PARA LA EMISION DEL INFORME PREVISTO EN EL ART.
38 DEL TRLOTAU POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO.

En relacion con el expediente que se esta framitando referente a la Modificacién Puntual N° 5 del
Plan Parcial del Sector U.3.1. *Urbanizacian Cafada Molina” de Arcas del Villar {Cuenca), redactada por
los arquitectos 0.2 Carmen Mota Utanda y D. ignacio Vignolo Pena, remitide a estos Servicios Periféricos
con fecha de entrada de 31 de julio de 2012, para el tramite previsto en el articulo 38 del TRLOTAU y
articulo 139 del RP LOTAU, y una vez visto el proyecto presentado, se emite el siguiente informe:

2. ANTECEDENTES

Expediente Administrativo:

» El Ayuntamiento de Arcas del Villar con fecha 13 de mayo de 2011, remite un expediente de
Madificacion Puntual del Plan Parcial del U.3.1. "Cafada Molina" de Arcas del Villar, solicitando
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se emita informe técnico juridico por la Consejeria de conformidad con el articulo 38.1.b) del
TRLOTAU.

En el citado expediente obran, entre ofros, los siguientes documentos:
-  Informacion Publica:
=  DOCM N® 57 de 23-03-2011
= Periédico “El Dia de Cuenca™ 30-03-2011
» Tablon de anuncios

Certificado de fecha 7 de mayo de 2011 haciendo constar que no se han presentado
alegaciones, pero referido sdlo al anuncio en el DOCM.

- Un Certificado municipal de fecha 11 de mayo de 2011 relativo a fa aprobacion de la
Moadificacién Puntual N° 5 del Plan Parcial U.3.1. "Cafiada Molina” por ei Pleno del
Ayuntamiento celebrado el dia 9 de mayo de 2011 y su remisién a la Consejeria para su
informe.

e Que la Consejeria, durante el periodo consultivo y de analisis y de conformidad con el articulo
16.2 dei Decreto 235/2010, de 30-11-2010, de Regulacién de Competencias y de Fomento dela
Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha
remitié un escrito con fecha 9 de junio de 2011 requiriendo al Ayuntamiento de Arcas del Villar
para que completara y/o subsanara el expediente:

Asi en cuanto a tramitacion, faltaba un certificado de alegaciones referido a la publicacion en el
periodico “El Dia”.

En cuanto a la Modificacion Puntual, amen de otras consideraciones, que constan en el informe
del Servicio de Planeamiento de fecha 8 de junio de 2011, éste conclufa que se deberia aportar:

- Justificacion, suficientemente motivada, del objeto que contiene la Modificacion Puntual
propuesta.

- Documentacion necesaria con arreglo a lo dictado por el articulo 121 del RP LOTAU y
de las condicionantes fijados por la NTP, todo debidamente modificado y completado
seguin lo indicado en el presente requerimiento.

o Con fecha 1 de febrero de 2012, el Ayuntamiento envia un escrito en el que indica que remite la
Modificacion Puntual N° 5 del Plan Parcial U.3.1. “Cafiada Molina”, seglin consideraciones
emitidas por el Jefe de Servicio.

o Con fecha 27 de abril de 2012 esta Consejeria remite un escrito al Ayuntamiento en el que entre
otras consideraciones, le indica:

“Que recibido el documento, y antes de su estudio, comparece D. Ignacio Vignolo, redactor,
quien sefiala que el documento presentado por el Ayuntamiento no es el definitivo, ya que esta
incompleto, examina el planeamiento vigente, solicita planos del Plan Parcial y se le eniregan,
previos los tramites oportunos, y finaliza indicando que en breve plazo aportara un documenta
completo y definitivo a través del Ayuntamiento, para informe por parte de la Consejeria de
Fomenio.

Que han transcurrido més de dos meses, sin que ef Ayuntamiento haya aportado un documento
en forma.

Por lo expuesto, esta Consejeria solo emitird el informe preceptivo establecido en ef articuio 38.1
del TRLOTAU, previa la aportacion por el Ayuntamiento del expediente completo”.

o Con fecha 31 de julio de 2012, el Ayuntamiente de Arcas del Villar atiende el requerimiento,
aportando un ejemplar de la Modificacion Puntual N° 5 y una diligencia de fecha 30 de julio de
2012 referida a que en el tramite de informacion publica, tanto en el DOCM comeo en el periddico
“El Dia de Cuenca” no se han presentado alegaciones.
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Poblacion: 1497 hab., segn el padrén municipal de habitantes de 2011,

Planeamiento vigente en el municipio: Revision de Normas Subsidiarias de Arcas del Villar, aprobadas
por la Comision Provincial de Urbanismo de Cuenca en sesion celebrada el 27 de julio de 1993, con las
posteriores Modificaciones Puntuales.

Obijeto: Recoger la realidad existente dentro del denominado Plan Parcial del Sector U.3.1. “Urbanizacion
Cafiada Molina” de la Revision de Normas Subsidiarias del municipio de Arcas del Villar. El Plan Parcial
del Sector U.3.1. se aprobo por la Comision Provincial de Urbanismo de Cuenca en sesion celebrada el
27 de julio de 1993, con las posteriores Modificaciones Puntuales siguientes:

e M.P. N° 2, informada por la Comisién Provincial de Urbanismo de Cuenca en sesion
celebrada el 24 de febrero de 2003 y aprobada definitivamente por el Ayuntamiento de Arcas
del Villar con fecha 3 de abril de 2003.

e M.P. N° 1, informada por la Comisién Provincial de Urbanismo de Cuenca en sesion
celebrada el 9 de abril de 2003 y aprobada definitivamente por el Ayuntamiento de Arcas del
Villar con fecha 30 de abril de 2003.

Es obijeto, la regularizacion de lo establecido por el vigente PP con los siguientes objetivos:

e Adecuar la zonificacién preliminar aprobada en el PP y sus posteriores modificaciones a la
realidad fisica y topografica del entorno realizada en base a las posteriores modificaciones
tramitadas y no aprobadas.

« Introducir las correcciones oportunas al planeamiento inicial y sus posteriores modificaciones
aprobadas para evitar la superposicion de poligonos, en particular del poligono 3 (modificado
por MP n°® 1) con los poligonos 1y 2.

o Ajustar la Ordenacion Estructural aprobada al frazado viario realmente ejecutado, poniéndolo
en sintonia con la reparcelacion actual del entorno.

e Redefinir 1a Ordenacion Detallada del Sector, de tal forma que se ajuste a la realidad fisica
existente.

» Recalcular los estandares urbanisticos previos para hacerlos acordes al art. 31 del TR
LOTAU, relativo a los estédndares minimos de calidad urbana de preceptiva observancia,
calculados en todo caso en base a la nuevas superficies de la realidad fisica ejecutada.

3. CONSIDERACIONES.

A) EN RELACION CON EL CONTENIDO: Respecto a la Ordenacion establecida se hacen las
siguientes observaciones globales del Sector encaminadas hacia tres puntos fundamentales:

e En primer lugar, en la documentacion informativa no se aclara, dentro de los cuatro
poligonos que componen el Sector, qué poligonos se encuentran ejecutados vy
completamente urbanizados, es decir, que cumplan las condiciones que establece el art. 45
del TR LOTAU para ser considerades como SUC.

En este sentido, el documenio aportado tan solo aclara en el punte 3.2 de la Memoria
Informativa la existencia de Proyectos de Compensacién para los Poligonos 1 y 2, no
dejando constancia de nada para los dos poligonos restantes.

Las justificaciones que se aporten seran de suma importancia para gsclarecer la existencia
de actuaciones urbanizadoras irregulares y las consideraciones que establece el art. 39.5 del
TR LOTAU.

e En segundo orden y en base al baile de cifras que sufre el Sector en las distintas
consideraciones y propuestas efectuadas, como conclusion del documento aportado, en la
pagina 33 del mismo, concretamente en el CUADRO 3, se cifra en 119.737 u.a. el
aprovechamiento del Sector U.3.1.; por otro lado, de la pagina 14 del mismo documento
extraemos que tras la M.P. N° 1 ese parametro se fijaba en 118.403 u.a.
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Queda claro que tan solo existen dos modificaciones puntuales del PP aprobadas, por tanto,
en vigor se encuentran las consideraciones establecidas por la citada M.P. N° 1.

En relacion a los dos parrafos anteriores queda claro la existencia de [ncremento de
aprovechamiento con la actual propuesta efectuada por la M.P. N° 5 {pasamos de 118.403 a
119.737 u.a.}, lo cual supondria un planteamiento distinto para la actuacién que se pretende.

No es vilida la justificacién aportada en la pagina 23 del documento que establece que no se
incrementa el coeficiente de edificabilidad bruto, pues es claro que se ha aumentado la
superficie bruta del Sector con la nueva delimitacion, lo realmente claro es gue se
incrementa la cifra de unidades de aprovechamiento y, por tanto, de m % potenciaimente
edificables, lo que supondria un incremento de aprovechamiento al aprobado para el PP.

s En ultimo lugar, en lo referido a Sistemas Generales, se detectan incongruencias o errores
en los datos aportados, asl, se incide en la vigencia de la M.P. N° 1 del PP que establece en
el CUADRO 2 de Cuadros Anexos, las siguientes consideraciones:

- Espacios libres: 9.156,455 m”.
- Equipamiento comunitario: 3.039,699 m>.
- Instalacidn depuradora: 3.391,384 m”.

La M.P. disminuye considerablemente las cifras antes citadas sobre dotaciones pdblicas de
Sistermas Generales, de una forma totalmente injustificada.

En este sentido, en el documento no queda suficientemente claro qué dotaciones se
corresponden con las superficies que establece el ya citado CUADROQ 2 de los denominados
Cuadros Anexos, es decir, el documento informativo debe indicar que dotaciones tienen la
consideracion de Sistema General, para de esta manera considerara si las modificaciones
propuesta afectan a la Ordenacion Estructural del PP,

Por otro Iado, la justificacion efectuada en la pagina 25 del documento sobre el cumplimiento
de los estandares de sistemas generales es errdnea, la justificacion correcta debe efectuarse
en los términos de relacionar el cumplimiento de los art. 24.1 del TR LOTAU y art. 19.5 del
RP LOTAU y que, en base a los datos pobiacmnales establec:|dos por el vigente
planeamiento, parece deber realizarse a razén de 7,5 m 1100 m.

B) EN RELACION CON LA DOCUMENTACION
La documentacion presentada comprende:

MEMORIA INFORMATIVA.
MEMORIA JUSTIFICATIVA.

PLANOS DE INFORMACION.

PLANOS DE ORDENACION ESTRUCTURAL.
PLLANOS DE ORDENACION DETALLADA.

MEMORIA INFORMATIVA:

En general, la redaccién del PP y, por tanto, de sus posteriores modificaciones puntuales, debera
recoger todos los aspectos especificados en el art. 58 y siguientes del RP LOTAU vy tratara como minimo
las cuestiones especificadas en el apartado 2.1.3. Memoria Informativa del Anexo del Decreto 178/2010,
de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento (NTP) para homogeneizar el
contenido de la documentacion de los planes municipales.

Al respecto, el documento aportado se adapta parcialmente a las consideraciones establecidas
por la NTP, por tanto, a continuacion se establecen las siguientes consideraciones en relacion con el
contenido y la estructuracién del presente apartado:

1.- MARCC NORMATIVO.

1.1.- Legislacién aplicable — Planeamiento general vigente.

Lo primero que se debe citar es el planeamiento vigente en el municipio, con sus posteriores
modificaciones puntuales y las distintas fechas de aprobacién de las mismas, asi como del Plan
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Parcial objeto del presente informe y sus posteriores modificaciones puntuales y fechas de
aprobacion.

En cuanto al contenido incorporado en el documento, en lo referido a normativa estatal, falta por citar
el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones
de la Ley de Suelo; en lo referido a normativa autondmica, falta por citar las Ultimas modificaciones
del Reglamento de Suelo RuUstico, asi como el Decreto 29/2011, de 18/04/2011, por el que se
aprueba el Reglamento de la Actividad de la Ejecucién del Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn
del Territorio y de la Actividad Urbanistica y el Decreto 34/2011, de 26/04/2011, por el que se aprueba
el Regiamento de Disciplina Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanfstica.

1.2.- Instrumentos de ordenacion territorial vigentes.

Seglin establece la NTP, se citaran y analizaran las determinaciones de los instrumentos de
ordenacidn territorial vigentes que afecten al contenido del ptan.

2.- CARTOGRAFIA Y FUENTES.

De acuerdo a la NTP, se deben precisar las caracteristicas de las bases cartograficas y fuentes de
informacion utilizadas en la redaccién del plan.

3.- ANALISIS DEL TERRENO.
3.1.- Encuadre Territorial.

Falta el presente apartado consistente en la situacion y emplazamiento del plan en un marco territorial
mas amplio.

3.2.- Ambito del plan.
Asimilable con el apartado 2.1 (ambito de la modificacién puntual).
3.3- Medio fisico, estructura de la propiedad, edificacion y usos del suelo y afecciones.

Situacién del ambito y legislacion sectorial, incluidas las afecciones al patrimonio cultural. El
contenide del presente apartado es asimilable al de los puntos 2.2 (estructura de la propiedad) y 2.3
(medio fisico).

En cuanto al contenido, incidir en lo referido en relacion con la falta de urbanizacién del poligono 4 y
la referencia a la existencia de parcelas de caracter residencial privado y publico, referencias que
resultan confusas a lo largo de documento.

3.4 - Infraestructuras.

Se debe recoger la informacion que permita relacionar clasificacién del suelo e infraestructuras, de
acuerdo con lo previsto en el Reglamento de Planeamiento, asi como las caracteristicas actuales de
gstas Ultimas.

4.- PLANEAMIENTO VIGENTE.

Se entiende que el denominado punto 3 (antecedentes) debe incluirse en el presente, como
contenido informativo y complementario para el documento.

Como resumen, al final del mismo, se aportara una ficha resumen con el contenido resultante del
Plan Parcial tras las Modificaciones Puntuales aprobadas, a_los efectos de poder comprobar los
cambios gue puede suponer |a presente actuacion.

En lo referido a errores o consideraciones a indicar sobre lo aportado:

o Siempre que se efectien referencias al planeamiento vigente deben citarse las Normas
Subsidiarias, con su fecha de aprobacion, y las Modificaciones Puniuales aprobadas,
también con su fecha de aprobacion.

» La tabla aportada en la pagina 11 referente al contenido del PP tiene errores numéricos o
datos incongruentes, los datos del documento deben ser coherentes entre los distintos
documentos y apartados.

« En lo referido a la relacion aportada de Modificaciones Puntuales del PP, la denominada
M.P. N° 3 no existe como tal, vy la denominada M.P. N° 4 es |a considerada como numero 3...

por tanto, debe corregirse y aclararse dicha relacion.
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5.- DIAGNOSTICO GENERAL DEL AMBITO. CONCLUSIONES.

Se recomienda una definicion mas exhaustiva de los objetivos pretendidos por la presente M.P. a los
efectos de aclarar la finalidad de la misma v las consecuencias que conlleva sobre el PP original.

PLANOS DE INFORMACION:

En general, la redaccion del PP y, por tanto, de sus posteriores modificaciones puntuales, debera
recoger todos los aspectos especificados en el art. 58 y siguientes del RP LOTAU y fratard como minimo
las cuestiones especificadas en el apartado 2.1.4. Planos de Informacién del Anexo del Decreto
178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de Flaneamiento (NTF) para
homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes municipales.

Al respecto, el documento se adapta parcialmente a las consideraciones establecidas por la
NTP, por tanto, a continuacién se establecen fas siguientes consideraciones en relacion con el contenido
y la estructuracion del presente apartado:

1.00: ORDENACION VIGENTE. CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO.

Este plano debe recoger la clasificacion y calificacion del suelo con ordenacion detallada definida en
los instrumentos vigentes (Plan Parcial con modificaciones puntuales aprobadas) para compararlas
con las propuestas en la actuacion.

1.01: ENCUADRE TERRITORIAL - SITUACION.

Asimilable al plano 1.01 (encuadre territorial-dmbito del municipio) del documento aportado. El objeto
de este plano es mostrar sus interrelaciones con ias infraestructuras y dotaciones territoriales y con
los ntcleos urbanos colindantes. Como base cartografica se utilizara el plano topografico del Instituto
Geografico Nacional o, en su caso, otra mas actualizada.

.02: ESTADO ACTUAL DEL AMBITO: CATASTRO, TOPOGRAFIA, USOS, EDIFICACIONES Y
AFECCIONES.

El objeto de este planc es identificar el ambito del plan y mostrar la estructura catastral del mismo. El
catastro sera de urbana y/o de ristica segln las situaciones.

Podran incorporarse como anexos o complementarios los aportados como .14 (levantamiento
topografico-nueva delimitacién sector U.3.1.} e 1.15 (nueva delimitacion plan parcial).

1.03: ESTADO ACTUAL DEL AMBITO AFECTADO: FOTOGRAFIA _AEREA Y OTRA
INFORMACION.

Este plano es asimilable al aportado come 1.13 (ortofoto sector U.3.1.), se debera clarificar el
grafiado, utilizando otro tono u otro grafismo, de la delimitacion del Sector, tanto del Plan Parcial
como del propuesto y sefialarlo en leyenda o con texto.

1.04: REDES EXISTENTES. CONEXIONES DE INFRAESTRUCTURAS.

Este plano debe concretarse con la refundicién de los planos 1.07 a 1.12 de a NTP.

En cuanto a consideraciones generales sobre los Planos de Informacion, cabe resefiar las siguientes
indicaciones:

s El conjunto de planos 1.02 a 1.12 aportan, en lineas generales, una documentacion
previamente existente que no aporta informacién sobre la actuacion a realizar, la
documentacion necesaria ya se ha citado en la relacion anterior, tan solo estudiar si el
contenido de alguno de estos planos sirve o puede servir como informacion complementaria
en algune de los planos de la relacién anterior.

o Sobre las caratulas o cajetines de los Planos de Informacién de los mismos debe eliminarse
la consideracion efectuada en estos planos de que “sustituye a", pues el conjunto de Planos
de Informacion son documentacién meramente informativa y no sustituyen a ninguna otra
documentacion.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA:

En general, la redaccion del PP v, por tanto, de sus posteriores modificaciones puntuales, debera

recoger todos los aspectos especificados en el art. 58 y siguientes del RP LOTAU y tratara como minimao
las cuestiones especificadas en el apartado 2.1.6. Memoria Justificativa del Anexo del Decreto 178/2010,
de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento (NTP) para homogeneizar el
contenideo de la documentacion de los planes municipales.

El documento se adapta parcialmente a las consideraciones establecidas por la NTP, por tanto, a

continuacién se establecen las siguientes consideraciones en relacion con el contenido y la
estructuracion del presente apartado:

1.- OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION,

A la vista de los problemas y necesidades detectados en la memoria informativa, se expondran de
manera justificada los objetivos a satisfacer por el plan. Se incluira a continuacion un resumen con las

caracteristicas principales de la M.P. propuesta.

En relacion con las consideraciones aportadas en el documento para el presente punto, cabe resefiar
las siguientes especificaciones:

Se debera aclarar de manera exhaustiva las consideraciones efectuadas sobre las zonas verdes,
asi, debera estudiarse la posible afeccidn del Ric San Martin sobre la ZV.4 y aclararse la
denominada ZV.3 sobre la gue no se efectha referencia alguna, asi como aclarar las
consideraciones sobre su inclusion o no como 58.6G.

No se entienden las consideraciones efectuadas en el punto § de la pagina 21 del documento,
debera aclararse su conienido y finalidad.

El punto 6, en la pagina 22, tampoco queda suficientemente claro, pues se indica gue se elimina
el uso comercial, no obstante, se grafia dicho uso en los planos de ordenacion, ademas, ese
cambio deberd justificarse debidamente, asi como la inexistencia de incremento de
aprovechamiento...solo se detecta la nueva inclusién de una franja de zona verde.

2 -ORDENACION ESTRUCTURAL.

En primer lugar, citar que se debera seguir de manera mas estricta el contenido de la documentacion
que establece la NTP, relacionando a continuacion la puntualizacién a seguir:

2.1.- Adecuacion al modelo de evolucion urbana y de ocupacion del territorio adoptado, y de las
directrices de ordenacion resultantes.

Justificacion de que la mejora respeta, o complementa y mejora las directrices definitorias de la
estrategia de evolucién urbana y ocupacidn del territorio y la ordenacion del entorno, sistemas
generales y conexiones viarias.

2.2 .- Clasificacion del suelo en las Normas Subsidiarias y en la propuesta.

Se especificara el régimen del suelo correspondiente a la clasificacion, con las cargas de cesion
del suglo.

2.3.- Delimitacion del ambito.
La delimitacion se comparara con las de las Normas Subsidiarias.
2.4.- Usos, intensidades y densidades.

Se aespecificaran y se compararan los propuestos con [os del Plan Parcial, con las justificaciones
necesarias.

2.5.- Area de reparto. Determinacion del % de cesién de aprovechamiento.

Se justificara el % de cesién de aprovechamiento respecto a las directrices del plan, o en su
defecto, de la DT 3% del TR LOTAU.

2.6.- Sistemas e infraestructuras generales.

Se indicaran los adscritos al ambito, asf como la suficiencia de las infraestructuras exteriores o,
en su caso, su mejora, ademas de los puntos de conexion y disponibilidades.

2.7.- Cumplimiento de los objetivos del planeamiento de desarrolio.
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2.8.- Tratamiento de ios bienes de dominio publica.

Se incluird si hay algun bien de dominio publico afectado por la actuacion y su tratamiento
especifico (informes sectoriales).

2.0.- Establecimientos susceptibles de generar trafico intenso o problemas de aparcamiento.
Se incluiran, en su caso, con las soluciones planteadas.

2.10.- Ordenacion de la localizacion de establecimientos en donde se desarrollen actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

2.11.- Coherencia entre las determinaciones de la ordenacion estructural del plan y las de las
areas contiguas.

Se justificara que el dmbito resulta una unidad funcional correctamente integrada y conectada
con el entorno.

En relacién con las consideraciones aportadas en el documento para el presente punto, cabe
resefiar las siguientes especificaciones:

e Para la tabla de la pagina 23, la cual aporta datos sobre el PP U.3.1 inicial, ta M.P. N® 1 y la
propuesta M.P. N° 5, de la misma se desprende la existencia de incremento de
aprovechamiento en lo relacionado a superficie total residencial, la cual se incrementa en
relacion con la M.P. N® 1 vigente.

No se entienden las consideraciones aportadas con el llamamiento denominado asterisco,
pues indican que se detectan errores, pero no se clarifican cuales.

» En base al anterior punto, no son correctas las consideraciones aportadas sobre que se
reduce la superficie de suelo residencial.

e La justificacion sobre el no incremento del coeficiente de adificabilidad bruto no es correcta,
pues es evidente que si la superficie bruta del Sector aumenta, tendremos margen para que
no suba el citado coeficiente, no obstante, para justificar la no existencia de incremento de
aprovechamiento debemos hablar directamente de la edificabilidad aprobada ().

s Deben quedar claros y suficientemente justificados los datos y célculos que se aporien al
respecto de la anteriormente citada justificacion.

En relacién con el apartado 3 {justificacion de esténdares urbanisticos y cumplimiento del TR
LOTAU), cabe resefiar las siguientes especificaciones:

¢ Parte del presente apartado debera recogerse dentro del denominado punto 2.6 que se cité
en ta anterior relacion referente al contenido del documento.

¢« En lo referido a Sistemas Generales, incidir en que se detectan incongruencias o errores en
los datos aportados. En relaciébn a dichos datos, la presente M.P. disminuye
considerablemente las cifras sobre dotaciones publicas de Sistemas Generales, de una
forma totalmente injustificada.

En este sentido, en el documento no queda suficientemente claro qué dotaciones tienen la
consideracion de Sistema General, para de esta manera considerar si las modificaciones
propuestas afectan a la Ordenacion Estructural del PP.

Por otro lado, la justificacién efectuada en la pagina 25 del documento sobre el cumplimiento
de los estandares de sistemas generales es erronea, la justificacion correcta debe efectuarse
en los términos de relacionar €l cumplimiento de los art. 24.1 del TR LOTAU y art. 19.5 del
RP LOTAU y que, en base a los datos poblacionales establecidos por el vigente
planeamiento, parece deber realizarse a razon de 7,5 m? 100 m*t.

o La justificacién del cumplimiento de los estandares de carécter local debe efectuarse en el
apartado correspondiente de Ordenacion Detallada.
3.- ORDENACION DETALLADA.

Al igual que para la Ordenacion Estructural, se debera seguir de manera mas estricta el contenido de
la documentacion que establece la NTP, relacionando a continuacion la puntualizacion a seguir:
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3.1.- Viarios y espacios libres publicos. Plazas de aparcamiento.
Se realizara un resumen con la propuesta.

Se justificara el cumplimiento de las plazas plblicas y de las privadas, con remision en su caso,
a la ordenanza correspondiente. Resefiar también la reserva de plazas accesibles.

3.2.- Dotaciones ptblicas. Zonas verdes y equipamientos.

Justificacion del cumplimiento de los esténdares locales y, en caso de medificacion de la
ordenacion o de zonas verdes definidas, de la mejora que confleva la nueva situacion.

3.3.- Ordenanzas tipolégicas.

Seria recomendable utilizar ordenanzas de las Normas Subsidiarias. Se indicara si se utilizan
ofras, por qué se han incluido o modificado los parémetros.

3.4.- Redes de infraestructuras.

Breve indicacion de los sistemas proyectados.

3.5.- Unidades de actuacion.

Si dentro del &mbito se delimitan diferentes unidades de actuacion urbanizadora.
3.6.- Régimen de las edificaciones en situacién de fuera de ordenacion.

Se especificara si hay alguna en el ambito y se aplicara el régimen establecido en las Normas
Subsidiarias.

En relacién con las consideraciones aportadas en el documento para el presente punto, cabe
resefiar fas siguientes especificaciones:

« Sobre las consideraciones efectuadas en el segundo parrafo de la pagina 28, para el
denominado plano OD.03 (calificacion del suelo) no desaparece el uso considerade como
terciario comercial.

¢ Para la indicacion de la Ordenanza del Suelo Apto para Urbanizar (uso comercial), [a misma
debe considerarse como Uso Terciaric Comercial, segin establece el Anexo | del RP
LOTALU.

En relacion con el apartado 3 (justificacion de estédndares urbanisticos y cumplimiento del TR
LOTAU), cabe resefar las siguientes especificaciones:

¢ Parte del presente apartado debera recogerse dentro del denominado punto 3.2 que se cité
en la anterior relacién referente al contenido del documento.

e En lo referido a cumplimiento de los estandares de caracter local:

- Para las zonas verdes no queda claro el calculo efectuado puesto que no es clara ni
justificada la cifra aportada para los $5.GG. (4.020 m%),

- Para dotaciones/equipamientos publicos, el célculo debe efectuarse con los datos
definitivos correspondientes a la edificabilidad lucrativa y sobre ta que se aportan
diferentes cifras a lo largo del documento.

- |déntica consideracién para el célculo de las plazas de aparcamiento de caracter
privado; para las de caracter publico deberan tenerse en cuenta las consideraciones
de la Orden VIiV/561/2010 y del Cddigo de Accesibilidad en base a la condicién de
SUC o SUB gue se establezca, tal y como se indico al inicio del presente informe.

4.-ANALISIS DE TRAFICO Y MOVILIDAD.

Se analizaran las soluciones propuestas por el plan de desarrollo en relacion con este apartado vy las
previsicnes de [as Normas Subsidiarias.

5. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

Se incluirdn las implicaciones econdmicas para el mantenimiento y conservacién de los
correspondientes servicios e infraestructuras, relacionado con las soluciones materiales y mobiliario
urbano.
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6.-JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE NORMATIVAS ESPECIFICAS.

Se justificara siempre el cumplimiento de la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y, en su caso, la normativa sectorial que
afecte al ambito, para facilitar la emision de los informes sectoriales.

Se puntualizaran las afecciones al catalogo de bienes y espacios protegidos y al de suelo residencial
piblico.

7.-MODIFICACIONES __DEL __DOCUMENTO TECNICO DURANTE LA TRAMITACION
ADMINISTRATIVA.

ANEXO.-MEMORIA AMBIENTAL.,

Cuando sea exigible el sometimiento del Plan a Evaluacién Ambiental. En los casos de innovacion en
que no sea exigible dicha Evaluacion, se obtendra informe o resolucion de la Consejeria competente.

PLANOS DE ORDENACION:

En general, la redaccion del PPy, por tanto, de sus posteriores modificaciones purtuales, debera
recoger todos los aspectos especificados en el art. 58 y siguientes del RP LOTAU y tratara como minimo
las cuestiones especificadas en el apartado 2.1.7. Planos de Ordenacién del Anexo del Decreto
178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento (NTP) para
homogeneizar el contenido de la documentacién de los planes municipales.

El documento se adapta parcialmente a las consideraciones establecidas por la NTP, por tanto, a
continuacion se establecen las siguientes consideraciones en relacién con el contenido y la
estructuracion del presente apartado:

OE: [_!_ELIMITACION. CLASIFICACION, USQ MAYORITARIO, SISTEMAS GENERALES Y (en su
caso) AREA DE REPARTO.

Se entiende asimilable el plano OE.01 (delimitacion Plan Parcial U.3.1. clasificacion y zonas de
ordenacion), no cbstante, el contenido de ese plana es insuficiente, debera incorporarse al plano el
objeto y contenido establecido para los planos OE.2 y OE.4 de la NTP.

0D.1: CALIFICACION DEL SUELO Y GESTION.

Se entiende asimilable con los planos OD.03 (calificacion del suelo) y OD.04 (equipamientos y
espacios libres) que deberan refundirse en uno Unico, no obstante, falta por incluir las tipologias
edificatorias, definidas normalmente mediante las correspondientes ordenanzas.

0D.2;: ALINEACIONES Y RASANTES.

Asimilable con el plano OD.01 (alineaciones y rasantes), no obstante, el contenido del mismo se
completara con anchos, caracteristicas geométricas y perfiles del viario, sefialando, al menos, las
rasantes en los puntos de cruce y en los cambios de direccion. Definir toda la informacion para el
replanteo de las alineaciones en el terreno.

En este plano se representara el esquema de trafico y movilidad.
0D.3; ESQUEMA DE LA RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA,
0D.4: ESQUEMA DE LLAS REDES DE ALCANTARILLADO.

Redes separativas (pluviales y fecales) y, en su caso, drenaje. Adaptar depuradora o prever tanque
de formentas.

OD.5: ESQUEMA DE TRAZADO DE LAS REDES DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO
PUBLICO.

DOCUMENTOS DE REFUNDICION,

Se deben aportar documentos de refundicion (descriptivos y graficos) que sean maodificados por ia
presente actuacién. En cuanto a los Planos, se recogeran los que modifiquen la decumentacion
grafica en vigor del Plan Parcial, ya sean los originales o los de cualquier modificacion puntual
posterior, siempre con el formato de la documentacion original.
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También sobre las caratulas o cajetines de Jos Planos de Crdenacion aportados, de los mismos debe
eliminarse la consideracion efectuada en estos planos de que “sustituye a", pues sera la
documentacién de refundicion la gue sustituya a la documentacién en vigor.

NORMAS URBANISTICAS:

En general, la redaccion del PP vy, por tanto, de sus posteriores modificaciones puntuales, debera
recoger todos los aspectos especificados en el art. 58 y siguientes del RP LOTAU y tratara cormo minimo
las cuestiones especificadas en el apartado 2.1.8. Normas Urbanisticas del Anexc del Decreto 178/2010,
de 01/07/2010, por el gue se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento (NTP) para homogeneizar el
contenido de la documentacion de los planes municipales.

El decumento no se adapta a las consideraciones establecidas por la NTP, por tanto, a continuacion se
establecen las siguientes consideraciones en relacion con la estructuracion del presenie apartado:

4,

TiTULO I.-GENERALIDADES.

Se aplicaran las de las Normas Subsidiarias. Se podra realizar alguna aclaracion, puntualizacién o
actualizacion especificas.

TiTULO I.-REGULACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y DEL DOMINIQ PUBLICO.

Se aplicaran las de las Normas Subsidiarias, si bien, si hay algin terreno con caracteristicas
especiales y condicionantes especificados durante la tramitacion del plan de desarrollo, deberan
incluirse.

TITULO lIl.-REGULACION DE LOS USOS DEL SUELO.

Es recomendable que los planes de desarrollo se adecuen a los generales para una mayor seguridad
juridica, haciendo la remisién correspondiente a sus normas urbanisticas si bien se puede establecer
alguna nueva categoria y su regulacién especifica.

TITULO IV..-REGULACION DE LAS EDIFICACIONES.

Tipologias edificatorias utilizadas en la determinacion de la crdenacion urbanistica, estableciendo sus
caracteristicas y condiciones. Es recomendable utilizar los definidos en las Normas Subsidiarias, si
bien, se puede establecer alguna nueva categoria y su regulacion especifica.

TITULO V.-REGULACION DEL SUELO URBANQC RESULTANTE.

Aungue seria recomendable utilizar ordenanzas de las Normas Subsidiarias, lo l6gico es que algun
parametro se tenga que definir especificamente en el PP.

La regulacion de los bienes y espacios protegidos se efectuara por remisidon expresa al
correspondiente catédlogo, cuyo contenido sera el especificado en los documentos de ordenacion. En
el caso de modificacion o inclusién de algin elemento, Unicamente se incorporard la ficha vy la
documentacion refundida correspondiente. Se actuara de la misma forma en cuanto al catalogo de
suelo residencial publico.

TiTULO VI.-NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LA URBANIZACION.

Se aplicaran las de las Normas Subsidiarias. Se podra realizar alguna aclaracion, puntualizacion o
actualizaciones especificas.

FICHA-RESUMEN.

En el caso de que el ambito se dividiera en unidades de actuacidén urbanizadora, se incluira una ficha
resumen y otra para cada una de las unidades.

INFORME

En el documento se indica;

Memoria Informativa;
Punto 5. DIAGNISTICO GENERAL. CONCLUSIONES

Esta intencion de adecuar la realidad fisica al Plan Parcial que definitivamente quede aprobado no
solo implica la ejecucidn de ajustes menores (trazado viario, redelimitacion del sector, etc.), sino
qgue conlleva también una redefinicion de la ordenacidn estructural del Plan Parcial, al afectar a
Zonas Verdes vy Sistemas Generales.
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Memaoria Justificativa:
1. OBJETO DE LA MODIFICACION

Estos objetivos bases de la Modificacion Puntual en tramite implican la gjecucion de
importantes cambios del Plan Parcial, desde el trazado viario hasta los Sisiemas Generales,
por lo que procede su tramitacion desde su raiz mediante un procedimiento de concertacion
interadministrativa. A continuacién se realiza una descripcion de los cambios objeto de la
presente Madificacion:

1. Nueva delimitacién del ambito del Sector U.3.1, pasando de una superficie inicialmente
propuesta en las NNSS de 475.660 m? a una superficie real delimitada de 487.275,50
m?. Para la delimitacién propuesta en la presente modificacion se ha ejecutado un
levantamiento topografico del entorno, procediendo a realizar la delimitacion interior por
el trazado del vallado de la urbanizacién Cafiada Molina (Sector U.3.1).

La nueva delimitacién supone un aumento de 11.'565,50 m?, la cual deriva de una
incorrecta delimitacién inicial arrastrada de las NNSS.

4. Modificacién de la totalidad de las zonas verdes (sistemas generales) de tal forma que se
garantice la accesibilidad a las mismas en funcién de la topografia de las calles desde
las que tienen acceso. De esta forma:

2. ORDENACION ESTRUCTURAL

La modificacion puntual n® 5 supone a su vez la modificacion de lo establecido en las
NNSS para el Sector U.3.1, de acuerdo con la medicidn real de la superficie delimitada:

Condiciones establecidas para el Sector U.3.1 (Modificacion de las NNSS):

Modificacion (MP n° &) NNSS vigentes (MP n° 1)
Superficie total del Sector: 487.275,50 m? 475.660 m?
Densidad: 11 viv /Ha 11 viv /Ha (1)
N® max. viviendas: 535 viviendas 523 viviendas
Coef. edificabilidad bruto: 0,2427m%m? 0,2489 m*m?
Aprovechamiento {ua): 118.238,57 (ua) (m%) 118.403 (ua) (m’c)

3. JUSTIFICACION DE ESTANDARES GRBI:\NiSTICDS Y CUMPLIMIENTO DEL TEXTO
REFUNDIDO DE LA LEY DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y DE LA ACTIVIDAD
URBANISTICA DE CASTILLA- LA MANCHA

Cumplimiento de los estandares de sistemas generales

Ei disefio propuesto para el dmbito reserva un total de 60.096,00 destinado a zonas verdes,
asi como un total de 7.506,15 m? destinado a zonas libres. El sentido de la disposicion de las
zonas libres en el ambito es la creacion de un anillo perimetral a modo de paseo a lo largo de
todo el ambito de actuacion, comunicandolo a su vez con las zonas verdes. Estos espacios
tendran la categoria de SSGG de cara a la justificacién de la superficie minima de los
articulos 24.1 del TR LOTAU y el 18.5.a del RP, de tal forma que:

5. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE ARCAS
DEL VILLAR {(CUENCA), COMO CONSECUENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL n® 5
DEL PLAN PARCIAL U.3.1.

La modificacion propuesta en el presente documento supone la alteracién de la superficie
total clasificada en el Sector U.3.1., de tal forma que se adapte al deslinde efectivamente
realizado. Esto implica por tanto la modificacion de las Normas Subsidiarias de Arcas del
Villar en relacion con el suelo clasificado como Suelo Apto para Urbanizar en el entorno del
Sector U.3.1.

A continuacion se hace referencia a las modificaciones a las Normas Subsidiarias que lieva
implicitas la tramitacion del presente documento:
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- Planos de informacion.

I-14: Nueva delimitacion del Sector 11.3.1,
I-15: Nueva delimitacion plan parcial.

-Planos de ordenacion.

-OE.01: Clasificacion y zonas de ordenacion.

Vistas las consideraciones anteriores, resulta que el Plan Parcial planteado comporta
modificacion de la ordenacion estructural establecida en el planeamiento.

La tramitacion administrativa realizada por e! Ayuntamiento ha side como si el plan parcial no
comportara modificacion de la ordenacion estructural. Asi el Ayuntamiento sélo ha realizado el tramite de
la informacion publica.

Por lo indicado, la_tramitacién debe ser la gue corresponde a un plan parcial que afecta a |a
ordenacidn estructural. Al respecto debe tenerse en cuenta |a siguiente normativa:

Decreto Legislative 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Articulo 10. La concertacion interadministrativa de instrumentos territoriales.

1. Quedan sujetos a la concertacion interadministrativa:

a. Los instrumentos de planeamiento para la ordenacion territorial y urbanistica previstos en esta
Ley, su revision y su modificacién cuando ésta afecte a su ordenacién estructural, asi como
cualesquiera otros instrumentos de ordenacién que afecten al uso del suelo contemplados por
Leyes especiales.

2. En todos los procedimientos administrativos que tengan por objeto la aprobacién, modificacion o
revision de alguno de los instrumentos o proyectos a que se refiere el numero anterior debera cumplirse,
en el estado de su instruccion mas temprano posible, el tramite de consulta a las Administraciones
Pablicas territoriales afectadas, sin que pueda prolongarse mas alla del de informacion publica.

La consulta, a efectos de su realizacion simultdanea con las propias del procedimiento de evaluacion
ambiental, o de autorizacién ambiental integrada, en el caso gue este Ultimo resulte aplicable para los
supuestos de las lefras ¢ y d de apartado anterior, se ampliaré a los sujetos definidos como personas
interesadas en la normativa reguladora de dicho procedimiento.

Fl tramite de consulta sera de cumplimiento preceptivo incluso en situacion de urgencia. Se exceptian
de la regla anterior los procedimientos que tengan por objeto instrumentos o proyectos que constituyan
desarrollo o ejecucién de las determinaciones de ofros previos en cuyo procedimiento de aprobacion se
hubiera cumplido dicho tramite, siempre que no impliquen afectaciones relevantes adicionales a las
resultantes del instrumento ¢ proyecte desarrollado o ejecutado. En esia excepcién se entienden
incluidos los Planes Parciales, Planes Especiales de Reforma Interior y Planes Especiales, que afecten a
la ordenacion detallada, y Estudios de Detalle a los que se refiere el articulo 38.

3. El tramite de consulta debera ser realizado por la Administracion actuante mediante remision a todas
las Administraciones territoriales afectadas de un ejemplar del instrumento o proyecto en curso de
aprobacion y de la documentacidn ambiental legaimente exigible, en su caso, de forma que proporcione
efectivamenie a estas:

a. La posibilidad de exponer y hacer valer de manera adecuada, suficiente y motivada, por si
mismas o a iravés de organizaciones publicas de ellas dependientes, las exigencias que, en
orden al contenido del instrumento o proyecto en curso de aprobacion, resulten de los intereses
publicos cuya gestion les esté encomendada.

b. La ocasién de alcanzar un acuerdo sobre los términos de la determinacion objetiva y definitiva
del interés general.
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4. El instrumento o proyecto se remitirad también a la Consejeria competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica, ante la cual se justificara la efectiva realizacion del tramite respecto del resto de
Administraciones Publicas.

5. El tramite de consulta tendra una duracion de veinte dias y coincidira con el previsto en la legistacion
ambiental cuando dicho trémite sea preceptivo. No obstante, si el trémite de consulta coincide con el de
informacion publica se coordinard y simultaneara con la intervencion o emisién de informe de las
distintas Administraciones territoriales, de acuerdo con el procedimiento regulado en esta Ley para la
aprobacion del instrumento o proyecto en cuestion. En este supuesto, su duracion coincidira con el
mayor plazo de los previstos en las legislaciones sectoriales para la emisién de sus respectivos informes,
sin que pueda ser inferior al de informacion publica fijado por la legislacion ambiental.

6. Cumplido el tramite de consulta, o el de informacién pubiica, la Comision de Concertacién
Interadministrativa, 6rgano colegiado cuya composicidn y funcionamiento se desarrollara
reglamentariamente, emitira informe Gnico de concertacion interadministrativa sobre el instrumento o
proyecto formulado para los Municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho.

7. Si alguna de las Administraciones afectadas no hiciera uso de la concertacion interadministrativa se
presumira su conformidad con el instrumento o proyecto formulado. En todo caso, dicho instrumento o
proyecto solo podra contener previsiones gue comprometan la realizacion efectiva de acciones por parie
de otras Administraciones, si éstas han prestado expresamente su conformidad.

Articulo 38. La elaboracion, tramitacién y aprobacién de los Planes Parciales, determinados Planes
Especiales y los Estudios de Detalle.

1. La elaboracion y tramitacién de los Planes Parciales, Planes Especiales de Reforma Interior, Planes
Especiales que afecten a elementos integrantes de la ordenacion detallada y Estudios de Detalle de
iniciativa municipal o particular, se regiran por las siguientes reglas:

a. Los particulares podran promover Planes Parciales, Planes Especiales de Reforma Interior y
Planes Especiales que afecten a elementos integrantes de la ordenacién detaliada en desarrollo
de un Programa de Actuacion Urbanizadora del que sean adjudicatarios o compitiendo por su
adjudicacion para desarrollar, al menos, una de las unidades de actuacion del Plan que
promuevan. Sdlo la Administracion, de oficio, podra promover y aprobar tales Planes con
independencia y anterioridad a los Programas.

No obstante lo anterior, los Estudios de Detalle en suelo urbano, previstos en el Plan de
Ordenacion, podran ser promovidos por cualquier interesado.

b. Una vez redactados los Planes y Estudios de Detalle, la Administracion actuante los sometera a
informacion publica durante 20 dias, mediante anuncio en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha
y en uno de los periédicos de mayor difusion en la localidad. Cuando se tramiten junto con
Programas de Actuacion Urbanizadora, seran aplicables las reglas correspondientes a éstos.

El plazo anterior se ampliara al que sefiale la legislacion ambiental a efectos de informacion publica en €
supuesto de que el Plan deba someterse a evaluacion ambiental, a fin de realizar de manera conjunta la
informacion publica de ambos procedimientos.

En los Municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho, previamente a la aprobacion definitiva,
serd preceptivo solicitar informe técnico-juridico de la Consejeria competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica sabre la adecuacion del Plan o del Estudio de Detalle a las determinaciones
correspondientes de la ordenacidn estructural definidas en el nimero 1 del articulo 24, especialmente a
las previstas en sus letras ¢ y f. En los restantes Municipios la emision de dicho informe correspondera a
los servicios técnicos municipales.

2. Los Planes y Estudios de Detalle a que se refiere el nimero 1 de este articulo no requeriran de
aprobacion inicial después del tramite de informacion publica. Su aprobacion definitiva correspondera al
Ayuntamiento Plene.

3. Cuando los Planes Parciales o Especiales de Reforma Interior comporten modificacion de la
ordenacion estructural establecida en el Plan de Ordenacion Municipal, seréd preceptiva la emision de
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informe previo vy vinculante por la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica.

4, Los Planes Parciales o Especiales de Reforma interior a que se refiere el nimero 3 de este articulo
requeriran de aprobacion inicial después del tramite de informacién publica y antes de la emision del
informe de fa Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica, Su aprobacion
definitiva correspondera al Ayuntamiento Pleno.

Articulo 39. El régimen de [a innovacidn de la ordenacion establecida por los Planes.

1. Cualquier innovacion de fas determinaciones de los Planes debera ser establecida por la misma clase
de Plan y observando el mismo procedimiento seguide para la aprobacién de dichas determinaciones.
Se exceptian de esta regla las innovaciones derivadas de las modificaciones que pueden operar los
Pianes Parciales y Especiales, conforme a lo dispuesto en las letras B.b.a y b, y C del apartado primero
del articulo 17.

2. Toda innovacion de la ordenacion establecida por un Plan gue aumente el aprovechamiento lucrativo
privado de algin terreno o desafecte el suelo de un destino piblico, debera contemplar las medidas
compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones piblicas previstas
respecto al aprovechamiento, sin incrementar este en detrimentoe de la mejor realizacion posible de los
estandares legales de calidad de |la ordenacion.

3. La innovacion de un Plan que comporte una diferente calificacion, zonificacion o usc urbanistico de las
zonas verdes o espacios libres anteriormente previstos, requerird previe informe favorable de la
Comision Regional de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, asi como dictamen del Consejo Consultive
de Castilla-La Mancha.

4. Las alteraciones de los Planes que clasifiquen como suelo urbano ¢ urbanizable el que previamente
fuera rustico deberan cumplir lo dispuesto en los niimeros 1 v 2 de este mismo articulo, previendo las
obras de urbanizacion necesarias y las aportaciones al patrimonic plblico de suelo suplementarias para
garantizar la especial participacion plblica en las plusvalias que generen.

5. La innovacién de los Planes que legalice actuaciones urbanizadoras imegulares debera satisfacer los
principios rectores de la actividad urbanistica y cumplir los estandares legales de calidad de la
ordenacién, requiriendo en todo caso previo informe favorable de la Comision Regional de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo.

DISPOSICION TRANSITORIA QUINTA. Los planes e instrumentos de ordenacion vigentes en el
meomento de la entrada en vigor de esta Ley.

1. Todos los planes y los instrumentos de ordenacion aprobados definitivamente con anterioridad a la
entrada en vigor de esta Ley conservaran su vigencia hasta su revision o total cumplimiento, excepto en
lo referido a la participacion publica en las plusvalias y a su ejecucion que se realizaran conforme a lo
dispuesto en esta Ley.

2. Cualguier innovacidon de estos planes e instrumentos urbanisticos debera adaptarse a las
determinaciones vy el contenido de esta Ley, asi como framitarse y aprobarse conforme al procedimiento
prescrito en la misma.

Decreto 235/2010, de 30/11/2010, de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia
en la actividad urbanistica de Ia Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha. [2010/20288]

Articulo 10. De las Comisiones Provinciales de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

1. Dentro de las competencias de la Administracién de la Junta de Comunidades de Casiilla-La
Mancha en materia de ordenacion territorial y urbanistica, corresponde a las Comisiones
Provinciales de Ordenacion del Territorio y Urbanismo:

e) Informar con caracter vinculante, y previamente a su aprobacién definitiva, los Planes

Parciales ¢ Planes Especiales de Reforma Interior que comporten modificacion de la
ordenacion estructural, de los municipios de menos de 50.000 habitantes de derecho.
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ACUERDQ FINAL

En base a lo anterior, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
acuerdo con los articulos 38 del TRLOTAU, 139 del RPLOTAU y 10.1.f) del Decreto 235/2010 de
Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha, acuerda por unanimidad asumir el presente informe.

El Ayuntamiento de Arcas del Villar debera proceder a la tramitacion de la modificacién con el
procedimiento establecide para un plan parcial que comporta modificacion de la ordenacion estructural.

Tramitacion que debe seguir el Ayuntamiento:
- Nueva informacién Publica.
- Consultas a las Administraciones Publicas afectadas,

- Recibidos los informes, se emitira el informe Unico de concertacion interadministrativa, por la
Comisién de Concertacion Interadministrativa de Cuenca, previa peticién del Ayuntamiento.

- Completado el expediente, y atendidas las consideraciones del informe Unico de concertacion
interadministrativa, el ayuntamiento realizara la aprobacion inicial del plan parcial y solicitara la
emision del informe previo y vinculante de la Consejeria de Fomento.

- Si procede, Ila Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanisma, emitira el
preceptivo informe vinculante.

- Remision del expediente a la Consejeria de Fomento, con el objeto de que la Comision Regional
de Ordenacion de! Territorio y Urbanismo, emita los informes favorables sobre la diferente
calificacion o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres anteriormente previstos y
sobre las innovacién del plan que comporte la legalizacion de actuaciones urbanizadoras
irregulares. Significar, asimismo, que para las zonas verdes debe emitir dictamen el Consejo
Consultive de Castilia La Mancha,

- Una vez que obren estos informes favorables, el Ayuntamiento realizara la aprobacian definitiva
de la Modificacién del Plan Parcial,

- Aprobado definiivamente, el Ayuntamiento remitird un ejemplar de fa Madificacion del Plan,
debidamente difigenciado, a los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento en Cuenca.

PUNTO 6° PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA CON ASUNCION DE ORDENACION
DETALLADA Y PROYECTO DE URBANIZACION DE LA UA-6, DEL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL DE VILLAR DE OLALLA (CUENCA) PROMOVIDO POR
PROYECTOS ESARUR, S.L., PARA INFORME DE LA COMISION PROVINCIAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

Con fecha 10 de abril de 2012, tiene entrada en estos Servicios Periféricos de la Consejeria de
Fomento de Cuenca, el expediente referente al Programa de Actuacion Urbanizadora con asuncion de fa
Ordenacion Detallada de la UA-6 y Proyecto de Urbanizacion del Plan de Ordenacion Municipal de Villar
de Olalla promovido por ESASUR S.L. solicitandose la emisién de informe preceptivo establecido en el
art.122.1 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha (en adelante
TRLOTAU).

Examinada |la documentacion remitida al Servicio de Ejecucion y Disciplina Urbanistica de estos
Servicios Periféricos se concluye que, previamente a la emision del informe solicitado, el Ayuntamiento
debera completar y mejorar el expediente remitido en los términos que le son comunicados en fecha de
27 de abril de 2012.

Con fecha 23 de julio de 2012, tiene entrada en estos Servicios Perifericos, la documentacion
relativa a lo solicitado el 27 de abril de 2012, comprensiva, entre otra, de la alternativa técnica y
proposicion juridico econémica elegidas.

A la vista de este hecho, en cumplimiento de lo previsto en el citado articulo 122.1 del TRLOTALU,
se emite el presente informe técnico- juridico, de caracter preceptivo y previo a la aprobacion definitiva

por el Ayuntamiento del presente Programa de Actuacion Urbanizadora (en adelante PAU), informe
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relativo a la alternativa técnica y la proposicion juridico- econdmica seleccionadas, y que se pronunciara
sobre la adecuacion del expediente a las determinaciones de la ordenacién urbanistica aplicable. Del
mismo modo analizara la propuesta de convenio urbanistico existente.

1. ANTECEDENTES:

El Instrumento de Planeamiento vigente en Villar de Olalla es el Plan de Ordenacion Municipal aprobado
por la Comisién Provincial de Urbanismo del 3 de julio de 2007.

El Plan de Ordenacion Municipal de Villar de Olalla clasifica un total de 17 Unidades de Actuacion de
SUNC.

¢« Poblacion: Villar de Olalla cuenta con una poblacién de 1.228 habitantes.
¢ Superficie de la UA-6: 23.725,03 m>
e Sistema: Gestion Indirecta.

o Situacién: los terrenos se sitttan en el extremo Este del casco urbano y al Norte de la carretera
nacional N-420, el ambito esta rodeado de suelo urbano y suelo urbanizable, quedando
delimitado por los siguientes linderos:

- Norte: con cafiada Real de Los Chorros.

Sur: con la carretera de Cuenca a Alcazar de San Juan (N-420).
Este: con las fincas 55 y 49 del poligono 504.

- Oeste: con la finca 100 del poligone 504.

e Objeto: Se presenta el PAU conteniendo asuncién de la Ordenacion Detallada, para el
desarrallo urbanistico de la UA-6 de Suelo Urbano No Consolidado de Uso Residencial,
asumiendo, por tanto, la Ordenacién Detallada.

El Instrumento de Planeamiento vigente en Villar de Olalla es el Plan de Ordenacidn Municipal
aprobado por la Comisidn Provincial de Urbanismo del 3 de julic de 2007.

2. TRAMITACION:

Primero.- El tramite de Informacion pablica de la alternativa técnica del PAU presentada por el
promotor de la actuacién, establecido en el articulo 120.1 del TRLOTAU, se ha llevado a cabo a traves
de los siguientes medios:

o Publicacion de edicto en el DOCM n° 230 de fecha 29 de noviembre de 2010.
s Publicacion de edicto en el periddico “El Dia" de Cuenca de 30 de noviembre de 2010.

Dicho lo cual, continuar sefialando que la informacién publica realizada, se ha efectuado, por los
medios, en el plazo y con el contenido previsto en el articulo 120.4 y 5 del TRLOTAU,

De igual modo consta que se han efectuado los tramites de notificacion formal e individual a los
titulares de derechos afectados por la actuacion urbanizadora propuesta antes de la primera publicacion
del edicto y que el promotor de la actuacion ha formulado solicitud al Registro de la Propiedad en la que
consten las fincas, porciones o derechos de aprovechamiento afectados, al objeto de la practica de nota
al margen de cada finca afectada por la actuacion que exprese la iniciacion del procedimiento, tal y como
se exige en el articulo 120.4 del TRLOTAU.

Segundo.- Se expide certificado municipal de fecha 5 de enero de 2011, en el sentido de que
finatizado el plazo de la informacién publica, no se han presentado alegaciones ni alternativas técnicas.

Tercero.- El acto de aperturas de plicas se llevé a cabo, segln acta levantada al efecto, el dia 11
de enero de 2011. Unicamente se presenta una plica por la mercantil PROYECTOS ESARUR S.L. Ahora
bien, cuando fue remitido por el Ayuntamiento el expediente con fecha 10 de abril de 2012, se observo
que no se habia efectuado fa informacion publica de este acto de acuerdo con lo previsto en el articulo
120.6 del TRLOTAU, por lo que en fecha de 27 de abril de 2012 se le insta al Ayuntamiento para que
subsane este tramite.
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El acto de aperturas de plicas se somete a informacion pablica mediante publicacién en el DOCM

n° 116, de 14 de junic de 2012 y por anuncio publicado en el periddico “El Dia de Castilla La Mancha" de
14 de junio de 2012.

Cuarto.- Certificado municipal de fecha 16 de julio de 2012, donde se certifica que no se ha

presentado reclamacion ni alegacion alguna, dentro del tramite de informacion plblica de la apertura de

plicas.

3. ESTUDIO TECNICO

La documentacion presentada en estos Servicios Periféricos esta constituida por:

1.

Alternativa Técnica, constituida por los documentos:

A. Asuncién de Ordenacion Detallada.
B. Proyecto de Urbanizacion.

C. Justificacion Confederacion Hidrografica.

2. Documentacion complementaria.

1.

ALTERNATIVA TECNICA:

Redactado por el Arquitecto D. Carlos Fernandez Qlivares por encargo de ESARUR, S.L., consta de:

A.- INFORMACION Y EXPRESION DE LA ASUNCION DE ORDENACION DETALLADA.

Se presenta un PAU conteniendo una alternativa técnica con asuncion de la Qrdenacion
Detallada, para el desarrollo urbanistico de la UA-6 de Suelo Urbano No Consolidado de Uso
Residencial, asumiendo, por tanto, la Ordenacion Detallada. El documento se compone de:

A.1.- INFORMACION:

Recoge los datos generales, objeto y propiedad y usos del PAU, es decir, el ambito de
actuacion de la UA-6 del POM de Viliar de Olalla.

A.2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA:

Recoge la asuncion de la Ordenacion Detallada del POM de Villar de Olalla, aporta la ficha
urbanistica de la UA-6 del POM de Villar de Olalla y los Planos de Ordenacion referentes a
clasificacion y calificacion del suelo, asi como la propuesta de parcelacion orientativa.

ANEXO 1.- INFORME/MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA:

Recoge antecedentes, objeto, sostenibilidad econémica de las infraestructuras y servicios
resultantes, adecuacion y suficiencia del suelo destinado a usos productivos, anexionando
finalmente, la solicitud de datos al Ayuntamiento de Villar de Olalla por el Arquitecto redactor
del PAU vy la respuesta del Ayuntamiento a dicha solicitud.

FICHA RESUMEN DE LA UA-6:

Calificacion del suelo: SUNC.

Superficie total delimitada: 23.725,03 m?,
Aprovechamiento tipo: 0,75 ud. aprovechamiento.
Aprovechamiento lucrativo maximo: 17.793,77 m? techo.
Uso Global Mayaoritario: Residencial.

N? maximo de viviendas: 190.

Tipologia de edificacion: Unifamiliar-plurifamiliar, Ordenanza 2.
Gestion: mediante PAU.

Iniciativa: indirecta.

Planeamiento de desarrollo: PAU.

Dotacién de sistemas:

Cesiones:
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REDB VIARIA 4.266,00

ESPACIOS LIBRES-ZONAS VERDES 3.202.88

EQUIPAMIENTOS 3.558,75

TOTALES 11.027,63
Aparcamientos Pdblicos 89

Observaciones: Se cedera al Ayuntamiento el 10 % del aprovechamiento lucrativo maximo. El area
de reparto e coincidente con la delimitacion de la unidad.

B.- PROYECTO DE URBANIZACION.
El Proyecto de Urbanizacion consta de:

B.1.- Proyecto de Ejecucion de Urbanizacion. Versiéon 2°. Memoria, Pliego de Condiciones,
Planos y Mediciones y Presupuesto.

B.2 - Estudio de Seguridad.

B.3.- Instalacién Linea Subterranea de Media Tension.

B.4.- Instalacién Centro de Transformacion de 630 KVA.

B.5.- Instalacién Alumbrade Puablice.

B.6.- Instalacion de Red Subterranea de Baja Tension y Telecomunicaciones.

B.7.- Estudio Geotécnico.

B.8.- Justificacion de Precios.

B.9.- Anejo Topogréiico.

Documentacion Ambiental de Proyecto de Urbanizacién.

Documentacion Adicional. Documentacion Ambiental de Proyecto de Urbanizacion.

Documentacion Adicional 1. Disefio de Acceso a la UA-6 desde N-420, segun direcirices de
la Unidad de Carreteras de Cuenca.

C.- JUSTIFICACION CONFEDERACION HIDROGRAFICA.

Consta de los apartados correspondientes a propiedad y usos, framitacion y autorizacion, anexo
fotografico, certificado del registro de la propiedad vy planos.

2. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA:

Se aporta por ESARUR, 8.L., una serie de documentacidn complementaria que consta de:

1.
2.
3

Escritura de constitucion de la mercantil Proyectos Esarur, S.1.

Certificado del Registro de la Propiedad.

Declaracion responsable de la no concurrencia en Proyectos Esarur de una prohibicién de
contratar con el sector plblico.

Documentacion acreditativa de ia solvencia econdmica y financiera de Proyectos Esarur,
S.L.

a) Informe Caja Castilla- La Mancha.

b) Cuentas anuales ejercicios afos 2007, 2008 presentadas por Proyectes Esarur, S.L. en
&l Regisiro Mercantil de Madrid y las del afio 2009, en fase de presentacion.

¢) Declaracion responsable de la cifra de negocios global de Proyectos Esarur, S.L. en los
Gitimos tres ejercicios.

Documentacion acreditativa de la solvencia técnica o profesional.
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3. PROPOSICION JURIDICO- ECONOMICA.

En la misma se relacionan los aspectos generales que comprende la presente proposicién
juridico-econémica, de acuerdo a lo estipulado en el art. 110.4.3 del TR LOTAU.

Relaciones entre el Urbanizador y los propietarios.

Se sefala que las mismas se llevaran a cabo de conformidad con el art. 118 TRLOTAU, con las
particularidades que en funcién de las caracteristicas del PAU propuesto sean de aplicacion tal y como
se desprende del contenido de la Proposicién Juridico- Economica.

Gastos de la actuacién urbanizadora.
De conformidad con el art. 115 del TRLOTAU, se detaltan los gastos de urbanizacion del siguiente modo:

Coste de Urbanizacion, donde se incluyen los gastos refacionados en las letras a), b), c), d} y h) del
apartado 1 del articulo 115 del TRLOTAU, asi como los referidos en el apartado 2 de ese mismo
articulo, los cuales se corresponden con las obras de vialidad; de saneamiento; obras necesarias
para la instalacion y funcionamiento de los servicios publicos de suminisiro de agua, energia
eléctrica, alumbrado publico vy red telefénica y cualquiera otra prevista por el planeamiento; obras de
ajardinamiento y arbolado, amueblamiento urbano, de parques y jardines y vias pablicas; obras de
infraestructuras y servicios exteriores a la unidad de actuacion precisas para la conexion de la unidad
con las redes generales municipales o supramunicipales existentes. Por ultimo se incluyen los gastos
de conservacion de la urbanizacién hasta la recepcion de las obras por parte de la Administracion.

Se desglosa en los siguientes conceptos:

1.- PEM (Proyecto de urbanizacion)..........cooveiiii 366.644,74 € IVA excluido.
2.- GG + Bl (el 13% y 6% del PEM respectivamente)...................ooe. .. 69.662,50 €. IVA excluido.
Total del Coste de Urbanizacion: 436.307,24 € IVA excluido.

.  Gastos Generales: Incluye los gastos relacionados en las letras ) y f) del apartado 1 del articulo
115 del TRLOTAU. Estos gastos incluyen los gastos técnicos, legales y financieros derivados del
proyecto.

Se cuantifican en un 10% del importe del PEM, asciendo a la cantidad de 36.664,47 € IVA excluido.

« Beneficio del Urbanizador: Concepto incluide en la letra f) del apartado 1 del articulo 115 del
TRLOTAU, que se fija en un 10% del importe del PEM, o que supone un montante de 36.664,47
€ IVA excluido.

indemnizaciones: Este gasto se recoge en la letra g) del apartado 1 del articulo 115 del TRLOTAU.
Ahora bien no existen elementos indemnizables por lo que su importe es de 0,00 €.

Total de gastos de urbanizacion = 509.636,18 € IVA EXCLUIDO.

Retribucion del urbanizador.

El agente Urbanizador propone, con caracter general, la retribucion en metalico. No obstante se
establece que procedera la retribucion en terrenos edificables en los supuestos contemplados en el
articulo 119 del TRLOTAU.

s« Cuantia de la retribucion del urbanizador:

En el caso de pago en metdlico se fija en serd de 33,3231 € por cada unidad de aprovechamiento
lucrativo (509.636,18 €/15.293,74 uas).

Del mismo modo se fija como valor de la proporcidon de solares constitutiva de la retribucidn del
Urbanizador el 9,11%. Este valor sera aplicable siempre y cuando el propietario sea sujeto pasivo del
IVA. En otro caso, el mayor coste resultante sera por cuenta de dicho titular.

o Retasacion de cargas y actualizacion de la retribucion.

La actualizacion de la retribucion tnicamente podra ser debida a circunstancias ajenas a la voluntad del
urbanizador, y podra ser tanto al alza como a la baja, fijandose la formula para hallar su calcuio. Del
mismo modo, se detallan las causas objetivas de la retasacion y se desarroila la materia de acuerdo con
lo previsto en el articulo 119.2 del TRLOTAU. Asimismo, se establece que los incrementos de coste se
compensaran con las reducciones, si las hubiere, a efectos de hacer innecesaria la retasacion de cargas,
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retasacion gue en ningdn caso podra suponer modificacion o incremento en la cuantia del beneficio
empresarial del urbanizador.

+« Indemnizacion por demora.

Se establece gue si a consecuencia de causas imputables a la Administracion, o a los propietarios
afectados, insoslayables para el Urbanizador, la ejecucion del urbanizacidn se retrasara en mas de 6
meses, en los plazos de realizacion previstos por el Urbanizador y aprobados por la Administracidn, la
retribucién, ya sea en metdlico o en terrenos edificables, se suplementard con una indemnizacidn
econémica (cuyo calculo queda reflejado en la proposicién). Se advierte que esta indemnizacidn sera
sufragado a favor del Urbanizador por el responsable de la demora.

4, PROPUESTA DE CONVENIO.

I. ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS,

Se establecen las condiciones del art. 110.4.2 del TR LOTAU, en relacion con lo previsto en el arficulo
122.8 de ese mismo Texto Legal.

1. ESTIPULACIONES.
De forma resumida son las siguientes:
= Ambito: Lo conforma la UA-6 del POM de Villar de Olalla.

= Qbras a realizar: Las reflejadas en el Proyecto de Urbanizacidn, y las modificaciones y rectificaciones
establecidas, en su caso, en virtud de los informes técnicos emitidos.

= Se reflejan los proyectos y documentos técnicos que corresponde elaborar y promover al
Urbanizador (estipulacidn A.3)

+ El Urbanizador se reserva tanto el derecho a ejecutar por si mismo las obras como a contratar las
mismas con un terceroc o varios terceros, dando cuenta de ello previamente a la Administracion
(articulo 177.3 del TRLOTAU). De producirse este hecho, no conllevaria la transmision a los terceros
contratistas de las obligaciones asumidas por el Urbanizador, ni la alteracion de los compromisos y
responsabilidades asumidas en el Convenio propuesto.

+ Se prevé la posibilidad de cesion de la adjudicacién a un tercero, cesion que se llevaria a cabo en
los términos previstos en el articulo 117.2 del TRLOTAU.

El Urbanizadar se compromete a gestionar la cesion, en pleno dominio vy libre de cargas, de los
terrenos con destino a dotacional pablico, a favor de la Administracion en cumplimiento de articulos
21.2.d); 110.1.d) y 68 del TRLOTAU.

Plazos:

- El Urbanizador se compromete a concluir las obras en el plazo de cincuenta y ocho (58) meses,
a contar desde la inscripcion en el Registro de la Propiedad del aprobacion definitiva, en via
administrativa, del Proyecto de Reparcelacion.

- Las obras deberan iniciarse dentro de los seis (6) meses siguientes al momento en el que &l
Urbanizador tenga la plena dispeonibilidad de los terrenos y cuente con las pertinentes licencias y
autorizaciones y siempre dentrc del primer afio de vigencia del PAU (articulo 110.3.b) del
TRLOTAU).

- Se establece un plazo maximo para finalizar las obras de urbanizacién de cinco (5) afios,
contados desde su inicio.

- Se recoge, en los términos establecidos en el articulo 110.3.b) del TRLOTAU la posibilidad de
prorroga de los plazos sehalados.

- Se establece que el cdmputo de los pazos quedara suspendido por motivos de fuerza mayor,
caso fortuito y causas insuperables ajenas a la voluntad del Urbanizador. Expresamente se citan
las resoluciones administrativas y judiciales que ordenen |la paralizacién o suspension de obras o
actuaciones administrativas, las catastrofes naturales, las huelgas laborales que afecten al
sector de la construccion, las inundaciones u otras causas andlogas o similares). Del mismo
modo se sefiala como causa de suspension cualquier dilacidn de la que sea responsable la
Administraciéon actuante o cualguier otro organismo administrative.
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- Por titimo se prevé [a posibilidad de que el Urbanizador anticipe o simultanee el desarroiio de
diferentes actuaciones, asi como que sea expedida en los términos reflejados en la Propuesta de
Convenio y siempre cumpliendo lo establecido en el articulo 102.3 del TRLOTAU.

Garantias: Se establecen las condiciones de! art. 110.3 d) del TR LOTAU disponiéndose una
garantia financiera de caracter general, mediante aval o contrato de seguro, por un valor de
2566514 euros (7% del PEM -—presupuesto de ejecuciéon material-). Del mismo modo, el
Urbanizador vendra obligado a constituir, en su caso y en los términos previstos en el TRLOTAU vy la
Propuesta de Convenio, las garantias complementarias previstas en el articulo 118.4 de!l TRLOTAU,
salvo que exista acuerdo en contrario de acuerdo con lo previsto en el articulo 118.4 del TRLOTAU.
Por (ltimo se establece que el Ayuntamiento aprobard junto al Proyecto o Proyectos de
Reparcelacién, un plan de cancelacién progresiva de garantias.

En materia de incumplimientos y responsabilidades se propone lo siguiente:

Se entendera que hay incumplimienta de los plazos por parte del Urbanizador, cuando la demora
sea imputable a él, clara y directamente en el cumplimiento de sus obligaciones, haga imposible
concluir la Actuacion dentro de los seis (6) meses siguientes a la conclusién de los plazos
establecidos. Este incumplimiento podra ser causa de resolucion del PAU, resolucion aprcbada
por el Ayuntamiento previo dictamen favorable de la Comision Regional de Ordenacién de
Territorio y Vivienda.

Se establece la figura de los “retrasos menores” imputables al Urbanizador. Estos retrasos son
aquellos que en alguna de las fases previstas tienen una duracion inferior de seis (6) meses y
no comprometen el plazo de conclusion de la Actuacion. Estos incumplimientos conllevaran un
apercibimiento al Urbanizador por parte de la Administracion.

Se establece un interés por la demora del Urbanizador en la ejecucion de las obras de
urbanizacion por las que hubiera sido previamente retribuido, consistente en aplicar el interés del
dinero al tipo legal sobre el valor de las reftribuciones ya percibidas, previo descuento de las
obras realizadas.

En virtud del articulo 118.7 del TRLOTAU se establece una responsabilidad del Urbanizador
frente a terceros cuando sean consecuencia directa de su actuacion, salvo gque sean
consecuencia de orden directa de la Administracion. No se consideran dafios a terceros las
actuaciones de ocupacion de terrenos y ejecucion de obras previstas en el PAU, contempladas a
efectos de indemnizacion en el proyecto de reparcelacion.

Se establecen que el PAU se extinguird por su cumplimiento o por su resolucion. Se enumeran las
causas de resolucién y el procedimiento para declarar la resolucion (la declarara la Administracion
actuante previa audiencia del Urbanizador y dictamen favorable del a Comisién regional de
urbanismo).

Respecto de la conclusién del Programa, de fa recepcion de obras de urbanizacion, cancelacion de
garantias y plazos de edificacién, se establecen las siguientes previsiones:

Una vez que el Urbanizador considere cumplidas las obligaciones contraidas, solicitara por
escrito a la Administracién actuante que declare cumplidos la Programacion y compromisos del
urbanizador. La Administracién deberd responder en el plazo de tres meses desde |a solicitud tal
y como establece &! ariiculo 136 del TRLOTAU, consideréndose, en su caso, positivo &l silencio
administrativo. Las recepciones se documentaran mediante Acta.

La garantia financiera de caracter general, mediante aval o contrato de seguro, por un valor de
25.665,14 euros, sera devuelta por la Administracion en el momento en el que se produzca la
recepcion de las obras por parte de la Administracion, salvo que hubiera alguna obligacion del
Urbanizador pendiente de liquidacion firme, en lo que respecta entre lo ya liquidado y lo
pendiente de firmeza en su liquidacion. En este caso el aval podra ser sustituido por ofro nuevo
cuya cuantia cubra, exclusivamente esa diferencia.

- En caso de revocacién anticipada del Programa o cuando el inadecuado ejercicio de las
potestades publicas por la Administracion actuante impidan el normal desarrollo del mismo, el
Urbanizador tendra derecho a que se le compense en la Legislacién general de contratacién
administrativa.

Si se produce la suspension, tacita o expresa, por parte de la Administracion actuante durante un
plazo superior a los 6 meses, el Urbanizador podra solicitar la resolucion de la adjudicacion,
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reclamando las compensaciones que procedan. En otro caso, se estara al procedimiento de
retasacion de cargas por demora establecido en la proposicion juridico econdmica. Esta misma
prevision sera de aplicacion cuando si por razones justificadas de interés plblico y antes de que
finalice la vigencia del PAU, la Administracion cambiara el criterio respecio del planeamiento
urbanistico en ejecucion, a las obras de urbanizacién aprobadas, a la adjudicacion, o©
cualesquiera previsiones del Convenio propuesto. Si este cambio de criterio afectase en mas de
un 20% en el coste de los compromisos vy obligaciones adquiridas por adjudicatario, éste segin
lo dispuesto en el articulo 122.6 def TRLOTAU tendra derecho a solicitar la resolucion anticipada
del PAL, sin perjuicio de las compensaciones que procedan su favor, y sin perjuicio de que el
Urbanizador pueda aceptar un acuerdo que le satisfaga y que comporte adecuadas
compensaciones.

= Por dltimo, dentro del Regimen Legal aplicable, se dispone que en todo lo demas, las relaciones
entre Administracion vy urbanizador se sujetaran a lo previsto en los articulos 117, siguientes y
concordantes del TRLOTAU, a la ordenacion territorial y urbanistica y la programacién aprobada. En
caso de contradiccion entre alguna de las estipulaciones del Convenio propuesto y el TRLOTAU,
primara este Gitimo.

4. CONSIDERACIONES.

De acuerdo con o infarmado con anterioridad y la exposicidn realizada por el ponente, se indican a
continuacion los puntos que no se consideran satisfactoriamente solventados en el documento
presentado de conformidad con las premisas que se contemplan en el TR LOTAU y RP LOTAU, y que,
por tanto, deberan ser subsanados con anterioridad a la aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno.

EN RELACION CON LA ALTERNATIVA TECNICA:

En primer lugar, como consideracién importante a justificar, respecto a la superficie de suelo
urbanizado con aprovechamiento lucrativo capaz para materializar el porcentaje de cesion
correspondiente al Ayuntamiento, se estara a lo dispuesto en la Disposicion Transitoria tercera del
TRLOTAU:

Régimen fransitorio sobre la participacion publica en las plusvalias.

*1. El planeamiento municipal deberé adaptarse a lo dispuesto en los arficulos 68 y 69 del Texio
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en su redaccion
dada por fa presente Ley.

2. En tanto se produce dicha adaptacion, seré de aplicacion la siguiente regulacion:

a) En suelo urbanizable y unidades de actuacién urbanizadora en suelo urbano, el porcentaje
de participacion publica en las plusvalias se establece en el 10% del aprovechamiento,
libre de cargas, para aquellas actuaciones cuyo aprovechamiento sea igual o inferior a la media
del calculade para los sectores o unidades de actuacion agregados segun el uso global
residencial plurifamiliar, unifamiliar, indusirial o terciario, y del 15% para aquelios que superen la
media”.

No se aporta justificacién en el documento que clarifigue el establecimienio de [a cesion del
aprovechamiento tipo en el 10 %, debiéndose aportar la misma en base a lo dictado por la citada
Disposicion Transitoria. MHacer constar que este extremo puede considerarse clarificado en lo
dispuesto en la pagina 11 del anexo a la proposicidn juridico- econdmica, pero sin perjuicio de que
sea reflejado en ese Jugar, donde debe serlo es dentro de la Alternativa Técnica.

Por otro lado, sobre el informe sectorfal de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales, firmado con
fecha 18 de junio de 2012, en relacion al cumplimiento de la normativa sobre accesibilidad, resefiar,
sobre las justificaciones aportadas por el promotor:

» Las principales consideraciones del informe van dirigidas a establecer una anchura de
aceras libre de obstaculos de 1,80 m. y al correcto disefio {nimero de plazas y ubicacion) de
las plazas de aparcamiento accesibles. El promoteor intenta justificar que la asuncion de la
Ordenacién Detallada no le permite alterar anchura de aceras ni ninguna ctra disposicion, si

C.P.OT.U. 4/2012 Pagina 45 de 58



bien, debemos indicar que el art. 20 del RP LOTAU no establece, entre las consideraciones
de 1a Ordenacion Detallada, la anchura de las aceras, ni tampoco la disposicién ni el numero
de plazas de aparcamiento accesibles.

e Sobre la justificacion del cumplimiento del art. 5.6 de la Orden VIV/561/2010, dejar claro que
dicho articulo excepciona exclusivamente las zonas urbanas consolidadas y el caso que nos
ocupa se ubica en suelo urbano no consolidado.

1. DOCUMENTO A. INFORMACION Y EXPRESION DE LA ASUNCION DE ORDENACION
DETALLADA.

En este punto reiteramos la recomendacion efectuada en el informe de subsanacion emitido por
el Servicio de Ejecucion y Disciplina Urbanistica de los Servicios Periféricos de ia Consejeria de
Fomento de Cuenca fecha 26 de abril de 2012, sobre el hecho de que se deberian incluir las
Ordenanzas de aplicacion en la UA-6, segln su definicién en las Normas Urbanisticas del POM,
pese a la justificacion efectuada por el promotor sobre que dichas Ordenanzas estan incluidas en
el POM, cabe resefiar que la inclusion de las citadas Ordenanzas (Ordenanza 2) ayuda a
interpretar el contenido del PAU, asi como nos ayuda a localizar posibles errores o
incongruencias como se indicaran en futuros apartados del presente informe.

2. DOCUMENTO A.2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA - PLANOS.

Sobre el plano 1 (propuesta de parcelacion orientativa y justificacion del art. 22 del RP LOTAU)
se desprenden una serie de errores que deben corregirse:

s Ligero error en la superficie de viales que segun la ficha de la UA-6 asciende a 4.266 m?
y segtin el plano se cifra en 4.266,07 m?,

» Un error considerable a tener en cuenta que se desprende de la superficie de solares

(12.697,33 m? que segln el error anterior deberia ser de 12.687,40 m2) es el
aprovechamiento lucrativo méximo que deberia cifrase en 17.776,36 m*t (12.697,40 x
1,40).
Por error de la ficha de la UA-6 en el propio POM, la cifra correspondiente al
aprovechamiento lucrativo maximo se fija en 17.793,77 m? t (techo/ua en la ficha),
quedando claro que es una errata en el planeamiento y que debe corregirse en el PAU,
no sufriendo ninguna consideracién sobre la asuncion de Ja Ordenacion Detallada del
POM.

Por otro lado, aclarar que el coeficiente 1,40 aplicado corresponde a la edificabilidad que
el POM establece a la Ordenanza 2 (1,40 m?/m? (™ feeho x enlre cada i sueloy g ahj [o referido
en anteriores apartados a la recomendacion de incluir la Ordenanza 2 dentro del
contenido del documento.

o Por Gltimo, reiterar las consideraciones establecidas en el informe emitido por el Servicio
de Ejecucion y Disciplina Urbanistica de los Servicios Periféricos de la Consejeria de
Fomento de Cuenca fecha 26 de abril de 2012. sobre que en la parcela establecida para
vivienda de proteccion publica, al aplicar las condiciones de la citada Ordenanza 2, no
permite materializar el 30 % de la edificabilidad residencial total de la UA-6.

La justificacién aportada por el promotor sobre ef cumplimiento de dichas condiciones no
es correcta, pues se limita exclusivamente a efectuar los calculos con parametros
adicionales o suplementarios de la Ordenanza 2 (retranqueos, alturas y ocupacion), que
no son correctos en esta aplicacion y ademas supondrian un  incremento de
aprovechamiento en el computo global de fa Unidad de Actuacion.

Por tanto, el calculo correcto se efectda a partir del parametro edificabilidad que el POM
establece a la Ordenanza 2 (1,40 m?/m?} sobre la superficie de la parcela R-1 (3.128,72
m?) y que suponen 4.380,21 m2t, cifra inferior a los 5.332,91 m?t necesarios (17.776,36
x 0,30). De ahi incidir de nuevo en las recomendaciones de |a inclusién de la Ordenanza
2 en el documento.

En cuanto al Anexo 1 (informe/memoria de sostenibilidad econémica) tan solo resefar gue se
sigue detectando un error en la pagina 8 de dicho documento, la cifra del importe de gastos del
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promotor por implantacion y mantenimiento de nuevos elementos de urbanizacion sigue siendo
errénea, parece una pura errata al transcribir las cifras de una casilla a ofra.

3. DOCUMENTO B. PROYECTO DE URBANIZACION.

Pese a las justificaciones aportadas, cabe reiterara [as siguientes consideraciones efectuadas en
el informe emitido por el Servicio de Ejecucidn y Disciplina Urbanistica de los Servicios
Periféricos de la Consejeria de Fomente de Cuenca fecha 26 de abril de 2012:

» Aungue se estima la justificacion aportada sobre fos célculos de los anejos a la Memoria
del Proyecto de Urbanizacion, la recomendacidn, para un documento logico y coherente,
va encaminada a efectuar los mismos con &l cédlculo concreto de 190 viviendas, ya que
parece mas coherente que si empiezas los célculos con 130 sigas con 190 y no con 80.

+ En relacion al plano 1 (situacién), tanto en el Proyecto de Urbanizacién como en el
Documento C, la caratula o cajetin del plano establece errdéneamente la situacién del
PAU indicando parcela 112, poligone 505, cuando debe decir parcela 56, poligono 504.

+ De similar manera al primer punto indicado para el presente documento, de cara a la
coherencia del presente Proyecto, se recomienda se corrijan los planos y documentos
con los accesos definitivos para la UA-6, pese a no ser objeto de la Unidad de Actuacion,
asi como en cuanto a parcelacion orientativa y demas caracteristicas, pese a no ser el
objeto propio de los diversos planos.

« En relaclon con lo establecido por el art. 101 del RP LOTAU, los planos aportados en el
presente Proyecto deberén diferenciarse y designarse, en sus caratulas, por Planos de
Informacion (aungue solo ocupe el plano 1) y Planos de Proyecto y Detalle.

o Sobre las consideraciones efectuadas sobre el cumplimiento de la Orden VIV/561/2010,
reiterar las consideraciones efectuadas al principio de las presentes consideraciones de
este informe en lo referido a la adaptacion del documento.

4. DOCUMENTO C. JUSTIFICACION CONFEDERACION HIDROGRAFICA.
Se estiman las justificaciones efectuadas por el promotor en lo referido al nimero de habitantes
v la capacidad de la EDAR, comprobandose que ias consideraciones efectuadas sobre el Sector
SUB-1 son correctas.

EN CUANTO AL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO Y DE GESTION
o EN EL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO.

Tal y como ha sido expuesto el presente PAU asume [a ordenacién detallada establecida al respecto en
el POM del municipio. En el expediente administrativo y de gestion consta, en lo que aqui interesa, entre
ofros, la emision de los siguientes informes y resoluciones sectoriales:

- Resolucion de la Presidenta de la Confederacién Hidrografica del Jucar de fecha 24 de abril de
2012, recaida en el expediente de concesién de aguas subterraneas renovables en las partidas
“El Hocing™ y “Pradera de! Sotillo” del término municipal de Villar de Olalla (Cuenca} con destino
a abastecimientos.

Esta resolucion trae causa en una solicitud de incremento del volumen maximo de anual
otorgado cursada por el Ayuntamiento de Villar de Olalla ante |a citada Confederacién, con el fin
de desarroliar el PAU que nos ocupa {se solicita un incremento de 49.246 m¥afo). La
resolucion ha sido favorable, con las condiciones alli establecidas, ya que la concesion solicitada
se considera compatible con el Plan Hidrologico de cuenca del Jucar.

- Informe sobre la capacidad de depuracidn en Villar e Olalla emitido por [a Directora Gerente de
infraestructuras del Agua de Castilla La Mancha de fecha 27 de junio de 2011.

De dicho informe se desprende que la EDAR existente tendria capacidad de depuracion
suficiente para el desarrolio del PAU. No cobstante se sefala que: 1.- Debe tenerse en cuenta
para futuros desarrollos urbanisticos que la EDAR es conjunta con el municipio de Arcas del
Viliar. 2.- Para aplicar la capacidad de |la EDAR al agua residual y ampliar fa capacidad de
depuracion, deberia examinarse la red actual de colectores municipales para resciver las

posibles infiltraciones a los colectores y separar las aguas pluviales o de manantiales
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introducidos en ellos, de las residuales para que solo lleguen a la EDAR aquellas aguas que
verdaderamente hayan sido utilizadas por la poblacion urbana. Esta politica de separacion
debera seguirse en las nuevas redes a construccion para futuras actuaciones urbanisticas, no
sobrecargando la depuradora con caudales innecesarios que puedan impedir futuros desarrollos.
Es decir, para el desarrollo de este PAU se debe ejecutar una red de saneamiento separativa de
las aguas residuales de las que no lo son.

- Resolucién de la Delegacion Provincial de la Consejerfa de Agricultura y Medio Ambiente de
Cuenca de fecha 14 de febrero de 2011, sobre la evaluacién de impacto ambiental del PAU que
nos ocupa.

Esta resolucion la dicta la Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente de Cuenca por delegacién de la Direccion General de Evaluacion Ambiental, v
resuelve, con las condiciones alli recogidas, que no es necesario que este PAU sea sometido a
un procedimiento reglado de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Resolucion de informe favorable de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Educacion,
Ciencia y Cultura de Cuenca de fecha 7 de marzo de 2012, sin perjuicio de que si en la
ejecucion del PAU aparecieses restos, previamente a la ejecucion del proyecto se deberia
garantizar su control arqueoldgico.

Informe favorable de la Unidad de Carreteras de Cuenca de la Demarcacion de Carreteras del
Estado en Castilla La Mancha dependiente del Ministerio de Fomento de fecha 25 de enero de
2012

Informe de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales de Cuenca
de fecha 18 de junio de 2012, sobre cumplimento de |la normativa sobre accesibilidad.

En dicha informe se cancluye que en la ejecucidn del PAU se debe cumplir las prescripciones
establecidas en la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso
y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Pues bien, una vez analizado tanto el contenido de! expediente administrativo y de gestion como la
Alternativa Técnica seleccionada, y tal y como se ha se ha indicado previamente en las
consideraciones efectuadas en este informe a ésta Gltima, entendemos que, sin perjuicio de las
recomendaciones efectuadas, se deben corregir o subsanar, previamente a la aprobacion definitiva
del PAU, los siguientes extremaos:

Primero.- En el citado Informe de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Sanidad y Asuntos
Sociales de Cuenca de fecha 18 de junio de 2012, sobre cumplimento de la normativa sobre
accesibilidad, se concluye que en la ejecucion del PAU se debe cumpiir las prescripciones
establecidas en la sefalada Orden VIV/561/2010, en particular en lo referente anchura de aceras
libre de obstaculos de 1,80 m y af correcto disefio (nimero de plazas y ubicacion) de las plazas de
aparcamiento accesibles.

Sobre este particular, afiadir a lo ya dicho en las consideraciones a la Alternativa Tecnica, que la
Orden VIV/561/2010 se dicta en virtud de lo previsto en el articulo 149.1.1% de la Constitucion
Espafiola donde se recoge como una competencia exclusiva del Estado la reguiacion de las
condiciones basicas que garanticen la igualdad de todos los esparioles en el gjercicio de los derechos
y el cumplimiento de los deberes constitucionales. Lo que se traduce en el hecho de que es de
obligado cumplimiento para planes y proyectos de urbanizacién que no hayan sido aprobados
definitivamente antes del 12 de septiembre del 2010 de acuerdo con lo previsto en la disposicion
transitoria de la Orden. Esta disposicion establece lo siguiente:

“El Documento Técnico aprobado por esta orden no serd de aplicacién obligatoria a los espacios
publicos urbanizados nuevos, cuyos planes y proyectos sean aprobados definitivamente durante el
transcurso de los seis primeros meses posteriores a su entrada en vigor”. De lo que se deduce, a
sensu contraric que si es de aplicacion a los planes y proyectos sean aprobados definitivamente
transcurride dicho plazo.

Como se ha adelantado en las consideraciones realizadas a la Alternativa Técnica, el promotor
intenta justificar que la asuncion de la Ordenacion Detallada no le permite alterar anchura de aceras
ni ninguna ofra disposicién, ya que en el POM se fija una anchura de 1,50 m, tal y como se recoge en
la alternativa técnica.
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Ahora bien, entendemos que ni la anchura de las aceras ni tampoco la disposicion ni el ndmero de
plazas de aparcamiento accesibles son consideradas como Ordenacion Detallada por el articulo 20
del RP LOTAU, donde en ningun momento se hace referencia a la achura de [as aceras (siala de lo
viales) ni a la disposicién ni nimero de las plazas de aparcamiento accesibles.

Sobre esta cuestion, a mayor abundamiento, indicar que lo que prevé el POM no es gue la anchura
de las aceras deba ser de 1,50 metros, sino que comoe minimo debera ser de esa anchura. Asi dentro
de las previsiones referentes al disefic de la red viaria urbana de irafico rodade de las Normas
Urbanisticas del POM, se recoge que “con cardcter general el ancho de la via no sera inferfor a ocho
{8} mefiros, siendo la calzada...y las aceras de un minimo de ciento cincuenta (150) centimelros.”

Dicho de otro modo, el cumplimiento cbligado de la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, en lo
referente a estas materias no supone Ia no asuncion de la Ordenacion Detallada del POM.

Por ultimo, afadir que |a posibilidad de que la anchura de las aceras sea excepcionalmente de 1,50 m
que recoge el articulo 5.6 de la Orden VIV/561/2010, Unicamente se refiere las zonas urbanas
consolidadas y el caso que nos ocupa se ubica en suelo urbano no consolidado.

Segundo.- Respecto de la parcela establecida para vivienda de proteccién plblica, el calculo correcto
de los metros reservados para esta finalidad se debe efectuar a partir del parametro edificabilidad que
el POM establece en la Ordenanza 2 (1,40 m? /m? ) y no sobre parametros adicionales o
suplementarios de la Ordenanza 2 {retranqueos, alturas y ocupacion) ya que no hacerlo asi, ademas
de calculario de forma errénea, supondria un incremento de aprovechamiento en el cémputo global
de la Unidad de Actuacion.

Tercero.- Se deben corregir los errores expuestos en las consideraciones efectuadas en la
Alternativa Técnica, referidos a la superficie de viales y la superficie de solares en relacion con el
aprovechamiento lucrativo maximo que deberia cifrase.

¢« EN LA PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA.

En general se ajusta a lo previsto al efecto en el TRLOTAU y en su normativa de desarrollo.
Unicamente sefalar tres observaciones.

La primera de ellas se refiere al hecho de que en el Anexo explicativo de los gastos de urbanizacion
¥ la retribucion del Urbanizador que acompafa a la proposicion juridico- econdmica, a la hora de
calcular los coeficientes de homogeneizacion y las unidades de aprovechamiento segin tipologias, se
ha tomado como aprovechamiento lucrativo méximo de 17.793,77 m® que se establece en la ficha,
cuando como ha quedado va dicho, existe un errorferrata de la ficha de la UA-6 del POM, ya que el
aprovechamiento lucrativo maximo deberia fijarse en 17.776,36 m?t (12.697,40 x 1,40). Por lo tanto,
entendemos que, aunque la diferencia no sera mucha, deberian ser corregidos, este y todos los
calculos efectuados en el Anexo y en la proposicion juridico- econdmica realizados con este error de
partida.

La segunda observacion esta referida a que falta la pagina 12 del citado Anexo (de la pagina 11 se
pasa a [a pagina 13).

Por (ltimo, 1a tercera observacion, |a cual no deja de ser una mera reflexién, se refiere al hecho de
gue si al encontrarnos ante la circunstancia de que el Urbanizador es el Unico propietario de la
totalidad de los terrenos pertenecientes a la UA-B, es necesaria incorporar y regular como forma de
retribucion, junto con el pago en metalico, el pago en terrenos edificables.

= EN LA PROPUESTA DE CONVENIO.
Respecto de la de |la propuesta de Convenio aportada, se deben realizar |as siguientes precisiones:
12.- La primera es de tipo formal, y se observa que se trata de un mero error. En concreto se refiere a

gue en la pagina 4, dentro de la estipulacion A.5, se hace mencion al “ambito de del Plan Parcial de
Meijora de la Unidad de Actuacién UA-8". Pues bien es evidente que la referencia al Plan Parcial de
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Mejora, €s un error ya que nos encontramos ante un PAU que asume ta Ordenacion Detallada del
POM para la UA-B.

22 - |ndicar que el contenido del Convenio debera adecuarse, en cuanto a la resolucion del mismo, a
lo establecido en el Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la
Actividad de Ejecucion del TRLOTAU, cuya disposicién transitoria segunda dispone que: “Los
procedimientos regulados en este Decreto y que hayan sido iniciados antes de su entrada en vigor
podrén continuar su tramitacion conforme a la normativa anterior, si bien su resolucién se adecuars a
las previsiones del presente Decreto” (articulos 114 y siguientes del mismo.

3. Por Gltimo se “echa de menos”, al menos, y en especial, dentro de la Estipulacion H) del
Convenio, reguladora de! Régimen Legal Aplicable”, alguna referencia a la aplicacion supletoria de la
normativa de contratacion administrativa, en especial del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Plblico y su
normativa de desarrollo. En este sentido sefialar que el articulo 125 del TRLOTAU dispone que las
relaciones derivadas de la adjudicacion de PAUs se rigen, en defecto de normativa especifica, por las
reglas del contrato de gestion de servicios publicos. En este sentido, y mayor abundamiento, significar
que es doctrina jurisprudencial asentada (sirva de ejemplo por todas la sentencia del Tribunal
Supremo de 27 de enero de 2009) que la relacion juridica entre la Administracion y el agente
urbanizador derivada de la adjudicacion de un PAU es de naturaleza contractual, aunque no privada,
de manera que resulta aplicable la legislacion de contratos de las Administraciones Pdblicas.

ACUERDO FINAL

En base a lo anterior y por tener este informe caracter preceptivo, de acuerdo con el art. 122.1 del

TRLOTAU, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, acuerda por unanimidad,
asumir el presente informe.

Por todo lo expuesto, y en base a los fundamentos anteriormente relacionados, consideramos que

el Ayuntamiento, previamente a la aprobacion definitiva, debera adaptar el documento a las condiciones
anteriormente expuestas, debiendo comprobar la adecuacion del mismo a los informes sectariales
emitidos.

Del acuerdo que finalmente se adopte y del documento que se apruebe definitivamente se

trasladara original o copia auténtica a esta Consejeria de Fomento.

De conformidad con el articulo 124 de la LOTAU, debera tenerse en cuenta lo siguiente:

1.

Aprobado definitivamente el Programa de Actuacion Urbanizadora y formalizados los compromisos y
prestadas las garantias de promocion, el Municipio procedera a la publicacién del acuerdo
aprobatorio.

La publicacion de la aprobacion definitiva del Programa de Actuacion Urbanizadora requerira la
acreditacion de su previa presentacién en el Registro de Programas de Actuacion Urbanizadora y
Agrupaciones de Interés Urbanistico para su inscripcion en el mismo.

Para la inscripcion del Programa en el registro de Programas de Actuacion Urbanizadora y
Agrupaciones de Interés Urbanistico, debera aportarse junto con la solicitud de registro:

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y adjudicacion

- Un ejemplar de la alternativa técnica completa, debidamente diligenciada de aprobacion
definitiva, sellada y firmada por el Secretario de la Corporacion, en formato papel y digital.

- Copia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de sustitucion de la cesion
de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% de aprovechamiento lucrativo, por
compensacion econdmica se debe incluir valoracion realizada por la administracion municipal,
como anexo al Convenio Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el
citado anexo)

- Copia compulsada de la acreditacion de la formalizacion de la garantia.

- Certificado municipal relativo a la adecuacion del Programa al informe de la CPOTU.
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No obstante lo anterior y antes de finalizar, se debe realizar la siguiente puntualizacidn:

A la vista, por un lado, de la situacion juridica en la que se encuentra el POM de Villar de Olalla
como consecuencia de la Sentencia, no firme, del Tribunal Superior de Justicia de Castilla La Mancha
que anula ef acuerde de su aprobacion definitiva y del recurso de casacion interpuesto contra [a misma, y
que a dia de hoy se encuentra pendiente de resolucion, y , por ofra lado, del informe realizado por el
Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha para la misma cuestion de fondo
del POM de Toledo, se hace constar que en el caso de que el Tribunal Supremo confirmara la anulacion
del POM de Villar de Qlalla, los instrumentos de desarrollo que dependen de su vigencia perderian la
justificacion de validez de la que traen causa, con los efecios que les corresponda a cada uno de ellos,
segun el estado en el que se encuentre su desarrollo.

PUNTO 7°.-  EXPEDIENTE 6/12 RELATIVO AL INFORME SOBRE AUTORIZACION PROVISIONAL
PARA EL PROYECTO DE “CERRAMIENTO DE TERRENO E INSTALACION DE
CUBIERTA LIGERA PARA PROTECCION DE PACAS DE PAJA", PROMOVIDO POR
LA MERCANTIL “PALACIOS MARTINEZ, S.L.”, DENTRO DEL TERMINO MUNICIPAL
DE MOTA DEL CUERVQ {CUENCA).

Respecto del mentado expediente se emite el siguiente informe.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 20 de abril de 2012, tiene entrada en los Servicios Periféricos de la Consejeria de
Fomento de Cuenca, escrito del remitido por el Ayuntamiento de Mota del Cuervo (Cuenca), donde se
pone en conocimiento de que por ese Ayuntamiento se esta tramitando licencia urbanistica para obras,
usos y actividades de caracter provisional, acompafiando la documentacion oportuna, y solicitando, se
acuerdo con lo previsto en el articulo 172 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU), el informe previo favorable de la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Segundo.- Revisada la documentacion remitida por parte del Servicio de Ejecucion y Disciplina
Urbanistica de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento de Cuenca, con fecha 26 de abril
de 2012 se requiere al Ayuntamiento de Mota del Cuervo para gque complete el expediente y aclare en
que parcela se va ubicar la actuacion. Indicar aqui, que de la documentacion remitida se desprendia que
le promotor todavia no se habia decidido entre dos parcelas para desarrollar la actuacion.

Tercero.- Con fecha 28 de agosto de 2012 tiene entrada en los Servicios Perifericos de la Consejeria de
Fomento de Cuenca, escrito del remitido por el Ayuntamiento de Mota del Cuervo {Cuenca), adjuntado la
documentacion requerida y aclarando la ubicacion de la actuacion, la cual se llevaria a cabo en una
finca clasificada, una parie como Suelo Urbanizable, y otra parte como Suelo Rlstico y que se
corresponde con la referencia catastral 2323012WJ5722500011Z y con la parcela 34 del poligono 61 de
ese término municipal.

La documentacion remitida es la siguiente:

1. Solicitud de licencia municipal ante el Ayuntamiento de Mota del Cuervo para instalar un cobertizo
provisional para el almacenamiento de forraje vy cerramiento de la parcela antes citada de fecha 12
de junio de 201 2.

2. Informe favorable del Servicio de Patrimonio Cultural de los Servicios Periféricos de la Consejeria de
Educacion, Cultura y Deportes de Cuenca de fecha 10 de agosto de 2012.

3. Informe previo favorable del Servicios de Desarrollo Rural de los Servicios Periféricos de la

Consejeria de Agricultura de Cuenca de fecha 27 de junio de 2012, donde se consideran adecuados
tanto el tamano de la parcela propuesta (4.958 m?} como el porcentaje de acupacion {(10,08%).
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4. Informe del Servicio de Evaluacion de Impacto Ambiental de los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Agricultura de Cuenca de fecha 24 de julio de 2012, donde se concluye que, con los
condicionantes alli expuestos y que ahora damos por reproducidos, no es necesario el sometimiento
del proyecto que nos acupa a un procedimiento reglado de Evaluacion de Impacto Ambiental.

5. Anexo presentado por el promotor, junto con al solicitud de licencia, ante el Ayuntamiento de Mota
del Cuervo donde explica, y expone, el objeto y la causa de la actuacion que pretende llevar a cabo.
6. Presupuesto de la obra.

7. Escrito del promotor de fecha 20 de agosto de 2012 donde hace constar de forma expresa su
compromiso de inscribir en el Registro de la Propiedad la obligacién de su demolicion, sin derecho a
indemnizacién, en el momento en el que se lo requiera el Ayuntamiento de Mota del Cuervo y aporta
la documentacion donde acredita la titularidad de la finca donde se va a ubicar el cobertizo y que va
a ser objeto de cerramiento.

8. Memoria Técnica Descriptiva.

9. Informe Técnico Municipal de fecha 20 de agosto de 2012. En dicho informe se establece lo
siguiente:

« la finca con referencia catasiral 2323012WJ5722S00011Z y con la parcela 34 del poligono 61,
sobre la que se pretenden ejecutar las obras se encuentra clasificada como SUELO
URBANIZABLE, dentro del AREA DE REPARTO N° 1.- RESIDENCIAL, en una superficie
aproximada de 260 m? mientras que el resto se encuentra clasificada como SUELO RUSTICO DE
RSERVA (SUELO NO URBANIZABLE COMUN, segtin terminologia de las NNSS).

+  Dado que el sectar/es en el que se encuentra la finca no cuenta con Programa de Actuacion
Urbanizadora, cabe la posibilidad de autorizar la obra solicitada.

. Que las obras que se pretenden realizar tienen un carédcter provisional, son desmontables y
demolibles sin causar perjuicios al entrono ni al medio en el que se ubican.

- Que las obras son las minimas imprescindibles para permitir unas instalaciones faciimente
desmontables.

» Que las obras no impiden la ejecucién del planeamiento
« lLainstalacion propuesta no es un uso residencial.

. Que el solicitante ha aportado el compromiso de inscribir en el Registro de la Propiedad la
obligacién de su demolicion, sin derecho a indemnizacién, en el momento en el que se lo requiera
el Ayuntamiento de Mota del Cuervo.

. Que las obras no estan prohibidas por la legisfacion urbanistica o sectorial ni por el planeamiento
terriforial, urbanistico o sectorial.”

10. Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de Mota del Cuervo de fecha 23 de agosto de 2012,
donde se certifica que la Junta de Gobierno Local de ese Ayuntamiento, en su sesién celebrada el
dia 20 de agosto de 2012, adopto, entre otros, asumir el contenido de! Informe Técnico Municipal de
fecha 20 de agosto de 2012.

Cuarto.- Analizada parte del Servicio de Ejecucion y Disciplina Urbanistica de los Servicios Periféricos
de la Consejeria de Fomento de Cuenca la documentacion remitida, y en especial de la Memoria Técnica
Descriptiva aportada, en fecha 31 de agosto de 2012 se requiere al Ayuntamiento netoc de Mota del
Cuervo, para que por parte del promotor se aporte documentacién gréafica y descriptiva con el objeto de
comprobar que se cumplen los retranqueos establecidos por el planeamiento aplicable.

Quinto.- Con fecha 24 de septiembre de 2012 tiene entrada en los Servicios Periféricos de la Consejeria
de Fomento de Cuenca la documentacion grafica y descriptiva solicitada, donde se reflejan los
respectivos retranqueos.

ESTUDIOQ TECNICO

Examinada la memoria técnica del proyecto de instalacion de un “Cerramiento de terreno e
instalacion de cubierta ligera para la proteccion de pacas de paja”, promovido por la mercantil
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"PALACIOS MARTINEZ, S.L", resulta que se trata de una obra provisional de caracter desmontable, sin
vocacidn de permanencia segin se desprende tanto de los datos de hecho, como de las caracteristicas
técnicas, que se indican a continuacion;

Objeto del Proyecto.

El objeto del presente proyecto, segiin consta en la Memoria Tecnica Descriptiva, es la
mnstalacidon de un cobertizo provisional para el almacenamiento de forraje y cerramiento parcial de
parcela, que se llevara a cabo, como vimos, en la finca clasificada, una parie como Suelo Urbanizable, y
otra parte como Suelo Ridstico y que se corresponde con la referencia catasiral 2323012WJ5722S00011Z
y con la parcela 34 del poligono 61 de ese termino municipal.

En este sentido sefalar, segun consta en la Memoria y en la documentacion remitida, que la
empresa "PALACIOS MARTINEZ, S.L", es una empresa ganadera que pretende consiruir un cobertizo
de 500 m? (50x10) para &l almacenamiento de forraje. La cubierta a instalar es muy ligera, totalménte
abierta, y su finalidad es la proteccion del forraje {pacas de paja/veza) que se almacena en el periodo de
cosecha y se guarda para la alimentacion del ganado durante todo el aho. Se efectuara un cerramiento
perimetral de |a parcela a una distancia de 10 metros de sus fachadas con placa metalica ligera, como
medida de proteccidn del forraje contra posibles actos vandalicos.

Del mismo modo consta, que la instalacién es provisional hasta que se traslade a una ubicacion
ya definitiva, una vez que se obtenga la financiacidn necesaria para ello, sin perjuicio de que en caso de
ser requerido para ello por el Ayuntamiento deba procederse a su desmontaje sin indemnizacidn alguna.
Por ello que 1a cubierta se ha disefiado de forma que sea facimente desmontable y reutilizable. De esta
forma la empresa, al trasladar el forraje destinado al alimento de los animales de sus instalaciones de
estabulacion del ganado situadas en una parcela préxima a este cobertizo provisional, obtendrian mas
espacio vital para los animales cumpliendo asi con las recomendaciones veterinarias al respecto,
mejorando asi el estado sanitario y productivo de los animales.

Descripcion del Proyecto.

El montaje del cobertizo sera totalmente atornillado, de manera que tanto su instalacion como su
desmontaje resulten faciles, no causen perjuicios al entorne y los materiales puedan ser reutilizados.

La estructura que sustenta la cubierta del cobertizo se realizara con pilares y vigas metalicas,
tode ello atornillado, para que permita su desmontaje en cualquier momento, es una estructura sin
cerramiento alguno, totaimente abierta.

La cubierta se construira a base de piacas de chapa de acero prelacado con terminacion exterior
en color rojo teja.

El cerramiento parcial de la parcela estara formade por placas de chapa de acero prelacado
color crema de 2 metros de altura, totalmente atornillado y desmontable.

El resumen de las caracteristicas constructivas son las siguientes:

Forma Rectangular
Superficie construida 500,00 m?

L.ongitud 50,14 m,

Anchura o Luz 10 m.

Separacion entre porticos 5m.

Altura Libre de pilares nave 5m.

Altura a cumbrera 7m.

Estructura Metalica atornillada.
Tipo de cubjerta Portico a dos aguas,
Pendiente de la cubierta 20%.

Material de la cubierta Chapa de acero prelacado.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

La figura de la licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter provisional, se recage en el
articulo 172 del TRLOTAU, y se desarralla, en lo que aqui nos interesa, en el articulo 18 del RDU. Estos
preceptos establecen al respecto lo siguiente:

Articulo 172 del TRLOTAU. El régimen de autorizacion provisional de actividades.

“{ - Cuando no dificulfaren la ejecucion de los Planes, podran autorizarse en suelo urbanizable o
ristico, previo informe favorable de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
usos y obras justificadas de caracler desmontable, que habrén de desmontarse o, en su caso, demolerse
sin derecho a indemnizacién cuando lo acordare el Ayuntamiento.

2.- La autorizacion se tramitard de conformidad con fo previsto en las licencias de obra.”

Articulo 18 del RDU. Establece, ademas de la provisionalidad, el resto de requisitos que deben ser
cumplidos:

"1. Los Municipios podran auforizar, excepcionalmente, usos, obras y actividades justificadcs de
cardcter provisional, en suelo urbanizable o rustico, previo informe favorable de la Comisién
Provincial de Ordenacicn del Territorio y Urbanismo. Tales actuaciones sdlo seran autorizables
cuando no dificultaren la ejecucion de los instrumentos de planeamiento, y en el acto por el que se
otorgue la autorizacion se hard constar expresamente su caracter provisional. Lo dispuesto en este
articulo se aplicaré aunque esté suspendido el otorgamiento de ficencias.

2. Las obras deberén ser desmontables o demolibles sin causar perjuicios al entorno ni al medio en
el que se ubiguen.

3. La licencia de usos y obras provisionales precisard, ademés de lo establecido en el apartado
anterior, fa concurrencia de las siguientes condiciones:

- Que los usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa urbanistica o
sectorial, ni por el planeamiento territorial, urbanistico o sectorial.

- Que no se trate de usos residenciales.

4. Las obras ejecutadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles para
permitir unas instalaciones facilmente desmontables, y justificardn el cumplimiento de las garantias
de seguridad establecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de requisitos que, en su
caso, resuffasen exigidas por la normativa sobre edificacion.

5. Dichas licencias podrén ser revocadas cuando asi lo acuerde Ja Administracion municipal de forma
motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacién alguna. La persona litular de la
licencia, previo requerimiento municipal, procederd a suspender las aclividades y demoler o
desmontar a su costa las obras o instalaciones autorizadas, en el plazo olorgado a taf efecto.

6. La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedara supeditada
a la aceptacion expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios y, tras ello, a su constancia
en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

7. En el supuesto que la entidad de las obras asi lo aconsefe, el Municipio podra, como condicion
previa para el otorgamiento de la autorizacion solficitada, y previa valoracion por los Servicios
Técnicos Municipales del importe de fa demolicion o erradicacién de la obra o uso instalado y
audiencia al interesado, exigir a éste la presentacién de garantia por dicho importe. La prestacion de
dicha garantia no eximiré al interesado de la obligacién de abono del mayor coste que pudiera
derivarse de la demolicion o erradicacion efectiva de la obra o uso instafado.”

Continuar sefialando que la licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter
provisional constituye una posibilidad excepcional, manifestacion del principio de proporcionalidad, que
sin perjuicio de otros requisitos que debe de cumplir, v que luego se detallaran, debe de tener una
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vocacion de provisionalidad. A su vez este concepto de provisionalidad va intimamente relacionado, no
con el de permanencia, sino con su aptitud de poder ser desmontadas y trasladadas de forma facil y
rapida (Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de {a Comunidad de Madrid de 22 de enero de 2002,
dictada siguiendo con la jurisprudencia del Tribunal Supremo. Ejemplo sentencia del Tribunal Supremo
de fecha 21 de julio de 1994).

Asi, deben de entenderse como obras provisionales aquellas que son “facilmente
desmontables”, pues la provisionalidad hace referencia a la facilidad de su desmontaje. Posteriores
sentencias han delimitado este concepto, como por ejemplo, la sentencia del Tribunal Superior de
Justicia de la Comunidad de Madrid de 30 de abril de 2007, o la sentencia del Tribunal Superior de
Justicia de Cataluiia de 30 de marzo de 2007.

De acuerde con todo lo expuesto, especialmente con las caracieristicas técnicas vy
justificaciones reflejadas en la Memoria Técnica Descriptiva remitida, con el contenido del informe
técnico municipal y con lo establecido, entre otras, en las sentencias citadas, puede concluirse que en -
este supuesto se da el requisito de provisionalidad, ya que las obras solicitadas, son “facimente
desmontables”.

Por todo elio se concluye que el proyecio objeto de informe cumple con los requisitos exigibles
para qgue se otorgue esta licencia provisional.

Ahora bien, llegados a este punto debemos hacer una consideracion, consideracion gue se
refiere al hecho de parte de la actuacion {la mayor parte) va a ser ejecutada en suelo clasificado como
Suelo Rustico (Rustico de Reserva). Pues bien, tal y como hemos visto, Ia posibilidad de otorgar licencia
urbanistica para obras, usos y actividades de cardcter provisional en Suelo clasificado como Suelo
Rustico se encuenira recogida y permitida tanto en el TRLOTAU como en el RDU, pero al encontrarse en
Suelo Rustico, entendemos, que ademas de cumplir con todos los requisitos propios de esta figura
juridica, debemos encontrarnos ante un Uso que este permitido y pueda ser desarrollado en este tipo de
Suelo, de acuerdo con o previsto en los articilos 54 y ss del TRLOTAU y en el Decreto 242/2004, de
27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Ristico (en adelante RSR).

Si analizamos lo dispuesto en los preceptos de aplicacion (entre otros el articulo 54.1e) del
TRLOTAU vy 11.1.c) del RSR), llegamos a la conclusion de que ia instalacion del cobertizo provisional
para el almacenamiento de forraje y cerramiento parcial de parcela propuestos se encuentran permitidos
en el Suelo clasificado como Suele Rustico.

ACUERDO FINAL

En base a o expuesto, de acuerdo con el art. 10.1.h) del Decreto 235/2010 de regulacion de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oide el informe propuesta del Sr. Ponente, la
Cormisitn, por unanimidad, acuerda que el informe de la Comision Provincial de Ordenacian del Territorio
y Urbanismo sea favorable a la instalacion provisional de la actividad sometida al mismo.

PUNTO 8.1.- EXPTE. 23/12. “VALLADO METALICO DE PARCELA Rl]STICA”, SOLICITADO
POR DONA JULIA ALARCON NAVARRO, EN EL TERMINO MUNICIFAL DE
QUINTANAR DEL REY (CUENCA).

La calificacidn urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguienies del
Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacian del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los correspondientes
articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rdstico (en
adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requisito administrativo previo,
preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Auteridad Municipal de la preceptiva licencia
para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo clasificado come rdstico, tanto de “reserva’,
como "no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU vy en los
articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente y su
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contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expediente que nos
atafie, consta la siguiente documentacion:

q.-
2.-

Solicitud de licencia de obras de fecha 29 de septiembre de 2011.
informacion Publica realizada a través de los siguientes medios:

° D.0.C.M. n° 88, de 4 de mayo de 2012.
° Periodico “EL DIA" de Castilla La Mancha de fecha 20 de abril de 2012,

Ante esta informacion publica, no se producen alegaciones segun consta en certificade municipal
emitido en facha 27 de agosto de 2012.

Acreditacion municipal de fecha 13 de septiembre de 2012 de que se ha efectuado el tramite de
notificacion al interesado de conformidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR.

Informe municipal favarable al otorgamiento de la calificacion urbanistica de fecha 27 de agosto
de 2012.

Informe municipal de fecha 13 de septiembre de 2012 sobre inexistencia de riesgo de formacion
de nlcleo de poblacion.

Certificado municipal de fecha 27 de agosto de abril de 2012, expresando que los terrenos
donde se va situar &f vallado gozan de la siguiente clasificacion:

- Una zona se clasifica como Suelo No urbanizable de Especial Proteccion de Infraestructuras
{esta parte de |a parcela se encuentra dentro de |la zona de afeccion de la Carretera que une
ia localidad con la de Villagarcia del Liano).

- Elresto de la parcela se clasifica como Suelo Rustico de Reserva.

Informe del Servicio de Evalvacion Ambiental de los Servicios Periféricos de |la Consejeria de
Agricultura de Cuenca de fecha 7 de mayo de 2012, donde se concluye que no es necesario que
el proyecto sea sometido a un procedimiento reglado de Evaluacion Ambiental y que, a nivel
ambiental, no existe impedimento alguno para el vallado propuesto.

No obstante sefialar, que en dicho informe se prevén una serie de recomendaciones, cuya
conveniencia, en su caso, debera ser estudiada por el Ayuntamiento.

Informe favarable de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes
de Cuenca de fecha 10 de agosto de 2012.

Sin perjuicio de lo anterior, en caso de aparecer restos durante la ejecucion del proyecto, se
debera actuar conforme a lo previsto en el articulo 44.1 de la Ley 16/1985 de Patrimonio
Histérico Espariol (deber de comunicacion a la Administracion competente en materia de
Patrimonio Historico) y, asi, antes de continuar con la ejecucion de dicho proyecto, garantizarse
su control arqueolbgico.

Autorizacion del Servicio de Obras Provinciales de la Diputacion Provincial de Cuenca de fecha 9
de enero de 2012. En este sentido sefialar, que la es la Administracién de la carretera que nos
atafie.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacién vamos a pasar a
abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para finalizar efectuando
la correspondiente propuesta a esta Comisién Provincial.

ESTUDIO TECNICO

El objeto de la presente calificacion urbanistica viene conformado por el vallado de la parcela 63

del poligono 16 del término municipal de Quintanar del Rey, con fines propios del sector primario,
solicitado por Dofia Julia Alarcon Navarro. La descripcion del vallado es la siguiente:

Vallado de longitud 363,33 metros (lineales).
La superficie total vallada sera de 12.530 m?,

Se realizard mediante enrejado metalico de 248 cm de altura, a base de malla galvanizada de
simple torsidn, adaptado sobre 4 filas de alambre liso, postes intermedios cada 2,30 metros,
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centro y tiro cada 33 metros, de 48 mm de didametro y 1,5 mm de espesor, tornapuntas de
refuerzo de 40 mm de diametro y 1,5 mm de espesor, ataduras grupillas, remates superiores tipo
seta.

- Dispondra de una puerta de dos hojas de 2,48 x 5 metros, que servira para el acceso de
maguinaria agricola.

INFORME JURIDICO

Comenzar sefialando que en el articulo 388 de nuestro Codigo Civil se reconoce el derecho de
todo propietario a cerrar sus fincas rdsticas, al establecer que, “todo propietario podra cerrar 0 cercar sus
heredades por medio de paredes, zanjas, setos vivos o muertos, o de cualquiera otro modo, sin perjuicio
de las servidumbres constituidas sobre las mismas.” Ahora bien, el reconocimiento de este derecho no
exime gue en su ejercicio no deban respetarse los requisitos legales y procedimentales establecidos,
entre los que se encuentra, para el caso que nos ocupa, la obtencién de la previa calificacién urbanistica
segln lo preven, entre ofros, los articulos 11 y 37 del RSR.

Dicho esto, continuar informando de que el procedimiento de calificacidn urbanistica se ha
tramitado en legal forma, cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los
requisitos sustantivos, como los administrativos, asimismo gqueda concretado el contenido de la
calificacion.

lgualmente ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61 del
TR LOTAU, que la actuacién se ubica en el suelo rustico no urbanizable de especial proteccién y de
reserva.

A su vez, poniendo en relacion lo previsto en los articulos 11, 12 y 37 del RSR, se concluye que
nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencidn de la pertinente calificacion urbanistica.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1.a) del RSR y el art. 10.1.g) del
Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comision Provincial de Ordenacién
del Territoric y Urbanismo, acuerda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada para los usos y
caracteristicas de las construcciones recogidas en el Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la
presente calificacién, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al plan de
restauracion.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

o Comprobar la inscripcidn registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que
se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asimismo, que la finca
registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras
(Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

» Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion urbanistica
otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

o Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificaciéon urbanistica.
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PUNTO 9°- RUEGOS Y PREGUNTAS

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levantd la sesion siendo las 13:00 horas del dia y
en el lugar mas arriba sefalado, de lo que doy fe como Secretario de la Comisién.

ve B®
T - "LA VICEPRESIDENTA

“FdoxD:® Eva Maria Arteaga Galindo Fdo| Jas&Antonio Valdés Ruiz
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