ACTA N° 4/2011

COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

En Cuenca, siendo las 11,00 horas del dia 27 de diciembre de 2011 , se reulne la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Fomento en Cuenca, en primera convocatoria, asistiendo a la misma las
siguientes personas:

PRESIDENTE:
D. Isidro Javier Zapata Romero , Director General de Vivienda, Urbanismo y

Planificacion Territorial de la Consejeria de Fomento.

VICEPRESIDENTA:
Dia. Eva M2, Arteaga Galindo , Coordinadora Provincial de los Servicios Periféricos en

Cuenca de la Consejeria de Fomento en Cuenca.

VOCALES:

D. Pedro Gémez Escribano , representante en materia de Bienestar Social de los
Servicios Periféricos de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales.

D. José Ramén Encinas , representante en materia de Sanidad de los Servicios
Periféricos de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales.

Dfa. Maria Victoria Egido Herraiz , representante en materia de Medio Ambiente de los
Servicios Periféricos de la Consejeria Agricultura.

Dha. Luz Lopez Martinez , representante en materia de Educacién de los Servicios
Periféricos de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes.

D. Carlos Villar Diaz, representante en materia de Cultura de los Servicios Periféricos de
la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

D. Francisco Javier Parrilla Moreno , en representacion de la Excma. Diputacién
Provincial.

DhAa. M2 Elisa Almodévar Sanchez , en representacion del Colegio Oficial de
Arquitectos de Castilla la Mancha en Cuenca.

D. Joaquin Ulpiano Losa Cabarfiero , representante en materia de Industria y Energia de
los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento.

D. Cristian Alcocer Pastor , representante del Servicio de Obras Hidraulicas de los
Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento.

D. Luis Ayllén Oliva , en representacion de la Administracion General del Estado.
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Dfia. Ana Belén lIzquierdo Estirado , Concejal del Ayuntamiento de Arrancacepas, en
representacion de la F.E.M.P. de Castilla-La Mancha.

D. Gonzalo Igualada Puerta , en representacion del Colegio Oficial de Ingenieros de
Caminos, Canales y Puertos.

D. Juventino Menéndez Barrero , en representacion de la Confederacion de
Empresarios de Cuenca.

D. Martin Saiz Lépez , representante en materia de proteccion ciudadana de la
Delegacién de la JCCM.

Dfa. Laura Segarra Cafiamares , experta en Urbanismo.

D. Juan Pedro Ruiz Fernandez , experto en Urbanismo.

También asisten:
D. Antonio Navarro, el representante del Gabinete Juridico de la Junta de

Comunidades de Castilla la Mancha.

SECRETARIO:
D. José Antonio Valdés Ruiz , Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento en
Cuenca.

PONENTES:
D. José Luis Garcia Morillas , Jefe de Servicio de Planeamiento de los Servicios
Periféricos de la Consejeria de Fomento en Cuenca.
D. José Joaquin Navarro Visier , Jefe de Servicio de Ejecucion y Disciplina Urbanistica

de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento en Cuenca.

No asisten:

VOCALES:

D. Antonio de la Torre Mora , representante en materia de Agricultura de los Servicios

Periféricos de la Consejeria de Agricultura.

Constituida validamente la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, se
pasa al examen del Orden del dia.
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ORDEN DEL DIA

PUNTO 1°- LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DEL A CTA DE LA SESION
ANTERIOR.

Se da por leida el Acta 3/2011 correspondiente a la sesion celebrada el dia 9 de noviembre de
2011, cuyos ejemplares fueron enviados a cada uno de los miembros de la Comision. Se
aprueba dicha Acta por unanimidad de los miembros presentes.

PUNTO 2°.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PU NTUAL N° 10 DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE EL PROVENCIO
(CUENCA) PARA APROBACION DEFINITIVA POR LA COMISION
PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE
CUENCA.

Se cede el turno de la palabra al ponente de la Comisién quien procede a la explicacion del
informe elaborado por los servicios técnicos de estos Servicios Periféricos, y que se recoge a
continuacion.

Con fecha de entrada 21 de diciembre de 2011 se recibe en estos Servicios Periféricos el
expediente referente a la Modificacion Puntual n° 10 de las Normas Subsidiarias, remitido por el
ayuntamiento de EIl Provencio para el tramite previsto en los articulos 37 del TR LOTAU y 136
del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, solicitando la aprobacion definitiva.

Respecto del mentado expediente se emite el siguiente informe:

INFORME TECNICO

TRAMITACION

FASE MUNICIPAL

l. Art. 36.2 TR LOTAU. Tramite de aprobacion inicia |

Concluida la redaccién técnica del proyecto de Modificacion Puntual, se somete a:

A) Tramite de Informacién Publica por un periodo de un mes, en:

- D.0O.C.M.n°138 15-07-2011
- Periodico “El Dia” 24-09-2011
- Tablén de anuncios

» Certificado municipal sobre resultado del tramite 28-10-2011

(Sin alegaciones)
B) Informes de los distintos Departamentos y érganos d e las Administraciones
Se solicitan los siguientes informes con fecha 30 de mayo de 2011
- Delegacion Provincial de la Consejeria de Salud y Bienestar Social.
- Delegacion Provincial de Educacion, Ciencia y Cultura.
- Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente.
- Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda.
- COCEMFE.

Se aportan los siguientes informes:
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- Delegacion Provincial de la Consejeria de Salud y Bienestar Social. Sanidad 15-06-
2011. Accesibilidad. 07-06-2011.
- Consejeria de Educacion, Ciencia y Cultura.
Comisién Provincial de Patrimonio Histérico: 16-06-2011.
Dotacional educativo: 14-07-2011.
- Consejeria de Fomento.
» Delegacién Provincial: 7-7-2011: Servicios de Planeamiento y de Industria 'y
Energia.
= Agencia del Agua: abastecimiento (22-07-2011) y saneamiento y depuracion
(15-11-2011).
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente. Servicio de Evaluacion Ambiental: 28-6-
2011.
Comisién de Concertacion Interadministrativa: Art .10.6 del TRLOTAU.

Solicitud del Ayuntamiento de El Provencio de fecha 9-11-2011.
Comisién de Concertacion Interadministrativa: 22-11-2011: emite el informe Unico de
concertacion interadministrativa.

C) Dictamen de los Municipios colindantes
* Notificacion y peticion de informes a los municipios
Las Pedrofieras, Villarrobledo, La Alberca de Zancara, San Clemente y Socuéllamos.
Emiten informe los municipios de Las Pedrofieras (10-6-2011) y La Alberca de Zancara
(8-6-2011).

II.  Art.36.3 TR LOTAU. Aprobacion inicial

Concluidos los trdmites anteriores el Ayuntamiento Pleno efectlia la Aprobacion inicial en sesion
ordinaria celebrada el 13 de diciembre de 2011, y remite el expediente interesando la Aprobacién
definitiva.

FASE AUTONOMICA

. Art. 37 TR LOTAU. Aprobacion definitiva

Recibida la solicitud de aprobacién definitiva, con fecha 21 de diciembre de 2011 vy durante el
periodo consultivo y de analisis, los Servicios Periféricos consideran que el expediente
sometido a consideracion esta completo.

ESTUDIO TECNICO

Ambito de actuacion:

El ambito de actuacion de la presente MP-N° 10 lo constituyen las dos manzanas de suelo
urbano situadas entre las calles Los Pasos, La Villa, Tercia y Casanova, en las que es de
aplicacion la Ordenanza 12 Casco urbano consolidado. Asi como el documento integro de las
vigentes NNSS en lo referente a la aclaracién de alturas.

Obijetivo de la MP:

El objeto de la presente modificacion puntual es doble:

< En primer lugar, adecuar los terrenos recayentes a las calles Los Pasos, La Villa, Tercia 'y
Casanova del casco urbano de El Provencio. En concreto, se trata de sustituir una calle
proyectada en las vigentes NNSS, de dificil ejecucion en la practica ya que se encuentra
edificada en ambos extremos, modificando el trazado de ésta y, por lo tanto, modificando
las alineaciones de dicha calle y reordenando las manzanas proyectadas.
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 En segundo lugar, hacer una aclaracion sobre las alturas maximas permitidas en el
municipio a partir de la MP-2 (Bis) aprobada con fecha 28-09-1993 por la CPU. En dicha
modificacion puntual se modifica la tabla de CONDICIONES DE VOLUMEN PARA EL
SUELO URBANO, pero no se incluyen las modificaciones correspondientes a los planos
P.03 Estructura urbana 2, Alineaciones y Alturas, ni a las Ordenanzas.

Propuesta de la Modificacion:

En cuanto al primer objeto de la Modificacion Puntual n°® 10, se propone sustituir una calle con
una superficie proyectada de 670,34 m?, realizando un nuevo trazado de ésta y contando el
nuevo vial con una superficie de 670,37 m2. Por lo tanto, se incrementa la dotacion de viario en
0.03 m?, por lo que no se reducen las dotaciones existentes. Por otro lado, la reordenacién de las
manzanas supone una disminucién de la edificabilidad existente en 4,56 m? de techo, pasando
de los 19.901,63 m? de techo actuales a 19.897,07 m? de techo de la propuesta de la
Modificacién Puntual, por lo que no es necesario preveer un aumento de las dotaciones
estandarizadas en compensacion.

En cuanto al segundo objeto de la Madificaciéon Puntual n® 10, se modifican el Art. 69 de las
Normas Generales de la Edificacion de las vigentes NNSS, asi como el texto de las Ordenanzas
1° y 32 y los planos P.03 Estructura urbana 2. Alineaciones y Alturas, adecuandolos a las
condiciones establecidas por la MP-2 Bis.

Documentacion

Se presenta Memoria informativa y Memoria Justificativa que relaciona los objetivos de la
modificacion puntual y las propuestas a introducir en el documento de las NNSS, asi como
Normas Urbanisticas, Planos de Informacion, Planos de Ordenacién y Documento de
Refundicion.

INFORME

El planeamiento vigente en El Provencio son las Normas Subsidiarias de Planeamiento
aprobadas por la Comision Provincial de Urbanismo en su reunion de 16 de junio de 1982, asi
como las posteriores Modificaciones Puntuales.

Se ha justificado el cumplimiento de los Articulos 39.2 y 39.7 del TRLOTAU.

La documentacién de la Modificacidon Puntual incluye el documento de refundicion al que se
refiere el Art. 39.9. TR LOTAU.

El expediente de Modificacibn Puntual se ha tramitado conforme al TR LOTAU, tanto en
procedimiento como en contenido.

ACUERDO FINAL

En base a lo anterior y a los informes favorables que constan en el expediente, asi como por
considerar que se da cumplimiento a las determinaciones establecidas en el TRLOTAU y ha sido
tramitado en debida forma, es por lo que la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo acuerda, por unanimidad, aprobar definitivamente el expediente de Modificacion
Puntual n° 10 de las Normas Subsidiarias  de El Provencio (Cuenca).

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a la publicacion integra en el Boletin Oficial de la
Provincia (B.O.P.), del acuerdo de aprobacion definitiva asi como de las normas urbanisticas, de
conformidad con el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, aprobado por
Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004 (D.O.C.M. n°® 179 de 28-9-04).
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PUNTO 3.1.- EXPTE. 2/11. INSTALACIONES PARA LA FAB RICACION DE DULCES
ARTESANOS, MUSEO, CASA RURAL Y CENTRO DE FORMACION EN
JABAGA (CUENCA), PROMOVIDO POR EL GRUPO ABADIA DE
JABAGA S.L.. EN EL TERMINO MUNICIPAL DE FUENTENAVA DE
JABAGA (CUENCA).

Se cede el turno de la palabra al ponente de la Comision quien procede a la explicacién del
informe elaborado por los servicios técnicos de estos Servicios Periféricos, y que se recoge a
continuacion.

Respecto del mentado expediente se emite el siguiente informe:

INFORME TECNICO

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes del
Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenaciéon del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los
correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un
tramite y requisito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento
por la Autoridad Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y
usos en suelo clasificado como rustico, tanto de “reserva”’, como “no urbanizable de especial
proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el
expediente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1.- Solicitud del promotor al Ayuntamiento de Fuentenava de Jabaga de fecha 15 de julio de
2009, para que someta el proyecto al tramite de calificacion urbanistica (se entienden
implicita la solicitud de licencia).

2.- Informacion Publica realizada a través de los siguientes medios:
D.O.C.M. n°® 212, de 28 de octubre de 2011.
Periodico “EL DIA” de Cuenca de fecha 24 de septiembre de 2011.
Ante esta informacién publica, no se producen alegaciones segln consta en certificados
municipales emitidos en fechas 25 de noviembre de 2011 (referente a la informacion en
el D.0.C.M.) y 12 de diciembre de 2011 (en relacién al anuncio publicado en el periédico
“EL DIA” de Cuenca).

3.- Informes municipales de fechas 23 de noviembre de 2011 y 7 de diciembre de 2011
relativos a las siguientes cuestiones:
a) Conformidad de la solicitud con la ordenaciéon urbanistica y el planeamiento
aplicable al acto edificatorio o uso del suelo.
b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del
municipio.
c) Inexistencia de riesgo de formacion de nucleo de poblacion de acuerdo con lo
previsto en los articulos 10 y 43.7 del RSR.
d) Que en el municipio de Fuentenava de Jabaga no existe suelo clasificado como
industrial.
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4.- Certificado municipal de fecha 14 de junio de 2011, expresando que los terrenos donde

se sitllan las instalaciones son clasificados como suelo rustico de reserva.

5.- Declaracién responsable sobre el cumplimiento de la Directiva de Servicios de fecha 2 de

diciembre de 2011, donde se hace constar expresamente que se cumple con lo previsto
enla Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre libre acceso a las actividades y servicios y
su ejercicio, -que incorpora al Derecho interno espafiol la Directiva 2006/123/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo-, y la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de
modificacién de diversas leyes para su adaptacion a la Ley sobre libre acceso a las
actividades y servicios y su ejercicio.

6.- Resolucién de 27 de octubre de 2010 de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio

7.-

Ambiente de Cuenca por la que se resuelve que no es necesario someter el proyecto a
Evaluacién de Impacto Ambiental.

Informe favorable de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura, Turismo y
Artesania de Cuenca de fecha 26 de febrero de 2010.

8.- Autorizacion del Servicio de Obras de la Diputacion Provincial de Cuenca, de fecha 3 de

septiembre de 2009, como titular de la carretera CUV-2174. En dicha autorizacién, a lo
gue aqui interesa, se exponen las siguientes condiciones:

82.- En caso de que el vallado este constituido por malla y postes galvanizados, la
distancia minima desde el eje de la carretera sera de 8 mts.

92- En el caso de que el vallado incluya cualquier tipo de fabrica (mamposteria,
hormigdn, etc.) la distancia minima desde el eje de la carretera ser4 de 18 mts.

102.- La linea de fachada de la edificacion estard a una distancias minima de 18 mts.
medidos desde el eje del camino.

”

9.- Respecto de la autorizacion/ justificacion del abastecimiento de agua, saneamiento (fosas

sépticas) y energia eléctrica, se aporta la siguiente documentacion:

- Suministro de agua: Se realiza mediante bombeo de agua de pozo.
Se justifica mediante: 1.- Resolucién de la Confederacién Hidrografica del Jucar sobre
inscripcion en el Registro de Aguas de un aprovechamiento de aguas subterraneas o
de manantiales de fecha 20 de octubre de 2010 y 2.- Andlisis del agua llevado acabo
por la empresa “Central Laboratorios” de Cuenca, donde se concluye que el agua es
desde el punto de vista fisico- quimico y microbiolégico apta para el consumo humano.
El andlisis del agua es de fecha 24 de marzo de 2011 y el correspondiente informe de
fecha 25 de marzo de 2011.

- Suministro de electricidad: Mediante derivacion de linea area de media tension.
Se justifica con autorizacion de conexion de la Compafiia eléctrica Union FENOSA de
fecha 3 de octubre de 2011.

- Saneamiento: Se llevara a cabo por medio de fosa séptica.
Se justifica con certificado de recogida de residuos emitido por la empresa Limpiezas
Fernandez S.A. de fecha 17 de octubre de 2011.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacion vamos a pasar a
abordar los aspectos técnicos vy juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para finalizar
efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

El objeto de la presente calificacion urbanistica viene dado por el proyecto para la construccion
de instalaciones para la fabricacién de dulces artesanos, museo, casa rural y centro de
formacion promovido por el “Grupo Abadia de Jabaga S.L". La actividad se ubicara en la parcela
13 del poligono 508 del término municipal de Fuentenava de Jabaga, parcela clasificada como
suelo rustico de reserva, con una superficie total de 20.125,58 m?.
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En la documentacion aportada (y mas concretamente por informe técnico de fecha 7 de
diciembre de 2011) se justifica que el uso principal del proyecto, es el uso industrial
(concretamente la fabricacion de dulces artesanos), estando el resto de las actividades
proyectadas englobadas dentro de este uso principal, teniendo un caracter secundario respecto
al mismo.

Las actuaciones se desarrollaran en dos edificaciones.

En la edificaciéon principal se desarrollara la actividad de elaboracion de dulces artesanos, el
museo etnografico y de los dulces, asi como el centro de formacion para la imparticion de cursos
relacionados con la elaboracién de dulces. Cada una de estas actividades contard con espacios
diferenciados, pero a la vez interrelacionados dentro de la edificacion. Asi, por ejemplo, los
alumnos podran realizar sus practicas en la propia fabrica de elaboracion de los dulces. Del
mismo modo, parte de los dulces fabricados se podran vender directamente al publico, asi como
utilizar las instalaciones para realizar alguna actividad cultural como pueden ser conciertos o
conferencias.

En la edificacion secundaria se desarrollara la actividad de alojamiento rural, tanto destinado a
los huéspedes alojados, como a huéspedes ocasionales. Dicho alojamiento se completa con la
posibilidad de restauracion.

La edificacidn principal tiene la apariencia exterior de una iglesia medieval, lo que hace que se
adapte completamente a su entorno natural. Es la mayor edificacion y tendra una planta de cruz
latina, ocupando una superficie de 1.381,40 m?. Esta edificacion tendra dos alturas, plantas baja
y primera. La altura hasta el alero serd de 9,03 metros, mientras que la altura total desde el suelo
hasta la cumbrera sera se 12,39. Esta altura en la zona del crucero y el abside se eleva hasta los
16,89 metros.

Estas alturas se justifican por motivos técnicos del proyecto relacionados con las dimensiones de
la maquinaria y con las condiciones ambientales necesarias para llevar a cabo la dptima
elaboracion y conservacion de los productos elaborados. Igualmente se facilitara la evacuacion
descendente del edificio en caso de ser necesaria llevarla acabo.

La edificacion secundaria, tendra planta cuadrada, ocupando una superficie de 557,40 m?. Se
desarrollara en dos plantas con una altura al alero de 6 metros y una altura maxima a cumbrera
de 8,50 metros. En la planta baja se ubicard la recepcion y la zona de restauracion y tienda. En
la planta primera se ubicaran trece dormitorios con sus respectivos bafios y un cuarto de
instalaciones.

Retomando la cuestion del uso del proyecto y de los requisitos de superficie minima y % maximo
de ocupacion debe sefialarse lo siguiente:

La Orden de 31-3-03 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccion
Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las
obras, construcciones e instalaciones en suelo rastico (en adelante Instruccion Técnica de
Planeamiento), en su articulo 7, establece para el uso industrial, para municipios con una
poblacién inferior a 5.000 habitantes una superficie minima de 2 hectareas (20.000 m?) y un %
maximo de ocupacién del 10%.

En el presente caso se vincula una superficie de 20.125,58 m?, y se ocupa una superficie total de

1.938,80 m? (1.381,40 m? de la edificacién principal + 557,40 m? de la edificacién secundaria), lo
gue se traduce en un % de ocupacion del 9,63%.
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INFORME JURIDICO.

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los actos
de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con la
Instruccién Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

Unicamente, llegados a este punto, debe realizarse una aclaracion. Como se ha expuesto en el
Informe Técnico, en la edificacidén principal, “la altura total desde el suelo hasta la cumbrera sera
se 12,39. Esta altura en la zona del crucero y el dbside se eleva hasta los 16,89 metros”. Sobre
este particular el articulo 55.2.c) del TRLOTAU prevé, en tanto que no exista regulacion expresa
en el planeamiento, que las construcciones y las edificaciones en suelo rastico, “no podran tener
ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a 8 metros y medio medidos en cada
punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas de su uso hicieran
imprescindible superarlas en algunos de sus puntos.”

Pues bien, en el caso que nos atafie, se considera que puede ser de aplicacion esta salvedad de
acuerdo con las caracteristicas y necesidades propias del proyecto enunciadas en el Informe
Técnico.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con el articulo 60.f) del TR
LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rustico. Concretamente se ubica en suelo rastico
de reserva, encontrandonos ante un acto sujeto a la obtenciéon de la pertinente calificacién
urbanistica al tratarse de un acto previsto en el apartado 3°.b) del nimero 1 del articulo 54 del
TRLOTAU. Este precepto establece que “previa obtenciébn de la preceptiva calificacion
urbanistica en los términos establecidos en esta Ley y siempre que la ordenacién urbanistica y
territorial no los prohiba, (se podran realizar en suelo rustico) los siguientes actos:...

- Actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades industriales,
productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el
suelo rustico, con las condiciones que reglamentariamente se determinen.”

Por ultimo, en cuanto a la superficie objeto de replantacién, en el proyecto se indica que la
misma sera de 14.558,36 m?, superficie que sera ajardinada, siguiendo criterios de jardineria y
paisajismo y respetandose la masa forestal, la topografia y la tierra vegetal existente. A la vista
de ello se considera cumplido con lo exigido en el articulo 64.2.2° del TRLOTAU vy el articulo 38.1
del RSR, que prevén que se deberd “fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de
replantacion para preservar los valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno; superficie
gue no podra ser inferior a la mitad de la total de la finca en los casos de depdsito de materiales,
almacenamiento de maquinaria, estacionamiento de vehiculos y de equipamientos colectivos e
instalaciones o establecimientos industriales o terciarios, pudiendo disponerse en todo el
perimetro barreras arboreas, con el objeto de su mejor integracion en el entorno.”

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1.b) del Reglamento de Suelo
Rustico y el art. 10.1.g) del Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda, por unanimidad, otorgar
la calificacién solicitada para los usos y caracteristicas de las construcciones recogidas en el
Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la
presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al plan de
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restauracion.
Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

e Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacion urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

* Fijar el importe de concepto de canon de participacibn municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacion en cuantia del 2% del importe total de la
inversion en obras, construcciones e instalaciones a realizar /art. 64.3 del TRLOTAU y 33
del RSR).

< Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacidén urbanistica
otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

« Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

PUNTO 3.2.- EXPTE. 20/11. EXPLOTACION DE LA ACTIVIDAD DEDICADA A LA
EXTRACCION Y CLASIFICACION DE ARIDOS EN LA CANTERA “LA
ENSANCHA”, PROMOVIDO POR LA MERCANTIL FABRIBROX S.L. ., EN
EL MUNICIPIO DE CASAS DE LOS PINOS (CUENCA).

Se cede el turno de la palabra al ponente de la Comisién quien procede a la explicacion del
informe elaborado por los servicios técnicos de estos Servicios Periféricos, y que se recoge a
continuacion.

Respecto del mentado expediente se emite el siguiente informe:

INFORME TECNICO

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes del
Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenaciéon del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los
correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un
trdmite y requisito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento
por la Autoridad Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y
usos en suelo clasificado como rastico, tanto de “reserva”’, como “no urbanizable de especial
proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el
expediente que nos atafie, consta la siguiente documentacién:

1.- Solicitud de licencia municipal de fecha 16 de mayo de 2011.
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2.- Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:
D.O.C.M. n° 112, de 10 de junio de 2011.
Periédico “EL DIA” de Cuenca de fecha 21 de mayo de 2011.

Ante esta informacién publica, no se producen alegaciones segun consta en certificado
municipal emitido en fecha 7 de julio de 2011.

3.- Acreditacion municipal de haber efectuado el tramite de notificacion al interesado de
conformidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR.

4.- Informes municipales de fechas 12 de julio de 2011; 2 de diciembre de 2011 y 9 de
diciembre de 2011, relativo a las siguientes cuestiones:
a) Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento
aplicable al acto edificatorio o uso del suelo.
b) Conveniencia de la calificacién urbanistica para los intereses generales del
municipio.
c) Inexistencia de riesgo de formacién de nicleo de poblaciéon de acuerdo con lo
previsto en los articulos 10y 43.7 del RSR.

5.- Certificado municipal de fecha 7 de julio de 2011, expresando que los terrenos donde se
sitlan las instalaciones son clasificados como suelo rustico de reserva.

6.- Declaracién responsable sobre el cumplimiento de la Directiva de Servicios de fecha 15 de
diciembre de 2011, donde se afirma que se cumple con lo previsto por la Ley 17/2009, de
23 de noviembre, sobre libre acceso a las actividades y servicios y su ejercicio, -que
incorpora al Derecho interno espafiol la Directiva 2006/123/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo-, y la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacién de diversas leyes para
su adaptacion a la Ley sobre libre acceso a las actividades y servicios y su ejercicio.

7.- Resoluciéon de 27 de marzo de 2008 de la Direccién General de Evaluacion Ambiental,
sobre declaracion de Impacto Ambiental del proyecto: “Cantera de aridos denominada la
Ensancha”, donde se considera la actuacion proyectada como ambientalmente viable de
acuerdo con lo previsto en dicha resolucion y en el Estudio de Impacto Ambiental.

8.- Autorizacion de aprovechamiento de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Industria
y Sociedad de la Informacién de Cuenca de fecha 2 de julio de 2008, para el recurso
minero clasificado en la Seccion “A”.

9.- Resolucién de 5 de septiembre de 2011, de los Servicios Periféricos de Agricultura de
Cuenca sobre Evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto denominado “Instalacién de
planta mévil de clasificacidon en la cantera la Ensancha, situado en el término municipal de
Casas de los Pinos. En esta resolucion se concluye que el impacto ambiental de esta
actividad es compatible con el medio, de acuerdo con lo previsto en dicha resolucién y con
las medidas correctoras propuestas por el promotor en el proyecto.

10.- Informe favorable de la Seccidon de Minas de los Servicios Periféricos de la Consejeria de
Fomento de Cuenca de fecha 7 de octubre de 2011, sobre la solicitud de autorizacién para
la Instalacion de planta movil de tratamientos de aridos en la explotacién minera titulada la
Ensancha.

11.- Informe favorable de la Delegacion Provincial de Cultura de Cuenca de fecha 19 de junio de
2007.

12.- Comunicacién por parte del Ayuntamiento a la Consejeria de Educacion, Ciencia y Cultura
de la tramitacién del expediente que nos atafie de fecha 20 de mayo de 2011.
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13.- Comunicacion por parte del Ayuntamiento a la Consejeria de Educacion, Ciencia y Cultura
de la fecha 7 de julio de 2011, comunicandoles que la documentacién que les han
solicitado ya les fue remitida en el afio 2007.

Indicar, para finalizar con el apartado de la tramitacién del expediente, que en el proyecto
presentado se justifica que no es necesaria la emision de otros informes y autorizaciones que las
arriba enumeradas.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacion vamos a pasar a
abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para finalizar
efectuando la correspondiente propuesta a esta Comisioén Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

El objeto de la presente calificacion urbanistica esta conformado por la extraccion y clasificacion
de aridos (grava y arena) llevada a cabo por la promotora de la misma, la mercantil FABRIBROX
S.L., en la cantera denominada “La Ensancha” (explotacion minera n® 360), sita en las parcelas
n° 93, 94, 95 y 169 del poligono 21 del termino municipal de Casas de los Pinos (Cuenca).

La superficie total de las parcelas afectadas es de 32.433 m?, mientras que de ellos son objeto
de explotacién un total de 17.415 m? autorizados.

Del mismo modo, para llevar a cabo adecuadamente la explotacion de los recursos mineros, se
hace necesaria la instalacion en la cantera de una planta mévil de clasificacion de aridos modelo
Extec S-5, que cubra las necesidades del promotor a pie de la cantera, y evite el traslado del
material para ser tratado en otro lugar. Concretamente la planta se ubica en la parcela n° 95 del
poligono 21. Esta planta es de caracter desmontable, por lo que una vez terminado el proceso de
cribado del material, la instalacion se desmantela y se transporta mediante una cabeza tractora
a otro lugar.

También se proyecta la construccion de una nave para guardar la planta mévil de clasificacion de
aridos. Esta nave se ubicara en la parcela n® 93 del poligono 21, y se alzara a base de placas
alveolares, teniendo igualmente la condicién de desmontable, ocupando una superficie de 500
m? de dicha parcela.

Por ultimo sefalar las siguientes caracteristicas técnicas:

- Produccién anual 16.000m?¥afio.

- Arranque mecanico.

- Se autoriza la explotacién en dos bancos de 3,5 metros de altura cada uno (en las
parcelas 93 y 94 sera un banco de 3 metros).

- Los taludes de explotacion seran de 3V/1H y los de restauracién de 1V/3H.

- Los aridos se destinaran a las necesidades particulares del explotador segun
demanda, con un valor anual de 13.809 euros y un limite geografico de
comercializacion de 60 Km. desde los limites del término municipal.

- Laduracién de la autorizacion de aprovechamiento es de 10 afios.

INFORME JURIDICO.

Comenzar indicando que la presente calificacion urbanistica se solicita dentro de la tramitacion
por parte del Ayuntamiento de Casas de los Pinos, del procedimiento de legalizacion establecido
en el articulo 178 del TRLOTAU vy el articulo 79 del Decreto 34/2011, de 26 de abril, por el que
se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del TRLOTAU, a los efectos de legalizar,
otorgando la correspondiente licencia municipal de actividad para llevar a cabo por parte la
mercantil FABRIBROX S.L. las actuaciones antes descritas.

Esta legalizacién se lleva a cabo como consecuencia de que una vez autorizada la actividad
extractiva por parte de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Industria y Sociedad de la
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Informacion de Cuenca en fecha 2 de julio de 2008, se comenzé a desarrollar la misma, sin
contar con la preceptiva licencia urbanistica.

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los actos
de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con la
Orden de 31-3-03 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccion
Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las
obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico, al tratarse de una actividad extractiva y
minera (art. 7.1), como administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de
la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado de conformidad con el articulo 60.c) del TR
LOTAU, que la actuacién se ubica en el suelo rustico. Concretamente se ubica en suelo rastico
de reserva, encontrandonos ante un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacién
urbanistica al tratarse de un acto previsto en el apartado 3°.b) del nimero 1 del articulo 54 del
TRLOTAU. Este precepto establece que “previa obtenciébn de la preceptiva calificacion
urbanistica en los términos establecidos en esta Ley y siempre que la ordenacién urbanistica y
territorial no los prohiba, (se podran realizar en suelo ristico) los siguientes actos:...

- Actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades industriales,
productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el
suelo rustico, con las condiciones que reglamentariamente se determinen.”

Por dltimo, en cuanto a la superficie objeto de replantacién, la misma se desarrollara de
conformidad con al resolucién de 27 de marzo de 2008 de la Direccion General de Evaluacion
Ambiental, sobre declaraciéon de Impacto Ambiental del proyecto: “Cantera de aridos denominada
la Ensancha” y con la resolucidn de 5 de septiembre de 2011, de los Servicios Periféricos de
Agricultura de Cuenca sobre Evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto denominado
“Instalacion de planta movil de clasificacion en la cantera la Ensancha, situado en el término
municipal de Casas de los Pinos

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1.b) del Reglamento de Suelo
Rustico y el art. 10.1.g) del Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda, por unanimidad, otorgar
la calificacién solicitada para los usos y caracteristicas de las construcciones recogidas en el
Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la
presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al plan de
restauracion.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

« Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del
RSR). Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre
la que recae la calificacion urbanistica.

» EXxigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacidon
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

« Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
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urbanistica.
« Incoar el pertinente expediente sancionador, al tratarse de un expediente de
legalizacion.

PUNTO 3.3.- EXPTE. 38/11. AMPLIACION DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL DE
MATADERO, SALA DE DESPIECE Y ALMACENAMIENTO
FRIGORIFICO, PROMOVIDO POR LA CARNICAS FRIVALL S.L. , EN
EL TERMINO MUNICIPAL DE VILLAR DE OLALLA (CUENCA).

Se cede el turno de la palabra al ponente de la Comision quien procede a la explicaciéon del
informe elaborado por los servicios técnicos de estos Servicios Periféricos, y que se recoge a
continuacion.

Respecto del mentado expediente se emite el siguiente informe:

INFORME TECNICO

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes del
Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenaciéon del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los
correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un
trdmite y requisito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento
por la Autoridad Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y
usos en suelo clasificado como rastico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial
proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el
expediente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1.- Solicitud del promotor al Ayuntamiento de Villar de Olalla de fecha 29 de julio de 2011,
sobre la concesion de calificacion urbanistica, licencia de obra y licencia de actividad
para el “proyecto de ampliacion de actividad de matadero, sala de despiece y
almacenamiento frigorifico”, referido Unicamente a la fase de construccion de la nave de
estabilizacién”.

2.- Informacion Publica realizada a través de los siguientes medios:
D.O.C.M. n° 175, de 6 de septiembre de 2011.
Periddico “EL DIA” de Cuenca de fecha 9 de septiembre de 2011.

Ante esta informacién publica, no se producen alegaciones segun consta en certificado
municipal emitido en fechas 3 de octubre de 2011.

3.- Acreditacion municipal de haber efectuado el trdmite de notificacién al interesado de
conformidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR.

4.- Informe municipal de fecha 3 de octubre de 2011 relativo a las siguientes cuestiones:
a) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento
aplicable al acto edificatorio o uso del suelo.
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b)  Conveniencia de la calificacién urbanistica para los intereses generales del
municipio.
c) Inexistencia de riesgo de formacién de nucleo de poblacion.

5.- Certificado municipal de fecha 25 de noviembre de 2011, expresando que los terrenos

6.-

7.-

8.-

donde se sitlan las instalaciones son clasificados como suelo ristico de reserva.

Certificado municipal de fecha 5 de diciembre de 2011, donde se expone que 1lo0s
terrenos donde se sitlan las instalaciones se corresponden con las referencias
catastrales 001100100 WK62HOOOOED y 001100100WK62H0001RF (antiguas parcelas
13y 14 del poligono 514).

Informe municipal de fecha 24 de noviembre de 2011, donde se expresa que en el
municipio de Villar de Olalla no existe suelo clasificado como industrial.

Resolucion de 20 de diciembre de 2011, de la Direccién General de calidad e Impacto
Ambiental, sobre Declaraciéon de Impacto Ambiental del proyecto: Ampliacion de licencia
de matadero, situado en el término municipal de Villar de Olalla (Cuenca), cuyo promotor
es Carnicas Frivall S.L. Expediente: PRO-CU-11-0175.

En esta resolucion se concluye que “se considera ambientalmente viable la actuacién
proyectada, siempre que se cumplan las limitaciones y determinaciones incluidas en el
Estudio de Impacto Ambiental y en la presente Declaracién, que deberdn ser
incorporadas (motivo por el cual obviamos reproducirlas aqui) en la autorizacién que
conceda el correspondiente o6rgano sustantivo (Ayuntamiento de Villar de Olalla), y
siempre que se mantengan las condiciones ambientales actuales.”. Del mismo modo
sefiala que “en el caso de que existiese contradiccién entre lo estipulado en el Estudio de
Impacto Ambiental y en la presente Declaracion, prevalecera lo dispuesto en esta ultima.”

9.- Resolucion de 21 de diciembre de 2011, de la Direccion General de Calidad e Impacto

10.

11.

Ambiental, por la que se otorga la Autorizacion Ambiental Integrada para un matadero
industrial frigorifico de ganado porcino, con sala de despiece e instalaciones de
almacenamiento y conservacion de la carne, asi como para la ampliacién de
instalaciones ubicado en el término municipal de Villar de Olla (Cuenca), cuyo titular es la
empresa CARNICAS FRIVALL S.L.

Indicar que la actividad ya disponia de una Autorizacion Ambiental Integrada,
concretamente de fecha 30 de abril de 2008, Autorizacién que es sustituida por esta
nueva.

-Solicitud de Informe/ Autorizacion a los Servicios Periféricos de la Consejeria de

Educacion, Cultura y Deportes de Cuenca de fecha 30 de noviembre de 2011.

-Respecto de la autorizaciéon/ justificacion del abastecimiento de agua, saneamiento

(fosas sépticas) y energia eléctrica, se aporta la siguiente documentacion:

- Suministro de agua: Se realiza mediante captacion de agua en cuatro pozos de su
propiedad, segun consta en la concesion de aprovechamiento de aguas subterrdneas
emitida a favor de CARNICAS FRIVALL S.L. por la Confederacion Hidrografica del
Jucar de fecha 8 de junio de 2011. Igualmente de acredita una nueva solicitud de
autorizacion de obras de construccion de depdésito agua y caseta de bombeo a la
Confederacion Hidrogréfica del Jiucar.

- Suministro de electricidad: Se lleva a cabo a través de un centro de transformacion
propio. En este sentido se aporta certificado de instalacidn eléctrica de baja tension
n° de expediente 161100-09708 de fecha 11 de agosto de 2011.

- Saneamiento: Existen dos redes de saneamiento diferenciadas. La de aguas fecales
y la de pluviales. Las primeras se dirigen a una Estacion Depuradora de Aguas
Residuales propiedad de CARNICAS FRIVALL S.L. con capacidad autorizada
suficiente y debidamente autorizada. Las segundas se vierten directamente a la
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“acequia del Quintanar”, habiendo obtenido para ello la correspondiente autorizacién
de vertidos de aguas residuales por parte de la Confederacion Hidrografica del Jucar
en fecha 14 de marzo de 2008.

En el proyecto queda justificado que no es necesaria la emision de otros informes sectoriales.
Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacion vamos a pasar a
abordar los aspectos técnicos vy juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para finalizar
efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

En la empresa CARNICAS FRIVALL S.L. se desarrollan las siguientes actividades: Matadero,
despiece, almacenamiento y distribucion de carne de porcino. Estas actividades se desarrollan
en las instalaciones que la empresa dispone en las fincas con referencias catastrales
001100100WK62HO000ED y 001100100WK62H0O001RF (antiguas parcelas 13 y 14 del poligono
514) del término municipal de Villar de Olalla (Cuenca). Del desarrollo de estas actividades se
concluye que estamos ante un USO INDUSTRIAL.

Dicha empresa, con el objeto de mejorar la gestion de las canales y satisfacer las necesidades
de los nuevos mercados, considera necesaria una ampliacién de las instalaciones existentes
para poder aumentar la produccion anual, pasando de las 36.000 Tm/afio actuales a 82.000
Tm/afo, lo que equivale al sacrificio de 4.000 cerdos/dia.

Esta ampliacion, en lo que concierne a esta calificacion urbanistica y que conforma su objeto, se
traduce en una ampliacion de la nave donde se ubica la sala de estabilizacion. Concretamente
se prevé la construccidon de una nueva nave con dimensiones de 22,50 x 28,80 metros, que
tendra una superficie en planta de 648,28 m?, mas un voladizo de 3 metros de ancho, cuya
funcién principal es la de separar la nave de estabilizacion del edificio de servicios por motivos
justificados en el Plan contra Incendios (superficie total del voladizo: 88m?).

La altura a cumbrera de la nueva nave asciende a 9,90 metros. En el proyecto se justifica esta
altura por motivos de operatividad de produccion y para efectuar correctamente la carga y
descarga de los productos carnicos, continuando a su vez con la altura que ya tiene la nave
existente.

Ademds, como consecuencia de tener que incrementar la potencia eléctrica, se va a construir
igualmente un nuevo Centro de Transformacién, que se situara en una nueva caseta de 8 m? en
planta.

Respecto a ampliacidén de la instalacion frigorifica existente en la planta, la misma no supone
aumento alguno de superficie.

Es decir, en lo que aqui nos interesa, se va a producir un aumento de la superficie ocupada,
respecto de la superficie ocupada en la actualidad. Como consecuencia de ello, debe analizarse
si se continla cumpliendo con los requisitos sustantivos establecidos en la Orden de 31-3-03 de
la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento
sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo rastico (en adelante Instruccién Técnica de Planeamiento).

En este sentido, sefialar los siguientes datos:
- Superficie total vinculada a la instalacion: 100.286,79 m?.
- Superficie ocupada por las edificaciones existentes: 7.352,60 m?.
- Superficie ocupada por la ampliaciéon de la sala de estabilizacion y el Centro de
Transformacion: 744,28 m? (648,28 m? de la nave + 88 m? del voladizo de la nave
+ 8 m? del Centro de Transformacion).
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- Superficie total ocupada tras la ampliacién: 8.096,88 m?
- % de ocupacion: 8,07%.

La Instrucciéon Técnica de Planeamiento, en su articulo 7, establece para el uso industrial en
municipios con una poblacién inferior a 5.000 habitantes, una superficie minima de 2 hectareas
(20.000 m?) y un % méaximo de ocupacién del 10%.

En el presente caso, como hemos visto, se vincula una superficie de 100.286,79 m? y se ocupa
una superficie total de 8.096,88 m?, lo que se traduce en un % de ocupacion del 8,07%.

INFORME JURIDICO.

Antes de comenzar indicar que las instalaciones ya existentes, ahora ampliadas cuentan con la
correspondiente calificacion urbanistica, otorgada en fecha 5 de octubre de 1995 por la Comision
Provincial de urbanismo

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los actos
de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con la
Instruccién Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

Llegados a este punto, debe realizarse una aclaracion. Como se ha expuesto en el Informe
Técnico, la altura a cumbrera de la nave donde se ubicara la sala de estabilizacion asciende a
9,90 metros, superandose la altura maxima que, como regla general, establece para las
actuaciones como las desarrolladas por CARNICAS FRIVALL S.L. el planeamiento del municipio
(8 metros segln se dispone en la Ordenanza 2.1.4, incluida en las Normas Urbanisticas del
POM, reguladora de las Condiciones particulares para el suelo rastico de reserva). Ahora bien,
esta misma disposicion “in fine” establece que, “en general todos los actos de aprovechamiento y
uso del suelo rustico deberan ajustarse a lo establecido en el articulo 55 TRLOTAU vy del RSR.”
A su vez, el articulo 55.2.c) del TRLOTAU establece que en tanto que no exista regulacién
expresa en el planeamiento, las construcciones y las edificaciones en suelo rustico, “no podran
tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a 8 metros y medio medidos en
cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas de su uso
hicieran imprescindible superarlas en algunos de sus puntos.”

Sobre este particular se expide informe municipal de fecha 21 de diciembre de 2011, cuyo
contenido, en lo que a esta cuestion atafie, transcribimos a continuacion:

“...las NNUU del POM de Villar de Olalla establecen una altura maxima de 8 m a
cumbrera, altura que se supera en la nave proyectada destinada a la sala de
estabilizacion, la cual alcanza una altura de 9,90 metros, justificada en el Proyecto por
motivos de operatividad de produccién, junto con las labores de carga y descarga,
argumentandose asi mismo, que las construcciones existentes y que ahora son
ampliadas, tiene dicha altura....

Vistas las Normas Urbanisticas del POM de Villar de Olalla, y en concreto con las
condiciones particulares para el Suelo Rustico de Reserva, en la Ordenanza 2.1.4, se
determina que, en general todos los actos de aprovechamiento y uso del suelo rustico
deberan ajustarse a lo establecido en el articulo 55 TRLOTAU vy del RSR.

Visto que el articulo 55 del TRLOTAU, y concretamente lo dispuesto en su apartado
55.2.c), prevé la salvedad de una altura superior por las caracteristicas especificas
derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.

Esta Alcaldia, en base a todo lo anteriormente expuesto, por la presente informa:
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Que este Ayuntamiento, de acuerdo con el articulo 55.2.c) del TRLOTAU, por el que se
prevé una salvedad a la altura maxima y que las Normas Urbanisticas del POM, aunque
establecen una altura maxima se remiten a lo alli previsto, considerando las edificaciones
existentes, que son las que se amplian, y la actividad que se desarrolla debido a las
caracteristicas especificas derivadas de su uso, concretamente por motivos de
operatividad y carga y descarga, considera justificado el exceso de altura en la nave
proyectada.”

Pues bien, en el caso que nos atafie, a la vista del contenido del informe municipal donde el
Ayuntamiento de Villar de Olalla segun lo previsto en su planeamiento y en el articulo 55.2.c) del
TRLOTAU considera justificado el exceso de altura en la nave proyectada, entendemos que
puede ser de aplicacién esta salvedad respecto de la altura maxima a cumbrera establecida en
el planeamiento municipal.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con el articulo 60.f)) del
TRLOTAU, que la actuacién se ubica en el suelo rustico. Concretamente se ubica en suelo
rdstico de reserva, encontrandonos ante un acto sujeto a la obtencién de la pertinente
calificacion urbanistica al tratarse de un acto previsto en el apartado 3°.b) del nimero 1 del
articulo 54 del TRLOTAU. Este precepto establece que “previa obtencion de la preceptiva
calificacion urbanistica en los términos establecidos en esta Ley y siempre que la ordenacion
urbanistica y territorial no los prohiba, (se podran realizar en suelo rastico) los siguientes
actos:...

- Actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades industriales,
productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el
suelo rastico, con las condiciones que reglamentariamente se determinen.”

Por ultimo, en cuanto a la superficie objeto de replantacién, en el proyecto se indica que la
misma sera de 50.143,395 m? (el 50% del total de la superficie vinculada) y que se llevara a cabo
con especies autéctonas.

A la vista de ello se considera cumplido con lo exigido en el articulo 64.2.2° del TRLOTAU y 38.1
del RSR, donde se prevé que se debera “fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de
replantacion para preservar los valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno; superficie
gue no podra ser inferior a la mitad de la total de la finca en los casos de depdsito de materiales,
almacenamiento de maquinaria, estacionamiento de vehiculos y de equipamientos colectivos e
instalaciones o establecimientos industriales o terciarios, pudiendo disponerse en todo el
perimetro barreras arbéreas, con el objeto de su mejor integracion en el entorno.”

No obstante, para finalizar, y en relacion con esta materia, conviene indicar expresamente lo que
recoge la Resolucion de 20 de diciembre de 2011, de la Direccién General de calidad e Impacto
Ambiental, sobre Declaracion de Impacto Ambiental en su Condicién Tercer, sobre Medidas
Compensatorias:

“...Para mejorar la calidad de las aguas y asegurar su evacuacion, evitando la
proliferacién se especies heliéfilas, como el carrizo, que obstruyan el cauce reteniendo
sedimentos, como medida compensatoria se recomienda la recuperacion del arbolado de
ribera en los arroyos que llevan los efluentes de la depuradora, desde el punto de vertido,
aguas abajo hasta el rio Jucar, utilizando especies autdctonas arboreas y arbustivas de
caracter ripicola en el tercio superior de las riberas, como pudiera ser Fraxinus
angustifolia, Populus alba, Salix alba, Crataegus monogyna. La actuacion debera
concretarse en coordinacion con el Servicio de Areas Protegidas y Biodiversidad de los
Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura de Cuenca”.
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Por dltimo, puesto que Unicamente consta que se haya solicitado informe a los Servicios
Periféricos de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes de Cuenca, afadir que el
TRLOTAU dispone en su articulo 63.1.2° a), segundo parrafo que, “bastara para el otorgamiento
de la calificacién urbanistica la presentacién de la copia de las concesiones, permisos o
autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la calificacién urbanistica quedara condicionada a
la obtenciébn de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.”

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1.b) del Reglamento de Suelo
Rustico y el art. 10.1.g) del Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda, por unanimidad, otorgar
la calificacién solicitada para los usos y caracteristicas de las construcciones recogidas en el
Proyecto informado, condicionando su eficacia a la obtencién de la corr espondiente
autorizacion/ informe favorable de los Servicios Pe riféricos de la Consejeria de Educacion,
Cultura y Deportes de Cuenca, lo que sera comprobado con el otorgamiento de licencia
municipal por el Ayuntamiento de Villar de Olalla. Una vez concedida la licencia lo comunicara a
esta Comisioén Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la
presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al plan de
restauracion.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

. Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del
RSR). Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacion urbanistica.

. Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).
. Fijar el importe de concepto de canon de participacibn municipal en el uso o

aprovechamiento atribuido por la calificacion en cuantia del 2% del importe total de
la inversidbn en obras, construcciones e instalaciones a realizar /art. 64.3 del
TRLOTAU y 33 del RSR).

. Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondrd la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).
. Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente

calificacion urbanistica.

PUNTO 4°.- RUEGOS Y PREGUNTAS

Y no habiendo méas asuntos que tratar, se levanté la sesion siendo las 12:30 horas del diay en el
lugar més arriba sefalado, de lo que doy fe como Secretario de la Comision.

Ve B°
EL PRESIDENTE EL SECRETARIO PROVINCIAL
Fdo.: D. Isidro Javier Zapata Romero Fdo. José Antonio Valdés Ruiz
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