En Ciudad Real, siendo las nueve horas del dia veintiocho de Marzo de dos mil
ocho, en segunda convocatoria, se reine la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo, en la Sala de Juntas de la Delegacion Provincial de Ordenacién del Territorio y
Vivienda, 6 planta, edificio administrativo de Servicios Multiples.

PRESIDENTE.- Ilmo. Sr. D. José Antonio Carrillo Morente, Director General de Urbanismo.

VICEPRESIDENTA.- Ilma. Sra. D* Paula Fernindez Pareja, Delegada Provincial de

VOCALES.-

PONENTE.-

Ordenacion del Territorio y Vivienda.

D. José Diego Caballero Klink, en representacion de la Delegacion
Provincial de Industria y Sociedad de la Informacion.

D. José Luis Ruiz Rodriguez, en representacion de la Delegaciéon Provincial
de Cultura.

D* Isabel Canas Villahermosa, en representacion de la Delegacion
Provincial de Sanidad.

D. Francisco Gomez Zarcero, en representacion de la Delegaciéon Provincial
de Agricultura.

D* Hortensia Gémez Torrijos, en representacion de la Delegacion
Provincial de Bienestar Social.

D* Ana Aliseda Pérez de Madrid, en representacién de la Delegacion
Provincial de Educacién y Ciencia.

D. Angel Amador Muiioz, en representacién de la Diputacién Provincial.

D. Juan Antonio Mesones Lopez, en representacion de la Administracion
General del Estado.

D. José Javier Ramirez de Arellano Rayo, en representacion del Colegio de
Arquitectos de Ciudad Real.

D. Antonio Barco Fernandez, en representaciéon de la Confederacion de
Empresarios de Castilla-La Mancha.

D. José Miguel Lazaro Rodriguez, experto en urbanismo.

D. Antonio Mateo Sanchez, Jefe de Servicio de Planeamiento de la
Delegacion Provincial de Ordenacion del Territorio y Vivienda.

SECRETARIOQO.-D. José Antonio Guerrero Arroyo, Secretario de la Delegacién Provincial de

Ordenacion del Territorio y Vivienda.
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EXCUSAN.- Ilma. Sra. D* Inés Alba Fernandez, Delegada Provincial de Medio
Ambiente.

D. Jesus Pintado Manzaneque, representante del Colegio de Ingenieros de
Caminos, Canales y Puertos de Castilla-La Mancha.
ORDEN DEL DiA:
1 - LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION
ANTERIOR.
Leida el Acta de la sesioén anterior, de fecha 6 de Febrero de 2.008, se aprueba por
unanimidad.
2.- PLANEAMIENTO:
2.1 - CAMPO DE CRIPTANA - Modificacion Puntual n° 11 del Plan de Ordenacién
Municipal, relativa a la “Ordenacion del Ensanche QOeste del Nicleo Urbano”, que
remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacion Definitiva.
2.1.1.- ANTECEDENTES
¢ Autor Documento Urbanistico: Santiago Téllez Olmo. Arquitecto (TALES-UR, S.C.)
¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.
¢ Fecha Redaccion Documento Técnico: Julio 2.007 (dltima actualizacion y correcciones)

e Poblacion: 14.314 Habitantes (I.N.E. 1-1-2007)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacién: C.P.U. de 27-02-2.003, D.O.C.M.
de 21-05-2.003.

¢ Promotor: Ayuntamiento de Campo de Criptana.
2.1.2.- OBJETO
a) Reclasificar 28,8 Hectareas de Suelo Rustico de Reserva a Suelo Urbanizable Residencial.

b) Ordenar de forma conjunta con las 28,8 Hectareas citadas en el apartado anterior, 44,6 m>
Clasificados como Suelo Urbanizable Residencial (P.A.U. Ronda Oeste) y 10.265 m’
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Clasificados como Suelo Urbano No Consolidado (UA-1), en ambos casos en el Plan de
Ordenacién Municipal Vigente.

c¢) Facilitar la ejecucién del “Ensanche Oeste” de la localidad mediante la creaciéon de un
“Viario Estructurador” de las redes viarias de la Zona Oeste de la localidad con la Red de
Carreteras que confluyen en el Nucleo Urbano. El “Viario Estructurador” al que se hace
referencia tendrd categoria de “Sistema General” y conectard las Carreteras Autonémica
CM-3105 con la Nacional N-420. dando continuidad ademds al acceso al Poligono
Industrial a desarrollar por el SEPES denominado “Pozo Hondo Ampliacién”. La anchura
prevista para el Viario Estructurador, o Via de Ronda Oeste, serd de 24 m.

2.1.3.- TRAMITACION

El expediente se remite para su Aprobacién Definitiva segin establece el Articulo 37
del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U.

1° Informacion Publica:

- Publicacion D.O.C.M. n° 257, de 12 de Diciembre de 2.006.
- Publicacion Diario “La Tribuna de Ciudad Real”, de 13 de Diciembre de 2.006.
- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.

2° Aprobacion Inicial:
- Ayuntamiento Pleno de sesion Ordinaria de 27 de Septiembre de 2.007.
2.1.4.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS

El Expediente Administrativo se deberd completar con nuevos Informes Sectoriales
de:

- Educacién y Ciencia, puesto que el emitido por la Delegacién Provincial, en fecha 24 de
Enero de 2.007, tiene observaciones, recomendaciones y condicionantes, sin que exista un
pronunciamiento Favorable de forma expresa.

- La Unidad de Carreteras del Ministerio de Fomento en Ciudad Real, al objeto de completar
los extremos indicados en el Informe trasladado por la mencionada Unidad a la
Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha, en fecha 16 de Enero de
2.007.

- Carreteras de la Delegacion Provincial de Ordenacidén del Territorio y Vivienda de la
J.C.C.M., o de la Direccién General correspondiente, fundamentalmente en cuanto a
comprobar que del Suelo afectado por la Modificacién Puntual queda excluido el Suelo
Rustico No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras afectado por la Carretera de
Titularidad Autonémica CM-3105 de Campo de Criptana a Miguel Esteban; Suelo Rustico



al que hace referencia la Disposicion Adicional, Segunda del Reglamento de Suelo Rustico
delaL.O.T.A.U.

Unién Fenosa, mediante el que se acredite la garantia del Suministro Eléctrico futuro a la
localidad provocado por el aumento de la demanda eléctrica que conlleva el desarrollo
urbanistico que plantea la Modificaciéon Puntual de referencia: todo ello de forma
independiente a que quede garantizado el suministro (con condiciones) a las 1.383 nuevas
Viviendas que contempla la Modificacidon, segin Informe emitido por la mencionada
compaiiia el 27 de Abril de 2.006.

2.1.5.- OBSERVACIONES TECNICAS:

Las rotondas ubicadas en el Viario nunca podran computar como Zonas Verdes de Sistema
Local, puesto que forman parte del Viario y no pueden asimilarse al mencionado Estandar
Urbanistico de Calidad Urbana.

Las Zonas Verdes de Sistema Local, con forma lineal, ubicadas delante de las cinco
manzanas rectangulares ubicadas en el Norte del drea de la actuacién tampoco podran
computar como dicho Estandar Urbanistico de Calidad Urbana, puesto que ademads sirven
de acceso directo a las parcelas, y por lo tanto a las futuras viviendas, a ubicar en las
manzanas afectadas.

De la Unidad de Actuacién “Vereda de Los Toros” deberd eliminarse el Suelo Ristico No
Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras que le corresponde a la parte de la carretera
Nacional N-420 que no era Suelo Urbanizable procedente del Sector Urbanizable “Ronda
Oeste”.

De la suma de las Viviendas con Proteccion Publica de las tres Unidades de Actuacién que
se delimitan, se deduce un niimero total de 617 Unidades Residenciales, que sumadas a las
766 Unidades Residenciales Libres arroja un nimero total de 1.383 Viviendas (Maximas),
y no de 1.384 Viviendas; ya que por error detectado en la Ficha de la pagina 29 del Plan
Parcial, se han considerado 618 Viviendas Protegidas, cuestion que habrd que corregir o en
cualquier caso aclarar.

El nimero de Plazas Privadas y Publicas de Aparcamiento definitivo deberd estimarse en
funcién de la Superficie util de las Viviendas a construir, ya que este Estdndar de Calidad
Urbana aumenta si las Viviendas con mayores de 120 m? dtiles.

ACUERDO C.P.O.T.U.:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda

APROBAR DEFINITIVAMENTE Ila Modificaciéon Puntual n° 11 de referencia, por
considerar que:

1° El Modelo Territorial que recoge la Modificacion Puntual de referencia, se adecua a

la Evaluacion Ambiental Preliminar de Expte: PL/OT/CR/902 emitida por la Direccidén

4



General de Evaluaciéon Ambiental en fecha 19 de Junio de 2.007; de la que existe ademds
Informe-Adecuacién realizado por el Servicio de Evaluacion Ambiental de la Delegacion
Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo Rural emitido el 20 de Diciembre de 2.007.

2° El Régimen Urbanistico del Suelo Urbanizable que plantea la Modificacién Puntual
de referencia se ajusta al Texto Refundido y al Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U.

No obstante, se SUSPENDERA 1a publicacién del acuerdo Aprobatorio, y por lo tanto
la aplicacién y efectividad Legal del contenido de la Modificacién, hasta que se complete y
corrija el Documento Técnico de ésta en cuanto a lo que expresamente se indica en los
apartados del Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.O.T.U., relativos a “Consideraciones
Administrativas y Observaciones Técnicas” respectivamente.

Con cardcter previo a la Publicacion del Acuerdo Aprobatorio, el Ayuntamiento debera
presentar cuatro (4) ejemplares del Documento Técnico, convenientemente firmados en Texto
y Planos por el Redactor o Redactores del mismo, asi como Diligenciados, igualmente en
Texto y Planos, con la Aprobacién Inicial de que fue objeto por su parte; debiendo aportarse
también tres (3) copias en CD-ROM, formato PDF.

Finalmente, y en aplicacién del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U., el Ayuntamiento debera publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente
acuerdo de Aprobacién Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que proceda;
correspondiéndole a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
unicamente la publicacién integra del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La
Mancha.

Se le advierte al Ayuntamiento que deberdn elaborar el Texto Refundido del P.O.M. al
que hace referencia el Articulo 153,2 del Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U.,
debiendo remitirlo a esta Delegacion Provincial a efectos de su depésito.

2.2 - CAMPO DE CRIPTANA - Modificacion Puntual n° 12 del Plan de Ordenacion
Municipal, relativa a la “Ordenaciéon Urbanistica de la Zona Oriental del Nicleo de
Poblacion: Area de las Eras de la Agustina”, que remite el Ayuntamiento solicitando su
Aprobacion Definitiva.

2.2.1.- ANTECEDENTES

¢ Autor Documento Urbanistico: Santiago Téllez Olmo. Arquitecto (TALER-UR, S.C.).

¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

e Fecha Redaccion Documento Técnico: Septiembre de 2.007 (dltima actualizacién y
correcciones).

e Poblacion: 14.314 Habitantes (ILN.E. 1-1-2007)
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e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicaciéon: C.P.U. de 27-02-2003, D.O.C.M.
de 21-05-2003.

¢ Promotor: Ayuntamiento de Campo de Criptana.
2.2.2.- OBJETO

Reclasificar 48.760,00 m> de Suelo Ristico de Reserva a Suelo Urbanizable
Residencial.

El Suelo Ristico Reclasificado se ubica al Este del Nicleo de Poblacién y es contiguo
al Suelo Urbano de éste, presentando como limite y barrera fisica el camino de subida a “Los
Molinos”.

El Sector Urbanizable que se delimita y define mediante la Modificaciéon Puntual es un
Sector con “Ordenacién Detallada”.

2.2.3.- TRAMITACION

El expediente se remite para su Aprobacién Definitiva segin establece el Articulo 37
del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U.

1° Informacion Publica:

- Publicacion D.O.C.M. n° 19, de 24 de Enero de 2.007.
- Publicacion Diario “La Tribuna de Ciudad Real”, de 27 de Enero de 2.007.
- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.

2° Aprobacion Inicial:
- Ayuntamiento Pleno de sesion Ordinaria de 27 de Septiembre de 2.007.
2.2.4.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS

El Expediente Administrativo se deberd completar con nuevo Informe de Unidn
Fenosa, mediante el que se acredite la Garantia del Suministro Eléctrico futuro a la localidad
provocado por el aumento de la demando eléctrica que conlleva el desarrollo urbanistico que
plantea la Modificacién Puntual de referencia; ya que el Informe emitido por dicha compaiiia
el 30 de agosto de 2.006 no acredita expresamente el pronunciamiento que ahora se exige.

2.2.5.- OBSERVACIONES TECNICAS:

- La Modificaciéon Puntual deberd contemplar la Urbanizacién del Camino de “Los
Molinos”, actualmente excluido como Suelo Urbano y como Suelo Urbanizable al no haber
sido incluido ni cuando se redact6 el P.O.M., ni ahora cuando se delimita y define el Sector
Urbanizable Residencial de las “Eras de la Agustina”. Esta Urbanizacion se corresponderia
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ademds con uno de los objetivos del Ayuntamiento de Campo de Criptana al formular la
Modificacién Puntual n°® 11: facilitar y mejorar la subida a “Los Molinos” desde la
Carretera Nacional N-420.

Si el camino de “Los Molinos” no fuera incluido, tanto por Reclasificacién del tramo
afectado como Suelo Urbano o como por Reclasificacién a Suelo Urbanizable, es decir
totalmente o sobre todo de forma parcial la parte de dicho camino al que hace frente el
Suelo Urbanizable de las Eras de la Agustina y al que presentan salida seis nuevos viales
del Sector, se debera excluir de éste el Suelo Ruastico No Urbanizable de Proteccion de
Infraestructuras al que hace referencia la Disposicion Adicional Segunda del Reglamento
de Suelo Raustico.

- Las Plazas de Aparcamiento Publicas, y por lo tanto también Privadas, definitivas en
ambos casos, deberdn estar en funcidon de la Superficie Util de las Viviendas; es decir
mayores o menores de 120 m? u.

ACUERDO C.P.O.T.U.:

Se le propone a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo que
acuerde APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacién Puntual n® 12 de referencia, por
considerar que:

1° El Modelo Territorial que recoge la Modificacion Puntual de referencia, se adecua a
la Resoluciéon de 20 de Abril de 2.007 de la Delegacion de Medio Ambiente y Desarrollo
Rural, sobre la Evaluacién Ambiental de la Modificacién Puntual n°® 12 del P.O.M. de Campo
de Criptana, de Expte. PL/OT/CR-1026/06; de la que existe ademds Informe-Adecuacion
realizado por el Servicio de Evaluacién Ambiental de la Delegacién Provincial de Medio
Ambiente y Desarrollo Rural emitido el 20 de Diciembre de 2.007.

2° El Régimen Urbanistico del Suelo Urbanizable que plantea la Modificacién Puntual
de referencia se ajusta al Texto Refundido y al Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U.

No obstante, se SUSPENDERA 1a publicacién del acuerdo Aprobatorio, y por lo tanto
la aplicacién y efectividad Legal del contenido de la Modificacién, hasta que se complete y
corrija el Documento Técnico de ésta en cuanto a lo que expresamente se indica en los
apartados del Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.O.T.U., relativos a “Consideraciones
Administrativas y Observaciones Técnicas” respectivamente.

Con caracter previo a la Publicacion del Acuerdo Aprobatorio, el Ayuntamiento debera
presentar cuatro (4) ejemplares del Documento Técnico, convenientemente firmados en Texto
y Planos por el Redactor o Redactores del mismo, asi como Diligenciados, igualmente en
Texto y Planos, con la Aprobacién Inicial de que fue objeto por su parte; debiendo aportarse
también tres (3) copias en CD-ROM, formato PDF.

Finalmente, y en aplicacién del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U., el Ayuntamiento debera publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente
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acuerdo de Aprobacioén Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que proceda;
correspondiéndole a la Comisiéon Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
unicamente la publicacién integra del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La
Mancha.

Se le advierte al Ayuntamiento que deberdn elaborar el Texto Refundido del P.O.M. al
que hace referencia el Articulo 153,2 del Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U.,
debiendo remitirlo a esta Delegacion Provincial a efectos de su depésito.

2.3 - LOS CORTIJOS - Modificacion Puntual n° 1 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico (Tipo A), que remite el Ayuntamiento solicitando su
Aprobacion Definitiva, y de la que la Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo emite Informe.

2.3.1.- ANTECEDENTES

¢ Autor Documento Urbanistico: Vicente Cabrera Ruiz del Moral. Arquitecto.

¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

¢ Fecha Redaccion Documento Técnico: Agosto 2.004.

e Poblacion: 1.013 Habitantes (I.N.E. 1-1-2007)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacion: C.P.U. de 13-07-1994, D.O.C.M.
de 05-08-1994.

¢ Promotor: Ayuntamiento de Los Cortijos.
2.3.2.- OBJETO

Aunque el objeto es confuso en algunas de sus pretensiones, éste se puede
descomponer basicamente en las siguientes partes:

a.- Recoger el trazado y la ubicacién de los terrenos de titularidad Municipal ubicados en el
Paraje “La Loma”.

b.- Delimitar un drea de Suelo de Tolerancia Industrial que posibilite la implantacion de
Industria Productivas, Artesanales y de Transformacion.

c.- Establecimiento de nuevas Normas Especificas en Suelo Urbano, en Suelo de Tolerancia
Industrial y en Suelo Rustico.

2.3.3.- TRAMITACION

El expediente se remite para su Aprobacién Definitiva segin establece el Articulo 37
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del T.R.L.O.T.A.U. y el articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U.; no obstante lo que la Comisioén
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo emite es el Informe que establece el
Articulo 135, 2, b) del Reglamento de Planeamiento relativo al cumplimiento de las
Disposiciones Legalmente establecidas que tiene que recabarse de la Consejeria competente
en materia de Ordenacién Territorial y Urbanistica.

1° Informacion Publica:

- Publicacion D.O.C.M. n° 200, de 26 de Octubre de 2.004.
- Publicacion Diario “Lanza”, de 20 de Octubre de 2.004.
- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.

2° Aprobacion Inicial:
- Ayuntamiento Pleno de sesiéon Ordinaria de 16 de Julio de 2.004.
2.3.4.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS

- El Tramite Administrativo seguido por la Modificacién Puntual de referencia no se ajusta a
lo que para este tipo de expedientes Innovadores establecen tanto el Texto Refundido como
el Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U.

- El Expediente Administrativo deberd completarse con todos los Informes Sectoriales que
resulten necesarios en funcién de aquellas partes de la Modificacion Puntual que el
Avyuntamiento pueda retomar exclusivamente en aplicacién del Texto Refundido de la
L.O.T.A.U. dado el Tipo (A) de Normas Subsidiarias de Planeamiento que ahora pretende
Modificar Puntualmente; por lo que si se prescindiera de la parte “b” de ésta, no resultaria
exigible la Evaluacién Ambiental Preliminar que ha comenzado a tramitar el
Avyuntamiento. (Motivo que evidencia la Reclasificacién de Suelo Rustico a Suelo Apto
para Urbanizar con Uso Industrial).

2.3.5.- OBSERVACIONES TECNICAS GENERALES:

- El Documento Técnico resulta confuso y desestructurado en cuanto a sus pretensiones, no
ajustandose ni citando en ningin punto del mismo el cumplimiento de la Legislacion y
Reglamentacion Castellano Manchega que en materia de Suelo le resulta aplicable, y en
todos los casos exigible.

- No se cita ningun tipo de Calificaciones ni de Clasificaciones del Suelo afectado por la
Modificacién Puntual.

- Tampoco se hace referencia alguna al Régimen Urbanistico del Suelo al que le afecta la
Modificacién Puntual.

2.3.6.- OBSERVACIONES TECNICAS PARTICULARES:



Atendiendo a cada una de las tres partes en las que se puede descomponer la

Modificacién Puntual de referencia, se realizan las siguientes Observaciones Técnicas
Particulares mas significativas:

a.-

Se desconoce la superficie y los motivos que provoca la aparente Recalificacion que se
deduce comparando los dos unicos Planos de que consta el Documento Técnico de la
Modificacién Puntual. La ausencia de datos de éste punto es total.

b.- Se desconoce la Clasificacion del Suelo al que se le asigna “Tolerancia Industrial”.

En este punto de la Modificacién Puntual se le advierte al Ayuntamiento de Los
Cortijos que:

1° Considerando que las N.N.S.S. de dicha localidad son de las conocidas como “de
tipo A”, esto es, aquellas que carecen de suelo clasificado como Suelo Apto para Urbanizar
(equivalente hoy al Suelo Urbanizable) que prevé la Disposicién Transitoria Primera 1.3 c)
TrLOTAU, el régimen de dichas N.N.S.S., contempladas en el articulo 91 a) del
Reglamento de Planeamiento de 1978, es asimilable al propio de los PDSU. Por ello, si el
objeto de la modificacién puntual fuera clasificar los 72.139,55 m”s denominados de
“Tolerancia Industrial” como Suelo Apto para Urbanizar (suelo urbanizable en la
terminologia del TrLOTAU), la misma no podria admitirse en atencién al concreto
régimen juridico de la figura de los PDSU, debiendo procurarse conforme al articulo 34.4
TrLOTAU al dictado de un Plan de Ordenacién Municipal.

2° Si la intencion del Ayuntamiento fuera Reclasificar directamente a Suelo Urbano
los 72.139,55 m? de Suelo Ristico que se delimitan con Tolerancia Industrial; se le
Informa que dicha Reclasificacién no podria prosperar puesto que no se ajustaria ni
cumpliria el Régimen Urbanistico que para Suelo Urbano establecen tanto el Texto
Refundido como el Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U.

Atendiendo a cada uno de los Capitulos X, XIII y XIV de las N.N.S.S. que se ven
afectados, se realizan las siguientes Observaciones:

Capitulos X v XIII

La justificacion de su Modificacion estd basada a su vez en la delimitacién de los
72.139,55 m”> de Suelo de Tolerancia Industrial; por lo que de no prosperar esta
Reclasificaciéon, en un sentido o en otro, el Ayuntamiento deberd desistir ademds de
Modificar dichos Capitulos.

Capitulo XIV

- Se deberan aportar planos donde se delimite el suelo rdstico de reserva y el ristico no
urbanizable de especial proteccion, reflejandose los poligonos y parcelas catastrales
afectados por cada uno de ellos.
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Ademas de graficamente se tendran que especificar literalmente todos los poligonos
y parcelas afectadas por los suelos rusticos mencionados.

En el suelo no urbanizable de especial proteccion, deberdn diferenciarse categorias y
subcategorias, segun se establece en el articulo 4 y 5 del Reglamento del Suelo Ristico.

En el suelo rdstico de reserva deberd determinar qué actos estdn prohibidos o excluidos
y qué actos estdn permitidos en esta clase de suelo. (art. 9.1.a del Reglamento de Suelo
Rustico)

En el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Ambiental, se debera establecer el
régimen de proteccidn de los terrenos que se adscriban a esta categoria y determinar, de
acuerdo con la legislacion aplicable, qué actos de los previstos en el articulo 12 estdn
expresamente permitidos en €l, segiin se establece en el articulo 9.1.a del Reglamento de
Suelo Rustico.

Definir de manera concreta los requisitos sustantivos que deben cumplir las obras,
construcciones e instalaciones a implantar en suelo rustico, de conformidad con lo
establecido en el articulo 9.1.e del Reglamento de Suelo Rustico. Solamente se reflejan
los requisitos de parcela minima y ocupacion.

Se deberan establecer las caracteristicas y las condiciones morfolégicas y tipoldgicas de
las construcciones y edificaciones que se permitan realizar segin se establece en el
articulo 9.1.c del Reglamento de Suelo Rustico.

En resumen las Normas del Suelo Rustico deberdn adaptarse a la Normativa vigente:

e Decreto Legislativo 1/2004. Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio
y de la Actividad Urbanistica.

¢ Orden de 31 de Marzo de 2.003, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de
Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberdn cumplir las
obras, construcciones e instalaciones en suelo rastico.

e Decreto 242/2004, por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico de la Ley
2/98 de O.T.A.U.

ACUERDO C.P.O.T.U.:

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda emitir

como Informe de la Modificacién Puntual de referencia las Consideraciones Administrativas y
Observaciones Técnicas Generales y Particulares que de dicha Modificacién figuran en el
Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.O.T.U.

El Informe que emite la Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y

Urbanismo es tnicamente a efectos de lo que establece el Articulo 135, 2, b) del Reglamento
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de Planeamiento de la L.O.T.A.U., estando basado en el que ha de emitir la Consejeria
competente en materia de Ordenacidon Territorial y Urbanistica, al objeto de confirmar el
cumplimiento de las Disposiciones Legalmente establecidas que le resultan exigibles a la
presente Modificacion Puntual.

2.4 - MANZANARES - Modificacion del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del
Plan de Ordenacion Municipal, que remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacién
Definitiva.

2.4.1.- ANTECEDENTES

e Autor Documento Urbanistico: Inicialmente se desconocia, a pesar de que, desde el
Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial, le fue solicitado expresamente este
dato al Ayuntamiento en fecha 7 de Mayo de 2.007; no obstante el dltimo ejemplar del
C.B. y E.P. remitido por el Ayuntamiento de Manzanares estd suscrito por el Aparejador
Municipal: D. José Morell Camarena.

¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.
¢ Fecha Redacciéon Documento Técnico: Diciembre de 2.006.
e Poblacion: 18.721 Habitantes (I.N.E. 1-1-2006)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacion: C.P.U. de 8-7-2003, D.O.C.M. de
26-12-2003 y 21-01-2004.

¢ Promotor: Ayuntamiento de Manzanares.

e Tramite anterior: En la Comision Provincial de Urbanismo de sesién de 24 de Mayo de
2.007.

2.4.2.- OBJETO

Nueva propuesta del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos del Plan de Ordenacion
Municipal.

2.4.3.- TRAMITACION

El expediente se remite para su Aprobacién Definitiva segin establece el Articulo 37
del TR.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U., ya que el Articulo 143 del
R.P.L.O.T.A.U. establece que cuando los Catdlogos de Bienes y Espacios Protegidos formen
parte de un P.O.M. se atendrdn al procedimiento establecido para la Aprobacién de dicho
Plan.

Resulta necesario advertir que el Catidlogo de Bienes y Espacios Protegidos de
referencia no cont6 con el Informe que establece el Articulo 8, 1, b) del Decreto 31/2005, de
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29-03-2005 mediante el que se regulan los Organos Urbanisticos de la J.C.C.M.; Decreto
modificado, entre otros, por el nuevo Decreto 32/2008, de 11-03-2008, mediante el que se
regulan igualmente los Organos en materia de Ordenacion Territorial y Urbanistica de la
J.C.C.M.

1° Informacion Publica:

- Publicacién D.O.C.M.: n° 38, de 20 de Febrero de 2.006 (Inicialmente desconocida)

- Publicacién Diario: Lanza, de 23 de Febrero de 2.006 (Inicialmente desconocida)

- Resultado de la Informacion Puablica: 15 Alegaciones presentadas, 2 Estimadas y 13
Desestimadas.

2° Aprobacion Inicial:
- Ayuntamiento Pleno de sesion Ordinaria de 28 de Julio de 2.006.
2.4.4.- NUEVA DOCUMENTACION REMITIDA:

A raiz del acuerdo de la C.P.U. del 24 de Mayo de 2.007, se ha ido recibiendo la
siguiente Documentacion:

1° Escrito del Ayuntamiento de Manzanares, fechado el 27 de Septiembre de 2.007 (R.S. n°
12.260) donde, de forma resumida, se:

e Completaba el expediente del C.B. y E.P. en cuanto a la Informacién Publica realizada y
a las Consideraciones Administrativas estimadas respecto del citado Catdlogo en C.P.U.
de sesién del 24 de Mayo de 2.007.

e Realizaban una serie de consideraciones en cuanto al apartado “Otros Informes
Sectoriales” que se tuvieron en cuenta en el acuerdo de la C.P.U. del 24 de Mayo de
2.007, en concreto en cuanto al Informe que tenia que emitir y emitié la Comision de
Patrimonio Histérico de la Delegacion Provincial de Cultura en Ciudad Real, mediante
el que no solo se estima que el mencionado Informe No es Vinculante, sino que éste No
fue emitido en Plazo, etc.

Termina el Ayuntamiento solicitando, entre otras solicitudes, la Aprobacion
Definitiva del C.B. y E.P. sin mas demora por parte de la C.P.U.

¢ Adjuntaba nueva Documentaciéon Técnica del Catidlogo de Bienes de referencia;
Catdlogo del que, en fecha 26 de Octubre de 2.007 (R.I. de Anotacién n°® 323.943) y a
efectos de lo que establece el Articulo 136, 1, a) del R.P.L.O.T.A.U., por aplicacién del
Articulo 143 del mencionado Reglamento de Planeamiento, se le solicité Informe a la
Comisién Provincial de Patrimonio Histérico directamente desde la Delegacion
Provincial de Ordenacién del Territorio y Vivienda; peticion de Informe del que se le
puso al corriente al Ayuntamiento de Manzanares, para su conocimiento y efectos
oportunos mediante escrito, remitido por la Delegada Provincial de O.T. y V.
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(Vicepresidenta de la Comisién Provincial de Urbanismo), enviado el 26 de Octubre de
2.007 (R.U. de Salida n°® 759.980)

2° Acuerdo de la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico de sesion del 22 de Noviembre
de 2.007 respecto de la peticiéon de Informe que del C.B. y E.P. realiza la Delegacion
Provincial de O.T. y V. (Vicepresidenta de la Comisién Provincial de Urbanismo).

Del acuerdo de la C.P.P.H. de 22 de Noviembre de 2.007 se le dio traslado al
Ayuntamiento de Manzanares el dia 9 de Enero de 2.008 (R.U. de salida n® 9.577)

3° Escrito del Ayuntamiento del 25 de Febrero de 2.008 (R.S. n° 2.288), donde de forma
resumida, se:

e Hace referencia a una nueva exposiciéon publica del Catidlogo de Bienes y Espacios
Protegidos derivada de la inclusiéon en el mismo de inmuebles no contemplados
inicialmente por el Ayuntamiento, asi como notificaciéon individualizada a los
interesados afectados por la ampliacién de dicho Catélogo.

e Advierte del gran peligro que representa la finalizaciéon del Plazo Maéaximo de
Suspension de Licencias (31 de Enero de 2.008) para las Zonas contempladas en el
acuerdo de Aprobacion Inicial, etc.

e Solicita de nuevo la Aprobacién Definitiva del C.B. y E.P. del P.O.M. de Manzanares
conforme al expediente Aprobado Inicialmente por el Ayuntamiento, para lo que se
adjunta nuevamente un ejemplar del mencionado Catdlogo; ejemplar éste ultimo
idéntico al C.B. y E.P. Informado por la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico
de sesion del 22 de Noviembre de 2.007.

ACUERDO C.P.O.T.U.;

La Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, a la vista de todos
los antecedentes recogidos en el Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.O.T.U. acuerda
SUSPENDER la Aprobacion Definitiva del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos del
Plan de Ordenaciéon Municipal de Manzanares por considerar que no queda justificado ni se
ajusta a lo que establecen los Articulos 37, 3, d) y 136, 3, d) del Texto Refundido y
Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U. respectivamente, en cuanto a la coordinacién
de la Politica Urbanistica Municipal con la Politica Autonémica de Conservacion del
Patrimonio Cultural; por lo que el Ayuntamiento de Manzanares debera:

1° Incluir en el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos que ha Redactado, y del que
solicita la Aprobacién Definitiva, todo aquello que le ha ido indicando la Comisién Provincial
de Patrimonio Histérico en los sucesivos Informes que ha ido adoptando como acuerdos, ya
que se comprueba que el ultimo ejemplar que de dicho Catdlogo remitié el Ayuntamiento, en
fecha 25 de Febrero de 2.008 (R.S. n° 2.288), es idéntico al Catdlogo Informado por la
C.P.P.H. en su sesién del 22 de Noviembre de 2.007.
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2° Exponer de nuevo al publico el nuevo Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos
adaptado totalmente a las indicaciones recogidas en todos los Informes emitidos por la
Comisién Provincial de Patrimonio Histérico, debiendo ser objeto en definitiva de una nueva
Aprobacion Inicial por parte del Ayuntamiento de Manzanares.

3° Remitir de nuevo a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo el nuevo Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos del P.O.M., al objeto de su
Aprobacion Definitiva, siempre que se acredite el cumplimiento de los puntos 1° y 2°
anteriores, para lo que se les anticipa que el nuevo Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos
deberd ser nuevamente Informado por la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico al
objeto de que ésta compruebe que éste se ha completado y ajustado a todo aquello indicado
por ella en sus sucesivos Informes emitidos como acuerdos al respecto.

Del acuerdo adoptado por la Comisién Provincial Ordenacién del Territorio y

Urbanismo se le dard traslado a la Comisiéon Provincial de Patrimonio Histdérico para
conocimiento y efectos oportunos de esta dltima.
2.5 - TORRALBA DE CALATRAVA - Modificacion Puntual n° 5 A de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento, relativa a la Recalificacion de una Zona Verde de Sistema
Local del Poligono Industrial Municipal “La Vega”, que remite la Direccion General de
Urbanismo para su Aprobacion Definitiva.

2.5.1.- ANTECEDENTES

e Autor Documento Urbanistico: Adolfo Ruiz de Castafieda Naranjo. Arquitecto
Municipal.

¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.
¢ Fecha Redaccion Documento Técnico: Octubre 2.007.
e Poblacion: 3.038 Habitantes (I.N.E. 1-1-2007)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacion: C.P.U. de 22-06-1993, D.O.C.M.
de 28-07-1993.

¢ Promotor: Ayuntamiento de Torralba de Calatrava.

e Tramite anterior: En la Comision Provincial de Urbanismo de sesién de 14 de Diciembre
de 2.006.

2.5.2.- OBJETO

1° Recalificar 2.438,54 m? de Suelo pertenecientes a Zona Verde de Sistema Local del
Poligono Industrial Municipal “La Vega” pasdndolos a Suelo Industrial.

15



2° Reubicar los 2.438,54 m* de Zonas Verdes en la ampliacién del Poligono Industrial
“La Vega”, procedente este ultimo de la Modificacién Puntual n® 5B de las N.N.S.S. de
Torralba de Calatrava, Aprobada Definitivamente en C.P.U. de sesion del 14 de Diciembre de
2006, Poligono Industrial cuyo P.A.U. figura Inscrito bajo el n® 146 del Registro existente en
el Servicio de Planeamiento de la Delegacién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Vivienda.

3° Denominar al actual Poligono Industrial “La Vega” como Fase I y a la ampliacion
de dicho Poligono como Fase II, ya que esta ultima Fase se contigua a la anterior y totalmente
tangentes entre si.

2.5.3.- TRAMITACION

El expediente se remite para su Aprobacién Definitiva segin establece el Articulo 37
del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U., y fue Informado de forma
Preceptiva en C.P.U. de sesién del 14 de Diciembre de 2006.

1° Informacion Puablica:

- Publicacion D.O.C.M. n° 75, de 14 de Abril de 2.005.
- Publicacion Diario “La Tribuna”, de 29 de Marzo de 2.005.
- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.

2° Aprobacion Inicial:
- Ayuntamiento Pleno de sesion Ordinaria de 29 de Junio de 2.006.
2.5.4.- NUEVA DOCUMENTACION RECIBIDA:
A raiz del acuerdo de la C.P.U. del 14 de Diciembre de 2006, y de que el expediente
fuera remitido a la Comisiéon Regional de Urbanismo en fecha 30 de Enero de 2007 (R.

Interno de Anotacién n°: 27.168) se ha recibido la siguiente Documentacion:

1° Informe Favorable de la Comisiéon Regional de Urbanismo de sesion del 18 de
Diciembre de 2007.

2° Informe Favorable del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha de sesion
Plenaria celebrada el 6 de Febrero de 2008.

ACUERDO C.P.O.T.U.:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacién Puntual de referencia por considerar que:

1° El Tramite Administrativo seguido por el expediente se ajusta a lo que para este tipo
establecen tanto el Texto Refundido como el Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U.,
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contando con cardcter previo a esta Aprobaciéon Definitiva con el Informe y Dictamen
Favorables que establecen los Articulos 39,3 y 120,5 del T.R. y R.P.L.O.T.A.U., tanto de la
Comisién Regional de Urbanismo como del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha,
respectivamente.

2° Se justifica el cumplimiento de los Estdndares de Calidad Urbana de Sistemas
Locales previstos tanto en el Texto Refundido como en el Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U., viéndose compensada en todo caso la Zona Verde Recalificada, contrarestada
ademads con la equivalencia de Aprovechamiento.

Con caracter previo a la Publicacion del Acuerdo Aprobatorio, el Ayuntamiento debera
presentar tres (3) ejemplares del Documento Técnico, convenientemente firmados en Texto y
Planos por el Redactor o Redactores del mismo, asi como Diligenciados, igualmente en Texto
y Planos, con la Aprobacioén Inicial de que fue objeto por su parte; debiendo aportarse también
tres (3) copias en CD-ROM, formato PDF. Los ejemplares del Documento Técnico que remita
el Ayuntamiento serdn idénticos al fechado en Octubre de 2.007, ya que fue en el que se
basaron los Informes tanto de la Comisién Regional de Urbanismo como del Consejo
Consultivo de Castilla La Mancha.

Finalmente, y en aplicacién del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U., el Ayuntamiento debera publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente
acuerdo de Aprobacién Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que proceda;
correspondiéndole a la Comisiéon Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
unicamente la publicacién integra del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La
Mancha.

Del acuerdo que adopta la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo se le dard traslado ademas:

- A la Direccién General de Urbanismo para su conocimiento y efectos oportunos.

- Al Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha al objeto de darle cumplimiento a lo
que establece el Articulo 6.3 del Reglamento del mencionado Consejo, segin el cual “la
autoridad consultante comunicard la adopcion o publicacién de la disposicion general o de la
resolucion adoptada al Consejo Consultivo”, al objeto de poder llevar a cabo el seguimiento

de los expedientes sometidos a Consulta ante dicho Consejo.

2.6 - VILLAHERMOSA - Estudio de Detalle de la manzana delimitada por las Calles:
Feria, Severo Ochoa y Sur, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe Preceptivo.

Autor Documento Urbanistico: Francisco Javier Delgado Medina. Arquitecto.
Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: Si.

Fecha Redaccion Documento Técnico: Julio 2007.
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INFORME:

El Estudio de Detalle de referencia plantea ordenar una parcela delimitada por las
Calles: Feria, Severo Ochoa y Sur, y tiene una Superficie Bruta de 12.846,93 m°.

Actualmente; Ordenacion sin Estudio de Detalle:

En aplicacién de la Normativa Urbanistica establecida en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de la localidad y ajustando la Ordenacién de la mencionada manzana al Vial de
nueva apertura, con 12 m de ancho, previsto en las propias N.N.S.S. se obtendrian los
siguientes resultados:

“PATCEIA D% 1 et 3.725,38 m*
S PATCEIA D% 2 oot 8.529,46 m’
= Vil EXISEENTE (17) torueeririreeeseeeseseseeseseseseseesssesesesesessassssssesasssssssssssnaes 592.09 m*
= SUPEITICIE TOLAL ....eoveoeeeeeeeeeeeeeee e, 12.846,93 m*

En cuanto a la Edificabilidad Residencial resultante se obtendria la siguiente:

“PATCEIA D% 1 oo, 6.790,42 m*t
“PAICEIA N° 2 oottt e ssaeeanaseas 13.372,24 m*t
- Edificabilidad Residencial Total .......ccceevveeiiiiemeeeeeeeeeeieeeeeeeeeees 20.162,66 m2t
- EAificabilidad BIULA ...oveveeeeeee oo se e 1,569 m*t/m’s

La Edificabilidad que se obtendria procederia de aplicar los siguientes Parametros
Urbanisticos establecidos en las N.N.S.S.:

- Fondo Maximo de Parcela .........ccoovvvvuveeeeeencenn. 20,00 m
- NUmero de AItUras ........cccocooeevvvvvveeeeeeeeeeeenneneen, 2 (Baja +1)
-USO el SUELO eeeeeee Residencial

Propuesta; Ordenacién con Estudio de Detalle:

Unicamente figura, que con la formulacién del Estudio de Detalle, y en aplicacién de
los mismos Parametros Urbanisticos, se obtendria:

- Superficie de Parcelas .........cccocceeeiiienciieeniieeeeeee e 9.377,32 m>
- SUPEITICIE dE VIAIES ..eoveeeeeeeeeeeeeee e 2.225,74 m*
- Superficie no Edificable ........cccccoeveeiicuieiiiiiiiiieiiiieeieeeee 1.243.87 m’
= SUPEITICIE TOLAL ....eoveeveeeeeeeeeeeee e, 12.846,93 m*
- Edificabilidad Residencial Total .......ccoeeeveeiieiemieeeeeeeeeeeieeeeeeeeeees 18.754,64 m’t
- Edificabilidad BIUA .........covvveuereemriereeeeseeiseseeieeeese s 1,459 m*t/m’s
- Diferencia de Edificabilidad Bruta respecto de la Ordenacion
Prevista en 188 NuNLS.S. oot -0,110 m*t/m’s
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Observaciones al Documento Técnico del Estudio de Detalle:

No queda claro que el viario de 12 m de ancho que se suprime esté ya ejecutado o
simplemente esté previsto en las N.N.S.S., ya que respecto de este particular existen
contradicciones en el Estudio de Detalle.

Tanto la Edificabilidad Residencial que se plantea antes de formular el Estudio de Detalle
como con la redaccién de éste, es superior a la Maxima que para Suelo Urbano establece y
limita el Texto Refundido de la L.O.T.A.U.

No se hace referencia alguna a la Densidad Residencial antes y después de formular el
Estudio de Detalle.

Los nuevo Viales que se crean con la formulacién del Estudio de Detalle, ademas de
tortuosos no reunirian condiciones de accesibilidad en algunos puntos de su trazado
irregular y anchura variable, cuestion que evidenciaria que la nueva Ordenacion empeora la
prevista en las Normas Subsidiarias.

Aunque el Estudio de Detalle asume que se ajusta a lo que para éstos establece el Articulo
28 de Texto Refundido de la L.O.T.A.U., no se justifica que la formulacién de dicho
Estudio esté prevista en las N.N.S.S. de Villahermosa, al igual que tampoco se contempla
el hecho de que no se pueda reducir la superficie de los Viales, que como Suelo Dotacional
esté previsto (o ejecutado) en el Planeamiento Urbanistico aplicable, cuestion esta dltima
que ademds implica la Recalificacion del Suelo de los Viales a suprimir, lo que en
definitiva supone la alteracion de la Calificacién de Suelo de dichos Viales (Recalificacion
en definitiva).

- Las actuaciones a nivel de la nueva Urbanizacién del Suelo afectado por el Estudio de
Detalle implica que el Régimen Urbanistico de dicho Suelo en aplicacion tanto del Texto
Refundido de la L.O.T.A.U., como del Reglamento de Planeamiento de ésta, sea el de
Suelo Urbano No Consolidado, debiendo desarrollarse mediante la Delimitacion de una
Unidad de Actuaciéon Urbanizadora y su correspondiente Programa de Actuacion
Urbanizadora cuya Alternativa Técnica sea un Plan Especial de Reforma Interior, puesto
que con la nueva Ordenacién y Urbanizacidén se generaran las nueva parcelaciones que se
reflejan en el Estudio de Detalle.

- Si el Estudio de Detalle hubiera sido Informado previamente por los Servicios Técnico
Municipales, el Ayuntamiento se hubiera evitado tramitar Administrativamente un
Documento Urbanistico que no se adecua Técnicamente ni al Texto Refundido ni al
Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U., no sélo en cuanto a la finalidad y a la
documentacién a la que debe ajustarse dicho Estudio, sino al Régimen Urbanistico que
realmente le resulta exigible al Suelo que se Reordena.

ACUERDO C.P.O.T.U.:

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
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INFORMAR DESFAVORABLEMENTE el Estudio de Detalle de referencia en base a las
Observaciones Técnicas que del mencionado Documento Urbanistico se realizan en el
Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.O.T.U.

3.- PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA

3.1 - ALMADEN - Programa de Actuaciéon Urbanizadora del Parque Empresarial “Eras
de Barbudillos”, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe Preceptivo y
Vinculante.

Autor Documento Urbanistico: Hipélito Muiioz Cabaiero. Arquitecto.
Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

Fecha Redaccion Documento Técnico: Febrero de 2.008.

3.1.1.- ANTECEDENTES:

- Planeamiento Urbanistico Vigente, Aprobacion Definitiva y Publicaciéon: N.N.S.S.,
C.P.U. de 05-12-1.984, D.O.C.M. de 27-02-1.985.

- Poblacion: 6.294 habitantes (INE 1-1-2007)

- Objeto: Delimitacién y definicion de un nuevo Sector Urbanizable Industrial dedicado a
“Parque Empresarial”.

- Superficie: 174.721,00 m

- Situacion: Al Sureste del Término Municipal de Almadén, separado unos 6 m del Término
Municipal de Chillén, desde el que se accede, concretamente desde la Carretera Nacional
N-502.

- Sistema: Gestion Indirecta (Agente Urbanizador: Empresa Piblica Minas de Almadén y
Arrayanes, S.A.: MAYASA, S.A.)

3.1.2.- TRAMITE:

El expediente se remite para Informe segin establecen los Articulos 38,3 y 122 del
Texto Refundido de la L.O.T.A.U.

Se acredita que el comienzo del tramite del P.A.U. procede del acuerdo Plenario de
sesion del 26 de Enero de 2.006, que establecen los Articulos 64,7 y 36 del Texto Refundido y
del Reglamento de Suelo Rustico de la L.O.T.A.U. respectivamente, relativos a la Consulta
Previa para realizar Actuaciones Urbanizadoras en Suelo Rustico de Reserva.

- Publicacion D.O.C.M: n° 80, de 17 de Abril de 2.006.

- Publicacion Diario: Lanza, de 7 de abril de 2.006.

- Resultado de la Informaciéon Puablica: Sin alegaciones ni Alternativas Técnicas
presentadas.

- Fecha de Certificacion: 5 de Junio de 2.006.
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- Acto de Apertura de plicas: 7 de Junio de 2.006.
- Resultado del Acto: Plica unica, presentada por el Agente Urbanizador que promueve el
P.A.U.

Documentacion Administrativa Presentada (Documentacion mas relevante)
- Certificados Municipales.
- Tramite de Concertacion Interadministrativa con los Municipios Colindantes.
- Publicaciones efectuadas.

- Informes Sectoriales.

e Informes Sectoriales:

| INFORMES SECTORIALES | SI | NO ‘ Observaciones / Conclusion ‘

Confederacion Hidrografica del Existencia de recursos hidricos
Guadiana suficientes

Informe con observaciones
respecto de Saneamiento,
Depuracién y Abastecimiento,

Direccion General del Agua X . .
pero sin competencias en
cuanto a este dltima
Infraestructura
Direccion General de Carreteras del Informe Favorable con
Estado. Demarcacién del Estado en X condicionantes que no afectan a
Castilla-LLa Mancha la Ordenacién del Sector
Administrador de Infraestructuras .
L X | No resulta necesario
Ferroviarias
Sin afecciones respecto de
Carreteras de la J.C.C.M. X P

carreteras autonomicas

Carreteras de la Excma. Diputacion .
p X | No resulta necesario

Provincial
. . Visado Resolucién Autorizable
Delegacion Provincial de Cultura X . .
con Condiciones
Informe Favorable siempre que
. . . cumpla toda la Legislacion
Delegacion Provincial de Sanidad X P & .
competente de la Delegacion de
Sanidad
Delegacion Provincial de Bienestar X Debera solicitarse
Social necesariamente
Entidad Competente en Materia de X Debera solicitarse
Bienestar Social necesariamente
Delegacion Provincial de Educacién .
cles: y X | No resulta necesario
Ciencia
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Servicio de Medio Natural (Vias .

. X | No resulta necesario
Pecuarias)
Compaiifa Suministro Eléctrico X Se debgra solicitar

necesariamente

Compaiiia Suministro Gas X | Se desconoce su necesidad
Empresa Concesionaria / Municipal de
Aguas (Inima, Grupo OHL y X Informes Favorables
GESTAGUA)
Compaipia Telefénica X | Se recomienda su peticion
Compaiia Logistica de Hidrocarburos X | Se desconoce su necesidad

e Evaluacion Ambiental Preliminar de Expediente: PL/OT/CR/1025, emitida por la
Direccién General de Evaluacion Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente y
Desarrollo Rural en fecha 18 de Diciembre de 2.007; E.A.P. de la que no existe Informe-
Adecuacién emitido por el Servicio de Evaluacion Ambiental de la Delegaciéon Provincial
de la mencionada Consejeria.

3.1.3.- ALTERNATIVA TECNICA:

La constituye el Plan Parcial de Mejora mediante el que se Reclasifican 174.721,00 m
de Suelo Rustico de Reserva pertenecientes a la Dehesa de Castilseras.

Al Sector Urbanizable Industrial y Terciario se accede desde la Carretera Nacional N-
502, mediante una prolongacion de ésta a la que se denomina “Calle A” que discurre por el
Término Municipal de Chillén. La mencionada calle tiene 15 m de anchura y
aproximadamente 100 m de longitud desde la carretera al Sector.

El Programa de Actuacién Urbanizadora consta ademds del correspondiente Proyecto
de Urbanizacion.

Aunque el Uso Mayoritario del Sector es el Industrial (Productivo y de Almacenaje),
también estd permitido el Uso Terciario.

El nuevo Sector Urbanizable al que se numera como S-1, estd ubicado en las
inmediaciones de una Zona de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA) y de un Lugar de
Importancia Comunitaria (LIC) “Sierras de Almadén, Chillén y Guadalmez”, con cédigos de
identificacion ES0000155 y ES4220015 respectivamente; estando separado el mencionado
Sector de la citada ZEPA por una franja de Suelo Rustico de Reserva de 27 m de anchura,
ademds de haberse situado junto a esta banda la mayor parte de las Zonas Verdes de Sistema
Local para amortiguar el efecto medioambiental.

Aunque el Sector se ubica junto al limite del Término Municipal de Chillén no se

ajusta a los limites administrativos de éste al estar separado de €l mediante una banda
longitudinal de Suelo Rustico de Reserva.
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El desarrollo del P.A.U. serda llevado a cabo por la Sociedad Anénima de capital
publico perteneciente al Estado de Espaifia, mediante la Sociedad Estatal de Participaciones

Industriales (SEPI).

Normativa Urbanistica.

(®)
()

N.N.S.S.

P.A.U.

Superficie Total

174.721,00 m’s

Sistemas Generales adscritos o segin
el art. 24 de la L.O.T.A.U. si
reclasifican suelo rastico

No se establecen
Sistemas Generales

Uso Principal

Industrial y Terciario

Edificabilidad Bruta (lucrativa)
Industrial y Terciaria

0,59 m*t/m>s

Coeficiente Industrial:

Coeficiente de homogeneizacion. En su 0,80
caso Coeficiente Terciario:
1,59

Aprovechamiento (Edif. x Coefic.) 103.085 u.a.
Aprovechamiento Tipo 0,59 m’th/m"’s
Superficie Neta Industrial 120.294,00 m’s
Superficie Neta Terciaria 4.309,00 m’s
Ordenanza La establecida en el
P.P.M.

Parcela minima (Industrial y Terciario) 300,00 m’s
Frente minimo (Industrial y Terciario) 10,00 m
. . Los establecidos en los

Retranqueos (Industrial y Terciario) Planos del P.P.M.

Numero de Plantas

3 Plantas Uso Industrial
3 Plantas Uso Terciario

Altura (Industrial y Terciario)

12,00 m

Ocupacién (Industrial y Terciario)

La superficie limitada por
los retranqueos

Edificabilidad neta Industrial

0,80 m°t/m°s

Edificabilidad Neta Terciaria

1,59 m°t/m’s

Numero Maximo de Viviendas /
Densidad

No resulta necesario
establecerse

(®) En funcién de los dos Coeficientes de Homogeneizacion que supuestamente se consideran
en los Planos del P.P.M., el Aprovechamiento del Sector nunca podra coincidir con la
Edificabilidad Bruta de éste.

(*) El Aprovechamiento Tipo estd mal calculado, ya que en funcién de los dos Usos Privados
que se establecen y de los dos Coeficientes de Homogeneizacién que supuestamente se
consideran, nunca podran coincidir el Aprovechamiento Tipo y la Edificabilidad Bruta del
Sector.
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Estandares minimos de calidad urbana.

LOTAU / Reglam. PAU
Superficie a ordenar 174.721,00 m?s
Edificabilidad lucrativa total Industrial 96.235,00 m’t
Edificabilidad lucrativa total Terciaria 6.850,00 m’t
Dotacional 8.736,00 m’s 8.800,00 m’s
Zonas Verdes 17.472,00 m’s | 19.206,00 m’s
Aparcamiento Publico 258 Plazas 282 Plazas
Superficie neta (Industrial + Terciario) 124.603,00 m*s
Aprovechamiento (Industrial + Terciario) 103.085,00 u.a.
Suelo 10% A.T.AR. 12.886,00 m’s | 12.886,00 m’s
Instalaciones propias (Dotacional Hidraulico) 1.296,00 m’s
Red viaria 19.810,00 m’s
Reserva para Red Viaria 1.006,00 m’s

3.1.4.- PROYECTO DE URBANIZACION:

Obras de urbanizacion:

- Movimiento de tierras y pavimentaciéon: En el proyecto se refleja el movimiento de

tierras y la pavimentacién de aceras y viales.
Red de abastecimiento de agua: El abastecimiento se realiza mediante una red que
discurrird a lo largo del acerado principalmente hasta conectar con la red existente
Municipal.
Red de saneamiento: Se proyecta un sistema separativo para la recogida de aguas
residuales y pluviales que discurre principalmente por la calzada hasta conectar con el
punto de vertido en la red existente.
Red de riego e hidrantes: Se proyecta una red de riego que discurre por el acerado,
careciendo de red de hidrantes.
Red eléctrica de energia eléctrica: Consta en el proyecto de:

- Red eléctrica de baja tension.

- Red eléctrica de media tension y centro de transformacion.

- Red de alumbrado publico.
Red de telefonia: Se describe la infraestructura de urbanizacidén necesaria para la red de
telefonia.
Jardineria y amueblamiento urbano: En el proyecto de urbanizacion se refleja la
jardineria pero no el amueblamiento urbano.
Seiializacion: Se refleja en el proyecto de urbanizacion.

Documentos del Proyecto:

El Proyecto consta de Memoria descriptiva y justificativa de las obras, planos de

proyecto y de detalle, mediciones, presupuesto, cuadro de precios descompuestos, y pliego de
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condiciones, constando ademads de Proyectos independientes de:

- Alumbrado Publico, Redes de Baja y Media Tensién y Centros de Transformacion.
- Accesos desde la Carretera N-502.

- Tratamiento y Depuracion de Aguas Pluviales y Estudio Hidrol6gico.

- Proyecto de Estudio y Seguridad y Salud.

3.1.5.- PLICA CERRADA: (Datos mads significativos)

PROPUESTA DE CONVENIO:

En la propuesta de convenio se recogen las siguientes estipulaciones:
1* OBJETO

El presente Convenio tiene por objeto regular las relaciones y compromisos que
asumen las partes firmantes para el desarrollo de la actuacién urbanizadora.

2* AMBITO
La actuacién urbanizadora pretende desarrollar el Sector “Las Eras de Barbudillos”
con una superficie de 183.626 m’ suelo y con los pardmetros urbanisticos que se
establecen en el P.P.M.
3* GESTION DE LA URBANIZACION

UNO. Obras de Urbanizacion incluidas en el presente Programa:

Las obras de urbanizacién incluidas en el presente Programa son las contenidas en el
Anteproyecto de Urbanizacion que acompaiia a la Alternativa Técnica presentada.

DOS. Proyectos y documentos que corresponde elaborar y promover al Agente
Urbanizador:

a) El proyecto de Urbanizacion, asi como las modificaciones técnicas necesarias.
b) Los presupuestos de cargas adjuntos a modificaciones de Proyecto de Urbanizacion.
c¢) El Proyecto de Reparcelacion.

4* CONTRATACION DE OBRAS Y SERVICIOS. SUBROGACION DE LA
ADJUDICACION Y EHJECUCION DEL PAU

UNO. Contratacion de obras y servicios.

El Agente Urbanizador se encuentra facultado para contratar las obras con un tercer
25



5a

6a

7a

8a

contratista de obras, si bien, deberd comunicarse dicha contratacién al Ayuntamiento, y en
ningin caso podrd suponer una transmisiéon o alteracion de las obligaciones,
responsabilidades y compromisos asumidos por el Agente Urbanizador.

DOS. Subrogacion de la adjudicacion y ejecucion del P.A.U.

El urbanizador podra ceder cu condicién a favor de tercero que se subrogue en todas
sus obligaciones ante el Ayuntamiento, si bien, ésta deberd ser formalizada en escritura
publica, y autorizada previamente por el Ayuntamiento.

CESION DE TERRENOS

El Agente Urbanizador se compromete a gestionar la inscripcion, en pleno dominio y
libre de cargas, de los terrenos con destino dotacional publico y viario publico incluidos
en el ambito del Sector, a favor del Ayuntamiento, tal y como quedan definidos en el
P.P.M.
CARGAS Y COSTES

Los costes totales de urbanizacion se estiman en:

Ejecucion de las obras.................ccooeviinnn 2.500.000 Euros
Gastos Generales...........ccovvviiiiiiniinennnnn.. 500.000 Euros
Total....ooveviiiiiii 3.000.000 Euros + IVA

APROVECHAMIENTO QUE LE CORRESPONDE A LA ADMINISTRACION

El Sector cuenta con un aprovechamiento urbanistico de 104.667 m” techo.

El Ayuntamiento deberd percibir el 19% de este aprovechamiento en parcelas
urbanizadas y sin contribucién alguna a los gastos de urbanizacién. El aprovechamiento

correspondiente al 10% de cesién gratuita es de 10.466 m’t.

PLAZOS DE DESARROLLO DE PROGRAMA, PRORROGA Y SUSPENSION DEL
COMPUTO DEL PLAZO

El plazo del que dispone el Agente Urbanizador para concluir las obras de
urbanizacion es de 18 meses, a contar desde el inicio de las mismas.

- Fase de presentacion del Proyecto de Urbanizacion: El Proyecto de Urbanizacion se

presentard ante el Ayuntamiento, antes de transcurridos 3 meses desde la aprobacion
definitiva del Programa y adjudicacién del mismo.
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10°

11°

12°

- Fase de Ejecucién del Proyecto de Urbanizacion: Las obras de urbanizacion deberan
iniciarse antes de transcurridos 3 meses desde la aprobacién definitiva del Proyecto de
Urbanizacion.

- Fase de Reparcelacion: El Proyecto de Reparcelaciéon se presentard ante el
Ayuntamiento antes de la recepcion definitiva de las obras de urbanizacidn.

El Agente Urbanizador podrd instar al Ayuntamiento a que prorrogue los plazos
sefalados, serd requisito que dicho retraso no sea imputable al urbanizador.

El cémputo del plazo quedara suspendido desde el mismo momento en que por causa
de fuerza mayor, caso fortuito u otras causas insuperables ajenas a la voluntad del Agente
Urbanizador, sea temporalmente imposible la iniciacidn, prosecucion o conclusion de las
actuaciones juridicas o materiales programadas.

SIMULTANEIDAD DE URBANIZACION Y EDIFICACION

El Ayuntamiento podrd autorizar, previa aprobacion de los respectivos proyectos de
ejecucion, las obras de edificacion simultdnea a la urbanizacion.

GARANTIAS

El Agente Urbanizador constituird, en el plazo maximo de 15 dias, la fianza por valor
del 7% de los costes de urbanizacidn.

El Ayuntamiento procederd a la devoluciéon de dicho aval bancario una vez se haya
producido la recepcién definitiva de la urbanizacién.

INCUMPLIMIENTO DE LOS PLAZOS POR EL AGENTE URBANIZADOR

Se entenderd que el Agente Urbanizador ha incumplido los plazos previstos en el
Programa, cuando la demora a €l imputable en el cumplimiento de sus obligaciones, haga
imposible concluir la Actuacion dentro de los 6 meses siguientes a la conclusion de los
plazos establecidos. El incumplimiento de los plazos serd causa de resolucién del
Programa.

No obstante, aun cuando el retraso sea imputable al Agente Urbanizador, el
Ayuntamiento podra optar por la imposicién de una penalizacién al Agente Urbanizador.

Los retrasos inferiores a un mes imputables al Agente Urbanizador, en algunas de las
fases previstas, y que no comprometan el plazo global, no afectardn a la vigencia de aquél.
Si se produjeran dichos retrasos, el Ayuntamiento procederd a apercibir al Agente
Urbanizador.

INTERVENCION DEL AYUNTAMIENTO DE ALMADEN
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13°

14°

15°

16*

El Ayuntamiento se compromete a ejercer las potestades y funciones publicas que le
confiere la legislacion urbanistica, cuando resulten necesarias para desarrollar la
actuacion, previa solicitud del Agente Urbanizador.

Ademads, prestard su colaboracién en cuanto a informacién con las condiciones
técnicas de los servicios de infraestructura bdsica y cuantos otros datos pudieran ser
precisos para la elaboracién y ejecucion de los Proyectos.

El Ayuntamiento tramitard la licencia de obras a MAYASA, comprometiéndose a que
dicha tramitacidén no suponga coste alguno para la empresa.

RECEPCION DE LA OBRA URBANIZADORA

El Agente Urbanizador se compromete a realizar las obras de infraestructura y el resto
de obra urbanizadora segun el Proyecto de Urbanizacién que se apruebe.

Las obras de urbanizacion seran recibidas por el Ayuntamiento, una vez se compruebe
la completa ejecucion de las obras de urbanizacion.

El Ayuntamiento devolvera el aval del 7% una vez que se haya recibido definitiva y
expresamente la obra urbanizadora.

CONSERVACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION UNA VEZ
RECEPCIONADAS FORMALMENTE

Una vez recepcionadas las obras, el Ayuntamiento se hard cargo del mantenimiento y
conservacion de las mismas.

SEGREGACION DE TERRENOS

MAYASA procederd a la segregacion de los terrenos del resto de la Dehesa de
Castilseras mediante escritura publica en la que ademads, se establecerdn las cesiones
obligatorias al Ayuntamiento, incorporando los sistemas generales del parque empresarial.
Estas cesiones deberdn estar recogidas en el Proyecto de Reparcelacion correspondiente.

REGIMEN JURIDICO DE APLICACION

En lo no previsto en el presente Convenio se aplicard la legislacion urbanistica, la de
Régimen Local y el resto de determinaciones de Derecho Administrativo y el Cédigo
Civil.

En caso de discrepancia entre el contenido del presente Convenio y cualquier otro de
los documentos acompafiados por el Agente Urbanizador, prevalecera el contenido de este
Convenio por ser lo acordado entre ambas partes.

PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA
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El agente urbanizador MINAS DE ALMADEN Y ARRAYANES, S.A. (MAYASA),
representa un 100% de la propiedad incluida en el presente P.A.U.

El P.A.U del Parque Empresarial “Eras de Barbudillos” se realiza mediante GESTION
INDIRECTA.

1. Gastos de urbanizacion:

Presupuesto de Ejecucién de las Obras..................... 2.500.000 Euros
Gastos Generales. ........c.vvviiiiiiiiii i 500.000 Euros
0] 7 3.000.000 Euros

El coste total de la urbanizacion seria de TRES MILLONES DE EUROS mas el IVA
legalmente aplicable.

3.1.6.- CONSIDERACIONES GENERALES:

Atendiendo a cada una de las partes de que consta el Programa de Actuacion
Urbanizadora que se Informa, a continuaciéon se indican a modo de Observaciones parciales
las que se consideran mas significativas; con la advertencia de que el P.A.U. de referencia
deberd ser completado y corregido respecto de cada una de las mencionadas Observaciones
parciales, siempre con cardcter previo a que el Ayuntamiento Apruebe y Adjudique su
desarrollo.

3.1.6.1.- Observaciones en cuanto al Expediente Administrativo y de Gestion:

- Necesariamente debera solicitarse nuevo Informe de Cultura mediante el que se compruebe
el levantamiento del “Condicionante” establecido en el Visado Resolucion (Autorizable y
Condicionado) emitido en fecha 24 de Marzo de 2.006, condicionante relacionado con el
“Camino Romano” que se ve afectado por la Actuacién Urbanizadora.

- Al accederse al nuevo Sector Urbanizable desde otro Término Municipal, el expediente
requerird de la conformidad expresa que establece el Articulo 10,4 del Texto Refundido de
la L.O.T.A.U. respecto del Ayuntamiento de Chillén, puesto que la formalizacién del
acceso del Sector modifica el Proyecto de Delimitaciéon de Suelo Urbano de dicho
Municipio, cuestion que deberd quedar patente necesariamente.

- Informe de la Compaiia Eléctrica que corresponda, mediante el que se acredite la garantia

del Suministro Eléctrico futuro a la localidad provocado por el aumento de demanda
eléctrica que conlleva el desarrollo del P.A.U. de referencia.
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- Informe-Adecuaciéon del Servicio de Evaluacién Ambiental de la Delegacion de Medio
Ambiente y Desarrollo Rural respecto de la Evaluacion Ambiental Preliminar de Expte.:
PL/OT/CR/1025, o de las posibles modificaciones de que sea objeto dicha E.A.P.

- Informes de Bienestar Social y de una Entidad Competente en Materia de Bienestar Social.

- Si de los Informes Sectoriales que se deberan incorporar se deducen modificaciones
estructurales del Plan Parcial de Mejora del que forma parte el P.A.U. que ahora se
informa, el Ayuntamiento deberd solicitar necesariamente nuevo Informe Preceptivo y
Vinculante de la C.P.O.T.U. respecto de éste ultimo.

3.1.6.2.- Observaciones en cuanto a la Alternativa Técnica:

- La nueva Ordenacion Detallada del Sector que se delimita deberd garantizar y contemplar
necesariamente la continuidad del “Camino Romano” que se ve afectado por la Actuacion
Urbanizadora; todo ello en los mismos términos establecidos en el Visado Resolucién
(Autorizable y Condicionado) emitido el 24 de Marzo de 2.006, referente a reintegrar el
trazado del “Camino Romano” en las Zonas Verdes o en las Calles que se proyecten, con
una adecuada sefializacion que permita la obtencién de informacién acerca del mencionado
elemento patrimonial.

- Deberan aclararse las discrepancias existentes entre los Coeficientes (supuestamente de
Homogeneizacién) que se consideran en los Planos del P.P.M. y las Edificabilidades Netas
que para Uso Industrial y Terciario se establecen en el Texto de dicho P.P.M., coincidentes
en ambos casos, ya que incidirdn en el Aprovechamiento Tipo del Sector y por lo tanto en
la Cesion del Suelo capaz de materializar el 10% de este Aprovechamiento que le
corresponde al Ayuntamiento.

En cualquier caso, se considera necesario establecer los Coeficientes de
Homogeneizaciéon que corresponda, puesto que al permitirse expresamente los Usos
Industrial y Terciario la rentabilidad econémica de éstos sera diferente.

- El Vial de acceso al nuevo Sector Urbanizable, no debera denominarse “Calle” sino
“Sistema General de Comunicaciones” adscrito al Sector, puesto que servird a éste desde
un Término Municipal diferente a donde se ubica la Actuacién Urbanizadora a desarrollar;
debiendo constar por lo tanto en el Plan Parcial de Mejora la forma de ejecutar el
mencionado Sistema General, por lo que se deberd dejar constancia ademds que no solo
discurrird por Suelo Rustico de reserva, sino que afectard al Proyecto de Delimitacién de
Suelo Urbano de Chillén, por lo que también se vera afectado el Plano de Clasificacion de
Suelo y de Sistemas Generales de este Municipio.

- Necesariamente se deberd cuantificar la superficie a la que ascendera el Sistema General de
Comunicaciones al que se hace referencia en el apartado anterior.
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- El Plan Parcial de Mejora del que consta el P.A.U. deberd ajustarse a la extension
superficial que finalmente corresponda; ya que en unos casos se cita un area de Actuacion
de 174.721,00 mz, y en otros una superficie de 183.626,00 m>.

3.1.6.3.- Observaciones en cuanto al Proyecto de Urbanizacién:

- Debera certificarse por el Ayuntamiento que el Colector al que va a verter la red de
saneamiento tiene el didmetro y la capacidad suficiente para aumentar a su caudal actual, el
de la nueva actuacion. Asi mismo garantizar el suministro de agua potable.

- Los itinerarios peatonales y los elementos de la urbanizacién (Vados, pasos de peatones,
aparcamientos y mobiliario urbano) deberan cumplir lo establecido en el Anexo 1 Normas
de Accesibilidad Urbanistica del Decreto 158/1997, de 2 de Diciembre del Codigo de
Accesibilidad de Castilla La Mancha.

3.1.6.4.- Observaciones en cuanto a la Plica cerrada:
Propuesta de Convenio y Proposicion Juridica-Econémica:

- Todos los datos numéricos que constan en el Convenio Urbanistico y en la Proposicion
Juridico-Econémica deberdn ajustarse al Plan Parcial de Mejora y al Proyecto de
Urbanizacién definitivos, ya que los mismos proceden del Anteproyecto de Urbanizacion y
fue suscrito en el ano 2.006.

- La Conservacién de la Urbanizacion deberd ajustarse a lo que establece el Articulo 115 del
Texto Refundido de la L.O.T.A.U., todo ello sin perjuicio de lo que regulan los Articulos
67 y 68 del Reglamento de Gestion Urbanistica (R.D. 3288/1978).

ACUERDO C.P.O.T.U.:

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda emitir
como INFORME Preceptivo y Vinculante del P.A.U. de referencia las Consideraciones
Generales que a modo de Observaciones parciales se le indican al Ayuntamiento en el
Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.O.T.U.

No obstante, antes de que el Ayuntamiento Apruebe Definitivamente y Adjudique el
desarrollo del P.A.U. de referencia, éste deberd completarse y subsanarse respecto de aquellas
Observaciones que expresamente se indican en el apartado del presente Informe, relativo a
Consideraciones Generales; por lo que en cualquier caso el Informe Preceptivo ahora emitido
habrd de entenderse Condicionado a las comprobaciones que se indican por parte de ese
Ayuntamiento; subsanaciones y complementos que asi deberdn Certificarse por el Secretario
del Ayuntamiento cuando solicite el Registro e Inscripcién del P.A.U. ahora Informado
Preceptivamente.

El Informe Preceptivo y Vinculante ahora emitido:
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1° Habra de entenderse siempre sin perjuicio del Tramite Administrativo seguido por
el expediente, y del que el Ayuntamiento es el unico responsable, fundamentalmente en
cuanto a la notificacion formal e individual a los propietarios de Suelo afectados por el
desarrollo del P.A.U.; a los que, segtn establece el Articulo 120,4 del Texto Refundido de la
L.O.T.A.U., antes de la publicacién del Edicto habrd de remitirles aviso, con su contenido, al
Domicilio Fiscal de quienes consten en el Catastro como Titulares de Derechos afectados por
la Actuacion Urbanizadora propuesta.

2° Es sin perjuicio de la viabilidad futura de los Usos y Actividades a implantar en el
Poligono Industrial a desarrollar, estando éstas supeditadas a las correspondientes Licencias
de Actividades a conceder por el Ayuntamiento.

3° Debera entenderse siempre Condicionado al resultado de la preceptiva Evaluacion
Ambiental, existente o futura, del Proyecto de Urbanizacion de la Actuacién Urbanizadora del
P.A.U. de referencia.

Si del resultado de la mencionada Evaluacion Ambiental, caso de ser necesaria, se
dedujeran Modificaciones de Cardcter Estructural, el Ayuntamiento deberd solicitar nuevo
Informe de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

3.2 - ARGAMASILLA DE ALBA - Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector
Urbanizable Industrial denominado ‘“Huerta Larga-Vereda”, que remite el
Ayuntamiento solicitando Informe Preceptivo y Vinculante.

Autor Documento Urbanistico: Juan Carlos Almoguera Sanchez-Villacafias. Arquitecto.
Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: Si.

Fecha Redaccion Documento Técnico: Julio 2.006.

3.2.1.- ANTECEDENTES:

- Planeamiento Urbanistico Vigente, Aprobacion Definitiva y Publicaciéon: N.N.S.S.,
Silencia Administrativo 28-02-1.986.

- Poblacion: 7.161 habitantes (INE 1-1-2007)

- Objeto: Delimitacion y definicion de un nuevo Sector Urbanizable Industrial con
Ordenacién Detallada.

- Superficie: 195.189,00 m°.

- Situacion: Junto a la Carretera Nacional N-310a, de Argamasilla de Alba a Tomelloso y a
la Via Pecuaria “Cafiada Real de Cuenca”.

- Sistema: Gestion Indirecta (Agente Urbanizador: Agrupacion de Interés Urbanistico
Huerta Larga-Vereda)

3.2.2.- TRAMITE:

El expediente se remite para Informe segin establecen los Articulos 38,3 y 122 del
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Texto Refundido de la L.O.T.A.U.

Se acredita que el comienzo del tramite del P.A.U. procede del acuerdo Plenario de
sesion del 23 de Febrero de 2.006 que establecen los Articulos 64,7 y 36 del Texto Refundido
y del Reglamento de Suelo Ristico de la L.O.T.A.U. respectivamente, relativos a la Consulta
Previa para realizar Actuaciones Urbanizadoras en Suelo Ristico de Reserva.

- Publicacion D.O.C.M: n° 241, Fasciculo II, de 20 de Noviembre de 2.006.

- Publicacion Diario: Lanza, de 15 de Noviembre de 2.006.

- Resultado de la Informacion Puablica: Sin alegaciones y sin Alternativas Técnicas en
competencia.

- Fecha de Certificacion: 12 de Enero de 2.007.

- Acto de Apertura de plicas: 17 de Enero de 2.007.

- Resultado del Acto: Plica unica, presentada por la Agrupacién de Interés Urbanistico
“Huerta Larga-Vereda”, representada por D. José Antonio Chillerén Parrefo.

Documentacion Administrativa Presentada (Documentacion mas relevante)

- Exposiciones Publicas realizadas.

- Certificados Municipales.

- Informes Sectoriales y Peticiones de éstos.

- Notificacién a los Titulares Catastrales de Derechos afectados.

- Concertacion Administrativa con los Ayuntamientos Colindantes.

e Informes Sectoriales:

| INFORMES SECTORIALES | SI | NO ‘ Observaciones / Conclusion |

Confederacion Hidrografica del

. X Informe con condicionantes
Guadiana

Informe con observaciones
respecto de Saneamiento y
Direccion General del Agua X Depuracidn, y sin
competencias respecto de
Abastecimiento

Demarcacion de Carreteras del Estado
en Castilla-La Mancha X Informe Desfavorable
Ministerio de Fomento

Unidad de Carreteras del Ministerio de

X Informe con Observaciones
Fomento
Administrador de Infraestructuras .
L X | No resulta necesario
Ferroviarias
Carreteras de la J.C.C.M. X | No resulta necesario
Carreteras de la Excma. Diputacion X No existen carreteras de la
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Provincial Excma. Diputacién de Ciudad

Real
Delegacion Provincial de Cultura X Vlsadf) Resolucion
Autorizable
Delegacion Provincial de Sanidad X | No resulta necesario
Is)siei:agla010n Provincial de Bienestar X | Solicitado y no emitido

Entidad Competente en Materia de

) . X Informe con Observaciones
Bienestar Social
Delegacion Provincial de Educacién y X No resulta necesario al
Ciencia tratarse de Uso Industrial
Servicio de Medio Natural (Vias X Debera solicitarse
Pecuarias) necesariamente

Relativo al desmontaje de una
linea aérea de M.T.

Se desconoce su necesidad
Debera presentarse
necesariamente

Se recomienda su peticion

Se desconoce su necesidad

Compaiifa Suministro Eléctrico X

Compaifia Suministro Gas

Empresa Concesionaria / Municipal de
Aguas

Compaipia Telefénica

Compaiia Logistica de Hidrocarburos

R |

e Resolucion de la Delegacion Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, de fecha
12-09-2007, sobre la Evaluacién Ambiental de Expte.: PL/OT/CR-1020/06, asi como
Informacién adicional y correccion de errores referentes a la Resolucion de 30-11-2007;
Evaluacién Ambiental de la que no existe Informe-Adecuacién emitido por el Servicio de
Evaluacién Ambiental de la D.P. de Medio Ambiente y Desarrollo Rural mediante el que
se compruebe que quedan acreditadas las cuestiones Medioambientales impuestas en la
Evaluacién Ambiental a la que se hace referencia.

3.2.3.- ALTERNATIVA TECNICA:

La constituye el Plan Parcial mediante el que se Reclasifican 195.189,00 m* de Suelo
Rustico de Reserva a Suelo Urbanizable Industrial. El Suelo Reclasificado procede del
Poligono Catastral de Ristica n® 101.

El Programa de Actuacion Urbanizadora consta ademds del Proyecto de Urbanizacion
del Sector Urbanizable que se delimita y define. La conservacién de la Urbanizacién correrd a
cargo de los futuros propietarios de los solares resultantes.

El Suelo Rustico Reclasificado a Urbanizable Industrial estd separado del nicleo de
Argamasilla de Alba unos 900 metros, y se ubica entre la Carretera N-310a de Argamasilla de

Alba a Tomelloso y a la Via Pecuaria denominada “Caiiada Real de Cuenca”.

Normativa Urbanistica.

34



N.N.S.S.

P.A.U.

Superficie Total 195.189,00 m"s
Sistemas Generales adscritos o segun el art.

24 de la L.O.T.A.U. si reclasifican suelo 0,00 m2s
ristico

Uso Principal Industrial

Edificabilidad Bruta (lucrativa)

0,693 m°t/m’s

Coeficiente de homogeneizacién. En su
caso

No se establece

Aprovechamiento (Edif. x Coefic.)

135.343,00 u.a.

Aprovechamiento Tipo

0,693 m°th/m’s

Superficie Neta 135.343,00 m’s
Ordenanza Reguladora

Ordenanza del Plan Parcial
Parcela minima 500,00 m’s
Frente minimo 10,00 m
Retranqueos 5,00 m
Numero de Plantas No se establecen
Altura 14,00 m
Ocupacién 100 % menos el
retranqueo frontal de 5 m

Edificabilidad neta 1,00 m°t/m’s

Numero Maximo de Viviendas / Densidad

Uso Industrial

Estandares minimos de calidad urbana.

LOTAU/

Reglam. PAU
Superficie a ordenar 195.189,00 m’s
Edificabilidad lucrativa total 135.343,00 m*t
Dotacional 9.759,45 m’s 9.760,00 m’s
Zonas Verdes 19.519,00 m’s 19.519,00 m’s
Aparcamiento Publico 339 Plazas 363 Plazas
Superficie neta 135.343,00 m’s
Aprovechamiento 135.343,00 u.a.
Suelo 10% A.T.AR. 13.534,30 m’s 14.211,00 m’s

Equivalente al 10,5%

Instalaciones propias

No se establecen

Red viaria

30.568,00 m%s

3.2.4.- PROYECTO DE URBANIZACION

Obras de urbanizacion:
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Movimiento de tierras y pavimentacion: En el proyecto se refleja el movimiento de
tierras y la pavimentacién de aceras y viales.
Red de abastecimiento de agua: El abastecimiento se realiza mediante una red que
discurrird a lo largo del acerado principalmente hasta conectar con la red existente
Municipal.
Red de saneamiento: Se proyecta un sistema separativo para la recogida de aguas
residuales y pluviales que discurre principalmente por la calzada.
Red de riego e hidrantes: Se proyecta tanto una red de riego como una red de hidrantes
que discurre por el acerado.
Red eléctrica de energia eléctrica: Consta en el proyecto de:

- Red eléctrica de baja tension.

- Red eléctrica de media tension y centro de transformacion.

- Red de alumbrado publico.
Red de telefonia: Se describe la infraestructura de urbanizacién necesaria para la red de
telefonia.
Jardineria y amueblamiento urbano: Se reflejan en el proyecto de urbanizacién.
Seiializacion: Se refleja en el proyecto de urbanizacion.

Documentos del Proyecto:

El Proyecto consta de Memoria, Planos, mediciones, presupuesto, pliego de

condiciones y estudio de seguridad y salud

3.2.5.- PLICA CERRADA: (Datos mas significativos)

PROPUESTA DE CONVENIO:

1a

2a

3a

4a

5a

En €l se establecen las siguientes estipulaciones:
Objeto.

Compromisos. En los términos establecidos en el P.A.U. del citado Sector, la A.LU. se
compromete a ejecutar la Urbanizacion del Sector, soportando, con cargo a los
propietarios y de acuerdo con el Art. 118.1.a, todos los gastos derivados de la actuacion
urbanizadora. La Urbanizacion se ejecutard segun proyecto de urbanizacion aprobado y de
conformidad con los gastos de urbanizacidn que se detallan en la proposiciéon econdmica.

Plazos. Desde que sea efectivo el inicio de la ejecucion de las obras de urbanizacién por
haberse aprobado este Convenio asi como el P.A.U. y demds documentacién
administrativa necesaria, teniendo la total disponibilidad de los terrenos, las citadas obras
se realizardn en el plazo maximo de 16 meses.

Procedimiento.

Garantias. La A.LLU. acredita para la firma del presente Convenio la constitucion de la
garantia financiera del 7% del coste de las obras de urbanizacion.
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6a

7a

8a

93

Penalizaciones. Se aplicardn las penalizaciones previstas en el Art. 118.5 dela L.O.T.A.U.
y en los términos establecidos en la citada norma.

Aprobacion.
Normativa Aplicable.

Direccién, Inspeccién y Control de la Actuacién Urbanistica.

10* Proyectos de Reparcelacion.

11? Cesiones de Terrenos.

12* Incidencias en la Ejecucion del Programa.

13* Recepcion y Plazo de Garantia de las Obras de Urbanizacion.

14* Responsabilidad por Vicios Ocultos.

15% Prestaciones Accesorias.

16* Conservacion de las Obras de Urbanizacion.

PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA

El P.A.U del Sector Urbanizable Industrial denominado “Huerta Larga-Vereda” se

realiza mediante GESTION INDIRECTA.

1.

Relaciones entre el urbanizador y los propietarios:

La regulaciéon de las relaciones del Urbanizador y los propietarios de terrenos, de
conformidad con las Bases contenidas en el Capitulo V de la Memoria Justificativa de este
Programa, se articulan fundamentalmente en el Capitulo V de la Memoria Justificativa de
este Programa, se articulan fundamentalmente sobre las siguientes reglas y condiciones:

1.1.El modo en que se debe retribuir al Urbanizador se establece mediante pago de cuotas
de urbanizacidn, resultantes de la ejecucion del Programa, sin perjuicio de los acuerdos
que se puedan concluir con los propietarios de los terrenos.

1.2.Los criterios para llevar a cabo la reparcelacién, segin lo previsto en la legislacion
urbanistica, y en particular los sefialados en los arts. 92 y 93 de la L.O.T.A.U.

1.3. Las bases para llevar a cabo la imputacién de gastos y el procedimiento de devengo de
las cuotas correspondientes: definicién de las cuotas de urbanizacién y concrecion del
beneficio o retribucion de la gestion (Art. 110.4.3.c L.O.T.A.U.)
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Las bases reguladoras de colaboracion entre el urbanizador y la propiedad del suelo
consta de:

Base 1. Retribucion de la urbanizacién mediante contraprestacion dineraria.
Base 2. Abono de las prestaciones dinerarias.

Base 3. Indices correctores.

Base 4. Adjudicacién de terrenos. Localizacion.

Base 5. Garantias

2. Gastos de urbanizacion:

ESTIMACION DE COSTES

CONCEPTO IMPORTE (Euros)
1.- URBANIZACION 2.986.378 Euros
2.- HONORARIOS TECNICOS 120.000 Euros
3.- NOTARIA - REGISTRO 30.850 Euros
4.- INDEMNIZACIONES 0 Euros
5.- GESTION PROGRAMA 93.000 Euros
6.- GASTOS FINANCIEROS 15.000 Euros
TOTAL 3.245.228 Euros

3. Proporcion de solares o cuotas de retribucion:

Habiéndose fijado la forma de retribuciéon del Urbanizador a través de cuotas de
urbanizacién es innecesaria la fijacion de equivalencias entre el coste de la urbanizacién y
el valor de los terrenos puesto que el Urbanizador no percibird de forma vinculante solares
a cambio de su retribucién, todo ello sin perjuicio de llegar a acuerdos puntuales con los
propietarios conforme al principio general de la autonomia de la voluntad; por lo tanto, la
valoracidn de los terrenos se hard conforme a las siguientes supuestos diferenciados:

A)La valoracion de los terrenos a los efectos reparcelatorios.

B) Las valoraciones de terrenos a los efectos expropiatorios.
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3.2.6.- CONSIDERACIONES GENERALES:

Atendiendo a cada una de las partes de que consta el Programa de Actuacion
Urbanizadora que se Informa, a continuaciéon se indican a modo de Observaciones parciales
las que se consideran mas significativas; con la advertencia de que el P.A.U. de referencia
deberd ser completado y corregido respecto de cada una de las mencionadas Observaciones
parciales, siempre con cardcter previo a que el Ayuntamiento Apruebe y Adjudique su
desarrollo.

3.2.6.1.- Observaciones en cuanto al Expediente Administrativo y de Gestion:

- Informe de la Confederacion Hidrografica del Guadiana respecto de lo que establece el
Articulo 25, 4 de la Ley 11/2005, de 22 de Junio, por el que se modifica la Ley 10/2001, de
5 de Julio, del Plan Hidrol6gico Nacional, relativo al Informe que ha de emitir la
Confederacion Hidrogréfica correspondiente, quien se pronunciard expresamente sobre la
existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las nuevas demandas
hidricas. Todo ello en base, a que la Ley 11/2005 a la que se hace referencia resulta vigente
segtn la Disposicién Final Cuarta de la misma, desde el mismo dia de su publicacion, es
decir desde el dia 23 de Junio de 2.005.

- Informe de Unién Fenosa mediante el que se acredite la garantia del Suministro Eléctrico
futuro a la localidad provocado por el aumento de demanda eléctrica que conlleva el
desarrollo del P.A.U. de referencia.

- Informe Favorable de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha,
subsanando todas las cuestiones indicadas en el Informe Desfavorable emitido por la
mencionada Demarcacién el 11 de Abril de 2.007.

- Nuevo Informe de la Unidad de Carreteras del Ministerio de Fomento en Ciudad Real,
mediante el que se acredite el cumplimiento de las observaciones indicadas por la
mencionada Unidad el 7 de Diciembre de 2.007.

- Informe-Adecuaciéon del Servicio de Evaluacién Ambiental de la Delegacion de Medio
Ambiente y Desarrollo Rural respecto de la Evaluacién Ambiental de Expte.: PL/OT/CR-
1020/06.

- Informe Preceptivo y Vinculante del Servicio de Medio Natural de la Delegacion de Medio
Ambiente y Desarrollo rural respecto de la afeccion del Sector Urbanizable definido y
delimitado respecto de la Via Pecuaria “Cafiada Real de Cuenca”.

3.2.6.2.- Observaciones en cuanto a la Alternativa Técnica:

- Tanto en texto como en planos debera figurar Plan Parcial de Mejora, ya que a través de
éste se Reclasifica Suelo Ristico de Reserva a Suelo Urbanizable Industrial.
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La Documentacién Gréfica del Plan Parcial podria ser a Color, de forma que se facilite la
lectura de toda la Informacién y Ordenacién que contienen, puesto que se confunde y es
confusa. En cualquier caso se podrian utilizar tramas diferentes si es que se optase por
continuar con Planos en blanco y negro.

Del Suelo Urbanizable Industrial considerado se debera excluir el Suelo Riistico No
Urbanizable de Proteccién de Infraestructuras que establece la Disposicion Adicional
Segunda del Reglamento de Suelo Ristico de la L.O.T.A.U., provocado tanto por la
Carretera Nacional N-310a de Argamasilla de Alba a Tomelloso, ubicada al Norte de la
Actuacion; como por el Camino Publico ubicado al Este del Sector.

Si el Informe Preceptivo y Vinculante que emita la Demarcacion de Carreteras del Estado
en Castilla La Mancha supusiera cambios respecto del acceso al Sector Industrial desde la
Carretera N-310a que figura grafiado en los Planos de Ordenacién del Sector, el reparto
superficial de éste y por lo tanto su Ordenacion deberdn reajustarse a lo que finalmente
corresponda.

El reajuste numérico y de Ordenacién igualmente deberd realizarse segin determine el
Informe-Adecuaciéon que emita el Servicio de Evaluacion Ambiental de la Delegacion de
Medio Ambiente y Desarrollo Rural al que se hace referencia en Observaciones al
Expediente Administrativo y de Gestion.

El Documento Técnico del Plan Parcial de Mejora deberd adaptarse totalmente a lo que
para este tipo de Planes establece el Texto Refundido y el Reglamento de Planeamiento de
laL.O.T.A.U.

Las Normas Urbanisticas reguladoras de la Ordenacion del Sector Urbanizable Industrial
con Ordenacién Detallada que se delimita y define a través del Plan Parcial de Mejora de
éste, deberdn ajustarse a lo que para las referidas Normas Urbanisticas establece el
Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U.

Se debera acreditar expresamente que el Sector Urbanizable Industrial que se delimita no
se ajusta a los limites de propiedad, ya que este tipo de Sectores estdn prohibidos tanto por
el Texto Refundido como por el Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U.

Se debera incluir necesariamente un Plano de Clasificacion de las N.N.S.S. mediante el que
se acredite que el Suelo Rustico que se Reclasifica a Urbanizable Industrial no es Suelo
Rustico de Proteccion Ambiental, ya que si éste fuera el caso la Reclasificacion de Suelo
que conlleva el Plan Parcial de Mejora no podria admitirse, debiendo proceder dicha
Reclasificacion de Suelo Rustico de la Modificaciéon Puntual previa de las Normas
Urbanisticas de Planeamiento Urbanistico de la localidad, para desarrollar posteriormente
el P.A.U. con un Plan Parcial de Desarrollo, sin mds. La justificacién que se solicita
procede de la discrepancia en cuanto a la Clasificacién y Categoria del Suelo Rustico
Reclasificado; diferencia existente entre el Documento Urbanistico empleado y el
Documento Medioambiental en el que se basa la Evaluacién Ambiental del P.A.U.
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- Determinados Articulos que se citan no se corresponden con la finalidad y con el contenido
urbanistico que se les asigna, no correspondencia que tendra que corregirse necesariamente.

3.2.6.3.- Observaciones en cuanto al Proyecto de Urbanizacién:

- Debera certificarse por el Ayuntamiento que el Colector al que va a verter la red de
saneamiento tiene el didmetro y la capacidad suficiente para aumentar a su caudal actual, el
de la nueva actuacion. Asi mismo garantizar el suministro de agua potable.

- Los itinerarios peatonales y los elementos de la urbanizacién (Vados, pasos de peatones,
aparcamientos, deberdn cumplir lo establecido en el Anexo 1 Normas de Accesibilidad
Urbanistica del Decreto 158/1997, de 2 de Diciembre del Cédigo de Accesibilidad de
Castilla La Mancha.

- Debera existir cuadro de precios descompuestos segin se establece en el art. 101
(Documentacién de los proyectos de urbanizacién) del Decreto 248/2004 de 14-09-2004,
por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 de O.T.A.U.

3.2.6.4.- Observaciones en cuanto a la Plica cerrada:

- En los gastos de urbanizacién se deberan reflejar los gastos de conservacidn, segin se
establece en el articulo 115 del T.R.L.O.T.A.U.

ACUERDO C.P.O.T.U.:

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda emitir
como INFORME Preceptivo y Vinculante del P.A.U. de referencia las Consideraciones
Generales que a modo de Observaciones parciales se le indican al Ayuntamiento en el
Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.O.T.U.

No obstante, antes de que el Ayuntamiento Apruebe Definitivamente y Adjudique el
desarrollo del P.A.U. de referencia, éste deberd completarse y subsanarse respecto de aquellas
Observaciones que expresamente se indican en el apartado del presente Informe, relativo a
Consideraciones Generales; por lo que en cualquier caso el Informe Preceptivo ahora emitido
habrd de entenderse Condicionado a las comprobaciones que se indican por parte de ese
Ayuntamiento; subsanaciones y complementos que asi deberdn Certificarse por el Secretario
del Ayuntamiento cuando solicite el Registro e Inscripcién del P.A.U. ahora Informado
Preceptivamente.

El Informe Preceptivo y Vinculante ahora emitido:

1° Habra de entenderse siempre sin perjuicio del Tramite Administrativo seguido por
el expediente, y del que el Ayuntamiento es el unico responsable, fundamentalmente en
cuanto a la notificacion formal e individual a los propietarios de Suelo afectados por el
desarrollo del P.A.U.; a los que, segtn establece el Articulo 120,4 del Texto Refundido de la
L.O.T.A.U., antes de la publicacién del Edicto habrd de remitirles aviso, con su contenido, al
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Domicilio Fiscal de quienes consten en el Catastro como Titulares de Derechos afectados por
la Actuacion Urbanizadora propuesta.

2° Es sin perjuicio de la viabilidad futura de los Usos y Actividades a implantar en el
Poligono Industrial a desarrollar, estando éstas supeditadas a las correspondientes Licencias
de Actividades a conceder por el Ayuntamiento.

3° Debera entenderse siempre Condicionado al resultado de la preceptiva Evaluacion
Ambiental, existente o futura, del Proyecto de Urbanizacién de la Actuacién Urbanizadora del
P.A.U. de referencia.

Si del resultado de la mencionada Evaluacion Ambiental, caso de ser necesaria, se
dedujeran Modificaciones de Cardcter Estructural, el Ayuntamiento deberd solicitar nuevo
Informe de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

3.3 - CARRION DE CALATRAVA - Programa de Actuaciéon Urbanizadora del Sector
Urbanizable Residencial SR-8, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe
Preceptivo.

Autor Documento Urbanistico: Arturo Alvarez Labarga. Arquitecto.
Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

Fecha Redaccion Documento Técnico: Octubre de 2.007.

3.3.1.- ANTECEDENTES:

- Planeamiento Urbanistico Vigente, Aprobacion Definitiva y Publicaciéon: N.N.S.S.,
C.P.U. de 4-2-1.998, D.O.C.M. de 7-8-1.998.

- Poblacion: 2.792 habitantes (INE 1-1-2007)

- Objeto: Desarrollo del Sector Urbanizable Residencial SR-8, tal y como fue delimitado y
definido en la Modificacion Puntual n° 7b de las N.N.S.S. de Carrion de Calatrava,
Aprobada Definitivamente en C.P.U. del 9 de Octubre de 2.006.

- Superficie: 54.490,00 m? segin medicién real del drea de actuacién.

- Situacion: Al Oeste de la Poblacion, entre el SR-7 y la UE-6.

- Sistema: Gestion Indirecta (Agente Urbanizador: Aguirresa S.L.)

3.3.2.- TRAMITE:

El expediente se remite para Informe segin establecen los Articulos 38,3 y 122 del
Texto Refundido de la L.O.T.A.U.

- Publicacion D.O.C.M: n° 35, de 16 de Febrero de 2.007.

- Publicacion Diario: Lanza, de 8 de Febrero de 2.007.

- Resultado de la Informaciéon Puablica: Cinco alegaciones presentadas.
- Fecha de Certificacion: 2 de Mayo de 2.007.
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- Acto de Apertura de plicas: 8 de Junio de 2.007.

Resultado del Acto: Cuatro Proposiciones Juridico Econdmicas presentadas y tres
Alternativas Técnicas igualmente presentadas, de las que segin consta en el Certificado
del Pleno Municipal del 17 de Octubre de 2.007, fueron rechazadas las Alternativas
Técnicas presentadas por “Modelo V250 S.L.” y por la “Agrupacion de Interés Urbanistico
del SR-8”, siendo Aprobada Inicialmente la Alternativa Técnica presentada por “Aguirresa
S.L.”, constando los motivos estimados tanto para rechazar como para elegir la Alternativa

Técnica finalmente enviada a la C.P.U. para su Informe Preceptivo.

Documentacion Administrativa Presentada (Documentacion mas relevante)

Certificados Municipales.
Exposiciones Publicas efectuadas.
Informes Sectoriales y Municipal.

Peticiones de otros Informes Sectoriales.

Acta de Apertura de Plicas.

Informes Sectoriales:

| INFORMES SECTORIALES

| SI | NO ‘ Observaciones / Conclusion |

Confederacion Hidrografica del

Se debera solicitar

Bienestar Social

Guadiana X necesariamente
Sin competencias en cuanto a
Direccion General del Agua X Abastecimiento, Saneamiento
y Depuracién
Unidad de Carreteras del Ministerio de .
X | No se precisa
Fomento
Administrador de Infraestructuras .
. X | No se precisa
Ferroviarias
Carreteras de la J.C.C.M. X | No se precisa
Carreteras de la Excma. Diputacion .
.. X | No se precisa
Provincial
Debera solicitarse
Delegacion Provincial de Cultura X | necesariamente el Visado
Resolucion
Delegacion Provincial de Sanidad X | No se precisa
Aportado para la M.P. n° 7b
Delegacion Provincial de Bienestar de las N.N.S.S.; y solicitado
) X
Social para el P.A.U. pero no
presentado
. . Aportado para la M.P. n° 7b
Entidad Competente en Materia de X | de las NN.S.S.: y solicitado

para el P.A.U. pero no
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presentado
Dgleggemn Provincial de Educacién y X | Solicitado y no presentado
Ciencia
Servicio de Medio Natural (Vias X Aportado para la M.P. n° 7b
Pecuarias) de las N.N.S.S.
Compaiifa Suministro Eléctrico X Deberd .sohcltarse
necesariamente
Compaiiia Suministro Gas X | Se desconoce si se requiere
Empresa Concesionaria / Municipal de X Debera presentarse
Aguas necesariamente
Compaipia Telefénica X | Se recomienda su peticion
Compaiia Logistica de Hidrocarburos X | Se desconoce si se requiere

3.3.3.- ALTERNATIVA TECNICA:

La constituye el Plan Parcial de Desarrollo del Sector Urbanizable Residencial SR-8,
tal y como fue delimitado y definido en cuanto a su Ordenacién Detallada, a través de la
Modificaciéon Puntual n°® 7b de las N.N.S.S. de Carrion de Calatrava, Aprobada
Definitivamente en C.P.U. de 9 de Octubre de 2.006.

El Programa de Actuacién Urbanizadora consta ademds de Anteproyecto de
Urbanizacion.

El Sector SR-8, al igual que los correlativos a él tienen adscrito un Sistema General de
Viario Estructurante a modo de Ronda de Circunvalacién, procedente de la mencionada

Modificacion Puntual n°® 7b de las N.N.S.S.

Normativa Urbanistica.

M.P.n°7b
N.N.S.S. P.A.U.

Superficie Total 57.969,00 m’s 54.490,00 m’s
Sistemas Generales adscritos o segin el . Zona Verde de S’Gz':
art. 24 de la L.O.T.A.U. si reclasifican Viario de 5.G:: 2.112,00 m's
suelo ristico 5.358,00 m“s Viario de S.Gz.:
5.860,00 m“s
Uso Principal Residencial Residencial
Edificabilidad Bruta (lucrativa) 0,70 m°t/m’s 0,595 m°t/m’s
CCa()Se(:)flclente de homogeneizacién. En su No se establece No se establece
Aprovechamiento (Edif. x Coefic.) 32.469,00 u.a.
Aprovechamiento Tipo 0,595 m’th/m"’s
Superficie Neta 24.997,00 m’s
Ordenanza R(?sidencial Re.:sidencial
Intensiva: ER-1 Intensiva: ER-1
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Parcela minima 120,00 m°s 120,00 m°s
Frente minimo No se establece 7,00 m
Retranqueos 3,00 m al fondo 3,00 m al fondo
Numero de Plantas 2 (B+1) 2 (B+1)
Altura 7,50 m 7,50 m
Ocupacién 75 % 75 %
Edificabilidad neta 1,50 m>t/m°s 1,30 m°t/m’s
Numero Maximo de Viviendas / 315 Viv.; 271 Viv.;
Densidad 60 Viv/Ha 56 Viv/Ha
Estandares minimos de calidad urbana.
LOTAU / Reglam. PAU
Superficie a ordenar 54.490 m’s
Edificabilidad lucrativa total 32.469,00 m*t
Dotacional 6.493,80 m’s 6.864,00 m’s
Zonas Verdes 4.651,80 m2s 4.751,00 m2s
Aparcamiento Publico 162 Plazas 171 Plazas
Superficie neta 24.997,00 m’s
Aprovechamiento 32.469,00 u.a.
Suelo 10% Aprovechamiento 10% A.T.A.R. 2.499,77 m’s
Instalaciones propias (C.T.) 48,00 m*s
Red viaria (Sistema Local) 9.858,00 m’s

3.3.4.- ANTEPROYECTO DE URBANIZACION

Obras de urbanizacion:

Movimiento de tierras y pavimentacion: En el anteproyecto se refleja el movimiento de
tierras y la pavimentacién de aceras y viales.
Red de abastecimiento de agua: El abastecimiento se realiza mediante una red que
discurrird a lo largo del acerado principalmente hasta conectar con la red existente
Municipal.
Red de saneamiento: Se proyecta un sistema unitario para la recogida de aguas residuales
y pluviales que discurre principalmente por la calzada hasta conectar con el punto de
vertido en la red existente.
Red de riego e hidrantes: Se proyecta tanto una red de riego como una red de hidrantes
que discurre por el acerado.
Red eléctrica de energia eléctrica: Consta en el anteproyecto de:

- Red eléctrica de baja tension.

- Red eléctrica de media tension y centro de transformacion.

- Red de alumbrado publico.
Red de telecomunicaciones: Se describe la infraestructura de urbanizacién necesaria para
la red de telecomunicaciones.
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- Jardineria y amueblamiento urbano: La jardineria se refleja en el anteproyecto de
urbanizacién y el amueblamiento urbano no.
- Seiializacion: Se refleja en el anteproyecto de urbanizacion.

Documentos del Anteprovecto:

El Anteproyecto consta de memoria y planos.
3.3.5.- PLICA CERRADA: (Datos mas significativos)

PROPUESTA DE CONVENIO:

En la propuesta de convenio se recogen las siguientes estipulaciones:

CAPITULO I. PRINCIPIOS Y OBJETIVOS:

- Principios rectores.

- Caracter juridico-administrativo.

- Objetivos.

CAPITULO II. COMPROMISOS, DERECHOS Y OBLIGACIONES:
- Compromisos, derechos y obligaciones del urbanizador.

- Relaciones entre la Administracion y el agente urbanizador.

- Relaciones entre los propietarios y el agente urbanizador.

- Obligaciones de los propietarios.

- Obligaciones de los propietarios y el urbanizador, segun el art. 115 T.R.L.O.T.A.U.
- Derechos de los propietarios.

CAPITULO III. GARANTIAS:

El Urbanizador se obliga a prestar garantia financiera o real por importe del siete por
ciento del coste previsto de las obras de urbanizacién. En este sentido, el Urbanizador ha
constituido y depositado ante el Excmo. Ayuntamiento de Carrién de Calatrava, un aval
bancario por importe de CIENTO OCHENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS DOCE
EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS DE EURO (188.712,50 €), correspondiente al diez
por ciento (10%) del coste total de las obras de urbanizacién, aval en el que se especifica

claramente que podrd ser ejecutado a primer requerimiento por el Excmo. Ayuntamiento de
Carrion de Calatrava en el momento en que por este se declare en firme la resolucion de la
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adjudicacién o la incorrecta ejecucién de las obras de urbanizacién. Una vez se haya
recepcionado la urbanizacion por parte del Excmo. Ayuntamiento, se procederd a la
devolucién del aval por éste.

CAPITULO IV. EXENCION DE COMPROMISOS.

CAPITULO V. PLAZOS Y DISPONIBILIDAD:

Plazos de Ejecucion de P.A.U.

1° Proyecto de Reparcelacion: 3 meses a contar desde la firma del presente convenio
urbanistico.

2° Proyecto de Urbanizacién: 2 meses a contar desde la firma del presente convenio
urbanistico.

3° Otros Proyectos: 3 meses a contar desde la firma del presente convenio urbanistico.
4° Obras de Urbanizacidn:

e Inicio de las Obras: 2 meses desde que se tenga la plena disponibilidad de los
terrenos.

¢ Plazo de Ejecucién: 15 meses desde el inicio de las mismas.
5° Ejecucion del Programa: Dos afios y medio.

Disponibilidad de los Terrenos.

CAPITULO VI COSTES.

CAPITULO VII. PENALIZACIONES. EXTINCION DEL PROGRAMA:

Causas de extincion.
Resolucién del programa.
Penalizaciones:

Expresamente se establece una penalizacion, para el supuesto que por parte del
Urbanizador no ejecute el Programa en los plazos establecidos, consistente en una sancioén
maxima de CINCUENTA EUROS DIARIOS (50 €/dia), a cuyo pago se verd obligado el
Urbanizador por cada dia de retraso en la ejecucion del Plan, y que podrd ser descontado
por el Excmo. Ayuntamiento de las retribuciones que tuviere pendiente, previa resolucion
dictada al efecto. No obstante ello, en los supuestos de incumplimiento grave se estard a lo
dispuesto en el articulo 125 T.R.L.O.T.A.U.
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- Incumplimiento de plazos y retrasos del urbanizador.

- Retrasos menores.

- Incautacién de garantias.

CAPITULO VII. OTRAS CUESTIONES:

- Adquisicién de aprovechamiento urbanistico cedido al Municipio.

PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA

El P.A.U del Sector SR-8 se realiza mediante GESTION INDIRECTA.
Relaciones entre el urbanizador y los propietarios:
Las relaciones entre el urbanizador y los propietarios se regirdn por lo que libremente
convengan, con sujecion a la ordenacion territorial y urbanistica, a la programacion
aprobada y a la legislacion vigente, tal como establece el parrafo 10 del articulo 118

T.R.L.O.T.A.U.

Asi mismo se reflejan las bases que regulan las relaciones entre el urbanizador y los
propietarios afectados,

Gastos de urbanizacion:

Concepto | Euros

6.1 Coste de ejecucion material 1.600.550,00.-
6.2 Tasas, licencias, impuestos, etc. 40.000,00.-
6.3 Redaccion técnica 65.000,00.-
6.4 Gastos de promocién y gestion 33.625,00.-
6.5 Retribucién al Urbanizador 94.150,00.-
6.6 Indemnizaciones (*) 0,00.-
6.7 Gastos de conservacion 33.625,00.-
6.8 Gastos financieros 20.175,00.-
6.9 Gastos por conexiones exteriores 0,00.-

Total 1.887.125,00.-

IVA NO INCLUIDO

(*) A fijar en el Proyecto de Reparcelacion.
Modo de retribucion al Urbanizador:

- Retribucién de metalico:
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El urbanizador propone como forma de pago de retribuir su gestién el pago en
metalico y los propietarios de los terrenos deberdn contribuir a sufragar las cargas de
urbanizacién en funcién de su porcentaje de propiedad.

- Retribucién en especie:

El urbanizador acepta también el pago en especie de las cargas de urbanizacion.

El urbanizador ofrece como retribuciéon en especie el 40,8962%, en suelo
urbanizado a entregar por los propietarios que opten por el pago en especie.

Adquisicion del aprovechamiento urbanistico cedido al Ayuntamiento:

Se propone, al amparo del art. 75 T.R.L.O.T.A.U., la adquisicién por parte del Agente
Urbanizador del aprovechamiento urbanistico lucrativo que se cede en el Programa de
Actuacion Urbanizadora al Excmo. Ayuntamiento de Carrién de Calatrava, por un total de
DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL EUROS (275.000,00 €) por los 2.638,15
metros cuadrados de cesion.

3.3.6.- CONSIDERACIONES GENERALES:

Atendiendo a cada una de las partes de que consta el Programa de Actuacion

Urbanizadora que se Informa, a continuaciéon se indican a modo de Observaciones parciales
las que se consideran més significativas.

3.3.6.1.- Observaciones en cuanto al Expediente Administrativo y de Gestion:

Con caricter previo a la Aprobacién Definitiva y Adjudicaciéon del P.A.U. de

referencia por parte del Ayuntamiento, éste deberd completarse con:

Informe de la Confederacion Hidrografica del Guadiana respecto de lo que establece el
Articulo 25, 4 de la Ley 11/2005, de 22 de Junio, por el que se modifica la Ley 10/2001, de
5 de Julio, del Plan Hidrol6gico Nacional, relativo al Informe que ha de emitir la
Confederacion Hidrogréfica correspondiente, quien se pronunciard expresamente sobre la
existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las nuevas demandas
hidricas. Todo ello en base, a que la Ley 11/2005 a la que se hace referencia resulta vigente
segtn la Disposicién Final Cuarta de la misma, desde el mismo dia de su publicacion, es
decir desde el dia 23 de Junio de 2.005.

Informe de la Delegacién Provincial de Cultura relativo al Visado-Resolucién (Control
Arqueol6gico).

Informe de Unién Fenosa mediante el que se acredite la garantia del Suministro Eléctrico

futuro a la localidad provocado por el aumento de demanda eléctrica que conlleva el
desarrollo del P.A.U. de referencia.
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Informe de la Empresa Concesionaria o Municipal de Aguas, sobre la suficiencia en cuanto
a Abastecimiento, Saneamiento y Depuracion en la localidad.

Informe de la Delegacién Provincial de Educacién y ciencia referente al Equipamiento
Educativo y Deportivo en el Sector, al estar el nimero Maximo de Viviendas previstas en
el Sector (271 Viviendas como Mdximo) dentro del tramo establecido en el Reglamento de
Planeamiento de la L.O.T.A.U., entre 100 y 350 Viviendas.

3.3.6.2.- Observaciones en cuanto a la Alternativa Técnica:

Los accesos a las parcelas desde el Viario nunca podrin computar como Plazas de
Aparcamiento Publicas ubicadas en éste (Parcelas: Residenciales, Dotacional y Zona Verde
de Sistema General)

La superficie de Suelo Dotacional de Sistema Local que figura en Planos no se corresponde
con la que figura en determinadas partes del Texto del Plan Parcial, al igual que sucede con
la Superficie Bruta estimada para el Sector SR-8.

El nimero de Plazas de Aparcamiento Publicas a ubicar en superficie de Viales o en Zonas
Anejas a éste, se deberd calcular en funcién de si las Viviendas son menores o mayores de
120 m” dtiles.

Se debera especificar si el Uso del Bajo Cubierta computard a efectos de Edificabilidad
Neta sobre parcela, y por lo tanto sobre el Aprovechamiento Tipo del Sector.

3.3.6.3.- Observaciones en cuanto al Anteproyecto de Urbanizacion:

Debera certificarse por el Ayuntamiento que el Colector al que va a verter la red de
saneamiento tiene el didmetro y la capacidad suficiente para aumentar a su caudal actual, el
de la nueva actuacion. Asi mismo garantizar el suministro de agua potable.

Los itinerarios peatonales y los elementos de la urbanizacién (Vados, pasos de peatones,
aparcamientos y mobiliario urbano) deberan cumplir lo establecido en el Anexo 1 Normas
de Accesibilidad Urbanistica del Decreto 158/1997, de 2 de Diciembre del Codigo de
Accesibilidad de Castilla La Mancha.

Puesto que el P.A.U. ahora Informado consta de Anteproyecto de Urbanizacion; se le
advierte al Ayuntamiento que en aplicacion del Articulo 111,3 del Texto Refundido de la
L.O.T.A.U., el Proyecto de Urbanizacién definitivo se someterd al procedimiento de
Aprobacion propio de los Programas de Actuacién Urbanizadora.

3.3.6.4.- Observaciones en cuanto a la Plica cerrada:

Propuesta de convenio:

Se aportard como anexo la Valoracién realizada por los servicios Municipales de los
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terrenos de aprovechamiento Municipal en concepto de cesion del P.A.U, que se van a
sustituir por pago en metélico, segun se establece en el art® 11 del T.R. L.O.T.A.U.

Proposicion Juridica-Econémica:

En los gastos de urbanizacion se deberdn reflejar las indemnizaciones que procedan,
segun se establece en el articulo 115 del T.R.L.O.T.A.U.

ACUERDO C.P.O.T.U.:

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda emitir
como INFORME Preceptivo del P.A.U. de referencia las Consideraciones Generales que a
modo de Observaciones parciales se le indican al Ayuntamiento en el Informe de la Ponencia
Técnica de la C.P.O.T.U.

No obstante, antes de que el Ayuntamiento Apruebe Definitivamente y Adjudique el
desarrollo del P.A.U. de referencia, éste deberd completarse y subsanarse respecto de aquellas
Observaciones que expresamente se indican en el apartado del presente Informe, relativo a
Consideraciones Generales; por lo que en cualquier caso el Informe Preceptivo ahora emitido
habrd de entenderse Condicionado a las comprobaciones que se indican por parte de ese
Ayuntamiento; subsanaciones y complementos que asi deberdn Certificarse por el Secretario
del Ayuntamiento cuando solicite el Registro e Inscripcién del P.A.U. ahora Informado
Preceptivamente.

El Informe Preceptivo emitido habrd de entenderse siempre sin perjuicio del Tramite
Administrativo seguido por el expediente, y del que el Ayuntamiento es el inico responsable,
fundamentalmente en cuanto a la notificaciéon formal e individual a los propietarios de Suelo
afectados por el desarrollo del P.A.U.; a los que, segtin establece el Articulo 120,4 del Texto
Refundido de la L.O.T.A.U., antes de la publicacion del Edicto habra de remitirles aviso, con
su contenido, al Domicilio Fiscal de quienes consten en el Catastro como Titulares de
Derechos afectados por la Actuacién Urbanizadora propuesta.

Debera entenderse siempre Condicionado al resultado de la preceptiva Evaluacion
Ambiental del Proyecto de Urbanizacion de la Actuacion Urbanizadora del P.A.U. de
referencia.

Si del resultado de la mencionada Evaluacién Ambiental se dedujeran Modificaciones
de Cardcter Estructural, el Ayuntamiento deberd solicitar nuevo Informe de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

El presente Informe Preceptivo se emite sin perjuicio y sin entrar a deliberar en ningin
momento respecto de las Alegaciones, Proposiciones Juridico-Econdémicas y Alternativas
Técnicas presentadas ante el Ayuntamiento de Carrién de Calatrava durante el periodo de
exposicion publica y Tramite Administrativo del que fue objeto el P.A.U. de referencia, y del
que el unico responsable es el propio Ayuntamiento; por lo que el Informe que emite la
C.P.O.T.U. se cifie tnica y exclusivamente a la Alternativa Técnica elegida por el
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Ayuntamiento y remitida por éste a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo.

3.4 - MEMBRILLA - Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector Urbanizable
Residencial Sur-1 (Unidad de Ejecucion del Sector inicialmente contemplado en las
N.N.S.S. de Membrilla como Sector V), que remite el Ayuntamiento solicitando Informe
Preceptivo y Vinculante.

Autor Documento Urbanistico: Eusebio Garcia Coronado y José Luis Alia Miranda.
Arquitectos.

Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.
Fecha Redaccion Documento Técnico: Abril 2007.
3.4.1.- ANTECEDENTES:

- Planeamiento Urbanistico Vigente, Aprobacion Definitiva y Publicaciéon: N.N.S.S.,
C.P.U. de 14 de Noviembre de 1989, D.O.C.M. de 20 de Diciembre de 1989.

- Poblacion: 6.467 habitantes (INE 1-1-2007)

- Objeto: Desarrollo parcial del Sector Urbanizable Residencial S-V inicialmente
contemplado en las N.N.S.S.

- Superficie: 35.106,04 m>.

- Situacion: Al Sureste de la poblacién entre las Calles Mayor y Juan Alcaide y resto del
Suelo Urbanizable del Sector V.

- Sistema: Gestion Indirecta (Agente Urbanizador: Francisco Jiménez Alcaide)

3.4.2.- TRAMITE:

El expediente se remite para Informe segin establecen los Articulos 38,3 y 122 del
Texto Refundido de la L.O.T.A.U.

- Publicacion D.O.C.M: n° 164 de 7 de Agosto de 2007.

- Publicacion Diario: Lanza de 10 de Agosto de 2007.

- Resultado de la Informaciéon Pablica: Una alegacion presentada por D. Pedro y D. Luis
Villalta Bellon; alegacion estimada por el Ayuntamiento.

- Fecha de Certificacion: 21 de Febrero de 2008.

- Acto de Apertura de plicas: 14 de Septiembre de 2007.

- Resultado del Acto: Plica tunica presentada por D. Francisco Jiménez Alcaide.

Documentacion Administrativa Presentada (Documentacion mas relevante)

- Publicaciones efectuadas.

- Certificados Municipales.

- Informes Técnicos Municipales.

- Notificacion a los Titulares de Bienes y Derechos afectados.

52



e Informes Sectoriales:

INFORMES SECTORIALES | SI | NO ‘ Observaciones / Conclusion |
R . . Se debera solicitar
Confederacion Hidrografica del Guadiana X :
necesariamente.
. . Se debera solicitar
Direccion General del Agua X :
necesariamente.
Unidad de Carreteras del Ministerio de .
X | No resulta necesario.
Fomento
Administrador de Infraestructuras .
. X | No resulta necesario.
Ferroviarias
Carreteras de la J.C.C.M. X | No resulta necesario.
Carreteras de la Excma. Diputacién .
.. P X | No resulta necesario.
Provincial
Delegacion Provincial de Cultura X | No resulta necesario.
Delegacion Provincial de Sanidad X | No resulta necesario.
Delegacion Provincial de Bienestar X Se debera solicitar
Social necesariamente.
Entidad Competente en Materia de X Se debera solicitar
Bienestar Social necesariamente.
Delegacion Provincial de Educacién y X Se debera solicitar
Ciencia necesariamente.
Servicio de Medio Natural (Vias X Se debera solicitar
Pecuarias) necesariamente.
-, . L Se debera solicitar
Compaiifa Suministro Eléctrico X :
necesariamente.
Compaifiia Suministro Gas X | Se desconoce su necesidad.
Empresa Concesionaria / Municipal de X Se debera solicitar
Aguas necesariamente.
Compaiia Telefénica X | Se recomienda su peticion.
Compaiia Logistica de Hidrocarburos X | Se desconoce su necesidad.

3.4.3.- ALTERNATIVA TECNICA:

La constituye el Plan Parcial de Mejora del nuevo Sector Sur-1, mediante el que se
modifica la Ordenacién prevista en las N.N.S.S. de Membrilla para el Sector Urbanizable

Residencial Sector-V, desarrollandose dnicamente 35.106,04 m? de los 109.010,00 m’ que
tiene asignados el Sector-V en las N.N.S.S.

El Plan Parcial de Mejora de referencia no s6lo fragmenta el Sector-V inicialmente
contemplado en las N.N.S.S. sino que excluye una franja de Suelo ubicada al Norte de la
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Actuacion, frente a la Calle Juan Alcaide; franja a la que no se hace referencia alguna y que
segtin la Documentacion Grafica del P.P.M. seria Reclasificada a Suelo Urbano Consolidado.
En este sentido se desconoce a qué se debe la exclusion del Suelo Urbanizable al que se hace
referencia, si bien pudiera ser excluido (;?) al estar proyectadas unas Viviendas en dicho
Suelo, motivo éste que no seria suficiente para excluir ese terreno.

El P.A.U. consta ademds del Proyecto de Urbanizacién del Sector que se desarrolla.

Normativa Urbanistica.

()

N.N.S.S. P.A.U.
Superficie Total 109.010,00 m™s 35.106,04 m’s
Sistemas Generales adscritos o seguin el
art. 24 de la L.O.T.A.U. si reclasifican 5 2
suelo rastico (Zona Verde de Sistema 0,00 ms 1.462,50 m’s
General)
Uso Principal Residencial Residencial

Edificabilidad Bruta (lucrativa)

La resultante

0,60 m°t/m’s

Coeficiente de homogeneizacién. En su
caso

No se establece

No se establece

Aprovechamiento (Edif. x Coefic.) El resultante 21.063,62 u.a.
Aprovechamiento Tipo No se establece 0,60 m°th/m’s
Superficie Neta No se establece 13.540,92 m’s
Residencial Residencial

Ordenanza i .
Extensiva Extensiva
Parcela minima No se establece No se establece
Frente minimo 3,00 m 3,00 m
Retranqueos No se establecen No se establecen
Numero de Plantas 2 Plantas 2 Plantas
Altura 7,50 m 7,50 m
Ocupacién La resultante La resultante
Edificabilidad neta La resultante 1,40 m°t/m’s

Numero Maximo de Viviendas / Densidad

No se establece

234 Viv., 66 Viv/Ha

(*) La Densidad Residencial y el Niumero de Viviendas que contempla el P.P.M. siempre
deberdn considerarse como Mdximos, ya que estos Pardmetros Urbanisticos no estan
limitados ni citados en las N.N.S.S.

Estandares minimos de calidad urbana.

LOTAU / Reglam. PAU
Superficie a ordenar - 35.106,04 m’s
Edificabilidad lucrativa total - 21.063,62 m’t
Dotacional 4.212,72 m’s 4.212,72 m’s
Zonas Verdes 3.510,60 m’s 3.408,84 m’s
(*) | Aparcamiento Pidblico 158 Plazas 197 Plazas
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Superficie neta - 13.540,92 m’s
Aprovechamiento - 21.063,62 u.a.
Suelo 10% A.T.A.R. 1.504,54 m’s 1.504,54 m’s
Instalaciones propias (C.T.) - 39,85 m’s
Red viaria - 10.936,67 m’s

(*) Aparcamiento Piblico y Privado para Viviendas de mds de 120 m? utiles.
3.4.4.- PROYECTO DE URBANIZACION

Obras de urbanizacion:

- Movimiento de tierras y pavimentaciéon: En el proyecto se refleja el movimiento de
tierras y la pavimentacién de aceras y viales.

- Red de abastecimiento de agua: El abastecimiento se realiza mediante una red que
discurrird a lo largo del acerado principalmente hasta conectar con la red existente
Municipal.

- Red de saneamiento: Se proyecta un sistema separativo para la recogida de aguas
residuales y pluviales que discurre principalmente por la calzada hasta conectar con el
punto de vertido en la red existente.

- Red de riego e hidrantes: Se proyecta tanto una red de riego como una red de hidrantes
que discurre por el acerado.

- Red eléctrica de energia eléctrica: Consta en el proyecto de:

- Red eléctrica de baja tension.
- Red de alumbrado publico.

- Red de telefonia y telecomunicaciones: Se describe la infraestructura de urbanizacién
necesaria para la red de telecomunicaciones.

- Jardineria y amueblamiento urbano: En el proyecto de urbanizacion se refleja la
jardineria pero no el amueblamiento urbano.

- Seiializacion: Se refleja en el proyecto de urbanizacion.

Documentos del Proyecto:

El Proyecto consta de Memoria, Planos de informacién en relaciéon con el conjunto
urbano, planos de proyecto y de detalle, presupuesto, pliego de condiciones y estudio de
seguridad y salud
3.4.5.- PLICA CERRADA: (Datos mas significativos)

PROPUESTA DE CONVENIO:

En la propuesta de convenio se recogen las siguientes estipulaciones:

1. AMBITO Y OBRAS A REALIZAR
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El promotor se obliga a realizar todas las obras de urbanizacién reflejadas en el
Proyecto de Urbanizacion.

El promotor actuard en la ejecucién de los servicios comunes al Sector que se definen
en el Plan Parcial de Mejora.

El Agente Urbanizador serd plenamente responsable de la ejecucion de la
urbanizacidn.

El Ayuntamiento facilitard las acometidas de saneamiento y abastecimiento de agua
necesarias.

2. PLAZOS

El plazo para el desarrollo de la totalidad del proyecto de urbanizacién serd de 12
meses como maximo, a partir del momento de aprobacion del planeamiento y la obtencién de
la licencia de obra.

3. CESION DE TERRENOS, APROVECHAMIENTO URBANISTICO Y ADQUISICION
DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

La cesion del 10% de aprovechamiento lucrativo correspondiente, se concreta en una
parcela de suelo capaz de materializar los 2.106,36 m”c de edificacién que corresponde al
Excmo. Ayuntamiento y que se concreta en la parcela R.C.5.2 en una superficie de 1.504,54

2
m”.

El agente urbanizador se compromete a ejecutar y terminar toda la urbanizacién y
viario contenido en el proyecto de urbanizacidn, sin perjuicio de que una vez fijadas las
infraestructuras necesarias, se acuerde la cofinanciacion en el Ayuntamiento.

4. GARANTIAS OFRECIDAS POR EL URBANIZADOR

Aval bancario a favor del Ayuntamiento en el momento de ser designado como
adjudicatario del programa por una cuantia del 7% del coste de urbanizacion.

5. RESPONSABILIDAD DEL URBANIZADOR

El urbanizador serd responsable de los dafios causados a los propietarios o a otras
personas como consecuencia de su actividad o por falta de diligencia en el cumplimiento de
sus obligaciones.

Las penalizaciones que sufrird en caso de no respetar los compromisos estipulados en
las clausulas correspondientes serdn:

- Obligacion de pagar intereses de demora al tipo legal del dinero en caso de demora
negligente o dolosa en la ejecucion de obras.
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- Obligacion de indemnizar a los afectados por los dafios y perjuicios que les cause el
urbanizador al incumplir sus obligaciones.

- Resolucioén de la adjudicacion en caso de incumplimiento grave.

- La caducidad del Programa cuando concluya su tiempo de vigencia, sin que se cumplan sus
previsiones ni medie prorroga de ellas por causa justificada.

- Laefectividad de las garantias prestadas.

- La conservacion de la urbanizaciéon correrd a cargo del Agente Urbanizador hasta la
recepcion definitiva de estas obras por el Ayuntamiento.

6. URBANIZACION
El Agente Urbanizador se compromete a:

a) Ejecutar la urbanizacion proyectada en el plazo determinado en el presente Convenio
Urbanistico.

b) Sufragar integramente la urbanizacién en los plazos fijados.

c) Ejecucion de las referidas obras mediante la financiaciéon de los medios que el
propietario estima mas conveniente.

7. MODIFICACIONES DEL PROGRAMA POR DECISION DE LA ADMINISTRACION
El Ayuntamiento podrd solicitar la resolucién anticipada tanto del P.A.U. como del
presente Convenio Urbanistico por parte del Urbanizador cuando la suspension de las obras
exceda de los seis meses la duracion prevista.
8. VIGENCIA, CADUCIDAD Y RESOLUCION DEL PROGRAMA
- Vigencia:
El presente Convenio Urbanistico estard vigente mientras lo esté el P.A.U. para el
que se redacta; la duracion de éste es de 12 meses a partir de su aprobacién definitiva y

obtencion de licencia de obras.

Procedera la revision siempre que se hayan de adoptar nuevos criterios que afecten a
la estructura general orgénica del territorio ordenado.

- Modificaciones:

Si las circunstancias lo exigen, se podra modificar cualquier elemento.
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- Resolucidn:

Cuando concurran circunstancias especiales debidamente advertidas por el
Ayuntamiento, previos los trdmites informes oportunos.

9. CONCLUSION DEL PROGRAMA, RECEPCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION Y PLAZOS DE EDIFICACION

Se producird la conclusion del programa cuando se hayan recepcionado
definitivamente las obras de urbanizacion por parte del Ayuntamiento.

El Ayuntamiento recepcionard las obras de urbanizacién una vez se completen las
mismas.

PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA

El agente urbanizador D. FRANCISCO JIMENEZ ALCAIDE, representa un 96,74%
de la propiedad incluida en el presente P.A.U.

El P.A.U. del Sector Urbanizable Residencial SUR-1 se realiza mediante GESTION
INDIRECTA.

1. Disponibilidad de los terrenos:
En virtud del articulo 118, apartado 3.d) del T.R.L.O.T.A.U. el urbanizador podra
solicitar la ocupacion directa de los terrenos sujetos a reparcelacién y necesarios para
desarrollar las infraestructuras necesarias de urbanizacién, en los términos previstos por la

legislacién general, que incluyen la aprobacién del P.A.U.

2. Gastos de urbanizacion:

Movimiento de tHEITas. ....vvereureeeeeeeeeieaaeeeennn 85.385,67 €
Pavimentacion................oooiiiiiiiiii 295.009,83 €
SaANEaAMIENTO. .. ... uuete e 117.889,88 €
Red de distribucién de agua.................cceeene.n. 27.043,31 €
SefalizaciOn. ... .coooiiiiiii i 9.690,00 €
Reddetelefonia.......coooeeviieieii ... 55.605,40 €
Red eléctrica, baja tension y alumbrado publico..... 95.135,20 €
Jardineria y elementos del paisaje..................... 2.319,11 €
SeguridadySalud.......cooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiannnn..s 14.042.,41 €

TOTAL EJECUCION MATERIAL................ 702.120,81 €

13% Gastos Generales..................... 91.275,71 €
6% Beneficios Industriales................ 42.127,25 €



SUMA...iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciiieeeaeen 835.523,77 €
16% IVA ..o, 133.683,80 €
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA........  969.207,57 €
Honorarios Profesionales de TécnicoS.................. 74.252.96 €

Gastos de Promocion, incluidos Anuncios

Publicaciones, Licencias, Tasas, Notaria y Registro... 58.152,45 €
IMPrevistos. ..o 19.384,15 €
Retribucion del Urbanizador.............ooooviiiiiiiinnn. 96.920,76 €

SUMA. ..ttt 1.217.917,89 €
Gastos FINAnCIeros. .....ovuueeeee e 48.716,71 €

PRESUPUESTO GENERAL URBANIZACION... 1.266.634,60 €
3. Prevision de pagos:

Los costes de la urbanizacién serdn sufragados integramente por el Agente
Urbanizador.

La financiacion y ejecucion de las obras de urbanizacién serdn realizadas por el Agente
Urbanizador.

4. Retribucion del Agente Urbanizador:

Tal y como estipula el articulo 118.1 del T.R.L.O.T.A.U. el urbanizador debera
soportar la totalidad de los gastos de urbanizacién, en la medida en que estos sean
compensados, bien en metdlico, abonando los propietarios su cuota parte de las cargas de
urbanizacidn, o bien mediante la cesion de terrenos edificables.

5. Valoracion del Suelo adjudicado:

Para la determinacion del valor se ha tenido en cuenta el importe total de los gastos de
urbanizacidn, incrementado por el valor de la totalidad del suelo.

Se fija en 181,37 €/m” el valor del suelo que seré adjudicado al agente urbanizador, en

pago por la ejecuciéon de la urbanizacién, segun el coeficiente de participacién de cada
propietario.

59



3.4.6.- CONSIDERACIONES GENERALES:

Atendiendo a cada una de las partes de que consta el Programa de Actuacion
Urbanizadora que se Informa, a continuaciéon se indican a modo de Observaciones parciales
las que se consideran mas significativas; con la advertencia de que el P.A.U. de referencia
deberd ser completado y corregido respecto de cada una de las mencionadas Observaciones
parciales, siempre con cardcter previo a que el Ayuntamiento Apruebe y Adjudique su
desarrollo.

3.4.6.1.- Observaciones en cuanto al Expediente Administrativo y de Gestion:

- En aplicacién del Anexo V del Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U. se debera
solicitar Informe Preceptivo de Educacién y Ciencia respecto del Equipamiento Educativo
en el Sector Sur-1.

- Al comportar el Plan Parcial de Mejora la Modificacién Puntual del Sector S-V el
expediente deberd contar con todos los Informes que establece el Articulo 135,2,b) del
R.P.L.O.T.A.U., a excepcién del que ha de emitir la Consejeria competente en materia de
Ordenaciéon Territorial y Urbanistica, pudiéndose asimilar éste al que ahora emite la
Ponencia Técnica de la C.P.U. y por lo tanto esta ultima.

- El Plan Parcial de mejora deberd ser Informado por el Servicio de Medio Natural de la
Delegacion de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, en concreto por Vias Pecuarias, ya que
segtin se desprende del Plano de Informacién 1.3 el limite Sur del nuevo Sector es la Via
Pecuaria denominada “Cordel de la Plata”.

- Necesariamente se deberd recabar Informe de Unién Fenosa mediante el que se acredite la
garantia del Suministro Eléctrico futuro a la localidad provocado por el aumento de
demanda eléctrica que conlleva el desarrollo del P.A.U. de referencia.

- Igualmente, también se deberd recabar Informe de la Confederacion Hidrografica del
Guadiana respecto de lo que establece el Articulo 25,4 de la Ley 11/2005, de 22 de Junio,
por el que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de Julio, del Plan Hidrol6gico Nacional,
relativo al Informe que ha de emitir la Confederacién Hidrografica correspondiente, quien
se pronunciard expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para
satisfacer las nuevas demandas hidricas. Todo ello en base, a que la Ley 11/2005 a la que
se hace referencia resulta vigente segin la Disposicién Final Cuarta de la misma, desde el
mismo dia de su publicacion, es decir desde el dia 23 de Junio de 2.005.

3.4.6.2.- Observaciones en cuanto a la Alternativa Técnica:
- Del Sector Sur-1 debera excluirse el Suelo Rastico No Urbanizable de Proteccion Natural

correspondiente a la Via Pecuaria denominada “Cordel de la Plata”, siempre y cuando se
compruebe que dicha Via le afecta a la Actuacion Urbanizadora que ahora se plantea.
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Necesariamente deberd contemplarse y considerarse el resto del Suelo excluido del Sector
inicialmente contemplado en las N.N.S.S. (Sector-V) y que ahora no se desarrolla;
consideracion tanto del resto del Suelo Urbanizable del Sector V, como del Suelo que
aparentemente se excluye de Sector Sur-1 y que se Reclasifica a Suelo Urbano Consolidado
(franja de Suelo ubicada junto a la Calle Juan Alcaide), Suelo este ultimo cuya
Reclasificacion a Suelo Urbano Consolidado provocaria recargarle a todo el resto de Suelo
Urbanizable las Cesiones tanto de Aprovechamiento como de Estdndares de Calidad a los
que deberia contribuir como Suelo Urbanizable.

El Estandar de Calidad Urbana de Zona Verde de Sistema Local presenta un déficit de
101,76 m” que habrd que considerar necesariamente, todo ello de forma independiente al
Sistema General con ese mismo destino.

La rotonda-isleta viaria, articuladora del encuentro de dos nuevas calles del Sector Sur-1 no
podrd computar nunca ni como Sistema Local de Zona Verde ni como Sistema General de
ésta.

El Plan Parcial de Mejora debera incorporar necesariamente la Ficha Resumen tanto del
Sector Sur-1 como del resto del Sector V que ahora no se desarrolla.

Necesariamente se deberdn establecer las Normas Urbanisticas reguladoras de la
Ordenacién del Suelo Urbanizable tanto de la parte que ahora se desarrolla como la del
resto del Suelo Urbanizable no desarrollado, debiendo considerarse fundamentalmente la
Densidad Residencial Médxima y el nimero Méaximo de Viviendas que se podran construir.

Los accesos a las parcelas nunca podran computar como Plazas de Aparcamiento Publicas
ubicadas en el Viario.

3.4.6.3.- Observaciones en cuanto al Proyecto de Urbanizacién:

Debera certificarse por el Ayuntamiento que el Colector al que va a verter la red de
saneamiento tiene el didmetro y la capacidad suficiente para aumentar a su caudal actual, el
de la nueva actuacion. Asi mismo garantizar el suministro de agua potable.

Los itinerarios peatonales y los elementos de la urbanizacién (Vados, pasos de peatones,
aparcamientos y mobiliario urbano) deberan cumplir lo establecido en el Anexo 1 Normas
de Accesibilidad Urbanistica del Decreto 158/1997, de 2 de Diciembre del Codigo de
Accesibilidad de Castilla La Mancha.

3.4.6.4.- Observaciones en cuanto a la Plica cerrada:

Propuesta de convenio:

- El Convenio Urbanistico definitivo debera estar suscrito entre el Agente Urbanizador del

P.A.U. y al Alcalde actual del Municipio, puesto que en el Convenio Urbanistico
presentado figura el anterior Alcalde de la localidad.
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Proposicion Juridica-Econémica:

- Se debera especificar la relacidn entre el urbanizador y los propietarios justificando en su
caso la disponibilidad de aquel sobre los terrenos de estos, los acuerdos ya alcanzados y las
disposiciones relativas al modo de retribucién del urbanizador (Art. 110 de la Ley 2/1998
de O.T.A.U.)

- En los gastos de urbanizacion se deberan reflejar los gastos de conservacién que establece
el Articulo 115 del T.R.L.O.T.A.U.

- Debera constar la proporcién o parte de los solares resultantes de las actuaciones
constitutivas de la retribucién del urbanizador o definicion de las cuotas cuando se prevea
el pago en metdlico, expresandose si le corresponde recibir algin recargo sobre la
estimacion de gastos de urbanizacion en concepto de beneficio o retribucion de la gestion
de acuerdo con lo establecido en el art. 110 de la Ley 2/98 de O.T.A.U.

ACUERDO C.P.O.T.U.:

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda emitir
como INFORME Preceptivo y Vinculante del P.A.U. de referencia las Consideraciones
Generales que a modo de Observaciones parciales se le indican al Ayuntamiento en el Informe
de la Ponencia Técnica de la C.P.O.T.U.

No obstante, antes de que el Ayuntamiento Apruebe Definitivamente y Adjudique el
desarrollo del P.A.U. de referencia, éste deberd completarse y subsanarse respecto de aquellas
Observaciones que expresamente se indican en el apartado del presente Informe, relativo a
Consideraciones Generales; por lo que en cualquier caso el Informe Preceptivo ahora emitido
habrd de entenderse Condicionado a las comprobaciones que se indican por parte de ese
Ayuntamiento; subsanaciones y complementos que asi deberdn Certificarse por el Secretario
del Ayuntamiento cuando solicite el Registro e Inscripcién del P.A.U. ahora Informado
Preceptivamente.

El Informe Preceptivo y Vinculante ahora emitido habra de entenderse siempre sin
perjuicio del Tramite Administrativo seguido por el expediente, y del que el Ayuntamiento es
el tnico responsable, fundamentalmente en cuanto a la notificaciéon formal e individual a los
propietarios de Suelo afectados por el desarrollo del P.A.U.; a los que, segun establece el
Articulo 120,4 del Texto Refundido de la L.O.T.A.U., antes de la publicacién del Edicto habra
de remitirles aviso, con su contenido, al Domicilio Fiscal de quienes consten en el Catastro
como Titulares de Derechos afectados por la Actuaciéon Urbanizadora propuesta.

Debera entenderse siempre Condicionado al resultado de la preceptiva Evaluacion
Ambiental, existente o futura, del Proyecto de Urbanizacién de la Actuacién Urbanizadora del
P.A.U. de referencia.

Si del resultado de la mencionada Evaluacion Ambiental, caso de ser necesaria, se
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dedujeran Modificaciones de Caracter Estructural, el Ayuntamiento deberd solicitar nuevo
Informe de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

3.5 - TORRALBA DE CALATRAVA - Programa de Actuacion Urbanizadora de la
Unidad de Actuacion Urbanizadora PR1-Norte, que remite el Ayuntamiento solicitando
Informe Preceptivo y Vinculante.

Autor Documento Urbanistico: Arturo Alvarez Labarga. Arquitecto.
Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

Fecha Redaccion Documento Técnico: Febrero de 2007.

3.5.1.- ANTECEDENTES:

- Planeamiento Urbanistico Vigente, Aprobacion Definitiva y Publicaciéon: N.N.S.S.,
C.P.U. de 22-06-1993, D.O.C.M. de 28-07-1993.

- Poblacion: 3.038 habitantes (INE 1-1-2007)

- Objeto: Desarrollo parcial, a su vez de la parte Norte del Area de Suelo Urbano No
Consolidado contemplada en las N.N.S.S. de Torralba de Calatrava como PR-1.

- Superficie: 20.643,00 m>.

- Situacion: Entre el Sector S-7, el PR-1 Sur y la Zona de Proteccion del cauce del Arroyo
Pellejero.

- Sistema: Gestion Indirecta (Agente Urbanizador: “Inmobiliaria Gardel Torija, S.L.”)

3.5.2.- TRAMITE:

El expediente se remite para Informe segin establecen los Articulos 38,3 y 122 del
Texto Refundido de la L.O.T.A.U.

- Publicacion D.O.C.M: n° 88, Fasciculo II, de 27 de Abril de 2007.

- Publicacion Diario: La Tribuna de Ciudad Real, de 18 de Abril de 2007.

- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni Alternativas Técnicas en
competencia.

- Fecha de Certificacion: 4 de Junio de 2007.

- Acto de Apertura de plicas: 4 de Julio de 2007.

- Resultado del Acto: Plica tnica, presentada por “Inmobiliaria Gardel Torija, S.L.”

Documentacion Administrativa Presentada (Documentacion mas relevante)

- Publicaciones efectuadas.

- Certificados Municipales.

- Informes Técnicos Municipales.

- Notificaciones a los Titulares Catastrales afectados.

e Informes Sectoriales:
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| INFORMES SECTORIALES

| SI | NO ‘ Observaciones / Conclusion

Confederacion Hidrografica del X Debera solicitarse
Guadiana necesariamente.
Direccion General del Agua X | No se requiere.
Unidad de Carreteras del Ministerio de X Deberd solicitarse
Fomento necesariamente.
Administrador de Infraestructuras .
. X | No se requiere.
Ferroviarias
Carreteras de la J.C.C.M. X | No se requiere.
Carreteras de la Excma. Diputacién .
.. X | No se requiere.
Provincial
Delegacion Provincial de Cultura X | Se desconoce si se necesita.
Delegacion Provincial de Sanidad X | No se requiere.
Delegacion Provincial de Bienestar X No se requiere, salvo para el
Social Proyecto de Urbanizacion.
Entidad Competente en Materia de .
) . X | No se requiere.
Bienestar Social
Delegacién Provincial de Educacion .
N y X | No se requiere.
Ciencia
Servicio de Medio Natural (Vias .
. X | No se requiere.
Pecuarias)
~ . . L Deberd solicitarse
Compaiifa Suministro Eléctrico X .
necesariamente.
Compaiiia Suministro Gas X | Se desconoce si se requiere.
Empresa Concesionaria / Municipal de X Debera presentarse
Aguas necesariamente.
Compaiia Telefénica X | Se recomienda su peticion.
Compaiia Logistica de Hidrocarburos X | Se desconoce si se necesita.

3.5.3.- ALTERNATIVA TECNICA:

La constituye el Plan Especial de Reforma Interior al que remite la Ficha del PR-1 que
contienen las N.N.S.S. de Torralba de Calatrava.

El Programa de Actuacién Urbanizadora consta ademds de Anteproyecto de
Urbanizacion.

El P.A.U. del “PR-1, Sur” fue Informado de forma Preceptiva y Vinculante en la
Comisién Provincial de Urbanismo de sesion del 28 de Septiembre de 2007; punto 2.7 del
Orden del Dia de la mencionada sesion.
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Normativa Urbanistica.

N.N.S.S. P.A.U.
(*) | Superficie Total 57.000,00 m’s 20.643,00 m’s
Sistemas Generales
adscritos o segun el art. 24 5 2
de laLOTAU. si 1.050,00 m“s 1.161,00 m“s
reclasifican suelo rastico
Uso Principal Residencial Residencial
(*) Ed1flce.1b1hdad Bruta La resultante 0,512 m2t/m?s
(lucrativa)
Uso Terciario: 1,10
. Uso Residencial Libre: 1,00
Coeficiente de ) ;
h acion. E N tabl Uso Residencial:
omogeneizacion. En su 0 se establecen V.P.O.: 0.80
caso Uso Residencial
(V.P.P. <120 m?u): 0,85
Aprovechamiento
k -
)| (Edif. x Coefic.) 9.254 u.a.
15 % del
(°) | Aprovechamiento Tipo Aprovechamiento 0,512 m*th/m’s
Medio
Superficie Neta 2
(Residencial + Terciario) La resultante 10.710,00 m~s
Ordenanza Residencial Zona C Residencial Zona C
Parcela minima 5 2
(Uso Residencial) 125,00 m"s 125,00 m“s
Frente minimo
(Uso Residencial) 7,00m 7,00 m
Retranqueos Seglin Tl.p ologia Segun Tipologia Adosada,
) ) Adosada, Aislada o )
(Uso Residencial) Aislada o Pareada
Pareada
Numero de Plantas
(Uso Residencial) 2 (B+1) 2 (B+1)
Altura (Uso Residencial) 7,5 m 7.5m
Ocupacion (Uso 85 % 35 %

Residencial)

Edificabilidad neta media
(Residencial-Terciario)

La resultante

0,864 m*t/m>s

Numero Maximo de 143 Viv, 47 Viv.,
Viviendas / Densidad 25 Viv/Ha 25 Viv/Ha
Estandares minimos de calidad urbana.
LOTAU / Reglam. PAU
Superficie a ordenar - 20.643,00 m*s
Edificabilidad lucrativa total La resultante 9.254,00 m’t
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(A) | Dotacional 2.142 m’s 1.859,00 m’s
(1) | Zonas Verdes 2.064,30 m’s 1.699,00 m’s

Aparcamiento Publico 39 Plazas 49 Plazas
6.299,00 m’s Residenciales

Superficie neta La resultante 4.411,00 m?s Terciarios
(*) | Aprovechamiento > 925,40 u.a. 925,40 u.a.
(©) | Suelo 10% A.T.AR. > 1.071,40 m’s 1.071,00 m’s

Instalaciones propias No se establece 0 m’s

Red viaria La resultante 2.609,00 m’

(¢) Si el PR-1 en las N.N.S.S. de Torralba de Calatrava tiene una Superficie Bruta de 57.000
m?, y el PR-1 Sur desarrollé 27.467,15 m” de éste, existirfa una diferencia de 29.532,85 m?,
que frente a los 20.643,00 m” que ahora se plantean, provocaria una exclusién del PR-1 Norte

de 8.889,85 m? a los que no se hace referencia alguna en el P.E.R.I. En este sentido, la
Edificabilidad Bruta se ha calculado en base a 18.050,00 m2s

(°) El Aprovechamiento Tipo estd mal calculado ya que partiendo de los Coeficientes de
Homogeneizacion que establece el P.E.R.I., nunca podrd coincidir con la Edificabilidad Bruta
del drea de actuacion.

(*) Puesto que el Aprovechamiento Tipo estd mal calculado, el Aprovechamiento del Area
también lo est4.

(A) y () Aunque se trata de Suelo Urbano No Consolidado, en la ficha del PR-1 contenida en
las N.N.S.S. de Torralba de Calatrava, se establece que las Cesiones Minimas (Estdndares de
Calidad Urbana) seran las del Suelo Urbanizable en su caso; tal y como ya se contemplé en el
P.A.U.

(0) La Cesion del Suelo capaz de materializar el 10% A.T.A.R. estd mal calculada, puesto que
éste, estd igualmente mal calculado.

3.5.4.- ANTEPROYECTO DE URBANIZACION

Obras de urbanizacion:

- Movimiento de tierras y pavimentacion: En el anteproyecto se refleja el movimiento de
tierras y la pavimentacién de aceras y viales.

- Red de abastecimiento de agua: El abastecimiento se realiza mediante una red que
discurrird a lo largo del acerado principalmente hasta conectar con la red existente
Municipal.

- Red de saneamiento: Se proyecta un sistema separativo para la recogida de aguas
residuales y pluviales que discurre principalmente por la calzada.

- Red de riego e hidrantes: Se proyecta tanto una red de riego como una red de hidrantes
que discurre por el acerado.

- Red eléctrica de energia eléctrica: Consta en el anteproyecto de:
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- Red eléctrica de baja tension.
- Red eléctrica de media tension y centro de transformacion.
- Red de alumbrado publico.
- Red de telefonia: Se describe la infraestructura de urbanizacién necesaria para la red de
telefonia.
- Jardineria y amueblamiento urbano: La jardineria se refleja en el anteproyecto de
urbanizacién y el amueblamiento urbano no.
- Seiializacion: Se refleja en el anteproyecto de urbanizacion.

Documentos del Anteprovecto:

El Anteproyecto consta de memoria y planos.
3.5.5.- PLICA CERRADA: (Datos mds significativos)

PROPUESTA DE CONVENIO:

En la propuesta de convenio se recogen las siguientes estipulaciones:
CAPITULO I. PRINCIPIOS Y OBJETIVOS:
- Principios rectores.
- Car4cter juridico-administrativo.
- Objetivos.
CAPITULO II. COMPROMISOS, DERECHOS Y OBLIGACIONES:
- Compromisos, derechos y obligaciones del urbanizador.
- Relaciones entre la Administracion y el agente urbanizador.
- Relaciones entre los propietarios y el agente urbanizador.
- Obligaciones de los propietarios.
- Obligaciones de los propietarios y el urbanizador, segun el art. 115 T.R.L.O.T.A.U.
- Derechos de los propietarios.
CAPITULO III. GARANTIAS:
El Urbanizador se obliga a prestar garantia financiera o real por importe del siete por

ciento del coste previsto de las obras de urbanizacién. En este sentido, el Urbanizador ha
constituido y depositado ante el Excmo. Ayuntamiento de Torralba de Calatrava, un aval
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bancario por importe de TREINTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y SIETE
EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS DE EURO (36.697,50 €), correspondiente al siete
por ciento (7%) del coste total de las obras de urbanizacién, aval en el que se especifica
claramente que podrd ser ejecutado a primer requerimiento por el Excmo. Ayuntamiento de
Torralba de Calatrava en el momento en que por este se declare en firme la resolucién de la
adjudicacién o la incorrecta ejecucién de las obras de urbanizacién. Una vez se haya
recepcionado la urbanizacion por parte del Excmo. Ayuntamiento, se procederd a la
devolucién del aval por éste.

CAPITULO IV. EXENCION DE COMPROMISOS.

CAPITULO V. PLAZOS Y DISPONIBILIDAD:

Plazos de Ejecucion de P.A.U.

¢ Proyecto de Reparcelacion: 2 meses a contar desde la adjudicacion del programa.

¢ Otros Proyectos: 3 meses a contar desde la adjudicacion del programa.

Obras de Urbanizacion:

¢ Inicio de las Obras: 2 meses desde que se tenga la plena disponibilidad de los terrenos.
¢ Plazo de Ejecucion: 18 meses desde el inicio de las mismas.

Disponibilidad de los Terrenos.

CAPITULO VI. COSTES.

CAPITULO VII. PENALIZACIONES. EXTINCION DEL PROGRAMA:

Causas de extincion.
Resolucién del programa.
Penalizaciones:

Expresamente se establece una penalizacion, para el supuesto que por parte del
Urbanizador no ejecute el Programa en los plazos establecidos, consistente en una sancioén
maxima de CINCUENTA EUROS DIARIOS (500 €/dia), a cuyo pago se verd obligado el
Urbanizador por cada dia de retraso en la ejecucion del Plan, y que podra ser descontado
por el Excmo. Ayuntamiento de las retribuciones que tuviere pendiente, previa resolucion
dictada al efecto. No obstante ello, en los supuestos de incumplimiento grave se estard a lo
dispuesto en el articulo 125 T.R.L.O.T.A.U.

Incumplimiento de plazos y retrasos del urbanizador.
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- Retrasos menores.

- Incautacién de garantias.

CAPITULO VIII. OTRAS CUESTIONES:

- Adquisicién de aprovechamiento urbanistico cedido al Municipio.

PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA

El P.A.U del Sector de la UA-PR-1 Norte se realiza mediante GESTION
INDIRECTA.

Relaciones entre el urbanizador y los propietarios:
Las relaciones entre el urbanizador y los propietarios se regirdn por lo que libremente
convengan, con sujeciéon a la ordenacién territorial y urbanistica, a la programacion
aprobada y a la legislacion vigente, tal como establece el parrafo 10 del articulo 118

T.R.L.O.T.A.U.

Asi mismo se reflejan las bases que regulan las relaciones entre el urbanizador y los
propietarios afectados.

Gastos de urbanizacion:

Concepto | Euros

6.1 Obras estrictamente de urbanizacién 350.000,00.-
6.2 Tasas, licencias, publicaciones, etc. 18.000,00.-
6.3 Redaccion técnica, Notaria y Registro 60.000,00.-
6.4 Gastos de promocién y gestion 17.500,00.-
6.5 Retribucion al Urbanizador 24.500,00.-
6.6 Indemnizaciones (*) 0,00.-
6.7 Gastos de conservacion 7.000,00.-
6.8 Gastos generales 42.000,00.-
6.9 Gastos financieros 0,00.-

Total 524.250,00.-

IVA NO INCLUIDO

(*) A fijar en el Proyecto de Reparcelacion.
Modo de retribucion al Urbanizador:
- Retribucién de metalico:

El urbanizador propone como forma de pago de retribuir su gestién el pago en
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metalico y los propietarios de los terrenos deberdn contribuir a sufragar las cargas de
urbanizacién en funcién de su porcentaje de propiedad.

- Retribucién en especie:
El urbanizador acepta también el pago en especie de las cargas de urbanizacion.

El urbanizador ofrece como retribuciéon en especie el 27,0273%, en suelo
urbanizado a entregar por los propietarios que opten por el pago en especie.

Adquisicion del aprovechamiento urbanistico cedido al Ayuntamiento:

Se propone, al amparo del art. 75 T.R.L.O.T.A.U., la adquisicién por parte del Agente
Urbanizador del aprovechamiento urbanistico lucrativo que se cede en el Programa de
Actuacion Urbanizadora al Excmo. Ayuntamiento de Torralba de Calatrava, por un total de
DOSCIENTOS CINCUENTA MIL EUROS (250.000,00 €) de acuerdo a la valoracién
realizada en el Anexo de la presente proposicién Juridico-Econémica.

3.5.6.- CONSIDERACIONES GENERALES:

Atendiendo a cada una de las partes de que consta el Programa de Actuacion
Urbanizadora que se Informa, a continuaciéon se indican a modo de Observaciones parciales
las que se consideran mas significativas.

3.5.6.1.- Observaciones en cuanto al Expediente Administrativo y de Gestion:

Con cardcter previo a la Aprobacién Definitiva y Adjudicacion del P.A.U. por parte
del Ayuntamiento, éste deberd completarse con:

- Informe Sectorial Vinculante de la Confederacién Hidrografica del Guadiana respecto de la
afeccion que provoca en el P.E.R.L. el Arroyo Pellejero (Informe también requerido para el
ambito del PR-1 Sur).

- Informe de Unién Fenosa mediante el que se acredite la garantia de Suministro Eléctrico
futuro a la localidad, provocado por el aumento de demanda eléctrica que conlleva el

desarrollo del P.A.U. de referencia.

- Informe de la Empresa Concesionaria o Municipal de Aguas sobre suficiencia en cuanto a
Abastecimiento, Saneamiento y Depuracion.

3.5.6.2.- Observaciones en cuanto a la Alternativa Técnica:

El Plan Especial de Reforma Interior deberd completarse antes de la Aprobacion
Definitiva y Adjudicacién del P.A.U. del que forma parte, con:
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La Ficha del PR-1 que contienen las N.N.S.S. de Torralba de Calatrava, pagina 164 de
éstas, relativa a las Condiciones de Desarrollo del Area. (Observacion a la A. Técnica ya
indicada por la C.P.U. para el P.A.U. del PR-1 Sur)

La inclusion dentro de su area, de los 8.889,85 mz, que ubicados entre el limite Este del
P.E.R.I. y el Arroyo Pellejero, han sido excluidos. En la superficie excluida del PR-1
originalmente contemplada en las N.N.S.S. estaria ubicada, segtin la Ficha del PR-1, una
Plaza de Nueva Creacion a la que no se hace ningtn tipo de referencia.

Se deberd aclarar la discrepancia existente entre la superficie total que se desarrolla
(20.643,00 m®) y los Sistemas Generales Viarios que se citan como ya existentes (2.593,00
m?) y a ceder (1.161,00 m?); puesto que la suma de todos los repartos superficiales no
arrojan 20.643,00 mz, sino 18.050,00 m> (Superficie esta dltima en base a la que se ha
establecido la Edificabilidad Bruta en el P.A.U.)

No existe correspondencia entre el Suelo Neto Residencial considerado en los planos y en
el texto del P.E.R.L.

Tanto el Aprovechamiento Tipo del Area, como el Aprovechamiento de ésta, y por lo tanto
la Cesion del 10% del Aprovechamiento que se le ha de ceder al Ayuntamiento estdn mal
calculados; Cesion de Suelo esta dltima que seria ligeramente mayor a la que se establece
enel PER.L

Las Plazas de Aparcamiento Privadas estdn mal calculadas.

Las Plazas de Aparcamiento Privadas y Publicas finales que le resulten exigibles al Uso
Residencial estard en funcion de la Superficie Util de las Viviendas, ya que este Estandar
de Calidad Urbana aumenta cuando las Viviendas son mayores de 120 m? itiles.

Los accesos a las Parcelas tanto Residenciales como Terciarias nunca podrd computar
como Plazas de Aparcamiento Publicas a ubicar en el Viario.

Las Reservas de Suelo tanto para Uso Dotacional como de Zona Verde de Sistemas
Locales deberdn ser las que se exigen para Suelo Urbanizable, debiendo ajustar estos
Estandares Urbanisticos de Calidad al Uso Mayoritario del Area que se desarrolla.

Aunque textualmente se limita la Densidad Residencial a 47 Viviendas como Méximo,
graficamente se establece una Parcelacion que permite edificar un nimero Méaximo de 38,

discrepancia que habrd que aclarar.

Debera establecerse la Edificabilidad Bruta que finalmente proceda en funcién de la
Superficie Total del PR-1 Norte que se debe considerar.

Deberan aclararse los Sistemas Generales de Viario que le corresponden al PR-1 Norte en
funcién de los que ya consideré el PR-1 Sur.
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3.5.6.3.- Observaciones en cuanto al Anteproyecto de Urbanizacion:

- Debera certificarse por el Ayuntamiento que el Colector al que va a verter la red de
saneamiento tiene el didmetro y la capacidad suficiente para aumentar a su caudal actual, el
de la nueva actuacion. Asi mismo garantizar el suministro de agua potable.

- Los itinerarios peatonales y los elementos de la urbanizacién (Vados, pasos de peatones,
aparcamientos y mobiliario urbano) deberan cumplir lo establecido en el Anexo 1 Normas
de Accesibilidad Urbanistica del Decreto 158/1997, de 2 de Diciembre del Codigo de
Accesibilidad de Castilla La Mancha. Asi mismo deberan reflejarse las plazas reservadas a
minusvalidos.

- Puesto que el P.A.U. ahora Informado consta de Anteproyecto de Urbanizacion; se le
advierte al Ayuntamiento que en aplicacién del Articulo 111,3 del Texto Refundido de la
L.O.T.A.U., el Proyecto de Urbanizacién definitivo se someterd al procedimiento de
Aprobacion propio de los Programas de Actuacién Urbanizadora.

3.5.6.4.- Observaciones en cuanto a la Plica cerrada:
Propuesta de convenio:

- Se aportard como anexo la Valoracién realizada por los servicios Municipales de los
terrenos de aprovechamiento Municipal en concepto de cesién del P.A.U, que se van a
sustituir por pago en metélico, segun se establece en el art® 11 del T.R. L.O.T.A.U.

- En la estipulacién VIGESIMO OCTAVA. PENALIZACIONES, consta como sancién 50
€/dia en letra y 500 €/dia en cifras, debiendo realizarse la correccidn correspondiente.

Proposicion Juridica-Econémica:

- En los gastos de urbanizacion se deberan reflejar las indemnizaciones que procedan, segin
se establece en el articulo 115 del T.R.L.O.T.A.U.

ACUERDO C.P.O.T.U.:

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda emitir
como INFORME Preceptivo y Vinculante del P.A.U. de referencia las Consideraciones
Generales que a modo de Observaciones parciales se le indican al Ayuntamiento en el Informe
de la Ponencia Técnica de la C.P.O.T.U.

No obstante, antes de que el Ayuntamiento Apruebe Definitivamente y Adjudique el
desarrollo del P.A.U. de referencia, éste deberd completarse y subsanarse respecto de aquellas
Observaciones que expresamente se indican en el apartado del presente Informe, relativo a
Consideraciones Generales; por lo que en cualquier caso el Informe Preceptivo ahora emitido
habrd de entenderse Condicionado a las comprobaciones que se indican por parte de ese
Ayuntamiento; subsanaciones y complementos que asi deberdn Certificarse por el Secretario
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del Avuntamiento cuando solicite el Registro e Inscripcién del P.A.U. ahora Informado
Preceptivamente.

El Informe Preceptivo y Vinculante ahora emitido habra de entenderse siempre sin
perjuicio del Tramite Administrativo seguido por el expediente, y del que el Ayuntamiento es
el tnico responsable, fundamentalmente en cuanto a la notificaciéon formal e individual a los
propietarios de Suelo afectados por el desarrollo del P.A.U.; a los que, segun establece el
Articulo 120,4 del Texto Refundido de la L.O.T.A.U., antes de la publicacién del Edicto habra
de remitirles aviso, con su contenido, al Domicilio Fiscal de quienes consten en el Catastro
como Titulares de Derechos afectados por la Actuacion Urbanizadora propuesta.

Debera entenderse siempre Condicionado al resultado de la preceptiva Evaluacion
Ambiental del Proyecto de Urbanizacion de la Actuacion Urbanizadora del P.A.U. de
referencia.

Si del resultado de la mencionada Evaluacién Ambiental se dedujeran Modificaciones
de Caréacter Estructural, el Ayuntamiento deberd solicitar nuevo Informe de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

3.6 - TORRALBA DE CALATRAVA - Programa de Actuaciéon Urbanizadora del Sector
Urbanizable Residencial S-2 de las N.N.S.S., que remite el Ayuntamiento solicitando
Informe Preceptivo.

Autor Documento Urbanistico: Francisco Javier Garcia Simal. Arquitecto.
Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: Si.

Fecha Redaccion Documento Técnico: Abril de 2007.

3.6.1.- ANTECEDENTES:

- Planeamiento Urbanistico Vigente, Aprobacion Definitiva y Publicaciéon: N.N.S.S.,
C.P.U. de 22-06-1.993, D.O.C.M. de 28-07-1.993.

- Poblacion: 3.038 habitantes (INE 1-1-2007)

- Objeto: Desarrollo del Sector Urbanizable Residencial S-2 tal y como estd delimitado y
definido en las N.N.S.S.

- Superficie: 51.178,38 m>.

- Situacion: Junto a la Unidad de Actuacién UA-11 y el Sector Urbanizable S-3, asi como a
la Ronda de América.

- Sistema: Gestion Indirecta (Agente Urbanizador: Acta de Servicios Patrimoniales, S.A.)

3.6.2.- TRAMITE:

El expediente se remite para Informe segin establecen los Articulos 38,3 y 122 del
Texto Refundido de la L.O.T.A.U.
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- Publicacion D.O.C.M: n° 139 de 3 de Julio de 2.007.

- Publicacion Diario: La Tribuna de Ciudad Real de 15 de Junio de 2.007.

- Resultado de la Informacion Puablica: Sin alegaciones de ningtin tipo.

- Fecha de Certificacion: 8 de Agosto de 2.007.

- Acto de Apertura de plicas: 8 de Agosto de 2.007.

- Resultado del Acto: Proposicion Juridico-Econdmica unica, la presentada por “Acta de
Servicios Patrimoniales, S.A.”

Documentacion Administrativa Presentada (Documentacion mas relevante)
- Publicaciones efectuadas.

- Certificados Municipales.

- Informes Técnicos Municipales.

- Notificaciones a los Titulares Catastrales afectados.

e Informes Sectoriales:

| INFORMES SECTORIALES | SI | NO ‘ Observaciones / Conclusion ‘

Confederacion Hidrografica del
Guadiana

Direccion General del Agua

Unidad de Carreteras del Ministerio de

X | No se requiere

>~

No se requiere

X | No se requiere

Fomento
Administrador de Infraestructuras .
. X | No se requiere

Ferroviarias
Carreteras de la J.C.C.M. X | No se requiere
Carreteras de la Excma. Diputacion .

.. X | No se requiere
Provincial
Delegacion Provincial de Cultura X | Se desconoce si se necesita
Delegacion Provincial de Sanidad X | No se requiere
Delegacion Provincial de Bienestar X No se requiere, salvo para el

Social Proyecto de Urbanizacion
Entidad Competente en Materia de

) . X | No se requiere
Bienestar Social q
Delegacion Provincial de Educacién y X Debera solicitarse
Ciencia necesariamente
Servicio de Medio Natural (Vias .

. X | No se requiere
Pecuarias)
-, . L Deberd solicitarse
Compaiifa Suministro Eléctrico X .
necesariamente
Compaiiia Suministro Gas X | Se desconoce si se requiere
Empresa Concesionaria / Municipal de X | Debera presentarse
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Aguas necesariamente
Compainia Telefénica X | Se recomienda su peticion
Compaiia Logistica de Hidrocarburos X | Se desconoce si se necesita

3.6.3.- ALTERNATIVA TECNICA:

La constituye el Plan Parcial de Desarrollo del Sector Residencial S-2. Este Sector
carece de Ordenacion Detallada y como ultimo antecedente mds significativo, en cuanto a sus
limites y Superficie Bruta, hay que citar que procede de la Modificacién Puntual de las
N.N.S.S. de Torralba de Calatrava Aprobada Definitivamente en C.P.U. del 25 de Febrero de
1.999.

El Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector S.2 consta ademads del Proyecto de
Urbanizacién del mismo.

Normativa Urbanistica.

POM (0 N.N.S.S.) P.A.U.
Superficie Total 51.178,38 m’s 51.178,38 m’s
Sistemas Generales adscritos o segun el art.
24 de la L.O.T.A.U. si reclasifican suelo 0,00 m?s 0,00 m2s
rustico
Uso Principal Residencial Residencial
Edificabilidad Bruta (lucrativa) No se establece 0,5324 m’t/m"°s
CCa()Se(:)flclente de homogeneizacién. En su No se establece No se establece
Aprovechamiento (Edif. x Coefic.) 27.247,36 u.a.
Aprovechamiento Tipo No se establece |  0,5324 m’th/m’s
Superficie Neta 28.211,85 m’s 27.249,61 m’s
Ordenanza Ordenanza “C” Ordenanza “C”
Parcela minima 125 m’s 125 m’s
Frente minimo 7,00 m 7,00 m
Segtn posicién de | Segun posicién de
Retranqueos la edificacién en la | la edificacién en
parcela la parcela
Numero de Plantas 2 (Baja+ 1) 2 (Baja+1)
Altura 7,00 m 7,00 m
Ocupacién 85 % 85 %
Edificabilidad neta 1,00 m°t/m’s 1,00 m>t/m°’s
Numero Maximo de Viviendas / Densidad ’ 51 3181\}/111-;/2; ) 51 ii\jjll-;,a’l
Estandares minimos de calidad urbana.
LOTAU / Reglam. PAU
Superficie a ordenar 51.178,38 m’s
Edificabilidad lucrativa total 27.249.,61 m’t
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Dotacional 544992 m’s |  5.475,07 m’s
Zonas Verdes 5.117,83 m2s 5.124,58 m2s
Aparcamiento Publico 136 Plazas 139 Plazas
Superficie neta 27.249,61 m’s
Aprovechamiento 27.249,61 u.a.
(*)| Suelo 10% Aprovechamiento A.T.A.R. 2.724,96 m’s |  2.852,69 m’s
Instalaciones propias (2 CC. TT.) 34,30 m’s
Red viaria 13.294,82 m’s

(*) Suelo ubicado en la Manzana n° 1 del Plan Parcial de Desarrollo, equivalente a 12

parcelas.

3.6.4.- PROYECTO DE URBANIZACION

Obras de urbanizacion:

Movimiento de tierras y pavimentacion: En el proyecto se refleja el movimiento de
tierras y la pavimentacién de aceras y viales.
Red de abastecimiento de agua: El abastecimiento se realiza mediante una red que
discurrird a lo largo del acerado principalmente hasta conectar con la red existente
Municipal.
Red de saneamiento: Se proyecta un sistema unitario para la recogida de aguas residuales
y pluviales que discurre principalmente por la calzada hasta conectar con el punto de
vertido en la red existente.
Red de riego e hidrantes: Se proyecta tanto una red de riego como una red de hidrantes
que discurre por el acerado.
Red eléctrica de energia eléctrica: Consta en el proyecto de:

- Red eléctrica de baja tension.

- Red eléctrica de media tension y centro de transformacion.

- Red de alumbrado publico.
Red de telefonia: Se describe la infraestructura de urbanizacién necesaria para la red de
telefonia.
Jardineria y amueblamiento urbano: Se reflejan en el proyecto de urbanizacién.
Seiializacion: Se refleja en el proyecto de urbanizacion.

Documentos del Proyecto:

El Proyecto consta de Memoria, Planos, mediciones, presupuesto y pliego de

condiciones.

3.6.5.- PLICA CERRADA: (Datos mas significativos)

PROPUESTA DE CONVENIO:

En €l se establecen los compromisos, plazos, garantias y penalizaciones que regularan
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la adjudicacidn, segin se establece en el art. 110.4.2 del T.R.L.O.T.A.U.

- Compromisos: Se recogen los compromisos que regulardn la adjudicacién, entre los més
significativos podemos citar:

e El Excmo. Ayuntamiento de Torralba de Calatrava, como Administracion actuante y en
ejercicio de las potestades publicas que le son propias, efectuard la supervision y
direccién de las actuaciones y el control para el desarrollo de aquellas, de acuerdo con
las normas rectoras de la contrataciéon administrativa y las contenidas en la Legislacion
urbanistica aplicable y concordante.

e ACTA DE SERVICIOS PATRIMONIALES S.A. en su calidad de Urbanizador se
compromete a, en virtud de la legislacién urbanistica vigente en concordancia con las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Torralba de Calatrava:

Efectuar la conexidn e integracién adecuada de la nueva urbanizacién con las redes
de infraestructuras, comunicaciones y servicios publicos existentes.

- Suplementar las infraestructuras y espacios publicos o reservas dotacionales en lo
legalmente necesario y exigible para no menguar ni desequilibrar los niveles,
cantidad o capacidad de servicio existentes o deseables.

- Urbanizar completamente el tradmite de la via Ronda de América situada entre los
Sectores PR-4 y UA-11 en parte limitando al Oeste con el Sector que nos ocupa, para
cumplir lo dispuesto en los apartados anteriores, en los plazos y modos recogidos en
el Programa.

- No ceder total o parcialmente su condicién de Urbanizador a favor de un tercero sin
la autorizacién expresa del Excmo. Ayuntamiento de Torralba de Calatrava.

- Realizar a su cargo las Obras de Urbanizacién de las infraestructuras bdasicas
descritas en el Proyecto de Urbanizacién y en el Plan Parcial.

e El Excmo. Ayuntamiento de Torralba de Calatrava se compromete a garantizar que las
decisiones publicas, adoptadas por él u otra Administracién Publica que tengan
repercusion sobre la Unidad de Actuacién, que alteren las previsiones o el desarrollo del
Programa de Actuaciéon Urbanizadora aprobado, comportardn las compensaciones
econdmicas que preceden para restaurar el equilibrio econémico de la Actuacion a favor
del adjudicatario, o la retasacion de los costos de urbanizacién de acuerdo con los
procedimientos establecidos en la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

e El Excmo. Ayuntamiento de Torralba de Calatrava, en su condicién de Administracién
actuante se compromete a ejercer sus potestades publicas cuando resulten necesarias
para desarrollar la actuacién, y ademds, prestard su colaboraciéon al Urbanizador en
cuanto a informacién y asesoramiento relacionado con las condiciones técnicas de los
servicios de infraestructura bésica y cuantos otros datos pudieran ser precisos para la
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ejecucion de los Proyectos y obras de urbanizacion, bien los que ejerza directamente o
mediante concesion publica.

e El Urbanizador se compromete a realizar las obras de infraestructura segtin el Proyecto
de Urbanizacién que se apruebe, dirigidas por el Técnico Competente y supervisadas
por los Técnicos Municipales.

e Los deberes legales de cesion y aprovechamiento urbanistico que le corresponden al
Ayuntamiento de Torralba de Calatrava se ubicardn en el lugar acordado por dicha
administracién actuante y el agente urbanizador.

® Asi mismo, y de acuerdo con lo dispuesto en la T.R.L.O.T.A.U. se conviene que el
cumplimiento del deber legal de cesion del Aprovechamiento Urbanistico no susceptible
de apropiacion, se realiza el pago a este Ayuntamiento por parte de ACTA DE
SERVICIOS PATRIMONIALES S.A., en cantidad sustitutoria en metdlico por importe
a definir posteriormente antes de la firma del presente convenio.

Plazos:

Se oferta un plazo de 24 meses para la ejecucion total y el desarrollo completo del
Sector S-2 de Torralba de Calatrava.

Garantias:

El Urbanizador, principalmente interesado en la correcta y rdpida ejecucion de las
obras de urbanizacién del Sector S-2, en cumplimiento de lo establecido en el articulo
110.3 d) T.R.L.O.T.A.U. constituird, una vez resulte adjudicatario, la Fianza por valor del
7% de los costes de urbanizacion previstos en el Proyecto de Urbanizacién en garantia del
cumplimiento de sus obligaciones urbanisticas.

La prestacion de dicha garantia se realizard mediante Aval, el cual tendra validez hasta
tanto el Excmo. Ayuntamiento de Torralba de Calatrava no autorice su cancelacion.

Penalizaciones:

El incumplimiento de los plazos de urbanizacién aludidos en este Convenio por causas
imputables al Urbanizador, salvo prérroga justificada, podra dar lugar a la caducidad de la
adjudicacién con pérdida del aval depositado.

La resolucién de la adjudicacion se acordard en caso de incumplimiento grave por el
urbanizador, entendiendo como tales los que establecen las normas rectoras de la

contratacioén administrativa y, en especial:

e Abandono injustificado de las obras de urbanizacion por plazo superior a seis meses.
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e Adelanto de las obras de edificacion sobre las de urbanizacién, de forma que resulten
edificaciones concluidas sobre terrenos que no cuenten atn con los servicios
urbanisticos basicos.

PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA

El P.A.U del Sector S-2 se realiza mediante GESTION INDIRECTA.
Relaciones entre el urbanizador y los propietarios:
Consta que el urbanizador posee acuerdos con el resto de los propietarios para la
regularizacion de pagos y abonos y que la reparcelacion serd voluntaria. Asi mismo se
recogen las bases reguladoras entre el urbanizador y los propietarios.

Gastos de urbanizacion:

RESUMEN DEL PRESUPUESTO DE CONTRATA POR CAPITULOS

CAP. 1 Movimiento de tierras y Demoliciones...................... 114.430,14 €
CAP. 2 Poceria y Red de Saneamiento.................cccoevvennenn.. 166.708,89 €
CAP. 3 Red Abastecimiento de Agua Potable........................ 151.124,35 €
CAP. 4 Red Eléctrica de Baja TensiOn...............ooevvvvennnnnn. 138.025,16 €
CAP. 5 Red de Alumbrado Pablico..............coooiiiiiiiiinnn, 165.055,78 €
CAP. 6 Telefonia e Instalacion de Gas...........ccevvvviiiinnnnnnnnn. 94.085,94 €
CAP. 7 Viales, Acerados y Calzadas...............cooeevvivvnnn.n. 498.859,39 €
CAP. 8 Seflalizacion..........coviiiiiiiiii i, 33.989,68 €
CAP. 9 Mobiliario y Vegetacion............cooeviviiiiiiiiiinennn.n. 28.569,82 €
CAP. 10 Seguridad y Salud............coooiiiiiiiiiiiiiiiien 25.051,03 €
SUMA PRESUPUESTO DE CONTRATA OBRA CIVIL...... 1.415.900,00 €

16%ILV.A.....cciiiiii 226.544,00 €

TOTAL PRESUPUESTO OBRA CIVIL URBANIZACION... 1.642.444,00 €

INDEMNIZACIONES A LOS PROPIETARIOS DEL SUELO 0,00 €
HONORARIOS PROFESIONALES......ccccccoveiieieiariennennn 77.080,00 €
HONORARIOS REGISTRO PROPIEDAD Y NOTARIA......  16.300,00 €
COSTE TOTAL URBANIZACION DEL SECTOR “S-2....... 1.735.824,00 €

Proporcion de solares o cuotas de retribucion:
La retribucién al Urbanizador se realizard en metalico, mediante certificaciones
mensuales emitidas por la Direcciéon Facultativa. No obstante, el Urbanizador podra

modificar la forma de pago aceptando un pago en especie siempre previo acuerdo entre las
partes, a razén de 120 €/m? de suelo neto resultante.

3.6.6.- CONSIDERACIONES GENERALES:
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Atendiendo a cada una de las partes de que consta el Programa de Actuacion
Urbanizadora que se Informa, a continuaciéon se indican a modo de Observaciones parciales
las que se consideran mas significativas.

3.6.6.1.- Observaciones en cuanto al Expediente Administrativo y de Gestion:

Con caricter previo a la Aprobacién Definitiva y Adjudicaciéon del P.A.U. de
referencia, por parte del Ayuntamiento, éste deberd completarse con:

- Informe de la Delegacién de Educacién y Ciencia, al plantear el Plan Parcial de Desarrollo
un nimero Méaximo de 128 Viviendas.

- Informe de la Empresa Concesionaria, o Municipal de Aguas, sobre suficiencia en cuanto a
Abastecimiento, Saneamiento y Depuracion.

- Informe de Unién Fenosa mediante el que se acredite la garantia del Suministro Eléctrico
futuro a la localidad provocado por el aumento de demanda eléctrica que conlleva el
desarrollo del P.A.U. de referencia.

3.6.6.2.- Observaciones en cuanto a la Alternativa Técnica:

- La rotonda Viaria (Manzana n° 8 del Plan Parcial) no podrd computar nunca como Sistema
Local de Zona Verde, por lo que la superficie de esta ultima habrd de reubicarse en otro
lugar del Sector S-2.

- El nimero Minimo de Plazas Publicas de Aparcamiento a ubicar en el Viario estard en
funcion de la Superficie Util Media de las Viviendas a construir; y por lo tanto las Plazas
Privadas de este Estdndar de Calidad Urbana.

- Los accesos a las Parcelas, sea cual sea su Calificacién en el Plan Parcial, no podran
computar nunca como Plazas Piblicas de Aparcamiento.

- Del Plan Parcial de Desarrollo debera eliminarse todo lo relativo a que el Sector del S-2 se
ajusta a las N.N.S.S. de Torralba de Calatrava, ya que este Sector fue redelimitado cuando
se redelimit6 a su vez la Unidad de Actuacion UA-11 a la que es contiguo; es decir, que en
cualquier caso el Sector S-2 que ahora se desarrolla procede de la Modificacién Puntual de
las N.N.S.S. de Torralba de Calatrava Aprobada Definitivamente en C.P.U. de sesion del
25 de Febrero de 1.999, mediante la que indirectamente y por los motivos expuestos, el
Sector S-2 no solo se redelimit6 parcialmente, sino que pasé de 55.900,00 m’ a 51.178,38
mz, al agregarsele la diferencia (4.721,62 mz) ala UA-11.

- Deberd aclararse lo relativo a 1.332,38 m® de Superficie Piblica para Viales y 11.962,44
m? de Superficie Privada para Viales, que figura en la pdgina 12 del Plan Parcial; ya que en
cualquier caso los 13.294,82 m? de Sistema Local Viario que contempla el Plan Parcial se
entienden “Publicos”.
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- El Plan Parcial de Desarrollo deberda completarse, tanto en Texto como en Planos, con todo
lo que para este tipo de Documentos Urbanisticos establece el Reglamento de
Planeamiento de la L.O.T.A.U.

3.6.6.3.- Observaciones en cuanto al Proyecto de Urbanizacién:

- Debera certificarse por el Ayuntamiento que el Colector al que va a verter la red de
saneamiento tiene el didmetro y la capacidad suficiente para aumentar a su caudal actual, el
de la nueva actuacion. Asi mismo garantizar el suministro de agua potable.

- Los itinerarios peatonales y los elementos de la urbanizacién (Vados, pasos de peatones,
aparcamientos y mobiliario urbano) deberan cumplir lo establecido en el Anexo 1 Normas
de Accesibilidad Urbanistica del Decreto 158/1997, de 2 de Diciembre del Codigo de
Accesibilidad de Castilla La Mancha. Asi mismo deberan reflejarse las plazas reservadas a
minusvalidos.

- Las calles C1, C2 y C3 con aceras de 1,5 m de anchura, con arbolado y farolas dentro de
las mismas, no cumplen con lo establecido en el anexo 1. Normas de Accesibilidad
Urbanistica del Decreto 158/1997 del Cdédigo de Accesibilidad de Castilla La Mancha,
donde consta que para que un itinerario sea accesible deberd tener una anchura libre
minima de 1,50 m.

- Debera existir cuadro de precios descompuestos y estudio de seguridad y salud, segin se
establece en el art. 101 (Documentacion de los proyectos de urbanizacién) del Decreto
248/2004 de 14-09-2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley
2/1998 de O.T.A.U.

3.6.6.4.- Observaciones en cuanto a la Plica cerrada:
Proposiciéon Juridica-Econémica:

- En los gastos de urbanizacién se deberdn reflejar los gastos de conservacion, segin se
establece en el articulo 115 del T.R.L.O.T.A.U.

ACUERDO C.P.O.T.U.:

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda emitir
como INFORME Preceptivo del P.A.U. de referencia las Consideraciones Generales que a
modo de Observaciones parciales se le indican al Ayuntamiento en el Informe de la Ponencia
Técnica de la C.P.O.T.U.

No obstante, antes de que el Ayuntamiento Apruebe Definitivamente y Adjudique el
desarrollo del P.A.U. de referencia, éste deberd completarse y subsanarse respecto de aquellas
Observaciones que expresamente se indican en el apartado del presente Informe, relativo a
Consideraciones Generales; por lo que en cualquier caso el Informe Preceptivo ahora emitido
habrd de entenderse Condicionado a las comprobaciones que se indican por parte de ese
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Ayuntamiento; subsanaciones y complementos que asi deberdn Certificarse por el Secretario
del Avuntamiento cuando solicite el Registro e Inscripcién del P.A.U. ahora Informado
Preceptivamente.

El Informe Preceptivo emitido habrd de entenderse siempre sin perjuicio del Tramite
Administrativo seguido por el expediente, y del que el Ayuntamiento es el inico responsable,
fundamentalmente en cuanto a la notificacién formal e individual a los propietarios de Suelo
afectados por el desarrollo del P.A.U.; a los que, segtin establece el Articulo 120,4 del Texto
Refundido de la L.O.T.A.U., antes de la publicacion del Edicto habra de remitirles aviso, con
su contenido, al Domicilio Fiscal de quienes consten en el Catastro como Titulares de
Derechos afectados por la Actuacién Urbanizadora propuesta.

Debera entenderse siempre Condicionado al resultado de la preceptiva Evaluacion
Ambiental del Proyecto de Urbanizacion de la Actuacion Urbanizadora del P.A.U. de
referencia.

Si del resultado de la mencionada Evaluacién Ambiental se dedujeran Modificaciones
de Carécter Estructural, el Ayuntamiento deberd solicitar nuevo Informe de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

4.- PROYECTOS DE URBANIZACION

4.1 - HERENCIA - Proyecto de Urbanizacion de la Unidad de Ejecucion 6-02A, que
remite el Ayuntamiento solicitando Informe Previo.

Autor Documento Urbanistico: Jests Perucho Lizcano. Arquitecto.

4.1.1.- ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS DEL P.AU. DE LA UNIDAD DE
EJECUCION 6-02A

- Informe Preceptivo condicionado a subsanaciones en C.P.U. de sesién de 3 de Agosto de
2.006.

- Aprobacién y adjudicacién del P.A.U: En Pleno Municipal de sesién de 11 de Octubre de
2.006.

- Inscripcién en el Registro de P.A.Us y A.L.Us de fecha 30 de Noviembre de 2.006.

- N°de inscripcién: 135

- Adjudicatario: A.L.U. de la UE 6-02A, (Gestion indirecta).

- Publicacién de la Aprobacion P.A.U., en D.O.C.M. de fecha: 19 de Diciembre de 2006.

- Informacién Publica: D.O.C.M. y Lanza, sin existir alegaciones, segun certificado de la
Secretaria del Ayuntamiento de fecha 14 de Julio de 2.007.

- Informe del Técnico Municipal, de fecha 17 de Enero de 2.008, donde consta la existencia
de una serie de deficiencias en relacion con los acabados de las obras de urbanizacion, y
que el proyecto de urbanizacion ha sido revisado, comprobando que desarrolla basicamente
los contenidos del anteproyecto.
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4.1.2.- INFORME PREVIO DEL ANTEPROYECTO DE URBANIZACION (C.P.U.: 3
de Agosto de 2.006)

Obras de urbanizacion:

- Movimiento de tierras y pavimentacion: En el anteproyecto se refleja el movimiento de
tierras y la pavimentacién de aceras y viales.

- Red de abastecimiento de agua: El abastecimiento se realiza mediante una red que
discurrird a lo largo del acerado principalmente hasta conectar con la red existente
Municipal.

- Red de saneamiento: Se proyecta un sistema unitario para la recogida de aguas residuales
y pluviales que discurre principalmente por la calzada hasta conectar con el punto de
vertido en la red existente.

- Red de riego e hidrantes: Se refleja en el anteproyecto de urbanizacion.

- Red eléctrica de energia eléctrica: Consta en el anteproyecto de:

- Red eléctrica de baja tension.
- Red eléctrica de media tension y centro de transformacion.
- Red de alumbrado publico.

- Red de telefonia: Se describe la infraestructura de urbanizacién necesaria para la red de
telefonia.

- Jardineria y amueblamiento urbano: Se reflejan en el anteproyecto de urbanizacién.

- Seializacion: Se refleja en el anteproyecto de urbanizacién.

Documentos del Anteprovecto:

El Anteproyecto consta de memoria, planos, mediciones y presupuesto.

Observaciones en cuanto al Anteproyecto de Urbanizacion:

- Debera certificarse por el Ayuntamiento que el Colector al que va a verter la red de
saneamiento tiene el didmetro y la capacidad suficiente para aumentar a su caudal actual, el
de la nueva actuacion. Asi mismo garantizar el suministro de agua potable.

- Puesto que el P.A.U. ahora Informado consta de Anteproyecto de Urbanizacion; se le
advierte al Ayuntamiento que en aplicacién del Articulo 111,3 del Texto Refundido de la
L.O.T.A.U., el Proyecto de Urbanizacién definitivo se someterd al procedimiento de
Aprobacion propio de los Programas de Actuacién Urbanizadora.

4.1.3.- INFORME DEL PROYECTO DE URBANIZACION

e OBSERVACIONES AL PROYECTO DE URBANIZACION:

- En el proyecto de urbanizacion debera justificarse que los itinerarios peatonales y los

elementos de la urbanizacién (Vados, pasos de peatones, aparcamientos y mobiliario
urbano) cumplen con lo establecido en el Anexo 1 Normas de Accesibilidad
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Urbanistica del Decreto 158/1997, de 2 de Diciembre del Codigo de Accesibilidad de
Castilla La.

- Deberan existir plazas de aparcamiento reservadas para minusvalidos segin se establece
en Decreto 158/1997 del Cédigo de Accesibilidad de Castilla La Mancha y reflejarse en
los planos.

- Las aceras de 1,5 m de anchura con las farolas y arbolado dentro de ellas no cumplen
con lo establecido en el anexo 1. Normas de Accesibilidad Urbanistica del Decreto
158/1997 del Cédigo de Accesibilidad de Castilla La Mancha, donde consta que para
que un itinerario sea accesible debera tener una anchura libre minima de 1,50 m.

- Deberan corregirse las deficiencias observadas por el Técnico Municipal en su informe
de fecha 17 de Enero de 2.008.

4.1.4.- DIFERENCIAS ENTRE EL PROYECTO DE URBANIZACION ACTUAL Y
EL ANTEPROYECTO DE URBANIZACION INFORMADO EN C.P.U DE 3-8-2006,
QUE AFECTEN ESTRUCTURALMENTE AL PLANEAMIENTO YA INFORMADO

Aparentemente y en general, no se aprecian.
ACUERDO C.P.O.T.U.:

La Comisién Provincial Ordenacién del Territorio y de Urbanismo acuerda
INFORMAR FAVORABLEMENTE el Proyecto de Urbanizacion de referencia por
considerar que éste se adecua a las determinaciones de la Ordenacién Urbanistica contenida en
la Alternativa Técnica del P.A.U. que desarrolla; no modificando por lo tanto la Ordenacién
Estructural y Detallada establecida en el mencionado Instrumento de Planeamiento.

La subsanacién de las Observaciones que se realizan en el Apartado n° 3 del Informe
de la Ponencia Técnica, relativas al Proyecto de Urbanizacion de referencia, deberdn ser
comprobadas por los Servicios Técnicos Municipales o, en su caso, a quien corresponda la
Asistencia Técnica Municipal.

El Proyecto de Urbanizacién ahora Informado se archivard junto al P.A.U.
correspondiente.

S.- SUELO RUSTICO

Expedientes sobre Otorgamiento de Calificacion Urbanistica en Suelo Riistico de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

5.1 - VILLANUEVA DE LOS INFANTES - Expediente 32/2007 sobre Calificacion
Urbanistica en suelo ristico para la construccion de FABRICA DE CANTERIA,
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promovido por D. MANUEL GUTIERREZ GARCIA, de conformidad con lo dispuesto
en Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Riistico de la Ley
2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 17, parcelas 154 y 246.

- Suelo: No urbanizable comtin.

- Superficie de la parcela: 51.520 m”

- Superficie a construir: 494,96 m>

- Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto Bésico. Ubaldo Nacle Chapero y José Carlos
Delgado Cerviio. Arquitectos.

ACUERDO C.P.O.T.U.:

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica y en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para construcciones a
ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se
proceda, con cardcter previo a la concesion de la correspondiente Licencia de Obras a:

1. Obtener el informe favorable de la Comisién Provincial de Saneamiento de la Actividad.

2. La superficie de terrenos que deben ser objeto de replantacién, para preservar los valores
naturales, serda como minimo de 25.760 m> (50% de la parcela minima de 51.520 m>
necesaria para la realizacion de este tipo de actuacidn), segun se establece en el art. 38 del
Reglamento de Suelo Rustico, debiendo aportarse un plano de reforestacion donde se
detalle la zona a reforestar y las especies a implantar.

3. Exigir el establecimiento del plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccion
de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Art®. 38, Decreto 242/2004
Reglamento de suelo rustico).

4. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en el Decreto
242/2004 Reglamento de suelo rustico y en la Ley 2/1.998 de Ordenacién del Territorio y
de la Actividad Urbanistica. y en los informes sectoriales realizados por los
correspondientes organismos oficiales.

Todo ello sin perjuicio de la obtencion de los correspondientes permisos,
autorizaciones y licencias exigibles en aplicacion de la legislacion vigente.

5.2 - VISO DEL MARQUES - Expediente 58/2007 sobre Calificacion Urbanistica en
suelo ruastico para la INSTALACION DE ENERGIA SOLAR FOTOVOLTAICA 50
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KW, CONECTADA A RED, promovido por INSTALACIONES RENTABLES
VARIAS, S.L., de conformidad con lo dispuesto en Decreto 242/2004 por el que se
aprueba el Reglamento del Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 112, parcela 75.

- Suelo: Rustico.

- Superficie de la parcela: 8.921 m?

- Superficie ocupada instalacién: 3.604 m’

- Figura de planeamiento municipal: Sin planeamiento.

- Documentacion técnica y autor: Proyecto Técnico. Victor J. Sevilla Jiménez. Ingeniero
Técnico Industrial.

- Uso y descripcion: Instalacion de un captador solar fotovoltaico de 10 kw, con seguidor
solar a dos ejes para conexion a red de Baja Tension.

ACUERDO C.P.O.T.U.:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica. para construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su
eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con cardcter previo a la concesion de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Obtener la autorizacién por la Confederacion Hidrografica del Guadiana al encontrarse las
instalaciones proyectadas en la zona de policia de un arroyo.

2. Exigir el establecimiento del plan de restauracién o de obras y trabajos para la correccion
de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Art® 38 Decreto 242/2004
Reglamento suelo ristico).

3. Establecer necesariamente como superficie ocupada por las instalaciones de las plantas
solares térmicas y fotovoltaicas la delimitada perimetralmente por cualquier elemento fijo
de las mismas incluido su vuelo, o por el vallado cuando éste se incluya en el proyecto se
considera necesario que en el 50 % de dicha superficie se establezcan las siguientes
medidas:

1%.- Un 10% de la superficie se plantard de especies arbdreas, un 25% de especies
arbustivas y el 65% restante de especies subarbustivas y herbaceas; distribuidas del
siguiente modo:

ra imetr s ins iones fav 1 reacio u

Se replantarda el perimetro de las instalaciones favoreciendo la creacion de una
A\ ue 1 I ué species dreas ustivas.

“pantalla” vegetal que integre aquélla en el entorno con especies arborea arbustiva
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Para ello se utilizaran los espacios creados por el retranqueo debido a los caminos y a las
fincas colindantes o a otros elementos del territorio.

En el interior de las instalaciones, aprovechando los espacios libres del sombraje de
los paneles se utilizardn especies arbustivas, herbaceas y leguminosas subarbustivas.

La superficie a replantar serd como minimo de 1.802 m”.

2%.- Se deberdn conservar las especies vegetales naturales presentes en el terreno y
favorecer su desarrollo mediante la aplicaciéon de los tratamientos selvicolas o agricolas
necesarios.

La superficie que debe ser objeto de estas medidas se localizard preferentemente
en la parcela donde se ubican las instalaciones, pudiéndose utilizar otras parcelas cuando
técnicamente se acredite tal necesidad.

Sélo se podran utilizar especies procedentes de viveros que acrediten que el
material de reproduccién forestal cumple con los requisitos minimos exigidos por la
administracién para tales fines. También, podran utilizarse especies autdctonas presentes
en la zona, y desarrolladas en linderos, majanos préximos, bordes de caminos, etc.

4. Exigir el establecimiento del plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccién
de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Art® 38 Decreto 242/2004
Reglamento suelo ristico).

5. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en el Decreto
242/2004 Reglamento del Suelo Rustico y en la Ley 2/98 de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica y en los informes sectoriales realizados por los correspondientes
organismos oficiales.

Todo ello sin perjuicio de la obtencion de los correspondientes permisos,
autorizaciones y licencias exigibles en aplicacion de la legislacion vigente.

5.3 - FERNAN CABALLERO - Expediente 68/2007 sobre Calificacion Urbanistica en
suelo ristico para la EJECUCION DE DOS APARTAMENTOS TURISTICOS PARA
ALQUILER, promovido por D. JOSE ANTONIO VELASCO ESTRADA, de
conformidad con lo dispuesto en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Riistico de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 23, parcela 177.
- Suelo: Rastico de Reserva.

- Superficie de la parcela: 64.817 m”
- Superficie a construir: 96 m*

87



- Figura de planeamiento municipal: P.O.M.

- Documentacion técnica y autor: Proyecto Bésico y de Ejecucién. Teresa Rodriguez-Rey
Expésito. Arquitecta.

- Uso y descripcion: Los apartamentos son cabafias de madera, que constan de dos
dormitorios, cuarto de bafio, salén-comedor-cocina y porche.

ACUERDO C.P.O.T.U.:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica y en el Plan de Ordenacion Municipal para construcciones a ubicar en Suelo
Rustico, quedando condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con
cardcter previo a la concesion de la correspondiente Licencia de Obras a:

1. Obtener la autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Guadiana, al encontrarse la
parcela en la zona de policia del Embalse de Gasset y del abastecimiento de agua mediante
“pozo” a las instalaciones proyectadas.

2. La superficie de terrenos que deben ser objeto de replantacién, para preservar los valores
naturales, serda como minimo de 5.000 mz, (50% de la parcela minima de 10.000 mz,
necesaria para el cumplimiento de los requisitos sustantivos que se establecen en el
Reglamento de suelo rustico e I.T.P), segin se establece en el art. 38 del Reglamento de
Suelo Rustico.

3. La superficie a vincular a las instalaciones proyectadas podrd ser de 10.000 m?, superficie
de parcela minima necesaria para el desarrollo de las instalaciones proyectadas.

4. Exigir el establecimiento del plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccién
de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Art® 242/2004 Reglamento
suelo ruastico).

5. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en el Decreto
242/2004 Reglamento del Suelo Rustico y en la Ley 2/98 de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica y en los informes sectoriales emitidos por los organismos
competentes.

Todo ello sin perjuicio de la obtencion de los correspondientes permisos,
autorizaciones y licencias exigibles en aplicacion de la legislacion vigente.

54 - VISO DEL MARQUES (BAZAN) - Expediente 10/2008 sobre Calificacion
Urbanistica en suelo ristico para la INSTALACION DE ENERGIA SOLAR
FOTOVOLTAICA DE 90 KW, CONECTADA A RED, promovido por HUERTOS
SOLARES MANCHEGOS, S.L., de conformidad con lo dispuesto en Decreto 242/2004
por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Ristico de la Ley 2/1998 de 4 de Junio
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sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.
CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 11, parcelas 70y 71.

- Suelo: Rustico.

- Superficie de la parcela: 5.825 m’

- Superficie ocupada: 2.442 m’

- Figura de planeamiento municipal: Sin planeamiento.

- Documentacion técnica y autor: Proyecto Técnico. Victor J. Sevilla Jiménez. Ingeniero
Técnico Industrial.

ACUERDO C.P.O.T.U.:

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica. para construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su
eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con cardcter previo a la concesion de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Exigir el establecimiento del plan de restauracién o de obras y trabajos para la correccién
de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Art® 38 Decreto 242/2004
Reglamento suelo ristico).

2. Establecer necesariamente como superficie ocupada por las instalaciones de las plantas
solares térmicas y fotovoltaicas la delimitada perimetralmente por cualquier elemento fijo
de las mismas incluido su vuelo, o por el vallado cuando éste se incluya en el proyecto se
considera necesario que en el 50 % de dicha superficie se establezcan las siguientes
medidas:

1%.- Un 10% de la superficie se plantard de especies arbdreas, un 25% de especies
arbustivas y el 65% restante de especies subarbustivas y herbaceas; distribuidas del
siguiente modo:

Se replantard el perimetro de las instalaciones favoreciendo la creaciéon de una
“pantalla” vegetal que integre aquélla en el entorno con especies arbéreas y arbustivas.
Para ello se utilizardn los espacios creados por el retranqueo debido a los caminos y a las
fincas colindantes o a otros elementos del territorio.

En el interior de las instalaciones, aprovechando los espacios libres del sombraje de
los paneles se utilizardn especies arbustivas, herbaceas y leguminosas subarbustivas.

La superficie a replantar serd como minimo de 1.221 m*.
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2%.- Se deberdn conservar las especies vegetales naturales presentes en el terreno y
favorecer su desarrollo mediante la aplicacion de los tratamientos selvicolas o agricolas
necesarios.

La superficie que debe ser objeto de estas medidas se localizard preferentemente
en la parcela donde se ubican las instalaciones, pudiéndose utilizar otras parcelas cuando
técnicamente se acredite tal necesidad.

S6lo se podran utilizar especies procedentes de viveros que acrediten que el
material de reproduccién forestal cumple con los requisitos minimos exigidos por la
administracién para tales fines. También, podran utilizarse especies autdctonas presentes
en la zona, y desarrolladas en linderos, majanos préximos, bordes de caminos, etc.

3. Exigir el establecimiento del plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccion
de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Art® 38 Decreto 242/2004
Reglamento suelo ristico).

4. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en el Decreto
242/2004 Reglamento del Suelo Rustico y en la Ley 2/98 de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica y en los informes sectoriales realizados por los correspondientes
organismos oficiales.

Todo ello sin perjuicio de la obtencion de los correspondientes permisos,
autorizaciones y licencias exigibles en aplicacion de la legislacion vigente.

5.5 - VISO DEL MARQUES (BAZAN) - Expediente 11/2008 sobre Calificacion
Urbanistica en suelo ristico para la INSTALACION DE ENERGIA SOLAR
FOTOVOLTAICA DE 90 KW, CONECTADA A RED, promovido por ENSOMAN
2007, S.L., de conformidad con lo dispuesto en Decreto 242/2004 por el que se aprueba
el Reglamento del Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 11, parcelas 66 y 70.

- Suelo: Rustico.

- Superficie de la parcela: 5.574 m’

- Superficie ocupada: 2.442 m’

- Figura de planeamiento municipal: Sin planeamiento.

- Documentacion técnica y autor: Proyecto Técnico. Victor J. Sevilla Jiménez. Ingeniero
Técnico Industrial.

ACUERDO C.P.O.T.U.:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
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ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1.998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica. para construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su
eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con cardcter previo a la concesion de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Obtener la autorizacién por la Confederacion Hidrografica del Guadiana al encontrarse las
instalaciones proyectadas en la zona de policia de un arroyo.

2. Exigir el establecimiento del plan de restauracién o de obras y trabajos para la correccion
de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Art® 38 Decreto 242/2004
Reglamento suelo ristico).

3. Establecer necesariamente como superficie ocupada por las instalaciones de las plantas
solares térmicas y fotovoltaicas la delimitada perimetralmente por cualquier elemento fijo
de las mismas incluido su vuelo, o por el vallado cuando éste se incluya en el proyecto se
considera necesario que en el 50 % de dicha superficie se establezcan las siguientes
medidas:

1*.- Un 10% de la superficie se plantara de especies arbdreas, un 25% de especies
arbustivas y el 65% restante de especies subarbustivas y herbaceas; distribuidas del
siguiente modo:

Se replantard el perimetro de las instalaciones favoreciendo la creacién de una
“pantalla” vegetal que integre aquélla en el entorno con especies arbéreas y arbustivas.
Para ello se utilizaran los espacios creados por el retranqueo debido a los caminos y a las
fincas colindantes o a otros elementos del territorio.

En el interior de las instalaciones, aprovechando los espacios libres del sombraje de
los paneles se utilizardn especies arbustivas, herbaceas y leguminosas subarbustivas.

La superficie a replantar serd como minimo de 1.221 m”.

2%.- Se deberan conservar las especies vegetales naturales presentes en el terreno y
favorecer su desarrollo mediante la aplicacion de los tratamientos selvicolas o agricolas
necesarios.

La superficie que debe ser objeto de estas medidas se localizard preferentemente
en la parcela donde se ubican las instalaciones, pudiéndose utilizar otras parcelas cuando
técnicamente se acredite tal necesidad.

Sélo se podran utilizar especies procedentes de viveros que acrediten que el
material de reproduccién forestal cumple con los requisitos minimos exigidos por la
administracién para tales fines. También, podran utilizarse especies autdctonas presentes
en la zona, y desarrolladas en linderos, majanos préximos, bordes de caminos, etc.
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4. Exigir el establecimiento del plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccién
de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Art® 38 Decreto 242/2004
Reglamento suelo ristico).

5. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en el Decreto
242/2004 Reglamento del Suelo Rustico y en la Ley 2/98 de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica y en los informes sectoriales realizados por los correspondientes
organismos oficiales.

Todo ello sin perjuicio de la obtencion de los correspondientes permisos,
autorizaciones y licencias exigibles en aplicacion de la legislacion vigente.

6.- RUEGOS Y PREGUNTAS

El Representante de la Demarcaciéon de Carreteras del Estado en la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Ciudad Real hace entrega de la
consulta a la Abogacia del Estado sobre actuaciones en dominio publico viario del Estado
incluidas en planeamiento urbanistico sin informe de la Direccién General de Carreteras.

Y no habiendo mds asuntos que tratar, se da por terminada la sesién siendo las once
horas cuarenta y cinco minutos del dia al principio sefialado.

Ve B°
EL PRESIDENTE,
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