Castilla-La Mancha

Toledo, a fecha de firma digital SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL

AYUNTAMIENTO DE YUNCLER
Ntra. Ref.: Servicio de Ejecucion y Apoyo .
Urbanistico Plazuela de la Iglesia, 2
45529- Yuncler

Expte. n°® 020/15 PL (Toledo)

Asunto: Acuerdo CPOTU

Por la presente se le notifica que la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Toledo, de fecha 17de diciembre de 2025, adopt6 el siguiente acuerdo en el
epigrafe:

Expedientes para la adopcion de acuerdo segun el articulo 122 y 38 del TRLOTAU.
Punto del orden del dian°5

5. YUNCLER. EXPTE. 020/15 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA CON
PLAN PARCIAL Y PROYECTO URBANIZACION SECTOR URI-11 DEL POM,
PROMOVIDO POR JUPA, S.A.

De acuerdo con el informe y la exposicidn realizada por el ponente y de conformidad con
la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME TECNICO-JURIDICO conforme a lo dispuesto en el articulo 38.1y 122.1
del TRLOTAU, haciendo referencia a las siguientes consideraciones:

1.1. En cuanto alas determinaciones de la ordenacion detallada:

1.1.1. En cuanto a las edificaciones afectadas por la linea de edificacion (fuera de ordenacién),
se deberan recoger en los planos de informacién del PP (art. 42.bis.1), y se debera definir el
régimen de fuera de ordenacion de aplicacion a las mismas (articulos 24.2.d) y 42bis TRLOTAU).
1.1.2. Parte del semis6tano existente se ubicaria dentro de la parcela de zona verde, y dentro
del vial que da acceso a la parcela privada, por lo que para su cesién al Ayuntamiento libre de
cargas debera eliminarse del plano de ordenacién y prever su demolicion en el Proyecto de
Urbanizacion, sin perjuicio de establecer complejo inmobiliario urbanistico, en su caso (punto 1
de la Disposicién preliminar y Disposicion adicional octava del TRLOTAU).

1.1.3. En la documentacién aportada se ajustaran las superficies de las parcelas resultantes
para que su suma sea la superficie del &mbito (en algunos puntos, como en el ANEXO | se ha
desajustado al eliminar el CT en la dltima versién del PP).

1.1.4. Teniendo en cuenta la ordenacion propuesta, de la que resulta una Unica parcela
industrial, y las infraestructuras previstas de uso privado (conexién a red eléctrica, red de
saneamiento), se debera incluir la prohibicion de segregaciones en el ambito ya que no se ha
previsto red eléctrica que discurra por espacios publicos a la que pudieran conectarse nuevos
solares (debera recogerse en la ordenanza y en la ficha que se aporte para sustituir a la ficha del
POM).
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NORMAS URBANISTICAS:

1.1.5. Se actualizara teniendo en cuenta la Memoria Justificativa aportada y el Proyecto de
Urbanizacion subsanados.

1.1.6. La obligatoriedad de tratamiento previo de las aguas generadas en las parcelas con uso
industrial que vierten al saneamiento publico debera recogerse en la ORDENANZA
INDUSTRIAL, segun lo indicado en el art. 47.i) de las Normas Urbanisticas, y punto 4.2. del
Informe de Impacto Ambiental del Proyecto de Urbanizacién (en adelante II1A PU): “las industrias
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ubicadas en el municipio deberan contar con el tratamiento necesario y adecuado para que todo
vertido industrial que se haga a la red de alcantarillado municipal tenga las caracteristicas que lo
hagan asimilable al agua residual doméstica, aplicandoseles, si fuese necesario, los tratamientos
previos oportunos, de manera que todas las aguas vertidas sean compatibles con el sistema de
depuracion instalado™.

1.1.7. Parte de la parcela industrial se encuentra en zona de policia de cauce del arroyo
innominado afluente del arroyo de Las Cabezas, por lo que en la ordenanza industrial se incluira
la obligatoriedad de obtencién de autorizacion para toda actuacién que se realice en zona de
policia de dicho arroyo (art. 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico).

PLANOS:

1.1.8. El plano ORDENACION OD.01 Se completara para incluir:
- trama correspondiente a las ordenanzas de aplicacién a todas las parcelas resultantes
de la ordenacién (la zona de aceras no aparece grafiada)
- se acotara el ancho del acceso peatonal a la parcela lucrativa en el limite sureste del
sector.

1.2. En cuanto a la justificacién de la cesiéon al Ayuntamiento de |la superficie de suelo
urbanizado con aprovechamiento lucrativo capas de materializar_el 10 % del
aprovechamiento lucrativo:

1.2.1. Se justificara la cesibn o monetizacién del mismo, segun lo previsto en el art. 68.b) 2)a)
TRLOTAU: “un porcentaje entre el cinco y el diez por ciento, que se concretara por el municipio
en atencion a la memoria de viabilidad econémica de la actuacion, y que tendrd como destino su
patrimonio publico de suelo”, que deberd establecerse con el Plan parcial y la firma de convenio,
no pudiendo posponerse al proyecto de reparcelacion, como se indica en el punto 4.1.2. de la
Memoria

1.3. En cuanto ala documentacidn del Proyecto de Urbanizacién (estas consideraciones
se tendran en cuenta en el PP para que ambos documentos sean coherentes):

MEMORIA:
1.3.1. Atendiendo a lo indicado en el informe de Infraestructuras del Agua de Castilla- La
Mancha de marzo 2023 al respecto de la depuracion: “Esta Entidad no puede informar sobre la
compatibilidad del incremento del agua residual generado por este Sector en la capacidad de
depuracion de aguas residuales al no estar conectado a la depuradora de gestion de IACLM”, se
debera precisar punto de vertido del colector ubicado en la calle Los Sauces, al que se conecta
la actuacion.
1.3.2. Atendiendo a lo indicado en el informe de Infraestructuras del Agua de Castilla- La
Mancha de marzo 2023 al respecto del abastecimiento de agua, en el cual se sefiala que los
nuevos desarrollos contaran con depdésito de regulacion destinado al almacenamiento de agua
potable con capacidad suficiente para garantizar la autonomia de, al menos, un dia de industria
que se abastece, se debera reflejar su ubicaciéon y prever su ejecucion en el Proyecto de
Urbanizacion.
1.3.3. En el PP se indica que se realizard la ejecucion de una nueva red eléctrica completa
desde punto de conexién indicado por la compafiia, mientras que en el Proyecto de Urbanizacién
se indica que “La red de distribucion de energia eléctrica es la existente y no se realiza ningtn
cambio sobre la misma, en la actualidad el sector URI 11 cuenta con un centro de transformacion
de uso privado y dispone de dos lineas de media tension aéreas, existiendo dos apoyos para
estas lineas en el sector”, lo que debera aclararse y corregirse donde proceda.
1.3.4. En relacion con el punto anterior, se tendrd en cuenta que en el suelo que ocupara la
parcela de zonas verdes se ubica un apoyo de linea eléctrica aérea existente, y que dicha parcela
debe cederse libre de cargas y servidumbres al Ayuntamiento.
1.3.5. Se corregira el apartado 3.5. para adaptar las superficies finales a las del PP.
1.3.6. Se corregira el apartado en el que se indica que no existe ningln cauce afectado, dado
que parte del ambito se encuentra en zona de policia de cauces, segun IIA PU.
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PLANOS:

1.3.7. El plano 05 RED DE SANEAMIENTO Y DRENAJE recogera la totalidad del &mbito, con
las conducciones que daran servicio a todas las parcelas resultantes, desde viario publico. Se
completara para incluir la red de pluviales diferenciandolas.

1.3.8. El plano 06 RED DE ABASTECIMIENTO Y RIEGO recogera la totalidad del ambito.
Incluira el depésito de regulacién destinado al almacenamiento de agua potable previsto en el
IIA PU y la red de distribucion a todas las parcelas resultantes desde viales publicos.

1.3.9. Elplano 08 RED DE ENERGIA ELECTRICA recogera la totalidad del &mbito, y precisara
el trazado y caracteristicas (aérea o enterrada), de la linea o lineas que se ejecutaran o que se
mantienen, en su caso, y que suministran a todas las parcelas resultantes (ver punto 1.3.3. de
estas consideraciones).

1.4. En cuanto alapropuesta de convenio urbanistico:

1.4.1. No se indica plazo maximo de inicio de ejecucion material de las obras de urbanizacion
segun el art. 75 b del Reglamento de Ejecucion (en adelante RAE): “b) Preveran el inicio de la
ejecucién material de las obras de urbanizacion dentro de su primer afio de vigencia y previa
aprobacion del proyecto de urbanizacion y de reparcelacion,”

1.4.2. Setendraen cuenta que, con la parcelacién propuesta, en la que solo resulta una parcela
de uso lucrativo industrial, no existe la posibilidad de adjudicacién de parcelas a todos los
propietarios de suelo con parcelas urbanizadas de uso industrial.

1.4.3. La propuesta de constitucién de entidad de conservacion y gestion del poligono, incluida
en el punto II.D, se deberéa recoger en el Plan Parcial (art. 135.1. TRLOTAU y art. 24.1.B) a) y
art. 185.1. RAE).

1.5. En cuanto alaproposicién juridico- econémica:

1.5.1. Seindicara el modo de compensacion previsto para los propietarios de terrenos incluidos
en el ambito, teniendo en cuenta que de la propuesta de ordenacién solo se obtiene una parcela
industrial.

1.5.2. Se justificard o modificara el punto I1.B. de la proposicién, dado que se propone reparto
de cargas entregando a los propietarios no promotores “parcelas urbanizadas” cuando en la
propuesta de ordenacion solo se obtiene una parcela industrial.

1.5.3. Enelcuadro RESUMEN DE GASTOS DE URBANIZACION no se han incluido los gastos
correspondientes a la participacion en los sistemas generales previstos en la ficha urbanistica
del ambito, y a los incluidos en la propuesta de convenio “para realizar el necesario arreglo del
colector al que conecta la red de saneamiento del sector con la red municipal”.,

1.6. En cuanto alatramitacion (art.10 y arts. 120 y siquientes del TRLOTAU):

1.6.1. Se debera obtener autorizacion de la empresa Unién Fenosa para el suministro eléctrico
al ambito.

1.6.2. Se deberd incorporar al expediente autorizacién de vertido por parte de La
Confederacion Hidrografica del Tajo dado que el colector ubicado en la calle Los Sauces no
vierte a la red de colectores municipales que vierten a la EDAR competencia de infraestructuras
del Agua de Castilla-La Mancha. Se tendré en cuenta lo indicado en el punto 4.2. del informe de
impacto ambiental del Proyecto de Urbanizacién (PRO-SC-22-1023):
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“Puesto que el vertido se realiza a la red de colectores municipales, sera el Ayuntamiento
de Yuncler el competente para autorizar dicho vertido a su sistema de saneamiento v,
finalmente, dicho Ayuntamiento debera ser autorizado por la Confederacion Hidrografica
del Tajo para efectuar el vertido de las aguas depuradas al dominio publico hidraulico. Por
tanto, previo a la aprobacion del proyecto, se debera disponer de la autorizacién de vertido
en la red de saneamiento municipal por parte del Ayuntamiento de Yuncler.
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De acuerdo con las obligaciones de vertido, las industrias ubicadas en el municipio
deberan contar con el tratamiento necesario y adecuado para que todo vertido industrial
gue se haga a la red de alcantarillado municipal tenga las caracteristicas que lo hagan
asimilable al agua residual doméstica, aplicandoseles, si fuese necesario, los tratamientos
previos oportunos, de manera que todas las aguas vertidas sean compatibles con el
sistema de depuracién instalado”.

Se tendra en cuenta que existe la excepcién prevista en el punto 2.3. 3° de la Disposicién
preliminar del TRLOTAU al respecto de la evacuaciéon de aguas residuales: “Excepcionalmente,
previa autorizacién expresa y motivada del planeamiento, se permitira la disposicion de fosas
sépticas por unidades constructivas o conjuntos de muy baja densidad poblacional”.

1.6.3. Se deberéa recabar informe sobre la compatibilidad del uso por la afeccién a la zona
regable La Sagra-Torrijos a la seccion de Infraestructuras, ordenacién de la propiedad, regadios
y formacion de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo
Rural en Toledo.

Tras la aprobacion y adjudicacién del Programa, junto con la solicitud de registro debera
aportarse por el Ayuntamiento un informe técnico juridico del Municipio sobre la adecuacién de
la documentaciéon comprensiva del Programa de Actuacién Urbanizadora a este informe (articulo
29 del Reglamento de la Actividad de Ejecuciéon del TRLOTAU), en el que se indique la
correccién, subsanacién u observacion que corresponda de cada una de las consideraciones
realizadas por esta Comision, tanto al expediente administrativo y de gestion como a la alternativa
técnica. Para el citado registro se aportar la siguiente documentacion (nimero 1 del articulo 101
del Reglamento de la Actividad de Ejecucién del TRLOTAU):

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de su aprobacion definitiva y
adjudicacion.

- Fotocopia diligenciada de aprobacion definitiva de la proposicién juridico-econémica y
Fotocopia del convenio urbanistico formalizado.

- Alternativa técnica, en soporte papel y digital, debidamente diligenciada de aprobacion
definitiva, diligenciando la 12 hoja del texto y los planos, y todo lo demas sellado y firmado.

- Fotocopia de la acreditacion de la formalizacion de la garantia, financiera o real.

Contra el presente acuerdo, podra interponerse recurso contencioso-administrativo en el
plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente a la recepcion de la notificacion, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 46.6 de la Ley 29/1998 de la jurisdiccion Contencioso-
Administrativa (B.O.E. nium. 167, de 14 de julio).

Lo que, en cumplimiento de lo acordado, comunico a Ud. para su conocimiento y efectos.

LA SECRETARIA DE LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y URBANISMO

Firmado digitalmente el 19/12/2025 12:30
WM TERESA ESTEEAN PERONA
Secretario/a Provincial

Codigo Seguro de Verificacion (CSV): 4D4BD4CAEBB4D4D4E4E1AF

Verificable en sede electrénica: www.jccm.es/viad

Q
2z
c
[}
£
IS
L
o
©
=3
()
<
w
o
e
©
£
=
[
e}
k=t
<
[}
IS
3
(8]
o
[a]

Consejeria de Fomento

Delegacion Provincial en Toledo

C/ Rio Portifa, 2 Tel.: 925 267 070

45071 Toledo e-mall: dp fomento roui‘:'c::m es www castillalamancha os



		2025-12-19T11:30:39+0000




