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DIRECCION PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA
DE FOMENTO EN TOLEDO

COMISION DE CONCERTAGION INTERADMINISTRATIVA
ACTA 2/2016, DE LA SESION DE FECHA 24 DE JUNIO DE 2016

En Toliedo, a 24 de junio de 2016, siendo las 10:10 horas, se reline en la Sala de Juntas de la Direccion
Provincial de la Consgjeria de Fomento, la Comisidn de Concertacion Interadministrativa constituida de acuerdo
con lo previsto en el articulo 14 del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre, de Regulacion de Competencias y de
Fomento de la Transparencia en fa Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha y
del Decreto 86/2015, de 16 de julio por el que se establecen la estructura orgénica vy lag competencia de fos
distintes érganos de la Consejeria de Fomento, bajo la presidencia de su titular, asistidos por la Secretaria, quien
suscribe, y con la asistencia de fos miembros que a continuacion se relacionan, al objeto de celebrar la sesién

para ¢l dia de |a fecha y tratar los asuntos comprendidos en el Orden del Dia:

PRESIDENTE
D. Pascual Aguado y Miguel, Director Provincial de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento de

Toledo.

VOCALES

- D? Patricia Panadero Sanz, representante de la Direccion Provincial de la Consejerfa de Agricultura, Medio
Ambiente y Desarrollo Rural

- D?, Maria Jose Luna Diaz, representante de la Consejeria de Bienestar Social,

- D. Rafael Pérez de Agreda, representante de la Administracion General del Estado.

- D2, Marfa Consuglo Alguacil San Félix, representante de los Direccién Provincial de la Consejerfa de Educacion,
Cultura y Deportes.

- D. Guillermo Fanjul Martin, representante del Servicio de Carreteras y Transportes de la Consejeria de
Fomento.

- D. Ruben Torres Moratalla, representante de la FEMP,




PONENTES

D2 Carolina Alvarez Hermoso, Jefa de Servicio de Planeamientc de fa Dirsccién Provingial en Toledo da Ia
Consejerfa de Fomento. _

Asiste D*. Ana Marfa Rodriguez-Monteverde Cantaraf, Técnico Superior de Apoyo de la Consejeria de Fomanto,
previa autorizacion de la Direccion Ganeral en virtud del articulo 11.2 del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre,
de Regulacion de Cempstencias y de Fomento de Ia Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidadas de Castilla-La Mancha. —

SECRETARIA
D? Beatriz Vinuesa del Amo, Asesora Juridica de la Direccion Provincial en Toledo de la Consejerla de Fomento.

Seguidamente trataron los asuntos incluidos en el Orden del Dia, respecto de los que se adoptaron los siguientes

acuerdos que se consignan, con los siguientes puntos principales de deliberacion;

1° Lectura y aprobacion si procede, del acta de la sesién anterior

Elactadela sesiéh a’nterior, celabrada el dia 16 de marzo de 2016, era conocida por los asistentes previamente,
a quienes se les remitid con la citacion sin que se realizaran puntualizaciones sobre su contenido, -por o que se
entiende que, con la unanimidad de todos los asistentes, la Comisian de Concartacién Interadmfhistrativa,
ACUERDA:

Aprobar eI acta de la sesion de constitucion de ia Comisian de Concertacion Interadministrativa de la provmma de
Toledo de facha 29 de junio de 2015. '

2° Expedientes remitidos para la emision de informe de acuerdo con lo previsto en el articulo '101 del
Texto Refundlclo de |z Ley de Ordenacién del Territorio v de [a Actividad Urbamstlca, segln lnclusmn en

el orden del dia.

A las 10:20 horas comienza la exposicion de fa Jefa de Servicio de Planeamisnto del punto segundo, épaﬁado
primero (Anexo n° 1) segin informe elaborado por el Servicio de Planeamiento en fecha 20 de junio &e 20186,

indicando que el informe de Cultura tiene clartas condiciones que habra que tener en cuenta.
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De Anaf Maria Rodriguez-Monteverde Cantarell, Técnico Superior de Apoyo de la Consejeria de Fomento, expone
el contenido de los informe referentes al apartado segundo del punto segundo de la convocatoria (Anexo n® 2-4,
informe de 23 de marzo de 2016 y Anexo n° 2-B, documento resumen de fecha 13 de junio de 2018), y afiade
gue &l expediente se encuentra en un eétado muy inicial, que Cultura volvera posiblemente a emitir informe y que

se volvera a tramitar la informacion piblica.

Termina la Jefa de Servicio de Planeamiento con el apartado tercero del punto segundo del orden del dia (Anexo
n®3), segln informe de 20 de junio de 2016, y puntualiza que se volverd a solicitar el informe de Cultura.

» 3° Ruegos y preguntas

_ No se ponen en conacimiento de la Comision ruegos y preguntas.

Y sin mas asuntos que fratar, se levanta la sesion, siendo las 10:58 horas del dia al comienzo sefialado,
extendiéndose la presenta Acta de todo lo tratado en ella, con inclusion mediante anexos de todos los informes

emitidos y expuestos, que como Secretaria certifico.

LA SECRETARIA DE LA COMISION DE
‘ CONCERTACIO_N INTERADMINISTRATIVA
V° B° EL PRESIDENTE -

Fdo. Beatriz Vinuesa del Amo

Fdo. Pascual Aguado y Miguel



ANEXO 1

INFORME MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL POM EN EL AMBITO DEL SUELO
RUSTICO (Expt. n° 25/15 PL), promovido por el Exmo. Ayuntamiento de ALCOLEA DE
TAJO

En relacion con la MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL POM EN EL AMBITO DEL SUELO
RUSTICO (Expt. n° 25/15 PL), promovido por el Exmo. Ayuntamiento de ALCOLEA DE
TAJO, y atendiendo a la documentacién presentada por este Ayuntamiento en su escrito con
registro de entrada en esta Direccién Provincial de la Consejeria de Fomento n° 1829188 de
13 de junio de 2016, para que la Comisién de Concertacién emita informe dnico de
concertacion interadministrativa sobre esta Modificacion Puntual, segun el art. 10.6 del
TRLOTAU, se informa lo siguiente: :

1.- ANTECEDENTES

Poblacién:y 830 habitantes segin INE 2015,
Promotor:  Ayuntamiento de Alcolea de Tajo.
Normativa: POM (CPU 29-01-201 ay.

2.- TRAMITACION

La modificacion ha sido redactada por el ingeniero de Caminos Guillermo Marrodan
Fernandez, y firmada con fecha noviembre de 2015,

Consta en el expediente:

+ Informacion publica:
No consta

Consultas realizadas o emitidas:

Solicitud .
INFORMES s o
: o Fecha emision informes y OBSERVACIONES
SECTOSIAFE_S_ peticién

No aportan solicitud individualizada, pero consta CERTIFICADO ds
fecha 27-05-2016 en el que se manifiesta que se ha solicitado Informe
a este organismo. E

22-06-2016. Carreo electrénico remitido par el Jefe de Servicio Zong 228
de la Comisarfa de Aguas de la CHT, en el que se indica sobre este
expediente: “actualmente en pendiente de informar a falta de recibir
informes inferncs. (referencia 1PL-0226/2015). ‘

102-12-2015

02-12-2075
(abastect- | 30-03-2016. Informe respecto a lo previsto en el art. 16.1 de la Ley

miento) | 122602, de 27 de junio, reguladora del Giclo integral del Agua de la
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INFORMES Solicitud

o
SECTORIALES peticién

Fecha emisidn informes y OBSERVACIONES

C.A. de Castilla-La Mancha. Se indica que Ja _MP _mantiene sin
variacién alguna el modelo de crecimiento previsto. Este municipio
recibe su abastecimiento de agua potable en alta del Sistema de
Abastecimiento a ia Mancomunidad de la Campana de Oropesa y
Cuatro Villas. El Sistema de Abastecimiento se produce desde el
Embalse de Navalcan y de aguas del rio Tiétar. Se cuantifica el
recurso disponible asignado a este sistema de abastecimiento a 100
I/s.

102-12-2015
(sanea-
miento

01-02-2016. Informe en el que se indica que la localidad de Alcolea de
Tajo cuenta con un sistema de saneamiento-depuracion sobre el que
esta Agencia del Agua de Castilla-La Mancha no tiene competencias ni
gestiona su servicio. Ademas no se prevén obras o infraestructuras
hidréulicas de competencia de este organisimo sobre las que puedan
incidir la presente modificacidn. Serla la ENTIDAD explotadora de ia
depuradora y de la red de saneamiento la que se pronuncie scbre la
admisibilidad del vertido a la EDAR, y la capacidad de los colectores
para asumir el caudal vertido.

14-12-2015. INFORME relative a la documentacion precisa para poder iniciar el tramite
amblental. Se scliciia la documentacion correspendiente al inicic de la Evaluacion
Ambiental Estralégica Simplificada y se requiere que se inicie su tramitacion en el
correspondiente organcg sustantive (Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo {CPOTU).

(Exp. CON-SC-15-0868-GMC/AGG)

Remision de documentacidn del érgano sustantivo al drgano ambiental.

1 28-01-16

Solicitud de Informe a Vias Pecuarias
Aln no aportado.

120-01-2016

11-02-2016. ESCRITO per el que se informa el instrumento urbanistico, incluyenda una
serie de consideraciones para la correccidn documental de la MP:

-Se debe numerar el documento urbanistico presentado.

-Dicho documento se aporiard complete, pues el remitido presenta incongruencia entre
paginas.

-Se remitira planos en los gue quede grafiada la modificacion propuasta.

-ge Indica la denominacién del SRNUEP Cultural dentro del punto 48.1. Suelo rusfico de
reserva. Se corregird en caso de que exista error.

Una vez corregido se deberd remitir el documento urkanistico completo con indicacién
del articulade vigente del POM que se modifica y el nuevo arficulado resultante,
adjuniando toda fa documentacion escrita y gréfica afectada por la MP.




INFORMES 3°“g“”°‘
SECTORIALES | .2

Fecha emisién informes y OBSERVACIONES

1 20-01-2016

22-02-20186. Informe en el que, debiendo procederse a la correcelén ¥ subsanacion de la
redaccitn del texts correspandiente al art. 48.2.3, para que la informacian relativa al
mismo quede definida de forma clara e inequlvoca, y para que se presenten los pianos
de ordenacién estructural en fos que figure claramente la zona de SRNUEP de

INFRAESTRUCTURAS, &l 6rgano se pronuncia desfavorablernente, debiendo subsanar
el documento.

zINo consta facha)
anvlo
| documentacion

11-04-2016. INFORME FAVORABLE al tenerse en cuenta ias observaciones realizadas
en et informe anterior, con la salvedad de incluir un perfil transversal en la

dogumentacién grafica para la mejor interpretacion de las franjas afestadas de las
carreteras.

8-01-2016

09-05-2018, ESCRITO en el que, debiendo procederse 4 la carrecion ¥ subsanacidn del
documente descriptivo de la MP, este 6rgane se pronuncia desfavorablemente, debiendo

subsanar el documento.
T« Respeatt of doiminnto desesipliva dfe moalifioeniar i 1 el POM de Algokoa dsf Tao!
En gy punto 48.2.3 anariacto &

&) Indiear que s sigolontes estralerds son do Thulnrdad ds fa Distitanion Frovincl)
da Tofudn: :
= FO-H92, do CRH0Y 2l TO-1194 (5 Berctaly
= TOTHE, dy CIA4101 (Aloolad dfe Tajs) 3 O por & Borsf
- TOA10E, do CM-100 [Prianle el Arrobispu) a LR,

by Complearaf sigulsnte pamato: "Guetdands fess Joe Farrenos que forman ity de
fos desmmalios prevision por of planesiienta generel de Atoles do Tap®
Tneoparandn Infegraments 8 epartads 5 ool adiolo 27 s Iy Lay G000 da
Carreterasy Caminos da Cuain-La Manehe, doiie a asos lepunpg sales ool
coisio sigtemas ganarps do infaesitictiss. =

el Las soleitiudes deben difglrse al Ghiler de fa via,

2 Planos

~ Eltrazado d la cormter provineial TO-1104, aparmue oo, va gue e
an la G414

- Lo TO-1108 apareco e ol pommicihirs,

- My s ciferanca l fnea ftfe 8 2 ediicaccn,

fecha

2= No consta | No han solicitado su informe,

solicitud | No se entiende afectado.

16-12-2015. ESCRITO en el que se comunica que no existen en la

' . +|02-12-2015 | zona infraestructuras gestionadas pot ese Ministerio que puedan estar
FOM.ENTO afectadas. |
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CONSULTAS A | Solicitud

MUNICIPIOS o Fecha emisién informes y OBSERVACIONES
VECINOS peticion

Puente del
i : 2-12-2 ( .
|1 Arzobispo 0 015| Aun ne aportado

Calera y 02-12-2015| Aln no aportado.
i Chozas
|

Oropesa 02-12-2015| Adn no aportado.

|
:
}:

Torrico 02-12-2015| Aln no aportado.

Valdéverdeja 02-12-2015| Adn no aportado.

| 3.- OBJETO Y DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

Esta modificacién puntual propone adaptar las determinaciones para el suelo rustico no
urbanizable establecidas en el vigente planeamiento municipal de Alcolea de Tajo (Toledo), a
las sefialadas en el Reglamento de Suelo Rustico, asi como las fijadas en la Instruccién
; Técnica de Planeamiento, ya que las vigentes hasta la fecha se consideran bastante
| restrictivas para el desarrollo de actividad en las mismas.
No se modifica la clasificacién del suelo.

4. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

e Facilitar el desarroflo de fa actividad fundamentalmente agropécuaria

5.- DATOS OBTENIDOS DE LAS NN.SS.

La modificacion puntual n® 1, afecta a la redaccién de los art. 48 a 53 del capitulo 3 “Régimen
dei suelo rustico” del POM.




6.- CONSIDERACIONES

En cuanto a la tramitacién:

El objeto de la modificacion debera someterse a informacién publica por un periodo
minimo de un mes, anunciada en el DOCM Y en uno de los periodicos de mayor
difusién de ésta. Art. 36.2.A) del TRLOTAU y 135.2.A) del RP.

Se continuara tramitando la consulta a los siguientes érganos competentes de las
Administraciones en cumplimiento del art 36.2.B) del TRLOTAU vy art. 135.2.B) del
RP, aportando al expediente los informes que se emitan, en concreto:

e
Infofine favorable de la Confederacion Hidrografica u organismo de cuenca con
referencia a la afeccion de los diferentes Arroyos vy cauces que se localizan en el
término municipal, por afeccién de la MP a SRNUEP Ambiental.
informe del Servicio de Evaluacién Ambiental del servicio periférico de la Consejeria
de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrolio Rural en Toledo, por afeccién de la MP
al SRNUEP Natural, considerando el informe emitido por este organismo de fecha
11-12-2015, por el que se requiere documentacion.
Informe favorable de!l Servicio de Vias Pecuarias del servicio periférico de |a
Consejerfa de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural en Toledo, por
afeccién de la MP al SRNUEP Ambiental, art. 4 RSR y disposicidn transitoria
segunda vy art. 5.a.1) RSR.
Se debera aportar al expediente el informe favorable de la Direccién Provincial de
Toledo de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, por afeccién de la MP al
SRNUEP Cultural, art. 5.1.c) RSR, una vez cumplimentado el requerimiento, segtn
escrito aportado por éste érgano de 11-02-2016.
Informe favorable del Area de Contratacién y Desarrollo, de la Diputacién de Toledo,
una vez subsanado el documento, segln su escrito de 09-05-20186.

En cuanto a la documentacion técnica:

1.

Se aportara documento técnico donde se refleje de forma diferenciada y clara las
determinaciones que quedan en vigor v aquellas que suponen la modificacién
puntual objeto del proyecto.

Se advierte que en el art. 49 “Condiciones en Suelo rdstico”, en |a nueva redaccion,
se han eliminado con referencia a las normas vigentes los pardmetros que limitan las
parcelaciones urbanisticas en relacién con la definicién de ntcleo de poblacion, asi
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 como los parametros que regulan las distancias de las explotaciones ganaderas con

referencia al suelo urbano y urbanizable.

~ Se recuerda, la nueva redaccién que se hace del 54.3.a) del TRLOTAU, en Ley
. 3/2016, de 5 de mayo, de Medidas Administrativas y Tributarias de Castilla-La

Mancha que modifica la redaccién del art. 54 TRLOTAU con referencia al concepto
de riesgo de formacién de nicleo de poblacién, quedando del siguiente modo:

“3. Las condiciones que defermine la ordenacion terriforial y urbanistica para la
materializacién del uso en edificacién que prevea en suelo rustico de reserva deberan: a)

- Asegurar, como minimo, la preservacion del cardcter rural de esta clase de suelo y fa no
' formacion en é/ de nuevos niicleos de pobiacion, asi como la adopcién de las medidas que

sean precisas para profeger el medio ambiente y asegurar el mantenimiento de la calidad y
funcionalidad de las infraestructuras y los servicios pliblicos correspondientes.

Existe riesgo de formacion de nuevo nicleo de poblacién desde que surge una estructura de
la propiedad del suelo consistente en més de tres unidades rusticas aptas para la edificacion

. que pueda dar lugar a la demanda de los servicios o infraestructuras colectivas innecesarias

para la actividad de exp.’otacron rustica o de carécter especfficamente urbano. Asimismo, se

© considera que existe riesgo de formacion de nicleo de poblacion cuando se propongan

edificaciones a una distancia menor de 200 metros del limite del suelo urbano o urbanizable,
siempre que este cuente con un Programa de Actuacion Urbanizadora aprobado. La regla
anterior se excepcionaré en los supuestos siguientes:

1°) Estaciones aisfadas de suminisiro de carburantes.

2% Ampliacién de instalaciones industriales y productivas ya existentes.

3% Cuantos otros se establezcan reglamentariamente”.

. Puesto que uno de los objetivos de la modificacién es flexibilizar el uso del suelo

rastico, podria valorarse el ajuste de la redaccion propuesta, al resultar mas permisiva
para los supuestos de ampliacion de instalaciones industriales y productivas ya
existentes.

En el articulo 50 “Usos permitidos en el suelo rustico OE”, se indica: "Los usos

. permitidos en Suelo Rustico son, exclusivamente los previstos en el TRLOTAU y el
. Decreto 242/2004, de 27 de julio de 2004, por el que se aprueba el Reglamento de
' Suelo Rustico en desarrollo de la citada Ley, con las caracteristicas y requisitos
. sustantivos previstos en la Orden de 31 de marzo de 2003".

A partir del articulo 50.1, se desarrolla la relacién de usos permitidos en el suelo
riistico, si bien, la misma no se corresponde en su totalidad y definicion concreta con
la relacién que se indica en el art. 11 RSR. Se recomienda, dado que el objetivo de la
MP es ajustar el contenido del POM al TRLOTAU y la ITP, se siga la relacion de usos
que es establece en el art. 11 RSR, para evitar problemas de interpretacién con
referencia a denominaciones de usos que se aplican en la modificacion puntual

~ propuesta, y otros que no se relacionan especificamente.



La redaccion del art. 51 “Regulacién de obras en suelo ristico”, pretende Ia
regulacion de los parametros de parcela minima y ocupacién para ias actividades en
suelo rustico.

Revisados los mismos, se observa que en algunos casos e__sto_s requisitos son mas
permisivos que los indicados en la ITP, y en otros casos bastante mas restrictivos, sin
que en ningunc de los dos casos se aporte justificacién alguna para el
establecimiento del pardmetro. '

Tal y como se indica en los requisitos sustantivos que regulan los diferentes usos,
“La superficie minima de la finca y la ccupacion por la edificacion, serd la que por ambitos y
tipologias se establezca en las Instruccicnes Técnicas de Planeamiento o, en su defecto, la
que de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcién de los usos y
actividades a implantar’. Por tanto, o bien se ajustaran estos pardmetros a los indicados
en la ITP tal y como se indica en el objeto de la modificacién, o se motivara y
justificara de forma concreta el establecimiento de otros parametros desde la entidad
municipal..

Elart. 5114 regula los retranqueos de las construcciones e indica: “Las
construcciones se separarén un minimo de cinco (5) metros de los linderos a caminos igual
que g los limites de fincas colindantes., no pudiendo resultar en este caso un retrangueo
menos de dos (2) mefros” .

Para que no se apliquen las determinaciones subsidiarias que establece el art.
16.2 RSR, ya que los parametros propuestos en la MP son menos restrictivos e
inconcretos, deberan justificarse y regularse de forma expresa y para casulsticas
concretas los retranqueos que se pretendan de las construcciones respecto a linderos
y caminos, justificando que se cumplen o ajustan a la normativa sectorial que resulte
de aplicacién.

Ademas en ests articulo incluye su apartado ©) ‘Limitaciones especificas: -Casetas para
almacenamiento de aperc de labranza, su superficie construida no superard los 3G metros
cuadrados, sin posibilidad de acceso a redes de suministro publico, ~ Los almacenes
adscritos al sector primario tendrdn una superficle méxima de 200 m? sclo autorizable a un
titular con licencia o cédigo de explotacion ganaders”.

Dada las importantes limitaciones que establece la aplicacién de estas
condiciones, se definiran de forma mas concreta, de forma que queden tipificados la
relacion expresa de casuisticas a las que se pretende aplicar esta circunstancia, ya

-que tanto las casetas, como los almacenes, se entienden como edificaciones

adscritas al sector primario, a los que se aplicarian salvo consideracién contraria en el
POM, las condiciones de ocupacién que se establecen en el art. 51.1 de la
modificacién propuesta.

El art. 52.3 “Condiciones de la parcela” indica. “En fodo caso habra de cump}irse los
requisites eslablecidos en la Instruccidn Técnica de Planeamiento”, no se entiende, por
tanto, que para algunos usos el POM pretenda establecer una parcela minima inferior
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" como en el caso de todas las subcategorfas en suelo rustico de reserva para sector

primario, o muy superior en otros casos...

Ademéas esta articulo afiade: "(1)Las obras consirucciones e instalaciones en Suelo
. Rastico, para ser autorizadas deberan vincularse a finca independiente que retinan dichas
' condiciones. (2)Se entendera cumplida la condicién de parcela minima cuando, aun
. disponiendo la construccién o instalacion de una finca de superficie inferior a la parcela
" minima, se vinculen ofras fincas a dicha instalacién de forma que alcancen en conjunio dicha

dimensién minima”.
En primer término, indicar que el parrafo (1) se contradice en su totalidad con la

aplicacién del segundo parrafo.

En segundo término, deberd regularse de forma concreta como pretende

~ gestionarse la vinculacion de suma de fincas para justificar por usos el parametro de
parcela minima con la descripcion que se realiza en el parrafo (2).

En aplicacion del art. 39.9 TRLOATU y art. 121.4 RP se aportara documento de
refundicién que refleje con claridad tanto las nuevas determinaciones, como las que
queden en vigor a fin de reemptazar la antigua documentacion del documento del

- POM. Esta modificacién se integrara en la documentacion de consulta vigente

hasta la fecha, sustituyendo unas péginas por otras, e incluyendo las nuevas

~ redacciones, por tanto se procurard que se mantenga el formato, numeracion de

paginas y nomenclatura que se utilizan en el documento de origen.
El mismo se aportara tanto en formato digital como en formato papel.

6.- CONCLUSION.

El presente informe se emite de acuerdo con lo establecido en el articulo 10.1.2) del
TRLOTAU y en los articulos 5 y 11 del Decreto 235/2010, de 30/1/2010, de

~ regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad

urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, por lo que, se
propone a la Comisién de Concertacion emita informe tinico de concertacion
interadministrativa sobre el expediente de la MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL
POM DE ALCOLEA DE TAJO, EN EL AMBITO DEL SUELO RUSTICO (Expt. n°
25/15 PL), segun el art. 10.6 del TRLOTAU haciendo referencia a las consideraciones
indicadas en el apartado anterior y a las observaciones reflejadas de los distintos
informes sectoriales emitidos.

Toledo, 20 de junio de 2016.
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ANEXO 2-A

INFORME SOBRE AVANCE DE LA MODIFICACION PUNTUAL N2 2 DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE HORMIGOS (TOLEDO) {Exp. 24/15 PL).

1. OBJETO DEL INFORME.

El Ayuntamiento de Hormigos (Toledo) solicitéd el 12 de febrero de 2016 ante la Direccidn
Provincial de la Consejeria de Fomento en Toledo, el informe previsto en el articulo 36.1 del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica en relacién con el
documento de avance de la Modificacidn Puntual n2 2. '

En dicha solicitud se pone de manifiesto que el ejemplar remitido a dicha Direccién Provincial
en fecha 26 de noviembre de 2015, denominado Modificacidn Puntual n? 1, contenfa un error en la
numeracidn al corresponderle el ordinal segundo.

En efecto, existe ya una Modificacién Puntual de las Mormas Subsidiarias de Hormigos
aprobada por la Comisidn Provincial de Ordenacidn del Territorio v Urbanismo el 23 de diciembre de
2010.(POCM 22 de octubre de 2012).

2. ANTECEDENTES.

Poblacion: 741 habitantes segin INE 2014
Promotor:  Ayuntamiento de Hormigos {Toledo}.

Normativa: Normas Subsidiarias de Planeamiento tipo B {Comisidn Provincial de Urbanismo de
19/12/1980).

3. OBJETO, AMBITO DE ACTUACION Y FINALIDAD.

La Modificacidn Puntual n2 2 de las Normas Subsidiarias de Hormigos contiene dos apartados
con distintas finalidades:

|. APARTADO PRIMERO-MODIFICACION DE LAS NNUU: consiste en una modificacidn de las
Normas Urbanfsticas que tiene por objeto innovar la regulacidn de los siguientes aspectos:
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a. Las condiciones de volumen e higiénicas que se refieren a las Ordenanzas 12
Edificacion en Casco y Ordenanza 3¢ Zonas Verdes y de proteccidn para corregir y
matizar las condiciones establecidas en las mismas.

b. Establecer una nueva Ordenanza: Ordenanza 42; Dotacional de Equipamientos
Pablicos, de aplicacién para las diferentes clases de equipamientos en las parcelas
que el planeamiento de desarrollo destine a estos usos, previendo también su
aplicacién en espacios en los que, sin calificacion expresa se destinen a tal fin por
estar permitido para ello por la normativa zonal.

c. Establecer unas condiciones minimas de habitabilidad para las viviendas de nueva
construccion y para aquellas que alteren sus condiciones de origen.

Se manifiesta que la Modificacion no supone incremento del aprovechamiento ni
modificacién estructural dentro del suelo urbano, por lo que no es preciso realizar cesiones.

Se modifican las péginas 46 a 49 de las Normas Urbanisticas, aportando una nueva pagina 49 bis
con el contenido de la Ordenanza n? 4,

II. APARTADO SEGUNDQ: RECLASIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE: Con la finalidad de
legalizar y ordenar una actuacién existente, se pretende reclasificar un ambito de suelo no
urbanizable, que corresponde a la actual categoria de suelo rustico de reserva, delimitando un
sector de suelo urbanizable, el sector 7, y crear dos nuevas Ordenanzas de aplicacién en el
mismo, la Ordenanza 22 bis “Ensanche” y la Ordenanza 42 bis “Equipamiento Privado” para este
shelo urbanizable.

Clasificacion NNSS Clasificacién Propuesta



Fotografia aérea

4. TRAMITACION

El planeamiento vigente en el municipio de Hormigos (Toleda} son Normas Subsidiarias de
Planeamiento, que contemplan la clasificacién de suelo apto para urbanizar, si hien dichas dreas no se
localizan colindantes con el nticleo de poblacién originario.

El expediente de modificacién puntual se informa de acuerdo con el articulo 134 del Reglamento
de Planeamiento. '

Tramitacion municipal:

Respecto a la tramitacién seguida por el Ayuntamiento constan los siguientes documentos:

e 25.05.2015 Escrito de la Direccién General de Calidad e Impacto Ambiental en el que,
tras remision el 11-05-2015 del Documenio Inicial Estratégico, se solicita del
Ayuntamiento la documentacién necesaria para proceder al inicio del tramite ambiental,
que dehe presentarse ante el drgano sustantivo, considerando como tal el érgano
urbanistico de |la Cansejeria de Fomento.

e 29-07-2015 Se remite escrito, tras fa solicitud de inicio presentada ante la Direccion
Genera! de Evaluacidn e Impacto Ambiental, en el que se sefiala que la solicitud debe
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; presentarse ante el drgano sustantivo entendiendo como tal el Servicio de Urbanismo de

] , la Direccién Provincial de Fomento.

% e 12-08-2015 El Servicio de Urbanismo de la Direccién Provincial de Fomento remite la
solicitud a la Viceconsejerfa de Medio Ambiente.

e 26-11-2015 Tiene entrada en la Direccién Provincial de la Consejeria de Fomento
documentacién “de tramitacién Inicial” de la Modificacién de las Normas Subsidiarias.

e 18-11-2015 La Viceconsejeria de Medio Ambiente solicita a la Direccion Provincial de la
Consejeria de Fomento que remita las sugerencias con la finalidad de determinar la
existencia o no de efectos significativos sobre el medio ambiente, en el tramite de
consultas correspondiente.

e 10-12-2015 La Jefa del Servicio de Urbanismo de la Direccién Provincial de la Consejeria
de Fomento, solicita al Ayuntamiento aclaracion sobre la peticién realizada indicando
gue la Modificacién Puntual deberd denominarse n® 2, al existir otra con la
denominacidén n® 1.

e 19-01-2016 La Directora Provincial de la Consejeria de Educacién Cultura y Deportes
informa favorablemente la Modificacion Puntual sefialando  las  siguientes
consideraciones, que se deberd numerar correctamente como n2 2 la Modificacién
Puntual que ha sido remitida y que cualquier modificacién del instrumento urbanistico
remitido, en el que pudiera existir afeccion sobre el Patrimonio Cultural y que se lleve a

: cabo durante su tramitacién debera volver a ser informado por esa Direccion Provincial

s ‘ para su valoracién.

: e 12-02-2016 Tiene entrada en la Consejeria de Fomente solicitud del Ayuntamiento de
informe relativo al articulo 36.1 del TRLOTAU. ‘

e 23-02-2016 Se remite el expediente 24/2015 PL de Modificacién Puntual n? 2 de las
Normas Subsidiarias de Hormigos {Toledo) a la Direccién General de Vivienda y

: Urbanismo.

. s El 24 de febrero de 2016 la Viceconsejerfa de Medio Ambiente emite el informe

: ambiental estratégico de la Modificacién Puntual n2 1 de las NNSS de Hormigos (Toledo),

[ gue en realidad se corresponde con la moedificacién n2 2, sefialando que el plan no

i necesita someterse a evaluacién ambiental estratégica por estimarse que no tiene

efectos significativos en el medio ambiente, siempre que se cumplan las medidas
ambientales que se desprenden del presente informe ambiental estratégico.

i
| Observaciones a la tramitacion:




Cuando el plan se someta a informacion pablica, deberén solicitarse, al menos, los siguientes

informes de acuerdo con el articuto 135.2.b) del Reglamento de Planeamiento:

Confederacién Hidrogréfica del Tajo en virtud de lo previsto en el articulo 25.4 del Texto
Refundido de la Ley de Aguas.

Consejerfa de Bienastar Social y otra entidad competente en materia de accesibilidad.
Consejeria de Fomento, en matetia de urbanismao.

Agencia del Agua de Castilla-La Mancha, de acuerdo con io previsto en la Ley 12/2002,
reguladora del Ciclo Integrai del Agua. '

Debe solicitarse el informe previsto en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones si la modificacidn afecta al despliegue de la red de
Telecomunicaciones.

De modificarse el documento de planeamiento, nuevo informe en materia de patrimonio
Cultural de la Direccién Provincial de Educacién, Cultura y Deportes., de acuerdo con el
articulo 26.2 de la Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La
Mancha.

Por Gltimo de acuerdao con lo previsto en el articuto 39.5 del Texto Refundido de la Ley de

Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, al tratarse el apartado 22 de la Modificacidn
de una innovacién de la ordenacién urbanistica cuyo objeto es la legalizacion de actuaciones
urbanizadoras irregulares, deberd contar con informe favorable de la Comisién Regional de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo con anterioridad a su aprobacién definitiva.

5. DOCUMENTACION DE LA MODIFICACION
Se establecen dos apartados diferenciados dentro del documento:

Apartado 12: Consta de Antecedentes, Memoria Informativa {(en la que se incluye la

documentacién de informacién v la justificacidn y la propuesta) asi como una referencia a la

sostenibilidad econdmica.
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Apartado 22; Consta de Antecedentes, Memoria Informativa, Memoria Justificativa, Informe
de Sostenibilidad Econdmica y Planos.

Dado el diferente alcance de los dos apartados de la Modificacién, la documentacién de la
misma se adecuara a las determinaciones que se pretenden innovar.

Pero en todo caso debe tomarse como referencia la sefialada en la Norma Técnica de
Planeamiento que sea precisa de acuerdo con el alcance de las determinaciones alteradas asi como {a
especifica de las innovaciones que se define en el articulo 121 del Reglamento de Planeamiento.

6. ANALISIS DE LA MODIFICACIGN

A continuacién se realiza un andlisis de cada uno de los apartados de la Modificacidn,
sefialando los aspectos que deben completarse y/o subsanarse:

Con cardcter general la nueva redaccién de los articulos propuesta deberia indicar
expresamente los preceptos que corresponden a la ordenacién estructural y a la detallada, de
acuerdo con el articulo 30 del TRLOTAU y 2.1.8 de la Norma Técnica de Planeamiento.

a) Condiciones de habitabilidad de |a vivienda: Se pretende establecer un programa minimo de
vivienda ya que se manifiesta que la falta de regulacién actual ha dado lugar al incumplimiento de
unos requisitos minimos de habitabilidad y condiciones higiénicas de las viviendas. 5e propone
como normativa modificada un “nuevo articule” articulo E-4.1.3-Condiciones de habitabilidad,

gue sefiala lo siguiente:

Normativa actual Normativa modificada

Mo se regula el programa minime de vivienda. E-4.1.3.: Condiciones de habitabilidad de |a vivienda: Las viviendas
deberan contar con un programa minimo cempuesto por un dormitorio
principal, salén cocina y bafio con las siguientes superficles Otiles
minimas:

= Cocina : 8 metros cuadrados.

= Salén: 20 metros euadrados.,

« Dormitorio principal: 12 metros cuadrados.

« Dormitorio secundaric: 10 metros cuadrados.

« Bafio : 3,5 metros cuadrados.

« Aseo: 2,5 metros cuadrados.

Las viviendas de proteccién oficial deberdn cumplir cen le legislacién
propia de las mismas, sean éstas mé&s o menos restrictivas gue las
propuestas en esta modificacién




Respecto a esta regulacitn cabe sefialar:

e La normativa ya cuenta con un articulo E- 4.1.3 denominado “Condiciones generales estéticas”,
cuya supresidn no se menciona en la Memoria Justificativa, por lo que deberd establecerse otra
numeracién para el nuevo articulo, pudiendo también insertarse como pérrafo enla regulacion
del uso vivienda que se establece en el articulo E-4.1.2 “condiciones de uso”. '

s Respecto al contenido del articulo deheria aclararse el contenido del mismo, porgue primero se
establece un programa minimo compuesto por unas piezas concretas (saldn, cocina, dormitorio
principal y bafio} v a continuacidn se regulan las superficies minimas de estas piezas y de otras
que no forman parte del programa minimo (aseo y dormitorio secundario), por lo que, sin
perjuicio de que pueden establecerse dimensiones minimas para cada una de las piezas, debe
diferenciarse claramente aquellas que forman parte del programa minimo.

b) Establecimiento de nuevos pardmetros urbanisticos en la Ordenanza 1 estableciendo una parcela
minima y fachada minima a efectos de nuevas segregaciones: Su finalidad es evitar segregaciones
de parcelas cuyas dimensiones no cumplen ni con las caracieristicas arquitectdnicas del municipio,

ni con los estandares minimos de calidad que la Corporacidn Municipal se ha fijado.

Normativa Vigente

Normativa modificada

Ordenanza 12 — Edificacion cerrada en casco.
Corresponde a la edificacion con ¢ sin patio de parcela
situada en la zoha delimitada como casco.

« Condicionas de volumen e higiénicas,; Las alineaciones

exteriores son /as definidas en estas Normas Subsidiarias
pudiendo exigir el Ayuntamiento los refranqueos que esfime

convenientes.

Se exlgird un fondo maximo edificable de 12 m,
La altura de edificacién permitida se gjustard al siguiente

cuadro:
Ancho de calle Anchura méxima | N° plantas
{m) (m)
Hasta 8 6,70 2
8 en adelante 9,40 3

Los edificies que formen esquina enfre dos calles de anchos

Crdenanza 12 — Edificacion cerrada en casco.
Corresponde a la edificacidn can o sin patic de parcela
situada en la zona delimitada como casco.

= Gondiciones de volumer e higiénicas: Las alineaciones

exieriores son las definidas en estas Normas Subsidiarias
pudiendo exigir el Ayuntamiento los retranquees que estime

cenvenientes.

Parcela minima de 100 m® a efectos de nuevas

sagregacionss,

Fachada minima de 8 m, o Ia existente en caso de ser

Menar.

Se exigirad un fondo maximo edificable de 12 m.
La altura de edificacidn permitida se ajustara al sigulente

cuadro:
Ancho de calle Anchura méxima | N° plantas
{m) {m)
Hasta 8 8,70 2
8 en adelants 9,40 3

diferentes lomaran la altura y nimero de plentas de la mas
ancha en una longitud de fachada (en ia calle mds esfrecha)
no superior a 10 m. La altuira de fa cara inferior del forfado de
techo de fa planta baja serd, como minimo, de 2,80 m y
como méximo de 4 m.

La alftura libre de piscs sera como minimo de 2,60 m.

Se autorizan cuerpos volados cerrados y abiertos.

Los edificios que formen esquina entre dos calles de anchas
diferentes tomarén fa altura y nimero de plantas de fa més
ancha en una longitud de fachada (en fa calle més estrecha)
no superior a 10 m. La alfura de la cara inferior del forfado de
fecho de la planta baja serd, como minimo, de 2,80 m y
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- Condiciones dg uso: Se permiten los siguiantes usos:
s Vivienda en categorias primera y segunda. En el caso de
la vivienda de categoria 12 debera ocupar todo el ancho def
solar. .
= Garaje~aparcamiento. En todas su categorias.
+ Artesania.
« Industria. Solamente aguelias que no produzcan humos,
ruidos 0 molestias al vecindario.
« Comercial.
- Salas de reunion.
« Religioso.
= Cultural.
= Daportivo.
= Sanitario.
Condicicnes estéficas: Se ajustard a lo dispuasto en las
condiciones de caracfer general.

como maximo de 4 m.

La altura libre de pisos serd como minimo de 2,56 m.

Se autorizan cuerpos volados cemados y ablertos.

- Condiciones de uso; Se permiten los siguientes uscs:

« Vivienda en categorias primera y segunda. En el caso de
la vivienda de categoria 1% deberd ccupar todo el ancho del
solar,

= (Garaje-aparcamiento. En todas su categorias.

o Artesania.

s Industria. Salamente aquellas gue no produzecan humos,

ruides o molestias al vecindario.

« Comercial.

= Salas de reunion.

s Religioso.

= Cultural.

> Deportivo.

= Sanitario.

Respecto a este articulo se realizan las siguientes observaciones:

e En el refundido queda suprimido el apartado de condiciones estéticas sin que guede justificada
an la Memoria dicha supresidn.

¢) Ordenanza 32 — Zonas verdes y de proteccién: Se sefiala que el cardcter restrictivo de la actual
regulacién impide el normal desarrollo de la aplicacion de las edificaciones autorizadas en dichos
terrenos, por lo que se promueve la eliminacién de los retranqueos a linderos y la separacién de

100 m entre edificaciones,

Normativa Vigente '

Normativa modificada

Ordenanza 38 - Zonas verdes y de proteccidn

Comprenda los espacios destinados a plantaciones de arbolado y
jardinerfa para la salubridad, reposo y esparcimiento de la
poblacion, proteccion y alslarmniento de vias. Se incluyen en esta
ordenanza, todas las zonas verdes de los sistemas generales e
Interiores.

» Condiciones de volumen e higiénicas: Las alineaciones son las
definidas por estas Normas.

Todn posible edificactén estard retrangueada de los finderos 10 m,
debiendo quedar separadas de otras 100 m.

L edificabilidad serd de 0,04 m®/m?, siendo la superficie maxima
construible del 1/100 de la superficie de} terreno, guedando por
tanto ésta asignada a dicha edificacién. Se podrd destinar otro
1/100 de espacio abierto para el mismo use. La altura méxima serd
de 3,50 m.

» Condiciones de uso; Se permiten los sigulentes usos:

« Garaje-aparcamiento, Solo estaciones de servicio enla forma
regulada por las disposiciones vigentes.

Ordenanza 38 - Zonas vardes y de proteccidn

Comprende los espacios destinados a plantaciones de arbolado y
jardinerfa para la salubridad, reposo y espartimiento de la
poblacidn, proteccién y aislamientc de vias, Se Incluyen en esta
ordenanza, todas las zonas verdes de los sistemas generales e
Interioras.

= Condiciones de volumen e higiénicas: Las alineaciones son las
definidas por estas Normas.

La edificabilidad serd de 0,04 m*/m?, siendo la superficie méxima
construible del 1/100 de la suparficie dei terreno, quedando por
tanto ésta asignada & dicha edificacién, Se podré destinar otro
1/100 de espacic ablerto para el mismo uso. La altura méxima serd
de 3,50 m,

 Condiciones de uso: Se permiten los siguiantes usos:

» Garaje-aparcamiento. Solo estacicnes de servicio en fa forma
regulada por las disposiciones vigentes.

» Salas de reunitn. Solo puestos de bebidas con un volumen
maximo de 25 m®




= Salas de reunidn. Solo puestos de bebidas con un volumen
mdximo de 25 m*,

« Cultural. Para guioscos-bibliotecas con una volumen maximo de
25md,

= Deportivo. Inclusc vestuarlos y aseos.

« Condiciones astéticas: La composicidn estard supeditada al
ambiente del emplazamients.

= Cultural. Para quioscas-bibliotecas con tina votumen méximo de
25 m.

= Deportivo, Incluso vastuarlos y aseos.

= Condiciones astéticas; La composicidn estard supeditada ai
amblente del emplazamianto.

Raspecto a este articulo se realizan las siguientes observaciones:

¢ Respecto a la supresidn de los retrangueos debe realizarse una referencia al cumplimiento de
las restricciones establecidas en el Cédigo Civil, al iguat que se realiza en la propuesta relativa a

la Ordenanza n® 4.

d) Propuesta de una Ordenanza 42 de Equipamientos: Se sefiala que Esta Ordenanza no esta incluida
en las vigentes normas y servird para futuras parcelas destinadas al uso dotacional como

consecuencia de la ejecucion de Programas de Actuacidn Urbanizadora.

Normativa actual

Normativa modificada

No se regulan las condiciones de los suelos destinados
a equipamientos.

Ordenanza 42 —Dotaclonal Equipamientos Publicos.

Se establece una nueva ordenanza cuyo dmblte de aplicacion serdn los
terrenos de uso dotacionz! delimitados en los correspondientes
Programas de Actuacidn Urbanizadoras, v en aquellas parcelas gue sin
callficaclén expresa de equipamiento, se destine a tal fin por estar

permitlde para ello por la normativa zonal en que s encuentre,

Esta ardenanza se hace necesarla para poder legitimar las actuaciones
edlficatorias a realizar en el dmbito de actuacidn, correspondiente a

equipamientos ptiblicos.

° Condiclones de velumen.

Parcala minima: No se establace.

Ocupacion méxima: 100%

Edificabilidad neta mdximas 1,00 m2/m?

Retranqueos: No se establecen, siempre se tendrdn en cuenta las
restricclones establecidas en el Cddigo CIVIL.

Fondo maximo: No se fimita.

Altura maxima: No se Emita, se regulard en proyecto especifico.

= Tipologia de |a edlficaclon:

Fi cardcter princlpal es dotacidn y equipamiento.

La tipologia edificatoria serd:

Edificacidn alineada a vial {EAV), en mznzana cerrada (EMC) o ablerta
{EMA). :
Edificacin alstada (FA): exenta {FAF) o adosada (EAA).
Ed'ficacidn tipoldgica especifica (ETE).

2 Usos:

Uso global mayoritario: Dotacional de equipamientos {DE}.

Usos pormenorizados: Dotacional educativo (DEDU).

| Dotacional cultural- deportivo {D-CU-DE)

Dotacional administrativo-institucional (DA()
Dotacional de infraestructuras y serviclos urbanas (DES) en todas las
circunstanclas.




Gastilta-la

Mancha

Direccion Provincial
Consejeria de Fomento
Avda. Ric Estenilla, sin - 45071 Teledo

Usos compatibles: Zona verde (DV)

Hotelero {TH} en planta baja o edlficlo completo vincufado al uso
dotacional.

Comerclal (TC) en planta bajo o edificio completo vinculado al uso
dotacicnal.

Oficinas (TO) en plants baja, plantas altas o edificlo complete vinculado
al uso dotacienal.

Garaje (DC) en planta baja, planta sétanc o edificia completo.

Usos prohibidos: Los no contemplados anteriormente.

* Forma de actuacion:

Se actuard directamente construyendo cuando tenga la condicidn de
solar, ajustandose el resto de los terrenos a las condiciones definidas
para fos Sectores en el TRLOTAU y en las Normas Subsidiarias.

» Condicicnes estéticas:

Las de cardcter general de las Normas Subsidiarias.

= Zona de actuacidn:

Esta ordenanza es de aplicacidn en todo el Suelo Urbano,

Respecto a esta regulacion cabe sefialar:

En el ambito de actuacién deben incluirse las parcelas calificadas de equipo en las actuales
normas subsidiarias y que sean de titularidad publica.

Respecto a los usos compatibles, su proporcion debe limitarse, puesto que el destino
principal debe ser el dotacional pablico. En todo caso no se justifica la compatibilidad de
determinados usos terciarios como el hotelero y el de oficinas, recordandose por una parte el
reconocimiento en la legislacion urbanistica del suelo de equipamiento pdblico residencial
(Disposicién Preliminar 10.1 del TRLOTAU) y por otra que el uso dotacional administrativo-
institucional engloba las actividades administrativas, es decir las oficinas publicas.

ANIZABLE PARA LA

Se propone la reclasificacién de 43.298, 39 m2 de suelo no urbanizable como suelo
urbanizable, delimitando el Sector 7, con uso global residencial con el objeto de legalizar unas
actuaciones irregulares tanto urbanizadoras como edificatorias que se han llevado a cabo en
el mismo.

Asimismo en ese ambito se pretenden establecer dos nuevas Ordenanzas de
aplicacion en ese ambito:




a) La Ordenanza 22 bis-Ensanche: establecida al objeto de permitir la legalizacidn de los
parametros urbanisticos de las edificaciones ya existentes en el &mbito de actuacion.

b) La Ordenanza 42 bis- Equipamiento privado: Unicamente para este sector, con el fin de

definir los pardmetros urbanisticos de las nuevas edificaciones destinadas a

‘ equipamiento privédo. En el caso de las parcelas destinadas a dotacional publico, se
5 regird por la nueva Ordenanza 4% Dotacional de Equipamiento Pablico.

|
i
]
!
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a) Ambito de la actuacidn:
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E! ambito afectado por la reclasificacion se encuentra en la zona sur del casco urbano,
entre el Camino del Molinillo y la Calle del Cerrillo, en el paraje conocido como “El
Almendrillo”. Es colindante en su zona norte con el nicleo urbano correspondiente al Casco
Antiguo, a través de la calle Mora. Se sefiala como principal via de acceso a la actuacion la
carretera TO-9311-V, aunque dicho acceso se produce en su tramo urbano a través del
Camino del Molinillo y la Calle del Cerrillo.

Respecto a actuaciones irregulares realizadas en el ambito se seffala que existen
varias calles urbanizadas como la calle Mora y parte de la calle del Cerrillo, que transcurren
por suelo urbano, y la calle Zarzamora y tramos del Camino del Molinillo y camino del Cerrillo,
que transcurren por suelo no urbanizable.

Red Viaria de las NNSS Clasificacion NNSS

Fotograffa del ambito



Por tanto, no todas las actuaciones urbanizadoras realizadas se encuentran en el
ambito objeto de la actuacion, como parte de la Calle de la Mora y parte de los caminos del
Molinillo vy del Cerrillo, debiendo incluirse completos todos los viarios realizados que no
figuren én las Normas Subsidiarias. Asimismo también deben incluirse los terrenos han
adquirido la condicién de solar en virtud de dicha ejecucién irrégurar._D_e hecho tanto en el
suelo urbano como en el no urbanizable al norte, este y oeste de [a actuacién se encuentran
terrenos en los que se han producido actuaciones irregulares y a los que se acceden a través
de fa calle de la Mora y caminos del Molinillo y del Cerrillo gue rno se encuentran en el dmbito
de la misma.

Respecto a la relacién de parcelas catastrales que se sefialan en la Memoria no es
coincidente con fa informacidn actualizada en la relacidn catastral.

b) Delimitacién del sector 7:

Se sefiala que el sector se delimita segdn criterios de racionalidad acordes con la
estructura urbana y que su perimetro se determinaba en relacién con el viario incorporando
viales cbmpletos y que queda integrado en el entorno urbano mediante la prolongacién de la
calle de la Mora, calle Zarzamora, calle del Molinillo v Calle Cerrille, conectandose Jas redes
de infraastructuras para el nuevo desarrollo a las existentes en las calles colindantes.

Como ya se ha se ha sefialado en terrenos colindantes existen otras actuaciones
irregulares que no se incluyen en la modificacidn asi como tramos o partes de viarios en suelo
urbano necesarios para la actuacién cuya regularizacién no se propone. Respecto a la
delimitacidn del sector se abserva que incluyen viarios ejecutados en suelo ristico hasta su
eje, quedanda la parte exterior del mismo diasificada como suelo rustico, lo que Unicamente
seria admisible si la otra parte del viario quedara inctuida en otro sector dal suelo
urbanizable, lo que no sucede en este caso vy se incumple por tanto el articulo 29.3 del
Reglamento de Planeamiento.

c) Determinaciones Propuestas

Los pardametros de ordenacidn son los siguientes:

Nivel de | Determinaciones Pardmetros Observacicnes
Crdenacién
OF Superficle  total  del | 43,298,39 m2s

sector
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) Nivel de [ Determinaciones Pardmetros Cbservaciones
| Ordenacién
OF Clasificacidn Urbanizable
oF | lsc global mayoritario Residencial
OF Densidad Foblacicnal 30 viv/ha . Caleulo 129,90 viv
OE Aprovechamiento tipo 0,39 uas/m2s
‘ OE Edificabilidad bruta 0,426 m2/m2s
i 1. OE Edificabilidad total - 18.439,09 m2c
Edificabilidad 17.508,47 m2c libre 12.256,63 m2c {70% € res) Coef : 1 Ap 12.256,63 uas
Residencial

: VP 5.252,84 m2c (30% E res) k! | Coef:0,80 Ap4.202,27uas |
porcentaje de VP figure como de }

la .
Edificabilidad dotacional | 929,62 m2c Coef 0,60 Ap lucrative: 581,77 uas .
privada
OF Edificabilidad neta 0,75 m2/m2s res

OF Gestidn : Directa (PAL) ;

| j Porcentale de cesién | 10% Figurs como de la OB
aprovechamiento

oD Tipologia Residencial Vivienda categoria 12 (Unifamiiiar)

! Ordenanza 22 bis

oD Equipamiento privado Equipamiente privade Ordenanza 42 bis :
|
!
ob Zonas Verdes Locales 4,329,84 m2 482984 w2 AL TRLOTALL }
CURPLE |
} oD Equipamlentos Plbllcos | 3.687,82 m2 3.687,82 mi Art3l TRLOTAU
‘ CUMPLE
oD Aparcamientos Publicos | 139 plazas 185,25 Art.22 RP CUMPLE ;

cD Aparcamientos Privados | 277 Piazas 276,67 Art.22 RP CUMPLE T




A
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Respecto a estas determinaciones cabe sefialar:

1)

2)

Qrdenacion estructural

No se adscribe al sector ninguna zona de verde de sistema general, por lo que se
recuerda que debe justificarse el cumplimiento del estdndar previsto en el
: e s L

¥ I}

sectores previstos en las Normas Subsidiarias cuentan con zonas verdes de
sistema general adscritos, como consta en la pagina 25 de la Memoria de las
Normas Subsidiarias.

Respecto a la densidad poblacional, sin perjuicio de la posibilidad de limitar el
numero de viviendas, debe figurar el pardmetro de densidad poblacional indicado
en habitantes por hectdrea con arreglo a la Dis ¥

El porcentaje de edificabilidad residencial destinado a vivienda protegida
corresponde a la ordenacion estructural de acuerdo con el articule 24 TRLOTAU.

El porcentaje de cesién del aprovechamiento tipo debe figurar como
perteneciente a la ordenacidn estructural, al no incluirse dicha determinacién en
el articulo 24.2 del TRLOTAU.

Ordenacion detallada:

Respecto a {as plazas de aparcamiento publicas debe especificarse en la
documentacidn escrita la reserva destinada a personas con movilidad reducida
gue establece |a normativa en materia de accesibilidad.

Determinados pardametros de las ordenanzas 22 bis y 4 2 bis como la edificabilidad
y el usc global pertenecen a la ordenacién estructural en la medida que
determinan la intensidad edificatoria y uso global del sector. De hecho Ia
edificabilidad neta residencial se recoge en la pdgina 24 como pertenaciente a la
ordenacion estructural,

En la regulacién de las Ordenanzas 22 bis y A2 bis se posibilita la implantacién de
usos terciarios compatibles sin establecer una limitacion en la parcela. Se debe
establecer una limitacion respecto a la edificabilidad del sector en cuanto a usos
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compatibles terciarios y los correspondientes coeficientes de ponderacién en el
caso de la implantacién de estos usos de forma mavyoritaria en una parcela.

7. DEFICIENCIAS OBSERVADAS EN LA DOCUMENTACION

-, Se debera presentar la documentacion refundida de las Normas Urbanisticas con la finalidad
de sustituir la afectada por la Modificacién de acuerdo con lo previsto en el articulo 39.3 TRLOTAU,

Debe completarse y/o subsanarse la infoermacién presentada en los siguientes aspectos:

A) PLANOS DE INFORMACION:

a.

b.

P11 Situacién: La escala gréfica no coincide con la escala 1.2.500 del plano,

Debe aportarse la fotografia aérea de la zona afectada por la modificacion, de
acuerdo con lo previsto en el apartado A. del articulo 2.1.4 de la Norma Técnica de
Planeamiento {Plano 1.03 NTP}.

Debe aportarse plano relativo a la clasificacidén y calificacion del suelo del
planeamiento vigente en el &mbito y su entorno. {Plano 1.19 NTP).

B) MEMORIA JUSTIFICATIVA:

a.

Debe concretarse la justificacién de lo previsto en el articulo 40.2 TRLOTAU, en
cuanto a que la modificacién no conlleva un incremento superior al 30% de la
poblacién inicialmente prevista en las Normas, debiendo distinguirse entre poblacién
existente y la prevista en base a la capacidad residencial de un plan. De hecho se
manifiesta gue la poblacidén prevista en las Normas aprobadas en 1981 era de 386
habitantes, cuando las bases del INE determinan que en ese afio la poblacién era de
412 habitantes de derecho y 407 de hecho, por lo que unas Normas gue establecian
seis sectores de suelo urbanizable no podian prever una poblacidn inferior a la real.




b. Se sefiala que el Programa de Actuacidén Urbanizadora que desarrolle el sector

requiere informe favorable de la Comisién Regional de Ordenacidn del Territorio y
Urbanismo de acuerdo con lo previsto en el articulo 120.3 del Reglamento de
Planeamiento. Sin perjuicio de que dicho programa contenga un plan parcial que
innove la presente modificacidn, esta innovacién n2 2 de las NNSS requiere dicho
informe.

Debe plantearse una propuesta que plantee la legalizacidn de todas las actuaciones
urbanizadoras ejecutadas en la zona tanto en suelo urbano como en el no
urbanizable, puesto que el dmbito del sector delimitado excluye viarios o partes de
viarios no previstos en las Normas Subsidiarias y ejecutados que han dado lugar a
solares, habiéndose edificado también en los mismos. Por tanto, la innovacidn para
legalizar dichas actuaciones deberd comprender completos los tramos de viario
ejecutados al margen del planeamiento urbanistico asf como la totalidad de los suelos
lucrativos que hayan adquirido la condicion de solar en virtud de dicha ejecucidn
irregular, de acuerdo con el 29 del Reglamento de Planeamiento. Asimismo, no cabe
hacer caincidir ia delimitacién del sector con el eje de viarios de tal manera que [a
mitad exterior quede clasificada como suelo rdstico, sin posibilidad de incluirse en
ninguna unidad de actuacion.

La ficha que figura en fa Memoria y las Ordenanzas deben integrase en un documento
de Narmas Urbanisticas. En todo caso la ficha contendré todas las determinaciones
especificadas en ef Anexo |l de la Norma Técnica de Planeamiento.

PLANOS DE ORDENACION:

Deben especificarse las parcelas correspondientes a la reserva de vivienda sujeta a un
régimen de proteccién publica de acuerdo con lo sefialado en el articulo 63.a) del
Reglamento de Planeamiento.

En refacion con el Planc Refundido de Clasificacidon la linea que delimita el suelo
urbano debe ser coincidente con la que delimita el suelo urbanizable, en el norte del
Sector. Ademas, de acuerdo con el arifculo 39.9 TRLOTAU, debe presentarse la
siguiente documentacion refundida de las vigentes normas subsidiarias: Planos D.1,
D.2.1,0.3.1,D.4.1,0.51,D.52yD.6. ‘

En los Planos de Red de Abastecimiento y Telefonia y de Red Eléctrica y Alumbrado
deben poder distinguirse claramente las diferentes redes.
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8. CONCLUSION

El presente informe correspondiente al articulo 134 del Reglamento de Planeamiento puede
ser elevado a la Comisidn de Concertacién Interadministrativa o evacuado por servicios técnicos de
esta Consejeria, previa autorizacién expresa del Director General de Vivienda y Urbanismo de
acuerdo con lo previsto en el articulo 11 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha

. En cualquier caso, se informa que el expediente de la Modificacién Puntual n? 20 debera
completarse y/o subsanarse con arreglo a las siguientes consideraciones:

RESPECTO A LA TRAMITACION:

Cuando el plan se someta a informacion puablica, deberén solicitarse, al menos, los siguientes
informes de acuerdo con el articulo 135.2.b) del Reglamento de Planeamiento:

e Confederacién Hidrogréfica del Tajo en virtud de lo previsto en el articulo 25.4 del Texto
Refundido de la Ley de Aguas.

s Consejeria de Bienestar Social y otra entidad competente en materia de accesibilidad.
e Consejeria de Fomento, en materia de urbanismo.

o Agencia del Agua de Castilla-La Mancha, de acuerdo con lo previsto en la Ley 12/2002,
reguladora del Ciclo Integral del Agua.

¢ Debe solicitarse el informe previsto en el articulo 35.2 de la Ley 8/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones si la modificacién afecta al despliegue de la red de
Telecomunicaciones,

» De modificarse el documento de planeamiento, nuevo informe en materia de patrimenio
Cultural de la Direccién Provincial de Educacién, Cultura y Deportes., de acuerdo con el
articulo 26.2 de la Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La
Mancha.

Por Ultimo de acuerdo con lo previsto en el articulo 39.5 del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, al tratarse el apartado 22 de la Modificacion
de una innovacién de la ordenacién urbanistica cuyo objeto es la legalizacién de actuaciones




urbanizadoras irregulares, deberd contar con informe favorable de la Comisién Regional de
i Ordenacién del Territorio y Urbanismo con anterioridad a su aprobacidn definitiva.

RESPECTO A LA MODIFICACION
i‘ A) PUNTO 1: MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS
Con caracter general la nueva redaccidn de los articulos propuesta deberia indicar expresamente

los preceptos gue corresponden a la ordenacién estructural v a la detallada, de acuerdo. con el
articulo 30 del TRLOTAU y 2.1.8 de la Norma Técnica de Planeamiento,

Asimismo en relacidn con cada uno de los apartados se sefiala o siguiente.

a} Condiciones de habitabilidad:

e La normativa ya cuenta con un artfcule E- 4.1.3 denominado “Condiciones
generales estéticas”, cuya supresidn no se menciona en la Memoria Justificativa,
por lo que debera establecerse otra numeracidn para el nuevo articulo, pudiendo

| también insertarse como parrafo en la regulacidn del uso vivienda que se
establece en el articulo E-4.1.2 “condiciones de uso”.

| = Respecto al contenido del articulo deberia aclararse el contenido del mismo,
porque primero se establece un programa minimo compuesto por unas piezas
concretas {salon, cocina, dormitorio principal y bafio) y a continuacién se regulan
las superficies minimas de estas piezas y de otras que no forman parte del
programa minimo (aseo y dormitoric secundario), por lo que, sin perjuicio de que
pueden establecerse dimensiones minimas para cada una de las piezas, debe
diferenciarse claramente aquellas que forman parte del programa minima.

b} Ordenanza 1: Respecto a este articulo se ohserva que en el articulo refundido queda
suprimido el apartado de condiciones estéticas sin que quede justificada en la Memoria
dicha supresién,

¢) Ordenanza 3 Zonas Verdes y de proteccién: Respecto a la supresién de los retranqueos
debe realizarse una referencia al cumplimiento de las restricciones establecidas en el
Cédigo Civil, al igual que se realiza en [a propuesta relativa a [a Ordenanza ng 4,

d) Ordenanza 4 Dotacional de Equipamiento Piblico:
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s En el &mbito de actuacidn deben incluirse Ias parcelas calificadas de equipo en las
actuales nermas subsidiarias y que sean de titularidad publica.

» Respecto a los usos compatibles, su proporcién debe limitarse, puesto que el
destino principal debe ser el dotacional publico. En todo caso no se justifica la
compatibilidad de determinados usos terciarios como el hotelerc vy el de oficinas,
recordandose por una parte el reconocimiento en la legislacién urbanistica del
suelo de equipamiento publico residencial (Disposicién Preliminar 10.1 del
TRLOTAUY} y por otra que el uso dotacional administrativo-institucional engloba
las actividades administrativas, es decir las oficinas publicas.

PUNTO 2: CAMBIO DE CLASIFICACION DE SUELO RUSTICO A URBANIZABLE PARA LA
CREACION DEL SECTOR 7

Se deberd completar y/o subsanar el expediente teniendo en cuenta los siguientes
aspecios:

Debe concretarse la justificacion de lo previsto en el articulo 40.2 TRLOTAU, en cuanto a
que la maodificacién no conlleva un incremento superior al 30% de la poblacién
inicialmente prevista en las Normas, debiendo distinguirse entre poblacién existente y la
prevista en base a la capacidad residencial de un plan.

Debe plantearse una propuesta que plantee la legalizacion de todas |as actuaciones
urbanizadoras ejecutadas en la zona tanto en suelo urbano como en el no urbanizable,
puesto que el dmbito del sector delimitado excluye viarios o partes de viarios no
previstos en las Normas Subsidiarias y ejecutados que han dado lugar a solares,
habiéndose edificado también en los mismos. Por tanto, la innovacidn para legalizar
dichas actuaciones deberd comprender completos los tramos de viaric ejecutados al
margen dei planeamiento urbanistico asi como la totalidad de los suelos lucrativos que
hayan adquirido la condicién de solar en virtud de dicha ejecucion irregular, de acuerdo
con el 29 del Reglamento de Planeamiento. Asimismo, no cabe hacer coincidir la
delimitacién del sector con el eje de viarios de tal manera que la mitad exterior quede
clasificada como suelo ristico, sin posibilidad de incluirse en ninguna unidad de
actuacion.

Debe justificarse el cumplimiento del estadndar de espacios libres previsto en el articulo
24.1.e) del TRLOTAU y 19 RP. En todo caso, se justificard ademads la cuantia de sistemas
general de espacios libres adscritos al nuevo sector en relacion con la cuantia adscrita al
resto de los sectores previstos en las NNSS.



d) Debe establecerse el parametro de densidad poblacional indicado en habitantes por
hectarea con arreglo a la Disposicién Preliminar n2 13 del Texto Refundido de la Ley la
Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

e} De acuerdo con el articulo 24 del TRLOTAU el porcentaje de edificabilidad residencial ;
: destinado a vivienda protegida corresponde a la ordenacién estructural. Asimismo deben |
formar parte de dicha ordenacidn los pardmetros que integran el cdlculo del
aprovechamiento tipo y el porcentaje de cesién de aprovechamiento, al no formar parte
de las determinaciones de la ordenacidn detallada previstas en el articulo 24.2 TRLOTAU.

f) En las ficha del Sector deben incluirse las plazas de aparcamiento publico vy las
determinaciones sefialadas en el modelo del Anexo |l de la Norma Técnica de
Planeamiento.

g) Respecto a las plazas de aparcamiento publicas debe detallarse en la documentacién
escrita la reserva destinada a personas con movilidad reducida gue establece la
: - normativa en materia de accesibilidad.

h) Los pardmetros de edificabilidad y use global mayoritario de las Ordenanzas 2¢ hisy 4 2
bis deben sefialarse como pertenecientes a la ordenacidn estructuraf,

i) Se debe establecer una limitacidn respecto a la edificabilidad del sector en cuanto a usos |
compatibles terciarios y los correspondientes coeficientes de ponderacion en el caso de
la implantacidn de estos uses de forma mayoritaria en una parcela.

RESPECTO AL DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO:

El documento de planeamiento deberd completarse y subsanarse en los términos sefialados en
el apartado 7 DEFICIENCIAS OBSERVADAS EN LA DOCUMENTACION.

Toledo, 23 de marzo de 2016
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ANEXO 2-B

INFORME SOBRE LA CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA DE LA MODIFICACION N@ 2 DE
LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE HORMIGOS

El expediente de la Modificacién n2 2 Puntual de las Normas Subsidiarias de Hormigos (Toledo)
ha si_do informado en virtud d_e lo previsto en el articulo 36,1 del TRLOTAU, pero no ha sido sometido
a inférmacién publica por lo gue no se ha iniciado el tramite de concertacidn interadministrativa,

No obstante obran los siguientes informes en el expediente:

El 19-01-2016 La Directora Provincial de la Consejeria de Educacion Cultura y Deportes
informa faveorablemente la  Modificacion Puntual sefialando las  siguientes
consideraciones, gue se deberd numerar correctamente como n? 2 la Modificacién
Puntual gue ha sido remitida y que cualquier modificacién del instrumento urbanistico
remitido, en el que pudiera existir afeccién sobre el Patrimonio Cultural y gue se lleve a
cabo durante su tramitacion debera volver a ser informado por esa Direccidn Provincial
para su valoracion.

El 24 de febrero de 2016 la Viceconsejerfa de Medio Ambiente emite el informe
ambiental estratégico de la Modificacién Puntual n2 1 de las NNSS de Hormigos (Toledo),
gue en realidad se corresponde con la modificacién n2 2, sefalando que el plan no
necesita someterse a evaluacidn ambiental estratégica por estimarse que no tiene
efectos significativos en el medio ambiente, siempre que se cumplan las medidas
ambientales que se desprenden del presente informe ambiental estratégico.

Respecto a la concertacion interadministrativa en el informe emitido previsto en el articulo 36.1
TRLOTAU se observé que cuando la modificacién se sometiera a informacion ptblica, deberfan
solicitarse, al menos, los siguientes informes de acuerdo con el articulo 135.2.b) del Reglamento de
Planeamiento:

Confederacién Hidrografica del Tajo en virtud de lo previsto en el articulo 25.4 del Texto
Refundido de la Ley de Aguas.

Consejeria de Bienestar Social y otra entidad competente en materia de accesibilidad,




s Consejeria de Fomento, en materia de urbanismo.

e Agencia del Agua de Castilla-La Mancha, de acuerdo con lo previsto en la Ley 12/2002,
reguladora del Ciclo Integral del Agua.

e Debe solicitarse el informe previsto en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones si la maodificacion afecta al despliegue de fa red de
Telecomunicaciones.

+ De modificarse el documento de planeamiento, nuevo informe en materia de patrimonio
Cultural de la Direccién Provincial de Educacién, Cultura y Deportes., de acuerdo con el
articulo 26.2 de la Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Ca\stil!a-La
Mancha. ' :

Adernds, de acuerdo con lo previsto en el articulo 39.5 del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacidn del Territorio v de la Actividad Urbanistica, al tratarse el apartado 22 de la Modificacidn

" de una innovacidn de la ordenacién urbanistica cuyo objeto es la legalizacidn de actuaciones

urbanizadoras irregulares, deberd contar con informe favorable de la Comisidn Regional de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo con anterioridad a su aprobacion definitiva.

En todo caso, de acuerdo con lo previsto en el articulo 11.2 del Decreto 235/2008 de
regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha debe darse cuenta del informe emitido desde la Direccidn
General de Urbanismo el 29 de marzo de 2016.

Toledo, 13 de junio de 2016
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ANEXO 3

YUNCLILLOS, EXPTE 02/16 PL, MODIFICACION PUNTUAL DEL POM (ELIMINACION SECTOR 1
“LOS ROSALES”) TRAMITADA POR EL AYUNTAMIENTO DE YUNCLILLOS

1. DATOS GENERALES

- Objeto: La Modificacion Puntual tiene por objeto la eliminacién del Sector 1 denominado "los
Rosales” del POM de Yunclillos. De modo que el suelo clasificado como suelo urbanizable
residencialfterciario parara a estar clasificade como suelo ristico de reserva.

7 Promotor. El Ayuntamiento de Yunclillos solicita INFORME DE CONCENTRACION el

22/07/2014 en base a los articulos 10.1.a), 36.2.B) del TRLOTAU y 135.2.b) dsl Reglamento

" de Planeamiento, atendiendo a la documentacion remitida con su escrito nimero de salida 22

- de fecha 06 de enero de 2018, con entrada en esta Direccion Provincial de la Consejeria de
Fomento con ndmerc 330316 del dia 10 de febrero.

- Poblacidn; 879 habitantes (INE 2014)
- Normativa: P.C.M. (C.P.O.T.U. 18/11/2003) y publicado en el D.C.C.M. el 30/01/2004.

2. ANTECEDENTES.

En relacién con el Sector 1 “Los Rosales” del POM de Yunclillos, en el afo 2013 se inicio la
tramitaciéon en los SS.PP. de Fomento una Meoedificacion Puntual del POM consistente en una nueva
redelimitacion del Sector (Exp. 08/13 PL). Siendo incompatible el objeto de éste respecto al del nuevo
expediente presentado, desde el Servicio de Planeamientc -mediante requerimiento de fecha
02/03/2016- se indica al Ayuntamiento que debe manifestarse sobre su intencion respecto a las
meodificaciones en tramitacion, debiendo desistir de una de ellas.

Con fecha 7 de marzo de 2016, mediante Resoclucién de la Alcaldia se resuelve aprobar “ef

desistimiento refativo a la modificacién para la ampliacién del Sector 1 Los Rosales iniciada en el afio
2013"

3. TRAMITACION DEL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO.

INFCRMACION PUBLICA Aportado . ‘s
(36.2.A) del TRLOTAU) 3l NO Ohservaciones / Conclusién
D.O.C.M. n° 45 07/03/20186
Periédico La Tribuna de Toledo 05/03/2015
Resuliado / alegacicnes X

|___INFORMES SECTORIALES | Solicitado | Emitido | Resultado




Viceconsejerla de Medio Ambiente

Se informa que “se considera que Ia
aprobacién de esta Modiffcacion Puntual
no produciria cambios en los efecfos
previstos del planeamiento municipal

Confederacién Hidrografica del Tajo

29/04/ 2014

2%?;3?[:&;%eeéég;;gﬁgupﬁ}yewo 11/04/2016 sobre el medio-ambiente, por Jo que no
requigre ser objeto de un expediente de

evaluacién ambienfal como maodificacion
de planeamiento”.

S8.PP. de Toledo Informe favorable a la Modificacién Puntual

Consejeria de Educacior, Culturay 17/05/2013 | ampliacion del Sector 1 del POM.

Deportes. , Inferme del Exp.08/13 PL
Informe favorable a la Modificacién Puntuzl
ampliacién del Sector 1 del POM  del

Exp.08/13 PL (Ref 246257/13)

Otros documentos:

del Sector 1 (Exp.08/13PL).

- 02/03/2018. Requerimientd del Sarvicio de Planéamiento de la Direccién Provincial de Fomento,
- 16/03/2018. El Ayuntamiento solicita sl desistimiento de ta Modificacion Puntual consistents en ampliacién

-15/04/2016. Informe del Servicio de Planezmiento de la Direccién Provinciai de Fomento {Art. 135.2.b RP).

4. OBJETO DE LA MODIFICACION.
4.1. Contenido del documento.
|. MEMORIA INFORMATIVA

- Objeto de la Modificacion Puntual del Plan de Ordenacién Municipal

- Autor del encargo.
- Antecedentes.
- Relacién de parcelas afectadas.

- Normativa Urbanistica y Legislacion aplicable.

- Determinaciones de rango superior _
- Determinacionas del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo de 2010 TRLOTAU
- Determinaciones del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre (Reglamento de

Planeamiento)

- Determinaciones del POM de Yunclillos con incidencia en el Sector.

- Estado actual del POM.

- Estado resultante tras la aprobacion de la Modificacién Puntual

(1. MEMORIA JUSTIFICATIVA

- Descripcidn y justificacién de las soluciones adoptadas.
- Justificacidn del interés publico de la Modificacion Puntual y Objetivos.
- Justificacion de la solucion adoptada

- Indice de planos.

l. ANEXQS




Direccion Provincial

PR R BT PO Gonsejstia de Fomento
Avda. Rio Estenilla, s/n - 45071 Tolado

ANEXO I, FICHA SECTOR 1
ANEXO I[I. FICHAS PARCELAS CATASTRALES AFECTADAS

4.2. Objste de la Modificacién.

" La Modificaciéon Puntual del POM de Yunclillos, tiene por objeto la eliminacion del Sector 1
denominado “Los Rosales” del POM de Yunclillos, de modo que el suelo clasificado como
suelo urbanizable residencial/terciario del Sector 1 del POM de Yunclillos, pasara a estar
clasificado como suelo rustico de reserva (SRR) en el Plan de Ordenacion Municipal de
Yunclillos, guedando de la siguiente manera;

" Sector Uso Superficie Edif. Bruta Edificabilidad
- | Estado actual 1 SUB 425158 m* | 0,3 m/m” 127.547,40 m*
Residencial terciario
Estado resultante SRR 425158 m* Orden 31/3/2003
Rlsticce de reserva

Ficha del POM de Yunclillos correspondiente al Sector 1 “Los Rosales”, publicada en el BOP de
Toledo de fecha de 2 de mayo de 2014, que se va a eliminar con el presente documento:




4.3. Planos
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Plano de delimitacidn del Sector

Plano efiminando el Sector 1 "Los Rosales'

4.4. Justificacion de la modificacién.
La modificacion puntual del POM de Yunclillos, tiene su justificacion de 3 puntos:

Viahilidad econémica del desarrollo

El secter 1 del POM de Yunclillos se clasifica como urbanizable residencial/terciario
durante la redaccion del POM desarrcllada durante los afios 2000 al 2004. La
existencia de una explotacion terciaria con un proyecto de expansion de la misma en
el momento de la redaccion, hizo que se eligiera esta ubicacién como apropiada para
el sector. :

La ubicacién respondio a distintos criterios que determinaron fa misma, realizandose
los pertinentes estudios econdmicos que justificeban la rentabkilidad y viabilidad del
desarrollo del sector. Durante la propia tramitacion del POM y en afios posteriores a
su aprobacion se realizaron distintos intentos de desarrollo por parte de los
propietarios mayeritarios no llevando a efecto ninguno de ellos por motivos de
viabilidad econdmica.

En el momento actual nos encentramos con un escenario de absoluta inviabilidad en
el desarrollo del ambito, ya que no existe rentabilidad alguna que justifiqus [a
promocién del suelo clasificado. Se han realizado per parte de téenicos distintos
estudios econdmicos que arrojan un resultado negativo en cuanto a la viabilidad del
PAU que desarrolle el Sector.

:
i
|
|
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- Desarrollo del sector primario.

En el actual suelo urbanizable clasificado existe previa a la aprobacién del POM una
actividad adscrita al terciario. De igual mode el resto de superficie clasificada
actualmente tiene una explotacion adscrita al sector primario. La empresa que ha
adquiride la titularidad de esta explotacién, tiene voluntad de continuar con el actual
uso, permitido como compatible por el Reglamento de Suelo Ristico, pero alejarse del
elemento especulativo proyectado con el sector S1.

- Legalizacién de construcciones existentes

La nueva propiedad tiene voluntad de proceder a la legalizacion administrativa v
urbanistica de las construcciones contenidas en el sector $1. Dada la compatibilidad
de usos y la superficie de los terrenos de la misma propiedad, se ha comprobado la
viabilidad de la mencionada legalizacién que debe ser presentada en el Ayuntamiento
en el momento de la aprobacidn de la presente modificacién, El Ayuntamiento
considera el interés publico la modificacién puntual del POM debido a que aportaria
soluciones a corto, medio y largo plazo, regularizando el 100% de construcciones y
garantizando los puestoes de trabajo vinculados a la actividad.

5. INFORME SERVICIO DE PLANEAMIENTO,

A continuacion, se transcribe el contenido de las consideraciones previsto en el articulo 135.2.b) del
Reglamente de Planeamiento que fue emitido por el Servicio de Planeamiento y remitido al
Ayuntamiento de Yunclillos el 15/04/2016 con la finalidad de que se completara y subsanara el
documento de planeamiento.

3 CONSIDERACIONES.
En cuanto a la DOCUMENTACION de la innovacicn:

s Enbase alart. 121.1 del RP, se justificard los siguientes puntos:

- Justificacién detallada de la modificacién, en relacidon no ssélo con el terreno
directamente afectado, sino con el conjunto del sector (S) y su entomo inmediato,
con especial referencia a la red héasica de dofaciones.

- Justificacion de que la mejora pretendida respeta, complementa y mejora las
directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y ocupacion del territorio.

s Se definira ef régimen de las construcciones y edificaciones preexistentes que quedern en
situacion de fuera de ordenacién a la entrada en vigor de la modificacion planteada por
total incompalibilidad con sus deferminaciones, en las que séio se podran autorizar obras
de mera conservacion, asf como el correspondiente a las sélo parcialmente
incompatibles, en las que se podran autorizar las obras de mejora o reforma que se
deferminen seglin se contempia en el art. 20.9 del RF.

« FEn el case del dominio piblico hidraulico y en ausencia de informe del drgano
competente en la materia que esfablezca especificamente la anchura de la handa de
proteccion, los terrenos comprendidos en la zona de policia de 100 metros de anchura
situada en los margenes de los cauces fluviales contemplada en ef arficulo 6 def Real



Decreto Legis/ativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de Ia
Ley de Aguas, se clasificardn como Suelo Ristico No Urbanizable de Proteccién
Ambiental (SRNUPA) segln ef art. 5.1.a.l) del RSR.

Asi mismo esta misma franja de 100 m tendré la clasificacién de Suelo Ristico No
Urbanizable de Proteccién Natural (SRNUPN) contemplada en ef plano O-1 Qrdenacién
del POM. Estas dos protecciones se reflejarén en los planos correspondientes.

¢ Enbase al art. 121 del RP se aportaré la siguiente documentacién:

~ Plano de refundicion de la nueva ordenacién prevista por la innovacién
carrespondiente y de la prevista por el Plan de Ordenacién Municipal (POM) vigente a
nivel de ordenacién estructural (OF).

- Documento de refundicidn que refleje tanto las nuevas determinaciones como las que
queden en vigor, a fin de reemplazar la anfigua documentacién,

*  Enla Memoria Informativa de la Modificacién

-~ Del punto “Estado resultante tras la aprobacién de la Modificacién Puntual” (pégina.
10) se eliminaré la expresién “En el casc del Sector | &f suslo quedaria clasificado
como suelo rustico de reserva, no existiendo ninguna afeccién ni protsccion’, puesto
que segun se comprusba en el planc O — 1 Ordenacion, TERMINO MUNICIPAL los
terrenos desclasificados correspondientes al Sector | tienen proteccién ambiental
{SRNUPA) v proteccién natural (SRNUPN).

- Asl mismo del cuadro del Estado resultante del Sector | (pégina. 10) se eliminarén las
columnas de la Edif. Bruta y de la Edificabilidad (Orden 31/03/2003) toda vez gue
esfos ferrenos se quedan con la clasificacién de Suelo Ristico de Reserva sin
aprovechamiento  urbanistico. Ademds, la Orden citada dnicamente requia
determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones en
suelo rastico como superficies minimas y ocupaciones sin fijar ningin tipo de
aprovechamiento.

- En cuanto al punto sobre Legalizaciones de construcciones existentes (pag. 12) se
suprimira la afirmacién que “dada fa compatibilidad de usos y la superficie de los
ferrenos de la misma propiedad, se ha comprobado la viabilidad de la mencionada:
legalizacién...” puesto que para establecer la posible viabilidad de legalizacién de las
construcciones existentes se tendrd en cuenta el régimen de legalizacion a aplicar
(art. 178 y 179 del TRLOTAU} y posteriormente cbtener la correspondiente calificacion
urbanistica (arl. 43 del R.5.R.).

6. CONGCLUSION.

El presente informe se emite de acuerdo con lo establecido en el articuio 10.1.) del TRLOTAU v en los
articulos 5y 11 del Decreto 235/2010, de 30/1/2010, de regulacion de competencias v de fomento de Ia
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, por lo que, se
propone a fa Comision de Concertacion emita informe Gnico de concertacién interadministrativa
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sobre el expediente de la Modificacion Puntual del POM ELIMINACION DEL SECTOR 1 - LOS
ROSALES, segun el art. 10.6 del TRLOTAU haciendo referencia a las siguientes consideraciones.

RESPECTO A LA TRAMITACION:
Vistas las afecciones del documento valoradas en el presente informe, deberan al menos

- solicitarse los informes de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural, de
* a Confederacién Hidrografica del Tajo y de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes

respecto de la documentacion obrante en el Exp.02/16 PL.

RESPECTO AL DOCUMENTC DE PLANEAMIENTO:

Debe subsanarse y completarse la documentacion presentada de acuerdo a las
consideraciones sefialadas en el apartado 5. INFORME SERVICIO DE PLANEAMIENTO del
pressnts informe y a las observaciones indicadas de los informes Sectoriales.

Toledo, 20 de junio de 2018.




