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DIRECCION PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA
DE FOMENTO EN TOLEDO

COMISION DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA
ACTA 1/2016, DE LA SESION DE FECHA 16 DE MARZO DE 2016

En 'I‘oledb, a 16 de marzo de 2016, siendo las 10:10 horas, se redne en la Sala de Juntas de la Direcclén
Provincial de la Consejeria de Fomenta, la Comision de Concertacion Interadministrativa constituida de
acuerdo con lo previsto en el articulo 14 del Decreto 235/201C.de 30 de noviembre, de Regulacion de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha y del Decreto 86/2015, de 30 de noviembre por el que se establecen la estructura
organica y las competencia de los distintos ¢rganos de la Consejeria de Fomento, bajo la presidencia de
U titular; asistidos por la Secretaria, quien suscribe, y con la asistencia de los miembros que a
continuacion se relacionan, al ohjeto de celebrar la sesion para el dia de la fecha y tratar los asuntos

comprendidos en el Orden del Dia:

PRESIDENTE
D. Pascual Aguado y Miguel, Director Provincial de la Direccién Provincial de la Consejeria de Fomento
de Toledo. |

VOCALES

- D* Ana Maria Mufioz Roldan, representante de la Direceion Provincial de la de la Consejeria de
Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural por designacién de D? Patricia Panadero Sanz

- D. David Majada Gonzalez representante de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo

- D. Andrés Cafiada Rivera, representante de la Agencia del Agua

- D?, Maria José Luna Diaz, representante de la Consejeria de Sanidad y Asuntes Sociales.

- D. Rafael Pérez de Agreda, representante de la Administracién General del Estado.

- D% Maria Consuelo Alguacil San Félix, representante de la Direccién Provincial de la Conssjeria de
Educacion, Cultura y Deportes

- D. Guillermo Fanjul Martin, representante del Servicio de Carreteras v Transportes de la Consejeria de
Fomento

- D. Rubén Torres Moratalla, representante de la FEMP

PONENTES
D Carolina Alvarez Hermoso, Jefa de Servicio de Planeamiento de la Direccién Provincial de la

Consejeria de Fomento




Asiste D% Ana Marfa Rodriguez-Monteverde Cantonell, Tecnico Suparior de Apoyo de la Consejeria' de
Fomento, previa autorizacion de la Direccion General competente en virtud def articulo 11.2 def Decreto
235/2010 de 30 de noviembre, de Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la
Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilfa La Mancha.

SECRETARIA
D? Beatriz Vinuesa del Ama, Asesora Juridica de la Direccién Provincial de la Consejeria de Fomento.

Seguldamente tratarcn los asuntas incluldos en el Crden del Dia, raspecto de los que se adoptaron fos

siguientes acuerdos que s consignan, con los siguientes puntes principales de deliberacion:

1° Lectura y aprobacién si procede, del acts de la sesion anterior

El acta de la sesion anterior, celebrada el dia 28 de junio de 2015, era conocida por [os asistentes
praviamente, a quienes se les remifio con la citacién sin que se realizaran puntualizaciones sobre su
contenido, por lo que se entiende que, con la unanimidad de todos los asistentes, la Comision de

Concertacion Interadministrativa, ACUERDA:

Aprobar el acta de la sesion de constitucion de la Comisidn de Concertacién Interadministrativa de la

provincia de Toledo de fecha 22 de junic de 2015.

2° Expedientes remitidos para la emisién de informe de acuerdo con lo previsto en el articulo 10.1

del Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn del Tetritorio v de la Actividad Urbanistica, sequn

inelusién en el orden del dia.

A las 10:20 horas comianza la exposicion la Jefa de Servicic de Planeamiento def punto segundo,
apartado primero {Anexo n® 1) segin informe elaborade por el Servicio de Planeamiento en fecha 14 de
marzo de 2018, Pesteriormente prosigue con el apartade segunde (Anexo n° 2), segln informe elaborado

en fecha 10 de marzo ds 2016,

A continuacién toma la pafabra D? Ana Marla Rodriguez-Monteverde Cantarell, Tacnico Superior de
Apoyo de la Consejeria de Fomento, para abordar los expedientes incluidos en los apartades tercero
(Anexo n° 3-A, informe de 22 de enero de 2016 y Anexo n® 3-B, documento resumen) y cuarto (Anexo

n* 4-A, informe de 3 de diclembre de 2015 y Anexo n® 4-B, documento resumen).

Prosigue fa Jefa de Sarvicic de Planeamignto con el apartado quinto del punto segundo del orden del dia
{Anexo n° §), segin informe de 11 de marzo de 2016,
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Finaliza |a exposicion D* Ana Maria Rodriguez-Monteverde Cantarell en relacion con el expediente
incluido en el apartado sexto del punto segundo del orden del dia {Anexo n® 6-4, informe de fecha 15 de
diciembre de 2015 y Anexo n° 6-B, documento resumen).

3° Ruegos y prequntas
D. Rafael Pérez de Agreda, representante de la Administracion General del Estado, solicita que se envien

las actas con anterioridad a la celebracion de la siguiente Comision.

Y sin més asuntos que tratar, se levanta la sesion, siendo las 12:05 horas dei dia al comienzo seftalado,
extendiéndose la presenta Acta de tode lo tratado en ella, con inclusion mediante anexos de todos los

informes emitidos y expuestos, que como Secretaria certifico.

LA SECRETARIA DE LA COMISION DE
CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA
Ve B® EL PRESIDENTE

Fdo. Beatriz Vinuesa del Amg

Fdo. Pascual Aguado y Miguel



ANEXO N°1

2.1. ANOVER DE TAJO, EXPTE 036/14 PL, MODIFICACION PUNTUAL DEL POM. “REDELIMITACION
DE LA UA-8 DEL POM”. PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE ANOVER DE TAJO.

1. ANTECERENTES

Planeamiento urbanistico vigente: Plan de Ordenacién Municipal aptobado definitivamente por CPU
el10-04-2003 (en adelante POM),

Pohlacién: 5.367 habitantes {INE 2013).
Promotor: Ayuntamiento de Afiover de Tajo.

Objeto: seqn se indica en [a Memoriz, el chjeto de la medificacion es la redelimitacidn  del ambito de la
Unidad de Actuacion U.A.8 de suelo urbahe no consclidado de dicho plansamiento.

Superficie de la actuacion seglin el POM: 32.481 m2,

Situacion: U8 unidad de actuacion U.A8, estd situada al Suroeste del término municipal, lindando con suslo
urbano no consolidado al Sur y al Oeste y con suelo urbane consclidado al Norte v af Este.

Suelo Urbano mhsolﬁid?d@ |

P Fd

m Sueio Urbuné éo consolidado
% ~ Suslo Urb‘ani;ub!e |

Extracto plano P-1 CLASIFICACIGN DEL SUE'LO del POM
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2. TRAMITACION

Se emite informe preceptivo de la Medificacion puntual del POM, “Redelimitacién de la UA.8 del POM',
segin se establece en el art, 36.2.8) del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, (en adelante TRLOTAU)
y en el art. 136.2.b) del Reglamento de Planeamienio (en adelante RP).

INFORMACION Aportado Observaciones / Conclusion
PUBLICA si NO
£,0.C.M. 26-11-2014
Periédico ABC 03-12:2014
Cert|f|.cad0’ , resultado 11-02-2015 Sin alegaciones
de lainf, piblica
INFORMES TRAM'TE Solicitado Emitido Resultado

DE CONCERTACION

Consejeria Agricultura 11-12-2014 | 12-01-2015 | Se informa que la Modificacion no es objeto del

(Direccior: Provincial- | procedimiento ‘de evaluacién establecido en la
Servicio Calidad e : Ley 21/2013 de Evaluacion ambiental,
Impacto Ambiental)

Consejeria Educacion, 11-12-2014 | 21-01-2015 | Seinforma favoraklamente.
Cultura y Deportes
{Direcc. Provincial)

M° de Fomento 11-12-2014 | 30-01-2015 |Informa que la Modificacion se encuentra fuera
{Demarcacion de la zona de afeccion de la carretera N-400.
Carreteras del Estado en
Castilla - La Mancha)

Consgjeria Agticultura 11-12-2014 | 08-02-2015 |Informa que esta Modificacion “no requiere ser

(Direccion General de ohjefo de un expediente de evaluacién ambiental
Calidad e Impacto como modificacién de planeamiento.”

Ambiental)

Consejeria Fomento 11-12-2014 | 24-02-2015 |Informa que no existen carreteras o proyectos de
{Direccién General de las mismas, afectadas por esta Modificacion,

Carreteras)




'Confederacion
Hidrogréafica del Tajo

4

11-12-2014

18-08-2018

Consldera que la UA-8 se encuentra fuera de |a
zona de policia de cauces de dominio plblico y
que la modificacién no supone aumento de la
demanda de agua para abastecimiente, por lo
que informa que para el desarrollo de cualquier
planeamiento  urbanistico  previsto,  deberan
tenerse en cuenta una serie de condicionantes
generales, que se detallan en el informe. Entre
ellos se indica que el sistema de saneamiento
tendré caracter separative.

Consejeria Sanidad y
Bienestar Social
(Direccion Provincial)

11-12-2014

03-03-2015

Sobre dacumentacion de fecha agosto de 2014,
informa que ef caracter de las modificaciones
planteadas no supone alteracion en materia de
accesibllidad, salvo en lo concerniznte a fa Ficha
de Gestion de la Unidad, en ia gue debera
establecerse el nlmero de plazas de
aparcamiento para persenas c¢on  movilidad
reducida {art. 35 Orden VIV/561/2010).

Agencia del Agua de
Castilta La Mancha

e

11-12-2014

11-09-2015

Como entldad que tiene encomendada la gestion,
mantenimiento y explotacién del Sistema de
Picadas 1, desde el que el municipic recibe su
abastesimiente de agua potable, informa a los
efectos previstos en el art. 16.1. de [a Ley
1212002, reguladora def Ciclo integral del Agus,
sin pefjuicio de las competencias que en esta
materia tenga el Qrganismo de Cuenca.

(e personas con
discapacidad fisica y
organica

Confederacién Espafiola

11-12-2014

3. MODIFICACION PUNTUAL DEL POM. “REDELIMITACION DE LA UA-8 DEL POM”

3.1. DOCUMENTACION

La dosumentacion técnica que esta firmada por el Arquitecto José Antonio Rosado Artalsjo, en Agosto de

2014, consta da los siguientas documentes:

1. MEMORIA JUSTIFICATIVAE INFORMATIVA:

1. OBJETO: indica que se frata de una modificacion estructural que redalimita el ambito de la
unidad de actuacian. '
2. ANTECEDENTES: sefiala las dos modificacionss que se han tramitado del POM, una de las
cuales no se llevé s Ermino.
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3. e EHeAle JOSTIRTCRTRPA: desarolla las dos motivaciones fundamentsles del POM:
redelimitacion de la U.A.8 y correccidn de fa ficha de desarrollo de dicha unidad.
JUSTIFICACION DE LAS RESERVAS DOTACIONALES CORRESPONDIENTES:
CONCLUSIONES

ANEXO DE ACCESIBILIDAD

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

N ok

2. FICHA DE LA UNIDAD UA-8 ORIGINAL

3. FICHA DE LA UNIDAD UA-8 RESULTANTE

4.PLANO P-4.1 “GESTION Y ALINEACIONES' DEL POM MODIFICADO
5. PLANO P-1. "CLASIFICACION DEL SUELO" DEL POM MODIFICADO

3.2. ASPECTOS MAS RELEVANTES DE LA MODIFICACION:
3.2.1. REDELIMITACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION
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Extracto ficha desarrollo UAS del POM Extracto ficha desarrollo UAS de la Modificacion

En relacion con la redelimitacion de 13 actuacién se han sacado del dmbito original un trame de la calle Doctor
Carmena Villarta y otro de la calle Doctor Severo Ochoa, asi como la parcela que delimitan en el vériice
Noreste de la Unidad. Al sur y al ceste se ha sacade del ambito un tramo de la calle Manuel de Falla y medio
vial de la calle Fernandez de los Rios, respectivamente.




En fa Memoria se justifica la medificacion como un “error en la delimitacion original de ia U.A.8.” en base & los
slguientes aspectos:

- Inclusién en el ambito “de fas calles Feméandez de los Rics, Manus! de Falla, Carmena Vilarta y
Severc Ochoa, &l &mbifo de fa U.A.8,, cuando en 2002 antes de fa aprobacidn del POM, estas
calles estaban fotalments urbanizadas, en base al “Proyecto de Prolongacion de la
Pavimentacibn de las Calles Dr. Carmena Villarta, Dr. Severo Ochoa, Fernando de los Rios y
Manuel de Falla en Afiover de Tajo” redactado por ef ingeniero Técnico de Obras Puiblicas de Ja
Diputacion de Toledo D. Miguel Angel Rosales Garcla en Marzo 2001.”

- Segdn se indica, la urbanizacién de estas calles se realizé como una obra publica ordinaria por el
Ayuntamianto "dofanido de todos fos servicios urbancs para obtenst la condicién da solar” a lzs dos
parcelas ubicadas en el vériice norceste de la unidad. Se aporta:

o

Certificado de € de junio de 2011 del Secretario Municipal en el que se indica que la
parcela de referencia catastral 4270407vK324750001HZ cedid 719 m2 de sus 1800 m2
con la gjecucion de dichas calles,
Resguardo de orden de transferencia ordenado por D. Ramiro Herrando Pastrana el 13-03-
2003 de 575,35 suros
Escrifo de ingreso por orden de D. Ramiro Herrando Pastrana de la canfidad de 575,35
euros por contribuciones especiales de pavimentacion y alumbrado da la finca situada en I
calle Doctor Severo Cehog, 18¢ . Firmado sin pie de firma el 13-03-2003,
Extracto de escrits firmado por el Alcalde D. Ramiro Herrando Pastrana y el Secretaric
municipal el 06-03-2003 en el que se indica que se ha aprobado por “sste Ayuntamiento el
expediente de imposicidn y ordenacidn de CONTRIBUCIONES ESPECIALES por
gjecticion de las obras de urbanizacion de Las Calfles Dr. Carmena Villarta, Severo-Ochoa,
Fernéndo de los Rios Manuel de Falla y Toledo, de esta focalidad, se notifica a V. fa cuota
individual que le corresponde satisfacer por la finca n° 18 de la calle Doclor Severo
Ochoa,...” por un.fotal a pagar de 575,35 euros.
Resguardo de ingreso realizado por D. Guillerme Moniero Garcia el 25-07-2003 de 575,35
euros por obras de urbanizacion de las calles Dr. Carmena Villarta, Severo Ochoa,
Fernando de los Rios, Manuel de Falla y Toledo.
Escrito de ingreso por orden de Dfia. Georgina Gémez Ortega de la cantidad de 575,35
uros por contribuciones especiales de pavimentacion y alumbrado de la finca situada en la
calle Doctor Severo Ochoa, 18b . Firmado sin ple de firma el 25-07-2003.
Escrito firmado por D, José Manuel Serrane Guerrero el 17-03-2003, solicitando devolucién
de 32890 eures, (ingresd 964 suros en concepto de contribucionas especiales de
urbanizacion de la calle Dr. Severo Ochoa n® 18, y finalmente se le notificd que el importe
final eran 634,1C euros).
[nforme del Arquitecto Municipal de 08-06-2014 en &l que se indica:
= Que en el mencionado proyecto de la Diputacion de Toledo de Marzo de 2001 “se
recoge la urbanizacién de las parcelas y calles afectadas en este informe”, y que
existe en el expediente Certificacion 22 y (ltima de 26-9-2002 “finmada por
Arquitecto Director de Obra de la recepcion de las obras,”.
Que “los propistarios afectados por las parcelas chjslo de este informe han
aportado a este Ayuntamiento justificante de pago y documento acreditative
sellade por ef ayuntamiento de Contribuciones Especiales por pavimentacion v
alumbrado de la C/ Doctor Sevaro Qchoa 18d, con un importe de 1.298,58 euros”
= Que ‘los propietarios afectados por las parcelas objeto de este informe han
aportado Cerlificado de 06-06-2011 justificativo de la cesion de suglo.
= Que visifado el lugar, las parcelas objeto de ests expediente tienen la condicion
de solar.

3.2.2. MODIFICACION DE LA FICHA DE DESARROLLO DE LA UA8;

La medificacion se cenira en dos aspectos:
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EAYGR SRS Ue s WS Ystificativa se indica que existen discrepancias entre los planos del
POM vy la ficha de desarrollo de fa unidad, dado que en ésta se omite &l Sistema General de
Equipamiento adscrito a la U.A.8, por lo que se aprovecha esta Modificacion para adaptar la ficha de
desarrollo a lo establecido en los planos del POM.

Castilla-1a Mam:lia

En base al articulo 21.4 del RP, en la ficha propuesta se unifican las cesiones de equipamientos y
zonas verdes como equipamientos plblicos, obteniendo finalmente una parcela de Equipamiento
Publico que el Ayunfamiento desea obtener en esa zona. Se elimina la zona verde prevista en la
ficha justificando que en lazona ya existe un “amplisimo Sistema General de Zona Verde".

A continuacién se muestra un cuadro comparative resumen de las superficies v raservas
dotacionales correspondientes & la UA-B original (O} v la UA-8 segdn Ia presente modificacion
puntual del POM (M) '
UA-B {0 UA-8 (M)

SUPERFICIE TOTAL INCLUIDOS 5.6, {m2s) 32,481,600 27.142,04
SUPERFICIE DE SISTEMAS GENERALES {m2s) 3.334,00 6.052,82

SISTEMA GENERAL VIARIO {m2s) 3.334,00 2,362,82

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS (m2s) {0,600 3.650,00
SUPERFICIE DEL AMEBITO, DESCONTADOS 5.G. {m2s) 28.147,00 21.089,22
EGIFICABILIDAD {m2t / m2s) ' SN BEFINIR 9.500,08
ZONAVERDE [10% DEL A BITD) 2.914,70 2.108,92
EQUIPAMIENTOS (20 m2 / 100 m2 CONSTRUIDOS) 3.670,00 1.900,00

Extracto del punto 1.4. JUSTIFICACION DE LAS RESERVAS DOTACIONALES
CORRESPONDIENTES de la Modificacion

- Por ofra parte se indica que actualmente el POM no establece porcentaje minimo de edificabilidad

residencial de la UA que deba quedar sujeta a algun régimen de proteccion, por io que la
Modificacion establece que este porcentaje debera de ser del 30%.

5. CONSIDERACIONES

5.1. EN CUANTO A LAS DETERMINACIONES QUE AFECTAN A LA ORDENACION ESTRUCTURAL {art,
24.1. del TRLOTAU):

a} En relacion con la redelimitacion del ambito se aclararén los siguientes aspectos:

De las dos parcelas que se sacan del ambito, la 4270407VK3247SC001HZ vy la
4270408VK324730001AZ, solo se justifica la cesién de suelo para viarios de |a primera de ellas.
Se aportara el justificante de la cesién de la parcela 4270409VK3247S0001AZ,

Ademas, debera calcularse el incremento de aprovechamiento que se produce en las superficies
gue se extraen de la Unidad de Actuacion para justificar que las cesiones realizadas son
suficientes y conformes a lo establecido en el Art. 68,1.2.b) del TRLOTAU.

- En relacion con los justificantes de pagos de contribuciones especiales, tal como hemos indicado
en el punte 3.2.1. de este informe, se refieren a los nimercs 18, 18b, 18¢ v 18d de la calle Dr.
Severo Ochoa. Consultados los planos actuales de catastro se observa que a dia de hoy no
consta finca con el n° 18 en fa calle Dr. Severo Ochoa, por lo que se aportara documentacion
que justifique que las parcelas 4270407VK3247S0001HZ localizada en G/ Lepanto 14-y la
4270408VK3247S0001AZ localizada en C/ Dr. Carmena Villarta 11 realizaron los pagos de
dichas contribuciones.




5.2, EN CUANTO A LA DOCUMENTACION APORTADA, (aris. 30y 39 del TRLOTAU):
Planos: '
a) En la nueva Ficha de desarollo de la Unidad de Actuacién, la parcela de Sistema General de

Equipamientos adscrita a la Unidad se graflard lgual que &l Sistema General ubleado al Norte del
ambito.

b) Se aportaran los siguientes planos refundidos con las mismas caracteristicas v a la misma escala
que los vigentes del POM; P-1, P-3.1, P-4.1 Y P-5, :

Texto de 1a modificacion:

¢) En el objeto de la Modificacion se incluira la modificacion de [a ficha de desarrcllo de la unidad y su
mofivo,

6. CONCLUSION

El presente informe se emite de acuerdo con 1o establecido en el articulo 10.1.a) del TRLOTAU y en los
articulos 5y 11 del Decreto 235/2010, de 30/1/2010, de regulacion de compstencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica da la Junia de Comunidades de Castilla-La Mancha, por lo qus,
se propone a la Comisién de Concertacidn que lo emita haciendo referencia a las consideraciones
anteriormente expuestas.

A efectos de calcule de plazos en la tramitacion de la Medificacian, se informa que en aplicacion del art,
38.3 del TRLOTAU, dado que se modifica la ubicacién de la Zona Verde prevista en la Ficha de desarrollo
del POM, can carécter previo a su aprobacion definitiva debera someterse a informe de la Comision
Regicnal de Urhanismo, asi como dictaman del Consejo Consultivo de Castilla - La Mancha.
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ANEXO N°2

2.2 SANTA CRUZ DE LA ZARZA, EXPTE 022114 PL, MODIFICACION PUNTUAL N5 DEL POM, TRAMITADA
POR EL AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE LA ZARZA.

1. DATOS GENERALES

e Objeto: Se pretende adaptar la Ordenacidén Urbanistica que afecta a Sistemas Generales de
Espacios Libres y Zonas Verdes definida en el P.O.M., a la realidad urbana del Municipio y por
tanto a sus necesidades reales, todo ello dentro del marco legal vigente.

*  Promotor. El Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza solicita INFORME DE
CONCENTRACION el 22/07/2014 en base a los articulos 10.1.a), 36.2.B) del TRLOTAU y
135.2.b} del Reglamento de Planeamiento.

- Poblacién: 4.841 habitantes (INE 2014).

- Normativa: Plan de Ordenacion Municipal (CFU; 27/03/02) (en suspenso una parie que es
objeto de la Modificacion Puntual n° 4 en tramitacion).
2. TRAMITACION DEL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO.

INFORMACION PUBLICA Aporlado
Observaciones ! Conclusion
(36.2.A) del TRLOTAU) sl NO
D.O.CM. n° 140 23/07/2074
Periddico ABC Toledo A
Resultado / alegaciones X
INFORMES SECTORIALES Solicitado Emitido Resultado
Demarcacion de Careteras del Estadoen | 47701, 08/09/2014 | Informa faverablemente ¢l expediente.
Casfilla-La Mancha
Censejeria de Fomento
170712014 Solicitando informe de concertacion
SS8.PP. en Toledo
Consejeria de Fomento No existen carreteras de fitularidad autcnémica que
1710712014 21/01/2015 di factad
Direccion Gral. ds Carreteras pUdlera Verse aleciadas.
Conssjetia do Agricultura, Medio Ambiente La Viceccnssjeria de M. Ambiente establece gue
y Desarrollo Rural debera iniciarse el procedimiento de Evaluacion
17/07/2014 30/10/2015 | Ambiental Estratégica aporiando el Decumento de
Inigio ante el &rgano sustantivo {Dirsccion Provincial
de Fomente de Toledo),




Consejeria de Educacian, Cultura y 08/10/2014
Deportes. S3.PP. en Toledo - LaUnidad Técnica de Educacion de los
17/07/2014 88.PR. infarman favorablamente
- - El Serv. de Cultura de las SS.PP. Cultura
16/09/2014 informa favorablemente
Cansejeria de Agricultura El Sary. Prevencién e Impacto Ambizntal informa
171072014 que se deberd iniciar ef expediente de Evaluacion
Dirsceion General de Calidad e Impacto Ambiantz) Estratégica.
Ambiental,
- . . ) El Servicic da Supsrvision y Proyectos emite informe
Conssjeriz de Sanidad y Bienestar Social relative al cumplimienfo de la normativa sobre
17/07/2014 23/09/2014 A .
accesibilidad indicando una serfe de puntos a tener
enh cuenta a la hora de la tramitacion del expediente
Confederacién Hidrografica del Tajo 1710772014 03/10/2074 | Informa favorablemente la Modificacion
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Qtros documentos;

- 2310712014 y 30/12/2014, Requerimientos del Sarvicio de Urbanismo de los SS.PP. de Fomento

3. ANTECEDENTES.

El muni¢ipid de Santa Cruz de la Zarza dispone en la actualidad de un Plan de Ordenacién Municipal
como figura de planeamiento, ccn aprobacién definifiva el 27 de marzo de 2002 por la CPU,
exceptuandose las zona dencminadas R-2, PERI 4 y Sectores 1.1 e 1.2 y |2 zona comprendida entre
ambos, pandiente de subsanacidn, segin informe de la CPU de 18 de diciembre de 2002. Actualmente se
ests tramitando la Modificacién Puntual n® 4 cuyo objato es el levantamiento de esta suspension de las
zonas que quedaron pendientes de subsanacion.

Actualmente existen procedimientos judiciales que atentan directamente contra el interés general del
municipic, debido al error en fa ubicacion y clasificasion de parte del suelo gue el P.O.M. astablece como
88.GG. de Zonas Verdes y que se plantea en dos cuestiones:

1, El Plan de Crdenacion Municipal de Santa Cruz de la Zarza establece un excaso de §8.GG.
de Zonas Verdes que supera ampliamente el esténdar definido en el art. 24.8) del
TRLOTAU) v en el art, 18.5 del Reglamento de Planeamianto.
2. ElI P.OM. establece gran parte de los Sistemas Generales de Espacios Libras v Zonas
Verdes en suelos urbanos consolidades de propiedad privada, sin plantear &f método de
compensacion de los mismos, lo que dificulta encrmemente ta gestion urbanistica de dichos
suglos.
El gran exceso de Sistemas Generales de Espacios Libres y Zonas Verdes planteados por el P.OM. y la

falta de un sistema de gestidn viable que haga posible |a obtencién de estos suelos, convietten esta
realidad definida por el Plan de Ordenacion Municipal en una situacidn urbanistica, social y ecendmica
inviable e insostenible.

4 DESCRIPCION DE LA MODIFICACION.
4.1, Objeto de la Modificacion.

La presente Modificacion Punfual fiene por objeto Adaptar la Ordenacion Urbanistica que afecta a
Sistemas Generales de Espacios Libres y Zonas Verdes definida en el P.O.M., a la realidad urbana
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Persiguiendo con ello los fines siguientes:

1. Reordenar los Sistemas Generales para conseguir una Crdenacion racicnal conforme al
interés general,

2. Adaptar cuantitativamente los Sistemas Generales de Zonas Verdes planteados en el
P.O.M. alas necesidades del. municipio.

3. Mejorar cualitativamente [os Sistemas Generales de Zonas Verdes, consiguiendo que las
zonas verdes o espacios libres puedan tener realmente el uso que les atribuye el
planeamiento, mejorando con ello las condiciones de vida de los habitantes del municipio.

4. Delimitar objetivamente el contenido det dereche de propiedad del suelo, asi como el uso y
las formas de aprovechamiento de este.

o o

Impedir la desigual atribucion de beneficios en situaciones iguales.
Conseguir una crganizacién racional y conforme al interés general de [a ocupacion y uso del

suelo, mediante la definicion objetiva de la clasificacién y calificacion de éste.
4,2. Contenido del documento.

Documento | = Memoria Informativa
Documento Il — Memoria Justificativa

Documento Il — Informe de Sostenibilidad Econémica

Documento [V = Anexo de Accesihilidad
Documento V — Noimas Urbanisticas
Documento V — Planos de Informacion
Documento VI - Planos de Ordenacion

4.3. Justificacion de la modificacion.

e Ambitos afectados
Zona Situacion Superficie Ordenanza Titularidad
1. 8.GV.1 Calle Bajada del Parral 10.000 m? | 2. Extensidn del casco Municipal
2.8.6.V.3 Entre las calles Fuente de Pedro Naharro y 28,040 m2 | 3. Vivienda unifamiliar Privada
Miguel de Unamuno
3.5.6.V.4 Entre las calles Avenida Castilla-La Mancha ZVAT00m? | 2. Extension del casco Privada
y Conde Valle Llana
EQ. 3.603 m?
4.8.G.2V Entre las calles Emilio Palomo y Liga de las 1.077 m?2 | 2. Extension del casco Privada

Naciones




Sistemas Generales P.O.M,

LOMNAZ

AREAS SUPERFICIES
SISTEMA
Sector R-1 15.842 m? .
GENERAL DE SUP. TOTAL
Bajada del Parral® 10.800 m2
ESPACIOS 60,459 m?
Avda, Castilla-La Mancha A.700 m?
LIBRES
‘ Miguel de Unamuno 28,040 m?
{2 obtener)
Emilio Palomo™ 1.077 m?
SISTEMA AREAS SUPERFICIES
GENERAL DE Manusl Unamuno 1.468 m?
SUP. TOTAL
ESPACIOS Plaza de Santiago 5229 m?
18.362 m?
LIBRES
Parquz Municipal 11.664 m?
(existentes)

TOTAL SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES 78.821 m?
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* Actuaimente el Sistema General de Bajada al Parral esta afecte a su uso.

** La Zona Verde prevista entre la Calle Emilio Palomo y Liga de las Nacionas, aparecs por error en el documsnte de
la MP1 como Sistema General existents (como teflejaba el P.O.M.), paro en ningtn momento diche suelo ha side de
fitularidad pablica.

4.4. Analisis de las actuaciones previstas y justificacion de la nueva ordenacién.

AREA 1-8.6.V.1 - SISTEMA GENERAL CALLE BAJADA DEL PARRAL,

Segin M.P.n°5

La solucién propuesta para este Sistema General es la ampliar su superficie hasta los 29,058 m?2, superficle que va a pasar a ser
de fitularidad municipal. En este dmbito se pretende crear una gran bolsa de suelo plblice, destinado 2 Zonas Verdes v a
Equipamientos.

- Situacién aprobada en el POM: 10.800 m? de $3,GG. de Espacics libres y zonas verdes, Con las innovaciones ds la M.P.
n® 4 se pasa a una superficie de 11.932 m? de suelo urbano consolidado y 17.128 m2 de suelo ristico de reserva,

- Motivo de la modificacidn: Incorporar &l P.O.M. una gran bolsa de suelo plblico que pueda albergar Sistemas Generales
de carcter global que presten servicio a todo el Municipio y complementen la red ds suele piblico dotacional existente.

- Afectacién al P.O.M.: La situacion que para este suelo se propone con la Modificacién Puntual es que la totalided de la
superficie de la parcela, que asciende a 28.058 m2, gueds crdenada de la siguiente forma:
- 56, DEESPACICS LIBRES Y ZONAS VERDES = 20,531 m?
- 8.G. DEEQUIPAMIENTOS = 8.527 m?

- Aumento de aprovechamiento: No se incrementa la edificabilidad ni el nimero de habitantes previstos en el P.OM.

AREA 2- 8.G.V.3 ~ SISTEMA GENERAL. ENTRE CALLES FUENTE DE PEDRC NAHARRO Y MIGUEL DE UNAMUNO.




! Segtin el POM

. La solucion propuesta para este Sistema General es la de eliminar por completo los 28,040 m? de Sistema General que .
actualmente prevé el Plan de Ordenacion Municipal, superficie que es v ha sids slempre de titularidad privada, sin que en ningtin
: mermsnto se haya destinade al uso que le atribula ef Plan de Ordenacion Municipal,

Situacidn aprobada en &l P.O.M.: 28,040 m? figuran como Sistema General de Espacios Libres vy Zonas Verdes.

|
Situacidn actual: Toda |a superficie del AREA 2, es de titularidad privada y se destina por lo tanto a fines privados, como !
! : acoplo de materiales, usos agricolas, efc. '

Motivo de la Modificacién: Descargar al Plan de Ordenacién Municipal de una carga econdmica que ha sido, as v ser )
completaments inviable de asumir.

Afectacién al P.O.M.: Todo el ambite esta clasificado actuaimenta como suelo urbano consolidado. Al eliminar la Zona VYerds,
gl suelo con frente & la calle Manuel de Unamuno consarva su clasificacion de suslo urbano consolidads con una calificacion
de uso residencial, mientras que la zona cuyo frente se abre &l camino que existe como continuacidn a la Calle Avenlda de la
Aviacion, pasa a conformar parte del sector de Suelo Urbanizable Residencial, el SECTOR R-4.

- Aumento de aprovechamienfo e incremento poblacional,

Suelo lucrativo Parcela Densigad Viviendas Habitantes Incremento
m?2 minima m2 Poblacionzl maxima previstos
habitantes
Suelo urbano 17.747,62 500 — 36 108 5

Sector R4 20.129,57 = 138 — 278 304
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La solucién propuesta pars este Sistema General es la de reubicar Jos 4.700 m? de Zonas Verdes v 3.603 m? de equipamientos
que actualmente prevé el Plan de Crdensacidn Municipal en este ambito concreto &l denominado AREA 1. La totalidad de la
w superficie de ests AREA 3 es y ha sido siempre de titularidad. privada sin que en ninglin momente se haya destinado al uso que
1 le atribuia el Plan de Crdanacién Municipal.

figuran como equipamientos.

i .
} - Situacién aprobada en ef P.O.M.: 4.700 m? figuran como Sistema General de Espacios Libres y Zonas Yerdes y 3.503 m?
|

| - Situacion actual: Toda la supetficie del AREA 3, es de titularidad privada y se desting por le tanto a fines privados.

- Motivo de la Modificacion: Descargar al Plan de Crdenacion Municipal de una carga econdmica que ha sido, es y sera i
completamente inviable de asumir, reublcando la superficie afectada en el AREA 1. i

: - Afectacion al P.O.M.: Todo el &mbito esté clasificado actualmente como suelo urbano consolidado. Al desapareser de este
| ambito los Sistemas Generales, que del ambito afectado, todo el suelo conserva su clasificacion de suelo urbano
consolidado con una calificacion de uso residencial.

- Aumento de Aprovechamiento e Incremento poblacional,

Aumanto Suslo Parcela Edificabilidad Densidad Habitantes previstos
lugrative minima Poblacional i

Area 3 16.793 m? 150 m?2 1,3 m&/m? 167 321




AREA 4- 2.- C/EMILIO PALOMO C/LIGA DE LAS NACIONES

Segln

La solucién propuesta para esta Zona Verds es |a de eliminar por completo los 1.077 m2 de Sistema Genieral que actialmenta
prevé el Plan de Ordenacién Municipal, superficie que es y ha sido siempre de titularidad privada. Sin quz en ningln momento
sa haya destinado &l uso que le afribuia el Plan de Ordenacion Municipal.

Situacidn aprobada en el P.O.M.: 1,077 m? figuran como Zona Verde existente.

- Situacién actual: Toda la superficie del AREA 4, es de titularidad privada y se destina por fo tanio a fines privados,
Actualmenta es un sclar carente de edificacion.

- Mativo de la Modificacian: Descargar & Plan de Ordenacion Municipal de una carga econdmica, que sumada ala del resto
de $5.GG. que astan por cbiener, es y serd completamente inviable de asumir.

- Afectacién al P.Q.M.: Todo el ambito esté clasificado actualmente como suelo urbano consalidado. Al desaparecer de este
ambito el Sistema General, se entisnda que cada suelo dabe obtener la dasificacion que la consolidasitn de la urbanizacitn
le atribuye, de forma que del ambito afectado, tedo el suelc conserva su clasificacion de suels urbano conselidado con una
calificacion de uso residencial. Todo el AREA 4 se encuentra dentro de la Z.0.U. definida por la Ordenanza 2 del P.OM,
entendiendo que es dicha Ordenanza la que corrasponds aplicar al nuavo ambito resfdencial.

- Aumento de Aprovechamiento e Incremento poblacional,

Aumente Suelo Parcala Edificabilidad Deansidad Hahitantes previstos
lucrativo minima Potlacional

Area 3 1,400 m? 150 2 1,3 m¥m? 14 42
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Y ClifASIREHIE 68 18885 Uares legales de sistemas generales.

El articulo 24.1.e} del TRLOTAU, establece que los Planes de Ordenacion deberan sefialar los
sistemas generales de espacios libres en propercion a 15 metros cuadrados de suelo por cada 100
metros cuadrados edificables resigenciales previstos en el planeamiento. Por otro lado, el
Reglamento de Planeamiento en su articulo 19.5.a), establece que en los municipios comprendidos
entre 2.000 y 10.000 habitantes nunca seré inferior a 500 metros cuadrados por cada 200 habitantes.
Esto es, en este caso, 2,5 metros cuadrados de sistema general, por cada habitante.

4.5.1, Calculo de los §5.GG. recogido en la MPS.

La poblacién existente en Santa Cruz de La Zarza en el afio 2001, fecha de redaccion del
P.0.M., era de 4.509 habitantes, y se prevela un desarrollo a través de los P.E.R|'s y Sectores
contenidos en el P.O.M., de 1.11C viviendas, con un horizonte de poblacién de 8.289 habitantes.
Los nuevos desarrollos residenciales que se plantean con la modificacién puntual N°4, son los
Sectores R-2 y R-3 y se prevén una densidad poblacional de 138 habitantes por hectarea, lo que
supone para la superficie total de ambos ambitos, una prevision de crecimiento de 862
habitantes. Esto sumado a la capacidad poblacional que establecia el Plan, nos da un techo de
poblacion de 9.151 habitantes.

Si aplicamos el Reglamento de Planeamiento para este teche poblacional, obtenemos que los
Sistemas Generales de Espacios Libres nunca puedan ser inferiores a 2,5 m? por habitante, lo
que supone que el minimo de Sistemas Generales en Santa Cruz de la Zarza debia ser de
22.877,60 m2,

Habitantes Habitantes Habitantes 858.GG. 88.GG Exceso de
Totales
Previstos por | incorporados Totales segln 58.GG
el P.O.M.
con la MP4 Ordenacion
8.289 862 9,151 22.877,50 m? 78.621 m? 55.843,50 m2

Por lo tanto el P.Q,M. prevé en la actualidad mas del triple de los Sistemas Generales previstos
por los estandares definidos por la Ley. A esto hay que afadife que de los 55.943,50 m2
previstos en exceso, un 60% es de titularidad privada, clasificados como suelo urbano
consolidado y sin que ef P.O.M. plantee el mecanismo que haga viable su obtencion por parte de
la Administracién Pablica.

Con la propuesta que se plantea en la presente Modificacion Puntual, existe un incremento de
los habitantes potenciales previstos per el Planeamiento, por lo que se incrementa el minime de
Sistemnas Generales de Espacios Libres, en cumplimiento de lo establecido en el art. 24.e) del
TRLOTAU y en el art. 19.5 del RP.

Habitantes Incremento Incremento Incremento [ncremente Habitantes
pablacional poblacional poblacional poblacional Totales
Previsios por MP4
gl P.O.M. Area 2 MP5 Area 3 MP5 Area 4 MP5
8.289 862 386 Ky 42 9.900




Si aplicamos el Reglamento de Planeamiento para este techo poblacional, obtenemos que' los
Sistemas Generales de Espacios Libres nunca podrian ser inferlores a 2,5 m2 por habitante, lo :
que supone que el estandar de Sistemas Generales a cumplir en Santa Cruz de la Zarza deberla ;

ser de 24.750,00 m?,

Seqln la propuesta de la presente modificacion puntual MP5 el computo de los SS.GG. Espacics
Libres y Zonas Verdes es de 54.735 m? (15.842 m? que corresponden &l sector R-1'y 38.893 m?
a los existentes en ef Parque municipal, Plaza Santiago, calle Manuel Unamuno y la Bajada del
Perral}.

Los 54.735 m2 de $S.GG. previstos por la MP5, suponen mas del doble de Sistemas Generales
del estandar minimo a cumplir previsto por el art, 19.5 del RP. Los 54.735 m? de S5.GG,, para el
techo poblacional previsto, supone una proporcién de 5,52 m? de Zona Verde por Habitante. FPor
lo que queda claramente justificado que se cumple ademés de lo previsto en el Reglamentc de
Planeamiento, lo establecido por el art. 24.¢).

4.5.2 Caloulo da los S8.GG. seqin el art. 24.1.e) del TRLOTAU.

| 8, NETA | EDIFICABILIDAD | APROVECHAMIENTO | HABITANTES
P.O.M,
CASCO 413.436 m* 1,5 mim® 620.154 m*
URBANQ
ORDENANZA 1 £16.061 m* 1.3 mm* 800.879 m*
ORDENANZA 2.2 123.316 m’ 0,6 m*m* 73.990 m°
ORDENANZA 2.3 45,977 m* 0.8 mm” 36781 m”
ORDENANZA 4 18.709 m? 4w’ |
ORDENANZA 6 44 435 m* 0.6 mym” 28,662 m- i
- 1.261,934 m° 1.558.466 m” 46.753 hab. |

M.P. n° 4
R1 165,886 m” 0,4025 m*/m” 66.769 m-
R2 51.2680 m* 0,4628 m“m"° 23,793 m*
R3 11.267 m* 0,4628 m*/m” 5210 m*
PER{ 1 51,260 m° 0,50 m*/m* 25,630 m*
PER! 2 40132 m” 0,50 m*m” 20.067 m*

319.795 m” 141,399 m> 4.242 hab,
M.P.n° 5 ¥
S.G.2 17.747 m” 0,6 m/m* 10.648 m*
R.4 20.430 m* 0,4628 m*fm”° 0.316 m?
8.G.A 8.303 m° 1,8 m%m? 10,794 m*
cfEP, 1.077 m" 1,3 m7m* 1.400 m*

A7.257T m" 32158 m” 985 hab,
TOTALES ,
| 1.628,986 m" | | 1.732,023m’ { - 51.960 hah.

Calculn de los G.S, Espacios Libres: 1.732.023 x15/100 = 259,803 m*
Espacios libras actuales en la M.P. = 54,736 m2

4.6, Justificacion Aumento de Aprovechamiento.

El Art, 39.2 del TRLOTAU, establece: 2. Toda innovacién de la ordenacion establecida por un Plan
que aumente &l aprovechamiento fucrativo privado de aigin terreno o desafecte el suelo de un
destine plblico, deberd contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la
proporcion vy calidad de fas dotaciones publicas previstas respecto al aprovechamiento, sin

U PR T S e SO R
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merem e R EE B AR IS %a mejor realizacion posible de los esténdares legales de calidad
de la ordenacidn’, En cumplimiento de lo anterlor, y como medida compensatoria por desafectar el
suelo de los ambltos comprendidos en las areas 2, 3 y 4 de un destino publico, la presente
Modificacién contempla las reservas de suelo publico que resultarian de aplicar los estandares
dotacionales minimos recogidos en el art. 31 del TRLOTA al aumento de aprovechamiento propuesto
con la innovacion que supone el presente documento de Modificacion Puntual del Planeamignto
existente. Seglin lo recogide en apartados anteriores el aumento de aprovechamiento es de
24.619,40 m2,

El computo de reservas de suelo dotacional propuesto por esta modificacion es el siguiente.

SUELO DOTACIONAL COEFICIENTE AUMENTO RESERVAS SUELO
APROVECHAMIENTO DOTACIONAL
ZONAS VERDES 0,18 24.619,40 m? 4.431,49 m?
EQUIPAMIENTOS 0,20 24.619,40 m? ‘ 4.523,88 m?
RESERYA DE SUELC DOTACIONAL TCTALAPREVER. ..o 9.355,37 m2

La presente Modificacién Puntual prevé ubicar toda la reserva de suelo dotacional en el AREA 1,
computandole como Sistema General, justificado en base a o sefialado en el punto 8 de la Memoria
del P.O.M..

*8.1.- Dotaciones y equipamisntos. Dado que este nucleo urbano tiene una esfructura unifaria y que, por lo tanto, las
dotaciones dan servicic al conjunto de fa pobiacion, a todos los equipamientos existentes se les engloba bajo la
considsracién de Sistamas Generales Dofacionales.”

“8.2.- Espacios Libres y Zonas Verdes. Por los mismes motivos expuesios sobre las Dofaciones, se considera que
todas las zonas verdes perfenecen al Sistema General de Espacios Libres.”

En el AREA 1 la presente Modificacion Puntual plantea una gran bolsa de suelo piblico, que recoja
tanto Equipamientos como Zonas Verdes y Espacios Libres. En base a lo sefialado en el punto
anterior, todo se engloba hajo la consideracion de Sistema General. En base a todo lo sefialado en la
presente memoria justificativa, la Ordenacion propussta del AREA 1 responde al siguiente computo:

- Superficie de S.G. existente en AREA 1(segﬂh 11 T 10.800 m2
- Superficie reubicada del AREA 3 (ZV+EQ) v i 8,303 m?
- Reservas suelo dotacional por Aumento Aprovechamiento ... 9.355 m?

SUPERFICIE TOTAL S.G. AREA 1. 28.458 m?

Del computo global de suelo que debe recoger el AREA 1, seglin lo expuesto anteriormente, parte
debe destinarse a Zonas Verdes y Espacios Libres y ofra parte a Equipamientos, segln los calculos
justificados en el presente documento, y recogidos a continuacién:

53.G6, PROPUESTA MP5. SUPERFICIE SUP TOTAL
DEZV.Y S.G. existente 8.G.V.1 10.800 m?

ESPACIOS 16,931 m3
Superficie Z.V. AREA 3 5.G.V.-4 Reubicado 4,700 m3




LIBRES Zonas Verdes por Aumanto de Aprovechamisnto 4,431 m?
PROPUESTA MP5 SUPERFICIE SUP TOTAL
88 GG. Superficie Equip. AREA 3 8.G.V.-4 Reubicado 3,803 m2
EQUIFAMIENTOS . 8,527 M7
Reservas Equipamientcs por Aumente de Aprovechamiento 4,924 m?
Superficia Total de $.GG. a ubicar en 6l AREA oo 28.458 m?

La Parcela 347 del Poligonc 4 de Santz Cruz de la Zarza, definida como AREA 1 en la presente
Modificacion Puntual, tiene una superficie de 29.058 m?, siendo suficiente para albergar los 28,458 m?2
necesarios, mas 600 m2 mas de Sistemas Generales de Espacios Libres y Zonas Verdes. De forma que
el nuevo Sistema General de suglo plblice ubicade en la G/ Bajada Parral, esta compuesto del siguiente
suelo dotacional:

- 8.G. DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES = 20.531 m?
- 8.G. DE EQUIPAMIENTOS = 8.527 m?

5. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El artfculo 154 del Texto Refundido de la Ley del Suelo (TRLS), modificade por la Ley 8/2013 de
rehabilitacion, regeneracion y renovacidn urbana, establece que dentro de la documentacion de los
instrumentos de ordenacion se debe incluir un Informe o Memoria de Sostenibilidad Econémica en ef que
se ponderard, en particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas Plblicas afectadas per la
implantacién y el mantenimiento de [as infraestructuras necesarias o fa puesta en marcha y la prestacién
de los servicios resultantes, asf como la suficiencia y adecuzcion de suelo destinado a usos productivos.

En documento presenta un Informe/estudio de Sostenibilidad Econdmica (ISE) con el siguiente esquema
de contenidos:

e g
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Segln este estudio, para el Ayuntamiento de Santa Cruz de la Zarza, la nueva Ordenacién de los S8.GG.
definido por la MP5, supone descargarse de una carga economica inviable de asumir, pasando a una
Ordenacion, que por sus implicaciones econdmicas, permitira que los suelos afectados por los §3.GG.
puedan llegar a convertirse a corto plazo en aguello para los gue fueron concebldos. El impacto en la
Hacienda Piblica se traduce en pasar de una Ordenacion Urbanistica econdmicamente insostenible a
una Ordenacion Urbanistica economicamente viable y sostenible.

6. CONSIDERACIONES.

En cuanto a la tramitacion del expediente:

» Se deben recabar los infonmes sectoriales ya soficitados, en cumplimiento de los articules 36.2.B)
del TRLOTAU y 135.2.b} del Reglamento de Planeamiento.

* De acuerdo con el informe del Servicio de Prevencion e Impacto Ambiental de la Consejeria de
Agricultura se recabara el informe sobre la necesidad o no al sometimiento de la Modificacion al
tramite de Evaluacion de Impactc Ambiental.

« Una vez emitido del informe Unico de concertacion previsto en 10.1.a) TRLOTAU por la CPOTU,
el Ayuntamiento aprobara iniciaimente conforme al arficulo 36.3 TRLOTAU y 1353 del
Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, y solicitara la aprobacion definitiva de la modificacién
puntual, acreditando los tramites heches en el Ayuntamiento.

¢ En cumplimiento al art. 39.3 del TRLOTAU, puesto que la Modificacion Puntual planteada
comporta una diferente calificacion, zonificacién o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios
libres anteriormente previstos, con antericridad a la_aprobacién definitiva se requerira informe
previa favorable de la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, asi como
dictamen del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha.

Por tanto, cuando el Ayuntamiento interese la aprobacion definitiva, y una vez comprobadas las
subsanaciones gue se requieran en el informe Unico de concertacion, desde la Direccidn
Provincial de Domento se remitird el expediente para la cbtencion de los citados informes por la
modificacién de zonas verdes. Una vez recabades estos informes se procederia a la aprebacion
definitiva de la modificacion por la Comision Provincial de Ordenacion del Territoric y Urbanismo.

En cuanto al contenido de la modificacion:

¢ El célculo de los Sistemas Generales de espacios libre se realizara segin el art. 24.1.e del
TRLOTAU a razdn de 15 m? de suelo por cada 100 m? edificables residenciales previstos en el
planeamiento. Se modulard esa proporcion con los criterios previstos en el articulo 19.5 del
Reglamente de Planeamiento, en funcion de la poblacién total prevista en el POM. Esta se
calculara siguiendo los criterios de la densidad poblacional segin lo previsto en el punto 13 de la
Disposicion Preliminar del TRLOTAU. Segln esta disposicion, la densidad poklacional se
calculara a razon de 3 habitantes por cada 100 m? edificables residenciales. En el caso da
adoptar ofra relacion distinta a ia anterior se debera justificar especificamente el indice de
habitantes previe informe favorable de la Consejeria competente en materia de ordenacién
territorial y urbanistica, que se emitiria dentro del tramite de esta modificacién puntual,

«  Con la eliminacion del S8.GG. entre las calles Fuente de Pedro Naharro y Miguel de Unamuno se
crea un nuevn sector urbanizable SECTOR R-4 que ademas de parte de los terrencs de este
$8.GG.,, incorpora al mismo suelo urbano consolidado seglin en POM, por lo que se justificara
que efectivamente estos suelos no tienen consideracion de solares para poderios incluir como
urbanizables. Por otro lado, los suelos del Sector R-4 se sefialan graficamente con la ordenanza
3.3, guando en el POM se adscribian a la ordenanza 3.2°,



Se deberén definir claramente estos aspectos como determinaciones que se modifican, y se
aportaran las correspondientes justificaciones.

+  Se definirdn como sistemas Iccales los suelos dotacionales que se preven por el incremento de
aprovechamiento en el suelo urbano, y no coma sistemas generales. Si esos suelos con destino
detacional fuera necesario obtenerlos, se deberia clasificar como suelo urbano no consolidado por
incremanto de aprovechamiento los suelos que pasan de ser sistema general de espacios libres a
ser suelo urbano residencial, y se les definird un régimen que contemple el mecanismo de
obtencion de aguellos suslos dotacionales.

« Asi mismo, si los nuevos sistemas generales ubicados en la denominada Area 1 no fueran
propiedad municipal en el momeante de la aprobacion definitiva de esta medificacion puntual (se
menciona en la memoria que esos suslos van a ser adquiridos por el Ayuntamiento), se deberia
prever el modo de obtencion de los mismos de entre las formas previstas en el articulo 126.1
TRLOTAU. De ofro mode, tras la modificacion se mantendria la misma situaclon que se esta
tratando de solucionar en cuanto a la obtencion de los sistemas generales de espacios libres,

* Se consideraran las indicaciones que se marcan en el informe emitido por el Servicio de
Supervision y Proyectos de la Consejeria de Bienestar Social y Asuntos Socialas con fecha 17 de
septiembre de 2014, indicando si se afecta o no algln viario existente & incicando las plazas de
aparcamientos necesarias para los ambitos afectados y las plazas accesibles de los mismos.

« S aportard Documento Refundido del apartado modiﬂéado en el POM que recoja todas [as
apreciaciones de este informe, tanto del documento escrito asi como de la documentacidn gréfica,
fal como se define en &l art. 39.9 del TRLOTAU.

7. CONCLUSIONES.

El presente informe se emite de acuerdo con lo establecido en ef articulo 10.1.a} del TRLOTAU y en
los articulos 5 y 11 del Decreto 235/2010, de 30/1/2010, de regulacion de competencias y de
fomento de la transparencia en |a actividad urbanistica de la Junta de Comunidadas de Castillal.a
Mancha, gor lo que, se propone a la Comision de Cencertacion que lo emita haciendo referencia a
las consideraciones anteriormente expuestas.
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ANEXO 3-A)

INFORME SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 14 DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE LOS YEBENES (TOLEDO) CONSISTENTE EN
LA RECLASIFICACION DE TERRENOS NO  URBANIZABLES
ESPECIALMENTE PROTEGIDOS FRENTE A LA EDIFICACION, POR
URBANOS CONSOLIDADOS EN ZONAS DE ORDENACION DE
DESARROLLO URBANO, SITUADOS AL ESTE DEL CASCO URBANO (Exp.

315 PL).

1. OBJETO DEL INFORME.

El Ayuntamiento de Los Yébenes (Toledo) solicitd el 9 de febrero de 2015 el informe previsto en el
articulo 135.2.b) del Reglamento de Flaneamiento en relacion cen la Modificacion n® 14 de las Normas
Subsidiarias de Los Yébenes (Toledo), aportando el documento en soporte digital. Tras requerimientos
del Servicio de Urbanismo de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento en Toledo, con
fechas 18 de febrero y 5 de marzo de 2015 el Ayuntamiento remite documentacion con la finalidad de
atender a dichos requerimientos.

2. ANTECEDENTES.

Poblacion: 6.405 habitantes segun INE 2014

Promotor: ©~ Ayuntamiento de Los Yébenes (Toledo).
Normativa: Normas Subsidiarias de Planeamiento tipo B (Comisién Provincial de Urbanismo de
29/02/1996).

3. OBJETO Y AMBITO DE LA INNOVACION,

La Modificacion Puntual nimero 14 de las Normas Subsidiarias de Los Yébenes {Toledo) consiste,
segln la Memoria, en la ampliacidn del actual iimite de suelo urbano consclidade al este del casco
urbano, reclasificando terrenos pertenecientes al suelg rlstico no urbanizable de especial proteccién
frente a la edificacion a suelo urbano consolidado de uso residencial dentro de la zona de aplicacion de la
ordenanza de desarrollo urbano, de las vigentes Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal de Los
Yébenes.

Se justifica el interés plblico de la Modificacién Puntual en la regularizacitn de la trama urbana y la
definicidn de una situacion objetiva regularizando una situacién de hecho. Asimismo se motiva el interés
particular de los propietarios ya que éstos no pueden hacer uso de la parcela en su condicion de suelo
rlstico ya que la citada parcela, de 1.266 m2, tiene una superficie inciuso inferior a la minima de cultivo
de regadio de 0,25 has.




Fotografia aérea del ambito

4. TRAMITACION

El planeamiento vigente en el municipio de Los Yébenes (Toledo) son las Normas Subsidiarias de
Planeamiento, gue contemgplan la clasificacion de suelo apto para urbanizar,

El expediente de medificacidn punfual se informa de acuerdo con el articulo 135.2.b) del
Regiamento de Planeamiento. No obstante se sefiala que la Modificaciébn Puntual n® 14 del Plan de
Ordenacion Municipal inicid su tramitacién mediante acuerde plenario de 1 de septiembre de 2006,
hahiéndose resuefto por la Coordinadora de los Servicios Periféricos en fecha & de marzo de 2014 dar
por terminado ef procedimiento para [a aprobacién definitiva de dicha modificacion (Exp 262/07 PL),
promovida por el Ayuntamiento de los Yébenes {Toledo) por desistimiento de la solicitud con archivo de
las acfuaciones.

Exp 262/07 PL Tramitacion municipal que consta en el expediente:

Respecto a |a tramitacion los siguientes documentos:

1,09.2006 Certificado de Pleno por &l que aprueba propussta de toma en congideracién de
la# reclasificacién de terrenos no urbanizables especialmente protegides frente a [a
edificacion por urbanos consolidados en la zena de ordenanza de desarrollo urbano,
situados al aste de! casco urbano, segln el Proyecto redactado por D. Bernardo Blay
Trilles.(que consta fechado en Agosto de 2006).

27.12.2005 El Alcalde remite & la Delegacion Pravincial de la Consejeria da Vivienda y
Urbanismo en Toledo la certificacidn mencionada, considerandola como de aprobacion
inicial acompafiada del Proyecto de Modificacion, solicitando la aprobacidn definitiva cel
mismo.

29.12.2007 El Alcalde resuelve abrir un periodo de informacion plblica de un mes y solicitar
informes adecuados al ambito y entidad de la Modificacion Puntual.

3.01.2007 El Alcalde solicita informe &l Servicio de Evaluacién Ambiental de [a Consejerfa
de Medio Ambiente y Desarrollo Rural.

© 26.01.2007 y 31.01.2007 Se publican los anuncios relatives al petiodo de informagcion

plblica de un mes en el diario EL Dfa de Toledo y en el Diario Oficial de Castilla-La
Mancha, certificandese por el secretario municipal en fecha 5 de febrero de 2007 que no se
prasentaron alegaciones en aste periodo.

02.02.2007 El Delegado Provincial de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo, ante ia
solicitud de aprobacién definitiva, resuelve archivar fa misma al no haberse ajustado [a
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W Avg Blobstanla. §ar 4% B drocedimiento previsto en los articufos 134,135, 136 y 152 del
Reglamento de Planeamiento.

e 5.03.2007 EI Secretario Municipal certifica la realizacion del tramite previsto en el articulo
10 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica
relativo a consulta a los municipios colindantes de Consuegra, Manzaneque, Orgaz, Urda,
Fuente El Fresno, Mora, Marjaliza y Los Cortijos, cuyo informe fue solicitado el 3 de enero
de 2007, no habiéndose presentado reclamacion alguna en el plazo indicado.

e 24.07.2007 El Alcalde solicita el informe de la Direccién General del Agua a la Consejeria
de Obras Plblicas.

e 3.08.2007 Se aprueba por el Ayuntamiento inicialmente la modificacion,

o 3.09.2007 El Alcalde remite a la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, informe
técnico relativo a las disponibilidades de agua potable y de depuracién de aguas residuales
para la modificacién planteada.

e 210.2007 La Jefe de Servicio Regional de Infraestructura Hidrallica remite informe al
Ayuntamientc en el que se manifiesta que no se presenta ninguna objecion a la
Modificacion.

e FEl 7.11.2007 el Alcalde solicita la aprobacién definitiva del expediente de Modificacion
Puntual n° 14, adjuntando certificacién de la aprobacion inicial adoptada en sesidn de 3 de
agosto de 2007, acompafiandola de un ejemplar del Proyecto de Modificacion y del
expediente administrativo,

o 3122007 El Delegado Provincial reitera que la modificacion debe someterse al
procedimiento previsto en los articulos 134, 135, 136 y 152 del Reglamento de
Planeamiento, por lo que insta al Ayuntamiento a solicitar los informes de la Consgjeria de
Ordenacion del Terrtorio y Vivienda, previstes en los articulos 134.1 y 135.2.b} del
Reglamento de Planeamiento y proceder a la anulacion de la aprobacion inicial acordada,

¢ 13.12.2007 El alcalde solicita a la Delegacién Provincial de la Consejerfa de Ordenacion del
Territorio y Vivienda el informe previsto en el articulo 134.1 del Reglamento de
Planeamiento.

e 14.12.2007 El Delegado Provincial de la Consejerfa de Medio Ambiente y Desarrollo Rurel
en Toledo resuelve que la modificacidbn puntual es ambientalmente viable no siendo
necesario sometertla a un procedimiento reglado de Evaluacion Ambiental.

¢ 23062008 El técnico de Accesibilidad de la Consejeria de Bienestar Social supervisa
informe técnico de accesibilidad en el que se sefiala que en la Modificacion Puntual
planteada no hay informacion relativa a accesibilidad.

¢ 13.02.2008 El Delegado Provincial de La Consejetia de Cultura en Toledo informa
favorablemente la modificacién puntual,

e 28,10.2008 El alcalde remite a la Delegacion Provincial de la Consejer(a de Ordenacién del
Territorio y Vivienda en Toledo ceriificado de aprobacién inicial de la modificacion puntual
n° 14 adoptada por el Pleno, relativa a “Reclasificacion de terrenos no urbanizables
especiaimente protegidos frente a la edificacion, por urbanos consolidades en zona de
desarrolio urbano, situados al este del casco urbano”, solicitando la aprobacion definitiva
del expedlente.

e 27.11.2008 La Comisién Provincial de Ordenacion del Territotio y Urbanismo de Toledo
emlte informe de acuerdo con & articulo 135 del Reglamento de Planeamiento, en cuantc a
la viabilidad de la modificacion puntual, condicicnade a la subsanacion por parte det
Ayuntamiento de Los Yébenes y con antarioridad a la aprobacion inicial de la Modificacion
Puntual, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones de legalidad existentes en ef
expediente:




En cuanto g la tramitacion:

Se debera aportar informe de la Confederacion Hidrografica correspondiente.

Se debera aportar informe de la Consejeria competente en materia de PATRIMONIO
HISTORICO, en relacién con la posible afeccién al Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion frente a la Edificacion.

Se deberé certificar por el Ayunfamiento, que el colector al que va a verter fa red de
saneamiento tiene el didmatro v la capacidad suficlents para aumentar su caudal actual con
el de la nueva actuacion.

Iqualmente debers certificarse por ef Ayuntamiento, que el abastecimiento de agua v la
presin y caudal minimo en hidrantes para el secfor va a estar garantizado, sin parjuicio del
resto del municiplo.

Se deberé certificar por ef Ayuntamiento, que no exfste afeccion a ningin otro organismo
pubiice.

Se daberd APROBAR INCIALMENTE la Modificacion Puntual n® 14, coneluides los tramites
anteriores e Introduciendo las rectificacionss oportunas, inferesando su aprobacion
definitiva a la Conseferfa de Ordenacion def Terriforio y Vivienda.

En cuanfc a la documentacidn aportada:

o S delimitard una Unidad de Actuacién en Suelo Urbano no Consolidado, y se
definiran las determinaciones sefialadas en fos articulos 19 y 20 del Reglamento
de Plansamiento de la LOTAU.

o La memora deberd diferenciar las deferminacionss correspondientes a la
ordenacion estructural y detaliada, segln lo establecido en el art. 30 def
TRLOTAU.

o Se rectificard y aportard la memoria de la Modificacion Puntual que refleje las
correcciones que procedan en funcién de los informes secloriales vy de
concertacion  obtenidos, fode eflo  dsbidamente diligenciado con la
APROBACION INICIAL.

o Se aportard la documentacion grafica necesatia, en formato papel, sin empalmes
ni enmiendas que puedan desvirtuar su contenido, para que pueda apreciarse de
forma inequivoca ef ambifo de actuacion, asi como la localizacion exacta de la
parcela, seflalando ésta mediants frama o elemento diferenciador respecto def
resto del plano, fodo elfo con referencia a la requlacidn del suelo seguin las
actuales NNSS, v con referancia a la ordenacién después de la Modificacion.

o Se deberé hacer cesion para el sistema general de espacios libras debido a fa
modificacion de la ordenacion sstructural por el aumento de poblacién scbre I
previsto en las Normas Subsidiarias gue se produce con la reclasificacion. Para el
sistema general de espacios libres se hara sh proporcion no inferior a mil metros
cuadrades por cada doscientos habifantes.

o Se aportard como minimo por duplicado, tanto en papel como en sopotte
informatico, las paginas que se hayan modificado de las Normas Vigentes, asi
como los planos afectados, todo ello con el mismo formato que el contenido en fas
actuales Normas, a fin de incluir dicha documsntacién en las mismas Vo anuiar,
8n st ¢aso, la documshtacién cuyo contenido haya quedado cbsolefo.
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o 203 RipFsonls 48 14 rRyuntamiento de Los Yébenes el informe de la Comision Provincial
de Ordenacion del Tertorio y Urbanismo adoptado el 11 de diciembre de 2008, constando
acuse de recibo del mismo de fecha 15 de diciembre de 2008.

e 26022013 El Secretario Municipal marifiesta que de acuerdo con informe técnico del
arquitecto municipal existe colector de alcantarillado piblico y red municipal de suministro
de agua, con caracteristicas adecuadas para dar servicio a la nueva actuacion.

e 17.10.2013 El Servicio de Urbanismo de los Servicios Periféricos de la Consejeria de
Fomento, remite nuevamente el acuerdo de la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo adoptado en fecha 15 de octubre de 2013, al no haber presentado el
Ayuntamiento documentacién alguna para atender a lo requerido. Asimismo comunica,
entre otros, al Ayuntamiento que de no presentarse documentacion para la subsanacion en
tres meses desde esa notificacidn se le tendra por desistido de su peticion con archivo de
las actuaciones.

o 2211.2012 La Confederacién Hidrografica del Tajo. emite informe favorable respecto al
contenide de la Modificacion n® 14, en lo que respecta a su contenido general,
condicicnando su desarrclle posterlor a una serie de condicionantss.

e 5,03.2014 La Coordinadora Provincial de los Servicios Periféricos de la Consejerfa de
Fomento en Toledo, resuelve dar por teminado el procedimientc para la aprobacion
definitiva de la Modificacion Puntual n® 14 de Los Yébenes {Toledo), por desistimiento de la
solicitud con archivo de las actuaciones. EI Ayuntamiento recibié la nefificacion de la
presente resolucion el 12 de marzo de 2014.

Exp 03/15 PL Tramitacion municipal que consta en el expediente:

e 0022015 E! Ayuntamiento solicita el informe previste en el articulo 135.2.b) del
Reglamento de Planeamiento a los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomenio.

s 12.02.2015 Se publica anuncio relativo al tramite de informacion publica de un mes en el
DOCM.

o 11022015 El Jefe de Servicio de Urbanismo requiere al Ayuntamiente de Los Yébenes
(Toledo) un ejemplar de la modificacion en formato papel y certificado relativo a los
informes solicitados en fase de concertacion interadministrativa.

* 18022015 El Alcalde de Los Yébenes (Toledo) remite documentacién a fin de afender al
requerimiento servicio de urbanismo,

e 20.02.2015 Informe favorable de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes en el que
se sefiala que cualquier modificacién que afecte a Patrimonio Cultural precisa nuevo
informe de los servicios periféricos.

o 24022015 £l Jefe de Servicic de Urbanismo requiere al ayuntamiento de Los Yébenes
(Toledo) copia de la solicitud del informe a una entidad competente en materia de
accesibilidad (art.135.2.b) del Reglamento de Planeamiento}, asi como certificado del
Secretario del Ayuntamiento sobre la inexistencia de ofras administraciones afectadas
distintas a las ya consultadas.

s 5032015 El Alcalde remite certificacion del Secretario Municipal atendiendo al
requerimiento del Servicio de Urbanismo. Respecto a las certificacicnes sobre concertacion
administrativa del Expediente de Modificacion n® 14 de las Normas Subsidiarias de Los
Yébenes, iniciado por Providencia de Alcaldia de 16 de febrero de 2015, se ha consultado
con los siguientes organismos: Ayuntamientos de Fuente Eb Fresno, Orgaz, Marjaliza,
Consuegra, Manzaneque, Mora, Los Cortijos, Urda, Confederacién Hidrografica del Tajo,
Consejetia de Educacidén y Cultura {Seccion de Patrimonio Historico), Consejeria de




Agricultura. Direccien General de Evaluacion Ambiental, Consejeria de Fomento. Dirsccion

General del Agua , Consejeria de Fomento. Comision Pravinclal de Urbanismo, Consejeria

de Sanidad y Asuntos Sociales.(Servicio Periférico de Toledo), COCEMFE Castilla-La
Mancha (accesibilidad).

17.03.2015 E| Jefe de Servicio de Supervisién y Proyectos informa que la documentacion
propone ‘una anchira de aceras de 1,50 m en aplicacion del art.5.6 de la Crden
VIViB61/2010. Al tratarse de un ambito sin consclidacién (la MP establace la nueva
edificabllidad y los correspondientes estandares de calidad urbana) ni impedimentos para
sefialar las correspondientes alineaciones (lado norte y lado oeste) por insxistencia de
valtado, edificaciones o cuaiquier ofro obstéculo, no parece justificado acogerse a la
excepcionalidad que se establece en el mencionado articulo 5.6, salvo en su caso en el
tramo que darla servicio al centro de transformacién eléclrica existante {en la calle del linde
ceste). Las nusvas aceras debaran cumplir con lo establecido por el articulo 5.2.5 que
establece una anchura libre minima de 1,60 m.”

156.05.2015 La Agencia del Agua de Castilla-La Mancha informa en materia de saneamiento
y depuracion que la Modificacién no afecta a infraestructuras hidrauicas de su competencia
ni cuenta con un servicic de saneamiento y depuracion sobre el que la Agencia no tiene
competencias. .
18.12.2015 Desde el Servicio de Planeamiento de Ja Direccidn Provincial se remite [a
documentacidn de la Modificacion Puntual n® 14 a los Servicios Centrales.

Observaciones a la tramitacion:

Tras la resclucién de 5 de marzo de 2014 de archivo de las actuaciones refativas al
procedimiento para la aprobacion definitiva adoptada per la Coordinadora Provincial de
Fomento en Taledo, se ha reiniciade el procedimienio municipal, al parecar mediants
providencia de Alcaldia de 16 de enero de 2015, sometiéndose el expediente nuevamante
a informacion publica ¥ concertacion-interadministrativa,

No consia solicitud de informe al Ayuntamiento de Retuerta del Bullague entre las consultas
efectuadas a los municiplos colindantss, por lo que se deberia haber solicitado
conjuntaments con &l resto de municipics colindantes, si bien se advierte que no se dan las
circunstancias de conurbacién u ordenacién de suelos colindantes que sefiala el arficulo
135.2.c) del Reglamento de Plansamiento.

Debe solicitarse el informe previstc en el articulo 35.2 de fa Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones si fa modificacidn afecta al despliegue de la red de
Telecomunicacionas.

La presente innovacidn propone [a regularizacidn de nusves viarios realizados sin la
aprebacidn de los instrumentes de plansamiento precisos para modificar el planeamiento
general, pues la ordenzcion de detalle gjecutada se establecid madiante un Estudio de
Detalle, excediendo las limitaciones previstas para este instrumento y modificande Ia
ordenacion prevista en las Normas, afectindose también a parte de un ambito de suelo
remitido a Plan Especial de Reforma Interior, v creando de hecho nuavos solares
edificables en el misme, por lo que se precisa el informe de la Comisién Regional de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con el artfculo 38.5 del Texto Refundido
de la Ley de Ordanacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.
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AT IEENTE Y4FFUACION ACTUAL DE LOS TERRENOS

La modificacion Puntual plantea la reclasificacion de la parcela nimero 2 del poligono 12 del
catastro de ristica del municipio de Los Yébenes. Dicha parcela se hallaba clasificada en las Normas
Subsidiarias como no urbanizable de especial proteccion frente a la edificacién.

Se especifica que la parcela es el resto de una finca mayor que en su dia integré la urbanizacion
“Camino de los Olivares’, desarrollada mediante un Estudio de Detalle y un Proyecto de Urbanizacién, en
desarrollo de las Normas Subsidiarias. Consta en el Boletin Cficial de la Provincia de Toledo de fecha 7
de febrero de 1997 la aprobacién inicial de un estudio de detalle enfre las calles los olivares y
prolongacion de la calle Santo Dominge Guzmén, que quedaria aprobado definitivamente de no
presentarse alegaciones en el plazo de 15 dias.

Plano de Alineaciones Vigente




Piano Catastral

Fotografia aérea

A la vista de |z documentacion anterior, cabe concluir que las Normas Subsidiarias aprobadas
definitivamente contenian una ordenacion detallada para el &mbito de suelo urbanc colindanie a la
parcela objeto de esta modificacion diferente de la realmente ejecutada, ya gue en fa ordenacion de las
Normas se establece en el exfremo este la mitad de un viario hasta su eje, mientras que se encuentra
gjecutado un entramado viaric que conforma dos manzanas completas y cfras dos no enteramente
delimitadas por viario, y ademéas se halla urbanizado y adificado parte del Ambito remitido a Plan Espacial
de Reforma Interior n® 5, precisamente donde las Normas Subsidiarias establecian una zona verde
preferente (S.L.P), que debla ohtenerse con cargo a la actuacion.

No se ha aportado informacién grafica de Ia ordenacion establecida en el Estudio de Detalle, ni
de su ambito concreto, pero la gjecucion en el ambito no respende a la ordenacién establecida en las
Normas Subsidiarias, sefialandose que no se tiane constancia de la apraobacion definiiva del  Plan
Espacial de Reforma intetior n® 5.
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- R raYaerE 93! BidPotigono 12 se halla clasificada como suelo no urbanizable de
especial proteccion frente a la edificacion. Respecto a la banda delimitada de suelo no urhanizable de
especial proteccion frente a la edificacion de 100 m, se recuerda que fal categoria de suelo ristico
protegide no se encuentra recogida en la vigente legislacion urbanistica, sino que en aplicacion del
articulo 54.3 del Texto Refundide de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
..."se considera que existe riesgo de formacién de un nicleo de poblacion cuando se propongan
edificaciones a una distancia menor de 200 metros al limite del suslo urbano o urbanizable, salvo en
supuestos de ampiiacion de instalaciones industriales y productivas ya existentes.”

6. JUSTIFICACION DE LA CL‘ASIFIGACION COMO URBANO DE LA PARCELA 2 DEL
POLIGONO 12 DEL CATASTRO DE RUSTICA

En el documento se sefiala que la mencionada parcela tiene la condicién se suelo urbano de
acuerdo con lo establecido en el articulo 45.1.A.a) del TRLOTAU en base a los siguientes argumentos:

e Laparcela cuenta con la condicion de solar por contar con acceso por via pavimentada ]
y ablerta al piblico en condiciones adecuadas, suministro de agua potable y energia :
eléctrica con caudal y potencia suficientes para |a edificacion, construccién o instalacion ‘
previstas, evacuacién de aguas residuales a la red de alcantarillado con suficiente ]

j capacidad de servicio, acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico, al ;

menos, Una de las vias que lo circundan.

| e La cesidn de suelo y ejecucion del acerado norte asi comoe las del acerado oeste se
| pueden solventar sin mayores problemas en el seno de un proyecto de urbanizacion
simplificado.

s Se halla integrada en la trama urbana y de hecho en el dmbito de la propia parcela se
ha establecido el centro de transformacion que sirve a la urbanizacién colindante.

También se sostiene que la parcela cuenta con la consideracion de suelo urbano consolidado de
acuerdo con el articulo 45.3 del TRLOTAU, ya que debe considerarse un aprovechamiento preexistente
de 1 m2/m2, y éste no se sobrepasa en la propuesta. i

Se manifiesta que en la Memoria Justificativa “carece de sentido alguna la clasificacion de suelo
urbano no consolidado, ni la delimitacion de una unidad de actuacion urbanizadora, dado que ni una ni
L ' otra deferminacion tienen sentido préctico y juridico. A estos efectos debemos invocar el principio de
racionalidad y eficacia que han de tutelar la actividad administrativa, careciendo ahara de racionalidad y
eficacia de la delimitacion de una unidad de actuacion urbanizadora para 1.266 m2, que habria que
desarrollar mediante un PAU previa aprobacion de sus correspondientes bases de actuacién, periodo de
licitacion, aprobacion, adjudicacion,efc...”

Respecto a la condicidn de solar se recuerda 1que ésta viene dada por el acceso por la via
pavimentada en el margen exterior de una actuacién urbanizadora prevista al parecer en un Estudio de
Detalle y dicha via no puede ser considerada para justificar la condicion de solar de los terrenos
colindantes con dicha actuacion, ya que de acuerde con la Disposicién Preliminar 2.3.1° del Texfo
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica: ‘Mo pueden considerarse i
vias a los efectos de la dotacion de este servicio ni las vias perimetrales de los niicieos urbanos, respecto
de las superficies de suelo colindantes con sus mérgenes exteriores, ni las vias de comunicacion de los ;
nicleos entre sf o las carreteras, salvo los framos de travesia y a partir def primer ¢ruce de ésta con calle !
propia del nticleo urbrano.




En todo caso, la inexistencia de acerado pone de manifiestc que [a Calle Olivares constituye'et '

limite del suelo urbanizade.

En informes municipales se pone de manifiesto que la parcela dispone de todos los servicios
urbanfsticos, y que en concreto 1a red de abastecimiento de agua tiene presion y caudal suficiente.para la
edificacion que se permita en la misma, y que la red de saneamiento también cuenta con capacidad
suficlente para darle servicio. Se ha sefialado ademas gue cuenta con suministro de energia eléctrica, ya
que de Hecho el centro de transformacién que abastece a [a zona urbanizada se ubica en la propia
parcela, Pero en todo caso, no puede considerarse en ningin caso que los mencionados terrenos puedan
tener la categoria de suelo urbano consolidado por no haber participado en el procesc de urbanizacion ni
squidistribucion alguno siendo su clasificacion actual de suelo ristico, por lo que de acuerdo con el
articulo 39,4 del Texto Refundido de |2 Ley de Suelo se deberan cumplir las cesiones de dotaciones
plblicas y aportaciones a patrimonic municipal de suelo suplementarias para garantizar la especial
participaclon pablica en las plusvalias que generen y realizar asimismo las obras de urbanizacion
necesarias. Ademas en ning(n caso se puede considerar en suelc rlstico un aprovechamiento
preexistente.

7. DETERMINACIONES PROPUESTAS

Respecto a las determinaciones se praponen las siguientes:

OBSERVACIONES
SUPERFICIE ACTUACION 1.266,19 m2
CALIFICACION RESIDENCIAL
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,85 m2t/m2s
EDIFICABILIDAD OBJETIVA 1.076,26 m2t

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR {USO LUCRATIVC) | 716,53 m2s

VIARIO PUBLICO 49 89 m2s
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80,75 m2s No cumple el estandar de 15
m2/100 del art.24.1e)
{Estandar 500 m2/200 m2 t} TRLOTAU
SSLL DE ESPACIOS LIBRES {18 m2s/100 m2t) 194,06 m2s Cumple el estandar
OTRAS DOTACIONES 20 m2s/m2t 215,63 m2s Cumpie el estandar
DOTACIONAL INFRAESTRUCTURAS URBANAS | 9,43 m2s 843 m2s
(DEIS) ‘
PLAZAS DE APARCAMIENTO PUBLICAS | 7 plazas Cumple el estandar
1 plaza/200 m2t
CESION 10% DE APROVECHAMIENTO 71,15 m2s 71,15 m2s
SISTEMA DE ACTUACION ACTUACIONES
EDIFICATORIAS
ORDENANZA APLICABLE DESARRCLLC
URBANO

Comparacion de fa documeniacion grafica de ordenacion en el ambito;

Alineaciones Vigente,

Alineaciones. Propuesta.




8. CONSIDERACIONES
Respecto a la ordenacion propuesta, cabe realizar las siguientes consideraciones:

Ambito afectado: El 4mbito sefialado en fa modificacion, parcela 2 del poligono 12 de ristica,
difiere del que en realidad esta afectado por la nueva propuesta de alineaciones modificatoria de la
contenida en el planeamiento general, ya que por una parte existen nuevas alineaciones respecto a las
contenidas en las Normas al paracer establecidas mediante un Estudio de Detalle, excediendo su objeto
legal asi como el limite impueste por las Normas Subsidiarias en su aticulo 3.2 que restinge la
complementacion de la red viaria a la creacién de viarios interiores que proporcionen acceso a los
edificios, y por otra parte se afecta al dmbite de un &rea delimitada para su remision al Plan Especial de
Reforma Interior n° 5, por lo que debe replantearse el &mbito de dicho PERI, sefialandose ademés que en
la zona afectada se situaba una zona verde local preferente, pero no vinculante.

Respecto a la diferencia de la superficie catastral de la parcela 2 del poligono 12 entre el
catastro (1.736 m2 ) y la propuesta {1.266,19 m2) debe aportarse documentacion grafica que justifique la
misma.

Clasificacion del Suelo: Se clasifican come urbancs terrenos clasificados como suelo no
urbanizable de especial proteccién frente a la edificacién, juslificando la existencia de los servicios
urbanisticos precisos.

En todo caso no pueden considerarse suelo urbanc consolidado ni terrenos clasificados como

;. rGsticos ni los tarrenos incluidos en &l &mbito de un Plan Especial de Reforma Interior, ya que en ambos
casos estan sujetos a deberes de cesion de dotaciones plblicas y aprovechamiento urbanistico, el primer

caso de acuerdo con lo previsto el articulo 39.4 del TRLOTAU vy en el segundo de acuerdo con el 69.
1.2.A) del TRLCTAU y las propias Normas Urbanisticas.

Respecto a los temenos clasificados .con la ordenanza de desarrolio urbano y que se
encontrahan en ambhito de suelc urbano directo de las Normas Subsidiarias debe justificarse
exprasamente que el trazado de nuevos viales no produce un incremento del aprovechamiento
urbanistico residencial respecto al previsto en ias Normas Subsidiarias.

Asimismo se aprecia una leve diferencia en la linea de delimitacion de suelo urbano que figura
an la propuesta de Plano de Regulacién de Suelo y la que figura en la propuesta del Plano de
Alineaciones, ya que en este Ultimo caso se chserva que ceincide claramante con la delimitacién de un
viario de borde. Por ofra parle, se recuerda que se ha justificado la clasificacién de la parcela 2 del
poligone 12 por dar frente a ese viaric, que se manifiesta que cuenta con tedos los servicios, y sin
embargo se mantiens como suelo ristico la parte de la parcela 8 del poligono 12 que colinda con la
misma y da frente & dicho viario, por lo que la propuesta debe ser coherente y dar la misma regufacion a
situaciones iguales, sin cefiirse a la delimitacién geométrica de las parcelas existentes.

Por (ltimo, respecto a la banda delimitada de suelo ho urhanizable de especial proteccion frente
a la edificacion de 100 m, que se incluye medificada en la propuesta se recuerda que tal categoria de
suelo ristico protegido no s& encuentra recogida en la vigente tegislacidn urbanistica, sino que en
aplicacion del articulo 54.3 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorfo y de la Actividad
Urbanistica ..."se considera que existe rissgo de formacion da un nicleo de poblacién cuando se
propongan edificaciones a una distancia menor de 200 metros al limite del suelo wrbane o urbanizable,
salvo en suptestos de ampliacion de instalaciones industriales y productivas ya existentes.” Por tanto,
dabe replantearse tanto la anchura de fa handa de preteccion, que de acuerdo con [a legislacion vigente
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aplicacion de dicho régimen si no concurre la existencia de otros valores.

Delimitacion del Ambito remitido a Planeamiento Especial de Reforma Interior:

Como se ha sefialado anteriormente el establecimiento de los viarios propuestos afectan a parte
de un ambito de reforma interior establecido en las Normas Subsidiarias, que ya se encuentra edificada,
por lo que para regularizar la situacion debera proponerse una nueva delimitacion del ambito,

Establecimiento del uso global, edificabilidad y densidad poblacional.

Se establece un uso global residencial y una edificabilidad bruta en el ambito de 0,85 m2t/m2s,
que aplicada a la superficie total de 1.266,19 m2s arroja una edificabilidad total maxima de 1.076,26 m2t.

Teniendo en cuenta que la superficie de suelo lucrativo es de 716,53 m2s y que la Ordenanza de
Desarrollo Urbano, permite una ocupacion de del 75% y alturas de | y Il plantas, podria alcanzarse una
edificabilidad de 1,5 m2/m2 en parcela neta, que permite materializar 1.074,79 m2t, cifra a la que deberia
ajustarse la maxima establecida.

No se establece en el cuadro resumen la densidad poblacional en el ambito, por lo que debera
sefialarse, de acuerdo con el articulo 24.1.d) del TRLOTAU.

Sistema General de Espacios Libres

Se cuantifica la reserva del Sisterna General de Espacios Libres meduléndole en virtud de lo
previsto en el articulo 19.5.a) del Reglamento de Planeamiento, por tratarse de un municipio de menos de
10.000 habitantes, por lo que se calcula un minimo de 80,72 m2s y se establece una cuantia de 80,75
m2s.

Si bien se justifica la minoracién prevista en base a la poblacion existente de 6.367 habitantes el
afio 2012, en la pagina 46 de las Normas Subsidiarias se estimaba una poblacion potencial de 7.934
habitantes, por lo que puede plantearse dicha reduccion.

No obstante, debe sefialarse graficamente la supetficie de zona verde que corresponde a la
reserva de Sistema General de Espacios Libres.

Ordenacién detallada; Trazado de trama Urbana, estandares de calidad Urbana.

Se calculan las reservas de zonas verdes y espacios libres en base a los previsto en el articulo
21 del Reglamento de Planeamiento:

» Sigtema Local de Espacios Libres: 18 m2s/100m2t (193,73 m2s)
» Sistema Local de dotaciones: 20 m2/100 m2t (215,25 m2s).

» Plazas de aparcamiento pibiicas: 1/200 mt. (5,38 m2/m2s),

Las superficies previstas superan cuantitativamente |as establecidas en el articulo 21 RP, ya que
por una parte se reservan 194,06 m2s de zona verde local, que agrupados a la reserva de zona verde de
SSGG supone una superficie total de zona de verde de 274,81 m2 y por ofra se reserva una superficie de




dotacién de 215,63 m2s. No obstante 1o anterior se recuerda que la parcela de zona verde de sistema |

local deberia cumplir las dimensicnes minimas establecidas en el arficulo 24 del Reglamento de
Plansamisnto.

Se reservan 7 plazas de aparcamiento en via plblica, por lo que se justifica &l cumplimiento del
estandar de plazas piblicas, pero no el de plazas privadas, exigible también en suelo urbano ne
consolidade, de acuerdo con el articulo 21,5 del Reglamenic de Planeamiento, por lo que deberd
subsanarse éste aspecto.

No chstante lo anterior, no se plasma en ¢l Planc de Regulacion de Suelo n® 8 (Hoja 4 de 5) la
ordenacion detallada del &mbitc limitindoss a incorporar una imagen sin escala en la memoria.

En todo caso se advierten las siguientes deficiencias en la documentacion grafica relstiva a la
ordenacion, que deberan subsanarse:

» Debe presentarse la ordenacidn detallada en un plano & escala igual o superior a 1:2000. En
todo caso, en el Plano de Regulacién de Suelo Refundido debera sefialarse ia red viaria, las
reservas de terrenas destinadas a dotaciones piblicas y los terrenos de uso lugrativo con su
correspondiente ordenanza de aplicacion y se diferenciaran las dofaciones de sistema local de
[as de sistemna general,

» Asimismo se mantiene tanto en el plano de regulacion como en el de alineaciones propuesto el
viario previsto en las Normas Subsidiarias que termina en una semirrctonda y que transcurre por
ta parcela catastral 6216601vJ2851N000TMF, cuya permanencia es incompatible con la ordenacién, parcslacion
y edificacion que se pretenden regularizar,

Viarios del Plano Propuesta. Parcela edificada sobre un viario

o Laparcela dotacional piblica no cuenta cen accesc directo desde [a via plblica, por lo que debe
corregirse fa ordenacion prevista, y ademas dadc que la reserva de zena verde local no cuenta
cen las dimensiones minimas de 200 m2, deberia considerarse la posibilidad prevista en el
articulo 21.4 def Reglamento de Planeamiento y, respetando las cuantias determinadas en
funcién de los estandares, calificar los terrenos o bien como zonas verdes ¢ bien como
dotacionas plblicas. Asimismo, como sefizla el informe en materia de accesibilidad las aceras
deberén medir 1,8 m de anchura en virtud de lo previsto en el articulo 5.2.b) de Ia Crdan
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por I que se desarrolla el documento téenico de condiciones
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hAYE S e RUBSHIndaY | RWiscriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios plblicos
urbanizados

Respecto a los terrenos edificados en el &mbito del PERI, debe procederse a su regularizacion
estableciendc para ello las cesiones dotacionales propias de su actual condicion en fas Normas
subsidiarias de suelo urbano no consolidade remitido a operacién de reforma intericr, de acuerdo
con lo previsto en el articulo 69.1.2 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica, sefialandose que en dicha delimitacion las Normas Subsidiarias
establecen una zona verde preferente, aunqgue np vinculante,

Edificactones existentes en el PERI 5 Delimitacion en la NNSS del PERI n® 5,




Sistema de Ejecuicion:

Se sefiala en la Modificacion que e ambito se ejecutard mediante actuaciones
edificatorias, si bien previa o simultdneamente a la realizacion de la edificacion los propietarios
deberan ceder los suelos de cesién obligatoria. Respecto a las obras de urbanizacion pendientes
se realizaran mediante obra publica ordinaria. En este sentido se recuerda que el Reglamento de
Planeamientc establece fa necesidad de establecer unidades de actuacion cuando se trata de
regularizacion de actuaciones urbanizadoras, de acuerdo con su articufo 120.3.

9, DOCUMENTACION:

De acuerdo con los establecido en el articulo 30 del Texto Refundido de la Lay de Crdenasion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica y 121 del Reglamentc de Planeamiento, referenciandolo de

acuerdo con lo dispuesto en la Norma Técnica de Planeamiento;

Documentacion de informagion

Deba describirse en el conjunto del ambite afectado por la innovacidn, y gue es méas amplio que
la parceia 2 del poligono 12, al modificarse la red viaria prevista en las Normas, detallando las
edificaciones e infraestructuras existentes y aportar documentacién grafica de las
infraestructuras que justifican la clasificacién como suelo urbano de la parcela que se pretande
reclasificar.(Apartados 3.2,5.2 5.3y planos .08 a .11 NTP)

Debe aportarse fotografia aérea de la totalidad del Ambito.(Plano 1.03 NTP)

Debe aportarse el Estudic de Detalle aprobado en el ambito al que se refiere la Memoria,
aportando fecha concreta del acuerdo de aprobacion definitiva v la documentacion grafica
relativa al misme {Apartados € ¢ plano 1.8), ya que alteré la red viaria prevista en las Normas
Subsidiarias.

Documentacion de Ordenacidn

Debe aportarse documentacidn de ordenacién en [as que se subsanen las cuestiones sefialadas
en el apartado de CONSIDERACIONES que afectan tanto a la Memoria Justificativa como a la
decumentacion gréfica.

Debe presentarse un plano refundido de Regulacion del Suelo que recoja la red viaria propuesta
en el de alineaciones y la calificacion relativa a las dotaciones plblicas previstas.

Debe aportarse un Informe de Sostenibilidad Econémica en relacion con la innovacion que
regularice actuaciones irregulares que afectan a un dmbito del suelo urbano y que analice los
racurses econémicos de los distintos agentes de la actuacion, con los contenides establacidos
en el articulo 22 del Texto Refundido de La Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por
Real Decreto Legislativo 7/2015.

Debe corregirse el eror detectado en el apartado 7.3 Normas Urbanisticas respecto a la
referencia al articulo 7.5 Cuadro general de condiciones, ya que se encuentra en el articulo
7.1.5 de las Normas Urbanisticas.
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El presente informe correspondiente al articulo 135.2.b) del Reglamento de Planeamiento puede
ser elevade a la Comisién de Concertacion Interadministrativa o evacuado por los servicios téenicos de
esta Consejeria, previa autorizaclén expresa del Director General de Vivienda y Urbanismo de acuerdo
con lo previsto en el articulo 11 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha.

En cualquier caso, sé informa que el expediente de la Modificacién Puntual n® 14 debera
completarse y/o subsanarse con arreglo a las siguientes consideraciones:

RESPECTO A LA TRAMITACION:

e Debe solicitarse el informe previste en el articulo 35.2 de la Ley 92014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones si la modificacion afecta al despliegue de la red de
Telecomunicaciones.

e Respecto a los municipios colindantes se observa que no se ha solicitado el informe del
municipio de Retuerta del Bullaque, también colindante con Los Yébenes, al no constar en
el listado correspondiente.

e Lainnovacion de la red viaria propuesta debe ser informada por la Regional de Ordenagién
del Territorio y Urbanismo de acuerdo con lo previsio articulo 39,5 del TRLOTAU.

e La presente innovacion propone la regularizacién de nuevos viarios realizados sin la
aprobacion de los instrumentos de planeamiento precisos para modificar el planeamiento
general, pues la ordenacion de detalle sjecutada se establecié mediante un Estudic de
Detalle, excediendo las limitaciones previstas para este instrumento y modificando la
prevista en las Normas, afectandose también a parte de un ambito de suelo remitido a
Plan Especlal de Reforma Interior, y creando de hecho nuevos solares edificables en el
mismo, por lo que se precisa el informe de la Comisién Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, de acuerdo con el articulo 39.5 del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

RESPECTO AL DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO:

Debe subsanarse y' completarse la documentacion presentada, de acuerdo con lo sefialado en los
apartados 8, CONSIDERACIONES y 9,.DOCUMENTACION,




ANEXO 3-B)

DOCUMENTACION RELATIVA A LA CONGERTACION INTERADMINISTRATIVA DE LA
MODIFICACION N° 14 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE LOS YEBENES

Informes obrantes en el expediente con anterioridad a la remision del informe el 22:01-2016

«Patrimonio Cultural. 20-02-2015 Informe favorable de los Servicios Periféricos de la Consejeria de
Educacion Cultura y Deportes, en el que se Indica que cualquier modificacién del instrumento que afecte
al Patrimonio Cultural debera ser sometida a nuevo informe.

- Accesibilidad: Consejeria de Bienestar Social: Se aportan dos informes.En el dltimo de fecha 16-03-
2016 se sefiala que la anchura de aceras de 1,5 m no cumple la Orden VIV 561/2010, al tratarse de un
4mbito sin consolidacion ni impedimentos para sefialar [as alineaciones no parece justificado acogerse a
la excepcionalidad que establece el mencionado art6.6 salvo en el tramo que daria acceso al CT
existente. Las nuevas aceras contaran con una anchura de 1,8. (Reccgido en el informe remitido como
observacion).

Agencia del Agua de Castilla-La Mancha:

o Sistema de Saneamiento: No se afecta a infraestructuras hidraulicas de su competencia y la
gestion del servicio de saneamiento y depuracion no depende de la agencia.

Nuevos Informes no contemplados en el informe emitido el 22:01-2016:
-Canfederacion Hidrografica del Tajo: 28-07-2015 Informe favorable. Sefiala unes condicionantes generales.

- Informe de Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha: Sefiala que ef incremento de la demanda en
conjunio con la de la Modificacian n® 22 no es significativo. El abastecimiento depende de la Mancomunidad del rio
Algodor, que ademas de a fravés de sondecs suministra el agua a través de una ETAP situada en Noblejas, cuya
abastacimiento si depende de Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha. Sefialan que prevén la instalacicn
de una T en tres municipios de la Mancomunidad, lo que permifiria la conexién & de la Mancomunidad a la Llanura
Manchega.

Evaluacién Ambiental:13-05-2015 E| Jefs de Servicio de Prevencién e Impacto Ambiental remite [a Resolucion de
14-12-2007 de la Delegacion Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo Rural sobre evaluacién ambiental en la que
sefiald que no era necesario someter el expediente a evaluacion ambiental, por lo que se entiende cublerfo el
tramite.

[nfarmes municipios colindantes:

-4-(33-2015 El Ayuntamisnto de Los Cortijos na presenta objaciones.
-17-02-2015 Et Ayuntamiento de Consuegra no presenta objeciones,
Resumen

Debe completarse la documentacién de concertacién interadministrativa con antericridad a la emision del informe
dnico, incluyendo el correspondiente certificado de los informes reclbidos.

Se les sefiald que pidieran, en su caso, el informe pravisto en el art.35.2 de la Ley 9/2014 de Telecomunicaciones al
Ministerio de industria y que Retuerta del Bullague también es un municigio colindante.

Se precisa informe de la CRCOTU de acuardo con &l ariiculo 39.5 del TRLOTAU al tratarse de una innovacion para
legalizar actuaciones urkanizadoras irmegulares.
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ANEXO 4-A)

INFORME SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 20 DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE LOS YEBENES (TOLEDO) CONSISTENTES EN
RECLASIFICACION DE TERRENOS NO URBANIZABLES ESPECIALMENTE
PROTEGIDOS FRENTE A LA EDIFICACION Y POR INTERES AGRICOLA A
SUELO APTO PARA URBANIZAR DE USO MAYORITARIO INDUSTRIAL (Exp.
13115 PL).

11.0BJETO DEL INFORME.

El Ayuntamiento de Los Yébenes (Toledo) solicité el 29 de abril de 2015 el informe previsto en el
artlculo 135.2.b) del Reglamento de Planeamiento en relacién con la Modificacion n® 20 de las Normas
Subsidiarias de Los Yébenes (Toledo), aportando, tras requerimiento del Servicio de Urbanismo
documentacion complementaria el 18 de mayo de 2015.

12, ANTECEDENTES.
Poblacién: 6.405 habitantes segln INE 2014

Promotor: Ayuntamiento de Los Yébenes (Toledo).
Normativa,  Normas Subsidiarias de Planeamiento tipo B {Comisién Provincial de Urbanismo de
29/02/1996).

13.0BJETO, AMBITO DE ACTUACION Y DETERMINACIONES.

La Modificacion Puntual nimerc 20 de las Normas Subsidiarias de Los Yébenes (Toledo) consiste
en la reclasificacion de terrencs clasificados unos como suelo no urbanizable de especial proteccion
frente a la edificacion v otros por su interés agricola a suelo urbanizable de uso mayoritario industrial,
delimitando dos nuevos sectores el $-38 y el 8-37: uno con el objeto de legalizar el actual poligeno
industrial de promocion municipal y otro de nueve desarrollo inmediato. Asimismo se elimina la banda de
suelo no urbanizable de especial proteccién frente a la edificacion.

Los dos ambitos de suelo rlstico que se clasifican como urbanizables se ubican al sur del ncleo de
poblacién, en la zona industrial y colindan con terrenos clasificados como urbanos. En dichos ambitos se
han llevado a cabo actuaciones urbanizadoras irreguiares:

- Ambite del Sector 37: Se ha ejecutado un viario, creando nuevos sclares y se ohserva que se ha
edificado una nave de alrededor de 1.000 m2c frente a dicho viario.

-Ambito del Sector 38: Se han gjecutado viarios gue han conformado manzanas existiendo una

parcelacion urbanistica en la que se han construido una plaza de toros y diversas naves con un total de
més de 35,700 mZc.

Fotografia aérea
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R, JoydaBimEsien e 348 wERAE bR dRuestos:

SECTOR37 | ESTANDARES | SECTOR 38 ESTANDARES
S-37 S-38

SUP TOTAL 102.371,06 m2 104,480,738 m2
SUP 3G ADSCRITOS 0 2.259,81 m2
SUP NETA 102.371,06 m2 102.220,82 m2
EDIFICABILICAD 0,80 m2/m2 0,80 m2/m2
APROVECHAMIENTO 81826,84 m2 83,548,58 m2
EDIFICABILIDAD TOTAL {COEF IND= 1) 818%6,84 m2 §3.548,58 m2
PORCENTAJE DE CESION 10% 10%
SL ZONAS VERDES 10.237,71 m2 10.237,11 m2 10.222,09 mZ 10.222,09 m2
SLEQUIPAMIENTOS 5.118,55 m2 1 5.118,65 m2 5.111,05 m2 5.111,05 m2
RED VIARIA APROXIMADA 16.355,66 m2 16.333,14 m2
SUELC LUCRATIVO APROXIMADO 71.859,13 m2 71.554,64 m2
PLAZAS DE APARCAMIENTO 205 pz 204,74 pz 208 pz 208,87 pz
PLAZAS PMR 6 pz 5,12 pz 6 pz 5,22 pz

Respecto a los parametros anteriores cabe sefialar:

o La edificabilidad del sector S-38 resulta 0,8173 m2/m2 en vez de 0,80 m2/m2 si se calcula de
acuerdo con o especificado en |la Norma Técnica de Planeamiente, dividiendo la edificabilidad
total entre la superficie neta del &mbito sin sistemas generales, por lo que debe corregirse este

parametro.

= Debe advertirse que de aplicarse la ordenanza 7.11, que establece edificabilidades en parcela
entre 1m2/m2 y 0,8 m2/m2 dependiendo de la tipologia de la edificacion, dada la superficie de
suelo lucrativo estimada no puede alcanzarse la edificabilidad lucrativa pretendida, por lo que
habran de replantearse los pardmetros propuestos.

* No se propone la ordenacién detallada de los sectores, lo que contraviene el articulo 24.2.c) del
TRLOTAU al consistir en la legalizacion de actuaciones Irregulares cuya legalizacion debe ser a
corlo plazo y la clasificacion de un nuevo sector para un desarrollo inmediato.

No se delimitan areas de reparto ni se establece en las fichas el aprovechamiento tipo
correspondiente. Asimismo, no se establece en ninguno de los sestores la participacion en la financiacion
de las nuevas infraestructuras generales lo que habra de justificarse, una vez que se complete la
documentacion de la modificacion con el sefialamiente de las mismas.

14. TRAMITACION

El planeamiento vigente en el municipio de Los Yébenes (Toledo) son las Normas Subsidiarias de
Planeamiento, que contemplan la clasificacién de suelo apto para urbanizar,

El expediente de modificacion puntual se Informa de acuerdo con el artfculo 135.2.b) del

Reglamento de Planeamiento.




Tramitacién municipal:

Respecto a la tramitacion seguida por el Ayuntamiento constan los siguientes documentos:

~

29.04.2015 Solicitud ante la Consejeria de Fomento del informa previsto en el articule
135.2.b) del Reglamento de Planeamiento.
4.05.2015 Publicacion DOCM sometiendo el expediente a informacién pablica por el plazo
de un mes.
4.05.2015 Requerimiento del Servicio de Urbanismo solicitando el documento en soporte
digital asi como Ia relacion de los informes de concertacion interadministrativa solicitados,
certificado del Secretario Municipal relativo a dicho tramite y la copia de fos informes
obtenidos hasta la fecha. Asimismo se advierte de la necesidad de solicitud de informe de
fa Direccion General de Calidad e Impacto Ambiental y de la Conssjeria de Educacian
Cultura y Deportes en materia de Pafiimonio Histérico.
18-05-2015: Se remite documentacion a fin de subsanar la solicitud de informe constando
en un cerfificado del Secretario Municipal la relacion de las adminisiraciones y organismos
consultados, que son:
a.  Ayuntamiento de Fuente El Fresno.
Ayuntamiento de Orgaz.
Ayuntamiento de Marjaliza.
Ayuntamiento de Consuegra,
Ayuntamiento de Manzaneque.
Ayuntamiento de Mora.
Ayuntamiente de Los Cortijos.
Ayuntamiento de Urda.
Confedaracion Hidrografica del Tajo.
Consejeria de Educacion, Cultura y Deporte. Seccién de Patrimonio Histérico.
k. Consejeria de Agricultura. Direccidn General del Agua.
. Consejeria de Fomento, Comision Provincial de Urbanismo.
m. Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales. Servicios Periféricos de Toledo (en
materia de accesiblilidad),
n.  ONCE, delegacién territorial de Castilla-La Mancha.

T@ te oo o

Informes emitidos

19.06.2016 Pafrimonio Cultural: Informe favorable de los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Educacitn, Cultura v Deportes en Toledo en relacién con el Patrimonio
Cultural, debiendo tenerse en cuenta la siguiente consideracion: “Cualquier modificacion del
instrumento urbanistico remitido, en la que pudiera existir afeccion sobre ef Patrimonio
Cuitural y que se llsve a cabo durante su tramifacion deberd volver a ser informado por
estos Servicios Periféricos para su valoracién.”

22,05.2015: Accesibilidad: I Jefe de Supervision y Proyectos de la Consejeria de Sanidad
y Asuntos Sociales sefiala que la modificacion planteada no supone alteracién en materia
de Accesibilidad, salvo en lo concemiente a la reserva de plazas de aparcamiento para
personas con movilidad reducida los dos sectores de nueva creacion, que cumplen lo
previsto en el articulo 35 de la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por el que se
desamolla el documento técnico de condicicnes bésicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios pliblicos urbanizados.

Aot semomeal
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* Respecto a la necesidad de someter el expediente a Evaluacion Ambiental, ne consta
informe de Viceconsejeria de Medio Ambiente pronunciandose al respecto, por lo que se
recuerda que en caso de proceder el scmetimiento del expediente a dicho procedimiento, el
tramite de informacion plblica del informe de sostenibilidad ambiental del mismo debe ser
simultanec a la del instrumento de planeamiento y su duracién minima seré de 45 dias, de
acuerdo con el articulo 30 de la Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacion Ambiental en
Castilla-La Mancha. '

e En caso de no ser necesaria la tramitacion de la evaluacion ambiental, debera obtenerse
informe de la Direccién General de Politica Forestal y Espacios Naturales por la afeccion a
la via pecuaria Cordel de Sevilla, de acuerde con el articulo 18.3 de la Ley 9/2003 de Vias
i Pecuarias.

e Dehen solicitarse los informes de la Demarcacion de Carreteras del Estado, en virtud del
articulo 16.6 de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras, y de la Direccion
General de Carreteras de la Consejeria de Fomento de la Junta de Comunridades de
Castilla-La Mancha, en virtud de lo dispuesto en el articulo 17.3 de la Ley 9/1990, de
Carreteras, al afectar a las zonas de servidumbre y proteccion de las siguientes carreteras:

| a. N-401a.
[
| b, CM-4025

; Asimismo, en virtud del articulo 11.2 Real Decreto 1367/2007 de desarrofio de la Ley dei
Ruide, debe solicitarse informe de estos crganismos de carreteras al ordenarse ambitos
afectados por servidumbres aclsticas de carreteras.

e Debe solicitarse el informe previsto en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones si la modificacion afecta al despliegue de la red de
Telecomunicaciones.

+ Respecto a los municipios colindantes se observa que no se ha solicitado el informe del
municipio de Retuerta del Bullaque, también colindante con Los Yébenas, al no constar en
el listade correspondiente.

! 15. DOCUMENTACION DE LA MODIFICACION

La documentacién se compone de una breve Memoria Informativa y Justificativa, fichas de los
sectores y planos de regulacion del suelo vigente y refundido asi como comparativos de la ordenacion
vigente y la propuesta.

Debe completarse la documentacion presentada, tomando como referencia la sefialada en la
Norma Técnica de Planeamiento que sea precisa de acuerdo con el alcance de las determinaciones
alteradas asl como la especifica de las innovaciones que se define en el articulo 121 del Reglamento de
Planeamiento.

16. ANALISIS DE LA MODIFICACION




A continuacién se realiza un analisis de la documentacién de la modificacion, sefialando los
aspectos que deben completarse y/o subsanarse:

DOCUMENTACION DE INFORMACION

i Debe completarse y/o subsanarse la informacién presentada en los siguientes aspectos, que se
refarancian en relacion con los carrespondientes apartados de fa Norma Téchica de Planeamiento:

|.- Memoria Informativa;
»  Afecciones; deben idenfificarse las afeccionas existentes, en particular la relativa a las

carreteras mencionadas sefialande los niveles de ruide en sus zonas de servidumbre actstica
asi como el Area de Dispersién del Aguila Imperial que afecta al dmbita,

e Qfra informacién relevante: Dada la realizacion de actuaciones urbanizadoras irregulares y la
existencia de edificaciones industriales en el ambito deberan describirse dichas obras de
edificacion y urbanizacion a legalizar, ya que condicionan las decisiones de la ordenacion.

ll.-Planos de Informacion:

« Debe aportarse el correspondiente plano catastral, i
' o Debe aporiarse una fotografia aérea de los ambitos afectades.

L » Debe aportarse un plano informative en el que se reflefen las afecciones de las carreteras N-401 f
i ay CM-4054, de la via pacuaria Cordel de Sevilla y la relativas a su inclusion en un Area de ;
’ Dispersion del aguila imperial, asi como cualesquiera ofras gue pudieran existir,

¢ So deberdn identificar as obras de urbanizacidn y edificacion existentes que se pretenden _I
! lagalizar. :

I

| s Planeamiento vigente: la informacion del planeamiento vigente no refieja el ambito de suelo de
1 gspecial proteccidn por su interés agricola, que de acuerde con el plano de Calificacion del
i[: Suelo. Medic Fisico, incluye a los terrenos ne urbanos ni urbanizables al sur de la carretera que
|

[

i une Los Yébenes con Marjaliza y Mora.

DOCUMENTACION DE ORDENACION

l.-Memoria Justificativa:

o Deben defallarse mas los objetivos de |a clasificacion.

*»  Ordenacion Estructural. : ;

a. Adecuacidn al modelo establecido en las Normas Subsidiarias; Deberan justificarse lag
decisiones relativas a la ordenacidn estructural y su adacuacién al modslo establecido
en las Normas Subsidiarias, en concreto las referidas a las limitaciones de capasidad de
las infraesfructuras existentes o previstas, los relativos al establecimisnto de Ia
intensidad méxima prevista, y las limitaciones que, en su caso, imponga la
correspondiente evaluzcién ambiental y que condicionen fa clasificacion del suelo o el ;
establecimiento de usos.
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' Aty Rio el 8 31 U8B: En el documento se sefiala que se recalifica, ademés del suelo

ristico de proteccion frente a la edificacion, suelo no urbanizable de preteccién por su
interés agricola, no apareciendo tal categoria de suelo en los planos de regulacidn del
svelo E:1:2.000, sino exclusivamente en el plano de Calificacion.Medio Fisico E.
1:50.000, en el que se observa que dicha proteccion afectaria incluso a terrenos que en
los planos de regulacidn del suelc aparecen como urbanizables, por lo que cabe
interpretar que en el entorno del niclec urbanc los terrenos estan protegidos si no se
incluyen en el suelo urbanizable o urbano. Pues bien, en este sentido y dada la finalidad
de legalizar actuaciones urbanizadoras irregulares sobre todo en el ambito del sector S-
38 debe justificarse especialmente que no se incurre en la prohibicion de legalizacion de
actuaciones ilegales en suelo rustico protegido expresada en el articulo 179.2,b1.1 del
TRLOTAU.

- Asimismo se justificara la clasificacion de los nuevos &mbitos de suelo no urbanizable
en la medida que parcialmente supenen la reclasificacion de terrenos de suslo no
urbanizable de especial proteccion por sus valores agricolas, lo gue debe motivarse en
base a los valores actualmente existentes. Ademas, se observa que colindante al
ambito del Sector S-38 existe un ambito de suelo no whanizable, que guedaria
practicamente incluido en ambitos de desarrollo, lo que contraviene el principio de
racionalidad en la delimitacion de los sectores y continuidad arménica de suelos
urbanos y urbanizables que se establece en el articulo 24.1.c) del TRLOTAU .

Amblte de suelo ristico
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-Si se justifica que la legalizacion no incumple lo previsto en el articulo 179.2.1.b), dada
la existencia de edificaciones y obras de urbanizacion en el ambito del sector 38
previste, una vez aclarado si han transcurrido los plazos para dictar érdenes de
restauracion de la legalidad urbanistica y el porcentaje de ocupacién de ia edificacion en
el ambito, deberfa considerarse la clasificacion de los terrenos del sector 8-38, o parte
de ellos, como suelo urbano no consolidado en virtud de lo previsto en el art.45.1.A)b)
del TRLOTAU.




- Respecto a la banda delimitada de suelo no urbanizable de especial profeccién frente
a la edificacion de 100 m, se recuerda que tal categeria de suelo ristico protegide no se
gncuentra recogida en la vigente legislacidn urbanistica,. sino que en aplicacion del
articulo 54.3 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica ..."se consldera que existe riesgo de formacién de un nicleo de
poblacién cuando se propongan edificaciones a uta distancia menor de 200 metros al
limite del suelo urbano o urbanizabls, safvo en supuestos de ampliacién de
instalacionies industriales y productivas ya existentes.”

Por tanto, debe replantearse tanto la anchura de la banda de proteccion, que de
acuerdo con Ia legislacién vigente es de 200 m, como su caracter de suelo ristico de
proteccion, ya que no existe base legal para la aplicacidn de diche régimen si no
concurre la existencia de otros valores.

¢. Secuencia de desarroflo: Se definirén las condiciones objetivas que posibiliten la
programacién y ejecucion en particular en relacién con las infraestructuras y sistemas
genarales existentas y previstos.

d. Areas de reparto; Debe establecerse la delimitacién de areas de reparfc y establecerse
el correspondiente aprovechamiento tipo.

e. Sistenas e infraestructuras generales: Deben sefialarse y justificarse fas
infraestructuras generales necesarias para la clasificacion de los nusves sectores y en
particular las conexiones a las redes existentes haciendo referencia al cumplimiento de
las distintas nomativas secloriales. En este sentido, al parecer, se pretende calificar
como sistema general de Infraestructuras la zona de servidumbre de la carretara G-
4025, en cumplimiento de la Disposicion Adicional Segunda del Reglaments de Suele
Rustico, pero no se sefiala el sistema general viario de 2.259,81 m2 que figura en la
ficha del sector S-38.

» Ordanacion Detallada; No se propene ordenacldn detallada en ninguno de estos ambitos y de
acuerdo con el articulo 24.2¢) del TRLOTAU debe incluirse en el planeamiento general al
preverse un sector para su inmediato desarrollo y la regularizacidn de las actuaciones
urbanizadaras vy edificatorias, que deberd tramitarse en corto plazc. Al existir actuaciones
urbanizadoras irregulares deberd someterse la correspondienta ordenacién detallada a informa
de la Comisidn Regicnal de Qrdenacion del Territorio v Urbanismo de acuerdo con el articulo
39.5 del TRLOTAU vy justificarse el cumpiimiento de fos estandares previstos en el articulo 31 del
TRLOTAL.

o INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA: Debe aportarse el correspondiente informe de
sostenibilldad econdmica.

s JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA: Debe Justificarse el cumplimiento
de la normativa sectorial especifica, en particular 1a legisiacién de carreteras y vias pecuarias.
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» ORDENACION ESTRUCTURAL:

a. Ordenacién del términc municipal: Se sefiala que se desclasifica suelc no urbanizable
de especial proteccidn por su valor agricola v no se aporta un plano de ordenacion que
refleje esta modificacion.

b. Clasificacién, usos globales y &mbitos de actuaciones urbanizadoras: En los planos
aportados no se aperta la nomenclatura del ambito al que corresponden, S-37 y $-38, ni
se referencian los usos globales asignados. En relacion con la clasificacion ademas se
advierte que un ambito de suelo rustico ubicado entre el PP3 vy el nuevo sector $-38
queda practicamente englobado entre suelos urbanos y urbanizables permaneciendo
delimitada una red viaria de cierre que se mantiene, por lo que se aprecia en este caso
que no se justifica la coherencia desde el punto de vista de la dptima integracion de la
ordenacion que deban establecer en el entorno inmediato, que exige el articulo 121.2.a)
del TRLOTAU ni la continuidad arménica de suelos urbanos y urbanizables. Respecto al
suelo rustico de proteccion frente a [a edificacion que consiste en una franja de 100 m, y
que no se adecua a la legislacién vigente en cuanto a régimen juridico y anchura de
profeccion, no se prevé en el entorno del nuevo sector, perc se mantiene parcialmente
aungue eliminando en algunos casos la proteccion sin justificacion, por lo que debe
adoptarse un criterio coherente respecto a la misma, sefialandose que en el articulo
54.3 del TRLOTAU se establece una distancia de 200 m a los suglos urbanos o
urbanizables.

c. Sistemas Generales de comunicaciones, equipamientos y espacios libres: Los sistemas
generales existentes, como la via de enlace de la carretera CM-4017 y la CM-4025, no
aparecen reflejados y de acuerdo con la Disposicion Adicional Segunda del Reglamento
de Suelo Rustico deben sefialarse especificamente como Sistema General de
Infraestructuras los terrenos incluidos en la zona de servidumbre de las carreteras que
se incluyan en los desarrollos previstes, observandose que Unicamente se delimita una
banda colindante a la carretera CM-4025, sin especificar su destino y con un ancho
inferior al de 8 m determinado en el articulo 25.1 de 1a Ley 91199C, de carreteras y
caminos de Castilla-L.a Mancha. Por otra parte en el &mbito del Sector 5-38 se observa
la existencia de una plaza de toros, que deberia clasificarse como sistema general de
equipamientos, de tratarse de una dotacion municipal,

d. Infraestructuras Generales de las distintas redes de servicios, Deben sefialarse las
infraestructuras generales necesarias para la clasificacion de los nuevos sectores y en
particular las conexiones a Ias redes existentes.

e PLANOS DE ORDENACION DETALLADA: Deberia de acuerdo con lo sefialado anteriormente,
establecerse |a ordenacién detallada de los dos sectores, dados los objetivos de regularizacion
de actuaciones irregulares y de necesidad de suelo industrial de desarrollo inmediato.

» NORMATIVA : No se establece la regulacion para la gjecucion de las actuaciones a desarrollar y
en este sentido deberd indicarse la necesidad aprobacién de un Programa de Actuacion
Urhanizadora y de un proyecto de urbanizacion, de acuerdo con el articulo 108 del TRLOTAU.
Tampoco se indica si la gestion de las actuaciones urbanizadoras va a ser directa o indirecta,

e FICHAS INDIVIBUALIZADAS: Se aportan las fichas individualizadas de los sectores conforme al
modelo del Anaxo [ de la Norma Técnica de Planeamiento, Respecto a dichas fichas se indica:




En el caso del sector 5-38 el parametro de la edificabilidad no se refiere a la supericie neta
dsl ambito sino a la superficie total incluyendo los sistemas generales, por lo que debe
corregirse este parametro.

Respecto al sistema general viario que figura en la ficha del 5-38, debe sefialarse en los
planocs. Asimismo debe tenerse en cuenta gque debe calificarse como sistema general de
infraestructuras la franja de 8 m correspondiente con fa zona de servidumbre de la carretera
CM-4025, de acuerdo con [a Disposicidn Adicional Segunda del Reglamento de Suglo

Rustice.

Se advierte que de aplicarse la ordenanza 7.11, que establece edificabilidades en parcela
entre 1m2/m2 y 0,8 m2/m2 dependiende de la tipologia de la edificacion, dada la superficie
de suelo lucrativo estimada no puede alcanzarse la edfficabilidad lucrativa pretendida, por lo
qus habran de replantearse los parametros propuestos.

No figura la referencia a areas de reparfo ni se establece en las fichas el aprovechamiento
tipo correspondiente. Asimismo, no. se establece en ninguno de los sectores la participacion
en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales lo que habra de justificarse, una
vez qus se complete la documentacién de la madificacion con el sefialamiento de las
mismas.

17. CONCLUSION

El presente informe correspondiente al articulo 135.2.b) del Reglamento de Planeamiente puede
ser elevado a la Comision de Concertacion Interadministrativa o evacuado por servicios técnicos de esta

Consejeria,

previa autorizacion expresa del Director General de Vivienda y Urbanismo de acuerdo con lo

pravisto en el articulo 11 def Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regufacion de competencias y de
fomenfo de la transparencia en [a aclvidad urbanisfica de la Junta de Comunidades ds Castilia-La

Mancha

En cualquier caso, se informa que el expediente de la Modificacion Puntual n® 20 debera
completarse y/o subsanarse con arreglo a las siguientes consideraciones:

RESPECTO A LA TRAMITAGION:

En caso de proceder el sometimiento del expediente a dicho procedimiento, el framite de
informacion plblica daf informe de sostenibilidad ambiental del mismo debe ser simulténeo
a la de! instrumento de planeamisnto y su duracidn minima sera de 45 dias, de acuerdo con
el articulo 30 de la Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacion Ambiental en Casilla-La
Mancha.

Debe constar la emision de informe de la Direccién General de Politica Forestal y Espacios
Naturales por la afeccion a la via pacuaria Cordel de Sevilla, de acuerdo con el ariicula
18.3 de la Ley 972003 de Vias Pecuarias.

Deben solicitarse los informes de la Demarsacidn de Carreteras del Estado, en virtud del
articulo 16.6 de la Ley 38/2018, de 29 de septiembrs, de Carreteras, y de la Direccitn
General de Carreteras de la Consejeria de Fomenfo de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, en virfud ds o dispuesto en el articulo 17.3 de la Ley 919380, de
Carreteras y Caminos. Asimismo, en virtud def articulo 11.2 Real Decrete 1367/2007 de
desarrollo de la Ley del Ruido, debe solicitarse inforine da estos organismos de carreteras
al ordenarse ambitos afectados por servidumbres aclsticas de carreteras.




fastilla-la Mancha Consejerfa de Fomento

-, Avde, Rl Faiiae S RHe previsto en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones si la modificacion afecta al despliegue de la red de
Telecomunicaciones.

Direccion Provincial

» Respecto a los municipios colindantes se observa que no se ha soficitado el informe del
municipio de Retuerta del Bullague, también celindante con Los Yébenes, al no constar en
el listado correspondiente.

e E! documento de planeamiento que contenga la ordenacion detallada de los ambitos
propuestos debera someterse al informe de la Comisién Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de acuerdo con lo previsto articulo 39.5 del TRLOTAU.

RESPECTO AL DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO:

Debe completarse la documentacién presentada, tomando como referencia la sefialada en fa Norma
Técnica de Planeamiento que sea precisa de acuerdo cen el alcance de las determinaciones
alteradas asi como la especifica de las innovaciones que se define en el articulo 121 del Reglamento
de Planeamiento. En este sentido el documento de planeamiento debera completarse y subsanarse
en los términos sefialados en el apartado 6 ANALISIS DE LA MODIFICACION .



ANEXO 4-B)

DOCUMENTACION RELATIVA A LA CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA DE LA
MODIFICACION N° 20 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE LOS YEBENES

Informes obrantes en el expediente con anterioricdad a la remision del informe ef 10-12-2015

-Patrimonio Cultural. 19-05-2015 Informe favorable de los Servicios Periféricos de la Consgjeria de
Educacién Cultura y Deportes, en el que se indica que cualquier modificacion del instrumento que afecte
al Patrimonio Cultural debera ser sometida a nuevo informe.

- Accesibilidad: Consejeria de Bienestar Social: 22-05-2015 Se sefiala que la reserva de plazas de
aparcamiento para personas con movilidad reduclda cumple la Orden VIV 561/2010.

Nuevos Informes no ohrantes en el expediente:

11-09-2015 -Agencia del Agua de Caitilla-La Mancha:
-Abastecimiento: Se les requiere porque no han cuantificado el incremento del caudal previsto.

-Janeamiento: No sg afecta a infraestructuras hidraulicas de su competencia y la gestién del servicio de
sanaamiento y depuracion no depende de |a agencia, Tampoce datallan el caudal de aguas residuales generado,

Agricultura. Consta un informe del Viceconsejero de Medio Ambiente de fecha 3-02-2015 de confestacion a
consulta que sefiala que no hace falta Eveluacion ambiental pero el objeto no coindide con el de fa presents
Modificacion Puntual puasto que se refiere a la eliminacién del suelo no urbanizeble de especial protaccién frente a
la edificacion para clasificarlo como suelo no urbanizable comin,

Ayuntamiento de Urda: 28-04-2015 Informa que no afecta a intereses del municipio.
Ayuntamiento de Consuegra; 13-05-2015 Se informa que ne afecta a intereses del municipio,

Ayuntamienta de Orgaz: 29-05-2015 Se acuerda en sasién plenaria el 8 de mayo que no hay nada que alegar al
raspeato.

Resumen

Dehe completarse la documeantacion de concertacién interadministrativa con anterioridad a la emisién del informe
Urico, ya qua consta [a solicitud de informes que no acompafian al expediente, por lo que habra qus incluir un
certificads de los informes recibidos en el plazo.

£l informe de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo solicitado, segdn o expuesto per su representante en fa GO
aln no ha side emifido pere es vingulante, ademas def pronunclamiento sobre la demanda de recursos hidiicos, por
ia existencia de un arroyo en el ambito.

Ademas de aclararse lo relativo al semetimiento de Evaluacién Ambiantal, que determinaria en caso de ser preciso
el sometimiento a ests procedimiento una nueva informacion publica de 45 dias, ademés de los informes solicitados,
daben constar informes de la D.G, de Palitica Forestal respecto a vias pecuarias, de Carreteras del Estado vy de la
Junta de Comunidades, que se pronunciarén fambién scbre las servidumbres aclsticas, del Ministerio de Industria
an materia de telecomunicaciones.

Entre [os municipios colindantes no ge ha solicitado inferme de Retuerta del Bullaque.

Se precisa informe de la CROTU de acuerdo con el articulo 39.5 del TRLOTAU al tratarse de una innovacion para
legalizar actuaciones urbanizadoras irregulares.




() EREYETTH I Consejeria de Fomento
) Avda. Rio Estenilla, s/n - 45071 Tolede

Diraccion Provincial

ANEXO 5

En relacién con la aprobacion de la MODIFICACION PUNTUAL N°® 22 DE LAS NN.SS. DE
LOS YEBENES “MODIFICACION DE LA DELIMITACION Y SUPERFICIE DEL ED.27.E” (Exp. n°
04/15 PL), y atendiendo a la documentacidn remitida con su escrito nimero 297 de fecha 05 de marzo
de 2015, con entrada en estos Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento con nimero 600172
del dia 06 de marzo, para que la Comisién de Concertacion emita informe Gnico de concertacion
interadministrativa sobre este proyecto, segtin el art. 10.6 del TRLOTAU,

SE INFORMA:
1. ANTECEDENTES.

Poblacidn: 6.405 habitantes (INE 2014)

Promotor: Ayuntamiento de l.os Yébenes

Normativa; NN.SS. de Planeamiente Municipal tipo B (C.P.U. 20/02/1996)
2. TRAMITACION.

Se aporta al expediente Certificado del Secretaric del Ayuntamiento de Los Yébenes, D. Juan
Carlos Rodriguez Martin-Sonseca, donde se especifican los organismos y administraciones afectadas
gue han sido consultadas al objeto de la tramitacion del presente expediente:

INFORMES TRAMITE DE Solicitado Emitido Resultado
CONCERTACION
Confederacion Hidrografica 24-08-2015 | Informa FAVORABLEMENTE
del Tajo
Consejeria Educacion, Culiura 4-03-2015 Servicio de Cultura.,
y Deportes,
tnforma FAYORABLEMENTE
Seccidn de Patrimonio
Histérico de Toledo.
Consejeria Agricuttura 13.05.2015 | Se informa gue la Modificacion no requiere ser objeto de un
{Direccion General de Calidad expedienie da evaluacion ambiental,
& Impacic Ambiental)




i

Respesto del saneamiento, se indica que ¢ municipio

o i e PO
:, 5 SRR

Fuente Ef Fresno

QOrgaz , Marjaliza, Consuagra,
Manzaneque, Mcra, Los
Caortijos y URDA,

Agendia del Agua de Castilla 15-05-2015

LaMancha dispone de un servicic de depuracion sobre el que esta
agencia no flene competencia.
Respecto del abastecimiento, se Informa que el incremanto
de la demanda de agua estimada por la modificacien ne es
signfficativo.

Cansejeria Sanidad vy 24-02-2015 | Se informa que el caracter de las madificaciones planteadas

Asuntos Sociales. no supone alteracién en materia de accesibilidad.

(Servicio de Supervision y

Proyectos)

M¢ de Fomento (Demarcacion No se hz solisitado informe

Carreferas del Estado en

Castilia - La Mancha) {No existe afeccion en el ambito)

Consejeria Fomento No se ha solicitado informe

{Direceion Genaral de

Carreteras) {No existe afeccidn en el &mbito)

COCEMFE No ha centastado

Castilla-La Mancha

Ayuntamientos limitrefes: 25-02-2015 [ Unicamente contesta Consuegra que indica que la

modificacion no afecta a los inferesas urbanisticos del
municipio,

3. OBJETO DE LA MODIFICACION.

La presente modificacidn consiste en la redelimitacidn del &mbito definido en las vigentes NN.SS. como
Estudio de Detalle ED-27.E . Dicho ambite se encueantra situado en fa prolongacion de la calle Avila y las

calle Ardales.
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Ambito dsl ED-27 en las NN.SS. , situadc al suroeste def casco urban,

El ED-27.E cuenta en la actualidad con una superficie de 5.680 m2 v queda regulada por la Ordenanza
ZM (Zona Mixta).

Fotografia aérea del &mbito (superficie a excluir representada en linea discontinua),

Pretendan la exclusion del ambito de una superficie de 487 m2 que correspende a una finca urbana
edificada previamente a la aprobacién de las vigentes NN.SS. y que actualmente cuenta con dos
calificaciones diferentes {Suelo Urbano y Suelo Apto para Urbanizar).
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Ambito PROPUESTO del ED-27 en las NN,SS. | situado al sur oests del casce urbano.

4. INFORME SERVICIO DE PLANEAMIENTO.

A continuacion, se transcribe el contenido def informe previsto en el articulo 135.2.b) del Reglamento de
Planeamiento que fue emitido por el Senvicio de Planeamiento y remitidc al Ayuntamiento de Los
Yébenes el 14.12.2015 con la finalidad de que se completara y subsanara la tramitacion administrafiva y

el documento de planeamiento.

En cuanto a la tramitacion:

Justificacion del trémite de informacin pablica por un perfodc minimo de un mes, anunciada en el
DOCM y en uno de los periédicos de mayor difusién de ésta, Art. 36.2.4) del TRLOTAU y 135.2.4)
del RP, asi como certificado de alegaciones y copia de las mismas si se dieran.

Se aportarén los informes de los siguientes drganos competentes de las Administraciones en
cumplimiento de! art 36.2.8) def TRLOTAU y art, 135.2.8) del RP:

Sequn solicitucles realizadas, taly como se indica en el certificado de Secretaria de Ayuntamiento

e Los Yébenes de facha 02 do marzo de 2015

Servicio de Evaluacién Ambiental del servicio periférico de la Consejeria de Agricuftura en
Toledo, con referencia a la Evaluacion Ambiental del proyecio.

COCEMFE Castilla La Mancha.

Dictamen de fos Municipios colindantes, tal como se describe en ef art. 36.2.C) del TRLOTAU y
135.2.c) del RP, o acreditacion de que no han contesfado en plazo. Se han solicitado a los
Ayuntamientc de Orgaz, Fuente el Fresno, Marjaliza, Consuegra, Manzanequs, Mora, Los Cortfjos y
Urda. Si no se ha recibide respuesta, se certfficara igualmente.

En cuanto a la dosumentacion técnica;

Segun se indica en el aparfado 4 del proyecto "Justificacion de la propuesta de modificacion
puntual de planeamiento”, se pretende corragir !a delimitacion del  ED 27.E, al excluir 487 m?* de
stielo, correspondientes a parte de una finca urbana situada en la calle Tirso de Mofina 5i (Calle
Ardales segin calastro), edificada previamente a ia aprobacién de las NNSS, quedando en fa
actualidad Ia finca con dos calificaciones diferentes, suelo urbano, y suelo apto para urbanizar.
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- Acreditacion de la recepcion de fas obras de urbanizacion del vial que da acceso a la
parcela, certificando su facha.

- Descripcién de los servicios urbanos con que cuenta /a finca. Plano de la red de
distribucion de los mismos en ef vial. Se marcaran los puntos de acometida en la zona
urbanizada.

- Se detallara [as obras de edificacion ejecutadas, puditndose incluir anexo fotogréfico de
las misma.

- Copia de la licencia permiso de obras para las edificaciones y construccionses
materializadas sobre fa parcela objeto de la modificacién puntual.

Ha podido comprobarse en consulta realizada a la Direccion General de Catastro, que sobre la
parcela con referencia catastral 4612212V.J2841S0001QF sita en la Calle Ardiales 14, frente a la
parcela objeto de la modificacién puntual, e incluida también en la ED 27.FE, dispons de
edificaciones con antigliedad def afio 1975. Por tanto esta parcefa podria encontrarse en similar
situacion urbanistica a la de la parcela que motiva el objetfo de la modificacién puntual.

Por fanto, deberé valorarse esta situacion para si procediera, excluir ademas ésta fuera dei

ambito, en cualquier caso se justificara razonadamente la decision que se considere.

El incremento de aprovechamiento hace obligaorias las cesiones indicadas por el art. 31,1 def
TRLOTAU, ademas de las indicadas por el art. 24.1. &), por lo que éstas deberan ser calctiadas y
sefialadas expresamente en la documentacién grafica. Se tendré en cuenta, que estas superficies
se establecen a efactos de calculo puesto que su calificacion definftiva seré deferminada por ef Plan
en funcitn de fas necesidades manifestadas.

Se aportara Documento Refundido de las NNSS, que reflefe tanfo las nuevas determinaciones
como las que queden en vigor, a fin de reemplazar la antigua documentacién del decumento de
MNSS, tanto de la documentacion escrita como la gréfica a la escala adecuada para su
sustitucion en fa documentacion de las NNSS. '
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ANEXQO 6-A)

INFORME SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 23 DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE LOS YEBENES (TOLEDO) CONSISTENTE EN LA
DELIMITACION COMO SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO CON USO DE
APARCAMIENTO DEL AREA COMPRENDIDA ENTRE LAS CALLES POZUELO,
REAL DE ARRIBA Y ARROYO DE LA PENA {Exp. 18/15 PL).

18.0BJETO DEL INFORME.

El Ayuntamiento de Los Yébenes (Toledo) solicitd el 9 de julio de 2015 el informe previsto en el
articulo 135.2.b}) del Reglamento de Planeamiento en relacién con la Modificacion n® 23 de las Normas
Subsidiarias de Los Yébenes (Toledo), aportande el documento en soperte digital.

19, ANTECEDENTES.

Paoblacion: 6.408 habitantes segin INE 2014

Promotor: Ayuntamiento de Los Yébenes (Toleda).
Normativa: Normas Subsidiarias de Planeamiento tipo B (Comisidn Provincial de Urbanismo de
29/02/19586).

20.OBJETO, AMBITO DE ACTUACION Y DETERMINACIONES.

La Modificacion Puntual nimero 23 de las Normas Subsidiarias de Los Yébenes (Toledo} consiste,
seglin la Memoria, en la delimitacion de un Sistema General Dotacional con destino de aparcamiento
pablico, en suelo urbano calificado come residencial en las Normas Subsidiarias de Los Yébenes
(Toledo).

El &mbito de |2 modificacion es un area de suelo urbano consolidado de 2.618 m2, ubicada a 120m
de |a Plaza de la Constitucion y del Ayuntamiento y delimitada af norte por medianerias de edificaciones y
accesos desde la Calle Arroyo de la Pefia, al sur par Iz Calle Real de Arriba, al Este por Calleja de la
Pefia y al Oeste por [a Calle Pozuelo.

La modificacién viene motivada por los déficits de plazas de aparcamiento en el centro det nicleo de
noblacién al peatonalizarse o prohibirse el aparcamiento en las piazas de la Constifucion, Valderas y
Pedraza y de San Juan y Santiago Apostol y aumentarse el parque de vehiculos desde la aprobacion de
las Normas Subsidiarias el afio 1996.

~ En el documento se estudia la necesidad de plazas en el casce histérico, que se cifran en 108
plazas y el déficit tedrice de las mismas que se cifra en 87,33 plazas y se sefiala que el area propuesta
como aparcamiento puede albergar 78 plazas para vehiculos autorndviles, 1 autocar, 15 motas y dos
plazas para parsonas con movilidad reducida.

El ambite, de acuerdo con el documento, esta conformadao por las siguientes parcelas:

- Calle Pozuelo n° 6 £321240V/J285258000108
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- Calle Real de Arriba n® 29:  5321241v)285250001K8
- Calle Real de Arriba n° 37; 5321242V.J285250001RS

- Calle Real de Arriba n® 39 5321243vJ285280001D5

: -Céalle Real dg Arriba n® 4% 5321244VJ285280001%8 ’ j

No obstante lo anterior, en la delimitacién propuesta en el plano de regulacién de suelo modificado
se observan discrepancias con la descripcién de la estruciura de la propiedad aportada, dado que:

e La edificacidn residencial sita en fa parcela catastral 5321240VJ2852SC003AF, con un total
de 131 m2 construidos y que data segln &l catastro de 1982, no se incluye realmente en la
delimitacion propuesta para el equipamiento. i

; ¢ Seincluye el viario que linda al norte con las parcelas catastrales 5321241VJ285250001KS
y 5321244VJ2852S50001XS. '

Fotografia aérea

Crdenacion vigente segln NNSS . Ordenacion propuesta




Edificacion sifuada en la parcela 5321240VJ2852S0003AF

Respecto a las-deferminaciones propuestas en [a presente modificacion se concluye finalmente
que: ' '

- Se cambla la callflcacmn de una superficie de aprox1madamente 2,492 m2 calificada en
las’ Normas SubS|d|ar las con la ordenanza de Zona Mixta para calificarla como
equipami ento (Clave 1S Institituciones Smgulares) Asimismo, se califica una superficie
de terrencs destinados a red viaria en las Normas Subsndlarfas de aproximadamente
126 m2 a fin de cahﬂoarlos como equipamiento (Clave 1S Institituciones Singulares).
Por tanto s& obtendria un area de equipamiento con el fin de destmarla a aparcamiento
de 2.518 m2, reduclendo el aprovechammnto lucrativo enel ambzto

- El sisfema de ejecucion elegido seré de gestion publlca directa 0 a través de una
empresa participada por mas del 50% de capltal piblico v el stielo se obtendré por
compra directa de mutuo acuerdo con la propiedad o expropiacion en caso de
desacuerda y la ejecucion sera por acfuacidn edificatoria directa.

- Se especifica en el documento respecto a la accesibilidad que la regulacion de los
Proysctos de Urbanizacién no es determinacion propia de la modificacion puntual,
debiendo cumplirse el Cédigo de Accasibilidad v 1a Ley 1/1994 de Accesibidad y
Eliminacion de Barreras arquitectonicas.

21. TRAMITACION

El planeamiento vigente en el municipio de Los Yébenes (Toledo) son las Normas Subsidiarias de
Planeamiento, que contemplan la clasificacién de suelo apto para urbanizar.

El expediente de modificacidn puniual se informa de acuerdo con el articulo 135.2b) del
Reglamento de Planeamiento. Si hien consta un requerimiento de fecha 14 de julio de 2015 del Servicio
de Urbanismo en ef que se solicitaba un ejemplar de la modificacion en formato papel asi como una
relacion de los informes de concertacion interadministrativa solicitados por el Ayuntamiento en el tramite
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documentacién aportada y por otra la constancia en el expediente de diversos informes sectoriales, por lo
que puede emifirse el informe del articulo 135.2.b) del Reglamento de Planeamiento, sin perjuicic de
efectuar las observaciones oportunas que deberan ser atendidas en las fase de aprobacion definitiva.

Tramitacion municipal que consta en el expediente:

Respecto a la tramitacidn los siguientes documentos:

09.07.2015 Solicitud ante la Consejeria de Fomento del informe previstc en ef articulo
135.2.b) del Reglamento de Planeamiento.

16.07.2015 Publicacién DOCM sometiendo el expediente a informacién publica por el plazo
de un mes.

14.07.2015 Requerimiento del Servicio de Urbanismo solicitando el documento en soporte
papel asi como la relacion de los informes de concertacion interadministrativa solicitados,
certificado del Secretario Municipal relativo a dicho- tramite v la copia de los informes
cbtenidos hasta la fecha.

16.07.2015 Patrimonio_Cultural: Informe favorable de los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes en Toledo en refacién con el Patrimenio
Cultural, debiendc tenerse en cuenta la siguiente consideracion; “Cualquier modificacion del
instrumento urbanistico remifido, en la que pudiera existir afeccién sobre el Patrimonio
Cultural y que se lleve a cabo durante su tramitacion deberd volver a ser informado por
estos Servicios Periféricos para su valoracion.”

29.07.2015: Accesibilidad: El Jefe de Supervision y Proyectos de la Consejerfa de
Bienestar Social sefiala que no se ha tenido en cuenta en la modificacién planteada la
aplicacién de la Orden VIV/661/2010, de 1 de febrero, por el que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el
accesc y utilizacion de los espacios plblicos urbanizados, especlficando que de acuerdo
con lo previsto en su articulo 35 se debe prever una plaza de aparcamiento para personas
con movilidad reducida por cada 40 plazas y no por cada 50. Asimismo, ha de tenerse en
cuenta que una plaza de aparcamiento para personas con movilidad reducida dispondra de
una zona de aproximacion y transferencia posterior, de anchura igual a la de la plaza y una
iongitud minima 1,50 m, y estarén sefializadas hotizontal y verticalmente con el simbolo
Internacional de Accesibilidad, cumpliendo lo establecido en el articule 43 de la citada
Orden VIV.

27.11.2015 Evaluacion Ambiental: El Viceconsejero de Medio Ambiente informa que “se

considera que ia aprobacion de esta modificacion puntual no producitia diferencias de los
efactos previstos o de su zona de influencia del planeamiento vigents, por lo que no
requiere ser objeto de un expediente de evaluacién ambiental.”

10-12-2015_Agencia_del Agua: La agencia del agua remite informes respecto al
abastecimiento de agua y depuracidn a los efectos previstos en el articulo 16.1 de la Ley
1212002, de 27 de junio, reguladora del Cicle Integral del Agua en los que se realizan
consideraciones sobre el abastecimiento y la depuracin.

Observaciones a la tramitacion:

Si bien no se ha atendido el requerimiento det Servicio de Urbanismo, a Ia vista de la
documentacion que consta en el expediente, Unicamente se advierte de la necesidad de




solicitar el informe en materia de accesibilidad previsto en el articulo 135.2.b) del
Reglamento de Planeamiento que debe recabarse de una entidad competente en la materia
distinta de la Consejerfa de Bienestar Social. £n tedo caso, debera atenderse a lo sefialado
ent el informe del Servicio de Supervision y Proyectos de la Consejer(a de Bienestar Social.

22. DOCUMENTACGION DE LA MODIFICACION

La docurmentacion se compone de una Memoria en la que se incluye el plano de Regulacion del
Suelo n° 4, hoja 2, actual y medificado. Se incluye un Estudio de Impacto Ambiental y un informe técnico
sobre la utilidad plblica y la necesidad de ocupacion de un aparcamiento piblico en Los Yébenes.

No obstante se afecta a ofra documentacién de las Normas Subsidiarias como los Planos n° 9 de
Alineaciones y el Plano n® 14 de Red Viaria, hoja 2, ya que la presente modificacion también recafifica un
viario para destinarlo a equipamiento,

En fodo caso, la doctmentacion técnica que se presente acompafiande la solicitud de
aprobacion definitiva constara de tres ejemplares en soporte papel y soporte digital, diligenciados de
aprobacicn inicial en la que se contengan las correspondientes hojas fos planos n° 4 de Ragulacién de
Suelo, n® 9 de Alineaciones y n° 14 de Red Viaria, a escala, de manera que puedan reemplazar a la
actual, de acusrdo con los articules 39.9 del TROLOTAU'y 121.4 del Reglamento de Planeamiento.

23, ANALISIS DE LA MODIFICACION

A continuacion se realizan una serie de consideraciones, sefialando los aspectos que deben
completarse y/o subsanarse:

* Enlaactualidad se advierte en las fotograflas aéreas que el aparcamiente se ha jecutado,
obssrvandose discrepancias con la descripcion de la estructura de la propiedad que figura
en la Memoria, dado que se excluye del &mbito del aparcamiento la edificacion residencial
sita en la parcela catastral 5321240VJ2852S0003AF, y se incluye el viario que linda al
norte con las parcelas catastrales 5321241v)285230001KS y 5321244V.J285250001X8.

* Respecto a la calificacion propuesta se observa que en los Planos de Regulacion del Suelo
de las Normas Subsidiarias de Los Yébenes no figura diferencia alguna entre dotaciones
estructurantes de Sistema General y el resto de dotaciones, por lo que la categorizacién da
Sistema General que se realiza en la Memoria no gueda plasmada en la documentacian
gréfica, como exige el articulo 30.12 del TRLOTAU, por lo que se debera identificar en los
planos como sistema general. Asimismo también debera identificarse dicho sistema general
como dotacional con use de comunicaciones (DC) especificamente, tal comao viene
regulado en el apartade 2.4 del Anexo | del Regiamento de Planeamisnto y no con destino
@ equipamisnto {I1S), ya que se trata de un dotacional destinado a aparcamiento ¥ no al uso
de instituciones singulares regulado en &l articulo 7.12 de las Normas Urbanisticas.

* Entodo caso, debe contemplarse en la Memoria la aplicacion en materia de accesibilidad
de la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por el que se desarralla ef documento técnico
de cordiciones basicas de accesibliidad, y atenderse a las observacionss realizadas por &l
Servicio de Supervision y Proyectos de la Consejeria de Bienestar Sacial suscrito el 29 de
jullo de 2015,
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Direccion Provincial
Consejeria de Fomento

| TR sl o~ 45071 Toledo

El presente informe correspondlente al articulo 135.2.b} del Reglamento de Planeamiento puede
ser alevado a la Comision de Concertacion Interadministrativa o evacuado por servicios técnicos de esta
Consejeria, previa autorizacion expresa del Director General de Vivienda y Urbanismo de acuerdo con lo
previsto en el articulo 11 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacién de compatencias y de
fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha

Castilla-1a Manclia

En cualquier caso, se informa que el expediente de la Modificacion Puntual n® 23 debera
completarse y/o subsanarse con arreglo a las siguientes consideraciones:

RESPECTO A LA TRAMITACION:

e A la vista de la documentacidén que consta en el expediente, Unicamente se advierte
respecto de la concertacion interadministrativa de la necesidad de solicitar el informe en
materia de accesibilidad previsto en el articulo 135.2.b) del Reglamento de Planeamignto

! que debe recabarse de una entidad competents en la materia distinta de la Consejeria de

Bienestar Social, En todo caso, deberé atenderse a lo sefialado en el informe del Servicio

de Supervisidn y Proyectos de la Consejeria de Bienestar Social.

e« Una vez cumplimentados los tramites de informacion plblica y de concertacién
interadministrativa de acuerdo con el articulo 11 del Decreto 235/2010, de 30/11/2010, de
regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de
la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, se remitira copia del documento a la
Comision de Concertacion Interadministrativa, junto con los informes sectoriales emitidos
por las Administraciones y arganismes plblicos afectados, para que emita inferme Unico de
concertacién.

“ RESPECTO AL DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO:

! Debe completarse la documentacidn presentada, aportando la hoja 2 del plano n® 4 de
' regulacion del suelo a escala y complementando la documentacién refundida con la hoja correspondiente
de los Planos n°® 9 de Alineaciones y n® 14 de Red Viaria, a escala, de manera que puedan reemplazar a
la actual, de acuerdo con los articulos 39.9 del TROLOTAU vy 121.4 del Reglamento de Planeamiento.

Asimismo debera subsanarse la documentacion en los términos sefialados en el apartado 6
ANALISIS DE LA MODIFICACION.




ANEXO 6-B)

DOCUMENTACION RELATIVA A LA CONCERTAGION INTERADMINISTRATIVA DE LA
MODIFICACION N° 23 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE LOS YEBENES

Informes obrantes en el expediente con anterioridad a la remisién del informe el 18-12-2015

-Patrimonio Cultural., 16-07-2015 Informe favorable de los Servicios Periféricos de fa Consejeria de
Educacién Cultura y Deportes, en el que ss indica que cualquier modificacion del instrumentc que afecte
al Patrimonio Cuitural debera ser sometida a nuevo informe.

- Accesibilidad: Consejeria de Bienestar Social: 29-07-2015 Se sefiala que nc se ha tenido en cuenta
la Orden VIV 561/2010, que establece 1 plaza para Personas con movilidad reducida cada 4 envezde
cada 50 asi como la disposicién, en caso de aparcamiento en linea de una zona de aproximacion y
transferencia posterior de anchura igual a la plaza y longitud 1,5 m asi como la sefializacion horizontal y
vertical de fa plaza de acuerdo con la Orden citada. (se ha recogido en el informa)

Agencia del Agua de Castilla-La Mancha:

« Sisiema de Saneamiento: No se afecta a Infraestructuras hidrauficas de su competencia y la
gestion del servicio de saneamisnto y depuracion no depende de la agencia.

e Abastecimiento: la modificacion no genera incremento significativo en [a demanda. Se
especifican cuestiones del abastecimiento del municipio, que se encuentra integrade en la
Mancomunidad del Rio Algodor.

Evaluacién Ambiental: Resolucion de 24 de noviembre de 2015 del Viceconsejero de Medio Ambiente
en el que se seflala que no se requiere su sometimiento al procedimiento de Evaluacion Ambiental.

informes aportados con posterioridad a la emisién del informe:

-20-7-2015 Ayuntamiento de Consuegra(Tolede) La modificacion no afecta a intereses del municipio.
7-08-2015 Ayuntamiento de Urda: La modificacion no afecta a intereses del municipio.

26-08-2015 Ayuntamiento de Los Corfijos. No presenta alagaciones.

6-08-2015 Ayuntamiento de Fuente Ef Fresno: No afecta a intereses del municipio.

24-07-2015. Ayuntamiento de Orgaz: No afecta negativamente al rmunicipio.

Resumen

Dehe completarse la documentacion de concertacion interadministrativa con anterioridad a la emisién del
informe (nico, incluyendo un certificado de los informes recibidos. Se recuerda la necesidad de recabar
nforme de una entidad competente en materia de accesibilidad distinta de la Consejerfa de Bienestar
Social.




