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SERVICIOS PERIFERICOS DE LA CONSEJERIA
DE FOMENTO EN TOLEDO

COMISION DE. CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA

ACTA 1/2014, DE LA SESION DE FECHA DE 28 DE MARZO DE 2014

En Toledo, a 28 de marzo de 2014, siendo las 11,03 horas, se retine en la Sala de Juntas
de los Servicios Periféricos de la Consejeria de fomento, la Comisién de Concertacién
Interadministrativa constituida de acuerdo con lo previsto en el articulo 14 del Decreto
235/2010 de 30 de noviembre, de Regulacion de Competencias y de Fomento de Ia
Transparencia en la Actividad Urbanistica de la lunta de Comunidades de Castilla- La
Mancha y del Decreto 125/2011, de 07 de julio por el que se establece la estructura
organica y las competencias de los distintos drganos de la Consejeria de Fomento, bajo
la Presidencia de su titular, asistidos por la Secretaria, quien suscribe, y con la
asistencia de los miembros que a continuacidn se relacionan , al objeto de celebrar la
sesion para el dia de la fecha y tratar los asuntos comprendidos en el Orden del Dia:

PRESIDENTA
L D2, Ana I. Corroto Rioja, Coordinadora Provincial de los Servicios Periféricos de la
N C&bsejeria de Fomento en Toledo.

VOCALES
pe Nuria Molina Hernandez, representante de los Servicios Periféricos de la Consejeria
'de Educacion, Cultura y Deportes,
D. Andreés Cafiadas, representante de la Agencia del Agua.
D. Antonio Garcia Vega, representante de los Servicios Periféricos de la Consejeria de
Fomento (Servicio de Carreteras).
D2 Mireia Garcia-Cuenca Ferndndez, representante de la Confederacién Hidrografica
Tt Tajo.

SECRETARIA
D2. Elvira Cabanas Plana, Jefe de Servicio de Ejecucion y Disciplina Urbanistica de los
Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento.
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Seguidamente trataron los asuntos incluidos en el Orden del Dia, respecto de los que
se adoptaron los siguientes acuerdos que se consignan, con los siguientes puntos
principales de deliberacidn:

19.- Lectura vy aprobacidn, si procede, del acta de la sesién anterior

El acta de la sesion anterior, celebrada del dia 13 de diciembre de 2013, era conocida
por los asistentes previamente, a quienes se les remitié con la citacion, por lo que la
Presidenta de la Comisidn propone que se evite su lectura y, con la unanimidad de
todos los asistentes, la Comision de Concertacion Interadministrativa ACUERDA

Aprobar el acta de la sesion de constitucion de la Comision de Concertacién
Interadministrativa de la provincia de Toledo de fecha de 13 de diciembre de 2013,

29.- Expedientes remitidos para la emisién de informe de acuerdo con lo previsto en

el articulo 10.1 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio v de la

Actividad Urbanistica.

A las 11.05 horas se expone por el ponente el primer apartado del punto segundo del
, orden-et dia segun el informe elaborado por el Servicio de Planeamiento:

JA\ESQUIVIAS. EXPTE. 12/10 PL. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL , PROMOVIDO

1.1 Descripcion del término municipal:
N El municipio de Esquivias tiene una superficie de 24,9 km?, ef 0,19% de la superficie de
, la pravincia y se situa en la comarca toledana de {a Sagra alta. Linda con los términos

/’Mf_\f)"" \ municipates de Torrején de Velasco y Valdemoro, ambos de fa Comunidad de Madrid,
N,

al norte, y en la provincia de Toledo con Yeles al oeste, Sesefia al este, Borox al

— N2 Habitantes: 5.507 (INE 2012)

KN
\ S 3 p sureste, y Numancia de la Sagra al suroeste.

— Superficie del término municipal: 24.900.000 m?

Densidad: 221 hab/km? (en 2012)

!

Nucleos urbanos existentes: 1
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1.2 Planeamiento municipal en vigor,
Revision de Normas Subsidiarias Municipales en las gue se preveia suelo urbanizable

(art. 91.b) aprobada por CPU el 24 de octubre de 1989,

i Tal y como se indica en la Memoria Informativa del presente documento, las Normas
}; Subsidiarias vigentes estan “cuajodas de inexactitudes y errores de denominacién y de
interpretacion de la legalidad entonces vigente”
En el suelo urbano se definen varias ordenanzas:
— La ordenanza de casco antiguo regula el aprovechamiento mediante el ndmero de
alturas (2 plantas, 7 m.) y el fondo edificable que se establece en 15 m. para las

plantas altas en edificios de viviendas colectivas,

i — La ordenanza de ensanche, de aplicacion en la mayoria de los poligonos de uso

_residencial, establece un uso residencial unifamiliar en parcela minima de 250 m?
con un coeficiente de edificabilidad de 0,80 m?*/m?.

— La ordenanza de la urbanizacién El Cercado remite al Plan Parcial estableciendo
una nueva regulacion respecto a la altura y retrangueos.

— La ordenanza industrial no regula condiciones de aprovechamiento, tan solo

indica parcela minima {1.000 m®. salvo parcelaciones anteriores) y altura (2

plantas, 7m).

\

De'los 23 poligonos definidos en la NN.SS. (18 de uso residencial y 5 de uso industrial),
se handesarrollado 9 (56% de la superficie de terrenos prevista) de uso residencial y 3
estdn eﬁ. tramitacion, segun informacién aportada en la Memoria Informativa, De los
11 sectores clasificados en las NN.SS. (8 de uso residencial y 3 de usc industrial) se han
desarrollado 4 de uso residencial (58%) v 3 de uso industrial (83%). Se han tramitado
vartios expedientes gue reclasificaban suelo ristico a urbanizable de les cuales han sido
probados definitivamente 2 (uno de uso industrial de 49.845 m® y otro de uso
residencial de 46,101 m?).

El 44% del suelo urbano no conselidado previste en las NN.SS. de uso residencial estd

sin desarrollar v el 100% de usc industrial. lguatmente el 42% de los terrenos

clasificados como suelo urbanizable de uso residencial y el 17 % de uso industrial estan
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sin desarrollar (si bien se ha reclasificado una superficie equivalente al 12% de uso
residencial y 3% de uso industrial)

1.3 Esde aplicacion la siguiente normativa:

— Decreto legislativo 1/2010 de 18 de mayo por el que se aprueba el TEXTQ
REFUNDIDO DE LA LEY DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y DE LA ACTIVIDAD
URBANJSTICA (TRLOTAU de ahora en adelante).

~ Segln criterio de la CPOTU, se entiende iniciado el procedimiento del POM a la
fecha de su primera publicacién en el DOCM. La primera publicacién fue en fecha
10/02/2010, por lo gue segln la DT12 del TRLOTAU, son de aplicacidn las
modificaciones legislativas introducidas en la ley 2/2009 de 14 de mayo.

~ EI POM debera adaptar sus documentos de ordenacién al contenido del Decreto
178/2010 de 01/07/2010, NORMA TECNICA DE PLANEAMIENTO para
homogeneizar el contenido de la documentacién de los planes. (NTP de ahora en
adelante), en aplicacion de su disposicidn Transitoria Unica que establece que
“Los planes que o la entrada en vigor de esta norma técnica hubieran iniciado el
trdmite de sometimiento o informacién publica adaptardn los documentos de
ordenacidn al contenido de lo misma. Dichos documentos adaptados se

acompafiarén o la solicitud de aprobacién definitiva junto con el resto de la

documentacion integrante del Plan.”

V1.4 Objeto del informe

Se emite el presente informe al amparo del articulo 36.2.b del TRLOTAU y art. 135.2.b
del Reglamento de Planeamiento, con el objeto de confirmar el cumplimiento de las

disposiciones legalmente establecidas.

= 10/02/2010.- Informacién Publica del Avance del Plan de Ordenacion Municipal en el
DOCM.

»  27/07/2010.- Informe previo de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento,

sobre el Avance del POM, correspondiente al art. 36.1 TRLOTAU vy art. 134 RP, sobre el

modelo territorial y ordenacién estructural definidos en el documento presentado.
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30/11/2012.- Exposicién publica del Plan de Ordenacién Municipal publicada en el
DOCM n# 234, Esta informacidn publica corresponde con la establecida en el art.
36.2.b TRLOTAU vy art. 135.2.b RPLOTAU, que dehiera hacerse conjuntamente con el
ISA a los efectos de la correspondiente Evaluacidn ambiental del Plan. En esta
publicacion se establece también la suspension del otorgamiento de ficencias para las
areas del territorio objeto de planeamiento cuyas nuevas determinaciones supongan
innovacion del régimen urbanistico vigente y que afectan a ciertos dmbitos de suelo
que se relacionan en el anuncio de publicacion.

05/12/2012.- Se solicita a los SSPP de Fomento en Toledo la emisién del presente
informe correspondiente al art. 135.2.b RPLOTAU, en cumplimiento del trémité de
concertacion interadministrativa establecido en el art. 10 TRLOTAU, completando en
fecha 17/01/2013, la documentacién necesaria para informe.

Concertacion Interadministrativa

o

Aportad
INFORMES SECTORIALES o Observaciones / Conclusion
7\7 51 | NO
o\ 23/07/2012.- Solicitud de informe a estos SSPP de
i Fomento del Servicio de Evaluacién ambiental sobre el
# Informe de Sostenibilidad Ambiental, se adjunta
escrito del redactor de fecha 21/03/2012.
04/07/2011.- CONSULTA del Servicio de Evaluacién
1. Servicio de Evaluacion ambiental a los SSPP de Fomento.
Ambiental de la D.G. de
Calidad e Impacto sl “se ha realizado una reduccion del suelo urbanizable
mbiental de [a propuesto respectos q la solicitud inicial, no obstante,
Con‘sejeria de estimamos que no es suficiente y ajustado a los
Agricultura, necesidades reales del municiplo dado el estado actual
del sector inmobiliario, por lo tanto, estimamos que
esta reduccion de suelo urbanizable debe ser mucho
mas sustancial y asf se lo trasladamos para qgue nos
den su opinion desde el punto de vista urbanistico,
08/11/2010.- REMISION de SUGERENCIAS Y
DOCUMENTO DE REFERENCIA sobre el AVANCE del
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INFORMES SECTORIALES

Aportad

0

Sl

NO

Observaciones / Conclusion

POM al Ayuntamiento de Esquivias.
Se indican entidades consultadas.

Se indican las cuestiones mas significativas del
informe:

“Se considera conveniente plantear un crecimiento
urbano mds racional, que permita compatibilizar el
legitimo desarrollo socioeconémico del municipio con
la conservacion de los recursos naturales y bienes de
dominio publico que sustenta...”

“El desarrollo de los sectores debe ser gradudi,
comenzando en la parte mds préxima al casco actual, y
no pudiendo desarroilarse sectores aisiados debido a
los efectos negativas que ocasionaria. También deben
ser graduales los crecimientos industrigles y ademds
deben apoyarse en las vius de acceso al municipio”

“..las dreas de captacion de agqua y todos los cursos de
ogud, tanto permanentes comeo temporales, junto con
5Us zonas de proteccion..., o excepcion de los tramos
que atraviesen Suelo Urbano o Urbanizable, sobre los
que se deberd realizar un Estudio Hidroldgico y Riesgos
de Avenidas...Fste estudio deberd ser aprobado por la
Confederacion Hidrogrdfica, que ademds delimitard las
bandas de proteccion de los cauces junto con el
Servicio competente de Areas Protegidas ...”

“..las vias pecuarias presentes en el término municipal,
mds una franja de 5m o coda lado...”

“Se clasificard como suelo Rustico no Urbanizable de
Proteccion Natural todos los Hdbitats de Proteccidn
Especial incluidas las formaciones boscosas naturales.”
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Aportad
INFORMES SECTORIALES o Observaciones / Conclusidn
SI | NO
Via pecuaria: Colada de lllescas.

Segun el Servicic de Evaluacién Ambiental en su

informe de fecha 08/11/2010, emite informe el

reccion G ld Servicio de Desarrollo Rural, en la fase de consultas al

2 Dlrt'etfcmn eneralde documento de inicio del AVANCE del POM, aunque no

politica forestal. NO '
Consejeria de se aporta el informe.
icultura - . .

Agricu El Servicio de Evaluacion Ambiental establece que se
clasificardan como SRnUP Ambiental “..Jas vigs
pecuarias presentes en el término municipal, mds una
franja de 5m a cado fado...” '

Monte publico: “El Cerro de Tres Cabezas” o de la
Cruz o de Santa Barbara. Los terrenos pertenecientes
al mismo se sittian en dos recintos separados.

~ Seglin el Servicio de Evaluacién Ambiental en su
informe de fecha 08/11/2010, se emite informe por
este Servicio en la fase de consultas al documento de
inicio del AVANCE del POM, aunque no se aporta el

-~ 3¢ Servicio Provincial de informe.

Areas protegidas y . . .

biodiversidad. SSPP de NO | “Ef servicio Provincial de la D.G. de Areas Protegidas y

la consejeria de Biodiversidad propone establecer una franja perimetral

Agricultura. de 100m de anchura de terrenos clasificados como
suelo ristico entorno a los terrenos closificados como
SRnU Especial Proteccidn, con el objetivo de reducir los

! posibles  efectos  negativos  del  crecimiento
urbanistico...”, “Se estima conveniente que se situen
zonas verdes en la colindancia con los recintos del MUP
{monte de utilidad publica), con el fin de amortiquar la
afeccion sobre estos terrrenos de dominio publico.”

4. Organismo Auténomo NO

de Espa'cios Naturales Segun el Servicio de Evaluacidn Ambiental en su

de Castilla-La Mancha. informe de fecha 08/11/2010, informa este Organismo
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Aportad

INFORMES SECTORIALES 9 Observaciones / Conclusién
St | NO
en la fase de consultas al documento de inicio del
AVANCE del POM, aungue no se aporta el informe.,
5. Servicio de Salud
Piblica de la Cansejerfa NO
de Sanidad y Asuntos
Sociales.
NECESARIO.
Cauces:
Arroyo de San Bernabé, al suroeste.
6. Confederacion Arroyo Estacional en el noroeste del término.
Hidrografica del Tajo, NO
obre Abastecimiento y Arroyo de la fuente de Sesefa, al noreste
a{ecciones.

. Segun el Servicio de Evaluacidn Ambiental, informa
este Organismo en la fase de consultas al documento
de inicio del AVANCE def POM, aun¢ue no se aporta el
informe,

24/07/2013.- INFORME EN MATERIA DE
ABASTECIMIENTO DE AGUA.
“Segun lo documentacion presentada en este caso por
. Infraestructur el municipio de Esquivias, la demando de agua prevista
sdel Aguade | -0 para el POM, se estima en 260,42 I/s, que incluye el
Castilla la cie abastecimiento de una superficie industrial de 252,29
W nchadel mient 3l Ha (sobre una poblacidn actual de 5.507 hab...), el
encia
‘Agua de 0 abastecimiento de usos dotacionales y el riego de
Castilla la zonas verdes...
Mancha. ‘ ‘
El Sistema de Picadas se abastece desde los Fmbalses
de Picados y Almoguera o partir de o Estocidn de
trotamiento de Agua Potable de Valmojado..., vy de lo
estucion de tratamiento de Agua Potable de lg Sagro
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INFORMES SECTORIALES

Aportad‘

o

K|

NO

Observaciones / Conclusién

Este...”

Con la ejecucién de la obra de bombeo de Valmojado,
se ha aumentado ia capacidad de tratarniento en 1000
I/s adicionales...”

Todos los beneficiarios de dicho sistema tienen derecho
al uso conjunto e indistinto del caudal asignado a este
sistema de abastecimiento, que para la provincia de
Toledo asciende o 1.500 1/5...

Teniendo en cuanta los plones y programas
informados..., se ha solicitado un coudal total de
4.312,19 /s, de los cuales 260,42 /s han sido
solicitados por parte de este municipio... es por esto
que Infraestructuras del Agua de Castilla o Mancha se
ve en la necesidad de solicitar a fos Ayuntamientos que
establezcan prioridades entre los desarrolios que han
planteado vy que estdn tramitando...”

8.

ervicio

egicnal de

fraestructura
Hidraulica.
Agencia del
Agua de
Castilla la
Mancha,

Sanea-
mient
oy
depur
acian

Sl

14/05/2013.- INFORME SOBRE SANEAMIENTO Y
DEPURACION,

“..LA Agencia del Agua no tiene competencias ni
gestiona su servicio.,

Esquivias vierte sus aguas negras en la EDAR de Yeles,
que construyo la Direccidn Generual del Agua, en la gue
se tratan los vertidos de Yeles, Esquivias y Ugena. Esta
EDAR esta disefiada para una pobiacion de 26.000 hab-
eq... Actualmente estd prevista la ampiiocion de dicha
depuradora por la mancomunidad de la Sagra Alta.

Dado que o actual explotadora de esta EDAR es la
mancomunidad de la Sagra Alta, serd esta quien en
funcién de los vertidos actuales, los vertidos previstos
en actuacion, la capacidod de lo EDAR y la de los
colectores generales, determine la posibilidad de
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Aportad

0

INFORMES SECTORIALES | Observaciones / Conclusién

Sl | NO

admision de dicho vertido.”

9. MANCOMUNIDAD DE LA
SAGRA ALTA, entidad
competente en la NO
explotacidn de la EDAR
de Yeles y de la red
general de saneamianta,

Necesario informe sobre la capacidad de la EDAR para
admitir los vertidos propuestos en el POM.

10. Aguas de la Cuenca NO
del Tajo

11, Ministeri No hay carreteras afectadas.
ode
Fomento. -
Demarcacién
de Carreteras
del Estado. Afeccid

- N7 e

. ‘s carrete :
Direccié Carreteras afectadas

n General de rasy NO
Carreteras. ruido
Consejeria de
Fomento.

- CM-4010, ccnecta Esquivias con la A-41, a
través de Yeles al oeste, y con Sesefia al este,
- Autovia de la Sagra, CM-41

13. Diputaci NO
6n Prov. de ~  TO-2142-V, que conecta Esquivias con Borox.

Toledo

Yt \ D.G.
Infraestructuras

i Ferroviarias.
: Ministerio de Fomento.

NO | Linea AVE Madrid- Sevilla.

“ﬁiﬁf\n D.G. Planificacion.
i

. . NO
Mikisterio de Fomento

16. Servicio de
Patrimonio Cultural de
los SSPP de la Consejeria
de Educacién, Cultura y
Deportes.

17. Serviclo de
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" Aportad
INFCRMES SECTORIALES 0 Observaciones / Conclusién
Sl | NO
Patrimonio y
Arqueologia. Direccién
General de Cultura de |a
Consejeria de
Educacidn, Cienciay
Cultura.
18. ~ COMISION 15/04/2013. ACUERDO DE LA COMISION DE
PROVINCIAL DE .
PATRIMONIO PATRIMONIO HISTORICO DE TOLEDO,
HISTORICO DE TOLEDO, | °F | 5 |
o Requiere la subsanacion de los varios aspectos con el
de la Consejeria de ) o '
Educacion, Cultura y fin de poder emitir el acuerdo correspondiente.
Deportes.
05/08/2013.- INFORME n92 relativo al cumplimiento
de la normativa sobre accesibilidad.

“":""*::'\’ ’K “..no se consideran subsanadas las observaciones
realizadas en el informe anterior, por lo que se
reiteran....

1. Dentro de los objetivos del POM se deberia
incluir la necesidad de hacer accesible el municipio
para posibilitar el uso por parte de todos los
ciudadanos..,
2. Sedeberd aportar un analisis detallado del
19. SSPP de la . . o
o . viario y los espacios libres de uso publico

Consejeria d’e Sanidad y sl existentes, tanto a nivel grafico como escrito, con

ﬂ'\suntos soclales , objeto de establecer un diagndstico sobre su grado

mfor{n'e'en materia de de accesibilidad y sobre |a viabilidad de su

cesibilidad) adaptacion..

De acuerdo con este diagnodstico se deberd
incorporar al presente POM (Memoria
Justificativa} un programa especifico de actuacion
en materia de accesibilidad...
3. Entre los planos de OD se completar el plano
de alineaciones y rasantes donde se sefialaran
éstas, ademas de en el Suelo Urkano
Consolidado, en el no consolidado y en el
Urbanizable, al menos en los puntos de
interseccion de los viales, de forma que se

11 de 83




Aportad

INFORMES SECTORIALES 0 Observaciones / Conclusion
SI | NO
justifique el cumplimiento de las pendientes
maximas para los itinerarios peatonales
accesibles...
4. Enlarelacidn de normativa sectorial gue se
incluya en el POM se contemplard la de
accesibilidad...
08/03/2010.- INFORME sobre cumplimiento de
normativa en materia de accesibilidad.
20. Entidad .
competente en materia NO | Debe solicitarse
de Bienestar Social
21. SESCAM. D.G. de
Gestidn Econdmica e NO
—Anfraestructuras.
Informe favorable indicando que en el desarrolio del
Pian de Ordenacion, en base al crecimiento
22, Delegacion poblacional previsto y en las actuaciones de uso
Provincial de la sl mavyaritario residencial, en funcién del ndmero de
Co?sejeria de Educacion viviendas propuestas se garanticen las reservas para
y Ciencia. uso educativo y deportivo previstas en los Anexos IV y
V de la DA Unica del Reglamento de Planeamiento.
23. Servicio de Minas NO Segln la Memaoria aproximadamente el 64% del
\je los SSPP de la término municipal estd sujeto a derechos mineros
Cansejeria de Fomento.
D.G.
JeleGomunicaciones.
inigterio de Industria,
[~ iemo y Comercio.
4 NO
| ANecesidades de redes
publica de
comunicaciones
electronicas)
25. Ministerio de
Fomento. Direccion
General de Aviacidn
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Aportad
INFORMES SECTORIALES o Observaciones / Conclusidn

SI |/ NO

Civil.

26, Ministerio de
Defensa

27. Entidad
competente en las lineas NO
eléctricas de alta tensién
que cruzan el municipio,

El municipio es atravesado por tres lineas de alta
tension, una de N-S, y otras dos de Q-E.

28. Empresa
concesionaria de
suministro eléctrico.

NO

29, Empresa NO El municipio es atravesado por una red de transporte
concesionaria de de gas que no aparece en los planos de ordenacién.

suministro de gas.

30, Compaiiia NO
© Telefénica

31, Empresa
Concesionaria /
unicipal de agua

NO

32, "\ Dictamen NO
Municipios colindantes

Tras la referencia a los informes sectoriales que constan en el expediente, fa Sra. Presidenta de

la Comision, en referencia a los informes que se emiten sobre disponibilidad de recursos
hidricos propone que los acuerdos de resolucidn, desistimiento y caducidad relativos a
Rrogramas de Actuacién Urbanizadora tramitados se notifiquen tanto a la Agencia del Agua

0 a las Confederaciones Hidrogréficas correspondientes para que no sean tenidos en

pta por dichos érganos a la hora de emitir informe sobre disponibilidad de recursos. Al

ecto, el Ponente comenta que quizas seria mejor gue esta informacién la remitieran los

Ayuntamientos.

3.- Acverdo de la Comision de Concertacion Interadministrativa.-
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La Comisién de Concertacidn Interadministrativa, examinado el expediente y a la vista del

informe del ponente y del resto de intervenciones, acuerda por unanimidad de los miembros

presentes, v de conformidad con lo previsto en los articulos 10.1 a) TrLOTAU vy 5 y 11 del

Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010 de Regulacion de Competencias v de Fomento

de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidadas de Castilfa- La

Mancha, informar el expediente 012/10 PL. Plan de Ordenacidén Municipal promovido por el

Ayuntamiento de acuerdo con las siguientes CONSIDERACIONES:

1.- En cuanto a la tramitacién:

f

Debe acreditarse el anuncio de las diferentes exposiciones publicas en un
periddico de gran difusidn en Castilla la Mancha.

Aportar todas las alegaciones en las diferentes exposiciones publicas vy
contestaciones & las mismas.

Deben aportarse las solicitudes de informe a los organismos o administraciones
afectadas y acuses de recibo para comprobar gue han sido consultadas. Se
certificard por el secretario del Ayuntamiento que no hay mds organismos o
administraciones afectadas que las consultadas.

Deben apartarse todos los informes emitidos, entre lo que destacan los
siguientes;

Acuerdo de la Consejeria de Agricultura sobre la Memoria Ambiental del POM
en el trdmite preceptivo de Evaluacién Amhiental.

Informe de la Confederacion Hidrografica correspondiente, sobre
bastecimiento y afecciones a cauces, por aplicacion del art, 25 de RD Legislativo
/2001, de 20 de julio, de la Ley de Aguas. (El efecto del silencio es negativa)

Es necesario el informe de la MANCOMUNIDAD DE LA SAGRA ALTA, entidad
competente en la explotacién de la EDAR de Yeles y de la red general de
saneamiento, sobre la capacidad de estas infraestructuras para admitir los
vertidos propuestos en el POM.

En cuanto al informe de la Entidad de derecho publico Infraestructuras del Agua
de Castilla la Mancha, establece que: "Tedos los beneficiarios de dicho sistema

tienen derecho al uso conjunto e indistinto del caudal asignado a este sistema de
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abastecimiento, que para la provincia de Toledo asciende a 1.500 I/s... Teniendo
en cuenta los planes y programas informados de los municipios integrantes del
sistema de abastecimiento, se ha solicitado un caudal total de 4.312,19 I/s, de los
cuales 260,42 I/s han sido solicitados por parte de este municipio... es por esto que
Infraestructuras del Agua de Costilla la Mancha se ve en la necesidad de solicitor o
fos Ayuntamientos que establezcan prioridades entre los desarrollos que han
planteado y gue estdn tramitando...”Este informe refleja que se han informado
mas planes y programas gue los que soportaria el sistema de abastecimiento,
por lo que la existencia de recurso ne gueda garantizada si todos ellos se
desarrollaran.

Necesario informe de Aguas de la Cuenca del Tajo, si tuviera competencias en la
gestién del recurso del agua,

Informe de la Direccién Gral. de Carreteras de la Consejeria de Fomento y de la
Diputacién Provincial, sobre afecciéon de carreteras y ruido, esto Gltimo por
mandato del art.11 del Real Decreto 1367/2007 de 19 de octubre, desarrollo de la
Ley 37/2003 de Ruido, del Ministerio de Fomento y/o de la Diputacién Prov. de
Toledo en cuanto a la afeccidn a carreteras de su competencia. Dado que se
propone el desdoblamiento de la variante deberd consultarse especificamente
sobre este extremo.

Informe de una entidad competente en materia de Biehestar Social, necesario,
en aplicacion del art.135 RP.

ACUERDO FAVORABLE de la COMISION DE PATRIMONIO HISTORICO DE TOLEDO
de los Servicios Periféricos de Educacién, Cultura y Deportes, relativo a las
posibles afecciones al Patrimonio Histérico (art. 20 de la Ley 4/90 de Patrimonio
Historico de Castilla la Mancha): Aportar los requerimientos de fecha 05/05/2010
06/08/2010 previos al acuerdo de la Comisién-de fecha 15 de abril, a los que se
hace referencia en el mismo, para poder comprobar que se han rectificado los
aspectos en ellos citados.

Ministerio de Industria, Energia y Turismo. (Necesidades de redes publicas de
comunicaciones electrénicas, en aplicacién del art. 26 de la Ley 32/2003 General

de Telecomunicaciones).
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— Informe la Consejeria de Fomento en materia de Minas por la afeccién minera del
municipio.

— Dictamen de ios municipios colindantes, en aplicacion del art. 36.2.c TRLOTAU y
art. 135.2.B.

— Informe de la Direccién General de infraestructuras ferroviarias del Ministerio de
Fomento, por afeccidn a la linea de AVE Madrid-Sevilla, y sobre ruido en
aplicacion art. 11.2 Real Decreto 1367/2007 de desarrollo de |a Ley de ruido.

~ Informe de la Administracién General del estad'o, si afecta al ejercicio de
competencias estatales, y en particular, en los casos que afecte a la red de
transporte de energia eléctrica y red basica de transporte de gas natural. D A 28,
apartado 4 y D.A. 12 de la Ley 13/2003 del Contrato de Concesion de obras
publicas,

— Informe del SESCAM, D.G de Gestidn Econdmica e Infraestructuras.

— Informe de entidad competente en las redes eléctricas de media-alta tension que
cruzan el municipio y la linea de transporte de gas.

< — Informe de entidad competente en la red de transporte de gas que cruzs el

municipio.
— Informes de compafiias de suministro de servicios eléctricos, gas, telefénica, etc...
— ' gue pudieran ser necesarios.
— Cualquier otro informe de cualguier otra administracion cuyos bienes resulten

afectados, vinculante en el caso de la administracion del estado.

.- En cuanto a la documentacién aportada:

1 MEMORIA DE INFORMACION.

La documentacion escrita aportada se ha imprimido en escala de grises, por lo que no se
tienden las tahlas y representaciones graficas incluidas en los textos, que representan
n colores datos justificativos o de andlisis del POM. La documentacion que se aporte
ra aprobacion definitiva debera aportarse a color, o si no es asi cambiar la definicién de
los gréficos.

v En cuanto al punto 3.4. Afecciones, se establecen unos anchos de proteccién de las vias
pecuarias de 3m a cada lado que ho se corresponde con lo que establece la Consejeria de
competente en vias pecuarias. £En el informe de sugerencias al documento de inicio se
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establecen 5m de proteccién a ambos lados de la anchura legal de la Colada. Corregir
esto, ' '

v" En relacion con las redes de abastecimiento y saneamiento se establecen unas zonas de
servidumbre de 4m a ambos lados del eje de la tuberia, donde se indica que no se
permitiran edificaciones ni otros movimlentos de tierras. Estas redes deben quedar
correctamente dibujadas en el plano de infraestructuras correspondientes con su
correspondiente proteccion e incluir estas determinaciones en Normas.

v' La cuantificacion de la superficie edificable preexistente en el Suelo Urbano Consolidado
que se indica en las tablas de las ZOUs existentes, incluidas en el punto 5.5 de la Memoria
Informativa y en el plano I-16, no coincide con la expresada en el apartado 5.3.1.1.
“Cuantificacion de los equipamientos y Espacios libres existentes” de la Memoria
Informativa, de 692.015 m? edificables. Aclarar esto.

2.2 MEMORIA JUSTIFICATIVA.

El POM incluye los siguientes apartados en correspondencia con la NTP;
1; 0. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION.

Se enumeran los siguientes objetivos:

1. Adaptar el planeamiento municipal o la legalidad urbanistica vigente
2. Proteger aquelfos espacios v elementos ambientalmente valiosos de Esquivias

este punto el POM establece como objetivo, proteger el “Cerro de Tres Cabezas” como
i RnU Proteccion Natural, elemento gque no se localiza en la documentacién grafica aportada.
: Tampoco se localiza la colada de illescas, {aunque si esta dibujada), ni los cerros de la
! Campana, ni Taragudo. Es necesario que la documentacién grafica rotule convenientemente
| estos elementos para su facil localizacidon y comprension.

3. Establecer los medidas de proteccidn necesarias parg preservar la riguezg
arguecidgica

\ 4. Clasificar suelo urbanizable pora atender al desarrollo residencial v productivo.

\ “Las anteriores NN SS tienen prdcticamente agotado su suelo, por io que no cabe la
alternativa 0 (no clasificar mds suelo). De los cuatro escenarios o alternativas
correspondientes a sendas hipdtesis de crecimiento demogrdfico del municipio
expuestos en la Memoria de Informacidn (Lineal de ciclo medio, Lineal de ciclo corto,
Progresiva de ciclo reciente y Progresiva tendencial) el POM adopta lo cuorta
hipdtesis (12.963 habitantes en 2.022), que prevé el inicio de procesos de expansion
demogrdfica basados en un mds que esperable apuntamiente de lo curva de

crecimiento.”

5. Prever suelo pare uso terciario
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6. Dotar al munitipio de los equipamientos v zonas verdes al servicio de toda la
poblacidn

“..del POM habrd de posibilitar lo obtencidn del oportuno suelo del Sistema General

de Espacios Libres para la instalacién de un pargue urbano.”

“...carece de suelo clasificado para la Instalocién de un tanatorio y de un recinto
ferial...Sistema general de dotaciones.”

7. Mejorar la conectividad viaria v la calidad ambiental del casco antiguo
“..disefiando un viario de circunvalacion con una alta carga de plazas de
aparcamiente anejas...”

8. Mantener el modelo existente de seqreqacidh de usos residenciales v productivos
9. Ampliar la “paleta” tipoldgicg '

“..nuevas zonas de ordenacion... para usos residenciales la edificacion multifamilior
en manzana cerrada y/o ablerta...para usos praductivos la industria aislada...”

10. Respetar los pardmetros de aprovechamiento del anterior planeamiento

1. ORDENACION ESTRUCTURAL.

1.1 MODELO DE EVOLUCION URBANA Y DE OCUPACION DEL TERRITORIO Y
DIRECTRICES DE OCUPACION.

s 1.1.1 LIMITACIONES IMPUESTAS POR LA PLANIFICACION TERRITORIAL.

~—\JEn cuanto a las limitaciones impuestas por la planificacién territorial, se establece en la

Memoria Justificativa del POM que este ha de cumplir con lo establecido en el POT-ET de
dmbito regional, aprobado definitivamente. Corregir esta errata, pues el POT solo cuenta con

aprobacion inicial, por lo que no es de aplicacidn.
1.1.2 CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD
0 a este punto, se establece lo siguiente;

"...modelo compacto, que es el que mejor adecua los crecimientos urbanos previstos o
\ /las caracteristicas de compacidad de la estructura urbana preexistente, frente ¢ un
{ modelo difuso.”

2 compactacion del ndcleo urbano residencial se pierde en la parte este, extendiéndose a lo
largo de la carretera de accesc a la poblacién (Sector SR.06 Quijote Esquivias). Seria mds [gico
gue la via de ronda, elemento de circunvalacién y compactacion del nicleo residencial,
funcionara realmente como tal, circunvalando el ndcleo urbano ya desarrollado. No se
entiende por qué esta via, una vez se encuentra con el sector SR.09 “Caminc del Techoso”,
rompe su forma curva, formando un quiebra perpendicular, con el ohjetivo de bordear el
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sector 06 “Quijote Esquivias”, cuando seria mas funcional centinuar con su forma, bordeando
el suelo ya desarrollado. Ademds el trazado propuesto de la ronda, estard cortado en ese
quiebro hasta que se desarrollen completamente los sectores citados, lo que puede significar
incluso que nunca se lleguen a desarrollar y del mismo medo que fa ronda nunca se llegue a

i cerrar.

o ‘Lo superficie de suelo urbanizable propuesta para los diferentes usos se ajusta o los
proyecciones de poblacidn efectuadas pora el afio horizonte, mayorada con el
correspondiente coeficiente de holgura indicado en el POT ET, de forma tal que no se
clasifica mds suelo del necesario.”

‘ Respecto a este punto, ef suelo urbanizable propuesto schrepasa unas proyeccicnes de
poblacién razonables, basadas en la evelucion demografica del propio municipio, segun los
datos del INE.

' o “.frente al.. laviviendu unifomiliar odosada, ef POM propone tipologias
multifamiliares en manzana cerrada/abierta, mds sostenibles que las aquellas por
cuanto ocupan menos territorio”

|

|

|

o ‘“..diseflando una Via de Ronda que evita tener que atravesar el tortuoso viario del
casco antiguo, lo que posibilita gonar espacio para el viandante mediante nuevas
eatonalizaciones.

o “.suelo rastico busca proteger de la urbanizacion aquellos espacios ambientaimente
mds valiosos del término municipal”

cuanto a la gran cantidad de suelo en estado rustico que se clasifica como urbanizable
(3.850.800 m?), va en contra del mismo principio del desarrollo territorial y urbano sostenible,
establecido en el art. 2 Real Decreto Legislativo 2/2008, TR de la ley del suelo estatal, que
stablece que se debe propiciar el uso racional de los recursos naturales armonizando los
erimientos de la economia, el empleo, la cohesion social, vy la igualdad de trato y
vidades, la salud y la seguridad de las personas vy la proteccion del medio ambiente,
oigribuyendo en particular a, entre otras medidas, “la proteccion adecuada o su cardcter, del
edo rur

Iy la preservacion de los valores del suelo innecesario o inidéneo para atender las
[dadgs de transformacion urbanistica”.

1.1.3 DESCRIPCION DEL MODELO DE EVOLUCION URBANA Y DE OCUPACION
DEL TERRITORIO ADOPTADO.

v' En el punto 4 de la Memaoria Informativa del POM, “Andlisis socio- econdmico del
municipio”, se analizan 4 proyecciones demograficas:

e Lineal de ciclo medio, al afio 2022: 7.408 hab.
e Lineal de ciclo corto, al afio 2022: 9.112 hah.
* Progresiva de ciclo reciente, al afio 2022: 11.326 hab.
* Progresiva tendencial, al afio 2022; 12.963 hab.
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De estas proyecciones, se toma como tendencia futura de evolucion de la poblacidn la Ultima,
la denominada “Progresiva Tendencial”, que considera el inicio de procesos de expansidn
demografica basados en un fuerte apuntamiento de la curva de crecimiento hasta valores
proximos al actual crecimiento promedio de La Sagra, estimando un horizonte poblacional en
2.022 de 12.963 hab.

Segln se concluye en la Memoria Informativa;

.‘ “Mientras en las lineales de ciclo medio y corto el cambio de la pirdmide viene asociado o un |
crecimiento de los aduitos intermedios y mayores, en los estratos entre los 45 y 70 ofos, el
mayor flujo de poblacidn atraida en las hipdtesis progresivas extiende el ensanchamiento
hastq los grupos de adultos jdvenes, entre 20 v 35 afios; en fa hipétesis progresiva tendencial
esta caracteristica es gun mds_acusada, por el grado de ensanchamiento en los grupos ;
infantiles y en los de aduitos mds jovenes, presentando un petfil fuertemente rejuvenecido con
| un elevado potencial demogrdfico enddégeno asociado.”

“ La eleccion de esta proyeccion demografica como la mas adecuada no estd justificada en fa
! situacian socio-econdmica actual; el crecimiento propuesto es exponencial, no es un modelo
que identifiqgue una evolucidn real de la poblacién, sino que estd basado en un fendmeno
| migratorio caracteristico de la época de bonanza econdmica que hemos vivido. El andlisis |
!; poblacional realizado se apoya en el POT aprobado inicialmente, que aunque ho tiene validez !
E juridica, ha servido para la justificacidn de la prevision de habitantes, viviendas y superficies :
sersfo para los distintos usos. Sin embargo, el POT establece que, para definir la previsién
e/poblacic')n a 12 afios, se debe considerar como umbral, una evolucién demogréfica anual |
uivalente a la que resulta de aplicar una “tasa media del crecimiento correspondiente al
pizo de ejecucion del planeamiento anterior”, lo cual ha sido mas que superado en este caso,
utilizar la técnica de proyeccién poblacional mas expansiva.

En la pagina 90 de la memoria informativa del POM se afirma que:

“..a ralentizacién del crecimiento en La Sagra como consecuencia de la coyuntura de crisis
econdmica y o puesta en cuestion de un determinado modela de crecimiento. Tal
i ralentizacion inmobilinrio, ounque juega un cierto e innegable papel en la escala local de
' »f““) squivias, estd sin embargo lejos de ser determinante en el modelo de crecimiento del

-~ . %‘L‘m ipio, pues éste, segun detalle el Documento de Avance, responde o patrones
5 {/ demo‘éﬂdﬁcos evolutivos locoles v propios, alejudos de los crecimientos de aluvidn gue
7 cakacterizan a otros municipios cercanos.”

Rt jugtificacion, muy acertada, se contradice con la eleccidn de una tendencia de
cr tlento “progresiva tendencial”, basada principatmente en el “crecimiento de aluvion”
fiue ha caracterizado a muchos de los municipios cercanos, debido a la atraccion tanto de
extranjeros como de poblacién proveniente de otras comunidades, y de su potencial
endoégeno asociado.

v' Por otro lado, la ley 8/2013 de 26 de junio de rehabilitacion, regeneracion vy renovacion
urbanas, narma que constituye tegislacién basica estatal, explica en su predmbulo punto [:

“La tradicion urbanistica espafiola... se ha volcado fundamentaimente en la produccion de nueva
ciudad, descompensando el necesario equilibrio entre dichas actuaciones y aquellas otras que,
orientadas hacia los tefidos urbanos existentes, permiten intervenir de manera inteligente en las
ciudades...”
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“Espafia posee actualmente, si no se reactiva lu demanda, suelo capaz de acoger nuevos
crecimientos urbanisticos para los proximos cuarenta y cinco afios. Esta situacion se agrava
cuando se observa que gran parte de estos suelos se encuentran situados en entornos donde no
es previsible ningtn incremento de demanda en los préximos afios. A ello se une el dato
significativo de vivienda nueva vacfa, 723.043 viviendas. Tanto o corto, como a medio plazo, serd
muy dificil que los sectores inmobiliario y de la construccidn puedan contribuir of crecimiento de
fa economio espafiola y a la generacion de empleo si contindan basdndose, principaimente y con
cardcter general, en la transformacion urbanistica de suelos virgenes y en la construccion de
vivienda nueva”.

Y afiade en el punto Il

“La regulacion que contiene esta norma se enmarca en un contexto de crisis econdmica, cuyoa
salida depende en gran medida —dado el peso del sector inmobiliario en dicha crisis—, de I
recuperacion y reactivacion —de cara sobre todo al empleo— del sector de la construccion. Dicha
salida, en un contexto de improcedencia de politicas de expansion, tales como la generacion de
nueva ciudad y nuevos viviendas, solo es posible actuando sobre el patnmomo inmobifiario v la
edificacion existente.”

Esta ley, recientemente aprobada, da respuesta a las exigencias que vienen impuestas y
demandadas por numerosas directivas europeas para la consecucidn de un medio urbano
sostenible y constituye normativa bdsica estatal. Debe replantearse, por tanto, el modelo
|torial en base a estos principios, de modo que la intervencidn urbanistica en el territorio se

hacia la regeneracién y rehabilitacion urbana y no, hacia la expansidon del territorio,
ne do nueva ciudad y nuevas viviendas, lo cual ha quedado demostrado a lo largo de la
tima decada, es totalmente insostenible.

En cuanto al apartado 1.1.5.1. “Necesidades de suelo residencial y limitaciones derivadas
del POT ET”.

El coeficiente de holgura se debe aplicar sobre el incremento de habitantes o de viviendas, v
no sobre el total. Es decir, si la demanda total de viviendas es, segun se explica en la Memoria
Justificativa, de 5.251 viv {para el horizonte poblacional propuesto de 12.963 hab), y las
viviendas existentes segun el INE son 3.425 viv, se debe clasificar suelo para la variacidn de

csrd fici }
.. ; o Ay o= H 1 ,
w anda de viviendas,

PGrotro lado, igual de censurable que la técnica de proyeccion de poblacidn elegida, es el
coeficiente de holgura adoptado, que es el maximo que proponia el documento del POT, y
gue no esta justificado por lo que debe revisarse. Como ya se ha dicho, en la coyuntura
econdémica actual, no es justificable esta desmedida expansién del territorio.

La proyeccién del suelo productivo, al estar basada en la demanda de viviendas adoptada, es
desmedida, del mismo modo que el coeficiente de holgura adoptado, de 2,25, que deberfa
revisarse también. No obstante, en cuanto se revisen los calcuios de demanda, y se apliquen
los coeficientes de holgura sole al incremento de poblacién y no la total, se reducira
significativamente la cantidad de suelo a reclasificar,
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v’ Enrelacidn con este apartado ya se realizaron las consideraciones indicadas en el informe
al Avance del POM de fecha 27/07/2010 {correspondiente al art. 36.1 TRALOTAU vy art.
134 RPLOTAU), emitido por el Servicio de Planeamiento (ahora de Urbanismo) de estos
Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento, donde se establecia lo siguiente:

1. Encuanto alas determinaciones que afectan o la ordenacicén estructural:

a} Respecto al modelo de evolucién urbano vy de ocupacion del territorio asumido:

.

El modelo de evolucion urbana se articula en torno o unas previsiones de
crecimiento basadas en una tendencia fuertemente acelerada estableciendo un
crecimiento gue decuplicaria la poblacién actual. Se closifica como suelo
urbanizable mas de 6 millones de metros cuadrados, 2,4 de uso global residenciol
v 3,6 de uso industrial, (3.3 veces la superficie de suelo que se clasifica como
urbano, consolidado y no consolidado).

El 44% del suelo urbano no consolidado previsto en las NN.SS. de uso residencial

estd sin desarrollar y el 100% de uso industrial, y el 42% de los terrenos clasificados

como suelo urbanizable de uso residencial y el 17 % de uso industrial estdn sin

desarroflar (si bien se ha reciosificado una superficie equivalente al 12% de uso
residencial y 3% de uso industrigl). Asi mismo, segun se indica en lo Memorig

Informative, actualmente hay un 35% de viviendas vacias, secundarios, en

construccidn o con fines de inversion previendo que este porceniaje disminuird

hasta llegar al 30%.

Por lo gue es preciso replantear estas expectativas de crecimiento y definir un
maodelo de evolucidn urbana y de ocupacion del territoric acorde con el tamafio
del municipio, closificando exclusivamente “el suelo preciso para satisfacer las
necesidades que lo justifiquen, impedir la especulacion con él y preservar de la
urbanizacién al resto del suelo rural” tal y como establece el articulo 10 del Real
Decreto lLegislativo 2/2008, de 20 de junio, por el gue se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo (TRLS).

\

e\observa que en la nueva version del POM aportada, se han reducido los suelos urbanizables

%r vistds respecto al modelo propuesto en el AVANCE, perg aun asi sigue siendo excesivo.

“/

AVANCE POM CONCERTACION POM

Documento de fecha Dacumento de fecha febrero

Noviembre 2009 2011
SUELO URBANIZABLE .
311. 1.139.100 m?
RESIDENCIAL 2.311.702m m
SUELO URBANIZABLE 3.576.615 m? 2.711.700 m?

INDUSTRIAL
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TOTAL
SUELO URBANIZABLE

5.888.317 m? 3.850.800 m?

Se puede comprobar que la reduccion de suelo urbanizable respecto al documento
correspondiente al AVANCE del POM es de 2.037.517m? (1.172.602 de uso residencial, y 864.915
de uso industrial}.

Aun asi, sigue siendo desproporcionada la cantidad de suelo urbanizable propuesta.

v" Otros condicionantes del Modelo.

Deben incluirse los siguientes puntos:

- Criterios adoptados para la localizacidn de los nuevos desarrollos urbangs,

- Criterios de localizacion de actividades susceptibles de provocar tréfico intenso.

- La definicién de condiciones objetivas que posibiliten la incorporacién del SRR al
desarrollo urbano.

- Los criterios adoptados para Ia incorporacidn del planeamiento vigente, en tramitacién o
en ejecucion,

Las limitaciones impuestas por la evaluacion ambiental del planeamiente que condicionen
expresamente la clasificacion del suelo o la asignacién de usos mayoritarios e
intensidades y densidades maximas.

v" En cuanto al drea urbanizable industrial, serfa razonable distanciarla del nucleo para
aminorar los efectos que pudieran originar los usos industriales implantados, teniendo en
cuenta el vigente Reglamento de actividades molestas, insalubres y peligrosas, que
establece distancias minimas en las actividades insalubres y peligrosas de 2000m, las
cuales no tendrian cabida en el suelo propuesto. No obstante, el modelo establecido,
situando los usos industriales al otro lado de la carretera de circunvalacién es razonable,
aungue debiera valorarse una ubicacién mas compacta, colocando las industrias que

\pudieran provocar mds molestias en la posicion mas alejada, {la propuesta se extiende
arropando el naclee urbano por el sur y el oeste),

bsa en algunos casos. Por ejemplo, cuando se dice que el tercer tramo de ronda da frente
la UAR 05, o cuando se refiere a caminos que no aparecen identificados en plano, o aparecen
con otros nombres,

1.2 CLASIFICACION DEL SUELO,

s  Suelo Urbano:

Suefo Urbano Consolidado:
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Sélo se clasificaran como Suelo Urbano Consolidado, aquellos poligonos de suelo urbano
que hayan sido tramitados conforme a la normativa aplicable en cada caso, y cuando
hayan sido recepcionadas por el Ayuntamiento las obras de urbanizacidn. Debera
incorporarse para tal efecto el acta de recepcidn de las obras de urbanizacién. En los casos
donde la tramitacién no se ha realizado correctamente conforme a normativa, deberd
estudiarse y analizarse la procedencia de delimitar actuaciones de regularizacidn
urbanistica si procediera.

Deberan incorporarse en la Memoria Informativa las fichas de los poligonas que se han
desarrollado, definiendo las condiciones de ordenacién final de los mismos, y las cesiones
realizadas.

Suelo Urbane no Consalidado:

Respecto a las UAs provenientes de poligonos de las NNSS vigentes que no han sido
desarrollades, debe valararse si son Suelo Urbano no Consolidado por reunir los requisitos
previstos en el art. 45.A.b TRLOTAU, o si por el contrario deben clasificarse como Suelo
Urbanizable.

Aquellas parcelas clasificadas como Suelo Urbano Consolidado por las NNSS, para las que
el POM propone un cambio de uso a otro de mayor rentabitidad econdmica, y por tanto un
mento del aprovechamiento respecto al preexistente, se clasificaran como suelo urbano
(no conselidade. Este es el caso del pasa de uso industrial a uso residencial, por ejemplo, la
Cooperatlva Cervantina” que estd ubicada encima del Poligono 9 de las NNSS, donde se
debera revisar si hay incremento de edificabilidad respecto a la preexistente, y si proceds,
delimitar la corraspondiente UA de Suelo Urbano no Consolidado.

Debajo de la UAR 02 Poligono 4, aparece otra industria, clasificada como S. Urbano
Consolidado en las NNSS, que queda ahora clasificada con uso pormenorizado comercial y
terciario, con lo que deja la industria existente en situacién de fuera de ordenacion, cuyo
régimen debe quedar definido. En este caso deberd justificarse igualmente que no hay
incremento de aprovechamiento respecto al preexistente.

n cuante a los poligonos no desarrollados ni urbanizados de las NNSS gue se incarporan a
ta, gestion del POM son:

de I&¥unidad. La industria que queda en esa parcela deberd quedar en situacién de fuera
de ordenacion por incompatibilidad de uso y su régimen debe quedar perfectamente
definido.

Los poligonos desarrollados y urbanizados san:

P1, P5, P65, P7, P9, P11, P12, P13, P17, P19y P21, de los cuales para el P6, P7, P9, P12 y P21
debe aclararse cémo se ha tramitado su desarrollo.
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Respecto al P7, s6lo se tiene conocimiento de la tramitacion de P-7b (Exp 154/02 PL).
El PB, tiene informe desfavorable con varios recursos contenciosos no estimados.

El P12, no ha sido tramitado PAU alguno. Aparece subdividido, y una de las partes P12A,
aparece como desarrollada, no habiendo sido registrada su tramitacién en esta Consejerfa.

Ef P11, estd urbanizado, sélo debifa resolver un problema de alcantarillado, segin se
explica en la Memoria,

El P21, se explica que se subdividié en dos P21A y P218 pero no tenemos constancia de |a
tramitacion de su desarreollo. Justificarlo.

+ Suelo Urbanizable:
Los sectores de las NNSS desarrollados son:

51, 52 y 56, 53, $5, S8, 59, 511,

Al igual gue en el caso de los poligonos de suelo urbano no consolidado, se deberdn
incorpaerar a la memoria informativa las fichas de desarrcllo urbanisticas o restimenes de |a
ordenacion de los sectores desarrollados, indicando en cada caso, las cesiones realizadas y
aportando el acta de recepcién de las obras de urbanizacion.

A Los sectores no desarrollados son:

57 v S10.

Las sectores en tramite;

Sec}or S4. Segun se explica, estd pendiente de aprobacién definitiva por el Ayuntamiento
el PAU tramitado para su desarrollo, habiendo emitido informe ta CPOTU el 29/10/2008.
Debe tenerse en cuenta el art. 122 TRLOTAU, que establece el plazo para resolver sobre la
aprobacion definitiva y adjudicacion del PAU, pudiendo quedar sin efecto si finalmente no
e formaliza |a adjudicacion del mismo.

ki S9 segun el redactor se encuentra urbanizado, pero no tenemos constancia de
rgmitacion del PAU correspondiente. Justificar que se ha tramitado conforme a normatijva

\clasificaciones de suelo rdstico tramitadas a través de PAUs con PP de Mejora:
= Urbanizados: '
Sector La Serna, Sector Virgen del Valle,

lgualmente se deben incluir las fichas de ordenacién de cada PAU en la Memoria
Informativa y aportar el acta de la recepcién de las obras de urbanizacién en los casos en
que han sido completamente urbanizados.

» Aprobados y adjudicados:
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Sector Camino de Valdemoro, Sector Camino de Toledo.

En este caso, se seguird con la ejecucion de las PAUs aprobados definitivamente y
adjudicados.

= No aprobados ni adjudicados.

Sector Virgen del Carmen: no se ha dado cumplimiento al acuerdo de la CPOTU para el
PAU de su desarrollo, por lo que debe declararse la caducidad del expediente por el
Ayuntamiento, y nulo el procedimiento. Se valarard su inclusién en el modelo del POM, sin

tener en cuenta su anterior tramitacidn. Los limites del mismo deberan replantearse segln
el modelo de ordenacion general.

El Calvario, sucede lo mismo que el anterior, sdlo que aqui los limites del sector estdn
condicionados por el suelo urbano y viario estructural.

Quijote Esguivias,

No se entiende el criterio de delimitacion del sector 06 “Quijote Esquivias”, que cbedece a
limites impuestos por una anterior tramitacion de un PAU de iniciativa particular o gestién
indirecta que pretendia su desarrollo, el cual fue informado desfavorablemente por la
OTU por suponer la reconsideracién total del modelo de ordenacidn territorial y
urbanistica de las NNSS vigentes. El analisis para determinar ef nuevo modelo territorial del
OM que se estd tramitando, no tiene por qué tener en cuenta este tipo de actuaciones,
derivadas de tramitaciones anteriores, que responden mds a intereses particulares que al

s publico que debe priorizar la ordenacidn general del territorio.
\~

Camino de las Escuelas

inte

Este sector no aparece en el punto “7.- Planeamiento en tramitacion o ejecucién” de la
Memoria Informativa. Justificar.

A~ Enla pagina 19 de la Memoria Justificativa se encuentran varias erratas:

I sector R 10 “San Roque” estd al ceste y no al este.
El “Sactar Camino de Rosalillo” es el 1 05, y el sector “Autovia” es el [ 06.
Suelo Rastico:

Deberan describirse en el punte 1.2.3 de la memoria Justificativa las distintas categorias de
Suelo Ristico no Urbanizable de Especial Proteccion a partir de los vatores existentes.

|H

Fl plano de ordenacion OE-01, “Ordenacidn del términa municipal”, expresivo de las distintas
categorias y subcategorias de suelo ristico, es muy confuso debido a la gran cantidad de
informacién que se superpone. Serfa conveniente replantear su grafismo para facilitar su

compresién.

En este plano no se reconoce la via pecuaria "Colada de lllescas”, rotular su denominacién y
cambiar la trama pues apenas se distingue de las otras categorias. Quedaba mas claro a colar

26 de 83




Sarvicios Pariféricos
Consejeria de Fomento

Castilla-La Mancha

ELGREC02014 Avda. Rio Zstenlla, sin - 45071 Toledo

como en el documento de avance. Se propone una proteccion a ambos lados de la Coladade 5
m, que debera ratificar la Evaluacién de Impacto ambiental,

Deberan clasificarse como sQero rustico no urbanizable de proteccién de infraestructuras los
caminos que discurren por el término municipal, en aplicacién de la Disposicién Adicional
Segunda del Reglamento de Suelo Ristico, a no ser que los informes de Medio Ambiente
determinen otra proteccién mds restrictiva.

Se deben clasificar como SRnU Proteccidn de Infraestructuras, las redes de transporte de
energia eléctrica de alta tensiéon junto con su espacio de proteccion. Lo mismo para el
gaseoducto que atraviesa el término municipal, en el que se deben acotar las distancias de
seguridad que establezca su normativa sectorial aplicable si las hubiera, Las infraestructuras de
servicios y equipamientos cuya funcionalidad deba preservarse también se clasificaran como
Suelo Rustico no Urbanizable de Proteccién de infraestructuras, por ejemplo la red general de
abastecimiento de agua de Picadas que circula por suelo ristico. Esta red cuando discurre por
suelo urbano o urbanizable se calificard como S8GG de infraestructuras. Esos suelos deben
guedar claramente delimitados en todas los planos de ordenacion, tanto de ordenacidn
estructural como detallada.

e Elgauce de San Bernabé, S. Rustico no Urbanizable de Proteccion Ambiental, en el tramo
A bnde estd totalmente rodeado por suelo urbano o urbanizable, debe clasificarse la banda
mediatamente contigua al mismo, en aplicacién de la Disposicidon Adicional Primera del
no los hubiera. Para ello, serd necesario por un lado, el informe de la entidad competente en
Medio Natural para determinar la existencia o no de habitats de proteccién y siios hubiera, la
anchura de la banda de proteccion que debe dejarse a ambos lados del cauce, y por otro, el
informe de |la Confederacidn Hidrografica competente para la fijacion de ia anchura de la

anda minima de proteccion del cauce, gue en ningln caso serd menor de 10 m desde el limite
exterigr. Una vez determinados estos aspectos se fijard la anchura que resulte mayor de entre

aprobgdo definitivamente por el Ayuntamiento, aprobacién que no consta en esta Consejerfa.

Et-acuerdo que emitié la CPOTU de fecha 27/11/2008 sobre este PAU, era un informe
ondicionade a la subsanacion de deficiencias, y a la obtencién de informes favorables de las
dministraciones competentes, acerca de lo cual no se ha aportado nada posteriormente,

“El acuerdo de la CPOTU decia lo siguiente:

“De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con lo legislacion vigente aplicable al expediente, ia Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir:
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Informe VINCULANTE condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobocion
por parte del Ayuntamiento-Plenc, de las siguientes deficiencios respecto o cuestiones
existentes en el expediente!

“Previamente a la aprobacién del Programa de Actuacion Urbanizadora por el Ayuntamiento
Pleno deberd completarse y subsanarse el expediente segin las consideraciones del presente
informe,

Tras la aprobacidn y adjudicacidn del Programa, junto con lo solicitud de registro deberd
aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique la correccidn, subsanacidn u
observacion que corresponda de cada una de las consideraciones realizadas por esta Comisidn,
tanto al expediente administrativo y de gestion como o la alternativa técnica.”

No se puede considerar la aprobacién del PAU correctamente tramitada, hasta que no se de
cumpiimiento a lo requerido por la CPOTU. Por otro lado, si finalmente no ha sido urbanizado,
en contra de los plazos establecidas en convenio, no hay obligacién de asumir la ordenacién
propuesta por el PAU, debiendo adaptarla a |a legislacidn vigente,

El informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo que se emitid para el PAU de fecha
22/11/20086, fue en sentido desfavorable por la no existencia de recursos suficientes en cuanto
al abastecimiento de agua, y en cuanto a la afeccién a cauces, se solicitaba aportar
previamente a su autorizacion una andlisis de “..la incidencia de las mdximas crecidas
ordinarias, asi como las extraordinarias previsibles parg periodo de retorno de hgstg 500
afios...al objeto de determinar si la urbanizacién es o no inundable por las mismas.”

Deberd dibujarse hasta ddnde llega el cauce, que parece adentrarse en el parque del

caementerio.

1.3 Delimitacién preliminar de dmbitos de actuaciones urbanizadoras por el plan.
Secuencia de desarrollo del SUNC v del SUB

ha delimitacién de UAs de 5. Urbano no Consolidado y Sectores se incluye en el apartado
“Unidades de actuacion y sectores” de la Memoria Justificativa, pero deberfa incluirse
este apartado al formar parte de la OF.

spetardn las zonas verdes de la Urbanizacién “Los Cercados” tal ¥ COMO aparecen en
las NNSS vigentes, no computando su superficie como cesiones carrespondientes a la UAR-
10 (antes P-15 y 18).

v’ En sectores, como el SR-04 “Camino de las Escuelas” ¢ el SR-03 “El Calvario”, cuyos PAUs
no han sido aprobados definitivamente por el Ayuntamiento por no haber subsanado el
promotor las deficiencias detectadas en el informe de la CPOTU u otros requerimientos
municipales, o simplemente per no haber continuado el promotor con la tramitacidn y por
tante, no haberse llegade a formalizar ia adjudicacion del PAU, y los aprabados, que por e!
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motivo sea no se hayan ejecutado o no se prevea su ejecucion {en cuyo caso debiera
resolverse la adjudicacidn), no existe obligacién alguna de asumir en el POM la ordenacion
prevista en ellos, y si finalmente, decide asumirse, ésta debera adaptarse a la legislacion
actual vigente.

El Camino a Valdemoro, constituye parte de la delimitacidn de los sectores SR 05 “Camino
de Valdemoro”, UAR-08, SR-07 “Camino del Monte” y SR 098 “Camino del Techoso, y
debera incluirse en el ambite de sus Unidades de Actuacion al objeto de su ejecucién o
acondicionamiento. Por otro lado todos estos sectores y UA de SUnC estan afectados por
la linea de transporte de energia eléctrica que transcurre por el Camino, por lo que
deberdn respetarse las distancias de proteccion de la misma o su traslado o
enterramiento, lo que se decida con el visto bueno de la compafiia suministradora.

La delimitacion de los sectores no puede obedecer al exclusivo criterio de ajustarse a
limites de propiedad o de cardcter administrative (art. 24.1.c TRLOTAU), como parece ser
el caso del sector 507 “Carretera de Borox”, en su zoha sur donde colinda con una parcela
edificada. Justificar la delimitacion.

El Plan de etapas debe incluir la ejecucién previa de cuantas infraestructuras sean
necesarias para la puesta en servicio de los desarrollos programados, tales como depdsitos
de agua, redes de distribucion, depuradoras o su ampliacién, etc.

El punto 1.1.7. “Capacidad de las infraestructuras existentes” de la Memoria Justificativa,
tablece la asignacidn a Esquivias de suministro de agua, antes de la puesta en
fureionamiento de la obra de ampliacidén de los sistemas de Picadas y la traida de agua
desde el pantano de Almoguera, desconociendo el caudal que gquedara posteriormente a
estas obras. Se especifica en este punto, que “e/f POM no prevé nuevas instalaciones de
abastecimiento, yg_que las existentes con sus ampliaciones ejecutadas, garantizan el
abastecimiento...para el _gfio horizonte.” Esto Gltimo debe ser acreditado; una vez se

conocen los datos de caudal de agua asignados a Esquivias al haberse finalizado las obras
de ampliacion del sistema de Picadas desde Almoguera, deberd comprobarse si los

C depdsitos de agua son suficientes para abastecer todo el suelo programado, y si hubieran
\de

mpliarse, deberé establecerse a partir de que etapa de desarrollo se debe producir
&sta| ampliacion. Lo mismo para la depuradora, para la que habra que calcular su
“ itiencia, determinando a partir de qué momento del plan de etapas sera insuficiente y
d€bera ampliarse o implantar upa nueva y dénde, si hubiera que prever suelo para ella.
Todo esto debe determinar el orden de desarrollo que se establezca en el plan de etapas, y
no solo estar basado en la cercanfa al suelo urbano conselidado y en el enlace con la red

viaria propuesta.

La entidad de derecho plblico “Infraestructuras del agua de Castilla la Mancha”, esfablece
en su informe de fecha 24/07/2013 que los beneficiarios del sistema de Picadas, tienen
derecho a un uso conjunto e indistinto del caudal globaf asignado a la provincia de Toledo,
que es de 1.500 I/s, Teniendo en cuenta los planes y programas informados de los
municipios integrantes del sistema de abastecimiento, se ha solicitado un caudal total de
4.312,19 |/s, de los cuales 260,42 I/s han sido los solicitados para cubrir las necesidades del
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POM de Esquivias, por lo que estz entidad se ve en la necesidad de solicltar al
Ayuntamiento que establezca prioridades entre los desarrollos que han planteado.

Por tanto, puesto que no hay un caudal de agua asignado sélo al municipio, puesto que es
de uso conjunto e indistinto por todos aguellos municipios integrantes del sistema de
Picadas, el plan de etapas debe establecer las pricridades sobre los desarrollos
ptanificadas. La Memoria justificativa en su pagina 21 determina como parte de una “12
etapa” practicamente todo el suelo programado: todas tas UAs de SUNC, todos los sectores
residenciales, excepto el SR 08 y el SR.06, y todos los sectores industriales excepto el §1.06.
Se recomienda establecer prioridades en funcién de disponibilidad de recursos, pues si se
desarrollara todo el suelo programado en los diferentes municipios dependientes del
sistema de Picadas no habria agua para todos.

1.4 Delimitacién de las zonas de ordenacién urbanistica previstas. Usos,
intensidades y densidades .

v" En la Memoria informativa, punto 5.3.2, pag. 127, se explica que la edificabilidad neta

preexistente en el suelo urbano consolidado en la ZOU de casco antiguo es de 1,3

_-m%e/m?s, segln el estudio realizado en varias manzanas representativas del casco. A partir
¢ de este dato se calcuta la intensidad bruta dal dmbito, que se establece en las tahlas de las

ZOUs incluidas en la Memoria lustificativa, apartado 1.5, pdg. 31. Explicar cdmo se ha
alculado la intensidad global o bruta en ésta y en el resto de las ZOUs de SUC, pues
ebetia ser el resultado de dividir la edificabilidad maxima entre la superficie de suelo del
ambito sin SSGG, y explicar qué significado tienen las abreviaturas “inc/supSG”.

Tal y como se establece en las tablas citadas, la edificabilidad maxima de la ZOU entre la
superficie del ambito {sin SSGG), en el caso de ZOU casco seria: 484.879m% /
479.196,80m*s= 1,012m?/m?, y no lo astablecido en las tablas.

Explicar también cdmo se ha calculado la densidad poblacional, en el caso del suelo urbano
-onsolidado, teniendo en cuenta que se calcula a razdn de 3 hab/Ha, en aplicacién de la D.
reliminar del TRLOTAU. lgual para el SUnC, pues sdlo parece estar bien calculada en las
“Hres primeras ZOUs de la tahia.

Q\ | SUNnC, ZOU “UA R10, Poligonos 15/16”, la edificabilidad méaxima no es el resultado de
ﬁqpiicar la superficie del ambito por su edificabilidad bruta. Carregir esto.

En el caso de las ZOUs de S. Urbanizable, justificar los célculos, def mismo modo que para
el suelo urbanoe, de la densidad poblacional, y la edificabilidad bruta.

v' la comprobacion del cumplimiento de los estandares minimos de calidad en las ZOUs de

SUC, establecida en la Memaria Informativa, punto 5.5, deja claro que no hay suficientes
zonas verdes y equipamientos locales en la mayoria de las ZOUs. Puesto que nivel de
equipamiento general, segun se justifica, es acorde con el tamafio del municipio, pero sin
embargo hay un claro déficit de zonas verdes, tanto generales como locales, podria
establecerse en {as fichas de desarrollo de SUNnC la necesidad de destinar preferentemente
a zonas verdes las dotaciones locales que correspondan & cada Unidad de Actuacidn, en
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aplicacion del art. 21.4 RPLOTAU, que establece que se podran decidir destinar a zonas
verdes o a equipamientos en funcion de las necesidades del planeamiento.

1.5 Delimitacion de areas de reparto. Determinacion del aprovechamiento tipo y
aprovechamiento tipo medio

v En SUC no procede la delimitacién de dreas de Reparto, constituyendo cada solar un
ambito espacial de atribucion de aprovechamiento, art. 32 RPLOTAU.

¥ En SUB los PP aprobados definitivamente con anterioridad a la redaccién del POM, difieren
en su Aprovechamiento Tipo més del 15% del de las dreas de reparto de igual uso global o
pormenorizado mayoritario, por 1o que si finalmente no se ejecutan, deberdn corregirlo en
esos terminos.

v En este punto de la memoria justificativa se deberd justificar el calculo del
aprovechamiento tipo en cada drea de reparto, indicando los SSGG adscritos, vy si son
interiores o exteriores al dmbito. También se debe calcular el “aprovechamiento tipo
medio” de las dreas de reparto con un mismo uso global o pormenorizado en cada clase de
suelo, a los efectos de determinar el porcentaje del apravechamiento objetivo que se ha
de ceder al ayuntamiento en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias,
segun lo establecido en ef art, 68.2 y 69.1.c TRLOTAU.

1.6 Sistemas e infraestructuras generales

¥i FEn el punto 1.7.1 de la Memoria Justificativa se hace referencia a la expropiacion como
1 modo de obtencion de los S5GG. Este metodc no es nada recomendable, por ser la
J mayoria de las veces econdmicamente inviable para las administraciones pablicas. Indicar
exactamente qué se preve obtener por expropiacion y valorar estos costes en el estudio de
sostenibilldad econdmica.
En este mismo punto se establece que los suelos correspondientes al desdoblamiento de
las carreteras CM-4010 vy TO-2142 se obtendran por expropiacién, se supone que a cargo
de las administraciones titulares de las mismas, lo cual no estd justificado, y necesitaria de
\un consentimiento al respecto por parte de estas administraciones (el desdoblamiento se
upone que se refiere sélo a la doble calzada de las carreteras)

e establece también que las zonas de servidumbre de las carreteras colindantes con los

asarrollos propuestos por el POM, se cbtendran por cesion a la administracion titular de
la8\ mismas. No ohstante, estas zonas se deberan incluir dentro de los sectores
correspondientes, comao sistema general de infraestructuras, al objeto de su
acondicionamiento previa a la cesion, incluyendo a los propietarios de estos terrenos en el
reparto de beneficios v cargas. Los planos donde aparecen delimitados 1os sectores no han
incluido la zona de servidumbre dentro de los mismos, lo cual debe ser corregido.

Diferanciar en el viario de Ronda los diferentes tramos que corresponden a cada sector, y
en el caso de que queden colindantes con el sector o UA al que estén adscritos, incluirlos
dentro de la delimitacidn de su dambito de gestion {en el plano OE-02).
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En el plano OE-04 se divide el SSGG de la via de ronda y los SSGG de espacios libres entre
las diferentes dreas de reparto, aungue por la escala se hace dificil su comprensién. Utilizar
la ficha de desarrollo de cada dmbito para identificar gréficamente el plano de situacién de
cada sector o UA, incluyendo los SSGG exteriores y sefialando los interiores, siguiendo el
modelo de ficha de los Anexos de la NTP.

2

En sectores como el SR-04 “Camino de las Escuelas” 6 el SR-03 “El Calvario”, cuyos PAUs no
han sido aprobados definitivamente por el Ayuntamiento, por no haber subsanado el
promotor las deficiencias detectadas en el infarme de la CPOTU u otros requerimientos
municipales, o simplemente por no haber continuado el promotor con la tramitacion y por
tanto, no haberse ltegado a formalizar la adjudicacién del PAU, no existe obligacién alguna
de asumir en el POM la ardenacién prevista en ellos. El modelo del POM no puede estar
condicionado por estas tramitaciones inconclusas. Por tanto, en estos casos y otros
semejantes, debera replantearse la ordenacidn, incluyendo en su dmbito de gestidn,
cuando proceda, la zona de servidumbre de las carreteras colindantes, como SSGG de
infréestructuras, y viarios circundantes necesarios para asegurar una perfecta conexion
on el resto de dmbitos, de manera que los propietarios de estos terrenos participen de la
gestion del ese sector y por tanto, en el reparto del aprovechamiento privativo resultante
de la misma.

En el punto 1.7.3 de la Memoria Justificativa se deberd justificar lo siguiente pues no se
entiende:
“Por otra parte, con el desdoblamiento y desplazamiento hacia el sur de la CM 4010 en
su acceso este o Esquivias, suelos que anteriormente estaban ocupados por la carretera
{por lo que formaban parte del SG de Comunicaciones captado) pasan ahora a formar
parte def 5G de Espacios Libres.”

Y respecte a lo siguiente:

“La ejecucion y financiacidn de las obras de acondicionamiento y ajardinamiento de
stos espacios libres dependen del Ayuntamiento”,

La €jecucion de las obras de acondicichamiento y ajardinamiento de los SSGG de espacios
libres pueden adscribirse a los sectores correspondientes, no teniendo que cargar con esas
gastos a |a administracion municipal. Todos estos costes deben incluirse en el informe de
sostenibilidad econdmica si se cargan a la administracién local.

En el punto 1.7.3 de la Memoria Justificativa, se cuantifican los SSGG de espacios libres ya
existentes y los que se van a obtener. En cuanto a los ya existentes se remiten al punto
4.4.7 de fa memotia Informativa, no coincidiendo con los enumerados en la tabla de la
pagina 41 de la Memoria justificativa. Revisar esto.

Localizar los SSGG de espacios libres ya abtenidos en el piano correspondiente para ayudar
a entender mejor la justificacion escrita, o incluir un detalle grafico en la memoria
localizdndolos.
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Se observa que el sector £/ Calvario invade en su superficie calificada con uso residencial la
linea limite de edificacién de la variante. Todo esto debe adaptarse a la normativa vigente
y a la ordenacion propuesta por el POM. Seglin la Disp. Transitoria sexta det TRLOTAU, solo
los planes que tuvieran aprobados definitivamente los instrumentos de de distribucion de
beneficios y cargas podran continuar ejecutdndose con arreglo a la legislacion vigente a la
fecha de su aprobacién definitiva, por lo que no es el caso, al no haber sido aprobado el
PAL de este sector definitivamente.

v" En cuanto al estdndar minimo de SSGG de espacios libres, 15 m2suelo/100m?edificables de
uso residencial, se deberd calcular en base a la superficie edificable residencial total, sin
descontar un 30%, pues el TRLOTAU no prevé esta reduccion. Revisar los célculos para el
total de edificabilidad residencial.

v" No se definen los SSGG de infraestructuras v servicios urbanos, ni en planos ni en este
apartado de la Memoria. El punto 1.7.4 de la Memoria Justificativa, establece que “El POM
no prevé nuevos elementos del SG de Infroestructuras, va que los existentes o en
construccion tienen capacidad suficiente para atender las necesidades de abastecimiento
de agua y saneamiento de todo el suelo clasificado de urbano v urbanizable derivado de

s proyecciones de poblacién y empleo...”, pero sin embargo afade que: “considerando

¢ coeficientes de holgura empleados, que multiplican por 2,5 el suelo residencial y por

% el industrial clasificodo, habria un déficit en la capacidad de almacenamiento de

potable, que se prevé, llegado el caso, que cada sector de desarrolio resuelva en su

ambito (o costee la ampliacion de los depdsitos existentes)”.

.de infraestructuras de servicios urbanos, debe calcularse para el horizonte
poblacional, es decir para soportar el desarrollo maximo - previsto por el POM {con los
coeficientes de holgura que se hayan aplicado en su cdlculo); por tanto, si se requieren
nuevos depdsitos para cubrir las necesidades totales de agua, tal y como se explica en la
memoria justificativa, deberdn preverse y adscribirse a los sectores correspondientes, El
vk ha de justificar técnicamente la suficiencia de los SSGG y sus redes de
tructuras vy, establecer un plan de etapas que garantice las necesidades

1.7 Objetivos del planeamiento de desarrollo

V' Debe fijarse un orden de prioridades, en correspondencia con el plan de etapas, que
regule las condiciones que posibiliten la incorporacion de cada unidad o sector propuestos,
en virtud de la ejecucion o existencia de las infraestructuras generales y disponibilidad de
los recursos necesarios.. Para ello, como ya se ha dicho en el punto anterior, deben
definirse previamente hasta donde llegan los recursos existentes y qué infraestructuras
deben entrar en funcionamiento para posibilitar el desarrollo propuesto. No se puede
dejar todas las fichas de desarrollo condicionadas al estudio posterior si no que el POM ya
debe definirias y dimensionarlas,
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v' En el punto 1.8. Objetivos del planeamiento de desarrollo, revisar este texto en la parte
final, que parece entrar en contradiccion: “Situar las cesiones para espacios libres de los
diferentes dmbitos de desarrollo colindantes entre si'y, cuando las hubiere, con las zonas
verdes ya consolidades, de forma tal que se logre un sistema o red de espacios libres
integrado que evite, cuando ello sea posible, soluciones de continuidad entre ellos.”.

1.8 Criterios para la ordenacion de suelo ristico

v" En cuanto a los caminos, incluirlos en el apartado de SRnU Proteccién Infraestructuras, a
no ser que se le quiera dar otra proteccién mas restrictiva por algn motivo.

v" En el apartado 1.9.1.5, Categorfa de SRRU Proteccidn de infraestructuras, donde establece
la distancia de la linea de servidumbre de carreteras, establece: 25m para autopistas y
autovias, y se debe afiadir también 25m para vatiantes.

v" En el caso de SRnU de Proteccion de infraestructuras de ferrocarril, se clasificardn los
terrenos de dominio publico y sus zonas de proteccidn, hasta 8m desde las aristas
exteriores de |a explanacién en suelo urbanc consolidade, v hasta 70m en el resto de
suelos, en aplicacion de !a normativa aplicable. No obstante se necesita el informe de la

Raa— dministracion competente en la materia.

n cuanto a la franja de proteccién de las lineas eléctricas, deberd calcularse e indicarse,
_ acotandose en plano. Se reitera que deben aparecer claramente delimitadas estas lineas
& en los planas de ordenacién estructural vy detallada.

Las infraestructuras generales, de lineas eléctricas, gaseoducto o similar (este Ultimo no
aparece en el plano de afecciones), tuberias de suministro de agua de Picadas, y
saneamiento general, determinardn en memoria y sefialardn en plano las distancias de
proteccion necesarias. Se delimitaran como SRnUP Infraestructuras, en aplicacidn del art. 4

RSR, y cuando formen parte de los desarrollos previstas por el Plan, se calificaran como
$9GG de proteccion de infraestructuras, definiendo las condiciones y limitaciones

'/t/ransformados, sino también los suelos potencialmente més adecuados para esta actividad
{art. 4.b RSR).

Debido a la afeccion minera en Esquivias, debera ardenarse el suelo ristico, determinando
qué suelo quiere preservarse de la actividad extractiva y cual ne, motivando
convenientemente el suelo qué se pretende preservar, en aplicacidn del art. 122 de la Ley
de Minas, tomando estas decisiones de ordenacién no solo en funcién de su potencialidad
extractiva, stno también la distancia a suelos urbanos o urbanizables, que constituyen el
casco urbano presente y futuro.

1.9 Tratamiento de los bienes de dominio pablico.
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v" No son bienes de dominio pUblico las parcelas de uso residencial correspondientes al 10%
del aprovechamiente tipo de los ambitos desarrollades, aunque si pertenecen a los
Patrimonios Publicos de suelo del municipio.

1.10 Ordenacion de la localizacidn de establecimientos en donde se desarrollen
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas

v" En la Memoria Justificativa, punto 1.12, pagina 50, primer pérrafo, se explica que en suelos
de uso global terciario, dotacional o residencial, po se permite localizar actividades
clasificadas por el RAMINP como molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

Segun esto, en el casco urbano residencial, no se podria ubicar ningdn tipo de actividad
clasificada, ni siquiera las compatibles con usos residenciales, como puede ser una
carniceria, pescaderia, discotecas, cine, teatro, etc. Revisar esto, pues hay muchas
actividades que aunque clasificadas por el RAMINP pueden implantarse con las medidas
correctoras necesarias.

‘ Por otro lado, se establece que en suelos de uso global terciario, dotacional o residencial

— solo se podran implantar usos industriales del grupe |y 1, quedando prohibidos el resto de
grupos.

Los grupos de actividades industriales | y |1, se definen en las Normas urbanisticas, Capitulo

4, apartado 3.4.2, pagina 34, estableciendo, en el caso del Grupo Il que: “Comprende

actividodes sofamente compatibles con usos residenciales cuando se ubican en edificios

exclusivos...que no generan volumenes importantes de trdfico rodado, ni son insalubres,

nocivas, molestas o peligrosas.”

Aclarar esto, pues hay actividades como talleres artesanos, panaderfas, v en general
F N‘v\idades de escasa entidad industrial o comercial, que aunque estan clasificadas por el
RAMINP, son compatibles con zonas residenciales aplicando las medidas correctoras

Aclarar si se refieren a las actividades del grupo que denominan IV,

Aclarar si lo que se dice en el Ultimo pérrafo de este punto de la memoria acerca de las
actividades del grupo IV segln el cual “estdn prohibidas en toda clase de suelo”, se refiere
s6lo a suelo urbane y urbanizable, o también al suele rustico.

2. ORDENACION DETALLADA

Se establece en el primer pérrafo de la pagina 52 de la Memoria Justificativa que:

“A los efectos de dar cumplimiento a lo estipulado en el art. 41.2.b del RP, el POM ha de
aportar la Ordenacidn Detaliada de todos fos sectores residenciales y productivos contiguos al
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suelo urbano, que sean necesarios para absorber lo demanda inmobiliaria del municipio a corto
v medic plazo, y asi lo hace este Avance.”

A estos efectos, deberd establecerse la Ordenacién Detallada del sector SR.08. Camino de
Madrid, colindante con el Suelo Urbano no consolidado.

2.1 Viario, espacios libres publicos y redes de infraestructuras.

En este punto se establece que la trama viaria se adaptara a las redes de infraestructuras que
sean inamovibles, cuyas franjas han de permanecer como suelo publico sin edificar, haciendo
referencia a la red general de distribucién de agua de Almoguera a Picadas, sin embargo, en
planos de OD de esquema de trazado de redes, se encuentran puntos donde esto no ha sido
tenido en cuenta, por ejemplo, seria conveniente en el viario de borde norte del sector
Quijote-Esquivias, recoger esta infraestructura dentro de su ambito, siempre que otros
factores no lo impidan. Por otro lado, el ST.01-Paseo de Galatea, incorpora el trazado de la
tuberfa de suministro dentro de suelo con calificacion terciario al igual gue otra tuberfa de
saneamiento, lo cual debe solucionarse.

Especialmente se encuentra este problema en las redes de alta tensién gue cruzan el suelo
ano y urbanizable y que no siempre es posible su desplazamiento o enterramiento

conticionando en gran moda la ordenacidn de los dmbitos por tos que pasan. En este caso
ebe darse solucién al problema de ordenacidn, vy si se prevé el desvio de la linea o su
enterramiento, debe ser propuesto e informado favorablemente por la entidad competente en
@sas lineas eléctricas.

En cuanto al viario que se describe, seria recomendable introducir secciones que expliguen
graficamente lo expuesto en este punto.

2.2 Localizacién de zonas verdes y equipamientos

Bas condiciones de localizacion de estas zonas, incluidas en este articulo, debherdn indicarse
las fichas urbanisticas de desarrollo o en Normas.

n este punto se debe comprobar el cumplimiento de las reservas de suelo dotacional
hligatorias en las diferentes ZOUs, UAs vy Sectores,

2.3 Ordenanzas tipoldgicas.

Se mencionardn para cada tipologia edificatoria establecida, la altura maxima, numero de
plantas sobre y bajo rasante, ocupacion, retranqueos, etc, justificando los parametros
adoptados.

2.4 Redes de infraestructura
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v" Lo dispuesto en este punto, y tal cual se ha planteado, debiera estar ubicado en el
apartado “1.7. Sistemas e infroestructuras generales” y no en |la parte de Ordenacion
Detallada. En su lugar, en este apartado 2.4, deberfan describirse los criterios adoptados
para fijar dimensiones y enlaces de |as redes locales.

v" Se establece en este punto lo siguiente:

“Por otra parte, hay que tener en cuenta que el POM clasifica como urbanizable mds suelo
del estrictamente necesario para la poblacidn y empleo proyectado, al utilizar coeficientes
de holgura muy generosos que lo mayora (2,5 para el suelo residencial y 2,25 para el
industrial), por lo que fa demanda hidrica real seric menos de la mitad de la colculada en el
siguiente cuadro.”

No es un argumento valido para justificar la suficiencia de las infraestructuras generales, el
exponer que los coeficientes de holgura aplicados en la previsién de suelo urbanizable son
muy generosos. La demanda debe calcularse para el potencial de habitantes previstos por
el planeamiento, incluyendo el debido a la aplicacién de los coeficientes de holgura
adoptados, y si realmente se estima gue esta prevision es excesiva, deberian aplicarse
otros coeficientes que se asemejen mdas a la realidad, y por tanto, reducir el suelo
clasificado como urbanizable. Coma ya se ha dicho en el apartado de “Modelo de Evolucion
rbano v ordenacion del territorio”, igual de censurable que la técnica de proyeccion de
pablacién elegida, es el coeficiente de holgura adoptado, que en el caso de suelo
restdencial es el maximo QUe propenfa el POT, y gue no esta justificado, por le que deberia

revisarse.

No chstante, una vez se tengan los datos de caudal final disponible en el municipio, una
vez terminadas las obras de ampliacion de Picadas y la traida de agua desde Almoguera, se
actualizaran los célculos y se determinard hasta dénde queda garantizado el suministro de
agua, y qué desarrollos quedarédn condicionados a la existencia de recurso.

5. mismo ocurre en el caso del almacenamiento de agua potable en depdsitos. Si sdlo hay
wcidad de almacenamiento para el Suelo Urbano Consolidado v el no Consolidado, tal y
p se dice en este punto de la Memoria, deberan preverse los depdsitos necesarios
a el resto de suelo clasificade como urbanizable, determinando si es necesario reservar
elo o no para ese destino, o si se plantearan sdlo ampliaciones de los depositos
existentes. Todas estas obras de infraestructuras deben estar previstas y no condicionar
los desarrollos a una solucién posterior. Como se ha dicho anteriormente, todo esto debe
estar integrado en el plan de etapas y determinar el orden de prioridades,

En cuanto al saneamiento de las aguas residuales, se establece gue tras la reciente
ampliacion de la EDAR de Yeles, se garantiza la depuracion de todo el suelo residencial y el
SUC Industrial, debiendo resolver el resto de sectores industriales su propia depuracion
costeando una nueva ampliacion de la EDAR existente. Esto debe estar previsto, y adscrita
su ejecucion a los sectores industriales. En el plan de etapas se dejara claro gque no se
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podra desarrollar ningin Suelo Urbano no Consolidado ni Urbanizable de uso global
industrial hasta que no se ejecute la ampliacidn necesaria en la EDAR.

2.5 Unidades de Actuacion y sectores.

v" La delimitacion de UAs de S. Urbano no Consolidado y Sectores gue se incluye en este
apartado de la Memoria Justificativa, deberfa incluirse en el apartade 1.3 de la Memoria
Justificativa, al formar parte de la OE.

v En este punto debe incluirse lo previsto en el punto 2.5 de la NTP, especialmente se
especificard vy justificard la adscripcién a las diferentes UAs de las correspondientes
superficies de SSGG, especificando si son intericres o exterigres al ambito. , el
procedimiento de obtencidn de suelg, y el de ejecucién y financiacidon de las obras.

2.6 Rérimen de las edificaciones en situacidn de fuera de ordenacién.

v" Se deben sefialar las edificaciones gue gueden en esta situacion y definir el régimen
aplicable a cada una, de total incompatibilidad o parcial incompatibilidad. Par ejemplo, la
edificacion industrial en la UAR 04- Pol. 10.

v __Se citaran |os puntos expuestos en el apartado 2.6 de la NTP,

total o parcial incompatibilidad, explicando las obras autorizables en cada caso,
teniendo en cuenta el art. 24.d TRLOTAU, y 20.9 RP.

\Si\deben justificar las medidas adoptadas para regular el régimen de estas edificaciones,
d

v" Entre las causas que dan lugar a las distintas situaciones de fuera de ordenacién, no se
encuentran las edificaciones industriales o dotacionales que se asientan en suelo calificado
como residencial por el POM, gue pedrian entenderse en algunos casos que fueran
compatiblies con el uso residencial (hay usos industriales que podrian serio), por tanto,
deberan aclarase lps supuestos mencionados en el articulado para que no haya lugar a
confusion,

ANALISIS DE TRAFICO Y MOVILIDAD

anto a este analisis s6lo puntualizar que la Via de Ronda, tal cual se ha planteado, nova a
jonar como tal, debido fundamentalmente a la delimitacicn del sector Quijote Esquivias vy,
-—/eé ue la “oferta de aparcamiente de disuasion vinculodo o lo via de ronda para evitar ef acceso
indiscriminado de vehiculos rodados al casco antiguo”, no va a provocar un desplazamiento de

ios aparcamientos del casco hacia ella.
Se recomienda replantearse su trazado.

En este plano se deberfan indicar ubicacidon de las plazas de aparcamiento accesibles.

4. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El informe de sostenibilidad economica del POM es incompleto. El texto incluido se refiere a
unas Evaluaciones que “se adjunton a continuacicn” y que ho aparecen.
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Su contenido viene especificado en 1a Norma Técnica de Planeamiento, dentro del apartado de
Memoria Justificativa, y debe cumplir el art. 15.4 del Texto refundido de la ley de suelo estatal,
modificada recientemente por la Ley 8/2013 de rehabilitacion, regeneracién y renovacion
urbanas, en particular, cuando establece que:

“ .deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderard,
en particular, el impacto de la actuocidn en las Haclendas Publicas ofectadas por la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes...”

Se debe valorar el coste del mantenimiento de las infraestructuras que, una vez recibidas las
obras de urbanizacion, corresponden costear al Ayuntamiento, y por ende, a los ciudadanos.
Se tendra en cuenta, el coste del ajardinamiento, conservacion de viales, limpieza,
mantenimiento de infraestructuras de servicios basicos como alumbrado, alcantarillado, agua,
etc, y servicios pUblicos a prestar (servicio postal, policia local, servicio de transporte piblico,
etc), todo esto siempre teniendo en cuenta el plan de etapas de desarrollo de los diferentes
sectores y Unidades de actuacion, que deben programar la puesta en funcionamiento de las
diferentes infraestructuras generales, ‘

También se deben tener en cuenta los costes de la obtencién de los SSGG que se prevean por
FxQropiacion, tanto por el Ayuntamiento como por otras administraciones, y la viabilidad del
costé~que suponen estas inversiones. Por ejemplo, en el caso del desdoblamiento de las
carreteras CM-4010 y TO-2142, se indica en la memoria Justificativa, punto 1.7.1, que los
suelos correspondientes al desdoblamiento de estas carreteras se obtendra por expropiacion y

se supone que a cargo de las administraciones titulares de las mismas, lo cual no esta
| justificado y necesitaria de un consentimiento al respecto por parte de estas administraciones.

N

2.3DOCUMENTACION GRAFICA:
PLANOS DE INFORMACION.

¥ En el plano I-04 no se localiza la red de saneamiento, que si aparece en la leyenda. Sigue
sin identificarse la tuberia de gas que aparece en otros planos. Identificar los elementos
con su nombre, carreteras, via pecuaria (cambiar la proteccién a 5m}, montes de utilidad
publica, etc...

v En los planos de estructura catastral debiera sefialarse terrenos de titularidad publica,
fincas propiedad de administraciones y empresas publicas.

v Enelplano I-17 delimitar el entorno de proteccion de la casa Cervantes.
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v No se aportan el siguiente plano establecido en la NTP: 1-12. Red de drenaje.
Especiaimente se indicard el sentido del drenaje superficial en los ejes de las principales
cuencas urbanas, se delimitara el deminia ptblico hidraulico.

"  PLANOS DE ORDENACION:

En cuanto a los planos de Ordenacion Estructural:

v El plana “OF-1.0rdenacidn del término municipal” es de dificil comprension; las tramas
utilizadas, aungue siguen los pardmetros que establece ta NTP, se mezclan con al fondo de
manera gue se hace dificilmente legible. Replantear la representacién grafica para mejorar
esta cuestion.

Por otra lado, deben rotularse las denominaciones de los distintos elementos territoriaies
gue afectan al municipio, esto es, por ejemplo, la via pecuaria Colada de (Hescas, arroyos,
las tres lineas de alta tensidn que cruzan el municipio, que deberdn clasificarse como
SRnU Proteccién de Infraestructuras con el ancho de proteccidn que corresponda, el
gaseoducto, etc...

v En cuanto al plano OE-03, Zonas de Ordenacidn Urbanistica, en aplicacién de lo establecido
en el punto 2.1.7 Planas de Ordenacién de la NTP, deberdn identificarse las zonas verdes y
equipamientes publicos existentes y previstos, diferencidndolos. Se observa que no se
corresponden las ZOUs de tipologias unifamiliar y multifamiliar con lo determinado en los

planos de OD de Calificacidn de suelo y Gestidn. Por ejemplo, “La Fuentecilln”, “Luisa

Blaggi”, “El CAlcario”, las unidades UAR-04, la UAR-10, etc... que en los planos de OD

parecen con tipotoglas multifamiliares, en el plano de ZOUs aparecen con tipologias

unifamiliares. Revisar todo esto y corregirlo. En cuanto a las tablas corregirlas en relacién a

las consideraciones de la Memoria Justificativa.

Seria conveniente aumentar la escala del plano QE-04 de “S5GG de comunicaciones,
equipamientos y espacios libres. Areas de Reparto” para facilitar su comprensién. Deberd
indicarse qué 5SGG adscritos a las diferentes Areas de Reparto son interiores o exteriores a
su ambito.

Falta un plano de “Infraestructuras generales de las distintas redes de servicios”, a escala
1/5000, que refleje las condiciones establecidas en el punto 2.1.7 Planos de Ordenacidn,
.5 de la NTP, donde se distingan claramente los sistemas generales de redes existentes
ropuestos, su denocminacion, caracteristicas y adscripcion a las diferentes dreas de
arto, al igual gque se ha hecho en el plano OE-04 can el resto de S5GG. Se reflejaran las
es de servicios generales, depdsitos de agua y depuradoras, existentes y propuestos,
ando en las instalaciones propuestas su adscripcion a los sectores correspondientes.

Este plana incluird las redes eléctricas de media y alta tensidn, el gaseoducto, la red de
abastecimiento de Picadas, y todas las infraestructuras de cardcter general que
condicionan y determinan la ordenacién general.

En cuanto a los planos de Ordenacién Detallada:

v El planc 0D.01, de Caiificacion de suelo y gestion, debera sefalar las edificaciones que
queden en situacién de fuera de aordenacidn por total incompatibilidad en aplicacion det
art. 38.2.c RPLOTAU. Segln lo establecido en la NTP, se incorporara en este plano 1a
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delimitacién de los SSGG, la situacidn de los bhienes catalogados vy todas aquellas
determinacicnes que se estimen necesarias para el mejor entendimiento de |la ordenacion
detallada propuesta.

El desdoblamiento de la variante puede dejar fuera de ordenacidn parcelas de sectores ya
urbanizados, como La Serna, al invadir la nueva linea limite de |a edificacidn, ¢ zonas
edificadas, como las construcciones existentes en el ST.01 Pasec de la Galatea, lo cual
debe tenerse en cuenta.

Se observa que el viario al oeste del “SR-05, Camino de Valdemoro” no aparece en el plano
de OD 1.1, mientras gue si aparece en el resto de planos. Corregir esto.

En los planos de OD.2 “Alineaciones y rasantes en suelo urbano y urbanizable con 0D,
deben representarse anchuras, radios, o cualquier otro parametro necesario para
replantear los trazados del viario, incluyendo el desdoblamiento de la variante y la
carretera a Borox, la ronda, los carriles bici o recorrides peatonales alli donde se
proyecten, asi como en todo el trazado viario de suelo urbano y urbanizable con 0D, Se
representaran las rasantes en todos los cruces. Tal y como se presenta falta informacion.

En estos planos es donde se deberia poder comprabar el cumplimiento de rasantes en
calles a nivel de normativa de accesibilidad, e incluso incorporar las secciones de viario.
necesarias para su correcta posterior ejecucion, tanto en elementos de SSGG como de
rdenacion detallada.

letar las redes de infraestructuras urbanas en todas las UAs y Sectores en los que se
defina la Ordenacion Detallada de sus ambitos, por estar prevista su pronta programacion.
Por ejemplo, en los planos de OD de energfa eléctrica v alumbrado publico sélo se han
definido las redes en Suelo Urbano consolidado, no se definen redes en la UAR 10- Pol 15y
16.

En cuanto al planc OD.2 de abastecimiento de agua, se debe indicar, ademas del trazado
de las redes, |a red de riego e hidrantes, diferenciando lo existente de lo previsto, en suelo
urbano y en el urbanizable en el que esté previsto su desarrollo en un corto y medio plazo.
gual para el OD.04 de red de alcantarillado.

| ST-01 Paseo de la Galatea, debe tener prevista su Ordenacion Detallada, por lo que cada
‘ rcela tiene que estar dotada de todos los servicios necesarios para poder considerarse
ar, y por tanto tener definidas las redes de servicio hasta ellas. En este sector, se
entuentran calificadas parcelas con usos que comportan edificacidon en la zona de
prohibicion de edificacién de la carretera, limitada por la linea limite de la edificacién de la
variante, lo cual debe corregirse o reordenarse,

Parece logico establecerse |a Ordenacion Detallada del sector SR.08 Camino de Madrid por
ser el Unico sector colindante con suelo urbano que queda sin ordenar detalladamente,
facilitando la pronta programacién del mismo, pudiendo posteriormente asumir la
ordenacion preestablecida en la redaccion del PAU correspondiente.

las parcelas dotacionales incluidas en el parque del cementerio tienen que tener
conexiones a todas las redes de servicio,

En los planos de “OR.05, Esquemas de lus redes de energia eléctrica v afumbrado publico”,
se deben representar detalladamente las zonas de proteccion de las redes de alta y media
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tension, y diferenciarlas como SSGG de infraestructuras de las otras de baja. El plano
aportado es un plano de alumbrado publico existente, no indicando el propuesto. Deberd
completarse con las redes a [a misma escala que el resto.

En todos los planos de redes deben representarse esquematicamente [as conexiones a todas
las UAs y sectores desde todas las redes de servicios.

2. ANORMAS URBANISTICAS:
TITULO I- GENERALIDADES

v Articulo 1.2.2. Régimen transitorio. No tiene sentido regular el régimen de la suspension
de licencias y acuerdos aprobatorios que entra en aplicacién desde el acuerdo de
informacién publica del POM (art. 130 RPLOTAU). La NTP en su Titulo . Generalidades
dentro del apartado 2.1.8 Normas Urbanisticas, se refiere al régimen transitorio de las
determinaciones del planeamiento anterior que se incorporen ol nuevo plan, aplicable tras
la aprobacién definitiva del POM, y no mientras su tramitacidn.

' Articulo 1.2.4. Documentos: ademas de los indicados, también forma parte del POM el
Catalogo de suelo residencial pablico.

v’ Articulo 1.2.12. Régimen de fuera de ordenacién: se debe corregir el articulo del
Reglamento de Planeamiento al que remite este articulo de las Normas.

Segln los articulos 24 def TRLOTAU y 20 del RP, el régimen de las construcciones v
edificaciones preexistentes que queden en situacién de fuera de ordenacion es aplicable
“a la entrada en vigar del planeamiento”, no “a la aprobacion inicial” del mismo, camo se
pecifica en este articulo.

v Se deben especificar qué obras de mejora ¢ reforma se podran autorizar en las
instalaciones, construcciones y edificaciones parcialmente incompatibles con la nueva
ordenacidn, en aplicacién del art. 24.2.d TRLOTAU.

Articulo 1.2.14: el articulo 5 del Reglamento de Edificacion Forzosa estd derogado por el
Reat Decreto 304/1593,

Articule 1.2.18. Documentacion: se debe especificar a qué edificaciones concierne este
artictlo (incompatibilidad total o parcial).

I- REGULACION DFE LOS SISTEMAS GENERALES Y DEL DOMINIO PUBLICO

CAPITULO 1, SECCION 1. VIAS FERREAS: ademds de delimitar las franjas de dominio ptiblico
y de proteccién, las normas deben recoger las condiciones especiales de actuacién en
dichas zonas.

“'v' SECCION 2. CARRETERAS Y CAMINOS PUBLICOS: en el articulo 2.1.3 se mencionan
carreteras que no atraviesan el término municipal de Esquivias. Se debe corregir este
apartado indicando las carreteras que procedan.

v' la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, de Ruido, es de aplicacion a todas las carreteras,
independientemente de su titularidad.
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v" Las zonas de servidumbre de carreteras reguladas por la ley 9/90 de carreteras y caminos
de Castilla la Mancha, que forman parte de los desarrollos previstos por el planeamiento,
deben calificarse como sistemas generales de infraestructuras, independientemente de la
Zona de Ordenanza en la que estén incluidos vy de la edificabllidad definida en la misma,
per lo que se debe corregir el articulo 2.1.5 a este respecto.

v' SECCION 3. VIAS PECUARIAS: el informe de “sugerencias y documento de referencia para la
elaboracion del informe de sostenibilidad del POM” remitido por el Servicio de Evaluacién
Ambiental, con fecha 8 de noviembre de 2010, especifica la anchura de la via pecuaria que
atraviesa-el término municipal, por lo que se debe incluir este dato en las normas
urbanisticas, con el fin de delimitar los bienes de dominio publico afectados por las
condiciones de proteccidn y servidumbre recogidas en dichas normas.

v En el dltimo parrafo del articulo 2.1.8 se debe sustituir “dicha Colada” por el nombre de la
misma.

v SECCION 4. ENERGIA ELECTRICA: los terrenos afectados por las lineas eléctricas asi como
sus bandas de proteccidn se clasificaran como suelo ristice no urbanizable de proteccion
de infraestructuras, en cumplimiento del articulo 4 del Reglamento de Suelo Rustico. Por
tanto, los articulos 2.1.9 y 2.1.10 de esta seccidn, corresponden a la Ordenacidn
Estructural, Todas estas condiciones deben incluirse en el apartade de Normas reguladoras

e suelo Rustico, en la categorfa de infraestructuras de transporte de energia eléctrica.

alcular la distancia de proteccion de cada una de las redes. Las Normas reguladoras de
suelo rustico deberan disponer qué usos van a estar expresamente permitidos vy
prohibidos en esas zonas.

SECCION 5: ABASTECIMIENTO DE AGUA, SANEAMIENTQ, REGADIO: se definen en el
articulo 2.1.12, Redes de regadio, se debe revisar la referencia al articulo 4.1.19 de las
normas, ya que el mismo no tiene nada que ver con lo indicado en esta Seccidn, Estas
redes vy sus franjas de proteccion deben clasificarse como suelo ristico no urbanizable de
, proteccion de infraestructuras, debiendo indicarse sus condiciones de proteccién en el

Icaplfulo de Normas reguladoras de suelo Rlstico, en la categorfa de proteccion
correspandiente. '

KCCION 6. CURSOS FLUVIALES: las zonas de proteccién del dominio publico hidraulico se
~ clayjficaran como suelo rustico no urbanizable de proteccidn ambiental, conforme al

artitylo 5 del Reglamento de Suelo Rustico, teniendo en cuenta la Disposicion Adicional
primera de dicho reglamento cuando estas zonas se encuentren en el interior de cascos
urbanos o completamente rodeadas por el suelo urbano o urbanizable. Por tanto, los
articulos 2.1.13 y 2.1.16 de esta seccién pertenecen a la Ordenacidn Estructural. Las
limitaciones en esta categoria de suelo deberan quedar perfectamente definidas en las
normas reguladoras de suelo rustico.

v' SECCION 7. AGUAS SUBTERRANEAS: |a Ley de Aguas 29/1985, de 2 de agosto, mencionada
en esta seccion estd derogada por et Real Decreto legislativo 1/2001, de 20 de julic, por el
gue se aprueba el texto refundido de |a Ley de Aguas.

¥v" SECCION 8, CEMENTERIOS: La zona de proteccion de 50 metros de anchura entorno al
perimetro del cementerio afecta a “toda clase de construccion”, no sélo a los usos
residenciales indicados en el articulo 2.1.21 o a las viviendas mencionadas en el articulo
2.1.22. '
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| v" El articulo del Decreto 72/1999 que hace referencia al emplazamiento de los cementerios
esel 42, no el 24,

v" Elarticulo 2.1.22 pertenece a la ordenacién estructural, por afectar a SSGG del cementerio.

v SECCION 9. AEROGENERADORES: el Decreto 58/1999 mencionado en esta seccién estd
derogado por el Decreto 20/2010, de 20 de abril, por el que se regula el aprovechamiento
; de la energia edlica en la Comunidad Auténoma de Castilla La Mancha.

v" CAP[TULO 2: REGULACION DE LOS SISTEMAS GENERALES: estd incompleto, debiendo
especificarse, segun la NTP, la forma y el procedimiento de obiencién del suelo necesario
asf como la forma de financiacidn de los sistemas generales previstos en el plan,

v" La prohibicion expresa de las instalaciones para la extraccion de aridos (arts. 2.1.8,
2.1.16...) deberd ser motivada, en cumplimiento del articulo 122 de la Ley 22/1973, de
Minas.

TITULO lll- REGULACION DE LQOS USQS DEL SUELO

v" CAPITULO 1. NATURALEZA DE LOS USOS: la clasificacién de los usos debe atenerse al
apartado 14 de la Disposicidn Preliminar del TRLOTAU vy apartado 1 del anexo ! del
Reglamento de Planeamiento, en los que no aparecen los usos “alternativos” ni los usos
“complementarios”.

rticulo 3.1.4: se debe aclarar este articulo, en particular, la afirmacidn de que “los usos
cymplementarios (es decir aguellos sin los cuales ciertos usos no pueden autorizarse}..”, se
engloban en el concepto de usas compatibles, ya que los usos campatibles san aguellos
gue pueden disponerse conjuntamente con el mayoeritario de la actuacion.

v En el articulo 3.1.5. Uso mayoritario, se menciona en el Gltimo apartado fa “Zona de
Ordenanza 01", pero no hay ninguna ordenanza con este nomero.

La categorfa de “uso alternativo” incluido en ef articulo 3.1.7 deberd replantearse, pues tal
yepmo se define en el POM, pudiera dar lugar a la sustitucién del uso alternativo por el
maygritario en la ZOU. Por ejemplo, en la ordenanza de casco, se indican como uso
lternativo el industrial y terciario, que segun la definicién dada, podrian suplantar al uso

nexo | del RPLOTAU y la Disposicién Preliminar del TRLOTAU, tal y como se dispane
isposicién Unica del RPLOTAU.

¥ _Articulo 3.1.9. Usos permitidos en Suelo Rdstico: este articulo debe pertenecer a la
Ordenacion Estructural, conforme al articulo 19.7 del Reglamento de Planeamiento.
: Ademas, segln el articulo 54 del TRLOTAU, no todos los usos permitidos en suelo ristico

requieren calificacion urbanistica y, segun el articulo 42 dei Reglamento de Suelo Rustico,

la calificacidn urbanistica, cuando se precise, no siempre requiere la “evaluacion” de la
JCCM.

v" Articulo 3.1.13: debe pertenecer a la Ordenacién Estructural, conforme al articulo 19.7 del
Reglamento de Ptaneamiento.

v Articulo 3.1.14: se debe actualizar la normativa relativa a la supresidn de barreras
arguitecténicas enumerada en este articulo, incluyendo el Real Decreto 505/2007, de 20
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de abril, por el que se aprueban las condiciones bhasicas de accesibilidad y no
discriminacion de las persenas con discapacidad para el acceso y utilizacidn de los espacios
publicos urbanizados y edificaciones, la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que
se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y el Real
Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Tecnico de la
Edificacién, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de
accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad.

CAPITULO 2. DESAGREGACION DEL USO GLOBAL RESIDENCIAL: el articulo 3.2.1 no estd
clasificado como Ordenacion Estructural o Detallada. El articulo 5.1.42 al que hace
referencia este articuto no existe en estas Normas Urbanisticas.

El cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacién y resto de legislacion vigente
prevalece sobre el de las presentes Normas Urbanisticas, lo que debe aclararse en el
articulo 3.2.3, Condiciones de las viviendas.

En el articuio 3.2.4. debe sustituirse el término “minusvalidos” por el de “personas con
discapacidad”, segln se estaklece en la disposicion adicional octava de la Ley 39/2006, de
14 de diciembre, de Promocion de la Autonomia Personal y Atencién a las personas en
situacion de dependencia, o puntualmente, si es mas preciso, a “personas con movilidad
reducida” o “en situacion de limitacién”, segln el articulo 3 del Cédigo de Accesibilidad de

La~dispensa recogida en el articulo 3.2.5. Plazas de estacionamiento se entiende referida al
suelo urbano, ya que, en suelo urbanizable, el artlcule 22.5 del Reglamento de
Planeamiento especifica que las plazas con caracter privado se localizaran dentro de la
parcela edificable.

CAPITULO 3. DESAGREGACION DEL USO GLOBAL TERCIARIO. Respecto a que se considere
uso terciario lo siguiente: “ef desarrollo de actividades industriales y de almacenamiento

siempre que la superficie de local destinada a lo venta al publico supere el 25% de la total

kierta afecta a la actividad”, tal como indica el articulo 3.3.1, habria que tener en cuenta

e és de las indicadas en el RPLOTAU, pero no deben contradecirse.

En el apartado e) del articulo 3.3.3. Condiciones de los iocales, se incluird el cumplimiento
del Documento Bdsico SUA-Seguridad de utilizacidn y accesibilidad, del Cadigo Técnico de
l]a Edificacién. '

La Ley de Comercio Mingrista en Castilla-La Mancha mencionada en el articulo 3.3.4. esté
derogada por la Ley 2/2010, de 13 de marzo, de Comercio de Castilla-La Mancha.

El articulo 3.3.5. Locales con uso fuera de ordenacion hace referencia al articulo 4.1.19 de
las normas que no tiene nada que ver éste,
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ta O.M. de 28 de julio de 1966 mencicnada en el apartado g) del articulo 3.3.7 estd
derogada por el Real Decreto 39/2010, de 15 de enero, por el gue se derogan diversas
normas estatales sobre acceso a actividades turisticas y su ejercicio.

CAPITULO 4. DESAGREGACION DEL USO GLOBAL INDUSTRIAL. SECCION 1 INDUSTRIA: debe
asegurarse el cumplimiento de toda la normativa sectorial vigente y actualizar la
enumerada en este capitulo. En particular, la Ley de Proteccién del Ambiente Atmosférico
y el Decreto 833/1975 mencionados en el articulo 3.4.7 estdn derogados.

Debera revisarse este capftulo en relacion con lo ya dicho en este informe sobre el punto
1.9 de la memoria lustificativa sobre las actividades clasificadas como molestas,
insalubres, nocivas o peligrosas.

Ef articulo 3.4.3 referido a la situacién relativa de los usos industriales remite al articulo
5.2.10 de las Normas para la definicién general de las situaciones, sin embargo, este
articulo no tiene nada que ver con esta cuestion.

El articulo 3.4.32 remite a la Seccidn 3 del Capitulo 18 del Titulo V de las Normas, pero
este Titulo tiene 11 capitulos, por lo que se debe corregir esta referencia.

omo en capitulos anteriores, el articule 3.4.34, Actividades industriales fuera de
ordenacidn, hace referencia al articulo 4.1.19 de las normas que no tiene nada que ver
Gste,

SECCION 2. ACTiVIDADES EXTRACTIVAS: respecto a las limitaciones contenidas en el
articulo 3.4.38, se recuerda que, conforme al articulo 122 de la tey de Minas, cualguier
prohibicidn contenida en los instrumentos de ordenacion sobre actividades incluidas en
esta Ley deberd ser motivada y no podrd ser de caracter genérico.

Ld Ley 5/1999 de Evaluacion de Impacto Ambiental mencionada en el articulo 3.4.39 estd
derogada por la Ley 4/2007, de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha. Este articulo
deberia clasificarse como OF, de acuerda con el articulo 19.7 del Reglamento de Suelo

1stico.

P{TULO 5. DESAGREGACION DEL USO GLOBAL DOTACIONAL. SECCION 1. USO DE
IPAMIENTO: Ademas del Documento Basico “Seguridad en caso de incendio” del
#chigo Técnico v del Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha mencionados en el
articulo 3.5.5, se tendrd en cuenta el Documento Basico “Seguridad de utilizacion y
accesibilidad” {DB-SUA).

Art. 3.5.5.d. Eliminar la exclusion de la obligacion de aparcamientos para edificios de
menos de 300m?, o cuyo fondo sea inferior a 10m, o frente de fachada igual o inferior a
&m, v cuando por las condiciones de solar se haga imposible la satisfaccion de este
requisito. Como minimo, para suelo urbano no consolidado vy suelo urbanizable se
cumplirdn los estdndares que marca el RPLOTAU para aparcamientos privados y publicos.
Si se podrd establecer esta exclusidn para el Suelo Urbano Consolidado.

SECCION 2. USO DE COMUNICACIONES: se tendran en cuenta los requisitos establecidos
en el DB-SUA para las plazas de aparcamiento accesibles en edificacién y la Orden

43 de 83




why
Servicios Pariféricos

' Consejeria de Fomento
Castilla-la Mancha

ELGREC02014 Avda. Rio Estenilla, s/n - 45071 Toledo

VIV/561/2010 para aquellas localizadas en el viario, a los que se adaptaran las condiciones
recogidas en el articulo 3.5.10, Condiciones de los espacios para estacionamiento, y
articulo 3.5.20, Aparcamientos publicos, en particular, en lo relativo a las dimensiones,
caracteristicas y reserva minima de plazas de aparcamiento para personas con movilidad
reducida. Ademds, se sustituird el término “minusvélidos” por el de “personas con
discapacidad”, segun la disposicidn adicional octava de la Ley 39/20086, de 14 de diciembre,
de Promocién de la Autonomia Personal y Atencidn a las personas en situacién de
dependencia, 0 puntualmente, si es mas preciso, a “personas con movilidad reducida” o
“en situacion de limitacién”, segun el articulo 3 del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La
Mancha.

v" Todo itinerario peatonal accesible debe tener una anchura libre de paso no inferior a 1,80
metros en todo su desarrollo y una pendiente longitudinal maxima del 6%, conforme el
articulo 5 de la Orden VIV/561/2010. Por tanto, se deben revisar estos pardmetros,
establecidos en los articulos 3.5.14 y 3.5,17,

v" SECCION 4. USO CAMPO DE GOLF. Art. 3.5.25.¢, se eliminard la referencia a su desarrolio a
través de un Plan Especial, El desarrolio de estos usos en Suelo Rustico debe seguir la
tramitacién establecida en el TRLOTAU, por lo que se hard o bien mediante el

ocedimiento de calificacidn urbanistica, o bien mediante el desarrollo de un PAU de

asificacion-de suelo rustico. Es necesario que los requisitos de edificabilidad, ocupacién

o minimo de la actuacién que se definen queden incluidos en las correspondientes

Normas reguladoras de Suelo Rustico.

V’ ULO V- REGULACION DE LAS EDIFICACIONES

\v" Lla alineacion fija de fachada referenciada en el articulo 4.1.3 estd recogida en el articulo
‘ 4,15, noenel5.1.5. .

Articulo 4.1.17. Superficie méxima construible/superficie total edificada

Segln el art. 46.1 RPLOTAU, siempre debe definirse el coeficiente de edificabilidad neta en
wcada @ambito de ordenanza reguladora en suelo urbano, por lo que no ha tugar a la

aprovechamiento bajo cubierta a partir de una altura libre de 1.50m computard a
os de superficie edificada, tal y como se establece en el art. 4.1.45, corregir el art.
17 y eliminar la excepcion del cdmputo del aprovechamiento bajocubierta en ciertas

ordenanzas.

Los semisotanos no deberan sobresalir méas de 1,0m de las rasantes del terreno en
contacto con la edificacidn y en caso contrario deberdn computar como una planta més tal
y como establece el articulo 99 del Reglamento de Planeamiento de desarrollo y aplicacion
de la Ley sobre régimen de Suelo y ordenacién urbana, aprobado por R.D. 2159/1978, de
23 de junio (legislacion estatal supletoria preconstitucional).

Art.4.1.38. A efectos del computo de edificabilidad de las parcelas, contardn todas las
plantas construidas sobre rasante, independientemente del destino de las mismas, baja,
entreplanta y bajocubierta,
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v" En el articulo 4.1.20. Patio de parcela o de luces, debe incluirse el Codigo Técnico, ademds
del “reglamento o normas técnicas de calidad de Viviendas de Proteccion Oficial” vigentes,
como normativa que deben cumgplir dichos patios.

v' Articulo 4.1.24. En cuanto a lo establecido en este articulo, si se quieren prever
aparcamientos publicos o privados bajo espacios libres, deberd preverlo expresamente el
POM en su ordenacién.

v Articulo 4.1.25. Altura total de la edificacidn: especificar de qué planta es “la cara superior
del pavimento” que se toma como referencia para medir dicha altura

v La definicidn de la “altura maxima de la edificacidén” del articulo 4.1.37 no coincide con Ia
dei articulo 4.1.29 ya que en éste, la medida se toma desde la rasante, mientras que en el
primero, es la suma de las alturas maximas de las plantas. Poner en relacion un articulo
con otro.

v' Articulo 4.1.38: se debe especificar que las plantas “construibles” que se entienden
comprendidas en la altura permitida, son sobre rasante. Aclarar si al decir “construibles”
se refieren a las plantas que computan como superficie edificable.

v En el articulo 4.1.18. Miradores, debe especificarse el computo de edificabilidad.

v' $Cual es la diferencia entre “cuerpo cerrada volado” (art. 4.1.19} y terraza cerrada por dos
de sus lados {art. 4.1.47)? sin embargo, computan diferente

Real Decreto 47/2007 atudido en el articulo 4.1.61. Medidas para el ahorro energético,
estd derogado por el Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el
procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

TITULD V- REGULACION DEL SUELQ URBANO

v CAPITULO 1. NORMAS GENERALES: En el articulo 5.1.4. En caso de que se asuma la
Ordenacién Detallada definida en el POM, el Programa de Actuacidn Urbanizadora incluird
en la alternativa técnica el “documento expresivo de la asuncion de dicha ordenacién”,
como exige el articulo 110.4.1.a) del TRLOTAU.

1 el articulo 5.1.6 se debe eliminar la referencia al apartado ¢) del articulo 24.2 del
TREOTAU, va que el mismo se refiere a sectores de suelo urbanizable.

o jse especifica si el articulo 5.1.8. Regulacidn de los bienes y espacios protegidos
rtenece a la Ordenacidn Estructural o a ia Detallada.

Debe revisarse el articulo 5,1.10 en los siguientes términos:

- No se entiende qué significa que se permitan “combios admisibles en las condiciones
de la edificacién a que estdn abiertas las Zonas de Ordenanza”. Cualquier medificacion
del plan, sea de la OF o de la OD, se someterd al procedimiento de innovacién descrito
en los art. 152 y siguientes, y dehera acreditar la mejora en las condiciones propuestas
frente a las establecidas en el POM. No puede dejarse abierta la posibilidad de
modificacién de ias ordenanzas a “cambios admisiblas en las condiciones de
edificacion”,
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- Aclarar a qué se refieren con “unidad minima de transformacion de uso” descrita en el
apartadoa). Si se refiere a una “unidad de actuacién”, en este caso, deberd
aplicarse el régimen del suelo urbano definido en el art. 69 TRLOTAU, dejando las
cesiones correspondientes segun la categoria de suelo urbano en la que se adscriba.

Replantearse la prohibicion del uso zonas verdes en la mayoria de las ordenanzas (sobre

; todo teniendo en cuenta los destinos de los patrimonios publicos de suelo).

v CAPITULO 2. ZONA DE ORDENANZA 11- CASCO ANTIGUO: Art. 5.2.2. Las alineaciones
podrdn ser modificadas siguiendo el procedimiento del art. 152.2 RP, siempre que la
innovacion no suponga incremento de la edificabilidad en parcela, afectando entonces a la ‘
OE. 3

Art. 5.2.3. 22 parrafo no se entiende.

Articulos 5.2.8 Coeficiente unitario de edificabilidad neta por parcela es determinacién de
la OF por afectar a edificabilidad bruta.

En esta ordenanza se permiten dos plantas (baja y primera), equivalentes a 7.4m de altura
maxima de la edificacidn, y el bajo cubierta, que segun se especifica en el articulo 5.2.8,
computa a efectos del calculo de edificabilidad. Segin lo anterior, podriamos entender que
permiten 2 plantas mas bajo cubierta, sin embargo, este articulo choca con el 4.1.38 del
Capitulo 1 del Titulo IV, que establece gue en el célculo de la altura maxima en n® de
plantas, computaran todas las construibles, y por tanto, también el bajo cubierta. Para

evitar problemas de interpretacién, se debe establecer en cada ordenanza la altura
maxima permitida en n? de plantas, especificando si se permite o no el bajocubierta. Por
ejemplo; n® maximo de plantas: 2+bajocubierta.

Articulo 5.2.9: corregir segln el acuerdo de Patrimonio.

El articulo 5.2.11. Plazas de aparcamiento, remitir a los articulos 21.5, y no al 22.5 del
eglamento de Planeamiento (el segundo se refiere al suelo urbanizable, por lo que no
précede en esta zona de ordenanza). El primero, respecto a las plazas de aparcamiento
rividas, especifica que dicha reserva se establecerd por el planeamiento municipal
stificadamente para absorber la demanda social por cada uso pormenorizado vy Zonas de i
nacio’n Urbanistica (ZOU) concretas. Por tanto, se debe concretar dicha reserva. '

Segun el articulo 5.2.12. Indicar que las situaciones A, B, y C estan definidas en el artfculo
3.1.10 del Titulo Nll. Cuando el uso mayoritario es reSidenciaI se dice "Mayoritario en
situaciones A (excepto sétano), prohibido en todas las demds situgciones”. Aclarar, porque
segun esto; estarfa prohibido en situacion C, que es en edificio exclusivo. Igual ocurre en
i las otras ordenanzas.

! En cuanto al establecimiento del usa residencial plurifamiliar como uso mayoritario
pormenorizado en esta ZOU, deberd establecerse algun parametro regulador del nimero
de viviendas maximo.
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lustificar la prohibicion del estacionamiento en espacios abiertos en cualquier situacién.

El uso dotacional de zonas verdes estd prohibido en todos los grupos y situaciones. Se
debe aclarar esta cuestion como ya se ha dicho anteriormente,

CAPITULO 3. ZONA DE ORDENANZA 12- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR:

Articulo 5.3.1. Indicar estos grados de ordenanza en Memoria y planos. Por ejemplo en el
plano OF.03, en las tablas, columna de zona de ordenanza.

Articulo 5.3.2, dltimo parrafo: la reserva de plazas de aparcamiento con cardcter privado a
focalizar dentro de la parcela edificable en suelo urbanizable debe cumplir la proporcién
establecida en el apartado 5 del articuto 22 del Reglamento de Planeamiento, esto es, una
plaza por cada 100 m2 de techo potencialmente edificable en conjunto de viviendas de
superficie media inferior a 120 m2 y 1,5 plazas por cada 100 m2 de techo potencialmente
edificable para viviendas de mayor superficie.

Articulo 5.3.4: especificar la parcela minima del grado 92.

Articulo 5.3.7: especificar cuande las plantas bajo rasante podran aumentarse a dos, ya
gue el articulo sdlo indica que “cuando las condiciones del terreno lo permitan, como
consecuencia del desnivel existente entre calles a las que de frente el solar”.

Articulos 5.3.8 Coeficiente unitario de edificabilidad neta por parcela es OF

A Eiculo 5.3.9: Como ya se ha indicado, el planeamiento debe establecer la reserva de
plazas de aparcamiento privadas. Las plazas accesibles deben cumplir las condiciones
establecidas en la Orden VIV 561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla &l
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el
acceso y utilizacidn de los espacios publicos urbanizados.

Articulo 5.3.10. Desglose de usos globales: se permite el uso comercial (local comercial v
dgrupacion comercial) en situaciones B, plantas baja-sétano, y C, edificio exclusivo.
Justificar esto, sobre todo en tipalogia unifamiliar, situacién B.

wal ocurre con el uso administrativo-institucional que no parece un uso a implantar en
re:\ldencial unifamiliar en planta baja sétano.

No hay apartado de condiciones estéticas y compositivas.

CAPITULO 4. ZONA DE ORDENANZA 13-RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR: Ia tipologla del
grado 19, Edificacién Aislada Exenta, no pertenece a la clase de tipologia de Edificacién
Alineada a Vial, que es la que se indica para toda esta ordenanza en el articulo 5.4.1.

Articulo 5.4.2: la reserva de plazas de aparcamiente con cardcter privado a localizar dentro
de la parcela edificable en suelo urbanizable debe cumplir la proporcién establecida en el
apartado 5 del articulo 22 del Reglamento de Planeamiento, esto es, una plaza por cada
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100 m2 de techo potencialmente edificable en conjunto de viviendas de superficie media
inferior a 120 m2 y 1,5 plazas por cada 100 m2 de techo potenciaimente edificable para
viviendas de mayor superficie,

Articulo 5.4.8 Coeficiente unitario de edificabilidad neta por parcela es OE.

Articulo 5.4.9: el planeamiento debe establecer la reserva de plazas de aparcamiento
privadas. Las plazas accesibles deben cumplir las condiciones establecidas en la Orden VIV
561/2010 ya mencionada.

v CAPITULO 5. ZONA DE QRDENANZA 21-COMERCIAL Y TERCIARIO: como ya se ha indicado
en los capitulos anteriores, se debe concretar la reserva de plazas de aparcamiento de
titularidad privada.

Asimismo, se debe especificar si se permiten plantas bajo rasante y cuantas, en su caso.

v" CAPITULO 6. ZONA DE ORDENANZA 31-INDUSTRIA ADOSADA: el articulo 5.6.7 especifica
que de las dos plantas permitidas en esta ordenanza, una es para uso industrial y otra para
“otros usos”, pero los Unicos usos compatibles en otras plantas son: comercial, oficinasy
estacionamientos en situacion B (planta baja y sdtano} y use administrativo-institucional
n situacién A [cualquier planta). Aclarar esto, sobre todo por la rigidez de no permitir
inas en planta alta.

Segun el articulo 5.6.7, por encima de la altura maxima de 10 metros se permitird la
instalacion de “cuerpos singulares de la edificacion”. Se dehe especificar el destino de los
mismos vy si su superficie computa a efectos de edificabilidad.

¥ CAPITULO 7. ZONA DE ORDENANZA 32-INDUSTRIA AISLADA: tiene la misma altura
| mdaxima que la ordenanza anterior (10m), pero una planta mds (3 plantas). Revisar.

Especificar qué se entiende por cuerpos auxiliares.

ermitidos en retrangueos, especificar qué se entiende por “construcciones
p
iares” y por “instalaciones auxiliares”, ya que unas estds permitidas y las otras no en el

hdcio de retranqueo a linderos traseros.
\ s s Coe ’ :
“plicar cuando se podran aumentar a dos las plantas bajo rasante (articulo 5.8.7, “cuando

las condiciones del terreno lo permitan, como consacuencia del desnivel existente entre

calles a las que de frente el solar”)

v" CAPITULQ 9. ZONA DE ORDENANZA 41-EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS:

Segun esto, los equipamientos en SUC fuera de Casco ne guedarian regulados. Aclararlo.

No se define |a tipologia ni el fondo edificable.
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Articulo 5.9.3. Parcela minima y méaxima: la superficie indicada en nimero no coincide con
la aclaracién literal, de manera que se indica “150 (cien) m2” de parcela minima para el
grado 1y 250 (quinientos) m2 para el grado 2.

Articulo 5.9.6: explicar cuando se podran aumentar a dos las plantas bajo rasante {articulo
5.9.6, “cuando las condiciones del terreno lo permitan, como consecuencia del desnivel
existente entre calles a las que de frente el solar”)

CAPITULO 10. ZONA DE ORDENANZA 42-ESPACIOS LIBRES: especificar el tipo de
edificacidn permitida y si se autorizan plantas bajo rasante.

CAPITULO 11. CONDICIONES ESTETICAS Y COMPOSITIVAS: Cuando la NTP establece en su
apartado 2.1.8, que en el Titulo V de las Normas Urbanisticas, dedicado al suelo urbano, se
analizardn las condiciones estéticas y compositivas, se refiere a su concrecion para_cada
Ordenanza de dicho suelo. De hecho, el Capitulo 2 relativo a la Zona de Ordenanza 11,
Casco Antiguo, si tiene este apartado.

En todo caso, se realizan las siguientes observaciones al articulado de este capituio:

La licencia urbanistica es el acto administrativo reglado gque autoriza actuaciones
urbanisticas previa comprobacién de su conformidad al ordenamiento urbanistico
vigente (articulo 11 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de Castilla-La Mancha).
Por tanto, la denegacién de la misma porgue las obras, instalaciones o actividades
resuiten “inconvenientes o antiestéticas”, como establece el articulo 5.11.1, debera
justificarse por su disconformidad con el planeamiento vigente,

- En el articulo 5.11.8. Cubiertas, y en todo este Capitulo en general, debe especificarse
que las condiciones estéticas y compositivas establecidas para cada Ordenanza
particular prevalecen sobre éstas.

lLa pavimentacidn de los espacios publicos (art. 5.11.11) y el mobifiario urbano y
elementos de servicio {art. 5.11.13) tendra en cuenta el cumplimiento de toda la
normativa vigente en materia de accesibilidad, incluyendo la Orden VIV/561/2010, de
1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de
accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacidn de los espacios publicos
urbanizados

TITULO VI- REGULACION DEL SUELO URBANIZABLE

v Articulo 6.1.4: en caso de gue se asuma la Ordenacion Detallada establécida en el POM, el

Programa de Actuacion Urbanizadora deberd incluir en [a alternativa técnica el documento
expresivo de la asuncidn de dicha erdenacién, en cumplimiento del articulo 110.4.1.a} del
TRLOTAL.

tas modificaciones respecto al POM que podran admitirse en un Plan Parcial segun el
apartado b) del articulo 6.1.5 deherdn atenerse, en todo caso, a lo establecido en los
articulos 56 y 57 del Reglamento de Planeamiento. Debido a que los Planes Parciales
también pueden maodificar la Ordenacién Estructural del POM, con las condiciones
mencionadas, este articulo 6.1.5 de las Normas deberia clasificarse como perteneciente a
la Ordenacion Estructural. idem. Articulo 6.1.6
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Se recuerda que el Estudio de Detalle al que remite el mismo articulo en su apartado c)
“oor motivos excepcionales, tales como existencia de dreas consolidadas, litigios, etc”
debe atenerse a las condiciones de los articulos 26 del TRLOTAU y 72 a 75 del Reglamento
de Planeamiento -

TITULO VIIl- NORMAS URBANIST!CAS REGULADORAS DE LA URBANIZACION

¥ Articulo 8.1.1: los Proyectos de Urbanizacidn también estdn “vinculados” a los Planes
Parciales cuando se trata de desarrollar suelo urbanizable.

v Articulo 8.1.2: entre las determinaciones que debe contener un Proyecto de Urbanizacidn
enumeradas en este articulo, deben incluirse los aparcamientos y la red de acceso a los
servicios de telecomunicacién, de acuerdo con el articule 100 del Reglamento de
Planeamiento.

También se tendra en cuenta, dentro de las disposiciones legales en materia de
accesibilidad, la Orden VIV/561/2010, como ya se ha indicado en apartados anteriores del
informe.

En el apartado sobre generacidn de residuos, la Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos,
sta derogada por la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos contaminados.

Articulo 8.1.4, Explicar a qué se refiere con las medidas compensatorias sobre fauna.

v Articulo 8.1.5. Contenido documental de un PU: se ajustard al especificado en el articulo
101 del Reglamento de Planeamiento, y en particular, los planos de informacion inctuiran
la situacién en relacidn con el conjunto urbano, se aportaran los cuadros de precios
descompuestos asi como los estudios de seguridad que procedan.

TITULO IX- NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LAS OBRAS Y ACTIVIDADES

Segln las Normas Técnicas de Planeamiento, en este Titulo deben definirse los tipos de
\ obras y actividades, las condiciones generales gue deben reunir los proyectos técnicos de
N\Nedificacion o actividad y los tipos, procedimientos y condiciones de las licencias.

"CAPITULO 1. LICENCIAS EN SUELO URBANO: El texto refundido de la Ley de Suelo vigente
no contiene ningun articulo 244.2 al que hace referencia el articulo 9.1.2 de las Normas.

|v' Articulo 9.1.4, respecto a la concesion de la licencia de obras por acto presunto en virtud
del silencio administrativo, se debe tener en cuenta el art. 9.8 del Real Decreto legislativo
2/2008, TR ley del suelo, modificada por la ley 8/2013 de 26 de junio de rehabilitacion,
rehabhilitacién y regeneracidn urbanas.

v Articulos 9.1.3y9.1.4 son OE

v" Respectoa la SECCION 3. LICENCIAS EN EDRIFICIOS FUERA DE ORDENACION, se reiteran las
observaciones efectuadas a la Seccién 4 del Capitulo 2 del Titulo I:

- Articulo 9.1.19. Régimen de fuera de ordenacién: se debe corregir el articuto del
Reglamento de Planeamiento al que remite este articulo de las Normas.
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Segln los articulos 24 del TRLOTAU vy 20 del RP, el régimen de las construcciones y
edificaciones preexistentes que gqueden en situacidn de fuera de ordenacién es
aplicable "a la entrada en vigor del planeamiento”, no “a ia aprobacién inicial” del
mismo.

Se deben especificar las obras que se podrdn autorizar en las instalaciones,
construcciones y edificaciones parcialmente incompatibles con ta nueva ordenacién.

- Articulo 8.1.21: el articulo 5 del Reglamento de Edificacién Forzosa estd derogado por
el Real Decreto 304/1993,

- Articulo 9.1.23: deberan diferenciarse las obras autorizables en edificios e instalaciones
calificados como fuera de ordenacidn por total incompatibilidad, en las que sélo se
admitirdn obras de mera conservacion, y las autorizables por incompatihilidad parcial.

- Articulo 9.1.25. Documentacién: se debe especificar a qué edificaciones concierne este
articulo. En todo caso, las obras de mera censervacidn autorizables en las edificaciones
y construcciones calificadas como fuera de ordenacion no pueden suponer un
incremento de su valor de expropiacian.

- v' En el articulo 9.1.26 relativo a la supresidn de barreras arquitectdnicas, dentro de las
Medidas a cumplir en la construccién, ampliacion y reforma de edificios, se debe inclyir

como normativa de obligado cumplimiento la Orden ViV/561/2010, de 1 de febrero, por la
que se desarrolla el documento técnico de condiciones hasicas de accesibilidad v no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados v el Real
ecreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Codige Técnico de la
Edificacién, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de
accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad.

. v SECCION 4. PROCEDIMIENTO: no hay “modalidades” de licencias segin fas “zonas”
derivadas de la clasificacién y calificacion del suelo; el desarrollo de la actividad de
ejecucion requiere, en todo caso la aprobacién, con cardcter previo, de los instrumentos
especificados en el articulo 109 del TRLOTAU.

Articulo 9.1.30: en suelo urbano consolidado no procede la “obligacién previa de cesion y
equidistribucién”, ya que, en ese caso, se tratarfa de suelo urbano no consolidado, por lo

“-\\ que se debe corregir este articulo. Ademads,debe incluirse que también serd preceptivo el

‘informe de la Comisién Provincial de Patrimonio Histdrico para la concesidn de licencias
guR afecten a las entornos de proteccién de los BiC.

Cuando las unidades de actuacidn en suelo urbano o los sectores de suelg urbanizable
asuman la Ordenacion Detallada establecida en el POM sin modificar la misma, la
alternativa técnica que forma parte del Programa de Actuacidn Urbanizadora deberd
incluir el “documenta expresivo de la asuncion” de dicha ordenacién, conforme establece
el articulo 110.4.1.a) del TRLOTAU.

En el articulo 9.1.32 se debe aclarar cuando las zonas de ordenanza noc son de aplicacion
obligatoria,
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v’ CAPITULO 2. LICENCIAS EN SUELO RUSTICO: todos los actos de uso y aprovechamiento

urbanisticos en esta clase de suelo deberan atenerse a los requisitos de los articulos 63 y
64 del TRLOTAU.

Articulo 9.2.2: Se recomienda remitir al contenido del art. 37 RSR “Actos que requieren
calificacion”.

*Articulo 9.2.3.; la documentacion debe atenerse a todo los previsto en el artlculo 43.1 del

RSR, no sélo en el apartado b} del mismo.

T{TULO VII.- REGULACION DEL SUELQ RUSTICO

v" En la pagina 120 del documento de normas urbanisticas el apartado 7.1.6, define el nlcleo

de poblacién. En el mismo se detallan varios parametros para cuantificar el riesgo de
formacién de nucleo de poblacién en el suelo rustico, si bien deberan considerarse
ademds, las indicaciones gue se establecen a este respecto en el art.10.b) Reglamento de
Suelo Rustico, Decreto 242/2004 de 27 Julio (en adelante RSR).

Pdgina 121. Cambiar el término “uso autorizable” por “uso permitido”, para evitar
confusiones y adaptarse al art. 9 RSR. Los usos admitidos, equivalen segun el RSR a los
“us0s adscritos al sector primario” del art.11 RSR.

n la pagina 121 del documento de normas urbanisticas, el apartado 7.1.9, define los actos
sujetos a calificacion urbanistica, si bien no se establece ninguna concrecién, Se
mienda remitir al contenido del art. 37 RSR “Actos que requieren calificacion”. Este
apartado se vinculara con el 7.1.13 “Licencia y calificacion urbanistica”, y se revisara la
redaccién de los epigrafes 2 y 3 de forma que quede clara su redaccion.

En la pagina 122 del documento de normas urbanisticas, el apartado 7.1.12, define las
cbras, instalaciones y edificaciones permitidas y prohibidas, se observa que en esta
relacion no se han incluidos los vallados y cerramientos de parcela, asi como en otros

_apartados del desarrollo de este capitulo. El RSR define los vallados y cerramiento de

parcelas en el art. 34 RSR. Segln este articulo: “los octos de segregacion y division de

porcelas sélo podran llevarse a cabo cuando estén permitidos por el planeamiento”. Por

\Iinto, debera quedar reflejado en cada categorfa de suelo si estan o no permitidos estos

4ctos, especialmente los vallados, pues en SRNU de Especial Proteccion, segun el RSR,
ecesitan calificacion urbanistica por lo gue si no quedan expresamente permitidos no
podran autorizarse.

(pag. 122, 123) Apartado 7.1.11 y apartado 7.1.15 “Desarrollo por planes Especiales”
Eliminar de este apartado el parrafo final por no adaptarse a TRLOTAU y RSR.

(pdg. 127) En la seccién 4, “la actividad Agropecuaria” se indica: “No se permitird la
ubicacién de explotaciones ganaderas o menos de 2.000 metros del limite del suelo urbano
o urbanizable de los nticleos urbanos de mds de 1000 hobitantes. En nicleos urbanos de
menor taomafo, la distancia minima se podrd reducir a 500 metros.”. Esta determinacion
puede afectar a municipios colindantes. Revisar esto, teniendo en cuenta que hay
normativa sectorial que regula las distancias de los niicleos habitados a las instalaciones
ganaderas, y que estas distancias dependen de la clase de ganado y de si la zona donde se
implanta es vulnerable a contaminacion por nitratos o no.
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Con referencia al establecimiento de los usos permitidos vy prohibidos en cada categorfa
de suelo rustico, se observa que en algunos casos, la permisidn de ciertos usos se
condiciona a la aplicacién de otra normativa de regulacion sectorial. Por ejemplo, en el
capitulo 2 “subcategoric 50, proteccion natural”, para el uso "Otras instalaciones
agropecuarias y bodegas” se indica: “Se estard a los dispuesto en lo directiva 92/43/CEE”, o
en el uso establecimientos de turismo rural se establece: “Permitido con las condiciones
establecidas en el decreto 893/2008 de o JCCM”.

£l establecimiento de usos permitidos o prohibidos no debe condicionarse a' la aplicacidn
de otras normas, sino gue debe indicarse expresamente si se permiten o no. No obstante,
el cumplimiento de las normativas sectoriales qué procedan son necesarias y se pueden
indicar. Tal y como se indica en las tablas, no permite determinar, por ejemplo, si el uso
“otras instalociones agropecuarias y bodegas” estd expresamente permitido o no.

Seglin aparece en la Memoria del POM el suelo rdstico no urbanizable de proteccién
natural se limita a los montes de utilidad publica del municipio, gue segun el planc OE.01,
limite a tres pequefias zonas. Justificar los usos que se citan como permitidos en estos
ontes de Utilidad Publica, pues choca can su propia figura de proteccidn. No obstante
debera pronunciarse sobre esto Medio Ambiente.

Justificar también los usos permitidos en SRnU de proteccién ambiental, pues se incluye
como usos permitidos viario y transporte, asi como redes y distribucidn ~de energia
eléctrica, redes de telecomunicacién, vy ampliaciones de sistemas de tratamiento de
rasiduos gue normalmente no tienen cabida en vias pecuarias.

Los caminos de uso piblico, a no ser que se quieran incluir en otra categorfa de suelo
rustico por algdn otro motivo que se debe justificar, se deben clasificar como SRnU de
proteccion de infraestructuras, y se regulan por la Ley 9/90 de Carreteras y Caminos de
Castilla fa Mancha. En la pagina 14 de las Narmas se establece lo siguiente:

“Para los caminos puiblicos existentes en Suelo Rustico, se establece una banda de afeccion
e 5 m. medidos a ambos lados del eje del camino, en la cual se prohfben construcciones y
cados de cuaiguier tipo.”

ito debe quedar indicado en Normas de Suelo Rustico en la Categoria de Proteccion de
fraestructuras, en una categoria correspondiente a caminos publicos.

“En esta categoria de proteccidn deben incluirse las lineas de transporte de energia

eléctrica de alta y media, e indicar las distancias de proteccidn de las mismas, asi como la
tuberia de transporte de agua de Picadas, y aquellas otras infraestructuras.

En fas diferentes categorias de Suelc Ristico no Urbanizable de Proteccidn se establecen
pardmetros de superficie y ocupacién de parcela en usos gque aparecen prohibidos para la
clase de suelo rustico no urbanizable de proteccién natural, lo cual no tiene sentido y
confunde.

En el capitulo 5 que regula el SRNUEP Estructural, extractivo, en el cuadro gue regula los
usos industriales, tipo L. Actividades extractivas y mineras se indica: "Permitido, excepto
ung franjo de 500 m. de anchura a partir del suelo urbano y urbanizable. Para la
ampliacion de las existentes que estén recogidas en los anexos | o 1l de la Ley 4/2007, de
evalugcion ambiental, se requerird previo o someterse a la autorizacion correspondiente,
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someterse a Evaluacion de impacto Ambiental.”. Sin embargo, cuando se regula el Suelo
Rustico de Reserva, para el mismo uso, simplemente se indica “permitide”, no imponiendo
otra condicién gue la justificacién de su necesidad de implantarse en suelo rastico {lo cual
en caso de actividades extractivas no tiene mucho sentido pues ya esté justificado por la
propia actividad}, sin limitacion de distancias ni nada. Revisar esto.

v En el capitulo 6, que regula el SRNUP infraestructuras y equipamientos, para fas actividades
extractivas y mineras se indica: “Prohibido. Para la ampliacion de las existentes que estén
recogidas en los anejos | o Il de la ley 4/2007, de evaluacion ambiental, se requerird previo
a someterse 0 lg ogutorizacién correspondiente, someterse o Evaluacion de Impacto
Ambiental”.

Debera definirse claramente si este uso se permite o se prohibe en la ampliacion de
actividades extractivas existentes,

v" En el apartado 7.7.4 Retranqueos (pdg. 151), se establecen retranqueos a linderos en base
a la categoria de la via (camino) que corresponda, sin embargo no hay una clasificacion de
los caminos en el POM. Aclarar esto.

v Ep-cuanto al suelo rustico de proteccién cultural, no se clasifica ningdn suelo con esta
" roteccién, pero sin embargo se delimitan unos recintos de proteccion y prevencion
ueolégica no definidos en Normas. Si hubiera un protocolo de actuacion en estos
os deberd definirse en las Normas de Suelo Rustico dentro de la categorfa que
corresponda, sea de proteccién o de reserva.

2.5FICHAS-RESUMEN IND|VIDUALIZADAS.
v" Faltan las fichas de las ZOUs CA-01 de Casco, y la ZOU RU.01, 02 y 03,

Se observa que tanto las UAs de Suelo Urbano no Consolidado, como los sectores de Suelo
Urbanizable estan condicionados a la puesta en funcionamiento de la ampliacion del
sistema de Picadas con la traida de aguas desde Almoguera, lo cual debe revisarse y
alizarse por haberse concluido ya estas obras. Una vez se conozca el caudal de agua de
e dispone, se deberd establecer qué desarrollos tienen garantizado el suministro y

‘{- sellos que no tengan garantizado el suministro, reflejardn en la ficha, como necesaria, la
‘vﬁj del informe de la entidad competente en materia de abastecimiento de agua, que
' asegure la existencia delf recurso previamente a su desarrollo. Como ya se ha dicho, y ta!
como establece el informe de Infraestructuras del Agua de Castilla la Mancha de fecha 24
de julio de 2013, el Ayuntamiento deberd establecer prioridades en los desarrolios.

En cuanto al condicionado sobre la capacidad de depuracion de la EDAR de Yeles, es
necesario el informe de la Mancomunidad de la Sagra Alta para saber exactamente qué
desarrollos tienen cabida en la EDAR actual, y cuales dependeran de futuras actuaciones,
estableciendo ésto en el Plan de etapas, como ya se ha dicho.

En las fichas no aparecen coeficientes de participacién en la ejecucion de los SSGG de
infraestructuras de servicios urbanos por no haber sido previstos en el POM, lo cual debe
revisarse, pues deben quedar definidos,

V' Revisar el disefio de las fichas, pues la ficha del sector .06, Autovia, pierde el texto al final
de la celda correspondiente al punto “D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION
ESTRUCTURAL”. Corregir esta errata.
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v Las fichas deberd incorporar un plano de ubicacién o situacidn del ambito de la UA o sector
gue corresponda, siguiendo el modelo de los Anexos de [a NTP. En este plano, se incluirdn
las cesiones locales y SSGG adscritos que, si son exteriores, se ubicardn de igual modo en el
plano citado. '

v Deberan revisarse los célculos en las fichas de desarrollos donde se incluyen SSGG. En la
ficha del sector R.03. El Calvario, por ejemplo, si partimos del valor establecido para el
Aprovechamiento Tipo, la edificabilidad bruta seria de 0,68m*/m?, pero sin embarge tiene
un valor menor que el Aprovechamiento tipo; y la densidad poblacional, si se calcula a
razén de 3 hab/100m?e, quedaria en 218 hab/Ha. Se recuerda que tanto para calcular la
edificabilidad bruta como la densidad poblacional se tendrd en cuenta exclusivamente la
superficie ocupada por el sector o UA sin incluir la de los $SGG adscritos a ella, aun cuando
sean interiores al ambito, en aplicacién del art. 19.4 RPLOTAU.

v" lLas fichas correspondientes a PAUs aprobados definitivamente, incorporardn las
condiciones de desarrollo de los mismos, si las hubiera.

v En aquellos sectores donde aparezcan afecciones claras, como la red de Picadas, redes de
transporte eléctrico de alta, etc... deberdn establecerse las condiciones a aplicar para
proteccion de las mismas.

Completar las, fichas de las ZOUs. La ficha de fa ZOU RU.04 debe tener definidas las

eterminaciones de la ordenacion detallada. En cuanto a los calculos revisarlos, pues si no
hay SSGG adscritos, la edificabilidad bruta debe ser igual al aprovechamiento tipo.
Justificar el calculo de la densidad poblacional.

2.6CATALOGO DE SUELO RESIDENCIAL PUBLICO.

v' Falta este anexo en la documentacidn del POM. Si es el caso, deberd acreditarse la
inexistencia de suela residencial publico.

T
e 2\, NOVES. EXPTE. 036/12 PL. MODIFICACION PUNTUAL DEL CAPITULO 8 DE LAS NORMAS
—  SUBSIDIARIAS DE NOVES RELATIVO A LAS NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO
IZABLE PARA ADAPTARLO A LA LEGISLACION VIGENTE, PROMOVIDA POR EL
AMIENTO.

_A-tas 11.32 horas se expone por et ponente el segundo apartado del punto segundo del orden
del dia seglin el informe elaborado por el Servicio de Planeamiento:

1.- Antecedentes.-
Poblacién: 2.807 hahitantes segun INE 2011.

Promotor: Ayuntamiento de Novés
Normativa:  NN.$5.91.b) {CPU 25/07/1997)
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2.- Objeto y descripcion de la Modificacion.-

El objeto de esta modificacion puntual es adaptar lo regulado por la Norma Particular para el
[' Suelo No Urbanizables a lo dictado por la legislacion actual, es decir, Reglamento de Suelo
' Rustico e Instrucciones Técnicas de Planeamiento.

| La redaccién actual de la normativa no se ajusta ni al Texto Refundido de la Ley de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha {TRLOTAU- Decreto legislativo
1/2010 de 18 de mayo, per el que se aprueba ei Texto Refundido de la Ley de Crdenacion del
territorio y de la Actividad Urbanistica) ni al Reglamento de Suelo Rustico (RSR — Decreto
legislativo 242/2004 de 27 de julio por el gue se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico y
| modificaciones introducidas por el Decreto 177/2010 de 1 de julio).

: La modificacion propuesta, se redacta con el fin de adecuar la normativa a los parametro
fijados en TRLOTAU y RSR, de tal modo que el suelo rastico del municipio de Novés se
desarralle en igualdad de condiciones al del resto de los municipios de la Comunidad
| Auténoma de Castilla-La Mancha, y no con el caracter mucho mas restrictivo dictado por la
actual normativa municipal vigente, que, por ejemplo, no recoge los distintos uUsos o
actividades posibles tal y como establecen el RSR y la Instruccion Técnica de Planeamiento
‘ :.oiave determinados requisitos sustantivos que deberdn cumplir las obras, construcciones e
aciones en suelo rustico, aprobada por Orden de 3/03/2003 de la Consejeria de Obras

licas.de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha.

: objeto es:

! * (Categorizar el Suelo no Urbanizable especialmente protegido atendiendo a la
| clasificacion que se establece enel art. 47.2 y 48 del TRLOTAU vy art. 5 RSR.

s Sefialar los usos permitidos y prohibidos con relacion al listado que se
establecenenel art, 11y 12 def RSR y art. 54 del TRLOTALU.

Adaptar las prescripciones de las NNSS en suelo rustico a la normativa vigente.

Se considera que la regulacion del planeamiento vigente ha quedado obsoleta

en su mayor parte.

¢ Laredaccion actual de las NNSS resultan mucho mads restrictivas que el propio
reglamento de suelo ristico en cuanto a los usos que pueden llevarse a cabo
en esta clase de suelo. Se considera imprescindible que todos los usos,
actividades y actos permitidos en suelo ristico de reserva conforme al articulo
11 y 12 del RSR estén legitimados también por el planeamiento municipal de
Novés y para ello es necesario modificar en estos términos las NNSS.

e Categorizar el Suelo no Urbanizable especialmente protegido atendiendo a la

clasificacion que se establece en el art, 47,2 y 48 del TRLOTAU . Hasta la fecha

59 de 83




la redaccidn de NNSS no establecia ninguna categorizacion ni la regulacién de
usos para estos suelos.

4.- Tramitacién.-

La modificacion ha sido redactada por el arquitecto Miguel Angel Jiménez Crespo v firmada
con fecha actubre de 2013. ‘

En el expediente remitido consta la realizacidn de los siguientes tramites procedimentales:

Informacidn publica: no consta

Concertacion interadministrativa: se aportan los siguientes informes sectoriales:

Consejerla de Agricultura: Direccidn general de Infraestructuras y explotaciones:
r

Informe de fecha 18 de noviembre de 2013 donde indica “..que no se prevé, en
principio , que la madificacidn del citado capitulo de dichas NNSS pueda causar

afecciones significativas.”

Consejeria de Fomenta. Servicio de minas: informe de fecha 18 de noviemhre de

2013 donde se indica "..que no se localiza ningtn derecho minero en la
actuglidad.”

Consejeria de Sanidad y Asuntas Sociales: Servicio de Sanidad Ambiental: Informe
de fecha 09 de diciembre de 2013 donde se indica “.no se aprecian
inconvenientes de tipo sanitaric en la rmodificacion propuesta.”

Consejeria_de Educacién, Cultura v Deportes: Servicio de Patrimonio Cultural:
Acuerdo de la Comision Provincial de Patrimonio Histérico de Toledo de fecha 30

de enero de 2014 donde se acuerda autorizar ef documento de modificacién
puntual. Ademas se indica:"Una vez que se lleve a cabo la revision del Documento
de Proteccidn del Patrimonio Arquecldgico de dicho municipio por la Direccion
General de Cultura, se deberd proceder a la definicion del swelo ristico no
urbanizable de especial proteccion cultural. En relacion con lo normativa
referencieda en el documento aportado, es de sefialar que se encuentra derogada
fa Ley 4/1990, de 30 de mayc de Patrimonio Histdrico de Castillo lo Mancha,
encontrindose vigente la Ley 4/2013 de 16 de mayo, del Patrimonio Cultural de
Castilla fa Mancha. Por tanto deberdn sustituirse las referencias realizadas a la
misma.
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Es de indicar que el municipio de Novés no tiene declarado ningtn inmueble como
Bien de Interés Cultural. Deberd corregirse, por tanto, esta denominacidn indicada
en la leyenda del Plano 1.02 bis correspondiente o afecciones.”

Agencia_del Agua de Castilla_La_Mancha: Abastecimiento, saneamiento vy
depuracion,

Ayuntamiento de Portillo; Informe de fecha 09 de diciembre de 2013 donde indica
“Que revisada lo documentacion de la MP de las NNSS del Municipio de Novés
resufta que no afecta al Municipio de Portillo de Toledo”.

Ayuntamiento de Torrijos: Informe de fecha 26 de noviembre de 2013 donde el
ayuntamiento de Torrijos solicita “... que se vaya facilltando a este ayuntamiento la
informacién de los cambios que se efectiien en el limite con nuestro municipio a
nivel de afecciones.”

Ayuntamiento de Fuensalida: Informe de fecha 26 de noviembre de 2013 donde se
indica. “..estudiada la documentacion técnica aportado, NO EXISTE
aparentemente, ninguna afeccién negativa para nuestro municipio como
consecuencia de la Modificacién Puntual Tramitada.”

Consultas emitidas: Segun certificado del Ayuntamiento de fecha 26 de febrero de
2014:

= Confederacidn Hidrografica del Tajo. .

w  SSPP. de Fomento en Toledo.

» Direccion General de Carreteras,

»  Direccion General de Montes y Espacios Naturales.
» Direccién General de Calidad e Impacto Ambiental.
»  S5S.PP. de Agricultura,

=  Ayuntamiento de Magueda.

»  Ayuntamiento de Santo Domingo de Caudilla.

= Ayuntamiento de de Huecas

5.- Acuerdo de [a Comision de Concertacion Interadministrativa.-

lLa Comisidn de Concertacion Interadministrativa, examinado el expediente y a la vista del
informe del ponente y del resto de intervenciones, acuerda por unanimidad de los miembros
presentes, v de conformidad con lo previsto en los articulos 10.1 a) y 36.2 a) TrLOTAU, 135.2
a) Reglamento de Planeamiento y 5y 11 del Decreto 235/2010, de 30 de noviemhre de 2010
de Regulacion de Competencias v de Femento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica
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de la Junta de Comunidades de Castilla- La Mancha, informar el expediente 36/12 PL.
Modificacion Puntual del Capitulo 8 las Normas Subsidiarias Municipales relativas a las
“Normas Particulares para el Suelo no Urbanizable” para adaptarlo a [a legislacion vigente,
promovida por el Ayuntamiento, de acuerdo con las siguientes CONSIDERACIONES:

1.- En cuanto a la tramitacién:

* El objeto de la modificacién debera someterse a informacidn pdblica por un
periodo minimo de un mes, anunciada en el DOCM y en una de los periddicos de
mayor difusién de ésta. Art. 36.2.A) del TRLOTAU y 135.2.A} del RP.

s Se deberd iniciar la tramitacién del procedimiento de Evaluacidn Ambiental de
acuerdo con lo previsto en la Ley 4/2007, de 8 marzo de Evaluacién Ambiental de
Castilla-La Mancha.

* A efectos de evitar una nueva Modificacién Puntual que regulara los usos en el
SRNUEP cultural, seria conveniente que se definiera el régimen aplicable a dichos
dmbitos debiendo, en este caso, solicitarse informe a {a Comisién Provincial de
Patrimonio Historico sobre la regulacion efectuada. Dicho régimen resultaria de
aplicacién a los dmbitos clasificados por la Direccién General de Cultura como Al y

j A2 una vez se haya efectuado la revisién del documento por dicho érgano.

Se debera completar el expediente con la remisidn de los siguientes informes:

- Consulta a los municipios colindantes art.36.2.c) TRLOTAU, art. 135.2.c) RP.

- Informe de la Confederacidn Hidrogréfica correspandiente, sobre afecciones a
cauces, por aplicacion del art. 25 de RD Legislativo 1/2001, de 20 de julio, de la
Ley de Aguas.

- Informe de la Direccidn Gral. de Carreteras, sobre afeccién de carreteras, v/o
de la Diputacién Prov. de Toledo y Consejeria de Fomento en cuanto a la
afeccion a carreteras de su competencia.

- Informe de la Consejerla de Agricultura. Consulta expresa al Servicio de
Evaluacion Ambiental.

- Informe de cualquier otro organismo gue pudiera generar algiin tipo de
afeccion sobre el suelo ristico del término municipal, infraestructuras
ferroviarias, redes de suministros.. que puedan generar alguna proteccion
especifica para ef suelo afectado.

2.- En cuanto a la documentacidn técnica;

e En aplicacion del art. 39.9 TRLOATU y art. 121.4 RP se aportard documento de
refundicién que refleje con claridad tanto las nuevas determinaciones, como las que
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gueden en vigor a fin de reemplazar la antigua documentacion del documento de
NNSS,

En el apartado 8.5.7 Viviendas unifamiliares, se remite a la Instruccion Técnica de
Planeamiento para determinar el cumplimiento de la superficie construida que marcan
esta norma. Ya que se procede a revisar el capitulo de suelo rustico de las Normativa
Municipal de Novés, y dadas las referencias a la ITP, estas determinaciones a las que se
hace referencia deberan determinarse como propias dentro de la redaccidon de
normas, de forma gue queden totalmente definidos estos parametros (ocupacion,
parcela minima a vincular...) que para los diferentes usos se regulan en las mismas.

En el apartadao 8.5.9 Unidad de cultivo y parcela minima, vuelve a aparecer la
referencia al cumplimiento de la [TP por tanto, y al objeto de que las normas definan
sin necesidad de tener que recurrir a otra normativa parametros tan bédsicas como la
parcela minima a vincular a los usos, se asumiradn como propios vy se reflejaran los
parametros que define la ITP para los diferentes usos permitidos en las NNSS de

Novés,

Se observa gue se mantiene el art. 8.5.12 Edificaciones e instalaciones de utilidad
publica o interés social, sin embargo, este uso no se recoge dentro de la relacidn de
usos expresamente permitidos para el suelo rUstico de reserva. Tampoco se recoge
esta figura dentro del TRLOTAU, ni en la relacidn concreta de usos del RSR, por tanto
se recomienda que se suprima este apartado, asl como otras referencias a este uso. Si
se pretende mantener esta apartado se matizard y aclarard relacionandolo con la

\—~Jegislacion actualmente vigente que prevé la declaracién como tal de ciertos usos y por
\ tanto se regulard dentro de la relacién de usos permitidos por las Normas Subsidiarias.

F partado 8.5.15 Condiciones comunes de lo edificacion indica: “Las construcciones y
ificaciones se ajustardn en sus caroctetisticas y retranqueos g lo establecido en los
articulos 54 y 55 del Decreto legisfativo 1/2010 de 18 de mayo, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del territorio y de lo Actividad Urbanistica y o
la superficie minima de las fincas y mdxima ocupada por la edificacion que establece la
Instruccion Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que
deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico, aprobado
por Orden de 31/03/2003 de la Conserjeria de Obras Publicas de la Junta de Castilla La
Mancha, debiéndose a obtener lo preceptiva calificacion urbanistica en los casos en los
que legalmente proceda.”

Esta redaccidn ohliga a la consulta de otras normas, al regularse estos parametros
se deberdn asumir como propios, como ya se ha indicado anteriormente, deberian
transcribirse oportunamente dentro de los diferentes apartados de redaccidon de
las NNSS.
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El apariado 8.8.6 define el suelo rustico no urbanizable de proteccion de
infraestructuras y equipamientos, se advierte gue para el mismo no se establece
ningun uso permitido, por tanto en aplicacidn del articulo 12 del Reglamento de
Suelo Rustico de la LOTAU todo uso gue no se encuentre perfectamente definido
como permitido se entendera que no puede realizarse.

¢ Toda la documentacidn de la Modificacidn Puntual se ajustard al mencionado Decreto
178/2010, de 01/07/10, por el que se aprueba la Norma técnica de Planeamiento para
Homogeneizar el Contenido de la Documentacion de los Planes Municipales.

2.3. LAGARTERA. EXPTE. 037/13 PL. MODIFICACION PUNTUAL N2 3 DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS CONSISTENTE EN LA REGULACION DEL SUELO RUSTICO, PROMOVIDA POR EL
YUNTAMIENTO.

| Alas 11.43 haras se expone por el ponente el tercer apartado del punto segundo del orden del
dia seglin el informe elaborado por el Servicio de Planeamiento:

1.- Antecedentes.~
Poblacién: 1595 habitantes segin INE 2012,

Promotor: Ayuntamiento de Lagartera.
\Normativa:  NN.S5.91.b) (CPU 28/06/1984).

bjeto v descripcidn de la Modificacidn.-

"@.R desarrollo de la Modificacidn Puntual n® 3, se pretende ajustar a lo establecido en la
defde 31 de marzo de 2003, C.O.P.: Instruccion Técnica de Planeamiento en Suelo Rustico
bitla-La Mancha, y dotar a la totalidad del Suelo Rustico del Municipio de Lagartera, de la
normativa efectiva y necesaria para realizar aquellos usos y actividades previstas en las
especificaciones de {a Madificacion Puntual n® 3, en todo lo referente a usos y actividades
bermiticdos y limitaciones para cada uno de ellos.

Ajustandose la nhomenclatura a la actualmente vigente el Suelo No Urbanizable pasa a Suelo
Rustico de Reserva y el Suelo No Urbanizable £specialmente Protegido pasa a Suelo Ristico No

Urbanizable Especialmente Protegido (con sus diferentes categorias)

Se incluye ademads un nuevo capitulo VI “Normas urbanisticas reguladoras de las obras y
actividades”, donde se regula el procedimiento de concesion de licencia.
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Ordenacion estructural; La modificacidn propuesta afecta a la ordenacion estructural por
referirse a los elementos y aspectos definitorios del modelo territorial, fijando los criterios de
ordenacion del suelo ristico de las vigentes NNSS de Lagartera, clasificando y categorizando el
mismo en SRR y SRNUEP, conforme se determina en el RSR para dreas con valores
concurrentes en el régimen de especial proteccion,

Se establece nueva clasificacion del Suelo rustico de Reserva

Se reordena el Suelo rustico no urbanizable de Especial Proteccidn:

a) Elsuelo rustico no urbanizable de proteccion ambiental, natural, paisajistica, cultural o de
entorno, par razon de los valores, naturales o culturales, que en ellos se hagan presentes.
A este tipo de suelo se adscribiran en todo caso:

1. los bienes de dominio publico hidraulico y pecuario y sus zonas de proteccion,
como suelo de proteccién ambiental.

2. los terrenos incluidos en pargues y reservas naturales o figuras administrativas
analogas, como suelo rustico de proteccion natural,

uelo rustico no urbanizable de proteccidn estructural, sea hidroldgica, agricola, ganadera,
tal, extractiva, por razén de su potencialidad para los expresados aprovechamientos.

¢) Suelo rastico no urhanizable de proteccion de infraestructuras y equipamientos, por razén
de la preservacion de la funcionalidad de infraestructuras, equipamientos o instalaciones.

rdenacidn detallada: La medificacién puntual propone el establecimiento de usos
JAermenorizados y otras determinaciones para el suelo ristico por remision a las ITP vigentes.

jefinifivamente por la Comisidén Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Toledo, en sesién de fecha 18 de Junic de 1984, estando vigentes hasta el dia de hoy.

Desde la aprobacion de las Normas Subsidiarias Municipales vigentes, se han producido toda
una serie de cambios normativos, como son entre otros Ley del Suelo de Castilla-La Mancha,
Reglamentos del Suelo Rustico, de Planeamiento, etc., se hace necesario, realizar los cambios
minimos necesarios para poder ejecutar actuaciones de indole variada en el Suelo Ristico.

Se ha incluido gran parte del territorio municipal dentro de una ZEPA y LIC.

La redaccién actual establece limitaciones tan abusivas en la propia normativa municipal NN.SS
que impiden hasta la construccién de naves agricolas o ganaderas, en Suelo Rustico, lo que
hace que este pierda aquellaé cualidades para su unico fin que es el agropecuario,
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4.- Tramitacion.-

La madificacion ha sido redactada por el arquitecto Javier Benito Lazaro y firmada con fecha

abril de 2013.

Cansta en el expediente la realizacidn de [os siguientes tramites procedimentales:

Informacion plblica: No consta

Concertacidn Interadministrativa: se aportan los siguientes informes sectariales:

Informe de fecha 19 de septiembre de 2013 la Camisidn Pravincial de Patrimonio
Historico requlere la subsanacién de varios aspectos entre otros: “Se deberd
incorporar o la Madificacion Puntual como anexo, el documento de Proteccién del
Patrimonio Arqueoidgico en el planeamiento urbanistico de Lagartera, aprobado
por Resolucidn de la Direccidn General de Patrimonio Cultural con fecha 11 de junio
de 2008.” "4-, En cuanto o la clasificacidn del suelo, se gdscribiran al Suelo Ristico
no Urbanizable de Proteccion Cultural aquellos terrenos recogidos en el art.5.1.c
del Decreto 242/2004 de 27 de julio de Reglamento de Sueio Rustico de la Ley
2/1998. Teniendo en cuenta la informacién proporcionada por el Documento de
Proteccitn del Patrimonio Arqueoltgice, se deberd adscribir tinicamente a estg
categorio los terrenos situados en el entorno de la Ermita de los Martires y de lo
Ermita de Santa Ana”.

Informe de fecha 09 de septiembre de 2013 de la Consejeria de Sanidad y Asuntos
Sociales relative al cumplimiento de la normativa sobre Accesibilidad y donde se
indica: “Revisada lo documentacion, se observa que el cardcter de los
modificaciones planteadas no supone alteracidn en materia de Accesibilidad.”.

informe de 14 de octubre de la Demarcacién de Carreteras del Estado en Castilla
La Mancha: informe favorable con los condicionantes relativos, entre otros, a los
usos en las zonas de dominio pUblico, afeccidn y linea lmite de edificacion.
Ademds se sefiala expresamente que “todas las obras /6 octuaciones gue se
pretendan realizar en lus zonas de proteccion de las carreteras de titularidad
estatal, se efectuardn segiin lo dispuesto en el Capftile Il Uso v defensa de fas
carreteras de la ley 25/88 de Carreteras y Titulo il del Reglamento General de
Carreteras aprobado por Real Decreto 1812/94, de 2 de septiembre previa
autorizacidn o informe del Ministerio de Fomento. Indicar por Gltimo que cualquier
modificacion posterior de las NMormas Subsidiarias deberd ser remitida o esta
Demarcacidn de Carreteras.”
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[ * Consultas emitidas: Segun se indica en escrito emitido desde la entidad Municipal
| con fecha 25 de junio de 2013 se han realizado las siguientes consultas:

i
!
I ORGANISMO ORGANO SECTORIAL MATERIA SECTORIAL
|

SECTORIAL _
!: Consejeria  de | D.G. de Carreteras Carreteras
; Fomento
1 Ministerio  de | Bienes afectados a la defensa | Defensa
Defensa nacional.
| Ministerio  de | Sector ferroviatio Sector Ferroviario
1 Fomento
| Consejerfa  de | Patrimonio cultural Patrimonio Cultural
| Educacién
Cultura y
deportes
Delegado  del | Patrimonio de las | Patrimonio de las
bierno  en | administraciones publicas administraciones publicas
Toledo

)ﬁ:inisterio de | Confederacion  hidrografica | Aguas
edioambiente | del Tajo

Consejerfa de | D.G. del agua Abastecimiento y depuracion
Fomento de aguas

onsejeria de | D.G. de montes y espacios | Montes
Agrityltura naturales

fi\xgjiia de | S5PP de Fomento en Toledo Sector hidrocarburos
=~ nt

Conswkjeria  de | SSPP de Fomento en Toledo Sector eléctrico

g ]

0 0
\‘Ministe“rio de | Secretaria General de Ciencia, | Telecomunicaciones
\}Economia y | Tecnologia e Innovacion
, Competitividad
| Consejeria  de | SSPP de Sanidad y Asuntos | Integracion social de los
‘ Sanidad y | Sociales minusvalidos
Asuntos
Sociales
Consejerfa  de | SSPP de Educacion, Cultura v | Deporte
Educacion, Deportes
Cultura y
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Deportes

Consejeria  de | SSPP de Economia y Empleo Cometrcio y equipamientos
Economia y comerciales

Empleo

Ministerio

Agricultura,
Alimentacién vy
Medioambiente

de | Sector Ruidos Ruido

5.- Acuerd

o de la Comisidon de Concertacidn Interadministrativa.-

La Comisidn de Concertacién Interadministrativa, examinadc el expediente y a la vista del

informe del ponente y del resto de intervenciones, acuerda por unanimidad de los miembros

presentes,

y de conformidad con lo previsto en los articulos 10.1 a) y 36.2 8} TrLOTAU, 135.2

a) Reglamento de Planeamiento y 5y 11 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010

o
Medificaci

de
po

de

ap
ap
po
de
ce

Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica
la Junta de Comunidades de Castilla- La Mancha, informar el expediente 37/13 PL.

6n Puntual n? 3 den las Normas Subsidiarias consistente en la regulacion del suelo

rastico, promovida por el Ayuntamiento, de acuerdo con las siguientes CONSIDERACIONES:

1.- En cuanto a la tramitacidn:

e Dado gue la consulta realizada a la Consejeria de Agricultura iba dirigida a la Direccidn
General de montes y espacios naturales, se advierte que serd necesaria la obtencidn

resolucion de |a citada Consejerfa sobre el procedimiento de evaluacién ambhiental,
r lo que si fuera necesario se iniciard el tramite de evaluacién ambiental ante el

drgano competente,

ré obligatoria la solicitud del Dictamen de los Municipios colindantes, tal como se
scribe en el art. 36.2.C) del TRLOTAU y 135.2.¢) del RP,

) s Una vez se produzca la aprobacidn inicial por el Ayuntamiento se solicitard la
N

robacién definitiva, v junto con la acreditacidn de la citada aprobacién inicial se
ortara justificacidn de que fa documentacién se ha sometido a informacién plblica
r un periodo minimo de un mes, anunciada en el DOCM y en uno de los periddicos

mayor difusidn de ésta Art. 36.2.A) del TRLOTAU y 135.2.A) del RP, asi como
rtificado de alegaciones.

2.- En cuanto a la documentacion técnica:
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¢ El Documento Refundido de las NNSS, que define el art, 39.9 del TRLOTAU, no puede
hacer referencias a la Modificacién Puntual que se tramita como parte del proyecto, ya
gue se trata de un documento que va a reemplazar la documentacién vigente hasta el
momento de las NNSS, y que se integra dentro de la normativa como parte de las
mismas.

¢ La redaccién propuesta se encuentra salpicada de notas al pie de pdagina donde se
transcribe articulado de normativa sectorial que resultan de aplicacidn directa en las
NNSS. Este articulado, si se asume como propio y de obligado cumplimiento en la
aplicacién de la nueva redaccion, debera integrarse en el desarrollo de la redaccion del
articulado de forma gue no tenga el tratamiento de nota al pie o anejo.

No obstante se tendrd en cuenta que segln el punto 2.1.8 Normas urbanisticas de la
Norma técnica de Planeamiento para Homogeneizar el Contenido de la
Documentacién de los Planes Municipales, aprobada por el Decreto 178/2010, de
01/07/10, las referencias literales en la normativa a leyes, reglamentos u otros
documentos externos se distinguiran con letra cursiva de tamafo inferior al del resto,
indicando con claridad su procedencia.

En el articulo 3, Usos, actividades y actos admisibles en suelo rustico (OF) en apartado
1 indica: “En los terrenos clasificados como suelo ristico de reserva podrdn realizarse,
con independencia de lo establecido en el Reglamento de Suelo Rustico y de los
enumerados en la letra a) del apartado 1.2 del nimero 1 del articulo 50 TRLOTAU, los
siguientes actos que se describen en el apartado 1.2° del articulo 54 TRLOTAU: 1.
Asimismo de acuerdo con el apartado 1.3 del artfculo 54 TRLOTAU:2”

En este caso se remite a normativa que se asume, y que se transcribe literalmente al
pie de la padgina. Al objeto de facilitar la lectura y aplicacion de la normativa, y puesto
ue se estdn asumiendo como propias estas determinaciones, las mismas deberdn
incluirse dentro del articulo concreto al que se vincula su redaccién careciendo de
logica incluirlos como nota al pie de la pagina. Se incluira una relacion concreta de
os prohibidos o excluidos en el suelo rustico de reserva, art. 9.1.a) RSR.

« En el Articulo 4. Condiciones generales para la edificacion en suelo rustico (OE) el
apartado i, indica: “Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y diez
metros al eje de caminos o vias de acceso.”

Deberd justificarse la determinacion de estos pardmetros.

e [l Articulo 5. Superficies de fincas y ocupaciones en el suelo rustico (OE), remite a la
orden de 31 de marzo de 2003 sobre determinades requisitos sustantivos gue deberén
cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico para fijar estos
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parametros, y se incluye un cuadro resumen para la aplicacién de esta orden. De
acugrdo con el artfculo 9.2.e) RSR el planeamiento debe definir determinados
requisitos sustantivos. Se deben definir con claridad como propios de este
planeamiente esos requisites, sin perjuicio de que se desee que coincidan con los
sefialados por la a la orden de 31 de marzo de 2003, que siempre es de obligado
cumplimiento.,

El Articulo & desarrolla la regulacion Construcciones destinadas a explotaciones
ganaderas {OE}, vuelve a hacerse referencia a la Orden de 31 de marzo de 2003. De
acuerdo con el articulo 9.2.e} RSR el planeamiento debe definir determinados
requisitos sustantivos. Se dehen definir con <¢laridad como propios de este
planeamientc esos requisitos, sin perjuicio de que se desee que coincidan con los
sefialados por la a la orden de 31 de marzo de 2003, que siempre es de obligado
cumplimiento. Por tanto en caso de hacerse alguna referencia a la misma en articulos
posteriores, se realizard al articulo de las NNSS donde se desarrolia su contenido,

El apartado 4 de este articulo indica: “No se tendrdn en cuenta a efectos de ocupacion,
las superficies cubiertos mediante estructuras provisionales destinadus directamente al
presente uso ganadero.” Para evitar problemas de interpretacién se definird dentro de
la redaccidn de las NNSS que se entiende por “superficie cubierta mediante estructuras
provisionales”.

En el mismo sentido en el articulo 7 se plantea la regulacion de las actividades
industriales, terciarias a dotacionales equipamiento, siguiendo las directrices marcadas
en los objetivos de la modificacidn puntual se transcribe la literalidad del articulado de
la Orden de 31 de marzo de 2003 al pie de pagina con referencias numéricas, se vuelve
a insistir en fa integracidén de este articulado como propio en la redaccidn de las NNSS.

En el articulo 8, viviendas vinculadas a usos no residenciales deberd aclararse y
definirse qué se entiende por “uso de vivienda vinculado directamente a ctros usos
Hermitidos o admisibles”, de manera que gueden reguladas perfectamente las
condiciones necesarias gue deben plantearse para gue se pueda establecer esta

Ivinculacion. Se indicaréan de forma expresa los requisitos urbanisticos en cuanto a

parcela minima, ocupacidn... gque pretendan regularse, -

Del mismo modo deberd desarrollarse de forma concreta el uso de vivienda familiar
aislada si se pretende dar cabida a este uso cancreto siguienda las indicaciones que se
han marcado con antericridad para atros usos, o hien establecerlo como prohibido,

Articulo 9. Construcciones destinadas a explotaciones agricolas que guarden relacién
con la naturaleza y destino de ia finca (OE). En el apartado 2, se indica que “Para que
un edificio o instalacién pueda considerarse ligado a una explotacién agricola, deberd
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demostrarse la relacion funcional existente”, por tanto debera definirse con claridad
cuales van a ser las criterios a considerar para demostrar la relacién funcional
existente entre el edificio o instalacidn y fa explotacion agraria.

En el apartado 3, aparece el término “edificaciones auxiliares”, que igualmente se
definirdn o se sustituird por otro concepto ya previamente definido en el documento
tde NNSS.

El apartado 4 se desarrolla indicando : “En fincas de regadio, se admite en cualquier
caso la construccién de una caseta de quince (15) m2, con independencia del tamafio
de la finca. A efectos de contabilizar las superficies reales de regadio, al solicitar la
licencia se aportard justificacion documental de las concesiones de aprovechamiento
de aguas para riego.” Deberd definirse en primer término que se entiende por
“construccion de una caseta”. Ademds debe quedar muy claro, que cualquier uso o
construccion pueden desarrollarse en suelo ristico, siempre que ademds de estar
permitidos, 0 no estar prohibidos, se ajusten en cuanto a condiciones constructivas,
retranqueos, tamafio, ocupacion de fa finca.. a las determinaciones expresar de las
NNSS o de cualquier otra normativa reguladora de obligado cumplimiento como el
TRLOTAU, RSR o Instruccion Técnica de Planeamientc.

N
/ o “En el articulo 11, apartado 9 se indica “La superficie minima y la ocupacién maxima
permitida para cualquier edificacion que obtenga calificacion urbanistica, o instalacion
de interés social, serd la que resulte de aplicacién de la Orden de 31 de marzoc de
2003..", sin embargo, este uso no se recoge dentro de la relacion de usos
expresamente permitidos para el suelo rustico de reserva, Tampoco se recoge este
figura dentro del TRLOTAU, ni en la relacion concreta de usos del RSR, por tanto se
recomienda que se suprima este apartado, asi como otras referencias a este uso. Si se
pretende mantener esta apartado se matizara y aclarard relacionandolo con la
legislacion actualmente vigente que prevé la declaracién como tal de ciertos usos y por
tanto se regulara dentro de la relacion de usos permitidos por las Normas Subsidiarias.

claridad los usos permitidos en una relacion concreta con referencia a los actos
enumerados en el art. 11 RSR, ya que en aplicacién del art. 12.1 RSR “En los terrenos
clasificados comeo suele ristico no urbanizable de especial proteccion podran
realizarse excepcionalmente los usos, actividades y actos enumerados en el articulo
11 siempre y cuando estén expresamente permitidos por la legislacion sectorial y el
planeamiento territorial y urbanistico aplicable por resultar compatibles con la mejor
conservacidn de las caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial
proteccion o responder al uso o disfrute publicos compatibles con unas y otros.”
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Todo uso gue no se encuentre perfectamente definido como permitido se entendera
gue no puede realizarse.

El articulo 12 regula el Suelo ristico no urbanizable de proteccién natural (OE). En el
mismo se establece la relacién de usos permitidos, y en su apartado 9 se indica:
“Viviendas vinculadas con las explotaciones agricolas, ganaderas y forestales, de
acuerdo con el apartado 3 del articulo 5 de la Orden de 31 de marzo de 2003, y con
cardcter de excepcionalidad, y viviendas unifamiliares aisladas.

Se permite el uso residencial en la rehabilitacion de las construcciones existentes.”

Para evitar confusiones convendria eliminar al cardcter excepcional, ya que de acuerdo
con el articulo 12 RSR las autorizaciones en suelo protegido ya tienen ese caracter
excepcional. Se establecerd la regulacion para permitir el uso residencial en la
rehabilitacion de las construcciones existentes, indicando los requisitos previos con
que deben contar estas edificaciones para que se pueda autorizar el uso una vez
rehabilitadas.

Se prohiben los usos industriales, recreativos... sin embargo en el punto 12, del articulo
12, se hace mencién a los mismos para definir otras cuestiones. Si el uso esta
prohibido se evitara cualquier remisién a los mismos que puedan dar lugar a entender
que pudiera estar permitido al incluirse en otra regulacién concreta.

En el articulo 14 Suelo rlstico no urbanizable de proteccion ambiental del dominio
publico hidrdulico (OE), en el apartado 3 se establece como uso permitido el uso
residencial para vivienda unifamiliar aislada, en el apartado 4 se establece como
prohibido el “uso residencial” de forma genérica. Se acotardn estas definiciones para
mayor claridad en la aplicacién de este articulo,

Se prohiben los usos industriales, recreativos... sin embargo en el apartado 6 se hace
mencidn a los mismos para definir otras cuestiones. 5i el uso estd prohibido se evitara
cualquier remisién a los mismos gque puedan dar lugar a entender que pudiera estar
permitido al incluirse en otra regulacidn concreta.

En el artfculo 15, suelo ristico no urbanizable de proteccion cultural se establece como
uso permitido el “uso dotacional de cardcter Cultural”, el cual debera definirse y
acortarse de manera que se regule de una forma mas concreta.

El apartado 5 indica: “En estas zonas no se permite la plantacion de drboles o arbustos
de tallo alto, ni levantar edificaciones o construcciones de cualquier otro tipo, aunque
tenga caracter temporal o provisional”. Lo que entra en contradiccién con ta relacién
de usos permitidos que normalmente llevan asociadas edificaciones, con esta
redaccién se estaria prohibiendo cualquier tipo de edificacién.

La ley de patrimonio de Castilla la Mancha ha cambiado, estando vigente en estos
momentos la Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-la
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Mancha, que deberd considerarse en la totalidad del documento de modificacion de
NNSS. Si de la misma se pretende asumir come propio parte de su articulado, el mismo
se incluira dentro de este articulo.

El acuerdo de la Comisidn Provincial de Patrimonio Histdrico de Toledo de fecha 23 de
septiembre de 2013 indica: “4-. En cuanto a la clasificacion del suelo, se adscribirdn al
Suelo Rustico no Urbanizable de Proteccion Cultural agquellos terrenos recogidos en el
art.5.1.c del Decreto 242/2004 de 27 de julio de Reglamento de Suelo Ristico de la Ley
2/1998. Teniendo en cuenta la informacion proporcionada por el Documento de
Proteccion del Patrimonio Arqueologico, se deberd odscribir dnicamente o esta
categoria los terrenos situados en el entorno de la Ermita de los Mdrtires y de la Ermita
de Santa Ana.” ,

Por tanto se revisard en la documentacion grafica el suelo rastico que se clasifica con
esta proteccion

e Elarticulo 16 regula el Suelo ristico no urbanizable de proteccidn de infraestructuras y
eqguipamientos, la normativa sectorial de aplicacién para su regulacién resulta muy
amplia, vy se incluyen importantes referencia en los pie de pagina, como ya se ha
indicado si se asume la redaccién de este articulado el mismo deberd integrarse con
normalidad en la redaccién de los diferentes articulos gque desarrollan las NNSS.

En el articulo 17, su apartado 3 indica: “Para las actuaciones a realizar en el municipio
se han de cumplir las distancias minimas a las que cbliga la Ley 39/2003 del Sector
Ferroviario, en cuanto a la zona de dominio publico, zona de proteccidn y limite de
edificacion, y que se regulan en los articulos 25, 26, 27, 28, 30, 34, 36 y 39 del Real
Decretc 2387/2004 de 30 de diciembre de 2004, por el que se aprueba el Reglamento
de la ley citada.” Estas distancias deberian indicarse de forma concreta, de manera que
.no fuera necesaria la consulta de otra norma para la aplicacion de este articulo.

/En los articulos 22 y 23 se define el concepto de nucleo de poblacion, y se estabiecen
las condiciones objetivas para impedir la formacion de nlcleo de poblacion. Se
recuerda, que el art. 10.h.2) RSR establece en este sentido una serie de pardmetros
gue al menos deberdn considerarse en la redaccidon del nuevo articulado y reflejarse
asi de manera expresa.

* En el articulo 24 se integraran la totalidad en las notas al pie en el contenido del
articulado.

e Seincluye un capitule VI “Normas Urbanisticas reguladoras de las obras y Actividades”,

gue no se incluye ni justifica en el objeto de la modificacién puntual, con el proposito
de regular las licencias urhanisticas.
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Se justificard convenientemente la inclusién de este capitulo dentro de la modificacién
puntual ne3, Como se ha comentado anteriormente la totalidad del contenido que se
pretenda se integrara dentro del articulado.

£l articulo 26 punto 11y 12, se adaptard lo relativo a la caducidad de la licencia a lo
previsto en el Reglamento de Disciplina Urbanistica del TRLOTAU.

El articulo 27.1, se adaptard lo relativo a la caducidad de la licencia a lo previsto en el
Reglamento de Disciplina Urbanistica del TRLOTAU.

£l articulo 32.3 regula el plazo de ampliacion de presentacién de proyecto técnico en
caso de érdenes de ejecucién. Esa ampliacién no podrd ser superior a la mitad del
plazo total de quince dias segtn el Reglamento de Disciplina Urbanistica det TRLOTAU.

Se corregira para adaptarlo.

En el articulo 35.2, se aclarard la alusioén a que el suelo rdstico de reserva podra ser
clasificado. Se tendrd en cuenta no obstante, que si refiere a la obtencion” de
calificacidn urbanistica en suelo rastico, los uso gue se relacionan en ese punto no
estarian sujetos a dicho trémite segln el Reglamento de suelo ristico de la LOTAU,

.. El articulo 37 pretende regular el procedimiento de calificacién urbanistica para actos

en el suelo rustico, en el mismo se hace referencia a los articulos 64, 65 y 66 del
TRLOTAU al objeto de regulacién de la tramitacion. El procedimiento de calificacién
urbanistica se regula en el articulado del titulo V del Reglamento de Suelo Rustico, y al

mismo deberan hacerse las referencias.

Se aportard Documento Refundido de las NNSS, que refleje tanto las nuevas
determinaciones como las que queden en vigor, tanto de la documentacion escrita
como la grafica, tal como se define en el art. 39.9 del TRLOTAU.

La Modificacién Puntual deberd adaptarse a las indicaciones que se establecen en el
Decreto 178/2010, de 01/07/10, por el que se aprueba la Norma teécnica de
Planeamiento para Homogeneizar el Contenido de la Documentacion de los Planes
Municipales, por tanto en la documentacién requerida se seguir esta linea de trabajo.

2.4. DOSBARRIQS. EXPTE. 022/13 PL. MODIFICACION PUNTUAL N2 3 DEL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL CONSISTENTE EN REGULACION DE ALINEACIONES EN LA ANTIGUA
N-IV Y AVENIDA DE ANDALUCIA PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO.
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A las 11.54 horas se expone por el ponente el cuarto apartado del punte segundo del orden
del dia segun el informe elaborado por el Servicio de Planeamiento. Antes de comenzar con la
exposicién se precisa que el 23/13 PL, numero de expediente al gue se hacia referencia enla
convocatoria, remitido era erréneo siendo el 22/13 PL ef nimero otorgado al expediente de

referencia.

1.- Antecedentes.-

Promotor: Ayuntamientc de Dos Barrios

superficie del término municipal: 112 Km*

- Poblatién: 2.327 habitantes (INE 2013).

- Normativa: Plan de Qrdenacién Municipal (CPU: 17/07/06), (levantada suspension
24/11/20086).

Situacion. £l término municipal de Dos Barrios se encuentra al borde de la meseta de
Ocafia, ocupando una situacién norte en la comarca de La Mancha, lindando:

_ - Norte: con el municipio de Ocafia

- Sur: con el municipio de La Guardia.

- Este: con el municipio de Villatobas.

- Oeste: con los municipios de Cabafias de Yepes y Huerta de Valdecardbanos,

Objeto: Nace de la necesidad de regularizar las alineaciones de la Avenida de Andalucia,
antigua Nacional IV, de mado que se mantenga el mismo perfil y seccion en su totalidad.

to v descripcidn de la Modificacion.-

2 - Obj

Fsta modificacion surge del interés municipal de regularizar las alineaciones de la Avda. de
Andalucia, (antigua Nacional 1V, hoy cedida al Ayuntamiento), de modo que se mantenga el
mismo perfil y seccién en su totalidad. En la actualidad la linea de alineaciones presenta un
perfil quebrado con entrantes y salientes en ambos margenes. Se modifican los planos 2-1y 2-
2 7ZONAS DE ORDENACION, 3-1 y 3-2 ORDENACION ESTRUCTURAL y 4-1 y 4-2 ESTRUCTURA
GENERAL, VIARIO Y ALINEACIONES. Se afiade el plano 4-3. SUPERFICIES AFECTADAS POR LA
MODIFICACION PUNTUAL N93,

En principio no se modifica el texto de la Normativa, dado que se indica que no se produce
incremento de aprovechamiento, ni modificacidn de otros pardametros.

3.2, DOCUMENTO DE_MODIFICACION (MOD-MARZO-2014):
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s Ol.-Antecedentes: describe brevemente el origen de la
! necesidad de la modificacién.

¢ 02.- Memoria Informativa y justificativa:

s 02.01.- Memoria informativa: describe el objeto de la
modificacidn, incluye un cuadro de superficies objeto de la
misma, e indica que la totalidad de los terrenos afectados son
de titularidad privada.

e 02.02.- Memoria justificativa: explica que el criterio
establecido para determinar las alineaciones ha sido el de
ajustarse a las actuales fachadas de los edificios colindantes,
no tomando en consideracidén otros criterios ordenadores
(lineas de vallado, limites de propiedad, antiguas lineas de
proteccion y afeccidn),

s 03.- Documentacion refundida: establece que solo se
modifican los planos de ordenacidn, manteniéndose “los
pardmetros y el aprovechamiento tipo fijados para las
unidades y sectores, no maodificdndose, por tanto, el
aprovechamiento lucrativo privativo”.

04.- Sistema de gestion y ejecucion: se distingue entre la gestidn privada y la plblica.

s 05.- Caonclusiones: en el que se justifica el interés publico

general de la modificacion.
\DOCUMENTO DE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DE LA MODIFICACION (Mayo 2011)
waklo par Bernardo Blay Trilles, arquitecto: '

¢ DESCRIPCION DEL PLAN Y SUS OBJETIVOS.
s ANALISIS DE LAS MODALIDADES DE ACTUACION Y SU POSIBLE
INCIDENCIA AMBIENTAL. LEGISLACION AMBIENTAL

APLICABLE.

e DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS AMBIENTALES
CONOCIDAS DEL AMBITO TERRITORIAL DEL PLAN.
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e ANALISIS DE LOS USOS Y ACTIVIDADES Y SU INCIDENCIA
AMBIENTAL.

e CONCLUSIONES.
3.4, PLANOS:
- Sustituye a 2-1. ZONAS DE ORDENACION (fecha 24-12-2011)
- Sustituye a 2-2. ZONAS DE QRDENACION (fecha 24-12-2011)
- Sustituye a 3-1. ORDENACION ESTRUCTURAL (fecha 24-12-2011}
- Sustituye a 3-2, ORDENACION ESTRUCTURAL (fecha 24-12-2011)
- Sustituye a 4-1, ESTRUCTURA GENERAL, VIARIO Y ALINEACIONES (fecha 24-12-2011])
- Sustituye a 4-2. ESTRUCTURA GENERAL, VIARIO Y ALINEACIONES (fecha 24-12-2011)
- 4-3. SUPERFICIES AFECTADAS POR LA MODIFICACION PUNTUAL N¢ 3 (fecha 03-03-

2014}

Plano n2 4.1. ESTRUCTURA GENERAL, VIARIO Y ALINEACIONES {vigente)
©
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Plano n? 4.1, ESTRUCTURA GENERAL, VIARIO Y ALINEACIONES (propuesto en la Modificacion,
sustituye al plano n2 4.1, vigente)
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Planc n® 4.3, SUPERFICIES AFECTADAS POR MODIFICACION PUNTUAL N2 3 {nuevo, no

sustituye a hinguno vigente}

3.~ Tramitacidn.-

La modificacion ha sido redactada por el arquitecto Bernardo Blay Trilles en marzo de 2014
En el expediente remitido consta la realizacién de los siguientes trdmites procedimentales:

COLINDANTES
(36.2.C) del TRLOTAU}

INFORMACION Aportado

PUBLICA (36.2.A)_del Observaciones / Conclusién
TRLOTAU) St NO

0.0.C.M. 31-10-2011

Periddico ABC Toledo Pte. aclarar

fecha

Resultado / alegaciones X

INFORMES Solicitado | Emitido Resultado

SECTORIALES  (36.2.B)

eI TRLOTAU)

Consejeria_ Educacidn, | 07-10-2011 |04-07-2012 |Informa aque “dicha actuacidn no
Ct}l\tura vy Deportes afecta o las materias gue estdn dentro
(Uni\dad Técnica de sy competencia”,
Educacidn SSPP Toledo)

Consejerfa de | 07-10-2011 |

}e\gricultura {Direccion ’
“TGeneral de Calidad e

“f@aqo Ambiental)

nsejeria de | 28-03-2012

[ Agni uItLra (Servicio_de

«Eéameﬂ!ién Ambiental)

gﬁQ

DICTAMEN MUNICIPIOS | Solicitade | Emitido Resultade

Avuntamiento de Qcafia

30-09-2011
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Ayuntamiento de | 30-09-2011
Cabarias de Yepes
Ayuntamiento  de La|30-09-2011

Guardia

Ayuntamiento de | 30-09-2011
Villatobas

Ayuntamiento de | 30-09-2011
Huerta de

Valdecardbanos

Otros documentos:

12-03-2002: Acta de cesidn al Ayuntamiento del tramo de CN-IVA de Madrid a Cidiz
comprendido entre los puntos kilometricos 69,770 al 71,420,

04-02-2014: Informe del Asesor Urbanistico Municipal.

e

5.- Acuerdo de la Comision de Concertacion Interadministrativa.-

La Comision de Concertacion Interadministrativa, examinado el expediente y a la vista de|
informe del ponente y del resto de intervenciones, acuerda por unanimidad de los miembros
presentes, y de conformidad con lo previsto en los articulos 10.1 a) y 36,2 a) TrLOTAU, 135.2
a) Reglamento de Planeamiento y 5y 11 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010
\de Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica

_ gaciones en la antigua N-IV y Avenida de Andalucia, promovida por el Ayuntamiento, de
ciderdo con las siguientes CONSIDERACIONES:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacidn estructural:

t

a) Enrelacion con la delimitacion de las superficies objeto de la modificacién: A, B, C,
Dy E {plano 4-3 SUPERFICIES AFECTADAS POR MODIFICACION PUNTUAL N 3), se
tendrd en cuenta lo siguiente:

- En la superficie E se justificard la no inclusion de la totalidad de la
superficie triangular resultante de la diferencia entre la delimitacidn

.‘ vigente y la propuesta

- Se valorara |a conveniencia de incluir la superficie designada con la letra D

} dado que el Iimite del sistema general viaric en el plano vigente coincide

| con el propuesto,
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b)

Se aportara certificado del Secretario municipal acerca de la titularidad de las
superficies objeto de la modificacién, revisada la cartografia catastral y el propio
plan da ordenacién no queda claro que sean de titularidad privada (en el plano 4-1
ESTRUCTURA GENERAL, VIARIO Y ALINEACIONES, las superficies A y C pertenecen
al sistema general viario existente). En caso de titularidad publica, y en aplicacion
del art. 39.2 TRLOTAU, se deberan justificar las medidas compensatorias previstas.

2. En cuanto a las determinaciones gue afectan a la ordenacion detallada:

Si no estuviera definido en el POM el régimen de fas edificaciones fuera de ordenacién
gue fuera aplicable a la entrada en vigor de esta modificacion se debera definir el
misino. Todo elio conforme a lo previsto en el articulo 20.9 y 38.2.c) del Reglamento
de Planeamiento de la LOTAU. Se tendrd en cuenta igualmente que cualquier
edificacién que se hubiera establecido en lo gue era dominia publico en ningln caso
serd legalizable, conforme a lo previsto en el articulo 179.2 del TRLOTAU.

n cuanto a la tramitacion:

a)

Se realizard consulta a los siguientes drganos competentes de las distintas
Administraciones en cumplimiento del art. 36.2.B) del TRLOTAU vy art. 135.2.b) del
RP, para completar el trdmite de concertacidn interadministrativa:

Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, acerca de posibles afecciones al
patrimonio cultural.

Se solicitarad informe a la Demarcacion de Carreteras del Estado por la zona de
afeccidn de la autovia A-4.

b) Se aportard certificado de alegaciones y, en su caso, de la respuesta dada a las

mismas.

4.-Enrelacion con la decumentacidn de la modificacion:

a) En relacién con los planos de la modificacion que se aportan para sustituir a los

vigentes:

- Se mantendran los criterios de grafiado de los planos vigentes en la
delimitacién de suelo urbano y urbanizable, y en la intensidad de la trama
correspondiente a la ordenanza 7 Espacios libres, el criterio propuesto induce
a error, y no es objeto de esta modificacién.
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b)

En cuanto al apartado 03.- Documentacién refundida en el que se indica que “se
mantienen los pardmetros y el aprovechamiento tipo fijados para las unidades y
sectores, no modificdndose, por tanto, el aprovechamiento lucrativo privativo”, se
tendré en cuenta que las superficies objeto de la modificacion corresponden a suelo
urbano consolidado, con ordenanza 3 Unifamiliar y 5 Industria- almacén, segtn los
€asos.

En cuanto al apartado 04.- Sistema de gestion y ejecucién, se aclarard por ambitos el
sistema de obtencidn, por compra o expropiacién, en caso de que sean de titularidad
privada, o el sistema de retribucién en caso de que sean de titularidad publica. Se
desarrollaran las condiciones de aplicacion para cada uno de ellos. Se tendra en
cuenta la conveniencia de compensar los recursos precisos para la compra de suelo, si
fuera preciso, con los obtenidos.

El apartado “De la sostenibilidad econdémica” se redactard de manera que sea
coherente con el apartado que describe el sistema de gestion y ejecucion,

3%.- Ruegos y preguntas.

La Sra. Presidenta de la Comisidn comunica a los asistentes que, si el estado de los
expedientes que deben ser sometidos a consideracion de este érgano colegiado lo
permite, posiblemente se convogque una nueva sesion antes de Semana Santa.

Y sin mas asuntos que tratar, se levantd la sesion, siendo las 12.07 horas del dia al
comienzo sefialado, extendiéndose la presente Acta de todo lo tratado en elia, que
como Secretaria certifico. -
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