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SERVICIOS PERIFERICOS DE LA CONSEJERIA
DE FOMENTO EN TOLEDO

COMISION DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA

ACTA 3/2013, DE LA SESION DE FECHA DE 31 DE JUL]O DE 2013

En Toledo, a 31 de julio de 2013, siendo las 11.05 horas, se reune en la Sala de
Juntas de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento, la Comision de
Concertacion Interadministrativa constituida de acuerdo con lo previsto en el articulo
14 del Decreto 235/2010 de 30. de noviembre, de Regulacion de Competencias y de
Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades
de Castilla- La Mancha y del Decreto 125/2011, de 07 de julio por el que se establece
la estructura organica y las competencias de los distintos érganos de la Consejeria de
Fomento, bajo la Presidencia de su titular, asistidos por la Secretaria, quien suscribe, y
con la asistencia de los miembros que a continuacion se relacionan |, al objeto de
celebrar la sesion para el dia de la fecha y tratar los asuntos comprendidos en el
Orden del Dia:

PRESIDENTA
- D2 Ana isabel Corroto Rioja, Coordinadora Provincial de los Servicios
Perifericos de la Consejeria de Fomento en Toledo.

VOCALES

- D2 Maria Garcia Gallardo, representante de los Servicios Perifericos de la
Consejeria de Agricultura.

- D2 Nuria Molina Hermandez, representante de los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes. (Abandona la Comision en el
punto 2.5 del orden del dia)

- D? Maria Consuelo Alguacil San Félix, representante de los Servicios
Periféricos de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

- D. Jose Antonio Ortega, representante de la Agencia del Agua.

- D. Rafael Pérez de Agreda, representante de la Administracién General del
Estado.

- D. Antonio Garcfa Vega, representante de la Direccion General de Carreteras
de la Consejeria de Fomento.

PONENTE
- D, Gustavo Martin Garcla-Ochoa, Jefe de Servicio de Urbanisma de los
Servicios Periféricos de ta Consejeria de Fomento.

SECRETARIA
- DA Teresa Esteban Perona, Secretaria Provincial de los Servicios Periféricos
de la Consejeria de Fomento.

Seguidamente trataron los asuntos incluidos en el Orden del Dia, respecto de los que

se adoptaron los siguientes acuerdos gue se consignan, con los siguientes puntos
principales de deliberacion:

1°.- Lectura y aprobacién. si procede, del acta de la sesion anterior
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El acta de la sesién anterior, celebrada del dia 14 de mayo de 2013, era conocida por
los asistentes previamente, a quienes se les remitid con la citacién, por lo que la
Presidenta de la Comision propone que se evite su lectura y, con la unanimidad de
todos los asistentes, la Comision de Concertacion Interadministrativa ACUERDA

Aprobar el acta de la sesidn de constitucion de la Comisién de Concertacion
Interadministrativa de la provincia de Toledo de fecha de 14 de mayo de 2013.

2°.- Expedientes remitidos para la emision de informe de acuerdo con lo previsto
en el articulo 10.1 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio_y

de la Actividad Urbanistica.

2.1.- GERINDOTE. EXPTE. 017/13 PL. MOQIFICACION PUNTUAL N° 4 DE LAS
NN.SS DE GERINDOTE, “RECLASIFICACION DE SUELO RUSTICO PARA LA
AMPLIACION DE LA S.11.R.”

1.- ANTECEDENTES
Planeamiento urbanistico vigente: NNSS aprobadas por CPU 27/02/1987.
Pobiacién: 2425 habitantes (INE 2012).

Redaccion del documento de planeamiento: AMA ESTUDIO DE ARQUITECTURA,
S.LP

2.- DOCUMENTACION

La presente Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias consta de:

Documento para Informacion plblica de fecha Noviembre de 2012 gue incluye Memoria y
Planos de Informacion, Memoria Justificativa, Normas Urbanisticas, Planos de
Ordenacion, y Documento de Inicio para la tramitacion Medioambiental (este Ultimo de

fe?é 27/11/2012).
3/ TRAMITACION
"« INFORMACION PUBLICA:

Segun documentacion aportada, la presente Modificacién Puntual ha sido sometida a
informacion publica mediante los siguientes anuncios:

v DOCM n® 26, de 06/02/2013.
v" Diario “ABC”, de 28 de enero de 2013.

Se incluye la providencia de la alcaldia donde se dispone abrir un periodo de informacion
publica de 1 mes en el DOCM y en el periédice ABC.

Se incluye certificado de la no presentacién de alegaciones en el periodo de informacion
publica,

» CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA:

Se justifica en el documento “Memoria Justificativa® de la Modificacion Puntual {MP), en

el punte 3, “Tramitacion de la Modificacion” la no necesidad de conceitacion
interadministrativa con la Confederacion Hidrografica correspondiente, ni con la Agencia
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o SOl guEd fustioEdEen el punto 1.5. "Sistemas e infraestructuras generales’
del mismo doecumento. Tampoco son precisos los dos informes de accesibilidad al no
establecer la ordenacion detallada de ningln ambite, condicionando el desarrollo
posterior de los sectores a la obtencion de estos informes. Esto se refleja en la ficha
urbanistica correspondiente, asi como la necesidad de que, en el momento de la
tramitacion del Plan Parcial, se solicite informe a la Consejeria de Educacién, en relacion

a la reserva de equipamiento educativo.

CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA (Art. 10 del TRLOTAU)

Aportado
INFORMES SECTORIALES Observaciones / Conclusion
S| | NO

08/03/2013. Escrito del Sr. Alcalde de Gerindote
al Coordinador de los Servicios Periféricos de
Toledo de la consejeria de Agricultura,
expresando su disconformidad con el informe del
Servicio de Evaluacion Ambiental que establece
gue debe ser sometido a Evaluacion ambiental.

19/02/2013.- Consulta al Ayuntamiento de
Gerindote, al Documento de Inicio en el
procedimiento de Evaluacidon ambiental para
que en virtud de sus competencias, en e! plazo de
20 dias habiles, remita al Servicio de Evaluacion
ambiental sus sugerencias,

1. Servicio de Evaluacién 19/02/2013.- Contestacion al documento de
Ambiental de la Direccién iniclo.
General de Calidad e

Impacto Ambiental de la El Plan debe someterse a Evaluacion ambiental.
Consejeria de Agricultura. Exp: PLA-TO-13-0121,

30/01/2013.- Solicitud de informe

En la sesion de la Comisién la representante de
los Servicios Periféricos de la Consejeria de
Agricultura aporta Resolucién de 08/04/2013, de
los Servicios Periféricos de Agricultura de
Toledo, en la que se resuelve que no es
necesario someter el citado Plan a un
procedimiento reglado de Evaluacion de
Impacto Ambiental.
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2. Direccidén
General de
Carreteras de |a
Consejeria de

Fomento
Afeccién
a
carretera
s y ruida
3. Diputacién

Prov. de Toledo

31/01/2013.- SOLICITUD DE INFORME

14/02/2013. INFORME FAVORABLE con las
siguientes consideraciones:

.2~ El nuevo édrea AR-03, que afecta a la
carretera TQ-3930 (anterior 7742-V, de CM-4009
{Gerindote} a la TO-3523, siempre y cuando se
aplique Ja legislacion sectorial: Ley 9/90 de
Carreteras y Caminos de Castilla la Mancha, en
especial el apartado 5 de su articulo 27..."

31/01/2013.- SOLICITUD DE INFORME

4. Comisién Provincial de
Patrimonio Historico de
TOLEDO.

25/02/2013.- ACUERDO DE LA COMISION
PROVINCIAL DE PATRIMONIO HISTORICO.

‘Se acuerda autorizar el documento al no existir
inicialmente afeccién al Patrimonio Histérico al
amparo del art. 2.d del Decreto 165/92.. No
obstante, se indica lo siguienie:

v Las parcelas 2 y 5 se encuentran inciuidas en el
ambito de proteccion B7 “Gerindote”. Ademés
afectan a la zona W del yacimiento Gerindote. ..
Para cualquier actuacion en dichas parcelas
que conlleve movimiento de tierras es necesaric
la realizacion de trabajos arqueoldgicos previos
cuyos resultados podran  condicionar. las
actuaciones que se realicen en este ambito. En
la ficha urbanistica de la UE 05B se debers
incluir dicha necesidad.”

5. SSPP de Sanidad y
Asuntos Sociales

08/02/2013.- Informe en materia de
accesibilidad:

"Revisada la documentacion se observa que el
caracter de las modificaciones planteadas no
supone alteracion en materia de accesibilidacd”

01/02/2013.- SOLICITUD DE INFORME

6. SSPP de EDUCACION,
CULTURA Y DEPORTE en
Toledo {en materia de
educacidn)

30/01/2013.- SOLICITUD DE INFORME
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o APROBACIONTNIGTAL
No consta |a realizacion de dicho tramite.
4.- OBJETO y AMBITO de la MODIFICACION PUNTUAL:

Como resumen del objeto y determinaciones que se plantean en esta Modificacion
Puntual (segun la Memoria del documento) podemos indicar lo siguiente:

1. La subsanacion del error cometido en el planeamiento vigente al haber definido
una Unidad de Actuacion, la UE.05, destinada a Sistemas Generales, no adscrita
a ningun area de reparto, y por tanto, carente de aprovechamiento urbanistico,
habiendo previsto su obtencién por expropiacian, con el consiguiente perjuicio
para la sostenibilidad economica del Ayuntamiento. Para subsanar esta situacion,
se propone eliminar la expropiacion como modo de obtenciéon de los sistemas
generales, adscribir los SSGG de la UE.05 que quedan por obtener a areas de
suelo urbanizable residencial, de manera que materialicen su aprovechamiento
urbanistico en las mismas.

2. Ladivision de la UE.05, destinada a sistemas generales en dos subunidades. Una
corresponde a los Sistemas Generales en suelo urbano ya ejecutados y obtenidos
por el Ayuntamiento y otra, la UE.05-B, a los terrenos de sistemas generales sin
obtener y/o ejecutar. De esta Ultima, 15.287,63m? se adscriben al area de reparto
AR.02, y 11.778,17 m? se adscriben a la nueva AR.03.

3. La exclusion del sector S.11.R del area de reparto AR.02, para ampliarlo y
conformar un nuevo &rea de reparto, la AR.03, manteniendo el mismo
aprovechamiento tipo del area de reparto AR.02, adscribiendo las superficies de
sistemas generales de la UE.05-B a estas dos dareas de reparto.

/ 4. La rgclasificacidn de suelo rustico de reserva para la ampliacion del sector 8.11.R,
y gonseguir, ademas del reparto de los sistemas generales, unas superficies de
fgesion de suelo para equipamientos de dimensiones suficientes para las
 necesidades de las futuras instalaciones deportivas.

La flexibilidad sobre el tipo de cerramiento de parcela en suelo urbano ya que,
aungue se puede deducir del texto actual de las NNSS, fa redaccidn aprobada en
la ultima modificacion puede dar lugar a aplicaciones restrictivas, que no es la
finalidad perseguida por este Ayuntamiento.

La aplicacion de las determinaciones establecidas en la normativa autonémica
especifica de suelo rustico, por encima de las establecidas en las Normas
Subsidiarias, redactadas y aprobadas anteriormente a ésta.

5.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION,

1. Adscripcion de los SSGG de la UE 05 que quedan por obtener y ejecutar, a las
Areas de Reparto AR.02 y AR.03 de Suelo Urbanizable.

Segun la Memoria de la Modificacion Puntual que se tramita, las NNSS vigentes califican
una zona de terreno al norte del Suelo Urbano como SSGG de equipamiente dotacional
deportivo, y delimitan una unidad de actuacion, la UE.05, para definir sus parametros. La
unidad carece en sf de aprovechamiento lucrativo materializable y tampoco se adscribe a
otros ambitos de ordenacion, por lo que no se le otorga ningln aprovechamiento
urbanistico. Por otra parte, y aunque las propias Normas Subsidiarias reconocen que es
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un mecanismo nada deseable, se prevé el sistema de expropiacion para la obtencién
de este suelo por el Ayuntamiento.

A pesar de que la expropiacion es uno de los modos de obtencidn de terrenos
destinados a Sistemas Generales establecidos legalmente, debido a la negativa
repercusion y merma que supone la misma para el Patrimonio Publico Municipal, se
estima aconsejable adscribir la obtencién y ejecucion de esos SSGG incluidos en la
UE.05, a dos areas de suelo urbanizable residencial: por un lado, los sectores
residenciales definidos en las Normas Subsidiarias que conforman el 4rea de repario
AR.02, y que ninguno se ha ejecutado, y por otro, el sector residencial S.11.R, que
formaba parte de esta drea de reparto AR.02 Yy que se separa de la misma para
ampliarse hacia el sur, reclasificando §1.064 m? de suelo rustico de reserva, hasta
alcanzar una superficie total de 159.540 m2 vy definirse como una nueva area de
reparto, la AR.03.

La ampliacion del sector $.11.R también se plantea con el objeto de que se puedan
definir parcelas de cesién de equipamiento local, con dimensiones adecuadas para
futuras instalaciones deportivas.

Segun se especifica en la memoria, en ambos casos se mantiene &l Aprovechamiento
Tipo definido en las Normas Subsidiarias para los sectores de uso residencial.

Enel punto 1.2 de la Memoria Justificativa se explica que la clasificacion del sueio que
compregide la UE.05, segln las NNSS vigentes, es de Suelo Urbano no Censolidado.
renocs son terrenos extrarradio, situados, si bien a continuacion, fuera de la
urbana, por lo que la clasificaciéon correcta hubiera sido, desde un principio
lo Urbanizable. '

Se indica en la pag. 10 de la Memoria que en el DOCM de 2/01/2009 se publicod el
anuncio de informacién publica del PAU de los sectores 12 y 13, pero que el
expediente quedd paralizado y se han iniciado por el Ayuntamiento las acciones para
la caducidad y archivo del mismo.

2. Ladivisi6n de la UE.05, destinada a sistemas generales en dos subunidades.

“La division de la UE.05 en dos subunidades viene generada por la diferente situacion
juridica del suelo, por haberse obtenido vy afectado a su destino publico parte del suelo
de la unidad, el situado al oeste, gue se define como UR08.A de 13.102 30m? de
superficie, v estar el resto, lo que definimos como UE.05.B, tres parcelas que suman
27.065,70m? pendiente de obtenerse y/o ejecutarse.”

3. La exclusion del sector S.11.R del area de reparto AR.02, para ampliarlo,
reclasificando Suelo Rustico de Reserva, y conformar una nueva area de
reparto, la AR.03, manteniendo el mismo aprovechamiento tipo del area de
reparto AR.02, adscribiendo las superficies de sistemas generales de la UE.05-B 3
estas dos areas de reparto.

Segun ia Memoria, esta Modificacion se justifica por dos motivos: “£/ primero, fa propia

necesidad de generar el aprovechamiento correspondiente a los sistermas geherales

de, al menos, parte de la UE.05, para no cargar en exceso los seclores va delimitados

ALY O G

y definidos en las Normas Subsidiarias, y el segundo, la mejora en la ordenacion
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eslaniecida al sur de la actual frama urbana, la generarse una nueva superficie de
suelo dotacional de cesion local, que complementa las necesidades municipales en

esta zona de crecimiento urbano.”

“...el deber de establecer 20,000 m? de espacios libres dentro de la unidad UE.05,
agota practicamente la superficie vacante de la misma, por lo que el Ayuntamiento no
cuenta con terrenos donde ejecutar futuras instalaciones deportivas. Con la
reclasificacion de 81,064 m? se pretende la definicion de un sector mas amplio, el
nuevo S.11.R de 159.540 m2 frente a los 78.476 m? actuales, en donde se incorporen
los terrenos en los que en la actualidad existe un antiguo campo de futhbol en desuso,
con el fin de, manteniendo ef aprovechamiento que fas Normas Subsidiarias otorgan al
resto de sectores residenciales, poder generar unas superficies de suelos de cesion
dotacional suficientes, y adecuadas a usos deportivos demandados por fa poblacion,
como la sustitucion del campo de futbol existante,

4. Nueva redaccion para el articulo 5.6.14 de la normativa en cuanto a los
vallados de las parcelas en suelo urbano.
El texto actual dado por [a ultima modificacion puntual de las Normas, dispone que los

cerramientos de parcela podran ejecutarse en una parte opaca, de 0,7 a 1,50 metros,
pudiéndose llegar hasta los 2,50 metros con un cerramiento permeable. Asimismo
establece que, logicamente, en las zonas de tipologia cerrada prevalecera un
cerramiento opaco hasta los 2,50 melros. Ademas, establece las condiciones de los
vallados en el suelo rustice. Siendo estrictos con la redaccion del articulo, el que se
disponga “podran” en lugar de “deberan”, supone gue no es una obligacion ejecutar
ese tipo de vallado, sino una posibilidad. Por otro lado, también se podria interpretar
en sentido restrictivo y obligar a que se ejecuten los vallados de esta manera concreta,
flo fual no es la voluntad del Municipio, que prefiere que en suelo urbano se pueda

lisitos sustantivos de superficie minima y ocupacién maxima para los
usos, construcciones e instalaciones en suelo rustico.
En cuanto a los requisitos sustantivos de superficie minima y ocupacion maxima para

los usos, construcciones e instalaciones en este tipo de suelo, éstos se encuentran
regulados en [a Instruccidn Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos
sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo
rustico, aprobada por Orden de 31/03/2003. La problematica surge en Municipios que
tienen planeamientos generales anteriores a esta Instruccion y con las
r determinaciones no adaptadas a la misma, como es el caso de Gerindote, siendo
algunos parametros de las NNSS mas restrictivos que los establecidos en la
tnstruccidn.

En consecuencia, en los Municipios con Planeamiento general antericr a la entrada en
vigor de la Orden de 31-03-2003, deben ser directamente de aplicacion los requisitos
establecidos en la Instruccion Técnica de Planeamiento, ya que su planeamiento
general no pudo en ningun caso redactarse y aprobarse justificando su desviacién a
los parametros establecidos en la misma, tal y como exige el articulo 63 del
TRLOTAU.
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6.- INNOVACION DEL PLANEAMIENTO.

La innovacién propuesta na supone la reconsideracion total de la ordenacion establecida
por las NNSS o de los elementos fundamentales del modelc.

Se justifica que la reclasificacion de Suelo Rustico de Reserva, para aumentar la
superficie del Sector S.11R, no supone un incremento de poblacién respecto del n° total
de habitantes previstos por las NNSS de mas del 20%, por lo que no procede Revision
de las Normas vigentes en aplicacién del art. 40.2 TRLOTAU.

7.- ANALISIS DE LA DOCUMENTACION APORTADA.

7.1. Ambito de Ordenacién de Suelo Urbano no Consolidado, UE 05:

« Enlas NNSS vigentes, Tomo i: Memoria de Ordenacién, articulo 5.3. “E/ Modelo
de crecimiento para el nicleo urbano de Gerindote”, apartado A, “ Los Sistemas
Generales municipales”, se relacionan los SSGG siguientes:

- espacios libres v zonas verdes”

v' Plaza Espafia:
1.425 m?
v Pargue Nuevo:
1.570 m?
v Parque en UE.05:
20.000 m*
v' En suelo Apto para Urbanizar (5% de su
superficie): 55596 m?

{1 de equipamientc deportivo™

v' Zona Deportiva Norte:
20.000 m*
{Esta zona corresponde aproximadamente con el

resto de superficie de la UE.05 no utilizada como
SSGG de espacios libres).

e establece tanto en la ficha urbanistica del ambito como en el articulo 5.3 de la

Memoria de las NNSS, que los SSGG de la UE.05 estaran destinados a espacios
libres de zonas verdes (20.000m?), y el resto, a zona deportiva.

» Comparativa de la ficha de Ordenacién del ambito UE 05:

En negrita se sefiala el texto modificado.

Modificaciéon Puntual
propuesta

UE.05 NNSS vigentes

CLASIFICACION | SUELO URBANO NO

DEL SUELO

CONSOLIDADO

SUELO URBANIZABLE

Danominacion:

EQUIPAMIENTOS PUBLICOS
(SSGG)

EQUIPAMIENTOS PUBLICOS
(SSGG)
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- Localizacion y dotacion de
zona verde para el conjunto
municipal, constituyendo un
pargue urbano general.

BRUTA 40,168 m?. 40,168 m?,
aproximada:
- Conformacion y remate del |- Conformacién y remate del
area norte de equipamientos de | area norte de equipamientos de
OBJETIVOS nivel municipal. nivel municipal.

- Localizacion y dotacion de
zona verde para el conjunto
municipal, constituyendo un
pargue urbano general.

EDIFICABILIDAD:

Segun Ordenanza lucrativa.

Segun Ordenanza,

Ordenanzas de
aplicacion

Zona 06. Equipamientos y
Dotaciones.

Zona Q7. Zonas verdes,

Zona 09. Red viaria.

Zona 06. Equipamientos y
Dotaciones.

Zona 07. Zonas verdes.

Zona 09, Red viaria,

Planeamiento de

ESTUDIO DE DETALLE

' ESTUDIO DE DETALLE

PROYECTO DE

Desarrollo PROYECTO DE
URBANIZACION URBANIZACION
SISTEMA DE ] UA.05.A- EXPROPIACION
. EXPROPIACION.
ACTUACION UA.05.B- ADSCRIPCION,
v Se redactard un Estudiode v En caso de ser necesario,
Detalle para definir las se redactara un Estudio de
alineaciones de las nuevas Detalle para definir las
vias locales, de 10m de alineaciones de las nuevas
anchura total y para la vias locales, y para la
ordenacion de los ordenacion de los
volimenes edificables que volumenes edificables que
se deduzcan de la se deduzcan de la
CONDICIONES ordenacion, o_rdenacién.
ESPECIFICAS v" Se dispondra de una zona v Se dispondra de una zona
verde de 20.000 m? de verde de 20000 m? de
DE extension superficial. extension superficial.
ORDENACION: v Se divide la Unidad en

dos, la UAO05A, de
13.102,30 m?, ya obtenida
y ejecutada por el
Ayuntamiento, y la
UA.05.B, de 27.065,70 m2,
adscrita a las areas de
reparto AR.02 y AR.03 con
un aprovechamiento tipo

de 0,45 uas/m2, de Ila
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siguiente forma:
~15.287,53 m2

(Parcelas 5020 y 5016 del
poligono 1 de ristica) al
AR.02 residencial,
sectores del 12 al 17.

-11.778,17 m2 (Parcela
5017 del poligono 1 de
rastica) al AR.03
residencial, sector 11.

7.2. Areas de Reparto afectadas por la Modificacién Puntual:

En las NNSS vigentes, pagina 75 del Tomo I Memoria de Ordenacion, El punto D.-
‘Aprovechamiento tipo en suelo apto para urbanizar'. Se establece lo siguiente: “Se
han delimitado dos &reas de reparto, para las cuales esta definido el aprovechamiento
tigo. En las correspondientes fichas de desarrolio se determina el area de adscripcion.”

Segun el planc P.4 “Gestion del suefo. Areas de Reparto” de las NNSS, el Area de
Reparto afectada por la Modificacion Puntual es la AR 02, que comprende los
sectores S.11.R, S.12.R, $13.R, $.14.R, S.15R, 8.16.R. S.17.R.

v" Ordenacion actual vigente:

~ T
4

A"’i

e

v" Ordenacién propuesta:
Segun el plano 0.E1 “Clasificacion v gestion de suelo” de la Modificacién Puntual

F gt LS o) U Td B ! (18"

propuesta, el Area de Repaito inicial AR. 02, se subdivide en dos, quedando la AR.02,
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MO reiaSRETE Lecliite' Y2 R, S.13.R, S.114R, S.15.R, S.16.R, $.17.R, yla AR
03, que comprende el sector 8.11.R, que es ampliado mediante la reclasificacion de
Suelo Rustico de Reserva.
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Comparativa de las Fichas Urbanisticas: ’
negrita se sefala lo modificado.
NNSS vigentes Modificacion Puntual propuesta
gﬁfﬁ{(zeﬂogfsss%151?’831'252?’ AR.02 (Sectores S.12.R, 8.13.R, S.14.R,
Denominaci | 219 914K, 9191, 9. 107 Y 8.15.R, S.16. Ry S.17.R))
on S.17.R.)
AR.03 (Sector S.11 R + ampliacion)
AR.02: AR.02
S.11.R: 78.476,00 m? S12.R: 49.704,00 m?
SUPERFIC S12.R: 49.704,00 m? S13.R: 79.081,00 m?
IE BRUTA S.13.R: 79.081 00 m? S14R:; 97.964,00 m?
S.14.R: 97.964 00 m? S5.15.R; 30.040,00 m?
S.158.R: 30.040,00 m? 5.16.R; 49,497 00 m?
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S.16.R: 49.497 00 m?
SA17.R: 39.822,00 m?
TOTAL=

424.584,00 m?

 CARACTE
R

S.17.R: 39.822,00 m?

Superf. Sectores =
346.108,00 m?

SS8GG exteriores =
15.287,563 m?

TOTAL=
361.395,53 m?

AR.03:
S.11.R: 78.476,00 m?

Reclasificacion: 81.064,00 m?

Total Sup. Sector:
159.540,00 m?

3SSGG exteriores=
11.778,17 m?

TOTAL=
171.318,17 m*

RESIDENCIAL (80% LIBRE, 20%
VPO)

RESIDENCIAL (70% LIBRE, 30% VPO)

El aprovechamiento objetivo de los
Sectores del S.12R al S.17.R para
20%VPO y 70% VL es de:

COMPROBACION:

exteriores=

Sup. Total con SSGC

12 de 77

so global | Permiten modificar los porcentajes de
mayoritario) | VPO hasta un 100% de VPO.
Aprovecham | o 4o s 0.45 ua/m
\L%n—to tipo
WL—‘ AR.02 I AR.02
Residencial libre: 0.45 m¥m? S.12.R: 0.4999 m?*/m?
§ Residencial VPO: 0.56 m?*/m? S13.R: 0.4999 m*/m?
Indi (Cada uno de estos indices de S.14.R: 0.4998 m*m?
;d_:fe N edificabilidad se aplicara sobre (a .
d'blcatb'“d proporcion correspendiente de [a S8R 0.4999 m*m
ad bruta: .
superficie del sector.) S 16 R: 0.4999 m2/m?
COMPROBACION: SA7R 0.4999 m?*/m?




o

caslil_la-lﬁ Mancha

Servicios Periféricos
Consejeria de Fomento

BTl 2 04 = 155.748,60 uas
(ex0.8x0.3)+(ex1x07)=uas
e x0.94 = uas

155.748,60 uas / 0.94 = 165.690 m?e

S.11.R:

8. suelo sector=78.476,00 m?
78.476,00 m* x 0.45 = 35.314,2 uas
(ex0.8x03)+{ex1x0.7)=uas

e x 0.94 = uas

Edificabilidad= 35.314,2 / 0.94=
37.568,30 m?e

Ebruta= 37.568,30 m?e / 78.476,00
m2s=

=0.479 m*/m?2.

(La superficie edificable en la Memoria
de la M se calcula multiplicando 1a
Superficie del sector por 0.66 m*m?,
gue es la edificabilidad bruta asignada
para 100% VPO, lo que da un
aprovechamiento mayor: 78.476,00 m?
x 0.56 = 43,948,656 m¥m?)

361.395,63 m*

361.395,53 m*® x 0.45 ua/m* = 162.628
uas

Sup. Edificable= 162,628 /0.94=
173.008,51 m?e

E bruta: 173.008,51 / 346.108,00 m*=
0.4999 m%¥m?

Ef aprovechamiento objetivo de esta area
de reparto es de 173.008,51 m?e

Se observa como el aumento de la
Superficie del sector debido a los
SSGG adscritos provoca un pequefio
aumento de la edificabilidad bruta y
por tanto del aprovechamiento
lucrativo del sector,

AR.03:

S.11.R: 0.514 m*m?

El aprovechamiento objetivo de esta area
de reparto es de: 82.014 mPe.

COMPROBACION:

Sup. Total con SSGG exteriores=
171.318,17 m?

171.318,17 m*x 0.45=77.093,17 uas

Sup. Edificable= 77.093,17 uas / 0.94=
82.014 m*e

Sup. suelo sector= 159.540 m?
(excluyendo SSGG exteriores)

E bruta; 82.014 m?%e / 159.540 m*= 0.514
m2/m?

Se observa que no se descuentan los
S5GG de espacios libres en el calculo
de la edificabilidad bruta.

Se observa un incremento de la
edificabilidad bruta del sector debido a
los $SGG exteriores adscritos.
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Cesiones
obligatorias
y gratuitas

v Las derivadas de la legislacién del
suelo vigente para dotaciones y
espacios libres locales, y
aprovechamiento lucrativo.

v El viario estructurante.

v 5% del suelo bruto del secter para
zonas verdes de Sistemas Generales,
ademas de la reserva para ios
sistemas locales de espacios libres y
zonas verdes. (3.923,80 m?).

AR.02

v l.as derivadas de la legislacion del
suelo vigente para dotaciones y
espacios fibres locales, y
aprovechamiento lucrativo.

v El viario resultante.

v 5% del suelo bruto del sector para
zenas verdes de Sistemas Generales,
ademas de la reserva para los sistemas
locales de espacios libres y zonas
verdes.

v Ademas a cada sector se le
adscriben los SSGG de la UE.05.B, de
manera proporcional seglin su

superficie:
SA12.R: 2.195,42 m?
S.13.R; 3.492,99 m?
S.14.R: 4.327,06 m?
S.15.R: 1.326,86 m?
S.16.R: 2.186,27 m?
S.17.R: 1.758,93 m?

Superf. total adscrita SSGG
=15.287,563 m?

AR.03:

v' Las derivadas de la legislacion del
suelo vigente para dotaciones y
espacios libres locales, y
aprovechamiento lucrativo.

v El viario resultante.

v 8.634 m? del suelo bruto del sector

para zonas verdes de Sistemas

Generales, ademas de |a reserva para

los sistemas locales de zonas verdes y

equipanientcs. (*)

v 11.778,17 m? de SSGG exteriores

ubicados en la UE.05.B.

(")COMPROBACION SSGG espacios
lihres:




Senvicios Periférices
Consejeria de Fomento

nnnnnn

SSGG correspondientes a AR3:

El 5% del Suelo del Sector S.11.R
delimitado por las NNSS es de 3,923,80
m’s.

El céleulo de fos SSGG de espacios
libres de la parte reclasificada, se hara
para el incremento de edificabilidad a
razén de 15m?#100m? edif.

Segun Memoria MP:
Incremento = 38.067,44 m* edificables.

A razén de 15m#100m%e:  5.710,11
m?s

S50GG espacios libres=

3.923,80 m%s + 5.710,11 m?s.= 9.633,91
m?s,

DENSIDAD
BRUTA
RESIDENC
IAL

AR.02 AR.02
S11.R: 25 viviHa
(196 viv)
8.12.R; 29,5 viv/Ha
S12.R: 25 viviHa (147 viv)
(124 viv)
S.13.R; 29.5 viviHa
S13.R: 25 viv/Ha (233 viv)
(197 viv)
S 14.R: 29.5 viviHa
S.14.R: 25 viviHa (289 viv)
(245 viv)
5.15.R; 29.5 viviHa
S15.R: 25 viviHa { 89 viv)
(75 viv) )
S.16.R; 29.5 viviHa
S.16.R: 25 viviHa (146 viv}
(123 viv) )
S17.R: 29.5 viv/Ha
SA7TR: 25 viviHa (117 viv}
{ 99 viv)
AR.03:
“(2). Seréd potestativo para la
SR 2.461

promocion decidir si la totalidad de
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viviendas se adscriben a un régimen
de proteccion oficial. . .en este caso de
asignar el 100% del sector a VPO la
densidad bruta residencial serd de 40
viv/Ha, modificando el max. de
viviendas. ..

De igual forma, se aplicaran las
condiciones porcentuales
correspondientes sila proporcion de
asighacion de aprovechamientos del
sector para VPO, se encuentra entre
fos valores de 20% y 100%, aplicando
fos correspondientes coeficientes de
ponderacion que se determinan en el
Capitulo 8° de las Normas
Urbanisticas.”

N® viviendas previstas en NNSS= 314
viv.

Arazén de 3 hab/viv: 314 x 3= 942
hab.

CALCULO DENSIDAD RESIDENCIAL
30%VPO:

Se establece en la ficha, para un 100%
de VPO, un indice de densidad
residencial de 40 viv/Ha. Se indica que
si la proporciéon de VPO se encuentra
entre el 20 y el 100% se aplicaran las
condiciones porcentuales que

hahitantes.

154,26 Hab/Ha
(este indice sblo se indica en la
Memoria)

JUSTIFICACION DEL INCREMENTQ DE
HABITANTES:

Incremento de habitantes con la MP=
2.461 —942= 4519 hab.

Segun Memoria MP, se utiliza una
correccion en la densidad poblacional
debido a que estima un 30% de la total
edificabilidad para usos terciarios
compatibles con el residencial:

82.014 m?e {nuevo S.11R) x 0.7=
57.409,8 me

Arazon de 3 hab/100m2e: 1.723 hab.

Incremento de habitantes corregido=
1.723 hab-942= 781 hab.

P correspaondan.

Aplicando lo anterior, para 30% VPP
y 70% vivienda libre:
25 viviHa x 0.70 + 40 viviHa x 0.30 =
= 29.5 viviHa,

Tipologias | AR.02 AR.02

edificatoria

| B - - ) Resid_encial libre:

16 de 77




Castilla-La Mancha

)

Ay

Servicios Periféricos
Consejeria de Fomento

ALATd TOu ooy

-Esjenitarsin—45071HTOLEDS
e sdencial lbre:

AISLADA/PAREADA/HILERA.

Residencial VPO

AISLADA EN BLOQUE (2)

{2) Podra optarse, para VPO, por
tipologias unifamiliares en hilera

AISLADA/PAREADA/HILERA

Residencial VPO: AISLADA EN

BLOQUE (1)

AR.03

Residencial libre;
AISLADA/PAREADA/HILERA/BL
OQUE

Residencial VPO:
AISLADA/PAREADA/HILERA/BL
OQUE

)
-

(2)

(2) “Cadla parcela adscrita a edificacion
VPO, que resulte del Plan Parcial y
consfguiente Proyeclc de
Compensacion, tendra como minimo
una superficie de 150m?*.. Podra
optarse en todo caso a adoptar
lipologias edificatorias unifamiliares en
hilera para las VPO, en todo o en parte
de del computo de estas viviendas
asignables al sector.”

Altura AR.02 AR.02
maxima de
la Residencial libre: 2 Residencial libre; 2
edificacion | plantas/6.50m plantas/6.50m
Residencial VPO: 2 Residencial VPO: 2
plantas/6.50m plantas/6.50m
AR.03
A definir en el correspondiente PP de
desarrollo,
Parcela AR.02 AR.02
minima
residencial | Residencial libre: 250m? Residencial libre: 250m?
Residencial VPO: 150m?viv | Residencial VPO: 150me3viv

AR.03 (S.11.R)

A definir en el correspondiente PP de
desarrollo.

Ordenanza
lucrativa de
referencia

AR.02

AR.02

Residencial libre;

Zona 04, Grado 2°. Residencial

Residencial libre:

Zona 04. Grado 2°. Residencial
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unifamiliar en parcela media.

Residencial VPO:

A definir en el correspondiente PPO, ¢
unifamiliar o minibloque de dos plantas
mas bajocubierta

unifamiliar en parcela media.

Residencial VPO:

A definir en el correspondiente PPQ, o
unifamiliar o minibioque de dos plantas
mas bajocubierta

AR.03 (S.11.R)

Residencial libre:

A definir en el correspondiente PP 6 Zona
04. Grado 2°, Residencial Unifamiliar en
parcela media.

Residencial VPO:

A definir en el correspondiente PP o
unifamiliar o miniblogue de dos plantas
mas bajocubierta.

Condicione
s de
ordenacion

=/

S11.R.

v' “Se localizaran las dreas de cesion
para dotaciones en la posicién mas
proxima a la Carretera de Albarreal
reservando asi mismo una zona verde

AR.02

v “El Ayuntamiento definira la
ubicacion exacta dentro de la UE.05.8
de la superficie de sistemas
generales adscritos, en el momento
de desarrollo del sector, dependiendo
de las necesidades existentes”

v Al ser el aprovechamiento tipo
medio de 0.45, por ser el mismo en
todas las dreas de reparto, en
aplicacion de la DT3° del TRLOTAU, |
la cesion del aprovechamiento
lucrativo sera del 10% del
Aprovechamiento tipo del sector’.

S.11.R.

v" Se localizaran las areas de cesién para
sistemas generales de espacios
libres de proteccion de
infraestructuras en la posicién mas
proxima a la Carretera de Albarreal,
reservando la zona verde que se reflgja
en los planos junto al sector industrial
del Oeste, para que forme un "colchdn
verde" entre este desarrolic residencial y
el industrial,
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ll LALI:

ju%sffnilfa

v Se leocalizaran las cesiones de

Sector moustrial del Oeste que
forme un “colchon verde” entre este equipamiento local preferentemente al
desarrollo residencial y el industrial” sureste del sector, sobre la superficie
ccupada por el antiguo campo de futbol,
segun los planos de ordenacién. |
Sistema de ‘ PROGRAMA DE ACTUACION
actuacion COMPENSACION URBANIZADORA.
Iniciativa de
planeamien | PRIVADA PRIVADA O PUBLICA
to
s de PROYECTO DE COMPENSACION PROYECTO DE URBANIZACION
desarrcllo y
ejecucion PROYECTO DE URBANIZACION PROYECTO DE REPARCELACION.

7.3. Comparativa del articulo “5.6.14. Cerramientos exteriores de la edificacion y
cerramiento de parcela”, dentro del art. 5.6 “Condiciones de forma u buena
construccion” de las Normas Urbanisticas.

Texto actual;

(..)

Los cierres de parcela con el espacio publico podrén gjecutarse, salvo que se

determine en contra o en mayor cuantia en las zonas de ordenanza o en la
normativa propia de los sectores, en una parte opaca con una altura minima de
0.70 metros y méaxima de un metro con cincuenta centimelros medido sobre
cada punto de la rasante del terreno en donde se proyecte, pudiéndose flegar
hasta los 250 metros en las mismas condiciones anteriores, con un
cerramiento permeable a vistas, vegetal, de cerrajeria, efc.,
normativa especifica de la zona que se considere estimo ofros valores de la

salvo que la

altura citada. Légicamente, en las zonas de tipologia en manzana cerrada
prevalecera un cerramiento opaco hasta los 2,50 metros.

()

Texto propuesto:

()

Los cierres de parcela con el espacio publico podran efecutarse, salvo que se
determine en contra o en mayor cuantia en las zonas de ordenanza o en fa
normativa propia de los sectores, en una parte opaca hasta los 2,50 metros
de altura, o en una parte opaca con una altura minima de 0,70 melros y
maxima de un metro con cincuenta centimetros medido sobre cada punto de fa
rasante del terreno en donde se proyecte , pudiéndose llegar hasta los 2,50
metros en fas mismas condiciones anteriores, con un cerramiento permeable a
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vistas, vegetal, de cerrajeria, etc., salvo que la normativa especifica de la zona
que se considere estime otros valores de la altura citada. |.6gicamente, en las

- zonas de tipologia en manzana cerrada prevalecerd un cerramiento opaco

hasta los 2,50 metros.

{.)

7.4, Requisitos sustantivos de superficie minima y ocupacién maxima para los
usos, construcciones e instalaciones en suelo rustico.

Se propone la inclusidn, al inicio del Capitulo 10 ““Normas Particulares para el suelo
no urbanizable”, del siguiente texto:

“En este capitulo son de directa aplicacion las determinaciones aprobadas en
el TRLOTAU, en el Reglamento de Suelo Ristico y en la Instruccion Técnica
de Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan
cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo ristico, aprobada
por Orden de 31/03/2003. En particuiar, Jos requisitos sustantivos vy
administrativos seran dnicamente los especificados en estos textos, que
derogan los establecidos en el presente capitulo”.

8 ACUERDO DE LA COMISION DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA.-

La Comisién de Concertacion Interadministrativa, examinado el expediente y a la vista
del informe del ponente y del resto de intervenciones, acuerda por mayoria de los
miembros presentes, (se abstiene Maria Consuelo Alguacil San Félix, representante
de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes) y de
conformidad con lo previsto en ios articulos 10.1.a}, TrLOTAU art. 36 del TRLOTAU,
art 135.2.b) del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, asi como de los articulos y
S y 11 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010 de Regulacion de

Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la .

Junta de Comunidades de Castilla- La Mancha, informar el expediente 017/13 PL.
MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DE LAS NN.SS. DE GERINDOTE,
“RECLASIFICACION DE SUELO RUSTICO PARA LA AMPLIACION DE LA S.11.R”
promovidao por EL AYUNTAMIENTO DE GERINDOTE de acuerdo con las siguientes
CONSIDERACIONES:

En cuanto a la TRAMITACION y CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA:

En cuanto al procedimiento para la evaluacion ambiental se estara a lo dispuesto
en Resolucion de 08/04/2013, de los Servicios Periféricos de Agricultura de
Toledo, en la que se resuelve que no es necesario someter el citado Plan a un
procedimiento reglado de Evaluacion de Impacto Ambiental.

En cuanto a la concertacién interadministrativa, el informe de la Diputacién
Provincial de fecha 14/02/2013, respecto a la carretera de su competencia TO-
3930, informa favorablemente siempre que se aplique Ley 9/90 de Carreteras y
Caminos de Castilla la Mancha, en especial el apartade 5 de su articulo 27,
modificado por la ley 2/2009 de de 14 de mayo de medidas urgentes en
materia de vivienda y suelo. Para eilo se ordenara ia zona colindante a esta
carretera de modo que la zona de dominio publico y servidumbre gquede
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. Avta, Rio Estenilla, s/, - 1I0LEDO : .
Blificada como  88GE e infraestructuras, y se adscriba a los sectores

correspondientes al objeto de su acondicionamiento y cbtencién.

- En relacion al acuerdo de la Comision de Patrimonio Histérico de Toledo de
fecha 25/02/2013, se debera incluir en las fichas urbanisticas correspondientes
a las parcelas afectadas, lo establecido en el mismo.

- Se indica en la pag. 10 de la Memoria que en el DOCM de 02/01/2009 se
publico el anuncio de informacion publica del PAU de fos sectores 12y 13, pero
que el expediente qued6 paralizado y se han iniciado por el Ayuntamiento las
acciones para la caducidad y archivo def mismo. Debera acreditarse que se ha
llevado a cabo la caducidad y archivo de estos expedientes, antes de proceder
a la aprobacién inicial de la Modificacion Puntual que se esta tramitando.

Respecto a la division de la UE.05, destinada a sistemas generales en dos
subunidades.

- Esta Modificacién se justifica de este modo: “La division de la UE.05 en dos
subunidades viene generada por la diferente situacion juridica del suefo, por
haberse obtenido y afectado a su destino puablico parte del suelo de fa unidad,
el situado af oeste, que se define como UE.05.A, de 13.102,30m? de superficie,
y estar el resto, fo que definimos como UE.05.8B, fres parcelas que suman
27.065,70m? pendiente de obtenerse y/o ejecutarse.”

Sin embargo, encontramos en el ambito de la UE.05.B, la parcela de referencia
catastral 8653105UK8285500018BR denominada 5018 del poligono de rustica 1
en la sentencia del TSJ aportada, que ha sido cohjeto de su cbtencién por
expropiacion.

La Memoria Justificativa de esta MP, en cuanto a la adscripcion de esta parcela
al Area de Reparto AR.02, justifica lo siguiente:

“En cuanto a la posibilidad de oforgar aprovecharniento urbanistico a terrenos
que ya han sido obtenidos y a la definicion del érea de reparfo y del
aprovechamiento, el articulo 71 del TRLOTAU, especifica que para calcular ef
aprovechamiento tipo se dividira el aprovechamiento urbanistico ponderado
total del area de reparto entre la superficie de ésta, excluida la del terreno
dotacional publico ya afectado a su destino, En este caso, aungue como ya se
ha referido parte de fos terrenos si han sido obtenidos por el Ayuntamiento a
fravés de la expropiacion solicitada por los propietarios, actualmente nc se
encuemntran afectos a su destino publico y, en consecuencia, pueden incluirse
en el area de reparto con el correspondiente aprovechamiento”.

Acerca de esto Ultimo, y consultados los servicios juridicos, se nos informa de
que la expropiacion de estos terrenos lleva implicita la afectacién a su destino,
motivo por el cual no seria posible incluirlos en el Area de Reparto, si podra
incluirse la ejecucién del SSGG.

- En cuanto a la ficha urbanistica de la UE.05 deberia eliminarse, pues al

comprender SSGG que se adscriben a sectores, pueden aparecer en las
fichas urbanisticas de éstos, e integrarse en los mismos como SSGG adscritos.
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No es necesario, por tanto, establecer ficha para esta unidad de modo
independiente.

- En el apartado “Condiciones especificas de ordenacion” de la UE.05, se ha
eliminado la condicién establecida para las alineaciones de las nuevas vias
locales: “de 10m de anchura total” sin justificacion. Se justificara la mejora de
esta modificacion.

En cuanto a ias condiciones de ordenacién establecidas en las fichas
urbanisticas de los sectores de la AR.02 y AR.03:

- Sedebera indicar en la ficha del $.11.R, el indice de densidad poblacional en
hab/Ha. Este parametro si se indica en la Memoria de la MP.

- Se deberan adaptar las fichas urbanisticas a los modelos establecidos en los
Anexos de la Norma Técnica de Planeamiento, al menos de la nueva AR.03.

- Se observa que los calculos para determinar la edificabilidad bruta y
aprovechamiento objetivo no descuentan de la Superficie total del sector la de
los SSGG de espacios libres interiores a los sectores, solo se excluyen los
SSGG exteriores. Sitenemos en cuanta io anterior, la edificabilidad unitaria en
el Sector S.11.R seria mayor de la que se dispone en la ficha, Deberan
revisarse los calculos conferme a lc anterior.

- En cuanto a la justificacion que se realiza en el punte 1.5 de la Memoria de la
MP “Sistemas e infragstructuras Generales’ acerca dei n° de habitantes gue
generara la ampliacién del nuevo Sector S.11.R, respecto a lo establecido en
las NNSS, se establece la hipotesis de que un 30% de la edificabilidad lucrativa
del Sector se destinard a uscs compatibles con el residencial: comercial y

reiario, e incluso dotacional privado. Esta prevision supone una disminucion

del incremento de habitantes de 1.529 a 781 hab, lo cual aungue no carece de
légica, no estd conforme a la normativa que no incluye este tipo de
excepciones. Distinto seria si en la propia ficha del sector se estableciera la
limitacién de utilizar el 30% de Ia total edificabilidad a otros usos compatibles.

Se justificara este aspecto ya que en el supuesto de gue finaimente se

produzca incremento de poblacidn serian necesarios los  informes

cerrespondientes a las nuevas demandas de servicios.

- En cuanto a las “Condiciones de Ordenacién” incluidas en la ficha del sector
5.11.R, actualmente vigente en las NNSS, se sefiala que. “Se localizaran las
areas de cesion para dotaciones en la posicién mas préxima a la Carretera de
Albarreal, reservando asi mismo una zona verde junto al sector industrial del
Oeste que forme un “colchon verde” entre este desatrollo residencial y el
industrial”. En la ordenacién propuesta, el colchén verde se pierde en la parte
ampliada del sector, lo gue no mejora la ordenacion vigente, que tenia como
condicion la separacion del sector industrial del residencial mediante este
colchén de manera ¢ue se minoraran los efectos del primero scbre el segundo.
Para no perder esta condicion, se debera imponer la ubicacién del resto de
cesiones de zona verde junto a los $SGG de espacios libres ya definidos.

- Los SSGG de Infraestructuras por la afeccion de la carretera no se
consideraran SSGG de Espacios libres, si no $8GG de infraestructuras, por lo
que no computaran como tal.

En cuanto a la modificacion del articulo “5.6.14. Cerramientos exteriores de la
edificacién y cerramiento de parcela”, dentro del art. 5.5 “Condiciories de forma u
buena consirucecién’ de ias Normas Urbanisticas.
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NO hay nada ¢ue objetar a este punto.

En cuanto a la modificaciéon de los requisitos sustantivos de superficie minima y
ocupacién maxima para los usos, construcciones e instalaciones en suelo rustico.

2.2.-

La MP propone la inclusion, al inicio de! Capitulo 10 “'Normas Particutares para el
suelo no urbanizable”, del siguiente {exto:
“En este capitulo son de direcla aplicacion las determinaciones aprobadas en

el TRLOTAU, en el Reglamento de Suelo Rustico y en la instruccion Tecnhica
de Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan
cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suefo rustico, aprobada
por Orden de 31/03/2003. En particular, los requisitos sustantivos y
administrativos seran Unicamente los especificados en estos textos, que
derogan los establecidos en el presente capitulo”.

Se debera analizar el contenido del Capitulo 10 para adaptario a lo referido en el
parrafo anterior, de manera que no haya lugar a confusién.; modificando o
suprimiendo los diferentes parametros que entren en contradiccion con la ITP.

ESCALONA, EXPTE 007/10 PL. PROGRAMA DE ACTUACION

URBANIZADORA CON PLAN PARCIAL DE MEJORA Y ANTEPROYECTO DE
URBANIZACION DEL POLIGONO 36 DE LAS NN.SS.,, PROMOVIDO POR
GRUFUSER S.L.

1.

PATOS GENERALES

Objeto; El Plan Parcial tiene por objeto la ordenacién y desarrollo de los
terrenos del poligono 36, parcela 77 det catastre de rustico del municipio de
Escalona, enclavado en el poligono 19 de Reserva Urbana de las N.N.S.S. de
Planeamiento de Escalona. En el documento se fija la forma de gestién y se
establece los ambitos de ejecucion y las condiciones de desarrollo con el fin de
ubicar en este emplazamiento un tanatorio que de respuesta a la demanda
social de los habitantes del municipio, con la obtencion de 4.824,57 m” de
suelo dotacional.

Superficie: 7.652,97 m®,
Sistema: Gestidn Indirecta.
Poblacion: 3.540 habitantes.

Normativa: NN.SS. 91.b) (23/03/1977). Es un suelo rustico situado en el
poligono 19 de Reserva Urbana. En el punto 3.4.1 de [as NN.§S. se define este
tipo como: “Esta constituida por aquellas superficies cuya calificacion y
desarroflo exige la previa redaccion de Plan Parcial, bien por carecer de
urbanizacion, bien por sus especiales caracteristicas de zonificacion. Hasta el
momento de la aprobacion definitiva del Plan Parcial correspondiente, se
mantendra la calificacion _de suelo rustico y seran de aplicacion a las
superficies integrantes de este sector las normas 3.6.1 a 3.6.9.”

2. INFORMACION URBANISTICA

Situacion,

23de 77




El terreno objeto del presente P.P. se localiza exclusivamente en la parcela 77
del pcligono 36, que se emplazan en la zona oeste del municipio, a unos 200 m

de las primeras edificaciones del nucleo urbano.

Tt

Topografia, usos y edificaciones existentes.

sSur.

El terreno tiene una topografia suave con pendiente descendiente hacja el

En la delimitacion de los terrenos para el desarrollo del presente P.AU no

existen edificios ni ningun tipo de servidumbre.

Estructura de Propiedad

GRUFUSER S.L. es Unico propietario.

Infraestructura existente.

5051 que comunica

Existe una infraestructura de acceso general que es la CM

de Escalona y Nombela.

on

los nlcleos de poblaci

TRAMITACION DEL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO.-

3.

on

Tramitaci

NO

N® 198 de fecha 09/10/2009

La Tribuna de Toledo de fecha 05/10/2008

Consulta Previa

D.0.C.M.

periodico

Infermaciéd | Publicacion

24 de 77



Sarviclos Periféricos
Consejeria de Fomento

TOBITT2006. £I Secretario de Escalona certifica que habiendo superado 108

20 dias de exposicion al publico de PAU, no se hayan presentado en el
Ayuntamiento alegacién alguna ni nuevas alternativa téenica.

El Ayuntamiento informa que no se realizaron en su dia notificaciones
individuales del art. 120.4 de la LOTAU por ser el promotor el propietario
Unico de los terrenos afectados por la actuacion, sin embargo, comprobado
posteriormente que en el Catastro figuraba todavia el anterior propietario,
se le remitié con posterioridad notificacion a los efectos de lo dispuesto en
dicho articulo (04/12/2009).

En este sentido D. Raul Rodriguez Bahamontes, en representacion de la
empresa propietaria de la finca manifiesta que tiene nada que alegar,
(16/09/2009).

Plicas

El 03/12/2009 se procede a la apertura de plicas, comprobando que sblo
se ha presentado la “proposicion juridico-econdémica” del promotor
GRUFUSER, S.1.

Aprobacién
inicial

No consta

Otros

Informes de Qrganismos afectados

= Consejeria de Agricultura.

Resolucion de 25/10/2012 de los Servicios Periféricos de Agricultura en
Toledo sobre la evaluaciéon de impacto ambiental del expediente: Programa
de Actuacion Urbanizadora, parcela 77 poligono 36.

El Plan se ubica en Zona de importancia de aguila imperial ibérica, buitre
negro y ciglefia negra, no obstante, su aprobacion se considera
compatible con ta conservacion de estas especies.

La red de saneamiento proyectada es unitaria, incumpliendo las
disposiciones normativas de Plan Hidrologico de !a Cuenca del Tajo y del
informe de la Agencia del Agua de Castilla-La Mancha que exigen que
deberfa proyectarse una sed separativa de recogida de aguas residuales y
aguas pluviales.

Los Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura resuelven que no
es necesario someter el Plan a un procedimiento reglado de
Evaluacion Ambiental.

Resolucion de 26/10/2012 de los Servicios Periféricos de Agricultura en
Toledo sobre la evaluacion de impacto ambiental del expediente: Proyecto
de Urbanizacion, parcela 77 poligono 36
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Los Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura resuelven que no
es necesario someter el Proyecto a un procedimiento reglado de
Evaluacién Ambiental.

Consejeria de Educacion, Cultura y Deporte.

* 23/M0/2012. Los SS.PP. en Toledo informan favorablemente el proyecto.

Agencia del Agua.

» Servicio Regional de Infraestructura Hidraulica

04/09/2012. Informe en materia de abastecimiento del Sistema de
Picadas.

"El municipio de Escalona aunque actualmente esta contemplado dentro
del Sistema de Abastecimiento de la zona Alberche, también denominado
Picadas ill, no recibe su abastecimiento de agua potable en alta del mismo
al no haberse producido la firma del correspondiente convenio con esta
Entidad. Este municipio, por tanto, se abastece actualmente de recursos
propios por o que Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha no
tiene informacion sobre la disponibilidad del recursos que ese municipio
dispone para atender la demanda del desarrollo urbanistico citado”.

13/07/2012,

depuracién.

informe de Concertacién Interadministrativa sobre

La localidad de Escalona cuenta con un sistema de saneamiento-
depuracion scbhre los que la Agencia del Agua no tiene competencia ni
gestiona su servicio.

El Il Plan de Director de Depuracién de Aguas Residuales Urbanas de
Castilla-La Mancha prevé actuar en la EDAR existente, procediendo a su
ampliacion y a cambiar su tratamiento a mas riguroso.

Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes.

09/05/2012. Informe favorable de los Servicios Periféricos de Toledo.

Al no desarrollarse una actuacion de uso mayoritario residencial no sera
necesario que en la formulacion del planeamiento se califiquen
expresamente parcelas con uso dotacional educativo ni deportivo.

Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda.

27/03/2012. Informe de la Direccion Gral. de Carreteras.

| CTRA. | CATEGORI Zona Linea de Linea de | L.ineade |
A Dominio Servidumbr | Edificacidé | Protecci
Publico e n on
L CMm- " Red am | 8m 18 m 30m
5005 Comarcal
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acceso a la actudacion se realiza a través de un camino existente a la
CM-5005. Este acceso se considera viakle. El uso del actual acceso sera
modificado con la ejecucion del PAU propuesto. Al variar las condiciones
de utilizacidén del mismo sera necesario definir al menos aquellos aspectos
gue afecten a la seguridad de la interseccién. Para ello sera necesario
acondicionar los primeros 10 m de la entrada y estudiar la sefializacion

horizental y vertical.

= Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente.
- 04/09/2012. Informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo

En virtud del articulo 25.4 del Texto Refundido de la l.ey de Aguas, la CHT
informa favorablemente sobre el desarrollo del PAU,

» Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales.
- 06/02/2012. Informe Sanitario de los Servicios Periféricos en Toledo.

Se indica en el informe una serie de normas a seguir en el caso de aguas
residuales, agua para consumo humano, distancias minimas a
explotaciones ganaderas, ...

v UNION FENOSA. 17/08/2010. Informe sobre las condiciones técnico-econémicas
sobre el nivel de tension, el punto de conexién y solucion de alimentacion
elégtrica seran determinadas por el Gestor de 1a Red de distribucion.

JNPROCOSA. Servicio Municipal de Agua. 20/05/2010. Escrito sobre la
/ acometida de aguas residuales y sobre la acometida de abastecimiento de agua
potable. Sobre la primera no existe ningln problema. Respecto al abastecimiento
de agua, al no disponer de datos de presiones y volimenes demandados no se
puede garantizar ni el caudal ni la presion de suministro.

*  Con fecha 22/03/2010 los SS.PP. la Delegaciéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Vivienda remite al Ayuntamiento de Escalona reguerimiento
solicitando entre otros documentos e informes, ¢ue se aportara la consulta previa
y en certificado del Pleno del Ayuntamiento resolviendo motivadamente sobre la
viabilidad de la actualidad. Este documento no ha sido aportado.

Requerimiento de fecha 27 de febrero de 2012 del Servicio de Planeamiento
™ en el que se reitera el recquerimiento anterior.

» Con fecha 03/12/2012 el Ayuntamiento de Escalona, como contestacién al
requerimiento anterior se remiten informes sectoriales requeridos, sin que se
aporte documento técnico que subsane lo requeridoe, ni la acreditacion de la
consulta previa de viabilidad aprobada por el Ayuntamientc de Escalona.

4. ALTERNATIVA TECNICA

La documentacion original consta de Plan Parcial de Mejora y Anteproyecto de
Urbanizacion redactada por la arquitecta D?. Elena Marroig Ibarra de fecha julio
2009, Se informa la Ultima documentacion presentada el 21 de febrero de 2012,

PLAN PARCIAL DE MEJORA.

La ordenacién detallada se limita a establecer un Unica parcela dotacional privada,
ademas de una zona verde y una parcela dotacional publica.
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La red viaria se proyecta sobre el trazado actual del camino. La calle se proyecta
con 6,5 m de calzada en dos sentidos y 1,5 m de acera, gue se sitla solo en un
lado de la calzada (sur). Se proyecta ocho plazas de aparcamiento.

La red de abastecimiento de agua y la de saneamiento se conectan a la red
municipal en la parcela 60 del poligono 36.

El trazado de las redes es coincidente con el de |a red viaria.

Para el abastecimientc de energia eléctrica existe una linea aérea en la parcela, a
la que se proyecta en entrongue. Tanto la red de media tensién como fa de baja
tensidn y (a de telefonia seran subterraneas.

Cuadro de Superficies y justificacion del cumplimiento de los estandares de
calidad urbana del TRLOTAU.-

| TRLOTAU P. Parcial
Superficiebruta | 7.079,65 m*
Zonas verdes 10% (7.079,65) = 707,96 m 420,39 m?|
Dotacional publico 5% (7.079,65) = 353,08 m* 209,14 m?|
Viario 1.625,55 m’
Infragstructuras (servicios | =
|urbanos) )
Dotacional privade | T . 4.824 57 m?
10% Aprovechamiento 482,45 m’s 482 45 m’s
Plazas de aparcamiento
Privadas Uso dotacional: 4.824,57 / 200 = 25 8 plazas
Publicas plazas 8 plazas
Accesibles 50% {25) = 13 plazas 1 plaza
1 plaza

Ordenanzas Urbanisticas:
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Zona de ordenacion

Caracteristicos
Compatibles

Usos

Prohibidos
Tipologia
Edificabilidad 1,00 m%m?
maxima sobre
parcela edificada
Parcela minima

Altura maxima 7,00 m
Retranqueos 8,00 m
minimo

Ocupacion

Plazas Privadas: 7 plazas; Publicas: 7 plazas

aparcamiento

ORDENANZAS REGULADORAS DEFINIDAS EN EL PLAN PARCIAL.

CONTENIDO

1. OBJETO

tas ordenanzas tienen por ohjeto fijar las condiciones de la futura edificacion
eflalando las condiciones de disefio, intensidad, volumen, uso y todas las
dlerivadas de la efecucion del planeamiento., Se atendera a las disposiciones

Reglamentos de planeamiento, Ordenanzas y Leyes sectoriales y [as
disposiciones de las N.N.S.S. Municipales y de la L.O.T.A.U.

2. AMBITO

Estas ordenanzas entraran en vigencia a partir de la aprobacidn definitiva del
presente P.AU.

3. DISPOSICIONES

Las ordenanzas son de obligado cumplimiento por parte del promotor y se
aplicaran las disposiciones legales en el caso de Infracciones Urbanisticas. Las
competencias derivadas de este planeamiento y estas ordenanzas con de
caracter Municipal y la Comisidén Provincial de Urbanismo. La vigifancia ¢
inspeccion de las obras corresponde al Ayuntamiento. lLa documentacion de
planos, ordenanzas y Plan de Etapas se consideran de caracter vinculante.

4, CONCEPTOS

Se atendera a las especificaciones que establece las Normas Subsidiarias de
Escalona en lo relativo a conceptos y en lo relativo a conceptos y en lo relativo a
todo su ambito régimen de suelo y disposiciones particulares y generales.

establecidas en la Ley de Régimen Urbanistico y Valoraciones de suelo, en los|
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REGIMEN URBANJSTICO DEL SUELO

1. CALIFICACION DEL SUELO

Los terrenos ordenados por el plan vigente quedan calificados de:
Zonas de espacios libres
Zonas edificables

2. CONCEPTOS DE ZONIFICACION

A. ZONAS DE ESPACIOS LIBRES

Se localiza en los suelos de dominio pablico formado pos el sistema viario y las

superficies de reserva establecidas en el Reglamento de Planeamiento
Urbanistico.

- Red Viaria- Comprende la superficie de dominio publico destinada a trafico
rodado, a aparcamientos y transito peatonal.

- Zonas Verdes- son superficies de uso y dominio piblico destinadas af uso de
recrec y expansion y la constituyen los espacios libres recogidos n el art. 3,4 ¥
10 del anexo del Reglamento y la LO.T.AU. en los estindares de
planeamiento del art. 31.

B. ZONAS EDIFICABLES
Son superficies que recoge of plan, aptas para ser edificadas.

- Zonas de Equipamiento- Son aguellas zonas de dominio publico o privado
destinadas a edificaciones y usos complementarios.

- Zonas residenciales- Son aquellas zonas de dominio privado y uso para
vivienda,

- Zonas Industriales- Son aquellas superficies de dominio privado v uso
tndustrial.

- Las superficies que se distribuyen en este Plan Parcial segun fa definicion de
zonas se encueniran dibujadas en planos y en Cuadros de superficies del
Plan Parcial.

3. EJECUCION DEL PLAN

A, SISTEMAS DE ACTUACION
El Sistema de Gestion indirscta
B, CESIONES OBLIGATORIAS

Se atendera al art. 31 de la L.O.T.A U con cardcter general ademés del 10%
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de aprovechamiento urbanistico. Estas superficies se describen en los cuadros
de Superficies del P.A.U.

C. DESARROLLO DEL PLAN

Para el desarrollo del Plan se tendran en cuenta las Ordenanzas Particulares y
el desarroflo del proyecto de Urbanizacion,

D. EJECUCION DE LA URBANIZACION

Las obras de Urbanizacion se realizaran segqun las disposiciones establecidas
en las articulos 175 y 175 del Reglamento de Gestion y Art. 99 y 129 de la
L.O.T.AU. yla Revision de Normas Subsidiarias de Escalona.

E. CONSERVACION

La conservacion de la Urbanizacion de realiza el Ayuntamiento,

4. EJERCICIO DE EDIFICAR

En relacion con las edificaciones derivadas del plan Parcial se estara a lo
dispuesto en el art. 42 del Reglamento de Planeamiento y Gestion y a fo
dispuesto en el art. 4 Seccidn 1° art. 129 y siguientes de la LO.TA.U y lo
dispuesto en la Revision de N.N.S.S. de Escalona.

IDISPOSICIONES GENERALES

1

Las ordenanzas que se recogen son parte integrante del Plan Farcial pos lo que
son de aplicacion

en todo su émbito. s de aplicacion la Ordenanza Municipal en el siguiente
sentido: Seré acorde a las Normas Subsidiarias de Escalona Las Normas gue
establece la L.O.T.A.U., los Reglamentos de la Ley del Suelo.

Art. 2

Serd condicion indispensable para cbtener licencia de edificacion un a vez
aprobado el PAU y

proyecto de urbanizacién la completa urbanizacién de las obras o el aval que fo
sustituya en un

100% vy el proyecto de Reparcelacion.

5, ACUERDO DE LA COMISION DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA.-

La Comisidn de Concertacion Interadministrativa, examinado el expediente y a la vista
del informe del ponente v del resto de intervenciones, acuerda por unanimidad de los
miembros presentes, y de conformidad con lo previsto en los articulos 10.1.a)
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TrLOTAU, asi como de los articulos y 5y 11 del Decreto 235/2010, de 30 de
noviembre de 2010 de Regulacion de Competencias y de Fomento de la
Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla- La
Mancha, informar el expediente 007/10 PL. PROGRAMA DE ACTUAGION
URBANIZADORA CON PLAN PARCIAL DE MEJORA Y ANTEPROYECTO DE
URBANIZACION DEL POLIGONO 36 DE LAS NN.SS., promovido por GRUFUSER
S.L., de acuerdo con las siguientes CONSIDERACIONES:

Es necesario sefialar que e Ayuntamiento no ha acreditado haber realizado el tramite
de consulta previa de viabilidad segun lo previsto en el articulo 64.7 del Texto
Refundido de la LOTAU (TRLOTAU) y el articulo 36 del Reglamento de Suelo Rustico
de la LOTAU (RSRLOTAU). A este respecto, y dado que el informe de concertacion
previsto en el articulo 10.1.a) TRLOTAU lo emite el mismo organo que debiera
informar la consulta de previa de viabilidad de iniciarse ahora la tramitacion, la
ausencia de la resolucion del Ayuntamiento sobre la viabilidad de la actuacion, y
teniendo en cuenta et principio de economia procedimental, se considera un defecto
que no deberia impedir continuar con la tramitacién del PAU.

Si que es importante hacer ver que en el expediente no queda acreditada la
justificacion de la reclasificacion de suelo propuesta. Dado que se trata de una
actuacion aislada que no conecta con suelo urbano o urbanizable, el articulo 36.2.a)
del RSR prevé que se debe justificar la necesidad de la delimitacion del ambito en
cuestion (f...] Su delimitacion geométrica responderéd a criterios de racionalidad
on la estructura urbana aledafia, debiéndose justificar, en caso de
tuacfones aisladas, su necesidad y las condiciones de su integracién con
estructura. Su perimetro se determinarg por relacién al viario o a ofros
ementos definitorios que garanticen en todo caso la continuidad arménica con los
uelos contiguos, prohibiéndose, en consecuencia, su delimitacion con el exclusivo
ropdsito de ajustarse a limites de propiedad o limites de cardcler administrativo).
Pero no aparece en la documentacién presentada justificacion alguna que haga

r esa necesidad. La (nica motivacion que parece llevar a delimitar ef ambito en
uestion parece ser el hecho de aue se corresponde con la propiedad del promotor de
a actuacion. '

la misma manera tampoco se encuentra en el expediente et Informe de
stenibilidad Lcondmica previsto en el articulo 30.32 TRLOTAU, vy aludido en el
articulo 36.¢) RSRLOTAU, necesario para cualquier reclasificacidn de suelo rustico.

A la vista de la tramitacion se comprueba que tras los diferentes requerimientos del
Servicio de Planeamiento (ahora Servicio de Urbanismo}, fa alternativa técnica del
PAU en tramitacion sigue siendo idéntica a la que accmpafiaba a la solicitud de
informe, por lo procedente es volver a reiterar las cuestiones técnicas sefialadas en los
requerimientos de 22/03/2010 y de 27/02/2012.

EN CUANTO A LA ALTERNATIVA TECNICA Y DOCUMENTACION
TECNICA:

= El Plan Parcial se formalizaran en los documentos elaborados en soporte
tantc escrito y grafico como informatico segin el art. 58 y ss. del
Reglamento de Planeamiento de la LOTAU (RPLOTAU),

= Asi mismo se aportard la documentacion adicional de los Planes Parciales
de Mejora del art. 64 del RPLOTAU.
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e recalcularan y se modificaran las reservas minimas de suelo dotacional

publico conforme a lo establecido en el art. 22 del RPLOTAU.

En cuanto al numero de plazas de aparcamiento se estara a lo establecido en
el art. 22 del RPLOTALL.

Se determinard el aprovechamiento tipo del sector segun el art. 33 del
RPLOTAU.

» Las normas urbanisticas de los Planes Parciales regulan las
determinaciones de la ordenacién detallada del ambito debiendo incluir
como minimo todos los aspectos referidos a los articulos 34.1° y 4° del
RPLOTAU.

= En relacién con las Resoluciones de 25/10/2012 de los SS.PP. de
Agricultura sobre la evaluacion de impacto ambiental del expediente, se
tendré en cuenta los siguientes puntos:

- La red de saneamiento proyectada es unitaria, incumpliendo con las
disposiciones normativas del Plan Hidrologico de la Cuenca del Tajo
gue recoge la necesidad de realizar redes separativas para la
recogida independiente de aguas residuales y pluviales.

- En el disefio de la nueva calle se deberd contemplara una fila de
alcorques para implantacion de arbolado. Debera adaptarse al Plan
de gestion de residuos urbanos de Castilla-La Mancha (Decreto
178/2009 de 24 de noviembre). :

EN CUANTOQ AL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVOQ:

» Debera certificarse, justificadamente por el Ayuntamiento, con informe
técnico, que el colector al que va a verter la red de saneamiento tiene el
diametro y la capacidad suficiente para aumentar a su caudal actual el de la
nueva actuacion, asi como que la red de abastecimiento de agua tiene
seccion, caudal y presién adecuados para dar servicio a esta nueva
actuacion.

» Se debera recabar informe de la Consejeria de Salud y Bienestar Social, en
relacion con la materia de accesibilidad.

Con el resultado de la apertura de plicas se aportara certificado del
Secretario municipal sobre posibles alegaciones.

\ca@so de continuar con la tramitacion, previo al informe vinculante previsto
| ,por en el articulo 38.3 TRLOTAU y del informe previsto en el articulo 122
_ TRLOTAU a emitir por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
khanismo, una vez subsanadas y justificadas las deficiencias anteriores y
btenidos los informes necesarios, el Ayuntamiento debera aprobar inicialmente
onforme a lo previsto en el articulo 38.4 TRLOTAU. Se aportara certificado
unicipal de aprobacion inicial del Programa. Asimismo se remitira toda la
<> documentacion de la alternativa técnica diligenciada con la aprobacion inicial, para la
evacién a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Finalmente, para evitar la reclasificacion de suelo, se sugiere al Ayuntamiento de
Escalona estudiar la posibilidad de la obtencién de la calificacion urbanistica en
suelo ristico para la actuacién pretendida.
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2.3.- PARRILLAS, EXPTE 050//12 PL. M(_)D[FICACI()N PUNTUAL DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS PARA EL SUELO RUSTICO

1. DATOS GENERALES

- Objeto: Se propone la modificacion de las Normas Subsidiarias Municipales
{en adelante NNSS) para adaptarlas a las sucesivas normas protectoras del
medio naturai que han convertido el suelo rastico comun en suele rUstico
especialmente protegido en la practica totalidad del término municipal. Dicha
modificacion busca establecer para este suelo protegido un régimen de usos
mas abierto que permita el aprovechamiento de los recursos naturaies.

Promotor: Ayuntamiento de Parrillas
Superficie del término municipal: 50,63 Km?
- Poblacion: 411 habitantes (INE 2012).
- Normativa: Normas Subsidiarias 91 b, (CPU: 24-8-1993),

- Situacion. El termino se sita al Noroeste de fa provincia de Toledo, afectado
por el LIC "Sierra de San Vicente y Valles del Tiétar y Alberche’ y la ZEPA
*Valle de! Tiétar y Embalses de Rosarito y Navalcan”, y linda:

- Ngrte: con la Provincia de Avila (rio Tietar).
_Asur: con el municipio de Oropesa.

Este: con el municipio de Velada.

Oeste: con el municipio de Navalcan,
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AZ. TI;Q/AMITACION DEL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO.

7 \/ , Aportado
TRAMITACION - Observaciones / Conclusién
Si | NO
D.0.C.M. X
nformacion Periodico X
‘Plblica Resultado/
X
> alegaciones

CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA (Art. 10 del TRLOTAU)

8-11-2012 Solicitud informe a D.Gral,, Vivienda, Urbanisme y Planificacion Territorial

30-11-2012 Solicitud informe a D.Gral., Desarrollo G. Estrategia Econémica y
Asuntos Europeos

16-11-2012 Informe de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales, por el que se
observa que la modificacién propuesta no supone alteracién en materia de
Accesibilidad.
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17-12-2012 Informe de la Unidad Técnica de Educacién de los SSPP de la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes en Toledo, la modificacién no afecta a
las materias de su competencia.

20-12-2012 Acuerdo de la Comisién Provincial de Patrimonio con requerimiento de
subsanacion de la documentacion presentada.

2-4-2013 Escrito de la Consejeria de Agricultura, D. G. Calidad e Impacto
Ambiental, al Ayuntamiento con observaciones a. subsanar

11-4-2013 Escrito del Ayuntamiento en respuesta a escrito de la Consejeria de
Agricultura

22-4-2013 Escrito de la Consejeria de Fomento, Servicio de Urbanismo, al
Ayuntamiento en respuesta al escrito municipat.

4-7-2013 Informe de la Consejeria de Agricultura, D. G. Calidad e Impacto
Ambiental, por el que, en cumpiimiento del art. 25.2, 25.3, y 26 de la Ley 4/2007, es
necesario aportar un documento de inicio con el contenido de su art, 27.

14-5-2013 Informe del Servicio Regionai de Infraestructura Hidraulica.

3. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION.

3.1. DOCUMENTACION DE LA MODIFICACION (Octubre 2012), firmada por Miguel
Angel Méndez Diaz, arquitecto:

* Preambulo que describe los antecedentes legislativos de la modificacion para
justificarla, y el alcance de la innovacion.,
* NTexto completo que sustituye al vigente apartado 5.4. NORMAS PARTICULARES
ARA EL SUELO NO URBANIZABLE
[/ Planos de la maodificacion:
- P-1. CLASIFICACION DEL SUELO EN EL TERMINO MUNICIPAL (ESTADO

\__}Q\&/ ACTUAL)

- P-1.A. CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO EN EL TERMINO
MUNICIPAL.

- P-1.B. ANEXQ, MAPA DE FIGURAS DE PROTECCION Y BIENES DE
DOMINIO PUBLICO DEL TERMINO MUNICIPAL DE PARRILLAS.

3.2. ASPECTOS MAS RELEVANTES DE t.A MODIFICACION

¢ Dentro del apartado vigente “5.4.1: Generalidades”. se introduce un nuevo punto
“6.4.1.3.- Instrucciones Técnicas del Planeamiento del Suelo Rustico”, que
reproduce ios articulos del 1 al 11, incluso las dos disposiciones de la Orden de 31
de Marzo de 20C3, por la que se aprueba la Instruccién Técnica de Planeamiento
en Suela Rustico.

s El apartadc vigente "5.4.2.: Desarrcllo en planes v provectos’. en ef que se
establece para tode el sueio no urbanizable, que sclo se podran formular en
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desarrollo de 1as v:gen{es [NNSS, planes que se refieran especificamente a la

proteccion del paisaje, medio natural o rural, de las areas de vegetacion y cultivo y
a las infraestructuras, queda anulado por el apartado 5.4.2. Suelo rastico no
urbanizable de especial proteccion, en el que se desarrollan los siguientes
puntos:

* Usos expresamente permitidos en este tipo de suelo
* Usos prohibidos

* Introduce una nueva proteccion de infraestructuras eléctricas para este tipo
de suelo segin el Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre por el que se
regulan las actividades de transporte, distribucion, comercializacion, suministro
y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

* |ntroduce una nueva proteccion de infraestructuras del sistema de
comunicaciones de carreteras segun la legislacion autondmica y la estatal.

* Se redefine el concepto de nlcleo de poblacion (las NNSS en el punto 5.4.6.
Concepto de nlcleo de poblacion, lo definian con caracter general para todo el
suelo rustico), vy se establecen las medidas tendentes a impedir su formacion
en suelo protegido

El apartado vigente “5.4.3.: Condiciones de actuacion”, en el gue se establecen las
actuaciones caracteristicas, necesarias, posibles y prohibidas en suelo no
urbanizable especialmente protegido y en el suelo no urbanizable comun, es
sustituido por el punto 5.4.3. Suelo ristico de reserva, en el que se desarrollan
los siguientes puntos:

Usos permitidos
* Usos prehibidos

* Se redefine el concepto de nucleo de pobiacién (las NNSS en el punto 5.4.6.
Concepto de nicleo de poblacion, lo definian con caracter general para todo el
suelo rustico), y se establecen las medidas tendentes a impedir su formacién
en suelo rustico de reserva.

El apartado vigente “5.4.4.. Condiciones de suelo”, establece las construcciones
admisibles asi como sus requisitos de ocupacion, edificabilidad, altura, etc... El
apartado de la modificacién 5.4.4. La calificacion urbanistica del suelo rustico,
se ajusta a lo establecido por ta LOTAU y el Reglamento de suelo rdstico sobre |as
calificaciones urbanisticas.

El apartado vigente “5.4.5.; Condiciones de disefio y calidad’, establece
retranqueos y caracteristicas de materiales y acabados. El apartade de la
modificacion 5.4.5. Fijacion de criterios de ordenacion para el suelo rastico de
reserva, fija los criterios minimos para la ordenacion del suelo rustico de reserva,
posibilitando la ejecucion de actuaciones urbanizadoras con una serie de
requisitos.

El apartado vigente “5.4.6.. Concepto de nucleo de poblacion’,  define este
concepto para todo el suelo rustico. El apartado de la modificacién 6.4.6. Vias
pecuarias, establece la clasificacion de suelo ristico no urbanizable de especial
proteccién ambiental para las vias pecuarias asi como sus bandas de proteccion, y
describe la via pecuaria "Cordel de Merinas”.
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» El nuevo apartado 5.4.7. Patrimonio cultural, establece que los yacimientos
arqueologicos se clasifican como suelo rustico no urbanizable de especial
proteccion cultural, establecidos en el documento “Proteccién del Patrimonio en el
Planeamiento Urbanistico def Término Municipal” e incluye la documentacién de ia
Carta Arqueoldgica.

» El nuevo apartado 5.4.8. Cuadros resumen de la regulacion de de usos y
actividades en suelo rustico, establece las categorias y subcategorias para suelo
rustico, e incluye para cada una de ellas un resumen de usos prioritarios v
cothpatibles.
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4 ACUERDO DE LA COMISION DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA.-

La Comisién de Concertacién Interadministrativa, examinade el expediente y a la vista
del informe del ponente y del resto de intervenciones, acuerda por unanimidad de los
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miembros presentes, y de conformidad con lo previsto en los articulos 10.1.a),
TrLOTAU art. 36 del TRLOTAU, art 135.2.b) del Reglamento de Planeamiento de 1a
LOTAU, asi como de los articulos y 5 v 11 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre
de 2010 de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en |a
Actividad Urbanistica de {a Junta de Comunidades de Castilla- La Mancha, informar el
expediente 050/12 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS PARA EL. SUELO RUSTICO, promovido por EL. AYUNTAMIENTO
DE PARRILLAS de acuerdo con ias siguientes CONSIDERACIONES:

En cuanto a la tramitacién:

a) Se realizara tramite de informacién publica en cumplimiento del art. 36.2.A) del
Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la l.ey de Ordenacién del Territorio {(en adelante TRLOTAU) y art. 135.2.a) dei
Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el gue se aprueba el Reglamento de
Planeamiento (en adelante RP).

b) Se realizaréa consulta a los siguientes 6rgancs competentes de las distintas
Administraciones en cumplimiento del art. 36.2.B) del TRLOTAU y art. 135.2.b) del RP,
para completar el tramite de concertacion interadministrativa. En esta solicitud, y en
aplicacion de las determinaciones del art. 12 del Decreto 242/2004,de 27 de julio, por
el que se aprueba el Reglamento de! Suelo Rustico, (en adelante RSR) se hara
consulta expresa sobre la relacion de usos concretos permitidos, para cada categoria
goria del suelo;

- /Informe del Servicio de Vias Pecuarias de la Consejeria de Agricultura, al cbjeto
de establecer de forma concreta deslindes y terrenos considerados como
dominio publico, arts. 4 y 5, y disposicion transitoria segunda del RSR.

Ministerio de Fomento, Demarcacién de Carreteras del Estado, afeccion N-502,
para la delimitacion de las dreas que permitan la preservacién de la
funcionalidad de esta infraestructura, art. 4.c) RSR.

- Informe de la Diputacidn Provincial de Toledo, en relacion con la TQ- 8101-V
para la delimitacion de las areas que permitan la preservacion de la
funcionalidad de esta infraestructura, art. 4.c) y Disposicion Adicional Segunda
del RSR.

-~ Informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo y organismos gestores con
referencia a la afeccion del ric Tajo vy afluentes, para la delimitacion concreta de
suelos pertenecientes al dominio publico hidraulico de conformidad con las
Indicaciones gue se establecen en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de
julic, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas y art. 5.1.a).0)
del RSR.

- Organismos titulares de las lineas eléctricas gue atraviesan el término municipal,
para la delimitacion de las areas que permitan la preservacién de la
funcionalidad de estas infraestructuras, art. 4.c) RSR.

¢) Se debera obtener la resolucién favorable de la Comision Frovincial de Patrimonic
Histarico.

d) En relacion con el tramite medioambiental se estara a lo dispuesto en el escrito de la
Direccion General de Calidad e Impacto Ambiental de 4 de julio de 2013.

d) Sera obligatoria ia solicitud de! Dictamen de los Municipios colindantes, tal como se

describe en el art. 36.2.C) del TRLOTAU y 135.2.¢) del RP
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ustnicacion de que la documentacién se ha sometido a informacion publica, asi como

certificado de alegaciones y de la respuesta dada a las mismas.

En relacién con la documentacion de la modificacion:

o En relacidon con la estructura y e} formato de la documentacion a presentar para la
modificacién, se estara a lo dispuesto en el apartado 2.1.8. Normas Urban/sticas,
del Decreto 178/2010, de 1/07/2010, por el gue se aprueba la Norma Técnica de
Planeamiento (en adelante NTP).

o En concreto se tendra en cuenta el punto 2 del mencionado apartado 2.1.8. de la

NTP:
“2. Las normas urbanisticas se redactaran de forma articulada y se
organizarén en titulos, capitulos y, en su caso, secciones y subsecciones,
con indicacion expresa, en el articulado del texto, de lo que forma parte de la
ordenacioén estructural (OF) y de la ordenacion detallada (OD), de acuerdo
con lo establecido en el Reglamento de Planeamiento. Las referencias
literales en la normativa a leyes, reglamentos u otros documentos
externos se distinguirdn con letra cursiva de tamafo inferior al del
resto, indicando con claridad su procedencia”

Rustico de la modificacion, de forma que quede claro si se hace referencia a la ley

En la i;:?ién del punto 5.4.1.3 Instrucciones Técnicas de Planeamiento del Suelo
ume su texto como propio.

0 se

o L[as referencias al suelo rustico, propiamente dicho, asi como a sus distintas
categorias se ajustaran a las denominaciones que establece el Decreto 242/2004,
de 27 de julio, por el gue se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico (en adelante
RSR), en sus articulos 3, 4 y 5. Para adaptarse a la nueva denominacion, junto con
el apartado 54.- NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO
URBANIZABLE, deberan medificarse los siguientes apartados de las Normas
Subsidiarias;

- 3.1.3.- SUELO NO URBANIZABLE )
- 3.1.4.- RESUMEN DE SUPERFICIES DEL TERMINO MUNICIPAL
- 5.3.1.3.- SUELO NO URBANIZABLE

o El apartado 5.4.3. Suelo rustico de reserva establecera los usos permitidos y los
prohibidos, tal como establece e! art. 8.1.a) RSR. Las denominaciones de los
distintos usos deberan ajustarse a las establecidas en el art. 11 RSR.

o Se observa que no se han incluido los actos de segregacion, division de terrenos,
reforma o rehabilitacion de edificaciones preexistentes entre los permitidos en el
suelc rustico de reserva, y de acuerdo con el articulo 34 RSR es necesario que
aparezcan como permitidos en suelo rustico de reserva y expresamente permitidos
en suelo protegido para que puedan ser autorizados.

o El apartado 5.4.2. Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion debera
incluir todas las subcategorias en que se divida, y para cada una de ellas se
estableceran los usos permitidos, art. 9.1.a) RSR. Las denominaciones de los
distintos usos deberan ajustarse a las establecidas en el art. 11 RSR. (En caso de
discrepancia entre las tablas resumen inciuidas en el apartade 5.4.8. Cuadros
resumen de la regulacién de usos y actividades en suelo rustico, y los usos
establecidos en el punto 5.4.2., primara este Gltimo, por lo que se valorara la
necesidad o no de los cuadros).
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o Siguiendo lo establecido en el punto 5.4.2.2.1° las zonas afectadas por varias
protecciones se incluirdn en la categoria que les otorgue mayor proteccion. (Si se
~opta por incluirlas en dos categorias, como parece deducirse del planc P-1.A.
Clasificacion y calificacion del suelo en el término municipal, se utilizaran tramas
gue permitan ver la superposicion de protecciones, y la aplicacién en esos suelos
de los requisitos mas restrictivos).

o Se eliminara el parrafo 2° del art. 5.4.2.2., ya que para el suelo no urbanizable
especialmente protegido ya se han definido en el punto anterior 5.4.2.1. los usos
permitidos, (tal como establece el art. 9.1.a) del RSR), entendiéndose prohibidos el
resto.

o Los apartados: 54.6. Vias Pecuarias, y 5.4.7. Patrimonio cultural, de la
modificacién, deberian incluirse dentro del apartado del Suelo rustico no
urbanizable de especial proteccién, junto con el resto de categorias, tal como se
indica en la letra f) anterior.

En relaciéon con los pianos necesarios para la modificacién, se ajustaran a lo
establecido en el apartado 2.1.7. PLANOS DE ORDENACION de la NTP,
respetandose las escalas minimas e incluyendo finalmente una lista completa de los
planos definitivos.

o El plano “Clasificacién y calificacién del suelo en el término municipal” se
pregentard a escala minimo 1:10.000 y en él quedaran reflejadas las distintas
categorias y subcategorias de suelo ristico y, en general, todo el contenido grafico
e la ordenacicn en esta clase de suelo. En concreto:

*

~

En relacién con el suelo rustico no urbanizable de proteccion de
infraestructuras y equipamientos se debera sefialar en el plano la zona
necesaria para preservar la funcionalidad de las infraestructuras,
equipamientos ¢ instalaciones siguiendo el informe de los drganos titulares de
los mismaos.

*

en relacion con el suelo rustico no urbanizable de protecciéon cultural, se
incluira planimetria que refleje graficamente esta clase de suelo, tal como
indica el acuerdo de la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico de Taledo,
reunida el 13 de diciembre de 2012,

La franja de suelo rustico no urbanizable de proteccion ambiental de riberas no podra
interrumpirse cuandc el cauce atraviese el suelo rustico de reserva, tal como se ha
reflejado en el plano P-1.A CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO EN EL
TERMINO MUNICIPAL de la modificacién.

o Enlos apartados 5.4.2.5., 5426, 5.4.3.1. y 54.3.2 de la modificacién, en los que
se trata el concepto de nucleo de poblacion para et suelo rustico se tendra en
cuenta.

* el téermino “vivienda” sera sustituido por el término “edificacién” dado que el
articulo 10 del RSR, estabiece la edificacion, indistintamente del uso de ésta,
como elemento para valorar ef riesgo de formacién del nicleo de pablacion.

* En caso de que las normas subsidiarias no establezcan otras distancias
distintas de !as establecidas en el arl. 10. b) 2) del RSR, éstas se aplicaran con
caracter subsidiario.
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N caso de que 1as normas subsidiarias no establezcan los requisitos relativos a

~ retranqueos, alturas, altura a cumbrera, etc... se aplicaran con caracter subsidiario
las establecidas en el articulo 16.2 del RSR.

o En relacion con el apartado 5.4.9.- Requisitos minimos para la divisidn, parcelacion
o segregacion de fincas, se hacen las siguientes consideraciones:
* El parrafo primero, en el que se define la superficie minima para divisiones,
parcelaciones o segregacion de fincas, con referencia a la superficie minima de
cultive, se contradice con el parrafo segundo en el que se establecen las
superficies minimas que <se establecen en las Instrucciones Técnicas de
Planeamiento del Suelo Rustico.

* |La tabla resumen de la Instruccién Técnica de Planeamiento es parcial y
puede inducir a error. '

2.4- OLIAS DEL REY EXPTE, 059/11 PL, PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA CON PLAN PARCIAL Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION
DE [.OS SECTORES 7 Y 8 DE LAS NN.SS., PROMOVIDO POR VITRA CASTILLA-
LA MANCHA 8. COOP. DE C-LM Y GRUPO Dt PROYECTOS SOCIALES DE
GESTION, S.A.

1. DATOS GENERALES

OZ{eto: Se propone el desarrollo conjunto de los sectores S-7 y 5-8 del suelo
upbanizable de uso residencial de las NN.S$S., modificando la "densidad bruta
haxima’ establecida por las normas y proponiendo la ejecucion de viviendas
de proteccion oficial sin modificar la edificabilidad asignada.

Superficie: 71.811,00 m*

Sistema: Gestidn indirecta.

Poblacion: 7.010 habitantes.

Normativa: NN.SS. 91, b (CPU: 27-7-1999).

2. INFORMACION URBANISTICA

Situacién. Los terrenos se situan al sur del municipio y lindan:

- Norte: con la carretera de Mocejon CM-4006).

Sur: ¢con suelo "no urbanizable comun™.

- Este: con suelo urbano industrial

QOeste: con el Sector -9 de suelo urbanizable (sin desarrollar).

{
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Plano 1. Clasificacion del suelo de las NNSS. (En color rosa se sefialan los
sectores de Suglo Apto para Urbanizar de las NNSS)

| ) Estructura de Propiedad. Los terrenos que componen los sectores tienen
distintos propietarios, (el Plan Parcial en su pagina 15 aporta los datos
catastraies de septiembre de 2008).

Escena urbana, Los terrenos se encuentran colindantes con e! casco urbano,

constituyendo practicamente el cierre del suelo urbano en la zona sur del

municipio.

Topografia. Los terrenos presentan pendientes descendientes en direccion
sur-norte que rara vez sobrepasan el 1%.

Usos. Los terrenos no se destinan a ningun uso especifico, no teniendo en
consecuencia ningun aprovechamiento concreto.

Edificaciones existentes. Existen dos edificaciones que se han incorporado al
disefio, por su estado y utilizacion como residencia, el resto, por suU escaso
valor y estado de conservacion seran demolidas.

Afecciones y servidumbres. Los terrenos estan afectados por las
determinaciones de las NN.SS de Olias dei Rey. No constan servidumbres en
el &mbito de actuacidn.

Infraestructura existente. E! ambito linda al norte con la carretera de
Mocejon, pavimentada y con los servicios de abastecimiento de agua,
saneamiento y electricidad, al oeste con el Camino de la Cruz, al este con el
Camino de Higares y al sur con suelo no urbanizable del municipio de Olias.
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— AT B A DEL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO. -

S

. Aportado
TRAMITACION Observaciones / Conclusion
SI | NO
D.C.C.M. X N° 135 de fecha 15-7-2010
Periodico X ABC de fecha 17-6-2010
Informacion | Resuitado/ 10-5-2010 D. Manuel Duro Castro
X
Publica alegaciones 11-6-2010 D. José Maria Marin Serrano
Avisos
fitulares X
catastrales
10-9-2010. Acta Apertura de plicas, en
que se resolvio a favor de la unica,
Apertura propuesta presentada por GRUPO DE .
_ | X PROYECTOS SOCIALES DE GESTION
licas / Y VITRA S.CCOP. C.LM.
19-10-2010 D. José Maria Marin Serrano
Alegaciones X
28-10-2010 D. Manuel Duro Castro
i 16-4-2011 Aprobacion inicial por tratarse
Aprobacion inicial X de un PP de Mejora
' Otros documentos - 20-9-2011 Certificado dels. Secretario Municipal

sobre informacién publica sin que se hayan
presentado Proposiciones en competencia, perc si
alegacionas.

20-9-2011 Certificado del Secretario Municipal
sobre informacion publica referente al Acto de
Apertura de Plicas, durante la cual se ha
presentado una alegacion

20-9-2011 Certificado del Secretario Municipal: los
documentos presentados ante la Comision
Provincial de Urbanismo son los mismos que han
estado sometidos a exposicion pablica durante el
periodo reglamentario.

CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA (Art. 10 del TRLOTAU)

No se ha presentado ningln informe sectorial ni solicitud del mismo.

45 de 77




4. ALTERNATIVA TECNICA

Consta de Plan Parciai de Mejora redactado por los arquitectos D. Jests Gomez
Escalonilla Sanchez infante y D. Benjamin Juan Santagueda visado el 15-02-2010.
Asi mismo se presenta Anteproyecto de Urbanizacion de fecha 15-02-2010.

PLAN PARCIAL DE MEJORA

La alternativa propuesta completa la ordenacién detallada establecida por las NNSS
y modifica la Ordenacion Estructural establecida, en dos sectores urbanizables
contiguos al suelo urbano.

La modificacion de la Ordenacion Estructural consiste fundamentalmente en el
aumento de la densidad y numero de viviendas planteado en las Normas
Subsidiarias, con el fin de dar cabida a viviendas sometidas a algtn régimen de
proteccion y la incorporacion de la tipologia en bloque abierto.

Se mantiene el uso principal residencial establecido por las Normas

Propuesta de ordenacion. Pag. 63 PP

Como zonas verdes se propenen tres parcelas, todas ellas con la categoria de
jardin, y dos parcelas dotacionales, la menor de ellas dimensionada y posicionada
con criterios municipales para una dotacion concreta. :
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blece 1a Disposicion

transitoria cuarta en su punto 1.2, las reservas de

suelo con destino dotacional publico y la calificacion de suelo para viviendas sujetas
a un régimen de proteccion se han constituido de acuerdo con lo dispuesto en el

Texto Refundido de la LOTAU.

FICHA URBANISTICA DE ORDENACION NNSS.-

NN.SS.
Clasificacion Suelo urbanizaple Suelo urbanizable
Uso mayoritario Residencial Residencial
Edificabilidad maxima 0,6 m* m*
Aprovechamiento tipo - 0,545 ch/ m*
Aprovechamlento 90%
apropiable
Densidad maxima 25 viv./Ha 40 viv./Ha
viviendas
N® maximo de viviendas 179 viviendas 280 viviendas

Superficies y justificacién

del cumplimiento de los estandares de calidad

urbana de! TRLOTAU.-

NN.SS.

PP

Superficie bruta

71.811,00 m®s

71.811.00 m’s.

Zonas libres 10% de 71.811=7.181,10 m*s 7.214,12 m*s
istema General Zonas 1.515,00 m*s 1.515,00 m“s
@erdes (por incremto '
oblacion prevista) ‘
Otras dotaciones / 8.617,20 m“s 8.621,78 m
Yiario 18.886,40 m°s

Centro Transférmacion

2

2
54 67 m’s

7

Regidencigt”

35.558,63 m“s

*35.619,03 m*s

Plazasé aparcamiento

Plazas privadas: 537 plazas
(TRLOTAU)
Plazas publicas = 7z plazas
privadas
Plazas accesibles 1/50 plazas

537 plazas
269 plazas
8 plaza

protegida

rdenanzas Urbanisticas:

*} Mas de un 35% de la edificabilidad residencial se reserva para vivienda

Ordenanza Zena 1 Residencial Unifamiliar

Caracteristicos | Residencial permitiéndose garaje-aparcamiento al servicio del
uso principal.
« | Compatibles Uso terciario: comercial, hotelero, oficinas y recreativo
? Equipamiento y servicios publicos, (excepto servicios urbanos e
= infraestructuras en situaciones de planta baja o en edificios
exclusivos)
Prohibidos Los no especificados anteriormente
Tipologia Vivienda aislada en su categoria de exenta o adosada

sobre parcela

Edificabilidad neta| 170 m® construidos por parcela
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Parcela minima 150 m?

Altura maxima 2 plantas (baja +1) y 7,50 metros a la cara inf. del segundo
forjado

Retranqueos A calle: alineada a vial o retranqueada min.; 3 m

viviendas Respecto a linderos int.: min. 3 m, con las siguientes

excepciones:
* se podran aparear edificaciones cuando presenten
proyecto conjunto o permiso del colindante
* se podran realizar viviendas adosadas, en parcela inf. y
zonas comunes siempre y cuando el n® de viviendas y la
superficie de parcelas en su conjunto sean equivalentes a
lo fijado por la ordenazanza, mediante Estudio de Detalle.

Retranqueos en Garajes con altura £ 2,5m y frente < 4m se podran adosar a
edificaciones tinderos laterales.
auxiliares Piscinas: 1,50 m a linderos o fachadas,

Instalaciones deportivas con cerramiento de malla: 3 m a
linderos o fachada, (las que tengan murete guardaran los
mismos que las viviendas, no pudiendo sobrepasar los 6 m. de

altura).
Ocupacion maxima |80 %
Plaza Dentro de la parcela 1 plaza por cada 100 m2 de edificacion

apargamiento

Ordénanza Zona 2 Residencial Plurifamiliar

Caracteristicos | Residencial permitiendose garaje-aparcamiento al servicio del
[\ 8 uso principal.
3| Compatibles Hospedaje, salas de reunidn, comercio y oficinas
Prohibidos Los no especificados anteriormente
=\ Dbologia Edificacion alineada a vial en su tipologia de Manzana Cerrada y

Manzana Abierta.

Edificabilidad  neta|Parcela | (Vivienda colectiva libre): 1,79 m?c/ m*

sobre parcela Parcela Il (Vivienda colectiva precio tasado): 1,41 m?¢/ m?
Parcela lll (Vivienda colectiva proteccién oficial): 1,44 m?c/ m?

Parcela minima 500 m”

Altura maxima 4 plantas (baja +3) ¢ 13,50 metros a cornisa

Retrangueos en Garajes con altura < 2,5m y frente < 4m se podran adosar a

edificaciones linderos laterales.

auxiliares Piscinas; 1,50 m a linderos o fachadas.

Instalaciones deportivas con cerramiento de malla: 3m a
linderos o fachada, (las gue tengan murete guardaran los
mismos que las viviendas, no pudiendo sobrepasar los 6 m. de

altura).
Ocupacidon maxima |65 %
Plazas Dentro de la parcela 1 plaza por cada 100 m2 de edificacion

aparcamiento

QOtras ordenanzas:
- Dotacional puklico
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5. AACUERDO DE LA COMISION DE CONCERTACION
INTERADMINISTRATIVA.-

La Comision de Concertacion Interadministrativa, examinado el expediente y a la
vista del informe del ponente y del resio de intervenciones, acuerda por
unanimidad de los miembros presentes, y de conformidad con lo previsto en los
articulos 10.1.a), TrL.LOTAU asi como de los articulos y 5 y 11 del Decreto
235/2010, de 30 de noviembre de 2010 de Regulacién de Competencias y de
Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla- La Mancha, informar el expediente 059/11 PL.
PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA CON PLAN PARCIAL Y
ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DE LLOS SECTORES 7 Y 8 DE LAS
NN.SS., promovido por VITRA CASTILLA-LA MANCHA Y S.COOP. DE C-LM Y
GRUPO DE PROYECTOS SOCIALES DE GESTION, S.A. de acuerdo con las
siguientes CONSIDERACIONES y sin perjuicio de las observaciones que en
aplicacién del articulo 38.3 y 122 TRLOTAU recoja en su informe la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo:

EN CUANTO A LAS DETERMINACIONES QUE AFECTAN A LA ORDENACION
ESTRUCTURAL, (art. 24.1 del TRLOTAU):

1. Por fratarse de una modificacién de la ordenacién establecida por las NNSS

vigentes, se debe justificar expresa y concretamente cuales son las mejoras
para el bienestar de la poblacién y fundarse en el mejor cumplimiento de los
principigs y fines de la actividad publica urbanistica y de los estandares legales
lilad (art. 39.7.c) TRLOTAU).

debera justificar que la superficie media de la vivienda calculada en funcion
de los parametros maximos de edificabilidad residencial y densidad establecida
por ias NNSS, dificulta la total utilizacién de la superficie edificable residencial
atribuida por dichas NNSS (art. 57.3.a) del Reglamento de Planeamiento)

3. Se debera solicitar informe de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deporte,
(Anexo IV del Reglamento de Planeamiento).

4. Se justificaran los coeficientes correctores de uso y tipologia aplicados en el
célculo del aprovechamiento tipo, mediante valores relativos de repercusion de
los terrenos hasados en un estudio de mercado realizado con la solvencia
tecnica necesaria para garantizar sus resuliados, en cumplimiento de los
articulos 72 TRLOTAU y 34 del Reglamento de Planeamiento.

5 En la delimitacibn geométrica de! sector deberan incorporarse viales
completos, (calle tipo C y calle perimetral este que bordea la parcela RU-VI) o
justificar su exclusion si ya se encuentran urbanizados, en cualguier caso no
podra ejecutarse medio vial, siendo obligatoria la realizacion de la totalidad de
los viales que bordean el sector, independientemente de su coste,
compromisos entre propiedades u otras causas, ni viales fuera del ambito del
PALU. (art. 28 Reglamento de Planeamiento
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EN CUANTO A LAS DETERMINACIONES QUE AFECTAN A LA ORDENACION
DETALLADA, (art. 24.2 del TRLOTAU ):

1. En las secciones tipo de las calles B y C se corregird el ancho de las aceras
que se refleja en la documentacién grafica de manera que se cumpla con la
legislacion aplicable en materia de accesibilidad.

2. Puesto que algunas de las construcciones y edificaciones existentes se van a
conservar, (pag. 82 del Plan Parcial), debera especificarse cuales son Yy, en su
caso, recogerse el régimen en el que quedan, art. 24.2.d) TRLOTAU.

3. En cuanto a las condiciones de parcela establecidas por la ordenanza ZONA 1.
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (pag. 92 del Plan Parcial), se justificara la
reduccion de la parcela minima establecida por las NNSS.

4. En cuanto a la altura de la edificacion establecida por la ordenanza ZONA 1.
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (pag. 93 de! Plan Parcial), se justificara el
aumento de la altura maxima establecida por las NNSS.

5. Se debera disponar en parcelas independientes y calificadas como
infraestructuras propias los centros de transformacion, depésitos de agua,
depositos de riego y depuradora, con el fin de evitar !a generacién de
rvidumbres en otras parcelas, asi mismo se establecera la ordenanza gue
es sea de aplicacion.

EN CUANTO A LA INNOVACION DE LA ORDENACION, (art. 39 del TRLOTAU):

Para cumplir con jo estipulado en el articulo 39.9, se debera aportar un
documento de refundicion que refleje tanto las nuevas determinaciones como
las que queden en vigor, a fin de reemplazar la antigua documentacion.

EN CUANTO A LA JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES
INIMOS DE CALIDAD URBANA, (art. 31 LOTAU):

Tal como se sefiala en el apartado 1 del articulo 22 del Reglamento de
Planeamiento debera justificarse que el aumento de viviendas, y por tanto la
densidad residencial maxima serd la adecuada “segun el estudio, informe o
evaluacion de impacto ambiental y los anélisis de viabilidad econdmica en
funcion de las cargas de urbanizacién y demandas sociales”. Se aportara
informe al respecto de la Consejeria de Agricultura.

Se debera sefialar la ubicacion de la parcela de 1.515 m2 correspondiente a (a
aportacion al Sistema General de Espacios Libres.

EN CUANTO A LA JUSTIFICACION DE LA CESION DE LA SUPERFICIE DE
SUELO URBANIZADO CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO CAPAZ? DE
MATERIALIZAR PORCENTAJE QUE CORRESPONDA DEL APROVECHAMIENTO
TIPO DEL AREA DE REPARTO, (Disposicion transitoria 3* TRLOTAU):.

1. Se debera justificar la obtencion del porcentaje de aprovechamiento a ceder,
en aplicacion de la Disposicién transitoria tercera del TRLOTAU.

2. No queda clara la obtencion del aprovechamiente privativo patrimonializable
(pag. 6S del Plan Parcial), se debera justificar su calcule

3. Se debera hacer mencién expresa tanto en el PP como en la propuesta de
Convenio Urbanistico, de la superficie de parcela urbanizada que se pretend
ceder para tal fin, asi como su ubicacién.

)
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EN GUANTO A LA DOCUMENTACION APORTADA, (arts. 30 y 39 del TRLOTAU)

Se aportara ficha-resumen del ambito de ordenacién segun el art. 81.2.9) del

Reglamento de Planeamiento.

EN CUANTO A LA TRAMITACION:
1,

10.

Se debera aportar certificado de la respuesta dada a las alegaciones
presentadas durante los tramites de informacién publica.

Deberd aportarse la justificacion de la comunicacion del edicto de informacion
publica a la totalidad de los titulares catastrales o certificado de haber
efectuado la misma.

Se debera justificar por el Ayuntamiento que el colector al que va a verter la red
de saneamiento tiene el diametro y la capacidad suficiente para aumentar su
caudal con el de la nueva actuacion,

Se aporiara informe favorable de la empresa u organismo responsable de |a
explotacion del sistema de depuracion, en el que se detalle si los volumenes de
aguas re/@"iduales que se van a generar se han considerado en el proyecto de Iaj'
depuragora. ‘!

Se ¢k
neeesidad o no de someterse a Evaluacion Ambiental por tratarse de una
actuacién en la que se propone un incremento de viviendas con respecto a la
ordenacién establecida por las NNSS, (art. 25 Ley 4/2007 de Evaluacion
Ambiental en Castilla-La Mancha).

Se debera obtener el informe vinculante de la Direccidn General del Agua,

segun el articulo 16.1 de 'a Ley 12/2002 reguladora det cicle integral del agua
de la Comunidad Autonoma de Castilla-La Mancha.

Se debera aportar informe de la Confederacion Hidrografica en el gue se
pronuncien expresamente sobre la adecuacion o no del PAU a la materia de su
respectiva competencia.

Deberd aportarse certificado de garantia de abastecimiento de agua del
organismo encargado del mismo en el municipio.

Se certificara por la Compania Eléctrica el servicio de la potencia requerida
para el sector.

A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad debera recabarse
informe de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Sanidad y Asuntos
Sociales de Toledo, asi como de, al menos, una entidad competente en la
materia.

2.5,- LOMINCHAR, EXPTE 041/12 PL, MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS.,
DIVISION DEL SECTOR U.E. 10 PROMOVIDA POR EL AYUNTAMIENTO DE

LOMIN

CHAR

1. ANTECEDENTES.

» Pla

neamiento urbanistico vigente: El término municipal de L.ominchar cuenta con

Normas Subsidiarias de planeamiento aprobadas definitivamente por acuerdo de la
Comision Provincial de Urbanismo de Toledo de 15 de marzo de 1994. Con fecha
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13 de julio de 1998 se aprobd la Modificacion Puntual de Normas primera que
afectaba a diversos ambitos de la ordenacion estructural.

Poblacién: 2.369 habitantes (INE 2012).

Promotor: Ayuntamiento de Lominchar.

Redactor: José Antonio Rosado Artaigjo, Arquitecto. Documento fechado sin
firmar el 12/03/2013.

Situacidn:

ESCRIPCION DE LA MODIFICACION.

escripcion y Objeto de ia Modificacion Puntual. Por encargo del excelentisimo
vuntamiento de Lominchar se redacta ha redactado el documento de
modificacién del planeamiento general de dicho municipio, cuyo objeto lo
constituye el cambio del ambito del sector U.E. 10 de dicho planeamiento,
dividiéndolo de esta manera en sector U.E. 10A y sector U.E. 10B.

Este documento modifica las NN.SS, de Lominchar, ya que establece una
innovacién que incide sobre la ordenacién estructural del mismo, en tanto gue
modifica y divide el sector UE. 10, generandose dos nuevos sectores como
resultado de dicha division, y eliminandose el sector U.E. 10 como tal.
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ESTADO EN MODIFICACION

PUNTUAL DE LAS NN.SS.

Justificacion.
Actualmente existen alrededor de una veintena de desarrollos urbanisticos (PAUs)

en proceso de tramitacion, siendo la amplia mayoria desarrollos planteados en
suelo rustico. En este sentido la Modificacién Puntual objeto del presente
documento pretende facilitar el desarrollo a pequefia escala de una zona ubicada
dentro del casco urbano del municipio. A pesar de la gran cantidad de PAUs en
tramitacion existentes en el municipio de Lominchar, existe una carencia cada vez
mas acusada de solares dentro del casco urbano en el gue los jovenes puedan
construirse su primera vivienda. Este tema es de especial sensibilidad en el
municipio dada la repercusion social que conlleva.

Las motivaciones fundamentales para la redaccion de la presente modificacion de
normas son:
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1. Como se ha comentado en el punto anterior, en el municipio de Lominchar
existe una carencia cada vez mas acusada de solares dentro del casco urbano,
aun cuando en la época del boom urbanistico se promovieron gran cantidad de
PAUs la mayor parte de los mismos no se han llegado a gjecutar, motivo por el
que existe la problematica de que no existen solares en que los jdvenes
puedan construirse su primera vivienda, origindndose una problematica social
dado que muchos tienen que plantearse ir a vivir a alguno de los municipios de
alrededor. La presente Modificacion de Normas pretende facilitar el desarrollo
de un sector que se encuentra anexo al casco urbano. El interés de la division
de dicho sector en 2 sectores de menor superficie pretende facilitar el
desarrollo de modo inmediato del sector resultante U.E.10 A.

2. La presente Modificacion de Normas pretende facilitar el desarrolic de un
sector que se encuentra anexo al casco urbano. El interés de la division de
dicho sector en 2 sectores de menor superficie pretende facilitar el desarrolio
del sector resultante U.E. 10 A.

3. Actualmente las normas establecen unas cesiones del 10% del
aprovechamiento iucrativo para el desarrollo urbanistico de la UE 10. Al
gstablecerse la presente Modificacién de Normas, y dado que se afecta a la
/ordenaciéon estructural establecida por el Planeamiento, las cesiones se
incrementaran dado que deberan realizarse las establecidas en el TRLOTAU,
siendo esto un beneficio para el municipio al obtenerse cesionas de zonas y
verdes y suelo dotacional, mas si cabe en una zona importante del municipio
pues resulta colindante con la carretera que desde la Autovia Madrid Toledo
conecta con la localidad de Cedillo del Condado, motivo por ei que la ebtencion
de las cesiones de zonas verdes y suelo dotacional resultan interesantes para
el municipio, a lo que ha de afadirse que estas cesiones se encuentran
colindantes a la carretera, como en el plano de ordenacion estructural se
define, motivo por el que se podra adecentar una zona de acceso a la localidad
gque en este momento se encuentra muy deteriorada. Asimismo, al dividir el
sector en dos partes, las cesiones no seran de dimensiones menores, por
cuanto gue, como consta en el plano de ordenacion las cesiones se ubican de
forma completa en cada una de las unidades resultantes, lo que supone una
ventaja si se desarrolla de momento Unicamente uno de los nuevos sectores
dado que se obtendra de forma inmediata la cesién de zona verde.

4. La have gue se ve en la imagen adjunta se desea mantener. Dado que el
desarrollo completo del sector estableceria un viario interior que seguramente
obligaria al derribc de la nave citada, se entiende que este es otro motivo
suficiente para la divisién en dos nuevos sectores y asi poder mantener la nave
sin tener que derribaria (si bien serd necesario un derribo parcial menor).

Actualmente el sector resultante denominado U.E.10 A goza de las siguientes
caracteristicas que entendemos son mas que suficientes para justificar la
subdivision del sector U.E.10;
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oo Rl S BTEOR goza de todos los servicios urbanos necesarios:

agua, electricidad, encintado de aceras, acceso rodado, saneamiento,
telefonia.

» Existe un vial que atraviesa el sector U.E.10 que no afecta al sector
resultante U.E.10A, dado gue se desarrolla enteramente en el sector
resultante U.E.10B.

» Actualmente en el sector U.E.10A existe una vivienda en pleno uso y
gue no se va a derribar.

Ademas de todos los motivos anteriores entendemos que a la hora de redactar

las NORIMAS SURSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO, se debidé cometer un error
dado que, como se puede observar en el plano A1, no parece razonable gue en
dos zonas de idéntico desarrollo, una esté grafiada como suelo urbano
consolidado y la otra como un sector urbanizable, maxime cuando, como se ha
comentado anteriormente, existe y existia en el momento de la redaccion de fas
NORMAS una vivienda en pleno uso asi como una nave.

» Ficha urbanistica de la NN.SS5.

SEEEEE PR R D LAR SR RS SO0 i FREXC T OO RS s o LA RS i
; ;
LIRS DR ESESNIGM N LR a0 B ’ HREAL 3R RN me m g wy H

b RN i bt uld iy

B ACERNTRL PR SRS R 3
SEVRETE Vo S g
FIERG YT PER R R T
- v senemiy W b petu B3 o

» Ordenacién detallada y calculo de las reservas dotacionales
correspondientes.

En base al articulo 21.4 del Reglamento de Planeamiento en el caso de la UE-
10A se han unificado las cesiones como Zona Verde. De esta manera el total
de los 1153,43 m? se dedicaran a Zona Verde. Esto se ha decidido dado que se
pretende que el nuevo vial tenga una ancha zona verde a ambos lados del
mismo y asi generar una calle de importancia que se pueda desarrollar en un
futuro en nuevas intervenciones.
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UE-10A UE-10B

SUPERFICIE TOTAL . 5767,14 16327 22
EDIFICABILIDAD BRUTA ARROVECHABLE ESTIMADA | 0,50 | 288357 0,50 | 8163,61
IONA VERDE ' 10% | 574,71 10% 1632,72
DOTACIONAL [20 M2 [ 100 tA2 CONSTRUIDOS) 0.2 576,71 0.2 1632,72
TOTAL 1153,43 3265,44

Se comprueba que las superficies de la zona verde y dotacion que figurar en el
cuadro anterior correspondiente a la UE-108B, no coinciden con las de la ficha
urbanistica de la Unidad.
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3. TRAMITACION

Justificacion del informe de la comision de concertacion interadministrativa:

El presente informe se emite de acuerdo con lo establecido en el articulo 10.1.a)
del TRLOTAU (instrumentos de planeamiento sujetos a concertacion
interadministrativa cuya modificacién afecta a la ordenacién estructural) y de fos
art. 5y 11 del Decreto 235/2010, de 30/1/2010, de Regulacion de Competencias y
de Fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha.

Al tratarse de una Modificacion Puntual de la NN.8S., que altera la ordenacion
estructural prevista en el art. 24 d) del TRLOTAU, el procedimiento para su
tramitacion y aprobacion, conforme a lo previsto en el art. 39.1, es el regulado en
los art. 36 y 37 todos del mismo Texto. El presente informe es el previsto en los
articulos 36.2.B) del TRLOTAU y el 135.2.b) del Reglamento de Planeamiento de
la LOTAU.

Actuaciones:

» EI 17-09-2012 tiene entrada en el Registro de los Servicios Periféricos en
Toledo de la Consejeria de Fomento, con n° de entrada 5068044, escrito del
Excmo. Ayuntamiento de Lominchar por medio del cual solicita informe de
Concertacion. Se adjunta la siguiente documentacion:

- 06/09/2012. Certificado de Secretaria de aprobacién inicial (Pleno de
06/09/2012).

- 10/09/2012. Certificado de tramite de informacién publica.

- DOCMn® 136 de 12/07/2012 (plazo de 20 dias).

- ABC de Toledo de 25/06/2012.

- En el plazo de 20 dias no se han presentado alegaciones en el
Ayuntamiento.

- 10/09/2012. Cerificado de que la documentacion enviada es la
misma gue ha estado sometida a informacion publica

- Documento aprohado inicialmente en Pleno de 06/09/2012:

Modificacion puntual de las NN.8S, division sector UE-1C, con
Memoria Justificativa, Fichas de los sectores resultantes y planos.

« 14/02/2013. Requerimiento del Jefe de Servicio de Planeamiento de los
SS.PP. de Fomento sobre:

- La Medificacién Puntual debe ser promovida por el Ayuntamiento y
nc un particular.

- La realizacion de una nueva informacion publica ya que el periodo de
exposicion publica debe ser de 30 dias y no de 20 dias.

- Modificacion de la documentacion técnica especialmente en relacion
con las cesiones a realizar.

« EI 10/05/2013 tiene entra en el Servicio la documentacion requerida y se
solicita el correspondiente informe de concertacidn interadministrativa.

o 29/05/2013. Informe de |la Secretaria General de la Consejeria de Sanidad y
Asuntos Soclales relativo al cumptimiento de la normativa sobre
accesibilidad de la Modificacion Puntual. .

- Eb viario y las zonas verdes dieran cumplir las condiciones
gstablecidas en la Orden VIV/561/2010.
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¢ En la sesion de la Comision la representante de Cultura y Patrimonio de los
Servicios periféricos de Educacion, Cultura y Deporte aporta informe de 10
de junio de 2013

4. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

4.1. Tramitacion.

Se puede considerar que la tramitacién, segun los datos obrantes actualmente en el
expediente, ha sido correcta al amparo de lo establecido en los arts. 37 del
TRLOTAU, 134 y 135 del Reglamento de Planeamiento. Puntualizar que se ha
producido la aprobacion inicial de la Modificacién, por parte del Ayuntamiento sin el
correspondiente informe previo de la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo.

4,2. Justificacion de la viabilidad de la Modificaciéon Puntual.

La Memoria del documento aportado justifica la viabilidad de la modificacion en la
carencia de solares dentro del casco urbanc a pesar de gue se han tramitado una
gran cantidad de PAUs , la mayor parte de los mismos no se han llegado a ejecutar
ya que plantearon en suelo rustico. La presente Modificacion divide la Unidad en
dos para facilitar el desarrolio inmediato de la U.E. 10 A, Asi mismo plantea un
icio para el municipio al obtenerse cesiones de zonas verdes y suelo
acional en una zona importante del municipio pues resulta colindante con la
carretera que desde la Autovia Madrid-Toledo conecta con la localidad de Cedillo
del Condado. Por lo tanto, tras el analisis del objeto de la misma, no se observa
inviabilidad de la misma siempre que se cumpla con todo lo establecido en la
legislacion urbanistica en vigor.

4.3. Justificacion del cumplimiento de los estandares minimos de calidad

urbana,

La presente Modificacion Puntual justifica los estandares minimos de calidad
urbana del municipio segun el art. 21 del Reglamento de Planeamiento, En base al
apartado 4 del articulo anterior, en el caso de fa UE-10 A se han unificado las
cesiones como Zona Verde,

4.4, Diferenciacion entre determinaciones estructurales y detalladas.

En el documento aportado se establece que se trata de una innovacion que incide
sobre la ordenacion estructural del mismo, en tanto que modifica y divide el sector
U.E. 10, generandose dos nuevos sectores como resultado de dicha division, y
eliminandose el sector U.E. 10 como tal.

4.5. Afeccién a espacios libres.

La modificaciéon no afecta a ningin espacio libre ni zona verde concreto
previamente definido, por o gue no es preciso ni informe de la Comision Regional
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de Urbanismo ni del Consejo Consultivo de Castilla — La Mancha dado que no
estamos en ninguno de los supuestos fijados por el art. 39.3 del TRLOTAU.

5. ACUERDQ DE LA COMISION DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA.-

La Comision de Concertacién Interadministrativa, examinado el expediente y a la vista
del informe del ponente y del resto de intervenciones, acuerda por unanimidad de los
miembros presentes, y de conformidad con lo previsto en los articulos 10.1.a),
TrLOTAU art. 36 del TRLOTAU, art 135.2.b) del Reglamento de Planeamiento de [a
LOTAU, asi como de los articulos y 5 y 11 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre
de 2010 de Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la
Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla- La Mancha, informar el
expediente 041/12 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS., DIVISION DEL
SECTOR U.E. 10 promovido por EL AYUNTAMIENTO DE LOMINCHAR de acuerdo
con las siguientes CONSIDERACIONES:

1. Las fichas de gestion urbanistica de ias Unidades se ajustard al modelo
establecido en el Decreto 178/2010, de 01/07/10, por el que se aprueba la Norma
técnica de Planeamiento para Homogeneizar el Contenido de {a Documentacién de
los Planes Municipales. Y se definiran los pardmetros recogidos en ese modelo y
no sefialados en la documentacion de la modificacién puntual de NNSS.

fficara el porcentaje que se fije de la reserva para vivienda de sujeta a un
en de proteccion publica, seglin lo establecido en el art. 24.3 B).1.
TRLOTAU. que no podra ser inferior a la precisa para que al menos el 30% de la
otal edificabilidad residencial materializable del &mbito quede sujeto al expresado
régimen de proteccion publica.

Se resolveran las contradicciones entre las edificabilidades brutas sefialadas en
las fichas (0,7 m2/m2) y la utilizada en e! calculo de los estandares dotacionales
(0,5 m2/m2). En el supuestc de que se pretenda modificar la intensidad
edificatoria, se tendran en cuenta los limites de variacion del aprovechamiento tipo
sefialados en el articulo 32.1 del Reglamento de Planeamiento de ta LOTAU
(RPLOTAU). Asimismo, se tendrd en cuenta que en el caso de proponer una
intensidad superior a 6.000 m2 construibles por hectarea la cesion con destino a
zona verde sera de 18 m2 por cada 100 m2 de edificabilidad lucrativa.

En las fichas de desarrollo se incluiran las condiciones necesarias para garantizar
la completa urbanizacion de todos los viales de borde, de manera que las unidades
queden perfectamente conectadas con la trama urbana colindante.

5. Existen discordancias respecto a las superficies de las parcefas de cesién de la
unidad UE-10B que figuran en el cuadro de la pagina 5 de la Memcria y en planos.

6. Se definird la densidad poblacional conforme a lo previsto en el punto 13 de la
Disposicion preliminar del TRLOTAU, En caso de definir las densidades maximas
de vivienda (viv/Ha), éstas se ajustaran a la edificabilidad bruta y a fa supetficie de
las Unidades. La edificabilidad neta en parcela edificable debera estar en
concordancia con la edificakilidac bruta de las unidades.

7. Se regularan les usos autorizables segun la clasificacion establecida en el Anexo |
det Reglamento de Planeamiento.

8. Se establecera el régimen de fuera de ordenacion en el caso de que las
construcciones existentes no cumplan con lo especificado en Normas.

9. El Ayuntamiento Pleno resolverd sobre la aprobacion inicial de la Modificacion
Puntual con intreduccion de las rectificaciones que estime oportunas y se remitira
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dicha documentacion, diligenciada de aprobacién inicial, a la CPOTU interesando

su aprobacién definitiva, segln art. 36.e del TRLOTAU.

2.6. CASARRUBIOS DEL MONTE. EXPTE. 012/13 PL. Consulta Previa de
Viabilidad de Actuacion Urbanizadora Ciudad Industrial Méntrida Verde,
promovido por “Sociedad Industrial Méntrida Verde” S.L

1.- TRAMITACION

El documento de consulta previa ha sido presentado ante el ayuntamiento, quien lo
remite para informe segun el articulo 64.7 del TRLOTAU con fecha 4 de marzo de
2013 (re N° 464678).

Con fecha 5 de Marzo se solicita a la DG de vivienda, urbanismo y planificacion territorial
su pronunciamiento, dada la envergadura de la actuacion propuesta. Se recibe
respuesta el 17/04/13. (Se adjunta este informe en el anexo al presente acuerdo).

Entre la documentacion aportada por el Ayuntamiento, toda ella copiada en un CD, se
encuentra el Informe de la DG de Evaluacion Ambiental sobre el acuerdo a la Memoria
ambiental del plan o programa denominado “Modificacion Puntual en Mentrida y
Casarrubios del Monte (Toledo)- PAU Ciudad Industrial Méntrida Verde, documento
escaneado, de fecha 14 de diciembre de 2010.

2.- ANTECEDENTES

2.1.- El Informe de Ia DG de Evaluacion Ambiental resume, paso a paso, todos los
hitos que han tenido lugar. Se resefian |os siguientes extractos:

- 22/09/08.
Se considera necesario que se contemplen de manera especial los siguientes puntos
2n el informe de Sostenibilidad Ambiental: el desarrollo urbanistico propuesto se

jfdustrial tanta cantidad de superficie.

La clasificacién realizada por el promotor en el documento de inicio no es
adecuada, puesto que se pretende reclasificar a suelo urbanizable terrenos que
albergan valores naturales. ,

El plan supone un efecto negativo para la conservacion de los valores naturales

Desde esta DG se proponen las siguientes medidas:

{ - Se considera conveniente proyectar un desarrollo urbanistico de menor magnitud,
eclasificando a suelo urbanizable terrenos adyacentes a la autovia, terrenos
~foupados por cultivos agricolas y no ocupar zonas de valor natural (terrenos

“Arbolados, dehesa aclarada y ecosistemas riparios).

- Se propone reducir la superficie de la zona industrial con el objetivo de no afectar
aVos valores naturales existentes. La reclasificacion de terrenos propuesta supondria
el desarrolio urbanistico de 150 ha, aproximadamente, que supondria una afeccion
compatible con la conservacion de los recursos naturales existentes.

En definitiva, teniendo en cuenta que gran parte de los valores naturales existentes
en ambos términos municipales se encuentran fragmentados, es imprescindible que la
superficie de terrenos a reclasificar a suelo urbanizable sea menor y que se ubique
sobre los terrenos propuestos por esta DG.
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a) 03/09/2009. Se publica en el DOCM el ISA con cobjeto de efectuar consulta
publica.

b) 14/12/2009. Informe de la CHT en el que se requiere al ayto de Méntrida que
indique la procedencia del recurso demandado, cuantifique las necesidades y
justifique mediante certificacion emitida por Aguas de CLM si dispone de
garantia suficiente para satisfacer las nuevas demandas requeridas. Existia
informe favorable previo de 14/07/09, pese a lo cual se emite esta nueva
solicitud.

c) 23/04/2010 se solicita informe a la DGU, inguiriendo, entre otras cuestiones, si
tiene sentido que se acuerde una Memeoria Ambiental con el ayuntamiento de
Méntrida sobre una modificacién de su planeamiento, gue posteriormente no
podria resclverse en esa administracion.

d} 07/07/2010. Se solicitd ta Memoria Ambiental al érgano promotor incidiéndole
en lo siguiente:

El Organismo auténomo de Espacios Naturales ha emitido dos informes al ISA, ios
cuales se adjuntan para que sean tenidos en cuenta en la elaboracién de {a memoria
ambiental. En el segundo de ellos se fraslada la conveniencia de tener en cuenta las
consideraciones del informe original y en base a ello se considera que la clasificacion
.. propuesta por el promotor no es adecuada.
e considera que el desarrollo propuesto supondria una disminucion muy
ighificativa de la propoarcion de terrenos clasificados como suelo rustico. Este hecho
Ariginaria una elevada pérdida de biodiversidad debido a la destruccion y/o
fragmentacidn del habitat de numerosas especies. Se considera conveniente proyectar
un desarrollo urbanistico por fases y en funcion de la demanda de suelo industrial,
comenzando por los terrenos adyacentes a la A5, terrenos ocupados por cultivos
agricolas y exceptuar de la ocupacién zonas de valor natural (terrencs arbolados,
dehesa aclarada y ecosistemas riparios).

- 15/10/10 tiene entrada en el 6rgano ambiental la Memoria Ambiental del Plan.

- 14/12/10. Se muestra el Acuerdo con la Memoria Ambiental presentada por
el 6rgano promotor. La elaboracion definitiva del plan debera tener en consideracion el
\ Informe de Sostenibilidad Ambiental, las alegaciones formuladas en las consultas y la
memoria ambiental. El informe viene firmado por el DG de Evaluacion Ambiental.

En este Servicio de Urbanismo no han tenido entrada ni el ISA ni la Memoria
Ambiental.

. Informe elaborado por la Direccién General de Calidad e Impacto Ambiental, de
fecha 15 de mayo del 2013, en relacion al expediente “Ciudad Industrial Mentrida
Verde®, en el que se considera gua no resulta necesario someter de nueve [a version
preliminar del plan y &l Informe de Sostenibilidad Ambiental a las consultas
contempladas en el articulo 30 de la Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacién
Ambiental en Castilla La Mancha, siempre que no se varien las caracteristicas del
mismo, y sin perjuicio de que los proyectos que desarrollen en el futuro las distintas
fases del plan evaluado, deberan ser objeto de evaluacicn de impacto ambiental antes
de su respectiva aprobacidn el cumplimignte de la Ley 4/2007, debido a su inciusién
en el epigrafe 8 ay b da su anexo i

62de 77




:§

Castilla-La Mancha Servicios Periféricos

Consejeria de Fomento

) ) Avda. RigEstonilla, sfp, » 45071 TOLED . . .
o Torie lavorabie emitido por la Subdireccion General de Explotacion y

estién de Red de la Direccion General de Carreteras dependiente del Ministerio
de Fomento en fecha 26 de julio de 2013 en cuanto a la afeccion a la red de
carreteras del Estado

2.3.- En la sesion de la Comision de Concertacién Interadministrativa de 14 de
mayo de 2013, los respectivos vocales de las siguientes administraciones
aportaron los siguientes informes:

+ Informe en cuanto a la capacidad de depuracion emitido por la Agencia del
Agua de Castilla-L.a Mancha en fecha de 6 mayo de 2013.

« Informe emitido por la Agencia del Agua de Castilla-La Mancha en fecha 7 de
mayo de 2013 en cuanto a la existencia de recursos hidricos.

» Informe desfavorable emitido por la Demarcacion de Carreteras del Estado en
Castilla-La Mancha en cuanto a la afeccion a la autovia A-5 en fecha 6 de
mayo de 2013,

+ Resolucion de la Delegacién Provincial de Cultura, Turismo y Artesania de
fecha 7 de julio de 2009, en cuanto a la afeccién al Patrimonio
Arqueologico/Evaluacion de Impacto Ambiental, en la que entre otras
cuestiones se seflala que se informa favorablemente el referide proyecto.

3.- OBJETO Y DESCRIPCION DEL PAU

El PAU pretende organizar un gran espacio urbanizado destinado a acoger actividades
productivas, de gestion y de distribucion de bienes y servicios en la interseccion de las
autovias CM-41 de la Sagra y A-5 Extremadura/Lisboa. Se pretende plantear como un
nudo de acceso y distribucion de bienes y servicios al conjunto de la region central
spaﬁola y, especificamente, a su arco Surceste.

AC| ambite territorial abarca una superficie total de 5.097.099 m2 repartidos entre los
ermipds municipales de Casarrubios del Monte (10.2 %) y Mentrida (89.8 %).

l.os criterios para la ordenacion que $e preven son:

+ Clasificar como SRNUEP los terrenos considerados como dominio ptblico de
la A-5, asi como su zona de servidumbre.

« Clasificar como SRNUEP natural los terrenos considerados como Habitat 5335
y los que constituyen la mancha de arbolado disperso de encina identificada
por la DGEA.

s '~ Clasificar como SRNUEP ambiental los terrenos de los cauces de los arroyos
de LLas Cabezas y de La Narcisa, asl como sus zonas de servidumbre.

+ Delimitar el resto del ambito como S Urbanizable constituyendo una unica area
de reparto.

+ Destinar los terrenos a suelo global industrial y terciario, siendo el uso
mayoritario el industrial, con un aprovechamiento objetive ¢ real en base a un
indice de edificabilidad bruta, excluidos los sistemas generales, de como
maximo 0.5 m2c/m2s.

En la consulta previa se especifica casi todo lo relacionado en el art 36.2. del RSR:

a) Propuesta de ambito espacial de {a actuacion gue se propone.
Segun los redactores, en la delimitacion del sector se han seguido los siguientes

criterios;
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Lindes fisicas (caminos, carreteras y arroyos).

Delimitacion de los suelos rusticos colindantes con la proteccion reglada.
Lindes politico-administrativos.

El sector linda al sur con la autovia A-5.

La superficie englobada en el TM de Casarrubios asciende a 519.600 m?2.

b) Propuesta de pardmetros urbanisticos.
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siprarregional, analizando situaciones similares en el resto de los grandes ejes
radiales de Madrid, en las que se evalla su distancia a la capital. El valor a que se
pretenden comercializar ios suelos s de 120 €/m2, destinados inicialmente a grandes
operadores industriales.

o0 se entra en el analisis de si el aprovechamiento tipo del area de reparto difiere o no
mas de un 15 % de aquellas otras para ias gue el planeamiento haya previsto un
mismo uso global o pormenorizado mayoritario dadas las dificultades que esta
cuestion implica por la ubicacién entre dos términcs municipales del ambito de
actuacion.

c) Indicaciones acerca de la calidad, suficiencia vy funcionalidad de las
infraestructuras.

Se prevé la ejecucion de la actuacion en 6 fases, partiendo desde los suelos mas
proximos a la A-5, hasta los mas alejados. Con la 12 fase se prevén ejecutar los
Sistemas Generales. El disefio del nude de conexién con la A-5 contemplaré el enlace
con el puente que actualmente cruza sobre ella. Responde a las necesidades de la 1?
fase y permite la duplicacién del puente cuando el trafico generado por la ocupacion
de las fases posteriores lo exija.

De la escasa documentacién aportada se arrojan dudas sobre la prevision de recursos
hidricos.

d) Acreditacién de la personalidad del solicitante v iustificacidon de la solvencia
técnica y econétrica.
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e apaortan los curricula de las empresas que pretenden desarrollar el proyecto, asi

como de los redacteres,

Se aporta también certificado de solvencia emitido por el Santander, a su juicio.

e) Informe de sostenibilidad econdmica de la actuacion.

Se indica que los costes de ejecucién previstos (de 102 MM de €) los va a afrontar el
agente urbanizador. Asimismo se pretende asegurar el mantenimiento de las
infraestructuras y la puesta en marcha y prestacion de servicios con la constitucion de
una Entidad urbanistica Colaboradora, con lo que se pretende eximir a los Aytos.
implicados de contemplar estos costes en los presupuestos municipales.

f) Compromiso de aportaciones suplementarias al patrimonio municipal de suelo.
No se sefialan,

4. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

La propuesta se justifica por su cercania a la capital y su facilidad de comunicaciones,
asi como por la posibilidad de dispener de grandes superficies de suelo a buen precio.
También se menciona el futuro aeropuerto de trafico comercial privado que se plantea
ubicar en El Alamo. No se plantea, en ningln caso, como una competencia frente a
otras actuaciones en el mismo municipio o en otros del entorno.

No se ha analizado la existencia de suelos vacantes ya urbanizados en las cercanias
que pudieran responder a las necesidades aqui planteadas.

Conviene citar aqui el Ultimo parrafo del apartado Il de la Exposicion de Motivos del
RDL 2/2008, TR Ley del Suelo:

/) El suelo, ademas de un recurso econdémico, es también un recurso natural, escaso
no ;ryﬁle. Desde esta perspectiva, todo el suelo rural tiene un valor ambiental

digno ser ponderado y la liberalizacién del suelo no puede fundarse en una
clasifitacidn indiscriminada (...)

5.- DATOS OBTENIDOS DE LAS NN.§S.

SARRUBIOS.

el punto 3. Criterios de Planeamiento y Justificacion de la Solucion Adoptada, se

tablecen los siguientes criterios basicos:

A. Necesidad de ampliar la zona urbana de ensanche.

B. Potenciacién de esta zona urbana limitando las dreas aptas para urbanizar con
cbjeto de localizar los crecimientos futuros en las proximidades del nucleo
urbano actual.

C. Establecimiento de unos cauces adecuados para la regularizacion de la
situacion creada en los denominados poligonos exteriores.

D, Clasificacion de 2 sectores de suelo apto para la urbanizacion en los terrenos
enclavados en la urbanizacion Fado-Calypo.

Ninguno de los criterios basicos tiene en cuenta la creacion de una zona industrial.

Sin embargo en el punto 3.5 de la memoria justificativa de las NNSS se menciona que
“ef planearniento aqui fijado (nicamente se debe contemplar, desde este punto de
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vista, como un instrumento que facilite la expansion econémica del municipio
facilitando las condiciones necesarias para el asentamiento en su poblacion, y el
desarrollo de la industria y actividades para el asentamiento de la poblacion, vy el
desarrolio de la industria y actividades def sector terciario que pos:bmtaran el retorno
de parte de la inmigracién registrada afios atrés”.

Teniendo en cuenta lo anterior, unido al hecho de que la actuacién que se esta
tramitando en et municipio de Casarrubios del Monte Sectores 1, 2 para Parque
Tecnolégico y Empresarial, fue objeto del mismo informe que ahora se esta haciendo,
y en dicho informe no se hacia ninguna observacién relativa a la vulneracion del
modelo de crecimiento previsto en las NNSS vigentes, se deduce que en este caso
tampoco se puede entender que se esté actuando contra el mismo.

En el POM en tramitacion no se han tenido en cuenta estos suelos en los criterios de
crecimiento del municipio ni en su modelo territorial. En el documento que se esta
tramitando, los terrenos de la propuesta pertenecientes al término municipal de
Casarrubios estan clasificados como suelo rustico de reserva. Los que limitan con la
A-5 se han clasificado, l6égicamente, como suelo rustico de proteccién de
infraestructuras.

MENTRIDA

Aln no ha iniciado la tramitacién def POM, pese a que en el informe de la DG de

Evaluacion Ambiental se menciona que el tramite ambiental de éste si ha sido iniciado.
Ng se encuentra en las NNSS definicién alguna del modelo territorial existente.

g - ACUERDO DE LA COMISION DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA..-

l.a Cemisidn de Concertacién Interadministrativa, a la vista de los nuevos informes
incorporados, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, y de conformidad
con lo previsto en los articutos 10.1b), TrLOTAU y 5 y 11 del Decreto 235/2010, de 30
e noviembre de 2010 de Regulacién de Competencias y de Fomento de la
Transparencia en |la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla- La
Mancha, informar el expediente 012/13 PL. CONSULTA PREVIA DE VIABILIDAD DE
ACTUACION CIUDAD INDUSTRIAL MENTRIDA VERDE, promovido por la Sociedad
Mentrida Verde, S.L. de acuerdo con las siguientes CONSIDERACIONES:

En cuanto a la tramitacién:

« A la vista de este informe y de los que en él se aluden, el Pleno debera
resolver motivadamente sobre la consulta previa formulada tal como se detalla
en el art. 36.4 del RSR.

+ Dado gue la actuacion propuesta afecta también al municipio de Méntrida, ia
tramitacion de un ulterior Programa de Actuacion Urbanizadora necesitaria
acreditar haber realizado la consulta de viabilidad en ef citade municipio.

En cuanto a las cuestiones técnicas;

+ La necesidad de reclasificar—5 MM de m2, a través de las respectivas
Modificaciones Puntuales de las NNSS, una en Casarrubios, la que nos ocupa,
y otra en Méntrida, la mayor y cuya tramitacion municipal se desconcce salvo
por fas menciones que de ella se hacen en el informe de Medio Ambiente, no
guedan justificadas en el expediente. La aprobacion de una actuacion
urbanizadora sobrevenida de este calade, implicaria reconsiderar las
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propuestas del P en tramitacion, ya que légicamente obligaria a volver a

valorar las necesidades de suelo industrial que inicialmente se estan
proponiendo en el POM.

En cuanto al procedimiento medicambiental, a la vista de lo expuesto por la
representante de los Servicios Periféricos de la Consejerfa de Agricultura, y al
Informe elaborado por la Direccion General de Calidad e Impacto Ambiental, de
fecha 15 de mayo del 2013, que se adjunta, se considera que no resulta
necesaric someter de nuevo la versién preliminar del plan y el Informe de
Sostenibilidad Ambiental a las consultas contempladas en el articulo 30 de la
Ley 4/2007, siempre que no se varien las caracteristicas del mismo, y sin
perjuicio de que los proyectos que desarrollen en-el futuro las distintas fases
del plan evaluado, deberdn ser objeto de evaluacion de impacto ambiental
antes de su respectiva aprobacion en cumplimiento de la Ley 4/2007, debido a
su inclusion en el epigrafe 8 ay b de su anexo |l

En cuanto a la afeccion a la autovia A-5 se estara a lo dispuesto en el Informe
favorable emitido por la Subdireccion General de Explotacion y Gestion de Red
de la Direccion General de Carreteras dependiente del Ministerio de Fomento
en fecha 26 de julio de 2013 que se adjunta al presente Acuerdo.

En cuanto al informe de administracion competente que acredite la existencia
de recursos hidricos se estara a lo previsto en el informe emitido por la Agencia
del Agua de Castilla-La Mancha en fecha 7 de mayo de 2013.

“En relacién a la documentacion presentada por el Ayuntamiento de
Casarrubios del Monte con fecha de entrada en esta Entidad de 04 de
marzo de 2013 y numero 669, en la que se solicita se emita informe en
materia de abastecimiento en relacién a la consulta previa de viabilidad
de Ja actuacion "Ciudad Industrial Méntrida Verde” por parte de esta
Atidad, se hace constar que segdn la decumentacicn presentada, se
Hrevé desarrollar una actuacién urbanizadora sobre unas 510 Ha en los
términos municipales de Méntrida y Casarrubios del Monte denominada
“Ciudad Industrial Méntrida Verde" que llevaria consigo la modificacion
puntual de sus Normas Subsidiarias por reclasificacion del suelo.

La documentacién aportada, de conformidad con el articulo 64.7 del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y Actividad
Urbanistica, si bien detalla los parametros urbanisticos y resume las
caracteristicas de la actuacion urbanizadora no contiene una prevision
de los caudales que precisara el desarrollo, al no indicar las dotaciones
y demandas solicitadas para cada uso justificacion y calculos de los
mismos.

De conformidad con la memoria del documento, el abastecimiento de
agua deberia resolverse en la primera de las seis fases previstas,
mediante la conexién "con la tuberia del sistema Alberche’, indicandose
al respecto gue “por ia zona Sur del ambito, en el término municipal de
Casarrubios del Maonte discurre un tramo de la tuberia que forma parte
del proyecto "Ampliacién y mejora del abastecimiento de los municipios
de la zona denominada Sistema Alberche”.
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Asimismo, debe indicarse que el ambito territorial sobre el que se platea
la actuacion abarca una superficie total de 5.097.089 m?, repartido entre
los términos municipales de Casarrubios del Monte, con un superficie de
10,2% del total, y Méntrida con el 89,8 %.

Casarrubios del Monte si tiene suscrito convenio con Infraestructuras
del Agua de Castilla-La Mancha, para ia prestacién del servicio de
abastecimiento en alta, mientras que Méntrida donde se prevé el
desarrollo mayoritario de la actuacién no. Debido a esta circunstancia
no puede informarse sobre un sistema de abastecimiento sobre el que
esta Entidad no tiene competencias ni gestiona su servicio.

Efectivamente, el sistema cuenta en la zona descrita con una tuberia de
fundicion ductii de 700 mm de diametro que aporta recursos a los
puebtos incluidos en el sistema. Cabe sefialar que debido a la ubicacidn
del desarrollo y a los datos que se aportan, deberia estar completada la
ejecucion de un deposito regulador para el desarrollo, ya que para
autorizar la conexioén del mismo al sistema de abastecimiento debe
darse suministro a un depdsito municipal y no directamente desde la red
de aduccion. Asimismo, debera incluirse una dotacién econdémica para
el infcremento de redes y conducciones.

odo lo anterior se hace constar a los efectos previstos en el articulo
16.1 de la Ley 12/2002, de 27 de junio, reguiadora del Ciclo Integral del
Agua de la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha, sin perjuicio
de las competencias que, en esta materia, el texto refundido del a Ley
de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio,
atribuye al Organismo de Cuenca, y en especial a lo dispuesto en el
articulo 25.4 en materia de informes relativos a ordenacién del territorio
y urbanismo y en el Capitulo IIl del Titulo IV sobre autorizaciones vy
concesiones de utilizacion de recursos”.

» De igual manera, se estara también a lo previsto en e! informe que, en cuanto a
la capacidad de depuracion ha emitido la Agencia del Agua de Castilla-La
Mancha en fecha 6 de mayo de 2013.

“En relacién con el escrito del Ayuntamiento de Casarrubios del Monte en
que se solicita informacion sobre depuracion de aguas residuales relativa a
la viabilidad de la “Ciudad Industrial Méntrida Verde”, y que llevaria consigo
la modificacion puntual de las NN.SS. de dicho municipio, se hace constar:

1.

El Ayuntamiento de Casarrubios del Monte, en cumplimiento de los
objetivos marcados en el | Pian Director de Depuracion de Aguas
Residuales Urbanas aprobado por unanimidad en las Cortes Regionales
el 28 de diciembre de 1996, necesita instalar una Estacion depuradora
de Aguas Residuales para compietar sus sistemas de saneamiento.

la Consejeria de Obras Publicas de la Junta de Comunidades de
Castilla-la Mancha, en virtud del Decretc 18/1989, de 7 de marzo, por el
que se regula la ayuda a Corporaciones Locales en materia de
abastecimiento y saneamiento, encargd el proyecto de “ESTUD!O DE
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3. l.a Entidad De Derecho Publico, Infraestructuras dei Agua de Castilia-La
Mancha ha asumido, en virtud de la Ley 122002, de 27 de junio, la
gestidén de infraestructuras hidraulicas de interés regional asi como la
gestion y recaudacién del canon de depuracion destinado a la
financiacion de los gastos de gestion y, en su caso, de los de inversion,
de las infraestructuras previstas en el Plan Director de depuracion de
Aguas Residuales Urbanas que gestione la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha. En este sentido, Infraestructuras del Agua de
Castilla-l.a Mancha es competente para prestara al Ayuntamiento de
Casarrubios del Mcnte e! apoyo financierc y técnico necesario para el
cumplimiento del objetivo a que se refieren los parrafos anteriores,
mediante la formalizacion del convenio de colaboracidon para la
prestacion del servicio de depuracion de aguas residuales del
Ayuntamiento de Casarrubios del Monte, firmado el 16 de marzo de
2006.

4. Conforme a la documentacion remitida, se prevé desarrollar una
actuacion urbanizadora sobre unas 510 Ha en los términos municipales
de Méntrida y Casarrubios del Monte. La actuacién dispondra de EDAR
en la zona norte. No se aportan datos de la depuradora a construir ni de
los vollimenes de agua a tratar en ella.

5. fj Actualmente esta Entidad gestiona dos depuradoras en el municipio de
Casarrubios del Monte, la DEAR municipal vy la del poligono industrial
Monte Befyal. La EDAR municipal tiene un caudal medio de agua a
1.234 m®/dia, previsto para una poblacién de 5.142 habitantes
ivalentes. La EDAR se puso en funcionamiento el 15 de diciembre
de 2009. desde ese momento el caudal medio de entrada a la
instalacion ha sido de 1.050 m®/dia. La EDAR del poligone industrial
Monte Boyal trata un caudal de 1006 m°/dia estando disefiada para
6440 m*/dia.

6. Se aconseja que los nuevos desarrollos dispongan redes separativas
para la recogida independiente de las aguas residuales y pluviales, de
manera que se optimice el funcionamiento de la depuradora, no
sobrecargandola por caudales de aguas pluviales, y se evite la
contaminacion del vertido que se produce en los aliviaderos.

7. De acuerdo con las obligaciones de vertido para las industrias,
Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha indica que estas
instalaciones deberan contar con el tratamiento necesario y adecuado
para que todo vertido industrial que se haga a la red de alcantarillado
municipal tenga las caracteristicas que lo hagan asimilable al agua
residual doméstica, aplicandoseles, si fuese necesario, los tratamientos
previos oportunos. De manera que iodas las aguas vertidas sean
compatibles con el sistema de depuracion que se instalara.

8. Por otra parte se recuerda gue, de conformidad con lo establecido en la
legislacion vigente (Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio
y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha), el coste
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suplementario de infraestructuras publicas derivado de nuevas acciones
urbanisticas debe repercutirse en los titulares de los terrenos, y existir
constancia documental y garantia suficiente de ellos en las actuaciones
que proponga el Ayuntamiento.”

Del mismo modo, deberan ser tenidas en cuenta todas las
Consideraciones hechas en el punto 4.Andlisis de la propuesta relativas a
la Consulta Previa “Ciudad Industrial Méntrida Verde” recogidas en el
informe del Servicio de Planeamiento Supramunicipal de 8 de abril de
2013. Estas son:

“En primer [ugar es preciso poner de manifiesto que la propuesta no
justifica los efectos que producirian en esta iniciativa las posibles
interferencias con ofras actuaciones planteadas en su propio entorno
(se adjunta piano), a la vista de la mas que probable reduccién en las
demandas de suelo para uso industrial/logistico y del aumento en el
consumo de recursos naturales (suelo, agua, energia, etc.):

o La Torre de Esteban Hambran:
e Sector 17 (600.000 m?). En ejecucién
Vaimojado:
o Sector 11 (620.000 m?). En fase de Consulta Previa
Las Ventas de Retamcsa:
+ Poligono 4 (290.000 m?. Con PAU en tramitacién
» Poligono 10 (166.000 m*). Con PAU en tramitacién
Casarrubios del Monte:
» Aerdédrome de Casarrubios (3.100.000 m?). Con DIR en
caducidad
» Parque Empresarial y Tecnolégico Petrus (1.200.000
m®). PAU en tramitacion
» Poligono El Monte {250.000 m?). Con PAU en tramitacion
Por tanto, debe acreditarse la incidencia del conjunto de estas
iniciativas_en la demanda del uso propuesto y en los recursos
naturaies de la zona.

En segundc lugar, se indica que el andlisis se va a efectuar
relacionando los tres criterios territoriales expuestos anteriormente con
el propio contenido del articulo 36 del Reglamento de Suele Rustico
(RSR), relativo a la Consulta previa para realizar actuaciones
urbanizadoras en suelo rustico de reserva.

A. Asi, en lo que se refiere al criterio 1 anterior {mejorar la
utilizacion del suelo), dos de los tres apartados que se citan
(caracterizacion del entorno territorial y rasgos intrinsecos de la
iniciativa) tienen una correspondencia clara con las previsiones
del articulo 36.2.a) del RSR, cuyo contenido es del siguiente
tenor:

Propuesta de ambito espacial de la actuacion que se propone. Su
delimitacion geometrica respondera a criterios de racionalidad acordes
con fa estructura urbana aledafia debiéndose justificar, en caso de
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actuaciones aisladas, su_necesidad v las condiciones de_ su
integracion con_dicha estructura, Su perimelro se determinara por
relacion al viario y a otros elementos definitorios que garanticen en todo
caso la continuidad armonica con los suelos contiguos, prohibiéndose,
en consecuencia, su delimitacion con el exclusivo propésito de ajustarse

a limites de propiedad o limites de caracter administrativo.

A.1 A la vista del documento presentado, y a pesar de lo que se
indica en los dos primeros parrafos de la pagina 18, no se ha
llegado a justificar ja_necesidad del caracter aisfado de la
ubicacién propuesta. De hecho, solo figura una mera referencia
a las caracteristicas genéricas del uso logistico, a la supuesta
calificacidn supranacional de la iniciativa y a la enumeracion de
otros ambitos existentes fuera de Castilla-La Mancha.

Es decir, en ningin momento se ha acreditado la existencia de
motivacién alguna, como por gjemplo una demanda solida y efectiva
para usos logisticos en esta zona, que fundamentara no sélo la
relevancia de la propuesta o la teoérica “supranacionalidad” que se
recoge en las paginas 22 a 24, sino especialmente la necesidad de su
caracter aislado y separado de otros ambitos de uso industrial
existentes en la zona (entre otros, el Poligono industrial de SEPES en
Casarrubios del Monte, la actual zona industrial de Valmojado o el
sector 17 de la Torre de Esteban Hambran).

Tampoco resultan rigurosos los datos de oferta que se indican en la
pagina 20 porque, a fecha actual, los datos reales disponibles en la
Direcc:Yé):r/CE‘eneral de Vivienda, Urbanismo y Planificacion Territorial
indicatf que, sin citar otros municipios, sélo en el de lllescas existen
337.359 m? de suelo vacante ya urbanizado, apto para uso productivo
y/o de almacenaje -logistica-, en parcelas de superficie mayor a 20.000
m®. El resto de cifras para este municipio y para estos usos son las
siguientes:

- Total de suelo vacante ya urbanizado: 1.344.728 m’
(incluye la superficie ya indicada)

. Suelo urbanizado pendiente de completar gestion
urbanistica: alrededor de 150.000 m? de suelo neto

- Suelo pendiente de urbanizacién y gestién: alrededor de
350.000 m? suelo neto

. Suelo urbanizable con ordenacién detallada: 5.291.482 m?

suelo brute
- Suelo urbanizable sin ordenacién detallada: 6.662.447 m®
suelo bruto

Al respecto también hay que sefalar que estas cifras corresponden a

ambitos integrados en el propio modelo de ocupacion de suelo para uso
industrial (productivo/almacenaje -loglistica-) previsto en el Plan de
Ordenacion Municipal vigente en el municipio y que, tres afios despues
de su aprobacién definitiva, las correspondientes al suelo urbanizable
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con ordenacion detallada siguen sin encontrar una demanda que
impulse la necesidad de su programacidén y, en consecuencia, su
urbanizacion.

Par tanto, con independencia de su relacién con la propiedad parcelaria
o de meras manifestaciones mas o menos voluntaristas, debe gquedar
acreditada la necesidad del caracter aislado de la ubicacion

elegida.

A2 En relacién con las condiciones para su integracion con fa
estructura urbana aledafia, resulta insuficiente la descripcion que
figura en la pagina 25 (disefio del nudo sobre la A5 y duplicacion
del puente actual} porque no se contemplan las relaciones con
otras estructuras urbanas del entorno nhi las que se derivan de
las propias caracteristicas de la actuacion que se propone,. con
viarios que terminan “en el campo”.

Por tanto, también deben guedar acreditadas las condiciones de
integracion de la ubicaciéon elegida con la_ estructura urbana
aledaia, por ejemplo mediante un estudio pormencrizado de las
relaciones dg movilidad a nivel municipal y comarcal, incluyendo los
enclaves gél entorno, y las caracteristicas y costes de las vias de
comunication gue en su case fueran necesarias para gque dichas
ves se efectien correctamente, asi como un analisis detallado de
“accesos al ambito desde las vias actuales para gue no resulte
reducida su funcicnalidad. >

Asi mismo, en lo referente a la relacion del ambito con el limite
administrativo de dos términos municipales (Méntrida y Casarrubios del
Monte), se debe contemplar, de manera precisa y realista, la incidencia
de este asunto en fodo el proceso de ejecucién incluyendo, como
minimo, un esquema de actuaciones a abordar, su calendario vy su
incidencia en el plazo de ejecucion total’.

B. Dado que el Ultimo apartado del criterio 1 anterior (ajuste de
la iniciativa ai propic modelo territorial municipal) y el criterio 2
(evitar _desarroilos _urbanos difusos), en su primer apartado
(indicadores “territoriales” de la propuesta), se relaciona con las
previsiones del articulo 36.2.b) del RSR, cuyo contenide se refiere
a:

1. Al respecto se recuerda que en caso del ambito denominado Ciudad del Transporte, situado entre los
términos municipales de Guadalajara y Marchamalo, se aprobd la correspondiente Innovacién del
planeamiente general en el afio 2007 y, a fecha actual, aln no se ha llegado a aprobar e! PAU por ambos
ayunlamientos porgue ha sido preciso abordar y terminar todo el proceso de modificacidn del imite entre
amhbos términos municipales, de manera acorde con fa ordenacién propuesta, para que los dos
ayuntamientos puedan llegar a recibir en su momento las obras de urbanizacién, viarios y dotaciones y
prestar los servicios urbanisticas de manera acorde a sus propias ceracteristicas. Todo ello pravia firma de un
conhvenio de colaboracidn entre ambos ayuntamientos en el gue se fijaron las paulas de acluacién.

72de 77



o

casﬁ“a_la Mﬂllﬁha Serviclos Periféricos

Consejeria de Fomento

hea e B ta UG Parémetros  urbanisticos que defina el producto
inmobiliario, basados en un estudio de mercado, tigurosamente
justificados en funcidn, por un lado, de las previsiones establecidas en
el planeamiento municipal vigente respecto del modelo de ocupacion y
crecimiento del municipio, conforme a lo establecido en la letra g) del
articulo 9.1, y la Secuencia temporal logica para su desarrollo
urbanistico, y, por ofro, del estado en que se encuentra efectivamente
dicho desarraolfo.

Se estima que estas cuestiones deben ser analizadas por los Servicios
Periféricos de Urbanismo.

C. El criterio 3 (aumentar las sinergias de las politicas
sectoriales coh efectos espaciales mas_significativos), tiene su
correspondencia con las previsiones del articulo 36.2.¢) del RSR,
que se refiere a la necesidad de aportar:

Indicaciones acerca de la calidad, suficiencia v funcionalidad de las
infraestructuras y servicios proyectados para la actuacién, asi como de
Su conexidn con las redes exteriores, e incidencia en la suficiencia y
funcionalidad de éstas.

En relacion con este apartado, resultan insuficientes las someras
descripciones que aparecen en las paginas 8 y 25 de la memoria.

' insprretta la manifestacion gue al respecto figura en dicha pagina 25.
Asi mismo, la cifra y el razonamiento gue figura en la pagina 27 de la
memoria, al aludir a la solvencia economica del promotor, carece de
cualguier justificacion puesto gque no se aporta ningun desglose de
actuaciones que permita valorar su grado de adecuacion a las
caracteristicas particulares de esta iniciativa® y a las del entorno,

Por tanto, a la vista de las necesidades de la propia actuacion, el
analisis de las infraestructuras, debe pormencrizar sus
caracteristicas y los costes oportunes, ne sdle los correspondienies
al ambito sino especialmente los de ampiiacion y conexion con las redes
existentes, y seRalar los posibles impedimentos, fisicos, materiales
o de cualquier otra indole, derivados de la ubicacion aislada del
ambito y alejada de los cascos urbanos actuales, incorporando
siempre su adecuada evaluacién econdémica y su calendario de
ejecucion.

2. " .El Anteprovecto de Urbanizacidn redoctado valora en 102.008.676 euros el presupiesto de ejecucion
matericl de lo totalidod de fos chras de urbanizacian, incluidos los sistemas generales necesarios”
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En relacion con este punto se deben tener en cuenta los siguientes
aspectos:

o Agua (suministro y evacuacion)
¢ |dentificacién de la asignacién actual del municipic asi
como del caudal efectivamente suministrado. Evaluacion
de la posibilidad efectiva de satisfacer nuevas demandas
0, en su caso, de la necesidad de incrementar el caudal
asignado, especialmente en lo que se refiere a la
existencia o no del recurso en alta
» Calculo de ias demandas previsibles de la actuacion
* FEvaluacién de la posibitidad efectiva de depurar los
nuevos efluentes a la vista de la capacidad vy
caracteristicas de las infraestructuras actuales y de las
autorizacicnes de vertido vigentes
e Calculo del caudal de vertidos ({sistema separativo)
inciuyendo el analisis de sus caracteristicas
(contaminacién) y la variacion de escorrentias
o Energia
e Evaluacion de las caracteristicas de las infraestructuras
aclales y de las necesidades derivadas de la actuacion.
entificacién de las posibilidades reales de facilitar el
guministro al ambito
/Evaluacion de la dispenibilidad de un correcto balance
" energético
Viabilidad de instalar sistemas basados en energias
rencvables
Gestion de residuos
o Estimacion de la produccion de residucs y de Ia
capacidad de tratamiento, en particular, de los derivados
de la produccion industrial
« Evaluacién de la capacidad del sistema de tratamiento
actual y, en su caso, de las necesidades previsibles
o Contaminacion atmosférica, aclstica y luminica
« [Emisidn y concentracién de contaminantes atmosféricos
e Emision de gases gue contribuyen al efecto invernadero
e Produccidn y/o exposicibn a niveles sonoros
significativos
* Produccién y/o exposicién a contaminacién luminica

D. El segundo apartado del criterio 2 anterior {incluir la
dimensién econdmica -sclvencia del promotor, viabilidad vy
sostenibilidad de la actuacion-), se corresponde con las previsiones
del articulo 36.2.d) dei RS8R, relativo a la;

Acreditacion de la personalidad del solicitante, asi como justificacion de
la solvencia técnica y econdmica con gue cuenta para el desarrolio v
ejecucion de la_actuacion urbanizadora por cuaiquiera de las formas
previstas en la legisiacién de contratos del sector pliblico.

Y con el articulo 36.2.e), que se refiere al:

74 de 77




J

ﬂﬂSﬂ“a-li; Mancha Servicios Periféricos

Consejeria de Fomento

Avda, Ric Estenlila, s/, - 45071 TOLEDO ., ... f . " .
e RS a8 SBstenibilidad economica de la actuacion con especial

referencia a la implantacidn y mantenimiento de fas infraestructuras y
dotaciones, a la puesta en marcha y prestacién de los servicios publicos

correspondientes, asi como a la conservacion de fas obras de
urbanizacion.

En lo que se refiere a la justificacion de la solvencia econdmica del
nromotor, el mismo esta reconociendo su incapacidad para llevar
adelante la iniciativa en toda su extension vy caracteristicas al
supeditarla al proceso de ventas®,

Por tanto, debe dquedar acreditada de modo fehaciente dicha
capacidad porque su carencia cuestiona el conjunto de la iniciativa
(ubicacion, tamario, destino, necesidad, plazo y modo de ejecucion,
etc.) hasta el punto de hacerla inadmisible.

Asi mismo, en relacion con el contenido del articulo 36.2.e), hay que
sefialar que las formas previstas en la legislacion de contratos del sector
pUblico parten del hecho de que es la propia administracion publica la
gue propone el contrato y, de acuerdo con dicha legislacion, la formula
de pago, lo cual es un supuesto completamente diferente al que nos
ocupa. De ahi, la necesidad de una acreditacion efectiva de solvencia
econdmica que haga frente al proceso completo de gestion y éjecucién
de la iniciativa, mas alla del mero “lanzamiento” de la misma.

En lo gue se refiere al informe de sostenibilidad econémica tampoco se
‘I ha aporjgdo documentacion alguna que justifique el cumplimiento de
\este .requisito, salvo la mera referencia a una futura entidad de
conservacion.

Por tanto, también debe guedar justificada la sostenibilidad
econémica de la actuacion y, desde luego, como “carga’ para el
promotor y/o los futuros adquirentes. Para documentar este aspecto
puede servir como referencia el modelo propuesto por el Ministerio de
Fomenta®,

En relacién con este apartado, y también con los anteriores, se
considera fundamental aportar un calendario preciso de las actuaciones

3, .l esfuerzo inversor toncentrard en la primera fose en lo que; o los costes de proyectos y gestion, se
afaden los de urbanizacion, Los costes de urbanizacicn de esta fose son proporcionalmente mas elevados
(28,6 €/m2 bruto) que los del resto de fas siguientes fases (entre 15 y 22 €/m2} al tener que afrontor af
comienzo la efecucidn de buena parte de los sistemas generales que durdn servicio af confunto de fa
actuacion v cuyo coste supone, aproximadamente, el 20% del totol. Como los fases posteriores se
urbanizardn ung vez gue los anteriores hayan alcanzado un cierto umbral de ocupacion, fo recuperacion de
las inversiones inicial y sucesivas con lg venta de fas parcelas urbanizodas permitird afrontor los costes de

cody siguiente fase.”

 http://siuvivienda.es/portal/documentos/GuialSE/index, htm/
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necesarias para completar el conjunto de la iniciativa en toda su
extension, junto con la correspondiente valoracion econdmica.

E. Ademas de los tres criterios de contenido territorial antes
mencionados, el articulo 36.2.f) del RSR plantea la necesidad de
un:

Compromiso de aportaciones suplementarias al patrimonio municipal de
suelo para garantizar la especial participacion publica en las plusvalias
gque se generen, conforme a lo regulado en el articulo 39.4 del Texto
Refundide de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

Teniendo en cuenta que la documentacion aportada no contiene ningun
comentario al respecto, también se estima que este punto debe ser
analizado per los Servicios Periférices de Urbanismo.

Finalmente, en lo que se refiere al cumplimiento del articulo 85.1.b) del
Reglantento de la Actividad de Ejecucicn (RAE) -Bases para la
~adjudjcacion del programa de actuacion urbanizadora-, se estima
necgsario que, en relacion con lo previsto en el articulo 86 del RAE,
ignas Bases han de incidir en las cuestiones que se indican a
continuacion, especialmente en el supuesto de que se mantuviera la
ubicacién aislada del ampbito:

Puesto que se estad proponiendo una actuacidén al margen de las
previsiones del planeamiento urbanistico municipal vigente, su interés
publico solo se basa en la ejecucion completa y en plazo de todas las
obras de urbanizacion y edificacion planteadas, y nunca en la simple
reciasificacion de los terrenos y ejecucion parcial de las obras.

Por tanto, a la vista del articulo 86.2.f) 2.9 del RAE vy sin perjuicio del
resto de previsiones de los arifculos 125 del TRLOTAU y 116 del propio
RAE que, en su caso, resultaran aplicables, las Bases deben recoger un
conjunto de obligaciones a cumplir por ef adjudicatario del programa de
actuacion urbanizadora {(PAU), en especial en el supuesto de resolucion
de dicho PAU por incumplimiento de los plazos de iniciacién o
terminacion. Entre otras, se pueden citar;

» La obligacidon del adjudicatario del PAU, y de los futuros
adquirentes, de realizar los trabajos hecesarios para devolver
los terrenos a su estado natural actual.

* La obligacion de ejecutar de dichos trabajos con cargo a su
patrimonic ¢ con cargo a un aval, o conjunto de avales, de
cuantia proporcional al incremento del coste de demolicion de
las obras de urbanizacion.,

*» La obligacion relativa. a la conformidad expresa del
adjudicataric, y de los futuros adguirentes, respecto de Ja
recuperacion de la ciasificacion urbanistica que poseen los
terrencs a fecha actual.”
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el Bhterior informe, cabe destacar por su importancia la

necesidad de estudiar y justificar la sostenibilidad econémica
de la actuacion asi como la solvencia economica del promotor,
cuestion esta Ultima de especial y obligada consideracion dado
el elevado coste de urbanizacién previsto (102 MM €). Ademas
de lo sefalado en el informe de PS, cabe considerar el
impacto en las haciendas locales que podria suponer el fallo
de las consideraciones iniciales, puesio que la empresa
gestora prevé una ejecucion por fases, y la recuperacion
paulatina de costes seguln éstas fueran avanzando.

Junto con todo lo anterior, la documentacién que conforma la
Consulta Previa carece de cuestiones necesarias, como las
sefialadas en el art. 36.2.f) del RSR como compromiso de
aportaciones suplementarias al patrimonio municipal de suelo
para garantizar la especial participacién publica en las
plusvalias que se generen,

3°.- Ruegos y preguntas.

No hay ruegos y preguntas.

Y sin mas asuntos que tratar, se levanté la sesion, siendo las 12.20 horas del dia al
comienzo sefalado, extendiéndose la presente Acta de todo lo tratado en ella, que
como Secretaria certifico.

Fdo. Ana Isabel

LA SECRETARIA DE LA COMISION DE
CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA,

Fdo. Teresa Esteppan Perona.
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