DELEGACION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y VIVENDA DE TOLEDO

COMISION DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA

ACTA 3/2011. DE LA SESION DE FECHA DE 18 DE MAYO DE 2011

En Toledo, a 18 de mayo de 2011, siendo las 13.00 horas, se relne en la Sala de Juntas de la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda la Comision de
Concertacion Interadministrativa constituida de acuerdo con lo previsto en el articulo 14 del
Decreto 235/2010 de 30 de noviembre, de Regulacién de Competencias y de Fomento de la
Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla- La Mancha,
bajo la Presidencia de su titular, asistidos por la Secretaria, quien suscribe, y con la asistencia
de los miembros que a continuacion se relacionan , al objeto de celebrar la sesién para el dia
de la fecha y tratar los asuntos comprendidos en el Orden del Dia:

PRESIDENTE
D. Félix Ortega Fernandez, Delegado Provincial de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y
Vivienda en Toledo.

VOCALES

D. José Angel Garcia-Redondo Moreno, representante de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

D2. Maria del Consuelo Alguacil San Félix, representante de la Delegacién Provincial de
Educacion, Ciencia y Cultura.

D2. Isabel M2. Moreno Diaz, representante de la Agencia del Agua (Consejeria de Ordenacion
del Territorio y Vivienda).

D? Mireia Garcia-Cuenca Fernandez, representante de Confederacion Hidrografica del Tajo.

D. Rafael Pérez de Agreda, representante de la Administracién General del Estado.

PONENTE
D. Ricardo Pinto Arroyo, Jefe de Servicio de Planeamiento de la Delegacion Provincial de
Ordenacién del Territorio y Vivienda.

SECRETARIA
D2. Elvira Cabanas Plana, Jefe de Servicio de Ejecucién y Disciplina Urbanistica de la
Delegacion Provincial de Ordenacion del Territorio y Vivienda.

Seguidamente trataron los asuntos incluidos en el Orden del Dia, respecto de los que se
adoptaron los siguientes acuerdos que se consignan, con los siguientes puntos principales de
deliberacién:



10 bacion. si lo. del o | o .

El acta de la sesion anterior, celebrada del dia 31 de marzo de 2011, era conocida por los
asistentes previamente, a quienes se les remitié con la citacién, por lo que el Presidente de la
Comision propone que se evite su lectura y, con la unanimidad de todos los asistentes, la
Comision de Concertacion Interadministrativa ACUERDA

Aprobar el acta de la sesion de constitucién de la Comision de Concertacién
Interadministrativa de la provincia de Toledo de fecha de 31 de marzo de 2011.

2.1. EL ROMERAL. EXPTE. 083/08 PL. Plan de Ordenaciéon Municipal promovido
por el Ayuntamiento de El Romeral.

A las 13:05 horas se expone por el ponente el primer apartado del punto segundo del orden del
dia segun el informe elaborado por el Servicio de Planeamiento:

1.- ANTECEDENTES

El objeto del presente documento es la ordenacién integral del término municipal de El Romeral
y ha sido redactado por el estudio Gomez Atienza Arquitectos Asociados S.L. dirigidos por Julio
Gomez Martin y Javier Martinez-Atienza Rodrigo.

El Romeral cuenta con una Delimitacion de Suelo Urbano aprobada por la CPU el 8 de mayo de
1984. Dicho planeamiento clasifica el suelo como urbano o no urbanizable. Define dos
ordenanzas residenciales (edificacién cerrada con una edificabilidad de 0,8 m?/m? y vivienda
unifamiliar con una edificabilidad de 0,5 m?m® y una ordenanza agricola y ganadera cuya
edificabilidad no se fija.

El POM define un MODELO TERRITORIAL articulado en base a un Unico ndcleo compacto
reservando algunas areas controladas de suelo urbanizable en continuidad con el tejido urbano
y propone los desarrollos industriales en torno a la autovia A-4 y a la linea férrea Madrid-
Alicante cuya separacién de los nucleos vecinos minimiza el posible impacto negativo.

= Si bien en el apartado 3.1.3 de la memoria justificativa denominado “Modelo de evolucion
urbana’ se indica que el nimero de viviendas es suficiente para cubrir las necesidades de 12
anos, no se indica ningun horizonte poblacional ni se indica la capacidad de acogida actual
de acuerdo con la suficiencia de las infraestructuras existentes por lo que tampoco se indica
los incrementos que pudieran absorber.

» Se indica que se prestara especial atencién a la proteccién de las zonas consideradas de
interés paisajistico pero, ni se definen, ni se aporta el estudio del paisaje legalmente
establecido que permita valorar y proteger los ambitos precisos.

CLASIFICA EL SUELO en urbano, urbanizable y rustico.

Respecto al suelo urbano se define una Unica categoria (SUNC) con las siguientes
singularidades:

— SUNC por incremento de aprovechamiento sin diferenciar los ambitos que, de acuerdo
con el coeficiente de edificabilidad definido en las ordenanzas vigentes, deberan tener
diferente coeficiente de participacién en las cesiones dotacionales. Tampoco se




identifican las parcelas que debido al uso tienen otro coeficiente de participacion en las
cesiones.

Dentro de esta categoria se han incluido diversos terrenos que el planeamiento vigente
clasificaba como SNU algunos de los cuales se han justificado mediante un certificado
municipal aportado como Anexo V referente a otras viviendas situadas en la C/Real de
la Guardia numeros 75 a 93. Dichos terrenos se deberdn incluir en el desarrollo
colindante.

SUNC incluido en unidades de actuacion. Se definen dos unidades de actuacién

Se definen 2 unidades de actuacioén incluidas en una Unica area de reparto:

Ambito Superficie (m®.) | Uso global Edificabilidad
(m?/m?)

UA-01 13.850 Residencial 0,5

UA-02 27.886 Residencial 0,5

Los terrenos afectados por las “nuevas bocacalles que, sin figurar en el PDSU, se
encuentran ya configuradas y resultan necesarias para dar continuidad al futuro viario de los
sectores de suelo urbanizable, en especial en los ambitos de unidades de actuacion”
deberan incluirse dentro de los desarrollos correspondientes.

No se indica nada respecto al orden de prioridades.

Dentro del suelo urbanizable se diferencian entre los 21 sectores situados en el entorno del
casco todos ellos de uso residencial (20 sectores) excepto uno de uso industrial. De los 3
situados en el entorno de la autovia A-4 de uso industrial.

Dentro del suelo rustico se diferencia entre el rlstico de reserva y el no urbanizable de especial
proteccidn entre los que se indican las siguientes categorias y subcategorias:

Proteccion ambiental que segln se indica incluye las vias pecuarias y sus zonas de
proteccién y el monte de utilidad publica Fuente Grande y Fuente Chica, aunque una
vez analizada el resto de la documentacién se observa que las vias pecuarias no se
incluyen dentro de esta categoria e incluso se incluye dentro de los desarrollos
colindantes.

Proteccion natural que incluye los terrenos que forman parte de la ZEPA y del LIC.
Deberan incluirse dentro de esta categoria todos los habitats y elementos
geomorfolégicos de proteccion especial existentes en el término municipal asi como los
montes publicos. formaciones boscosas naturales ... definidos en el articulo 5.1.b) del
RSR.

Proteccion estructural forestal que incluye las repoblaciones de pinos. Y, de acuerdo
con el informe emitido por el Servicio Provincial de Areas Protegidas y Biodiversidad
deberia incluir el resto del suelo rustico no incluido en ninguna otra categoria en la
subcategoria de proteccion Agricola en la que “solamente deberia permitirse la
construccion de nuevas edificaciones ligadas a explotaciones agrarias y usos
dotacionales”.

Proteccion Cultural que incluye los ambitos de interés arqueolégicos determinados por
la Consejeria de Educacion, Ciencia y Cultura. Se excluyen de esta clasificacion los
terrenos incluidos dentro del Cerro de del Santo que pasa a formar parte del sistema
local de zonas verdes del suelo urbano y los que se incluyen dentro del sector
residencial R-17.

Proteccion paisajistica o de entorno. Dado que no se aporta estudio de paisaje, no se
define esta subcategoria, aunque en diversos partes de la memoria se hace referencia



a la “atencion en la defensa y proteccion de las zonas consideradas de especial interés

paisajistico’.

Si bien se definen diversos SISTEMAS GENERALES de comunicaciones, de dotaciones y
equipamientos comunitarios y de espacios libres, distinguiendo entre los existentes y los
previstos, aunque no se justifican ni se cuantifican las necesidades existentes ni las
generadas por el propio POM.

Sistema general de comunicaciones (SG DC)

a)

Red viaria existente incluyendo las actuales carreteras de conexion de
Tembleque, Lillo y La Guardia asi como la autovia A-4. Se incorpora la nueva
carretera de conexién entre el nlcleo y la zona industrial que a su vez sirve de
conexién con la autovia que discurre por el actual “camino del Presado” y que
segln se indica “el recorrido definido en los planos del POM tendra caracter de
indicativo, pendiente de una exacta concrecion en el desarrollo de la
documentacion urbanistica correspondiente” Se supone que su desarrollo
definitivo se ha de definir en el correspondiente instrumento de planeamiento
(PEI) cuyas determinaciones debe establecer claramente el propio POM maxime
cuando su desarrollo se adscribe a los sectores industriales uno de los cuales
esta en tramitacion.

En el convenio que se incorpora como Anexo de la memoria justificativa la
ejecucion de esta carretera se adscribe a los sectores 1-02 e I-03 por lo que
ademas de establecer un desigual reparte de beneficios y cargas dentro del area
de reparto contradice el resto de la documentacion del POM.

Dentro de los sistemas generales se incluye la zona de servidumbre del tramo de
autovia correspondiente a los desarrollos industriales. Dado que dicha carretera
es de titularidad estatal, no es de aplicacién la Ley 9/1990. Por lo que de acuerdo
con lo establecido en la Disposicién adicional segunda debera clasificarse como
SRNUEPI

Red ferroviaria correspondiente a los tramos de ferrocarril Madrid- Alicante que
cruza el término municipal y las dos estaciones (actualmente apeaderos) la
propia de El Romeral y la de Tembleque incorporandose un nuevo apeadero. Los
apeaderos existentes no aparecen representados en la documentacién grafica, ni
en los cuadros correspondientes.

Vias pecuarias y sus zonas de proteccidbn que ademas de calificarse como
sistema general se incluye dentro de los desarrollos previstos en SUNC y en
SUB.

Sistema general de dotaciones y equipamientos comunitarios (SG DE) que incluye

a)

las dotaciones y equipamientos existentes (cementerio, polideportivo, casa
consistorial, colegio publico, centro social, casa de la cultura y museo del
Esparto);

las infraestructuras existentes: depuradora y depésito de agua situado al sur de
la localidad; y as redes de servicio de titularidad supramunicipal como las dos
conducciones de abastecimiento de agua perteneciente a la Mancomunidad del
Rio Algodor.

los sistemas generales previstos: ampliacion del cementerio (adscrito al AR 05
Industrial casco), ejecucién de la nueva depuradora y un nuevo depésito en la
zona industrial de la autovia (se adscriben a dicha area de reparto AR 06)

Sistema general de espacios libres (SG DV). Las zonas verdes existentes se califican

como zonas verdes del sistema local y se prevé la ejecucion de tres grandes ambitos
adscritos a los sectores residenciales incluidos en las areas de reparto AR 02, AR 03 y
AR 04 con un total de 78.461 m® que, si bien a priori parece que cubre las necesidades
totales respecto a la poblacién previstas dado que se adscriben a los futuros
desarrollos de SUB hasta que no se hayan desarrollado el municipio no dispondria de



sistemas generales de zonas verdes, existiendo por tanto un déficit importante en el
casco.

Los terrenos incluidos en el sector residencial R-13 no pueden clasificarse como suelo
urbanizable. Con la supresion del mismo se suprimiran los sistemas generales
adscritos produciendo un déficit de sistemas generales que deberd resolverse.

AREAS DE REPARTO:

Se definen 6 areas de reparto: 1 en suelo urbano y las 5 restantes en suelo urbanizable:
AR 01. Unidades de actuacion en suelo urbano. UA 01 y UAO2 (AT = 0,5000)

AR 02  SUB Residencial Este. Incluye los sectores R-01, R-02, R-03, R-04, R-05, R-06, R-
07, R-08, R-09, R-10, R-11 y R-17. (AT = 0,4469)

AR 03  SUB Residencial Oeste. Incluye los sectores R-12, R-14, R-15, R-16, R-18, R-19 y R-
20 (AT = 0,4457)

AR 04  SUB Residencial Suroeste. Incluye un Unico sector R-13. (AT = 0,4471)
AR 05  SUB Industrial Casco. Incluye el sector I-01 (AT = 0,9296)

AR 06 SUB Industrial Autovia. Incluye los sectores de suelo urbanizable 1-02, 1-03 e |-04.
(AT =0,4618)

En el aprovechamiento tipo definido, no se han tenido en cuenta coeficientes de ponderacién ni
se han considerado las previsiones de vivienda con proteccién publica que establece el
TRLOTAU.

El Area de Reparto 05 tiene un aprovechamiento tipo muy superior al definido en la otra Area
de Reparto del mismo uso global (mas del doble)

El aprovechamiento tipo definido para el Area de Reparto 06 no esta bien calculado puesto que
incluye en el computo de la edificabilidad bruta de los sectores, los sistemas generales
incluidos, aunque se indica que se adscriben a todo el area de reparto e incluso parece que en
las fichas se establecen coeficientes de participacién que no han sido definidos ni justificados
en los apartados correspondientes.

Se definen 4 ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA:
Z0OU-01. Casco.
Z0U-02. Ampliacién casco
Z0OU-03. Industrial-casco
Z0OU-04. Industrial A-4.

2.- TRAMITACION

Los principales tramites que se han llevado a cabo son:

— Informacién publica mediante insercién de anuncio en el DOCM n? 8 de 13 de enero (45
dias) y, segun Certificado municipal de fecha 9 de marzo de 2011de Diligencia de Fin de
Exposicién Pablica de Plan de Ordenacion Municipal, en el periédico “El Dia de Toledo”

— Segun el certificado municipal indicado durante el periodo de informacion publica se
presentaron 8 alegaciones, 6 de organismos oficiales y dos de particulares.

Segun consta en nuestros archivos se presentd una tercera alegacion que, si bien, no
hace referencia directamente al POM si la hace a un sector definido en el POM cuyo PAU
esta en tramitacion y ha sido remitido por el ayuntamiento para informe de acuerdo con lo
establecido en la disposicion transitoria tercera del TRLOTAU.



Alegaciones presentadas segun el certificado municipal indicado:

1. Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente. —Informe de la Delegacién provincial de

fecha 8 de febrero de 2.011 en el que se indican una serie de alegaciones de entre las
cuales destacan:

“Se considera que... una superficie de mas de 520 ha. es excesiva y, generaria un
impacto negativo sobre las poblaciones de aves existentes...Este Servicio estima
desmesuradas las expectativas planteadas por lo que se deberia considerar
como mas idénea unicamente la posibilidad de desarrollo de la superficie
perteneciente al sector 1-03”

El escenario de planificacion propuesto supondria septuplicar la poblacién actual.
Los sectores residenciales deberan llevarse a acabo de forma gradual y
consecutiva adaptandose a un plan de etapas , es decir, que no se realizara un
nuevo sector hasta que no esté el anterior altamente ocupado... El desarrollo
deberia comenzar en la parte mas proxima al casco actual no pudiendo
desarrollarse sectores aislados debido a los efectos negativos que ocasionaria.

No se considera que los usos residenciales deban estar permitidos en terrenos
con valor medioambiental y para las actividades industriales e instalaciones para
usos recreativos se debera realizar consulta a la Delegacion Provincial de
Agricultura y Medio Ambiente.

2. Servicios Provinciales de Areas Protegidas y Biodiversidad- de fecha 26 de enero de

2.011 en el que se indican las siguientes medidas preventivas, correctoras y
compensatorias:

Los sectores industriales proximos a la ZEPA “Area Esteparia de la Mancha
Norte” ademas de crear una zona verde de 25 metros de anchura estableceran
una franja de 100 m de anchura entre el suelo rustico no urbanizable de
proteccion natural y el suelo urbanizable con el objeto de reducir los efectos
negativos del crecimiento urbanistico.

Respecto al sector I-2 se recuerda que éste no podra ejecutarse hasta que no
esté desarrollado el sector I-3. Sélo podran desarrollarse conjuntamente cuando
exista una demanda justificada para ello.

Dentro de la documentacion aportada en el ISA no existe ningtin mapa de detalle
que incluya las diferentes areas, sélo se ha delimitado la situacion de la ZEPA.

No se han tenido en cuenta los caminos publicos.

La regulacion de uso y de actividades en Suelo Rustico de Especial Proteccion
debera incluir las siguientes indicaciones:

— No se considera que los usos residenciales, actividades industriales y las
instalaciones para uso recreativo deban estar permitidas en terrenos con
este valor medioambiental y en muchos casos con altos riesgos naturales
por materia de incendios forestales.

— En el caso de actividades del sector primario, la edificacion y/o
construccion deberia estar en todo caso vinculada a una superficie
suficiente de cara a construir una explotacion econdmicamente viable.

Debido a la amplia ocupacion de suelo rustico y su transformacion en suelo
urbano y urbanizable se considera que el suelo rustico debe gozar de un especial
nivel de proteccion, como suelo de proteccion agricola, y solamente deberia
permitirse la construccion de nuevas edificaciones ligadas a explotaciones
agrarias y usos dotacionales.

3. Consejeria de Educacién, Ciencia y Cultura. Acuerdo de la Comision Provinciala de
Patrimonio Histérico de Toledo de fecha 27 de enero de 2.011 en el que se informa



favorablemente el documento indicando que “Se recuerda que se debera presentar
documento refundido completo y que cualquier modificacion del instrumento urbanistico
posterior a este Acuerdo, debera volver a pasar por esta Comision.”

4. Direccion General de Politica Forestal- de fecha 8 de febrero de 2.011 en el que se
indica diversas consideraciones de entre las que destaca la siguiente:

— “Se ha reiterado en numerosos apartados que las vias pecuarias se adscriben al
Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Ambiental. Sin embargo, en la
cartografia correspondiente a la Ordenacion Estructural del término municipal
(plano ORd. 1) aparecen incluidas en los Dotaciones y Sistemas generales DC
Comunicaciones lo que no es acorde con la legislacion aplicable”.

5. Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda. Direccién General de Carreteras de
fecha 14 de enero de 2.011 en el que se informa favorablemente el POM siempre que
se cumplan las condiciones mencionadas en el informe.

6. Direccion General de Infraestructuras ferroviarias de fecha 18 de enero de 2.011 en el
que se indica que no existe inconveniente para la aprobacién del Plan de Ordenacién
Municipal.

7. Confederacion Hidrogréfica del Tajo- de fecha 16 de febrero de 2.011 en el que se
hacen diversas indicaciones de entre las que destaca “En virtud del articulo 25.4 del
Texto Refundido de la Ley de Aguas ... el desarrollo de las actividades queda
condicionado a la obligacion por parte del responsable del suministro de agua de
garantizar los volimenes necesarios para hacer frente a las necesidades que se
plantean para satisfacer las nuevas demandas.”

8. Alegaciones particulares. (2, aunque tenemos constancia de que se present6 otra en
relacién con uno de los sectores contenido del POM)

Asimismo, en el expediente consta, entre otra, la siguiente documentacion:

» Confederacién Hidrogréfica del Tajo de fecha 2 de marzo de 2.010 en el que se informa
favorablemente el POM en lo que respecta al contenido general del mismo con diversa
limitaciones entre las que cabe destacar:

“El pronunciamiento de este Organismo relativo a la existencia de recurso se supedita a
la ejecucion y puesta en servicio de las nuevas infraestructuras hidraulicas previstas en
el Plan Director de Abastecimiento de la Mancomunidad del Rio Algodor, y a cuantas
otras actuaciones se prevean por parte de la empresa encargada del suministro del
recurso para poder asequrar la disponibilidad del mismo.

“lgualmente, dicho pronunciamiento no supone que se disponga de titulo legal para la
utilizacion del recurso, significandose que para el uso de las aguas se requerira
disponer de las correspondientes concesiones administrativas cuyo otorgamiento
corresponde a esta Confederacion Hidrografica del Tajo”

» Mancomunidad de aguas “Rio Algodor”. Informe de fecha 21/01/2010 en el que se indica, entre
otras consideraciones, las siguientes:

1.Que la disponibilidad actual de la infraestructura hidrdulica para las poblaciones
abastecidas desde la Mancomunidad de Aguas del Rio Algodor no permite a plazo
inmediato garantizar el suministro de crecimientos significativos

2.Que las nuevas infraestructuras hidraulicas previstas en el Plan Director de
Abastecimiento posibilitaran un incremento de recursos hidricos para abastecimiento.

3.La garantia de abastecimiento a los nuevos desarrollos urbanisticos previstos, incluidos
los derivados del POM, se condiciona a la ejecucion y entrada en funcionamiento de las



obras de ampliacion y mejora del Sistema de Abastecimiento de la Mancomunidad del
Algodor.

4.Por otra parte se recuerda que, de conformidad con lo establecido en la legislacion
vigente, el coste suplementario de las infraestructuras publicas derivado de estas
acciones urbanisticas (obras de ampliacion y mejora del Sistema de Abastecimiento de
la Mancomunidad del Algodor) debera repercutirse en los titulares de los terrenos y
existir constancia documental y garantia suficiente de ello en las actuaciones que
proponga el Ayuntamiento.

5.Se construirdn depdsitos que garanticen, con su almacenamiento, 72 horas de
abastecimiento.

La Comision de Concertacién Interadministrativa , examinado el expediente y a la vista del
informe del ponente y del resto de intervenciones, acuerda por unanimidad de los miembros
presentes, y de conformidad con lo previsto en los articulos 10.1a) y 36.1 del TRLOTAU, 135.2
RPTrLOTAU y 5 y 11 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010 de Regulacién de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla- La Mancha, informar el PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE EL
ROMERAL, promovido por el Ayuntamiento de acuerdo con las siguientes
CONSIDERACIONES:

1. El contenido de los diversos documentos que forman parte del POM esta regulado con
detalle en los articulos 40 y siguientes del Reglamento de Planeamiento por lo que la
remision de todos ellos en soporte escrito e informatico se hara cuidando que cada uno
cumpla con la finalidad a la que sirven.

2. Puesto que el Plan de Ordenacion Municipal se ha sometido a informacion publica mediante
insercion de anuncio en el DOCM n® 8 de 13 de enero de 2.011 y en el periddico El Dia de
Toledo, del que no se aporta ni fecha ni copia compulsada, el mismo debera adaptar su
contenido al TRLOTAU.

3. Puesto que la aprobacién inicial se realizé en 2008, con anterioridad a la entrada en vigor
del Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de
Planeamiento para Homogeneizar el Contenido de la Documentacion de los Planes
Municipales, sera de aplicacion lo establecido en la Disposicién transitoria Gnica del mismo
debiendo adaptar los documentos de ordenacién al contenido de ésta. Dichos documentos
se acompanaran a la solicitud de aprobacién definitiva junto con el resto de la
documentacion integrante del plan.

Sin perijuicio de los requerimientos que se puedan realizar posteriormente durante la tramitacion
del expediente y de las consideraciones e informes de otras Administraciones y Organismos, se
realizan las siguientes observaciones:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion estructural:

a) Respecto al modelo de evolucion urbana y de ocupacion del territorio asumido:

e En el Anexo | “Justificacién de la clasificacion como suelo urbanizable industrial de los
sectores junto a la autovia A 4” s6lo se justifica la localizacién de los terrenos en torno a
la citada autovia y a la via Férrea Madrid- Alicante pero no justifica su dimension. De
acuerdo con los informes emitidos por diversos érganos ambientales con competencias:

1. Informe de fecha 8 de febrero de 2.011 emitido por el Servicio de Evaluacion
Ambiental de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente:

“Se considera que... una superficie de mas de 520 ha. es excesiva y, generaria un
impacto negativo sobre las poblaciones de aves existentes...Este Servicio estima
desmesuradas las expectativas planteadas por lo que se deberia considerar



como mas idénea unicamente la posibilidad de desarrollo de la superficie
perteneciente al sector 1-03”

2. Informe de fecha 26 de enero de 2.011 emitido por los Servicios Provinciales de
Areas Protegidas y Biodiversidad:

Los sectores industriales proximos a la ZEPA “Area Esteparia de la Mancha
Norte” ademas de crear una zona verde de 25 metros de anchura estableceran
una franja de 100 m de anchura entre el suelo rustico no urbanizable de
proteccion natural y el suelo urbanizable con el objeto de reducir los efectos
negativos del crecimiento urbanistico.

Respecto al sector I-2 se recuerda que éste no podra ejecutarse hasta que no
esté desarrollado el sector I-3. Sélo podran desarrollarse conjuntamente cuando
exista una demanda justificada para ello.

En consecuencia, en virtud de lo establecido en el articulo 10 del Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo (TRLS) debera clasificarse exclusivamente “el suelo preciso para satisfacer
las necesidades que lo justifiquen, impedir la especulacion con él y preservar de la
urbanizacion al resto del suelo rural”

e Debera definirse claramente la expansién urbana que se propone para los proximos 12
afos indicando expresamente el techo poblacional que se define de acuerdo con la
normativa de aplicacién.

e La entrada en vigor del POM se producird a partir de la publicaciéon del acuerdo de
aprobacion y de las Normas Urbanisticas, tal y como establece el articulo 42.2 del
TRLOTAU. Se debera corregir la discrepancia existente entre la entrada en vigor del
POM vy la Ejecutividad del mismo.

b) Respecto a la clasificacion del suelo:

® En relacién con el suelo urbano que se clasifica es preciso indicar lo siguiente:

— Los terrenos clasificados como suelo no urbanizable en el planeamiento vigente
no se pueden clasificar como suelo urbano no consolidado por incremento de
aprovechamiento.

— Las parcelas situadas en la denominada calle Particular junto con dicho “vial” se
incluiran dentro del desarrollo colindante puesto que el certificado municipal
aportado como Anexo V indica “Que segun los datos obrantes en este Municipio
las viviendas sitas en la c/Real de la Guardia numeros 75 a 93, sitas en el
sector R-17 fueron construidas en el afio 1981, por lo que serian clasificadas
como suelo urbano consolidado y no como urbanizable”, es decir, hace
referencia a unas viviendas situadas en la calle paralela que por otra parte, en
el documento anterior, no estaban incluidas en el sector R-17.

— Dentro del SUNC por incremento de aprovechamiento definido, es preciso
diferenciar los terrenos que, de acuerdo con el aprovechamiento preexistente
licitamente materializado, han de tener distinto coeficiente de participacion en
las cesiones dotacionales del sistema local.

Igualmente, es preciso definir los incrementos de aprovechamiento respecto a
las parcelas calificadas con uso industrial puesto que este uso no estaba
previsto en el planeamiento vigente.

® En relacion con el suelo urbanizable:

— Segun se indica en la Memoria Justificativa y en la ficha de desarrollo del sector
R-13 “la ordenacidn definitiva dependera del estudio de inundabilidad que se
exige por sus condiciones de drenaje” por lo que, de acuerdo con lo establecido
en los articulos 2.2.b) y 10.1.c) del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de



junio, por el que se aprueba el texto refundido de la ley de suelo, dichos
terrenos deberan excluirse del proceso urbanizador. Se justificara sobre la base
del informe de sostenibilidad ambiental segun el art. 15.2 y 3 TRLS 2008 y lo
que determine al respecto la memoria ambiental junto con el informe de
adecuacion.

— Con la ordenacion propuesta, los terrenos en los que se ubica “El area de
descanso de Camiones” crean una bolsa de suelo rustico de reserva
completamente rodeada de suelo urbanizable (incluso en el término colindante)
incumpliendo, en consecuencia lo establecido en los articulo 46 y 47 del
TRLOTAU.

Es preciso sefialar lo siguiente:

1. Sobre dichos terrenos se sitla parte de la rotonda y el vial que
conforma el sistema general SG DC 7;

2. Aunque dispone de calificacién urbanistica mediante acuerdo de la
Comision en sesién celebrada el 16 de diciembre de 2.003 (cuyo
Acuerdo se aporta como Anexo VI) no hay referencia a la licencia de
obras, donde se deberia indicar la vigencia de la misma. De la
informacion disponible se deduce que no hay ninguna instalacion
ejecutada.

Por lo que dichos terrenos deberan tener la misma clasificacion que los terrenos
colindantes situados al norte y noroeste.

® En relacion con el suelo rustico:

— Se debera definir claramente en toda la documentacién la clasificacion
propuesta para todos los terrenos asi como sus categorias y subcategorias. En
aquellos terrenos clasificados como suelo rdstico, en caso de que se
superpongan varias subcategorias de proteccién, deberan clasificarse dichos
terrenos en aquella categoria que otorgue mayor proteccién segun establece el
RSR, sin perjuicio de que se contengan todas las necesidades de proteccion
derivadas de las diferentes subcategorias.

— Las vias pecuarias asi como sus zonas de proteccion se clasificaran
exclusivamente como suelo rastico no urbanizable de proteccion ambiental tal y
como establece el articulo 5.1.a) del RSR y, en caso de modificar su trazado, se
realizara de acuerdo con lo establecido en la legislacién vigente.

Tal y como establece el articulo 3 de la Ley 9/2003, de 20-03-2003, de Vias
Pecuarias de Castilla-La Mancha, las vias pecuarias son bienes de dominio
publico “inalienables, imprescriptibles e inembargables.”

— Deberan clasificarse como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
natural todos los hébitats y elementos geomorfolégicos de proteccién especial
existentes en el término municipal asi como los montes publicos. formaciones
boscosas naturales... definidos en el articulo 5.1.b) del RSR.

— Los terrenos incluidos dentro de la zona de dominio publico y proteccion de la
via férrea cuando no formen parte de los desarrollos previstos, deberan
clasificarse (en toda la documentacién) como suelo rustico no urbanizable de
especial proteccién de infraestructuras, tal y como establece la Disposicién
adicional segunda del RSR.

— Igualmente, los terrenos incluidos dentro de la zona de dominio publico y
servidumbre de la autovia A-4 deberan clasificarse como suelo rdstico no
urbanizable de especial proteccién de infraestructuras puesto que las carreteras
de titularidad estatal no estan reguladas por las Ley 9/1990, de 28 de diciembre,
de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha.



— Los terrenos comprendidos dentro de la zona de dominio publico de los caminos
de titularidad publica deberan clasificarse como suelo rastico no urbanizable de
especial proteccion de infraestructuras siempre que no formen parte de los
desarrollos previstos.

— Deberan clasificarse como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
de infraestructuras todas las infraestructuras que sea preciso preservar como
las lineas eléctricas, canales, infraestructuras de abastecimiento o saneamiento
....incluyendo la franja de proteccién cuya dimension dependera del informe
gue para este fin deberan emitir los 6rganos competentes.

— Tal y como se indica en la Memoria Justificativa se prestara especial “atencion
en la defensa y proteccién de las zonas consideradas de especial interés
paisajistico” debiendo clasificar como suelo rastico no urbanizable de especial
proteccidn paisajistica o de entorno los terrenos que, tras la realizacion del
estudio del paisaje legalmente establecido, posean un valor estético, cultural o
natural y no hayan sido incluidos en otras categorias. No obstante, se estara a
lo que establezca el informe de sostenibilidad ambiental, la Memoria ambiental y
el informe de adecuacién del documento a la misma de la Consejeria de Medio
Ambiente.

— De acuerdo con lo establecido en el informe emitido por el Servicio Provincial de
Areas Protegidas y Biodiversidad de la Delegacion provincial de la Consejeria
de Agricultura y Medio Ambiente:

Debido a la amplia ocupacion de suelo rustico y su transformacion en suelo
urbano y urbanizable se considera que el suelo rustico debe gozar de un
especial nivel de proteccion, como suelo de proteccion agricola, y
solamente deberia permitirse la construccion de nuevas edificaciones
ligadas a explotaciones agrarias y usos dotacionales.

c) BRespecto a la delimitacion preliminar _de los sectores y ambitos de reforma
interior:

e Se deberd establecer claramente la secuencia l6gica de desarrollo de los distintos
sectores mediante la definicién concreta de las condiciones objetivas que posibilitan
la incorporacién de cada actuacién urbanizadora, de acuerdo con el tamafo del
municipio. Dentro de estas condiciones deberan incluirse las observaciones
realizadas por los distintos érganos ambientales competentes.

¢ | a delimitacién geométrica de los sectores respondera a criterios de racionalidad
acordes con la estructura urbana propuesta en relacion al viario o a otros elementos
gue garanticen la continuidad arménica con el suelo urbano o urbanizable y, en todo
caso, con el rustico. Se deberdn justificar los criterios de racionalidad a los que
responde la delimitacién noreste del sector 1-03, la delimitacién entre los sectores |-
03 e I-04...

¢ | a delimitacion de los sectores de suelo urbanizable colindantes con la linea férrea
y la autovia A-4, asi como sus zonas de proteccidén se adaptara a los informes que
para este fin han emitido los organismos competentes (ADIF y Servicio de
Carreteras del Ministerio de Fomento), excluyendo los terrenos que deberan
clasificarse como suelo rustico no urbanizable de especial proteccién de
infraestructuras.

d) Respecto al uso global mayoritario, densidades e intensidades de edificacion,
areas de reparto y aprovechamientos tipo y zonas de ordenacion urbanistica:

® | os aprovechamientos tipos definidos en cada una de las areas de reparto para las
que el planeamiento prevé un mismo uso global o pormenorizado mayoritario, no
pueden diferir en mas de un 15% de acuerdo con lo establecido en los articulos 70.1
del TRLOTAU y 32 y 33 del RP.



® Se corregiran los errores existentes entre la edificabilidad bruta definida y el
aprovechamiento tipo resultante.

e Dado que, tal y como se indica en el articulo 2.1.10 se prevé “dentro de un drea de
reparto, usos tipolégicamente diferenciados que puedan dar lugar por unidad de
edificacion a rendimiento econémicos muy diferentes en el calculo de
aprovechamiento tipo”, deberan establecerse coeficientes de ponderacion mediante
un riguroso estudio de mercado que deberia estar avalado por una empresa de
tasacién homologada, en el que se incluyan todos los usos pormenorizados que se
definen incluyendo los correspondientes a las viviendas sujetas a algin régimen de
proteccion

La reserva de suelo destinado a la construccién de viviendas sujetas a un régimen
de proteccién publica debera definirse de acuerdo con lo establecido en el apartado
3.B.1) del articulo 24 del TRLOTAU.

e) Respecto a los sistemas generales:

e E| POM debera definir claramente todos los sistemas generales propuestos
indicando expresamente el procedimiento de obtencién del suelo y el de ejecuciéon y
financiacion de las obras.

® Respecto a los sistemas generales de comunicacién definidos:

— El sistema general denominado SG DC 6 “Carretera del Presado” se adscribe al
Area de Reparto AR 06. La obtencién correra a cargo de los sectores 1-02 e I-03
existiendo discrepancias importantes respecto a su ejecucion. que, dada su
dimension, puede provocar importantes desequilibrios en el reparto equitativo
de las cargas, por lo que es preciso corregir adecuadamente dichas
discrepancias para no incumplir lo establecido en el apartado 1.e) del articulo 6
del TRLOTAU.

Se indica que “el recorrido definido en los planos del POM tendra caracter de
indicativo, pendiente de una exacta concrecion en el desarrollo de la
documentacion urbanistica correspondiente”. Dado que este sistema general se
adscribe al Area de Reparto 06, es preciso que el instrumento de ordenacién
que le dé soporte legal esté tramitado con anterioridad o, al menos,
simultdneamente a los desarrollos que han de ejecutarlo.

Se justificara que la carga correspondiente al mantenimiento y conservacién de
este Sistema General necesario para conectar los desarrollos industriales con el
casco Yy, fundamentalmente, para que el casco urbano tenga una conexién
directa a la Autovia A-4 puede imponerse a la entidad urbanistica de
conservacion de acuerdo con lo establecido en el articulo 135 del TRLOTAU.

® Respecto a los sistemas generales de dotaciones y equipamientos comunitarios:

— Se califican como SS.GG. existentes de infraestructuras la depuradora, el
depésito de agua situado al sur y las dos conducciones de abastecimiento
pertenecientes a la Mancomunidad del rio Algodor sin indicar ni su estado, ni su
capacidad, ni su funcionalidad, ni los ambitos a los que da servicio... Y como
SS.GG. previstos la depuradora y el depdsito necesarios para los desarrollos
industriales del AR 06 a la que se adscriben. Estos sistemas generales es
preciso definirlos previamente.

— El informe emitido la “Mancomunidad de aguas “Rio Algodor” indica, entre otras,
las siguientes observaciones:

La garantia de abastecimiento a los nuevos desarrollos urbanisticos
previstos, incluidos los derivados del POM, se condiciona a la ejecucion y
entrada en funcionamiento de las obras de ampliacion y mejora del Sistema
de Abastecimiento de la Mancomunidad del Algodor.



Por otra parte se recuerda que, de conformidad con lo establecido en la
legislacion vigente, el coste suplementario de las infraestructuras publicas
derivado de estas acciones urbanisticas (obras de ampliacion y mejora del
Sistema de Abastecimiento de la Mancomunidad del Algodor) debera
repercutirse en los titulares de los terrenos y existir constancia documental
y garantia suficiente de ello en las actuaciones que proponga el
Ayuntamiento.

Se construiran depdsitos que garanticen, con su almacenamiento, 72 horas
de abastecimiento.

El POM ha de recoger adecuadamente estos deberes.

— Las necesidades de depuracién deben estar perfectamente establecidas con el
fin de poder definir el sistema necesario que garantice el correcto
funcionamiento del sistema de acuerdo con la normativa vigente.

— EI POM debera contener todas la infraestructuras generales precisas para
satisfacer las necesidades de todos los servicios urbanos legalmente
establecidos,

® Respecto al sistema general de espacios libres el POM cuantifica un total de 78.461
m? de terrenos sin justificar ni cuantificar las necesidades generadas segun el techo
poblacional. Se cuidara que la combinacién entre la adscripcion a los sectores y el
orden de prioridades que se determine no retrase su obtencion y ejecuciéon en
relacion con el déficit actual correspondiente a la edificabilidad del SUC.

Los terrenos incluidos en el sector residencial R-13 dado su caracter inundable no
podran clasificarse como suelo urbanizable, por lo que con la supresién de los
sistemas generales adscritos al mismo se producira un déficit de sistemas generales
gue debera resolverse. No obstante, se estara a lo que se disponga en el informe de
sostenibilidad ambiental previsto en el articulo 15.2 y 3 TRLS 2008 y en la memoria
ambiental.

f) Respecto a los criterios que han de reqir la ordenacion de suelo rustico:

¢ Dentro del suelo rustico no urbanizable de especial proteccién se definira el régimen
de proteccion de los terrenos que se adscriben a cada categoria y subcategoria y se
indicara, de acuerdo con la legislacién sectorial aplicable, los usos y actividades que
estan expresamente permitidos en cada una de ellas en concordancia con lo
establecido en el articulo 12 RSR asi como las condiciones que han de cumplir para
su materializacion.

En linea con lo establecido en el informe del Servicio Provincial de Areas Protegidas
y Biodiversidad de fecha 26 de enero de 2011 para el SRR se restringiran los usos a
edificaciones o construcciones ligadas a explotaciones agrarias, ganaderas y
dotacionales.

® En relacién con la denominada “Ficha de suelo con calificacion urbanistica en Las
Canteras” de la fabrica de yesos situada dentro de la ZEPA “Area Esteparia de la
Mancha Norte” que, segun se indica, dispone de calificacion urbanistica emitida por
la Comisién Provincial de Colaboracion del Estado con las Corporaciones Locales el
28 de octubre de 1.980 y licencia municipal de actividad desde la misma fecha se
indica lo siguiente:

— Los terrenos sobre los que se ubica estan clasificados como suelo rustico
no urbanizable de especial proteccién natural, salvo que pudieran concurrir
alguna de las excepciones establecidas en la Disposicién adicional tercera
establecida en el RSR.

— Los usos que, en su caso se permitan, deberdn adecuarse a lo establecido
en la legislacion vigente, tanto ambiental como urbanistica.




¢ Deberan definirse las condiciones objetivas que puedan dar lugar a la formacién de
nucleo de poblacion para todo tipo de actividad de acuerdo con lo establecido en los
articulos 9 y 10 del RSR.

2. En cuanto a la determinaciones que afectan a la ordenacién detallada:

Una vez subsanadas las deficiencias indicadas respecto a la ordenacion estructural, la
ordenacion detallada resultante debera contener todas las determinaciones establecidas en los
articulos 24.2 y 3 del TRLOTAU y 20 del RP. Su contenido debera adecuarse a lo establecido
en la Norma Técnica de Planeamiento.

No obstante, se indican con caracter ejemplificativo diversas observaciones en relacién con el
documento presentado:

Se ha de justificar la modificacién, respecto al planeamiento vigente (DSU), de la zona
verde situada “en el recinto con acceso por la calle Serrallo” que se califica en la nueva
documentacion como sistema local de zonas verdes. Es preciso indicar que de acuerdo
con lo establecido en el articulo 179 del TRLOTAU “En ningun caso podran legalizarse:
las actuaciones ilegales realizadas en suelo rustico de proteccion, zonas verdes...”

Se deberan definir claramente todas las cesiones dotacionales establecidas de acuerdo
con los estandares de calidad definidos en el articulo 31.1. ¢) y d) TRLOTAU y en los
articulos 21 y 22 del RP.

En el suelo urbano no consolidado por incremento de aprovechamiento se deberd indicar
expresamente las cesiones dotacionales derivadas de cada uno de los coeficientes de
participacion resultantes que se estableceran de acuerdo con el aprovechamiento
preexistente licitamente materializado de cada ambito.

La ordenacion finalmente propuesta debera adecuarse a lo establecido en la Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminaciéon para el acceso y utilizacion de
los espacios publicos urbanizados.

En los desarrollos colindantes con el cementerio se tendra en cuenta las limitaciones
establecidas en el Decreto 72/1999, de 1 de junio, de sanidad mortuoria modificado por el
Decreto 175/2005, de 25-10-2005.

El POM debera definir claramente las edificaciones y construcciones que quedan en
situacion de fuera de ordenacién cuando entre en vigor, diferenciando entre las totalmente
incompatibles y las parcialmente incompatibles y su régimen juridico.

Previamente a la definicion de las ordenanzas tipologicas es preciso especificar
justificadamente los criterios utilizados.

Se deberan justificar las nuevas alineaciones que define el POM en los terrenos de suelo
urbano colindantes con las vias pecuarias de acuerdo con la legislacion vigente.
Igualmente seréa de aplicacién lo establecido en el articulo 179 del TRLOTAU.

3. En cuanto a la documentacién (Art.30 de la TRLOTAU y art. 40 y ss. del RP:

Debera rehacerse el documento completo incorporando todos los contenidos legalmente
establecidos.

Los documentos de ordenacién se adaptaran integramente al contenido del Decreto
178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para
Homogeneizar el Contenido de la Documentacién de los Planes Municipales tal y como
establece la disposicién transitoria Unica del citado Decreto.

Los documentos de informacién deberan adecuar su contenido a lo establecido en los
articulos 41, 42 y concordantes del RP y, en su caso, al citado Decreto 178/2010.




Se corregiran todas las discrepancias existentes entre las distintas partes del documento.

— ElI Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos contendra toda la documentacién establecida
en el articulo 70 del RP diferenciando las determinaciones de la ordenacién estructural y las
de la ordenacién detallada tal y como establece el articulo 69 del RP. Su contenido se
adecuard a lo establecido en el apartado 2.1.10 de la NTP.

Definira el estado de conservacion de los bienes incluidos asi como las mediadas de
proteccion, preservacion y mantenimiento indicando un nivel de proteccion integral, parcial o
ambiental de acuerdo con lo establecido en los articulos 67 y 68 del RP. Los niveles de
proteccidn son determinaciones de la ordenacidn estructural

— Se debera definir la zonificacion acuUstica de acuerdo con lo establecido en el
R.D.1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacidbn acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas en relacién con las areas urbanizadas con los nuevos desarrollo y con
los espacios naturales que requieran una especial proteccion contra la contaminacién
acustica.

— Se debera actualizar la legislacién vigente, corregir las referencias a legislacion ya derogada
e incluir todos los desarrollos normativos aprobados.

a) En cuanto a la documentacién escrita se indican los siguientes observaciones:

e Deberd incorporarse la memoria informativa con los contenidos establecidos en el
apartado 2.1.3 de la NTP.

e Deberd definirse claramente la expansion urbana que se propone para los proximos
12 afios, indicando expresamente el techo poblacional que se define.

La densidad poblacional debera precisarse de acuerdo con lo establecido en el
apartado 13 de la Disposicién preliminar del TRLOTAU.

® Dentro de las infraestructuras de abastecimiento los depdsitos son infraestructuras
generales. Se justificara y cuantificara la capacidad y la poblacién a la que dara
servicio teniendo en cuenta los habitantes previstos en el suelo urbano consolidado
qgue es la que corresponde a la edificabilidad residencial preexistente licitamente
materializada.

En caso de querer incorporar a dicha infraestructuras determinados pozos, que
cuenten con sus correspondientes concesiones administrativas, es preciso
incorporar los datos de servicio de los mismos.

e idem. para el resto de las infraestructuras derivadas de los servicios urbanos
legalmente establecidos.

® | os sistemas generales de zonas verdes que finalmente se definan se deberéan
justificar de acuerdo con lo establecido en el apartado 1.c) del articulo 24 TRLOTAU
y enlaNTP.

® Se deberan identificar y analizar los paisajes existentes en el término municipal y
clasificar y, en su caso, calificar dichos terrenos de acuerdo con los valores que alli
concurren y con la legislacion vigente tal y como establece el Convenio Europeo de
Paisaje ratificado el 6 de noviembre de 2007. Se estara a lo que disponga la
Consejeria de Medio Ambiente.

e E| informe de sostenibilidad econémica debera adaptar su contenido a lo
establecido en el apartado 2.1.6.4 de la Norma Técnica de Planeamiento.

Debera contener todos los gastos derivados de todas las infraestructuras necesarias
que doten de los servicios urbanos legalmente establecidos al término municipal
incluidas las infraestructuras generales suplementarias de acuerdo con la normativa
vigente.



Los gastos de conservacion de las obras de urbanizacién se adaptaran a lo
establecido en el articulo 135 del TRLOTAU.

La Memoria Ambiental que incluird el Informe de Sostenibilidad Ambiental ha de
formar parte del POM.

Las Normas Urbanisticas, cuyo contenido sera el establecido en los articulos 43 y
siguientes del RP y en el apartado 2.1.8 de la Norma Técnica de Planeamiento, han
de distinguir todas las determinaciones de la ordenacién estructural y de la
ordenacion detallada. Aquellos articulos que recogen determinaciones establecidas
por la legislacién vigente, y que no son determinaciones propias del POM no
deberian sefalarse ni como ordenacién estructural ni como ordenacion detallada.
Asi mismo, todos aquellos articulos que incluyen referencias a cuestiones
relacionadas con la ordenacion estructural deberan definirse asi (edificabilidad,
solar...).

Se corregira el articulo 1.3.2 y concordantes puesto que los sectores no coinciden
con las areas de reparto.

Igualmente, las 2 unidades de actuacién definidas se incluyen en una Unica &area de
reparto.

Se indica que “En los planos de estructura general organica del territorio municipal,
se definen las infraestructuras basicas del territorio y los Sistemas Generales
ubicados total o parcialmente en Suelo Rustico, que se ejecutaran y desarrollaran a
través de Planes Especiales’. Dado que el presente documento NO contiene todas
las infraestructuras basicas necesarias segun la normativa de obligado
cumplimiento, previamente, es preciso definir su localizacion y las condiciones de su
desarrollo teniendo en cuenta que dichas infraestructuras deben desarrollarse
previa o simultdneamente a los terrenos a los que sirve.

La formulacién de los Estudios de Detalle se adaptara a lo establecido en el articulo
28 del TRLOTAU. Es preciso definir claramente las areas y los supuestos concretos
que viabilizan su formulacion.

Toda la ordenacion establecida en el POM es vinculante y por lo tanto cualquier
modificacion se realizard de acuerdo con lo establecido en el TRLOTAU.

Puesto que el POM propone un incremento de aprovechamiento en todo el suelo
urbano definido, es preciso puntualizar, de forma pormenorizada en el articulo
2.1.11, las distintas condiciones que se establecen para su ejecucion.

Los proyectos de urbanizacién han de adecuarse a la legislacién vigente y, en caso
de incluir los terrenos necesarios para conectar con los servicios generales, éstos
deberan reunir la clasificacion y calificacion necesaria debidamente legitimadas en
el correspondiente instrumento de planeamiento.

Las parcelaciones en suelo rustico han de cumplir lo establecido en los articulos 34
y 35 del RSR.

La definicion de nucleo de poblacion se adecuard a lo establecido en el articulo 10
del RSR.

El articulo 2.3.11 denominado “Desarrollo por Planes Especiales (PE)” debera
adecuarse al TRLOTAU.

Las condiciones particulares que deben cumplir los actos autorizables en suelo
rustico no urbanizable de especial proteccion debera ajustarse a las alegaciones
presentadas por los distintos érganos ambientales asi como a la legislacién vigente.
Dichos actos deberan definirse para cada una de las distintas categorias existentes
de acuerdo con la normativa sectorial vigente.

Debera adecuar su contenido a lo establecido en el Titulo VII del apartado 2.1.8 de
la NTP.



Es preciso sefialar que tal y como establece el articulo 122. de la Ley de Minas
modificada por la Disposicién adicional primera de la Ley 12/2007, por la que se
modifica la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos, con el fin de
adaptarla a lo dispuesto en la Directiva 2003/55/CE del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 26 de junio de 2003, sobre normas comunes para el mercado interior
del gas natural “Cualquier prohibicién contenida en los instrumentos de ordenacion
sobre actividades incluidas en la Ley de Minas debera ser motivada y no podra ser
de caracter genérico”

e E| articulo 2.3.17 no tiene contenido. El capitulo V del Titulo VII del TRLOTAU hace
referencia a la inspeccién urbanistica.

e El capitulo 2 del Titulo V “Regulacién de usos” incluird todos los contenidos
indicados en el Titulo lll del apartado 2.1.8 de la NTP.

e E| uso terciario se adaptara a lo establecido en el Anexo | del RP. En caso de
compatibilidad de usos se debera definir uso global y mayoritario de acuerdo con lo
establecido en el citado anexo.

e E| articulo 5.2.14 “Locales con uso Fuera de Ordenacién
adecuard a la legislacion vigente.

y concordantes se

® Todas las condiciones de la edificacion se adaptaran a la legislacién vigentes: CTE,
normativa sobre accesibilidad...

Deberan definirse todos los contenidos sefalados en el titulo 1V del articulo 2.1.8 de
la NTP.

¢ Se corregiran las discrepancias existentes entre los articulos 5.4.7 y 5.1.27; 5.5.3 y
5.2.10...

e E| articulo 5.7.5 se adaptara a la legislacion vigente.

¢ L as ordenanzas reguladoras en suelo urbano deberan adecuar su contenido a lo
establecido en el Titulo V del apartado 2.1.8 de la NTP e incluir las fichas de gestion
urbanisticas de cada uno de los ambitos.

Es preciso que las condiciones que se definan dentro de cada ordenanza sean
coherentes entre ellas. Igualmente el contenido del cuadro resumen debera ser
concordante con el de la ordenanza.

e Deberan incluirse las Normas Urbanisticas reguladoras de la urbanizacion que
deberan adecuarse a toda la legislacion vigente incluida la Orden VIV/561/2010, de
1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados.

¢ | as fichas de gestién urbanistica adecuaran su contenido a los anexos de la NTP.

Se corregiran todos los errores existentes: la edificabilidad bruta definida debe ser
coherente con el aprovechamiento tipo del area de reparto; la densidad poblacional
se adecuara al apartado 13 de la Disposicion Preliminar del TRLOTAU; deberan
preverse todas las cesiones locales legalmente establecidas de acuerdo con los
estandares regulados en el articulo 31 del TRLOTAU...

En las fichas de los desarrollos de uso industrial debera incluirse la obligacion de
prever un sistema de depuracién previo a los vertidos de las instalaciones a la red
municipal, comun para la totalidad del sector o individual para cada industria.

En aquellos ambitos en los que se prevea un viario perimetral o de borde debera
incluirse éste completo y, en aquellos casos en los que la delimitacién se haya
hecho a ejes de viario, debera incluirse la obligacion de ejecutar, al menos, la
calzada completa sin perjuicio de su repercusion a los propietarios de los terrenos
colindantes.



Igualmente las fichas de Bienes incluidos en el Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos deberan adecuar su contenido a los Anexos de la NTP.

¢ | aregulacion de los sistemas generales deberd incluir, las condiciones y el modo de
ejecucién de todos los sistemas generales previstos por el POM. Se definiran todos
los Sistemas Generales precisos para dotar al municipio de las infraestructuras
generales necesarias para todos los servicios urbanos legalmente establecidos.

Debera indicarse tanto la forma y procedimiento de obtencién del suelo necesario
en cada caso como la férmula de financiacion que se establezca de forma que
queden garantizado

b) En cuanto a la documentacién grafica se indican los siguientes observaciones:

¢ | os planos de informacion no contienen la documentacién legalmente establecida
en el articulo 42 del RP y en el apartado 2.1.4 de la NTP, por lo que deberan
incorporarse todos los contenidos de acuerdo con la normativa de obligado
cumplimiento.

® Se observan diferencias entre la delimitacion del término municipal y la parcelacién
catastral incorporada, debiéndose aclarar las discrepancias con los términos
municipales de Tembleque, Lillo y EI Romeral y las que existan con la
documentacion del IGN, en particular con el “Acta de la operacién practicada para
reconocer la linea de término y senfalar los mojones comunes a los términos de
Tembleque y Romeral’ y la linea limite del término.

¢ El plano de informacion donde se representen todas las afecciones existentes
debera contener todas las definidas en el plano 104 del apartado 2.1.4 de la NTP y
en la normativa vigente concordante.

¢ Los planos de informacidon que representan las distintas infraestructuras tanto
viarias como las correspondientes al resto de servicios urbanos, debera reflejar su
estado, capacidad y suficiencia delimitando las parcelas y espacio servido por las
mismas.

e Se revisaran todos los planos de ordenacién para adecuar su contenido a lo
establecido en el apartado 2.1.7 de la NTP.

Se corregira en todos los planos, los errores existentes respecto a la clasificacion de
las vias pecuarias que debera incluir la zona de proteccion legalmente establecida.

¢ El plano de ordenacion denominado Ord-1 deberd incluir todos los habitats
protegidos, los montes catalogados, las formaciones boscosas naturales...
clasificando dichos terrenos como suelo rustico no urbanizable de especial
proteccién natural de acuerdo con lo establecido en el articulo 5.1.b) del RSR.

e E| cuadro resumen incluido en los planos de ordenacién Ord-03 deberd incluir la
densidad poblacional, la edificabilidad bruta... Dado que existe ZOUs con
incrementos de aprovechamiento diferentes (tanto por el origen como por el destino)
deberd incluirse en el cuadro, los diferentes coeficientes correspondientes a cada
uno de los &mbitos con condiciones diferentes.

¢ | os planos Ord-4 deberan contener la delimitacién y cuantificacién de la superficie
de suelo de SG adscrito a cada uno de los ambitos para los que el POM establece
la ordenacién detallada. Es preciso representar todos los sistemas generales
legalmente establecidos, incluyendo los correspondientes a las zonas de
servidumbre y dominio publico de todas las carreteras en las que sea de aplicacion
la Ley 9/1990.

El cuadro resumen que se incorpora debera incluir la ejecucién de los mismos, ya
que se definen sistemas generales cuya obtencién y ejecucién son diferentes.



¢ E| Plano de ordenacién Ord-05 adecuara su contenido a lo establecido en apartado
2.1.7 A) OE.5 de la NTP. Es preciso definir todas las infraestructuras generales.

® En el plano Ord-6 A se incluira el contenido de ordenacién que afecte a las
condiciones para la edificacion directa de las parcelas, incluyendo la gestién y
ejecucién de las parcelas clasificadas como suelo urbano no consolidado por
incremento de aprovechamiento.

Contendra la identificacion de todas las edificaciones que queden en situacién de
fuera de ordenacién cuando entre en vigor el POM.

¢ E| plano Ord-8A debera incluir la red de riego e hidrantes existente y prevista. Este
plano no es coherente con la informacion definida en el Plano Inf-8.

¢ El plano Ord-9A no es coherente con la informacion definida en el plano Inf-9.

¢ L os planos de ordenacion Ord-10 deberan incluir la red de alumbrado publico de
acuerdo con lo establecido en el apartado 2.1.7 B) OD.5.

¢ Se aportard el plano de ordenacion denominado “Esquema de trafico y movilidad'.

4. En cuanto a la tramitacién (Arts 10, 36 y 37 de la TRLOTAU y 132 a 136 del RP):

e Al expediente se deben incorporar todos los informes de Administraciones
sectoriales titulares de intereses publicos que se puedan ver afectados por la
ordenacion para la que se interese la aprobacion definitiva.

— Se observa la ausencia de informes respecto a determinadas infraestructuras
como puede ser la carretera TO-1212-V; las redes generales de las
infraestructuras de abastecimiento de agua (respecto a la proteccion de las
mismas)... Art. 15.3.c TRLS 2008.

— Los informes de las infraestructuras de transporte viario y ferroviario deberan
pronunciarse respecto a las servidumbres acusticas.

— No se aportan ni los dictamenes de los municipios colindantes ni la solicitud de
los mismos, con la Unica excepcién del municipio de Lillo.

¢ E| apartado 2.b) del articulo 135 del RP introduce la siguiente especificacion:

En particular debera figurar el informe Consejeria competente en materia de obras
publicas segun lo dispuesto en el articulo 16.1 de la Ley 12/2002, de 27 de junio,
Reguladora del Ciclo Integral del Agua.

A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad debera recabarse
informe de la Consejeria de Bienestar Social asi como, de al menos, una entidad
competente en la materia.

Es preciso recordar que el articulo 16.1 de la Ley 12/2002, de 27 de junio.
Reguladora del Ciclo Integral del Agua indica lo siguiente:

1. La aprobacion, modificacion o revision de los instrumentos de ordenacion
territorial y planificacion urbanistica que incidan sobre los proyectos, obras e
infraestructuras hidraulicas a que se refiere la presente Ley, quedaran sometidos,
en todo caso, a las previsiones de los Planes Directores de Abastecimiento y

Depuracion..
Se debera incorporar el informe del 6rgano autonémico competente en materia

hidraulica respecto a las previsiones de abastecimiento y depuracién segun las
necesidades justificadas en los célculos previamente definidos.

e Se aclarara la mencién que se contiene tanto en el informe de la Mancomunidad del
Rio Algodor como en el de la Confederacion Hidrografica del Tajo a la ejecucion de



las infraestructuras previstas en el Plan Director de Abastecimiento de la primeray a
su impacto sobre los sectores que se proponen.

e Se debera aportar informe del érgano competente respecto a la existencia y
proteccion, en su caso, de los regadios de interés general existentes.

e Se deberan incorporar los informes de todos los érganos competentes respecto a
las necesidades energéticas generadas por el POM.

¢ |gualmente se deberd incorporar el informe del 6rgano competente respecto a las
necesidades en materia de telecomunicaciones.

® Se han de incorporar al expediente todas las alegaciones presentadas respecto a
cualquier aspecto del contenido del POM, debiendo resolverse con la aprobacién
inicial, notificarse a los interesados y remitirse junto con el resto de la
documentacion para aprobacion definitiva.

¢ Una vez resuelto el tramite ambiental, deberan incorporarse al expediente todos los
informes de los distintos érganos ambientales respecto a la proteccién de cada uno
de los elementos de su competencia: vias pecuarias, elementos incluidos dentro de
la Ley de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La Mancha.... Particularmente
se requerird informe a la Consejeria de Agricultura sobre las vias pecuarias y su
integridad en la entrada al SU.

Una vez concluida la redaccion se seguira el procedimiento establecido en los articulos 36 y 37
del TRLOTAU.

2.2. VILLALUENGA DE LA SAGRA. EXPTE. 048/10 PL. Plan de Ordenacion

Municipal promovida por el Ayuntamiento de Villaluenga de la Sagra.

A las 13.10 horas, el ponente de la Comision procede a la exposicion del segundo apartado del
punto segundo del orden del dia del informe segun el informe elaborado por los servicios
técnicos de esta Delegacion Provincial:

1.- ANTECEDENTES

El TM de Villaluenga de la Sagra se encuentra en la zona norte de la provincia de Toledo, en la
comarca de la Sagra. Linda al norte con el TM de Yuncler, al oeste con los TM de Recas, Yunclillos y
Cabanas de la Sagra, al sur con el TM de Magan y al este con los TM de Villaseca, Cobeja y Pantoja.

Cuenta con un nudcleo urbano central al que se han ido afadiendo crecimientos residenciales hacia el
norte ampliando el frente urbano. Al suroeste del nucleo, colindante con la A-42 aparece la
urbanizacion Complejo El Pinar junto al que se encuentra el poligono industrial La Jerecita, ambos se
comunican directamente con el casco a través de la Colada del Camino de Yunclillos. En torno a la

A-42; al norte del TM, aparecen enclaves industriales sin demasiada extension.

Cuenta con las siguientes infraestructuras de comunicacion:

Autovia A-42 Madrid-Toledo que discurre atravesando el TM en direccion norte-sur y que
cuenta con un enlace (salida 49) para acceder al nucleo urbano a través de carretera TO-
4511 que atraviesa el término en direccion este hasta unir con el ndcleo urbano de Cobeja.

Autopista AP-41 Madrid-Toledo que discurre de norte a sur en la zona este del término y que
cuenta con un enlace salida 41) para conectar directamente con la carretera TO-4511 al este
del ndcleo urbano.

Linea ferroviaria Madrid-Caceres-Portugal, de la que sale una derivacién que da servicio a la
industria cementera al sureste del TM y que llega hasta Villaseca.

Ademas de las carreteras anteriores discurren por el TM las regionales, CM-4023 (antigua
CM-9050), TO-4510, TO-4511, TO-4512, TO-4340 y el trazado de la antigua N-401.



El MODELO TERRITORIAL propuesto se plantea con un doble horizonte, por un lado el modelo
estratégico o a largo plazo (2.035) y por otro el modelo de incorporaciéon o programaciéon a medio
plazo (2.021).

Se establece asi como modelo estratégico un modelo que recogiendo los desarrollos en tramitacion
plantea su cosido. Los suelos al oeste de la A-42 tendran la vocacion de suelos industriales, entre la
A-42 y el trazado del ferrocarrii Madrid-Caceres-Portugal se plantea un uso principalmente
residencial, aunque se mantiene la presencia de algunos suelos ya consolidados de usos de
industria-almacén. Al este del trazado del ferrocarril se prevé la posibilidad de implantacién de suelos
para una plataforma logistica y otros suelos industriales vinculados a la misma. Con este objeto,
dentro del SRR se establecen para algunas zonas unas condiciones concretas para su posible
incorporacién al desarrollo urbano, distinguiendo dos situaciones:

- SRR, cuya incorporacion al desarrollo urbano precisa de revision del POM.

- SRRp, cuya incorporacién al desarrollo urbano NO precisa de revision del POM, siempre y
cuando se cumplan las siguientes condiciones:

SRRp1:
- Uso global: industrial.
- Superficie minima del sector: 500.000 m2.
- Coeficiente edificabilidad bruta: 0,55 m2/m2

- Ejecutarse con cargo al desarrollo la superficie de sistema estructurante de viario
que se incluya en el interior del sector.

- La superficie de SRRp1 que quede sin incorporarse al desarrollo urbano no sera en
ningun caso inferior a la minima establecida.

- Guardar continuidad fisica con los sectores aprobados.

- Haberse aprobado al menos el 80% del SUNC y SUB, de uso residencial, previsto en
el POM.

- Uso global: terciario
- Superficie minima del sector: 250.000 m2.
- Coeficiente edificabilidad bruta: 0,5 m2/m2

- Ejecutarse la superficie de sistema estructurante de viario incluida en los colindantes
sectores residenciales del POM para garantizar el adecuado acceso caso de no estar
aprobados los mismos.

- La superficie de SRRp2 que quede sin incorporarse al desarrollo urbano no sera en
ningun caso inferior a la minima establecida.

- Guardar continuidad fisica con los sectores aprobados.

- Haberse aprobado al menos el 80% del SUNC y SUB, de uso residencial, previsto en
el POM.

- Uso global: industrial.
- Superficie minima del sector: 1.000.000 m2.
- Coeficiente edificabilidad bruta: 0,55 m2/m2

- Ejecutarse con cargo al desarrollo la superficie de sistema estructurante de viario
que se incluya en el interior.

- Destinarse a plataforma logistica.
SRRp4:



- Uso global: industrial.
- Superficie minima del sector: 500.000 m2.
- Coeficiente edificabilidad bruta: 0,55 m2/m2

- Para poderse desarrollar deberé estar aprobado el desarrollo del SRRp3 y guardar
continuidad fisica con el citado posible desarrollo.

- Uso global: residencial

- Superficie minima del sector: 250.000 m2.

- Coeficiente edificabilidad bruta: 0,36 m2/m2

- Guardar continuidad fisica con sectores ya aprobados.

- Haberse aprobado al menos el 80% del SUNC y SUB, de uso residencial, previsto en
el POM.

- La superficie de SRRp5 que quede sin incorporarse al desarrollo urbano no sera en
ningun caso inferior a la minima establecida.

El dimensionado de la poblacion a considerar en ambos horizontes atiende a:

1.- El incremento poblacional estrictamente hablando calculado a partir de la tasa anual lineal y
exponencial de los ultimos 7 anos (2002-2009).

2.- 'Y la poblacién atraida por la generacion del empleo del suelo productivo ofertado por el POM en
cada horizonte.

Partiendo del analisis de los datos actuales siguientes:
- Empleo/habitante. 0,67.

- Empleos/Ha suelo productivo: 20,19.

- Habitante/HA suelo. 30,32.

El numero de viviendas se ha calculado a razén de 2,11 habitantes por vivienda, teniendo en cuenta
que segun los datos obtenidos de censo del afo 2.001 (2.662 habitantes y 1.262 viviendas), una
parte de viviendas (17,59%) se encuentran vacias, otras (9,75%) se trata de segunda residencia y
otro porcentaje no se corresponde con vivienda principal (0,87%). Y considerando que el mercado
precisa de una elasticidad que la practica habitual la sitta en torno al 1,5.

La cantidad de m2 de uso residencial considerando el tamarno medio de la vivienda en Villaluenga de
la Sagra en 143,60 m2 construidos (1.442.896,43/10.048)

La cantidad de m2 de uso industrial considerando al municipio no como un ente aislado sino
integrado que le “convertira en un marco adecuado para recibir nuevos desarrollos econémicos en
calidad y cuantia diferenciadora de las dinamicas actuales que constituyen su punto de apoyo, lo que
exige que, en una vision estratégica Villaluenga de La Sagra no puede ser considerada segun las
tendencias meramente enddgenas sino en la perspectiva de los nuevos retos econémicos y sociales
que han de producirse”.

2.- TRAMITACION

Una vez redactada la documentacion por el equipo redactor MALT S.L. bajo la direccion técnica del
arquitecto Miguel Angel Lépez Toledano a iniciativa del Ayuntamiento de Villaluenga de la Sagra los
tramites administrativos mas significativos que constan en el expediente hasta el dia de la fecha son
los siguientes:



1. Informe previo previsto en los articulos 10 y 36.1 del TRLOTAU y 134 del RP sobre el modelo
territorial y ordenacion estructural definidos en el documento de avance del POM (13-12-2010).

2°.- Informacion Publica: D.O.C.M n? 240 de 15 de diciembre de 2010.

3°.- Informes Sectoriales: se han recabado los siguientes informes sectoriales:

a) Medio Ambiente:

a.

D.G. Evaluacion Ambiental Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente
(18/03/2010):

. Remite Documento de Referencia para la redaccion del ISA y las
contestaciones recibidas en el tramite de consultas:

- CHT.

- Organismo autonomo de espacios naturales.

- D.G. Politica Forestal.

- Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha.

- D.G. Carreteras.

- D.G. Agua.

- Servicio de Evaluacién Ambiental.

E incluye las sugerencias emitidas por el organismo auténomo en informe de 02-
02-2010 anadiendo que deberan proponerse medidas de ahorro energético y
acreditar fehacientemente la disponibilidad de agua y saneamiento.

08-07-2010. Peticién de documentacion adicional al ISA:

- Justificacion fehaciente del incremento considerable de SUB respecto a la
clasificacién propuesta 01 del Documento de Inicio.

-Acreditacion fehaciente de disponibilidad de agua y saneamiento.

- La zona de habitas gipséfilas del cerro del Aguila debe ser clasificada como
SRNUEP Natural.

- Los habitas asociados a cauces deben tener la doble proteccion natural y
ambiental.

- No se ha reflejado en Monte de Utilidad Publica TO 07 que se debe clasificar
como el resto de Montes como SRNUEP Natural no Paisajistica.

- La franja de proteccién de las vias pecuarias es de 5y no 3 m.

- Se debe incluir un mapa de riesgos naturales.

- No se plantea ninguna de las medidas compensatorias propuestas por el
Organismo Auténomo.

25-10-2010. Notificacién al érgano promotor sobre el inicio de la puesta a
disposicion del publico y el tramite de consultas al ISA y version preliminar del
Plan.

D.P Industria, Energia y Medio Ambiente (Servicio de Evaluacién Ambiental):
Informa del contenido que debe tener el ISA.

D.G. Politica Forestal. Consejeria Industria, Energia y Medio Ambiente: 21-10-
2009. Informe relativo al Documento de Inicio del POM.

Se debe clasificar como SRNUEP(Ambiental) |a totalidad de la anchura legal de
las

vias pecuarias, que son:

- Colada del Camino de Yunclillos (10 m)

- Cordel del Camino Antiguo de Toledo a Madrid (37,61 m).

- Vereda de Cobeja (20,89 m).

- Vereda del Monte (20,89 m).

Mas 5 m de franja de proteccion.

En cuanto a la Vereda de Magan esta discurre por los TM de Villaseca de la
Sagra y Magan, a su limite con Villauenga por lo que habra de tenerse en cuenta
de cara a la inclusién de su franja de proteccion en la categoria indicada.

En cuanto al trazado de la vereda del Monte y de Cobeja no coincide con la
informacion

disponible por lo que debera contratarse la informacion de detalle de cada una
de ellas en la

Seccién de Vias Pecuarias de la D.P. Agricultura y Desarrollo Rural.




Se debe clasificar como SRNUEP(Natural) los Montes de Utilidad publica:

- TO-60, Parcela Meseta Sur, perteneciente a la JCCM.

- TO-07, Dehesa Boyal, perteneciente al Ayuntamiento.

Convenientemente recogidos en el POM, pero ademas se ha de tener en cuenta
que “en todocaso, las urbanizaciones, instalaciones de naturaleza
industrial, turistica recreativa o deportiva, ubicadas dentro de los montes o
en su colindancia, deberan contar con un plan de autoproteccion, en el
que, entre otras medidas, figurara la construccion de un cortafuego
perimetral cuya anchura, medida en distanci natural, estara en funcion, al
menos, del tipo de vegetacion circundante y pendiente de terreno”.

En cuanto a la propuesta de SUB “sefialar que desde esta DG se han
informado numerosas modificaciones al actual planeamiento, de las cuales
se desconoce su aprobacion final.

En cualquier caso, estas modificaciones no han sido totalmente ejecutadas
e incluyen terrenos suficientes para el previsible desarrollo del municipio”.
“La alternativa seleccionada para el huevo POM supone un total de casi
1.200 Ha entre SU y SUB, del total de 2.700 Has que ocupa el TM (es decir
casi un 45%), para una poblacion que actualmente no llega a 4.000
habitantes. Esta propuesta sin duda incrementaria en gran medida el SUB
del municipio, lo cual estaria alejado de los criterios para una ordenacion
sostenible del TM”.

15-11-2010. Informe relativo al ISA.

La anchura de proteccién de las vias pecuarias serda de 5 m y no de 3 como en el
punto10.1.14 del ISA.

En cuanto a la Vereda de Magan y al trazado de las Veredas del Monte y de
Cobeja sigue

habiendo las mismas deficiencias que anteriormente.

El Monte TO-07, Dehesa Boyal no estd reflejado correctamente en la
documentacion, llegando incluso a aparecer clasificado como SRNUEP
Paisajistica.

Dado que se plantean terrenos urbanizables en colindancia con terreno forestal,
es de aplicacion lo establecido en el articulo 58.9 de la Ley 3/2008, de 12 de
junio, de Montes y Gestidn Forestal Sostenible de Castilla-La Mancha.

“Se estima conveniente que, de forma previa a la aprobacion del Plan, se
redacte un

nuevo ISA en el que se subsanen las discrepancias existentes entre los
distintos

apartados del documento en referencia a las Vias pecuarias y los Montes
de Utilidad Publica, con cartografia tematica clara en la que se reflejen las
delimitaciones precisas de esos bienes de dominio publico,
convenientemente justificada previa consulta a las correspondientes
Secciones de la Delegacion de Agricultura y Medio Ambiente”.

D.P_Agricultura y Desarrollo Rural 02-07-2010. “La via pecuaria Colada del
Camino de Yunclillos de 10 m de ancho procedente del TM de Cabaras de la
Sagra, se califica como SRNUEP Medioambiental en parte de su trazado, sin
embargo unos 600 m antes de llegar al nucleo urbano, pierde esta calificacion;
Ocurre lo

mismo en las proximidades al nucleo urbano de la vereda de Cobeja y la del
Monte”.

Se deberan calificar la totalidad de las vias pecuarias y sus franjas de proteccion
que en este informe se establecen en 3 m.

Organismo Auténomo Espacios Naturales de Castilla-La Mancha: 02-02-2010.
Entre otras consideraciones y medidas preventivas, correctoras vy
compensatorias, destacar que:

- Se debe clasificar como SRNUEP:

- Los juncales situados al NO del TM.

- Majadales situados al SE del TM.




- Deberia contemplarse el establecimiento de SRNUEP para restauracion de
héabitats naturales.

A este fin, se adjunta croquis con las ubicaciones preferibles y se considera una
cifra razonable

El 10% de la superficie del TM.

- Como medida compensatoria, cada vez que se pretenda realizar un PAU de
desarrollo de los sectores que se aprueben en el POM, el promotor deberia
comprar un terreno, cuya superficie sea equivalente a la incluida en el sector a
desarrollar, y donarlo al Ayuntamiento con la finalidad de llevar a cabo trabajos
de reforestacion forestal y restauracion de habitas protegidos.

“A la vista de las alternativas propuestas y desde una perspectiva de una
ordenacion racional del territorio que produzca efectos minimos sobre el
entorno y que a la vez permita un legitimo desarrollo socioeconomico,
ajustando a criterios de sostenibilidad y de respeto al medio ambiente, se
considera conveniente que el crecimiento urbano se produzca en las
inmediaciones de los nucleos urbanos ya existentes. Por esta razon, y
envista de las alternativas planteadas, se considera mas adecuada la
planificacion 01, aunque dentro de esta se deberian excluir determinados
terrenos que se han propuesto como urbanizables dado que contienen
recursos naturales de elevado interés ambiental.”

D.G. Calidad y Sostenibilidad Ambiental 13-09-2010. Se exponen los criterios de
sostenibilidad que deberan tenerse en cuenta en el Estudio de Sostenibilidad
Ambiental (planeamiento urbano encaminado a un modelo urbano compacto,
complejo, eficiente y estable socialmente, disefio de zonas verdes basado en la
creacion de anillos perimetrales o interiores, que interconexiones las distintas
areas verdes del municipio y estas con la naturaleza periurbana, organizacion del
espacio de forma que posibilite la integracion del poligono en el entorno...).

b) Desarrollo rural:

a.

c) Agua:

20-04-2011. Informe de Copcertaci()n Interadministrativa:
SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL

SERVICIO DE CALIDAD Y SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
SERVICIO DE ESPACIOS PROTEGIDOS Y BIODIVERSIDAD
SERVICIO DE MEDIO NATURAL

SERVICIO DE DESARROLLO RURAL

SERVICIO DE COORDINACION Y SERVICIOS (U.T. Ganadera).

D.G. Agua. Consejeria OT y Vivienda 09-09-2009. Incluye sugerencias a tener
en cuenta a los solos efecto de proteccién de los recursos hidricos y sin perjuicio
de las competencias en esta area del correspondiente Organismo de cuenca y
del informe previsto en el articulo 16.1 de la ley 12/2002, de 27 de junio.

Agencia del Agua (20-12-2010) Informe en materia de abastecimiento vy
saneamiento.

ABASTECIMIENTO: El municipio recibe su abastecimiento de agua potable del
Sistema de Picadas que se abastece desde los embalses de Picadas vy
Almoguera a partir de la

ETAP de Valmojado, que tiene una capacidad maxima de 900 I/s y de la ETAP
de la Sagra Este, de 600 I/s, por lo que todos los beneficiarios de dicho sistema
tiene derecho al uso conjunto e indistinto del caudal global asignado que para la
provincia de Toledo asciende a 1.500 I/s.

Teniendo en cuenta los planes y programas informados de los municipios
integrantes se ha solicitado un caudal total de 4.593,95 I/s y para el municio
80,34 I/s, es por esto que

Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha se ve en la necesidad de
solicitar

a los ayuntamientos que establezcan prioridades entre los desarrollos que se
han planteado y que estan tramitando.

Hasta la fecha se tiene constancia de la solicitud de 199,48 (POM)) + 80.34 I/s
para el

municipio de Villaluenga.




Como dato adicional se hace constar que el volumen suministrado en el afio
2009 a los

municipios del Sistema de Picadas fue de 603 I/s y para el municipio 12,40 I/s.
SQNEAMIENTO: la capacidad de la EDAR conjunta proyectada es de 12.000
m“/dia 'y

60.000 habitantes equivalentes. La parte correspondiente al municipio es de
2.400 m*/dia y 12.000 habitantes equivalentes.

Infraestructuras del Agua de Castilla-la Mancha calcula que el caudal de aguas
residuales

generados por el POM seria de 17.101 m%d y 43.107 habitantes equivalentes.
CHT(14-09-2009.) Informe tipo que incluye sugerencias en materia de sus
competencias como contestacién a Medio Ambiente en el tramite de consultas.
CHT (10-08-2010)

“Considerando que la cuenca hidrografica del rio Tajo es excedentaria en cuanto
a recursos hidricos, esta CHT informa favorablemente sobre el Plan en lo que
respecta al contenido general del mismo, significando que en virtud del articulo
25.4 TRLA, su desarrollo posterior queda condicionado a la obligacion por parte
del responsable del suministro de agua garantizar los volimenes necesarios
para hacer frente a las necesidades que se plantean para satisfacer las nuevas
demandas. Ademads, en la fase de desarrollo, el promotor debera remitir a la
CHT la documentacion necesaria para justificar la existencia de tales recursos
suficientes para satisfacer dichas demandas”.

d) Patrimonio:

a.

D.P. Educacién, Ciencia y Cultura (03-09-2010.) Peticion de documentos para
poder ser estudiado e expediente por la Comisiéon Provincial de Patrimonio
Histérico.
Acuerdo de Comisién Provincial de Patrimonio Histérico en sesion celebrada el
14 de abril de 2011 en el que se requiere la subsanacion de varios aspectos (18-
04-2011).

e) Carreteras:

a.

b.

d.

Demarcacién de Carreteras del Estado en Madrid (01-06-2009) No tiene
competencias

Demarcacién de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha (04-08-2009)
Informe que incluye una serie de consideraciones y medidas a cumplir en las
carreteras A-42 y AP-41, ademas se aportan los planos en los que se detallan
los limites de las expropiaciones de la AP-41 que coincide con la zona de
dominio publico. 16-07-2010. Se requiere documentacién para poder emitir el
informe solicitado.

DG Carreteras OT y Vivienda (07-10-2009) No existe afeccion.

14-07-2010. La carretera de titularidad que puede verse afectada por el POM es
la CM-4023

(Red Comarcal):

- Zona de Dominio Publico: 3 m.

- Linea de servidumbre: 8 m.

- Linea limite de edificacion: 18 m.

- Linea de Proteccion.

Se incluyen una serie de puntos a subsanar y se solicita que previamente a la
aprobacion inicial del POM, se remita a la D.G de Carreteras 2 copias en soporte
digital en formato pdf y 1 copia impresa de los planos pertinentes subsanando las
deficiencias.

Diputaciéon Provincial de Toledo (05-08-2010): Se emite informe favorable sin
especificar la o las carreteras.

f) FEerrocatrril:

a.

D.G. Infraestructuras Ferroviarias del M? Fomento (09-06-2009) EI TM de
Villaluenga de la Sagra es atravesado por 2 lineas férreas: la linea Madrid-
Valencia de Alcantara y la linea Castillejo-Toledo. Los terrenos ocupados por
estas lineas y los ubicados en sus proximidades deberan quedar sujetos al
régimen de proteccion que establece la legislacion ferroviaria vigente (se adjunta
normativa con esquema que debe incluirse en la Normativa Urbanistica).




b.

Dado que ambas lineas son gestionadas por ADIF se les debe solicitar informe.
16-08-2010. Solicita corregir una serie de deficiencias y enviar nuevamente la
documentacion al objeto de emitir informe.

Dada la distancia a la que se encuentra la futura linea de Alta Velocidad Madrid-
Extremadura-Frontera Portuguesa, tramo Pantoja-Oropesa, no existen
afecciones sobre el mismo.

29-10-2010. Se deben incluir y grafiar en memorias, planos y demas documentos
del POM las zonas de dominio publico, proteccion y limite de edificacion
correspondientes y acordes con la normativa vigente.

ADIF 30-07-2010. Es correcta la documentacién respecto a la linea de ferrocarril
convencional Madrid-Valencia de Alcantara y la linea Villaluenga-Villaseca.

Es requisito previo a la ejecucién de cualquier tipo de obras, instalaciones o
desarrollos urbanisticos que se realicen dentro de la zona de proteccién
ferroviaria, solicitar autorizacién a ADIF.

Asimismo, en funcién de las circunstancias (tipo de linea, volumen de tréaficos...),
es

Aconsejable y exigible efectuar estudios acusticos previos a la urbanizacién de
las parcelas.Respecto a la linea de Alta Velocidad Madrid-Extremadura-Frontera
Portuguesa, tramo Pantoja-Oropesa se debera solicitar informe a la Subdireccion
General de Planificacion y Proyectos de la Direccion General de Infraestructuras
Ferroviarias del M° de Fomento.

d) Derechos mineros:

D.P. Consejeria Industria, Energia y Medio Ambiente (Servicio de Minas)
22-06-2009. Adjunta informacion cartografica acerca de los derechos mineros
existentes en el TM y recuerda que deben respetarse las distancias marcadas
en el articulo 3 del RD 2857/1978, de 25 de agosto, con respecto a los limites de
los derechos ya existentes a la hora de desarrollar cualquier Plan o Proyecto
urbanizador.

h) Energia eléctrica:

i)

a.

Otros:

D.G Politica Energética y Minas del M® de Industria, Turismo y Comercio:
23-07-2010. Se considera que el POM debe estar sujeto a la Ley 54/1997, del
Sector Eléctrico, de 27 de noviembre y su normativa de desarrollo, destacando
una serie de puntos. Asimismo, y aunque no discurran ninguna infraestructura
gasistica, ni petrolifera competencia de la Administracion General del Estado,
deberia incluirse dentro del marco legal aplicable la Ley 24/1998, de 7 de
octubre, del Sector de Hidrocarburos, y su normativa de desarrollo.

UNION FENOSA distribucion, S.A.

17-08-2010. “Esta Compania, como gestora de sus redes de distribucién, no
dispone de infraestructuras eléctricas para atender el aumento antes citado”.
“Como el incremento previsto esta fuera de todo aumento vegetativo, UNION
FENOSA DISTRIBUCION, S.A., analizara las solicitudes de accesos y conexion
a su red de las nuevas demandas eléctricas conforme se solicite por los
responsables de los diferentes planes de actuacion que de este POM se
deriven”.

D.G Aviacién Civil M? de Fomento (21/09/2010) El ambito de estudio no esta
incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas legales correspondientes a
los Aeropuertos de Interés General, ni se ve afectado por ninguna instalacion
radioeléctrica aerondutica para la navegacién aérea que competa al Ministerio de
Fomento,(...), sin perjuicio de lo que el Ministerio de Defensa estime en relacion
con las instalaciones de su competencia, en particular, respecto a la Base Aérea
de Getafe (Madrid). Los documentos de planeamiento deben recoger conforme
al Decreto sobre Servidumbres Aeronauticas que “la ejecucion de cualquier
construccion o estructura (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las
palas...) y la instalacion de los medios necesarios para su construccion (incluidas
las gruas de construccién y similares), que se eleve a una altura superior a los
100 m sobre el terreno o sobre el nivel del mar requerira resolucion favorable.
Subdireccién General del Patrimonio del M® de Defensa (29/10/2010) Solicitud
de documentacién en formato dwg y georreferenciado para poder emitir informe.




c. Subdireccién General de Infraestructuras y Normativa Técnica del M2 de
Industria, Turismo y Comercio (13/09/2010): Informe previsto en el art. 26.2 de la
Ley 32/2003, de 3 de noviembre General de Telecomunicaciones.

4°.- Informe de los municipios de:

- Cabanas de la Sagra que considera que los sectores de uso industrial
“La Rinconada” y “Las Huendas” al colindar con los sectores 2 vy
“Barrero Bajo” de su TM, deberian concertase conjuntamente entre
ambas administraciones.

- Pantoja sin objecién alguna.

- Magan que dictamina favorablemente al no afectar a los intereses del
municipio.

- Villaseca de La Sagra que igualmente dictamina favorablemente.

(Faltan los de los municipios de Yuncler, Recas, Yunclillos, Cobeja y Cedillo del Condado).

La Comision de Concertacidon Interadministrativa , examinado el expediente y a la vista del informe
del ponente y del resto de intervenciones, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, y de
conformidad con lo previsto en los articulos 10.1a) y 36.1 del TRLOTAU, 135.2 RPTrLOTAU y 5y 11
del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010 de Regulacion de Competencias y de Fomento
de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla- La Mancha,
informar el PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE VILLALUENGA DE LA SAGRA, promovido por
el Ayuntamiento de acuerdo con las siguientes CONSIDERACIONES:

1.- En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion estructural (art. 24.1 del

TRLOTAU y art. 19 del RP):

a) Respecto al modelo de evolucion urbana y de ocupacion del territorio asumido:

El modelo de crecimiento propuesto no queda justificado, en él se prevén
5.747.078,07 m2 de suelo urbanizable, de los cuales 2.785.644,98 m2 serian de uso
residencial y 2.961.434,09 m2 de uso industrial:

En la superficie de uso residencial se podrian materializar 1.354.276,04 m2 que a
razén de 3 habitantes/100 m2 de uso residencial darian aproximadamente 40.630
habitantes, cifra muy superior a los 16.009 habitantes que resultan de estudio
poblacional realizado. Ademas, se ha de tener en cuenta que desde que se aprobo el
POM de 1.998 los m2 desarrollados de suelo uso residencial han sido 214.902,52
donde se han materializado 89.900,21 m2.

En cuanto a la superficie clasificada de uso industrial tampoco queda justificada su
necesidad teniendo en cuenta que desde que se aprobé el POM de 1.998
Unicamente se ha llegado a desarrollar 197.139,89 m2 (SSUi 1) e iniciar la
tramitacion de la reclasificacion de 35.886,85 m2 (SSUi 3).

b) Respecto a la clasificacion del suelo:

La clasificacion del SUELO URBANO consolidado (SUC) y no consolidado (SUNC)
se adecuard a lo establecido en los apartados 2 y 3 del articulo 45 del TRLOTAU.

El SUC se delimitaran a partir del estado actual de los servicios urbanos que se
describa en los planos de informaciéon y la no existencia de incrementos de
aprovechamiento se calculara a partir de los criterios expuestos en el punto
2.1.3.5.3.2 de la Norma Técnica de Planeamiento para Homogeneizar el Contenido
de la Documentacion de los Planes Municipales, aprobada por Decreto 178/2010, de
1 de julio (en adelante, NTP) que se incluirdn en la memoria informativa.

No se pueden clasificar directamente como suelo urbano consolidado terrenos
deficientemente urbanizados, que no disponen de las infraestructuras necesarias



para obtener la condicion de solar definidas en la Disposicion Preliminar 2.3 del
TRLOTAU, que son ademas de la red de saneamiento y abastecimiento de agua:

- Acceso por via pavimentada.
- Suministro de energia eléctrica.

- Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico.
Debiendo clasificar dichos terrenos como suelo urbano no consolidado o, en su caso,
urbanizable.

En cualquier caso, y a la vista de los planos de abastecimiento y saneamiento se
justificara la clasificacion como SUC de:

- LasUApu3y4.

- Las UAs 3, 5, 13-16, 19-22.

- El sector industrial SSUi “Las Canteras”.

- La urbanizacién “El Pinar”.

- Elterreno en la calle del Parque junto al SUBSOO01 Residencial.

Se reconsiderara la clasificacion propuesta de algunas unidades de actuacién (en
principio las UAs 03-7, 10, 11 y 12) que a tenor de los criterios expuestos en el
articulo 45 del TRLOTAU no podrian clasificarse como tales sino que deberian ser
urbanizables al no encontrarse integradas en areas ya ocupadas por a edificacién al
menos en las dos terceras partes del espacio servido por las redes de servicio.

Y se justificard la clasificacién de las denominadas UAspu 2, 4, 7, 9, 10, parte de la
UAp1 del POM de 1.998 clasificadas entonces como SUNC y ahora como SUC.

La clasificacion del SUELO URBANIZABLE se adecuarda a unas previsiones de
crecimiento acordes con la realidad del municipio, a las infraestructuras existentes o
previstas y fundamentalmente a lo que se establezca en la Memoria Ambiental
teniendo en cuenta la idoneidad de los terrenos. Deberan preservarse de la
urbanizacion los terrenos con riesgos naturales, tal y como establece el articulo
10.1.c) del TRLS. Por lo que debera reducirse sustancialmente el inicialmente
propuesto.

En cuanto al SUNCPE 1 (SSUR-1 “CAMPODE OROQ”) se debera tener en cuenta las
consideraciones expuestas por la C.P.O.T.U. en su sesién celebrada el 30 de
noviembre de 2009.

En cuanto a los sectores colindantes a los Montes de Utilidad Publica deberan contar
con un plan de autoproteccién, en el que, entre otras medidas, figurara la
construccion de un cortafuego perimetral cuya anchura, medida en distancia natural,
estara en funcidén, al menos, del tipo de vegetacion circundante y pendiente de
terreno tal y como se indica en el informe emitido el 21 de octubre de 2009 por la
Direccion General de Politica Forestal de la Consejeria Industria, Energia y Medio
Ambiente.

Dentro de las categorias de SUELO RUSTICO se distinguen suelo rustico de reserva
(SRR) y suelo rustico no urbanizable de especial proteccioén tal y como se establece
en el articulo 3 del RSR, pero no SRR programado.

En aquellos terrenos clasificados como SUELO RUSTICO, en caso de que se
superpongan varias subcategorias de proteccion, deberan clasificarse dichos
terrenos en aquella categoria que otorgue mayor proteccion segun establece el
articulo 5 del Reglamento de Suelo Rustico (en adelante RSR), sin perjuicio de que
se contengan todas las necesidades de proteccion derivadas de las diferentes
subcategorias.

Se clasificara como suelo rustico no urbanizable de proteccion cultural (SRNUPc) los
terrenos definidos en el documento de “Proteccién del Patrimonio Arqueolégico en el
planeamiento urbanistico de Villaluenga de la Sagra” que contengan valores
culturales de importancia o estén incluidos en tierras colindantes a elementos
declarados Bienes de Interés Cultural, siempre que no se encuentren ubicados
dentro del nucleo urbano existente, en cuyo caso se les debera otorgar la proteccion
adecuada.



Deberan clasificarse como suelo rustico no urbanizable de proteccién de
infraestructuras (SRNUPI) los terrenos comprendidos dentro de las zonas de dominio
publico y servidumbre de las carreteras y caminos que discurren por el término
municipal, siempre que no tengan la consideracion de travesias ni, en el caso de
carreteras autondmicas y provinciales, formen parte de los desarrollos previstos. En
este caso deberan calificarse como sistema general de infraestructuras y adscribirse
a los ambitos correspondientes tal y como establece el articulo 27.5 de la Ley
9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos, modificada por la Ley 2/2009,
de 14 de mayo, de Medidas Urgentes en Materia de Vivienda y Suelo por la que se
modifica el TRLOTAU.

Asi mismo, deberan clasificarse como SRNUPiI todas las infraestructuras que sea
preciso preservar como las lineas eléctricas, canales, infraestructuras comunes de
riego, infraestructuras de abastecimiento o saneamiento...., incluyendo la franja de
proteccién cuya dimensién dependera del informe que para este fin deberan emitir
los 6rganos competentes. Cuando dichas redes atraviesen suelo urbano o
urbanizable deberan incluirse dentro de la misma clasificacién y calificar dichos
terrenos como sistema general de infraestructuras.

Se clasificaran como suelo rustico no urbanizable de proteccién ambiental (SRNUPa
D.P.H.) todos los bienes de dominio publico hidraulico y su zona de proteccién en
virtud de lo establecido en el articulo 5 del RSR, sin perjuicio de lo establecido en la
Disposicion Adicional Primera del citado Reglamento. En caso de clasificarse como
urbano o urbanizable debera adecuarse su calificacién a lo mencionado en dicha
disposicion de acuerdo con el Estudio Hidrol6gico y de Riesgo de Avenidas donde se
establecera la banda de proteccién. Dicho estudio deberd estar informado por el
6rgano competente (Confederacién Hidrografica del Tajo).

c) Respecto al uso global mayoritario, densidades e intensidades de edificacion y
areas de reparto y aprovechamientos tipo:

Dado que por ZOUs se entiende areas de suelo que presentan un tejido urbano
caracteristico se aclarara porqué cada UA y Sector constituye su propia ZOU,
cuando hay sectores o UAs que disponen del mismo uso global y tipologia
edificatoria.

Se aportara una ficha resumen de todas las zonas de ordenacion urbanistica incluida
las de uso industrial en la que se expresen los parametros y caracteristicas basicas
(articulo 44.5 del RP). En cuanto al estudio de la edificabilidad para cada ZOU en
suelo urbano se justificara que con las edificabilidades propuestas en cada
ordenanza no se superan los 10.000 m2 por hectarea de edificabilidad bruta (articulo
31 del TRLOTAU), en este sentido se definira en m2/m2 la edificabilidad neta en la
Norma Zonal 1.

Se aclarard la discrepancia entre la intensidad edificatoria de las fichas con la
reflejada en el punto 10.2 de la Memoria Justificativa.

Se establecera la densidad poblacional de acuerdo a lo expuesto en la Disposicion
Preliminar 13 del TRLOTAU, para cada UA, sector y ZOU, a partir de la cual se
dimensionaran todos los servicios y dotaciones.

Para calcular, determinar y aplicar las intensidades de edificacién para cada UA,
sector y ZOU se tendra en cuenta exclusivamente la superficie ocupada por los
mismos sin incluir la de los terrenos que se destinen a SS.GG. aun cuando estén
adscritos o incluidos en ellos tal y como se establece en el articulo 19.4 del RP.

Debera establecerse las determinaciones precisas para garantizar que se destine a
la construccién de viviendas sujetas a un régimen de proteccién publica, el suelo
suficiente para cubrir las necesidades previsibles en el primer decenio de vigencia
del Plan.

d) Respecto a los sistemas generales:

El POM debera definir, ademas de en la documentacién escrita en la grafica, todos
los sistemas propuestos, diferenciando los existentes de los previstos, e indicar
expresamente su superficie y forma de obtenciéon y ejecucion y, en caso de
adscribirse a los sectores, deberan incluirse dentro de los mismos las condiciones



definidas para su ejecucién asi como su superficie. No queda clara la forma de
obtencion del suelo de los SS.GG. de Infraestructuras, asi como la ejecucion de los
SS.GG. de Comunicaciones, Equipamientos y Espacios libres no adscritos ni
incluidos en ningun sector.

Se aclarara cuales son los SS.GG. de infraestructuras que conforman el armazén o
esqueleto basico. Y dado que se ha contemplado la posibilidad de su ejecucion a
través de “Proyectos de Obras que de realizarse en su totalidad podrian considerarse
como Proyecto Complementario de Urbanizacién de cada uno de los sectores que el
POM establece”, el POM debera definirlos perfectamente: trazado, dimensionado,
sectores afectados... Para los ambitos de desarrollo cuyas redes interiores dependan
para su viabilidad de la ejecucién de estos sistemas generales se debera condicionar
su aprobacion definitiva a la ejecucibn de los mismos; esto se sefalara
convenientemente en sus fichas de desarrollo.

Los sistemas generales de zonas verdes y espacios libres se han de dimensionar de
acuerdo a lo establecido en el articulo 24.1.e) del TRLOTAU. Los terrenos que se
califiquen para este fin deberan cumplir las condiciones definidas en el articulo 24 del
RP.

En cuanto al cementerio y su ampliacion debera establecerse una zona de proteccion
de 50 m de anchura en todo su perimetro, libre de toda clase de construccion
excepto zonas ajardinadas y edificios destinados a usos funerarios tal y como
establece el articulo 42 del Decreto 72/1999 de 1 de junio de 1999 de Sanidad
Mortuoria modificado por el Decreto 175/2005 de 25 de octubre de 2005, cuestion
que se ha de tener en cuenta en la ordenacion de la UA 09 y sector SO 13.

e)Respecto a los criterios que han de regir la ordenacioén de suelo rustico:

Dentro del suelo rustico no urbanizable de especial proteccién se indicard, de
acuerdo con la legislacion sectorial aplicable, los usos y actividades que estan
expresamente permitidos en cada una de ellas en concordancia con los establecidos
en el articulo 12 del RSR asi como las condiciones que han de cumplir para su
materializacion.

En el suelo rastico de reserva deberan definirse los usos que el planeamiento
prohibe y los que permite, de acuerdo con los establecidos en el articulo 11 del RSR,
indicando las condiciones que han de cumplir para su materializacion.

Dichas condiciones deberan adecuarse a lo establecido en el RSR y en la Orden de 31-03-
2003, de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccién Técnica de
Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras,
construcciones e instalaciones en suelo rustico.

2.- En cuanto a la determinaciones que afectan a la ordenacion detallada:

Una vez subsanadas las deficiencias indicadas respecto a la ordenacién estructural, la
ordenacion detallada resultante debera contener todas las determinaciones establecidas en
los articulos 24.2 y 3 del TRLOTAU y 20 del RP. Su contenido debera adecuarse a lo
establecido en la NTP.

3.- En cuanto a Ia documentacion (art.30 de la TRLOTAU y art. 40 y ss. del RP):

El documento definitivo deberd contener toda la documentacion establecida en el
articulo 40 y siguientes del RP y adaptarse a la NTP, tal y como establece la
Disposicion Transitoria Unica del Decreto 178/2010, de 1 de julio.

Se deberd incorporar el documento de “Proteccién del Patrimonio Arqueolodgico en el
planeamiento urbanistico de Villaluenga de la Sagra” facilitada por la Consejeria de
Educacion, Ciencia y Cultura, Turismo y Artesania segun el articulo 20 de la Ley
4/90, del Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha.

Se incluira el estudio hidrolégico y de riesgo de avenidas con un periodo de retorno
de 500 arios de todos los cauces publicos que afecten a suelo urbano o urbanizable
debidamente informados por los organismos competentes tal y como sefala la
Disposicion Adicional Primera del RSR o, en su caso, incluir dentro de cada uno de
los desarrollos la obligacién de incorporar los mismos, debidamente informados
previamente a la aprobacién de los distintos desarrollos.

Se deberd definir la zonificacion acustica de acuerdo con lo establecido en el
R.D.1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de



noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas.

- Se incluird un Informe o Memoria de Sostenibilidad econdmica en el que se
ponderara el impacto que supone para las Haciendas Publicas la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del
suelo destinado a usos productivos, tal y con establece el articulo 15.4 del TRLS y
30.3. del TRLOTAU.

- Se revisara el contenido del Anexo | del Catalogo de Suelo Publico excluyendo las
gue no sean de uso residencial, que se incluiran en el Anexo Il tal y como se afirma
en el punto 1 se ha organizado el Catalogo. Por otro lado, se completaran las fichas
incluyendo los usos compatibles, edificabilidad y aprovechamiento urbanistico.

- Se debera incluir la informacién cartografica de los derechos mineros existentes
aportada por el Servicio de Minas de la Delegacién Provincial de la Consejeria de
Industria, Energia y Medio Ambiente.

- Seincorporara la Memoria Ambiental correspondiente debidamente informada.

4.- En cuanto a la tramitacion (arts. 10, 36 y 37 de la TRLOTAU y 132 a 136 del RP):

En cumplimiento del articulo 36.2.C) del TRLOTAU se aportara dictamen de los
municipios colindantes, no consta el de los municipios de Yuncler, Recas, Yunclillos,
Cobeja y Cedillo del Condado.

- El Ayuntamiento como administracion promotora del POM, debera tramitar el
expediente conforme a lo establecido en los articulos 36.3 y 37 del TRLOTAU vy
135.3 y 136 del RP debiendo contener todos los informes legalmente establecidos
conforme a la legislacion vigente, entre otros:

- Demarcacién de Carreteras del Estado en Castilla-la Mancha.

- Direcciébn General de Carreteras de la Consejeria de Ordenacién del
Territorio y Vivienda.

- La Consejeria de Bienestar Social asi como de, al menos, una entidad
competente en la materia, a efectos del cumplimiento de la normativa de
accesibilidad, segun el articulo 135 del RP.

- El Ministerio de Industria, Turismo y Comercio sobre las necesidades de
redes publicas de comunicaciones electronicas segun el articulo 26.2 de la
Ley 32/2003 de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones.

- Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente relativo a si el TM
esta o no afectado por algun Plan de Regadios.

2.3. LOS YEBENES. EXPTE. 018/11 PL. Modificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias. Delimitacion como sistema general de equipamiento con uso de
aparcamiento del area comprendida entre las calles Pozuelo, Real de Arriba y Arroyo de
la Pefa, promovida por el Ayuntamiento de Los Yébenes.

A las 13.16 horas por el ponente se expone el tercer apartado del punto segundo del orden del
dia segun el informe elaborado por el Servicio de Planeamiento.

La presente Modificacién Puntual propone la definicién de un sistema general de equipamiento
para destinarlo a zona de aparcamiento. Se alude en la memoria que el suelo se obtendra
preferentemente por compra directa y mutuo acuerdo con la propiedad o por expropiacion en caso
de desacuerdo o urgencia.

El suelo en cuestién estéa clasificado como suelo urbano, y pertenece a una manzana consolidada
por la urbanizacién. Es contiguo, separado por la Calle Pozuelo, a la zona sefalada como Casco
Histdrico. Ocupa una superficie de 2.618 m*”.



La creacion de esta area dotacional viene fundamentada en la necesidad de cubrir la creciente
demanda de aparcamiento en el ambito del casco histérico, provocada no solo por el crecimiento
del parque automovilistico, sino que por las sucesivas peatonalizaciones de este, derivadas de la
necesidad de la ordenacion del trafico, de garantizar la movilidad y la accesibilidad a los servicios,
administrativos, comerciales, financieros, culturales, de servicios asistenciales, educativos vy
religiosos, entre otros, situados en el entorno del Ayuntamiento.

En cuanto a la tramitacién administrativa del expediente, se han realizado las siguientes
actuaciones:

- Informacioén publica: Publicacién D.O.C.M. n? 46 de 08-03-2011.
Publicacion periodico: no consta.
En relacién a este tramite debemos sefalar que no se incorpora certificacion municipal
de la realizacién del mismo.

- Aprobacion inicial: no se ha realizado

En relacion al trdmite de concertacién interadministrativa, se han recabado los siguientes
informes sectoriales:

- Delegacién Provincial de Educacién, Ciencia y Cultura (05/05/2011): Se traslada
acuerdo de la CPPH de sesion de 17/03/11 en el que se consigna 'Se acuerda
Autorizar la ejecucion del mismo por no haber afecciones singulares al patrimonio
histérico.".

- Delegacién Provincial de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda
(04/03/2011) solicitando informe de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 135.2.b)
del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

La Comision de Concertacién Interadministrativa , examinado el expediente y a la vista del
informe del ponente y del resto de intervenciones, acuerda por unanimidad de los miembros
presentes, y de conformidad con lo previsto en los articulos 10.1a) y 36.1 del TRLOTAU, 135.2
RPTrLOTAU y 5 y 11 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010 de Regulacién de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla- La Mancha, informar la MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS. DELIMITACION COMO SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO
CON USO DE APARCAMIENTO DEL AREA COMPRENDIDA ENTRE LAS CALLES
POZUELO, REAL DE ARRIBA Y ARROYO DE LA PENA, promovida por el Ayuntamiento de
Los Yébenes de acuerdo con las siguientes CONSIDERACIONES:

1.- En cuanto a la Memoria, Normas Urbanisticas y Planos:

= La obtencién del suelo para el sistema general se debera prever de alguno de los
modos previstos en el articulo 126 del TRLOTAU.

= Enlos planos se debera identificar claramente que el suelo objeto de la modificacion se
define como sistema general.

» Se aportara toda la documentacion precisa en funcién de lo establecido en el art. 40 y
siguientes del Reglamento de Planeamiento, y se entregara tanto en soporte escrito y
grafico, como en soporte informatico. Asimismo la documentacién del Plan se adaptara
a lo previsto en la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizar el contenido de
la documentacion de los planes municipales, aprobada por el Decreto 178/2010, de
01/07/2010.

» En la documentacién se deberan diferenciar las determinaciones correspondientes a la
ordenacion estructural y detallada, identificandolas expresamente por relacién a
documentacion grafica y escrita, segun la regla 12 del articulo 30 de la LOTAU.



Se debera aportar documentacion refundida con las modificaciones hechas, a la misma
escala y sobre el mismo ambito que la documentacion de las Normas Subsidiarias que
se vea afectada, y que servira para sustituir dicha documentacién.

Dado que se ha superado el numero de modificaciones de las Normas previsto en el
art. 153.2 del Reglamento de Planeamiento , se debera redactar un texto refundido
actualizado en el que se incluyan todas las modificaciones hasta la fecha aprobadas,
incluidas las determinaciones derivadas de otros planes autorizados para ello debiendo
depositarse una version del texto aprobado en la Consejeria de Ordenacién del
Territorio y Vivienda

Entre la normativa de accesibilidad aplicable que se alude en la documentacién y que
se debe tener en cuenta estara la normativa estatal sobre la materia, en especial la
Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de
los espacios publicos urbanizados.

En cumplimiento de la regla 42 del articulo 30 del TRLOTAU, se incluira en la memoria
un Informe de Sostenibilidad Econdémica, en el que se ponderard en particular el
impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién
de los servicios resultantes. Este informe debera contemplar no sélo los recursos
necesarios para la ejecucion del aparcamiento, como se hace en el punto 3 de la
Memoria, sino también los necesarios para la obtencién del suelo.

De acuerdo con lo previsto con el punto 44.3 del Reglamento de Planeamiento de la
LOTAU, las normas urbanisticas deberan incluir la regulaciéon concreta de los sistemas
generales, por lo que si no esta definida ésa en las Normas Subsidiarias se deberan
definir para este nuevo sistema general.

2.- En cuanto al expediente administrativo:

Se debera incorporar al expediente acreditacion del anuncio de informacién publica en
periddico.

Se debera incorporar al expediente certificado relativo al resultado de informacién, asi
como, en su caso, las alegaciones presentadas.

Sera necesario dado el destino del suelo objeto de la modificacién recabar informe en
materia de accesibilidad de la Consejeria de Salud y Bienestar Social, asi como de, al
menos, una entidad competente en la materia

Se debera certificar por el Ayuntamiento, que no existen bienes publicos de otras
Administraciones Publicas sujetos a legislacion sectorial afectados por la ordenacién de
la Modificacion Puntual distintos de aquellas a los que se solicite informe.

Se continuard con la tramitacién del expediente conforme a lo establecido en los
articulos 36 del TRLOTAU y 135.3 del RP debiendo aportar la documentacion
legalmente establecida conforme a la legislacion vigente, y en concreto deberd
realizarse la Aprobacion Inicial del expediente atendiendo a lo establecido en los
preceptos mencionados.

2.4.- LA PUEBLA DE MONTALBAN., EXPTE 006/11. Modificacion Puntual N¢ 4

Ambito SRNUEP Paisajistica y Zonas Himedas y Creacion de nueva Ordenanza 12 bis y
Ordenanza 13, promovida por el Ayuntamiento de La Puebla de Montalban.

A las 13.20 horas por el ponente se expone el cuarto apartado del punto segundo del orden del
dia segun el informe elaborado por el Servicio de Planeamiento.
1.- ANTECEDENTES




La modificacion sobre el Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién Paisajistica y
Zonas Humedas se realiza para poder legalizar un poligono industrial asentado en este ambito
de actuacién que se empezé a desarrollar antes de las Normas Subsidiarias.

En el poligono existen industrias con licencias de obra y apertura anterior a la aprobacion
definitiva de las Normas Subsidiarias, por ejemplo, la empresa Internacional de Subproductos
tiene licencia de apertura para Planta de elaboracion de tripas del 15 de octubre de 1990. La
reclasificacién de suelo no se limita a la zona afectada por la actuacion actualmente, sino que
aumenta su superficie con objeto de cumplir con los estandares dotacionales fuera de la zona
urbanizada y edificada. Con la modificaciéon propuesta se pretende:

— La reclasificacion de la parte de la superficie de Suelo Rustico no Urbanizable de Especial
Proteccién Paisajisticas y Zonas Humedas incluida en el &mbito para otorgarle la clasificacion
de Suelo Urbanizable.

— La delimitacion de un Sector de Suelo Urbanizable de uso global mayoritario Industrial,
denominado Sector S, y establecer su ordenacion estructural para que pueda desarrollarse.

— La creacién de dos nuevas Ordenanzas de Suelo Urbanizable recogidas en el articulo 26 de
las Normas particulares de las Normas Subsidiarias de La Puebla de Montalban, con el fin de
permitir la legalizacion de los parametros urbanisticos de las edificaciones ya construidas en el
ambito de actuacion.

El ambito correspondiente a esta Modificacién Puntual de NNSS se localiza en el area central
del término municipal de La Puebla de Montalban, entre el camino de la Vereda Molinera, la
carretera CM-4009 y el rio Tajo, en el paraje conocido como “La Alcurnia” con coordenadas
UTM en X: 383150, Y: 4410360.

La principal via de acceso al &mbito de actuacién es a través de la carretera CM- 4009. El
ambito se sitda en la margen derecha del rio Tajo en sentido este-oeste. La superficie total del
ambito de actuacion objeto de la Modificacion es de 173.758,29 metros cuadrados.

Determinaciones de la ordenacion estructural (OE)

Se establecen una serie de determinaciones para el Sector S:

- Superficie de Parcelas: 170.317,46 m?
- Superficie de caminos publicos: 3.440,83 m?
- Superficie total objeto de la Modificacién Puntual: 173.758,29 m2

- Clasificacion: Suelo Urbanizable (SUB)

- Uso global mayoritario: Industrial (1)

- Densidad poblacional: 0 habitantes/hectérea
- Aprovechamiento tipo: 0,45 uas/m?

- Areade reparto: AR 6

- Gestion: Directa

Ordenanza 12 bis (OD):

Se establece una nueva ordenanza cuyo ambito de aplicacion seran los terrenos de uso
industrial delimitados en el Sector S.

A. Condiciones de volumen:

- Parcela minima: 1.000 m?, para edificacién exenta.
800 m?, para edificacién pareada.
600 m2, para edificacion adosada.

- Frente minimo: 25 m, para edificacién exenta.



20 m, para edificacion pareada.

15 m, para edificacion adosada.
Ocupacion méaxima:  80%
Edificabilidad neta méaxima: 0,60 m2/m2
Retranqueos: No se establecen, siempre se tendran en cuenta las restricciones
establecidas en el Codigo Civil.
Fondo méaximo: No se limita.
Altura maxima: 2 plantas 6 9,00 m a cornisa en todas las tipologias. Se permitiran
alturas superiores, previa justificacion de la necesidad e informe favorable de los
servicios técnicos.

B. Tipologia de la edificacién:

El caracter principal es industrial, artesania y almacenes y terciario.
La tipologia edificatoria sera:

Edificacién alineada a vial (EAV) en manzana cerrada (EMC) y en manzana abierta
(EMA).

Edificacién aislada (EA) como edificacién aislada exenta (EAE) y edificacién aislada
adosada (EAA).

Edificacién tipolégica especifica (ETE).

Uso global mayoritario: Industrial (1)

Usos pormenorizados: Industrial-Almacén (IA) e Industrial Productivo (IP).
Usos compatibles: Terciario en su actividad comercial y oficinas,
Dotacional en todas sus categorias.

Usos prohibidos: Los no contemplados anteriormente.

Ordenanza 13 (OD):

Se establece una nueva ordenanza cuyo ambito de aplicacion seran los terrenos de uso
infraestructuras privadas delimitados en el Sector S. A. Condiciones de volumen.

Parcela minima: No se establece.

Ocupaciéon maxima: No se establece

Edificabilidad neta maxima: 0,20 m2/m2 No computan los depdsitos, silos u otro tipo
de edificacion mévil.

Retranqueos: No se establecen, siempre se tendran en cuenta las
restricciones establecidas en el Codigo Civil.
Fondo méaximo: No se limita.
Altura maxima: 4 metros. Se permitiran alturas superiores, previa justificacion

de la necesidad e informe favorable de los servicios técnicos.

B. Tipologia de la edificacién:

El caracter principal es infraestructura basica y de servicios.
La tipologia edificatoria sera:
- Edificacion tipologica especifica (ETE).

C. Usos:

Uso global mayoritario: Infraestructuras y servicios
Usos pormenorizados: Abastecimiento, saneamiento, energia eléctrica.
Usos prohibidos: Los no contemplados anteriormente.

D. Forma de actuacién: No se establece.

E. Condiciones estéticas: Las de caracter general de las Normas Subsidiarias.




F. Zona de actuacion: Esta ordenanza es de aplicacion a las parcelas definidas como (IS) en

el Sector S.

2.- TRAMITACION

El 26-01-2011 tiene entrada en el Registro de la Delegacién Provincial de la Consejeria de
Ordenacién del Territorio y Vivienda con n® 125410, escrito remitido por el Ayuntamiento a
efectos de impulsar el expediente de Modificacién Puntual n® 4 de las NNSS de Planeamiento,
con referencia al proyecto objeto de este informe.

- Informacién Publica:

Publicacion D.O.C.M n®: 33 17-02-2011.
Publicacién en el diario ABC 14-02-2011.
Resultado de la informacion publica. No aporta.

Durante la tramitacion del expediente se han recabado los siguientes informes sectoriales:

Delegacion de Agricultura y Medio Ambiente. Espacios protegidos Informe de 28 de
marzo de 2011. Se realizan algunas indicaciones.

Direccién General de Carreteras JCCM Informe de 08-02-2011. Se indica que no existe
ninguna afeccién.

Consejeria de Educacién, Ciencia y Cultura Informe de fecha 08-04-2011. Se informa
favorablemente la actuacién. Hace referencia Unicamente a la dotaciéon educativa y
deportiva.

Delegacion de Industria, Energia y Medio Ambiente. Resolucién de 27-04-2011. Se
indica que el proyecto es ambientalmente viable y no es necesario someterlo al
procedimiento reglado de Evaluacién de Impacto Ambiental.

Consejeria de Salud y bienestar social Informe de 14-03-2011. Se realizan algunas
indicaciones con referencia al abastecimiento y depuracion del agua.

D. Prov. de Cultura Informe de fecha 04-03-2011 con visado Autorizable con referencia
a la Afeccion al Patrimonio histérico.

El servicio de espacios protegidos y biodiversidad, en su informe de fecha 28-03-2011
entre otros indica: “Al margen de la calificacion del suelo que pudiere corresponder por
su pertenencia al dominio publico hidraulico, debido al tipo de vegetacion que albergan
los terrenos de la ribera del rio Tajo éstos deberian ser calificados como suelo rustico
no urbanizable de proteccion natural en virtud de lo establecido en el art. 93 de la ley
9/1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza, y en el art 5.1.b) del
Decreto 242/2004, de 27 de julio por el que se aprueba el RSR (modificado por decreto
177/2010, de 1 de julio), que dispone que los terrenos que alberguen formaciones
boscosas naturales, asi como comunidades vegetales incluidas en el Catalogo
Regional de Habitats de Proteccion Especial de Castilla La Mancha deberan ser
adscritos a dicha subcategoria de suelo rustico.”

La Comision de Concertacién Interadministrativa , examinado el expediente y a la vista del
informe del ponente y del resto de intervenciones, acuerda por unanimidad de los miembros
presentes, y de conformidad con lo previsto en los articulos 10.1.a) y 36 del TrLOTAU, 135
RP y 11 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacién de Competencias y de
Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla- La Mancha, informar la MODIFICACION PUNTUAL N¢ 4 AMBITO SRNUEP
PAISAJISTICA Y ZONAS HUMEDAS Y CREACION DE NUEVA ORDENANZA 12 BIS Y
ORDENANZA 13, PROMOVIDA POR EL AYUNTAMIENTO DE LA PUEBLA DE MONTALBAN,
de acuerdo con las siguientes CONSIDERACIONES:

1.- En cuanto a la tramitacién e informes sectoriales pendientes:




- Se deberd completar el expediente administrativo con los informes de la
Confederacion Hidrografica del Tajo relativos a (i) la existencia de recurso conforme al
articulo 25.4 TRLA,; (ii) al estudio hidrolégico y de riesgo de avenidas con el fin de
delimitar sector excluyendo el dominio publico hidraulico y (iii) las autorizaciones de
vertido que procedan.

- Se deberd completar el expediente administrativo con los informes de la Direccidn
General de Agua en materia de abastecimiento y saneamiento conforme a lo dispuesto
en el art. 16 de la Ley 12/2002, de 27 de diciembre de 2002, reguladora del Ciclo
Integral del Agua.

- Se debera certificar por el Ayuntamiento que no existe afeccién a ningin otro bien de
dominio publico.

- Se deberd incorporar a la memoria del documento la identidad de todos los propietarios
o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios
anteriores a su iniciacién, de acuerdo con lo previsto por el punto 3 del articulo 70 ter de
la Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen Local, introducido por
la disposicién adicional novena del Texto Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio.

- Se rectificara y aportara la documentacion de ordenacion que refleje las correcciones
que procedan en funcién de los informes sectoriales y de concertacion obtenidos, todo
ello debidamente diligenciado de aprobacion inicial.

- Se aportara como minimo por duplicado y diligenciado, tanto en papel como en
soporte informatico, las paginas que se hayan modificado de las Normas vigentes, asi
como los planos afectados, todo ello con el mismo formato que el contenido en las
actuales Normas a fin de incluir dicha documentacién en las mismas y/o anular, en su
caso, la documentacion cuyo contenido haya quedado obsoleto.

2.- En cuanto a la documentacién aportada:

- Se deberd aportar el informe de sostenibilidad econdémica previsto en el art. 15.4 TRLS
2008 y art. 30.32 TRLOTAU.

- Respecto a la delimitacion del Sector se excluiran los terrenos que deban ser
clasificados como SRNUPa y SRNUPn puesto que (i) la propuesta actual no ha sido
informada por la Confederacion Hidrografica del Tajo en relacién con el estudio
hidroldgico y de riesgo de avenidas y (ii) el informe del Servicio de Espacios Protegidos
y Biodiversidad de 28.03.11 sefala que “ ... debido al tipo de vegetacion que albergan
los terrenos de la ribera del rio Tajo éstos deberian ser calificados como suelo rustico
no urbanizable de proteccion natural en virtud de lo establecido en el art. 93 de la ley
9/1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza, y en el artl 5.1.b) del
Decreto 242/2004, de 27 de julio por el que se aprueba el RSR (modificado por decreto
177/2010, de 1 de julio), que dispone que los terrenos que alberguen formaciones
boscosas naturales, asi como comunidades vegetales incluidas en el Catalogo
Regional de Habitats de Proteccion Especial de Castilla La Mancha deberan ser
adscritos a dicha subcategoria de suelo rustico.” Ademés el Plan Parcial deberd
justificar la delimitacion definitiva del Sector a la vista de lo dispuesto en los articulos
24.1.c) TRLOTAU y 28 RP.

- La memoria justificativa debera acreditar la pérdida de los valores que dieron lugar a su
clasificacién actual y la necesidad de la reclasificacién de parcelas adicionales a las
que soportan industrias existentes en los términos del art. 10.1.a) TRLS 2008. Deberan
justificarse expresamente y de forma motivada todos los estandares en aplicacién del
articulo 22 RP.

- Se tendra en cuenta lo dispuesto en el articulo 31.3 RP en cuanto al diferencial maximo
del 15% en el aprovechamiento tipo con sectores del mismo uso global o



pormenorizado mayoritario y se justificara el porcentaje correspondiente a la
participacion publica en las plusvalias conforme a la disposicion transitoria tercera del
TRLOTAU, incluyéndose en la ficha del sector el aprovechamiento correspondiente a la
entrega y su traduccidén en metros cuadrados de suelo.

- Se debe justificar el acceso al sector objeto de la Modificacion Puntual, asi como el
desarrollo de los servicios hasta la misma, y si fuera necesario se tramitaran las
correspondientes consultas y solicitudes con los organismos afectados.

- Se completara la documentacion con las aportaciones suplementarias al Patrimonio
Municipal del Suelo en cumplimiento del art. 39.4 TRLOTAU y 120.2 RP.

2.5.- LA PUEBLA DE_MONTALBAN EXPTE. 030/11 PL. Consulta Previa de
Viabilidad del Programa de Actuaciéon Urbanizadora con Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizaciéon “Sector P1” promovido por Conservas “El Cidacos”, S.A.

A las 13.25 horas por el ponente se expone el quinto apartado del punto segundo del orden del
dia segun el informe elaborado por el Servicio de Planeamiento.

La presente consulta de viabilidad tiene por objeto el desarrollo de parte de un sector
clasificado como suelo urbanizable industrial, asi como la reclasificacion de la parcela 12 del
poligono 35 de rustica, aneja al sector y actualmente clasificada como suelo rastico de reserva
en aplicacion de las NNSS, a suelo urbanizable para ampliacién de esta zona industrial.

La propuesta presentada define diversos parametros urbanisticos:
Sector P-1: 77.304,83 m2: A desarrollar

Sector P-2: 67.304,83 m2: Pendiente de desarrollo.

El Proyecto PP SECTOR P-1 contiene las siguientes determinaciones:

Ordenacién Estructural:

- Superficie total (con SG adscritos): 77.384,63 m?

- Superficie de sistemas generales adscritos: 0,00 m?2

- Aprovechamiento tipo AR4: 0,90 ua/m?2

- Superficie del ambito (total-SG): 77.384,63 m2

- Uso mayoritario: INDUSTRIAL

- Edificabilidad del ambito: 49.484,00 m2c

- Densidad poblacional: 0 hab/ha

- Aprovechamiento objetivo del ambito: 0,6395 ua/m?

- Area de reparto / Aprovechamiento tipo: AR-4 / 0,6395 ua/m?2
- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo: 10 %

Ordenacién detallada:

Reservas de suelo para sistemas locales:
- Zonas verdes: 7.738,46 m?
- Equipamientos: 3.869,23 m?
- Aparcamientos publicos: 127 plazas
- Red viaria: 3.868,10 m?
- Superficie suelo neto lucrativo industrial: 61.855,00 m2
- Superficie Dotacional infraestructuras:58,84 m2

La Consulta Previa, en tramitacion reclasifica un ambito de Suelo Rustico de Reserva, anexo al
SAUI P, en Suelo Urbanizable. La superficie total de dicho ambito es de 22.599,13 m=2.

Los parametros urbanisticos definidos para la actuacion son los siguientes:




- Superficie Total: 22.599,13 m?2

- Suelo Industrial: 18.062,57 m?

- Edificabilidad: 0,80 m2/m2

- Aprovechamiento lucrativo: 14.450,06 uas
- Dotacional verde: 3.389, 87 m2

- Dotacional viario: 1.146,69 m2

Durante la tramitacion administrativa del presente expediente se han recabado los siguientes
informes/solicitudes:

» Informe del Servicio de Evaluacién Ambiental de fecha 06 de mayo de 2011: en el
gue se recoge que ““La zona de actuacion(Sector P1) se encuentra parte dentro
del sector SAUI P de las NNSS y otra pequenfia parte se pretende la reclasificacion
de suelo rustico de reserva a suelo urbanizable, siendo la superficie total de
77.384,63 m? La nueva delimitacion del Sector P1, hace necesaria establecer
nuevas intensidades y densidades de edificacion maximas.

Respecto a los valores naturales, y de acuerdo con la informacion disponible en
este Servicio, se comunica que la actuacion se localiza en zona de importancia y
de dispersion del dguila imperial(Aquila adalberti), y en zona de importancia del
buitre negro(Aegypius monachus), especies recogidas en las categorias de “en
peligro de extincion” la primera y “vulnerable” la segunda, en el Catdlogo Regional
de Especies Amenazadas de Castilla-La Mancha, aprobado por el Decreto 33/1998
y para las que se han elaborado distintos planes de recuperacion y conservacion
(Decreto 275/2003).

Ademas la actuacion colinda con la via pecuaria Cordel del Puente de Montalban.
Asi mismo, dado que se ha recibido en este Servicio de Evaluacion Ambiental la
documentacion ambiental del citado expediente, se han dado de alta sus
respectivos plan y proyecto (Expte. PLA-TO-11-0090 y PRO-TO-11-0695) y se ha
procedido a su tramitacion ambiental.”

» Informe del Servicio de Desarrollo Rural de fecha de 11 de mayo de 2011 : se
indica:
Por el Servicio de Calidad y Sostenibilidad Ambiental :“ ...No obstante, mencionar
que a lo largo del Estudio de Gestion de Residuos se hace referencia al Plan
Regional de Residuos Peligrosos de Castilla-La Mancha, aprobado por el Decreto
158/2001, de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, el cual se encuentra
actualmente obsoleto y fuera de su periodo de vigencia. En este sentido, la gestion
de los residuos peligrosos debera adaptarse a lo especificado en la Ley 10/1998,
de 21 de abril, de Residuos; asi como a la Orden de 21-01-2003, de la Consejeria
de Agricultura y Medio Ambiente, por la que se regulan las normas técnicas
especificas que deben cumplir los almacenes y las instalaciones de transferencia
de residuos peligrosos...”
Por el Servicio de Medio Natural: “Vistas la Ley 9/2003, de 20 de marzo, de Vias
Pecuarias de Castilla-La Mancha; la Ley 3/2008, de 12 de junio, de Montes y
Gestion Forestal Sostenible de Castilla-La Mancha y demdas normativa de
aplicacion, de acuerdo con la documentacion aportada y la informacion existente
en este Servicio, se emite el siguiente informe relativo a bienes y recursos
competencias propia del mismo:

Vias pecuarias.

De acuerdo con el proyecto de Clasificacion de Vias Pecuarias del término
municipal de La Puebla de Montalban (Toledo), el Decreto Legislativo 1/2004, de
28/12/2004, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica y la Ley 9/2003, de 20-03-2003, de Vias
Pecuarias de Castilla-La Mancha, en referencia a las vias pecuarias se informa lo
siguiente:



La actuacion propuesta es colindante por el NE con la via pecuaria denominada
“Colada de la Poblacion Baja al Puente de Montalban” (también descrita como
Colada del Puente de Montalban) con 37,61metros de anchura legal. Dicha via
pecuaria se deslindé en 1935; segtn el Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica y el articulo 5 del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico (modificado por el Decreto
177/2010 de 1/7/2010) estos bienes de dominio publico pecuario deben ser
calificados como suelo rustico no urbanizable de proteccion ambiental, debiendo
calificarse de igual manera una franja de proteccion de 5 metros a ambos lados de
la via pecuaria que tendra idéntica calificacion.

El trazado exacto de la Colada se encuentra definido por el Deslinde de 1935
que debe ser replanteado por un técnico competente y Presentado en la
Delegacion de Agricultura y Medio Ambiente de Toledo para su Aprobacion,
previamente al inicio de los trabajos.

Del estudio de la documentacion recibida, deducimos que pretende utilizar la via
pecuaria como vial de acceso, sin embargo el uso comun, prioritario y
especifico de las vias pecuarias, es el tradicional transito ganadero y de
cualquier otro tipo de desplazamiento del ganado para pastar, abrevar o
pernoctar, asi como otros usos compatibles y complementarios, sin incluir la
circulacion vial ordinaria; a pesar de ello existen numerosas carreteras que en el
pasado se instalaron sobre vias pecuarias, y en la actualidad forman parte de la
red viaria de la provincia, cuyo mantenimiento corre a cargo de las distintas
administraciones, sin que Iégicamente desde esta Delegacion Provincial se ponga
impedimento alguno al respecto; sin embargo en ningtin caso hay que olvidar que
el resto de la via pecuaria no ocupada por la carretera (por minimo que sea)
debera mantener el uso de via pecuaria, por tanto en ningun caso se podra ocupar
con un rotonda, ensanchamiento o nuevo acceso a la carretera.

Por otro lado recordar que cualquier actuacion en la via pecuaria requerira el
correspondiente permiso, incluyendo las obras de suministro de servicios
basicos (red de alumbrado, saneamiento, etc.) que en caso de pretender
atravesar la via pecuaria y previamente a las obras de ejecucion deben tener
permiso de ocupacion.

Por todo ello, para que el PAU de referencia sea compatible con el dominio publico
pecuario, y previamente a su aprobacion debera replantearse el deslinde de 1935
de la via pecuaria en ese en ese tramo; para ello adjunto remito copia del plano del
deslinde y del acta en la que aparece la zona solicitada, para que en base a ellos
un técnico competente lo replantee y una vez visado por su colegio profesional lo
aporte a esta delegacion provincial junto con la solicitud de licencia y los planos del
proyecto.

Una vez replanteado debe modificarse la calificacion del suelo incluyendo los 5
metros de proteccion, clasificandose todo ello como suelo rustico no urbanizable de
proteccion ambiental.”.

Informe de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Educacién, Ciencia y
Cultura, de fecha 06 de mayo de 2011: informe favorable a la propuesta
presentada.

Para el efectivo cumplimiento del trdmite de concertacion Interadministrativa, deberan asimismo
obtenerse los siguientes informes sectoriales:

Delegacion Provincial de Agricultura y Desarrollo Rural (Vias Pecuarias y Plan de
Regadios).

Direccién General del Agua (Abastecimiento/ Saneamiento).

Delegacion Provincial de Salud y Bienestar Social (accesibilidad).



La Comision de Concertacién Interadministrativa , examinado el expediente y a la vista del
informe del ponente y del resto de intervenciones, acuerda por unanimidad de los miembros
presentes, y de conformidad con lo previsto en los articulos 10.1.b) y 10.6 y 64.7 TRLOTAU,
32.6 RSR y 11 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacion de Competencias y
de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla- La Mancha, informar la CONSULTA PREVIA DE VIABILIDAD DEL PROGRAMA DE
ACTUACION URBANIZADORA CON PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE URBANIZACION
“SECTOR P1”, PROMOVIDO POR CONSERVAS “EL CIDACOS”, S.A de acuerdo con las
siguientes CONSIDERACIONES:

1.- Respecto a lo previsto en la letra a) del art. 36.2 RSR en cuanto a la propuesta de ambito
espacial, se observa que en el ambito, se incluye para su reclasificacion la parcela 12 del
poligono 35 colindante a la zona clasificada como urbanizable. Dada la localizacién de la
misma se observa que se ha excluido de la delimitacion geométrica propuesta la parte de suelo
colindante al oeste con la parcela 12 y con acceso desde el cordel del Puente de Montalban.
Esta parcela que segun la DG Catastro aparece incluida en la parcela 12, deberia incluirse
unidad para permitir la continuidad de la estructura definida siguiendo los criterios del articulo
mencionado.

Asimismo, y dado que el &rea de reparto 4, de uso industrial y con una superficie de 147.310
m? definida en las NNSS, ha modificado sus condiciones de desarrollo, definiéndose dos
Sectores P-1 de 77384,63 m2 y P-2 de 67.304,83 m2 dentro de la misma, al modificarse la
delimitacién, y por tanto la ordenacion estructural y de desarrollo del sector serd necesario
realizar notificacion de dicha situacién a los propietarios afectados

2.- En cuanto a lo previsto en el art. 36.2.c) RSR sobre indicaciones acerca de la calidad,
suficiencia y funcionalidad de las infraestructuras y conexion con las redes exteriores, en
cuanto a accesibilidad ha de decirse, que el acceso a la zona verde que se localiza al oeste de
la actuacién con una superficie de 3.212,79 m2 se produce a través de la via pecuaria “Cordel
del Puente de Montalban” (camino del Calvario) en suelo clasificado como SRNUPA. Se indica
que dicha via pecuaria se encuentra asfaltada, con su debida autorizacion, en parte de su
anchura para realizar el acceso a la depuradora del municipio que se encuentra cercana al
Sector. Debera justificarse la forma de acceder a esta zona verde desde la via descrita, asi
como la obtencion de este suelo, ya que el limite de la zona verde coincide con el del sector.

3.- Respecto a lo previsto en el art. 36.2 d) RSR debera acreditarse la personalidad del
solicitante asi como la solvencia técnica y econdmica con que cuenta para el desarrollo de la
actuacion urbanizadora.

4.- Respecto a lo previsto en el art. 36.2.e) del RSR, se deberd aportar informe de
sostenibilidad econdémica.

5.- La modificacién de la Ordenacién Estructural (OE) de las NNSS, mediante el PP de Mejora,
solo sera posible si se cumple el Art. 39.7 del TRLOTAU:

a) Las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y las dotaciones
correspondientes a la ordenacion estructural han de mejorar su capacidad o funcionalidad, sin
desvirtuar las opciones basicas de la ordenacion originaria y deben cubrir y cumplir, con igual o
mayor calidad y eficacia, las necesidades y los objetivos considerados en aquélla.

¢) La nueva ordenacion debe justificar expresa y concretamente cudles son sus mejoras para
el bienestar de la poblacion y fundarse en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la
actividad publica urbanistica enunciados en el numero 1 del articulo 6 y de los estandares
legales de calidad.

El Plan Parcial, debera incorporar un documento refundido para sustituir en las NNSS vigentes
(Art. 39 del TRLOTAU) que comprenda:

Art. 39.8.b) ...nuevo plano de la ordenacion, a igual escala que el del Plan de Ordenacion
Municipal y referido a la total superficie del nucleo de poblacion, barrio o unidad geografica
urbana afectada, existente o en proyecto, sin excluir sus ensanches potenciales.




Se debera presentar un documento de refundicion que refleje tanto las nuevas determinaciones
como las que queden en vigor, a fin de remplazar la antigua documentacion. (Art. 64.3 del RP).
Se debera incorporar una ficha-resumen del nuevo sector, expresiva de los pardmetros y
caracteristicas basicas del mismo. (Art. 59.g del Reglamento de Planeamiento)

6.- Las NNSS definen para el sector un aprovechamiento tipo de 0,90, sin embargo en los
célculos justificativos del Plan Parcial se define un aprovechamiento tipo para el sector P-1 de
0,6395. En aplicacion del art. 31.3 y 120.6 del RP, se establece que la diferencia méxima con el
aprovechamiento inicial definido por el planeamiento no podra ser superior al 15%, en este
caso el limite inferior se estableceria en 0,765 , por tanto sera necesario ajustar este
parametro.

7.- Se deberan justificar las obras de urbanizacién necesarias y las aportaciones al patrimonio
municipal de suelo suplementarias para garantizar la especial participacion publica en las
plusvalias que se generan en aplicacién del art.39.4 del TRLOTAU.

8.- En aplicacién de la disposicién transitorio 32 TRLOTAU se debera justificar el porcentaje de
participacion publica en las plusvalias que en el proyecto se establece en un 10 %.

9.-Deberan obtenerse los informes sectoriales anteriormente mencionados.

2.6.-ONTIGOLA EXPTE. 039/11 PL. PAU con Plan Parcial de Mejora y Proyecto de
Urbanizacion “Dehesa de la Plata IlI”.
A las 13.31 el ponente de la Comisién procede a la exposicion del informe elaborado por el

Servicio de Planeamiento de esta Delegacién Provincial, relativo al sexto apartado del punto
dos del orden del dia:

1. ANTECEDENTES

El ambito objeto de la propuesta esta situado en el término municipal de Ontigola limitando al
Norte con la parte de la finca reservada como no urbanizable comun, al Este con la radial R-4,
al Oeste con el término municipal de Ocafa, y al Sur con la citada carretera N-400.

Segun la medicién topografica realizada, la parcela original tenia una superficie de 334.835 m2,
sin embargo la superficie de zona de dominio publico de la carretera y el arroyo limitrofe
representa 7.135 m2 y la superficie que sera reservada por su valor ecoldgico y reclasificada
mediante el presente PAU a suelo no urbanizable de especial proteccién representa 76346,56
m2, por lo que la superficie del sector urbanizable sera de 251.370,54 m2.

- Superficie total del PAU: 334.835,00 m2
- Superficie zona de dominio publico: 7.117,90 m2

- Superficie no urbanizable especial proteccion: 76.346,56 m2
- Superficie neta del sector urbanizable: 251.370,54 m2

La propuesta se justifica en la inadecuacion del suelo urbanizable de uso industrial para los
usos definidos en la propuesta del producto inmobiliario definido para logistica con ubicacién
privilegiada del municipio con relacion a Madrid y actual dotacion de infraestructuras
supramunicipales de comunicacion. En la actualidad existen algunas parcelas de suelo
industrial, asi como algo de suelo urbanizable aun en desarrollo, pero el &mbito objeto de la
presente consulta, se engloba dentro un ambito especifico que da respuesta a un concurso
publico de suelo que tiene por objeto la implantacién de empresas de gran tamafio que de otra
manera deberian deslocalizarse de la zona.

El plan parcial concreta los siguientes criterios y objetivos, en cumplimiento de las
determinaciones de las NNSS de Ontigola,:



Resolver la carencia de suelo industrial especifico.
Conseguir los terrenos de equipamiento.
Aumentar el patrimonio municipal

Proteger suelo de valor ecol6gico

2.- TRAMITACION ADMINISTRATIVA.

Durante la tramitacion administrativa del presente expediente se han recabado los siguientes
informes/solicitudes cuyo contenido aparece parcialmente extractado:

Informe del Servicio de Patrimonio Cultural de la Delegacién Provincial de Cultura de
fecha 21 de diciembre de 2010 remitiendo al ya evacuado en sentido favorable con
fecha 02.07.2009.

Informe del SESCAM de fecha 04.12.2010.

Informe de |la Consejeria de Bienestar Social de fecha 18.03.2011.

Informe de la Unidad Técnica de la Delegacion Provincial de Toledo de la Consejeria
de Educacion de fecha 10.01.2011 de sentido favorable en el que se hace constar que
la documentacién técnica no esta firmada ni diligenciada.

Informe de la Direccién General de Carreteras de la Consejeria de Ordenacién del
Territorio y Vivienda de fecha 13 de diciembre de 2010 sobre no afectaciéon de
carreteras de titularidad de la JCCM.

Informe del Ministerio de Fomento de fecha 20.09.2006 sobre viabilidad del acceso a la
finca 2 del poligono 1 de Ontigola desde la glorieta de la N-400pk 37 margen izquierda
en sentido favorable y resolucién para su ejecucion.

Informe de la Agencia del Agua de Castilla La Mancha de fecha 13.01.2011 sobre
abastecimiento, saneamiento y depuracién con el siguiente contenido destacable:

“En la documentacion presentada se indica que:

e [a actuacion comprende una superficie de 283.362 m2 de suelo industrial, donde
la superficie neta de parcelas resultantes es de 191.269,35 m2.

e la depuracion de las aguas procedentes de este poligono industrial se realizara
con la construccion de una estacion depuradora para tratar las aguas residuales,
un tanque de tormentas con un tamiz en el vertedero para tratar las aguas de lluvia
y un colector que conduzca las aguas depuradas y de lluvia hasta el cauce
receptor (Arroyo de las Salinas).

e El consumo medio anual solicitado para el PAU Dehesa de la Plata Il es de
5958,75 m3 anuales. El volumen diario de célculo de la red del PAU ascienden a
un total de 26,25 m3/dia (227 dias laborales).

e las zonas verdes seran regadas con agua reutilizada procedente de la EDAR
prevista, dejando una acometida de seguridad para riego con agua potable en caso
de averia del sistema de tratamiento terciario de la EDAR.

e |La localidad de Ontigola, perteneciente a la Mancomunidad del Algodor, cuenta
con un servicio de abastecimiento y un sistema de saneamiento-depuracion sobre
la que la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda no tiene competencias
ni gestiona su servicio.



En la documentacion aportada no se indica la fuente de abastecimiento del Poligono
Industrial objeto del informe.

e Consultada la documentacion pertinente, en relacion con las infraestructuras
hidraulicas de nuestra competencia, no se prevén, en la zona afectada por la
actuacion prevista, proyecto, obra o infraestructura hidraulica de abastecimiento,
saneamiento y depuracion sobre las que pueda incidir dicha actuacion urbanistica.”

» Informe de la Mancomunidad del Rio Algodor de fecha 12.05.2011 en el que se recoge
que:

“Con base a lo expuesto la Mancomunidad de Aguas del Rio Algodor informa:

1. Que la disponibilidad actual de la infraestructura hidraulica para las poblaciones
abastecidas desde la Mancomunidad de Aguas del Rio Algodor no permite a plazo
inmediato garantizar el suministro de crecimientos significativos.

2. Que las nuevas infraestructuras hidrdulicas previstas en el Plan Director de
Abastecimiento posibilitaran un incremento de recursos hidricos para
abastecimiento.

3. La garantia de abastecimiento a los nuevos desarrollos urbanisticos previstos,
incluidos los derivados del PAU DEHESA DE LA PLATA lll, se condiciona a la
gjecucion y entrada en funcionamiento de las obras de ampliacion y mejora del
Sistema de Abastecimiento de la Mancomunidad del Algodor.

4. Por otra parte se recuerda que, de conformidad con lo establecido en la legislacion
vigente, el coste suplementario de las infraestructuras publicas derivado de estas
acciones urbanisticas debe repercutirse en los titulares de los terrenos y existir
constancia documental y garantia suficiente de en las actuaciones que proponga el
Ayuntamiento.”

A fecha de evacuacion del presente informe esta pendiente de emitirse el informe definitivo de
la Confederacién Hidrografica del Tajo previsto en el art. 25.4 TRLA en materia de suficiencia
de recursos hidricos y de afecciones, aunque consta informe de fecha 04.05.2011, en cuya
parte dispositiva se recogi6 que:

“Esta Confederacion Hidrografica del Tajo, en virtud del articulo 25.4 del Texto
Refundido de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de
julio modificado en la Disposicion Final Primera de la Ley 11/2005 de 20 de junio, por la
que se modifica la Ley 10/2001 de 5 de julio del Plan Hidroldgico Nacional, le significa
que el pronunciamiento de este Organismo sobre la existencia de recurso hidrico
queda supeditado a que el Ayuntamiento de Ontigola aclare el origen del recurso
previsto para del desarrollo del Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector
Dehesa de la Plata IlI” y presente certificacion del propio Ayuntamiento o Entidad
responsable, garantizando el suministro del mismo.”

= Resolucion de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente de fecha
29.04.2011 por la que se acuerda la innecesariedad de someter el Plan Parcial del
Programa de Actuacidon Urbanizadora a un procedimiento reglado de Evaluacion
Ambiental siempre y cuando se recojan los condicionantes establecidos en la citada
resolucién, considerandose la actuacién ambientalmente viable. Se destaca
expresamente el contenido del apartado segundo de la Resolucién sobre afeccién de
las acciones del Plan sobre espacios protegidos, zonas sensibles y demas recursos
naturales especialmente protegidos por la legislacién ambiental, asi como criterios y
recomendaciones para optimizar su integracion en el medio que se transcribe
literalmente:

“a) Recursos naturales protegidos

Los terrenos objeto de reclasificacion se encuentran colindantes a una zona que
alberga recursos naturales que motivaron su inclusion en la Red Europea Natura 2000



con la categoria de Lugar de importancia comunitaria y Zona de Especial Proteccion de
Aves (LIC y ZEPA). Asimismo, la parcela limita por el sur con la carretera N-400, que
constituye el limite de la Microrreserva El Salobral de Ocana, declarado espacio natural
protegido por el Decreto 291/20083, y por el norte con la Reserva Natural El Regajal-Mar
de Ontigola (Decreto 68/1994, de 30 de junio). Por lo tanto, de acuerdo con la Ley
9/1999 de Conservacion de la Naturaleza de Castilla — La Mancha, la parcela limita con
varias Zonas Sensibles.

Por otro lado, en el ambito de ordenacion se encuentran comunidades gipsdfilas,
consideradas habitats protegidos por la Directiva Europea 92/43/CEE relativa a la
conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres, y habitat de
proteccion especial al estar incluidos en el Catalogo Regional de Habitats y Elementos
Geomorfoldgicos de Proteccion Especial en Castilla-La Mancha de la Ley 9/1999.

La ejecucion de los proyectos derivados de la presente reclasificacion podria suponer
un deterioro importante de estos habitats protegidos debido a la modificacion sustancial
de sus condiciones, lo que impediria en gran manera la supervivencia de las especies
caracteristicas de estos enclaves naturales. No obstante, la afeccion podria ser
aminorada siempre que se cumplan los siguientes condicionantes:

- Unicamente se implantaréan en el poligono empresas de caracter logistico.

- En todo el limite norte y oeste del ambito de ordenacion, debera existir una franja de
anchura minima de 100 m libre de obras de urbanizacion, que podra estar formada por
la banda de suelo rustico no urbanizable protegido y/o por la de zona verde, evitando
asi efectos negativos sobre la vegetacion y los habitat de proteccion especial cercanos,
asi como la posible degradacion del paisaje.

- Se clasificaran como suelo rustico no urbanizable de proteccion natural los 76.346,56
m2 de suelo protegido, y ademads, se establecera una franja de 100 m de anchura
inmediatamente contigua al cauce del Arroyo de las Salinas que adoptara la doble
categoria de suelo rustico no urbanizable de proteccion natural y ambiental.

- Los terrenos clasificados como suelo rustico no urbanizable de proteccion ambiental y
natural y las zonas verdes permaneceran inalterados, considerando inadmisible la
adecuacion de areas ajardinadas en su interior, ni el trazado de caminos, ni el transito
de vehiculos, ni la ubicacion de parque de maquinaria, ni los usos dotacionales,
recreativos u otros, sino que primara el respeto de sus caracteristicas naturales, asi
como la conservacion y potenciacion de la vegetacion existente, de modo que no se
podran acometer otras labores que no sean las destinadas a fomentar su conservacion
y mejora.

- El cerramiento perimetral de la finca debera ser permeable para la fauna silvestre,
tener una altura maxima de 1,5 m y carecer de anclaje al suelo, cable tensor inferior,
voladizo o visera superior, alambre de espino y elementos cortantes o punzantes.

- En los proyectos que desarrollen el presente Plan se deberan estudiar los sistemas de
iluminaciéon a emplear, atendiendo a las disposiciones establecidas en el Plan de
Ordenacion de los Recursos Naturales de la Reserva Natural El Regajal-Mar de
Ontigola (Decreto 68/1994, de 30 de junio). Asimismo, se deberan tener en cuenta
cuantas medidas sean necesarias para evitar la contaminacion acustica, atmosférica y
los posibles vertidos accidentales, ya que podria afectar negativamente sobre los
recursos naturales protegidos colinantes.

- La pantalla vegetal perimetral a instalar debera estar constituida por especies
autoctonas, no por coniferas (Cupressus arizonica 0 cupressus sempervirens) como se
propone en el documento de inicio presentado. Dicha cuestion se definira en el
proyecto que desarrolle el presente Plan.



- Para cualquier actuacion sobre la vegetacion se debera solicitar autorizaciéon del
Servicio de Medio Natural de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente,
de acuerdo con la Ley 3/2008, de 23 de junio, de Montes y Gestion Forestal Sostenible
de Castilla la Mancha.

b) Hidrologia e hidrogeologia

Por el limite oeste del sector discurre el Arroyo de las Salinas. A este respecto se
recuerda que cualquier actuacion que se realice en dominio publico hidraulico debera
contar con la preceptiva autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo. Previo
a esta autorizacion sera necesario delimitar la zona de dominio publico hidraulico, zona
de servidumbre y policia del cauce, de acuerdo a lo establecido en el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico (Real Decreto 489/1986), en un documento en el que se
recojan las referencias tanto del estado actual como del proyectado. En él se reflejara
la incidencia de las avenidas extraordinarias a la luz de los resultados de un estudio
hidroldgico.

Las actuaciones que se desarrollen como consecuencia de la aprobacion de este plan,
deberan tener en cuenta las siguientes medidas:

- En cuanto al abastecimiento de agua, previo a la aprobacion definitiva de las
instalaciones logisticas que se implanten sera preceptivo que quede garantizado el
abastecimiento de agua de los nuevos usos. Para ello, el promotor debera remitir a la
Confederaciéon Hidrografica del Tajo la documentacion necesaria para justificar la
existencia de recursos suficientes para satisfacer tales demandas. La competencia
para otorgar la concesion de abastecimiento de agua a la actuacion sera del
Ayuntamiento.

- Dado que el vertido de las aguas residuales depuradas se realizara al Arroyo de las
Salinas, sera la Confederacion Hidrografica del Tajo el competente para autorizar dicho
vertido al dominio publico hidraulico e imponer los limites correspondientes.

- Las aguas pluviales, previamente a su vertido deberan ser tratadas con un sistema de
tratamiento primario que como minimo conste de rejillas, desarenador y decantador de
grasas y aceites. Este sistema de depuracion de aguas pluviales debera limpiarse
periédicamente.

- Se evitara la utilizacion de agua potable en el riego de la pantalla vegetal. Para reducir
el consumo se reutilizaran siempre que sea posible las aguas depuradas en el
poligono, una vez cumplan los parametros de vertido exigidos para riego. Se debera
Solicitar, por tanto, y previo a la puesta en funcionamiento de las instalaciones, la
concesion administrativa otorgada por la Confederacion Hidrogrdfica del Tajo de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 109 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20
de julio. Los criterios de calidad asi como el programa de autocontrol de la calidad del
agua, cumpliran los requisitos establecidos en el Real Decreto 1620/2007, de 7 de
diciembre, por el que se establece el régimen juridico de la reutilizacion de las aguas
depuradas. En cualquier caso, no se permitira el riego de la pantalla vegetal con agua
potable.

- Todas las nuevas instalaciones que se establezcan, deberan contar en su red de
evacuacion de aguas residuales con una arqueta de control previa a su conexion con la
red de alcantarillado, que permita llevar a cabo controles de las aguas por parte de las
administraciones competentes.

- Se disefiaran redes de saneamiento estancas, para evitar infiltracion de las aguas
residuales a las aguas subterraneas.

- La implantacion de las instalaciones logisticas en el poligono quedara condicionada al
certificado actualizado que emita la empresa responsable de la explotacién del sistema



de depuracion, en el que se justifique que alcanza la capacidad suficiente para
absorber las aguas residuales producidas, tanto por sus caracteristicas como por su
volumen, aclarando el volumen que es capaz de asumir.

- Se extremaran las medidas destinadas a prevenir sobre suelo, aguas superficiales y
subterraneas el vertido de elementos fisico-quimicos contaminantes para estos medios.
Asi, se excluiran como zona de acopio de cualquier tipo de materiales las zonas mas
proximas al cauce y a las zonas protegidas o aquellas que puedan drenar hacia ellos.

- Se debera asegurar el aislamiento del suelo en todas aquellas zonas que puedan
tener contacto con sustancias o residuos susceptibles de provocar infiltraciones en el
terreno, como balsas de decantacion, almacenamiento de combustibles, etc., con el fin
de evitar posibles filtraciones y variaciones en la composicion original de los suelos de
la zona. Todos los depdsitos de combustibles y redes de distribucion de los mismos, ya
sean enterrados o aéreos, deberan ir debidamente sellados y estancos para evitar
igualmente su infiltracion a las aguas subterraneas. Lo mismo se ha de aplicar para
todas las instalaciones de almacenamiento y distribucion de sustancias susceptibles de
contaminar el medio hidrico.

c¢) Infraestructuras

La actuacioén colinda por el este con la autopista de peaje R-4 y por el sur con la
carretera N-400. Proteccion:

- Se deberan respetar las correspondientes zonas de dominio publico, servidumbre,
linea de edificacion y de proteccion.

- Las zonas de dominio publico y de servidumbre deberan clasificarse como suelo
rustico no urbanizable de proteccion de infraestructuras. Cuando estos terrenos formen
parte de los desarrollos previstos en el Plan, deberan clasificarse como sistemas
generales de infraestructuras y adscribirse a los ambitos correspondientes al objeto de
su acondicionamiento e incluso de su obtencion a favor de la Administracion titular de
la carretera.

- Debera tenerse en cuenta lo dispuesto en la Ley 9/1990 de Carreteras y Caminos de
Castilla La Mancha y solicitar las autorizaciones necesarias para accesos, construccion
de vallados, plantaciones en zona de proteccion, etc. al organismo competente de
ambas carreteras.

Para realizar las conexiones con las redes de abastecimiento de agua, saneamiento y
electricidad y los accesos a vias de comunicacion, se debera comprobar la suficiencia
de las mismas para asumir las nuevas necesidades y consumos requeridos por las
nuevas actuaciones, en todo caso se debe contar con las correspondientes
autorizaciones y deberan respetarse las distancias de seguridad a las diferentes
infraestructuras existentes en la zona, establecidas en la legislacion vigente.

d) Diserio para la integracion del paisaje

La modulacion de los volumenes de edificacion de las nuevas construcciones debera
adecuarse a la topografia del area edificable, minimizando el impacto de las mismas
sobre el paisaje, utilizando materiales constructivos y colores que se adapten al entorno
natural y evitando especialmente la utilizacion de colores vivos.

e) Patrimonio Histdrico-Artistico y Arqueoldgico
Se estara a lo dispuesto en la Resolucion emitida por la Delegacion Provincial de

Educacion, Ciencia y Cultura de Toledo con fecha 2 de julio de 2009 (Exp. Cultura:
061507).



f) Gestion de los residuos

Las actuaciones que se desarrollen como consecuencia de la aprobacion de este plan,
deberan seguir las directrices marcadas por el Plan de Gestion de Residuos Urbanos
de Castilla-La Mancha vigente (Decreto 179/2009, de 24 de noviembre), por el Plan
Regional de Residuos Peligrosos de Castilla-La Mancha (Decreto 179/2009, de 24 de
noviembre) y por el Plan de Castilla-La Mancha de Gestion de Residuos de
Construccion y Demolicion (Decreto 189/05, de 13 de diciembre).

En cualquier caso, los residuos seran gestionados de acuerdo a su tipologia y, a través
de gestores autorizados, conforme a la Ley 10/1998 de Residuos.

g) Consideraciones generales sobre legislacion aplicable

El documento definitivo debera recoger toda la legislacion ambiental vigente que le
afecte.

Todas aquellas actividades, usos, equipamientos, instalaciones y proyectos que
desarrollen el presente plan, que vayan a implantarse en el ambito de ordenacion,
deberan ser objeto de consulta sobre la necesidad de sometimiento al procedimiento
reglado establecido en la Ley 4/2007 de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha.”

En cuanto al procedimiento sequido y al caracter del presente informe, debemos precisar que
segun consta en el expediente administrativo remitido por el Excmo Ayuntamiento de Ontigola
la solicitud de inicio del procedimiento de esta actuacion de transformacién urbanistica se
formula con fecha 30 de julio de 2010 (NRE 2088), produciéndose la informacion publica
mediante insercién de los anuncios en el DOCM de fecha 10.08.2010 y en el periddico El Dia
de la misma fecha. Por tanto, la documentaciéon que se remite es la de un Programa de
Actuacion Urbanizadora con tramitacion administrativa completa hasta la fase del informe
previsto en el articulo 38.3 TRLOTAU, deduciéndose la omisién de la tramitacién a la que hace
referencia el articulo 10.1 del TRLOTAU al tener por objeto el Programa una actuacion de
transformacion urbanistica que reclasifica parte de la superficie comprendida en su ambito. El
informe pedido por el Ayuntamiento, el del articulo 38.3 TRLOTAU, conforme tiene sefialado el
Consejo Consultivo entre otros en el dictamen 1/2007 se puede fundamentar en el contenido
del articulo 37.3 TRLOTAU aunque este precepto se incardine en la fase de aprobacion
definitiva de instrumentos de planeamiento cuya aprobacion es competencia de la Consejeria
en la materia y, por tanto, en el examen de cuestiones de legalidad (art. 37.3 in fine) y siendo
una la relativa al procedimiento habria que concluir con la retroaccion por omisién del tramite
de la consulta previa de viabilidad prevista en los articulos 10.1.b y 64.7 del TRLOTAU y 36.3
RSR. Por tanto, el informe de la Comisién de Concertacion se cifie a lo dispuesto en el articulo
36 RSR.

La Comision de Concertacién Interadministrativa , examinado el expediente y a la vista del
informe del ponente y del resto de intervenciones, acuerda por unanimidad de los miembros
presentes, y de conformidad con lo previsto en los articulos 10.1.b) y 10.6 y 64.7 TRLOTAU,
32.6 RSR y 11 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacion de Competencias y
de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla- La Mancha, informar la CONSULTA PREVIA DE VIABILIDAD DE LA PROPUESTA DE
ACTUACION URBANIZADORA DEL SECTOR DEHESA DE LA PLATA lIl, de acuerdo con las
siguientes CONSIDERACIONES:

1.- En relacién a lo previsto en los art. 36.2.a) y b) RSR sobre la “Propuesta de ambito
espacial de la actuacion que se propone. Su delimitacion geométrica respondera a criterios de
racionalidad acordes con la estructura urbana aledaria debiéndose justificar, en caso de
actuaciones aisladas, su necesidad y las condiciones de su integracion con dicha estructura.




Su perimetro se determinara por relacion al viario o a otros elementos definitorios que
garanticen en todo caso la continuidad armdnica con los suelos contiguos, prohibiéndose, en
consecuencia, su delimitacion con el exclusivo propdsito de ajustarse a limites de propiedad o
limites de caracter administrativo” y “Propuesta de parametros urbanisticos que defina el
producto inmobiliario, basados en un estudio de mercado, rigurosamente justificados en
funcion, por un lado, de las previsiones establecidas en el planeamiento municipal vigente
respecto del modelo de ocupacion y crecimiento del municipio, conforme a lo establecido en la
letra g) del articulo 9.1 y la secuencia temporal I6gica para su desarrollo urbanistico, y, por otro,
del estado en que se encuentra efectivamente dicho desarrollo.”

Se considera adecuada respecto de la letra a) la delimitacién del sector bajo el cumplimiento de
las condiciones impuestas en la resolucién de fecha 29.04.2011 de la Delegacion Provincial de
la Consejeria de Medio Ambiente. Las entregas de suelo dotacional se ubicaran al servicio de
la mayor proteccion del SRNUPN.

En cuanto a lo dispuesto en la letra b) la documentacién técnica remitida recoge que en la
actualidad existen algunas parcelas de suelo industrial, asi como algo de suelo urbanizable ain
en desarrollo, pero el &mbito objeto de la presente propuesta, se engloba dentro un ambito
especifico que da respuesta a un concurso publico de suelo que tiene por objeto la
implantacién de empresas de gran tamano que de otra manera deberian deslocalizarse de la
zona. Este extremo deberd ser objeto de informe especifico por parte del Ayuntamiento junto
con la inadecuacién del suelo urbanizable industrial pendiente de desarrollo actual para la
implantacion de las actividades objeto de concurso. No obstante, ya las NNSS vigentes
sefialan la situacion privilegiada de los terrenos como el presente localizados en las
inmediaciones de la Nacional IV, la N 400 y la TO 213 para evolucionar los desarrollos
industriales respecto de otras zonas del municipio y la topografia adecuada para la
urbanizacion con inversiones moderadas.

2.- En cuanto a lo previsto en el art. 36.2.c) del RSR sobre “Indicaciones acerca de la
calidad, suficiencia y funcionalidad de las infraestructuras y servicios proyectados para la
actuacion, asi como de su conexion con las redes exteriores, e incidencia en la suficiencia y
funcionalidad de éstas.”

El Informe de la Mancomunidad del Rio Algodor de fecha 12.05.2011 aclara en cuanto a las
infraestructuras de abastecimiento: “Que la disponibilidad actual de la infraestructura hidraulica
para las poblaciones abastecidas desde la Mancomunidad de Aguas del Rio Algodor no
permite a plazo inmediato garantizar el suministro de crecimientos significativos. Que las
nuevas infraestructuras hidraulicas previstas en el Plan Director de Abastecimiento posibilitaran
un incremento de recursos hidricos para abastecimiento. La garantia de abastecimiento a los
nuevos desarrollos urbanisticos previstos, incluidos los derivados del PAU DEHESA DE LA
PLATA I, se condiciona a la ejecucion y entrada en funcionamiento de las obras de ampliacion
y mejora del Sistema de Abastecimiento de la Mancomunidad del Algodor. La documentacion e
informes sectoriales que se incorporen al expediente deberan garantizar la ejecucion de las
infraestructuras hidraulicas necesarias para la dotacién de recursos hidricos al ambito para las
necesidades expuestas en el informe de abastecimiento de la Agencia del Agua de Castilla La
Mancha. Se estudiaran las alternativas relacionadas con la ejecucién de las infraestructuras e
incluso la necesidad de un Plan Especial de Infraestructuras o justificar su innecesariedad.

En cuanto a las infraestructuras de saneamiento se estara a lo que disponga la Confederacion
Hidrografica del Tajo y se obtendran de la misma las autorizaciones necesarias relacionadas
tanto con la localizacién de la EDAR como para la reutilizacién de las aguas depuradas y de
vertido a cauce.

En cuanto a las infraestructuras de comunicacion, el acceso al Sector cuenta con informe
favorable del Ministerio de Fomento y resolucién fechada el 23.5.2008 del Ministerio de
Fomento por la que se autoriza la construccion del acceso y con la ejecucién del mismo por lo
gue se consideran resuelta la conexion y la capacidad y suficiencia de las mismas.

El Plan Parcial contendra entre sus determinaciones la forma de obtencion de suelo de todos
los SSGG exteriores que garanticen las concesiones con las infraestructuras que sean precisos
y su ejecucién a cargo de la actuacion.

3.- Segun lo previsto en el art. 36.2.d) del RSR sobre “Acreditacién de la personalidad
del solicitante, asi como justificacion de la solvencia de la solvencia técnica y econémica con




que cuenta para el desarrollo y ejecucion de la actuacion urbanizadora por cualquiera de las
formas previstas en la legislacién de contratos del sector publico”
Correspondera al Ayuntamiento de origen su valoracion.

4.- En referencia al art. 36.2.e) del RSR sobre “Informe de sostenibilidad econdmica de
la actuacion, con especial referencia a la implantacion y mantenimiento de las infraestructuras y
dotaciones, a la puesta en marcha y prestacion de los servicios publicos correspondientes, asi
como a la conservacion de las obras de urbanizacion.”
Se ha omitido el informe de sostenibilidad econémica a que se refiere el articulo 15.4 del TRLS
2008 y 30.3° TRLOTAU puesto que la documentacion rubricada en el apartado
JUSTIFICACION DE LA VIABILIDAD no puede entenderse como tal al reducirse a una
declaracion del urbanizador sobre la financiacién de las obras correspondientes a la inversién
de la urbanizacion. El objeto del informe de sostenibilidad econdémica esta definido en los
articulos citados y no se corresponde con el estudio econémico financiero remitido. El Plan
Parcial debera incorporar un documento ajustado a las exigencias a las que sirve.
En el Plan Parcial del Programa de Actuacion Urbanizadora se debera recoger
obligatoriamente la constitucion de la una Entidad Urbanistica de Conservacion al concurrir el
supuesto previsto en el art. 135 TRLOTAU para la asuncion de los gastos de conservacién y
mantenimiento de la urbanizacién con posterioridad a la recepcion de las obras de
urbanizacion, estandose hasta entonces a lo dispuesto en el art. 115.2 TRLOTAU, por lo que
se debera corregir el punto 6.8 de la memoria de ordenacion.

5.- En cuanto a lo previsto en el art. 36.2.f) sobre “Compromiso de aportaciones

suplementarias al patrimonio municipal del suelo para garantizar la especial participacion
publica en las plusvalias que se generen conforme a lo regulado en el articulo 39.4 del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.”
De conformidad con lo dispuesto en los articulos 39.4 del TRLOTAU y 120.2 RP la
reclasificacién de los terrenos incluidos en el ambito del Sector obliga a realizar aportaciones
suplementarias al PMS que no se especifican en la documentacién aportada, por lo que el Plan
Parcial deberd sefalarlas y la propuesta de convenio distinguirlas expresamente de las
entregas de suelo que correspondan en cumplimiento de las obligaciones del art. 16 TRLS
2008.

6.- A fecha de evacuacion del presente informe estd pendiente de emitirse el informe
definitivo de la Confederacion Hidrografica del Tajo previsto en el art. 25.4 TRLA en materia de
suficiencia de recursos hidricos y en materia de afecciones al arroyo de las Salinas y el informe
definitivo de la Consejeria de Bienestar Social y del Ministerio de Fomento en materia de
afecciones aunque se deduce su cumplimiento.

7.- El Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacién debera atender la totalidad de
determinaciones y condicionantes impuestos en la totalidad de informes sectoriales
incorporados al expediente, especialmente en la resolucion de fecha 29.04.2011 de la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente.

El resto de cuestiones distintas a las sefialadas en el art. 36 RSR seran objeto de informe
cuando se analice el Plan Parcial en el tramite del articulo 38.3 y 122 del TRLOTAU. El Plan
Parcial sefalara con precision las conexiones a las infraestructuras exteriores y contendra un
documento en el que se recoja la forma en que se han cumplimentado las condiciones del
presente.

o

No hay ruegos y preguntas.

Y sin mas asuntos que tratar, se levanté la sesion, siendo las 13.45 horas del dia al comienzo
sefialado, extendiéndose la presente Acta de todo lo tratado en ella, que como Secretaria
certifico.

LA SECRETARIA DE LA COMISION DE



CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA.
VB EL PRESIDENTE

Fdo. Elvira Cabanas Plana.

Fdo. Félix Ortega Fernandez



