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ACTA DE 1A REUNION CELEBRADA POR LA COMISION DE __CONCERTACION
INTERADMINISTRATIVA, EL DIA 30 DE NOVIEMBRE DE 2015,

En Guadalajara, siendo las 12:00 horas del dia 30 de noviembre de 2015, se retine la Comisién
Provincial de Concertacidn Interadministrativa, en segunda convocatoria, con la asistencia de los
miembros que abajo se relacionan para tratar los asuntos incluidos en el orden del dia, en fa Sala
de Juntas de la Direccion Provincial de Fomento en Guadalajara, sita en la Avenida del Ejercito, 8

—12 Planta.
Asistentes:

Presidente:
D. Julio Calle Sanchez-Hermaosilla, Director Provincial de ta Direccidon Provincial de Fomento.

Vocales:

B. Juan Sanz Martinez (En representacion de la Direccidn Provincial de Agricuitura, Medio Ambiente y
Desarrolle Rural en Guadalajara, en materia de evaluacidn ambiental v en materia de agricultura).

D. Antonio Francisco Davila Serrano, en representacion de [a Direccién Provincial de Educacién, Cultura y
Deportes, en concreto como representante en materia de Patrimonio Histérico,

D, Daniel Pérez Arnaud {Jefe de Servicio de la UTE, como representante en materia de Educacién y

Patrimonio).

D. Eduardo La Parra Méndez {Jefe de Servicio de Planificacién, Ordenacién e Inspeccién Sanitaria -
representante de la Direccién Provincial de Sanidad de Guadalajara).

T |
)! Dita, Esperanza Quintanilla Gonzalez (Jefa de Seccién del Servicio de Urbanismo)

N

Secretaria;
Dfia. Esther Santamarfa Santamaria {Jefa de Servicio de Urbanismo).
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No asisten:

El Representante de la Confederacién Hidrografica del Tajo.

D. Rafael Moreno Ramirez (Representante de la Administracidn General del Estado)

D. Ana Guarinos Lopez (Representante de la Diputacién Provincial}.

D. Julidn Lucas Martinez {Representante de Federacién de Municipios y Provincias de Castilla La Mancha).
D. Enrique Cano Cancela {Jefe de Servicio de Obras Hidréulicas de la Direccidn Provincial de Fomento
como representante en este érgano de Infraestructuras del Agua de CiM}.

D. Carlos Urabayen Reyes (Representante de la Direccién Provincial de Bienestar Social en materia de

accesibilidad de Guadalajara).

Comprobada la existencia de quérum, segin lo previsto en la legislacion aplicable a este organo
colegiado {Art. 16.3 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacion de competencias
y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilia-La Mancha), el Presidente, D. Julio Calle Sdnchez Hermosilla saluda a los asistentes, y da

por iniciada la sesion, con el siguiente:

ORDEN DEL DiA

1°- Lectura y aprobacion, si procede, del acta de la reunién del dia 19 de junio de 2015. ‘

20 Modificacion n2 10 de las Normas Subsidiarias de Sacedén. (Art. 10.1y 36 del TRLOTAU
y 135 .2.b} del R.P.)

3°.  Plan Parcial del Suelo Urbanizable del Sector I-1 industrial del Plan de Ordenacion
Municipal de Villanueva de la Torre. (Art. 10.1.a del TRLOTAU)

4°- Ruegos y preguntas.

l 19 Lectura y aprobacién, si procede, del acta de la reunién del dia 19 de junio de 2015.
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Habiendo remitido el acta a los vocales que constaban en sesiones anteriores como
representantes de las administraciones sectoriales, debiendo consighar los cambios
producidos, los asistentes no oponen reparos quedando el acta aprobada.

2°. Modificacién n2 10 de las Normas Subsidiarias de Saceddn. (Art. 10.1 y 36 del TRLOTAU y
135.2.b} del R.P.)

Se habfa Invitado a la Corporacion local de Sacedén a fin de conocer directamente de fa
exposicion de las conclusiones de las distintas Administraciones sectoriales, sin embargo no

comparece nadie,

Expone este punto la Jefa de Servicio de Urbanismo comentando el informe en dicha materia
que se transcribe en el acta:

SACEDON.- INFORME DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA DE LA MODIFICACION
PUNTUAL N¢ 10 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES. (Art,36 y 10 TRLOTAU, y 135 RP)

1.- ANTECEDENTES

| Poblacién: n® de habitantes: 1817, segun el INE de enero de 2013,

Promotor: Ayuntamiento de Sacedon.

Planeamiento: Normas subsidiarias Municipales. Aprobacién CPU 10/07/1985.
Modificaciones puntuales: 28/05/99, 09/12/99, 03/02/03, 27/05/13.

Situacfon: Ef ambito de la presente Modificacion Puntual refiere al sector de suelo urbanizable
denominado “Entrelagos” de las NNSSMM, con una superficie de 113 Ha, si bien se adelante aquf

que no es coincidente,

Tramitacién:

Acta de la Comisidn de Concertacidn Interadminisiraliva de 30/11/16
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Con fecha 11 de marzo de 2014 y n? de registro 603520 tiene entrada en estos Servicios
Provinciales solicitud, por parte del Ayuntamiento de Saceddn, de aprobacién definitiva
conforme al articulo 37 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla- La Mancha, Decreto Legislativo 1/2010 de 18 de mayo. Para lo
cual aporta documentacién revisada de expediente que ya consta en estos Servicios Provinciales.

En el antiguo expediente de Modificacién N2 5 constaba lo siguiente:

- 12/11/2002- E] Ayuntamiento de Saceddn presenta expediente de MODIFICACION N2 5 DE LAS NNSS, certificado de
aprobactén inicial def pleno y publicaciones correspondientes.

- 18/11/2002- Desde esta Delegacién se le informa del procedimiento a seguir y sus plazos.

. 28/11/2002.- Informe de Félix proponiendo la suspensién de la modificacidn mientras no se emita informe de ia
Consejerfa de Medio Ambiente,

- 02/12/2002. La Comisién Provincial de Urbanismo acuerda suspender la tramitacién en espera del informe de Medio

Ambiente, Y se remite al Ayuntamiento.
. 31/10/2003. Se envia al Ayuntamiento un oficlo reiterando el acuerdo que se adoptd en la Comisidn para agilizar los

trémites.

- 71/11/2003. £l Ayuntamiento informa que estd a la espera de que dichos informes sean emitidos por la Delegacion de
Agricultura,

- 01/12/2003- La Consejerla de Medio Ambiente envla la evaluacién ambiental preliminar con las recomendaciones a
realizar.

- 22/04/2004, se devuelve el Proyecto af Ayuntamliento.

- 13/05/2004. £i Ayuntamiento vuelve a remitir de nuevo el proyecto indicando aue falta que el promotor del mismo
presente las conclusiones indicadas en la Evaluacion Amblental.

- 19/09/2005. Desde esta Delegacidn se comunica al Ayuntamiento ef iniclo del expediente de caducidad.

- 17/01/2006. Se envia al Ayuntamiento la comunicacidn de la caducidad del expediente y el acuerdo del archivo del

mismo.
- 27/11/2006. Se devuelve ef proyecto al Ayuntamiento. .
- 09/05/2007. El Ayuntamiento remite de nuevo el expediente una vez que el particular promotor Urbilagos, 5.6 aporia -

el informe pertinente de la Consejerfa de Medio Amblente, solicitando que se retome la tramitacién. X
- 18/05/2007, Se informa al Ayuntamiento que al estar caducada la tramitacién anterior, faltaria el expediente
i

administrativo,

E} Ayuntamiento, sin perjuicio de lo indicado sobre ia caducidad, remite de nuevo como hemos
adelantado, en marzo de 2014, el documento modificado solicitando su aprobacién definitiva.

En abril de 2014 les indicamos la necesidad de abrir nuevo expediente, cuestidn que es reiterada el 15 de

enero de 2015, comunicdndonos el 2 de febrero de 2015 el inicio de un nuevo expediente, con la
denominacién modificacién puntual n? 10 de las Normas subsidiarias de Sacedén.

2.- OBJETO

Segtin se expone en el documento:

{ f Acta de ta Comisién de Corcertacion interadministrativa de 30/11/15
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“E Ayuntamiento de Sacedén a instancia de los actuales propietarios de los terrenos, adopta ef
acuerdo de realizar una Modificacion de las NNSS de Planeamiento de Saceddn, considerando fos

siguientes aspectos:

Clasificar parte de los terrenos objeto de la presente modificacion como suefo

rustico de reserva, estableciendo un régimen equilibrado entre valores y bienes de

los terrenos considerados y los intereses de utilizacion de sus propietarios.

Clasificar el resto de los terrenos incluidos en el dmbito de la presente

Moadificacion como suelo rustico no urbanizable de especial proteccién y

establecer en la presente Modificacion las medidas de proteccion precisas para su

preservacion {1)

Posibifitar, en los terrenos objeto de reclasificacion, la implantacion de los usos y

las actividades permitidas conforme a la legislacion aplicable y a la ordenacion

territorial y urbanistica, asi como los usos que, por sus caracteristicas y en

aplicacion de la legislacion sectorial correspondiente, deban emplazarse en el

medio rural, y al obfeto de integrar los usos propios del medio rural con las obras e

instalaciones que sirvan de apoyo a las actividades turisticas.

A este respecto, en lo que se refiere a los actos permitidos en el suelo rustico, la

presente Modificacion adoptard, para su dmbito de aplicacion, las

determinaciones de las Normas Subsidiarias de Sacedon a la legislacion

autonomica, es decir, al Texto Refundido de la LOTAU (TRLOTAU) y al Reglamento

de Suefo Rustico.(2)

Disponer de fincas de suelo rastico que cumplan con los requisitos exigibles que,

en relacion de las superficies minimas, se requieren para poder establecer en ellas

los usos y las actividades a las que se refiere el punto anterior, asi como asegurar

la preservacién del cardcter rural de los terrenos y la no formacion de nuevos

nticleos de poblacién, cubriendo, de esta manera, una demanda de suelo no-
disponible, en la actualidad, en el término municipal de Sacedon. ‘

A este respecto, en lo que se refiere a las condiciones y requisitos que habran de

cumplir los actos que se lleven a cabo en el suelo rustico, la presente Modificacion .
adoptard, para su dmbito de aplicacién, las determinaciones de las Normas :
Subsidiarias de Sacedon a la legistacién autondémica, es decir, al Texto Refundido
de la LOTAU (TRLOTAU) y al Reglamento de Suelo Rustico.(3)

Asimismo, la presente Modificacién completard, para todo el suelo rustico, la
regulacion de las normas minimas de defensa frente a la urbanizacién y
edificacion, y especificamente, definird las condiciones objetivas de la formacion
de un nucleo de poblacidn.

Acta de la Comision de Conceracion interadministrativa de 30/11/15



s Ejercer los propietarios del suelo, los derechos atribuibles en razén del contenido
urbanistico del derecho de propiedad del suelo y en funcién del régimen de
aplicacion (suelo ristico) art 50 TRLOTAU y art 7 RSR.(4)

s Cumplir, los propietarios de suelo, los deberes atribuibles conforme al contenido
del derecho de propiedad del suelo y en funcién del régimen de aplicacion {suelo
ristico) art 51 y art 8 RSR (5)

3,- TRAMITACION

Al tratarse de una modificacion en la clasificacién de suelo, asi como en una nueva regulacién del
suelo rdstico, estamos ante una modificacién de las determinaciones de ordenacion estructural
conforme a lo establecido en el articulo 24 TRLOTAU.

El expediente se remite de conformidad con el art 10.6 DL 1/2010, de 18 de Mayo de TRLOTAU,
procediendo la tramitacién conforme al art 36.2 y con el art 135.2 del Decreto 248/2004 RP.

El expediente de la Modificacién puntual tiene entrada por primera vez el 5 de marzo de 2014,
Realizado Informe del Servicio de Urbanismo para requerimiento y subsanacién del mismo, se
remite nueva documentacién con fecha de entrada 1 de Junio de 2015 en la que incluye también
impreso de la solicitud de evaluacién ambiental a presentar a la Direccion General de Calidad e
impacto ambiental de la Consejeria de Agricultura, sin fecha de entrada en ese organismo, asf como
Documento de Inicio Ambiental en formato escrito e informdtico

Se incorpora documento de Modificacion en formato escrito como informatico.

Informacién publica

Resultado de la informacién publica:
DOCM n2.13, de 21/01/2015
Periédico: No consta
Certificado de Secretaria de alegaciones presentadas: 22/12/2014.

7 No se han presentado alegaciones,
oy
et Concertacién Interadministrativa: se indica su constancia o no en el expediente
/g;f ; Acta de 1a Comisidn de Concertagién Interadministrativa de 30/11/15 .
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INFORMES S| NO Observaciones / Conclusién
SECTORIALES

X Resulta necesario en cuanto a la delimitacién
Confederacion del pantano si fuera modificado. El actual es
Hidrogrdfica del Tajo de 200 m al borde de [os embalses en las

NNSSMM.
Direccién General del
:Egzt'ecimiento y X No resuita necesario.
Saneamiento
Ministerio de
Fomento .
Carreteras del Estado X No resulta necesario.
en CLM
Servicio de
reteras de Consejeria X
Fomento
Carreteras de |Ia
Excma.,  Diputacién X No resulta necesario.
Provincial
Conse!erla en Medio Ambiente: exp CON-SC-15-0661 ( sin
materia de
. . X finalizar)
Agricultura, Medio \ .
] Vias Pecuarias: desconocemos su necesidad

ambiente y
Desarrollo rural
Consejeria en Del expediente del afio 2004 faltaba visado.
materia de y En este expediente no ha incorporado solicitud
Patrimonio Histdrico al Servicio de Patrimonio.
y Arqueoldgico.
Consejeria

X .
competente en No resulta necesario

Materia de Salud

Acta de {a Comisién de Concertacidn Interadministrativa de 30 1415
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Consejeria
Competente en ,
. X No resulta necesario.
Materia de
ACCESIBILIDAD
Compaiifa Suministro .
s X No resulta necesario.
Eléctrico
Compafiia Telefénica X No resulta necesario

4.- JUSTIEICACION DE LA MODIFICACION

La justificacion debera expresarse conforme a las determinaciones del articulo 39.7.c TRLOTAU
que dice:

“La nueva ordenacién debe justificar expresa y concretamente cuales son sus mejoras para el
bienestar de la poblacién y fundarse en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la
actividad publica urbanfstica enunciados en el nimero 1 del art 6 y de los estdndares de calidad.”

En el documento justifica la modificacién planteada como sigue:

La necesidad de disponer, por un lado, de suelo rustico, ante la creciente revalorizacion que ha
experimentado esta clase de suelo, y la actual demanda, en el municipio de Céreoles y en todo el
dmbito del término municipal de Saceddn y los términos municipales asimilados, de terrenos
para la implantacién de usos y actividades compatibles con el medio rural; la inexistencia de
habitats de proteccion especial tipificados por la normativa de proteccion de la naturaleza de
Castilla-La Mancha —como asi lo indica el informe del Servicio de Medio Natural de la De!egac;on
pProvincial de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural de 28 de marzo de

2006; v la dificultad de desarrollar este sector de suelo urbanizable ~que cuenta con una

superficie considerable- mediante los sistemas de ordenacién, actuacion y gestion urbanisticos -

propios de esta clase de suelo -circunstancia que se ha puesto de manifiesto a lo largo del tiempo
transcurrido desde la aprobacién definitiva de las NNSS de Planeamiento (1985) hasta el
momento actual, intervalo en el que no se ha producido el desarroflo que, para este suelo, las
Normas preveian-, recomiendan la procedencia de clasificar una parte estos terrenos como suelo

rustico de reserva.

Acta de la Comisién de Concerfacidn Interadministrativa de 30/11/15
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La Imposibilidad, en el momento actual, de implantar usos y actividades compatibles con el
medio rural se debe a la inexistencia de fincas en suelo ristico que cumplan con los requisitos
que, en cuanto a superficies minimas, se requieren para la implantacién de los mencionados usos
y actividades, al no existir en el Término Municipal de Sacedén concentracion parcelaria y carecer
fas parcelas, por tanto, de la superficie exigida para el desarrollo de los actos permitidos en suelo

riistico.

Se trata, precisamente, en el caso de los terrenos objeto de la presente Modificacién, de una serie
de fincas de suelo rustico que son adecuadas por su superficie a la legitimacion de las actividades
y usos autorizables en esta clase de suelo y entre los que cabria mencionar los siguientes:

Fincas rusticas con vivienda familiar vinculada a explotaciones agricolas.

- Usos y actividades agro-turisticos, con una importante demanda en la zona.

- Granjas-escuela,

- Crigderos de ganado caballar y mular, picaderos y cobertizos para usc ganadero.
- Alojamientos de turismo rural.

- Naves y almacenes agropecuarios.

Por otro lado, existen otras zonas que presentan valores naturales que se ha creido conveniente
proteger, como son monte bajo de encina, enebro y masas forestales de pino carrasco —hdbitat
incluido en la Directiva 92/43/CEE-, especies piscicolas en el rfo Saceddn -barbo, boga y
bermejuela- y aves en las inmediaciones del Embalse de Buendfa -aguilucho pdlido, aguilucho
lagunero, fumarel comun, grulla comdn, zampullin cuellinegro, cormordn grande y cigliefivela.
También existen pinares de repoblacion de pino carrasco en la vertiente Este y Sur del ambito de
la Modiffcacidn, pertenecientes a la Confederacion Hidrografica del Tajo, asi mismo, existe una
zong situada al borde del embalse de Buendia incluida en la zona de Policia de aguas.

En estas zonas, que corresponden al resto del sector de suelo urbanizable inicial, el suelo se &
clasifica como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion.

Las NNSS de Planeamiento de Saceddn, en su articulo 7.4, contemplan, ademds, la obligacion de
revision de la clasificacion del suelo urbanizable cuando se produzca el incumplimiento del
programa de actuacion fijado para cada sector, revision que conllevara la descalificacion del

sector.

Acta de la Comisién de Concertacion interadministrativa de 30/11/15
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5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

ta modificacién consiste en:

1.- Se desclasifica la superficie de 113 Ha de Suelo Urbanizable, correspondiente al denominado
Sector Entrelagos de las NNSSMM que pasan a Suelo Rdstico en diferentes categorias, suelo
Rustico protegido y suelo rastico de reserva,

Se entiende que la desclasificacién de suelo Urbanizable a suelo ristico resulta la necesidad de
establecer las categorias de suelo rustico, tanto el protegido como el de reserva y las
condiciones y requisitos que deben regir en esos suelos para todo el dmbito del municipio.

2.- Establecer Normas urbanisticas de suelo ristico exclusivamente para la superficie de nueva
clasificacion.

La Modificacidn puntual contempla en el documento lo siguiente:

INDICE:

3, Objeto.

3.4, Cateporfas de suelo.

3.5, Normas de defensa frente a la urbanizacidn y edificacién del suelo ristico:
3.5.1. Concepto de niicleo de poblacién.

3.5.2. Condiciones objetivas de Ja formacién de nicleo de poblacién.

3.5.3. Condiclones objetivas de la formacién de parcelaciones urbanisticas.
3.6, Requisitos particulares para la divisién, segregacién o parcelacion,

3.7. Medidas de proteccién del suelo ristico:

3.6.1. Normas de proteccién del suelo rdstico de reserva.

3.6.2. Normas de proteccién det suelo rdstico no urbanlzable de proteccion

| paisajlstica o de entorno,

b 3.8, Actos de aprovecharmlento y uso del suelo permitidos en el suefo rastico:
3.8.1. Actos de aprovechamiento y uso del suelo permitidos en el suelo ristico
de reserva.

3.8.2. Actos de aprovechamiento y uso del suelo permitidos en el suelo rdstico
no urbanizable de proteccién paisajistica o de entorno.

3.9, Condiciones comunes de las actuacionas:

3.9.1. Criterios generales de ordenacién.

3.9.2. Contenido, alcance y requisitos de los usos y las actividades y
construcclones autorizables.

3.9.3. Requisitos sustantivos.

3.9.4. Vinculacién legal de la finca a las obras, construcciones e instalaclones y
a las actividades y usos.

3.9.5, Condiciones de excepcidn.

3.9,6. Condiciones estéticas y de disefio.

Acta de ta Comisién de Concertacién Interadminisirativa de 30/41/15
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3.10.1. Actos promovidos por particulares.

3.10.2 Actos promovidos por fas Administraciones Piblicas.

3.10.3. Usos correspondientes a dreas de servicio de carreteras.

3.11. Requisitos administrativos de los actos promovidos en suele ristico.

3.12, Desarrollo del suelo rdstico mediante instrumentos de planeamiento.

3.13. Desarrollo del suelo rdstico de reserva mediante actuaciones urbanizadoras.

3.14. Régimen de las situaciones preexistentes.

6.- ENCUADRE LEGAL.-

El art. 41 del TRLOTAU, que establece que toda reconsideracidn de los elementos del contenido
de los Planes que no supongan una revisién supondra y requerird su modificacion.

Ef art. 39 TRLOTAU, que establece gue cualquier innovacién de las determinaciones de los Planes
deberd ser establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido

para la aprobacioén de dichas determinaciones.

El art. 152 del Reglamento de Planeamiento, sobre procedimiento para la aprobacién de las
innovaciones en los Planes de ordenacion urbanistica. En su apartado 1 indica que cualguier
innovacién de las determinaciones de los Planes de ordenacidon urbanistica deberd ser
establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para la
aprobacion de dichas determinaciones. En el apartado 2 se exceptua el establecimiento de las
determinaciones de fa ordenacion urbanistica por la misma clase de plan y observando el mismo

procedimiento cuando la innovacion sea sobre las determinaciones de la ordenacién detallada y ©

siempre y cuando los planes contengan la identificacion y distincion expresa de las
determinaciones de la ordenacién estructurai y la detailada.

Al tratarse de una modificacidn en la clasificacién de suelo, asi como en una nueva regulacién del.

-

suelo rustico, estamos ante una modificacidn de las determinaciones de ordenacion estructurq! :

. conforme a lo establecidc en el articulo 19 TRLOTAU, o

| 7.- OBSERVACIONES:

Tramitacion;
- 11/03/2014. El Ayuntamiento vuelve a remitir el documento modificado

solicitando su aprobacién definitiva.
- 14/04/2014. Se requiere al Ayuntamiento documentacidén subsanada conforme al
informe técnico del Servicio de Urbanismo.

Acta de fa Comisién de Concerlacion Inferadministrativa de 30/11/15
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- 16/01/2015. Se reitera el oficio enviado el 14/04/2014, al no haber sido subsanado.

- 21/01/2015. se publica en el DOCM ne 13 informacién publica de la Modificacion
puntual n2 10.

- 02/02/2015. Se recibe oficio del Ayuntamiento comunicando que el expediente se
encuentra en fase de informacién publica y trémite del art. 36.2.b. del DL 1/2010.

- 20/02/2015, Se remite copia de la comunicacién hecha al promotor por la
Consejeria de Agricultura, Servicio de Prevencion e Impacto Ambiental sobre la
documentacién a aportar y, en su caso, enviar por el érgano sustantivo para la
tramitacion ambiental.

- 11/05/2015. Remisién de oficio del Ayuntamiento diciendo adjuntar
documentacion pero sin adjuntarla.

- 01/06/2015. Remisién por el Ayuntamiento de Proyecto de Modificaciéon Puntual,
Documento de Inicio Ambiental, Solicitud de evaluacién ambiental estratégica vy
Resefia de contenidos.

Estamos ante una tramitacién de un expediente nuevo: Modificacién Puntual

denominada n2 10.

Analisis Técnico:
1. £l 4mbito objeto de modificacién citado en el apartado 1.4 de la Memoria Justificativa

se trata exclusivamente del Sector Entrelagos perteneciente al suelo urbanizable y que
se pretende desclasificar a suelo rustico. No obstante, a lo largo del documento tanto
en la Memoria como en Planos alude a una delimitacidén que excede del sector,
tomando terrenos contiguos al mismo que ya tienen la clasificacién de suelo rustico
con la categoria de protegidos: No estd justificado por tanto incluir terrenos fuera del
sector. Las parcelas exteriores tienen ya la clasificacion de suelo rustico categoria
suelo rdstico no urbanizable de especial proteccion.

9. Conforme al art 47 TRLOTAU y art 6 RSR, la adscripcion de terrenos a la categoria de
suelo ristico de reserva serd consecuencia de la adscripcidn previa del suelo riistico no
urbanizable de proteccién por tener la condicién de bienes de dominio publico o'ser
merecedores de algdin régimen urbanistico de proteccién, proceder su preservacion:del
proceso urbanizador o ser merecedores de proteccidon genérica por caracteristicas
topoldgicas y ambientales. Por tanto una vez se defina la delimitacion del suelo
ristico no urbanizable de proteccién se podra adscribir al suelo rdstico de reserva el
resto con caracter residual. Por esto, los terrenos pertenecientes al Sector deberédn ser
clasificados al igual que los terrenos que lo circundan, como SRNUEP. Ademds se
deber4 indicar si, tanto para los terrenos desclasificados como para el resto del suelo
rdstico del Término municipal conjuntamente, se regirdn por las normas urbanisticas

f;) Acta de la Comisidn de Conceriacion Interadministrativa de 30/111/15
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de suelo rustico existentes en las NNSSMM, o bien se redactaran otras nuevas
adaptadas a fa legislacidn en vigor.

3. Respecto a la delimitacion de la zona de dominio publico del pantano y en ausencia de
informe del érgano competente en la materia que delimite la banda de proteccion y
que deberd coincidir con la establecida en el planeamiento general actuaimente estd
regulada: franja de 200 m al borde de los embalses en las normas urbanisticas 8.5.2
(NNSSMM), se deberén incluir como minimo los terrenos comprendidos en ia zona de
policia de 100 metros de anchura desde los mdrgenes de los cauces, ademas tendrdn
la categoria de SRNUEP Ambiental. Al igual que se ha mencionado anteriormente estas

determinaciones seran para todo el término municipal.

4, Las Normas Urbanisticas para el suelo rlstico que se incluyan deberédn ser de
aplicacién para todo el suelo de igual categoria de todo el municipio, sin delimitar
éste por su exclusiva ubicacién geografica. No se podrd permitir unos usos distintos en
el Suelo Rustico de Reserva de este dmbito respecto del resto de Suelo Rustico de
Reserva del municipio, asi como tampoco unos requisitos o condiciones diferentes en
el SRR de este ambito respecto del resto de SRR del municipio.

5. Como consecuencia de lo anterior, deberd hacer mencién a los articulos de las normas
de suelo no urbanizable establecidas en el capitulo Vill de las NNSSMM de Saceddn,
incluyendo las nuevas regulaciones que pretenda y aportar un refundido de las mismas,
asf como cualquier otra alteracion del articulado actual.

6. Asimismo y en relacion a la documentacién grafica, en el plano 3.1 y en el plano 5, se
superponen las tramas del SRR con el SRNUEP. No se puede superponer estas dos
categorias de suelo. El dominio pubiico hidraulico delimitado en el plano 5 es SRNUEP
(no hay informe de CHT sobre dicho limite por lo que deberd coincidir con los 100
metros de policia). En el plano 3 y en el plano 5 no coinciden la categoria de SRNUEP
correspondiente al dominio publico hidraulico. Debera existir un dnico plano en el que
se especifiquen diferenciadamente las distintas categorias del suelo rustico asi como
las subcategorias en funcién de la especifica proteccion. "

7. La denominacion del Plano n? 4.1 Clasificacion de tipos de suelo ristico aportado por
medio ambiente, es incorrecto puesto que “medio ambiente” no es concretamente un.
érgano y tampoco la Consejeria con competencias en esta materia del medio ambiente, -
tiene competencias en fa clasificacion urbanistica del suelo. Al respecto se indica que la
consulta al servicio del medio natural a la que se contesta con informe de ese
servicio emitido el 28 de marzo de 2006 se concluye sobre la existencia o no de
habitats conforme a una distribucién de manchas en la zona estudiada, sin que eso
suponga una clasificacion explicita.

Acta de 1a Comisién de Concertacitn Interadministrativa de 30/11715
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8. La referencia que hace en los planos 3, 3.1, 4, 4.1 y 5 a la delimitacién de zona
estudiada por Medio Ambiente deberd especificar la fecha del estudio siempre y
cuando se corresponda con informes o documentacién de este nuevo expediente
iniciado con independencia del expediente de la modificacién n2 5 que se encuentra
caducado. Sobre la delimitacién y desclasificacion de terrenos se estard a lo dicho en
apartados anteriores.

9. Dentro del objeto de esta modificacién indica los derechos atribuibles en razén del
contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo, indicando la referencia del
art 50 TRLOTAU el cual solo se incluye una parte de la redaccion del mismo, asi como
art 51 TRLOTAU vy art 8 RSR del no ha incluido algin apartado. Deberd incluir, bien la
llamada al articulo para su consuita en el texto legal, o bien, deberad incluir la literalidad
completa del articulo o articulos que dice de aplicacién.

10. El apartado 3.5.2 sobre nicleo de poblacién, modifica no se adapta a la legislacién
urbanistica siendo menos restrictivo que el establecido en el RSR.

11. En general, en la redaccién de las Normas urbanisticas y en la mayoria de los apartados
hace referencia a articulos de TRLOTAU y RSR de los que luego no se muestran
completos o se proponen variaciones. Deberd contener la literalidad completa y en
cursiva del articulo que referencia o suprimir tal referencia con redaccién propia de la
normativa que, atn cumpliendo con los preceptos legales, se acomode de manera
particular a las pretensiones que han supuesto la realizacion de la modificacion del
planeamiento general de Sacedon.

12. Asi mismo se deberdn eliminar contradicciones en el propio texto como es el caso de
articulo 3.9.1.5. y el articulo 3.9.6.vifieta 42.

13. En relacién con las edificaciones existentes se ha comprobado que el Sector Entrelagos
tiene la siguiente situacion catastral:

FINCA REFERENCIA CATASTRAL EDIFICACION SUPERFICIE

1 8593301WK278950001WT CON EDIFICACION (70 m?)

2 8287801WK2788N0O001IE CON EDIFICACION (50 m?}

3 8395601WK2789N0001)B SIN EDIFICACION  -=-m--rmeeeee '

4 8585501WK2788N0O0CO1LE CON EDIFICACION (123 m?)

5 8781302WK278850001LA CON EDIFICACION  (ORTOFOTO)"

6 8480501WK2788S0001FA SIN EDIFICACION  —--e-mrree-

7 8578801WK2787N0001MO SIN EDIFICACION  ~—---memee-

8 8781301WK2788S0001PA CON EDIFICACION {258 M%)

9 8578802WK2787N000100 SIN EDIFICACION  —--e-remmee-
7 Acta de la Comisién de Concertacion Interadministrativa de 30711715
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10 8578803WK2787N0001KO CON EDIFICACION {543 M?)
11 8679401WK2787NO001RO SIN EDIFICACION  -=reomreee-
12 8777101WK2887N0001BF SIN EDIFICACION  -===-meeee-

14, Se deberd indicar la situacién de todas la edificaciones existentes, estén incluidas o no
en Catastro, en cuanto a legitimacion de las mismas por licencia urbanistica y afio de
construccién,

15. Respecto de la obligada regulacién del régimen de las construcciones y edificaciones
preexistentes que queden en fuera de ordenacién, se deberd estar a las
determinaciones establecidas en el Capitulo V del Titulo VIl de TRLOTAU, para lo cual
debera revisar el contenido del articulo 3.1. Régimen de las situaciones preexistentes,
de la Modificacidn Puntual, con el objeto de no establecer determinaciones contrarias
a la legislacion urbanistica. En este mismo apartado se desconoce el alcance de las
limitaciones establecidas sobre edificaciones susceptibles de expropiacién asi como la
restriccion de determinados usos que son regulados en el apartado especifico de las
normas urbanisticas 3.8. denominado “Actos de aprovechamiento y uso del suelo
permitidos en suelo rastico”.

16. Faltan todos los informes necesarios para la concertacién interadministrativa,

CONCLUSION:
Se propone a la Comislién de Concertacion Interadministrativa la emision del informe en

el gue se haga referencia a las consideraciones y/o observaciones anteriormente expuestas para -
que sean consideradas por el Ayuntamiento antes de someter la Modificacion Puntual a
aprobacién segun articulo 136 de Reglamento de Planeamiento por la Comisidn Provincial de

Ordenacidn del Territorio y Vivienda.

INTERVENCIONES:
Los vocales de Educacién y Sanidad exponen la no afeccidn de sus competencias.
El representante de patrimonio historico y cultural expone al necesidad de un nuevo informe

que deberd solicitarse al existir uno sobre un expediente caducado y sin finalizar

La Comisién de Concertacidn Interadministrativa, visto el informe de las ponentes y las
manifestaciones de los vocales, acuerda por unanimidad de sus miembros emitir el informe
previsto en el articulo 10.6 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo de 2010 por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del territorio y Actividad Urbanistica
reproduciendo para el mismo, el objeto y tramitacién asf como las sintesis de las

consideraciones de las administracicnes sectoriales

Acta de la Comision de Concertacitn Interadministrativa de 30/11/15
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Medio Ambiente: necesitard finalizar el expediente de evaluacién ambiental obrante en Servicios
Centrales de la Consejeria.

Patrimonio histérico: requiere de nuevo informe

Educacidn: sin afecciones

Sanidad: sin afecciones
Urbanismo: Se adjunta informe completo con las observaciones de esta materia y procedimentales.

Nota: Respecto de los informes sectoriales necesarios cuyos representantes no han asistido, el IUC
deberd completarse con los informes emitidos con anterioridad a la sesién y con los necesarios que

deban solicitarse, en su caso.

3°. Plan Parcial del Suelo Urbanizable del Sector i-1 Industrial del Plan de Ordenacién
Municipal de Villanueva de la Torre. (Art. 10.1.a del TRLOTAU)

Se habia invitado a la Corporacién local de Villanueva de la Torre a fin de conocer
directamente de la exposicién de las conclusiones de las distintas Administraciones

sectoriales, sin embargo no comparece nadie.

Expone este punto la Jefa de Servicio de Urbanismo comentando el informe en dicha materia
que se transcribe en el acta seguidamente: '

INFORME TECNICO-JURIDICO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR !-1 INDUSTRIAL DEL POM DE VILLANUEVA .
DE LA TORRE (GUADALAJARA)

Acia de la Comisidn de Concertacion Interadminislrativa de 30111/16
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(En cumplimiento del articulo 10,1 TRLOTAU, 138.2 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico de
Castilla-La Mancha, aprobado por Decreto 248/2004, de 14 de septiembre)

1, ANTECEDENTES

Solicitud:
El Ayuntamiento de Villanueva de la Torre presentd el 14 de abril de 2011 y n® de registro

718703, documento en formato digital (CD) y en papel referente a la tramitacion de Plan Parcial
del Sector |-1 en relacién al tramite de los art 9, 10, 36 y 38 de TRLOTAU asi como 133 y ss del RP.
(1)

Requerido por esta Direccidn Provincial para efectuar la concertacion interadministrativa con
fecha 3 de mayo de 2011,
Con fecha 31 de julio de 2015 se remite copia compulsada del expediente administrativo de
concertacién en formato digital (pen drive) y documento de Plan Parcial tanto en formato digital
como papel una vez que se ha adaptado a los requerimientos de los diferentes organismos
consultados. {2}
{1) Dado que sélo se presenta el Plan Parcial como instrumento de planeamiento, llegado el momento de
la ejecucion se deberd cumplir la tramitacién correspondiente a un Programa de Actuacion Urbanizadora.
(2) Se debe presentar.una copia en papel debidamente diligenciada
Poblacion:
6.383 habitantes, segiin padron del INE al 1 de enero de 2014,
Objeto:
Segiin expresa el documento, esta nueva versién pianteada tiene por objeto la adaptacion de fa
ordenacidn del Plan Parcial del sector industrial -1 del POM, a las determinaciones evacuadas por
las Administraciones consultadas, asi como la ejecucion de las obras correspondientes al nuevo
acceso desde la carretera del camino de la Vega (Sistema General Viario 11} y la consiguiente
exclusion del Sector I-1 el Sistema General viario 11 mencionado. (PAG 4).
Asimismo se ha adaptado la estructura del documento marcada por la Norma Técnica de
Planeamiento (Decreto 178/2010 de 1 de julio).
£n la pagina 8 en el apartado 3.2.-Ambito del Plan, {iltimo parrafo indica lo siguiente:
“Ff Excro. Ayuntamiento de VILLANUEVA DE LA TORRE propone la incorporacién como Sistemas
Generales adscritos de un drea de 9.016,04 m? correspondientes al Sistema General de

8.695,59 m> y por la estacién de bombeo, un drea de 320,45 m?, al ser sistemas imprescindibles ¢
para el desarrollo del Plan de Ordenacion y que no estaban adscritos a ningtn otro sector..”
Asimismo incorporar el Sistema General Vigrio 19 de 25.192,13 m? 'y el Sistema de
Infraestructuras asociado a la carretera GU-102 con una superficie de 1.632,19 m’, incluidos en
el Sector.” -

Superficie:
310.585,47 m2.

Acta de la Comisién de Concerlacidn Interadminisirativa de 30/11/15
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Limites

Al Norte: Camino de Alovera.

Al Este: Suelo Ristico de proteccion por Vegetacidn, relieve y Cauces,
Al Sur: Crtra.GU-102 y Gasolinera.

Al Oeste: Suelo Rustico de Proteccién Paisajistica.

Planeamiento vigente:
- Plan de Ordenacién Municipal aprobado en 14 de febrero de 2005,

- Planes Especiales de Infraestructuras aprobados en 19 de enero de 2007.

2.- TRAMITACION:

2.1 Enfoque legislativo.-

Respecto del instrumento objeto de informe, la legislacién urbanistica establece lo siguiente:

El Art. 38.1.a) tercer parrafo de TRLOTAU, establece que para “municipios de menos de 10.000
habitantes de derecho, previamente a la aprobacién definitiva, sera preceptivo solicitar informe
técnico-juridico de la Consejerfa competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica
sobre la adecuacién del Plan o Estudio de Detalle a las determinaciones correspondientes de la

ordenacion estructural {OE)”

El Art. 38.3 del TrLOTAU el informe técnico —juridico, preceptivo {vinculante o no) de la
Consejerfa competente en materia de ordenacién territorial, que es previo a la Aprobacion
Definitiva, y que tendrd lugar para valorar la adecuacién del instrumento a la OE.

El Art, 10 de TRLOTAU establece {a emisién del informe tnico de concertacién, para el que es
necesario, entre otros, el informe sectorial de la Consejeria competente en ordenacién territorial
necesario, y que sélo tendrd razén de ser en los casos en que la modificacion del instrumento

afecte a la OE.

} Por todo lo anterior, se concluye que, el objeto de este informe es el andlisis y valoracion de fa
Ordenacién Estructural {OF) propuesta en esta Modificacién de Plan Parcial, sobre la que, se hacen las
correspondientes observaciones y consideraciones.

T

2.2 Procedencia del Informe,-

Acta de ta Comisién de Conceriacién inferadministraliva de 30/11/15
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£] presente informe, emitido por el Servicio de Urbanismo de la Consejeria de Fomento en Guadalajara,
responde al momento de la tramitacién de un Plan Parcial que modifica la O regulado en el Art. 38.4 del

TrLOTAU, y el 138.2 dei RP

£l 38.4 del TrLOTAU estabiece un periodo de Informacién Publica previo a la Aprobacién Inicial, por el
Ayuntamiento, del instrumento.

El Art. 10 del TrLOTAU, establece que quedan sujetas a la concertacién interadministrativa las
modificaciones de instrumentos de planeamiento que afecten a la OE, y gue cumplido el tramite de
consulta y de informacién publica, 1a Comisién de Concertacién Interadministrativa, emitird informe
unico de concertacién interadministrativa sobre el instrumento modificado para los municipios de menos

de 10.000 habitantes de derecho.

Por tanto, es obligada la emisién de informe por esta Direccién Provincial a la Aprobacion Inicial

2.3 Organo competente.-
De acuerdo con el Decreto 235/2010 de Regulacién de Competencias en la Actividad urbanistica de

C.L.Mancha, en su articulo 11 sobre las competencias de {a Comisién de Concertacion Interadministrativa
dice:

“ Corresponde a la Comisién de Concertacion Interadministrativa la deliberacion y emisién, una vez
Hevado a cabo el tramite de consulta a las Administraciones publicas territoriales afectadas, del informe
tnico de concertacién interadministrativa previsto en el numero 6 defl art 10 del TRLOTAU,”

2.4 Informes.-
Informes preceptivos que deben contener los Planes Parclales:
F! art. 138.2.32 del Reglamento de Planeamiento {informacién publica de los Planes Parciales), dice:
“Durante el periodo de informacidn publica se habrén de requerir y evacuar informes de los érganos
y entidades administrativos gestores de intereses publicos afectados, previstos legalmente como
preceptivos a los efectos de dar cumplimiento al trémite de concertacion interadministrativa establecido
en el articulo 10 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.
En particular deberd figurar ef informe de la Consejeria competente en materia de obras publicas
segun lo dispuesto en el articulo 16.1 de fa Ley 12/2002, de 27 de junio, Reguladora del Ciclo integral del
Agua,
Sin perjuicio de lo anterior, fa falta de emision en plazo de los informes o dictémenes antedichos, no
interrumpird la tramitacion para la aprobacicn del Plan Parcial (PP)”.

A a vista de la anterior disposicidn, se considera que hace referencia a los siguientes informes:

Acta de ia Comision de Conceracion Interadminisirativa de 30/11/15
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+ Informe de Ja Consejerfa competente en materla de obras publicas, emitido por la Entidad de Infraestructuras del
Agua de Castilla La Mancha, sobre capacidad de depuracién de fecha 28 de marzo de 2011,

+  Informe del Servicio Regional de Infraestructura del Hidraufica de fecha 7 de febrero de 2011 segin lo dispuesto en el
art. 16.1 de |a Ley 12/2002, Reguladora del Ciclo Integral del Agua.

s Informe de la Consejerla de Sanidad y Asuntos Soctales, Unidad Técnica, a los efectos del cumplimiento de la
legislacién sobre Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla La Mancha. Cumpte lo establecido en la normativa
vigente de fecha 9 de julio de 2015.

s informe de la Consejerfa de Educacién, Clencia y Cultura, a sobre Patrimonio Histérico de Castilla La Mancha.
Favorable. Fecha 8 de abril de 2011,

+ Informe de la Consejerfa de Educacién, Ciencia y Cultura, a sobre adecuacion del equipamiento educativo de Castilla
ta Mancha. Fecha 10 de febrero de 2011.

+ Informe de la Conseleria de Agricultura, Servicio de Evaluacién Ambiental, a los efectos de fa Ley 4/2007, de 08 de
marzo, de Evaluacién Ambiental de Castiila La Mancha, en respuesta a la consufta def Ayuntamiento, de fecha 1 de
junio de 2011.

+ Informe de la Confederacién Hidrografica del Tajo, a los efectos del art, 25.4 TRLA sobre suficiencia de recursos
hidricos y autorizacidn de los Sistemas Generales adseritos de depuracion de aguas Fecha 17 de febrero de 2012,
favorable con consideraciones.

¢ Mancomunidad de Aguas del Sorbe, MAS, Informe Técnico sobre capacidad de suministro de caudales de fecha 1 de
enero de 2014. Contiene Anexo correspondiente a municipios y Sectores.

¢ Informe del Servicio de Infraestructuras Provinclales (Diputacién Provincial), favorable en relacién a la afeccion con la
carretera GU-102, con fecha 18 de abril de 2011.

e Ceriificacién sobre acuerdo de [a junta de Gobiernc Local de fecha 10/02/2011 del Ayuntamiento de Meco sobre el
Sector {-1.

o Informe favarable del Ayuntamiento de Quer de fecha 10/02/2011.

Los municipios de Azuqueca de Henares y Alovera deberan pronunciarse sobre el Convenio necesario
para la evacuacion de las aguas pluviales desde el estanque de tormentas propuesto,

3.- ANALISIS DEL CONTENIDO DEL DOCUMENTO.

Conforme a las determinaciones del articulo 58 del RP, la formalizacién de los Planes Parciales se realizara

con los siguientes documentos:
a} Memoria Informativa y Justificativa.

b} Planos de informacion.
¢} Normas urbanisticas.

d) Catdlogo de Bienesy Espacios Protegidos, en su caso.

e} Planos de ordenacién.

Ordenacién Estructural {OE): P
Conforme el contenido def art 19 de la TRLOTAU:
- 19.1 Establecimiento de las directrices, previendo la expansién urbana para los préximos 12 afios: ‘NG

procede.
- 19.2 Clasificacién del suelo, divisién en categorias. No se ve afectado.
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19.3 Delimitacién preliminar de Sectores o dmbitos de reforma interior. Amplia la delimitacion del
Sector al incluir terrenos procedentes de Sistema General Viario correspondiente a la carretera GU-
102 por el Sur y ampliacion del 5G-V19 con terrenos para las rotondas de sus extremos en la parte
Norte y Sur del Sector,

19.4 Establecimiento del uso global mayoritario, intensidades y densidades, delimitacion de ARy AT.
19.5 Sefialamiento de los $5.GG. (comunicaciones, dotaciones, espacios libres, ...}.

Q

©

Sistemas Generales de carreteras: Dice haber incluido como SSGG tanto la zona de
dominio ptblico como la zona de servidumbre de las carreteras conforme a la Disposicién
final primera de TRLOTAU. Al incluir terrenos de dominio publico ya obtenido se deberd
tener en cuenta que no serdn objeto de cémputo de aprovechamiento para el Sector. No
obstante la zona de servidumbre podrd incluirse en el Sector tanic para su
acondicionamiento como para a los propietarios en el reparto de beneficios y cargas.
Sistemas Generales de infraestructura hidrdulica: Adscribe SSGG de abastecimiento y
saneamiento que no se incluian en el POM y tampoco se encontraban en el primer
ejemplar enviado del Plan Parcial. El rgano ambiental no ha tenido en cuenta en su
informe estas instalaciones propuestas en Suelo Rustico.

Otros Sistemas Generales: No se han mencionado la participacién en los Planes
Especiales de Infraestructuras.

19.6 Objetivos de los instrumentos de desarrolio del Plan: Se desarrolia en el apartado 1.7 de la
Ordenacién Estructural del Plan Parcial.

19.7 Criterios de ordenacién del suelo rdstico. No procede.

19.8 Reservas para VPP. No procede

- Modifica Ia forma de gestién establecida en el POM, pasando de Gestién Indirecta a Gestion Directa
Normativa Urbanistica

Determinaciones de ORDENACION ESTRUCTURAL
P.O.M, PP (S-11)
(07/2015)
Area de reparto AR-Sector 11 AR-Sector 11
Superficie Total del AR 321.101,51 m?
307.955 m2 (g 23 PP}
Superficie Total del Sector 307.955 m2 321.101,51 m?
Sistemas Generales: 12,586 m? 36,137,49 m?
Incluidos: 25621,45 m?
Viario 5G-V19 12.856 m? 22.816,61m?
SGI-GU-102 2.804,84 m?
Adscritos: 10.516,04 m?
Depésito Agua 8.695,59 m?
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Estanque de tormentas
Estacidn de bombeo

1.500,00 m?
320,45 m?

Superficie sin $5GG Adscritos

307.955 m*

310,585,47 m?

Uso mayoritalo

Industrial:

industrial

Edificabifidad del Ambito:
Industrial:
Terciario:

153.977,00 m*t

160.550,76 m?t
116.923,20 m?
43.627,40 m?t

Coeficientes de homogeneizacion

Aprovechamiento (EdifxCoef)

153.977

160.550,76

Aprovechamiento Tipo

0.5

0,5

Reparto de superficie y usos

Industrial: 167.172,20 m?
Terclario: 29.084,93 m?
Determinaciones de ORDENACION DETALLADA
Cesiones:
- Z.\Verde (Sistema Local) {*)33.091,45 m?
- Dotacional Equipamientos (*)16.984,17 m?
- Dotacional instalaciones 442,00 m?
- Viario 38.189,27 m?
- 8§G_V_19 12.856 m? 22.816,61 m?
- SG_GU-102 2.804,84 m?
Total Cesiones 114.328,34 m?
Superficie Neta: 196.257,13 m?
(310.585,47 — 114.328,34) N 167.172,20 m?
. 29.084,93 m?
Terciario
Aprovechamiento
Patrimonializable 144.495
(90% m?c uso industrial)
Aprovechamiento No
y Patrimonializable 16.055
1{10% m?c uso industrial)
Edificablilidad neta (del uso principal 167.172,20x0.69941865
Industrial) 3= 116.923 m3c
Edificabilidad neta (del uso principal 29.084,93 X 1,50
terciarfo Industrial) =43.627,40 m?c
Total edificabilidad neta 160.550 m2
Acta de fa Comisién de Conceracién Interadministrativa de 30/11/15
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{*) Estandares minimos de calidad urbana
Estandares minimos de calidad urbana

Sector |-1
TRLOTAU POM PP (5-11)
Superficie a ordenar 307.955 m? 310.585,47 m?
Edificabilidad neta 160.550 m?
Dotacional (m?suelo) 1/3(15% s/310.585,47 m?
1/3(15% ST-SSGG adscrt) 1/3(46.588)= 15.529,37 m?| 16.984,17
Zonas verdes {m?suelo) 2/3{15% s/310,585,47 m? 13.091.45
2/3({15% 15% ST-55GG 2/3{46.588)= 31.058,74 m? | -—----- B
adscrt)
Total plazas | Privadas: 1/200 m* ¢ 803
Privadas 50% s/Publicas 402

aparcamiento

21 accesibles

Aparcamiento

160.550,76 / 200 = 803plazas

No especifica n?

(1)

{iplaza cada 40 plazas) = 11

privado
Aparcamiento {50% plazas ptblicas) 731(2)
publico 803/ 2=402 plazas

Plazas accesibles 95

{1} No especifica en ordenanza la necesidad de aparcamiento privado para el cumplimiento de

1plazaf200 m?c.

(2) en los planos no esté especificada la localizacién en las calles de las plazas de aparcamiento publico,

dejando libre los pasos a las parcelas.
En la pagina 50 del documento existe un error a la hora de indicar las plazas de aparcamiento accesibles a
considerar conforme a la normativa de aplicacién, deberd indicar que serdn 1 plaza por cada 40, las
destinadas a aparcamiento para personas con movilidad reducida.

Ordenanza industrial

POM (*) Plan Parcial

Grados Grade  Grado  Grado Especial | Grade  Grado  Grado Especial
2 2@ 3¢ nido 12 29 3¢ nido

Tipol
pologias A AP P/H H H H/P/A A forzdzﬁ’,
Parcela  minima | 54, 500 250 2500 350 1000 2500 C°rado
{m?) 12y 20
Edificabilidad Resul- Resul- Resul- Modulo | 0,69941 0,69941 0,69941 Mdédulo
max sobre | tante tante tante min 125 8653 8653 8653 min 125
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parcela neta m2 Asig Asig Asig  m?
(mt/m?) manzan manzan manzan

a(1) a(1) a(1)
Frente minimo Grado
(m) 20 10 7 1:;‘129 10 25 40 68
Retranqueos a la Grado
alineacion oficial 5 5 5 5 5 5 10 12y 20
(m)
Retranqueos Grado
laterales y 3 3 3 ?:ad;o e 3 5 12y 22
fondo (m) Y
Alturas {m) 2p 2p 2p 2p 3p 3p 3p 3p

im 7m 7m 7m 10m 10m 12m 10m

Ocupacién max | 60% 70% 75% 65% Resul- Resul- Resul-

tante tante fante

(*)Segin la ficha del Sector del POM, se establecen en el apartado “Condiciones de desarroflo” las
Ordenanzas de referencia, 52 (Industrial), 62 (Dotacional) y 72 (zanas verdes}. Y como Ordenanza tipo, la
indicada en el Titulo X de las Normas Urbanisticas, sobre Mormas Particulares del Suelo Urbanizable,
concretamente el articulo 10.2.3 Ordenanza Industrial con condiciones que difieren de las de referencia

asi como de las aplicadas en el Plan Parcial.
Por ejemplo: el retranqueo lateral minimo es 4 metros; no se permiten parcelaciones menores de 1000

m2; la altura maxima seré de 2 plantas y 9 metros al alero.

No esta justificado una regulacién de categorias diferentes de zonas verdes de las que se contemplan en
el POM, ver art 61.2 RP.

CONSIDERACIONES

En cuanto a la tramitacién;
—~  Dado que sélo se presenta el Plan Parcial como instrumento de planeamiento, llegado el momento

de la ejecucién se deberd cumplir la tramitacion correspondiente a un Programa de Actuacion
Urbanizadora.

—  Se debe presentar una copia en papel debidamente diligenciada. J

\ En cuanto a la documentacidn: _
/ — Si bien se expone en la Memoria Informativa la justificacién de parte de las modificacione

practicas sobre el Sector respecto de la ordenacion establecida en el POM, se deberd aludir de
manera explicita en el apartado correspondiente a la Memoria Justificativa del Plan Parcial, al

cumplimientio del Art 57.1 del RP.

Ny //7;} Acla de la Comisién de Concertacidn [nteradministrativa de 30/11/16
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En relacién con el contenido de Ja Memoria Justificativa conforme al articulo 58 del RP, y con
referencia a la ficha resumen de! sector, la Modificacion del Plan Parcial aporta una copia de la
original contenida en el POM. Se considera preciso efaborar una ficha propia del sector I-1
actualizada que contenga las modificaciones planteadas por la Modificacién de Plan Parcial.

Dado que nos encontramos ante un instrumento de planeamiento, Plan Parcial, las alusiones al
instrumento de gestion como es el Programa de Actuacién Urbanizadora, asi como a la forma de
Gestion, deberd acometerse en el instrumento de gestién que corresponda.

£n relacién a los condicionantes derivados del POM expuestos en el apartado 4.1 de la Memoria
informativa, deberd también explicar la forma de llevar a cabo su cumplimiento. Por ejemplo la
evacuacion a través del municipio colindante. (Ver apartado 2.3 de la Ordenacién Detallada, red
de pluviales, pag 34) y por otro lado dice la posibilidad de vertido al Arroyo de Las Machas.

En cuanto a los Informes:

Informe de la Consejeria de Agricultura, Servicio de Evaluacién Ambiental, a los efectos de la Ley
472007, de 08 de marzo, de Evaluacidon Ambiental de Castilla La Mancha, en respuesta a la consulta
del Ayuntamiento, de fecha 1 de junio de 2011. (el ejemplar de consulta no contemplaba la camara
de descarga de tormentas). Dice que como el PP asume la Ordenacién Estructural propuesta por el
POM no es necesario someterse se al procedimiento de Evaluaciéon Ambiental. Al respecto hay que
decir que si se modifica la Ordenacién Estructural. Deberd consultarse con el ultimo ejemplar el

realizar e} procedimiento de Evaluacion Ambiental.

informe de la MAS, de fecha 20 de enero de 2014, suficiencia de potabilizacién y transporte para
los nuevos desarrollos. -
Informe de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo, a los efectos del art. 25.4 TRLA sobre suficiencia

de recursos hidricos y autorizacién de los Sistemas Generales adscritos de depuracion de aguas
Fecha 17 de febrero de 2012, favorable con consideraciones,

tos municipios de Azuqueca de Henares y Alovera deberdn pronunciarse sobre el Convenio
necesario para la evacuacion de las aguas pluviales desde el estanque de tormentas propuesto.

Informe de la seccién de patrimonio histérico de la Delegacién Provincial de Educacion, Ciencia y
Cultura de fecha 8 de abril de 2011, favorable al referido proyecto. {el documento informado es la
version anterior al actual) :
Informe del arquitecto de la Unidad Técnica de la Delegacion Provincial de Educacion, Ciencia y
Cultura de fecha 10 de febrero de 20G11. No necesidad de informe al respecto de centros
educativos.

informe del Asesor Técnico de la Unidad Técnica de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales de
fecha 9 de julio de 2015, curnple con la normativa sobre accesibilidad.

Acta de |a Comisién de Concertacién Interadministrativa de 30/11/15
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En cuanto a fa Ordenacién Estructural (OE):

—  Dice haber incluido como SSGG tanto la zona de dominio piblico como ta zona de servidumbre de
las carreteras conforme a la Disposicion final primera de TRLOTAU. Al incluir terrenos de dominio
publico ya obtenido, se deberd tener en cuenta gue no serdn objeto de cdmputo de
aprovechamiento para el Sector. No obstante la zona de servidumbre podrd incluirse en el Sector
tanto para su acondicionamiento como para los propietarios en el reparto de beneficios y cargas.

— Adscribe, como Sistemas Gengrales de infraestructura hidrdulica, SSGG de abastecimiento y
saneamiento gue no se incluian en el POM v tampoco se encontraban en el primer ejemplar
enviado del Plan Parcial. El érgano ambiental no ha tenido en cuenta en su informe estas
instalaciones propuestas en Suelo Rustico.

—  Seglin consta en la ficha del Sector I-1 del POM, el SGV-11, no estd incluido, si no gue se trata del
SG-Viario SG V-19, por lo que el SGV-11 no tendré que excluirse. No obstante tanto este SGV-11
como otros SSGG especificados en el Plan Especial de Infraestructuras tendrdn que ejecutarse
conforme a este Plan Especial aprobado. En relacién con estos Sistemas Generales, no se han
mencionado la participacion en los Planes Especiales de Infraestructuras del POM asi.como ei

estado actual de su ejecucién.

En cuanto a la Ordenacién Detallada (OD}):

- Debera especificar en ordenanza la necesidad de aparcamiento privado para el cumplimiento del
estandar minimo de 1plaza/200 m2c.

—  Se debe especificar en los planos la localizacidn en las calles de las plazas de aparcamiento publico,
dejando libre los pasos a las parcelas. En la pagina 50 del documento existe un error a la hora de
indicar las plazas de aparcamiento accesibles a considerar conforme a ia normativa de aplicacién.
Deberd indicar que serdn 1 plaza por cada 40, las destinadas a aparcamiento para personas con

movilidad reducida.

—  Segun la ficha del Sector del POM, se establecen en el apartado “Condiciones de desarrollo” las
Ordenanzas de referencia, 52 {industrial), 62 {Dotacional) y 72 {zonas verdes). Y como Ordenanza
tipo, la indicada en el Titulo X de las Normas Urbanisticas, sobre Normas Particulares del Suelo
Urbanizable, concretamente el articulo 10.2.3 Ordenanza Industrial con condiciones que difierén’
de las de referencia asf como de las aplicadas en el Plan Parcial.

o Por ejemplo: el retranqueo lateral minimo 4 metros, no se permiten parcelaciones
menores de 1000 m2, la altura méxima serd de 2 plantas y 9 metros al alero.
Se debera justificar expresamente el cambio practicado a las ordenanzas por {a no aplicacién del

articulo 10.2.3. del POM.

Acla da la Comisién de Concertacion Interadministrativa de 30/ 1/15
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En planos no especifica los grados de ordenanza por manzana, siendo conveniente que, al menos,
se definiera uniformemente el mismo grado por manzana o por alineacién de ésta.
No esta justificado una regulacién de categorias diferentes de zonas verdes de las que se

contemplan en el POM, ver art 61,2 RP.
El fondo edificable no se define de forma explicita aunque se desprenda de la aplicacién de los

retrangueos. Se considera necesario realizar alusion expresa al mismo.

No se especifica si la ejecucién de la rotonda sobre la carretera Gu-102 y sobre el Camino de la
‘Vega se ejecutard.

CONCLUSIONES

Se propone a la Comision de Concertacién Interadministrativa la emisién del informe tnico en el gue se
haga referencia a las consideraciones anteriormente expuestas.

INTERVENCIONES:

Los vocales de Educacion y Sanidad exponen la no afeccion de sus competencias,

Expuesta la conclusién urbanistica de ser una modificacidn de ordenacién estructural y por
tanto contradecir la justificacién efectuada para la no evaluacién ambiental se acuerda remitir
escrito desde Urbanismo al érgano emisor de tal conclusién de la Consejerfa de Agricultura,
Medio Ambiente y Desarrollo Rural a fin de que clarifique la necesidad de evaluacion ambiental

o no.

La Comisién de Concertacién Interadministrativa, visto el informe de las ponentes y las
manifestaciones de los vocales, acuerda por unanimidad de sus miembros emitir el informe
previsto en el articulo 10.6 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo de 2010 por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del territorio y Actividad Urbanistica
reproduciendo para el mismo, el objeto y tramitacion asi como las sintesis de las
consideraciones de las administraclones sectorlales :

Acta de ta Comision de Concertacion Interadminisirativa de 30/11/15
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INFORME UNICO DE CONCERTACION

Medio Ambiente: Expuesta la conclusién urbanistica de ser una madificacion de ordenacién estructural y
por tanto contradecir fa justificacién efectuada para la no evaluacién ambiental se acuerda remitir
escrito desde Urbanismo al 6rgano emisor de tal conclusién de la Consejeria de Agricultura, Medio
Ambiente y Desarrollo Rural a fin de que clarifique la necesidad de evaluacién ambiental o no.
Patrimonio histérico: Informe favorable

Educacién: sin afecciones

Sanidad: sin afecciones
Urbanismo: Se adjunta informe completo con las observaciones de esta materia y procedimentales.

Nota: Respecto de los informes sectoriales necesarios cuyos representantes no han asistido, el 1UC
deberd completarse por el ayuntamiento con los informes emitidos con anterioridad a la sesidn y con los

necesarios que deban solicitarse, en su caso.

4°.- Ruegos y preguntas.

No se producen.

Sin més asuntos que tratar se da por finalizada la reunién siendo las 12:53  del dia
anteriormente citado, de lo que yo, como Secretaria, doy fe, con el visto bueno del Sr.
Presidente. Do
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