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COMISION DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA
SERVICIOS PERIFERICOS DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO EN CUENCA

ACTA 5/2013

En Cuenca, siendo las 11:20 horas del dia 22 de octubre de 2013, se retnen los
asistentes relacionados seguidamente por convocatoria anterior para el estudio del siguiente
Orden del dia.

PRESIDENTE:
D. José Antonio Valdés Ruiz, Secretario Provincial de los Servicios Periféricos de |a

Consejeria de Fomento en Cuenca

‘ o
e

SECRETARIO:
D. José Francisco Sanchez Albadalejo, Jefe de Seccién de los Servicios Periféricos

de la Consejeria de Fomento en Cuenca

VOCALES:
D?. Ana de Marco del Pozo, Técnico del Servicio de Industria y Energla de los servicios
Periféricos en Cuenca de Ia Consejeria de Fomento
D?. Maria Victoria Egido Herraiz, en representacion de los Servicios Periféricos de Ia
Consejeria de Agricultura en Cuenca
D?. Belén Ruiz Sanchez, Técnico representante de los Servicios Periféricos en Cuenca
de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, en materia educativa.
D. Carlos Villar Diaz, Técnico representante de los Servicios Periféricos en Cuenca de
la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, en materia de patrimonio cultural.
D. José Ramén Encinas Rodriguez, Jefe de Servicio de Salud Publica de los Servicios
Periféricos de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales en Cuenca.
D. Antonio Senis Muiiiz, en representacion de la Administracion General del Estado.
D? Maria del Carmen Cruz Sanchez, en representacion de la Diputacién Provincial de
Cuenca.
D. Antonio Torrijos Camacho, Tecnico de los Servicios Periféricos de la Consejeria de
Fomento en Cuenca.
D. José Joaquin Navarro Visier, Técnico Superior de Apoyo de los Servicios

Periféricos de la Consejeria de Fomento en Cuenca.

PONENTE:
D. José Luis Garcia Morillas, Jefe de Servicio de Urbanismo de los Servicios
Periféricos en Cuenca de la Consejeria de Fomento.

No asisten:




D. Luis Garijo Alonso, Jefe de Servicio de Concesiones y Autorizaciones de Ia
Confederacion Hidrografica del Jucar.

D. Sergio Briones Gomez, Jefe de Servicio Provincial de la Agencia del Agua de
Castilla-La Mancha de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento en
Cuenca.

D% Ana Belén lzquierdo Estirado, representante de la Federacion de Municipios y
Provincias de Castilla-La Mancha.

D. Martin Saiz Lépez, representante en materia de Proteccién Ciudadana.

PUNTO 1°.- LECTURA Y APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR.

Se da por leida el Acta 4/2013 correspondiente a la sesion celebrada el dia 24 de
septiembre de 2013, cuyos ejemplares fueron enviados a cada uno de los miembros de la
Comision. Se aprueba dicha Acta por unanimidad de los miembros presentes.

PUNTO 2°.- EXPEDIENTE RELATIVO AL PLAN DE DELIMITRACION DEL SUELO
URBANO DE PARACUELLOS DE LA VEGA (CUENCA), PARA LA EMISION
DEL INFORME UNICO DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA.

Hacen su entrada

D. Rubén Amigo Alvaro, del equipo redactor del planeamiento del Ayuntamiento de
Paracueilos de la Vega {(Cuenca).

D. Eduardo Rubio Huertas, del equipo redactor del planeamiento del Ayuntamiento de
Paracuellos de la Vega (Cuenca).

El Ayuntamiento de Paracuellos de la Vega (Cuenca), con fecha 10 de septiembre de
2013, solicita la emisién del informe tnico de concertacion interadministrativa de conformidad
con el articulo 10.6 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

ANTECEDENTES:

El Ayuntamiento de Paracuellos de la Vega (Cuenca) tramita expediente consistente en el
Plan de Delimitacion de Suelo Urbano, acreditando la solicitud y la emisién de informes, en
su caso, de las correspondientes Administraciones mediante certificado municipal de fecha 27
de agosto de 2013.

INFORMES EMITIDOS Y OBRANTES a efectos de emitir el informe Unico de Concertacion
Interadministrativa;

STILLAT

s CONSEJERIA DE FOMENTO.

» Servicios Periféricos. Servicio de Urbanismo. Fecha 29 de julio de 2013.
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INFORME DEL SERVICIO DE URBANISMO SOBRE EL PLAN DE DELIMITACION DE
SUELO URBANO DE PARACUELLOS DE LA VEGA (CUENCA)

En relacién con el expediente referente al Plan de Delimitacidén de Suelo Urbano de
PARACUELLOS DE LA VEGA (Cuenca), actualmente en fase de redaccién, remitido a estos
Servicios Periféricos con fecha de entrada de 2 julio de 2013, para el tramite previsto en el
articulo 36.2.B del TR LOTAU vy articulo 135.2.b) del RP LOTAU y una vez visto el proyecto
presentado, se emite el siguiente informe:

ANTECEDENTES

El término municipal de Paracuellos de la Vega es una poblacién que pertenece a la
provincia de Cuenca, mas concretamente esta enclavada en la denominada Serrania Media-
Campichuelo y Serrania Baja, aunque en el limite con La Manchuela, situada al Centro-Este de
la provincia de Cuenca. Es vecino de los municipios de Yémeda, Monteagudo de las Salinas,
Almoddvar del Pinar, Enguidanos y Campillo de Altobuey, todos en la provincia de Cuenca.

La superficie estimada del término municipal es de 123,41 Km. cuadrados, su altitud se
encuentra entre 1.108 metros sobre el nivel del mar de su cota mas alta y 754 metros sobre el
nivel del mar de su cota mas baja, encontrandose formado exclusivamente por el niicleo
urbano principal de Paracuellos de la Vega y una antigua pedania, ahora niicleo rural, llamada
Huércemes.

Poblacién: 158 habitantes (PADRON 2013)

Planeamiento vigente: Delimitacion de Suelo Urbano (DSU) aprobada en fecha 01-02-1978.

Clasificacién: SUy SR

Clasificacion del suelo Uso Global Cadigo Superficie
Suelo Urbane Consolidado Residencial SUC 116.244,04 m?
Suelo Urbano Reserva Residencial SUR 32.052,95 m?
TOTAL SU SuU 148.296,99 m?
Suelo Rustico No
Urbanizable de Especial SRNUEP | 113.484.685,31 m?
Proteccién
Suelo Ristico de Reserva SRR 9.778.322,01 m?
TOTAL SUELO RUSTICO SR 123.263.007.32 m?
TOTAL TM 123.411.304,31 m?
Zonificacion:

» ZOU 1.- SUC y SUR.-Residencial.- Edificacién en Manzana Cerrada.

Ordenanzas:
* Ordenanza 1: edificacién residencial en manzana cerrada (1.-RMC).
= Ordenanza 2: edificacion dotacional de equipamientos (DE-ETE).
*  Ordenanza 3: zonas verdes y espacios libres (ZV/EL).
CONSIDERACIONES

Antes de comenzar el analisis particularizado del contenido (ordenacién) hay que
mencionar el Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y el Decreto




178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento (NTP)
para homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes, a los cuales debe
ajustarse el Plan.

A) EN RELACION CON EL CONTENIDO

Art. 19.2 RP LOTAU. Clasificacion del suelo en SU y SR, dividiendo cada una de
estas clases en las categorias que procedan y, en todo caso, en zonas de ordenacion
territorial y urbanistica, con delimitacion incluso de areas sometidas a un régimen
especial de proteccion sobre la base de los valores en ellas concurrentes.

En primer lugar, en la clasificacién de SRNUEPa, en referencia a las vias pecuarias, el
documento pretende clasificar las mismas, no obstante, sefiala la presencia de una via
pecuaria que no se encuentra clasificada como tal. Ante esta situacion un tanto incongruente,
el redactor propone dejar clasificadas las mismas contando con su presencia... a expensas
exclusivamente de modificar la documentacion grafica del PDSU una vez clasificada como tal
la citada via pecuaria. Esta situacion debe solucionarse proporcionando un resultado concreto,
es decir, si la via pecuaria esta clasificada como tal, su bolsa de suelo se clasificara como
SRNUEPa (vias pecuarias), si no esta clasificada, el suelo se clasificara como proceda, sin
efectuar referencia al SRNUEPa (vias pecuarias).

Para el presente articulo tan solo efectuar una consideracién sobre la justificacion del art.
31.1.a del TR LOTAU en el apartado 5.5 (zonas de ordenacién urbanistica) de la Memoria
informativa, en este sentido, sefialar la justificacion errénea efectuada en la utilizacion de la
edificabilidad residencial designada como 109.654,46 m?c y que debe aplicarse sobre el total
de 114.573,94 m*c de la ZOU pues el uso global mayoritario de la misma es el residencial. Es
evidente, pues se desprende de la Memoria Justificativa, que el documento no presenta
incremento de aprovechamiento, no obstante, |a justificacion antes sefialada debe efectuarse
de manera correcta; recordar, en ese sentido, que la aplicacién de usos compatibles sobre Jas
edificabilidades solo es aplicable a efectos de célculos poblacionales y de SS.GG. de zonas
verdes.

B) EN RELACION CON LA DOCUMENTACION

La documentacion presentada comprende:
- MEMORIA INFORMATIVA.
- PLANOS DE INFORMACION.
- MEMORIA JUSTIFICATIVA.
- PLANOS DE ORDENACION.
- NORMAS URBANISTICAS.
- CATALOGO DE SUELO RESIDENCIAL PUBLICO.
- CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS.
- INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL.

Memoria Informativa:

En general, la redaccion del PDSU debera recoger todos los aspectos especificados en el
art. 41.1. del RP LOTAU y tratard como minimo las cuestiones especificadas en el apartado
2.1.3. Memoria Informativa del Anexo del Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se
aprueba la Norma Técnica de Planeamiento (NTP) para homogeneizar el contenido de la
documentacion de los planes municipales.
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1.- MARCO NORMATIVO.

En el apartado 1.1 (legislacion aplicable), falta por citar el Real Decreto 1492/2011, de 24
de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo, dentro
del subapartado en materia de urbanismo.

Dentro de la legislacion sobre Patrimonio Historico habra que citar la referencia a la nueva
Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha.

3.- ANALISIS DEL TERRITORIO.

Para el apartado 3.4.4 (afecciones impuestas por la presencia de carreteras), en su ultimo
parrafo en la pagina 82 de la presente Memoria, se detecta la referencia errénea al apartado
3.4.9, las mismas parecen referirse a los apartados 3.4.10 y 3.4.11 correspondientes a
afecciones por ruido.

En cuanto al apartado 3.4.5 (afecciones impuestas por la presencia de vias pecuarias)
incidir en lo establecido en la justificacion del art. 19.2 del RP LOTAU sobre las incoherencias
del documento al respecto, resefiando que el presente apartado debera contener Ia
consecuente informacién sobre la via pecuaria, de existir, indicando su clasificacion,
denominacion y ubicacién, es decir, su nombre, dimensiones y recorrido.

Para el apartado 3.4.9 (afecciones en materia de patrimonio histérico-artistico) incidir en
la inclusion de la nueva Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La
Mancha.

En el apartado 3.4.11 (afecciones en relacién a la red viaria), dentro del subapartado de
accesibilidad, parece errénea la indicacién de que “no son muy escasas las aceras del nicleo
urbano que cumplen con la anchura minima establecida...”, pues se entiende que quiere
indicarse que son escasas las aceras que cumpien tales dimensiones.

Dentro del mismo apartado, en esta ocasidn para el subapartado de niveles de ruido, de
nuevo se detecta la referencia erronea al apartado 3.4.9 que parece querer referirse al 3.4.10.

4.- ANALISIS SOCIO-ECONOMICO DEL MUNICIPIO.

Para el apartado 4.2 (estructura econdmica), dentro del subapartado distribucién de la
superficie agraria, es errénea o no concuerda la superficie total el término municipal aqui
cifrada en 123,88 Km?, cuando en el resto del documento se cifra en 123,41 Km? por tanto,
deberd aclararse o corregirse tal circunstancia.

5.- MEDIO URBANO.

Para la tabla de la pagina 143 referente al apartado 5.2.2 (red de abastecimiento de agua)
cabe efectuar las siguientes consideraciones:

e Debera justificarse el calculo del apartado correspondiente al usoc dotacional
equipamientos, pues las cifras aportadas no concuerdan con el resultado final.

o Se detecta una referencia incongruente cuando se indica ™ ver apartado jError! No
se encuentra el origen de la referencia”. .

e Se debe completar exacta la referencia al SGDDE-01 por no requerir agua.

Para el apartado 5.2.8 (telecomunicaciones) debe completarse |a referencia a la existencia
de un repetidor de telefonia mévil en el término municipal con la designacién exacta de
ubicacion del mismo mediante poligono y parcela.



Para el apartado 5.5 (zonas de ordenacion urbanistica), debe ser mas exhaustiva la
lustificacion o aclaracién a la discrepancia entre la superficie total del nlGcleo urbano estimado
(116.244,03 m?s) y la delimitada por el planeamiento vigente (120.685,59 m?s) que se cita, por
ejemplo, en el apartado 5.4.2 (estructura urbana actual).

También en el apartado 5.5, en la pagina 175, para la ya citada justificacion del art. 31.1.a
del TR LOTAU, la referencia a la superficie neta debe modificarse por la referencia a la
superficie del ambito.

Por tltimo, para la tabla resumen de ZOUs, debera incorporarse una fila que corresponda
con la superficie del ambito, dato necesario para el célculo de parametros como, por ejemplo,
la intensidad del ambito; ademas, Ia referencia a |la densidad poblacional debe efectuarse como
indice de densidad poblacional.

Planos de Informacion:

En general, la redaccion del PDSU debera recoger todos los aspectos especificados en el
art. 42 del RP LOTAU y tratard como minimo las cuestiones especificadas en el apartado 2.1.4.
Planos de Informacién del Anexo del Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba
la Norma Técnica de Planeamiento (NTP) para homogeneizar el contenidc de la
documentacién de los planes municipales. Al respecto, indicar las siguientes consideraciones:

1.08: RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Los grafismos o simbologia utilizada no son demasiado claros, especialmente en lo
referido arquetas de registro/boca de riego, pues los puntos utilizadas son muy pequefios y los
colores muy similares.

I.14: INTENSIDAD DE EDIFICACION, ALTURAS Y SUELO VACANTE.

En primer lugar, en leyenda, los denominados espacios libres deben designarse como
zonas verdes y espacios libres.

Por otro lado, la intensidad utilizada para los distintos colores de las alturas de la
edificacion es bastante tenue y no permite diferenciar claramente las mismas, por ello, se
recomienda dar mayor intensidad o utilizar otros colores distintos.

1.15: ZONAS DE ORDENACION URBANISTICAS EXISTENTES.

Se tendran en cuenta, para la tabla de datos que acompania al plano, las consideraciones
efectuadas en Memoria informativa en lo referente a tabla resumen de ZOUs.

1.19: ORDENACION VIGENTE: CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO.

Debera aclararse el significado de las referencias numéricas que contiene el plano (1-5)
segun prescripciones de la DSU vigente.

Memoria Justificativa (QOE):

En general, la redaccién del PDSU debera recoger todos los aspectos especificados en el
Art. 41.2 en relacién con el Art. 19 del RP LOTAU vy tratard como minimo las cuestiones
especificadas en-el-apartado 2:1.6. Memoria-Justificativa del Anexo del Decreto 178/2010, de"
01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizar el
contenido de la documentacion de los planes municipales. Al respecto, indicar las siguientes
consideraciones:

0.- OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION.
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Para el apartado 0.2 (objetivos de la planificacion), el punto 9 trata sobre la clasificacion del
suelo de la antigua pedania de Huércemes, en este sentido, se efectia referencia al
asentamiento urbano de cardcter rural, ante esta situacion un poco extrafia, a lo largo de todo
el documento debe aclarase la situacion del citado asentamiento dejando claras las
consideraciones para su clasificacion, pues ia referencia a “asentamiento urbano” parecen
chocar con las consideraciones de “caracter rural” y la clasificacién como SRNUEP«c.

1.- ORDENACION ESTRUCTURAL.

Para el apartado 1.1.10, en la pagina 18 de la presente Memoria, donde dice ZEPA y LIC
Hoces del Gabriel debe decir ZEPA Y LIC Hoces del Cabriel.

En el mismo apartado y para todo el documento en lineas generales, se detectan
referencias al Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion con las distintas
nomenclaturas SRNUP y SRNUEP, de acuerdo a lo establecido en el RP LOTAU, la
designacion del mismo debe efectuarse como SRNUEP de manera concordante en todo el
documento.

Para la tabla de la pagina 32 perteneciente al apartado 1.2.2.1 (urbano consolidado) la
referencia a zonas verdes publicas (DV) (SG) es errénea, debe sustituirse el SG por SL.
También para el apartad 1.2.2.2 (urbano de reserva), en la tabla de la pagina 33, donde dice
viales (DV) (SL) debe eliminarse la referencia a SL. Sobre ambas tablas se recomienda revisar
las cifras exactas utilizadas a efectos de comprobar concordancia con el resto de datos y
calculos del documento, como por ejemplo, fichas ZOUs.

Para el apartado 1.3.4 (densidad poblacional) incidir en que las referencias al calculo de
habitantes/100 m? ¢ deben hacerse o indicarse como indice de densidad poblacional.

Sobre la tabla resumen de ZOUs sefalar, al igual que se hizo para Memoria Informativa y
Planos de Informacion, que debera incorporarse una fila de referencia a la superficie del &mbito
y que la densidad poblacional en hab/Ha debe designarse como indice de densidad
poblacional. Ademéas, deben revisarse los datos sobre poblacion albergable y ntmero de
viviendas que se aportan con decimales y deben aportarse en cifras enteras, con los criterios
de redondeos establecidos y resultando coherentes y concordantes con el resto del
documento.

Para el apartado 1.6.1 (sistemas generales) revisar las superficies a efectos de su total
concordancia con las sumas totales de este apartado y con el resto del documento.

Para el apartado 1.6.3 (infraestructuras generales), sobre las infraestructuras de
abastecimiento de agua, en la tabla de |la pagina 55 sefialar que, en esta ocasion, en relacién a
las consideraciones de los calculos de Memoria informativa, si queda claro el célculo del uso
dotacional de equipamientos a razén de 1.524,50 m?s que deberan indicarse en la citada tabla
para aclarar el dato exacto, asi como justificar de manera concordante en Memoaoria Informativa.

En el apartado 1.10 (coherencia entre las determinaciones de la ordenacion estructural del
plan y de las &reas contiguas de los municipios colindantes), en el penultimo parrafo de la
pagina 66, se detecta la cita errdnea a que el municipio de Paracuellos de la Vega linda al norte
con el de Villora, dato este erréneo como ya se indico en el anterior informe.

2.- ORDENACION DETALLADA.

Para los apartados 2.1 (viario y espacios libres publicos) y 2.2 (localizacion de zonas
verdes y equipamientos), incidir en revisar las superficies a efectos de su total concordancia
con las sumas totales de este apartado y con el resto del documento.




Planos de Ordenacion:

Los planos de Ordenacion deberan regirse por lo especificado en el Art. 49 del RP LOTAU
y tratara como minimo las cuestiones especificadas en el apartado 2.1.7. Planos de
Ordenacion del Anexo del Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma
Técnica de Planeamiento para homogeneizar el contenido de la documentacién de los planes
municipales. Al respecto, se realizan las siguientes consideraciones:

OE.01: ORDENACION DEL TERMINO MUNICIPAL.

En primer lugar, para la leyenda, la denominada delimitacion entre categorias debe decir
exactamente delimitacién entre categorias de SU y SRNUEP, de acuerdo a lo estipulado por la
NTP en su apartado de Normalizacion Grafica.

También sobre la leyenda y contenido del plano, no queda clara la numeracion establecida
para el SRNUEP, no se aporta tabla o leyenda con dicha numeracién, ni se encuentra
referencia a la misma en documento descriptivo...

El documento incorpora un mono o esquema con la proteccidn o afeccion de vias
pecuarias, en este sentido, deberd ser coherente con lo establecido para el resto del
documento, ademés, el mono aporta referencias a la Cafiada Real de Rodrigo Ardaz, a la
Carnada Real de Molina y a la Cafiada Real de los Chorros.

No se senala, para el plano OE.01.4, la zona de proteccién del cementerio.

Para el plano OE.01.5, no se observan de manera clara, ios simbolos utilizados para ubicar
los aercgeneradores.

OE.02: CLASIFICACION, USOS GLOBALES Y AMBITOS.

En leyenda, donde dice limite entre categoria de suelo ristico, debe decir limite entre
categorias de SRNUEP.

OE.03: ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA.

Sobre la tabla de ZOUs aportada efectuar las mismas consideraciones a las establecidas
al respecto en Memoria Justificativa.

OE.04: SISTEMAS GENERALES Y AREAS DE REPARTO.

En cuanto al grafismo utilizado para la diferenciacion de SS.GG. y dotaciones
estructurantes existentes y previstos, los utilizados no son suficientemente claros, debera
utilizarse otro sombreado o grafismo que ayude a su mejor legibilidad. Idéntica consideracion
en lo referente a la sefalizacidn de las dotaciones estructurantes lucrativas.

OD.02: ALINEACIONES Y RASANTES.

Segln establece la NTP, se indicaran expresamente los puntos de referencia utilizados
para el trazado, anchuras, radios o cualquier otro paréametro que sea necesario para replantear
las mencionadas alineaciones sobre el terreno. Se deberan incorporar cotas de anchura de
viales o referencia de trazado de alineaciones en la apertura de nuevos viales y en elementos
singulares del viario. :

0D.03: ESQUEMA DE TRAZADO DE LA RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Los grafismos o simbologia utilizada no son demasiado claros, especialmente en lo
referido arquetas de registro existente/propuesta y boca de riego, pues los puntos utilizadas
son muy pequefios y los colores muy similares.
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OD.05: ESQUEMA DE TRAZADO DE LA REDES DE ENERGIA ELECTRICA Y
ALUMBRADO PUBLICO.

Para el plano OD.05.2, en lo referente a alumbrado publico, en cuanto a los grafismos
utilizados para los puntos de luz, deberan diferenciarse los existentes de los propuestos.

OD.06: ESQUEMA DE TRAFICO Y MOVILIDAD.

No se observa con claridad los viales de nueva apertura en SUR, debido a la superposicion
de lineas o sombreados de fondo, ademas, la leyenda del plano debe completarse con una
seccion/es de los viales tipo de nueva apertura, donde se justificard expresamente el
cumplimiento de la Orden VIV/561/2010.

Por ultimo, en lo referido a Planos de Ordenacion, resefiar la utilizacién, para los planos
OE.01, OE.03, OE.04, OD.01 y OD.02, de la escala 1/1.500, esta escala es poco practica a
efectos de medicién y utilizacion de planos, por tanto, pese a cumplir los contenidos minimos
que establece la NTP, se recomienda la aplicacién, para estos planos, dada su importancia, de
la escala 1/1.000.

Normas Urbanisticas:

Las normas urbanisticas se redactaran conforme a los articulos 43 a 47 del RP LOTAU, de
forma articulada, con indicacién de lo que forma parte de la ordenacién estructural y de la
detallada, de acuerdo con lo establecido en los articulos 19 y 20 del RP LOTAU y trataré como
minimo las cuestiones especificadas en el apartado 2.1.8. Normas Urbanisticas del Anexo del
Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento
para homogeneizar el contenido de la documentacion de ios planes municipaies.

TiTULO I: GENERALIDADES.

Sobre el art. 1.1.1 (abreviaturas y acrénimos) incidir en lo ya indicado en el presente
informe sobre la designacion del SRNUEP de manera concordante en todo el documento.
También para las distintas categorias de SRNUEP debera quedar claro la designacién de
estas, con la incorporacion de la referencia a las distintas categorias en maylscula o
minUscula, pero siempre de manera concordante.

Para el primer parrafo del art. 1.2.1 {terminologia y condiciones), donde dice NNU debe
decir NNUU.

TITULO 1I: REGULACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y DEL DOMINIO
PUBLICO.

Para el presente titulo tan solo resefiar las referencias efectuadas al dominio publico
pecuario en los art. 2.1.1 (bienes de dominio publico existentes), 2.1.3 (bienes del dominio
publico pecuario) y 2.1.6 (afecciones derivadas de los bienes de dominio publico); en este
sentido, se debera ser coherente con el resto de consideraciones establecidas al respecto.

TITULO Hll: REGULACION DE L.OS USOS DEL SUELO.

En el presente titulo, para los usos terciario e industrial, las situaciones establecidas
parecen muy esfrictas, fijandolos como usos compatibles en edificios con otro uso principal, no
recogiendo la logica situacién de uso compatible en la ZOU existente con situacién dedicada
exclusivamente a usc compatible.

Para el art. 3.5.2.1 (sustitucién de usos dotacionales) no queda claro, debera aclararse o
justificarse, el punto 2, en especial su referencia al art. 120 del RP LOTAU.

TITULO IV: REGULACION DE LAS EDIFICACIONES.




Fara los art. 4.2.1, 4.3.2, 44.2 y 4.5.2 (terminclogia y condiciones), donde dice NNU debe
decir NNUU.

Para el art. 4.2.3 (segregacion y agregacion de parcelas), en su punto 2, debe eliminarse la
referencia a “salvo que la edificabilidad se obtenga por aplicacion de las condiciones de
volumen, retrangueos minimos y ocupacioén maxima, en cuyo caso no sera necesario”.

En la pagina 56 no procede la incorporacion del apartado correspondiente a
aprovechamiento urbanistico, pues al encontrarnos ante un PDSU, no es légico hablar de
unidades de aprovechamiento, coeficientes correctores y aprovechamiento tipo.

En la pagina 58, en el punto 3 del apartado correspondiente a altura maxima permitida, no
se entienden las referencias efectuadas a las alturas libres del bajocubierta, deberan aclararse
o justificarse en relacién al computo de alturas.

En la misma péagina y la siguiente, deben aclararse o eliminarse los segundos parrafos de
los apartados correspondientes a semisdtanos y sotanos, pues de su redaccion no queda clara
la correspondiente definicién de sétano, semisétano y planta baja.

TITULO V: REGULACION DEL SUELO URBANO.

En lo referido a la subseccion segunda correspondiente a Ordenanzas Tipolégicas, para
cada una de las Ordenanzas, se debe concretar exactamente sus limitaciones y no referenciar
a otro articulo condiciones tales como ias del punto 9 de la pagina 99, punto 1 de la pagina 102
y punto S de la pagina 103.

TITULO VI: NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LA ORDENACION DEL
SUELO RUSTICO.

En primer lugar, incidir de nuevo, para este titulo, en la presencia de referencias ali
SRNUEPa de vias pecuarias, en este sentido, debera ser coherente y concordante con el resto
del documento en base a las consideraciones ya establecidas.

Para ia tabla aportada en la pagina 122, para el uso residencial, en su apartado de
observaciones, debe incluirse la referencia en lo citado del art. 4.4 a la ITP.

En la pagina 123, para el punto 6, el parrafo debe acabarse con la referencia a 6 metros de
altura a alero.

TITULO VII: NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LAS OBRAS Y
ACTIVIDADES.

En general y donde proceda, debe tenerse en cuenta la nueva regulacion realizada por la
Ley 1/2013, de 21 de marzo, de medidas para la dinamizacion vy flexibilizacién de la actividad
comercial y urbanistica en Castilla-La Mancha (DOCM n° 61, de 27-3-13).

ANEXO: FICHAS DE ZOUs.

EL procedimiento efectuado para aportar y justificar datos de las fichas ZOUs es correcto,
tan solo recordar, como se indicd en Memoria Justificativa, que se recomienda revisar las cifras
exactas utilizadas a efectos de comprobar concordancia con el resto de datos y calculos del
" documerto.

Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos:

El documento aportado contiene los aspectos fundamentales definidos en el Decreto
178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para
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homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes municipales, no obstante,
deberad completarse con las siguientes especificaciones que se indican al respecto:

En primer lugar, para todo el documento, deben adaptarse las referencias a la
normativa vigente, debiendo incorporar referencias a la nueva Ley 4/2013, de 16 de
mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha.

Para el apartado o punto correspondiente a Estudios Complementarios, el contenido
del mismo debe referenciar la existencia del Documento de Proteccion del
Patrimonio Arqueoldgico (DPPA) y demas documentos, sefialando su incorporacion
y ubicacion anexa en el presente documento.

Sobre el contenido de los Planos de Informacion, las delimitaciones de suelo
efectuadas deben realizarse siguiendo los criterios de clasificacion del suelo del
PDSU, recomendando la utilizacion de los criterios de Normalizacion Grafica de la
NTP.

En fo referido a los Anexos aportados, se recomienda denominar Anexo A
(Resolucién Aprobacion DPPA) y Anexo B (DPPA), para no confundir con los
Anexos que a su vez incorpora el DPPA y denomina como Anexo 1, Anexo 2

Catalogo de Suelo Residencial Plblico:

Sobre el catalogo de suelo residencial publico se redactara conforme al articulo 48 del RP
LOTAU, no obstante, en relacién a la aprobacion deil Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por &l
que se aprueba ia Norma Técnica de Planeamienio para homogeneizar el contenido de la
documentacion de los planes municipales, sefialar las siguientes consideraciones;

Debe eliminarse el primer parrafo del apartado 1.2 (estado de desarrollo del suelo)
en la pagina 3.

Para la ficha del inmueble n° 1 debe establecer la referencia de edificabilidad del
mismo en m? 6 m*/m?s.

Para el inmueble n® 2 deberd quedar claro que la finca en cuestion sera la
correspondiente que queda incluida dentro de la delimitacién del SUR y que
posteriormente se vera afectada por el correspondiente proyecto de reparcelacion, y
no solo la que se ubica dentro del suelo lucrativo de la bolsa de SUR, como parece
desprenderse del documento aportado.

> Servicios Periféricos. Servicio de Industria y Energia. Fecha 21 de agosto de 2013.

No se realiza observacion alguna.

> Direccion General de la Vivienda, Urbanismo y Planificacién Territorial. Fecha 23

de julio de 2013.

En relacién con la solicitud del informe previsto en el articulo 135 del Reglamento de
Planeamiento, relativo al proceso de concertacion interadministrativa seguido en la elaboracién

del Plan de Delimitacion de Suelo Urbano del municipic de Paracuellos de la Vega, esta

Direccion General se reitera en lo expresado en el escrito remitido en fecha 11 de enero de

2012,

No obstante, en aplicacién de lo previsto en el vigente articulo 2 del Texto Refundido de la
Ley de Suelo estatal y en el articulo 37.3.a) del TRLOTAU, es preciso recordar que la memoria
del Plan debe contener una justificacion expresa que acredite que las pautas de crecimiento




previstas en el mismo no alteran el equilibrio territorial del entorno ni superan los umbrales
coherentes de crecimiento para un municipio de sus caracteristicas. Asi mismo, debe incluir un
Informe de Sostenibilidad Econdmica mucho mas pormenorizado en el que se evalte
realmente la propia capacidad de gestion del Ayuntamiento'.

o AGENCIA DEL. AGUA DE CASTILLA-LA MANCHA. Abastecimiento, Saneamiento y
depuracion. Fecha 5 de septiembre de 2013.

En la documentacion aportada en relacion a la solicitud de informe sobre plan de
delimitacion de suelo urbano de Paracuelios de la vega (cuenca), se indica que:

1. ANTECEDENTES.

El término municipal de Paracuellos de la Vega pertenece a la comarca denominada
Serrania Media — Campichuelo y Serrania Baja, aunque en el limite con la Mancha, que
comprende a su vez 72 municipios.

El término municipal sélo dispone de un nicleo urbano, del mismo nombre gue el término.
Existe no obstante una antigua pedania (Huércemes).

Paracuellos de la Vega se situa al sur de la comarca, aproximadamente en el centro-este
de la provincia de Cuenca, presentando una extension de 123,38 Km2, Su término queda
dividido, al norte del casco urbano, por una vega producida por el desarrollo del cauce del
arroyo de la Vega.

Con respecto a los sistemas de comunicacion del municipio, cabe mencionar la carretera
CUV-5042, carretera provincial dependiente de la Excelentisima Diputacién Provincial de
Cuenca, que va desde Campillo de Alicbuey hasta la carretera CM-2109 (Carboneras- Utiel).
Esta cruza el término, aproximadamente de Norte a Sur, constituyendo el (nico acceso al
casco urbano.

El término municipal de Paracuellos pertenece a la Confederacion Hidrografica del Jicar.

2. URBANISMO,

En la actualidad la localidad de Paracuellos de la Vega se rige por las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal con Ambito Provincial (NSPMAP), aprobadas por la Comision
Provincial de Urbanismo el 14 de diciembre de 1994 y publicadas en el DOCM n° 4 de 27 de
enero de 1995, salvo en lo referente al suelo clasificado como urbano, que se rige por la
Delimitacion de Suelo aprobada en fecha 1 de Febrero de 1978, No existe ninguna ofra figura
de planeamiento vigente y/o en tramitacion.

La Delimitacion de Suelo Urbano mencionada, clasifican el suelo del término municipal en
Urbano y No Urbanizable, y se basan en la Ley Sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana (RD 1346/1976, B.O.E. 16 y 17 de Junio de 1.9786).

Segun informacién municipal, la evolucion de la poblacion en el Municipio de Paracuellos
de la Vega ha sido negativa, es decir, se ha producido un descenso desde el afio 1981 hasta el
afio 2001 en el que se llega al minimo de 155 habitantes. .

Esta tendencia comienza a cambiar a partir del afio 2002 hasta el afo 2005, donde se
aprecia un moderado pero continuo ascenso en la poblacion. En el afio 2007 la Poblacidn
vuelve a sufrir un descenso que se mantiene hasta 2009 donde se alcanza el minimo de 133
habitantes. Como ya se dijo en el mencionado apartade de la memoria informativa, se adopta
como hipotesis de crecimiento valida, la media, segun la cual la poblacién fija en Paracuellos

Eaa
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de la Vega asciende a 251 habitantes en 2023.
3. RED DE ABASTECIMIENTO

El nicleo de Paracuellos se abastece de un sondeo y un manantial, localizado en su
término municipal, al noroeste del nicleo urbano, en las proximidades del arroyo Paracuellos.

Las ubicaciones del sondeo, del manantial, de la estacion de bombeo y del depésito, asi
como de la conduccion que abastece al pueblo, pueden verse en el plano 1.04.2. En él, al
efecto de determinar los suelos que pueden obtener Ia clasificacién de Urbanos Consolidados,
se han sefialado las edificaciones que carecen de abastecimiento de agua.

El municipio de Paracueilos de la Vega se ha adherido al Plan de Legalizacion de sondeos
y concesion de aguas, promovido por la Excelentisima Diputacién Provincial de Cuenca.

Desde el sondeo se impulsa el agua, a través de una tuberia de PVC @ 63 mm, hasta una
estacion de bombeo, situada a unos 40m del mismo y de 45 m3 de capacidad, a la que
también llega el agua, por gravedad y a través de una tuberia de fibrocemento @ 90 mm, desde
la arqueta de recogida del manantial, gue esta a unos 700m de distancia.

Desde la estacion de bombec el agua se impulsa mediante 2 bombas capaces de elevar
16m3/h a una altura de 142,2m, hasta el depésito distribuidor, que se encuentra a unos 300
metros del primero, ya dentro del casco urbano, y que cuenta con una capacidad de 86 m3. En
este se realiza la cloracion del agua de forma automéatica segtin entra el mismo y la distribucion
del agua a la red urbana.

Los niveles de cloro no se controlan de forma habitual, solo se realiza un control analitico
completo, cada tres o cuatro meses, de una muestra de agua tomada de la red de distribucion
por parte de ia Consejeria de Sanidad y Bienestar Social.

El manantial y el sondeo aportan conjuntamente un caudal de 6,09 I/s , siendo por tanto
capaces de abastecer sin problemas los 2,65 I/s de demanda maxima actual (en verano).

Las caracteristicas méas destacadas de la Red son las siguientes:
» Tuberias de polietileno y PVG de diametros variables entre 90 y 910mm.
* Modo de impulsién: gravedad.
4. DEPURACION

Como caracteristica principal a tener en cuenta en el municipio es la ausencia de estacion
Depuradora de Aguas Residuales Urbanas. Sin embargo, el Ayuntamiento de Paracuellos de la
Vega, como ya se ha comentado, a fin de mejorar las condiciones de vertido, tiene en proyecto
la construccion de un sistema de Depuracion mediante un lecho de plantas Macrafitos. El futuro
sistema de depuracion se localiza en el paraje “Fuente Ajo” en la parcela 1 del poligono 505 del
catastro de rUstica, estan disefiado para 1.500 habitantes equivalentes con una inversion de
70.000€

5. SANEAMIENTO,

--La red de saneamiento actual es unitaria y vierte al cauce publico sin ningtin sistema de -

depuracion. Las caracteristicas principales de la red son:
¢ Tuberia de hormigén.
e Diadmetros: 300 mm y 500mm en el emisario a punto de vertido.

e Modo de impulsion: gravedad.




6. INFORME.

Con objeto de contestar a la solicitud de informe realizada por el Excmo. Ayuntamiento de
Paracuellos de la Vega (Cuenca), a partir de la informacion suministrada, y en relacién con el
asunto de referencia, SE INFORMA:

* La localidad de Paracuellos de la Vega cuenta con un sistema de saneamiento--
depuracién y con un servicio de abastecimiento de agua potable sobre la que la Consejeria de
Fomento no tiene competencias ni gestiona su servicio.

* Se aconseja la construccion de una EDAR que depure las aguas residuales urbanas. A
este respecto se indica que el Il Plan Director de Depuracion de Aguas Residuales Urbanas de
Castilla - La Mancha contempla la construccion de una EDAR en el municipio. Asimismo, el
Ayuntamiento también lo contempla seglin se dice en la Memoria del Plan.

* Asi mismo, se aconseja que los nuevos desarrollos dispongan redes separativas para la
recogida independiente de las aguas residuales y pluviales, de manera que se optimice el
funcionamiento de la futura depuradora, no sobrecargandola por caudales de aguas pluviales, y
se evite la contaminacion del vertido que se produce en los aliviaderos.

» Se recuerda que, de acuerdo con el Decreto Legislativo 1/2010 de 18/05/2010, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, en su Articulo 115, los gastos de obras de suministro de agua, saneamiento y
estaciones depuradoras en la proporciéon que correspondan a la unidad de actuacion
urbanizadora correran a cargo de los propietarios de los terrenos

* Todo lo anterior se hace constar a los efectos previstos en el articulo 16.1 de la Ley
12/2002, de 27 de junio, reguladora del Ciclo Integral del Agua de fa Comunidad Autonoma de
Castilla-La Mancha, sin perjuicio de las competencias que en esta materia, el texto refundido
de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, atribuye al
Organismo de Cuenca, y en especial a lo dispuesto en el articulo 25.4 en materia de informes
relativos a ordenacion del territoric y urbanismo, en el Capitulo IlI del Titulo IV sobre
autorizaciones y concesiones, y en el Capitulo I1 (de los vertidos) del Titulo V de la mencionada
Ley.

« CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES.

» Servicios Periféricos. Unidad Técnica. Fecha 14 de Qctubre de 2013.

Con fecha 9 de julio de 2013 se recibe en esta Unidad Técnica solicitud del Ayuntamiento
de Paracuellos de la Vega de emisiéon de informe sobre las materias que afectan a esta
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes en relacion con el PLAN DE DELIMITACION DE
SUELO URBANO de PARACUELLOS DE LA VEGA, en cumplimiento del tramite previsto en el
articulo 36.2.B) del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y la Actividad Urbanistica (en adelante,
TRLOTAU), y en el articulo 135.2.b) del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento de la LOTAU (en adelante, RPLOTAU). Se remite,

- junto a la solicitud; una copia del documento en soporte digital; redactado por TREBOL 5 bajo

ia direccién de D. Rubén Amigo Alvaro (arquitecto) y D. Eduardo Rubio Huertas (ingeniero
tecnico de obras publicas), con fecha de junio de 2013.

Con el fin de dar respuesta a esta solicitud, en cumplimiento del citado tramite legal, se
emite el presente informe.

1. ANTECEDENTES
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e Con fecha 23 de febrero de 2012 se emite por esta Unidad Técnica informe sobre dicho
Plan de Delimitacion de Suelo (PDSU), en cumplimiento del tramite previsto en el
articuio 36.1 del TRLOTAU, y en el articulo 132.1 del RPLOTAU.

Entre las conclusiones del mismo cabe Gnicamente destacar la relativa a |la reserva de
suelo educativo que, para una cifra de 254 viviendas, se expresaba en los siguientes
términos:

El PDSU debera efectuar la reserva de una superficie no inferior a 2.700 m*® con
destino especifico de uso dotacional educativo, con el objeto de posibilitar ef
establecimiento de un Centro Incompleto de 2+4 unidades.

La ubicacion de la parcela correspondiente deberé tener en cuenta los siguientes
criterios:

- Situacién céntrica respecto a las dreas residenciales a las que sirven, buscando
o la proximidad desde cualquier vivienda al colegio.

- Disponer de los accesos necesarios tanto para la realizacion de las obras como
para el posterior funcionamiento del centro.

- Cercania a los equipamientos deportivos, zonas verdes y espacios de calidad
ambiental, procurando las conexiones peatonales entre ellas.

- Presentar una fopografia lo mas llana posible, un facil acceso y un suelo de
buena calidad para edificar, evitando zonas bajas, inundables o de terrenos
blandos.

Estar exentas de cualquier tipo de servidumbres.

« Con fecha 20 de febrero de 2013 (anotacién n® 34350) se recibe en el Servicio
Periférico de Educacion, Cultura y Deportes escrito del Servicio Periférico de Fomento
relativo a la modulaciéon de estandares, acompafnado de un informe del Servicio de
Planeamiento; todo ello a raiz de “sendos escritos de fos Ayuntamientos de Yémeda y
Paracuellos de la Veega, en los que plantean una cuestion relativa a la modulacién de
los criterios utifizados en la modulacion de los criterios ulilizados en los informes
efaborados por la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes’.

Acompariado de los correspondientes informes técnico y juridico, el Servicio Periférico
de Educacion, Cultura y Deportes remite con fecha 12 de marzo (anotacién n° 52081)
escrito de respuesta en el que, entre ofras conclusiones esta la de considerar exento el
PDSU de Paracuellos de la Vega de la exigencia de reserva educativa.

2. REVISION DEL PDSU

« El ndmero de viviendas asciende a 248 (56 de suelos vacantes de SUC y 192 en SUR),
cifra ligeramente por debajo de |la contemplada en |a fase de avance (254). Por tanto, no
se considera que el documento haya sido sustancialmente modificado.

¢ El apartado 1.6.7 Sistemas generales de la Memoria justificativa del PDSU se refiere de
" forma expresa a la reserva de suelo dotacional educativo, y expone de forma detallada
el criterio seguido, concluyendo:




En baze o los anistiorss argumsntes, 32 evd consulla o los Servicios
Perténcos sn Cuenca de [o Consejeria de Fomanio. sobrs Iz posidls sxencidn en
io reserva de suele educalivo, siendo la confesacidn favorable o ol pratensian,

zegln z& mussina =n la figuro siguisnte, motivo por el cual no se ha llevado a cabo

reserva para suelo educativo.

» Asimismo, el apartado 6. MODIFICACIONES DEL DOCUMENTO TECNICO DURANTE
LA TRAMITACION ADMINISTRATIVA remite al mencionado1.6.1 al referirse a la
reserva de suelo para uso educativo; en tanto que da respuesta al resto de
consideraciones del informe emitido por esta Unidad Técnica con fecha 23 de febrero
de 2012.

3. INFORME

Conforme al articulo 36.2.B) del TRLOTAU) vy el articulo 135.2.b) del RPLOTAU, una vez
concluida la redaccion técnica del Plan, la Administracién promotora del mismo lo sometera [
a “informes de los distintos Departamentos y érganos competentes de las Administraciones
exigidos por la legislacion reguladora de sus respectivas competencias, salvo gque,
previamente, se hubieran alcanzado acuerdos interadministrativos”.

En base a las conclusiones del escrito remitido con fecha 12 de marzo por el Servicio
Periférico de Educacion, Cultura y Deportes*, y habiéndose alcanzado ya acuerdo
interadministrativo en lo que se refiere a los estandares educativos, no se considera
procedente la emision de nuevo informe en cumplimiento del tramite previsto en los
articulos 36.2.B) del TRLOTAU) y 135.2.b) del RPLOTAU.

» Servicios Periféricos. Servicio de Patrimonio Cultural.

Carlos Villar indica que el DPA deberé adaptarse a la nueva ley 4/2013, de 16 de mayo
de 2013, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha, que establece un régimen de
proteccion distinto a la de la normativa hasta ahora vigente.

» CONSEJERIA DE SANIDAD Y ASUNTOS SOCIALES. ¢

> Servicios Periféricos. Sanidad. Fecha 26 de julio de 2013.

Desde el punto de vista sanitario son varios los puntos importantes a tener en cuenta en el
momento de redactar un Plan de Delimitacion para evitar futuros problemas tanto de
insalubridad como de molestias a los vecinos.

SITUACION DE LAS EXPLOTACIONES GANADERAS RESPECTO AL CASCO URBANO —|

Seria importante que en este punto se tuvieran en cuenta las "Recomendaciones de la
Comision Provincial de Saneamiento de Cuenca sobre la ubicacién de las explotaciones
ganaderas", que en su momento fueron remitidas a todos los Ayuntamientos y que se pueden
resumir en los siguientes puntos:

1. Con caracter general: no se permitird su construccién a menos de 2.000 metros de
cualquier nlcleo de poblacion habitada y nunca en terrenos urbanizables o risticos con
calificacion de especial proteccion.

2. En casos especiales y siempre que no suponga un riesgo suplementario para la salud
de la poblacidn, se estudiara una ubicacion diferente que nunca deberia ser inferior a:

s 1000 metros, en nicleos urbanos de mas de 500 habitanies.



FE,

Servicios Perifericos

Consejeria de Fomento

C!. Fermin Caballers, 20

(Estacion Aulobuses) - C.R, 16871 CUENCA

e 500 metros, en niucleos urbanos de menos de 500 habitantes.

3. No obstante lo anteriormente reflejado y a ser posible se fijaran poligonos ganaderos en
cada localidad, en los que no se permitira la construccion de nuevas viviendas, siendo
este momento de cambio de plan de ordenacién el mas adecuado para fijar éste tipo de
poligonos, formula que aparece como la mas adecuada para asegurar las condiciones
saludables de cualquier municipio.

Para la correcta ubicacién de este tipo de poligonos, se deberan tener en cuenta ademas:
los focos de captacién de agua del municipio para evitar posibles contaminaciones, fa direccién
de los vientos dominantes, la existencia de accidentes naturales que favorezcan la ubicacién
prevista, eic...

SITUACION DE LAS INDUSTRIAS RESPECTO AL CASCO URBANO

En las actividades clasificadas como Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, en las
que se engloban la practica totalidad de las instalaciones industriales y talleres, el
Ayuntamiento debera exigir el cumpiimiento de las medidas correctoras necesarias para evitar
molestias por ruidos y/o vibraciones, disponiendo de un modelo tipo de ordenanza municipal
sobre normas de proteccién acustica en la Resolucion de 23 de abril de 2002 de la Consejeria
de Agricultura y Medio Ambiente (DOCM 3 mayo 2002); de igual forma se implantaran medidas
correctoras que minimicen las molestias por humos, en caso de que se produzcan, y que
regulen la gestion de residuos generados, la captacién de agua potable y la conduccion de
aguas residuales, asi como cualquier otra medida higiénico sanitaria que se deba imponer
segun las caracteristicas propias de cada instalacion.

Dado que se trata de actividades industriales, se debe tener en cuenta que ademas de por
su propio funcionamiento, también pueden generar molestias todo lo que con ellas conlievan,
como aumento del trafico rodado, sobretodo de vehiculos pesados, humos, etc...

Teniendo en cuenta todo lo anterior, desde este Servicio se recomienda expresamente la
conveniencia de alejar todo tipo de actividades industriales y talleres de los cascos urbanos,
situandolas en poligonos industriales destinados a tal efecto, con el objeto de resguardar jas
condiciones, en lo que a Sanidad Ambiental se refiere, de los vecinos del municipio. Dado que
se va a proceder a la creacion del Plan, parece el momento mas adecuado para crear o prever
la creacion de este tipo de poligonos.

En el caso que no se crearan estos poligonos y se instalaran este tipo de talleres o
industrias en el interior del casco urbano, se procurara siempre que estén lo mas alejadas
posible de colegios, residencias de ancianos, centros de salud o cualquier otra edificacién que
albergue poblacion de riesgo a la que fas molestias o posibles problemas de insalubridad
derivados de estas actividades puedan suponer un peligro potencial mayor gue para el resto de
fos vecinos.

ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

Le informamos que el abastecimiento de agua potable debera ajustarse al Real Decreto

~-140/2003 -de 7-de febrero de 2003 por-el-que se establecen los criterios sanitarios de la

calidad del agua de consumo humano (B.O.E. 21/02/2003)
> Servicios Periféricos. Accesibilidad. Fecha 8 de agosto de 2013.

Se emite INFORME FAVORABLE a efectos del articulo 135.2 b) del Reglamento de
Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del territorio y de la Actividad
Urbanistica (Real decreto 248/2004, de 14 de septiembre).




» _CONSEJERIA DE PRESIDENCIA Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS

> Delegacién de la Junta de Comunidades de Castila La Mancha en Cuenca.
Servicio de Proteccion Ciudadana. Fecha 7 de octubre de 2013.

Se recibe en este Servicio con fecha de entrada de 9 de julio de 2013, solicitud de peticion
de informe sobre el Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de la localidad de Paracuellos,
adjuntando CD conteniendo Memoria justificativa, planos de ordenacion, Catélogo de Bienes y
espacios protegidos y Catalogo de Suelo Residencial Plblico:

Esta Delegacion Provincial, de acuerdo con las competencias que tiene atribuidas y a los
efectos de los articulos 10 y 36.2b del TRLOTAU, sefiala que de conformidad con el articulo
26 de la Ley Reguladora de Bases de Régimen Local, es obligatorio para los municipios la
prestacion de los servicios previstos en dicho precepto, en funcién de un nimero de habitantes.

De igual modo, se recuerda la obligatoriedad de dar cumplimiento a los preceptos
contemplados tanto en la Norma Basica de Proteccion Civil ( RD 407/1992, de 24 de abril), asi
como en el Plan Territorial de Emergencias de Castilla La Mancha, aprobado por Decreto
191/2005 de 27 de diciembre, como plan director de emergencias de la comunidad, asi como
de lo contenido en los Planes Especiales y Especificos aprobados como desarrollo del mismo,
estableciendo ambas normas que las entidades locales elaborarén y aprobaran sus
correspondientes planes territoriales de émbito municipal siguiendo las directrices marcadas,
con la finalidad de cubrir las diversas situacicnes de riesgo existentes en cada municipio.

Segun el Plan Regional de incendios Forestales, aprobado por Orden de 23 de abril de
2010 de la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia (D.0.C.M. de 3 de mayo de
2010}, siguiéndose |la metodologia expuesta en éste a la hora de zonificar el territorio en los
distintos niveles de riesgo que contempla, el municipio cuenta con tres de las cinco categorias
de riesgo que sefiala el Plan. Asimismo, el municipio de Paracuellos de la Vega en todos fos
poligonos , segin el Plan de emergencias de Incendios Forestales esta contemplado como
zona de Alto Riesgo de incendio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 62 de la Ley
3/2008 de Montes de Castilla La Mancha.

Por otro lado, tal y como dispone ia Directriz Basica de Planificacion de Proteccion Civil
ante el Riesgo de Inundaciones como el Plan Especial de Proteccién Civil ante el riesgo de
inundaciones de Castilla-La Mancha, publicado en el DOCM de fecha 19 de mayo de 2010, se
ha de tener en cuenta lo siguiente:

El analisis de riesgos por inundaciones tendra por objetivo la clasificacion de las zonas
inundables en funcion del riesgo y la estimacion, en la medida de lo posible, de las afecciones y
dafios que puedan producirse por la ocurrencia de las inundaciones en el ambito territorial de la
planificacion, con la finalidad de prever diversos escenarios de estrategias de intervencion en
casos de emergencia.

En el analisis de riesgos por inundaciones se consideraran como minimo, ademas de la

poblacion potencialmente afectada, todos aquellos elementos (edificios, instalaciones,

infraestructuras y elementos naturales o medio ambientales), situados en zonas de peligro que,
de resultar alcanzados por la inundacion o por los efectos de fenémenos geolégicos asociados,
pueda producir victimas, interrumpir un servicio imprescindible para la comunidad o dificultar
gravemente las actuaciones de emergencia.

En la estimacion de la vulnerabilidad de estos elementos se tendran en cuenta sus
caracteristicas, las zonas de peligro en que se encuentran ubicados y, siempre que sea
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posibie, las magnitudes hidraulicas que definen el comportamiento de la avenida de que se
trate, principalmente: calado de las aguas, velocidad de éstas, caudal sélido asociado y
duracién de la inundacion.

Asimismo, considerando la situacion de los nlcleos de poblacion y las vias de
comunicacion en reiacién con las zonas inundables, tanto para los casos de incendios
forestales como para cualquier otro tipo de riesgo a considerar, se identificaran las areas de
posibles evacuaciones, las dreas que puedan quedar aisladas, los puntos de control de
accesos, los itinerarios alternativos y los posibles ntcleos de recepcion y albergue de personas
evacuadas.

De acuerdo al estudio de riesgos realizado por el IGME (Instituto Geologico y Minero de
Espafia) y al resultado de la evaluacion de riesgo por inundaciones al término municipal de
Paracuellos de la Vega le corresponde el nivel de B, que comporta un nivel de riesgo
significativo( dafios en zonas en las que la avenida de cien afios produciria dafios a viviendas
gisladas ).

Respecto a la ubicacién del sector objeto de urbanizacion de este informe, el estudio de
riesgos indicado se desagrega a nivel de municipios de Castilla-La Mancha, no
desagregandose a nivel de una parcela o poligono determinado. No obstante, segun la
cartografia disponible de la evaluacién preliminar del riesgo de inundaciones en la
Demarcacion de la Confederacion Hidrografica del Juicar, se desprende que en concreto, en el
término municipal de Paracuellos se encuentran las siguientes zonas de riesgo: tramo 51.23
{rio Guadazadn, tramo 51.22 ( Arroyo de la Vega) y tramo 51.21 ( Arroyo de Paracuellos ).

» CONSEJERIA DE AGRICULTURA.

> Servicios Periféricos. Servicio de Calidad e Impacto Ambiental de Cuenca. Fecha
25 de julio de 2013.

INFORME RELATIVO A LA CONSULTA "INFORME SOBRE PDSU (Exp. CON-CU-13-
2665)", situado en el término municipal de Paracuellos de fa Vega (Cuenca), cuyo
promotor es el AYUNTAMIENTO DE PARACUELLOS DE LA VEGA.

EXPEDIENTE CON-CU-13-2665

Ha tenido entrada en este Servicio de Calidad e Impacto Ambiental de los Servicios
Periféricos de la Consejeria de Agricultura de Cuenca, con fecha 10/07/2013, consulta del
Ayuntamiento de Paracuellos de la Vega, relativa al Informe de Sostenibilidad (en adelante,
ISA) del Plan de Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU) del citado municipio, con objeto de
aportar aquellas observaciones o sugerencias al respecto dentro de la fase de informacion
publica.

CONTEXTUALIZACION

Con fecha 21/09/2010, se realiza informe en este Servicio en relacion al citado PDSU, a

instancias de la Direccion General de Evaluacion Ambiental durante su fase de inicio. En dicho
'informe, se ponian de manifiésto las siguientes observaciones: 7 T

* La cartografia presentaba deficiencias, por lo que para las siguientes fases de la
tramitacién se instaba a una mejora de la misma, identificando claramente los
distintos tipos de suelo.




Se hacia hincapié también en ia conveniencia de incluir la zona de proteccion de los
cauces (zona de policia de 100 metros, en el caso de los primeros) en la categoria
Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién Ambiental (SRNUEPA), v no
emplear la de Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccidn Estructural (SRNUEPE),
disefiada para otros fines.

Se mostrd especial énfasis en la necesidad de contemplar de forma rigurosa
aspectos claves en la gestion del territorio como el abastecimiento de agua y el
saneamiento.

Finalmente, se indicaron algunas medidas de caracter general para una mejor
integracion ambiental.

REVISION DEL ISA

Cartografia:

En relacién a los nuevos mapas presentados se aprecia un cambio radical, ya que la
informacion es claramente legible y accesible. No obstante, en relacién a la clasificacién del
suelo rlstico ha de citarse que, si bien la distincion entre los distintos tipos de suelo esta bien
planteada caben, a nuestro juicio, las siguientes matizaciones.

El SRNUEPA, en el que se incluyen los cauces existentes, esta bien definido ya que
todos aquellos rios y/o arroyos principales del municipio quedan bien catalogados y
delimitados; no obstante, seglin los datos de nuestro Servicio quedan algunos otros
cauces de menor entidad que también deberan ser catalogados y delimitados de la
misma forma (contando también con su distancia de proteccion); de este modo, toda
la red fluvial perteneciente al dominio piblico hidraulico quedaria correctamente
delimitada y protegida.

Del mismo modo, Ia delimitacion de las zonas pertenecientes al Suelo Rustico de
Reserva (SRR) no es muy precisa, ya que se mezcla con las grandes zonas de
SRNUEPN (que es la mayoria del municipio). Quizés se trate simplemente de que a
una escala tan grande no se puede realizar una afinacion tan precisa, pero debera
quedar claro que aquellas zonas con vegetacion natural se inscriben a priori en
SRNUEPN (si no existe ningun condicionante que implique su adscripcién a otra
categoria) y aquellas con cultivos a SRR.

Resulta correcta la delimitacion del Suelo Rustico No Urbanizable de Especial
Protecciéon Cultural (SRNUEPC) siempre que se haya hecho a instancias de los
bienes culturales existentes e indicaciones del Servicio de Arqueologia de los
Servicios Periféricos de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

Sin, embargo, a priori parece excesiva en algunas zonas en las que deberia primar el
SRNUEPN, si bien es cierto que cuando conviven en un mismo espacio fisico elementos que
deban protegerse a nivel cultural y natural, es dificil alcanzar una solucién satisfactoria. Ocurre
por ejemplo en el caso del LIC y ZEPA "Hoces del Cabriel, Guadazadn y Ojos de Moya", que

convive (en la parte noreste del municipio). con una zona que ha sido delimitada como. ... ...

SRNUEPC (cuando quizés deberia catalogarse como SRNUEPN).

Inclusion de la zona de proteccion de cauces en SRNUEPA:

Se ha realizado convenientemente.

Abastecimiento de Agua:
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Se demuestra con el estudio realizado que el abastecimiento de agua esta garantizado.

Saneamiento:

Queda claro que, tal como esta planteada la situacion actual, si se llega a construir la
EDAR propuesta en el Plan Director, no se podra garantizarse el saneamiento total de las
aguas del municipic. Las ideas propuestas para solventar este inconveniente parecen
adecuadas en primera instancia, pero sin una pronunciacién oficial del organismo competente
(Confederacion) y sin una planificacion adecuada que contenga un presupuesto objetivo, se
deduce que, a fecha de hoy, el saneamiento futuro no esta garantizado.

Medidas para una mejor integracién ambiental:

Se han tenido en cuenta segln las circunstancias especificas del término municipal.

CONCLUSION

A nuestro entender, y a pesar de haber mejorado ostensiblemente la cartografia, es
necesaria una mayor concrecion en la delimitacidon de las distintas categorias de suelo dentro
del término municipal, de un modo mas fiel a la realidad concreta de su territorio (por ejemplo
distinguiendo con mayor precision enire SRNUEPN y SRR o aplicando un mayor grado de
detalle en relacion a la red fluvial). Ademas, se deberia hacer hincapié (si bien ya se realiza
satisfactoriamente en el texto escrito del ISA) en delimitar correctamente sobre el plano de
ordenacion el LIC y ZEPA "Hoces del Cabriel, Guadazadn y Ojos de Moya" como SRNUEPN.

En relacién al abastecimiento de agua, se ha comprobado que éste estd garantizado. No
Obstante, en relacidn al saneamiento siguen gquedando muchas incognitas; en aras de
conseguir un PDSU consistente, deberian ser resueltas tanto por el organismo competente
(Confederacion) como por aguellos otros que, en colaboracion con el anterior, lograsen algtn
tipo de acuerdo legal que garantizase la ampliacién de la EDAR propuesta o alguna otra
medida que permitiera un correcto saneamiento del municipio.

Rubén Amigo, redactor del plan, ha manifestado que existe una via pecuaria que esta
sin deslindar, pero que se ha introducido normativa medicambiental de Ia misma.

e MINISTERIO DE AGRICULTURA, ALIMENTACION Y MEDIO AMBIENTE.

Confederacidn Hidrografica del Jicar. Fecha 13 de septiembre de 2013.
ASUNTO: NOTIFICACION DE INFORMES SOBRE EL PLAN DE DELIMITACION DE

SUELO URBANO DE PARACUELLOS DE LA VEGA (CUENCA).

En relacion con el expediente de referencia, por el asunto epigrafiado, el Comisario de Aguas
de esta Confederacion Hidrografica del Jucar, con fecha 4 de septiembre de 2013 ha informado
lo siguiente:

"Con fecha 8 de julio de 2013 tuvo entrada en este Organismo solicitud de informe, por parte

 del Ayuntamlento de Paracuellos de la Vega (Cuenca), en relacion al PLAN DE DELIMITACION

DE SUELO URBANO DE PARACUELLOS DE LA VEGA (CUENCA), de acuerdo a lo establecido
en el articulo 36.2.8) del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Ordenaci6n del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla-
L.a Mancha y en el articulo 135.2.b) del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento de la lLey 2/1998, de 4 de Junio, de Ordenacion del




Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla-La Mancha, adjuntandose copia en formato
digital del Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de Paracuellos de la Vega (Cuenca).

El articulo 25.4 del Texto Refundido de la Lay de Aguas, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de Julio y modificado por la Ley 11/2005, de 22 de Junio, prescribe que
"las Confederaciones Hidrograficas emitiran informe previo, en el plazo y supuestos que
reglamentariamente se determinen, sobre los actos y planes que las Comunidades Auténomas
hayan de aprobar en el gjercicio de sus competencias, entre otras en materia de medio ambiente,
ordenacion del territoric y urbanismo, espacios naturales, pesca, montes, regadios y obras
publicas de interés regional, siempre que tales actos y planes afecten al régimen y
aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio
publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo
previsto en la planificacién hidraulica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el
Gobierno.

Cuando los actos o planes de las Comunidades Auténomas o de las entidades locales
comporten nuevas demandas de recursos hidricos, el informe de la Confederacién Hidrografica
se pronunciara expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para
satisfacer tales demandas.

El informe se entendera desfavorable si no se emite en el plazo establecido al efecto.

Lo dispuesto en este apartado sera también de aplicacién a los actos y ordenanzas que
aprueben las entidades locales en el ambito de sus competencias, salvo que se trate de actos
dictados en aplicacion de instrumentos de planeamiento que hayan sido objeto del
correspondiente informe previo de la Confederacion Hidrografica”

Por lo expuesto el informe a emitir por esta Confederacion Hidrogréfica debera versar sobre
los siguientes aspectos:;

1. Afeccidn al régimen y aprovechamiento de las aguas confinentales o a los usos permitidos
en terrenos de dominio pablico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia.

2. Existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer la demanda de agua que
implique la actuacién informada

Asimismo, se estara a lo dispuesto en el articulo 15.3 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de
20 de junio, por el qgue se apruebe el Texto Refundido de la Ley de Suelo.

De acuerdo a la documentacion aportada, el planeamiento tiene como objetivo la ordenacién
de la totalidad del municipio, constituido por un Gnico ntcleo de poblacién.

Tras el analisis de la documentacion aportada al expediente, se han extraido las siguientes
conclusiones:

1. Afeccion al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos
permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y
policia.

~1.1. Afeccion a cauces:

El término municipal es atravesado por diversos cauces, entre los que cabe destacar el
Arroyo de Le Vega, que atraviesa el municipio de oeste a este, que discurre préximo al norte de la
poblacion y que es afluente del rio Guadazadn, también presente en el municipio. Existen,
ademas, ofros cauces tributarios de los anteriores, alguno de ellos también préximo al nticleo
Urbano, destacando igualmente ia presencia del embalse del Batanejo, al este del término
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municipal. En relacion a ello, se informa lo siguiente:

Todo suelo perieneciente al dominio publico hidraulico es inalienable, imprescriptible e
inembargable (articulo 132 de la Constitucion Espafiola; articulos 2 y 4 del Texto Refundido de la
Ley de Aguas).

Los terrenos que lindan con los cauces (margenes) estan sujetos, en toda su extensidn
longitudinal, a una zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso publico y a una
zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condicionaré el uso del suelo y las
actividades que se desarrollen (articulo 6 del Texto Refundido de la Ley de Aguas).

La zona de servidumbre se debe mantener expedita, mientras que toda actuacién en la zona
de policia estara sujeta a autorizacién administrativa por parte del Organismo de Cuenca (articulo
9 del Reglamento de Dominio Plblico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de
abril, que podria no ser otorgada si se apreciase afeccion al régimen de corrientes y a terceros
como consecuencia de la actuacion.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 9 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico,
en la
zona de flujo preferente de los cauces no pueden autorizarse actividades vulnerables frente a las
avenidas ni actividades que supongan una reduccion significativa de la capacidad de desagiie de
la citada zona de flujo preferente.

En relacién al embalse del Batanejo, se estara a lo dispuesto en el articulo 96 del Texto
Refundido de la Ley de Aguas, que establece que alrededor de los embalses superficiales el
Organismo de cuenca podra prever en sus proyectos las zonas de servicio necesarias para su
explotacion, quedando estos sujetos a las zonas de servidumbre y policia fijadas para las
corrientes de agua.

De acuerdo a la documentacién gréafica aportada, los terrenos que el planeamiento delimita
como Suelo Urbano no ocuparan las zonas de proteccion de los cauces existentes.

El planeamiento contempla Ia clasificacion de Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion
Cuitural del asentamiento Urbano de caracter rural denominado Huércemes, que se ubica en el

Suelo
Rustico, que ocupa la zona de policia del rio Guadazadn y presenta edificaciones de caracter

histérico-
artistico, estando previstas labores de recuperacién y mantenimiento del mismo.
Afeccién a cauces:

Tras el estudio del Estudio Hidrolégico e Hidraulico del rio Guadazadn, aportado el 8 de Julio

de
2013 junto a la solicitud de informe, se emitié informe con fecha 29 de agosto de 2013 en el que
se hacia constar lo siguiente;

“(...) El estudio del rio Guadazadén ha sido realizado para el ambito geografico del
asentamiento rural del Huércemes, dado que el mismo se localiza en parte dentro de la zona de
-policia de dicho cauce. .- R

Los caudales del calculo adoptados para el estudio hidraulico han sido obtenidos del Mapa de
Caudales Maximos elaborado por el Centro de Estudios y Experimentacién de Obras Publicas
(CEDEX). Asi pues, el caudal asociado al periodo de retorno de 100 afios se ha fijado en 340
m3/s, mientras que el correspondiente al periodo de retorno de 500 afios ha sido de 489 m3/s

La elaboracion del estudio hidraulico ha sido realizado mediante el modelo matematico




bidimensional para la simulacién de flujos en rios IBER, obteniéndose unas areas de inundacién
que tanto para el periodo de retorno de 100 como de 500 afios, dejan fuera de su alcance el
principal grupo de casas del asentamiento. No obstante se puede observar que algunas
edificaciones dispersas si que se encuentran situadas en zona inundable, si bien de acuerdo con
los planos de ordenacién del Plan de Delimitacion de Suelo Urbano, dichas edificaciones, al igual
que el resto de las edificaciones del asentamiento de Huércemes no quedan situadas dentro de la
categoria de suelo urbano”

Para aquellos terrenos ubicados en zona de policia de cauces que, como consecuencia de un
estudio hidraulico, resulten ubicados en la zona inundable para un periodo de retomo de 500 afios,
sin perjuicio de la autorizacion que deba obtenerse de este Organismo, conforme al articulo 14 de
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, sera la administracion que ejerza las competencias en
materia de ordenacién del territoric y urbanismo la que deberd determinar la idoneidad del uso
pretendido en dichos terrenos inundables, lo cual sera tenido en cuenta en la planificacion del
suelo, y en particular, en las autorizaciones de usos que se acuerden en dichas zonas inundables.

Por todo lo anteriormente expuesto, se considera que queda acreditada la ausencia de
afeccion al regimen de corrientes y a terceros como consecuencia del desarrollo del planeamiento,
si bien se informa que para cualquier actuacién en zona de policia, previo al inicio de las obras, el
titular debera solicitar la correspondiente autorizacién de acuerdo a la legislacién de aguas
vigente.

1.2. Saneamiento y depuracion:

En la documentacion consultada se pone de manifiesto en la actualidad no existe ningln
sistema de depuracidén en el municipio, realizandose el vertido directo a la rambla de la Fuente
Buena. Asimismo, se hace constar que se prevé la transformaciéon de la red de saneamiento
actual a una red separativa y la instalacion de una Estacion depuradora de Aguas Residuales,
indicandose que en las nuevas zonas de Suelo Urbano se crearan redas separativas. En relacion
a ello, se recuerda que queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de
aguas y de productos residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualguier
otro elemento del Dominio Publico Hidraulico, salvo que se cuente con la previa autorizacién

administrativa (articulo 100 del texto refundido de la Ley de Aguas). Dichas autorizaciones de (

vertido corresponderén a la Administracién hidraulica competente, salvo en los casos de vertidos
efectuados en cualquier punto de la red de alcantarillado o de colectores gestionados por las
Administraciones autonémicas o locales o por entidades dependientes de las mismas, en los que
la autorizacion correspondera al organo autondmico o local competente (R.D. Ley 4/2007 por el
que se modifica el texto refundido de la Ley de Aguas).

En caso de pretender realizar vertido de aguas pluviales al dominio pUblico hidraulico
previamente se debera contar con la autorizacion de este Organismo.

Consultada la documentacion existente en este Organismo y conforme a la documentacion
aportada, se ha podido comprobar que, en la actualidad, el Ayuntamiento de Paracuelios de la
Vega(Cuenca) es titular del expediente en tramite de referencia 1980VS0082, de autorizacion de
vertido de aguas residuales a la rambla de la Fuente Buena. Por tanto, en relacién a este aspecto,
se estara a |0 establecido en la Resolucién que recaiga sobre el citado expediente.

2, Existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer la demanda de agua
que

implique la actuacion informada.

Conforme a la documentacién aportada al expediente el abastecimiento de agua a la
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poblacién se realiza desde un manantial y desde un sondeo. Se presenta un estudio de demandas
para |la poblacion actual y para el crecimiento previsto. Para ello, se ha tenido en cuenta el anexo
1 de la Orden Ministerial de 24 de septiembre de 1992, por la que se aprueban las instrucciones y
recomendaciones técnicas complementarias para la elaboracion de los Planes Hidroldgicos de las
cuencas intercomunitarias.

Asi, se ha establecido una dotacion de 220 I/habitante/dia tanto para el abastecimiento de ia
poblacién actual, de 158 habitantes fijos y 427 permanentes, como para la poblacion prevista con
el
desarrollo del planeamiento, un total de 951 habitantes, de los cuales 257 son poblacion fija y 694
poblacion estacional. Se especifica que no se ha considerado el volumen que corresponderia al
riego de zonas verdes y a baldeos, ya que estos se realizaran con agua no potable, procedente de
la depuracion de aguas residuales.

Con ello, se estima que el consumo de la poblacion actual es de 19.531,20 m3 anuales y que

el
consumo previsto con el desarrollo del planeamiento sera de 31.005,30 m3 anuales.

Asimismo, se pone de manifiesto que el Ayuntamiento de Paracuellos de la Vega (Cuenca) es
titular del expediente de concesion en tramite en esta Confederacién Hidrografica, de referencia
1322/2011 (2011CPO066), en el que se solicitd, con fecha 21 de marzo de 2011, un volumen
maximo ,
anual de 61.720 m3 para el abastecimiento de 2.000 habitantes, de ellos 169 permanentes y
1.831
estacionales, de acuerdo al proyecto aportado en esa misma fecha si bien, se especifica que -
posteriormente, se redujo el volumen maximo anual solicitado a 55 000 m3

Consultada la documentacion existente en este Organismo, se ha podido comprobar que,
efectivamente, el Ayuntamiento de Paracuellos de la Vega (Cuenca) es titular del expediente de
concesion de referencia 1322/2011 (2011CP0066), que se encuentra en la fase inicial del tramite
siendo la dltima actuacién practicada en el mismo un requerimiento de documentacion de fecha 14
de abril de 2011, sin que la misma haya sido aportada a fecha del presente escrito, no constando
tampoco la solicitud de reduccién del volumen maximo anual a la que se hace referencia en el
parrafo anterior.

La emision de informe favorable al respecto requiere la existencia previa de derechos al uso
del
agua, a efectos del presente informe, se consideraran igualmente justificados, aquellos volimenes
correspondientes a un expediente concesional en tramite en el que se haya acreditado la
adecuada
calidad de las aguas para el uso previsto y ademas la tramitacion del mismo haya superado de
forma
favorable el informe de compatibilidad emitido por la Oficina de Planificacion Hidrologica y la fase
de
Informacion Publica.

Conforme a lo anteriormente expuesto, se concluye que, en la actualidad, el Ayuntamiento de
Paracuelios de la Vega (Cuenca) no acredita la existencia de derechos al uso del agua para
satisfacer las demandas asociadas al desarrolio del Plan de Delimitacién de Suelo Urbano.

En cualquier caso, respecto a las dotaciones consideradas para el abastecimiento de la
poblacién, se comunica que la "Propuesta de Proyecto de Plan Hidroldgico" de la Demarcacion
Hidrografica del Jucar que se encuentra en la actualidad en fase de consulta publica, establece




que en
las concesiones destinadas al abastecimiento de la poblacion, las dotaciones consideradas para el
calculo de la demanda Urbana serén las dotaciones reales de suministro, empleandose, a falta de
datos reales, las dotaciones medias de referencia que se muestran en dicho documento, en las
que se incluyen las pérdidas, la parte proporcional de la industria, comercios y servicios
conectados a la red de abastecimiento municipal.

De acuerdo a los datos de dotaciones medias de referencia, que pueden ser consultados en
la
documentacion disponible en la pagina web de este Organismo de cuenca (www.chj.es), a un
municipio con una poblacién total equivalente inferior a 10.000 habitantes le corresponderia una
dotacion de referencia superior a la considerada por el Ayuntamiento de Paracuellos de la Vega
(Cuenca), lo cual deberad ser tenido en cuenta en la tramitacion del expediente de concesién
1322/2011 (2011CP0066), especialmente, en lo que respecta a la modificacién de la solicitud de
volumen maximo anual a fa que se hace mencion en el documento de planeamiento.

Respecto a la reutilizacion de agua depurada se informa que, de acuerdo al articulo 109 del
Texto Refundido de la Ley de Aguas “(...) La reutilizacion de las aguas procedentes de un
aprovechamiento requerira concesion administrativa como norma general. Sin embargo, en el
caso de que la reutilizacion fuese solicitada por el titular de una autorizacién de vertide de aguas
ya depuradas, se requerira solamente una autorizacién administrativa, en la cual se estableceran
las condiciones necesarias complementarias de las recogidas en la previa autorizacion de vertido”

Por todo lo anteriormente, y a los efectos previstos en el articulo 25.4 del Texio Refundido de
la Ley de Aguas, esta Confederacion hidrogréfica INFORMA DESFAVORABLEMENTE el PLAN

DE
DELIMITACION DE SUELO URBANO DE PARACUELLOS DE LA VEGA (CUENCA), por no

quedar
acreditada la existencia de derechos al uso del agua.

Todo ello se informa sin prejuzgar la finalizacion de los correspondientes expedientes
administrativos",

e MINISTERIO DE HACIENDA Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS.

ASUNTO: DEFENSA URBANISTICA. PLAN DELIMITACION DE SUELO URBANO (PDSU).
PARACUELLOS DE LA VEGA

1) INMUEBLES RELACIONADOS:

N° Poligono Parcela Paraje

1 3 482 Carriles

CONCLUSION E INFORME:

Estudiada la documentacion y los planos expuestos, se comprueba que la parcela estatal esta
situada en el suelo no urbanizable o rdstico con la calificacion urbanistica de SNUEPA, Suelo No

Urbanizable de Especial Proteccién Ambiental y SRR, Suelo Rustico de Reserva que esta acorde

con la zona de situacién y con la anterior calificacion de suelo de la parcela rustica, por lo gue se
concluye que el planeamiento propuesto no disminuye las condiciones urbanisticas
previas ni resta aprovechamiento a la finca del Estado.
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e MINISTERIO DE INDUSTRIA, ENERGIA Y TURISMO. Dir. Gral. Telecomunicaciones y
Tecnologias de la Informacion. Subdir. Gral. de Redes y Operadores de
Telecomunicaciones. Fecha 6 de agosto de 2013.

INFORME PREVISTO EN EL ARTICULO 26.2 DE LA LEY 32/2003, DE 3 DE NOVIEMBRE,
GENERAL DE TELECOMUNICACIONES, EN RELACION CON EL PLAN DE DELIMITACION
DE SUELO URBANO DE PARACUELLOS DE LA VEGA (CUENCA),

Con fecha 25 de Julio de 2013, se ha recibido escrito dando traslado de la documentacion
suministrada por el Ayuntamiento de Paracuellos de la Vega de fecha 17 del mismo mes, con
registro de salida niimero 76, mediante el que solicita la emisién por esta Subdireccion General
del informe preceptivo en materia de comunicaciones electrénicas, en relacidén con el Plan de
Delimitacion de suelo urbano de dicho municipio.

En atencidén a lo solicitado, esta Subdireccién General, como corresponde a tenor de lo
establecido en el Real Decreto 344/2012, de 10 de febrero, y de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 26.2 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones,
emite el siguiente informe,

1) OBSERVACIONES DE CARACTER PARTICULAR

Se recogen en este apartado las observaciones referentes a las faltas de alineamiento respecto
a la legislacion vigente detectadas en el instrumento de planificacién urbanistica sometido a
informe del Ministerio de Industria, Energia y Turismo.

2) REFERENCIAS A LA LEY GENERAL DE TELECOMUNICACIONES,

La Ley General de Telecomunicaciones actualmente en vigor es la Ley 32/2003, de 3 de
noviembre, General de Telecomunicaciones.

a) Referencias a Ia Legislacion aplicable en_materia de Infraestructuras Comunes de
Telecomunicaciones.

La normativa especifica vigente sobre acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior
de los edificios estd constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion, su
Reglamento, aprobado mediante Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, y la Orden
ITC/1644/2011, de 10 de junio.

b) Disefio de una red de telefonia, no de telecomunicaciones.

Con cierta frecuencia, los instrumentos de planificacion urbanistica contemplan solo el
desarrollo de redes de telefonia en los proyectos de urbanizacion. En este sentido, se deberia
disefiar no solamente una red de telefonia, sino también una red de telecomunicaciones, con el
objeto de que los edificios de nueva construccion incluidos en el &mbito de aplicacion del Real
Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el
acceso a los servicios de telecomunicacién, dispongan de una infraestructura comin de
telecomunicaciones, segun establece la citada disposicion general. También en este Real
Decreto-Ley se contempla la obligacion de instalar conductos y redes en el interior de los

‘edificios.

3) CONSIDERACIONES DE CARACTER GENERAL.

Se recogen en este apartado las principales consideraciones de caracter general que la
legislacion vigente establece para que el despliegue de las redes de telecomunicacién se
realice de forma arménica y eficiente y, en consecuencia, sean tenidas en cuenta en los




instrumentos de planificacion urbanistica.

a) Derecho de los operadores a la ocupacién del dominio publico y normativa aplicable.

La Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones (en adelante, Ley General
de Telecomunicaciones), establece que la explotacion de las redes y la prestacion de los
servicios de comunicaciones electronicas se realizara en régimen de libre competencia. Los
interesados en la explotacién de una determinada red o en la prestacion de un determinado
servicio de comunicaciones electronicas deberan notificarlo, con anterioridad al inicio de Ia
actividad y en los términos de lo establecido en el Reglamento sobre las condiciones para la
prestacion de servicios de comunicaciones electronicas, el servicio universal y la proteccion de
los usuarios aprobado por el Real Decreto 424/2005, de 15 de abril, a la Comisién del Mercado
de las Telecomunicaciones para su inscripcion en el Registro de operadores.

L.os operadores inscritos en el mencionado Registro tendran derecho, en los términos de lo
establecido en el Capitulo [l del Titulo ill de la Ley General de Telecomunicaciones y en el
Titulo IV del también mencionado Reglamento aprobado por el Real Decreto 424/2005, a la
ocupacion del dominio publico y de la propiedad privada en la medida en que ello sea
necesario para el establecimiento de la red pGblica de comunicaciones electronicas de que se
trate.

El citado Registro de operadores de telecomunicaciones puede consultarse en la web de la
Comision del Mercado de las Telecomunicaciones wvvw.cmt.es.

Para que los operadores que exploten redes o presten servicios de comunicaciones
electronicas puedan ejercer el derecho a la ocupacion del dominio publico de que son
acreedores, tendran que obtener la autorizacion de ocupacion de dominio plblico de la
Administracion titular del mismo.

En la ocupacién del dominio plblico ademds de lo previsto en la repetida Ley General de
Telecomunicaciones, sera de aplicacion:

» La normativa especifica relativa a la gestion del dominio plblico concreto que se
pretenda ocupar.

e La regulacién dictada por el titular del dominio publico en aspectos relativos a su
proteccion y gestion.

» La normativa especifica dictada por las Administraciones publicas con competencias
en medio ambiente, salud pulblica, seguridad publica, defensa nacional, ordenacién
urbana o territorial y tributacién por ocupacion det dominio publico.

En todo caso, fa normativa mencionada debera reconocer el derecho de ocupacion del dominio
pablico para el despliegue de las redes publicas de comunicaciones electronicas. Se podran
imponer, no obstante, condiciones al ejercicio de ese derecho de ocupacion de los operadores
cuanto estén justificadas por razones de proteccién del medio ambiente, la salud publica, la
seguridad publica, la defensa nacional o la ordenacion urbana y territorial, sin obviar que tales
condiciones o limites deben de resultar proporcionadas en relacién con el concreto interés
- publico-que se trata de salvaguardar y no podra imponerse la restriccién absoluta al derecho de
ocupacion de los operadores. En tal sentido, cuando una condicion pudiera implicar la
imposibilidad, por falta de alternativas, de llevar a cabo la ocupacién del dominio publico; el
establecimiento de dicha condiciéon debera ir acompanado de las medidas necesarias, entre
ellas el uso compartido de infraestructuras, para garantizar el derecho de ocupacion de los
operadores y su gjercicio en igualdad de condiciones.
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Las normas que se dicten por las Administraciones Pdblicas que puedan incidir, en cualquier
aspecto, sobre las autorizaciones de ocupacion de dominio plblico para el tendido de redes
plblicas de comunicaciones electronicas, deberén cumplir los siguientes requisitos:

¢ Ser objeto de difusion plblica a través de su publicacién en un diario oficial de
ambito correspondiente a la Administracion competente y a través de la Comisién
del Mercado de ias Telecomunicaciones, en los términos establecidos en el articulo
29.2. apartado a) de la L.ey General de Telecomunicaciones.

e [ncluir un procedimiento rapido y no discriminatorio de resolucién de las solicitudes
de ocupacion.

* Garantizar la transparencia de los procedimientos y que las normas aplicables
fomenten una competencia leal y efectiva enire los operadores.

e Garantizar el respeto de los limites impuestos a la intervencién administrativa en la
Ley General de Telecomunicaciones, en proteccion de los derechos de los
operadores. En particular, las solicitudes de informacion que se realicen a los
operadores deberan ser motivadas, tener una justificacion objetiva, ser
proporcionales al fin perseguido y limitarse a lo estrictamente necesario.

Ademas, desde el punto de vista de acceso a la infraestructura, debera preverse gque los
operadores de comunicaciones electronicas puedan utilizarlas en condiciones transparentes,
ne discriminatorias y garantizando las condiciones de competencia efectiva. Estas condiciones
de acceso a la infraestructura deberan ser proporcionadas al grado de ocupacién que cada
operador pretenda y orientadas a costes. También, en los disefios de los trazados de las redes
de telecomunicacion se debera tener en cuenta la instalacion de canalizaciones suficientes
para mas de un operador de telecomunicaciones y la prevision de reservas para futuros
operadores interesados en dar el servicio o deterioros.

b) Uso compartido de la propiedad piblica o privada.

Ei articulo 30 de la Ley General de Telecomunicaciones establece que el uso compartido se
articulara mediante acuerdos entre los operadores interesados. De esta manera, cuando los
operadores que tienen reconocido el derecho de ocupacion no puedan ejercitar por separado
dichos derechos, por no existir alternativas por motivos justificados en razones de medio
ambiente, salud publica, seguridad publica u ordenacién urbana y territorial, la Administracién
competente en dichas materias, previo tramite de informacion publica, acordara la utilizacién
compartida del dominio plblico o la propiedad privada en que se van a establecer las redes
publicas de comunicaciones electrénicas o el uso compartido de las infraestructuras en que se
vayan a apoyar tales redes, segun resulte necesario.

Como se ha comentado, el uso compartido se debe articular mediante acuerdos entre los
operadores interesados, teniendo en cuenta que, a falta de acuerdo, las condiciones dej uso
compartido se estableceran, previo informe preceptivo de Ia citada Administracion competente,
mediante Resolucion de la Comisién del Mercado de las Telecomunicaciones. Dicha resolucion
debera incorporar, en su caso, los contenidos del informe emitido por la Administracion

“competente interesada que ésta califigue como esenciales para la salvaguarda de los intereses’

publicos cuya tutela tenga encomendados.

¢) Instalaciones radioeléctricas.

En relacién con las instalaciones radioeléctricas hay que tener en cuenta, ademas de lo
establecido con caracter general para todo tipo de instalaciones por el Real Decreto 863/2008,




de 23 de mayo, por el que se ha aprobado el Reglamento de desarrollo de la Ley 32/2003, de 3
de noviembre, General de Telecomunicaciones, en lo relativo al uso del dominio ptblico
radioeléctrico, las disposiciones del Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que
se aprobd el Reglamento que establece las condiciones de proteccion del dominio publico
radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria
frente a emisiones radioeléctricas.

Radiocomunicacion, segtn la definicion de la Union internacional de las Telecomunicaciones
(UIT) es toda telecomunicacion transmitida por ondas radioeléctricas. Las radiocomunicaciones
agrupan a un gran nimero de servicios que utilizan las diferentes bandas de frecuencias dei
espectro radioeléctrico y, por lo tanto, las infraestructuras necesarias para ofrecer dichos
servicios son muy distintas entre si. Entre los servicios de radiocomunicaciones se pueden
mencionar el servicio de radiodifusion sonora, el servicio de television, el servicio movil terrestre
(utilizado, entre otros, por los servicios de seguridad y emergencias), los servicios por satélite,
servicio de radionavegacion maritima o aeronautica, servicio de radioaficionados, servicio fijo
(radioenlaces), etc. Dentro de dichos servicios existen variedades que conocemos con
denominaciones especificas, por ejemplo, al servicio movil terrestre pertenece la telefonia mavil
y al servicio fijo pertenece la telefonia fija inalambrica con la que, entre ofros, se ofrece ¢l
servicio de telefonia y, por tanto, uno de los terminales tiene que estar situado necesariamente
en el domicilio del abonado.

Basicamente, la diferencia entre infraestructuras se centra en el tipo y tamafio de las antenas
que forman, parte de la estacion transmisora, asi como la altura que es necesario utilizar y que
esta en funcion de la frecuencia o longitud de onda correspondiente. Ademas, los objetivos de
las comunicaciones son también diferentes, hay servicios de difusidn, como la radio o la
television, y servicios de comunicacion punto a punto como los radioenlaces del servicio fijo.
También hay instalaciones de radiocomunicaciones para la transmisién de sefiales e
instalaciones de recepcion. Por ello, las ubicaciones de estas instalaciones deben estar
situadas en los lugares apropiados para transmitir las sefiales hacia el punto o la zona que
constituye su area de servicio o para recibir las sefiales en el punto o en la zona de destino de
las mismas.,

Centrandonos en el caso particular de la telefonia movil, es aconsejable que las antenas de
telefonia mévil no sean retiradas de los cascos urbanos, ya que asi los operadores emiten con
menos potencia y sitlan los niveles de radiacién bastante por debajo de los limites de la
Recomendacion 1999/519/CE, incorporados en el Anexo Il del Real Decreto 1066/2001,
mientras que el hecho de alejar las antenas de los centros urbanos obliga tanto a la estacion
base como al moévil a emitir con mayor potencia, elevando considerablemente los niveles
radioeléctricos aparte de perjudicar la calidad del servicio.

Asimismo, en relacion con este tipo de instalaciones, el articulo 30 de la Ley General de
Telecomunicaciones y el articulo 59 del Reglamento aprobado por el Real Decreto 424/2005,
de 15 de abril, establecen que cuando se imponga el uso compartido, previsto en los propios
articulos citados, de instalaciones radioeléctricas emisoras pertenecientes a redes pUblicas de
comunicaciones electrénicas, y de ello se derive la obligacion de reducir los niveles de potencia
de emision, deberan autorizarse mas emplazamientos si son necesarios para garantizar la
cobertura de la zona de servicio.

La Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacion del comercio y de
determinados servicios, que establece en su Disposicion Adicional Tercera que las
disposiciones contenidas en el Titulo | de dicha Ley se aplicaran a las estaciones o
instalaciones radioeléctricas utilizadas para la prestacion de servicios de comunicaciones
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electronicas disponibles para el publico, a excepcion de las siguientes:

¢ aquéllas en las que concurran las circunstancias referidas en el articulo 2.2 de dicha
Ley, es decir, que tengan impacto en el patrimonio histérico-artistico o en el uso
privativo y ocupacién de los bienes de dominio publico.

e cuando ocupen una superficie superior a 300 metros cuadrados, computandose a tal
efecto toda la superficie incluida dentro del vallado de |a estacion o instalacion.

¢ tratandose de instalaciones de nueva construccion, cuando tengan impacto en
espacios naturales protegidos.

De acuerdo con lo expuesto, a este tipo de estaciones o instalaciones no se les podra exigir la
obtencién de licencia previa de instalaciones, de funcionamiento o de actividad, ni otras de
clases similares o analogas que sujeten a previa autorizacion el ejercicio de la actividad
comercial a desarrollar o la posibilidad misma de la apertura del establecimiento
correspondiente. Las licencias previas que no puedan ser exigidas, seran sustituidas por
declaraciones responsables, o bien por comunicaciones previas. A modo de ejemplo, no seran
exigibles las licencias previas en casos como el cambio de tecnologia con la que trabaja una
estacion radioeléctrica, o la instalacion de microestaciones para extender la cobertura de
servicios de telefonia mévil, en que se apoyan diferentes tecnologias de despliegue, cuando no
se de ninguna de las tres excepciones sefialadas anteriormente.

La supresion de licencias municipales también incluye todos los procedimientos de control
ambiental que obligan a los interesados a obtener una autorizacién (con la denominacién que
en cada Comunidad Auténoma se le dé: licencia ambiental, licencia de actividad clasificada,
informe de impacto ambiental, informe de evaluacion ambiental, etc.).

La Comision Sectorial para el despliegue de Infraestructuras de Radiocomunicacion, (en
adelante, CSDIR), creada de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicién adicional duodécima
de la ya citada Ley General de Telecomunicacicnes ha aprobado, a propuesta de! Ministerio de
Industria, Turismo y Comercio, un procedimiento de referencia para el despliegue de
infragstructuras de radiocomunicaciones que, respetando las competencias de cada
Administracién Publica, facilite y agilice la tramitacion administrativa necesaria para llevar a
cabo dicho despliegue. Este procedimiento sera de aplicacién en todo aquello que no se
oponga a lo dispuesto en la citada Ley 12/2012.

Asimismo, el 14 de junio de 2005 se firmd un acuerdo de colaboracién entre la Federacion
Espariola de Municipios y Provincias (FEMP) y la Asociacién de empresas de electronica,
tecnologias de la informacion y telecomunicaciones de Espafia (AETIC, actualmente AMETIC),
para el despliegue de las infraestructuras de redes de radiocomunicacion. En él, entre otras
previsiones, se contempla la creacion de un servicio de Asesoramiento Técnico e Informacion
(SATI) sobre todas las cuestiones que interesen a los Ayuntamientos ligadas a la implantacion
de infraestructuras de radiocomunicacion, asi como la celebracion de un acuerdo sobre un
Cédigo de Buenas Practicas para el desarrollo arménico de las infraestructuras de redes de
comunicacion. El texto final acordado de este Cédigo de Buenas Practicas puede consultarse
.en la pagina web de la Federacién Estatal de Municipios y Provincias,.www.femp.es/site/sati. -
Los Ayuntamientos podran adherirse a este acuerdo de colaboracién y al Cédigo de Buenas
Practicas, bien por iniciativa individual o a través de la FEMP.

Respecto al posible impacto visual de las instalaciones de radiocomunicacion se recuerda que
existen métodos para mimetizar dichas instalaciones. Concretamente en lo que se refiere a la
proteccion paisajistica, para la minimizacion del impacto visual que pudieran producir dichas




instalaciones, el Cédigo de Buenas Practicas al que se hace referencia en el parrafo anterior,
incluye medidas para minimizar el impacto visual de las infraestructuras, pudiéndose fomentar
las técnicas de mimetismo, que integren las antenas y los equipos en el entorno paisajistico de
que se trate ayudando positivamente a la percepcion del ciudadano.

Concluye este informe con un anexo en el que se describe el procedimiento administrativo de
referencia mencionado anteriormente, que puede servir a las administraciones publicas con
competencias en el despliegue de redes de radiocomunicaciones, para desarrollar sus
actuaciones de acuerdo con los principios de seguridad de las instalaciones, de los usuarios y
del publico en general, la maxima calidad del servicio, la proteccion del medio ambiente y la
disciplina urbanistica.

d) Redes publicas de comunicaciones electrénicas en_los instrumentos de
planificacién urbanistica: Caracteristicas de las infraestructuras.

La planificacién territorial implica la previsién de todas las infraestructuras necesarias para la
prestacion de los servicios necesarios en los ntcleos de poblacion y, por tanto, también de las
absolutamente imprescindibles infraestructuras de telecomunicaciones que facilitan el acceso
de los ciudadanos a las nuevas tecnologias y a la sociedad de la informacion.

Las diversas legislaciones urbanisticas de las Comunidades Auténomas, a la hora de
contemplar la ordenacién del territorio, han ido introduciendo la necesidad de establecer como
unc de los elementos integrantes de los planes territoriales las grandes redes de
telecomunicaciones, debiendo contemplar los planes de ordenacién municipal, asi mismo, las
infraestructuras necesarias para e! despliegue de las redes que permitan el acceso de los
ciudadanos a los servicios de comunicaciones electronicas.

Las infraestructuras de redes publicas de comunicaciones electrénicas que se disefien en los
instrumentos de planificacion urbanistica, deberan garantizar la no discriminacién entre los
operadores y el mantenimiento de condiciones de competencia efectiva en el sector, para lo
cual, en su disefio, tendran que preverse las necesidades de los diferentes operadores que
puedan estar interesados en establecer sus redes y ofrecer sus servicios en el ambito territorial
de que se trate.

Por lo que se refiere a las caracteristicas de estas infraesiructuras para redes de
comunicaciones electronicas, excepto lo que se refiere a las infraestructuras en los edificios
para el acceso a los servicios de telecomunicaciones que se menciona mas adelante, no existe
legislacion especifica. No obstante, pueden usarse como referencia las 5 normas UNE
aprobadas por el Comité Técnico de Normalizacion 133 (Telecomunicaciones) de la Asociacién
Espanola de Normalizacion y Certificacion (AENOR). Para su obtencién, en el caso de estar
interesado, debera dirigirse a la Asociacion Espafiola de Normalizacién y Certificacion
(AENOR), ¢/ Génova, n.° 6 28004 Madrid (http/www.aenor.es/, direccion de INTERNET). Las
referencias y contenido de dichas normas son.

e UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 1: Canalizaciones subterraneas
Esta norma tecnica define las caracteristicas generales de los sistemas de construccion de
canalizaciones subterraneas para la instalacion de redes de telecomunicaciones,
contemplando las precauciones, condiciones constructivas y modos de instalacién de
dichos sistemas, asi como los materiales y comprobaciones de obra ejecutada precisos. La

norma es aplicable a las canalizaciones que deben alojar redes constituidas por portadores
de fibra optica o de pares de cobre, simétricos o coaxiales, para sistemas de
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telecomunicaciones.
UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 2: Arquetas y camaras de registro

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las arquetas y camaras de
registro de las canalizaciones subterréneas para la instalacion de redes de
telecomunicaciones, estableciendo los tipos y denominacién de dichas arquetas y camaras
de registro en funcién de las clases dimensionales y resistentes que se fijan, y las
caracteristicas minimas de los materiales constitutivos, componentes y accesorios
necesarios, asi como los procesos constructivos correspondientes. L.a norma es aplicable a
los registros subterraneos que alojen elementos para la constitucion, operacion,
mantenimiento o explotacién de sistemas de telecomunicaciones.

UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones,
Parte 3: Tramos interurbanos.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de la obra civil de los tramos
interurbanos para tendidos subterraneos de redes de telecomunicaciones, contemplando
los modos de instalacion, asi como sus accesorios, procesos constructivos,
comprobaciones de cbra ejecutada y directrices de proyecto para la realizacién de obras
singulares gue salven accidentes del terreno o vias de comunicacion existentes. La norma
es aplicable a los tramos de los tendidos subterraneos de redes de telecomunicaciones
que transcurren, en la mayor parte de su frazado, entre poblaciones o por zonas
escasamente pobladas.

UNE 133100-4:2002 Infraesfructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 4: Lineas aéreas

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las lineas de postes para
tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones, estableciendo los elementos
constitutivos de las lineas, tipificando las acciones mecénicas de caracter meteorolégico y
el proceso de calculo resistente para los postes, su consolidacién y la eleccion del cable
soporte, e indicando las precauciones y directrices de los procesos constructivos
correspondientes. La norma es aplicable a los tendidos aéreos de redes de
telecomunicaciones sobre postes de madera, de hormigén o de poliéster reforzado con
fibra de vidrio

UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 5: Instalacion en fachada

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las instalaciones de redes de
telecomunicaciones por las fachadas, estableciendo las condiciones y elementos
constitutivos de los modos de instalacion contemplados: Fijacién directa de los cables,
proteccion canalizada de los mismos, tendidos verticales mediante cable soporte y
tendidos de acometidas por anillas, asi como de los cruces aéreos y de las precauciones y
procesos constructivos correspondientes.

Asimismo, hay que tener en cuenta que las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones, de las que deben dotarse los edificios de acuerdo con la normativa
que se describe en el apartado siguiente, tendran que conectar con las infraestructuras
para redes de telecomunicaciones que se contemplen en los proyectos de urbanizacion.




Este aspecto debe ser tenido en cuenta en el disefio de los proyectos de actuacion
urbanisiica.

a) Infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios.

La normativa especifica sobre acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de
los edificios estd constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion, su
Reglamento, aprobado mediante Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, y la Orden ITC/1
644/2011, de 10 de junio; normativa a la que remite la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacién de la Edificacion que, en su Disposicidn Adicional Sexta, ha dado una nueva
redaccion al articulo 2 apartado a) del citado Real Decreto-ley.

De acuerdo con lo establecido en esta normativa, no se puede conceder autorizacién para
la construccion o rehabilitacién integral de ningln edificioc de los incluidos en su ambito de
aplicacion, si al correspondiente proyecto arquitectdnico no se acompafia el que prevé la
instalacién de una infrasstructura comin de telecomunicacion propia. La ejecucion de esta
infraestructura se garantiza mediante la obligacién de presentar el correspondiente certificado
de fin de obra y/o boletin de la instalacién, acompafiados del preceptivo protocolo de pruebas
de la instalacién y todo ello sellado por la correspondiente Jefatura Provincial de Inspeccion de
Telecomunicaciones, requisito sin el cual no se puede conceder la correspondiente licencia de
primera ocupacién. Asimismo, en la citada normativa se incluyen las disposiciones relativas a la
instalacion de esta infraestructura en edificios ya construidos.

Otros aspectos a resaltar de la repetida legislacion, son las disposiciones relativas a los
proyectos técnicos, que deben acompariar de manera separada al proyecto arquitecténico y
que deben garantizar que las redes de telecomunicaciones en los edificios cumplan con las
normas técnicas establecidas.

Asimismo conviene resefiar el Real Decreto 244/2010, de 5 de marzo, y la Orden
ITC/1142/2010, de 29 de abril, que establecen los requisitos que han de cumplir las empresas
instaladoras de telecomunicacion habilitadas para realizar estas instalaciones, y cualesquiera
otras instalaciones de telecomunicacion.

b} Cumplimiento Orden [TC/3538/2008, de 28 de noviembre.

El articulo 29.2 a) de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones,
establece que la normativa especifica de aplicacion a la ocupacion del dominio puablico y la
propiedad privada para la instalacion de redes publicas de comunicaciones electronicas dictada
por las distintas Administraciones plblicas con competencias en materias de proteccion del
medio ambiente, la salud pulblica, la seguridad publica, la defensa nacional, la ordenacion
urbana o territorial y tributacion por ocupacién del dominio publico, debera ser publicada en un
diario oficial de ambito correspondiente al de la Administracion competente.

En dicho articulo se establece asimismo que se debera dar traslado a la Comision del
Mercado de las Telecomunicaciones de dicha publicacién y de un resumen de la norma,
ajustado al modelo que se establezca mediante Orden del Ministro de Ciencia y Tecnologia,
“(actualmente, Industria, Energia y Turismo), -asi como del texto de las ordenanzas fiscales
municipales que impongan las tasas por utilizacién privativa o aprovechamientos especiales
constituidos en el suelo, subsuelo o vuelo de las vias municipales contempladas en el articulo
24.1.c) de la Ley 39/88, de 28 de diciembre. Reguladora de las Haciendas Locales y del de
cuantas disposiciones de naturaleza tributaria afecten a la utilizacion de bienes de dominio
publico de ofra titularidad se deberd dar traslado a la Comisién del Mercado de las
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Telecomunicaciones, a fin de gue ésta publique una sinopsis en Internet.

Para dar cumplimiento a los expresados mandatos legales, en el Boletin Oficial del Estado
de 6 de diciembre de 2008 se publicé la Orden ITC/3538/2008, de 28 de noviembre, mediante
la que se aprueba el modelo de comunicacion al que deben ajustarse las distintas
Administraciones Publicas que hayan dictado la normativa citada.

4) OBSERVACIONES AL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO
PRESENTADO.

Analizado el instrumento de planeamiento urbanistico presentado, se comprueba que el
mismo no esta alineado con la legislacion vigente en los articulos art. 6.1.1 de las Normas
Urbanisticas, 14.5 de la Memoria Justificativa y 5.2.8 de la Memoria Informativa especiaimente
en lo reiativo a lo sefialado en:

= Apartados a), b) y c) del punto 1 del presente informe.

En consecuencia, se deberéd proceder a la revisién del mismo en orden a su alineamiento
completo con la legislacidn vigente en la materia.

5) ALCANCE DEL INFORME.

El presente informe se emite Unicamente a los efectos de lo previsto en el articulo 26.2 de
la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones.

ANEXO

PROCEDIMIENTO, ADMINISTRATIVO DE REFERENCIA PARA LA INSTALACION DE
INFRAESTRUCTURAS DE RED DE RADIOCOMUNICACION

La Comisién Sectorial para el Despliegue de Infraestructuras de Radiocomunicacion es un
6rgano de encuentro, deliberacion y cooperacion que tiene como finalidad primordial impulsar,
salvaguardando las competencias de todas las administraciones implicadas, el despliegue de
las infraestructuras de radiocomunicacion, en especial las redes de telefonia mévil y fija
inalambrica, de acuerdo con los principios de seguridad de las instalaciones, de los usuarios y
del publico en general, la maxima calidad del servicio, la proteccion del medio ambiente vy la
disciplina urbanistica.

La Comision Sectorial para el Despliegue de Infraestructuras de Radiocomunicacion, en la
sesion constitutiva del dia 15 de julio de 2004, acord6 la creacion de un grupo de trabajo cuya
mision es analizar los procedimientos existentes (tramites, requisitos, plazos, etc.) y disefar un
procedimiento de referencia para el despliegue de infraestructuras de radiocomunicaciones
que, respetando las competencias de cada Administracidn Publica, facilite y agilice la
tramitacion administrativa necesaria para llevar a cabo dicho despliegue, que serd de
aplicacion en todos los casos no afectados por lo dispuesto en la Disposicion Adicional Tercera
de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacion del comercio y de
determinados servicios.

Una vez que el citado Grupo de Trabajo ha analizado el conjunto de procedimientos y

tramites que las distintas Administraciones Publicas vienen aplicando en el despliegue de -

infraestructuras de red de radiocomunicacion y ha extraido las oportunas conclusiones sabre el
mismo, y en linea con el objetivo de que el procedimiento de instalacion de las infraestructuras
de red de radiocomunicaciones sea lo mas agil y rapido posible, de aprobar un régimen juridico
uniforme en esta materia y generar seguridad y certidumbre juridica en las Administraciones
Publicas, operadores de telecomunicaciones y ciudadania en general, la Comision Sectorial
para el Despliegue de Infraestructuras de Radiocomunicacién aprueba el siguiente




procedimiento administrative de referencia:
=2 Paso 1.

Aprobacion del proyecto técnico de telecomunicaciones, conjuntamente con el estudio de
niveles de exposicion radioeléctrica y proyecto de instalacion de sefializacién.,

Administracién: Estado
Plazo para resolver: 1 mes
<2 Paso 1 bis (puede ser simultaneo al anterior):

Otorgamiento de una licencia urbanistica Unica que incluya la licencia de obras,
instalacién y actividad.

Administracion: Ayuntamiento
Plazo para resolver: 3 meses
= Paso 2:

Una vez que se ha concedido ia licencia urbanistica (nica y se han realizado las obras e
instalados lo equipos oportunos, debe obtenerse la inspeccién favorable de las
instalaciones conforme con el proyecto técnico de telecomunicaciones.

Administracion: Estado
Piazo para resolver: 3 meses
= Paso 3:

Una vez que el operador aporte al Ayuntamiento el acta de inspeccion favorable del paso
anterior, debe obtenerse Iz licencia de funcionamiento

Administracién: Ayuntamiento
Plazo para resolver: 15 dias
DURACION TOTAL: 6,5 meses

o EXCELENTISIMA DIPUTACION PROVINCIAL DE CUENCA, Servicio de Obras
Provinciales. Fecha 18 de julio de 2013.

Las carreteras cuya fitularidad corresponde a esta administracién, que se encuentran
dentro del Término Municipal de Paracuellos, son las siguientes:

e (CUV-5042; CM-2109-YEMEDA-CUV-V-5043-PARACUELLOS-CM-211
« (CAMPILLO ALTOBUEY).
+ CUV-5043: N-320 (ALMODOVAR DEL PINAR} CUV-5042 (PARACUELLOS).
" De acuerdo con la IéQféfaCféh actual en materia de carreteras: "Los terrenos considerados
como dominio pablico, asf como sus zonas de servidumbre, deberan ser clasificados en todo
caso como Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras, siempre y cuando

no formen parte de los desarrofios previstos por el planeamiento. " (Articulo 27.5 Ley 9/1990 de
Carreteras y Caminos de CLM).

“(...) La zona de servidumbre de la carretera consistira en dos franjas de terreno a ambos lados

i



Servicios Periféricos

Consejeria de Fomenta

/. Fermin Caballero, 20

{Estacion Autobuses) - C.P. 16071 CUENCA

de la mismo delimitados interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién a una distancia de 8, medidas en
horizontal desde las citadas aristas (...)". {Articulo 25.1 Ley 9/1990 de Carreteras y Caminos de
CLM).

Esta zona clasificada como SRNUEP de Infraestructuras de carreteras debera quedar
definida gréfica y textualmente en los correspondientes documentos del PDSU, de acuerdo con
el Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de Ia Actividad Urbanistica.

De acuerdo con la legislacion actual en materia de carreteras: "Los terrenos considerados
como dominio pablico, asi como sus zonas de servidumbre, deberan ser clasificados en todo
caso cono suelo ristico no urbanizable de proteccion de infraestructuras, siempre y cuando no
formen parte de los desarrollos previstos por el planeamienfo. Cuando estos terrenos formen
parte de los desarrollos previstos en los planes, deberan calificarse como sistemas generales
de infraestructuras y adscribirse a los &mbilos correspondientes al objeto de su
acondicionamiento e incluso de su obtencion a favor de la Administracion titular de la
carrefera.” (Articulo 27.5 Ley 9/1990 de Carreteras y Caminos de CLM). "A ambos lados de Ia
carretera se esfablece fa linea limite de edificacién, desde la cual hasta la carretera queda
prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion, a excepcion de
fas que resulftaren imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las construcciones
existentes. lLa linea limite de edificacion se sitia a una distancia 18 metros, medidos
horizontalmente desde la arista exterior de la calzada més proxima®. (Articulo 27.1 Ley 8/1990
de Carreteras y Caminos de CLM).

En caso de que la carretera esté en Suelo Urbano Consolidado, la linea limite de
edificacion podra mantener las alineaciones actuales. En caso de que la carretera esté en
Suelo Urbano de Reserva, la linea limite de edificacion podra situarse a una distancia inferior a
18 metros medidos horizontalmente desde la arista exterior de la calzada mas proxima,
solamente si queda suficientemente justificado por necesidades urbanisticas (Articulo 27.3 Ley
9/1990 de Carreteras y Caminos de CLM).

Dicha linea limite de edificacion, debera quedar asimismo definida gréfica y textualmente
en los correspondientes documentos del PDSU.

CONCLUSION

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comision de
Concertacion Interadministrativa, acuerda, por unanimidad, emitir el presente informe Unico de
concertacion interadministrativa en el que se haga referencia a las consideraciones
anteriormente expuestas.

Todos los documentos del plan deberan repasarse y corregirse segun las observaciones
realizadas en este informe Unico, observando también las modificaciones que puedan resultar
def tramité de informacion publica. Deberén redactarse de forma que no haya contradicciones
entre los diferentes documentos.

. Una vez transcurrida Ia tramitacion prevista en los articulos 36.2 del TRLOTAU y 1352 del
Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, y subsanadas las deficiencias que se observan,

debera remitir a estos Servicios Periféricos dos ejemplares del proyecto debidamente
diligenciados, junto con el expediente completo para su aprobacion definitiva por la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, tanto en soporte papel como digital.




PUNTO 3°.. EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 5 DEL
PLAN PARCIAL QUE AFECTA AL SECTOR U.3.1 URBANIZACION CANADA
MOLINA DE ARCAS (CUENCA), PARA LA EMISION DEL INFORME UNICO
DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA.

Hacen su entrada

D? Carmen Mota Utanda, del equipo redactor del planeamiento del Ayuntamiento de
Arcas (Cuenca).

D. Ignacio Vignolo Pena, del equipo redactor del planeamiento del Ayuntamiento de
Arcas (Cuenca).

El Ayuntamiento de Arcas (Cuenca), con fecha 7 de octubre de 2013, solicita la emision del
informe dnico de concertacién interadministrativa de conformidad con el articulo 10.6 del
Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de Ia Actividad Urbanistica.

ANTECEDENTES:

El Ayuntamiento de Arcas (Cuenca) tramita expediente consistente en Modificacion
Puntual nimero 5 del Plan Parcial que afecta al sector U.3.1 — Cafiada Molina, acreditando la
solicitud y la emision de informes, en su caso, de las correspondientes Administraciones
mediante certificado municipal de fecha 7 de octubre de 2013.

INFORMES EMITIDOS Y OBRANTES a efectos de emitir e informe Unico de
Concertacion Interadministrativa;

« CONSEJERIA DE FOMENTO.

» Servicios Periféricos. Servicio de Urbanismo. Fecha 12 de septiembre de 2013.

INFORME DEL SERVICIO DE URBANISMO RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N°
5 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR U.3.1. “URBANIZACION CANADA MOLINA” DE
ARCAS (CUENGA).

£n relacion con el expediente que se esta tramitando referente a la Modificacion Puntual N° 5
del Plan Parcial del Sector U.3.1. “Urbanizacion Cafiada Molina" de Arcas del Villar (Cuenca),
redactada por los arquitectos D2 Carmen Mota Utanda y D. Ignacio Vignolo Pena, remitido a
estos Servicios Periféricos con fecha de entrada de 8 de julio de 2013, para el tramite previsto
en el articulo 10 del TR LOTAU y articulo 138.2.3° del RP LOTAU, y una vez visto el proyecto
presentado, se emite el siguiente informe:

1. ANTECEDENTES
Poblacion: 1497 hab., segdn el padrén municipal de habitantes de 2011,

Planeamiento vigente en el municipio: Revision de Normas Subsidiarias de Arcas del Villar,
aprobadas por la Comision Provincial de Urbanismo de Cuenca en sesion celebrada el 27 de
julio de 1993, con las posteriores Modificaciones Puntuales siguientes:

Obijeto: El presente documento tiene por objeto fundamental el recoger la realidad existente
dentro del denominado Plan Parcial del Sector U.3.1. “Urbanizacién Cafiada Molina” de la
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Revision de Normas Subsidiarias del municipio de Arcas del Villar. El Plan Parcial del Sector
U.3.1. se aprobd por la Comisién Provincial de Urbanismo de Cuenca en sesion celebrada el
27 de julio de 1993, con las posteriores Modificaciones Puntuales siguientes:

M.P. N° 2, informada por la Comision Provincial de Urbanismo de Cuenca en sesion
celebrada el 24 de febrero de 2003 y aprobada definitivamente por el Ayuntamiento
de Arcas del Villar con fecha 3 de abril de 2003.

M.P. N° 1, informada por la Comisién Provincial de Urbanismo de Cuenca en sesion
celebrada el 9 de abril de 2003 y aprobada definitivamente por el Ayuntamiento de
Arcas del Villar con fecha 30 de abril de 2003.

Es objeto del presente proyecto denominado Modificacion Puntual n® 5 del Plan Parcial del
Sector U.3.1. en Arcas del Villar (Cuenca), la regularizacion de lo establecido por el vigente PP
con los siguienies objetivos:

Adecuar la zonificacion preliminar aprobada en el PP y sus posteriores
modificaciones a la realidad fisica y topogréfica del entorno realizada en base a las
posteriores modificaciones tramitadas y no aprobadas.

Infroducir las correcciones oportunas al planeamiento inicial y sus posteriores
modificaciones aprobadas para evitar la superposicion de poligonos, en particular
del poligono 3 (modificado por MP n® 1) con los poligonos 1y 2.

Ajustar la Ordenacién Estructural aprobada al trazado viario realmente ejecutado,
poniendolo en sintonia con la reparcelacion actual del entorno.

Redefinir y concretar las superficies destinadas a Sistemas Generales previstas
inicialmente en el planeamiento, los cuales constaban en la documentacién escrita
aprobada, pero no tenian su correspondencia objetiva sobre planos.

Redefinir la Ordenacion Detallada del Sector, de tal forma que se ajuste a |a realidad
fisica existente.

Recalcular los estandares urbanisticos previos para hacerlos acordes al art. 31 del
TR LOTAU, relativo a los estandares minimos de calidad urbana de preceptiva
observancia, calculados en todo caso en base a la nuevas superficies de la realidad
fisica ejecutada.

2, CONSIDERACIONES.

A) EN RELACION CON EL CONTENIDO: Respecto a la Ordenacion establecida se hacen los
siguientes comentarios:

En lineas generales, se efectban a continuacidén consideraciones globales del Sector
encaminadas hacia varios puntos fundamentales y que se trata de los siguientes:

En primer lugar, en la Memoria Informativa se sefiala |la existencia de Proyectos de
Compensacion para los Poligonos 1 y 2, no dejando constancia de nada para los

_.dos poligonos restantes. No obstante, el documento indica la completa gjecuciony

urbanizacion de los poligonos 1, 2 y 3 cumpliendo con las condiciones del art. 45 del
TR LOTAU para ser considerado como SUC, sefialando también la referencia a
actuaciones urbanizadoras irregulares y a lo dictado por el art. 39.5 del TR LOTAU.

Quedando claras las consideraciones anteriores y el tramite a seguir, resefar lo
incongruente del poligono 4 del que se sefiala que no esta urbanizado y se
conforma de una Unica parcela de uso residencial, por un lado, no esta urbanizado



citandose que no dispone de viario en su ambito, el mismo se compone
exclusivamente de una parcela residencial, sin embargo, ese poligono, segtn datos
aportados dispone de suelo residencial privado (no programado) y residencial
publico...debera aclararse, por tanto, esta situacion urbanisticamente.

¢ En segundo orden, resaltar el baile de cifras que sufre el Sector en las distintas
consideraciones y propuestas efectuadas. Recordar que el documento debe ser
coherente y concordante, con especial referencia al aprovechamiento del mismo,
donde se detectan distintas cifras al respecto, por un lado 118.238,57 m2c y, por
otro lado, 119.634,94 m2c (pag. 41 y 43), en este sentido, recordar la importancia de
esta cifras de cara a determinar la existencia o no de incremento de
aprovechamiento.

¢ En lo referido a Sistemas Generales, se detectan incongruencias o errores en los
datos aportados, asi, se incide en la vigencia de la M.P. N° 1 del PP que establece
en el CUADRO 2 de Cuadros Anexos, las siguientes consideraciones:

- Espacios libres: 9.156,455 m2.
- Equipamiento comunitario: 3.039,699 m2.
- Instalacion depuradora; 3.391,384 m2.

En relacion a los anteriores datos, la presente M.P. propuesta disminuye
considerablemente las cifras antes citadas sobre dotaciones plblicas de Sistemas
Generales, de una forma totalmente injustificada, resultando:

- Espacios libres: 7.5086,150 m2.
- Equipamiento comunitario: 2.675,127 m2.
- Instalacién depuradora: 3.232,332 m2.

En este sentido, sefialar que no se entiende ni se justifica la disminucion de los
mismos ni el criterio utilizado para ello, ademas, se detectan incongruencias entre
los propios cuadros del documento Normas Urbanisticas. Tampoco se entiende o no
guedan debidamente justificadas las dotaciones que se corresponden con las
superficies que establece el ya citado CUADRO 2, ademaés, tampoco se justifica el
cumplimiento de las caracteristicas esenciales para que los mismos tenga la
consideracién de SS.GG.

* No procede la incorporacion en las Normas Urbanisticas de este documento de Ia
denominada Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias municipales de Arcas
del Villar por |la presencia de un apartado similar en la M.P. n° 1 del P.P. U.3.1, dada
su existencia, nos supondrd la incorporacion del mismo en el Documento de
Refundicion, recogiendo y readaptando las superficies afectadas de ias NN.SS.

» En lineas generales, el documento se adapta a las consideraciones de la NTP, no
obstante, se detecta la ausencia del Documento de Refundicidon, documento

~independiente -y - fundamental que - recogera ‘como resultan las ‘modificaciones -

efectuadas en el Plan Parcial U.3.1 tanto en su documentacion descriptiva como
grafica.

B) EN RELACION CON LA DOCUMENTACION

La documentacidn presentada comprende:
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MEMORIA INFORMATIVA.

MEMORIA JUSTIFICATIVA.

NORMAS URBANISTICAS.

PLANOS DE INFORMACION.

PLANOS DE ORDENACION ESTRUCTURAL.

PLANOS DE ORDENACION DETALLADA.
MEMORIA INFORMATIVA:

1.- ANALISIS DEL TERRENO.

En el apartado 3.2 (ambito del plan), la denominada imagen 1 es poco legible y clara,
ademas, la zcna marcada en la misma como situacién no coincide exactamente con el
Sector U.3.1.

2.- PLANEAMIENTO VIGENTE.

En primer lugar, en la cita del planeamiento vigente se detecta |la ausencia de referencia
a |las modificaciones puntuales aprobadas y las distintas fechas de aprobacion de ias
mismas.

Para el apartado 4.1 (condiciones del P.P. U.3.1. contempladas en las NN.SS)) se
detecta un error de calculo en la cifra total dotaciones que se fija en 11.879,12 m2s
cuando la suma asciende a 11.876,11 m2s., ademas, en el calculo de unidades de
aprovechamiento (dotaciones $5.GG.) la cifra utilizada es de 11.876,12 m2s, por tanto,
ante tales discrepancias debera aclararse la situacion, pues el contenido aportado no
deja claro si son errores procedentes del documento original.

En cuanto al apartado 4.2 (condiciones del P.P. U.3.1. aprobado 27/07/2003) parece

referirse a las condiciones originales aprobadas en fecha 27/07/1993 y que, de ser asi,

por tanto, deben coincidir con las del apartado 4.1 que son las contempladas en las
- Normas Subsidiarias de Arcas del Villar, pues tanto las citadas NN.SS. como el P.P.
U.3.1. se aprobaron conjuntamente con la misma fecha.

Ademas, al igual que se indicé para el apartado 4.1, el apartado 4.2 contiene errores
numéricos o de calculo, pues la suma total del poligono 2 debe ascender a 181.260 m2
(se indican 181.560 m2), la suma total del poligono 3 debe ascender a 74.875 m2 (se
indican 74.785 m2) y la suma total de los cuatro poligonos asciende a 475.360 m2,
cuando en todo el documento se indican 475.660 m2. Para terminar el apartado, el
ultimo parrafo sefiala la superficie total de suelo residencial en 338.293 m2s, resultando
la suma de datos aportados de 337.993 m2s. Deberan aclararse y justificarse tales
incongruencias.

Para el apartado 4.3 (modificaciones tramitadas al Plan Parcial U.3.1), en primer lugar,
debera ir aclaréndose, para las distintas Modificaciones Puntuales estudiadas o

_tramitadas, las superficies utilizadas y los errores detectados partiendo desde el origen. .

del documento en las NN.SS.

Por ofro lado, en el contenido de la M.P. n° 3, donde dice “calculos considerados en la
Modificacion Puntual n® 4" debe decir "calculos considerados en la Modificacion Puntual
n® 3".



En el subapartado 4.3.4, la denominada Modificacion Puntual n® 4 no debe ser
denominada asi por no encontrase ni siquiera tramitada, por tanto, su denominacion
tendra un caracter especial sin numeracion.

En relacion al anterior parrafo, el subapartado 4.3.5 se denominara como Modificacion
Puntual n° 4; Modificacion de la Zona Verde.

Para el apartado 4.4 (conclusion: planeamiento vigente en la actualidad) incidir en las
consideraciones sobre errores e incongruencias en cifras y célculos aportados, asi
como en su oportuna justificacion.

PLANOS DE INFORMACION:

En primer fugar, previo a informar el conjunto de Planos de Informacién, sefalar la
presencia, en el indice del documento, de la referencia a unos denominados Planos
Antecedentes, que no se aportan en el presente documento y que se entiende son los
correspondientes al Plan Parcial original y sus posteriores Modificaciones Puntuales.

1.00: ORDENACION VIGENTE. CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO.

Este plano contiene la informacién vigente de manera escasamente legible con notas a
mano y el correspondiente sello de la CPU. En este sentido, deberd completarse el
plano con una leyenda actualizada que contenga las delimitaciones efectuadas del
ambito del P.P., asi como las consideraciones recogidas de manera manual con
grafiado sobre planc y de manera singular las consideraciones ya establecidas en
Memoria Informativa sobre las incongruencias en cifras o datos aportados.

1.01: ENCUADRE TERRITORIAL - SITUACION.

El contenido del presente plano debe ser exclusivamente el del aportado con base
cartografica del IGN, el objeto del mismo es mostrar sus interrelaciones con las
infraestructuras y dotaciones territoriales y con los nicleos urbanos colindantes, la
escala minima utilizada para el mismo debe ser 1/50.000, se ha utilizado la escala
1/100.000.

1.02: ESTADO ACTUAL DEL AMBITO: CATASTRO, TOPOGRAFIA, USOS,
EDIFICACIONES Y AFECCIONES.

E! objeto de este plano es identificar el ambito del plan y mostrar la estructura catastral
del mismo. El catastro sera de urbana y/o de ristica segun las situaciones.

En el presente plano podran incorporarse como anexos o complementarios los
aportados como 1.02a (levantamiento topografico-nueva delimitacién sector U.3.1.) e
1.02b (nueva delimitacion sector U.3.1.), eso si, incluidos dentro del contenido que
establece la NTP para el presente, que no se aporta, y bajo el titulo aqui citado y que la
NTP establece.

L.04: REDES EXISTENTES. CONEXIONES DE INFRAESTRUCTURAS.

Este plano debe concretarse con la refundicion de los planos 1.07 a 1.12 de la NTP, el

aportado tan solo 'muestra red viaria y alineaciones, incidiendo en que debera aportar

las redes existentes y la conexion e infraestructuras.
MEMORIA JUSTIFICATIVA:

1.- OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION.
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En el presente punto, el documento sigue conteniendo cantidad de errores o
incongruencias, asi, en la pagina 27 se aportan datos sobre las superficies que se
desprenden de fa M.P. n® 5 de este P.P., en estos datos ia superficie total delimitada
cifrada en 487.275,50 m2s no coincide con la suma del resto de superficies que
asciende a 487.004,50 m2s (337.824,40 + 2.891,60 + 146.288,50).

En el apartado de otras superficies, donde dice superficie total dotacional debe decir
superficie total de equipamientos.

En cuanto a los SS.GG., ademas de Ias consideraciones generales sobre la ausencia
de justificacion de las condiciones para considerarse como tal, se vuelven a detectar
errores en las cifras aportadas, asi, la cifra total de 16.368,74 m2s no coincide con la
suma del resto de superficies que asciende a 19.368,74 m2s (12.491,45 + 3.299,71 +
3.577,58).

Sobre el apartado anterior referente a SS.GG. sefialar que no se entienden algunas
referencias efectuadas en el mismo con llamadas tales como (**), (112) y (411) y de las
que no se aporta ninguna aclaracion.

2.-ORDENACION ESTRUCTURAL.

En primer lugar, sobre la estructuracion u orden seguido con arreglo a la NTP, sefalar
que el titulo del apartado 2.1 (adecuacion a la Norma Técnica de Planeamiento) no
procede y dentro del presente punto 2 (ordenacioén estructural) serén los denominados
subapartados 2.1.1 y siguientes los que conformen los distintos apartados de este
punto.

Sobre la tabla de superficies aportada en la pagina 31 referentes a la M.P. n° 5 (U.3.1.)
incidir en las mismas consideraciones efectuadas al respecto para el anterior punto 1
(objetivos de la planificacion).

Sobre el subapartado 2.1.4 (usos, intensidades y densidades), aparte de los datos
erréneos ya citados, el mismo debera contener una justificacién exhaustiva de las
intensidades y de Ia inexistencia de incremento de aprovechamiento, pues lo efectuado
resulta totalmente insuficiente.

En cuanto al subapartado 2.1.5 (area de reparto), en el mismo también se detectan
incongruencias como el aprovechamiento resultante en el poligono 4 (lnica bolsa de
SUB) y que presentaria incremento de aprovechamiento, dato este sin justificar.

Sobre el subapartado 2.1.6 (sistemas e infraestructuras generaies) incidir en las
consideraciones generales ya efectuadas en el presente informe al respecto.

El apartado 2.2 (ordenacién estructural propuesta) no procede, su contenido debe
incluirse dentro del denominado subapartado 2.1.4 (usos, intensidades y densidades),
con las consideraciones ya efectuadas al respecto del contenido de este.

El punto 3 referente al cumplimiento de los estandares de Sistemas Generales tampoco

proceds, su confenido debe inclirse dentro del denominado subapartado 216
(sistemas e infraestructuras generales).

3.-ORDENACION DETALLADA.

Sobre el apartado 4.1 (viarios y espacios libres publicos. Plazas de aparcamiento),
sefialar que la justificacion del cumplimiento del art. 22.5 del RP LOTAU debe ser mas
exhaustiva, recordando que el cumplimiento de las plazas publicas y de las privadas se



efectuara con remision, en su caso, a la ordenanza correspondiente. Ademas, sefialar
que debe diferenciarse claramente entre las consideraciones para los poligonos
urbanizados y el poligono 4 de SUB. También resefiar que se detectan errores en la
cifra utilizada (119.634,84 m2t) para el célculo aqui aportado, recordar las discrepancias
en el subapartado 2.1.4 sobre intensidades y aprovechamientos.

Para el apartado 4.2 (dotaciones publicas. Zonas verdes y equipamientos), indicar, en
primer lugar, para la justificacion del célculo de zonas verdes, es erréneo el descontar
de la superficie total el viario (52.037 m2) pues corresponde a SS.LL. y no a $5.GG.
que es lo permitido por el ya citado art. 22 del RP LOTAU. Por otro lado, en el calculo
correspondiente a dotaciones es errdnea la edificabilidad total lucrativa utilizada.

Entre el apartado 4.2 (dotaciones publicas. Zonas verdes y equipamientos) y 4.3 (redes
de infraestructuras) se detecta la ausencia, siguiendo el modelo o formato de NTP, del
apartado correspondiente a ordenanzas tipologicas, en este sentido, seria
recomendable utilizar ordenanzas de las Normas Subsidiarias, indicando, si se utilizan
otras, por qué se han incluide o modificado los parametros.

PLANOS DE ORDENACION:

OE: DELIMITACION, CLASIFICACION, USO MAYORITARIO, SISTEMAS
GENERALES Y (en su caso) AREA DE REPARTO.

El contenido de los planos aportados como OE.01a y OE.01b es incompleto y no se
entiende, se detectan ausencias en el grafiado de los SS.GG. que componen el P.P. y
algunas incongruencias o falta de justificacion en el cumplimiento de parametros, tanto
para los SS.GG. de zonas verdes como para los SS.LL. de las mismas, parece no
diferenciarse claramente entre unos y otros ni en el contenido del plano ni en las tablas

PLANOS DE ORDENACION DETALLADA

El conjunto de Planos de Ordenacién Detallada (OD.01 a OD.05) deben recoger las
multiples consideraciones efectuadas a lo largo del presente informe y adaptarse, para
cada uno de ellos, al contenido que al respecto establece la NTP.

NORMAS URBANISTICAS:

Para el presente documento deben seguirse los criterios y orden establecidos por la NTP,
pudiéndose efectuar referencias a las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias del
municipio o del propio Plan Parcial originario, no obstante, debe diferenciarse el contenido
que serd objeto de las presentes Normas Urbanisticas del que sera objeto de! Documento
de Refundicién y gue, por tanto, se incluird exclusivamente en el citado Documento de
Refundicion.

Ademas de lo anterior, sobre el contenido aportado en las presentes Normas Urbanisticas,
sefialar que deben revisarse y corregirse los errores detectados en los cuadros aportados
que proceden del Plan Parcial originario, asi como las incongruencias o indefinicion de las
nuevas Ordenanzas definidas.

"DOCUMENTOS DE REFUNDICION:

No se aportan en la presente Modificacion Puntual. Se deben aportar documentos de
refundicion (descriptivos y gréaficos) que sean modificados por la presente actuacion; en
cuanto a los Planos, se recogeran los que modifiquen la documentacién grafica en vigor

del Plan Parcial, ya sean los originales o los de cualquier modificacién puntual posterior,
siempre con el formato de la documentacion original.
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> Servicios Periféricos. Servicio de Industria y Energia. Fecha 20 de agosto de 2013.

No se realiza observacion alguna,

AGENCIA DEL AGUA DE CASTILLA-LA MANCHA. Abastecimiento. Fecha 26 de

septiembre de 2013.

De la documentacion presentada se deduce que:

1.

El ambito cuenta con dos depositos en altura que garantizan el suministro estable de
agua de consumo, que son alimentados a través de un pozo de captacién de agua,
todo ello ubicado en suelo calificado como dotacional de infraestructuras. Ademas
se dispone de una estacion depuradora para el fratamiento de las aguas
residuales, Todas estas infraestructuras fueron dimensionadas y justificadas en la
tramitacion del Plan Parcial aprobado definitivamente

Uno de los cambios objeto de la presente Medificacion es la nueva delimitacion del
ambito del Sector U.3.1., pasando de una superficie inicialmente propuesta en las
NNSS de 475.660 m2 a una superficie real delimitada de 487.275,50 m2. La nueva
delimitacién supone un aumento de 11.565,50 m2, la cual deriva de una incorrecta
delimitacion inicial arrastrada de las NNSS.

La presente modificacién no supone la alteracion de la densidad edificatoria
inicialmente previsto (el cual pasé de 8 viv/Ha a 11 Viv/Ha en la MP n° 1), si bien el
incremento de superficie total delimitada supone un incremento del nimero maximo de
viviendas. A su vez, la modificacion prevista no supone un incremento del
aprovechamiento total.

Red de agua: El trazado de la red de distribucién de agua se mantiene respecto a la
propuesta inicialmente planteada. Los Poligonos 1 a 3 ya ejecutados disponen de toda
la instalacion de suministro terminada y en funcionamiento, alimentada desde dos
depodsitos de agua ubicados en las parcelas con uso dotacional de infraestructuras. El
suministro en dichos poligonos por tanto esta garantizado de forma estable y segura.
Las infraestructuras necesarias para dar servicio al Poligono.

Con objeto de contestar a la soficitud de informe realizada por el Excmo. Ayuntamiento de
Arcas del Villar (Cuenca), a partir de la informacién suministrada, y en relacion con el
asunto de referencia, SE INFORMA:

La localidad de Arcas del Villar cuenta con un sistema de abastecimiento sobre el que
esta Agencia del Agua de Castilla-La Mancha no tiene competencias ni gestiona su
servicio.

Consultada la documentacién pertinente, en relacién con las infraestructuras hidraulicas
de nuestra competencia, no se prevén en la zona afectada por la actuacion prevista,
proyecto, obra o infraestructura hidraulica de abastecimiento, sobre las qua pueda
incidir dicha actuacion urbanistica.

La documentacion presentada no aporta datos sobre las necesidades de agua para el

-desarrollo de-la actuacion.

Se recuerda que, de acuerdo con el Decreto Legislativo 1/2010 de 18/05/2010 por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica en su Articulo 115, los gastos de obras de suministro de agua en
la proporeion gue corresponda a la unidad de actuacion urbanizadora correran a cargo
de los propietarios de los terrenos.



e Todo lo anterior se hace constar a los efectos previstos en el articulo 16.1 de la Ley
12/2002, de 27 de junio, reguladora del Ciclo integral del Agua de la Comunidad
Autonoma de Castilla la Mancha, sin perjuicio de las competencias que en esta
materia, el texto refundido de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de Julio, atribuye al Organismo de Cuenca, y en especial a lo dispuesto
en el articulo 25.4 en materia de informes relativos a ordenacion del territorio y
urbanismo, en el Capitulo 1ll del Titulo |V sobre autorizaciones y concesiones, y en el
Capitulo Il {de los vertidos) del Titulo V de la mencionada Ley.

AGENCIA DEL AGUA DE CASTILLA-LA MANCHA. Depuracién. Fecha 2 de

septiembre de 2013.

1°.- El Ayuntamiento de Arcas del Villar, en cumplimiento de los objetivos marcados en el

AR

3°.-

4° -

Plan Director de Depuracion de Aguas Residuales Urbanas aprobado por unanimidad en
las Cortes Regionales el 28 de diciembre de 1.996, necesitaba instalar una Estacion
Depuradora de Aguas Residuales para completar sus sistemas de saneamiento.

l.a Consejeria de Obras Publicas (actualmente de Fomento) de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha, en virtud del Decreto 18/1989, de 7 de marzo, por el que se
regula la ayuda a Corporaciones Locales en materia de abastecimiento y saneamiento,
encargo el proyecto, mediante el correspondiente concurso a la empresa Tema 7 de la
redaccion del proyecto de "COLECTOR Y ESTACION DEPURADORA DE AGUAS
RESIDUALES DE ARCAS DEL VILLAR Y VILLAR DE OLALLA". A partir de la
correspondiente notificacion, se iniciaron los trabajos en agosto de 2.000 que culminaron
con la redaccion del Proyecto de Construccion. Con fecha 3 de febrero de 2.003 se sacé
a licitacion el preceptivo Concurso de Proyecto y Obra del cual resulié adjudicatario la
empresa CODESA el dia 23 de septiembre de 2.003 (EXP HD-CU-01436/M). El contrato
se firmo el dia 7 de octubre de 200, procediéndose el dia 5 de marzo de 2.004 a la firma
del acta de replanteo.

La Entidad de Derecho Publico Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha ha
asumido, en virtud de la Ley 12/2002, de 27 de junio, la gestion de infraestructuras
hidraulicas de interés regional asi como la gestion y recaudacion del canon de depu-
racion destinado a la financiacién de los gastos de gestién vy, en su caso, de los de in-
version, de las infraestructuras previstas en el Director de Depuracién de Aguas
Residuales Urbanas que gestione la Junta de de Castilla-La Mancha. En este sentido,
Aguas de Castilla-La Mancha es competente para prestar al Ayuntamiento de Arcas el
apoyo financiero y técnico necesario para el cumplimiento del objetivo a que se refieren
los parrafos anteriores, mediante Ila formalizacién del convenio de colaboracién para la
prestacion del de depuracién de aguas residuales al Ayuntamiento de Arcas, 4 de mayo
de 2.009.

Con fecha 27/11/2009 se firma la adjudicacién definitiva del contrato del Servicio de
Explotacion y Mantenimiento de la estacion depuradora de aguas residuales de Arcas del
Villar y Villar de Olalla (Cuenca), (EXP.- ACLM/00/SE/006/09) y que se publica por

" resolucion de 15/12/2009, por la que se hace pulblica la adjudicacién del contrato de los

50

servicios de explotacion y mantenimiento a la empresa AQUAGEST Medio Ambiente. Y el
1 de Diciembre de 2.008 se firma de Inicio de los Servicios de Explotacion y
Mantenimiento de los que se hace cargo la empresa AQUAGEST (actualmente Agualogy).

En la documentacion adjunta se recoge que la Modificacion Puntual N° 5 del Plan Parcial
del Sector U.3. 1. "Cafiada Molina" no supone una variacion en la clasificacién del suelo,
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si bien la redefinicion del ambito del Plan' Parcial implica que dicho ambito afecte a una
superficie mayor a la inicialmente prevista.

MP n° 5 (U.3.1) S1(MP 1) U.3.1 {Inicial

Superficie total delimitada 487.275,50 m2s 475.660 m2s 475.660 m2s
Superficie total Residencial 337.824,40 m2s 336.708 m2s (*) 338.293
m2s
Superficie Residencial Privado 329.968,00 m2s 289.342 m2s 287.550
m2s
Superficie Residencial Publico 7.856,40m2s 47.366 m2s 50.743 m2s
Superficie Uso Comercial 2.891,60 m2s No afecta 3.010 m2s

€7

Ofras Superficies 146.288,50 m2s 138.642 m2s 138.642 m2s
Superficie viario y aparcamiento 52.037,00 m2s 52.965 m2s 52.250m2s
Superficie total Zonas Verdes 60.096,00 m2s 45,760 m2s 45760 m2s
Superiicie total Zonas Libres 7.506,15 m2s 11.917 m2s 11.857 m2s
Superficie total Dotacional 26.649,35 m2s 28.000 m2s 24480 m2s

En la presente modificacién no supone la alteracién de la densidad edificatoria ini-
cialmente previsto (el cual pasd de 8viv/Ha a 11 viv/Ha en la MP n°1), si bien el in-
cremento de superficie total delimitada supone un incremento del nimero maximo de
viviendas. A su vez, la modificacién prevista no supone un incremento del aprovechamiento

fotal.
Modificacion (MI'n'5) NNSS vigentes (MP n°1) ___
Superficie total del Sector:  487.275.50 m2 475.660 m2
Densidad: 11 viv /Ha 11 viv /Ha ()
N°® max, viviendas: 535 viviendas 523 viviendas
Coef. edificabilidad bruto: 0,2427m2/m?2 0,2489 m2/m2
Aprovechamiento (ua): 118.238,57 (ua) (m2c) 118.403 (ua) (m2c)

Segun la documentacién aportada se estima que el aumento de caudal de aguas re-
siduales es de 53,66 m®/dia suponiendo el 80% de la dotacién de agua potable (que suponen una
dotacién tedrica de 250 | hab/dia, con una poblacién de 3 hab/viv, con una dotacién en zona
comercial y zona verde de 0,00005 I/s*m2).

6°.- La EDAR conjunta de Arcas del Villar y Villar de Olalla que actualmente gestiona
Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha tiene una capacidad de disefio
de 1.000 m3/dia. El caudal tratado en el afic 2.013 (hasta julic) ha sido de

7°.-  Asi mismo, se aconseja que los nuevos desarrollos dispongan redes separativas
para la recogida independiente de las aguas residuales y pluviales, de manera
que se optimice el funcionamiento de la depuradora, no sobrecargandola por
caudales de aguas pluviales, y se evite la contaminacion del vertido que se
produce en los aliviaderos.



8°.- Por otra parte se recuerda que, de conformidad con, lo establecido en la legislacion
vigente (Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el
texto refundido de la L.ey de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
de Castilla-La Mancha), el coste suplementario de infraestructuras publicas derivado
de nuevas acciones urbanisticas debe repercutirse en los titulares de los terrenos,
y existir constancia documental y garantia suficiente de ello en las actuaciones que
proponga el Ayuntamiento.

o CONSEJERIA DE SANIDAD Y ASUNTOS SOCIALES.

» Servicios Periféricos. Servicie de Salud Publica, Drogodependencias y Consumo.
Fecha 5 de agosto de 2013.

El abastecimiento de agua potable deberd ajustarse al Real Decreto 140/2003 de 7 de
febrero de 2003 por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo
humano (B.O.E. 2102/2003).

» Servicios Periféricos. Accesibilidad. Fecha 21 de agosto de 2013.

Una vez revisada la documentacién aportada, atendiendo exclusivamente al cumplimiento
e integracion de las condiciones de Accesibilidad establecidas en la Ley ACC, el Cadigo ACC,
la Orden VIV y el RD 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de
la Edificacion, en materia de accesibilidad y no discriminacién de las personas con
discapacidad, se emite INFORME FAVORABLE a efectos del articulo 135.2 b) del Reglamento
de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de- junio, de Ordenacion del territorio y de [a Actividad
Urbanistica (Decreto 248/2004, de 14 de septiembre).

o CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES.
> Servicios Periféricos. Unidad Técnica. Fecha 11 de septiembre de 2013.
1. REVISION DE LA MODIFICACION PUNTUAL

El documento aportado es una Modificacién Puntual del Plan Parcial del sector U.3.1,
aprobado definitivamente el 27 de julio de 1993 por la Comision Provincial de Urbanismo de
Cuenca. Conforme a la memoria del mismo, "se trata de un Sector desarroliado y urbanizado
en su practica totalidad que cumple las condiciones establecidas por el art. 45 del TR
LOTAU para ser considerado como Suelo Urbano Consolidado, a excepcién del Poligono 4,
que se conforma exclusivamente una parcela de uso residencial v esta pendiente de
desarrolio”.

El Plan Parcial, que contemplaba originalmente 380 viviendas, cuenta con dos
Modificaciones Puntuales definitivamente aprobadas:

¢« Modificacién Puntual n® 1 (aprobada en CPU 4/2004): Aumenta la densidad
residencial y, en consecuencia, el nimero de viviendas pasa de 380 a 523.

¢ Modificacién Puntual n® 2 (aprobada en CPU 1/2003).

Ademas, desde su aprobacion en 1993 se ha visto afectado por numerosos expedientes

- urbanisticos: Modificaciones Puntuales parcialmente tramitadas y sin concluir, Estudios
de Detalle que modificaban las condiciones de partida del planeamiento inicial, proyectos de
compensacion no coincidentes con la estructura del planeamiento, etc. Como consecuencia de
todo ello, el Plan Parcial ha quedado completamente desvirtuado al perderse la correlacion entre
el documento aprobado y la realidad fisica; poniéndose de manifiesto la necesidad de poner
ambos en consonancia.
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Con ese objeto, se plantea una “nueva Modificacién Puntual que suponga la revision del
documento aprobado, sus diferentes modificaciones, lo ponga en contraste con la realidad
fisica ejecutada y justifique el cumplimiento de los estandares minimos para garantizar un
desarrollo urbanistico acorde a la legislacion vigente”

Tal y como especifica el documento en su memoria justificativa, los objetivos de Ia
Modificacion serian:

a) Adecuar la zonificacién preliminar aprobada en el Plan Parcial y sus posteriores
modificaciones a la realidad fisica y topogréfica del entorno realizada en base a las
posteriores modificaciones tramitadas y no aprobadas.

b) Introducir las correcciones oportunas al planeamiento inicial y sus posteriores
modificaciones aprobadas para evitar la superposicion de Poligonos, en particufar del
Poligono 3 (Modificado en MP n°1) con los Poligonos 1y 2 (ver plano 1.04).

c) Ajustar la Ordenacién Estructural aprobada al trazado viario realmente
ejecutado, poniéndofo en sintonia con la reparcelacion actual del entorno.

d} Redefinir y concretar las superficies destinadas a Sistemas Generales
previstas inicialmente en el planeamiento, las cuales constaban en la documentacion
escrita aprobada, pero no tenian su correspondencia objetiva sobre planos.

e) Redefinir la Ordenacién Detallada del Sector, de tal forma que se ajuste a
la realidad fisica existenfe.

f) Recalcular los estandares urbanisticos previos para hacerlos acordes al
articulo 31 del TRLOTAU, relativo a los estandares minimos de calidad
urbana de preceptiva observancia, calculados en todo caso en base a las
nuevas superficies de la realidad fisica ejecutada.

Los citados objetivos implican cambios sustanciales del Plan Parcial, que especifica la
memoria justificativa en su apartado 1. OBJETO DE LA MODIFICACION. En particular, y en lo
que respecta al suelo dotacional:

2. Redelimitacion de las fincas calificadas como Suelo Dotacional, de tal
forma que todas ellas dispongan de acceso rodado al viario publico, ya que
en el planeamiento aprobado (PP U.3. 1) alguna de dichas fincas no disponia
de acceso (Sectores 1y 4).

5. Modificacion morfolégica de algunas de las parcelas dotacionales, de
fal forma que se garantice el acceso rodado de todas elfas. Esta redefinicién
afecta a Jlas parcelas calificadas a dotacional de infraestructuras,
equipamiento deportivo, equipamiento asistencial y equipamiento cultural y
docente de los Poligonos 1 y 4, ya que de acuerdo con el trazado viario
originalmente previsto la mayoria de ellas quedaban sin acceso rodado
(parcelas 110, 111, 112, 113 y 260).

La Modificacion Puntual redelimita el ambito del sector -que pasa de 475.660 m?
de superficie inicial a 487.275,50 m® de superficie real delimitada- y mantiene la

densidad residencial unitaria en 11 viv/Ha. Como consecuencia, se produce un
incremento del nimero maximo de viviendas, que pasan de 523 a 535.

Reservas para uso educativo y deportivo




En su apartado 4.2 DOTAC/ONES PUBLICAS. ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS,
la memoria justificativa se refiere a la reserva para uso educativo en los siguientes términos:

No procede el cumplimiento del Anexo IV al Reglamento de Planeamiento,
al ser una actuacién que no supera las 350 viviendas (de acuerdo con la
documentacion grafica, la acfuacién se compone de 326 viviendas entre
residencial privado y uso pablico), por lo que no resulta necesario la reserva de
suelo expresamente con uso dotacional educativo.

En todo caso, y de acuerdo con la actuacion inicialmente aprobada, el
ambito incluye una superficie destinada a suelo dotacional para uso educativo
(parcela 260) con una superficie de 3.823, 00 m°.

En cuanto al suelo deportivo, no existe referencia ni justificacion expresa en
relacion con el estandar del anexo V del Reglamento de Planeamiento.

La morfologia y superficie de las parcelas dotacionales para uso educativo y
deportivo queda reflejada en la documentacién grafica:

» El Plan Parcial reservaba originalmente una parcela de 4.700 m? calificada como
"zona cultural y docente” y una de 9.760 m* como "zona deportiva pliblica”,

¢ La Modificacion Puntual redefine y modifica dotaciones, quedando reducida la "zona
cultural y docente” a una parcela de 3.299,71 m2, mientras que la "zona deportiva publica”
cuenta con 9.537,80 mZ.

2. INFORME
» Aplicacion de los anexos iVy V de RPLOTAU

La Modificacién Puntual n® 5 supone un_nuevo incremento en el nimero de
viviendas: Si originalmente el Plan Parcial habia previsto 380, la Modificacion Puntual n® 1 -
en vigor actualmente- ya daba lugar a un aumento significativo, cifrando las viviendas en
523; con la Modificacidén Puntual que ahora se plantea se alcanzaria un maximo de 535
viviendas.

En sentido inverso, este incremento no sélo no ha supuesto un aumento en las
reservas de suelo dotacional publico, sino que las parcelas originalmente previstas verian
reducida su superficie con la Modificacion Puntual que ahora se plantea:

Comparativamente, las condiciones previstas para el sector U.3.1 se pueden resumir asi:

P.P. Vigente MP,n°5
Numero de viviendas 380 523 535
Zona “cultural y docente” 4,700 m2 4,700 m2 3.299,71 m2
Zona “deportiva publica” 9.760 m2 9.760 m2 9.537,90 m2

El documento no se refiere a todo ello de forma especifica. No menciona el aumento de
viviendas ni la reduccién en la superficie de las reservas de suelo dotacional; por el
contrario, argumenta la no aplicacién del anexo 1V del RPLOTAU "al ser una actuacion que

,,,,,

.nho supera las 350 viviendas” (¢?), razonamiento que no se.puede considerar admisible de .. ..

ninguna manera: La Modificacién Puntual planteada supone una innovacion del Plan Parcial
del sector U.3.1; dicho sector constituye el ambito de actuacion en el que, conforme a las
condiciones que establece la innovacidn, se han previsto un maximo de 535 viviendas. Por
tanto, ésta es la cifra de referencia para la aplicacion de los estandares dotacionales de los
anexos /V y V del RPLOTAU; a lo que habria que afiadir que, conforme al citado anexo 1V,
un numero de viviendas inferior a 350 no implica la no obligatoriedad de efectuar reserva;
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Entre 100 y 350 viviendas, no serd necesario que en la formulacién del
planeamiento se califiquen expresamente parcelas con este uso, si bien se debera
solicitar informe preceptivo ala Consgjeria competente en materia de educacién,
con objeto de establecer la reserva necesaria en funcién de las
caracteristicas de la poblacion, que deberd ser recogida definitivamente por el
planeamiento.

Una vez aclarada la cifra de viviendas a considerar, y por aplicacion de lo dispuesto
en el anexo IV del RPLOTAU, se obtiene la superficie de Ia reserva de suelo para uso
educativo:

535 viviendas x 12 m?/vivienda = 6.420 m?

Al objeto de modular la reserva, las formulas del citado anexo permiten calcular la
demanda de plazas escolares a partir de la cual se obtendria el centro necesario y la
superficie de parcela minima para uso dotacional educative (DEDU):

Coeficient | Vivienda | Plazas Ndmero | Nimero | Superfici
e 5 escolare | s de | de e de
S centros unidade | parcelas
s
INFANTIL 0,10 54
PRIMARIA [ 0.22 118 ! 3+6 4.700 M2
SECUNDARI! 0,16 535 86
A
BACHILLER 0,06 33

Obteniendo una superficie minima de parcela de.4.700 m® -la misma que inicialmente
reservaba el Plan Parcial como "zona cultural y docente™ para la implantacion de un centro
de 3+6 unidades de Infantil y Primaria.

La eleccion de la parcela, que se debera calificar expresamente como uso educativo
(DEDU, conforme al anexo 1 del RPLOTAU), debera tener en cuenta los siguientes
criterios:

- Situacion céntrica respecto a las &reas residenciales a las que sirven, buscando la
proximidad desde cualquier vivienda al colegio.

- Disponer de los accesos necesarios tanto para la realizacion de las obras como para
el posterior funcionamiento del centro.

- Cercania a los equipamientos deportivos, zonas verdes y espacios de calidad
ambiental, procurando las conexiones peatonales entre ellas.

- Presentar una topografia lo més llana posible, un facil acceso y un suelo de buena
calidad para edificar, evitando zonas bajas, inundables o de terrenos blandos. - Estar
exentas de cualquier tipo de servidumbres.

Aungue las circunstancias especificas de esta Modificacion Puntual y el grado de
ejecucion del sector limitan ciertas condiciones (principalmente la centralidad respecto de
las 4reas  residenciales), otras son inexcusables; especialmente las relativas a la
accesibilidad, ausencia de servidumbres y, en la medida de la posible, topografia poco
accidentada.

En lo que respecta al uso dotacional deportivo (DDE), el anexo V del RPLOTAU
recomienda la reserva de una superficie de 6 m® por vivienda, que no deberia situarse a




2

"o Conforme a los cuadros de superficie de los planos, la parcela prevista comio “zoha

una distancia superior a 150 m de la parcela educativa. Aplicando dicho estandar se
obtendria una superficie de 3.210 m”.

« Dotacional educativo y deportivo en la Modificacién Puntual

- La '"zona culfural y docente" tiene una superficie de 3.299,71 m? (segtn la
documentacion grafica), y esta constituida por una parcela que apenas tiene fachada,
situada en un fondo de saco con acceso desde un vial cuya anchura (unos 8 m) no permite
el giro de vehiculos. Aunque existen discrepancias entre los planos de OF y OD, conforme
a éstos ultimos los depésitos del agua se situarian actualmente en el interior de la parcela.

Por tanto, resulta inadecuada no solo por no alcanzar la superficie requerida sino
también por los problemas relativos a servidumbres y accesos.

- La "zona poblica deportiva” cuenta con 9.537,90 m? superficie que supera
holgadamente la recomendacién del anexo V del RPLOTAU. La parcela tiene forma
rectangular, correspondiendo su fachada con uno de los lados de mayor longitud.

*» Propuesta

A la vista de los problemas detectados, y teniendo en cuenta la ordenacion existente,
sera preciso reubicar la parcela educativa para dotarla de un acceso adecuado. Para ello,
se propone trasladarla a la zona en que se sitda el dotacional deportivo, evitando el fondo
de saco que plantea la Modificacion Puntual.

Aunque podria bastar con intercambiar estas dos parcelas de no existir los depositos
de agua, sera precisa una redistribucion global de los suelos dotacionales puesto que
ambas parcelas, tanto la destinada al uso educativo como la deportiva, deben quedar libres
de cualguier tipo de servidumbre.

La nueva ordenacion deberd tener en cuenta las consideraciones anteriormente
efectuadas en aplicacion de los anexos IV y V del RPLOTAU. Ademas, serfa conveniente
contemplar una redistribucién de superficies mas acorde a los estadndares de dichos
anexos, y que las parcelas educativa (DEDU) y deportiva (DDE) se sitlien contiguas.

s Ofras consideraciones

- La documentacion, fanto escrita como gréafica, debe especificar todo lo que afecte a
los suelos dotacionales educativo y deportivo, justificando lo que proceda (nimero de
viviendas, aplicacion de anexos IV y V del RPLOTAU, etc.).

- Se debe revisar el documento procurando evitar errores y/o incoherencias que ahora
se detectan. Por ejempio:

o No existe coherencia entre los planos de ordenacion estructural (OF) y detallada
(OE): Conforme a los planos OE.01 a_y OE. 01 b_el "equipamiento cultural/docente” seria
un equipamiento de sistema general ubicado en una parcela diferente de la prevista
inicialmente en el Plan Parcial, que es la recogida (con los reajustes correspondientes) en el
plano OD.O1_.

cultural y docente” cuenta con 3.299,71 m® Sin embargo, el apartado 4.2 DOTACIONES
PUBLICAS. ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS de la memoria justificativa le asigna
3.823,00 m*.

» Servicios Periféricos. Servicio de Patrimonio Cultural. Fecha 16 de Octubre de

013.
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Informar favorablemente el referido proyecto, y ello sin perjuicio de que, ante la
aparicién de restos durante la ejecucion del proyecto, se debera actuar conforme a lo previsto
en el articulo 44.1 de la Ley 16/1985 de Patrimonio Histérico Espariol y 52.4 de |a Ley 4/2013
de 16 de mayo de Patrimonio Cultural de Castilla-L.a Mancha (deber de comunicacion a la
Administracion competente en materia de Patrimonio Historico) y asi, antes de continuar con la
gjecucion de dicho proyecto, debera garantizarse su control arqueoldgico.

Por tanto, este Servicio Periférico da por finalizado el expediente y cumplidos
satisfactoriamente los condicionantes exigidos al promotor. Cualguier modificacién del proyecto
autorizado en este momento debera contar con el visado y la autorizacién de estos Servicios

Periféricos.

« CONSEJERIA DE AGRICULTURA.

» Servicios Periféricos. Servicio de Calidad e Impacto Ambiental de Cuenca. Fecha

30 de agosto de 2013.

INFORME RELATIVO A LA CONSULTA “MODIFICACION PUNTUAL N° 5 DEL PLAN PARCIAL
QUE AFECTA A SECTOR U.3.1.- CANADA MOLINA (Exp. CON-CU-13-2692)", situado en el término
municipal de Arcas del Villar (Cuenca), cuyo promotor es AYUNTAMIENTO DE ARCAS DEL VILLAR.

EXPEDIENTE CON-CU-13-2692

Con fecha 23 de julio de 2013, tiene entrada en ios Servicios Periféricos de Agricultura en
Cuenca, ia consulta de sometimiento al procedimiento de Evaluacion Ambiental la Modificacion
Puntual n® 5 del Plan Parcial del Sector U.3.1.-Cafiada Molina, en el término municipal de Arcas
del Villar (Cuenca).

El Plan Parcial persigue los siguientes objetivos:

Nueva delimitacién del Sector, pasando de una superficie inicialmente propuesta en las
NNSS de 475.660 m2 a una superficie real delimitada de 487.275,50 m2, suponiendo un
aumento de 11.565,50 m2, la cual deriva de una incorrecta delimitacion inicial arrastrada
de las NNSS.

Redelimitacion de las fincas calificadas como Suelo Dotacional , de tal forma que todas
ellas dispongan de acceso rodado al viario publico, ya que alguna no disponia de acceso,
(Sectores 1y 4).

Modificacién del trazado viario para su adaptacion a la topografia existente y a la
modificacion puntual n° aprobada: se realiza en encaje entre los poligonos 1, 2 y 3 en un
mismo plano; se ajusta el viario en la zona sur, ajusténdolo a la topografia y continuando
el el vial que daba acceso al poligono 4 para garantizar que las parcelas calificadas con
uso Dotacional del extremo Sur dispongan de acceso rodado. Esta modificacion implica
el aumento de superficie destinada a viario en detrimento de la que estaba calificada para
dotacional.

Modificacion de la totalidad de las zonas verdes (locales y sistemas generales) de forma

~-que se garantice la accesibilidad a las mismas en funcién de la topografia de las calles”

desde las que tienen acceso: asi, se crea una nueva zona verde en la parte norte (ZV.4)
que dispone de acceso desde el vial principal y que conforma el cierre del Plan Parcial en
su encuentro con el rio San Martin. También se crea la ZV.3 (zona verde con caracter
local), la cual se encontraba incorporada inicialmente a la zona libre circundante a todo el
Plan Parcial. También se adapta el trazado de la zona verde ZV.1 a la topografia del
entorno, dandole acceso desde los viarios circundantes. La zona verde ZV.5 se modifica




con la redefinicién del viario de los antiguos poligonos 2 y 3. Finalmente, la ZV.2 se
modifica de tal manera que se adapte al trazado viario propuesto en la modificacién
puntual n® 1ya aprobada.

¢ Modificacion de la parcela 72, destinada a uso Comercial, destinando una franja de
terreno a zona verde, de tal forma que se garantice el acceso a la ZV.4 desde el viario
publico, y por tanto, aumentando superficie destinada a Zona Verde.

Adaptacién parcial del ambito del Decreto 158/1997, de 2 de Diciembre del Codigo de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha, a la Ley 1/1997, de 24 de mayo de accesibilidad y
eliminacion de barreras en CLM y a la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, sobre las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los
espacios publicos urbanizados.

Segun las caracteristicas citadas, la Modificaciéon Puntual n® 5 del Plan Parcial que afecta
al Sector U.3.1. -Cafada Molina, de las NNSS de Arcas del Villar (Cuenca), y atendiendo al
articulo 25.3 de la Ley 4/2007, de 08-03-2007, de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha,
no es necesario que sea sometido a Evaluacion Ambiental.

s« MINISTERIO DE AGRICULTURA, ALIMENTACION Y MEDIO AMBIENTE.

Confederacion Hidrografica del Jiicar. Fecha 17 de septiembre de 2013,

ASUNTO: DEMANDA DE DATOS SOBRE LA "MODIFICACION PUNTUAL N° 5 DEL
PLAN PARCIAL U.3.1. CANADA MOLINA" EN EL TERMINO MUNICIPAL DE
ARCAS DEL VILLAR (CUENCA).

Con fecha 12 de julio de 2013 tuvo entrada en este Organismo solicitud de informe, por parte
del Ayuntamiento de Arcas del Villar (Cuenca), sobre la "MODIFICACION PUNTUAL N° 5 DEL
PLAN PARCIAL U.3.1. CANADA MOLINA" en el término municipal de Arcas del Villar
(Cuenca), de acuerdo a lo establecido en la legislacion vigente, adjunténdose copia en formato
electrénico de la documentacion relativa a dicha modificacion del planeamiento vigente.

El articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas , aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio y modificado por la Ley 11/2005, de 22 de junio, prescribe
que "las Confederaciones Hidrograficas emitiran informe previo, en el plazo y supuestos que
reglamentariamente se deferminen, sobre los actos y planes que las Comunidades Auténomas
hayan de aprobar en el gjercicio de sus compelencias, entre ofras, en materia de medio
ambiente, ordenacion del territorio y urbanismo, espacios naturales, pesca, montes, regadios y
obras piblicas de interés regional, siempre que tales actos y planes afecten al régimen y
aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio
publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos
lo previsto en la planificacion hidraulica y en las planificaciones secloriales aprobadas por el
Gobiemo.

Cuando los actos o planes de /as Comunidades Auténomas o de las entidades locales
comporten nuevas demandas de recursos hidricos, e/ informe de la Confederacion
Hidrografica se pronunciard expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos
suficientes para satisfacer tales demandas.

Elinforme se entendera desfavorable si no se emite en el plazo establecido al efecto.
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Lo dispuesto en este apartado seré también de apficacion a fos actos y ordenanzas que
aprueben las entidades locales en el ambito de sus competencias, salvo que se trate de actos
dictados en aplicacion de instrumentos de planeamiento que hayan sido objeto del
correspondiente informe previo de la Confederacion Hidrografica”.

Por lo expuesto, el informe a emitir por esta Confederacion Hidrogréfica debera versar
sobre los siguientes aspectos:

1. Afeccién al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los
usos permitidos en terrenos de dominic publico hidraulico y en sus zonas de
servidumbre y policia.

2. Existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer la demanda
de agua que implique la actuacion informada.

Los terrenos objeto del presente escrito se localizan al este de la localidad de Arcas,
concretamente corresponden a la urbanizacion Cafiada Molina.

De acuerdo a la documentacion consultada, el planeamiento vigente en el municipio de
Arcas del Villar (Cuenca) son las Normas Subsidiarias aprobadas por la Comision
Provincial de Urbanismo el 27 de julio de 1993. Dicho planeamiento establece para el
Sector U.3.1 la clasificacién de Suelo Urbanizable (residencial apto para urbanizar). Ei
Plan Parcial de dicho Sector U.3.1 fue igualmente aprobado el 27 de julio de 1993 y en é!
se establecian cuatro ambitos de ejecucion, denominados poligonos, de los cuales los
tres primeros se encuentran totalmente ejecutados y urbanizados, mientras que el
cuarto esta pendiente de urbanizar.

El Plan Parcial del Sector U.3.1 cuenta con cuatro Meodificaciones Puntuales,
ademas de la quinta objeto del presente escrito, de las cuales las dos primeras estan
aprobadas por el Pleno del Ayuntamiento, mientras que el resto no estan aprobadas de
forma definitiva.

La Modificacion Puntual N° 5 planteada supone la adaptacién y correccién dei
planeamiento inicial teniendo en cuenta las modificaciones definitivamente aprobadas,
asi como la redefinicién y el ajuste del sector a la realidad fisica existente, lo que
supondra un incremento de la superficie inicialmente establecida para el mismo de
475.660 m* a 487.275,50 m?, viéndose afectadas la delimitacion inicial de terrenos
calificados como Suelo Dotacional, la de algunos viarios, la de las zonas verdes y la del
suelo destinado a uso comercial.

Tras el analisis de la documentacion aportada junto a la solicitud de informe, asi
como de la disponible en este Organismo, se concluye que esta no es suficiente para la
emision de informe segln lo dispuesto en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas.

El Sector U.3.1 se localiza entre dos cauces, el rio San Martin al noreste y la
Cafiada de San Martin al suroeste. Existen suelos ya urbanizados, correspondientes a
los poligonos 1, 2 y 3 que se encuentran ocupando Ia zona de policia del rio San Martin,
mientras que parte del Suelo Urbanizable del poligono 4 ocupa la zona de policia de la
Canada de San Martin.

La redelimitacién del sector, con la modificacién planteada, afecta a los terrenos
pertenecientes a las zonas de policia de los cauces antes citados. En el primero de fos
casos, parte de los terrenos ocupan la zona de flujo preferente del rio San Martin,
viendose inundados, ademas, parte de los suelos ya urbanizados por las avenidas de




periodo de retomo de 100 y 500 afios, de acuerdo a los resultados del estudio relativo al
Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables en la demarcacion hidrografica del
Jlcar, los cuales pueden ser consultados en la direccion http:/sig.marm.es/snczi, como se
muestra en la siguiente imagen:

LA Peeranii & L Fis o

Zona de flujo preferente Zona inundable T= 100 afios Zona inundable
T= 500 afics Zona de policia

La zona de policia del cauce estd constituida por dos franjas laterales de 100 metros de
anchura cada una, a cada lado de ambas margenes, por lo que ésta incluye mucho mas terreno
ya urbanizado del que aparece representado en los planos aportados junto a la solicitud de
informe.

En relacién a ello, se recuerda que la zona de servidumbre se debe mantener expedita,
mientras que toda actuacion en la zona de policia estara sujeta a autorizacion administrativa por
parte del Organismo de Cuenca (articulo 9 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico,
aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril), que podria no ser otorgada si se apreciase
afeccion al régimen de corrientes y a terceros como consecuencia de la actuacién. Asimismo, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 9 del Reglamento de Dominio Pablico Hidraulico, en la zona
de flujo preferente de los cauces no pueden autorizarse actividades vulnerables frente a las
avenidas ni actividades que supongan una reduccion significativa de la capacidad de
desagiie de la citada zona de flujo preferente.

consta autorizacion para las obras de construccién de la urbanizacion del Sector U.3.1 en [a zona
de policia del rio San Martin.

No obstante, y a la vista de la imagen mostrada, se comunica que para aquellos terrenos
ubicados en zona de policia de cauces que, como consecuencia de un estudio hidraulico,
resulten ubicados en la zona inundable para un periodo de retorno de 500 afios, sin perjuicio
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de la autorizacidon que deba obtenerse de este Organismo, conforme al articulo 14 del
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, sera la administracién que ejerza las competencias
en materia de ordenacién del territorio y urbanismo la que debera determinar la idoneidad del uso
pretendido en dichos terrenos inundables, lo cual sera tenido en cuenta en la planificacion del
suelo, y en particular, en las autorizaciones de usos que se acuerden en dichas zonas
inundables.

Respecto a la ocupacidn de la zona de policia de la Cafiada de San Martin, no existen datos
relativos al mismo en el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables, por lo que debera
aportarse la documentacion que se especifique mas adelante.

Finaimente, en lo referente al abastecimiento de las zonas ya urbanizadas y al futuro
desarrollo de las zonas urbanizables, tampoco existe constancia en este Organismo de la
existencia de derechos al uso del agua para €l abastecimiento de la urbanizacién Cafiada Molina.

Por todo lo anteriormente expuesto, para que este Organismo pueda evaluar la actuacion y
por tanto, emitir informe seguin lo dispuesto en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas, se deberd aportar la documentacion que se especifica a continuacion:

- Autorizacion para la construccion de la urbanizacién en la zona de policia del rio San
Martin. En su defecto, se debera proceder a solicitar la misma, respecto a lo cual se advierte
que, en caso de no cumplirse la legislacion vigente, no podria ser otorgada.

- Planos de detalle de la actuacion a escala adecuada donde se represente la
ordenacion propuesta con la ubicacién de los elementos o usos caracteristicos. Ademas, en
su caso, se representaran los cauces afectados con sus zonas de servidumbre y
policia (franjas de & y 100 metros respectivamente, a cada lado del cauce, medido desde su
margen mas préximay) y se aportaran secciones transversales acotadas de los cauces en los
puntos representativos, tanto en la situacion actual como tras cada una de las actuaciones
proyectadas: reflejando las dos margenes, las zonas de proteccién (servidumbre y policia),
distancias de las actuaciones respecto al cauce y diferencias de cota respecto a su lecho.

- Breve descripcion del sistema de tratamiento y evacuacion previsto para las aguas
residuales y su destino final.

- Breve descripcion del sistema de tratamiento y evacuacion previsto para las aguas
pluviales y su destino final con indicacién del periodo de retormo de célculo de la red de aguas
pluviales, en su caso.

- Justificacién de la demanda de agua prevista para la actuacién, expresada en m%afio,
desglosada para cada uso (abastecimiento de poblacion, uso industrial, uso ganadero,
riego de zonas verdes, uso recreativo, riego de campo de goif...).

- Origen del agua con el que va a abastecerse la demanda. A este respecto se indicara la

procedencia de los recursos con los que se abastecerd la actuacion propuesta (red

municipal, nuevos aprovechamientos de aguas subterrdneas o superficiales, aguas
- reutilizadas, aguas desalinizadas, cambio de uso de concesiones existentes...)

Acreditacién del derecho al uso del agua. Se indicara la referencia del expediente
de concesién o los datos de la inscripcion en el Registro de Aguas que amparan el
derecho al uso privativo de las aguas para atender el incremento de demanda que supone
la actuacion prevista, todo ello con el fin de asegurar que la actuacién que se pretende




realizar es compatible con las previsiones de los planes hidrologicos y ademas no supone
afectacion o menoscabo a otros usos existentes legalmente implantados.

Estudio de demandas. Se presentara si el origen del agua es compartido con otros
usos, existentes o previstos, con el fin de valorar si los recursos disponibles son o no
suficientes para atender la demanda total. Debera incluir una relacién lo mas detallada
posible de todos los consumos existentes y demandas futuras, con los que comparta la
misma fuente de abastecimiento. En el caso de que los derechos al uso privativo de las
aguas disponibles no sean suficientes para atender todas las demandas, se establecera un
orden de prioridad en la ejecucién de las distintas actuaciones indicando los horizontes
temporales de ejecucion de las mismas.

Estudio de Incidencia en el Régimen de Corrientes, para el cauce Cafiada de San
Martin, que incluira:

« Para las situaciones previa y posterior a las obras, estudio de la capacidad hidraulica
de los cauces en el entorno de la zona de actuacién, indicando los parametros
empleados en la modelizacion hidraulica, especialmente las condiciones de contorno
consideradas, y justificacion detallada del proceso de obtencién de las variables
hidrolégicas y demas parametros utilizados.

» Justificaciéon de ia no afeccién a terceros como consecuencia de la alteracion de las
escorrentias que comportaria la actuacion, indicando en su caso, las medidas correctoras
adoptadas para mitigar el riesgo de inundacion.

Dicho estudio ira firmado por técnico competente, y debera contener los
siguientes documentos:

+ Estudio Geomorfolégico de la zona en el que se indiquen las lineas principales de flujo
desbordado y escorrentias, asi como los elementos antrépicos en la zona de estudio que
puedan tener influencia, especialmente las infraestructuras fineales.

- Estudio Hidrolégico de las cuencas vertientes para la determinacion de los caudales
de crecida para los distintos periodos de retorno considerados (25, 100 y 500 afios
correspondiente este ultimo a las zonas inundabies segin R.D.P.H.). Se emplearan modelos
de tipo hidrometereolégice o bien métodos estadisticos, en caso de existir una estacién de
aforos con datos suficientes. Deberd incluir Ia siguiente documentacion:

- Justificacion de la eleccion de fos modelos utilizados.
- Caracterizacion del sistema hidroldgico y valores de sus parémetros.

En caso de ser significativos, se deberan incorporar al estudio los caudales
generados por la evacuacion de las aguas pluviales y residuales.

» Estudio Hidraulico de la zona de incidencia para determinar las capacidades de
desaglie de los cauces, las zonas de desbordamiento y los calados maximos alcanzados.
Se empleardn modelos de flujo no uniforme que seran acordes con la problematica a
resolver, seleccionando justificadamente entre un modelo transitorio o estacionario y entre
‘uno unidimensional o bidimensional. Debera incluir la siguiente documentacion: -

- Descripcién del funcionamiento hidraulico global.

- Justificacion de los criterios seguidos en la elaboracion del modelo utilizado:
modelo geométrico utilizado, caudales de disefio, regimenes de flujo,
condiciones de contorno adoptadas, rugosidades y velocidades.
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- Analisis de la influencia de las actuaciones propuestas: variaciones de calado
que provoca la actuacién con respecto a la situacién inicial, asi como Ia
justificacién de no producir una incidencia significativa en el régimen de
corrientes.

o Cartografia de evaluacién de la incidencia en el régimen de
corrientes: planos a escala adecuada, en los que se representen,
para la situacioén inicial y tras la actuacion, las areas afectadas por la
avenida (para los diferentes periodos de retomo considerados), la
distribucion de velocidades y de los calados alcanzados.

Los citados documentos y/o datos son indispensables para la continuacion del
procedimiento, lo que se le comunica para que en el plazo de UN MES, contado desde el
siguiente a la notificacion de este escrito, subsane dicha falta, advirtiéndole que, en caso de no
presentar la documentacion requerida en el plazo antes sefalado y, ante la imposibilidad por
parte de este Organismo, de emitir el informe previsto en el articulo 25.4 del Texto
Refundido de |la Ley de Aguas, éste debera entenderse desfavorable conforme al citado
articulo.

CONCLUSION

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisiéon de
Concertacion Interadministrativa, acuerda, por unanimidad, emitir el presente informe Gnico -
de concertacion interadministrativa en el que se haga referencia a las consideraciones
anteriormente expuestas.

Todos los documentos del plan deberdn repasarse y corregirse segln las observaciones
realizadas en este informe Unico, observando también las modificaciones que puedan resultar
del tramité de informacion publica. Deberan redactarse de forma que no haya contradicciones
entre los diferentes documentos.

Una vez transcurrida la tramitacion prevista en los articulos 36.2 del TRLOTAU y 135.2 del
Reglamento de Planeamiento de fa LOTAU, y subsanadas las deficiencias que se observan,
debera remitir a estos Servicios Periféricos dos ejemplares del proyecto debidamente
diligenciados, junto con el expediente completo para su aprobacion definitiva por la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, tanto en soporte papel como digital.

PUNTO 3°- RUEGOS Y PREGUNTAS.

No habiendo mas asuntos que tratar, y siendo las 13:30 horas, se levanta la sesién en el
lugar y fecha arriba indicados.

EL SECRETARIO

7 José Antonio Valdés Ruiz Fdo: José Fco. SAnchez Albaladejo







