Servicios Periféricos

Consejeria de Fomento

Cf Fermin Caballero, 20

{Estacian de Autcbuses) - 16071 Cuenca

COMISION DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA
SERVICIOS PERIFERICOS DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO EN CUENCA

ACTA 8/2012

En Cuenca, siendo las 10:00 horas del dia 16 de octubre de 2012, se relnen los
asistentes relacionados seguidamente por convocatoria anterior para el estudio del siguiente
Crden del dia

 PRESIDENTA: |
D.2? Eva Maria Arteaga Galindo, Coordinadora Provincial de los Servicios Periféricos de

la Consejeria de Fomento en Cuenca.

SECRETARIO:
José Antonio Valdés Ruiz, Secretario Provincial de los Servicios Periféricos de la

Consejeria de Fomenio en Cuenca.

VOCALES:
D. José Ramén Encinas Rodriguez, representante de los Servicios Periféricos en
Cuenca de la Consejeria de Sanidad y Asuntos sociales, en materia de Salud Publica.
D.? Maria Victoria Egido Herraiz, representante de los Servicios Periféricos de la
Consejerta de Agricultura en Cuenca.
D. Martin Saiz Lopez, representante en materia de Proteccion Ciudadana.
D. Joaquin Ulpiano Losa Cabanero, representante de Servicio de Industria y Energia
de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento en Cuenca.
D. Luis Garijo Alonso, Jefe de Servicio de Concesiones y Autorizaciones de la
Confederacion Hidrogréfica del Jucar.
D. Antonio Senis Mufiz, en representacion de la Administracion General del Estado
D. Antonio Torrijos Camacho, Técnico de los Servicios Periféricos de la Consejeria de

Fomento en Cuenca.
D. José Joaquin Navarre Visier, Jefe de Servicio de Ejecucion y Disciplina Urbanistica

de la Consejeria de Fomento en Cuenca.
PONENTE:
D. José Luis Garcia Morillas, Jefe de Servicio de Planeamienio de los Servicios

Periféricos en Cuenca de la Consejeria de Fomento.
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No asisten:
D.? Ana Aliseda Pérez de Madrid, representante de los Servicios Periféricos en
Cuenca de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes en materia de Educacion.
D. Carlos Villar Diaz, representante de los Servicios Periféricos en Cuenca de la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes en materia de Patrimonio Cultural.
D.? Ana Belén lzquierdo Estirado, representante de la Federacion de Municipios y
Provincias de Castilla-L.a Mancha.
D. Cristian Alcocer Pastor, representante del Servicio de Obras Hidraulicas de la

~Agencia del Agua de Cuenca.

PUNTO 1°.- LECTURA Y APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR.

Se da por leida el Acta 7/2012 correspondiente a la sesion celebrada el dia 13 de
septiembre de 2012, cuyos ejemplares fueron enviados a cada uno de los miembros de la
Comision. Se aprueba dicha Acta por unanimidad de los miembros presentes.

PUNTO 2°.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PLAN
DE_ORDENACION MUNICIPAL DE VILLAR DE OLALLA (CUENCA), PARA
LA__EMISION _DE___INFORME___ UNICO _DE __ CONCERTACION
INTERADMINISTRATIVA.

Hacen su entrada
D. José Maria Pastor Canada, Concejal del Ayuntamiento de Villar de Olalla (Cuenca).

D. Rubén Amigo Alvaro del equipo redactor del planeamiento del Ayuntamiento de
Villar de Qlalla (Cuenca).

El Ayuntamiento de Villar de Oialla (Cuenca), con fecha 24 de septiembre de 2012,
solicita la emision del informe Unico de concertaciéon interadministrativa de conformidad con el
articulo 10.6 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

ANTECEDENTES:

El Ayuntamiento de Villar de Olalla (Cuenca) tramita expediente consistente en la
Modificacién Puntual N° 1 del Plan de Ordenacién Municipal de Villar de Olalla (Cuenca},
acreditando la solicitud y la emision de informes, en su caso, de las administraciones mediante
oficios municipales de fechas 24 de septiembre y 1 de octubre de 2012.

INFORMES EMITIDOS Y OBRANTES a efectos de emitir el informe_unico de Concertacion
interadministrativa:
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Consejeria de Fomento
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G - ADMINISTRACION AUTONOMICA,
JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA-LA MANCHA

» CONSEJERIA DE FOMENTO.

» Servicios Periféricos. Servicio de Planeamiento. Fecha 20 de septiembre de 2012,

INFORME DEL SERVICIO DE PLANEAMIENTO SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 1
DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE VILLAR DE OLALLA (CUENCA).

En relacion con el expediente que se esta tramitando referente a la Modificacion Puntual N° 1

_del Plan de Ordenacidén Municipal de Villar de Olalla (Cuenca), redactada por D. Ruben Amigo

Alvaro, remitido a estos Servicios Periféricos con fecha de entrada de 2 de agosto de 2012,
para el tramite previsto en el articulo 36.2.B) del TR LOTAU y articulo 135.2.b) del RP LOTAU,
y una vez vista la documentacion presentada, se emite el siguiente informe:

1. ANTECEDENTES

Poblacion: 1228 hab., segdn el padrén municipal de habitantes de 2011.

Planeamiento vigente en el municipio: Plan de Ordenacidon Municipal de Villar de Olalla,
aprobado por la Comisién Provincial de Urbanismo de Cuenca en sesion celebrada el 3 de julio
de 2007.

Objeto: reclasificacion de 89.573,59 m? de suelo rustico (SRR y SRNUEP) a suelo urbanizable
para la creacion de un nuevo sector de uso global industrial que permita la ampliacion de la
actividad industrial ya existente.

2. CONSIDERACIONES.

A) EN RELACION CON EL CONTENIDO:

o En general, se debera justificar adecuadamente la mejora para el bienestar de la
poblacion, asi como el resto de determinaciones establecidas en el Art. 39.7 del
TRLOTAU, y Art. 121 del RPLOTAU.

» Se debe clarificar la delimitacién del ambito de actuacién, asi como las parcelas catastrales
afectadas y sus superficies; debiendo quedar claro la clasificacion de los terrenos en
cuestion, asi como las distintas afecciones que tienen los mismos.

¢ Se debe completar la informacidn aportada sobre las infraestructuras existentes, asi como
sobre las infraestructuras proyectadas.

o En cuanto al Sistema General disefiado, parte de la zona de servidumbre de la carreters,
incluida en el ambito de actuacion de la MP, no se ha calificado como Sistema General de
Infraestructuras, como establece la Disposicién Adicional Segunda del RSR. Esto sucede
en los extremos de las rotondas, donde dos pequefas partes de la zona de servidumbre se
califican como sistema local de zonas verdes.

B) EN RELACION CON LA DOCUMENTACION
La documentacién presentada comprende:

- MEMORIA INFORMATIVA.

- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

- NORMAS URBANISTICAS.

- PLANOS DE INFORMACION.

- PLANOS DE ORDENACION.

- DOCUMENTO DE REFUNDICION.
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MEMORIA INFORMATIVA

En general, debera recoger los aspectos especificados en el art. 41.1 del RP LOTAU, asi
como las cuestiones establecidas en el apartado 2.1.3 del Anexo de la NTP.

En el punto 1.1.Legislacion aplicable, la denominacion correcta del Reglamento de Suelo
Rustico, segin la modificacion efectuada por el Decreto 177/2010 es "Decreto 242/2004, de
27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico”.

En el punto 3.2. Ambito de la Modificacién Puntual, Pag. 15, corregir la fecha indicada para
el informe de la Confederacion Hidrografica del Jucar (donde dice 2012 debe decir 2011).

En el punto 3.3.1, apartado Topografia, corregir la errata en la cota mas baja del ambito (885
m).

.En el punto 3.3.4, apartado Afecciones: tener en cuenta lo indicado en la consideracién . . .

Segunda, 2.2 Proteccidon de la fauna, de la resolucidn de 4/7/2012, de los Servicios
Periféricos de la Consejeria de Agricultura, sobre la evaluacion del plan: Madificacion
Puntual n® 1 del POM de Villar de Olalla.

En el punto 3.5. Infraestructuras existentes:

- Falta indicar las demandas o consumos actuales de [a red de saneamiento y la red
eléctrica. Tan solo se cita, para la red de saneamiento (EDAR) que se esta en torno al
90% de capacidad, mientras que para la red eléctrica que la potencia concedida es de
1.800 Kw; se deben completar, por tanto, tales consideraciones.

- Para el alcantarilado, se debe indicar, ademas, expresamente si la red existente es
unitaria o separativa.

- Para la red eléctrica, se debe indicar también la potencia de cada red y de las
instalaciones de transfonmacion.

- Para todas las redes, falta indicar su estado actual, todo ello segun lo establecido en el
punto 5.2 de la NTP.

En el punto 4. _Planeamiento vigente, la fecha de aprobacidén definitiva del POM es
03/07/2007.

Por otro lado, se deberia definir con claridad la clase de suelo al que afecta la Modificacion
Puntual (SRR y/o SRNUEP), ya que en este punto se hace referencia a la afeccién de la via
pecuaria, mientras en el punfo 3.3.3 se determina que ésta se encuentra fuera del &mbito de
la Modificacién Puntual. Por otro lado, en otros puntos del documento se hace referencia a
que la Modificacion Puntual afecta Gnicamente a suelo ristico de reserva (puntos 3.2, 3.3.2
vy 5 de la Memoria Informativa, puntos 0, 1.1 y 1.6 de la Memoria Justificativa, etc.).
Asimismo, en cuanto a las condiciones que establece el POM para el ambito de la
Modificacion Puntual, s6lo se recogen las del SRR, y no se hace referencia al SRNUEP ni
se incluyen las condiciones particulares para las diferentes clases y categorias de SRNUEP
incluidas en el ambito.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

En general, debera recoger todos los aspectos especificados en el articulo 41.2 en relacion
con el articulo 19 del RP LOTAU, asi como a las cuestiones establecidas en el apartado
2.1.6 del Anexo de la NTP.

En el punto 1.3. Delimitacion preliminar del ambito de actuaciones urbanizadoras, la
definicion de los limites del ambito de actuacidon no deberia referirse ni a limites de
propiedad ni catastrales, sino a los limites fisicos que o definen, debiéndose justificar el
retranqueo de 4,5 m al Camino de las Hurtadas.
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o En el punto 1.5. Area de reparto. Determinacion del aprovechamiento tipo v del porcentaje
de cesion de aprovechamiento urbanistico. Seria conveniente limitarse a citar que la cesion
de aprovechamiento es del 10%.

e En el punto 1.6.1. Abastecimiento de agua:

- En cuanto a la referencia al art. 116.1 de las NNUU del POM, en éste se establece una
prevision minima de 20 m® por dia y Ha. para usos industriales. No se entiende ni estima
la justificacién de que el célculo justifique exclusivamente el agua para los aseos y
vestuarios de personal, excluyendo la actividad industrial propiamente dicha.

- Por otro lado, recordar gue la modificacion de la concesion que se describe en el punto
3.5 de la Memoria Informativa, seglin se expone en dicho punto, estd pendiente de
aprobacion.

- No obstante lo anterior, sera la Confederacion Hidrografica correspondiente la que

establezca la validez de los célculos realizados en este punto y la suficiencia de recursos
hidricos. El desarrollo del sector quedara condicionado a que esté garantizado el servicio
de abastecimiento de agua.

- En cuanto a las zonas verdes, se dice que el riego no se realizarad con agua potable, no
obstante, no se establece coémo se va a realizar.

- Por dltimo, no se han definido ni el depdsito enterrado ni la planta potabilizadora que se
representan en el plano OD.03.

e En el punto 1.6.2. Saneamiento (residuales vy pluviales), se indica que el material y diametro
del nuevo colector se define en el pfano OD.04, pero no es asi.

Por ofro lado, tener en cuenta, a efectos del calculo, las consideraciones del apartado
anterior y que, mientras los consumos anuales de abastecimienio se han calculado para 250
dias/afio, aqui estos mismos resultados se dividen entre 365 dias/afo para calcular el
volumen medio diario de vertido. Los datos ulilizados para el caiculo de los consumoes de
abastecimiento en m3dia superarian el caudal diaric maximo de la EDAR.

o En el punto 1.6.3. Energia eléctrica, se deberian indicar las tensiones de las nuevas lineas
electricas y la potencias del centro de transformacién demandados por la compafiia
eléctrica.

¢ En el punto 1.10: debe ponderarse o justificarse la distancia de los 1.500 m.

= En el punio 2.4. Redes de infraestructura, en cuanto a la red eléctrica, la descripcién de ésta
parece demasiado genérica e indefinida, haciendo referencia a linea de alta tension,
diferentes centros de transformacion proyectados o existentes, sin concretar aspectos que si
se han definido en apartados anteriores o en plano. La definicidn en ordenacién detallada
deberia ser mas clara, describiendo lo reflejado en plano.

NORMAS URBANISTICAS

Las normas urbanisticas se redactaran conforme a los articulos de 43 a 47 del RP LOTAU, de
forma articulada, con indicacidn de lo que forma parte de la ordenacion estructural y de la
detallada, de acuerdo con lo establecido en los articulos 19 y 20 del RP LOTAU. Ademas, se
debera adaptar el contenido completo de éstas a lo dictado en el apartado 2.1.8 del Anexo de
la NTP.

» En general, debe situarse en la regulacion de las Normas Urbanisticas del POM. Dentro de
ellas debe situarse en el Capitulo IX.

e En cuanto a la Ordenanza 3%-b Zonas verdes de ribera, aunque se indica que no se auforiza
ningun tipo de edificacion, se deberian especificar los usos compatibles y/o prohibidos que
no requieren edificacion. Ademas debe tenerse en cuenta la resolucidn ambiental de fecha
4/7/2012, punto 2.3. paisaje. Debe indicarse al principio que “Comprende la sefialada en el
Plano de Planeamiento como 3%-b”,

C.CJA B/2012 Pagina 5 de 20




Debe justificarse la creacion de la nueva Ordenanza 42 b: Centros de fransformacién. Debe
indicarse al principio que “Comprende la sefialada en el Plano de Planeamiento como 4%-b”

En cuanto a la Ordenanza 5% Indusirial: Debe indicarse al principio que “Comprende la
sefialada en el Plano de Planeamiento como 5%

- La definicion de los retranqueos es extraiia. Se definen para via publica, suelo ristico y
zonas verdes y espacios libres (aunque en este dltimo caso no se fijan), sin embargo no
se establecen para las parcelas dotacionales de equipamientos. En general se
recomienda definir los que se quieran establecer y no el resto, ya que sino parece que
quedan situaciones indefinidas.

- En cuanto a la ocupacién, las instalaciones si consumen ocupacion, en cualquier caso se
ha corregido en el documento de refundicion.

- En cuanto a los usos compatibles, tener en cuenta que no se ha incluido el dotacional de

equipamientos de infraestructuras y servicios urbanos (DEIS) y en la parcela ya existe
este uso en las instalaciones privadas existentes, por lo que la aplicacion de esta
ordenanza las dejaria fuera de ordenacién. Por ofro lado, se recomienda la eliminacion de
la limitacion impuesta de un maximo del 25% de la edificabilidad total a usos compatibles,
no indicando ningln porcentaje, facilitando asi la utilizacion y no dificultando el control de
los usos compatibles.

- Condiciones de volumen y forma: no tienen concordancia con las condiciones generales
de volumen establecidas en el Capitulo IV Normas generales de la edificacion de las
Normas Urbanisticas del POM. Debe clarificarse y corregirse.

ANEXO 1: FICHA RESUMEN DEL SECTOR

Se debe repasar el calculo o redondec de decimales de la ficha aportada, recomendando
un coeficiente de edificabilidad en las Ordenanzas correspondientes con un numero de
decimales 10gico y que nos permita cuadrar los citados redondeos.

Punto D.2: eliminar del ambito.

En cuanto al punto D.8. Aprovechamiento objetivo del ambito, tener en cuenta que no se
deben considerar los sistemas generales, ya que se refiere al ambito. Debe decir 0,61606.

En el apartado D.12 debe quedar claro que la ejecucién de los SSGG seran de cuenta del
urbanizador.

En el punto E.4. Observaciones, sobran las consideraciones efectuadas sobre usos
compatibles y prohibidos, por estar especificadas en las Ordenanzas indicadas en el punto
E.3, tan solo debe indicarse la consideracion de que en la parcela DE-Pv sélo podran
materializarse equipamientos DEDU, DSA y DCUDE.

Se deben corregir todos los aspectos anteriores también en el Anexo 2: Ficha resumen de
la UA.

PLANOS DE INFORMACION

Los planos de informacion que deben integrarse en la Modificacion Puntual seran los recogidos
en el articulo 42 del RP LOTAU, asi como los especificados en el apartado 2.1.4 del Anexo
de [a NTP.

En cuanto al plano /.00 Ordenacién vigente. Clasificacion y calificacion del suelo, la escala
indicada es 1/15.000, mientras el plano original del POM esta a escala 1/10.000.

El plano, denominado ordenacion vigente: clasificacion y calificacion del suelo, es asimilable
al establecido por la NTP como 1.18.- ordenacion vigente: término municipal (por no poder
asimilarse al 1.19 que establece la NTP); por tanto, tal y como dicta la NTP para el citado
plano, la escala minima considerada sera 1/10.000.
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En el plano 1.02. Estado actual del ambito. Catastro. topograffa. usos, edificaciones y
afecciones, se deberia incluir una tabla con la indicacidn de la denominacion de las parcelas
catastrales incluidas en el ambito de la Modificacién Puntual (acequias y parcela matadero).
Por otro lado, deberian quedar graficamente mas claramente definidas las edificaciones
existentes (definir el perimetro con linea mas gruesa o establecer un sombreado...).
Ademas, falta por indicar la afeccion que suponen las acequias.

En cuanto al planc [.03. Estado gctual del ambito afectado. Fotografia aérea y ofra
informacién, se debera completar el grafiado de la Cafiada Real de Los Chorros en toda la
ventana gréfica del plano, pues se corta por el Este cerca del limite con el casco urbano.

En cuanto al plano [.04. Redes existentes. Conexiones de infraesiructuras, se deberian
definir y representar en éste todas las infraestructuras descritas en los punfos 3.5y 3.6 de Ia

Memoria Informativa, especificando si son publicas o privadas, y con el mismo grado de.

definicion (diametros de colectores, captaciones de agua, caseta de tratamiento de agua,
depésito existente, redes de abastecimiento de agua desde captacion a depésito, centros de
transformacion, tensiones de las lineas eléctricas, plania satélite de gas natural licuado,
etc.). Se debe reflejar también la conexion viaria y grado de pavimentacion.

En cuanto al plano a escala 1/25.000 se deberian representar las lineas eléctricas existenies
desde la subestacion eléctrica de IBERDROLA, ya que la nueva instalacién se debera
realizar desde este punto.

En cuanto al plano a escala 1/4000, sdlo se representan la red de abastecimiento de agua y
la linea de media tensién hasta el ambito de la Modificacion Puntual, sin finalizar en ningun
punto concreto. Se debe continuar su tfrazado siguiendo la coherencia establecida en la
Memoria Informativa y representar todas las infraestructuras existentes en el interior del
ambito de actuacion. Quizas se deberia incluir este plano a mayor escala, como se hace con
la representacidn de las infraestructuras en planos de ordenacion.

Por Gltimo, se deberia incluir el contenido de los planos /.07 Red viaria y espacios libres e
.12 Red de drenaje, de la NTP, definiendo la conexidn viaria y grado de pavimentacion, en
el primer plano, y delimitando el dominio publico hidraulico y areas inundables en el interior
del suelo que se clasifica como urbanizable, en el segundo plane.

PLANOS DE ORDENACION

Los planos de ordenacion que deben integrarse seran los recogidos en el articulo 49 del RP
LOTAU, asi como los especificados en el apartado 2.1.7 del Anexo de la NTP.

En general deberan ajustarse a los criterios de normalizacion grafica establecidos en el
punto 2.5 de la NTP (tipos de linea entre clases o categorias de suelo, efc.).

En general también, para el conjunto de Planos de Ordenacion, especialmente visible en el
plano OE, parte de la zona de servidumbre de la carretera, incluida en el ambito de
actuacion, no se ha calificado como sistema general de infraestructuras, como establece la
Disposicion Adicional Segunda del RSR. Esto sucede en los extremos de las rotondas,
donde dos pequenas partes de la zona de servidumbre se califican como sistema local de
zonas verdes.

En cuanto al planc OD.01 Calificacién del suelo y gestién, algunos elementos no son muy
legibles (la trama de la ordenanza 4°-b, los circulos que justifican el diametro inscribible en
las zonas verdes, elc.).

Para el plano OD.02 Alineaciones v rasantes, asi como para el conjunto de planos de
Ordenacion Detallada (OD), debera eliminarse o grafiarse con otras caracteristicas las
alineaciones interiores que separan parcelas con distintas Ordenanzas Tipoldgicas, puesio
gue se grafian igual que las alineaciones oficiales o exteriores y pueden dar lugar a error de
interpretacion.
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» En cuanto al plano 0D.03 Esquema de la red de abastecimiento de agua, la red se corta
hacia Ja mitad del vial sin ninguna justificacion, especificandose en un detalle A que aporta
un simbolo al final de la red que no figura en la leyenda correspondiente.

DOCUMENTO DE REFUNDICION:

Se detecta la ausencia de adaptacion en el documento de refundicion de las superficies
correspondientes de la Memoria Justificativa del POM, por tanto, deberan aportarse en el
presente documento en lo referido a las superficies de las distintas clases de suelo, asi como la
afeccion de estas a las distintas categorias de suelo rustico, haciendo referencia en el
documento refundido a las tablas o paginas modificadas.

Por ofro lado, en Ila refundicion del denominado CAPITULO 1X. ORDENANZAS
PARTICULARES:

R g

Para lo incluido en el art. 134 {ordenanzas particulares para el suelo urbano), en la inclusion de
las nuevas Ordenanzas 3%-b (zonas verdes de ribera), 4°-b (centros de transformacion) y 52
(industrial), se tendran en cuenta las consideraciones efectuadas al respecto para el
documento de Normas Urbanisticas.

También para el art. 135 (suelo urbanizable): en ORDENANZA incluir el uso global mayoritario
industrial e incluir el Ultimo parrafo del vigente art 135. Sobre la nueva ficha correspondiente al
Sector 4-Industrial (SUB 4-IND), se tendran en cuenta las consideraciones efectuadas en el
presente informe para el Anexo 1: Ficha resumen del Sector.

En cuanto a los Planos de Refundicion:

« En general, deben sustituir a los del planeamiento vigente, por lo gue, tanto el formato y
escala del plano como la caratula deben ser la misma que en el modificado y el titulo de
éstos no debe ser Modificacion Puntual n® 1 ni la referencia o nimero de plano debe ser R-
Cb, R-Cd... La caratula de los planos debe mantener la misma, copiada literalmente, que el
POM vigente, incorporando una pequefia caratula, de caracteristicas analogas a la del
POM, que incluya el titulo de M.P. N° 1 del POM vy el equipo redactor de la misma con la
firma del técnico/s redactor/es.

¢ En los planos aportados el formato utilizado no se corresponde con el del vigente POM,
tampoco el color utilizado para el sombreado correspondiente al SUB (suelo urbanizable) se
corresponde con el utilizado en el POM vigente.

= Deberd aportarse Plano de Refundicién correspondiente al plano OE4 del POM vigente,
debido a la afeccion de la MP al cuadro de superficies del término municipal que incorpora
el mismo. Este plano refundido puede sustituirse por la referencia a la modificacion de dicha
tabla segun lo dictado en el primer parrafo citado en este informe para el presente
documento.

CONSIDERACIONES EN CUANTO A LA MODULACION DE ESTANDARES
DOTACIONALES Y TRAMITACION ADMINISTRATIVA.

En la Memoria justificativa tanto en el apartado 1.1 como en el 2.2.2 se plantea la minoracion
de los estdndares dotacionales y se concretan en el resto de los documentos de la
Modificacién puntual (Normas Urbanisticas, fichas, Planos de ordenacion y documento de
refundicion).

Procede indicar al Ayuntamiento los tramites procedimentales que debe seguir: Una vez que
concluya la tramitacién para la aprobacidn inicial, el Ayuntamiento, de conformidad con el art.
36.3 del TRLOTAU, realizard la aprobacion inicial. Aprobada inicialmente, el Ayuntamiento
remitird el expediente a la Direccion General de Vivienda, Urbanismo y Planificacién Territorial
solicitando resoluciéon de la Consejera de Fomento sobre la modulacion de los estandares
dotacionales, de conformidad con los articulos 31.2 del TRLOTAU, 25 del RPLOTAU vy 8.1.n)

del Decreto 235/2010. En su caso, obtenida la resolucion de la Consejera de Fomento, el
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Ayuntamiento de Villar de Olalla remitird el expediente a los Servicios Periféricos de la
Consejerfa de Fomento en Cuenca solicitando la aprobacion definitiva de la Modificacion
Puntual N° 1 del POM.

RECOMENDACION

A la vista de la situacion juridica en que se encuentra el POM de Villar de Olalla, como
consecuencia de la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Albacete no firme que anula el
acuerdo de su aprobacion definitiva y del recurso de casacion interpuesto, al dia de la fecha
pendiente de resolver, y del informe realizado por el Gabinete Juridico de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha para la misma cuestion de fondo del POM de Toledo, se
hace constar que en el caso de que el Tribunal Supremo confirmara la anulacion del POM, los
instrumentos que dependen de su vigencia perderian la justificacion de validez de la
~gue traen causa, con los efectos que-les corresponda a cada uno de ellos,-segin el estado
en que se encuenitre su desarrofio.

> Servicios Periféricos. Servicic de Industria y Energia. Fecha 3 de septiembre de 2012.

informa que no se realiza observacion alguna al respecto.

s AGENCIA DEL AGUA. Servicio Reaional de Infraestructura Hidraulica. Informe sobre
Abastecimiento. Fecha 20 de septiembre de 2012.

Existen cuatro sondeos de agua, desde alli se lleva hasta una caseta donde se trata e
impulsa hasta el depésito existente, volviendo a la caseta, desde donde se distribuye el agua
ya potable y descalcificada a las instalaciones del matadero. No obstante, estéa en tramite una
modificacion de la anterior concesion de aguas consistente en la anulacién de una de las
captaciones actuales y la incorporacion de dos nuevas captaciones.

E! suministro de agua potable se realizara conectando directamente a la red procedente
de la captacion n® 1.

La demanda total de agua potable se cuantifica exclusivamente en 4.836 m*/afio, un 2,83
% del total del volumen concedido (170.600 m*¥/afio)

Con objeto de contestar a la solicitud de informe realizada por el Excmo. Ayuntamiento de
Villar de Olalla (Cuenca), a partir de la informacion suministrada, y en relacion con el asunto de
referencia, SE INFORMA:

o La localidad de Villar de Olalla cuenta con un sistema de abastecimiento de agua potable
sobre el que esta de Consejeria de Fomento no tiene competencias ni gestiona su servicio.

o Consultada la documentacion pertinente, en relacion con fas infraestructuras hidraulicas de
nuestra competencia, se comunica que en la actualidad no se prevén proyectos, obras o
infraestructuras hidraulicas en materia de abastecimiento que afecten al municipio de Villar
de Olalla

e Se recuerda que, de acuerdo con el Decreto Legislativo 1/2010 de 18/05/2010, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica en su Articulo 115, los gastos de obras de suministro de agua en la proporcion
que corresponda a la unidad de actuacion urbanizadora correran a cargo de los propietarios
de los terrenos.

o Todo lo anterior se hace constar a los efectos previstos en el articulo 16.1 de la Ley
12/2002, de 27 de junio, reguladora del Ciclo Integral del Agua de la Comunidad Autonoma
de Castilla-La Mancha sin perjuicio de las competencias que, en esia materia, el texto
refundido de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio,
atribuye al Organismo de Cuenca, y en especial a lo dispuesto en el articulo 25.4 en
materia de informes relativos a ordenacion del territorio y urbanismo y en el Capitulo [l del
Titulo 1V sobre autorizaciones y concesiones de utilizacion de recursos de la mencionada
Ley.
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AGENCIA DEL AGUA, Servicio Regional de Infraestructura Hidraulica. Informe sobre

Capacidad de Depuracion. Fecha 5 de octubre de 2012,

1.

2°,

39

4°,

5°.

6°,

7°

El Ayuntamiento de Villar de Olalla, en cumplimiento de los objetivos marcados en el Plan
Director de Depuracion de Aguas Residuales Urbanas aprobado por unanimidad en las
Cortes Regionales el 28 de diciembre de 1.996, necesita instalar una Estacion Depuradora
de Aguas Residuales para completar sus sistemas de saneamiento.

l.a Consejeria de Obras Pulblicas (actualmente de Ordenacion del Territorio y Vivienda) de
la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, en virtud del Decreto 18/1988, de 7 de
marze, por el que se regula la ayuda a Corporaciones Locales en materia de
abastecimiento y saneamiento, encargé el proyecto, mediante el correspondiente concurso
a la empresa Tema 7 de la redaccion del proyecto de "COLECTOR Y ESTACION
DEPURADORA DE AGUAS RESIDUALES DE ARCAS DEL VILLAR Y VILLAR DE

OLALLA".” A partir d& 1a correspondiente notificacion, se iniciaron los trabajos en agostode

2.000 que culminaron con la redaccion del Proyecto de Construccién. Con fecha 3 de
febrero de 2.003 se saco a licitacion el preceptivo Concurso de Proyecto y Obra del cual
resultd adjudicatario la empresa CODESA el dia 23 de septiembre de 2.003 (EXP HD-CU-
01-436/M), El contrato se firmd el dia 7 de octubre de 2.003, procediendose el dia 5 de
marzo de 2.004 a |a firma del acta de replanteo.

Posteriormente se procede a la construccion y una vez construida se decide que se haga
cargo de los Servicios de Explotacion y Mantenimiento la Entidad Pulblica Aguas de
Castilla-La Mancha (Actualmente Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha),
firmandose la cesion e14 de mayo de 2.009.

La Entidad de Derecha Publico Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha ha
asumido, en virtud de la Ley 12/2002, de 27 de junio, la gestidon de infraestructuras
hidraulicas de interés regional asi como la gestion y recaudacion del canon de depuracion
destinado a la financiacion de los gastos de gestion y, en su caso, de los de inversidn, de
las infraestructuras previstas en el Plan Director de Depuracién de Aguas Residuales
Urbanas que gestione la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha. En este sentido,
Aguas de Castilla-la Mancha es competente para prestar al Ayuntamiento de Villar de Olalla
el apoyo financiero y técnico necesario para el cumplimiento del objetivo a que se refieren
los parrafos anteriores, mediante la formalizacién del convenio de colaboracion para la
prestacién del servicio de depuracion de aguas residuales al Ayuntamiento de Villar de
Olaila, 4 de mayo de 2.008.

Con fecha 27/11/2009 se firma la adjudicacién definitiva del contrato del Servicio de
Explotacién y Mantenimiento de la estacion depuradora de aguas residuales de Arcas del
Villar y Villar de Olalla (Cuenca), (EXP.- ACLM/OO/SE/Q06/09) v que se publica por
resolucién de 15/12/2008, por la que se hace publica la adjudicacion del contrato de los
servicios de explotacion y mantenimiento a la empresa AQUAGEST Medio Ambiente. Y el 1
de Diciembre de 2009 se firma el acta de Inicio de los Servicios de Explotacion y
Mantenimiento de los que se hace cargo la empresa AQUAGEST (actualmente Aqualogy).

En la documentacion adjunta relativa a la MP-1 POM, se dice que la MP-1 POM es
INDUSTRIAL. Que es ampliacion de una industria ya existente (matadero), que dispone de
EDAR propia, que esta a una capacidad del 90 %. Que la ampliacién, dispondra de una
EDAR construida por la Industria, para tratar el caudal de aguas negras producidas,
ademas de la existente ya mencionada. Por lo que IACLM no tiene competencia para
informar.

Por otro lado en el calculo de la capacidad de la EDAR nueva se supone que la Industria
trabaja los 365 dias del afio y da un caudal de 54,34 m*¥/dia, en caso de tomarse en cuenta,
fiestas y fines de semana, el caudal a tratar si bien es el mismo en el afio, se incrementara
considerablemente en el diario, unos 19.836,24 m%afc /115 dias no laborables =79,35
m?/dia (considerando 52 fines de semana x 2 dias = 104 dias en fines de semana y 11
festivos anuales entre semana) siendo necesario entonces ofro de los maddulos de 30
m?3/dia, previstos para la EDAR nueva.
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8°. De acuerdo con las obligaciones de vertido para las industrias, Infraestructuras del Agua de
Castilla-La Mancha indica que estas instalaciones deberan contar con el tratamiento
necesario y adecuado para que todo vertido industrial que se haga a la red de alcantarillado
municipal tenga las caracteristicas que lo hagan asimilable al agua residual domeéstica,
aplicandoseles, si fuese necesario, los tratamientos previos oportunos. De manera que
todas las aguas vertidas sean compatibles con el sistema de depuracion instalado.

Por otra parte se recuerda que, de conformidad con lo establecido en la legislacion vigente
{articulo 115 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texio
Refundido de la Ley de Ordenacioén del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-
lLa Mancha), el coste suplementario de infraestructuras pulblicas derivado de nuevas
acciones urbanisticas debe repercutirse en los titulares de los terrenos, y existir constancia
documental y garantia suficiente de ello en las actuaciones que proponga el Ayuntamiento.

. CONSEJERIA DE AGRICULTURA.

Resolucion de 04/07/2012, de los Servicios Periféricos de Agricultura de Cuenca, sobre la
evaluacion del plan: Modificacion Puntual n® 1 del POM de Viilar de Olalia, situado en el

término municipal de Villar de Olalla (Cuenca), cuyo 6rgano promotor es el Ayuntamiento
de Viltar de Oijalla (Cuenca). Expediente: PLA-CU-12-0012.

La Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha, establece
en su articulo 26.1 que en los supuestos previstos en el articulo 25.3, el 6rgano ambiental
determinara si un plan o programa, 0 su modificacién, debe ser objeto de evaluacion ambiental.
Para ello, se consultara previamente a las administraciones publicas afectadas. Asimismo, el
articulo 26.3 establece que en cualquier caso se hara publica la decision que se adopte
explicando los motivos razonados de la decisién, de acuerdo con los criterios del anexo V.

El Ayuntamiento de Villar de Olalla {Cuenca) remitié a la Direccién General de Calidad e
Impacto Ambiental de la Consejeria de Agricultura de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, con fecha 6 de marzo de 2012, el documenic de inicio de procedimiento de
evaluacion del proyecto de “Modificacion Puntual N° 1 del Plan de Ordenacién Municipal de
Villar de Olalla (Cuenca)". Dicha documentacion fue remitida al Servicio de Evaluacion
Ambiental de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura en Cuenca, para
proceder a su tramitacion conforme a la Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacion Ambiental
en Castilla-La Mancha, asignandole el nimero de expediente PLA-CU-12-0012.

Al objeto de determinar si la modificacion del POM debe someterse a evaluacion
ambiental, con fecha 19 de abril de 2012 se inicia el tradmite de consultas previas en relacion
con el impacto ambiental del proyecto, a las administraciones e instituciones implicadas y al
publico interesado, para qgue informen sobre los aspectos que les correspondan en funcion de
sus competencias. A continuacion se expone la relacién de organismos consultados
(marcandose con un (1) aquéllos que han emitido respuesta, informes o sugerencias en la
citada fase de consultas previas).

- Servicios Periféricos de Agricultura en Cuenca — Servicio de Montes y Espacios Naturales
(1)

- Servicios Periféricos de Agricultura en Cuenca — Servicio de Mejora de Explotaciones
Agrarias

- Servicios Periféricos de Agriculiura en Cuenca — Servicio de Desarrollo Rural (1)

- Servicios Periféricos de Educacion, Cultura y Deportes — Servicio de Patrimonio (1)
- Servicios Periféricos de Fomento en Cuenca — Servicio de Planeamiento (1)

- Servicios Periféricos de Fomento en Cuenca — Servicio de Carreteras

- Servicios Periféricos de Fomento en Cuenca — Servicio de Indusiria y Energia

- Ministerio de Fomento — Demarcacion de Carreteras del Estado (1)

- Ayuntamiento de Villar de Olalla.
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Diputacién Provincial de Cuenca

Confederacién Hidrografica del Jucar
Grupo Naturalista Esparvel.
Ecologistas en Accion.

De entre los informes recibidos tras las consultas previas cabe destacar los siguientes:

Esparvel: Indica que primero se deberia haber reclasificado la parcela y después haber
sometido el proyecto a evaluacion ambiental. También se refiere a la obligatoriedad de dejar
zonas verdes perimetrales que disminuyan el impacto visual de la actividad.

Ministerio de Fomento — Demarcacion de Carreteras del Estado: La modificacion puntual del
POM afecta a la carretera estatal N-420 del p.k. 415+790 al p.k. 431+050. E| acceso tiene

—autorizacion del afio 1.997 en la que se establecieron una serie de condiciones que handado - oo

lugar al existente actualmente, y que es el mismo que se presenta ahora. Esta interseccion no
cuenta con todos los movimientos y tiene las siguientes caracteristicas:

- Entrada desde Cuenca con carril de deceleracion.

Salida hacia Cuenca con carril central de espera.

Cambio de sentido para el que llegue desde Cuenca y quiera volver
No tiene entrada al matadero desde La Almarcha.

No tiene salida del matadero direccién La Almarcha.

1

El informe hace constar que previo a la aprobacion del Plan, se debera remitir a dicho
organismo el cumplimiento de dicha prescripcidn.

Primera.- Descripcion del plan y antecedentes administrativos:

El objeto de la modificacién puntual es la creacion de un nuevo sector urbanizable y uso global
industrial que permita la ampliacion de la actividad industrial existente, a saber, matadero de
porcino, sala de despiece, y almacenamiento frigorifico. La modificacién propuesta afecta a una
superficie total de 89.573,59 m? distribuidas en las siguientes parcelas risticas del término
municipal de Villar de Olalla:

Poligono 514 parcela 9004; 195 m?
Poligono 514 parcela 9005; 757 m?
Poligono 514 parcela 13: 51.593 m?
Poligono 514 parcela 14 : 37.025,59 m?

Se hace constar que las parcelas n® 13 y 14 del poligono 514 se corresponden
aproximadamente con lo que en catastro viene como diseminados y referencia catastral
001100100WKB2H.

La diferencia de superficies se debe al desfase existente entre los datos cafastrales, los de
SIGPAC y el levantamiento fopografico efectuado por el promotor.

Las coordenadas de la parcela en el sistema geodésico de referencia ETRS89 son:

X Y
565664 4428882
565971 4428883
566018 4428627
565718 4428476

En la actualidad las instalaciones en las que se desarrolla la actividad ocupan una superficie
aproximada de 43.268 m2.
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Antecedentes:

Con fecha 11 de marzo de 2011 tuvo entrada en el Servicio de Evaluacién Ambiental de la
Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente en Cuenca la solicitud de inicio del
proyecto de “Ampliacion de licencia de actividad de matadero”, cuyo promotor es Carnicas
Frivall, S.L.U., para su sometimiento a procedimiento de evaluacion de impacto ambiental. La
actividad se encuentra en el Anegjo Il (proyectos que seran sometidos cuando asi lo decida el
organo ambiental), Grupo 2 (industrias de productos alimenticios), apartado a) (instalaciones
para el sacrificio y/o despiece de animales con capacidad de tratamiento superior a 10t/dia).

Tras la fase de consultas previas, se adopté la decision de someterio a procedimiento reglado
de evaluacion de impacto ambiental y se solicité al promotor el estudio de impacto ambiental.
Asi, con fecha 08 de julio de 2011 tuvo entrada en los Servicios Periféricos de Agricultura en
.. Cuenca el Estudio del proyecto de "Ampliacion de licencia de actividad de matadero”,

En el D.O.C.M. N° 156, de fecha 10-08-2011 se publicé la Resolucién de 29-07-2011, de los
Servicios Periféricos de Agricultura de Cuenca, por la que se ordena la publicacion del anuncio
sobre apertura del plazo de informacion pUblica del Estudio de Impacto Ambiental del proyecto
que nos ocupa. Simultaneamente se realizaron consultas a los organismos afectados.

Cumplido el plazo de informacién pablica no se recibieron alegaciones en relacién a dicho
Estudio.

Con fecha 10 de octubre de 2011, tiene entrada en los Servicios Periféricos de Agricultura de
Cuenca procedente del Organo Sustantivo, el certificado de finalizacién del plazo de
informacion publica del proyecto, donde se informa que no han sido presentadas alegaciones,

E! expediente se resolvio mediante la publicacion en el D.O.C.M. n° 15 de 20 de enero de 2012
de la Resoluciéon de 20 de diciembre de 2011 de la Direccién General de Calidad e Impacto
Ambiental sobre Declaracion de Impacto Ambiental del proyecto: Ampliacion de licencia de
actividad de matadero, situado en el término municipal de Villar de Olalla {Cuenca), cuyo
promotor es Cérnicas Frivall, S.L.U. Expte PRO-CU-11-0175.

Por otra parte, el proyecto se encuentra bajo el epigrafe 9.1.a del anexo | de la Ley 16/2002, de
1 de julio, de prevencion y control integrados de la contaminacion. La explotacion dispone de
Autorizacion Ambiental Integrada mediante Resolucion de 30 de abril de 2.008, pero tramita
una nueva como consecuencia de la ampliacién. De esta forma, se tramito el expediente de
autorizacidon ambiental integrada AAI-CU-019. Este expediente se resolvid mediante la
publicacion de la Resolucidon de 21 de diciembre de 2011 de la Direccion General de Calidad e
Impacto Ambiental por la que se otorga la Autorizacidn Ambiental Integrada al matadero
industrial frigorifico de ganado porcino, sala de despiece y ampliacién de las instalaciones
ubicado en el término municipal de Villar de Olalla (Cuenca), cuyo promotor es la empresa
Carnicas Frivall, S.L.U., que incluye como angjos la reselucion de 20 de diciembre de 2011 de
la Direccion General de Calidad e Impacto Ambiental sobre Declaracion de Impacto Ambiental
del proyecto: Ampliacién de licencia de actividad de matadero, situado en el término municipal
de Villar de Olalla {(Cuenca), cuyo promotor es Cérnicas Frivall, S.L.U y el informe de la
Confederacion Hidrogréfica del Jucar de 7 de diciembre de 2011 sobre el vertido a dominio
ptiblico hidraulico.

Segunda.- Identificacion de los aspectos mas relevantes sobre el medio ambiente.
2.1. Protecciéon del sistema hidroldgico.

Se atendera a lo dispuesto en el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba
el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico y por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20
de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, con relacion a los usos y
actividades en la zona de servidumbre y de policia de los cauces que limitan la parcela por el
Este y por el Oeste.
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2.2. Proteccion de la fauna.

La parcela 13 del poligono 514, en la gue se ubican parte de las instalaciones, se ve afectada
por la zonificacion recogida en la Resolucién de 28/08/2009, del Organismo Auténomo
Espacios Naturales de Castilla — La Mancha, por la que se establecen areas prioritarias de
reproduccion, de alimentacion, de dispersion y de concentracion local de las especies de aves
incluidas en el catdlogo regional de especies amenazadas de Castilla — La Mancha, en las que
son de aplicacion las medidas para la proteccién de la avifauna contra la colision vy la
glectrocucion en las lineas eléctricas aéreas de alta tension, establecidas en el Real Decreto
1432/2008. En caso de modificacion o instalacion de nuevas lineas aéreas de abastecimiento
eléctrico, deberan cumplir con el Decreto 5/1999 o Real Decreto 1432/2008, segln proceda,
por los que se establecen medidas para la proteccion de la avifauna contra la colision y la
electrocucion en lineas eléciricas.

Con el fin de evitar la proyeccion de la luz directa hacia el cielo o proyecciones que supongan

reflejos, se recomienda la reduccion del numero de luminarias al imprescindible, a la regulacion
del encendido y la intensidad a la demanda real, asl como el emplec de lamparas que
minimicen la atraccion de lepidopteros.

Los vallados o cerramientos seran seguros para la fauna: no tendran voladizos o viseras
superiores, ni alambres de espino u oto tipo de elementos cortantes, punzantes o rebabas.

2.3. Paisaje

Para disminuir la incidencia visual de la instalacion, se instalaréd una pantalla vegetal en el
perimetro de las instalaciones, compuesta exclusivamente por especies o subespecies
autdctonas, con cuidado de no introducir variedades exéticas o propias de jardineria, utilizando
para ello especies como: Retama sphaerocarpa, Jasminum fruticans, Quercus coccifera,
Lonicera etrusca, entre otras.

Las plantas, partes de planta y semillas a emplear deberan proceder de viveros o
establecimientos debidamente inscritos en el Registro de Productores de Plantas de Vivero de
la Comunidad Autdnoma de Castilla-La Mancha, viveros oficiales o, en su defecto, de aquellos
otros viveros igualmente legalizados.

2.4 Proteccion del Patrimonio Cultural

Se cumplira con lo establecido en la Resolucion emitida por la Direccion General de Cultura de
la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

2.5. Proteccion de infraestructuras

La modificacion puntual del Plan de Ordenacion afecta a la N-420 por lo que se requerira
autorizacion de la Demarcacion de Carreteras del Estado del Ministerio de Fomento en Cuenca
al efecto de que la interseccion que sirva de entrada y salida cumpla con la normativa vigente.

2.6. Gestion de Residuos

Ademas de los residuos generados por la actividad que actualmente desarrolla Carnicas Frivall
S.L.U., se deberan considerar los residuos generados con motivo de las futuras ampliaciones
que se produzcan.

Tercera.- Medidas compensatorias

En las riberas del rio Jucar, situado a un kildometro aproximadamente de las instalaciones se
dan formaciones de ribera: “galerias fluviales arbéreas o arbustivas”, catalogado como habitat
de proteccién especial, por la Ley 9/99, de 26 de mayo, de conservacion de la naturaleza de
Castilla-La Mancha. Ademas, el rio San Martin hasta su desembocadura en el rio Jucar, cauce
receptor de los afluentes de la EDAR, constituye habitat de Salmo trutta, especie de
distribucion restringida (Ley 9/99).

Para mejorar la calidad de las aguas y asegurar su evacuacion, evitando la proliferacion de
especies helidfilas, como el carrizo, que obstruyan el cauce reteniendo sedimentos, como
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medida compensatoria se recomienda la recuperacion del arbolado de ribera en los arroyos
que llevan los efluentes de la depuradora, desde el punto de vertido, aguas abajo hasta el rio
Jucar, utilizando especies autoctonas arbéreas y arbustivas de cardcier ripicola en el tercio
superior de las riberas, como pudiera ser Fraxinus angustifolia, Populus alba, Salix alba,
Crataegus monogyna. La actuacion debera concretarse en coordinacion con el Servicio de
Areas Protegidas y Biodiversidad de los Servicios Periféricos en Cuenca de la Consejeria de
Agricultura. Deberan iniciarse las actuaciones, a mas tardar, en los tres meses posteriores
desde que el proyecto reciba el visto bueno por parte de este Servicio.

Cuarta.- Especificaciones para el seguimiento y la vigilancia ambiental

El seguimiento y vigilancia ambiental serd el establecido en la Declaracion de Impacto
Ambiental de la actividad y en la Autorizacion Ambiental Integrada, asi como el que se derive
. de las futuras ampliaciones de la actividad.

Quinta.- Consideracion final

Sobre la base de los criterios del Anexo V de ia Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacion
Ambiental en Castilla-La Mancha, y considerando que la actividad que actualmente se realiza
en la parcela objeto de clasificacion urbanistica ha pasado procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental y tiene autorizacidn ambiental integrada, el impacto ambiental de este plan
resulta compatible con el medio.

En consecuencia, estos Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura de Cuenca, por
delegacion de competencias definidas en la Resolucion de 21/07/2011, de la Direccion General
de Calidad e Impacto Ambiental, en el ejercicio de las atribuciones conferidas en el Decreto
126/2011, de 7 de julio, por el que se establece la Estructura Orgénica y las Competencias de
la Consejeria de Agricultura, y en el marco de la Ley 4/2007, de 8 de marzo, de kvaluacion
Ambiental en Castilla-La Mancha, resuelve gue no es necesario someter el plan recogido en el
expediente PLA-CU-12-0012 a una Evaluacién del Impacto Ambiental, siempre y cuando se
realice conforme a la documentacion presentada, y bajo las prescripciones conienidas en esta
Resolucidn.

o DELEGACION DE LA JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA-LA MANCHA.
> Servicio de Protecciéon Ciudadana. Fecha 5 de octubre de 2012,

Esta Delegacion Provincial, de acuerdo con las competencias que tiene atribuidas y a
los efectos de los articulos 10 y 38.2b del TRLOTAU, sefiala que de conformidad con el
articulo 26 de la Ley Reguladora de Bases de Régimen Local, es obligatorio para los
municipios la prestacion de los servicios previstos en dicho precepto, en funcion de un nimero
de habitantes.

De igual modo, se recuerda la obligatoriedad de dar cumplimiento a los preceptos
contemplados tanto en la Norma Basica de Proteccion Civil { RD 407/1992, de 24 de abril), asi
como en el Plan Territorial de Emergencias de Castilla La Mancha, aprobado por Decreto
191/2005 de 27 de diciembre, como plan director de emergencias de la comunidad, asi como
de lo contenido en los Planes Especiales y Especificos aprobados como desarrollo del mismo,
estableciendo ambas normas que las entidades locales elaboraran y aprobaran sus
correspondientes planes territoriales de ambito municipal siguiende las directrices marcadas,
con la finalidad de cubrir las diversas situaciones de riesgo existentes en cada municipio.

De la documentacion aportada no se hace ninguna referencia a la normativa de
proteccion civil, debiendo aparecer denfro de las referencias a la legislacion estudiada, asi
como un apartado especifico donde se detallen los riesgos de la zona objeto de modificacion
asi como las medidas y medios a tener en cuenta ante una situacion de emergencia. Sefalar a
este respecto, que se debera tener en cuenta a su vez, lo dispuesto en la Norma Basica de
Autoproteccion, aprobada por R.D. 393/ 2007, de 23 de marzo, asi como en su defecto la ley
31/1995 de Prevencion de Riesgos Laborales, especialmente su articulo 20 y siguientes.
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El conocimiento de los riesgos contribuye a llevar a cabo una adecuada politica de
prevencion y a una optimizacion en la asignacién de los medios de vigilancia y extincion,
ademas de informar y alertar a los ciudadanos para que exiremen las precauciones en sus
actividades en el medio rural, asi como tomar medidas excepcionales para la prevencion de
emergencias.

Para la determinacion del riesgo se deben analizar dos factores: la peligrosidad y la
vulnerabilidad. La peligrosidad se refiere a |la probabilidad de que ocurra determinado siniesiro
o de que adquiera una magnitud determinada y la vulnerabilidad a la susceptibilidad de que un
elemento se vea afectado y, a la existencia de elementos de interés. El riesgo viene definido
por la integracion de ambos factores.

o CONSEJERIA DE EDUCAGION, CULTURA Y DEPORTES.

> Servicios Centrales. Secretaria General Fecha 24 de septiembre de 2012,

Visto el informe del Coordinador Regional de Patrimonio de fecha 14 de septiembre de
2012, vy revisada la documentacién remitida de la modificacién puntual n° 1 del POM de
Villar de Olalla, cuyo objeto es la reclasificacion de suelo rustico de reserva en suelo
urbanizable industrial, se observa que el caracter de la modificacidon planteada en dicho
documento, no supone alteracion en los intereses de esta Consejeria de Educacion, Cultura y
Deportes.

> Servicios Periféricos. Servicio de Patrimonio Cultural. Fecha 26 de septiembre de
2012.

Informar favorablemente el referido proyecto, y ello, sin perjuicio de que, en el caso de que
aparecieran restos durante la ejecucion del mismo, se debera actuar conforme a lo previsto en
el articulo 44.1 de la ley 16/1985 de Patrimonio Histdrico Espafiol (deber de comunicacion a la
Administracién competente en materia de Patrimonio Historico) v, asi, antes de continuar con la
ejecucion de dicho proyecto, debera garantizarse su control arqueolégico.

Por tanto, estos Servicios Periféricos dan por finalizado el expediente y cumplidos
satisfactoriamente los condicionantes exigidos al promotor.

Cualquier modificacion del emplazamiento de las diversas infraestructuras del proyecto de
obra civil autorizado en este momento debera contar con el visado y la autorizacion de estos
Servicios Periféricos.

» Servicios Periféricos. Unidad Técnica. Fecha 20 de agosto de 2012.

Los Anexos IV y V del RPLOTAU establecen las reservas para uso educativo y deportivo, a
efectuar dentro del suelo dotacional publico en las actuaciones de uso residencial.

L.a Modificacién Puntual n® 1 del POM de Villar de Olaila no precisa reserva de suelo para
uso educativo y deportivo, al no tener por objeto una actuacion de uso residencial. Tampoco
incide de forma alguna sobre centros educativos, culturales o deportivos existentes, ni da lugar
a afecciones que incidan sobre la actividad docente, cultural o deportiva.

» CONSEJERIA DE SANIDAD Y ASUNTOS SOCIALES.

> Servicios Periféricos. Servicio de Salud Publica. Fecha 7 de agosto de 2012.

Una vez estudiada la documentacién aportada, se comprueba que dicha medificacién no
afecta a las competencias ejercidas por este Servicio de Salud Publica.
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» Servicios Periféricos. Accesibilidad. Fecha 3 de agosto de 2012,

En relacion al Informe solicitade sobre cumplimienio de la normativa sectorial de
accesibilidad relativo a la Modificacién Puntual N° 1 del Plan de Ordenacidon Municipal de Villar
de Olalla, se emite INFORME FAVORABLE sobre la citada Modificacién a efectos del articulo
135.2.b) del Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del
territorio y de la Actividad Urbanistica (Real decreto 248/2004, de 14 de septiembre).

ADMINISTRACION GENERAL DEL ESTADO

s MINISTERIO DE AGRICULTURA, ALIMENTACION Y MEDIO AMBIENTE. Secretaria de

 Estado de Medio Rural. Confederacion Hidrografica del Jucar. Fecha 5 de octubrede =

2012,

Con fecha 27 de julio de 2012, tuvo entrada en este Organismo solicitud de informe, por
parte del Ayuntamiento de Villar de Olalla (Cuenca), en relacion a la MODIFICACION
PUNTUAL N° 1 DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE VILLAR DE OLALLA
(CUENCA), respecto a lo dispuesto en el articulo 39.1) del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de
mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha y en el articulo 135.2 b) del Decreto 248/2004, de
14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de
4 de junio, de Ordenacion del Territorio vy de la Actividad Urbanistica, adjuntandose copia en
formato digital de la Modificacion.

En relacion a ello, se informa que con fecha 25 de abril de 2012 el Servicio de Evaluacién
Ambiental de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura en Cuenca, solicitd
informe a este Organismo, sobre la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion del
contenido del INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL de la MODIFICACION PUNTUAL
N° 1 DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE VILLAR DE OLALLA (CUENCA),
expediente PLA-CU-12-0012, respecto a lo dispuesto en el articulo 28 de la Ley 4/2007, de 8
de marzo, de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha, adjuntandose copia en formato
digital del Documenio de Inicio del planeamiento.

Con fecha de escrito 26 de julio de 2012 esta Confederacion Hidrografica remitidé informe al
respecto a los Servicios Periféricos de la Consejeria de Agriculiura en Cuenca, conforme a lo
dispuesto en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real
Decrefo Legislativo 1/2001, de 20 de julio y modificado por la Ley 11/2005, de 22 de junio.

El citado articulo 25.4 del Texic Refundido de la Ley de Aguas, prescribe gue "as
Confederaciones Hidrograficas emitiran informe previo, en el plazo y supuestos gue
reglamentariamente se determinen, sobre los actos y planes que las Comunidades Autonomas
hayan de aprobar en el egfercicio de sus competencias, entre olras, en materia de medio
ambiente, ordenacion del territorio y urbanismo, espacios naturales, pesca, montes, regadios y
obras publicas de interés regional, siempre que tales actos y planes afecten al régimen y
aprovechamiento de fas aguas conlinentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio
publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos
lo previsto en la planificacion hidraulica y en las planificaciones secloriales aprobadas por el
Gobierno.

Cuando fos actos o planes de las Comunidades Autdnomas o de las entidades locales
comporten nuevas demandas de recursos hidricos, el informe de fa Confederacién Hidrogréfica
se pronunciard expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para
satisfacer tales demandas.

El informe se entendera desfavorable si no se emite en el plazo establecido af efecto.

Lo dispuestc en este apartado sera también de aplicacion a los acfos y ordenanzas que
aprueben las entidades locales en el ambito de sus competencias, salvo que se trate de actos
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dictados en aplicacion de instrumentos de planeamiento que hayan sido objefo del
correspondiente informe previo de la Confederacién Hidrografica”.

Por lo expuesto, el informe a emitir por esta Confederacion Hidrogréfica deberd versar
sobre los siguientes aspectos:

1. Afeccion al régimen y aprovechamiento de las aguas confinentales o a los usos
permitidos en ferrenos de dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y
policia.

2. Existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer la demanda de agua que
implique la actuacion informada.

Asimismo, se estara a lo dispuesto en el articulo 15.3 del Real Decreto Legislativo 2/2008,
de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo.

“Deacuerdo “a la "documentacién aportada,la~Modificacién Puntual N° 1-del Plan de

Ordenacion Municipal de Villar de Olalla (Cuenca) tiene como objetivo la creacién de un nuevo
sector de uso urbanizable y uso global industrial en la parcela catastral DS Diseminados 16196
{antiguas parcelas 13 y 14 de! poligono 514} de Villar de Olalla (Cuenca), cuyos terrenos en la
actualidad estan clasificados como Suelo Rustico, con el fin de ampliar la actividad industrial ya
existente en la misma.

Este Organismo tiene constancia de la existencia del expediente de referencia
2011AM0166, incoado tras solicitud del Servicio de Evaluacion Ambiental de la entonces
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente en relacion al proyecto "AMPLIACION DE
LICENCIA DE ACTIVIDAD DE MATADERQ", expediente PRO-CU-11-0175, siendo los
terrenos objeto del citado proyecto los mismos que contempla la Modificacion Puntual N° 1del
Plan de Ordenacion Municipal de Villar de Olalla {Cuenca).

Del analisis de la citada documentacion, se han extraido las siguientes conclusiones:

1. Afeccion al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos
permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia.

1.1. Afeccidn a cauces:

Los terrenos objeto de la medificacidén limitan con dos cauces tributarios del rio San
Martin, al este el arroyo Quintanar y al oeste el arroyo El Valle. En relacion a ello se informa lo
siguiente:

Todo suelo perteneciente al dominio publico hidraulico es inalienable, imprescriptible e
inembargable (articulo 132 de la Constitucién Espariola; articulos 2 y 4 del Texto Refundido de
la Ley de Aguas).

Los terrenos que lindan con los cauces (margenes) estan sujetos, en foda su extensién
longitudinal, a una zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso publico y a una
zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condicionara el uso del suelo y las
actividades que se desarrollen (articulo 6 del Texto Refundido de la Ley de Aguas).

La zona de servidumbre se debe mantener expedita, mientras que toda actuacion en la
zona de policia estara sujeta a autorizacion administrativa por parte del Organismo de Cuenca
(articulo 8 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto
840/1986, de 11 de abril), que podria no ser otorgada si se apreciase afeccion al régimen de
corrientes y a terceros como consecuencia de la actuacion.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 9 del Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico, en la zona de flujo preferente de los cauces no pueden autorizarse actividades
vulnerables frente a las avenidas ni actividades que supongan una reduccion significativa de la
capacidad de desagtlie de la citada zona de fiujo preferente.

De acuerdo a la documentacion aportada al expediente, el planeamiento contempla la
exclusién de las zonas catalogadas como dominio publico hidraulico o suscepiible de
inundacion, considerando para ello las zonas que se pueden ver afectadas por la avenida de
periodo de retomo de 500 afios. Asi, se ha representado el resultado de un estudio hidraulico
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realizado para los cauces gue limitan los terrenos, mostrando que el ambito de la Modificacion
Puntual N° 1 no se vera afectado como consecuencia de la avenida de periodo de retorno de
500 afios.

En cualguier caso, la delimitacidon del nuevo sector de suelo urbanizable para uso
industrial debera respetar los resultados del citado estudio hidraulico, y por tanto, dejar fuera de
ordenacion aquellos terrenos que resultan inundables, debiéndose soiicitar previamente
autorizacion para la ejecucion de cualquier obra en la zona de policia de ambos cauces.

Asimismo se informa que, para aguellos terrenos ubicados en zona de policia de cauces
que, como consecuencia de un estudio hidraulico, resulten ubicados en la zona inundable para
un pericdo de retorno de 500 afios, sin perjuicio de la autorizacién que deba obtenerse de este
Organismo, conforme al articulo 14 del Reglamento de Dominio Plblico Hidraulico, sera la
administracién que ejerza fas competencias en materia de ordenacién del territorio y urbanismo

“'la'que debera determinar la idoneidad del uso pretendido en dichos terrenos inundables, lo cual
sera tenido en cuenta en la planificacidén del suelo, y en particular, en las autorizaciones de
uscs que se acuerden en dichas zonas inundables.

1.2. Saneamiento y depuracion:

En la documentacion aportada se hace constar que la red de saneamiento sera
separativa, las aguas residuales seran conducidas a una nueva depuradora a consiruir en el
sector, y posteriormente, tras ser tratadas, seran vertidas al cauce existente al este del ambito
de la modificacion.

Con respecto a las aguas residuales que se puedan generar se recuerda gue queda
prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecio de aguas y de productos
residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del
dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la previa auforizacion administrativa
(articulo 100 del texto refundido de la Ley de Aguas). Dichas autorizaciones de vertido
corresponderan a la Administracion hidraulica competente, salve en los casos de vertidos
efectuados en cualquier punto de la red de alcantarillado o de colectores gestionados por las
Administraciones autonémicas o locales o por entidades dependientes de las mismas, en los
que la autorizacion correspondera al organo autondmico o local competente (Real Decreto Ley
4/2007 por el que se madifica el texto refundido de la Ley de Aguas).

En caso de pretender realizar vertido de aguas pluviales al dominio publico hidraulico
previamente se debera contar con la autorizacion de este Organismo.

2. Existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer la demanda de agua
gue implique la actuacién informada.

En la documentacién aportada por el Ayuntamiento de Villar de Olalia (Cuenca) el 27 de
julio de 2012, se pone de manifiesto que el consumo de agua asociado a la Modificacion
Puntual N° 1 sera destinado a equipamientos, estimandose un volumen maximo anual para tal
fin de 4.836,24 m®.

Se hace constar que la empresa Carnicas Frivall, S. L. es fitular de una inscripcidn en la
Seccion A del Registro de Aguas para uso industrial (matadero), con un volumen maximo anual
de 86.220 m® y que se ha solicitado una ampliacién det mismo hasta 170.600 m? para ampliar
la actividad, indicandose que el volumen de 4.836,24 m° asociado a la Modificacion informada
se contempla en la citada ampliacién de volumen.

Este Organismo ha podido comprobar que la mencionada solicitud de ampliacion de
volumen realizada por Carnicas Frivall, S. L. dio origen a la incoacidon del expediente de
referencia 51122011 (2011 RP0018), en la actualidad en tramite.

Con fecha 1 de febrero de 2012, la Oficina de Planificacidn Hidrologica de esta
Confederacion Hidroldgica informé que la concesion solicitada deberia limitarse al consumo
real de la actividad, considerando el nimero de empleados, por lo que finalmenie, se limité el
volumen maximo anual a otorgar a 159.062 m°,
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La emisién de informe favorable requiere la existencia de derechos al uso del agua. Se
consideraran igualmente justificados, a efectos del presente informe segun lo establecido en el
articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aquellos volimenes correspondientes a
un expediente concesional en tramite en el que se haya acreditado |la adecuada calidad de las
aguas para el uso previsto y ademas, la tramitacién del mismo haya superade de forma
favorable el informe de compatibilidad emitido por la Oficina de Planificaciéon Hidroldgica y la
fase de Informacion Publica.

Dado gue en la actualidad, segun se ha podido comprobar, el expediente de referencia
5112/2011 (2011 RP0018) ha superado el informe de compatibilidad de la Oficina de
Planificacién Hidrologica, si bien con la limitacién de volumen antes mencionada y ha superado
las fases de Informacion PUblica y consulta a la Comunidad Autonoma, este Organismo
considera que quedaria acreditado el derecho al uso del agua para atender la demanda
- prevista con la Modificacion Puntual N°-1 del Plan de Ordenacion Municipal de Villar de-Olalla
(Cuenca), siempre v cuando no se supere el volumen maximo _anual de 159.062 m en el
conjunto de las instalaciones gue compeonen la industria que se pretende ampliar.

Por todo lo anteriormente expuesto, y a los efectos previstos en el articulo 25.4 del Texto
Refundido de Ila Ley de Aguas, esta Confederacion Hidrogréfica INFORMA
FAVORABLEMENTE la MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL DE VILLAR DE OLALLA (CUENCA), sin perjuicio de las determinaciones que,
como consecuencia de estudios mas detallados o nueva documentacion, se puedan establecer
en las autorizaciones que preceptivamente se deben obtener de este Organismo.

El presente escrito no presupone autorizacion administrativa para realizar obras.

o MINISTERIO DE HACIENDA. Delegacion de Economia vy Hacienda de Cuenca. Fecha
17 de agosto de 2012.

Consultados nuestros archivos, el Estado NO es propietario de ningln bien inmueble en
ese municipio.

Por otro lado, se informa que !a comunicacion realizada por el ayuntamiento no sustifuye la
peticion de los informes sectoriales preceptivos que puedan afectar al ejercicio de las
competencias estatales exigidos por la correspondiente legislacion reguladora de sus
respectivas competencias o por la legislacién urbanistica, con el alcance y efectos que dispone
el apartado 4 de la disposicion adicional segunda de la Ley 13/2003, reguladora del contrato de
concesion de obras publicas para estos informes.

e NINISTERIO DE FOMENTO. Demarcacidon de Carreteras del Estado en Casfilla-La
Mancha. Fecha 3 de agosto de 2012.

Vista su solicitud que tuvo enfrada en la Unidad de Carreteras de Cuenca con fecha 30 de
julio de 2012 y no 747 sobre el asunto de referencia, se remite el informe DESFAVORABLE del
Ingeniero Jefe de dicha Unidad de Carreteras, al que esta Jefatura de Demarcacion presta su
conformidad, para que se complete y se corrija la documentacion presentada, con la inclusion
de las prescripciones que se mencionan en dicho informe.

» Unidad de Carreteras de Cuenca. Fecha 31 de julio de 2012.

El acceso existente se autorizd a una instalacion muy reducida por traslado del matadero de
Cuenca y por tanto principaimente conectado con esta ciudad y sus correspondientes
movimientos.

El matadero existente tiene autorizacion como edificacion aisiada en parcela no industrial, al
convertirse la zona en industrial, no sdlo se podra ampliar el matadero sino que pueden
hacerse mas edificaciones, asi como dotaciones municipales como el depodsito de agua ya
previsto en lo presentado.
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Por todo lo cual, informamaos:
A) A LA REPERCUSION MEDIOAMBIENTAL:

1°} Se ha incluido en la nueva documentacion la prescripcion establecida en cuanto a la
inclusion de la Ley 37/2003 de 17 de noviembre de Ruido.

2°) Fuera de las lineas de proteccion definidas para las carreteras por la ley, no se
podran realizar actividades con impacto ambiental directo sobre las carreteras, por lo que se
estara a lo establecido en las condiciones de la Consejeria de Medio Ambiente.

B) A LA CONCEPCION MATERIAL:

1°} Al ampliarse la zona como industrial, la interseccion debera cumplir con todos los
movimientos, no permitiéndose que el mismo sirva, y/o sea servido, a y/o desde sdlo una de
- la-margenes de la carretera,-de acuerdo al apartado 50.a de la-Orden de 16 de Diciembre de - -
1997 por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, las Vias de Servicio y la
construccion de Instalaciones de Servicio. La documentacion recibida no cumple estas
caracteristicas.

2°} La linea de media tension subterranea proyectada debera situarse fuera de! Dominio
Puablico de la carretera, dentro de la zona de servidumbre, es decir a 8 metros desde |a arista
exterior de la explanacién.

Por todo lo cual, informamos DESFAVORABLEMENTE la Medificacion Puntual N° 1,
condicionada a que se den todos los movimienios de la interseccion de la N-420 que da
entrada al matadero y que se algje la linea subterrdnea de media iensidon ala zona de
servidumbre de la carretera.

Antes de elevacion de esta Modificaciéon Puntual para aprobacién definitiva debera remitirse
a esta Demarcacion con la inclusidn de las prescripciones anteriores.

CONCLUSION

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, ia Comision de
Concertacion Interadministrativa, acuerda, por unanimidad, emitir el presente informe Unico de
concertacion interadministrativa en el que se haga referencia a las consideraciones anteriorments
expuestas.

Todos los documentos del pian deberan repasarse y corregirse segln las observaciones
realizadas en este informe Unico, observando también las modificaciones que puedan resuliar del
framité de informacion publica. Deberan redactarse de forma que no haya contradicciones entre los
diferenties documenios.

Una vez transcurrida la framitacion prevista en los articulos 36.2 del TRLOTAU y 135.2 del
Reglamenio de Planeamiento de la LOTAU, y subsanadas las deficiencias que se observan, debera
remitir a estos Servicios Periféricos tres ejemplares del proyecto debidamente diligenciados, junto
con el expediente completo para su aprobacion definitiva por la Comisian Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, tanto en soparie papel como digital.
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PUNTO 3°.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PLAN
DE ORDENACION MUNICIPAL DE MARIANA (CUENCA), PARA LA EMISION
DE _INFORME UNICO DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA.

Hacen su entrada

D. Jesas Valia de Marco, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Mariana (Cuenca).

D. Rubén Amigo Alvaro del equipo redactor del planeamiento del Ayuntamiento de
Mariana {(Cuenca).

D. Eduardo Rubio Huertas Ingeniero Técnico de Obras Publicas, del equipo redactor

 del planeamiento del Ayuntamiento de Mariana (Cuenca).

El Ayuntamiento de Mariana (Cuenca), con fecha 26 de septiembre de 2012, solicita la
emision del informe Unico de concertacion interadministrativa de conformidad con el articulo
10.6 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

ANTECEDENTES:

El Ayuntamiento de Mariana (Cuenca) tramita expediente consistenie en la
Modificacion Puntual N° 1 del Plan de Ordenacion Municipal de Mariana {Cuenca),
acreditando la solicitud y la emisién de informes, en su caso, de las administraciones mediante
oficio municipal de fecha 25 de septiembre de 2012.

INFORMES EMITIDOS Y OBRANTES 2 efectos de emitir el informe Unico de Concertacion
interadministrativa:

= - ADMINISTRACION AUTONOMICA.
 JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA-LA MANCHA

e CONSEJERIA DE FOMENTO.

» Servicios Periféricos. Servicio de Planeamiento, Fecha 10 de septiembre de 2012,

INFORME DEL SERVICIO DE PLANEAMIENTO RELATIVO A LA MODIFICACION
PUNTUAL N°1 DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE MARIANA (CUENCA).

En relacién con el expediente que se esta tramitando referente a la Modificacion Puntual N°1
del Plan de Ordenacion Municipal de Mariana (Cuenca), redactada por D. Rubén Amigo Alvaro
(arquitecto) y D. Eduardo Rubio Huertas (ITOP), remitido a estos Servicios Periféricos con
fecha de entrada de 1 de agosto de 2012, para el trdmite previsto en el articulo 36.2.B) del TR
LOTAU vy articulo 135.2.b) del RP LOTAU, y una vez vista la documentacién preseniada, se
emite el siguiente informe:
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1. ANTECEDENTES

Poblacion: 286 hab., segln el padron municipal de habitantes de 2011.

Planeamiento vigente en el municipio: Plan de Ordenacion Municipal de Mariana, aprobado por
resolucion de la Comision Provincial de Urbanismo de Cuenca en sesion celebrada el 26 de
noviembre de 2004,

Objeto: corregir el limite Sur de la UA-1 (limite con el SUC), establecido por el vigente POM en
SUNC, dado que este se fijo de forma errdénea, sin tener en cuenta que quedaban clasificados
como SUC diversos suelos que no cumplian los requisitos exigidos para elio. Con la
redelimitacion se corrigen también los errores existentes en el POM en referencia a la
superficie de la UA-1, en la actuacion se mejora y varia el frazado de determinados viarios de
sistemas generales y se establece la Ordenacion Detallada del ambito.

2. CONSIDERACIONES.

C) EN RELACION CON EL CONTENIDO: Respecto a la Ordenacién establecida se hacen los
siguientes comentarios:

e En primer lugar, la delimitacion de fa Modificacién Puntual abarca la vigente UA-1 y su
limite Sur con SUC, justificandose esta actuacion en una erronea delimitacion del citado
SUC. Debe clarificarse las parcelas y su superficie clasificadas como SUC que pasan a
SUNC v los criterios utilizados.

Vista la documentacion grafica, se detecta, en el limite Sureste del ambito de la M.P., la
presencia de terrenos con caracteristicas similares a las de los que son objeto de esta
propuesta de actuacién y gque no se incluyen dentro del dambito de la misma. Estas
consideraciones se pueden observar claramente en el plano 1-02 (estado actual del
ambito -catastro, topografia, usos, edificaciones y afecciones), donde se puede
observar la presencia de fincas catastrales ubicadas en SUC sin acceso desde via
publica o con acceso desde una via que figura catastralmente pero que no aparece en
el planeamiento vigenie. Esta observacidn se realiza a cuenta de lo manifestado en la
pag. 50.

e Sobre la justificacion de la inexistencia de incremento de aprovechamienic de [a
propuesta M.P., en relacién con la justificacion efectuada en la pagina 35 del
documento para el aprovechamiento del SUC vigente, las motivacicnes efectuadas
deben realizarse en base al coeficiente de edificabilidad (2 m?*/m?s) que establece la
Ordenanza 1? Casco Urbano Consolidado.

D) EN RELACION CON LA DOCUMENTACION
La documentacion presentada comprende:

- MEMORIA INFORMATIVA.
- MEMORIA JUSTIFICATIVA,
- NORMAS URBANISTICAS.
- PLANOS DE INFORMACION.
- PLANOS DE ORDENACION.
- DOCUMENTO DE REFUNDICION.
MEMORIA INFORMATIVA:
¢ Apartado 1.1 (legislacién aplicable), para el subapartado de “en materia de urbanismo’, se
debe adaptar la referencia al Reglamento de Suelo Rustico, eliminando la resefia a la Ley

2/1998, limitandolo a sefialar como Decreto 242/2004, de 27 julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rastico.
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Se detecta la ausencia, en relacion a lo establecido por la NTP, del apariado
correspondiente al punto 5.MEDIO URBANO, es claro que no seré necesario completar
todo el contenido que establece la NTP para este punto, no obstante, se detecta la falta de
algunos apartados con contenido considerable, como la estructura de la propiedad, las
infraestructuras...a los efectos de poder delimitar exactamente la actuacion.

MEMORIA JUSTIFICATIVA:

Pag. 49, ultimo parrafo y Pag. 59 parrafo segundo: el SSGG situado mas al este no linda
con SUC.

Pag. 51: 1.3 tercer parrafo: donde dice nuevo sector, debe decir ambito.

Para las justificaciones aportadas en el apartado 1.5, concretamente en la pagina 52 del
documento, en relacion con la cesion de aprovechamiento correspondiente al 10%,

considerar que la justificacién debera efectuarse realizando la media de los

aprovechamientos correspondientes tanto a la UA de SUNC, como a la de los distintos
Sectores de SUB, que dispongan del mismo uso global o pormenorizado mayoritario.

Se detecta un error numérico o incongruencia en la pagina 56 del documento, a la hora de
aplicar el concepto de GG {(gastos generales) y Bl (beneficio industrial), se cita un 19 % por
ellos, aplicando, posteriormente, en el calculo la cifra de 1,16 correspondiente, por tanto, al
16 %.

Pag. 59, 1.6.1 ultimo parrafo: clarificar si se cambia el trazado del SSGG que separa los
sectores 8 y 9, supone cambio de superficies y por ende de las fichas.

Pags. 59 y 60:1.6.2: el centro de transformacion, en su caso, s6lo seria estructurante si
sirviera a ofras partes del municipio o considerase el plan su caracter relevante, en este
caso, habria que reflejarlo en el plano de ordenacion del POM O-2.

Debera corregirse la ordenacion o puntualizacién efectuada para el apartado 1.6.3 (redes
generales de infraestructura) pues los distintos subapartados del mismo se citan como
1.6.2.1, 1.6.2.2, 1.6.2.3y 1.6.2.4.

Para el apartado 1.9 (establecimientos susceptibles de generar trafico intenso o problemas
de aparcamiento) debe estudiarse o referenciarse la consideracion de la existencia de suelo
dotacional susceptible de generar trafico intenso o problemas de aparcamiento, en el
documento tan solo se justifica que se cumple para los usos residenciales.

El apartado 1.11 {reservas de suelo para viviendas de proteccién publica) del documento,
debe denominarse, de forma correlativa con el resto de documento, como 1.10.

Para el ultimo parrafo de la pagina 72, se efectia una referencia literal al “Oeste” que es
erronea, pues se esta hablando del Este del ambito.

En cuanto al apartado 2.1.2 (dotacién de aparcamiento) es errénea la referencia efectuada
al art. 22.5 del RP LOTAU, debe efectuarse la referencia al art. 21.5 del RP LOTAU.

En la pagina 74, concretamente en el segundo parrafo del apartado 2.2.1 (caracteristicas
de las dotaciones publicas de equipamiento y zonas verdes), se vuelve a efectuar una
referencia erronea en lo referido a “colinda por el Sur con el SUC y por el Este con parcela
lucrativa de uso residencial”, concretamente debe modificarse lo referido al Este por el
QOeste.

Debera aclarase el contenido del apartado 2.6 (régimen de las edificaciones en situacion de
fuera de ordenacién), no se entienden las referencias efectuadas a la Ordenanza 3% que no
es objeto en el ambito de la propuesta de actuacion.

En la pagina 86, para el apartado 4.2 (gastos anuales para el mantenimiento de las
infraestructuras generadas), las consideraciones efectuadas en el primer parrafo de la
citada pagina no se estiman puesto que si la cuota de pago se efectia en base al
porcentaje de habitantes, al estar hablando de una estimacion, debemos situarnos en la
posicion mas esiricta, estimando que las poblaciones vecinas no creceran
poblacionalmente y que Mariana completara la UA que genera la presente M.P.
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¢ En el mismo orden del anterior parrafo, para el apartado 4.3 (ingresos anuales), los calculos
deberan efectuarse con referencia a las 125 viviendas previstas en un sentido mas estricto
de los caiculos aportados. En el subapartado correspondiente a ingresos por servicios
urbanos se detecta un error o incongruencia en el calculo efectuado, por un lado se cita
unos ingresos de 161,61 €/afo y posteriormente en el calculo se indica con 175,84 €/afo.

e También en el apartado 4.3 (ingresos anuales), en las conclusiones finales del mismo, asi
como en el apartado 4.4 (sostenibilidad econdémica de la actuacion), se efectian referencias
erroneas a un PDSU, recordando que el municipio de Mariana dispone de un POM como
documento de planeamiento en vigor.

NORMAS URBANISTICAS:

..En general, debe situarse en la regulacion de las. Normas Urbanisticas el POM. Dentro.de ellas ... ...

debe situarse en el Capitulo IX.
Debe justificarse la creacidén de la nueva ordenanza 5% b: Centros de transformacion.

Sobre las Normas Urbanisticas resefar la consideracion errdénea efectuada, para la Ordenanza
2°-b UA-1 Residencial VPO EAA, referente a los usos pormenorizados, pues se indica como
“residencial libre unifamiliar o plurifamiliar”, debiéndose maodificar el concepto libre por el de
proteccion publica.

En relacion al Anexo 2: ficha resumen de la UA, para el apartado D.7 (densidad poblacional), ia
cifra de 458 habitantes debe indicarse como 459 habitantes, efectuando, como criterio general,
el redondeo del calculo poblacional al alza y en el apartado D.12 que quede claro que la
ejecucion de los SSGG seran de cuenta del urbanizador.

PLANQOS DE INFORMACION:

Al respecto, indicar que el documento aportado se adapta a las consideraciones establecidas
por la NTP, por tanto, a continuacion tan solo establecer las siguientes consideraciones en
relacién con el contenido y la estructuracion del presente apartado:

1.00: ORDENACION VIGENTE. CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELD.

El plano coincide, en cuanto a contenido, con el correspondiente a clasificacion del suelo en
el POM de Mariana, o lo que define la NTP como OE.1.-ordenacion del termino municipal.
El plano, denominado ordenacion vigente: clasificacién y calificacion del suelo, es
asimilable al establecido por la NTP como |.19.- ordenacion vigente: clasificacion y
calificacion del suelo y debe recoger la clasificacion y calificacion del suelo con ordenacion
detallada definida en los instrumentos vigentes; por tanto, para dotar al plano de la
informacion necesaria, a una escala adecuada, el contenido del plano que se debe
acompafar en el presente es el correspondiente al denominado como O-3 (ordenacion
estructural) por el POM de Mariana, incluyendo la delimitacién de la M.P. propuesta.

1.04: REDES EXISTENTES. CONEXIONES DE INFRAESTRUCTURAS.

El contenido del presente plano esta claro y es correcto, no obstante, se debe incorporar al
mismo el contenido estipulado por la NTP para el denominado 1.07.- red viaria y espacios
libres; estas consideraciones se efectdan en el sentido de aclarar |a delimitacion de la UA y
sus conexiones con el SUC, tanto en el extremo Oeste del ambito de la actuacion, como en
la conexidn con la Cf Santisimo Cristo de la Salud.

PLANOS DE ORDENACION:

Al igual que en los Planos de Informacion, el documento se adapta a las consideraciones
establecidas por la NTP, por tanto, a continuacién tan sclo establecer las siguientes
consideraciones en relacion con el contenido y la estructuracion del presenie apariado:
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0OD.1: CALIFICACION DEL SUELO Y GESTION.

Para ayudar a la legibilidad del plano y observar con mayor nitidez la parcelacion orientativa
grafiada, se recomienda eliminar de! plano los sombreados utilizados para las Ordenanzas
Tipoldgicas, indicando las mismas con nomenclatura en las manzanas correspondientes y
grafiando, exclusivamente, la delimitacion entre Ordenanzas.

0D.2: ALINEACIONES Y RASANTES.

En el contenido del plano se recomienda incorporar la seccion de los viales caracteristicos
de la actuacion (9 y 12 m.) al objeto de justificar el cumplimiento de la Orden VIV/561/2010.

Por Uultimo, en relacion con el conjunto de planos de Ordenacién Detallada (OD),

- especialmente con el plano OD.2, debera eliminarse-o grafiarse con ofras caracteristicas
las alineaciones interiores que separan parcelas con distintas Ordenanzas Tipoldgicas,
puesto que se grafian igual que las alineaciones oficiales o exteriores y pueden dar lugar a
error de interpretacion.

DOCUMENTO DE REFUNDICION:

Se detecta la ausencia de adaptacion en el documento de refundicion de la Memoria
Justificativa del POM, en al menos las paginas 5 y 6, en lo referido a las superficies de las
distintas clases de suelo, asi como la afeccién de estas a las distintas categorias de suelo
rustico.

Por otro lado, en la refundicion del denominado CAPITULO IX. ORDENANZAS
PARTICULARES, concretamente en la pagina 100, el titulo de la ordenanza 3% debera
denominarse como RESIDENCIAL UNIFAMILIAR DE MEDIA DENSIDAD.

En cuanto a los Planos de Refundicion:

+ En general, deben sustituir a los del planeamiento vigente, por lo que la caratula debe ser la
misma v el titulo de éstos no debe ser Modificacion Puntual n°® 1 ni la referencia de la
designacién de los planos debe ser R-1, R-2... La caratula de los planos debe mantener la
misma, copiada literalmente, que el POM vigente, incluso en la casilla del equipo redactor
{(aunque falte la firma de los técnicos redactores), incorporando una pequefia caratula, de
caracteristicas analogas a la del POM, que incluya el titulo de M.P. N°1 del POM y el
equipo redactor de la misma con la firma de los técnicos redactores.

o En el plano denominado R-1 (que sustituye a O-1), para ayudar a la legibilidad del plano, se
recomienda se intensifique el tono del sombreado del suelo urbanizable (indicado como
SUR en el plano) en el mismo, pues su tonalidad es tan débil que se aprecia con dificultad.

o Para los planos denominados R-3 (que sustituye a O-3) y R-4 (que sustituye a O-4), como
ya se indicd anteriormente para el plano OD. 1, dada la dificultad de legibilidad que suponen
los sombreados de las nuevas Ordenanzas Tipologicas creadas, se recomienda eliminar
del plano los sombreados utilizados para las Ordenanzas Tipoldgicas, indicando las mismas
con nomenclatura en las manzanas correspondientes y grafiando, exclusivamente, la
delimitacién entre Ordenanzas.

Servicios Periféricos. Servicio de Industria v Energia. Fecha 10 de septiembre de
2012,

No se realiza observacion alguna al respecto, con la salvedad de que deberan incluir la
legislacién del sector eléctrico que es de aplicacion a esta modificacion, en el
correspondiente apartado del documento Memoria Informativa.

Y
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o AGENCIA DEL AGUA. Servicio Regional de Infraestructura Hidraulica. Informe sobre
Abastecimiento, Saneamiento v Depuracion, Fecha 19 de septiembre de 2012.

En la documentacién presentada se indica que:

- El area objeto de la Modificacion Puntual, se ubica en los parajes denominados "Pollo
Colmena" y "Hoya Soria’; también conocidos como "Las Eras”, ocupando una superficie de
32.077, 70m= Se han de prever infraesiructuras de abastecimiento de agua para 458
habitantes.

- Comprende la tnica Unidad de Actuacion (UA) en Suelo Urbano No Consoclidado (SUNC)
delimitada por el vigente POM (UA n® 1), ampliada en su limite sur para incluir los terrenos,
hoy clasificados por el POM como Suelo Urbano Consolidado (SUC), pero que no cuentan
con los servicios legalmente establecidos para obtener tal clasificacion.

- El abastecimiento de agua quedara garantizado por el enganche a la red municipal, que se

producira en la tuberia de abastecimiento de PVYC y 200mm de diametro, que discurre al
Suroeste del ambito, por la CUV-8116. Ademas, se anillara la red de forma que se
equilibren presiones y se facilifen las labores de explotacién, conservacion y
mantenimiento.

El caudal necesario para abastecer a foda la pobfacion albergable sera por tanto:

audali{m¥ann

. Caudal {m¥ano

3.312 36

Actualmente existen cuatros sondeos en el municipio, dos de ellos en desuso (el de Ef Tejar y
el de El Palero también llamado Pozo Viejo), y dos que estan incluidos en la tnica concesion
de aguas existente (que atn esta en tramitacion) y que son "La Vereda", en el paraje Barranco
del Vallejo y "La Sierra”, en el paraje Las Cafadas. La concesién de aguas en framite
contempla un caudal maximo instantaneo de 7,3111s y un volumen anual maximo de 230. 541
m?® calculado para abastecer a fodos los crecimientos previstos por el POM (UA-1 y seclores
de suelo urbanizable). Por tanto, dado que, como hemos visto, la presente MP reduce la
edificabilidad prevista por el POM, se concluye que el sondeo y la Concesion de aguas en
tramitacion satisfacen las necesidades de agua potable existentes en fa UA-1, segun la nueva
ordenacion establecida por la presenie MP.

- En cuanto a las aguas pluviales, se ha previsto reafizar su vertido al cauce publico situado
al Noreste del ambito, concretamente al inicio del Arroyo Hoyo Soria), pequena reguera de
escasa longitud a la que se llegaria mediante un framo de colector que discurriria bajo el
camino de La Vega.

- Las aguas fecales se verteran a la red municipal, habiéndose previsto tres conexiones
situadas en los extremos Suroeste y Suresie del ambito, y fuera del ambito, en el camino
junto al punto de vertido de aguas pluviales. Este vertido sera fratado en la EDAR
existente, fa cual presenta un grado de uso que esta lejos de alcanzar los parametros de
diserio (16,57 I/s de caudal punta, poblacion de 2.750 habitantes y dotacion de 150 1/hab.
dia, 0 412,5 m¥dia, para los niicleos de Mariana, Soios y Zarzuela). Segun el censo de
2011, los nucleos urbanos de Mariana, Sotos y Zarzuela, a los que sirve la EDAR, cuentan
en conjunto con un total de 1.006 (487 habitantes en Sotos, 286 habitantes en Mariana, un
28,43%, y 233 en Zarzuefa), a los que corresponderia, aplicando una dotacion de 220
I/hab.dia, un vertido de 221,32m%dia. Si sumamos fos 458 habitantes maximos de la UA
que nos ocupa y sus equipamientos, que generan segun se vio en el apartado anterior, un
caudal de 114m?dia, obtenemos un caudal fotal a tratar de 335, 32m%dia, frente a los
4125 m¥dia de disefio de la EDAR. Esto supone que, tras ef vertido efectuado por la UA-

1, atn restaria en la EDAR una capacidad sobrante del 18,71%. Se concluye por tanito que
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la EDAR es perfectamente capaz de asumirfos efluentes de la UA-1.

Con objeto de contestar a la solicitud de informe realizada por el Excmo. Ayuntamiento de
Mariana, a partir de la informacién suministrada, y en relaciéon con el asunto de referencia, Sk
INFORMA;

e La localidad de Mariana cuenta con un sistema de abastecimiento, y de saneamiento-
depuracion sobre el que esta Consejeria de Fomento no tiene competencias ni gestiona su
servicio.

e Consultada la documentacion pertinente, en relacion con las infraestructuras hidraulicas de
nuestra competencia, no se prevén, en la zona afectada por la actuacién prevista,
proyecto, obra o infraestructura hidraulica de abastecimiento, saneamiento y depuracién
sobre las que pueda incidir dicha actuacién urbanistica.

o La poblacién de Mariana depura sus aguas residuales en la E.D.A.R. conjunta de Mariana,
Sotorribas y Zarzuela, que construyo esta Agencia del Agua de Castilla-La Mancha. La
E.D.A.R. estd diseflada para una poblacion de 2.753 habitantes equivalentes y el
tratamiento aplicado es del tipo lagunaje.

Si se acometiese el vertido a la red general seria la entidad explotadora de |a depuradora y
de la red de saneamiento la que se pronuncie sobre la admisibilidad o no del vertido a Ia
EDAR, vy la capacidad de los colectores para asumir el caudal vertido.

e Se recuerda que, de acuerdo con el Decreto Legislativo 1/2010 de 18/05/2010, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, en su Articulo 115, los gastos de obras de suministro de agua, saneamiento y
estaciones depuradoras en la proporcion que correspondan a la unidad de actuacion
urbanizadora correran a cargo de los propietarios de los terrenos.

s Todo lo anterior se hace constar a los efectos previstos en el articulo 16.1 de la Ley
12/2002, de 27 de junio, reguladora del Ciclo Integral del Agua de la Comunidad Autdnoma
de Castilla-La Mancha, sin perjuicio de las competencias que en esta materia, el texto
refundido de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio,
atribuye al Organismo de Cuenca, y en especial a lo dispuesto en el articulo 25.4 en
materia de informes relativos a ordenacion del territorio y urbanismo, en el Capitulo IIi def
Titulo 1V sobre autorizaciones y concesiones, y en el Capitulo 1l (de los vertidos) del Titulo
V de la mencionada Ley.

s CONSEJERIA DE AGRICULTURA.

» Servicios Periféricos. Servicio de Calidad e Impacto Ambiental. Fecha 2 de octuhbre
de 2012,

Vista la documentacion presentada por el Ayuntamiento de Mariana se informa favorable la
modificacion puntual n® 1 del POM vigente, puesto que dicha modificacion no afecta a Suelo Rustico
y porque previo a la aprobacion del POM vigente, éste fue sometido a procedimiento de evaluacion
de impacto ambiental preliminar en aplicacidn del Decreto 178/2002, de 17 de diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento General de Desarrollo de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Evaluacion de
Impacto Ambiental de Castilla-La Mancha y se adaptan sus Anexos (hoy derogada).

o DELEGACION DE LA JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA-LA MANCHA.

» Servicio de Proteccion Ciudadana. Fecha 5 de octubre de 2012,

Esta Delegacion Provincial, de acuerdo con las competencias que tiene atribuidas y a los
efectos de los articulos 10 y 36.2b del TRLOTAU, sefiala que de conformidad con el articulo 26 de
la Ley Reguladora de Bases de Régimen Local, es obligatorio para los municipios la prestacion de
los servicios previstos en dicho precepto, en funcion de un nimero de habitantes.
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De igual modo, se recuerda la obligatoriedad de dar cumplimiento a los preceptos
contemplados tanto en la Norma Basica de Proteccidn Civil { RD 407/1992, de 24 de abril}, asi
como en el Plan Territorial de Emergencias de Castilla La Mancha, aprobado por Decreto 191/2006
de 27 de diciembre, como pian director de emergencias de la comunidad, asi como de lo contenido
en los Planes Especiales y Especificos aprobados como desarrollo del mismo, estableciendo ambas
normas que las entidades locales elaboraran y aprobaran sus correspondientes planes territoriales
de ambito municipal siguiendo las directrices marcadas, con la finalidad de cubrir las diversas
situaciones de riesgo existentes en cada municipio.

En la redaccion de la Maodificacion Puntual debera incluirse dentro de la legislacion utilizada,
tanto la normativa de proteccion civil, como fa consideracion de ios diversos Planes de Emergencia
de la Comunidad Auténoma.

Segln el Plan Regional de Incendios Forestales, aprobado por Orden de 23 de abril de 2010
de -la -Consejeria -de -Administraciones - Piblicas -y -Justicia- ( D.O.C.M. de .3 de mayo .de. 2010), -
siguiéndose la metodologia expuesta en éste a la hora de zonificar el territorio en los distintos
niveles de riesgo que contempla, el municipio cuenta con tres de las cinco categorias de riesgo que
sefiala el Plan. Asimismo, el municipic de Mariana en los poligonos 11-12-13-504-505-506, segun el
Plan de emergencias de Incendios Forestales esta contemplado como zona de Alto Riesgo de
incendio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 62 de la Ley 3/2008 de Monies de Castilla
La Mancha.

Por ofro lado, tal y como dispone la Directriz Basica de Planificacion de Proteccion Civil
ante el Riesgo de Inundaciones como el Plan Especial de Proteccion Civil ante el riesgo de
inundaciones de Castilla-La Mancha, publicado en el DOCM de fecha 19 de mayo de 2010, se ha
de tener en cuenta lo siguiente:

El analisis de riesgos por inundaciones tendra por objetivo la clasificacion de las zonas
inundables en funcion del riesgo y la estimacion, en la medida de lo posible, de las afecciones y
dafios que puedan producirse por la ocurrencia de las inundaciones en el ambito ferritorial de la
planificacion, con la finalidad de prever diversos escenarios de estrategias de intervencion en casos
de emergencia.

En el analisis de riesgos por inundaciones se consideraran como minimo, ademas de la
poblacién potencialmente afectada, todos aquellos elementos (edificios, instalaciones,
infraestructuras y elementos naturales o0 medio ambientales), situados en zonas de peligro que, de
resultar alcanzados par la inundacién o por los efectos de fendmenos geoldgicos asociados, pueda
producir victimas, interrumpir un servicio imprescindible para la comunidad o dificultar gravemente
las actuaciones de emergencia.

En la estimacion de la vulnerabilidad de estos elementos se tendran en cuenta sus
caracteristicas, las zonas de peligro en que se encuentran ubicados y, siempre que sea posible, las
magnitudes hidraulicas que definen el comportamiento de la avenida de que se trate,
principalmente: calado de las aguas, velocidad de éstas, caudal sélido asociado y duracion de la
inundacion.

Asimismo, considerando la situacién de los nicleos de poblacion y las vias de comunicacion
en relacion con las zonas inundables, tarnto para los casos de incendics forestales como para
cualquier otro tipo de riesgo a considerar, se identificaran las areas de posibles evacuaciones, las
areas que puedan gquedar aisladas, los puntos de conirol de accesos, los itinerarios alternativos y
los posibles nicleos de recepcion y albergue de personas evacuadas.

De acuerdo al estudio de riesgos realizado por el IGME (Instituto Geoldgico v Minero de
Espafia) y al resultado de la evaluacion de riesgo por inundaciones al término municipal de Mariana
le corresponde el nivel de B, que comporta un nivel de riesgo significativo (dafios en zonas en las
que la avenida de cien afios produciria dafios a viviendas aisladas).

Respecto a la ubicacion del sector objeto de urbanizacion de este informe, el estudio de
riesgos indicado se desagrega a nivel de municipios de Castilla-La Mancha, no desagregandose a
nivel de una parcela o poligono determinado. No obstante, segin la cartografia disponible de la
evaluacion preliminar del riesgo de inundaciones en la Demarcacién de la Confederacion
Hidrografica del Jucar, se desprende que en concreto, en el términc municipal de Mariana se

encuentran las siguientes zonas de riesgo: tramo 51.06 (rfo Mariana)
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» CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES.

» Servicios Periféricos. Servicio de Patrimonio Cultural. Fecha 13 de agosto de 2012,

Informar favorablemente el referido proyecto, y ello, sin perjuicio de que, en el caso de que
aparecieran restos durante la ejecucion del misma, se debera actuar conforme a lo previsto en el
articulo 441 de la ley 16/1985 de Pairimonio Historico Espafiol (deber de comunicacidn a la
Administracion competente en materia de Patrimonio Histérico) vy, asi, antes de continuar con [a
ejecucion de dicho proyecto, debera garantizarse su control arqueoldgico.

Por tanto, estos Servicios Periféricos dan por finalizado el expediente y cumplidos
satisfactoriamente los condicionantes exigidos al promotor.

Cualquier modificacion del emplazamiento de las diversas infraestructuras del proyecto de
obra civil autorazado en este momento debera contar con eE wsado y ia autonzacnon de estos
~Sarvicios Periféricos. - -

» Servicios Periféricos. Unidad Técnica. Fecha 28 de septiembre de 2012.

1. REVISION DE LA MODIFICACION PUNTUAL

La Modificacién Puntual n® 1 det POM tiene por objeto corregir el limite sur de la UA-1 {limite con el
SUQC), que venia fijado de forma errdnea en el POM al clasificar como SUC suelos que ne cumplian
los requisitos exigidos para ello.

Ademas, esta innovacion subsana errores detectados en relacidn con ia superficie de la UA-1,
establece la ordenacién detallada del ambito y madifica levemente el trazado de los sistemas
generales viarios tanto en el seno de la UA-1 como en los sectores 8 v 9 (colindantes por el norte y &l
este).

2. INFORME

En lo que respecta a un hipotético crecimiento poblacional, el documento aporta los calculos
relativos a la edificabilidad que se puede materializar en el ambito, justificando una reduccion de
2.200,43 mZc, lo que permite a su vez descartar incremento alguno de poblacion.

En consecuencia, y considerando que no conlleva aumento en el ndmero de viviendas, la
Madificacion Puntual n® 1 del POM de Mariana no precisa reserva de suelo, conforme a los anexos
IV y V del RFLOTAU, para uso educativo y deportivo. Tampoco incide de forma alguna sobre centros
educativos, culturales o deportivos existentes, ni da lugar a afecciones que incidan sobre |a actividad
docente, cultural o deportiva.

o CONSEJERIA DE SANIDAD Y ASUNTOS SOCIALES.

> Servicios Periféricos. Servicio de Salud Pablica. Fecha 7 de agosfo de 2012,

Una vez estudiada la documentacién aportada, se comprueba que dicha modificacion no
afecta a las competencias ejercidas por este Servicio de Salud Pulblica.

~ ADMINISTRACION GENERAL DEL ESTADO

» MINISTERIO DE AGRICULTURA, ALIMENTACION Y MEDIO AMBIENTE. Secretaria de
Estado de Medio Rural. Confederacion Hidrografica del Jucar. Fecha § de octubre de
2012.

Con fecha 6 de agosto de 2012 tuvo enfrada en este Organismo peticion de informe, por parte
del Ayuntamiento de Mariana (Cuenca), en relacion a la "MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL
PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE MARIANA (CUENCA)", conforme a lo dispuesto en
el articulo 36.1, en relacion con el 39.1, del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-L.a Mancha y en el articulo 135.2.b) del Reglamento de Planeamiento de

la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha,
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aprobado por Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, adjunténdose copia en formato
electrénico de la citada modificacion del vigente Plan de Ordenacion Municipal.

El articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas , aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio y modificado por la Ley 11/2005, de 22 de junio, prescribe que
"las Confederaciones Hidrograficas emitiran informe previo, en el plazo y supuestos que
reglamentariamente se deferminen, sobre fos actos y planes que las Comunidades Auténomas
hayan de aprobar en el egfercicio de sus competencias, entre ofras, en materia de medio
ambiente, ordenacion del territorio y urbanismo, espacios naturales, pesca, montes, regadios y
obras publicas de interés regional, siempre que lales actos y planes afecten al régimen y
aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenocs de dominio
publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos
fo previsto en fa planificacion hidraulica y en fas planificaciones sectoriafles aprobadas por ef
Cuando los actos o planes de las Comunidades Autonomas o de las entidades locales
comporten nuevas demandas de recursos hidricos, el informe de la Confederacién Hidrogréfica
se pronunciard expresamente sobre |la existencia o inexistencia de recursos suficientes para
satisfacer tales demandas.

El informe se entenderé desfavorable si no se emite en el plazo establecido al efecto.

Lo dispuesto en este apartado sera también de aplicacion a fos actos y ordenanzas que
aprueben las entidades locales en ef ambito de sus competencias, salvo que se frate de actos
dictados en aplicacion de instrumenfos de planeamiento que hayan sido objeto del
correspondiente informe previo de la Confederacion Hidrogréafica™

Por lo expuesto, el informe a emitir por esta Confederacion Hidrografica debera versar sobre
los siguientes aspectos:

1. Afeccion al regimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos
en terrenos de dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia.

2. Existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer la demanda de agua que
implique la actuacion informada.

De acuerdo a la documentacion aportada, la Modificacién Puntual N° 1 del Plan de Ordenacién
Municipal de Mariana {Cuenca) tiene como objetivo la correccion del limite sur de la UA-1,
clasificada como Suelo Urbanc No Consclidade (SUNC), que establece el vigente Plan de
Ordenacion Municipal, ya que ésta limita con terrenos clasificados como Suelo Urbano
Consolidado gue no relnen los requisitos necesarios para serlo, y por tanto, con la nueva
delimitacién, pasarian a ser clasificados como SUNC. Asimismo, con la nueva delimitacion se
corregiran los errores existentes en el planeamiento relativos a la superficie de la citada UA-1 y
se establecera |a ordenacion detallada de la misma.

Tras el estudio de la documentacion aportada, se han extraido las siguientes conclusiones:

1. Afeccion al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos
permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y
policia.

1.1. Afeccion a cauces:

De acuerdo a [a documentacion aportada, se comprueba que parie de los terrenos afectados
por la Modificacion Puntual N° 1 del Plan de Ordenacién de Mariana (Cuenca) ocupan la zona

de policia de un pequefic cauce gue se localiza al noreste de la misma, denominado arroyo
Hoyo Soria. En relacién a ello, se informa lo siguiente:

Todo suelo perteneciente al dominio pulblico hidraulico es inalienable, imprescriptible e
inembargable (articulo 132 de la Constitucién Espafiola; articulos 2 y 4 del Texio Refundido de
la Ley de Aguas).
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Los terrenos que lindan con los cauces (margenes) estan sujetos, en toda su extension
longitudinal, a una zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso pablico y a una
zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condicionara el uso del suelo y las
actividades que se desarrollen {articulo 6 del Texto Refundido de la Ley de Aguas).

 a zona de servidumbre se debe maniener expedita, mientras que toda actuacion en la zona de
policia estara sujeta a autorizacion administrativa por parte del Organismo de Cuenca (articulo
9 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11
de abril), que podria no ser otorgada si se apreciase afeccion al régimen de corrientes y a
terceros como consecuencia de la actuacion.

Asimismo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 9 del Reglamento de Dominio Plblico
Hidraulico, en la zona de flujo preferente de los cauces no pueden autorizarse actividades

vulnerables frente a las avenidas ni actividades que supongan una reduccién significativa de ta

capacidad de desaglie de la citada zona de flujo preferente.

Por todo lo anteriormente expuesto, se informa que el titular de cualquier actuacion en la zona
de policia del mencionado cauce, deberda contar, previo al inicio de las obras con la
correspondiente autorizacion de acuerdo a la legislacion de aguas vigente.

1.2. Saneamiento y depuracion:

En la documentacion aportada se pone de manifiesto que la red de saneamiento sera
separativa. Las aguas residuales seran recogidas en la red municipal que las conducira a la
Estacion Depuradora de Aguas Residuales que da servicio a los municipios de Mariana, Sotos
y Zarzuela, todos en la provincia de Cuenca. Las aguas pluviales seran vertidas al arroyo Hoyo
Soria, al noroeste de la UA-1.

Con respecto a las aguas residuales que se puedan generar en los terrenos objeto de la
modificacion, se recuerda que queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto
de aguas y de productos residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier
otro elemento del Dominic Publico Hidraulico, salvoe que se cuente con la previa autorizacion
administrativa (articulo 100 del texto refundido de la Ley de Aguas). Dichas autorizaciones de
vertido corresponderan a la Administracion hidraulica competente, salve en los casos de vertidos
efectuados en cualquier punto de la red de alcantarillado o de colectores gestionados por las
Administraciones autondmicas o locales o por entidades dependientes de las mismas, en los que la
autorizacién correspondera al 6rgano autondmico o local competente (Real Decreto Ley 4/2007 por
el que se modifica el texto refundido de la Ley de Aguas).

Para realizar vertido de aguas pluviales al dominio pablico hidraulico previamente se debera contar
con la autorizacion de este Organismo.

2. Existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer la demanda de agua que
implique la actuacion informada.

Conforme a la documentacion aportada, con el desarrollo de la UA-1 se prevé un incremento de
poblacion de 458 habitantes, estimandose un consumo de agua asociado a dicho desarrollo de
40.089,76 m® anuales.

Igualmente, se hace constar que el Ayuntamiento de Mariana (cuenca) ha solicitado concesion de
aguas subterraneas para el abastecimienio de la poblacién, con un volumen maximo anual de
230.541 m®, volumen en el que se ha contemplado el necesario para el desarrolio de la actuacion
informada, esgeclfscandose que, el consumo de agua anual del municipio del perfodo 2010-2011 fue
de 18.247 m°, concluyéndose que el volumen maximo anual solicitado en concesion permitira
atender el mcremento previsto con el desarrollo de la Modificacion Puntual.

Consultada la documentacion existente en este Organismo, se ha podido comprobar gue,
efectivamente, el Ayuntamiento de Mariana (Cuenca) es titular del expediente de referencia
1200/2012 (2012CP0039), incoado tras solicitud de fecha 23 de marzo de 2012, de concesion de
aguas subterraneas para el abastecimiento de 400 habitantes y un volumen maximo anual de
230.541 m®, que en la actualidad se encuentra en tramite, siendo la Gltima actuacion practicada en
el mismo un requerimiento de documentacion de fecha 7 de septiembre de 2012.
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La emisién de informe favorable al respecto requerira la existencia previa de derechos al uso del
agua gue permitan satisfacer la demanda asociada a la actuacion informada. Se consideraran
igualmente justificados, a efectos del informe segln lo establecido en el articulo 25.4 del Texto
Refundido de la Ley de Aguas, aquellos volimenes correspondientes a un expediente concesional
en tramite en el que se haya acreditado la adecuada calidad de las aguas para el uso previsto vy
ademads, la tramitacion del mismo haya superado de forma favorable, o bien, sean aceptadas por el
fitular de la concesion las limitaciones que pudieran establecerse en el informe de compatibilidad
emitido por la Oficina de Planificacion Hidrologica y la fase de Informacion Publica.

Dado que en la actualidad el expediente 1200/2012 (2012CP0039) se encuentra en la fase inicial
del tramite, este Organismo considera que no existen derechos al uso del agua que permitan
atender las necesidades de agua asociadas al desarrollo de la Maodificacion Puntuat N° 1 del Plan
de Ordenacién Municipal de Mariana (Cuenca), por lo que no es posible la emision de informe

favorable al respecto.

Por todo lo anteriormenie expuesto, y a los efe}.:t.o.é prevnstos enelarnculo254 aél Texto
Refundido de la Ley de Aguas, esta Confederacion Hidrografica INFORMA
DESFAVORABLEMENTE la MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PLAN DE ORDENACION

MUNICIPAL DE MARIANA (CUENCA), por no guedar acreditada la existencia de derechos al
uso del agua para satisfacer la demanda de agua asociada a su desarrolio.

Todo ello se informa sin prejuzgar la finalizacion de los correspondientes expedientes
administrativos.

o EXCELENTISIMA DIPUTACION PROVINCIAL DE CUENCA. Servicio de Obras
Provinciales, Fecha 6 de agosto de 2012.

La modificacion puntual n® 1 del vigente POM de Mariana, no afecta a la travesia de la CUV-
9116, cuya titularidad corresponde a la Diputacion Provincial de Cuenca, por lo tanto no hay
nada gue informar al respecto.

CONCLUSION

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comision de
Concertacion Interadministrativa, acuerda, por unanimidad, emitir el presenie informe unico de
concertacion interadministrativa en el que se haga referencia a las consideraciones anteriormente
expuestas.

Todos los documentos del plan deberan repasarse y corregirse segun las observaciones
realizadas en este informe Unico, observando también las modificaciones que puedan resultar del
tramité de informacion publica. Deberan redactarse de forma que nc haya contradicciones entre los
diferentes documentos.

Una vez transcurrida la tramitacién prevista en los articulos 36.2 del TRLOTAU y 135.2 del
Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, y subsanadas las deficiencias que se observan, debera
remitir & estos Servicios Periféricos tres ejemplares del proyecto debidamente diligenciados, junto
con el expediente completo para su aprobacion definitiva por la Comisién Provincial de Ordenaciaon
del Territorio y Urbanismo, tanto en soporte papel como digital.

PUNTO 4°.- RUEGOS Y PREGUNTAS.

R g5 Ruiz
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