Servicios Periféricos

Consejeria de Fementa

C/ Fermin Cabaliero, 20

{Estacion de Autcbuses) - 16071 Cuenca

COMISION DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA
SERVICIOS PERIFERICOS DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO EN CUENCA

ACTA 6/2012

En Cuenca, siendo las 10:00 horas del dia 21 de agosto de 2012, se retnen los asistenies
relacionados seguidamente por convocatoria anterior para el estudio del siguiente Orden del
dia
PRESIDENTA:

Diia. Eva Maria Arteaga Galindo, Coordinadora Provincial de los Servicios Periféricos

en Cuenca de la Consejeria de Fomento.

SECRETARIO:
José Antonio Valdés Ruiz, Secretario Provincial de los Servicios Periféricos en Cuenca de

la Consejeria de Fomento.

VOCALES:
D, Rafael Abenza Lépez, en representacion de la Administracion General del Estado.
D. José Ramon Encinas Rodriguez, representanie de los Servicios Periféricos en
Cuenca de la Consejeria de Sanidad y Asuntos sociales, en materia de Salud Publica.
D. Luis Garijo Alonso, Jefe de Servicio de Concesiones y Autorizaciones de la
Confederacion Hidrogréafica del Jucar.
D.2 Luz Lopez Martinez, representanie de los Servicios Periféricos en Cuenca de la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes en materia de Educacion.
D. Carlos Villar Diaz, representante de los Servicios Periféricos en Cuenca de la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes en materia de Patrimonio Cultural.
D.2 Maria Victoria Egido Herraiz, representante de los Servicios Periféricos en Cuenca
de la Consejeria de Agricultura.
D.2 Maria del Carmen Cruz, representante de Diputacién Provincial de Cuenca.
D. Jesis Garcia Navarro, representante de Servicio de I[ndustria y Energia de los

Servicios Periféricos en Cuenca de la Consejeria de Fomento.

PONENTE:
D. José Luis Garcia Morillas, Jefe de Servicio de Planeamiento de los Servicios

Periféricos en Cuenca de la Consejeria de Fomento.
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No asisten:
D. Sergio Briones Gémez Jefe de Servicio de Obras Hidraulicas de la Agencia del
Agua de Cuenca.
D. Martin Saiz Lopez, representante en materia de Proteccion Ciudadana.
D.? Ana Belén lzquierdo Estirado, representante de la Federacion de Municipios y

Provincias de Castilla-La Mancha.

PUNTO 1°.- LECTURA Y APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR.

Se da por leida el Acta 5/2012 correspondiente a la sesidn celebrada el dia 19 de junio
de 2012, cuyos ejemplares fueron enviados a cada uno de los miembros de la Comision. Se
aprueba dicha Acta por unanimidad de los miembros presentes.

PUNTO 2°.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N° 7 DE LAS
NORMA SUBSIDIARIAS DE FUENTENAVA DE JABAGA (CUENCA), PARA
LA EMISION _DE _ INFORME __UNICO _ DE___CONCERTACION
INTERADMINISTRATIVA.

Hacen su entrada

D. Rubén Amigo Alvaro del equipo redactor del planeamiento del Ayuntamiento de
Fuentenava de Jabaga (Cuenca).

El Ayuntamiento de Fuenfenava de Jébaga (Cuenca), con fecha 18 de julio de 2012,
solicita la emision del informe Gnico de concertacion interadministrativa de conformidad con el
articulo 10.6 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto
refundido de ia Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

ANTECEDENTES:

El Ayuntamiento de Fuentenava de Jabaga (Cuenca) tramita expediente consistente en el
Modificacién Puntual N° 7 de las Normas Subsidiarias de Fuentenava de Jabaga (Cuenca),
acreditando la solicitud y la emision de informes, en su caso, de las administraciones.

INFORMES EMITIDOS Y OBRANTES a efectos de emitir el informe Unico de Concertacion
Interadministrativa:

ADMINISTRACION AUTONOMICA. JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA-LA
MANCHA

« CONSEJERIA DE FOMENTO.

» Servicios Periféricos. Servicio de Planeamiento. Fecha 24 de mayo de 2012,

En relacién con el expediente que se esta tramitando referente a la Modificacion Puntual
N° 7 de las Normas Subsidiarios de Planeamiento de Fuentenava de Jabaga (Cuenca),
redactada por D. Rubén Amigo Alvaro, remitido a estos Servicios Periféricos con fecha de
entrada de 30 de abril de 2012, para el tramite previsto en el articulo 36.2.B) del TR LOTAU y
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articulo 135.2.b} del RP LOTAU, y una vez vista la documentacion presentada, se emite el
siguiente informe:

1. ANTECEDENTES

Poblacion: 597 hab., seglin el padron municipal de habitanies de 2011.

Planeamienio vigente en el municipio: Normas Subsidiarias de Planeamiento de Fuentenava de
Jabaga, aprobadas por resolucion de la Comisién Provincial de Urbanismo de Cuenca en
sesion celebrada el 17 de febrero de 1984 y 4 Modificaciones Puntuales, N° 1 aprobada por la
CPU con fecha 30 de octubre de 1992, N° 2 aprobada por la CPU con fecha 5 de octubre de
1995, N° 3 aprobada por la CPU con fecha 5 de diciembre de 2001 y N° 4 aprobada por la CPU
con fecha 26 de noviembre de 2004.

Obijeto: reclasificacion como Suelo Rustico de Reserva y Suelo rastico No Urbanizable de
Especial Proteccion del Suelo Urbanizable (apto para urbanizar segin las vigentes NNSS)
denominade U1, ubicado en el exiremo Este del término municipal y gue presenta una
superficie de 53,51 Ha.

2. CONSIDERACIONES.

A) EN RELACION CON Ei. CONTENIDO: Respecto a la Ordenacion establecida se hacen los
siguientes comentarios:

o La justificacion efectuada sobre la aplicacién del art. 39 y 41 del TR LOTAU (innovacion) y
no del art. 40 del mismo (revision) resulta insuficiente, asi, tan solo se cita que “en absoluto
se pretende la reconsideracién total de la ordenacion urbanistica o de los elementos
fundamentales del modelo”. Al respecto, sefalar:

No queda claro que el objeto de la presente Modificacion Puntual no suponga una
reconsideracion de fos elementos fundamentales del modelo. La evolucion de las NNSS de
Fuentenava de Jabaga, aprobadas en 1984, con 2 bolsas de “suelo apto para urbanizar”, de
las cuales la que es objeto de la presente MP recogia 2/3 partes de ese suelo; tras la MP N°
1 se reclasifica otra bolsa de SR también como SUB (“suelo apto para urbanizar”) y que, al
dia de la fecha, se encuentra consolidado.

Por ello, debera justificarse exhaustivamente la Modificacién Puntual propuesta va que la
misma elimina 2/3 paries del actual SUB, sin realizar mencidon_a las caracteristicas gue
dieron a esos terrenos la clasificacion de “suelo apto para urbanizar” en las NNSS de 1884 v
también sin haber realizade mencién al réagimen o situaciéon en gque guedaran los ferrenos
objeto de desclasificacion por Ia presente MP.

Los instrumentos urbanisticos tienen como fin principal el de solucionar los problemas en el
ambito territorial correspondiente. En su momento, 1984, las NNSS3 plantearon la solucion
en el ambito del U-1, mediante la clasificacion del suelo como apto para urbanizar, dada la
existencia de muchas edificaciones, mediante la redaccién del pertinente plan parcial que
ordenara el ambito dotandolo de las infraestructuras y dotaciones necesarias.

Con el planteamiento de la MP n® 7, no se justifica en momento alguno el que se de solucion
a la problematica existente, mas bien, al contrario. No se ha justificado el porqué no se ha
llevado a cabo lo previsto en las NNSS.

e Segun el art. 38.9 del TRLOTAU, las modificaciones de los planes que afecten a la
clasificacion del suelo deberan comprender la documentacién complementaria prevista en el
Art. 39.8 del TR LOTAU, incluyendo, en su caso, Documento de Inicio, Informe de
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Sostenibilidad Ambiental y la Memoria Ambiental correspondientes, asi como el resto de la
documentacion establecida en la legislacién ambiental, cuando sean legalmente exigibles.

B) EN RELACION CON L.A DOCUMENTACION
La documentacion presentada comprende:
- NMEMORIA.
- PLANOS.
- DOCUMENTO DE REFUNDICION.

En general, respecto a la documentacién presentada y su contenido, en base a lo dispuesto
en el “Decreto 178/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para
homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes municipales” (en adelante
NTP), que debers incluir toda la documentacion indicada en el punto 3 de la citada norma.

MEMORIA:

En general, debera recoger los aspectos especificados en el art. 41.1 del RP LOTAU, asi
como las cuestiones establecidas en el apartado 2.1.3 del Anexo de la NTP, para la Memoria
Informativa; y los aspectos especificados en el articulo 41.2, asi como las cuestiones
establecidas en el apartado 2.1.6 del Anexo de la NTP, para la Memoria Justificativa.

Se realizan las siguientes observaciones sobre la documentacion aportada:

¢ En primer lugar, para el apartado 2.1.1 (legislacién aplicable) se detecta la ausencia, en
materia de urbanismo, del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba
el Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo.

o En el apartado 2.1.2 {instrumentos de ordenacién territorial vigentes) se citan 5 POT que se
estan llevando a cabo en la regidn, no teniendo ninguno de ellos afeccién sobre el término
municipal de Fuentenava de Jabaga, no obstante, aunque se sefiala en el grafico aportado,
no se hace referencia descriptiva al POT Estrategia Territorial, sobre el cual deberan
estudiarse las posibles afecciones que establece sobre el presente término municipal.

o Debera justificarse, de acuerdo a lo estipulado en el ya citado punto 3.1 de la NTP, las
caracteristicas de las bases cartograficas y fuentes de informacién utilizadas en la redaccion
de la MP, en resumen, el objeto y contenido que establece el punto 2 (cartografia y fuentes)
de la Memoria Informativa de la NTP.

e De similar manera, debera recogerse el objeto y contenido que establece el punto 3.1
{encuadre territorial) de la Memoria Informativa de la NTP.

s En cuanto al punio 2.4 del documento aportado, las fechas indicadas sobre ia aprobacion
definitiva de las Modificaciones Puntuales de las NNSS son erréneas, deberan indicarse las
citadas en el apartado de antecedentes del presente informe.

e En base a lo especificado por el ya citado punto 3.1 de la NTP, parece necesario incluir, a
efectos de justificar lo indicado en el presente informe sobre los art. 39 y 40 del TR LOTAU,
el punto 1.1 (descripcion del modelo de evolucién urbana y de ocupacion del territorio
adoptado y de las directrices de ordenacion resultantes) de la NTP.

e« Con arreglo a lo estipulado en la pagina 34 del documento sobre superposicion de
categorias y/o subcategorias de SRNUEP, seran de aplicacion las consideraciones
realizadas por el art. 5.2 del RSR que establece que "cuando un terreno pueda
corresponder a varias subcategorias, se optara por incluirlo en la categoria que otorgue

mayor proteccion, sin perjuicio de que a la hora de establecer su efectiva ordenacion sean
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tenidas en cuenta fas necesidades de proteccion resultantes de las diferentes subcategorias
que confluyen en él’,

« Resultan categorias de suelo rustico que no tienen encaje en las vigentes NNSS.

s En cuanto al apartado 4.1.2 (usos e intensidades) del documento aportado, resefiar sobre
las consideraciones efectuadas en cuanto a intensidades y densidades gque deberan
eliminarse de su redaccion tales palabras edificabilidad pues esos conceptos no existen vy,
por tanto, no se utilizan para suelo rdstico, donde son sustituidos por los parametros
correspondientes de superficie minima de parcela y porcentaje de ocupacion por la
edificacion.

PLANOS:

Los planos de informacion seran los recogidos en el articulo 42 del RP LOTAU, asi como los
especificados en el apartado 2.1.4 del Anexo de la NTP; los planos de ordenacion que deben
integrarse seran los recogidos en el articulo 49 del RP LOTAU, asi como los especificados en
el apartado 2.1.7 del Anexo de la NTP.

Respecto a los planos presentados, se efectuan las siguientes observaciones:

e En el plano 1.01 deberd completarse el trazado de la A-40 que aparece grafiado tan solo
parcialmente, asi como grafiarse el trazado de la linea de AVE Madrid-Valencia, que pese a
no discurrir por el término municipal de Fuentenava de Jabaga si debe aparecer en el plano
a los efectos de dar continuidad y ubicar correctamente la MP.

e En relacion con los Planos de Ordenacién aportados (OE.01 y Plano Comparativo de la
Ordenacion) y el Plano de Refundicion aportado (Calificacion de Suelo — 2), resefar que de
forma concordante, tal y como en los dos primeros de Ordenacion citados, se ha reflejado la
nueva infraestructura existente (Autovia A-40), asi debera grafiarse y sefalarse con su
correspondiente nomenclatura en el citado Plano de Refundicion.

o Para los Planos de Ordenacion sera de aplicacidn lo dictado por el punto 2.5.1.1 (tipos de
linea) de la NTP, en cuanto al apartado f) del citado punto de la Norma, en lo referido a
limites entre categorias de suelo rustico.

DOCUMENTO DE REFUNDICION:

Respecto a la documentacion aportada, tan solo resefiar la inclusion, en la pagina 56
denominada M.P. N° 7 NNSS FUENTENAVA DE JABAGA-REFUNDIDO, de la referencia a la
Autovia A-40 y sus zonas de proteccion y afeccion, junto con el croquis aclaratorio
correspondiente.

» Servicios Periféricos. Servicio de Industria y Energia. Fecha 16 de julio de 2012,

Se informa que no se realiza observacion al respecto, con la salvedad de que, la zona afectada
por la modificacion puntual, debera clasificarse adecuadamente (suelo ristico no urbanizable
de proteccion de infraestructuras y equipamientos), en el supuesto de que discurran lineas de
"distribucion” o "transporte" de energia elécirica.

» AGENCIA DEL AGUA DE CASTILLA-LA MANCHA. Servicio Regional de Infraestructura
Hidraulica. Abastecimiento, Saneamiento y Depuracion. Fecha 27 de julio de 2012.

¢ La localidad de Fuentenava de Jabaga cuenta con un sistema de abastecimiento, y de
saneamiento-depuracion sobre el que esta Consejeria de Fomento no tiene
competencias ni gestiona su servicio.

e En relacion con las infraestructuras hidraulicas de nuestra competencia, se comunica
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que no se prevén obras o infraestructuras hidraulicas en materia de abastecimiento
sobre las que pueda incidir dicha actuacion urbanistica.

s Consultada la documentacion pertinente respecto a las infraestructuras hidraulicas en
materia de depuracién, se comunica que el || Plan de Director de Depuracion de Aguas
Residuales Urbanas de Castilla-La Mancha prevé una depuradara en dicho municipio.
No obstante, la gestién y financiacion de la ejecucidn de dicha infragstructura tendra
que ser definida en el desarrollo del citado Il Plan de forma coordinada por las
diferentes Administraciones con competencia en la materia.

Si se acometiese el vertido a la red general seria la entidad explotadora de la red de
saneamiento la que se pronuncie sobre la capacidad de los colectores para asumir el
caudal vertido.

» Se recuerda que, de acuerdo con el Decreto Legislativo 1/2010 de 18/05/2010, por &l
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, en su Articulo 115, los gastos de obras de suministro de agua,
saneamiento y estaciones depuradoras en la proporcién que correspondan a la unidad
de actuacién urbanizadora correran a cargo de los propietarios de los terrenos.

e Todo lo anterior se hace constar a los efectos previstos en el articulo 16.1 de la Ley
12/2002, de 27 de junio, reguladora del Ciclo Integral del Agua de la Comunidad
Autdnoma de Castilla-La Mancha, sin perjuicio de las competencias que en esta
materia, el texto refundido de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, atribuye al Organismo de Cuenca, y en especial a lo dispuesto en
el articulo 25.4 en materia de informes relativos a ordenacién del territorio y urbanismo,
en el Capitulo Il del Titulo IV sobre autorizaciones y concesiones, y en el Capitulo 1l (de
los vertidos) del Titulo V de la mencionada Ley.

o CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES.

» Servicios Periféricos. Servicio de Patrimonio Cultural. Fecha 30 de julio de 2012,

Informar favorablemente el referido proyecto, y ello, sin perjuicio de que, en el caso de que
aparecieran restos durante la ejecucion del mismo, se debera actuar conforme a lo previsto en
el articulo 44.1 de la ley 16/1985 de Patrimonio Historico Espafiol (deber de comunicacion a la
Administracion competente en materia de Patrimonio Histérico) y, asi, antes de continuar con la
ejecucion de dicho proyecto, debera garantizarse su control arqueologico.

Por tanto, estos Servicios Periféricos dan por finalizado el expediente y cumplidos
satisfactoriamente los condicionantes exigidos al promotor.

Cualquier modificacién del emplazamiento de las diversas infraestructuras del proyecto de obra
civil autorizado en este momento debera contar con el visado y la autorizacién de estos
Servicios Periféricos.

»  Servicios Periféricos. Unidad Técnica. Fecha 17 de mayo de 2012,

1. REVISION DE LA MODIFICACION PUNTUAL

El ambito de ta Modificacion Puntual es el poligono U.1. de suelo apto para urbanizar de las
vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento, y su objeto es reclasificar dichos terrenos
como suelo rustico (de reserva y de especial proteccién, conforme a lo dispuesto en el
Reglamento del Suelo Rastico).
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2. INFORME
La Modificacién Puntual actla sobre un poligono de suelo apto para urbanizar, por lo que no

incide de forma alguna sobre centros educativos, culturales o deportivos existentes ni da lugar
a afecciones que incidan sobre la actividad docente, cultural o deportiva.

s CONSEJERIA DE AGRICULTURA.

» Direccién General de Calidad e Impacto Ambiental, Fecha 14 de junio de 2012,

El 09-05-2012 tiene entrada en la Direccion General de Calidad e Impacto Ambiental de la
Consejeria de Agricultura, documentacion sobre el plan denominade "MODIFICACION
PUNTUAL N° 7 DE LAS NN.SS. DE PLANEAMIENTO DE FUENTENAVA DE JABAGA (Exp.
PLA-SC-12-0243)", situado en el término municipal de FUENTENAVA DE JABAGA
(CUENCA), cuyo drganc promotor es AYUNTAMIENTO DE FUENTENAVA DE JABAGA,
siendo de aplicacion la Ley 4/2007, de Evaluacion Ambiental en Casiilla-La Mancha.

Una vez revisada la documentacién presentada le comunicamos lo siguiente:

1. La documentacion enviada es completa y forma parte del Documento de Inicic del
procedimiento.

2. Dicho plan o programa se incluye en los supuestos del articulo 25.3 por lo que no sera
objeto de evaluacién ambiental previamente a su aprobacioén por el 6rgano administrativo
competente, excepto cuando el 6rgano ambiental prevea en funcion de los criterios del
Anexo 5 que pueda tener efectos significativos en el medio ambiente.

3. Para determinar si el plan o programa debe someterse a evaluacidén ambiental se ha
procedido a solicitar informes, con un plazo de 20 dias habiles, a las administraciones
publicas afectadas y al piblico interesado.

¢ En el caso de que el plan o programa no se someta al procedimiento, se dictard una
Resolucién de no necesidad de sometimiento a evaluacién ambiental, en el plazo
maximo de 20 dias desde la Finalizacién del plazo de las consultas, que se publicara en
el Diario Oficial de Castilla-La Mancha.

+ Sise determina que el plan o programa debe someterse al procedimiento, se le enviara,
dentro del mismo plazo, el informe motivando esta decision. Posteriormente, en un
plazo maximo de 2 meses desde la finalizacion del plazo de las consultas, se le enviara
un Documento de Referencia que contendrd los criterios ambientales estratégicos e
indicadores de los objetivos ambientales y principios de sostenibilidad aplicables en este
caso y determinara el contenido, con la amplitud y el nivel de detalle necesarios, de la
informacion que se debe tener en cuenta en el Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Asi mismo, se le comunica que esté a su disposicion en los Servicios Periféricos de Agricultura
de la provincia donde va a realizar el plan o programa, y en la pagina Web de la Consejeria
(http:/ficcm.es/medioambiente), la informacion basica ambiental para la realizacion del Informe
de Sostenibilidad Ambiental.

» Direccién General de Montes v Espacios Naturales. Fecha 13 de junio de 2012.

Una vez consultado el Inventario General de Bienes y Derechos de esta Administracion
Autondmica, en el término municipal de Fuentenava de Jabaga, figuran los siguientes
inmuebles adscritos a esta Consejeria:

- 229900000837 Canada Real de Redrigo Ardaz.
- 229900000838 Cafada Real de Collado Rubio.
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e CONSEJERIA DE SANIDAD Y ASUNTOS SOCIALES,

» Servicios Periféricos. Accesibilidad, Fecha 9 de mayo de 2012.

Revisada la documentacién, se observa que el caracter de las modificaciones
planteadas no supone alteracién en materia de Accesibilidad.

« DELEGACION PROVINCIAL DE LA JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA-LA
MANCHA. Servicio de Proteccion Ciudadana. Fecha 27 de julio de 2012.

Esta Delegacion Provincial, de acuerdo con las competencias que tiene atribuidas y a
los efectos de los articulos 10 y 36.2b del TRLOTAU, sefiala que de conformidad con el
articulo 26 de la Ley Reguladora de Bases de Régimen Local, es obligatorio para los
municipios la prestacion de los servicios previstos en dicho precepto, en funcion de un ndmero
de habitantes.

De igual modo, se recuerda la obligatoriedad de dar cumplimiento a los preceptos
contemplados tanto en la Norma Basica de Proteccion Civil (RD 407/1992, de 24 de abril), asi
como en el Plan Territorial de Emergencias de Castilla La Mancha, aprobado por Decreto
191/2005 de 27 de diciembre, como plan director de emergencias de la comunidad, asi como
de lo contenido en los Planes Especiales y Especificos aprobados como desarrollo del mismo,
gstableciendo ambas normas que las entidades locales elaborardn y aprobaran sus
correspondientes planes territoriales de ambito municipal siguiendo las directrices marcadas,
con la finalidad de cubrir las diversas situaciones de riesgo existentes en cada municipio.

Segun el Plan Regional de Incendios Forestales, aprobado por Orden de 23 de abril de
2010 de la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia (D.0.C.M. de 3 de mayo de
2010), siguiéndose la metodologia expuesta en éste a la hora de zonificar el territorio en los
distintos niveles de riesgo que contempla, el municipio cuenta con tres de las cinco categorias
de riesgo que sefiala el Plan. Asimismo, el municipio de Fuentenava de Jabaga (5-10-15-503-
504-506-507-508-509-510-511-512-513-998), seglin el Plan de emergencias de Incendios
Forestales estd contemplado como zona de Alto Riesgo de incendio, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 62 de la Ley 3/2008 de Montes de Castilla La Mancha.

Tal y como sefiala el propio Plan Infocam en su contenido decir: “En la aparicion y
propagacion de los incendios forestales intervienen una serie de factores, que determinan el
riesgo y cuyo conocimiento proporciona informacion de gran importancia para la planificacion
de los trabajos de prevencion y extincion.

Estos factores se han dividido en dos grupos principales: los factores intrinsecos del
territorio que determinan como se comportara un incendio una vez iniciado y los factores
extrinsecos que determinan la predisposicion a la ocurrencia de un incendio y a sufrir un dafo.

Del conocimiento de la informacion territorial, asi como del resto de factores que
influyen en el inicio y propagacién de los incendios forestales, se ha elaborado una
metodologia que permite conocer cual es el riesgo de que se produzca un incendio en una
zona, su posible evolucién y la afectacién a bienes naturales o no.

El conocimiento del riesgo de incendio forestal contribuye a llevar a cabo una adecuada

politica de prevencion y a una optimizacién en la asignacion de los medios de vigilancia y
extincion, ademas de informar y alertar a los ciudadanos para que extremen las precauciones
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en sus actividades en el medio rural, asi como tomar medidas excepcionales para la
prevencion de incendios.

Para la determinacion del riesgo se deben analizar dos factores: la peligrosidad vy la
vulnerabilidad. La peligrosidad se refiere a la probabilidad de que ocurra un incendio forestal o
de que adquiera una magnitud determinada y la vulnerabilidad a la susceptibilidad de que un
elemento se vea afectado y, a la existencia de elementos de interés. El riesgo viene definido
por la integracion de ambos factores.

ADMINISTRACION GENERAL DEL ESTADO

¢ MINISTERIO DE FOMENTO. Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha.
Unidad de Carreteras de Cuenca. Fecha 4 de junio de 2012,

En la documentacion recibida, tanto en el texto como en los planos, se han definido y
especificado correctamente las lineas de proteccion de las carreteras que afectan a esta
Unidad, autovia A-40 y carretera N-400, por lo que informamos FAVORABLEMENTE Ia
Modificacion Puntual N® 7 recibida con la siguiente prescripcion:

En cuanto a accesos existenies que se proyectasen modificar y para accesos nuevos, se
tendra en cuenta que la autovia tiene limitacion total de accesos y cualquier acceso que se
prevea a sus vias de servicio o a carretera convencional debera ser autorizado por esta
Demarcacidon, de acuerdo al Reglamento General de Carreteras gque establece en su Art.
105.9, que no se podran variar las caracteristicas o usos de accesos sin previa autorizacion de
esta Administracion, por fo que, el Interesado debera solicitar la autorizacion correspondiente,
adjuntando la documentacién que recoge el Art. 104 del Reglamento, adaptandose el proyecto
de accesos a presentar, tanto para accesos nuevos como para modificacion de accesos, a lo
establecido en la Orden de 16 de diciembre de 1997, de Accesos a la Carreteras del Estade,
Vias de Servicio y Construccion de Instalaciones de Servicio, definiendo en el proyecto tanto la
geometria de los accesos, como la resolucidén para cada uno de ellos del drenaje, afirmado y su
sefalizacion.

ADMINISTRACION LOCAL

EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE CUENCA. Servicio de Obras Provinciales. Fecha 14
de junio de 2012,

l.a carretera cuya titularidad corresponde a esta administracion, que se encuentra dentro de
Término Municipal de Fuentenava de Jabaga, es la siguiente:

¢ CUV-7037.- N-400-Villanueva de los Escuderos-Abia de la Obispalia

De acuerdo con la legislacion actual en materia de carreteras: "Los ferrenos considerados
como dominio publico, asi como sus zonas de servidumbre, deberan ser clasificados en todo
caso camo Suele Rustico No Urbanizable de Proteccidn de infraestructuras, siempre y cuando
no formen parte de los desarrollos previstos por el planeamiento. " (Articulo 27.5 ley 9/1990 de
Carreteras y Caminos de CLM).

"(...) La zona de servidumbre de la carretera consistira en dos franjas de terreno a ambos lados
de la misma delimitados interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una distancia de 8, medidas en
horizontal desde las citadas aristas (...)". (Articulo 25.1 ley 9/1990 de Carreteras y Caminos de
CLM). Esta zona clasificada como SRNUEP de Infraestructuras de carreteras debera quedar

C.C.L 612012 Pigina 9 do 66




definida gréafica y textualmente en los correspondientes documentos del PDSU, de acuerdo con
el Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actlividad Urbanistica.

De acuerdo con la legisiacion actual en materia de carreteras: “Los terrenos considerados
como dominio publico, asi como sus zonas de servidumbre, deberan ser clasificados en todo
caso como suelo rustico no urbanizable de proteccion de infraestructuras, siempre y cuando no
formen parte de los desarrolios previstos por el planeamiento. Cuando estos terrenos formen
parte de los desarrollos previstos en los planes, deberan calificarse como sistemas generales
de infraestructuras y adscribirse a los &mbitos correspondientes al objefo de su
acondicionamiento e incluso de su obtencion a favor de la Administracion fitular de la
carretera.” (Articulo 27.5 ley 9/1990 de Carreteras y Caminos de CLM). "A ambos /ados de la
carretera se establece la linea limite de edificacion, desde la cual hasta la carretera queda
prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccién o ampliacion, a excepcion de
las que resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones
existentes. La linea limite de edificacion se sitia a una distancia 18 metros, medidos
horizontalmente desde la arista exterior de la calzada mas préxima“. (Articulo 27.1 ley 9/1890
de Carreteras y Caminos de CLM).

En caso de que la carretera esté en Suelo Urbano Consolidado, la linea limite de edificacion
podra mantener las alineaciones actuales. En caso de que la carretera esté en Suelo Urbano
de Reserva, la linea limite de edificacion podra situarse a una distancia inferior a 18 metros
medidos horizontalmente desde la arista exterior de la calzada mas préxima, solamente si
queda suficientemente justificado por necesidades urbanisticas (Articulo 27.3 Ley 9/1890 de
Carreteras y Caminos de CLM).

Dicha linea limite de edificacion debera quedar asimismo definida grafica y textualmente en los
correspondientes documentos del PDSU.

CONCLUSION

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comision de
Concertacion Interadministrativa, acuerda, por unanimidad, emitir el presente informe Unico de
concertacion interadministrativa en el que se haga referencia a las consideraciones anteriormente
expuestas.

Todos los documentos del plan deberan repasarse y corregirse segln las observaciones
realizadas en este informe Gnico, observando también las modificaciones que puedan resultar del
tramité de informacion publica. Deberan redactarse de forma que no haya contradicciones entre los
diferentes documentos.

Una vez transcurrida la tramitacion prevista en los articulos 36.2 del TRLOTAU y 135.2 del
Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, y subsanadas las deficiencias que se observan, debera
remitir a estos Servicios Periféricos tres ejemplares del proyecto debidamente diligenciados, junto
con el expediente completo para su aprobacion definitiva por la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, tanto en soporte papel como digital.

Por otro lado, vy en el seno del debate suscitado, la representante de los Servicios
Periféricos de Agricultura, insiste en que se deben dejar claros por parte del Ayuntamiento, los
motivos que impulsan el cambio de clasificacion. El régimen juridico del suelo ristico es el mismo
que el del urbanizable no desarrollado. Ademas, se trata de una zona muy antropizada. No tiene
sentido que ahora se reclasifique ristico lo que es urbanizable y pasados unos afios el
Ayuntamiento quiera crear otra zona de suelo urbanizable en lo que ahora puede ser un suelo
rustico de especial proteccion.
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PUNTO 3°- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DE LAS
NORMA SUBSIDIARIAS DE SANTA MARIA DEL. CAMPO RUS (CUENCA)
PARA LA EMISION DE INFORME UNICO _DE _CONCERTACION
INTERADMINISTRATIVA.

Hacen su entrada

D. Carlos Cano Garcia, Alcalde del Ayuntamiento de Santa Maria del Campo Rus
{Cuenca).

D. M® Teresa Santos Lozoya, Secretaria del Ayuntamiento de Santa Maria del Campo
Rus (Cuenca).

D. Carlos Bermejo Paton y D. Angel Soria Bollo del equipo redactor del planeamiento
del Ayuntamiento de Santa Maria del Campo Rus (Cuenca).

Salen
D. Luis Garijo Alonso, Jefe de Servicio de Concesiones y Autorizaciones de la

Confederacién Hidrografica del Jicar.

D.? Maria dei Carmen Cruz, representante de Diputacién Provincial de Cuenca.

El Ayuntamiento de Santa Maria del Campo Rus {Cuenca), con fecha 23 de julio de 2012,
solicita la emision del informe Gnico de concertacion interadministrativa de conformidad con el
articulo 10.6 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

ANTECEDENTES:

El Ayuntamiento de Santa Maria del Campo Rus {Cuenca) tramita expediente consistente
en el Modificacion Puntual N° 1 de las Normas Subsidiarias de Santa Maria del Campo Rus
{Cuenca), acreditando la solicitud y la emision de informes, en su caso, de las administraciones
mediante certificado municipal de fecha 17 de julio de 2012.

INFORMES EMITIDOS Y OBRANTES 2 efectos de emitir el informe unico de Concertacion
Interadministrativa:

ADMINISTRACION AUTONOMICA. JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA-LA
MANCHA

o CONSEJERIA DE FOMENTO.

» Servicios Periféricos. Servicio de Planeamiento. Fecha 20 de junio de 2012.

INFORME DEL SERVICIO DE PLANEAMIENTO RELATIVO A LA MODIFICACION
PUNTUAL N° 1 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE SANTA MARIA
DEL CAMPO RUS (CUENCA).

En relacion con el expediente que se esta tramitando referente a la Modificacion Puntual N° 1
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Santa Maria del Campo Rus (Cuenca),
redactada por D. Carlos Bermejo Patén y D. Angel Soria Bollo, remitido a estos Servicios
Periféricos con fecha de entrada de 14 de junio de 2012, para el framite previsto en el articulo
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36.2.B) del TR LOTAU vy articulo 135.2.b) del RP LOTAU, y una vez visto el proyecto
presentado, se emite el siguiente informe:

1. ANTECEDENTES
Poblacién: 718 hab., segin el padrén municipal de habitantes de 2011.

Planeamiento vigente en el municipio: Normas Subsidiarias de Planeamiento de Santa Maria
del Campo Rus, aprobadas por la Comision Provincial de Urbanismo de Cuenca en sesion
celebrada el 12 de septiembre de 1883.

Objeto: se pretende la correccion de un error detectado en el planeamiento vigente, en el que
se atribuye la Ordenanza 12 “Casco urbano consolidado” a un callejon existente. Se califica en
la presente Modificacion Puntual como uso dotacional de comunicaciones, y se establecen las
correspondientes alineaciones.

2. CONSIDERACIONES.

A) EN RELACION CON EL CONTENIDO: Respecto a la Ordenacién establecida se hacen
los siguientes comentarios:

« En general, se deberd justificar adecuadamente la mejora para el bienestar de la poblacion,
asi como el resto de determinaciones establecidas en el Art. 39.7 del TRLOTAU, y en el Art.
121 del RP LOTAU.

e En general, a lo largo del documento, tener en cuenta que el uso actual que se le atribuye al
callejon no es el residencial, ya que lo Unico que se indica en el plano del planeamiento
vigente es que es de aplicacion la Ordenanza 12, en la que se admiten diferentes usos.

B) EN RELACION CON LA DOCUMENTACION
La documentacion presentada comprende:
MEMORIA INFORMATIVA
MEMORIA JUSTIFICATIVA
PLANOS DE INFORMACION
PLANOS DE ORDENACION
DOCUMENTOS DE REFUNDICION

+ En general, respecto a la documentacion presentada y su contenido, se debera adaptar, en
la medida de lo posible (teniendo en cuenta el objeto y el ambito de [a Modificacién Puntual),
a lo dispuesto en el "Decrefo 178/2010, por el que se aprueba la Norma Tecnica de
Planeamiento para homogeneizar el contenido de la documentacién de los planes
municipales” (en adelante NTP).

o Los planos deberan ir individualmente protegidos por forros transparentes, que permitan su
identificacion y que faciliten su consulta independiente, ademdas de encuadernados en el
documento.

¢« En Pag.1, la fecha de aprobacién de las NNSS de Santa Maria del Campo Rus es el 12 de
septiembre de 1983. Se debe corregir también en el punfo 7 de la Memoria Informativa, en
el Documento de refundicion y en el plano 0.01.

o En general, el contenido de la Pag. 1 Antecedentes, no se debe presentar de manera
independiente a los documentos que componen la Modificacion Puntual. La problematica se
deberia incluir en el apartado Diagnéstico general del ambito. Conclusiones (segtn el
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esquema y contenido establecido en el punto 8 de la NTP) de la Memoria Informativa y la
Procedencia en el apartado 0. Objetivos de la planificacion (segin la NTP) de la Memoria
Justificativa.

MEMORIA INFORMATIVA:

En general, debera recoger los aspectos especificados en el art. 41.1 del RP LOTAU, asi
como las cuestiones establecidas en el apartado 2.1.3 del Anexo de la NTP.

Se realizan las siguientes observaciones sobre la documentacion aportada:

L]

Se debe adaptar el formato y contenido a la NTP. Falta incluir los puntos: 1. Marco
normativo (1.1. Legislacién aplicable (Planeamiento general vigente)), 4. Planeamiento
vigente (Condicionantes urbanisticos que las NNSS preveian para el ambito).

En cuanto al resto del documento, aungue el contenido se considera correcto, se deberia
adaptar al esquema establecido en la NTP, incluyéndolo en los diferentes puntos
establecidos en ésta, y completandolos en su caso.

Practicamente la totalidad de la Memoria Informativa se corresponde con el punto 3. Analisis
del terreno, que se puede subdividir en los siguientes apartados: 3.71. Encuadre territorial
(situacion y emplazamiento), 3.2. Ambito de la Modificacién Puntual, 3.3. Medio fisico,
estructura de la propiedad, edificacion y usos del suelo y afecciones, 3.5. Infraestructuras.
Por lo que su contenido se debe estructurar segun este esquema.

El punto 7. Ordenacion actual, podria corresponderse con el punie 4. Planeamiento vigente
(Condicionantes urbanisticos que las NNSS preveian para el ambito) de la NTP. Y el
apartado Conclusion podria corresponderse con el punto 5. Diagndstico general del ambito.
Conclusiones, de la NTP,

Seria conveniente en Memoria Informativa (punto 5. Diagndstico general del ambito.
Conclusiones), y como justificacion del error, hacer referencia (e incorporar el esquema, en
su caso) a los planos de informacion del planeamiento vigente .03.4 Estructura urbana 1.
Viario y Equipamienio e [.04.6 Estructura urbana 2. Edificacion y Redes, en los que si
aparecia el callejon objeto de esta Modificacion Puntual.

PLANOS DE INFORMACION:

Los planos de informacién seran los recogidos en el articulo 42 del RP LOTAU, asi como los
especificados en el apartado 2.1.4 del Anexo de la NTP.

Respecto a los planos presentados, se efecttian las siguientes observaciones:

En plano 1.02 deberia ser el /.01, para la mejor comprension de la problematica de la
Modificacion Puntual. En general, a lo largo del documento, se define como estado actual el
callejon existente, antes de definir y representar la calificacion actual de este terreno, lo que
dificulta la comprensién del motivo de la Modificacion Puntual.

En el plano 1.07 Situacion e identificacion del ambito de actuacién, en cuanto a las
infraestructuras existentes, la leyenda no es muy legible.

MEMORIA_JUSTIFICATIVA:

En general, debera recoger los aspectos especificados en el articulo 41.2, asi como las
cuestiones establecidas en el apartado 2.1.6 del Anexo de la NTP.

Sobre |la documentacién aportada se realizan las siguienies observaciones:
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o En pag. 1, en los apartados Reduccion de edificabilidad residencial en la zona y Reduccion
de la densidad poblacional y del niimero de viviendas en la zona, los calculos realizados son
incorrectos. Segln la Ordenanza 18, el fondo maximo edificable se establece en 15 m, lo
que se tendria que tener en cuenta a la hora de justificar si se aumenta o no el
aprovechamiento. Ademas, el coeficiente de edificabilidad no es 2 m?/m?s, y éste no se ha
establecido en la Ordenanza.

La justificacidn a realizar en este sentido deberia basarse en el error detectado y en que la
situacion ya estaba consolidada en el momento de la redaccién del planeamiento vigente.

o En pag. 3, Justificacion del procedimiento de modificacion utilizado para la innovacion del
planeamiento vigente, no se entiende la referencia a ZOU ni a uso global mayoritario, ya que
no se establecen en el planeamiento vigente.

o En general, el contenido de la Memoria Justificativa se debe adaptar al formato establecido
en la NTP, y completar en su caso.

Asi, el apartado Ordenacion Urbanistica Propuesta, deberia formar parte del punto 0.
Objetivos de la planificacién de la NTP, en el que a la vista de los problemas y necesidades
detectados en la Memoria Informativa, se expondran de manera justificada los objetivos a
satisfacer.

Los apartados Justificacion del procedimiento de modificacién utilizado para la innovacion
del planeamiento vigente y Justificacion de la solucién propuesta. Cumplimiento de los
condicionantes establecidos por el Art. 120 del RP LOTAU, deberian formar parte del punto
1.1. Adecuacion del modelo de evolucion urbana y de ocupacion del territorio adoptado, y de
las directrices de ordenacion resultantes de la NTP.

E! apartado Consecuencias de la modificacién y el cambio de uso del suelo afectado,
deberia formar parte del punto 1.4. Usos, intensidades y densidades de la NTP, en su caso.

Se deberia incluir el punto 2.1 Viarios y espacios libres publicos de la NTP, ya que es lo que
se modifica.

¢ Segun lo especificado en el Art. 121.1 del RP LOTAU, se debera justificar la modificacion,
no solo con el terreno afectado, sino también con su entorno inmediato, con especial
referencia a |a red basica de dotaciones.

PLANOS DE ORDENACION:

Los planos de ordenacion que deben integrarse seran los recogidos en el articulo 49 del RP
LOTAU, asi como los especificados en el apartado 2.1.7 del Anexo de la NTP.

Respecto a los planos presentados, se efectian las siguientes observaciones:

o En el plano 0.071 Ordenacion urbanistica, s/ Modificacion Puntual n® 1, se deberia acotar el
vial objeto de Ia presente modificacion.

» Segln lo especificado en el Art. 121.2 del RP LOTAU, se debe aportar un juego de planos
comparativos en los que se contraste la nueva ordenacion del ambito delimitado y la
anterior.

DOCUMENTO DE REFUNDICION:

Respecto a la documentacion presentada, se efectian las siguientes observaciones:

s En cuanto al plano de refundicion aportado P.02-4, este debe guardar mayor
correspondencia con el plano original. Es decir, la caratula y su contenido deben ser los
mismos que en el plano original (se debe mantener), aunque se debe hacer referencia a la

Modificacion Puntual que lo modifica. Ademas, no se pueden incluir nuevos colores que
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identifiquen las diferentes ordenanzas, se deben mantener las tramas y definicion del plano
original. Tampoco se deben representar nuevas edificaciones, efc.

En conclusion, se recomienda utilizar el plano original y simplemente sombrear el callejon
objeto de la presenta modificacion puntual correctamente. No se frata de actualizar el
planeamiento vigente, sino de simplemente introducir la modificacion pretendida.

» Servicios Periféricos. Servicio de Industria v Energia. Fecha 20 de julio de 2012,

Se informa que no se realiza observacion alguna al respecto.

» AGENCIA DEL AGUA DE CASTILLA-LA MANCHA. Servicio Regional de Infraestructura
Hidraulica. Fecha 27 de julio de 2012,

La modificacion consiste en la subsanacién de un error existente en las Normas
Subsidiarias y consistente en la omisién de parte de un vial en la planimetria de Ia
redaccion inicial. En concreto, las NNSS no recogen el vial publico existenie en la zona norte
del interior de la manzana identificada catastralmente con la referencia 99920 y delimitada por
las calles Polanas, Oriente, Convento y Carretera.

A efectos informativos se indica que el municipio de Santa Maria del Campo Rus cuenta
con un servicio de abastecimiento, y saneamiento sobre el que esta Consejeria no tiene
competencias ni gestiona su servicio. Respecto a las infraestructuras hidraulicas de nuestra
competencia, se comunica gque, en materia de depuracion, Infraestructuras del Agua de
Castilla-la Mancha es competente para prestar al Ayuntamiento de Santa Maria del Campo Rus
el servicio de depuracion de aguas residuales mediante la firma del convenio de colaboracion
para la prestacion del servicio de depuracidn suscrito con fecha 18 de enero de 2008.

Consultada la documentacidn pertinente, en relacién con las infraestructuras hidraulicas de
nuestra competencia, se comunica que en la actualidad se estd ejecutando una estacidon
depuradora de aguas residuales por parte de Infraestructuras del Agua de Castilla - La Mancha
en la localidad de Santa Maria del Campo Rus.

No obstante, de acuerdo con las obligaciones de vertido para las industrias existentes o
futuras, se indica que estas instalaciones deberan contar con el tratamiento necesario y
adecuado para que las aguas vertidas sean compatibles con el sistema de depuracion.

Asimismo, se aconseja que los nuevos desarrollos dispongan redes separativas para la
recogida independiente de las aguas residuales y pluviales.

Se recuerda que, de acuerdo con el Decreto Legislativo 1/2004 de 28/12/2004 por el que se
aprueba el Texto Refundido de la l.ey de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
en su Articulo 115, los gastos de obras de saneamiento, estaciones depuradoras y obras para
la instalacién y el funcionamiento de los servicios de suministro de agua en la proporcion que
corresponda a la unidad de actuacién urbanizadora correran a cargo de los propietarios de los
terrencs.

No obstante, en aplicacion del articulo 16.1 de la Ley 12/2002, de 27 de junio, reguladora
del Ciclo Integral del Agua de la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha, la aprobacion,
modificacion o revision de los instrumentos de ordenacion territorial y planificacion urbanistica
que incidan sobre los proyectos, obras e infraestructuras hidraulicas a los que se refiere la
citada Ley, requeriran informe vinculante de la Direccidon General del Agua. Todo ello sin
perjuicio de las competencias que, en esta materia, el texto refundido de la Ley de Aguas
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, atribuye al Organismo de
Cuenca, y en especial a lo dispuesto en el articulo 25.4 en materia de informes relativos a
ordenaciéon del territoric y urbanismo, en el Capitulo Il dei Titulo IV sobre autorizaciones y
concesiones, y en el Capitulo Il {de los vertidos) del Titulo V de la mencionada Ley.
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» CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES.

> Servicios Periféricos. Servicio de Patrimonio Cultural. Fecha 6 de junio de 2012.

Iinformar favorablemente el referido proyecto, y ello sin perjuicio de gue, ante la aparicion de
restos durante la ejecucion del proyecto, se debera actuar conforme a lo previsto en el articulo
441 de la Ley 16/1985 de Patrimonio Historico Espafiol (deber de comunicacion a la
Administracion competente en materia de Patrimonio Histérico) y asi, antes de continuar con la
gjecucion de dicho proyecto, debera garantizarse su control arqueoldgico.

Por tanto, estos Servicios Periféricos dan por finalizado el expediente y cumplidos
satisfactoriamente los condicionantes exigidos al promotor.

Cualquier modificacion del emplazamiento de las diversas infraestructuras del proyecto
autorizado en este momento debera contar con el visado y la autorizacion de estos Servicios
Periféricos.

> Servicios Periféricos. Unidad Técnica. Fecha 4 de junio de 2012.
1. REVISION DE LA MODIFICACION PUNTUAL

El objetivo y finalidad de la Modificacion Puntual es el cambio de uso global en un suelo de
residencial (R) a dotacional para comunicaciones (DC).

Se vendria asi a subsanar un error puntual del planeamiento vigente, en cuya documentacion
grafica no viene recogido como vial el suelo de titularidad pablica utilizado como viario de
acceso a determinadas parcelas del interior de la manzana 99920, sino que se le atribuye
errébneamente uso residencial y aprovechamiento urbanistico.

2. INFORME

La Modificacién Puntual no incide de forma alguna sobre centros educativos, culturales o
deportivos existentes ni da lugar a afecciones que incidan scbre la actividad docente, cultural o
deportiva.

s CONSEJERIA DE AGRICULTURA.

» Servicios Periféricos. Servicio de Evaluacion Ambiental. 5 de junio de 2012,

Las caracteristicas del proyecto son las siguientes:

o El objetivo es el cambio de uso global en un suelo Residencial a Dotacional para
comunicaciones.

o En la manzana catastral 99920 delimitada al norte por la calle Polanas, existe una
superficie de suelo actualmente destinado a viario publico (callején) para el acceso y
dotacién de servicios urbanisticos e infraestructuras municipales a determinadas fincas
interiores de la manzana. Tiene forma de L invertida, con una longitud aproximada de
(23,00+20,30) 43,30 m?, y una anchura media de 8,40 m para el primer tramo y de 3,50 m
para el segundo tramo y una superficie de 273 m?. Dicho callejon no se encuentra recogido
como tal en las NNSS vigentes.

« Mediante la Modificacién Puntual N° 1 se pretende cambiar el uso del suelo de este ambito,
atribuido por las NNSS de Residencial (R) con aplicacién de la Ordenanza 1 a Dotacional
(DT) para comunicaciones y estableciendo las correspondientes alineaciones.

Segun las caracteristicas citadas, el proyecto no esta incluido en los Anexos de la Ley 4/2007,
de 08-03-2007, de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha, no siendo necesario ser
sometido a Evaluacién Ambiental.
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La respuesta a esta consulta no vincula en nada al drgano ambiental y se refiere
exclusivamente al proyecto presentado. El promotor deberd contar con las concesiones y
autorizaciones que sean necesarias relativas a la ordenacion del territorio y al medio ambiente,
y a cualesquiera otras motivadas por disposiciones gue resulten aplicables.

« CONSEJERIA DE SANIDAD Y ASUNTOS SOCIALES.

» Servicios Periféricos. Accesibilidad. Fecha 29 de mayo de 2012.

Revisada la documentacion de la mencionada Modificacién Puntual, se comprueba que el
objeto de la misma, no afecta a las condiciones de accesibilidad.

Por este motivo, no cabe pronunciarse con caracter previo, sobre el cumplimiento de las
condiciones de accesibilidad, a esta Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales.

» Servicios Periféricos. Servicio de Salud Piblica. Fecha 15 de mayo de 2012,

Una vez estudiada la documentacion aportada, se comprueba que dicha modificacién no afecta
a las competencias gjercidas por este Servicio de Salud Pdblica.

o DELEGACION DE LA JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA-LA MANCHA.

» Servicios Periféricos. Servicio de Proteccidon Ciudadana. Fecha 27 de julio de 2012,

La modificacion propuesia no presenia alteraciones sustanciales de ial consideracion que
impliquen la elaboracién de informe por parie de los Servicios de Proteccion Civil.

CONCLUSION

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comision de
Concertacion Interadministrativa, acuerda, por unanimidad, emitir el presente informe dnico de
concertacién interadministrativa en el que se haga referencia a las consideraciones anteriormente
expuesias.

Todos los documentos del plan deberan repasarse y corregirse segun las observaciones
realizadas en este informe Unico, observande también las modificaciones que puedan resuitar del
tramité de informacién publica. Deberan redactarse de forma gue no haya contradicciones entre los
diferentes documentos.

Una vez transcurrida la tramitacion prevista en los articulos 36.2 del TRLOTAU y 135.2 del
Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, y subsanadas |as deficiencias que se observan, debera
remitir a estos Servicios Periféricos tres ejemplares del proyecto debidamente diligenciados, junto
con el expediente completo para su aprobacion definitiva por la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, tanto en soporte papel como digital.
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PUNTO 4°.- EXPEDIENTE RELATIVQ AL PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO
DE EL HERRUMBLAR (CUENCA), PARA LA EMISION DE INFORME UNICO
DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA.

Hacen su entrada

D. Luis Garijo Alonso, Jefe de Servicio de Concesiones y Autorizaciones de Ia
Confederacion Hidrografica del Jdcar.

D. Carlos Villar Diaz, representante de los Servicios Periféricos en Cuenca de la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes en materia de Patrimonio Cultural.

D. Pascasio Plaza Blasco, Alcalde del Ayuntamiento de El Herrumblar (Cuenca).

D. José Montoro Tarazona, Javier Lerma Traver y Pablo Gallart Ebri del equipo
redactor del planeamiento del Ayuntamiento de El Herrumblar (Cuenca).

El Ayuntamiento de El Herrumblar {Cuenca), con fecha 13 de julio de 2012, solicita la
emision del informe Gnico de concertacion interadministrativa de conformidad con el articulo 10.6
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacidn del Territorio y de fa Actividad Urbanistica.

ANTECEDENTES:

El Ayuntamiento de El Herrumblar (Cuenca) tramita expediente consistente en el Plan de
Delimitacién de Suelo Urbanc de El Herrumblar (Cuenca), acreditando la solicitud y la emision
de informes, en su caso, de las administraciones mediante certificado municipal de fecha 5 de julio
de 2012.

INFORMES EMITIDOS Y OBRANTES 2z efectos de emitir el informe tnico de Concertacion
Interadministrativa:

ADMINISTRACION AUTONOMICA. JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA-LA

s CONSEJERIA DE FOMENTO.

» Servicios Periféricos. Servicio de Planeamiento de Cuenca. Fecha 22 de mayo de 2012.

En relacion con el expediente que se esta tramitando, referente a la redaccion del Plan de Delimitacion
de Suelo Urbano (PDSU) de EL HERRUMBLAR, remitido a los Servicios Periféricos de la Consejeria de
Fomento de Cuenca, con fecha de entrada de 11 de abril de 2012, para el tramite previsto en el articulo
36.2.B del TRLOTAU vy articulo 135.2.b) del RP LOTAU vy una vez visto el proyecio presentado, se emite
el siguiente informe:

1. ANTECEDENTES

El término Municipal de El Herrumblar es una poblacidn que pertenece a la provincia de Cuenca, mas
concretamente esta enclavada en la comarca denominada Manchuela.

La superficie estimada del término municipal es de 46,1 Km. cuadrados (46.100.000 m?). La poblacién
actual se compone de 745 habitantes, segin los datos del padron municipal del afio 2011.

C.C.). 62012 Pigina 18 de 66



Servicios Periféricas

Consejeria de Famento

C/ Fermin Caballers, 20

(Estacion de Autobuses) - 16071 Cuenca

Cuenta como Instrumento de Planeamiento con Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano con
Ordenanzas de El Herrumblar aprobada por la Comision Provincial de Urbanismo de Cuenca el 27 de
julio de 1982 y su posterior Modificacion Puntual n® 1 aprobada por la Comisién Provincial de Urbanismo
de Cuenca en 5 de diciembre de 2002.

2. CONSIDERACIONES.

A) EN RELACION CON EL CONTENIDO: Respecto a la Ordenacién establecida se hacen los

siguientes comentarios:

Art, 19.1 RP LOTAU. “Establecimiento, de las directrices que resulten del modelo de evolucion
urbana y de ocupacién del territorio asumido, previendo la expansién urbana para los doce afios
siguientes...”

]

Para gque un municipio esté exento del deber de contar con un Plan de Ordenacién Municipal (POM),
han de concurrir las circunstancias a que se refiere el articulo 24.5 TRLOTAU, debiendo certificarse
expresamente _por_el Secretario de |la Corporacion Municipal, Asimismo, el nuevo planeamiento
planteado debe tender al mantenimiento de ese escenario v, segun los datos aportados, esto no se
cumple en el PBSU presentado.

Debera existir un calculo de la evolucién de ta poblacion actual para los proximos 12 afios que se
estimara a partir de los datos estadisticos disponibles, y en base a esta previsidn de crecimiento se
cuantificara la cantidad de suslo residencial prevista por el PDSU.

Se debe clasificar como SUR la superficie de suelo necesaria para albergar la poblacion total prevista

{actual y potencial} gue no pueda albergar el SUC, calculada a partir de los m? totales de techo

obtenidos al aplicar las ordenanzas del nuevo plan en SUC y SUR. La poblacidn que puede albergar
el PDSU debe coincidir aproximadamente con el crecimiento esperado segun los datos estadisticos
disponibles,

La poblacién total resultante de las previsiones del PDSU se calculard en base a la definicion de
densidad poblacional que el recientemente aprobado Decrefo Legislativo 1/2010, por el que se
aprueba el texto refundido de Ia LOTAU, establece en el punto 13 de la Disposicién Preliminar como:
“Densidad Poblacional: el indice de habitantes por hecidrea previstos por el planeamiento para los
que se deberan dimensionar todos los servicios y dotaciones”. “Salvo justificacién especifica y previo
Infarme favorable de la Consejeria competente en la materia de ordenacion territorial y urbanistica, a
densidad poblacional se calcularé a razon de 3 habitantes por cada 100 m? edificables residenciales.”
Por tanto, el cédlculo de la poblacidn total deberd calcularse en base a la edificabilidad (m?
construidos) total residencial prevista en el PDSU, por Zonas de Ordenacion Urbanistica (ZOU}, asi
como el computo de la poblacion total resultante.

Toda excepcion a la estimacion de 3 habitantes/100 m*® edificables debe estar debidamente justificada
por ZOUs, en base a un muestreo de manzanas de cada ZOU en el gue se tengan en cuenta
tnicamente las viviendas ocupadas por poblacion permanente y la superficie de uso exclusivo
residencial, y que nunca sera inferior a 1hab./100m3c.

En i{odo caso, vy ifras revisar los aspectos anteriores, se debera llegar a una cifra determinada y
concreta de poblacion que sera [a gue puede acoger el suelo residencial ordenado. En funcion de los
resultados obtenidos se dimensionaran los servicios y dotaciones (sistemas generales, consumo
hidrico, efc.),

Es necesario incluir el calculo correcto del pimero de viviendas resultante de la ejecucion del Plan, en
base al cual se calculara la reserva de dotacion educativa necesaria en el municipio {Anexo 1V del RP
LOTAU), asi como la reserva dotacional para uso deportivo recomendada (Anexo V del RP LOTAU).

El nimero de viviendas se deberia calcular en funcién de la parcela minima establecida en cada
ordenanza para el SUR y para el suelo vacante del SUC. En el restc del SUC se computaran las
viviendas existentes.
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Art. 19.2 RP LOTAU. “Clasificacion del suelo en SU y SR, dividiendo cada una de estas clases en
las categorias que procedan y, en todo caso, en zonas de ordenacion urbanistica”.

Debe justificarse la clasificacion del suelo urbano, tanto del consolidado _como del de reserva, de
conformidad con e articulo 111 del RP LOTAU, recordando que la clasificacion del SU esta reglada

en base a lo dictado por el_citado articulo.

Se ha ampliado notablemente |a superficie que se clasifica_ahora comgo_suelo urbano consolidado
(SUC) respecto a la considerada por_el planeamiento vigente, por lo gue se debera justificar tal
consideracién. En las zonas situadas gl este del nlcleo urbano, pringipalmente, no se justifica {segun
los planos aportados) que disponga de todos los servicios necesarios para su consideracién como
SuUC.

De acuerdo con el articulo 111 del RP LOTAU, se clasificaran como suelo urbano de reserva: “Los
terrenos inmediatamente coniiquos a los anteriores, que estén servidos por las redes de los servicios
a que se refiere la letra anterior y queden comprendidos en areas de tamarfio analogo al medio de las
manzanas del suelo urbano colindante...”

Los terrenos calificados como SUR, abarcan mucho mas que una manzana, por fo gue no pueden
considerarse los terrenos inmediatamente contiguos a los anteriores gue_guedan comprendidos en

areas de tamafio analogo al medio de las manzanas del suelo urbano colindante.

Ademas, se debe defimitar el suelo urbano de reserva {SUR) con un viario perimetral en el encuentro
con el suelo rustico. (Lo delimitan por ZV)

Segln la Disposicion Adicional Segunda dei Reglamento de Suelo Rustico (RSR), los terrenos
considerados como dominio plblico de carreteras, asi como sus zonas de servidumbre, cuando
formen parte de desarrollos previstos por el planeamiento, deberan calificarse como sistemas
generales de infraestructuras. Asimismo, “L.a zona comprendida entre la linea limite de edificacion y la
zona de servidumbre, podré ordenarse por ef planeamiento con usos que no comporten edificacion’,
por lo que se debera revisar este aspecto en SUR.

En cuanto al cementerio, en relacion con el SUR que se plantea junto a él, se debe tener en cuenta lo
establecido en el Art. 42 del Decreto 72/1993, modificado por Decreto 175/2005.

Art. 19.4 RP LOTAU. Establecimiento del uso global mayoritario y definicion de las intensidades
de edificacion y densidades de poblacion maxima para cada ZOU.

Se deben establecer y justificar las intensidades de edificacién de cada ZOU, asi como las
densidades poblacionales (establecidas en nitmero de habitantes y no en nimero de viviendas).

La definicidn de las ZOUS, asi como de las diferentes ordenanzas de aplicacién, no se consideran
adecuadas, teniendo en cuenta gue la definicion de ZOU se realiza en funcién de usos globales y
tipologias edificatorias homogéneas.

Se debe justificar que no se incrementa la edificabilidad preexistente, segin lo establecido en los
puntos 5.3.2 de la Memoria Informativa y 1.4 de la Memoria Justificativa de la NTP.

Segtin el art. 19.4 del RP LOTAU, en los célculos de intensidades y densidades deberan descontarse
las superficies correspondientes a Sistemas Generales ("Para calcular, deferminar y aplicar las
intensidades y densidades de edificacién maxima para cada sector (S), ambifo de reforma interior,
zona de ordenacién urbanistica (ZOQU) y unidad de actuacion urbanizadora (UA) se tendré en cuenta
exclusivaments la superficie ocupada por los mismos sin incluir la de los terrenos que se destinen a
sisternas generales aun cuando estén adscritos o incluidos en ellos”). Revisarlo en los célculos de las
Z0Us.

Art. 19.5 RP LOTAU. Senalamiento de los sistemas generales.

No se aporta justificacion de las reservas de suelo dotacional educativo ni deportivo, que deberan
efectuarse segun los criterios que establecen los Anexos IV y V del RP LOTAU, ambas
justificaciones deberan efectuarse de tal forma que la superficie dotacional para ambos usos sea
complementaria y siempre a expensas del pertinente informe que al respecto emita la Consejeria de
Educacion, Cultura y Deportes.
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En cuanto a la justificacion del cumplimiento del estédndar de SGEL, para su calculo se debe seguir el
criterio establecido en el Art. 24.1.e del TRLOTAU, modulado en funcidn de io que se determina
reglamentariamente (Art. 19.5 del RP), por lo que el dato a aplicar es el de 7,5 m2/100m?c en el caso
de municipios entre 2.000 y 10.000 habitantes.

B) EN RELACION CON LA DOCUMENTACION

La docurentacion presentada comprende:

MEMORIA INFORMATIVA
PLANOS DE INFORMACION

MEMORIA JUSTIFICATIVA

PLANOS DE ORDENACION

NORMAS URBANISTICAS

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

En general, en todos los planos se debe indicar la escala grafica y el norte.
Todos los documentos deben estar firmados.

Tener en cuenta que los documentos definitivos se deben presentar también en soporte digital
editable, siguiendo las especificaciones de punto 3.6 de la NTP y la normalizacién grafica (punto 2.5
de la NTP).

Revisar, a lo largo de todo el documento, los simbolos {guiones, comas, etc.) que no se han impreso
correctamente (se representan como cuadrados huecos).

Falta aportar el Catalogo de Suelo Residencial Pablico.

MEMORIA INFORMATIVA.

En general, el PDSU debera recoger todos los aspectos especificados en el art. 41.1 del RP LOTAU, asi
como fas cuestiones establecidas en el apartado 2.1.3 del Anexo de la NTP.

Se realizan las siguientes observaciones sobre [a documentacion aportada:

En el punto 1.1. Legisfacidn aplicable: el Decreto Legislativo 1/2004 (TRLOTAU) fue derogado por el
Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo (TRLOTAU).

En el punto 1.2. Legisfacion urbanistica bésica: la denominacion correcta del Decreto 248/2004, de 14
de septiembre es Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de ordenacion del
territorio y de la actividad urbanistica (RPLOTAU), v las siglas de la Orden de 31-03-2003 son ITP.

En ef punto 1.4./nstrumentas de ordenacion territorial vigentes, se recomienda estudiar [as posibles
afecciones gue establece el POT Estrategia Territorial de Castilla La Mancha, aprobado iniciaimente y
sometido a informacion publica.

A lo largo del punto 1. Marco Normativo, en general, en cuanto a la legislacion aplicable, sélo se tiene
en cuenta la legislacion urbanistica y parte de [a ambiental, sin embargo existe mucha mas legislacion
aplicable al PDSU: patrimonio historico, accesibilidad, cauces, conservacion de [a naturaleza, sanidad
mortuoria, sector eléctrico, carreteras, vias pecuarias, montes de utilidad publica, etc.

En el punto 2._Cartografia y Fuentes, se debe indicar el tipo de proyeccion y sistema geodeésico de
referencia utilizado y las fechas de vuelo y/o trabajo de campo. Ademas, en los planos de ordenacion
del planeamientc se sefalardn coordenadas de referencia mediante una rejila grafica. Todo ello
segln se determina en el punto 4. Cartografia del pfan de la NTP.

Por otro lado, en el punto 2.2. Fuentes documentales, el planeamiento en vigor de El Herrumblar no
es el PDSU del El Herrumblar en vigor de 1980.
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El punto 3.1. Encuadre territorial, se debe adaptar a lo establecido en el correspondiente punto de la
NTP (infraestructuras existentes, relaciones con otros ndcleos urbanos, etc.

En el punto 3.2. Ambito del plan, se debe delimitar el término municipal utilizando las referencias del
IGN vy catastrales, dando pricridad a las primeras, segun se establece en la NTP.

En el punto 3.3.7. Patrimonio_histérico artistico, revisar la correspondencia entre los ambitos de
proteccion y prevencién indicados en este apartado y los sefialados en plano .13 Patrimonio cuftural.
(Revisar también en el punto 3.4.5.)

En general, a lo largo del punto 3.3. Medio fisico, no se debe establecer la clasificacion del suelo, ya
que estamos en Memoria Informativa y la clasificacion del suelo forma parte de la nueva ordenacion,
por lo que se definiré en Memoria Justificativa (tampoco debe establecerse en el punio 3.4). Ademas,
debe completarse este punto con el resto de determmacmnes que estab]ece la NTP (FIESQOS
naturales de inundaciones, incendios, etc.).

En el punto 3.4. Afecciones, el plano de Pag. 31 no tiene leyenda, por lo que no se puede interpretar
correctamente. Ademas, falta tener en cuenta los cementerios.

Por otro lado, en general, en este punto se copian literalmente apartados del punto 3.3. En este punto
se deberia establecer |a legislacion sectorial de referencia y las zonas de proteccion, mientras gue en
el punto 3.3 se deben identificar los elementos naturales, de patrimonio historico, etc., de los que en
el punto 3.4 se define la afeccidn.

Se debe completar seglin se establece en la NTP (situacion actual del tréfico, transporte colectivo y
accesibilidad, y los niveles de ruido.

Fn el punto 3.4.6. Afeccidn de carreteras v caminos, se debe tener en cuenta la modificacion que el
Decreto Legislativo 1/2010 (TRLOTAU) establece en su Disposicién Final Primera para la Ley 9/1990,
de Carreteras y caminos.

En el punto 4.1.1 Evolucion de la poblacion a partir de fos datos estadisticos disponibles, se deberfan
definir las posibles causas de la evolucidn de la pablacién.

En el punto 4.1.3 Tendencias futuras de evolucién de la poblacién, segin se establece en la NTP, se
deben estudiar los posibles escenarios de evolucion de la poblaciéon en el horizonte temporal de
gjecucion del plan, basados en los datos estadisticos citados anteriormente. Se debe llegar a una
cifra concreta de crecimiento de poblacion esperada en el afio horizonte del plan, debidamente
justificada, que sera la que deba acoger el plan. En cuanto a la poblacion estacional, no basta con
decir que se observa un incremento de ésta, se debe justificar en datos objetivos y cuantificar, Es
decir, en el crecimiento de poblacién esperado se debe tener en cuenta también la poblacion
estacional.

A lo largo del punto 4. Andlisis socio-econdmico del municipio, tener en cuenta que en todos los
graficos y datos aportados se deben indicar los afios de referencia. Por otro lado, los datos aportados
mas actuales son de 2004, cuando la fecha de redaccion del documento es el afio 2012, por lo que se
deben actualizar los datos aportados, al menos aquellos que justifiquen la evolucion de la poblacidn.

En el punto 5.2.3 Abastecimiento de agua: se debe indicar la ubicacién de los depositos, ast como las
concesiones actuales de abastecimiento, las demandas o consumos actuales, el estado actual y
capacidad de la red, etc. (seglin se establece en la NTP).

En el punto 5.2.4 Saneamiento y depuracion, se deberia actualizar la denominacion de la Consejeria.
Ademas, se deben especificar las concesiones actuales de vertido, sistema de depuracién actual (si
lo hay) y lugar de vertido, demandas de vertido actuales, tipo de red (unitaria o separativa) existente,
etc. (segun se establece en la NTP).

En el punto 5.2.6. Red eléctrica, se deberian concretar mas los datos aportados (tension de las lineas
eléctricas, numero de centros de transformacion y potencia, etc.). Ademas, se debe completar la
informacion seglin se establece en la NTP (potencia de la red y de las instalaciones de
transformacion, demandas actuales, estado actual, etc.).

En cuanto al punto 5.2.7. Instalaciones de uso publico y ofros eguipamientos, éstos no se deben
describir en el punto 5.2, sino en el punto 5.3.1., teniendo en cuenta las consideraciones hechas para

dicho punto en el siguiente pérrafo.
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Se deben definir las superficies, diferenciar sistemas generales de locales, asi como tener en cuenta
que tanto para estos sistemas generales o locales, como para la contabilizacion de las reservas y
cumplimientos de estandares de dotaciones, solo se deben tener en cuenta los equipamientos
publicos.

En cuanto al uso de Servicios urbanos, muchos de los equipamientos incluidos no se corresponden
con la definicién de dicho uso segin el RPLOTAU (hogar de jubilados, oficina municipal de
informacién al consumidor, psicologa, asistenta social, correos, etc.). Por otro lado, tener en cuenta
que los equipamientos son edificios, no personas o asociaciones.

o En cuanto al punto 5.3.1. Usos v tipologias existentes, no se describen los usos predominantes y la
descripcion de las tipologias edificatorias no se corresponde con la definicion de éstas segin el
Anexo |l del RPLOTAU. Se deben identificar y cuantificar los equipamientos y espacios libres publicos
existentes, especificando los déficits dotacionales que pudieran existir. Se diferenciaran los sistemas
generales de los locales, asi como los obtenidos por ejecucion del planeamiento. Se identificaran los
establecimientos susceptibles de generar trafico intenso o problemas de aparcamiento y aguelios en
los que se desarrollen actividades molestas, insalubres y peligrosas. Todo ello segiin se establece en
la NTP,

« En cuanto al punto 8.3.2. Intensidad de la edificacion y alturas existentes, este debe adaptarse a lo
estipulado en la NTP y aportar los datos del calculo de la edificabilidad de las diferentes ZOUs
consolidadas, las parcelas que se ufilizan como muestra significativa y el desglose de todos los
célculos realizados, que deberan estar debidamente justificados.

En primer lugar, se debe comprobar si existen las dotaciones correspondientes al aprovechamiento
establecido por el planeamiento vigente (como se ha indicado para el punfo 5.3.7). Si existen, se
consideraréa como existente lo establecido en el planeamiento vigente. En caso contrario se estara al
preexistente licitamente realizado.

En el calculo del aprovechamiento preexistente licitamente realizado se debe censiderar un minimo
de 1 m?c/m?s (en zonas residenciales) vy 0,70 m?c/m?s (en zonas industriales) para los suelos
vacanies y patios de parcela. Y, a partir de ahi, sumar las alturas correspondientes de las
edificaciones existentes.

Se debe especificar el calculo realizado. Se debe aportar un esquema de las manzanas y
edificaciones tenidas en cuenta, asi como definir y desglosar para cada una de ellas fas diferentes
superficies del calculo (superficie construida (por plantas), patios, suelos vacantes, etc.). Los
resultados se agruparan finalmente por ZOUs.

Una vez tenido en cuenta lo anterior, para el desarrollo de 1a edificabilidad preexistente por ZOUs se
debe tener en cuenta lo siguiente:

- En relacidn con los datos a aportar sobre las ZOUs existentes, deberan aportarse los datos
correspondientes a la Superficie total del ambito y a los Sistemas Generales existentes en cada
una de las ZOUs,

- Fl objeto de la tabla a aportar debe ser obtener los datos sobre intensidad neta e intensidad del
ambito {por ZOUs), debiendo designarse asi en la documentacidn para evitar errores de
interpretacion en los datos resultantes.

Para el célculo de la intensidad neta se dividira la edificabilidad maxima {m® t} entre la superficie
neta con aprovechamiento lucrativo.

Para el calculo de la intensidad del ambito se dividira la edificabilidad maxima (m? t) enire Ia
superficie total del ambito (descontada la superficie correspondiente a Sistemas Generales,
segln especificaciones del art. 19.4 del RP LOTAU para célculos de intensidades edificatorias y
densidades poblacionales).

e En cuanto al punto 5.3.3 Suelo vacanfe o infraocupado, se debe concretar la superficie de suelo
vacante, asi como indicar los criterios utilizados para elaborar este plano.

» En el punto 5.5. Zonas de ordenacién urbanistica, no se entiende que se haga referencia a la
definicion de dos ZOUs en el PDSU actual (que no es PDSU sino DSU)Y, ya que el planeamiento
actual no define ZOUs y establece una ordenanza (nica. De todas formas, en este apartado no se
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debe describir lo que define el planeamiento vigente, sino las ZOUs que realmente se detectan
actualmente en el municipio, tenienda en cuenta la definicién de ZOU establecida en el Anexo lli del
RPLOTAU.

En cuanto a los datos de superficies de suelo de cada ZOU y edificabilidad, deben estar debidamente
justificados. Ademas, tener en cuenta que las superficies indicadas no se corresponden con [as
totales establecidas en la memoria del planeamiento vigente, lo que se debera justificar
adecuadamente.

En el punto 5.6.2, Patrimonio, revisar la correspondencia entre los elementos indicados en este punto,
en los puntos 3.3.7 y 3.4.5 de esta memorig, el plano .13 y el CAT.

En el punto 6. Planeamiento vigente, se debe incluir la Modificacion Puntual n® 1.

En el punto 8. Diagndstico general del municipio y conclusiones, se debe complementar la
informacion del apartado con el resto de contenido que establece la NTF (condicionantes ambientales
del crecimiento urbano, limitaciones impuestas por las infraestructuras territoriales, caracteristicas del
crecimiento urbano esperable, aptitud del suelo para la utilizacion urbana en ef entorno de los
nicleos existentes, situacién actual del niicleo urbano (servicios, dotaciones, consolidacion, etc.), etc.

PLANOS DE INFORMACION:

Los planos de informacién que deben integrarse en el PDSU seran los recogidos en el articulo 42 del
RP LOTAU, asi como los especificados en el apartado 2.1.4 del Anexo de la NTP.

Respecto a los planos presentados, se efectian las siguientes observaciones:

Falta aportar los planos: .12 Red de drenaje, .15 Suelo vacante e .16 Zonas de Ordenacion
Urban/stica existentes, todo ello segin se establece en la NTP.

En el plano .07 Encuadre Territorial, el plano a escala 1/50.000 incluido deberfa abarcar mayor
territorio para poder mostrar las interrelaciones con los nlcleos urbanos colindantes, y se deberian
definir claramente los municipios con los que limita.

En los planos L.02. Estado actual del término_municipal. Limite del término mupicipal v _catastro de
rustica, cuando es necesaria la division de los planos en varias hojas, se debe incluir un esquema en
el que se sefiale las divisiones por hojas. Ademas, se debe aportar la leyenda del color sefialado en
plano, y diferenciar claramente los poligonos.

El plano .3.1. Estado actual del término municipal. Foto aérea, se debe completar con el resto de
contenido que establece ia NTP.

Alguno de los planos 1.3 {de 1.3.2 a 1.03.8) no se incluyen en la NTP y su informacién podria incluirse
en ofros planos o como esquemas dentro de la Memoria Informativa. Ademas, el Estudio de la fauna
descrita en el plano 1.03.7 deberia incluirse también en la Memoria Informativa.

En cuanto al plano [.04 Estado actual de! término municipal. Afecciones.: la leyenda de los signos
convencionales, nicleos de poblacion y usos del suelo no es muy legible; el tipo de linea indicada en
leyenda para identificar el limite del término municipal y las lineas eléctricas no se corresponde con o
representado en planoe,

Por otro lado, no se debe sefialar suelo como de proteccion estructural, sino la afeccion que lo
provoca (ademas esta afeccidon no se ha definido en Memoria Informativa), y en cuanto al suelo
natural, se deberian diferenciar las diferentes afecciones (MUP, ZEPA-LIC, etc.), tampoco parece que
se hayan tenido en cuenta las masas forestales que se definian en Memioria Informativa.

En cuanto a las zonas de proteccion y prevencion arqueoldgica: se sefialan dos leyendas de trama
diferente para las zonas de prevencion, la zona de proteccion A10 se sefiala con trama de zona de
prevencion (revisar también en planos OE.7), y el nombre de la zona de proteccion A.3 se ha situado
enlazona A.2.

En cuanto a los planos 105, la informacion dada en estos planos o bien no es necesaria, como el
caso de los nlcleos urbanos existentes (al ser uno no es necesario definirlo, ya se ve claro) o bien
forma parte del plano 1.04, como es el caso de la proteccion arqueoldgica, que ya se define en ese
plano. Si no se puede definir con el detalle suficiente, se pueden generar varios planos de afecciones
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(1.04.1, 1.04.2, etc.), pero los planos 1.05 son para otra informacion relevante {segin la NTP), que si no
es necesario incluir, no es necesario definir estos planos.

e En general, en todos los planes de informacion de medio urbano, no se deben representar viales que
no existen porgue no se han ejecutado, se debe representar el estado actual.

» En el plano /.06 Catastro de urbana, se deberian sefialar en plano los terrenos de titularidad publica.

= En cuanto al plano LO7 Estado acfual, red viaria y espacios libres, en este plano se deben representar
los viales y espacios libres existentes actualmente en el municipio, el tipo de pavimento (hormigon,
mezcla bituminosa, adoquin, tierra, etc.) y su estado de conservacion.

e En el plano 08 Red de abastecimiento de agua: se debe incluir el esquema desde el punto de
captacidn, asi como los diferentes depositos; se representan en leyenda simbolos que no se incluyen
en la representacion en plano, vy a la inversa, ademas, la conexién entre las diferentes lineas que
representan el frazado de la red en plano no es clara.

o En el plano .09 Red de saneamiento vy depuracion, se deberfa incluir el esquema hasta el punto de
vertido, en este sentido, no se entiende que se define que éste sera en la EDAR, ya que, segin se
define en Memoria informativa, ésa esta en proyecto. Por otro lado, en la zona sur existen ramales
que no presentan continuidad con el resto de la red. Ademas, se deberia definir el material de las
tuberias.

o En el plano L10 Red de energia elécirica y alumbrado publico: se deberia definir qué significan las
siglas de la leyends; seria conveniente indicar la tension de las diferentes lineas de alta tension y la
potencia del centro de transformacion; se deberian sefalar las redes de energia eléctrica en baja
tensién y la red de alumbrade plblico (ademas de los puntos de luz). Por otro lado, no se entiende
qué significa la linea cliente, que ademas no parece que se represente en plano.

« En el plano .11 Usos vy tipologias existentes, en cuanto a la leyenda, el color del limite del casco
urbanc no coincide con el representado en plano, vy las lineas que diferencian manzanas del
planeamiento vigente y levantamiento estado actual son iguales (de todas formas sélc se debe
representar lo existente). Ademas, se debe revisar la trama del uso residencial, ya que en algunos
puntos ocupa viales,

En cuanto a las zonas verdes, no se pueden considerar como tal si no cumplen las dimensiones
establecidas en el Art. 24 del RP LOTAU, que se deben justificar. Ademas, se debe indicar la
denominacion, categoria y superficies de las zonas verdes.

En cuanto a los eguipamientos, los usos pormencrizadoes se deben corresponder con los establecidos
en el Anexo | del RPLOTAU (“EV” religioso y "RC" reserva cementerio no son usos pormenorizados, [o
gue se debe revisar también en planos de ordenacién). Ademas, se debe indicar la denominacion y
superficies de los equipamientos, en correspondencia con lo indicado en Memoria informativa,

En cuanto a ias tipologias edificatorias, deben corresponderse con las establecidas en el Anexo 1l del
RPLOTAU (casco tradicional, industrial y equipamiento no son tipologias).

¢ En el plano .12 Infensidad de edificacion, alturas y suelo vacante, se deberian diferenciar las
edificaciones de 1 y 2 plantas y las de 3 y 4 plantas.

» En cuanto al plano /.13 Patrimonio cuftural, éste es un plano de medio urbano, por lo que, se deberian
identificar los inmuebles afectados por alglin tipo de proteccién patrimonial y sus entornos de forma
clara. Por otro lado, en planos de informacion no procede definir SRNUP Cultural. Ademés, las zonas
de proteccidn y prevencién indicadas no se corresponden con las definidas a lo largo del documento
en plano 1.04, Memoria Informativa, etc. Se debe revisar la correspondencia de la definicion del
patrimonio cultural en todos los documentos del plan.

Asimismo, la escala minima de este plano debe ser 1/5.000. (NTP)

e En los planos L.14. Ordenacion vigente. Término municipal, cuando es necesaria [a divisién de los
planos en varias hojas, se debe incluir un esquema en el gue se sefiale las divisiones por hojas.

Por otro lado, sdélo se debe representar el suelo urbanc que clasifica el planeamiento vigente, no el
SUC no incluido en él. Ademas, se deben representar el resto de afecciones existentes en suelo
rustico y apertar |a leyenda de todas.

C.C4, 62012 Pagina 25 de 66



Se recomienda completar el plano con la tabla resumen de superficies de suelo urbano y rustico del
término municipal segun el planeamiento vigente.

En cuanto al plano L15.1 Ordenacion vigente. Clasificacion del suelo. Municipio. Delimitacion del
suelo: solo se debe representar y definir lo que realmente define el planeamiento vigente. Este plano
es igual que el pfano /.11, lo que no procede, ya que aquél debe definir lo existente y éste lo que
preveia el planeamiento, que no tiene porqué coincidir. Es decir, si el planeamiento sélo diferenciaba
zonas libres y edificios a conservar, esto es lo que se debe representar {no uso industrial, dotacional,
etc.).

Por ofro lado, este plano debera contener una resefa de la intensidad edificatoria aprobada segun se
extraiga de la Memoria informativa (punto 5.3.2).

En cuanto al plano /.15.2 Superposicién planeamiento vigente y grados de efecucion, es exactamente
igual que el plano 1.07. Esto no debe ser asi. Este plano no se incluye en fa NTP y es prescindible.

MEMORIA JUSTIFICATIVA:

En general, el PDSU debera recoger todos los aspectos especificados en el articulo 41.2 en relacion
con el articulo 19 del RP LOTAU, asi como las cuestiones establecidas en el apartado 2.1.6 del
Anexo de la NTP.

Sobre la documentacion aportada se realizan [as siguientes observaciones:

o

QOrdenacion Estructural

El punto 1.1. Descripcion del modelo de evolucion urbana y de ocupacidn del territorio adoptado, v de
las directrices_de_ordenacion resultantes, debe completarse con el resto de determinaciones que
establece la NTP (limitaciones impuestos por la planificacion territorial, criterios de sostenibilidad,
horizonte poblacional del plan, limitaciones de capacidad de [as infraestructuras, etc.).

En el punto 1.2.1 Suelo urbano, en el esquema de clasificacion del suelo se incluye el SRNUR {(Suelo
ristico no urbanizable de reserva). Esta clase de suelo no existe segln la denominacién establecida
en el TRLOTAU,

En el punto 1.2.2. Suelo rustico, apartado 4. Suefo rustico no urbanizable de especial proteccion
estructural, la CM-3201 no pertenece a esta categoria de suelo, sino al SRNUEP-|, tal y como se
indica en el apartado 6. Por ofro lado, no se entiende que las masas forestales procedentes de
repoblaciones se consideren SRNUEP- Estructural Hidroldgico-Forestal, en todo caso seria sdlo
SRNUEP- Estructural Forestal.

En el punto 1.2.3. Cuadro general de superficies, las superficies de SUC, SUR y SR no se
corresponden con las indicadas en plano, y la suma no es correcta. Por otro lado, al final de este
punto se dice que no se han descontado las superficies que pertenecen a varias clases de SRNUEP,
esto no puede ser asi ya que, segin se establece en el Art. 5.2 del RSR, cuando un terreno
pertenece a varias subcategorias de SRNUEP se optard por incluirlo en la categoria de mayor
proteccion, sin perjuicio de que a la hora de establecer su efectiva ordenacion sean tenidas en cuenta
las necesidades de proteccion de las diferentes subcategorias que confiuyen en &l.

En el punto 1.4.1. Suelo urbano consolidado (SUC), no basta con decir que no se incrementa [a
edificabilidad residencial, sino que esto se debe justificar adecuadamente. Ademas, no se debe
incrementar la edificabilidad preexistente fotal, no solo la residencial, también se debe incluir en el
ealoulo la edificabilidad industrial (segln se especifica en el punto 5.3.2. de la Memoria Informativa de
la NTP). Por otro lado, se debe justificar como se produce ese incremento de dotaciones publicas en
SUC.

En general, no deben existir estas diferencias entre las superficies del suelo urbano actual
especificadas en Memoria Informativa (punto 5.8} y las del SUC en este punto, ya que en ta Memoria
Informativa se debe definir lo realmente existente, que se correspondera con el SUC que se
clasifique, a efectos de poder comprobar adecuadamente si existe incremento de aprovechamiento.
Ademas, |a superficie indicada en este punto como SUC no se corresponde con la del punfo 1.2 ni la
especificada en planos.
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En el punto 1.4.2, Suelo urbano de reserva (SUR), no se debe hacer referencia al Reglamento de
Desarrollo de la LOTAU, ya que existen varios, se debe especificar (RPLOTAU) y revisar tambien en
el punto 1.7. Par otro lado, la suma de las superficies parciales indicadas es muy superior a la total.

En el punto 1.4.3. Estimacion del nimerg de habitantes v viviendas, el plan debe prever la expansion
para los doce afios siguientes, por lo que el afio 2015 no puede ser &l afo horizonte. Ademas, los
datos de crecimiento de poblacion (permanente y estacicnal) deben estar debidamente justificados en
base a datos estadisticos segin se define en el apartado 2A} de este informe. Para el céleule de la
poblacion estacional se pueden tener en cuenta los porcentajes de viviendas principal y secundaria.

En cuanto al calculo del nimero de viviendas en el SUR, si es correcto realizarlo en funcion de la
parcela minima de la ordenanza aplicable, pero no esta justificada la superficie lucrativa residencial y
se plantean varias ordenanzas con diferentes parcelas minimas y que ninguna se corresponde con la
indicada en este punto (150 m). Ahora bien, el nimerc de habitantes no se debe calcular en funcion
del nimero de viviendas, sino de la superiicie edificable a razdn de 3hab./100 m?c (u ctro parametro
diferente debidamente justificado).

En cuanto al SUC vacante, los datos aportados en cuanto a la superficie de suele vacante no se
entienden. Este dato se deberia haber justificadoc en el punto 5.3.3 de la Memoria Informativa.
Ademas, ne se entiende porqué se incluye aqui la diferencia de superficies entre la DSU y el SUC
actual, cuyos datos ademas no son correctos ya que no se corresponden con los de la DSU y SUC
actual, sino con el SU actual segin Memoria Informativa y el S8UC planteada segln Memoria
Justificativa. La superficie de suelo vacante no es la diferencia entre [a superficie total del SUC actual
y el de la DSU, como se extrae de los calculos realizados. Ademas, como ya se ha explicado para &l
SUR, €l nimero de habitantes no se debe calcular en funcidn del nimero de viviendas y se deben
tener en cuenta las diferentes ordenanzas de aplicacion.

Finalmente, el niUmero de habitantes que puede acoger el plan en SUR y SUC vacante coincide con
la poblacion estacional prevista en el afc horizonte, perc falta tener en cuenta la poblacion
permanente y los habitantes que puede acoger el SUC, por lo que no se pueden extraer conclusiones
finales de este planeamiento.

En general, el punto 1.4. Usos, infensidades y densidades, se debe completar con el resto de
determinaciones que establece [a NTP (especificar los criterios de ordenacién utilizadoes para localizar
los usos mayoritarios y fijar su intensidad, asi como la forma de medir esta Gltima que se comparara
con lo establecido en la Memoria Informativa para medir la intensidad de edificacion existente; se
calculara la intensidad residencial resultante indicando su relacién respecto al estandar de calidad
urbana {10.000 m2c residenciales/ha); se establecera y justificara la densidad poblacional, etc.).

En el punto 1.5 Delimitacién de las zonas de ordenacion_urbanisticas previstas (ZOU), se copia

practicamente de forma literal el Anexo Il del RPLOTAL. Se deben revisar las referencias a suelo
urbanizable vy a articulado de SUNC, que no se dan en un PDSU.

En cuanto a los datos aportades para las diferentes Z0Us, la densidad debe ser poblacional, no
residencial; todos los datos deben estar debidamente justificados (edificabilidad, superficie, etc.) e
indicar si la edificabilidad y la superficie son netas, totales, del ambito, etc. Ademas se debe definir la
tipologia edificatoria de cada ZOU.

En el punto 1.6. Delimitacion de dreas de repario previstas. Deferminacion del aprovechamiento tipo y
aprovechamiento medio, el Art. 70.3 se refiere a SUC, no a SUR. No obstante, no se delimitan areas
de reparto en los PDSU puesto que no existe SUNC ni SUB.

Respecto al punto 1.7.1 Pargues y jardines publicos, solo se plantean dos zonas verdes como 3G en
el municipio, gque no parecen sumar la superficie de 52.778,64 m?s. Por otro lado, se deben definir
todas las zonas verdes SG (ubicacion, denominacidn, superficie y categoria debidamente justificada
(Art. 24 RPLOTAU)).

En cuantc a la justificacion del cumplimienio del estandar de SGEL, los habitantes indicados no se
corresponden con los establecidos, aunque sin justificar, en el punfo 7.4. Para su calculo se debe
seguir el criterio establecido en el Art. 24.1.e del TRLOTAU, modulado en funcién de lo que se
determina reglamentariamente {Art. 19.5 del RP}, por lo que el dato a aplicar es el de 7,5 m2/100m?*c
en el caso de municipios entre 2.000 y 10.000 habitantes.
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e« En cuanto al punto 1.7.2 Red viaria y comunicaciones, las vias pecuarias no son SG de
comunicaciones. Ademas, se debe especificar la superficie y denominacion de los 3G.

» Respecto al punto 1.7.3 Equipamientos y terrenos dotacionales, sélo se pueden considerar sistemas
generales las dotaciones publicas, en caso de existir dotaciones privadas (iglesias, centros de
transformacion, etc.) con funcidn estructurante se denominaran dotaciones estructurantes. En
general, se deberian diferenciar los sistemas generales y las dotaciones estructurantes, ya que a lo
largo de todo el punto 1.7 no se especifica qué es sistema general.

Ademas, se debe definir la denominacién, ubicacion, superficie y uso pormenorizado de todos los
equipamientos incluidos. Y revisar la correspondencia con lo establecido en la documentacion
informativa y viceversa. Ademas, falta incluir los depdsitos.

e En general, en cuanto al punto 1.7. Sistemas de infraestructuras generales, se debe especificar los
criterios para fijar el emplazamiento de los nuevos sistemas generales, se sefialaran y justificaran las
dimensiones de las infraestructuras generales previstas en el planeamiento y las conexiones a las
redes existentes, etc. (NTP).

o En el punto 1.9 Criterios para la ordenacion del suelo rustico, revisar la inclusién de garajes en el
sector primario. Ademas, en el cuadro de Pag. 29 Dotacionales de titularidad privada falta incluir los
elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos. Por otro lado, en esta misma pagina
se hace referencia a la Disposicién Adicional Sexta del RSR, pero sin incluir la parte que exceptla del
cumplimiento de “otros requisitos establecidos en el presente Reglamento”, por lo que se deberia
considerar la conveniencia o nio de incluirta.

En general, en este punto se transcribe lo establecido en la ITP para las obras, construcciones e
instalaciones en suelo rustico, pero no se definen las decisiones adoptadas por el pian en cuanto a
los usos y actos permitidos en cada categoria de suelo rustico.

« En cuanto al punto 1.10 Tratamiento para los bienes de dominio pubfico, falta incluir los MUP y definir
la clasificacion del suelo de las carreteras.

o El punto 1.12 Ordenacién de la localizacién de establecimientos en donde se desarrollen actividades
molestas. insalubres, nocivas y peligrosas esta incompleto, solo tiene titulo y no se define nada.

» En el punto 1.714 Coherencia enire las determinaciones de fa ordenacidn estructural del plan y las de
las dreas contiguas a los municipios colindantes, se deberia especificar el planeamiento vigente en
cada uno de los municipios colindantes v la clasificacion del suelo colindante.

2. Ordenacion Detallada L.

e En el punto 2.7 Viarios vy espacios libres publicos, falta indicar la anchura de viales, alineaciones y
rasantes (NTP).

s En cuanto al punto 2.2 [ ocalizacion de zonas verdes y equipamientos, en general, se deben describir
todas las zonas verdes y equipamientos locales (existentes y previstos) indicando ubicacion,
superficie y denominacion, asi como la categoria de las zonas verdes (debidamente justificadas
segun el Art. 24 RPLOTAU) y los usos pormencrizados de los equipamientos.

Por otro lado, en cuante al equipamiento educativo que se plantea, se menciona que la parcela debe
tener las dimensiones requeridas, pero no se aporta este dato ni se justifica.

En cuanto al punto 2.2.3 Estandares minimos de reserva de suelo dotacional, los datos aportados no
estan justificados y no se corresponden con los indicados en el punto 1.4. En cuanto a la reserva
dotacional que debe establecerse en SUR, esta debera ser 1/3 de la totalidad del SUR, sin hacer
distinciones del 10% de zonas verdes, cuyo dato no se entiende de donde sale. La reserva del 1/3 del
SUR debe estar debidamente justificada desglosando cada una de las superficies de viales, zonas
verdes y equipamientos que se incluyen.

Se deben tener en cuenta también Ia reserva de plazas de aparcamiento, segun lo establecido en el
Art. 31.1.d del TRLOTAU.
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e FEl punto 2.3, Ordenanzas tipoidgicas se debe completar con el resto de parametros que establece la
NTP (usos pormenorizados, altura, nimero de plantas, ocupacion, etc.). Ademas, en la Ordenanza 4
falta definir la clave 4.3 que si se define en las NNUU.

Por ofro lado, aunque no se han definido las tipologias edificatorias de las ZOUs, éstas se
corresponden con las ordenanzas, en las que si se definen. Al respecto sefialar que en |a ordenanza
3 (que se corresponde con la ZOU Ampliacion de casco) se definen dos claves con tipologias
edificatorias diferentes (EMC y EA) y en la ordenanza 4 (gue se corresponde con la ZOU Ensanche)
se definen 3 claves, dos de ellas con tipologias edificatorias diferentes (EMC y ETE). Esto no es
posible, ya que, segln se establece en &l Anexo lll del RPLOTAU, una ZOU se define por disponer
de usos globales y tipologias edificatorias homogéneas.

s Enelpunto 2.4. Redes de infraestructuras, se describiran y justificaran los criterios utilizados para fijar
las dimensiones, desarrollo o implantacién de las distintas redes de infraestructuras y servicios, asi
como el enlace con las existentes vy [a suficiencia de estas Ultimas. No se ha descrito la red elécirica
prevista, en la que se debera indicar la demanda prevista y la suficiencia de las infraestructuras
existentes, asi como en el caso de la red de abastecimiento {consumo y dotacion} y sansamiento
(demanda y capacidad de la EDAR). Ademas, todos los datos aportados deben estar debidamente
justificados, como en el caso del depdsito de almacenamiento de agua planteado.

e En el punto 3. Andlisis de tréfico y movilidad, corregir la errata en la denominacion de la CM-3201.

s Respecto al punto 4,_Informe de sostenibilidad econdmica, segin se estable en ef ART. 128 del
TRLOTAU, la ejecucion de la ordenacidn detallada en los municipios con PDSU se llevara a cabo
mediante obras publicas ordinarias.

En cuanto a la cesién a la administracion de los terrenos en los que se localice la parte del
aprovechamiento urbanistico que corresponda a la administracién en concepto de plusvalias, se debe
tener en cuenta lo establecide en el Art. 69.2.2 a efectos de fijar el porcentaje correspondiente o
eximirse de dicha cesion. Se debe concretar.

En el punto 4.2 Célculo costes de gjecucion del Planeamienio, se dice que se considera la superficie
viaria de SUC que se recoge en el PDSU y no esta ejecutada (también de zonas verdes). Esto se
debe justificar adecuadamente, indicando de donde proceden las superficies consideradas y teniendo
en cuenta que, si no estan ejecutadas, no pueden ser SUC. Ademas, todas las zonas verdes del SUC
parece que se han considerado sistemas generales.

En cuanto a los sistemas generales, se deben justificar las superficies consideradas, de viario y zonas
verdes.

En general, no se puede dar por supuesto que los costes son asumibles por la administracion local,
se debe justificar adecuadamente. Se deben establecer los gastos y los ingresos a tener en cuenta de
manera que se justifigue la solvencia para mantener y conservar las distintas infraestructuras y
servicios previstos.

o En cuanto al punto 5. Justificacidn del cumplimiento de normas especificas, se debe comprobar el
cumplimiento de la legislacion sectorial aplicable, efectuando ias correspondientes remisiones a

planos y normativa {NTP). Ademas, se debe revisar la referencia a POM.

« En el punto 6._Modificacién del documento técnico durante la tramitacién administrativa, se deberia
especificar mas, ya gue la descripcion queda un poco en el aire.

o En cuanto al Anexo Técnico sobre_abastecimiento de agua, en general, no se debe incluir como
anexo, sino como parte de la Memoria Justificativa, en el punto 2.4.

Por otro lado, todos los datos aportados deben estar debidamente justificados, indicando las unidades
y revisando que las superficies tenidas en cuenta coincidan con las indicadas a lo largo del
documento.

« En cuanto al Anexo Técnico sobre el sistema de saneamiento v depuracion, en general, no se debe
incluir como anexo, sino como parte de la Memoria Justificativa, en el punfo 2.4. Ademas, se debe
revisar teniendo en cuenta las correcciones indicadas para el Anexo de abastecimiento.

En Pag. 59, en el calculo medio meses con repercusion poblacion estacional, se debe tener en
cuenta tambien la poblacion permanente,
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En el punto 6.4 Célculo red de saneamiento aguas piuviales, algunas de las superficies indicadas
para las diferentes ZOUs, asi como para el SUC y SUR no coincide con las indicadas a lo largo del
documento (Tampoco coinciden algunas de las utilizadas en el calculo del apartado 6.4.7. Por otro
lado, en Pag. 67 el grafico no tiene leyenda y los graficos de Pag. 68 y 70 no son muy legibles.

En cuanto al punto 6.5 Sistema de depuracin, su descripcion no es muy clara. Primero se indica que
no existe tratamiento antes del vertido, después que existe una depuradora y por Gltimo que el punto
de vertido se encontraba a pocos metros de la depuradora al Este de |a localidad, y se dan datos del
punto de vertido. Finalmente se dice que en la actualidad se ha construido una depuradora que
satisface |la depuracion de varias localidades. Pues bien, en Memoria Informativa se indica que esta
en proyecto la construccion de una depuradora para varias localidades que se ubicara en el término
municipal de Villarta, por lo que se debe clarificar lo anterior, ya que es contradictorio en relacion con
dicha informacion.

Por otro lado, y para terminar con este anexo, se deberfa establecer la demanda de depuracion vy la
capacidad de la nueva EDAR al respecto.

PLANOS DE ORDENACION:

Los planos de ordenacion que deben integrarse en el PDSU seran los recogidos en el articulo 49 del RP
LOTAU, asi como los especificados en el apartado 2.1.7 del Anexo de la NTP.

Respecto a los planos presentados, se efecttan las siguientes observaciones:

-]

Cuando sea necesaria la division de alguno de los planos en varias hojas se incluira un plano
resumen en el que se sefialen las divisiones por hojas (planos OE-1).

En general, se deberan seguir los criterios establecidos en el punto 2.5 Normalizacion grafica de los
planes, de la NTP.

En cuanto a los planos OE. 1.1 y OF.1.2 Ordenacion Propuesta. Término Municipal: las superficies
indicadas en el cuadro no se corresponden con las de la Memoria Justificativa; en general, no se
debe clasificar el suelo fuera del limite del término municipal; no se ha representado e! SRNUEP-i de
la carretera; la superposicidn de tramas entre las diferentes categorias de suelo rastico no se debe
realizar con trama sodlida, que oculta toda la informacion, sino tal y como se describe en el punto
2.5.1.4 de la NTP; la clasificacién del SRNUEP-Ambiental dominio ptiblico hidraulice no es correcta,
ya que, seglin se establece en el Art. 5 del RSR, en ausencia de informe del érgano competente en la
materia, debe incluir la zona de policia de los cauces, lo que debe guedar claramente definido con
color y/o trama; en general, seria conveniente aportar esquemas en los que se definan las zona de
proteccion de cauces, carreteras, vias pecuarias y lineas eléctricas que sean clasificadas como
SRNUEP; falta representar el SRNUEP-Infraestructuras de los depdsitos, caminos, etc.; la
denominacién vy siglas de! suelo rustico de reserva sera SRR, no SRNU reserva, asimismo las siglas
del suelo rlistico no urbanizable de especial proteccién seran SRNUEP, no SRNUP; se debe
completar con el resto de determinaciones que establece la NTP (incorporar las determinaciones de
la ordenacion estructural de las areas contiguas de los municipios colindantes, identificar sistemas
generales e infraestructuras o dotaciones con funcion estructuradora relevante, etc.).

En cuanto a los planos de OF.1.3 a OE. 1.7, aportan la misma informacioén que los planos anteriores y
a menor escala, representandose en cada uno de ellos una categoria diferente de SRNUEP. Esta
informacion no es necesaria, seria mas conveniente aportar un plano conjunto bien definido en el que
se sefialen las divisiones por hojas de los planos OE.1.1 y OE1.2.

En el plano OE.2 Propuesta_municipio. Clasificacion, Usos globafes vy Ambitos de actuaciones
urbanizadoras en suelo urbano y urbanizable. se deben representar los usos globales y corregir la
denominacién del plano en lo que no se corresponda con un PDSU. Por otro lado, se recomienda la
coordinacion de los limites del SU con el SR de tal manera que se produzca un grafiade acorde a la
clasificacion que el Plan efectia del SR perimetral al SU, remarcando aspectos tales como carreteras
y sus zonas de proteccion, etc. (Revisar también en los planos siguientes en los que sea de
aplicacion}.

En el plano OE.3 Propuesta municipio. Zonas de ordenacion urbanistica (ZOUS), no se deben marcar
ni contabilizar como zona verde los espacios que no cumplan las dimensiones para considerarse
como tal {Art. 24 RPLOTAL), que seran espacios libres.
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Por otro lado, el coeficiente de edificabilidad de la ZOU de casce histérico no se corresponde con el
de la Memoria Justificativa, ademas no se dice a qué edificabilidad se refiere, y la edificabilidad
maxima en m? indicada no se corresponde con el resultado de multiplicar la superficie total por el
coeficiente de edificabilidad.

En cuanto a la ZOU INM, la superficie total no se corresponde con la indicada en Memoria
Justificativa. Ademas se debe corregir la denominacidn de la ZOU vy la tipologia edificatoria tampoco
se corresponde con la indicada en fa ordenanza de aplicacion.

En cuanto a las ZOUs AC y ENS, |a superficie total no se corresponde con la indicada en Memoria
Justificativa.

Aungue no se entiende que se indique la ocupacion en las ZOUs, si lo que se pretende es indicar la
ocupacion de la ordenanza, los porcentajes de ocupacion de las Z0Us INM y AC no se corresponden
con los indicados en la ordenanza.

Se deberia revisar la delimitacion de algunas Z0Us ya que en algunos casos se incluyen solo viales
junte a otras Z0Us. Se debe delimitar un tejido logico,

Por otro lado, todas las ZOUs residenciales tienen el mismo uso global vy tipologia edificatoria, por lo
gue se deberia considerar si se deben delimitar como Z0Us diferentes.

Se deben completar los cuadros indicando la densidad poblacional de cada Z0OU, asi como ia
intensidad neta existente y asignada por el plan {NTP).

Seria conveniente indicar las superficies de las diferentes dotaciones tenidas en cuenta en las
diferentes ZOUs, asi como diferenciar los sisiemas generales vy los locales. Y no se deben considerar
dotaciones publicas las que sean de tifularidad privada.

e En el plano OE.04 Sistemas generales de Comunicaciones, Equipamientos y Espacios libres. Areas
de reparto, en primer lugar, se debe corregir en la denominacion del plano en lo que no se
corresponda con un PDSU. Por otro lado, en cuanto a los equipamientos y zonas verdes, se debe
hacer referencia expresa a si son sistemas generales o no. En cuanio a la carretera, situada en suelo
ristico, tener en cuenta gue también pueden existir sistemas generales en suelo ristico {se deberian
considerar también los depdsitos).

En cuanto a la clasificacion del suelo, tener en cuenta que se debe clasificar como SRNUEP-
Infraestructuras los terrenos considerados como dominio publico de carreteras, asi como su zona de
servidumbre (no sdlo la carretera). Cuando formen parte de los desarrolios previstos por el
planeamiento, deberan calificarse como sistemas generales de infraestructuras. La zona comprendida
entre la linea limite de edificacion y la zona de servidumbre podré ordenarse por el planeamiento con
usos que no comporten edificacion. Todo ello debe revisarse en la carretera que atraviesa el nlcleo
urbane y que no se censidera travesia.

Se deben identificar las dotaciones estructurantes de titularidad privada, asi como indicar la
denominacion, localizacion y caracteristicas de los SG (superficies, etc.} y de estas.

e En el plano OES.1 Infraestructuras generales de las distinfas redes de servicios: Servicios
instalaciones pluviales: el titulo deberia incluir la red de saneamiento de aguas residuales, ademas,
tener en cuenta que no existe red de pluviales en la actualidad.

Se deberia corregir segun lo indicadoe para el plano 1.09 en lo que corresponda.

e En el plano OE 5.2 Infraesiructuras generales de las distintas redes de servicios: Servicios
instalaciones de agua potable, seria conveniente representar en color la red de agua potable
proyectada para evitar confusiones.

Se deberia corregir segin lo indicado para el plano /.08 en lo que corresponda.

o En el plano QE 5.3 Infraestructuras generales de las distintas redes de servicios: Servicios
instalaciones electricidad, no se diferencia en leyenda la red existente (solo las farolas existentes), se
representa una linea discontinua de color azul que no se sefiala en leyenda (también en planos
QE.5.1 y QE.5.2), y en general, |2 nueva red parece no tener continuidad en la conexion de algunos
puntos. Falta representar la red de alumbrado publice (ne sdlo los puntos de fuz).

Se deberia corregir segln lo indicado para el plano 1.10 en o que corresponda.
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En general, en cuanto a los planos OE.5, éstos solo deben representar las infraestructuras generales,
el esqguema de trazado de las diferentes redes se representaria en los planos de OD.3 a OD.5 de la
NTP.

En cuanto al plano ©D.01 Calificacion del suelg vy gestion, éste es practicamente igual que el plano
OE.3. Esto no es correcto, debera adaptarse el contenido de este plano a lo establecido en la NTP
para éste (calificaciéon del suelo, usos pormenorizados y tipologias edificatorias definidas por
manzanas o parcelas, no por ZOUs; ordenanzas aplicables, sistemas generales, etc.).

Debera justificarse graficamente el cumplimiento de los parametros que especifica el art. 24 del RP
LOTAU en relacidn a la clasificacion de determinados espacios como Zonas Verdes, tanto SS.GG.
como SS.LL.

En cuanto a los bienes catalogados, se debera identificar el elemento en si mediante trama sobre el,
no una estrella en la ubicacion aproximada, asi como incluir sus caracteristicas en una leyenda.

Ademas, deben identificarse sobre este plano las fincas propiedad de las administraciones o
empresas publicas clasificadas como SUC o SUR por el plan, segln se indica en el punto 2.1.11 de la
NTP,

En el plano OD.2_Cddigos. Altura. Alineacion v rasanfes, en este plano se deben acotar las
alineaciones de todos los viales vy las cotas deben ser legibles, asi como las rasantes, que tampoco
son legibles ni se representan en todos los puntos necesarios. Asimismo, se deberia definir la seccidn
de los viales propuestos, o al menos el tipo de vial al que pertenecen de los definidos en el plano
0D.6.

E! resto de informacion se deberia incluir en el plano OD.1. No obstante, respecto a esta indicar que
se recomienda definir las ordenanzas mediante tramas de color sobre las manzanas o parcelas para
facilitar su comprension. Por otro lado, sobre la calificacion del suelo, no solo se debe distinguir entre
residencial e industrial, sino también zona verde y equipamiento, en este sentido se detectan varias
erratas ya que se califican como industrial o residencial zonas verdes o equipamientos por pertenecer
a una ZOU u otra, pero esto no es correcto. Ademas, se debe revisar que los cddigos sean legibles y
los textos no se superpongan.

Los planos 0D.3, OD.4 y OD.5 se deberan corregir segin lo indicado para los p/anos OE.5.2, OE.5.1
y OE.5.3 respectivamente.

En cuanto al plano OD.6 Esquema de trafico y movilidad v secciones tipo_de viario, se deben
representar el azul los elementos que atraen poblacion, en amarillo las zonas de aparcamiento, en
rojo los carriles bici y en gris lo mas significativo del viario de conexién. Por otro lado, en el punto
2.2.1 de la Memoria Justificativa se aportan imagenes del viario y la zona verde perimetral, que
incluyen carril bici y que no se corresponden con la seccion que se aporta en este plano.

NORMAS URBANISTICAS:

Las normas urbanisticas se redactaran conforme a los articulos de 43 a 47 del RP LOTAU, de forma
articulada, con indicacion de lo que forma parte de [a ordenacion estructural y de la detallada, de acuerdo
con lo establecido en los articulos 19 y 20 del RP LOTAU. Ademas, se debera adaptar el contenido
completo de éstas a lo dictado en el apartado 2.1.8 del Anexo de la NTP.

Se debe especificar para todos los articulo si forman parte de la OE o OD.

Se deben actualizar las denominaciones de las Consejerias, Comisiones, etc.

Titulo I. Generalidades

En el Art. 1.1 se debe actualizar el Decreto Legislativo del TRLOTAU (1/2010 de 18 de mayo) v el
RSR se aprueba por Decreto 242/2004, modificado por Decreto 177/2010.

El Art. 1.4 Interpretacion del PDSU debe ser ordenacion estructural.

El Art. 1.5 Innovacion, hace referencia al Art. 39 del TRLOTAU, pero lo transcribe de manera
incompleta.
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En el Art. 1.7 Modificacion, |a aprobacion de determinadas ordenanzas si puede suponer modificacion
del plan.

En el Art. 1.8 revisar |la referencia a POM.

En cuanto al punto 1.9 Régimen de las edificaciones fuera de ordenacion, este ariiculo es OD. Por
otro lado, no se han sefialado en los planos de ordenacion edificaciones fuera de ordenacién ya que
en Memoria Justificativa se ha establecido gue no existen edificacicnes que queden en situacion de
fuera de ordenacion. Revisar la correspondencia entre este articulo y el resio del documento,
teniendo en cuenta que es dificil que no se dé ningln caso de edificacion fuera de ordenacion.

Titulo Il. Regulacién de los sistemas generales y el dominio ptiblico

En el Art. 2.1.2 Dominio publico hidraulico, tener en cuenta gue se esta prohibiendo todo tipo de

infraestructura y construccion en las zonas de proteccidn, excepto las asociadas al aprovechamiento
de recursos hidréulicos. (Revisarlo también en el Art. 6.7.2.1.)

Titulo lll. Regulacién de los usos del suelo

En el Art. 3.2.56 Uso mayoritario, no se recomienda establecer porcentajes de usos mayoritarios y
compatibles.

En el Art. 3.3.3 Condiciones funcionales, habitabilidad y disefio y el Arf. 3.3.4 Programa minimo de
vivienda, algunas de las condiciones establecidas no cumplen “Decreto 65/2007 por el que se
establecen aspectos de régimen juridice y normas técnicas sobre condiciones minimas de calidad y
disefio para las viviendas de proteccion publica en Castilla-La Mancha" lo que se debe tener en
cuenta para viviendas protegidas (superficie minima de las viviendas, dimensiones, condiciones y
composicion de las piezas, alturas, etc.).

En el Art. 3.3.3.4 Circulaciones horizontales y verticales del edificio, en cuanio a las escaleras se
debe tener en cuenta lo establecido en el punto 4.2 del DB-SUA1 del CTE (escaleras curvas,
distancias entre Gltimo peldaho y puerta, etc.). En cuante a la obligatoriedad de instalar ascensores,
se debe tener en cuenta lo establecido en el DB-SUAS del CTE.

En el Art. 3.4.1.3 Actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, se hace referencia a grupos
establecidos en estas normas, pero que no se definen.

En el Art. 3.4.2, revisar la referencia a POM. (También en el Art. 3.5.3)

En el Art. 3.5.1 Definicion, las actividades industriales con una superficie de venta al publico superior
al 25% de la total cubierta no se debe considerar uso terciario, sino industrial.

En el Art, 3.5.2 Usos pormenocrizados, en el uso comercial y hotelero se dicen que se van a definir
subgrupos que na se definen.

El Art. 3.5.4 Plazas de estacionarmiento de vehiculos, se contradice con lo establecido en el Art. 3.5.3.

En el Art. 3.6.1.2 Condiciones de los locales de los usos DEDU, D-CU, no se entiende la referencia a
consultas particulares y consultas veterinarias, que no perienecen a estos Us0s.

No se han establecido las condiciones para {odos los usos pormenorizados dotacionales.

Todos los Unicos articulos en los gue se indica si son OE o OD se establece que son OD, pero los
usos son OE,

Titulo IV. Regulacion de las edificaciones

Lo establecido en el Art. 4.1.4 Tipologias edificatorias utilizadas en la determinacién de la ordenacion
urbanistica, estableciendo sus caracteristicas y condiciones, se debe corregir en los mismos términos
indicades para el punto 1.5 de fa Memoria Justificativa.
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En el Art. 4.4.5. Medicion de alturas, revisar la referencia a medicidn de altura por la distancia vertical
de la rasante al alero, ya que no todas las edificaciones tienen alero, y la definicion de la altura de la
edificacién se refiere a la distancia desde la rasante a la cara inferior del forjado de la ditima planta.

Por otro lado, no se entienden los dos Gltimos parrafos, en referencia a autorizar la altura media de
los edificios existentes. En cada ordenanza se esta fijando una altura maxima que es la que se debe
cumplir.

En el Art. 4.7.2 Seguridad contra la calda, se debe tener en cuenta lo establecido en el punto 3 del
DB-SUA1 del CTE, y resto de condiciones del DB-SUA.

En el Ari. 4.7.3 Seguridad contra el fuego, la NBE-CP| estd derogada (revisarlo también en el Art.
8.3.4).

En el Art. 4.7.4 Seguridad contra riesgos en instalaciones, se dice que las instalaciones contaran con
las siguientes medidas de seguridad y éstas no se describen. Ademas, las NBE estan derogadas.

Algunas de las condiciones que se regulan en este titulo son OE, ya que establecen la intensidad.

Titulo V. Reqgulacidn del suelo urbano

Se debe fijar el coeficiente de edificabilidad.

En cuanto a los patios interiores, se hace referencia a lo establecido en las normas generales de la
edificacion, pero no se ha establecido nada al respecto en las NNUU.

Revisar las referencias a los articulos 5.5.6, 5.9.1.7, 6.3.8, 6.3.6, 6.4.6 y 6.5.6, que no existen, asi
como al Capitulo 5. Normativa general de |a edificacion.

En la Ordenanza 1, se hace referencia a que en manzanas consoclidadas con predominio de
edificaciones de 3 plantas se permitirdn 3 plantas. Esto se deberia definir con mayor detalle,
grafiandolo a ser posible estableciendo un grado diferente de ordenanza en su caso. Ademas, el
vuelo maximo de cuerpos volados abiertos en calles de ancho superior a 8 metros no se corresponde
con el establecido en el Art. 4.4.71.

En cuantc a la Ordenanza 3, una misma ordenanza no puede regular dos tipologias edificatorias
diferentes, aunque presente dos grados. En cuanto a la clave 3.2, se define tipologia de edificacion
aislada, pero no si puede ser adosada, exenta o las dos. En los retranqueos se establecen las
distancias a todos los linderos, por lo que parece que se trata de edificacién aislada exenta, pero se
debe clarificar.

En cuanto a la Ordenanza 4, no se representa en plano la ubicacion de la Clave 4.3. Ademas, una
misma ordenanza no puede regular dos tipologias edificatorias diferentes (EMC y ETE).

Por otro lado, |la Clave 4.1 y la Clave 3.1 de la Ordenanza 3 son practicamente iguales, excepto en la
parcela minima.

En cuanto a la Clave 4.2, la referencia al Art. 9.3 Proteccion de elementes de interés cultural, no se
entiende, ya que no se corresponde con ningdn articulo del documento ni con las leyes de patrimonio
histarico. Se debe definir mejor.

En la Ordenanza 5. Zona equipamiento y dotaciones, se deberian incluir algunas de las condiciones
establecidas en el Art. 3.6.1.7 {plazas de aparcamiento, etc.).

En cuanto a la Ordenanza 6. Zonas verdes y espacios libres, el viario rodado no forma parte de las
zonas verdes y espacios publicos.

En general, el establecimiento de las diferentes ZOUs, ordenanzas y claves o grados de ordenanza
no parecen correctos. Todas las ordenanzas residenciales y ZOUs tienen el mismo uso global y
tipologia edificatoria, y las condiciones de las diferentes ordenanzas y grados son practicamente
iguales. Se debe replantear esto teniendo en cuenta las condiciones hechas sobre las diferentes
ordenanzas.

La regulacion de los bienes y espacios protegidos se efectuara por remision expresa al
correspondiente catalogo.

Se deben establecer la altura maxima y nimero de plantas bajo rasante, en su caso.
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Titulo VI. Normas urbanisticas requiadoras del suelo ristico.

En el Art. 6.1.1, dltimo parrafo, donde dice que requeriran calificacion urbanistica “las edificaciones
adscritas al sector primario con una altura total superior a 6 mefros”, se debe afiadir que seran 6
metros a alero.

Enel Art. 6.1.2.2, en cuanto al riesgo de formacion de nlcleo de poblacidn se debe tener en cuenta lo
establecido en el Art. 10 del RSR teniendo en cuenta, en referencia al apartado b2) del citado articulo,
gue el planeamiento puede determinar justificadamente otras distancias (revisarlo también en el Art.
6.5). Ademas, se debe revisar la referencia al Art. 6.3.1 del PDSU, que es errdnea (también en el Art.
6.1.5).

En cuanto al Art. 6.1.3, apartado 1° éste se debe corregir segin lo indicado para el punto 7.9 de la
Memaria Justificativa.

En el Art. 6.1.4 La calificacién urbanistica, falta ahadir entre los actos que Ia precisan las edificaciones
adscritas al sector primario con una altura total superior a 6 metros a alero (Art. 60.g) del TRLOTAU).

En el Art. 6.1.5, en cuante al canon de participacidn municipal, se transcribe el articulo 33 del RSR
pero en la version anterior a la modificacion efectuada por el Decreto 177/2010.

En el Art. 6.2, la referencia al Art. 6.3 del PDSU no es correcta.
En el Art. 6.3, la unidad minima de cultivo para secano es 3 Ha.
En el Art. 6.7.1, revisar las referencias a los Arf. 6.3.1 y 6.3.3, que son errdneas.

En el SRNUEP-Ambiental, falta tener en cuenta los perimetros de captacion de las areas de
captacidon de agua para abastecimiento publico, como se indica en Memorfa Justificativa.

En el Art. 6.7.2.3 Suelo rdstico no urbanizable de especial proteccion natural, tener en cuenta que se
esta prohibiendo todo tipe de infraestructura y construccion en las zonas de proteccion, excepto las
asociadas al aprovechamiento ambiental y natural.

En cuanto al Art. 6.7.4 Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion cultural, el Anexo | al que
se hace referencia no se aporta en el documento. Ademas, dice que se propone la no catalogacién de
ninguna zona como de prevencion cuando a lo largo del documento si se establecen estas zonas.

En el Art. 6.7.3.3, el texto de los esquemas aportados ne es muy legible.

En general, falta describir el SRNUEP-Estructural forestal. Asi como los usos y actos permitidos para
todas las categorias de SRNUEP.

Se debe completar segin lo establecido en la NTP (condiciones que deben reunir las actuaciones
urbanizadoras que resulten viables en suelo ristico de reserva).

Titulo Vil. Normas urbanisticas requladoras de la urbanizacion

En el Art. 8.3.2 Red de saneamiento, la dotacion en litros por habitante y dia considerada no se
corresponde con la de la Memoria Justificativa. {Revisarlo también en et Art. 8.3.4, incluyendo los
usos industriales).

En el Art. 8.3.6 Red de alumbrado piblico, actualizas la normativa de referencia.

Se debe completar segun se establece en la NTP {condiciones generales que deben reunir los
proyectos de urbanizacion, asi como su procedimiento de aprohacion; condiciones generales de
ejecucion y recepcion de las obras de urbanizacidn; instalacién de mobiliario urbano, etc.).

Titulo 1X. Anexo. Fichas Zonas de Ordenacion Urbanistica

En primer lugar, no deberian designarse como titulo, simplemente como Anexo.

En general, las fichas de |las ZOUs se deben adaptar al modelo establecido en el Anexo | de la NTP,
incluyendo todo el contenido establecido en éste que corresponda. Ademas, los datos se deben
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corregir y justificar segin lo indicado a lo largo del presente informe. Por ofro lado, se detectan
errores e incoherencias entre estos datos y los presentados a lo largo del documento.

e FEnlaficha de la ZOU AC, la ordenanza de aplicacion no es la 2, sino la 3.

« En la ficha de la ZOU INM, la tipologia edificatoria no se corresponde con la indicada a lo largo del
documento.

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

El Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos deberd recoger todos los aspectos especificados en los
articulos de 65 a 71 del RP LOTAU, asi como las cuestiones establecidas en el apartado 2.1.10 del
Anexo de la NTP.

Contiene algunos de los aspectos fundamentales definidos en la aprobacién del Decreto 178/2010, de
01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizar €l contenido
de la documentacién de los planes municipales, no obstante, deberd completarse con los documentos y
contenidos que la citada NTP indica al respecto, solamente efectuando, en el presente informe, [as
siguientes consideraciones:

o En primer lugar, el presente Catalogo debera seguir el orden establecido por la citada NTP, asi como
su contenido.

¢ En cuanto al contenido del documento, se deberd adaptar el mismo al que establece la NTP,
resefiando que se detecta la ausencia, de manera notable, de los estudios complementarios, planos
de informacion, normativa en forma articulada, etc.

» En el punto 3.4.1 Infracciones, revisar la referencia a articulos del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, ya que son erréneas. Ademas, este tipo de infracciones urbanisticas se consideran muy
graves.

s En cuanto al punto 3.4.2 Modificaciones del catalogo, Ia modificacién de éste supone la del PDSU y
por tanto debera seguir el mismo trédmite que para la aprobacién de éste.

» Las fichas de los bienes incluidos en el CAT deberan adaptarse al modelo establecido en el Anexo IV
de la NTP. Ademas, se deben incluir fotografias de todos los bienes y los planos de situacion
aportados deberian ser mas claros.

o Falta describir las zonas de proteccion y prevencion arqueologica.

INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

» Con caracter general, se corregiran todos los aspectos indicados para el resto del documento que le
sean de aplicacién.

» Direccion General de la Vivienda, Urbanismo vy Planificacién Territorial. Fecha 8 de mayo
de 2012.

A la vista del escrito enviado para la concertacion interadministrativa del Plan de Delimitacion
de Suelo Urbano del municipio de El Herrumblar {Cuenca), y respecto a las competencias
especificas de la Direccién General de Vivienda, Urbanismo y Planificacién Territorial relativas
a la Ordenacion del Territorio, se informa que con fecha 28 de septiembre de 2010 se aprobo
inicialmente el Plan de Ordenacidn del Territorio "Estrategia Territorial de Castilla-La Mancha" y
se sometié a informacién publica mediante anuncios publicados en el DOCM de 8 de octubre
de 2010 y en dos periodicos de amplia difusion en la Comunidad Autdnoma La mencionada
aprobacion también se notificd expresamente a todos los ayuntamientos de la region y a otros
organismos afectados, a lo largo del citado mes de octubre.

Como tal figura de planeamiento, las determinaciones del Plan de Ordenacion de! Territorio no
resultaran de obligado cumplimiento hasta su aprobacion. Por tanto, en caso de que se

produjera dicha aprobacién definitiva y el planeamiento municipal en tramitacion se viera
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afectado por el régimen transitorio previsto en el reiterado documento de planificacion territorial,
se efectuara una notificacion expresa de dicha circunstancia con objeto de coordinar
correctamente las determinaciones de ambos planes.

En prevision de este supuesto, se considera oportuno indicar que los Criterios de Coordinacion
con el Planeamiento Municipal figuran en varios puntos de la Memoria Justificativa, sobre todo
en el punto 1.1. y aparecen regulados en los Titulos Il y Il de Jas Normas de Aplicacion del
Plan de Ordenacion de! Territorio aprobadoe inicialmente. En este sentido, especialmente se
debera justificar que el crecimiento poblacional previsto en el documento para el horizonie
temporal del PDSU (12 afios) y que el suelo clasificado a tal efecto como urbano de reserva
destinado a un uso residencial, se ajusta a lo recogido en el articulo 24.5 del TRLOTAU, en el
que se exime de la necesidad de dotarse de un POM a los municipios con un cocimiento
urbano estable y moderado, ya que las cifras planteadas pueden alterar el equilibrio territorial
del entorno al superar los umbrales coherentes de crecimiento de un municipio de débil
dindmica demogréfica. Asimismo, estos aspectos asi se deberan recoger en el Apartado 4.
Informe de sostenibilidad Econdmica de la Memoria justificativa del PDSU, en funcion de Ia
capacidad de gestion del Ayuntamiento.

Ademas, se indica que estas justificaciones deberian incluirse en el documento del PDSU que
se presente para aprobacion definitiva, de acuerdo con lo dispuesto en el punto 1.1 del nimero
2.1.6 de la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizar el contenido de la
documentacion de los planes municipales, aprobada por el Decreto 178/2010, de 1 de Julio.

Por ultimo, v respecto a las competencias relativas a la Ordenacion Urbanistica, se estara a lo
gue establezca el informe de los Servicios Periféricos de la Conseieria de Fomento en Cuenca.
Dicho informe tiene caracter preceptivo v vinculante en aplicacion del Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio v de la Actividad Urbanistica v del Reglamento de
Planeamiento.

» Servicios Periféricos. Servicio de Industria y Energia. Fecha 17 de mayo de 2012.

Apartado Memoria Informativa:

- Se debera recoger la legislacion en vigor por la que se regula el sector eléctrico, asi
como su reglamentacion de desarrollo que sea de aplicacion.

- Se debera recoger, en su caso, la legislacion en vigor por la gue se regula el sector
de los hidrocarburos, asi como su reglamentacion de desarrollo que sea de
aplicacion.

- El apartado 3.4.7, “Afecciones de lineas eléctricas”, obliga al cumplimiento de un
Reglamento Técnico de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension (Decreto
3151/1968) que fue derogado por el actualmente en vigor.

- Se debera indicar la potencia instalada de rada uno de los centros de transformacion
existentes.
- Se debera indicar la potencia instalada de la red de alumbrado exterior.

Apartado Planos de Informacion:

- El plano 1-10 RED DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO no
contiene la red de distribucion en baja tension denfro del ndcleo urbano.
Tampoco se identifican en este plano las parcelas que disponen de suministro de
energia eléctrica (a los efectos de su consideracién como suelo urbano y la

categoria correspondiente dentro de éste).
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Apartado Memoria Justificativa:

En lo que se refiere a infraestructura eléctrica, dentro de la Ordenacion Detallada, no
se contempla la prevision de demanda de suministro eléctrico de nuevas areas. Por
esto, y atendiendo al Decreto 178/2010 por el que se aprueba la Norma Técnica de
Planeamiento para Homogeneizar el Contenide de la Documentacion de los Planes
Municipales, se debera definir el esquema y trazado de la red de distribucion de
energia eléctrica, el enlace de ésta con la red existente, y la suficiencia de esta
Gitima.

Caracteristicas y potencia de la ampliacion de red de alumbrado publico.

Apartado Planos de Ordenacion:

En los planos de las infraestructuras eléctricas, se puede diferenciar el alumbrado
publico existente del proyectado, pero no en lo que a redes de distribucion se
refiere. Es por lo gue se debera definir la red de distribucién en alta tension y la red
de distribucién en baja tension, diferenciando la parte existente de la propuesta.

Apartado Normativa Urbanistica:

Las condiciones de disefio de las redes de baja tension asi como las de las
instalaciones de alumbrado publico derivan del Reglamento Electrotécnico de Baja
Tension de 1973, actualmente derogado por el de 2002.

En cuanto a las instalaciones de alta tension, se vuelve a hacer referencia al
Reglamento Técnico de Lineas Eléctricas Acéreas de Alta Tension (Decreto
3151/1968) derogado por el Reglamento de Alta tensién actualmente en vigor (Real
Decreto 223/2008).

» DRireccion General de Carreteras. Fecha 1 de agosto de 2012,

o CARRETERAS AFECTADAS

1. Carreteras o Proyectos de Titularidad Autonémica afectadas por Plan o Programa:

Carreteras existentes:

Las carreteras de titularidad autondmica que pudieran verse afectadas por Plan o Programa

son
CARRETERA CATEGORIA DATOS DE TRAA;CS% {AFORO 2011
CM-3201 Red Comarcal 1718 Vehiculos/dia, 21% de vehiculos
pesados

Nota: Denominacion de carreteras segtin actualizacidn del Catalogo de la Red de Carreteras de Castilla- La Mancha,
publicado en DOCM n® 138 /4-7-2008)

Carreteras en Proyecto:

No existen nuevas carreteras en proyecto
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¢ FUNDAMENTOS LEGALES

2. Carreteras afectadas y definicion geométrica y restricciones de Usos de la Carretera
{(Articulos 23, 25, 26 y 27 de la Ley 9/90, de 28 de Diciembre, de Carreteras y
Caminos).

Conforme, al Capitulo 1V de Uso de la Carretera y Caminos, a ambos lados de las carreteras se
han de restringir en las zonas definidas en dicho capitulo determinadas actividades, obras, efc.

CTRA. CATEGORIA ZD.PUBLICO | L.SERVIDUMBRE EDIFIR‘.?\E‘.!ON PRO'};E%%‘ on
Red comarcal
CM-3201 htiiniend 3m 8m 50 m 30m
CM-3201 Red Comarcal 3m 8m 18m 30m
{tramo interurbano)

Definicion de zonas de uso de la carretera:

Son de dominio publico los terrenos ocupados por la carretera y sus elementos funcionales y
una franja de terreno de 8 metros de anchura en autopistas, autovias, vias rapidas y variantes
de poblacién, y de 3 metros en el resto de las carreteras, a cada lado de la via, medidos en
horizontal, desde la arista exterior de la explanacion y perpendicularmente a la misma. En el
caso de caminos serdn de dominio publico Gnicamente los terrenos ocupados por éstos y sus
elementos funcionales (articulo 23.1).

La zona de servidumbre de |a carretera consistira en dos franjas de terreno a ambos lados de
la misma delimitados interiormente por la zona de dominic pdblico y exteriormente por dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién a una distancia de 25 metros en
autopistas, autovias, vias rapidas y variantes de poblacion, y 8 metros en el resto de las
carreteras, medidas en horizontal desde las citadas aristas (articulo 25.1).

La linea de proteccion se define por su limite exterior a ambos lados de la carretera y se
medird horizontaimente desde la arista exierior de la explanacién, interiormente quedara
delimitada por zona de servidumbre de la carretera (articulo 26.1). En el cuadro anterior se
definen las dimensiones en el caso gue nos ocupa.

La linea de edificacion se define a ambos lados de la carretera y se medird horizontalmente
desde la arista exterior de la calzada (desde marca vial interior de arcén, segun definicién
articulo 3) (articulo 27.1). En el cuadro anterior se definen las dimensiones en el casc que nos
ocupa.

Restricciones en las zonas de uso de la carretera:

En la zona de dominio publico de la carretera:

Podran realizarse obras o actividades que estén directamente relacionadas con la
construccion, gestion y conservacion de a via (articulo 23.2).

La Administracion ftitular de la via podra autorizar obras o instalaciones cuando sean
imprescindibles para la prestacion de un servicio publico de interés general. Tampoco podran
autorizarse obras de ampliacion o0 mejora en la zona de dominio publico si no fueren
imprescindibles para el objeto pretendido (articulo 23.3)

En la zona de servidumbre de la carretera;
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La Administracion titular solo podra autorizar aquellas obras y usos que sean compatibles con
la seguridad vial (articulo 25.2).

La Administracion titular podra utilizar o autorizar la utilizacién de esta zona para el
emplazamiento de instalaciones y realizacion de actividades relacionadas directamente con la
construccion, conservacion y gestion de la carretera (articulo 25.3).

En la zona delimitada por la linea de proteccién y la carretera, ha de tenerse en cuenta:

La realizacion de obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de residuos, los cambios
de uso y las plantaciones arboreas requeriran la autorizacién de la Administracion titular
(articulo 26.2),

En las construcciones e instalaciones de la zona de proteccion podrén hacerse obras de
reparacién y mejora, previa la autorizacion correspondiente, siempre que no supongan
aumento del volumen de la construccidn y sin que el incremento de valor de aquéllas pueda ser
tenido en cuenta a efectos expropiatorios (articulo 26.3).

La denegacion de la autorizacion debera fundarse en las previsiones de los planes o proyectos
de ampliacion o variacion de la carretera (articulo 26.4).

En la zona delimitada por la linea de edificacion y la carretera:

Queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccién o ampliacion, a
excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las
construcciones existentes (articulo 27.1).

Los terrenos considerados como dominio publico, asi como sus zonas de servidumbre,
deberan ser ciasificados en todo caso como suelo rastico no urbanizable de proteccion de
infraestructuras, siempre y cuando no formen parte de los desarrollos previstos por el
planeamiento.

Cuando estos terrenos formen parte de los desarrollos previstos en los planes, deberan
calificarse como sistemas generales de infraestructuras y adscribirse a los &ambitos
correspondientes al objeto de su acondicionamiento e incluso de su obtencion a favor de la
Administracién titular de la carretera. La zona comprendida entre la linea limite de edificacion y
la zona de servidumbre, podra ordenarse por el planeamiento con usos que no comporten
edificacion articulo 27.5).

En referencia a las conducciones subterraneas, se atendera a lo dispuesto en el articulo 94,
aptdo. d) del Reglamento General de Carreteras (R.D. 1812/94}) En la zona de servidumbre, y
donde no haya posibilidad de lievarlas fuera de la misma, se podran autorizar las
correspondientes a la prestacion de un servicio publico de interés general y las vinculadas a
servicios de interés general, situandolas en todo caso lo més lejos posible de la carretera Las
de interés privado s6lo se autorizaran por la zona de afeccién. Excepcionalmente donde no
haya otra solucion, se podran autorizar en la zona de servidumbre, lo més lejos posible de la
carretera

En referencia a las obras subterréneas, se atendera a lo dispuesto en el articule 94, aptdo. e)
del Reglamento General de Carreteras (R.D. 1812/94): En la zona de servidumbre no se
autorizaran las que puedan perjudicar el ulterior aprovechamiento de la misma para los fines a
gue estd destinada. En cualquier caso, delante de la linea limite de edificacidn no se
autorizaran las que supongan una edificacion, tales como garajes, almacenes, piscinas o
similares.
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En referencia a los cruces subterraneos, se atendera a lo dispuesto en el articulo 94, aptdo. f)
del Reglamento General de Carreteras (R.D. 1812/94): Las obras correspondientes se
ejecutaran de forma que produzcan las menocres perturbaciones posibles a la circulacion,
dejaran el pavimento en sus condiciones anteriores y tendran la debida resistencia.

En referencia a la posible instalacion de cerramientfos, se atendera el articulo 94 aptdo. g} del
Reglamento General de Carreteras (R.D. 1812/94). en la zona de servidumbre solo se podran
autorizar cerramientos totalmente diafanos, sobre piquetes sin cimiento de fabrica. Los demas
tipos soélo se autorizaran exteriormente a la linea de edificacion.

3. Suelo rastico no urbanizable de proteccion de infraestructuras.

Segun la Disposi'cién Final Primera del Texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica 2010/8490, aprobada por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de
mayo de 2010, por el que se modifica la Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y
Caminos:

Deberan ser clasificados en todo caso como suelo rustico no urbanizable de proteccion
de infraestructuras y equipamientos:

Los terrencs considerados como dominio publico de carreteras y caminos, estatales y
autondmicas y provinciales, asi_ comec sus zonas de servidumbre afectadas, siempre
cuando no formen parte de los desarrollos previstos por el planeamiento.

Cuando estos terrenos formen parte de los desarrollos previstos en los planes, deberan
calificarse_como_sistemas generales de infraestructuras adscribirse a los ambitos
correspondienies al objeto de su acondicionamiento e incluso de su obtencién a favor
de la Administracion titular de la carretera. La zona comprendida enire la linea limite de
edificacién y la zona de servidumbre. podra ordenarse por el planeamiento con usos que
no comporten edificacion.

4. Nuevos Accesos a Carreteras de Titularidad Autondmica y dimensionado de vias.
Segln la Ley 9/90, de 28 de Diciembre, de Carreteras y Caminos

La Administracion titular de la via puede limitar los accesos y establecer con caracter
obligatorio los lugares en que tales accesos pueden construirse (articulo 28.1).

La solicitud de accesos o cambio de uso de los existentes para servir a actividades que,
por su naturaleza, puedan generar un ndmero de desplazamiento que puedan exceder de
la capacidad funcional de la red viaria, debera acompafnarse de un estudio de impacto
sobre el trifico. Cuando dicho impacto resultara inadmisible deberd acompafarse
ademas el proyecto de las obras de acondicionamiento necesarias para mantener
inalterable el nivel de servicio de la carretera. La solicitud del acceso serd previa a la
solicitud de la licencia municipal de obras. Para su otorgamiento el Ayuntamiento tendra
en cuenta la autorizacién o denegacion de acceso {(articulo 29.1).

La autorizacién de los accesos referidos en el apartado anterior podra conllevar la
obligacion de construir las obras de acondicionamiento o asumir los costes adicionales
de la adecuacion de Ia red viaria para soportar el impacto, para lo que se podra exigir la
prestacion de fianza (articulo 29.2).

Segun la O.M. de 16-12-97 de Accesos a las Carreteras del Estado
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Las autorizaciones se otorgaran a reserva, en su caso, de las demas licencias y autorizaciones
necesarias para la construccion, apertura y explotacién de los accesos, vias de servicio o
instalaciones de servicios, sin perjuicio de tercero, y dejando a salvo los derechos preexistentes
sobre los terrenos o bienes. No supondran en ningin caso la cesién del dominic publico ni
la asuncién por la Administracién General del Estado de responsabilidad alguna
respecto del titular de la autorizacién o de tercero. La autorizacién de accesos a la
carretera en su zona de dominio phblico se otorgara en precario y con caracter
revocable en cualquier momento, sin que suponga limitacién alguna para el ejercicio de
la potestad de reordenacién de accesos {...) (Art. 13 de la O.M, de 16-12-97 de Accesos a
las Carreteras del Estado).

La autorizacion de los accesos no implicara exclusividad en ningan caso pudiendo
imponer la Direccion General de Carreteras las limitaciones de uso y condicionamientos
gue considere necesarios o convenientes, incluso la compatibilidad y la extension a
otros usuarios. En su caso se procedera por cuenta del solicitante a la reordenacion de
los accesos existentes que sean afectados por las obras del acceso, via de servicio o
instalaciones de servicios (Art 14 de la O.M. de 16-12-97 de Accesos a las Carreteras del
Estado)

Seran por cuenta del interesado, y a su exclusivo riesgo y responsabilidad las obras del
acceso, via de servicio o instalaciones, asi como las que con posterioridad a su
construccion sea preciso realizar en las mismas con motivo de modificaciones en la
carretera, sin gque por esta causa pueda el interesado exigir indemnizacién alguna. (Art.
16 de la O.M., de 16-12-97 de Accesos a las Carreteras del Estado).

o  AUTORIZACIONES NECESARIAS PREVIAS A LA EJECUCION DE LAS OBRAS

5. Autorizaciones necesarias.

Seran precisas autorizaciones especificas para todos aquellos usos de las zonas de dominio
piblico, zona de servidumbre, zona de proteccion y Hnea de edificacion que sean compatibles
segin lo indicado en los fundamentos legales anteriormente mencionados, antes de la
ejecucion de cualquier obra. Asimismo, se indican a continuacién diversos aspectos que han
de detallarse en las solicitudes, lugar de presentacion y cuestiones a tener en cuenta antes de
la ejecucion de las obras.

Se recomienda incluir la informacion expuesta a continuacion en el presente apartado
" Autorizaciones previas a la ejecucion de las obras”, en el documento definitivo del Plan,
con el fin de que sea tenida en cuenta en la redaccidon de documentos correspondientes
a las fases posteriores de ejecucion del Plan.

A. Auforizaciones necesarias:

a) Accesos a carretera:

Se presentara solicitud tanto del acceso definitive como posibles de los accesos provisionales
durante las obras,

b) Plantaciones en zona de proteccion.

En caso de plantaciones dentro de |la zona de proteccion, se solicitaran las correspondientes
autorizaciones:
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c) Construccion de vallado.

En caso de ser necesarios vallados delante de la linea de edificacion, se solicitarén las
correspondientes autorizaciones.

d) Conducciones subterraneas o aéreas en paralelo o cruces de lineas eléctricas u otros
servicios,

De ser necesarios cruces subterraneos de lineas eléctricas u otros servicios, se solicitara la -
correspondiente autorizacion.

e) En general, la realizacién de obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de
residuos, los cambios de uso en zona de proteccion conforme al articulo 26.2 de la Ley de
Carreteras,

B. Contenido de las solicitudes de autorizacion:

Dichas solicitudes incluirdan planos explicativos de las obras necesarias en cada caso, y se
indicaran distancias, profundidades y cualquier ofra referencia explicativa de la situacién de las
nuevas obras (cruzamientos, vallados, accesos, plantaciones...) con respecto a la carretera.

Apareceran claramente identificadas los limites de la zona de dominio publico, servidumbre,
proteccion y linea de edificacién referenciados a las obras.

Accesos

Los nuevos accesos proyectados requeriran una auforizacidn expresa Las solicitudes se
presentaran en la Direccion General de Carreteras de la Consejeria de Fomento. Dicha
solicitud incluira un Proyecto Constructivo del acceso previsto firmado por técnico competente
en la materia.

El documento definitivo del Plan definira perfectamente los nuevos accesos previstos e incluird
un estudio de impacto del trafico derivado de las nuevas actividades previstas conforme al
articulo 29 de la Ley 9/90, de 28 de Diciembre, de Carreteras y Caminos;

En el disefio de los accesos se atendera la normativa vigente en el ambito de carreteras al
respecto: Norma 3.1-IC. Trazado, aprobada por Orden de 27 de Diciembre de 1999 del
Ministerio de Fomento, Trayectorias de Giro de Vehiculos a Baja Velocidad (Direccion General
de Carreteras, Ministerio de Fomento. (Agosto 1988), Recomendaciones para el Proyecto de
Intersecciones (Direccién General de Carreteras, Ministerio de Fomento (Enero 1967),
Recomendaciones para el Proyecto de Enlaces (Direccion General de Carreteras. Ministerio de
Fomento (Junio 1967) Accesos a las Carreteras del Estado, vias de Servicio y Construccion de
Instalaciones de Servicio (Orden 16-12-1997).

En todo caso, y previa autorizacion, las obras de acondicionamiento (refuerzos, nuevos
accesos, cambios en la sefalizacidn, adaptacion de drenaje,..), por adaptacion a la nueva
situacion que se deriven de las nuevas actividades previstas por el Plan o Programa, seran
sufragadas por el érgano promotor de las mismas.

Cruces y paralelismos subterraneos de lineas eléctricas u otros servicios

Cruces

En ningin momento quedara interrumpido el trafico, de modo que todos los cruces propuestos
se realizaran mediante perforacién mecanica en tunel, garantizando en todo caso que no se
altera el pavimento de la carretera y que la circulacién vial no se ve afectada.
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En los cruzamientos los servicios quedaran protegidos mediante un tubo de proteccién, de
manera que la parte superior dicho tubo de proteccion donde se aloja el servicio, quede a mas
de 1,5 m de la cota de la rasante de ia carretera actual y a mas de 0.5 m de profundidad de las
cunetas existentes, en su caso. Dicha proteccion se prolongard hasta el borde exterior del
dominio publico de la carretera.

Se situaran, a ambos lados de la carretera, arquetas de registro fuera del dominio publico.
Dichas arquetas de registro no sobresaldran del terreno natural, de lo contrario, deberan
situarse fuera de la linea de edificacion. En dichas arquetas se alojaran dispositivos (carretes
de desmontaje) que permitan posible reparaciones de los tramos de tuberia que discurre bajo
la carretera y el corte (valvulas).

Paralelismos

Los paralelismos deberan realizarse fuera de la zona de servidumbre de la carretera,
comportando una distancia minima de 8 metros en zona interurbana o 25 metros en zona de
variante, desde la arista exterior de la explanacion de la carretera. Donde no fuese posible y
previa justificacion, se podra realizar la canalizacion dentro de la zona de servidumbre, io mas
alejado posible de la carretera, respetando siempre la zona de dominio publico, que comporta 3
metros en zona interurbana, 8 metros en zona de variante, medidos a partir del borde exterior
de la explanacion.

En los tramos de conduccion en paralelo, las tuberias de abastecimientos iran alojadas en
zanjas, a una profundidad en la que la parte superior del tubo mas alto quede como minimo a
1,5 m de profundidad respecto del terrenc natural. Dichos tubos deberan disponer de una cinta
sefializadora u otro dispositivo avisador

Cruces aéreos de lineas eléctricas u otros servicios.

Los apoyos se situaran fuera de la linea de edificacion y siempre a una distancia desde el
borde exterior de la plataforma no interior a 1,5 veces la altura del apoyo.

El galibo minimo de la linea sobre la calzada en el punto mas desfavorable cumplira con las
prescripciones establecidas en el Reglamento de Alta Tension (articulo 33.2) al respecto, no
pudiendo ser inferior en todo caso a 7 m.

Plantaciones

En su caso, se especificara tipo y densidad de plantaciones. Cerramientos y vallados

En su caso, se indicara tipologia de valla a emplear en el cerramiento perimetral.

C. Presentacion de solicitudes de autorizacion:

Las solicitudes anteriores deberén dirigirse a la Direccion General de Carreteras de la
Consejeria de Fomento.

Queda prohibida la realizacion de todas aquellas obras sujetas a autorizacion mientras
no haya sido emitida dicha autorizacidon, el presente informe (nicamente evalua ia
viabilidad de las obras siendo necesario la solicitud expresa de autorizacion.
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s INFORME TECNICO

6. Informe de la Administracion Titular de Carreteras.

Una vez examinada la documentacion presentada relativa al "PDSU DE EL HERRUMBLAR",
se informa favorablemente dicho plan, pero han de tenerse en cuenta las siguientes
consideraciones para que sean incorporadas a las futuras fases de desarrollo del mencionado
pian:

a) En relacion con la construccion de las nuevas glorietas a la entrada y salida del tramo
de travesia de la CM-3201, se consideran viables, si bien se atenderan los siguientes puntos
en las futuras fases de desarrolio del PDSU:

e Los nuevos accesos proyectados requerirdn una autorizacion expresa. Las solicitudes
se presentaran en la Direccién General de Carreteras de la Consejeria de Fomenio.
Dicha solicitud incluira un Proyecto Constructivo del acceso previsto firmado por técnico
competente en la materia.

» Respecio a la geometria, se indica, a modo orientativo:

- Los ramales de acceso a la glorieta tendran una geometria tal que los radios de los
ramales de entrada seran como minimo de 30 m y los ramales de salida de 40 m.

- El radio interior de la glorieta, medido desde su centro hasta el arcén interior de la
calzada debe ser de 21 m.

- Se dispondrén dos carriles perimetrales en la glorieta. Los carriles en el interior de
la glorieta deben tener un ancho minimo de 4 m cada uno.

- El arcén exterior tendra un ancho igual al de la carretera en la que se proyecta y el
interior sera de 1 m.

¢ Respecto a la iluminacion:

- La rotonda estara dotada de iluminacion suficiente, de acuerdo con las crdenanzas
municipales, o0, en todo caso, las recomendaciones para iluminacion de carreteras
del Estado.

- Esta iluminacion debera conectarse al alumbrado municipal o del Sector que
desarrolle la zona, siendo de su cargo la conservacion y mantenimiento de la
misma.

b) En el tramo de variante, se observa que los nuevos desarrollos se preven detras de la linea
de edificacion (situada a 50 m), medidos desde la arista exterior de la calzada), por lo que son
compatibles con los usos permitidos en las zonas de uso de la carretera

¢) Las zonas colindantes a la carretera del tramo de travesia, situadas proximas a las
glorietas, se han planificado zonas verdes, zonas de ensanche y zonas de equipamiento. Se
recuerda que en estos tramos los nuevos viales y obras previstos han de respetar la Definicion
y las Restricciones de las zonas de uso de la carretera (dominio publico, servidumbre, linea de
edificacién, proteccién), recogidos en los apartados anteriores. Se recuerda que entre la linea
de edificacion (situada a 18 m. en el tramo de travesia) y la carretera, esta prohibida la
realizacién de cualquier tipo de obra de construccién, a excepcion de las que resultasen
imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las construcciones existentes.
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d) La realizacion de obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de residuos, los
cambios de uso en zona de proteccion requerird autorizacion previa por lo que deberan
definirse para su correcta evaluacion.

e) Se recomienda incluir la informacion recogida en el anterior apartado "Autorizaciones
previas a la ejecucion de las obras", en el documento definitivo del Plan, con el fin de que
sea tenida en cuenta en la redaccion de documentos correspondientes a las fases posteriores
de ejecucion del Plan.

f) En todo caso, y previa autorizacion, las obras de acondicionamiento (refuerzos, nuevos
accesos, cambios en la sefializacion, adaptacidn de drenaje...), serén sufragadas por el
érgano promotor de las mismas.

g) Se coordinaran las actuaciones propuestas con la Direccion General de Carreteras, asi
como las aclaraciones que sobre el contenido de este informe pudieran ser necesarias.

h) Queda prohibida la_realizacion de todas aquellas obras sujetas a autorizacién
mientras no haya sido emitida dicha autorizacion, el presente informe tnicamente evalta
la viabilidad de las obras siendo necesario la solicitud expresa de autorizacion.

» CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE CARRETERAS

7. Cumplimiento de la Ley 9/90, de 28 de Diciembre, de Carreteras y Caminos y el
Reglamento General de Carreteras, aprobado por RD 1812/94, de 2 de septiembre, en su
conjunto.

El cumplimiento de los anteriores puntos no eximira al promotor del cumplimiento del
resto de la legislacion de carreteras: Ley 9/90, de 28 de Diciembre, de Carreteras y
Caminos y el Reglamento General de Carreteras, aprobado por RD 1892/94, de 2 de
septiembre, en todo lo que no se oponga a la misma.

» AGENCIA DEL AGUA DE CASTILLA-LA MANCHA. Servicio Regional de Infraestructura
Hidraulica. Informe sobre Abastecimiento. Fecha 27 de julio de 2012.

En la documentacion presentada se indica que:

1. El municipio cuenta con una extension de 46,1 Km2 Se establece el siguiente cuadro
general de superficies:

8.U.C. {Suelo Urbano Consolidado) 499,561,35 m?

SUEL.O URBANO 8.U.R. {Suelo Urbano de Reserva) 235.079,80 m?

S.R.NUE.P, (Suelo rustico no urbanizable especial | 11.473.523,50 m®
SUELO RUSTICO proteccién)
5.R. {Suelo rustico de reserva) 33.801.487,45 m*?

TOTAL TERMINO 46.100.00,00 m? |

2. Se estima, teniendo en cuenta la tasa de crecimienfo del nticleo urbano que para el
horizontes 2015 se alcance una poblacién de 800 habitantes fijos y, aproximadamente
unos 1.597 estacionales.
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3. El sistema de abastecimiento, consta de dos depdsitos, uno de ellos es un depdsiio
intermedio semienterrado, y el ofro es un depésito elevado de distribucion. La capacidad
conjunta de los dos depésitos es de 280 m?® correspondiendo 250 m? al depdsito de
almacenamiento y 30 m® al depdsito de distribucion.

Para dar servicio a la poblacién proyectada se realizara un depédsito de 600 m?
adicionales a los existentes que garanticen la dotacidn de agua como minimo durante 3
dias. Este se ejecutara de acuerdo con el grado de gfecucion del Planeamiento. De este
modo la capacidad fotal de almacenamiento serd de 850 m?,

La ubicacién de los depésitos se encuentra al sureste del pueblo, proximo ala carretera
de Villamalea. La impulsion de el depésito de almacenarniento al de distribucién (efevado)
se realiza mediante dos bombas de 7 CV cada una.

En el depésito de almacenamiento se genera la cloracion automéatica a dosificar, de
manera que toda ef agua llega clorada a fos depositos de distribucion.

Cadigo deposite | Tipo depdsito | Capacidadm® | Estado Cbservaciones
DE 16103001 Elevado 30 Bueno Depdsito de distribucion
DE 16103002 Semienterrado 250 Bueno Depdsito de almacenam;r;r;t: por el que pasa todo €}

Con objeto de contestar a la solicitud de informe realizada por el Exemo. Ayuntamiento de El
Herrumblar (Cuenca), a partir de la informacion suministrada, y en relacion con el asunto de
referencia, SE INFORMA:

e La localidad de El Herrumblar cuenta con un sistema de abastecimiento de agua potable
sobre el que esta Consejeria no tiene competencias ni gestiona su servicio.

e Consultada la documentacidn pertinente, en relacidon con las infraestructuras hidraulicas
de nuestra competencia, no se preven, en la zona afectada por la actuacién previsia,
proyecto, obra o infraestructura hidraulica de abastecimiento, sobre las que pueda incidir
dicha actuacidn urbanistica.

e Se recuerda que, de acuerdo con el Decreto Legislativo 1/2010 de 18/05/2010, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio vy de la Actividad
Urbanistica en su Articulo 115, los gastos de obras de suministro de agua en la
proporcion que corresponda a la unidad de actuacidon urbanizadora correran a cargo de
los propietarios de los terrenos.

o Todo lo anterior se hace constar a los efectos previstos en el articulo 16.1 de la Ley
12/2002, de 27 de junio, reguladora del Ciclo integral del Agua de la Comunidad
Auténoma de Castilla-La Mancha sin perjuicio de las competencias que, en esta materia,
gl texto refundido de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de
20 de julio, atribuye al Organismo de Cuenca, y en especial de lo dispuesto en el articulo
25.4 en materia de informes relativos a ordenacidn del territorio y urbanismo y en el
Capitulo 11l del Titulo IV sobre autorizaciones y concesiones de utilizacion de recursos.

> AGENCIA DEL AGUA DE CASTILLA-LA MANCHA. Servicio Regional de Infraestructura
Hidraulica. Informe sobre capacidad de Depuracidon. Fecha 25 de julio de 2012.

1°. El Ayuntamiento de El Herrumbiar, en cumplimiento de los objetivos marcados en el Plan
Director de Depuracién de Aguas Residuales Urbanas aprobado por unanimidad en las
Cories Regionales el 28 de diciembre de 1996, necesita instalar una Estacion
Depuradora de Aguas Residuales para completar sus sistemas de saneamiento.
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2°.

3°.

40,

5°.

6°.

La Consejerfa de Obras Plblicas (actualmente Consejeria de Fomento) de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, en virtud del Decreto 18/1989, de 7 de marzo, por
el que se regula la ayuda a Corporaciones Locales en materia de abastecimiento y
saneamiento, encargé el "ESTUDIO DE ANALITICA Y REDACCION DEL PROYECTO
DE LAS E.D.A.R.S. DE MINGLANILLA, VILLARTA, VILLALPARDO, El. HERRUMBRAR,
VILLAGARCIA DEL LLANC Y LEDANA, (RIO JUCAR)".

La Entidad de Derecho Infraestructuras del Agua de Castilla La Mancha (anterior Aguas
de Castilla La Mancha) ha asumido, en virtud de la Ley 12/2002, de 27 de junio, la
gestion de infraestructuras hidraulicas de interés regional asi como la gestion y
recaudacion del canon de depuracion destinado a la financiacion de los gastos de gestion
y, en su caso, de los de inversion, de las infraestructuras previstas en el Plan Director de
Depuracion de Aguas Residuales Urbanas que gestione la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha. En este sentido, Aguas de Castilla-La Mancha es competente para
prestar al Ayuntamiento de El Herrumblar el apoyo financiero y técnico necesario para el
cumplimiento del objetivo a que se refieren los parrafos anteriores, mediante la
formalizacion del convenio de colaboracion para la prestacion del servicio de depuracion
de aguas residuales al Ayuntamiento de El Herrumblar, firmado el 02 de marzo de 2.006

Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha, por Resoluciéon de 22 de marzo de
2.006 de la Entidad Publica Aguas de Castilia-La Mancha anuncia la ficitacion de la
Construccion de las Estaciones Depuradoras de Aguas Residuales de Minglanilla,
Ledafa, Villagarcia del Llano, y Villalpardo, Villarta y el Herrumbiar (Cuenca). EXPTE:
ACLM/01/OB/013/06. Con fecha 22 de septiembre de 2.006, resulta Adjudicataria la UTE
Rayet Construccién, S.A.-Socamex.

Segln los datos aportados en el Plan de Delimitacion de Suelo Urbano indica una
poblacién total a techo de planeamiento de 2.397 habitantes (entre residentes 800
habitantes y estacionales 1.597 habitantes), con unas superficies: para Zona Industrial de
3,57 Ha., para Equipamientos de 2,35 Ha. y para zona verde de 4,37 Ha. La red de
saneamiento existente es unitaria, asi como la prevista. Tomando las dotaciones
expresadas en el PDSU: 2001 / (hab * dia)), 8 m%ha/dia para los equipamientos y 15
m3/ha/dia para las Industrias.

Considerando que de las zonas verdes no llegara, salvo infiliraciones, agua a los co-
lectores y que de la poblacidn llegara unicamente el 80 % del agua consumida. Los
caudales de aguas residuales calculados son: poblacion habitual = 128 m*/dia, poblacién
estacional = 255,52 m*dia, para la Industria = 53,55 m*dia y para los equipamientos =
18,80 m¥/dfa. Por lo que el maximo tedrico de aguas residuales que liegara a la EDAR es
de 455,87 m¥/dia. Si la carga media contaminante es de 350 mg/l de DBO6 al dia y cada
habitante equivalente genera 60 gr de DBO5 al dia, se tendrian 4.184 h.e. a techo de
planeamiento.

Debe considerarse que la EDAR, que depurara este agua residual, es conjunta, para los
nucleos de Villarta, El Herrumblar y Villalpardo y que el caudal medio de agua a tratar por
la es de 1.072 m3dia, previsto para una poblacion de 7.380 habitantes equivalentes. De
este caudal considerado en proyecto, el que corresponderia a El Herrumblar es 223,00
m?3/dia, originado por una poblacidn equivalente de 1.115 habitantes (habitantes maximos
reales 1.560).

Dado que la EDAR se explota desde julio de 2.010 y se dispone de datos del agua
residual entrante desde mayo de 2.010, se exponen los valores maximo, medio y minimo
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de cada afio en explotacion y del conjunto del periodo de explotacion, referido al nucleo
de El Herrumbiar:

Valores limite urbanos'CH 300 300 500 10
Jicar
Valores de disefio 347 413 925 81 12,9 223,00 | 6.782,92
Méximo 1.359,00 | 1.213,80 | 8.600,00 | 102,00 9,04 74500 | 7.742,00
Afio 2.010,
Desde Media 379,00 471,48 | 1.833,00 62,11 7,05 228,10 | 6.672,00 | 20.085,00
mayo
Minimo 97,00 163,00 479,00 13,05 4,52 121,00 | &.571,00
Maximo 10.071,00 | 2.805,00 ] 21.020,00 | 163,00 16,40 541,00 | 7.213,00
Afio 2.011 Media 660,54 57725 | 1.84646 | 90,08 7.77 185,55 | 4.679,42 | 56.153,00
Minimo 74,00 53,00 117,60 14,82 1,84 54,00 3.338,00
Maximo 434,00 751,00 | 1.200,00 | 399,01 11,94 568,00 | 4.216,00
Afio 2.012, Media 660,54 | 577.25 | 1.846,46 | 90,08 10,09 12169 | 3.691.17 | 39.456,00
hasta Junio
Minimeo 53,00 166,50 468,00 B3,90 7.47 53,00 2.955,00
Méaximo 10,071,00 | 2.805,00 | 21.020,00 | 399,01 16,40 74500 | 7.742,00
Total Mayo
2.010a Media 1.237.88 | 520,04 | 2.039,02 98,03 8,27 156,35 | 4.727.86 | 99.285,00
Abril 2.012
Minimo 74,00 53,00 117,00 13,05 1,84 53,00 2.955,00
7°. La EDAR Urbanas proyectada para Villarta-Villalpardo-El Herrumblar tiene una capacidad

para tratar un caudal medio de 1.072 m®dfa (44,70 m*h), con un Caudal punta de, Quunia
de 67,00 m3h (1.608,00 m*dia), para 7.380 habitantes equivalentes.

Los valores de la explotacion en el mismo periodo citado anteriormente y referidos al
conjunto del agua que llega a la EDAR se expresan en la tabla siguiente:

Valores limite urbanos CH Jacar 300 300 500 10
Valores de disefio 347 413 925 81 12,9 1.072,00 | 32.606,67 391.280,00
Maximo 1.350,00 | 1.213.00 | 8.600,00 | 112,70 9,90 942,00 | 25.450,00
ol é?r?;?ro Media 339,07 | 44677 | 137713 | 6565 6,70 42357 | 13.425.00 | 123.699,00
Minimo 31,00 57,00 73.00 6.50 0,87 195,00 | 12.346,00
Afig 2.011 Méaximo 10.071,00 971,67 33.050,00 159,60 13,80 1.69%,00 | 22.556,00 88.757.00
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Media 940,33 542 83 2.911,60 107,10 9,10 584,69 | 18.088,58
Minimo 174,00 220,00 365,00 42,70 2,76 318,00 | 15.104,00
Méaximo 433,00 794,67 1.873,00 165,00 13,73 1.441,00 | 17.781,00
ARp 2.012, )
hasta Junio Media 306,62 478,60 926,58 129,05 10,84 4R7.68 | 14.792,83 88.757,00
Minimeo 170,00 305,00 548,00 95,27 8,69 330,00 | 12.456,00
Méaximo 40.071,00 | 1.213,00 | 33.050,00 | 165,00 13,90 2.032,00 | 25.450,00
Total Mayo
2.010 a Abril Media 597,37 492,15 1.975,05 96,10 8,54 573,13 | 17.43526 | 429.519,00
2.012
Minimo 31,00 " 57,00 73,00 6,50 0,87 318,00 | 12.456,00

8%,  Con los anteriores datos la media de caudal entrante en la actualidad en la EDAR
diariamente es de 573,13 m¥dia, existiendo puntas en, dias lluviosos de hasta 2.032
m?¥dia, dias en que se sobrepasa la capacidad de depuracion instalada de la EDAR. Si
restamos a la media global 573,13, la media de El Herrumblar 156,35 m*dia y sumamos
la cifra del PDSU 455.87 m3/dia, obtendremos una aproximacion del caudal medio que
entraria en la EDAR una vez en funcionamiento total el PDSU previsto, unos 875,65
m?dia. Volumen que es asumible por la EDAR, siempre y cuando sea en su totalidad de
caracteristicas urbanas.

g, Por ofro lado se observa que las cargas actualmente entrantes son en gran parte de los
dias, elevadas y que en los periodos de vendimia, molturacién de aceituna o trasiegos
dentro de las cooperativas, el veriido resultante no es posible fratarlo con resultados
dptimos ya en el momento actual, por lo que si se afiade el caudal aportado por el Plan
de Desarrollo coincidiendo con dichos periodos, no podra ser tratado en la EDAR, salvo
que esos vertidos industriales sean tratados previamente por las mismas industrias,
vertiéndolos en un nivel de aguas residuales urbanas.

10°. De acuerdo con las obligaciones de vertido para las industrias existentes o futuras,
Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha indica que estas instalaciones deberan
contar con el tratamiento necesario y adecuado para que las aguas vertidas sean
compatibles con el sistema de depuracion instalado.

11°. Asi mismo, se aconseja que los nuevos desarrollos dispongan redes separativas para la
recogida independiente de las aguas residuales y pluviales, de manera que se optimice el
funcionamiento de la depuradora, no sobrecargandola por caudales de aguas pluviales, y
se evite la contaminacion del vertido que se produce en los aliviaderos.

Por otra parte se recuerda que, de con conformidad lo establecido en la legislacién vigente
(articulo 115 del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se Aprueba
legislacion el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha), el coste suplementario de infraestructuras ptblicas
derivado de nuevas acciones urbanisticas debe repercutirse en los titulares de los terrenos, y
existir constancia documental y garantia suficiente de ello en las actuaciones que proponga el
Ayuntamiento.

e CONSEJERIA DE HACIENDA.

» Secretaria General de Economia y Hacienda. Fecha 23 de abril de 2012,

Consultado el Inventario General de Bienes y Derechos de esta Administracion Autonomica
figuran bienes en ese término municipal adscritos a las Consejerias de Agricultura y de
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Fomento, por lo que se ha remitido copia de la documentacion recibida a dichas Consejerias
con el fin de que informen a ese Ayuntamiento.

e CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES.

» Servicios Periféricos. Servicio de Patrimonio Cultural. Fecha 30 de julio de 2012.

Visto el informe del Servicio de Patrimonio Cultural en relacién a la citada documentacion,
se indica que para el traslado e informe de la Comision Provincial de Patrimonio Historico, en
virtud del art. 2.d del Decreto 165/1992, de 1 de diciembre, por el que se regula la composicidn
y funcionamiento de las Comisiones Provinciales del Patrimonio Histérico de Castilla La
Mancha, vy la correspondiente resolucién favorable del érgano competente, seglin establece el
art. Primero.1, de la Resolucion de 24-06-2008, de la Direccion General de Patrimonio y
Museos, por la gue se delegan competencias en las Delegaciones Provinciales de la
Consejeria de Cultura (DOCM n° 137, de 2 de julio de 2008), le_reiteramos que se deberd
completar, corregir e incluir la siguiente documentacion:

1. EI Planeamiento incorporara el Documento de Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico
que elabor¢ el érgano competente (en adelante DPPA), documentacion que fue remitida
junto con la Resolucién del Director General de Patrimonio y Museos desde la Consejeria
de Cultura al Ayuntamiento, una vez realizada la Carta Arqueoldgica (Expte. Cultura 00106-
R, de 20 de junio de 2008 —n°® reg. Sal. 633009, de 8 de julio-). La citada Resolucion se
debera incorporar de forma literal al Planeamiento (ya sea como documentacion anexa
a las memorias o al propio Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos).

No obstante, analizado dicho documento se informa que éste precisa su necesaria
revision y actualizacion por la Unidad de Carta Arqueoldgica del érgano competente, al
objeto de su adecuada incorporacion al planeamiento en redaccion, por lo que se ha
procedido a su solicitud y traslado desde éstos servicios periféricos a tal efecto.

2. Respecto al Documento de planeamiento presentado, tanto en la Memoria Informativa, la
Memoria Justificativa, Normas urbanisticas y en el Catdlogo de bienes y espacios
protegidos se debera corregir e incorporar:

a) L.a normativa vigente de patrimonio histdrico, al menos en la Memoria Informativa y en el
Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos {en adelante CByEP).

b) Se deben eliminar todas las alusiones erroneas a la “carta arqueoldgica” (p.e. en el art.
3.3.7. Patrimonio Histérico artistico, y art. 5.6.2 Patrimonio, de la Memoria Informativa; en el
art. 1 del CByEP, Memoria, se debe eliminar su redaccion pues no resulta el procedimiento
informado en el punto n® 1, asi como otras alusiones nominales a la direccién arqueolbgica
que realizd dichos trabajos) y sustituirse por “Documento de Proteccion del Patrimonio
Arqueolégico” especialmente, en la parte de la clasificacién del SRNUEPC de la Memoria
Justificativa y el art. 6.7.2.4 de las Normas Urbanisticas, cuya redaccion resulta errénea y
debe sustituirse por el adecuado procedimiento, entendiendo que el citade Anexo |, se
referira al DPPA, una vez revisado y actualizado.

En este sentido, la carta arqueolégica constituye un documento de gestion preventiva y
protectiva, de caracter interno y exclusivo de la citada direccidn general -si dispusiera de
cualquier otro documento denominado Carta Arqueoldgica, como pudiera resultar un
gjemplar del informe o memoria fechado en el afio 2003, le rogamos se remita a estos
servicios periféricos-; una vez redactada aquélla, se genera por dicho drgano el citado
Documento de Proteccion def Patrimonio Arqueolégico que se envia al ayuntamiento para
su incorporacién al planeamiento en redaccion, tante de forma solidaria con las normas de
proteccién patrimonial y urbanisticas como documento anexo para su consulta.
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c) El CBYEP no incorporara una relacion de yacimientos arqueologicos ni los describira ni
identificara espacialmente, solo debe recoger los ambitos de proteccién y de prevencion asi
como todos los inmuebles a proteger por su naturaleza patrimonial religiosa, etnografica,
industrial, etc., etc.

En este sentido se advierte que el listado incluido en el art. 3.3.7.3 de la Memoria
Informativa resulta erréneo y en consecuencia, el listado del art. 3.3.7.6 y el del art. 5.6.2 —
respecto a los cuatro edificios o inmuebles catalogados-, también; asi como el
correspondiente listado y fichero del CByEP, y deben corregirse en funcién del DPPA
revisado y actualizado.

Respecto a los efectos de su inclusion (art. 3.1.1. del CByEP), para fodos los bienes
catalogados en cualquiera de sus grados de proteccién, se indicara expresamente que las
obras a realizar en los mismos deberan ser informadas favorablemente por el organo
competente en materia de Patrimonio Histdrico, como trémite previo a la concesion de la
licencia de obras por parte del Ayuntamiento, especialmente en aquéllas referidas a
demoliciones parciales o totales, en relacién a los arts. 25 y 37.2 de la Ley 16/85 del
Patrimonio Histérico Espafiol.

De acuerdo con el articulo 70 del Decreto 248/2004 por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento, el CBYEP debe cumplimentarse en formato papel & informatico con:

1. Ficha individualizada de cada elemento catalogado (bienes de todo tipo: inmuebles
inventariados, ambitos arqueolégicos, inmuebles etnogréficos, etc.) expresiva de los
datos identificativos del inmueble, nivel de protecciéon asignado, descripcion de sus
caracteristicas constructivas (excepto en los ambitos arqueoldgicos), estado de
conservacién, medidas para su proteccion, conservacién y rehabilitacion, asi como el
uso actual y el atribuido, especificando su destino publico o privado.

2. Planos de informacion (con ubicacion de los bienes de todo tipo —inmuebles,
AMBITOS NO ZONAS, arqueoldgicos —sin indicar YACIMIENTOS, por lo que en
leyenda no debe resefiarse de tal modo, sino como los inmuebles etnograficos
adecuadamente identificados-, etc. con el grado de proteccion asignado —Ambiental,
Parcial e Integral), con expresion general al ambito municipal y aportarse plano
especifico del suelo urbano. Se recomienda la eliminacion y/o sustitucién cuando
proceda, de la denominacion “zona/s” por “ambito/s”, puesto que puede inducir a error,
dado que la primera se utiliza para su declaracién especifica como Bienes de Interés
Cultural (art. 15.5 de la Ley 16/85 del PHE).

3. Fotografias actuales descriptivas de su configuracion. De los ambitos argueologicos no
se precisan.

4. Normativa de aplicacién expresiva del resultado pretendido (ya sea a la referida en el
Documento de proteccion dei patrimonio ya sea a las normas urbanisticas).

Se debera indicar expresamente lo establecido en el articulo 67.2 del Decreto 248/2004,
de 14-09-2004, “la posibilidad de instalar rotulos de caracter comercial o similar debera
restringirse para todos los elementos catalogados y las obras de reforma parcial de planfas
bajas deberan limitarse; todo ello en los términos que sean precisos para preservar la imagen
de los inmuebles y mantener su coherencia”.

d) En relacién a la Memoria Justificativa, en el Suelo Urbano de Reserva (SUR), en
relacion a las Ordenanzas Tipologicas, art. 2.3.4.b Ensanche de casco (Prevencion
Arqueologica), la cautela establecida para el Ambito de Proteccién A.10. Vifia de Ricardo, no
tiene reflejo en la correspondiente ficha del catalogo y ademas aparece errdneamente en el
Plano 1.13, identificada como B2. Por tanto, no puede resultar al mismo tiempo SUR vy
SNUEPC. Las fichas de los ambitos arqueoldgicos, del catalogo y las planimetrias deben
resultar coherentes a su vez respecto a [as normas urbanisticas (en este caso, con el art.
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5.6.6.2. que cita que se estara a lo dispuesto por el art. 9.3 Proteccion de elementos de interés
cultural, pero sin referir de qué documento. Si fuera de las propias normas urbanisticas, se
entiende que corresponde al art. 8.3.12, pero entonces debe redactarse adecuadamente, incluir
los espacios protegidos —ambitos arqueoldgicos- y remitirse al articulo correspondiente del
CByEP -art. 3.11-, asi como al protocolo y procedimiento que establece el DPPFA en cada caso
y al particular que debe contener su correspondiente ficha del CByEP).

a) Respecto a los planos aportados:

.~ El denominado 1.05.2 Estado Actual Proteccion Arqueolégica, debe eliminarse puesto
que no procede su disponibilidad puablica, por lo citado anteriormente.

.- El denominado {.13. Medio Urbano Patrimonio Cultural, debe eliminar las referencias
graficas a los yacimientos arqueolégicos y la correspondiente de la leyenda:
Igualmente se recomienda la sustitucion de la dencminacién Zonas por Ambitos, vy
subsanar, sefialar y definir claramente el Ambito A.10 por el B.2. Debe incorporarse
un plano informativo especifico del medio urbano.

.- El denominado OE 1.5. Ordenacion Propuesta. Suelo Rustico Protegido Cultural,
debe recoger claramente los ambitos de protecciéon y prevencion y se recomienda
para las parcelas donde se contienen los elementos etnograficos catalogados, pero
diferenciandolo de las zonas de cardcter ambienial o sefialando su solapamiento
cuando proceda.

» Servicios Periféricos. Unidad Técnica. Fecha 11 de mayo de 2012.

1. ANTECEDENTES

El PDSU de El Herrumblar ha sido objeto de informe por esta Unidad Técnica, en relacidon con
la reserva de suelo dotacional plblico educativo, con fecha 20 de agosto de 2009.

En cuanto que las previsiones que fueron objeto de informe se han modificado, se procede a la
revisién de la nueva documentacién y determinaciones del PDSU, anulando el nuevo informe
todos los anteriores.

2. REVISION DEL PDSU
2.1 Equipamiento educativo existente

La unica referencia de la Memoria informativa al equipamiento existente aparece en su
apartado 5.2.7 Instalaciones de uso publico y otros equipamienios, entre cuyo listado se
encuentran los siguientes equipamientos educativos:

Colegio Rural Agrupado La Manchuela C/ Constitucion, 4 962313240
Educacion de Adultos C/ Cuenca, 73 962313100

La Memoria justificativa no aclara ni da mas informacion al respecto. El apartado 1.7.3
Equipamientos y terrenos dofacionales se reduce a un listado genérico de equipamientos
sin indicacién de ningun otro dato {uso pormenorizado, denominacidn, ubicacion, superficie
de parcela, consideracién como sistema general o local, etc.). Entre ellos, el dnico con uso
claramente educativo es el "Colegio Publico”.

En cuanto a la documentacion grafica:

e De acuerdo con los planos de ordenacion, y conforme a la propia terminologia del
documento, se califican como dotacional educative los siguientes equipamientos
existientes:
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- Colegio Publico don Fernando Luis Monserrat Rubio.
- Escuelas.
- Centro social polivalente.

e« En los planos de informacion se ha optado por reflejar la ordenacion -tetrica- que
proponia el planeamiento vigente. Atn tratdndose de una superposicién, el resultado es
confuso, e incluso llega a perderse la trama urbana realmente existente en la
actualidad. En particular, la parcela escolar de la calle Constitucién (en que se ubica el
"Colegio Publico") desaparece al encontrarse atravesada por diferentes viales. De ahi
que en los planos de informacion sélo vengan recogidos los siguientes equipamientos:

o Escuelas.
o Ceniro social polivalente.

2.2 Equipamiento educativo proyectado

En su apartado 2.2.2 Equipamientos, la Memoria justificativa se refiere asi a la reserva para
dotacional educativo:

"l os nuevos equipamientos por fos mismos motivos que en el caso de las zonas verdes se
han dispuesto en SUR. En ef caso de la dotacion educativa, es dificil encontrar parcelas de
las dimensiones requeridas, en otro tipo de suefo dentro de la poblacion

En el caso del equipamiento educativo se ha rodeado de zonas verdes para generar, una
zona de elevada calidad urbanistica; dada fa relevancia de esta dotacion.”

Tal y como reflejan los planos de ordenacién, la parcela educativa ocupa parte de una
manzana situada en el extremo oeste del suelo urbano de reserva (SUR).

2.3 Equipamiento deportivo existente
La dnica referencia de la Memoria informativa al equipamiento existente aparece en su

apartado 5.2.7 Instalaciones de uso publico y otros equipamientos, entre cuyo listado se
encuentra los siguientes equipamientos deportivos:

Piscina Municipal Travesia Galle Mojén, SIN
Club de Pesca "San Julian" C/Coldn, 22 962313276
Club de Tiro "El Herrumblar” C/Veredilia, 8 962313276

Pista municipal
Campo municipal Liborio Torres

En la Memoria justificativa, dentro del listado del apartado 1.7.3 Equipamientos y terrenos
dotacionales solo se pueden considerar dotacional deportive los siguientes:

Campo Futbol Municipal.
Polideportivo Municipal.
Piscina Municipal.

En cuanto a la documentacion grafica:

» De acuerdo con los planos de ordenacién, y conforme a la propia terminologia del
documento, se califican como dotacional deportive los siguientes equipamientos

existentes:
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- Pista municipal (junto al centro social polivalente)
- Campo municipal Liborio Torres.

- Pista cubierta.

- Piscina municipal.

» En los planos de informacion se ha optado por reflejar la ordenacion -tedrica- que
proponia el planeamiento vigente, eliminando las dotaciones que se sitian fuera del
actual perimetro del suelo urbano. Como consecuencia, de todos los equipamientos
antes citados sélo se ha recogido la pista municipal situada junto al centro social
polivalente.

2.4 Equipamiento deportivo proyectado

El PDSU no ha efectuado reserva de suelo para uso deportivo.

3. INFORME
3.1 Equipamiento educativo existente

o De acuerdo con los datos que obran en esios Servicios Periféricos, en la localidad
existe una seccion del C.R.A. Manchuela -con cabecera en Villalpardo- que escolariza
un fotal de 10 alumnos de Infantil y 36 de Primaria; para el resto de las etapas de
escolarizacion (ESO y Bachillerato) los alumnos son transportados a Villamalea, en la
provincia de Albacete.

El centro se sitta en la calle Constitucion 4, sobre una parcela cuya superficie total
segun datos de catastro serfa de 3.287m? ya que se compone de las de referencia
8920002XJ 168250001 YT (3.025 m?) y 8920001 XJ 16820001 BT (262 m?). No
obstante, se observan discrepancias en los limites de dicha parcela en relacion con lo
reflejado en el PDSU.

En la documentacion, las referencias al centro son escasas (ni siquiera consta la
superficie de parcela) y no siempre coherentes (por ejemplo, la denominacion del
centro). Ademas, este equipamiento no se ha reflejado en los planos de informacién.

o La parcela de las antiguas escuelas esta actualmente desafectada en su totalidad.
» El centro social no es un equipamiento educativo.

3.2 Equipamiento educativo proyectado

El PDSU ha previsto un incremento total de 532 viviendas. Conforme a esta cifra, la
superficie de la reserva de suelo para usc educativo seria de 6.384 m?, segun lo dispuesto
en el Anexo |V RPLOTAU.

A continuacion, y al objeto de modular la reserva, se efectia el céalculo de la demanda de
plazas escolares en cada una de las etapas, que viene a sumarse a la actual:

Calculo de |la demanda Superficie de
ENSENANZA ) Demanda existente Nimero total de Nomero de parcela
Viv. { Plazas plazas unidades minima (en
m*)
INFANTIL 0,10 53 10 653 s
PRIVARIA | 022 | co0 | 118 36 154 Gl 4.700m
SECUNDARIA | 0,16 86 86
BACHILLER 0,08 32 32
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Dadas las cifras de escolarizacién obtenidas podemos concluir que, para la construccion de
un centro de Educacién infantil y Primaria de 3+6 unidades que dé respuesta a la demanda
generada, seré preciso calificar expresamente para uso educativo (DEDU) una parcela con
una superficie minima de 4.700 m? y cuyas condiciones idoneas seran:

- Situacion céntrica respecto a las areas residenciales a las que sirve, buscando la
proximidad desde cualquier vivienda al colegio.

- Disponer de los accesos necesarios tanto para la realizacién de las obras como para el
posterior funcionamiento del centro.

- Cercania a los equipamientos deportivos, zonas verdes y espacios de calidad
ambiental, posibilitando el uso compartido de estas zonas e instalaciones en el tiempo
lectivo y procurando [as conexiones peatonales entre ellas. En el caso que nos ocupa,
el lugar idéneo seria al sureste del casco urbano, en una parcela no separada mas
de 150 metros de la zona deportiva existente.

- Presentar una topografia lo mas llana posible, un fécil acceso y un suelo de buena
calidad para edificar, evitando zonas bajas, inundables o de terrenos blandos.

- Estar exentas de cualquier tipo de servidumbres.

En el documento aportado, y de acuerdo con los planos de ordenacion, la ubicacién de la
parcela educativa que constituye la reserva no retne las condiciones mencionadas de
centralidad en relacién con las areas residenciales servidas vy, sobre todo, de cercania a los
equipamientos deportivos. Ademds, se desconoce el dato de la superficie de que consta
dicha parcela.

3.3. Equipamiento deportivo existente

De acuerdo con los datos del Censo Nacional de Instalaciones Deportivas, el equipamiento
deportivo del municipio estaria constituido por:

INSTALACION Direccidn Espacios deportivos Actividad deportiva principal
P. polideportiva Futhol sala e
C.P. FERNANDO LUIS Constitucion — 4
MONSERRAT RUBIO Sala polivalente Baloncesto

C. FUTBOL MUNICIPAL La Vereda s/in ~ 0 Campo de fiitbol Fthol

CAMPO DE TIRO Camino de [z pefia—10 Campo de tiro al plaio Plato

PISTA PETANCA Plaza de la balsa - 0 Pistza petanca Petanca

POLIDEPORTIVC Cl. Moisn sin Vasa Natacign recreativa

MUNICIPAL - VO] P. polidepartiva + frontén Frontenis

La documentacion informativa del PDSU debera completar, definir e identificar de forma
precisa el equipamiento deportivo existente. Los citados datos del Censo se citan como
referencia u orientacién, debiendo ser en cualquier caso revisados y cotejados para
ajustarlos a la realidad. Por ejemplo, en el caso de las instalaciones situadas en el centro
escolar ("C.P. Fernando Luis Monserrat Rubio"} no procederia calificar el suelo como uso
deportivo al estar situadas dentro de la parcela docente ("DEDU").

En el documento aportado, el equipamiento deportivo existente no se ha reflejado (o no en
su totalidad) en los planos de informacion.
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3.4. Equipamiento deportivo proyectado

No se han tenido en cuenia las recomendaciones del Anexo V RPL CTP.U relativas a la
reserva de dotacional publico para uso deportivo.

4. CONCLUSION

Este informe se ha efectuado conforme a los Anexos IV y V del RPLOTAU y en base al
nimero de viviendas (539) estimadas de acuerde con el documento aportado. Las
conclusiones gue del mismo se extraen deben entenderse condicionadas al mantenimiento de
estas hipdtesis de calculo. Cualquier aumento o disminucion del niumero de viviendas podria
suponer una modificacién de las mismas.

Las consideraciones que se efectian deberan ser subsanadas en el conjunto de los
documentos que integran el PDSU, con la debida coherencia entre todos ellos. Ademas, a la
vista de la indefinicion y errores detectados en el documento, es preciso realizar las siguientes
advertencias:

« Cada una de las parcelas de suelo dotacional educativo y deportive ha de estar
debidamente calificada, identificada y delimitada. Se debera reflejar todo ello de forma
coherente en la documentacion -tanto grafica como escrita-, emplear una nomenclatura
Unica para su identificacion, e indicar la superficie correspondiente.

o La documentacion informativa del Plan -tanto memoria como planos- debe recoger todo el
equipamiento existente. v la documentacién de planeamiento debera reflejario con la debida
coherencia. En el documento actual existen muchas discrepancias entre Memoria
informativa y justificativa; y mas adn entre los planos de informacion (en los que falta casi
todo el equipamiento)} y los de ordenacion.

4.1 Equipamiento educativo existente

El documento debe incorporar -en la parte que corresponda- los datos relativos a la actual
demanda de escolarizacion, asi como reflejar, identificar y calificar como dotacional
educativo la parcela escolar en el conjunto de la documentacion del Plan.

Se debe revisar la calificacion de la parcela del centro social.
4.2. Equipamiento educativo proyectado.

Se debe calificar expresamente para uso educativo (DEDU) una parcela con una superficie
minima de 4.700 m? y cuyas condiciones idoneas seran:

- Situacion centrica respecto a las areas residenciales a las que sirven, buscando Ia
proximidad desde cualguier vivienda al colegio.

- Disponer de los accesos necesarios tanto para la realizacion de las obras como para el
posterior funcionamiento del centro.

- Cercania a los equipamientos deportivos, zonas verdes y espacios de calidad
ambiental, posibilitando el uso compartido de estas zonas e instalaciones en el tiempo
lectivo y procurando las conexiones peatonales entre ellas.

- Presentar una topografia lo mas llana posible, un facil acceso y un suelo de buena
calidad para edificar, evitando zonas bajas, inundables o de terrenos blandos.

- Estar exentas de cualquier tipo de servidumbres.
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A la vista de las caracteristicas del nlcleo y la ubicacidon de sus equipamientos e
infraestructuras, asi como la ordenacién planteada, el lugar idéneo seria al sureste del
casco urbano, en una parcela no separada mas de 150 metros de la zona deportiva
existente.

4.3 Equipamiento deportivo existente

Una vez comprobados y cotejados los datos del Censo de Instalaciones Deportivas para
ajustarlos a la realidad, se debera reflejar, identificar y calificar como dotacional deportivo
todo el equipamiento actual en el conjunto de la documentacion.

4.4 Equipamiento deportivo proyectado

El Anexo V del RPLOTAU establece la recomendacion de reservar, para uso deportivo, una
superficie de 6 m? de suelo por vivienda, que no deberia situarse a una distancia superior a
150 m de la parcela educativa que, en su caso, se califique.

s CONSEJERIA DE AGRICULTURA.

> Direccion General de Montes y Espacios Naturales. Fecha 11 de junio de 2012.

Una vez consultado el Inventario General de Bienes y Derechos de esta Administracion
Autondmica, en el término municipal de El Herrumbiar, figuran los siguientes inmuebles
adscritos a esta Consejeria:

- 220100001951 Monte "Armallates"
- 229900000858 Canada Real de Serranos
- 229900000859 Colada de Vadocanas

» Servicios Periféricos. Servicio de Evaluacién Ambiental. Fecha 26 de abril de 2012.

El ISA presentado se adecua al informe de fecha 10 de julio de 2009, emitido por este
Servicio en la fase de consultas previas al Documento de Inicio en el procedimiento ce
Evaluacidon Ambiental, respecto al expediente de referencia "PLAN DE DELIMITACION DEL
SUELO URBANO DE EL HERRUMBLAR", Expte. PLA/OT/CU/1086, solicitado por la Direccion
General de Calidad e impacto Ambiental de la Consejerfa de Agricultura en Toledo.

w Servicios Periféricos. Servicio Provincial de Montes y Espacios Naturales. Fecha 11 de
mayo de 2012.

En relacion a la consulta sobre el informe de sostenibilidad del Plan de Delimitacién de Suelo
Urbano de El Herrumblar {Cuenca), expediente de referencia: CON-CU-12-1901, este
Servicio Provincial hace constar lo siguiente sobre acerca de la emision de informe ambiental.

1.-ANTECEDENTES

El 17 de agosto de 2005 y el 20 de febrero de 2007 se enviaron al Ayuntamiento de El
Herrumblar dos informes con toda la informacion referente al PDSU disponible por este
Organismo.

El 29 de junio de 2009 se remitié informe a la Direccion General de Evaluacion Ambiental al
documento de inicio (PL/OT/CU/1086).
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| 2.- CONCLUSIONES

Analizada la documentacion aportada en el Informe de Sostenibilidad referente al Plan de
Delimitacion de Suelo Urbano {PDSU) del municipio de El Herrumblar, este Servicio informa
que no se han tenido en cuenta los aspectos que debian corregirse segun el informe al
Documento de Inicio de fecha 29 de junio de 2009 y que se reiteran a continuacion:

"Las superficies que en el PDSU deben incluirse en las distintas categorias de suelo, y en
especial como rustico no urbanizable de especial proteccién, en funcidén de los valores o
recursos gue contienen, se ajustan en su mayor parte a lo estipulado en la Ley Ordenacién
del, Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha (Decreto Legislative 1/2010,
de 18/05/2010, que aprueba el texio refundido), y en el art.5 del Decreto 242/2004, que
aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la citada ley. Unicamente existen algunos
aspectos que habria que modificar:

o Existe un enclave situadoc en el MUP N°® 232 que no aparece clasificado como
SRNUEP-Natural que si que deberia incluirse por pertenecer a la LIC y ZEPA "Hoces
del Cabriel, Guadazaén y Ojos de Moya",

o Las masas boscosas naturales se prolongan mas allad del MUP tal y como aparecen en
el mapa adjunto.

o En los mapas o planos de ordenacién, a cada espacio del territorio le correspondera
una Unica categoria de suelo y no varias superpuestas. Asi, en el caso de coincidencia
en una misma superficie de dos categorias de suelo no urbanizable de especial
proteccion, prevalecera la de proteccion natural.

¢ Y por Ultimo, tanto la memoria como los planos no hacen referencia al Suelo Rustico
No urbanizable Proteccion Paisajistica o del Entorno, aconsejandose desde este
Servicio que se pronuncien al respecto.”

e CONSEJERIA DE SANIDAD Y ASUNTOS SOCIALES,

» Servicios Periféricos. Accesibilidad. Fecha 17 de abril de 2012.

1. METODOLOGIA.

Los distinios documentos se han revisado de forma detallada pero parcial, dado el caracter
sectorial del presente informe. Se ha atendido exclusivamente al cumplimiento e integracién de
las condiciones de accesibilidad establecidas en la Ley 1/1994, de Accesibilidad y Eliminacién
de Barreras, el Codigo de Accesibilidad (Decreto 158/1997), el Documentio Basico SUA, del
Cddigo Técnico de la Edificacién y la Orden VIV/561/2010 Adaptacién de los espacios urbanos
existentes.

JUSTIFICACION NORMATIVA.

En cumplimiento del art. 4 mencionado, el PDSU debe integrar requisitos de accesibilidad entre
sus exigencias, objetivos y planteamientios generales, asi como en sus determinaciones tanto
de la ordenacién estructural como de ia ordenacion detallada.

En su art. 20.3 el Reglamento de Planeamiento exige para el conjunio del suelo urbano, "el
trazado pormenorizado de las vias de comunicacién, con precision de la anchura de los viales y
sefnalamiento de las alineaciones y rasantes”.
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El art. 24.3 del Reglamento de Planeamiento define los Tipos de zonas verdes y equipamientos
plblicos. Y determina que se localicen de forma "que presten el mejor servicio a los residentes
y usuarios, estando prohibidos las de dificil acceso peatonal o faltas de centralidad".

ANALISIS DEL DOCUMENTO.

El Plan de Delimitacion de Suelo Urbano presentado consta de 1.- Memoria Informativa, 2.-
Planos de Informacion, 3.- Memoria Justificativa, 4.- Planos de Ordenacién, 5.- Normas
Urbanisticas, 6.- Catalogo de espacios y bienes protegidos, 7.- Fichas Identificativas de los
Elementos Protegidos y 8.- Informe de Impacto Ambiental.

El PDSU se analiza desde dos perspectivas distintas. En la primera se pasa revision a la
inclusién de la problematica de la Accesibilidad dentro de los Fines y Objetivos contenidos en la
Memoria Justificativa, y que podemos llamar Condiciones Reguladoras de tipo General.

En la segunda se pasa a analizar en detalle el contenido del resto de la Memoria Justificativa,
los Planos de Informacién y de Ordenacion, asi como de la Normas Urbanisticas del Plan de
Delimitacidn de Suelo Urbano. Estamos ante Condiciones Reguladoras de tipo Particular.

ANALISIS DEL DOCUMENTO. CONDICIONES REGULADORAS GENERALES.

En la Memoria Justificativa, en el punto 0.1.4. Objetivos de Accesibilidad, se detallan las
caracteristicas que debe cumplir la red viaria de nuevo trazado, sin tener en cuenta las
prescripciones establecidas en la Orden VIV/561/2010 Adaptacion de los espacios urbanos
existentes, ademas no se sefalan las plazas reservadas para personas con movilidad
reducida.

ANALISIS DEL DOCUMENTO. CONDICIONES REGULADORAS PARTICULARES.

En cuanto a la Memoria Informativa los Planos de Informacion vy los Planos de
Ordenacion.

En el Plano OD6 Esquema de Trafico y Movilidad y Secciones de Viario, existen varias
secciones, que no cumplen con lo establecido en la Orden VIV/551/2010.

Se detallan los Equipamientos Colectivos existentes. Debiera incluirse una valoracion de su
accesibilidad desde la via publica, relacionéandolos entre si.

Dentro de los Planos de Informacion debiera aparecer informacién relativa a las pendientes
actuales del viario existente.

No se sefalan las pendientes del viario en los Planos de Ordenacién Detallada tanto de Suelo
Urbanizable como de Suelo Urbano.

En cuanto a las Normas Urbanisticas.

Se hace mencién en todo momento a la Ley 1/1994, de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras
y al Cédigo de Accesibilidad (Decreto 158/1997).

En ningin momento se hace referencia al Documento Basico SUA, del Codigo Teécnico de la
Edificacién, ni a la Orden VIV/561/2010 Adaptacion de los espacios urbanos existentes.
(Ambos de obligado cumplimienio)

En varios apartados, se recoge que se reservara 1 plaza de aparcamiento para personas con
movilidad reducida, de cada 50. (Recordar que |a Orden VIV/561/2010, establece 1 cada 40)
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ANALISIS FINAL: CONCLUSIONES Y PROPUESTAS.

En el Plan de Delimitacion de Suelo Urbano presentado por el Ayuntamiento de El Herrumblar
(Cuenca), se incluye, la problematica de la accesibilidad y de barreras entre sus exigencias,
objetivos y planteamientos generales.

En cuanto al tratamiento de la accesibilidad en las determinaciones de la ordenacion estructural
y de la ordenacién detallada, no se precisa la anchura de viales y demas vias de comunicacion
de nuevo trazado en el Suelo Urbanizable, ni en zonas consolidadas existentes. Se sehalaran
también las anchuras de aceras y pendientes del viario en los Planos de Ordenacién Detallada
tanto de Suelo Urbanizable como de Suelo Urbano, asi como las plazas reservadas para
personas con movilidad reducida.

Para las vias urbanas, la anchura libre minima de aceras debera ser de 1,80 m. (Orden
VIV/561/2010), anchura suficiente para que puedan ser consideradas como itinerarios
accesibles, aunque deben ubicarse los diversos elementos urbanos como farolas, sefiales de
trafico, etc. con las prevenciones establecidas en el punto 1.3.2 del Anexo 1 del Codigo de
Accesibilidad y en el Capitulo Vil de la Orden VIV/561/2010. En relacién con esto se propone
gue las aceras que lindan con Zonas Residenciales, Zonas Dotacionales o Zonas Verdes se
amplien hasta 2,30 de anchura para facilitar su accesibilidad.

Para la supresion de las barreras fisicas y sensoriales el PDSU debe identificar los itinerarios
viarios peatonales en que hayan sido suprimidas las barreras urbanisticas, con delimitacién del
area accesible desde la red viaria peatonal, concretando los elementos de enlace que
garanticen la continuidad de la red viaria peatonal y con sefalamiento de las actuaciones a
llevar a cabo con objeto de crear itinerarios aliernativos a los ya existentes cuando las
condiciones orograficas lo exijan.

En la Memoria informativa y en los planos de informacion debera incluirse una valoracion de la
accesibilidad desde la via plblica, relacionando los itinerarios viarios peatonales accesibles con
las Zonas Verdes y demas Dotaciones pliblicas y privadas.

En los planos de ordenacion habra de aparecer:

En zonas del nuevo suelo las caracteristicas a cumplir por la red viaria, como el ancho minimo
de acera en itineraric accesible.

La reserva de aparcamientos accesibles en la via publica que habran de localizarse de forma
cercana a los usos Dotacionales y Zonas Verdes.

Las rasantes de los viales.
Se debe aportar un andlisis con documentacion gréfica y escrita de la sefalizacion publica y
mobiliario urbano, con especial referencia a su accesibilidad por todos los ciudadanos, al igual

que detalles graficos de vados, anchura libre de acerado, efc.

» Servicios Periféricos. Servicio de Salud Pablica. Fecha 18 de abril de 2012.

Desde el punto de vista sanitario son varios los puntos importantes a {ener en cuenta en el
momento de redactar un Plan de Delimitacion para evitar futuros problemas tanto de
insalubridad como de molestias a los vecinos.
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| SITUACION DE LAS EXPLOTACIONES GANADERAS RESPECTO AL CASCO URBANO !

Seria importante que en este punto se tuvieran en cuenta las "Recomendaciones de la
Comisién Provincial de Saneamiento de Cuenca sobre la ubicacion de las explotaciones
ganaderas”, que en su momento fueron remitidas a todos los Ayuntamientos y que se pueden
resumir en los siguientes puntos:

1. Con caracter general: no se permitird su construccion a menos de 2.000 metros de
cualquier nucleo de poblacion habitada y nunca en terrenos urbanizables o rusticos con
calificacion de especial proteccion.

2. En casos especiales y siempre que no suponga un riesgo suplementario para la salud de la
poblacion, se estudiara una ubicacion diferente que nunca deberia ser inferior a:

s« 1000 metros, en nucleos urbanos de mas de 500 habitantes.
e 500 metros, en nlcleos urbanos de menos de 500 habitantes.

3. No obstante lo anteriormente reflejado y a ser posible se fijardn poligonos ganaderos en
cada localidad, en los que no se permitira la construccién de nuevas viviendas, siendo este
momento de cambio de plan de ordenacién el mas adecuado para fijar este tipo de
poligonos, formula que aparece como la mas adecuada para asegurar las condiciones
saludables de cualquier municipio.

Para la correcta ubicacion de este tipo de poligonos, se deberan tener en cuenta ademas: los
focos de captacion de agua del municipic para evitar posibles contaminaciones, la direccién de
los vientos dominantes, la existencia de accidentes naturales que favorezcan la ubicacion
previsia, efc...

| SITUACION DE LAS INDUSTRIAS RESPECTO AL CASCO URBANO |

En las actividades clasificadas como Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, en las
que se engloban la practica totalidad de las instalaciones industriales y ftalleres, el
Ayuntamiento debera exigir el cumplimiento de las medidas correctoras necesarias para evitar
molestias por ruidos y/o vibraciones, disponiendo de un modelo tipo de ordenanza municipal
sobre normas de proteccidn acUstica en la Resolucion de 23 de abril de 2002 de la Consejeria
de Agricultura y Medio Ambiente (DOCM 3 mayo 2002); de igual forma se implantaran medidas
correctoras que minimicen las molestias por humos, en caso de que se produzcan, y gue
regulen la gestion de residuos generados, la captacion de agua potable y la conduccion de
aguas residuales, asi coma cualquier otra medida higiénico sanitaria que se deba imponer
seg(n las caracteristicas propias de cada instalacion.

Dado que se trata de actividades industriales, se debe tener en cuenta que ademas de
por su propio funcionamiento, también pueden generar molestias todo lo que con ellos
conlievan, como aumento del trafico rodado, sobretodo de vehiculos pesados, humos, etc...

Teniendo en cuenta todo lo anterior, desde este Servicio Periférico se recomienda
expresamente la conveniencia de alejar todo fipo de actividades industriales y talleres de los
cascos urbanos, situandolas en poligonos industriales destinados a tal efecto, con el objeto de
resguardar las condiciones, en lo que a Sanidad Ambiental se refiere, de los vecinos del
municipio. Dado que se va a proceder a la creacion del Plan de Ordenacion, parece el
momento mas adecuado para crear o prever la creacion de este tipo de poligonos.
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En el caso que no se crearan estos poligonos y se instalaran este tipo de talleres o
industrias en el interior del casco urbano, se procurara siempre gue estén lo mas alejadas
posible de colegios, residencias de ancianos, centros de salud o cualquier otra edificacién que
albergue poblacion de riesgo a la que las molestias o posibles problemas de insalubridad
derivados de estas actividades puedan suponer un peligro potencial mayor que para el resto de
los vecinos.

CEMENTERIO

De acuerdo a la documentacion aportada, se hacen las siguientes observaciones en cuanto al
cementerio municipal:

e Se describe el emplazamiento del cementerio municipal como RC (reserva cementerio)
de uso dotacional religioso {D/E/M3 y D/N/14),

¢ No se observa la zona de proteccion de 50 metros de anchura en {odo su perimetro
libre de toda clase de construccidn excepio para zonas ajardinadas y edificios de uso
funerario dispuesto en el Decreto 175/2005 de 25 de octubre de 2005, de modificacién
del Decreto 72/1999, de 1 de junio de 1999, de sanidad meortuoria de la Consejeria
de Sanidad de fa JJCC C-LM.

e En la propuesta de zonas de ordenacion urbanistica se observa la posible afectacion
de la zona de proteccion del cementerio por las siguientes zonas:

NUH (casco histoérico)

INM (residencial con tolerancia industrial)
AC (ampliacién de casco)

¢ ENS (residencial ensanche})

e Se le recuerda que en caso de existir cualquier clase de construccion excepto que sean
zonas ajardinadas o edificios de uso funerario afectados por la zona de proteccion se
esta incumpliendo el Decreto 175/2005 de 25 de octubre de 2005, de modificacion
del Decreto 72/1999, de 1 de junio de 1999, de sanidad mortuoria de la Consejeria
de Sanidad.

ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

Le informamos que el abastecimiento de agua potable debera ajustarse al Real Decreto
140/2003 de 7 de febrero de 2003 por el que se establecen los criterios sanitarios de la
calidad del agua de consumo humano (B.0.E. 21/02/2003).

» DELEGACION PROVINCIAL DE LA JUNTA DE_COMUNIDADES DE CASTILLA-LA
MANCHA., Servicio de Proteccion Ciudadana. Fecha 18 de julio de 2012.

Esta Delegacion Provincial, de acuerdo con las competencias que tiene atribuidas y a
los efectos de los articulos 10 y 36.2b del TRLOTAU, sefala que de conformidad con el
articulo 26 de la Ley Reguladora de Bases de Régimen Local, es obligaiorio para los
municipios la prestacion de los servicios previstos en dicho precepto, en funcidon de un nimero
de habitantes.

De igual moda, se recuerda la obligatoriedad de dar cumplimiento a los preceptos
contemplados tanto en la Norma Basica de Proteccion Civil (RD 407/1992, de 24 de abril), asi
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como en el Plan Territorial de Emergencias de Castilla La Mancha, aprobado por Decreto
191/2005 de 27 de diciembre, como plan director de emergencias de la comunidad, asi como
de lo contenido en los Planes Especiales y Especificos aprobados como desarrolio del mismo,
estableciendo ambas normas que las entidades locales elaboraran y aprobaran sus
correspondientes planes territoriales de ambito municipal siguiendo las directrices marcadas,
con la finalidad de cubrir las diversas situaciones de riesgo existentes en cada municipio.

Segln el Plan Regional de Incendios Forestales, aprobado por Orden de 23 de abril de
2010 de la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia (D.O.C.M. de 3 de mayo de
2010), siguiéndose la metodologia expuesta en éste a la hora de zonificar el territorio en los
distintos niveles de riesgo que contempla, el municipio cuenta con tres de las cinco categorias
de riesgo que sefala el Plan. Asimismo, el municipio de El Herrumblar ( poligonos 6,7, 8y 9) ,
segun el Plan de emergencias de Incendios Forestales est4 contemplado como zona de Alto
Riesgo de incendio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 62 de la Ley 3/2008 de
Montes de Castilla La Mancha.

Por otro lado, tal y como dispone la Directriz Basica de Planificacidn de Proteccion Civil
ante el Riesgo de inundaciones coma el Plan Especial de Proteccién Civil ante el riesgo de
inundaciones de Castilla-La Mancha, publicado en el DOCM de fecha 19 de mayo de 2010, se
ha de tener en cuenta lo siguiente:

El andlisis de riesgos por inundaciones tendra por objetivo la clasificacion de las zonas
inundables en funcion del riesgo v la estimacion, en la medida de lo posible, de las afecciones y
dafios que puedan producirse por la ocurrencia de las inundaciones en el ambito territorial de la
planificacion, con la finalidad de prever diversos escenarios de estrategias de intervencion en
casos de emergencia.

En el anélisis de riesgos por inundaciones se considerardn como minimo, ademas de la
poblacion potencialmente afectada, todos aquellos elementos (edificios, instalaciones,
infraestructuras y elementos naturales o medio ambientales), situados en zonas de peligro que,
de resultar alcanzados por la inundacién o por los efectos de fendmenos geologicos asociados,
pueda producir victimas, interrumpir un servicio imprescindible para la comunidad o dificultar
gravemente las actuaciones de emergencia.

En la estimacion de la vulnerabilidad de estos elementos se tendran en cuenia sus
caracteristicas, las zonas de peligro en que se encuenfran ubicados y, siempre gue sea
posible, las magnitudes hidraulicas que definen el comportamiento de la avenida de que se
frate, principalmente: calado de las aguas, velocidad de éstas, caudal solido asociado y
duracion de la inundacion.

Asimismo, considerando la situacién de los nlcleos de poblacidn y las vias de
comunicacién en relacion con las zonas inundables, tanto para los casos de incendios
forestales como para cualquier ofro tipo de riesgo a considerar, se identificaran las areas de
posibles evacuaciones, las areas que puedan quedar aisladas, los puntos de control de
accesos, los itinerarios alternativos y los posibles ntcleos de recepcion y albergue de personas
evacuadas.

De acuerdo al estudio de riesgos realizado por el IGME (Instituto Geologico y Minero de
Espafa) y al resultado de la evaluacion de riesgo por inundaciones al término municipal de El
Herrumblar le corresponde el nivel de B, que comporta un nivel de riesgo significativo (dafos
en zonas en las que la avenida de cien anos produciria dafios a viviendas aisladas).

Sefialar que el estudio de riesgos indicado se desagrega a nivel de municipios de

Castilla-La Mancha, no desagregandose a nivel de una parcela o poligono determinado. No
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obstante, segun la cartografia disponible de la evaluacién preliminar del riesgo de inundaciones
en la Demarcacion de la Confederacion Hidrografica del Jucar, se desprende que no existen
zonas de riesgo significativo. Unicamente constatar la existencia como cauces principales en el
término municipal de los siguientes: Rambla de los Noguerones, Rambla del huerto de Lalo y el
Barranco de los Morachinos.

ADMINISTRACION GENERAL DEL ESTADO

e MINISTERIO DE FOMENTO. Direccion General de Carreteras, Demarcacion de Ctras.
del Estado en Castilla Unidad de Carreteras en Cuenca. Fecha 11 de abril de 2012,

Por el Término Municipal de El Herrumblar, no pasa ninguna carretera estatal por lo que no nos
vemos afectados, y por lo tanto no somos competentes para informar referente a su peticion.

» MINISTERIO DE HACIENDA Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS. Delegacion de
Cuenca. Fecha 13 de abril de 2012,

Consultados nuestros archivos, el Estado NO es propietario de ningin bien inmueble en ese
municipio.

Por otro lado, se informa que la comunicacion realizada por el Ayuntamiento no sustituye la
pelicibn de los informes sectoriales preceptivos que puedan afectar al ejercicio de las
competencias estatales exigidos por [a correspondiente legislacion reguladora de sus
respectivas competencias o por [a legislacion urbanistica, con el alcance y efectos que dispone
el apartado 4 de la disposicion adicional segunda de la Ley 13/2003, reguladora del contrato de
concesién de obras publicas para estos informes.

ADMINISTRACION LOCAL

EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE CUENCA. Servicio de Obras Provinciales. Fecha
12 de abril de 2012.

Informo que esta Diputacién no es titular de ninguna carretera en ese término municipal.

CONCLUSION

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, [a Comision de
Concertacion Interadministrativa, acuerda, por unanimidad, emitir el presente informe Unico de
concertacion Interadministrativa en el que se haga referencia a las consideracionas anteriormente
expuestas.

Todos los documentos del plan deberan repasarse y corregirse segun las observaciones
realizadas en este informe Unico, observando también las modificaciones que puedan resultar del
tramite de informacion pablica. Deberan redactarse de forma que no haya contradicciones entre los
diferentes documentos.

Una vez transcurrida |z tramitacion prevista en los artfculos 36.2 del TRLOTAU y 135.2 del
Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, y subsanadas las deficiencias que se observan, debera
remitir a estos Servicios Periféricos tres ejemplares del proyecto debidamente diligenciados, junto
con el expediente completo para su aprobacion definitiva por la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, tanto en soporie papel como digital.

Por otro lado el representante de la Confederacidn Hidrografica del Jacar, sefala que si
bien, no ha salido el informe de dicha Confederacion, puede adelantar que esie ira en el sentido de
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tener que respetar el Ayuntamiento en todos sus desarrollos urbanisticos el tope de consumo
hidrico autorizado actualmente.

PUNTO 5°- RUEGOS Y PREGUNTAS.-

No habiendo més asuntas que tratar, y siendo las 13:00 horas, se levanta la sesion en el lugar
y fecha arriba indicados.

Ve, BC.
LA PRESIDENTA - EL'SEGRETARIO

N =

T
o . o
Fdo: JoséAntonio Valdés Ruiz
P
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