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COMISION DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA

SERVICIOS PERIFERICOS DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO EN CUENCA

ACTA 5/2012

En Cuenca, siendo las 10:00 horas del dia 19 de junic de 2012, se reunen los asistentes
relacionados seguidamente por convocatoria anterior para el estudio del siguiente Orden del dia

PRESIDENTA:

Dia. Eva Maria Arteaga Galindeo, Coordinadora Provincial de los Servicios Periféricos en

Cuenca de la Consejeria de Fomento.

SECRETARIO:

José Antonio Valdés Ruiz, Secretario Provincial de los Servicios Periféricos en Cuenca de la

Consejeria de Fomento.

VOCALES:

D. Antonio Senis Muiiiz, en representacion de la Administracion General del Estado.

D. Pedro Gémez Escribano, representante de los Servicios Periféricos en Cuenca de la
Consejeria de Sanidad y Asuntos sociales, en materia de Accesibilidad.

D. Francisco Javier Gallego Carrasco, representante de los Servicios Periféricos en
Cuenca de la Consejeria de Sanidad y Asuntos sociales, en materia de Salud Publica.

D. Carlos Villar Diaz, representante de los Servicios Periféricos en Cuenca de la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes en materia de Patrimonio Cultural.

D.2 Maria Victoria Egido Herraiz, representante de los Servicios Periféricos en Cuenca de
la Consejeria de Agricultura.

D. Sergio Briones Gomez y David Molina Cubero, representantes del Servicio de Obras
Hidraulicas de la Agencia del Agua de Cuenca.

D. Joaquin Ulpiano Losa Cabanero, Jefe de Servicic de Industria y Energia de los

Servicios Periféricas en Cuenca de la Consejeria de Fomento.

PONENTE:

D. José Luis Garcia Morillas, Jefe de Servicio de Planeamienio de los Servicios

Periféricos en Cuenca de la Consejeria de Fomento.

También asisten:

C.0A 512012

D. Antonio Torrijos Camacho, Técnico de los Servicios Periféricos de la Consegjeria de

Fomento en Cuenca.
D. José Joaquin Navarro Visier, Jefe de Servicio de Ejecucion y Disciplina Urbanistica de

los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento en Cuenca.
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No asisten:
D. Luis Garijo Alonso, Jefe de Servicio de Concesiones y Autorizaciones de la
Confederacion Hidrografica del Jucar.
D. Martin Saiz Lopez, representante en materia de Proteccion Ciudadana.
D.* Ana Belén lzquierdo Estirado, representante de la Federacién de Municipios y
Provincias de Castilla-La Mancha.
D.2 Luz Lépez Martinez, representante de los Servicios Periféricos en Cuenca de la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes en materia de Educacion.
D. Javier Diaz-Regafion Jiménez. Jefe de Area de Gestion del Dominio Publico Hidraulico

de la Comisaria de Aguas de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

PUNTO 1°- LECTURAY APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR.

Se da por leida el Acta 4/2012 correspondiente a la sesién celebrada el dia 28 de mayo de
2012, cuyos ejemplares fueron enviados a cada uno de los miembros de la Comision. Se aprueba
dicha Acta por unanimidad de los miembros presentes.

PUNTO 2°. EXPEDIENTE_RELATIVO AL PLAN DE DELIMITACION DE_SUELO
URBANO DE VALVERDEJO (CUENCA), PARA LA EMISION DE

INFORME UNICO DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA.

Hacen su entrada:

D. Carlos Bermejo Paton y Angel Soria Bollo, del equipo redactor del Plan de
Delimitacion del Suglo Urbano de Valverdejo (Cuenca).

El Ayuntamiento de Valverdejo (Cuenca), con fecha 22 de mayo de 2012, solicita la emision
del informe Unico de concertacién interadministrativa de conformidad con e! articulo 10.6 del Decreto
Legisiativa 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion;”
del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

ANTECEDENTES:

El Ayuntamiento de Valverdejo (Cuenca) tramita expediente consistente en el Plan de
Delimitacion de Suelo Urbano de Vaiverdejo (Cuenca), acreditando la solicitud v la emisién de
informes, en su caso, de las administraciones mediante certificado municipal de fecha 17 de mayo de
2012.

INFORMES EMITIDOS Y OBRANTES a efectos de emitir el informe Unico _de Concertacién
Interadministrativa:
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ADMINISTRACION AUTONOMICA. JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA-LA
MANCHA

o« CONSEJERIA DE FOMENTO.

» Servicio de Planeamiento. Fecha 9 de abril de 2012.

INFORME DEL SERVICIO DE PLANEAMIENTO SOBRE EL PLAN DE DELIMITACION DE
SUELO URBANC DE VALVERDEJO (CUENCA)

En relacion con el expediente que se esta tramitando, referenie a la redaccion del Plan de
Delimitaciéon de Suelo Urbano (PDSU) de VALVERDEJO (Cuenca), remitido a estos Servicios
Periféricos con fecha de entrada de 12 de marzo de 2012, para el framite previsto en el articulo
36.2.B del TR LOTAU vy articulo 135.2.b} del RP LOTAU y una vez visto el proyecto presentado,
se emite el siguiente informe:

ANTECEDENTES

El término municipal de Valverdejo es una poblacién que pertenece a la provincia de Cuenca, mas
concretamente estd enclavada en la comarca denominada La Manchuela. Es vecino de los
municipios de Barchin del Hoyo, Gabaldén, Alarcon y Olmedilla de Alarcén, todos en la provincia
de Cuenca.

Poblacion: 116 habitantes
Superficie del término: 32,45 Km?2.
Planeamiento vigente: NSPMAP aprobado en fecha 14-12-1994

Clasificacion: SUy SR

Clasificacion del suelo Codige Superficie
Suelo Urbano Consclidado SUC 106.006 m*
Suelg Urbano de Reserva SUR 65.122 m?
TOTAL SU SU 171.128 m®
Suelo F‘zgstlcu No Urbanizable de Especial SRNUEP 18.876.595 m?
Proteccian

Suelo Ristico de Reserva SRR 13.405.781 m?
TOTAL SUELO RUSTICO SR 32.282.376 m?
TOTAL TM 32.453.504 m*

Zonificacién en SU:

Z0U-1: R.EAV.- Residencial con Edificacion Alineada a Vial.
Z0U-2: R.EA - Residencial con Edificacion Aislada.

Z0U-3: |.EAV.~ Industrial con Edificacion Alineada a Vial.
Z0U-4: |.LEA - Industrial con Edificacion Aislada.

Ordenanzas en SU:

= Ordenanza 1: R.EAV.- Residencial con Edificacion Alineada a Vial.
Ordenanza 2; R.EA.- Residencial con Edificacion Aislada.
Ordenanza 3: :EAV .- Industrial con Edificacion Alineada a Vial.
Ordenanza 4: |.EA.- Industrial con Edificacion Aislada.
Ordenanza 5: DV.- Zonas Verdes y Espacios Libres.
Ordenanza 6: DE.-Equipamiento.
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CONSIDERACIONES

A) EN RELACION CON EL CONTENIDO

Antes de comenzar el analisis particularizado del contenido {ordenacion} hay que
mencionar el Decreto Legisfativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y el Decreto 178/2010, de
01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento (NTP) para homogeneizar
el contenido de la documentacién de los planes, a los cuales debe ajustarse el Plan.

Art. 19.1 RP LOTAU. Establecimiento, sobre la base de criterios explicitos de
sostenibilidad que garanticen su equilibrio y calidad, de las directrices que resulten del
modelo de evolucion urbana y de ocupacion del territorio asumido.

En primer lugar, del apartado 4.1 {(poblacién) de la Memoria informativa, extraemos una
poblacién total para 2.011 de 276 habitantes (116 fijos + 160 estacionales), obteniendo, mediante
una tasa de crecimiento estimada, una poblacidn total para 2.023 de 371 habitantes (156 fijos +
215 estacionales). El procedimiento efectuado hasta aqui es correcto y lo utilizamos como un
mero dato informativo, no obstante, el documento incluye, en Memoria Justificativa, el horizonte
poblacional del plan, manteniendo los citados datos del apartado 4.1 de la Memoria Informativa.

Segun la NTP, el horizonte poblacional del plan debera ser calculado a partir de los datos
disponibles, es decir, sera de aplicacion el crecimiento previsto por el planeamiento y el criterio de
densidad poblacional establecido en la Disposicion Prefiminar namero 13 dei TR LOTAU.

Por tanto, el horizonte poblacional del plan o la poblacion total resultante de las previsiones
del PDSU se calculard_en base a la definicion de densidad poblacional aplicando la citada
Disposicion Preliminar ntimero 13 (“Salvo justificacion especifica y previo Informe favorable de la
Consejerfa competente en la materia de ordenacion territorial y urbanistica, la densidad
poblacional se calculara a razon de 3 habitantes por cada 100 m? edificables residenciales™) sobre
el aprovechamiento lucrativo para los usos globales mayoritarios residenciales.

En base a los datos poblacionales que se extraigan de lo dictado en los anteriores
parrafos, se deberan dimensionar todos los servicios, dotaciones...

Art. 19.2 RP LOTAU. Clasificacién del suelo en SU y SR, dividiendo cada una de estas .{
clases en las categorias que procedan y, en todo caso, en zonas de ordenacion urbanistica.

En cuanto a la tabla aportada en el apartado 2.3 de la Memoria Justificativa,
concretamente en la pagina 17/48 de la misma, debera aportarse una definicién mas completa del
SU, debiendo aportarse datos tanto del SUC, residencial e industrial, como del SUR, residencial e
industrial.

Debe justificarse la clasificacion del SUC, en_congcreto el suelo que no estaba clasificado
como urbano en las NSPMAP.

De acuerdo con el articulo 111 del RP LOTAU, se clasificaran como suelo urbano de
reserva  “Los terrenos inmediatamente contiguos a los anteriores, que estén servidos por las
redes de los servicios a que se refiere la letra anterior y queden comprendidos en areas de
tamafio andlogo al medio de las manzanas del suelo urbano colindante...”. El tamafio de las
manzanag previstas en el SUR residencial de la zona Noroeste, asi como del SUR industrial al
Sureste, es excesivo en comparacion con el tamafio medio de las manzanas del suelo urbana
colindantes y ademas, genera manzanas de dimensiones excesivas, por lo gue nc se cumple |0
establecido en el articulo anterior.
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Por otro lado, no se aporta justificacion ni descriptiva ni grafica del cumplimiento de la
Disposicion final primera. Modificacion de la Ley 9/90, de 28 de diciembre, de Carreteras y
Caminos del TR LOTAU, en concreto de su punto nimero tres, en la zona Sur del casco urbano
(SUR 4), donde el limite del mismo es colindante con la carretera CUV-7142. Recordar, al
respecto, que:

“5. L os terrenos considerados como dominio publico, asi como sus zonas de servidumbre,
deberan ser clasificados en todo caso como suefo ristico no urbanizable de proteccion de
infraestructuras, siempre y cuando no formen parte de los desarroflos previstos por el
planeamiento.

Cuando estos terrenos formen parte de los desarrollos previstos en los planes, deberan
calificarse como sistemas generales de infraestructuras y adscribirse a los ambitos
correspondientes al objeto de su acondicionamiento e incluso de su obtencion a favor de la
Administracion titular de la carretera. La zona comprendida entire la finea limite de edificacién y la
zona de servidumbre, podra ordenarse por el planeamienfo con usos gue no comporten
edificacion”

Scbre la afeccion del cementerio, el Decreto 72/1999, modificado por el Decreto 175/2005,
establece que existira “una zona de proteccién de 50 metros de anchura en todo su perimetro libre
de toda clase de construccion excepto zonas ajardinadas y edificios destinados a usos funerarios”.
Debe quedar claro que tal consideracion se debe tener en cuenta para el SUR afectado, no
resultando asi para el SUC, donde las edificaciones existentes no quedaran declaradas fuera de
ordenacion por este motivo,

En cuanto a la clasificacion del suelo rustico, en el documento se efectian referencias
incongruentes en cuanto a la clasificacién como SRNUEP Infraestructuras y Equipamientos, asi,
por ejemplo, falta la inclusién de la red de caminos municipales, asi como se designa una serie de
elementos incluidos como SRNUEP EQ que posteriormente no figuran en las tablas resumen
aporiadas.

Art. 19.4 RP LOTAU. Establecimiento del uso global mayoritario y definicién de las
intensidades de edificacion y densidades de poblacion maxima para cada ZOU.

En relacion con el apartado 5.3.1 de la Memoria Informativa (usos, tipologias edificatorias y
equipamientos y espacios fibres existentes), se recomienda se aporte, como resumen de este
apartado, una tabla de superficies que recoja los datos de clasificacién del suelo segun el
planeamiento vigente (NSPMAP). En relacién con la tabla a aportar en el citado apartado de la
Memoria Informativa, cabe resefiar las siguientes consideraciones:

- La tabla contendrad los datos de las NSPMAP correspondientes a superficie total de SU,
superficie de viario, superficie de zonas verdes y superficie correspondiente a equipamientos,
sefalando los que pertenecen a los Sistemas Generales.

- Deberan eliminarse, o sefialarse con sus caracteristicas, los equipamientos de caracter
privado, asi como debera eliminarse la condicion, para ellos, de Sistema General.

Sobre las ZOUs previstas, cabe efectuar las siguientes consideraciones en relacion con la
documentacion aportada en el punto 2.6 (delimitacion de las zonas de ordenacion urbanistica
prevista):

- Las fichas de las ZOUs deberan adaptarse al formato y contenido que para las mismas dicta la
NTP (Anexo | de la citada NTP). Su ubicacién en el documento, tal y como establece la NTP,
serd como complemento del documento correspondiente a Normas Urbanisticas.

- La intensidad edificatoria debera designarse en la correspondiente ficha como edificabilidad
del ambito (segun ficha Anexo | de la NTP), en la ficha solo se aporta el coeficiente de
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edificabilidad bruta, referenciado sobre la superficie bruta, a este respecto, segun el art. 19.4
del RP LOTAU, en los célculos de intensidades y densidades deberan descontarse las
superficies correspondientes a Sistemas Generales (“Para calcular, determinar y aplicar las
intensidades y densidades de edificacion méxima para cada sector (S}, ambito de reforma
interior, zona de ordenacién urbanistica (ZOU) y unidad de actuacion urbanizadora (UA) se
tendra en cuenta exclusivamente la superficie ocupada por los mismos sin incluir la de los
terrenos que se destinen a sistemas generales aun cuando estén adscritos o incluidos en
ellos’).

- En cuanto a la densidad poblacional, aparte de tener en cuenta las consideraciones
efectuadas en el parrafo anterior, deberan tenerse en cuenta las también realizadas en la
justificacion del art. 19.1 del RP LOTAU sobre el calculo del horizonte poblacional del PDSU.

En cuanto a las intensidades en aplicacion de las condiciones del nuevo plan, en general,
los coeficientes de edificabilidad dados para cada ZOU y el total superan los existentes, seglin se
extrae de los calculos realizados en los puntos 5.3.2y 5.5 de la Memoria Informativa, por lo tanto,
se aumenta el aprovechamiento existente.

Los porcentajes de usos compatibles no se deben considerar a efectos del calculo del
aprovechamiento, solo para el calculo de la densidad poblaciona! en aplicacion de la ordenanza
del nuevo PDSU, en su caso. Los usos compatibles y la aplicacion del porcentaje (75%-25%) de
la edificabilidad residencial asignada para usos compatibles, es un datoc exclusivamenie
informativo para efectuar calculos accesorios de densidad poblacional, pero no para fijar la
edificabilidad de usos compatibles, pues la edificabilidad total se extraera de la Ordenanza
correspondiente, para un uso global mayoritario, donde existiran unos usos compatibles, pero no
limitando la edificabilidad de estos Gltimos debido a la problematica que ello puede acarrear, asi
como a la dificultad para controlar su ejecucion o desarrollo.

Art. 19.5 RP LOTAU. Sefialamiento de los sistemas generales.

En referencia al articulo 20.3. del RP LOTAU que indica "sin perjuicio de la reserva de
suelo dotacional para absorber los eventuales déficit existentes, el dimensionado de las reservas
de suelo con destino dotacional publico debera justificarse por relacion a los estandares
dotacionales minimos establecidos en los articulos 21 y 23 de este Reglamenio, y sera
independiente de la reserva de suelo dotacional correspondiente a los sistemas generales
(SSGG)", se efectlian las siguientes consideraciones sobre el apartado “Justificacion del
cumplimiento del estandar de calidad urbana en el Suelo Urbano de Reserva SUR, conforme

establece el articulo 23 del RP LOTAU” correspondiente a la pagina 13/48 de la Memoria * “

Justificativa:

. Las reservas de dotaciones que se efectien para el SUR, dentro de las consideraciones del
art. 23 del RP LOTAU, deberan ser consideradas como sistemas locales (SSLL).

- Es erroneo el calculo efectuado; en primer lugar, segin el citado art. 23 del RP LOTAU, la
reserva de suelo para dotaciones sera un tercio de la superficie correspondiente a la totalidad
del SUR, por tanto, 21.707,42 m? (en el documento aportado se fijan 21.127,36 m?. puesto que
se ha efectuado erréneamente el tercio de la superficie bruta menos el SGDC.02).

- Por ultimo, recordar a la hora de justificar el cumplimiento del citado articulo, no debe
computarse la superficie de viario correspondiente al SGDC.02 coma SSLL.

Volver a resefiar, como ya se hizo anteriormente en el art. 19.2 del RP LOTAU en el
presente informe, que deberédn eliminarse, o designarse correspondientemente, de los célculos
efectuados en el apartado 5.3.1 de la Memoria Informativa los equipamientos de caracter privado,
asi como debera eliminarse la condicion, para elios, de Sistema General.

Por tltimo, en base a las consideraciones efectuadas en la justificacion del art. 19.1 de!l RP
LOTAU, deberé aportarse un nuevo calculo justificativo, dentro de las reservas de dotacional
publico, en las actuaciones de uso mayoritario residencial y en funcién del nimero de viviendas,
donde se establezcan las reservas con destino especifico de uso dotacional educativo o la
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justificacion de su ausencia, asf como la justificacion del cumplimiento de las superficies de
instalaciones deportivas (Anexos IV y V del RP LOTAU).

B) EN RELACION CON LA DOCUMENTACION

En primer lugar, respecto a la presentacién del documento, en general, todos los
documentos deben venir correspondientemente firmados. Ademas, preferiblemente, se
encuadernaran_independientemente cada ung de los documentos integrantes del PDSU, de
manera que se facilite su consulta por separado (Memoria Justificativa y Normas Urbanisticas); se
recomienda también que los planocs, tanto de informacidon como de ordenacion, se aporien
individualmente protegidos por forros transparentes, que permitan su identificacion y que faciliten
su consulta independiente.

Por otro lado, indicar que la documentacién presentada comprende:
- PARTE 1 (INFORMACION):
s MEMORIA INFORMATIVA.
¢ PLANOS DE INFORMACION.
- PARTE 2 (ORDENACION):
¢ MEMORIA JUSTIFICATIVA Y NORMATIVA URBANISTICA.
¢ PLANOS DE ORDENACION.
- PARTE 3 (CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS).
- PARTE 4 (CATALOGO DE SUELO RESIDENCIAL PUBLICO).

De nuevo volver a mencionar el Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la
Norma Técnica de Planeamiento (NTP) para homogeneizar el contenido de la documentacion de
jos planes, al cual debe ajustarse el Plan.

Por tanto, una vez hechas las consideraciones anteriores, respecto a la presentacion del
documento se indican las siguientes especificaciones generales:

e Documentacion Informativa:

Memoria Informativa:

En general, la redaccion del PDSU debera recoger todos los aspectos especificados en el
art. 41.1. del RP LOTAU vy tratara como minimo las cuestiones especificadas en el apartado 2.1.3.
Memoria Informativa del Anexo del Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la
Norma Técnica de Planeamiento (NTP) para homogeneizar el contenido de la documentacion de
los planes municipales.

1.- MARCO NORMATIVO.

En primer lugar, en cuanto al apartado 1.1 (legislacion aplicable), para el subapartado de
legislacion estatal, falta por citar el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo.

En el apartado 1.2 (instrumentos de ordenacion territorial vigentes) se citan 5 POT que se
estan llevando a cabo en la regidn, no teniendo ninguno de ellos afeccion sobre el término
municipal de Valverdejo, no obstante, aunque se sefiala en el grafico aportado, no se hace
referencia descriptiva al POT Estrategia Territorial, sobre el cual deberan estudiarse las posibles
afecciones que establece sobre el presente término municipal.

3.- ANALISIS DEL TERRITORIO.

En la pagina 11/94, dentro del apartado 3.2 (dmbito del plan), se efectian consideraciones
y se aporta grafico sobre terrenos de fitularidad publica, sefialar, al respecto, que dicha
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informacion debera completarse con una tabla que resuma y contenga todos los terrenos de
titularidad publica y que deberd ser congruente y complementarse con la informacion de los
planos 1.02 e |.06.

En la pagina 13/94, concretamente en el primer parrafo del subapartado estratigrafia, se
efectian resefias a la denominada “figura 77, figura que no se encuentra o no se enumera asi en
el documento.

Para las tablas de régimen térmico de la pagina 27/94, debera aclararse el contenido de la
aliima columna “minima anual’, pues no se entiende los datos que aporia.

Los datos establecidos en el primer parrafo de la pagina 28/94 no cuadran con los
aportados por las citadas tablas de la pagina 27/94 correspondientes al régimen térmico.

Sobre el régimen pluviométrico (pagina 28/94), en la tabla de precipitaciones maximas en 24
horas (mm.), el Gltimo dato aportado como “maxima” no se justifica en cuanto a su significado.

Por dltimo, en relacion con las consideraciones de las tablas indicadas en parrafos
anteriores, resefiar que las conclusiones citadas en la pagina 30/94 deberan ser concordantes con
lo citado para las anteriores tablas.

En general, para el apartado 3.4 (afecciones), se efectian consideraciones sobre
clasificacion del suelo en base a sus afecciones, pues bien, los documentos informativos (tanto la
memoria como los planos) deben limitarse a describir las circunstancias obijetivas que afectan al
ambito del Plan, por ello, deben eliminarse de los mismos, todos los datos gue correspondan a los
documentos de ordenacion.

En las paginas 38/94 y 39/94, debera efectuarse referencia sobre si se conoce la futura
ubicacién de la EDAR, indicando entonces su poligono ¥ parcela, o, por el contrario, se desconoce
la futura ubicacion. Similares consideraciones se efectian para la correcta ubicacion de elementos
que se ubican dentro del correspondiente apartado de afecciones (pozos de captacion, depositos,
infraestructuras...).

4.- ANALISIS SOCIO-ECONOMICO DEL MUNICIPIO.

En general, se deberan adaptar los datos a fechas actuales (afio 2.012) de cara al
escenario de 12 afios que debe establecer el documento (afo 2.024).

En el dltimo parrafo de la pagina 47/94, dentro del subapartado poblacion estacional, se
establece un calculo para esta a razén de 3 habitantes/100 m? edificables residenciales, aplicando
la D.P. 13 del TR LOTAU; este calculo es erréneo, la poblacion estacional debera ser un dato
informativo extraido de estadisticas o cifras municipales, pero no aplicando el indice de la citada
D.P. cuando la misma no se justifica en todo el documento y, ademas, su finalidad es el célculo de
la densidad poblacional en Memaoria Justificativa.

En relacion al apartado “densidad poblacional en el suelo urbano” de la pagina 48/94,
resefiar las indicaciones efectuadas en la justificacion del art.19.4 del RP LOTAU para el presente
informe, recordando que segdn el citado art. 19.4 del RP LOTAU, en los calculos de intensidades
y densidades deberan descontarse las superficies correspondientes a Sistemas Generales.

5.- MEDIO URBANO.

Para el apartado 5.2.2 (red de abastecimiento de agua) debera aportarse una justificacién
exhaustiva del calculo de abastecimiento de agua para la poblacion actual (fija + estacional), en
base a los datos de consumo medio diario estimado (197,33 V/hab/dia) y en base a la superficie
existente de zonas verdes y equipamientos, todo ello comparado con el cumplimiento de la
dotacion existente de 30.460 m¥ano.

_ En relacion con el punto 5.3.1 (usos, tipologias edificatorias y equipamientos y espacios
libres existentes), se tendré en consideracion lo especificado en la justificacion de! art. 19.4 del RP
LOTAU en el presente informe.
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Ademas, en la nomenclatura utilizada para la designacion de las infraestructuras y
servicios urbanos, se seguirdn estrictamente las consideradas por el Anexo | del RP LOTAU
(casos de cultural-deportivo, administrativo-institucional y sanitario-asistencial).

En cuanto a las superficies computadas en los dos primeros parrafos de la pagina 60/94,
se tendran en cuenta las consideraciones del art. 19.4 del RP LOTAU en el presente informe.

En la pag. 62, apartado 5.3.3: en el cuadro donde dice 24.129,39 m?s debe decir m?c, asi
como donde proceda.

Sobre el apartado 5.5 (zonas de ordenacion urbanistica) y las tablas en él aportadas,
resefar que, segin se indicd en la justificacion del art. 19.4 del RP LOTAU en el presente informe,
en la intensidad edificatoria (coeficiente de edificabilidad bruta) y densidad poblacional deberan
descontarse las superficies correspondientes a Sistemas Generales, a efectos de la comparacion
con la ordenacion planteada por el presente documento.

Ademas, se recomienda seguir también en Memoria Informativa el formato de las fichas del
Anexo | dela NTP, o al menos aportar algunos datos tales como superficie del ambito, sistemas
generales, viario... a efectos de corroborar los calculos aportados y asi compararlos con la
ordenacion propuesta en Memoria Justificativa.

El calculo del nimero de habitantes en base al cual se calcula la densidad poblacional y el
namero de viviendas de cada ZOU no se debe realizar en base a los porcentajes de metros
cuadrados construidos sobre el total del SUC en cada ZOU. No obstante, pese a no ser necesario
indicar dichos datos las ZOUs existentes es recomendable, aungue es necesario la utilizacion de
ofro método segln se especifica en el presente informe y ademas, recomendar que el célculo de
habitantes, viviendas y densidad poblacional se efectie solamente para ZOUs con uso global
mayoritario residencial.

Los calculos aportados para la tabla de fa ZOU 2 en la pagina 68/94 son errdneos, por
tanto, deberan revisarse e indicarse correctamente.

Pag. 78, la iglesia no es propiedad publica sino privada.

7.- DIAGNOSTICO GENERAL DEL MUNICIPIO. CONCLUSIONES.

Sobre el resumen efectuado en el apartado 7.1 (situacion actual del municipio: resumen),
deberan tenerse en cuenta, en el contenido del presente apartado, todas las consideraciones
efectuadas durante el presente informe para esta Memoria informativa.

Planos de Informacién:

En general, la redaccion del PDSU debera recoger todos los planos especificados en el
Art. 42 del RP LOTAU vy tratard como minimo las cuestiones especificadas en el apartado 2.1.4.
Planos de Informacién del Anexo del Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la
Norma Técnica de Planeamiento (NTP} para homogeneizar el contenido de la documentacion de
los planes municipales.

1.01: ENCUADRE TERRITORIAL.

No se observa con demasiada nitidez el contenido de la leyenda, segin parece, debido a
la resolucion o escaneado de fa misma, es poco legible dado el escaso tamafio de su escritura y
grafismos.

1.02: TERMINO MUNICIPAL: LIMITES Y CATASTRO DE RUSTICA.

En lo referido a los terrenos de titularidad plblica, se recomienda la aportacion en el plano,
junto a la leyenda, de una tabla donde se relacionen dichos terrenos publicos con caracter de
rusticos, dicha tabla podra aportarse también en la documentacion descriptiva (Memoria
Informativa) haciendo resefia en el plano de la relacion y ubicacion en dicho documento.
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Debera grafiarse con mayor intensidad la division entre los poligonos catastrales puesto
que solo se indica la numeracion de los poligonos, pero no claramente su division.

] 1.03: TERMINO MUNICIPAL: ESTADO ACTUAL DEL TERRITORIO (FOTOGRAFIA
AEREA PNOA 2006}

Debera completarse la leyenda aportada con el correspondiente grafismo perteneciente a
la delimitacion del SU, asi como con el resto de grafismos utilizados en el plano y su significado.

La delimitacion de los términos municipales colindantes desaparece de repente en el pilano
sobre la fotografia aérea aportada, debera grafiarse su continuidad en todo el plano, tanto para la
delimitacion con términos municipales colindantes, como para continuidad de lineas eléctricas
grafiadas u otras caracteristicas recogidas en el plano.

1.06: MEDIO URBANO: CATASTRO DE URBANA.

En este plano, de similar manera a como se indicd en el plano 1.02, se recomienda la
aportacion en el plano, junto a la leyenda, de una tabla donde se relacionen los terrenos publicos
con caracter de urbanos, dicha tabla podra aportarse también en la documentacion descriptiva
(Memoria Informativa) haciendo resefia en el plano de la relacion y ubicacion en dicho documento.

Se debe aclarar la referencia efectuada en la leyenda aportada sobre “delimitacion del
suelo urbano segln Catastro”, debiendo especificar si se trata de la delimitacion que fija las
NSPMAP (delimitacion Catastro afio 1.994).

1.07: MEDIO URBANO: RED VIARIA Y ESPACIOS LIBRES.

En general, debera grafiarse con mayor tonalidad y, por tanto, mayor claridad, tanto la
delimitacion de SU segun las NSPMAP como la delimitacion del ambito servido efectivamente por
la infragstructura.

1.08: MEDIO URBANO: RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Debera aclararse la red de distribucién en la cabecera de la misma, es decir, no se
entiende la distribucién desde un pozo sin depésito, precedido previamente de otro pozo con
deposito, debera aclararse tal situacion.

Se recomienda que los grafismos de la leyenda que son utilizados en el plano se grafien a
una escala o con simbologia suficiente para que su lectura sea mas sencilla y clara.

1.10: MEDIO URBANO: RED DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO.

No se representa la red eléctrica de baja tension, ni la red de alumbrado piblico *
(Gnicamente los puntos de luz), tan solo la red de media tension en la zona oeste.

1.12: MEDIO URBANO: USOS Y TIPOLOGIAS EXISTENTES.

{ os sombreados utilizados para usos compatibles colocados sobre los usos mayoritarios
parecen representar distintas tonalidades para dichos usos mayoritarios, por tanto, se recomienda
utilizar distintos sombreados o grafiados para esos usos compatibles.

Por otro lado, en el plano aparecen algunos espacios en blanco sin ninguna representacion
en la leyenda, estos espacios parecen ser suelo vacanie, que asi debera representarse y/o
aclararse en la leyenda.

Por Gltimo, debera grafiarse con mayor tonalidad y, por tanto, mayor claridad, la
delimitacion de SU segun las vigentes NSPMAP.

1.13: MEDIO URBANO: INTENSIDAD DE EDIFICACION Y ALTURAS.

Idf’anticas consideraciones a las indicadas para el plano anterior en lo referido a la aparicion
de espacios en blanco, gue debera quedar suficientemente aclarado en la leyenda, asi como para
la tonalidad de la delimitacion del SU segun las NSPMAP.
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En cuanfo a la tabla que acompaiia al plano, se tendrén en cuenta las consideraciones
efectuadas al respecto en el presente informe en relacién con la Memoria Informativa y la
justificacion del art. 19 del RP LOTAU.

1.14: MEDIO URBANO: SUELO VACANTE.

ldénticas consideraciones a las efectuadas en el plano anterior en cuanto a |a tabla que
acompafa al presenie plano.

Ademas, incidir en |la tonalidad del grafismo utilizado para la delimitacién del SU segun las
NSPMAP; también las tonalidades grises utilizadas para el suelo libre vinculado a edificacion con
aprovechamiento privativo den lugar a equivocacion con el grafismo del viario existente,
recomendando, desde aqui, la utilizacion de otras tonalidades para el primero de ellos.

En la tabla donde dice 24.129,39 m?s debe decir m=c.
1.15: MEDIO URBANO: ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA EXISTENTES.

De nuevo, en relacion con las tablas aportadas que acompafan al plano, deberan tenerse
en cuenta las consideraciones efectuadas al respecto en el presente informe en relacién con la
Memoria Informativa y la justificacion del art. 19 del RP LOTAU.

No es correcto el grafismo de ZOUs o sombreades pertenecientes a ZOUs que se ubiquen
en SR, convendria, al respecto, en el presente plano, grafiar la denominada en algin otro planc de
informacién como delimitacién del ambito servido efectivamente por la infraestructura, en el
sentido de justificar su inclusion como ZOU.

Para terminar con los Planos de Informacion, en lineas generales, los planos 1.08, 1.09,
1.10, 1.11 e .16 deberan incluir el grafiado correspondiente a la delimitacion de SU referente a las
vigentes NSPMAP.

o Documentacion de Ordenacion:

Memoria Justificativa:

En general, la redaccion del PDSU debera recoger todos los aspectos especificados en el
Art. 41.2 en relacion con el Art. 19 del RP LOTAU vy tratard como minimo las cuestiones
especificadas en el apartado 2.1.6. Memoria Justificativa del Anexo del Decreto 178/2010, de
01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizar el
contenido de fa documentacién de los planes municipales.

En general, en el presente documento, asi como en toda la documentacion del PDSU,
debera adaptarse la designacion de las distintas Consejerias a la actual nomenclatura de las
mismas establecida por la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha.

1.- OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION.

En el segundo péarrafo del apartado 1.1, concretamente en la pagina 2/48, al final del
parrafo, debera sustituirse la referencia al apartado 25 del TR LOTAU por la del articulo 25 del TR
LOTAU.

2.- ORDENACION ESTRUCTURAL.

En primer lugar, en relacion con el apartado “limitaciones impuestas por la planificacion
territorial”, en la pagina 6/48, se incide en lo citado para el punto 1 (marco normativo) de la
Memoria Informativa, recordando que no se hace referencia al POT Estrategia Territorial sobre el
cual deberan estudiarse las posibles afecciones gue establece sobre el presente término
municipal.

En la misma pagina, en cuanto al “horizonte poblacional del plan”, se tendra en cuenta las
consideraciones establecidas en la justificacion del cumplimiento del art. 19.1 del RP LOTAU en el
presente informe segun las especificaciones de la Disposicion Preliminar nimero 13 del TR
LOTAU.
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£n base al parrafo anterior, también en cuanto al apartado “limitacion de capacidad y
suficiencia de las infraestructuras existentes y previstas en el Plan” deberan tenerse en cuenta las
especificaciones sobre el horizonte poblacional del plan a los efectos de determinar el consumo
hidrico, como ya se indico al efecto en el presente informe.

No obstante lo anterior, para el célculo de la red de abastecimiento de agua prevista por el
Pian, debera aportarse una justificacion exhaustiva del calculo de abastecimiento de agua para la
poblacién prevista (fija + estacional), en base a los datos de consumo medio diario estimado
(197,33 I/hab/dia) y en base a la superficie prevista de zonas verdes y equipamientos.

De igual manera que para la red de abastecimiento, en base a estos, deberan adaptarse
los datos para la red de saneamiento, vertido y depuracion.

En la pagina 8/48, en el apartado correspondiente a “rad de energia eléctrica y alumbrado
publico”, cuando se hace referencia al Capitulo 8 de la parte 2 de este PDSU, debera hacerse

referencia al documento Normativa Urbanistica en el que se incluye dicho Capitulo.

Pag. 9, la exencion de la reserva de vivienda protegida es debida a que se trata de un
PDSU.

En la pagina 13/48, en relacion con el apartado “justificacion del cumplimiento del estandar
de calidad urbana en el Suelo Urbano de Reserva SUR, conforme establece el articulo 23 del RP
LOTAU", se tendran en cuenta las consideraciones efectuadas en el presente informe en la
justificacion del art. 19.5 del RP LOTAU.

En cuanto al SRNUEP I.c, asi como al denominado SRNUEP EQ, en la paginai6/48, se
detecta la ausencia, ante las distintas incangruencias que mantiene el documento, de los caminos
municipales, a tal efecto, deberan seguirse las prescripciones citadas en Ia justificacion del art.
19.2 del RP LOTAU en el presente informe.

En cuanto al apartado 2.5 (usos, intensidades y densidades), en primer lugar, para el
grafico aportado en la pagina 18/48, los tonos empleados para el uso industrial y el dotacional de
equipamientos es muy similar y da lugar a errores de interpretacién, por tanto, se recomienda se
aplique mayor diferenciacién entre ambos a efectos de una mayor lectura del grafico.

Ademas, se vuelve a hacer resefia de lo indicado en el presente informe para la
justificacién del art. 19.4 del RP LOTAU, en lo referido a la aplicacién de la Disposicion Preliminar
nimero 13 del TR LOTAU v los criterios de calculo para la intensidad edificatoria y la densidad
poblacional. Incidir de manera importante en lo resefiado para la utilizacién de la intensidad bruta
residencial exclusivamente para el célculo poblacional.

En lo referido al apartado 2.6 (delimitacion de zonas de ordenacion urbanistica previstas),
de nuevo se tendran en cuenta las consideraciones efectuadas en el presente informe para la
justificacion del art. 19.4 del RP LOTAU. Resenar también, en cuanto a los célculos aportados
para la ZOU 2 (asi como designacion en el resto de Z0OUs) que no procede la aplicacion de
reduccion por fondo edificable, pues se trata de un pardmetro de la Ordenanza peroc gue no se
aplica sobre la intensidad, pues esta queda limitada por le parametro de edificabilidad neta.

Por ultimo, en cuanto a las ZOUs previstas, para todo el documento, deberz aclararse la
tipologia edificatoria utilizada, segun las especificaciones del Anexo Il del RP LOTAU, pues en
algunas ocasiones se citan ZOUs con tipologia EAV y en otras ocasiones esas mismas ZOUs se
designan como EMC, por tanto, se debera definir concretamente estas consideraciones.

También se tendrd en consideracion las especificaciones del presente informe sobre la
justificacion de los art. 19.2 y 19.5 del RP LOTAU en lo referido al SGDC (por afeccién de
carretera) y a los equipamientos privados (deberan denominarse dotaciones estructurantes).

Sobre las consideraciones efectuadas en el punto 2.13 (reservas de suelo para viviendas
de proteccién plblica), la justificacion efectuada deberd considerarse en base a los art. 24 y 25 del
TR LOTAU.
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En la pagina 29/48, en el punto 2.14 (coherencia entre las determinaciones de la
ordenacion estructural del plan y las de las areas contiguas de los municipios colindantes), el
planeamiento urbanistico vigente en Gabaldon corresponde a una D.3.U. aprobada con fecha
18/05/1979.

3.- ORDENACION DETALLADA.

El grafico aportado en la pagina 32/48 referente al viario y espacios libres de sistema local
en SUR no parece cumplir las condiciones de la Orden VIV/561/2010, al menos aparentemente,
con el disefio de aceras de ancho 0,90 m., no obstante, quedara pendiente del correspondiente
informe gue emita la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales.

En la pagina 35/48, en el apartado “reservas para uso educativo”, debera tenerse en
cuenta las consideraciones del presente informe para la justificacion del art. 19.5 del RP LOTAU
con arreglo a las reservas de uso educativo y deportivo.

En la pagina 35/48, en el punto 3.3 (ordenanzas reguladoras), la definicion de la
Ordenanza 2 debe indicarse con la nomenclatura R.EA.

En la pagina 36/48, la definicién de la Ordenanza 2 debe indicarse con la nomenclatura
R.EA.

En la pagina 36/48, la definicion de la Ordenanza 4 debe indicarse con la nomenclatura
I.EA.

Para la Ordenanza 6, se citan varias tipologias edificatorias, sefialando la ultima de ellas
como Edificacion Tipologia Especifica (ETE), parece suficiente con definir esta que englobaria a
las otras.

Para el dltimo parrafo del apartado 3.3 (ordenanzas reguladoras), ubicado en la pagina
39/48, se debe completar el contenido de las Ordenanzas en este apartado pues resulian
escuetas y no contienen, al menos, los paréametros minimos. Deniro de los parametros que faltan,
segun fa NTP, se deberan indicar los correspondientes a usos pormenorizados, usos prohibidos,
fijar altura a rasante, n° de planias, retranqueos...

En el punto 3.4 (redes de infraestructuras), segun la NTP, deberan incluirse los criterios
utilizados para el dimensionado, desarrollo e implantacién de las redes de infraestructuras,
desestimando, por tanto, lo especificado en el documento sobre la inclusién en el apariado 2.2 de
la Memoria Justificativa.

Para el apartado 3.6 (régimen de edificaciones en situacion fuera de ordenacién) incidir en
lo citado en la justificacion del art. 19.2 del RP LOTAU para este informe sobre la afeccion del
cementerio, el Decreto 72/1999, modificado por el Decreto 175/2005, establece que existira “una
zona de proteccion de 50 metros de anchura en todo su perimetro libre de foda clase de
construccién excepfo zonas ajardinadas y edificios destinados a usos funerarios”. Debe quedar
claro que tal consideracion se debe tener en cuenta para el SUR afectado, no resultando asi para
el SUC, donde las edificaciones existentes no gquedaran declaradas fuera de ordenacién por este
motivo.

5.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

En la pagina 44/48, para el subapartado de ingresos a obtener por el Ayuntamienic con la
gjecucion del PDSU, debe eliminarse el contenido del segundo parrafo en lo relativo al
aprovechamiento privativo correspondiente al 75 % para usos residenciales y el 25 % para usocs
industriales.

6.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE NORMATIVAS ESPECIFICAS.

En la pagina 46/48, para el subapartadc de sanidad mortuoria, en base a las
consideraciones efectuadas en el presente informe, se adaptara el primer parrafo del subapartado
recordando que las referencias efectuadas se deben tener en cuenta para el SUR afectado, no
resultando asi para el SUC.
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Planos de Ordenacion:

Los planos de Ordenacién deberan regirse por lo especificado en el Art. 49 del RP LOTAU y
tratara como minimo las cuestiones especificadas en el apartado 2.1.7. Planos de Ordenacion del
Anexo del Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba fa Norma Técnica de
Planeamiento para homogeneizar el contenido de la docurnentacion de los planes municipales.

OE.01: ORDENACION ESTRUCTURAL DEL TERMINO MUNICIPAL.

En primer lugar, se recomienda completar todavia con mayor detalle la informacion del
plano apoyandose en monos, secciones...para una mejor interpretacion de las afecciones
existentes.

No se grafian los caminos municipales, ni se computan en la tabla adjunta a la leyenda
(SRNUEP l.c). Tampoco queda claro el sombreado utilizado ni la inclusion en la tabla adjunta de
los denominados en el documento descriptivo como SRNUEP EQ.

Por otro lado, en este plano debera designarse la correcta ubicacién, poligono y parceia,
de la numeracion efectuada sobre elementos etnogréficos (SRNUEP C).

En cuanto a los grafismos utilizados, se recomienda la utilizacién de tonos mas débiles
para los fondos topogréficos, caminos, lineas...principalmente de términos municipales
colindantes, asi como la utilizacién de un tono mas fuerte para la delimitacion entre téerminos
municipales colindantes.

Por Gltimo, se deberan seguir los criterios sefialados en el presente informe sobre las
especificaciones que impone la NTP en cuanto a Normalizacion grafica.

OE.02: ORDENACION ESTRUCTURAL: CLASIFICACION Y USOS GLOBALES EN
SUELO URBANO.

En cuanto al usoc dotacional de comunicaciones DC, resefiar las consideraciones
efectuadas en la justificacién del cumplimiento del art. 19 del RP LOTAU sobre la Disposicién final
primera de la Modificacion de la Ley 9/90, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos del TR
LOTAU.

En lo relacionado al uso dotacional de zonas verdes y espacios libres DV, se recomienda
un sombreado o nomenclatura que permita diferenciar las zonas verdes computables del casco
urbano con los espacios libres citados.

Por ultimo, la justificacion del cumplimiento del estandar de calidad urbana para SUR, art.
23 del RP LOTAU, aportada en el presente plano deberd adaptarse seguin las especificaciones
efectuadas al respecto a lo largo del presente informe.

De acuerdo a los criterios de Normalizacion Grafica, deberan grafiarse las delimitaciones
segun el punto 2.5.1.1 de la NTP, utilizando para la delimitacion entre SUC-SUR la linea de limites
entre categorias de suelo urbano y para la delimitacién entre SU-SR la linea limite de clases de
suelo. Estas consideraciones seran aplicables a todos los Planos de Ordenacion segun las
consideraciones establecidas en el presente informe en cuanto a Normalizacion Grafica.

OE.03: ORDENACION ESTRUCTURAL: ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA.

En primer lugar, en cuanto al cuadro aportado sobre datos de las distintas ZOUs, se
tendran en cuenta las consideraciones efectuadas al respecto durante todo el presente informe,
recordando que dicho cuadro resumen contendra lo indicado correspondientemente en la NTP,
resefiando que debera indicarse el nimero méaximo de viviendas.

Se debera grafiar de manera clara la delimitacion entre las distintas ZOUs previstas, asi,
por ejemplo, se detectan dudas en las ZOUs correspondientes a zonas como el frontén municipal,
el centro social polivalente, algunas zonas verdes. ..
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OE.04: ORDENACION ESTRUCTURAL: SISTEMAS GENERALES DE
COMUNICACIONES, EQUIPAMIENTOS Y ESPECIOS LIBRES.

Seran de aplicacion las especificaciones efectuadas en el presente informe sobre la
justificacién del cumplimiento del art. 19.5 del RP LOTAU. En este sentido, resefar las
consideraciones efectuadas sobre el SGDC 02 y la aplicacién de la Disposicion Final Primera del
TR LOTAU.

En cuanto a las zonas verdes grafiadas en el plano, se aporta justificacién del
cumplimiento del art. 24 del RP LOTAU sobren las zonas verdes previstas en SUR (SLDV 04 y
SLDV 05), no justificandose el cumplimiento de las ubicadas en SUC (SLDV 01, SLDV 02 y SLDV
03).

OE.05: ORDENACION ESTRUCTURAL: INFRAESTRUCTURAS GENERALES DE LAS
REDES DE SERVICIOS.

Deberd aclarase, tal como se solicitd anteriormente, para la infraestructura de
abastecimiento de agua, la red de distribucién en la cabecera de la misma, es decir, no se
entiende la distribucion desde un pozo sin depésito, precedido previamente de otro pozo con
depdosito, debera aclararse tal situacion.

0D.01: ORDENACION DETALLADA: CALIFICACION DEL SUELO Y GESTION.

En lo relacionado con las consideraciones comunes efectuadas en los planos OE.02 y
OE.03, en relacién con las zonas verdes y espacios libres, en el presente plano, la diferenciacion
en el sombreado entre SGDV y SLDV no es suficientemente clara.

No se entienden la utilizacion de los grafismos aportados para la delimitacion de UAs vy la
delimitacion de zona de ordenanza, ni son claros ni aportan informacion al plano.

Para las edificaciones fuera de ordenacion se tendran en cuenta las consideraciones
realizadas a lo largo del presente informe, principalmente en las ubicadas en SUC y dentro de los
50 m. de zona de afeccién del cementerio municipal.

OD.02: ORDENACION DETALLADA: ALINEACIONES Y RASANTES.
Son vélidas todas las consideraciones efectuadas para el anterior plano OD.01.

No se justifica graficamente el cumplimiento de la Disposicién Final Primera del TR LOTAU
en el denominado SGDC 02.

Tampoco se entiende justificade el cumplimiento de las condiciones de la Orden
VIV/561/2010, al menos aparentemente, con el disefio de aceras de ancho 0,90 m., no obstante,
quedara pendiente del correspondiente informe que emita la Consejeria de Sanidad y Asuntos
Sociales.

En cuanto a las alineaciones existentes y propuestas, no quedan claramente diferenciadas
con el grafismo y tonalidad aportados, se deberan seguir los criterios establecidos al respecto en
2.5.1.1 g) del apartado Normalizacion Grafica de la NTP.

OD.03: ORDENACION DETALLADA: ESQUEMA DE TRAZADO RED DE
ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Al igual que para los Planos de Informacién, debera aclararse la red de distribucion en la
cabecera de la misma, es decir, no se entiende la distribucion desde un pozo sin deposiio,
precedido previamente de otro pozo con depésito, deberd aclararse tal situacion.

Se recomienda que los grafismos de la leyenda que son utilizados en el plano se grafien a
una escala o con simbologia suficiente para que su lectura sea més sencilla y clara.

0D.04: ORDENACION DETALLADA: ESQUEMA DE TRAZADO RED DE
SANEAMIENTO.

Los grafismos utilizados en la leyenda y en el plano no son concordantes y, por tanto, dan
fugar a error de interpretacion entre lo realmente ejecutado y lo previsio, parece claramente
diferenciado en el plano, debiendo ponerse en concordancia para la leyenda.
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~ 0D.05: ORDENACION DETALLADA: ESQUEMA DE TRAZADO RED DE ENERGIA
ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO.

No se representa la red eléctrica de baja tension, ni la red de alumbrado publico
(inicamente los puntos de luz), tan solo la red de media tensidn en la zona oeste.

OD.06: ORDENACION DETALLADA: ESQUEMA DE TRAFICO Y MOVILIDAD.

No se aporta plano justificativo al respecto en hase a las consideraciones efectuadas en la
documentacién descriptiva del planeamiento, no obstante, se recomienda aportar documentacion
gréafica, que se marcara en color azul, segun indica la NTP, sefalizando los elementos capaces de
atraer poblacién o generar trafico, tal como los equipamientos deportivos, culturales, zonas de
reunion, etc. (polideportivo municipal, centro social polivalente, consultorio médico, plaza
municipal...). También grafiar en amarillo las zonas de aparcamiento y en gris lo mas significativo
del viario de conexion.

Normativa Urbanistica:

l.as normas urbanisticas se redactaran conforme a los articulos 43 a 47 del RP LOTAU, de
forma articulada, con indicacién de lo que forma parte de la ordenacién estructural y de la
detaliada, de acuerdo con lo establecido en los articulos 19 y 20 del RP LOTAU, no obstante, en
relacion a la reciente aprobacion del Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba fa
Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizar el contenido de la documentacién de fos
planes municipales, se debera adaptar el contenido completo de las normas urbanisticas a o
dictado por dicha Norma Técnica.

En general, volver a resefiar en el presente documento, asi como €n toda Ia
documentacion del PDSU, que deberd adaptarse la designacion de las distintas Consejerias a la
actual nomenclatura de las mismas establecida por la Junta de Comunidades de Castilla La
Mancha.

Por otro lado, la puntualizacion efectuada en los distintos apartados del presente
documento debera realizarse designando dichos puntos como titulos, de acuerdo a lo que
establece la NTP y tal y como se designan a continuacién. A tal respecto, resefiar que en el
documento se hace referencia a titulos que no figuran en el documento, pues como se ha indicado
son simplemente puntos, de ahi la presente consideracion.

Las referencias literales a la normativa se distinguirdn en letra cursiva y transcribiendo la
normativa vigente.

Ademas de todo esto, el presente documento deberd aportarse en documento :‘
independiente que debera formar parte del PDSU.

TITULO 1: GENERALIDADES.
Pags. 7-8, art. 5: copiar la normativa vigente en cuanto a la innovacion.

En la pagina 9/140, para el subapartado correspondiente a legislacién urbanistica
autonémica, falta por citar el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo.

En la pagina 17/140, no queda suficientemente claro el concepto de “densidad urbana
bruta”, puesto gue se hace referencia a que puede expresarse en hab/Ha o viv/Ha, quedando
claro que el primer concepto es el de densidad poblacional, recordando, en este sentido, todas las
especificaciones realizadas en el presente informe al respecto.

Tampoco queda claro dentro del concepto anterior la referencia efectuada a que “en el
articulo @ del presente PDSU se definen los niveles de densidad poblacional: muy baja, media,
alta y muy alta”", puesto que no se hace referencia a en que documento se encuentra el citado
articulo, debiendo indicarse que en la presente Normativa Urbanistica.
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Respecto del contenido del art. 14 (instrumentos de ordenacidon complementarios al
PDSU), sobre el apartado referente al Catélogos de Bienes y Espacios Protegidos, designar que
el mismo esta incluido en el presente Plan como documento independiente,

TITULO II: REGULACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y DEL DOMINIO
PUBLICO.

En lineas generales, el contenido del capitulo 2 {los bienes de dominio publico) parece
incompleto debiendo establecerse condiciones mas exhaustivas sobre dominio publico, zonas de
servidumbre, Ifnea de edificacion...

TiTULO Iil: REGULACION DE LOS USOS DEL SUELO.

En lo referido al art. 33 (aparcamientos), recomendar la aplicacién del art. 22 del RP
LOTAU sobre la prevision de plazas de aparcamiento en lo que corresponda.

En la pagina 38/140, en el apartado “condiciones”, debera efectuarse la correcta referencia
a la Ley 7/2011, de 21 de marzo, de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y
Establecimientos Publicos de Castilia-La Mancha.

En la pagina 38/140, en el apartado “aislamiento de las construcciones”, donde dice uso
global distinto al industrial, debe decir uso global mayoritario distinto al industrial.

En la pagina 41/140, para el art. 45 (definicion y clases), y donde proceda en el presente
titulo en concreto y documento en general, en la nomenclatura utilizada para la designacion de los
equipamientos, se seguiran estrictamente las consideradas por el Anexo | del RP LOTAU (casos
de cultural-deportivo, administrativo-institucional y sanitario-asistencial).

En la pagina 42/140, en el art. 48 (condiciones del uso dotacional de comunicaciones-DC),
donde dice a los efectos de su pormenorizacién se distinguen dos tipos, debe decir, a los efectos
de su pormenorizacion se distinguen tres tipos.

Para el articulo 49 (condiciones del uso dotacional de zonas verdes y espacios libres),
debera estudiarse con mayor detenimiento las consideraciones efectuadas para las categorias
que deben cumplir, pues si se siguen las consideraciones del art. 24 del RP LOTAU, debera de
hacerse referencia expresa a los espacios libres, pues estos no se recogen en las
consideraciones del citado art. 24 del RP LOTAU.

TiITULO IV: REGULACION DE LAS EDIFICACIONES.

En el art. 57 (parcela maxima y minima), donde dice estas Normas Generales, debe decir
esta Normativa Urbanistica.

En lo referido al art. 81 (altura libre de planta), las consideraciones efectuadas en este
apartado resultan incongruentes con ofras efectuadas en el presente documento, tales como las
efectuadas en el cuarto parrafo de la pagina 32/140 para el uso residencial, por tanto, deberan
estudiarse tales consideraciones en todo el documento a los efectos de su plena concordancia.

En el art. 83 (s6tanos y semis6tanos), no quedan demasiado claras las definiciones
realizadas para los conceptos de planta sotano y planta semisotano, debera aclararse tales
definiciones, resefiando que no queda claro lo que se entiende por cota de planta baja y si se
quiere referenciar dicha cota con la rasante del terreno.

5. REGIMEN GENERAL DEL SUELO.,

En primer lugar el presente apartado no aparece enumerado en las Normas Urbanisticas
que establece fa NTP. En el sentido de adaptacion del presente punto a las condiciones que
establece la NTP cabe indicar las siguientes consideraciones:

- Lo establecido sobre las ZOUs, debera incluirse en el correspondiente apartado de ZOUs de
la Memoria Justificativa, con la correspondiente adaptacion de las fichas a las condiciones de
la NTP y con las consideraciones establecidas en e! presente informe al respecto.
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- El punto 3 (régimen general del suelo urbano) debera incluirse dentro del denominado por el
presente informe como titulo V: regulacion del suelo urbano (segun el presente documento,
punto B-regulacion del suelo urbano).

- El punto 4 (régimen general del suelo rustico) debera incluirse dentro del denominado por el
presente informe como titulo Vi: normas urbanisticas reguladoras de la ordenacion del suelo
ristico (segun el presente documento, punto 7-regulacién del suelo ristico).

En cuanto al contenido del presente punto, cabe realizar las siguientes consideraciones:

- En la pagina 79/140, en el apartado ) del punto 2°, este apartado terminara indicando
“cuando no rebasen 6 metros de altura a alero”.

- En la misma pagina 79/140, en el apartado c) correspondiente a la previa obtencion de la
preceptiva calificacion urbanistica, cabe resefar que dicho apartado indicara “las edificaciones
adscritas al sector primario con una altura a alero superior a 6 metros™.

- En pagina 80/140, deberan tenerse en cuenta las nuevas consideraciones efectuadas por el
art. 10 del RSR LOTAU sobre la existencia de riesgo de formacion de nucleo de poblacion._Se
resefia que debe tenerse en cuenta lo establecido en el Art. 10 del RSR, apartado b2) en el
sentido de que el planeamiento puede determinar justificadamente ofras distancias.

- En general, las consideraciones efectuadas en el art. 132.2° (requisitos de los actos de uso y
aprovechamiento urbanisticos) de la presente Normativa Urbanistica debera adaptarse a las
nuevas consideraciones efectuadas por el RSR LOTAU, especialmente en lo especificado en
los art. 19 y 26 del citado Reglamento.

- Por Gltimo, en la pagina 87/140, en el primer parrafo, en lo referido, de nuevo, al riesgo de
formacion de nucleo de poblacion, volver a resefiar las nuevas consideraciones efectuadas
por el art. 10 del RSR LOTAU al respecto.

TiTULO V: REGULACION DEL SUELO URBANO.

En primer lugar, en la pagina 88/140, en el art. 139 (ordenanzas reguladoras de
aplicacion), la definicion de la Ordenanza 2 debe indicarse con la nomenclatura R.EA.

En las Ordenanzas 1 y 2, referentes a uso global mayoritario residencial, se recomienda la
aplicacion del art. 22 del RP LOTAU sobre la prevision de plazas de aparcamiento en lo que
corresponda.

En cuanto a las condiciones estéticas, indicar que en las 4 Ordenanzas principales, las de
usos globales mayoritarios residencial e industrial, no existe diferencia en tales condiciones, pese
a las distintas caracteristicas edificatorias de un uso y otro, se entiende esto en el sentido de
mantener un casco urbano lo mas homogéneo posible dados los usos compatible utilizados, no
obstante, se debera dejar constancia de ello en la Memoria Informativa y en los objetivos previstos
en la redaccion del presente planeamiento.

En lo referido a la Ordenanza 5 DV, las condiciones de parcela, fijadas en base a las
condiciones del art. 24.1 del RP LOTAU, no se cumplen en los elementos que se justifiguen como
espacios libres.

TET!JLO VI: NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LA ORDENACION DEL
SUELO RUSTICO.

Las referencias efectuadas en el art. 140 (el suelo rustico y sus categorias) para ubicar las
distintas categorias de SR son incongruentes puesto que posteriormente en el presente titulo no
se denominan los apartados correspondientemente como capitulos.

En el art. 142 (condiciones de uso) la referencia efectuada a que “en el articulo 130 del
presente PDSU", debera hacerse referencia al documento en el se encuentra el citado articulo,
debiendo indicarse en la presente Normativa Urbanistica.
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Sobre el art. 144 (condiciones de edificabilidad) debera eliminarse de su redaccion [a
palabra edificabilidad pues el concepto edificabilidad no existe y, por tanto, no se utiliza para suelo
rustico, donde es sustituido por los pardmetros correspondientes de superficie minima de parcela
y porceniaje de ocupacién por la edificacion. ldénticas consideraciones para las referencias
efectuadas al respecto en los art. 146, 147, 148, 151, 152, 153, 154 y 155.

Del art. 150 (ambito de aplicacion) correspondiente al ambito de aplicacion del SRNUEP |
debera eliminarse la referencia efectuada en el apartado h) correspondiente al cementerio, por
incluirse este en SUC. En este mismo sentido debera eliminarse por completo el contenido del
art.156 (cementerio) por idénticas consideraciones.

TITULO VIl: NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LA URBANIZACION.

En el apartado “conienido” del art. 160 (determinaciones de los Proyectos de
Urbanizacion), debera efectuarse una numeracion correlativa desde el principio de las referencias
efectuadas.

En la pagina 118/140, en el apartado “recepcion definitiva”, donde dice a la normal
conservacion de los edificios, debe decir a fa normal conservacion de la urbanizacion.

De nuevo, para el contenido del art. 171 (disefic y geometria de los nuevos viarios
propuestos para el SUR-inclusidn en el viario de itinerarios peatonales accesibles), el grafico
aportado referente al viario no parece cumplir las condicicnes de la Orden VIV/561/2010, al menos
aparentemente, con el disefio de aceras de ancho 0,90 m., no obstante, quedara pendiente del
correspondiente informe que emita la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales.

Los datos aportados en el art. 176 (dotacién minima) en referencia con la dotacion de
abastecimiento de agua no son concordantes con los aportados en los calculos justificativos del
documento. Idéntica consideracion se repite en el primer parrafo del art. 186 (red general) para el
saneamiento.

TITULO VI NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LAS OBRAS Y
ACTIVIDADES,

Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos:

Se redactara conforme a los articulos 67 a 71 del RP LOTAU, no obstante, en relacion a la
reciente aprobacion del Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma
Tecnica de Planeamiento para homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes
municipales, se debera adaptar el contenide completo a lo dictado por dicha Norma Técnica.

En primer iugar, en el presente documento, asi como en toda la documentacion del PDSU,
debera adaptarse la designacion de las distintas Consejerias a la actual nomenclatura de las
mismas establecida por la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha. En concreto para este
documento debera citarse la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, como competente en
la materia.

Sobre la documentacién aportada, cabe resefar lo siguiente:

- En cuanto a las fichas, las correspondientes a los denominados Anexos 2 y 3,
correspondientes al patrimonio arqueolégico catalogado y al patrimonio etnografico e industrial
catalogado, deberan adaptarse al formato establecido por el Anexo IV de la NTP para las
fichas de bienes incluidos en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, tal y como lo
hacen en el documento las fichas del denominado Anexo 1 correspondiente al patrimonio
arqueoldgico catalogado.

- Para el plano CAT BETs.02, debera acompafiarse el plano con la correcta delimitacidn grafica
del SU, diferenciando el SUC del SUR, utilizando las prescripciones dictadas por la
Normalizacién Gréafica de la NTP.
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Catélogo de Suelo Residencial Puablico:

Se redactara conforme al articulo 48 del RP LOTAU, no obstante, en relacion a la reciente
aprobacion del Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de
Planeamiento para homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes municipales, se
debera adaptar y completar el contenido y documentacian completa del catalogo a lo dictado por
la NTP.

Las fichas se adaptaran a las consideraciones de este informe, en concreto los indices de
edificabilidad.

Normalizacion Grafica:

La documentacion grafica de los planos de ordenacion se redactara conforme a los
criterios de normalizacion especificados en el apartado 2.5. Normalizacién Gréfica del Anexo del
Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para
homogeneizar el contenido de la documentacion de fos planes municipales.

Resefiar, por tanto, que las especificaciones que se citen en el presente apartado se
realizan exclusivamente para los planos de ordenacion del documento y sobre lo observado en los
mismos.

En relacién con el punto 2.5.1.1 (lipos de linea) de la NTP, indicar las siguientes
consideraciones:

- En cuanto al apartado f) del citado punto de la NTP:

° En los limites de clase de suelo, es decir, en la linea que delimita el SU (ya sea consolidado
o de reserva) y el SR para este documento, debera utilizarse un tipo de linea que la NTP
designa como 1SO 128-20-10x1 y que segun la herramienta informatica de disefio utilizada
debe designarse como ACAD_ISO 10W100 y grosor 1,00 mm.

. En los limites entre categorias de suelo urbano (en el documento los limites entre SUR vy
SUC) o rustico no urbanizable de especial proteccion (en el documento los limites entre
protecciones naturales, ambientales, cultural y de infraestructuras) debera utilizarse un tipo
de linea que la NTP designa como ISO 128-20-14x0,7 y que segun la herramienta
informatica de disefio utilizada debe designarse como ACAD_{SO 14W100 y grosor 0,70
mm.

¥

En lo relacionado con el apartado g) del citado punto de la NTP:

° En las alineaciones existentes (SUC donde no se modifiquen alineaciones), principalmente
en los planos OD.1 (calificacién del suelo y gestién) y sobre todo OD.2 (alineaciones y
rasantes), debera utilizarse un tipo de linea que la NTP designa como ISO 128-20-01x3,5 y
que segln la herramienta informética de disefio utilizada debe designarse como ACAD_ISO
01W100 (CONTINUOUS) y grosor 3,50 mm. (o el més préximo que permita la herramienta).

® En las alineaciones proyectadas (SUR y SUC donde se maodifiguen alineaciones),
principalmente en los planos OD.1 (calificacion del suelo y gestion) y sobre todo 0D.2
(alineaciones y rasantes), debera utilizarse un tipo de linea que la NTP designa como SO
128-20-02x3,5 y que segun la herramienta informatica de disefio utilizada debe designarse
como ACAD_ISO 02W100 y grosor 3,50 mm. (0 el mas proximo que permita la herramienta).

En cuanto a lo indicado en el punto 2.5.1.4 (framas y colores asociados a la clasificacion
del suelo) de la NTP:

- En el plano OE.01 (ordenacion estructural del término municipal) debera utilizarse un
sombreado plano de color en tono gris para el SRNUEP | (infraestructuras), mantener el verde
para el SRNUEP N (natural) y utilizar un acre para el SRNUEP C (culturai).

- En relacion a lo anterior y ante la observancia en la documentacion de cuatro subcategorias
de SRNUEP | (infraestructuras) y dos subcategorias de SRNUEP N (natural), se indica que
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deberan seguirse los criterios establecidos en el apartado b) del punto 2.5.1.4 de la NTP, que
si bien no recoge la distincién para estas categorias, permite distinguir entre categorias
utilizando sombreados con tramas de lineas; en este caso se utilizaran distintos sombreados
de tramas de lineas que permita la herramienta informatica de disefo, sobre el fondo de tono
gris y tono verde que se indicd en el apartado anterior.

En el plano OE.02 (clasificacion y usos globales en suelo urbano), en lo referido al mono
aportado sobre clasificacion del suelo urbano, donde se grafian en tonos ocres o amarillos
tanto el SUC como el SUR, indicar que sera de aplicacion lo dictado en al apartado a) del
punto 2.5.1.4 de la NTP, donde se dicta que el suelo urbano figurara con tonos rojizos (en este
caso el SUC) y el suelo urbanizable con tonos anaranjados (en este caso el SUR).

Por dliimo, en cuanio a las consideraciones efectuadas en el presente apartado de

Normalizacion Gréfica, recordar que se siguen las prescripciones dictadas al respecto por la NTP,
no obstante, la condicién fundamental de la Normalizacién Grafica sera la perfecta legibilidad y
concordancia de los planos, por tanto, cualguier modificacion a las consideraciones aqui
realizadas que se efectlie en el documento se entendera valida siempre que ayude a la lectura de
dichos documentos graficos mejorando las condiciones establecidas por la dictada NTP y asi
quede justificado en el documento.

>

Servicio de Industria y Energia. Fecha 9 de abril de 2012.

Apartado Memoria Informativa:
- Se debera recoger la legislacion en vigor por la que se regula el sector eléctrico.

- Se debera recoger, en su caso, la legislacion en vigor por la que se regula el sector de
los hidrocarburos, asi como su reglamentacién de desarrollo que sea de aplicacion.

- Se debera indicar la potencia instalada de cada uno de los dos centros de
transformacion existentes.

- Se debera indicar la potencia instalada de ia red de alumbrado exterior.

Apartado Planos de Informacion:

- Elplano 1-10 RED DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO no contiene
la red de distribucion en baja tensidon dentro del nucleo urbano. Tampoco se
identifican en este plano las parcelas que disponen de suministro de energia electrica
(a los efectos de su consideracion como suelo urbano y la categoria correspondiente
dentro de éste).

Apartado Memoria Justificativa:

- En lo que se refiere a infraestructura eléctrica, dentro de la Ordenacion Detallada, no
se contempla la prevision de demanda de suministro eléctrico de nuevas areas. Tan
solo se indica que seran necesarios nuevos centros de transformacidén y que seran
objeto de proyectos técnicos posteriores junto con las redes que los alimenten. Por
esto, y atendiendo al Decreto 178/2010 por el que se aprueba la Norma Técnica de
Planeamiento para Homogeneizar el Contenido de la Documentacion de los Planes
Municipales, se debera definir el esquema y trazade de la red de distribucién de
energia eléctrica, el enlace de ésta con la red existente, y la suficiencia de esta ultima.

- Caracteristicas y potencia de la ampliacion de red de alumbrado publico.
Apartado Planos de Ordenacion:

- En el plano OD-5, se vuelve a omitir la red de distribucién en baja tensién. Tampoco se
localizan los nuevos centros de transformacion. Es por lo que se debera definir la red
de distribucion en alta tensién y la red de distribucion en baja tension, diferenciando la
parte existente de la propuesta.
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Apartado Normativa Urbanistica:

- La tension de las redes de distribucion no es la contemplada por el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension en vigor.

+ Direccion General de la Vivienda, Urbanismo y Planificacion Territorial. Fecha 19 de abril de
2012.

A la vista del escrito enviado para la concertacion interadministrativa del Plan de
Delimitacion de Suelo Urbano del municipio de Valverdejo (Cuenca), y respecto a las
competencias especificas de la Direccion General de Vivienda, Urbanismo y Planificacion
Territorial relativas a la Ordenacién del Territorio, se informa que con fecha 28 de septiembre
de 2010 se aprobé inicialmente el Plan de Ordenacion del Territorio "Estrategia Territorial de
Castilla-La Mancha" y se someti6 a informacion publica mediante anuncios publicados en el
DOCM de 8 de octubre de 2010 y en dos periddicos de amplia difusion en la Comunidad
Auténoma. La mencionada aprobacion también se notificd expresamente a todos los
ayuntamientos de la regién y a otros organismos afectados, a lo largo del citado mes de
octubre.

Como tal figura de planeamiento, las determinaciones del Plan de Ordenacion del Territorio
no resultaran de obligado cumplimiento hasta su aprobacién definitiva en base al documentc en &l
que se esta trabajando en la actualidad, después de analizar las alegaciones recibidas durante
el periodo de informacion publica. Por tanto, en caso de que se produjera dicha aprobacion
definitiva y el planeamiento municipal en tramitacion se viera afectado por el régimen fransitorio
previsto en el reiterado documento de planificacion territorial, se efectuara una notificacidn
expresa de dicha circunstancia con objeto de coordinar correctamente las determinaciones de
ambos planes.

En prevision de este supuesto, se considera oportuno indicar que los Criferios de
Coordinacion con el Planeamiento Municipal figuran en varios punios de la Memoria
Justificativa, sobre todo en el punto 1.1, y aparecen regulados en los Titulos Il y Ill de las
Normas de Aplicacion del Plan de Ordenacion del Territorio aprobado iniciaimente. En este
sentido, ademas de justificar el crecimiento poblacional previsto en el documento para el
horizonte temporal del PDSU (12 afios), el suelo clasificado a tal efecto como urbano de
reserva destinado a un uso residencial, debera ser proporcional a la demanda de viviendas
necesarias para albergar estos nuevos habitantes, y se ajustara a lo recogido en el articulo ¢
24.5 del TRLOTAU dénde se exime a los municipios con un crecimiento urbano estable y
moderado de dotarse de un Plan de Ordenacién Municipal.

Por ultimo, se indica que estas justificaciones deberian incluirse en el documento del PDSU
que se presente para aprobacion definitiva, de acuerdo con lo dispuesto en el punto 1.1 del
nimero 2.1.6 de la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizar el contenido de la
documentacion de los planes municipales, aprobada por el Decreto 178/2010, de 1 de julio.

. AGENCIA DEL AGUA DE CASTILLA-LA MANCHA. Servicio Regional de Infraestructura
Hidraulica. Abastecimiento, Saneamiento v Depuracién. Fecha 25 de mayo de 2012,

En la documentacion presentada se indica que:

1. El término municipal de Valverdejo se ubica en la subcomarca denominada La Manchuela,
perteneciente a la comarca natural de La Mancha. Ocupa una superficie de 32.453.504 m?,
fo que supone el 0,19 % del total de la provincia de Cuenca. Solo posee un ntcleo de
poblacion con el mismo nombre que el municipio.

2. Se ubica en el sistema hidrogeoldgico n° 18 y pertenece a la unidad hidrogeoldgica no
08.17. Serrania de Cuenca, todo ello dentro de la Demarcacion Hidrografica del Jucar. En
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cuanto a los cursos fluviales mas importantes se puede resefiar el Vallejo Ancho y el
Vallejo del Herrero, ambos en su tramo de cabecera y que no presentan un caudal
constante.

3. Segun datos del Servicio de Estadistica de Castilla-La Mancha, en el afio 2009 la
poblacion de Valverdejo era de 116 habitantes. La densidad poblacional del término es de
3,67 hab./km? cuando la media provincial es de 13 hab/km? En las estimaciones
adoptadas de crecimiento poblacional se espera un crecimiento poblacional moderado
para los proximos 12 afios que rompera esa estabilidad ¢ tendencia cero obienida del puro
calculo matemético. La tasa de crecimiento demografico corregida obtenida de la suma de
los diferenciales de natalidad y mortalidad y de emigracién e inmigracion, se establece en
un 2,50 % anual obteniendo el siguiente escenario para los 12 anos posteriores a la
enirada en vigor def PDSU:

Pobfacidn fija en 2011: Po; = 118 habitantes

Poblacion estacional en 2011: Poe = 160 habitantes

Poblacidn total en 2011: Po = 276 habitantes
£ Tasa de crecimiento estimada: r=2,50% anual
Pobtacién total a 2023: Py=Pex{1+r)

P, = 276x (1 +0,025)'

Py = 371 habitantes

(156 fijos + 215 estacionales)

Supone un crecimiento absoluto en el pericdo de 12 afios del 34,427,
El centro urbano de Valverdejo presenta una estructura conceéntrica, constifuida por
manzanas desordenadas alrededor de la plaza mayor con uso predominante residencial, y
divididas en numerosas parcelas de forma irregular y pequefio tamario.

La periferia se desarrolla por el noreste y sureste y se caracteriza por parcelas de mayor
tamario y prevalece el uso indusirial y de almacenaje.

4. Cuenta con 3 pozos para su abastecimiento, situados al norte del nticleo poblacional y a

1250 m del mismo en el caso del mas alejado. Se almacena el agua en un deposito

regufado de 100 m®, situado junto a uno de los sondeos. La red de abastecimiento es de
fibrocemento y los nuevos tramos se construyen en PVC. Su estado de conservacion es

aceptable. En cuanto a consumos, en estudio realizado por el ayuntamiento se dedujo una

necesidad de caudal continuo en cabecera de 0,50 I/s. Considerando la poblacion fija de

Valverdejo (116 habitantes) y la poblacion estacional (160 habitantes durante una media

{ de 45 dias), se obtiene un consumo medio diario de 197,33 /hab-dia._La CHJ ha aprobado
- recientemente el expediente de concesion en el gue se concede a Valverdejo un volumen
maximo anual de agua para abastecimiento de 30460 m¥anfo, equivalente a 0,9658 1/sg.

Del volumen de agua concedido v con el consumo medio calculado se concluye que hay

aqua suficiente para 423 habitantes. Las previsiones de crecimiento en el horizonte del

Pian fijan la poblacién en 371 habitantes. Por tanto gueda garantizado el abastecimiento

de agua.

5. Los vertidos de aguas residuales se realizan directamente y sin tratamiento alguno a un
punto del término municipal situado a 300 m al sus del casco urbano. No obstante en el If
Plan de depuracion municipal de la JCCM esta prevista la construccion de una EDAR, para
lo cual el Ayuntamiento ya ha destinado una parcela al sur del término municipal a unos
2250 m del casco urbano. La red de saneamiento es ramificada, unitaria y de hormigén. La
nueva red de saneamiento que se vaya construyendo seré separativa.

Con objeto de contestar a la solicitud de informe realizada por el Ayuntamiento de Valverdejo
(Cuenca), a partir de la informacién suministrada, y en relacién con el asunto de referencia, SE
INFORMA:

*» |a localidad de Valverdejo cuenta con un servicio de abastecimiento de agua y con un
sistema de saneamiento-depuracion sobre los que esta Agencia del Agua no fiene
competencias ni gestiona su servicio. No obstante afiadir a la informacion que figura en el
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PDSU, que se deberia mallar |a red de abastecimiento conforme se vaya ejecutando para
las nuevas actuaciones urbanisticas, con el objetivo de ganar en fiabilidad en el suministro y
evitar los finales de linea en la red que deterioran la calidad del agua.

= Segun datos facilitados por los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento en Cuenca
el sondeo denominado Valiejo, se encuentra inutilizado porque pese a proporcionar un
caudal importante, no puede destinarse al consumo humano por presentar unos valores de
turbidez y contenido en hierro y manganeso, superiores a los permitidos por sanidad, por
tanto se encuentra en desuso desde hace tiempo. Con objeto de resolver la problematica se
ejecuté un proyecto que preveia un nuevo deposito de 72 m® con objeto de poder decantar
la turbidez, y quedo pendiente de ejecutar un proyecto que complementaba el anterior y que
incluye el acondicionamiento y limpieza de! pozo para poder ponerlo en funcionamiento, la
instalacion de un sistema de filtracion tratamiento de desferrizacion de las aguas, para un
caudal de 9000 ¥/h, y la renovacion de parte de la red de distribucién en baja en muy mal
estado de conservacion y con abundantes pérdidas.

»  FEn relacion a la depuracion de aguas residuales urbanas, se comunica que el il Plan de
Director de Depuracion de Aguas Residuales Urbanas de Castilia-La Mancha prevé una
depuradora en dicho municipio con una capacidad de disefio estimada de 236 habitantes
equivalentes. Cuando se redacte el proyecto de dicha E.D.AR. se disefiara la misma
teniendo en cuenta las cargas generadas presentes y de futuros desarrollos. La gestion y
financiacion de la ejecucion de dicha infragstructura tendra que ser definida de forma
coordinada, por las diferentes Administraciones con competencia en la materia.

= Se recuerda que, de acuerdo con el Decreto Legislativo 1/2010 de 18/05/2010 por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica en su Articulo 115, los gastos de obras de suministro de agua, saneamiento y
estaciones depuradoras, en la proporcion que corresponda a la unidad de actuacion
urbanizadora, correran a cargo de los propietarios de los terrenos.

«  Todo lo anterior se hace constar a los efectos previstos en el articulo 16.1 de la Ley 12/2002,
de 27 de junio, reguladora del Ciclo Integral del Agua de la Comunidad Auténoma de
Castilla-La Mancha, sin perjuicio de las competencias que en esta materia, el texto refundida
de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, atribuye al
Organismo de Cuenca, y en especial a lo dispuesto en el articulo 25.4 en materia de
informes relativos a ordenacion del territorio y urbanismo, en el Capitulo lil del Titulo IV

sobre autorizaciones y concesiones, y en el Capitulo 1l (de los vertidos) del Titulo V de la

mencionada Ley.

AT

DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS. Fecha: 25-05-2012.
o CARRETERAS AFECTADAS.

1, Carreteras o Proyectos de Titularidad Autonémica afectadas por Pilan o
Programa:

Carreteras existentes:

Las carreteras de titularidad autonomica que pudieran verse afectadas por Plan o
Programa son:

CARRETERA CATEGORIA DATOS DE TRAFICO

CM-2100 Red Comarcal 927 vehiculos/dia, 13% de vehiculos pesadas

Nota: Denominacion de carreteras seguin actualizacion del Catalogo de la red de Carreteras de G tilla-
Mancha. Publicade en DOCM n®138/4-7-2008) 9 asfile- La
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Carreteras en Proyecto:

No existen carreteras en proyecto de titularidad autondomica en, este momento que afecten

al Plan.
« FUNDAMENTOS LEGALES.

2. Carreteras afectadas y definicion geométrica y restricciones de Usos de la
Carretera
(Articulos 23, 25, 26 y 27 de la Ley 9/90, de 28 de Diciembre, de Carreteras y
Caminos).

Conforme, al Capitulo |V de Uso de la Carretera y Caminos, a ambos lados de las
carreteras se han de restringir en las zonas definidas en dicho capitulo determinadas
actividades, obras efc...

P L. L.DE
CRTA. CATEGORIA Z.B, PUBLICO L. SERVIDUMBRE EDIFICACION PROTECCION
CM-2100 Red comarcal im 8m 18m 30m

Definicion de zonas de uso de la Carretera:

Son de dominio publico los terrenos ocupados por la carretera y sus elementos
funcionales u franja de terreno de 8 metros de anchura en autopistas, autovias, vias
rapidas y variantes de poblacion, y de 3 metros en el resto de las carreteras, a cada lado
de la via, medidos en horizontal, desde la arista exterior de la explanacion y
perpendicularmente a |la misma (articulo 23.1).

La zona de servidumbre de la carretera consistira en dos franjas de terreno a ambos
lados de la misma delimitados interiormente por la zona de dominio plblice y exteriormente
por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una distancia de 25
metros en autopistas, autovias, vias rapidas y variantes de poblacidn y 8 metros en el resto
de las carreteras, medidas en horizontal desde las citadas aristas (articulo 25.1).

La linea de proteccion se define por su limite exterior a ambas lados de la carretera y se
medira horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion, interiormente quedara
delimitada por zona de servidumbre de la carretera (articulo 26.1). En el cuadro anterior se
definen las dimensiones en el caso que nos ocupa.

La linea de edificacion se define a ambos lados de la carretera y se medira
horizontalmente desde la arista exterior de la calzada (desde marca vial interior de arcén,
segun definicion articulo 3) (articule 27.1). En el cuadro anterior se definen las dimensiones
en el caso que nos ocupa.

Restricciones en las zonas de uso de Ia carretera

C.C.lL 512012

En la zona de dominio publico de la carretera.

Podran realizarse obras o actividades que estén directamente relacionadas con la
construccion, gestion y conservacion de la via (articulo 23.2).

La Administracion titular de la via podra autorizar obras o instalaciones cuando sean
imprescindibles para la prestacion de un servicio publico de interés general. Tampoco
pedran autorizarse obras de ampliacidn o mejora en la de dominio publico si no fueren
imprescindibles para el objeto pretendido (articulo 23 3).
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En la zona de servidumbre de la carretera:

La Administracion titular solo podra autorizar aquellas obras y usos que sean compatibles
con la seguridad vial (articulo 25.2).

La Administracién titular podra utilizar o autorizar la utilizacion de esta zona para el
emplazamiento de instalaciones y realizacion de actividades relacionadas directamente
con la construccion, conservacion y gestion de la carretera (articulo 25.3).

En la zona delimitada por la linea de proteccion y la carretera. ha de tenerse en cuenta:

La realizacion de obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de residuos, los
cambios de uso v las plantaciones arbéreas requeriran la autorizacion de la Administracion
titular (articulo 26.2).

En las construcciones e instalaciones de la zona de proteccion poeta, hacerse obras de
reparacién y mejora, previa la autorizacion correspondiente, siempre que no supongan
aumento de volumen de !a construccion y sin que el incremento de valor de aquéllas
pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios (articulo 26.3).

La denegacién de la autorizacion debera fundarse en las previsiones de los planes o
proyectos de ampliacion o variacion de la carretera (articulo 26.4).

En la zona delimitada por la linea de edificacion y la carretera:

Queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion, a
excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de
las construcciones existentes (articulo 27.1).

En el caso de variantes de poblacion, el espacio comprendido entre fa linea de edificacion
y la calzada tendra la consideracion de suelo no urbanizable en el que, en ningln caso,
podran ubicarse edificios o instalaciones (articulo 27.5).

En referencia a la posible instalacion de cerramientos se atendera el articulo 94 aptdo.
g) del Reglamento General de Carreteras (R.D. 1812/84): en la zona de servidumbre sélo
se podran autorizar cerramientos totalmente diafanos. sobre piquetes sin cimiento de *
fabrica, Los demas tipos s6lo se autorizaran exteriormente a la linea de edificacion

En referencia a la posible ejecucién de instalaciones colindantes con la carretera, se
atendera el articulo 94 aptdo. h) del Reglamento General de Carreteras (R.D. 1812/94):
ademas de cumplir las condiciones que, en cada caso, sean exigibles segin las
caracteristicas de la instalacion, las edificaciones deberan quedar siempre detras de la
linea limite de edificacion. Delante de esta linea no se autorizardn més obras que las
necesarias para viales, aparcamientos, isletas o zonas ajardinadas. En la zona de
servidumbre se podran autorizar excepcionalmente zonas pavimentadas para viales o
aparcamiento,

3. Suelo rustico no urbanizable de proteccion de infraestructuras.
Segtin la Disposicion final primera del Texto refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica 2010/8490 aprobada por Decreto Legislativo 1/2010,

de 18 de mayo de 2010, por el que se modifica la Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de
Carreteras y Caminos:
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Deberan ser clasificados en todo caso comeo suelo rustico no urbanizable de
proteccion de infraestructuras v equipamientos:

Los terrenos considerados como dominio publico de carreteras y caminos, estatales
y autonomicas y provinciales, asi como sus zonas de servidumbre afectadas,
siempre y cuando no formen parte de los desarrollos previstos por el planeamiento.

Cuando _estos terrenos formen parte de los desarrollos previstos en_los planes
deberan calificarse como sistemas generales de infraestructuras y adscribirse a los
ambitos correspondientes al objeto de su_acondicionamiento e incluso de su
obtencion a favor de la Administracién titular de la carretera. La zona comprendida
entre la linea limite de edificacién v la zona de servidumbre, podré ordenarse por el
planeamiento con usos que no comporten edificacion.

De acuerdo a la Disposicion transitoria primera del Texto Refundido de la LOTAU sobre la
aplicacion de las modificaciones legislativas operadas por la Ley 2/2009, de 14 de mayo,
de Medidas Urgentes en Materia de Vivienda y Suelo: Las modificaciones legislativas
introducidas por esta Ley, salve que se sujeten a un régimen transitorio especifico no
resultaran aplicables a los procedimientos ya iniciados a su entrada en vigor. No obstante
el promotor podra solicitar su framitacion de acuerdo a eso Ley.

4. Nuevos Accesos a Carreteras de Titularidad Autonémica y dimensionado de
vias

Segun la Ley 9/90, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos:
La Administracion titular de la via puede limitar los accesos y establecer con
caracter obligatorio los lugares en que tales accesos pueden construirse (articulo

28.1)

La solicitud de accesos o cambio de uso de los existentes para servir a actividades que,
por su naturaleza, puedan generar un nimero de desplazamiento que puedan exceder de
la capacidad funcional de la red viaria, debera acompafarse de un estudio de impacto
sobre el tréfico. Cuando dicho impacto resultara inadmisible debera acompafiarse ademas
el proyecto de las obras de acondicionamiento necesarias para mantener inalterable el
nivel de servicio de la carretera. La solicitud del acceso sera previa a la solicitud de la
licencia municipal de obras. Para su otorgamiento el Ayuntamiento tendra en cuenta la
autorizacion o denegacion de acceso (articulo 29.1).

La autorizacion de los accesos referidos en el apartado anterior podra conllevar la
obligacion de construir las obras de acondicionamiento o asumir los costes
adicionales de la adecuacion de la red viaria para soporiar el impacto, para lo que se
podra exigir la prestacion de fianza (articulo 29.2).

e INFORME TECNICO.

5. Informe de la Administracion Titular de Carreteras.

Por parte de este Servicio, se emite informe favorable al Plan de Delimitacién de Suelo
Urbano de Valverdejo siempre gue se ajuste a la documentacion presentada.

Cualguier actuacion que pudiera afectar a la CM-2100 requerira la autorizacion
correspondiente por parte de esta Direccion General de Carreteras.
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Este informe, Unicamente se pronuncia respecto a las carreteras de titularidad de ta Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha, por lo que el resto de carreteras que pudieran
verse afectadas requieren el respectivo informe de su titular.

6. Cumplimiento de la Ley 9/90, de 28 de Diciembre, de Carreteras y Caminos y el
Reglamento General de Carreteras, aprobado por RD 1812/84, de 2 de
septiembre, en su conjunto.

El cumplimiento de los anteriores puntos no eximira al promotor de/ cumplimiento
del resto de la legislacion de carreteras: Ley 9/90, de 28 de Diciembre, de Carreferas
y Caminos y el Reglamento General de Carreteras, aprobado por RD 1812/94, de 2 de
septiembre, en todo lo que no se oponga a la misma.

e CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES.

» Servicios Periféricos. Servicio de Patrimonio Historico. Fecha 19 de abril de 2012,

Reunida la Comision Provincial de Patrimonio Histérico el dia 19 de abril de 2012, y vista la
documentacion presentada con fecha 21 de marzo de 2012, n° de registro de entrada 424309
correspondiente al expediente 081398 promovido por el Ayuntamiento, en relacién Plan de
Delimitacion de Suelo Urbano de Vaiverdejo (Cuenca), acuerda que para alcanzar informe
favorable se debera incorporar al documento los siguientes puntos:

- El Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos debe incluir Ia copia de la resolucion
de la Direccion General de Cultura relativa al Documento de Proteccion de
Patrimonio Arqueolégico; y se debe resefiar, en relacion a los niveles de proteccion
asignados, que se podra permitir la demolicion de parte/s del inmueble afectado por
la misma, pero el ayuntamiento deberé recabar con cardcter previo a la licencia de
obras, la correspondiente autorizacién del érgano competente, en virtud del art. 25 y
37.2 de la Ley 16/85 PHE, tal como se alude para los bienes inmuebles inventariados.

- En cuanto a la redaccién de las fichas de los Ambitos de Prevencion Arqueolégica
éstas deben recoger adecuadamente el régimen juridico de proteccion y, respecto a
las condiciones de uso o actuaciones permitidas, al menos referirse o vincularse al
procedimiento de control y protocolo recogido en cada caso (arts. 1.2.2. y 2.2.2.8 del
Anexo DPPA y/o los arts. del propio capitulo 4 del CByEF.)

- Respecto a los planos y sus leyendas correspondientes relativos al CByEP y de la
Ordenacion Estructural, todos los ambitos de prevencion arqueoldgica deben
identificarse como tales y no como yacimientos.

Todo ello al amparo del art. 2.d del Decreto 165/92 de 1 de diciembre, por el que se regula la
composicion y funcionamiento de las Comisiones Provinciales del Patrimonio Historico de Castilla-
La Mancha (DOCM nim. 94 de 9 de diciembre de 1992).

Cualquier modificacion del proyecto citado, con posterioridad a este Acuerdo, debera ser
valorado nuevamente por esta Comision.

» Servicios Periféricos. Unidad Técnica. Fecha 26 de abril de 2012,

1. ANTECEDENTES

El PDSU de Valverdejo ha sido objeto de informe por esta Unidad Técnica, en relacion con la
reserva de suelo dotacional publico educativo, con fecha 7 de agosto de 2008.
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En cuanio que las previsiones que fueron objeto de informe se han modificado, se procede a
la revision de la nueva documentacion y determinaciones del PDSU, anulando el nuevo informe
todos los anteriores.

2. REVISION DEL PDSU.
2.1 Equipamiento educativo existente
El PDSU recoge el actual colegio como (nico equipamiento educativo de Sistema General,

identificado como DEDU.07 y con una superficie de 191,60 m2.
2.2 Equipamiento educativo proyectado

El PDSU no ha efectuado reserva de suelo para usc educativo: En su apartado 3.2
LOCALIZACION DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTQOS, la Memoria justificativa se
refiere asi a las reservas para uso educativo”:

"Puesto que con el total desarrolfo del Plan no se alcanzard un numero de viviendas
superior a 350, no es necesaria la calificacion expresa de una parcela dentro del
equipamiento con uso especifico educativo.”

2.3 Equipamiento deportivo existente

El PDSU recoge el frontdén existente como uUnico equipamiento deportivo de Sistema
General, identificado como DEDEQT y con una superficie de 543,79 m?.

2.4 Equipamiento deportivo proyectado
El PDSU no ha efectuado reserva de suelo para uso deportivo.

3. INFORME
3.1 Equipamiento educativo existente
E! centro escolar de Valverdejo pertenece al C.R.A. Los Pinares -con cabecera en Campilio de
Altobuey- vy estd ubicado en Cl Virgen de la O n°® 11, sobre un solar de 214 m? (segun
Catastro).
De acuerdo con los datos que obran en estos Servicios Periféricos, actualmente la Seccion de
Valverdejo cuenta con 5 alumnos escolarizados de Infantil y 3 de Primaria. Ademas, hay en el
municipio 3 alumnos de ESO, 2 de Bachillerato y 1 de Ciclo Formativo de Grado Medio que
son transportados al |.E.S. Jorge Manrique de Motilia del Palancar.

3.2 Equipamiento educativo proyectado

El PDSU afirma que no se alcanzara un numero de viviendas superior a 350, pero no aporta
ningun calculo o estimacién que asi lo justifique.

Tampoco se ha tenido en cuenia. el supuesto previsto en el Anexo IV del RPLOTAU para la
hipotesis de que, sin alcanzar las 350 viviendas, la cifra sea superior a 100:

"Entre 100 y 350 viviendas, no serd necesario que en la formulacion del planeamiento se
califiguen expresamente parcelas con este uso, si bien se debera solicitar informe preceptivo a
la Consejeria competente en materia de educacidn, con objefo de establecer la reserva
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necesaria en funcion de las caracteristicas de la_poblacion, que deberad ser recogida
definitivamente por el planeamiento.”

Pese a que e! documento no especifica una cifra, no se puede descartar a priori el supuesto
mencionado sino mas bien al contrario: A partir de los datos recogidos en las fichas de las
ZOUs residenciales (suelo edificable, aprovechamiento lucrativo residencial, superficie de
parcela minima segin Ordenanza, etc.) parece l6gico deducir que la cifra superara fas 100
viviendas.

En cualquier caso, el PDSU debera justificar y especificar de forma expresa el nimero maximo
de viviendas estimado, para la obtencién de plazas escolares que se generaran en el
horizonte del Plan conforme al Anexo IV del RPLOTAU. La cifra a considerar sera aquella que
garantice que no puede ser rebasada aun con el desarrollo de todo el suelo residencial del
PDSU.

3.3 Equipamiento deportivo existente.

La Gnica instalacién que recoge el Censo Nacional de Instalaciones Deportivas en Valverdejo
es el fronton municipal, con una superficie de 522 m?.

4. CONCLUSION

El documento debe justificar y concretar el nimero maximo de viviendas estimadas con
el desarrollo total del suelo residencial previsto. La cifra correspondiente se utilizara para la
obtencién de las plazas escolares que se generaran en el horizonte del Plan, y la correcta
aplicacion de los estandares de los Anexos IV y V del RPLOTAU.

4.1 Equipamiento educativo existente

El documento debe incorporar, en la parte que corresponda, los datos que se ofrecen
relativos a la actual demanda de escolarizacion.

4.2 Equipamiento educativo proyectado
En el caso de que el nimero méaximo de viviendas previstas sea superior a 100:

- Entre 100 y 350 viviendas, no sera necesario que en la formulacion del planeamienio se
califiquen expresamente parcelas con este uso, si bien se debera solicitar informe
preceptivo a la Consejeria competente en materia de Educacion, con objeto de establecer
la reserva necesaria en funcion de las caracteristicas de Ia poblacién, que debera ser
recogida definitivamente por el planeamiento.

- Con mas de 350 viviendas, en el planeamiento se calificaran expresamente para este uso,
como minimo 12 meiros cuadrados de suelo por vivienda. Asi mismo se deberd solicitar
informe preceptivo

4.3 Equipamiento deportivo proyectado

El Anexo V del RPLOTAU establece la recomendacion de reservar, para uso deportivo,
una superficie de 6 m* de suelo por vivienda, gue no deberia situarse a una distancia
superior a 150 m de la parcela educativa que, en su caso, se califique.
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s CONSEJERIA DE AGRICULTURA.

» Servicios Periféricos. Servicio de Evaluacion Ambiental. Fecha 25 de abril de 2012.

El ISA presentado se adecua al informe de fecha 25 de junio de 2010, emitido por este Servicio en
la fase de consultas previas al Documento de Inicio en el procedimiento de Evaluacidon Ambiental,
respecto al expediente de referencia "PLAN DE DELIMITACION DEL SUELO URBANO DE
VALVERDEJQ", Expte PLA/SC/10/0111, sclicitado por la Direccién General de Calidad e impacto
Ambiental de la Consejeria de Agricultura en Toledo.

» Servicios Periféricos. Servicio de Montes vy Espacios Naturales, Fecha 10 de mayo de 2012.

En relacion con el procedimiento de Evaluacién Ambientat de "PLAN DE DELIMITACION DE
SUELO URBANQ" en el término municipal de VALVERDEJO (Cuenca) expediente PLA-SC-10-
0111, el Organismo Autdnomo Espacios Naturales hace constar lo siguiente acerca de la emision
de informe ambiental:

¢ [1. PRINCIPALES CARACTERISTICAS

El Ayuntamiento de Valverdejo presenta el Informe de Sostenibilidad Ambiental de su Plan
de Delimitacién de Suelo Urbano (a partir de ahora PDSU).

| 2. ANTECEDENTES

El 12 de junio de 2008 se emiti¢ informacion ambiental previa al Ayuntamiento de
Valverdejo desde este Organismo Auténomo.

Ei 21 de mayo de 2010 se emitid informe referente al documento de inicic del "Plan de
delimitacién de suelo urbano de Valverdejo" (PLA-SC-10-0111).

| 3. ANALISIS DE LA UBICACION

3.1. AREAS PROTEGIDAS (LEY 9/99, DE CONSERVACION DE LA NATURALEZA DE C-LM)

No existe afeccion.

3.2. ELEMENTOS GEOMORFOLOGICOS DE PROTECCION ESPECIAL (LEY 9/99, DE
CONSERVACION DE LA NATURALEZA DE C-LM)

No existe afeccion.
3.3. HABITATS DE PROTECCION ESPECIAL (LEY 9/99, DE C-LM)
No existe afeccion.

3.4. HABITATS DE INTERES COMUNITARIO (DIRECTIVA 92/43/CEE), (LEY 42/2007, DEL
PATRIMONIO NATURAL Y DE LA BIODIVERSIDAD)

Presencia de pinares mediterraneos de pinos mesogeanos endémicos (cod. 9540) y
encinares de Quercus ilex ballota (cod. 9340).

3.5. ESPECIES AMENAZADAS DE C-LM (DECRETO 33/1998, DECRETO 200/2001)
Zona de campeo de rapaces amenazadas.

3.6. RED HIDROLOGICA SUPERFICIAL Perteneciente a la cuenca hidrografica del
Juacar.

3.7. OTROS (SUELO, PAISAJE,...} No existen otras consideraciones.
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4, CONSIDERACIONES RESPECTO AL IMPACTO SOBRE LA BIODIVERSIDAD DERIVADO
DE LA EJECUCION DEL PROYECTO

4.1. DESARROLLO DE LAS REPERCUSIONES DEL PROYECTO

El desarrollo del plan no presenta repercusiones sobre los recursos naturales del términc
municipal.

4.2. TIPO DE AFECCION PREVISTA SOBRE EL MEDIO NATURAL

| X Afeccién compatible [ Afeccion moderada [ Afeccién severa  [JAfeccion critica \

[ 5. CONCLUSIONES |

Analizada la documentacién aportada referente al PDSU del municipio de Valverdejo se
observa que no_ha sido incluido ningtin plano con las categorias de suelo rustico, ya que el Unico
que aparece es el Plano 1.17 sobre la ordenacion urbanistica vigente del suelo rustico.

Por lo tanto, no es posible comprobar lo ya indicado en el informe emitido al documento de
inicio, en el cual se indicaba que las superficies que deben incluirse en las distintas categorias de
suelo, y en especial como rdstico no urbanizable de especial proteccion natural (a partir de
ahora SRNUEP-N), en funcién de los valores o recursos que contienen, se ajustan en su
practica totalidad a lo estipulado con la Ley Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha y en el art. 5 del Decreto 242/2004, que aprueba gl Reglamento
de Suelo Rustico de la citada ley. Unicamente habria que excluir de las superficies clasificadas
como "Formaciones Boscosas Naturales" la tesela 255 de la hoja 691 (del mapa forestal de
Espafa) por tratarse de masas repobladas y zonas con matorral. La superficie forestal que no sea
formacion boscosa natural ni Monte de Utilidad Plblica, no le corresponde la categoria de
SRNUEP-N.

Se recuerda que la clasificacion de las distintas superficies ha de ser clara e igual en fodas
las partes del documento, tanto en la memoria como en los mapas, incluidas sus leyendas, y que
debe ajustarse exactamente a lo estipulado en la legislacion anteriormente citada.

Tanto en la memoria como en los planos se debe hacer referencia al Suelo Rustico No
urbanizable Proteccion Paisajistica o del Entorno, aun sin llegar a formar parte de la
Planificacion del municipio.

Como se reflgjaba en el Documento de Inicio presentado, en los mapas 0 planos de ordenacion, a -
cada espacio del territorio le correspondera una Unica categoria de suelo y no varias
superpuestas. Asf, en el caso de coincidencia en una misma superficie de dos categorias de suelo
no urbanizable de especial proteccién, prevalecera la de proteccion natural.

« CONSEJERIA DE SANIDAD Y ASUNTOS SOCIALES.

. Servicios Periféricos. Servicio de Salud Publica. Fecha 13 de abril de 2012,

Desde el punto de vista sanitario son varios los puntos importantes a tener en cuenta en el
momento de redactar un Plan de Delimitacion para evitar futuros problemas tanto de insalubridad
como de molestias a los vecinos.

SITUACION DE LAS EXPLOTACIONES GANADERAS RESPECTO AL CASCO URBANO |

Serfa importante que en este punto se tuvieran en cuenta las "Recomendaciones de la
Comisién Provincial de Saneamiento de Cuenca sobre la ubicacidn de las explotaciones
ganaderas”, que en su momento fueron remitidas a todos los Ayuntamientos y que se pueden
resumir en los siguientes puntos:
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1. Con caracter general: no se permitira su construccién a menos de 2.000 metros de cualquier
ndcleo de poblacion habitada y nunca en terrenos urbanizables o rusticos con calificacion de

especial proteccion.

2. En casos especiales y siempre que no suponga un riesge suplementaric para la salud de la
poblacidn, se estudiara una ubicacion diferente que nunca deberia ser inferior a:

- 1000 metros, en ndcleos urbanos de méas de 500 habitantes.
- 500 metros, en ndcleos urbanos de menos de 500 habitantes.

3. No obstante lo anteriormente reflejado y a ser posible se fijaran poligonos ganaderos en
cada localidad, en los que no se permitira la construccién de nuevas viviendas, siendo este
momento de cambio de plan de ordenacidn el mas adecuado para fijar este tipo de
poligonos, formula que aparece como la mas adecuada para asegurar las condiciones
saludables de cualquier municipio.

Para la correcta ubicacion de este tipo de poligonos, se deberan tener en cuenta ademas:
los focos de captacion de agua del municipio para evitar posibles contaminaciones, la direccién de
los vientos dominantes, la existencia de accidentes naturales que favorezcan la ubicacion prevista,
etc...

SITUACION DE LAS INDUSTRIAS RESPECTO AL CASCO URBANO

En las actividades clasificadas como Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, en las
que se engloban la practica totalidad de las instalaciones industriales y talleres, el Ayuntamiento
debera exigir el cumplimiento de las medidas correctoras necesarias para evitar molestias por
ruidos y/o vibraciones, disponiendo de un modelo tipo de ordenanza municipal sobre normas de
proteccion acustica en la Resolucion de 23 de abril de 2002 de la Consejeria de Agricultura y
Medio Ambiente (DOCM 3 mayo 2002); de igual forma se implantaran medidas correctoras que
minimicen las molestias por humos, en caso de que se produzcan, y que regulen la gestion de
residuos generados, la captacion de agua potable y la conduccién de aguas residuales, asi como
cualquier otra medida higiénico sanitaria que se deba imponer segun los caracteristicas propias de
cada instalacién.

Dado que se trata de actividades industriales, se debe tener en cuenta que ademas de por
su propic funcionamiento, también pueden generar molestias todo lo que con ellas conllevan,
como aumento del trafico rodado, sobretodo de vehiculos pesados, humos, etc...

Teniendo en cuenta todo lo anterior, desde este Servicio se recomienda expresamente la
conveniencia de alejar todo tipo de actividades industriales y talleres de los cascos urbanos,
situandolas en poligonos industriales destinados a tal efecto, con el objeto de resguardar las
condiciones, en lo que a Sanidad Ambiental se refiere, de los vecinos del municipio. Dado que se
va a proceder a la creacion del Plan, parece el momento mas adecuado para crear o prever la
creacion de este tipo de poligonos.

En el caso que no se crearan estos poligonos y se instalaran este tipo de talleres o
industrias en el interior del casco urbano, se procurara siempre que estén lo més alejadas posible
de colegios, residencias de ancianos, centros de salud o cualquier otra edificacién que albergue
poblacion de riesgo a la que las molestias o posibles problemas de insalubridad derivados de
estas actividades puedan suponer un peligro potencial mayor que para el resto de los vecinos.

ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

Le informamos que el abastecimiento de agua potable debera ajustarse al Real Decreto
140/2003 de 7 de febrero de 2003 por el que se establecen los criterios sanitarios de ia
calidad del agua de consumo humano (B.O.E. 21/02/2003)
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.  Servicios Periféricos. Accesibilidad. Fecha 15 de marzo de 2012.

METODOLOGIA.

Los distintos documenios se han revisado de forma detallada pero parcial, dado el caracter
sectorial del presente informe. Se ha atendido exclusivamente al cumplimiento e integracion de
Basico SUA, del Cadigo Técnico de la Edificacion y la Orden VIV/561/2010 Adaptacion de los
espacios urbanos existentes.

JUSTIFICACION NORMATIVA.

En cumplimiento del art. 4 mencionado, el PDSU debe integrar requisitos de accesibilidad entre
sus exigencias, objetivos y planteamientos generales, asi como en sus determinaciones tanto de
la ordenacion estructural como de la ordenacién detallada.

En su art. 20.3 el Reglamento de Planeamiento exige para el conjunto del suelo urbano, "el
trazado pormenorizado de las vias de comunicacion, con precisién de la anchura de los viales y
sefialamiento de las alineaciones y rasantes”.

El art. 24.3 del Reglamento de Planeamiento define los Tipos de zonas verdes y equipamientos
puiblicos. Y determina que se localicen de forma "que presten el mejor servicio a los residentes y
usuarios, estando prohibidos las de dificil acceso peatonal o faltas de centralidad".

ANALISIS DEL DOCUMENTO.

El Plan de Delimitacion de Suelo Urbano presentado consta de 1.- Memoria Informativa, 2.~
Planos de Informacién, 3.- Memoria Justificativa, 4.- Planos de Ordenacion, 5.- Normas
Urbanisticas, 6.- Catdlogo de espacios y bienes protegidos, 7.- Catalogo de Suelo Residencial
Publico y 8.- Informe de Impacto Ambiental.

El PDSU se analiza desde dos perspectivas distintas. En la primera se pasa revision a la inclusion
de la problematica de la Accesibilidad dentro de los Fines y Objetivos contenidos en la Memoria
Justificativa, y que podemos llamar Condiciones Reguladoras de tipo General.

En la segunda se pasa a analizar en detalle el contenido del resto de la Memoria Justificativa, los
Planos de Informacion y de Ordenacion, asi como de la Normas Urbanisticas del Plan de
Delimitacién de Suelo Urbano. Estamos ante Condiciones Reguladoras de tipo Particular.

ANALISIS DEL DOCUMENTO. CONDICIONES REGULADORAS GENERALES.

Dentro de la Memoria Justificativa, en OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION, se deberfa incluir las {
exigencias de Accesibilidad que "garanticen el libre accesc y utilizacion de las vias publicas y
demas espacios de uso comun a las personas con limitaciones en su movilidad o en su
percepcion sensorial del entorno urbano”. (Art. 4 Ley Accesibilidad)

Dentro de la Ordenacién detallada, en su punto 3.1 Viario y espacios libres publicos, se aporta un
esquema indicativo de la seccién tipo, del nuevo viario para el suelo urbano de reserva. En este
esquema se establece que existira un itinerario accesible en una de sus aceras, estableciendo el
ancho de estas en 0,80 y 2,30m.

Recordar que en ambas aceras, se debe garantizar un itinerario accesible.
Este mismo esquema se repite en las Normas Urbanisticas en su punto 8.5. y en el plano 0OD.02.
ANALISIS DEL DOCUMENTO. CONDICIONES REGULADORAS PARTICULARES.

En cuanto a la Memoria Informativa los Planos de Informacion y los Planos de Ordenacion.

En el apartado 5.3. Edificacién y Usos del Suelo de la Memoria Informativa, se detallan los
Equipamientos Colectivos existentes. Deberia incluirse una valoracion de su accesibilidad desde
la via publica, relacionandolos entre si.

Dentro del Plano de Informacion 1.07 Red viaria y espacios libres, deberia aparecer informacion
relativa a las pendientes actuales del viario existente.
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Dentro del Plano de Ordenacion Detallada OD.02 Alineaciones y rasantes, se sefalan las
pendientes del nuevo viario, deberia marcarse también, las del viario existente.

En cuanto a las Normas Urbanisticas.

Dentro del apartado 8.5. Red viaria, en el articulo 171, se establece que el ancho de las vias de
nuevo trazado serd como minimo de 8,00m. con las aceras de 0,90 y 2,30m.

La Orden VIV/561/2010 Adaptacion de los espacios urbanos existentes, establece que la anchura
libre minima de aceras es de 1,80 m.

ANALISIS FINAL: CONCLUSIONES Y PROPUESTAS.

En el Plan de Delimitacién de Suelo Urbane presentado por el Ayuntamiento de Valverdejo
(Cuenca), no se incluye, expresamente, la problematica de la accesibilidad y de barreras entre sus
exigencias, objetivos y planteamientos generales. :

Para las vias urbanas, se esiablece un esquema indicativo, en la Memoria Justificativa, en las
Normas Urbanisticas y en el Planc de Ordenacion OD.02, de la seccidn tipo del nuevo viario, para
el suelo urbano de reserva. En este esquema se establece que existira un itinerario accesible en
una de sus aceras, estableciendo el ancho de estas, en 0,90 y 2,30m.

Recordar que ambas aceras deberan ser itinerarios accesibles y que para gque puedan ser
consideradas como tal, la anchura libre minima sera de 1,80m., aunque deben ubicarse los
diversos elementos urbanos como farolas, sefiales de frafico, efc. con las prevenciones
establecidas en el punto 1.3.2 del Anexo 1 del Cédigo de Accesibilidad y en el Capitulo VIl de la
Orden VIV 561/2010. En relacién con esto se propone gue las aceras que lindan con Zonas
Residenciales, Zonas Dotacionales o Zonas Verdes se amplien hasta 2,30 de anchura para
facilitar su accesibilidad.

Para la supresién de las barreras fisicas y sensoriales el PDSU debe identificar los itinerarios
viarios peatonales en que hayan sido suprimidas las barreras urbanisticas, con delimitacién del
area accesible desde la red viaria peatonal, concretando los elementos de enlace que garanticen
la continuidad de la red viaria peatonal y con sefialamiento de las actuaciones a llevar a cabo con
objeto de crear itinerarios alternativos a los ya existentes cuando las condiciones orograficas lo
exijan.

En la Memoria Informativa y en los planos de informacion debera incluirse una valoracién de la
accesibilidad desde la via publica, relacionando los itinerarios viarios peatonales accesibles con
las Zonas Verdes y demas Dotaciones publicas y privadas.

En los planos de ordenacion habra de aparecer:

La reserva de aparcamientos accesibles en la via publica que habran de localizarse de forma
cercana a los usos Dotacionales y Zonas Verdes.

Las rasanies de los viales exisientes.

Se debe aportar un analisis con documentacién grafica vy escrita de la sepalizacion plblica y
mobiliario urbano, con especial referencia a su accesibilidad por todos los ciudadanos, al igual que
detalles gréaficos de vados, anchura libre de acerado, etc.

» DELEGACION PROVINCIAL DE LA JUNTA DE COMUNIDADES. PROTECCION CIUDADANA.
Fecha B dejuniode 2012

Esta Delegacién Provincial, de acuerdo con las competencias que tiene atribuidas y a los
efectos de los articulos 10 y 36.2b del TRLOTAU, sefiala que de conformidad con el articulo 26
de la Ley Reguladora de Bases de Régimen Local, es obligatorio para los municipios |z prestacion
de los servicios previstos en dicho precepto, en funcion de un numero de habitantes.
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De igual modo, se recuerda la obligatoriedad de dar cumplimiento a los preceptos
contemplados tanto en la Norma Bésica de Proteccion Civil { RD 407/1992, de 24 de abril), asi
como en el Plan Territorial de Emergencias de Castilla La Mancha, aprobado por Decreto
191/2005 de 27 de diciembre, como plan director de emergencias de la comunidad, asi como de lo
contenido en los Planes Especiales y Especificos aprobados como desarrollo del mismo,
estableciendo ambas normas que las entidades locales elaboraran vy aprobaran sus
correspondientes planes territoriales de ambito municipal siguiendo las directrices marcadas, con
la finalidad de cubrir las diversas situaciones de riesgo existentes en cada municipio.

Segun el Plan Regional de incendios Forestales, aprobado por Orden de 23 de abril de
2010 de la Consejeria de Administraciones Plblicas y Justicia { D.0.C.M. de 3 de mayo de 2010),
siguiéndose la metodologia expuesta en éste a la hora de zonificar el territorio en los distintos
niveles de riesgo que contempla, el municipio cuenta con tres de las cinco categorias de riesgo
que sefiala el Plan. Asimismo, el municipio de Valverdejo en los poligonos 511, 512, 513, 514,
516, 517, 518, 519 y 520, segun el Plan de emergencias de Incendios Forestales esta
contemplado como zona de Alto Riesgo de incendio, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 62 de la Ley 3/2008 de Montes de Castilla La Mancha.

Por otro lado, tal y como dispone la Directriz Bésica de Planificacion de Proteccion Civil
ante el Riesgo de Inundaciones como el Plan Especial de Proteccion Civil ante el riesgo de
inundaciones de Castilla-La Mancha, publicado en el DOCM de fecha 19 de mayo de 2010, se ha
de tener en cuenta lo siguiente:

£1 analisis de riesgos por inundaciones tendréd por objetivo la clasificacion de las zonas
inundables en funcion del riesgo v la estimacién, en la medida de lo posible, de las afecciones y
dafios que puedan producirse por la ocurrencia de las inundaciones en el ambito territorial de la
planificacién, con la finalidad de prever diversos escenarios de estrategias de intervencion en
casos de emergencia.

En el analisis de riesgos por inundaciones se considerardn como minimo, ademas de la
poblacién potencialmente afectada, todos aquellos elementos (edificios, instalaciones,
infraestructuras y elementos naturales o medio ambientales), situados en zonas de peligro que, de
resultar alcanzados por la inundacién o por los efectos de fenomenos geologicos asociados,

pueda producir victimas, interrumpir un servicio imprescindible para la comunidad o dificultar

gravemente las actuaciones de emergencia.

En la estimacion de la vulnerabilidad de estos elementos se tendran en cuenta sus
caracteristicas, las zonas de peligro en que se encuentran ubicados y, siempre que sea posible,
las magnitudes hidraulicas que definen el comportamiento de la avenida de que se ftrate,
principalmente: calado de las aguas, velocidad de éstas, caudal sélido asociado y duracién de la
inundacion.

Asimismo, considerando la situacion de los nlcleos de poblacién y las vias de
comunicacion en relacidn con las zonas inundables, se identificaran las areas de posibles
evacuaciones, las areas que puedan quedar aisladas, los puntos de control de accesos, los
itinerarios alternativos y los posibles nticleos de recepcion
y albergue de perscnas evacuadas.

De acuerdo al estudio de riesgos realizado por el IGME (Instituto Geologico y Minero de
Espafia) y al resultado de la evaluacion de riesgo por inundaciones al municipio de Valverdejo le
corresponde el nivel de B, que comporta un nivel de riesgo significativo ( dafios en zonas en las
que la avenida de cien afios produciria dafios a viviendas aisladas ), sin que, por otro lado,
tengamos una definicion mas exhaustiva del marco en el cual se desarrolla la actuacion
urbanizadora.
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ADMINISTRACION GENERAL DEL ESTADQ

o MINISTERIO DE AGRICULTURA, AL§MENTACION Y MEDIO AMBIENTE. Secretaria de Medio
Rural. CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL JUCAR. Fecha 13 de abril de 2012.

El articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio y modificado por la Ley 11/2005, de 22 de junio, prescribe que
"las Confederaciones Hidrograficas emitiran informe previo, en el plazo y supuestos que
reglamentariamente se determinen, sobre los actfos y planes que las Comunidades Auiénomas
hayan de aprobar en el gjercicio de sus competencias, enire otras, en materia de medio ambiente,
ordenacion del terriforio y urbanismo, espacios naturales, pesca, montes, regadios y obras
publicas de interés regional, siempre que tales actos y planes afecten al régimen y
aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio
publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo
previsto en la planificacion hidraulica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por ef
Gobierno.

Cuando los actos ¢ planes de fas Comunidades Auténomas o de las entidades locales
comporten nuevas demandas de recursos hidricos, el informe de la Confederacion Hidrografica se
pronunciaré expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para
satisfacer fales demandas.

El informe se entendera desfavorable si no se emite en el plazo establecido al efecto.

Lo dispuesto en este apartado serd también de aplicacion a los actos y ordenanzas que
aprueben las entidades locales en el ambito de sus compelencias, salvo que se frate de actos
dictados en aplicacion de instrumentos de planeamiento que hayan sido objeto def
correspondiente informe previo de la Confederacion Hidrogréfica”.

Por lo expuesto, el informe a emitir por esta Confederacion Hidrografica debera versar
sobre los siguientes aspectos:

1. Afeccidon al régimen y aprovechamienio de las aguas continentales o a los usos
permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y
policia.

2. Existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer la demanda de agua que
implique la actuacidén informada.

Asimismo, se estara a lo dispuesto en el articulo 15.3 del Real Decreto Legislative 2/2008,
de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo.

De acuerdo a la documentacion grafica aportada y a la disponible en este Organismo,
existen dos cauces, los cuales han sido representados en la cartografia del planeamiento e
igualmente representados en el MTN 1:25.000, que atraviesan el nucleo urbano y que confiuyen al
sur del mismo. Dado que el planeamiento clasifica zonas de Suelo Urbano y Suelo Urbano de
Reserva en terrenos por los que discurren dichos cauces y que existen indicios de que se puedan
producir desbordamientos de los mismos en episodios de avenidas extraordinarias, esta
Confederacion considera que no ha quedado acreditada la ausencia de afeccién al régimen de
corrientes y a terceros con el planeamiento propuesto.

Por tanto, se concluye gue la documentacién aportada no es suficiente para la emision de
informe de acuerdo al articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas. Por tanto, debera
aportarse la documentacién que se relaciona a continuacion:
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. Justificacion de la no interferencia en el régimen de corrientes. A efectos de garantizar la
no interferencia en el régimen de corrientes se justificard que la actuacion propuesta no
supone la ejecucion de construcciones vulnerables en la zona de flujo preferente de los
cauces afectados (articulo 9 del Reglamento del dominio pUblico hidraulico).

- Justificacion de la no afeccidon a terceros. Se justificara que la actuaciéon no supone
afeccion a terceros como consecuencia de la alteracion de las escorrentias producida por
la actuacion, indicando, si son necesarias, las medidas correctoras adoptadas para mitigar
el riesgo de inundacion.

Los citados documentos y/o datos son indispensables para la continuacién del
procedimiento. Lo que se le comunica para que en el plazo de UN MES, contado desde el dia
siguiente a la notificacién de este escrito, subsane dicha falta, advirtiéndole que, en caso de no
presentar la documentacion requerida en el plazo antes sefialado y, ante la imposibilidad por parte
de este Organismo, de emitir el informe previsto en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley
de Aguas, éste debera entenderse desfavorable conforme al citado articulo.

o MINISTERIO DE HACIENDA Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS. Fecha 19 de abril de 2012.

E| Estado no es propietario de ningtin bien inmueble en ese municipio.

ADMINISTRACION LOCAL

EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE CUENCA. Servicio de Obras Provinciales. Fecha 27 de
marzo de 2012,

Toma la palabra el representante de Diputacion quién procede a exponer el siguiente informe:

La carretera cuya titularidad corresponde a esta administracion, que se encuentra dentro del
Término Municipal de Valverdejo, es la siguiente:

e CUV-7141: CM-9214-VALERA DE ABAJO-PIQUERAS DEL CASTILLO-BARCHIN DEL
HOYO-CM=2.100.

De acuerdo con la legislacion actual en materia de carreteras: "Los terrenos considerados *
como dominio publico, asi como sus zonas de servidumbre, deberan ser clasificados en todo caso
como Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién de Infraestructuras, siempre y cuando no
formen parte de los desarrollos previstos por el planeamiento. “(Articulo 27.5 ley 9/1890 de
Carreteras y Caminos de CLM).

"(...) La zona de servidumbre de la carretera consistira en dos franjas de terrenc a ambos
lados de la misma delimitados interiormente por la zona de dominio pablico y exteriormente por
dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una distancia de 8, medidas en
horizontal desde las citadas aristas (...)". (Articulo 25.1 ley 9/1980 de Carreteras y Caminos de
CLM). Esta zona clasificada como SRNUEP de Infraestruciuras de carreteras deberd quedar
definida grafica y textualmente en los correspondientes documentos del PDSU, de acuerdo con &l
Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

De acuerdo con la legislacion actual en materia de carreteras: “Los ferrenos considerados
como dominio piblico, asi como sus zonas de servidumbre, deberan ser clasificados en todo caso
como suelo ristico no urbanizable de proteccion de infraestructuras, siempre y cuando no formen
parte de los desarrolos previstos por ef planeamiento. Cuando estos terrenos formen parte de los
desarrollos previstos en los planes, deberan calificarse como sistemas generales de
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infraestructuras y adscribirse a los ambitos correspondientes al objeto de su acondicionamiento e
incluso de su obtencion o favor de fa Administracion titular de la carretera.” (Articulo 27.5 ley
9/1990 de Carreteras y Caminos de CLM). "A ambos lados de la carretera se establece la linea
limite de edificacion, desde la cual hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de
construccion, reconstruccidn o ampliacién, a excepcién de las que resultaren imprescindibles para
fa conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes. La linea limite de edificacion se
sitia a una distancia 18 metros, medidos horizontalmente desde la arista exterior de [a calzada
mas proxima". (Articulo 27.1 ley 9/1990 de Carreteras y Caminos de CLM).

En caso de que la carretera esté en Suelc Urbano Consolidado, la linea limite de edificacién
podra mantener las alineaciones actuales. En caso de que la carretera esté en Suelo Urbano de
Reserva, la linea limite de edificacién podra situarse a una distancia inferior a 18 metros medidos
horizontalmente desde la arista exierior de la calzada mas proxima, solamente si queda
suficientemente justificado por necesidades urbanisticas (Articulo 27.3 ley 9/1990 de Carreteras y
Caminos de CLM).

Dicha linea limite de edificacion, deberd quedar asimismo definida grafica y textualimente en
los correspondientes documentos del PDSU.

Finalizada la exposicidén del informe, se suscita la duda de si se podria reducir la distancia de Ia
linea limite de edificacion en el suelo urbano de reserva. El representante, aclara que la justificacion
necesaria debera ser aportada por el Ayuntamiento quién debera a su vez solicitarlo a la Diputaciéon.

CONCLUSION

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comision de
Concertacién Interadministrativa, acuerda, por unanimidad, emitir el presente informe Unico de
concertacion interadministrativa en el que se haga referencia a las consideraciones anteriormente
expuestas.

Todos los documentos del plan deberén repasarse y corregirse segln las observaciones
realizadas en este informe Unico, observando también las modificaciones que puedan resultar del
framité de informacion puablica. Deberan redactarse de forma que no haya contradicciones enire los
diferentes documentos. '

Una vez transcurrida la tramitacion prevista en los articulos 36.2 del TRLOTAU y 135.2 del
Reglamento de Planeamiento de {a LOTAU, y subsanadas las deficiencias que se observan, debera
remitir a estos Servicios Periféricos tres ejemplares del proyecto debidamente diligenciados, junto con
el expediente completo para su aprobacion definitiva por la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, tanto en soporte papel como digital.

PUNTO 3°- EXPEDIENTE RELATIVO AL PLAN DE DELIMITACION DE SUELO
URBANO DE FUERTESCUSA (CUENCA), PARA LA EMISION DE
INFORME UNICO DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA.

Abandeonan la Comision:

Los representantes del equipo redactor del Plan de Delimitacion del Suelo Urbano de
Valverdejo (Cuenca).

Hacen su entrada:

D.? Eva Bodoque Martinez, Alcaldesa-Presidenta del Ayuntamiento de Fuertescusa
{Cuenca).

D. Luis Garcia Lillo, Concejal del Ayuntamiento de Fuertescusa (Cuenca).
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Elena Garcia Temprado y Patricia Huerta Alvarez, del equipo redactor del Plan de
Delimitacion del Suelo Urbano de Fuertescusa (Cuenca).

El Ayuntamiento de Fuertescusa (Cuenca), con fecha 5 de junio de 2012, solicita la emision
del informe Unico de concertacién interadministrativa de conformidad con el articulo 10.6 del Decrefo
Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por €l que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

ANTECEDENTES:

E! Ayuntamiento de Fuertescusa (Cuenca) tramita expediente consistente en el Plan de
Delimitacién de Suelo Urbano de Fuertescusa {Cuenca), acreditando la solicitud y la emision de
informes, en su caso, de las administraciones mediante certificado municipal de fecha 26 de mayo de
2012,

INFORMES EMITIDOS Y OBRANTES a efectos de emitir el informe unice _de Concertacién
Interadministrativa:

ADMINISTRACION AUTONOMICA: JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA-LA
MANCHA

e CONSEJERIA DE FOMENTO.

»  Servicio de Planeamiento. Fecha 16 de febrero de 2012,

INFORME DEL SERVICIO DE PLANEAMIENTO SOBRE EL PLAN DE DELIMITACION DE
SUELO URBANO DE FUERTESCUSA (CUENCA)

En relacion con el expediente que se estd tramitando, referente a la redaccion del Plan de
Delimitacién de Suelo Urbano (PDSU) de FUERTESCUSA, remitido a los Servicios Periféricos de
la Consejeria de Fomento de Cuenca, con fecha de entrada de 9 de diciembre de 2011, para el
tramite previsto en el articulo 36.2.B del TR de la LOTAU y articulo 135.2.b) del RP LOTAU y una
vez visto el proyecto presentado, se emite el siguiente informe:

1. ANTECEDENTES.

El término Municipal de Fuertescusa es una poblacion que pertenece a la provincia de Cuenca,
mas concretamente esta enclavada en la denominada Serrania Alta. Es vecino de los municipios
de Cafiizares, Beteta (El Tobar), Santa Maria del Val, Cuenca, Poyatos, Fresneda de ia Sierra, La
Frontera y Cafiamares.

La superficie estimada del término municipal es de 64,68 Km. cuadrados (64.680.973,82 m?). La
poblacion actual, se compone de 88 habitantes, segin los datos del Instituto de Estadistica de
Castilla-La Mancha para el afio 2010.

Cuenta como Instrumento de Planeamienta con las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal con Ambito Provincial (en adelante NSPMAP) para la provincia de Cuenca, aprobadas
por la Comision Provincial de Urbanismo de Cuenca el 14 de diciembre de 1994 (publicadas
DOCM de 27-01-1995).

Clasificacion: SUy SR

Clasificacion del suelo Uso Global Caodigo Superficie
Suelo Urbano Consolidado sSuc 99.096,26 m*
Suelo Urbano de Reserva SUR 30.943,95 m*?
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TOTAL SU sy 130.040,21 m?
Suelo Rﬁsticg No Urbar]i:zable de SRNUEP 63.998.175,20 m?
Especial Proteccion
Suelo Rustico de Reserva SRR 552.758,42 m?
TOTAL SUELQO RUSTICO SR 64.550.933.62 m?
TOTAL TM 64.680.973.82 m*

Zonfificacion: Ordenanzas en SU

Z0OU-1: Ceniro Urbano Historico. Residencial: Ordenanza 1.
Z0U-2: Ensanche. Residencial: Ordenanza 2.

Z0OU-3: Zona Residencial Unifamiliar. Residencial: Ordenanza 3.
Z0U-4: Terciario. Terciario: Ordenanza 4.

Z0U-5: Dotacional Zona Verde. Dotacional: Ordenanza 5.
Z0U-6: Dotacional Equipamiento. Dotacional: Ordenanza 6.

2. CONSIDERACIONES.

C) EN RELACION CON EL CONTENIDO: Respecte a la Ordenacion establecida se hacen los
siguientes comentarios:

Art. 19.1 RP LOTAU. “Establecimiento, de las directrices que resulten del modelo de
evolucion urbana y de ocupacion del territorio asumido, previendo la expansién urbana
para los doce anos siguientes...”

En primer lugar, en cuanto al calculo poblacional, el procedimiento seguido es correcto, pues se
aporta una estimacion en Memoria Informativa de crecimiento para 486 habitantes, para
posteriormente en Memoria Justificativa extraer el indice de densidad poblacional por ZOUs y
efectuar los calculos poblacionales del PDSU en base al aprovechamiento lucrativo y la aplicacion
de usos compatibles. Tras el procedimiento efectuado se llega a una cifra de 475 habitantes (402
en SUC y 73 en SUR), pese a que el procedimiento se estima correcto, los calculos no son
correctos pues se detectan errores numéricos o de concepto que desvirtlan los datos aportados,
asi se efectian las consideraciones cportunas al respecto sobre las tablas aportadas en las
paginas 17 y 18 de la Memoria Justificativa:

» Las tablas disponen de datos incorrectos y poco aclarativos, asi se detectan errores o
no se entienden los pasos seguidos para obtener la superficie neta edificable, el
aprovechamiento lucrativo (aplicacién de Ordenanzas), es un poco lioso la aplicacion
de los usos compatibles para el calculo poblacional...

e« Los usos compatibles y la aplicacion del porcentaje (70%-30%) de la edificabilidad
residencial asignada para usos compatibles, es un dato exclusivamente informativo
para efectuar calculos accesorios de densidad poblacional, pero no para fijar la
edificabilidad de usos compatibles, pues la edificabilidad total se extraera de la
Ordenanza correspondiente, para un uso global mayoritario, donde existirdn unos usos
compatibles, pero no limitando la edificabilidad de estos Ultimos debido a la
problematica que ello puede acarrear, asi como a la dificultad para controlar su
gjecucion o desarrollo.

*» El redondeo de decimales a unidades enteras en el calculo poblacional se efectuara
siempre de manera que se redondea a la unidad entera superior por tratarse de
habitantes.
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Ari. 19.2 RP LOTAU. “Clasificacion del suelo en SU y SR, dividiendo cada una de estas
clases en las categorias que procedan y, en todo caso, en zonas de ordenacion
urbanistica”.

Tan solo para el apartado correspondiente al Suelo Rustice No Urbanizable de Especial
Proteccién Cultural (SRNUEP-C) hacer referencia a que esta categoria de Suelo Rastico
soportara las consideraciones correspondientes que se extraigan del documento que emita la
Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes al respecto.

Arl. 19.4 RP LOTAU. “Establecimiento del uso global mayoritario y definicién de las
intensidades de edificacién y densidades de poblacién méxima para cada ZOU”.

En principio parece logica la designacion efectuada de ZOUs con la existencia de tres de ellas
destinadas a uso residencial, una destinada a terciario, otra a zonas verdes y espacios libres y
una ultima destinada a equipamientos, no obstante, cabe realizar las siguientes
especificaciones:

» No queda suficientemente clara y no se entiende la delimitacion efectuada de las

ZOUs, asi, no se sabe en que ZOU se ubica el SS.GG. de comunicaciones, o si cada ;7

uno de los equipamientos y zonas verdes corresponden a la ZOU en que se ubican o
se engloban en la ZOU correspondiente a su uso...

e« En cuanto a los calculos de las ZOUs, deberén revisarse y justificarse los efectuados
en las tablas aportadas para las mismas, tanto en Memoria Informativa como en
Memoria Justificativa, debiendo estar los mismos en plena concordancia con el resto
del documento.

o En lo referido al computo de la intensidad preexistente licitamente construida (apartado
5.3.2 de la Memoria Informativa), deberén incluirse, con idéntico criterio al utilizado en
el documento, la superficie correspondiente que se encuentra fuera de la delimitacion
de las NSPMAP de 1994, pero que se clasifica segin el PDSU como SUC.

s Recordar que segin el presente art. 19.4 del RP LOTAU, en los calculos de
intensidades y densidades deberan descontarse las superficies correspondientes a
Sistemas Generales (“Para calcular, determinar y aplicar las intensidades y densidades
de edificacién méxima para cada sector (S), ambito de reforma interior, zona de
ordenacion urbanistica (ZOU) y unidad de actuacion urbanizadora (UA) se tfendra en

cuenta exclusivamente la superficie ocupada por los mismos sin incluir la de los .
terrenos que se desiinen a sistemas generales aun cuando estén adscritos o incluidos -

en elfos”). Estos criterios seran de aplicacion para la intensidad del ambito de las
distintas Z0OUs, tanto existentes como propuestas (tanto en Memoria Informativa como
en Memoria Justificativa), y para la densidad poblacional de las mismas.

Art. 19.5 RP LOTAU. “Sefalamiento de los sistemas generales...”

En primer lugar, para el SG-DEDU-1, deberan completarse los calculos efectuados para las
reservas de uso educativo, segun los criterios de los Anexos |V del RP LOTAU, a razon de 12
m3/vivienda para uso educativo, estableciendo una cifra resumen total para cada uno de ellos;
asi para este uso educativo, deberan completarse aportando la cifra correspondiente al
resultado del n® de viviendas por 12 mvivienda, obteniendo asi una cifra que se indicara y que
se comparara o quedara pendiente de autorizar por el Informe de la Consejeria de Educacion,
Cultura y Deportes.

Por otro lado, 1a informacion correspondiente a los $S.GG. aportada en el punto 1.6 (sistemas
e infraestructuras generales) de la Memoria Justificativa, deberd completarse indicando, si
dichos SS.GG. son existentes o a ejecutar, asi como referenciando su correcta ubicacion y
superficie.

En cuanto a Infraestructuras y Servicios Urbanos, concretamente para el SG-DEIS-2 (antiguo
deposito), su ubicacion se sitia en mitad de un vial consolidado y que se conecta con un vial
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de SUR, esta consideracion debera solucionarse y/o aclarase pues no se entiende el objeto de
fal consideracion. Tambien se detectan incongruencias en cuanto a la inclusion del lavadero

come S5.GG.

Por ditimo, en general en el documento no se efectlan referencias a las dotaciones o
equipamientos que tengan la condicidn de propiedad privada y su clasificacion como
dotaciones esfructuranies (se detecta al menos que falta la inclusién como dotacion

estructurante de la Iglesia del municipio).

D) EN RELACION CON LA DOCUMENTACION
L.a documentacién presentada comprende:

MEMORIA INFORMATIVA.
PLANOS DE INFORMACION.

MEMORIA JUSTIFICATIVA.

PLANOS DE ORDENACION.

NORMAS URBANISTICAS.

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS.
CATALOGO DE SUELO RESIDENCIAL PUBLICO.
INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL,

Las referencias a las Consejerias, debe realizarse a las actuales.

MEMORIA INFORMATIVA:

En general, la redaccién del PDSU debera recoger todos los aspectos especificados en el art.
41.1. del RP LOTAU y tratara como minimo las cuestiones especificadas en el apartado 2.7.3.
Memoria Informativa del Anexo del Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la
Norma Técnica de Planeamiento (NTP) para homogeneizar el contenido de la documentacion de
los planes municipales. Se realizan las siguientes observaciones:

1.- MARCO NORMATIVO.,
En la pagina 7, para el grafico aportado sobre los Planes de Ordenacion del Territorio existentes,
debera completarse la informacion que ofrece el mismo mediante una relacion de los colores que
componen los distintos POTs en el grafico con su correspondencia en la leyenda o relacion que
designa los distintos POTs, es decir, en el grafico no se puede relacionar los colores aportados
con los POTs a los que corresponden dichos colores.

3.- ANALISIS DEL TERRITORIO.

En el apartado 3.1 (encuadre territorial}, pagina 10, para los municipios colindantes con
Fuertescusa, a la hora de designar Beteta debera completarse como Beteta (El Tobar).

En la pagina 14, para el cuadro 3, se detectan algunos datos erréneos o incongruentes,
principalmente en los totales aportados en la Ultima fila de la tabla, asi descuadran algunas cifras
totales como la de T medias minimas absolutas, la pluviometria media o la pluviometria maxima
en 24 h,

En general, para el apartado 3.4 (afecciones), sefialar que se efectlan consideraciones
sobre clasificacién del suelo en base a sus afecciones, pues bien, los documentos informativos
(tanto la memoria como los planos) deben limitarse a describir las circunstancias objetivas que
afectan al ambito del Plan, por ello, deben eliminarse de los mismos, todos los datos que
correspondan a los documentos de ordenacion.
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5.- MEDIO URBANO.

En primer lugar, para el grafico aportado en la pagina 61, donde puede observarse la
delimitacion catastral actual, no se observa la delimitacién del planeamiento vigente, es decir,
deberd marcarse, sobre el grafico utilizado, la delimitacion de SU que efectlian las actuales
NSPMAP en vigor.

Para el apartado 5.2.1 (abastecimiento de agua), concretamente para el calculo de usos y
demandas actuales, se deberan incluir los célculos de demanda de zonas verdes y equipamientos
existentes, asi como aportar la justificacion de la existencia de dotacion suficiente.

En relacion con el apartado 5.3.2 (intensidad neta de la edificacion y alturas existentes):

G.CL 512012

No se estima correcta la consideracion efectuada para cada una de las distintas ZOUs
que citan la superficie total del ambito, SUC: 63.976,30 m3s; esta consideracion no es
correcta puesto que en aplicacion de la NTP, la superficie de un ambito (SUC, Z0U,
UA...) correspondera a la superficie bruta (total) descontando los SS.GG. incluidos,
este criterio debera aplicarse en todo el PDSU a los efectos de calculos tan importantes
como las intensidades y densidades.

Para cada una de las ZOUs existentes, deberan aportarse datos tales como superficie
correspondiente a viarios, equipamientos, SS.GG...

En los calculos de intensidad neta preexistente no queda claro la utilizacion del suelo
vacante en los calculos aportados, ni el criterio utilizado para el citado suelo vacante,
recordando que sera de aplicacion las prescripciones que al respecto establece la NTP.

Para los célculos de intensidades o edificabilidades, sefalar que el célculo para las
intensidades netas (edificabilidad neta) es correcto, tan solo falta por corroborar los
datos enumerados en los parrafos anteriores a los efectos de comprobar perfecta
concordancia con ellos. Para los calculos de las intensidades brutas (edificabilidad
bruta), en primer lugar, se recomienda la utilizacién del término intensidad del ambito
(edificabilidad del ambito) de acuerdo a criterios de concordancia con la NTP, por otro
lado, para el calculo de dicho pardmetro, se deberéa dividir el aprovechamiento lucrativo
(m? t) entre la superficie del ambito (superficie total menos 85.GG.).

Para el apartado 5.3.3 (suelo vacante o infraocupado), se detecta que los datos aportados
son erréneos o contienen incongruencias, asi, no cuadran los datos aportados, principalmente las
cifras citadas en cuanto a suelo vacante y el denominado suelo vacante edificable. '

En cuanto al apartado 5.5 (zonas de ordenacion urbanistica), también se efectuan las
siguientes especificaciones:

En cuanto a la tipologia establecida para las ZOUs 1 y 2, se debera aplicar el criterio
establecido en el Anexo Il del RP LOTAU, asi, segln el citado Anexo, la tipologia
Edificacion Alineada a Vial (EAV) se establece en dos categorias, la Edificacion en
Manzana Cerrada (EMC) y la Edificacion en Manzana Abierta (EMA), por tanto, no
queda claro la distincion entre ambas ZOUs.

En las tablas de ZOUs aportadas debera aportarse el dato correspondiente a superficie
del ambito, segtin especificaciones efectuadas anteriormente en el presente informe.

En cuanto a las intensidades o edificabilidades, tanto netas como brutas indicadas en
este apartado, seran de aplicacion las consideraciones efectuadas anteriormente para
el apartado 5.3.2 (intensidad neta de |a edificacién y alturas existentes).

Se detectan en e! presente apartado algunos datos o célculos errdneos, se recuerdan
que los datos de todo el documento deben ser concordantes.
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PLANOS DE INFORMACION:

En general, la redaccién del PDSU debera recoger todos los aspectos especificados en el art. 42
del RP LOTAU vy tratara como minimo las cuestiones especificadas en el apartado 2.7.4. Planos
de Informacion del Anexo del Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma
Técnica de Planeamiento (NTP) para homogeneizar el contenido de la documentacion de los
pfanes municipaftes. Respecto a los planos presentados, se efectlan las siguientes observaciones:

1.02.1 a 1.02.8: LIMITE DEL TERMINO MUNICIPAL Y CATASTRO DE RUSTICA.

En primer lugar, la delimitacion de SU que efectta el presente juego de planos es exclusivamente
la catastral, recomendando incluir también la delimitacién de SU que dictan las NSPMAP.

En lo referido a los terrenos de tifularidad publica, deberan indicar y grafiar las fincas propiedad de
Administraciones o empresas publicas, se recomienda la aportacion en el plano, junto a la
leyenda, de una tabla donde se efectie una relacion de dichos terrenos publicos con caracter de
rusticos, o en su defecto, dicha tabla aportada en la documentacion descriptiva (Memoria
Informativa) debera resefarse en el plano con la relacion y ubicacion en dicho documento.

Por ditimo, la escala utilizada (1/6.000) es algo inusual, poco practica y poco utilizable, se
recomienda estudiar la presente consideracion, recordande que la escala minima establecida por
la NTP es de 1/10.000 y en caso de pasar a una superior se recomienda la utilizacion de la escala
1/5.000.

1.03: FOTOGRAFIA AEREA Y OTRA INFORMACION.

Debera completarse el plano con la correspondiente delimitacion grafica del SU segiin las
NSPMAP, pues la delimitacion efectuada en el plano de las denominadas “zonas urbanas” no
gueda suficientemente claro.

Asi mismo, no se marca o no se grafia la delimitacion entre los términos municipales colindantes.
1.04: AFECCIONES.

En primer lugar, debera completarse con la correspondiente delimitacion grafica del SU segun las
NSPMAP.

Se recomienda completar el plano con el mono correspondiente a la afeccién de cauces, tal y
como se aporta para afeccion de vias pecuarias y carreteras.

Por dltimo, aunque no menos importante, la leyenda grafia un sombreado como Suelo Rustico de
Reserva (SRR), a este respecto incidir en que los documentos informativos deben limitarse a
describir las circunstancias objetivas que afectan al ambito del Plan, por ello, deben eliminarse de
los mismos, todos los datos que correspondan a los documentos de ordenacién.

1.05: OTRA INFORMACION.

Reiterar de nuevo que debera completarse el plano con la correspondiente delimitacion grafica del
SU seguin las NSPMAP.

1.06: CATASTRO DE URBANA.

Se recomienda la aportacion en el plano, junto a la leyenda, de una referencia haciendo resefia en
el plano de la relacion y ubicacion de la tabla de terrenos pulblicos en el documento
correspondiente a Memoria [nformativa, a los efectos de ampliar informacion.

En cuanto al contenido del plano y leyenda, se detecta alguna incongruencia como la inclusion del
nimero 11 (solar), en la leyenda, como dotacional comunicaciones y en el grafismo en plano
sombreado como residencial publico, en este sentido, el contenido del presente plano debera
indicar las fincas propiedad de Administraciones y empresas publicas, pero no tiene por qué
grafiar usos o caracteristicas pues a tal efecto ya se aporta la documentacion correspondiente.
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1.11: USOS Y TIPOLOGIAS EXISTENTES.

En primer lugar, en el plano aparecen espacios con aprovechamiento lucrativo en blanco que no
se relacionan con ningdn uso mayoritario de los que especifica la leyenda, debera aclararse esta
consideracion.

Por otro lado, en cuanto a la designacion de tipologias edificatorias, como ya se indico
anteriormente, es incongruente o poco clara, debiéndose seguir las especificaciones del Anexo I
del RP LOTAU.

1.13: SUELO VACANTE Y PATRIMONIO CULTURAL.

El plano aportado parece grafiar exclusivamente el suelo vacante, segun la NTP, no solo se
sefialaran las parcelas vacantes, sino que también se sefalaran las insuficientemente ocupadas
por la edificacion.

1.14: ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA VIGENTE.

En relacién con la informacion que aporta el presente plano, deberan tenerse en cuenta las
consideraciones efectuadas al respecto en el presente informe en relacién con la Memoria
Informativa vy la justificacion del art. 19 del RP LOTAU.

1.15: ORDENACION VIGENTE: TERMINO MUNICIPAL.
La escala minima, segdn se establece en la NTP, debe ser 1/10.000.
1.47: ORDENACION VIGENTE: CLASIFICACION Y CALiFICACION DEL SUELO.

Se deberén adaptar los célculos efectuados para el SU segin las prescripciones relativas a
calculos y designaciones que se han sefialade durante todo el informe.

En general, para los Planos de Informacién, para los planos correspondientes al Medio Urbano
que establece la NTP, se recomienda el grafiado de las zonas que pueden pasar a ser SUC, alos
efectos de aportar informacion suficiente y ser computadas en el calculo correspondiente a la
intensidad prexistente licitamente construida.

MEMORIA JUSTIFICATIVA:

En general, la redaccién del PDSU deberd recoger todos los aspectos especificados en el Art.
41.2 en relacion con el Art. 19 del RP LOTAU y tratara como minimo las cuestiones especificadas
en el apartado 2.1.6. Memoria Justificativa de! Anexo del Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el
que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizar el contenido de la ‘
documentacion de los planes municipales. Se realizan las siguientes observaciones sobre la
documentacion aportada:

0.- OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION.

En la pagina 5, concretamente en el parrafo previo al apartado 0.1 (cumplimiento de las
condiciones que exige el art. 24.5 del TR LOTAU), se hace referencia al Suelo Rustico No
Urbanizable comtn o protegido, cabe resefiar que la clasificacion como SR debe diferenciarse
en SRR (Suelo Rustico de Reserva) y SRNUEP (Suelo Rustico No Urbanizable Especialmente
Protegido).

1.- ORDENACION ESTRUCTURAL.

En la pagina 10, cuando se efectGan referencias a “mejora de los entornos urbanos”, se dice
que “Suelo urbano o Urbano de Reserva de barde, lindante con suelos no urbanizables”, pues
bien, donde dice suelos no urbanizables debe decir suelo rustico.

En la pagina 11, en el subapartado C) Relativos a la Ordenacion, no queda claro el contenido ni
estructuracion del mismo, en primer lugar se define la clasificacion del SU, hasta aqui correcto,
luego debe clasificarse el SRNUEP, con sus distintas categorias, y posteriormente, el resto
sera SRR.
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En las paginas 13-14, para el apartado 1.1.5 (criterios de proteccion del Suelo Rustico), se
repite la referencia al SRNUEP-Infraestructuras, parece i6gico mantener la segunda referencia
donde se relacionan sus componentes.

En la misma pagina 14, para el SRNUEP-ADPH, se deberan incluir en este apartado, los pozos
de captacion y depositos, tal y como se ha indicado en el mismo documento. Se detecta
también la ausencia del SRNUEP-A Vias Pecuarias.

En general, para el apartado 1.1.5 (criterios de proteccion del Suelo Rustico), para aportar méas
informacion, se recomienda la designacion, para los distintos elementos, de la correcta
ubicacion, mediante la referencia a poligono y parcela donde se sitdan.

Las tablas aportadas en las paginas 17-18 son poco claras, se seguirdn las consideraciones
efectuadas en le presente informe en cuanto a la justificacion del art. 19.1 del RP LOTAU.

En cuanto a las tablas aportadas en la pagina 19, deberan aplicarse las consideraciones
efectuadas en el presente informe en cuanto a calculo de intensidades, designaciones de las
mismas, asi como aportar datos, por ZOUs, relativos a viario, equipamientos y/o sistemas
generales incluidos.

Los calculos efectuados para la red de abastecimiento de agua, en las paginas 20-21, no se
entienden puesto que no estédn debidamente justificados, se aportan los datos basicos pero
posteriormente no se aportan los calculos basados en el horizonte poblacional, equipamiento,
dotaciones y zonas verdes.

En la pagina 24, para el segundo parrafo del punto 1.2 (clasificacion del suelo), debera
completarse su contenido con la transcripcion literal del art. 44,1 del TR LOTAU completo.

Para la pagina 28, en el Ultimo parrafo del apartado C. SUELO RUSTICO, en lugar de hacer
referencia al art. 46.2 del TR LOTAU debe hacerse al art. 47.2 del mismo TR LOTAU.

En la pagina 29, dentro del SRNUEP-A, ademas de incluir el perimetro de proteccion de los
depdsitos de abastecimiento, deben incluirse los pozos de captacion, asi como las Vias
Pecuarias que recorren el término municipal.

En cuanto a lo estipulado en la pagina 30 para el Suelo Rustico No Urbanizable de Especial
Proteccion Cultural (SRNUEP-C), hacer referencia a que esta categoria de Suelo Rustico
soportara las consideraciones correspondientes que se extraigan del documento que emita [a
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes al respecto.

e En relacion con las tablas aportadas en la pagina 33, reiterar las consideraciones efectuadas
en el presente informe para aclarar y definir correctamente los célculos a efectuar. Por otro
lado, cabe reiterar que los usos compatibles y la aplicacién del porcentaje (70%-30%) de la
edificabilidad residencial asignada para usos compatibles, es un dato exclusivamente
informativo para efectuar célculos accesorios de densidad poblacional, pero no para fijar la
edificabilidad de usos compatibles, pues la edificabilidad total se extraera de la Ordenanza
correspondiente, para un uso global mayoritario, donde existiran unos usos compatibles, pero
no limitando la edificabilidad de estos Ultimos debido a la problematica que elio puede acarrear,
asi como a la dificultad para controlar su ejecucién o desarrollo.

Para la pagina 34, apartado 1.4 (Zonas de Ordenacién Urbanistica), puede observarse Ia
incongruencia o error detectado anteriormente sobre las distintas tipologias edificatorias y sus
categorias en cuanto a las ZOUS 1 y 2, todo ello en relacién con lo estipulado en el Anexo I
del RP LOTAU.

En cuanto a las fichas ZOUs aportadas en las paginas 35 y siguientes:

¢ las tablas aportan célculos con procedimientos correctos, tan sélo quedan poco claras
por incongruencias en delimitacion de las propias ZOUs o inclusidn de Sistemas
Generales. No obstante, se deberan efectuar y repasar todos los célculos en base a las
especificaciones aqui efectuadas.
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e E! calculo relativo a la densidad poblacional es errdneo pues sera de aplicacion el
criterio de calculo det art. 19.4 del RP LOTAU, es decir, la utilizacion de la superficie del
ambito.

e Debe eliminarse el apartade D.7 Edificabilidad Neta, no figura en [a ficha de la NTP.

e Debe eliminarse el apartado E.3 Reduccidon por fondo maximo edificable, es
incongruente su contenido.

e Debe eliminarse el apartado E.4 Aprovechamiento lucrativo Residencial, segin
consideraciones efectuadas durante el presente informe.

+ En el apartado E.6 Usos Pormenorizados y Ordenanzas debe hacerse referencia a la
Ordenanza de aplicacion.

Para el apartado 1.6 (sistemas e infraestructuras generales), cabe resefar:

o Deberan quedar perfectamente identificados y diferenciados los SS.GG. existentes de
los propuestos.

o Para el Sistema General de Espacios Libres, los sefialados estén incluidos dentro de
los SS.LL., no obstante, a tal efecto, deberan justificarse, ubicarse y aclarase
correctamenie.

e ldéntica consideracian a la anterior debera efectuarse con los 8G-DC-1 3G-DC-2, pues
tan solo se designan con dicha nomenclatura.

o En cuanto al SG-DEDU, debera completarse los calculos efectuados para las reservas
de uso educativo, seglin los criterios de los Anexos IV del RP LOTAU, a razon de 12
m?/vivienda para uso educativo, estableciendo una cifra resumen total para cada uno
de ellos; asi para este uso educativo, deberan completarse aportando la cifra
correspondiente al resuitado del n° de viviendas por 12 m?/vivienda, obteniendo asi una
cifra que se indicaréd y que se comparara o quedara pendiente de autorizar por el
Informe de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes.

o Deberan identificarse, tal y como se indicé en anteriores apartados, los $G-CU DE.

s En lineas generales, se tendrén en cuenta las consideraciones efectuadas en el
presente informe para la justificacion del art. 19.4 del RP LOTAU.

Sin periuicio de lo anterior, las fichas de las ZOUs, no forman parte de [a memoria justificativa, .

por lo que en el documento definitivo deben trasladarse a las normas urbanisticas.
2.- ORDENACION DETALLADA.

En primer lugar, para la tabla de la pagina 55 que justifica el cumplimiento del art. 31 de! TR
LOTAU, debera aclararse vy justificarse debidamente, teniendo en cuenta las prescripciones
efectuadas en este informe en cuanto a aprovechamiento lucrativo y aplicacion de los usos
compatibles.

En cuanto al apartado 2.3 (ordenanzas tipologicas), el contenido de cada una de ellas debera
completarse pues resultan escuetas y no contienen, al menos, los parametros minimos. Dentro
de los parametros que faltan, segdn la NTP, se deberan indicar los correspondientes a usos
pormenorizados, usos prohibidos, fijar altura a rasante, n® de plantas y establecer retranqueos.

Para la pagina 58, no cuadran las cifras y calculos aportados en cuanto a demandas de
abastecimiento actuales, con lo establecido en la Memoria Informativa, en general, se resefa
que deberan repasarse y justificarse debidamente con plena concordancia, los calculos de
abastecimiento de agua tanto actuales como previstos por el PDSU.

En el dltimo parrafo del apartado 2.5 (unidades de actuacion), en la pagina 68, se cita que no
se establecen prioridades de desarrollo de SUR, dato incongruente pues en el presente
documento se hacen referencias al orden de prioridades para desarrollar el SUR.
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4.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

Los datos del apartado 4.1 (principales magnitudes del SUR) deberan corregirse, adaptarse y
designarse segln las prescripciones efectuadas en el presente informe.

PLANOS DE ORDENACION:

En general, la redaccidon del PDSU debera recoger todos los aspectos especificados en el art. 49
del RP LOTAU vy tratard como minimo las cuestiones especificadas en el apartado 2.1.7. Planos
de Ordenacion del Anexo del Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma
Técnica de Planeamiento para homogeneizar ef contenido de fa documentacion de los planes
municipales. Respecto a los planos presentados, se efectlan las siguientes observaciones:

OE.01.1 a OE.01.8: ORDENACION DEL TERMINO MUNICIPAL.

En primer lugar, al igual que se efectio para algunos Planos de informacion, resefiar que la
escala utilizada (1/6.000) es algo inusual, poco practica y poco utilizable, se recomienda
estudiar la presente consideracion, recordando qgue la escala minima establecida por la NTP es
de 1/10.000 y en caso de pasar a una superior se recomienda la utilizacion de la escala
1/5.000.

Se recomienda completar el plano con el mono correspondiente a la proteccion de cauces, tal y
como se aporta para proteccion de vias pecuarias y carreteras.

Se detecta la ausencia de sombreado de la red de caminos municipal con los criterios
establecidos para el SRNUEP |. A este respecto cabe considerar que los sombreados utilizados
deberan sequir el criterio y las prescripciones de la NTP para el punto 2.5.1.4 (framas y colores
asociados a la clasificacion del suelo) dentro de la Normalizacion Grafica correspondiente a la
citada Norma. Tampoco se encuentra en la leyenda el grafismo o sombreado utilizado para
representar el SRR, ni se incluye dentro del SRNUEP-A la via pecuaria que discurre por el
término municipal

También en relacién con lo indicado en el parrafo anterior, en el presente juego de planos
debera grafiarse correctamente la delimitacion entre las distintas categorias de SRNUEP, a los
efectos de comprobar sus posibles superposiciones, todo segun el punto 2.5.1.1 de la NTP.

Por ultimo, se designan en los limites del término municipal de Fuertescusa los términos
municipales colindantes, no obstante, se recomienda grafiar con mayor tonalidad la
delimitacion entre estos Ultimos a efectos de aclarar y completar el plano.

OE.02: CLASIFICACION Y USOS GLOBALES EN SUELO URBANO.

Debera tenerse en cuenta el criterio y las prescripciones de la NTP para el punto 2.5.1.1, en
cuanto a la delimitacion entre SUC-SUR. En general para todos los planos de Ordenacion,
deberan grafiarse las delimitaciones segin el punto 2.5.1.1 de la NTP, utilizando para la
delimitaciéon entre SUC-SUR la linea de limites entre categorias de suelo urbano y para la
delimitacién entre SU-SR la linea limite de clases de suelo.

OE.03: ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA.

Como ya se indicd anteriormente, no queda suficientemente clara y no se entiende la
delimitacion efectuada de las ZQUs, asi, no se sabe en que ZOU se ubica el SS.GG. de
comunicaciones, o si cada uno de los equipamientos y zonas verdes corresponden a la ZOU en
que se ubican o se engloban en la ZOU correspondiente a su uso...

En cuanto al cuadro aportado sobre datos de las distintas ZOUs, se tendran en cuenta las
consideraciones efectuadas al respecto durante todo el presente informe, recordando que
dicho cuadro resumen contendra lo indicado correspondientemente en la NTP.
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OE.04: SISTEMAS GENERALES.

Recordar que seran de aplicacion las especificaciones efectuadas en el presente informe sobre
la justificacion del cumplimiento del art. 19.5 del RP LOTAU.

Significar que se trata de un plano de sistemas generales.

En cuanto al referido SL-DV-SL.3, el mismo aparece referido dos veces en el plano, una vez
grafiado como ejecutado y ofra vez como a ejecutar, recordar que debera concordar
perfectamente lo estipulado en la leyenda con lo grafiado en el plano.

El SG-DAI 1 debera aparecer designado correctamente en el plano (figura como SG-DA1).

El SG-DSA deberd aparecer designado de manera concordante entre la leyenda y su
designacion en el propio plano.

El SG-CU-DE 2 debe designarse también de forma concordante entre leyenda y plano, al
respecto, sefialar que, segin el Organo de Gestion Catastral, las parcelas afectadas por el
mismo son las n® 115, 116 y 117 del poligono 19.

OE.05: INFRAESTRUCTURAS GENERALES DE LAS DISTINTAS REDES DE SERVICIOS. 2

L2 escala utilizada es 1/1.500, en principio correcta, no obstante, se detecta que el plano es
similar a los planos OE.02, OE.03 y OE.04 donde la escala se resefia como 1/1.2000,
entendiéndose esto ultimo como un error, a este respecto, resefiar que la escala minima
establecida por la NTP es de 1/5.000 y en caso de pasar a una superior seria aceptado la
utilizacion de la escala 1/1.500, solamente que la relacion de planos indicada y el presente
plano deberan grafiarse a una escala concordante.

0D.01.1 y 0D.01.2: CALIFICACION DEL SUELO Y GESTION.

En lineas generales, para el presente plano deberan tenerse en cuenta las consideraciones
efectuadas en el presente informe en relacion a la delimitacion de ZOUs, tipologias edificatorias
de las ZOUs...Asi mismo, resulta incongruente la referencia en leyenda a las denominadas
Z0OUs 5.1 y 6.1, no se entiende ni justifica tales consideraciones.

En cuanto al grafismo de las parcelas pertenecientes al catalogo de suelo residencial publico,
se detecta alguna incongruencia como la presencia de las fincas n° 8, 10 y 11, sobre el
estanque (SL DV SL1 erréneamente sombreado como dotacional) o la exclusion de alguna de
ellas del S.

Por ultimo, en el presente plano debera justificarse graficamente el cumplimienio de los
parametros que especifica el art. 24 del RP LOTAU en relacion a la clasificacion de
determinados espacios como Zonas Verdes, tanto $3.GG. como SS.LL., asi como espacios
libres.

0D.02.1 y 0D.02.2: ALINEACIONES Y RASANTES.

En primer lugar, el presente planoc deberd completarse con acotaciones de viales para zonas
de viario de SUC, pues solamente se efectGan tales acotaciones para las nuevas bolsas de
SUR, esas acotaciones irdn encaminadas a servir como referencia en los posibles futuros
replanteos de las mencionadas alineaciones sobre el terreno.

Por otro lado, designar que el presente plano debera diferenciar graficamente las alineaciones
existentes de las proyectadas, pues pese a que en leyenda se designan con grafismos
distintos, posteriormente no se grafian asi en el plano.

OD.04: ESQUEMA DE TRAZADO DE LAS REDES DE ALCANTARILLADO.

Se recuerda que, salvo justificacion expresa, las nuevas redes seran separativas, debiendo
completarse todas las bolsas de SUR con este criterio o justificacion al respecto.
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0OD.05: ESQUEMA DE TRAZADO DE LAS REDES DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO
PUBLICO.

La leyenda y el grafismo del planc estan confundidos en su diferenciacion entre linea eléctrica
de baja tensidn y nueva linea eléctrica de baja tension.

NORMAS URBANISTICAS:

Las normas urbanisticas se redactaran conforme a los articulos 43 a 47 del RP LOTAU, de forma
articulada, con indicacion de lo que forma parte de |la ordenacion estructural v de la detallada, de
acuerdo con lo establecido en los articulos 18 v 20 del RP LOTAU, no obstante, en relacion a la
recienie aprobacion del Decrefo 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma
Técnica de Planeamienfo para homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes
municipales, se debera adaptar el contenido completo de las normas urbanisticas a lo dictado por
dicha Norma Técnica.

TITULO I: GENERALIDADES.

En primer lugar, durante todo el presente titulo se hace referencia al municipio de “EL
FUERTESCUSA", debiendo quedar claro que debe denominarse Fuertescusa.

Por otro lado, el contenido del presente titulo debe completarse, de acuerde a las
especificaciones de la NTP, con el régimen de las edificacicnes que gqueden fuera de
ordenacion, total o parcial, precisando la regulacion de ambos.

TITULO II: REGULACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y DEL DOMINIO
PUBLICO.

Se hace referencia a los bienes de dominio publico, no obstante, deberd completarse el
contenido, tal y como establece la NTP, fijando las condiciones de proteccion y servidumbre de
los bienes que pertenecen al dominio piblico pecuario, hidraulico o de las infraestructuras.

TITULO lli: REGULACION DE LOS USOS DEL SUELO.

En primer lugar, en la pagina 21, para el art. 3.2.1, se cita que se distinguen dos categorias,
enunciandose posteriormente solo la denominada Categoria A.

Para el Capitulo 2 (uso global: residencial) se establecen exclusivamente los usos
residenciales pormenorizados unifamiliar y proteccién publica, cuando en el art. 3.1.2 se
establecen también el Plurifamiliar y el Comunitario.

Para el Capitulo 5 (uso global: dotacional), en referencia con la enumeracion efectuada en el
art. 3.1.2, el uso dotacional se dividira exclusivamente en DC {comunicaciones), DV (zonas
verdes) y DE (equipamientos), quedande claro que el aparcamiento de vehiculos y garajes
gueda incluido dentro del DC {comunicaciones), englobando este tanic el viario como
aparcamiento de vehiculos y garajes, todo segun lo establecido en el Anexo | del RP LOTAU.

Con arreglo a lo establecido en la pagina 33, concretamente para el art. 3.5.3, debera
estudiarse con mayor detenimienio las consideraciones efectuadas para las condiciones
particulares que deben cumplir }as zonas verdes, pues si se siguen las consideraciones del art.
24 del RP LOTAU, debera de hacerse referencia expresa a los espacios libres, pues estos no
se recogen en las consideraciones del citado art. 24 del RP LOTAU.

Para terminar con el citado Capitulo 5, en lo referido al uso dotacional DE {equipamientos), de
nuevo incidir en la diferenciacion efectuada al respecto por el Anexo | del RP LOTAU y que
debera seguirse tanto para el art. 3.1.2 como para los posteriores desarrollos efectuados.

TITULO 1IV: REGULACION DE LAS EDIFICACIONES.

En la pagina 41, para el subapartado “condiciones de posicidn en la parcela”, se han
establecido parie de las consideraciones que efectia el Anexo |l del RP LOTAU en cuanio a
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tipologias edificatorias, en este sentido, las disposiciones aqul efectuadas deberan ser
congruentes con el resto de documento y deberan tenerse en cuenta las especificaciones
sobre la ordenacion de ZOUs propuestas.

En la pagina 42, para el subapartado “superficie edificable”, el parrafo es errdneo pues segun
se observa en todo el documento esta condicion se fija mediante el parametro de edificabilidad.

Sobre lo estipulado en el art. 4.2.1.3 (parametros y condiciones de la altura y volimenes de los
edificios), en la pagina 43 pueden observarse distintos graficos con la existencia de espacios
bajo cubierta, al respecto, la existencia de los mismos debe quedar claramente regulada con
sus correspondientes determinaciones, asi como su cdmputo o no como plantas, todo siempre
de forma congruente y concordante para todo el documento.

En cuanto al grafico de la pagina 46 y su descripcion en la pagina 45, subapartado “altura
méaxima permitida’, se cita “no pudiendo exceder la altura en mas de 3.00 m. sobre lo
permitido”, al respecto, el grafico acota los 3 metros desde la cara superior del uitimo forjado,
cuando la altura maxima se establece al alero o cornisa, es decir, a la cara inferior del Gitimo
forjado.

TITULO V: REGULACION DEL SUELO URBANO.

En primer lugar, en cuanto a lo establecido en el punto 2 del art. 5.1.2 (condiciones de la
parcela edificable), debera efectuarse referencia directa al art. 5.1.3 (condiciones de la parcela
exceptuadas), para que gquede clara la informacion aportada por el citado punto.

En relacidn con los art. 5.1.7.4 (alturas) y 5.1.7.5 (plantas) de las paginas 57 y 58, incidir en
aclarar la existencia de espacios bajo cubierta y su concordancia en todo el documento.

En idéntico sentido al anterior parrafo, en el art. 5.1.8.2 (cuerpos volados) se establecen
consideraciones sobre vuelos gue no son concordantes con el resto de especificaciones que
efectua el resto del documento (art. 4.2.1.3, pagina 46).

En la pagina 61, el art. 5.1.9.4 {condiciones de superficie y programa minimo de vivienda) se
encuentra repetido con el art. 3.2.4.2 (programa minimo) de la pagina 22 del documento.

Para el punto 9 (aparcamientos) de la pagina 65, se establece una plaza de aparcamiento por
vivienda en edificios de nueva planta o cada 100 m? de edificacion, al respecto en el presente
documento se han efectuado consideraciones sobre 1 plaza cada 100 m® de edificacion para
viviendas de superficie construida inferior a 150 m? y 1,5 plazas cada 100 m? para superficie
construida superior a 150 m2.

En lo referido al art. 5.1.11.3 (fachadas) se efectlan referencias a conceptos repetidos también
de forma incongruente, asi se puede referenciar las cubiertas, en base al material de cubricién
utilizado, las barandillas o antepechos, en cuanto a condiciones de seguridad. ..

En cuanto al Capitulo 2 (condiciones especificas para los usos dotacionales), se detectan
errores, en los distintos usos, en cuanto a parédmetros como edificabilidad, porcentajes de
ocupacion...recordando que dichas consideraciones vendran recogidas en las QOrdenanzas
correspondientes y que, segln se puede observar, son incongruentes con los datos agui
aporiados.

En general, en cuanto a los Capitulos 1 y 2, segun especificaciones de la NTP, parecen
pertenecer al titulo anterior (regulacion de las edificaciones), resefiando también que se detecta
la falta de referencia a usos como el terciario y el industrial.

En cuanto al Capitulo 3 (Ordenanzas):

« En cuanto a los usos compatibles, volver a incidir en la recomendacion efectuada
durante todo este informe de no fijar el tope del 30% de edificabilidad total del uso
global mayoritario. En general, la presente consideracion se hace extensiva a todas las
Ordenanzas que contemplen tal consideracion.
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e En lo relacionado con parametros tales como bajo cubiertas, cubiertas, terrazas,
vuelos...se estara a lo dispuesto en el presente informe sobre aclaracion de conceptos,
parametros y demas consideraciones con el fin de la total concordancia en todo el
documento.

» En lineas generales, el presente Capitulo (Ordenanzas) no se ajusta ni es concordante
con las fichas ZOUs aportadas en Memoria Justificativa, ni con las especificaciones
que estipulan las mismas, asi se detectan incongruencias en cuanto a edificabilidades,
alturas, tipologias y otras muchas referencias y consideraciones.

TITULO VI: NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LA ORDENACION DEL
SUELO RUSTICO.

En primer lugar, debera aclararse las consideraciones efectuadas en el primer parrafo del art.
6.1.1 (actos permisibles o autorizables y prohibidos) con arreglo a la normativa en vigor.

En general, el presente Titulo vuelve a contener errores e incongruencias considerables que
deberan corregirse de forma congruente con todo el documento, recomendando aplicar la

normativa en vigor que le afecta (TR LOTAU, RSR, ITP...), asi, no obstante, cabe resefiar ios
siguientes aspectos:

¢ En general, para el Capitulo 1 (Condiciones Generales en Suelo Ristico de Reserva),
en los apartados correspondientes a superficie minima, se cita la superficie tanto para
SRR como para SRNUEP.

e Las limitaciones en cuanto a alturas y nimero de plantas son ilogicas, recomendando
establecer las condiciones de 2 plantas y 8,5 m. de altura a cumbrera.

« En gran cantidad de ocasiones se cita le parametro de edificabilidad, debiendo resefar
que, para el SR el concepto de edificabilidad no existe y, por tanto, no se utiliza para el
mismo, donde es sustituido por los parametros correspondientes de superficie minima
de parcela y porcentaje de ocupacion por la edificacion.

e Para la aplicacion de retranqueos se recomienda, también, mantener las condiciones
de 5m. a linderos y 15 m. a ejes de caminos.

e En cuanto a los usos permitidos en SR y sus limitaciones, se recomienda seguir los
parametros y usos especificados por la Orden del 31/03/2003, de la Consejeria de
Obras Publicas, por la que se aprueba la ITP.

e No se entienden algunas consideraciones tales como altura maxima de cerramientos
verticales o cerramientos perimetrales de altura méaxima 200 .

e Pa&g. 106: art. 6.1.4.1: las excepciones de superficie minima y porcentaje de ocupacion
debe recogerse la regulacion vigente.

El Capitulo 2, en la pagina 126, debera denominarse como Condiciones Generales en Suelo
Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion.

El PDSU no clasifica suelo ristico no urbanizable de especial proteccion estructural.

Sobre el art, 6.2.1 (introduccion), sobre la division efectuada, las vias pecuarias se encuentran
incluidas dentro del SRNUEP-Ambiental, consideracion a tener en cuenia para las
especificaciones efectuadas en el art. 6.2.2.5 en la pagina 131.

Debera eliminarse dei art. 6.2.3.6 (cementerio) las consideraciones efectuadas sobre “afeccion

sobre modificaciones de planeamiento y viviendas en suelo ristico”, de acuerdo a lo
especificado por el Decreto 72/1999, de 1 de junio, de sanidad mortuoria, modificado por
Decreto 175/2005 de 25-10-2005.

Sobre las especificaciones del art. 6.3.5 (condiciones de posicidn y ocupacién de los edificios
en la parcela), en lo referido al punto 2 (nicleo de poblacion) debe tenerse en cuenta lo
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establecido en el Art. 10 del RSR, apartado b2) en el sentido de que el planeamiento puede
determinar justificadamente otras distancias.

Para el art. 6.3.6 (condiciones de volumen), en el punto 1 (superficie), debe eliminarse la
consideracion de “superficie edificada”.

Para el art. 6.3.7 (condiciones estéticas y constructivas), en su punto 5, debera considerarse la
referencia del segundo pérrafo de dicho punto a la distancia de cerramientos-vallados con
mamposteria, recordando que sera de aplicacién la distancia de retranqueos a linderos y ejes
de caminos.

TITULO VIl: NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LA URBANIZACION.

En la pagina 148, para el segundo parrafo del apartado “condiciones de disefio de los nuevos
viarios propuestos para el SUR”, las consideraciones efectuadas en letra no cuadran con los
numeros dictados entre paréntesis, ocho metros (9 m) y ciento ochenta centimetros (200 cm).

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

Segln se puede observar, contiene los aspectos fundamentales definidos en la aprobacién del
Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para
homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes municipales, no obstante, debera
completarse con las siguientes consideraciones:

¢ En cuanto al plano CAT.1, se deberan tener en cuenta las consideraciones efectuadas en el
presente informe, para los planos de Ordenacion, sobre delimitaciones y normalizacion
grafica, debiendo grafiarse la delimitacion de SUC y SUR segun ordena el PDSU.

CATALOGO DE SUELO RESIDENCIAL PUBLICO:

Debera recoger todos los aspectos especificados en el articulo 48 del RP LOTAU, asi como las
cuestiones establecidas en el apartado 2.1.11 del Anexo de la NTP. Debera redactarse con los
documentos y contenidos que la citada NTP indica al respecto, resefiando las siguientes
especificaciones sobre la documentacién aportada al respecto:

o Los Capitulos 1 (objeto y finalidad) y 2 (relacion de bienes) se deben agrupar en el apartado
o punto 1 {memoria) segun la NTP y las fichas aportadas en el presente documento en el

punto 2.1 (fichas de las fincas) deberan contener todos los datos que en el citado apartado '

de la NTP se relacionan.

e En relacion con los planos, que no se aportan puesto que se efectia referencia al plano
OD.01, sefialar que deberan incluirse en el presente documento (con su respectiva
nomenclatura) los correspondientes planos, que podran ser los establecidos como oD.01
grafiando en ellos las fincas catalogadas como Suelo Residencial Publico. A este respecto,
se tendran en cuenta las consideraciones efectuadas a lo largo del presente informe sobre
los inmuebles pertenecientes al presente Catalogo, consideraciones tanto descriptivas como
graficas.

NORMALIZACION GRAFICA:

La documentacion grafica de los planos de ordenacion se redactaré conforme a los criterios de
normalizacién especificados en el apartado 2.5. Normalizacién Gréfica del Anexo del Decreto
178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para
homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes municipales.

Las especificaciones que se citen en el presente apartado se realizan exclusivamente para los
planos de ordenacion del documento y sobre lo observado en los mismos.

En relacién con el punto 2.5.1.1 (tipos de linea) de la NTP:
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- En cuanto al apartado f) del citado punto de la NTP:

+ En los limites de clase de suelo, es decir, en la linea que delimita el SU (ya sea
consolidado o de reserva) y el SR para este documento, debera utilizarse un tipo de linea
que la NTP designa como SO 128-20-10x1 y que segun la herramienta informatica de
disefio utilizada debe designarse como ACAD_ISO 10W100 y grosor 1,00 mm.

¢ En los limites entre categorias de suelo urbano (en el documento los limites entre SUR y
SUC) o rustico no urbanizable de especial proteccién (en el documento los limites entre
protecciones naturales, ambientales, paisajisticas y de infraestructuras) debera utilizarse
un tipo de linea que la NTP designa como SO 128-20-14x0,7 y que segun la herramienta
informatica de disefio utilizada debe designarse como ACAD_ISO 14W100 y grosor 0,70
mm.

En referencia a estas consideraciones, se observa la intencién de utilizar dichos grafismos, no
obstante, se detectan errores en el criterio de utilizacién. Para la delimitacién del SU, debe quedar
claro que los limites de clase de suelo delimitan entre SU y SR, mientras que los limites de
categorias en SU delimitan entre SUC y SUR, no debiendo existir superposicion nunca entre
ambos grafismos. Para la delimitacion entre distintas categorias de SRNUEP, no se ha utilizado
el grafismo especificado.

- Enlo relacionado con el apartado g) del citado punto de la NTP:

o En las alineaciones existentes (SUC donde no se modifiquen alineaciones), principalmente
en los planos OD.1 {calificacion del suelo y gestién) y OD.2 (alineaciones y rasantes),
debera utilizarse un tipo de linea que la NTP designa como 1SO 128-20-01x3,5 y que
segln la herramienta informatica de disefio utilizada debe designarse como ACAD_ISO
01W100 (CONTINUQUS) y grosor 3,50 mm. (o el mas préximo que permita la
herramienta).

» En las alineaciones proyectadas (SUR y SUC donde se modifiquen alineaciones),
principalmente en los planos OD.1 (calificacion del suelo y gestion) y OD.2 (alineaciones y
rasantes), debera utilizarse un tipo de linea que la NTP designa como 1SO 128-20-02x3,5
y que segun la herramienta informética de disefo utilizada debe designarse como
ACAD_ISO 02W100 y grosor 3,50 mm. {0 el més proximo que permita la herramienta).

En referencia también a estas consideraciones, incidir en las indicaciones efectuadas, para los
planos de ordenacion aqui citados, en los correspondientes apartados del informe.

En cuanto a lo indicado en el punto 2.5.1.4 (framas y colores asociados a la clasificacion del
suelo) de la NTP, este punto ha sido utilizado de forma correcta para completar la informacion que
otorgan las distintas categorias de SRNUEP, tan solo referenciar que se deberd utilizar, para el
juego de planos OE.O01, el sombreado gris acompafiado de una trama de linea correspondiente
para la red de caminos perteneciente al SRNUEP |.

Por Ultimo, recordar que se siguen las prescripciones dictadas al respecto por la NTP, no
obstante, la condicion fundamental de la Normalizacion Grafica serd la perfecta legibilidad y
concordancia de los planos, por tanio, cualquier modificacion a las consideraciones aqui
realizadas que se efectie en el documento se entendera valida siempre que ayude a la lectura de
dichos documentos graficos mejorando las condiciones establecidas por la citada NTP y asi quede
justificado en el documento.

» Servicio de Industria y Energia. Fecha 2 de febrero de 2012.

Apartado Normas Urbanisticas:

- La tension de las redes de distribucion no es la contemplada por el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensidon en vigor.

- Se considera muy restrictiva la norma que obliga a facilitar un local a la empresa
suministradora cuando la potencia de un edificio sea superior a 50 kW. La
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reglamentacion estatal aplicable fija la obligacién cuando se superen los 100 kW.

Apartado Planos de Informacion:

- El plano 1-10 RED DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO no contiene la
red de distribucién en baja tensién. Tampoco se identifican en este plano las parcelas
que disponen de suministro de gnergia eléctrica. La red representada e identificada
como "linea eléctrica de baja tension” suministra a los puntos de luz, motivo éste que
hace suponer que realmente se frata de la red de alumbrado pubiico.

Apartado Memoria Justificativa:

- En el apartado 2.4 REDES DE INFRAESTRUCTURAS dentro de ORDENACION
DETALLADA, se contempla una prevision de demanda de suministro eléctrico de las
nuevas areas (870 kW). Asimismo, se indica que con la potencia instalada, las
necesidades de suministro no guedan cubiertas. Por esto, y atendiendo al Decreto
178/2010 por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para Homogeneizar
el Contenido de la Documentacidon de los Planes Municipales, se debera definir el
esquema y trazado de la red de energia eléctrica, el enlace de ésta con la red existente,
y la suficiencia de esta ultima.

- Caracteristicas de la red de alumbrado publico.
Apartado Planos de Ordenacion:

- En el plano OD-5, se vuelve a omitir la red de distribucion en baja tensién, ya que la red
representada recorre los puntos de luz, debiendo de tratarse, por tanto, de la red de
alumbrado exterior. Definir la red de alta tensién y la red de distribucion de baja tension,
diferenciando la parte existente de la propuesta.

+~ Direccion General de la Vivienda, Urbanismo vy Planificacion Territorial. Fecha 23 de

diciembre de 2011.

Se informa que con fecha 28 de septiembre de 2010 se aprobé iniciaimente el Plan de
Ordenacion del Territorio "Estrategia Territorial de Castilla-La Mancha" y se sometié a
informacién publica mediante anuncios publicados en el DOCM de 8 de octubre de 2010 y en dos
periodicos de amplia difusidn en la Comunidad Auténoma. La mencionada aprobacién tambien se

notifich expresamente a todos los ayuntamientos de la regién y a otros organismos afectados, alo ,

largo del citado mes de octubre.

Como tal figura de planeamiento, las determinaciones del Plan de Ordenacién del Territorio no
resultaran de obligado cumplimiento hasta su aprobacion definitiva en base al documento en el
que se esta trabajando en la actualidad, después de analizar las alegaciones recibidas durante el
periodo de informacion publica. Por tanto, en caso de que se produjera dicha aprobacién definitiva
y el planeamiento municipal en tramitacion se viera afectado por el régimen transitorio previsto en
el reiterado documento de planificacién territorial, se efectuara una notificacion expresa de dicha
circunstancia con objeto de coordinar correctamente las determinaciones de ambos planes.

En prevision de este supuesto, se considera oportuno indicar que los Criterios de Coordinacién
con el Planeamiento Municipal figuran en varios puntos de la Memoria Justificativa, sobre todo en
el punto 1.1, y aparecen regulados en los Titulos Il y Il de las Normas de Aplicacion del Plan de
Ordenacion del Territorio aprobado inicialmente. En este sentido, especialmente se debera
justificar que el crecimiento poblacional previsto en el documento para el horizonte temporal del
PDSU y que el suelo clasificado a tal efecto como urbano de reserva destinado a un uso
residencial, se ajusta a lo recogido en el articulo 24.5 del TRLOTAU donde se exime a los
municipios con un crecimiento urbano estable y moderado de dotarse de un Plan de Ordenacion
Municipal.
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Por ultimo, se indica que estas justificaciones deberian incluirse en el documento del PDSU que
se presente para aprobacion definitiva, de acuerdo con lo dispuesto en el punte 1.1 del nimero
2.1.6 de la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizar el contenido de la documentacién
de los planes municipales, aprobada por el Decreto 178/2010, de 1 de julio.

» AGENCIA DEL AGUA DE CASTILLA-LA MANCHA. Servicio Regional de Infraestructura
Hidraulica. Abastecimiento, Saneamiento y Depuracion. Fecha 11 de junio de 2012.

En la documentacion presentada se indica que:

1. El PDSU proyecta una superficie correspondiente a Suelo Urbano de Reserva para uso
residencial de 14.040,67 m? de superficie neta edificable. El horizonte poblacional def
PDSU es de 475 habitantes (402 en Suelo Urbano Consolidado y 73 en Suelo Urbano de
Reserva) a lo largo de los 12 afios previstos para su desarroffo. Se vera reforzado
mediante la ejecucion anual de obras de infraestructuras a través de los Planes
Provinciales de Obras y Servicios y del Propio Ayuntamiento.

2. La red de abastecimienio se compone del actual depdsito que distribuye ef agua af
municipio a través de una tuberia de fibrocemento que se ramifica en una red de
distribucion no mallada. No se contemplan cambios de trazado en el suelo urbano
consofidado, y en las nuevas zonas la red de distribucion seguira el frazado viario y los
espacios publicos no edificables. EI PDSU dice que se esta a la espera de que la
Confederacion Hidrogréfica del Tajo emita informe sobre la capacidad del sondeo actual
para abastecer la demanda prevista, que para uso residencial es de 38.142 m¥afio.

3. La red de saneamiento actual es unitaria y vierte al cauce publico sin ningtn sistema de
depuracién. En el futuro seré necesario construir una EDAR, condicionandose los futuros
desarrollos mientras no queda garantizada la depuracidn de los nuevos vertidos
generados.

Con objeto de contestar a la solicitud de informe realizada por el Excmo. Ayuntamiento de
Fuertescusa (Cuenca), a partir de la informacién suministrada, y en relacién con el asunto de
referencia, SE INFORMA:

e La localidad de Fuertescusa cuenta con un sistema de saneamiento-depuracion y con un
servicio de abastecimiento de agua potable sobre la que la Consejeria de Fomento no tiene
competencias ni gestiona su servicio.

* Se aconseja la construccion de una EDAR que depure las aguas residuales urbanas, que se
estiman en el PDSU en 88,95 m3dia, asi como condicione los futuros desarrollos mientras
no quede garantizada la depuracion de los nuevos vertidos generados.

e Asi mismo, se aconseja que los nuevos desarrollos dispongan redes separativas para la
recogida independiente de las aguas residuales y pluviales, de manera que se optimice &l
funcionamiento de la futura depuradora, no sobrecargandola por caudales de aguas
pluviales, y se evite la contaminacién dei veriido que se produce en los aliviaderos.

¢ De acuerdo con las obligaciones de vertido para las industrias existentes o futuras, se indica
que estas instalaciones deberan contar con el tratamiento necesario y adecuado para que
las aguas vertidas sean compatibles con el sistema de depuracion que se instaiara.

* Se recuerda que, de acuerdo con el Decreto Legislativo 1/2004, de 28/12/2004, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, en su Articulo 115, los gastos de obras de suministro de agua, saneamiento y
estaciones depuradoras en la proporcién que correspondan a la unidad de actuacion
urbanizadora correran a cargo de los propietarios de los terrenos.

= Todo lo anterior se hace constar a los efectos previstos en el articulo 16.1 de la Ley 12/2002,
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de 27 de junio, reguladora de! Ciclo Integral del Agua de la Comunidad Auténoma de
Castilla-La Mancha, sin perjuicio de las competencias que en esta materia, el texto refundido
de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, atribuye al
Organismo de Cuenca, y en especial a lo dispuesto-en el articulo 25.4 en materia de
informes relativos a ordenacién del territorio y urbanismo, en el Capitulo 1il del Titulo 1V
sobre autorizaciones y concesiones, y en el Capitulo |i (de los vertidos) del Titulo V de la
mencionada Ley.

s CONSEJERIA DE EDUCACION. CULTURA Y DEPORTES,

s Servicios Periféricos. Servicio de Patrimonio Cultural. Fecha 2 de febrero de 2012.

1. Segun lo establecido en la Ley de Patrimonio Historico de Castilla-La Mancha, Ley 4/1990
de 30 de mayo -articulo 20, en los planes urbanisticos deberd incorporarse la
documentacion arqueoldgica necesaria para garantizar las medidas preventivas y de
conservacion de ese patrimonio. El Plan de Delimitacion de Suelo Urbano incorporara el
Documento de Proteccion del Patrimonio Arqueolégico que elabora la Direccion Generall
de Cultura, documentacion que junto con el informe de este drgano se remitira desde la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes al Ayuntamiento una vez redactada la Carta
Arqueolégica (solicitada igualmente desde estos servicios periféricos para su correcta
inclusion en el planeamiento en redaccién). El citado documento se incorporaré de forma
literal al Plan de Delimitacién de Suelo Urbano.

Se incorporara a la Ordenacion Estructural la planimetria de ios ambitos arqueoldgicos de
proteccidn y prevencion.

Ademas se indicara que sobre este Patrimonio se aplicara lo establecido en el articulo 21 de
la Ley 4/1990 de Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha, modificada por la Ley 9/2007.

Se considerara favorable el Estudio de Evaluacion Ambiental sobre dicho Plan en materia de
Patrimonio Historico, mediante la incorporacién de dicho documento, asi como la
comunicacién del Ayuntamiento en la Declaracién de Impacto Ambiental, sin resultar
necesaria la inclusién del mencionado Documento de proteccion. Y que por motivos de
proteccion y conservacion, el Estudio de Evaluacion Ambiental en lo que a Patrimonio
Historico se refiere, en ningtin caso contendrd documentacion suficiente como para la
identificacion espacial precisa de los bienes patrimoniales afectados o valorados.

2. Al Catalogo de bienes y espacios protegidos presentado se deben incorporar los elementos
recogidos en el citado Documento de Proteccién del Patrimonio Arqueologico, junto a:

2.1. Los Bienes de Interés Cultural y sus entornos, a los que se aplicara lo establecido en el
articulo 8 de la Ley 4/1990 modificada por la Ley 9/2007, en cuanto a la definicion de
las condiciones urbanisticas en dichos entornos. Ademas de los Bienes Declarados de
Interés Cultural, v segdn el articulo 40.2 de la Ley 16/1985 de Patrimonio Historico
Espafiol son BIC las cuevas, abrigos y lugares que contengan manifestaciones de arte
rupestre y segtin la disposicion adicional 2a de la citada Ley 16/1985 son BIC todos los
castillos de Espafia, cualquiera que sea su estado, asi como los escudos, emblemas,
piedras heraldicas, rollos de justicia, cruces de término y demas piezas y monumentos
de andloga indole cuya antigiiedad sea de méas de cien afios; segun el articulo 23.2 de
la Ley 4/1990 estan declarados BIC todos los molinos de viento con mas de 100 afios
de antigliedad y por el articulo 23.3 de la citada Ley estan incoados BIC los silos,
bombos, ventas y con antigiiedad superior a 100 afos.

2.2. Otros inmuebles de interés, elementos singulares del municipio por su valor tradicional,
o para preservar las caracteristicas constructivas originarias, rincones urbanos
merecedores de proteccion por su belleza, tipismo o caracter tradicional.

2.3. Otros inmuebles de arquitectura industrial y patrimonio etnoldgico y etnografico.
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Sobre todos los bienes indicados en los puntos anteriores se debera establecer cual de
los tres niveles de proteccion (integral, parcial o ambiental) se les aplicara, asi como las
posibles actuaciones sobre ellos segin lo establecido en el articulo 68 del Decreto
248/2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de fa LOTAU.

2.4, El Catalogo de bienes y espacios protegidos, de acuerdo con el articulo 70 del Decreto
248/2004 por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, contendra los
siguientes documentos elaborados en soporte fisico, tanto escrito (fichas en papel) y
grafico (plano/s en papel), como informatico, debiendo igualmente incluirse y
unificarse con los correspondientes al Documento de Proteccién del Patrimonio
Arqueolégico, una vez remitido por ia Direccién General de Cultura:

Memoria descriptiva y justificativa de los criterios de catalogacion seguidos.
Estudios complementarios.

Ficha individualizada de cada elemento catalogado (bienes de todo tipo:
inmuebles, ambitos arqueoldgicos, etc. ) expresiva de los dalos identificativos del
inmueble, nivel de proteccidon asignado, descripcién de sus caracteristicas
constructivas, estado de conservacion, medidas para su proteccion, conservacion y
rehabilitacion, asi como el uso actual y el atribuido, especificando su destino publico
o privado. Las fichas se aportaran tanto en soporte papel como informatico

4. Planos de informacién (con ubicacién de los bienes de todo tipo -inmuebles,
ambitos arqueoldgicos, etc., con el grado de proteccion asignado).

5. Fotografias actuales descriptivas de su configuracion.
6. Normativa de aplicacion expresiva del resultado pretendido.

Para todos los bienes catalogadoes se indicara expresamente que las obras a realizar en
los mismos deberan ser informadas favorablemente por el organo competente en materia de
patrimonio histdérico como tramite previo a la concesion de la licencia de obras por parte del
Ayuntamiento.

Se debera indicar expresamente lo establecido en el articulo 67.2 del Decreto 248/2004, de
14-09-2004, "la posibilidad de instalar rétulos de caracter comercial o similar debera restringirse
para todos los elementos catalogados y las obras de reforma parcial de plantas bajas deberan
limitarse; todo ello en los términos que sean precisos para preservar la imagen de los inmuebles y
mantener su coherencia”.

Las obras a realizan en estos inmuebles deberan integrarse en el entorno; esta integracion
se conseguira empleando materiales fradicionales, como morteros, unificacién de colores,
maderas, composicion volumétrica, proporcién de huecos, aleros de bocateja, aprovechamientos
de rejas procedentes de derribos, teja curva viegja, etc. Se evitaran materiales modernos o
exoticos, como cubiertas metalicas, de pizarra, materiales plasticos, tejas planas o de cemento,
marmoles, granitos, carpinterias metalicas, materiales que no sean propios de la tipologia popular
del municipio.

3. En cuanto al suelo rustico, el Plan de Ordenacion Municipal debera diferenciar la categoria
de suelo no urbanizable de especial proteccion y dentro de éste la categoria de suelo rastico
no urbanizable de proteccién cultural, tal y como establece el articulo 5.1.c) del Decreto
242/2004 de 27-07-2004, por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico,
especialmente los BIC con categoria de "Zona Argueologica”.
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+  Servicios Periféricos. Unidad Técnica. Fecha 20 de enero de 2012,

1. ANTECEDENTES

Con fecha 10 de septiembre de 2010 se emite por esta Unidad Técnica informe sobre dicho Plan
de Delimitacion de Suelo (PDSU), en cumplimiento del tramite previsto en el articulo 27 de la Ley
4/2007, de Evaluacion Ambiental de Castilla-La Mancha.

El citado informe se referia tanto a la dotacion educativa existente en el municipio como a las
necesidades derivadas del crecimiento planeado, que se estimaba daria lugar a 126 nuevas
viviendas. En cuanto que las previsiones se han modificado, se procede a la revision de la nueva
documentacion y determinaciones del PDSU, anulando el nuevo informe todos los anteriores.

2. REVISION DEL PDSU
2.1. Equipamiento educativo existente

El PDSU recoge en su documentacion informativa el equipamiento educativo existente, En
particular, el apartado 5.3.1.- Usos y tipologias existentes de la Memoria se refiere asi el
"Educativo (DEDU)":

"Dispone de un centro escolar de dos lineas, s trata del Colegio Publico de Educacion
Infantil v Primaria cerrado desde el curso escolar 2004-2005 y perteneciente al Colegio
Rural Agrupado "Los Sauces" cuya cabecera se encuentra en Canamares, el colegio se
encuentra ubicado en la Calle Nogueruelas, 6. Los alumnos de secundaria deben
trasladarse a Institutos de Ensefianza Secundaria de Cuenca.”

La parcela en que se ubica el centro tiene una superficie de 733 m? -de acuerdo con los datos
catastrales recogidos en la Memoria informativa- y el PDSU Ia califica como sistema general
educativo "SG-DEDU-1",

2.2. Equipamiento educativo proyectado

El PDSU no ha efectuado reserva de suelo para uso educativo: En su apartado 1.6.Sistemas e
infraestructuras generales, la Memoria justificativa se refiere expresamente a las disposiciones
del Anexo IV RPLOTAU:

"Oara el Suelo Urbano de Reserva se establecen las necesidades de puestos escolares o
plazas, en funcion del numero de viviendas previstas por el PDSU, tal y como lo establece
el Anexo [V del RP LOTAU:

"Entre 100 y 350 viviendas, no seré necesario que en la formulacion del planeamiento se
califiquen expresamente parcelas con este uso, si bien se debera solicitar informe
preceptivo a la Consejerfa competente en materia de educacion, con objeto de establecer
la reserva necesaria en funcion de las caracteristicas de la poblacién, que debera ser
recogida definitivamente por el planeamiento.”

Dado que el PDSU propone la creacién de un total de 293 viviendas, se trasfadara
consulta a la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes a fin de determinar la necesidad
o no de reserva de suelo para dicho uso.”

2.3. Equipamiento deportivo existente

£l PDSU recoge en su documentacidon informativa (apartado 5.3,1.- Usos y tipologias
existentes) como Unico equipamiento deportivo existente, el campo de futbol ubicado en el
Poligono 19, parcelas 116y 117.

La parcela correspondiente viene calificada en el Plan como sistema general deportivo "SG-
CU-DE-2°".
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2.4, Equipamiento deportivo proyectado

El PDSU ha efectuado una reserva de suelo para uso deportivo. El apartado 1.6. Sistemas e
infraestructuras generales de la Memoria justificativa se refiere expresamente a las
recomendaciones del Anexo V RPLOTAU:

"Segtin el Anexo V del RPLOTAU la reserva de suelo para uso deportivo sera como
minimo de 6 m? por vivienda:

6 m3viv x 293 viv = 1. 758 m%s

No obstante ef PDSU ha reservado una superficie para uso deportivo de 2.747,17 m? (S.L-
D. CU-DE 1), parcelas suficientes para la construccion de una pista polideporfiva PP3),
superando una vez mas lo estimado por el Reglamento de Planeamiento. "

La zona deportiva prevista se localiza en el SUR 4, cerca del centro escolar existente.
3. INFORME
3.1. Equipamiento educativo existente

El centro escolar existente en el municipio, ubicado en la calle Nogueruelas, se encuenira
cerrado desde el curso escolar 2004-2005. El PDSU ha calificado la parcela como sistema
general educativo "SG-DEDU-1",

Segun los datos que obran en estos Servicios Periféricos, hay 1 alumno de Primaria que esta
escolarizado en Cahamares, cabecera del C.R.A. Los Sauces.

3.2. Equipamiento educativo proyectado

El PDSU considera un nuimero total de 293 viviendas (256 en SUC y 37 en SUR), trasladando
a la Consejeria competente la consulta acerca de la necesidad (0 no) de reserva de suelo
educativo.

A partir de esta cifra, y aplicando las formulas que aporta el Anexo IV RPLOTALU, se obtiene la
demanda de plazas escolares (que vendria a sumarse a la existente) al objeto de planificar y/o
modular la reserva de suelo educativo:

Calculo de la demanda

Calculo de la Demanda i .
_ Demanda Nimero Numero
ENSENANZA En SUC En SUR Existente totat de de
Coef. plazas unidades
Viv. Plazas Viv, Plazas
INFANTIL 0,10 26 4 30
346
PRIMARIA 0,22 57 g 1 67
256 37
SECUNDARIA 0,16 41 8 47
BACHILLER 0,06 16 3 19

Puesto que no es posible ampliar o sustituir el centro existente, al contar la parcela con tan solo
733 m?, sera preciso efectuar la reserva de una parcela de al menos 4.700 m? de superficie, para
el establecimiento de un centro de 3+6 unidades de infantil y Primaria.

3.3. Equipamiento deportivo existente

El dnico equipamiento deportivo, de acuerdo con los daftos del Censo Nacional de
Instalaciones Deportivas, seria una pista polideportiva municipal con una superficie de 968 m*:

INSTALACION Direccion Espacios deportivos Actividad degortiva principal

PISTA POLIDEPCRTIVA MUNICPAL C/ La Cruz, s/n Pista Polideportiva Futbol Sala
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Los citados datos del Censo se dan como referencia u orientacion, debiendo ser en cualquier
caso revisados y cotejados para ajustarlos a la realidad: Si bien se entiende que Ia pista
polideportiva es el campo de futbol que el PDSU ubica en el Poligono 19, parcelas 116y 117,
existirian discrepancia en cuanto a las supetrficies:

- Segun datos catastrales recogidos en la Memoria informativa del PDSU, la superficie total
de las parcelas es de 2.141 m? (1.590 m? + 551 m?).

- Segln consta en el apartado 1.6.- Sistemas e infraestructuras generales de la Memoria
justificativa, el sistema general "S.G - D. CU-DE 2"tiene una superficie de 871 m?.

- Segtn los datos del Censo, la pista polideportiva tiene una superficie de 968 m2 Si, como
parece probable, la pista polideportiva ocupa solo una parte de las parcelas 116 y 117 del
Poligono 19, se debera definir y delimitar la superficie correspondiente conforme a la
realidad. Tal y como se ha reflejado el plano OE-4 (ORDENACION ESTRUCTURAL -
SISTEMAS GENERALES), parece que el sistema general esta constituido por las dos
parcelas completas, aunque tampoco queda claro.

3.4. Equipamiento deportivo proyectado

La reserva de suelo deportivo esta constituida por una parcela situada en el extremo este del
nucleo, cercana al centro escolar existente, y cuya superficie supera holgadamente la
recomendacidn del Anexo V RPLOTAU.

El PDSU ha calificado este equipamiento como deportivo con la consideracion de sistema
focal ("S.L-D. CU-DE 1").

4. CONCLUSION

Este informe se ha efectuado conforme a los Anexos IV y V del RPLOTAU y en base al nimero
de viviendas (293) estimadas de acuerdo con el documento aportado. Las conclusiones que del
mismo se extraen y a continuacion se enumeran deben entenderse condicionadas al
mantenimiento de estas hipdtesis de calculo. Cualquier aumento o disminucién del nimero de
viviendas podria suponer una modificacion de las mismas, debiendo en ese caso ser remitido el
documento para la emision de nuevo informe.

Las consideraciones que se efectian deberan ser subsanadas en el conjunto de los documentos
que integran el PDSU, con la debida coherencia entre todos ellos.

4.1. Equipamiento educativo existente

El documento debe incorporar, en la parte que corresponda, los datos que se ofrecen relativos
a la actual demanda de escolarizacion.

4.2. Equipamiento educativo proyectado

El PDSU debera efectuar la reserva de una parcela de suelo dotacional educativo, con una
superficie no inferior a 4.700 m2. Su ubicacion tendréd en cuenta los siguientes criterios:

- Situacidn céntrica respecto a las areas residenciales a las que sirven, buscando la
proximidad desde cualquier vivienda al colegio.

- Disponer de los accesos necesarios tanto para la realizacion de las obras como para el
posterior funcionamiento del centro.

- Cercania a los equipamientos deportivos, zonas verdes y espacios de calidad ambiental,
procurando las conexiones peatonales entre ellas.

- Presentar una topografia lo mas llana posible, un facil acceso y un suelo de buena calidad
para edificar, evitando zonas bajas, inundables o de terrenos blandos,

- Estar exentas de cualquier tipo de servidumbres.
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4.3. Equipamiento deportivo existente

Se deberan revisar ylo aclarar las discrepancias mencionadas en cuanto a la definicion,
delimitacion y calificacion de la parcela en que se ubica la pista polideportiva (campo de futbol),
que el PDSU califica como uso deportivo con la consideracion de sistema general "S.G - D. CU-
DE 2",

« CONSEJERIA DE AGRICULTURA.

» Direccion General de Calidad e Impacto Ambiental. Fecha 17 de mayo de 2012.

Se recibe en este Servicio de Evaluacion Ambiental, el informe de Sostenibilidad Ambiental (en
adelante 1SA) del "Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Fuertescusa (Cuenca)”, situado
en el término municipal de Fuertescusa (Cuenca), cuyo organo promotor es el Excelentisimo
Ayuntamiento de Fuertescusa.

Revisado el ISA presentado, se realizan las siguientes observaciones:

= El casco urbano de Fuertescusa se encuentra atravesado por el Arroyo de la Sima. Dicho
Arroyo afecta a Suelo Urbano Consclidado (SUC) y a Suelo Urbano de Reserva (SUR),
concretamente al SUR - 3 de uso global residencial y dotacional, ubicado al sur del casco
urbano. Debera tenerse en cuenta la premisa 2.2 de la Disposicion Adicional Primera del
Decreto 24212004, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, relativa a Las
Zonas de proteccion del Dominio Publico Hidraulico que se encuentren en el interior de
cascos urbanos o completamente rodeadas por suelo urbano o urbanizable. No obstante, sera
preceptivo el informe de la Confederaciéon Hidrografica del Tajo en relacion a los aspectos
comentados.

A pesar de lo comentado, se puede considerar que el resto de la documentacion, el grueso del
PDSU, se encuentra completo, por lo que, por nuesfra parte, estos documentos, una vez
corregidos, pueden ser sometidos, por ese organismo, al tramite de informacion publica.

Asi, debera publicar, durante un periodo minimo de 45 dias, la version preliminar del PDSU vy el
informe de Sostenibilidad Ambiental y realizar las consulta a las administraciones publicas
afectadas y al pablico interesado, segun se indicaba en el Documento de Referencia remitido el
23-03-2011. Estas, actualizadas, como minimo, deberan ser:

a) Administracion General del Estado

- Ministerio de Alimentacion, Agricultura y Medio Ambiente. Confederacion Hidrogréafica del
Tajo.

b) Administracion de la Comunidad Auténoma
- Consejeria de Fomento.
- Direccion General de Vivienda, Urbanismo y Planificacion Territorial.
- Direccién General de Carreteras.
- Direccion General de Industria, Energia y Minas.
- Agencia del Agua en Castilla - La Mancha. - Servicio Provincial en Cuenca.
- Consejeria de Agricultura.
- Direccion General de Agricultura y Ganaderia.
- Direccion General de Infraestructuras y Desarrollo Rural.
- Direccién General de Montes y Espacios Naturales.

- Agencia del Agua de Castilla-La Mancha.
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- Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha
- Consejeria de Educacion, Cultura y Deporte. - Direccion General de Cultura.

- Consejeria de Educacidn, Cultura y Deporte - Direccion General de Organizacion,- Calidad
Educativa y Formacion Profesional.

- Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales

- Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricuttura en Cuenca:
« Servicio de Evaluacién Ambiental.
. Servicio de Areas Protegidas y Biodiversidad.

- Servicio Periférico de Fomento - Servicio de Planeamiento.

c} Administracion Local
- Diputacion Provincial de Cuenca.

d) Publico interesado

1) Personas juridicas sin animo de lucro que cumpla los requisitos del articulo 10:2:b) de la
Ley 9/2006:

- WWF/ADENA.
- Ecologistas en Accién de Cuenca.

- SEOQ.

2) Personas fisicas o juridicas en la que concurran en alguna de las circunstancias previstas
en el articulo 31 de la Ley 3011992, de 26 de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Finalizado el periodo de consulta publica, el organo promotor responderda motivadamente a las
observaciones y alegaciones que se formulen en las consultas, a cuyos efectos elaborara un
documento en el que se justifique cémo se han tomado en consideracion aquélias en la propuesta,
de plan, incluyendo el Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Por tltimo, deberd remitir al érgano ambiental dicho documento junto con el certificado de
informacién publica y alegaciones.

Dicha documentacion debera presentarse en la siguiente direccion del organo ambientak

) Consejeria de Agricultura
DIRECCION GENERAL DE CALIDAD E IMPACTO AMBIENTAL
Cl Quintanar de fa Orden, sln - 45071 Toledo

L a documentacion solicitada debera ser aportada en un plazo maximo de tres meses a contar
desde el dia siguiente a la recepcion de esta notificacién. También se le informa gue hasta la
recepcion de, dicha documentacion, la tramitacién de este expediente queda interrumpida.

Asimismo se le advierte que, transcurrido dicho plazo méximo sin que se recibiera la
documentacion requerida, se resolvera la declaracién de caducidad y archivo de las
actuaciones habidas, en virtud de lo establecido en el articulo 92 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre de Régimen .Juridico de las Administraciones Pdblicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

» Direccion General de Montes v Espacios Naturales. Fecha 2 de marzo de 2012.

En relacion con la consulta sobre el informe de sostenibilidad ambiental del "Plan de delimitacion
de suelo urbano de Fuertescusa (Cuenca)”, la D.G. de Montes y Espacios Naturales en el
ambito de sus competencias hace constar lo siguiente:
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| 1.- PRINCIPALES CARACTERISTICAS

El objetivo fundamental es desarrollar y completar el Casco Urbano, respetando el trazado urbano
existente de calles y parcelacion que da origen a la edificacion entre medianerias que caracteriza
el municipio. La primera prioridad a la hora de desarroliar el PDSU es la construccion de los
solares que quedan libres dentro del Suelo Urbano Consolidade, asi como la sustitucion de los
edificios que se encuentran en mal estado por nuevas edificaciones. Una vez que estos objetivos
se han cumplido se procedera a la urbanizacion mediante obras publicas ordinarias del Suelo
Urbano de Reserva (SUR, 30.943,95 m?).

El Suelo Rustico esta constituido por aquellas areas del territorio municipal de Fuertescusa, que
por sus condiciones ° naturales, caracteristicas infraestructurales, ambientales o paisajisticas, su
valor productivo agropecuario o su localizacion dentro del municipio, hacen que deban ser
mantenidas al margen de los procesos de urbanizacidn. Los suelos que no necesitan proteccion
se consideran Suelo Rustico de Reserva.

Por lo anteriormente expuesto, el Suelo Rustico se divide en las siguientes areas:
1. Suelo Ruastico No Urbanizable de Especial Proteccion:

.1.  Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras (SRNUEP-I).

.2, Suelo Rusticc No Urbanizable de Proteccion Ambiental Vias Pecuarias
(SRNUEPRAVP).

3. Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Natural (SRNUEP-N).

4. Suelo Ruastico No Urbanizable de Proteccion Ambiental Dominio Pablico
Hidraulico. (SRNUEP-ADPH).

1
1
1
1

2. Suelo Rustico de Reserva.

| 2.- ANTECEDENTES

En la fase de consultas previas se realizaron informes desde la antigua Direccién General de
Politica Forestal y desde el antiguo servicio Provincial de Areas Protegidas y Biodiversidad.

_ [3.- ANALISIS DE UBICACION

i
\“ -

3.1, AREAS PROTEGIDAS (LEY 919999 DE_CONSERVACION DE LA NATURALEZA DE
CASTILLA-LA MANCHA)

3.1.1. RED NATURA 2000 (DIRECTIVA 92/43/CEE) (DIRECTIVA 2009/147/CEE)

Tipo Ceodigo Nombre
ZEPA ES0000162 Serrania de Cuenca
LIC E£54230014 Serrania de Cuenca

Estas zonas han sido correctamente clasificadas como suelo ristico de proteccidn natural, segin
establece la legislacion en materia de urbanismo (art. 5.1b del Decreto 242/2004).

3.2. ELEMENTOS GEOMORFOLOGICOS DE PROTECCION ESPECIAL (LEY 9/1999 DE
CONSERVACION DE LA NATURALEZA DE CASTILLA-LA MANCHA)

Hoces, cafiones y cluses fluviales.

Estos elementos geomorfologicos estan englobados en la zona LIC y ZEPA Serrania de Cuenca
clasificadas como suelo rlstico de proteccion natural, segin establece la legislacion en materia de
urbanismo (art. 5.1.b del Decreto 242/2004).

C.C.I. 52012 Pdglna 65 de 76



3.3. HABITAT DE PROTECCION ESPECIAL (LEY 9/1999 DE CONSERVACION DE LA
NATURALEZA DE CASTILLA-LA MANCHA)

Nombre
Galerias fluviales arboreas o arbustivas
Comunidades rupicolas no nitrafilas (asociadas a escarpes naturales)
Arbustedas caducifolias espinosas submediterraneas
Praderas de diente mesofilas (submediterraneas) y prados de siega calcicola
Prados higrofilos de Molinia caerulea
Comunidades de paredones rezumantes y tobas himedas
Comunidades sumergidas de grandes caraceas
Bosgues relictos de caracter eurosiberiano

La mayoria de estos habitats estan englobados dentro de la zona LIC y ZEPA Serrania de
Cuenca, ya clasificadas como suelo rastico de proteccion natural, a excepcion de las galerias
fluviales presentes al sur y este del casco urbano que han sido correctamente clasificadas.

3.4. HABITAT DE INTERES COMUNITARIO (DIRECTIVA 92/43/CEE)

4090 Brezales oromediterrangos endémicos con aliaga

9340 Encinares de Quercus rotundifolia

6220 Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-Brachypodiefea

9560 Bosques endémicos de Juniperus spp.

9240 Robledales ibéricos de Quercus faginea

9530 Pinares (sud jmediterraneos de pinos negros endeémicos

6170 Prados alpinos y subalpinos calcareos

5110 Formac{opes esiables xerotermdfilas de Buxus sempervirens e pendientes rocosas
(Berberidion p. p.)

92A0 Bosques galeria de Salix alba y Populus alba

7220 Manantiales petrificantes con formacion de tuf {Cratoneurion)

8210 Pendientes rocosas calcicolas con vegetacion casmofitica

La mayoria de estos habitats estan englobados dentro de la zona LIC y ZEPA Serrania de
Cuenca, ya clasificadas como suelo rustico de proteccion natural

3.5. ESPECIES AMENAZADAS DE_CASTILLA'LA MANCHA (DECRETO 33/98)(DECRETO
200/2001)

Especies Animales
Alimoche (Neaphron percnoterus)
Aguila real {Aquila chrysaetos)
Aguila perdicera (Hieraaelus fasciatus)
Halcén peregrino (Falco peregrinus)

La parte del término municipal coincidente con la ZEPA Serrania de Cuenca, esta incluido como
area critica del Aguila perdicera, en el Gltimo borrador del plan de recuperacion de la especie. Se
debe tener en cuenta que esta zona se convertiria automaticamente en suelo rustico de proteccion
natural, segln establece tanto la Ley 9/7999, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla - La
Mancha (art. 93.7), como la legislacion en materia de urbanismo (art. 5.1 b del Decreto 242/2004).

En todo caso, ya estarfa clasificado como suelo rustico de proteccién natural por la coincidencia
con la zona ZEPA.
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3.6. RED HIDROLOGICA SUPERFICIAL

A este respecto se estara a lo dispuesto por la Confederacion Hidrografica del Tajo.

El estudio de avenidas y delimitacion de las zonas inundables debera obiener el correspondiente
informe favorable de dicha Confederacion.

Segun el Art. 5 del Reglamento de Suelo Rdastico, tendran la calificacion de Suelo Rustico No
Urbanizable de Proteccion Ambiental (SRNUPA) los bienes de dominio publico hidraulico (DPH) y
sus zonas de proteccion, entendiendo como tales la zona de policia de 100 metros de anchura,
siempre que no exista informe del organismo de cuenca correspondiente que establezca
especificamente la anchura de dicha banda de proteccién.

3.7. VIAS PECUARIAS (LEY 9/2003)

En Fuertescusa se localiza la siguiente via pecuaria:
- Cordel de los Astiles, de 37,61 m de anchura legal.

Se vuelve a incidir en que esta via debera ser identificada e incluida, junto con una franja minima
de 5 metros de proteccion 4 ambos margenes de su anchura legal, en la categoria de Suelo
Rustico No Urbanizable de Proteccidon Ambiental, en funciéon de lo sefialado en el Decrelo
242/2004, de 27 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico.

3.8. MONTES DE UTILIDAD PUBLICA (LEY 43/2003)

En el ambito del Plan se localizan los siguientes Montes de Utilidad Publica:

- CU-190 Cerro Gordo
- CU-191 Dehesa Boyal
- CU-192 El Sarcillar

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 242/2004 ya mencionado, los Montes catalogados de
Utilidad Publica deberan adscribirse a la categoria de Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion
Natural (SRNUPN). De igual modo, para obtener la informacion de detalle sobre estos montes se
debera acudir a los Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura en Cuenca.

3.9. OTROS (IBAS, VEGETACION NATURAL, SUELO, PAISAJE....)

El término municipal de Fuertescusa esta integrado en su mayoria por terrenos forestales, con
masas mezcladas vy en densidades variables, siendo la especie dominante Pinus nigra, aunque
también estan presentes la encina (Quercus flex sp balflota) y el quejigo (Quercus faginea). Los
terrenos que albergan estas comunidades vegetales naturales deberan adscribirse a la categoria
de Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Natural segun lo establecido en el Decreto
242/2004, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico. En la zona de enclavado de la
zona LIC y ZEPA, existen masas boscosas naturales que han de ser clasificadas adecuadamente
en la citada categoria, independientemente de su adscripcion a la categoria de suelo rustico de
proteccidn ambiental.

Para el resto de formaciones vegetales, el Reglamento de Suelo Rustico determina que aquellos
terrenos que, mereciendo una especial proteccion por su valor estético, cultural o natural, no
puedan ser incluidos en ofras categorias de proteccion, se adscribiran al Suelo Rustico No
Urbanizable de Proteccion Paisajistica o de Entorno.
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Fuertescusa se encuentra en el ambito de la Resolucion de 28/08/2009, del Organismo Auténomo
Espacios Naturales de Castilla La Mancha, por la que se delimitan las areas prioritarias de
reproduccion, de alimentacion, de dispersion y de concenfracion local de las especies de aves
incluidas en el catalogo regional de especies amenazadas de Castilla-La Mancha, y se dispone la
publicacién de las zonas de proteccién existentes en la Comunidad Autéonoma de Castilla-La
Mancha, en las que seran de aplicacion las medidas para la proteccion de la avifauna contra la
colision y la electrocucion en las lineas eléctricas aéreas de alta tension. Por tanto, las nuevas
instalaciones eléctricas se deberan adecuar a lo dispuesto en esta norma y en el Decreto 5/1999
por el que se establecen normas para instalaciones eléctricas aéreas en alta tension y lineas en
baja tension con fines de proteccion de la avifauna.

3.10. INCENDIOS FORESTALES

£l término municipal de Fuertescusa se encuentra incluido en la Zona de Alto Riesgo por
Incendio Forestal denominada "Serrania de Cuenca”, determinada en fa Orden de 23/04/2010, de
la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia, por la que se aprueba la revision del Plan
Especial de Emergencia por Incendios Forestales de Castilla-La Mancha (texto de la revision
disponible en |a pagina web de la Junta de Comunidades, en el apartado de "Planes y Programas"”
de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente), por lo que el municipio debe contar con un
Plan Municipal de Emergencias, conforme a la normativa de proteccion civil, cuya aprobacion
requerira informe previo de esta Consejeria.

Ademas, tal y como establece el art. 58.9 de la Ley 3/2008, de 12 de junio, de Montes y
Gestion Forestal Sostenible de Castilla-La Mancha, "an todo caso, las urbanizaciones,
instalaciones de naturaleza industrial, turistica, recreativa o deportiva, ubicadas dentro de los
montes o en su colindancia, deberan contar con un pian de autoproteccion, en el que, entre otras
medidas, figurara la construccion de un cortafuego perimetral cuya anchura, medida en distancia
natural, estara en funcion, al menos, del tipo de vegetacion circundante y pendiente del terreno”.

Aquellos nucleos urbanos que, tanto actualmente como previsiblemente a partir del desarrolio
de la planificacion urbanistica, se encuentren en areas contiguas a terrenos forestales, deberan
dotarse de medidas de prevencién frente a incendios forestales, debidamente programadas €
incorporadas en un plan de autoproteccion de incendios o instrumento similar.

| 4.- CONCLUSIONES

Se valora positivamente que la primera prioridad a la hora de desarroliar el PDSU sea la
construccion de los solares que quedan libres dentro del Suelo Urbano Consolidado, asi como la
sustitucion de los edificios que se encuentran en mal estado por nuevas edificaciones. Una vez
que estos objetivos se hayan cumplido, se procederd a la urbanizacion del Suelo Urbano de
Reserva.

Desde esta Direccion General se considera que ha de revisar, en base a lo expuesto en el
presente informe, su clasificacion del suelo rustico de proteccion natural, respecto a formaciones
boscosas en el enclavado que rodea el casco urbano, de la zona LIC y ZEPA, como recoge el
decreto 242/2004 por el que se aprueba el reglamento de suelo rustico.

El estudio de avenidas y delimitacion de las zonas inundables, deberd obtener el
correspondiente informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

Se considera conveniente incidir en el hecho de que las actuaciones permitidas en las

diferentes categorias de Suelo Rustico de Especial Proteccion no deben comprometer, en ningin
caso, la preservacion de los recursos que albergan en cumplimiento de lo establecido en Ia
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normativa de conservacion, Por ello, la regulacion de uso y de actividades en suelo rustico de
Especial Proteccion debera incluir las siguientes indicaciones:

No se considera que los usos residencial familiar, actividades industriales y productivas y las
instalaciones para uso recreativo deban estar permitidas en terrenos con este valor
medioambiental y en muchos casos con altos riesgos naturales por materia de incendios
forestales.

» Servicios Periféricos. Servicio de Montes y Espacios Naturales, Fecha 10 de enero de 2012,

En relacion con el procedimiento de Evaluacion Ambiental de "PLAN DE DELIMITACION
DE SUELO URBANOQ", con nimero de expediente PLA-SC-10-0132, en el término municipal de
FUERTESCUSA, en la provincia de Cuenca, el Servicio Periférico de Cuenca de Montes y
Espacios Naturales hace constar lo siguiente acerca de la emision de informe ambiental:

1. PRINCIPALES CARACTERISTICAS

El Ayuntamiento de Fuertescusa presenta el Informe de Sostenibilidad Ambiental del Plan de
Delimitacién de Suelo Urbano (PDSU) como apertura al ftramite de concertacion
interadministrativa.

| 2. ANTECEDENTES

El 14 de diciembre de 2009 se emitié al Ayuntamiento de Fuertescusa informacion previa sobre la
documentacion disponible por el Organismo Auténomo de Espacios Naturales para la redaccion
del PDSU.

El 14 de septiembre de 2010 se emitid informe desde el Servicio de Areas Protegidas y
Biodiversidad con los diferentes recursos naturales protegidos de su competencia que debian de
incluirse en la redaccion del PDSU.

| 3. ANALISIS DE LA UBICACION |
3.1. VIAS PECUARIAS (LEY 9/2003 DE VIAS PECUARIAS DE CASTILLA-LA MANCHA}

Cordel de los Astiles, en el noreste del término municipal, cuya anchura reglamentaria es 37,61 m,
que debera adscribirse a la categoria de Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Ambiental.

3.2. MONTES DE UTILIDAD PUBLICA (LEY 3/2008 DE MONTES Y GESTION FORESTAL SOSTENIBLE
DE CASTILLA-LA MANCHA)

En el término municipal de Fuertescusa se encuentran los siguientes montes incluidos en el
Catalogo de Montes de Utilidad Publica:

- Monte n® 190 "Cerro Gordo", perteneciente al Ayto de Fuertescusa,
- Monte n® 191 "Dehesa Boyal", pertenaciente al Ayto de Fuertescusa.
- Monte n® 192 "El Sarcillar", perteneciente al Ayto de Fuertescusa.
3.3. AREAS PROTEGIDAS (LEY 4/99, DE CONSERVACION DE LA NATURALEZA DE C-LM)
3.3.1. ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS
No existe afeccion.
3.3.2. RED NATURA 2000 (DIRECTIVA 92143/CEE), (DIRECTIVA 79/409/CEE)

Afeccion a la ZEPA (cod. ES0000162) y al LIC {cod. ES4230014) "Serrania de
Cuenca".

3.3.3. OTRAS ZONAS SENSIBLES

No existe afeccion.
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3.4. ELEMENTOS GEOMORFOLOGICOS DE PROTECCION ESPECIAL (LEY 9193, DE
CDNSERVACION DE LA NATURALEZA DE C-LM}

Presencia de gargantas o cafiones, escarpes naturales, cluses y dolinas.
3.5. HABITATS DE PROTECCION ESPECIAL (LEY 9/99, DE C-LM, DECRETO 199/2001)

Presencia de galeria fluviales arboreas o arbustivas, comunidades rupicolas no nitrofilas, bosques
relicticos de carécter eurosiberiano, arbustedas caducifolias espinosas submediterraneas,
praderas de diente mesofilas (submediterraneas) y prados de siega calcicolas, prados hidrofilos
de Molinia caerulea, comunidades de paredones rezumantes y tobas humedas y comunidades
sumergidas de grandes caraceas.

36. HABITATS DE INTERES COMUNITARIO (DIRECTIVA 9214NCEE), (LEY 4212007, DEL
PATRIMONIO NATURAL Y DE LA BIODIVERSIDAD)

Presencia de encinares de Quercus ilex ballota {cod. 9340), pinares (sud-) mediterraneos de pinos
negros endémicos (cod, 2530, catalogado como prioritario) y robledales ibéricos de Quercus
faginea (cod. 9240).

3.7. ESPECIES AMENAZADAS DE C-L.M (DECRETO 33/1998, DECRETO 200/2001)
Presencia de fauna protegida.
3.8. RED HIDROLOGICA SUPERFICIAL

Perteneciente a la cuenca del Tajo. El término municipal esta surcado por varios cursos de agua:
rio Guadiela, ric Escabas, rio de San Juan, embalse de La Ruidera, etc.

3.9. OTROS (SUELO, PAISAJE,...}

Presencia de formaciones boscosas naturales no incluidas dentro habitats de interés
comunitario ni de proteccion especial.

4. CONSIDERACIONES RESPECTO AL IMPACTO SOBRE LA BIODIVERSIDAD
DERIVADO DE LA EJECUCION DEL PROYECTO

4.1. DESARROLLO DE LAS REPERCUSIONES DEL PROYECTO

El desarrollo del plan no presenta repercusiones sobre los recursos naturales del término
municipal.

4.2. TIPO DE AFECCION PREVISTA SOBRE EL MEDIO NATURAL

( Afeccion compatible [ Afeccién moderada [ Afeccion severa [ Afeccion critica

5. CONCLUSIONES

Analizada la documentacién aportada referente al PDSU del municipio de Fuertescusa, y en
cumplimiento del procedimiento determinado en la legislacién vigente, este Servicio Periférico
informa:

El Informe de Sostenibilidad Ambiental presentado incluye las vias pecuarias, los montes de
utilidad publica, las areas protegidas y recursos naturales clasificados en las distintas categorias
de suelo definidas por la la Ley Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-
La Mancha (Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, que aprueba el texto refundido), y en
el art.5 del Decreto 242/2004, que aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la citada ley. Solo
indicar que en el plano N° 14 no se han incluido todos los elemenios geomorfologicos de
[:c):rotec;ién, como escarpes junto al Rio Escabas y otros en el paraje las Cabezas y Cabezas del

asteilar.

Ademas, se indica que de acuerdo a la Ley 3/2008 de Montes y Gestion Forestal de Castilla,
en su articulo 57.9 las urbanizaciones, instalaciones de naturaleza industrial, turistica, recreativa o
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deportiva, ubicadas dentro de los montes o en su colindancia, deberdn contar con un plan de
autoproteccion para la prevencion de incendios forestales.

En conclusién, este Servicio indica que el Informe de Sostenibilidad Ambiental ha integrado
condicionantes medioambientales en su ordenacién y planificacion del territorio y no se observan
afecciones negativas de consideracion a los espacios o recursos naturales que son competencia
de este Servicio Periférico de Espacios y Montes Naturales de Consejeria de Agricultura.

« CONSEJERIA DE SANIDAD Y ASUNTOS SOCIALES.

» Servicios Periféricos. Accesibilidad. Fecha @ de enero de 2012.

En relacién al Informe solicitado sobre cumplimiento de la normativa sectorial de accesibilidad
relativo al Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Fuertescusa (Cuenca), se emite INFORME
FAVORABLE a efectos del articulo 135.2 b) del Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998,
de 4 de junio, de Ordenacion del territorio y de la Actividad Urbanistica (Real decreto 248/2004, de
14 de septiembre).

+ Servicios Periféricos. Servicio de Salud Publica. Fecha 5 de enero de 2012,

Desde el punto de vista sanitario son varios los puntos importantes a tener en cuenta en el
momento de redactar un Plan de Delimitacién para evitar futuros problemas tanto de insalubridad
como de molestias a los vecinos.

SITUACION DE LAS EXPLOTAGIONES GANADERAS RESPECTO AL CASCO URBANO

|

Seria importante que en este punto se tuvieran en cuenta las "Recomendaciones de la Comision
Provincial de Saneamiento de Cuenca sobre la ubicacion de las explotaciones ganaderas”, que en
su momento fueron remitidas a todos los Ayuntamientos y que se pueden resumir en los
siguientes punfos:

1. Con caracter general: no se permitird su construccién a menos de 2.000 metros de
cualquier nlcleo de poblacion habitada y nunca en terrenos urbanizables o rdsticos con
calificacion de especial proteccion.

2. En casos especiales y siempre que no suponga un riesgo suplementario para la salud de
la poblacion, se estudiard una ubicacion diferente que nunca deberia ser inferior a:
e 1000 metros, en nlcleos urbanos de mas de 500 habitantes.
e 500 metros, en ntcleos urbanos de menos de 500 habitantes.

3. No obstante lo anteriormente reflejado y a ser posible se fijaran poligonos ganaderos en
cada localidad, en los que no se permitird la construccion de nuevas viviendas, siendo este
momento de cambio de plan de ordenacion el mas adecuado para fijar este tipo de
poligonos, formula que aparece como la mas adecuada para asegurar las condiciones
saludables de cualguier municipio.

Para la correcta ubicacion de este tipo de poligonos, se deberan tener en cuenta ademas:
los focos de captacion de agua del municipio para evitar posibles contaminaciones, la direccion de
los vientos dominanties, la existencia de accidentes naturales que favorezcan la ubicacion prevista,
etc.

SITUACION DE LAS INDUSTRIAS RESPECTO AL CASCO URBANO

En las actividades clasificadas como Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, en las
que se engloban la practica fotalidad de las instalaciones industriales y talleres, el Ayuntamiento
debera exigir el cumplimiento de las medidas correctoras necesarias para evitar molestias por
ruidos y/o vibraciones, disponiendo de un modelo tipo de ordenanza municipal sobre normas de
proteccion acustica en la Resolucién de 23 de abril de 2002 de !a Consejeria de Agricultura y
Medio Ambiente (DOCM 3 mayo 2002); de igual forma se implantaran medidas correctoras que
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minimicen las molestias por humos, en caso de que se produzcan, y gque regulen la gestion de
residuos generados, la captacion de agua potable yla conduccion de aguas residuales, asi como
cualquier otra medida higiénico sanitaria que se deba imponer segln las caracteristicas propias de
cada instalacion.

Dado que se irata de actividades industriales, se debe tener en cuenta que ademas de por
su propio funcionamiento, también pueden generar molestias todo lo que con ellas conlievan,
como aumento del trafico rodado, sobretodo de vehiculos pesados, humos, etc...

Teniendo en cuenta todo lo anterior, desde este Servicio se recomienda expresamente la
conveniencia de alejar todo tipo de actividades industriales y talleres de los cascos urbanocs,
situandolas en poligonos industriales destinados a tal efecto, con el objeto de resguardar 1as
condiciones, en lo que a Sanidad Ambiental se refiere, de los vecinos de] municipio. Dado que se
va a proceder a la creacion del Plan, parece el momento mas adecuado para crear o prever la
creacion de este tipo de poligonos. ' ' ' S

En el caso que no se crearan estos poligonos y se instalaran este tipo de falleres o
industrias en el interior del casco urbano, se procurara siempre que estén lo mas alejadas posible
de colegios, residencias de ancianos, centros de salud o cualquier otra edificacion que albergue
poblacién de riesgo a la que las molestias o posibles problemas de insalubridad derivados de
estas actividades puedan suponer un peligro potencial mayor que para el resto de los vecinos.

[ ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE H

Le informamos que el abastecimiento de agua potable debera ajustarse al Real Decreto
140/2003 de 7 de febrero de 2003 por el que se establecen los criterios sanitarios de la
calidad del agua de consumo humano (B.O.E. 21/02/2003).

. DELEGACION PROVINCIAL DE LA JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA-LA MANCHA.
Servicio de Proteccion Ciudadana. Fecha 11 de junio de 2012,

Esta Delegacion Provincial, de acuerdo con las competencias que tiene atribuidas y a los
efectos de los articulos 10 y 36.2b del TRLOTAU, sefiala que de conformidad con el articulo 26
de la Ley Reguladora de Bases de Régimen Local, es obligatorio para los municipios la prestacion
de los servicios previstos en dicho precepto, en funcién de un nimero de habitantes.

De igual modo, se recuerda la obligatoriedad de dar cumplimiento a los preceptos |

contemplados tanto en la Norma Basica de Proteccion Civil { RD 407/1892, de 24 de abril), asi

como en el Plan Territorial de Emergencias de Castilla La Mancha, aprobado por Decreto
191/2005 de 27 de diciembre, como plan director de emergencias de la comunidad, asi como de o
contenido en los Planes Especiales y Especificos aprobados como desarrollo del mismo,
estableciendo ambas normas que las entidades locales elaboraran y aprobardn sus
correspondientes planes territoriales de ambito municipal siguiendo las directrices marcadas, con
la finalidad de cubrir las diversas situaciones de riesgo existentes en cada municipio.

En el documento de referencia se lleva a cabo una valoracion de los riesgos existentes en
el municipio, debiendo corregirse la referencia realizada en la pagina 25 de la Memoria
Informativa, en la cua! se afirma que la Comunidad Auténoma no ha elaborado el Plan de
Emergencias ante el Riesgo de Inundaciones. Dicha afirmacion es errénea al haber sido aprobado
mediante Orden de la Consejeria de Administraciones Publicas Y Justicia, con fecha de
publicacion de 19 de mayo de 2010.

Segun el Plan Regional de Incendios Forestales, aprobado por Orden de 23 de abril de
2010 de la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia (D.0.C.M. de 3 de mayo de 2010),
siguiéndose la metodologia expuesta en éste a la hora de zonificar el territorio en los distintos
niveles de riesgo que contempla, el municipio cuenta con tres de las cinco categorfas de riesgo
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que sefiala el Plan. Asimismo, el municipio de Fuertescusa en todos sus poligonos, segun el Plan
de emergencias de Incendios Forestales, estd contemplado como zona de Alto Riesge de
incendio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 62 de la Ley 3/2008 de Montes de Castilla
La Mancha.

Por otro lado, tal y como dispone la Directriz Basica de Planificacién de Proteccion Civil
ante el Riesgo de Inundaciones como el Plan Especial de Proteccién Civil ante el riesgo de
inundaciones de Castilla-La Mancha, publicado en el DOCM de fecha 19 de mayo de 2010, se ha
de tener en cuenta lo siguiente:

El analisis de riesgos por inundaciones tendra por objetivo la clasificacion de las zonas
inundables en funcion del riesgo y la estimacion, en la medida de lo posible, de las afecciones y
dafios que puedan producirse por la ocurrencia de las inundaciones en el ambito territorial de la
planificacion, con la finalidad de prever diversos escenarios de estrategias de intervencién en
casos de emergencia.

En el analisis de riesgos por inundaciones se consideraran como minimo, ademas de la
poblacidn potencialmente afectada, todos aquellos elementos (edificios, instalaciones,
infraestructuras y elementos naturales o medic ambientales), situados en zonas de peligro que, de
resultar alcanzados por la inundacién o por los efectos de fendmenos geoldgicos asociados,
pueda producir victimas, interrumpir un servicio imprescindible para la comunidad o dificultar
gravemente las actuaciones de emergencia.

En la estimacion de la vulnerabilidad de estos elementos se tendréan en cuenta sus
caracteristicas, las zonas de peligro en que se encuentran ubicados vy, siempre que sea posible,
las magnitudes hidraulicas que definen el comportamiento de la avenida de que se trate,
principalmente: calado de las aguas, velocidad de éstas, caudal solido asociado y duracion de la
inundacion.

Asimismo, considerando la situacion de los nlcleos de poblacion y las vias de
comunicacion en relacién con las zonas inundables, se identificaran las areas de posibles
evacuaciones, las areas que puedan quedar aisladas, los puntos de control de accesos, los
itinerarios alternativos y los posibles nucleos de recepcidn y albergue de personas evacuadas.

En este sentido, en la documentacion remitida se ha efectuado la elaboracion de un
Estudio hidroldgico y de riesgo de avenidas de los cursos de agua que se localizan en colindancia
con el casco urbano tal y como el * Arroyo de la Sima”, delimitandose una zona inundable para el
caudal de avenida de 100 y 500 afos.

De acuerdo al estudio de riesgos realizado por el IGME (Instituto Geoldgico y Minero de
Espafa) y al resultado de la evaluacion de riesgo por inundaciones al municipio de Fuertescusa le
corresponde el nivel de A2, que comporta un nivel de riesgo alto ocasional, siendo aquellas zonas
en las que la avenida de cien afios produciria graves daios a nucieos urbanos gque comporta un
nivel de riesgo significativo, sin que, por otro lado, tengamos una definicion mas exhaustiva del
marco en el cual se desarrolla la actuacion urbanizadora.
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ADMINISTRAGION GENERAL DEL ESTADO

« MINISTERIO DE FOMENTQ. Direccidn General de Aviacion Civil. fecha 13 de febrero de
2012.

1. Antecedentes

Mediante escrito de fecha de 19 de enero de 2012, esta Direccion General remitié a Aena un
borrador de informe sobre el "Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Fuertescusa",
recibiéndose, con fecha de 9 de febrero de 2012, como respuesta un informe de dicha Entidad
Plblica Empresarial, considerando, dicho borrador, correcto en lo que respecta a sus
competencias.

Por todo lo anterior y en relacion con los tramites que sigue el Ayuntamiento de Fueriescusa

respecto al "Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Fuertescusa", se informa de lo siguiente:
2. Servidumbres Aeronauticas
2.1. Normativa Aplicable y Criterios de Referencia

Servidumbres Aeronauticas establecidas conforme a la Ley 48/60 de 21 de julio (B.O.E. n° 176, de
23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72 de 24 de febrero (B.O.E. n° 69, de 21 de
marzo) de Servidumbres Aeronauticas, modificado por Decreto 2490/74, de 9 de agosto (B.O.E,
n° 218, de 11 de septiembre), por Real Decreto 154/12003, de 5 de diciembre (B,0.E, n° 303, de
19 de diciembre) y por Real Decreto 1189/2011, de 19 de agosto (B.O.E. n® 204, de 25 de
agosto).

2 2. Afecciones sobre el Territorio.

E| término municipal de Fuertescusa, no ests incluido en las Zonas de Servidumbres
Aeronauticas Legales correspondientes a los Aeropuertos de Interés General, ni se ve afectado
por ninguna instalacion radiceléctrica aeronautica para la navegacion aérea que competa al
Ministerio de Fomento, por lo que este Centro Directivo no es competente para emitir informe
sobre el "Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Fuertescusa".

independientemente de las consideraciones anteriores se recuerda que, conforme al
articulo 8 de! Decreto sobre Servidumbres Aeronauticas, la ejecucion de cualquier construccion o
estructura (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las palas- etc.), y 1a instalacion de los
medios necesarios para su construccion (incluidas las grias de construccion y similares), que se

cleve a una altura superior a los 100 metros sobre el terreno o sobre el nivel del mar requerira ©...

resolucion favorable previa de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los

articulos 29 y 30 del mencionado Decreto, circunstancia que debera recogerse en los documentos
del planeamiento.

e MINISTERIO DE FOMENTO. Direccion General de Ferrocarriles. Fecha 13 de enero de 2012.

Planificacion ferroviaria

En |la actualidad no existe ninguna linea ferroviaria que discurra por el término municipal de
Fuertescusa. Ademas, tampoco existe previsién de nuevas lineas ferroviarias que puedan afectar
al plan presentado.

Conclusion

Desde el punto de vista de la planificacion ferroviaria no existe impedimento para la aprobacion
del Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Fuertescusa.

e  MINISTERIO DE DEFENSA. Direccién General de Infraestructura. Subdireccion Generaj de
DIGENIN. Fecha 10 de enero de 2012.

£| citado Plan no tiene incidencia en ios intereses de este Ministerio de Defensa.
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Servicios Periféricos
Consejeria de Fomento

C/. Fermin Cabaliero, 20
{Estacion Autobuses) - C. P. 16071 CUENCA

«  MINISTERIO DE ECONOMIA Y HACIENDA. Delegacién de Cuenca. Fecha 14 de diciembre de
2011.

Informa que, consultados nuestros archivos, el Estado NO es propietario de ningln bien
inmueble en ese municipio.

Por otro lado, se informa que la comunicacién realizada por el Ayuntamiento no sustituye la
peticion de los informes sectoriales preceptivos que puedan afectar al ejercicio de las
competencias estatales exigidos por la correspondiente legislacion reguladora de sus respectivas
competencias o por la legislacion urbanistica, con el alcance y efectos que dispone el apartado 4
de la disposicidon adicional segunda de la Ley 13/2003, reguladora del contrato de concesion de
obras publicas para estos informes.

ADMINISTRACION LOCAL

« EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE CUENCA. Servicio de Obras Provinciales. Fecha 2 de
enero de 2012.

La carretera cuya titularidad corresponde a esta administracion, que se encuentra dentro del
Término Municipal de Fuertescusa, es la siguiente:

. CUV-9031: CM-210 (CANAMARES) - FUERTESCUSA - POYATOS - STA. M.2 DEL VAL -
LAGUNASECA CN-CU-4 (MASEGOSA)

De acuerdo con la legislacion actual en materia de carreteras: "Los terrenos considerados como
dominio publico, asi como sus zonas de servidumbre, deberan ser clasificados en todo caso como
suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras, siempre y cuando no formen
parte de los desarroflos previstos por el planeamiento. "(Articulo 27.5 ley 9/1990 de Carreteras y
Caminos de CLM).

“(...) La zona de servidumbre de la carretera consistira en dos franjas de terreno a ambos lados de
la misma delimitados interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas
paralelos a las aristas exteriores de la explanacién a una distancia de S, medidas en horizontal
desde las citadas aristas (...)" (Articulo 25.1 ley 9/1990 de Carreteras y Caminos de CLM). Esta
zona clasificada como SRNUEP de Infraestructuras de carreteras debera quedar definida grafica y
textualmente en los correspondientes documentos de] PDSU, de acuerdo con el Decreto
legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el texto refundido de la ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

De acuerdo con la legistacion actual en materia de carreteras: "Los terrenos considerados como
dominio ptiblico, asi como sus zonas de servidumbre, deberan ser clasificados en todo caso como
suelo rustico no urbanizable de proteccién de infraestructuras, siempre y cuando no formen parte
de los desarrolfos previstos por el planeamiento. Cuando estos terrenos formen parte de los
desarroflos previstos en los planes, deberan calificarse como sistemas generales de
infraestructuras y adscribirse a los ambitos correspondientes al objeto de su acondicionamiento e
incluso de su obtencion a favor de la Administracion titular de la carretera." (Articulo 27.5 ley
9/1990 de Carreteras y Caminos de CLM). "A ambos lados de la carretera se establece fa linea
limite de edificacion, desde la cual hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de
construccion, reconsiruccion o ampliacién, a excepcion de las que resulftaren imprescindibles para
fa conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes. La linea limite de edificacion se
sittia & una distancia 18 metros, medidos horizontalmente desde la arista exterior de la calzada
més préxima”. (Articulo 27.1 ley 9/1990 de Carreteras y Caminos de CLM).

En caso de que la carretera esté en Suelo Urbano Consolidado, la linea limite de edificacion podra
mantener las alineaciones actuales. En caso de que la carretera esté en Suelo Urbano de
Reserva, la linea limite de edificacidén podra situarse a una distancia inferior a 18 metros medidos
horizontalmente desde la arista exterior de la calzada mas préxima, solamente si queda
suficientemente justificado por necesidades urbanisticas (Articulo 27.3 ley 9/1990 de Carreteras y
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Caminos de CLM).

Dicha linea limite de edificacion, debera quedar asimismo definida gréfica y textualmente en los
correspondientes documentos del PDSU.

CONCLUSION

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comision de
Concertacion Interadministrativa, acuerda, por unanimidad, emitir el presente informe Gnico de
concertacion interadministrativa en el que se haga referencia a las consideraciones anteriormente
expuestas.

Todos los documentos de! plan deberan repasarse y corregirse segun las observaciones
realizadas en este informe Gnico, observando también las modificaciones gue puedan resultar del
tramité de informacion publica. Deberan redactarse de forma que no haya contradicciones entre los
diferentes documentos. '

Una vez transcurrida ia tramitacion prevista en los articulos 36.2 del TRLOTAU y 135.2 del
Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, y subsanadas las deficiencias que se ohservan, deberd
remitir a estos Servicios Periféricos tres ejemplares del proyecto debidamente diligenciados, junto con el /™

expediente completo para su aprobacion definitiva por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, tanfo en soporte papel como digital.

PUNTO 4°.- RUEGOS Y PREGUNTAS.-

No habiendo mas asuntos que tratar, y siendo las 12:00 horas, se levanta la sesion en el lugar y
fecha arriba indicados.

Ve, B

LAPRESIDENTA CRETARIG [

Fo

TN

ntonio Valdés Ruiz
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