Servicio de Planeamiento
Consejeria de Fomento

COMISION DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA
SERVICIOS PERIFERICOS DE LA
CONSEJERIA DE FOMENTO EN CUENCA

ACTA 3/2011

En Cuenca, siendo las 11,00 horas del dia 11 de octubre de 2011, se relinen los asistentes

relacionados seguidamente por convocatoria anterior para el estudio del siguiente Orden del dia

PRESIDENTA:
DAa. Eva Maria Arteaga Galindo , Coordinadora Provincial de los Servicios Periféricos

en Cuenca de la Consejeria de Fomento.

SECRETARIO:
José Antonio Valdés Ruiz , Secretario Provincial de los Servicios Periféricos en Cuenca

de la Consejeria de Fomento.

VOCALES:
D. Francisco Javier Gallego, representante de los Servicios Periféricos en Cuenca de
la Consejeria de Sanidad y Asuntos sociales.
D.2 Ana Aliseda Pérez de Madrid , representante de los Servicios Periféricos en
Cuenca de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes en materia de Educacion
D. Antonio Madrigal Belinchon , representante de los Servicios Periféricos en Cuenca
de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes en materia de Cultura.
D. Antonio de la Torre Mora , representante de los Servicios Periféricos en Cuenca de
la Consejeria de Agricultura.
D. Luis Ayllén Oliva, en representacién de la Administracion General del Estado.
D. Jestus Angel Gomez Molina , en representacion de la F.E.M.P. de Castilla-La

Mancha.
PONENTE:

D. José Luis Garcia Morillas , Jefe de Servicio de Planeamiento de los Servicios

Periféricos en Cuenca de la Consejeria de Fomento.
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También asisten:

D. Joaquin Ulpiano Losa Cabafiero, Jefe de Servicio de Industria y Energia de los
Servicios Periféricos en Cuenca de la Consejeria de Fomento.

D. José Luis Mufioz Lozano , Jefe de Servicio de Carreteras de los Servicios Periféricos
en Cuenca de la Consejeria de Fomento.

D. Sergio Briones Gémez Jefe de Servicio de Obras Hidraulicas de la Agencia del Agua
de Cuenca.

D. Martin Saiz Lopez , representante en materia de proteccién ciudadana.

D. Néstor Lopez Molina , representante de Diputacion.

D. José Abarca Campillo , Secretario del Ayuntamiento de Campillo de Altobuey.

D. Ignacio Alcocer Falcon , Secretario del Ayuntamiento de Villalba del Rey.

Dfa. Elena Garcia Temprado y D2 Patricia Huerta Alvarez  del Equipo Redactor del

Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Villalba del Rey.

No asisten:
D. Javier Diaz-Regafién Jiménez. Jefe area de gestion dominio publico hidraulico

comisaria de aguas. Confederacion Hidrogréfica del Tajo.

Con caracter previo a entrar a conocer sobre los puntos del dia, la Presidenta de la Comision da
la bienvenida a los nuevos representantes de los distintos organismos administrativos, y
agradece el esfuerzo realizado por sus predecesores.

PUNTO 1°- LECTURA Y APROBACION DEL ACTA DE LA SES ION ANTERIOR.

Se da por leida el Acta 2/2011 correspondiente a la sesion celebrada el dia 7 de abril de 2011,
cuyos ejemplares fueron enviados a cada uno de los miembros de la Comisidn. Se aprueba
dicha Acta por unanimidad de los miembros presentes.

PUNTO 2°.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PU NTUAL N° 1 DEL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL DE CAMPILLO DE ALTOBUEY (CUENC A), PARA
LA EMISION DEL INFORME __UNICO DE _ CONCERTACION
INTERADMINISTRATIVA

Se cede el turno de palabra al ponente de la Comisién quien procede a la explicacién de la
propuesta de informe de Concertacion elaborado por los servicios técnicos de estos Servicios
Periféricos y que recoge el contenido de los informes emitidos por los distintos 6rganos
sectoriales y que previamente se han recibido en estos Servicios Periféricos.

El Ayuntamiento de Campillo de Altobuey, con fecha 22 de junio de 2011, solicita la emision del
informe Unico de concertacion interadministrativa de conformidad con el articulo 10.6 del Decreto
Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.
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ANTECEDENTES:

El Ayuntamiento de Campillo de Altobuey tramita expediente consistente en la Modificacion
Puntual N° 1 del Plan de Ordenacion Municipal, acreditando la solicitud y la emisién de informes,
en su caso, de las siguientes administraciones, segun certificado de 14 de junio de 2011.

INFORMES EMITIDOS Y OBRANTES a efectos de emitir el informe Unico de Concertacion
Interadministrativa:

ADMINISTRACION AUTONOMICA. JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA-
LA MANCHA

+ CONSEJERIA DE FOMENTO (ANTES ORDENACION DEL TERRITO RIO Y VIVIENDA).

> Delegacidn Provincial de Cuenca. Servicio de Planea  miento. Fecha 18 de abril de
2011.

INFORME DEL SERVICIO DE PLANEAMIENTO RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL
N° 1 DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE CAMPILLO D E ALTOBUEY (CUENCA).

En relacion con el expediente que se esta tramitando referente a la Modificacion Puntual N°1 del
Plan de Ordenacion Municipal de Campillo de Altobuey (Cuenca), redactada por D. Pedro Rubio
Navarro, remitido a esta Delegacion con fecha de entrada de 21 de marzo de 2011, para el
tramite previsto en el articulo 36.2.B) del TR LOTAU y articulo 135.2.b) del RP LOTAU, y una vez
visto el proyecto presentado, se emite el siguiente informe:

1. ANTECEDENTES

Poblacidn: 1.717 hab., segin el padron municipal de habitantes de 2008.

Planeamiento vigente en el municipio: Plan de Ordenacion Municipal aprobado por resolucion de
la Comisién Provincial de Urbanismo de Cuenca, en sesion celebrada el 23 de septiembre de
2003.

Objeto: la MP N° 1 afecta a la delimitacion de la UA-3 y a sus alineaciones.

2. CONSIDERACIONES.

A) EN RELACION CON EL CONTENIDO : Respecto a la Ordenacion establecida se hacen los
siguientes comentarios:

Art. 24.1a TRLOTAU. “Establecimiento, de las direct rices que resulten del modelo de
evolucién urbana y de ocupacion del territorio asum ido, previendo la expansion urbana
para los doce afios siguientes...”

« Se aumenta el nimero de habitantes respecto a los previstos en el punto 6.1 de la Memoria
Justificativa del POM vigente (de 6212 hab. a 6235 hab.). Esto se debe a que el célculo se
realiza a partir del nUmero de viviendas, que se extrae a partir de la superficie de suelo
edificable de la Unidad de Actuacién, y ésta se aumenta en la Modificacion Puntual.

Por otro lado, en las Fichas de gestién pormenorizada de las Unidades de Actuacion UA3 y
UA2+UAS3, aportadas en el Anexo 7.3 de la Memoria Justificativa, la densidad poblacional se
adapta al criterio establecido en el Decreto Legislativo 1/2010 por el que se aprueba el
TRLOTAU. Esto supone un aumento del niumero total de habitantes establecido en el POM
para ambas Unidades de Actuacion en 741 habitantes, por lo que, segun la Disposicidon
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Transitoria Segunda del citado TRLOTAU “En caso de superarse la densidad poblacional
prevista..., la adecuacién de la densidad residencial debera tramitarse a través de la
correspondiente  modificacién del plan, de acuerdo con lo previsto legal vy
reglamentariamente”.

Por lo tanto, la adaptacién al criterio de densidad poblacional, y el consiguiente aumento del
numero de habitantes establecido en el POM, debe ser objeto de la presente modificacion, y
como tal debe citarse, definirse y justificarse. Es una determinacion de la ordenacion
estructural.

Art. 24.1b TRLOTAU. “Clasificacion del suelo en SU, SUB y SR, dividiendo cada una de
estas clases en las categorias que procedan y, ent odo caso, en zonas de ordenacion
territorial y urbanistica”.

« Se modifica la clasificacion del suelo respecto a la establecida en el POM en lo que se refiere
a Suelo Urbano Consolidado (SUC) y Suelo Urbano No Consolidado (SUNC), por lo que se
debera justificar adecuadamente tal consideracion.

Art. 24.1c TRLOTAU. “Delimitacién preliminar de sec tores de planeamiento parcial o
ambitos de reforma interior...”

» La delimitacion de la unidad de actuacién forma parte de la ordenacion estructural.

Por otro lado, en cuanto a la redelimitacién de la UA-3, la continuacion del Pasaje de Valencia
no esta incluida en ésta, ya que, a lo largo del documento, se indica que el vial se ha
ejecutado, con lo que se justifica la Modificacién Puntual para adaptarse a la situacién real.
Pero en la documentacion aportada se manifiesta que el vial no cuenta con todos los servicios
(abastecimiento, alumbrado publico, etc. y se desconoce el grado de pavimentacion y la
existencia de la red de energia eléctrica), ademas, en él se pretende materializar la reserva
de plazas de aparcamiento publicas de la UA-3.

En caso de pretender la materializacion la reserva de las plazas de aparcamiento publicas
correspondientes a la UA-3 en la continuacién del Pasaje de Valencia, debera incluirse el vial
completo en la redelimitacion de la UA-3, por lo que se aumenta la superficie de ésta respecto
a la establecida por el POM y se deberan recalcular los estandares para el cumplimiento de
las cesiones y aprovechamientos correspondientes.

En el caso de no incluir el vial en la redelimitacion de la UA-3, debera establecerse la forma
de ejecucién de dicho vial, en caso de no estar ejecutado en su totalidad. En caso de estar
ejecutado, se trataria de una actuacién urbanizadora irregular, ya que el POM no prevé el
trazado de dicho vial, por lo que se deberia proceder a su legalizacion, en su caso.

Art. 24.1d TRLOTAU. “Establecimiento del uso global mayoritario y definicion de la

intensidad edificatoria y densidad poblacional maxi mas para cada sector, ambito de
reforma interior, zona de ordenacién urbanistica y unidad de actuacién urbanizadora,
para todos los municipios, asi como la delimitacion de las areas de reparto y la fijacion del
aprovechamiento tipo correspondiente para los munic ipios de menos de 10.000 habitantes
de derecho”.

« En cuanto al SUC, la redelimitacion de la UA-3, aunque no modifica la superficie total del SUC
y SUNC, si modifica su disposicion, por lo que cambian las parcelas residenciales y supone el
paso de zonas de aplicacién de la ordenanza “Casco Antiguo” a “Ampliacion de casco” y
viceversa. Se debe justificar si se aumenta o disminuye la superficie de suelo edificable y, por
tanto, el aprovechamiento del SUC. Asimismo se debe justificar el calculo de la edificabilidad
resultante en SUC que se realizaba en el punto 6.3 Aplicacion del los estandares del Plan del
POM vigente.

¢ En cuanto al SUNC, se indica que se mantiene el aprovechamiento de la UA-3, pero se
aumenta la superficie de suelo edificable, se reduce la superficie de viario y se mantienen las
condiciones de la ordenanza de aplicacion, por lo que se debera justificar adecuadamente
este aspecto. Se deberd asegurar que la aplicacién de la correspondiente ordenanza a la
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superficie del suelo residencial no implica incremento del aprovechamiento fijado para la
UA-3.

» El establecimiento de la densidad poblacional para las UA 2 y 3 supone una determinacion
de la ordenacion estructural.

Art. 24.1e TRLOTAU. “Sefialamiento de los sistemas g enerales...”.”Esta determinacion
deberd completarse con la prevision de infraestruct uras viarias y espacios libres y
dotaciones de cualquier titularidad y ambito de ser vicio cuya localizacion y reserva
convenga prefigurar por cumplir una funcién estruct uradora relevante en la ordenacion
urbanistica cumplida por el Plan”.

» Se debe justificar si el Centro de Transformacién que se debe reubicar al realizar la
redelimitacion de la UA-3 forma parte de la ordenacion estructural.

< Por otro lado, indicar que el Centro de Transformacion es un equipamiento privado, por lo que
no se puede contabilizar como reserva de sistema local de equipamientos, tal y como se
expresa en las Fichas de gestidon pormenorizada.

Art. 24.3.B.1. TRLOTAU. “En sectores de suelo urban izable y en unidades de actuacion
urbanizadora en suelo urbano no consolidado, la res erva no podrd ser inferior a la precisa
para que al menos el 30% de la total edificabilidad residencial materializable del ambito
gquede sujeto al expresado régimen de proteccion pub lica”.

« La propuesta de exoneracion de la UA-3 de dicha reserva obligatoria, teniendo en cuenta sus
caracteristicas y tipologia edificatoria, no se entiende, ya que el uso global es residencial y la
tipologia edificatoria alineada a vial en manzana cerrada. Ademas incumple lo sefialado en el
citado articulo 24.3.B.1 del TRLOTAU.

* Se trata de una determinacion de la ordenacion estructural.

Art. 39.2 TRLOTAU. “Toda innovacién de la ordenacid6 n establecida por un Plan que
aumente el aprovechamiento lucrativo privado de alg un terreno o desafecte el suelo de un
destino publico, debera contemplar las medidas comp ensatorias precisas para mantener
la proporcién y calidad de las dotaciones publicas previstas respecto al aprovechamiento,

sin incrementar éste en detrimento de la mejor real izacién posible de los estdndares
legales de calidad de la ordenacion.”

« La redelimitacién de la UA-3 y las nuevas alineaciones propuestas reducen la dotacion de
viario publico que, a pesar de no estar estandarizada, sigue formando parte de las dotaciones
publicas del municipio.

Art. 39.3. TRLOTAU “La innovacion de un Plan que comporte una diferente calificacion o
uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libr es anteriormente previstos, requerira
previo informe favorable de la Comisidbn Regional de Ordenacién del Territorio vy
Urbanismo, asi como dictamen del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha”.

Por todo lo indicado, la modificacion puntual si af ecta a la ordenacién estructural, por lo
que su tramitacion debe realizarse conforme a esta determinacion.

B) EN RELACION CON LA DOCUMENTACION

La documentacion presentada comprende:

MEMORIA INFORMATIVA
MEMORIA JUSTIFICATIVA
PLANOS DE INFORMACION
PLANOS DE ORDENACION
DOCUMENTO DE INICIO
DOCUMENTO DE REFUNDICION
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Preferiblemente, se encuadernaran independientemente cada uno de los documentos
integrantes de la Modificacién Puntual, de manera que se facilite su consulta por separado
(Memoria Informativa y Memoria Justificativa). Los planos, tanto de informacidn como de
ordenacién, deberan ir individualmente protegidos por forros transparentes, que permitan su
identificacion y que faciliten su consulta independiente.

Segun se establece en el “Decreto 178/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de
Planeamiento para homogeneizar el contenido de la documentacién de los planes municipales”
(en adelante NTP), apartado 3.3., los documentos definitivos se deberan entregar, ademas, en
soporte digital editable.

En cuanto a los planos, en cumplimiento del punto 3.4 de la NTP, se deberé indicar la escala
gréfica.

MEMORIA INFORMATIVA:

En general, debera recoger los aspectos especificados en el art. 41.1 del RP LOTAU , asi como
las cuestiones establecidas en el apartado 2.1.3 del Anexo de la NTP.

Se realizan las siguientes observaciones sobre la documentacién aportada:

« En el apartado 1.1.1 Planeamiento vigente, revisar la referencia al art. 46.1 de la LOTAU.

» En el apartado 4. Planeamiento, revisar los articulos de las Normas Urbanisticas del POM a
los que se hace referencia (ver también en los puntos 1.1, 1.4, 2.3 y 7.3 de la Memoria
Justificativa).

* El documento debe estar firmado.

PLANOS DE INFORMACION:

Los planos de informacidn seran los recogidos en el articulo 42 del RP LOTAU, asi como los
especificados en el apartado 2.1.4 del Anexo de la NTP.

Respecto a los planos presentados, se efectdan las siguientes observaciones:
« En el plano I-02.1 Estado actual: Ortofoto, revisar la escala indicada.

« En el plano 1-02.2 Estado actual: usos, vegetacion y edificaciones existentes: falta indicar las
cotas de la topografia, y la delimitacion de la Unidad de Actuacion no coincide con la indicada
en el resto del documento.

Por otro lado, en coherencia con lo establecido para los planos de ordenacion, debera
respetar los criterios de normalizacion gréafica establecidos en el apartado 2.5 Normalizacién
Gréfica de los Planes de la NTP (equipamientos y terciario).

« En el plano 1-03 Informacion Catastral, se recomienda sefalar el &mbito de la UA-3, asi como
indicar los terrenos de titularidad publica, en su caso.

« En el plano I-04 Redes: se ha representado la red de alumbrado publico, pero no la red de
energia eléctrica (son dos redes diferentes) y no se sefiala en plano el Centro de
Transformacién situado dentro de la redelimitacién de la Unidad de Actuacion. Por otro lado,
en la red de abastecimiento de agua, no se indica en la leyenda el significado de todos los
simbolos representados en plano.

« En el plano I-05 Planeamiento vigente, falta indicar alguna de las escalas de los planos
representados.

< Seria conveniente representar en plano las calles perimetrales al &mbito que, segun se indica
en el punto 3.4 de la Memoria Informativa, han sido urbanizadas y dificultan la ejecucion de la
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unidad de actuacion tal y como estaba planteada; asi como indicar los servicios ejecutados y
su grado de pavimentacion.

MEMORIA JUSTIFICATIVA:

En general, deberd recoger los aspectos especificados en el articulo 41.2 , asi como las
cuestiones establecidas en el apartado 2.1.6 del Anexo de la NTP.

Sobre la documentacion aportada se realizan las siguientes observaciones:

En cuanto al punto 1.1. Adecuacién al modelo de evolucidon urbana y de ocupacion del
territorio adoptado, y de las directrices de ordenacion resultantes, se debera revisar segun lo
especificado en el apartado 2A) Consideraciones, del presente requerimiento. (también el
punto 6 de la presente memoria)

En el punto 1.2. Clasificacion del suelo en el POM y en la propuesta, se indica que no hay
modificacion en la clasificacion del suelo respecto al POM, pero la realidad es que la
redelimitacion de la unidad de actuacion supone el paso de Suelo Urbano Consolidado a
Suelo Urbano No Consolidado y viceversa en esos puntos.

En cuanto al punto 1.3. Delimitacién del ambito, no se justifica que las modificaciones en la
delimitacion de la UA-3 mantienen la misma superficie en la unidad de actuacién (superficie
total antes y después de la modificacion, y superficies que se incluyen o excluyen de ésta).

En el punto 1.4. Usos, intensidades y densidades, se indica que se somete la unidad de
actuacién a la misma ordenanza “Ampliacion de Casco”, pero la realidad es que la
redelimitacion de la unidad de actuacion supone el paso de zonas de aplicacion de la
ordenanza “Casco Antiguo” a “Ampliacién de casco” y viceversa, en esos puntos. (También
en el punto 2.3)

En el punto 1.5 Area de reparto. Determinacion del % de cesion de aprovechamiento, como
su nombre indica, se debe justificar el porcentaje de cesion de aprovechamiento, que en este
caso es el mismo que establece el POM. No es necesario establecer como se va a
materializar ese aprovechamiento en la UA-3, dejando la cesion de aprovechamiento restante
a asumir por la UA-2 (puesto que la gestibon de ambas unidades debe realizarse
conjuntamente), ya que el POM no lo establece, y ello podria condicionar el desarrollo de las
Unidades de Actuacion. Por otro lado, se detecta lo siguiente:

- Elarticulo 116 de las Normas Urbanisticas al que se hace referencia no se corresponde
con la ordenanza de aplicacion en esta zona. Ademas, no se establece coeficiente de
edificabilidad neta para esta zona.

- No se justifica la procedencia de algunos de los datos de superficies aportados.
- Donde dice 2 “patrimonio municipal de suelo” debe decir “patrimonio publico de suelo”.

En cuanto al punto 2.1. Viario y espacios libres publicos. Plazas de aparcamiento, indicar que
la continuacién del Pasaje de Valencia no estd incluida en la redelimitacion de la UA-3.

Por otro lado, se deberd completar la definicion del viario segin se establece en el
correspondiente apartado de la NTP (anchura, rasantes, etc.), asi como de las plazas de
aparcamiento definidas en éstos.

En el punto 2.2. Dotaciones publicas. Zonas verdes y equipamientos, no se indica la
superficie del Centro de Transformacion existente, que se encontraba fuera de la unidad de
actuacion originaria en el POM, y ahora debe reubicarse. Ademas, no se representa en plano
la superficie que se indica se dedicara a Equipamiento de Instalaciones y Servicios, y donde
se ubicara éste.

No obstante lo anterior, y segln se ha expuesto en el apartado A) del presente requerimiento,
el Centro de Transformacion es un equipamiento privado, por lo que no se puede contabilizar
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como reserva de sistema local de equipamiento. En este sentido, se debe justificar la
pretension de que la reserva de 39 m2 de suelo dedicado a Equipamiento de Instalaciones y
Servicios, sea el necesario para reubicar el Centro de Transformaciéon (equipamiento privado)
y para otras necesidades eventuales (que en este caso podrian ser de equipamiento publico).
No obstante, la superficie reservada de 39 m2 es necesaria practicamente en su totalidad para
la ubicacion de un Centro de Transformacion.

En el punto 2.5 Unidades de Actuacion y Estudios de Detalle, debera revisarse la afirmacion
de que la Modificacion Puntual actia exclusivamente sobre la UA-3 (también actia en SUC).

En cuanto al punto 3. Analisis del trafico y la movilidad, éste deberia completarse
especificando las medidas propuestas para facilitar la movilidad de personas discapacitadas,
tal y como se indica en el correspondiente apartado de la NTP.

En el punto 5. Justificacidén del cumplimiento de normativas especificas, se debe justificar que
la propuesta que plantea la presente Modificacion Puntual cumple la normativa de
accesibilidad en cuanto a los elementos que ésta define (itinerarios accesibles, plazas de
aparcamiento accesibles, etc.), segun se especifica en el correspondiente apartado de la
NTP.

En el punto 7.2 Normas urbanisticas, donde dice “documento anexo 7.2" debe decir
“documento anexo 7.3".

En el punto 7.3 Ficha de gestién pormenorizada:
- Lareferencia a la “LOTAU” debe ser al “TRLOTAU".

- Es recomendable incluir en Observaciones (E.4) la cesion de suelo correspondiente al
aprovechamiento lucrativo.

En cuanto al punto 7.8 Planos, no se corresponden la numeracion y las escalas de los planos
[-02.1y 2 con lo representado en plano.

Por otro lado, este documento no se deberia incluir como un Anexo de la Memoria
Justificativa, sino que deberian ser los indices de los diferentes grupos de planos que
conforman documentos independientes. En este caso, los planos de informacién forman parte
de la documentacion informativa y no de la documentacién de ordenacion (También en el
punto 7.9 Documento de refundicion).

El documento debe estar firmado.

PLANOS DE ORDENACION:

Los planos de ordenacion que deben integrarse seran los recogidos en el articulo 49 del RP
LOTAU, asi como los especificados en el apartado 2.1.7 del Anexo de la NTP.

Respecto a los planos presentados, se efectdan las siguientes observaciones:

El plano OD-01 Calificacién y alineaciones, se deberd completar con el resto de
determinaciones que se establecen en la NTP para los planos OD.1: Calificacion del suelo y
gestién (tipologia edificatoria, equipamientos, etc.) y OD.2: Alineaciones y Rasantes
(rasantes, etc.). Se debera completar la acotacion del plano y aportar detalles a mayor escala
que definan las secciones del viario, las plazas de aparcamiento y los vados de peatones
proyectados, teniendo en cuenta la normativa vigente en materia de accesibilidad.

En el plano OD-02 Redes (UA-3):

- Engeneral, la escala de representacion de las redes es demasiado pequefa para poder
entender la definicidon de éstas que la Maodificacion Puntual plantea.

- Encuanto a la red de abastecimiento de agua, no se entiende que el trazado de ésta en
la parte oeste se plantee fuera de la delimitacion de la Unidad de Actuacién: a través de
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parcelas de SUC (en la zona noroeste) y en el vial que, segun se indica en memoria, ya
se encuentra realizado.

- En cuanto a la red de saneamiento, las nuevas redes seran separativas, segin se
especifica para el correspondiente plano en la NTP, y se definira el drenaje, en su caso.

- En cuanto a la red eléctrica y alumbrado publico, el plano solo representa la red de
alumbrado publico, no la red de energia eléctrica, y no se ha dispuesto alumbrado
publico en todos los viales de la UA-3, ni en la continuacién del Pasaje de Valencia (que
no dispone de él, segun la informacién representada en plano).

« En el plano OD-03 Comparacion entre el planeamiento vigente y la modificacion puntual,
seria conveniente realizar la superposicion de la delimitacién de la UA-3 y las alineaciones
previstas inicialmente y las propuestas.

DOCUMENTO DE REFUNDICION

e Se deberan aportar, ademas, los siguientes documentos de refundicidn para reemplazar la
antigua documentacion:

- Caratulas de los diferentes documentos (aparece la delimitacién de la UA-3).

- En la Memoria Justificativa: punto 5. Cuadro general de superficies (superficies de
SUNC); punto 6.1 Prevision del numero de habitantes (superficie de suelo edificable de
la UA-3, numero de viviendas y numero total de habitantes, segin se calculaba en el
POM vigente), 6.3 Aplicacion del los estandares del Plan (célculo de la edificabilidad
resultante en SUC; numero de habitantes), 11. Ordenacién Estructural (nimero de
habitantes), 14. Evaluacién Economica Financiera (superficie viales), 15. Analisis de la
demanda hidrica (numero de habitantes), Anexo 2/3 Superficies y Estandares. S.
Urbano y Urbanizable (superficies de SUC y SUNC).

- Enlos Planos de ordenacion: plano 2.2 Edificios catalogados y zona de conservacion.
- Enlos Planos de informacién: 1.1 Consolidacion actual del nicleo urbano.

- Asi como del resto del documento del POM vigente, cuando resulte afectado por la
presente Modificacién Puntual.

> Delegacion Provincial de Cuenca. Servicio de Indust ria y Energia. Fecha 12 de abril de
2011.

Para el desplazamiento del centro de transformacion, asi como para cualquier otra
modificacion de las infraestructuras eléctricas, se debera cumplir con lo dispuesto en la
legislacion del sector eléctrico, en la reglamentacién de autorizacidén y/o modificacién de
instalaciones eléctricas, asi como en la reglamentacion de seguridad industrial en
instalaciones de baja y alta tensién. En la documentacién no se contempla la aplicacion
de ninguna norma sobre esta materia.

> Direccién General de Carreteras. Fecha 29 de abril  de 2011.

Tras analizar la documentacion aportada no se ha encontrado ninguna afeccién directa a
carreteras de titularidad de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha.

> AGENCIA DEL AGUA DE CASTILLA LA MANCHA. Direcciéon-G _erencia Infraestructuras
del Agua de Castilla-La Mancha. Fecha 4 de octubre  de 2011.

INFORME SOBRE CAPACIDAD DE DEPURACION

1°. El Ayuntamiento de Campillo de Altobuey, en cumplimiento de los objetivos marcados en
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2°.

3°.

40,

5°.

6°.

7°.

8°.

el Plan Director de Depuracion de Aguas Residuales Urbanas aprobado por unanimidad en
las Cortes Regionales el 28 de diciembre de 1996, necesita instalar una Estacion
Depuradora de Aguas Residuales para completar sus sistemas de saneamiento.

La Consejeria de Obras Publicas de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, en
virtud del Decreto 18/1989, de 7 de marzo, por el que se regula la ayuda a Corporaciones
Locales en materia de abastecimiento y saneamiento, encargd el ESTUDIO DE
ANALITICA Y REDACCION DE PROYECTO DE LAS E.D.AR.S. DE INIESTA,
MINGLANILLA, LEDARNA, VILLALPARDO, VILLARTA, EL HERRUMBLAR, VILLAGARCIA
DEL LLANO, CAMPILLO DE ALTOBUEY, ALMODOVAR DEL PINAR, GRAJA DE
INIESTA Y CASTILLEJO DE INIESTA.

La Entidad de Derecho Publico Aguas de Castilla-La Mancha (actualmente Infraestructuras
del Agua de Castilla la Mancha) ha asumido, en virtud de la Ley 12/2002, de 27 de junio, la
gestion de infraestructuras hidraulicas de interés regional asi como la gestién y
recaudacién del canon de depuracién destinado a la financiacién de los gastos de gestién
y, en su caso, de los de inversidn, de las infraestructuras previstas en el Plan Director de
Depuracion de Aguas Residuales Urbanas que gestione la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha. En este sentido, Aguas de Castilla-la Mancha es competente para
prestar al Ayuntamiento de Campillo de Altobuey el apoyo financiero y técnico necesario
para el cumplimiento del objetivo a que se refieren los parrafos anteriores, mediante la
formalizacion de un convenio de colaboracion firmado el dia 02 de marzo de 2006, para la
prestacion del servicio de depuracion de aguas residuales al Ayuntamiento de Campillo de
Altobuey.

Con fecha 4 de septiembre de 2006 se publico en el DOCM la adjudicacion de la obra
"Obras de construccion de las Estaciones Depuradoras de Aguas Residuales en Iniesta,
Graja de Iniesta, Castillejo de Iniesta, Almoddévar del Pinar y Campillo de Altobuey (CU),
Expte.- ACLM/01/0OB/012/06, resultando adjudicataria la empresa CONSTRUCTORA
HISPANICA, S.A.

Las obras de construccion de la depuradora de Campillo de Altobuey, se iniciaron en abril
de 2007, finalizandose en diciembre de 2008, el periodo de puesta en marcha finalizo el
dia 23 de julio de 2009, en que se firmo con el Ayuntamiento el Acta de puesta en servicio
de la instalacion, estando en explotacién desde entonces.

Segun la documentacién remitida, la Modificacion Puntual N° 1 del POM de Campillo de
Altobuey, consiste basicamente en el desplazamiento del vial este-oeste con un efecto
nulo en el consumo de potables y aporte a las aguas residuales.

La superficie total de la Modificacion Puntual N° 1 del Plan de Ordenacién Municipal de
CAMPILLO DE ALTOBUEY se reparte de la forma siguiente: 2,77 Ha para Superficie
Residencial, 0,0039 Ha de Equipamientos, 1,08 Ha de red viaria y 0,26 Ha de zona verde.
En el total de suelo urbano del POM, se pretende tener una poblacién horizonte maxima
de 1.503 habitantes totales.

No nos dicen el tipo de red de alcantarillado existente por lo que supondremos es unitaria
como el resto del nacleo urbano, tampoco se hace calculo del caudal generado de aguas
residuales por lo que dado que se esta explotando la EDAR desde julio de 2.009 y se
disponen datos de agua residual entrante desde febrero de 2.009, se exponen los valores
maximo, medio y minimo de cada afio y del periodo total de explotacion hasta agosto de
2011.
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Servicio de Planeamiento
Consejeria de Fomento

Castilla-La Mancha
PARAMETROS DE CARGA CONTAMINANTE CAUDALES
SST DBOs DQO N+ Pr 3/4¢ 3 3R
(mgll) (mg/l) (ng/I) (mgll) (ma/l) m°/dia m°/mes m*/afio
ARO Méxir_no 2.428,00 1.361,00 | 2.800,00 13,61 1.557,00 | 25.143,00
2009 I\/!epha 406,09 433,93 943,52 5,33 452,82 11.770,34 | 129.473,79
Minimo 16,67 58,00 90,00 0,39 148,75 5.360,25
ARO Méximo 360,00 425,00 1.082,00 100,50 60,00 4.851,00 | 34.995,00
2010 Media 116,48 187,98 436,95 39,53 9,59 538,75 16.545,55 | 182.001,00
Minimo 33,70 31,00 142,00 15,00 2,00 71,00 8.430,00
ARIO Méximo 1.040,00 904,00 1.940,00 152,93 27,30 4.162,00 15.373,00
2011 Media 223,93 282,37 584,80 50,57 6,81 362,90 11.023,13 88.185,00
Minimo 47,00 105,00 242,00 15,00 3,00 100,00 7.410,00
TOTAL Maximo 2.428,00 1.361,00 2.800,00 152,93 60,00 1.557,00 34.995,00
Feb 09- Media 229,76 282,74 621,78 43,09 7,69 424,90 13.321,99 | 399.659,79
ago 11 Minimo 16,67 31,00 90,00 15,00 0,39 71,00 5.360,25

9°. Segun lo cual la media de caudal entrante en la EDAR diario es de 424,90 m®, existiendo
puntas en invierno de hasta 4.800 m?, caudal muy diluido que no entra su totalidad en la
EDAR pues afectaria negativamente al bioldgico.

10°. El caudal medio de disefio de agua a tratar por la EDAR construida es de 600 m*/dfa,
previsto para una poblacién de 3.860 habitantes equivalentes, siendo el resto de los
parametros de disefio: 430 mg/l de SS, 386 mg/l de DBO5, 772 mg/l de DQO, 80,7 mg/l de
Nitrégeno y 11,47 mg/l de Fésforo. Por lo que a la vista de los valores del cuadro anterior
en la mayoria de los dias se puede tratar el agua residual que llega, dando los parametros
de calidad legalmente establecidos. En un pequefio nimero de dias al afio bien por exceso
de caudal, bien por vertidos de alta carga (inicialmente se recibian vertidos del m atadero
que se eliminaron posteriormente) no se cumplen esos valores.

El aporte minimo de la modificacion puntual N° 1 no sera significativo tal como se
plantea, y en este contexto de agua entrante a la EDAR.

11°. Se aconseja que los nuevos desarrollos dispongan redes separativas para la recogida
independiente de las aguas residuales y pluviales, de manera que se optimice el
funcionamiento de la depuradora, no sobrecargandola por caudales de aguas pluviales, y
se evite la contaminacién del vertido que se produce en los aliviaderos.

Por otra parte se recuerda que, de conformidad con lo establecido en la legislacién vigente, el
coste suplementario de infraestructuras publicas derivado de nuevas acciones urbanisticas debe
repercutirse en los titulares de los terrenos, y existir constancia documental y garantia suficiente
de ello en las actuaciones que proponga el Ayuntamiento.

> Agencia del Agua de Castilla-La Mancha. Servicio Re  gional de Infraestructura
Hidraulica. Fecha: 26 de abril de 2011. Abastecimie _ nto.

En la documentacion presentada se indica que:

1. La presente modificacion del POM se enmarca en el &mbito de la Unidad de Actuacion 3
del POM vigente, afecta a la delimitaciéon de la referida unidad y a sus alineaciones, por
encargo del Ayuntamiento de Campillo de Altobuey. Tiene por objeto la viabilidad y la
adaptacion a la actual situacién de las construcciones en el ambito de la actuacién, asi
como de las condiciones de entorno que se derivan de su observacion y analisis,
sensiblemente alteradas desde la redaccion del POM vigente en el ambito de la UA-3. Para
lograr dichos objetivos, se propone el ajuste de las alineaciones y matizado de la
delimitacion de la Unidad de Actuacion, de la forma que se describe en el documento.
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2. La presente modificacién no plantea ningln crecimiento sobre lo previsto por el POM
vigente, el suelo que ocupa la UA-3 tiene condiciones aptas para ser completada su
urbanizacién, estando rodeado en su totalidad por edificaciones y urbanizaciones
consolidadas. El nivel de equipamientos y servicios del &mbito esta planificado por el POM
vigente y no se modifica.

3. En el POM vigente se encuentra la informacion referente a las redes generales de
servicios y comunicaciones existentes. La red de infraestructuras de servicios esta ya
ejecutada en las calles abiertas, de forma que solo debe finalizarse en las calles de nueva
abertura que propone o consolida la presente modificacion puntual. Las diferentes redes ya
estan conectadas a los sistemas generales que transcurren préximos a la unidad.

Con objeto de contestar a la solicitud de informe realizada por el Excmo. Ayuntamiento de
Campillo de Altobuey (Cuenca), a partir de la informacion suministrada, y en relacién con el
asunto de referencia, SE INFORMA:

¢ La localidad de Campillo de Altobuey cuenta con un sistema de abastecimiento de agua
potable sobre el que esta de Ordenacion del Territorio y Vivienda no tiene competencias ni
gestiona su servicio.

« Consultada la documentacién pertinente, en relacion con las infraestructuras hidraulicas de
nuestra competencia, se comunica que en la actualidad no se prevén proyectos, obras o
infraestructuras hidraulicas en materia de abastecimiento que afecten al municipio de
Campillo de Altobuey.

* Se recuerda que, de acuerdo con el Decreto Legislativo 1/2010 de 18/05/2010 por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica en su Articulo 115, los gastos de obras de suministro de agua en la proporcion
que corresponda a la unidad de actuacion urbanizadora correrdn a cargo de los propietarios
de los terrenos.

« Todo lo anterior se hace constar a los efectos previstos en el articulo 16.1 de la Ley 12/2002,
de 27 de junio, reguladora del Ciclo Integral del Agua de la Comunidad Auténoma de
Castilla-La Mancha sin perjuicio de las competencias que, en esta materia, el texto refundido
de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, atribuye al
Organismo de Cuenca, y en especial de lo dispuesto en el articulo 25.4 en materia de
informes relativos a ordenacién del territorio y urbanismo y en el Capitulo Il del Titulo IV
sobre autorizaciones y concesiones de utilizacion de recursos.

+ CONSEJERIA DE SANIDAD Y ASUNTOS SOCIALES (ANTES SAL _UD Y BIENESTAR
SOCIAL).

> INFORME SOBRE CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA SOBRE AC CESIBILIDAD.
Delegacion Provincial. Fecha 23 de marzo de 2011.

Respecto a la Modificacién Puntual que nos presenta el ayuntamiento de Campillo de Altobuey,
se deberan tener en cuenta los conceptos anteriormente sefialados en la redaccién de los
diferentes planes de actuacién urbanistica o proyectos de urbanizacién que los desarrollan, en
concreto:

Entre los objetivos, criterios o fundamentos que justifican el planeamiento a redactar debe figurar
expresamente:

Deberan indicarse las rasantes de las vias de nueva creacion.

La reserva de aparcamientos accesibles en la via publica que habran de localizarse de forma
cercana a los usos Dotacionales y Zonas Verdes.
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Servicio de Planeamiento
Consejeria de Fomento

No se marca la anchura de las aceras. Para las vias urbanas, la anchura minima libre de aceras
es de 1,80 m. (Orden VIV/561/2010).

Recordar que deben ubicarse los diversos elementos urbanos como farolas, sefiales de trafico,
etc. En relacién con esto se propone que las aceras que lindan con Zonas Residenciales, Zonas
Dotacionales 0 Zonas Verdes se amplien hasta 2,30 de anchura para facilitar su accesibilidad.

Se recomienda incluir plano especifico de "Accesibilidad" con los detalles de elementos urbanos,
dimensiones de viales y secciones longitudinales y de acerados que las Normas de Accesibilidad
Urbanistica establecen, en las nuevas areas a urbanizar.

+ CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES (ANTES EDUCACION,
CIENCIA Y CULTURA).

> Delegacion Provincial en Cuenca. Servicio de Patrim onio Cultural. Fecha 16 de mayo
de 2010.

Para la evaluacion del documento de referencia aportado y dada la valoracién del Plan de
Ordenacién Municipal vigente, realizada por la Comisién Provincial de Patrimonio Historico
(Acuerdo 104102 de 7 de agosto, n°reg. salida 0109 33) remitida a dicho Ayuntamiento, se
solicita documentacién grafica -sellada por el Ayuntamiento- de ubicacién, en papel y soporte
informatico de los bienes incluidos en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos (inmuebles,
ambitos arqueoldgicos, etc) con algin grado de proteccion, segin el Planeamiento vigente y
Carta Arqueolégica, y -en el mismo plano-la delimitacién de la actuacidon que corresponde, para
su adecuada valoracion e informe por el Servicio de Patrimonio Cultural y si procede, su traslado
a la Comision Provincial de Patrimonio Historico, para la correspondiente autorizacion.

+ CONSEJERIA DE AGRICULTURA (ANTES AGRICULTURA Y MEDI O AMBIENTE).

> Delegacion Provincial. Servicio de Evaluacion Ambie ntal. Fecha 5 de marzo de 2011.

La modificacion propuesta no afecta a valores ambientales relevantes y lo que pretende
basicamente es plasmar la situacion real del municipio en el planeamiento; por lo tanto, el
Servicio de Evaluacién Ambiental de esta Delegacion Provincial de Agricultura y Medio
Ambiente de Cuenca concluye que no necesita someterse a un nuevo procedimiento de
evaluacion ambiental.

ACUERDO FINAL

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comision de
Concertacion Interadministrativa acuerda, por unanimidad, emitir el presente informe Unico de
concertacion interadministrativa en el que se haga referencia a las consideraciones
anteriormente expuestas.

Todos los documentos del Plan deberan repasarse y corregirse segun las observaciones
realizadas en este informe Unico, observando también las modificaciones que puedan resultar
del tramité de informacién publica. Deberan redactarse de forma que no haya contradicciones
entre los diferentes documentos.

Una vez transcurrida la tramitacion prevista en los articulos 36.2 del TRLOTAU y 135.2 del
Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, y subsanadas las deficiencias que se observan,
deberd remitir a estos Servicios Periféricos tres ejemplares del proyecto debidamente
diligenciados, junto con el expediente completo para su aprobacién definitiva por la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, tanto en soporte papel como digital.
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PUNTO 3°.- EXPEDIENTE RELATIVO AL PLAN DE DELIMITAC ION DE SUELO URBANO
DE VILLALBA DEL REY (CUENCA) PARA LA EMISION DEL | NFORME
UNICO DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA.

Se cede el turno de palabra al ponente de la Comisién quien procede a la explicacién de la
propuesta de informe de Concertacion elaborado por los servicios técnicos de estos Servicios
Periféricos y que recoge el contenido de los informes emitidos por los distintos 6rganos
sectoriales y que previamente se han recibido en estos Servicios Periféricos.

El Ayuntamiento de Villalba del Rey solicita, con fecha 8 de julio de 2011 la emision del informe
Unico de concertacion interadministrativa de conformidad con el articulo 10.6 del Decreto
Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

ANTECEDENTES:

El Ayuntamiento de Villalba del Rey tramita expediente consistente en el Plan de Delimitacién de
Suelo Urbano, acreditando la solicitud y la emision de informes, en su caso, de las siguientes
administraciones.

INFORMES EMITIDOS Y OBRANTES a efectos de emitir el informe Unico de Concertacion
Interadministrativa:

ADMINISTRACION AUTONOMICA. JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA-
LA MANCHA

+ CONSEJERIA DE FOMENTO (ANTES ORDENACION DEL TERRITO RIO Y VIVIENDA).

> Delegacidn Provincial de Cuenca. Servicio de Planea  miento. Fecha 19 de abril de
2011.

INFORME DEL SERVICIO DE PLANEAMIENTO SOBRE EL PLAN DE DELIMITACION DE
SUELO URBANO DE VILLALBA DEL REY (CUENCA)

En relacion con el expediente que se esta tramitando, referente a la redaccién del Plan de
Delimitacién de Suelo Urbano (PDSU) de Villalba del Rey, remitido a esta Delegacién Provincial
con fecha de entrada de 24 de marzo de 2011, para el tramite previsto en el articulo 36.2.B del
TR LOTAU y articulo 135.2.b) del RP LOTAU y una vez visto el proyecto presentado, se emite el
siguiente informe:

ANTECEDENTES

El término Municipal de Villalba del Rey es una poblacion que pertenece a la provincia de
Cuenca, mas concretamente esta enclavada en la denominada Alcarria Es vecino de los
municipios de Cafiaveruelas, Buendia, Valle de Altomira (Jabalera y Garcinarro), Castejon,
Tinajas, Portalrubio de Guadamejud y Huete (Moncalvillo de Huete), todos en la provincia de
Cuenca y de Saceddn en la provincia de Guadalajara.

Poblacion: 619 habitantes
Superficie del término: 94,92 Kmz,
Planeamiento vigente: NSPMAP aprobado en fecha 14-12-1994
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Servicio de Planeamiento
Consejeria de Fomento

Clasificacién: SUy SR

Clasificacién del suelo Cddigo Superficie
Suelo Urbano Consolidado SsucC 371.575,29 m?2
Suelo Urbano de Reserva SUR 123.548,22 m?

TOTAL SU SuU 495.123,51 m2
Suelo Rustico No Urbar_u’zable de SRNUEP 54.698.000,28 m?
Especial Proteccion
Suelo Rastico de Reserva SRR 39.724.361,21 m?
TOTAL SUELO RUSTICO SR 94.422.361,49 m?
TOTAL TM 94.917.485,00 m2

Zonificacién: Ordenanzas en SU

= ZOU-1: Casco Urbano “nlcleo primitivo”. Residencial: Norma Zonal ZOU-1 “Centro
Urbano Histérico”.

= ZOU-2: “Primer Ensanche”. Residencial: Norma Zonal ZOU-2 “Ensanche”.

= ZOU-3: “Segundo Ensanche”. Residencial: Norma Zonal ZOU-3 “Zona Residencial
Unifamiliar”.

= ZOU-4: Industrial. Industrial: Norma Zonal ZOU-4 “Zona Industrial”.

= ZOU-5: Dotacional Zonas Verdes. Dotacional. Norma Zonal ZOU-5 “Zona Verde y
Espacios Libres”.

= ZOU-6: Dotacional Equipamientos. Dotacional. Norma Zonal ZOU-6 “Equipamiento”.

CONSIDERACIONES

Antes de comenzar el analisis particularizado del contenido (ordenacién) hay que mencionar el
Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento
(NTP) para homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes, al cual debe ajustarse
el Plan.

A) EN RELACION CON EL CONTENIDO

Art. 19.1 RP LOTAU. Establecimiento, sobre la base de criterios explicitos de
sostenibilidad que garanticen su equilibrio y calid ad, de las directrices que resulten del
modelo de evolucién urbana y de ocupacion del terri torio asumido.

En primer lugar, en cuanto al concepto de célculo poblacional:

- No se aportan en el apartado 4.1 (poblacién) de la Memoria Informativa, los datos
totales de habitantes estimados por el Plan de Delimitacién de Suelo Urbano. No se
siguen los criterios establecidos en la NTP, en cuanto al contenido del citado
apartado, en lo relacionado con la evolucion de la poblacion, estructura de la
poblacion actual y tendencias futuras de evolucién de la poblacion.

- Por otro lado, en el apartado 1.6 (horizonte poblacional del plan) de la Memoria
Justificativa, se aportan datos sobre un horizonte poblacional total del PDSU de 1.800
habitantes (928 en SUC y 872 en SUR).

En resumen, ante la falta de datos aportados sobre la poblacion estimada estadisticamente,
el calculo de la evolucion de la poblacion actual para los préoximos 12 afios, se estima a partir
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de datos estadisticos o estimaciones légicas de crecimiento de la poblacién, recomendandose
utilizar la poblacion censada mas estimaciones municipales sobre poblacién estacional del
municipio (veraneantes, turismo rural...). En base a esta prevision de crecimiento se
cuantificara la cantidad de suelo residencial prevista por el PDSU, que debera justificarse
adecuadamente.

En relacién a los datos poblacionales que se extraigan de lo dictado anteriormente, se
deberdn dimensionar todos los servicios y dotaciones, no realizando el procedimiento al
contrario, pues pareceria il6gico pensar en estimar unos servicios y dotaciones y luego
efectuar el calculo poblacional condicionado.

Por ultimo, en relacion con el apartado 1.6 (horizonte poblacional del plan) de la Memoria
Justificativa, a efectos del calculo poblacional, cabe realizar las siguientes aclaraciones:

- En primer lugar, en cuanto a las tablas aportadas en el presente apartado, se
detectan errores en los célculos efectuados, por tanto, se debera aportar justificacion
I6gica de los citados calculos por cada una de las columnas, a los efectos de
corroborar los mismos y evitar asi posibles errores en ellos; la citada justificacion
debe figurar en consonancia con el resto del documento, en especial con las
Ordenanzas (Normas Zonales) fijadas en las Normas Urbanisticas (edificabilidad,
ocupacion, fondo edificable, alturas...).

- La densidad poblacional utilizada en el SUC no se estima légica, en el célculo se
realizara la media de las viviendas ocupadas por la poblacién permanente y
estacional, y el resultado no sera menor de 1 hab./100 m2 construidos.

- En el apartado de SUC se cita literalmente que “1/3 de la superficie neta residencial
tiene la consideracion de usos compatibles, por ello esta superficie podra ser
destinada a otros usos diferentes del residencial, no comportando asi aumento de la
poblacion”. Pues bien, de manera justificada, puede considerarse hasta un maximo
del 30% sobre los m2 construidos totales de uso residencial como usos compatibles;
se consideraria, por tanto, para el célculo de la densidad poblacional, el 70% de los
m2 construidos como uso residencial, obteniendo asi datos mas ajustados a la
realidad.

Art. 19.2 RP LOTAU. Clasificacion del suelo en SUy SR, dividiendo cada una de estas
clases en las categorias que procedan y, en todo ca so, en zonas de ordenacion
urbanistica.

Indicar, en primer lugar, que deberd aportarse, en la Memoria Informativa, una tabla de
superficies que recoja los datos de clasificacion del suelo segun el planeamiento vigente; esta
tabla nos servira para comparar el planeamiento vigente con la clasificacion efectuada por el
Plan de Delimitacion de Suelo Urbano.

En cuanto a la clasificacion del suelo, deberd justificarse de manera exhaustiva la
clasificacion del suelo urbano y rustico en las diferentes categorias y subcategorias que
procedan en el municipio, recordando que la clasificacién del SU esta reglada en base a lo
dictado por el art. 111 del RP LOTAU. Esta clasificacion debera quedar claramente definida y
designada en una relacion exhaustiva en la Memoria Justificativa y grafiada en el
correspondiente plano de clasificacion de suelo.

Por otro lado, se observan datos incongruentes, entre la tabla de la pagina 90 de la Memoria
Informativa y la de la pagina 20 de la Memoria Justificativa, pues segun las mismas, la
superficie del SU es mayor en las NSPMAP que en la nueva delimitacion del PDSU, cosa que
no estéd en consonancia con lo observado en la documentacion grafica aportada.
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En cuanto al disefio establecido de las bolsas de SUR y los limites del SUC, debera revisarse
la delimitacién de los mismos, con arreglo a las ya citadas condiciones que establece el
articulo 111 del RP LOTAU, pues en base a lo observado en la documentacion grafica
aportada, no quedan claros los criterios establecidos para la diferenciacién entre SUR y SUC.
A este respecto, se deberan replantear los limites establecidos en SU para los acceso por las
carreteras CM-2002 y CM-2017.

En otro sentido, en cuanto a la afeccién del Arroyo Valdelafuente, segun el punto 2 de la
Disposicion Adicional Primera del RSR LOTAU, se clasificard como suelo urbano con
calificacion de zona verde _la banda inmediatamente contigua al cauce fluvial resultante del
Estudio Hidrol6gico y de Riesgo de Avenidas; todo ello en consonancia con lo dictado en la
pagina 5 de la Memoria Informativa que indica que “el nuevo area de crecimiento urbano no
tendra lugar sobre areas fragiles, habitats o ecosistemas vulnerables”. Por lo tanto, se debera
revisar la banda considerada, asi como el disefio establecido en esta zona, recordando que la
calificacion de zona verde debera justificarse mediante el cumplimiento de lo establecido en el
art. 24 del RP LOTAU.

En cuanto a la propuesta actual para la clasificacion del SR, parece ldgica su estimacion,
quedando pendientes, por un lado, de las correspondientes consideraciones que efectué la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, asi como de la redaccién de la Carta
Arqueoldgica, a efectos de catalogar el SRNUEP-C, y por otro lado, de completar el
SRNUEP-I con los equipamientos correspondientes (cementerio, plaza de toros...), de
acuerdo a lo dictado por el art. 4 del RSR LOTAU y la Disposicion Adicional Segunda.

Art. 19.4 RP LOTAU. Establecimiento del uso global mayoritario y definicion de las
intensidades de edificacion y densidades de poblaci 6n méaxima para cada ZOU.

En primer lugar, en cuanto a la delimitacion de las ZOUs previstas, existen cantidad de
incongruencias en la relacion de ZOUs y que deberan aclarase y tener total concordancia en
la documentacion justificativa, aun asi, citar que se puede prever la existencia de tres de ellas
destinadas a uso residencial, una destinada a uso industrial, otra a dotacional-zonas verdes y
otra destinada a uso dotacional-equipamientos. No obstante todo lo anterior, cabe realizar las
siguientes especificaciones y consideraciones:

- En cuanto a los calculos de las ZOUs, indicar que deberan revisarse y justificarse los
efectuados en las tablas aportadas para las mismas, tanto en Memoria Informativa
como en Memoria Justificativa, debiendo estar los mismos en plena concordancia
con el resto del documento.

- En relacién con lo anterior, las tablas que se aporten en Memoria Justificativa
deberan aportar datos sobre la intensidad edificatoria por ZOUs (m2), tanto lucrativa
como residencial, asi como sobre calculo y densidad poblacional; todo esto en
perfecta concordancia con los datos que establezcan las correspondientes fichas de
las ZOUs.

- En cuanto a las fichas de las ZOUs aportadas en las Normas Urbanisticas, de
acuerdo a lo dictado por la NTP, las mismas deberan adaptarse al modelo del Anexo
| de la citada Norma, completando asi su contenido.

- Por lo que respecta a la intensidad neta establecida en la Memoria Informativa
(apartado 5.2.2.- intensidad de la edificacion y alturas existentes):

e Se debera justificar si existen las dotaciones correspondientes al
aprovechamiento establecido por el planeamiento vigente. Si existen, se
considerara como existente lo establecido en éste (planeamiento vigente), si no
existen, se estara a lo siguiente:
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1. En las é&reas consideradas SUC en planes vigentes en las que la
edificabilidad neta prevista por parcela sea igual o inferior a 1 m2c/m3s en
zonas residenciales, se considerard en todo caso como existente la
edificabilidad prevista en el planeamiento vigente.

2. En el resto del suelo urbano, se adoptara como existente la superficie
construida medida a partir del plano de informaciéon de alturas, con un
minimo de 1 m2c/m2s neto por parcela en zonas residenciales.

En cuanto a la intensidad neta calculada, no se aportan datos justificativos de
los calculos efectuados, no obstante, se deberan aportar dichos calculos
justificativos correspondientes, siguiendo los criterios establecidos en el punto
anterior, segun prescripciones de la NTP.

Por otro lado, en cuanto a los célculos de densidad poblacional establecidos en el
Anexo Il de la Memoria Informativa:

Las tablas aportadas deberan efectuar justificacion aclaratoria de los célculos
realizados, observandose distintas incongruencias en los datos aportados y
célculos efectuados, asi como aportandose datos no necesarios y, lo mas
significativo, no aportandose datos de densidad poblacional.

Como ya se indic6 anteriormente, la densidad poblacional utilizada en el SUC
no se estima légica, en el calculo se realizara la media de las viviendas
ocupadas por la poblacion permanente y estacional, y el resultado no sera
menor de 1 hab./100 m2 construidos.

Por ultimo, se detectan errores en cuanto al grafiado de ZOUs de uso dotacional en
suelo ruastico, resefiando que las ZOUs no operan en suelo ristico.

Art. 19.5 RP LOTAU. Sefialamiento de los sistemas ge  nerales.

En referencia al apartado 1.9 (sistemas generales) de la péagina 22 de la Memoria

Justificativa:

C.C.13/2011

En relacion con el céalculo del horizonte poblacional, indicar que se debera efectuar
un célculo poblacional més fidedigno, en base a los criterios fijados en la justificacion
del art. 19.1. del RP LOTAU, lo que modificara los datos que justificaran la obtencion
de SS.GG.

Por otro lado, en base a lo observado en la documentacion grafica (OE-4 sistemas
generales), la designacion de los SS.GG. no aparece de manera clara, por tanto, se
debe revisar tanto la designacién y numeracion de la leyenda y su ubicacion en el ya
citado plano, asi como en la tabla aportada en la pagina 23 de la Memoria
Justificativa.

En cuanto a los SS.GG. de espacios verdes:

En base a las especificaciones efectuadas con arreglo al art. 19.1 del RP
LOTAU, debera efectuarse justificacion del cumplimiento de los SS.GG. de
espacios verdes segun los criterios establecidos en el art. 24.1.e) del TR
LOTAU vy la relacion que este establece con el art. 19.5 del RP LOTAU.

Se debera justificar el cumplimiento de las distintas categorias de zonas verdes
de acuerdo a lo estipulado en el articulo 24 del RP LOTAU, asi como su
cémputo como SS.GG. 6 SS.LL. en base a las necesidades del municipio.

En el grafismo del plano OE-4 (sistemas generales) aparecen sombreadas
como SG DOTACION ZONA VERDE LIBRE distintas superficies ubicadas en el
SU, sin aportar justificacion del cumplimiento del ya citado articulo 24 del RP
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LOTAU, por tanto, deberdn aclarase estos condicionantes a efectos de
computar como zonas verdes (SS.GG. 6 SS.LL.) o como espacios libres.

- Encuanto a los SS.GG. de dotaciones y equipamientos comunitarios:

* Enlo relacionado con el educativo (SG-DEDU) la reserva de suelo se quedara
pendiente del informe que emita la Consejeria de Educacion, Ciencia y
Cultura.

A este respecto, en relacién con la referencia efectuada al nimero de
viviendas previstas por el PDSU, no se aportan datos de tales cifras,
recordando que sera necesario para fijar la reserva para uso educativo, segun
el anexo IV del RP LOTAU.

¢« En cuanto al cultural-deportivo (SG-CUDE) la superficie reservada (1.510,79
m2,), indicada en la pagina 24 de la Memoria Justificativa, no se justifica con
las dotaciones que llegan a ocupar tal superficie.

En este apartado se hace referencia, por primera vez en el documento, a un
namero de viviendas, sin mas justificacion, recordar de nuevo que sera
necesario especificar el nimero de viviendas previstas por el PDSU para fijar
la reserva para uso deportivo, segun el anexo V del RP LOTAU.

También resefiar, sobre este apartado, la inclusion en SUC de la plaza de
toros, denominandola como SG-22 DEDU-1, al respecto, cabe indicar la
ubicacién de la citada plaza de toros en SRy, por tanto, debera otorgarsele la
clasificacion correspondiente.

«  Por otro lado, sobre infraestructuras y servicios urbanos (SG-DEIS), en cuanto
al SG-DEIS 1 (cementerio) y SG-DEIS 2.1 (centro de transformacion), indicar,
al igual que se ha efectuado anteriormente para la plaza de toros, que se
deberd tener en cuenta la ubicacion en SRy, por tanto, debera otorgarseles la
clasificacion correspondiente. Los centros de transformacion al ser de
titularidad privada no pueden ser sistemas generales.

B) EN RELACION CON LA DOCUMENTACION

Indicar que la documentacidn presentada comprende:
- MEMORIA INFORMATIVA.
- PLANOS DE INFORMACION.
- MEMORIA JUSTIFICATIVA.
- PLANOS DE ORDENACION.
- NORMAS URBANISTICAS.
- CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS.
- INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL.
De nuevo volver a mencionar el Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la

Norma Técnica de Planeamiento (NTP) para homogeneizar el contenido de la documentacion de
los planes, al cual debe ajustarse el Plan.

Por tanto, una vez hechas las consideraciones anteriores, respecto a la presentacion del
documento se indican las siguientes especificaciones generales:

Memoria Informativa:

En general, la redaccion del PDSU debera recoger todos los aspectos especificados en el art.
41.1. del RP LOTAU vy tratara como minimo las cuestiones especificadas en el apartado 2.1.3.
Memoria Informativa del Anexo del Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la
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Norma Técnica de Planeamiento (NTP) para homogeneizar el contenido de la documentacion de
los planes municipales.

1.- MARCO NORMATIVO.

En primer lugar, citar que el apartado 1.1 (antecedentes y marco legislativo) debe
denominarse, segun la NTP, como “legislacion aplicable”. Se observa, en la legislacion citada
en este apartado, al menos la falta de la Ley 1/1994, de 24 de mayo, de accesibilidad y
eliminacion de barreras en Castilla-La Mancha, del Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, del
Caddigo de Accesibilidad de Castilla la Mancha y de la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados. En general
debe actualizarse y completarse.

No existe el apartado 1.2 que segun la NTP debe denominarse como “instrumentos de
ordenacién del territorio vigentes” y que debe tener por objeto establecer la incidencia de las
determinaciones de los instrumentos de ordenacién territorial. En el mismo se citaran y
analizaran las determinaciones de los instrumentos de ordenacion territorial vigentes que
afecten al contenido del plan; al respecto indicar que se recomienda estudiar las posibles
afecciones que establece el POT Estrategia Territorial de Castilla La Mancha, en tramitacion.

2.- CARTOGRAFIA Y FUENTES.

En el apartado 2.2 (fuentes de informacidn) se cita el punto datos de catastro, indicando
literalmente “la informacion catastral, correspondiente al 2006...”, a tal respecto, se debe
hacer referencia al plano catastral urbano del afio 1994, que delimita el SU segun especifican
las NSPMAP, como fuente de informacion.

En este mismo apartado, concretamente en los dos primeros parrafos de la pagina 5 de la
Memoria Informativa, se estipula como limite del término municipal la delimitacién reflejada en
los datos catastrales, debiendo dejar constancia, a este respecto, que segun se estipula en el
punto 3.2 de la Memoria Informativa de la NTP, se delimitara el término municipal utilizando
las referencias del Instituto Geografico Nacional y catastrales, dando prioridad a las primeras.

Por ultimo citar, también en base a lo estipulado por la NTP que cuando existan discrepancias
entre limites geograficos y catastrales que coincidan con delimitaciones del suelo urbano no
consolidado o urbanizable, la aprobacion de la ordenacion de detalle se condicionara al
deslinde previo del limite municipal en el tramo afectado.

3.- ANALISIS DEL TERRITORIO.

En la pagina 6, en los apartados 3.1 (encuadre territorial) y 3.2 (datos geogréficos) de la
Memoria Informativa aportada, se cita como limite del término municipal de Villalba del Rey, al
Oeste, al término municipal de Puebla de Don Francisco, debiendo denominarse, por razones
de cambio de denominacién del municipio, como “El Valle de Altomira”. También donde dice
partido judicial Huete, debe decir, Tarancén.

Respecto a los limites del término municipal se detecta la ausencia del municipio de Saceddén
que se encuentra limitrofe al de Villalba del Rey, aunque ubicado en la provincia de
Guadalajara.

No se incluye en el documento el apartado denominado “3.2. Ambito del plan” por la NTP.

El apartado 3.3 (comunicaciones) de la Memoria Informativa aportada no se encuentra
incluido dentro de la NTP y, por tanto, se recomienda su ubicacién dentro del apartado
denominado “3.4. Afecciones” por la NTP.

En la pagina 11, el subapartado “vegetacion natural” aporta unos datos de superficies que
difieren en bastante cantidad los aportados por la tabla “cuadro 1” de la pagina 8 de esta

misma Memoria Informativa.
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En la pagina 14, en el subapartado de “peligrosidad sismica”, concretamente en el Ultimo
parrafo de la pagina, se cita que “...y a 20 1cm de la cosa frente a...” y “...y epicentro a 5 1cm
al Norte de Mula...”, como puede observarse, las cifras indicadas en dichas frases contienen
errores que deberan subsanarse.

En la pagina 16, en el subapartado de “riesgos geoldgicos-erosion”, en su segundo parrafo,
se hace referencia a la presencia de un mapa relacionado con el subapartado, que no se
encuentra en el documento.

En la pagina 19, en el subapartado ‘“riesgos de inundacion” se cita como una de las
principales zonas el Arroyo Valdelafuente, en la pagina 10, en el apartado 3.4.5 (hidrologia),
no hay ninguna referencia al citado Arroyo Valdelafuente.

En cuanto al apartado 3.5 (afecciones derivadas de la legislacion sectorial) de la Memoria
Informativa aportada, se recomienda la inclusibn dentro del presente apartado, del
subapartado indicado como 3.4.9 (vias pecuarias) en la documentacién aportada.

En la pagina 32 de esta Memoria Informativa, indicar, en relaciéon con los datos aportados de
la EDAR, que se deberan aportar datos sobre la ubicacién de la misma, de tal forma que
pueda comprobarse su concordancia con lo citado en el resto de documentos del
planeamiento.

No procede la inclusion del que denominan 3.6 “Usos, edificaciones e infraestructuras en
suelo rastico”.

4.- ANALISIS SOCIO-ECONOMICO DEL MUNICIPIO.

Como ya se indicé en el presente informe a efectos de justificacion del cumplimiento del art
19.1 del RP LOTAU, no se aportan en el apartado 4.1 (poblacién) de la Memoria Informativa,
los datos totales de habitantes estimados por el Plan de Delimitacion de Suelo Urbano. No se
siguen los criterios establecidos en la NTP, en cuanto al contenido del citado apartado, en lo
relacionado con la evolucion de la poblacion, estructura de la poblacién actual y tendencias
futuras de evolucion de la poblacion. Por tanto, se deberan seguir las consideraciones
efectuadas en el presente informe en base a los criterios fijados en la justificaciéon del art.
19.1. del RP LOTAU.

En la pagina 37, en la tabla aportada sobre evolucion de la poblacién, donde dice afio 1840
debe decir afio 1940.

Los apartados 4.2 (poblacién y empleo), 4.3 (actividades econdmicas) y 4.4 (capacidad
econdmica y gestion municipal) de la Memoria Informativa aportada deberan reagruparse y
obtener el contenido correspondiente dentro de lo especificado como “4.2.- Estructura
economica” por la NTP.

El apartado 4.4.2 (andlisis patrimonio publico del suelo) de la Memoria Informativa, parece
mas logica su inclusion dentro del apartado 5.1 (estructura de la propiedad), también resefiar,
por otro lado, que el suelo residencial publico debera aparecer también recogido en el
correspondiente documento denominado Catélogo de Suelo Residencial Publico, tal y como
recoge la NTP, y con las determinaciones que esta dicta.

Al respecto del parrafo anterior, en el citado apartado se indica que “el Ayuntamiento es
propietario de diversos bienes inmuebles, tanto rusticos como urbanos, ninguno de ellos de
caracter residencial”, si bien, en las posteriores tablas aportadas sobre los inmuebles se
puede observar la existencia de alguno de ellos con uso residencial.

El apartado 4.4.3 (patrimonio cultural) de la Memoria Informativa, parece mas légica su
inclusion dentro del apartado especificado como “5.6.- Paisaje urbano y patrimonio” por la
NTP.

Al respecto del parrafo anterior, en ese mismo apartado, en las paginas 67 y 69, se repiten las
referencias a la “Ermita de la Concepcién”, con distintas definiciones en cada una de las
referencias.
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Por dltimo, en la pagina 42 de la presente Memoria Informativa se cita, en el primer péarrafo
de la misma, la existencia de un pargue edlico, del cual no se ha encontrado ninguna otra
referencia en la presente Memoria, por tanto, dejar claro que debera aportarse y aclarase la
documentacion informativa referente al citado parque edlico y que deberd ubicarse
correspondientemente en la presente Memoria Informativa, segun las condiciones que
estipula la NTP.

5.- MEDIO URBANO.

En la pagina 70, se cita, en cuanto a abastecimiento, que la red de abastecimiento se efectla
con tuberias de fibrocemento, mientras que el plano I-8 indica que la red general es de
polietileno y la red de distribucion de polipropileno.

En la pagina 72, se cita, esta vez en cuanto a saneamiento, que los colectores desaguan en
un emisario que conduce las aguas hasta una estacién depuradora situada al Oeste de la
poblacién, no aportando datos sobre la ubicacidn concreta de la citada EDAR.

También en la pagina 72, en el Ultimo parrafo del apartado de saneamiento, se cita de
manera errénea un caudal minimo de 20 I/seg.

En el apartado 5.2.6 (telecomunicaciones) debera indicarse la ubicacién de los repetidores de
telecomunicaciones a los que se hace referencia.

En cuanto al apartado 5.4 (usos segun categorias funcionales), en primer lugar, la
justificacion efectuada en las paginas 75 y 76 no es completa segun las especificaciones del
art .24 del RP LOTAU, puesto que no se justifica el condicionante de que permitan inscribir en
ellas un circulo de 12 metros de didmetro, recordando también que, en todo caso, tendran la
consideracion de sistema local.

En relacién con el apartado anterior, en cuanto a los equipamientos, por un lado, en el uso
educativo se hace referencia a la existencia de tres antiguas viviendas de maestros en C/ Rey
Juan Carlos I, 35, mientras que, por otro lado, en uso administrativo institucional se vuelven a
hacer dos referencias (antiguas viviendas maestros y antiguas viviendas maestros 2) a las
mismas.

Por otro lado, se observa también, en el uso cultural deportivo, la existencia de un campo de
fatbol, ubicado en el poligono 20, parcela 122, del cual no se encuentran mas referencias en
el resto de documentacion del PDSU.

En cuanto al contenido que dispone la NTP para la r edaccion de los planes, se
recomienda agrupar los apartados 5.2 (infraestructu ras) y 5.3 (servicios urbanos)
dentro de lo especificado como “5.2.- Infraestructu ras” por la NTP. De idéntica manera
se efectuard con los apartados 5.4 (usos segun cate gorias funcionales) y 5.5
(edificacién) por “5.3.- Edificacion y usos del sue 0" de la NTP.

En lo relacionado con la intensidad edificatoria y los incrementos de edificabilidad o
aprovechamiento, pese a lo indicado en la pagina 84 de esta Memoria Informativa, donde se
dice que el PDSU no prevé incrementos de edificabilidad en SUC, no se justifica
suficientemente este parametro, pues deberdq efectuarse una relacion perfectamente
concordante entre lo existente y lo que fijara el PDSU en la Memoria Justificativa para las
distintas ZOUs ubicadas en SUC. Al respecto se puede prever incremento de
aprovechamiento en la ZOU-1 en base a los datos aportados en la Memoria Informativa y los
pardmetros que establece el PDSU en la Memoria Justificativa.

En cuanto al apartado 5.6 (estructura urbana) de la Memoria Informativa indicar que se
recomienda se sigan los criterios establecidos por la NTP dentro de lo especificado como
“5.4.- Estructura urbana”, estableciendo el contenido que al respecto fija la citada NTP y que
divide en los apartados “5.4.1.- Génesis histérica” y “5.4.2.- Estructura urbana actual”.

En lo referido al apartado 5.7 (zonas de ordenacidon urbanistica), aparte de las
especificaciones realizadas en el presente informe en la justificacion del art. 19.4 del RP
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LOTAU, se detectan incongruencias en la designacién de ZOUs efectuada, pues si bien
queda claro que se han delimitado seis ZOUs, su numeracion y designacion puede dar lugar
a confusiones por pequefios errores detectados.

6.- PLANEAMIENTO VIGENTE.

El apartado 6.1 (planeamiento urbanistico actual: normas subsidiarias municipales) aporta
una tabla de superficies que no cuadra con el resto de documentacién aportada en el PDSU,
por tanto, debera aportarse justificacién o aclaracion al respecto.

ANEXO I. CATALOGO DE SUELO RESIDENCIAL PUBLICO.

El suelo residencial publico deberd aparecer recogido en el correspondiente documento
independiente denominado Catalogo de Suelo Residencial Publico, tal y como recoge la NTP,
y con las determinaciones que esta dicta.

ANEXO II. DENSIDAD DE POBLACION.

En lo relacionado con la documentacion que contiene el presente anexo cabe indicar las
siguientes especificaciones:

- Para cada manzana se efectla la explicacion de un codigo de aplicacion que
posteriormente no se utiliza.

- Debera efectuarse justificacion aclaratoria de los calculos efectuados en las tablas
para las distintas columnas que las componen.

- En el resumen total de cada tabla, en la columna de % CONST., se realiza un
sumatorio que no cuadra con el resto de datos totales, es errdneo realizar dicho
sumatorio.

- Desde la columna de densidad edificatoria en adelante existen una serie de
columnas (bajo cubierta, atura efectuada, altura total...) que no tiene relacién con los
datos que se aportan en este apartado, por tanto, deberan eliminarse o aclararse,
pues parecen incongruentes y sin significado.

- No se aportan datos finales sobre los calculos de densidad poblacional, los cuales
deberan efectuarse de manera clara y justificada.
ANEXO 1. EDIFICABILIDAD.

- De manera similar a lo indicado en el anterior apartado, debera efectuarse
justificacién aclaratoria de los calculos efectuados en las tablas para las distintas
columnas que las componen, a efectos de comprobar la correcta disposicion de los
datos aportados.

Planos de Informacioén:

En general, la redaccion del PDSU debera recoger todos los aspectos especificados en el art.
42 del RP LOTAU y tratara como minimo las cuestiones especificadas en el apartado 2.1.4.
Planos de Informacién del Anexo del Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba
la Norma Técnica de Planeamiento (NTP) para homogeneizar el contenido de la
documentacion de los planes municipales:

[.1: ENCUADRE TERRITORIAL.

En primer lugar, segun dicta la NTP, como base cartografica se utilizara el plano
topogréfico del Instituto Geografico Nacional o, en su caso, otra mas actualizada.
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Por otro lado, en el plano aportado, se observan términos municipales colindantes en los
gue no se indica de qué municipio se trata, puede observarse en sus limites Norte y Sur
principalmente.

1.2.01 a 1.2.06: LIMITE DEL TERMINO MUNICIPAL Y CAT ASTRO DE RUSTICA.

« Estos planos deben denominarse, en base a lo dictado por la NTP y en sustitucidon
del titulo utilizado, “Estado actual del término municipal: Limite del término municipal
y catastro de rustica”.

e Se detectan errores o indefiniciones de grafismo en los limites con los términos
municipales colindantes y la delimitacién entre ellos, asi como errores en la
designacién de los municipios colindantes (término municipal de Huete-Moncalvillo de
Huete).

* Los limites municipales se comparten con mayor niimero de municipios de los que se
citan en la pagina 6 de la Memoria Informativa (término municipal de Sacedén-
Provincia de Guadalajara).

« ElI' mono aportado de manera esquematica para representar la subdivisién de planos
no cuadra de forma exacta con las ventanas definitivas realizadas en los planos, se
recomienda aclarar estas discrepancias dejando constancia de que el mono parece
representar o dejar grandes espacios o superficies en blanco.

* Se recomienda efectuar una referencia en los planos a las tablas utilizadas en las
paginas 54 a 67 de la Memoria Informativa, a efectos de completar la informacion
entre memoria y plano.

 El formato aportado para la designacion de las distintas provincias (Cuenca y
Guadalajara) y los distintos términos municipales es muy similar y puede dar lugar a
confusion, se recomienda utilizar distintos grafismos para diferenciar la referencia a
las provincias y a los términos municipales.

1.3.01 e 1.3.02: FOTOGRAFIA AEREA.

Estos planos deben denominarse, en base a lo dictado por la NTP y en sustitucion del titulo
utilizado, “Estado actual del término municipal: Fotografia aérea y otra informacion”.

1.4.01 a 1.4.06: USOS DEL SUELO, APROVECHAMIENTO Y VEGETACION EXISTENTE.

Estos planos deben denominarse, en base a lo dictado por la NTP y en sustitucion del titulo
utilizado, “Estado actual del término municipal: Otra informacién”, debiendo colocarse en el
orden correlativo que dicta la citada Norma y completando parte de su contenido con otra
informacién que pueda resultar de caracter relevante.

En cuanto al grafismo de los planos, cabe citar que se deben seguir las especificaciones
indicadas para los planos 1.2.01 a 1.2.06 en cuanto a limites del término municipal, su grafismo
y designaciones.

Por ultimo, en cuanto a especificaciones de este juego de planos, se observa en la leyenda y
el plano, la utilizacion de un sombreado para “coniferas” que por su tono azulado puede dar
lugar a error con el utilizado para el embalse y los cursos de agua.

1.5.01 e 1.5.02: AFECCIONES.

En primer lugar, estos planos deben denominarse, en base a lo dictado por la NTP y en
sustitucion del titulo utilizado, “Estado actual del término municipal: Afecciones”, no obstante
cabe realizar las siguientes especificaciones:
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» Se deberan marcar en el plano la ubicacién, caracteristicas, etc., apoyandose en
leyendas, monos, secciones... para una mejor interpretacion de las afecciones
existentes.

¢ En cuanto al grafismo de los planos, volver a citar que se deben seguir las
especificaciones indicadas para los planos 1.2.01 a 1.2.06 en cuanto a limites del
término municipal, su grafismo y designaciones.

» En relacidn con el apartado anterior se debera designar correctamente la delimitacion
con el término municipal de Valle de Altomira (municipios de Garcinarro y Jabalera),
grafiando también la delimitacion entre los municipios que lo componen.

[.6: ESTRUCTURA CATASTRAL URBANA.

Se debe realizar una adaptacion fidedigna del limite del suelo urbano que fijan las NSPMAP
de 1.994, para este plano y todos los contenidos dentro del apartado B-MEDIO URBANO que
dicta la NTP.

Al igual que se hizo en el plano de informacién catastral rdstica, se recomienda efectuar una
referencia en el plano a las tablas utilizadas en las paginas 44 a 53 de la Memoria
Informativa, a efectos de completar la informacién entre memoria y plano.

I.7: RED VIARIA'Y ESPACIOS LIBRES.

Se observa en el grafiado de zonas verdes que, ante la falta de justificacion de las
consideraciones dictadas por el articulo 24 del RP LOTAU, debera estudiarse la posibilidad
de quedar designadas como espacios libres.

Se observa en el plano la ubicaciéon de sombreados, segun los criterios de la leyenda, que se
ubican sobre parcelas de caracter privativo.

1.8: RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUAS.

En primer lugar no queda clara la conexién efectuada entre la red general procedente de
Albendea y los depdsitos municipales. En otro sentido, se recomienda completar, en la
ventana que ocupa el plano, el trazado de la red general procedente de Albendea puesto que
se corta en el mismo sin justificacién alguna.

En cuanto a la ubicacion de los depdsitos cabe resefiar que los datos aportados sobre su
ubicacién (poligono y parcela) no cuadran con las consideraciones del Organo de Gestidn
Catastral (en concreto la parcela 5017, poligono 501).

1.9.01 e 1.9.02: RED DE SANEAMIENTO Y DRENAJE.

En primer lugar, no se aporta mono aclarativo de las ventanas realizadas para aportar la
informacién que emite el plano y que se entiende se amplian para ubicar la estacién
depuradora y el punto de vertido.

Por dltimo, es deficiente 0 no se encuentra el grafiado de la red de drenaje y no se aporta
informacién sobre la zona inundable del denominado Arroyo Valdelafuente.

1.10: RED ELECTRICA.

Este plano debe denominarse, en base a lo dictado por la NTP y en sustitucion del titulo
utilizado, “Red de energia eléctrica y alumbrado publico”.

1.11: USOS Y TIPOLOGIAS EXISTENTES.

No se entiende las consideraciones efectuadas sobre “espacio residencial patio” o “espacio
ruina”, pues los usos deberan fijarse segun los criterios establecidos por el Anexo | del RP
LOTAU.
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Por otro lado, no se hace referencia a las tipologias existentes, recordando que las mismas se
caracterizaran por lo dictado en el Anexo Il del RP LOTAU.

En cuanto al uso dotacional y su numeracién en plano, se deberd aumentar el tamafio de los
numeros utilizado dada la dificultad para su lectura.

Por ultimo, dejar constancia de que existen espacios sin sombreados o con sombreado en
blanco que deberan aclararse o justificarse.

1.12: INTENSIDAD DE EDIFICACION Y ALTURAS.

En este plano se observan, en algunas edificaciones y/o manzanas, ciertas discrepancias
entre las alturas que fija el Organo de Gestion Catastral y el sombreado que se utiliza, por
tanto, deberan regularse tales discrepancias.

En cuanto a la leyenda, la misma fija unos sombreados rayados o tramas que en el plano se
representan con sombreados planos de color.

|.14: ZONAS DE ORDENACION URBANISTICAS EXISTENTES.

En este plano se debera definir y grafiar la delimitacion entre las distintas ZOUs, asi como
incluir un cuadro resumen que indique para cada una de ellas lo estipulado por la NTP y que
se encuentre en consonancia con los datos aportados en la Memoria Informativa.

En la leyenda aportada se pueden observar errores e incongruencias como la ausencia de
alguna ZOU y la disparidad de colores en relacién con el plano.

1.15: PATRIMONIO CULTURAL.

En primer lugar, a simple vista y en base al sombreado marcado sobre el plano, parece
demasiado ambiciosa la delimitacion de zona protegida efectuada, no obstante, el plano no
gueda lo suficientemente claro sin delimitacién concreta, con numeraciones que no son
legibles, con dificultad para ubicar inmuebles...

También resefiar que la informacion aportada en este plano debe tener plena concordancia
con la informacién que se debe aportar en el apartado “5.6.- Paisaje urbano y patrimonio” que
la NTP establece para la Memoria Informativa.

1.16: ORDENACION VIGENTE: TERMINO MUNICIPAL.

En cuanto a este plano, resefiar que debera completarse o adaptarse segun las condiciones
de contenido que dicta la NTP.

1.17: ORDENACION VIGENTE: CLASIFICACION Y CALIFICAC ION DEL SUELO.

Este plano debe recoger la clasificaciéon y calificacion del suelo con ordenacion detallada
definida en los instrumentos vigentes (NSPMAP) para compararlas con las propuestas del
nuevo plan, es decir, deberan eliminarse los sombreados utilizados, la delimitacion de ZOUs
efectuada o cualquier otra delimitacién o grafiado que no fijara el correspondiente plano en
vigor de las NSPMAP del afio 1.994. El plano, asi adaptado, debe completarse con el
contenido que para el mismo fija la NTP.

Memoria Justificativa (OE):

En general, la redaccion del PDSU debera recoger todos los aspectos especificados en el Art.
41.2 en relacion con el Art. 19 del RP LOTAU y tratara como minimo las cuestiones
especificadas en el apartado 2.1.6. Memoria Justificativa del Anexo del Decreto 178/2010, de
01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizar el
contenido de la documentacion de los planes municipales:
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1.- ORDENACION ESTRUCTURAL.

En primer lugar y como referencia a todo el documento, se debera seguir el orden establecido
en la NTP en cuanto a documentacion, objeto y contenido para los distintos apartados que la
citada Norma fija.

En la pagina 4, los apartados 1.1 (introduccion) y 1.2 (definicién de las estrategias basicas de
intervencion) de la Memoria Justificativa aportada, deben incluirse dentro del Capitulo O
(OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION) de acuerdo a las estipulaciones de la NTP.

En la pagina 5, asi como en la que se repita esta designacion, debera citarse el Decreto
242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico con su
correspondiente modificacién por el Decreto 177/2010. En esta misma pagina y en relacion
con el citado Reglamento, se recomienda entrecomillar el texto extraido literalmente del
mismo.

En la pagina 8, se hace referencia al “articulo 111 del RP” que debera citarse como articulo
111 del RP LOTAU.

En la misma pagina 8, en cuanto a clasificacion del suelo, se cita “...como Suelo No
Urbanizable (SNU): constituyen el Suelo Rustico o No Urbanizable el resto del Término
Municipal donde no se han previsto suelos urbanos”, al respecto, esta designacion debera
efectuarse de acuerdo a los criterios que establece el articulo 112 del RP LOTAU,
clasificando al suelo bien como SRR (suelo rustico de reserva) o SRNUEP (suelo rastico no
urbanizable de especial proteccion).

En la pagina 10, en el apartado de poblacion futura en SUC, se cita una referencia al punto
5.5.2.- intensidad de la edificacion y alturas existentes, debiéndose indicar, para mayor
claridad, que dicho punto se encuentra en la Memoria Informativa del documento.

En relacion con el apartado 1.6 (horizonte poblacional del plan), a efectos del calculo
poblacional, se deberan seguir todas las especificaciones realizadas en el presente informe
en la justificaciéon del art. 19 del RP LOTAU. Al respecto, reincidir en que se debera aportar
aclaracion o justificacion de las tablas aportadas, asi como de cifras definitivas como la
poblacién total segun el PDSU.

En la pagina 12, se repite el contenido del texto del art. 48.2.b) del TR LOTAU en los
apartados correspondientes a SUC y SUR.

En la pagina 14, en cuanto a la secuencia légica de desarrollo de las bolsas de SUR se
establecen una serie de prioridades poco justificadas, no aportandose aclaracion sobre otras
posibilidades de desarrollo o sobre el desarrollo independiente de las distintas bolsas de
SUR.

En la pagina 16, en cuanto a la clasificacion del SR, se repite en dos ocasiones la referencia a
la clasificacion de las Vias Pecuarias.

En cuanto a las tablas aportadas en las paginas 17, 18 y 19, volver a referirnos a lo indicado
en el presente informe en la justificacion del art. 19 del RP LOTAU. Resefiar, con arreglo a la
tabla de la pagina 20, que la misma debera estar referenciada con la tabla que se aporta en el
apartado 6-PLANEAMIENTO VIGENTE de la Memoria Informativa, para poder observar como
afecta la nueva clasificacion que realiza el PDSU.

El apartado 1.9 se repite, incluyendo en primer lugar a las “Zonas de Ordenacién Urbanistica”
y en segundo lugar a los “Sistemas Generales”.

En relacion con las ZOUs la enumeracion y designacion de las mismas es errénea o confusa,
pues si bien parece ser que existen seis ZOUs, en este apartado so6lo se designan cuatro.

En la pagina 22 y siguientes (apartados 1.9 —sistemas generales) sera de aplicacion todo lo
estipulado en el presente informe en la justificacion del art. 19.5 del RP LOTAU.
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En la pagina 25, en el pendltimo péarrafo de la pagina, donde dice Tejo debe decir Tajo.

El apartado 1.10 (intensidad edificatoria y densidad poblacional maxima) que se asimila con el
que la NTP establece como “1.4.- Usos, intensidades y densidades”, debe adaptarse por
completo al objeto y contenidos que la Norma establece, aportando justificaciones al
respecto.

En la pagina 27, en la dltima relacion de puntos del apartado 1.11 (criterios para la ordenacién
del Suelo Rustico) se cita por error, en el primer punto, el municipio de Barajas de Melo,
mientras que en el segundo punto se cita “...delimitado el suelo urbano y urbanizable”,
debiéndose recordar que para el PDSU no existe la clasificacion de suelo urbanizable.

El punto 1.12 “Régimen de las edificaciones fuera de ordenacion” es ordenacién detallada.

2.- ORDENACION DETALLADA.

En primer lugar, como se realiz6 para el apartado de Ordenacién Estructural, se debera
seqguir el orden establecido en la NTP en cuanto a documentacién, objeto y contenido para los
distintos apartados que la citada Norma fija.

En relacién con el apartado anterior, en referencia con el contenido que fija la NTP, se echa
en falta, al menos la delimitacién de las dotaciones publicas de caracter local y los criterios
que se deben utilizar para fijar las dimensiones, desarrollo o implantacion de las distintas
redes de infraestructuras y servicios.

En cuanto a la relacidon de Ordenanzas indicada en el apartado 2.1.1 (usos pormenorizados y
ordenanzas tipoldgicas), hacer referencia que la relacion efectuada es errénea o incongruente
con el resto de documentos aportados.

En cuanto a la consideraciones efectuadas en las paginas 28 y 29, concretamente en el
apartado 2.1.2 (vias de comunicacion y delimitacion perimetral de espacios publicos y
sistemas locales en suelo urbano), debera efectuarse la correspondiente referencia y
adaptacion a lo dictado por la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla
el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso Yy utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Por dltimo, en cuanto a lo indicado en el apartado 2.2.1 (cesiones), resefiar que, para el SUR,
no se aporta justificacion del cumplimiento de las especificaciones sobre la reserva que al
respecto dicta el art. 48 del TR LOTAU.

3.- ANALISIS DE TRAFICO Y MOVILIDAD.

En la pagina 39 (subapartado 2. Elementos de urbanizacién accesibles) y en la pagina 42
(subapartado 3. Elementos de urbanizacion accesibles) se repiten, siendo correlativos, los
subapartados, aportando informacion diferente entre ellos.

Volver a hacer referencia en el presente capitulo a la adaptacién del documento a lo dictado
por la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados.

4.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

En primer lugar, las tablas aportadas en la pagina 46 sobre la clasificacion del suelo deberan
adaptarse segun las consideraciones del presente informe.

Por otro lado, se hace referencia en la pagina 49 del documento al horizonte 2.024, debiendo
dejar claro que el PDSU debe realizar unas previsiones para 12 afios y, por tanto, el
horizonte, a dia de la fecha debera ser 2.023.

En el apartado 4.4 (identificacién de los agentes privados), en el primer punto referenciado,

donde dice “... para SG” debe decir “...para dotaciones y viario”.
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Por dltimo, en la tabla de la pagina 55, donde se indica “horizonte del PDSU” debe decir,
como se indic6 anteriormente, afio 2.023.

5.- TRAMITACION Y GESTION DEL PDSU.

En la pagina 58 se repiten dos parrafos, concretamente el primero de la pagina y el penditimo,
en relacion con las condiciones del SR.

Planos de Ordenacion:

Los planos de Ordenacion deberan regirse por lo especificado en el Art. 49 del RP LOTAU y
tratara como minimo las cuestiones especificadas en el apartado 2.1.7. Planos de Ordenacion
del Anexo del Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de
Planeamiento para homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes
municipales:

OE.1.01 a OE.1.06: CLASIFICACION DEL SUELO.

Deberan completarse con mayor detalle y cantidad todavia, en el plano, la ubicacion,
caracteristicas, etc. apoyandose en leyendas, monos, secciones...para una mejor
interpretacion de las afecciones existentes (no se encuentra, por ejemplo, mono
sobre afeccion de cauces).

La linea verde que parece marcar la zona de policia de los cauces, no figura en la
leyenda y ademas, da lugar a confusion con el grafiado de las lineas de AT.

El sombreado del embalse no coincide en el plano y la leyenda.

En la leyenda sobre clasificacion del suelo debe incluirse el SRR, ademas, las
superficies aportadas deberan estar perfectamente relacionadas con los datos
aportados en la pagina 20 de la Memoria Justificativa.

Los simbolos utilizados en la leyenda deberan ubicarse de manera correcta o indicar
su ubicacion en leyenda anexa al plano.

En cuanto al grafismo de los planos, se detectan faltas de grafismo en los limites con
los términos municipales colindantes y la delimitacion entre ellos, citar que se deben
seqguir las especificaciones indicadas para los Planos de Informacion en cuanto a
limites del término municipal, su grafismo y designaciones.

OE.2: CLASIFICACION, USOS GLOBALES Y AMBITOS DE ACT UACION.

Deberan aclarase los sombreados de uso dotacional ubicados en SR (cementerio y
plaza de toros).

Debera aclarase con mayor detalle la zona del Arroyo Valdelafuente denominada
como SRNUEP-ADPH.

Debera eliminarse del plano el sombreado designado en la leyenda como “suelo
rdstico de proteccion”, pues no aporta informacion para el plano que nos compete y
ademas puede dar lugar a confusién por la similitud del tono del sombreado con el
del uso residencial.

OE.3: ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA.

C.C.13-2011

La leyenda utilizada grafia demasiados sombreados, se recomienda la utilizacion de
un sombreado por ZOU y/o ordenanza. También deberd marcarse la delimitacion
entre las ZOUs propuestas.

La tabla aportada debera adaptarse a los condicionantes de este informe de manera
que ayude a clarificar datos, todo segun prescribe la NTP.
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Se recuerda que deberan tenerse en cuenta las consideraciones efectuadas para el
plano anterior OE.2 y seguir sus especificaciones.

OE.4: SISTEMA GENERALES.

En este plano, ademas de seguir las indicaciones efectuadas para los anteriores planos (OE.2
y OE.3), cabe realizar las siguientes especificaciones sobre lo observado en el mismo:

La designacion de los SS.GG. no aparece de manera clara ni en plano ni en la
correspondiente leyenda, por tanto, se debe revisar tanto la designacion y
numeracion de la leyenda y su ubicacion en el ya citado plano, asi como su
correspondencia con la tabla aportada en la pagina 23 de la Memoria Justificativa.

En cuanto a la afeccion del Arroyo Valdelafuente, se debera revisar la banda
considerada, asi como el disefio establecido en esta zona, ya que la calificacion debe
ser zona verde y, por tanto, deberd justificarse el cumplimiento de lo establecido en el
art. 24 del RP LOTAU.

OE.5: INFRAESTRUCTURAS GENERALES DE LAS DISTINTAS R EDES DE SERVICIOS.

No se aporta documentacion al respecto, se debera representar graficamente la localizacién y
caracteristicas de las distintas infraestructuras generales (depésitos, depuradoras, puntos de

vertido.

).

OD.1.1 a OD.1.4: CALIFICACION DEL SUELO Y GESTION.

C.C.13/2011

Se deberan delimitar las zonas afectadas por los distintos usos pormenorizados y
tipologias edificatorias, definidos normalmente mediante las correspondientes
ordenanzas.

La leyenda aportada no parece demasiado aclaratoria y utiliza sombreados similares
que pueden inducir a error.

En cuanto al disefio establecido de las bolsas de SUR vy los limites del SUC, recordar
que debera revisarse la delimitacion de los mismos, con arreglo a las ya citadas
condiciones que establece el articulo 111 del RP LOTAU, pues en base a lo
observado en los planos, no quedan claros los criterios establecidos para la
diferenciacién entre SUR y SUC.

En lo referido a la ubicacion o el disefio de viales, debe disefarse la continuacion de
viales en los limites entre SUC y SUR, evitando asi la generacion de viales sin salida
o en “fondo de saco”, asi como debera considerarse el disefio 0 nueva apertura de
viales en SUC.

Se recomienda la utilizacion del plano catastral aportado como fondo del plano en
una tonalidad méas débil, de tal manera que no se aglutine demasiada informacion en
el plano.

De nuevo hacer referencia en cuanto a las consideraciones efectuadas para la zonas
marcadas como de uso dotacional ubicadas en SR (cementerio y plaza de toros).

Importante, en cuanto al disefio de la OD, recordar la afeccion del Arroyo
Valdelafuente, debiendo revisar la banda considerada, asi como el disefio establecido
en esta zona, ya que la calificacion debe ser zona verde y, por tanto, debera
justificarse el cumplimiento de lo establecido en el art. 24 del RP LOTAU.

Por ultimo, dejar constancia que la ventana grafica que delimita le plano OD.1.3 deja
parte del casco urbano sin representar por su limite Sur.
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0D.2.1 a OD.2.4: ALINEACIONES Y RASANTES.

En relacion con las consideraciones de la OD, se deben tener en cuenta las consideraciones
hechas al respecto para el juego de planos del punto anterior. En cuanto al contenido del
juego de planos que aqui nos atafie, decir que la finalidad del mismo es indicar expresamente
puntos de referencia o condiciones utilizadas para el trazado, anchura, radio o cualquier otro
pardmetro necesario para replantear alineaciones o rasantes sobre el terreno.

Por dltimo, al igual que en el juego de planos anterior, la ventana gréafica que delimita le plano
0OD.2.3 deja parte del casco urbano sin representar por su limite Sur.

OD.3: ESQUEMA DE TRAZADO RED DE ABASTECIMIENTO DE A GUA.

Al igual que se indicé para los Planos de Informacién, se recomienda completar en la ventana
que ocupa el plano el trazado de la red general procedente de Albendea puesto que se corta
en el mismo sin justificacién alguna. Al respecto de la citada red general procedente de
Albendea, se recomienda estudiar la variacion de su trazado puesto que, segun observamos
en el plano, atraviesa gran nimero de parcelas privativas en SUC y SUR.

En cuanto a la ubicacion de los depositos los datos aportados sobre su ubicacion (poligono y
parcela) no cuadran con las consideraciones del Organo de Gestion Catastral (en concreto la
parcela 5017, poligono 501).

Por dltimo, segun se especifica en la NTP, se deberan diferenciar el trazado de las redes
existentes y de las redes propuestas.

OD.4: ESQUEMA DE TRAZADO RED DE ALCANTARILLADO.

En primer lugar, no se marca la ubicacion de la estacién depuradora y del punto de vertido y
gue sin embargo si se marcaban en los Planos de Informacion.

También es deficiente el marcado de la red de drenaje y no se aporta informacion sobre la
zona inundable del denominado Arroyo Valdelafuente.

Por dltimo, segun especificaciones de la NTP, se deberan diferenciar las redes existentes de
las propuestas y que las nuevas redes disefiadas serdn separativas, salvo justificacion
expresa al respecto.

OD.5: ESQUEMA DE TRAZADO RED DE ENERGIA ELECTRICAY ALUMBRADO.

En este plano, simplemente, segun especificaciones de la NTP, se deberan diferenciar las
redes existentes de las propuestas.

0D.6.1y 0.D.6.2: ESQUEMA DE TRAFICO Y MOVILIDAD.

Se aporta, en color azul, segun indica la NTP, la sefalizacion de los elementos capaces de
atraer poblacién o generar trafico, tal como los equipamientos educativos, debiendo recordar
que es recomendable el grafiado, de idéntica manera, de los equipamientos deportivos.

Normas Urbanisticas:

Las normas urbanisticas se redactaran conforme a los articulos 43 a 47 del RP LOTAU, de
forma articulada, con indicacion de lo que forma parte de la ordenacion estructural y de la
detallada, de acuerdo con lo establecido en los articulos 19 y 20 del RP LOTAU vy tratara
como minimo las cuestiones especificadas en el apartado 2.1.8. Normas Urbanisticas del
Anexo del Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de
Planeamiento para homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes
municipales:
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TITULO PRELIMINAR: GENERALIDADES.

En primer lugar, en el art. 0.3.2 (modificacion) se hace referencia, en un mismo parrafo, a la
Comision Provincial de Urbanismo y a la Comisién Provincial de Ordenacion Territorial y
Urbanismo, al respecto, la designacion correcta debe ser Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo.

Debe eliminarse el punto correspondiente al art. 0.5 dedicado al Régimen Transitorio.

En el art. 0.6 (contenido), se indica como documento de este PDSU la presencia del
“Catélogo de Suelo Residencial Publico”, al respecto, dicho documento no se encuentra, tan
s6lo se aporta una referencia en la Memoria Informativa y que figura como “Anexo |. Catalogo
de Suelo Residencial Publico”, por tanto, se estard a las especificaciones que sobre dicho
documento se realicen en el presente informe; por otro lado, no se indica, en la relacién de
documentos de este apartado, la existencia del Informe de Sostenibilidad Ambiental.

TITULO I: CONTENIDO, DESARROLLO Y EJECUCION DEL PDS Uy TiTULO Il: NORMAS
DEL REGIMEN JURIDICO.

En relacién con estos titulos, los mismos, tal cual se designan en el documento, no estan
recogidos en la NTP, por lo tanto, deberan eliminarse e incluirse su contenido segun las
especificaciones de la citada NTP.

Debemos comentar, sobre el contenido de estos titulos, que se observa la transposicion literal
de la normativa del TR LOTAU, resefiando al respecto que es aconsejable que se cite
literalmente su referencia, dejando constancia exclusivamente de las innovaciones o
modificaciones que se consideren oportunas.

En el art. 1.2.2 (planes municipales), en el apartado e) se cita que el PDSU no incluye el
Catalogo de Suelo Residencial Publico puesto que “no existe suelo publico en el término”,
este comentario resulta incongruente con la informacion aportada en el correspondiente
documento de Memoria Informativa.

En cuanto al art. 2.1.1 (clasificacion del suelo), en la tabla aportada, se efectian referencias a
articulos correspondientes al TR LOTAU que deberan de revisarse a efectos de comprobar su
correcta concordancia.

Por ultimo, se detecta que de manera errénea se numera el art. 1.5.5 (situaciones fuera de
ordenacién) que debera figurar como art. 2.1.5

TITULO Ill: REGULACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y DEL DOMINIO PUBLICO.

En primer lugar, las designaciones efectuadas, tanto en el art. 3.1.1 (introduccién) como en
todo el presente titulo, para el suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion
(SRNUEP) no cuadran con las del resto del documento (Memoria Justificativa y Planos de
Ordenacidn).

Dentro del art. 3.1.2 (proteccién ambiental, natural, cultural, paisajistica o de entorno) se
designa de manera errénea la numeracion del art. 7.3.4.2.1.2 (proteccién ambiental de
cauces y zonas humedas).

En relacion con el contenido del apartado anterior, se hace referencia al “plano 6: Hidrologia”
debiendo indicar que el citado plano no se encuentra en la documentacién aportada, ni en la
documentacién informativa ni en la de ordenacion.

También en relacién con el contenido del apartado anterior, no se cita como una de las
principales zonas el Arroyo Valdelafuente, indicar que segun se puede observar en la
documentacion del PDSU, el citado arroyo tiene gran importancia en la redaccion del mismo
dada su ubicacion dentro de la expansion del casco urbano municipal.
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En cuanto a la ubicacion de los depdsitos de abastecimiento de agua, se comprueba, esta
vez si, que es correcta su designacion con la ubicacion, recordando que debera efectuarse la
referencia a la existencia de otro depdsito en otra parcela cercana a la indicada, todo segun
indica la Memoria Informativa aportada.

En el art. 3.1.2.2 (norma de proteccion natural), concretamente en los parrafos referentes a
uso residencial y turismo rural, se hace indicacién al art.10 del Decreto 177/2010, al respecto,
dicha designacion debe efectuarse de manera correcta en referencia al RSR LOTAU.

En cuanto al art. 3.1.2.3 (norma de proteccion cultural), en su Ultimo péarrafo, se cita la
clasificacion como SRNUEP-C de los terrenos delimitados fisicamente por la zona de
proteccion Arqueolégica de Segbébriga, entendiéndose que debe tratarse de un error dada la
falta de proximidad del municipio al citado parque.

En cuanto al art. 3.1.3.1 (proteccion de infraestructuras), en relacion con la definicion de
zonas de uso de la carretera, se hace referencia a articulos de forma independiente, sin
existir relacién a su correspondiente Ley, a este respecto, la misma debe ser la Ley 9/90, de
28 de diciembre, de Carreteras y Caminos y referenciar también, que debera tenerse en
cuenta la disposicion final primera del TR LOTAU que habla de modificaciones de la Ley
antes citada.

También en el citado apartado anterior se hace referencia textual a “en el cuadro anterior se
definen las dimensiones en el caso que nos ocupa”, no encontrandose el citado cuadro en la
documentacion aportada.

En el mismo apartado, en su subapartado “red de caminos municipales”, no queda
suficientemente clara la relacidn efectuada tras el titulo del citado subapartado.

Dentro del mismo art. 3.1.3.1, en el subapartado “condiciones de uso, parcela y
edificabilidad”, se cita referencia al articulo 3, el cual en el documento no existe como tal.

Por altimo, en cuanto al art. 3.1.3 (proteccion de infraestructuras y equipamiento) solamente
se hace referencia a infraestructuras, no dejando constancia de equipamientos.

En el art. 3.2.1 se hace referencia al plano 0.4 de Ordenacién estructural del PDSU, debiendo
designarse como plano OE-4 Sistemas Generales del PDSU.

TITULO IV: REGULACION DE LOS USOS DEL SUELO.

En este titulo se hace referencia a los usos globales, designando y definiendo como usos
globales el residencial, terciario, industrial y dotacional; al respecto, segin el PDSU,
solamente se definen como usos globales mayoritarios el residencial, el industrial y el
dotacional, entendiéndose los restantes como usos compatibles, por tanto, asi deberan
recogerse en este titulo.

En los art. 4.3.1 y 4.3.2, dentro del subapartado 3 (condiciones), se citan las categorias lay
28, por un lado, y categoria 3a por otro, al respecto, dichas categorias no han quedado
definidas dentro de las especificaciones del documento.

En el art. 4.4.1, en el subapartado 3 (condiciones), se citan referencias a normativas como la
NBE-CPI, NBE-CA o NBE-CT, tales referencias deben hacerse en la actualidad de acuerdo al
vigente CTE.

En el art. 4.5.2, se citan referencias a los talleres del automévil como uso dotacional, pues
bien, de acuerdo a lo dictado en el Anexo | del RP LOTAU y a las consideraciones efectuadas
por la Orden 31-03-2003 de la Consejeria de Obras Publicas, este uso se considera industrial.

En el art. 4.5.3, la categoria establecida como la (zona verde de uso publico) debera
definirse, en cuanto a condiciones como aquel uso que comprende los espacios libres y
jardines de titularidad publica, estableciendo para las Zonas Verdes Publicas que se estara a
lo dispuesto en el articulo 24.1y 2 del RP LOTAU.
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En el art. 4.5.6 y siguientes se observa la delimitacién del uso pormenorizado dotacional de
equipamientos cultural deportivo (debe designarse como D-CU-DE segun el RP LOTAU) en
socio cultural, religioso y deportivo.

TITULO V: REGULACION DE LAS EDIFICACIONES.

En el art. 5.2.1.4 (s6tanos y semisétanos), en la definicion de sétanos y semis6tanos se hace
referencia a “...por debajo de la cota de planta baja”, entendiendo que debe referenciarse a la
cota del terreno o acera.

En este titulo se echa de menos, de acuerdo a lo estipulado por la NTP, la existencia de
criterios de medicion de la ocupacion del suelo por las edificaciones, asi como de la superficie
construida y util de las mismas (incluidos en el titulo VI del presente documento), asi como las
caracteristicas y condiciones de las edificaciones, tanto de sus espacios comunes como
privativos, de sus elementos exteriores y de las parcelas en las que se localizan teniendo en
cuenta lo establecido en el Cddigo Técnico de la Edificacion y en el resto de normativa
aplicable (incluidos parte en el titulo IV y parte en el titulo VI del presente documento).

TITULO VI: NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LA OR DENACION DEL
SUELO URBANO.

En el art. 6.1.1 (determinaciones generales) debe eliminarse la Ultima frase que indica que “se
considerara como usos compatibles hasta un 30 % de superficie de los usos mayoritarios”,
por no tener lugar en el contenido del presente titulo.

En el art. 6.1.6.4 (fondo edificable), en el apartado “resto de parcela” se indica que se
permitiran en planta baja construcciones complementarias, recordar que este dato debe ser
congruente con aquellos condicionantes del documento (ordenanzas-normas zonales) que
permiten esta condicién para otros usos que no sean el residencial.

En el art. 6.1.7.3 (edificabilidad), en las dos ultimas lineas, se citan unas consideraciones en
cuanto a edificabilidad, debiendo dejar constancia que la edificabilidad quedara definida
expresamente en las ordenanzas-normas zonales de edificacion que completan el presente
PDSU.

En cuanto al art. 6.1.7.4 (alturas):

» Se detectan incongruencias que dan lugar a error de interpretacion en cuanto a lo
citado para los subapartados de altura maxima de la edificacion y equivalencia entre
numero de plantas y altura en metros.

* No queda clara la designacién de camara o atico, asi como su computo en cuanto a
plantas y alturas. Recordar que segun lo indicado (computan aticos y bajocubiertas),
3 plantas més bajo cubierta equivale a 4 alturas.

« En cuanto a la medicibn de alturas no cuadra, en algunos casos, la redaccién
efectuada con los graficos aportados (caso de fachada > 20 m. y alturas
escalonadas).

» El parrafo que cita que “la altura de la ordenanza so6lo podra mantenerse hasta el eje
de la manzana, continuandose el resto de la edificacion con las alturas fijadas para el
resto de calles” es incongruente con lo definido en los parrafos anteriores.

» EIl penditimo parrafo del subapartado 3 (medicién de alturas) no tiene sentido y
deberd eliminarse, pues la altura correspondiente vendra definida en la Ordenanza-
Norma Zonal de aplicacién y sera esta la que lo delimite.

« En el ultimo péarrafo del subapartado indicado en el punto anterior se cita que
computan como planta los semisétanos que sobresalgan mas de 1,20 metros en
cualquiera de las rasantes del terreno en contacto con la edificaciéon, cuando en la
pagina anterior, esta referencia habla de mas de 1 metro.
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En la definicion efectuada en el art. 6.1.7.5 en cuanto a aticos y bajo cubiertas, se producen
incongruencias en cuanto a lo que designa la Ultima frase de este subapartado “la
construcciéon de la planta bajo cubierta sera incompatible con la de atico”. También no se
define la diferencia entre ambos (atico y bajo cubierta), ni se designa como se mide en cuanto
al computo de plantas y altura, ni tampoco si computa su edificabilidad o no.

En el art. 6.1.7.6 (patios), en cuanto a las definiciones y condiciones impuestas en el mismo,
se recuerda que deberd ser compatible con las especificaciones que dicte el CTE,
actualmente en vigor.

En cuanto al art. 6.1.8.2 (cuerpos volados), en el subapartado 1.d) se indica que “en las calles
de anchura inferior a 6 m. se prohibe cualquier tipo de vuelo excepto los aleros, molduras y
cornisas”, pues bien, respecto a este condicionante hay que recordar lo resefiado en la
Memoria Informativa que indica que la mayoria de calles del casco urbano (ZOU-1) disponen
de una anchura menor de 5 m. y, por tanto, segin este condicionante no podrian disponer de
dichos vuelos.

En lo relacionado con el art. 6.1.8.3 (cubiertas), parece excesivo el condicionante impuesto
por el punto 3 que indica que el material de cobertura serd teja ceramica de color
rojo...parece légico pensar en que, al menos, el casco urbano “historico” tendra teja ceramica
curva tradicional y ofrecer en el resto mas alternativas.

En el art. 6.1.9.2 (condiciones acusticas), donde dice CTE-RUIDO debe decir CTE DB HR.

En el art. 6.1.9.5 (condiciones higiénicas) la referencia efectuada en el punto 3 a la
habitabilidad en semisétanos es incongruente con lo citado en el art. 6.1.7.5 que habla de las
condiciones de vivienda en planta baja.

En cuanto al apartado 8 (aparatos elevadores) del art. 6.1.10.2 (servicios de la edificacion) se
observan incongruencias con lo citado en cuanto a nUmero de plantas y alturas permitidas por
el Plan.

En el segundo apartado del art. 6.1.10.4 (condiciones de proteccion contra incendios), donde
dice “establecidas en la Norma Basica de la Edificacion o la legislacion que la sustituya” debe
decir CTE DB SI.

El art. 6.1.7.3 (fachadas) debe referenciarse como art. 6.1.11.3 y, al respecto, cabe indicar
que no se especifican condiciones estéticas de acabado, por lo menos en cuanto a fachadas
se refiere.

En cuanto al art. 6.2.1.2 (condiciones de volumen) sobre zonas verdes, la regencia efectuada
en cuanto a edificabilidad no cuadra con la otorgada en la correspondiente ordenanza o
norma zonal.

En lo relacionado con las condiciones establecidas en el capitulo 3 (hormas zonales) del
presente titulo:

e En primer lugar, en base a lo indicado en la Norma Zonal ZOU-1 (centro urbano
histérico) y en la Norma Zonal ZOU-2 (ensanche), donde se puede observar que ambas
Normas Zonales presentan las mismas condiciones en cuanto a uso global mayoritario
(residencial unifamiliar) y tipologia (edificacion alineada a vial en manzana cerrada), en
base a las premisas anteriores, estamos hablando de una misma Norma Zonal, donde,
para regular cada una de sus consideraciones particulares, cabria definir dos grados
distintos para las distintas caracteristicas de la inica Norma Zonal.

» En lo referido a las condiciones de la edificacién, segun lo observado en las fichas en
cuanto a edificabilidad, y en vistas de los pardmetros establecidos de parcela minima,
fondo edificable, alturas... las consecuencias obtenidas pueden no ser demasiado
satisfactorias a efectos de completar la edificabilidad. Estas especificaciones son
claramente notables en la Norma Zonal ZOU 3: Zona Residencial Unifamiliar.
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Al respecto, no parece ldgica la utilizacion de parametros tan dispares para las distintas
Normas Zonales, por ejemplo, en cuanto a fondos edificables (15-15,50-16 m.),
ocupacion (100%, 66%, 50%), parcela minima...

» También en cuanto a las condiciones de la edificacion, en lo referido a aticos y bajo
cubiertas, se deberan aclarar y regularizar las condiciones de los mismos, siempre de
acuerdo a las especificaciones efectuadas al respecto en el presente informe.

 En lo relacionado a las condiciones estéticas, en el apartado de salientes, y en el
apartado de vuelos, en condiciones de edificacion, parece demasiada limitacién que los
vuelos y salientes soOlo puedan salir con un espesor maximo de 15 cm.,
recomendandose el volado del canto completo de los forjados, siempre y cuando se
respeten las condiciones de altura de vuelos sobre la rasante de la acera o calle que,
segun podemos observar, no se contempla en el documento.

* En cuanto al contenido de la Norma Zonal ZOU-3 el ultimo péarrafo a continuacion del
subapartado 16 (rétulos luminosos) no tiene sentido o es incongruente con el contenido
gue referencia.

» Recordar, en cuanto a los usos compatibles, que en las Normas Zonales de ZOU-2 y
Z0U-3 se incluyen los usos industriales, resefiando la existencia de una ZOU con uso
global industrial.

 En lo relacionado con la Norma Zonal ZOU-4, se recomienda revisar el contenido de lo
indicado en el art. 6.3.5.5 (otras condiciones).

* En cuanto a la Norma Zonal ZOU-5, no concuerdan las especificaciones indicadas en
cuanto a condiciones de la edificacion, principalmente en lo relacionado con ocupacion,
edificabilidad y alturas.

» Por ultimo, en cuanto a la Norma Zonal ZOU-6, parece excesivo el condicionante
impuesto en el art. 6.3.7.5 (condiciones de la edificacion) que dicta que “en el caso de
edificacion aislada exente EAE los retranqueos a medianerias iguales o mayores a la
altura edificada”.

TITULO VII: NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LA O RDENACION DEL
SUELO RUSTICO.

En primer lugar, debemos comentar, sobre el contenido de este titulo, que se observa la
transposicion literal de la normativa Orden del 31-03-2003, de la Consejeria de Obras
Publicas por la que se aprueba la Instrucciéon Técnica de Planeamiento sobre determinados
requisitos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo ristico,
reseflando que es aconsejable que se cite literalmente su referencia, dejando constancia
exclusivamente de las innovaciones o modificaciones que se consideren oportunas.

En el art. 7.1.4 (obras, construcciones e instalaciones relacionadas con el sector primario), en
el apartado 3 (condiciones de tramitacion), en su Unica linea, se hace referencia al apartado
7.3, no entendiéndose tal referencia por no encontrarse o encontrarse sin relacion al respecto.

En la misma pagina, en el art. 7.1.5, en lo citado en el segundo parrafo, cabe recomendar la
aplicacion del articulo 10 del RSR LOTAU.

Donde proceda comprobar las alturas de los cerramientos verticales.

En el art. 7.2.1 (introduccion), se hace referencia al término municipal de Almonacid,
recordando que el documento debe indicar el término municipal de Villalba del Rey.

De nuevo, en el subapartado 2 de art. 7.3.5 (condiciones de posicién y ocupacion de los
edificios en la parcela), se recomienda la aplicacién del articulo 10 del RSR LOTAU.
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TITULO VIII: NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LA URBANIZACION.

En el art. 8.2.1 (condiciones de disefio), se detecta una incongruencia, pues si las
dimensiones minimas de la calzada son de 5 m. y la de las aceras de 1,80 m. (200 cm.), el
ancho de la via serd como minimo de 8,60 m.

En cuanto a abastecimiento de agua, en el art. 8.4.1 se indica que la dotacion no sera nunca
inferior a 280 litros por habitante y dia, cuando en otros puntos del documento se han
estimado cifras distintas al respecto.

En lo referido a saneamiento (art. 9.5), indicar que no se realizan consideraciones de que las
nuevas redes sean separativas, ni tampoco se aporta justificacion de su imposibilidad.

TITULO IX: NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LAS O BRAS Y
ACTIVIDADES.

La referencia efectuada en el subapartado 3 del art. 9.1.6 (documentacion exigible), no
cuadra con el contenido del titulo IV de las Normas Urbanisticas.

En la dltima linea de la pagina donde se encuentra el art. 9.1.7 (cédula urbanistica) se debe
sustituir la referencia a Plan de Ordenacion por PDSU.

En el art. 9.5.1 (bienes de interés cultural y bienes catalogados) también se debe sustituir la
referencia a Plan de Ordenacién por PDSU, asi como también la referencia efectuada al
contenido del titulo V tampoco cuadra.

FICHAS-RESUMEN INDIVIDUALIZADAS.

Las fichas de gestion, individualizadas para cada ZOU, no se adaptan a las especificaciones
dictadas por la NTP, las citadas fichas tendran el contenido minimo que se indica en los
Anexos de la NTP, adaptado a los casos concretos. Para las fichas de las ZOUs se tomara
como modelo el Anexo | y se adecuard a las condiciones particulares de cada ZOU
establecida por el plan.

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS.

En cuanto al Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos segin se puede observar del
documento aportado, contiene los aspectos fundamentales definidos en la reciente
aprobacién del Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de
Planeamiento para homogeneizar el contenido de la documentacién de los planes
municipales, por tanto, solamente cabe efectuar las siguientes consideraciones:

- En primer lugar, en el Cap.3 (planos de informacién) se hace referencia al Anexo II,
sefalar en este sentido, que los anexos no se encuentran numerados y, por tanto,
deberan colocarse en el sentido que corresponda.

- El area delimitada como Sector-Barrio protegido parece excesivo, segun la
documentacion aportada, al menos en la bolsa de suelo ubicada al sur de la C/
Callejuelas.

- El bien E-3 “Ermita de San Sebastidn” no se ubica en el plano, por tanto, se recomienda
la utilizacién de un zoom o detalle en el mismo donde se pueda ubicar el citado bien.

- Todo lo referido en el presente apartado deberd estar en perfecta concordancia con lo
gue dicte la Carta Arqueoldgica del municipio, actualmente en fase de redaccion, y con
lo que al respecto estipule la Consejeria de Educacién, Ciencia y Cultura.

CATALOGO DE SUELO RESIDENCIAL PUBLICO.

En cuanto al Catalogo de Suelo Residencial Publico indicar que se redactara conforme al
articulo 48 del RP LOTAU, no obstante, en relacién al Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por
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el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizar el contenido de la
documentacion de los planes municipales, se debera adaptar y completar el contenido y
documentacion completa del Catédlogo a lo dictado por la NTP y entregar en documento
independiente segun especifica la propia Norma.

NORMALIZACION GRAFICA.

La documentacién gréfica de los planos de ordenacion se redactard conforme a los criterios
de normalizacion especificados en el apartado 2.5. Normalizacion Gréfica del Anexo del
Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento
para homogeneizar el contenido de la documentacién de los planes municipales.

En relacidn con el punto 2.5.1.1 (tipos de linea) de la NTP:
- En cuanto al apartado f) del citado punto de la NTP cabe indicar:

* Enlos limites de clase de suelo, es decir, en la linea que delimita el SU (ya sea
consolidado o de reserva) y el SR para este documento, debera utilizarse un
tipo de linea que la NTP designa como ISO 128-20-10x1 y que segun la
herramienta informatica de disefio utilizada debe designarse como ACAD_ISO
10W100 y grosor 1,00 mm.

« En los limites entre categorias de suelo urbano (en el documento los limites
entre SUR y SUC) o rustico no urbanizable de especial proteccién (en el
documento los limites entre protecciones naturales, ambientales, paisajisticas y
de infraestructuras) debera utilizarse un tipo de linea que la NTP designa como
ISO 128-20-14x0,7 y que segun la herramienta informatica de disefio utilizada
debe designarse como ACAD_ISO 14W100 y grosor 0,70 mm.

- Enlo relacionado con el apartado g) del citado punto de la NTP cabe indicar:

« En las alineaciones existentes (SUC donde no se modifiquen alineaciones),
principalmente en los planos OD.1 (calificacién del suelo y gestién) y OD.2
(alineaciones y rasantes), debera utilizarse un tipo de linea que la NTP designa
como I1SO 128-20-01x3,5 y que segun la herramienta informatica de disefio
utilizada debe designarse como ACAD_ISO 01W100 (CONTINUOUS) y grosor
3,50 mm. (o0 el mas préximo que permita la herramienta).

« En las alineaciones proyectadas (SUR y SUC donde se modifiqguen
alineaciones), principalmente en los planos OD.1 (calificacion del suelo y
gestién) y OD.2 (alineaciones y rasantes), debera utilizarse un tipo de linea que
la NTP designa como ISO 128-20-02x3,5 y que segun la herramienta
informética de disefio utilizada debe designarse como ACAD_ISO 02wW100 y
grosor 3,50 mm. (o el mas proximo que permita la herramienta).

En relacion con el punto 2.5.1.3 (tramas y colores asociados a la calificacion del suelo) de la
NTP:

- El uso residencial se identificard con sombreados en tonos rojizos, al respecto, se
observa que se utilizan tonos cremas para distinguir las ZOUs de uso residencial,
deberan, por tanto, aplicarse tonos rojizos, teniendo en cuenta que sus tonalidades
nos permitan diferenciar las distintas ZOUs.

En cuanto a lo indicado en el punto 2.5.1.4 (tramas y colores asociados a la clasificacion del
suelo) de la NTP:

- En el juego de planos OE.1 (clasificacion de suelo) debera utilizarse un sombreado
plano de color en tono rojizo para el suelo clasificado como urbano, en tono azul para
el SRNUEP-ADPH (dominio publico hidraulico) y en tono gris para el SRNUEP-I
(infraestructuras y equipamientos).
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- En relaciéon a lo anterior y ante la observancia en la documentacién de dos
subcategorias de SRNUEP-I (infraestructuras y equipamientos), deberan seguirse los
criterios establecidos en el apartado b) del punto 2.5.1.4 de la NTP, que si bien no
recoge la distincibn para estas categorias, permite distinguir entre categorias
utilizando sombreados con tramas de lineas; en este caso se utilizaran distintos
sombreados de tramas de lineas que permita la herramienta informatica de disefio,
sobre el fondo de tono gris que se indicé en el apartado anterior.

> Delegacién Provincial de Cuenca. Servicio de Indust ria y Energia. Fecha 18 de abril
de 2011.

* La Memoria recoge legislacion del sector eléctrico (Ley 54/97) y reglamentacion de
seguridad industrial (RD. 223/2008) vigente en la actualidad.

* Las Normas Urbanisticas indican que los alumbrados exteriores a ejecutar deberan
cumplir el Reglamento Electrotécnico "que se encuentre en vigor", criterio que se
puede considerar correcto desde este Servicio.

En el informe de sostenibilidad, concretamente en el 2° parrafo del punto 3.3.2.3
Energia, donde dice "sobre las mismas", no se entiende si se refiere a todas las
lineas eléctricas, a las eléctricas de alta tensidon o solamente a las de alta tension de
segunda categoria segun la clasificacion dada por el RD. 222/2008. Asimismo, se
contempla el Reglamento electrotécnico de Baja Tension, que no es de aplicacién a las
lineas mencionadas.

El representante del Servicio de Industria y Energia incide en que aunque no se puso en el

informe, se deberd contemplar lo dispuesto en el reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus ITCs.

> Direccion General de Carreteras. Fecha 17 de mayod e 2011.

. CARRETERAS AFECTADAS

1. Carreteras o Proyectos de Titularidad Autonémica afectadas por Plan o Programa:

Carreteras existentes:

CARRETERA CATEGORIA
CM-2002 Red Comarcal
CM-2017 Red Comarcal

Nota: Denominacion de carreteras segun actualizacion del Catalogo de la Red de Carreteras de
Castilla- La Mancha, publicado en DOCM n 98 /11-5-2007)

Carreteras en Proyecto:

No existen carreteras en proyecto de titularidad autonémica en este momento que afecten al
Plan.

* INFORME TECNICO

2. Informe de la Administracién Titular de Carreter as.

Una vez examinada la documentacion presentada, se reitera el informe de favorable al PDSU
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de Villalba del Rey, condicionado al cumplimiento de los usos permitidos y restringidos en las
zonas de uso de la carretera, haciendo especial hincapié en el respeto de la linea de edificacion.

No obstante, se aprecia que no se ha tenido en cuenta la observacion realizada en el informe
emitido el 2-02-10 en el que se indicé que en los planos presentados la rotulacion de las lineas
de dominio publico, servidumbre, limite de la edificacién y proteccion de la CM-2002 era
incorrecta. Se sefiala nuevamente dicho error, para que pueda ser corregido en la
documentacion definitiva.

> AGENCIA DEL AGUA DE CASTILLA LA MANCHA. Direcciéon-G _erencia Infraestructuras
del Aqua de Castilla-La Mancha. Fecha 4 de octubre  de 2011.

INFORME SOBRE CAPACIDAD DE DEPURACION:

1°. El Ayuntamiento de Villalba del Rey, en cumplimiento de los objetivos marcados en el Plan
Director de Depuracion de Aguas Residuales Urbanas aprobado por unanimidad en las
Cortes Regionales el 28 de diciembre de 1996, necesita instalar una Estacién Depuradora
de Aguas Residuales para completar sus sistemas de saneamiento.

2°. La Consejeria de Obras Publicas (hoy de Ordenacidn del Territorio y Vivienda) de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha, en virtud del Decreto 18/1989, de 7 de marzo, por
el que se regula la ayuda a Corporaciones Locales en materia de abastecimiento y
saneamiento, encargo el , encargé el "ESTUDIO Y ELABORACION DEL PROYECTO DE
LAS E.D.A.R.s DE HUETE, VELLISCA, GARCINARRO, BUENDIA, VILLALBA DEL REY,
CANAVERUELAS, ALCOHUJATE, CANALEJAS DEL ARROYO, CASTEJON,
CANAVERAS, TINAJAS, ILLANA, SACEDA-TRASIERRA, LEGANIEL, BARAJAS DE MELO,
BELINCHON, ZARZA DE TAJO, PAREDES DE MELO Y HUELVES (CUENCA)".

3°. La Entidad de Derecho Publico Aguas de Castilla-La Mancha ha asumido, en virtud de la
Ley 12/2002, de 27 de junio, la gestion de infraestructuras hidraulicas de interés regional asi
como la gestidn y recaudacion del canon de depuracion destinado a la financiacion de los
gastos de gestion y, en su caso, de los de inversion, de las infraestructuras previstas en el
Plan Director de Depuracién de Aguas Residuales Urbanas que gestione la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha. En este sentido, Aguas de Castilla-la Mancha es
competente para prestar al Ayuntamiento de Villalba del Rey el apoyo financiero y técnico
necesario para el cumplimiento del objetivo a que se refieren los parrafos anteriores,
mediante la formalizacién del convenio de colaboracién para la prestacién del servicio de
depuracién de aguas residuales al Ayuntamiento de Villalba del Rey, firmado 14 de julio de
2006,

4°  Segun la documentacion remitida, la superficie del avance del Plan de Delimitacion del
Suelo Urbano del municipio de VILLALBA DEL REY se reparte de la forma, 30,68 Ha para
Superficie Residencial, 1,87 Ha para Superficie Industrial, 1,52 Ha de Equipamientos, 11,89
Ha de red viaria. En el total de suelo urbano, se pretende tener una poblacion horizonte
maxima de 2.500 habitantes totales, sobre 619 habitantes actuales. El tipo de red de
alcantarillado es unitaria.

5°. En funcién de la dotacién de agua potable (150 I/hab/dia, 8,22 m®Ha/dia para uso Industrial
y 27,4 m*/Ha/dia para equipamientos), y dados la superficie de suelo urbano (55,34 Ha), los
habitantes de 2.500 Hab en memoria-justificativa (1.800 Hab en memoria Informativa),
suponiendo redes de saneamiento separativas y un coeficiente de retorno del 80 %, se ha
estimado el caudal de aguas residuales que representa este PDSU para el Municipio. El
Suelo Urbano a su maxima ocupacién generaria un caudal de aguas negras de 300,04
m?/dia, el caudal correspondiente al suelo Industrial 15,40 m3/dia y el caudal
correspondiente al suelo para equipamientos seré de 41,69 m®dia, Suponiendo un total de
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357,09 m*/dia, esto es 4,13 I/seg. (si son 1.800 Habitantes, da un total de 273,09 m®/dia o
3.16 l/seq).

6°. Para adecuar el anteproyecto a la realidad del municipio y sus necesidades, Infraestructuras
del Agua de Castilla-La Mancha publicé el 11 de abril de 2007 el concurso de las OBRAS
DE CONSTRUCCION DE UNAS ESTACIONES DEPURADORAS DE AGUAS
RESIDUALES EN HUETE, ALCOHUJATE, CANALEJAS DEL ARROYO, CANAVERAS,
CANAVERUELAS, CASTEJON, TINAJAS, VILLALBA DEL REY, GARCINARRO Y
BUENDIA (CUENCA), Expte: ALCM/01/0OB/010/07, resultando la U.T.E. Dinotec Sociedad
de Aguas y Medio Ambiente, S.L. - Rayet Construcciones, S.L. adjudicataria de las mismas,
por resolucién de Aguas de Castilla la Mancha de 10 octubre de 2007. Actualmente se
encuentra en fase de puesta en servicio. Con posterioridad se autoriza la redaccion de un
modificado que basandose en analiticas de las aguas residuales realizadas en el verano de
2010, replantea las obras a realizar y que es aprobado el 25 enero 2011, la informacion
adjunta corresponde a dicho modificado.

7°. Con fecha 11 de febrero de 2.009 se dio comienzo a las obras de Construccion de la EDAR
de VILLALBA DEL REY. El proyecto de construccion considera una poblacion de disefio
para tratamiento de 1.500 habitantes equivalentes, y un caudal medio de disefio de la EDAR
de 300 m®dia, equivalentes a 3,47 I/s.

8°. De acuerdo con las obligaciones de vertido para las industrias, Aguas de Castilla-La Mancha
indica que estas instalaciones deberan contar con el tratamiento necesario y adecuado para
que todo vertido industrial que se haga a la red de alcantarillado municipal tenga las
caracteristicas que lo hagan asimilable al agua residual doméstica, aplicandoseles, si fuese
necesario, los tratamientos previos oportunos. De manera que todas las aguas vertidas sean
compatibles con el sistema de depuracién que se instalara.

9°, Asimismo, se aconseja que los nuevos desarrollos urbanisticos dispongan redes separativas
para la recogida independiente de las aguas residuales y pluviales, de manera que se
optimice el funcionamiento de la depuradora, no sobrecargandola por caudales de aguas
pluviales, y se evite la contaminacién del vertido que se produce en los aliviaderos.

Por otra parte se recuerda que, de conformidad con lo establecido en la legislacién vigente
(articulo 115 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica), el coste
suplementario de infraestructuras publicas derivado de nuevas acciones urbanisticas debe
repercutirse en los titulares de los terrenos, y existir constancia documental y garantia suficiente
de ello en las actuaciones que proponga el Ayuntamiento.

> Agencia del Agua de Castilla-La Mancha. Servicio Re  gional de Infraestructura
Hidraulica. Fecha: 7 de abril de 2011.

INFORME SOBRE ABASTECIMIENTO.
En la documentacién presentada se indica que:
1. Las caracteristicas mas destacadas de la Red son las siguientes:

- La tuberia general abastece al depdsito regulador, de 200 m3 (situado en el poligono 501,
parcela 5017), el cual tiene una acometida de didmetro inferior a 100 mm y una salida del
mismo diametro; de ahi el agua es conducida a dos depoésitos independientes, uno
localizado en el poligono 501, parcela 5017 con 160 m3 de capacidad, el cual presta
servicio a la mitad sur del nucleo urbano; y un segundo depdésito situado en el poligono
501, parcela 5090 con con 160 m3 de capacidad, el cual abastece a la mitad norte del
ndcleo urbano.
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- El consumo medio anual de agua potable de los habitantes de Villalba del rey, segun datos
contenidos en la encuesta de infraestructuras y equipamientos locales, es de 124 m3/dia
en invierno y 300 m¥dia en verano para 608 viviendas conectadas.

2. La prevision de poblacién segun el Plan de Delimitacién de suelo urbano es de 1800
habitantes.

3. Estando a la espera de los respectivos informes favorables de las administraciones con
competencia en materia de abastecimiento de agua en el municipio de Villalba del Rey, el
PDSU se desarrollard en fases (no pudiéndose definir exactamente un cronograma de
desarrollo puesto que actualmente no se dispone de informaciéon suficiente para ello
(asignacion de la Mancomunidad Alto Guadiela), haciéndose constar la imposibilidad de
aprobacién de ningln proyecto de urbanizacion de los distintos sectores mientras no esté
garantizado el servicio de saneamiento y depuracion de las Aguas Residuales.

4. La dotacibn minima de agua para uso doméstico no sera nunca inferior a doscientos
ochenta (280) litros por habitante y dia, para usos residenciales. Para usos industriales y
otros usos, se justificaran las necesidades, con una prevision minima de 15 m3 por hectarea
y dia.

Con objeto de contestar a la solicitud de informe realizada por el Excmo. Ayuntamiento de
Villalba del Rey (Cuenca), a partir de la informacién suministrada, y en relacién con el asunto de
referencia, SE INFORMA:

« Lalocalidad de Villalba del Rey, perteneciente a la Mancomunidad del Rio Guadiela, cuenta
con un servicio de abastecimiento sobre el que esta Consejeria de Ordenacién del Territorio
y Vivienda no tiene competencias ni gestiona su servicio.

« La documentacion presentada no aporta datos sobre la demanda de agua necesaria por los
futuros desarrollos que prevé el Plan de Delimitacién de Suelo Urbano.

« Consultada la documentacion pertinente, en relacion con las infraestructuras hidraulicas de
nuestra competencia, se comunica que no se prevén obras o infraestructuras hidraulicas en
materia de abastecimiento sobre las que pueda incidir dicha actuacion urbanistica.

¢ Se recuerda que, de acuerdo con el Decreto Legislativo 1/2010 de 18/05/2010, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica en su Articulo 115, los gastos de obras de suministro de agua en la proporcién
gue corresponda a la unidad de actuacion urbanizadora correran a cargo de los propietarios
de los terrenos.

« Todo lo anterior se hace constar a los efectos previstos en el articulo 16.1 de la Ley 12/2002,
de 27 de junio, reguladora del Ciclo Integral del Agua de la Comunidad Auténoma de
Castilla-La Mancha sin perjuicio de las competencias que, en esta materia, el texto refundido
de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, atribuye al
Organismo de Cuenca, y en especial a lo dispuesto en el articulo 25.4 en materia de
informes relativos a ordenacion del territorio y urbanismo y en el Capitulo Il del Titulo IV
sobre autorizaciones y concesiones de utilizacion de recursos de la mencionada Ley.

> Direcciéon General de la Vivienda. Fecha 4 de mayod e 2011.

En cuanto afecta a la competencia de esta Unidad Administrativa, se informa a ese Ayuntamiento
que la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha construy6é 10 viviendas de promocion
publica en esa localidad (expediente CU-93/020), por lo que el citado Plan deberé respetar en
este sentido este condicionante.
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+ CONSEJERIA DE SANIDAD Y ASUNTOS SOCIALES (ANTES SAL UD Y BIENESTAR
SOCIAL).

> Delegacién Provincial en Cuenca. Servicio de Salud Publica. Fecha 8 de abril de
2011.

Desde el punto de vista sanitario son varios los puntos importantes a tener en cuenta en el
momento de redactar un Plan de Delimitacion de Suelo Urbano para evitar futuros problemas
tanto de insalubridad como de molestias a los vecinos.

SITUACION DE LAS EXPLOTACIONES GANADERAS
RESPECTO AL CASCO URBANO

Seria importante que en este punto se tuvieran en cuenta las "Recomendaciones de la Comision
Provincial de Saneamiento de Cuenca sobre la ubicacidn de las explotaciones ganaderas”, que
en su momento fueron remitidas a todos los Ayuntamientos y que se pueden resumir en los
siguientes puntos:

1. Con caracter general: no se permitir4 su construcciéon a menos de 2.000 metros de cualquier
nucleo de poblacién habitada y nunca en terrenos urbanizables o rusticos con calificacién de
especial proteccion.

2. En casos especiales y siempre que no suponga un riesgo suplementario para la salud de la
poblacion, se estudiara una ubicacién diferente que nunca deberia ser inferior a:

= 1000 metros, en nucleos urbanos de mas de 500 habitantes.
= 500 metros, en nlcleos urbanos de menos de 500 habitantes.

3. No obstante lo anteriormente reflejado y a ser posible se fijaran poligonos ganaderos en
cada localidad, en los que no se permitira la construccion de nuevas viviendas, siendo este
momento de cambio de plan de ordenacidon el mas adecuado para fijar este tipo de
poligonos, formula que aparece como la mas adecuado para asegurar las condiciones
saludables de cualquier municipio.

Para la correcta ubicacion de este tipo de poligonos, se deberan tener en cuenta ademas: los
focos de captacion de agua del municipio para evitar posibles contaminaciones, la direccién de
los vientos dominantes, la existencia de accidentes naturales que favorezcan la ubicacion
prevista, etc...

SITUACION DE LAS INDUSTRIAS RESPECTO AL CASCO URBAN O

En las actividades clasificadas como Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, en las
que se engloban la practica totalidad de las instalaciones industriales y talleres, el Ayuntamiento
deberd exigir el cumplimiento de las medidas correctoras necesarias para evitar molestias por
ruidos y/o vibraciones, disponiendo de un modelo tipo de ordenanza municipal sobre normas de
proteccion acustica en la Resolucion de 23 de abril de 2002 de la Consejeria de Agricultura y
Medio Ambiente (DOCM 3 mayo 2002); de igual forma se implantaran medidas correctoras que
minimicen las molestias por humos, en caso de que se produzcan, y que regulen la gestién de
residuos generados, la captacion de agua potable y la conduccién de aguas residuales, asi como
cualquier otra medida higiénico sanitaria que se deba imponer segln las caracteristicas propias
de cada instalacion.

Dado que se trata de actividades industriales, se debe tener en cuenta que ademas de por su
propio funcionamiento, también pueden generar molestias todo lo que con ellas conllevan, como
aumento del trafico rodado, sobretodo de vehiculos pesados, humos, etc...

Teniendo en cuenta todo lo anterior, desde esta Delegacion se recomienda expresamente la
conveniencia de alejar todo tipo de actividades industriales y talleres de los cascos urbanos,
situandolas en poligonos industriales destinados a tal efecto, con el objeto de resguardar las
condiciones, en lo que a Sanidad Ambiental se refiere, de los vecinos del municipio. Dado que se
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va a proceder a la creacion del Plan de Delimitacion, parece el momento mas adecuado para
crear o prever la creacion de este tipo de poligonos.

En el caso que no se crearan estos poligonos y se instalaran este tipo de talleres o industrias en
el interior del casco urbano, se procurara siempre que estén lo mas alejadas posible de colegios,
residencias de ancianos, centros de salud o cualquier otra edificacion que albergue poblacién de
riesgo a la que las molestias o posibles problemas de insalubridad derivados de estas
actividades puedan suponer un peligro potencial mayor que para el resto de los vecinos.

ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

Le informamos que el abastecimiento de agua potable deberd ajustarse al Real Decreto
140/2003 de 7 de febrero de 2003 por el que se esta blecen los criterios sanitarios de la
calidad del agua de consumo humano (B.O.E. 21/02/20 03)

> INFORME SOBRE CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA SOBRE AC CESIBILIDAD.
Delegacién Provincial. Fecha 11 de abril de 2011.

En relacion al Informe solicitado sobre cumplimiento de la normativa sectorial de accesibilidad
relativo al Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de Villalba del Rey (Cuenca), se emite
INFORME FAVORABLE a efectos del articulo 135.2 b) del Reglamento de Planeamiento de la
Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del territorio y de la Actividad Urbanistica (Real decreto
248/2004, de 14 de septiembre).

+ CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES (ANTES DE EDUCACION,
CIENCIA Y CULTURA).

> Delegaciéon Provincial en Cuenca. Servicio de Patrim onio Cultural. Fecha 1-4-2011.

Se comunica que, tal como se indicaba en escrito de esta Delegacién de fecha 29 de mayo de
2009 (Registro de salida n°506.329 de 29 de mayo d e 2009), para informe por el Servicio de
Patrimonio Cultural y su ulterior aprobacién por la Comision Provincial de Patrimonio Histérico
(en virtud del art. 2d del Decreto 16511992 de 1 de diciembre, por el que se regula la
composicion y funcionamiento de las Comisiones Provinciales del Patrimonio Histérico de
Castilla La Mancha) se debera incorporar al documento de planeamiento:

- Segun lo establecido en la Ley de Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha, Ley
411990 de 30 de mayo- articulo 20, en los planes urbanisticos debera incorporarse la
documentacion arqueoldgica necesaria para garantizar las medidas preventivas y de
conservacion de ese patrimonio. El Plan de Delimitacion de Suelo Urbano incorporara el
Documento de Proteccion del Patrimonio Arqueolégico gue elabora la Direccion
General de Patrimonio Cultural, documentacién que junto con el informe del Director
General de Patrimonio Cultural que se remitira desde la Consejeria de Educacion,
Ciencia y Cultura al Ayuntamiento, una vez completada la Carta Arqueoldgica junto con
los &mbitos de proteccion y prevencion. El citado informe se incorporara de forma literal
al Plan de Delimitacion de Suelo Urbano.

Se debera incorporar la planimetria de los dmbitos arqueolégicos de proteccion vy
prevencién.

Ademas se indicara que sobre este Patrimonio se aplicara lo establecido en el articulo
21 de la Ley 4/1990 de Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha, modificada por la
Ley 9/2007.

- El Catalogo de bienes y espacios protegidos de acuerdo con el articulo 70 del Decreto
248/2004 por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento contendri los
siguientes documentos elaborados en soporte tanto escrito y grafico como informatico:

1. Memoria descriptiva y justificativa de los criterios de catalogacién seguidos.
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Estudios complementarios.

Planos de informacion con ubicacion de todos los edificios protegidos (en
soporte informético y papel).

4. Ficha individualizada de cada elemento catalogado, (inmuebles, ambitos de
proteccién y prevencion, etc.) expresiva de los datos identificativos del inmueble,
nivel de proteccion asignado, descripcion de sus caracteristicas constructivas,
estado de conservaciéon, medidas para su proteccién, conservacion y
rehabilitacion, asi como el uso actual y el atribuido, especificando su destino
publico o privado. La ficha del inventario con identificacion 162460100001
"IGLESIA PARROQUIAL" debera tener un nivel de proteccion Integral.

5. Plano o planos de situacién del bien o espacio catalogado y fotografias
descriptivas de su configuracion.

6. Normativa de aplicacién expresiva del resultado pretendido.

Para todos los bienes catalogados se indicara expresamente que las obras a realizar
en los mismos deberan ser informadas favorablemente por el 6rgano competente en
materia de Patrimonio Hist6rico como tramite previo a la concesién de la licencia de
obras por parte del Ayuntamiento.

> Delegacién Provincial en Cuenca. Unidad Técnica. Fe  cha 12 de abril de 2011.

1. REVISION DEL PDSU

El PDSU planea, para el ambito de desarrollo del mi __smo un nimero maximo de viviendas
de 155,8 en suelo urbano de reserva.

2. INFORME

2.1. Equipamiento educativo existente

El centro escolar de Villalba del Rey es una seccion d el Colegio Rural Agrupado
C.R.A. “Campos de la Alcarria” (integracion en DOCM 18 de mayo de 2009), cuya
cabecera se encuentra en Huete . Esta situado en C/Ramon y Cajal n® 120 y tiene una
superficie de 2.847,19 m2 Cuenta con otra parcela perteneciente al mismo centro
educativo de 257,31 m2 donde se ubica el que fue hasta hace unos afios el comedor
escolar y que se encuentra separado de la parcela principal por una calle, segun datos
obrantes en esta delegacion.

La superficie de suelo para uso educativo es, por tanto, la suma de las parcelas
escolares, resultando un total de 3.104,5 m2,

(Nota: Segun datos del catastro, el centro escolar se encuentra en la calle callejuelas 33
y tiene una superficie de 1.450 m2. Como aclaracion indicar que dicha via se identifica
en el PDSU como Calle Juan Carlos I).

Actualmente hay 10 alumnos de educacién infantil en una unidad y 20 de educacion
primaria en dos unidades. Los alumnos de secundaria, también 20, son transportados al
IESO de Huete y los alumnos de Bachillerato y ciclos formativos se desplazan a los
Institutos de Cuenca, segun datos de esta delegacion.

Contrastando la documentacion del PDSU vy los datos obrantes en esta delegacion se
detectan los siguientes errores en cuanto a los datos de la parcela escolar existente:

-El nombre del centro:

”

Como aclaracién a lo expuesto en el PDSU, “Nuestra sefiora de los Remedios
no es el nombre del CRA al que pertenece, sino la denominacién que tenia dicho
centro antes de la agrupacién al CRA.
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-La superficie de la parcela, delimitacion de la misma y equipamientos:

El pdsu sefala una parcela escolar con una superficie de 800 m2, muy inferior a
la superficie indicada al principio de este apartado y no define su contorno, de tal
modo que no se perciben los limites que separan dicha parcela de otras con
Otros usos.

Por otro lado el PDSU define el comedor como uso Administrativo institucional
(S.G. 11 AL5) pero dicho equipamiento (aunque se encuentra separado del
edificio principal por la Calle Juan Carlos y en la actualidad no se utilice como
comedor) es escolar y por tanto debe calificarse como equipamiento educativo,
por lo que se deberd denominar como DEDU. En cuanto a la superficie, hay una
pequefia variacion entre la superficie que figura en el PDSU (261,32m?) y segln
datos de esta delegacién (257,31 m3).

Se define el polideportivo como sistema general SG7 D-CU-DE 4.1. Dicha
instalacion forma parte de la dotacion educativa y se encuentra dentro de los
limites de la misma, por lo que tendra la denominacion DEDU.

Las antiguas viviendas de maestros, si bien aparecen convenientemente
desvinculadas del uso educativo en la relacién de equipamientos ejecutados, aln
estan incluidas en la memoria informativa dentro del apartado equipamientos
educativos. Puesto que fueron desafectadas en el afio 2004 se deberan eliminar
de dicho apartado.

Se detectan, ademas los siguientes errores:

-En la memoria justificativa, en el apartado 1.9, Sistemas generales, asi como en
el cuadro que aparece en los planos de ordenacion detallada, se define la plaza
de toros como sistema general dotacion cultural pero se denomina S.G. 22-
DEDU 1 que coincide con la utilizada para denominar centros educativos, por lo
gue se deberd corregir, al no tratarse de un uso educativo.

2.2. Equipamiento educativo proyectado
El PDSU no establece reservas de suelo para uso educativo.

Para el calculo de la superficie de suelo necesaria para establecer las reservas de suelo
para uso educativo aplicamos las formulas que contempla el Anexo IV del Reglamento
de Planeamiento que nos permiten conocer en funcion del ndmero de viviendas
planeadas (redondeamos el nimero proporcionado por el PDSU, 155,8, a un nimero
entero, 156) la demanda de plazas escolares.

Si analizamos de manera global la situacion del municipio, las caracteristicas del centro
existente, la demanda de escolarizacion actual y la que se generaria de cumplirse las
previsiones del PDSU obtenemos los siguientes datos:

VILLALBA DEL REY
Demanda generada Demanda i aerlgi(?;izSas
ENSENANZA s/Anexo IV RP existente del Ngmero total
e plazas
centro actual
Viviendas Coef. Plazas Ne
INFANTIL 0,10 16 10 26
6
35
PRIMARIA 156 0,22 20 55
SECUNDARIA 0,16 25 20 45
BACHILLER 0,06 10 - -
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2.4
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Segun el cuadro anterior, para satisfacer la demanda de escolarizacion del municipio,
obtenemos que serian necesarias 6 unidades escolares.

El centro existente de infantil y primaria, cuenta con las cualidades de estar inserto en la
trama urbana y cercano a las zonas deportivas. En la actualidad cuenta con 30 alumnos
en tres unidades y se estima que podria llegar a admitir, con sus instalaciones, hasta
cinco unidades. La demanda global de escolarizacion infantil y primaria, 81 (26+55) tan
sélo podria ser absorbida por el centro existente si el tamafio de la parcela pudiera llegar
a aumentarse de modo que permitiera la ampliacion del centro. La parcela escolar
actual cuenta con 3.104,50 m2 (incluyendo en esta cifra la superficie ocupada por el
antiguo comedor escolar). Si se afectara al uso educativo la parcela donde estan
ubicadas las antiguas viviendas de maestros (desafectada en el afio 2004) tendriamos
una superficie de parcela de 3.057,29 m?2 pudiendo ser en su caso suficiente para
satisfacer la demanda de escolarizacién del municipio.

Por lo tanto, y con objeto de que se puedan efectuar futuras ampliaciones para satisfacer
la demanda generada por el PDSU se propone calificar la parcela correspondiente a
las antiguas viviendas de maestros, con una superfi cie de 210,10 m2 como uso
educativo, de tal forma que la superficie total de suelo para uso educativo pase de
3.104,50 m2 a 3.314,60 mz2.

En cuanto a las caracteristicas de las parcela, si bien es cierto que la parcela existente
presenta ventajas en cuanto a su ubicacion presenta el problema de tener parte del
suelo para uso educativo separado del resto por una calle. Esta problematica se ve
incrementada con la propuesta del PDSU, plantea la apertura de esta calle hasta la
nueva V3, via de circunvalaciéon en el Sur-Este del municipio aumentando el trafico
rodado en dicha calle.

Para solventar ese problema se plantean dos alternativas

a) Peatonalizar la calle que separa las dos parcelas educativas desviando la
circulacion rodada fuera del area de influencia de la parcela educativa.

b) Desplazar dicha calle hacia el Este de modo que la parcela educativa
gquedara unificada, sumando un total de 3.314,60 m2.

Ambas soluciones implicarian una revision del trazado de la circulaciéon rodada en torno
al centro educativo y como consecuencia de la circunvalacion planteada en el Sur-Este
del municipio.

Equipamiento deportivo existente

El PDSU agrupa en un mismo apartado los equipamientos deportivos y los culturales
(CU-DE), siendo aquellos los indicados en el punto 1.3.

Se recomienda distinguir los equipamientos deportivos, dotandolos de la denominacién
(DE).

Existe un error en la calificacion del equipamiento SG7 D-CU-DE 4.1 como se ha
explicado en el apartado 2.1. Al tratarse de un equipamiento deportivo perteneciente al
centro escolar no se calificara como cultural-deportivo, sino como educativo.

Equipamiento deportivo proyectado

De acuerdo con la memoria justificativa, cumpliendo las condiciones del Anexo V del RP
LOTAU, en el que se establece que dentro de las reservas de dotacional publico es
recomendable destinar una superficie de 6 m2/vivienda para uso deportivo, el PDSU ha
efectuado reserva de suelo para uso deportivo de 1.510,79 m2. Dicha reserva supera en
superficie las recomendaciones que establece el Anexo V del Reglamento de
Planeamiento, para el nimero de viviendas planeadas, 156, y su ubicacion es adecuada
puesto que se sitlla a menos de 150 metros de la parcela escolar.
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No obstante se hacen las siguientes observaciones:

o En lajustificaciéon de las reservas para suelo deportivo se indica “segun el Anexo
V del RPLOTAU la reserva de suelo para uso deportivo serd como minimo de 6
m2 por vivienda”. En realidad lo que se establece en dicho Anexo es una
recomendacioén por lo que se deberia reflejar como tal en dicha justificacion.

0 La parcela aparece calificada como Cultural-Deportivo (CU-DE). Puesto que la
reserva se destina, segun se justifica en la memoria, a uso deportivo debe
calificarse como tal, utilizando la denominacién que establece el Reglamento de
Planeamiento en su articulo 24 para dichos equipamientos (DE).

0 La parcela reservada tiene una geometria muy irregular. Si se pretende que el
uso de dicha superficie se destine a tal fin debera contar con una geometria que
permita incluir, por ejemplo, una pista polideportiva PP2, de dimensiones 44x32 o
gue como minimo admita en su interior una pista polideportiva PP1, de
dimensiones 32x19, considerando siempre una parcela de dimensiones minimas
1.000 m2.

3. CONCLUSION

Este informe se ha efectuado conforme a los anexos IV y V del Reglamento de Planeamiento
de la LOTAU y en base al nimero de viviendas (156) estimadas de acuerdo con hipoétesis
realizadas en base al documento aportado. Las conclusiones que de este informe se extraen
y a continuacion se enumeran deben entenderse condicionadas al mantenimiento de estas
hipotesis de calculo. Cualquier aumento o disminucién del niumero de viviendas podria
suponer una modificacién de las mismas, debiendo en ese caso ser remitido el documento
para la emisién de nuevo informe.

3.1. Equipamiento educativo existente

Se deberan corregir los errores como se detalla en el apartado 2.1 del presente informe en
cuanto los siguientes aspectos relativos al equipamiento educativo existente:

Se actualizard el nombre del centro educativo.
Se modificaran las superficies del suelo calificado para uso educativo.

Se definiran los limites y se revisardn éstos contrastadndolos con un plano topogréfico por
detectarse considerables diferencias entre la documentacion reflejada en el PDSU y la que
se dispone en esta delegacion.

Se calificaran como uso educativo tanto el antiguo comedor escolar como el polideportivo
situado junto al centro educativo.

Se modificara la denominacién de la plaza de toros, que tiene asignado el mismo codigo que
los equipamientos educativos (DEDU).

Se eliminard del apartado equipamientos educativos de la memoria informativa lo relativo a
las antiguas viviendas de maestros puesto que no estan afectadas en la actualidad a
educacion y por tanto no se deben calificar como uso educativo.

3.2. Equipamiento educativo proyectado

Como se detalla en el apartado 2.2, para poder satisfacer la demanda de escolarizacion del
municipio en el periodo de vigencia del PDSU, y conforme al Anexo IV del reglamento de
Planeamiento se concluye lo siguiente:

Conservar las parcelas educativas ampliando su superficie.

Se propone afectar al uso educativo el suelo donde se ubican las antiguas viviendas de
maestros, de modo que la suma de las superficies de suelo para uso educativo pase de
3.104,50 m? a 3.314,60 m2 de modo que permita al centro escolar existente futuras
ampliaciones hacia el Este.
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Esta reserva presenta como principal ventaja la de encontrarse en una parcela inserta en la
trama urbana y a su vez préxima a la reserva de suelo para uso deportivo que se establece
en el PDSU. No obstante presenta el problema de contar con una calle que separa parcelas
pertenecientes al mismo centro educativo (la correspondiente al antiguo comedor escolar y la
que aloja el resto del equipamiento educativo).

Este hecho, que de origen puede suponer cierto riesgo, se incrementa con la nueva
propuesta del PDSU, al establecerse una conexiéon de dicha calle con una nueva via
proyectada, V3 que bordea el municipio en el ambito Sur-Este.

Por ello se propone, o bien desplazar la calle que separa el antiguo comedor escolar del
resto del centro educativo, de manera que se puedan agrupar las superficies destinadas a
uso educativo y se conviertan en una parcela unificada de unos 3.314,60 m2, o bien
peatonalizar dicha calle, llevando consigo cualquiera de las actuaciones una revision del
tréfico en dicho ambito.

3.3. Equipamiento deportivo existente

Se especificaran expresamente las parcelas deportivas distinguiéndolas, por tanto del uso
cultural.

Se restara el equipamiento 7 (SG7 D-CU-DE 4.1), del equipamiento deportivo, tal y como se
ha explicado en los apartados 2.1 y 2.3 del presente informe.

2.5 Equipamiento deportivo proyectado

Siguiendo las recomendaciones que establece el Reglamento de Planeamiento en su Anexo
V se considera adecuada la parcela reservada a uso deportivo en cuanto a su superficie,
1.510,79 m2 y su ubicacién, por encontrarse situada proxima al equipamiento educativo
existente.

No obstante, como se explica en el apartado 2.4, la geometria de la parcela reservada no
admite su utilizaciéon para uso deportivo, por lo que se deberd regularizar para que tenga
unas dimensiones que admita, una pista polideportiva de 44x22 o como minimo una de
dimensiones 32x19 en una parcela siempre superior a los 1.000 mz.

+ CONSEJERIA DE AGRICULTURA (ANTES AGRICULTURA Y MED IO AMBIENTE).

> Servicio de Evaluacion Ambiental. Fecha 2 de junio de 2011.

¢ El Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA) presentado, se adecua al informe de fecha 9
de abril de 2010, emitido por este Servicio en la fase de consultas previas al Documento de
Inicio en el procedimiento de Evaluacion Ambiental, respecto al expediente de referencia,
solicitado por la actual Direccion General de Evaluacién Ambiental de la Consejeria de
Agricultura y Medio Ambiente.

> Servicio de Medio Natural. Fecha 12 de abrilde 20  11.

Desde una perspectiva de una ordenacion racional del territorio que produzca efectos
minimos sobre el entorno y que a la vez permita un legitimo desarrollo socioeconémico,
ajustado a criterios de sostenibilidad y de respeto al medio ambiente, se considera
conveniente que el crecimiento urbano que se proponga, se produzca en las inmediaciones
del ndcleo urbano ya existente.

El Plan de de Delimitacion del Suelo Urbano comprendera el término municipal completo y
deberd clasificar el suelo en urbano y rastico (Art. 25 del TR de la LOTAU). Se detalla a
continuacioén la clasificacion pormenorizada de suelo rastico al que los diferentes terrenos
debieran adscribirse.
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Montes de Utilidad Publica

En este término municipal no se tiene constancia de la existencia de los Montes de Utilidad
Publica.

En su caso, debieran adscribirse a la categoria de Suelo Rustico No Urbanizable de
Proteccion Natural.

Suelo forestal

Debera incluirse en la categoria de Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Estructural
Forestal la totalidad de suelo forestal no incluido en otras categorias de proteccién (SRNU de
proteccién ambiental, natural, cultural, paisajistica o de entorno) o al menos la totalidad de
terrenos forestales arbolados.

> Servicio de Mercados Alimentarios. Fecha 11 de abr il de 2011.

No es necesario que exista informe previo.

»  Servicio de Desarrollo Rural. Fecha 30 de marzo de 2011.

Que en el término de Villalba del Rey, no se estd desarrollando en la actualidad, ninguin
proceso de Concentracion Parcelaria, ni Zona Regable que pueda verse afectada por el
nuevo Plan de Delimitacion de Suelo Urbano.

> Direccion General de Calidad vy Sostenibilidad Ambie ntal. Servicio de Desarrollo
Sostenible. Fecha 19 de mayo de 2011.

La valoracion del presente informe se hace sobre el ISA presentado, ajustandose los
resultados a los datos especificados en la misma, no existiendo verificacion de su contenido
por parte de este Servicio.

RESULTADOS

Vista y estudiada la documentacion presentada, y de acuerdo con los criterios de sostenibilidad
establecidos en la Estrategia Espafiola de Medio Ambiente Urbano, y en las Guias de
Planeamiento urbanistico sostenible y Proyectos de urbanizacion sostenible de la Red de
Ciudades y Pueblos Sostenibles de Castilla-La Mancha, en el documento de Evaluacion de
impacto Ambiental se deberia incluir, ampliar, detallar o especificar lo siguiente:

La planificacion territorial, a través del Plan de Ordenacién Municipal, constituye uno de los
instrumentos esenciales para impulsar el cambio urbano hacia la sostenibilidad.

Visto y estudiado de Villalba del Rey (Cuenca), desde el punto de vista de la sostenibilidad, en el
Estudio de Sostenibilidad Ambiental se deberan tener en cuenta los siguientes criterios de
sostenibilidad:

¢ Se debe garantizar el mantenimiento del paisaje, asi como, la estructura y tipologia del ndcleo
urbano, priorizando la concentracién urbana mediante la rehabilitacion de las viviendas
urbanas existentes frente a la ocupacién de nuevas superficies en el exterior.

¢ El Plan de Ordenacién debe identificar las necesidades de recursos basicos, energia, agua,...
y establecer formulas de gestion sostenible.

¢ El plan de ordenacién deberia configurar el disefio urbanistico para mejorar la movilidad.

» Establecer los mecanismos que acerquen a la autosuficiencia en materia de agua,
combinando medidas de captacion con medidas de ahorro y eficiencia.

¢ Es necesario hacer un estudio de la zona (poblacion, recursos, etc) para determinar cual seria
el método y la tecnologia mas conveniente como sistema de depuracién adaptado a las
caracteristicas determinadas del municipio, con el objetivo de conseguir la mayor eficiencia
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energética y el menor consumo de recursos, y que no suponga, por parte del ayuntamiento, un
esfuerzo insalvable econdmicamente.

¢ Se deberia de implantar en el municipio un sistema de depuracion cuyo disefio tenga la
capacidad suficiente de absorber futuros incrementos en el nimero de habitantesequivalente,
y se deberian establecer las medidas tecnoldgicas necesarias para conseguir un tratamiento
eficaz y a bajo coste energético y medioambiental.

e Se debe priorizar en las nuevas viviendas, la instalacién de depdsitos que permitan la
recogida, almacenaje y depuracion del agua de lluvia y de las aguas grises procedentes del
lavabo y la ducha, para su posterior reciclaje y utilizacion en cisternas y para el riego.

¢ Establecer un porcentaje de vivienda social en los planes urbanisticos asi como una buena
distribucién de tipologias habitacionales diversas.

¢ El Plan de ordenacion ha de recoger un disefio de zonas verdes basada en la creacion de
anillos perimetrales o interiores, que interconexionen las distintas areas verdes del municipio y
estas con la naturaleza periurbana.

¢ El equipamiento de las zonas verdes ha de cumplir criterios de eficiencia ambiental y bajo
impacto. Se primard el uso de materiales facilmente reciclables, el uso de maderas
certificadas, mobiliario urbano ecoldgico, la instalacion de farolas solares, papeleras
multiresiudos, etc... Ademas, el espacio debera ser accesible a todo tipo de personas,
cuidando especialmente la eliminacién de cualquier tipo de barrera arquitecténica.

. Servicio de Areas Protegidas y Biodiversidad. Fecha 25 de mayo de 2011.

3.- ANALISIS DE LA UBICACION

3.1 AREAS PROTEGIDAS (LEY 9/99, DE CONSERVACION DE LA NATURALEZA DE C-LM)
No hay afeccion.

3.2. ELEMENTOS GEOMORFOLOGICOS DE PROTECCION ESPECIAL (LEY 9/99, DE
CONSERVACION DE, LA NATURALEZA DE, C-LM)

No hay afeccién.
3.3. HABITATS DE PROTECCION ESPECIAL (LEY 9/99, DE C-LM, DECRETO 199/2001).
Existencia de comunidades gipsofila.

3.4. HABITATS DE INTERES COMUNITARIO (DIRECTIVA 92/43/CEE), (LEY 42/2007, DEL
PATRIMONIO NATURAL Y DE LA BIODIVERSIDAD)

Vegetacion gipsicola ibérica (cod. 1520, catalogado como prioritario).

3.5. ESPECIES AMENAZADAS DE C-LM (DECRETO 33/1998, DECRETO 200/2001)
Zona de anidacién y campeo de rapaces amenazadas.

3.6. RED HIDROLOGICA SUPERFICIAL Perteneciente a la cuenca del Tajo.

3.7. OTROS (SUELO, PAISAJE...) No existen otras consideraciones.

* Nos consta la presencia de formaciones boscosas naturales; no obstante, el presente
informe ratifica en este aspecto el pronunciamiento que realice al efecto el Servicio de Medio
Natural.

Todos aquellos terrenos que no corresponda incluirlos dentro de la categoria de SRNUEP-N y
que por sus valores naturales se tenga la intencion de a otorgarles algun grado de proteccion en
el PDSU, es posible incluirlos como suelo rdstico no urbanizable de proteccién paisajistica o de
entorno.
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En el mapa adjunto se reflejan los habitats de proteccién especial que deben aparecer dentro de
la categoria de SRNUEP-N en el PDSU de Villalba del Rey. Respecto a este recurso natural
protegido, cabe destacar que sus limites exactos pueden no corresponder a la realidad sobre el
terreno; no obstante, en la nueva redaccion del Informe de Sostenibilidad Ambiental se han de
reflejar las superficies indicadas en este informe.

La informacién que aparece en el presente informe referente a los habitats de proteccion
especial y a las areas para la conservacion del habitat de especies amenazadas prevalecera
sobre cualquier otro informe de la administraciéon, ajeno al Servicio de Areas Protegidas y
Biodiversidad, que contenga informacién contradictoria al respecto.

Se recuerda que la clasificacion de las distintas superficies ha de ser clara e igual en todas las
partes del documento, tanto en la memoria como en los mapas, incluidas sus leyendas, y que
debe ajustarse exactamente a lo estipulado en la legislacidon anteriormente citada.

En los mapas o planos de ordenacion, a cada espacio del territorio le correspondera una Unica
categoria de suelo y no varias superpuestas. Asi, en el caso de coincidencia en una misma
superficie de dos categorias de suelo no urbanizable de especial proteccion, prevalecera la de
proteccion natural.

+ CONSEJERIA DE PRESIDENCIA Y ADMINISTRACIONES PUBLIC AS.

* Delegacion Provincial en Cuenca. Fecha 4 de abrild e 2011.

Esta Delegacion Provincial, de acuerdo con las competencias que tiene atribuidas y a los
efectos de los articulos 10 y 36.2b del TRLOTAU, informa que no tiene nada que objetar a la
comunicacion efectuada, solo recordarles que, de conformidad con el articulo 26 de la Ley
Reguladora de Bases de Régimen Local, es obligatorio para los municipios la prestacion de
los servicios previstos en dicho precepto, en funcién de un nimero de habitantes.

De igual modo, se recuerda la obligatoriedad de dar cumplimiento a los preceptos
contemplados tanto en la Norma Basica de Proteccion Civil (RD 407/1992, de 24 de abril),
asi como en el Plan Territorial de Emergencias de Castilla-La Mancha (PLATECAM),
aprobado por Decreto 191/2005 de 27 de diciembre y en los Planes Especiales y
Especificos aprobados como desarrollo del mismo, estableciendo ambas normas que las
entidades locales elaboraran y aprobaran sus correspondientes planes territoriales de
ambito municipal siguiendo las directrices marcadas, con la finalidad de cubrir las diversas
situaciones de riesgo existentes en cada municipio.

« CONSEJERIA DE ECONOMIA Y HACIENDA( ANTES VICEPRESID ENCIA Y CONSEJERIA
DE ECONOMIA Y HACIENDA).

- Secretaria General de Economia y Hacienda. Coordina ___dor Regional de Patrimonio.
Fecha 5 de abril de 2011.

Consultado el Inventario General de Bienes y Derechos de esta Administracion
Autondmica, figuran en ese término municipal Viviendas de Promocion Publica adscritas a la
Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda, un silo adscrito a la Consejeria de
Agricultura y Medio Ambiente y dos Centros de Salud adscritos al SESCAM.

ADMINISTRACION GENERAL DEL ESTADO
* MINISTERIO DE FOMENTO. Secretaria de Estado de Tran sportes. Direccién General de
Aviacion Civil. Fecha Junio de 2011.
Servidumbres Aeronduticas
2.1.- Normativa Aplicable y Criterios de Referencia

Servidumbres Aeronauticas establecidas conforme a la Ley 48/60 de 21 de julio (B.O.E. n°176,
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de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584172, de 24 de febrero (B.O.E. n°69, de 21
de marzo) de Servidumbres Aeronauticas, modificado por Decreto 2490/74, de 9 de agosto
(B.O.E. n°218, de 11 de septiembre) y por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre (B.O.E.
n°303, de 19 de diciembre).

2.2.- Afecciones sobre el Territorio

El término municipal de Villalba del Rey no esta incluido en las Zonas de Servidumbres
Aerondauticas Legales correspondientes a los Aeropuertos de Interés General, ni se ve afectado
por ninguna instalacion radioeléctrica aeronautica para la navegacion aérea que competa al
Ministerio de Fomento, por lo que este Centro Directivo no es competente para emitir informe
sobre el "Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de Villalba del Rey".

Independientemente de las consideraciones anteriores se recuerda que, conforme al articulo 8
del Decreto sobre Servidumbres Aeronduticas, la ejecucion de cualquier construccion o
estructura (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas- etc.), y la instalacion de los
medios necesarios para su construccion (incluidas las grias de construccién y similares), que se
eleve a una altura superior a los 100 metros sobre el terreno o sobre el nivel del mar requerira
resolucion favorable previa de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los
articulos 29 y 30 del mencionado Decreto, circunstancia que deberd recogerse en los
documentos del planeamiento.

e  MINISTERIO DE FOMENTO. DIRECCION GENERAL DE INFRAES TRUCTURAS
FERROVIARIAS. Fecha 5 de abril de 2011.

Planificacion ferroviaria

En la actualidad no existe ninguna linea ferroviaria que discurra por el término municipal de
Villalba del Rey. Ademas, tampoco existe previsién de nuevas lineas ferroviarias que
puedan afectar al plan presentado.

Conclusion

Desde el punto de vista de la planificacién ferroviaria no existe impedimento para la
aprobacioén del Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de Villalba del Rey.

+  MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y MEDIO RURAL Y MARINO . CONFEDERACION
HIDROGRAFICA DEL TAJO. Fecha 28 de enero de 2011.

Examinado el expediente incoado por el AYUNTAMIENTO DE VILLALBA DEL REY de fecha
29 de mayo de 2.007, con entrada en este Organismo el dia 5 del junio, por el que se da traslado de
documentacion relativa Plan de Delimitacion de Suelo Urbano, en T.M. de Villalba del Rey
(Cuenca), se informa lo siguiente:

Considerando que mediante oficio de fecha 23 de octubre de 2007 y salida el 29 del mismo mes,
se requirid al Ayuntamiento para que indicase expresamente las necesidades de agua potable
previstas en el nuevo planeamiento, la procedencia del recurso hidrico demandado y
justificase mediante certificacion del propio Ayuntamiento o de la Entidad responsable del
abastecimiento de aguas a la poblacion si el suministro dispone de garantia suficiente para
satisfacer las nuevas demandas requeridas asi como las disposiciones administrativas que
amparen al derecho al uso del agua.

Considerando que a fecha 1 de diciembre de 2009 se recibe en este Organismo escrito del
Ayuntamiento de Villalba del Rey por el que adjunta la documentacién relativa al "Estudio de
Avenidas del Arroyo Valdelafuente y delimitacion de la zona inundable para caudal de avenida
de 100 y 500 afios para Plan de Delimitacién de Suelo Urbano".

Considerando que mediante oficio de fecha 17 de marzo de 2010 y salida el 22 del mismo mes,
se requiere nuevamente al Ayuntamiento para que indicase expresamente la procedencia del
recurso hidrico demandado y justifigue mediante certificacién del propio Ayuntamiento o de la

C.C.13-2011 Pagina 53 de 60



Entidad responsable del abastecimiento de aguas a la poblacién si dispone de garantia
suficiente para satisfacer las nuevas demandas requeridas asi como las disposiciones
administrativas que amparen al derecho al uso del agua.

Considerando que con fecha 15 de abril de 2010 y entrada el 24 del mismo mes, se recibe
escrito del Ayuntamiento por el que se adjunta la documentacién técnica requerida.

Considerando que para el calculo realizado no se han tenido en cuenta la totalidad del suelo del
ZOU 3, habiendo computado Unicamente para la estimacion de las necesidades de agua de
abastecimiento, la superficie reservada para dotaciones y equipamiento.

Considerando que a fecha 14 de Diciembre de 2.010 ha sido realizada una peticion de informe al
Servicio de Registro de Aguas y Aprovechamientos Hidraulicos del Area de Régimen de
Usuarios de este Organismo sobre el estado de la inscripcion y concesién correspondiente a la
Mancomunidad del Rio Guadiela para abastecimiento de agua a la poblacion.

Considerando que a fecha 16 de Diciembre de 2.010 se recibe en esta Area de Gestion del
Dominio Pudblico Hidraulico el citado informe en el que se pone de manifiesto que no existe
ninguna inscripcion a nombre de Mancomunidad del Rio Guadiela, salvo error y omision, y con
independencia de que pudieran existir derechos de aprovechamientos no inscritos en este
Registro.

Considerando que consultada la documentacion existente en este Organismo, se comprueba
que se encuentran archivados por falta de documentacion los expedientes nimero 30.034/92 y
30.806/95, ambos referentes a la solicitud de concesién superficial de agua para abastecimiento,
con destino abastecimiento de la poblacion, incoados por la Mancomunidad de Aguas del Rio
Guadiela.

Considerando que en base a lo anteriormente expuesto, se significa que para el uso de las
aguas se requerira disponer de las correspondientes concesiones administrativas cuyo
otorgamiento corresponde a esta Confederacién Hidrografica del Tajo, por tanto el presente
plan queda supeditado a la obtencién de la concesién de aguas correspondiente.

Considerando que en el estudio hidroldgico hidraulico del arroyo de Valdelafuente no se definen
los tramos canalizados, asi como el punto a partir del cual el cauce regresa a su estado
natural.

Considerando que la documentacion presentada generada por la aplicacion HECRAS, realiza el
estudio en dos tramos coincidentes con las zonas aguas arriba y aguas abajo de la canalizacion
soterrada y que en el intervalo entre dichos tramos se realiza el calculo de los calados para
los caudales de las distintas avenidas, que son usados para forzar las alturas en el final del
cauce aguas arriba del soterramiento y del principio del cauce aguas abajo, se significa que el
programa empleado para el estudio admite la modelizacién de las obras de paso, lo que permite
considerar el cauce como un curso de agua continuo. La omisién de este tramo puede conllevar
errores en el andlisis siendo necesario comprobar la afeccion que ejerce sobre la zona de estudio.

Considerando que no se ha adjuntado en el estudio hidrologico-hidraulico presentado una
estimacion de la delimitacion del dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y zona de
policia de arroyo presente. Del mismo modo tampoco se ha aportado la delimitacién de sus
zonas inundables en régimen de avenidas extraordinarias para una situacion post-operacional.

Considerando que el planeamiento general previsto debe desarrollarse sin afectar
negativamente a los posibles cauces que pudieran existir en el &mbito de actuacion.

Considerando que debido a que las afirmaciones con respecto a los cursos fluviales presentes en
el término municipal son insuficientes, sera necesario aportar documentacion técnica en la que
se incluya el estudio de los cauces afectados con grado adecuado de detalle tanto para la
situacion pre-operacional, como la post-operacional, en el que se delimite tanto el dominio
publico hidraulico y la zona de policia del cauce como las zonas inundables por avenidas
extraordinarias de acuerdo con lo establecido en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y modificado por Real Decreto 606/2003 de
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23 de mayo y por Real Decreto 9/2008, de 11 de enero.

Se presentaran todos los graficos y tablas originales generadas por la aplicacién HEC-RAS, asi
como los datos geométricos de partida de cada una de las secciones hidraulicas transversales
consideradas para facilitar la verificacién de las diferentes modelizaciones hidraulicas. Se
estudiara el cauce de forma continua, incluyendo puntos singulares como las canalizaciones
existentes y proyectadas y debiendo tener en cuenta que estas Ultimas deberan ser capaces de
desaguar el caudal asociado a una avenida extraordinaria de periodo de retorno de 500 afios y
que la actuacion propuesta no podra agravar la situacién actual. Se presentaran todos los
archivos generados en formato electrénico (*.g0x, *.fOx, *.rOx, etc). Se adjuntaran planos en
planta en los que se detalle de manera grafica las secciones hidraulicas transversales y las
superficies inundables obtenidas en relacién al planeamiento previsto. Se adjuntaran planos en
planta donde se identifique la situacién de las edificaciones e infraestructuras propuestas
respecto al dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y zona de policia de los
arroyos afectados, asi como sus zonas inundables en régimen de avenidas extraordinarias para
una situacion pre-operacional y post-operacional.

Considerando que el estudio hidrologico e hidraulico debera tener en cuenta que, en la situacion
post operacional, se incrementa de forma significativa la superficie impermeable en los terrenos
y por tanto los caudales instantaneos de la escorrentia superficial para episodios de lluvia
con periodo de retorno mayor al considerado en el dimensionamiento de la red de pluviales. Por
tanto, se deberan considerar las afecciones que tal situacion podria provocar en el arroyo
donde desaguan de forma natural los desarrollos urbanisticos propuestos en el Plan y
contemplar una solucién que no agrave la situacion actual.

Considerando que de acuerdo con lo establecido en la Legislacion vigente en materia de
aguas, los terrenos que lindan con los cauces estdn sujetos en toda su extension
longitudinal a una zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico y una zona de
policia de 100 metros de anchura. La existencia de estas zonas Unicamente significa que en ellas
se condicionara el uso del suelo y las actividades que se desarrollen.

Considerando que en relacién con las redes de saneamiento, y los desarrollos propuestos se
significa que el criterio basico del Plan Hidroldgico de la Cuenca del Tajo, fijado en su articulo
28.2 determina que para los nuevos desarrollos, estos deberan establecer preferentemente
redes de saneamiento separativas para aguas negras y pluviales.

En los proyectos que se elaboren al efecto, en lo referente a las redes de aguas pluviales se
significa que las redes tendran como destino un cauce publico, y se debera presentar
documento suscrito por técnico competente en el que se analice la afeccion que, sobre el
dominio publico hidraulico de los cauces afectados y sobre sus zonas inundables, puede
provocar la incorporacién de caudales procedentes de la zona a urbanizar y se estudien
las incidencias producidas en el cauce aguas abajo de la incorporacién de las aguas
pluviales. Se incluirdn planos en planta donde se indique la situacidn exacta del punto de vertido.

Esta CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO, en virtud del articulo 25.4 del Texto
Refundido de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio,
modificado en la Disposicion Final Primera de la Ley 11/2005 de 20 de junio, por la que se
modifica la Ley 10/2001 de 5 de julio del Plan Hidrol6gico Nacional, informa favorablemente el
Plan de Delimitacién de Suelo Urbano, en T.M. de Villalba del Rey (Cuenca) asi como el
contenido general del mismo, con la recomendacion de que cuando se soliciten las
autorizaciones correspondientes, se cumplimenten las observaciones realizadas, y asi mismo,
se tendran en cuenta los siguientes condicionantes generales:

- En primer lugar cabe mencionar que el planeamiento general previsto debe desarrollarse
sin afectar negativamente a los posibles cauces que pudieran existir en el &mbito de
actuacion.

- De acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente los terrenos que lindan con los
cauces estan sujetos en toda su extension longitudinal a. una zona de servidumbre de 5
metros de anchura para uso publico y una zona de policia de 100 metros de anchura. La
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existencia de estas zonas Unicamente significa que en ellas se condicionara el uso del suelo
y las actividades que se desarrollen.

- Como criterio general a considerar es el de mantener los cauces que se pudieran
afectar de la manera mas natural posible, manteniéndolos a cielo abierto y evitando
cualquier tipo de canalizacion o regularizacion del trazado que intente convertir el rio en
un canal, y contemplandose la evacuacion de avenidas extraordinarias.

- En ningln caso se autorizardn dentro del dominio publico hidraulico la construccion,
montaje o ubicacion de instalaciones destinadas a albergar personas, aunque sea con
caracter provisional o temporal, de acuerdo con lo contemplado en el articulo 51.3 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 367/2010, de
26 de marzo.

- Toda actuaciéon que se realice en zona de dominio publico hidraulico y en particular las
obras de paso sobre cauces y acondicionamiento o encauzamiento de los mismos,
deberan contar con la preceptiva autorizacion de este Organismo. Para poder otorgar la
autorizacion de las obras correspondientes, se deberd aportar proyecto suscrito por
técnico competente de las actuaciones a realizar. El proyecto citado deberd incluir una
delimitacién del dominio publico hidraulico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 40
del Reglamento antes citado, referenciado tanto el estado actual como el proyectado y un
estudio de las avenidas extraordinarias previsibles con objeto de dimensionar
adecuadamente las obras previstas.

- Toda actuacion que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, definida
por 100 m de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, debera contar con la
preceptiva autorizacion de este Organismo segun establece la vigente legislacion de
aguas, y en particular las actividades mencionadas en el Art. 9 del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril y
modificado por Real Decreto 606/2003 de 23 de mayo.

- Particularmente para el caso de nuevas urbanizaciones, si las mismas se desarrollan en
zona de policia de cauces, previamente a su autorizacion es necesario delimitar la zona
de dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y policia de cauces afectados, asi
como analizar la incidencia de las méximas crecidas ordinarias asi como de las
extraordinarias previsibles para periodo de retorno de hasta 500 afios que se puedan
producir en los cauces, a objeto de determinar si la zona de urbanizacion es o no.
inundable por las mismas. En tal sentido se deberd aportar previamente en este
Organismo el estudio hidroldgico y los célculos hidraulicos correspondientes para analizar
los aspectos mencionados, junto con los planos a escala adecuada, donde se delimiten
las citadas zonas.

- En el estudio se incluira la delimitacion de la zona de flujo preferente, entendida como la
envolvente de la via de intenso desagtie y la zona de inundacion peligrosa, tal y como se
definen en el articulo 9, parrafo segundo, del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril y modificado por el Real Decreto
9/2008, de 11 de enero.

- Los sistemas de saneamiento de las urbanizaciones presentaran caracter separativo para
aguas pluviales y residuales.

- Los colectores que se prevean en las areas de influencia de los cauces, deberan situarse
fuera del dominio publico hidraulico del cauce correspondiente, es decir cruzaran los
cauces solamente en puntos concretos y precisos.

- Las redes de colectores que se proyecten y los aliviaderos que sean previsibles en las
mismas deberan contemplar que los cauces receptores tengan capacidad de evacuacion
suficiente, adoptandose las medidas oportunas para no afectar negativamente al dominio
publico hidraulico y a la evacuacion de avenidas en todo el tramo afectado.
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En este sentido se deber& aportar ante la Confederacion Hidrogréfica el Tajo, previamente
a la autorizacién, documento suscrito por técnico competente en el que se analice la
afeccion que sobre el dominio publico hidraulico de los cauces afectados y sobre sus
zonas inundables, puede provocar la incorporacion de caudales por las nuevas zonas
a urbanizar y se estudien las incidencias producidas en el cauce aguas abajo de la
incorporacion de los aliviaderos de aguas pluviales en la red de saneamiento prevista.

Todos los aliviaderos de crecida de la red de saneamiento o previos a las depuradoras
deberan disponer de las instalaciones necesarias para limitar la salida de sélidos al cauce
receptor.

» Enrelacién a las aguas residuales generadas en el &mbito se debera dimensionar la
red de saneamiento de manera que los cauces no se vean afectados por la
incorporacién de aguas residuales sin depurar. Al objeto de reducir el maximo posible
la carga contaminante del vertido al medio receptor, el factor de dilucion sera al menos
de 1:10.

- Como norma general los vertidos de aguas residuales deberan contar con la autorizacién
de este Organismo regulada en el articulo 100 del Texto Refundido de la Ley de Aguas y
el articulo 245 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y para el caso
concreto de industrias que originen o puedan originar vertidos, las autorizaciones de los
mismos tendran el caracter de previas para la implantacion y entrada en funcionamiento
de las mismas, segun establece el Art. 260.2 de dicho Reglamento.

* No obstante, le significamos que esta Confederaciobn Hidrografica del Tajo no
autorizard instalaciones de depuracion individuales para una actuacion, cuando esta
pueda formar parte de una aglomeracion urbana o exista la posibilidad de unificar sus
vertidos con otros procedentes de actuaciones existentes o previstas. En este caso se
exigird que se proyecte una Estacion depuradora de aguas residuales conjunta para
todas las actuaciones.

« Asi mismo, ponemos en su conocimiento que el solicitante de la autorizacién de vertido
debera ser preferentemente el Ayuntamiento o, en su caso, una Comunidad de
Vertidos constituida a tal efecto, de acuerdo con el articulo 253.3 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

* En el supuesto de pretenderse construir Estacion Depuradora de Aguas residuales
debera tenerse en cuenta que el planeamiento prevea reservas de suelo para su
construccion fuera del dominio publico hidraulico. De igual manera las instalaciones
deben preverse fuera de la zona inundable de los cauces.

» Las instalaciones de depuracion, en caso de dimensionarse para mas de 10.000
habitantes equivalentes, deberan prever la eliminacién de nitrégeno y fdésforo,
cuando la zona receptora del vertido se encuentre afectada por la Resolucion de fecha
10 de julio de 2006 de la Secretaria General para el Territorio y la Biodiversidad, en la
que se declaran las Zonas Sensibles en las Cuencas Hidrografica Intercomunitarias
(B.O.E. n°179 de 28 de julio de 2006). Este criterio podra aplicarse a aglomeraciones
urbanas de menor entidad, cuando asi lo demande el cumplimiento de los Objetivos de
Calidad establecidos para el medio receptor.

- Las captaciones de aguas ya sean superficiales o subterraneas para el abastecimiento
deberan disponer de las correspondientes concesiones administrativas cuyo otorgamiento
corresponde a esta Confederacion Hidrogréafica del Tajo.

- De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 109 del texto refundido de la Ley de Aguas
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio (B.O.E. 24 de julio de 2001),
la reutilizacion de aguas depuradas requerirdn concesion administrativa como norma
general. Sin embargo en el caso de que la reutilizacion fuese solicitada por el titular de
una autorizacion de vertido de aguas ya depuradas, se requerirAd solamente una
autorizacion administrativa, en la cual se estableceran las condiciones necesarias
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complementarias a las recogidas en la previa autorizacion de vertido.

* MINISTERIO DE DEFENSA. SDG. PATRIMONIO. Fecha 25 de abril de 2011.

Consultada la informacion obrante en esta Subdireccion General de Patrimonio, no se
encuentran propiedades del Estado-Ramo Defensa ubicadas en el término municipal ni
zonas de seguridad afectadas por el Plan de Delimitacibn Ordenacién Municipal
anteriormente referido.

En consecuencia, este Centro directivo comunica que, en el ejercicio de las competencias
que le atribuye el articulo 6 del Real Decreto 1287/2010, de 15 de octubre, por el que se
desarrolla la estructura orgénica béasica del Ministerio de Defensa, en relacién con lo previsto
en la Disposicién Adicional Segunda del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de suelo, informa FAVORABLEMENTE la
aprobacién del Plan de Delimitacion del Suelo Urbano de Villalba del Rey (Cuenca).

« MINISTERIO DE ECONOMIA Y HACIENDA. Delegacion de Cu enca. Fecha 22 de marzo
de 2011.

En el Diario Oficial de Castilla-La Mancha de fecha 4 de enero de 2011 aparece un anuncio,
cuya fotocopia se acompafia, relativo al proyecto del Plan de Delimitacion de Suelo Urbano
de Villalba del Rey.

El Estado es propietario de un inmueble en ese municipio sito en C/ Carromonte n° 19
afectado al Ministerio del Interior asi como de las fincas rusticas que se sefialan al dorso,
siendo ademas arrendatario de un inmueble en C/ Plazuela y otro en la C/ Pilillo para
dependencias de la Guardia Civil.

Por tal motivo, se interesa conocer por esta Delegacion de Economia y Hacienda, en el
plazo mas breve posible, si la citada actuacion urbanistica afecta de alguna manera a los
mismos. En cualquier caso, debera remitir la documentacién correspondiente para su estudio
por los servicios competentes.

Poligono Parcela Paraje
501 9 Llano los Hornos
7 13 Huerta Alonso
7 17 Huerta Alonso
7 20 Huerta Alonso
10 56 Valle de la Lobera
10 68 Puente del Molino
11 30 Valdegarcia
12 43 Cerro San Juan
12 65 Cerro San Juan
13 51 Fuente Amarga
13 52 Fuente Amarga
15 34 Cuesta del Prado
15 99 La Cabafia
16 49 La Calera
16 45 La Calera
20 20 Cerro La Marquesa
20 145 Huerta del Villar
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Castilla-La Mancha
21 4 Vallejode la Fuente
21 66 Vallejo de la Fuente
25 40 La Univieja
28 7 Plaza las Armas
34 5(y6,7y17) Hundideros

Ante la ausencia de informe del ministerio de economia el representante de la Administracion del
Estado propone al equipo redactor que vuelva a instar la peticion de informe y que le dejen copia
de esa peticidn para darle el oportuno traslado.

ADMINISTRACION LOCAL

+ EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE CUENCA. Servicio de Obras Provinciales.
Fecha 23 de marzo de 2011.

La carretera cuya titularidad corresponde a esta administracién, que se encuentra dentro del
Término Municipal de Villalba del Rey, es la siguiente:

e CUV-2132 N-320-Villalba del rey

De acuerdo con la legislacidn actual en materia de carreteras: "Los terrenos considerados como
dominio publico, asi como sus zonas de servidumbre, deberan ser clasificados en todo caso
como Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras, siempre y cuando no
formen parte de los desarrollos previstos por el planeamiento. "(Articulo 27.5 ley 9ii990 de
Carreteras y Caminos de CLM).

"(...) La zona de servidumbre de la carretera consistira en dos franjas de terreno a ambos lados

de la misma delimitados interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una distancia de 8, medidas en
horizontal desde las citadas aristas (...)". (Articulo 25.1 ley 9/1990 de Carreteras y Caminos de
CLM). Esta zona clasificada como SRNUEP de Infraestructuras de carreteras debera quedar
definida grafica y textualmente en los correspondientes documentos del PDSU, de acuerdo con
el Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

De acuerdo con la legislacion actual en materia de carreteras: "Cuando estos terrenos formen
parte de los desarrollos previstos en los planes, deberan calificarse como sistemas generales de
infraestructuras y adscribirse a los ambitos correspondientes al objeto de su acondicionamiento e
incluso de su obtencion a favor de la Administracion titular de la carretera." (Articulo 27.5 ley
9/1990 de Carreteras y Caminos de CLM).

En caso de que la carretera esté en Suelo Urbano Consolidado, la linea limite de edificacion
podrd mantener las alineaciones actuales. En caso de que la carretera esté en Suelo Urbano de
Reserva, la linea limite de edificacidn podra situarse a una distancia inferior a 18 metros medidos
horizontalmente desde la arista exterior de la calzada méas préxima, si queda suficientemente
justificado por necesidades urbanisticas (Articulo 27.3 ley 9/1990 de Carreteras y Caminos de
CLM). Dicha linea limite de edificacion, deberd quedar asimismo definida gréafica y textualmente
en los correspondientes documentos del PDSU.
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NOVEDAD LEGISLATIVA

Con fecha 7 de julio de 2010, se ha publicado en el DOCM, el Decreto 178/2010, de 1 de
julio de 2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizar el
contenido de la documentacion de los planes municipales.

La citada Norma dispone en la Disposicién transitoria Unica. Planes en curso de
aprobacion.

“El contenido de esta Norma Técnica de Planeamiento sera obligatorio para los planes
gue a su entrada en vigor no hubieran iniciado el trdmite de su sometimiento a informacion
publica.”

ACUERDO FINAL

Una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comision de
Concertacion Interadministrativa acuerda, por unanimidad, emitir el presente informe Unico de
concertacion interadministrativa en el que se haga referencia a las consideraciones
anteriormente expuestas.

Todos los documentos del Plan deberan repasarse y corregirse segun las observaciones
realizadas en este informe Unico, observando también las modificaciones que puedan resultar
del tramité de informacion publica. Deberan redactarse de forma que no haya contradicciones
entre los diferentes documentos.

Una vez transcurrida la tramitacién prevista en los articulos 36.2 del TRLOTAU y 135.2 del
Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, y subsanadas las deficiencias que se observan,
debera remitir a estos Servicios Periféricos tres ejemplares del proyecto debidamente
diligenciados, junto con el Expediente completo para su Aprobacién definitiva por la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, tanto en soporte papel como digital.”

4°.- RUEGOS Y PREGUNTAS. .-

No habiendo mas asuntos que tratar, y siendo las 12:30 horas, se levanta la sesion en el lugar y
fecha arriba indicados.

Ve, Be.
LA PRESIDENTA EL SECRETARIO
Fdo: Eva M.2 Arteaga Galindo. Fdo: José Antonio Valdés Ruiz
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