Castilla-La Mancha

Ayuntamiento de Cebolla

Plaza del Ayuntamiento, 1
45680-Cebolla

En relacién con el expediente 51/03 PL sobre Plan de Ordenacidon Municipal, promovido por ese
Ayuntamiento, se ha advertido que, por error, en el extracto de acta aportada junto con nuestro escrito de
26 de agosto de 2026 de comunicacién de aprobacién definitiva del acta de la CCl de 29 de junio de 2026,
salida el 28 de agosto, REGAGE26s00076101787, figuraba “Agencia del Agua”, en vez de “Servicio Provincial
de Aguas y Gestion Hidraulica”, por lo que se vuelve a remitir el extracto del acta con el nombre correcto
de ese organismo.
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Castilla-La Mancha

DELEGACION PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA
DE FOMENTO EN TOLEDO

COMISION DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA
ACTA 1/2026, DE LA SESION DE FECHA 29 DE JUNIO DE 2026

En Toledo, a 29 de junio de 2026, siendo las 11:35 horas, se reune presencialmente la Comision de Concertacion
Interadministrativa constituida de acuerdo con lo previsto en el articulo 14 del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre,
de Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha y del Decreto 109/2023, de 25 de julio por el que se establece la estructura
organica y las competencias de los distintos 6rganos de la Consejeria de Fomento bajo la presidencia de su titular,
asistidos por la Secretaria, quien suscribe, y con la asistencia de los miembros que a continuacion se relacionan, al

objeto de celebrar la sesion para el dia de la fecha y tratar los asuntos comprendidos en el Orden del Dia:
PRESIDENTE

D. Jorge Moreno Moreno, Delegado Provincial de la Consejeria de Fomento en Toledo.

VOCALES

- D. Rafael Pérez de Agreda, representante de la Subdelegacion del Gobierno.

- D2 Maria Consuelo Alguacil San Félix, representante de la Delegacidn Provincial de la Consejeria de Educacion,

Cultura y Deportes (Area de Cultura).

- D2, Francisca Molina Moreno, representante de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura 'y

Deportes (Area de Educacion)
-D. Jose Maria Sepulveda Rodriguez, Delegacién Provincial de Agricultura

-D. Ramén David Gonzalez Hernandez, representante del Servicio Provincial de Aguas y Gestion Hidraulica.
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- D2, Carolina Molleda Garcia, en representacion de la Delegacion de Bienestar Social

- D. Gonzalo Polonio, Delegacion Provincial, Servicio de Carreteras
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Castilla-La Mancha
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PONENTES
D2, Carolina Alvarez Hermoso, Jefa de Servicio de Planeamiento de la Delegacion Provincial de Fomento.

D. Gustavo Martin Garcia-Ochoa, Jefe de Servicio de Ejecucion y Apoyo Urbanistico de la Delegacion Provincial de

Fomento.
SECRETARIA

D?. Beatriz Vinuesa del Amo, Jefa de Seccidn Juridica del Servicio de Ejecucion y Apoyo Urbanistico, de la Delegacién

Provincial de Fomento.

A continuacion, se trataron los asuntos incluidos en el Orden del Dia, respecto de los que se adoptaron los siguientes

acuerdos que se consignan:

1. Lectura y aprobacion del acta anterior (sesion de 16 de julio de 2025), de cuyo borrador ya tenian
conocimiento los intervinientes por haberse remitido junto con la convocatoria.

2, DAR CUENTA de los informes emitidos de acuerdo con lo previsto en el articulo 10.1 del TRLOTAU y
del articulo 11.1 del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre, de Regulaciéon de Competencias y de
Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla- La
Mancha, habiendo sido evacuados por el Servicio de Planeamiento o por el Servicio de Ejecucion y
Apoyo Urbanistico con autorizaciones de la Directora General de Planificacion Territorial y
Urbanismo, que se adjuntan al expediente.

2.1 NOBLEJAS. EXP.12/25 PL: MODIFICACION PUNTUAL N°5 DE LAS NN.SS., PROMOVIDA POR EL
AYUNTAMIENTO.

2.2 CEBOLLA. EXP. 51/03 PL: PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL, PROMOVIDO POR EL
AYUNTAMIENTO.

El representante de Agricultura sefiala que no hay afeccién en el término municipal y que no es necesario
informe; y el representante de la Agencia del Agua aclara que hay una nueva EDAR en funcionamiento
en el municipio, y que se remitira el acta de recepcidn. Por ello es preceptivo que el Ayuntamiento vuelva
a solicitar informe en materia de depuracion de aguas residuales.

2.3 LA PUEBLA DE ALMORADIEL. EXP. 32/22 PL: MODIFICACION PUNTUAL N°3 DE LAS NN.SS.,,
PROMOVIDA POR EL AYUNTAMIENTO.

2.4 CAMUNAS. EXP. 34/25 PL: PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO, PROMOVIDO POR EL
AYUNTAMIENTO.

Se indica por el representante de Agricultura, al igual que en el punto 2.2 que no es necesario emitir
informe porque no hay afeccién en el término municipal.
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2.5 CASARRUBIOS DEL MONTE. EXP. 022/24 PL CONSULTA PREVIA DE VIABILIDAD DEL PAU
SOBRE SUELO RUSTICO DE RESERVA PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR “JULALDAECO”
PROMOVIDA POR AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO JULALDAECO, S.L.

2.6 COBISA. EXPTE. 006/25 PL, CONSULTA PREVIA VIABILIDAD PARA LA ACTUACION
URBANIZADORA EN SUELO RUSTICO DE RESERVA “SECTOR LOS ALCANICES” DE 133.918 M2
DE LAS PARCELAS DE LA 1 A LA 12, 48, 49 Y 57 DEL POLIGONO 2 DE LA RNNSS, PROMOVIDA
POR GROGEM SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L.

3. Expedientes remitidos para la emision de informe de acuerdo con lo previsto en el articulo 10.1 del
TRLOTAU y del articulo 11.1 del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre, de Regulacion de Competencias
Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla- La
Mancha.

3.1 LOMINCHAR. EXPTE. 021/25 PL, CONSULTA PREVIA VIABILIDAD PARA LA SECTOR INDUSTRIAL
EN POLIGONO 2, PARCELA 12 DE SUELO RUSTICO, PROMOVIDO POR OZTURK QUEBAP
PRODUCCION, S. L.

El representante de la Subdelegacion del Gobierno se interesa por la disponibilidad de los terrenos a favor
del promotor. Se le contesta que al menos parte, tiene que corresponder a los promotores, lo que se
determinara con mas precision a lo largo de la tramitacion del posterior expediente de tramitacion del
PAU.

4° Ruegos y preguntas.

Y sin mas asuntos que tratar, se levanta la sesién, siendo las 12:30 del dia al comienzo sefialado, extendiéndose la
presente Acta de todo lo tratado en ella, con inclusion mediante anexos de todos los informes emitidos y expuestos,

que, como Secretaria, certifico.

LA SECRETARIA DE LA COMISION DE
CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA
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Castilla-La Mancha

CEBOLLA. EXP. 51/03 PL: PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE CEBOLLA (POM),
PROMOVIDO POR EL PROPIO AYUNTAMIENTO.

Con fecha de registro de entrada en la Delegacion Provincial de Fomento en Toledo de 16 de julio de
2025, (n°registro: 2966440), el Ayuntamiento de Cebolla solicita la aprobacion definitiva del Plan de
Ordenacién Municipal, adjuntando la documentacién técnica que pretende subsanar el informe
requerimiento de 21 de enero de 2022.

Si bien, dado el estado de tramitacion del expediente, procede la emisién del:

INFORME UNICO DE CONCERTACION ADMINISTRATIVA.

Al apreciarse carencias de caracter administrativas, se requiere que se complete dicha documentacion
mediante requerimiento, con fecha de salida 21 de agosto de 2025.

Con fecha de registro de entrada en la Delegacion Provincial de Fomento en Toledo de 03 de octubre
de 2025, (n°registro: 4008458), y con fecha 09 de octubre de 2025, (n°registro: 4089003), el
Ayuntamiento de Cebolla contesta al requerimiento realizado por esta Delegacion, volviendo a solicitar
su aprobacion definitiva.

La documentacion aportada, en formato digital, presenta varias fechas, 16/11/2021, 19/12/2022 y
26/05/2025, y se compone de:

-Documentacion técnica, ambiental y cultural. La documentacion técnica esta elaborada por
Lluc Alvarez Texidor e Ignacio Alvarez Texidor, que contiene: Memoria informativa, planos de
informacion, memoria justificativa, normativa, planos de ordenacion estructural y detallada.

-Documentacion administrativa, que incluye certificados de informacién publica, informes de
concertacion interadministrativa, etc.

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV): EECS2BBEF3CACLDMERRAER

Verificable en sede electronica: www.jccm.es/viad
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Plano de Ordenacién del Término Municipal.
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Castilla-La Mancha

1. ANTECEDENTES.

El municipio de Cebolla, no cuenta con planeamiento. De forma subsidiaria, son de aplicacién las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de la Provincia de Toledo, aprobadas mediante Orden de

5 de octubre de 1981.

2. TRAMITACION.

La documentacién técnica se ha sometido a informacién publica, en el Diario Oficial de Castilla
La Mancha, publicado el dia 7 de marzo de 2023.

En el expediente aparecen los siguientes informes sectoriales:

carreteras del Estado en
CLM__ Servicio de
Conservacion y Explotacion

Informes sectoriales Solicitado Fecha emisién y conclusiones:
B.g:g:;{jenrlged_?olr;;g_ento_ 03-12-2021 21-01-2022:. Informe sefialado en el articulo 135.b. del Reglamento
ha : de Planeamiento.
Servicio de Planeamiento
Expediente PLA-SC-17-0397.
2. Consejeria de Desarrollo Con fecha 6 de febrero de 2025 en el DOCM, se ha publicado la
Sostenible. Secretaria 03-12-2021 | peclaracion Ambiental Estratégica, en la que se concluye que no se
General. encuentra objecion al Plan de Ordenacion Municipal. Las
condiciones a cumplir se establecen en el punto 4.

3. Consejeria de Desarrollo

Sostenible. Servicio de 03-12-2021 No consta emitido. Se debera obtener si no se incluye dentro del
Politica Forestal y Espacios tramite de evaluacion ambiental.

Naturales.

4. Consejeria de

Agricultura, Ganaderia y

Besarro_l!o R 03-12-2021 | No se ha emitido. Debera obtenerse o justificar su no necesidad.

elegacion de Toledo_

Servicio de Desarrollo Rural

y Politicas Agroambientales

5. Consejeria de Sanidad_

Delegacion Provincial_ 03-12-2021 | No se ha emitido. Debera obtenerse o justificar su no necesidad.
Servicio de Salud Publica

6. Consejeria de Desarrollo

gostenlble_ D|re§:9|’c>n 03-12-2021 | No se ha emitido. Debera obtenerse o justificar su no necesidad.

eneral de Transicion

Energética_Minas.
7. Ministerio de

Transportes y Movilidad o )
Sostenible. Demarcacion de 03-12-2021 -INFORME FAVORABLE, al no existir carreteras de ambito

estatales. No hay afecciones.

Consejeria de Fomento
Delegacion Provincial en Toledo
C/ Rio Portifia, 2

45071 Toledo
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Castilla-La Mancha

-2 de agosto de 2022.- INFORME DESFAVORABLE. En el que se informa sobre la
existencia de recurso hidrico, la situacion concesional y afeccién de cauces
publicos, entre otros aspectos. En particular:

1. Existencia de recurso hidrico. La demanda prevista es de 423 m3/dia, lo que
da un total de 995 m3/dia. Se aumenta el caudal en 4,89 I/s.

A continuacion, se relaciona una serie de datos y legislacion, concluyendo que este
organismo considera que, en este momento, existe recurso suficiente en la UDU
“Sistema Picadas Il) (SAT05A09) siempre que no supere la asignacion de 4,76
hm3/afio considerada en la Propuesta de Proyecto de Plan hidrolégica de la parte
espafiola de la demarcacion hidrografica del Tajo, 20222-2027.

2. Situacion Concesional. En el que se relaciona la situacién concesional,
sefialandose que el sistema no puede superar un volumen maximo anual de 47,3
hm3 y un caudal maximo instantaneo de 1500 I/s.

3. Afeccion a Cauces Publicos. En el que se enumeran los cauces publicos.

3.1. Estudios oficiales del SNCZI. En el mismo se indican los estudios existentes
sobra las zonas de Dominio Pdblico Hidraulico y Zona de Policia, Areas de Riesgo
Potencial Significativo (ARPSI) y Zonas Inundables.

En el informe se dice que el POM, no ha tenido en cuenta los estudios incluidos en el
SNCZI.

3.2. Afecciones de la clasificacion del suelo del POM.

» 3.2.1. Afeccion directa al dominio publico hidraulico y zona de servidumbre. Las
8-.C°nfe,d?rac'0n ; 03-12-2021 siguientes actuaciones afectan al Dominio Publico Hidraulico: Unidades de
Hidrografica del Tajo Actuacién 01, 02, 04, 05 y 08. Unidad de Actuacion 09. Sector SUB-09.

“Considerando las ordenaciones propuestas para los ambitos descritos, desde este
Organismo se informa desfavorablemente por proponer una clasificacién de suelo
urbano para terrenos de dominio pablico hidraulico.”

3.2.2. Afeccion a la zona de policia de cauces. Se comprueba que los siguientes
ambitos calificados como SUNC se encuentran parcialmente en zona de policia de
cauces publicos. En particular, UA-07 y Ua-03.

3.2.3. Afeccion a la zona de flujo preferente y las zonas inundables. Se
comprueba que las UA 01, 02, 04, 05 y 08; se encuentran afectadas por la zona de
flujo preferente y las zonas inundables del arroyo de Arriba.

A continuacion, se reitera la no consideracion hacia los estudios existentes en el
SNCZI y varias condiciones para estas zonas.

Por otra parte, se establecen condicionantes generales, en cuanto a la proteccion del estado
natural de cauces, obras e instalaciones en dominio publico hidraulico, actuaciones en las
margenes de los cauces, efc.

4. Vertido de aguas pluviales, aliviaderos a las redes de saneamiento de vertidos de
aguas residuales. En el que se establece el régimen de los vertidos de aguas pluviales y la
infraestructura de las redes de aguas residuales.

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV): EECS2BBEF3CACLDMERRAER

Verificable en sede electronica: www.jccm.es/viad

5. Afeccion a zonas protegidas. En el que se sefiala que no existen reservas hidroldgicas en
la zona de actuacién.

[E  Documento Firmado Electronicamente

A continuacion, se indican las zonas protegidas, que incluye el LIC y la ZEPA Rio Tajo en
Castrejon, Islas de Malpica de Tajo y Azutén, Area de Captacién de la Zona Sensible
denominada Embalse de Azutan y Zona Vulnerable, denominada “Madrid-Talavera-Tiétar".
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Castilla-La Mancha

-02/02/2022.- INFORME FAVORABLE. Las carreteras afectadas CM-4000 y CM-

9.Diputacion de Toledo. | 03-12-2021 4002, no son de titularidad de la Administracion Provincial.

-9 de febrero de 2022. INFORME CON REQUERIMIENTOS. En el que se requiere
varias cuestiones, en relacion con:

“d. Es_necesaria_la__redaccion del DOCUMENTO DE PROTECCION
ARQUEOLOGICA DEL PATRIMONIO CULTURAL en el término_municipal de

CEBOLLA....”
2. En relacion con el ANEXO 1. CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS
10. Consejeria de PROTEGIDOS (en adelante CAT).”
Educacion, Cultura | 03-12-2021
y Deportes. Cultura. Se hace una serie de apreciaciones en los distintos documentos que componen el

CAT, que afecta a la MEMORIA JUSTIFICATIVA, PLANOS DE INFORMACION,
NORMATIVA y FICHAS DE ELEMENTOS CATALOGADOS.

“3. En relacion con la clasificacion de Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion
Cultural (en adelante SRNUPC)....

4. En el caso de los sectores de suelo urbanizable o Unidades de Actuacion de suelo
urbano no consolidado afectados por ambitos de interés arqueoldgico...”
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Castilla-La Mancha

-23/02/2022. INFORME CONDICIONADO. En este informe se indica que, se deberan
reservar 13.700 m2 para el uso educativo y para el uso dotacional deportivo
una superficie de 6 m2/vivienda cuando el uso mayoritario sea el residencial.
Esa reserva se situara a una distancia inferior a 150 m de la parcela educativa
a calificar.

En el punto 3, se concluye:

“...En el desarrollo de las unidades de actuaciéon en suelo urbano no
consolidado y en los sectores en suelo urbanizable con uso mayoritario
residencial deberan garantizarse las reservas de suelo para uso educativo y
deportivo, necesario y recomendable, respectivamente, establecidas en los
Anexos IV y V de la Disposicion Adicional Unica del Decreto 248/2004, de 14-
09-2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
de Castilla la Mancha.

11. Educacion, La ubicacién de las parcelas educativas y deportivas en el planeamiento

Culturay debera tener en cuenta los siguientes criterios:
Deportes_ 03-12-2021
Delegacion -Disponer de los accesos necesarios tanto para la realizacion de las
Provincial_ Unidad obras como para el posterior funcionamiento del centro.
ICEmEE -Cercania a los equipamientos deportivos, zonas verdes y espacios de
calidad ambiental, procurando las conexiones peatonales entre ellas.
-Presentar una topografia lo mas llana posible, un facil acceso y un suelo
de buena calidad para edificar, evitando zonas bajas, inundables o de
terrenos blandos.
-Debera garantizarse, en cualquier caso, la centralidad y la accesibilidad
mediante _itinerario peatonal accesible (siendo recomendable la
posibilidad de acceso desde al menos dos vias publicas) a las parcelas
que en un futuro pudieran ponerse a disposicion para el uso educativo,
% asi como la ausencia de servidumbres que puedan afectar el 6ptimo
% aprovechamiento de los terrenos.
8 2 -Las parcelas para uso deportivo no deberan situarse a una distancia
% = superior a 150 metros de las parcelas educativas que, en su caso, se
8 (13 califiquen.”
€5
2 =~ -Enero de 2022.- INFORME CON REQUERIMIENTOS. En el que se concluye,
% 8 § entre otros lo siguiente:
g iy
:S :§ g “En relacion con el abastecimiento, IACLM ha comprobado que la documentacion
g 8 Zg aportada indica las necesidades de actuacion, si bien se ha detectado que el caudal
'-'_; ;E, S estimado es bajo en relacion al célculo obtenido por IACLM atendiendo a las
B ol 12. Agencia del Agua dotaciones previstas en el Plan Hidroldgico del Tajo. Como resultado, se
E ; 3 de Castilla La Mancha. Enero 2022 | considera que la prevision de demanda de agua potable a techo de planeamiento
o B Infraestructuras del Agua de del POM sera de unos 728.688 m3/ario (22,79 Ifs)...”
€ a2 Castilla La Mancha.
g _g, § Esta prevision se ha realizado para una poblacion techo de 5.517 habitantes,
8 § 5 estimandose en el uso vivienda, una estimacion de 175 litros por habitantes y dia,
a = sin perjuicio de otras.
Por otra parte, se indica que, en cuanto a la depuracion, la entidad IACLM no presta
este servicio a Cebolla.
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Castilla-La Mancha

-16 de febrero de 2022.- INFORME DESFAVORABLE. En el que se indican una
serie de cuestiones a subsanar en el punto 4 del informe técnico:

1. Carreteras Autondmicas. En el que se dice que falta por nombrar la carretera CM-
4015.

2. Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién de Infraestructuras. En el que se
indica la falta de la carretera CM-4015 en varias partes del documento.

3. Definicion de las zonas de afeccion de la carretera y las restricciones de uso. En
el que se indica la necesidad de sefialar la afeccion de las carreteras y restricciones
de uso para la CM-4015.

Por ofra parte, se relacionan una serie de consideraciones relativas al desarrollo
urbanistico en zonas paralelas a la carretera CM-4000. Se recomienda que la linea
de edificacion se sittie, al menos a 25-30 metros de la arista exterior de la
calzada de la carretera CM-4000.

4. Grafiado y acotado de las lineas de dominio publico, servidumbre, edificacion y
proteccion de las carreteras autonémicas.

13. Consejeria de
Fomento. Direccion 16-02-2022 | 5. Estudio y Propuesta de Nuevos Accesos a los Nuevos Desarrollos Urbanisticos.
General de Carreteras. En el que se indica la necesidad de incorporar los esquemas de los nuevos accesos

previstos a las distintas carreteras que permitan conectar con los desarrollos
planteados en suelo urbanizable, para de esta forma poder estudiar su viabilidad.

Se detalla esta problematica para los Sectores, SUB-03, SUB-07 y SUB-08.

6. Fichas técnicas. Inclusion de todas las prescripciones impuestas por la Direccién
General de Carreteras y Transportes. En el que se indica la necesidad de recoger
en las fichas de suelo urbanizable los aspectos mas relevantes que afectan al sector
urbanizable en cuestion.

7. Zonificacion Acustica. En el que se expone que la actuacion objeto de estudio
puede estar afectada por las servidumbres de ruido generado por el tréfico de las
carreteras CM-4000 y CM-4002 en los sectores de suelo urbanizable SUB-03, SUB-
07 y SUB-08.

El resto del informe se estructura en punto 1. Antecedentes, 2.Documentacion
informada, 3.Carreteras Afectadas, 5. Fundamentos legales, 6. Cumplimiento de la
Ley y Reglamento de Carreteras y 7.Autorizaciones necesarias previas a la
ejecucion de las obras.

02/02/2022.- NO HAY AFECCIONES. Se informa que el POM de Cebolla y Estudio

14. ADIF. No hay 02-02-2022 | Ambiental Estratégico, no contiene determinaciones que afecten a terrenos,

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV): EECS2BBEF3CACLDMERRAER

Verificable en sede electronica: www.jccm.es/viad

[E  Documento Firmado Electronicamente

afecciones. instalaciones y derechos cuya gestion y titularidad tiene encomendada ADIF.

15. Secretaria General 19 de abril de 2022.- INFORME N°2, CON REQUERIMIENTOS. En el que se
de Bienestar Social. 19-04-2022 | requiere una serie de cuestiones generales, asi como una serie de cuestiones
Accesibilidad. especificas tras el andlisis del documento.

da Ll e -03/03/2022. INFORME FAVORABLE. No existe afeccion debido a las

Transportes, Movilidady | 03-03-2022

servidumbres aeronauticas y servidumbres acusticas.
Agenda Urbana. Defensa. y
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17. Ministerio de -14/01/2022. INFORME DESFAVORABLE. En el que se concluye que varios

Asuntos Econémicos y apartados de la memoria informativa, memoria justificativa, Estudio Ambiental
A 14-01-2022 L o . I

Transformacion Digital. Estratégico, y normas urbanisticas, no se encuentran alineados con la legislacion

Telecomunicaciones. vigente en materia de COMUNICACIONES.

18. Ministerio de

Industria, Comercio y 03-12-2021 | No se ha emitido. Debera obtenerse o justificar su no necesidad.

Turismo.

19. Ministerio para la

Transicion Ecolégica y el 03-12-2021 | No se ha emitido. Debera obtenerse o justificar su no necesidad.

Reto Demografico.

20. Delegacion

Provincial de Toledo. 03-12-2021 | No se ha emitido. Debera obtenerse o justificar su no necesidad.

Consejeria Agricultura.
Servicio de Vias Pecuarias.
21. Mancomunidad del | 43 4150021
Rio Pusa.

22, Servicio de
Evaluacién Ambiental.
Delegacion Provincial 03-12-2021 | No se ha emitido.
Consejeria de Desarrollo
Sostenible.

No se ha emitido. Debera obtenerse o justificar su no necesidad.

10-02-2022. En el que dice: “El término municipal de Cebolla y, por tanto, el &mbito
del Plan de Ordenacién Municipal, no incluye dentro de su @ambito la zona de servicio
aeroportuario de ninqun aeropuerto de interés general, ni en su totalidad ni en parte
23. Ministerio de de la misma. Asimismo, tampoco afecta a los espacios sujetos a las servidumbres
Transportes, Movilidad y aeronauticas de las instalaciones aeronauticas civiles.

. . 03-12-2021
Agenda Urbana. Direccion Por tanto, por parte de este Centro Directivo no procede emitir informe sobre el "Plan
General de Aviacion Civil. de Ordenacién Municipal de Cebolla” (Toledo), ni sobre ningtin otro planeamiento
urbanistico_sucesivo_que tenga como _ambito _de ordenacién al citado término
municipal, por lo que se indica al Ayuntamiento de Cebolla que no sera necesaria
su remision a este Centro Directivo.”

24. Secretaria General
de la Consejeria de 03-12-2021
Agricultura, Agua y
Desarrollo rural.

No se ha emitido. Debera obtenerse o justificar su no necesidad.

Dictamen de municipios
colindantes
MONTEARAGON, LUCILLOS,
ILLAN DE VACAS, DOMINGO
PEREZ, ERUSTES, MESEGAR | 03-12-2021 | NO SE HAN EMITIDO.
DE TAJO, MALPICA DE TAJO Y
LA PUEBLANUEVA

Solicitado Fecha emision y resultado:
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El documento se ha sometido a Evaluacién Ambiental, con nimero de expediente PLA-SC-17-
0397.

En la fase de consulta del tramite medioambiental, se tiene constancia de los siguientes informes:

-Informe de la CHT con fecha 1 de diciembre de 2023. En el mismo se dice que en todos
los sectores mencionados, UA-01,02,04,05 y 08, UA-09, SUB-09, UA-07 y UA-03, la
clasificacion como suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable seria compatible
siempre y cuando no entrara en conflicto con el dominio publico hidraulico, advirtiéndose
que se deberan tener en cuenta las limitaciones que afectan a estos terrenos.

-Informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla La Mancha, con fecha
desconocida. Expediente con niumero referencia AU/T0O/2021/0302.

Con fecha de publicacién, 6 de febrero de 2025 en el DOCM, se ha emitido Declaracion Ambiental
Estratégica, en la que se concluye que no se encuentra objecion al Plan de Ordenaciéon Municipal.

En la ultima version del POM, se aprecia en el punto 6.4. de la Memoria justificativa que la
arquitecta redactora, justifica el cumplimiento de todos estos informes sectoriales. Sin embargo,
en la enumeracion realizada se aprecian informes que no se encuentran en la carpeta de
Concertacion Interadministrativa, como es el caso de Hacienda y Administraciones Publicas,
Agricultura y SESCAM.

En cualquier caso, sobre la nueva documentacion, se debera recabar informe favorable de los
organismos que se han pronunciado en sentido contrario o han emitido requerimiento.

Por otra parte, se aprecia que faltan informes de Administraciones que pueden verse afectadas,
tales como en materia de Minas, en Vias Pecuarias, etc.

Por ultimo, existe informe del Sefior Concejal Delegado de Urbanismo, con fecha 28 de julio de
2022, relativos a determinados aspectos del informe emitido por el Servicio de Urbanismo, con
fecha 21 de enero de 2022.
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3. CONSIDERACIONES.

Tras la revision de la ultima documentacion presentada, con fecha de registro de entrada en la
Delegacion Provincial de Fomento en Toledo de 03 de octubre de 2025, (n° registro: 4008458), y con
fecha 09 de octubre de 2025, (n° registro: 4089003), se emite el siguiente informe:

l. MODELO TERRITORIAL PROPUESTO Y SISTEMAS GENERALES:

1. En la Memoria Informativa se aprecié que, si bien la tendencia de la poblacion futura es a la baja,
el POM considerd una proyeccion de crecimiento anual del 2% o 3%, lo que conlleva una poblacion
comprendida entre 4.138 y 4.652 habitantes para el afio 2033.

Este horizonte poblacional, también esta reflejado en el punto 1.1.15. de la Memoria Justificativa,
que sefala un total de 4.505 habitantes, siendo coherente con el intervalo previsto. Se da por valido,
al quedar armonizado.

Respecto al porcentaje de crecimiento, del 2%-3%, se describe como un coeficiente de holgura,
que se utiliza como criterio técnico.

2. En el punto 0.2.3 de la Memoria Justificativa, se ha calculado un coeficiente de densidad
poblacional general de 0,95 habitantes por cada 100 m2c residenciales de vivienda principal,
utilizando la poblacion empadronada en el afio 2021, la superficie construida residencial de catastro
ponderando las viviendas principales y el censo de viviendas de 2021.

A partir de este coeficiente, se obtienen los dos siguientes:

-1,96 hab/100 m2 construidos residenciales, que se aplican al uso de vivienda plurifamiliar y
a las viviendas de proteccién. El método consiste en ponderar las viviendas, que tienen menor
capacidad de acogimiento, 1,2 y 3 personas.

-1,36 hab/100 m2 construidos residenciales, que se aplican al uso de vivienda unifamiliar
libre. EI método consiste en ponderar las viviendas, que tienen mayor capacidad de
acogimiento, 3,4 y 5 personas.

Estos coeficientes deben de servir para calcular la densidad poblacional maxima para cada
sector, unidad de actuacion y zona de ordenacion territorial y urbanistica, que se expresa en
habitantes/hectarea, tal y como se define en la Disposicion Preliminar 13 del TRLOTAU 1/2023.

3. En el punto 5.3.2. de la Memoria Informativa, se ha calculado la edificabilidad preexistente. Se
aprecia que se ha calculado aplicando a toda la superficie neta de manzanas, un coeficiente de 1
m2c/m2s para el uso residencial y 0,7 m2c/m2s para el uso industrial, ya esté construido o no. El
resultado es el siguiente:

-Z0U 1. Casco antiguo. 266.598 m2s neto. Sc =266.598 m2c. Edif bruta 0,86 m2c/m2s.
-ZOU 2. Ampliacion de casco. 504.145 m2s neto. Sc =504.145 m2c. Edif bruta 0,73
m2c/m2s.

-Z0U 3. Industrial. 71.068 m2s neto. Sc =49.748 m2c. Edif bruta 0,62 m2c/m2s.

El total asciende a 820.491 m2c.
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Se podra considerar, que cuando haya solares edificados, se podra computar la edificabilidad
licitamente realizada. Si estan infra edificados si se podria considerar 1 m2c/m2s y 0,7 m2c/m2s.

Se deberia completar este punto y justificar el articulo 31 del TRLOTAU 1/2023.
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4. En cuanto al Sistema General de Espacios Libres, esta dotacién se ha justificado a partir de una
superficie construida residencial de 635.175,10 m2c, calculada aplicando un porcentaje del 70%
sobre el total.

Se trata de los m2 edificables residenciales previstos en el planeamiento, en aplicacion del articulo
19.5. del Reglamento de Planeamiento.

La poblacion potencial del POM, es de 4.505 habitantes. Se encuentra comprendida entre los
2000-10000 habitantes, por lo que la cesion sera del 5%. La superficie de Sistemas Generales,
debe ser como minimo de 635.175 m2c R (RU+RP+VP) x 0,05 = 31.758,75 m2s.

La superficie de estos sistemas generales asciende a 32.433,48 m2, resultado de la suma de 9,341
+9010,48 + 14.008.

Asi pues, se cumple con el estandar minimo, ya que la superficie minima requerida es mayor que
la superficie existente, 32.433, 48 m2 > 31.758,75 m2.

En el punto 1.6.2. de la Memoria Justificativa, se han diferenciado las categorias de las Zonas
Verdes, definiendo los Parques y los Jardines, segun el arficulo 24 del Reglamento de
Planeamiento.

Se aprecia que se ha tenido en cuenta la superficie minima y el diametro minimo, en general. No
obstante, en el caso del SG-DV de 9.341 m2s, se aprecia que no se ha delimitado el cauce natural
existente, destinandolo a Zona Verde. Al respecto, se deberia pronunciar el Organismo
Competente, sobre el Dominio Publico Hidraulico.

Para el SGDV 6.070 y el SGDV 4.268, se
deberia justificar el diametro minimo,
motivando la utilidad de estos espacios libres,
que no se encuentran en la trama urbana y
tampoco parecen servir para conectar
equipamientos y/o infraestructuras.

Por ultimo, en cuanto al SG-DV 17.661 m2 anterior, en esta version del POM se ha visto
redelimitado, disminuyendo su superficie a 9.010,18 m2s. El resultado es que el Sector 01, dispone
de trama urbana adecuada. Se considera valido.

5. En cuanto a las infraestructuras generales, en el Anexo 1. De la Memoria Justificativa, se ha
estimado un incremento en la necesidad de agua de 394,19 m3/dia, lo que da un total de 605 +
394,19 = 999,19 m3 al dia.
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6. En cuanto a la infraestructura de saneamiento y depuracion, en el Anexo 2. De la Memoria
Justificativa, se reconoce la necesidad de la mejora y ampliacién de la EDAR existente, ya que se
encuentra en mal estado y es insuficiente.

Ademas, se senala que la depuradora es consecuencia del convenio suscrito por el Ayuntamiento
de Cebolla y la Consejeria de Fomento el 3 de junio de 2006, que seran los entes que financien la
obra.

En cualquier caso, se estara a lo dispuesto por el Organismo competente. En informe de la CHT,
en el tramite medioambiental, se aprecia la necesidad de ampliar la EDAR proyectada, si la
prevision de caudal vertido para las nuevas actuaciones industriales indicadas en el POM, 1405,5
ma3/dia, para dar servicio a los desarrollos urbanisticos, areas residenciales y areas industriales.

I.SOBRE LA DELIMITACION de ZOUs y Ordenanzas

7. En el caso de las ZOUs existentes, se estima que se ajusta a la Disposicién Preliminar 15, del
TRLOTAU 1/2023.

Revisadas las fichas de las ZOU 01 y ZOU 02, parece que no existe un incremento del
aprovechamiento preexistente.

En el caso de ZOU 03, de uso industrial, si aplicamos 0,7 a la superficie de las parcelas, nos resulta
49.748 m2c. Si ahora se le aplica 0,80 m2c/m2s si hay incremento.

8. En cuanto a las Ordenanzas propuestas por el POM, se han establecido un total de 9, suprimiendo
en esta version la Ordenanza 10. Terciario. En el Suelo Urbano Consolidado, se han elaborado las
siguientes ordenanzas, que regulan la edificabilidad lucrativa, y que han cambiado respecto a la
version anterior del POM:

-Ordenanza 1. Casco urbano. Se ha adoptado una edificabilidad maxima sobre parcela neta
de 1,00 m2c/m2s. La ocupacion es del 100%, aplicada entre la alineacion y fondo maximo
permitido del articulo 71. La altura maxima S/R es de 2 plantas y 7,50 m.

-Ordenanza 2. Ampliacién del Casco Urbano. Se ha adoptado una edificabilidad maxima
sobre parcela neta de 1,00 m2¢c/m2s. La ocupacion es del 80%, aplicada entre la alineacion
y fondo maximo permitido del articulo 71. La altura maxima S/R es de 2 plantas y 7,50 m.

-Ordenanza 3. Industrial. Se ha adoptado una edificabilidad maxima sobre parcela neta de
0,80 m2c/m2s para uso industrial y de 0,20 m2c/m2s para oficinas en entreplanta. La
ocupacion es del 80%. La altura maxima S/R es de 2 plantas y 10,00 m.

En las ordenanzas 1 y 2, faltaria por justificar el punto 3 de este informe, para que se pudiera
concluir que no hay incremento de aprovechamiento. En el caso de la ordenanza 3, existe un
INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO, ya que se aumenta de 0,7 m2c/m2s a 0,8 m2c/m2s.

Por ultimo, se insiste en revisar los siguientes aspectos:

-En los planos de ordenacion detallada se deberian delimitar las distintas ordenanzas, tal y
como sefiala la NTP-2010.

-Se debe justificar el calculo de la densidad poblacional de la ordenanza 1, ordenanza 2,
ordenanza 4 y ordenanza 5. Revisar el coeficiente de 1,16 hab/100 m2c de la ordenanza 1.

-Se debe revisar el régimen de fuera de ordenacion, debiendo ajustarse a lo establecido en los
articulos 24.2.d) y 42 bis del TRLOTAU 1/2023. Entre otros, revisar las excepciones de
edificabilidad y altura.
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II.CLASIFICACION DE SUELO Y DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE:

9. En cuanto a la clasificacién del suelo rustico, se han tenido en cuenta las distintas categorias fijadas
por el Reglamento de Suelo Rustico. No obstante, se deberan seguir las indicaciones de los
informes sectoriales correspondientes.

En el caso del Arroyo de Arriba (del Valle), que atraviesa el nucleo urbano, en direccion noreste-
suroeste, se aprecia que esta parcialmente urbanizado, canalizado o no, y parcialmente en cauce
abierto natural. Su cauce esta clasificado como SUC, SUNC y Suelo Urbanizable, sin dotarle de
proteccion.

En relacién con ello, esta clasificacion puede contradecir el criterio general del punto 3.4. de la
memoria_informativa que dice: “...mantener los cauces afectados en un estado lo mas natural
posible, manteniéndolos a cielo abierto en cualquier caso y evitando cualquier tipo de canalizacion
o reqularizacion del trazado que intente convertir el rio en un canal...”

La delimitacion del cauce y de las zonas de proteccion del Dominio Publico Hidraulico, seran
informadas favorablemente por el Organismo competente, en base al Estudio Hidrologico y de
Riesgo de Avenidas pertinente. Se reitera que el informe de CHT, de fecha 2 de agosto de 2022,
es desfavorable en cuanto a la actual UA-09, que se corresponde con las antiguas UA-01.02.04.05
y 08. Se aprecia que los antiguos UA-09 y SUB-09 se han quitado. También se deberia pronunciar
sobre si el SG-ZV de 9.341 m2s, es compatible con el Dominio Publico Hidraulico.

Por otra parte, en lo relacionado con las carreteras que atraviesan el nucleo urbano, CM-4000 y
CM-4002, se debe definir su situacion, travesia o no, a efectos de considerar si las parcelas que
cuentan con acceso desde la misma, pueden alcanzar la condicion de solar.

10. En el punto 7 de este informe, se indica que la edificabilidad prevista en la ZOU 03, supone un
incremento de aprovechamiento, de tal forma, que no puede considerarse como Suelo Urbano
Consolidado.

Por otra parte, en algunas zonas, el POM ha delimitado el suelo urbano ajustandose a limites de
propiedad, resultando unos fondos irregulares. Al respecto, se debe seguir un fondo homogéneo,
pudiendo adoptar el criterio de la Disposicion Transitoria Primera del Reglamento de Planeamiento.

Ademas, se aprecian actuaciones urbanizadoras y de urbanizacion, que pueden ser posteriores a
1998, asi como viario que, en la actualidad, esta parcialmente o sin ejecutar en la actualidad.

En relacién con lo expuesto, se detallan las siguientes circunstancias, encuadradas en el plano
adjunto a la version anterior del POM:

-Actuaciones urbanizadoras a justificar, ya que parecen posteriores a 1998. Si bien una
actuacion urbanizadora se legaliza mediante su remision a la UA.11., existen otras dos
con dudas. En particular:

-Actuacion sita en calles San Pedro, Juan Sebastian Elcano, Francisco Pizarro,
Hernan Cortés, Cristobal Colén, Nufez de Balboa y Magallanes, en informe del
concejal, se expone que existe proyecto de urbanizacién, en dos fases, y
licencia de obras de urbanizacién en dos fases. Se deberia acreditar mediante
planos y documentacion administrativa las calles de San Pedro, Calle
Magallanes y Calle Juan Sebastian Elcano.
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-Actuacion sita en travesia de San lllan, se expone que no se encuentra
proyecto, ni licencia de urbanizacién. Se pretende su justificacion por el
histérico de recibos de 1Bl y por alusién de finca colindante. No esta justificado
adecuadamente. Se deberia acreditar mediante planos y documentacion
administrativa.

-Frentes de parcela sin consolidar y parcelas sin acceso, que parece que no reunen la
condicién de solar. En el caso de falta de servicios en general, se remitira a Proyecto
de Obra Publica Ordinaria. Este es el caso del tramo Calle Venero, La Colada, Calle
Horno, etc.

La trasera de la Travesia de Talavera se puede interpretar como cauce natural, y en
consecuencia, Dominio Publico Hidraulico. Se da por valido.

-Zonas o viales que no se encuentran ejecutados en la actualidad o que parece que no
estaban ejecutados en 1998, afio de vigencia de la LOTAU.

Si bien se ha remitido la urbanizacion de viales a Obra Publica Ordinaria, existen otros
sin ejecutar, como por ejemplo prolongacién de la Calle Horno. Ademas, para cada
actuacion remitida a OPO se deben detallar las fincas afectadas, que deberian financiar
la actuacion. Ver Anexo |.

-Zonas de Suelo Urbano Consolidado, con fondos irregulares, que se ajustan
plenamente a los limites de la propiedad, y parece que no responden a una estructura
urbana racional.

11. En cuanto a la programacion de los nuevos desarrollos, en el punto 1.3.2. y 1.3.3. de la Memoria
Justificativa, se han establecido dos periodos: en el primero se desarrollan las unidades de
actuacion urbanizadora del SUNC, y en el segundo se desarrollan los Sectores.

Al respecto, se debe indicar la duracion de cada uno de estos periodos y el orden de prioridades de
las distintas actuaciones urbanizadoras.

Por otra parte, se comprueba que no existe una diferencia de mas del 15%, entre las areas de
reparto del suelo urbanizable y entre las unidades de actuacién urbanizadora de SUNC, tal y como
se indica en los articulos 31 y 32 del Reglamento de Planeamiento.

En el caso de las unidades de actuacion el aprovechamiento medio es de 0,3668, con un rango
entre 0,3602 y 0,3675. Y en el caso de los sectores, el aprovechamiento medio es de 0,3509 con un
rango entre 0,3401 y 0,3527.

En el caso del suelo urbanizable, en el punto_1.6.3. de la Memoria Justificativa, se ha indicado que
las diferencias entre las distintas areas de reparto de dichos sectores son inferiores al quince por
ciento (15%).
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IV.OTRAS CUESTIONES FORMALES RELATIVAS A LA DOCUMENTACION TECNICA:

En parte, la documentacion técnica no se ajusta completamente a la NTP-2010. A continuacion, se
relacionan los contenidos a modificar y/o justificar:

MEMORIA INFORMATIVA.

-Se aprecian errores en el computo de la superficie de viales en las ZOUs existentes, que aparecen en
el punto 5.3.2. Se debe revisar. Por ejemplo, la superficie de 40.620 m2s, que se supone que €s viario,
también incluye el resto de espacios publicos.

-No coincide el cuadro resumen del punto 5.5.3. con los datos del punto 5.3.2. En la tabla resumen, se
aprecian errores en el computo de las dotaciones y en la suma de la superficie construida total.

MEMORIA JUSTIFICATIVA.

-En la tabla 1.2.1. y tabla 1.2.1.1. se aprecia que por superficie las ZOUs 01, 02 y 03 existentes,
coinciden con las previstas. Sin embargo, el computo de la superficie de Dotaciones es diferente a las
calculadas en el punto 5.3.2. de la Memoria Informativa. Se debe aclarar.

Por ejemplo, la suma de manzanas con aprovechamiento, usos R+T+l, asciende a 266.598 m2s, que
sumando el viario de 40.620 m2s, da la superficie total de la ZOU 01. Se deberia ajustar, teniendo en
cuenta que faltan las Dotaciones, tanto locales como generales en el computo.

PLANOS. En todos los planos la cartografia debera reflejar las edificaciones existentes.
PLANOS DE INFORMACION.

-Plano 1.04: Afecciones. Revisar los arroyos, ya que parece que no esta reflejado
adecuadamente su trazado, al quedar cortados.

-Plano .12: Usos y tipologia. Revisar los usos existentes, ya que se ha incluido como uso
terciario, parcelas destinadas al uso dotacional: Ayuntamiento entre otras. Se aprecia que se
ha calificado como Dotacional Sanitario Asistencial.

-Plano I.15: ZOUs existentes. Se debe completar ya que no se ha incluido todo el relleno de las
Z0Us existentes.

-Se debe incluir un plano de informacién de la Red de Drenaje, con el contenido de la NTP-
2010.

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV): EECS2BBEF3CACLDMERAER

Verificable en sede electronica: www.jccm.es/viad

[El Documento Firmado Electrénicamente

agina 14 de 16
Consejeria de Fomento
Delegacion Provincial en Toledo
C/ Rio Portifia, 2 Tel.. 925 267 070
45071 Toledo e-mail: dp.fomento_to@jccm.es www.castillalamancha.es

25/84



Castilla-La Mancha
NORMAS URBANISTICAS:
TITULO 4. Regulacién de las edificaciones.

e Articulo 50. Se debe indicar la relacién entre el coeficiente de densidad poblacional adoptado, 1,18
hab/100m2c, con las densidades establecidas por el POM, expresadas en habitantes/hectarea. Se
debe revisar, ya que este coeficiente se ha visto modificado.

TITULO 5. Regulaciéon del suelo urbano.
Articulo 107.

e La densidad poblacional establecido en las ordenanzas, no estad justificada en la Memoria
Justificativa. Por ejemplo, en la ordenanza 1, se desconoce la forma de obtencién de la densidad
poblacional de 100 hab/Ha, a partir del coeficiente de 1,18 hab/100 m2c, previamente calculado.
Se debe revisar, ya que este coeficiente se ha visto modificado.

e La edificabilidad maxima en parcela, que es la edificabilidad neta, se debe justificar en la memoria
justificativa en relaciéon con el aprovechamiento preexistente, en el caso de SUC. Se aprecia que
las parcelas de la Ordenanza 3, se produce un incremento.

TITULO 6. Regulacién Suelo Rustico.

e En este titulo se debe suprimir la referencia a la ITP de 31 de marzo de 2003, ya que esta derogada
por la Orden 4-2020. Sigue la referencia en el articulo 121.6. Suprimir.

e Articulo 136. En el desarrollo del SRNU de Especial Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos
falta por incorporar la regulacion del cementerio, que se ubica en esta categoria de suelo. Hacer
referencia a la normativa sectorial de aplicacion.

FICHAS —-RESUMEN INDIVIDUALIZADAS.

-ElI SUB-07, define su Uso Mayoritario como Residencial cuando es Industrial. Se debe rectificar.

4- CONCLUSION.

Se emite el presente informe al amparo del articulo 136 del Reglamento de Planeamiento, con el objeto
de confirmar el cumplimiento de las disposiciones legalmente establecidas.

En cualquier caso, se informa que el expediente del Plan de Ordenaciéon Municipal debera completarse
y/o subsanarse con arreglo a las consideraciones establecidas en el punto 3 del presente informe, asi
como a los informes sectoriales del punto 2.

Toledo, a fecha de firma electrénica.
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ANEXO 1.
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