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ACTA DE LA REUNION CELEBRADA POR LA COMISION DE CONCERTACION
INTERADMINISTRATIVA, EL DIA 10 DE OCTUBRE DE 2014.

En Guadalajara, siendo las 10:00 horas del dia 10 de octubre de 2014, se retne la
Comisidn Provincial de Concertacion Interadministrativa, en segunda convocatoria, con la
asistencia de los miembros que abajo se relacionan para tratar los asuntos incluidos en el
orden del dia, en la Sala de Juntas de los Servicios Periféricos de Fomento en Guadalajara,

sita en la Avenida del Ejercito, 8 — 12 Planta.
Asistentes:

Presidente:
D. Fidel Angel de Luz de la Fuente, Coordinador provincial de los SSPP de Fomento.

Vocales:

D. Alejandro Ldpez Bodoque (En representacion del Servicio Periférico de Agricultura en
Guadalajara, en materia de evaluacién ambiental).

D. Pedro Pablo Caballero Rosales, en representacién del Servicio Periférico de Educacién, Cuitura
y Deportes, en concreto como representante en materia de Patrimonio Historico.

D. Enrigue Cano Cancela {lefe de Servicio de Obras Hidraulicas del Servicio Periférico de Fomento
como representante en este drgano de Infraestructuras del Agua de CLM). Asiste a partir del
segundo punto del orden del dfa.

D. Carlos Urabayen Reyes (Representante de los Servicios Periféricos de Salud y Bienestar Social
en materia de accesibilidad de Guadalajara)

Nl D. Julidn Lucas Martinez (Representante de Federacién de Municipios y Provincias de Castilla La
Mancha).

D. Manuel Martin Pantoja (Representante de la Administracion General del Estado) asiste a partir
del final del segundo punto del orden det dia

Secretaria:
Dfia. Esther Santamarfa Santamaria (Jefa de Servicio de Urbanismo).

Ponentes:
Dfia. Antonina Arcas Alarcon (Arquitecta del Servicio de Urbanismo)
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Dfia. Esther Santamaria Santamaria (Jefa de Servicio de Urbanismo).

No asisten:
El Representante de la Confederacién Hidrogréfica del Tajo.
D. Lorenzo Robisco Pascual (Representante de la Diputacién Provincial). Excusa inasistencia a la

reunion.

D. Roberto Narro Ortiz (Representante de los Servicios Periféricos de Salud y Bienestar Social en
materia de salud de Guadaiajara).

D. Daniel Pérez Arnaud (Jefe de Servicio de la UTE, como representante en materia de Educacion
y Patrimonio).Excusa inasistencia con cardcter previo y urgente a la reunién debido a los dafios
producidos por las inundaciones en dotacionales educativos la noche anterior.

D. José Cruz Rabadén (En representacién del Servicio Periférico de Agricultura en Guadaiajara, en
materia de agricultura). Intentado localizar, nos informan de que se encuentra de vacaciones

Comprobada la existencia de quérum, segun lo previsto en la legislacién aplicable a este
érgano colegiado (Art. 16.3 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacién de
competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha), el Presidente, D. Fidel Angel de Luz de la Fuente
saluda a los asistentes, y da por iniciada la sesién, con el siguiente:

ORDEN DEL DA
19-  Lectura y aprobaci6n, si procede, del acta de |a reunion del dfa 18 de junio de 2014,

2°-  Plan de Ordenacién Municipal de Sienes ( art, 135 RP}.

3°%-  Modificacién Puntual n2 4 de las Normas Subsidiarias de Armufia de Tajufia {art. 135
RP).

4°-  Modificacidn Puntual n2 4 Bis del plan de Ordenacién municipal de Cogolludo { art. 135
RP).

5%- Plan Especial de Reforma interior del poligono Industrial “Pefia Blanca” de Jadraque
{(art. 138 RP}

6°- Ruegos y preguntas.

Acta de 1a Comisién de Concertacién interadministrativa de 10/10/14
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1°- Lecturay aprobacidn, si procede, del acta de la reunién del dia 18 de junio de 2014,

Hablendo remitido el acta con anterioridad a los asistentes y sin que los vocales
opongan reparos, queda aprobada por unanimidad de los asistentes.

2°- Plan de Ordenacién Municipal de Sienes,

Para este punto del orden de la sesién se ha invitado al Alcalde de Sienes, quien acude
acompafiado del Secretario de la Administracidn local, D. Francisco Corrales Pulido y del
redactor del planeamiento, D. Alfonso Criado.

Realiza la exposicién Dfia. Antonina Arcas Alarcon del informe en materia de urbanismo
que contiene el estudio pormenorizado del POM de Sienes. Dada la extension del informe
y de la explicacién se resumen en este acta el expediente administrativo obrante en el
Servicio de urbanismo asi las observaciones realizadas tanto por la ponente como por el
resto de vocales e intervinientes, si bien se adjuntard informe urbanistico completo al

[V 184

Con fecha 21 de marzo de 2014, tiene entrada el documento, POM de Sienes {Guadalajara) sobre el

que se solicita la aprobacién definitiva,
Consultado el expediente obrante en este Servicio Periférico, relativo a la tramitacion del POM de

Sienes, se observa que:

- fxiste Informe de ponencia relativo al modelo territorial, Art. 134 RP sobre el que
posteriormente se pronuncid la CPOTyU, en su acuerdo de 2008/07/29.

Tal y como se expone en el Art.135 del RP, es preciso que, de forma previa a la Aprobacién Inicial por

\ | parte del Ayuntamiento-Pleno, se emita el informe Unico de Concertacién por parte de la Comision de
" Concertacidn Interadministrativa.

$in embargo, se ha comprobado gue no se encuentra dentro del expediente, el informe de ponencia
necesarfo para la emision de dicho Informe Unico de Concertacién que a su vez, debe emitir la propia
Comisién de Concertacion Interadministrativa, la cual tampoco ha llegado a celebrarse.

Por tanto, resuita paso previo e ineludible dentro de la tramitacién del POM de Sienes, que sea el
documento sea informado en }a manera descrita por el Art, 135 del RP, de forma que la tramitacién se
reconduce hacla ese punto y serd, posteriormente, cuando se deba realizar la aprobacién inicial por el

Ayuntamiento-Pleno.
A continuacidn se transcribe el acuerdo de la CPOTyU de 2008/07/29 referido al art.134 RP:

I |
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“..En este sentido, el Servicio de Planeamiento, hace, sobre el Avance presentado,
las sigufentes precisiones en relacion con la Ordenacién estructural propuesta,
segtin determina el articulo 19 del Reglamento de Planeamiento:

. El articulo 19.1 R.P. determina que la ordenacion estructural se compone
de fas siguientes determinaciones: “Establecimiento, sobre la base de criterios
explicitos de sostenibilidad que garanticen su equilibrio y calidad, de las directrices
que resuiten del modelo de evolucion urbana y de ocupucién del territorio asumido,
previendo la expansién urbana para los doce gfios siguientes, sin perjuicio de
mayores plazos para la reserva de suelp con destino a dotaciones e infraestructuras
publicas que asi fo demanden y justificando, en su caso, su adecuacion a fos Planes
de Ordenacion del Territorio (POT)".
bocumento plantea el siguiente modelo territorial :

Clasifica como urbano consolidado el nicleo actual de Sienes.

Clasifica como urbano no consolidado el nticleo actual de Tobes.

Clasifica tres Seclores de tamuafio reducido de suelo urbanizable (2,29 Ha; 0,71 Has y 5,41
Has).

A juicio de este Servicio, el modelo territorial planteado en el POM de Sienes se
considera adecuado, considerdndose sostenible desde un punto de vista econdmico
y ambiental.

No obstante, habré que tenerse en cuenta lo dispuesto en el art. 15 de o ley
8/2007 de Suelo, que establece que en la fase de consultas sobre instrumentos de
ordenacién, deberdn recabarse al menos los siguientes informes: El de la
Administracién Hidrolégica sobre la existencia de recursos hidricos necesarfos para
satisfacer las nuevas demandas y sobre la proteccién del dominio publico
hidréulice; y el de las Administraciones competentes en materia de carreteras y
demds infraestructuras afectadas, acerca de dicha afeccidn y del impacto de la
actuaeidn sobre la capacidad de servicio de tales infraestructuras.

. El articulo 19.2 R.P. determina que la ordenacion estructural se compone

de las siguientes determinaciones:” Clasificacién del suelo en urbano (SU),
urbanizable SUB) y rdstico {SR), dividiendo cada una de estas clases en los
categorias que procedan y, en todo caso, en zonas de ordenacién territorial y
urbanistica, con delimitacion incluso de dreas sometidas a un régimen especial de
proteccidn sobre la base de los valores en ellas concurrentes”.
El Avance contiene la clasificacion del suele en urbano, urbanizable y ristico de
reserva y proteccion. No obstante, ol tratarse de un documento de Avance, habra
gue estar o fo que determine la Evaluacion Ambiental del POM por lo que respecta
of suelo rustico no urbanizable de proteccidn,

. El articulo 19.3 R.P. determina que la ordenacion estructural se compone
de las siguientes determinaciones:"Delimitacion prefiminar de sectores (S) de
planeamiento parcial o dmbitos de reforma interlor, determinando la secuencia
Idgica de su desarroflo a través de la definicién concreta de las condiciones
objetivas que posibiliten la incorporacién de dichos suelos al proceso de
urbanizacidn, fijando un orden bdsico de prioridades y reguiando las condiciones
que han de satisfacer para que sea posible su programacién”,

El Avance contiene la ordenacién detaflada de los tres sectores de suelo
urbanizable, dado su tamafioc reducido, a fin de facilitar su desarrollo inmediato.

. Ei articulo 19.4 R.P. determina que la ordenacién estructural se compone
de fas siguientes determinaciones: “Establecimiento del uso giobal mayoritario y)
para todos los municipios, asi como delimitacién de las dreas de reporto (AR) y

Acta de la Comision de Concerlacidn interadministrativa de 10110114
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b

fijacién del aprovechamiento tipo (AT} correspondiente, para los municipios de
menos de 10.000 habitantes de derecho”,
El Avance plantea como uso global mayoritario, el residencial con uso
pormencrizado de viviendas unifamiliares.

El articulo 19.5 R.P. determina que la ordenacion estructural se compone

de las siguientes determinaciones:“Sefialamiento de los sistemas generales (SG) de
comunicaciones y sus zonas de proteccion, del sistema general de dotaciones y
equipamientos comunitarios y del sistema general de espacios libres
dimensionados en funcién de fas necesidades y demandas sociales y urbanisticas
del modelo territorial establecido.
La definicién de los sistemas generales (SG) habrd de asegurar la racionalidad y
coherencia def desarrollo urbanistico municipal, asi como la calidad y funcienalidad
de los principales espacios de uso colectivo, y se conformard, como minimo, sobre
la base de las siguientes determinaciones:

Parques y jardines publicos en proporcidn adecuada a las necesidades
sociales actuales y previsibles futuras, que en los municipios de mas de 10.000
habitantes existentes o potenclafes previstos por el planeamiento, nunca serd
inferior @ 1.000 metros cuadrados por cada 200 habitanies, y en los municipios
comprendidos entre 2.000 y 10.000 nunca serd inferior a 500 metros cuadrados por
cada 200 habitantes. Los municipios con poblacion inferior a los 2.000 habitantes
existentes o potenciales previstos por el planeamiento, estardn exentos de esta
exigencia dotacional,

Redes viarias, redes de transportes y comunicaciones y redes de servicios
de titularidad o cardcter supramunicipal, con esquema indicative de su
funcionamiento.

Equipamientos ptiblicos y terrenos dotacionales en proporcion adecuada
a las necesidades sociales actuales y previsibles por el desarrollo del Plan.
Sefialamiento de otros sistemas de infraestructuras, espacios libres, jardines y otras
dotaciones de cualquier indole y titularidad que, por su funcién o destino especifico,
sus dimensiones o su posicién estratégica, integren, o deban integrar la estructura
del desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto o en cualquiera de
sus partes”.

Para el suelo urbano consolidado del niicleo de Sienes, el Avance no prevé lo
obtencidn de nuevos Sistemas Generales, al considerarse suficientes los deseritos
en fa Memoria. Lo mismo sucede con el suelo urbanizable, ya que éstos se reducen
a la ampliacién del depdsito regulador localizado en terrenos municipales y a la
conexion con las redes ya existenies de agua, alcantariflado y energla eléctrica.
Dentro de este capitulo, es preciso sefialar que el art, 10 de lu Ley 8/2007, de suelo,
dispone que las Administraciones Publicas deberén destinar suelo adecuado y
suficiente para usos productivos y residencial, comprendiendo los terrencs
necesarios para realizar el 30% de la edificabilidad residencial prevista por la
ordenacion urbanistica en el suelo que vaya a ser Incluido en actuaciones de
urbanizacidn para viviendas sujetas a un régimen de proteccion ptiblica. lLa
disposicidn transiteria primera de dicha ley dispone que en aguellos casos en que
las Comunidades Auténomas no hubieren establecido reservas iguales o superiores
o la que se establece en la letra b) del articulo 10 de esta fey, transcurrido un afio
desde la entrada en vigor de la misma, desde dicho momento y hasta su
adaptacion a esta ley serd directamente aplicable la reserva del 30 por ciento
prevista en la misma. En consecuencia, el Proyecto deberd tener en cuenta lo
establecido en la Ley 8/2007, por lo que respecta a la reserva de suelo para
viviendas sujetas a algin régimen de proteccién publica.

Acta de Ja Comisién de Concertacidn Interadministrativa de 10110114
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. El articufo 19.6 R.P. determina que la ordenacion estructural se compone
de lus siguientes determinaciones: “Fijacidn de los objetivos a considerar en la
Jformulacion de fos instrumentos de desarrolfo del Plan.”

Se aporta.
El articulo 19.7 R.P. determina que la ordenacién estructural se compone de las
siguientes determinaciones: “Fifacién de los criterios que deben regir la ordenacion
del suelo rustico {SR).”
Se aporta.
Por otra parte, el articulo 30.5¢2 del Texto Refundido de lu Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha establece que "Los
planes que prevean inversiones publicas y privadas para su efecucion, deberdn
incluir una evaluacién analitica de las posibles implicaciones econdémicas y
financieras en funcidén de los agentes inversores previstos y de la Iégica secuencial
establecida para su efecucién y puesta en servicio”,
El documento presentado recoge la descripcién de las infraestructuras y su
evaluacién econémica; pero no sefiala las implicaciones econdmicas y financieras
en funcién de los agentes inversares ni la légica secuencial establecida para su
efecucion y puesta en servicio.

Pe conformidad con fo establecido en el articulo 134 del Reglamento de
Planeamiento, el Servicio de Planeamiento informa favorablemente el modelo
territorial definido en el documento presentado, con las observaciones contenidas
en este informe, y entiende superada la fase de concierto”,

Finalizada la intervencion del Ponente, hacen uso de la palabra los diferentes asistentes,
quienes por unanimidad, adoptan el siguiente

ACUERDO: Ratificar el informe elaborado por el Servicio de Planeamiento.

Guadalajara, 31 de julio de 2008"

DICTAMEN DE LOS MUNICIPIOS COLINDANTES (art. 135.2.¢) RP}

Decreto de Alcaldia de 17 de marzo de 2009, por el que se resuelve someter a Infarmacion
Publica el Estudio de Impacto Ambiental del POM de Sienes y someter a Consulta a las
Administraciones Pithlicas Afectadas (art. 30 Ley 4/2007):

Derivado del Decreto de Alcaldia anterior se realiza la consulta a los municipios colindantes de

{17/03/2009}):

~  Vaidecubo

— Siglienza

—  Alpansegue

— Barahona

- Yelo

—  Conquezuela

ALEGACIONES

Acta de [a Comision de Concerlacin [nteradminisieativa de 10M10/14
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1.-Referido a la Informacién Publica de 22/04/2008, se presentan dos alegaciones {Arturo

Olalla Lisana, Justino Cuadrén Botija), que son contestadas por el técnico competente.
—  02/08/2008: Se presenta también alegacién conjunta en la que se solicita,
principalmente, que el ntcleo de Torrecilla def Ducado sea considerado como Suelo

Urbano Consolidado.

14/07/2009: se presenta alegacion de Monserrat Elvira Pefialver y demds firmantes, referente
al niicleo de Forrecilla del Ducado.

"

2.-Referido a la Informacién Plblica 06/07/2010: {la Asamblea Vecinal) “..acordd la
aprobacion inicial de la Modificacién Puntual del Plan de Ordenacién Municlpal de Sienes gue se
recoge en el ANEXO referente al Barrio de Torrecilla del Ducado,...”

—  14/06/2010: se presenta alegacién de Dita. Monserrat Elvira Pefialver.
~  06/07/2010: Acuerdo de la Asamblea Vecinal de estimacién de Ja alegacion de Dia.

Monserrat Elvira Pefialver {referente al barrio de Torrecilla del Ducado}

3.-Referido a la Informacién Piblica 10/10/2013: Se emite Certificado del Secretario-
Interventor (05/12/2013) que se expresa como sigue: “..durante dicho periodo de informacion
publica que comenzé el 10/10/2013 y finalizé el dia 03/12/2013 no se ha presentado alegacion

alguna”.

INFORMES de las ADMINISTRACIONES {art.135 2.b) RP)

A continuacion se enumeran de forma genérica las Administraciones y organismos afectados por la

solicitud de informes.

INFORMES SECTORIALES

St

NO

Observaciones / Conclusién

Confederacién Hidrogréfica del
Tajo

X
2007/10/02

2008/06/12

2009/04/09

Informe sobre solicitud de Concesion de
Aguas Subterraneas.

No entra al fondo del asunto y se limita
a aclarar que el silencio administrativo
{tras 18 meses) es desestimatorio.

Como asi fue.

“ esta CHT le requiere para que
cuantifigue las necesidades de agua
previstas en el nuevo planeamiento...”

*Considerando gue la cuenca hidrologica
es excedentaria en cuantoc @ recursos
hidricos, esta CHT informa
favorablemente el Plan en lo que
respecta al contenido general del
mismo...”

Acta de ta Comisién de Concertacién Interadminisirativa de 10/10/14
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Archivo de expediente
En relacién a la solicitud de vertido de

2011/11/22 Tobes al rio Querencia.

(solicita primero la AD del POM)
Denegada Ia solicitud

£n relacién a la solicitud de vertido de
Sienes al rio Buitron.

2011/11/22 (fa  parcela propuesta para las
instalaciones de tratamiento de aguas
residuales estd en el Dominio Pubiico
Hidradlico)

Saneamiento y Depuracién: Informa sobre la situacién sin decir si
Direccién General del Agua son observaciones o no.
2008/08/05 No es Concluyente : S _
- Informa sobre la situacién sin decir si
Abastecimiento: .
X . son observaciones o no.
Direccién General del Agua
No es Concluyente.
Mancomunidad de Aguas
Empresa  Conceslonaria  /
Municipal de Aguas
ABIF: Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias
Me de Fomento
DG. Aviacién Civit
M2 de Fomento
Carreteras del £stado en CLM
“.no existe afeccién a carreteras de
Carreteras de la J.C.C.M. 2008/07/28 titularidad  autondmica  segin  la
documentacion presentada...”
Carreteras  de  la  Exema. | X ’F’a‘;zraazz;ard reflejar en los planos de
Diputacion Provincial 2010/04/28 ordenacion la linea de Edificacion ...”
Medic Ambiente: X Acuerdo con la Memoria Ambiental,
sp (servicio periférico) 2013/12/07 “..no .es .neces-ano afadir nuevas
competente determinaciones finales,...
Agricultura (Vias Pecuarias): X “..informe relativo @ Ig exiftencia y
trazado de la via pecuaria Cafiada Real
SP competente 2011/12/27 , . ”
Soriana Oriental
“.dentro del dmbito  geogrdfico
industria {(Minas): X perteneciente a ese municipio, a esta
$P competente 2013/10/07 fecha no existen registros mineros

otorgados, ni en tramitacion”

Cultura:
5P competente

Falta Informe sectorial de Ciltura

Salud:
SP competente

Acta de la Comision de Concertacion Interadministeativa de 10/10M14
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“.no cumple con las especificaciones
determinadas por la Normativa de
Bienestar Social: X Castifla-La  Mancha, en materia de
SP competente 19/07/2010 Accesibilidad por lo que deberén
realizarse las modificaciones y mejoras
indicadas en los anteriores puntos,...”
Educacidn: X “.se informa favorablemente lo
SP competente 17/06/2008 ordenacion propuesta” ]
Flectricidad:
Compafiia suministradora
Gas:

Compaiiia suministradora

Telecomunicaciones:

M2 de Industria, Turismo vy
Comercio, Secretaria de Estado
de Telecomunicaciones
Compaiiia Telefénica

Compaiiia Logistica de
Hidrocarburos B

Observacion 1
Los TM de los municipios de Soria también deben reflejarse en los planos de informacion

Observacion 2
En relacién a la carretera GU-136, se debe aclarar si une los nicleos de Sienes y Torrecilla del

Ducado, al haber datos contradictorios en la MI: Mi-pglly Ml-pg23.

Observacion 3
Referido a la proteccién y conservacién de los bienes inmuebles y espacios dentro del TM de Sienes,
se atenderd a lo que informe la Consejerfa competente en materia de Culturay Patrimonio exprese

en relacion a la Ley 4/2013 de Patrimonio Cultural de C-LM.

Observacion 4

£n relacién a la densidad poblacional cabe decir por un lado, que la cifra prevista como horizonte
) poblacional debe ser constante a lo largo de todo el documento, y por otro, se debe aclarar la forma

de aplicacién de la Disposicién Preliminar n¢ 13 del TrLOTAU y si se opta por modular el coeficiente

general que en ella se estipula {3habts/100m2cr), de forma que se deberfa justificar y obtener el

informe favorable de esta Consejerfa)

Observacion 5
En relaci6n a la clasificacién del suelo y al cémputo de sus superficies, se debe incluir {en fa MJ
k punto 1,2.} un cuadro resumen de las mismas, en las que se especifique los m? {0 Ha) de cada clase y
categotfa del mismo, con todos los nticleos del municipio reflejados, ademas, se deben afiadir dichas
tas cifras como dato, dentro de la descripeién que se hace de cada clase suelo.

s

Acla de 1a Comisién de Concertacion interadminisirativa de 10/10/14
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Observacion 6

Del estudio de fos datos (parciales) de las superficies aportadas se detecta una incoherencla entre |a
superficie total del TM (2.116 Ha pg 7 MI) y la suma de los parciales del suelo en funcién de su
clasificacién, dado que simplemente el dato de la superficie de SRNUEP, ya supera la total del TM
{SRNUEP=2.129 y SRR=743, que aunque el POM no especifica Jas unidades se entiende que son Ha).
Las cifras def los diferentes documentos gue conforman el POM deben estar coardinadas

Observacion 7

Como dato, se debe aportar el nimero de solares {tanto libres como con construcci6n ruinosa) en los
nicleos que se clasifiquen como SUC, susceptibles de ser edificados con vivienda, al objeto de
conocer el n? maximo de viviendas que se podrfan materializar en esos nticleos.

Observacion 8
En relacion a los posibles sistemas generales existentes, se debe hacer mencién a ellos, y aclarar su
existencia {describiéndolos) o inexistencia.

Observacion 9

En referencia a las carreteras que discurren dentro del TM de Sienes, es preciso reforzar su
representacion con un grafismo mas potente, as{ como el de las diferentes franjas de proteccién gue
por aplicacién de la legislacién correspondiente, se delimiten.

Observacién 10

En referencia a la CHT, y a sus escritos refacionados con la concesién y posterior vertido de aguas, se
deben aportar los informes de dicho organismo en ios que se muestre su conformidad con el estudio
hidroldgico y la ordenacion del POM, asi como su consentimiento con la su posterior vertido. En caso
contrario se entendera desestimatorio.

Observacién 11
En referencia al informe de carreteras de la Diputacién {Gu-136 y Gu-170), se precisa informe
favorable definitivo, relativo a la representacién gréfica de la linea de edificacién.

Observacién 12
K En referencia a los informes que hace la Direccidn General de! Agua, no queda aclarado si las
E afirmaciones que realiza tienen el cardcter de observaciones o no. En todo casc no determina su
cardcter favorable o desfavorable, asf pues, no es concluyente. Se precisa una respuesta univoca en
referencia a la viabilidad, en lo que a sus competencias se refiere, del proyecto de POM de Sienes.

Observacién 13
En relacién al cumplimiento del art 30.12 TrLOTAU, se debe sefialar en la documentacion escrita yen
la gréfica, la ordenacion estructural y detallada de manera explicita y para cada determinacién del

POM.
Observacion 14
En relacion al cumplimiento def art 30.22 TrLOTAU, se debe incluir dentro del POM el documento

referido al Informe de Sostenibilidad Ambiental (si esta fa MA).

Clasificaciéon del suelo, divisién en categorias,...:

Acla de ta Comisidn de Concertacion Interadministrativa de 1074014
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SU

Observaciéon 15

En relacién a la clasificacién de los niicleos de Tobes y Torrecilla del Ducado, habrd que tener en
cuenta lo referido por la Ml y en el Anexo de Torrecilla del Ducado, cuando dicen:

(MI-pg24): “La totalidad de las calles del niicieo de Sienes se encuentran pavimentadas y en buen
estado de conservacion, mientras que las de los nticleos de Tobes y Torrecilla def Ducado carecen de

pavimento. "
(MI-24): “Los nticleos de Tobes y Torrecilla del Ducado carecen de redes de distribucion y

saneamiento.”
{MI-pg25): “Cuentan con una fuente publica, que en el caso de Tobes utiliza las cguas de un

manantial préximo...”
Anexo TD-pg2): “Las obras de infraestructura con que cuenta Torrecilla del Ducado se reducen a un
pozo de 115 mts de profundidad desde el que con una bomba de 1,50 CV se bombea el agua a un
depdsito de 10 m3 de capacidad a través de una conduccién de polietileno de 50 mm de digémetro.
Desde ese depdsito, y con una cota insuficiente para un adecuado servicio de los instalaciones
sanitarias de las viviendas, se conecta a la red de distribucion de pofietileno con didmetros de 32/50
" mm para suministrar de agua potable a fa decena de viviendas habitables ocupadas ocasionalmente,
desde dicha red también se alimenta a una fuente publica situada en las inmediaciones de ala
antigua iglesia.
En lo que se refiere al saneamiento de las aguas residuales generadas por esa red las viviendas
correspondientes cuentan con sistemas de depuracion individual, situados en los patios de sus

respectivas viviendas.”

Por todo lo anterior, la clasificacién de los nucleos urbanos (atendiendo a lo dispuesto en el
TrLOTAU) existentes debe quedar asi :
Sienes: se enttende adecuada su clasificacion como SUC {art.45.2 en relacién al 45.1.A)a}}

Tobes: se entiende que su clasificacién debe ser SUC en la parte original (art.45.2 en relacién al

45,1.A)a)} y SUB en la zona de ampliacién (art.46
Torrecilla del Ducado: se entiende gue su clasificacion debe ser SUC {art.45.2 en refacién al 45.1,A)a})

Observacion 16

para el nicleo de Tobes, el punto la Mi {pg6-MJ) lo clasifica como SUNC, al mismo tiempo, al
desarrollar la explicacion, dice que es SUB. De la misma manera, en la pg10-MJ incluye el nucleo de
Tobes en el epfgrafe de SUNC y delimita una UA para & (UA-1), sin embargo, en su descripcion se
reflere al a dicho ntcleo como SUB. A todo lo anterior hay que ailadir la incoherencia existente entre
fos planos de ordenacién, asi mientras el OE.1 clasifica el nicleo de Tobes como SUB, el OE.2.2 lo hace

como SUNC.

Por todo lo anterior: {pg6-MJ y pgl0-MJ), se deben corregir las incoherencias del texto y de los planos
OE.1 (SUB) y OE.2.2 (SUNC) a este respecto y hacerlo en el sentido de la observacion anterior.

SuUB

Sector “EL Zorrito” {SR-1}

“ct desarrollo urbano, econémico y demogréfico que genera por si solo el municipio de Sienes haria
innecesario el crear mds Suelo Urbanizable, tal como se desprende del los andfisis sectoriales realizados
anteriormente, pero la previsible demanda de vivienda de segunda residencia induce a clasificar en esta
clase de suelo a unos terrenos, propiedad del Ayuntamiento, situados a la salida del nicleo urbano y en

los que es facil su conexidn con las redes...”{pg6-Mj)

Sector “Solana de la Fuente” (SR-2): descrita por el POM como “actuacién privada” para “segunda
residencia”

Acta de la Comisién de Concertacion interadministrativa de 10/10/14
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Observaciéon 17

En las NN.UU.-pg83, se dice “El Suelo Urbanizable se desarrolla siempre mediante Programas de
Actuacién Urbanizadora, que incluyan Planes Parcioles, excepto en los sectores contiguos al suelo
urbano, para los que el POM incluye una ordenacion detallada” . £n relacién a la afirmacién anterior
cabe decir que la ordenacién detallada del SUB se debe establecer en cumplimento del art 24.2.¢}, de
manera gue la ordenacién detallada se establecerd “para los sectores de SUB precisos para absorber |a
demanda inmobiliaria a corto y medio plazo”, y asi debe quedar expresado en el POM.

SRR

Observacién 18
Nucleo de Torrecilla del Ducado:

(pg7-MJ) La M) def POM establece para el nicleo de Torrecilla de} Ducado la clasificacién de SRR, y asf
lo sefiala en los planos de ordenacién (OE.1). Sin embargo, posteriormente, se incluye en el POM como
documento que lo complementa el llamado “Anexo Torrecilla”, en el que, derlvado de una alegacién,
se reconsidera dicha clasificacién del niicleo, y después de un estudio pormenorizado del mismo, se

pasa a SUC.

El cambio de clasificacién del nicleo de Torrecilla {(de SRR a SUC), se introduce, exclusivamente, a
través del “Anexo Torrecilla”, lo que da como resultado una contradiccién entre los documentos que
conforman el POM. Esta situacién no debe ocurrir v se debe incluir toda la informacién del “Anexo
Torrecilla” en la forma correspondiente dentro de los documentos que dan lugar al POM {Norma
Técnica de Planeamiento (Decreto 178/2010}, de manera que el mencionado niicleo quede clasificado
de manera univoca.

SRNUEP

Observacién 19

En relacidn a la clasificacién de las carreteras que discurren dentro del TM de Sienes, cabe decir que:

~ {plano OE-02.1]). La carretera GU-136, se representa parcialmente, de forma, que a partir de Sienes
hacia el sector SR-1 y Torrecilla def Ducado su trazado es confuso y su clasificacién también. Debe
clasificarse como SRNUEP-infraestructuras {art.4.c)-RP) o, en su caso, como $G de Infraestructuras
{DF-Primera-punto Tres-TRLOTAU).

~ {plano 0E-02.2) E} tramo de carretera que unird Tobes con el sector SR-2 debe clasificarse como
SRNUEP-infraestructuras {art.4.c}-RP} o, en su caso, como 5G de Infraestructuras (DF-Primera-
punto Tres-TRLOTAUY).

~ {ptanos OE.1, OE-02.1 y OE-02.2} La representacién de las carreteras, las existentes y las de nueva
creacion es muy leve y cuesta distinguirlas del resto de lineas del plano. El grafismo de sy trazado y
de su clasificacién debe ser mds intenso de manera que no haya lugar a dudas, y si puedan
distinguirse y diferenciarse unas de otras.

Determinacién de la secuencia Iégica de desarrollo de los sectores
{a través de la definicién de fas condiciones gue posibiliten la incorporacién de dichos suelos al proceso

de urbanizacion).

Observacion 20

En referencia a la ejecucion de la obras de urbanizaclén necesatia en Torrecilla de Ducado: dado que su
clasificacién se plantea como SUC, v dado que en la actualidad se encuentra “parcialmente
urbanizado”, para atender la ejecucidn de la cbra de urbanizacién que fuera necesaria, se utilizara fa
figura del P.O.P.O. (Proyecto de Obra Piblica Ordinaria y PUS (Proyecto de Urbanizacién Simplificado}

Acta de ka Comisién de Concertacion Interadminisirativa de 10/10/14
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{art.45.A)a) y 111.3 del TrLOTAU), en cumplimiento de lo dispuesto en el art.69.1.1. del TrLOTAU
{articulos 97.1.c), 100 y 129 del TrLOTAU y lo dispuesto en el Reglamento de Actividad de Ejecucion

Urbanistica, art 124 y 125).

Observacién 21
En relacién a determinacién de las condiciones objetivas para la programacién, no se precisan en el
documento. Por tanto, se debe concretar la secuencia de desarrollo del SUNCy del SUB.

Observacion 22

(NNUU-pg66) En relacion a las llamadas “edificaciones secundarias” (ej: Ordenanza residencial
unifamiliar descritas en las NNUU), se debe computar su edificabilidad. Si fuera preciso, se puede
reconsiderar el valor otorgado al coeficiente de edificabilidad,

En referencia a la edificabilidad determinada para el sector SR-2 “La Solana”, la ficha Je asigna 9.663,6
{0,18x53.687) y el punto 5.5.5. (NNUU-pg71) le asigna una edificabilidad mdxima de 9.600 m?* Ambas

cifras se deben coordinar.

Observacion 23
La MJ-pgli, en su punto “1.4 USOS, INTENSIDADES Y DENSIDADES”, describe las determinaciones de

{Uso, intensidades, densidades para los nucleos de Sienes y Tobes, perc no lo determina para los
nuevos dmbitos SR-1, SR-2 Y UA-1, Se debe aportar en fa M) toda la documentacién relacionada

La M!-pgl4, en su punto “1.6 DELIMITACION DE AREAS DE REPARTO”, se enumeran tres, UA.1 {ARP 1},
el SR.1 (ARP 2) y el SR.3 (ARP 3), pero no se concreta el AT, Se debe aportar en la M) el AT relacionado
con cada AR {aunque ya esté en las fichas). Del mismo modo, se deben fijar los coeficientes de

ponderacién, y reflejarlos en la MJ.

Observacion 24
El cdlculo explicito del AT se debe incluir como parte de la documentacion del POM, en fa forma que
describe el art.71 TrLOTAU, de forma que se compruebe la aplicacién de los coeficientes correctores en

5U €aso.

Ohservacion 25
En relacidn a las Fichas-Resumen Individualizadas se debe:
—  En el campo “denominacién del 4mbito” aftadir también el nombre del paraje.
- Incorporar todas (tanto para SUNC como para SUB)) las fichas-resumen individuatizadas al final
del documento de NN, UU., siguiendo el guidn de la NTP.
— £l hecho de que para cada ambito se incorparen dos fichas, genera confusion. Se debe suprimir
una de cada par.
—  En el punto de la ficha D.12 Observaciones se debe determinar la forma de gestion del ambito
y los coeficientes de ponderacién.

Observacion 26

En referencia a la delimitacién de Zonas de Ordenacién Urbana, cabe decir que se delimitan dos, una
para cada nicleo original. En todo caso se debe atender a lo dispuesto en el Anexo lif del RP, en relacién
a la definicidn de 20Us tanto en SU y como en SUB.

Sefialamiento de los $5.G6G, {comunicaciones, dotaciones, espacios fibres, ...)

Observacion 27

de la Comisin de Concertacion Interadministrativa de 10/10/14
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St se hace alusién al cdlculo de Ia reserva de el Sistema General de Espacios Libres se debe atender a fo
dispuesto en el art.19.5 del TrLOTAU (.15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros
cuadrados edificables residenciales previstos, Esta proporcién se podrd modular,...)

Observacion 28
El Sistema General referido a la conexién viaria del ntcleo de Tobes, debe denominarse “SG de
Comunicaciones”, de forma que no aparezca en la misma expresién junto con “dotacional” para evitar

confusidn y ser concretos {art 19.5 RP).

Observacién 29

En referencia al contenido del ISE {M)-pg26 a 34) se debe incluir en él, un apartado referido
especfficamente a los 55.GG., coordinado con la informacién de la MJ y de los planos, y en el que se valoren
econémicamente. Igualmente se debe especificar el ente (piiblico o privade) al que queda asignade asi
como el compromiso de este en asumir el gasto.

Objetivos de los instrumentos de desarrollo dei Plan.

Se argumenta en fa M-pgl5

Observacion 30

En referencia a los objetivos de los instrumentos de desarrolio, deben quedar pormenorizados en el sentido que
describe ef punto 1.8 de la NTP {“...establecimiento concreto de las condiciones objetivas que posibiliten la incorporacion
de cada actuacion urbanizadora. Se fijard un orden de prioridades y se regulardn las condiciones para posibifitar fa
incorporacion de cada unidad o sector correspondiente, en virtud de la ejecucidn o existencia de las infraestructuras

generalesy, de la disponibilidad de los recursos”}
Criterios de ordenacion del suelo rustico

Se argumenta en la Mi-pgi5s
Se argumentan en la NNUU-pg93 “Titulo Vil. Normas Reguladoras de lo Ordenacién del Suelo Ristico”

Observacién 31

NNUU-pg94. En relacién a ia superposicidn de protecciones, el punto 7.1.2.2 de las NNUU, establece que en caso de
conclrrir mds de un tipo de proteccién en una misma 4rea del territorlo, serdn de aplicacién las condiciones més
restrictivas. Por otro lado el plano OE.1 “Ordenaci6n del Término Munlcipal”, representa superpuestas tramas de
diferentes subcategorias de SRNUEP, En referencia al establecimiento de las subcategorias de SRNUEP, se debe cumplir
fo establecido en el art. 5.2 del RSR. De forma que se asigne una Gnica subcategorfa {ta que otorgue mayor proteccién).

Observacidn 32
En el Plano OE.1, aparecen representadas tramas {al sur del Término Municipal) que no estén Incluidas en la leyenda del

plano. Se debe definir la categorfa/subcategoria de suelo a la que pertenecen.

Observacién 33

NNUU-pg125, En referencia a los usos permitidos en SRNUEP y en concreto a las “dotaciones de equipamientos de
titularidad privada”, se debe cumplir lo dispuesto en el art 11.3 y 4 de fa Orden de 31 de marzo de 2003, por la gue
aprueba la ITP sobre determinados requisitos sustantivos que deberdn cumpfir la obras, construcciones e instalaclones
en suelo ristico, dando la superficie minima de Ja finca y la superficle maxima de ocupacién en cada caso (las NNUU {en
la propuesta de POM se pone la siguiente expresién * la necesarla y adecuada a jos requerimientos funcionoles de la

ohra ).

Ordenacién Detallada (OD) (art. 24.2 TrLOTAU y art. 20 RP)
NNUU-pgl17 “Regulacién de los usos del suelo”
Observacion 34

Acla de la Comision de Conceriacion Interadminisirativa de 10/40/14
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{NNUU-pg18) En la defintctén de usos, cabe decir que la condiclén de “proteccion publica” no puede considerarse como
tal un uso, dado que se apoya en otros.

NNUU-pg35 “Regulacién de las edificaciones”

Observacion 35
Se debe definir el concepto de “espacio bajo-cublerta” y determinar en qué medida tiene cabida dentro de las
ordenanzas de aplicacién y por tanto en fas alturas y edificabifidad. Igualmente, debe determinarse el concepto de

“semisétano” y de “sétano”

NNUU-pg 42 “Regulacién del Suelo Urbano”. Ordenanzas

Observacion 36

NNUU-pg63 En referencta a las condiciones de uso en Tobes, donde el usos mayoritario es el residencial unifamiliar, y
donde se pretende segdn la Ordenanza 02 NNUU-pg50

« Ante lo existencia de edificios en el pueblo de Tobes de considerable antlgiledad, se ha optado por proceder al
establecimiento de unos criterios de ordenacion que respetan los existentes en el entorno para potenciar su atractivo
histdrico y cultural.

£t objetive prioritario de esta ordenanza es garantizar lo supervivencia, a través de todo el proceso de desarrolio
urbanistico, del modelo de antigiiedad. La finalidad de la presente Ordenanza es el mantenimiento y recuperacion de los
actuales y antiguas viviendas manteniendo su estructura actual de cerramientos exteriores y voltimenes, respetando los
elementos singulares de o arquitectura tradicional (hornos familiares, entramados de madera, etc.).”

Leido lo anterlor, no se entlende Ia inclusién como uso compatible el residencial plurifamiliar en la parcela 103. Se debe
argumentar suficientemente y valorar la localizacidn, dado gque se ublca en la cornisa del nlicleo.

Observacion 37

En las fichas urbanfsticas {punto E.3), se debe especificar la ordenanza de aplicacién para el correspondiente dmbito.

En relacién a la ordenacién detallada en los sectores de SUB, la propuesta de POM incluye una parcefacion de los
mismos y una asignacién de edificabilidad a cada parcela. En este sentido, se recuerda gue lo que se incluya en el POM
debera quedar reflejado posteriormente en el proyecto de reparcelacion.

En todo caso, se debe especificar el origen del porcentaje de margen de error en la medida de las superficies definidas
en la propuesta de POM.{10%) (NNUU-pg58 y pg 65}.

Finalmente, se debe inclulr en el documento, una referencia explicita al art.57.2.c} del Reglamento de Planeamiento

{Limites de la modificactén de la OE por los Planes Parciales).
Trazado de vias de comunicacién, con precisién de alineaciones y rasantes y delimitacion de los sistemas locales.

Observacién 38
{MI-pg17) Stenes: En relacién al Viarlo y Espacios Libres publicos cabe decir:
sSe debe sefiatar en los planos las tres edificaciones referidas que ocupan vias urbanas. Y se debe argumentar por que

procedimiento, parte del espacio piblico se ha incorporado a fa propledad privada.

(M)-pg17} Sienes: Las denominadas canaleras, se deben sefalar en los planos y determinar sobre ellas, las actuaciones
gue sean posibles y cudles no.

Observacién 39 -

De forma genérica, en los dmbitos que se fueran a desarrollar a corto y medio plazo, se debe definir con precisidn las
alineaciones y el encintado de aceras. Al mismo tlempo se debe dar cumplimiento a la orden VIV/561/2010, del M2 de
Vivienda {especial referencia al art.5 anchura libre de paso 1,80).

Divisién, en su caso, en unidades de actuacion (UA}.

Observacion 40

{M3-pgl7) Sienes: En relacién a las parcelas 16, 17 18 ¥ 09, se deben sefialar con total claridad en los planos de
ordenacién v defimitar la correspondiente Unidad de Actuacién gue se nombra en la MJ-pg17, de forma que queden
definidas sus condiciones en la correspondiente ficha-resumen,

Acta de la Comisién de Concertacion Interadminisirativa de 101014
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{Tobes)
{Tobes} Para la unidad de actuacién UA-1, se debe argumentar con datos que todo el émbito que se delimita como

Unidad de Actuacién, cumple la condicion de SUNC segtin ef art, 45.3 del TrLOTAU. En el caso de que alguna parte del
dmbito no tuviera fa condicidn de SUNC, se deberé clasificar como SUB {en concreto la zona de ampliacién del nicleo de

Tobes}.
En todo caso, se debe aclarar la forma temporal en la gue pretende abordar la rehabilitacién, ejecucién del Ambito

sefialado.
Establecimiento del régimen de las construcciones y edificaciones preexistentes que queden en sltuacién de fuera de

ordenacién.

Observacion 41

Se regulan en fa MJ-pg24
Las edificaciones que se encuentren en situacién de fuera de ordenacién deben quedar representadas en el planos de

ordenacién detallada OD-01-Calificacién del Suelo v Gestion,

Observacién 42

En relacién con la edificabilidad (e = 18.146m’c) y los estadndares minimos dotacionales, no se entienden las
cifran a portadas en la MJ-pg19, que por otra parte no coinciden con las de las fichas {e = 52,776 x 0,34 =
17.943,8 m*c). Se debe aclarar la situacion. En relacién a los aparcamientos publicos, se debe incluir la cifra
reservada para personas con movilidad reducida,

Observacién 43
En relacién a los Sistemas Generales de Infraestructuras, se debe cumplir lo dispuesto en la Disposicidn
Final Primera y sefialarlos en los planos y computarlos y asignarlos en el 4rea de reparto que corresponda

tanto.

Observacion 44
En referencia a la reserva de suelo para SL-Equipamiento {dotacional) en el SR-2, se debe recalcular para

alcanzar lo dispuesto por la legislacién urbanistica

Observacion 45
En referencia al nimero de plazas de aparcamiento piblico, se deben recalcular para alcanzar lo dispuesto

en la legistacidn urbanistica

Observacion 46
En relacion a lo dispuesto por la NTP en los puntos “3.4-Especificaciones para la entrega en soporte papel” y
“3.5-Especificaciones para la entrega en soporte portable”, se precisard su cumplimiento

Observacién 47

En referencia a las carreteras, se observa que en los planos OE.2.1 y OE.2.2 se incluye un esquema con las
franjas asociadas a la propia carretera en la que la parte exterior de la zona de proteccidn esta fifada a 25m
de la arista exterior de la carretera, mientras que en art. 26 de la L1/1990 de Carreteras y Caminos de

Castilla la Mancha, se fija en 30m.
Por fo anterformente referido, de debe corregir la mencionada distancia donde fuera necesario.

NORMAS URBANISTICAS: exposicion por la Jefa de Serviclo

Su contenido queda comprobado a fo largo del estudio de la Ordenacién Estructural y de ia
Ordenacion Detailada.

Se hacen las siguientes consideraciones;
1.3 Se advierte que la informacién publica implica la suspensién del otorgamiento de licencias.

Acta dz la Comisién de Concertacion Interadministrativa de 10/10114
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1.4 Falta plano de edificaciones fuera de ordenacién y la distincién particularizada del régimen de
incompatibilidad de las que existan realmente.

2.7 La referencia a las explotaciones ganaderas y su distancia a las poblaciones en funcién de su
poblacién no parece en su redaccion al particularizacién al municipio de Sienes

3.2.1 Las distintas categorias de uso pertenecientes al residencial comunitario pueden exceder del
mismo debiendo entenderse uso dotacional en aquellos residenciales que tengan las funciones de
equipamiento publico referidas en la disposicion preliminar del TrLOTAU, apartado 10.1.

3.2.2.6, 3.3.4.2 no se entienden ni justifican determinadas excepciones en el estandar de
aparcamiento necesario

En los usos permitidos tanto en casco como en ampliacién de Tobes como en otros lugares la
posibilidad enmarcada exclusivamente a parcelas deberd estar expresamente justificada por fa
superficie o el criterios que se haya empleado enervando cualquier cuestién de propiedad.

Las paginas 81y 82 contienen por duplicado la ficha de gestién urbanistica de la UA 1 si bien ladefa
pagina 82 se establece como definitiva, siendo en este caso la Unica que debe aparecer en el
documento normativo de las NNUU.

6.2.1.8 £l plazo de garantia no podrd ser inferior un afio {articulo 182 del RAE}.

7.3.2.3  Requisitos sustantivos (SRR} las superficies exigidas y ocupaciones méaximas resultan
incoherentes con regulacién posterior que sf es acorde con la iTP de 31 de marzo de 2003.

En relacién a los usos permitidos en SRNUEP Ambiental resultan extrafios a la legislacion pecuaria y
de dominio ptiblico hidréulico. En todo caso requeriran informe favorable de las administraciones

afectadas.

En relacion con las actividades extractivas la referencia a uso prohibido no es compatible con la
permisién de la ampliacién de las existentes. Debera aclararse las existentes y los derechos mineros

concedidos a fin de aclarar este apartado.

La prohibicién de un uso seialando la posibilidad de las existentes, si eran conformes con el
planeamiento anterior y tienen los actos legitimadores seran edificios fuera de ordenacién por
incumplimiento sobrevenido del planeamiento desde la aprobacién del POM.

£l canon debera regularse conforme a normativa: articulo 33 del RSR

9.4.5 en relacién con las obras menores se han recogido un elenco que sobrepasa ampliamente el
concepto de obras menores, concepto que deberd examinarse casuisticamente, entrafiar escasa
dificuttad técnica y no tener uso de vivienda, Asi no se entienden dentro de este concepto: fas
edificaciones de cualquier tipo sélo referidas a un limite de superficie; los kioskos, las piscinas,
ampliaciones de viviendas, canalizaciones, apertura de huecos y todas las referidas en el punto

9.4.5.6.

ERRORES MATERIALES DEL DOCUMENTO DE POM

Ohservacién 48

Acta de Ja Comisién de Concertacion Interadministrativa de 10/10/14
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{MI-8): En el punto 3.3.1 parrafo segundo se repite, referido a puntos opuestos del TM el adjetivo

“oriental”,
En las Fichas del CBEP ntimeros APv3 y APv4, se nombra dos veces “Palomares de Sienes”, cuando e]

plano de la APv4 sefiala Torrecilla del Ducado.
En las fichas del CBEP numeros 13 y 15, se nombran elementos del nticleo de Tobes mientras que en

los planos se sefiata el de Torreciila del Ducado.

CONCLUSION

Se debe dar cumplimiento a las observaciones contenidas en el presente informe, realizade en
cumplimiento del art.10.6 del TrLOTAU “La concertacion interadministrativa de los instrumentos
territoriales” y del 135.b) del RP,

INTERVENCIONES:

En relacidén con la comunicacién de Sienes a Torreciila el Secretario explica que es un
camino vecinal y no carretera de Diputacién Gu-136 que finaliza en el propio municipio de
Sienes.

Se indica igualmente la no existencia de explotaciones mineras a los efectos de la
prohibicién de uso en SRNUEP, si bien se indica que se consultara a Minas sobre ia
posibilidad de derechos mineros no materializados

Tras la explicacion en materia urbanfstica toman la palabra los distintos vocales
exponiendo:

El representante de la Agencia de Aguas de CLM establece que debera justificar el caudal
demandado.

El representante de Medio Ambiente expone que la tramitacién medioambiental ests
realizada al constar en 2007 el ISA, en 2009 la informacién publica, en 2012 la Memoria
Ambiental habiendo sido publicada la resolucién en el DOCM de 25 de febrero de 2013,

El representante de Cultura indica que el POM debera adaptarse a la legislacién nueva de
patrimonio de CLM, Ley 4/2013 y requiere informe.

El representante de Accesibilidad sefiala que existe un informe de 2010 si bien, si hay
cambios posteriores en dicha materia debido a modificaciones exigidas por otros érganos
requerird nuevo informe con la documentacién final y en todo caso un pronunciamiento
favorable de esta materia.

Se hace hincapié en la necesidad de tener garantizado el abastecimiento por el
Organismo de Cuenca asi como la soluci6n del saneamiento para poder tener viabilidad el

POM

La Comisién de Concertacion Interadministrativa, visto el informe de las ponentes y las
manifestaciones de los vocales, acuerda por unanimidad de sus miembros emitir el informe
previsto en el articulo 10.6 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo de 2010 por el gue se

Acta de la Comisién de Concertacitn Interadrinistrativa de 10110/14
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aprueba el Texto Refundido de la tey de Ordenacién del territorio y Actividad Urbanistica
reproduciendo para el mismo, el objeto y tramitacion asi como las sintesis de las
consideraciones de las administraciones sectoriales

INFORME UNICO DE CONCERTACION

Aguas de Castilla- la Mancha: constan informes de servicio centrales no concluyentes, si bien a la
vista de la exposicion y las carencias de informes del Organismo de cuenca serd necesario en todo
caso la justificacién del caudal que se prevé necesario.

CHT: si bien el vocal no ha asistido a la reunién, ha quedado constancia de que {a necesidad de
informe favarable en materia de abastecimiento y de localizacién de EDAR de este Organismo
de Cuenca condiciona la vialidad del POM en tramitacion

Medio Ambiente: tramitacién realizada DOCM 25 de febrero de 2013. El isa y la memoria
ambiental deberan formar parte del POM.

Patrimonio histérico: Es necesario recabar informe favorable suyo conforme a la nueva
normativa, Ley 4/2013,

Educacién: ante la ausencia de su vocal representante nos remitimos al informe favorable de
2008 que consta en el expediente.

Accesibilidad: requerird de nuevo informe de accesibilidad con resuitado favorable y referido at
documento final corregido por lo exigido por las demas administraciones.

Urbanismo: Dada la extensién del informe, se adjunta integro a este 1UC, dehiendo subsanar las
observaciones advertidas, las advertencias sobre NNUU vy los errores materiales localizados en el
instrumento presentado.

3°.. Modificacién Puntual n? 4 de las Normas Subsidiarias de Armufia de Tajufia. W

A las 10:45 se comienza la exposicion del punto tercero, estando presente el Alcalde del
Municipio y la redactora de la modificacion, Dfa. Pilar Hierro.

Acta de la Comision de Concertacién Interadminisirativa de 1011014
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Realiza la exposicién la Jefa del Servicio respecto el informe en materia de urbanismo que
se reproduce en este acta:

ARMURA DE TAJURA.- MODIFICACION PUNTUAL Ne@ 4 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

1.- ANTECEDENTES
Poblacién: n? de habitantes: 245, segtin el INE de Enero 2013
Promotor: Ayuntamiento de Armuiia de Tajufia.

Planeamiento: Normas Subsidiarias Municipales. Aprobacién CPU 15/12/1995, modificadas en
04/11/1998 y 15/11/2005.

2.- OBIETO
Esta Modificacion Puntual consiste en:

1. Desclasificacién dei Sector 2 de Suelo Urbanizable Residencial de 8,25 Ha de
superficie y 48 viviendas a Suelo Ristico No Urbanizable de Proteccién Ambiental,

2. Modificacion de retranqueos de las edificaciones en Suelo Rustico {Suelo No
Urbanizable segiin denominacién de las Normas Subsidiarias Municipales, NNSSMM],

3. Especificar y distinguir las normas que deben cumplir los cerramientos en Suelo
Ristico (Suelo No Urbanizable segin denominacién de las Normas Subsidiarias
Municipales, NNSSMM) de fas establecidas para suelo Urbano.

3.- TRAMITACION

Procede realizar Informe de concertacion en base a las determinaciones del art 10 def TRLOTAU y
concretamente, en cumplimiento del apartado 4 del mencionado articulo, la remision del instrumento
funto con la justificacién de la efectiva tramitacién de concertacién con el resto de Administraciones
publicas.

En fecha de entrada, 16/052014, del Ayuntamiento se recibe oficio junto con documento técnico de la
modificacion. El 26 de Junio de 2014 se emite por estos Servicios Informe refativo a las consultas
previas en el procedimiento de evaluacién ambiental de esta modificacién y en el cual se advierte af
organo ambiental sobre diferencias de redaccién existentes entre el documento medioambiental y ef
documento urbanistico, siendo estas fundamentales a los efectos tanto medioambientales como
urbanisticos al considerar en documento medioambiental la desclasificacion de Suelo Urbanizable a
Suelo Rustico No Urbanizable de Fspecial Proteccién, y en el documento urbanistico a Suelo Riistico
de Reserva.

El 16/07/2014 se remite al Ayuntamiento informe de subsanacién del expediente conforme a fas
observaciones realizadas.

Acla de la Comislén de Concertacion Interadministrativa de 10110114
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En fecha 5/08/2014 se remite expediente de conformidad con el art 36.2.b) DL 1/2010, de 18 de
Mayo de TRLOTAU, adjuntando parte de la documentacion requerida por el Servicio de Urbanismo de

fecha 16 de julio de 2014.
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informacion publica

Resultado de la informacién publica:
DOCM n? 155: 13/08/2014.
Periddico: no se aporta
Certificacién municipal: No se aporta. Serd necesaria Ia
certificacion municipal sobre las alegaciones efectuadas en dicho
periodo asi como la contestacion a las mismas, en su caso.

Concertacién interadministrativa:

En el expediente no existe constancla de la emision de informes de concertacion.

INFORMES s NO Observaciones / Conclusion
SECTORIALES

Confederacion X

Hidrogrdfica del Tajo

Abastecimiento v

Saneamiento:

Direccién General del

Agua

Administrador de X

Infraestructuras No resulta necesario

Ferroviarias

Ministerio de Fomento

Carreteras del Estado X No resulta necesario

en CLM

Carreteras de la
C.M.

Carreteras de la

Excma, Diputacién X no resulta necesario.

Provincial

Deberd obtener informe

X No resulta necesario

X no resulta necesario.

Expte: PLA-GU-11-0021 { una vez consultade Ja
base NEVIA por la Delegacién hemos comprobado
fa existencia de expediente en evaluacion

Delegacién  Provincial
en materia de Medio | x

Ambiente ambiental de la modificacién pretendida )
Delegacién  Provincial Deberd obtener informe de afeccion al Patrimonio
de Educacion, Ciencia y X Artjueolbgico.

Cultura

Acta de la Comiglén de Concertacion Interadministrativa de 1010/14
21




Delegacién  Provincial
Competente en X No resuita necesario
Materia de Salud
Delegacion  Provincial
Competente en
Materia de Bienestar
Social

Compafifa  Suministro
Eléctrico

Empresa Concesionaria
/ Municipal de Aguas
Compaifiia Telefonica X No resulta necesario

X No resulta necesario

X Se desconoce su necesidad,

X No resulta necesario

4.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

Desclasificacién de un sector de suelo urbanizable residencial, el denominado Sector 2, con una
extension superficial de 8,25 Ha, y una capacidad para 48 viviendas, como se indica en las
NN.SS. VM.

Modificacion de retranqueos de la edificacién en el Suelo No Urbanizable de las NN.SS.MM.

«.Jos retranqueos a los fimites de la parcela serdn de 40,00 metros como minimo.” Este pardametro
tan elevado, no permite la edificacién en casi ninguna parcela ristica y es por lo que se pretende
su cambio.

Cerramiento de parcelas en Suelo Ristico:

El art® 28. Cerramientos, de las Normas Subsidiarias Municipales, dice textualmente:

“Las parcelas de propiedad privada podrdn vallarse en la zona no ocupada por la edificacion con
un cerramiento de fdbrica de altura 0,90 metros, y el resto con verja, malla o celosia.

Los solares deberdn vallarse obligatoriamente con un cerramiento de fébrica de 2,40 metros de

altura como mdximo.”

5.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

- Segun se expresa en el documento:

Desclasificacion de un sector de suelo urbanizable residencial, el denominado Sector 2, con unda
extension superficial de 8,25 Ha, y una capacidad para 48 viviendas, como se indica en las
NN.SS.MIM.

El suelo desclasificado pasard a ser Suelo Rustico no urbanizable de proteccién ambiental.

Los terrenos afectados por esta desclasificacién, estén destinados al uso agricola comin en la
zona, con fabores de ftipo cerealista, encontréndose dentro de la zona de dominio ptiblico
hidraulico.

Al encontrarse este Sector 2 junto ol rio Tajufia, prdcticamente casi toda su superficie es
inundable, segiin el estudio Hidrolégico de Avenidas en el periodo de retorno de 500 afios, que se

Acla de ta Comision de Concertacién interadministrativa de 10/40/14
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realizé en el municipio hace unos afios. Por tanto la actual clasificacion es irreal y no permit?
prdcticamente ninguna actuacion constructiva en este Sector, y se encuentra dentro del dominio
hidradlico del rio, por lo que pasard a denominarse Suelo Riistico No Urbanizable de Proteccion
Ambiental.

Por otra parte, desde el punto de vista fiscal, la clasificacion comporta un incremento del valor del
impuesto, que indudablemente no se justifica ya que al ser zonas inundables y dentro del dominio
ptiblico no se van a poder desarroliar.

Asi pues, el Ayuntamiento en respuesta a las quejas formuladas por los propietarios de los
terrenos del Sector 2, ha considerado que, por una parte se beneficien las economias de dichos
propietarios, que pasardn a pagar menos impuestos y por otra se mejoren las potencialidades de
este suelo que puede abrirse a los usos que la ley permite en Suelo

Rustico No Urbanizable de Proteccién Ambiental.

Modificacién de retranqueos de la edificacién en el Suelo No Urbanizable de las NN.SS. VIV
...los retranqueos a los limites de la parcela serdn de 40,00 metros como minimo.” Este parametro
tan elevado, no permite la edificacién en casi ninguna parcela ristica y es por lo que se pretende
su cambio.

Cerramiento de parcelas en Suelo Ristico:

El arte 28. Cerramientos, de las Normas Subsidiarias Municipales, dice textualmente:

“ Las parcelas de propiedad privada podrdn vallarse en la zona no ocupada por la edificacién con
un cerramiento de fébrica de aftura 0,90 metros, y el resto con verja, malfa o celosia.

Los solares deberdn vallarse obligatoriamente con un cerramiento de fdbrica de 2,40 metros de
altura como mdximo.”
Se entiende que estas condiciones son para solares de Suelo Urbano, pero no indica nada para
parcelas de Suelo Rustico.

El Ayuntamiento trata de establecer las normas que se deben cumplir para poder realizar
cerramientos en Suelo Rustico, en su afdn de dar respuesta a las numerosas quejas vertidas por los
vecinos sobre los cerramientos o vallados realizados en las parcelas del suelo rdstico, sobre todo
en las zonas que limitan con los caminos, pues ol tratarse de un pueblo eminentemente agricola, a
veces se impide el transito de tractores y otra maquinaria, por haberse realizado el vallado junto af

mismo .

6.- ENCUADRE LEGAL.-

El art, 41 del TRLOTAU, que establece que toda reconsideracién de los elementos del contenido de
Jos Planes gue no supongan una revisién supondrd y requerird su modificacion.

Ef art. 39 TRLOTAU, que establece que cualquier innovacion de las determinaciones de los Planes
deberd ser establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento sequido
para la aprobacién de dichas determinaciones.

Acta de la Comisién de Concertacién Interadministrativa de 10710714
23



El art 10 del TRLOTAU, que establece que quedardn sujetos a la concertacion interadministrativa
los instrumentos de planeamiento para la ordenacién territorial y urbanistica previstos en esta
Ley, su revision y su modificacion cuando ésta afecte a su ordenacion estructural.

El art. 152 del Reglamento de Planeamiento, sobre procedimiento para la aprobacion de Jas
innovaciones en los Planes de ordenacién urbanistica. En su apartado 1 indica que cualquier
innovacién de las determinaciones de los Planes de ordenacién urbanistica deberd ser establecida
por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para la aprobacion de
dichas determinaciones. En el apartado 2 se exceptia el establecimiento de las determinaciones
anteriores cuando la innovacién sea sobre las determinaciones de la ordenacién detallada y
siempre y cuando los planes contengan la identificacion y distincién expresa de las
determinaciones de la ordenacién estructural y la detallada.

Estamos ante una maodificacién de las determinaciones de la ordenacion estructural en cuanto a
Clasificacion del suelo y correccion de Normas Urbanisticas.

7.- OBSERVACIONES:

Tramitacion;

= Deberd aportar copia de informacion publica en periédico y serd necesaria la
certificacion municipal sobre las alegaciones efectuadas en dicho perfodo asf como
la contestacidn a las mismas, en su caso.

- La tramitacién requiere someterse al trdmite de Concertacién Interadministrativa
por lo que se deberd proceder, seqin el art 36 TRLOTAU y 135.2 del RP v con
anterioridad a la aprobacion inicial, a recabar los informes de los distintos
departamentos y drganos competentes de las Administraciones exigidos por la
legisiacion reguladora de sus respectivas competencias, salvo que, previamente, se
hubieran alcanzado acuerdos interadministrativos.

Documentacion:
- Deberd completar la documentacion en aras a satisfacer el cumplimiento del art

121 RP aportando documento de refundicion de los articulos modificados y de los de
nueva implantacién, a fin de reemplazar la antigua documentacion.

- Se deberd aportar el documento diligenciado de exposicién pablica.

- Faltan informes de Confederacion Hidrogrdfica del Tajo sobre la afeccion del rio
Tajo en los terrenos en los que se ha modificado la clasificacion a SRNUEP yenla
requlacién establecida sobre ésta.

- Falta informe sobre la afeccién al Patrimonio Arqueoldgico por la Consejeria de
Educacién, Cultura y Deportes.

Andlisis Técnico:

- Enrelacién con el articulo 121 RP mencionado anteriormente, el documento deberd
explicar, bien de manera literal o por referencia a las estipulaciones de la legistacién
urbanistica en vigor, la asimilacién de la terminologfa de las diferentes categorias

Acta de la Comisién de Concerlacién Interadministrativa de $0/10/14
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del Suelo Rustico no pudiendo simplificar la nomenclatura actual de suelo No
Urbanizable a la correspondencia con la categorfa de Suelo Rustico de Reserva
(SRR}, dado que la correspondencia acorde serd la de Suelo Riustico que a su vez
podrd dividirse en dos categorias, Suelo Riistico de Reserva (SRR} y Suelo Rustico No
Urbanizable de Especial Proteccién (SRNUEP). Todo ello segun las determinaciones
del articulo 47, en relacién con la Disposicion Transitoria Quinta, de TRLOTAU asf
como Disposicion Transitoria Segunda del Reglamento de Suelo Rustico {RSR). Se
deberd corregir el pdrrafo segundo de la pdgina 4 de la Meadificacién al existir
contradiccién con lo dicho en el pdrrafo primero de la misma y con lo expuesto mas
arriba.

- Deberd indicar los apartados o articulos de las Normas Subsidiarias que se ven
afectados por esta Modificacion tanto en la Memoria Justificativa como en los
Normas Urbanisticas debiendo incorporar la redaccién completa del articulo
modificado para poder ser sustituidos uno por otro en el documento original como
es el caso del apartado “1.6.- ASIGNACION DE USOS PORMENORIZADOS", y articulo
28 Cerramientos, del apartado 2.1.4.- CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION
Y EDIFICACION de las Normas Urbanisticas Generales, y articulo 45 del apartado
2.2.3..- NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANIZABLE, de fas NNSS.

- Deberd incluir los usos pormenorizados permitidos compatibles con el Suelo Rustico
No Urbanizable protegido tanto por legislacion de aplicacion como por interés
municipal.

- Deberd indicar el plano de las NNSS que se modifica con indicacién de nimero y

titulo del mismo.

CONCLUSION:

Se propone a la Comisién de Concertacion interadministrativa la emisin del informe en el
que se haga referencia a las consideraciones y/o observaciones anteriormente expuestas para que
sean consideradas por el Ayuntamiento antes de someter la Modificacién Puntual a aprobacion
por el articulo 136 de Reglamento de Planeamiento por la Comisién Provincial de Ordenacion del

Territorio y Vivienda.

INTERVENCIONES:

Sefialan los representantes municipales que todo el area es inundable segln un estudio
de avenidas que no encuentran, respecto a la omisién de la informacion publica referida,
aportan la copia del periddico en el mismo acto, de 5 de mayo de 2014. Se modificara en
este punto el IUC respecto a Urbanismo.

Indican igualmente que no quieren otros usos que los del sector primario ya que no
pueden hacerse edificaciones por ser inundables. Se les consta que asf tendra que venir

reflejado en la modificacion.

Acta de 1a Comision de Concertacion Interadministrativa de 10110114
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Ef representante de medio ambiente, advierte que respeto a la modificacién de los
cerramientos en suelo rdstico, serd vinculante que aquellos que se realicen colindantes
con las vias pecuarias respeten la anchura de las mismas mas 5 metros a cada uno de sus
lados. En materia de evaluacién tiene Resolucién de 31 de julio de 2014, publicada n el
DOCM de 13 de agosto de 2014.

El representante en materta de Cultura resefia que respecto del punto de la
desclasificacién, dependerd de los usos permitidos la necesidad de informe de
actuaciones concretas que se planteasen pero que si no van a ser constructivas sino las
propias del suelo rustico, no necesitara informe de su materia.

El representante de accesibilidad establece que dado la naturaleza de la modificacién
circunscrita al suelo rustico no necesita informe en la materia que representa

La Comision de Concertacién Interadministrativa, visto el informe de las penentes y las
manifestaciones de los vocales, acuerda por unanimidad de sus miembros emitir el informe
previsto en el articulo 10.6 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo de 2010 por el gue se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del territorio y Actividad Urbanistica
reproduciendo para el mismo, el objeto y tramitacién asi como las sintesis de las
consideraciones de las administraciones sectoriales

INFORME UNICO DE CONCERTACION

Medio Ambiente: tramitacion realizada DOCM 13 de agosto de 2014. Advierte que respecto a
la modificacién de los cerramientos en suelo riistico, serd vinculante que aquellos que se
realicen colindantes con las vias pecuarias respeten la anchura de las mismas mas &
metros a cada uno de sus lados.

Accesibilidad: No requiere informe en esta materia.

Urbanismo: Se adjuntara a la remisién del acuerdo copia de! informe completo. Se reproducen las
observaciones del informe emitido por el servicio debiendo advertir que se ha subsanado en el
acto la observacién relativa a fa no acreditacién informacién publica del periddico:

7.- OBSERVACIONES:

Tramitacion:
- Deberd aportar copia de informacién publica en periodico v serd necesaria la

certificacion municipal sobre las alegaciones efectuadas en dicho perfodo asl como
fa contestacion a las mismas, en su caso.

Acta de fa Comision de Concertacion interadministrativa de 10/10/14
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La tramitacion requiere someterse al tramite de Concertacion Interadministrativa
por lo que se deberd proceder, seqtin el art 36 TRLOTAU y 135.2 del RP y con
anterioridad a la aprobacidn inicial, a recabar los informes de los distintos
departamentos y érganos competentes de las Administraciones exigidos por la
legislacién reguladora de sus respectivas competencias, salvo que, previamente, se
hubieran alcanzado acuerdos interadministrativos.

Documentacion:

Deberd completar la documentacion en aras a satisfacer el cumplimiento del art
121 RP aportando documento de refundicién de los articulos modificados y de los de
nuevea implantacion, a fin de reemplazar la antigua documentacion.

Se deberd aportar el documento diligenciado de exposicion publica.

Faltan informes de Confederacion Hidrogrdfica del Tajo sobre la afeccion del rio
Tajo en los terrenos en los que se ha modificado la clasificacién a SRNUEP y en la
regulacion establecida sobre ésta.

Falta informe sobre la afeccién al Patrimonio Arqueoldgico por la Consejeria de
Educacion, Cultura y Deportes.

Andlisis Técnico:

En relacién con el articulo 121 RP mencionado anteriormente, el documento deberd
explicar, bien de manera literal o por referencia a las estipulaciones de la legislacion
urbanistica en vigor, la asimilacion de la terminologia de las diferentes categorias
del Suelo Rustico no pudiendo simplificar la nomenclatura actual de suelo No
Urbanizable o la correspondencia con la categoria de Suelo Ristico de Reserva
(SRR}, dado que la correspondencia acorde serd la de Suelo_Rustico que a su vez
podrd dividirse en dos categorfas, Suelo Rtistico de Reserva (SRR) y Suelo Rustico No
Urbanizable de Especial Proteccién (SRNUEP). Todo ello segtin las determinaciones
del articulo 47, en relacién con la Disposicién Transitoria Quinta, de TRLOTAU asi
como Disposicién Transitoria Segunda del Reglamento de Suelo Rustico (RSR). Se
deberé corregir el pdrrafo segundo de la pdgina 4 de la Modificacion al existir
contradiccion con lo dicho en el pdrrafo primero de la misma y con lo expuesto mas
arriba.

Deberd indicar los apartados o articulos de las Normas Subsidiarias que se ven
afectados por esta Modificacién tanto en la Memoria Justificativa como en las
Normas Urbanisticas debiendo incorporar la redaccién completa del articulo
maodificado para poder ser sustituidos uno por otro en el documento original como
es el caso del apartado “1.6.- ASIGNACION DE USOS PORMENORIZADOS”, y articulo
28 Cerramientos, del apartado 2.1,4.- CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION
Y EDIEICACION de las Normas Urbanisticas Generales, y articulo 45 del apartado
2.2.3..- NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANIZABLE, de las NNS5.
Deberd incluir los usos pormenorizados permitidos compatibles con el Suelo Rustico
No Urbanizable protegido tanto por legisiacion de aplicacion como por interés
municipal.

Deberd indicar el plano de las NNSS que se modifica con indicacidn de numerc y
titulo del mismo.

Acta de la Comision de Concertacion Interadminisirativa de 10/10/14
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4°- . Modificacion Puntual n? 4 BIS del Plan de Ordenacién Municipal de Cogolludo.

A las 11:15 se comienza la exposicién del punto cuarto, estando presente el Alcalde del
Municipio y los redactores de la modificacion.

Realiza la exposicion la Jefa del Servicio respecto el informe en materia de urbanismo que

se reproduce en este acta:
1.- ANTECEDENTES

Poblacion: n? de habitantes: 673, segtin el INE de enero de 2013.
Promotor: Ayuntamiento de Cogolludo.

Planeamiento: Plan de Ordenacién Municipal. Aprobacién CPU 17/02/2000

2.- OBJETO

NUCLEO COGOLLUDO:

M4.A Entorne det Castillo.
Este ambito se localiza al norte del casco de Cogolludo, en su zona mds elevada, sirviendo de

limite del casco urbano consolidado y extendiéndose por la cresta de la Loma del Lomo. Se
propone la desclasificacion de un suelo rdstico protegido. Una parte del mismo, el Castillo y su
zona de proteccién ambiental se clasificard como suelo urbano no consolidado y otra parte como
suelo rustico de reserva denomindndose respectivamente:

0 M4.A1 Ambito del castillo

o M4.A2 Desclasificacion de suelo rustico protegido
Todo ello con el objeto final de llegar a la Rehabilitacién y Consolidacién del castillo de Cogofiudo,
como Bien de Interés Cultural, {BIC) y de dotar e implantar al municipio de una Ordenanza de
Terciario de uso Hotelero que le seria de aplicacidn.,

M4.B. Reajuste de alineaciones.
o M4.81 Reajuste de alineaciones en la C/ Trabuquete 2
0 M4.B2 Reajuste de alineaciones en la Cf San Pedro 12

M4.C. Nuevas zonas verdes
Se recoge la existencia de dos zonas verdes ubicadas en el SUC de Cogolludo no incluidas en el
POM.

o M4.C1 Nueva zona verde C/ San juan 2

Esta zona verde se encuentra obtenida y ejecutada.

Sup. Existente en el POM: O m2

Sup, Ampliada y resultante: 413,13 m2.

M4.C2 Ampiiacion de zona verde C/ San Isidro 8

Esta zona verde se encuentra obtenida y ejecutada.

Sup. Existente en el POM: 2.536 m2

Acta de fa Comisién de Concerlacion Interadministrativa de 10M0/14
28



-y

caSIi"a'lﬂ Manﬂna Senvicios Periféricos

=

Consajeria de Fomento

=
%‘
10TE Avda. del Ejércilo, 8 - 1* Planta - 19071 Guadalajara
Sup. Ampliada: 478,56 M2
Sup. Resultante: 3.014,56 m2
NUCLEO TORREBELENA

M4.D Apertura de nuevo viario en el SUC de Torrebelefia.

£n una manzana situada al norte del casco urbano de Torrebelefia (C/ Eras de la Picota, ¢/ de la
lglesia y Travesia de la Iglesia), se propone la apertura de un viario en sustitucion de otro recogido
en el POM pero no obtenido, asl como un nuevo ajuste de alineaciones en dicho ambito.

Es por tanto que revisada la zona en estudio se comprueba el error que se manifiesta en el POM
al haber dividido con dicha calle, la prolongacién la 22 Travesia de ia Iglesia con Eras de la Picota,
una parcela en dos partes que incumplian las dimensiones minimas de la Ordenanza 02.-
Residencial Unifamiliar Grado 12, es decir menos de 125.00 m2. Esta modificacién se completa
con fa apertura en la zona de una calle peatonal que conecta el espacio libre del viario y la calle de
Travesia de |z Iglesia del Municipio.

La superficie de actuacion en esta modificacion M4.D es igual a 1.612,00 m2 de los cuales
corresponden 1.384,00 m2 destinada zona urbana para edificaciones y 228,00 m2 a viario.

El objeto y Fundamento de la presente Modificacion es por tanto; el reajuste de alineaciones en
una calle v plaza de nueva apertura, posibilidad que se recoge en el art. 28 del TRLOTAU en el gue
se indica la posibilidad de crear viales o dotaciones publicas sin reducir en ninglin_caso las
superficies de las previstas en el planeamiento aplicable.

Asimismo y dentro de esta modificacién se plantea la modificacién de la Ordenanza de aplicacion
de la Ordenanza 02 de Edificacion Residencial Grado 12 a la Ordenanza 01 de Casco Antiguo en
Grado 22, en la zona correspondiente a la segunda manzana del Municipio en la misma calle de
Travesia de la Iglesia, por ser restos de parcelas de una misma propiedad y de parcelas catastrales
Unicas, por o que no tiene sentido el dar dos ordenanzas distintas a una misma parcela catastral y
de superficies minimas. Por lo que se fija en esta modificacion la Ordenanza de Casco Antiguo
Grado 22 a las parcelas y restos de edificaciones en ta misma calle de la Travesia de ia lglesia. Por
lo cual la manzana de casco quedarfa completada en todo su perfmetro con la misma ordenanzay
la manzana primera con ordenanza 02.- residencial unifamiliar serviria de borde al municipio
completdndose con la ampliacién y que da horde al suelo urbano municipal.

3,- TRAMITACION

El expediente se remite de conformidad con el art 36.2.b) DL 1/2010, de 18 de Mayo de TRLOTAU,
adjuntando parte de la documentacion requerida por este Servicio de fecha 08/01/2014.

Procede realizar Informe de concertacién en base a las determinaciones del art 10 del TRLOTAU v
concretamente, en cumplimiento del apartado 4 del mencionado articulo, la remision del
instrumento junto con la justificacién de la efectiva tramitacion de concertacion con el resto de

Administraciones publicas.

ANTECEDENTES:

Acta de Ja Comision de Concertacion Interadministrativa de 10/10/14
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Existe expediente abierto: n2 PLAN/11/17
- Denominacién: Modificacion n? 4, reclasificacion de suelo rdstico a suelo urbanizable para la
construccion de hotel-apartamentos y rehabilitacién de castilio.

- Estado: suspenso 03/05/2011
Motivo de suspensidn: necesario tramite de concertacion interadministrativa conforme al art

10.4 TRLOTAU y aportar documento conforme al articulo 121 Reglamento de Planeamiento.

- Reuniones con Ayuntamiento de fecha 20/12/2011 para tramitacién de la modificacion vy
revision del expediente con la nueva Corporacién.

- Reuniones con técnico municipal y promotor de fecha 08/08/2012 orientando sobre el
planteamiento y tramitacién de ia misma.

- Con fecha de entrada 8 de noviembre de 2013 y n? 2492895 se ha recibido documentacién
escrita y gréfica con el contenido del avance de la Modificacién n2 3 del POM de Cogoliudo,
conforme a lo recogido en el articulo 131 del Reglamento de Planeamiento de Castilla La
Mancha, acompafidandose documentacién en CD.

- Ala vista de la documentacién recibida se comunica , con fecha 4 de enero de 2014, por
estos Servicios Provinciales se suspende la emisidon de informe hasta la subsanacién
mencionada a continuacion:

o El numero asignado a esta modificacién es errdneo, correspondiéndole segiin nuestros archivos

fa nimero 5.
c En relacién con el punto anterior deberd desistir de la tramitacidon de la denominada

Modificacién n2 4.

o Deberd presentar expediente administrativo para el inicio de la tramitacién,

o Con fecha 16 de diciembre de 2013 se ha recibido es este Servicio informe del Servicio de cultura
(EXP./CULT.09.1207) resolviendo desfavorable el dmbito M3.A1. Se adjunta copia del mismo a
fin de que como cuestién previa, al tratarse dicho dmbito un BIC, se autorice por el érgano
competente la modificacién en ese dmbito.

o Se comunique si existe recurso de cualquier naturaleza interpuesto contra el resto de

modificaciones incluidas.

- Se aporta al £xpediente un Acuerdo entre el Alcalde D. Jaime de Frias Redondo y Ia
Sociedad Mercantil Edificio Martinez Rucker SL representada por D. Amador Valdés Lépez
de fecha 13 de febrero de 2014, fijando cldusulas para la realizacién de la Modificacién
puntuai del @mbito del Castillo denominada M4.A.

El convenio urbanistico deberd cumplimentar los articulos 12 y siguientes del
TrIOTAU y ser objeto de informacién publica integra bien con el instrumento
urbanistico al gue sirve bien o independientemente y sera necesario en este ultimo
caso su registro en el SSPP de Fomento.

- En fecha 30 de mayo 2014 se presenta nuevo documento de Modificacién Puntual
denominada n? 4,

- En fecha 9 de julio de 2014 se presentan por miembros de la Corporacion
alegaciones al expediente ante este servicio periférico, todas ellas relativas a la
tramitacién e interés municipal de la modificacién pretendida. Sin perjuicio de la

Acta de la Comisién de Concertacion Interadministrativa de 10/10/14
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necesidad de ser el ayuntamiento, en especial el Secretario de fa Corporacién el
érgano competente para dar respuesta a estas alegaciones se debe advertir dada
nuestra competencias en materia urbanistica:

1.- Que las alegaciones deberéan constar en el expediente con su contestacion.

2.- Que se habfa advertido al Ayuntamiento de la necesidad de conocer los recuro de
cualquier naturaleza que fuesen que existen contra las modificaciones planteadas, no
habiéndose dado contestaciéon a tal requerimiento ni para recursos ni para
alegaciones.

3.- Que ni en la tramitacién ni en la aprobacién de planeamiento urbanistico
municipal puede esta Administracién municipal cuestionar el interés municipal por
ser uha decision sustentada en la autonomia municipal reconocida
constitucionalmente, cifiéndonos a analizar el cumplimiento legal de los instrumentos
presentados (articulo 37 del TrlOTAU). A estos efectos se realiza el presente informe
que por tramitacién_es previo a la aprobacién inicial del mismo que compete al
Ayuntamiento.

4.- Que el informe que se realiza es sobre la modificacion n24 del POM de Cogolludo vy
de concertacion interadministrativa ex articulo 10 del TRLOTAU y no de la
documentacion opcional del avance al que refiere las alegaciones.

5.- Que la aprobacién definitiva de los planes generales y de sus modificaciones en la
provincia corresponde a la Comisién Provincial de Ordenacion del territorio vy
Urbanismo de Guadalajara, aprobacién que deberd ir precedida en todo caso de la
aprobacién inicial del ayuntamiento con la mayoria legal y con la subsanacion técnica
y pronunciamientos sectoriales que correspondan.

Informacion publica

Resultado de la informacidn plblica:
DOCM n2 98: 26/05/2014
PeriGdico: falta
Certificacién municipal: Serd necesaria la certificacion
municipaf sobre las alegaciones efectuadas en dicho periodo asf
como la contestacion a las mismas, en su caso.

Concertacion interadministrativa:

En el expediente no existe constancia de la emisién de informes de concertacion.

[ INFORMES SECTORIALES [ SI | NO | Observaciones / Conclusién

Confederacidon X
Hidrogréfica del Tajo

Resulta necesario

Acta de ta Comisidn de Concertacldn Interadministrativa de 10/10/14
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Abastecimiento v
Saneamiento:

Direccién General def
Agua

informe del Jefe de Servicio de Obras hidraulicas:
Saneamiento: EDAR actual insuficiente, previsién de 5-
10 aflos para nueva EDAR que absorva caudal de esta
Modificacién.

Abastecimiento: Perieneciente a la Mancomunidad
aguas Bornova con capacidad limitada, cualquier
Incremento de caudal demandado puede comprometer
al abastecimiento. Existe previsién ampliacién conforme
al Il Plan Director de Abastecimiento no aprobado.

Administrador de
Infraestructuras
Ferroviarias

No resulta necesario

Ministerio de Fomento
Carreteras del Estado en
CLM

No resulta necesario

Carreteras de fa J.C.C.M.

No resulta necesario

Carreteras de la Excma.
Diputacidn Provincial

No resulta necesario

Delegacién Provincial en
materia de Medio
Ambiente

Expte: PLA-GU-13-0037 { una vez consultada la base
NEVIA por la Delegacldn hemos comprobado la
existencia de expediente en evaluacién ambiental de ia
modificacidn pretendida )

Delegacion Provincial de
Educacién, Cultura Y
Deportes

Resolucion  de 5/12/2013 desfavorable al tramo

M3,AL{M4.AL)
Resolucién de 27/08/2014 favorable al referido

proyecto

Delegacién Provincial
Competente en Materia
de Sanidad y Asuntos
Sociales

Informe de 11/06/2014 sobre cumplimiento Normativa
de Accesibilidad: No cumple,

Compafila Suministro
Eléctrico

Empresa Concesionaria /
Municipal de Aguas

Compafiias
Telecomunicaciones

4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

- Segun se expresa en el documento:

M4.AL: Estd clasificado por el planeamiento vigente como Suelo Rustico de Proteccién Paisajistica. Ef
POM incluye estos terrenos en un Ambito de Proteccién Ambientai y dentro de él se focaliza ef
denominado BIC en la carta arquecidgica de Cogolludo. Su clasificacién como Suelo Urbanc No
Consolldado tiene por objeto y finalidad, recuperar las ruinas del castillo a fin de reconvertirlo, previa
reconstruccion del mismo  (siempre gue se cuente con el visto bueno de Cultura, una vez se hayan
realizado las excavaciones necesarias) en un edificio con uso Terciario - Hotelero.

Para su desarrollo se ha delimitado 1a Unidad de Actuacién UA-4 {al existir dentro del SUNC existente
dos unidades de actuacién denominadas UA-1y UA-2 en el POM y la UA-3 en la Modificacién 2}

Acta de fa Comisidn de Concertacion Interadministrativa de 1041014
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Dentro de dicha unidad de actuacién se incluirin como sistemas generales las infraestructuras
existentes, que han surgido, con posterioridad a la aprobacién del POM como son un depdsito de agua
de propiedad municipal y dos antenas de telecomunicaciones de uso publico.

Para ello se definird una nueva ordenanza denominada ORDENANZA 8. TERCIARIO.

SUPERFICIE DE LA ACTUACION: 8.564 m2

M4.A2: Otra parte del dmbito de la modificacién M4A, ahora SRNUEP, se clasificara como Suelo
Rustico de Reserva {SRR) en base a considerar que dicho dmbito, debido al desarrolle urbanistico que
ha llevado el municipio desde {a aprobacién del POM no cuenta con las condiciones que desde el
TRLOTAU y desde el POM son necesarias para ese grado de proteccién.

SUPERFICIE DE LA ACTUACION: 6.294 m2

MA4.B:
El reajuste de las alineaciones se produce para ajustar a la realidad determinaciones erréneas del POM.

Ma.C:

£5 la modificacién de dos ambitos que estando recogidos por el POM como dreas con ordenanzas de
Casco Antiguo Grado 12 y Casco antiguo Grado 29, son en realidad dos zonas verdes ya obtenidas y
ejecutadas.

En el ambito M4.C1, se ajusta a la realidad lo ejecutado hasta el momente en una parceta propiedad
del Ayuntamiento en a cual en el POM se le asigna a un solar la Ordenanza 01.- Casco Antiguo Grado
12, cuando en realidad es una zona verde ya ejecutada.

En el ambito M4.C2, se ajusta a la realidad e espacio sefialado en la madificacidn cuando dentro del
Parque de Mariano Colmenar, se le asigna en el POM una zona con Ordenanza de Casco Antiguo Grado
2¢, cuando en la realidad es un espacio de zonas verdes en el interior del mismo Parque Municipal.

M4.D:
En este ambito de actuacién se propone la apertura de un nuevo viario, dentro del suelo urbanoc

consolidado del municipio de Torrebelefia, sustituyendo a otro existente no obtenido, que divide una
parcela de propiedad privada en dos, dejando dos parcelas inedificables, con lo que perjudica
notablemente el aprovechamiento de la misma.

La situacién de esta modificacién se fija en la zona Norte del Municipio, y se defimita por ef Norte con la
calle de Eras de la Picota al Sur con la calle peatonal y Plaza de Nueva creacién y donde muere la calle
de la Segunda Travesfa de la iglesia, al este con la ampliacién de Casco Urbano No Consolidado y al
Oeste con la Travesfa de la Iglesia que es el acceso principal con el nlicleo urbano.

Con el nuevo viario y reajuste de toda la zona afectada se pretende conseguir un mejor funcionamiento
de la misma a nive! de accesibilidad, todo ello garantizando que la apertura del nuevo vial no supone
incremento aiguno de aprovechamiento urbanistico actualmente otorgado por el planeamiento , segln
se justifica mas adelante.

El Objeto por tanto es la reorganizacién de una zona del Municipio de Torrebelefia, que en el POM de
Cogolludo ha quedado muy indefinida y con un error en su planteamiento y por tanto se da de dar
solucién urbanistica ajustando los terrenos y alineaciones que se establecen para dotar a la zona de un

criterio urbanistico para su desarrollo,
Por tanto se establecen como prioridades en esta modificacion; ta supresion de la prolongacién de la

calle de la 22 Travesia de [a Iglesia, en la primera manzana del Municipio, que dejaba un solar dividido - -

en dos con parcelas inedificables y el desarroilo de una plaza entre las calles de la Travesia de la [glesia
v la Segunda Travesia de la Iglesia con la ejecucidn de una calle peatonal con una ancho de 3.00 m gue
conectarfa las dos calies mencionadas y fa plaza de nueva creacion.

Acta de la Comisisn de Conrcertacién Interadministrativa de 10/0/14
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Asimismo y dentro de esta modificacién se plantea la modificacién de la Ordenanza 02 de Edificacién
Residencial Grado 12 a la Ordenanza 01 de Casco Antiguo en Grado 22 a las fincas situadas en la
segunda manzana del municipio, con este mismo grado de Ordenanza,

La superficie afectada en este dmbito se cifra en 1.612,00 m2.

5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

Las diferentes modificaciones en Ia que se disgrega se describen a continuacién en funcién de su
clasificacion, calificacién y superficie del 4mbito comparada en el estado actual y estado final

pretendido.
M4.A:
ESTADO ACTUAL ESTADO MODIFICADO
CLASIFICACféN/CALlFICACEGN SUPERFICIE | CLASIFICACION/CALIFICACION SUPERFI
M4.A1 | SRNUP- paisajistica/ BIC 9.564 m2 | S.Urbano no C: UA-4/Terciarlo-Comer. 9.56
M4.A2 | SRNUP- paisajistica 6.294 m2 { S. Rustico Reserva 6.29
TOTAL 15.85
M4.A1 Parcela 1 | Parcela 2 Total U.A.
uso Terciario Comercial
Terclario Comercial
Superficie total 9.564 m2 9.564 m2
SSGG adscritos 997 m2 997 m2
Superficie sin S5GG 8.567 m2 8.567 m2
Coef, edificabilidad 0,71 m2¢/m2s 0,71
Superficie neta lucrativa | 983,38 m2 1.068 m2 4,371 m2
{suelo}
Edificabilidad 1.727 m2 (1) 1.360 m2 3.087 m2
A tipo=  Edif. Luc/Sup 0,32
Total
SSLL dotacional: 15% SL- (1.434,60 m2)
DV 1:470 m2/(2) 1,158 m2 2.628 m2
{Zonas verdes)
{*)
Red viaria 1568 m2
Aparcamientos:
{privado 1/400 m2c) 8 plazas
{publico 50% privado) 4 plazas
Ordenanza aplicacion: 0.8.T+BIC 0.8.T 08T
- Edif. Neta -- 1,27 m2c/m2s
- parcela minima = 200 m2
- frente minimo - 12m
- fondo - No
-n? plantas/altura | -- 2p/8m

Acta de la Comisitn de Concertacidn Interadministrativa de 10110144
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maxima 3m
-retranqueo a alineacién 3m
ofi 1 p/200 m2c
- retranqueo lateral y Terciario
fondo

- aparcm, Privado
- Uso Global May

rrespondientes del:10 % de aprovechamiento lucrativo se
realizara conforme al articulo 69.1. c) TRLOTAU aplicando el art 77 TRLOTAU,

SE'DEBERA INDICAR EN LA FICHA LA FORMA DE EJECUCION DE LA UA-4

M4.C:
ESTADO ACTUAL ESTADO MODIFICADO
CLASIFICACION/CALiFICACION SUPERFICIE CLASIFICAC!éN/CALEFICACIéN SUPERFICIE
M4.C1 | S URBANO/CASCO ANTIGUO 413,13 m2 | S URBANO/ZONA VERDE 413,13 m2
G1-RESIDENCIAL
M4.C2 | S URBANO/CASCO ANTIGUO 2.536 m2 | S URBANO/ZONA VERDE 3.014, 56 m2 | +4
G2-RESIDENCIAL
TOTAL 3.427,69m2 |
M4a.D:
ESTADO ACTUAL X Edif.=m2c¢c [ ESTADO X Edif.= m2
MODIFICADO
CLASIFICACION/CALIFICACION | urbano/residencial urbano/residencial
ORDENANZA/SUPERFICIE:
02: Resid.Unif.Grado12 1.384m2 %x1,25=1.730 960 m2 X1,25=1.2
01: Casco Antig. Grado 22 101 m2 X2=202
SUPERFICIE 1.384 m2 1.061 m2
VIARIO 228 M2 551 m2 .
TOTAL 1.612 M2 1.730 1.612 m2 1.402

Aumenta el viario v disminuye la edificabilidad.

Acta de la Comisién de Concerlacion interadministrativa de 10/10/14
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- Deberd especificar la su fé_:eﬁtfjfci_éfdé"S'UeIc')f'dé3:é'pli_ééEié'hii'd.ée:cié'd%i.idi’d@f'f,ié.h:ié-fif-ta_rifc‘i?.jén"éét_ado
actual como en: el mo
- Debers mcfuar_e lis

participes en'ia m &r'ﬁ 2,

ex1stentes respecto d )
- Debera tener: ta

Se deberd estudiar el entorno inm u._.";bi"qéf_en“este
dmbito existen diferencias entre la situacion real fisica'y catastral con e planeamiento e
vigor.

6.- ENCUADRE LEGAL,-

El art. 41 del TRLOTAU, que establece que toda reconsideracion de los elementos del contenido
de los Planes que no supongan una revision supondra y requerira su modificacién.

£l art. 39 TRLOTAU, que establece que cualquier innovacién de las determinaciones de los Planes
debera ser establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacién de dichas determinaciones,

El art 10 del TRLOTAU, que establece que quedaran sujetos a la concertacién interadministrativa
los instrumentos de planeamiento para la ordenacién territorial y urbanistica previstos en esta
Ley, su revision y su modificacién cuando ésta afecte a su ordenacién estructural.

Ef art. 152 del Reglamento de Planeamiento, sobre procedimiento para la aprobacion de las
innovaciones en los Planes de ordenacién urbanistica. En su apartado 1 indica que cualquier
innovacion de las determinaciones de los Planes de ordenacién urbanfstica deberé ser establecida
por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para la aprobacién de
dichas determinaciones. En el apartado 2 se exceptda el establecimiento de las determinaciones
anteriores cuando la innovacién sea sobre las determinaciones de la ordenacién detallada ¥
siempre y cuando los planes contengan la identificacion vy distincion expresa de las
determinaciones de la ordenacion estructural y la detallada.

Estamos ante una modificacién de las determinaciones de la ordenacién estructural en cuanto a
Clasificacion del suelo y delimitacién de unidades De Actuacién.

7.- OBSERVACIONES:

Tramitacién:
- Informacién Puablica en DOCM n2 98: 26/05/2014. Falta publicacién en un periddico y

resultado de la informacién pibiica.

Acta de la Comision de Concertacién Interadministrativa de 1010714
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- Segun lo descrito en el punto anterior la tramitacion requiere someterse al tramite
de Concertacién Interadministrativa por lo que se debera proceder, segin el art 36
TRLOTAU v 135.2 del RP y con anterioridad a la aprobacidn inicial, a recabar los
informes de los distintos departamentos y organos competentes de las
Administraciones exigidos por la legislacion reguladora de sus respectivas
competencias, salvo que, previamente, se hubieran alcanzado acuerdos
interadministrativos, asi como informe de la Consejeria de Ordenacién del
Territorio y Vivienda.

- Falta aportar, conforme al requerimiento realizado por este Servicio de 4 de enero
de 2014, recurso de cualquier naturaleza interpuesto contra el resto de
modificaciones incluidas.

; - Falta aportar publicidad del Convenio entre el Alcalde y la Sociedad Mercantil

Edificio Martinez Rucker SL representada por D. Amador Valdés Lopez de fecha 13
de febrero de 2014, fijando cldusulas para la realizacion de la Modificacion puntual
del 4mbito del Castillo denominada M4.A.

- Debers realizar notificacién a propietarios de las manzanas afectadas por la
Modificacion M4B.

- Ala vista del informe del Servicio de Obras Hidraulicas, deberd obtener informe de
Confederacién Hidrografica del Tajo sobre suficiencia de recursos hidricos as{ como
de la Mancomunidad de Aguas del Bornova.

- Enrelacién con las alegaciones presentadas se deberé dar respuesta a las mismas,
se deberd indicar si pende algin recurso de cualquier naturaleza sobre las
modificaciones pretendidas.

Documentacion:
- Debers completar la documentacién en aras a satisfacer el cumplimiento del art

121 RP,
y adaptar la documentacién a la Norma Técnica de Planeamiento para
homogenizar el contenido de la Documentacion de los Planes Municipales Decreto
178/2010, de 01/07/2010.

- Se deberd aportar el expediente administrativo diligenciado, faltando esta
diligencia en el documento técnico que autentifique su coincidencia con et original
expuesto a informacion publica.

Anilisis Técnico:

i Errot en plano OD_01 en'la que asigna 'a SL-DV-1: 1.740'm2
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37




i widterializacién de oS ceonas coressoRAleR s el A W s
se realizard cor <l
-:Se.deberd‘indicar.en la ficha'la forma de

Respecto de la M4-C
- Al hacer constar el cambio de calificacién de parcelas calificadas en el planeamiento con

usos diferentes al de Zonas Verdes ejecutadas y adquiridas, se deberd garantizar que los
terrenos realmente cumplen con las especificaciones del articulo 24 RP.

Respecto de la M4-D;
- Deberd determinar la forma de gestién y ejecucion del dmbito de esta modificacion

debiendo justificar la no delimitacién de Unidad de Actuacién asl como la forma de
obtencion de los terrenos con destino a infraestructura viaria y espacios libres.

- Debera especificar la superficie de suelo de aplicacién de cada ordenanza tanto en estado
actual como en el modificado.

- Deberd incluir el listado de parcelas catastrales implicadas en la modificacién Y que seran
participes en la misma.

- Se deberd presentar el plano comparativo y de superposicién con el catastral de [a
modificacién pretendida dado que la situacién catastral coincidente con la situacién fisica
actual es base de la justificacion realizada. Asimismo se deberd indicar la situacién de las
edificaciones existentes respecto del POM.

- Debera tener en cuenta la proteccién estructural delimitada en el POM ¥ en la que queda
dentro el dmbito modificado justificando su cumplimiento.

- Se debera estudiar el entorno inmediato (misma manzana) en el gue, al igual que en este
ambito, existen diferencias entre la situacién real fisica y catastral con el planeamiento
en vigor y no se ven incluidas en la Modificacién.

- Segun el art 120.5 RP la innovacion del plan que comporte una diferente calificacién o uso
urbanistico de las zonas verdes o espacios libres requerird previo informe de la Comisién
Regional de Urbanismo, exigiendo dictamen favorable del Consejo Consuitivo de Castilla
La Mancha.

- Deberd aclarar o corregir la fundamentacién de esta modificacién de alineaciones
haciendo referencia al articulo 28 del TRLOTAU ya que éste trata de las determinaciones
para formular Estudios de Detalle que, si bien su objeto pueda ser el reajuste de
alineaciones y rasantes, se trata de un instrumento de apoyo al planeamiento en este
caso al POM, no siendo correcto esa referencia para el objeto de esta Modificacion.

CONCLUSION:

Se propone a la Comisién de Concertacién interadministrativa la emisién del informe en el
que se haga referencia a las consideraciones y/o observaciones anteriormente expuestas para
que sean consideradas por el Ayuntamiento antes de someter la Modificacion Puntual a
aprobacion por el articulo 136 de Reglamento de Planeamiento por fa Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Vivienda.
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e desconocia que no tenfa el expediente

administrativo, prestando disculpas por la omisién. También desconoce porgue no tiene

los redactores determinados informes agradeciendo la disponibilidad de obtenerlo en

este acto, asi como de las alegaciones comentadas en el informe de urbanismo.

También desconoce porque no obra en la remisién del Ayuntamiento toda la

documentacion relativa a la justificacién de la calle en discordia.

En relacién con las nuevas zonas verdes indica que ya estdn en uso propio de dicha

calificacion
Los redactores exponen que no entienden qué justificacion dar a las modificaciones de

vario. Se les contesta que serd debera determinar la realizada fisica y los antecedentes,

cuestiones que quizds son menos técnicas pero que no se pueden confundir los conceptos
alineaciones con viario aungue ambos se necesiten. No estdn de acuerdo con la
observacién realizada sobre necesidad de dotaciones en la modificacion letra A. Tienen
eses del municipio. Pero no lo
ni en la ficha, ni en nada. Serd
eran especificar el porqué en la

El representante de Cultura sefiala que hay informe favorable de su materia. No existe
proteccién estructural en {a modificacién de Torrebelefia habiendo sido una confusion de
tramas lo que sostiene el informe de Urbanismo

El representante de medio ambiente se remite a su tramitacion favorable.

£l representante de Ciclo integral del Agua informe. No tiene constancia del informe en el
Ayuntamiento.

El representante de accesibilidad se remite a su informe que no es favorable. Los
redactores no conoce tal informe. el vocal representante les facilita su direccion de
correo electrénico a fin de estudiar soluciones

La Comisién de Concertacién Interadministrativa, visto el informe de las ponentes y las
manifestaciones de los vocales, acuerda por unanimidad de sus miembros emitir el informe
previsto en el articulo 10.6 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo de 2010 por el gue se -
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del territorio y Actividad Urbanistica
reproduciendo para el mismo, el objeto y tramitacién asi como las sintesis de las
consideraciones de las administraciones sectoriales

Acta de la Comisién de Concertacion Interadministrativa de 10/10/14
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Ef representante de Cultura sefiala que hay informe favorable de su materia. No existe
proteccién estructural en la modificacion de Torrebelefia habiendo sido una confusién de
tramas lo que sostiene el informe de Urbanismo.

El representante de medio ambiente se remite a su tramitacidn favorable.

El representante de Ciclo integral del Agua informe. No tiene constancia del informe en el
Ayuntamiento. Se adjunta copia obrante en el servicio de Urbanismo.

El representante de accesibilidad se remite a su informe que no es favorable. Los
redactores no conoce tal informe. Se adjunta copia obrante en el servicio de Urbanismo.

En materia de urbanismo se adjunta copia fntegra del informe expuesto (anterior a la
sesion) si bien se hacen las sigulentes consideraciones al mismo tras la reunién mantenida
y las sugerencias expuestas:
- La referencia a proteccién estructural en la modificacién que afecta al nlcleo de
Torrebelefia es una errata de confusién de tramas.
- Dotaciones en el apartado A de la Modificacion: La posibilidad de que las
dotaciones se categoricen exclusivamente en zonas verdes es posible conforme
art. 21.4 RP si bien quedara asf justificado a lo largo de los distintos documentos

de la modificacion

5°- Plan Especial de Reforma Interior del poligono Industrial “Pefia Blanca” de Jadraque
(Art.138 RP)

A las 12:24 se comienza la exposicién del punto quinto, estando presente el Alcalde del
Municipio y el redactor de la modificacion.

Realiza la exposicion la Jefa del Servicio respecto el informe en materia de urbanismo que

se reproduce en este acta:

1.-ANTECEDENTES

Acta de la Comisidn de Conceriacién Interadminisirativa de 10/10/14
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Poblacién: 1.657 habitantes, seglin censo del INE del 1 de enero de 2013.
Objeto: Redaccién del PERIM en suelo urbano del poligono PI-02 y Zona de Equipamiento
PEQ en regularizacién de ordenacién y ejecucién incompleta de Plan Parcial pero asumida

en NNSS posteriores.
Superficie: 75.956 m? de suelo urbano.
Situacién: Al Norte del Municipio de Jadraque. En la confluencia de la carretera CM-101y

travesia de antigua carretera de Bujalaro GU-181.
Planeamiento en vigor:, NNSS aprobadas en 19 de febrero de 1996.

2.-TRAMITACION:

Decreto 248/2004 Reglamento de planeamiento
Articulo 120 Condicionantes para la innovacidn de los instrumentos de ordenacion urbanistica {OU)

1. Toda innovacién de la ordenacién establecida por un instrumento de ordenacién urbanistica {OU) que aumente el
aprovechamiente lucrativo privado de algin terreno, dasafecta el suelo de un destino piblico o descalifique terrenos
destinados a viviendas sujetas a algiin régimen de proteccién piblica o de limitacién del precio de venta o alquiler,
debers contemplar las medidas compensatorias precisas para:

a) Mantener la proporcidn y calidad de las dotaciones pUblicas previstas respecto al aprovechamiento, sin
incrementar éste en detrimento de la mejor realizacién posible de los estdndares de calidad de la ordenacion

previstos en este Reglamento,
b) Mantener las posiblidades de accesoreal ala vivienda.

2. Las alteraciones de la ordenacién urbanistica (OU} que clasifiquen como suefo urbano no consolidado {SUNC} o
urbanizable (SUB) el que previamente fuera rdstico {SR) deberédn cumplir fo dispuesto en el ndmero 1 letra a) de este
mismo articulo, previendo las obras de urbanizacién necesarias y fas aportaciones al patrimonio municipal de suelo
suplementarias para garantizar la especial participacion piblica en las plusvalfas gue generen.

En todo caso, la reclasificacién de suelo ristico (3R} exige estudio y declaracién o informe de su impacto ambiental,
efectuada por el érgano competente conforme a la legislacién aplicable, sin perjuicio de la excepcidn prevista en los
P articulos 57.2.c) v 89 de este Reglamento.

£t suelo rdstico no urbanizable de especial proteccidn (SRNUEP} no podrd ser objeto de reclasificacién a través de
figuras de planeamlento de desarrollo, requirlendo, por tanto, la correspondiente modificacién del planeamiento
municipal que Justifique la pérdida de los valores en que en su dia fe hicieron merecedor de proteccin.

3. La innovacién de la ordenacién urbanistica (OU)} que regularice actuaciones urbanizadoras irregulares deberd
satisfacer los principios rectores de la actividad urbanistica, Para ello, debera delimitar un drea territorial homogénea
que cumpla los estdndares legales de calidad de la ordenaclén y, en la medida de lo posible, las condiciones de
sectorizacién pudiendo clasificarse como suelo urbanizable {SUB} o incluso como urbano no consolidado {SUNC}
integrado en una unidad de actuacién {UA).

En todo caso tal innovaci6n requerird informe previo favorable de la Comisidn Reglonal de Urbanismo.

La regularizacidn que se lleve a efecto no eximird a fos propietarios afectados ni de su obligacién de hacer frente a las
cargas legales y asumir Jos gastos de urbanizacién, ni de obtener la preceptiva licencia de legalizacién de los edificios.

Acta de fa Comisién de Concertacion interadministrativa de 10/10/14
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4. Los Planes calificardn como suelo dotacfonal las parcelas cuyo destino efectivo precedente haya sido el use docente o
sanitario salvo que, del informe gque al efecto deber emitir la Consejerfa competente por razén de {a materia, resulte
su desafectacion al uso o servicio publico al que estaban destinados o se justifique su innecesariedad del destino del
suelo a tal fin, en cuyo caso se destinard a otros usos dotacionales publicos o, excepcionalmente, 2 viviendas de

proteccién publica.

5. La innovacidn del Plan que comporte una diferente calificaclén o uso urbanistico de fas zonas verdes o espacios
{ibres anteriormente previstos, requerira previo informe favorable de la Comisién Reglonal de Urbanismo y deberd
garantizar las caracteristicas morfolégicas que permitan el correcto uso y disfrute por los ciudadanes. En cualquier

€aso, una innovacidn de este tipo exigira dictamen favorahie de| Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha.

6. La innovacién realizada a través del instrumento de ordenacién integrado en un Programa de Actuacidn
Urbanzadora {PAU) sobre la totalidad de un 4rea de reparto (AR} definida en el Plan de Ordenacién Municipal {POM),
bien por la redelimitacién de fa superficie de fa misma al establecerse definitivamente el mbito de ejecucién en virtud
de lo previsto en el articulo 114.2 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, o bien por fa modificacién del uso global mayoritario o de la edificabilidad global atribulda por el
planeamiento municipai, comportard un reajuste en la definicion del aprovechamiento tipo (AT} que, en ningtn caso,
podra diferir en mas de un 15% del previsto por el planeamiento.

7. £n virtud de lo establecido en el artfculo 110.1 y concordantes de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacidn del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, en ninglin caso se considerar innovacién del planeamiento Iz disposicion en 1a
ordenacién detallada que acompafie al Programa de usos pormenorizados diferenctados, incluso la Incorporacion de un
porcentaje de viviendas sujetas a un régimen de proteccién puiblica, siempre que se mantenga el uso global mayoritario
establecido por el Plan municipal. En consecuencia, bastaré con realizar el proceso de equidistribucién en el dmbito
objeto de fa actuacidn mediante la aplicacién de los coeficientes correctores correspondientes definidos en el articulo

34.2 de este Reglamento.

Sin perjuicio de lo anterior, la tramitacién del PERI se hace en cumplimiento de los
art 138 y 139 RP consecuencia del art 141 Del RP.

Por afectar a la ordenacidn estructural por aumento de intensidad edificatoria {art
19.4 RP), modificacién en la delimitacién de SSGG de comunicacién (art. 19.5) RP) asi
como modificacién de Sistemas Locales de espacios libres y zonas verdes como de
equipamientos (art. 19.5.), el informe a emitir por la Consejerfa serd vinculante de
acuerdo con el articulo 38.3 TRLOTAU y 139.2 del RP.

En base a lo anterior y segin art 38.4 TRLOTAU requerird de aprobacién inicial
después del tramite de informacién pdblica y antes de la emisién del Informe de la
Consejeria competente en materia de ordenacidn territorial v urbanistica. Su aprobacion
definitiva corresponderd al Ayuntamiento Pleno.

Organo competente.-
De acuerdo con el Decreto 235/2010 de Regulacién de Competencias en la
Actividad urbanistica de C.L.Mancha, en su articulo 10.e} sobre las competencias de la

Comisidén Provincial de Urbanismo dice:

“Informar con cardcter vinculante, y previamente a su aprobacién definitiva, los
Planes Parciales o Planes Especiales de Reforma Interior que comporten modificacién de
la ordenacidn estructural, de los municipios de menos de 50.000 habitantes de derecho”

Acta de [a Comisidn de Concertacion Interadministeativa de 10/10M4
42



-y

caSﬁIIa‘la Hallclla Servicios Periféricos

Consejeria de Fomento

%
0

Avda. del Ejéreito, 8 - 12 Planta - 19071 Guadalsjara

=
=
=

Enfoque Legislativo.-
El presente PERIM por afectar a la ordenacion estructural conforme a lo estipulado

en el art. 24 TRLOTAU en cuanto a la consideracién de la categoria de suelo urbanc de
consolidado a no consolidado y a la modificacion de la intensidad edificatoria respecto de
la previamente aprobada, se encuentra encuadrado en lo dispuesto en el articulo 88.3.b)

del Reglamento de Planeamiento RP cuando dice:

“Las determinaciones de los Planes Especiales de Reforma Interior (PERIM) pueden
modificar:

il v

Ma ordenacion estructural OF a que se refiere el art, 19 del RP”

El expediente se remite para informe seguin el articulo 38.1.b) del Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de mayo, TRLOTAU.

Publicacién D.O.C.M. n2 127: 03/07/2013
Publicacién diario “Nueva Alcarria”:  05/07/2013
Certificado de la Secretaria interventora sobre presentacion de alegacion por D.

José Luis Hernadndez Valentin de fecha 24/07/2013

3.- EXAMEN DE LOS CONTENIDOS DEL PLAN ESPECIAL:

A) Documentacion:
Aporta documento redactado por el Arquitecto Alfredo Leceta Fernandez, con la

siguiente documentacion:

MEMORIA:
I Introduccion
Il. Determinaciones y previsiones del planeamiento superior,
HI. Caracteristicas materiales del terreno.
IV. Infraestructura existente.
V. Protecciones ambientales y culturales
VI. Efectos ambientales previsibles.

DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO:
I. Conclusiones de la informacién.
Il. Descripcion y justificacién de la solucién adoptada.
ll. Descripcién y justificacién de la estructura dotacional.
IV. Descripcion de las redes de infraestructuras y servicios.
V. Ordenanzas.
Ficha resumen
Anexos
Planos de informacion.

Acta de ta Comisién de Concerlacién Interadministrativa de 10/10/14
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Planos de ordenacidn,

Ademas en el expediente se ha incorporado Propuesta de Convenio Urbanistico
entre el Ayuntamiento y la mercantil Desarrollos de la Comarca de Jadraque SA,
DECOIJA, De fecha 12 de febrero de 2013.

El convenio urbanistico deberd cumplimentar los articulos 12 y siguientes del
TrlOTAU y ser objeto de informacién publica fntegra bien con el instrumento
urbanistico al que sirve bien independientemente y serd necesario en este tltimo
caso su registro en el SSPP de Fomento

B) Descripcién del PERI:

En base a los antecedentes sobre la zona, la actuacién que se pretende realizar define vy
establece en sus documentos la ordenacién urbanistica del suelo urbano industrial de
Jadraque del poligono PI-02 y de la zona de equipamientos denominada PEQ del suelo
urbano, asi delimitados en las Normas Subsidiarias en vigor aprobadas en CPU de 19 de
febrero de 1996, y pretende resolver la problemdtica existente en cuanto a la asuncién
por las NNSS de un Plan Parcial anterior, el cual no habfa sido completado en cuanto a
urbanizacion y reparcelacién, y del que su dmbito se ha considerado consolidado por Ia
urbanizacion y parcialmente por la edificacién.

El documento del PERIM establece los siguientes objetivos:

1.- Recuperar el porcentaje de cesion de zonas verdes no incluidas en las Normas Subsidiarias
vigentes.

2.- Adaptar la clasificacién de las cesiones dotacionales establecidas en las Normas
Subsidiarias a la realidad, toda vez que en las Normas se clasifican en una sola manzana sin
distinguir entre parcelas dotaciones piblicas y privadas, y entre zonas verdes o espacios libres
y suelo dotacional. Estas modificaciones suponen una modificacion de la ordenacion

estructural vigente.

3.- Proteger las infraestructuras de Redes existentes, situadas actualmente en suelo privativo,
puesto que las parcelas vendidas a lo largo del tiempo en contratos privados, establecen la
propiedad privada desde el bordiflo del vial, suprimiendo la franja de retranqueo de las
edificaciones, que es donde estin albergadas y pasando esa franja a viario piblico,
conformando una red viaria mas ancha y sobre todo pasando los servicios publicos af dominio
publico Municipal, Estas modificaciones suponen una modificacién de la ordenacién

estructural vigente.

j 4.- Incrementar el numero de aparcamientos en dominio publico hasta completar la totalidad
/ de los exigidos por la normativa vigente, incluyendo los aparcamientos para personas con
movilidad reducida. Se amplia el suelo destinado a este fin con una nueva parcela.

Acta de ta Comisién de Concertacion Interadministrativa de 10110/14
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5.- Para evitar la necesidad de compensar a los propietarios por la pérdida de terreno
privativo, con estas soluciones, se incrementa la ocupacion de la parcela de un 80% a un 100%
incrementando proporcionalmente la edificabilidad. De esta forma ademdas dejon de estar en
situacion irreqular edificaciones no ajustadas a la ordenanza anterior. Estas modificaciones
suponen una modificacion de la ordenacion estructural vigente.

6.- Se incluyen en el PERIM las dos parcelas denominadas “actuacion especial Asentamientos
existentes”, a efectos de su regularizacion en el futuro proyecto de Reparcelacion, La parte
proporcional de cesiones que hubieran de hacer corresponde hacerlo a la parcela titularidad
de DECOJA, al haberse establecido en su diu en las Bases de actuacién de la junta de
Compensacion su aportacién a la propia Junta mediante compensacion economica que se
realizé, siendo el resto del suelo el que aporta todas las cesiones.

7.- Tras la tramitacion del PERIM se tramitard un proyecto complementario de obras de
urbanizacion a ejecutar por la propiedad con objeto de concluir las obras pendientes de
urbanizacion.

8.- Igualmente se tramitard un proyecto de Reparcelacion con objeto de convertir en parcelas
registrales las actuales parcelas catastrales, con las minoraciones en el suelo privativo que se
produzcan como consecuencia de lo dispuesto en el PERIM y los correspondientes incrementos
de suelo de dominio publico, zonas verdes y reordenacién de los suelo dotacionales.

Con ello se pretende desarrollar una actuacion urbanistica que, cumplimento con las cesiones
establecidas en la legislacion vigente y preservando las prescripciones aplicables y criterios
bdsicos marcados en el ofrezca una tipologia de hdbitat industrial como uso principal, y una
elevada integracion tanto en el medio natural como con la trama viario del niicleo urbano de

Jadraque.

TABLA RESUMEN COMPARATIVA DEL PLAN PARCIAL ORIGINAL Y P.E.R.I.M

ZONIFICACION En PP anteriora | En P.E.R.ILM.(m?) | DIFERENCIA
NNSS (PERIM-PP)
ZONAS VERDES
V-1 2.987,00 5.492,32
V-2 4,488, 00 2.105,63
7.475,00 7.597,95 +122,95
EQUIPAMIENTO
Deportivo 1.505,00
Social 750,00
P-E1Helipuerto-sery salud 1.835,65
P-E2 1.964,90
Total 2.255,00 3.800,55 +1.545,55

Acla de la Comision de Concerlacién Interadminisirativa de 10/10/14
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CESION MUNICIPAL 5.100,00 4,766,65 -333,35
(10%)
CONEXION CON CAMINO 251,53
EXISTENTE
ENSANCHE FUTURO 243,00
ENLACE

+8,53
EQUIPAMIENTO
COMERCIAL 450,00 750,00 +300
INDUSTRIAL 45.810,00 42.061,97 -3,748,03
PEATONAL 652,00 413,39 238,61
CIRCULACION RODADA 9.349,00 12.550,31 +3.201,31
APARCAMIENTO 2.648,00 3.208,35 +560,35
CENTROS DE| = -
TRANSFORMACION 75,00 +75,00
TOTAL sin SSGG 74.282,00 74.475,70 +193,7
INFLUENCIA  EN  SIST. | (caminos}1.674,00 480,30 -1.193,70
GENERALES
SUPERFICIE TOTAL 75.956,00 75.956,00
AMBITO

Superficie de menos= -5.513,69
Superficie de mas= +5,813,69

Normativa Urbanistica vigente:

Las NNSSMM establecen en las Normas Urbanisticas la ficha del Poligono P-1-02 (Pol.
PENABLANCA) como &mbito independiente con el estado actual, forma de ejecucién y
condiciones especificas del mismo y que se transcribe a continuacién:
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POLIGOND p-1-02 CLASE DE SUELDE UREAND
TOPOMINMIA FOi., PEMABLANCA ESTADD ACTUAL: DESARROLLADD

3

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO;

- ORDENANZA:

COMDICIONES ESPECIFICAS,

DIRECTA (LICENCIA DE OBRAZ)

Directamente a través de actuaciones asistematicas
de parcelacién, urkanizacidn y/o edificacion

IMDUSTRIAL,

ORDENACION EXISTENTE

= PP, Y PFU. APROBADOS ¥ DESARROLLADDS

Normativa Urbanistica segun PERI:

Edificabilidad bruta (lucrativa)

Superficie total 75.956,00
Uso principal Industrial
42.061 m2

Ordenanza

Industrial especifica para Poligono Industrial |

Conforme a lo que se recoge en las NNSSMM sobre las Condiciones especificas de la Ficha

del Poligono, serdn de aplicacién las condiciones de Ordenanza establecidas en el Plan

Parcial aprobado.

En el cuadro siguiente se establece la comparacién entre ordenanza Industrial de las
NNSSMM, la ordenanza de aplicacién establecida en el PP y que seria de aplicacion en ese
ambito, y la nueva ordenanza de aplicacién para el dmbito del PERIM.

Ordenanza Industrial NNSS {Ordza. I-grado 1) | PP PERIM Ordza_Industrial)
Edificabilidad neta 4 m3/m2 equi =0,60|4 m3/m2

(m?/m?) m2/m2 im2/m2

Ocupacion 80% 4/H m2 100%

Frente minimo ---

Fondo maximo

N2 mdximo de plantas |- %

i/baja ip(®)

Altura max. planta baja [ --- 4m

Altura maxima 7m 7m 10 my 3 plantas (al alero)
Parcela minima 500-1500 500 m2 450 m2
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Retranqueos A fachada y fondo:4 m A fachada vy
Otros: 3 m salvo adosado | fondo:4 m libre
Otros: 3 m

(*} Incongruencia con altura de alero a 10 m y tres plantas.

En el documento del PERIM falta la justificacién mediante andlisis comparativo de lo
siguiente:

- La idoneidad de las cesiones correspondientes al 10 % del aprovechamiento
lucrativo y documentacién de la monetarizacién que se dice.

- La idoneidad de superficies de sistemas locales de equipamiento y zonas verdes
propuestas en relacion con el PP aprobado.

- Conocer las variaciones de superficie lucrativa que pasan a formar parte de viario
debido a la ejecucidn de las redes de infraestructuras a través de zona privativa que
han llevado a la solucién adoptada consistente en configurar unas nuevas
condiciones en la ordenanza particular con incremento de edificabilidad vy
ocupacion, sobre parcela neta.

- Incorporacion para su sustitucion de la “Ficha de caracteristicas. Ambitos de
Gestidn. Poligonos de suelo Urbano” actual denominada “P-1-02” de las NNSSMM.

Gestion vy Ejecucién:

Conforme se indica en el documento las obras de urbanizacién se ejecutaran en el plazo
que fije el Convenio entre el Ayuntamiento y la propiedad, a partir de la aprobacién
definitiva del Proyecto de obras complementarias. No se aporta el Convenio mencionado
asi como tampoco la forma de gestién para el reparto de beneficios y cargas ni la
obtencion de terrenos de cesion correspondiente a zonas verdes y equipamientos.

4.- CONSIDERACIONES

Al producirse modificacién de la ordenacién estructural, el informe de la C.P. OTyV tiene
caricter vinculante,

En cuanto al PERI:

Clasificacién:

- Conforme a la ficha de las NNSSMM el Poligono se encuentra con PP y PU aprobados y
desarrollados, no ohstante segin la  Memoria_del documento no se ha realizado la
publicacién de estos por lo quela administracién municipal no considera se haya finalizado
fa_tramitacién y entrada en vigor. Ademds existen edificaciones realizadas sin licencia v sin
existencia de Reparcelacién previa. Por todo esto v segiin el art 45,3.A.a) TRLOTAU estara
considerado como Suelo Urbano No Consolidado.

- La delimitacion del PERIM no coincide con la del Poligono P1-02 definido en NNSSMM como
se indica en la Memoria. Debera justificar dichas variaciones y, en cuanto a los terrenos no
incorporados, la situacion de clasificacion y calificacién en que se encuentran.

Acta de fa Comisidn de Concertacion Inferadministeativa de H0/10/14
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Cesiones:

- Atendiendo a las determinaciones del art 69.1.2.a) 12 y 22 del TRLOTAU le corresponden fas
cesiones en funcién de los objetivos del propio Plan en cuanto a superficies de suelo
dotacional publico derivadas de dichos objetivos y la superficie de suelo urbanizado con
aprovechamiento lucrativo para materializar del 10 %.

_ Atendiendo a las determinaciones del articulo anterior, en el documento del PERIM
falta la justificacion mediante andlisis comparativo de lo siguiente:

o La idoneidad de las cesiones correspondientes al 10 % del
aprovechamiento lucrativo y documentacion de la monetarizacién que se
dice haber sido realizada.

o La idoneidad de superficies de sistemas locales de equipamiento y zonas
verdes propuestas en relacién con el PP aprobado.

o Conocer las variaciones de superficie lucrativa que pasan a formar parte de
viario debido a la ejecucién de las redes de infraestructuras por zona
privativa que han llevado a la solucién adoptada consistente en configurar
unas nuevas condiciones en la ordenanza particular con incremento de
edificabilidad y ocupacién sobre parcela neta.

Ordenacion /Gestidn:

- Se deber4 incorporar planos refundidos de Zonificacion {plano n? 2 de las NNSSMM) v
Plano de Ordenacién y Gestién del Suelo {plano n¢ 3.3 de las NNSSMM) donde se reflejen
las innovaciones de aplicacién de ordenanzas tanto para la parte del ambito de uso
industrial como para la de equipamiento y zonas verdes reguladas de forma diferente a las
del resto del municipio por las NNSSMM. En este sentido deberd justificar la necesidad de
implantar nuevas Ordenanzas de “Zonas Verdes y Espacios Libres publicos y privados” y
“Edificacién para Usos Dotacionales”, diferentes a las establecidas en las NNSS. Tanto para
estas Ordenanzas como para la Ordenanza “Edificacién para usos Industriales” debera
indicar expresamente en su regulacion el dmbito de aplicacién al que se cifie.

- El cambio de zonas verdes comportard informe de Comisién Regional de Urbanismo {CRU} v
Consejo Consultivo.

- Deberd corregir el trazado de la red de infraestructura de agua potable existente que
atraviesa una parcela industrial en el Plano de Ordenacién n® 06. AUn siendo esta
perteneciente a la Administracién (no se especifica), deberd estar libre de paso de
instalaciones y servicios publicos.

- Respecto de las conexiones de las infraestructuras a realizar con las existentes debera
quedar reflejado en el documento de Gestiony ejecucion siendo insuficiente la garantia del
arquitecto redactor en nombre de los propietarios (pag 50 del documento}.

- Deber4 delimitar las dreas que puedan ser objeto de reajuste mediante Estudios de Detalle,
definiendo razonadamente el propdsito especifico de éstos.
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- Se_debera diferenciar los terrenos que han de quedar sujetos al régimen de actuaciones
urbanizadoras a desarrollar mediante Programa de Actuacién Urbanizadora de los que se
sometan al régimen de actuaciones de edificacién, si es el caso, sefialando las condiciones,
asuncién de cargas y demds requisitos necesarios que deban contempiar vy satisfacer para
que puedan materializar el aprovechamiento urbanistico atribuido.

En cuanto al expediente administrativo:

- Conforme al articulo 120.3 del RP, elevamos el expediente del PERIM a la Comisién
Regional de Urbanismo (CRU) sin perjuicio de que una vez emitido informe de la CPOTYV y
con anterioridad a la aprobacién definitiva por el Ayuntamiento, en su caso, se eleve para
informe de la CRU y posterior Dictamen del Consejo Consultivo de acuerdo al articulo 120.5
RP.

- Una vez informado ex articulo 120.3 del RP por la CROTU, al tratarse de un PERI que
comporta una modificacién de la ordenacién estructural, seghin el Art. 139 RP, requiere gue
por el Ayuntamiento-Pleno se proceda a otorgar la aprobacién Inicial antes de la emisién
del informe vinculante de la Comisién Provincial de OTyU una vez subsanados todas las
observaciones tanto de la CCl como de la CROTyU.

- Se deberd aportar el acuerdo de Pleno de aprobacién inicial asf como el documento
diligenciado dando constancia de su exposicién al publico.

- Respecto al convenio nos remitimos a los anteriormente expuesto sobre articulos 12 ¥
siguientes del TrLOTAU

iNFORMES:
- Emitido informe de carreteras 23/04/2013 DG de Carreteras, Servicio de Construccion,

favorable con consideraciones a estimar previas a la realizacién de fa urbanizacién.

- Emitido informe de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales sobre accesibilidad de 2 de
junio de 2014.

- Emitido informe urbanistico del Servicio de Asistencia a Municipios de la Diputacion
Provincial

- Faita informe del ciclo integral dei Agua y de Confederacidn Hidrogréfica del Tajo salvo
justificacién de no aumento de aprovechamiento lucrativo y suficiencia de suministros
considerando las modificaciones gue se pretenden y Patrimonio Histérico.

- Conectan con redes municipales de agua y saneamiento, deberd aportar justificacion de
suficiencia de las infraestructuras actuales de acuerdo a los caudales supuestos.

CONCLUSION:

Se propone a la Comisidn ce Concertacién Interadministrativa la emisién de informe de
acuerdo a las consideraciones expresadas
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INTERVENCIONES:

Seftalan los representantes municipales el interés en solucionar un problema de tantos
afios y con tanta repercusién en el municipio. Respecto a la alegacion dienta que ya la han
contestado. No hay constancia en el expediente de urbanismo si bien se indica que serd
en el momento de aprobacién inicial del documento donde deberd aprobarse el
documento corregido por las observaciones de las distintas administraciones sectoriales y
la contestacién de alegaciones en el peido de informacion publica.

La Comisién de Concertacién Interadministrativa, visto el informe de las ponentes y las
manifestaciones de los vocales, acuerda por unanimidad de sus miembros emitir el informe
previsto en el articulo 10,6 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo de 2010 por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del territorio y Actividad Urbanistica
reproduciendo para el mismo, el objeto y tramitacién asl como las sintesis de las
consideraciones de las administraciones sectoriales

INFORME UNICO DE CONCERTACION

Accesibilidad: tras sucesivos informes y soluciones técnicas presentadas el 2 de junio de 2014 se
emite informe favorable con dos advertencias. Se recuerda que en caso de modificar el
instrumento urbanistico presentado por lo establecido por otras administraciones resultando
dichas modificaciones con afeccién en elementos gue incidan en accesibilidad, se deberd obtener

nuevo informe.

Carreteras: Informe favorable con condiciones de Fomento de la JCCM en relacion con la CM-
1003.

Medio ambiente: desconoce el instrumento urbanistico.(Actuacién en suelo urbano segin

planeamiento general)

Urbanismo: se adjuntard informe integro expuesto en la sesién pero se reproducen aquf las
consideraciones a tener en cuenta:

CONSIDERACIONES

Acta de fa Comision de Conceracion Interadministrativa de 10/10/14
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Al producirse maodificacion de la ordenacién estructural, ef informe de la C.P. OTyV tiene
caracter vinculante.

En cuanto al PERI:

Clasificacidn:

- Conforme a fa ficha de las NNSSMM el Poligono se encuentra con PP y PU aprobados y
desarrollados, no obstante segin la  Memoria del documento no se ha realizado la
publicacién de estos por lo quela administracién municipal no considera se hava finalizado
la tramitacién y entrada_en vigor. Ademds existen edificaciones realizadas sin licencia v sin
existencia de Reparcelacion previa. Por todo esto y segtn el art 45.3.A.a) TRLOTAU estard
considerado como Suelo Urbanoc No Consolidado.

- La delimitacién del PERIM no coincide con la del Poligono PI-02 definido en NNSSMM como
se indica en la Memoria. Deberd justificar dichas variaciones y, en cuanto a los terrenos no
incorporados, la situacién de clasificaci6n y calificacién en que se encuentran.

Cesiones:

- Atendiendo a las determinaciones del art 69.1.2.a) 12 y 2¢ del TRLOTAU le corresponden las
cesiones en funcion de los objetivos del propio Plan en cuanto a superficies de suelo
dotacional publico derivadas de dichos objetivos y la superficie de suelo urbanizado con
aprovechamiento lucrativo para materializar del 10 %.

- Atendiendo a las determinaciones del articulo anterior, en el documento del PERIM
falta ia justificacién mediante andlisis comparativo de lo siguiente:

o Lla idoneidad de las cesiones correspondientes al 10 % del
aprovechamiento lucrativo y documentacién de la monetarizacién que se
dice haber sido realizada.

o La idoneidad de superficies de sistemas locales de equipamiento y zonas
verdes propuestas en relacién con el PP aprobado.

o Conocer las variaciones de superficie lucrativa que pasan a formar parte de
viario debido a la ejecucién de las redes de infraestructuras por zona
privativa que han llevado a la solucién adoptada consistente en configurar
unas nuevas condiciones en la ordenanza particular con incremento de
edificabilidad y ocupacién sobre parcela neta.

Ordenacién /Gestién:

- Se deberd incorporar planos refundidos de Zonificacién {plano n2 2 de las NNSSMM) Vi
Plano de Ordenacién y Gestion del Suelo (plano n2 3.3 de las NNSSMM) donde se reflejen
las innovaciones de aplicacién de ordenanzas tanto para la parte del dmbito de uso
industrial como para la de equipamiento y zonas verdes reguladas de forma diferente a las
del resto del municipio por las NNSSMM. En este sentido deberd justificar la necesidad de
implantar nuevas Ordenanzas de “Zongs Verdes y Espacios Libres pdblicos y privados” vy
“Edificacion para Usos Dotacionales”, diferentes a las establecidas en las NNSS, Tanto para
estas Ordenanzas como para la Ordenanza “Edificacién para usos Industriales” deberd
indicar expresamente en su regulacién el dmbito de aplicacién al gue se cifie.
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- El cambio de zonas verdes comportara informe de Comisién Regional de Urbanismo (CRU] v
Consejo Consultivo.

- Debera corregir el trazado de la red de infraestructura de agua potable existente que
atraviesa una parcela industrial en el Plano de Ordenacién n® 06. Aun siendo esta
perteneciente a la Administracion {no se especifica), deberd estar libre de paso de
instalaciones y servicios publicos.

- Respecto de las conexiones de las infraestructuras a realizar con las existentes deberd
quedar reflejado en el documento de Gestién y ejecucién siendo insuficiente la garantia del
arquitecto redactor en nombre de los propietarios {pdg 50 del documento).

. - Debera delimitar las 4reas que puedan ser objeto de reajuste mediante Estudios de Detalle,
definiendo razonadamente el propdsito especifico de éstos.

- Se deberd diferenciar los terrenos que han de quedar sujetos al régimen de actuaciones
urbanizadoras a desarrollar mediante Programa de Actuacion Urbanizadora de los que se
sometan al régimen de actuaciones de edificacién, si es el caso, sefialando las condiciones,
asuncion de cargas v demds requisitos necesarios gue deban contemptar vy satisfacer para
gue puedan materializar el aprovechamiento urbanistico atribuido.

En cuanto al expediente administrativo:

- Conforme al artfculo 120.3 del RP, elevamos el expediente del PERIM a la Comisidn
Regional de Urbanismo {CRU) sin perjuicic de gue unha vez emitido informe de la CPOTYV v
con anterioridad a la aprobacidn definitiva por el Ayuntamiento, en su caso, se eleve para
informe de la CRU y posterior Dictamen del Consejo Consultive de acuerdo al articulo 120.5

RP,

- Una vez informado ex articulo 120.3 del RP por la CROTU, al tratarse de un PERI que
comporta una modificacion de la ordenacion estructural, segln el Art. 139 RP, requiere que
por el Ayuntamiento-Pleno se proceda a otorgar la aprobacién Inicial antes de la emision
del informe vinculante de la Comision Provincial de OTyU una vez subsanados todas las
observaciones tanto de la CCl como de [a CROTyU.

- Se deberd aportar el acuerdo de Pleno de aprobacion inicial asi como el documento
diligenciado dando constancia de su exposicién al publico.

- Respecto al convenio nos remitimos a los anteriormente expuesto sobre articulos 12 y
siguientes del TrLOTAU

INFORMES:
- Emitido informe de carreteras 23/04/2013 DG de Carreteras, Servicio de Construccién,

favorable con consideraciones a estimar previas a la realizacién de la urbanizacién.
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- Emitido informe de la Consejerfa de Sanidad y Asuntos Sociales sobre accesibilidad de 2 de
junio de 2014,

- Emitido informe urbanistico del Servicio de Asistencia a Municipios de la Diputacién
Provincial

- Falta informe del ciclo integral del Agua y de Confederacion Hidrografica del Tajo salvo
justificacién de no aumento de aprovechamiento lucrativo y suficiencia de suministros
considerando las modificaciones que se pretenden y Patrimonio Histérico.

Conectan con redes municipales de agua y saneamiento, deberd aportar justificacion de

suficiencia de las infraestructuras actuales de acuerdo a los caudales supuestos.

6%- Ruegos y preguntas.

No se producen.

Sin mas asuntos que tratar se da por finalizada la reunién siendo las 13:30 del dia anteriormente
citado, de lo que yo, como Secretaria, doy fe, con el visto bueno del Sr. Presidente.

Ve B2
EL PRESIDE

Acta de Ja Comision de Concertacitn interadministrativa de 10/10/14
54




