ACTA DE LA SESION CELEBRADA

EL DIA 28 DE JULIO DE 2010
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COMPOSICION Y ASISTENCIA
PRESIDENTE:

- llmo. Sr. Direclor General de Urbanismo.
[. José Antonio Carrillo Morente,

VOCALES:

- Hmo. Sr. Director General de Administracién Local.
Representado por D.Angel Esteban Romero. Jefe de Seccion
Régimen Juridico,

- llmo, Sr, Director General de Evaluacién Ambiental.
Representado por D David Monescillo Jara.
Jefe de Seccién de Evaluacion Ambiental.

- llmo. Sr. Diresctor General de Patrimonio Cultural.
Representado por D.Alvaro Rulz de la Torre. Técnico
Arquitecto.

- limo. Sr. Director General de Industria, Energia y Minas.
Representado por D.Javier de la Villa Albares. Jefe de
Servicio de Minas.

-imo. Sra. Directora General de Salud Piblica. Representado
por Pna. M® Luisa Barroso Hervas. Jefa de Seccidn de
Sanidad Ambiental,

- llmo. Sr. Director del Area de Fomento de la Subdelegacién
del Gobierno de Toledo, D.Rafael Pérez de Agreda Garcla-
Aranda.

- Vocal designado en representacion del Colegio Oficial de
Arquitectos de Castilla - La Mancha.
D. lsmael Belmonte Gémez.

- Vocal desighado como experios en maieria de urbanismo.
D. Toméas Marin Rubio.

ASISTENTES CON VOZ Y SIN VOTO:

- Dfa. Virginia Cavia Cuesta, Jefa del Servicio de
Planeamiento Municipal de la Direccién General de
Urbanismo.

- Dfa. Ana Marfa Rodriguez Monteverde Cantarell, Jefa del
Servicio de Asistencia y Apoyo Técnico Urbanistico de la
Direccion General de Urbanismo.

-D. irene Gonzélez Péculo. Jefa de Seccidén de Tratamienio
de Agua.

PONENTES:

Dia. Virginia Cavia Cuesta, Jefa del Servicio de
Planeamiento Municipal de la Direccién General de
Urbanismo.

SECRETARIA:

Comisiéon Regional de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo

- Dia. Paula Botija Polo, Técnico Superior Juridico del
Servicio de Planeamiento Municipal de la Direccidn
General de Urbanismo.

En ia ciudad de Toledo, siendo
las doce horas, del dia 28 de julio de
2010, se retine la Comision Regional
de Ordenaciébn del Territorio vy
Urbanismo en segunda convocatoria
con la asistencia de los miembros que
al margen se relacionan para tratar los
asuntos incluidos en el orden del dia,
en nueva Sala de Juntas de Ia
Consejeria de Ordenacion del Territorio
y Vivienda, sita en Pasec del Cristo de
la Vega, s/n, de esta capitali.

Comprobada la existencia de
quérum, segln lo previsto en Ila
legislacién aplicable a los O&rganos
colegiados y en el acuerdo adoptado
por la entonces Comisién Regional de
Urbanismo el dia 11 de diciembre de
2002, el llmo. Director General de
Urbanismo, D. José Antonio Carrillo
Morente, actuando como Presidente,
en sustitucion del Consejero de
Ordenacion del Territorio y Vivienda,
agradece a todos la asistencia y da por
iniciada la sesion.
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ORDEN DEL DiA

1. Lectura y aprobacion, si procede, del Acta de la sesion anterior de fa Comision
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, celebrada el dia 14 de junio de
2010.

2. Programa de actuacién urbanizadora del sector PP-11.1, ampliacion del poligono
industrial, del Plan de Ordenacién Municipal de Toledo. Informe segin e articulo
37 del Texto Refundido de la LOTAU (136 del Reglamento de Planeamiento).

3. Modificacion Puntual del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Alcazar de San
Juan (Ciudad Real), sobre determinaciones de ordenacién detallada en suelo
rastico. Informe segun el articulo 37 del Texto Refundido de la LOTAU (136 del
Reglamento de Planeamiento).

4. Modificacién Puntual n® 4 del Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano de San
Lorenzo de la Parrilla {Cuenca). informe segun el articulo 39.5 del Texio
Refundido de la LOTAU (120.3 del Reglamento de Planeamiento).

5. Calificacion Urbanistica en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
agricola, CP-3, del Pian General de Ordenacion Urbana de Albacete, para
legaiizacién de nave de uso agricola en el poligone 92, parcela 218, paraje Fuente
del Charco, del término municipal de Albacete, segln el articulo 64.4 del Texto
Refundido de la LOTAU (42.1.a) del Reglamento de Suelo Ristico).

8. Calificacion Urbanistica en suelo ristico no urbanizable de especial proteccion CP-
1.1, bosque mediterrdneo autéctono, del Plan General de Ordenacion Urbana de
Albacete, para adecuacion y ampliacion de bodega en el poligono 85, parcela 25,
finca Los Llanos, del término municipal de Albacete, segln el articulo 64.4 del
Texto Refundido de la LOTAU (42.1.a) del Reglamento de Suelo Ruistico).

7. Calificacién Urbanistica en suelo rastico no urbanizable de especial proteccion
extractiva del Plan de Ordenacion Municipal de Toledo, para la implantacion de un
centro de clasificacion y homogeneizacion de residuos en el poligono 29, parcela
38, finca Cariete, del término municipal de Toledo, segin el articulo 64.4 del Texto
Refundido de la LOTAU (42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico).

8. Calificaciébn Urbanistica en suelo ristico no urbanizable de proteccion, para la
realizaciébn de obras de reparacién de cubierta, promovida por inversiones y
Explotaciones Los QOjos de San Jorge S.L., en una vivienda unifamiliar, situada en
la finca Casas Viejas de Arriba, en el Km 508-509 de la Carretera de Barrax, en el
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término municipal de Albacete, seglin el articulo 64.4 del Texto Refundido de la
LOTAU (42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico).

9. Calificacién Urbanistica en suelo rGstico para instalacion de lavadero de
automoviles de dos pistas en el area de servicio de la carretera CM-412, p.k. 41.7,
en el poligono 42, parcela 17, del término municipal de Pozuelo de Calatrava
{Ciudad Real). Informe segiin el articulo 65.2 del Texto Refundido de la LOTAU
(37.5 del Reglamento de Suelo Rustico).

. Callificacion Urbanistica en suelo rdstico para la construccion de un area de
servicio, con estacién de servicio, motel, cafeteria-restaurante, salon de
banquetes y salén de juegos, en el pk. 33,000 de la carretera CM-3111 de
Sotuélamos a Socuéllamos, en el término municipal de Villarrobledo (Albacete).
Informe segln el articulo 65.2 del Texto Refundido de la LOTAU (37.5 del
Reglamento de Suelo Rustico).

11. Resolucion del Programa de Actuaciéon Urbanizadora de fa Unidad de Actuacion
N2 17 del Plan General de Ordenacion Urbana de Albacete. Informe segun el
articulo 125 del Texto Refundido de la LOTAU.

12, Resolucién del Programa de Actuacién Urbanizadora de la Unidad de Actuacion
Ne 45 “C/ del Oro” del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete. Informe
segun el articulo 125 del Texio Refundido de la LOTAU.

13. Ruegos y preguntas.

* * *

1.- Lectura y aprobacién, si procede, del Acta de la sesidn anterior de la Comisién
Regional de Ordenacidén del Territorio y Urbanismo, celebrada el dia 14 de junio
de 2010.

Antes de aprobar el acta de la sesidn anterior, el Vicepresidente Primero, actuando en
sustitucion del Presidente, agradece a todos los miembros presentes su asistencia.

A continuacién, se da por leida el Acta correspondiente a la sesién celebrada el dia 14
de junio de 2010, cuyos ejemplares fueron enviados a cada uno de los miembros de la
Comisién con suficiente antelacion, que se aprueba en sus propios términos, dando
paso a la exposicion de los expedientes incluidos en el orden del dia.

Por solicitud de Ila Ponente Diia. Virginia Cavia Cuesta y debido a un problema
informatico se comienza por el punto 3 del Orden del Dia, y posteriormente se retoma el
Punto 2.
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2.- Programa_de actuacién urbanizadora del sector PP-11.1, ampliacién del
poligono industrial, de! Plan de Ordenacién Municipal de Toledo. Informe segun el
articulo 37 del Texto Refundido de la LOTAU (136 del Reglamento de

Planeamiento).

Siendo las 12:56 horas, la ponente D* Virginia Cavia Cuesta inicia la exposicion del
segundo asunto dei orden del dia, haciendo una exposicién del informe técnico
elaborado por el Servicio de Planeamiento Municipal.

Con fecha 12 de julio de 2010 se recibe en esta Direcciobn General de Urbanismo el
expediente subsanado del Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector PP-11,1 del
POM de Toledo promovido por la Empresa Pablica Regional de Suelo y Vivienda de
Castilla-La Mancha S.A., ERES, para ser informado por la Comisiébn Regional de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo previamente a su aprobacién definitiva por el
Consejero de Ordenacion del Territorio y Vivienda, segun los articulos 37 del Texto
Refundido de la LOTAU y 136 del Reglamento de Planeamiento, en virtud del articulo
110.5.b) del TRLOTAU.

El Sector PP-11 definido en el POM de Toledo se localiza al este de la ciudad,
colindando por el oeste con el actual Poligono Industrial, en terrenos situados en el
entorno de la carretera N-400 Madrid—Aranjuez, al sur de la linea férrea AVE Madrid-
Toledo.

El Objeto es la gestion y desarrolio de una parte del suelo delimitado por el POM de
Toledo como Sector “PP-11 Ampliacion de Poligono Industrial”, denominando al sector
objeto de ordenacion de detalle por este Plan Parcial de Mejora Sector PP-11.1.

El Sector PP-11 queda por lo tanto dividido en dos. El resto del sector originario no
desarrollado mediante el presente Plan Parcial pasa a denominarse PP-11.2.

Interviene el representante de la Direccion General de Patrimonio para hacer dos
puntualizaciones, en primer lugar visto el informe de intervencién argueologica
elaborado en relacién con el proyecto de referencia, previamente a la presentacion vy
aprobacién de! proyecto de urbanizacion se debera realizar la excavacion arqueolégica
en area del sector del yacimiento Calabazas Altas situado en el &mbito del Plan Parcial
y, en segundo término, respecto de las obras de urbanizacién asi como las de
edificaciéon que se desarrollen en todo el ambito del Plan Parcial, estaran sometidas al
control y supervision arqueoldgica directa de todos lo movimientos de terrenos
{extraccion o aporte) generados por la obra civil, por parte de un arquedlogo
expresamente autorizado por ia Delegacion Provincial de Cuitura, Turismo y Artesania
de Toledo.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente,
por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:
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“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 37 del TRLOTAU, 136 del
Reglamento de Planeamiento y 8.1, letra f) del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por
el que se regulan los drganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de fa
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comision Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE el
Programa de Actuacién Urbanizadora del Sector PP-11.1, Ampliacién del Poligono
Industrial del POM de Toledo.

Previamente a la aprobacion definitiva por el Consejero, se debera corregir el tipo
del Impuesto del Valor Ahadido y remitir tres copias de la documentacién tanto en
papel como en soporte informatico.

Asi mismo, se observa que los costes de las obras de urbanizacion que aparecen en
la proposicién juridico-econémica no se correspenden con los que se estiman en el
Anteproyecto de Urbanizacion, que han sido trasladados a su vez al Plan Parcial de
Mejora. Se indica que es en la proposicién donde se regulan las relaciones con los
propietarios de los terrenos y que, en todo caso, los gastos se deberan ajustar en el
Proyecto de Reparcelacién y en las cuotas de liquidacion correspondientes.

Por Ultimo, sehalar que, la modificacion estructural del Plan de Ordenacion
Municipal que supone la division del Sector PP-11 en dos sectores, debera
recogerse en el documento refundido que debe redactar el Ayuntamiento de Toledo,
en cumplimiento de la Orden de 6-11-2008, publicada en el DOCM de 11 de
noviembre de 2008, de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda, sobre
subsanacion de las deficiencias apreciadas en la Orden de 26 de marzo de 2007 de
la Consejeria de Vivienda y Urbanismo, por la que se aprobd definitivamente el Plan
de Ordenaciéon Municipal de Toledo.”

3. Modificacion Puntual dei Plan General de Ordenacion Urbana de Alcazar de San
Juan (Ciudad Real), scbre determinaciones de ordenacién detallada en suelo
rustico. Informe seqiin el articulo 37 del Texto Refundido de la LOTAU (136 del
Reglamento de Planeamiento).

A las 12:52 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta procede a explicar el punto 3 del
orden del dia, haciendo una exposicion del expediente, de sus antecedentes vy
tramitacion y del informe técnico.

El objeto de la presente modificacion puntual del PGOU de Alcazar de San Juan es la
actualizacién de determinaciones que afectan a la ordenacion detallada en las zonas de
ordenacion 9.7(Regadios entre vifas), 9.8 {(Regadios pedregosos) y 9.9 (Regadios
IRYDA) de suelo rlstico protegido, de manera que se permita superar las alturas y
plantas establecidas en el PGOU en alencién a las caracteristicas técnicas especificas,
singulares y potenciales de su uso, para el uso e instalaciones de aprovechamiento de
energias renovables, basandose en la excepcionalidad incluida en los articulos 55.2.c)
del TRLOTAU y 16.2.c) del Reglamento de Suelo Rustico.
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La Comisién, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente,
por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA!

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 37 del TRLOTAU, 136 del
Reglamento de Planeamiento y 8.1, letra f) del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por
el que se regulan los érganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE la
modificaciéon puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcézar de San
Juan {Ciudad Real) sobre actualizacion de determinaciones de ordenacion detallada
en suelo rastico, si bien, previamente a la aprobacion definitiva por el Consejero, se
deberan remitir tres copias de la documentacién, tanto en papel como en soporte
informatico, debidamente diligenciadas de aprobacion inicial corregidas respecto a
las siguientes observaciones:

» Tanto en el certificado del Acuerdo de aprobacion inicial del expediente
administrativo como en los apartados 2.3 (descripcion fisica del ambito
afectado por la modificacion) y 3.2 (descripcién de la modificacion propuesta)
del documento técnhico se hace referencia Gnicamente a las zonas 9.7 y 9.8
como ambitos afectados por la modificacion, mientras que el parrafo que se
afiade al articulo 3.3.4.1, segiin se recoge en el mismo documento téchico
mencionado, incluye también la zona 9.9 como ambito de aplicaciéon de la
modificacién planteada. Por tanto, se debe concretar si efectivamente la
modificacién puntual afecta a las tres zonas 9.7, 3.8 y 9.9, o sblo a las dos
mencionadas tanto en la memoria como en el certificado del acuerdo de
aprobacion, y corregir la documentacién que proceda en su caso.

= Respecto al plano aportado, ademas de la falta de claridad y definicion del
mismo, se ohserva que no han sido actualizados los parametros recogidos en
éste respecto a lo planteado en la modificacion puntual, de manera que en las
zonas 9.7 y 9.8 sigue indicandose como altura maxima edificable 6 m/ 2 plantas,
sin incluir la excepcion gue precisamente recoge ia modificacién puntual objeto
de este informe ni, al parecer, la modificacién puntual del PGOU aprobada
definitivamente en C.P.U. de 10 de abril de 2006. Por tanto, se deben aclarar
estas cuestiones y corregir, en su caso, la documentacién afectada por las
mismas.

=  Se debe aportar la documentacion refundida de acuerdo a la modificacion
puntual debidamente diligenciada de aprobacién inicial, esto es, las paginas de
las normas urbanisticas donde aparece el articulo 3.3.4.1, con la nueva
redaccién del mismo, y los planos correspondientes debidamente actualizados,
con el fin de reemplazar la antigua documentacion.”
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4.- Modificacion Puntual n® 4 del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de
San Lorenzo de fa Parrilla_(Cuenca). Informe seguin el articulo 39.5 del Texto
Refundido de la LOTAU (120.3 del Reglamento de Planeamiento).

La ponente D?* Virginia Cavia Cuesta a las 13:20 horas, pasa a explicar el siguiente
asunto del orden del dia, haciendo un resumen del expediente, una referencia a su
tramitacion y al informe técnico.

La Modificacion Puntual n® 4 del Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano de San
Lorenzo de la Parrilla (Cuenca) tiene por objeto:

- La creacion de suelo urbano de reserva de uso residencial, dotacional e industrial, en
areas que se prevén de inmediato crecimiento.

- Recoger la apertura o modificacién de viales en suelo urbano consolidado.

- Reclasificar como Suslo Urbano Consolidado ambitos de Suelo Urbano de Reserva en
los que “se ha ejecutado la urbanizacién y edificacion”.

- Unificar los tres grados de la Ordenanza 3° al ser “absolutamente mayoritaria la
demanda de las parcelas mas pequefias”.

Respecto a la reclasificacién como suelo urbano consoclidado de dmbitos de suelo
urbano de reserva en los que ya se ha ejecutado la urbanizacion, se observa gue en la
Zona de Servicios Rural (d&mbito 5-A) dicha urbanizacién se ha llevado a cabo de
manera diferente a la propuesta en el planeamiento vigente (Modificacion Puntual 3),
por 1o que la presente innovacién comporta la legalizacién de esta actuacion irregular en
particular, Por tanto y en virtud de los articulos 39.5 del TRLOTAU y 120.3 del
Reglamento de Planeamiento, el expediente requiere previo informe favorable de la
Comisién Regional de Urbanismo respecto a este ambito concreto.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente,
por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA;

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 39.5 del TRLOTAU, 120.3 del
Reglamento de FPlaneamiento y 8.1, letra k) del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por
el que se regulan los érganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE la
Modificacion Puntual n®4 del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de San
Lorenzo de la Parrilla (Cuenca) debido a que la regulacion de la actuacion contempla
los estandares de calidad urbana establecidos legaimente.
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No obstante, para su aprobacion definitiva se debera aportar el documento
completo debidamente diligenciado de aprobacion inicial y subsanado de acuerdo a
las siguientes observaciones:

- En el plano refundido de la Ordenacidén Estructural figura como ordenanza de
aplicacién en el ambito 3 la ordenanza 22, cuando en realidad es de aplicacién la
ordenanza 12

- En la pagina 4 de la memoria justificativa asigna a la calle de San Sebastian la
ordenanza 2° en lugar de la ordenanza 1%,

- En la ficha de la ordenaciéon propuesta para el ambito 5-A, pone “total S.U.R”
cuando se esta reclasificando como S.U.C.

Asimismo, a la espera de recibir el informe solicitado por la Direccion General
de Urbanismo el 19 de julio de 2010 a la Administracion titular de ia carretera
CM-2117 respecto a fa nueva documentacion aportada, se indica que, en caso
de que las hubiera, deberan cumplirse las prescripciones recogidas en el
mismao.

Se recuerda asimismo que el requerimiento de la legalizacion implicara [a
simultanea apertura del correspondiente procedimiento sancionador (art.17¢ del
TRLOTAU).”

5.- Calificacién Urbanistica en suelo rustico no urbanizable de especial proteccién
agricola, CP-3, del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete, para
legalizacion de nave de uso agricola en el poligono 92, parcela 218, parajie Fuente
del Charco, del término_municipal de Albacete, segin el articulo 64.4 del Texto
Refundido de la LOTAU (42.1.a) del Reglamento de Suelo Rastico).

Siendo las 12:21 horas, la ponente D?* Virginia Cavia Cuesta inicia la exposicion del
punto 5 del orden del dia, siguiendo con la explicacion del informe técnico elaborado por
el Servicio de Planeamiento Municipal.

Ei objeto del presente informe, incoado a instancia de AGROPECUARIA GONZALEZ
SL, es la calificacion urbanistica en Suelo Ruastico No Urbanizable de Especial
Proteccion agricola, CP-3, del PGOU de Albacete, para la legalizacion de una nave de
uso agricola situada en la parcela 218 del poligono 92 del paraje Fuente del charco, en
el término municipal de Albacete.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por fa ponente,
por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:
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“De conformidad con los articulos 64.4 del TRLOTAU, 42.1.a) del Reglamento de
Suelo Rastico y 8.1, letra q), del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se
regulan los érganos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comision Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR la calificacion urbanistica para
legalizaciéon de nave de uso agricola en Suelo Rustico No Urbanizable de Especial
Proteccion agricola, CP-3, en la parcela 218, poligono 92, paraje Fuente del charco,
de Albacete, ya que el uso para el que se solicita la misma estd expresamente
permitido por el planeamiento urbanistico aplicable (arts. 61 del TRLOTAU y 12 del
RSR) y, segin proyecto, se cumplen el resto de los requisitos legalmente exigibles.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

+ Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las

obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17 del

 RSR). Asi mismo, que la finca registral afectada se corresponde con [a parcela sobre
* la gue recae la calificacién urbanistica.

+ Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de
las abras (articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR}.

+ Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 de! RSR}, en su caso.

+ Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica.

La eficacia de la calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencién de los
informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2% del
TRLOTAU, o que sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la
licencia municipal.”

6.- Calificacion Urbanistica en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
CP-1.1, bosque mediterraneo autdoctono, del Plan General de Ordenacién Urbana
de Albacete, para adecuacion y ampliacion de bodega en el poligono 85, parcela
25, finca Los Llanos, del término municipal de Albacete, sequn el articulo 64.4 del
Texto Refundido de la LOTAU (42.1.a) del Reglamento de Suelo Ristico).

A las 13:25 horas continta la sesién, con la exposicion del siguiente asunto incluido en
el orden del dia, por parte de D? Virginia Cavia Cuesta.

El objeto del presente informe, incoado a instancia de DEHESA LOS LLANOS S.L,, es
la calificacion urbanistica para la adecuacion de instalaciéon existente y ampliacion de
bodega, en la parcela 25 del poligono 85, en ia finca Los Llanos, de Albacete.

La Comisién, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente,
por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:
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‘De conformidad con los articulos 64.4 del TRLOTAU, 42.1.a) del Reglamento de
Suelo Rastico y 8.1, letra q), del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se
regulan los 6rganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR la calificacion urbanistica en Suelo
Rustico No Urbanizable de Especial Proteccidén CP-1.1, bosque mediterraneo
autdctono, para adecuacion de instalacion existente y ampliacién de bodega, en la
parcela 25 del poligono 25, finca Los Llanos, de Albacete ya que el Plan General
vigente del municipio de Albacete permite expresamente en el suelo no urbanizable
protegido CP-1.1 {(hosque mediterraneo autéctono) los usos agricolas y forestales
(art. 3.4.8) vy la bodega objeto de la calificacién urbanistica es un uso vinculado a la
explotacién agricola de la parcela, por lo que se da cumplimiento a los articulos 61
del TRLOTAU y 12 del Reglamento de Suelo Rustico.

No obstante se observa que, respecto al visado favorable de la Direccién General de
Patrimonio Cultural de 09-03-2009, y con el fin de comprobar que el mismo se refiere
tanto a la “adecuacion de instalaciones para bodega” como a la “ampliacion” de la
misma, la Direccién General de Urbanismo ha solicitado informe al respecto a la
Delegaciéon Provincial de Educacion, Ciencia y Cultura de Albacete, con fecha de
salida 22-07-2010. A la espera de recibir el mismo, se indica gue, de no estar incluida
la “ampfliacién” en el visado favorable de la Direccion General de Patrimonio
Cultural de 09-03-2009, deberi solicitarse y obtenerse dicho visado favorable
respecto a la ampliacion de bodega.

La eficacia de la calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencién de
todos los informes o resoluciones favorables pertinentes (articulo 63.1.2¢ del
TRLOTAU), asi como al cumplimiento de todas las prescripciones recogldas en los
distintos informes sectoriales y en particular, en la Resolucion de 16-03-2009 de la
Pelegacion Provincial de Industria, Energia y Medio Ambiente de Albacete, lo gue
serda comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

+ Comprobar la inscripcidn registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
ohras a la que se le otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17
del RSR). Asi mismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacién urbanistica.

+ Fijar el 2% del importe total de la inversion en concepto de canon de participacion
municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacién o, en su caso,
determinar ia superficie de suelo sustitutiva del valor equivalente (articulo 64.3 del
TRLOTAU y 33 del RSR).

» Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras (articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).
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+ Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR), en su caso.

+ Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacién urbanistica.”

7.- Calificacién Urbanistica en suelo rustico no urbanizable de especial proteccién
extractiva del Plan de Ordenacion Municipal de Toledo, para la implantacién de un
centro de clasificacién y homogeneizacion de residuos en el poligono 29, parcela
38, finca Carfiete, del término municipal de Toledo, sequin el articulo 64.4 del Texto
Refundido de la LOTAU (42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico).

Siendo las 13:30 horas, la ponente Diia. Virginia Cavia Cuesta inicia la exposicion del
punto 7 del orden del dia, refiriéndose a la tramitacién del expediente y realizando una
exposicion del informe realizado.

El objeto del presente informe es la Calificacion urbanistica en Suelo Rustico No
Urbanizable de Especial Proteccién Extractiva para la implantacién de un centro de
clasificacion y homogeneizacion de residuos.

La Comisién a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente,
por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con los articulos 64.4 del TRLOTAU, 42.1.a) del Reglamento de
Suelo Ristico y 8.1, letra g}, del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se
regulan los érganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comision Regional de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR la calificacion urbanistica en Suelo
Rastico No Urbanizable de Especial Proteccion Extractiva para la implantacion de
un centro de clasificacion y homogeneizacion de residuos.

Asimismo el Ayuntamiento dehera proceder a:

+ Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de las fincas
vinculadas a las obras a las que se le otorga calificacion urbanistica (articulo
58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asi mismo, que las fincas registrales
afectadas se corresponden con las parcelas sobre las que recae la calificacién
urbanistica.

+  Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras {articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 de! RSR).

«  Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR}, en su caso.
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«  Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica.

La eficacia de la calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencion de los
informes o resoluciones favorables, entre otros, el del Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias si fuera preceptivo, en cumplimiento del articulo 63.7.2°
del TRLOTAU, lo gue sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la
licencia municipal.”

8.- Calificacién Urbanistica en suelo rdstico no urbanizable de proteccion, para la

realizacién de obras de reparacién de cubierta, promovida por Inversiones y

Explotaciones Los Ojos de San Jorge S.L., en una vivienda unifamiliar, situada en
: la finca Casas Viejas de Arriba, en el Km 508-509 de la Carretera de Barrax, en el
término_municipal de Albacete, seglin el articulo 64.4 del Texto Refundido de la
LOTAU (42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico).

3§ Siendo las 13:32 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta interviene de nuevo para
¢ exponer el punto 8 del orden del dia, haciendo un resumen del expediente, de su
tramitacion y del informe elaborado por el Servicio de Planeamiento Municipal.

El Ayuntamiento de Albacete remite a la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo el expediente de “Calificacion Urbanistica” de “Obras de reparacion de
cubierta y solado” en una vivienda unifamiliar, situada en la finca denominada “Casas
Viejas de Arriba”, en el Km 508-509 de la carretera de Barrax, en el término municipal
de Albacete, para su autorizacién en virtud de lo establecido en el articulo 64.4 del
Texto Refundido de la LOTAU (42.1 del Reglamento de Suelo Rustico).

Las obras que se pretende realizar consisten en: la reparacion de la cubierta y del
solado, de una edificacion destinada a vivienda unifamiliar, en el término municipal de
Albacete. Se frata de una actuacién de las sefaladas en el articulo 11.5.c. del
Reglamento de Suelo Rustico realizadas en una edificacion de uso residencial
unifamiliar de las recogidas en el articulo 11.2 del mismo Reglamento.

La parcela sobre la que se pretenden realizar las obras sefiaiadas en el parrafo anterior
tiene una superficie de 3.179.483 m® y esta clasificada en el Plan General de
Ordenacion Urbana de Albacete como Suelo No Urbanizable Protegido por su alto valor
agricola (C.P. 3).

La Comision a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente,
por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA.

“De conformidad con los articulos 64.4 del TRLOTAU, 42.1 a) del Reglamento de
Suelo Ruastico y 8.1, letra q), del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se
regulan los 6rganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacién del
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Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR la calificacion urbanistica solicitada para
la realizacion de obras de reparacién de cubierta y soladc en una vivienda
unifamiliar, situada en la finca denominacda “Casas Viejas de Arriba”, en el Km 508-
509 de la carretera de Barrax, en el término municipal de Albacete.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

+ Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17 del
RSR). Asi mismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre
fa que recae la calificacién urbanistica.

+ Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras (articulo 63.1.2° d} del TRLOTAU y 17 del RSR).

+ Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra [a de la calificacion
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR), en su caso.

+ Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificaciébn urbanistica.

La eficacia de la calificacidon urbanistica quedara condicionada a la obtencién de los
informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2° del
TRLOTAU, lo que serda comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la
licencia municipal.”

9- Calificacidbn Urbanistica _en suelo rustico para instalacion de lavadero de
automdviles de dos pistas en el area de servicio de la carretera CM-412, p.k. 41.7,
en_el poligono 42, parcela 17, del término municipal de Pozuelo de Calatrava
(Ciudad Real). Informe sequn el _articulo 65.2 del Texto Refundido de la LOTAU
(37.5 del Reglamento de Suelo Rustico).

A las 13:25 horas, contindia la sesion de la Comision por parte de la ponente D? Virginia
Cavia Cuesta con la exposicién del siguiente asunto incluido en el orden del dia.

El objeto del presente informe es ia calificacion urbanistica para instalacion de lavadero
de automoviles de dos pistas en el poligono 42, parcela 17, carretera CM-412, p.k. 41.7,
del término municipai de Pozuelo de Calatrava (Ciudad Real), en cumplimiento del
articulo 65.2 de! TRLOTAU (37.5 del Reglamento de Suelo Rustico).

La Comision, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta formulada
por {a ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con los articulos 65.2 del TRLOTAU, 37.5 del Reglamento de Suelo
Rustico y 8.1, letra q), del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los
6rganos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta de
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Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comision Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR la calificacion urbanistica para
instalacién de lavadero de automéviles de dos pistas en el poligono 42, parcela 17,
carretera CM-412, p.k. 41.7, del término municipal de Pozuelo de Calatrava (Ciudad
Real), aclarando que dicha calificacion se refiere exclusivamente a la instalacion de!
lavadero de automoviles y por tanto, no incluye la estacién de servicio ya existente
en la parcela.

No obstante, la eficacia de la presente calificacion urbanistica queda condicionada a
la obtencion de todos los informes o resoluciones favorables exigibles, y en
particular, el informe favorable de la Administracion titular de la carretera CM-412, la
autorizacion de la Confederacidon Hidrografica correspondiente respecto al
abastecimiento de agua para la instalacion propuesta y el visado/resoluciéon
favorable del estudio arqueolégico por parte de la Direccién General de Patrimonio
Cultural, lo que debera ser comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la
licencia municipal {art. 63.1.2° del TRLOTAU).

Asimismo e! Ayuntamiento debera proceder a:

» Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de las fincas vinculadas a
las obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (art. 58 del TRLOTAU y 17 del
RSR). Asi mismo, que las fincas registrales afectadas se corresponden con las
parcelas sobre las que recae la calificacion urbanistica.

+» Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras (articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

+ Advertir que Ta caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

« Fijar el 2% del importe total de la inversién en concepto de canon de participacion
municipal en el uso o aprovechamiento atribuideo por la calificacion o, en su caso,
determinar la superficie de suelo sustitutiva del valor equivalente (articulo 64.3 del
TRLOTAU y 33 del RSR)

+ Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica.”

10.- Calificacion Urbanistica en suelo ristico para la construccion de un area de
servicio, con estacion de servicio, motel, cafeteria-restaurante, salén de
banquetes y salon de juegos, en el pk. 33,000 de la carretera CM-3111 de
Sotuélamos a Socuéllamos, en el término municipal de Villarrobledo (Albacete).
Informe segiin el articulo 65.2 del Texto Refundido de la LOTAU (37.5 del
Reglamento de Suelo Rustico).
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A las 13:37 horas, continda la sesion de la Comision por parte de la ponente D* Virginia
Cavia Cuesta con la exposicién del siguiente asunto incluido en el orden del dia.

El Ayuntamiento de Villarrobledo remite a la Comision Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo el expediente de “Calificacion Urbanistica” para la construccion
de una Estacién de Servicio, Motel, Cafeteria-Restaurante, Salon de Banquetes y Salon
de Juegos, en el término municipat de Villarrobiedo, Albacete, para su aprobacion en
virtud de lo establecido en los articulos 65.2 del Texto Refundido de la LOTAU (37.5 del
Reglamento de Suelo Rustico).

lL.as obras que se pretende realizar consisten en la consiruccion de una Estacion de
Servicio, Motel, Cafeterfa-Restaurante, Salon de Banguetes y Salon de Juegos,
integrados en un Area de Servicios de Catreteras. En la parcela n® 30 del poligono 168,
situada en ef pk 33,000 de la Carretera CM-3111 de Sotuelamos a Socuellamos.

La parcela sobre la que se pretenden llevar a cabo la actuacién tiene una superficie de
190.188 m2 vy esta clasificada en el Plan General de Ordenacion Urbana de Albacete
como Suelo Rastico de Reserva.

La Comision, a la vista del expediente, del informe técnico y de ia propuesta formulada
por la ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con los articulos 65.2 del TRLOTAU, 37.5 del Regiamento de Suelo
Rustico y 8.1, letra q), del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los
organos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de fa Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR la calificacion urbanistica solicitada
relativa a los siguientes usos integrados en el Area de Servicio: Estacion de
Suministro de Combustibles, Cafeteria - Restaurante y Motel, y DENEGARLA
respecto de: Salon de Banquetes y Salon de Juegos, en aplicacién de lo establecido
en el articulo 59.3 del Reglamento General de Carreteras, otorgando en
consecuencia la calificacion urbanistica solicitada para los usos autorizados, con
las caracteristicas de las construcciones contenidas en los Proyectos informados,
sin perjuicio de otras condiciones legales que estime el Ayuntamiento en el
momento de otorgar licencia.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

. Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de fa finca vinculada a
las obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU vy 17
del RSR). Asi mismo, que [a finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacién urbanistica.

. Fijar el 2% del importe total de la inversion en concepto de canon de
participacién municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacién o,
en su caso, determinar la superficie de suelo sustitutiva del valor equivalente
(articulo 64.3 del TRLOTAU y 33 del RSR).



Comision Regional de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo

Acta 5/2010
Pagina 16 de 25

. Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste
total de las obras (articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

. Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada {(articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR}.

. Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica.”

11.- Resolucién_del Programa de Actuacion Urbanizadora de la Unidad de
Actuacion N* 17 del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete. Informe

e sequn el articulo 125 del Texio Refundido de la LOTAU.

Siendo las 13:40 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta interviene de nuevo para
exponer el pendltimo asunto del orden del dia, haciendo un resumen del expediente, y
del informe elaborado por el Servicio de Planeamiento Municipal.

El 16 de junic de 2003, ia mercantii RESIDENCIAL LOS LLANOS ONCE, S.A,
comunicd al Ayuntamiento de Albacete el inicio del procedimiento simplificado de
aprobacién de un Programa de Actuacién Urbanizadora de iniciativa particular. El
Ayuntamiento de Albacete en Pleno de fecha 15 de diciembre de 2003 y, a la vista de
los informes emitidos por los Servicios Técnicos y Juridicos municipales, acordé:

+ Aprobar el Programa de Actuacién Urbanizadora de la Unidad de Actuacién n®
17, bajo la forma de gestidn indirecta, si bien condicionado a que el Agente
Urbanizador, con caracter previo a la firma del Convenio Urbanistico, subsanase
fos defectos y compietase las determinaciones exigidas por los Servicios
Técnicos municipales, en el plazo de un mes desde la notificacion del acuerdo.

+ Adjudicar la ejecucion del PAU a la mercantii RESIDENCIAL LOS LLANOS
ONCE, S.A, Unica plica preseniada, COMO Agente Urbanizador.

» Aprobar la propuesta de convenio urbanistico presentado.

Con fecha 10 de marzo de 2005 fue suscrito el convenio de referencia entre el agente
urbanizador y el Ayuntamiento de Albacete. En él se contienen las estipulaciones
referidas a los derechos y obligaciones de las partes y, entre ellas, se encuenira la
obligacién por parte del agente urbanizador de presentar en tiempo (dos meses desde
la firma del convenio urbanistico) y forma el preceptivo proyecto de reparcelacién; las
penalizaciones y responsabilidad del urbanizador por incumplimiento del agente, las
indemnizaciones de dafnos y perjuicios, la efectividad de la garantia prestada y la
posible resolucién del Programa.

El Proyecto de Reparcelacion junto con el certificado de dominio y cargas expedido por
el Registrador respecto de las fincas incluidas en el ambito, fue presentado el 2 de
enero de 2006, siete meses después de expirado el plazo concedido al efecio.
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Sobre la base del informe juridico de fecha 14 de febrero de 2006, en el que se exponia
que las fincas denominadas A3 y A13, conienian discrepancias con respecto a la
superficie inscrita y la superficie reparcelable que constaba en el proyecto, con fecha 27
de febrero de 2007 el Ayuntamiento requirié al Agente urbanizador la subsanacion de
los defectos apreciados, contestando el urbanizador el 19 de febrero de 2007, en el
sentido “en la finca denominada A3, registral 17853 antes 23060, con una superficie
inscrita de 176 m2 esté pendiente de inscripcion un exceso de cabida, con respecto a la
A13 registral 6.936, el Registrador concreta la supetficie en 247,50 m2 suspendiendo el
exceso de cabida”. Tras las alegaciones de otros interesados se emite informe juridico
de fecha 20 de septiembre de 2007 sobre la necesidad de presentar un nuevo proyecto
de reparcelacién incluyendo las rectificaciones contenidas en el informe. Asi el 9 de
noviembre de 2007 se reitera la subsanacion de deficiencias con la advertencia de
caducidad si no cumplia con la obligacidbn de presentar un nuevo proyecto de
s reparcelacion, ajustado a los informes iécnicos vy juridicos. El urbanizador presenta un
* nuevo proyecto de reparcelacion el 7 de febrero de 2008, informando el Ayuntamiento
que persisten las deficiencias. Visto lo anterior, por Acuerdo del Consejo de la Gerencia
Municipal de Urbanismo de 17 de febrero de 2009, se aprueban las modificaciones a
incluir en el citado proyecto de reparcelacion y se requiere al agente urbanizador para
que en el plazo de un mes presente nuevo ejemplar con las modificaciones aprobadas.
Con fecha 3 de abril de 2009 el Agente Urbanizador interpone recurso de reposicion
manteniendo que la C/ Reus y los espacios libres que contempla la ficha del PGOU y
Estudio de Detalle, no son tales sino fincas de su propiedad con aprovechamiento
lucrativo. El Consejo desestima el recurso mediante acuerdo de 9 de julio de 2009, que
fue notificado el 24 de julic de 2009, otorgando audiencia con apercibimiento de
caducidad y resolucion del Programa.

E! Consejo de la Gerencia Municipal de Urbanismo, en su sesién extraordinaria de
fecha 24 de noviembre de 2009, adopté el siguiente Acuerdo:

+ Denegar la aprobacion del proyecto de reparcelacion presentado por el agente
urbanizador.

+ Declarar la caducidad del expediente de reparcelacién y su consiguiente archivo.

+ Iniciar el procedimiento para resolver el Programa de Actuacion Urbanizadora,
previa audiencia del urbanizador y previo informe de la Comision Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

+ Notificado el acuerdo en fecha 28 de diciembre de 2009, la mercantil
RESIDENCIAL LOS LLANOS ONCE, S.A., como agente urbanizador, interpuso
con fecha 28 de enero de 2010 recurso de reposicion contra ef mismo

Con fecha 10 de marzo de 2010, la Presidencia de la Gerencia de Urbanismo de
Albacete solicita informe de la Comisién Regional como consecuencia de haber iniciado
el procedimiento de resolucion del PAU de la Unidad de Actuacion n® 17 del PGOU de
Albacete, en base a lo establecido en el articulo 125 del TRLOTAU, adjuntando
expediente administrativo, copia de la documentacién técnica y certificacién registral de
dominios y cargas de las fincas originarias.
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La Comisién, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta formulada
por la ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en el articulo 125 del TRLOTAU y en el 8.1, letra
fi), del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los 6rganos en
materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, esta Comision Regional de Ordenacion del Territorio vy
Urbanismo acuerda INFORMAR [a Propuesta de la Gerencia de Urbanismo de
Albacete de fecha 10 de marzo de 2010, sobre fa posible resolucion de Ila
adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora de la Unidad de Actuacion n®
17 del PGOU de Albacete, acordada a favor de la mercantil RESIDENCIAL LOS
LLANOS ONCE, S.A, debiéndose cumplir en todo momento los procedimientos y
requisitos establecidos legalmente, y segin las siguientes consideraciones:

Primera: El articulo 125 del TRLOTAU, “La ejecucion por urbanizador de los
Programas de actuacion Urbanizadora”, establece:

Las relaciones derivadas de Ila adjudicacién del Programa de Actuacion
Urbanizadora se regiran por lo dispuesto en esta Ley y, en el marco de la misma,
en los Planes, el propioc Programa y los actos adoptados para su cumplimiento,
asi como, supletoriamente, por las reglas del contrato de gestién de servicios
publicos de Ia legislacion reguladora de Ia contratacién de las Administraciones
Publicas.

La resolucién de la adjudicacién se acordara por la Administracién actuante,
previo informe de la Comision Regional de Urbanismo, que podra ser instado
también por el urbanizador.

Sin perjuicio de las responsabilidades econémicas que procedan, la resolucion
determinara Ia cancelacion de la programacion. El correspondiente acuerdo
debera, ademas y cuando proceda:

¢) Incoar, si se estima oportuno, el procedimiento pertinente para acordar una
nueva programacion del terreno en la que un nuevo urbanizador asuma fas
obligaciones del antiguo, afectando los bienes y recursos resultantes de Ia
liguidacion de la programacion cancelada a efecutar la que la sustituya o, en otro
caso, y salvo perjuicio para el interés publico o tercero sin culpa, disponer:

1.2 La devolucién de las contribuciones a los gastos de urbanizacion,
efectivamente satisfechas y no aplicadas a su destino, a los propietarios de
terrenos en los que no se vaya a acometer una nueva programacion, previa
modificacion por el mismo procedimiento seguido para su adopcion de los
correspondientes actos administrativos dictados para la ejecucion del Programa
cancelado; o

2.7 La compensacion que sea pertinente a los propietarios que hayan contribuido
a los gastos de urbanizacion con cargo a la ejecucion de las garantias prestadas
por el antiguo urbanizador, cuando ésta proceda.

d) Comenzar, en su caso, la tramitacion de los procedimientos declarativos del
incumplimiento de deberes urbanisticos que sean pertinentes.
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Segunda: Tal y como se desprende de lo dispuesto en |a Disposicion Transitoria
Primera de la Ley 30/2007, de Contratos del Sector Plblico, “los expedientes
iniciados antes de la entrada en vigor de Ia citada ley se regiran por la hormativa
anterior”, por lo que sera de aplicacién el Real Decrete Legislativo 2/2000, de 16
de junio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos de las
Administraciones Pablicas.

Tercera: De acuerdo con el articulo 117 del TRLOTALU, el urbanizador, que podra
ser propletario o no de suelo, es el agente responsable de ejecutar la
correspondiente actuacion urbanizadora por cuenta de la Administracién
actuante y, segln convenio estipulado conforme al articulo 11 del mismo cuerpo
fegal, en el que se regulan los derechos y obligaciones reciprocas de las partes.

Efectivamente en el Convenio suscrito entre las partes el 10 de marzo de 2005, la
Clausula Octava establece que el agente urbanizador asumira, entre otros, los
siguientes compromisos:

« Asumir, con caracter previo a la publicacion de la aprobacion del Programa
de Actuacion Urbanizadora, el cumplimiento y subsanacion de lo indicado
en los informes de los técnicos municipales.

+ Presentar en tiempo y forma el Proyecto de Reparcelacion {plazo de 2
meses desde la firma del convenio).

Asimismo, en la Clausula Undécima “Penalizaciones y Responsabilidad del
Urbanizador”, se establece que podrd dar lugar a la Resolucion de la
Programaclon, el retraso en el cumplimiento del plazo de ejecucion de las obras
de urbanizacion directamente imputable al urbanizador y el incumplimiento grave
por parte del urhanizador. En caso de demora en el cumplimiento de obligaciones
del urbanizador se aplicaran las penalizaciones establecidas en la legislacion de
contratos. La resolucion de adjudicacién Hevard consigo la efectividad de fa
garantia prestada y la retrocesiéon de las fincas adjudicadas en retribucién al
urbanizador a los propietarios originarios,

Cuarta.- De los escritos remitidos por el Ayuntamiento se desprende que el
agente urbanizador ha incurrido, de diversas maneras, en incumplimientos de
plazos segun lo previsto en el convenio urbanistico suscrito como consecuencia
de la adjudicacion del PAU. Incumplimiento de sus obligaciones que, segin el
Ayuntamiento, deriva tanto de la presentacion de un Proyecto de Reparcelacion
no ajustado al planeamiento de desarrollo que el mismo urbanizador presentd,
como de la negativa a modificar el mismo siguiendo las instrucciones que desde
la Administracion se le han dado.

Por tanto, dado que los incumplimientos sefalados por el Ayuntamiento no estan
resefiados especificamente como tales dentro de las causas de resolucion del
convenic de referencia, pues soélo sefala explicitamente el retraso en el
cumplimiento del plazo de ejecucion de las obras de urbanizacion y el
incumplimiento grave por parte del urbanizador, tendra que ser el Ayuntamiento
el que valore si esos incumplimientos tienen la condicion de grave, segin los
términos recogidos enh el convenio urbanistico, y por tanto, si es aplicable la
condicion resolutoria que lleva aparejada, todo ello en consideracion a lo
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establecido en el articulo 207 de la Ley de Contratos del Sector Pablico {(art, 112
de la Ley de Contratos de las Administraciones Puablicas “Aplicacion de las
causas de resolucion).

Quinta.- No obstante lo anterior, si los incumplimientos derivan de la falta de
acuerdo entre el Ayuntamiento y el agente urbanizador, en cuanto a las
consideraciones recogidas en el preyecto de reparcelacion forzosa presentada
por el agente urbanizador, el Ayuntamiento podria tener en consideracion la
posibilidad de imponer la reparcelacion forzosa a la vista de lo previsto por el
articulo 95.3 del TRLOTAU.

Sexta.- En el caso de que se llevara a efecto, correspondera por tanto al
Ayuntamiento la resolucion de la adjudicacion, la determinacion de las
consecuencias y la situacion resultante de la cancelacion de la programacion,
segln las estipulaciones contenidas en la proposicion juridico-economica y en el
convenio urbanistico firmado para la ejecucion del referido PAU, siendo de
aplicacion lo dispuesto en los preceptos de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, y teniendo en cuenta que segin lo dispuesto en su
articuto 97.1 y en el 54.10 de la Ley 11/2003, de 25 de septiembre del Gobierno y
el Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha, la resolucion del contrate que se
acordara por el oérgano de contratacion requerird dictamen del Consejo
Consultivo, cuando se formule oposicion por parte del contratista. En este
sentido citar STS (Sala de lo Contencioso- Administrativo, Seccién 5) RJ
2008/1881 de 5 de febrero y de 6 de junic de 2007 RJ 2007/4829, en las que se
sefiala gue la ejecucion urbanistica concedida por el Ayuntamiento al agente
urbanizador reline las caracteristicas de una obra plblica y tiene la naturaleza
propia de un contrato de obras y habra de respetar los principios de [a LCAP, por
consiguiente, el cauce procedimental que deberad seguir el Ayuntamiento es el
establecido en el articulo 57 de la Ley 11/2003, de 25 de septiembre del Gobierno
y el Consejo Consultive, “Las Corporaciones Locales de Castilla-La Mancha
solicitaran el dictamen del Consejo Consultivo, a través de Ia Consejeria de
Adminisiraciones Publicas, cuando preceptivamente venga establecido en las
leyes, Igualmente a través del Consefero de Administraciones Pliblicas podran
solicitar dictamen facultativo cuando asi lo acuerde el Pleno de la Corporacién
Local”. En todo caso, el procedimiento se deberad ajustar a lo establecido en el
articulo 113 del Regtamento General de la LCAP.

Séptima.- Por dltimo, a la vista de la documentacién que obra en el expediente de
referencia, parece que subyace en el fondo un problema de titularidades de
varias parcelas o viales afectados por la unidad de actuacién entre el
Ayuntamiento y el Agente Urbanizador. Esta Comision Regional, como no puede
ser de otro modo, no puede entrar a valorar ni puede realizar declaraciones
definitivas en orden a la titularidad de los terrenos afectados; si ia discrepancia
se plantea en el orden a la titularidad de los derechos, la resolucion definitiva
corresponde a los Tribunales ordinarios y el proyecto de reparcelacion debera
limitarse a calificar ia titularidad de dudosa o litigiosa, seg(n proceda.”
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12.- Resolucién del Programa de Actuacion Urbanizadora de la Unidad de
Actuacion N® 45 “C/ del Oro” del Plan General de Ordenacion Urbana de Albacete.
Informe seguin el articulo 125 del Texto Refundido de la LOTAU.

A las 13:45 horas, la ponente D?* Virginia Cavia Cuesta interviene de nuevo para
exponer el ultimo asunto del orden dei dia, haciendo un resumen del expediente, y del
informe elaborado por el Servicio de Planeamiento Municipal.

El Pleno del Ayuntamiento de Albacete en su sesion de fecha 25 de marzo de 2004,
aprob6 la Alternativa Técnica de Programa de Actuacion Urbanizadora de la Unidad de
Actuacion N°45 “C/ del Oro” del vigente PGOU, compresivo de Estudio de Detalle y
Anteproyecto de Urbanizacion, adjudicando la ejecucién del Programa a la mercantil
PROCARVI SIGLO XXI, S.L. Por acuerdo plenario de fecha 24 de febrero de 2005, se
v autorizd la cesion de la condicién de agente urbanizador a favor de la mercantil
PUERTA DE CARRETAS, 45, S.L, que se subrogé en Ia situacién juridica del antiguo
agente urbanizador, la mercantii PROCARV! SIGLO XXI, S.L, asumiendo todos los
compromisos, garantias, derechos y obligaciones establecidos en su dia para este
dltimo.

Con fecha 3 de abril de 2007 se suscribié Convenio Urbanistico entre el Agente
Urbanizador del PAU de ia Unidad de Actuacién N%45 y el Ayuntamiento de Albacete,
para formalizar la ejecucidén de la adjudicacion del citado programa. La aprobacion se
elevé a definitiva mediante Decreto de Alcaldia de fecha 5 de julio de 2007, y se remitié
un ejemplar a la Consejeria para su inscripcién den el Registro de PAUS, publicAndose
en el Boletin Oficial de la Provincia de fecha 6 de Agosto de 2007,

Mediante acuerdo del Consejo de Gerencia de fecha 18 de junio de 2008 se aprobt el
Proyecto de Reparcelacion Forzosa de la Unidad de Actuacidén N245 del vigente PGOU,
publicandose el 2 de julio de 2008 en el Boletin Oficial de la Provincia vy en el periédico
el Pueblo de Albacete. Con fecha 25 de julio de 2008 se interpuso recurso de reposicion
contra la aprobacion del citado Proyecto de Reparcelacion por parte del Agente
Urbanizador del PAU de la U.A N45, respecto de la valoracion atribuida al 10% de
aprovechamiento urbanistico municipal.

En virtud de acuerdo del Consejo de la Gerencia Municipal de Urbanismo de fecha 16
de diciembre de 2008, se estimé el recurso de reposicion interpuesto por el Agente
Urbanizador de PAU de la Unidad de Actuacion N245, admitiéndose la valoracién del
10% propuesta por el citado Agente Urbanizador, debiéndose rectificar en consecuencia
la cuenta de liquidacion provisional del Proyecto de Reparcelacién Forzosa de la U.A
N°45. la rectificacidon en el sentido indicado fue requerida al Agente Urbanizador
mediante requerimiento de fecha 30 de Diciembre de 2008, habiendo expirado el plazo
del mismo el dia 27 de abril de 2009. El citado requerimiento condicionaba la expedicién
del certificado de firmeza del acto administrativo aprobatorio del Proyecto de
Reparcelacién Forzosa a la subsanacion del defecto indicado, y presentacion en
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consecuencia de un nuevo documento refundido del Proyecto de Reparcelacion
Forzosa de la Unidad de Actuacién N®*45 a efectos de su protocolizacidbn notarial y
posterior inscripcién registral. A fecha 26 de febrero de 2010 esta pendiente de
presentarse dicha documentacion.

Con fecha de entrada en la Gerencia Municipal de Urbanismo de Albacete 12 de enero
de 2010, Almudena Alarcdn Baumbach, actuando en nombre y representacion de D*
Pilar Martinez Medrano, propietaria de un 33,7817% del total de la superficie, solicita la
incoacion del procedimiento para resolver la adjudicacion de la condicion del agente
urbanizador a favor de PUERTA CARRETAS, N%45 S.L, motivada por el incumplimiento
de los deberes establecidos en la normativa reguladora urbanistica, TRLOTAU y en el
propio convenio urbanistico. Ademas, sefiala en su escrito que ha intentado recabar
informacion sobre la situacion del agente urbanizador habiéndosele comunicado gue D.
Miguel Tarancon Parres ya no es administrador de la citada mercantil, sin querer
facilitarle los datos de los actuales propietarios. Consecuencia de lo anterior, solicité la

%+ oportuna informacion al registro mercantil y al registro de la propiedad de Albacete,

apareciendo en el primero como administrador de la sociedad PUERTA DE CARRETAS
N®45 S.L D.José Antonio Moreno Gutierrez, y en el segundo Ia titularidad de la parcela
1 del Proyecto de Reparcelacién a favor de la Caja Rurai de Albacete, a consecuencia
de! embargo practicado por fa entidad financiera al Agente Urbanizador. Con el buen fin
de que la UA n®45 se ejecute, esa parte también estaria dispuesta a asumir la condicion
de Agente Urbanizador, en estrecha colaboracion con la Gerencia Municipal de
Urbanismo de Albacete, con el objeto de que no hayan mas perjuicios.

Intentada la notificacién de la Resciucion de la Vicepresidencia del Consejo de Gerencia
Municipal de Urbanismo de fecha & de abril de 2010 a PUERTA DE CARRETAS N245,
S.L, como interesado en el expediente administrativo tramitado por esa Gerencia
Municipal de Urbanismo sobre Proyecto de Reparcelacion Forzosa de la Unidad de
Actuacion N45 “C/ del Oro” del vigente PGOU, se procede de conformidad con lo
establecido en el articulo 59.5 de la LRJAP Y PAC a la publicacion mediante edicto con
fecha 29 de abril de 20610, asi como a su publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia
de Albacete con fecha 30 de abril de 2010. El contenido de la citada resolucién se
resume basicamente en los siguientes acuerdos:

“Primero: Iniciar procedimiento para cancelar el Programa de Actuacion
Urbanizadora de la Unidad de Actuacidn n®45 “C/ del Oro” del vigente PGOU y resolver
la adjudicacion de su ejecucion, previa audiencia al Agente Urbanizador e informe de la
Comision Regional de Urbanismo {actualmente Comisién Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo) con los efectos que se determinen en el propio acuerdo. Todo
ello al amparo de lo establecido en el art. 125 del TRLOTAU.

Segundo: Declarar la caducidad del expediente de Reparcelacidén tramitado al
efecto, por paralizacion del procedimiento por causa imputable al interesado, y el
consiguiente archivo de las actuaciones adminisirativas realizadas, de conformidad con
lo establecido en el art. 92 de la LRJAP Y PAC.”
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La Comisidn, a la vista del expediente, del informe técnico y de fa propuesta formulada
por la ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en el articulo 125 del TRLOTAU y en el 8.1, letra
i), del Decretc 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los érganos en
materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, esta Comision Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo acuerda INFORMAR el Acuerdo de [a Gerencia Municipal de Urbanismo
de fecha 17 de marzo de 2010, sobre la posible resolucién de la adjudicacion del
Programa de Actuacion Urbanizadora de la Unidad de Actuacion N° 45 ““C/ del Oro”,
acordada a favor de la mercantil PUERTA DE CARRETAS N® 45 S.L,, estimandose
fue podria ser causa de resolucion el incumplimiento de la falta de inicio material de
la ohras de urbanizacién dentro de los plazos fijados en el convenio urbanistico
suscrito, sin perjuicio de que el Ayuntamiento valore la posibilidad de resolucidn
por mutuo acuerdo, o cualguier otra ajustada a derecho, en cuanto convenga a los
intereses generales, debiéndose cumplir en todo momento los procedimientcs y
requisitos establecldos legalmente, y teniendo en cuenta las siguientes
consideraciones:

Primera: El articulo 125 del TRLOTAU, “La ejecucion por urbanizador de los
Programas de actuacion Urbanizadora®, establece:

Las relaciones derivadas de la adjudicacién del Programa de Actuacién
Urbanizadora se regirdn por lo dispuesto en esta Ley y, en el marce de Ia
misma, en los Planes, el propio Programa y los actos adoptados para su
cumplimiento, asi como, supletoriamente, por las reglas del contrato de gestion
de servicios publicos de la legislacion reguladora de la contratacion de las
Administraciones Publicas.

La resolucion de la adfudicacién se acordara por la Administracion actuante,
previo informe de la Comistén Regional de Urbanismo, que podra ser instado
tamblén por el urbanizador.

Sin perjuicio de las responsabilidades econémicas que procedan, la resolucién
determinara la cancelacién de la programacién. El correspondiente acuerdo

- debera, ademas y cuando proceda:

c) Incoar, si se estima oportuno, el procedimiento pertinente para acordar una
nueva programacion del terreno en la que un nuevo urbanizador asuma las
obligaciones del antiguo, afectando los bienes y recursos resultantes de Ia
liquidacién .de Ia programacién cancelada a ejecutar la gue la sustituya o, en
otro caso, y salvo petrjuicio para el interés publico o tercero sin culpa, disponer:

1.2 La devolucién de las coniribuciones a los gastos de urbanizacién,
efectivamente satisfechas y no aplicadas a su destino, a los propietarios de
terrenos en los que no se vaya a acometer una nueva programacion, previa
modificacion por el mismo procedimiento seguido para su adopcién de los
correspondientes actos administrativos dictados para la ejecucion del
Programa cancelado; o

2.° La compensacion que sea pertinente a los propietarios que hayan
contribuido a los gastos de urbanizacién con cargo a la ejecucion de las
garantias prestadas por el antiguo urbanizador, cuando ésta proceda.
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d) Comenzar, en su caso, la tramitacion de los procedimientos declarativos del
incumplimiento de deberes urbanisticos que sean pertinentes.

Sequnda: Tal y como se desprende de lo dispuesto en la Disposicién
Transitoria Primera de la Ley 30/2007, de Contratos del Sector Puablico, “los
expedientes iniciados antes de la entrada en vigor de la citada ley se regiran por
la normativa anterior”, por lo que sera de aplicacion el Real Decreto Legislativo
212000, de 16 de junic por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Contratos de las Administraciones Piihlicas.

Tercera: Segin se recoge en el informe-propuesta del Servicio de Actuaciones
Urbanizadoras del Ayuntamiento de Albacete de fecha 8 de marzo de 2010
obrante en el expediente, se han incumplido las obligaciones del Agente
Urbanizador PUERTA DE CARRETAS N245 S.L, derivadas de la ley y de las
estipulaciones del convenio urbanistico, incumplimiento que deriva tanto de la
falta de presentacién de un proyecto de urbanizacion, como de la falta de
modificaciéon del proyecto de reparcelacion siguiendo las instrucciones que
desde el Ayuntamiento se han dictado e incumpliendo los plazos para ello, lo
que supondria un incumplimiento de la obligacion esencial del Convenio
determinado por la falta de inicio material de la obras de urbanizacién dentro de
los plazos fijados en el convenio urbanistico suscrito, de conformidad con el
articulo 110.3b) del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por ! que se
aprueba el Texto Refundido de fa Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha (TRLOTAU), que establece que “los
Programas de Actuacién Urbanizadora preveran el inicio de su ejecucion
material dentro del primer afio de vigencia y la conclusion de la urbanizacion
antes de los cinco aflos desde su inicio”. Asi, segin lo dispuesto, en el articulo
111 del TRLCAP, de aplicacién supletoria establece en su apartado g}, que “son
causa de resoluciéon del contrato: el incumplimiento de las obligaciones
contractuaies esenciales”; lo que puede inferirse del expediente remitido a esta
Direcciéon General de Urbanismo, todo ello unido al cambio de administrador de
la sociedad, asi como a la informacién facilitada por la propietaria del 33 ,7817%
del total de la superficie, relativa a Ia titularidad de la parcela 1 del Proyecto de
Reparcelacién a favor de la Caja Rural de Albacete, a consecuencia del
embargo practicado por la entidad financiera al Agente Urbanizador, hacen
dificil el cumplimiento de la ejecucion de la urbanizacion.

Cuarto: Correspondera por tanto, al Ayuntamiento de Albacete la resolucion de
la adjudicacién y la determinacion de las consecuencias y fa situacién
resultante de la cancelacion de la programacién, segin las estipulaciones
contenidas en la proposicién juridico-econdémica y en el convenio urbanistico
firmado para la ejecucion del referido PAU, siendo de aplicacion lo dispuesto
en los preceptos de la Ley de Contratos de las Administraciones Piblicas, y
teniendo en cuenta que segln lo dispuesto en su articulo 97.1 y en el 54.10 de
la Ley 11/2003, de 25 de septiembre del Gobierno y el Consejo Consultivo de
Castilla-La Mancha, la resolucion del contrato que se acordara por el 6rgano de
contratacion requerird dictamen del -Consejo Consultive, cuando se formule
oposicién por parte del contratista. En este sentido citar STS (Sala de lo
Contencioso- Administrativo, Seccion 5) RJ 2008/1881 de 5 de febrero v de 6 de
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junio de 2007 RJ 2007/4829, en las que se sefiala que la ejecucion urbanistica
concedida por el Ayuntamiento al agente urbanizador reline las caracteristicas
de una obra publica y tiene la naturaleza propia de un contrato de obras y habra
de respetar los principios de la LCAP, por consiguiente, el cauce procedimental
que debera seguir el Ayuntamiento es el establecido en el articulo 57 de la Ley
11/2003, de 25 de sepliembre del Gobierno y el Consejo Consultivo, “Las
Corporaciones Locales de Castilla-La Mancha solicitaran el dictamen del
Consefo Consultivo, a través de la Conseferia de Administraciones Puiblicas,
cuando preceptivamente venga establecido en las leyes. Igualmente a través del
Consefero de Administraciones Publicas podran solicitar dictamen facultativo
cuando asi lo acuerde el Pleno de la Corporacién Local”. En todo caso, el
procedimiento se debera ajustar a lo establecido en el articulo 113 del
Reglamento General de la LCAP.”

13.- Ruegos y preguntas.

Una vez adoptado el Ultimo acuerdo del orden del dia, la Presidencia de la Comision abre
el furno de ruegos y preguntas.

El Presidente de la Comisién, no formulandose ningn ruego ni pregunta sobre asuntos

propios de la Comisién Regional, levanta la sesién siendo las trece y cincuenta y cinco
minutos del dia 28 de julio de dos mil diez,

LA SECRETARIA DE LA COMISION

Fdo.: Pauia Botija Polo




