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EL DIA 26 DE JUNIO DE 2012



AT
@Ea DE ..-ﬂ 3

:ﬁ—’ Comisién Reglonal de Ordenacién

_.ﬂ.(:a.s'_l"illl‘a-la;_’l\‘l'alléna :

Acta 2/2012
Pdgina 1 de 61

COMPOSICION Y ASISTENCIA
PRES!DENTE:

- Sr, Dlractor Ganaral da la Vivienda, Urbanisma y Planificacidn
Territorlal. Vicepresidente de la Comisldn Regional de
Qrdenacldn del Terrltorio v Urbanismo, D, isidre Javier Zapata
Romero.

VOCALES;

- Sr. Director General de Coerdinacidn y Administraclén Local.
D, José lylidn Gdmez-Escalonilla Tenorle.

-Sr. Director Genaral de Infraestructuras v Cesarrollo Rural,
Representado por D. Angel Jasts Gonzélez Santos. Jefe da
Servlclo de Explotaciones.

- Sra. Diractora General de Calidad e Impacto Ambiental.
Reprasantada por 0. Jlosd Marfa Michalena Garcla, Jafe de
Serviclo de Madlo Amblente Industriai,

-Sra, Secretarlz Ganeral de Educacidn, Cultura v Deaportes.
Reprasentada por 0 Fernando Pérez Gonzdlez. Arquitecto Jefe
de Serviclo de Infraestructuras y Chras.

- §r. Director Genaral da Cultura. Rapresentads por D. Alvaro
Ruiz de la Torre, Arguitecto del Servicio de Patrimanio.

- Sra. Diractora General de Salud Pdblica, Drogodependencias v

Cohsumo. Representada por D. Fernahdo Cebridn Gdmaz, lafe

/de-s;grvlcio de Sanidad Ambiantal, Salud Laporal y Laborstorios,
4

a o

~BlFectar Genaral de Industrla, Energlia v Minas.
“fepresantado por D, Javier de la Villa Albares, Jefe de Servico
de Miss.

" - Sr, Dlractor Ganeral de Proteccidn Cludadana, D. Antonlo
Puarto Gomez.

Directors General de Familla, Menores, Promacidn Soclal

del Territorio y Urbanismo

- Eh representacidn del Colegio de Ingenlercs de
Caminos Canales y Puertos de Castifla-La Mancha. Dan
Jestis Pintado Manzanague.

- Rapresentantas en mataria de ordenacidn territorial y
urbanfstica. D. Serapio Cabafas Péez y . Tomds Marfn

Rubio.

ASISTENTES Y SiN YOTO:

- En representaclén del Gabineta JurIdJco’de lg junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, D, Angel Quereda
Tapia.

PONENTE;

- Dfa. Concepcldn Prietos Sotos. fefa de Sericlo de
Planeamiento Municipal.

- Dfia, Paulz Botila Poio. Téenlco Superlor Juridico del
Serviclo de Planeamlento Munl¢ipal.

SECRETARIA;

- DR, M2 del Carmen Garcla Muiloz, Jefa del Servicle
Juridice de Vivienda y Urbanlsmo de la Secretarfa
General de la Cansejerfa de Foments,

£n la ciudad de Toledo, slendo fas diez
horas y cinco minutos, del dia 26 de junic de
2012, se redne la Comisidn Reglonal de
Ordenacién dal Territoric v Urbanismo  en
segunhda convocateria con fa agsistencfa de los
mlembros gue al margen se relacionan para
tratar los asuntas incluidos en el orden del dia,
an {a Sala de Juntas de la Consejerfa de
Fomenta, sita en Paseo del Cristo de [a Vega,
s/n, de esta capital,

Comprobada la existancia de qudrum,

. segun fo previsto en la legislacion apiicable a
i0s drganos colegiados v en el articulo 16.3 del
Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de
Regulacian de Compeiencias y de Fomento de
la Transparencia en la Actividad Urbanistica de
la Junts da Comunidades de Castilla-La
Mancha, el St Director Genaral de [a Vivienda,
Urbanismo y Planificacién Territorial, D. Isidro

- &r. Alcalde-Prasidente del Excmo. Ayuntamiento de Talavera Javier Zapata Romerc, actuando como

dela Reina {Toleda). D. Gonzale Lago Viguera. Presidente, en sustitucidn de la Sra. Consejera

de Fomente, agradece a todos la asistenclay da
por iniciada {3 sesion.

/ag*" caMisnY tarlado. Representads por DfAa. Sagraric Salamanca
fei  REGIQNAL pRRevdady, lefa de Servicio de intagracién Social,

CROENACION -1
DEY TERRITORIGSy spdrector Gerente da la Agencia del Aguz de Castilla-La
RBAHJ‘SMrM : ‘,;f Represantade por Dffa. Ana Belén Lépez Jiménez, Jefa

rviclo Regional de Obras Hidréulicas.

- §t. Director del Ares de Fomento de la Subdelagacién dal
Goblarno de Taledo, D, Rafael Pérez de Agreda Garcla-Aranda,

- En representacidn del Colegic Oficlal de Arquitecios de
Castllla-La Mancha. Dfia. Marfa de fos Angeles lerdnime dea Paz,
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ORDEN DEL DIA

1. lecturay aprobacién, sl procede, del Acta de la sesién anterior de la Comisidn Reglonal
de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, celebrada el dia 19 de marzo de 2012

2. Modificacién Puntual n? 34-bis de Ordenacién Estructural del Flan Genaral de
Ordenzclén Urbana de Albacate, consistente en adaptar todo el PGOU 2l pardmetro de
densidad poblacional. Informe segdn el articulo 37 del Texto Refundido de la LOTAU
(articulo 136 del Reglamento de Planeamiento). (Exp.20/11 AB).

3. Modificacion Puntual n? 10 de Ordenacién Estructural del Pian Especial de Ordenacién,
Mejora y Proteccidn del Casco Antiguo y sus Hoces de Cuenca, consistente en la
medificacidn de los pardmetros urbanisticos de la Piaza del Mangana, de Sistema de
Red Viaria Peatonal a Sistama General de Dotaciones y Equipamientos Comunitarios.
Informe segln el articulo 37 del Texto Refundido de la LOTAU (articulo 135 del

Reglamento de Planeamiento). (exp. 16/11 CU).

4, Modificacién Puntual n? 44 de Ordenacién Estructural del Plan General de Ordenacidn

Urbana de Albacete, consistente en completar las condiciones particulares del “Uso de
froestructuras” v el “Régimen de usos de naturcleza infreestructuras en suelo no
urbtinizable”, artlculos 5.2.9, 3.4.8, 3.4.9 y 3.4.10 de las Normas Urbanisticas. informe
segin los artleulos 10 y 36 del Texto Refundido de la LOTAU (articulo 135 del

eglamento de Planeamlento). {exp 5/12 AB}.

5. Modificacién Puntual n? 45 de Ordenacidn Estructural del Plan Genaral de Ordenacidn
Urbana de Albacete, consistente en [a introduceién de un nueve artfculo 3.4.16 de
“Régimen de suelo rustico dotacional” v calificacién de la parcela sita en el p.k. 1,940
de ia carretera CM-3203 a Pefias de San Pedro como suefo dotacional. Informe segtin
los articulos 10 y 36 del Texto Refundido de la LOTAY (artfculo 135 del Reglamento de

Planeamiento). (exp 4/12 AB).

Modificacién Puntual n2 47 de Ordenacién Estructural del Plan General de Ordenacién
Urbana de Albacete, consistente en modificar las candiciories de!l uso industrial en
suelo rdstico y regufar la inclusion de diche uso ligado al sector primario entre los
permitidos en Suelo No Urbanizable Protegido de Intarés Agricola y/o Ganadera (CP-3),
artfeulos 3.4.3.f) y 3.4.10 de las Normas Urbanisticas. Informe segin [os articulos 10y
36 del Texto Refundido de la LOTAU (135 del Reglamento de Planeamiento), {Exp. 8/12

AB).
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7. Modificacidn Puntual n2 47 de Ordenacidn Estructural del Pian General de Ordenacién
Urbana de Cuenca, consistente en |a divisidn del Sector 5-14 de Nohales en 7 nuevos
de menor tamafio. Informe segln los articulos 10 y 36 del Texto Refundido de la
LOTAU (articulo 135 del Reglamento de Planeamiento). (Exp. 6/12 CU).

8. Modificacidn Puntual ne 1 del Plan de Ordenacidn Municipal de lilescas (Toledo),
consistente en el camblo de usc de 2 parcelas de titularidad municipal incluidas en la
Zona de Ordenacién Urbanistica. Informe segln los articulos 10 y 36 del Texto
Refundido de la LOTAU (articulo 135 del Reglamento de Planeamiento). (Exp. 7/12 TO.

9. Calificacién Urbanistica en suelo ristico no urbanizable de proteccién agricola CP-3, del
Plan General de Ordenacidn Urbana de Albacete, para la construccion de un cobertizo
para forrajes, paja y alfalfa, en Poligano 90, parcelas 21y 1022, de Albacete, segln el
articulo 64.4 del Texto Refundido de fa LOTAU [articulo 42.1.a} da! Reglamento de
Suelo Rustlca]. {Exp. SR 5/12 AB).

10. Calificacion Urbanistica en suelo ristico no urbanizable de especlal proteccién agricola
P-2.2, del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete, para la construccisn de
fa_mave agricola destinada a almacén de maquinaria y aperos agricolas, en Pollgons

4, parcelas 14, de Albacete, segin el articulo 4.4 del Texto Refundido de la LOTAU

g’culo 42.1.a) del Reglamento de Suelo Ristico]. (Exp. SR 6/12 AB).

__AarCalificacion Urbanistica en suelo ristico de proteccién CP-3 da Interés agricola y/o
B ganadero, del Plan General de Ordenacién Urbanz de Albacete, para la legalizacién de
un edificio prefabricado destinado a oficinas v servicios vinculados 2 la explotacién de
productos agricolas, en la parcela 82 del Poligono 208, en Aguas Nuevas, Albacete,
segun el articulo 54.4 del Texto Refundido de la LOTAU [articule 42.1.a) del
Reglamento de Suelo Ristico]. (Exp. SR 2/12 AB).

. Calificacién Urbanistica en suelo ristico no urbanizable de especial proteccion agricola
CP-3, del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete, para la construccién de una
have agricola para almacén de grano, en la parcela 11 del Poligono 18, en el término
municipal de Albacete, segiin el artfculo 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU [articulo
42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico], {Exp. SR 9/12 AB).

= 13. Calificacién Urbanfstica en suelo rustico no urbanizable de especial proteccién agricola
) CP-3 y suelo no urbanizable comin, del Plan General de Ordenacidn Urbana de
Albacete, para cambio de conductor v de trazado en linea aérea de media tensidn
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existente (derivacién “Paco Lépez”), en el Poligono 39 parcelas 16, 18, 21 y 28,
Polfgono 40 parcelas 1, 2y 3, en el término municipzl de Albacete, segin el articulo
64.4 del Texte Refundido de la LOTAU [articulo 42.1.a) del Reglamento de Suelo
Ristico]. (Exp. SR 08/12 AB).

14, Calificacién urbanistica en suelo rdstico ne urbanizable de especial proteceién CP-2.1,
ecosistema forestal no degradade, del Plan General de Crdenaciéon Urbana de
Albacete, para ampliacidn de central horticola ({legalizacion de porche existente) en el
Poligano 4, parcelas 13 y 17, en el término municipal de Albacete, segtin el articulo
64.4 del Texto Refundido de la LOTAU [articulo 42.1.2) dal Reglamento de Suelo
Réstico]. (Exp. SR 14/C8 AB).

15. Calificacidn Urbanistica en suelo rdstico no urbanizable de especial proteccién CP 2-2,
ecosistema forestal degradado, del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete,
par rehabilitacion v ampliacion de dotacién cinegética para coto de caza, en el
hgono 114, parcelas 15y 16, en el términc municipal de Albacete. (Exp. SR 10/12

proteccién ambiental del Plan de Ordenacién Municipal de Talavera de la Reina, para
legalizacion de modificacién del trazado de Iinea eléctrica subterrdnea para conexién
de planta solar fotoveltaica sita en el término municipal de Mejorada, con subestacion
eléctrica en Gamonal, en el términc municipal de Talavarz de la Relna (Toledo) (Exp. SR

16/10 TO).

* 38, Ampliacion del plazo de ejecucidn material del Programa de Actuacion Urbanizadora
Plan Parcial del Sector Sur-1 “Campo de Cro” de Villaluenga de la Sagra (Toleda),
promovido por PROMOCIONES INMOBILIARIAS YUNCOS, 5.A. Informe segin el articulo
110.3.b) del Texto Refundido de la LOTAU. (Exp. AMP PZ 7/11 TO),

19. Resolucién de la adjudicacidn del Programa de Actuacién Urbanizadora de la Unidad de
Actuacidn n? 17 del Plan General de Crdenacidn Urbana de Albacete. Informe segin el
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artfculo 125 del TRLOTAU [artlculo 114.2 del Reglamento de |a Acti‘vidad'de Ejecucion].
(Exp. RES. PAU 3/2010).

20. Resolucion de ta adjudicacidn del Programa de Actuacidn Urbanizadora de la Unidad de
Ejecucidon UE-CUB del Pian General de Ordenacién Urbana de Ciudad Real. Informe
seglin el articulo 125 del TRLOTAU [artlculo 114.2 del Reglamento de la Actividad de
Ejecucidn]. (Exp. RES. PAU 3/2011),

21.Resoiucion de la adjudicacién dal Programa de Actuacidn Urbanizadora que afecta al
Poligono de actuacidn P-46, situado en C/ Herencia ¢/v Avda. del Imperio Romano de
Consuegra (Toledo). Informe segdn el articulo 125 del TRLOTAU [articulo 114.2 del
Reglamentc de la Actividad de Efecucién]. (Exp. RES. PAU 2/2012).

22.Toma de conocimiento: Remisién de informacién a D2. Esther Moreno Saiz sobre el
estade actual de tramitacldén de calificacidén urbanistica para espacios culturales con
servicio restaurante en la Hoz del Huéear (Cuenca).

<Tefna de conocimignto: Remisidn de informacidn a la Gerencia Regional del Catastro
“sobre publicacién de la modificacién puntual del PGOU de “Ciudad def Transporte”,
érminos municipales Guadalajara-Marchamalo.

Lf/ 24, Ruegos y preguntas.

1. LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR DE LA

COMISION REGIONAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMOQ, CELEBRADA EL
DiA 19 DE MARZO DE 2012.

A continuacicn, se da por leida el Acta correspondiente a la sesion celebrada el 19
de marzo de 2012, cuyos ejemplares han sido remitidos a cada uno de los miembros de la
Comisidn, que se aprueba en sus propios términes, dando paso a la exposicién de los
expedientes incluidos en el orden del dfa, gue son expuestos, actuando como ponente D?
“Concepcion Prieto Sotos, Jefa del Servicio de Planeamiento Municipal, y siendo invitada por
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la Presidencia D2 Paula Botija Polo, Técnico Superior Juridico del Servicio de Planeamiento
Municipal, adscritas ambas a la Direccién General de la Vivienda, Urbanismo y Flanificacién
Territorial, de conformidad con lo establecido en el articulo 12.1.D} del Decreto 235/2010,
de 30 de noviembre, de Regulacidn de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la
Actividad Urban(stica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

2. MODIFICACION PUNTUAL Ne 34-8/S DE ORDENACION ESTRUCTURAL DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE ALBACETE, CONSISTENTE_EN ADAPTAR TODO EL PGOU AL
PARAMETRO DE DENSIDAD POBLACIONAL. INFORME SEGUN EL ARTICULO 37 DEL TEXTQ
REFUNDIDO DE LA LOTAU (ARTICULO 136 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO).

{EXP.20/11 AB),

Siendo las 10:08 horas, la ponente Dfia, Concepcidn Prietoc Sotos comienza la explicacidn del
segundo punto del crden dei dfa haciendo una exposicién sobre la descripcién del objato del
proyecto (adaptacion de todo el Plan General de Ordenacién Urbana al criterio de la
densidad poblacional, afectando la adaptacién tanto a suelos urbanos, consolidados y no
consolidados, coma a suelos urhanizables, habiéndose aprobado en marzo de 2011 la
afacion parcial del criteric en parte del suelo urbanizable), v con explicacion de la
amitacién del expediente y de fa ordenacién urbanistica; apoyando sus explicacicnes sobre
Una proyeccidn en versidn digital de la documentacién gréfica del proyecte, e indicando que’
formulz propuesta de informe favorable a la Comisidn Regional de Ordenacién del
" Territorio y Urbanisme con cardcter previo a su aprobacion por fa Consejeria de Fomantoe.

La Comisidn, a la vista del informe técnico y de Iz propuesta formulada por la Ponente, por

ggmiento y articulo 9.1.f} del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacién
petencias y de Fomento de la Transparencia en [a Actividad Urbanistica de la Junta

rritorio y Urbanismo, dado que se han tenido en cuenta [as cbservaciones que, respecto
del contenida del proyecto, se hacfan en el informe de la Comisién Regional de Ordenacisn
del Territarioc y Urbanismo de fecha 11 de marzo de 2011, acuerda INFORMAR
FAVORABLEMENTE el Proyecto de Modificacién Puntual n? 34-bis de Ordenacién
Estructural del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete, consistente en adaptar
todo el PGOV al pardmetro de densidad poblacional, con cardcter previo a su aprobacién

definitiva.»
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A continuacién, el Sr. Vicepresidente de la Comisidn Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo comenta que el representante del Colegio de Registradores ha delegado en el
Presidente de la Comisidn su voto.

3.- MODIFICACION PUNTUAL N¢ 10 DE ORDENACION ESTRUCTURAL DEL PLAN ESPECIAL DE
ORDENACION, MEJIORA Y PROTECCION DEL CASCO ANTIGUQ Y SUS HOCES DE CUENCA,
CONSISTENTE EN LA MODIFICACION DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS DE LA PLAZA
DEL _MANGANA, DE SISTEMA DE RED VIARIA PEATONAL A SISTEMA GENERAL DE
DOTACIONES Y EQUIPAMIENTQS COMUNITARIOS. INFORME SEGUN EL ARTICULO 37 DEL
TEXTO REFUNDIDO DE LA LOTAU (ARTICULO 136 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO).

(EXP. 16/11 CU),

Slendo |as 10:09 horas, a continuacion la Ponente D2 Concepcidn Prieto Sotos, procede a la
exposicion del punto tercero del orden del dia, pasando & hacer una exposicidn sobre el
objeto del proyecto {posibilitar que en la Plaza Mangana del Casco Histdrico de Cuenca se
pueda potenciar el Yacimiento Arqueoldgico v Centro Museistico), y con explicacidn de I3
ordenacién urbanistica, indicindose, asimismo, el desarrollo de la tramitacién del
expediente (con anterior informe de la Comision Reglonal de Ordenacidn del Territorio y
barifmo de finales de noviembre de 2011 con una serie de requerimientos sohre la
Claracidn de cambios de calificacién que se hacian en fa Plaza y del pronunciamianto por
te de la Consejerfa de Educacién, Cultura v Depories a las obras en BIC y sobre
ihdicacicnes en el ambito de proteccidn y posible afeccidn arquecldgica, asi como
destacando fa primera aprobacidn inicial y, tras volver a pronunciarse la Consejeria de
Cultura, la segunda aprobacidn inicial por el Ayuntamiento, y remision para aprobacion
definitiva con la aportacidn de informes sectoriales evacuados); apoyando la explicacién
sebre una proyeccién en version digital de lz documentacion gréifica del proyecto, e

indicando que se formula propuesta de informe favorable a la Comisidn Regional de
O denacion del Territorio y Urbanismo, antes de la aprobacién definitiva, debiendo incluir [a
<; a de la edificacién del Centro de Interpretacidn del yacimianto arqueoldgico, e incluir, de
aet\r rdo con la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, el Documento de Proteccidn de!
Patiimonio Argueoldgico.

/}{Comisién, a la vista del infarme técnico y de la proguesta formulada por la Ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo dispuesto en los articulos 37 del TRLOTAU, 136.3 del Reglamento
e Planeamiento y articule 9.1.h) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de
Regulacidn de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica
N de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisidn Regional de Ordenacién
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del Territorio y Urbanismo acuerda EMITIR INFORME al proyecto de Modificacidn Puntual

n? 10 dei Plan Especial de Ordenacidn, Mejora y Proteccion del Casco Antiguo y sus Hoces

de Cuenca, siguiendo las consideraciones realizadas en el informe técnico, a la vista del

documento remitido para aprobacidn definitiva y de cuantos antecedantes constan en &l

expadiente:
- Se debera aportar la ficha de la edificacién del Centro de Interpretacién del
yacimiento arqueoldgico, al que se le asigna un nivel de proteccién VI; ya que de
conformidad con el articuio 4.19 de las Normas Urbanisticas’ del Pian Especial de
ordenacién, mejora y proteccidn del Casco Antiguo y sus Hoces, el nivel de Proteccion
Vi es de aplicacidn a los edificlos sefialados con este nivel en el plano n? 6 y an las
fichas de la edificacidn.

Previamente a la publicacidn de la Resolucidn de [a aprobacién definitiva por la Consejera

tle Fomento, se deberd subsanar la observacion realizada y aportar tres copias de la nueva
documentacién en formate papel y una en soporte informdtico, debidamente

diligenciadas.
Adtemas, se deberd tener en cuenta que, de acuerdo con el informe emitido por el

4.- MODIFICACION PUNTUAL N@ 44 DE ORDENACION ESTRUCTURAL DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE ALBACETE, CONSISTENTE EN COMPLETAR LAS CONDICIONES
PARTICULARES DEL “USO DE INFRAESTRUCTURAS” Y EL “REGIVEN DE USOS DE
NATURALEZA INFRAESTRUCTURAS EN SUELO NO URBANIZABLE", ARTICULOS 5.2.9, 3.4.8,
K‘c“‘“ff?‘\\s 4.9 ¥ 3.4.10 DE LAS NORMAS URBANISTICAS. INFORME SEGUN LOS ARTICULOS 10 Y 36
F o “'ﬁEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LOTAU {ARTICULO 135 DEL REGLAMENTO DE

| Qg&:ﬁw @MNEAM]ENTO) (EXP 5/12 ABJ.
R T )
Jf"

¢ #siendo las 10:13 horas, seguidamente se procede por la Ponente D2 Concepcidn Prieto Sotos
@ realizar la exposicion del punto cuarto del orden del dia, con la descripcion del objeto del
proyecio (modificacion puntual del PGOU de Albacete que afecta a la ordenacion estructural
_en suelo rdstico ~suelo no urbanizable comin v suelo no urbanizable protegido en las
4 categorias CP-1, CP-2 y CP-3-, a propuesta del Ayuntamiento de Albacets, incluyende
determinaciones parciales en los articulos 5.2.9, 3.4.8, 3.49 y 3.4.10 de las Normas
Urbanisticas del PGOU, y con definicidn de usos prohibidos y permitidos); indicando que el
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expadiente se encuentra en trémite de concertacién; apoyande sus explicaciones sobre una
proyeaccidn en version digital de la documentacion grafica de! provecto, e indicando gue se
propone emitir inferme de la Comisidn Regional de Crdenacion del Territorio y Urbanismo,
sin perjuicio de los requerimientos gue se vayan observando en infermes sectoriales.

La Comisién, a la vista del informe técnico y de {a propuesta formulada por la Ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 36.2 del TRLOTAU, 135.2.b) del
Reglamento de Planeamiento y articulo 9.1.f) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre,
de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla~La Mancha, esta Comisién Regional de
Ordenacién del Territoric y Urbanlsmo acuerda EMITIR INFORME al proyecto de
Modificacion Puntual n? 44 del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete, siguiendo
{as consideraciones realizadas en el informe técnico:

- Examinado el contenido de la documentacion que forma parte del proyecto de

Modificacién Puntual n? 44 del Plan General de Ordenacidén Urbana de Albacete, se
_~tomprueba que las innovaciones contenidas en dicho proyecto no modifican la
i 5'fi€§cién ni la calificacidén del suelo y no afectan al modelo de evolucion urbana y
eXacupacion del territorio contenido en el PGOU vigente, Himitdndose a definir los usos
. f' mitidos por el planeamiente en suele ristico, de acuerdo con lo establecido en el
’ eticulo 54 del TRLOTAU y articulos 11 y 12 del Reglamento de Suelo Rustico.

- - Todo ello sin perjuicio de fos requerimientos que se puedan realizar posteriormente
durante la tramitacidén del expediente y de las consideraciones e informes de otras
Administraclones y Organismos. A tal efecto y de acuerdo con lo previsto en el articulo
10.4 del TRLOTAUY se debera justificar la efectiva realizacidn del trdmite de consulta
< _respecto al resto de Administraciones Pablicas.

ch‘\ R~
;\\\ém%\ Q@i' 007, de 8 de marzo, de Evaluacién Ambiental en Castilla-La Mancha referente a la

2 oh
SN
@‘@ﬁ«-‘} ."\\’%@n |uacidn ambiental de planes y programas, se debera justificar en el expediente [a
A e
R s lizacién de la cansulta al drgano ambiental y, en su caso, |a evaluacién amhiental.
%

“wpe || Tras la aprobacién inicial del Ayuntamiento de Albacete se debera aportar el
expediente completo con tres copias del documento técnico en papel y una en soporte
informatico, dehidamente diligenciado, incluyendo la documentacion refundida que
proceda del PGOU, interesanda su aprobacidn definitiva.»



Comisién Regional de Ordenacién
del Territorio v Urbanisme

Acta 2/2012
Pagina 10 de 51

5.- MODIFICACION PUNTUAL N2 45 DE ORDENACION ESTRUCTURAL DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE ALBACETE, CONSISTENTE EN LA INTRODUCCION DE UN NUEVO
ARTICULO 3.4.16 DE “REGIMEN DE SUELQ RUSTICO DOTACIONAL” Y CALIFICACION DE LA
PARCELA SITA EN EL P.K. 1,940 DE LA CARRETERA €M-3203 A PENIAS DE SAN PEDRO COMO
SUELO DOTACIONAL. INFORME SEGUN LOS ARTICULOS 10 Y 36 DEL TEXTO REFUNDIDQ DE

LA LOTAU (ARTICULO 135 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO). (EXP 4/12 AB).

Slendo las 10:17 horas, fa Ponente D2 Concepeidn Prieto Sote procede a exponer el punto
quinto del orden del dfa, pasando a describir el objeto del proyecto, referente a la
modificacion puntual del PGOU que afecta a la ordenacidn estructural en suelo ristico.
Sefiala que el Ayuntamiento expone que el PGOU no recoge pardmetros especificos que
regulen el régimen de canstrucciones e instalaciones destinadas a equipamientas en suelo
ristico dotacional, por lo que se incluye un articulo 3.4.16 nuevo. La 22 parte de la
medificacién puntual supone la incorparacién al PGOU de las determinaciones del Proyecto
d€ Shngular interés en parcela concreta de Residencia de Mayores para uso dotacional.
Asimismo, se indican brevemente las consideraciones y observaciones de la ordenacién
a ls‘tl/ca expresadas en el Informe téenico, seftalando que el expediente se encuentra en
imite de concertacidn, y apoyando sus explicaciones sobre una proyeccién en versién
igital de la documentacidn gréfica del proyecto, y sefialando que se propone emitir informe
Comisién Reglonal de Ordenacién del Territorio v Urbanisme, sin perjuicio de los
tequerimientos que surjan a e largo de la tramitacidn del expediente.

D. Tomas Marin Rubio solicita aclaracidn sobre si el Plan General de Ordenacidén Urbana
habla de suelo dotacional en suelo ristico, contestando la Ponente que se requiere que se
.aclare el contenido de focrma debida; indica que se refiere a suelos que aparecen

La Camision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo dispuesto en los artfculos 10 y 36,2 del TRLOTAU, 135.2.b} del
/'/\ Reglamento de Planeamiento y articulo 9.1.1) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre,
\ de Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
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Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisidn Regiona! de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda EMITIR INFORME al proyecto de
Modificacién Puntual n¢ 45 de Ordenacién Estructural del Plan General de Ordenacibn
Urbana de Albacete, sigulendo las consideraciones realizadas en el informe téenico:

A) Respecto a la inclusidn de un nuevo articulo 3.4.16 sobre “Régimen del suelo
rustico dotacional”:

1. De acuerdo con el objeto de la meodificacidn, se deberd clarificar la
denominacién y el punto 1 del nuevo articulo indicando que afecta al suelo no
urbanizable (rastico) con la calificacién de dotacional.

2. En cuanto a las determinaciones urbanisticas propuestas, se deberdn

diferenciar las aplicables a las dotaciones de titularidad puiblica (sistemas
generales) de, en su caso, las aplicables a las de titularidad privada,
Fara las de titularidad publica se cumplen las prescripciones del articulo 6
“Obras, construcciones e Instalaciones para infraestructuras y servicios de
titularidad publica, estatal, autondmica o local” de la Orden de 31 de marzo
de 2003, por |a que se aprueba la Instruccidn Técenica de Planeamlento sobre
determinados requisitos sustantivos que deberdn cumplir las obras,
construcciones e instalacionaes en suelo ristico {en adelante ITP).

ara las dotaciones de titularidad privada se deberdn cumplir los requisitos

~e€tabletidos en el articulo 11 de la ITP “Obras, consirucciones e instalaciones

Fgc;eionadas con usos dotacionales de equipomientos de titulgridod privada”.

~ por |a edificacidn propuesta, debido a que es superior a [a fijada en el punto 3
tdel mencienado artfeulo 11 vy la edificabilidad que se proponga deberd ser
coherente con la ocupacién.

3. Con independencia de lo anterior, el Titulo V de las Normas Urbanisticas del
PGOU vigente regula las condiciones de los usas “en lu totalidad de los suelos
que forman parte del término municipal”’. 81 blen, su articulo 5.2.6 “Uso
dotacional” establece unas determinaciones de volumen que remiten a lag
normas zonales en suelo urbano y no incluye determinaciones especificas
para dotaciones ubicadas en suelo rustico, por coherencia normativa se
considera mas adecuado y se recomienda que las determinaciones que
introduce el nuevo articulo propuesto para suelo ristico se integren en el
articulo 5.2.6.
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B) Respecto a las determinaciones propuestas para Ja parcela sita en el P.X. 1.940 de la

carretara CM-3230 a Pefias de San Padro, afectada por el Proyecto de Singular Interés

{PS!) aprobado por el Conselo de Gohlerno de fecha 2 de julio de 2002:

De acuerdo con lo establecido en el art, 19 TRLOTAUY, los Proyectos de Singular Interds
{PSI) son instrumentos de ordenacién territorial supramuniclpales que tienen por
objeto actuaciones de relevante interés social o econdmico en el ambito regional, cuya
tramitacidén en los casos de Iniciatlva particular, requiere la previa declaracién de
interés regional por el Consejo de Gobierno. Asl mismo, sigue el articulo, su aprobacion
definitiva determina, en su caso, la clasificacién y calificacion urbanistica de los
terrenos a que afecten, conforme a los destinos para éstos en ellos previstos, debiende
adaptarse el planeamiento municipal a dichas innovaciones, mediante su modificacion
¢ revision, segln proceda. '

La modificacién propone adaptar el planeamiento municipal al PSI aprobade en el
sentido de clasificar el suelo objeto del mismo como “suelo no urbanizable” y
slificarlo como “Dotacidn local de Equipamiento”, pasando a regularse por el nuevo
articulo 3.4,16.

arﬁ;?a/de [0 expuesto, se concluye:

Que teniendo en cuenta el interés social y econémico en el dmbito regional
que requiere la aprobacidn del PSI, y que las dotaciones locales son aguellas
complementarias de las generales, cuyo servicio abarca una actuacién
urbanizadora o ambito equivalente, el suelo ocupado por la Residencia de
Ancianos se deberd incorporar al planeamiento, segin las definiciones
contenldas en el articulo 3.1.2 de las NNUU del PGOU, como dotacién general
{privada).

2, Que las determinaciones recogidas en el nuevo articulo 3.4.16 atribuyen una
ocupacion maxima a las dotaciones privadas en suelo rustico y, por tanto, a la
parcela ccupada por la Residencia de Mayores gue, ademds de superar la
establecida en el artfculo 11 de la ITP, segiin se ha hecho tonstar en el punto
A.2 de este Informe, superan también |a ocupacidn y edificabilidad atribuidas
en el PSl aprebado. Por todo ello, se deberan incluir las determinaciones del
PSI de ta Residencia de Mayores situada en el P.K. 1,940 de la carretera CM-
3203 conforme fueron aprobadas por acuerdo de Consejo de Gobierno de 2

de julio 2002.

Todo ello sin perjuicio de los requerimientos que se puedan realizar posteriormente
durante la tramitacion del expediente vy de las consideraciones e informes de otras
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Administraciones y Organismos. A tal efecto y de acuerdo con o previsto en e] articulo
10.4 del TRLOTAU se deberd justificar [a efectlva reallzacidn del trémite de consulta
respecto al rasto de Administraciones Pablicas.

En relacion con lo anterior y de acuerdo con lo establecido en el Titulo 11l de Ia Ley
4/2007, de 8 de marzo, de Evaluaclén Ambliental en Castilla-La Mancha referente a la
Evaluacién ambiental de planes y programas, se deberd justificar en el expediente la
realizacion de [a consuita al érgano ambiental y, en su caso, la evaluacién ambiental.

Tras la aprobacidn inicial del Ayuntamiento de Albacete se deberd aportar el
expediente completo con tres copias del documento téenico en papel y una en soporte
Infoermadtico, debidamente diligenciado, incluyendo la documentacién refundida que
proceda def PGOU, interesando su aprobacién definitiva.»

En este punto de la sesidn, sienido las 10.21 horas se incorpora a la misma D. Javier de la Villa
Albares.

6.- MODIFICACION PUNTUAL N2 47 DE QRDENACION ESTRUCTURAL DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE ALBACETE, CONSISTENTE EN MODIFICAR LAS CONDICIONES DEL
SO INDUSTRIAL EN SUELO RUSTICO Y REGULAR LA INCLUSION DE DICHO USO LIGADO AL
j’E” CFOR PRIMARIO ENTRE LOS PERMITIDOS EN SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO DE
TNTERES AGRICOLA Y/O GANADERO (CP-3), ARTICULOS 3.4.3.F) Y 3.4.10 DE LAS NORMAS
URBANISTICAS. INFORME SEGUN LOS ARTICULOS 10 Y 36 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA
tOTAU (135 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO), (EXP, 8/12 AB).

—

Siendo las 10:21 horas, prosigue la Ponente D2 Concepcidn Prieto Sotos, procediendo a
jp exponer el sexto punto del orden del dia, pasando 2 describir el objsto, relative a la
/gc‘:';‘s”il,;( odificacidn puntual del PGOU de Albacete que afecta a la ordenacién estructural, y afecta

‘}\e,;bigx ag} 05 y régimen de suelo rustico (en suelo nc urbanizable comin y protegido de interés

Q‘:g‘\fv"f; “ﬂ“'oia y/ ganadero), regulando la inclusidn del uso industrial ligado al sector primario, con
) eS mbgificacién de los articulos 3.4.3. f} del PGOU {con eliminacidn de |as referancias al RAMINP
v Adaptando su contenido a la Ley 16/2012 de Prevencidn y Contro!l Integrados de la
ontaminacién) y articulo 3.4.10 (régimen del suelc no urbanizable de interéds agricola y/o
ganadero). Ademas, se sefiala que el expediente se encuentra en trdmite de concertacién
interadministrativa previa a la aprobacion inicial, advirtiendo que esta Modificacién puntual
se dehe coordinar con la Modificacidn puntual n2 44, v apoyando sus explicaciones sobre
una proyeccion en version digital de la documentacion gréfica def proyecto.

D. Angel Jests Gonzalez Santos pregunta a la Ponente si la modificacidn se refiere a industria
agraalimentaria ligada a la explotacidn misma, a lo que se responde que se trata de industria
agroalimentaria de primera transformacién ligada a la finca en la cual se ubica.
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La Comisidn, a la vista del informe técnice v de la propuesta formulada por la Ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 36.2 del TRLOTAU, 135.2.b) del
Reglamento de Planeamiento y articulo 9.1.f) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre,
de Regulacidn de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de ia Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de
Ordenacion del Territorlo y Urbanismo acuerda EMITIR INFORME al proyecto de
Modificacién Puntual n2 47 de Ordenacién Estructural del Plan General de Ordenacién
Urbana de Albacete, siguiendo las consideraciones realizadas en el Informe técnico:

~ Examinado el contenido de la documentacion que forma parte del proyecto de
Modificacion Puntual n? 47 del Plan General de Ordenacidn Urbana de Albacete, se
comprueba que las Innovaciones contenidas en dicho proyecto no modifican la
clasificacién ni la calificacidn del suelo y no afectan al modelo de evolucién urbana y
6cupacién del territorio definidos en el PGOU vigente, limitandose a definir los usos
ermitiics por el planeamiento en suelo rustico, de acuerdo con lo establecide en el

’q* culo 54 del TRLOTAU y artfculos 11 y 12 del Reglamento de Suelo Rustico.

Todo ello sin perjuicio de los requerimientos que se puedan realizar posteriormente
durghte la tramitacidn del expediente y da las consideraciones e informes de otras
Z Administraciones y Organismos. A tal efecto y de acuerdo con lo pravisto en el articulo

——"10.4 del TRLOTAU se deberd justificar la efectiva realizacién del tramite de consulta
respecto al resto de Administraciones Publicas.

- En relaclén con lo anterior y de acuerdo con lo establecido en el Titulo Hi de fa Ley
4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacidn Ambiental en Castilla-La Mancha referente a la
Evaluacion ambiental de planes y programas, se debera justificar en el expediente [a
¢, realizacién de |a cansulta al drganc ambiental y, en su caso, la evaluacidn ambiental.

# l[gualmente se hace constar que la presente Modificacién Puntual n? 47 del PGOU de
Ibacete afecta a articulos de [a Normas Urban/sticas que también estén afectados por
la Modificacidén Puntual n? 44 del FGOU de Albacete actualmente en tramitacién, por
lo que ia aprobacidn definitiva de la Modificacidn Puntual n2 47 det PGQU requerira la

Albacete,

Tras [a aprobacidén inicial del Ayuntamiento de Albacete se debera aportar el
expadiente completo con tres copias del documento técnico en papel y una en soporte
informatico, debidamente diligenciado, incluyendo la documentacién refundida que
proceda del PGOU, interesando su aprobacién definitiva.»

previga aprobacion definitiva de la citada Maodificacién Puntual n2 44 del PGOU de.
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7.- MODIFICACION PUNTUAL N2 47 DE ORDENACION ESTRUCTURAL DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE CUENCA, CONSISTENTE EN LA DIVISION DEL SECTOR §-14 DE
NOHALES EN 7 NUEVQOS DE MENOR TAMARO. INFORME SEGUN LOS ARTICULOS 10 Y 36
DEL_TEXTO REFUNDIDO DE LA LOTAU (ARTICULO 135 DEL REGLAMENTQ_ DE

PLANEAMIENTOQ). (EXP. /12 CU).

Siendo las 10:25 horas, continta la ponente DE. Concepcidn Prieto Sotos, iniciando en este
punte la ponencia del séptimo punto def orden del dia, haciendo una exposicion sobre la
descripcidn del objeto del proyecto, de la tramitacidn del expediente y consideraciones del
informe técnico emitido, sobre la base de una proyeccidn en versidn digital de la
clasificacién del suelo y emplazamiento,

El objeto de este punto es la propuesta del Ayuntamiento de Cuenca para subdividir el
Sector 14, con el mantenimiento de la delimitacidn, clasificacién, sistemas generales de
zonas verdes y dslimitacién de viarios, proponiendo subdividir en 7, en donde el
aprovechamiento tlpo se mantiene constante,

;,ca/fa Ponente gue estamos en trdmite de concertacidn interadministrativa, donde se han
zado matizacionas relativas a:

el expediente consta que inicialmente ha side promovida por iniciativa patticular, por
anto, se pide al Ayuntamiento el cumplimiento del articulo 34.1 del TRLOTAU.

- £n el dmbito discurren arroyos, por lo gue se pide informe del Organismo de Cuenca v el
de medio ambiente (con definicién de la zona de dominio niblico hidraulico, y si existen
habitats especiales asoclados).

{;}f? que el vial se mantenga como sistema genearal.

fﬁf y qﬁﬁ racidn sobre si los nuevos sectores siguen incluidas en el mismo drea de reparto,
5 oger la gjecucion de sistemas generales

\\:? serva educativa: se requiriere solicitar informe de Educacién

Finalizada la exposicidn, en este punto D. José Marfa Michelena Garcfa pregunta si no se

contaban con esos informes en la tramitacién del Plan General de Ordenacion Urbana, a lo
- que la Ponente contesta que el Plan General es de hace 15 afios, no estando vigente la
LOTAU, por lo gue se desconocen los informes que existian en ese momento. Actualmente,
con la tramitacién de la modificacidn puntual se requieren. Esta innovacion se deke ajustar
al ordenamiento vigente, por lo cue se solicitan los informes.
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D. Angel Jesus Gonzalez Santos pregunta a la Ponente sl existen anteriormente los Informes
de organismo de Cuenca, a lo que se responde que existen hace tiempo.

La Comisién, a la vista del informe técnico v de la propuesta formulada por la Ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 36.2 del TRLOTAU, 135.2.b) del
Reglarnento de Planeamiento y articulo 9.1.f) del Decreto 235/2010, de 30 de hoviembre,
de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la lunta de Comunidades de Castilia-La Mancha, esta Comisién Regional de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda EMITIR INFORME al proyecto de
Modificacion Puntual n2 47 de Ordenacién Estructural del Plan General de Ordenacidn
Urbana de Cuenca en el Sector $-14 de Nohales, siguiendo las consideraciones reallzadas
an el informe técnico:

a presente innovacién ha sido promovida por iniciativa particular, si bien el
Ayuntamiento ha asumido y proseguido su tramitacion. No obstante, se deberd
U "F’é? el cumplimiento del articulo 34.1 del TRLOTAU y el cumplimiento de los
fFincipios y fines de la actividad piblica urbanistica establecidos en el nimero 1 del
ticulo 6 del TRLOTAU, por cuanto la actividad administrativa de ordenacion de la
cupacién, transformacién, uso v aprovechamiento del suelo es una funcién plblica.

- Teniendo en cuenta que el dmbito del sector es atravesado por varios arroyos, se
deberd sefialar la zona de proteccién del Domino Publico Hidrdulico de cada uno de
ellos que determinard la clasificacién y calificacién del suelo de acuerdo con la
Disposicion Adicional Primera del Reglamento de Suelo Rustico. Para ello, segun ia

~ suelo ristico Nohales-La Loma y Nohales [V tiene la calificacidn de sisterna general en
el tramo que discurre por dichos ambitos de actuacion, por lo gue en coherencia con
dicha determinacion se deberd calificar el tramo que discurre por el Sector 5-14 como

sistema general.

- §i bien se mantiene el aprovechamiento tipo establecido por el Plan General de
Ordenacién Urbana para el drea de reparto del primer cuatrienio, no se indica
expresamente gue estos nuevos sectores sigan incluidos en la misma area de reparto,
independientemente de la prioridad en la programacion propuesta. Se debera aclarar
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este aspecto e incluir en la documentacion refundida del PGOU el cuadro del “Célculo
de Aprovechamiento Tipo de Area de Reparto AR-SUP I” actualizado con los nuevos
sectores propuastos en los que se subdlvide el actual $-14,

- En relacion con la ejecucidn del sistema general de espacios libres EG-100 se debera
tener en cuenta que sl bien en [a ficha correspondiente al sector $-14 del PGOU la
Iniclativa de ejecucién del mismo es publica, toda innovacién de la ordenacidn
urbanistica debe adecuarse a la normativa urbanistica vigente (Disposicion Transitoria
Quinta del TRLOTAU), por lo que se estard a lo dispuesto en los articulos 113, 114, 115
y 126 del TRLOTAU en cuanto a |a forma de obtencién del suelo destinado a sistemas
generales, las obras de ejecucidn de los mismos vy los gastos de urbanizacion
correspondientegs.

- Se deberan completar las fichas de cada dmbito en el apartado “Determinacién para
o gestidn y efecucién”, indicando que la ordenacldén detallada de cada sector se
realizard de forma coordinada de tal manera que se garantice la continuidad de la
trama _urbana, localizando y delimitando de forma racional las reservas de
uipamiento, ¥ en concreto las de uso educativo, asf como las de espacios libres, En
<X este sentido, la reserva educativa se realizara considerando un total de 250 viviendas,
Biendo solicitar informe a la Consejeria competente en materia de educacién, de
erdo con el Anexo IV del Reglamento de Planeamiento. En cuanto a las zonas
~verdes se deberd revisar su delimitacion en funcidn de to dispuesto en el punto
e segundo de estas observaciones, debiendo asimismo justificar su geometria en
conformidad con el articulo 24 del Reglamento de Planeamiento.

Todo ello sin perjuicio de los requerimientos que se puedan realizar posteriormente
durante la tramitacién del expediente y de las consideraciones e informes de otras
ﬁmmistraciones y Organismos. A tal efecto y de acuerdo con lo previsto en el articulo

4 del TRLOTAU se deberd justificar la efectiva realizacidén del tramite de consulta
acto al resto de Administraciones Publicas.

v as la aprobacién inicial del Ayuntamiento de Cuenca se deberd aportar el
’éxpediente completo con tres copias del documento técnico en papel y una en soporte
informatico, debidamente diligenciado, incluyendo la documentacidn refundida gue
proceda del PGOU, interesando su aprobacién definitiva.»

3.~ MODIFICACION PUNTUAL N® 1 DEL PLAN DE ORDENACIGON MUNICIPAL DE ILLESCAS
{TOLEDO), CONSISTENTE EN EL CAMBIO DE USQ DE 2 PARCELAS DE TITULARIDAD
MUNICIPAL INCLUIDAS EN LA ZONA DE ORDENACION URBANISTICA. INFORME SEGUN LOS
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ARTICULOS 10 Y 36 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LOTAU (ARTICULO 135 DEL
REGLAMENTO DE PLANEAMIENTQ). (EXP. 7/12 TO).

Siende las 10:30 horas, continda la ponente D2 Concepcidn Prieto Sotos, Iniclando en este
punto la ponencia del octave asunto del orden del dia, haciendo una exposicién sobre la
descripcién del objeto del provecto, indicandoe que la tramitacién del expeciente se
encuentra en fase de concertacidn interadministrativa, apoyando sus explicaciones sobre
una proyeccidn en version digltal de la documentacién gréfica del proyecto.

Se expone que la modificacién propcne el cambio de uso de dos parcelas de propiedad
municipal de suelo urbano, una en suelo del Parque de Bomberos y otra vacante,
consistiendo en el intercambio de calificacién entre las dos parcelas, v proponiendo la
modificacién de sistemas locales, que se trata de ordenacién detaliada, por lo que la
tramitacidn se sujeta al artfculo 152 de! Reglamento de Planeamiento, para aquellos POM
diferencian ordenacién estructural y ordenacién detallada; manifiestan asimismo que
no hay aumento de ia edificabilidad,

G@én, a |z vista del informe técnico y de la propuesta formulada por Iz Ponente, por
Jim]dad de los miembros presentes ACUERDA:

Be conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 36.2 del TRLOTAU, 135.2.b) del
Reglamento de Planeamiento y articulo 9.1.f) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre,
de Regulacion de Competencias v da Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda EMITIR INFORME al proyecto de
Modifleacion Puntual n? 1 del Plan de Ordenacidén Municipal de lllescas, siguiendo las
consideraciones realizadas en el informe técnico:

%; %, - El proyecto de Modificacion Puntual n2 1 del Plan de Qrdenacion Municipal de llescas
L nsiste en el intercambio de la calificacién urbanistica entre dos parcelas clasificadas
Q,Q zomo Suelo Urbano Consolidado y [ocalizadas en la misma Zona de Qrdenacidn
tirbanistica (ZOU-6.-Preexistente} de titularidad municipal, afecta exclusivamente a la
rdenacion detallada del Plan, sin alterar la ordenacidn estructural ni el modelo
ferritorial establecidos en el mismo.

~ Dado que en la ordenacidn urhanistica contenida en el Plan de Ordenacién Municipal
de lllescas se distingue la ordenacién estructural de la detallada, la tramitacion de la
presente Modificacidén Puntual se ajustard a lo previsto en el articulo 152 del
Reglamento de Planeamiento, en virtud del ¢ual no es preceptiva la concertacidn
interadministrativa prevista en el articulo 134 del mismao texto legal, aunque s la del
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135.2.b) objeto del presente informe, y la aprobacidn definltiva corresponde al
Ayuntamiento-Pieno.

Tras la aprobacién del la Modificacidén Puntual, el Ayuntamiento de lllescas deberd
remitir a la Consejeria de Fomento dos copias del documento técnico en papel y una en
soporte Informdtico, debidamente diligenciadas, incluyendo la documentacion
refundida gue proceda del POM, de acuerdo con lo establecido en los articulos 39.9 del
TRLOAU y 152.2 del RP.»

9.- CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
AGRICOLA CP-3, DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALBACETE, PARA LA
CONSTRUCCION DE UN COBERTIZO PARA FORRAJES, PAIA Y ALFALFA, EN POLIGONO 90,
PARCELAS 21 Y 1022, DE ALBACETE, SEGUN FL ARTICULO 64.4 DEL TEXTO REFUNDIDO DE

LA LOTAU [ARTICULO 42.1.A) DEL REGLAMENTQ DE SUELQ RUSTICO). (EXP. SR 5/12 AB).

A

Stendo ias 10:34 horas, la ponente D2 Concepcidn Prieto Sotos inicia la ponencia del punto
. xﬁe’n/o del orden del dfa, desarrollando explicacidn sobre el objeto, tramitacién y
SAeleterminaciones propias del proyecto, sobre la base de una proyeccion en version digital de
ta dotumentacidn grafico del proyecte.

EL-6bjeto de este punto es la calificacion urbanfstica en sugle rdstico no urbanizable de
especial proteccion por su aito valor agricola CP-3, del Plan General de Ordenacidn Urbana
de Albacete, para la construccion de cobertizo para forrajes, paja vy alfalfz.

Indica la Ponente, en cuanto a la tramitacidn, la remisidén del expediente por el

Ayuntamiento para calificacidn urbanistica, siendo todes los infirmes favorables, con un

informe de la Diputacién Provincial de Albacete, ya que parte da frente a la parcela de la

Diputacidn; no siendo preciso el tramite ambiental; se ha sometido a Informacidn piblica,
e N0 fOrmulandose alegaciones en dicho tramite.

\@\ En'ﬂg anto a las determinaciones del proyecto, se sefiala la adecuacidn del proyecto a ia
c:.\“@\f:fi@?dé' acidn  urbanfstica {uso agricola permitido, superficies permitidas y ocupads,
%‘\‘&wrettﬁ gqueos ...)

\J\

/
ol A
ﬂLwS’e indica que en el Informe técnico se condiciona la calificacion a fa reforestacidn, v a la
comprobacién per el Ayuntamiente con inscripcidn registral, v que se corresponde con el
objeto de |z calificacidn y exigencia del porcentaje de garentia,
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D. Angel Jesds Gonzélez Santos, considera que se incluye en zona regable de Aguas Nuevas,
por lo que entiende que se deberfa imponer la condicidn general de inclusién en zona de
riego, a lo que [a Ponenta contesta en sentido afirmativo.

La Comisidn, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por
unanimidad de [os miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con los articulos 64.4 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprohado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de
mayo (TRLOTAU), articulo 42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico, aprobado por Decreto
24272004, de 27 de julio (RSR), y articulo 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre,
de Regulacion de Cornpetencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comision Regional de
Ordenacion del Territorio v Urbanismo acuerda OTORGAR la calificaclén urbanistica en
suelo rastico no urbanizable de proteccién agricola CP-3, del Plan General de Ordenacién
Ui de Albacete, para la construcclén de un cobertizo para forrajes, paja y alfalfa, en el
Poligono 90, parcelas 21 y 1022, del término municipal de Albacete, de acuerdo con las
Jcaracteristicas del proyecto Iinformado, y de conformidad con las siguientes
g. mﬁﬁlsaciones:
‘v"‘ - Se establecen como condiciones para su materializacidn las establecidas por los
@ Servicios Técnicos de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Albacete, de acuerdo con
ds informes técnicos que obran en el expediente.

/ Se establecerd una plantacién lineal en el perimetro exterior de la parcela a vallar de
975 m con Cuprassus sempervirens L, con una densidad de 3 pies por metro lineal, de
acuerdo con los informes del Técnico de Medio Ambiente de la Gerencia Municipal de
Urbanismo de Albacete,

ismo el Ayuntamiento debera proceder a:

Comptobar la inscripclén registral de la afectacién real de la finca vincutada a [as
chras a la que se otorga calificacidn urbanistica {(arts. 58 TRLOTAU y 17 RSR). Asi
mismo, que |a finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae ja calificacion urbanistica.

Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras [arts. 63.1.22.d) TRLTAU y 17 RSR].

Advertir que la caducidad de la licencla de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada (arts. 66.4 TRLOTAU y 40 RSR).

£5% OASTI R
6.‘.3 &,
e 7,
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- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica, en los distintos Informes sectoriales y en la normativa

aplicable.

La eficacia de la callficacion urbanistica queda condicionada a la obtenclén de los
correspondientes informes o resoluciones favorables, en particular, lo referente al Informe
de la Consejerfa de Agricultura y Medio Ambiente en relacién con la situacién de la parcela
&n zona regable, en cumplimiento del articulo 63.1.22 del TRLOTAU.”

10.- CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO_URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION AGRICOLA CP-2.2, DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION UREANA DE
ALBACETE, PARA LA CONSTRUCCION DE UNA NAVE AGRICOLA DESTINADA A ALMACEN DE
MAQUINARIA Y APEROS AGRICOLAS, EN POLIGONO 114, PARCELAS 14, DE ALBACETE,
SEGUN EL ARTICULO 64.4 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LOTAL [ARTICULO 42.1.4) DEL
REGEAMENTO DE SUELO RUSTICO). (EXP. SR 6/12 AB),

do las 10:37 horas, se ausenta de la sesidn D, Antonio Puerto Gdmez, e inicia la
exposipidn del punto décimo del orden del dia |z Ponente D2 Concepcidn Prieto Sotos, con
Sucinta exposicién del chjeto del expediente, tramitacion y determinaciones del
royecto, sobre la base de una proyaccidn en versidn digital de ta documentacién grafica del

proyecto.

El objeto as |a calificacidén urbanistica para nave almacén de maquinaria y aperos, en suelc
no urbanizable protegido CP2-2 “Areas de Ecosistemas Forestal Degradado”. No existe riesgo
de fcrmacion de ndcleo de poblacidn., En la tramitacion se destaca que durante la
ar ?\nformamon no se han formulado alegacicnes al Ayuntamiento, y que no se encuentra
: 1’1} uida en zona protegida, por lo que no precisa evaluacién ambiental. En lo concerniente a
o \;\ﬁ Q \QJaé‘r eterminaciones del proyecto, se safiala el usc agricola permitido por el planeamiento, y

o2 o
*\%vv??\“ ﬂ’as:,uperf[cnes, ocupacion, altura y retranqueocs, adecuados a la ordenacidn urbanistica,

‘()
Kﬁﬂ Q“«f’@g’
L
~Eﬁy,'ln

Sl i,“fm//a Comisién, a la vista del informe técnico v de fa propuesta formulada por la Ponente, pot
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

aDe conformidad con los articulos 64.4 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del
yTerritorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de
mayo (TRLOTAU), articulo 42.1.a) del Reglamento de Suelo Rdstice, aprobado por Decreto
242/2004, de 27 de julio {RSR), y articulo 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre,
de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urban(stica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR la calificacién urbanistica en
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Suelo Rustico no Urbanizable de Proteccidn (CP-2,2), Areas de Ecosistema Forestal
Degradado, del Plan General de Urbana de Albacete, para la construccién de una have
agricola destinada a almacén de maquinaria y aperos agricolas, en el Poligone 114, parcela
14, del término municipal de Albacete, de acuerdo con las caracteristicas del proyecto
informado, y de conformidad con las siguientes determinaciones:

- Se establecen como condiciones para su materlalizacién las establecidas por los
Sarvicios Técnicos de la Gerencla Municipal de Urbanismo de Albacete de acuerdo con
los informes técnicos que obran en el expediente.

- Se establece como superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacién para
preservar los valores naturales y de su entorno, una superficie de 750 m2, con Pino
carrasco, de acuerda con los informes del Técnico de Medlo Ambiente de {a Gerencia
Municipal de Urbanismo de Albacete.

AsImismo el Ayuntamiento debera proceder a:

- Comprobar la inscripcién registral de la afectacidn real de la finca vineulada a las
obras a |a que se otorga calificacién urbanistica (arts. 58 TRLOTAU y 17 RSR). As
mismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacion urbanistica.

Exigir.de los interesadaos la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de
'_ sfﬁras [art. 63.1.22.d) TRLTAU y 17 RSR].

Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondrd la de la calificacién
drbanistica otorgada, en su caso (arts. 66.4 TRLOTAU y 40 RSR).

Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacién urbanfstica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa
7 aplicable.

La eficacia de la callficacién urbanistica quedard condicionada a la obtencién de los
correspondientes informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.22
del TRLOTAU.»

11.- CALIFICACION URBANISTICA EN SUELC RUSTICO DE PROTECCION CP-3 DE INTERES
AGRICOLA Y/O GANADERO, DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALBACETE,
PARA LA LEGALIZACION DE UN EDIFICIO PREFABRICADO DESTINADO A OFICINAS Y
SERVICIOS VINCULADOS A LA EXPLOTACION DE PRODUCTOS AGRICOLAS, EN LA PARCELA
82 DEL POLIGONO 209, EN AGUAS NUEVAS, ALBACETE, SEGUN EL ARTICULO 64.4 DEL
TEXTO REFUNDIDO DE LA LOTAU [ARTICULO 42.1.A} DEL REGLAMENTO DE SUELO
RUSTICO]. {EXP. SR 2/12 AB).
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Siendo las 11:40 horas, continlia D? Concepcién Prieto Sotos, iniciando la exposicldn del
punto undécimo del orden del dia, desarrollando una exposicion del abjeto del expediente,
tramitacion y determinaciones del proyecto, sohre la base de una proyaccién en versidn
digltal de la documentacién grafica del preyecto.

El objeto del expediente es la calificacion urbanistica en suelo no urbanizable protegidos por
su alto valor agricola CP-3, para edificio de explotaclén agricola para oficinas y servicios
agricolas en relacion con finca destinada al cultivo de frutos secos. En lo referente & la
tramitacién, sefiala la Ponente que se cuenta con informes favorables municipales, no
existiendo alegaciones a la informacidn pablica. Por su parte, sefala que no existe riesgo de
formacidn de ntcleo de poblacién, ni zonas protegidas; cumpliéndose con los pardametros
urbanfsticos del PGOU y normativa urbanistica.

D. José Mar(a Michelena Garcla Interviene en este punte, determinando que puede que esté
cambizdo el nimero de parcela y Pollgono, & lo que la Ponente contesta que se comprobard
(Pollgono 82 vy parcela 209).

. nuisian, a la vista del informe téenico v de la propuesta fermulada por la Ponznte, por
Jemd de los miembros presentes ACUERDA:

=

" ¥Bebeapformidad con los articulos 64.4 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del
rrit:? y de [a Activictad Urbanistica, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de
mﬁfyo RLOTAUY), articulo 42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico, aprobadao por Dacreto
4272004, de 27 de julio {RSR), v articulo 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre,
da Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-la Mancha, esta Comisién Regional de

VT Mg rdenacidn del Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR la calificacién urbanistica en
B P . R .
< eyl ristico de proteccidn CP-3, por su alto valor agricola, del Plan General de Ordenacién
Q)‘}‘ N, \tsi\ \() p
; ‘%‘go\ff’f‘,;:aq‘@:@g Hana de Albacete, para la legalizacion de un edificio prefabricado destinado a oficinas y
el - . " - :
k= ‘{;\ﬁj ¥ icios vinculados a la explotacidn de productos agricolas, en la parcala 209, del Paligono
D, e P g P
“*-\ci?,,f“‘qﬂ 82, en Aguas Nuevas, en el término municipal de Albacete, de acuerdo con las
ot i ; s oo . . .
< caracteristicas  del proyecto informado, y de <conformidad con las siguientes

determinaciones:

- Se establecen como condiciones para su materializacién las establecidas por los
Servicios Técnicos de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Albacete, de acuerdo
con los informes técnicos que obran en el expediente.
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- Se establece como superficie de terrenos gue debe ser objeto de replantacién al
menos 32500 m2, de acuerdo con las determinaciones establecidas en el informe del
Téenico de Medio Amblente de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Albacete.

Asimismo el Ayuntamiento deberd proceder a:

- Comprobar la inscripcion registral de Ia afectacién real de la finca vinculada a las
obras a la que se otorga calificacion urbanistica (arts. 58 TRLOTAU y 17 RSR). As{
mismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacion urbanfstica,

- Exigir delos interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras [art. 63.1.22.d) TRLTAU y 17 RSR].

- Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondré la de [a calificacion
urbanistica otorgada, an su caso {arts. 66.4 TRLOTAU y 40 RSR).

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
ca!iflcacién urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa

_ deFTRLOTAU, lo que serd comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia
municipal.»

12.- CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
'%S;;;RROTECCION AGRICOLA CP-3, DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
S mACET: PARA LA CONSTRUCCION DE UNA NAVE AGRICOLA PARA ALMACEN DE GRANO,
! \w 9 ENZLA PARCELA 11 DEL POLIGONO 18, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ALBACETE, SEGUN EL
j ;qu‘;‘?g A‘RH%ULO 64,4 DEL TEXTO REFUNDIDO DF LA LOTAU [ARTICULO 42.1.A) DEL REGLAMENTO

Siendo las 10:45 hcras se incorpora D. Antonio Puerto Gémez, v continda D2 Concepcidn
Prieto Sotos, iniciando la exposicién del punto duodécimo del orden del dfa, desarrollando
una breve exposicidn del objeto del expadignte, tramitacién y determinacionas del provecto,
sobre |a base de una proyeccidén en versién digital de la documentacidn grafica del proyacto.

/V En lo referente a la tramitacidn, sefiala la Ponente que no se formulan alegaciones durante
al tramite de informacion publica. Y en cuanto 2 las determinaciones el proyecto, asimisme,
indica que ho se incluye en dreas protegidas, v se cumplen los pardmetros urbanisticos sobra
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superficie, ocupacién, altura, superficie vinculada, sobradamente retranqueocs a linderos, v
en cuanto a las condiciones para su materializacidn se asumen las de los informes de la
Gerencla Municipal de Urkanismo.

La Comision, a la vista del informe técnico v de la propuesta formulada por la Ponente, por
unanimidad da los miembras presentes ACUERDA:

«De conformidad con los articulos 64.4 del Texto Refundido de 1a Ley de Ordenaclén del
Territorlo y de fa Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de
mayo [TRLOTAU}, articulo 42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico, aprobado por Decreto
242/2004, de 27 de julio (RSR), y articuio 9.1.q} del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre,
de Regulaciéon de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisidn Regional de
Ordenacidn del Terrltorio y Urbanismo acuerda OTORGAR la calificacién urbanistica en
suelo rastlco de proteccidn agricola CP-3 del Plan General de Ordenacién Urbana de
\bacete, para la construccidn de una nave agricola para almacén de grano, en la parcela
Poligono 18, en el término municipal de Albacete, de acuerdo con las caracteristicas
eyecto informado, y de conformidad con las siguientes determinaciones:

Y75 Se establecen como condiciones para su materializacién las establecidas por los

Sefvicios Técnicos de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Albacete, de acuerdo con
ds informes técnicos que obran en el expediente.
~ Se establece coma superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacidn al

menos 325’00 m2, de acuerdo con las determinaciones establecidas en el informe del
Técnico de Medio Ambiente de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Albacete.

_fzggﬁgsimismo el Ayuntamiento deberd proceder a;
;" u ! '

Lg% . s .
Comprobar la Inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las

obras a [a que se otorga calificacidn urbanistica {arts. 58 TRLOTAU y 17 RSR). Asf
mismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre lz que
recae la calificacién urbanistica.

Exigir de los interesados [a prestacidn del 3% a moda de garantia del coste total de
Jas obras [art. 63.1.22.d} TRLTAU y 17 RSR].

Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada, en su caso (arts. 66.4 TRLOTAU y 40 RSR).

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacién urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa

aplicable.
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La eficacia de la calificacion urbanfstica quedard condicionada a la obtencién de los
correspondientes informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1,2¢2
del TRLOTAU, lo que serd comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencla

municipal.»

13.- CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION AGRICOLA CP-3 Y SUELO NO URBANIZABLE COMUN, DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE ALBACETE, PARA CAMBIO DE CONDUCTOR Y DE TRAZADO EN
LINEA AEREA DE_MEDIA TENSION EXISTENTE (DERIVACION “PACO LOPEZ”), EN EL
POLIGONO 39 PARCELAS 16, 18, 21 Y 28, POLIGONO 40 PARCELAS 1, 2 Y 3, EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE ALBACETE, SEGUN EL ARTICULO 64.4 DEL TEXTQ REFUNDIDO DE LA LOTAU
[ARTICULO 42.1.A) DEL REGLAMENTO DE SUELO RUSTICO]. (EXP. SR 08/12 AB).

Stendc fas 10:50 horas se prosigue la sesién con la exposicién del punto décimotercero del
ordan del dia por D2 Concepcién Prieto Sotos, desarroilando la expesicidn del objeto del
expediente, tramitacion y determinaciones del proyecto, sobre la base de unza proyeccion en
version digital de la documentacién grafica del proyecto. Se indica por la Ponente gue se
propone el cambio del conductor de trezado en linea aérea que ya existe. El promotor de |2
actuacion es lberdrola. La longitud del trazado repuesto es de aproximadamente 2.500 m, En
{5 Tramitacién consta el informe favorable de Cultura y resalucidn de la Delegacion Provingial

nsejer:’a competanie en materia de Industria, Energla v Medio Ambiente, de a

" sBratuita de terrenos o canon sustitutivo. El uso de Instalacién complementaria del uso
F4ricola, esta permitido por el planeamiento. Por todo lo expuesto, le Ponente realza
=® Bropuesta de ctorgar ta calificacion en los términos informados.

" La Comisién, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con los articulos 64.4 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbhanistica, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de
mayo (TRLOTAU), articulo 42.1.a} del Reglamento de Suelo Rustico, aprobado por Decreto
242/2004, de 27 de julic {RSR}, y articulo 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre,
de Regulacién de Competencias y de Fomanto de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR la calificacion urbanistica en
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suelo riistico no urbanizable de especial proteccién agricola CP-3 y suelo no urbanizable
comun, del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete, para cambio de conductor y
de trazado en [inea aérea de media tensidn existente ~20Kv- (derivacién “Paco Lépez”)
para dar servicio a explotaciones agrarias, en gl Poligono 39, parcelas 16, 18, 21y 28, y
Poligone 40, parcelas 1, 2 y 3, en el término municipal de Albacete, de acuerdo con las
caracterfsticas del proyecto informado, v de conformidad con las siguientes
determinaciones:

- S5e establecen como condiciones para su materializacion las establecidas en la

Resolucidn de la Delegacién Provincial de Medio Ambiente y Desarrolfo Rural de fecha

3 de agosto de 2007, relativas a la proteccién de la avifauna y el perfodo de

nidificacién.

Asimismo el Ayuntamiento deberd proceder a:

- Comprobar la Inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a las
obras a la que se otorga calificacion urbanistica {arts. 58 TRLOTAV y 17 RSR). As/
mismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
ecae [a calificacion urbanistica.

/"~ _Fijar ¢l 2% del importe total de la inversién en concepto de canon de participacion
S uéipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacion o, en su caso,
~dleterminar la superficie de suelo sustitutiva del valor equivalente (arts. 64.3

OTAU y 33 RSR}.

- igir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de
las obiras [arts. 63.1.22.d} TRLTAU y 17 RSR].

Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondrd la de la calificacién
urbanistica otorgada {arts. 66.4 TRLOTAU y 40 RSR].

Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecides en la presente
calificacion urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en [a normativa

aplicahie,

La eficacia de la callficacién urbanistica quedard condicionada a la obtencidn de los
correspondientes informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.22
/del TRLOTAU, lo que serd comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia

municipal.»

14.- CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION CP-2.1, ECOSISTEMA FORESTAL NG DEGRADADO, DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE ALBACETE, PARA AMPLIACION DE CENTRAL HORTICOLA
(LEGALIZACION DE PORCHE EXISTENTE) EN EL POLIGONO 4, PARCELAS 13 Y 17, EN EL
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TERMINO MUNICIPAL DE ALBAGETE, SEGUN EL ARTICULO 64.4 DEL TEXTO REFUNDIDO DE
LA LOTAU [ARTICULO 42.1.A) DEL REGLAMENTO DE SUELO RUSTICO]. (EXP. SR 14/08 AB).

Siendo las 10:53 horas, la ponente D2 Concepcién Prieto Sotos inicia la ponencia del punto
décimo cuarto del orden del dia, desarrollando la explicacién sobre el objeto, tramitacién v
determinaciones propias del proyecto, sobre la base de una proyeccidn en version digital de
la documentacion grafica del proyecte.

Indica [a Ponente en cuanto a la tramitacién que ya se otorgd calificacidon en esta parcela
para ampliar nave con uso agricola y se solicitz la legalizacidn del porche. Se propone la
modificacién de la calificacion otorgada, anulando la nave anterior e instalande el porche.
Destaca, asimismo, que constan informes favorables municipales. La superficie de [a finca
cumple sohradamente y se vincula & nave gue se amplia con porche {més un milldn de
metros). La altura es de 6,20 {estd excepcionalmente justificada, para apilar los palets de
cebollas). '

a Gomisidn, a la vista del informe técnico y de la propuasta formulada por [a Ponente, por

D/iw)(dad de los miembros presentes ACUERDA:

wDe conformidad con |os articulos 64.4 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
torio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por Decrato Legislativo 1/2010, de 18 de
(TRLOTAU), articulo 42.1.a) dal Reglamento de Suelo Rustico, aprobado por Decreto
42/2004, de 27 de julio (RSR), y articulo 9.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre,

" de Regulacién de Competencias y de Fomento de [a Transparencia en la Actividad

Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisidn Regional de

y f[Z;;Q\ denacldn del Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR la modificacidn de la calificacion

- fh
= ﬁr\;@%
o c?‘,\c},,
o o t,‘ﬁ‘
= S
ﬁ

drgada por Acuerdo de esta Comisién Regional eh sesién de fecha 30 de noviembre de

Asimismo el Ayuntamiento deberd proceder a;
- Comprobar la inscripcién registral de la afectacidn real de la finca vinculada a las

- '7 obras a la que se otorga calificacién urbanistica {arts. 58 TRLOTAU y 17 RSR). Asf

mismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae [a calificacion urbanistica.

- Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras [aris, 63.1.22.d) TRLTAU y 17 RSR].
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- Advertir gue la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (arts. 66.4 TRLOTAU y 40 RSR).

-  Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en ia presente
calificacién urbanistica, en los distintos informes sectorlales y en la normatlva

aplicable.

La eficacla de |la callficacidn urbanfstica quedard condicionada a la obtencién de los
correspondientes informes o resoluclones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.22
del TRLOTAU, lo que serd comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal.»

15.- CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION CP 2-3. ECOSISTEMA FORESTAL DEGRADADO, DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE ALBACETE, PARA_REHABILITACION Y AMPLIACION DE
DOTACION CINEGETICA PARA COTO DE CAZA, EN EL POLIGONO 114, PARCELAS 15 Y 16, EN
EL TERMINO MUNICIPAL DE ALBACETE, (EXP. 5R 10/12 AB).

Sind? las 10:56 horas, se prosigue por D& Concepcidn Prieto Sotos, iniciando la exposicion
efel punto décimoquinto del orden del dia, desarrollando una exposicidn del objeto del

.\;\\%\E’}E{’efe}? naciones del proyecto gue se propone otorgar calificacion para uso vincu'ado a

[#846n cinegética y con ocupacién inferior al 1%; v sobre a las condiciones se sefiala gue

\ en las condiciones de la Gerencia Municipal de Urbanismo {entre ellas, la necesidad

f{m_r‘/’ lantacidn) y que corresponde al Ayuntamineto la comprobacién de garantia e
=ERscripcion registral.

a Comisidn, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con los articulos 64.4 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn del
Territorio y de la Actividad Urhanistica, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de
mayo (TRLOTAU), articulo 42.1.a) del Reglamento de Suelo Rdstica, aprobado por Decreto
242/2004, de 27 de julio (RSR), y articulo 9.1.q) del Decreta 235/2010, de 30 de noviembre,
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de Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comlsion Regional de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR calificacién urbanistica en suglo
rustico no urbanizable de especial proteccién CP-2.2, Areas de Ecosistema Forestal
Degradado, del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete, para la rehabilitacién y Ia
ampliaclén de dotacion cinegética para coto de caza, en el Poligono 114, parcelas 15 y 16
(referencias catastrales n? 02500A214000150000EE y 02900A114000160000EB), en el
término municipal de Albacete, de acuaerdo con las caracteristicas del proyecto Informado,
y de conformidad con [as siguientes determinaciones:

- Se establecen como condiciones para su materializacién las establecidas por los
Servicios Técnicos de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Albacete de acuerda con
los informes técnicos que cbran en el expediente,

- Se establece como superficie de terrenos que debe sar objeto de replantacion para
preservar los valores naturales y de su entorno, una superficie de 450 m2, ¢on encinas
(35%), coscoja (35%) y retamas y romeros (30%), de acuerdo con los informes del
Técnico de Medio Ambiente de la Gerencia Munlcipal de Urbanismo de Albacete.

16 el Ayuntamiento debera proceder a:

omprobar la inscripcion registral de la afectacidn real de la finca vinculada a las
oBras a la que se otorga calificacién urbanistica (arts. 58 TRLOTAU y 17 RSR). Asi
miismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae |a calificacion urbanistica.

Exigir de los interesados |a prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras [arts. 63.1.22,d) TRLTAU y 17 RSR].

-,;.\- Advertir gue la caducidad de la licencia de ohras supondrd la de [a calificacidn
Z|l urbanistica otorgada. (arts. 66.4 TRLOTAU y 40 RSR}.

Comprobar el cumplimiento de fos requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa
aplicable.

La eficacla de la calificacion urbanistica quedard condicionada a la obtencidn de los
correspondientes informes o rescluciones favorahbles en cumplimiento del articulo 63.1,22

del TRLOTAU.»

16.- MODIFICACION DE CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE
DE_ESPECIAL PROTECCION AMBIENTAL DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE
TALAVERA DE LA REINA, PARA LEGALIZACION DE MODIFICACION DEL TRAZADO DE LiNEA
ELECTRICA SUBTERRANEA PARA CONEXION DE PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA SITA EN EL
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TERMINO MUNICIPAL DE MEJORADA, CON SUBESTACION ELECTRICA EN GAMONAL, EN EL

TERMINO MIUNICIPAL DE TALAVERA DE LA REINA {TOLEDO} {EXP. SR 16/10 TO).

Stendo las 10:59 horas, el Sr. Gonzaio Lago Viguera sefala que no intervendrd en el asunto
que seguidamente se trata, pasando D2 Concepcidn Prieto Sotos a exponer el punto décimo
sexto del orden del dia, realizando una sucinta exposiclén del objeto del expediente
(propeniendo la medificacion de la calificacidn urbanistica otorgada en julio de 2008),
apoyando la exposicidn sobre la base de una proyeccidn en versién digital de la
documentacién gréfica del proyecto, e indicando que el objeto discurre por el término
municipal de Talavera de [a Reina, por lo que es competencia de la Comisidn Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo su otorgamiento; sefialando [a versidn digital
proyectada, e indicando que Ia parte recuadrada no se ajusta a o dispueste en ei proyecto
(detectdndose esto por el Ayuntamlento de Talavera).

En cuanto a la tramitacidn y determinaciones del proyecto, se indica gue el trazado no
afectarfa, en lo posible, a unos berrocales existentes; que no fue precisa ya en su momento
laevaluacién de impacto ambiental; que se cuenta con autarizacién de carreteras; que
e la informacién pablica no hubo zlegaciones; v que af uso esta permitido por el Plan
riiénacion Municipal,

yoria de los miembros presentes ef siguiente ACUERDQ:

- «De conformidad con los articulos 64.4 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto Legislative 1/2010, de 18 de

TmMayo {TRLOTAU), articulo 42.1.a) del Reglamento de Suelo Ristico, aprobade por Decreto
? 2004, de 27 de julio (RSR), y articulo 8.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre,
{;é gulacion de Competencias v de Fomento de la Transparencia en la Actividad
|sﬂca de la junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comlsién Regional de
'; nacion def Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR la modificacion de la calificacién
drgada por Acuerdo de esta Comisién Regional en sesién de fecha 1 de julio de 2008, en
suelo ristico no urbanizable de especial proteccién amhiental del Plan de Ordenacion
Municipal de Talavera de la Reina, para la legalizacién de la modificacién del trazado de la
linea eléctrica de evacuacion de media tension subterrdnea {20 Kv) para conexién de
planta solar fotovoltdica sita en el términe municipal de Mejorada, con subestacion
eléctrica en Gamonal, en el término municipal de Talavera de la Reina (Toledo), de
acuerdo con [as caracteristicas del proyecto informado.

'L uf}.’

mi

Asimismo el Ayuntamiento deberd proceder a:
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- Comprobar la inscripcién registral de la afectacién real de la finca vinculada a ias
obras a la que se otorga calificacién urbanistica (arts. 58 TRLOTAU y 17 RSR). Asi
mismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacion urbanistica.

- Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras [arts. 63.1.22.d)} TRLTAU y 17 RSR].

- Advertir gue la caducidad de la licencia de obras supondrd la de la calificacidn
urbanistica otorgada (arts. 66.4 TRLOTAU y 40 RSR).

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacidn urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa
aplicable.

La eficacia de la calificacién urbanistica quedara condiclonada a la obtencién de los
correspondientes informes o reseluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2¢
del TRLOTAU, lo que serd comprobade con el otorgamiento de [a licencia municipal,»

17.- AMPLIACION DEL PLAZO DE_FJECUCION MATERIAL DEL PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA DEL SECTOR RES|DENCIAL V DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE
QUER (GUADALAJARA), PROMOVIDO POR GRUPO RAYET SAU. INFORME SEGUN EL
ARTIE0LO 110.3.8) DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LOTAU. (EXP. AMP PZ 8/11 GUJ.

endo las 11:03 horas, inicia la exposicién del punto decimoséptime del orden del dia la
(%ente D2 Concepcldn Prieto Sotos con la exposicidn del ohjeto del expedients,
antecedentes, consideraciones y conclusion, sefialande que el plazo de ejecucién del
Programa de Actuacién Urbanizadora es de 36 meses {por debajo de los 5 afios establecidos
por la Ley, con cardcter general), solicitdndose la ampliacidn de afio y medio. Se destaca el
sometJmlento a audiencia de los propietarios afectados (con tres alegaciones, siendo dos
nﬂonformes a la prérroga), v la remisién por el Ayuntamiento a la Consejerfa de Fomento,
fen la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento acuerda informar favorablemente la
) j oga, de confarmidad con el interés general y con clausula del convenio.

\ o :'f'";;;:

.‘ propone informe favorable por ser de interés general para el Ayuntamiente {acreditado

debidamente), condiclonade al visto bueno del Ayuntamiento y de conformidad con la
propiedad.

D. Rafael Pérez de Agreda Garcia-Aranda pregunta sobre las dos alegaciones disconformes
de los propietarios, a lo gue D? Paula Botija Polo aclara que representa un pequefia

proporcién de la propiedad.
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D. Ange! Quereda Tapia pregunta si el convenio prevé la ampliacién, a lo que aclara D2 Paula
Botija Polo que existe justificacidn para la ampliacién, vy la Ponente pone de manifiesto que,
para el interés general, de acuerdo con el Ayuntamiento, lo mejor es culminar [as obras,

La Comisién, a la vista del informe técnico vy de la propuasta formulada por la Ponente, por
unanimidad da los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo dispuesto en el articulo 110.3.b) del Texto Refundido de la Ley de

Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobadao por Decreto Legisiativo

1/2010, de 18 de mayo (TRLOTAU), articulo 75.b) del Reglamento para la Actividad de

Ejecucion del TRLOTAU, aprobado por Decreto 29/2011, de 19 de abril, y articulo 9.1.4} de!

Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacidn de Competencias v de Fomento de

la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La

Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, acuerda

INFORMAR FAVORABLEMENTE la prérroga de 18 meses del plazo de ejecucidn material del

roégrama de Actuacién Urbanizadora del Sector Residencial V del Plan de Ordenacidn

Mupicipal de Quer (Guadalajara), solicitada por el agente urbanizador GRUPO RAYET,

AU, para |la culminacidn de las obras de urbanizacién, por ser de interés general para el

“Ayuntamiento de Quer, condicionada, antes de su otorgamiento por la Administracién

e actdante, al cumplimiento de lo prevenido en el convenio urbanistico, esto es,

/ onsentimiento de la propiedad y visto bueno del Ayuntamiento de Quer, teniendo en
cuenta las siguientes consideraciones:

PRIMERA: Régimen [uridico de las relaciones derivadas de los Programas de
Actuacion Urbanizadora.

El Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueha el Texto
efundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica
actualmente, Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo) prevé un sistema de
ejecucion del planeamiento mediante actuaciones urbanizadoras gue comprenden
tanto la gestién directa como la indirecta. Esta (ltima es definida en el articulo 117
del citado Texto Refundido como aquéila efectuada a través del urbanizador que
podrd o no ser propietaric de los terrenos afectados. En este supuesto el
urbanizador, previa seleccidn en publica concurrencia, se convierte en el agente
responsable de la actuacidn urbanizadora siempre por cuenta de la Administracién
y de conformidad o sujecién al convenio estipulado. Dicho convenie, gque
necesariamente han de suscribir la Administracién y el urbanizador, tiene como
contenido necesario, segln dispone el articulo 110.4.2 del TRLOTAU, los
compromisos, condiclones y plazos de ejecucion del programa, las garantias del
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urbanizador que aseguren el cumplimiento y penalizaciones en caso de
incumplimiento.

Es doctrina jurisprudencial asentada, tanto a nivel comunitario como nacional, que
la relacién entre la Administracién y el agente urbanizador derivada de Ia
adjudicaclén de un Programa de Actuacién Urbanizadora es de naturaleza
contractual, aungue no privada, de maneta gue le resulta aplicable [a legislacién de
contratos dei sector puiblico. La Sentencia del Tribunal Supremo de 27 de enero de
2009 (RJ 2008/574) afirma claramente que “esta sala ha declarado repetidamente
que o los adjudicaciones de Programas de Actuticion urbanistica les es eplicable la
Ley de Coniratos de las Administraciones Publicas”. En el mismo sentido se ha
pronunciado el alto tribunal en Sentencias de 28 de diciembre de 2006 (R,
2007,405), 4 de enero de 2007 (R) 2007, 473), 5 de febrero de 2008 {RJ 2008,1881) y
8 de abril de 2008 (R) 2008,3747), entre otras muchas. En todo caso, el propio
articulo 125 del TRLOTAU establece una remisidn expresa a la normativa de
contratacién administrativa al disponer que: “las relaciones derfvadas de ln
wtlicacion del Programa de Actuacién Urbanizadora se regirdn por lo dispuesto
sta Ley y, en el marco de la misma, en los Planes, el propio Programua y los actos
adopfados paru su cumplimiento, asf como, supletoriamente, por los reglus del
trato de gestion de servicios publicos de la legislacidn reguladora de lo
contratacicn de las Administraciones Pablicas.”

SEGUNDA: Procedimiento.

Ante ia ausencia de un procedimiento especifico de concesién de prérrogas de los
Programas de Actuacion Urbanizadora, tanto en el TRLOTAU como en el Decreto
29/2011 de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de [a Actividad de
Ejecucién (RAE), resulta de aplicaciéon por supletoriedad la normativa de
contratacién del sector publico. En el presente caso, el PAU fue objeto de
aprobacion y adjudicacién por Acuerdo de Pleno de 23 de abril de 2007 y 10 de
octubre siguiente, anterior a la entrada en vigor de la Ley 30/2007, de 30 de
octubre, de Contratos del Sector Publico {que entré en vigor el 31 de octubre de
2007) y, por tanto, del vigente Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del
Sector Piblico. Conforme a lo previsto en la Disposicion Transitoria Primera,
apartado 2, de dicha naorma legal, los contratos administrativos adjudicados con
anterioridad a su entrada en vigor “se regirdn en cuanto a sus efectos,
cumplimiento y extincion, incluide su duracidn y régimen de prérrogas, por la
normativa anterior”, lo que en el presente caso significa que resulta aplicable a las
relaciones derivadas de la adjudicacién del Programa de Actuacidn Urbanizadora
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ohjeto del presente acuerdo, la normativa contenlda en el Texto Refundido de la
Ley de Contratos de las Administraciones Piblica,s aprobado par Real Decreto
Leglslativo 2/2000, de 16 de junio. No obstante lo anterior, de acuerdo con el
principio tempus regit actum, el procedimiento para la concesidn de prérrogas sera
el vigente a |la fecha del Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 6 de julio de
2011, por €l cual se ordenaba someter a audiencla a los propietarios afectados por
la ejecucidn del SUR V. Como quiera que tal procedimiento no ha sido establecido
hasta la fecha, no existen dudas sobre Ia aplicacién de las normas de procedimiento
contenidas en el Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprokd el
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Piblicas {en
adelante RGLCAP).

La citada norma reglamentaria, desarrolla en su articulo 100 |a peticion de prérroga
del plazo de ejecucién estableciendo los requisitos exigibles para la misma:

v Artictilo 100.1. “La peticidn de prérroga por parte del contratista deberd tener lugar
—.7emun plazo mdximo de quince dius desde aquel en gque se produzca la causo
originaria del retraso, alegando las razones por las que estime no le es imputable y
“sefialundo el tiempo probablz de su duracidn, a los efectos de que la Administracién
pueda oportunamente, y siempre antes de la terminacidn del plazo de ejecucién del
contrato, resolver sobre la prérroga del mismo, sin perjuicio de que una vez
desoparecido lo causa se regjuste el plazo prorrogode af tiempo realmente

perdido.”

TERCERA: Concurrencia de [os requisitos para la concesidn de la prérroga.

Como se ha apuntado, ni el TRLOTAU ni el RAE establecen un procadimiento para la
solicitud de prérroga de los Programas de Actuacién Urbanizadora, asi el articulo
110.3.b} del citado cuerpo legal establece:

“3, Los Programas de Actuacion Urbanizadora:

b. Preverdn el inicio de su ejecucién material dentro de su primer afto de vigencia y
la conclusidn de lo urbanizacién antes de los cinco ufies desde su inicio.
Por causas excepcianales y previo infarme favorable de la Comision Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo podran aprobarse, no obstante,
Programas de Actuacion Urbanizadora con plazos mds amplios o prorrogas de
éstos,”




Comisién Regional de Ordenacion
del Territorio y Urbanlsmo

Acta 2/2012
Paging 36 de 61

Limitandose a sefialar en su artfcula 125 que las relaciones derivadas de la
adjudicacién del PAU se regirdn por lo dispuesto en el TRLOTAU y, en el marco dela
mistma, en los Planes, el propio Programa y los actos adoptados para su
cumplimento, asi como, supletoriamente por las reglas del contrato de gestién de
servicios pdblicos de la legislacidn de contratos de las administraciohes plblicas.

Por su parte el convenio urbanistico suscrito el 21 de diciembre de 2007, celebrado
entre el Ayuntamiento de Quer y GRUPO RAYET $.A.U., prevé en su estipulacion
octava, “El comienzo de las obras en 3 meses v contar desde el mismo dig en que
legalmente sea posible su Inicio, esto es, la aprobocién del Proyecto de
Urbanfzacién y el Proyecto de Reparcelacion, o en su cuso, slempre que los
propietarios autoricen al Agente Urbanizador el inicio de las obras, y fa duracién de
dag mismas de 36 meses o contar desde el din en que legalmente sea posible su
y tlp. Este pluzo podré prorrogarse por justa causa con el consentimiento de la
o iedad y el visto bueno del Ayuntamiento”. De conformidad con lo anterior y

' -fggn Informe del Secretario del Ayuntamiento de Quer, e! plazo de ejecucion de
as obras de urbanizacion terminaria el 2 de noviembre de 2011,

- En el supuesto que nos ocupa el agente urbanizador presentd su solicitud de
prérroga en el Ayuntamiento de Quer con fecha 7 de abril de 2011, vigente, por
tanto, al plazo de ejecucidn de las obras de urbanizacion.

e v S
ﬁfﬁ’?’ Q@t«‘(i’\\g;‘ig& o obstante lo anterior y en relacién con las alegaciones formuladas por ANIDA
Eu—;,; qﬁé’;{)@;’;\'\@ 3‘ SARROLLOS SINGULARES, 5. L., Y ANIDA INMUEBLES ESPANA Y PORTUGAL, 5. L,
“%& #E Sgue manifiestan que “no prestan su consentimiento o la prérroga en la ejecucién de
\“*@5’;‘;1 #las obras”, el Secretario en el informe emitido con fecha 19 de marzo de 2011

manifiesta que “se debe dor cumplimiento af convenio urbanistico, el cual contiene
las relaciones entre la administracion y el agente urbanizador, v entre éste y los
propietarios. Asf mismo prevé como condicién para lo prorroga el consentimiento
( de la propiedad y el visto bueno del Ayuntamiento (...). Por lo anterior se considera
‘ que se debe cumplir el convenio urbanistico, el cual establece que lus prérrogas
necesitan el consentimiento de la propiedad, y éste consentimiento ha sido
denegado de forma expresa por la mercantil ANIDA. No obstante deberd ser el
Pleno, como 6rgano que susciibid el Convenlo, el que deberd interpretar el ulcance

del término de propiedad que se refleja en el mismo.”»
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18.- AMPLIACION DEL PLAZO DE EJECUCION MATERIAL DEL PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA PLAN PARCIAL DEL SECTCR SUR-1 “CAMPO DE ORO” DE VILLALUENGA DE
LA SAGRA {TOLEDQ}, PROMOVIDO POR PROMOCIONES INMOBILIARIAS YUNCOS, S.A.

INFORME SEGUN EL ARTICULO 110.3.B) DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LOTAU. (EXP, AMP
PZ 7/11 TO).

Siendo las 11:08 horas, se inicia la exposicidn del punto décimo octavo del orden del dia por
la Ponente D2 Concepcidn Prieto Satos con exposicion del objeto del expediente,
antecedentes, consideraciones y conclusién; sefialando la Ponente que el plazo de ejecucién
del Programa de Actuacion Urbanizadora es de 5 afios, y cumplido este plazo el urbanizador
solicita la ampliacidn de plazo con anexo al convenio urbanistico por motivos, aducides por
urbanizador y Ayuntamiento, relativos a que en 2010 se aprueba una modificacion puntual
del &mbito para reserva de vivienda proteglda.

Sigue Indicando que la Direccidn General de la Vivienda, Urbanismo vy Planificacion
rritarial, tras requerir de informacién aclaratoriz, v a la vista de la documentacion

- (ﬂ/sé observa que el Programa de Actuacién Urbanlzadora se adjudica en 2002 vy, por
e co

nfarmidad con el articulo 100 del Reglamento de la Ley de Contratos, el plazo

daderamente esta vencido.

Slectrificacién, v que el Ayuntamiento hace constar que la inejecucidn no es imputakle al
oromotor, aunque con todo no es posibie. Analizados los antecedentes la Abogacia del
Estado del Ministeric de Fomento, en caso similar, ante la ponderacidn de razones de
interés plblico, sefiala con la legistacidn de contratos, previa audiencia a propietarios, mas

Mbanizader, mas Ayuntamiento se puede solventar esta incidencia resolviendo este asunto,

jableciéndose un nuevo plazo.

;
# propone un informe de no conceder la prérroga y se apunta como posible solucion parz

2ol interés general y fin pablico que se persiga la solucidn que adopta el Abogado def Estado.

Seguidamente se suscita debate sobre el asunto, en el que se pregunta por D? Maria de los

! Angeles Jerénimo de Paz el nuevo plazo, indicandose per la Ponente que es de 5 2fos;

preguntando D. Angel Quereda Tapia si el plazo de prdrroga es igual, a lo que responde la
Pcnente que si (5 afios), D? Paula Botija Pole aclara la solucidn que da el informe de le
Abogacia del Estado, v dado que se alcanza acuerde entra el agente urbanizador y e
Ayuntamiento se plantea como solucién que da ef Abogado del Estado {cumplir el objeto del
contratg), D2 Ange[es Jerdnimo dice que le parece bien gue se persiga el intarés ganeral.
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D. Angel Quereda Tapia pregunta sobre las penalidades, a lo que D2 Concepcldn Prieto Soto
contesta que la demora ho es imputable al agente urbanizador. Y D. lesUs Pintado
Manzaneque pregunta si hay garantfa, a lo que la Ponente contesta que si. D. Jests Angel
Gonzdlez Santos pregunta que si los propietarios han manifestado algo, & lo que la Ponente
contesta que hay gue culminar el convenio. D. Jesis Angel Gonzélez Santos sefiala que se
podria establecer un plazo menor, a lo que apestilla D. Jesus Pintado Manzaneque que se

pide tiempo para que pase esta situacion de crisis.

Al final, sefiala D2 Paula Botija Polo que a obra estd practicamente ejecutada y el plazo es
para salir de esta situacién, indicando el Presidente de la sesidn que el informe va en el
sentide que va y lo que, con el TRLOTAU, es lo que podemos decir, luege el Ayuntamiento en
virtud de lo Informado, decide. A fo que D. Rafael Pérez de Agreda Garcla-Aranda afiade que

la Camision lo que hace es recomendar,

fdad de los miembros presentas ACUERDA:

Eﬂ,/ala vista del informa técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por

formidad con lo dispuesto en ¢l articulo 110.3.b) del Texto Refundido de la Ley de

dehacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de mayo (TRLOTAU), articulo 75.b) del Reglamentc para la Actividad de
Ejecucién del TRLOTAU, aprobado por Decreto 29/2011, de 19 de abril, y articulo 9.1.4) del
Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacién de Competencias y de Fomento de
la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, esta Comislén Regional de Ordenacién del Territorio ¥ Urbanismog, acuerda

jacién, con &l fin de evitar la lesién de los intereses publicos y para una mejor
sfaccidn de éstos; v, dado que se ha alcanzado un acuerdo entre las partes afectadas
* #fue permite culminar la urbanizacidn, considerar la propuesta de aprobacién de anexo de
Convenio en el que se establece un nuevo plazo de ejecucién de 5 afios, no como una
prérroga del convenio anterior, pero si como la solucién que sugiere [a Abogacia del
Estado en su informe 6/09. Todo ello siempre y cuando no se lesionen los intereses de
terceros y se cumplan los procedimientos y requisitos establecidos legalmente, teniendo
en cuenta las siguientes consideraciones;
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PRIMERA: Régimen juridico de las relaciones derivadas de los Programas de
Actuacion Urbanizadora.

€l Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprusha el Texto
refundide de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
aplicable al supuesto de referencia {actualmente, Decreto Legislativo 1/2010, de 18
de mayo) prevé un sistema de ejecucidn del planeamiento mediante actuaclones
urbanizadoras gue comprenden tanto |a gestidn directa como la Indirecta. Esta
dltima es definida en el articulo 117 de! citado Texto Refundido como aquélla
ofectuada a través del urbanizador que podrd o no ser propietario de los terrenos
afectados. En este supuesto el urbanizador, previa seleccion en plblica
concurrencia, se convierte en el agente responsable de la actuacién urbanizadora
siempre por cuenta de la Administracién y de conformidad o sujecién al convenio
~astipulado. Dicho convenlo, que hecesariamente han de suscribir la Administracion
ol urbanizador, tiene como contenido necesario, segun dispone el articuio 110.4.2
el TRLOTAU, los compromisas, condiciones y plazos de ejecucion del programa, las
garantfas del urbanizador que aseguren el cumplimiento y penalizaciones en caso
“de incumplimiento.

£s doctrina jurisprudencial asentada, tanto a nivel comunitario como nacional, gue
la relacién entre la Administracién y el agente urbanizador derivada de Ila
adjudicacién de un Programa de Actuacién Urbanizadora es de naturaleza
contractual, aunque no privada, de manera que le resulta aplicable la legislacién de
contratos del sector ptblico. La Sentencia del Tribunal Supremo de 27 de enero de
2009 {RJ 2009/574) afirma claramente que “asta sala ha declarado repetidamente
ue o las adjudicaciones de Programas de Actuacion urbanistica les es aplicable la
zley de Contratos de las Administraciones Publicos”. En el mismo sentido se ha
Zhronunciado el alte tribunal en Sentencias de 28 de diclembre de 2006 (RJ,
2007,405), 4 de enero de 2007 (R} 2007, 473), 5 de febrero de 2008 (Rl 2008,1881)y
8 de abril de 2008 (R} 2008,3747), entre otras muchas, En todo caso, el propie
articulo 125 del TRLOTAU establece una remision expresa a fa normativa de
contratacién administrativa al disponer que “las relaciones derivadas de la
adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora se regirdn por lo dispuesto
en esta Ley y, en el marco de la mismo, en los Plgnes, el propio Programa y los dctos
udoptados para su cumplimiento, asi como, supletoriamente, por las reglas del
contrato de gestion de servicios piiblicos de la fegislacion reguladora de la
contratacién de las Administraciones Plblicas”.




Comisiton Regional de Ordenacidén
del Territorlo y Urbanismo

Acta 2/2012
Pégina 40 de 61

SEGUNDA: Procedimients,

Ante la susencia de un procedimiento especifico de concesién de prérrogas de los
Programas de Actuacién Urbanizadora, tanto en el TRLOTAU como en el Decreto
29/2011 de 19 de abril, por el que se aprueha el Reglamento de la Actividad de
Ejecucién (RAE), resulta de aplicacidn por supletoriedad la normativa de
contratacién del sector pablico. En el presente caso, la adjudicacion del PAU se
produjo por Acuerdo de Pleno de 8 de mayo de 2003 y 23 de octubre sigulente,
anterior, por tanto, a la entrada en vigor del vigente Real Decreto Leglslativo
3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico. Conforme a lo previsto en [a Disposicién Transitoria
Primera, apartado 2, de dicha norma legal, los contratos administrativos
adjudicados con anterioridad a su entrada en vigor “se reglréin en cuante o sus
efectos, cumplimlento y extincidn, inclulda su duractén y régimen de prérrogas, por

““Na normativa anterior”, 1o que en el presente caso significa que resulta aplicable a
felaciones derivadas de la adjudicacién del Programa de Actuacién

rbanizadora ohjeto del presente acuerdo, la normativa contenida en el Texto

Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado por

_ al Decreto Legislative 2/2000, de 16 de junio. No obstante lo anterior, de

acuerdo con el principio tempus regit actum, el procedimiento para la concesién de
prérrogas serd el vigente a la fecha del Decreto de 6 de octubre de 2011, por el cual
se acordaba dar audiencia de la prérroga solicitada por el agente urbanizador, a los
propietarios y/o el resto de Interesados. Como guiera que tal procedimiento no ha
sido establecide hasta la fecha, no existen dudas sobre |2 aplicacién de las normas
de procedimiento contenidas en ol Real Decreto 1098/2001, de 12 de actubre, por
el gue se aprob6 el Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Plblicas (en adelante RGLCAP).

La citada norma reglamentaria, desarrolla en su articulo 100 la peticién de prorroga
del plazo de ejecucién estableciendo los requisitos exigibles para la misma;

Articulo 100.1, “La peticion de prorroga por parte del contratista deberd tener lugar
en un plazo mdximo de quince dias desde aquel en que se produzcd la causa
originaria del retraso, alegando las razones por las que estime no le es imputable y
sefialando el tiempo probable de su duracidn, a los efectos de que la Administracion
pueda oportunamente, y siempre antes de lg terminacion del plazo de ejecucion
del contrato, resolver sobre la prorroga del mismo, sin perjuicio de que unu vez
desaparecida la causa se reojuste el plazo prorrogado ol tiempo reaimente

perdido.”
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TERCERA: Concurrencia de los requisitos para la concesién de g prérroga.

Como se ha apuntado ni el TRLOTAU ni el RAE establecen un procedimiento para la
solicltud de prérroga de los Programas de Actuacidn Urbanizadora, asi el articulo
110.3.b) de! citado cuerpo legal establece:

“3, Los Pregramas de Actuacion Urbanizadora:

¢. Preverdn el inicio de su ejecucién material dentro de su primer afio de vigencia y
la conclusién de la urbanizacion antes de los cinco afios desde su iniclo.
Por causas excepcionales y previo informe favorable de la Comisién Reglonal de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo podran aprobarse, ho obstante,
Programas de Actuacidn Urbanizadora con plazos més amplios o prérrogas de
éstos.”

Wmltdndose a sefialar en su articulo 125 que las relaciones derivadas de la
/adjudicacién del PAU se regirdn por o dispuesto en el TRLOTAU y, en el marco de la
¥ma-~en los Planes, el propio Programa y los actos adoptados para su
Eimplimento, asi como, supletoriamente por las reglas del contrato de gestidn de
ervicios plblicos de 1a legislacion de contratos de las administraciones plblicas.

CUARTA: Consecuencias.

En el supuesto de referencia el plazo de ejecucién de las obras de urbanizaclén
establecido en el Convenio Urbanistico que se firmd con fecha 9 de abril de 2002,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 110.3 b} que establece que “los
Programas de Actuacién Urbanizadora preverdn el inicio de su ejecucion material
dentro de su primer afio de vigencia y ln conclusién de la urbanizacidn antes de los
cinco afios de su inicio” y tal y como se sefiala en su escrito de solicitud de

ampliacion, ha vencido.

No obstante lo anterior y como se deduce del Informe Técnico-Juridico del
Ayuntamiente de Villaluenga de la Sagra de fecha 25 de ahril de 2012, el propdsito
de la Administracién actuante y el agente urbanizador es continuar 1a gjecucion del
contrato hasta su terminacidn, puesto que de las obras generales de urbanizacion
se encuentran ejecutadas et 95,5% de las obras y de las obras de electrificacién se
encuentran ejecutadas el 91%. En el citado informe se sefiala que las causas de
suspension de la ejecucion de lus obras no imputables ul contratista es la
Modificacion del Plan Parcial del Sector SSU.R1 “CAMPO DE ORO”, Informe
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preceptivo y vinculante adoptado por la CPTOU de fecha 30 de junio de 2010, y que
en todo caso, las obras de urbanizacidn no han sido gcabadas por diversas motivos,
pero en ningin caso Imputables al promotor. Pese a lo anterior, no parece
juridicamente poslble prorrogarlo, al amparo de lo dispuesto en el citado articulo
100 del RGLCAP, pues el precepto exige que en todo caso la prérroga se acuerde
mientras estd vigente el plazo de ejecucién pactade.

QUINTA: Solucién propuesta a la Comision Regional.

Siguiendo el informe 6/09 de la Abogacia del Estado, ante esta situacion atipica en
la que no procede la concesién de una prérroga, con |a salvedad de que el mismo se
refiere a la prérroga para la terminacién de las obras de una autovia, en cuanto no
regulada en la Ley, sugiere proceder del siguiente medo:

v “gansiderar que se estd ante und de las «incidencias en la ejecucién» a las
que «con cardcter generaly se refiere el articulo 97 del RCAP, y aplicar el

gpeﬁﬁento genérico que en €l se regula: Elfo permitiria al érgano de
contratacion, previa audiencia del contratista, informe de esta Abogacia del Estado
axnforme de la Intervencion Delegada; dictar ung resolucién en la que se fije el 30
}_ mayo de 2008 como nuevo plazo pard la terminacién de las obras.

» Como se ha razonado, tal acuerdo tendriu por ohjeto la fijacién de un nueve
plazo para el contrato, y no, por tanto, una prérroga del plazo anterior {que es e
acuerdo que, aplicando el articulo 100 del RCAP y antes de haber expirado el plazo,
deberia haberse dictado por la Administracion si es que teniu el propésito de que la
empresa contratista continuarda la gjecucién del contrato).”

Visto lo anterior en el supuesto objeto del presente acuerdo se remite copia del
borrador de un anexo de convenio urbanistico en el que en su estipulacion cuatta,
plazos de ejecucion de las obras de urbanizacién, “se establece un nuevo plazo de
gjecucién de lus obras de urbanizacion pendienfés de cinco afios”, que el mismo
seglin consta en Acuerdo del Pleno de 26 de octubre de 2011 ha sido sometido a
informacisn piblica por plazo de 20 dias en el DOCM y en el periddico ABC'y, en ef
gue se resolvieron Jos alegaciones presentadus.

Dado el estado de del desarrolio de la actuacién, con el fin de evitar la lesidn de los
intereses publicos y para una mejor satisfaccion de éstos, y puesto que se ha alcanzado
un acuerdo entre las partes afectadas que permite culminar fa urbanizacion, lo
procedente serfa considerar la propuesta de aprobacién de anexo de convenio en el
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que se establece un nuevo plazo de ejecucién de 5 afios, no como uha prérroga del
convenio anterior, puesto que como se ha sefialado no es posible juridicamente, pera
si como la solucién que sugiere la Abogacia del Estado en su informe 6/09.»

19.- RESOLUCION DE LA ADJUDICACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
DE LA UNIDAD DE ACTUACION N2 17 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
ALBACETE. INFORME SEGUN EL ARTICULO 125 DEL TRLOTAU [ARTICULO 114.2 DEL
REGLAMENTO DE LA ACTIVIDAD DE EJECUCION]. {EXP. RES. PAU 3/2010).

Siendo las 11:13 horas, s& prosigue la sesidn con la exposicién del punto décime noveno del
orden del dia por la Ponente D2 Concepcién Prieto 50t0s, ton la exposicién del objeto del
expediente, antecedentes, consideraciones y conclusién, destacande la Penente que la
adjudicacién del Programa ce Actuacion Urbanizadora tuve lugar en 2003, y que el convenio
urbanistico se formaliza en 2005, recogiendo la obligacion de presentar proyecto de
reparcelacién (que ne es conforme con &l planeamiento y, por tanto, no se aprueba). Los
interesados recurren la no aprobacién del proyecto de reparcelacidn; se interpone recurso
¢ontenciosb-administrativo anta el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n? 2, gue se
edastima, dado gue el proyecto de reparcelacién no puede alterar las determinaciones del

A planeamianto urbanistico.

5€ sefiala por la Ponente que la Comision Regional en 2010 se pronuncia sobre resolucion,
{ existiando oposicion por parte del urbanizador, por lo que debe emitir dictamen el Consejo
Consultivo, v cuando va al Consultivo el expediente est4 caducaco. Asimismo, se destaca en
marzo de 2011 la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se pronuncia
gue es causa de posible resolucidn, el expediante se remite al Consejo Consultivo, el cual no
== s€ pranuncia dada [a falta de Informacion piblica y audiencia a particulares; reiniciandose el

CAS 775 . ‘ y o
A {opediente v volviéndose a mandar a la Comision Ragional de Ordenacidn del Territoric y
DT

e

i U@ nismo.
Q-J\ ?\\0 =
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For la Ponente se aclara |a pregunta del Vicepresidente relativa a que el ambite &s la zona
recuadrada en la foto de la versidn digital.

La Comisidn, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada per la Ponente, por
unanimidad de las miembros presentes ACUERDA:
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«De conformidad con lo dispuesto en el artfculo 125 del Texto Refundido de ia Ley de
Ordenacién del Territorlo y de la Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de mayo (TRLOTAU}, articulo 114.2.c) del Reglamento para la Actividad de
Ejecucién del TRLOTAU, aprobado por Decreto 29/2011, de 19 de abril, y articulo 9.1./) del
Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacidn de Competencias y de Fomento de
la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacién del Territorlo y Urbanismo, acuerda
INFORMAR la propuesta del Ayuntamiento de Albacete adoptada en Acuerdo de la
Gerencia Municipal de Urbanismo de fecha 25 de noviembre de 2011, relativa a la posible
resolucion de la adjudicacién del Programa de Actuacion Urbanizadora de la Unidad de
Actuacion n2 17 del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete, acordada a faver de
la mercantil Residencial Los Llanos Once, S. A, estiméndose que el incumplimiento de los
deberes urban(sticos vy de las obligaciones adquiridas tras la firma del convenlo son causa
de resolucién por lo dispuesto en el articulo 114.1 f) “incumplimiento de cualesqulera
obligaciones esenciales del Programa de Actuacion Urbanizadora”, sin perjuicio de que el

Ayuntamiento valore otras posibilidades ajustadas a dereche en cvanto convenga a sus
' e{geenerales, debiéndose curmplir en todo momento los procedimientos y requisitos

dhlecidos legalmente, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

PRIMERA: Régimen juridico de las relaciones derivadas de los Programas de
Actuacion Urbanizadora.

Ei Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aptueba el Texto
Mm?r/\ refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanfstica,
e \ Q:,,_ aplicable al supuesto de referencia (actualmente, Decreto Legislativo 1/2010, de 18
5 g,w\e-a\b\‘_ga “8e mayo) prevé un sistema de ejecucion del planeamignto mediante actuaciones

{'5 - \Q‘% b . . .
\:}_’ %égg%w*fg\q?ﬁ\f’ 41\; banizadoras que comprenden tanto la gestion directa como |a indirecta. Esta
G ,hltima es definida en el articulo 117 del citado Texte Refundido como aguélla

“efectuada a través del urbanizador que podrd o no ser propietario de los terrenos
afectados. En este supuesto el urbanizador, previa seleccldn en pablica
concurrencia, se convierte en el agente responsable de la actuacion urbanizadora
siempre por cuenta de la Administracion y de conformidad o sujecion al convenio
estipulado. Dicho convenio, que necesariamente han de suscribir la Administracion
y el urbanizador, tiene como contenido necesario, segtn dispone el articulo 110.4.2
del TRLOTAU, los compromisas, condiciones y plazos de ejecucion del programa, las
garantias del urbanizador que aseguren el cumplimiento y penalizaciones en caso

de incumplimiento,
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El articulo 125 del TRLOTAU, “La efecucién por urbanizador de los Programas de
Actuacién Urbanizadora”, establece:

Las relaciones derivadas de la adjudicacion del Programa de Actuacion
Urbanizadora se regirdn por lo dispuesto en esta Ley y, en el marco de la misma, en
los Planes, el propio Programa y los actos adoptadas para su cumplimiento, asi
como, supletorlamente, por las reglas del contrato de gestion de servicios publicos
de la legislacidn reguladora de la contratacion de lus Administraciones Publicas.

La resalucién de la adjudicacién se acordard por la Administracién actuante, previo
informe de la Comisién Regional de Urbanismo, que podrd ser instado también por
el urbanizador.

Este sometimiento de las relaciones entre la Administracién y el agente
urbanizador encargado de la urbanizacion a la normativa de contratacion publica,
tiene, entre otras consecuencias, que aquélla se encuentra investida de
téﬁﬂinadas‘ prerrogativas entre las que se halla la potestad de resolver dicha
<X relacién juridica — formalizada mediante el convenio urbanistico suscrito- y la
" determinacion de los efectos de ésta. Tal y como ha manifestado el Consejo
onsultivo de Castilla-la Mancha en reiteradas ocasiones (valga por todos el
dictamen 65/2002, de 30 de abril}, ia resolucién contractual se configura como
medida [(mite o dltima ratio que la Administracién debe ejercitar cuando el interés
plblico lo aconseje, correspondiéndole valorar en cada caso, atendlendo a las
circunstancias concurrentes, la conveniencia que para dicho interés supondrd la
declaracion de la resolucidn o bien proseguir con la ejecucion de la prestacién
contratada,

SEGUNDA: Procedimiento.

Ef ejercicio de esta potestad se encuentra reglado desde el punto de vista formal y
material, de tal forma que sélo puede ser ejercida a través del procedimiento
reglamentariamente establecido y cuando concurran las causas definidas en la Ley.
" El Decreto 29/2011, de 14 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la
Actividad de Ejecucién del Texto Refundido de Ja Lay de Ordenacidn del Territorioy
de la Actividad Urbanistica, de aplicacién por lo dispueste en la Disposicion
Transitoria Segunda, regula en el apartado primero del articulo 114 las causas de
resolucion de la adjudicacién de Programas de Actuacion Urbanizadora, y en el
apartado segundo del mismo el procedimiento de resolucién, siendo de aplicacién
supletoria ta legislacion general de la contratacién del sector ptblico. En el presente
caso, la adjudicacién del PAU se produjo por Acuerdo de Pleno de 15 de diciembre
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de 2003, anterior, por tanto, a la entrada en vigor del vigente Real Decreto
Legislativo 3/2014, de 14 de noviembre, por &l que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Contratos del Sector Publico. Conforme a lo previsto en la Disposicién
Transitoria Primera, apartado 2, de dicha norma legal, los contratos administrativos
adjudicados con anterioridad a su entrada en vigor “s¢ regirdn en cuanto o sus
gfectos, cumplimiento y extincidn, Incluida su duracidn y régimen de prérrogas, por
la normativa anterior”, lo que en el presente caso significa que resulta aplicable a
las relaclones derivadas de la adjudicacién del Programa de Actuacién
Urbanizadora en lo na previsto por el TRLOTAU y el RAE la normativa contenida en
el Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Admlnistraciones Publicas,
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio {TRLCAP).

TERCERA: Caysas de resolucién invocadas por el Ayuntamiento.

£l ‘articulo 114.1 del RAE enumera las causas de resolucidn de la adjudicacion de
< Froge tfias de Actuacién Urbanizadora, aplicindase con cardcter supletorio, como

Aéuerdo del Consejo de Gerencia de 25 de noviembre de 2011 se hace constar que
el agente urbanizador ha incumplido sus obligaciones como tal; incumplimiento
que deriva tanto de la presentacién de un proyecto de reparcelacién no ajustado al
planearniento de desarrollo que el mismo utbanizador presentd, como de la
negativa a modificar el mismo siguiendo las Instrucciones gue desde el
Ayuntamiento se han dictado, incumpliendo los plazos para ello.

“ta resolucion del Programa se fundamenta por parte del Ayuntamiento en una
tutela del Interés piblico, en cuanto que la cousa resolutoria es un incumplimlento,
no ya grave, si no fundamental y esencial del propio objeto de la ejecucién indirecta
del planeamiento mediante agente urbanizador. En este sentido, el articulo 93.b)
TRLOTAU seficla que: el aprovechamiento urbanistico objetivo susceptible de ser
materializado en el solar resultante adjudicado a un propietario habrd de ser
proporcional al aprovechamiento privativo af que éste tenga derecho por ruzén de
Ja superficie de su finca originaria. Finaliza el precepto remitiéndose al articulo 72.3
del mismo texto para garantizar el equitativo reparto de beneficios y cargas que, a
su vez concreta en que lus actuaciones urbanizadoras se mantendrd el
aprovechamiento tipo determinado en el planeamiento de ordenacion municipal,
sin perjulcio de aplicar coeficientes de ponderacién en razon de las tipologias
edificatorias o distintos rendimientos.
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La consecuencia juridica principal es el incumplimiento de lus determinaciones del
Programa de Actuacidn Urbanizadora (articulo 114.2 f} del RAE), presentando un
proyecto de reparcelacién no ajustodo af planeamiento e Incumpliendo los
principios de justa distribucién de beneficlos y cargas.”

CUARTA: Dictamen del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 114.2 d) del RAE “Sdlo en caso de
que se formule oposicidn a la resolucidn del Programa, ya sea por el urbanizador o
por guien hubiere constituido la garantia a su favor, manifestada en el tramite de
audlencia, se requerird dictamen del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha, gue
deberd evacuarlo en ¢l plazo mdximo de un mes, Este Informe tendrd cardcter
preseptivo y esencial para que surta efectos, constituyendo un defecto de forma
Jalidunte su omisién”, El cauce procedimental que deberd segulr el Ayuntamiento
establecido en el articulo 57 da la Ley 11/2003, de 25 de septiembre, del
grna y el Consejo Consuitivo, “Las Corporaciones Locales de Castilla-La Moncha
ftardn el dictamen del Consejo Consuftivo, @ través de lo Consejeria de
L Administraciones Publicas, cuando preceptivamente venga establecido en las leyes”

QUINTA: Finalizacidn.

% Segan lo dispuesto en ef articulo 114.3 del Reglamento de la Actividad de Ejecucidn:

%."‘El procedimiento finalizaré mediante resolucidn de la Administracion actuante
‘_.;f que, en su caso, declarard la extincién del Programa y los efectos derivados de la
" misma en los términos de los artfculos sigufentes. Lo resolucion que declare la
extincion del Programa es Inmediatomente efecutiva y pane fin a la via
administrativa, Serd objeto de inscripcién en lo Seccién 12 del Registro de
Programuas de Actuacion Urbanizadora y Agrupaciones de Interés Urbanistico.

El procedimiento coducard si la Administracién actuante no hublere dictado y
notificado la resolucion expresa dentro del ploze de los seis meses sigulentes a su

inicio.”

SEXTA: A efectos de lo dispuesto en el articulo 116 del RAE, segln consta en el
expediente, no se ha aprobado el Proyecto de Reparcelacion, por lo que no se dan
las circutistancias para que terrenos Incluldos el ambito de la UA-17 hayah podido

alcanzar la condicién de solar.»
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20.- RESOLUCION DE LA ADIUDICACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-CUB DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE

CIUDAD REAL. INFORME SEGUN EL ARTICULO 125 DEL TRLOTAU [ARTICULO 114.2 DEL
REGLAMENTO DE LA ACTIVIDAD DE EIECUCION]. {EXP. RES. PAU 3/2011).

Siendo las 11:17 horas, se Inicia la exposicién del punto vigésimo del orden de dia porla
Ponente D2 Concepcidn Prieto Sotos con la exposicidn del objeto del expedients,
antecadentes, cansideraciones y canclusién, sefialando que se raquiere informe preceptivo,
del articulo 125 del Texto Refundido de la LOTAU, de la Comisidn Regional de Ordenacién del

Territorio y Urbanismo.

Se indica por la Ponente que la adjudicacidn se produce en el 2005, requiriéndose proyecto
de urbanizacidn v reparcelacién. La propuesta del Ayuntamignto es la resoluclén y ademas
davolucion de avel. En el Pleno de julio de 2011 se da inicic a fos tramites para resolucidn. La
aai6n Regional de Ordenacién del Territoric y Urbanisma informa en noviembre de 2011
w7 “..‘ causa de resolucion la renuncia voluntaria, se pide informe al Consejo Consultive que
A7 FeRala que estd caducado el expediente. El Ayuntamiento ralnicia y vuelve de nuevo, se
\ obseérva que persisten causas de resolucién (renuncia expresa) e incumplimiento del
byecto de urbanizacién y del proyecto de reparcelacidn, a aprobar correctamente. Se da
audiencia y se insta por el particular la resolucion convencional con devolucidn de aval. Al
existir disconformidad con el urbanizador, se precisa dictamen del Consejo Consultivo.

En virtud de lo indicado, se propone informe en el sentido expuesto, reiterando la ho
aprobacidn de los proyectos de urbanizacion y de reparcelacion, y que no se ha dado inicio a
obras de urbanizacion,

1/J' ’ \gf-f'}‘m\\’@“‘

= eiee E

\": Gg"t:;\\%“"\?_iéomisién, 2 la vista del informe técnica v de la propuesta formulada por la Ponente, por

\\ff:;k i N nimidad de los miembros presentes ACUERDA:

N (.a,{f : ",

«De conformidad con lo dispuesto en el artfculo 125 del Texto Refundido de la Ley de

Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto Legislativo

1/2010, de 18 de mayo (TRLOTAU), articulos 264 y 114.1.f} del Regfamento para la

Actividad de Ejecucion del TRLOTAU, aprobado por Decreto 29/2011, de 19 de abril, ¥

P8 articulo 9.1.A) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacion de Competencias

/\ y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
acuerda INFORMAR en el mismo sentido la Propuesta de Alcaldia de fecha 29 de febrero
de 2012, sobre la posible resolucién de la adjudicacion del Programa de Actuacion
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Urbanizadora de la Unidad de Ejecucién UE-CUB del Plan General de Ordenacién Urbana
de Ciudad Real, acordada a favor de la mercantll URBANIZACIONES DEL JABALON S.L.,
puesto que de conformidad con lo establecido en el 264 del TRLCAP: “(...), la renuncia
unitateral, asi como el incumplimiento por el concesionario de sus obligaciones” y en el
articulo 114.1 f) de! RAE “incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones del Programd
de Actuacidn Urbanizadora”, son causa de resolucién tanto la renuncia voluntaria instada
por el Agente Urbanizador, as/ como el incumplimiento de las obligaciones esenciales
derivadas de la adjudicacion del citado Programa de Actuacién Urbanizadora, sin perjuicio
de que el Ayuntamiento valore otras posibilidades ajustadas a derecho en cuanto
convenga a los intereses generales, debléndose cumplir en todo mamento los
procedimientos y requisitos establecidos legalmente, teniendo en cuenta las siguientes

consideraciones:

RIMERA: Régimen juridico de las relaciones derivadas de los Programas de
fugtion Urbanizadora.

" El Decreto Leglislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el fue se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de fa Actividad Urbanistica, de
/ aplicacién por el dmbito temporal de referencia {actualmente, Decreto legislativo
1/2010, de 18 de mayo) prevé un sistema de ejecucién del planeamiento mediante
actuaciones urbanizadoras gue comprenden tanto la gestidn directa como la
indirecta. Esta Gltima es definida en el articulo 117 del citado Texto Refundido
2\, como aquélla efectuada a través del urbanizador que podrd o no ser propietaric de
\ los terrenos afectadas. En este supuesto el urbanizador, previa seleccidn en plbiica
| concurrencia, se convierte en el agente responsable de la actuacién
urbanizadora siempre por cuenta de la Administracién y de conformidad o sujecidn
" al convenio estipulado. Dicho convanio, que necesariamente han de suscriblr [a
Administracidn y el urbanizador, tiene como contenido necesario, segun dispone el
artfculo 110.4.2 del TRLOTAU, los compromisos, condiciones y plazos de ejecucion
del programa, las garantias del urbanizador que aseguren el cumplimiento y
penalizaciones en caso de incumplimiento.

El articulo 125 del TRLOTAU, “La ejecucidn por urbanizador de tos Programas de
Actuacién Urbanizadora”, establece:

Las relaciones derivadas de la adjudicacién del Programao de Actuacion
Urbanizadora se regirdn por lo dispuesto en esta Ley y, en el marco de la misma, en
{os Planes, el propio Programa y los actos adoptados parg su cumplimiento, asf
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como, supletorfamente, por las reglas del contrato de gestidn de servicios ptblicos
de la legistacion reguladora de la contratacidn de las Administraciones Publicas.

Lo resolucidn de la adjudicacion se acordard por la Administracion actuante, previo
informe de la Comisién Reglonal de Urbanismo, que podrd ser Instado tamblén por

el urbanizador.

Este sometimiento de las relaciones entre la Administracién y el agente
urbanizador encargado de |a urbanizacién a la normativa de contratacién publica,
tiene, entre otras consecuencias, oque aquella se encuentra investida de
determinadas prerrogativas entre las que se halla la potestad de resolver dicha
relacién Juridica — formalizada medlante el convenio urbanistico suscrito- y la
determinacién de los efectos de ésta, Tal y como ha manifestado el Consejo
Consultivo de Castilla-La Mancha en reiteradas ocastones {valga por todos dictamen
65/2002, de 30 de abril) la resolucién contractual se configura como medida |Imite
o Gltima ratle que la Administracién debe ejercitar cuande el interés publico lo
Aconseje, correspondiéndole valorar en cada caso, atendiendo a las circunstancias
? €oncurrentes, la conveniencia que para dicho Interés supondra la declaracién de la
asojucién o bien proseguir con la ejecucién de la prestacion contratada.

SEGUNDA: Procedimiento.

El ejercicio de esta potestad se encuentra reglado desde el punto de vista formal y

material, de tal forma que sélo puede ser ejercida a través del procedimiento

. _Ii"s_@.\reglamentariamente establecido y cuando concurran {as causas definidas en [a Ley.
W RGN Decreto 2972011, de 14 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la
‘tividad de Ejecucién del Texto Refundido de la Lay de Ordenacién del Territorio y
| la Actividad Urbanistica, de aplicacién por lo dispuesto en la Disposician
ansitoria Segunda, regula en el apartado primero del articulo 114 las causas de
Aresolucion de la adjudicacion de Programas de Actuacién Urbanizadora, y en el
apartado segundo del mismo el procedimiento de resolucidn, siendo de aplicacion
supletoria la legislacion general de la contratacion dal sector paklico. En el presente
caso, la adjudicacién del Programa de Actuacién Urbanizadora se produjo por
Acuerdo de Pleno de 2 de agosto de 2005, anterior, por tanto, a la entrada en
vigor del vigente Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba e! Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.
Conforme a lo previsto en la Disposicién Transitoria Primera, apartado 2, de dicha
norma legal, los contratos administrativos adjudicados con anterioridad 2 su
entrada en vigor “se regirdn en cuanta a sus efectos, cumplimiento y extincion,

24

incluida su duracidn y régimen de prérrogas, por fa normativa anterior”, lo que en




Comision Reglonal de Grdenacion
del Territoric y Urbanisme

Acta 2/2012
Pégina 51 de 61

el presente caso significa gue resulta aplicable a las relaciones derivadas de la
adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora ohjeto del presente acuerdo
en lo no previsto por el TRLOTAU y el RAE la normativa contenida en el Texto
Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas aprobado por
Real Dacreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio {TRLCAP).

TERCERA: Causas de resolucidn invocadas por el Ayuntamiento.

El articulo 114.1 del RAE enumera las causas de resolucidn de la adjudicacién de
Programas de Actuacion Urbanizadora aplicAndose con caracter supletorio como
antes hemos apuntado el TRLCAP.

En el informe juridico emitide por |la Técnico Juridico de Planificacion y Operaciones

tratggicas ef 27 de abril de 2011, el emitido el 25 de mayo de 2012 por el gue se
r(?alven las alegaciones, y en el Acuerdo del Pleno de} Ayuntamiento de fecha 29
e febrero de 2012 se hace constar gue tras sucesivos requerimientos el Ultimo de
ellos de manera formal realizado por parte del Ayuntamiento el 15 de febrero de
011 al agente urbanizador para que aportase la documentacion técnica
correspondiente al Proyecto de Urbanizacién y al Proyecto de Reparcelacién con las
formalidades necesarias para su tramitacién, él mismo presentd escrito por el que
solicitaba “(..) se sirva acordar la resolucion de la adjudicacion a favor de URBAIA
de la condicién de agente urbanizador del Sector UE-CUB del vigente PGOU de
Ciudad Real. Que junto con lo resolucién de lo adjudicacion del PAU se acuerde
devolver ¢ URBAIA el aval que presentd en relocidn con el aseguramiento del
cumplimiento del progroma”.

En el presente caso la Administracion actuante ha instado el expediente de
resolucldn de la adjudicacién ademds de por el incumplimiento de las obligaciones
asumidas con motivo de la adjudicacidn del Programa de Actuacién Urbanizadora,
causa prevista en el articulo 114 del RAE, con base también a la renuncia
presentada por el agente urbanizador que debe ser considerada como causa
constitutiva de resolucion prevista en la letra j) del articulo 264 del TRLCAP: “(...), fu
renuncia uniloteral, asi como el incumplimiento por el concesionario de sus
obligaciones”, lo que se deduce del escrito formulado por el agente urbanizador”.

Consta en el Informe de la Técnico Juridico de Planificacién y Operaciones
Estratégicas por el que se resuelven las alegaciones presentadas por el agente
urbanizador, todos los requerimientos realizados al mismo. En relacion con el
caracter convencional de la Resolucién que alega, la Técnico que suscribe sefiala
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“no puede considerarse tal, yo que la misma opera a instancia del propio agente
urbanizador, de hecho no puede considerarse la alusion ol documento de avance
del POM, porque el mencionado documento no establece determinaciones de
ordendcién en tanto en cuanto no se tramite y apruebe con las formalidades y
requisitos exigidos en el TRLOTAU. Ademds se desprende en el expediente la
actitud proactiva de la administracion para el desarrollo de la actuacliin
urbanizadora, de hetho los requerimientos efectuados, en la mayorfa de casos sélo

se cumpiian parcialmente (...}

En cuanto a la devolucidn del aval prestade, el Agente Urbanizador tiene el deber
de ejecutar el Programa en los términos concretados en el Convenia Urbanistico y
eh la Ley. La prestacién de |a garantfa es requisito necesario para la eficacia del
Programa, en la medida que responde de todos los compromisos asumidos en el
mismo. En el Convenio suscrito entre el Ayuntamiento de Ciudad Real y el
Urbanizador, en la Estipulacién Quinta, en materia de garantias, se establece la
" don: +HUcién del aval para el caso de resolucién de fa adjudicacion o de ejecucion
| &fectuosa o incorrecta.

CUARTA: Dictamen del Conseio Consultive de Castilla-La Mancha.

En el supuesto gue nos ocupa se formula oposicién a la incautacién de la garantia
por el agente urbanizador, por consiguiente, y de conformidad con lo dispuesto en

el articulo 114.2 d) “Sélo en caso de que se formule oposicién a lu resolucion del -

Programe, ya seq por el urbanizador o por quien hubiere constituido la garantiu o
su favor, manifestada en el trdmite de audiencia, se requerird dictamen del Consejo
Consultivo de Castilla-La Mancha, que deberd evacuario en el plazo méximo de un
més, Este Informe tendrd cardcter preceptivo y esencial para que surta efectos,
constituyendo un defecto de forma invalidante su omisién”. £l cauce procedimental
que deberd seguir el Ayuntamiento es el establecide en el articulo 57 de la Ley
11/2003, de 25 de septiembre del Gobierno y el Consejo Consultivo, “Lus
Corporaciones Locales de Castilla-La Mancha solicitardn el dictnmen del Consejo
Consultive, a través de la Consejerfut de Administraciones Publicas, cuando
preceptivamente vengo establecido en las feyes”

QUINTA; Einalizacion.

Segdn lo dispuesto en el articulo 114.3 del Reglamenta de la Actividad de Ejecucion:
“El procedimienta finolizoré mediante resolucién de la Administracién actuante
que, en su caso, declarard la extincién del Programa y los efectos derivados de lda
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misma en los términos de los artfculos sigulentes. La resolucién que declare fa
extincion del Programa es inmediatamente ejecutiva y pone fin a lo via
administrativa, Serd objeto de inscripcidn en la Seccidn 19 del Registro de
Programas de Actuacion Urbanizadora y Agrupaciones de Interés Urbanistico,

El procedimiento caducard si la Administracién actuante no hubiere dictado y
notificado lu resolucidn expresa dentro del plazo de los sels meses sigulentes a su
inicio.”

SEXTA: A efectos de lo dispuesto en el articulo 116 del RAE, segln consta en el
expediente, no se ha aprobado el Proyecto de Reparcelacién, ni el da Urbanizacion
vy no se han iniciado las obras de urbanizacidén, por lo que no se dan las
circunstancias para que terrenos Incluidos el dmbito de la UE-CUB hayan podido
alcanzar la condicion de solar.»

-~
ol
ESOLUCION DE LA ADJUDICACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
FECTA AL POL[GONO DE ACTUACION P-46, SITUADQ EN C/ HERENCIA C/V AVDA. DEL
IMPERIO ROMANO DE CONSUEGRA (TOLEDO). INFORME SEGUN EL ARTICULO 125 DEL
HLOTAU JARTICULO 114.2 DEL REGLAMENTO DE LA ACTIVIDAD DE EIECUCION]. {EXP. RES.

AU 2/2012).

Siendo las 11:21 horas, se inicia |a exposicién del punto vigésimo segundo del orden del dia
por la Ponente D2 Concepcién Prieto Sotos con exposicién del! cbjeto del expediente,
antecedentes, consideraciones y conclusién; destacando que las obras no estan iniciadas e
osigcumpliéndose el plazo para su ejecucidn (5 afios), slendo [a adjudicacién en marzo de

egacién extempaordnea (fuera de plazo), por el agante urbanizador se solicita suspension
con plazo adicional de 4 afios. El Ayuntamiento se pronuncia sefialando que no existen
causas de interés plblice, ya que no se han iniciado las chras de urbanizacién, observandose
emora del cumplimiento de plazos {art. 114.1 Reglamento de la Actividad de Ejacucion),
siendo ello causa de resofucidn, v que se requiere informe del Consejo Consultivo.

.3

La Comisidn, a la vista del informe técnico v de la propuesta formulada por la Ponente, por
unarimidad de los miembros presentes ACUERDA:
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«De conformidad con lo dispuesto en el artfculo 125 del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion def Territario y de la Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto Leglslatlvo
1/2010, de 18 de mayo (TRLOTAU), articulo 114.2.c} del Reglamento para la Actividad de
Ejecucién del TRLOTAU, aprobado por Decreto 29/2011, de 19 de abril, y articulo 9.1.4) del
Decreto 235/2010, de 30 de novlembre, de Regulacion de Competencias y de Fomento de
la Transparencia en la Actividad Urbanistica de [a Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacién de! Territorio y Urbanismo, acuerda
INFORMAR el Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Consuegra de fecha 27 de febrero
de 2011, sobre la posible resolucidn de la adjudicacién del Programa de Actuacion
Urbanizadora del Polfgonc P-46 de [as NNSS de Consuegra, acordada a favor de la
marcantil PROMOCIONES MADRIDEIOS PROCONSA §. L., puesto que, de conformidad con
lo establecida en el articulo 114.1 d} del Reglamento para la Actlvidad de Ejecucion “la
demora en el cumplimiento del plozo total o de plazos parciales {.}°, es causa de
resolucién el Incumplimianto del plazo de 5 afios establecido en el convenie suscrito, con
3l fin de evitar dilaciones innecesarlas y perjudiciales para el interés pablico, sin perjuicio
de que el Ayuntarniento valore ofras posibilidades ajustadas a derecho en cuanto
; hea” a los intereses pgenerales, debléndose cumplir en todo momento los

o/eécﬁgmientos y requisitos establecidos legalmente, teniendo en cuenta [as siguientes

sideraciones:

PRIMERA: Régimen juridico de las relaciones derivadas de |os Programas de
Actuacién Urbanizadora,

El Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, de
aplicacién por el dmbito temporal de referencia (actualmente, Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de mayo) prevé un sistemna de ejecucién del planeamiento mediante
actuaciones urbanizaderas que comprenden tanto la gestidn directa como la
indirecta. Esta dltima es definida en el artfcule 117 del citado Texto Refundida
como aquélla efectuada a través del urbanizador que podr4 o no ser propletario de
los tarrenos afectados. En este supuesto el urbanizador, previa seleccién en plblica
concurrencia, se convierte en el agente responsable de la actuacién urbanizadora
siampre por cuenta de |a Administracién y de conformidad o sujecién al convenio
estipulado. Dicho convenio, que necesariamente han de suscribir la Administracion
y el urbanizador, tiene como contenido necesa rio, segtin dispene el articulo 110.4.2
del TRLOTALU, los compromisas, condiciones y plazos de ejecucién del programa, las
garantias del urbanizador que aseguren el cumplimiento y penalizaciones en caso

de incumplimiento.
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El articulo 125 del TRLOTAU, “La ejecucion por urbanizador de los Programas de
Actuacidén Urbanizadora”, establece: ‘

las relaciones derivadas de fa adjudicacidn del Programa de Actuacion
Urbanizadora se regirdn por lo dispuesto en estd Ley y, en el marco de lo misma, en
los Planes, el propio Programa y los actos adoptados para su cumplimiento, asf
como, supletoriamente, por las reglas del contrato de gestién de servicios publicos
de la legislacion reguladora de lo contratacion de las Administraciones Publicus.

La resolucidn de la adjudicacion se acordaré por la Administracién actuante, previo
informe de la Comisién Reglonal de Urbanismo, que podrd ser instado también por

el urbanizadeor.

Este sometimiento de las relaciones entre la Atministracién y el agente
urbamzador encargado de la urbanizacién a la normativa de contratacion publica,
tene” entre otras consecuencias, que aquélla se encuentra investida de
¢ f&terminadas prerrogativas entre las gue se halla la potestad de resolver dicha
_relacién juridica — formalizada mediante el convenio urbanistico suscrito- y la
ddterminacion de los efectos de ésta. Tal y como ha manifestado el Consejo
onsultivo de Castilla-La Mancha en reiteradas ocasiones (valga por todos dictamen
65/2002, de 30 de abtil) la resolucidn contractual se configura como medida limite
o Gltima rafio que la Administracién debe ejercitar cuando el interés publico lo
aconseje, carrespondiéndole valorar en cada caso, atendiendo a lag circunstanclas
conicurrentes, la conveniencia que para dicho interés supondrd la declaracion de la
resolucidn a bien proseguir con la ejecucion de la prestacion contratada.

SEGUNDA: Procedimiento.

El ejercicio de esta potestad se encuentra reglado desde el punto de vista formal y
material, de tal forma que sdlo puede ser ejercida a través del procedimiento
reglamentariamente establecido y cuando concurran las causas definidas en la Ley.
El Decreto 29/2011, de 14 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la
Actividad de Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorlo y
de la Actividad Urbanistica (RAE), de aplicacién por lo dispuesto en la Disposicién
Transitoria Segunda, regula en el apartado primero del articulo 114 las causas de
resolucién de la adjudicacién de Programas de Actuacién Urbanizadora, y en el
apartado segundo del mismo el procedimiento de resolucidn, siendo de aplicacion
supletoria la legislacién general de la contratacién del sector piblico, En el presente
caso, la adjudicacion del Programa de Actuacién Urbanizadora se produjo por
Acuerdo de Pleno de 21 de enero de 2006, anterior, por tanto, a la entrada en vigor
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del vigente Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el gue se
aprueba el Texto Refundido de [a Ley de Contratos del Sector Publico, Conforme 4
lo previsto en la Disposicién Transltorla Primera, apartado 2, de dicha norma legal,
los contratos administrativos adjudicados con anterioridad a su entrada en vigor
“se regirdn en cuanto « sus efectos, cumplimiento y extincidn, Incluida su duracion y
régimen de prérrogas, por la normativa anterfor”, lo dque en el presente caso
slignifica que resulta aplicable a las relaciones derivadas de la adjudicacién del
Programa da Actuacién Urbanizadora objeto del presente acuerdo en lo no previsto
por el TRLOTAU y el RAE la normativa contenida en el Texto Refundido de la Ley de
Contratos de las Administraciones Plblicas aprobado por Real Decreto Legislativo
2/2000, de 16 de junio (TRLCAP).

TERCERA: Causas de resolucidn invocadas por el Ayuntamiento.

"Bl articulo 114.1 del RAE enumera las causas de resolucién de la adjudicacion de
P:‘:;vaﬁas de Actuacién Urbanizadora aplicdndose con cardcter supletorio, como
es hemos apuntado, el TRLCAP.

el presente caso la Administracién actuante ha Instado el expediente de
resolucién de la adjudicacién del Programa de Actuacién Urbanizadora que afecta
al Poligono de actuacidn P-46 de las NNSS de Planeamiento de Consuegra a favor
de PROMOCIONES MADRIDEIOS PROCONSA, S. L., considerando que con fecha 30
de marzo de 2006, mediante Acuerdo del Plenc de la Corporacién se aprobd y
adjudico el cltado Programa, y que segtn informe del Arguitecto Técnico Municipal

dﬁﬁrﬁgg emitido con fecha 8 de marzo de 2012 y 1 de junio de la misma, ol dia de la fecha
a \%\h‘\\ﬁa T Nestan sin ejecutar, no habiéndose ni tan siquiera iniciado, se ha producido un

cumplimiento del plazo de 5 afios establecido en el convenio suscrito para el
esarrollo de dicho Poligono de actuacidn, lo que es causa de resolucidn recogida

Por su parte, en el Informe de Secretaria emitido con fecha 10 de abril de 2012 por
el se informan las alegaciones del agente urbanizador se concluye gue «Que en
ningin momento se ha solicitado la interrupcién de fos piazos para la gjecucion de
las obras, reflejada en el apartado B2 dei convenio, que la vigencia del programy se
puede prorrogar —cldusula El-pero no se ha solicitado ni se ha otorgade tal
prérroga en ningln momento. Se alude a ella tnicamente cugndo se recibe el
acuerdo de iniciacion del expediente de resolucidn, y lo que es mas importante, gue
a fuicio de esta Secretaria no se acredita que concutre el “interés publico” o que
alude fa cldusula E, a fin de otorgar la prérroga aludide».
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CUARTA: Dictamen del Consejo Consultivo de Castllla-La Mancha.

De conformidad con lo dispuestc en el articulo 114.2 d) “Séfo en caso de que se
formule oposicidn a la resolucién del Programa, yo sea por el urbanizador o por
quien hubiere constituide la garantio a su fovor, manifestada en el trdmite de
audiencia, se requerird dictamen del Consejo Consultivo de Castlilo-La Mancha, que
deberd evacuarlo en el plazo mdximo de un mes. Este informe tendrd cardcter
preceptivo y esencial para que surty efectos, constituyendo un defecto de forma
invalidante su omisién”. El cauce procedimental que debera seguir el Ayuntamiento
es el establecido en el articule 57 de la Ley 11/2003, de 25 de septiembre, del
Gobiernoy el Consejo Consultivo, “Las Corporaciones Locales de Castilla-La Mancha
solicitaran el dictamen del Consejo Consultivo, a través de fu Consejeria de
Administraciones Publicas, cuando preceptivamente venga establecido en los

‘Ieyes.”
| TK Finalizacidn.

eglin lo dispuesto en el articulo 114.3 del Reglamento de la Actividad de Ejecucion:
‘El procedimiento finalizard mediante resolucion de la Administracidn actuante
que, en su cuso, declarard la extincidn del Programa y los efectos derivados de la
mismea en los términos de los artfculos sfguientes. Lo resclucion que declare la
extincion del Programa es inmedigtamente ejecutiva y pone fin a la vig
administrativa, Serd objeto de inscrlpeién en la Seccion 18 del Registro de

 Programas de Actuacion Urbanizadora y Agrupaciones de Interés Urbanistico.

El procedimiento caducard si la Administracién actuante no hubiere dictado y
otificado lu reselucién expresa dentro del plazo de los seis meses siguientes o su

SEXTA: A efectos de o dispuesto en el articulo 116 del Reglamento para la
Actividad de Ejecucién, segtin consta en el expediente, no se han Iniciado las obras
de urbanizacidn, porlo que no se dan las circunstancias para que terrenos incluidos
el dmbito objeto del Programa de Actuacién Urbanizadora del Poligono P-46 de las

' F NNSS de Consuegra hayan podide alcanzar la condicién de solar»,
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22.- TOMA DE CONOCIMIENTO: REMISION DE INFORMACION A D2, ESTHER MORENO SAIZ
SOBRE EL ESTADO ACTUAL DE TRAMITACION DE CALIFICACION URBANISTICA PARA
ESPACIOS CULTURALES CON SERVICIO RESTAURANTE EN LA HOZ DEL HUECAR {CUENCA].

Siendo las 11:26 horas, seguidamente la Secretaria de la Comisién realiza la exposicion del
punto vigésimo segundo, en crden a dar conocimiento de las actuaciones realizadas para dar
contestacién al escrito de 3 de abril de 2012 por el que D2 Esther Moreno Saiz solicita
conacer el estado de tramitacién de la calificacién urbanistica para espacic cultural con
servicio de restaurante en la Hoz del Huecar {Cuenca), en suelo ristico no urbanizable de
especial proteccion de interés palsajistico y ecoldgico.

Se indica que DA Esther Moreno, es titular de interés legitimo, en su calidad de titular de
parcela colindante a la de la promacidn de la actividad objeto da calificacion, por o que
/t|’e'he derecho & |z informacidn solicitada; habiendo indicado en su escrito de peticion, en lo
rafente a la competencia de la Consejerfa de Fomento, que ha interpuesto recursc
téncioso-administrative contra la Orden de aprobacidn de la Modificacidn Puntual n® 44
n General de Ordenacion Urbana de Cuenca. Los usos permitidos por la Orden son los
Rotelerbs, hosteleros, campamentos de turismo o similares, v {a construccidn de pequefias
aves/para aperos de labranza o enseres vinculados al sector primarfo. En el indicado
répdrso contencioso-administrativo la Junta de Comunidades se encuentra personada en [as
__~~actuaciones mediante [a remisidn del expediente desde 15 de noviembre de 2011,

Por Ultimo, se sefiala que con fecha 3 de mayo de 2012 |a Direccidn General de la Vivienda,

Urbanismo y Planificacién Territorlal informa que se encuentra pendiente de tramitacion la

calificacién urbanistica, dado que no se ha suhsanado lo requerido por la Gerencla Municipal

e ende Urbanismo al 20 de mayo de 2011 sobre adecuacién de la documentacidn técnica por fa
P G S"/J =,
P {:’y‘g_
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; Comisién, z la'vista de lo informada por la Secretaria, por unanimidad de los miembros
presentes ACUERDA;

«Dada cuenta de las actuaciones realizadas por la Secretaria de la Comision Regional de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo mediante oficio de remisién a la interesada de 8 de
5, mayo de 2012, v de conformidad con lo dispuesto en el articufo 31 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen luridico de las Administraciones Puhlicas y del
Procedimiento Administrativo Comdn, y en los términos del articulo 9 del Decreto
235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacién de Competencias y de Fomento de la
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Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castllla-La
Mancha, esta Comlisién Regiohal de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, acuerda
TOMAR CONOCIMIENTO de la informacién recibida por D2, Esther Moreno Saiz sobre el
estado actual de tramitacidén de calificacidn urbanistica para espacios culturales con
servicio restaurante en la Hoz del Huécar (Cuencal.»

23.- TOMA DE CONOCIMIENTQ; REMISION DE INFORMACION A LA GERENCIA REGIONAL
DEL_CATASTRO SOBRE PUBLICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGQU DE
“ClUDAD DEL TRANSPORTE”, TERMINOS MUNICIPALES GUADALAIARA-MARCHAMALO.

Siendo las 11:29 horas, por la Secretaria de la Comisidn se procede a exponer el vigesimo
tercer punto del orden del dia, para dar conocimiento de las actuaciones realizadas para
contestar a la Gerencia Regional del Catastro al escrito de fecha 10 de abril de 2012 por el
gue solicita informacién del Diario Oficlal o Boletln Oficial donde se haya publicado
fhtegramente la Modificacidn Puntual del PGOU de la Ciudad del Transporte, aprobada por
Orden de 13 de abril de 2009, dado el criterio de los Servicios Técenicos del Ayuntamiento, al
sntender que no es necesaria la publicacion Integra.

e exponlendo la Secretaria que en informe de la Direccidn General de la Vivienda,
Exfrianismo y Planificacién Territorial de 3 de mayo de 2012 se indica que en el Diarlo Oficial
astilla-La Mancha de 28 de abril de 2009 sa procede a publicar la Orden de aprobacién, y
agreceptiva publicacién de las Normas Urbanisticas en el Boletin Oficial de la Provincia por
parte del Ayuntamiento sa dispone en la legislacidn reguladora de las Bases de Régimen
Local, en cuanto a la publicacién de ordenanzas municipales para su entrada en vigor en &l
Boletin Ofictal de la Provincia, v [z publicacién telematica del contenido actualizado de los
mstrumentos de ordenacidn territorial y urbanistica en vigor.

U parte, se reftera la necesaria publicacidn precpetuada en el Texto Refundido de la Ley
2lo de 2008 y en la legislacion urbanistica de Castilla-La Mancha (art. 42.2 TRLOTAU y

Segun lo informade, es por lo que en el BOP de Guadalajara n? 60, de 18 de mayo de 2012,
se publica la ficha urbanistica que forma parte del contenido de la Memoria, indicandose en
el anuncio de publicacién gue ho se prevé modificaciones de las Normas Urbanisticas del
PGOU, ni de las Ordenanzas municipales, de ahi el distinto criterio seguido por los Servicios
Técnicos; procediéncose a comunicar dichas actuaciones a la Gerencia Regional del Catastro
mediante oficio de 30 de mayo de 2012 por parte de la Secretaria de la Comisién Reglonal de
_ Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
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La Comision, a la vista de o informado por la Secretaria, por unanimidad de los miembros
oresentes ACUERDA:

«Dada cuenta de las actuaciones realizadas por la Secretaria de la Comisidén Regional de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo mediante oficlo de remisidn de 30 de mayo de
2012, y de confoermidad con lo dispuesto en el articulo 4.1.c) de la Ley 30/1992, de 26 de
noviemhre, de Régimen Juridico de las Administraciones Plblicas v del Procedimiento
Adminlstrativo Coman, y en los términos del articulo 9 del Decreto 235/2010, de 30 de
noviembre, de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la
Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, acuerda TOMAR CONOCIMIENTO de |a
informacién recibida por la Gerencia Reglonal del Catastro sobre la publicacidn, tanto en el
Diario Oficial de Castilla-La Mancha n2 80, de 28 de abril de 2009, como en el Boletin
Oﬂcial de la Provincla de Guadalajara n2 60, de 18 de mayo de 2012, en relacién con la
;de la Consejeria de Ordenacidn del Territorio y Vivienda de 13 de abril de 2008 por
se aprueba definitivamente la Modificacién Puntual del PGOU de “Ciudad del
orte”, términos municipales Guadalajara-Marchamalo.»

~ RUEGOS Y PREGUNTAS.

Siendo ias 11:31 horas, se ofrace turno de ruegos y preguntas por el Vicepresidente de la
Comision; no formulandose.

En este momento 2l Vicepresidente procede a aclarar dos puntos:

primer lugar, se sefiala que cuando llegue la convocatoria con 48 horas de antelacién,
ZAlormes técnicos estaran disponibles para los miembros de la Comisién en el Servicio de
a@ riento Municipal de la Consejer/a.

segundo lugar, se indica que los Presupuestos de 2012 estdn preparados para
robarse en Cortes reglonzles, con cantidades destinadas a ayudas a planeamliento general.

De los 919 municipios de Castilfa-La Mancha, sélo 113 han adaptade e! planeamiento a I3
LOTAU, el resto ro tiene planeamiento; por lo que, para solventar esta situacidn, desde la
Consejeria de Fomento se priorizan las ayudas al planezmiento.

Hay convenios con 130 Ayuntamientos beneficiados. Se han establecido ayudas a 85
municipios para 2012 por un importe aproximado de 1,7 mitlones de euros; y con cantidades
comprometidas en 3 afios, con un importe de 6,8 millones de euros: Por provincias, la
distribucion es de 24 municipios en la provincia de Albacete; 25 en Ciudad Real; en Cuenca
34; en Guadalajara 20, y en Toledo 27,
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D. Rafael Pérez de Agreda-Aranda pregunta si las ayudas se destinan todas para Planes ce
Ordenacién Municipal, a lo que el Presidente contesta que las ayudas se refieren a Planes de
Ordenacién  Municipal y Planes de Delimitacién de Suelo Urbanc (redaccidn de
planeamiento), a las que se pueden adherir municipios, 0 son para los que ya las tienen
concedidas, v se podrdn dar nuevas lineas para que se aprovechen las ayudas, dande una
idea del apoye de la Consejeria a los municlpios para este fin, dentro del contexto de la

situacion de crisis existente.

Finalizado la exposicidn praecedente, el Presidente levanta la sesion, slendo fas once horas
treinta y fres minutos del dia veintiséis de junic de dos mil doce.
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