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COMPOSICION Y ASISTENCIA

PRESIDENTE:

- Iimo. Sr. Director General de Urbanismo,
D. José Antonio Carrillo Morente.

VOCALES:

- limo. Sr. Director General de Administracion Local.
Representado por D.Ange! Esteban Romero. Jefe de Seccion
Régimen Juridico.

- [lmo. Sr. Director General de Evaluacion Ambiental.
Representado por D Daniel Monastillo Jara.
Jefe de Seccidn de Evaluacién Amblental,

-limo. Sr. Director General de Patrimonio Cultural.
Representado por D.Miguel Angel Bonilla Estruch. Arquitecto
Técnico.

- lmo. Sr. Director General de Industria, Energia y Minas.
Representado por D.Javier de la Villa Albares. Jefe de
Servicio de Minas.

-imo. Sra, Directora General de Salud Pubtica. Representado
por D.Antonio Sanchez Mufioz. Asesor de Sanidad Ambiental.

-l¥mo. Sra. Directora General de Dssarrolio Rural.
Representado por Victor Gonzalez Moral. Técnico del
Servicio de Desarrollo Rural.

- Vocal designado en representacién de la Federacion de
Municipios y Provincias de Castfilla-La Mancha. D. Daniel
Jiménez Diaz.

- Vocal designade en representacién de la Confederacion
Regional de Empresarios de Castilla-La Mancha. D. Emilo
Diaz Bravo,

- Vocal designado en representacion del Colegio Oficial de
Arquilectos de Castilla - La Mancha.
D. Ismael Belmonte Gomez.

- Vocal designado como expertos en materia de urbanismo.,
D. Tomés Marin Rubio,

ASISTENTES CON VOZ Y SIN VOTO:

- Dna. Virginia Cavia Cuesta, Jefa del Serviclo de
Planeamiento Municipal de la Direccién General de
Urbanismo.

- Diia. Ana Marla Rodriguez Monteverde Cantarell, Jefa del
Servicio de Asistencia y Apoyo Técnico Urbanistico de [a

Direccion General de Urbanismo.

-D. Jose Garcla de la Torre. Jefe de Servicio de
Abastecimiento y Tratamiento de Aguas.

PONENTES:

Comision Regional de Ordenacion

- DAa. Virginia Cavia Cuesla, Jefa del Servicio de
Planeamiento Municipal de la Direccién General de
Urbanismo.

SECRETARIA:

- Dia. Paula Botija Polo, Técnico Superior Juridico del
Serviclo de Planeamiento Municipal de la Direccion
General de Urbanismo.

En la ciudad de Toledo, siendo
las doce horas, del dia 25 de octubre
de 2010, se reGne la Comision
Regional de Ordenacion del Tertitorio y
Urbanismo en segunda convocatoria
con la asistencia de los miembros que
al margen se relacionan para tratar los
asuntos incluidos en el orden del dia,
en nueva Sala de Juntas de la
Consejeria de Ordenacion del Territorio
y Vivienda, sita en Paseo del Cristo de
la Vega, s/n, de esta capital.

Comprobada la existencia de
quérum, segln lo previsto en la
legislacién aplicable a los &rganos
colegiados y en el acuerdo adoptado
por la entonces Comision Regional de
Urbanismo el dia 11 de diciembre de
2002, el limo. Director General de
Urbanismo, D. José Antonio Carrillo
Morente, actuando como Presidente,
en sustitucion del Consejero de
Ordenacién del Territorio y Vivienda,
agradece a todos la asistencia y da por
iniciada la sesidn.
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ORDEN DEL DIA

1. Lectura y aprobacion, si procede, del Acta de la sesién anterior de la Comision
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, celebrada el dia 28 de julio de
2010.

2. Modificacion Puntual N¢ 38 del Plan General de Ordenacion Urbana de Albacete.
Innovagcion del articulo 5.2.9 de las Normas Urbanisticas. Informe segun el articulo
37 del Texto Refundido de la LOTAU.

. Plan de Ordenacién Municipal de Hellin. Levantamiento de la suspension de
aprobacion definitiva en parte del Sector denominado Barrio Avanzado. Informe
seglin el articulo 37 del Texto Refundido de la LOTAU (136 del Reglamento de
Planeamiento).

4. Plan Especial de Reforma Interior para la modificacién de la UE-44 de las Normas
Subsidiarias de Sesefia. Informe segun el articulo 39.3 del Texto Refundido de la
LOTAU (120.5 del Reglamento de Planeamiento).

. Estudio de Detalle de la UE-1AG del Plan General de Ordenacién Urbana de
Albacete, en la pedania de Argamason. Informe segun el articulo 39.3 del Texto
| Refundido de la LOTAU (120.5 del Reglamento de Planeamiento).

&)

6. Modificacion Puntual n? 2 del POM de Mahora (Albacete) en el ambito del Area de
Reparto AR-6. Informe segdn el articulo 39.3 del Texto Refundido de la LOTAU

(120.5 del Reglamento de Planeamiento).

7. Calificacion Urbanistica en Suelo No Urbanizable de Proteccidn Agricola,
Proteccion al Paisaje Volcanico y Protecciébn de Masas Forestales y Monte
Autoctono para la ejecucién de una Planta de Reociclaje de Residuos de
Construccién y Demolicion, sita en la parcela 466 del poligono 207 y parcela 219
del poligono 210 en Ciudad Real. Informe segln el articulo 61 del Texto Refundido
de la LOTAU (37.2 del Reglamento de Suelo Rustico).

8. Calificacion Urbanistica en suelo rustico para la ampliacion de edificio para
cafeteria y tienda en area de servicio situada en travesia de N-ill P.K. 103, 250,
poligono 505, parcela 1.068, en el término municipal de Saelices (Cuenca).
Informe segln el articulo 65.2 del Texto Refundido de la LOTAU (37.5 del
Regiamento de Suelo Rustico).
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9, Ampliaciébn del plazo de ejecucidn material del Programa de Actuacion
Urbanizadora del Sector 16 del Plan de Ordenacion Municipal de Horche
(Guadalajara) instado por la Agrupacién de interés Urbanistico adjudicataria de
dicho Sector. Informe segin el articulo 110.3.b) del Texto Refundido De La
LOTAU.

10. Resolucién del Programa de Actuacion Urbanizadora de la Unidad de Ejecucion
UE-VCAR del Plan General de Ordenacién Urbana de Ciudad Real. Informe segin
el articulo 125 del Texto Refundido de la LOTAU.

11. Ruegos y preguntas.

* * *

1.- Lectura y aprobacidn, si procede, del Acta de la sesién anterior de la Comisién
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, celebrada el dia 28 de julio de
2010.

Antes de aprobar el acta de la sesion anterior, el Vicepresidente Primero, actuando en
sustitucion del Presidente, agradece a todos los miembros presentes su asistencia.

A continuacion, se da por leida el Acta correspondiente a la sesion celebrada el dia 28
de julio de 2010, cuyos ejemplares fueron enviados a cada uno de los miembros de {a
Comisién con suficiente antelacién, que se aprueba en sus propios términos, dando
paso a la exposicion de los expedientes incluidos en el orden del dia.

2.~ Modificacion Puntual N° 38 del Plan General de Ordenacion Urbana de
Albacete. Innovacion del articulo 5.2.9 de las Normas Urbanisticas. Informe sequn
el articulo 37 del Texto Refundido de la LOTAU,

Siendo las 11:14 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta inicia la exposicion del
segundo asunto del orden del dia, haciendo una exposicién del informe técnico
elaborado por el Servicio de Planeamiento Municipal.

La innovacion introducida mediante la presente modificacién puntual afecta dnicamente
al articulo 5.2.9 de las Normas Urbanisticas que hace referencia al “Uso de
Infraestructuras” en los siguientes aspectos:

o Se cambia la denominacién de la clase nimero 5: “Telefonia y Cable” que pasa
a llamarse por ia presente modificacién: “Telecomunicaciones”. Se cambia su
definicibn y se completan las condiciones urbanisticas particulares y las
condiciones de uso.
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o Se define una nueva clase, la nimero 8: “Energia Solar” de |a cual se establecen
condiciones urbanisticas particulares para las distintas clases de suelo, asf como
ias condiciones de uso.

Dichas determinaciones, segun el articulo 9.1.1 de las Normas Urbanisticas del PGOU,
corresponden a la ordenacion estructural.

La Comisién, a la vista del informe técnico y de la propuesta formuiada por la ponente,
por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 37 del TRLOTAU, 136 del
Reglamento de Planeamiento y 8.1, letra f), del Decreto 35/2008, de 11 de
marzo, por el que se regulan los 6rganos en materia de ordenacion territorial
y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta
Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda
INFORMAR FAVORABLEMENTE la Modificacién Puntual n® 38 del PGOU de
Albacete que afecta al articulo 5.2.9 de las Normas Urbanisticas para su
aprobacion definitiva por el Consejero de Ordenacion del Territorio y
Vivienda. Previamente a la publicaciéon de ésta, el Ayuntamiento debera
aportar una copia de la documentacion adicional a las enviadas, tanto en
papel como en soporte informatico, debidamente diligenciadas de
aprobacion inicial.”

3. Plan de Ordenacion Municipal de Hellin. Levantamiento de la_suspensioén de
aprobacién definitiva en parte del Sector denominado Barrio Avanzado. informe
sequn el articulo 37 del Texto Refundido de la LOTAU (136 de! Reglamento de
Planeamiento).

A las 11:16 horas, ia ponente D® Virginia Cavia Cuesta procede a explicar el punto 3 del
orden del dia, haciendo una exposicibn del expedients, de sus antecedentes y
tramitacién y del informe técnico.

El presente punto se refiere al levantamiento de la suspension de la aprobacion
definitiva en parte del sector denominado: “Barrio Avanzado” del Plan de Ordenacion
Municipal de Hellin, provincia de Albacete, promovido por el Ayuntamiento de Hellin,
quien remite el expediente a la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda
instando su aprobacién definitiva de acuerdo con lo previsto en el articulo 37 del
TRLOTAU y el 136 del Reglamento de Planeamiento, por lo que requiere informe previo
de la Comisidn Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por ia ponente,
por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 37 del TRLOTAU, 136 del
Reglamento de Planeamiento y 8.1, ietra f), del Decreto 35/2008, de 11 de
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marzo, por el que se regulan los érganos en materia de ordenacion territorial
y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilia-La Mancha, esta
Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
INFORMAR el levantamiento parcial de la suspension del sector “Barrio
Avanzado® del Plan de Ordenacion Municipal de Hellin, indicando que, con
caracter previo a la aprobacion definitiva por el Consejero de Ordenacion del
Territorio y Vivienda, debera aportarse por el Ayuntamiento de Hellin, por
triplicado y debidamente diligenciado, en papel y soporte digital, un nuevo
documento corregido conforme a las siguientes observaciones:

1. La Ficha de Gestion Urbanistica del sector cuya suspension se
pretende levantar debera sefialar el nimero maximo de viviendas que
podran construirse en el mismo, al no estar adecuado el POM a la
densidad poblacional.

2. E| Sistema General adscrito al sector, con una superficie de 10.800 m?,
debera destinarse a Zonas Verdes y no a uso Deportivo como sefiala el
documento tramitado, al menos en la proporcion necesaria para cumplir
lo establecido en el articulo 24.1.e) del TRLOTAU, puesto que los
Sistemas Generales de Zonas Verdes previstos en el POM de Hellin son
suficientes para la edificabilidad residencial prevista inicialmente en el
mismo, aungue sin margen suficiente para cubrir las necesidades del
sector del que se pretende levantar la suspension.

3. En tanto no se levante la suspensién de la totalidad del sector, el resto
del mismo, no afectado por el documento que ahora se tramita,
mantendra su clasificacion como suelo ristico de reserva, debiendo
corregirse en consecuencia los planos que acompafan a la Memoria del
documento, con la denominacion que se sefiala:

- ORD 01.- Clasificacion del Suelo Urbano y Urbanizable
- ORD 03.- Calificacion del Suelo Urbano y Urbanizable”

4.- Plan_Especial de Reforma Interior para la modificacion de la UE-44 de las
Normas Subsidiarias_de Sesefia. Informe segin el articulo 39.3 del Texto
Refundido de la LOTAU (120.5 del Reglamento de Planeamiento).

La ponente D* Virginia Cavia Cuesta a las 11:21 horas, pasa a explicar el siguiente
asunto del orden del dfa, haciendo un resumen del expediente, una referencia a su
tramitacién y al informe técnico.

El Plan Especial de Reforma Interior de la UE-44 modifica la ordenacion establecida en
las Normas Subsidiarias de Sesefia, en lo relativo, entre otros, a:

.Cambios en la delimitacion, estableciéndose una unidad discontinua.
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_Se reubican las parcelas de cesion de zonas verdes y dotacional en una nueva parcela
situada en la calle Lavadero, junto a la calle Rocinante.

-Se elimina el caracter publico del vial previsto, pasando a ser una infraestructura
privada de acceso a las diferentes zonas del recinto.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente,
por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 39.3 del TRLOTAU, 120.5
del Reglamento de Planeamiento y 8.1, letra j} del Decreto 35/2008, de 11 de
marzo, por el que se regulan los 6rganos en materia de ordenacion territorial
y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta
Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
INFORMAR FAVORABLEMENTE la modificacion de las zonas verdes de
sistemas locales de la UE-44 de Sesefa, ya que segun se justifica, se
mantiene el computo global de los mismos. Por otro lado, no se produce
merma en el servicio de zona verde local a los vecinos del ambito, puesto
que se acondiciona y adecta por ellos mismos, ademas de compensarse
con una cesién de suelo dotacional al Ayuntamiento que, aungue ya
estuviera calificada como tal, segin informes municipales es de propiedad
privada.

Ei expediente se remitira al Consejo Consultivo para su dictamen segun
establece el articulo 120.5 del Reglamento de Planeamiento.”

5.- Estudio_de Detalle de la UE-1AG del Plan General de Ordenacion Urbana de
Albacete, en la pedania de Argamasén. Informe seqgtn el articuio 39.3 del Texto
Refundido de la LOTAU (120.5 del Reglamento de Planeamiento).

Siendo las 11:25 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta inicia la exposicién del
punto 5 del orden dei dia, siguiendo con la explicacion del informe técnico elaborado por
el Servicio de Planeamiento Municipal.

Mediante el Estudio de Detalle propuesto se reajustan las alineaciones y supetficies
establecidas en el PGOU para adaptarse a la realidad y a las exigencias determinadas
por el estudio hidrografico de la Cafiada del Acebuche, se soluciona la continuidad de
los viales de la unidad, se da continuidad a la zona verde colindante con la Unidad de
Ejecucién, y se mantiene el aprovechamiento lucrativo.

La ordenanza de aplicacién es la Norma Zonal 7.1 vivienda rural en pedania.
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La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente,
por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 39.3 del TRLOTAU, 120.5
del Reglamento de Planeamiento y 8.1, letra j) del Decreto 35/2008, de 11 de
marzo, por el que se regulan los érganos en materia de ordenacion territorial
y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta
Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
INFORMAR FAVORABLEME la modificacion de las zonas verdes de la
unidad de actuacion UE-1AG, justificada por la definicién de los espacios
publicos y la continuidad con la zona verde colindante, si bien, previamente
a su remision al Consejo Consultivo en orden a solicitar su informe
favorable, se deberd remitir a la Direccion General de Urbanismo el
expediente administrativo completo.”

6.- Modificacién Puntual n® 2 del POM de Mahora (Albacete) en el &mbito del Area
de Reparto AR-6. Informe seqiin_ el articulo 39.3 de! Texto Refundido de la LOTAU
(120.5 del Reglamento de Planeamiento).

A las 11:29 horas contindia la sesién, con la exposicién del siguiente asunto incluido en
el orden del dia, por parte de D? Virginia Cavia Cuesta.

La modificacién puntual tiene por objeto la innovacion de la ordenacion estructural y
detallada del Sector 6 del Area de Reparto 6 del Plan de Ordenacion Municipal.

El Plan de Ordenacién Municipal establecia una reserva de zonas verdes del 10% de la

superficie total del ambito de actuacion, dividido en dos parcelas, si bien se le atribuia

una edificabilidad al sector de 10.000 m?t/Ha, lo que implicaria una reserva de sistemas

- locales de zonas verdes de 18 m?/100 m? t. conforme a lo dispuesto en el articulo 31 del
TRLOTAU y 22 del Reglamento de Planeamiento.

Con la nueva ordenacion, se reduce la edificabilidad, adecuando los estandares de
calidad urbana a ta misma, y concentrando las zonas verdes en una Gnica parcela, para
el mejor uso y disfrute de los ciudadanos.

Interviene el representante de la Direccion General de Patrimonio Cultural para senalar
que hay informe arqueoldgico favorable del referido proyecto.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por ta ponente,
por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 39.3 del TRLOTAU, 120.5
del Reglamento de Planeamiento y 8.1, letra j), del Decreto 35/2008, de 11 de
marzo, por el que se regulan los 6rganos en materia de ordenacién territorial
y urbanistica de fa Junta de Comunidades de Castilla-L.a Mancha, esta
Comision Regional de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo acuerda
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INFORMAR FAVORABLEMENTE ia innovacién de zonas verdes que conlleva
la Modificacién Puntual n® 2 de! Plan de Ordenacién Municipal de Mahora,
Albacete, por mantener la proporcion de dotaciones publicas, adecuandose
a los estandares de calidad urbana vigentes, mejorando la calidad de ias
mismas al unificarlas en una sola parcela de mayores dimensiones.

El expediente se remitira al Consejo Consultivo para su dictamen, segun
establece el articulo 120.5 dei Reglamento de Planeamiento.”

7.- Calificacion Urbanistica en Suelo No Urbanizable de Proteccién_Agricola,
Proteccion al_Paisaje Volcanico y Proteccién de Masas Forestales y Monte
Autéctono para la ejecucién de una Planta de Reciclaje de Residuos de
Construccion y Demolicién, sita en la parcela 466 del poligono 207 y parcela 219
del poligono 210 en Ciudad Real. Informe seqln el articulo 61 del Texto Refundido
de la LOTAU (37.2 del Reglamento de Suelo Ristico).

Siendo las 11:31 horas, la ponente Diia. Virginia Cavia Cuesta inicia la exposicion del
punto 7 det orden del dia, refiriéndose a la tramitacién del expediente y realizando una
exposicion del informe realizado.

El objeto del presente informe es calificacion urbanistica en las parcelas 466 del
poligono 207 y parcela 219 def poligono 210, en una superficie de 2,61 hectareas,
clasificadas por el PGOU como Suelo No Urbanizable de Proteccion Agropecuaria,
Proteccién ai Paisaje Volcanico y Proteccion de Masas Forestales y Monte Autdctono,
para la construccion de una planta de reciclaje de residuos de construccion y
demolicién. De acuerdo con lo establecido en el articulo 61 del TRLOTAU, en el suelo
r(stico no urbanizable de especial proteccion sélo podra atribuirse, mediante calificacion
urbanistica de los correspondientes terrenos, los usos y aprovechamientos que estén
expresamente permitidos por la legislacion sectorial y el planeamiento territorial y
urbanistico aplicable por ser necesarios para la mejor conservacién de las
caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial proteccion o para el uso
y disfrute publicos compatibles con unas y otros.

La Comision a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente,
por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con los articulos 64.4 del TRLOTAU, 42.1.a) del Reglamento
de Suelo Rastico y 8.1, letra ¢), del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el
que se regulan los 6rganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica
de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR la calificacion
urbanistica en Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién agricola para la
instalacion de una Planta de Reciclaje de Residuos de Construccion y
Demolicién, sita en la parcela 466 del poligono 207 y parcela 219 del



Comision Regional de Ordenacion
del Territorio y Urbanismeo

Acta 6/2010
Pagina 9 de 16 .

poligono 210 en Ciudad Real, condicionada a la adecuacion de los
retranqueos de las edificaciones a linderos y eje de caminos a 5y 15 metros
respectivamente, asi como a la obtencion de los informes, autorizaciones y/o
resoluciones correspondientes de l!os organismos o Administraciones
pertinentes,

Al término de la actividad y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la calificacion, se deberan realizar las obras y trabajos
necesarios para la correccion de los efectos derivados de la actividad y la
reposicion de los terrenos a su estado primitivo, atendiendo a las
consideraciones del organismo medioambiental.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca
vinculada a las obras a la que se ie otorga calificacién urbanistica
(articulo 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asi mismo, que la finca
registral afectada se corresponde con la parcela sobre 1a que recae
la calificacion urbanistica.

- Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia
del coste total de las obras (articulo 63.1.2° d) dei TRLOTAU y 17 del
RSR).

- Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondréa la de la
calificacién urbanistica otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del
RSR).

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la
presente calificacion urbanistica.”

8.- Calificacién Urbanistica en suelo ristico para la ampliacién de edificio para
cafeteria y tienda en area de servicio situada en travesia de N-lil P.K. 103, 250,
poligono 505, parcela 1.068, en el término municipal de Saelices (Cuenca). Informe
segln el articulo 65.2 del Texto Refundido de la LOTAU (37.5 del Reglamento de
Suelo Rustico).

Siendo las 11:34 horas, la ponente D* Virginia Cavia Cuesta interviene de nuevo para
exponer el punto 8 del orden del dia, haciendo un resumen del expediente, de su
tramitacion y del informe elaborado por el Servicio de Planeamiento Municipal.

El objeto del proyecto es la ampliacién del edificio destinado a cafeteria y tienda ya
existente en la estacion de servicio para seguir destinandolo al mismo uso.
Concretamente se amplia la superficie del salon de cafeteria adosando una edificacion
compuesta por un volumen en una sola planta. No se proyecta ninguna red de servicios
urbanos puesto que la parcela ya cuenta con los necesatios.
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Las edificaciones cumplen con lo establecido en el articulo 16 del Reglamento de Suelo
Rustico. Cuentan con una sola planta y la altura de cumbrera es inferior a 8,50 metros.
Cumplen asimismo con los retrangueos minimos a ejes de caminos y vias de acceso.

La Comisién a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente,
por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con los articulos 65.2 del TRLOTAU, 37.5 del Reglamento
de Suelo Rustico y 8.1, letra r), del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el
que se regulan los 6rganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica
de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR la calificacion
urbanistica en Suelo Rustico de Reserva para la ampliacion de edificio para
cafeteria y tienda en el area de servicio situada en la travesia de la N-lll, P.K.
103,250, en el poligono 505, parcela 1.068 de Saelices (Cuenca),
estableciéndose como superficie de replantacién al menos 21.658,50 m?,
superficie no inferior a la mitad de la total de la finca, de acuerdo con el
articulo 38.1.2% del Reglamento de Suelo Ristico.

Al términe de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la
licencia municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera
reponer los terrenos a su estado original.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca
vinculada a las obras a la que se le otorga calificacion urbanistica
(articulo 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asi mismo, que la finca
registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la

b calificacién urbanistica.

f - Fijar el 2% del importe total de la inversién en concepto de canon de

e participacion municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la

calificacién o, en su caso, determinar la superficie de suelo
sustitutiva del valor equivalente (articulo 64.3 del TRLOTAU y 33 del
RSR).

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del
coste total de las obras (articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del
RSR).

- Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la
calificaclon urbanistica otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del
RSR), en su caso.

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la
presente calificacion urbanistica.

o1

La eficacia de la calificacién urbanistica quedara condicionada a la
obtencion de los informes o resoluciones favorables en cumplimiento dei
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articulo 63.1.2° del TRLOTAU, lo que sera comprobado en el procedimiento
de otorgamiento de la licencia municipal.”

9- Ampliacién dei plazo de ejecucion _material del Programa de Actuacion
Urbanizadora del Sector 16 del Plan_de Ordenacién Municipal _de Horche
1Guadala| ra) instado por la_Agrupacion de Interés Urbanistico adjudicataria de
dicho Sector. informe segin el articulo 110.3.b) del Texto Refundido De La
LOTAU.

A las 11:36 horas, continda la sesion de la Comisidn por parte de la ponente D? Virginia
{, Cavia Cuesta con la exposicion del siguiente asunto incluido en el orden del dia.

Con fecha 18 de marzo de 2010, D. Matias Juan Carrascosa Moreno en representacion
Wi de la Agrupacion de Interés Urbanistico del Sector 16, presenta escrito por el que se

' refiere al plazo establecido para iniciar la obra de ejecucién, e insta de ese
Ayuntamiento {a ampliacién de dicho plazo inicial en DOS ANOS adicionales, lo que es
motivado por la actual situacién financiera de la economia nacional, particularizada en
su gravedad en la crisis por la atraviesa el sector inmobiliario en nuestro pais, a la que
nuestra region no es ajena, destacando dos factores:

1. El drastico descenso de la demanda, que ha producido que no se generen
ingresos derivados de la actividad de promocién inmobiliaria, y,

2. La restriccion del crédito a las empresas del sector por parte de las entidades
financieras, que hace que éstas no puedan atender a los compromisos que su
propia actividad genera.

Visto lo expuesto, el Pieno dei Ayuntamiento de Horche en la sesion ordinaria a celebrar
el 30 de junio de 2010, declara la conformidad con las pretensiones del referido Agente
Urbanizador, al considerar suficientemente fundamentada la peticién de ampliacién de
los plazos de ejecucién del Programa de Actuacion Urbanizadora.

La Comision, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta formulada
por la ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

e

“De conformidad con lo dispuesto en ¢l articulo 110.3.b) del TRLOTAU, y 8.1,
letra f), del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los
organos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comision Regional de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo, dada la concurrencia de la excepcionalidad de la
actual situacién financiera de la economia nacional, en particular la grave
crisis por la que atraviesa el sector inmobiliario en nuestro pais, y a la vista
de la propuesta emitida por la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Ordenacion del Territorio y Vivienda en Guadalajara, acuerda INFORMAR
FAVORABLEMENTE la prérroga de la ejecucién del Sector 16 del Plan de
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Ordenacion Municipal de Horche solicitada por el agente urbanizador
AGRUPACION DEL SECTOR URBANISTICO 16, dilatando el citado plazo en
DOS ANOS.”

10.- Resolucién del Programa de Actuacidon Urbanizadora de ia Unidad de
Ejecucion UE-VCAR del Plan General de Ordenacién Urbana de Ciudad Real.
Informe seatn el articulo 125 del Texto Refundido de ia LOTAU.

Siendo las 11:40 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta interviene de nuevo para
¢ exponer el Gitimo asunto del orden del dia, haciendo un resumen del expediente, y del
<3 informe elaborado por el Servicio de Planeamiento Municipal.

o Habida cuenta de la expresa intencion del Agente Urbanizador de no continuar con la

¥ ejecucion del Programa de referencia, sin posibilidad de subrogacion de la condicidn de
Agente Urbanizador, produciéndose la absoluta paralizaciéon del Programa, el Excmo.
Ayuntamiento de Ciudad Real con fecha 6 de abril de 2010, por unanimidad acordé
aprobar la siguiente propuesta, que fue dictaminada por la Comisiébn Municipal de
Urbanismo, Sostenibilidad y Recursos Humanos, en sesién de 18 de Marzo de 2010:

PRIMERO: Desestimar la devolucion del aval solicitado por D. Jacinto Jaramillo
Cano, en representacion de PROMOCIONES JARAMILLO CANO, S.L. Agente
Urbanizador de fa Unidad de Ejecucién UE-VCAR del PGOU de Ciudad Real.

- SEGUNDO: Iniciar los tramites para la resolucidn de la adjudicacion del
Programa de Actuacion Urbanizadora de la Unidad de Ejecucion UE-VCAR,
solicitando informe de la Comisidn Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo para que compruebe la existencia de causa para la resolucién de la
adjudicacién del Programa.

TERCERO: Comenzar la tramitacion de los procedimientos declarativos del
incumplimiento de deberes urbanisticos que sean pertinentes.

- CUARTO: Notificar el acuerdo plenario al Agente Urbanizador y al resto de los
interesados afectados por la Unidad de Ejecucion UE-VCAR, asi como a
Intervencion y a la Direccidon General de Régimen Juridico del Area de
Urbanismo del Excelentisimo Ayuntamiento de Ciudad Real.

La Comision, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta formulada
por fa ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:
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“De conformidad con lo dispuesto en el articulo 125 del TRLOTAU y en el
8.1, letra f), del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los
6rganos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo acuerda INFORMAR la Propuesta de Alcaldia de
fecha 6 de abril de 2010, sobre la posible resolucién de la adjudicacion del
Programa de Actuacion Urbanizadora de la Unidad de Ejecucién UE-VCAR
del PGOU de Ciudad Real, acordada a favor de la mercantil PROMOCIONES
JARAMILLO S.L., estimandose que efectivamente podria ser causa de
resolucion el incumplimiento de la falta de inicio material de Ia obras de
urbanizacion dentro de fos plazos fijados en el convenio urbanistico suscrito
y en el TRLOTAU, asi como la renuncia voluntaria instada por el Agente
Urbanizador, sin perjuicio de que el Ayuntamiento valore otras posibilidades
ajustadas a derecho en cuanto convenga a los intereses generales,
debiéndose cumplir en todo momento los procedimientos y requisitos
establecidos legalmente, y teniendo en cuenta las siguientes
consideraciones:

Primera: El articulo 125 del TRLOTAU, “La ejecucién por urbanizador de
los Programas de Actuacién Urbanizadora®, establece:

Las relaciones derivadas de la adjudicacién del Programa de Actuacion
Urbanizadora se regiran por lo dispuesto en esta Ley y, en el marco de la
misma, en los Planes, el propio Programa y los actos adoptados para su
cumplimiento, asi como, supletoriamente, por las reglas del contrato de

/L gestion de servicios publicos de la legislacién reguladora de Ia
% contratacion de las Administraciones Publicas.
La resolucién de la adjudicacién se acordard por la Administracién
i actuante, previo informe de la Comisién Regional de Urbanismo, que
podra ser instado también por el urbanizador.

Sin perjuicio de las responsabilidades econdémicas que procedan, la
resolucion determinard la cancelacién de la programacién. El
correspondiente acuerdo debera, ademas y cuando proceda:

¢) Incoar, si se estima oportuno, el procedimiento pertinente para acordar
una nueva programacion del terreno en la que un nuevo urbanizador
asuma las obligaciones del antiguo, afectando los bienes y recursos
resultantes de la liquidacién de la programacién cancelada a ejecutar la
que la sustituya o, en otro caso, y salvo perjuicio para el interés piblico o
tercero sin culpa, disponer:

1.2 La devolucion de las contribuciones a los gastos de urbanizacion,
efectivamente satisfechas y no aplicadas a su destino, a los propietarios
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de terrenos en los que no se vaya a acometer una nueva programacion,
previa modificacion por el mismo procedimiento seguido para su
adopcidn de los correspondientes actos administrativos dictados para la
ejecucion del Programa cancelado; o

2.° La compensacioén que sea pertinente a los propietarios que hayan
contribuido a los gastos de urbanizacién con cargo a la ejecucién de las
garantias prestadas por el antiguo urbanizador, cuando ésta proceda.

d) Comenzar, en su caso, la tramitacion de los procedimientos
declarativos del incumplimiento de deberes urbanisticos que sean
pertinentes,

Segunda: Tal y como se desprende de lo dispuesto en la Disposicién
Transitoria Primera de la Ley 30/2007, de Contratos del Sector Plblico,
“los expedientes iniciados antes de la entrada en vigor de la citada ley se
regiran por ia normativa anterior”, por lo que sera de aplicacién el Real
Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Pablicas. En
este sentido citar las STS (Sala de lo Contencioso-Administrativo,
Seccion 5) RJ 2008/1881 de 5 de febrero y de 6 de junio de 2007 RJ
2007/4829, en las que se sefiala que la ejecucién urbanistica concedida
por el Ayuntamiento al Agente Urbanizador re(ine las caracteristicas de
una obra puablica y tiene la naturaleza propia de un contrato de obras y
habra de respetar los principios de la LCAP

Tercera: Segun se recoge en el acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de
fecha 6 de abril de 2010 y de! expediente remitido a esta Direccion
General, la mercantii PROMOCIONES JARAMILLO, S.L, ha incumplido la
obligacion esencial del Convenio determinado por la faita de inicio
material de la obras de urbanizacion dentro de los plazos fijados en el
convenio urbanistico suscrite, todo ello de conformidad con el articulo
110.3. b) del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha (TRLOTAU), que establece
que “los Programas de Actuacion Urbanizadora preveran el inicio de su
ejecucion material dentro del primer afio de vigencia y la conclusion de la
urbanizacibn antes de los cinco afos desde su inicio”.
Independientemente de este plazo establecido por la Ley y sin entrar a
valorar su adecuacién al marco normativo, en el presente caso hay que
hacer referencia a la Estipulacion Tercera del Convenio Urbanistico, en la
que el Urbanizador se compromete a iniciar las obras de urbanizacion
dentro de los cuatro afios siguientes a la disponibilidad de la totalidad de
los terrenos necesarios para la ejecucion de las obras de urbanizacién. La
disponibilidad de estos terrenos se entendera obtenida con la aprobacién
firme, en via administrativa del Proyecto de Reparcelacién. No obstante,
aunqgue se le requirid, el proyecto de Reparcelacién no fue presentado, al
igual que tampoco la documentacion solicitada por los técnicos
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municipales al objeto de considerar completo el soporte documental
relativo al Proyecto de Urbanizacion, lo que ha supuesto Ia total
paralizacion del Programa de Actuacién Urbanizadora de la Unidad de
Ejecucién UE-VCAR. Interrumpido el programa, presenta escrito en el que
expone “que siendo el agente urbanizador y no habiendo iniciado las
obras de urbanizacién, solicita el archivo del expediente y la devolucién
del aval prestado”, asi el TRLCAP de aplicacién supletoria establece en
su articulo 264 j) como causa de resolucion, entre otras, “el abandono, la
renuncia unilateral, asi como el incumplimiento por el concesionario de
sus obligaciones”, lo que puede inferirse del expediente remitido a esta
Direccion General de Urbanismo.

En definitiva, el Agente Urbanizador tiene el deber de ejecutar el
Programa en los términos concretados en el Convenio Urbanistico yenla
ley. La prestacion de la garantia es requisito necesario para la eficacia del
Programa, en la medida que responde de todos los compromisos
asumidos en el mismo. En el mencionado Convenio, suscrito entre el
Ayuntamiento de Ciudad Real y el Urbanizador, en la Estipulacion Quinta,
de materia de garantias, se establece la constitucion del aval para el caso
de resolucién de la adjudicacién o de ejecucion defectuosa o incorrecta.

Cuarto: Correspondera por tanto, al Ayuntamiento de Ciudad Real Ia
resolucion de la adjudicacion y la determinacién de las consecuencias y
la situacién resultante de la cancelacién de la programacion, segun las
estipulaciones contenidas en la proposicion juridico-econémica y en el
convenio urbanistico firmado para la ejecucion del referido PAU, siendo
de aplicacién lo dispuesto en los preceptos de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas.

Quinto: En cuanto a los efectos de la resolucién, el articulo 113 de la
LCAP sefala que el acuerdo de resolucién contendra pronunciamiento
expreso acerca de la procedencia o no de la pérdida de la garantia,
sefalandose que el contratista debera indemnizar a la Administracion por
los dafios y perjuicios ocasionados, haciéndose efectiva en primer
término sobre la garantia constituida sin perjuicio de la subsistencia de
responsabilidad del contratista si la cantidad excediese de la garantia
incautada.”

11.-Ruegos vy preguntas
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Una vez adoptado el Ultimo acuerdo del orden de! dia, la Presidencia de la Comisién abre
el turno de ruegos y preguntas.

El Presidente de la Comision, no formulandose rungun ruego ni pregunta sobre asuntos

propios de la Comision Regional, levanta la sesion siendo las once y cuarenta y dos
minutos del dia 25 de octubre de dos mil diez.

LA SECRETARIA DE LA COMISION
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