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- Diia. Paula Botija Polo, Técnico Supetior Juridico del
Serviclo de Planeamiento Municipal de la Direccion

COMPOSICION Y ASISTENCIA General do Urbanismo.
PRESIDENTE: . .
En la ciudad de Toledo, siendo
- limo. Sr. Director General de Urbanismo. las doce horas, del dia 14 de junio de
D. José Antonio Carrillo Morente. P .. )
2010, se re(ne la Comision Regional
VOCALES: de Ordenacién del Territorio y
- limo. Sr. Director General de Administracion Local. Urbamsm_o en segunda gonvocatorla
Representado por D.Ange! Esteban Romero. Jefe de Secclon con la asistencia de los miembros que
Régimen Juridico. al margen se relacionan para tratar los
- Ilmo. Sr. Director General de Evaluacién Amblental. asuntos incluidos en el orden del dia,
Representado por D Gerardo Morales Carrién. en nueva Sala de Juntas de la
Jefe del Servicio de Evaluacién Amblental. Consejeria de Ordenacién del Territorio
- limo, Sr. Director General de Patrimonio Cultural. y Vivienda, sita en Paseo del Cristo de
Reprgsenlado por D.Alvaro Ruiz de la Torre. Técnico la Vega, s/n, de esta capital.
Arquitecto.
- limo. Sr, Director General de Industria, Energia y Minas, Comprobada la existencia de
Sl:iei;ggrs]e;éaﬁ% gsr D.Manuet Villaverde Fernandez, Jefe de qu()rum, segt]n lo previsto en la
' legislacién aplicable a los Organos
AImo. Sra. Directora General de Salud Publica. Representado colegiados y en el acuerdo adoptado
por D. Antonio Sanchez Mufioz, Asesor de Sanidad por la entonces Comisién Regional de
Ambiental. . . ' .
Urbanismo el dia 11 de diciembre de
- limo. Sr. Director del Area de Fomento de 1a Subdelegacion 2002, el limo. Director General de
del Gobierno de Toledo. D.Rafael Pérez de Agreda Garcla- Urbanismo. D. José Antonio Carrillo
Aranda. ! :
Morente, actuando como Presidente,
- Vocal designado en representacion del Colegio Oficial de en sustitucion del Consejero de

Arquitectos de Castilla - La Mancha. ‘s o .,
B e clmote GOz, Ordenacion del Territorio y Vivienda,
agradece a todos la asistencia y da por
- Vocal designado como expertos en materia de urbanismo. iniciada la sesion.

D. Tomas Marin Rubio y D. Serapio Cabafias Paez.

ASISTENTES CON VOZ Y SIN VOTO:

- Dfia. Virginia Cavia Cuesta, Jefa del Servicio de
Planeamiento  Municipal de la Direcclén General de
Urbanismo.

- Dha. Amparo Sanchez Casanova, Jefa del Servicio de
Planeamiento Supramunicipal de la Direcclén General de
PlanificaciénTerritorial.

-D. Andres Cafadas Rivera. Jefe de Servicio de Saneamiento
y Depuracion.

PONENTES:
- Dna. Virginia Cavla Cuesta, Jefa del Senicio de
Planeamiento Municipal de la Direccién General de
Urbanismo.

SECRETARIA:
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ORDEN DEL DIA

1. Lectura y aprobacién, si procede, del Acta de la sesién anterior de Ia Comision
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, celebrada el dia 14 de mayo de
2010.

2 Modificacion Puntual N2 2 de las Normas Subsidiarias de Noblejas (Toledo). Informe
segun el articulo 39.3 del Texto Refundido de la LOTAU (120.5 del Reglamento de
Planeamiento).

. Calificacion Urbanistica en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
agricola, CP-3, del Plan General de Ordenacion Urbana de Albacete, para instalacion
de linea aérea de media tensién y centro de transformacién en el poligono 99,
parcela 341, paraje Fuente del charco, del término municipal de Albacete, segln el
articulo 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU (42.1.a) del Reglamento de Suelo
Rustico).

4, Calificacion urbanistica en suelo rastico no urbanizable de especial proteccion
agricola, CP-3, Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete, para cambio de
conductor en instalacion de linea aérea de media tension en el Salobral, poligonos 92
y 100 de! término municipal de Albacete, segin el articulo 64.4 del Texto Refundido
de la LOTAU (42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico).

5. Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizar el contenido de la
documentacion de los planes municipales. Informe segin el articulo 148 del
Reglamento de Planeamiento, previo a la propuesta de aprobacion.

6. Ampliacién del plazo de ejecucion material del Programa de Actuacion Urbanizadora
de los sectores 26 y 27 del Plan de Ordenacién Municipal de Horche (Guadalajara}
instado por el agente urbanizador “Gediaz Suelo, S.A”. Informe seguin el articulo
110.3.b) del Texto Refundido De La LOTAU.

7. Ampliacién del plazo de inicio de obras de ejecucion del Programa de Actuacion
Urbanizadora, Plan Especial de Infraestructuras de Quer (Guadalajara), excepto las
conexiones del Sector VI, instado por la Agrupacion de Interés Urbanistico
Infraestructuras de Quer. Informe segin el articulo 110.3.b) del TRLOTAU.

8. Acuerdo por el que se declara el desistimiento del Ayuntamiento de Chinchilla
(Albacete} en su peticién de soficitud del informe del articulo 125 del TRLOTAU,
sobre la eventual resolucion de adjudicacién del Programa de Actuacion
Urbanizadora del ambito del Sector del AR-5 del POM de Chinchilla.
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9. Acuerdo por el que se declara el desistimiento del Ayuntamiento de Burguillos
(Toledo) en su peticidn de solicitud del informe del articulo 110.3.b) del TRLOTAU,
sobre la ampliacién de plazo para el inicio de las obras de urbanizacion del PAU,
Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacion del Paraje
Buenavista de Burguillos (Toledo).

10. Resolucién del Programa de Actuaciéon Urbanizadora del Sector Logistico Comercial
de PGOU de Aicazar de San Juan (Ciudad Real). Informe segun el articulo 125 del
Texto Refundido de la LOTAU.

f 11. Ruegos y preguntas.

* * *

1.- Lectura y aprobacién, si procede, del Acta de fa sesién anterior de la Comision
Regional de Ordenacién del Territorio v Urbanismo, celebrada el dia 14 de mayo de
2010.

Antes de aprobar el acta de la sesidn anterior, el Vicepresidente Primero, actuando en
sustitucién del Presidente, agradece a todos los miembros presentes su asistencia.

A continuacién, se da por leida el Acta correspondiente a la sesién celebrada el dia 14 de
mayo de 2010, cuyos ejemplares fueron enviados a cada uno de los miembros de la
Comision con suficiente antelacion, que se aprueba en sus propios términos, dando paso a
la exposicion de los expedientes incluidos en el orden del dia.

2.- Modificaciéon _Puntual N° 2 de las Normas Subsidiarias de Noblejas (Toledo).
Informe_segiin_el articulo 39.3 del Texto Refundido de ila LOTAU (120.5 del
Reglamento de Planeamiento).

Siendo las 12:10 horas, la ponente D* Virginia Cavia Cuesta inicia la exposicién del
segundo asunto del orden del dia, haciendo una exposicién del informe técnico elaborado
por el Servicio de Planeamiento Municipal.

El objeto de la presente modificacion es reubicar, dentro de una misma manzana de la
zona industrial, las parcelas destinadas a zonas verdes piblicas, dotaciones publicas y uso
industrial, con el fin de completar la urbanizacién de la zona, permitir el crecimiento de una
gran industria ya existente, y mejorar las posibilidades de utilizacién de las zonas verdes y
desarrollo de las dotaciones publicas.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:
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“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 39.3 del TRLOTAU, 120.5 del Reglamento
de Planeamiento y 8.1, letra j) del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los
érganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, esta Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE la innovacién cde zonas verdes propuesta en la
Modificacién Puntual n®2 de las Normas Subsidiarias de Noblejas (Toledo), ya que se mejora
la funcionalidad de la misma al proyectarse una zona mas rectangular, de mayor anchura y
que no rodea de manera residual la parcela dotacional, como ocurria en la ordenacion
prevista en las normas subsidiarias. Ademas, con la nueva ordenacion la parcela dotacional
amplia el frente al viario pablico y cuenta con acceso directo desde el mismo, evitando
atravesar [as zonas verdes, permitiéndose, por otro lado, el crecimiento de una gran
industria, ya instalada en la poblacién, que pretende duplicar sus instalaciones-edificaciones
actuales.

No ohstante, antes de la remision del expediente al Consejo Consultivo, se debera completar
el mismo:

- Especificando a quién corresponde la equipacién de las zonas verdes y estableciendo
dicha ejecucién como condicién previa a la edificacién en las parcelas afectadas por la
modificacién, ya que al separar en dos puntos los requisitos de ejecucién, los del
primero no son aplicables al segundo.

- Aportando el certificado firmadon por el Secretario del Ayuntamiento de que no se han
presentado alegaciones.”

3. Calificacién Urbanistica_en suelo rdstico no urbanizable de especial proteccién
agricola, CP-3, de! Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete, para instalacion
de linea aérea de media tensién_y centro de transformacion en el poligoho 99,
parcela 341, paraje Fuente del charco, del término municipal de Albacete, segun el
articulo 64.4 del Texto Refundido de fa LOTAU (42.1.a) del Reglamento de Suelo

Rustico).

A las 12:15 horas, la ponente D* Virginia Cavia Cuesta procede a explicar el punto 3 del
orden del dia, haciendo una exposicion del expediente, de sus antecedentes y tramitacion
y del informe técnico.

El objeto del presente informe, incoado a instancia de D. Juan Francisco Blazquez
Céreoles, es la calificacién urbanistica en Suelo Rustico No Urbanizable de Especial
Proteccién CP-3 del PGOU de Albacete (suelo no urbanizable protegido de interés agricola
y/o ganadero) para la instalacion de una linea aérea de media tension de 60 m de longitud
y un centro de transformacion a la intemperie, con el fin de obtener suministro eléctrico
para la puesta en funcionamiento del riego por goteo de la explotacion agraria de regadio,
en la parcela 341 del poligono 99, en el término municipal de Albacete.
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La Comisién, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presenles ACUERDA:

“De conformidad con los articulos 64.4 del TRLOTAU, 42.1.a) del Reglamento de Suelo
Rustico y 8.1, letra q), del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los drganos
en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR calificacion Urbanistica en suelo ristico no urbanizable de especial proteccion
agricola, CP-3, del Plan General de Ordenacion Urbana de Albacete, para instalacion de linea
aérea de media tension y centro de transformacién en el poligono 99, parcela 341, paraje
Fuente del charco, del término municipal de Albacete, al haberse aportado anexo al proyecto
en el que se recoge que la linea eléctrica y el centro de transformacion se retranquearan 10 m
al borde del camino, y no al eje del mismo.

No obstante, se debera fijar expresamente la superficie vinculada a la instalacion, que
debera ser tal que la ocupacion de la misma no supere el 10% de la superficie vinculada, en
cumplimiento del articulo 3.4.3 del PGOU de Albacete y articulo 4 de la Instruccion Técnica
de Planeamiento, al tratarse de una instalacién vinculada a la explotacién agricola. Se
vincularan tanto los terrenos donde se ubican las infraestructuras como los de servidumbre
y/o afeccion que correspondan segln la normativa sectorial aplicable.

Por otro lado, se deben corregir la superficie de la parcela (debe poner 184.859 m’ en lugar de
18.215 m? y e! porcentaje de ocupacion (debe poner 0,13% en lugar de 0,013%) indicados en
el planc n® 3 de fecha abril de 2010.

Asimismo, se debe completar el expediente administrativo con un certificado, emitido por el
Ayuntamiento, de que se han solicitado todas las concesiones, permisos o autorizaciones
pertinentes.

Por su parte, el Ayuntamiento debera proceder a:

» Comprobar la inscripcién registral de la afeccién real de la finca vinculada a las obras a
las que se otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacion urbanistica.

» Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras
(articulo 63.1.2% d} del TRLOTAU y 17 del RSR).

« Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada {articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR) en su caso.

« Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

Asimismo, se observa que la eficacia de la calificacion urbanistica quedara condicionada a la
obtencion de los informes o resoluciones favorables, en cumplimiento del articulo 63.1.2° del
TRLOTAU, lo que serd comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia
municipal.”

4.- Calificacién urbanistica en suelo ristico no urbanizable de especial proteccion
agricola, CP-3, Plan_General de Ordenacién Urbana de Albacete, para cambio de
conductor en instalacién de linea aérea de media tension en el Salobral, poligonos
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99 y 100 del término municipal de Albacete, seglin el articulo 64.4 del Texio
Refundido de la LOTAU (42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico).

La ponente D? Virginia Cavia Cuesta a las 12:17 horas, pasa a explicar el siguiente asunto
del orden del dia, haciendo un resumen del expediente, una referencia a su tramitacién y al
informe técnico.

El objeto del presente informe, incoado a instancia de SAT REGADIOS LA MANCHA, es la
calificacion urbanistica en Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion CP-3 del
PGOU de Albacete (suelo no urbanizable protegido de interés agricola y/o ganadero) para
cambio de conductor de LA-56 a LA-100 en LAMT L/Salobral, desde apoyo 7217 al apoyo
7247 en los poligonos 99 y 100 del término municipal de Albacete, con el objeto de
repotenciar la linea aérea para la mejora de regadios en los terrenos de la Sociedad
mencionada. E! proyecto trata de llevar a cabo una serie de actuaciones sobre la linea
eléctrica con el fin de modernizar las explotaciones agrarias, cumpliendo asi los objetivos
de la Normativa Comunitaria dirigidos a la modernizacion de las explotaciones agrarias
mediante el empleo de nuevas tecnologias

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con los articulos 64.4 del TRLOTAU, 42.1.a) del Reglamento de Suelo
Rustico y 8.1, letra ), del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los organos
en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR la calificacién urbanistica en Suelo Rastico No Urbanizable de Especial
Proteccion CP-3 del PGOU de Albacete (suelo no urbanizable protegido de interés agricola
y/o ganadero) para cambio de conductor de LA-56 a LA-100 en LAMT L/Salobral, desde apoyo
7217 al apoyo 7247 en los poligonos 99 y 100 del término municipal de Albacete con las
siguientes condiciones:

« Se debe garantizar que todos los apoyos proyectados de la nueva linea eléctrica se
encuentran a 10 m como minimo del borde de los caminos colindantes, en cumplimiento
de los articulos 3.4.3. y 8.98 del PGOU de Albacete (y no del eje de los mismos, como se
indica en la documentacién aportada por el promotor).

» Se debe obtener informe favorable de la administracion competente relativo a la
ubicacion de los apoyos de la instalacién eléctrica propuesta y su afeccion a [a acequia
existente, respecto a la que el promotor observa que (el canal de riego) es de los que se
utilizaban antiguamente para regadio, actualmente estd en desuso y en su mayor parte
destruido®.

= Se debe fijar expresamente la superficie de la finca que se vincule a la instalacién, que
debera ser tal que la ocupacion de la misma no supere el 10% de la superficie vinculada,
en cumplimiento del articulo 3.4.3 del PGOU de Albacete y articulo 4 de la Instruccién
Técnica de Planeamiento, al tratarse de una instalacion vinculada a la explotacion
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agricola. Se vincularan tanto los terrenos donde se ubican las infraestructuras como los
de servidumbre y/o afeccién gue correspondan seqin la normativa sectorial aplicable.

Respecto a la tramitacién administrativa, falta aportar al expediente, por parte del
Ayuntamiento, un certificado de que se han solicitado todas las concesiones, permisos o
autorizaciones pertinentes, a fin de poder comprobar el cumplimiento de los articulos 63.1.2°
del TRLOTAU y 43.9 del Reglamento cle Suelo Rustico.

Por su parte, el Ayuntamiento debera proceder a:

« Comprobar la inscripcion registral de la afeccion real de la finca vinculada a las obras a
las que se otorga calificacidn urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacion urbanistica.

=  Exigir del interesado Ia prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de las obras
{articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

» Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondrd la de la calificacion
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR) en su caso.

= Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

Asimismo, se observa que la eficacia de la calificacion urbanistica quedara condicionada a la
obtencion de los informes o resoluciones favorables, en cumplimiento del articulo 63.1.2° del
TRLOTAU, lo que sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia
municipal.”

5.- Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizar el contenido de la
documentacién de los planes municipales. Informe segin el articulo 148 del
Reglamento de Planeamiento, previo a la propuesta de aprobacién

Siendo las 12:21 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta inicia la exposicion del punto 5
del orden del dia, siguiendo con la explicacién del informe técnico elaborado por el Servicio
de Planeamiento Municipal.

La Norma Técnica de Planeamiento, NTP, debe ser informada por la Comisién Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo segin establece el articulo 148 del Reglamento de
Planeamiento, previamente a su aprobacion:

Articulo 148. Procedimiento para la aprobacién de las Normas Técnicas del
Planeamiento (NTP).
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Las Normas Técnicas del Planeamiento (NTP) son aprobadas por Decreto del Consejo de
Gobierno a propuesta de la Consejeria compelente en matetia de ordenacion territorial y
urbanistica, previo informe de la Comision Regional de Urbanismo.

La Comisién a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 148 del TRLOTAU y 8.1, letra e), del
Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los 6rganos en materia de ordenacion
territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comision
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE
el proyecto de Decreto por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para
homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes municipales, para su
aprobacién por el Consejo de Gobierno, recogiéndose las observaciones realizadas por el
representante de la Direccién General de Evaluacion Ambiental, por las que se modifica la
redaccién del segundo, quinto y ultime punto del contenido del plano 1.04: ESTADO ACTUAL
DEL TERMINO MUNICIPAL: AFECCIONES, gue quedan redactados del siguiente tenor literal:

+ Vias pecuarias, montes publicos y areas protegidas, por sus valores o
caracteristicas particulares,

+ Infraestructuras territoriales y generales de abastecimiento de agua,
saneamiento, drenaje, depuracion y transporte y suministro de energia.

+ Vertederos, centros de tratamiento y plantas de transferencia de residuos.”

6.- Ampliacién _del plazo de ejecucién material del Programa de Actuacion
Urbanizadora de los sectores 26 y 27 del Plan de Ordenacién Municipal de Horche
(Guadalajara) instado por el agente urbanizador “Gediaz Suelo, S.A”. Informe sequin
el articulo 110.3.b) del Texto Refundido De L.a LOTAU.

A las 12:36 horas continta la sesion, con la exposicién del siguiente asunto incluido en el
orden del dia, por parte de D?* Virginia Cavia Cuesta.

Con fecha 26 de mayo de 2010 tiene entrada en la Direccion General de Urbanismo
solicitud de prorroga de ejecuciéon del PAU de los Sectores 26 y 27 de Horche
(Guadalajara), en aras a que la Comision Regional de Ordenacidn del Territorio y
Urbanismo informe sobre la peticidn instada por el agente urbanizador GEDIAZ SUELO,
S.A. y cursada favorablemente por ef Pleno del Ayuntamiento de aguel municipio.

£n la solicitud efectuada se expone como justificacion la existencia de causas ajenas y no
imputables a la empresa solicitante de la peticion de prérroga, aclarando la Administracion
municipal lo siguiente:"El PAU en ejecucion al igual que el POM que desarrolla ha tenido
en cuenta las infraestructuras de la instalacion depuradora que radica en el municipio de
Yebes, de conformidad al “Convenio Urbanistico para la ejecucion de los sistemas
generales adscritos al Sector 1 “Estacion del Ave” del POM de Yebes, ubicados en el
término municipal de Horche®, suscrito entre ambos municipios y fechado en Horche a 11
de abril de 2002 y en cuya condicién tercera se dice textualmente * el Ayuntamiento de
Yebes deberd realizar la evacuacion técnica del aprovechamiento de la Estacion
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Depuradora de Aguas Residuales, (prevista en Yebes), su dimensionamiento adecuado a
Jos posibles desarrolfos que puedan dar lugar en Horche, y la explotacién conjunta entre lo
dos ayuntamientos, de forma proporcional a su participacién(...)"Por lo tanto, dichos
sectores urbanizables 26 y 27 previeron justificadamente el uso de dichas infraestructuras,
pero el actual contencioso que los dos municipios sostienen en el ambito judicial, ha
retrasado la posibilidad de utilizacion de las referidas instalaciones y justifica a juicio del
ayuntamiento también la dilacién de la ejecucion del citado PAU. A tales efectos la
Delegacion Provincial es conocedora del contencioso-administrativo por su incidencia en
otros sectores urbanizables pendientes de informe por la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

La Comisién, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta formulada por
la ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en el articulo 110.3b) del TRLOTAU, y 8.1 letra i) del
Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el gue se regulan los érganos en materia de ordenacion
territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo dada la concurrencia de la
excepcionalidad derivada de la crisis econémica, asi como la existencia de contencioso gque
afecta a las infraestructuras de Ics sectores implicados, acuerda INFORMAR
FAVORABLEMENTE ia prorroga de la ejecucion solicitada por el agente urbanizador GEDIAZ
SUELO S.A, dilatando el citado plazo en DIECIOCHO MESES.”

7.- Ampliacién del plazo de inicio de obras de ejecucién del Programa de Actuacion
Urbanizadora, Plan Especial de Infraestructuras de Quer (Guadalajara), excepto las
conexiones del Sector VI, instado por la Agrupacion de Interés Urbanistico
Infraestructuras de Quer. Informe sequn el articulo 110.3.b) del TRLOTAU.

Siendo las 12:38 horas, la ponente Diia. Virginia Cavia Cuesta inicia la exposicion del
punto 7 del orden del dia, refiriéndose a la tramitacién del expediente y realizando una
exposicién del informe realizado.

Con fecha 8 de enero de 2010, tiene entrada en esta Consejeria escrito def Ayuntamiento
de Quer en el que manifiesta que la Agrupacién de Interés Urbanistico ha solicitado una
ampliacién de seis meses del plazo de inicio de las obras de ejecucion del Programa de
Actuaciéon Urbanizadora citado, todo ello en virtud de lo establecido en el articulo 110.3.b
del TRLOTAU.

El Ayuntamiento de Quer con fecha 17 de mayo de 2010, informa favorablemente la
solicitud de ampliacién del plazo de inicio de las obras de ejecucion del Programa de
Actuacion Urbanizadora del Plan Especial de infraestructuras excepto las conexiones del
Sector VIll, manifestando que en el acuerdo de adjudicacion y, a los efectos que nos
ocupa, se establecian unas condiciones por las que los efectos de la adjudicacion se
encontraban condicionados a los siguientes requisitos:
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o Presentacién por la Agrupacion de Interés Urbanistico Infraestructuras de Quer de
una garantia del 10% del Presupuesto de Ejecucion Material dei total del Programa
de de Actuacion Urbanizadora (art.4.3 del PED.

o Registro e inscripcion del PAU (art.124 del TRLOTAU).

o Publicacion de la aprobacion definitiva del Programa asi como del Convenio
Urbanistico de acuerdo con lo establecido en el art. 124.2 del citado Texto
Refundido.

o Formalizacién del Convenio de acuerdo con lo establecido en ef art. 122.9 del
TRLOTAU en los términos que ha quedado redactado con la adopcion del presente
acuerdo.

La Comision a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en el articulo 110.3b) del TRLOTAU, y 8.1 letra i} del
Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los 6rganos en materia de ordenacion
territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comision
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo teniendo en cuenta el interés general de
ese municipio, la coyuntura econdémica y en definitiva el cumplimiento del fin de la actuacién
urbanizadora, acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE la ampliacién del plazo de ejecucion
de las obras de urbanizacion del Programa de Actuacién Urbanizadora del Plan Especial de
Infraestructuras del POM de Quer, solicitada por la Agrupacion de Interés Urbanistico
Infraestructuras de Quer, por un periodo de seis meses.”

8.- Acuerdo por el que se declara el desistimiento del Ayuntamiento de Chinchilla
(Albacete) en su peticion de solicitud del informe del articulo 125 del TRLOTAU,
sobre la_eventual resolucion de adjudicacion del Programa de _Actuacioén
Urbanizadora del ambito del Sector del AR-5 del POM de Chinchitla.

Siendo las 12:41 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta interviene de nuevo para
exponer el siguiente punto del orden del dia, haciendo un resumen del expediente, de su
tramitacion y del informe elaborado por el Servicio de Planeamiento Municipal.

Con fecha 24 de febrero de 2010, tiene entrada en el Registro de la Consejeria de
Ordenacion del Territorio y Vivienda, escrito del Ayuntamiento de Chinchilla (Albacete)
dando traslado de la Providencia de esa Alcaldia de fecha 23 de diciembre de 2009,
relativa a la resolucién de la condicién de Agente Urbanizador a la mercantii AUNO
HABITAT URBANO S.L., adjudicataria del PAU del AR-5 del Plan de Ordenacion Municipal
de Chinchilla y, solicitando informe previo a la Comision Regional de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo en virtud de lo preceptuado en el articulo 125 del TRLOTAU.

Con fecha 1 de marzo de 2010, la Direccién General de Urbanismo de la Consgjeria de
Ordenacion del Territorio y Vivienda, con relacion a la solicitud de informe al amparo del
articulo 125 del TRLOTAU, sobre la eventual resolucién de fa adjudicacion del Pregrama
de Actuacion Urbanizadora del ambito del Sector det AR-5 del POM de Chinchilla,
comunica a ese Ayuntamiento que para atender a lo solicitado debera remitir a esta
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Administracién ejemplar debidamente indiciado, fofiado y diligenciado de la integridad de
los expedientes administrativos relativos al PAU, es decir, Alternativa Técnica, Proposicion
Juridico-Econdmica, Convenio Urbanistico, fos  instrumentos urbanisticos
complementarios, tales como Proyecto de Reparcelacion y de Urbanizacion del Sector asi
como cuestiones de toda indole relativas a la ejecucion de la actuacion urbanizadora. En el
requerimiento anterior, se indicaba al Ayuntamiento de Chinchilla que se le concedia un
plazo de diez dias para subsanar la solicitud de informe a la Comision Regional,
advirtiéndole que si no atendiera al mismo se le tendra por desistido en su peticion.

La Comisién, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta formulada por
la ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley de Régimen Juridico y del
Procedimiento Administrativo Comiin y en virtud de las competencias establecidas en el
articulo 8.1, letra I}, del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los organos en
materia de ordenacién territorial y urbanistica de fa Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacidon del Territorio y Urbanismo acuerda que se
tenga por desistido al Ayuntamiento de Chinchilla en su peticidn de solicitud del informe
sefalado en el articulo 125 del TRLOTAU, sobre la eventual resolucién de la adjudicacién del
Programa de Actuacion Urbanizadora del ambito del Sector del AR-5 del POM de
Chinchilla, por no completar el expediente, habiendo transcurrido con creces el plazo
sefalado en el requerimiento efectuado y en el citado articulo 71 LRJAPYPAC sin que se
haya presentado la documentacién pertinente, segun las siguientes consideraciones:

PRIMERO.-Con fecha 24 de febrero de 2010, tiene entrada en el Registro de [a
Consejeria de Ordenacion de! Territorio y Vivienda, escrito del Ayuntamiento de
Chinchilla (Albacete) dando trastado de Ia Providencia de esa Alcaldia de fecha 23 de
diciembre de 2009, relativa a la resolucién de la condicion de Agente Urbanizador a ia
mercantil AUNO HABITAT URBANO S.L., adjudicataria del PAU del AR-5 del Plan de
Ordenacién Municipal de Chinchilla y, solicitando informe previo a la Comisién
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en virtud de lo preceptuado en el
articulo 125 def TRLOTAU.

SEGUNDO.- Con fecha 1 de marzo de 2010, la Direccion General de Urbanismo de la
Consejeria de Ordenacidn del Territorio y Vivienda, con relacion a la solicitud de
informe al amparo del articulo 125 del TRLOTAU, sobre la eventual resolucién de la
adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora del ambito del Sector del AR-5
del POM de Chinchilla, comunica a ese Ayuntamiento que para atender a lo solicitado
debera remitir a esta Administracion ejemplar debidamente indiciado, foliado y
diligenciado de la integridad de los expedientes administrativos relativos al PAU, es
decir, Alternativa Técnica, Proposicidon Juridico-Econdémica, Convenio Urbanistico, los
instrumentos urbanisticos complementarios, tales como Proyecto de Reparcelacién y
de Urbanizacién del Sector asi como cuestiones de toda indole relativas a la ejecucién
de la actuacion urbanizadora.

TERCERO.- En el requerimiento anterior, se indicaba al Ayuntamiento de Chinchilla que
se le concedia un plazo de diez dias para subsanar la solicitud de informe a la
Comisidon Regional, advirtiéndole que si no atendia al mismo se le tendria por desistido
en su peticion. »
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9- Acuerdo por el que se declara el desistimiento del Ayuntamiento de Burguillos
(Toledo) en su peticién de solicitud del informe del articulo 110.3.b) del TRLOTAU,
sobre la ampliacién de plazo para el inicio de las obras de urbanizacién del PAU,
Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacién del Paraje
Buenavista de Burguillos (Toledo).

A las 12:44 horas, contindia la sesién de la Comisién por parte de la ponente D? Virginia
Cavia Cuesta con la exposicion del pentitimo asunto incluido en el orden del dia.

Con fecha 6 de noviembre de 2009, tiene entrada en el Registro de la Consejeria de
Ordenacién del Territorio v Vivienda, escritc de la Delegacion de esta Consejeria en
Toledo por el que se remite escrito del Ayuntamiento de Burguillos (Toledo) adjuntando
solicitud de la empresa GILCAM CONSTRUCCIONES, S.A. al amparo de lo establecido en
el articulo 110.3.b) del TRLOTAU, de ampliacién de plazo para el inicio de las obras de
urbanizacién del Programa de Actuacién Urbanizadora del Sector Paraje “Buenavista” de
Burguillos (TOLEDO), manifestando que ese Ayuntamiento entiende que es de interés
social por un lado evitar la resolucién de la ejecucion del PAU vy, por otro, apoyar a las
empresas dedicadas al sector. El 3 de diciembre de 2010, la Direccion General de
Urbanismo salicita informe a la Delegacion Provincial de Toledo sobre la tramitacion del
Programa de Actuaciéon Urbanizadora asi como la remision del expediente.

El 11 de diciembre de 2010, la Secretaria Provincial de la Delegacién de Ordenacion del
Territorio y Vivienda de Toledo remite expediente administrativo, indicando que el
Ayuntamiento de Burguillos no habia comunicado la adjudicacion del PAU, por lo que no
obraba en el expediente el convenio urbanistico.

Con fecha 10 de febrero de 2010, E!l Director General de Urbanismo de la Consejeria de
Ordenacion del Territorio y Vivienda, con relacién a la solicitud de informe al amparo del
articulo 110.3.b) del TRLOTAU, sobre ampliacién de plazo para el inicio de las obras de
urbanizacion del PAU, Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién y P. de Reparcelacion del
Paraje "Buenavista” de Burguillos (Toledo), comunica a ese Ayuntamiento que para
atender a lo solicitado deberd remitir a esta Administracion informe sobre el PAU de
referencia, asi como la remision del Convenio Urbanistico suscrito, con sus modificaciones
si las hubiere y las reclamaciones o alegaciones efectuadas por los propietarios de los
terrenos. Ef 18 de mayo de 2010, el Ayuntamiento de Burguillos contesta remitiendo la
documentacion requerida por esta Direccién General a excepcién del convenio urbanistico
suscrito entre el Ayuntamiento y el Agente Urbanizador.

La Comision, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta formulada por
la ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“En virtud de las competencias establecidas en el articulo 8.1 letra I) de! Decreto 35/2008, de
11 de marzo, por el que se regulan los 6rganos en materia de ordenacidn territorial y
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comision Regional de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda que se tenga por desistido en su peticién de
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solicitud de informe sefialado en el 110.3.b) del TRLOTALU, sobre ampliacién de plazo para el
inicio de las obras de urbanizacién del Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector
»Buenavista” de Burguillos, a la mercantii GILCAM CONSTRUCCIONES S.A, ante la
imposibilidad de emitir informe al no estar suscrito el Convenio Urbanistico, documento gue
perfecciona la relacién entre el Agente Urbanizador y la Administracién actuante, teniendo en
cuenta las siguientes consideraciones:

1.- El Convenio Urbanistico, regulado en Capitulo 1l del Titulo Segundo del TRLOTAU,
es una figura juridica que implica una relacion de caracter bilateral entre la
Administracién actuante y el Agente Urbanizador, plasméandose en el mismo los
derechos y obligaciones de las partes intervinientes en el proceso urbanistico cuyos
efectos se producen desde su suscripcién ya que se perfecciona y obliga desde su
firma.

Dicho lo anterior, la Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, para
informar sobre el particular, debera conocer no soélo la propuesta de convenio
aprobada sino el Convenio Urbanistico suscrito por el Ayuntamiento y el Agente
Urbanizador regulador de todo el proceso.

2.- Se ha comprobado por la documentacién que obra en el expediente que a la fecha
de fa solicitud no se habia firmado todavia el Convenio Urbanistico de referencia.

10.- Resolucion_del Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector Logistico
Comercial de PGOU de Alcazar de San Juan (Ciudad Real). Informe segun el articulo
125 del Texto Refundido de la LOTAU.

A las 12:45 horas, continda la sesién de la Comisidn por parte de la ponente D® Virginia
Cavia Cuesta con la exposicidon del tltimo asunto incluido en el orden del dia.

El presente informe tiene por objeto la solicitud de informe del art.125 del TRLOTAU del
Programa de Actuacién Urbanizadora del Sector Logistico Comercial del PGOU Alcazar
de San Juan (Ciudad Real), que fue adjudicado a la mercantil AREAS ESPECIALES
DESARROLLO Y GESTION S.L, el dia 7 de julio de 2006.

La Comisién, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta formulada por
la ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en el articulo 125 del TRLOTAU y en el 8.1, letra fi), del
Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los 6rganos en materia de ordenacion
territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comision
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda INFORMAR la Propuesta de la
Alcaldia de fecha 12 de mayo de 2010, sobre la posible resolucion de la adjudicacion del
Programa de Actuacion Urbanizadora el Sector Logistico Comercial, acordada a favor de la
mercantil AREAS ESPECIALES DESARROLLO Y GESTION S.L, estimandose que podria ser
causa de resolucién el incumplimiento de la falta de inicio material de la obras de
urbanizacion dentro de los plazos fijados en el convenio urbanistico suscrito, asi como la
declaracion de concurso de la que ha tenido conocimiento el Ayuntamiento de Alcazar de
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San Juan, sin perjuicio de que el Ayuntamiento valore la posibilidad de resolucién por mutuo
acuerdo, o cualquier otra ajustada a derecho, en cuanto convenga a los intereses generales,
debiéndose cumplir en todo momento los procedimientos y requisitos establecidos
legaimente, y teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

Primera: Segun lo dispuesto en el articulo 125 del TRLOTAU, las relaciones derivadas
de la ejecucion del PAU se regiran, entre otras cosas, por lo dispuesto en los actos
adoptados para el cumplimiento de la Ley en relacion con el propio Programa asi
como, supletoriamente, por las reglas del contrato de gestién de servicios publicos
de la legislacién reguladora de la contratacién de las Administraciones Publicas.

Segunda: Tal y como se desprende de lo dispuesto en [a Disposicion Transitoria
Primera de la Ley 30/2007, de Contratos del Sector Piblico, “los expedientes iniciados
antes de la entrada en vigor de la citada ley se regiran por la normativa anterior”, por
lo que sera de aplicacion el Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones
Piiblicas.

Tercera: Segiin se recoge en el informe del Ayuntamiento de fecha 12 de mayo de
2010 remitido a esta Direccién General, la mercantii AREAS ESPECIALES
DESARROLLO Y GESTION S.L, podria haber incumplido la obligacion esencial del
Convenio determinado por la falta de inicio material de la obras de urbanizacion
dentro de los plazos fijados en el convenio urbanistico suscrito, de conformidad con
.el articulo 110.3b) del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha (TRLOTAU), que establece gue “los Programas de
Actuacion Urbanizadora preveran el inicio de su ejecucion material dentro del primer
afio de vigencia y la conclusién de la urbanizacion antes de los cinco afios desde su
inicio”. Asi, seg(n lo dispuesto, en el articulo 111 de! TRLCAP, de aplicacion
supletoria establece en su apartados b) y g), respectivamente, que “son causa de
resolucién del contrato: La declaracién de concurso y el incumplimiento de las
obligaciones contractuales esenciales”; lo que puede inferirse del informe elaborado
por el Ayuntamiento de Alcazar de San Juan.

Cuarta: Correspondera por tanto, al Ayuntamiento de Alcazar de San Juan la
resolucién de [a adjudicacién y la determinacién de las consecuencias y la situacion
resultante de [a cancelacién de la programacién, segin las estipulaciones contenidas
en la proposicién juridico-econémica y en el convenio urbanistico firmado para la
ejecucion de! referido PAU, siendo de aplicacion [o dispuesto en los preceptos de la
Ley de Contratos de las Administraciones Pablicas, y teniendo en cuenta que segun
lo dispuesto en su articuio 97.1 y en el 54.10 de la Ley 11/2003, de 25 de septiembre
del Gobierno y el Consejo Consultive de Castilla-La Mancha, la resolucion del
contrato que se acordara por el drgano de contratacion requerird dictamen del
Consejo Consultivo, cuando se formule oposicion por parte del contratista. En este
sentido citar STS (Sala de lo Contencioso- Administrativo, Seccion 5) RJ 2008/1881 de
5 de febrero y de 6 de junio de 2007 RJ 2007/4829, en las que se sefiala que la
ejecucién urbanistica concedida por el Ayuntamiento af agente urbanizador reune las
caracteristicas de una obra pablica y tiene la naturaleza propia de un contrato de
obras y habra de respetar los principios de la LCAP, por consiguiente, el cauce
procedimental que debera seguir el Ayuntamiento es el establecido en el articulo 57
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‘de la Ley 11/2003, de 25 de septiembre del Gobierno y ei Consejo Consultivo, *“Las
Corporaciones Locales de Castilla-La Mancha solicitaran el dictamen del Consejo
Consultivo, a través de la Consejeria de Administraciones Publicas, cuando
preceptivamente venga establecido en las leyes. Igualmente a través del Consefero de
Administraciones Publicas podrén solicitar dictamen facultativo cuando asi lo
acuerde el Pleno de la Corporacion Local”. En todo caso, el procedimiento se debera
ajustar a lo establecido en e! articulo 113 del Reglamento General de la LCAP.”

11.- Ruegos y preguntas.

Una vez adoptado el Gltimo acuerdo del orden del dia, la Presidencia de la Comisién abre el
turno de ruegos y preguntas.

El Presidente de la Comisién, no formulandose ningln ruego ni pregunta sobre asuntos
propios de la Comision Regional, levanta la sesion siendo las doce y cuarenta y siete minutos
del dia 14 de junio de dos mil diez.
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