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COMPOSICION Y ASISTENCIA
PRESIDENTE:

- Sr. Director General de la Vivienda, Urbanismo y Planificacidn
Territorial. Vicepresidente de la Comision Regional de
Ordenacidn del Territorlo y Urbanismo. D. Isidra Javier Zapata
Romero.

VOCALES:

- Sr. Rirector General de Coordinacidn y Administracidén Local.
Representado por D. Alejandro Alvarez Sdnchez-Escalonilla. Jefe
de Servicio de Régimen Juridico.

-Sr. Director General de Infraestructuras y Desarrollo Rural.
Representado por D. Luis Chaves Vélez. Jefe de Servicio de
Explotaciones.

- Sra. Directora General de Calidad e Impacto Ambiental.
Representada por D. José Maria Michelena Garcia. Jefe de
Servicio de Prevencidn e Impacte Ambiental,

- Sr. Director General de Industria, Energia y Minas.
Representado por D. Manuel Villaverde. lefe de Seccidn de
Minas.

- 5r. Director General de Proteccidn Ciudadana. Representado
por D. Julidn Triguero Calle. Jefe de Servicio de Proteccién Civil.

- Sra. Directora General de Familia, Menores y Promocion
Social. Representada por Difia. Carmen Mateo Castafieyra, Jefa
de Servicio de Integracién Soclal,

- Sr. Director Gerente de la Agencia del Agua de Castilla-La
Mancha. Representado por Dfia. Vanesa Aranda Garcfa. Jefa de
Seccidn de Infraestructura Hidraulica.

- St. Director de! Area de Fomento de la Subdelegacién del
Gobierno de Toledo. Por sustitucién D. Rafael Pérez de Agreda
Garcia-Aranda.

- Sr. Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Talavera
de la Reina (Toledo). D. Gonzalo Lago Viguera.

- En representacién del Colegio Oficial de Arquitectos de
Castilla-La Mancha, Diia. Marfa de los Angeles Jerénimo de Paz.
Vicedecana.

- En representacion del Colegio de Ingenieros de Caminos
Canales y Puertos de Castilla-La Mancha. D. Félix Ruiz Rabadan.

- Representantes en materia de ordenacién territorial v
3 g"?l}t:g:‘anfstica. D, Serapio Cabaflas Pdez y D. Jesis Pintado
M,‘aﬁg‘aneque.
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del Territorio y Urbanismo

ASISTENTES CON VOZ Y SIN VOTO:

- En representacidn del Gabinete Juridico de ia junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha. D. Angel Quereda
Tapla.

PONENTE:

- Diia. Concepcién Prietos Sotos. Jefa de Servicio de
Planeamignto Municipal.

SECRETARIA:

- DRa. M2 del Carmen Garcia Mufioz. Jefa del Servicio
Juridico de Vivienda y Urbanisme de la Secretaria
General de la Consejeria de Fomento.

En la ciudad de Toledo, siendo las diez
horas del dia 11 de octubre de 2012, se relne
la Comisién Regional de Ordenacidn del
Territorio y  Urbanismo en  segunda
convocatoria con la asistencia de los miembros
que al margen se relacionan para tratar los
asuntos incluidos en el orden del dia, en la Sala
de Juntas de la Consejeria de Fomento, sita en
Paseo dgl Cristo de la Vega, s/n, de esta capital.

Comprobada la existencia de quorum,
segln lo previsto en la legislacién aplicable a
los érganos colegiados y en el articulo 16.3 del
Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de
Regulacidn de Competencias y de Fomento de
la Transparencia en [a Actividad Urbanistica de
la tunta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, el Sr. Director General de la Vivienda,
Urbanismo vy Planificacién Territorial, D. Isidro
Javier Zapata Romero, actuando como
Presidente, en sustitucion de la Sra. Consejera
de Fomento, agradece a todos la asistencia y da
por iniciada la sesidn.
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Comisién Regional de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo

ORDEN DEL DiA

Lectura y aprobacién, si procede, del Acta de la sesién anterior de la Comisién Regional de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, celebrada el dia 26 de junio de 2012.

Modificacidn Puntual n? 46.1 de Ordenacién Estructural del Plan General de Ordenacién
Urbana de Albacete: COMPATIBILIDAD DE USOS EN SUELO URBANQC DE NATURALEZA
INDUSTRIAL. INNOVACION DE LA NORMA ZONAL 11 “ACTIVIDADES ECONOMICAS”. Informe de
concertacién segun los articulos 10 y 36 del Texto Refundido de la LOTAU {135 del Reglamento
de Planeamiento). Expte. 09/12 AB.

PLAN ESPECIAL MODIFICADO, PARQUE CIENTIFICO Y TECNOLOGICO, Y JARDIN BOTANICO del
Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete. Informe de concertacién segdn los articulos
10 y 36 del Texto Refundido de la LOTAU {141.1 del Reglamento de Planeamiento). Expte.
10/12 AB.

Modificacion Puntual n2 48 de Ordenacién Detallada del Plan General de Ordenacion Urbana
de Albacete: MEJORA DE LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD EN LOS EDIFICIOS EXISTENTES.
MODIFICACION DE LOS ARTICULOS: 14.8,6.3.6,6.3.8,6.5.5, 6.7.4y6.7.5 de las NNUU. Informe
segun el articulo 36 del Texto Refundido de la LOTAU (135 del Reglamento de Planeamiento).
Expte. 15/12 AB.

Madificacion Puntual n2 49 de Ordenacién Detallada del Plan General de Ordenacién Urbana
de Albacete: CAMBIO DE CALIFICACION DE LA PARCELA DESTINADA A SERVICIOS COMUNES EN
LA URBANIZACION “PINARES DEL JUCAR”, DE “USO RESIDENCIAL” A DOTACION LOCAL DE “USO
INFRAESTRUCTURAS” Y DETERMINACIONES DE USO PARA SUELOS ASi CALIFICADOS EN
URBANIZACIONES DE VIVIENDA UNIFAMILIAR DE SEGUNDA RESIDENCIA (Modif. Art. 7.1.3. de
las NNUU). Informe seguin el articulo 36 del Texto Refundido de la LOTAU (135 del Reglamento
de Planeamiento). Expte. 13/12 AB.

Modificacidn Puntual n? 50 de Ordenacién Estructural del Plan General de Ordenacién
Urbana de Albacete: INNOVACION REFERENTE AL REGIMEN DE USOS Y OBRAS EN LOS
EDIFICIOS INCLUIDOS EN EL CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS. Modificacién de los articulos
4.2.4 y 4.2.8 de las NNUU. Informe de concertacidén segun los articulos 10 y 36 del Texto
Refundido de la LOTAU (135 del Reglamento de Planeamiento). Expte. 12/12 AB.

Modificacién Puntual n? 51 de Ordenacién Estructural del Plan General de Ordenacién
Urbanz de Albacete: INNOVACION DE LAS DETERMINACIONES DEL USO DOTACIONAL.
MODIFICACION DEL ARTICULO 5.2.6 DE LAS NNUU Y CAMBIO DE CALIFICACION DE PARCELAS
DOTACIONALES, DE “SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTC EDUCATIVO” A “SISTEMA GENERAL
DE EQUIPAMIENTO EDUCATIVO, TIPO COMPLEMENTARIO” . Informe de concertacion seglin los
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ticulos 10 y 36 del Texto Refundido de la LOTAU (135 del Reglamento de Planeamiento).
Expte. 14/12 AB.

Modificacién Puntual de ordenacién detallada del Plan General de Ordenacion Urbana de
Alcazar de San Juan (Ciudad Real): CAMBIO DE ALTURAS EN LA CALLE CUATRO CAMINOS.
Informe de concertacién segln los articulos 10 y 36 del Texto Refundido de la LOTAU {135 del
Regiamento de Planeamiento). Expte. 16/12 CR.

Calificacion Urbanistica en suelo no urbanizable de proteccién agropecuaria del Plan General
de Ordenacién Urbana de Ciudad Real, para Planta de generacién eléctrica a partir de biomasa
y Planta de tratamiento de biomasa en la parte A segregada de la Parcela 18 del Poligono 201,
y linea eléctrica de evacuacion en las parcelas 11, 12 y 19 del Poligono 201 y Parcela 5 del
Poligono 90, en el término municipal de Ciudad Real. Informe segln el articulo 64.4 del Texto
Refundido de la LOTAU {42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico). {(Expte. SR 11/12 CR).

Calificacién Urbanistica en suelo rdstico de reserva de Pozorrubielos de la Mancha (Cuenca),
para una Zona de Servicios de carretera con Estacién de Servicio, Edificio Auxiliar,
Aparcamiento y Zona de Recreo en parcelas 83 y 85 del Poligono 611, segln el articulo 65.2 del
Texto Refundido de la LOTAU y 37.5 del Reglamento de Suelo Rustico. {Expte. SR 12/12 CU)

Calificacién Urbanistica en suelo ristico no urbanizable de especial proteccién CP-1.1 del
Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete, para reforma de cubierta en una bodega
existente. Poligono 85, parcela 25 de Albacete, segln el articulo 64.4 del Texto Refundido de |a
LOTAU (42.1.a) del Reglamento de Suelo Ristico). {(Expte. SR 14/12 AB).

Calificacién Urbanistica en suelo ristico no urbanizable de especial proteccién CP-2.1 del
Plan General de Ordenacidon Urbana de Albacete, para la legalizacion de obra menor de
retejado y arreglo de fachada en vivienda existente en la finca “El Torcfo”, en poligono 5,
parcelas 6 de Albacete, segln el articulo 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU {42.1.a) del
Reglamento de Suelo Rustico}. (Expte. SR 15/12 AB).

Calificacién Urbanistica en suelo ristico de proteccidn CP-3 de interés agricola y/o ganadero,
del Plan General de Ordenacion Urbana de Albacete, para obra menor para arreglo de
fachada y cambio de ventanas. Parcela 10 del poligono 31 de Albacete, segln el articulo 64.4
del Texto Refundido de la LOTAU {42.1.a del Reglamento de Suelo Rustico). (Expte. SR 16/12
AB).

. Ampliacién del plazo de ejecucidon material del Programa de Actuacién Urbanizadora del

Sector Residencial 16 del Plan de Ordenacién Municipal de Horche {Guadalajara), promovido
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r la Agrupacién de Interés Urbanistico del Sector 16. Informe segin el articulo 110.3.b) del
exto Refundido de la LOTAU. (Expte. AMP PZ 4/10 GU).

5. Resolucién de ia adjudicacién del Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector SU 10 del
Plan de Ordenacion Municipal de Pioz (Guadalajara). Informe segln el articulo 125 del
TRLOTAU (114.2 del Reglamento de la Actividad de Ejecuci6n). (Expte. RES. PAU 6/2012).

16. Ruegos y preguntas.

* kK

1.- LECTURA Y APROBACION, S| PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR DE LA
COMISION REGIONAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO, CELEBRADA EL DA 26 DE
JUNIO DE 2012,

El Vicepresidente de la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo,
actuando en sustitucion de la Presidenta, agradece a todos los miembros presentes su asistencia.

A continuacion, se da por leida el Acta correspondiente a la sesién celebrada el 26 de junio
de 2012, cuyos ejemplares han sido remitidos a cada uno de los miembros de la Comisién, que se
aprueba en sus propios términos, dando paso a la exposicion de los expedientes incluidos en el orden
del dia, que son expuestos, actuando como ponente D2 Concepcidn Prieto Sotos, Jefa del Servicio de
Planeamiento Municipal, de conformidad con io establecido en el articulo 12.1.D) del Decreto
235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en
la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha; apoyando sus
explicaciones sobre una proyeccién en version digital de la documentacién grafica de los distintos
proyectos.

2.- MODIFICACION PUNTUAL N2 46.1 DE ORDENACION ESTRUCTURAL DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE ALBACETE: COMPATIBILIDAD DE USOS EN SUELO URBANO DE

NATURALEZA INDUSTRIAL. INNOVACION DE LA NORMA ZONAL 11 “ACTIVIDADES ECONOMICAS”.

INFORME DE CONCERTACION SEGUN LOS ARTICULOS 10 Y 36 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LOTAU
{135 DEL REGLAMENTOQO DE PLANEAMIENTO). EXPTE. 09/12 AB.
En este punto del orden del dia, siendo las 10:01 horas, se incorpora a la sesién D2 Me de los
/

Angeles Jerénimo de Paz, procediendo la Ponente D2 Concepcion Prieto Sotos a iniciar la exposicion
del punto segundo del orden del dia relativo a la Modificacién puntual n? 46.1 del PGOU de Albacete,
promovida por el Ayuntamiento, indicando que, al igual que las restantes que se van a ver en la
sesidn, se encuentra en tramite de concertacién interadministrativa. Fsta Modificacion Puntual se
promueve con el objeto de modificar las determinaciones de uso de la Norma zonal por la que se
regulan los suelos industriales de Albacete (Norma Zonal 11, grados 12 y 22), proponiendo incluir
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Para analizar esta Modificacién Puntual, expone la Ponente, que es necesario conocer cémo
structuran los usos en las Normas Urbanisticas del PGOU de Albacete, que distinguen como uso
ualificado, el prioritario, el global, el mayoritario de una Norma Zonal, y luego, dentro de los no
cualificados, distingue asociados, complementarios, autorizables y alternativos; todos estos no
cualificados son los que contribuyen al correcto funcionamiento de un drea, garantizando su
diversidad funcional. Tanto los asociados, como los complementarios, como los autorizables,
coexisten mas 0 menos en el edificio con el principal; siendo la particularidad del uso alternativo que
puede sustituir completamente al uso cualificado (el industrial). '

La justificacion de esta Modificacidn Puntual se debe, segin indica el Ayuntamiento, en las
dificultades encontradas ante las solicitudes de licencias para la instalacién, por ejemplo, de pistas de
padel en dreas ya existentes, que s se permitirian en otras zonas industriales de Albacete que se
rigen por otras Normas Zonales, que permiten esta compatibilidad de usos; por lo que se pretende
unificar el tratamiento del Plan para todos los usos industriales, resolviendo los problemas
ocasionados por la ausencia de algunos usos que se consideran se puedan implantar, y asf conseguir
una organizacion racional y conforme al interés general de la ocupacién y del uso del suelo.
Concretamente, la modificacidn se sustancia en la modificacién del articulo 7.1.3, Norma Zonal 11,
en el apartado de usos no cualificados, incluyendo entre los alternativos, ademas del de oficinas, de
almacenes y de servicios empresariales, que ya existian, afiadiendo: el de garaje, comercial en
determinadas categorias, el de salas de reuniones, bares y cafeterias, y usos dotacionales, en
general. Asi, lo hace para el Poligono Industrial Campollano, que es la Norma Zonal 11, grado 12, y
para la Norma Zonal 11, grado 29, que son Poligonos Industriaies mas pequefios que eran previos al
Plan general, proponiendo la misma solucién en ambos casos, y estableciendo como usos prohibidos
los restantes.

La Ponente procede seguidamente a reiterar las observaciones u objeciones previstas en el
informe técnico puestas de manifiesto, tras analizar el documento, y que formaran parte del
contenido del acuerdo; indicando todo ello con independencia de los requerimientos que puedan
hacer otras Administraciones, y se propone la emisién del informe en los términos que quedan
expuestos.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por

unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 36.2 del TRLOTAU, 135.2.b) del Reglamento
de Planeamiento y articulo 9.1.f) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacién de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de

Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo acuerda EMITIR INFORME al proyecto de Modificacion Puntual n2 46.1 de Ordenacién
Estructural del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete, siguiendo las consideraciones
realizadas en el informe técnico:
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vista del documento remitido en fase de concertacidén interadministrativa se realizan las
ientes-observaciones:

1. La presente innovacion afecta a la determinacion de los usos no cualificados
compatibles alternativos de la Norma Zonal 11, grados 12 y 22, De acuerdo con la
definicién de “uso no cudlificado compatible alternativo” del Plan General de
Ordenacion Urbana (articulo 5.2.1), el uso alternativo podra sustituir al uso cualificado
con la edificabilidad que la norma zonal le asigne expresamente o, en su defecto, con la
asignada al uso cualificado al que sustituya. Se observa que la Norma Zonal 11 para el
grado 22 define la edificabilidad, sin embargo, no lo hace para el grado 12. Por lo que, a
efectos de la paosible implantacién de usos alternativos, se deberd indicar la
edificabilidad prevista en el PGOU.

2. Se debera tener en cuenta que en la medida que la modificacion pueda permitir el
cambio de usos a otros de mayor rentabilidad, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 45.3.A.b) del TRLOTAU y 69.1.1.2.b), se debera aplicar el régimen definide para
el suelo urbano no consolidado por incremento de aprovechamiento, debiendo
realizar, en su caso, las entregas correspondientes a la participacién publica en las
plusvalias.

Solo en el caso de que se incremente la edificabilidad o se modifique el uso global
mayoritario, deberan contemplarse nuevas reservas dotacionales. Todo ello conforme a lo
establecido en el articufo 21.4.B del Reglamento de Planeamiento y la Disposicion
Transitoria Quinta del TRLOTAU.

3. El objeto de la presente innovacién es completar el régimen de usos en zonas
industriales para garantizar la diversidad funcicnal de estos ambitos. No se desprende
del documento que se pretenda modificar el use cualificado (global mayoritario en
terminologia del TRLOTAU); si bien el heche de que la implantacion de los usos
alternativos no esté sujeta a condiciones de control, puede derivar en un cambio del
uso global. Por tanto, se deberan incluir las determinaciones precisas que garanticen
que no se modifica el uso global mayoritario, en caso contrario, se estara a lo indicado
en el segundo parrafo del punto 2.

Todo ello sin perjuicio de las requerimientos que se puedan realizar posteriormente
durante la tramitacion del expediente y de las consideraciones e informes de otras
Administraciones y Organismos. A tal efecto y de acuerdo con lo previsto en el articulo 10.4
del TRLOTAU se debera justificar la efectiva realizacion del tramite de consulta respecto al
resto de Administraciones Publicas. '
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Tras la aprobacidn inicial del Ayuntamiento de Aibacete se debera aportar el expediente
completo con tres copias del documento técnico en papel ¥ una en soporte informatico,
debidamente diligenciado, incluyendo la documentacién refundida que proceda del PGOU,
interesando su aprobacién definitiva. »

3.- PLAN ESPECIAL MODIFICADO, PARQUE CIENTIFICO Y TECNOLOGICO, Y JARDIN
BOTANICO DEL PLAN GENERAL DE_ORDENACION URBANA DE ALBACETE. INFORME DE

CONCERTACION SEGUN LOS ARTICULOS 10 Y 36 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LOTAU (141.1 DEL
REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO). EXPTE. 10/12 AB.

Siendo las 10:08 horas, la Ponente prosigue con la exposicion del tercer punto del orden del
dia concerniente a la Modificacién del Plan Especial de referencia (aprobada por Orden de la
Consejeria de diciembre de 2007} y que se encuentra en fase de concertacién, motivada por la
necesidad de ajustar el planeamiento a las pequefias variaciones que se han producido con su
ejecucion real.

El Plan especial Unicamente ordenaba suelos de sistema general, de equipamiento y de zonas
verdes, que eran suelos urbanizables adscritos a distintos sectores del Plan general, por lo que sefiala
la Ponente que estamos ante un sector de equipamiento, dotacional publico, y que esté destinado a
albergar edificios de caracter cientifico y tecnolégico.

Las Modificaciones que introduce ahora sobre la ya aprobadas en el Plan Especial son de
ordenacién estructural y detaliada. En cuanto a las de cardcter estructural, se realiza un reajuste de
la delimitaciéon motivado porque el edificio, situado debajo del n2 1 a la derecha (en diapositivas),
cabalgaba entre dos zonas de ordenanza, representando el reajuste un 0,48% sobre la superficie
total del Sector (resulta minimo). En el punto n2 2 se modifica la definicién geométrica de las zonas
verdes debido a |a alteracion del trazade de la calle A gue pasa de ser curva a tener un tramo recto.
En el punto n2 3, se ve una pequefia linea azul, modificando la calificacién de vial a uso dotacional
deportivo, para completar la manzana deportiva que se ve al norte,

Asimismo consiste la modificacién en otras alteraciones de la ordenacién detallada, que son
las de introducir, paralelamente al sistema general de viario, un carril bici como sistema local, sin
modificar el sistema general, y ello con el fin de garantizar la continuidad del carril bici que existe por
el resto de la Ciudad; ademas se aumenta la altura maxima de cornisa que pasa de 12 m. a 15 m.
debido al tipo de instalaciones y uso que requieren una altura de techo superior (sin aumentar el n?
de plantas); se altera la geometria de las parcelas M-3 y M-10 {que estdn hacia el este del &mbito)
reduciendo parcelas de equipamiento para conservar algunos elementos de urbanizacién {albafial
construido por el limite de las mismas}. Por ultimo, se modifica la geometria de las manzanas M-10 y
M-4 (situadas hacia el oeste), que estan sin edificar, y la edificabilidad que no se ha agotado en las
parcelas dotacionales restantes se traslada a éstas, y ello teniendo en cuenta que estamos ante un
so dotacional publico, sin alterar el aprovechamiento lucrativo.
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Analizada la Modificacién del Plan Especial, se observa que se recogen las modificaciones
raducidas durante su ejecucion, y que se pretende conseguir mayor flexibilidad para la implantacién
sucesivas dotaciones, y considerando que se justifica el interés publico o interés generaf de la
modificacién; nuevamente sin perjuicio de lo que puedan informar otras Administraciones en el
ejercicio de sus competencias.

La Comisién, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo dispuesto en |os articulos 10 y 36.2 del TRLOTAU, 141.1 del Reglamento de
Planeamiento y articulo 9.1.4 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacién de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo acuerda EMITIR INFORME al proyecto de Modificacion del Plan Especial del Parque
Cientifico y Tecnolégico, y Jardin Botdnico del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete,
siguiendo las consideraciones realizadas en el informe técnico:

Las modificaciones del Plan Especial “Parque Cientifico y Tecnolégico, y Jardin Botanico” del PGOU
de Albacete, contenidas en el proyecto se justifican, de una parte, en la necesidad de recoger las
pequefias alteraciones de la ordenacién vigente producidas durante la ejecucidn de la urbanizacién
v la edificacion realizada hasta la fecha, debidas fundamentalmente a deficiencias del replanteo de
la urbanizacién y las edificaciones y, de otra, conseguir una mayor flexibilidad volumétrica para
facilitar las demandas funcionales de las futuras edificaciones dotacionales, todo ello sin modificar
las condiciones de edificabilidad previstas en el &mbito de actuacién del Plan Especial y mejorando
la funcionalidad del ambito y las reservas de suelo de Espacios Libre y Zonas Verdes,
consideréandose, por lo tanto, justificado el interés pablico de la modificacién propuesta.

Todo ello sin perjuicio de los requerimientos que se puedan realizar posteriormente durante la
tramitacion del expediente y de las consideraciones e informes de otras Administraciones y
Organismos. A tal efecto y de acuerdo con lo previsto en el articulo 10.4 del TRLOTAU se deberd
justificar la efectiva realizacidn del tramite de consulta respecto al resto de Administraciones
Pablicas.

Tras la aprobacion inicial por el Pleno del Ayuntamiento de Albacete deberd aportarse el
expediente completo junto con tres copias del documento en papel y una en soporte informatico,
interesando su aprobacién definitiva (art. 36.3 del TRLOTAU). »

4.- MODIFICACION PUNTUAL N2 48 DE ORDENACION DETALLADA DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE ALBACETE: MEIORA DE LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD EN LOS
EDIFICIOS EXISTENTES. MODIFICACION DE LOS ARTICULOS: 1.4.8, 6.3.6, 6.3.8, 6.5.5, 6.7.4 Y 6.7.5

DE LAS NNUU, INFORME SEGUN EL ARTICULO 36 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LOTAU (135 DEL
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Siendo la 10:25 horas, por la Ponente, D2 Concepcidn Prieto Sotos se procede a exponer el
hto cuarto del orden del dia, relative a la Modificacion Puntual n2 48, promovida por el
untamiento de Albacete, sobre la ordenacién detallada del Plan, con el objeto de facilitar la
accesibilidad a los edificios anteriores a la entrada en vigor del PGOU, por lo que se consigue se
adapte a la normativa de accesibilidad y de supresidn de barreras arquitect6nicas tanto autondmica
como estatai; justificandose la redaccién de esta modificacién en que las numerosas licencias de
ohras recibidas por el Ayuntamiento no pueden ser informadas favorablemente, dado que incumplen
la ocupacién, volumen edificable, el ancho de |a escalera para alojar el ascensor, y suponiendo, po
ello, la normativa urbanistica un impedimento para la realizacidon de estas obras.

Se propone modificar seis articulos del PGOU. Se modifica el articulo 1.4.8 del PGOU, relativo
a obras de los edificios, donde habla de las obras de rehabilitacién, y en concreto, dentro de las de
reestructuracién parcial (donde se enclavan las de instalar un ascensor), especificando que no se
computa como aumento de edificabilidad, por el volumen por la instalacién de ascensor, siempre
gue sea el minimo, el estrictamente, indispensable, para su normal funcionamiento.

Se modifican otra serie de articulos que se refieren a las condicicnes generales de la
edificacion: retrangqueos y separacién a linderos, fondo edificable, dimensiones de patios de parcela,
de condiciones de escalera, para aparatos elevadores. Asi, en relacién con el articulo 6.3.6 sobre
retrangueos y separacién a linderos se afiaden unos cuatro parrafos para indicar que, tanto en
tipologia de bloque abierto como de vivienda unifamiliar, serd posible invadir el espacio de
retrangueo del interior de la parcela con el objeto de posibilitar la implantacién del ascensor. Esta
solucion debe estar formalmente integrada, y se debe garantizar que la implantacién del ascensor
resuelve no sdlo la movilidad vertical, sino también la horizontal hasta llegar al ascensor.

Se modifica el articulo 6.3.8 {fondo edificable), de una forma muy parecida, indicando que se
podra superar el mismo, estableciendo una serie de requisitos y condiciones minimas de separacién
a linderos y unas distancias de luces rectas, debiéndose justificar |a inviabilidad técnica y econdmica
en otro emplazamiento diferente, plantedndose como algo excepcional. Se modifica el articulo 6.5.5
para condiciones de dimensién de patios de parcela cerrados y se debe justificar la no viabilidad
técnica y econdmica, se podra reducir las dimensiones del patio en lo estrictamente necesario para la
instalacion del ascensor, y con las limitaciones anteriores. También se modifica el articulo 6.7.4
(ancho de escalera: se podra reducir el ancho de escalera para la instalacion del ascensor, pero el
ancho no podra ser inferior a 80 cm. o la superficie relativa a la normativa en materia de evacuacion).
En todos los casos prevén adoptar medidas adicionales para mejorar la accesibilidad de manera
global.

Asimismo, se modifica el articulo 6.7.5 sobre aparatos elevadores, indicando que la
instalacion de un ascensor deberd complementarse con las acciones que sean técnicamente posibles
y con el fin de suprimir barreras arquitecténicas de los edificios.
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Analizada la Modificacién propuesta, se observa que se trata de una modificacion de la
rdenacion detallada, y que queda justificado en el interés general; procediendo después el
Ayuntamiento, al distinguir entre ordenacién estructural y detallada, a su aprobacion definitiva.

RE—

D2 M2 de los Angeles Jerdnimo de Paz pregunta si esta modificacion condiciona el
cumplimiento de la normativa sectorial. Indicando la Ponente gue se emite el presente informe
como Administracién competente en materia de urbanismo, sin perjuicio del cumplimiento de otra
normativa, donde se constate el ajuste al Cadigo Técnico de la Edificacién, etc.

En este punto del orden del dia, siendo las 10:28 horas se incorpora & la sesién D. Alejandro
Alvarez-Sanchez Escalonilla.

Posteriormente, interviene en este punto D. Gonzalo Lago Viguera, preguntando que la
modificacién del articulo 6.7.4 sobre las dimensiones y condiciones de las escaleras que deberd ser
como minimo de 80 cm., en determinadas condiciones para favorecer la accesibilidad, si se incluye
otro articulado adjunto a éste donde se determine que se podrd reducir, siempre teniendo en cuenta
las condiciones de evacuacion, puesto que los Ayuntamientos se plantean este problema en edificios
antiguos con poblacidén mayor. La Ponente indica que se trata en esta Modificacion de una opcion
que ha realizado el Ayuntamiento, optando por 80 cm. o la que resulte de la normativa de
evacuacion; sefialando el Vicepresidente de la Comisidn, D. Isidro Javier Zapata Romero, que es una
cuestién que se plantea a los municipios y por ello, en este caso, lo han cambiado para adecuarse al
interés general.

La Comisién, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 36.2 del TRLOTAU, 135.2.b} del Reglamento
de Planeamiento y articulo 9.1 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacién de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo acuerda EMITIR INFORME al proyecto de Modificacién Puntual n2 48 de Ordenacidn
Detallada del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Albacete, siguiendo las consideraciones
realizadas en el informe técnico, comprobandose que las innovaciones contenidas en dicho
proyecto no afectan al modelo de evolucién urbana y ocupacién del territorio definidos en el
PGOU vigente, limitdndose a modificar determinados aspectos de las Normas Urbanisticas del
PGOU que afectan a la ordenacién detallada del mismo.

Todo ello sin perjuicio de las consideraciones e informes de otras Administraciones y Organismos.

Tras la aprobacién definitiva por el Pleno del Ayuntamiento del Proyecto de Madificacién Puntual,
—_¢el Ayuntamiento de Albacete deberd remitir a la Consejeria de Fomento dos copias de dicho
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cumentacién refundida que proceda del PGOU.»

5.- MODIFICACION PUNTUAL N2 49 DE ORDENACION DETALLADA DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE ALBACETE: CAMBIO DE CALIFICACION DE LA PARCELA DESTINADA A
SERVICIOS COMUNES EN LA URBANIZACION “PINARES DEL JUCAR”, DE “USO RESIDENCIAL” A
DOTACION LOCAL DE “USQ INFRAESTRUCTURAS” Y DETERMINACIONES DE USO PARA SUELOS ASI
CALIFICADQOS EN URBANIZACIONES DE VIVIENDA UNIFAMILIAR DE SEGUNDA RESIDENCIA (MODIF.

ART. 7.1.3. DE LAS NNUU). INFORME SEGUN EL ARTICULO 36 DEL TEXTO REFUNDIDQ DE LA LOTAU

(135 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO). EXPTE. 13/12 AB.

Siendo las 10:30 haras, prosigue la Ponente con la exposicién del siguiente punto referente a
la Modificacion n? 49 del PGOU de ordenacion detaliada, en fase de concertacién
interadministrativa, que se plantea en la Urbanizacidn de 22 residencia de Pinares del JGcar, situada
al norte del municipio y préxima al Rio Jacar, teniendo como objeto, sefiala, la parcela que se
observa en los planos de la diapositiva —arriba a la derecha-, que pertenece a la Comunidad de
Propietarios de la Urbanizacidn, donde se encuentran instalados el pozo de abastecimiento de agua y
la caseta de vigilancia.

Ante |a peticién de la instalacién de una antena de telefonia movil y no poderse conceder, al
no estar contemplado el uso (parcela con calificacion residencial unifamiliar), se plantea la
modificacién para garantizar el servicic universal (Ley 32/2003, General de Telecomunicaciones) de
acceso a los servicios de telefonia, y puesto que la urbanizacién carecia de esos servicios, se
considera que la parcela es |a adecuada para la implantacién de la antena de telefonia dado que estd
destinada a servicios comunes, por lo que para ello se modifica la calificacién del suelo de uso
residencial, 2 usa detacién local de uso infraestructuras. Y por otro lado, se modifican las condiciones
de uso de la Norma Zonal 6 (por la que se regula esta Urbanizacién), y se afiade como uso prohibido
las Estaciones de Servicio, incluso en parcelas calificadas como de uso infraestructura.

Se observa que, analizada la modificacién, ésta afecta a la ordenacion detallada, y se le hace
la indicacién de valorar la compatibilizacién en las edificaciones que ya existen, como la caseta de
vigilancia, con la calificacion propuesta, y de la correccion de una errata en planos (dotacién local
privada, que se deduce de la documentacion escrita} y que debe quedar asi grafiada; todo ello segin
lo indicado en el informe técnico, propoeniendo la emisién del informe en los términos expuestos,

La Comisidn, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por
unanimidad de fos miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 36.2 del TRLOTAU, 135.2.b) del Reglamento
de Planeamiento y articulo 9.1 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacién de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
munidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y
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banismo acuerda EMITIR INFORME al proyecto de Modificacién Puntual n2 49 de Ordenacidn
tallada del Plan General de Ordenacidn Urbana de Albacete, siguiendo las consideraciones
realizadas en el informe técnico, se comprueba que las innovaciones propuestas no afectan a
determinaciones de la ordenacidn estructural, limitdndose a modificar la ordenacidn detallada de
acuerdo con la identificacién contenida en los articulos 9.1.1 y 9.1.2 de las NNUU. En concreto, por
un lado se cambiz la calificacién de “uso residencial” a “dotacién local de uso de infraestructuras”
de la parcela en la que se ubican los servicios comunes (el poze de abastecimiento de agua y la
caseta de vigilancia) de la urbanizacién Pinares del Jlcar. Por otro lado, se concretan los usos de
infraestructuras prohibidos en las urbanizaciones reguladas por la Naorma Zonal 6. Vivienda
unifamiliar de Segunda Residencia del PGOU.

No obstante, si bien se trata de una determinacion de ordenacién detallada, se debera valorar la
compatibilidad de los usos existentes con el propuesto de acuerdo con el articulo 5.2.9 Uso de
infraestructuras 2. Compatibilidad de usos “Jas parcelas colificadas de uso de servicios
infraestructurales podrdn destinarse en su totalidad o los usos alternativos de deportivo, zonas
verdes, red viaria publica para el transporte. Los usos dsociados se someterdn a las disposiciones
para ellos reguladas en las “condiciones generales de los usos compatibles” del Titulo V”.

Ademds, por otro lado, la documentacién grafica en coherencia con la escrita debera concretar el
caracter de dominio privado de la dotacidn local de infraestructuras, al pertenecer a la Comunidad
de Propietarios.

Todo ello sin perjuicio de los requerimientos que se puedan realizar posteriormente durante la
tramitacion del expediente y de las consideraciones e informes de otras Administraciones y
Organismos.

Tras la aprobacién definitiva por el Pleno del Ayuntamiento de Albacete se debera remitir a la
Consejeria de Fomento dos copias del documento técnico en papel y en soporte digital,
debidamente diligenciado, incluyendo la documentacion refundida que proceda del PGOU.»

6.- MODIFICACION PUNTUAL N2 50 DE ORDENACION ESTRUCTURAL DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE ALBACETE: INNOVACION REFERENTE AL REGIMEN DE USOS Y OBRAS
EN LOS EDIFICIOS INCLUIDOS EN EL CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS. MODIFICACION DE LOS
ARTICULOS 4.2.4 Y 4.2.8 DE LAS NNUU. INFORME DE CONCERTACIGN SEGUN LOS ARTICULOS 10 Y

36 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LOTAU (135 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTOQ). EXPTE.
12/12 AB.

Siendo las 10:37 horas continua la Ponente, con la exposicidn del presente punto sobre la
Modificacion puntual n2 50, propuesta por el Ayuntamiento de Albacete, de ordenacién estructural,
con el objeto de modificar el régimen de obras y usos en edificios catalogados, para flexibilizar el
régimen de usos, y resolver una contradicciéon en las normas del plan, segin la cual, si se aplica un
. articulo para edificios catalogados de proteccién integral y estructural, sélo se podrian mantener los

ysos existentes o modificarlos por dotacionales, y el articulo 4.2.8 idéntico y de edificios catalogados
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fiala que los usos son los propios de la Norma Zonal, y ademés el Ayuntamiento en ocasiones le
esulta problematico determinar los usos existentes, por variar, por pasar muchos afios, o han
coexistido varios, y ello para resolver esta situacién. Y en cuanto al régimen de obras en los de
proteccién integral y estructural, el articulo 4.2.4 indica gue se podran hacer obras de rehabilitacién
-dentro de éstas se encuentran las de acondicionamiento y reestructuracion {que pueden ser parcial
o general, incluso vaciado del edificio)-, por lo que optan por limitar las obras en edificios
catalogados con proteccion integral y estructural a las de acondicionamiento, si bien luego cada
edificio catalogado tiene su propia ficha donde se concretan las limitaciones especificas; aplicandose
esto para edificios de proteccién integral, estructural y ambiental, en el sentido de admitir como
usos, los cualificados y los compatibles de la Norma Zonal, siempre y cuando se garantice la
conservacion del patrimonio, es decir, que no exista riesgo de pérdida o dario a las caracteristicas
que motivaron la proteccidn de la edificacion.

Para todo ello se modifica el articulo 4.2.4 {de ordenacién detallada) y el articulo 4.2.8 (de
ordenacion estructural), este (itimo hace una remision a los usos pero respetando las cbras
permitidas para cada proteccion.

Por Gltimo, expone, que analizado el documento, se constata que es de interés general, sin
perjuicio de lo que puedan informar otras Administraciones plblicas, en especial, la competente en
materia de patrimonio (Consejeria de Educacién, Cultura y Deporte); proponiendeo la emision de
informe en los términos expuestos.

La Comisién, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 36.2 del TRLOTAU, 135.2.b) del Reglamento
de Planeamiento y articulo 9.1.f) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacién de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comision Regional de Ordenaciéon de! Territorio y
Urbanismo acuerda EMITIR INFORME al proyecto de Modificacién Puntual n2 50 de Ordenacidn
Estructural del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete, siguiendo las consideraciones
realizadas en el informe técnico:

Examinado el contenide de la documentacién relativa a la Modificacion, se comprueba que las
innovaciones contenidas en dicho proyecto afectan Gnicamente a la determinacién de usos y obras
permitidas en los edificios incluidos en el Catdlogo de Bienes Protegidos, atendiendo a sus
diferentes grados de proteccion, sin que ello suponga un menoscabo de la proteccion del
patrimonie. Si bien de acuerda con la memoria del documento técnico, el objeto y justificacion de
la presente innovacion afecta a los grados de Proteccién Integral y Estructural, también se
modifican las determinaciones que regulan los usos en los edificios con Proteccién Ambiental.

—==t=~. Todo ello sin perjuicio de los requerimientos gue se puedan realizar posteriormente durante la

mitacion del expediente y de las consideraciones e informes de otras Administraciones y
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Organismos. A tal efecto y de acuerdo con lo previsto en el articulo 10.4 del TRLOTAU se debera
Justificar la efectiva realizacidn del trdmite de consulta respecto al resto de Administraciones
Publicas.

En relacién con lo anterior, se debera realizar la consulta a la Consejeria de Educacién, Cultura y
Deportes como organismo responsable de la proteccién de los bienes integrantes del Patrimonio
Histodrico de Castilla-La Mancha, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 4/1990, de 30 de mayo,
del Patrimonio Histdrico de Castilla-La Mancha y los articulos 67 y 68 del Reglamento de
Planeamiento.

Asimismo y de acuerdo con lo establecido en el Titulo Il de la Ley 4/2007, de 8 de marzo, de
Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha referente a la evaluacion ambiental de planes y
programas, se debera justificar en el expediente la realizacion de la consulta al 6rgano ambiental y,
en su caso, la evaluacién ambiental.

Tras la aprobacion inicial del Ayuntamiento de Albacete se debera aportar el expediente completo
con tres copias del documento técnico en papel y una en soporte informatico, debidamente
diligenciado, incluyendo la documentacion refundida que proceda del PGOU, interesande su
aprobacion definitiva. »

7.- MODIFICACION PUNTUAL N2 51 DE ORDENACION ESTRUCTURAL DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE ALBACETE: INNOVACION DE LAS DETERMINACIONES DEL USO
DOTACIONAL. MODIFICACION DEL ARTICULO 5.2.6 DE LAS NNUU Y CAMBIO DE CALIFICACION DE
PARCELAS DOTACIONALES, DE “SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO EDUCATIVO” A “SISTEMA
GENERAL DE EQUIPAMIENTOQ EDUCATIVO, TIPO COMPLEMENTARIO”. INFORME DE CONCERTACION
SEGUN LOS ARTICULOS 10 Y 36 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LOTAU (135 DEL REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO). EXPTE. 14/12 AB.

Siendo las 10:40 horas, continda exponiendo la Ponente la Modificacion puntual n2 51 del
PGOU, en fase de concertacién interadministrativa, realizada por el Ayuntamiento a instancia de ia
Gerencia de Atencion Primaria del SESCAM que manifiesta el interés de ocupar el edificio sito en la
Avda. de Espafia (Instituto de educacidn secundaria, en las dos primeras plantas), con modificacidn
de la calificacién de las dos ultimas para albergar la Gerencia de Atencién Primaria.

En el expediente consta un informe de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deporte donde
manifiesta no encontrar ninguna objecidn a gue dicho espacio de dominio publico pueda ser adscrito
al SESCAM, y con astos antecedentes el Ayuntamiento propone maodificar el articulo 5.2.6 sobre uso

dotacional {incluyendo como un tipo de equipamiento nuevo que complementa a las categorias
\ existentes), y ademas, y concretamente en la parcela donde se ubica el edificio de Instituto de
Educacion Secundaria se afiade la coletilla sistema general de uso educativo “tipo complementario”
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Se observa que esta modificacién se ajusta al articulo 39.6 del TRLOTAU, por lo que si un
elo estd calificado, en este caso, como educativo, sélo puede destinarse para cambio de uso a
tros usos dotacionales o de interés general, y siempre y cuando exista la conformidad de la
Administracion, en este caso, la educativa, de no necesariedad de esa parte.

D2 M2 de los Angeles Jerénimo de Paz pregunta por qué esta modificacién se hace
genéricamente y no como un hecho singular sobre este inmueble, explicando la Ponente que han
modificado un articulo de forma generai, y luego que permita parcela a parcela ir tocando los
cambios de calificacion, en los términos del articulo 39.6 del TROLAU.

D. Angel Quereda Tapia pregunta sobre la complementariedad del uso (que ya tiene), la
Ponente indica que se podran disponer como usos no cualificados compatibles complementarios,
otros usos dotacionales; han decidido indicarlo como tipo complementario, puede ser compatible.

D2 M2 de los Angeles Jerénimo de Paz indica que se produce una subordinacién de usos de
cara al futuro (ahora mismo Educacidn no lo necesita, pero no asi después), remitiendo la Ponente al
articulo 39.6 TRLOTAU, a la conformidad de la otra Administracion, sefialando D. Jesds Pintado
Manzaneque que no hay pérdida de titularidad ya que podria revertir. Ademds, D2 M2 Angeles
Jerénimo de Paz también indica que ei mantenimiento del edificio queda afectado, remitiendo la
Ponente de nuevo al precepto de referencia.

La Comisidn, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 36.2 del TRLOTAU, 135.2.b) del Reglamento
de Planeamiento y articulo 9.1.f) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacién de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo acuerda EMITIR INFORME al proyecto de Modificacion Puntual n2 51 de Ordenacién
Estructural del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete, siguiendo las consideraciones
realizadas en el infarme técnico:

Examinado el contenido de la documentacién gue forma parte del proyecto de Moadificacion
Puntual n2 51 del PGOU de Albacete se comprueba que, aunque la modificacién afecta a los
Sistemas Generales previstos en el planeamiento, no altera el modelo de evolucién urbana y
ocupacién del territorio definidos en el Plan vigente, limitdndose a corregir las condiciones
urbanisticas correspondientes al uso dotacional y a permitir usos dotacionales publicos
complementarios en determinadas parcelas del suelo urbano consolidado.

Igualmente, se comprueba que la modificacion propuesta cumple lo establecido en el articulo 39.6
T el TRLOTAU, en cuanto que se mantiene ia calificacién como suelo dotacional de las parcelas cuyo

) 4 precedente era el docente y que se cuenta con el informe de conformidad de la Consejeria de
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Educacion, Cultura y Deportes, respecto a la posibilidad de destinar un porcentaje de su superficie
a otros usos dotacionales.

Tedo ello sin perjuicio de los requerimientos que se puedan realizar posteriormente durante la
tramitacion del expediente y de las consideraciones e informes de otras Administraciones y
Organismos. A tal efecto y de acuerdo con lo previsto en el articulo 10.4 del TRLOTAU se deberd
justificar la efectiva realizacién del tramite de consulta respecto al resto de Administraciones
Pablicas.

Tras la aprobacién inicial del Ayuntamiento de Albacete se debera aportar el expediente completo
con tres copias del documento técnico en papel y una en soporte informatico, debidamente
diligenciado, incluyendo la documentacion refundida que proceda del PGOU, interesando su
aprobacién definitiva. »

8.- MODIFICACION PUNTUAL DE ORDENACION DETALLADA DEL PLAN GENERAL DE

ORDENACION URBANA DE ALCAZAR DE SAN JUAN (CIUDAD REAL): CAMBIO DE ALTURAS EN LA
CALLE CUATRO CAMINOS. INFORME DE CONCERTACION SEGUN LOS ARTICULOS 10 Y 36 DEL TEXTO

REFUNDIDO DE LA LOTAU (135 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO). EXPTE. 16/12 CR.

A las 10:45 horas, se prosigue por la Ponente, pasando a exponer el punto octavo scbre la
Modificacion promovida por el Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan, a instancia de peticién
particular, en fase de concertacion interadministrativa, y que afecta al dmbito previsto, en la
diapositiva al sureste del ndcleo, en la Calle Cuatro Caminos. Se pretende aumentar el nimero de
plantas en esa calle, de dos a cuatro, justificando que la Modificacidn afecta a la ordenacién
detallada (art. 20 del RP); justificando la innavacion en adecuar los instrumentos urbanisticos a los
modelos y previsioneas de las normas urbanisticas autondmicas y que la Madificacion se consolidara
con la aprobacién definitiva del POM (ahora en tramite).

El Plan de Alcazar de San Juan es anterior a la LOTAU y no distingue entre ordenacién
estructural y detallada, y por ello debera aprobarse siguiendo el trdmite normal de aprobacién de los
planes, indica la Ponente.

Analizada la documentacion que se presenta, se observa gue se mantiene la Norma Zonal
Casco Residencial n2 2 y que dentro de esa zona de ordenanza aparecen desglosadas casi todas las
calles del municipio, y con delimitacion de altura para cada calle, y para la Calle de Cuatro Caminos
aparece referida al “resto del casco urbano” que son de dos plantas, y las saca de la bolsa de “resto
de casco urbano” e indica que la altura maxima pasa de ser 7 m. a 13 m. y de dos a cuatro plantas, si
bien la edificabilidad es unitaria en la Norma Zonal de 2 m2/m2t que se sigue aplicando, no
afectando al cambio de uso, ni incrementando la edificabilidad (de conformidad con su definicién en
las Normas Urbanisticas), y exponiendo las observaciones expuestas en el informe técnico que
formard parte del contenido del Acuerdo que se adopte {indica que no se justifican los objetivos vy
ipes de la actividad urbanfstica de acuerdo con arts. de 1-6 TRLOTAU, ni cudl es la mejora que la
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moedificacion contempla —su idoneidad-, y que en el documento se deben corregir las alusiones a la
odificacién de Plan Parcial, siendo este el caso de Plan General); por lo que se propone el informe
en este sentido, sin perjuicio de los requerimientos que se puedan realizar con posterioridad.

Pregunta el Sr. Rafael Pérez de Agreda Garcia-Aranda que en la foto parece que parte estd
edificado en la zona, e indica la Ponente que hay una zona de promocién de chalets y otra estd
vacante, sefialando el Sr. Rafael Pérez de Agreda Garcia-Aranda que por ello se uniran edificios de
dos plantas con edificios de cuatro, e indica la Ponente que por este motivo se sefiala que justifiquen
la idoneidad de la propuesta.

D. Gonzalo Lago Viguera coincide que existen zonas en las que en una misma manzana hay
distintos niveles de altura, y en las ciudades modernas debe haber una cierta uniformidad, sefialando
la Ponente que por ese motivo se pide que se justifique; apostilla el Sr. Rafael Pérez de Agreda
Garcia-Aranda, que por ello se requiere una uniformidad, sefialando el Sr. Zapata Romero que todo
ello se le hard constar al Ayuntamiento, y que queda dentro de la potestad municipal y con el
cumplimiento de los parametros urbanisticos. '

D. Jesus Pintado Manzaneque seiiala que se va a plantear esta situacién de no uniformidad,
indicando el Sr. Serapio Cabafias Pdez que se deben respetan los limites de la edificabilidad, no
pueden agotar el techo de edificabilidad {por patios, y normativa higiénico-sanitaria) que le da el
plan, porgue no pueden edificar en extension en superficie con dos plantas, con lo que piden dos
plantas mas.

La Comisidn, a la vista del informe técnico v de la propuesta formulada por la Ponente, por
uhanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 36.2 del TRLOTAU, 135.2.b) del Reglamento
de Planeamiento y articulo 9.1 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacidn de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comision Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo acuerda EMITIR INFORME al proyecto de Modificacion Puntual de Ordenacion
Detallada del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcizar de San Juan (Ciudad Real), siguiendo
las consideraciones realizadas en el informe técnico, comprobindose que las innovaciones
propuestas no afectan a determinaciones de la ordenacién estructural, limitandose a modificar la
ordenacion detallada seguin las determinaciones establecidas en el articulo 20.1 del Reglamento de
Planeamiento. En concreto, se pretende modificar las alturas maximas permitidas en el tramo final
de la calle Cuatro Caminos, situada al sur del nicleo urbano, pasando de dos alturas a cuatro
alturas.

Dicha modificacién no implica cambio de uso ni incremento de la edificabilidad, ya que la norma
urbanistica correspondiente a la norma zonal 1.2 fija la edificabilidad en 2m?/m?, de acuerdo con la
=== determinacion del coeficiente de edificabilidad establecida en el articule 3.1.2.4 de las Normas
C;;JT s e
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No obstante, considerando que la innovacién ha sido promovida a iniciativa de un particular, se
debera justificar el cumplimiento cde los principios y fines de la actividad publica urbanistica
establecidos en el nimero 1 del articulo 6 del TRLOTAU debiendo justificar el interés general que
motiva la actuacién propuesta.

En este sentido, ademads, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 121.1.b) del Reglamento de
Planeamiento, se debera justificar la mejora en la ordenacion urbanistica que supone la solucién
adoptada por la que se incrementan las alturas respecto a las establecidas por el Plan General de
Ordenacian Urbana, esto es, dos alturas en la mayor parte del nicleo urbano especialmente en el
entorno del &mbito en que se encuentra la calle Cuatro Caminos, en el limite sur del Suele urbano.
Las normas urbanisticas vigentes establecen casos muy concretos y limitados de cinco plantas,
como en la Avenida de la Constitucién y Avenida de los Institutos y cuatro plantas en la calle Emilio
Castelar y entorno. En la continuacion de la calle Cuatro Caminos, la calle del Arroyo Mina, se
permiten tres alturas.

Por otro lado, se deberdn corregir todas aquellas alusiones del documento técnico a planeamiento
de desarrollo en lugar de a una Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana,
Todo ello sin perjuicio de los requerimientos que se puedan realizar posteriormente durante la
tramitacién del expediente y de las consideraciones e informes de otras Administraciones y
Organismos.

Tras la aprobacién inicial del Ayuntamiento de Alcazar de San Juan se debera aportar el expediente
completo con tres copias del documento técnico en papel y una en soporte informatico,
debidamente diligenciado, incluyendo la documentacion refundida que proceda del PGOU,
interesando su aprobacién definitiva.»

9.- CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO NO__URBANIZABLE DE PROTECCION
AGROPECUARIA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CIUDAD REAL, PARA PLANTA DE
GENERACION ELECTRICA A PARTIR DE BIOMASA Y PLANTA DE TRATAMIENTO DE BIOMASA EN LA
PARTE A SEGREGADA DE LA PARCELA 18 DEL POLIGONO 201, Y LINEA ELECTRICA DE EVACUACION
EN LAS PARCELAS 11, 12 Y 19 DEL POLIGONO 201 Y PARCELA 5 DEL POLIGONO 90, EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE CIUDAD REAL. INFORME SEGUN EL ARTICULO 64.4 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA

LOTAU (42.1.A) DEL REGLAMENTO DE SUELO RUSTICO). (EXPTE. SR 11/12 CR).

A las 10:50 horas, continua la Ponente, indicando en este punto del orden del dia que la
calificacién urbanistica la solicita el Ayuntamiento de Ciudad Real para una planta generacion
eléctrica a partir de biomasa, que incluye una planta de tratamiento de la biomasa y una linea de
evacuacién de energia eléctrica. Estd proyectada esta planta sobre suelo no urbanizable de
proteccidn agropecuaria, y otra parte, es de proteccidn de cauces. Segin el articulo 54 del TRLOTAU
y 12 del RSR en suelos clasificados como no urbanizables de especial proteccion, sélo se podran
IE 0o oealizar excepcionalmente aguellos usos expresamente permitidos por la legislacidn sectorial y por el
‘lapeamiento urbanistico aplicable.



o ]
]
it
=

.

/gg’&s b
&

B GoMISIEN

o

k;j/\é:on&deraban la aplicacion del régimen del suelo ristico de reserva, indicdndose que es una potestad
o

o

)
3 REGIONALDE f,\
DRDENACION
DEL TERRITORID
& VURBMISY

t
%

-

4

Comision Regional de Ordenacién

(IS([ERREL P (I del Territorio y Urbanismo

Acta 3/2012
Paging 19 de 39

Seguidamente se pasa a analizar los usos para los que se solicita la calificacion urbanistica, y
eNobservan dos actividades dentro del proyecto: planta de generaciéon de biomasa y la de su
tamiento que la incluye como un anexo a la anterior. Las instalaciones de |a planta de tratamiento
de biomasa estdn sobre parcela con 50.000 m {unos 27.000 m se destinan a la planta de tratamiento,
y los restantes a la planta de generacién de electricidad) que incluye sistemas de almacenamiento,
recepcidn, tratamiento y trituracion de la biomasa.

La biomasa es un combustible que procede de residuo de cultivo forestal, energético y
agricola, Las instalaciones se estructuran en una zona que consta de 27 pilas, un silo de 17,5 m. de
altura, y de una serie de equipos de triturado, donde, una vez tratada, la biomasa se transporta, a
través de cinta transportadora {14 m. altura), a la planta de generacién eleciricidad, donde existe una
zona destinada a isla de potencia —caldera y otras edificaciones- y zona de equipos auxiliares con
aerocondensador, aerorrefrigeradores, subestacién eléctrica, zona de tratamiento de efluentes y
zona de equipos auxiliares (las edificaciones ocupan una superficie ocupada de 1.600 m
aproximadamente, con tres edificios anexos).

Se entiende que la trituracién y almacenamiento de la hiomasa no supone una
transformacion del producto original v gue de acuerdo con la pormenorizacidon de usos
corresponderia con la del articulo 54.1.32.c} det TRLOTAU y 11.1.c) del RSR: edificaciones adscritas al
sector primario que no impliquen transformacion de productos, que guarden relacion con el destino
y naturaleza de la finca. Se observa que este uso se incluye como uso pricritario, el rural (art. 2.2.2
sobre suelo no urbanizable que incluye como uso especifico el uso rural, mas en concreto, el articulo
6.2.1 referente a todos los suelos no urbanizables de Ciudad Real se incluye como uso prioritario el
agricola, y mas especificamente los articulos propios del suelo protegido, el articulo 6.5.1 y 6.5.5
hacen mencidn también a la proteccién agricola, estando permitidos los usos agricolas); por lo que si
se entiende expresamente permitido, en suelo de proteccién agropecuaria, el uso de planta de
tratamiento de biomasa.

El otro uso, planta de generacién de energia eléctrica y la linea de evacuacién, se
corresponden con el articulo 11.4.c) RSR {uso dotacional de equipamiento de titularidad privada
relativo a elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la
generacion, redes de transporte y distribucién); estando conectada la planta de generacion de
electricidad a la planta de tratamiento de biomasa. Se observa que en el articulo 6.5.5 para el suelo
de proteccién agropecuaria no se incluye expresamente como permitido este uso, no incluye lo gue
vaya mas alld del uso agricola (sélo incluye como uso permitido mds alld del prioritario rural una
planta de residuos de la construccién que fue objeto de la Modificacion puntual n2 9). Por estos
motivos, durante la tramitacion se manifestd la propuesta desfavorable, a lo que el Ayuntamiento y
la promotora pusieron de manifiesto alegaciones en disconformidad: justificaban que todo el uso
estaba ligado a explotacién agricola (indicdndoles que si se cumple esto para la planta de
tratamiento, no asi para las otras), también se hacia referencia a la utilidad publica de las
instalaciones de energia eléctrica, lo que no implica que el uso esté permitido, y ademas
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erés general, puesto que se encuentran en el Embalse del Vicario.

D. Gonzalo Lago Viguera sefiala que en este tipo de centrales, debe conjugarse el
cumplimiento de la normativa urbanistica {incluso con previsidn de cultivos energéticos, dando asi
una salida a la agricultura y la ganaderia) y la generacidn de empleo, desarrollo y enriguecimiento de
la poblacién; indicando el Sr. Isidro Javier Zapata Romero que el cumplimiento de la normativa
urbanistica en ocasiones implica la modificacién del grado de proteccién del suelo gue haya que
plantear, pero en cualquier caso es absolutamente viable la compatibilidad del planeamiento y |a
viabilidad del proyecto y generacitn de puestos de trabajo.

D2 M2 Angeles Jerénimo de Paz indica que esta actividad genera humos, olores y residuos, en
una zona altamente protegida, y que en este caso la empresa lo tiene facil para buscar poder
ubicarse en otras zonas en suelos no protegidos. También indica el Sr. Rafael Pérez de Agreda el
problema de la eliminacién de efluentes. El Vicepresidente finalmente indica que todo ello se
planteard al Ayuntamiento para ver cémo deben enfocar la actuacién y si merece la pena modificar
la proteccién del suelo, advirtiendo D. José Maria Michelena Garcia que es una planta importante y
estd sometida al procedimiento de Declaracién de Impacto Ambiental, en tramite con cierta
dificultad, por el Embalse del Vicario, asi como a la Autorizacién Ambiental Integrada. Ante la
pregunta del Vicepresidente sobre el estado de su tramitacién, se indica que estéd blogueado uno por
el tema de compatibilidad del planeamiento y el otro por el tema de la compatibilidad de |a fauna de
la zona.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA;

«De conformidad con los articulos 64.4 del Texto Refundido de |a Ley de Ordenacion del Territorio
y de la Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo (TRLOTAU),
articulo 42.1.a) del Reglamento de Suelo Ristico, aprobado por Decreto 242/2004, de 27 de julio
(RSR), y articulo 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacion de Competencias
y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda
DENEGAR !a calificacion urbanistica, promovida por ENCE Energia Ciudad Real S.L.U., en suelo en
suelo ristico no urbanizable de proteccién agropecuaria del Plan General de Ordenacion Urbana
de Ciudad Real, para Planta de generacién eléctrica a partir de biomasa y Planta de tratamiento de
Biomasa en la parte A segregada de la Parcela 18 del Poligono 201, y Linea eléctrica de evacuacién
en las parcelas 11, 12 y 19 de! Poligono 201 y Parcela 5 del Poligono 90, en el término municipal de
Ciudad Real, de acuerdo con las caracteristicas del proyecto informado, y de conformidad con las
siguientes determinaciones del informe técnico:

El suelo objeto de la instalacién propuesta estd clasificado como “Suelo no urbanizable de

e *\ proteccion agropecuaria” por el Plan General de Ordenacion Urbana vigente, aprobado
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efinitivamente por Orden de la Consejeria de Obras Piblicas el 2 de mayo de 1997. Segdn reza el
rticulo 6.5.5 de las Normas Urbanisticas se incluyen en esta categoria los terrenos de excepcional
alidad agricola y aquellos catalogados como de regadio por la Junta de Comunidades de Castilla-
a Mancha en el 4mbito de concentracién parcelaria de “El Vicario”. En particular, estan incluidos
dentro de la zona de regadio de interés general de Embalse “El Vicario”.

Dado que el PGOU de Ciudad Real es anterior a la entrada en vigor de la Ley de Ordenacidn del
Territorio y Actividad Urbkanistica de Castilla-La Mancha, de acuerdo con lo previsto en la
Disposicién Transitoria Cuarta del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, par el que se
aprueba su Texto Refundido, en adelante TRLOTAU, serd de aplicacién el régimen establecido en
esta Ley para el suelo ristico no urbanizable de especial proteccion.

Por lo que, en los términos previstos en el articulo 54.4 de TRLOTAU y 12 del Decreto 242/2004, de
27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, en adelante RSR, en esta
categoria de suelo podran realizarse excepcionalmente los usos enumerados en el articulo 54.1 del
TRLOTAU vy articulo 11 del Reglamento de Suelo Rustico (RSR) cuando estén expresamente
permitidos por la legislacién sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico aplicable por ser
necesarios para la mejor conservacion de las caracteristicas y valores determinantes del régimen
de especial proteccidn o para el useo y disfrutes publicos compatible con unas y otros.

De acuerda con la parmenorizacion de usos contenida en el articulo 54 del TRLOTAU y 11 del RSR y
a efectos de determinar si los usos propuestos estan permitidos en el planeamiento urbanistico,
analizaremos las dos actividades definidas en el Proyecto Basico presentado:

La Planta de tratamiento de Biomasa.- Incluye los sistemas de recepcién, almacenamiento y
trituracion de la biomasa procedente de residuo forestzal, cultivo energétice y residuo agricola. A
este uso se destina una superficie de terreno de 27.510 m? de los 50.000 totales de la parcela, que
se estructura en una zona de almacenamiento compuesta por 27 pilas de 495 m? de superficiey 7
m de altura cada una, un silo de 17,5 m de altura y los equipos de triturado de la biomasa donde,
una vez ha sido tratada, se transporian a otro silo de almacenamiento para su dosificacién a
calderas mediante un conjunto de cintas transportadoras de uso cerrado. En total la construccién
ocupa una superficie de 1.088 m? y la altura méxima es de 14 m en la zona de trituracion

Este uso, por cuanto la trituracion y almacenamiento de la biomasa no representa una
transformacién del producto original {residuo forestal, cultivo energético y residuo agricola), se
corresponderia con el previsto en el articulo 54.1.32 ¢) del TRLOTAU y art2 11.1.c) del RSR. Esto es,
“edificaciones adscritas ol sector primario que no impliquen transformacion de productos, tules
como almacenes, granjas y en general instolaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas,
piscicolas o similares que guarden relacién con el destino y naturaleza de la finca”.
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‘I;;::Jtro tado, el Plan General de Ordenacién Urbana de Ciudad Real, en el articule 2.2.2 de sus
Normas Urbanisticas, referente a la calificacién del suelo en funcién de sus usos urbanisticos,
sefiala como uso global {predominante} y especifico en suelo no urbanizable el “rural”,
definiéndolo como el que comprende las actividades agricolas, forestales, ganaderas, cinegéticas y,
en general, todas aquellas vinculadas a la utilizacion racional de los recursos naturales.

En coherencia con lo anterior, en el articulo art? 6.2.1 de las Normas Urbanisticas referente al suelo
no urbanizable con caracter general, se sefiala como uso prioritario “el agricola, forestal, ganadero
y cinegético, y en general los vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales”.

Siguiendo con lo anterior, el articulo 6.5.1, especifico del suelo no urbanizable protegido, lo define
de la siguiente forma:

Constituyen el suelo no urbanizable protegido los terrenos que por su excepcional valor agricola,
forestal o ganadero, las posibilidades de explotacion de sus recursos naturales, por sus valores
paisajisticos, historicos o culturales, o para la defensa de la fauna, flora o equilibrio ecolégico
deben ser objeto de medidas complementarias para impedir usos o construcciones contrarios a los
intereses a proteger.

Asi, el articulo 6.5.5, por el que se regulan los suelos de proteccién agropecuaria indica que se
incluyen en esta categoria los terrenos de excepcional calidad agricola y aquellos catalogados
como de regadio por la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha en el ambito de la
concentracidn parcelaria de "El Vicario".

Sobre la base de lo expuesto, considerando que el uso de Planta de Tratamiento de Biomasa
propuesto estd adscrito al sector primario y se corresponde con el prioritario del suelo no
urbanizable (actividades agricolas, forestales, ganaderas, cinegéticas y, en general, todas aquellas
vinculadas a la utilizacion racional de los recursos naturales), se puede concluir que la planta de
tratamiento de biomasa es un uso permitido por el planeamiento urbanistico, Todo ello con
independencia de lo establecido por la legislacién sectorial aplicable.

La Planta de generacién eléctrica de biomasa (16,5 MWe) y linea eléctrica 45 Kv.- Conectada con la
planta de tratamiento de biomasa a través de unas cintas transportadoras de uso cerrado que
conducen la biomasa del silo de almacenamiento a las calderas, se proyectan las instalaciones
precisas para el funcionamiento de una planta de generacién de electricidad a partir de este
combustible sobre una superficie de terreno de 22.490 m?, de los 50.000 m* de la parcela. El
proyecto distingue dos zonas, una destinada a la isla de potencia donde se concentran la caldera y
las edificaciones, y otra de equipos auxiliares donde se situaran el aerocondensador, los
aerorefrigeradores, la subestacion eléctrica y tratamiento de efluentes entre otros equipos
__ auxiliares del proceso. La caldera ocupa una superficie de 1.000 m? con una altura de 29 m. y la

/“‘ “ B "”\%“" himenea presenta una altura de 40,70 m. Las edificaciones ocupan una superficie de 1.660,71 m?y

(\

; ket
o 7

S DELTERATTORIO o

L Y URBANISMO o
.

v,
o
*



Comisién Regional de Ordenacién

(HIN{[[FEF] UM del Territorio y Urbanismo

3/2012
Pagina 23 de 39

e

omprenden tres edificios anexos: edificio de turbina, de utilities, y oficinas, cuyas alturas
spectivamente son 18,33, 9,35 y 11,33 metros.

El proyecto también incluye la linea eléctrica de evacuacion de 45 KV que va desde 1a subestacion
de la planta hasta la SET Eléctrica El Vicario, discurriendo por terrenos clasificados por el Plan
General de QOrdenacldn Urbana como Suelo No Urbanizable Protegido, en las categorias de
Proteccion Agropecuaria y Proteccion de Cauces.

Atendiendo a la pormenorizacion de usos que podran realizarse en suelo ristico establecidos en la
normativa urbanistica vigente (arts. 54 del TRLOTAU y 11 del RSR) la planta de Generacién de
Energia Eléctrica a partir de Biomasa y la linea de evacuacion se corresponderian con el “uso
dotacional de equipamiento de titularidad privada” relativo a “elementos pertenecientes al
sistema energético en todas sus modalidades, incluida la generacion, redes de transporte y
distribucién”.

Este uso, por tanto, no siendo el prioritario de suelo ristico segun se ha expuesto en el apartado
anterior referente a la planta de tratamiento de biomasa y no estando expresamente permitido
por el planeamiento urbanistico para la categoria de suelo ristico que nos ocupa {arts. 6.5.4y 6.5.5
de las NNUU), tal y como se establece en los articulos 54.4 del TRLOTAU y 12 del RSR, no podrd
realizarse en suelo ristico no urbanizable de especial proteccion.

En relacién con lo anterior, indicar que el mencionado articulo 6.5.5 de las Normas Urbanisticas,
referente a los suelos de proteccién agropecuaria, sélo incluye como uso expresamente permitido,
maés alla del propio “rural” prioritario, el de “Planta de residuos de construccion y demolicion” en
un ambito concreto y sujeto a determinadas condiciones ambientales; y ello como consecuencia de
fa innovacién realizada en la Modificaciéon Puntual n2 9 del PGOU, aprobada por Orden de
17/07/2010 de la Consejeria de Orcdenacién del Territorio y Vivienda {DOCM 9 de agosto de 2010),
elaborada con la finalidad de posibilitar la implantacion de dicha instalacion, toda vez que la
calificacion urbanistica solicitada con anterioridad por el Ayuntamiento fue informada
desfavorablemente por el Servicio de Planeamiento Municipal debido a que el planeamiento,
coma en el caso que nos ocupa, no recogia expresamente el uso propuesto.

Scbre la base de lo expuesto, de acuerdo con el contenido dei Proyecto basico redactado al efecto,
en el que se describen las instalaciones de la planta de generacion eléctrica de biomasa (16,5 MW)
y linea eléctrica de evacuacién 45kV y se incluye como anexo la planta de tratamiento de biomasa,
se considera que las dos actividades propuestas, desarrolladas sobre una misma parcela, estan
relacionadas y conectadas fisicamente, por lo que se entiende que no es posible proponer el
otorgamiento de la calificacién solicitada debido a que el uso “uso dotacional de equipamiento de
titularidad privada” relativo a “elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus
modalidades, incluida la generacién, redes de transporte y distribucion” con el que se corresponde
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expresamente permitido por el planeamiento urbanistico, y por tanto no queda justificado el
cumplimiento de lo establecido en los articulos 54.4 del TRLOTAU y 12 del RSR.

Todo ello, sin abundar en otras consideraciones del Proyecto y con independencia de cuantos otros
informes o autorizaciones puedan proceder, de conformidad con la legislacién sectorial aplicable.

Por otro lado, se recuerda que la actividad administrativa de organizacién de la ocupacion, uso y
aprovechamiento del suelo, asi como su transformacién, es una actividad publica urbanistica (art.
6.1 del TRLOTAU), por ello, el Ayuntamiento tiene la potestad de modificar las determinaciones
vigentes del planeamiento general segln estime conveniente para el interés general del municipio
{art. 34 del TRLOTAU).»

10.- CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO DE RESERVA DE POZORRUBIELOS DE
LA MANCHA (CUENCA), PARA UNA ZONA DE SERVICIOS DE CARRETERA CON ESTACION DE
SERVICIO, EDIFICIO AUXILIAR, APARCAMIENTO Y ZONA DE RECREQC EN PARCELAS 83 Y 85 DEL

- POLIGONO 611, SEGUN EL ARTICULO 65.2 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LOTAU Y 37.5 DEL
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REGLAMENTO DE SUELO RUSTICO. (EXPTE. SR 12/12 CU).

En este punto del orden del dia, y siendo las 11.10 horas D. Gonzalo Lago Viguera, excusa su
ausencia, dado que se tiene gue marchar, prosiguiéndose con la exposicidn del asunto por D2
Concepeidén Prieto Sotos relativo a la calificacién urbanistica remitida por el Ayuntamiento de
Pozorrubielos de la Mancha para la construccidn de Area de Servicio de Carreteras con Estacion de
Servicio, Edificio auxiliar, lavadero, aparcamiento y area de recreo; correspondiendo a la Comisién
Regional su concesidn, de acuerdo con el articule 65.2 del TRLOTAU y 37.5 del RSR.

Indica que se ubica en la Autovia A-3 (Madrid-Valencia) en su enlace con la comarcal CM-
3114. En el expediente remitido para su tramitacién constan las autorizaciones de la Direccion
General de Carreteras del Ministerio de Fomento para accesos (provisional), y prorroga de esta
autorizacion, y la exposicién al pablico, e informe favorahle del Servicio de Patrimonio dado que no
existe afecciones al Patrimonio; informe de concesion de vertidos de la Confederacién Hidrografica,
consta la Resolucion de la Consejeria de Agricultura a la Evaluacién de Impacto Ambiental de 3 de
febrero de 2012, indicando que no es preciso someterlo a ésta, con el sefialamiento de una serie de
condiciones; y los informes técnicos municipales, donde se sefiala que no existe riesgo de formacién
de nucleo de poblacion; y del Secretario gue no existen alegaciones en el tramite de informacion
publica, y el informe del Ayuntamiento del interés publico de esta actuacion; también se solicitd
informe sobre servidumbre eléctrica y el informe de carreteras de Castilla-La Mancha sobre Ia
comarcal, en el que se determina que la competencia es estatal sobre Ia autorizacion para el acceso.

Pozorrubielos de la Mancha tiene NNSS y se clasifica como suelo rastico comun, de reserva
en terminologia de la LOTAU, y al no estar prohibida, se permite conforme al articulo 54 TRLOTAU;
cumpliéndose la parcela minima, edificabilidad, ocupacién, retrangueos a linderos, asi como las
alturas. Por todo ello, se propone otorgar la calificacion para usos y construcciones del proyecto
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rformado, si bien se incluyen las condiciones de los informes sectoriales que constan en el
“expediente; sefialando, por Ultimo, la Ponente las condiciones gue debe indicar el Ayuntamiento.

La Comisién, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con los articulos 65.2 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio
y de la Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo [TRLOTAU),
articulo 37.5 del Reglamento de Suelo Rustico, aprobado por Decreto 242/2004, de 27 de julio
(RSR), y articulo 9.1.r) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacidon de Competencias
y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, esta Comisidn Regional de Ordenacidén del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR calificacién urbanistica en suelo ristico de reserva del planeamiento municipal, para
Area de Servicio de Carretera (con Estacion de Servicio, Edificio auxiliar destinado a cafeteria,
restaurante, tienda y servicios, lavadero, aparcamiento pablico y zona de recreo) en el Poligono
611, parcelas 83 y 85 (referencias catastrales n2 16177A61100830000LU y 16177A61100850000LU),
situadas en el Pk 207+300 de |a Autovia A-3, en el enlace con la CM-3114, en el término municipal
de Pozorrubielos de la Mancha (Cuenca), promovido a instancia de la mercantil Ortiz y Espin, S.
L., de acuerdo con las caracteristicas del proyecto informado, y de conformidad con las siguientes
determinaciones:

- Se establecen como condiciones para su materializacion las establecidas por el é6rgano
ambiental en la Evaluacion Ambiental de este proyecto, segun resolucion de fecha 03/02/2012. Asi
mismo se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en los informes sectoriales de la
Confederacidn Hidrogrifica del Jicar, de la Demarcacion de Carreteras del Estado y de la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

Asimismo el Ayuntamiento dehera proceder a:

- Comprobar la inscripcidn registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras ala
gue se otorga calificacidn urbanistica (arts. 58 TRLOTAU y 17 RSR). Asi mismo, que la finca
registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacidn
urbanistica.

- Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras [arts. 63.1.22.d) TRLOTAU y 17 RSR].

- Fijar el 2% del importe total de la inversion en concepto de canon de participacion
municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificaciéon o, en su caso,
determinar la supetficie de suelo sustitutiva del valor equivalente {arts. 64.3 del TRLOTAU
v 33 del RSR).

- Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacidén urbanistica
otorgada. (arts. 66.4 TRLOTAU y 40 RSR).
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- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecicdlos en la presente calificacién
urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable.

La eficacia de la calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencién de los correspondientes
informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.22 del TRLOTAU.»

11.- CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL

PROTECCION CP-1.1 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALBACETE, PARA REFORMA

DE CUBIERTA EN UNA BODEGA EXISTENTE. POLIGONO 85, PARCELA 25 DE ALBACETE, SEGUN EL
ARTICULO 64.4 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LOTAU (42.1.,A) DEL REGLAMENTO DE SUELO

RUSTICO). (EXPTE. SR 14/12 AB).

A las 11.15 horas la Ponente pasa a la exposicion del siguiente punto del orden del dia
referente a la calificacién urbanistica solicitada por el Ayuntamiento de Albacete para obras de
reforma de cubierta de bodega existente por problemas de humedad y goteras {con calificacién
original que se obtuvo en 28 de julio de 2010 y no modificando ahora sus condiciones), disponiendo
la clasificacion del suelo no urbanizable protegido, Areas de fragil equilibrio y alto valor paisajistico y
ecoldgico, bosque mediterraneo autéctono (CP-1.1).

El expediente cuenta con informes favorables de los técnicos, ha sido sometido a
informacion puablica, sin alegaciones. Y se observa que se trata de obras de rehabilitacion de
edificaciones existentes, que no afectan a la estructura {reposicién de elementos de cubierta),
permitidas segln el articulo 54.1.22.d} del TRLOTAU, por elio se propone el otorgamiento de la
calificacidn. La edificacién esta en el drea de Yacimiento arqueoldgico de Los Llanos habiendo
obtenido informe favorable de patrimonio |a calificacién anterior.

D. Serapio Cabafias Pdez pregunta por qué no puede ir por la via de licencia directa, si se
trata de obras de mantenimiento, en lugar de la calificacion, y la Ponente indica que el articulo te
lleva a la calificacién para este tipo de actos (rehabilitacién, conservacién y mantenimiento), no
exime de calificacion,

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con los articulos 64.4 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio
y de la Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo (TRLOTAU),
articulo 42.1.a) del Reglamento de Suelo Ruistico, aprobado por Decreto 242/2004, de 27 de julio
(RSR), y articulo 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacién de Competencias

] y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda
/ OTORGAR calificacién urbanistica para reforma de cublierta en bodega existente en el Poligono 85,

¥ arcela 25, de Albacete, en suela clasificado en el PGOU de Albacete como “suelo no urbanizable
\Q'P‘Q 5"%\ tegido, Areas de fragil equilibrio y alto vaior paisajistico y ecolégico, bosque mediterraneo
Bomision
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autéctono (CP-1.1)", promovido a instancia de la mercantil Dehesa Los Llanos, S. L, -no
modificando las condiciones urbanisticas contenidas en la calificacién urbanistica otorgada por la
Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo celebrada el 28 de julio de 2010-, de
acuerdo con las caracteristicas del proyecto informado, y de conformidad con las siguientes
determinaciones:

El Ayuntamiento debera proceder a:

- Comprobar la inscripcién registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras a la
que se otorga calificacion urbanistica {arts. 58 TRLOTAU y 17 RSR). Asi mismo, que la finca
registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion
urbanistica.

- Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras [arts. 63.1.22.d) TRLOTAU y 17 RSR].

- Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién urbanistica
otorgada. (arts. 66.4 TRLOTAU y 40 RSR}.

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacidn
urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable.

La eficacia de la calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencién de los correspondientes
informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.22 del TRLOTAU.»

12.- CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION CP-2.1 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALBACETE, PARA LA
LEGALIZACION DE OBRA MENOR DE RETEJADO Y ARREGLO DE FACHADA EN VIVIENDA EXISTENTE
EN LA FINCA “EL TORCIO”, EN POLIGONO 5, PARCELAS 6 DE ALBACETE, SEGUN EL ARTICULO 64.4

DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LOTAU (42.1.A) DEL REGLAMENTO DE SUELO RUSTICO). (EXPTE. SR
15/12 AB).

Siendo 1as 11:20 horas, se contintia por la Ponente con la exposicién del punto duodécimo
del orden del dfa sobre la calificacion urbanistica para obras de retejado y arreglo de fachada de
vivienda existente, que ya estan ejecutadas, por lo que la calificacién forma parte del procedimiento
de legalizacion ya iniciado, siendo las obras legalizables, segin lo indicado y remitido por el
Ayuntamiento.

La clasificacién del suelo es de no urbanizable, son &reas de ecosistema forestal no
degradado CP-2-1 {préximo a la Ribera del Rio Jucar), estando expresamente permitido por el
planeamiento urbanistico y el articulo 54.1.22.d del TRLOTALU, por lo que se entiende que el uso esta
expresamente permitido, indicando que la actuacién proyectada estd cerca de un yacimiento
arqueolégico, pero las obras proyectadas no implican actuacion edificatoria.
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La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por
animidad de los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con los articulos 64.4 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio
y de la Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo {TRLOTAU),
articulo 42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico, aprobado por Decreto 242/2004, de 27 de julio
(RSR), y articulo 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacién de Competencias
vy de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, esta Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR calificacion urbanistica en suelo rdstico no urbanizable Protegido. Suelo no Urbanizable
Protegido. Areas de ecosistema forestal no degradado (CP-2.1), del Plan General de Ordenacién
Urbana de Albacete, para la legalizacién de obras de retejado y arreglo de fachada en vivienda
existente en la Finca “El Torcie”, en el Poligono 5, parcela 6 (referencia catastral n®
(2900A005000060000JF), en el término municipal de Albacete, a instancia de la entidad “El Torcido
del Jucar, C. B.”, de acuerdo con las caracteristicas y determinaciones del proyecto informado.

El Ayuntamiento deberd, con anterioridad a la concesion de la licencia de legalizacion de obras,
proceder a:

- Comprobar la inscripcién registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras a la
que se otorga calificacién urbanistica (arts. 58 TRLOTAU y 17 RSR). Asi mismo, que la finca
registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacién
urbanistica.

- Exigir de fos interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras [arts. 63.1.22.d) TRLOTAU y 17 RSR].

- Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion urbanistica
otorgada. (arts. 66.4 TRLOTAU y 40 RSR).

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacidén
urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable.

La eficacia de la calificacién urbanistica queda condicionada a la obtencidn de los correspondientes
informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2°2 del TRLOTAU que
pudieran proceder.»

13.- CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO DE PROTECCION CP-3 DE INTERES
AGRICOLA Y/O GANADERO, DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALBACETE, PARA
OBRA MENOR PARA ARREGLO DE FACHADA Y CAMBIO DE VENTANAS. PARCELA 10 DEL POLIGONO
31 DE ALBACETE, SEGUN EL ARTICULO 64.4 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LOTAU {42.1.A DEL

REGLAMENTO DE SUELO RUSTICO). (EXPTE. SR 16/12 AB).

A las 11:26 horas se prosigue con la exposicion del punto décimo tercero, sefalando

)‘ tamente la Ponente que se trata de obras menores de arreglo de fachada y cambio de ventanas
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en vivienda existente vinculada a la explotacién agricola, en suelo rustico de proteccidn CP-3 de
interés agricola y/o ganadero, permitiendo la LOTAU la rehabilitacién de edificacion existente
vinculada a actividades agricolas. Por todo ello, se entiende que el uso estd permitide por el
planeamiento, y se propone el otorgamiento de la calificacion, en los términos informados.

lLa Comisién, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con los articulos 64.4 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio
y de la Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo (TRLOTAU),
articulo 42.1.a) del Reglamento de Suelo Rdstico, aprobado por Decreto 242/2004, de 27 de julio
(RSR), y articulo 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacién de Competencias
vy de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR calificacion urbanistica en suelo no urbanizable Protegido por su interés agricola y/o
ganadero (CP.-3), del Plan General de Ordenacion Urbana de Albacete, para obras de arreglo de
fachada y cambio de ventanas en vivienda existente vinculada a la explotacidn agricola sita en el
Poligono 31, parcela 10 (referencia catastral n2 02900A031000100000JW), en el término municipal
de Albacete, a instancia de D. Antonio Jesiis Garcia Gonzalez, de acuerdo con las caracteristicas y
determinaciones del proyecto informado.

E! Ayuntamiento deberd, con anterioridad a la concesién de la licencia de legalizacién de obras,
proceder a:

- Comprobar la inscripcién registral de la afectacidn real de la finca vinculada a las obras a la
que se otorga calificacidn urbanistica (arts. 58 TRLOTAU y 17 RSR). Asi mismo, que la finca
registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacién
urbanistica.

- Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras {arts. 63.1.22.d) TRLOTAU y 17 RSR].

- Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién urbanistica
otorgada (arts. 66.4 TRLOTAU y 40 RSR).

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacién
urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en 1a normativa aplicable,

La eficacia de la calificacién urbanistica queda condicionada a la obtencién, en su caso, de los
correspondientes informes o resoluciones favorables que en cumplimiento del articulo 63.1.22 del
TRLOTAU procedan.»
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14.- AMPLIACION DEL PLAZO DE EJECUCION MATERIAL DEL PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA DEL SECTOR RESIDENCIAL 16 DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE HORCHE

(GUADALAJARA), PROMOVIDO POR LA AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO DEL SECTOR 16.
INFORME SEGUN EL ARTICULO 110.3.B) DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LOTAU. (EXPTE. AMP PZ
4/10 GU).

A las 11:28 horas, se continua por la Ponente con la exposicion del punto siguiente del orden
del dia de la sesion, sefialando que el Ayuntamiento de Horche ha solicitado la ampliacién del plazo
de ejecucion material del PAU del Sector 16 del POM de Horche. Este informe corresponde realizarlo
en virtud del articule 110 TRLOTAU y 75.2 RAE. El Ayuntamiento aprueba definitivamente este PAU
en 2007, si bien es, en el momento de aprobacion del proyecto de urbanizacion {enero de 2009), y
de acuerdo con las condiciones del convenio, cuando se encuentra iniciada la vigencia del PAU.

En enero del 2011 y a peticién de la Agrupacién de Interés Urbanistico {adjudicataria del
PAU]}, el Ayuntamiento ya aprobd una ampliacién de plazos de 1 a 2 afios mads para inicio de obras,
con informe favorable de la Comisién Regional de octubre de 2011, y de nuevo, a peticién de
Agrupacion, se solicita una prérroga de 3 afios, justificada, al igual que la anterior, ante la grave
situacion economica-financiera y grave situacién del sector inmobiliario.

Con estos antecedentes el Ayuntamiento inicia el expediente de ampliacién, y por Pleno de
28 de febrero de de 2011 se pronuncia favarablemente a la ampliacién, es expuesto al publico, no se
formulan alegaciones, y de acuerdo con el informe juridico del Servicio de Planeamiento segln
causas y contenido el expediente, donde se informa la aplicacién supletoria de la normativa de
contratacidn del sector publico (art. 100 TRLCAP), se observa que es solicitada la prorroga antes de la
expiracion de plazos, y se observa la excepcionalidad de la situacién econémica, que el PAU estd
vigente, y teniendo en cuenta que no se han formulado alegaciones, se propone el informe favorable
a la ampliacidn solicitada.

D. Rafael Pérez de Agreda pregunta si la primera prérroga es de un afio, y la segunda es de 3
afos, y pregunta si esto obliga a los propietarios de los terrenos a ser informados, lo que responde
afirmativamente la Ponente, dada la promocion por la Agrupacién de Interés Urbanistico que
representan mas de la mitad de los propietarios del Sector, y cree que es obligado dar audiencia a
todos los propietarios, y con plazo de 20 dias habiles para formular alegaciones en la informacion
publica.

D. José Maria Michelena Garcia sefiala la observacién que la Resolucién de abril de 2008 a
efectos de impacto ambiental caduca a los de 3 afios, y que cuando las circunstancias cambien, se

debe reanudar la vigencia de la misma, habiendo un procedimienta articulado para ello.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por
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«De conformidad con lo dispuesto en el articulo 110.3.b) del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010,
de 18 de mayo (TRLOTAU), articulo 75.b) del Reglamento para la Actividad de Ejecucién del
TRLOTAU, aprobado por Decreto 29/2011, de 19 de abril, y articulo 9.1.7) del Decreto 235/2010, de
30 de noviembre, de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la
Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE la ampliacion
del plazo de ejecucién material del Programa de Actuacién Urbanizadora, solicitada por la
Agrupacion de Interés Urbanistico del Sector 16 del POM de Horche{Guadalajara), en tres afios
adicionales, dada la concurrencia de la excepcionalidad de la actual situacién financiera,
particularmente, la grave crisis por la que atraviesa el sector inmobiliario en nuestro pafls, teniendo
en cuenta que durante el tramite de audiencia no se han presentado alegaciones, y atendiendo a
las siguientes consideraciones:

PRIMERA: Régimen juridico de las relaciones derivadas de los Programas de Actuacién
Urbanizadora,

El Decreto Legislative 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica
{(actualmente, Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo) prevé un sistema de ejecucidn
del planeamiento mediante actuaciones urbanizadoras que comprenden tanto la gestion
directa como la indirecta. Esta Ultima es definida en el articulo 117 del citado Texto
Refundido como aguélla efectuada a través del urbanizador que podra o no ser propietario
de los terrenos afectados. En este supuesto el urbanizador, previa seleccién en puablica
concurrencia, se convierte en el agente responsable de la actuacién urbanizadora siempre
por cuenta de la Administracién y de conformidad o sujecidn al convenio estipulado. Dicho
convenio, gque necesariamente han de suscribir la Administracion y el urbanizador, tiene
como contenido necesario, segin dispone el articulo 110.4.2 del TRLOTAU, los
compromisos, condiciones y plazos de ejecucién del programa, las garantias del
urbanizador que aseguren el cumplimiento y penalizaciones en caso de incumplimiento.

Es doctrina jurisprudencial asentada, tanto a nivel comunitario como nacional, que la
relacion entre la Administracidn y el agente urbanizador derivada de la adjudicaciéon de un
Programa de Actuacién Urbanizadora es de naturaleza contractual, aunque no privada, de
manera que le resulta aplicable la legislacion de contratos del sector plblico. La Sentencia
del Tribunal Supremo de 27 de enero de 2009 {R) 2009/574) afirma claramente que “esta
sala ha declarado repetidamente que a las adjudicaciones de Programas de Actuacion
urbanistica les es aplicable la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas”.En el
mismo sentido se ha pronunciado el alto tribunal en Sentencias de 28 de diciembre de 2006
(RJ, 2007,405), 4 de enero de 2007 (RJ 2007, 473), 5 de febrero de 2008 {R) 2008,1881)y 8
I de abril de 2008 (RJ 2008,3747), entre otras muchas. En todo caso, el propio articulo 125
Rae f@f‘@ del TRLOTAU establece una remision expresa a la normativa de contratacién administrativa
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rbanizadora se regiran por lo dispuesto en esta Ley y, en el marco de la misma, en los
Planes, el propio Programa y los actos adoptados para su cumplimiento, asi como,
supletoriamente, por las reglas del contrato de gestion de servicios publicos de la
legislacion reguladora de la contratacién de las Administraciones Publicas.”

SEGUNDA: Procedimiento.

Ante la ausencia de un procedimiento especifico de concesion de prorrogas de los
Programas de Actuacién Urbanizadora, tanto en el TRLOTAU como en el Decreto 29/2011
de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucién (RAE),
resulta de aplicacién por supletoriedad la normativa de contratacion del sector publico. En
el presente caso, el PAL fue objeto de aprobacion y adjudicacion por acuerdo de Pleno de 5
de marzo de 2007, anterior a la entrada en vigor de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Plblico {que entré en vigor el 31 de octubre de 2007} y, por tanto, del
vigente Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico. Conforme a lo previsto en la
Disposicién Transitoria Primera, apartado 2, de dicha norma legal, los contratos
administrativos adjudicados con anterioridad a su entrada en vigor “se regirdn en cuanto a
sus efectos, cumplimiento y extincién, incluida su duracion y régimen de prorrogas, por lu
normativa anterior”, lo que en el presente caso significa que resulta aplicable a las
relaciones derivadas de la adjudicacion del Programa de Actuacién Urbanizadora ohjeto del
presente acuerdo, la normativa contenida en el Texto Refundido de |a Ley de Contratos de
las Administraciones Pablicas, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de
junio. No obstante lo anterior, de acuerdo con el principio tempus regit actum, el
procedimiento para la concesién de prérrogas sera el vigente a la fecha del acuerdo del
Pleno del Ayuntamiento de Horche de 28 de febrero de 2012, por el cual se inicia el
expediente de ampliacién de los plazos, con tramite de audiencia a los interesados y
sometimiento a informacién publica, a fin de que puedan formularse alegaciones y
reclamaciones. Como quiera que tal procedimiento no ha sido establecido hasta la fecha,
no existen dudas sobre la aplicacién de las normas de procedimiento contenidas en el Real
Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprobd el Reglamento General de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publicas (en adelante RGLCAP).

La citada norma reglamentaria, desarrolla en su articulo 100 la peticién de prérroga del
plazo de ejecucion estableciendo los requisitos exigibles para la misma:

Articulo 100.1. “La peticion de prérroga por parte del contratista deberd tener lugar en un
plazo méximo de quince dias desde aquel en que se produzca la causa originaria del
retraso, alegando las razones por las que estime no le es imputable y sefialando el tiempo
probable de su duracion, a los efectos de que la Administracién pueda oportunamente, y
siempre antes de la terminacién del plazo de efecucién del conirato, resolver sobre lu
prérroga del mismo, sin perjuicio de que una vez desaparecida la causa se reajuste el plazo
hrotrogado al tiempo realmente perdido.”
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FERCERA: Concurrencia de los requisitos para la concesion de la prérroga.

Como se ha apuntado, ni el TRLOTAU ni el RAE establecen un procedimiento para la
solicitud de prérroga de los Programas de Actuacién Urbanizadora, asi el articulo 110.3.b)
del citado cuerpo legal establece:

“3. Los Programas de Actuacion Urbanizadora:

b. Preverdn el inicio de su efecucidn material dentro de su primer afio de vigencia y la
conclusion de la urbanizacién antes de los cinco afios desde su inicio.
Por causas excepcionales y previo informe favorable de la Comisién Regional de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo podrdn aprobarse, no obstante, Programas de
Actuacién Urbanizadora con plazos méds amplios o prérrogas de éstos.”

Limitandose a sefialar en su articulo 125 que las relaciones derivadas de la adjudicacion del
PAU se regirdn por lo dispuesto en el TRLOTAU y, en el marco de la misma, en los Planes, el
propio Programa y los actos adoptados para su cumplimento, asi como, supletoriamente
por las reglas del contrato de gestion de servicios publicos de la legislacién de contratos de
las Administraciones publicas. El convenio urbanistico suscrito el 21 de diciembre de 2007,
celebrado entre el Ayuntamiento de Horche y la Agrupacion de Interés Urbanistico del
Sector 16 del POM de Horche, prevé en su estipulacién segunda, “ef inicio de las obras de
urbanizacién dentro del PRIMER ANO de vigencia del Programa de Actuacion Urbanizadora
{..) v el cumplimiento de todas las obligaciones y compromisos establecidos en plazo
inferior a TRES ANOS {...). Por su parte consta en informe emitido por el Ayuntamiento de
Horche de 19 de septiembre de 2012 que el Ayuntamiento-Pleno tomé Acuerdo, en la
sesion ordinaria celebrada en la fecha 28 de febrero de 2012, de iniciacion de Ia
tramitacion del expediente contando con el voto unanime de sus miembros, siendo éste
acuerdo un pronunciamiento favorable a su tramitacion y su posterior aprobacién, pues de
lo contrario el sentido del acuerdo hubiera sido de inadmision, siendo tenido en cuenta
para la toma de dicho acuerdo la excepcionalidad que estd conllevando la grave crisis
econémica en la que nos encontramos y la paralizacién que esta sufriendo la actividad
urbanistica en general y en el Municipio en particular.

En el supuesto que nos ocupa, el Pleno del Ayuntamiento de Horche, en sesién de 25 de
enero de 2011, adoptd Acuerdo de aprobacién de ampliacién de los plazos para el inicio de
las obras de urbanizacién en dos afios al inicialmente establecido, computdndose dicho
piazo desde la fecha en que fue aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacién.
Posteriormente, y antes del vencimiento de la ampliacién, el agente urbanizador, mediante
escrito presentado con fecha 23 de febrero de 2012, modificando y ampliando lo ya
solicitado en escrito de fecha 21 de julio de 2011, solicita una ampliacién en TRES ANOS
ADICIONALES del plazo ya prorrogado, para la iniciacién de la ejecucion de la obra de
urbanizacién del Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector 16 del suelo urbanizable
de! POM de ese termino, sefialande que las circunstancias que motivaron la ampliacién de
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~ plazos, esto es la situacién financiera de la economia nacional, particularmente la grave
— crisis por la que atraviesa el sector inmobiliario en nuestro pais, a la que nuestra Region no
es ajena, con dos factores a destacar: por un lado el dréstico descenso de la demanda, que
ha producido que no se generen ingresos derivados de la actividad de promocidn
inmobltiaria, y por otro la restriccion del crédito a las empresas del sector por parte de las
entidades financieras, que hace que éstas no puedan atender a los compromisos que su
propia actividad genera, no sélo no han mejorade sino que se han complicado
sobremanera, toda vez que el sistema financiero se encuentra mucho mas debilitado y en
plena reestructuracién, y con ello la actividad econémica, en general, e inmobiliaria, en
particular, esta disminuyendo de manera importante.»

15.- RESOLUCION DE LA ADJUDICACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA

DEL SECTOR SU 10 DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE PIOZ (GUADALAJARA). INFORME
SEGUN EL ART{CULO 125 DEL TRLOTAU (114.2 DEL REGLAMENTO DE LA ACTIVIDAD DE EJECUCION).
{EXPTE. RES. PAU 6/2012).

Siendo las 11.30 horas, se expone por la Ponente el pentltimo punto del orden del dia sobre
la resolucién de la adjudicacion del PAU del Sector 10 del POM de Pioz {Guadalajara). El informe de la
Comisién Regional es preceptivo y vinculante, de acuerdo con los articulos 125 TRLOTAU y 114 del
RAE.

En el expediente remitido por el Ayuntamiento constan los siguientes antecedentes: En el
afio 2008 el Ayuntamiento aprueba el PAU del Sector 10 y se adjudica al agente urbanizador Cadarso
XXl, S.L., suscribiéndose en esta misma fecha el convenio urbanistico, con previsién en éste del inicio
del computo de los plazos que serd a partir de la aprobacién definitiva del proyecto de urbanizacién
en julio 2010, si bien anteriormente en 2008 el proyecto de reparcelacién fue objeto de
requerimientos de subsanacién que persisten; paralelamente se incoa procedimiento sancionador y
de legalizacion al urbanizador, dado que se habian iniciado las obras de urbanizacién y no estaba
aprobada la reparcelacidn y ni la urbanizacion de los terrenos.

También consta informe del técnico municipal de abril 2012 donde se indica que las obras no
han avanzado iniciadas en 2010, y que se encuentran paralizadas. El urbanizador ademas ha entrado
en concurso de acreedores y asi se ha publicado en BOE en mayo de 2012, por lo que el
Ayuntamiento evacua tramite de audiencia, no constando alegaciones, segtin informe del Secretario,
y se remite a la Consejeria, para informe preceptivo y vinculante de la Comision Regional. Asimismo,
indica la Ponente que concurren las causas del articulo 114 del RAE (concurso de acreedores, demora
en el cumplimiento de plazos, imposibilidad del cumplimiento del plazo total) y se quiere acordar la
\___cancelacién de la programacién. No se ha modificado la situacion juridica de los terrenos y no cabe

";\\w E'ffﬁpf icabilidad de los mismos, dado que no consta que se haya cobrado contribucicnes especiales.
A0 b . . . .
= COMfsmﬁ €has, el Ayuntamiento propone no acordar una nueva programacién de este suelo e incoar los
& ReGiowy b{odé imientos declarativos de incumplimiento de deheres urbanisticos.
W ORbigsy k)
= L TERpoa..
VY URSANGAC =)
& LN

s W




of

Comisiéon Regional de Ordenacién

EWFEELETTH I del Territorio y Urbanismo

Acta 3/2012
P/é_g_i'rjla 35 de 39

Se ohserva por ello que se ha seguido el procedimiento previsto en el articulo 114 y que
stan las causas de resolucion invocadas por el Ayuntamiento de dicho precepto, y dado que no se
L—hdh cumplido plazos de ejecucion de obras; que no se han formulado alegaciones; a la vista que sigue

sin subsanacidn el proyecto de reparcelacion; & la vista del abandono de la obra, se entiende gue si
se dan las varias causas de resolucion enumeradas en el articulo 114, por lo que se propone informar
como posibles causas de resolucién las invocadas por el Ayuntamiento, sin perjuicio de que éste
pueda decidir adoptar otra resolucién que considere que se adecue al interés general; no constando
oposicién por el agente urbanizador, por lo que no serd preciso el dictamen del Consejo Consultivo
de Castilla-La Mancha.

La Comisién, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo dispuesto en el articulo 125 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de
mayo (TRLOTAU), articulo 114.2.c) del Reglamento para la Actividad de Ejecucién del TRLOTAU,
aprobado por Decreto 29/2011, de 19 de abril, y articulo 9.1.i} del Decreto 235/2010, de 30 de
noviembre, de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, acuerda INFORMAR el Acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de Pioz de 10 de mayo de 2012, sobre la posible resolucion de la adjudicacion del
Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector 10 del Plan de Ordenacion Municipal del Pioz,
acordada a favor de la mercantil CADARSO XXI, S. L., puesto que, de conformidad con lo
establecido en el articulo 114.1, letras b), ¢) v f) del Reglamento para la Actividad de Ejecucién, son
causa de resclucion, tanto la declaracion de concurso o de insolvencia en cualquier procedimiento,
como fo demora en el cumplimiento del plazo total o de los plazos parciales cuando, en este ultimo
caso, se aprecie imposibilidad de cumplimiento del plazo totol justificando la conveniencia de
evitar dilaciones innecesarias y perjudiciales para el interés puiblico, asi como el incumplimiento de
las obligaciones esenciales derivadas de edjudicacion del citado PAU, sin perjuicio de que el
Ayuntamiento valore otras posibilidades ajustadas a derechc en cuanto convenga a los intereses
generales, dehiéndose cumplir en todo momento los procedimientos y requisitos establecidos
legalmente, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

PRIMERA: Régimen juridico de las relaciones derivadas de los Programas de_Actuacidn
Urbanizadora.

El Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio v de la Actividad Urbanistica, de
aplicacién por el ambito temporal de referencia (actualmente, Decreto Legislativo 1/2010,
de 18 de mayo) prevé un sistema de ejecucion del planeamiento mediante actuaciones
urbanizadoras que comprenden tanto la gestion directa como la indirecta. Esta Ultima es
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definida en el articulo 117 del citado Texto Refundido como aquélla efectuada a través del
urbanizador que podrd o no ser propietario de los terrenos afectados. En este supuesto el
urbanizador, previa seleccidén en publica concurrencia, se convierte en el agente
responsable de la actuacién urbanizadora siempre por cuenta de la Administracién y de
conformidad o sujecién al convenio estipulado. Dicho convenio, que necesariamente han
de suscribir la Administracién y el urbanizador, tiene como contenido necesario, segun
dispone el articulo 110.4.2 del TRLOTAU, los compromisos, condiciones y plazos de
ejecuciéon del programa, las garantias del urbanizador que aseguren el cumplimiento y
penalizaciones en caso de incumplimiento.

El articulo 125 del TRLOTAU, “La ejecucion por urbanizador de los Programas de Actuacién
Urbanizadora”, establece:

Las relaciones derivadas de la adjudicacién del Programa de Actuacion Urbanizadora se
regirdn por lo dispuesto en esta Ley y, en el marco de la misma, en los Planes, el propio
Programa y los actos adoptados para su cumplimiento, asi como, supletoriamente, por las
reglas del contrato de gestién de servicios pliblicos de la legisiacion reguladora de la
contratacion de las Administraciones Publicas.

La resolucion de la adjudicacion se acordaré por la Administracion actuante, previo informe
de la Comision Regional de Urbanismo, que podrd ser instado también por el urbanizador.

Este sometimiento de las relaciones entre la Administracién y el agente urbanizador
encargado de la urbanizacion a la normativa de contratacion publica, tiene, entre otras
consecuencias, que aquélla se encuentra investida de determinadas prerrogativas entre las
que se halla la potestad de resolver dicha relacién juridica — formalizada mediante el
convenio urbanistico suscrito- y la determinacion de los efectos de ésta. Tal y como ha
manifestado el Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha en reiteradas ocasiones (valga
por todos dictamen 65/2002, de 30 de abril) la resolucién contractual se configura como
medida limite o Gitima ratio que la Administracién debe ejercitar cuando el interés publico
lo aconseje, correspondiéndole valorar en cada caso, atendiendo a las circunstancias
concurrentes, la conveniencia que para dicho interés supondrd la declaracién de la
resolucion o bien proseguir con la ejecucién de la prestacion contratada.

SEGUNDA: Procedimiento.

El ejercicioc de esta potestad se encuentra reglado desde el punto de vista formal y
material, de tal forma que sélo puede ser ejercida a través del procedimiento
reglamentariamente establecido y cuando concurran las causas definidas en la Ley. El
Decreto 29/2011, de 14 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de
Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (RAE), de aplicaciéon por lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda,
regula en el apartado primero del articulo 114 las causas de resolucion de la adjudicacién
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de_Programas de Actuacién Urbanizadora, y en el apartado segundo del mismo el
procedimiento de resolucion, siendo de aplicacién supletoria la legislacion general de la
contratacién del sector publico. En el presente caso, ia adjudicacion del Programa de
Actuacién Urbanizadora se produjo por Acuerdo de Pleno de 11 de abril de 2008, vigente la
Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, vigente la Ley 30/2007, de
30 de octubre, de Contratos del Sector Plblico, y de aplicacién en virtud de lo dispuesto en
la Disposicién Transitoria Primera del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Piblico, lo que
significa que resulta aplicable a las relaciones derivadas de la adjudicacion del Programa de
Actuacién Urbanizadora objeto del presente acuerdo, en lo no previsto por el TRLOTAU y el
RAE la normativa contenida en la Ley de Contratos del Sector Piblico.

TERCERA: Causas de resolucién invocadas por el Ayuntamiento.

El Ayuntamiento de Pioz tramita expediente de Resolucion por los siguientes motivos
recogidos en el articulo 114 del RAE:

. Articulo 114, punto b): Declaracién de concurso o de insolvencia en cualquier
procedimiento.

Con fecha 30 de mayo de 2012 se publica en el Boletin Oficial del Estado, n2 129,
Edicto en el que se hace publico, para general conocimiento la declaracién en
concurso necesario al deudor: CADARSO XXI, S.L.

" Articulo 114, punto c): La demora en el cumplimiento del plazo total o de los
plazos parciales cuando, en este Gltimo caso, se aprecie imposibilidad de
cumplimiento del plazo total justificando |a conveniencia de evitar dilaciones innecesarias
y perjudiciales para el interés publico. Si el retraso no fuera imputable al urbanizador, la
Administracion actuante podrd conceder una prérroga por plazo igual al que se hubiere
demorado el urbanizador por este motivo.

Tal y como se establece en el Convenio Urbanistico, el plazo de inicio de 1a vigencia del
PAU seria la fecha de su publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia, el dia ¢ de julio de
2010. En el Convenio Urbanistico del PAU, en el que constan los compromisos, plazos,
garantias y penalizaciones que regulan la adjudicacién, se establecen los siguientes
plazos para la ejecucién del programa:

- Inicio de las cbras: dentro del primer afio de vigencia del programa.

- Finalizacién: dentro de los TRES ANOS de vigencia del programa.

- Se considera fecha inicial del c6mpute de los plazos anteriores el de la firma del
presente convenio, salvo que en cada apartado se prevea otra cosa.
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/Segun informe urbanistico del Ayuntamiento de fecha 30 de abril de 2012: “no se tiene
constancia de lo firma del Acta de Replanteo de las Obras. En conclusion,
consecuentemente, no se cumple el plazo de inicio de las obras dentro del primer afio
de vigencia del programa. La finalizacién de las obras seria, segin el convenio
firmado, dentro de los tres afios de vigencia, es decir el 09/07/2013. Todavia no
hemos llegado o esta fecha, pero es previsible, dadas las condiciones actuales de
mercado y la situacion del estado de la urbanizacién, la imposibilidad del cumplimiento
del plazo total.”

= Articulo 114, punto f): El incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones
esenciales del Programa de Actuacién Urbanizadora.

En este sentido segun el informe de urbanismo del Ayuntamiento de Pioz, de fecha 30 de
abril de 2012, “se empezaron a ejecutar trabajos de urbanizacion en el sector, sin la
aprobacién definitiva del PAU ni del proyecto de reparcelacion. Esto supone un
incumplimiento del TRLOTAU, que establece que no se puede comenzar las obras de
ejecucion hasta que el PAU y el proyecto de reparcelacion estén aprobados. Es
necesaria la aprobacion del proyecto de reparcelacion segiun se desprende del art.
51.1.2 g} TRLOTAU gque determina que se procederé “a la distribucion equitativa de
beneficios y cargas derivados del planeamiento, con anterioridad al inicio de la
ejecucion material del mismo.”Es necesario por parte del ejecutor, disponer de los
terrenos para su ocupacion, disponibilidad que se adquiere cuando se ha producido la
efectiva distribucién de beneficios y cargas y se ha procedido a la determinacion y
adjudicacion de las parcelas resultantes.”

" El Ayuntamiento también considera en el precitado informe como
incumplimiento de las obligaciones del agente urbanizador, el abandono evidente de la
obra desde, por o menos, constatado por el Ayuntamiento, el 25/01/2010, fecha del primer
informe redactado por el técnico municipal, describiendo el estado de las obras.

CUARTA: Dictamen del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha.

En el supuesto que nos ocupa, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 114.2 d):
“Sélo en caso de que se formule oposicion a la resolucion del Programa, ya sea por el
urbanizador o por quien hubiere constituido la garantia a su favor, manifestada en el
tramite de audiencia, se requerird dictamen del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha,
que deberd evacuarlo en el plazo mdximo de un mes. Este informe tendrd cardcter
preceptivo y esencial para que surta efectos, constituyendo un defecto de forma
invalidante su omision”. No sera preceptiva la solicitud de dictamen al Consejo Consultivo
de Castilla-La Mancha dado que no se han presentado alegaciones en el tramite de
audiencia concedido al efecto y por tanto no se ha producido oposicién por el agente
urbanizador y/o avalista a la resolucidn del programa.,
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QUINTA: Consecuéncias.

A efectos de lo dispuesto en el articule 116.a) del RAE, de acuerde con los antecedentes
gue ohran en el expediente y seguin se hace constar en el informe urbanistico de 30 de abril
emitido por el Ayuntamiento de Pioz, no se ha madificado la situacion juridica de los
terrenos. Esto es, no se acredita que existan terrenos que hayan alcanzado la condicién de
solar y cuyo propietario haya contribuido suficientemente a las cargas de urbanizacién (las
obras de urbanizacidon no han sido iniciadas formalmente, el proyecto de reparcelacién no
ha sido aprobado y no consta tampoco que se haya cobrado a los propietarios
contribuciones a los gastos de urbanizacidn que deban ser reintegrados). Por todo ello, no
procede declarar la edificabilidad de los terrenos.

SEXTA: Finalizacién.
Segun lo dispuesto en el articulo 114.3 del Reglamento de la Actividad de Ejecucion:

“El procedimiento finalizard mediante resolucion de la Administracion actuante que, en su
caso, declarard la extincion del Programa y los efectos derivados de la misma en los
términos de los articulos siguientes. la resolucion que declare Ila extincion del
Programa es inmediatamente ejecutiva y pone fin a la via administrativa. Serd
objeto de inscripcion en la Seccion 12 del Registro de Pregramas de Actuacion
Urbanizadora y Agrupaciones de Interés Urbanistico.,

Ei procedimiento caducard si la Administracién actuante no hubiere dictado y
notificado la resolucion expresa dentro del plazo de los seis meses siguientes a su
inicio.”».

16.- RUEGOS Y PREGUNTAS.

Finalizado la exposicién precedente, ofrecido turno de ruegos y preguntas y ne formulandose,
el Presidente levanta la sesién, agradeciendo la asistencia, siendo las once horas y cuarenta minutos
del dia once de octubre de dos mil doce.

Ve po
LA PRESIDENTA DE LA COMISION LA SECRETARIA DE LA COMISION

armen Garcia Mudioz



