ACTA DE LA SESION CELEBRADA

EL DIA 11 DE MARZO DE 2011
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COMPOSICION Y ASISTENCIA

PRESIDENTE:

- §r. Director General de Urbanismo.
D. José Antonio Carrillo Morente.

VICEPRESIDENTE SEGUNDO:

- Sra. Directora Generat de Planificacidn Territorial.
Diia. Barbara Pons Giner.

VOCALES:

- 8r. Director General de Evaluacion Ambiental.
Representado por D. Gerarde Morales Jara.
Jefe de Servicio de Evaluacidn Ambiental.

- Sr. Director General de Patrimonio Cultural.
Representado por D. Miguel Angel Bonilta Estruch.
Arquitecto Técnico,

- Sr. Director General de industria, Energia y Minas.
Representado por D. Javier de la Villa Albares. Jefe de
Servicio de Minas.

-Sr. Director General de Protecclén Ciudadana,
Representado por D. Julidn Triguero Calle. Jefe de
Serviclo de Proteccion Civil.

- Sr. Director del Area de Fomento de fa Subdelegacion
de! Gobierno de Tolede. D. Rafael Pérez de Agreda
Garcia-Aranda.

- En representacion del Colegio Oficial de Arquitectos de
Castilla-La Mancha. D. ismael Belmonte Gomez.

- En representacién del Goteglo Oficial de Ingenieros de
Caminos, Canales y Puerlos de Castilla-La Mancha.
D.Felix Ruiz Rabadan.

- Representantes en materda de ordenacion territorial y
urbanistica.

D, Tomas Marln Rubio, D. Seraplo Cabafias Pdez y D.
Fernando Acedo-Rico Henning.

ASISTENTES CON VOZ Y SIN VOTO:

- Dna. Virginia Cavia Cuesta, Jefa del Servicic de
Planeamiento Municipal de !a Direccién General de
Urbanismo.

- Dia. Amparo Sénchez-Casanova, Jefa de Servicio de
Planeamiento Supramunicipal de la Direccién General de
Planificacion Territorial.

PONENTES:
- Dita. Virginia Cavia Cuesta, Jefa del Servicio de

Planeamiento Municipal de la Direccidn General de
Urbanismo.

Comision Regional de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo

- Dha. Ampare Séanchez-Casanova, Jefa de Servicio de
Planeamiento Supramunicipal de la Direccién General de
Planificacion Territorial.

SECRETARIA:

- Dfta. Paula Botija Polo, Técnico Superior Juridico del
Servicio de Planeamiento Municipal de fa Direccién
General de Urbanismo.

En la ciudad de Toledo, siendo las
doce, del dia 11 de marzo de 2011, se
retne la Comision Regional de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo en
segunda convocatoria con la asistencia de
los miembros que al margen se relacionan
para tratar los asuntos incluidos en el
orden del dia, en nueva Sala de Juntas de
la Consejeria de Ordenacién del Territorio
y Vivienda, sita en Paseo del Cristo de la
Vega, s/n, de esta capital.

Comprobada la existencia de
quérum, segln lo previsto en la legislacion
aplicable a los organos colegiados y en el
articulo 16.3 del Decreto 235/2010, de 30
de noviembre de 2010, de regulacion de
competencias y de fomento de Ila
transparencia en la actividad urbanistica
de la Junta de Comunidades de Castilla-
La Mancha, el Sr. Director General de
Urbanismo, D. José Antonio Carrillo
Morente, actuando como Presidente, en
sustitucion de! Consejero de Ordenacion
del Territorio y Vivienda, agradece a todos
la asistencia y da por iniciada la sesion.
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ORDEN DEL DiA

Lectura y aprobacion, si procede, del Acta de la sesion anterior de la Comision
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, celebrada el dia 24 de enero
de 2011,

Plan de Ordenacién del Territorio “Estrategia Territorial’ de Castilia-La Mancha.
Informe segiin los articulos 35 del Texto Refundido de la LOTAU y 125 del
Reglamento de Planeamiento. {(aprobacion definitiva).

. Modificacion Puntual n® 40 del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete,

para la renovacion urbana de los barrios de Ia Milagrosa y de ia Estrella. informe
segUn los articulos 10 y 36 del Texto Refundido de |a LOTAU (135 del Reglamento
de Planeamiento).

Modificacién Puntual N° 34, de ordenacion estructural, del Plan General de

Ordenacién Urbana de Albacete. Densidad pablacional. Informe seguin el articulo

37 del Texto Refundido de la LOTAU (136 dei Reglamento de Planeamiento).

Modificacion Puntual N° 2 del Plan General de Ordenacion Urbana de Albacete, en

' el término municipal de Pozocafiada. Informe segun el articulo 37 del Texto

Refundido de la LOTAU (136 del Reglamento de Planeamiento).

. Moadificacion Puntual n°® 1/2010 dei Plan General de Ordenacién Urbana de

Villarrobledo (Albacete), por la que se modifican determinadas condiciones
particulares de la ordenanza de edificacién ZU 3.2, Informe segun el articulo 37
del Texto Refundido de la LOTAU (136 del Regltamento de Planeamiento).

Correccidn de errores en las fichas de los ambitos que integran el area de reparto
701 del barrio de Iriépal del Plan General de Ordenacién Urbana de Guadalajara.
informe segln el articulo 37 del Texto Refundido de la LOTAU (136 del
Reglamento de Planeamiento).

Plan parcial de mejora inciuido en el Programa de Actuacién Urbanizadora del
poligono agro-industrial de Argamasén (Albacete), del Plan General de
Ordenacion Urbana de Albacete. Informe segin el articulo 38.3 del Texto
Refundido de la LOTAU (139.2 del Reglamento de Planeamiento).

Plan Parcial de Mejora incluido en el Programa de Actuacién Urbanizadora
correspondiente al sector PP-12 Pinedo-Valdecubas 2, del Plan de Ordenacién
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10.

1.

12.

Municipal de Toledo. Informe segUn los articulos 38.3 y 39.3 del Texto Refundido
de la LOTAU (139.2 y 120.5 del Reglamento de Planeamiento).

Plan Parcial incluido en el Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector
Poblado 3 de! Plan General de Ordenacién Urbana de Puertollano (Ciudad Real).
Informe segUn los articulos 38.3 y 39.3 del Texto Refundide de la LOTAU (139.2 y
120.5 del Reglamento de Planeamiento).

Modificacion Puntual def Plan Parcial de Mejora del sector denominado “SAU — EL
QUINON”, en Sesefia (Toledo). Informe segun el articulo 39.3 del TRLOTAU
(120.5 del Reglamento de Planeamiento).

Calificacion urbanistica en suelo rlstico no urbanizable de especial proteccion
agricola, CP-3, del Plan General de Ordenacion Urbana de Albacete, para vallado,
en el poligono 66, parcela 172, del término municipal de Albacete. Informe segun
el articulo 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU (42.1.a del Reglamento de Suelo
Rustico).

13. Ampliacién del plazo de ejecucion material del Programa de Actuacion

14.

15.

Urbanizadora, PERI| y Proyecto de Urbanizacion de la UA-02, en calle el Carrizal
de Burguiflos de Toledo promovido por A. y J. CORREDORES DE FINCAS S.L.
Informe segun el articulo 110.3.b) del Texto Refundido de la LOTAU.

Resolucion del Programa de Actuacion Urbanizadora de la Unidad de Actuacién
Ne 17 del Pian General de Ordenacién Urbana de Albacete. Informe segun el
articulo 125 del Texto Refundido de la LOTAU.

Ruegos y preguntas.

* * *

1.- Lectura y aprobacidén, si procede, del Acta de la sesion anterior de la Comisién

Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, celebrada e! dia 24 de enero

de 2011.

Antes de aprobar el acta de la sesion anterior, el Vicepresidente Primero, actuando en
sustitucion del Presidente, agradece a todos los miembros presentes su asistencia, y
sefiala que por motivos de asistencia de la Vicepresidenta Segunda, el punto 2 del
Orden del dia se va a tratar en ultimo lugar.

A continuacién, se da por leida el Acta correspondiente a la sesién celebrada el dia 24
de enero 2011, cuyos ejemplares fueron enviados a cada uno de los miembros de la
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Comisidn con suficiente antelacion, que se aprueba en sus propios términos, dando
paso a la exposicién de los expedientes incluidos en el orden del dia.

3.- Modificacion Puntual n°® 40 del Pian General de Ordenacién Urbana de
Albacete, para ia renovacion urbana de los barrios de la Milagrosa y de la Estrella.
Iinforme segtin los articulos 10 v 36 del Texto Refundido de la LOTAU (135 del
Reglamento de Planeamiento).

Siendo fas 12:16 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta inicia la exposicién dei
tercer asunto del orden del dia, haciendo una exposicion del informe técnico elaborado
por el Servicio de Planeamiento Municipal.

El objeto de esta modificacion es establecer las determinaciones precisas en el Plan
General de Ordenacion Urbana que permitan acometer las actuaciones contempladas
en la Medida 1 del Proyecto “URBANA de Albacete 2007-2013", aprobado por el
Ministerio de Hacienda, referentes a la intervencion en el medio ambiente urbano. Para
ello, se propone incluir el Barrio de la Estrella y el de la Milagrosa en sendos ambitos a
desarrollar mediante Planes Especiales de Reforma Interior, con la finalidad de realizar
operaciones de renovacién/reforma urbana dirigidas a mejorar su integraciéon urbana,
social y econdmica en la ciudad.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente,
por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 36 del TRLOTAU, 135 del
Reglamento de Planeamiento y 9.1, letra f), del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre
de 2010, de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la
actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta
Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda emitir informe
en el que se recogen las siguientes consideraciones:

. Se debera concretar el objeto de la actuacion propuesta con respecto al
sistema general viario previsto en el Plan General de Ordenacion Urbana
que separaba los dos ambitos, afectando a ambos. En las nuevas fichas de
los ambitos APR-21 y APR-22, sélo se reflejan en el APR-21 pasando de
sistemas generales a locales.

" Asimismo, si uno de los objetivos de ordenacién estructural es Ia
prolongacion del Parque Lineal, deberia recogerse en las determinaciones
propuestas.

Ll Con caracter general se deberan revisar las fichas y en relacién con la
memoria, la denominacién del ambito, superficie total, densidad
poblacional y el resto de parametros. También se observan errores en la
denominacion de los ambitos en la documentacién grafica.
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" Se debera justificar que los sistemas e infraestructuras generales cumplen
y son suficientes para las densidades poblacionales establecidas.

" El documento de modificacién del planeamiento general debera incluir en
su Memoria un Informe de Sostenibilidad Econémica de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 30 del TRLOTAU y punto 4 del apartado 2.1.6 del
Anexo de la Norma Técnica de Planeamiento para Homogeneizar el
Contenido de la Documentacién de los Planes Municipales. En el informe
se ponderara el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas
afectadas y en particular de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y
Vivienda, propietaria de las 600 viviendas del barrio de la Milagrosa,
debiendo tener en cuenta, asi mismo las consideraciones realizadas al
efecto por la Direccion General de la Vivienda de esta Consejeria, en
concreto los puntos 2 y 3 que se transcriben:

o w3 S} ol PERIM a desarrollar contemplara la DEMOLICION DE
VIVIENDAS PUBLICAS PROPIEDAD DE LA ADMINISTRACION
REGIONAL se deberia indicar en el mismo instrumento urbanistico
de planeamiento general, y concretarse en los instrumentos de
desarroflo (PERIM) por parte del Ayuntamiento de Albacete, como
Administracién actuante, las MEDIDAS DE COMPENSACION
ECONOMICA O INDEMNIZACION QUE PRETENDE OFRECER A LA
ADMINISTRACION REGIONAL, todo ello en consonancia con fas
diversas formulas disefiadas y previstas en la LOTAU.

B

En este sentido, el Ayuntamiento debe dar a la Administracion
Regional, al menos, el tratamiento que corresponderfa a un
propietario particular.

© 3. Del mismo modo, correspondera al Ayuntamiento de Albacete
comprometerse al pago de INDEMNIZACIONES por REALOJOS de
las unidades familiares afectadas por la renovacién o innovacién
aprobada, y a servirse de un EQUIPO MULTIDISCIPLINAR, de fuerte
contenido social, para garantizar el acompafiamiento social de las
familias afectadas.”

Tras la aprobacién inicial del Ayuntamiento de Albacete se debera aportar el
expediente completo con fres copias del documento técnico en papel y en soporte
informético, debidamente diligenciadas, incluyendo la documentacion refundida que
proceda del PGOU, interesando su aprobacion definitiva.”

4.- Modificacién Puntual N° 34, de ordenacién estructural, del Plan General de
Ordenacion Urbana de Albacete. Densidad poblacional. Informe segiin el articulo
37 del Texto Refundido de la LOTAU {136 del Reglamento de Planeamiento).

La ponente D? Virginia Cavia Cuesta a las 12:24 horas, pasa a explicar el siguiente
asunto de! orden del dia, haciendo un resumen de!l expediente, una referencia a su
tramitacion y al informe técnico.

El objeto de esta modificacion es la adaptacion al pardmetro de densidad poblacional
establecido en la Ley 2/2009, de 14 de mayo, de medidas urgentes en materia de



Shig

Acta 2/2611
Pagina 6 de 23

vivienda y suelo por la que se modifica el TRLOTAU, en los sectores de suelo
urbanizable establecidos en el Plan General de Ordenacion Urbana, PGOU. En el
documento sometido a informacién publica se admitia un incremento de hasta un 25%
en el numero total de viviendas previstas para facilitar que la tipologia de la oferta de
viviendas se adecue de mejor forma a fas cambiantes necesidades de la sociedad.

En el documento remitido para aprobacién definitiva se elimina esta limitacién y se
incluye la posibilidad de variacién de las tipologias edificatorias. Ademas, también se
amplia el ambito de aplicacion, en principio se indica que a los dmbitos de suelo urbano
que actualmente cuentan con limitacién en el niimero de viviendas, los APR-1, 2, 3 y 20,
pero mas adelante se incluye todo el suelo urbano, es decir, que el &mbito se amplia a
todos los suelos clasificados como urbanos y urbanizables del PGOU.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por [a ponente,
por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 37 del TRLOTAU, 136 del
Reglamento de Planeamiento y 9.1, letra f}, del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre
de 2010, de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la
actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castifia-La Mancha, esta
Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda INFORMAR
FAVORABLEMENTE la aprobacién definitiva de la adaptacién al parametro de
densidad poblacional establecido en la Ley 2/2009, de 14 de mayo, de medidas
urgentes en materia de vivienda y suelo por la que se modifica el TRLOTAU, para el
ambito de los sectores de suelo urbanizable establecidos en el Plan General de
Ordenacién Urbana.

Previamente a la aprobacién definitiva del Consejero de Ordenacién de! Territorio y
Vivienda, se debera remitir tres copias del documento técnico, tanto en papel como en
soporte informatico, debidamente diligenciadas y referidas Gnicamente a Ia adaptacién
al parametro de densidad poblacional en los sectores de suelo urbanizable definidos
en el Plan General de Ordenacién Urbana vigente.

Asimismo, en cuanto a la adaptacién del suelo urbano consolidado ¥ no consolidado
al parametro de densidad pobiacional y, a la redaccién de una nueva norma zonal para
modificar las tipologias aprobadas en el planeamiento, esta Comisién Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda emitir informe recogiendo las
siguientes  consideraciones, dejando en suspenso su aprobaciéon hasta que el
Ayuntamiento realice la tramitacion y aclaraciones ylo rectificaciones
correspondientes:

El objeto de la Modificacién Puntual sometida a informacién piblica y
concertacidn interadministrativa, era la adaptacién al parametro de densidad
poblacional establecido en la Ley 2/2009, de 14 de mayo, de medidas urgentes en
materia de vivienda y suelo por la que se modifica el TRLOTAU, en los sectores
de suelo urbanizable establecidos en el Plan General de Ordenacién Urbana.

Si bien las determinaciones establecidas en el documente sometido a
informacién pablica y concertacién pueden sufrir variaciones debido a los
resultados de estas fases, esas variaciones deben responder al objeto propio de
la innovacion del planeamiento, es decir, la adecuacién al parametro de
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densidad poblaciona! en los sectores de suelo urbanizable, como, por ejempio,
la eliminaciéon del limite del 25% en el incremento del nimero de viviendas
establecido en un principio,

La adaptacion del suelo urbano consolidado y no consolidado al parametro de
densidad poblacional y, la redaccién de una nueva norma zonal para modificar
las tipologias aprobadas en el planeamiento, no fueron objeto del documento
tramitado, por lo que deben someterse a un nuevo procedimiento de informacién
publica y concertacion interadministrativa. En todo caso, se ohserva que,
aunque algunas determinaciones puedan formar parte de la ordenacion
detallada, la creacién de una nueva Norma Zonal debe ser una determinacion de
la ordenacion estructural, sin entrar a cuestionar su contenido concreto en este
informe.”

5.- Modificacién Puntual N® 2 del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete,

en el término _municipal de Pozocaiada. Informe segtin el articulo 37 del Texto

Refundido de la LOTAU {136 del Reglamento de Planeamiento).

Siendo las 12:29 horas, la ponente D* Virginia Cavia Cuesta inicia la exposicion del
punto 5 del orden del dia, siguiendo con la explicacién del informe técnico elaborado por
el Servicio de Planeamiento Municipal.

El objeto es modificar el articulo 3.4.3 “Obras, construcciones o instalaciones permitidas
en el suelo no urbanizable comun” de ias Normas Urbanisticas del PGOU de Albacete
y, en concreto, las “Condiciones de las obras, construcciones o instalaciones que
tengan por objeto los usos de la letra ) del articulo 3.4.3", inicamente en el ambito del
municipio de Pozocafiada.

La Comisién, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente,
por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 37 del TRLOTAU, 136 del
Reglamento de Planeamiento y 9.1, letra f) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre
de 2010, de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la
actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta
Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda INFORMAR
FAVORABLEMENTE la modificacién puntual n°® 2 del PGOU de Albacete, en el
ambito de Pozo Cailada, al quedar justificada la aplicacion de la legislacion
sectorial, debiéndose remitir tres copias de la documentacion, tanto en papel como
en soporte informatico, debidamente diligenciadas de aprobacion inicial en las que
se incluya la documentacion refundida a fin de reemplazar la antigua
documentacion. En este documento de refundicién se debera especificar que el
ambito de aplicacién se limita al municipio de Pozo Cariada.”
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6.-_Modificacion Puntual n® 1/2010 del Plan _General de Ordenacién Urbana de
Villarrobledo {Albacete), por la_que se modifican determinadas condiciones
particulares de la_ordenanza de edificacién ZU 3.2. Informe seqln el articulo 37
del Texto Refundido de la LOTAU (136 del Reglamento de Planeamiento).

A las 12:32 horas contintia la sesién, con la exposicién del siguiente asunto incluido en
el orden del dia, por parte de D? Virginia Cavia Cuesta.

La modificacién que se propone afecta exclusivamente a las condiciones particulares de
la zona 3.2. “ZU 3.2, y concretamente al apartado e), del “Articulo 10.5.2.6. Posicion de
la edificacion”, donde se describen los retranqueos laterales y de fondo en las
edificaciones adosadas de vivienda unifamiliar.

El objeto de la modificacién, segiin se indica en el documento consiste en: “... adecuar
la ordenanza de edificacion ZU3.2, de suelo residencial con tipologia para vivienda
unifamiliar, aislada, adosada o pareada (la mayoria incluidas en desarroflo sometidos a
actuaciones urbanizadoras y con prevision de la equidistribucion de beneficios cargas
de la actuacién), para favorecer el uso del aprovechamiento urbanistico méaximo
otorgado por el planeamiento, y que se asigna en los referidos documentos de
equidistribucion a cada solar resultante de Ia actuacion”.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente,
por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 37 del TRLOTAU y 136 del
Reglamento de Planeamiento y 9.1, letra f) de! Decreto 235/2010, de 30 de noviembre
de 2010, de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la
actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta
Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda INFORMAR
FAVORABLEMENTE el proyecto de Modificacién Puntual 1/2010 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Villarrobledo ({Albacete) por no afectar a exigencias
normativas establecidas, si bien, con caracter previo a la aprobacién definitiva por
el Consejero de Ordenacién del Territorio y Vivienda, debera aportarse por el
Ayuntamiento de Villarrobledo, tres coplas del documento de modificacién en
soporte informatico, debidamente diligenciadas.”

7.- Correccion de errores en las fichas de los admbitos que integran el area de
reparto 701 del barric de Iriépal del Plan General de Ordenacion Urbana de
Guadalajara. Informe seguin el articulo 37 del Texto Refundido de la LOTAU (136
del Reglamento de Planeamiento).

Siendo las 12:35 horas, la ponente Dfa. Virginia Cavia Cuesta inicia la exposicién del
punto 7 del orden del dia, refiriéndose a la tramitacién del expediente y realizando una
exposicién del informe realizado.
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El presente expediente, relativo a la correccion de errores en las fichas de los ambitos
que integran el 4rea de reparto 701 del barrio de Iriépal del Plan General de Ordenacion
Urbana de Guadalajara, se traslada a la Comision Regional de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo para ser informado, previamente a su ratificacion por el Consejero, por el
articulo 9.1.f) del Decreto 235/2010, de 30/11/2010, de regulacién de competencias y de
fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, al tratarse de una correccién de errores del Plan General de
Ordenacion Urbana de Guadalajara.

La Comision a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente,
por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en el articulo 9.1, letra f) del Decreto 235/2010, de
30 de noviembre de 2010, de regulacion de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
INFORMAR FAVORABLEMENTE la correccion de errores en las fichas de los
ambitos que integran el area de reparto 701 del barrio de Iriépal del Plan General de
Ordenacién Urbana de Guadalajara, ya que se ha incluido en las fichas de cada uno
de los sectores afectados por 1a correccién una fila debajo de la del
“Aprovechamiento patrimonio publico” {que ha pasado a denominarse “10%
Aprovechamiento Tipo”), en la que se incorpora la cantidad en concepto de
“excedente de aprovechamiento” que a cada uno le corresponde. Por otro lado, se
observa que las fichas corregidas concuerdan con las que obran en la Direccion
General de Urbanismo, salvo la ordenanza de aplicacién en la ficha del sector SP pp
71, cuestion que debe justificarse o corregirse en su caso, previamente a su
ratificacién por parte del Consejero de Ordenacién del Territorio y Vivienda.”

8.- Plan parcial de mejora incluido en_el Programa de Actuacion Urbanizadora del
poligono _agro-industrial de Argamasoén (Albacete), del Plan General de
Ordenacion_Urbana de Albacete. Informe segun_el articulo 38.3 del Texto
Refundido de la LOTAU (139.2 del Reglamento de Planeamiento).

Siendo las 12:40 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta interviene de nuevo para
exponer el punto 8 del orden del dia, haciendo un resumen del expediente, de su
tramitacién y del informe elaborado por el Servicio de Planeamiento Municipal.

Mediante el presente Plan Parcial de Mejora se modifica la ordenacién estructural
establecida en el PGOU de Albacete reclasificando suelo no urbanizable comtn a suelo
urbanizable de uso caracteristico industrial. Las principales afecciones sectoriales
vienen impuestas por:

o La via pecuaria Cordel de los Murcianos que limita el &mbito por el noreste
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o La carretera local A2 que une Santa Ana con Argamasén, de titularidad de la
Diputacién Provincial de Albacete, que limita el ambito por el sureste y desde
donde tiene su acceso

La Comision a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por fa ponente,
por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 38.3 del TRLOTAU, 139.2 del
Reglamento de Planeamiento y 9.1, letra i) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre
de 2010, de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la
actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta
Comision Regional de Ordenaci6n del Territorio y Urbanismo acuerda INFORMAR el
Plan Parcial de Mejora del Poligono Agro-Industrial de Argamasén, teniendo en
cuenta las siguientes consideraciones:

Se debera obtener informe favorable al acceso al poligono por parte de la
administracion titular de la carretera afectada, y estar, en todo caso, a las
condiciones impuestas por ésta.

Se respetard en todo caso, como limite del sector, el estahlecido por el
organismo titular de la Via Pecuaria que limita el sector en su lado noreste.

Se atenderan asimismo las prescripciones establecidas en las resoluciones
correspondientes de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Agricultura y
Medio Ambiente de Albacete de fechas 14 y 15 de octubre de 2010, asi como
las que se incluyen en el acuerdo municipal de fecha 27 de enero de 2011 por
el que se aprueba inicialmente el Programa de Actuacién Urbanizadora, si bien
se sefiala que la medida de reforestacion es una recomendacién del érgano
ambiental,

También se debera tener en cuenta lo dispuesto en materia de accesibilidad, tanto en la
Orden VIVI561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla e} documento téchico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de
los espacios publicos urbanizados, como en el Decreto 168/1997, de 2 de diciembre, del
Cddigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha.”

9- Plan Parcial de Mejora incluido en el Programa de Actuacién Urbanizadora
correspondiente al sector PP-12 Pinedo-Valdecubas 2, del Plan de Ordenacién
Municipal de Toledo. Informe segun los articulos 38.3 y 39.3 del Texto Refundido
de la LOTAU (139.2 v 120.5 del Reglamento de Planeamiento).

Siendo las 12:45 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta continua con el punto 8 del
orden del dia, haciendo un resumen del expediente, y del informe elaborado por el
Servicio de Planeamiento Municipal.

El expediente precisa informe de la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, de acuerdo con lo establecido en los articulos 38.3 y 39.3 del TRLOTAU
(139.2 y 120.5 del Reglamento de Planeamiento), por modificar las zonas verdes y la
ordenacién estructural previstas en el Plan de Ordenacién Municipal de Toledo.
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El presente Plan Parcial incluido en el Programa de Actuacion Urbanizadora PP12
Sector Pinedo-Valdecubas 2 del POM de Toledo tiene por objeto el desarrolio del
mencionado sector. El expediente fue elevado a la Comision Regional de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo en sesion celebrada el 24 de enero de 2011, Ia cual acordd
respecto al mismo que, previamente a la emision de informes de acuerdo a los articulos
38.3 y 39.3 del TRLOTAU, 120.5 y 139.2 del Reglamento de Planeamiento, se
requirieran al Ayuntamiento de Toledo las cuestiones que se sefialaban en el Acuerdo
adoptado en esa misma fecha.

La Comisién, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta formulada
por la ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con los articulos 38.3 del TRLOTAU, 139.2 del Reglamento de
Planeamiento y 9.1, letra i}, del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, de
. regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
?l urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién
g};’ Regional de Ordenacién del Territoric y Urbanismo acuerda EMITIR INFORME
_ 8 VINCULANTE sobre el Plan Parcial de Mejora incluido en el Programa de Actuacion
@Y Urbanizadora del Sector PP-12, Pinedo-Valdecubas 2, del Plan de Ordenacion
Municipal de Toledo, en el que se incluyen las siguientes observaciones:

» Se debe mantener la superficie de sistema general de zonas verdes
establecida en el Plan de Ordenaciéon Municipal, no pudiéndose justificar su
reduccion con su suficlencia para el numero de habitantes previsto
exclusivamente en este sector, ya gte los sistemas generales de zonas verdes

/ se dimensionan para todo el municipio. Por tanto, y dado el excedente de

| superficie de zonas verdes de sistema local con que cuenta el ambito, se debe
calificar expresamente como sistema general en el mismo, al menos, la
superficie prevista en el POM.

= Se debe tener en cuenta toda la normativa aplicable en materia de
accesibilidad, en particular, la Orden VIVI561/2010, de 1 de fabrero, por la que
se desarrolla el documento técnico de condiciones béasicas de accesibilidad y
no discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios puablicos
urbanizados, asi como el Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, del Cédigo de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

= Debe aportarse toda la documentacién refundida del POM en el que se
recojan todas las modificaciones en la ordenacion llevadas a cabo por el
presente Plan Parcial.

= Debhe obtenerse informe de la Demarcacién de Carreteras del Estado en
Castilla-La Mancha, asi como de la Direccidon General de Carreteras de la
Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda, una vez se haya atendido al
requerimiento realizado por sendos organismos.

* Debe obtenerse informe favorable de la administracién competente en
materia de vias pecuarias, ya que, segin la informacién grafica aportada, el
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trazado del vial, parece que correspondiente la carretera CM-4001, que se
superpone al de la via pecuaria “Cordel de Mocejon”.

= En virtud del dispositivo 1° punto 2° letra a), Gitimo péarrafo, de la Orden de
6-11-2008, referente al POM de Toledo, y teniendo en cuenta que, ademas, el
Plan Parcial modifica la condicion de desarrollo recogida en ia ficha del POM
relativa al limite maximo de alturas, aumentando la misma en una o dos alturas
en algunas parcelas para poder consumir la edificabilidad residencial
permitida en el ambito, asi como a la introduccién de edificaciones deportivas
y hoteleras hasta un maximo de 6.000 m? construidos en la zona del campo de
golf, se requiere nuevo informe de Consejeria de Educacion, Ciencia y Cuitura,
relativo, tanto a la afeccién visual de dichas modificaciones, como al resto de
las cuestiones requeridas por dicho organismo durante la tramitacién del
expediente. En todo caso, en la nueva ficha se debera especificar que las
edificaciones en esta zona de espacio libre deberan obtener el informe
favorable del organismo correspondiente de la Consejeria de Educacién,
Ciencia y Cultura, por la posible afeccion en la cuenca visual.

Asimismo, esta Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de
conformidad con los articulos 39.3 del TRLOTAU, 120.5 del Reglamento de
Planeamiento y 9.1.j) del Decreto 235/2010, de 30/11/2010, de regulacién de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, acuerda EMITIR INFORME
FAVORABLE respecto a la modificacién de zonas verdes del presente Plan Parcial,
ya que se justifica la misma por la adaptacién a las indicaciones recogidas en la
Declaracion de Impacto Ambiental, en el caso del espacio libre EL-64, y por la
calificacién como sistema general de infraestructuras de las zonas de dominio y
servidumbre de las carreteras que afectan al ambito, en cumplimiento de la Ley
9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos, modificada por el decreto
legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto Refundido de la Ley
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en el caso del espacio
libre EL-37, si bien, condicionando el mismo al mantenimiento de la superficie total
de sistema general de zonas verdes establecida en el Plan de Ordenacién Municipal
de Toledo para este sector, que podra obtenerse a partir de Ia superficie de zonas
verdes locales, dado el excedente de la misma con respecto a la exigida por el
TRLOTAU y el Reglamento de Planeamiento.

SI bien, previamente a la remisién del expediente al Consejo Consultivo para su
preceptivo dictamen, se debera aportar la documentacién que recoja la ordenacién
del sector con una superficie de sistema general de zonas verdes no inferior a la
establecida en el Plan de Ordenacién Municipal de Toledo y la nueva ficha en la que
se recojan las observaciones realizadas, asi como los informes sectoriales,
mencionados anferiormente, y, en particular, los de la Demarcacion de Carreteras
del Estado en Castilla-La Mancha y la Direccién General de Carreteras de la
Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda, asf como el de la Administracion
competente en materia de vias pecuarias, por la posible afeccién a las zonas verdes
y espacios definidos en el Plan Parcial. Asimismo, se informa que, si de estos
informes resultara la modificacion de la ordenacién establecida de zonas verdes y
espacios libres, el expediente debera voiver a ser informado por la Comisién
Regional de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.”
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10.- Plan Parcial incluido en el Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector
Poblado 3 del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Puertollano (Ciudad Real).
Informe seguin los articulos 38.3 y 39.3 del Texto Refundido de Ia LOTAU (139.2 y
120.5 del Reglamento de Planeamiento).

A las 13:08 horas, continta la sesion de la Comisién por parte de |la ponente D? Virginia
Cavia Cuesta con la exposiciéon del siguiente asunto incluido en el orden del dia.
Abandona la sala el representante de Industria, Energia y Minas, Javier de la Vilia
Albares.

Las determinaciones del ambito del Sector “Poblado 3" son las recogidas en la
“Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Puertollano, SUNP-
16, Ambito CR-503 entre calle Palencia y el Cementerio Municipal” aprobada
definitivamente el 9 de junio de 2005 (D.0.C.M. n® 125 de 23 de junio de 2005).

No obstante, se indica en la memoria del Plan Parcial incluido en el Programa de
Actuacidn Urbanizadora que, a instancia del propio Ayuntamiento de Puertolfano, se ha
introducido un cambio en el entronque con la Avenida de Andalucia (CR-503) de los
nuevos viales que servirdn de acceso al Area de Planeamiento objeto de desarrollo, y
que afecta basicamente al emplazamiento, configuracion y disefio de la rotonda prevista
originalmente al noreste del sector. Al afectar este cambio a un viario de sistema
general y a la delimitacién del sector (aunque se mantiene la superficie bruta del
mismo), el presente Plan Parcial debe ser informado por la Comision Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, con caracter vinculante y previamente a su
aprobacion definitiva, por modificacién de ia ordenacion estructural. Asimismo, debe ser
informado favorablemente por la administracion competente en materia de carreteras.

Ademas, esta variacion del emplazamiento de la glorieta afecta ligeramente a la
superficie de las zonas verdes de la manzana A y de la zona este DV1 del sector,
colindantes con la glorieta, por lo que también debe ser informado, favorablemente, a
este respecto por la Comision Regional de Ordenacioén del Territorio y Urbanismo, asi
como obtener dictamen del Consejo Consultivo de Castilla La Mancha.

La Comisién, a la vista del expediente, del informe juridico y de la propuesta formulada
por la ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con los articulos 38.3 del TRLOTAU, 139.2 del Reglamento de
Planeamiento y 9.1, letra i), del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, de
regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién
Regional de Ordenacién del Terriforio y Urbanismo acuerda EMITIR INFORME
VINCULANTE sobre el Plan Parcial de Mejora incluido en el Programa de
Actuacion Urbanizadora del sector Poblado 3 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Puertollano, en el que se incluyen las siguientes observaciones:
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= La variacion del emplazamiento y configuracion de la glorieta en la avenida
de Andalucia (carretera CR-503) debe obtener informe favorable de Ia
administracion competente en materia de carreteras.

= No se ha aportado el expediente administrativo, por lo que se desconoce la
concertacion administrativa de la que ha sido objeto la alternativa técnica
incluida en el Programa de Actuacién Urhanizadora.

* El Plan Parcial modifica algunos parametros urbanisticos respecto al
planeamiento vigente, sin aportar justificacion al respecto. En particular,
reduce la edificabilidad lucrativa de la manzana B, el retranqueo a linderos de
la ordenanza 11-E1 y la superficie del sistema general viario del ambito.

* Se debe garantizar el cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad de Castilla
l.a Mancha {Decreto 158/1997 de 2 de diciembre) y en particular, la reserva de
plazas de aparcamiento accesibles.

Asimismo, esta Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de
conformidad con los articulos 39.3 del TRLOTAU, 120.5 del Reglamento de
Planeamiento y 9.1.j) del Decreto 235/2010, de 30/11/2010, de regulacién de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, acuerda EMITIR INFORME
FAVORABLE respecto a la modificacién de zonas verdes del presente Plan Parcial,
ya que la misma se debe al cambio de ubicacién de una glorieta, afectando
ligeramente a la delimitacion y superficie de las zonas verdes de la manzana A y
de la zona este DV1 del sector, colindantes con la glorieta, si bien, el computo
global de zonas verdes, tanto de las locales como de las de sistema general, del
sector es algo superior al de la modificacién puntual que definié la ordenacion del
ambito.

No obstante, previamente a la remisién del expediente al Consejo Consultivo, se
debe aportar el informe favorable de la administracién competente en materia de
carreteras respecto a la variacion del emplazamiento y configuracion de la glorieta
en la avenida de Andalucia (carretera CR-503), asi como copia del expediente
administrativo tramitado.”

11.- Modificacién Puntual del Plan Parcial de Mejora del sector denominado “SAU

— EL QUINON”, en Sesefia (Toledo). Informe segtin el articulo 39.3 del TRLOTAU
(120.5 del Reglamento de Planeamiento).

Siendo las 13:10 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta continira con el punto 11
del orden del dia. Se incorpora a la sala el representante de Industria, Energia y Minas,
Javier de la Villa Albares.

La modificacion puntual del Plan Parcial de “EL QUINON, promovida por el
Ayuntamiento de Sesefia, tiene por objeto reconsiderar la ordenacion urbanistica del
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sector como consecuencia de la modificacion del trazado de la linea eléctrica aérea de
400 KV propiedad Red Eléctrica Espafiola.

La Comisién, a la vista del expediente, del informe juridico y de la propuesta formulada
por la ponente, por unanimidad de ios miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 39.3 del TRLOTAU, 120.5 del
Reglamento de Pianeamiento y 9.1, letra j) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre
de 2010, de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la
actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta
Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda INFORMAR
FAVORABLEMENTE el Proyecto de “Modificacion Puntual del Plan Parcial del sector
SAU — EL QUINON”, al justlflcarse los cambios de calificacion de las dotaciones
piblicas por la necesaria creacion del corredor de Sistemas Generales de
Infraestructuras, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

A NG

1. En ninglin caso, podra aprobarse definitivamente la “Modificacion Puntual del
Plan Parcial de Mejora del sector SAU. - EL QUINONY, en tanto no se haya
producido la aprobacién definitiva de la “Modificacién del Plan Especial de
Infraestructuras del sector SAU — EL QUINON”, puesto que el contenido de
este documento forma parte de la ordenacion estructural de! sector, cuya
modificacién esta en el origen de la tramitaciéon de la presente “Modificacion
Puntual del Plan Parcial”; sin que pueda desprenderse del contenido ios

o articulos 139.2 y 137 del RP, ninguna posibilidad de resolucion provisional del

planeamiento por la administracién competente, en tanto no se produzca la

aprobacion definitiva de la Modificacién del PEL

2. Se han computado como dotacional pablico de S|stema local la parcela “SE-1*
destinada a “Estaclon de Servicio” (32.407,02 m?, la “SE 2" donde se localiza
la EDAR (7.566,35 m%) y las “SE-3 a 80" (1.616,42 m% correspondientes a
Centros de Transformacién. Sin embargo, estas parcelas no deben
computarse como dotacional pablico a los efectos del cumplimiento de ios
estandares de minimos regulados en el articulo 22 del RP, a la vista de cémo
se describen éstos en el articulo 24 del RP. Por io tanto, las parcelas
destinadas a equipamientos que pueden computarse como dotaciones
publicas, una vez deducidas las sefialadas, suman en total 364.837,49 m% Esta
superficie es menor que la prewsta en el Plan Parcial original para este tipo de
equipamientos (406.518 m?). Sin embargo, en la propuesta que ahora se
tramita, como consecuencia de la creacién del corredor de proteccién de la
linea eléctrica, se cumplen sobradamente los estandares minimos previstos
en el articulo 31 del TRLOTAU, aun cuando se disminuyan las dotaciones
publicas establecidas en el Plan Parcial original.

3. En cuanto al nimero de plazas de aparcamiento publicas, debe tenerse en
cuenta que la “Modificacién Puntual del Plan Parcial de Mejora del sector SAU
- EL QUINON”, no supone un incremento de las condiciones de
aprovechamiento establecidas en el Plan Parcial original, por lo que no




Acta 2/2011
Pagina 16 de 23

procede reconsiderar las dotaciones puablicas de plazas de aparcamiento
previstas en dicho plan, en el que ya se dio por bueno ei cumplimiento de los
estandares minimos establecidos en la Ley 2/1998, de 4 de junio, LOTAU,
vigente en el momento de la aprobacién, cuando adn no existia el Reglamento
de Planeamiento, por lo que este titimo no le seria de aplicacion.

No obstante, el Ayuntamiento, si asi lo estima oportuno, podra prever en la
modificacion del plan que ahora tramita, un mayor ndmero de plazas de
aparcamiento publicas, por encima del estandar gque correspondié aplicar en
su momento. En ¢l caso de las parcelas de Zona Verde donde se prevén
aparcamientos bajo rasante, debe tenerse en cuenta que para proceder a la
recepcion de la urbanizacion, deberan haberse concluido las obras de
urbanizacion, jardineria, arbolado y mobiliario urbano, aunque no estén
ejecutados la aparcamientos ptiblicos previstos, los cuales podran ejecutarse
con posterioridad a dicha recepcion, al no ser necesarios para el cumplimiento
del estandar de calidad urbana exigible al sector, tal y como se ha sefalado.

Se observa que se sigue computando como Zona Verde la parcela
denominada ZV-13, con una superficie de 2.206,18 mz, la cual se focaliza en
una rotonda,por o que no debe tenerse en cuenta en el computo de zonas
verdes, al no reunir Jas condiciones propias de este tipo de dotaciones
publicas.

En consecuencia, las parcelas calificadas como zonas verdes en la nueva
propuesta de ordenacion, susceptibles de tenerse en cuenta en el codmputo de
las reservas de zonas verdes de sistemas locales, resultan ser las siguientes:

SUPERFICIE
PARCELA PP. Original PP. modificado
(m’) (m?)
ZV-1 166,542,562
ZN-2 2.499,97
Z\V-3 10.850,39
ZV-4 22.696,67
ZV-6 12.867,13
V-8 1.803,16
V-9 1.514,60
ZM-10 1.804,79
2V-11 27.2986,30
ZV-12 64.083,64
ZV-15 3.691,45
ZV-16 10.363,00
ZV-17 10.367,74
Total 1 338.587 336.381,24
ZV-18 () 2.206,18
Total 2 338.587,42
(*} La Parcela ZV-18 no retine las condiciones para su conslderacidn en el
compute de zonas verdes de sistemas locales
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De donde se deduce que la nueva ordenacion, produce de hecho una
disminucion de las reservas de suelo destinadas a zonas verdes de sistemas
locales, respecto de las contenidas en el Plan Parcial original, si bien, las
superficies que aumentan son las destinadas a otros usos dotacionales
publicos.

5. Se deberd corregir el Anexo !, donde se recogen las hojas refundidas del
documento la ordenanza de “Zona 7 de Espacios Libres”, en relacién con la
instalacion de hitos singulares o funcionales de la edificacion, que pudieran
alcanzar la altura de 31,00 metros.

Con anterioridad a remitir el expediente al Consejo Consultivo para gue emita el
preceptivo dictamen, debera aportar las correcciones de la ordenanza de la “Zona 7 -
Espacios Libres”, sefialadas en el punto 5 de las anteriores consideraciones.”

Interviene el Presidente, para dar cuenta a esta Comisién Regional de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de la reciente aparicion de unas declaraciones aparecidas en el
diario “La Tribuna de Toledo” de fecha 2 de marzo de 2011, y que, imputadas al primer
edil del Consistorio de Sesefia, hacen mencién a acuerdos adoptados en su dia por la
Comisidon Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en relacién con el PAU
objeto del presente asunto: “Vecinos de esta corriente, que han iniciado una recogida
de firmas por el barrio, preguntaron por esta cuestion al alcalde, En este caso, Fuentes
seriala que el dictamen del Tribunal de Cuentas, por ser un érgano fiscalizador, no
tiene el mismo rango que el que hizo el Consejo Regional de Ordenacién cuando
Hernando quiso dar por caducado el convenio urbanistico que ahora se rescinde.
«Este es el ¢rgano preceptivo en Urbanismo, y nos dejaba claro que no puede haber
recepcidn si no se terminan todas las infraestructuras»”,

En este sentido destaca el Presidente que, con arreglo a la distribucién de
competencias que entre la Administracion Autondmica y los Municipios realizan la
normativa urbanistica y de régimen local vigentes, la cuestién de la recepcién de las
obras de urbanizacion, ya sea esta total o parcial, compete plena y exclusivamente, y
para el presente caso, al Ayuntamiento de Sesefia, como Administracién actuante en
el PAU “El Quifién”. Cita el Presidente la aplicacion en este sentido de los preceptos
25.2 d) LRBRL y 2.1 TrLOTAU, los articulos 136 TrLOTAU y 180 RGU. Por lo tanto,
seflala el Presidente, cabe considerar como incorrecta la mencién aparecida en la
noticia de referencia de que fue la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo la que sefialé que la recepcion parcial de las obras de urbanizacién de la
citada actuacién no podia llevarse a cabo, por cuanto, insiste, dicha decision compete
por entero al Consistorio de Sesefia. En este sentido, sefala el Presidente, es
terminantemente clara la expresién de! acta de dicha Comisién Regional (sesién de
fecha 13 de octubre de 2009): “2°. NO ENTRAR A CONSIDERAR las medidas
complementarias solicitadas por el agente urbanizador del Programa de Actuacion
Urbanizadora "El Quifién” del municipio de Sesefia, dado que se refieren a cuestiones
propias de su ejecucion, las cuales corresponden dilucidar a su Exemo, Ayuntamiento
conforme al articulo 125.1 TRLOTAU, asi como a la recepcién y conservacién de las
obras de urbanizacion, reguladas en los articulos 135 y 136 TRLOTAU, y que
fgualmente son cuestiones que competen conforme a éstos, a la Administracién
actuante, en este caso ef Consistorio de Sesefia.”
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Mencién esta que es aceptada y compartida de manera unénime por todos los
miembros de la Comisién Regional de Ordenacién dei Territorlo y Urbanismo,
acordandose su incorporacidn al acta de la presente sesion.

12.- Calificacién urbanistica en suelo ristico no urbanizable de especial
proteccién agricola, CP-3, del Plan General de Ordenacidén Urbana de Albacete,
para vallado, en el poligono 66, parcela 172, del término municipal de Albacete.
Informe_segun el articulo 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU (42.1.a del
Reglamento de Suelo Ristico).

Siendo las 13:26 horas, interviene de nuevo la ponente D? Virginia Cavia Cuesta con el
siguiente asunto del orden del dia.

El objeto del presente informe es la calificacidon urbanistica en Suelo Rdlstico No
Urbanizable de Especial Proteccidn CP-3, de interés agricola y/o ganadero, del PGOU
de Albacete para reforma de vallado existente, en el poligono 66, parcela 172 del
municipio de Albacete, seglin los articulos 64.4 del TRLOTAU, 42.1.a) del Reglamento
de Suelo Rustico y 9.1.q del Decreto 235/2010, de 30-11-2010, de Regulacion de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en fa Actividad Urbanistica de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha. Se incorpora a la sesion la Vicepresidenta
Segunda, Diia. Barbara Pons Giner.

La Comision, a la vista del informe, por unanimidad de los miembros presentes
ACUERDA:

“De conformidad con los articulos 64.4 del TRLOTAU, 42.1 a) del Reglamento de
Suelo Ristico y 9.1, letra q), del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, de
regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comision
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR la
calificacién urbanistica relativa a la reforma del vallado existente en fa parcela 172
del poligono 66 del municipio de Albacete, condicionando la misma a que el
Ayuntamiento, previamente al otorgamiento de la licencia, exija la garantia del
cumplimiento de todas las determinaciones relativas a vallados y cerramientos de
fincas y parcelas en suelo rastico definidas en el planeamiento vigente {art. 34.4
RSR), teniendo en cuenta el nuevo articulo 3.4.15, vallados y cerramientos en suelo
ristico del PGOU, ya que se aplica el mismo para justificar el cumplimiento de las
distancias. Al respecto se observa que, segin el Gltimo pérrafo del apartado 2, al ho
poderse justificar la necesidad del vallado por la funcionalidad del uso al que se
asocia (ya que, segun consta en el expediente, fa parcela no se destina a ning{in uso
especifico), no es admisible una solucién diferente a la especificada en el apartado 2
del citado articulo.

Respecto al expediente administrativo, se observa gque no se ha aportado la
solicitud de calificaciéon urbanistica.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:
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* Comprobar la inscripcidon registral de la afectacién real de la finca
vinculada a las obras a la que se le otorga calificacién urbanistica (articulo 58
del TRLOTAU y 17 del RSR). Asi mismo, que la finca registral afectada se
corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion urbanistica.

»  Exigir del interesado la prestaciéon del 3% a modo de garantia del coste
total de las obras {articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

Advertir gue la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada {articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR), en su caso.

*«  Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica y en ia normativa aplicable.

La eficacia de la calificacion urbanistica quedaréa condicionada a la obtencién de los
informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2° del
TRLOTAU, lo que sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la
licencia municipal.”

14.-Ampliacién del plazo de ejecucién material del Programa de Actuacién
Urbanizadora, PER| y Proyecto de Urbanizacién de la UA-02, en calle el Carrizal de
Burguillos de Toledo promovido por A. v J. CORREDORES DE FINCAS S.L.
Informe sequin el articulo 110.3.b) de! Texto Refundido de la LOTAU.

A las 13:27 la ponente Dfia. Virginia Cavia contintia con el siguiente asunto del Orden
del Dia haciendo un resumen del Informe elaborado por el Servicio de Planeamiento
Municipal.

Mediante oficio de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Ordenacion del
Territorio y Vivienda de Toledo, se remite a la Direccion General de Urbanismo escrito
del Ayuntamiento de Burguillos de Toledo por el que, de acuerdo con el articulo 110.3 b)
del Decreto Legislativo 1/2010 de 18 de mayo por el que se aprueba el Texto Refundido
de la LOTAU, solicitan la ampliacion del plazo en dos afios para el inicio de las obras de
urbanizacién del PAU, PERI Y PROYECTO DE URBANIZACION DE LA UA-O2, en
C/EL CARRIZAL promovido por A. y J. CORREDORES DE FINCAS S.L. El propietario
de los terrenos del PERI denominado U.A-02 en calle Carrizal de ese municipio, segin
se desprende de consultas realizadas en el Registro de la Propiedad, y del que se
adjuntan fotocopias de las notas simples, es el propio urbanizador, A. y J.
CORREDORES DE FINCAS S.L.

La Comision, a la vista del informe, por unanimidad de los miembros presentes
ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en el articulo 110.3.b) del TRLOTAU, y 9.1, letra
fi} del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, de regulacién de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, dada la concurrencia de la excepcionalidad
de la actual situacién financiera de la economfa nacional, en particular la grave
crisis por la que atraviesa el sector inmobiliario en nuestro pais, y a la vista de la
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propuesta emitida por el Ayuntamiento de Burguillos de Toledo, acuerda
INFORMAR FAVORABLEMENTE la prérroga del plazo de inicio de la obras de
urbanizacién del Programa de Actuacién Urbanizadora denominado U.A-2 en calle
Carrizal de ese municipio, solicitada por el agente urbanizador A, y J.
CORREDORES DE FINCAS S.L, por ser de interés social para el Ayuntamiento por
un lado evitar la resolucion de la adjudicacion y ejecucion del citado PAU y, por
otro, apoyar el funcionamiento de las empresas dedicadas al sector urbanistico e
inmobiliario, dilatando el plazo en dos anualidades.”

i5.-Resolucion del Programa de Actuacion Urbanizadora de la Unidad de
Actuacion N° 17 del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Albacete. Informe
sequn el articulo 125 del Texto Refundido de la LOTAU.

Siendo las 13:28 horas, interviene la ponente Dfia. Virginia Cavia con el ditimo asunto
del orden del dia.

Con fecha 10 de marzo de 2010, la Presidencia de la Gerencia de Urbanismo de
Albacete solicita informe de la Comisién Regional como consecuencia de haber iniciado
el procedimiento de resolucion det PAU de la Unidad de Actuacién n® 17 del PGOU de
Albacete, en base a lo establecido en el articulo 125 del TRLOTAU, adjuntando
expediente administrativo, copia de la documentacion técnica y certificacion registral de
dominios y cargas de las fincas originarias.

La Comisién, a la vista del informe, por unanimidad de los miembros presentes
ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en el articulo 125 del TRLOTAU y en el 9.1, letra i},
del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, de regulacién de competencias y
de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo acuerda INFORMAR la Propuesta de la Gerencia de Urbanismo de Albacete
de fecha 23 de febrero de 2011, sobre la posible resolucién de la adjudicacion del
Programa de Actuacion Urbanizadora de la Unidad de Actuaciéon n® 17 del PGOU de
Albacete, acordada a favor de la mercantil RESIDENCIAL LOS LLANOS ONCE, S.A,,
estimandose que el incumplimiento de los deberes urbanisticos y de las obligaciones
adquiridas tras la firma del convenlo podrian ser causa de resolucién de la
adjudicacién del PAU, sin perjuicio de que el Ayuntamiento valore otras posibilidades
ajustadas a derecho en cuanto convenga a los intereses generales, debiéndose
cumplir en todo momento los procedimientos y requisitos establecidos legalmente, y
teniendo en cuenta fas siguientes consideraciones:

Primera: El articulo 125 del TRLOTAU, “La ejecucion por urbanizador de los
Programas de actuacion Urbanizadora”, establece:

Las relaciones derivadas de la adjudicacién del Programa de Actuacion
Urbanizadora se regiran por lo dispuesto en esta Ley y, en el marco de la misma,
en los Planes, el propio Programa y los actos adoptados para su cumplimiento,
asf como, supletoriamente, por las reglas del contrato de gestion de servicios
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publicos de la legislacién reguladora de la contratacion de las Administraciones
Publicas.

La resolucién de Ia adjudicacién se acordaré por la Administracion actuante,
previo informe de la Comision Regional de Urbanismo, que podré ser instado
también por el urbanizador.

Sin perjuicio de las responsabilidades econémicas que procedan, la resolucién
determinard la cancelacién de la programacién, El correspondiente acuerdo
deberd, ademas y cuando proceda:

¢} Incoar, si se estima oportuno, el procedimiento pertinente para acordar una
nueva programacion del terreno en la que un nuevo urbanizador asuma las
obligaciones del antiguo, afectando los bienes y recursos resultantes de la
liquidacién de la programacioén cancelada a ejecutar la gue la sustituya o, en otro
caso, y salvo petjuicio para el interés ptiblico o tercero sin culpa, disponer:

1.° La devolucion de las contribucicnes a los gastos de urbanizacién,
efectivamente satisfechas y no aplicadas a su destino, a los propletarios de
terrenos en los que no se vaya a acometer una nueva programacion, previa
modificacién por el mismo procedimiento seguido para su adopcién de los
correspondientes actos administrativos dictados para la efecucion del Programa
cancelado; o

2.° La compensacion que sea pertinente a los propietarios que hayan contribuido
a los gastos de urbanizacién con cargo a la efecucion de las garantias prestadas
por el antiguo urbanizador, cuando ésta proceda.

d) Comenzar, en su caso, la tramitacién de los procedimientos declarativos del
incumplimiento de deberes urbanisticos que sean pertinentes,

Segunda: De los escritos remitidos por la Gerencia Municipal de Urbanismo de
Albacete se desprende que el agente urbanizador ha incurrido en
incumplimiento de sus deberes urbanisticos, tanto de los plazos establecidos en
el convenio urbanistico suscrito como consecuencia de la adjudicacién del PAU,
como en el cumplimiento de sus obligaciones que, segun el Ayuntamiento,
deriva tanto de la presentacién de un Proyecto de Reparcelacién no ajustado al
planeamiento de desarrollo que el mismo urbanizador presents, como de la
negativa a modificar el mismo siguiendo las instrucciones que desde la
Administracién se le han dado.

Tercera: En la Sentencia n° 38/2011, de fecha 17-2-2011, del Juzgado
Contencioso-Administrativo n° 2 de Albacete relativa al procedimiento ordinario
n° 41/2010, seguido a instancia de “Residencial Los Llanos Once, S.A.”, contra
el acuerdo de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Albacete de fecha 9 de
julio de 2009, por el que se desestima el recurso de reposicién interpuesto
contra el citado acuerdo, se pone de manifiesto que segtin lo establecido en el
articulo 92 y ss. del TRLOTAU, e/ Proyecto de Reparcelacién es un instrumento
de ejecucién urbanistica, que no tiene cardcter normativo, ni puede alterar las
determinaciones contenidas en el planeamiento de aplicacién, por lo que aquél
debe respetar las determinaciones del precedente Estudio de Detalle.
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A mas abundamiento y, citando el articulo 28 del mismo cuerpo legal se sefiala,
si un Estudio de Detalle no puede aumentar los aprovechamientos urbanisticos
ni reducir la superficle prevista para viales o dotaciones publicas previstas en el
planeamiento aplicable, menos todavia puede llevarse a cabo tal alteracion
mediante un Proyecto de Reparcelacion, que a su vez debe desarrollar el Estudio
de Detalle.

Ei Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha ha sido unanime en sus
resoluciones a la hora de declarar la nulidad de los Estudios de Detalle, en
aguellos casos en los que tales instrumentos urbanisticos han conllevado una
vulneraciéon de la normativa a la que servia de desarrollo o complemento.
(Sentencias del TSJ de Castilla-La Mancha de 13-2-2006 y 6-11-2008).

Sentada la base de que todo planeamiento de desarrollo debe ajustarse al
planeamiento general, haciendo nuestro el argumento de la sentencia citada, de
fa misma manera su ejecucidén no puede ir en contra del planeamiento que le
sirve de base. Asi, el articulo 88 del TRLOTAU, al hablar de las parcelaciones y
reparcelaciones, dispone que seri nula toda parcelacion urbanistica que sea
contraria a la ordenacion territorial o urbanistica en vigor.

Y
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Cuarta.- Correspondera al Ayuntamiento la resolucién de la adjudicacion, la
determinacion de las consecuencias y la situacién resultante de la cancelacion
de la programacion, segun las estipulaciones contenidas en la proposicion
juridico-econémica y en el convenio urbanistico firmado para la ejecucion del
referido PAU, siéndole de aplicacion lo dispuesto en la legislacién reguladora de
la contratacion de las Administraciones Piblicas.

Asimismo, y en base a lo establecido en la Ley 11/2003, de 25 de septiembre del
Gobierno y el Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha, la resolucion de la
Programacion requerird dictamen del Consejo Consuitivo cuando se formule
oposicion por parte del contratista.”

2.- Plan_de Ordenacién del Territorio “Estrategia Territorial” de Castilla-La
Mancha. Informe segun los articulos 32 del Texto Refundido de la LOTAU y 125
del Reglamento de Planeamiento. (aprobacién definitiva).

A las 13:30 horas se retoma el segundo asunto del orden del dia. En primer lugar se
advierte por el Presidente de la Comision que ha habido un error de transcripcion en el
orden dei dia y que e! asunto se informa por el articulo 32 del TRLOTAU no por el 35
del citado texto. Sin mas dilacién toma la palabra la Vicepresidenta Segunda, Diia.
Barbara Pons Giner para hacer la presentacion del POT, que ha sido promovido por la
Direccion General de Planificacion Territorial, destacando los objetivos del mismo asi
como su contenido, actuando ademas en sustitucion del Presidente, que abandona la
sesion. A continuacién toma la palabra la Jefa del Servicio de Planeamiento
Supramunicipal para explicar los aspectos mas relevantes técnicos y de la tramitacion
del.documento. Durante la explicacion se producen diversas intervenciones, destacando
por\su posible afeccion a los municipios, la de la Jefa del Servicio de Planeamiento

)
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Municipal, Dfia. Virginia Cavia Cuesta, que pregunto si las directrices recogidas en los
anexos normativos del POT son vinculantes, a lo que la Directora General de
Planificacion Territorial y Vicepresidenta Segunda de la Comisién contesté que son
orientativas.

La Comision, a la vista del informe técnico y de Ia propuesta formulada por la Directora
General de Planificacion Territorial, por unanimidad de los miembros presentes
ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuestc en los articulos 32 del TRLOTAU, 125 del
Reglamento de Planeamiento y 9.1, letra b}, del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre
de 2010, de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la
actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta
Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda INFORMAR
FAVORABLEMENTE el Plan de Ordenacion del Territorio “Estrategia Territorial” de
Castilla-La Mancha, previamente a su aprobacion definitiva por el Consejo de
Gobierno.”

16.-Rueqos y prequntas

Una vez adoptado el Gitimo acuerdo del orden del dia, la Vicepresidenta Segunda el turno
de ruegos y preguntas.

Interviene, D. Julian Triguero Calle, Jefe de Servicio de Proteccion Civil, que asiste a
esta Comision por delegacion del Director General de Proteccién Ciudadana, D.

Pascual Martinez Cuesta; que ruega cierta antelacién en el envio del orden del dia,
finalizando asf la sesidn siendo las catorce horas cincuenta y cinco minutos.

LA SECRETARIA DE LA COMISION
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Fdo.: Paula Botija Polo




