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En Ciudad Real, siendo las ocho horas quince minutos del dia veintiocho de Noviembre de
dos mil catorce, en segunda convocatoria, se retine la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, en la Sala de Juntas de los Servicios Periféricos de la Consejeria de
Fomento, 6 planta, edificio administrativo de Servicios Multiples.

PRESIDENTE.- IImo. Sr. D. Isidro Javier Zapata Romero, Director General de la Vivienda,

Urbanismo y Planificacion Territorial.

VICEPRESIDENTE.- D. José Antonio Guerrero Arroyo, Coordinador Provincial de la

VOCALES.-

Consejeria de Fomento.

D. Jesis Motos Martinez-Esparza, en representacion de los Servicios
Periféricos de la Consejeria de Agricultura.

D. José Rafael Muros Garcia, representante competente de la Agencia del
Agua.

D. Antonio Séanchez Sdez, representante competente en materia de
Protecciéon Ciudadana (Delegaciéon Provincial de la Junta de Comunidades

de Castilla-LLa Mancha).

D. Guillermo Pérez Garcia, en representacion del Colegio de Arquitectos de
Ciudad Real.

D. Jests Pintado Manzaneque, en representacion del Colegio de Ingenieros
de Caminos, Canales y Puertos de Castilla-La Mancha.

D. José Miguel Lizaro Rodriguez, experto en urbanismo.

D. José Luis Arias Moreno, experto en urbanismo.

Asiste como Invitado, con voz y sin voto:

D. Manuel Gémez Criado, representante de la Confederacion Hidrogréfica
del Guadiana.

Asiste con voz y sin voto:

PONENTE.-

D. Juan Sanchez Alcaide, representante de los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales.

D. Antonio Mateo Sanchez, Jefe de Servicio de Urbanismo de los Servicios
Periféricos de Fomento.
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SECRETARIA.-D* M?* Dolores Rivero Moreno, Secretaria Provincial de los Servicios
Periféricos de Fomento.

EXCUSAN.- D. Manuel Carmona Roldan, representante de la Confederaciéon de
Empresarios de Castilla-La Mancha.

Gabinete Juridico.

D. José Luis Ruiz Rodriguez, representante de los Servicios Periféricos de
Educacién, Cultura y Deportes.

ORDEN DEL DIA:

1 - LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION
ANTERIOR.

Leida el Acta de la sesion anterior, de fecha 9 de octubre de 2014, se aprueba por
unanimidad.

2.- PLANEAMIENTO

2.1 - ALCOLEA DE CALATRAVA - Plan de Ordenaciéon Municipal, que remite el
Ayuntamiento solicitando su Aprobacién Definitiva.

1.- ANTECEDENTES:

e Fecha Entrada del Expediente y Niimero de Registro: 29 de Agosto de 2014, R. Unico
de Entrada n® 2.171.237.

¢ Autor Documento Urbanistico: Manuel Ortiz Cardenas y Asociados, Arquitecto.
¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

¢ Fecha Redaccion Documento Técnico: Junio de 2014. Revision Septiembre 2014.
e Poblaciéon: 1.549 Habitantes (LN.E. 1-1-2013)

¢ Planeamiento Urbanistico Vigente: NN.SS.

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacion: C.P.U. de 29 de Abril de 1993,
D.O.C.M. de 2 de Junio de 1993.

e Antecedentes Urbanisticos: A continuacion se detallan los que figuran en el Inventario
del Archivo de Planeamiento Urbanistico Provincial que obra en el Servicio de Urbanismo
de los Servicios Periféricos de Fomento:
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EXPEDIENTE C.P.U. D.O.C.M.
NORMAS SUBSIDIARIAS (B) 29/04/1993 | 02/06/1993
MODIFICACION N° 1.A NN.SS. 19/07/2001 | 14/08/2001
MODIFICACION N° 1.B NN.SS. 16/12/2002 | 22/01/2003
MODIFICACION N° 2.A NN.SS. (Anulada la parte relativa
a Eliminacion de las Unidades de Ejecucion 4, 5, 8, 11 y 12, | 16/12/2002 | 18/04/2003
segin Sentencia del Tribunal Superior se Justicia de CLM, | 20/10/2011 | 08/11/2011
P.O. 448/2003)
MODIFICACION N° 2.B NN.SS. 16/12/2004 | 25/04/2005

2.- OBJETO:

Redaccién del Plan de Ordenacién Municipal que vendrd a sustituir a las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico (Tipo B) vigentes al dia de hoy en la localidad.

3.- TRAMITACION:

1.- El expediente se tramita ante la CPOT y U para su Aprobacion Definitiva segin

establece el Articulo 37 del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U.

2.- Anteriormente, fue tramitado ante la Comision Provincial de Concertacion
Interadministrativa, en sesiéon de 17 de Septiembre de 2014, donde fue emitido el
correspondiente “Informe Unico de Concertacién” en base a los Informes Sectoriales de que el
Plan de Ordenacién Municipal de referencia habia dispuesto, o no, hasta ese preciso

momento.
1° Informacion Publica:

- Publicacion D.O.C.M. n° 251, de 24 de Diciembre de 2012.
- Publicacion Diario “Lanza”, de 6 de Diciembre de 2012.

- Resultado de la Informacién Publica: Con cuatro alegaciones presentadas, habiendo sido
Estimadas parcialmente tres de ellas, y Desestimada una de ellas, en base a lo dictaminado
por el Equipo Redactor del POM; segun figura en el acuerdo Plenario de sesiéon de 1 de

Julio de 2014, donde fue Aprobado Inicialmente.

2° Concertacion Interadministrativa:

¢ Ayuntamientos Colindantes que fueron consultados y que no han respondido:
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- Poblete

- Corral de Calatrava

- Los Pozuelos de Calatrava
- Piedrabuena

e Ayuntamientos Colindantes que si respondieron a la consulta y que no han manifestado
objeciones al POM:

- Ciudad Real
- Picon

¢ Informes que establece el Articulo 135, 2, b) del R.P.L.O.T.A.U.:

- Aunque se ha dispuesto tanto del Informe de la Agencia del agua de Castilla-La
Mancha, como del que ha de emitir, al menos, una Entidad competente en materia de
Accesibilidad Urbanistica (Cocemfe-Ciudad Real) y el Servicio de Supervision de
Proyectos de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales, en ambos casos relativos al
cumplimiento de la Normativa de Accesibilidad.

- Se advierte a su vez, tanto respecto de Cocemfe-Ciudad Real, como del Servicio de
Supervision de Proyectos que se citan, que se deberdn emitir nuevos Informes mediante
los que se acredite la subsanacién de todas aquellas observaciones realizadas por ellos
en los Informes anteriormente emitidos respecto del POM y del cumplimiento de la
Normativa en materia de Accesibilidad Urbanistica. Nuevos Informes ya solicitados por
el Ayuntamiento de Alcolea de Calatrava.

- El Informe que tiene que recabarse de la Consejeria competente en materia de
Ordenacion Territorial y Urbanistica, relativo al cumplimiento de las Disposiciones
legalmente establecidas, se asimila al Informe que del expediente realiza la Ponencia
Técnica de la C.P.O.T. y U.

e Informes Sectoriales de Concertacion Interadministrativa emitidos por las
Administraciones y Organismos Publicos afectados; remitidos tanto por el Ayuntamiento,
como no aportados por éste:

INFQRMES SECTORIALES SI | NO Observaciones / Conclusion /
MAS SIGNIFICATIVOS Sintesis Resumida

Confederacion Hidrografica del
Guadiana (Recursos Hidricos X Informe Favorable
respecto de Abastecimiento)
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Agencia del Agua de Castilla La
Mancha

Capacidad de:

« Depuraciéon: La EDAR de la que
dispone Alcolea de Calatrava puede
asumir el incremento de poblacion
que conlleva el POM

» Abastecimiento: La localidad de
Alcolea de Calatrava cuenta con un
Sistema de Abastecimiento sobre el
que la Consejeria de Fomento no
tiene competencias ni gestiona su
servicio

Unidad de Carreteras del Ministerio
de Fomento (N-430)

Al tratarse de una consulta relativa al
trdmite de Evaluacién de Impacto
Ambiental del POM, concretamente
con el Documento de Inicio, asi como
a los aspectos ambientales que deberdn
ser tenidos en cuenta en la redaccién
del EIA, debera ser la Direccion
General de Carreteras del Ministerio
de Fomento la que informe la consulta
realizada, no siendo competente la
Unidad de Carreteras de Ciudad Real

Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias

No resulta necesario

Direccion General de Carreteras de

laJ.C.CM. (CM-4109 Y CM- X

4164)

Informe Favorable, condicionado a la
modificacién de las intersecciones
propuestas en la carretera CM-4164.
Modificacién relativa al ndmero de
intersecciones, no del tipo de las
mismas

Carreteras de la Excma. Diputacion

Provincial (CR-4124, CR-4125, X

CR-4129 y CR-4171)

Informe Favorable

Patrimonio Cultural: Histérico,
Artistico y Arqueoldgico

Informe Favorable

Servicio Periférico competente en

Materia de Salud (Sanidad X

Mortuoria)

Examinado el POM de Alcolea de
Calatrava se  comprueba  que
contempla los requisitos en materia de
Sanidad Mortuoria exigidos por la
Legislacion vigente en Castilla-La
Mancha
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Servicio de Supervision de
Proyectos de la Consejeria de
Sanidad y Asuntos Sociales, sobre X
cumplimiento de la Normativa
sobre Accesibilidad

Solicitado nuevo Informe al objeto de
justificar la subsanacién de las
Observaciones indicadas en el Informe
anterior emitido por ese Servicio de
Supervision de Proyectos

Entidad competente en Materia de
Accesibilidad (COCEMFE-Ciudad X
Real)

Informe con Observaciones cuyo
cumplimiento habra que justificar

Servicio Periférico de Educacion,
Cultura y Deportes

Se concluye informando que: no es
necesario establecer reservas de suelo
con destino a nuevos centros o
ampliaciones del ya existente. Al
plantearse un horizonte de nuevas
viviendas en Suelo Urbanizable, se
deberd estar a lo dispuesto en el Anexo
IV del Reglamento de Planeamiento
de la LOTAU relativo a las reservas de
suelo para Uso Educativo

Compaiiia Suministro Eléctrico
(Unién Fenosa Distribucion)

UFD, S.A. no dispone de
Infraestructuras Eléctricas suficientes
para atender al aumento de las
ampliaciones del casco que establece
el nuevo POM

Como el incremento previsto esta
fuera de todo aumento vegetativo,
UFD, S.A., analizara las solicitudes de
acceso y conexion a su red de las
nuevas demandas eléctricas conforme
se soliciten por los responsables de los
diferentes planes de actuacion que del
POM se deriven

Compaiiia Suministro Gas

El POM  deberd recoger Ila
Infraestructura basica de la Red de
Distribucién de Gas Natural que
discurrird por el Término Municipal.
Infraestructura de trazado orientativo
publicitada, entre otros medios
informativos, en el DOCM n° 177 de
15 de Septiembre de 2014
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Empresa Concesionaria / Municipal
de Aguas (Aquona)

Solicitado nuevo Informe, al objeto de
que amplien el ya emitido, en cuanto a
la “repercusion que tendran los futuros
crecimientos contemplados en el POM
en relacion con las Infraestructuras ya
existentes en la localidad, tanto de
Abastecimiento de agua como de
Saneamiento”

Compania Telefénica

Se recomienda su solicitud

Compaiia Logistica de
Hidrocarburos

Se desconoce su necesidad; siendo
responsable el Ayuntamiento si
finalmente resulta afectada alguna
Conduccién o Instalaciéon de algin
Oleoducto no tenida en cuenta, o no
considerada por €l, y que discurra por
su Término Municipal

CUADRO DE CONTABILIDAD HIDRICA

CONSUMOS HIDRICOS ESTIMADOS EN EL INFORME DE
06/05/2013 (POM/ALCOLEA DE CALATRAVA/SE
DESCONOCE LA VERSION DEL POM INFORMADA)

Se desconoce la Dotacion Maxima de litros/hab./dia

m° / afio

- Consumo del Municipio durante el 2° Semestre de 2010 y el 2°
semestre de 2011 (Volumen Facturado)

103.546

- Consumo del Municipio, teniendo en cuenta el Volumen Captado 163.819

103.546 m*/afio

- Diferencia de Consumo Facturado y Captado: 163.819 m’/afio -

82.141

urbanistico estimado en el POM:
- 6 UAU de Uso Residencial

- 1 Sector Terciario-Servicios

- Incremento de consumo estimado para el nuevo desarrollo

- 4 Sectores Urbanizables Residenciales
- 2 Sectores Urbanizables Industriales

60.273

menos desfavorable)

- Consumo total del Municipio, segin volumen Facturado, mas los
incrementos segun las previsiones de crecimiento del Municipio:
103.546 m*/afio + 82.141 m*/afio (Consumo total del Municipio

185.687
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- Consumo total del Municipio, segiin Volumen Facturado, mas
los incrementos segin previsiones de crecimiento del Municipio,
mas la diferencia entre el consumo Facturado y Captado: 245.960
103.546 m*/aio + 82.141 m’/afio + 60.273 m*/aiio (Consumo
total del Municipio mas desfavorable)

- Consumo total del POM en el Horizonte de 2015 Se desconoce
- Consumo total del POM en el Horizonte de 2021 Se desconoce
- Consumo total del POM en el Horizonte de 2027 Se desconoce
- Asignacion Hidrica Plan Hidrolégico de cuenca; Horizonte de 2015 272.000
- Asignacién Hidrica Plan Hidrol6gico de cuenca; Horizonte de 2021 303.000
- Asignacion Hidrica Plan Hidrolégico de cuenca; Horizonte de 2027 338.000

- Superavit Hidrico; Horizonte de 2015 (Considerando el

consumo total del Municipio mas desfavorable) +26.040
- Superavit Hidrico; Horizonte de 2021 (Considerando el + 57.040
consumo total del Municipio mas desfavorable) )
- Superavit Hidrico; Horizonte de 2027 (Considerando el +92.040

consumo total del Municipio mas desfavorable)

e Evaluacion Ambiental Preliminar (Expte.: PLA-SC-09-0047): Informe de la Direccion
General de Calidad e Impacto Ambiental, de fecha 25 de Noviembre de 2014, sobre el
acuerdo con la Memoria Ambiental del Plan denominado “Plan de Ordenacién Municipal
de Alcolea de Calatrava” (Expte.: PLA-SC-09-0047).

Del Informe de la DGCIA se destaca literalmente el siguiente “Acuerdo con la
Memoria Ambiental”:

Esta Direccion General, como organo ambiental, una vez emitido el Documento de
Referencia, revisado el Informe de Sostenibilidad Ambiental, teniendo en cuenta el
resultado de la puesta a disposicion del piiblico y las consultas a las Administraciones
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Publicas afectadas y al publico interesado, a la que se ha sometido, formula a los solos
efectos ambientales, este Acuerdo con la Memoria Ambiental del Plan de Ordenacion
Municipal de Alcolea de Calatrava (Ciudad Real) elaborado por el Excmo. Ayuntamiento
de Alcolea de Calatrava.

Dado que el andlisis del proceso de Evaluacion Ambiental desarrollado en la Memoria
Ambiental ha sido correcto y se han integrado los aspectos especificados por la Direccion
General de Calidad e Impacto Ambiental, se estima que no es necesario afiadir nuevas
determinaciones finales, sin perjuicio de las que pudieran incluirse dentro de la fase de
seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicacion del Plan y de la
verificacion de la informacion que figura en el Informe de Sostenibilidad Ambiental y la
Memoria Ambiental corregida.

En conclusion, desde el punto de vista ambiental, no se encuentra objecion al “Plan de
Ordenacion Municipal de Alcolea de Calatrava (Ciudad Real)” (Expte.: PLA-SC-09-
0047)”, por lo que se muestra el Acuerdo con la Memoria Ambiental presentada por el
organo promotor.

Una vez se elabore la version definitiva del Plan, el Informe de Sostenibilidad Ambiental y
la Memoria Ambiental (ambos corregidos por el proceso ambiental) deberdn ser parte
integrante del mismo. Igualmente, dicha version definitiva del Plan deberd tener en cuenta
el contenido de la Memoria Ambiental.

El organo promotor, dard suficiente publicidad al Plan aprobado, segiin lo establecido en
el articulo 33 de la Ley 4/2007.

Los proyectos que desarrollan este Plan de Ordenacion Municipal pueden encontrarse
incluidos en los Anexos de la Ley 4/2007, por lo que, en su caso, deberdn someterse al
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental previamente a su autorizacion por el
organo sustantivo que corresponda.

3° Aprobacion Inicial:

- Ayuntamiento Pleno de sesion celebrada el dia 1 de Julio de 2014. Se resalta del
acuerdo Plenario que, segiin se desprende del punto segundo y tercero del mismo, la
Aprobacién Inicial del POM implicaba elevar éste a la CPOTyU para que ésta resolviese
sobre su Aprobacion Definitiva.

4.- DATOS SINTETIZADOS MAS SIGNIFICATIVOS DEL POM, EN CUANTO A:

1° Las determinaciones Urbanisticas del POM, que establece el Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU.

El POM hace referencia expresa a las determinaciones de la Ordenacion Estructural y
Detallada, y dentro de la primera a las Clases de Suelo que se Clasifican en él: Rustico,
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Urbano Consolidado, Urbano No Consolidado y Urbanizable; asi como al Régimen especifico
de las Construcciones y Edificaciones preexistentes que, con la Aprobaciéon Definitiva del
POM, quedaran en situacion de Fuera de Ordenacion.

2° Al contenido y a la Documentacion de POM, que establece el Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU.

El POM, en soporte papel y CD-ROM, se presenta completo en cuanto a:
- Memoria Informativa.
- Memoria Justificativa.
- Planos de Informacién.

- Normas Urbanisticas reguladoras de la Ordenacién de los Suelos: Rustico, Urbano
Consolidado, Urbano No consolidado y Urbanizable.

- Planos de Ordenacién
- Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos.
- Catélogo de Suelo Residencial Ptblico (Sin Suelos Publicos que tengan Uso Residencial).

3° Al ajuste a la Norma Técnica de Planeamiento, para Homogeneizar el contenido
de la Documentacion del POM.

Al Plan de Ordenacién Municipal de referencia le resultaria aplicable lo que establece el
primer parrafo de la “Disposicién Adicional Unica” del Decreto 178/2010, de 1 de Julio de
2010, por el que se Aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para Homogeneizar el
contenido de la documentacion de los Planes Municipales (POM y PDSU); Disposicion
relativa en general a los Planes en curso de Aprobacion, y en particular en cuanto a los Planes
sin Informacién Publica a la entrada en vigor del Decreto 278/2010 (27 de Julio de 2010).

En este sentido, se comprueba que el POM de referencia se ajusta, en general, al
contenido documental que establece la NTP, salvo en lo concerniente a tener que presentar los
Soportes Digitales Editables que exige la NTP; pudiéndose comprobar que LOS Planos de
Informacién y de Ordenacién ni se presentan Georreferenciados, ni mucho menos son
“Editables”, ya que se trata de archivos PDF y no de archivos en formato dwg
(georreferenciados), ni de archivos shapefile: shp, a los que se refiere el apartado 3.6 del
Anexo del Decreto por el que se Aprueba la citada Norma Técnica de Planeamiento.

4° Los grandes rasgos y las grandes cifras del POM:
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CLASIFICACION DE SUELO 4 SUPERFICIE:
URBANO Y URBANIZABLE CALIFICACION DE SUELO Has.
Uso Residencial 37,96
Viario 14,66
Suelo Urbano Consolidado A.reas Libres y Zonas Ver.des de
.. Sistemas Locales y Sistemas 1,30
(Coincidente con la Zona de Generales
Ordenacién Urbanistica: ZOU-1) : - —
Equipamientos Comunitarios de
Sistemas Locales y Sistemas 5,63
Generales
UA-1 (Residencial) 1,68
UA-2 (Residencial) 0,22
Suelo Urbano No Consolidado UA-3 (Residencial) 0,51
(correspondiente a Unidades de UA-4 (Residencial) 1,38
Actuacion previstas en las UA-5 (Residencial) 0,43
NN.SS. Vigentes, tanto las que UA-6 (Residencial) 0,73
estan totalmente desarrolladas UA-7 (Residencial) 0,67
como las que estdn en fase de UA-8 (Residencial) 1,01
desarrollo) UA-9 (Residencial) 0,62
UA-10 (Residencial) 0,90
UA-11 (Residencial) 0,49
SI-1 (Industrial) 9,52
Suelo Urbanizable anejo a Nicleo 5-2 (ReS}denC}al 1,16
Urbano S-3 (Residencial 6,03
S-4 (Residencial 4,56
S-5 (Residencial 2,34
ST-1 (Terciario-Servicios) 2,51
18\11111?12 f{i gﬁme exterior al SI-2 (Industrial) 3,65
TOTAL SUELO URBANO CONSOLIDADO Y NO CONSOLIDADO 68,19
TOTAL SUELO URBANIZABLE 29,77
TOTAL SUELO URBANO (SUC Y SUNC) Y URBANIZABLE 97,96
CATEGORIAS DE SUELO .
RUSTICO SUBCATEGORIAS SUPERFICIE: Has.
Rastico de Reserva 1.719,18
RUStICO. 1,\10 Urbanizable de Especial Ambiental 873.27
Proteccion.
Natural
(Incluye la superposicién
de diferentes dreas objeto 7.871,63
de proteccion)
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Cultural 656,14
Paisajistica 2,92
Estructural 1.420,65

Infrae.struc.turas y 278
Equipamientos
Aproximadamente
unas 7.069.

Corresponderd a la
suma de todas las
Clasificaciones de
Suelo que contempla
el POM, excluida la
superposicion de las
diferentes areas de
SRNUEP Natural

SUPERFICIE TOTAL DEL TERMINO MUNICIPAL

En cuanto al nimero maximo de nuevas viviendas, el POM plantea las siguientes:

CLASIFICACION DE DENSIDAD RESIDENCIAL | N°DE VIVIENDAS
SUELO
Urbano Consolidado (ZOU-1) 53
Urbano No Consolidado De la UA-1 ala UA-11: Se 32
(Incluido en la ZOU-1) desconoce
S-2: 30 Viv./Ha. 35
S-3:30 Viv./Ha. 181
Urbanizable Residencial
S-4: 30 Viv./Ha. 137
S-5: 30 Viv./Ha. 70
Nimero Maximo total de Viviendas futuras procedentes de las 11 505
UAs y de los 4 Sectores Urbanizables
Numero Maximo total de Viviendas futuras 558

En cuanto a la Densidad Poblacional, procedente del Planeamiento de Desarrollo, el
POM plantea la siguiente:

SECTORES URBANIZABLES
DENSIDAD
RESIDENCIALES, SUPERFICIES Y POBLACIONAL N° de Habitantes
APROVECHAMIENTOS MAXIMA Hab/H
OBJETIVOS DE ESTOS ab/itia.
S-2: 1,18 Ha; 10.440 m’t 90 106
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S-3: 6,16 Ha; 54.270 m’t 90 554
S-4: 4,66 Ha; 41.040 m’t 90 419
S-5: 2,39 Ha; 21.060 m’t 90 215
Densidad Poblacional Horizonte
N° Habitantes Actuales: INE 01/01/2013 1.549
N° Habitantes Tptales 5 843 *
(Actuales + Horizonte POM)

* En el POM se cita que el horizonte poblacional a 12-14 afios se estima en torno a unos
1.760 habitantes: 140 mds de los 1.620 habitantes actuales (pag. 3 de la Memoria
Justificativa, habitantes INE al 01/01/2011), correspondiente a un incremento de un 0,60%
anual.

El célculo de la Densidad Poblacional que se recoge en la Memoria Justificativa del
POM, procede del estudio:

- Del nimero de habitantes existentes: 1.620
- De la Superficie de la Edificabilidad Residencial existente: 23,45 Has
- Del Coeficiente de viviendas Ocupadas: 0,69

Por lo que la Densidad Poblacional resultante asciende a 100,12 Hab./Ha, resultado
que reajustando a 90 Hab./Ha para Suelo Urbanizable, arrojaria en funcion del nimero
Miéximo de Viviendas a realizar y de la Superficie Bruta de cada Sector, a considerar una
media de 3,05 Habitantes por Vivienda.

5.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS:
La Documentaciéon Administrativa del Expediente deberd complementarse con:

- Certificado emitido por el Sr. Secretario de la Corporacién Municipal, que recoja
expresamente la inexistencia de Suelo Residencial Publico en la localidad. Certificado
exigido por el Articulo Tercero, punto 4, del Decreto 87/1993, de 13 de Julio sobre
Catalogos de suelo de Uso Residencial (DOCM n° 55, de 23 de Julio de 1993); y que
justificaria el hecho de que el POM de Alcolea de Calatrava no disponga del
correspondiente Catdlogo de Suelo Residencial Publico que se le debe exigir al
mencionado Plan.

- Nuevos Informes emitidos por Cocemfe-Ciudad Real y por el Servicio de Supervision de
Proyectos de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales mediante el que se acredite la
subsanacion de todas aquellas Observaciones realizadas por ambos en los Informes
anteriormente emitidos respecto del POM de alcolea de Calatrava y del cumplimiento de la
Normativa en materia de Accesibilidad Urbanistica contemplada en el mencionado Plan.

- Informe de la Unidad de Carreteras del Ministerio de Fomento en Ciudad Real, respecto de
la afeccion del POM a la carretera de Titularidad Estatal N-430.
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- Nuevo Informe de la Direccion General de Carreteras de la Consejeria de Fomento respecto
del Informe Favorable condicionado emitido por la misma; asi como respecto de lo
expresamente recogido e indicado por el Vocal representante del Servicio de Carreteras de
los Servicios Periféricos de Fomento de Ciudad Real (D. Juan Palomares Pérez) en la
Comision de Concertacion Interadministrativa de 17 de septiembre de 2014. Indicaciones
relacionadas con la licitacion de la obra: “Mejora del trazado de la carretera CM-4164,
tramo N-430 a Alcolea de Calatrava”, asi como con la posible afeccién que dicha obra
representa hacia el POM, debiendo ser la Direccion General de Carreteras la que determine
la incidencia e influencia en el mencionado Plan.

6.- OBSERVACIONES TECNICAS MAS SIGNIFICATIVAS:

El Documento Técnico del POM debera corregirse segin se indica en las siguientes
Observaciones:

Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano No Consolidado

- Comparando los Planos de Informacioén: 1-07, I-08 / I-09, I-10 / I-11 / I-12 e I-14 / 1-15, con
los Planos de Ordenacién: OD-1 / OD-2 y OE-2 / OE-3 / OE-4, se comprueba que
realmente:

» La Unidades de Actuacion: UA-1, UA-4, UA-5, UA-7, UA-8 y UA-11 serian
merecedores de ser dmbitos de Suelo Urbano No Consolidado; por lo que asi deberan
quedar recogidas.

En cualquier caso, se podra optar por fusionar alguna de las Unidades de Actuacioén
Urbanizadora que se indican; e incluso estudiar la posibilidad de someter algin dmbito
unicamente a Plan Especial de Reforma Interior, siempre que sea posible aplicar este
tipo de Plan al ambito espacial seleccionado.

* Al margen del tamafio de las Unidades de Actuacion Urbanizadora que deben quedar asi
delimitadas; las Cesiones que deberdn considerarse, independientemente del 10% del
aprovechamiento Urbanistico del Area de Reparto y de los Viales correspondientes,
deberdn ser ademds las de los Estandares Urbanisticos que establece el Texto Refundido
de la LOTAU vy del Reglamento de Planeamiento de ésta para Suelo Urbanizable. En
este caso, facilita el desarrollo de las UAU la posibilidad de que los Sistemas Locales
sean Discontinuos a éstas.

En cualquier caso, no procede considerar lo que se establece en el Articulo V.9.4,
pagina 50 de la Normativa Urbanistica del POM.

» El desarrollo de las UAU que finalmente queden delimitadas en el POM, requeriran para
su desarrollo el correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora mediante Plan

14
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Especial de Reforma Interior, por lo que deberd eliminarse o reajustarse lo que se
establece en el Articulo V.9.5, pagina 51 de la Normativa Urbanistica del POM.

» Las Unidades de Actuacion: UA-2, UA-3, UA-6, UA-9 y UA-10 deberdn
corresponderse con dmbitos espaciales de Suelo Urbano Consolidado, pudiendo estar
sometidos a eventuales Proyectos de Obra Publica Ordinaria al objeto de completar las
posibles Obras de Urbanizacion ya comenzadas y practicamente completas.

- Relacionado con el apartado anterior, deberd reajustarse la numeracion de las Unidades de
Actuacion Urbanizadora e incorporar las Fichas de Gestion Urbanistica de los 4mbitos de
Suelo Urbano No Consolidado con arreglo a lo que establece el Anexo II de la Norma
Técnica de Planeamiento. En cualquier caso, la incorporacién de las Fichas de Gestion
Urbanistica repercutird en tener que evaluar y reajustar Sistemas Locales, Densidades
Poblacionales, etc.

- Asumir Unidades de Ejecucién desarrolladas procedentes de las Normas Subsidiarias
vigentes, implica tener que incorporar la Ficha de Gestion Urbanistica que recoge el Anexo
I de 1a Norma Técnica de Planeamiento.

- Se deberdn reajustar los Sistemas Generales de Espacios Libres y de Sistemas Locales de
Zonas Verdes que se grafian en el Plano de Ordenacion OD-1 / OD-2, y que se describen
en la pagina 14 de la Memoria Justificativa del POM. Sistemas localizados siempre sobre
Suelo Urbano

El reajuste que se sugiere se basa en el hecho de que en el POM se cuantifican un total
de 8.900 m” de Sistemas Generales de Espacios Libres, ubicados entre el Parque Municipal
de “El Reloj” (7.300 m?) y entre las Plazas Mayor y de los Reyes (1.600 m?). Sistemas
Generales ligeramente excedentarios, ya que cubririan un total de 3.560 habitantes, entre
existentes y futuros; mientras que en el POM se establece una poblacién final, entre
habitantes existentes y futuros de 3.135 habitantes, a los que habrd que anadirle la
poblacién procedente de las 53 nuevas viviendas a ubicar en las Unidades de Actuacion
incluidas en la ZOU-1 Residencial.

- Tanto de las Memorias Informativa y Justificativa como de los Planos de Ordenacion,
deberd eliminarse todo lo relativo al “Sistema Adscrito al incremento de Edificabilidad
Residencial” que se ubica en torno a la “Ermita de la Cruz”, ya que no procede establecer
un Sistema General o Local de Espacios Libres Publicos o de Zonas Verdes, que estén
localizados sobre Suelo Ristico No Urbanizable de Especial Proteccion Natural por la
presencia de Elementos Geomorfolégicos por Afloramientos (Por ejemplo ver plano de
Ordenaciéon OD-1 / OD-2). Por este motivo, este Sistema, no podrd ser objeto del reajuste
que de los Sistemas Generales y Locales deberd realizarse.

- Necesariamente deberd hacerse referencia a los Niveles de Densidad Poblacional que
tendrd cada Unidad de Actuacién contemplada en el POM. Niveles de Densidad conforme
a los que establece la Disposicion Preliminar n° 13 del Texto Refundido de la LOTAU.
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Suelo Urbanizable Residencial

A/ En cuanto a las Determinaciones de la Ordenacion Estructural

- El reajuste de los Sistemas Generales de Espacios Libres y de Sistemas Locales de Zonas
Verdes, repercutird en tener que incluir los Sistemas Generales de esta naturaleza en cada
uno de los cuatro Sectores Urbanizables Residenciales delimitados en el POM.

Por este motivo, deberdn corregirse las cuatro Fichas de Gestion Urbanistica de los
Sectores Urbanizables Residenciales, eliminando de cada una de las Fichas, el que: los
Sistemas Generales Adscritos, serdn exteriores, y estardn ubicados en el “Parque del
Reloj”, debiendo recoger que seran interiores, cuantificindose en la superficie que en cada
caso corresponda.

- Se aconseja reajustar los Aprovechamientos Objetivos Residenciales de los cuatro Sectores
Urbanizables, al objeto de reducir Sistemas Locales, sobre todo por el hecho de tener que
Adscribir dentro de cada Sector los Sistemas Generales que le serdn exigibles a cada Sector
Residencial. Este reajuste debera realizarse teniendo en cuenta la Parcela Minima que se
establece de forma igualitaria para todos los Sectores Residenciales (100 m?s) conjugando
dicha Parcela Minima edificable con el Suelo Neto Residencial en el que finalmente se
materializard dicha Parcelacion Urbanistica

- Debera eliminarse que el unico Sector Urbanizable de Ordenacion Detallada es el S.4, ya
que dicho Sector no tiene ni “Zonificacion” (Art. VI.4, pdg. 52 de la Normativa Urbanistica
del POM).

En este sentido, se advierte que ningin Sector Urbanizable delimitado y definido en el
POM, tiene la Ordenacién Detallada que implique poder prescindir de la Alternativa
Técnica del PAU que los desarrolle en un futuro, y menos el Sector S.4 al que se hace
referencia.

- En todas las Fichas de Gestion Urbanistica, y concretamente en el apartado D.12 de ellas,
relativo a Observaciones y Condiciones de Desarrollo, debera especificarse la existencia o
no de posibles Coeficientes Correctores de Uso y Tipologia para el cdlculo del
Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto.

La existencia de Coeficientes Correctores repercutird en el apartado relativo a
Aprovechamiento Objetivo del Ambito de cada una de las Fichas de Gestion Urbanistica;
pudiéndose igualar Aprovechamiento Objetivo y Edificabilidad Bruta si este fuera el caso.

- Necesariamente deberd hacerse referencia a los Niveles de Densidad Poblacional que

tendrd cada Sector Urbanizable Residencial contemplado en el POM. Niveles de Densidad
conforme a los que establece la Disposiciéon Preliminar n° 13 del Texto Refundido de la
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LOTAU:; todo ello a pesar de que dicha Densidad no se haya calculado y establecido como
establece la mencionada Disposicién Preliminar.

Las determinaciones anteriores repercutirdn de forma evidente en el Aprovechamiento
Objetivo de cada Sector Urbanizable, y por tanto en el porcentaje del Aprovechamiento

Tipo que del mismo tendra que cederse en el futuro.

B/ En cuando a las Determinaciones de la Ordenacion Detallada

- En todas las Fichas de Gestion Urbanistica de los Sectores Urbanizables Residenciales
carentes de ellas, deberan reflejarse las siguientes determinaciones:

= Superficie, aproximada y por tanto orientativa, de la Red Viaria.
= Superficie, aproximada y por tanto orientativa, del Suelo Neto Lucrativo.
* Ordenanza Edificatoria especifica de aplicacion.

- Se debera aclarar si la “Secciéon Minima de la Via de Ronda y del resto de Viales” que
figura en el apartado Observaciones de cada una de las Fichas de Gestion Urbanistica
corresponde a la anchura de la caja del vial, o a la de las Alineaciones Edificatorias; ya que
si se tratara de estas ultimas, la seccién que se establece de 10 m, dificilmente seria
compatible con la Orden del Ministerio de Vivienda: VIV/561/2010 de condiciones bdésicas
de accesibilidad, al menos respecto a la repercusion que tendria en cuanto a trafico y
movilidad vehicular.

Las correcciones que se realicen respecto de las determinaciones de cardcter
Estructural y Detallada para cada Ficha de Gestion Urbanistica de los Sectores
Urbanizables Residenciales, también deberdn ser corregidas en la Normativa Urbanistica
del POM.

Suelo Urbanizable Industrial-Terciario

A/ En cuanto a las Determinaciones de la Ordenacion Estructural

- En todas las Fichas de Gestion Urbanistica, y concretamente en el apartado D.12 de ellas,
relativo a Observaciones y Condiciones de Desarrollo, debera especificarse la existencia o
no de posibles Coeficientes Correctores de Uso y Tipologia para el cdlculo del
Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto.

La existencia de Coeficientes Correctores repercutird en el apartado relativo a
Aprovechamiento Objetivo del Ambito de cada una de las Fichas de Gestion Urbanistica;

pudiéndose igualar Aprovechamiento Objetivo y Edificabilidad Bruta si este fuera el caso.

B/ En cuanto a las Determinaciones de la Ordenacién Detallada
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En todas las Fichas de Gestion Urbanistica de los Sectores Urbanizables Industriales-
Terciarios carentes de ellas, deberdn reflejarse las siguientes determinaciones:

= Superficie, aproximada y por tanto orientativa, de la Red Viaria.
= Superficie, aproximada y por tanto orientativa, del Suelo Neto Lucrativo.
* Ordenanza Edificatoria especifica de aplicacion.

Se debera aclarar si la “Seccion Minima de los Viales” que figura en el apartado
Observaciones de cada una de las Fichas de Gestion Urbanistica corresponde a la anchura
de la caja del vial, o a la de las Alineaciones Edificatorias; ya que si se tratara de estas
ultimas, la seccién que se establece de 10 m, dificilmente seria compatible con la Orden del
Ministerio de Vivienda: VIV/561/2010 de condiciones bésicas de accesibilidad, al menos
respecto a la repercusion que tendria en cuanto a trdfico y movilidad vehicular.

Las correcciones que se realicen respecto de las determinaciones de cardcter
Estructural y Detallada para cada Ficha de Gestion Urbanistica de los Sectores
Urbanizables Industriales, también deberdn ser corregidas en la Normativa Urbanistica del
POM.

Suelo Rustico

En el Articulo VIL.2.3. Requisitos bdsicos y superficiales para la materializacion de los
Usos en Suelo Rustico de Reserva, consta para “Las actividades industriales y productivas
clasificadas que precisen emplazarse en suelo rastico” y para el “Depdsito de materiales o
de residuos, almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de vehiculos que se realicen
enteramente al aire libre y no requieran instalaciones o construcciones de cardcter
permanente”, una ocupacion maxima del 10% de la superficie de la finca

No obstante dentro del cuadro de ACTOS / USOS AUTORIZABLES (Pég. 70) consta
como ocupaciéon maxima el 2%, debiendo realizarse la correccidn correspondiente.

Asimismo también consta como una ocupacidon maxima del 2%, las instalaciones /
construcciones mencionadas en los siguientes Articulos del Suelo Rustico No Urbanizable
de Especial Proteccion:

1° Articulo VIL3.3. Normas para el Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion
Ambiental

2° Articulo VII.3.4. Normas para el Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Natural.
3° Articulo VIL.3.5. Normas para el Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Cultural.

4° Articulo VIL.3.6. Normas para el Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion
Estructural. Subcategoria Forestal.
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5° Articulo VIL3.7. Normas para el Suelo Riustico No Urbanizable de Proteccion
Estructural. Subcategoria Extractiva.

6° Articulo VIL3.8. Normas para el Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion de
Infraestructuras.

Debiendo realizarse, en su caso, las correspondientes correcciones.

- En el Articulo VIL.3.8. Normas para el Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion de
Infraestructuras, en la “Zona de afeccion de carreteras” deberén reflejarse, qué usos, actos y
actividades de los enumerados en el Articulo 11 del Reglamento de Suelo Rustico, de
acuerdo con la legislacion sectorial, estdn permitidos, segin se establece en el Articulo 12,
y todo ello de conformidad con el Articulo 19. Determinaciones de la Ordenacion
Territorial y Urbanistica sobre suelo rustico, del mencionado texto legal.

Asimismo en el apartado equipamiento. 1.A Cementerio, consta que “se establece una
zona de protecciéon de 50 m de anchura en todo su perimetro libre de toda clase de
construccion y en la que no podré autorizarse construccion, excepto zonas ajardinadas y
edificios destinados a usos funerarios y luego constan unos pardmetros urbanisticos de
parcela minima de 2 Ha para uso cinegético y otras consideraciones.

Debiendo realizarse las correcciones correspondientes.

- Se deberdn aportar planos a escala adecuada donde se puedan apreciar con claridad los
nimeros de los poligonos y parcelas que afectan al Suelo Rustico de Reserva y No
Urbanizable de Especial Proteccidn, en sus distintas categorias.

Ademas de graficamente se tendrdn que especificar literalmente todos los poligonos y
parcelas afectados por los suelos risticos mencionados.

ACUERDO CPOTYyU:

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan de Ordenaciéon Municipal de referencia, por
considerarlo ajustado:

1° A la Legislacion y Reglamentacion que en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Castilla-La Mancha le resulta aplicable y exigible.

2° Al acuerdo que, respecto de la Memoria Ambiental del Plan de Ordenacion
Municipal de referencia, ha emitido la Direcciéon General de Calidad e Impacto Ambiental de
la Consejeria de Agricultura (Expte. PLA-SC-09-0047) en fecha 25 de Noviembre de 2014;
considerdndose por tanto que el Modelo Territorial que propone el POM es Ambientalmente
Viable y Sostenible.
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3° A la Legislacion Sectorial que le resulta exigible.

La presente Aprobacién Definitiva por parte de la CPOTyU conlleva ademas , que ésta
Informa Favorablemente la justificacion especifica que recoge el POM en cuanto a la forma de
calcular la Densidad Poblacional, al haberse calculado ésta de forma diferente a como
establece la Disposicion Preliminar n° 13 del Texto Refundido de la LOTAU.

No obstante, se SUSPENDERA la publicacién del acuerdo Aprobatorio, y por lo tanto
la eficacia en cuanto a la aplicacién y efectividad Legal del contenido del POM, hasta que se
complete el Expediente Administrativo y se corrija el Documento Técnico de éste en cuanto a
lo que expresamente se indica en los apartados del Informe de la Ponencia Técnica de la
C.P.O.T. y U, relativos a “Consideraciones Administrativas y Observaciones Técnicas”
respectivamente.

Con cardcter previo a la Publicacién del Acuerdo Aprobatorio, el Ayuntamiento debera
presentar dos (2) ejemplares del Documento Técnico, convenientemente firmados en Texto y
Planos por el Redactor o Redactores del mismo, asi como Diligenciados, igualmente en Texto
y Planos, con la Aprobacion Inicial de que fue objeto por su parte; debiendo aportarse también
cinco (5) copias en CD-ROM, formato PDF, asi como los correspondientes soportes Digitales
Editables; ejemplares y CDs-ROMs que deberdn estar corregidos y completados segtn se
indica en el parrafo anterior.

Finalmente, y en aplicacion del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U., el Ayuntamiento debera publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente
acuerdo de Aprobacion Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que proceda;
correspondiéndole a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
unicamente la publicacion integra del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La
Mancha.

2.2 - MEMBRILLA - Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Urbanistico, relativa a la Reclasificacion de Suelo Ristico de Reserva a Suelo Urbano
Consolidado con Usos Dotacional Puablico (Centro de Salud y Piscina Municipal) y
Residencial, que remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacion Definitiva.

1.- ANTECEDENTES:

¢ Fecha Entrada del Expediente y Numero de Registro: 18 de Noviembre de 2014; R.U.
de Entrada n° 2.915.390.

e Autor Documento Urbanistico: Arturo Alvarez Labarga, Arquitecto.
¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

¢ Fecha Redaccion Documento Técnico: Marzo de 2014.
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¢ Poblacion: 6.272 Habitantes (LN.E. 1-1-2013)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicaciéon: C.P.U. de 14-11-1989, D.O.C.M.
de 20-12-1989.

¢ Promotor: Ayuntamiento de Membrilla.
e Antecedentes: La Modificacion Puntual de referencia fue tramitada anteriormente en:

1° CPU de sesion de 17 de Febrero de 2005, cuyo acuerdo literal se transcribe
totalmente a continuacion:

ACUERDO C.P.U. DE 17 DE FEBRERO DE 2005:

La Comision Provincial de Urbanismo acuerda DENEGAR la Aprobacion
Definitiva de la Modificacion Puntual de referencia en base a las Observaciones que del
Documento Técnico se realizan, debiendo plantearse el Ayuntamiento la delimitacion de
un Sector Urbanizable o de una Unidad de Actuacion Urbanizadora, esta ultima a
desarrollar mediante algiin tipo de Plan Especial.

Con el acuerdo de la C.P.U. se le devolverdn al Ayuntamiento tres de los cuatro
ejemplares del Documento Técnico remitidos por éste.

2° CPOTYyU de sesion de 9 de Octubre de 2014, cuyo acuerdo literal se transcribe
totalmente a continuacion:

ACUERDO CPOTyU DE 9 DE OCTUBRE DE 2014:

A la vista de todos los antecedentes que de la Modificacion Puntual figuran en el
Informe de la Ponencia Técnica de la CPOTyU, asi como del andlisis detallado que ésta
realiza tanto de la nueva Documentacion Administrativa como del nuevo Documento
Técnico enviados por el Ayuntamiento el 18 de Septiembre de 2014.

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
INFORMARLE al Ayuntamiento de Membrilla que:

1° El acuerdo de la Comision Provincial de Urbanismo de sesion de 17 de Febrero
de 2005 fue “DENEGAR” la Aprobacion Definitiva de la Modificacion Puntual de
referencia, con una condicion concreta y que en lineas generales era la de tramitar un
PERI; condicion no considerada por el Ayuntamiento a la vista del nuevo Documento
Técnico remitido.

2° Los objetivos de la Modificacion Puntual ahora retomada son totalmente
diferentes a los perseguidos en el Documento Técnico del aiio 2005, en el que se baso el
acuerdo de la CPU de 17 de Febrero de 2005. Ya que si antes se pretendia una nueva e
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injustificada “Reclasificacion de Suelo Riistico a Suelo Urbano”, ahora se comprueba que
dicho suelo ya ha sido, o ya estaba, urbanizado en parte; situacion no considerada
entonces por la CPU, cuestiones que impiden totalmente que la Modificacion Puntual
retomada, después de casi diez aiios, pueda ser Aprobada Definitivamente por la CPOTyU
sin nuevo Trdamite Administrativo; no pudiéndonos olvidar ademds de que el acuerdo de la
CPU fue “Denegar dicha Aprobacion Definitiva”, tratandose por tanto de un expediente
cerrado.

3° Por todo ello, el Ayuntamiento deberd tramitar nuevamente y de forma
inmediata la Modificacion Puntual con los nuevos objetivos contenidos en ésta, debiendo
dejar claro en las nuevas publicaciones que se realicen al respecto (DOCM y Periddico)
los objetivos que realmente se pretenden ahora y la situacion que presentan realmente los
terrenos objeto de Reclasificacion.

4? Cuando el Ayuntamiento Tramite Administrativamente de nuevo la Modificacion
Puntual de referencia; Tramite ajustado a lo que establece el Reglamento de Planeamiento
de la LOTAU, deberdn Aprobar Inicialmente la misma y remitirla a la CPOTyU para su
Aprobacion Definitiva junto con el nuevo Expediente Administrativo de ésta, y del que ya
han remitido parte de los Informes Sectoriales que se requieren para que sea viable la
Reclasificacion de Suelo que se pretende.

2.- OBJETO:

Reclasificacion de Suelo Rustico de Reserva a Suelo Urbano Consolidado, al objeto de
obtener el “Suelo Dotacional Publico” donde se ubican actualmente, y en perfecto
funcionamiento, el Centro de Salud del SESCAM vy la Piscina Municipal.

El Suelo Reclasificado asciende a 14.925,00 m” entre propiedad Privada (D* Matea

Arias Menchén) y Publica (Ayuntamiento de Membrilla); tratindose en concreto de las
Parcelas n° 46 y 167 del Poligono Catastral de Rustica n® 3 del Término Municipal de

Membrilla.

En cuanto a las Referencias Catastrales Urbanas del Suelo Reclasificado, son las

siguientes:

Parcela Catastral Titularidad y Uso Superficie m”
13054A0300167 | Dotacional Publico, Ayt® de Membrilla 12.582,00
13054A0300046 | Residencial Privado, D* Matea Arias Menchén 1.500,00
13054A0300052 | Dotacional Publico, Ayt® de Membrilla 119,00
Sin Catastrar Dotacional Publico, Ayt®° de Membrilla 724,00
Superficie Total del &mbito de la MP/NN.SS. 14.925,00
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3.- TRAMITACION:

1.- El expediente se tramita ante la CPOTyU para su Aprobacién Definitiva segin
establece el Articulo 37 del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U.

2.- Dadas las caracteristicas demograficas de la localidad, esta Modificaciéon Puntual,
requeriria tramite previo ante la Comision Provincial de Concertacion Interadministrativa al
objeto de que ésta emita “Informe Unico de Concertacién”. No obstante considerando la
finalidad de la Modificacion Puntual se puede prescindir del mencionado tramite.

1° Informacion Publica:

- Publicacion D.O.C.M. n° 198, de 14 de Octubre de 2014.

- Publicacion Diario “La Tribuna de Ciudad Real”, de 13 de Octubre de 2014.

- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones, segtin Certificado
expedido por la Secretaria Municipal el 17 de Noviembre de 2014.

2° Concertacion Interadministrativa:

e Sin trdmite de Consulta con los Ayuntamientos colindantes. No obstante, dada la ubicacion
del suelo objeto de Reclasificacion, no resulta necesaria.

¢ Informes que establece el Articulo 135, 2, b) del R.P.L.O.T.A.U.:

- El Ayuntamiento presenta el Informe de la Agencia del Agua de Castilla-La Mancha; asi

como el Informe que tiene que emitir, al menor, una Entidad competente en materia de
Accesibilidad (Cocemfe-Ciudad Real).

- No obstante no se hace referencia alguna al Informe que, respecto de Accesibilidad,
deberian haber emitido los Servicios Periféricos competentes en materia de Sanidad y
Bienestar Social.

- El Informe que tiene que recabarse de la Consejeria competente en materia de
Ordenacién Territorial y Urbanistica, relativo al cumplimiento de las Disposiciones
legalmente establecidas, puede asimilarse al Informe que del expediente realiza la
Ponencia Técnica tanto de la CPU de 17 de Febrero de 2005, como de la CPOTyU de 9
de Octubre de 2014.

e Informes Sectoriales:
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INFORMES SECTORIALES SI | NO Observaciones / Conclusion / Sintesis
MAS SIGNIFICATIVOS Resumida
El Informe aportado no garantiza el
Confederacion Hidrografica del Abastecimiento de agua. Tampoco se
. X . . .
Guadiana garantiza la capacidad de Depuraciéon de
las aguas residuales que se generen
La localidad de Membrilla cuenta con un
Agencia del Agua de Castilla La s1stema‘de Abastecimiento y Depurgcmn—
X Saneamiento sobre el que la Agencia del
Mancha . . . .
Agua no tiene competencias ni gestiona su
Servicio
No resulta necesario, ya que el
Ayuntamiento aporta Acta de “Cesién de
un tramo de la Carretera N-430a,
comprendido entre los PP.KK.: 365+625 al
Unidad de Carreteras del 369+700”. Cesion efe.ctua(.la el 12 de
e Agosto de 2014 del Ministerio de Fomento
Ministerio de Fomento X . . .
(Afeccion a la Carretera N-430) al Ayuntamiento de Membrilla; cesion
efectiva desde el momento de la firma del
Acta correspondiente, con la consiguiente
exclusion de dicho tramo de la Red de
Carreteras del Estado. La longitud del
tramo cedido asciende a 4.075 m.
Administrador de .
. X | No resulta necesario
Infraestructuras Ferroviarias
Direccion General de Carreteras X | No resulta necesario
delaJ.C.C.M.
Carreteras de la Excma. .
. . o X | No resulta necesario
Diputacién Provincial
Patrimonio Cultural: Histérico, Inforr.r{e Favorable, al no —apreciarse
Artistico y Arqueolégico X afeccion alguna a elementos de naturaleza
Arqueoldgica, Arquitectonica o Etnoldgica
Servicio Periférico competente .
en Materia de Salud X | No resulta necesario
Servicio Periférico competente
en Materia de Accesibilidad X Informe Desfavorable
Entidad competente en Materia La MP de NN.SS. de referencia, cumple
de Accesibilidad (Cocemfe- X con las determinaciones de la Legislacion
Ciudad Real) vigente en materia de Accesibilidad
Servicio Periférico de X | No resulta necesario
Educacién, Cultura y Deportes
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Servicio de Medio Natural (Vias

Se desconoce su necesidad; siendo
responsable el Ayuntamiento si finalmente

Hidrocarburos

Pecuarias) X resulta afectada alguna Via Pecuaria no
tenida en cuenta o no considerada por él
Compaiia Suministro Eléctrico X | No resulta necesario
Se desconoce su necesidad; siendo
responsable el Ayuntamiento si finalmente
-, . resulta afectada alguna Conduccién o
Compaiiia Suministro Gas X . . i
Instalaciéon Gaseistica no tenida en cuenta,
o no considerada por €l, y que discurra por
su Término Municipal
Emp.re.s a Concesionaria / X | No resulta necesario
Municipal de Aguas
Compahnia Telefénica X | No resulta necesario
Se desconoce su necesidad; siendo
responsable el Ayuntamiento si finalmente
Compania Logistica de % resulta afectada alguna Conduccién o

Instalaciéon de algin Oleoducto no tenida
en cuenta, o no considerada por él, y que
discurra por su Término Municipal

e Resolucion de 16 de Julio de 2014 (DOCM n° 145 de 30 de Julio de 2014) de los Servicios
Periféricos de Agricultura de Ciudad Real, relativa a la Evaluacién Ambiental de la
Modificacién Puntual de referencia. Resolucion de Expte. PLA-CR-14-0019, y de la que se
resalta como méds significativo la Medida Vinculante Quinta, cuyo literal es el siguiente:

La aprobacion definitiva de la modificacion debe incluir la siguiente exigencia

documentada:

- Informe de la Confederacion Hidrogrdfica del Guadiana sobre garantia de

abastecimiento de agua.

- Informe del gestor de la estacion depuradora de aguas residuales sobre garantia de la
capacidad de depuracion de las aguas residuales que se generen.

3° Aprobacion Inicial:

- Ayuntamiento Pleno de sesion Ordinaria celebrada el 27 de Noviembre de 2014.

4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION:

La justificacion de la Modificacion propuesta se basa fundamentalmente en desarrollar
urbanisticamente el “Convenio Urbanistico suscrito el 23 de Noviembre de 2001 entre el

Avuntamiento de Membrilla y D* Matea Arias Menchén”.
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Convenio Urbanistico que posteriormente provocéd la Firma de la Escritura de
Segregacion y Compra Venta otorgada por la mencionada Sefiora a favor del Ayuntamiento de
Membrilla. Escritura suscrita en Manzanares el 31 de Enero de 2002.

5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION:

La diferencia fundamental entre el Documento Técnico de la Modificacién Puntual de
referencia que fue Informado en CPU de 17 de Febrero de 2005 y el de ahora, en ambos casos
redactados por el mismo Arquitecto (D. Arturo Alvarez Labarga), es que el de ahora plantea
rotundamente la “Reclasificacién de Suelo Rustico de Reserva a Suelo Urbano Consolidado™.

El Suelo reclasificado es colindante al Area deportiva del Velédromo Municipal de
Membrilla, por lo que el objetivo planteado por el Ayuntamiento era agrupar junto a dicha
Area deportiva los dos nuevos Equipamientos Ptblicos que se pretendfan implantar a raiz del
Convenio Urbanistico al que se hace referencia.

El reportaje fotografico que se incluye en el Documento Técnico avala que el Suelo
Rustico objeto de Reclasificacion estd totalmente Urbanizado; estando en completo
funcionamiento tanto el Centro de Salud del SESCAM como la Piscina Municipal.

Con la Aprobacion Definitiva de la Modificacion Puntual culminaria el objetivo
establecido en el Convenio Urbanistico suscrito el 23 de Noviembre de 2001 entre el
Ayuntamiento de Membrilla y D* Matea Arias Menchén, mediante el que el Ayuntamiento
obtuvo el Suelo Dotacional Piblico de ambos Equipamientos Dotacionales Publicos que le
corresponderian a él, junto con los Viales resultantes, mientras que el Suelo Residencial
igualmente resultante y urbanizado le corresponderia a D* Matea Arias Menchén.

En este sentido, el Ayuntamiento aporta copia de la Escritura de Segregacion y
Compra Venta otorgada por D* Matea Arias a favor del Ayuntamiento de Membrilla. Escritura
suscrita en Manzanares el 31 de Enero de 2002, y que estd basada en el Convenio Urbanistico
suscrito el 23 de Noviembre de 2001 entre el Ayuntamiento y la mencionada Sefora.
Convenio incluido en la Escritura.

Por tanto, el reparto superficial que de cada uno de los nuevos Usos plantea la
Modificacion Puntual seria el siguiente:

- Suelo Publico correspondiente a Sistemas Generales de
Equipamiento Deportivo (Piscina Municipal)........ccoceeveenieeiienienneeniiceneene 6.232,00 m*

- Suelo Publico correspondiente a Sistemas Generales de
Equipamiento Sanitario (Centro del SESCAM).......cccccevviiiiiiiiniieiniieenieeen, 3.237,00 m*

- Suelo Publico correspondiente a Sistemas Generales de
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ComunicaCIONES (VIATI0)....uueiiiieiieiiiiiieeeeeeeeeeeiiireeeeeeeeeeeeetrrreeeeeeeeeseearrrreeeaeeens 3.956,00 m?

- Suelo Privado Residencial (Ordenanza n° 1)
propiedad de D? Matea Arias MenChEN . ...uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiieeiiieiiiiiiiiiseseeeeeinnnnnns 1.500,00 m>

- Total Suelo Reclasificado de Suelo Riustico de Reserva a
Suelo Urbano ConsSolidadO........oooveviveueieieeiiiiiiiieieeee ettt ee et 14.925,00 m>

Como se puede comprobar, el incremento de Suelo Neto Residencial (1.500,00 m?), y
por tanto la Edificabilidad Médxima Residencial que éste conlleva (2.250,00 m2t) se ve
compensado con los nuevos Suelos Publicos Dotacionales que se obtienen (6.232,00 m’ y
3.237,00 m?), donde se ubican la Piscina Municipal y el Centro de salud del SESCAM.

El Documento Técnico también recoge y justifica el estudio de la futura zona de
Ordenaciéon Urbanistica en la que estaria enclavado el Suelo Reclasificado, en cuanto al
nimero de viviendas, superficie construida materializada (preexistente), Edificabilidad Bruta
actual (0,4176 m*t/m?s, muy lejos de los 10.000 m’tr/Ha); entendiendo por tanto que los 1.500
m? de nuevo Suelo Residencial con los 2.250,00 m’t asociados a él, no implicaria que en la
Z0U correspondiente se superen los estdndares mdximos admisibles de Edificabilidad
Residencial.

Todos los Viales fueron urbanizados por el Ayuntamiento entre los afios 2006 y 2007
en cumplimiento del Convenio Urbanistico firmado, por lo que todos los terrenos servidos por
los viales cuentan con todos los Servicios Urbanisticos requeridos. En este sentido se advierte
que dos de los nuevos viales creados son perpendiculares a uno ya contemplado en las NN.SS.
como Suelo Urbano Consolidado. Este vial perpendicular se denomina actualmente calle
Adolfo Sudrez, y es prolongacion de la calle denominada Cordel de la Plata.

Al Suelo Residencial resultante le serd aplicable la Ordenanza n° 1, Residencial de
Ensanche, establecida en las NN.SS., cuyos Parametros Urbanisticos mas significativos son
los siguientes:

- Parcela Minima: 250,00 m?

- Altura Maxima: 7,00 m a alero, 10,00 m a cumbrera

- Retranqueos: 3 m a Camino de Manzanares y a Calle Adolfo Suérez
- Fondo Maximo Edificable: No se establece

- Edificabilidad Neta Méaxima: 1,50 m*t/m’s

- Ocupacion Méxima: Segun retranqueos

- N°Maximo de Viviendas: 23 Unidades Residenciales

- Edificabilidad Maxima Residencial: 2.250,00 m’t

En cuanto al incremento de la Densidad Poblacional que conlleva la Modificaciéon
Puntual, el Documento Técnico justifica en funcion del Suelo Neto Residencial asi como de la
edificabilidad Neta Maxima Residencial, y de la Edificabilidad Méxima Residencial que se
podrd materializar, que en aplicacién de lo que establece la Disposiciéon Preliminar n° 13 del
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Texto Refundido de la LOTAU, el incremento poblacional tedrico serd de 72 nuevos
habitantes aproximadamente.

Igualmente, se justifica que con los 43.133 m? de Sistemas Generales de Zonas Verdes
y Espacios Libres existentes en la localidad queda cubierta la necesidad que de dichos
Sistemas Generales requiere el incremento poblacional cifrado en 72 nuevos habitantes; ya
que los 43.133 m” de Sistemas Generales existentes cubrirfan una poblacién de 17.250
habitantes, mientras que la poblacién a 1 de Enero de 2013 asciende a 6.272 habitantes. Con
estos datos, la localidad de Membrilla cuenta por tanto con un Sistema General de Zonas
Verdes y Espacios Libres excedentarios en cuanto a la poblaciéon que dicho Sistema General
necesita cubrir.

6.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS:
La Documentacion Administrativa del Expediente deberd complementarse con:

- Nuevo Informe de la Confederaciéon Hidrogréfica del Guadiana relativo expresamente a las
garantias existentes tanto en materia de Abastecimiento de agua como en materia de
Depuracién de las aguas residuales que se generen. Este ultimo Informe de garantias en
materia de Depuracion, se estima que se podria suplir por el del gestor de la Estacion
Depuradora de Aguas Residuales.

En cualquier caso, tanto el Informe de garantias de Abastecimiento de agua, como el
de la Depuracién de las aguas residuales, son una exigencia impuesta ademds en la Medida
Vinculante Quinta de la Resolucién de 16 de Julio de 2014 de los Servicios Periféricos de
Agricultura de Ciudad Real, relativa a la Evaluacion Ambiental de la presente
Modificacién Puntual de NN.SS.

- Nuevo Informe de los Servicios Periféricos competentes en materia de Sanidad y Bienestar
Social, relativo a Accesibilidad Urbanistica, dado que del que se ha dispuesto, fechado el
24 de Noviembre de 2014, es Desfavorable. En este sentido el nuevo Informe que se recabe
deberd justificar la necesariedad, o no, de ajustarse y cumplir la Orden del Ministerio de
Vivienda: VIV/561/2010, de 1 de Febrero; ya que la mencionada Orden tnicamente no sera
de aplicacion obligatoria a los Espacios Publicos Urbanizados nuevos, cuyos Planes y
Proyectos sean Aprobados Definitivamente durante el transcurso de los seis primeros
meses posteriores a su entrada en vigor (BOE n° 61, de 11 de marzo de 2010). En este
sentido se tendrd que tener en cuenta que el dmbito que abarca la Modificacién Puntual,
segtn recoge el Documento Técnico de ésta, fue Urbanizado durante los afios 2006 y 2007,
desconociéndose si dicha Urbanizacion procede de la Aprobacion expresa de un Proyecto
Técnico de Urbanizacion.

7.- OBSERVACIONES TECNICAS:

El Documento Técnico deberd corregirse segliin se indica en las siguientes
Observaciones:
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- Se deberan incorporar los Planos de Informacién que recojan todas las Infraestructuras
Urbanisticas con las que cuenta el Suelo Reclasificado, y que complemente y justifique los
argumentos que, textual y fotograficamente, recoge el Documento Técnico en cuanto a que
el Suelo Rustico Reclasificado mediante la presente Modificaciéon Puntual pasard a ser
Suelo Urbano Consolidado por contar con los Servicios Urbanisticos necesarios.

- Se debera justificar la exenciéon del 10% del Aprovechamiento Tipo Residencial del
ambito; consecuencia del incremento de Edificabilidad Residencial que conlleva la
Reclasificacién de Suelo (2.250,00 m?t). Se sugiere que esta justificacion esté relacionada,
entre otros, con el hecho de que el Ayuntamiento de Membrilla asumi6 el coste de la
urbanizaciéon del vial de 12 m de anchura y la fachada de 61,67 m del camino de
Manzanares, asi como el 50% del vial de 10 m de anchura, girando a la Sra. Arias
Menchén el otro 50% en concepto de “Cuotas de Urbanizacién” (pag. 5 del Documento
Técnico; Apartado 5.5.1., relativo a Antecedentes del Convenio Urbanistico).

CONCLUSION:

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacién Puntual de referencia, por considerarla
ajustada a la Legislacion y Reglamentacién que en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Castilla-La Mancha le resulta aplicable y exigible.

No obstante, se SUSPENDERA 1a publicacién del acuerdo Aprobatorio, y por lo tanto
la eficacia en cuanto a la aplicacion y efectividad Legal del contenido de la Modificacion
Puntual de referencia, hasta que se complete el Expediente Administrativo y se corrija el
Documento Técnico de ésta en cuanto a lo que expresamente se indica en los apartados
nuimeros 6 y 7 del Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.O.T. y U., relativos a
“Consideraciones  Administrativas y  Observaciones  Técnicas”  respectivamente;
concediéndoles para ello un plazo de tres meses para que completen y subsanen el Expediente,
advirtiéndoles que transcurrido el mismo, este serd Informado nuevamente por la Comisién al
objeto de adoptar las medidas correspondientes.

Con cardcter previo a la Publicacién del Acuerdo Aprobatorio, el Ayuntamiento debera
presentar dos (2) ejemplares del Documento Técnico, convenientemente firmados en Texto y
Planos por el Redactor o Redactores del mismo, asi como Diligenciados, igualmente en Texto
y Planos, con la Aprobacién Inicial de que fue objeto por su parte; debiendo aportarse también
cuatro (4) copias en CD-ROM, formato PDF; ejemplares que deberdn estar corregidos y
completados segtin se indica en el parrafo anterior.

Finalmente, y en aplicacion del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U., el Ayuntamiento debera publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente
acuerdo de Aprobacion Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que proceda;
correspondiéndole a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
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unicamente la publicacion integra del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La
Mancha.

3.- SUELO RUSTICO

Expedientes sobre Otorgamiento de Calificacion Urbanistica en Suelo Rustico de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

3.1 - VILLANUEVA DE LA FUENTE - Expediente 36/2013 sobre Calificacion
Urbanistica en suelo ristico para construccion de ESTABLECIMIENTO HOTELERO
PARA TURISMO RURAL, promovido por D* M* CARMEN VILLORIA CHACON, de
conformidad con lo dispuesto en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el
Reglamento del Suelo Ristico de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica y Decreto 177/2010 por el que se modifica el
Reglamento de Suelo Riistico.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 23, parcela 201.

- Suelo: Rustico de Proteccién Estructural.

- Superficie de la parcela: 4.878 m’

- Superficie a construir: 139,56 m” (121,56m” para vivienda y 17,50 m” para aperos).

- Superficie a ocupar: 157,20 m? (133,70 m” para vivienda y 17,50 m” para aperos

- Figura de planeamiento municipal: NN.SS.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto Bésico. Gabriel de Salazar Vinas. Arquitecto.

- Uso y descripcién: Se trata de una EDIFICACION PARA TURISMO RURAL EN
REGIMEN DE ALQUILER, compuesta por una vivienda aislada prefabricada de una sola
planta sobre rasante, y otros anexos, como son: una pequefia casa de aperos y una piscina.

El programa de necesidades se refiere a un alojamiento PREFABRICADO DE
MADERA de una planta. La casa rural se dispone aislada, con el siguiente programa:

- ALOJAMIENTO Salén comedor
Cocina
3 Dormitorios
2 Bafios, uno de ellos adaptado a minusvalidos
Altillo con acceso mediante escalera escamoteable
Porches

ACUERDO CPOTYyU:

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
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Rustico de la Ley 2/1998, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y
Decreto 177/2010, por el que se modifica el citado Reglamento y en las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal para construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando
condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con cardcter previo a la
concesion de la correspondiente Licencia de Obras a:

1. Obtener autorizacion por la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.

2. Obtener el informe favorable de la actividad, en su caso, por el Ayuntamiento de acuerdo
con el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

3. La superficie de terrenos que deben ser objeto de replantacion, para preservar los valores
naturales, serd como minimo de 2.439 m* (50% de la parcela minima de 4.878 m” necesaria
para la realizacién de este tipo de actuacion), seglin se establece en el Articulo 38 del
Reglamento de Suelo Rustico.

4. Exigir el establecimiento del plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccion de
los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Articulo 38 Decreto 242/2004
Reglamento suelo rustico).

Igualmente, el Ayuntamiento deberd proceder a:

1° Comprobar la Inscripcion Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les Otorga Calificacion Urbanistica; asi como todas las condiciones que
establezca la Licencia que finalmente conceda, en su caso, el Ayuntamiento (Articulos 58
del TR.L.O.T.A.U. y 17 del RS.R. / L.O.T.A.U.); asi como, que la Finca Registral
afectada se corresponde con la parcela o parcelas sobre las que recae la Calificacion
Urbanistica Otorgada.

2° Fijar el 2% del importe total de la inversion en concepto de Canon de Participacion
Municipal en el Uso o Aprovechamiento atribuido por la Calificacién o, en su caso,
determinar la superficie de suelo sustitutiva del Valor Equivalente (Articulos 64,3 del
T.R.L.O.T.A.U.y33del R.S.R./L.O.T.A.U.)

3° Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del Coste Total de las
Obras (Articulos 63,1,2*,d) del T.R.L.O.T.A.U.y 17 del R.S.R./L.O.T.A.U.)

4° Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras supondrd la de la Calificacion
Urbanistica Otorgada (Articulos 66,4 del T.R.L.O.T.A.U. y 40 del R.S.R. / L.O.T.A.U.),
debiendo el promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir
igualmente en este sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan
determinacion del plazo de su vigencia, esta serd de diez afios.

5° Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacion
Urbanistica; asi como atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
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contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Rustico de la
L.O.T.A.U. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de esta ltima y en los
Informes Sectoriales, Autorizaciones y Resoluciones realizadas, o a realizar, por los
correspondientes Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificacion
Urbanistica Otorgada quedara siempre condicionada a la obtencion de aquellos Informes o
Resoluciones Favorables, procedentes tanto de posibles afecciones Sectoriales que
pudieran aparecer y que hayan sido desconocidos por la Comisiéon como de los que,
conociéndose, no se haya dispuesto en el Acto de Otorgamiento de la misma (Articulo
63,1,2° del T.R.L.O.T.A.U.), obtenciéon que deberd ser comprobada siempre por el
Ayuntamiento.

6° Comprobar siempre la no formacién de nuevo Nucleo de Poblacion; por lo que, las Obras
que legitiman la Calificacion Urbanistica Otorgada no podrdan conectar nunca sus
Infraestructuras de Servicio (agua, saneamiento, etc.) a las Infraestructuras Urbanas
Municipales existentes, debiendo resolverse siempre la dotacion de estos servicios
mediante Instalaciones propias que no tengan cardcter urbano. Por este motivo, el
Ayuntamiento no debera resolver nunca la demanda de Infraestructuras de cardcter urbano
por parte de las posibles construcciones existentes en el &mbito, cuenten o no con Licencia
Municipal, salvo dentro de los procedimientos establecidos para la legalizacion de las
Actuaciones Irregulares si este fuera el caso.

En aplicacién del Articulo 56,2 del TR/LOTAU vy del Articulo 15,2 del Reglamento de
Suelo Rustico, el posible deterioro que en su caso puedan sufrir los accesos utilizados para el
desarrollo de la Actividad de la Calificacion Urbanistica ahora Otorgada, asi como la
reparacion o acondicionamiento de éstos, debera ser realizada siempre tanto por el promotor
de la misma como por todos aquellos que, en general, hagan uso de dichos accesos.

Pudiendo estar esta responsabilidad recogida de forma implicita en la Licencia que
finalmente conceda el Ayuntamiento mediante cualquier forma de garantia, fianza, etc.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificaciéon Urbanistica otorgada, como
de comprobar lo que establece el Articulo 29, 6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de Abril de
2011); el Ayuntamiento debera aportar ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripciéon Registral de la Calificaciéon Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, seglin establecen los Articulos 58 y 17 del TR/LOTAU vy
RSR/LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas,
cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones
expresamente impuestas por la Comision en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

La Eficacia de la Calificacion Urbanistica Otorgada, estard supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas.
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La Calificacion Urbanistica ahora Otorgada por la CPOTyU supone, en base a lo que
determina el Articulo 27,4 del Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU, la Aprobacién
expresa de la superficie de la parcela vinculada al presente Establecimiento Hotelero para
Turismo Rural, al ser ésta menor a la exigida de 1 Ha, en aplicaciéon del Articulo 9 de la
Instruccién Técnica de Planeamiento para obras, construcciones e instalaciones en Suelo
Rustico, al contar el expediente con Informe Favorable, respecto de este particular, del Sr.
Coordinador Provincial de los Servicios Periféricos de Empleo y Economia, fechado el 3 de
Marzo de 2014.

3.2 - PIEDRABUENA - Expediente 35/2014 sobre Calificacion Urbanistica en suelo
rustico para construccion de COMPLEJO DE CASAS RURALES, promovido por
COMPLEJO RECREATIVO EL SOTO, S.L., de conformidad con lo dispuesto en el
Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico de la Ley
2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y
Decreto 177/2010 por el que se modifica el Reglamento de Suelo Ruistico.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 10, parcela 868

- Suelo: Rustico

- Superficie de la parcela: 10.363 m”

- Superficie construida: 339,98 m>.

- Figura de planeamiento municipal: Sin planeamiento

- Documentaciéon técnica y autor: Proyecto Técnico. Juan Antonio Bautista Cardoso.
Arquitecto.

- Uso y descripcion: El Complejo de Casas Rurales consta de:

¢ Vivienda existente, con las siguientes dependencias:
= Planta Baja: Vestibulo, Salén-Comedor-Cocina, 1 Bafio y 2 Dormitorios.
= Planta Alta: Distribuidor, 2 Bafios y 2 Dormitorios.

® Vivienda prefabricada tipo A, con las siguientes dependencias: Porche, Estancia
Dormitorio, Bafio y Desvan.

® Vivienda prefabricada tipo B, con las siguientes dependencias: Estancia, 2 Dormitorios,
Cocina y Baiio.

® Vivienda prefabricada tipo C, con las siguientes dependencias: Porche, Estancia
Dormitorio y Bafio.

La superficie total construida es la siguiente:
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e Vivienda existente: 222,70 m>

e Vivienda prefabricada tipo A: 35,70 m*

e Vivienda prefabricada tipo B: 40,86 m’

e Vivienda prefabricada tipo C: 40,72 m’
ACUERDO CPOTyU:

En base a todos los antecedentes expuestos en el Informe de la Ponencia Técnica de la
Comisiéon Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, y considerando
fundamentalmente lo que recoge el Informe del Servicio de Calidad e Impacto Ambiental, de
fecha 26 de Noviembre de 2014, en relaciéon con la Modificacion del Proyecto Técnico
planteada por el promotor del expediente.

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGARLE CALIFICACION URBANISTICA exclusivamente a las tres Viviendas
Prefabricadas ubicadas sobre Suelo Ristico de Reserva, por considerar que se ajusta a lo
establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico de
la Ley 2/1998, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y Decreto 177/2010,
por el que se modifica el citado Reglamento y en las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal para construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su eficacia
a que desde el Ayuntamiento se proceda, con caricter previo a la concesién de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1. Obtener el informe favorable de la actividad, en su caso, por el Ayuntamiento de acuerdo
con el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

2. La superficie de terrenos que deben ser objeto de replantacidon, para preservar los valores
naturales, serd como minimo de 5.181,50 m> (50% de la parcela minima de 10.363,00 m>
necesaria para la realizacion de este tipo de actuacidn), seguin se establece en el Articulo 38
del Reglamento de Suelo Rustico.

3. Exigir el establecimiento del plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccion de
los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Articulo 38 Decreto 242/2004
Reglamento suelo rustico).

Igualmente, el Ayuntamiento deberd proceder a:
1° Comprobar la Inscripcion Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les Otorga Calificacion Urbanistica; asi como todas las condiciones que

establezca la Licencia que finalmente conceda, en su caso, el Ayuntamiento (Articulos 58
del TR.L.O.T.A.U. y 17 del RS.R. / L.O.T.A.U.); asi como, que la Finca Registral
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afectada se corresponde con la parcela o parcelas sobre las que recae la Calificacion
Urbanistica Otorgada.

Fijar el 2% del importe total de la inversion en concepto de Canon de Participacion
Municipal en el Uso o Aprovechamiento atribuido por la Calificacién o, en su caso,
determinar la superficie de suelo sustitutiva del Valor Equivalente (Articulos 64,3 del
T.R.L.O.T.A.U.y33del R.S.R./L.O.T.A.U.)

Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del Coste Total de las
Obras (Articulos 63,1,2*,d) del T.R.L.O.T.A.U.y 17 del R.S.R./L.O.T.A.U.)

Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras supondrd la de la Calificacion
Urbanistica Otorgada (Articulos 66,4 del T.R.L.O.T.A.U. y 40 del R.S.R. / L.O.T.A.U.),
debiendo el promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir
igualmente en este sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan
determinacion del plazo de su vigencia, esta serd de diez afios.

Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacion
Urbanistica; asi como atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Rustico de la
L.O.T.A.U. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de esta tltima y en los
Informes Sectoriales, Autorizaciones y Resoluciones realizadas, o a realizar, por los
correspondientes Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificacion
Urbanistica Otorgada quedara siempre condicionada a la obtencion de aquellos Informes o
Resoluciones Favorables, procedentes tanto de posibles afecciones Sectoriales que
pudieran aparecer y que hayan sido desconocidos por la Comision como de los que,
conociéndose, no se haya dispuesto en el Acto de Otorgamiento de la misma (Articulo
63,1,2° del T.R.L.O.T.A.U.), obtenciéon que deberd ser comprobada siempre por el
Ayuntamiento.

Comprobar siempre la no formacién de nuevo Niicleo de Poblacion; por lo que, las Obras
que legitiman la Calificacion Urbanistica Otorgada no podrdan conectar nunca sus
Infraestructuras de Servicio (agua, saneamiento, etc.) a las Infraestructuras Urbanas
Municipales existentes, debiendo resolverse siempre la dotacion de estos servicios
mediante Instalaciones propias que no tengan cardcter urbano. Por este motivo, el
Ayuntamiento no debera resolver nunca la demanda de Infraestructuras de cardcter urbano
por parte de las posibles construcciones existentes en el &mbito, cuenten o no con Licencia
Municipal, salvo dentro de los procedimientos establecidos para la legalizacion de las
Actuaciones Irregulares si este fuera el caso.

En aplicacién del Articulo 56,2 del TR/LOTAU vy del Articulo 15,2 del Reglamento de

Suelo Rustico, el posible deterioro que en su caso puedan sufrir los accesos utilizados para el
desarrollo de la Actividad de la Calificacion Urbanistica ahora Otorgada, asi como la
reparacion o acondicionamiento de éstos, debera ser realizada siempre tanto por el promotor
de la misma como por todos aquellos que, en general, hagan uso de dichos accesos.
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Pudiendo estar esta responsabilidad recogida de forma implicita en la Licencia que
finalmente conceda el Ayuntamiento mediante cualquier forma de garantia, fianza, etc.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificaciéon Urbanistica otorgada, como
de comprobar lo que establece el Articulo 29, 6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de Abril de
2011); el Ayuntamiento debera aportar ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripciéon Registral de la Calificaciéon Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, seglin establecen los Articulos 58 y 17 del TR/LOTAU vy
RSR/LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas,
cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones
expresamente impuestas por la Comision en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

La Eficacia de la Calificaciéon Urbanistica Otorgada, estard supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas.

No obstante, aprovecha la CPOTyU para indicarle al Ayuntamiento de Piedrabuena que
debera:

1° Regularizar la situacién urbanistica en la que se encuentra la Vivienda existente a la
que NO se extiende la Calificacion Urbanistica Otorgada, al encontrarse ésta practicamente
incluida dentro del 4mbito de la Red de Areas Protegidas de Castilla La Mancha, Zona
Sensible, LIC y ZEPA: “Rios de la cuenca media del Guadiana y laderas vertientes”.

Regularizacion urbanistica que necesariamente requiere la reactivacion Urbanistica y
Ambiental del Plan de Ordenacién Municipal que han Redactado y que actualmente estd
paralizado en cuanto a su Trdmite Urbanistico y Ambiental.

2° La Calificacion Urbanistica Otorgada nunca implicard, por el momento y hasta tanto
se desarrolle la regularizacion a la que se hace referencia en el punto anterior, que la Vivienda
existente pueda llegar a formar parte del Complejo Hotelero del que las tres Viviendas
Prefabricadas si lo son; por lo que dicha Vivienda existente no deberd tener Uso de Turismo
Rural, no pudiéndose desarrollar dicha Actividad en ella.

3.3 - ARGAMASILLA DE ALBA - Expediente 45/2014 sobre Calificacion Urbanistica
en suelo rastico para construccion de COMPLEJO DE TURISMO RURAL Y CAMBIO
DE USO DE NAVE EXISTENTE EN ALMAZARA, promovido por
ADMINISTRACION Y DESARROLLO ADEMON, S.L., de conformidad con lo
dispuesto en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico
de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica y Decreto 177/2010 por el que se modifica el Reglamento de Suelo Rustico.
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CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 177, parcelas 23, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 64, 65,
119y 120.

- Suelo: No urbanizable / suelo agricola y forestal.

- Superficie de la parcela: 680.322 m?

- Superficie a construir: 1.341,34 m* (Complejo Rural) y 488,26 m” (Almazara).

- Superficie a ocupar: 1.829,60 m”

- Figura de planeamiento municipal: NN.SS.

- Documentacion técnica y autor: Proyecto Bésico. Sergio T. Peralta Campero. Arquitecto.

- Uso y descripcion:

DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO

o COMPLEJO DE TURISMO RURAL

Se trata de un complejo de turismo rural, en suelo rdstico, compuesto por los siguientes
edificios:

- 6 unidades habitacionales.

- Txoco.

- Recepcion.

- Spa.

- Comedor y salones sociales.
- Sacristia.

- Planta depuradora.

o ALMAZARA

Se trata de una edificacion aislada, en suelo ristico, compuesta de una nave existente
adaptada a la actividad de almazara.

PROGRAMA DE NECESIDADES

o COMPLEJO DE TURISMO RURAL

- UNIDADES HABITACIONALES
- Planta Baja: Se componen de acceso, escalera, recibidor, salon, bafio 1, dormitorio
y bafio 2.
- Planta Primera: Mirador.

- TXOCO
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- Planta Baja: Se compone de sala de juegos-ludoteca, Txoco, bar, aseo caballeros,
aseo sefioras, vestuario caballeros, vestuario sefioras, acceso aseos-vestuarios y
porche.
- RECEPCION
- Planta Baja: se compone de acceso, recepcion-conserjeria, despacho, distribuidor,
aseo, estudio y porche.
- COMEDOR
- Planta Baja: Se compone de zona de circulacion 1, escalera, acceso bafos, bafio
accesible, bafo caballeros, bafio seforas, saléon social 1, comedor, cocina,
almacén, residuos, acceso de servicio y terraza.
- Planta Primera: Se compone de zona de circulacién 2, salon social 2 y salon social
3.
- SPA
- Planta Baja: Se compone de porche, sala de méquinas, distribuidor, sala de
terapias, aseo/vestuario caballeros, aseo/vestuarios sefioras, aseo accesible,
almacén 1, recepcion, gimnasio, almacén 2, zona de tratamientos de hidroterapia,
zona de tratamientos secos, enfermeria y zona de piscina.
- SACRISTIA
- Planta Baja: Se compone de sacristia, acceso 1, acceso 2 y acceso 3.
- PLANTA DEPURADORA
- Planta Baja: Se compone de cuarto para grupo electrégeno, baterias, gasoil,
residuos y depuradora.
o ALMAZARA

Planta Baja: Se compone de almazara, cuarto de caldera, cuarto de grupo electrégeno,
bodega 1, bodega 2, envasadora, aseo y zona de servicios auxiliares de almazara.
Planta Primera: Se compone de almacén.

ACUERDO CPOTYyU:

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda

OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1998, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y
Decreto 177/2010, por el que se modifica el citado Reglamento y en las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal para construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando
condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con cardcter previo a la
concesion de la correspondiente Licencia de Obras a:

38



%—] Consejeria de Fomento

Servicio Periférico de Ciudad Real
Alarcos, 21 — 52 Planta 13071 Ciudad Real
Teléfono: 926 27 67 40/ 926 27 96 60

caS““a'la Ma“cna www.castillalamancha.es

ELGREC02014

1. Obtener el informe favorable de la actividad, en su caso, por el Ayuntamiento de acuerdo
con el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

2. Obtener informe favorable por la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, conforme a
la Ley 4/2007, de 8 de Marzo, de Evaluacion Ambiental, con fecha 24 de Julio de 2014 y
respecto de la normativa de conservacion de la naturaleza..

3. La superficie de terrenos que deben ser objeto de replantacion, para preservar los valores
naturales, serd como minimo de 1,5 Ha (50% de la parcela minima de 3 Ha, necesaria para
la realizacion de este tipo de actuacion), segun se establece en el Articulo 38 del
Reglamento de Suelo Rustico.

4. Exigir el establecimiento del plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccion de
los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Articulo 38 Decreto 242/2004
Reglamento suelo rustico).

Igualmente, el Ayuntamiento deberd proceder a:

1° Comprobar la Inscripcion Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les Otorga Calificacion Urbanistica; asi como todas las condiciones que
establezca la Licencia que finalmente conceda, en su caso, el Ayuntamiento (Articulos 58
del TR.L.O.T.A.U. y 17 del RS.R. / L.O.T.A.U.); asi como, que la Finca Registral
afectada se corresponde con la parcela o parcelas sobre las que recae la Calificacion
Urbanistica Otorgada.

2° Fijar el 2% del importe total de la inversion en concepto de Canon de Participacion
Municipal en el Uso o Aprovechamiento atribuido por la Calificacién o, en su caso,
determinar la superficie de suelo sustitutiva del Valor Equivalente (Articulos 64,3 del
T.R.L.O.T.A.U.y33 del R.S.R./L.O.T.A.U.)

3° Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del Coste Total de las
Obras (Articulos 63,1,2*,d) del T.R.L.O.T.A.U.y 17 del R.S.R./L.O.T.A.U.)

4° Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras supondrd la de la Calificacion
Urbanistica Otorgada (Articulos 66,4 del T.R.L.O.T.A.U. y 40 del R.S.R. / L.O.T.A.U.),
debiendo el promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir
igualmente en este sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan
determinacion del plazo de su vigencia, esta serd de diez afios.

5° Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacion
Urbanistica; asi como atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Rustico de la
L.O.T.A.U. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de esta dltima y en los
Informes Sectoriales, Autorizaciones y Resoluciones realizadas, o a realizar, por los
correspondientes Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificacion
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Urbanistica Otorgada quedara siempre condicionada a la obtencion de aquellos Informes o
Resoluciones Favorables, procedentes tanto de posibles afecciones Sectoriales que
pudieran aparecer y que hayan sido desconocidos por la Comisiéon como de los que,
conociéndose, no se haya dispuesto en el Acto de Otorgamiento de la misma (Articulo
63,1,2° del T.R.L.O.T.A.U.), obtenciéon que deberd ser comprobada siempre por el
Ayuntamiento.

6° Comprobar siempre la no formacién de nuevo Nucleo de Poblacion; por lo que, las Obras
que legitiman la Calificacion Urbanistica Otorgada no podrdan conectar nunca sus
Infraestructuras de Servicio (agua, saneamiento, etc.) a las Infraestructuras Urbanas
Municipales existentes, debiendo resolverse siempre la dotacion de estos servicios
mediante Instalaciones propias que no tengan cardcter urbano. Por este motivo, el
Ayuntamiento no debera resolver nunca la demanda de Infraestructuras de cardcter urbano
por parte de las posibles construcciones existentes en el &mbito, cuenten o no con Licencia
Municipal, salvo dentro de los procedimientos establecidos para la legalizacion de las
Actuaciones Irregulares si este fuera el caso.

En aplicacién del Articulo 56,2 del TR/LOTAU y del Articulo 15,2 del Reglamento de
Suelo Rustico, el posible deterioro que en su caso puedan sufrir los accesos utilizados para el
desarrollo de la Actividad de la Calificacion Urbanistica ahora Otorgada, asi como la
reparacion o acondicionamiento de éstos, debera ser realizada siempre tanto por el promotor
de la misma como por todos aquellos que, en general, hagan uso de dichos accesos.

Pudiendo estar esta responsabilidad recogida de forma implicita en la Licencia que
finalmente conceda el Ayuntamiento mediante cualquier forma de garantia, fianza, etc.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificaciéon Urbanistica otorgada, como
de comprobar lo que establece el Articulo 29, 6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de Abril de
2011); el Ayuntamiento debera aportar ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripciéon Registral de la Calificacién Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segin establecen los Articulos 58 y 17 del TR/LOTAU vy
RSR/LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas,
cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones
expresamente impuestas por la Comision en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

La Eficacia de la Calificaciéon Urbanistica Otorgada, estard supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas.

3.4 - ALCAZAR DE SAN JUAN - Expediente 15/2014 sobre Caljficacién Urbanistica en
suelo rastico para la Construccion de NAVE ALMACEN AGRICOLA, promovido por
PROMOCIONES AGRARIAS, ECOLOGICA Y CULTURAL, S.L., de conformidad
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con lo dispuesto en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Ruistico de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica y Decreto 177/2010 por el que se modifica el Reglamento de Suelo Rustico.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 9, parcelas 215, 217, 226 y 227.

- Suelo: Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion. Zona de Ordenacion 9.1. Campifia
Periurbana.

- Superficie de la parcela: 42.541 m”

- Superficie a construir: 98 m* (Ya existen construidas dos naves agricolas una de 40 m” a
la que se anexa la nave proyectada y otra de 181m?, con una superficie total construida de
319 m*

- Superficie ocupada: 319 m*

- Figura de planeamiento municipal: P.G.O.U.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto Basico y de ejecucion. Marcelino Casas Torres.
Ingeniero Industrial.

- Uso y descripcion: El uso de la nave serd de almacén agricola, aperos, grupo de bombeo,
goteros, etc.

ACUERDO CPOTYyU:

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1998, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto
177/2010, por el que se modifica el citado Reglamento y en el Plan General de Ordenacion
Municipal, para construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su eficacia
a que desde el Ayuntamiento se proceda, con caricter previo a la concesién de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1° Comprobar la Inscripcion Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les Otorga Calificacion Urbanistica; asi como todas las condiciones que
establezca la Licencia que finalmente conceda, en su caso, el Ayuntamiento (Articulos 58
del TR.L.O.T.A.U. y 17 del RS.R. / L.O.T.A.U.); asi como, que la Finca Registral
afectada se corresponde con las parcelas sobre las que recae la Calificacién Urbanistica
Otorgada. La superficie de parcela minima a vincular a la construcciéon proyectada podra
ser 15.000 m2.

2° Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del Coste Total de las
Obras (Articulos 63,1,2*,d) del T.R.L.O.T.A.U.y 17 del R.S.R./L.O.T.A.U.)

3° Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras supondrd la de la Calificacion
Urbanistica Otorgada (Articulos 66,4 del T.R.L.O.T.A.U. y 40 del R.S.R. / L.O.T.A.U.),
debiendo el promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir
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igualmente en este sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan
determinacion del plazo de su vigencia, esta serd de diez afios.

4° Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacion
Urbanistica; asi como atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Rustico de la
L.O.T.A.U. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de esta tltima y en los
Informes Sectoriales, Autorizaciones y Resoluciones realizadas, o a realizar, por los
correspondientes Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificacion
Urbanistica Otorgada quedara siempre condicionada a la obtencién de aquellos Informes o
Resoluciones Favorables, procedentes tanto de posibles afecciones Sectoriales que
pudieran aparecer y que hayan sido desconocidos por la Comisiéon como de los que,
conociéndose, no se haya dispuesto en el Acto de Otorgamiento de la misma (Articulo
63,1,2° del T.R.L.O.T.A.U.), obtenciéon que deberd ser comprobada siempre por el
Ayuntamiento.

5° Comprobar siempre la no formacién de nuevo Niicleo de Poblacion; por lo que, las Obras
que legitiman la Calificacion Urbanistica Otorgada no podrdan conectar nunca sus
Infraestructuras de Servicio (agua, saneamiento, etc.) a las Infraestructuras Urbanas
Municipales existentes, debiendo resolverse siempre la dotacion de estos servicios
mediante Instalaciones propias que no tengan cardcter urbano. Por este motivo, el
Ayuntamiento no debera resolver nunca la demanda de Infraestructuras de cardcter urbano
por parte de las posibles construcciones existentes en el &mbito, cuenten o no con Licencia
Municipal, salvo dentro de los procedimientos establecidos para la legalizacion de las
Actuaciones Irregulares si este fuera el caso.

En aplicacién del Articulo 56,2 del TR/LOTAU vy del Articulo 15,2 del Reglamento de
Suelo Rustico, el posible deterioro que en su caso puedan sufrir los accesos utilizados para el
desarrollo de la Actividad de la Calificacion Urbanistica ahora Otorgada, asi como la
reparacion o acondicionamiento de éstos, debera ser realizada siempre tanto por el promotor
de la misma como por todos aquellos que, en general, hagan uso de dichos accesos.

Pudiendo estar esta responsabilidad recogida de forma implicita en la Licencia que
finalmente conceda el Ayuntamiento mediante cualquier forma de garantia, fianza, etc.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificaciéon Urbanistica otorgada, como
de comprobar lo que establece el Articulo 29, 6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de Abril de
2011); el Ayuntamiento debera aportar ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripciéon Registral de la Calificaciéon Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segin establecen los Articulos 58 y 17 del TR/LOTAU vy
RSR/LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas,
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cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones
expresamente impuestas por la Comision en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

3.5 - PUERTOLLANO - Expediente 38/2014 para INSTALACION PROVISIONAL DE
OFICINAS Y APARCAMIENTO DE CAMIONES, promovido por SOCIEDAD
COOPERATIVA VOLQUETES REUNIDOS, de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 172 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de Mayo de 2010, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la L.O.T.A.U y con el Articulo 18 del Decreto 34/2011,
de 26 de Abril de 2011, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica
del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 2, parcela 855

- Suelo: No Urbanizable de extraccién minera y urbano consolidado.

- Superficie de la parcela: 3.627,43 m*

- Superficie a construida: 1.480,44 m*

- Figura de planeamiento municipal: P.G.O.U.

- Documentacion técnica y autor: Proyecto Basico. Manuel Artufiedo Vadillo. Arquitecto.

- Presupuesto de Ejecucion Material: 281.283,6 €

- Uso y descripcion: Actividad: Operador de transportes. La instalacion provisional consta
de las siguientes edificaciones: 1 Porche, 2 Porches (aparcamiento), Almacén, Oficina,
Cuarto agua, Cerramientos exteriores y Patio.

- Duracién actividad provisional: Hasta tanto la actividad de la empresa ENCASUR
perdure (se tiene previsto en principio que dure hasta el 2.018), ya que esta empresa es la
que tiene contratada a la SOCIEDAD COOPERATIA VOLQUETES REUNIDOS para el
transporte de carbon.

ANTECEDENTES:
1. El expediente ha tenido entrada en estos Servicios Periféricos de Fomento, con fecha 10 de
Septiembre de 2014, solicitando informe segin se establece en el Articulo 172.1 del

TRLOTAU.

2. Informe del Técnico Municipal, de fecha 11 de Junio de 2014, donde consta, como mds
significativo:

Es necesario considerar que segiin escrito de autorizacion de Encasur esta sociedad tiene
contrato con ella para el transporte del carbon en las instalaciones mineras.

Determinaciones de las normas urbanisticas del PGOU:
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El art. 2.7.8 de las N.U. referido a los usos permitidos en suelo no urbanizable (suelo
rustico) en su apartado 1 indica las explotaciones mineras y otros usos directamente
vinculados.

Por tanto el uso se considera compatible, al ser una instalacion dedicada a complementar
las actividades mineras que desarrolla Encasur.

El art. 2.7.13 de las N.U. referido a las condiciones de la edificacion vinculada a las
explotaciones mineras indica que debe justificarse la necesidad de las edificaciones, de
modo que se adecuen al paisaje tanto en su localizacion como volumetria y disefio y si son
vinculadas a la explotacion procede ajustarse a lo dispuesto en el art. 2.7.20 apartado 6.

Determinaciones del Reglamento de Suelo Ristico:

El uso de esta actividad se puede asimilar a lo dispuesto en el art. 11 apartado 4 letra c)
del RSR donde indica:

“Elementos fijos pertenecientes al transporte en sus modalidades” dentro de los usos
dotacionales de propiedad privada.

El escrito solicita otorgar la licencia de obras y actividad en precario, previa legalizacion
de lo construido ya.

Si la licencia puede otorgarse en precario, para lo que serd necesario informe juridico al
respecto, se considera que deberd presentar un proyecto técnico de las edificaciones
construidas, justificando:

edificabilidad

ocupacion

parcela minima

distancia al niicleo residencial

Justificacion de instalarse en el medio rural y en concreto en la ubicacion actual
memoria y garantia de los compromisos legales que adquiere con el Ayuntamiento
y en particular el de demoler cuando el Ayuntamiento determine por desarrollar
algiin plan urbanistico o por cese de la actividad de Encasur o anulacion del
contrato con esta entidad.

3. Informe del Técnico Municipal, de fecha 26 de Octubre de 2014, complementario del
emitido el 11 de Junio de 2014, donde consta:

Articulo 18.1

Se trata de autorizar excepcionalmente la obra y actividad realizada en la parcela de
suelo no urbanizable, considerando las mismas de cardcter provisional, en tanto la
actividad de la empresa ENCASUR perdure (se tiene previsto en principio que dure hasta
el 2.018), dado que la actividad de transporte de carbon mediante vehiculos volquetes es
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la que tiene contratada Encasur a esta empresa, por lo que si Encasur cesa en su
actividad, de igual forma cesaria esta empresa, siendo, por tanto esta circunstancia la que
le da el cardcter provisional a la actividad.

El suelo que ocupa es suelo no urbanizable calificado en el vigente P.G.0O.U. como de
“explotacion minera” donde se permiten ademds de las explotaciones mineras, los usos
directamente vinculados a éstas como es el uso que nos ocupa, por lo que se considera que
la actividad o uso es permitida y no dificulta la ejecucion de los instrumentos de
planeamiento.

Articulo 18.2

Las instalaciones realizadas disponen de partes desmontables (cubiertas) y son demolibles
sin causar perjuicios al entorno ni al medio en que estdn ubicadas durante el periodo que
dure la actividad.

Articulo 18.3
Para el otorgamiento de la actividad y legalizacion de las obras concurren las siguientes
condiciones:

e El uso estd permitido por la legislacion urbanistica local.

e FEl uso no es residencial.

Articulo 18.4

Se considera segiin los documentos aportados que las obras ejecutadas son las
imprescindibles para ejercer la actividad realizada en parte con elementos desmontables
(ver descripcion en los informes técnicos aportados por el solicitante) y fijos de fdcil
demolicion. El cumplimiento de las garantias de seguridad y otras exigidas por la
normativa de edificacion deberdn ser justificadas en el proyecto de legalizacion que deba
presentar el interesado.

Articulo 18.5

La Licencia podrd ser revocada motivadamente cuando asi lo acordase este Ayuntamiento
en cualquier momento y sin derecho a indemnizacion alguna (asi lo han manifestado y
admitido los interesados). A requerimiento de este Ayuntamiento, el titular de la licencia
otorgada por este procedimiento suspenderd la actividad y demolerd y desmontard a su
costa los elementos fijos y desmontables respectivamente y las instalaciones autorizadas,
en el plazo que se le otorgue.

Articulo 18.6

La eficacia de la licencia, bajo las condiciones que se indiquen segiin lo expuesto
anteriormente, quedard supeditada a la aceptacion expresa y previa de las condiciones
por el interesado (Volquetes Reunidos) debiendo de hacerlo constar en el Registro de la
Propiedad.

Articulo 18.7
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El Ayuntamiento exigird del solicitante una garantia equivalente al valor de las
demoliciones de los elementos de edificacion existentes e instalaciones que se hayan
autorizado, segiin valoracion que efectuardn los servicios técnicos municipales.

Respecto los documentos que exige el art. 32 de este R.D.U., deberd exigirsele al
interesado, teniendo en cuenta que el proyecto técnico a presentar debe ser de
legalizacion.

INFORME:
Examinado el expediente se informa lo siguiente:

LEGISLACION

e El Articulo 172, Régimen de autorizacién provisional de actividades, del Decreto
Legislativo 1/2010, de 18 de Mayo de 2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en su punto 1, establece
que:

Cuando no dificultaren la ejecucion de los Planes, podrdn autorizarse en suelo
urbanizable o rustico, previo Informe Favorable de la Comision Provincial de Urbanismo,
usos u obras justificadas de caracter desmontable, que habran de desmontarse o, en su
caso, demolerse sin derecho a indemnizacién cuando lo acordare el Ayuntamiento.

e El Articulo 18, Licencias urbanisticas para obras, usos y actividades de caricter
provisional, del Decreto 34/2011, de 26 de Abril de 2011, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, establece:

1. Los Municipios podrdn autorizar, excepcionalmente, usos, obras y actividades
justificados de cardcter provisional, en suelo urbanizable o ristico, previo informe
favorable de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Tales
actuaciones solo serdn autorizables cuando no dificultaren la ejecucion de los
instrumentos de planeamiento, y en el acto por el que se otorgue la autorizacion se hard
constar expresamente su cardcter provisional. Lo dispuesto en este articulo se aplicard
aungque esté suspendido el otorgamiento de licencias.

2. Las obras deberdn ser desmontables o demolibles sin causar perjuicios al entorno ni al
medio en el que se ubiquen.

3. La licencia de usos y obras provisionales precisard, ademds de lo establecido en el
apartado anterior, la concurrencia de las siguientes condiciones:

a) Que los usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa
urbanistica o sectorial, ni por el planeamiento territorial, urbanistico o sectorial.
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b) Que no se trate de usos residenciales.

4. Las obras ejecutadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles
para permitir unas_instalaciones fdcilmente desmontables, y justificardn el cumplimiento
de las garantias de seguridad establecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de
requisitos que, en su caso, resultasen exigidas por la normativa sobre edificacion.

5. Dichas licencias podrdn ser revocadas cuando asi lo acuerde la Administracion
municipal de forma motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacion
alguna. La persona titular de la licencia, previo requerimiento municipal, procederd a
suspender las actividades y demoler o desmontar a su costa las obras o instalaciones
autorizadas, en el plazo otorgado a tal efecto.

6. La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedard
supeditada a la aceptacion expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios y, tras
ello, a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa

propia.

7. En el supuesto que la entidad de las obras asi lo aconseje, el Municipio podrd, como
condicion previa para el otorgamiento de la autorizacion solicitada, y previa valoracion
por los Servicios Técnicos Municipales del importe de la demolicion o erradicacion de la
obra o uso instalado y audiencia al interesado, exigir a éste la presentacion de garantia
por dicho importe. La prestacion de dicha garantia no eximird al interesado de la
obligacion de abono del mayor coste que pudiera derivarse de la demolicion o
erradicacion efectiva de la obra o uso instalado.

¢ En relacion con los articulos 172 y 18 mencionados anteriormente se informa:

o Cardcter provisional. Se trata de unas instalaciones provisionales y temporales hasta
tanto la actividad de la empresa ENCASUR perdure (se tiene previsto en principio que
dure hasta el 2.018), ya que esta empresa es la que tiene contratada a la SOCIEDAD
COOPERATIVA VOLQUETES REUNIDOS para el transporte de carbon.

o No dificultar la ejecucién de los instrumentos de planeamiento.

En este sentido en el informe del Arquitecto Municipal consta que: el suelo que ocupa
es suelo no urbanizable calificado en el vigente P.G.O.U. como de “explotacion minera”
donde se permiten ademds de las explotaciones mineras, los usos directamente
vinculados a éstas como es el uso que nos ocupa, por lo que se considera que la
actividad o uso es permitida y no dificulta la ejecucién de los instrumentos de

planeamiento.
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o Desmontables o demolibles. Las instalaciones realizadas disponen de partes
desmontable, pero en cualquier caso son demolibles, sin causar dafo al entorno que se
realizard con el consiguiente proyecto de demolicion.

o Usos u obras no expresamente prohibidos por la normativa urbanistica o sectorial y no
se trate de usos residenciales.

Son obras que nos se hallan prohibidas por el Plan General de Ordenacién Municipal al
tratarse de un suelo no urbanizable para explotacion minera, donde se permiten ademas
de las explotaciones mineras, los usos directamente vinculados a esta como es el caso
que nos ocupa. Asimismo el uso no es residencial.

o Las obras han de ser las minimas imprescindibles para permitir unas instalaciones
facilmente desmontables vy justificaran el cumplimento de las garantias de seguridad.

Se trata de unas instalaciones ya existentes. En cuanto al cumplimiento de las garantias
de seguridad establecidas en la normativa sectorial y sobre edificacion, se recogerd en el
Proyecto de Legalizacion de las obras, que serd necesario presentar seglin consta en el
informe del Técnico Municipal, en €l constard todas las medidas técnicas y de
seguridad.

o La licencia provisional podrd ser revocadas cuando asi lo acuerde la Administracién
municipal de forma motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacién
alguna. La persona titular de la licencia, previo requerimiento municipal, procedera a
suspender las actividades y demoler o desmontar a su costa las obras o instalaciones
autorizadas, en el plazo otorgado a tal efecto.

o Registro de la Propiedad. La eficacia de la licencia provisional, bajo las indicadas
condiciones, quedard supeditada a la aceptacion expresa y previa de éstas por parte de
sus destinatarios vy, tras ello, a su constancia en el Registro de la Propiedad.

o Demolicién o erradicacién de las obras. Debido a la gran envergadura de las obras los
Servicios Técnicos Municipales deberdn valorar el importe de la demolicién o
erradicacion de las obras proyectadas y exigir la garantia sobre las mismas por parte del
Municipio.

e Con anterioridad a la obtencion de la autorizacién provisional de la actividad, en su caso,
deberdn obtenerse las autorizaciones e informes sectoriales exigibles por la legislacion
vigente, segun la naturaleza de la actividad.

ACUERDO CPOTYyU:

En base a todos los antecedentes expuestos en el Informe de la Ponencia Técnica de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, considerando la antigiiedad
de las Instalaciones y de la Actividad que en ellas se desarrolla; y sobre todo que éstas no
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tienen ningdn tipo de antecedente relativo a la existencia de una posible Autorizacion
concedida, o no, por parte de la entonces Comisiéon Provincial de Urbanismo. Entendiendo
ademads que la tramitacién administrativa del presente expediente supone al menos establecer
temporalmente un hito en cuanto al cese y clausura de la Actividad que se desarrolla en las
Instalaciones Provisionales afectadas.

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda Informar
Favorablemente las Instalaciones Provisionales de referencia, en base a todas las
justificaciones que respecto de la Provisionalidad y Temporalidad de las mismas recogen los
Informes Técnicos Municipales que obran en el Expediente Administrativo correspondiente;
entendiendo por tanto que el expediente se ajusta a lo que establecen los Articulos 67 y 172
del TRLOTAU y el Articulo 18 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la LOTAU.

No obstante, y por todo ello, el Informe Favorable de la Legalizacion de referencia
estara condicionado ademas a:

1. Que el periodo de vigencia de la actividad provisional sea como maximo hasta el afio 2018,
y no hasta que cese la actividad de la empresa ENCASUR por entender que dicho cese es
meramente orientativo.

2. La Inscripcién del promotor en el Registro de la Propiedad de la obligacién de su
demolicién, sin derecho a indemnizacion, en el momento en que asi lo requiera la
administracion actuante; y en cualquier caso siempre que se cumpla, y expire el plazo
maximo concedido, que nunca ird mas all4 del afio 2018.

3. Obtener las autorizaciones e informes sectoriales exigibles por la legislacion vigente, segin
la naturaleza de la actividad.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Licencia Urbanistica de caricter
Provisional, que en su caso conceda finalmente el Ayuntamiento, como de comprobar lo que
establece el Articulo 29, punto 5 y primer pérrafo del punto 6, y el Articulo 18, punto 6, del
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011,
DOCM n° 82 de 29 de Abril de 2011); el Ayuntamiento deberd aportar ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica Provisional finalmente concedida, donde figuren las
condiciones que correspondan.

B) Copia de la Inscripcion Registral de las condiciones de la Licencia, segtn establece el
Articulo 18 del Reglamento de Disciplina Urbanistica/LOTAU; al haber sido dicha constancia
Registral, entre otras medidas, cuyo cumplimiento también deberd figurar en la Licencia
concedida, una de las condiciones expresamente impuestas por la Comision en el presente
Informe Favorable.

C) Transcurrido el plazo de la Actividad, el Ayuntamiento deberd acreditar ante la
CPOTyU el desmantelamiento de las Instalaciones, asi como la restauracion del terreno a su
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estado original, debiendo cumplirse ademds toda la Legislacion Sectorial exigible dada la
naturaleza de la Actividad.

3.6 - VALDEPENAS - Expediente 42/2014 para ACTIVIDAD PROVISIONAL PARA
LEGALIZACION DE NAVE PARA ALMACEN DE BOTELLAS DE VIDRIO Y
TALLER DE CAMIONES, promovido por TRACTOLE, S.A., de conformidad con lo
dispuesto en los Articulos 67 y 172 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de Mayo de
2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de la L.O.T.A.U y con el Articulo 18 del
Decreto 34/2011, de 26 de Abril de 2011, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacién: Zona Sur del Sector S-40 “Consolacién Sur”, Ctra. A-IV p.k. 186, margen
izquierdo

- Suelo: Urbanizable, ZOU-10, Sector S-40 “Consolacion Sur”

- Superficie de la parcela: 5.932,70 m’

- Superficie construida: 1.444 m> (existe una caseta de 39,73 m> ).

- Figura de planeamiento municipal: P.O.M.

- Documentaciéon técnica y autor: Proyecto de legalizacion. Carlos Sanchez Pintado.
Arquitecto.

- Uso y descripcion: Nave para almacén de botellas de vidrio y taller de camiones, que
tendra la siguiente memoria de calidades:

- Presupuesto de Ejecucion Material: 67.515,42 €

- Uso y descripcion: Se plantea una construccion desmontable formada por una estructura
metélica, formada por pilares y porticos metalicos, cubierta con chapa de acero en perfil
comercial, prelavada en la cara exterior y galvanizada en la cara interior de 0,5 mm de
espesor, con nicleo EPS, poliestireno expandido de 20 kg/m3, con un espesor de 30 mm,
con cerramientos muro prefabricado de hormigén armado de 15 cm de espesor,,
carpinterias etc, si bien existen otras zonas de la obra como la cimentacién formada por
zapatas aisladas para apoyo de los pilares, unidas entre si mediante vigas de atado, solera
de hormigén pulido e instalaciones que serdn demolibles.

- Duraciéon de la actividad provisional: No existe fecha, consta que estard limitada al
requerimiento de la administracién para su demolicién y desmantelamiento en su caso, el
dia que asi procediese.

ANTECEDENTES:

1. EL expediente remitido desde el Ayuntamiento ha tenido entrada en estos Servicios
Periféricos con fecha 18 de Septiembre de 2014, solicitando informe sobre la viabilidad del
proyecto.

2. La CPOTyU en sesion celebrada el 27 de Septiembre de 2013 informa favorablemente el
expediente n° 12/2013 de actividad provisional, con las siguientes caracteristicas
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- Situacién: Zona Sur del Sector S-40 “Consolacién Sur”, Ctra. A-IV p.k. 186, margen
izquierdo

- Suelo: Urbanizable, ZOU-10, Sector S-40 “Consolacion Sur”

- Superficie de la parcela: 5.932,70 m’

- Superficie a construir: 1.659,53 m? (1.620 + 39,53 (caseta))

- Figura de planeamiento municipal: P.O.M.

- Documentacion técnica y autor: Estudios previos. Carlos Sanchez Pintado.
Arquitecto.

- Uso y descripcion: Nave para almacén de botellas de vidrio y taller de camiones, que

- Duracion de la actividad provisional: Hasta que se desarrolle el sector, donde se
pretende ubicar dicha nave.

3. Informe del Colegio de Arquitectos, de fecha 16 de Diciembre de 2013, donde consta:

CONDICIONES URBANISTICAS

Confrontado el presente trabajo, en el tramite de visado, con la normativa territorial y
urbanistica de aplicacion y con la declaracion responsable de/los Arquitecto/s de la
normativa urbanistica que resulta aplicable, de conformidad con lo establecido en la DA
Tercera del Reglamento de Disciplina Urbanistica (D 34/11), del Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (L 1/10), se informa
haciendo constar que se observan las siguientes discrepancias:

Segiin el articulo 67 del TRLOTAU en el suelo urbanizable en tanto no se haya aprobado
el correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora se admitirdn obras
provisionales, pero dicho articulo también establece que el régimen aplicable (en tanto no
se apruebe el correspondiente PAU) serd el “régimen propio del suelo ristico de reserva’.

El proyecto presentado no cumple las determinaciones fijadas ni por el POM vigente ni
por el propio TRLOTAU para suelo ristico de reserva.

Por tanto, se procede al visado del trabajo de referencia.

4. Informe del Arquitecto Municipal, de fecha 14 de Enero de 2014, donde consta, como mas
significativo:

1° ADAPTACION A LA NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE.

a) A estos efectos debemos precisar que se ha tramitado previamente a este expediente
otro de viabilidad de las obras (Expt. 2013URB00097), que concluyo con la aprobacion y
autorizacion por parte de la CPOTU de las obras, en aquel expediente descritas, con
determinadas condiciones; acuerdo de 27 de Septiembre de 2013 recaido sobre el
expediente de la Comision 12/2013.
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b) Las obras autorizadas consistian en una nave de 1.455,27 m* (49,50 x 29,50) con 7,00
m de altura, que deberian integrarse en el dmbito en el que se ubican.

Presentdndose ahora en el proyecto una nave de 1444,02 m® (38,00 x 38,99) con 9,00 m de
altura de nave y 10,80 altura de cumbrera, ignorando por completo la integracion en el
ambito que ocupa.

2°DOCUMENTACION PARA LA TRAMITACION DE LA LICENCIA.

En cuanto a la documentacion presentada:

DOCUMENTACION <
OBLIGATORIA PROCEDE | DISPOSICION | PRESENTADA
ART. 166.1.
SOLICITUD: SI TRLOTAU SI
' ART.  166.1.b)
PROYECTO: SI TRLOTAU SI
ACREDITACION DE DERECHO o ART.  161.2.0) | o,
BASTANTE: TRLOTAU
NOMBRAMIENTO DIRECCION
TECNICA. SI ART. 12 LOE SI
. ART. 63.1.2°a)
INFORMES SECTORIALES: CULTURA |rpr i1 NO
SOLICITUD DECLARACION DE NO ART. 63.1.2°a) | \
LA. TRLOTAU
LICENCIA O COMUNICACION o ART. 163.1 | EXPT.
DE ACTIVIDAD TRLOTAU 2013URB000701

Asi mismo la autorizacion quedaba condicionada al previo compromiso, inscrito, de la
propiedad de demoler las edificaciones sin indemnizacion, cuando asi lo requiriese el
Ayuntamiento, y a la autorizacion de la Consejeria de Cultura, por encontrarse la parcela
en el ambito arqueoldgico “B04”.

En el acta de manifestaciones y previamente en la escritura de la parcela, se describe esta
con la existencia de dos naves, una de 636,84 m* y otra de 428,04 m’, que hoy no existen.
Estando el acta aportada sin inscribir en el registro de la propiedad.

Por otro lado se incorpora dentro del expediente informe urbanistico del Colegio Oficial
de Arquitectos de Castilla-La Mancha en cuanto al cumplimiento de la normativa
urbanistica vigente, haciendo constar que segun su criterio “El proyecto presentado no
cumple las determinaciones fijadas ni por el POM vigente ni por el propio TRLOTAU para
suelo rustico de reserva”

A estos efectos debe precisarse:
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a).- La obra ha sido autorizada por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Ciudad Real, siguiendo el procedimiento previsto para la autorizacion de
obras provisionales en suelo rustico o urbanizable descrito en el art. 18 del Reglamento de
Disciplina (RD) del TRLOTAU.

b).- Debemos precisar que el art. 18 del RD integra también el régimen del suelo
urbanizable y ristico, de tal forma que para las obras autorizadas como provisionales,
nicas a las que se puede conceder licencia de acuerdo con el art. 67 del TRLOTAU, so
determinaciones de la ordenacion las alli expresadas.

Cumpliendo lo autorizado las determinaciones del TRLOTAU vy el Reglamento de Suelo
Riistico, esto es arts 55 y 16 respectivamente:

o La edificacion tiene el cardcter de aislada.
o La altura no es superior a dos plantas ni la altura de cumbrera superior a 8,50 m.

o El retranqueo de la edificacion es superior a 5 m a linderos y 15 m a ejes de
caminos o vias de acceso.

o Las construcciones deberdn armonizar con el entorno inmediato (impuesto como
condicion).

o Estando en cuanto a parcela minima, ocupacion y edificabilidad a lo determinado
por el Plan para el dmbito concreto, dado que la autorizacion es declarativa del
derecho constituido por el Plan.

De esta forma debemos entender que la autorizacion, como no podria ser de otra forma se
adapta al TRLOTAU y al Plan, no asi el proyecto visado que apartindose de lo
autorizado, redefine la nave, aumenta su altura y omite su relacion con el entorno.

3° PRESUPUESTO DE EJECUCION.

El Presupuesto de Ejecucion Material, a efectos de determinacion de la base imponible
para la liquidacion de la tasa e ICIO por licencia de obras, es: 394.212,00 Euros.

4° PLAZO DE EJECUCION

El plazo de ejecucion de las obras serd de: 6 meses.

CONCLUSIONES:
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1: Emitir INFORME DESFAVORABLE, por falta de documentacion, inscripcion
registral de los compromisos asumidos e informe favorable de Cultura por encontrarse en
el dmbito arqueologico BO4.

5. Decreto del Alcalde-Presidente del Ayuntamiento, de fecha 11 de Junio de 2014, donde
consta, como mads significativo:

Resultando que en relacion a la actuacion indicada constan en los archivos
municipales los siguientes ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito de fecha 12 de febrero de 2013 (n° de registro de entrada
2013E03861) el promotor indicado formula consulta de viabilidad para la construccion de
nave para almacén de botellas de vidrio y taller de camiones en el citado emplazamiento.

2. Después de la correspondiente tramitacion administrativa, fue emitido informe
favorable por parte de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
(CPOTyU), de fecha 27 de septiembre de 2013 (n° de registro de entrada 2013”22140).
Dicho informe (cuya emision se encuentra prevista en el art. 18 del Decreto 34/2011), de
26 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del TRLOTAU)
versaba sobre el objeto del proyecto inicial (de febrero de 2013), el cual fue corregido
conforme a las indicaciones efectuadas tanto por parte de los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento como por parte de la CPOTyU. Recibido dicho informe en este
Ayuntamiento, la ejecucion de las obras quedaba por tanto pendiente de la autorizacion
municipal en el seno del correspondiente expediente de licencia.

3. Mediante escrito de fecha 20 de diciembre de 2013 (n° de registro de entrada
2013E28280) fue solicitada licencia para las obras antes citadas, acompaiiando a la
solicitud, entre otra documentacion, proyecto técnico redactado por el Arquitecto D.
Carlos Sdnchez Pintado (visado por el COACM el 9 de diciembre de 2013) e informe
desfavorable de dicho Colegio.

4. Segiin el informe del COACM, el proyecto no se ajusta a la normativa urbanistica
por obviar el régimen del suelo ristico. Hay que precisar ademds que el proyecto
presentado en el Colegio es distinto al que fue inicialmente presentado; asi, se cambia la
planta y la altura de la edificacion, pasando de una planta rectangular a una cuadrada, y
de altura de 7,00 a 9,00 m. Por otra parte, no se tiene en cuenta la adaptacion al entorno,
circunstancia que ya habia sido advertida y puesta en conocimiento del promotor.

5. Como consecuencia de lo anterior, la licencia municipal fue informada
desfavorablemente, requiriéndose por parte del Ayuntamiento que se llevasen a cabo las
oportunas modificaciones, dando para ello un plazo de dos meses.

6. Dentro del plazo conferido al efecto el promotor presenta escrito acompariando,
entre otra, la documentacion siguiente: anexo y plano modificado. En el anexo presentado
se reitera que el proyecto se adecua al Plan de Ordenacion Municipal. Por su parte, con el
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plano se trata de justificar la adecuacion del proyecto al entorno (no se presenta ninguna
otra documentacion en relacion a este extremo).

7. Con fecha 2 de abril de 2014 emite el Arquitecto municipal nuevo informe
desfavorable, requiriéndose de nuevo al interesado la adaptacion del proyecto a la
normativa urbanistica, dando para ello un plazo de un mes. En dicho plazo se presenta
inicamente un nuevo plano de las cuatro alzadas de la nave.

8. El 23 de mayo de 2014 es emitido informe por parte del Servicio de Guarderia
rural de este Ayuntamiento, constando en el mismo que la obra estd siendo ejecutada (sin
contar, por tanto, con la licencia correspondiente).

9. Tras la emision de los preceptivos informes técnico y juridico ha sido adoptado
Decreto n°® 2014D01372, de fecha 09 de junio de 2014, mediante el que se resuelve
denegar la licencia solicitada y se ordena la incoacion de expediente para la legalizacion
de las obras.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 177 a 182 del D.L. 1/2010, de 18 de
mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha (TRLOTAU).

HE RESUELTO

Primero. Ordenar la inmediata suspension de las obras con cardcter cautelar conforme a
lo dispuesto en el articulo 178.4 del referido texto legal.

Segundo. Ordenar las siguientes medidas cautelares para garantizar la efectividad del
requerimiento de legalizacion.

Precinto de las obras y desalojo de los trabajadores que se encuentren en la misma. A
estos efectos se dard traslado de la presente resolucion al Inspector Jefe de la Policia
Local para su inmediato cumplimiento. Asimismo, por la presente se requiere del Cuerpo
de Policia Local la emision y remision (al Servicio de Urbanismo de este Ayuntamiento)
de informe sobre las actuaciones que se practiquen en cumplimiento de lo aqui dispuesto.
Ademds, por parte del Cuerpo de Policia Local se girardn visitas periodicas al inmueble a
fin de comprobar el cumplimiento de la orden de suspension, informando al Servicio de
Urbanismo de las incidencias que se produzcan.

Tercero. Conceder al interesado (TRACTOLE, S.S.) un plazo de dos meses para que
proceda a la legalizacion de las referidas obras, debiendo presentar para ello proyecto de
legalizacion (articulo 178.2 pdrrafo 2° TRLOTAU,).

Cuarto. A tenor de lo dispuesto en el articulo 178.3 de la citada norma, comunicar al
interesado que la Administracion municipal, dentro de los tres meses siguientes a la
presentacion de la solicitud de legalizacion, resolverd sobre el cardcter legalizable o no de
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la actuacion. En el caso de proceder la legalizacion de la actuacion se seguirdn los
procedimientos y plazos previstos en dicha Ley para la realizacion de los actos de control
que en cada caso sean aplicables. Cuando a juicio del Ayuntamiento no procediera la
legalizacion, se ordenard la demolicion de la obra efectuada sin mds tramite. Asimismo,
podrdn dictarse las correspondientes ordenes de ejecucion respecto de las operaciones y
obras precisas para la legalizacion.

Quinto. Conceder al interesado un plazo de diez dias para formular alegaciones y
presentar la documentacion que estime precisa en defensa de sus respectivos derechos.

6. Presentacion del promotor al Ayuntamiento de “Proyecto de legalizacién de nave para
almacén de botellas de vidrio y taller e camiones”, con fecha 4 de Julio de 2014.

7. Informe del Técnico Municipal de fecha 17 de noviembre de 2014 donde consta que “Vista
la documentacion que obra en el presente expediente asi como la del expediente
2013URBO00702, del que trae causa este, y visto asi mismo el proyecto de legalizacion, el
técnico que subscribe se remite al informe técnico emitido con fecha 14/01/2014, en el
citado expediente 2013URB00702, dado que el proyecto final alli presentado y el que es
ahora de legalizacion son el mismo.”

INFORME:
Examinado el expediente se informa lo siguiente:

e Se trata del expediente para una licencia de obras con cardcter provisional que se informé
favorablemente en CPOTyU de sesion 27 de Septiembre de 2013, pero al que el
Ayuntamiento no le concedi6 la licencia de obra provisional, debido a que el promotor en
el proyecto técnico presentado posteriormente, cambia la planta y la altura de la edificacion
y no tenia en cuenta la adaptacién al entorno, no obstante el promotor realiza las obras, el
Ayuntamiento les paraliza las obras y ordena que se inicie un expediente de legalizacion de
las obras.

En el citado acuerdo consta como superficie a construir de 1.659,53 m’ (1.620 + 39,53
(caseta)), existiendo un error, debiendo ser 1.455,27 mz, nave de 49,50 x 29,4 my de 7 m
de altura, mas la caseta.

En el proyecto de legalizacion del presente informe la nave tiene una forma cuadrangular,
con una superficie de 1.444,02 m> de 38 x 38 m y 10,80 m de altura a cumbrera.

e Actualmente en la parcela existe una caseta que alberga la instalacion de superficie de
depdsito de gasoil, con una capacidad de 50.000 litros para productos de Gasodleo A.

Dicha instalacién cuenta con la aprobacion por la Consejeria de Industria y Tecnologia y se
encuentra inscrita en el Registro de Instalaciones petroliferas con el nimero de expediente:
13370302926.
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TITULAR: Tractole, S.A.
EMPLAZAMIENTO: Ctra. A-IV. KM 186. Consolacién. Ciudad Real
DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES: Gaséleo A. Depésito. 50.000 1

Aprobacion, seguin resolucién co fecha de 14 de Diciembre de 2005.
e El Articulo 67, El régimen del suelo urbanizable sin programar, del Decreto Legislativo
172010, de 18 de Mayo de 2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de

Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, establece:

En el suelo urbanizable, en tanto no se haya aprobado el correspondiente Programa
de Actuacion Urbanizadora, serd aplicable el régimen propio del suelo ristico de reserva.

En el suelo urbanizable a que se refiere el pdrrafo anterior sélo podrdn autorizarse:
a) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas generales.
b) Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con inscripcion en el
Registro de la Propiedad, la obligacion de su demolicion, sin derecho a indemnizacion, en
el momento en que asi lo requiera la Administracion actuante.

La construccion proyectada se encuentra en suelo urbanizable, se trata de un uso
permitido en el Plan de Ordenaciéon Municipal y la nave para almacén de botellas de vidrio

y taller de camiones se esta tramitando como una obra provisional.

En aplicacion del régimen del suelo ristico de reserva se informa:

e La parcela con una superficie de 5.932,70 m” no cumple con la superficie minima necesaria
para la realizacion de la construccion proyectada de 3 Ha (Municipio > 5.000 habitantes)
que se establece en el Articulo 7, para actividades industriales y productivas, de la Orden
de 31-3-2003 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instrucciéon
Técnica de Planeamiento, sobre requisitos sustantivos que deberdn cumplir las obras,
construcciones € instalaciones en suelo rustico, ni con la ocupacién maxima permitida del
10 % que se establece en el mencionado texto legal.

Todo ello considerando que el uso es industrial, que engloba las actividades
industriales y productivas clasificadas que precisen emplazarse en suelo rdstico, segin se
establece en el Articulo 11 del Reglamento de Suelo Rustico, debido a que se trata de una
nave almacén de botellas de vidrio y taller de camiones.

e No cumpliria con lo establecido en el Articulo 10, garantias para la materializacion del uso

en edificacion de Reglamento de Suelo Rustico, al existir riesgo de formacién de nicleo de
poblacién.
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e [a construccion proyectada con una altura de 10,80 m a cumbrera no cumple con la altura
méxima permitida de 8,50 m que se establece en el Articulo 16 del Reglamento del Suelo
Rustico.

No obstante debera tenerse muy en cuenta que se trata de una actividad provisional y
que al esta ubicada en suelo urbanizable algunas condiciones del suelo rdstico son dificiles
o casi imposible de cumplir, porque este tipo de suelo generalmente se encuentra
colindante con el suelo urbano y siempre va a existir riesgo de formacién de nicleo de
poblacién o ampliacién del ya existente.

e El Articulo 172, Régimen de autorizacién provisional de actividades, del Decreto
Legislativo 1/2010, de 18 de Mayo de 2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en su punto 1, establece
que: Cuando no dificultaren la ejecucion de los Planes, podrdn autorizarse en suelo
urbanizable o rustico, previo Informe Favorable de la Comision Provincial de Urbanismo,
usos u obras justificadas de cardcter desmontable, que habrdn de desmontarse o, en su
caso, demolerse sin derecho a indemnizacion cuando lo acordare el Ayuntamiento.

e El Articulo 18, Licencias urbanisticas para obras, usos y actividades de caricter
provisional, del Decreto 34/2011, de 26 de Abril de 2011, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, establece:

1. Los Municipios podrdn autorizar, excepcionalmente, usos, obras y actividades
justificados de cardcter provisional, en suelo urbanizable o ristico, previo informe
favorable de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Tales
actuaciones solo serdn autorizables cuando no dificultaren la ejecucion de los
instrumentos de planeamiento, y en el acto por el que se otorgue la autorizacion se hard
constar expresamente su cardcter provisional. Lo dispuesto en este articulo se aplicard
aunque esté suspendido el otorgamiento de licencias.

2. Las obras deberdn ser desmontables o demolibles sin causar perjuicios al entorno ni al
medio en el que se ubiquen.

3. La licencia de usos y obras provisionales precisard, ademds de lo establecido en el
apartado anterior, la concurrencia de las siguientes condiciones:

a) Que los usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa
urbanistica o sectorial, ni por el planeamiento territorial, urbanistico o sectorial.

b) Que no se trate de usos residenciales.

4. Las obras ejecutadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles
para permitir unas_instalaciones fdacilmente desmontables, y justificardn el cumplimiento
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de las garantias de seguridad establecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de
requisitos que, en su caso, resultasen exigidas por la normativa sobre edificacion.

5. Dichas licencias podrdn ser revocadas cuando asi lo acuerde la Administracion
municipal de forma motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacion
alguna. La persona titular de la licencia, previo requerimiento municipal, procederd a
suspender las actividades y demoler o desmontar a su costa las obras o instalaciones
autorizadas, en el plazo otorgado a tal efecto.

6. La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedard
supeditada a la aceptacion expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios y, tras
ello, a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa

propia.

7. En el supuesto que la entidad de las obras asi lo aconseje, el Municipio podrd, como
condicion previa para el otorgamiento de la autorizacion solicitada, y previa valoracion
por los Servicios Técnicos Municipales del importe de la demolicion o erradicacion de la
obra o uso instalado y audiencia al interesado, exigir a éste la presentacion de garantia
por dicho importe. La prestacion de dicha garantia no eximird al interesado de la
obligacion de abono del mayor coste que pudiera derivarse de la demolicion o
erradicacion efectiva de la obra o uso instalado

¢ En relacion con los articulos 172 y 18 mencionados anteriormente se informa:
o Cardcter provisional. Se trata de una nave provisional y temporal hasta que se desarrolle

el suelo urbanizable para uso industrial donde se ubica o en su caso cuando la
administracion lo requiera.

o No dificultar la ejecucién de los instrumentos de planeamiento.

No se justifica que las obras no dificultardan la ejecucion de los instrumentos de
planeamiento, existiendo un informe DESFAVORABLE EMITIDO POR EL
ARQUITECTO MUNICIPAL.

o Desmontables o demolibles. En el proyecto se plantea una construcciéon desmontable
formada por una estructura metdlica, con uniones atornilladas, cubierta con chapa de
acero de 0,6 mm de espesor galvanizada y lacada y placas traslicidas, los cerramientos
serdn de panel prefabricados de hormigén de canto 15 cm, instalaciones, carpinterias
etc, si bien existen otras zonas de la obra como la cimentacién, saneamiento que seran
demolibles.

En resumen se justifica en el proyecto el cardcter desmontable de gran parte de la
construccidn proyectada y el resto serd demolible.
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o Usos u obras no expresamente prohibidos por la normativa urbanistica o sectorial v no
se trate de usos residenciales.

Son obras que nos se hallan prohibidas por la Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal al tratarse de un suelo urbanizable para uso industrial, asimismo el uso no es
residencial.

o Las obras han de ser las minimas imprescindibles para permitir unas instalaciones
facilmente desmontables vy justificaran el cumplimento de las garantias de seguridad.

En el proyecto se plantea una obra de cardcter desmontable en su mayor parte,
segun lo explicado anteriormente, si bien no se trata de una construccion de pequefia
envergadura o ligera. En cuanto al cumplimiento de las garantias de seguridad
establecidas en la normativa sectorial y sobre edificacion, se recogerdn en el Proyecto
Técnico de Legalizacion en él constara todas las medidas técnicas y de seguridad.

o La licencia provisional podra ser revocadas cuando asi lo acuerde la Administracién
municipal de forma motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacién
alguna. La persona titular de la licencia, previo requerimiento municipal, procedera a
suspender las actividades y demoler o desmontar a su costa las obras o instalaciones
autorizadas, en el plazo otorgado a tal efecto.

o Registro de la Propiedad. La eficacia de la licencia provisional, bajo las indicadas
condiciones, quedard supeditada a la aceptacion expresa y previa de éstas por parte de
sus destinatarios y, tras ello, a su constancia en el Registro de la Propiedad.

o Demolicién o erradicacién de las obras. Debido a la gran envergadura de las obras los
Servicios Técnicos Municipales deberdn valorar el importe de la demolicién o
erradicacion de las obras proyectadas y exigir la garantia sobre las mismas por parte del
Municipio.

e Con anterioridad a la obtencion de la autorizacién provisional de la actividad, en su caso,
deberdn obtenerse las autorizaciones e informes sectoriales exigibles por la legislacion
vigente, segun la naturaleza de la actividad.

ACUERDO CPOTYyU:

En base a todos los antecedentes expuestos en el Informe de la Ponencia Técnica de la
Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, y considerando
fundamentalmente que la Instalacién Provisional de la Nave de referencia, cuya Legalizacién
ahora se pretende, conté con Informe Favorable en CPOTyU de sesién de 27 de Septiembre de
2013.

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda Informar
Favorablemente la Legalizacion de referencia, en base a las mismas consideraciones tenidas
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en cuenta en la Comisién de 27 de Septiembre de 2013. Todas ellas, salvo la Duracién de la
Actividad Provisional considerada entonces (Establecida en ese momento hasta que se
desarrollase el Sector donde se pretende ubicar dicha Nave)

No obstante, y por todo ello, el Informe Favorable de la Legalizacion de referencia
estara condicionado ademas a:

1. Que el periodo de vigencia de la actividad provisional sea como méaximo de tres afios desde
la Concesion de la correspondiente Licencia Urbanistica por el Ayuntamiento. Plazo que se
considera suficiente para que se desarrolle el Sector: S-40 “Consolacién Sur”.

2. La Inscripcién del promotor en el Registro de la Propiedad de la obligacién de su
demolicién, sin derecho a indemnizacion, en el momento en que asi lo requiera la
administracion actuante; y en cualquier caso siempre que se cumplan los tres anos que,
como maximo, se establecen como duracién de la Actividad Provisional de la Nave.

3. Obtener las autorizaciones e informes sectoriales exigibles por la legislacion vigente, segin
la naturaleza de la actividad.

4. Al Informe Favorable de los Servicios Técnicos de Valdepefias, mediante el que se
comprueben y se cumplan todas las cuestiones a las que hacen referencia expresa los
Informes Técnicos Municipales emitidos en fechas 14 de Enero de 2014 y 17 de
Noviembre de 2014.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Licencia Urbanistica de caricter
Provisional, que en su caso conceda finalmente el Ayuntamiento, como de comprobar lo que
establece el Articulo 29, punto 5 y primer pérrafo del punto 6, y el Articulo 18, punto 6, del
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011,
DOCM n° 82 de 29 de Abril de 2011); el Ayuntamiento deberd aportar ademaés:

A) Copia de la Licencia Urbanistica Provisional finalmente concedida, donde figuren las
condiciones que correspondan.

B) Copia de la Inscripcion Registral de las condiciones de la Licencia, segtn establece el
Articulo 18 del Reglamento de Disciplina Urbanistica/LOTAU; al haber sido dicha constancia
Registral, entre otras medidas, cuyo cumplimiento también deberd figurar en la Licencia
concedida, una de las condiciones expresamente impuestas por la Comision en el presente
Informe Favorable.

C) Transcurrido el plazo de la Actividad, el Ayuntamiento deberd acreditar ante la
CPOTyU el desmantelamiento de las Instalaciones, asi como la restauracion del terreno a su
estado original, debiendo cumplirse ademds toda la Legislacion Sectorial exigible dada la
naturaleza de la Actividad.
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4.- RUEGOS Y PREGUNTAS

Y no habiendo més asuntos que tratar, se da por terminada la sesion siendo las nueve
horas cincuenta minutos del dia al principio sefialado.

Ve B°
EL PRESIDENTE, LA SECRETARIA,
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