En Ciudad Real, siendo las diez horas del dia uno de Febrero de dos mil doce, en segunda
convocatoria, se reine la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en
la Sala de Juntas de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento, 6* planta, edificio
administrativo de Servicios Multiples.

PRESIDENTE.- IImo. Sr. D. Isidro Javier Zapata Romero, Director General de la Vivienda,

Urbanismo y Planificacion Territorial.

VICEPRESIDENTEL.- D. José Antonio Guerrero Arroyo, Coordinador Provincial de

VOCALES.-

PONENTE.-

Fomento.

D. Santiago Montes Romero, representante competente de la Agencia del
Agua (Servicios Periféricos de Fomento).

D. Jesis Motos Martinez-Esparza, representante competente en materia de
Medio Ambiente (Servicios Periféricos de Agricultura).

D. Enrique Moreno Rojas, representante competente en materia de
Educacién (Servicios Periféricos de Educacion, Cultura y Deportes).

D. Antonio Francisco Gonzédlez Gonzdlez, representante competente en
materia de Bienestar Social (Servicios Periféricos de Sanidad y Asuntos

Sociales).

D?* M? Jests Judrez Lozano, representante competente en materia de Salud
(Servicios Periféricos de Sanidad y Asuntos Sociales).

D. Alberto Merino Garcia-Quil6n, representante competente en materia de
Proteccion Ciudadana (Delegaciéon Provincial de la Junta de Comunidades
de Castilla-LLa Mancha).

D. Juan Antonio Mesones Ldpez, en representacion de la Administracion
General del Estado.

D. José Javier Ramirez de Arellano Rayo, en representacion del Colegio de
Arquitectos de Ciudad Real.

D?* Ana Isabel Lara Guijarro, experta en urbanismo.
D? Clara Anguita Hurtado de Mendoza, experta en urbanismo.

D. Antonio Mateo Sanchez, Jefe de Servicio de Planeamiento de los
Servicios Periféricos de Fomento.

SECRETARIO.-D. Fernando Seco Gil, Jefe de Seccién Juridica de los Servicios Periféricos

de Fomento.



EXCUSAN.- D. José Diego Caballero Klink
D. Jesus Pintado Manzaneque

ORDEN DEL DiA:

1 - LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA
SESION ANTERIOR.

Leida el Acta de la sesion anterior, de fecha 20 de Octubre de 2011, se aprueba por
unanimidad.
2.- PLANEAMIENTO
2.1 - ALCOBA DE LOS MONTES - Modificacion Puntual n° 1/2008 del Proyecto de
Delimitaciéon de Suelo Urbano, relativa a la ampliacion del Suelo Urbano mediante la
Reclasificacion de Suelo Rustico de Reserva, que remite el Ayuntamiento solicitando su
Aprobacion Definitiva.
2.1.1.- ANTECEDENTES:
¢ Autor Documento Urbanistico: J. Javier Ramirez de Arellano Rayo, Arquitecto.

¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

¢ Fecha Redaccion Documento Técnico: Mayo de 2008 el Informado en C.P.O.T. y U. de
28/04/2011 y Febrero de 2011 el remitido por el Ayuntamiento el 25/11/2011.

e Poblacion: 706 Habitantes (ILN.E. 1-1-2011)
e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacién: C.P.U. de 08-07-1977.
¢ Promotor: Ayuntamiento de Alcoba de los Montes.

e Tramite anterior: La presente Modificacion Puntual fue tramitada anteriormente en
C.P.O.T. y U. de sesion 28 de Abril de 2010.

2.1.2.- OBJETO:
Reclasificar 16.409,50 m” (Inicialmente: 13.182,35 m?) de Suelo Riistico de Reserva a

Suelo Urbano de Reserva, al objeto de poder implantar en parte del Suelo Reclasificado la
ampliacion del actual Centro de Salud de la localidad.



El Suelo Reclasificado se descompone a su vez en dos Zonas, una de 5.464,44 m>
(antes 4.657,98 m?) y otra de 10.945,06 m” (antes 8.524,37 m?).

Todo el Suelo Reclasificado es de Titularidad Municipal.

Sobre la Zona n° 1 existe un Centro de Salud, y sobre la Zona n° 2 existe una
Residencia de Ancianos, estando previsto que la ampliacién del actual Centro de Salud se
lleve a cabo sobre la citada Zona 2 (aclaracion que no figuraba en el Documento Técnico
Informado en C.P.O.T. y U. de 28 de Abril de 2010)

2.1.3.- TRAMITACION:

El expediente se remite para su Aprobaciéon Definitiva segun establece el Articulo 37
del T R.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U.

1° Informacion Publica:

- Publicaciéon D.O.C.M. n° 192, de 17 de Septiembre de 2008.

- Publicacion Diario “La Tribuna de Ciudad Real”, de 26 de Septiembre de 2008.

- Resultado de la Informacién Puablica: Sin alegaciones ni reclamaciones; segtin Certificado
Municipal de 5 de Abril de 2010.

2° Aprobacion Inicial:
- Ayuntamiento Pleno de sesién Extraordinaria de 8 de Febrero de 2010.

2.1.4.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS (Indicadas en C.P.O.T. y U. de 28
de Abril de 2010):

La Documentacién Administrativa del Expediente deberd complementarse con:

- Nuevo Informe que establece el Articulo 25, 4 de la Ley 11/2005, de 22 de Junio, por el
que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de Julio, del Plan Hidrolégico Nacional, relativo al
Informe que ha de emitir la Confederacién Hidrografica correspondiente, quien se
pronunciard expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para
satisfacer las nuevas demandas hidricas. Todo ello en base, a que la Ley 11/2005 a la que
se hace referencia resulta vigente segun la Disposicion Final Cuarta de la misma, desde el
mismo dia de su publicacion, es decir desde el dia 23 de Junio de 2.005. El nuevo Informe
deberda acreditar que el incremento de recursos hidricos que supone la presente
Modificacién Puntual, no rebasa el limite del Plan Hidrol6gico de 105.777 m’/afio para el
horizonte de 2015.

- Informe de la Compaiiia Suministradora de Energia Eléctrica que corresponda, mediante el
que se acredite la garantia de Suministro Eléctrico futuro a la localidad, provocado por el
aumento de las nuevas demandas que conllevard la Modificacién Puntual de referencia.



Reiterar la solicitud de Informe de la Delegacién Provincial competente en materia de
Bienestar Social (Ley de Accesibilidad).

Informe de la Empresa Concesionaria o Municipal de Aguas sobre la suficiencia de las
Redes Locales en cuanto a Abastecimiento, Saneamiento y Depuracién en la localidad.

Informe de la Delegaciéon Provincial de Cultura, Turismo y Artesania relativo a los
“Estudios de Valoracién Patrimonial” que necesariamente precisa la Modificacién Puntual
segtn recoge el Informe emitido por dicha Delegacion en fecha 28 de Enero de 2010, todo
ello por considerar que el Municipio de Alcoba de los Montes carece de la Carta
Arqueoldgica correspondiente.

Informe de la Confederacién Hidrografica del Guadiana respecto de la afeccion de la
Modificaciéon Puntual hacia el Rio Alcobilla.; Informe que deberd estar basado en el
tratamiento en cuanto a la Clasificacion y Calificaciéon de Suelo que finalmente se le asigne
en aplicacion de lo que establece la Disposiciéon Adicional Primera del Reglamento de
Suelo Rustico de la L.O.T.A.U.

Informe de la Confederaciéon Hidrografica del Guadiana respecto de las Redes de
Saneamiento, caracteristicas y gestion de todas las aguas residuales generadas y de las
aguas procedentes de la escorrentia pluvial, recogidas en las Actuaciones Urbanisticas que
supone la Modificaciéon Puntual.

Nuevo Informe Adecuacion Urbanistico Ambiental mediante el que se compruebe el
cumplimiento y justificacion de todo aquello que indica el Informe que al respecto emitié
el Servicio de Evaluacion Ambiental de la Delegaciéon Provincial de Industria, Energia y
Medio Ambiente en fecha 19 de Abril de 2010.

2.1.5.- OBSERVACIONES TECNICAS (Indicadas en C.P.O.T. y U. de 28 de Abril de
2010):

El Documento Técnico deberd corregirse segin se indica en las siguientes

Observaciones:

Deberan cambiar el formato A-3 del Documento Técnico de la Modificacién Puntual por el
formato A-4, segin la Normativa UNE, puesto que resulta mds manejable y facil de
archivar.

El Suelo Rustico de Reserva que se Reclasifica deberd ampliarse e incluir, en orden a lo
que ya indica el Informe Sectorial de la Direccién General de Carreteras de la J.C.C.M.,
como Suelo Urbano de Reserva los margenes (Norte de la Zona 1 y Sur de la Zona 2) que
se ven afectados de la Carretera Autonémica CM-4106, tramo de Alcoba de los Montes a
El Robledo, debiendo extenderse ademds e incluir como Sistema General de
Infraestructuras (Viario) la parte de la CM-4106 a la que hace frente la Zona 2 del Suelo
Rustico Reclasificado. (Disposicion Final Primera, punto 3, de la Ley 2/2009 de Medidas
Urgentes en materia de Vivienda y Suelo por la que se Modifica el T.R.L.O.T.A.U.,



relativa a la Modificacion de la Ley 9/1990 de Carreteras y Caminos de Castilla La
Mancha).

- Debera concretarse la Zona en la que se ubicard la ampliacion del Centro de Salud actual,
puesto que la Zonificacion que establece la Modificacion Puntual haria practicamente
inviable que dicha ampliacion se realice en la Zona 1; salvo que la ampliacion se fuera a
ubicar en la Zona 2, en cuyo caso deberdn tener en cuenta la Linea Limite de Edificacion
establecida por la Direccion General de Carreteras de la J.C.C.M.

- Del Articulo 2 de la Modificacién Puntual deberd eliminarse que el Uso Global
Mayoritario es “Residencial”, puesto que se comprueba que es “Dotacional”.

- Respecto del “Canal del Rio Alcobilla” la Clasificacién y Calificacién que habrd que
asignarsele serd la que corresponda en aplicacion de lo que establece la Disposicion
Adicional Primera del Reglamento de Suelo Rustico, debiendo contar ambas con Informe
Favorable de la Confederacion Hidrografica del Guadiana, a cuyo Informe final deberdn
ajustarse necesariamente.

- Debera concretarse el destino Privado o Puablico del Suelo Dotacional asi Calificado en la
Modificacion.

- En lineas generales deberan indicar todas las circunstancias que, en cuanto a objetivos,
persigue la presente Modificacion; recomendandoles que la Zonificacién que finalmente
recoja la Modificacién sea acorde con la ubicacion fisica sobre la que el SESCAM vaya a
ejecutar de forma definitiva la ampliacion del Centro de Salud ahora existente.

2.1.6.- ACUERDO C.P.O.T. y U. DE SESION 28 DE ABRIL DE 2010:

La Comisién Provincial de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo acuerda
SUSPENDER la Aprobacién Definitiva de la Modificaciéon Puntual de referencia en base a lo
que establece el Articulo 136, 3, b) del Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U.,
debiendo completarse el Tramite Administrativo y subsanarse el Documento Técnico de la
Modificacién segin recogen respectivamente los apartados del Informe de la Ponencia
Técnica de la C.P.O.T. y U. relativos a Consideraciones Administrativas y a Observaciones
Técnicas.

2.1.7.- NUEVA DOCUMENTACION PRESENTADA:

El Ayuntamiento de Alcoba remite, en fecha 25 de Noviembre de 2011 (R.U. de
Entrada n°® 2.054.226), la siguiente Documentacion:

1° Nueva Documentacién Administrativa; comprensiva de todos los Informes a los que
hacia referencia el apartado Consideraciones Administrativas del acuerdo de la C.P.O.T. y U.
de 28 de Abril de 2011, de cuyas lecturas no se deducen impedimentos ni Informes
Desfavorables a la Ordenacién Urbanistica que establece la Modificacion Puntual mediante la
Reclasificacion de Suelo Ristico que plantea. No obstante se resaltan las Observaciones que




recoge el Informe emitido por la Consejeria de Salud y Bienestar Social (Secretaria General)
en cuanto al anélisis, que en materia de Accesibilidad, realiza del Documento Técnico.

Respecto del nuevo Informe Adecuacion Urbanistico Ambiental que también se le
solicité al Ayuntamiento; se indica que, aunque no se aporta, se comprueba por parte de la
Ponencia Técnica de la C.P.O.T. y U., que se justifican todas las cuestiones que recogia el
[.LA.U.A. emitido, en fecha 19 de Abril de 2010, respecto de lo que a su vez establecia la
Evaluacion Ambiental de Expte. PL/OT/CR-1105/08, segin Resolucién de 13/05/2009 de la
entonces Delegacion Provincial de Industria, Energia y Medio Ambiente de Ciudad Real.

2° Nueva Documentacién Técnica; version Modificado 2, Febrero 2011, junto con el
“Estudio de Caudales para avenidas de 100 afos de periodo de retorno y capacidad del canal
del Arroyo Alcobillas” (denominado erréneamente en el Estudio de Caudales como
“Alcubillas”).

La Ordenacion resultante final, en aplicacion de las Edificabilidades Netas propuestas
(1,80 m’*t/m’s para Uso Dotacional Piblico y 1,50 m’*t/m?s para Uso Residencial), plantea el
siguiente reparto superficial:

ZONA 1
- Dotacional 1 ......coccovevvevverrrenn. 1.888,78 m’s; 3.399,80 m’t
- ZonaVerde.....ooooeevvvveviiiiiiiieeniinin, 1.793,84 m2s
= VAL, 1.262,34 m’s
- Sistema General ........ccceeeeeeeeinnnnnne.. 519,48 m’s
- Superficie total .........ccceeevveeennnenn. 5.464.,44 m2s
- Edificabilidad Dotacional Total: 3.399,80 m’t
ZONA 2
- Residencial .........cccccovvevrrveernnnn. 1.234,95 m’s; 1.852,43 m’t
- Dotacional 2 .........ccooevveererrnennenn. 5.223,90 m’s; 9.403,02 m’t
- Zona Verde.....ueeeeeieeeeeeieeeeeeaeaes 1.802,66 m2s
= VAL, 1.718,34 m’s
- Sistema General .....ccccceeeeeeiiinnnnnnne., 965,21 m’s
- Superficie total ...........cooeevee... 10.945,06 m’s
- Edificabilidad Residencial

y Dotacional Total:........cccceeviiiniiiniins v, 11.255,45 m’t
- Suelo Reclasificado Total .......... 16.409,50 m?s

Se resalta que todo el Suelo Dotacional tendra destino Publico.

El Documento Técnico plantea, mediante una unica “Ficha de Ordenacién
Urbanistica”, los siguientes Pardmetros Urbanisticos mas significativos para Uso Dotacional:

- Uso Pormenorizado: Dotacional Publico
- Usos Compatibles: Terciario y Residencial
- Tipologia: Edificacion Aislada



- Altura (Maxima): 7,00 m

- N°Plantas S/R: Baja +1 (Dos plantas)
- Parcela Minima: 100,00 m
- Frente Minimo: 6,00 m

- Ejecucion de Planeamiento:  Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacién

En cuanto a Densidad Residencial queda establecida en 30 Viv./Ha, lo que supone un
numero maximo de 40 Viviendas (;,?)

2.1.8.- OBSERVACIONES A LA ULTIMA DOCUMENTACION TECNICA (Versién
Febrero 2011)

- Se recomienda reestudiar la Ordenacién Detallada que plantea la dltima Documentacion
Técnica presentada, al menos en cuanto a:

e Ubicacion de la ampliacion del Centro de Salud en la Zona 2, es decir: no junto al actual
Centro de Salud (ubicado en la Zona 1), y si junto a la Residencia de Ancianos. Este
reestudio implicaria la reubicacion a su vez de determinadas Zonas Verdes.

No obstante, si finalmente la ampliacion del Centro de Salud fuera a estar en la Zona 2,
se estima que se deberia presentar Informe, especifico, del Servicio de Salud de Castilla
la Mancha (SESCAM), mediante el que se acreditase la viabilidad de la discontinuidad
fisica de los dos edificios Sanitarios, el existente y el futuro de éste a ampliar.

e Ubicacion de la parcela Residencial, ya que formalmente ofrece pocas posibilidades que
repercutan en un aprovechamiento 6ptimo de la misma, en cuanto a poder construir el
nimero maximo de Viviendas que se plantean (30 Viviendas /Hectérea, lo que arroja un
total de 45 Viviendas y no de 40 como recoge el Documento Técnico).

- Solicitar Informe de los Servicios Periféricos de Agricultura en orden a incluir el Suelo
Rustico que, con forma de tridngulo, aparece ubicado entre el Suelo Rustico Reclasificado
de la Zona 2, junto al canal del Arroyo Alcobillas, y la parte trasera de las edificaciones
que, sobre Suelo Urbano Consolidado, dan frente a las Calles Ciudad Real y de la Vega.
De no incluir ahora dicho Suelo Ristico como Suelo Urbano de Reserva, en un futuro
estaria rodeado completamente de Suelo Urbano Consolidado.

- Igualmente, se recomienda la posibilidad de eliminar la exigibilidad futura de formular un
Estudio de Detalle; ya que resulta redundante volver a Detallar lo que ya queda Detallado
mediante la Modificacién Puntual.

- Del Documento Técnico deberdn eliminar por tanto la expresion ‘“Planeamiento de
Ejecucion”, ya que el Documento Técnico que se Modifica es un P.D.S.U.

- Deberan concretar que la Urbanizacion serd mediante “Proyecto de Urbanizacion, de Obra
Publica Ordinaria”, ya que actualmente estan ejecutados parte de los Viales propuestos.



El Documento Técnico deberd contar con dos Fichas independientes de Ordenacién
Urbanistica para cada uno de los Usos que plantea la Reclasificacion de Suelo (Dotacional
y Residencial).

Cada una de las dos fichas de Ordenacion Urbanistica debera contener todos los
Pardmetros Urbanisticos que establece el RP/LOTAU para Suelo Urbano; debiendo
referirse siempre a: Usos Globales, Pormenorizados, Mayoritarios y Compatibles, si es que
existiesen estos ultimos.

Se recomienda el reestudio de los Pardmetros Urbanisticos que se establecen para Uso
Dotacional, ya que, mas que para Uso Dotacional parecen ir dirigidos a Uso Residencial.

La nueva Ordenanza que se establezca para Uso Dotacional debera crearse de forma que,
los pardmetros Urbanisticos que la determinen, le den cabida y se ajusten, tanto al Centro
de Salud existente, como a la Residencia de Ancianos igualmente existente, al objeto de no
dejar “Fuera de Ordenacién” a ninguno de ellos; debiendo tener en cuenta ademds las
caracteristicas del edificio de la futura ampliacion del Centro de Salud.

El acerado del Vial de la Zona 1 no se ajusta, en cuanto a anchura, a un itinerario peatonal
accesible.

El Documento Técnico, deberd contar necesariamente con un plano, a escala grifica
adecuada, en el que se reflejen las Plazas de Aparcamiento para personas con movilidad
reducida a las que hace referencia el Informe de Accesibilidad emitido por la Secretaria
General de la Consejeria de Salud y Bienestar Social; plano en el que ademds deberan
reflejarse el resto de Plazas de Aparcamiento Publicas no destinadas a Minusvalidos, para
lo que deberan indicar si las viviendas que se podran edificar serdn menores o mayores de
120 m? potencialmente edificables.

En el Documento Técnico se confunden Edificabilidad Bruta Total con Edificabilidad
Global Residencial Maxima; ya que mientras que la primera de ellas no estd limitada
(Bruta), la Global Residencial si lo esta.

Los accesos a las parcelas desde el Viario nunca computardn como Plazas de
Aparcamiento Publicas ubicadas en éste, sea cual sea el Uso de las mencionadas parcelas.

Necesariamente tendrd que especificarse que el Aprovechamiento del Bajo Cubierta, sea
cual sea su uso, computard como Edificabilidad cuando la altura libre de los paramentos
verticales supere 1,5 m; independientemente tanto de la superficie que se ocupe en relacién
con la planta inferior, como de su vinculacién con ésta.

El Documento Técnico de la Modificacion Puntual deberd ajustarse totalmente ademds, a
lo que establece la Norma Técnica de Planeamiento, relativa a la homogeneizacién del
Contenido y Documentacién de los Planes (D.O.C.M. n° 129, de 7 de Julio de 2010)

ACUERDO C.P.O.T.y U.:



La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
SUSPENDER la Aprobacion Definitiva de la Modificacion Puntual de referencia en base a lo
que establece el Articulo 136, 3, b) del Reglamento de Planeamiento de la L.O.T.A.U.,
debiendo reestudiarse y en todo caso justificarse, la Ordenacion Estructural y Detallada, segin
se indica en el apartado relativo a las Observaciones a la tltima Documentacién Técnica
(Version Febrero 2011) que figuran en el Informe de 1a Ponencia Técnica de la C.P.O.T. y U.

La Suspensién que se propone se basa fundamentalmente en el hecho de tener que
Reclasificar el Suelo Rustico de Resera que, con forma de tridngulo, aparece ubicado entre el
Suelo Rustico Reclasificado de la Zona 2, junto al canal del Arroyo Alcobillas, y la parte
trasera de las edificaciones que, sobre Suelo Urbano Consolidado, dan frente a las Calles
Ciudad Real y de la Vega; ya que de no incluir ahora dicho Suelo Ristico como Suelo Urbano
de Reserva, en un futuro estaria rodeado completamente de Suelo Urbano Consolidado.

Tanto en el momento de la exposicion del presente expediente por parte de la Ponencia
Técnica de la Comisién, como en el momento de adoptar el presente acuerdo, se ausenta de la
Sala de Reuniones de la Comision D. José Javier Ramirez de Arellano Rayo, por tratarse del
Arquitecto Redactor del Documento Técnico siendo ademds Vocal en la C.P.O.T. y U. en
representacion del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla La Mancha.

2.2 - ARGAMASILLA DE CALATRAVA - Modificaciones Puntuales n” 19 y 21 de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico, que remite el Ayuntamiento
solicitando su Aprobacion Definitiva.

2.2.1.- ANTECEDENTES:

¢ Fechas de Entrada del Expediente y Numeros de Registro: 4 de Enero de 2011, R.U. de
Entradan® 11.129 y 11 de Enero de 2012, R.U. de Entrada n° 32.386.

e Autor Documento Urbanistico: Miguel Angel Ruiz Rodriguez, Ingeniero de Caminos,
Canales y Puertos el Informado en C.P.O.T. y U. de 20 de Octubre de 2011 y J. Javier
Ramirez de Arellano Rayo, Arquitecto, el remitido por el Ayuntamiento el 10 de Enero de
2012 (R. de Salida n°® 27).

¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

¢ Fecha Redaccion Documento Técnico: Noviembre de 2009 el Informado en C.P.O.T. y
U. de 20 de Octubre de 2011 y Diciembre de 2011 el remitido por el Ayuntamiento el 10
de Enero de 2012 (R. de Salida n°® 27).

e Poblacion: 5.941 Habitantes (LN.E. 1-1-2011)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacion: C.P.U. de 28-02-1991, D.O.C.M.
de 01-04-1991.



¢ Promotor: Ayuntamiento de Argamasilla de Calatrava.

e Tramite anterior: El expediente de referencia fue tramitado anteriormente en CPCI de 4
de Marzo de 2011 y en CPOTyU de 20 de Octubre de 2011. Inicialmente en Expediente
Urbanistico planteaba cuatro Modificaciones Puntuales.

2.2.2.- OBJETO:

Atendiendo a los objetivos de cada una de las cuatro Modificaciones Puntuales:

- Modificacién Puntual n° 19: Regulacién parcial del Aprovechamiento de los Espacios Bajo
Cubierta.

- Modificacién Puntual n® 20: Regulacion de los Usos Permitidos en Suelo Rustico.

- Modificacién Puntual n® 21: Eliminacién de un Vial programado desde la Calle Garcia
Lorca hasta la Plaza Santos Mrtires.

- Modificacién Puntual n°® 22: Creacién de una nueva Normativa Urbanistica reguladora del
Suelo Calificado como Dotacional.

2.2.3.- TRAMITACION:

El expediente se remite para su Aprobacion Definitiva segun establece el Articulo 37
del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U., y fue tramitado anteriormente en la
Comisién Provincial de Concertacion Interadministrativa de sesion de 4 de Marzo de 2011 y
en la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de sesion de 20 de
Octubre de 2011

1° Informacion Publica:

- Publicacion D.O.C.M. n° 115, de 17 de Junio de 2010.
- Publicacién Diario “La Tribuna de Ciudad Real”, de 9 de Junio de 2010.
- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.

2° Concertacion Interadministrativa:
e Ayuntamientos Colindantes:

- Puertollano.

- Canada de Calatrava.

- Caracuel de Calatrava.

- Ballesteros de Calatrava.
- Villamayor de Calatrava.
- Almodévar del Campo.
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- Aldea del Rey.
- Almagro.

Consideraciones Interadministrativas indicadas por la Comisién Provincial de
Concertacion Interadministrativa de sesion de 4 de Marzo de 2011:

Examinado el Expediente de referencia por los miembros que, convocados al efecto,
asisten a la Comision Provincial de Concertacion Interadministrativa, se emiten las
siguientes Consideraciones a modo de “Informe Unico de Concertacion”:

- Vocal representante de la Delegacion Provincial de Ordenaciéon del Territorio y
Vivienda: Servicio de Industria y Energia (D. José Diego Caballero Klink):

Para la Modificacion n° 20 no se dispone de informacion para poder emitir
consideraciones.

Para el resto no se emiten consideraciones.

- Vocal representante de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente:
Servicio de Evaluacion Ambiental (D. Félix Gémez Valbuena):

Ratifica el informe emitido en la concertacion interadministrativa realizada por el
Ayuntamiento.

- Vocal representante de la Delegacion Provincial de Educacién, Ciencia y Cultura:
Servicio de Patrimonio Cultural (D. Candido Barba Ruedas):

Ratificacion del escrito de contestacion de 09-11-2010. Se remite a dicho escrito.
En la evaluacion de impacto es preceptivo informe de patrimonio.

- Vocal representante de la Delegacion Provincial de Salud y Bienestar Social (D.
Antonio Francisco Gonzalez Gonzalez):

No se manifiesta.

- Vocal representante de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente:
Servicio de Medio Natural (D. Juan Ramén Pérez de Hoyo):

Modificaciones n° 19, 21 y 22: nada que decir.
Modificacion n° 20: por tratarse de una modificacion que afecta a todo el término
municipal se deberd solicitar informe a la Delegacion de Agricultura y Medio

Ambiente, Servicio de Medio Natural, por afeccion a Vias Pecuarias, montes
consorciados y cubiertas vegetales naturales.
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Vocal representante de la Delegacion Provincial de Educacion, Ciencia y Cultura:
Equipamiento Educativo y Deportivo (D. Emilio José Aguirre Raez):

Deberd solicitar el informe necesario para la Modificacion Puntual n° 22.
Vocal representante de la Delegacién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Vivienda: Servicio de Carreteras de Titularidad Autondémica (D. Pedro J. Castro
Alvarez):

El documento deberd someterse a informe de la Direccion General de Carreteras,
al haber alguna modificacion (la n° 20) que puede afectar a carreteras de titularidad

autonomica.

Vocal representante de la Delegacion Provincial de Ordenacién del Territorio y
Vivienda: Agencia del Agua (D. Santiago Montes Romero):

Tiene prevista una EDAR junto con Almodovar del Campo. El proyecto estd
redactado. La obra no se encuentra adjudicada.

El abastecimiento se encuentra en el Ramal de Puertollano desde la Llanura
Manchega.

Vocal representante de la Administracién General del Estado: Unidad de Carreteras del
Ministerio de Fomento en Ciudad Real (D. Andrés Mingorance Samos):

Debe aportarse la documentacion solicitada por la Unidad de Carreteras del
Ministerio de Fomento en su informe.

Vocal representante de la Administracion General del Estado: Confederacion
Hidrografica del Guadiana:

No asiste, excusa su asistencia.

Vocal representante de la Administracion General del Estado: Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir:

No citado por no afectar a esta Confederacion.
Vocal representante de la Federacion de Municipios (D. Javier Nieto Montero):

Para evitar inseguridad juridica a los municipios se precisa que los informes
técnicos que se deban emitir sean lo mds rdpido y dgiles posible, ademds de evitar la
ambigiiedad en los mismos, p. ej. que las vias pecuarias se contemplen, pero que por la

titular de las mismas se proceda a su deslinde, evitando asi que no se pueda conocer
cual es el discurrir de la misma.
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En cuanto a la eliminacion del vial, habrd que concretar cuales son los motivos de
su eliminacion, pero en caso de tener viviendas edificadas habrd que estudiar el caso
con detenimiento.

¢ Informes que establece el Articulo 135, 2, b) del R.P.L.O.T.A.U.:

- Unicamente se han presentado los Informes de la Direccién General del Agua/Agencia
del Agua; asi como el de, al menos, una entidad competente en materia de Bienestar
Social (Ley de Accesibilidad), emitido este ultimo por COCEMEE Castilla La Mancha.

- El Ayuntamiento deberd aportar el Informe que tiene que emitir la Consejeria
competente en materia de Bienestar Social (Ley de Accesibilidad).

- El Informe que tiene que recabarse de la Consejeria competente en materia de
Ordenacién Territorial y Urbanistica, relativo al cumplimiento de las Disposiciones
legalmente establecidas, puede asimilarse al Informe que del expediente realiza la
Ponencia Técnica de 1a C.P.O.T. y U.

¢ Informes Sectoriales (Considerados en C.P.O.T. y U. de sesién 20 de Octubre de 2011):

| INFORMES SECTORIALES | SI | NO | Observaciones / Conclusién |

Confederacion Hidrogréfica del

. X | Debera presentarse necesariamente
Guadiana

e Saneamiento 'y Depuracion: En
general no se han identificado
actividades que supongan
incremento de aguas residuales
generadas. Se aconseja que los
futuros desarrollos que se lleven a

Direccion General del cabo dispongan de Redes separativas

Agua/Agencia del Agua de aguas Residuales y Pluviales.

e Abastecimiento: La localidad de
Argamasilla de Calatrava cuenta con
un Sistema de Abastecimiento de
Agua Potable sobre el que Ila
Consejeria de O.T. y V. no tiene
competencias ni gestiona su servicio

Debera presentarse necesariamente en

X el caso de que el Ayuntamiento opte

por no Desistir de la M.P. n° 20

Unidad de Carreteras del Ministerio
de Fomento

Administrador de Infraestructuras

.. X | No resulta necesario
Ferroviarias
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Direccion General de Carreteras de

Debera presentarse necesariamente en

Hidrocarburos

X el caso de que el Ayuntamiento opte
la].C.CM. por no Desistir de la M.P. n° 20
Carre.:ter.as de la Excma. Diputacion X | No resulta necesario
Provincial
e Respecto de las Modificaciones
Puntuales n* 19, 21 y 22 no se tiene
nada que Informar puesto que no
afectan al Patrimonio Histérico
Espafiol (;?)
Patrimonio Cultural: Histdrico, e Respecto de la Modificacién Puntual
Artistico y Arqueoldgico n°® 20 la Observacién que se realiza
hace referencia a extender la
necesidad de contar con Informe
Positivo 'y Vinculante de la
Direccién General de Patrimonio y
Museos (;,?7)
i:)nellf/[iiz;?; dlberg\;llﬂfllal Competente X | No resulta necesario
Las Modificaciones propuestas no
afectan a la Accesibilidad (Ley ACC,
Delegacion Provincial Competente Cdédigo ACC y Orden Viv. 561/2010)
en Materia de Accesibilidad por lo que no cabe manifestacion
alguna por parte de este Servicio
Periférico.
Las Modificaciones Puntuales no
Entidad Competente en Materia de afectan a Normativa de Accesibilidad
Accesibilidad (COCEMEFE, Castilla en el desarrollo de la Actividad
La Mancha) Urbanistica del Municipio, por tanto
no son objeto de Informe
Delegacion Provincial de X | Debera presentarse necesariamente
Educacién, Cultura y Deportes
Servicio de Medio Natural (Vias Debera presentarse necesari'flmente en
Pecuarias) X el caso de‘ql.le el Ayuntamiento opte
por no Desistir de la M.P. n° 20
Compania Suministro Eléctrico X | No resulta necesario
Compania Suministro Gas X | No resulta necesario
Empresa Concesionaria / Municipal X | No resulta necesario
de Aguas
Compaiiia Telefonica X | No resulta necesario
Compaiifa Logistica de X | No resulta necesario

e Informe del Servicio de Evaluacién Ambiental de la Delegacién Provincial de Agricultura
y Medio Ambiente, cuyo contenido literal es el siguiente:
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En relacion con su solicitud de informe sobre la necesidad de evaluacion ambiental
de las modificaciones puntuales n° 19, 20, 21 y 22 de las N.N.S.S. de Planeamiento de ese
municipio le comunico lo siguiente:

Las modificaciones n° 19, 21 y 22 relativas al aprovechamiento del espacio bajo
cubierta, a la eliminacion de un vial y a la concrecion de la normativa que afecta al suelo
dotacional, teniendo en cuenta la clase de suelo afectado, se considera que no agravan los
efectos ambientales negativos y por tanto no deben someterse a evaluacion ambiental.

Respecto a la modificacion puntual n’ 20, que afecta al suelo ristico y en particular
al suelo ristico no urbanizable de especial proteccion, es preceptiva la evaluacion
ambiental previamente a la aprobacion de la misma.

3° Aprobacion Inicial:

- Ayuntamiento Pleno de sesién Ordinaria de 22 de Diciembre de 2010.

2.2.4.- JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES (Consideradas en C.P.O.T. y U.
de sesion 20 de Octubre de 2011):

Atendiendo a cada una de las cuatro Modificaciones Puntuales:

Modificacién Puntual n° 19: Evitar confusiones en la interpretacion de la Normativa actual.

Modificacién Puntual n® 20: Actualizar las Ordenanzas ajustando éstas a la Legislacion
vigente, ya que actualmente remite a articulos de Leyes derogadas.

Modificacién Puntual n° 21: La eliminacién del Vial programado obedece, entre otros, al
altisimo costo de la expropiacién debido a las edificaciones existentes, asi como al de su
Urbanizacion, tratdndose de una ejecucién que no beneficia en proporcién a lo que cuesta,
debido a la consolidacién del barrio donde se ubica.

Modificacién Puntual n® 22: Normativa actual para el Suelo Dotacional escasa y ambigua.

2.2.5.- DESCRIPCION DE LAS MODIFICACIONES (Consideradas en C.P.O.T. y U.
de sesion 20 de Octubre de 2011):

Modificacién Puntual n® 19: Afecta al Articulo 13 de las Normas de Edificacion. Se
plantea regular el Uso del Bajo Cubierta eliminando el concepto de atico (Duplex). Con la
nueva Normativa desaparece la posibilidad de construcciéon del Bajo Cubierta con uso de
trastero y desahogo de las Viviendas, tal y como esta actualmente regulado.

Modificacién Puntual n® 20: Afecta a todos los Usos permitidos sobre Suelo Rustico de
todo el Término Municipal con Categoria de Reserva (No Urbanizable Comitn). Esta
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Modificacién, bastante ambiciosa, repercute ademds en condiciones de los nuevos Usos,
Superficies, Alturas, Edificabilidad, Ocupacién, Retranqueos, etc.

- Modificacién Puntual n° 21: Unicamente se indican los motivos por los que se plantea su
formulacidn; asi como que eliminando el Vial Programado al que se refiere se reduce la
Densidad de Viviendas en la Zona (;,?).

- Modificacién Puntual n® 22: Aunque aparentemente se trata de complementar el Articulo 8
de las N.N.S.S., relativo a Normas de Edificacion, su nueva Redaccion mucho més amplia,
pretende regular ademas de: Alturas Méaximas, Fondo maximo edificable y Edificabilidad,
parametros nuevos como: Usos Compatibles, Tipologia Edificatoria, Altura Minima,
Separacion a Linderos, Ocupacion Méaxima de Parcela, etc.

2.2.6.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS (Indicadas en C.P.O.T. y U. de 20
de Octubre de 2011):

La Documentacién Administrativa del Expediente deberd complementarse con:

- Acuerdo Plenario mediante el que el Ayuntamiento desista de la Modificacién Puntual n°
20; ya que fue mediante Ayuntamiento Pleno la Aprobacién Inicial de la misma.

- Informe que establece el Articulo 25, 4 de la Ley 11/2005, de 22 de Junio, por el que se
modifica la Ley 10/2001, de 5 de Julio, del Plan Hidrol6gico Nacional, relativo al Informe
que ha de emitir la Confederaciéon Hidrogréafica correspondiente, quien se pronunciard
expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las
nuevas demandas hidricas. Todo ello en base, a que la Ley 11/2005 a la que se hace
referencia resulta vigente segun la Disposicion Final Cuarta de la misma, desde el mismo
dia de su publicacidn, es decir desde el dia 23 de Junio de 2.005.

- Informe de los Servicios Periféricos de Educacién, Cultura y Deportes referente a la
posible afeccion del Equipamiento Educativo y Deportivo existente actualmente en la
localidad, e incluso en expectativas, respecto de lo que pretende la Modificacién Puntual n°
22; afeccién o no que deberd aclarar y justificar el Ayuntamiento en cualquier caso.

- Si el Ayuntamiento de Argamasilla de Calatrava no optase finalmente por Desistir del
Tramite Administrativo de la Modificacion Puntual n® 20, que afecta a Suelo Rustico,
necesariamente deberdn presentarse ademas:

e Informe de la Unidad de Carreteras del Ministerio de Fomento.

e Informe de la Direccion General de Carreteras de la J.C.C.M.

e Informe del Servicio de Medio Natural, respecto de Vias Pecuarias, de la Unidad
Provincial de Agricultura y Medio Ambiente.

e Evaluacion Ambiental Preliminar de la Direccidon General de Evaluacion Ambiental.
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2.2.7.- OBSERVACIONES TECNICAS (Indicadas en C.P.O.T. y U. de 20 de Octubre de
2011):

El Documento Técnico deberd completar y subsanar cada una de las Modificaciones
Puntuales, segun se indica en las siguientes Observaciones:

Respecto de la Modificacién Puntual n°® 19

- La Documentacién Técnica presentada se considera Insuficiente en orden a justificar lo
que podria considerarse, en principio, modificar el Articulo 13 de las NN.SS. para permitir
una altura mads, tanto a nivel general como a nivel particular; circunstancias que resulta
primordial sea aclarada por el Ayuntamiento.

- Lo primero que deberan especificar seguidamente es si la modificacion del citado Articulo
13 afectard a toda la localidad o si dinicamente serd en algin caso concreto. Si fuera asf,
deberan indicar la ubicacién del Suelo Urbano Consolidado que se veria afectado por lo
que “excepcionalmente” plantearia la Modificacion Puntual n° 19.

- Tanto si la Modificacion del Articulo 13 de las NN.SS. afecta o no a todo el Suelo Urbano
Consolidado de la localidad, como si finalmente se plantea su “excepcionalidad” se debera
aclarar y justificar graficamente el objetivo pretendido, debiendo dejar claro el posible
aumento de Edificabilidad Residencial que implica el Uso del Bajo Cubierta o el de
cualquier posible Planta Atico retranqueada que se pueda permitir encima de la Altura
Miéxima permitida al dia de hoy en el Suelo afectado, tanto a nivel general como particular
(excepcional).

- El posible aumento de Edificabilidad Residencial al que se hace referencia en el apartado
anterior, siempre se podra evitar conjugando otros pardmetros urbanisticos como son fondo
maximo edificable, ocupacion, etc., frente a una Edificabilidad Neta inalterable; de forma
que, aun existiendo aumento del nimero de Alturas no repercuta en incremento de
Edificabilidad Residencial.

- Necesariamente deberd evaluarse y hacer referencia a posibles aumentos Poblacionales y
Residenciales, debiendo justificar su existencia o no en todos los casos.

Respecto de la Modificacién Puntual n° 20

- Si el deseo final del Ayuntamiento fuera desistir asi deberd acordarlo el Ayuntamiento
Pleno Municipal; por tanto no se hace referencia a ninguna observacion Técnica respecto
de la misma, estando a la espera de lo que el Ayuntamiento decida al respecto.

Respecto de la Modificacién Puntual n° 21

- La Documentaciéon Técnica presentada se considera insuficiente, ya que unicamente
plantea lo que pretende, careciendo de todo tipo de justificaciones, medidas
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compensatorias, aumentos de Edificabilidades Residenciales, Densidades Poblacionales,
Densidades Residenciales, etc.

- El estado que presente esta Modificacién Puntual hace imposible que se pueda Informar

por parte de la Ponencia Técnica de la C.P.O.T. y U.

Respecto de la Modificacién Puntual n°® 22

La Documentaciéon Técnica presentada se considera Insuficiente, careciendo de todo tipo
de concrecién en cuanto a los Equipamientos, Publicos e incluso Privados, a los que pueda
afectar. Tampoco se hace referencia a que la Modificacién del Articulo 8 de las NN.SS. de
Argamasilla de Calatrava vaya a ser aplicada a Equipamientos Existentes o Futuros; asi
como su posible afeccidon en cuanto a la posibilidad de que algin equipamiento existente
pueda quedar “Fuera de Ordenacién”.

En cualquier caso, los nuevos Pardmetros Urbanisticos deberan extenderse ademads a todos
aquellos que, respecto del Uso concreto de que se trate, determina el Reglamento de
Planeamiento de la L.O.T.A.U. en funcién del Suelo (Urbano Consolidado, No
Consolidado o Suelo Urbanizable) sobre el que se localicen los mismos.

El estado que presente esta Modificacion Puntual hace imposible que se pueda Informar
por parte de la Ponencia Técnica de la C.P.O.T. y U.

Necesariamente tendrd que especificarse que el Aprovechamiento del Bajo Cubierta, sea
cual sea su uso, computard como Edificabilidad cuando la altura libre de los paramentos
verticales supere 1,5 m; independientemente tanto de la superficie que se ocupe en relacion
con la planta inferior, como de su vinculacién con ésta.

El Documento Técnico debera recoger expresamente, y justificar en todos los casos, lo que
establece el Articulo 70,3 de la Ley 17/1985, Reguladora de las Bases de Régimen Local,
ya que tanto la Modificacién Puntual n° 19 como 21 plantean, en principio, un aumento de
edificabilidad o Densidad no establecido en el Planeamiento General vigente al dia de
hoy en la localidad.

2.2.8.- ACUERDO C.P.O.T. y U. DE SESION 20 DE OCTUBRE DE 2011:

La Comisién Provincial de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo acuerda

SUSPENDER la Aprobacién Definitiva de las Modificaciones Puntuales n** 19, 21 y 22 de
referencia hasta tanto se complete el Expediente Administrativo y se subsane el Documento
Técnico de las mismas segun se indica en los apartados 6 y 7 del Informe de la Ponencia
Técnica de la C.P.O.T. y U., relativos respectivamente a Consideraciones Administrativas y
Observaciones Técnicas.

En cuanto al Desistimiento de la Modificacion Puntual n°® 20, serd aceptado por la

Comisién cuando, tal y como ya se les anticipa, sea acordado por el Ayuntamiento Pleno
correspondiente.
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2.2.9.- NUEVA DOCUMENTACION PRESENTADA:

1° El Ayuntamiento remite, en fecha 19 de Diciembre de 2011 (R. de Salida n° 1.960),
acuerdo del Ayuntamiento Pleno de sesién Ordinaria de 30 de Noviembre de 2011, mediante
el que se acuerda justificadamente Desistir de la Modificacion Puntual n° 20 de las NN.SS.,
relativa a la “Regulacién de los Usos Permitidos en Suelo Rustico”; ya que ésta, entre otros
argumentos, necesitaria ser sometida al trdmite de Evaluacién Ambiental, lo cual retrasaria la
Aprobacion Definitiva de 1a misma.

2° Seguidamente, el Ayuntamiento remite, en fecha 10 de Enero de 2012 (R. de Salida
n° 27) nueva Documentacién Técnica tinicamente con las Modificaciones Puntuales n™ 19 y
21; destacandose de cada una de ellas las justificaciones relativas a:

Modificacion Puntual n° 19

(13

- La regulacién, puntual y excepcional, del aprovechamiento de los espacios “Bajo
Cubierta” se aplicard tinicamente a las parcelas de Suelo Urbano Consolidado situadas en
las Calles Turrillo n° 2 y Mayor n° 48a; legalizando con ello las viviendas ubicadas en los
edificios construidos en ambas parcelas, concretamente en el Bajo Cubierta de cada uno de
los edificios al no estar vinculado dicho Bajo Cubierta a la planta inferior. En ambos casos,
el Promotor de los dos edificios, cuyas viviendas ya estdn ocupadas por los compradores,
ha sido “Promociones Solapar, S.L.”

- Para poder admitir la diferencia de Edificabilidad, al alza, de las parcelas ubicadas en las
Calles Turrillo y Mayor, se plantea la “Transferencia de Edificabilidad” de otra parcela,
igualmente ubicada sobre Suelo Urbano Consolidado y situada en la Calle Carros n° 24a de
Argamasilla de Calatrava (Se advierte que se trata de Transferir Edificabilidad y no
Aprovechamiento); para ello se pasa en esta ultima parcela de un fondo maximo edificable
de 20,00 m a 16,00 m si se construye 1 planta; a 7,00 m si se construyen 2 plantas y a 4,25
m si se construyen 3 plantas.

- En cuanto a las caracteristicas mds significativas de las tres parcelas afectadas por la
Modificacién Puntual n° 19, son las siguientes:

e ¢/ Turrillo n°® 2 (Parcela receptora de Edificabilidad)

- Referencia Catastral actual: 6327607VH0867S0001YQ

- Superficie de Suelo: 371,00 m’

- Uso del Suelo: Residencial

- Tipologia Edificatoria: Manzana Cerrada, MC

- Normativa aplicable: Articulos 7 y 13 de las NN.SS.

- Fondo Maximo edificable: 20,00 m desde la alineacion a Calle

e ¢/ Mayor n° 48a (Parcela receptora de Edificabilidad)
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- Referencia Catastral actual: 6673232VH0867S0001MQ

- Superficie de Suelo: 401,00 m2

- Uso del Suelo: Residencial

- Tipologia Edificatoria: Manzana Cerrada, MC

- Normativa aplicable: Articulos 7 y 13 de las NN.SS.

- Fondo Maximo edificable: 20,00 m desde la alineacion a Calle

e ¢/ Carros n° 24a (Parcela cedente de Edificabilidad)

- Referencia Catastral actual: 6475125VH0867N0O0010OH

- Superficie de Suelo: 321,00 m2

- Uso del Suelo: Residencial

- Tipologia Edificatoria: Manzana Cerrada, MC

- Normativa aplicable: Articulos 7 y 13 de las NN.SS.

- Fondo Méximo edificable: 20,00 m desde la alineacién a Calle, pasando mediante la
Modificacién Puntual a ser de 16,00 m en Planta Baja, de 7,00 m en Planta Primera y
de 4,25 m en Planta Segunda, siempre que se construyan 1, 2 6 3 plantas
respectivamente.

- En cuanto a las Edificabilidades Netas con las que quedaran las tres parcelas afectadas por
la Modificacién Puntual n°® 19, éstas serdn las siguientes:

e ¢/ Turrillo n° 2 (Receptora de Edificabilidad Neta)

- Superficie de Parcela: 371,00 m2s
- Superficie Construida total
sobre rasante: 1.041,70 mZc
- Edificabilidad en el
Bajo Cubierta: 226,35 mzc, a compensar con la Edificabilidad de la

parcela de ¢/ Carros n° 24a

e ¢/ Mayor n° 48a (Receptora de Edificabilidad Neta)

- Superficie de Parcela: 401,00 m?s
- Superficie Construida total
sobre rasante: 1.200,91 mZc
- Edificabilidad en el
Bajo Cubierta: 257,06 mzc, a compensar con la Edificabilidad de la

parcela de ¢/ Carros n° 24a

e ¢/ Carros n° 24a (Cedente de Edificabilidad Neta)

- Superficie de Parcela: 321,00 m’s
- Superficie Construida total

sobre rasante, con un fondo

maximo edificable de 20 m: 659,82 m2c
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- Superficie Construida total

sobre rasante, con unos fondos

maximos edificables de

16,00 m, 7,00 m y 4,25 m,

segln se construya 1,2 6 3

plantas respectivamente: 176,41 m’c
- Superficie Construida Cedida: 483,41 m2c

- Por todo ello, resulta un reparto de Edificabilidades Cedida y Recibida de:

= ¢/ Turrillo N° 2 oo, 226,35 m%c
- ¢/ Mayorn®48a...oeeeenan. 257.06 m’c
- Edificabilidad total Recibida.... 483,41 m’c

- ¢/ Carros N° 24@ ..o, 483.41 m*c
- Edificabilidad total Cedida....... 483,41 mZc

Con el aporte de los 483,41 m’c, y en aplicacion de todos los Pardmetros Urbanisticos
que establecen las NN.SS. en sus Articulos 7 y 13, a excepcién del fondo maximo edificable
para el Suelo de la Calle Carros n° 24a, establecidos en 16,00 m, 7,00 m y 4,25 m, se consigue
el equilibrio de Edificabilidades que persigue la Modificacion Puntual, mediante la
modulacién de los fondos maximos edificables que se cita.

Por todo ello, los nuevos Pardmetros Urbanisticos aplicables para el Suelo Cedente de
Edificabilidad, quedarian recogidos, excepcionalmente, en el Articulo 7 de las NN.SS. de la
siguiente forma:

“Con cardcter excepcional y puntual para la parcela situada en la Calle Carros n° 24a
se ha modulado el fondo mdximo edificable en funcion de las alturas mdximas que se
construyan. De forma que, si se construyen 3 plantas, el fondo mdximo serd de 4,25 m; si se
construyen 2 plantas, el fondo mdximo serd de 7,00 m y si se construye 1 planta, el fondo
mdximo serd de 16 m”; es decir:

Parcela Cedente Estado Modificada
¢/ Carros n° 24a

N° de Plantas de la Edificacién 1 Planta 2 Plantas 3 Plantas
Sup. Const. P. Baja 176,41 m°c 88,21 m°c 58,80 m’c
Sup. Const. P. 1* 0,00 m°c 88,21 m’c 58,80 m’c
Sup. Const. P. 2° 0,00 m’c 0,00 m’c 58,80 m’c
Edificabilidad 176,41 m’c 176,41 m°c 176,41 m’c
Fondo Maximo Edificable 16,00 m 7,00 m 4,25 m

Por lo demds, no se altera ni modifica ningiin Pardmetro Urbanistico del Articulo 7, a)
de las NN.SS. (Manzana Cerrada); plantedndose para ello la creacion de un nuevo Articulo 7
Modificado en cuyo nuevo apartado queda recogida la excepcionalidad que en cuanto a
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fondos méximos edificables para la Parcela ubicada en la ¢/ Carros n° 24a determina la
presente Modificacion Puntual N° 19 de las NN.SS.

Con la mencionada excepcionalidad, se legalizan las Viviendas ubicadas en los Bajo
Cubiertas de los Edificios realzados en las Calles Turrillo n° 2 y Mayor n°® 48a, al no estar
estos vinculados a las plantas inferiores de ambos inmuebles.

En cuanto al Articulo 13 de las NN.SS., se afiade un nuevo apartado en el que se
recoge la excepcionalidad de los Bajo Cubierta no vinculados a las plantas inferiores, de
forma que:

“Con cardcter excepcional y puntual para las parcelas de la ¢/ Turrillo n° 2 y de la ¢/
Mayor n° 48a, se regula el Uso del Bajo Cubierta para Viviendas, eliminando el concepto de
dtico (diuiplex), y por lo tanto permitiendo en ambas parcelas que las Viviendas de los Bajo
Cubierta no necesiten estar vinculadas a la planta inferior”

Modificacion Puntual n° 21

- Se elimina el Vial, proyectado en NN.SS. pero no ejecutado, que uniria la Calle Federico
Garcia Lorca con la Plaza Santos Martires. En la embocadura del Vial hacia la Plaza
existen dos Viviendas construidas.

- La superficie del Vial a suprimir asciende aproximadamente a 478,53 m?, estando prevista
una anchura de 8,00 m con un recorrido aproximado de unos 60,00 m de longitud media.

- Lo que se pretende en definitiva es la Recalificacion del Suelo destinado a Vial pasando a
Suelo con destino Residencial.

- La eliminacién del Vial no provoca un aumento de Edificabilidad, como se desprende de
los siguientes cuadros comparativos:

Edificabilidad Computable con la apertura del Vial
Parcelacion resultante | Superficie Ocupacion | N° Maximo de Edificabilidad
con la apertura del Vial Miaxima Plantas Neta
Parcela 1 457,20 m’s 2 914,40 m’c
Parcela 2 393,49 m’s 2 786,98 m°c
Edificabilidad Total.........coouvmmiiieiiiiiiiiieeeee et eees 1.701,38 m’c
Edificabilidad Computable sin la apertura del Vial
Parcelacion resultante | Superficie Ocupaciéon | N° Maximo de Edificabilidad
sin la apertura del Vial Maxima Plantas Neta
Parcela 1, con frente a 2 2
¢/ Federico Garcia Lorca 160,56 ms 2 321,12 m’e
Parcela 2, con frente a 2 2
Plaza Santos Martires 160,20 m’s 3 480,60 m'c
Edificabilidad Total.........coovvmuiiieiiieiiiiieeeee ettt eees 801,72 m’c




En ambos casos, las Edificabilidades Netas son el resultado de considerar un fondo
maximo edificable de 20,00 m desde la alineacién oficial, en aplicacion de los Parametros
Urbanisticos que establece la Normativa de las NN.SS. para el Suelo Recalificad, asi como de
las Alturas Maximas permitidas, segin establece el Anexo de las NN.SS (Callejero).

Por todo ello, la eliminacién del Vial lo que realmente provoca es la minoracion de
Edificabilidad Residencial, por lo que no procederia realizar ningin tipo de las Cesiones

complementarias que contempla el TRLOTAU.

La minoracion de Edificabilidad Neta Residencial seria la siguiente:

- Edificabilidad computable con la apertura del Vial................ 1.701,38 m’c
- Edificabilidad computable sin la apertura del Vial..................... 801,72 m’c
- Diferencia de Edificabilidad Neta (Minoracién)........................ 899,66 m’c

- Al reducirse la Edificabilidad Residencial es evidente que también se reduce la Densidad
Residencial.

2.2.10.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS:

Sin Consideraciones Administrativas que realizar al respecto, salvo la relativa a tener
que justificar lo que establece el Articulo 70,3 de la Ley 17/1995, Reguladora de las Bases de
Régimen Local, sobre todo en cuanto al Suelo de la C/ Carros n° 24a (MP n° 19, NN.SS.) y al
Suelo que se libera de tener destino Vial Publico (MP n°® 21, NN.SS.); ya que en ambos casos
desconocemos la identidad de los propietarios correspondientes.

2.2.11.- OBSERVACIONES TECNICAS:

Modificacion Puntual n° 19

- Admitir que el exceso de Edificabilidad Neta Residencial de los Edificios ubicados en la C/
Mayor n° 48a y en la C/ Turrillo n° 2 sea compensado con la reduccién de la Edificabilidad
Neta Residencial que podria materializarse, en un futuro, en el Suelo sobre el que se ubica
la vivienda situada en la C/ Carros n° 24a, implicaria que a la Modificacién n° 19 no le
fuera exigible contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la
proporcién y calidad de las Dotaciones Publicas previstas; al igual que al tratarse de un
municipio de menos de 10.000 habitantes de derecho, y estando ubicado el Suelo Cedente
de Edificabilidad sobre Suelo Urbano Consolidado (C/ Carros n° 24a), lo que realmente
sucede es que mediante la Modificacion Puntual se reduce el aprovechamiento
preexistente, pasando de 659,82 m’c a 176,41 m’c, no requiriendo igualmente ningtn tipo
de Cesion complementaria en cuando a los Sistemas Locales que le serian exigibles en
aplicacion del cruce de los Articulos 45 y 69 del TRLOTAU.

La admisién a la que se hace referencia estaria respaldada ademds por el hecho de
considerar que todo el Suelo afectado estd localizado sobre Suelo Urbano Consolidado
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bajo la misma Ordenanza Urbanistica, lo que garantizaria ademds que en un futuro dicho
Suelo estuviera igualmente localizado en la misma Zona de Ordenacién Urbanistica del
futuro Plan de Ordenacién Municipal, al dia de hoy en fase de reestudio en cuanto a la
Aprobacioén Inicial de la que fue objeto por parte del Ayuntamiento.

Es por este motivo, y de cara al futuro Plan de Ordenacién Municipal, por lo que se
considera que la reduccion de Edificabilidad Neta de la que va a ser objeto el Suelo que
ocupa la actual Vivienda existente en la C/ Carros n° 24a podria quedar recogida, de forma
patente al objeto de quedar garantizada, mediante la correspondiente Inscripcion en el
Registro de la Propiedad del que dependa la localidad de Argamasilla de Calatrava;
Inscripcién que deberd realizarse, a ser posible, conforme a lo que establece el Real
Decreto 1093/1997 (B.O.E. n° 175, de 23 de Julio de 1997), por el que se aprueban las
Normas Complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, asi como
con lo que a su vez establece el Articulo 51, 1, h) del Texto Refundido de la Ley de Suelo
del Estado, Articulo modificado por la Ley 8/2011 (B.O.E. n° 161, de 7 de Julio de 2011)
de Medidas de Apoyo a los Deudores Hipotecarios, de Control del Gasto Publico, etc.

Si la Inscripcion Registral a la que se hace referencia no fuera posible, debera
justificarse documentalmente por el Ayuntamiento en base a lo que al respecto indique el
Registro de la Propiedad correspondiente; procediendo entonces que sea el Ayuntamiento,
mediante acuerdo Plenario, el que se dé por enterado y ratifique la Reduccién de
Edificabilidad que, en los términos que recoge el Documento Técnico, sobre el Suelo de la
¢/ Carros n° 24a, ya que esta condicion no fue considerada por el Ayuntamiento Pleno en
sesion de 22 de Diciembre de 2010 mediante la que se acordd, entre otras, la Aprobacién
Inicial de la Modificacién Puntual n° 19.

Al margen de lo anterior, y puesto que las alturas de la C/ Carros n° 24a, al objeto de poder
materializar en un futuro los 176,41 mZc de Edificabilidad Neta Méxima con la que
finalmente queda, estd modulada en funcién de numero méximo de alturas y fondo
maximo edificable, se deberd afiadir al Articulo 13 de las NN.SS. el nuevo Parametro
Urbanistico relativo al nimero minimo de alturas de edificacidn, al objeto de que tenga
cabida la modulacién de alturas a que se hace referencia.

Modificacion Puntual n° 21

Sin Observaciones Técnicas que realizar al respecto, ya que con la eliminacién del

Vial se comprueba que se reduce la Edificabilidad Neta Residencial sobre la manzana
afectada.

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

Atendiendo a cada una de las Modificaciones Puntuales que inicialmente tramité el

Ayuntamiento de Argamasilla de Calatrava, la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo acuerda:
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1° APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacién Puntual n° 19 de las NN.SS. de
referencia, por considerarla ajustada a la Legislacién y Reglamentacion que en materia de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de Castilla-LLa Mancha le resulta aplicable y exigible.

No obstante, se SUSPENDERA la publicacién del acuerdo Aprobatorio, y por lo tanto
la aplicacion y efectividad Legal del contenido de la Modificacion Puntual de referencia,
hasta que se complete el Expediente Administrativo y se corrija el Documento Técnico de
ésta en cuanto a lo que expresamente se indica en los apartados del Informe de la Ponencia
Técnica de la C.P.O.T. y U, relativos a “Consideraciones Administrativas y Observaciones
Técnicas” respectivamente (Articulo 70,3 de la L.B.R.L., e Inscripcion en el Registro de la
Propiedad correspondiente de la limitacion de Edificabilidad Neta Residencial Maxima del
Suelo de la C/ Carros n° 24a).

Con caricter previo a la Publicacion del Acuerdo Aprobatorio, el Ayuntamiento
debera presentar dos (2) ejemplares del Documento Técnico, convenientemente firmados en
Texto y Planos por el Redactor o Redactores del mismo, asi como Diligenciados, igualmente
en Texto y Planos, con la Aprobacién Inicial de que fue objeto por su parte; debiendo
aportarse también cuatro (4) copias en CD-ROM, formato PDF; ejemplares que deberan estar
corregidos y completados segun se indica en el parrafo anterior.

Finalmente, y en aplicacién del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U., el Ayuntamiento debera publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente
acuerdo de Aprobacién Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que proceda;
correspondiéndole a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
unicamente la publicacion integra del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La
Mancha.

2° DARNOS POR ENTERADOS del Desistimiento de la Modificaciéon Puntual n° 20
de las NN.SS., segin acuerdo de Ayuntamiento Pleno de sesiéon Ordinaria de 30 de
Noviembre de 2011, y por los motivos que expresamente se recogen en el mencionado
acuerdo Plenario.

3° APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacién Puntual n® 21 de las NN.SS. de
referencia, por considerarla ajustada a la Legislacion y Reglamentacién que en materia de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de Castilla-LLa Mancha le resulta aplicable y exigible.

No obstante, se SUSPENDERA la publicacién del acuerdo Aprobatorio, y por lo tanto
la aplicacion y efectividad Legal del contenido de la Modificacion Puntual de referencia,
hasta que se complete el Expediente Administrativo de ésta en cuanto a lo que expresamente
se indica en el apartado del Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.O.T. y U, relativo a
“Consideraciones Administrativas™ (Articulo 70,3 de la L.B.R.L.).

Con caricter previo a la Publicacion del Acuerdo Aprobatorio, el Ayuntamiento
deberd presentar dos (2) ejemplares del Documento Técnico, convenientemente firmados en
Texto y Planos por el Redactor o Redactores del mismo, asi como Diligenciados, igualmente
en Texto y Planos, con la Aprobaciéon Inicial de que fue objeto por su parte; debiendo
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aportarse también cuatro (4) copias en CD-ROM, formato PDF; ejemplares que deberan estar
corregidos y completados segun se indica en el parrafo anterior.

Finalmente, y en aplicacion del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U., el Ayuntamiento debera publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente
acuerdo de Aprobacion Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que proceda;
correspondiéndole a la Comisién Provincial de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo
unicamente la publicacion integra del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La
Mancha.

4° Continuar manteniendo: “SUSPENDER la Aprobacién Definitiva de la
Modificaciéon Puntual n°® 22 de las NN.SS. de referencia” hasta tanto se complete el

Expediente Administrativo y se subsane el Documento Técnico de la misma, seguin se acordd
en la C.P.O.T. y U. de sesién 20 de Octubre de 2011.

Tanto en el momento de la exposicion del presente expediente por parte de la Ponencia
Técnica de la Comisioén, como en el momento de adoptar el presente acuerdo, se ausenta de la
Sala de Reuniones de la Comision D. José Javier Ramirez de Arellano Rayo, por tratarse del

Arquitecto Redactor del Documento Técnico siendo ademds Vocal en la C.P.O.T. y U. en
representacion del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla La Mancha.

2.3 - PUERTO LAPICE - Modificacién Puntual n° 5 del Plan de Ordenacién Municipal,
que remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacion Definitiva.

2.3.1.- ANTECEDENTES:

¢ Fecha Entrada del Expediente y Niumero de Registro: 4 de Febrero de 2.011, R.U. de
Entrada n® 199.745.

e Autor Documento Urbanistico: A+U Arquitectos; A. Rafael Elvira Gutiérrez y José
Maria Jiménez Robles; Arquitectos.

¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

¢ Fecha Redacciéon Documento Técnico: Marzo 2010 el Informado en CPOT y U de 20 de
Octubre de 2011 y Diciembre 2011 el remitido por el Ayuntamiento el 13 de Diciembre de
2011.

e Poblacion: 1.016 Habitantes (I.N.E. 1-1-2011)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacion: C.P.U. de 10 de Mayo de 2.001,
D.O.C.M. de 08 de Junio de 2.001.

¢ Promotor: Ayuntamiento de Puerto Lépice.

26



e Tramite anterior: La Modificacion Puntual de referencia fue tramitada anteriormente en
CPClI de sesion 4 de Marzo de 2011 y en CPOT y U de sesion 20 de Octubre de 2011.

2.3.2.- OBJETO:

Recalificar dos parcelas de Suelo Urbano Consolidado ubicadas en la Calle
Barranquillos n°® 4 y 6, pasando de Suelo Dotacional a Suelo Residencial; dicho Suelo
Dotacional estd incluido en el Sistema General Deportivo de Piscinas Municipales.

El Suelo afectado esta ubicado sobre Suelo Urbano Consolidado, ascendiendo en su
totalidad a 961 m?, de los que 469 m” corresponden a la ¢/ Barranquillos n® 4 y 492 m” al n° 6
de la misma.

Las Referencias Catastrales del Suelo Recalificado son las siguientes:
o ¢/ Barranquillos n° 4: 8937601 VJ5583N0001XI
o ¢/ Barranquillos n°® 6: 8937609VJ5583N0001WI

Sobre el n° 4 existe actualmente una Nave Industrial y sobre el n° 6 no existe ninguna
construccion, tratandose de un solar sin edificar.

2.3.3.- TRAMITACION:

El expediente se remite para su Aprobacion Definitiva segin establece el Articulo 37
del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U., y fue tramitado anteriormente en la
Comision Provincial de Concertacion Interadministrativa de sesion 4 de Marzo de 2011 y en
CPOT y U de sesion 20 de Octubre de 2011.

1° Informacion Publica:

- Publicacion D.O.C.M. n° 141, de 23 de Julio de 2.010.
- Publicacién Diario “Lanza”, de 14 de Julio de 2.010.
- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.

2° Concertacion Interadministrativa:
¢ Ayuntamientos Colindantes:

- Camunas

- Herencia

- Daimiel

- Las Labores

- Villarta de San Juan
- Manzanares

- Arenas de San Juan
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Consideraciones Interadministrativas indicadas por la Comisién Provincial de
Concertacion Interadministrativa de sesion de 4 de Marzo de 2011:

Examinado el Expediente de referencia por los miembros que, convocados al
efecto, asisten a la Comisién Provincial de Concertacion Interadministrativa, se emiten las
siguientes Consideraciones a modo de “Informe Unico de Concertacion”:

- Vocal representante de la Delegacion Provincial de Ordenaciéon del Territorio y
Vivienda: Servicio de Industria y Energia (D. José Diego Caballero Klink):

No se emiten consideraciones.

- Vocal representante de la Delegacién Provincial de Agricultura y Medio Ambiente:
Servicio de Evaluacién Ambiental (D. Félix Gémez Valbuena):

Tratdndose de suelo urbano consolidado, el cambio de uso en dos parcelas
ubicadas en la ¢/ Barranquillos (dotacional a residencial) no estd sujeto al tramite de

evaluacion ambiental.

- Vocal representante de la Delegacion Provincial de Educacién, Ciencia y Cultura:
Servicio de Patrimonio Cultural (D. Candido Barba Ruedas):

Resulta necesario Informe Patrimonio.

- Vocal representante de la Delegacién Provincial de Salud y Bienestar Social (D.
Antonio Francisco Gonzalez Gonzalez):

No se manifiesta.

- Vocal representante de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente:
Servicio de Medio Natural (D. Juan Ramén Pérez de Hoyo):

Estamos en Suelo Urbano Consolidado, por lo que no resulta necesario.

- Vocal representante de la Delegacién Provincial de Educacién, Ciencia y Cultura:
Equipamiento Educativo y Deportivo (D. Emilio José Aguirre Raez):

Ratificar informe emitido el 24 de Febrero de 201 1.
- Vocal representante de la Delegacion Provincial de Ordenaciéon del Territorio y
Vivienda: Servicio de Carreteras de Titularidad Autondémica (D. Pedro J. Castro

Alvarez):

No se manifiesta.
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- Vocal representante de la Delegacion Provincial de Ordenacién del Territorio y
Vivienda: Agencia del Agua (D. Santiago Montes Romero):

Se encuentra incluido en el abastecimiento a la Llanura Manchega que estd
ejecutando la Confederacion Hidrogrdfica del Guadiana.

Tiene una EDAR que explota el Ayuntamiento.

- Vocal representante de la Administracién General del Estado: Unidad de Carreteras del
Ministerio de Fomento en Ciudad Real (D. Andrés Mingorance Samos):

No se manifiesta.

- Vocal representante de la Administracion General del Estado: Confederacion
Hidrografica del Guadiana:

No asiste, excusa su asistencia.

- Vocal representante de la Administracion General del Estado: Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir:

No citado por no afectar a esta Confederacion.

- Vocal representante de la Federacién de Municipios (D. Javier Nieto Montero):
Falta informacion al respecto para emitir informe.

Informes que establece el Articulo 135, 2, b) del R.P.L.O.T.A.U.:

- Unicamente se aporta el Informe de la Agencia del Agua, debiendo presentarse ademds
los siguientes:

- Informe de los Servicios Periféricos competentes en materia de Bienestar Social (Ley de
Accesibilidad)

- Informe de, al menos, una Entidad competente en materia de Bienestar Social,
igualmente en cuanto a la Ley de Accesibilidad.

- El Informe que tiene que recabarse de la Consejeria competente en materia de
Ordenacién Territorial y Urbanistica, relativo al cumplimiento de las Disposiciones
legalmente establecidas, puede asimilarse al Informe que del expediente realiza la
Ponencia Técnica de la CPOT y U

Informes Sectoriales (Considerados en CPOT y U de sesion 20 de Octubre de 2011):
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| INFORMES SECTORIALES | SI | NO | Observaciones / Conclusién
La Modificacion afecta a la Zona
de Policia del Arroyo de
Valdehierro; aunque no incide ni
afecta en la garantia para el
Confederacion Hidrogréfica del % Suministro de agua ni en la
Guadiana generacion de aguas
residuales/Resulta necesario nuevo
Informe respecto de la afeccion de
la Modificacién hacia el Arroyo de
Valdehierro.
La localidad de Puerto Ldpice
cuenta con un Sistema de
Abastecimiento y de Saneamiento-
Direccion General del Agua X Depuracién sobre los que la
Agencia del Agua actualmente no
tiene competencias ni gestiona su
Servicio
Unidad de Carreteras del Ministerio de .
No Resulta necesario
Fomento
Administrador de Infraestructuras .
. No Resulta necesario
Ferroviarias
Carreteras de la J.C.C.M. No Resulta necesario
Carreteras de la Excma. Diputacion .
.. No Resulta necesario
Provincial
Patrimonio: Histdrico, Artistico y Solicitado y no emitido o, al
L menos, no aportado por el
Arqueolégico .
Ayuntamiento
Deleggcmn Provincial Competente en No Resulta necesario
Materia de Salud
Delegacion Provincial Competente en Debera solicitarse necesariamente
Materia de Accesibilidad
Entidad Competente en Materia de Solicitado y no emitido o, al
Accesibilidad (O.T.A.: Oficina menos, no aportado por el
Técnica de Accesibilidad) Ayuntamiento
Delegacion Provincial de Educacion, % Informe Favorable
Cultura y Deportes
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Se desconoce su necesidad; siendo
responsable el Ayuntamiento si
finalmente resulta afectada alguna
Via Pecuaria no tenida en cuenta o
X | no considerada por él. No obstante
el Ayuntamiento, mediante Informe
de Arquitecto Técnico Municipal,
acredita no verse afectada ninguna
Via Pecuaria

Servicio de Medio Natural (Vias
Pecuarias)

No Resulta necesario
No resulta necesario

Compania Suministro Eléctrico
Compaifiia Suministro Gas

Empresa Concesionaria / Municipal de
Aguas

Compaiiia Telefénica

Compaiiia Logistica de Hidrocarburos

No Resulta necesario

No Resulta necesario
Se desconoce su necesidad

el R e

3? Aprobacion Inicial: Ayuntamiento Pleno de sesién Ordinaria de 27 de Diciembre de 2010.
2.3.4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION:

La justificacion inicial de la Modificacién propuesta se basaba fundamentalmente en
considerar que es un error material del P.O.M. haber considerado a las dos parcelas
Recalificadas como Dotacionales y no Residenciales, unicamente por ser contiguas a las
Piscinas Municipales.

El error al que hace alusién el Ayuntamiento se veria avalado ademads por el hecho de
considerar que:

- En las NN.SS. a las que vino a sustituir el P.O.M. Vigente actualmente en la localidad, el
Suelo afectado por la presente Modificacion Puntual estaba Calificado como Residencial
sobre Suelo Urbano Consolidado.

- Dicho Suelo nunca ha sido de Propiedad Municipal, ni se ha contemplado nunca su
inclusion en la Dotacién Deportiva ya existente (Piscina Municipal); sobre todo porque en
el solar de la ¢/ Barranquillos n° 4 existia y existe al dia de hoy una Nave Industrial.

2.3.5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION:
Actualmente el Suelo Recalificado aparece reflejado en el P.O.M. con Uso Dotacional,
pasando a tener mediante la Modificaciéon Puntual, Uso Residencial, siéndole aplicable la

Ordenanza O2: Ampliacién del Casco del Plan.

Por lo demads, continuardn siendo aplicable las Normas Urbanisticas Generales y
Particulares del Plan de Ordenacién Municipal.
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2.3.6.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS (Indicadas en CPOT y U de 20 de
Octubre de 2011):

La Documentacién Administrativa del Expediente deberd complementarse con:

- Informe de los Servicios Periféricos de Educacion, Cultura y Deportes relativo al Visado-
Resolucién correspondiente (Control Arqueoldgico); si es que éste fuera necesario;
independientemente de que el Ayuntamiento, mediante Informe del Arquitecto Técnico
Municipal, indique que comprobada la Carta Arqueoldgica del P.O.M. de Puerto Lépice la
compatibilidad de la Modificacién resulta Favorable por no afectar a ningin Bien
Protegido.

- Informes de los Servicios Periféricos competentes en materia de Bienestar Social, asi como
de al menos una Entidad competente en dicha materia; Informes relativos a Accesibilidad
Urbanistica, y en concreto respecto del cumplimiento de la Orden del Ministerio de
Vivienda: VIV/561/2010, de 1 de Febrero, por la que se desarrolla el Documento Técnico
de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de
los Espacios Publicos Urbanizados, en vigor desde el 12 de Marzo de 2010 en las 4reas de
Nueva Urbanizacién; Orden que tunicamente no serd de aplicacion obligatoria a los
Espacios Publicos Urbanizados Nuevos, cuyos Planes y Proyectos sean Aprobados
Definitivamente durante el transcurso de los seis primeros meses posteriores a su entrada
en vigor (B.O.E. n° 61 del 11 de Marzo de 2010), excepcién no aplicable al presente
P.A.U.

- Nuevo Informe de la Confederacién Hidrografica del Guadiana mediante el que se descarte
la afeccion de la Modificacién Puntual a la Zona de Policia del Arroyo de Valdehierro;
afeccion que segin el Ayuntamiento no existe, tratindose por tanto de un error, segin
manifestacion verbal del mismo en la reunién mantenida entre éste y el Servicio Técnico
del Servicio de Planeamiento celebrada el 27 de Junio de 2011 en las dependencias de los
Servicios Periféricos de Fomento.

2.3.7.- OBSERVACIONES TECNICAS (Indicadas en CPOT y U de 20 de Octubre de
2011):

El Documento Técnico deberd corregirse segin se indica en las siguientes
Observaciones:

- La posibilidad de asumir que la Modificacién Puntual pretende corregir un supuesto error,
unicamente procederia, en principio y dado el tiempo transcurrido desde la Aprobacion
Definitiva del P.O.M. de Puerto Lépice, en base a justificar el estado de Consolidacién
Edificatoria Residencial que presentaba en el afo 2001 el Suelo afectado por la
Innovacién. En caso contrario, el fundamento de esta Modificacién Puntual debera ser la
de una “Recalificacién de Suelo”.

- Del apartado n° 1.3 (Fines y Objetivos) del Documento Técnico, deberd eliminarse el
término “Clasificacién” de las parcelas.
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- Necesariamente deberd hacerse referencia al aumento de Edificabilidad Global
Residencial, al menos a nivel de manzana, ya que en el P.O.M. no existen Zonas de
Ordenacion Urbanistica.

- Igualmente, deberd indicarse, seglin sea el caso, el aumento de Densidad Residencial o
Poblacional; debiendo justificar por tanto la suficiencia o no de Sistemas Generales de
Zonas Verdes exigibles por dicho aumento en el P.O.M. que se Modifica.

- Deberan indicar si el Suelo Dotacional Recalificado a Residencial es Sistema General o
Local.

- En cualquier caso, deberdn hacer referencia y justificar lo que determina el Articulo 39,2
del Texto Refundido de la L.O.T.A.U., en relacion a su vez con el Articulo 45 del mismo
Texto Refundido.

- La Modificacién Puntual deberd ajustarse totalmente ademas, a lo que establece la Norma
Técnica de Planeamiento, relativa a la homogeneizacion del Contenido y Documentacién
de los Planes (D.O.C.M. n° 129, de 7 de Julio de 2010)

- Necesariamente tendrd que especificarse que el Aprovechamiento del Bajo Cubierta, sea
cual sea su uso, computard como Edificabilidad cuando la altura libre de los paramentos
verticales supere 1,5 m; independientemente tanto de la superficie que se ocupe en relacién
con la planta inferior, como de su vinculacién con ésta.

- El Documento Técnico deberd recoger expresamente, y justificar en todos los casos, lo que
establece el Articulo 70,3 de la Ley 17/1985, Reguladora de las Bases de Régimen Local,
ya que se plantea una Modificacion del Uso del Suelo no establecido en el Planeamiento
General vigente al dia de hoy en la localidad.

2.3.8.- ACUERDO CPOT y U DE SESION DE 20 DE OCTUBRE DE 2011:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
SUSPENDER Ila Aprobacion Definitiva de la Modificacion Puntual de referencia hasta tanto
se complete el Expediente Administrativo y se subsane el Documento Técnico de la misma,
segun se indica en los apartados 6 y 7 del Informe de la Ponencia Técnica de la C.P.O.T y U.,
relativas respectivamente a Consideraciones Administrativas y Observaciones Técnicas.

2.3.9.- NUEVA DOCUMENTACION PRESENTADA:

El Ayuntamiento de Puerto Léapice remite, en fecha 13 de Diciembre de 2011 (R.U. de
Entrada n°® 2.188.021), la siguiente Documentacion:

1° Nueva Documentacion Administrativa
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- Informe Favorable de los Servicios Periféricos de Educacion, Cultura y Deportes (Seccion
de Patrimonio Histérico) al no existir afeccion alguna a elementos de naturaleza
arqueoldgica, arquitectonica o etnoldgica.

- Escritos del Ayuntamiento de Puerto Lapice, de fecha 2 de Diciembre de 2010, solicitando
de la entonces Delegacion Provincial de Bienestar Social el Informe Sectorial
correspondiente en materia de Accesibilidad, asi como el de fecha 10 de Noviembre de
2011, reiterando la emision de Informe solicitado el 2 de Diciembre de 2010.

- Informe de la Confederacion Hidrografica del Guadiana, de fecha 25 de Enero de 2011 (ya
considerado en CPOT y U de 20 de Octubre de 2011), donde se concluye que no se
encuentran elementos que impidan el trdmite normal de la Modificacién Puntual n® 5 del
P.O.M., todo ello incluso considerando que dicha Confederacién ha constatado que la
Modificacion Puntual afecta a la Zona de Policia del Arroyo de Valdehierro.

No obstante, y respecto de la afeccion que represente el Arroyo de Valdehierro, hay
que resefiar lo que en este sentido recoge el nuevo Documento Técnico, version Diciembre
2011, en la pagina n° 5 del mismo, cuyo literal es el siguiente:

“Las dos parcelas (Recalificadas) se encuentran a una distancia de 60 m del cauce
del arroyo, distancia suficiente para que la afeccion sea minima. En este sentido, conviene
destacar que en la tramitacion del PAU de la Unidad de Actuacion UA-3a, colindante con
el Arroyo de Valdehierro, se realizo por parte de los promotores del PAU, un estudio
Hidrologico y de Inundabilidad del Arroyo, dando como resultado la suficiencia del cauce
actual del Arroyo”.

- También se aporta, al objeto de justificar lo que establece el Articulo 70,3 de la Ley
17/1985, Reguladora de las Bases de Régimen Local, Informacién Registral expedida por
el Registro de la Propiedad de Alcdzar de San Juan, respecto de la Titularidad Registral del
Suelo afectado por la Recalificacién de Suelo que plantea la Modificaciéon Puntual.

2° Nuevo Documento Técnico (Versiéon Diciembre 2011), mediante el que se puede
comprobar que se han corregido, subsanado e incluido las Observaciones Técnicas indicadas
en el acuerdo de la CPOT y U de 20 de Octubre de 2011; debiendo destacarse las
justificaciones relativas a:

- La Recalificacién de Suelo supone un incremento de Edificabilidad Residencial de
1.537,60 mZc (961,00 m’s x 0,8 x 2), lo que a razén de 3 hab/100 mzc, supone un
incremento poblacional de 47 nuevos habitantes.

- Calculando los habitantes futuros, procedentes del desarrollo de las Unidades de Actuacion
Residenciales del P.O.M. que al dia de hoy estdn sin desarrollar, mds las ya Urbanizadas
(UA-3a, UA-4a y UA-5a) se obtiene un total de 882 nuevos habitantes, que sumador a los
1.022 habitantes que cita el LN.E. a 1-1-2010, arroja un total de 1.904 habitantes (menor
de 2.000 habitantes a efectos de exigibilidad de nuevos Sistemas Generales de Espacios
Libres, y descontando los habitantes que arrojaria el desarrollo del Sector Urbanizable
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Residencial S-09, denominado “Las Ventas”, cuyas 155 nuevas viviendas y 268 nuevos
habitantes ya consideran dentro de su dmbito de actuacion los Sistemas Generales de
Espacios Libres correspondientes); no resultando exigibles por tanto Sistemas Generales
complementarios.

- Las Dotaciones Deportivas actualmente existentes en Puerto Léapice son suficientes en
funcién de la poblacion actual; considerdndose ademds que el Suelo Dotacional Publico
aumentara tanto con el desarrollo de las Unidades de Actuacion delimitadas en el P.O.M.,
como del Sector Urbanizable Residencial S-09 “Las Ventas”; estimdndose por tanto que la
Recalificacion de Suelo no altera la proporcién y calidad de las Dotaciones previstas en el
P.O.M., no siendo necesario establecer ninguna medida compensatoria por el cambio de
Uso, considerandose ademads el escaso aumento de Aprovechamiento que produce la
Modificacion.

- La innecesariedad de medidas compensatorias estaria respaldada ademds por el Informe
Favorable emitido por la entonces Delegacién de Educacion, Cultura y Deportes, de fecha
20 de Julio de 2011.

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacién Puntual de referencia, por considerarla
ajustada a la Legislacion y Reglamentacion que en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Castilla-La Mancha le resulta aplicable y exigible.

Con caricter previo a la Publicacion del Acuerdo Aprobatorio, el Ayuntamiento
deberd presentar dos (2) ejemplares del Documento Técnico, convenientemente firmados en
Texto y Planos por el Redactor o Redactores del mismo, asi como Diligenciados, igualmente
en Texto y Planos, con la Aprobacién Inicial de que fue objeto por su parte; debiendo
aportarse también cuatro (4) copias en CD-ROM, formato PDF.

Finalmente, y en aplicacién del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la
L.O.T.A.U., el Ayuntamiento debera publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente
acuerdo de Aprobacién Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que proceda;
correspondiéndole a la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
unicamente la publicacion integra del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La
Mancha.

3.- PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA

3.1 - FUENTE EL FRESNO - Proposicion Juridico Econémica, presentada por la
mercantil “Promociones de Viviendas Redondo Dominguez, S.L.”, adjudicataria del
Programa de Actuaciéon Urbanizadora de la Unidad de Actuacion U.A.-4 “Eras Arriba
I’ del Plan de Ordenacion Municipal, que remite el Ayuntamiento solicitando Informe
Preceptivo.
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Autores Documento Urbanistico: Eusebio Garcia Coronado y José Luis Alia Miranda.
Arquitectos

Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.
Fecha Redaccion Documento Técnico: Enero de 2008.
3.1.1.- ANTECEDENTES:

- Planeamiento Urbanistico Vigente, Aprobacion Definitiva y Publicaciéon: P.O.M.,
C.P.U. de 27-02-2003, D.O.C.M. de 26-12-2003 y 12-06-2006.

- Poblacion: 3.540 habitantes (INE 1-1-2008)

- Objeto: Desarrollo de la U.A.-4, “Eras Arriba II”, segin estd delimitada y definida en el
P.O.M.

- Superficie: 9.008,50 mz, segin el P.O.M. y 8.693,16 m2, segin medicion real del dmbito
de la U.A.-4.

- Situacién: Al Noreste de la poblacion, junto a la travesia de poblacion de la Carretera
Nacional N-401.

- Sistema de ejecucion anterior: Gestion Indirecta (Agente Urbanizador inicial: “Ruedas
Torralba, S.L.”)

- Tramite Administrativo anterior: El P.A.U. de referencia fue Informado anteriormente
de forma Preceptiva en C.P.O.T. y U. de sesién 29 de Abril de 2009.

- Sistema de ejecucion final: Gestion Indirecta (Agente Urbanizador final: Promociones de
Viviendas Redondo Dominguez, S.L.)

3.1.2.- TRAMITE:

El expediente se remitié inicialmente para Informe segtin establecen los Articulos 38,3
y 122 del Texto Refundido de la L.O.T.A.U.; siendo Informado en C.P.O.T. y U. de 29 de
Abril de 20009.

- Publicacion D.O.C.M: n° 41, de 22 de Febrero de 2008.

- Publicacion Diario: Lanza, de 16 de Febrero de 2008.

- Resultado de la Informacién Publica: Sin Alternativas Técnicas en competencia y con
Alegaciones presentadas dentro y fuera del periodo de Exposicion Publica.

- Fecha de Certificacion: 26 de Marzo de 2008.

- Acto de Apertura de plicas: 8 de Abril de 2008.

- Resultado del Acto: Alternativa Técnica tnica presentada por “Promociones de Viviendas
Redondo Dominguez, S.L.” y dos plicas presentadas, una por parte de “Promociones de
Viviendas Redondo Dominguez, S.L.”; resultando elegida de forma condicionada la
Propuesta Juridico-Econdmica formulada por “Ruedas Torralba, S.L.”, la cual debera
desarrollar la tnica Alternativa Técnica presentada por ‘“Promociones Redondo
Dominguez, S.L.”, todo ello segtin se desprende del acuerdo del Ayuntamiento Pleno de
sesion Ordinaria de 22 de Diciembre de 2008.
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- Aprobacion definitiva y Adjudicacion del P.A.U. Informado en C.P.O.T. y U. de 29 de
Abril de 2009: Mediante acuerdo Plenario del Ayuntamiento de sesi6n Extraordinaria de 3
de Marzo de 2011; segtin el cual:

1° Acept6 la renuncia voluntaria de la mercantil “Ruedas Torralba, S.L.”, solicitada en
fecha 28 de Diciembre de 2010.

2° Aprob6 Definitivamente el P.A.U. de la U.A.-4, Eras Arriba, de acuerdo con la
Alternativa Técnica presentada por ‘“Promociones de Viviendas Redondo Dominguez,
S.L.”.

3° Adjudicé Definitivamente (condicionada dicha Adjudicacién a la aceptacién por el
adjudicatario de los términos del Convenio Urbanistico obrante en el expediente) la
ejecucion del P.A.U. de la citada Unidad de Actuacién a la mercantil “Promociones de
Viviendas Redondo Dominguez, S.L.”.

4° Solicité en Registro e Inscripcion del P.A.U. de referencia, ya Aprobado y
Adjudicado.

5° Publicé la Aprobacién y Adjudicaciéon del P.A.U. en D.O.C.M. n° 60, de 28 de
Marzo de 2011.

- Recurso de Reposicion: A raiz del Recurso de Reposicién presentado por “Promociones
de Viviendas Redondo Dominguez, S.L..”, y segin acuerdo del Ayuntamiento Pleno de
sesion Ordinaria de 30 de Septiembre de 2011, se “Resuelve el Recurso de Reposicion
interpuesto contra la Adjudicacion Definitiva, por acuerdo plenario de 3 de Marzo de 2011
de la Ejecucion del P.A.U. de la U.A.-4, Eras Arriba”; Resolucion que motiva el que el
Ayuntamiento solicite nuevo Informe Preceptivo, pero unicamente de la Proposicion
Juridico Econémica presentada por ‘“Promociones de Viviendas Redondo Dominguez,
S.L.” en su momento.

Documentacion Administrativa Presentada (Documentacion mas relevante considerada
en C.P.O.T. y U. de 29 de Abril de 2009)

- Publicaciones efectuadas.

- Certificaciones Municipales.

- Informes Técnicos y Juridicos.

- Aviso a Titulares de Derechos afectados por el desarrollo del P.A.U.

e Informes Sectoriales (Considerados en C.P.O.T. y U. de 29 de Abril de 2009):

| INFORMES SECTORIALES | SI | NO | Observaciones / Conclusién |
Confederacion Hidrogréfica del X Sin elementos que impidan el
Guadiana tramite normal del P.A.U.
Direccion General del Agua X | Debera solicitarse necesariamente
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Existe Unicamente un Informe
donde la Unidad de Carreteras del
M° Fomento requiere datos
X relacionados con la presentacion
del “Estudio de Delimitacién de
Tramos Urbanos” de la N-401 a su
paso por la localidad

Unidad de Carreteras del Ministerio de
Fomento (Travesia de la N-401)

Administrador de Infraestructuras )
X | No resulta necesario

Ferroviarias
Carreteras de la J.C.C.M. X | No resulta necesario
Carreteras de la Excma. Diputacion Informe Fan)rable, al no verse
. X afectada de ninguna carretera de la
Provincial
Red Local

Delegacion Provincial de Cultura,
Turismo y Artesania
Delegacion Provincial Competente en

X | Debera solicitarse necesariamente

X | No resulta necesario

Materia de Salud

Delegacion Provincial Competente en % Solicitado y no emitido, o al menos
Materia de Bienestar Social no aportado

Entidad Competente en Materia de

Bienestar Social (O.T.A. de X Informe con Observaciones

COCEMEFE Castilla La Mancha)
Delegacion Provincial de Educacion y
Ciencia

X | No resulta necesario

Se desconoce su necesidad; siendo
responsable el Ayuntamiento si
X | finalmente resulta afectada alguna
Via Pecuaria no tenida en cuenta o
no considerada por él

Servicio de Medio Natural (Vias
Pecuarias)

Debera solicitarse necesariamente
Se desconoce su necesidad

Compania Suministro Eléctrico
Compaifiia Suministro Gas

Empresa Concesionaria / Municipal de
Aguas

Compaiiia Telefénica

Compania Logistica de Hidrocarburos

Debera solicitarse necesariamente

Se recomienda su peticion
Se desconoce su necesidad

)R >R

3.1.3.- ALTERNATIVA TECNICA (Informada en C.P.O.T. y U. de 29 de Abril de
2009):

La constituye el Plan Especial de Reforma Interior mediante el que se desarrolla la
Unidad de Actuacién U.A.-4, y a través del que se asume la Zonificacion establecida en el
P.O.M. de Fuente el Fresno para dicha Unidad.
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Aunque no exigible en el momento de elaborar el Informe de la Ponencia Técnica de
la C.P.O.T. y U, el P.E.R.L. ya contempla la Reserva de Suelo donde se materializard el 30%
del Aprovechamiento destinado a la construccién de Viviendas acogidas a algin Régimen de
Proteccidn Publica que establece el Texto Refundido de la Ley del Suelo del Estado 8/2007.
No obstante, aunque se asume una Cesion del 30% del Aprovechamiento, dicho porcentaje
seria algo menor, puesto que considerando un Aprovechamiento Total de 5.132,12 m’c, el
30% de éste ascenderia a 1.539,64 m’c cuando realmente se establecen 1.438,04 m’c
destinadas a V.P.O., por lo que realmente se trataria del 28% con ese destino Protegido.

Normativa Urbanistica.

POM P.A.U.
Superficie Total 9.008,05 m’s 8.693,16 m’s
Sistemas Generales adscritos o segtn el
Art. 24 de 1a L.O.T.A.U. si reclasifican 0,00 m’s 0,00 m’s
suelo ristico
Uso Principal Residencial Residencial

Edificabilidad Bruta (lucrativa) Méxima

0,85 m°t/m’s

0,59 m°t/m’s

Coeficiente de homogeneizacion. En su
caso

No se establecen

No se establecen

Aprovechamiento (Edif. x Coefic.) 7.656,84 u.a. 5.132,12 v.a.
Aprovechamiento Tipo 0,85 m°th/m’s 0,59 m°th/m’s
Superficie Neta Residencial No se establece 5.132,12 m’s
Order;)ar(;zi/ll Qéifi Ordenanza 10.2 del
Ordenanza T P.O.M. “Zona
Transicion de . »
,, | Transicién de Casco
Casco

Parcela Minima 150,00 m’s 150,00 m’s
Frente Minimo 5,00 m 5,00 m
Segtn alineacion Segtn alineacion

Retranqueos - -
oficial oficial
Numero de Plantas Maximo 2(Baja+1)+ Bajo 2(Baja+ 1)+ Bajo
Cubierta Cubierta

Altura Maxima

7,00 m a cornisa
10,00 m a cumbrera

7,00 m a cornisa
10,00 m a cumbrera

Ocupacién Maxima

Segtn fondo
méaximo edificable:
25 m en plantas baja
y primera

Segtn fondo maximo
edificable: 25 m en
plantas baja y primera

Edificabilidad Neta Maxima

Segtn fondo,
ocupacion y n° de

Segtin fondo,
ocupacion y n° de

plantas | plantas (1,16 m*t/m’s)
Numero Maximo de Viviendas; Densidad 40 Viv.; 34 Viv.;
Max. 44 Viv./Ha 37,74 Viv./Ha

Estandares minimos de calidad urbana.
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LOTAU / Reglam. PAU

Superficie a ordenar 8.593,16 m’s
Edificabilidad lucrativa total 5.132,12 m’t
Dotacional 1.026,42 m’s 1.026,42 m’s
Zonas Verdes 869,31 m’s 869,65 m’s
Aparcamiento Publico 38 Plazas 28 Plazas
Superficie neta 4.424.25 m’s
Aprovechamiento 5.132,12 u.a.
No se establece

Suelo 10% A.T.AR. (513,21 v.a.) 442,42 m’s puesto que estd
prevista su

monetarizacion

Instalaciones propias (1 C.T.) 0,00 m’s 18,49 m’s
Red viaria 2.354,35 m’s

3.1.4.- PROYECTO DE URBANIZACION (Informado en C.P.O.T. y U. de 29 de Abril

de 2009):

Obras de urbanizacion:

Movimiento de tierras y pavimentacion: En el proyecto se refleja el movimiento de
tierras y la pavimentacion de aceras y viales.
Red de abastecimiento de agua: El abastecimiento se realiza mediante una red que
discurrird a lo largo del acerado principalmente hasta conectar con la red existente
Municipal.
Red de saneamiento: Se proyecta un sistema separativo para la recogida de aguas
residuales y pluviales que discurre principalmente por la calzada hasta conectar con el
punto de vertido en la red existente.
Red de riego e hidrantes: Se proyecta tanto una red de riego como una red de hidrantes
que discurre por el acerado.
Red eléctrica de energia eléctrica: Consta en el proyecto de:

- Red eléctrica de baja tension.

- Red eléctrica de media tension y centro de transformacion.

- Red de alumbrado publico.
Red de telecomunicaciones y telefonia: Se describe la infraestructura de urbanizacion
necesaria para la red de telecomunicaciones y telefonia.
Jardineria y amueblamiento urbano: Se reflejan en el proyecto de urbanizacion.
Seiializacion: Se refleja en el proyecto de urbanizacion.

Documentos del Provecto:

El Proyecto consta de Memoria, Planos, mediciones, presupuesto, pliego de

condiciones y estudio de seguridad y salud.
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3.1.5.- PLICA CERRADA: (Datos mas significativos)

PROPUESTA DE CONVENIO (Suscrito en el afio 2011, entre el Ayuntamiento y la
mercantil “Promociones de Viviendas Redondo Dominguez, S.L.”):

Consta de las siguientes estipulaciones:
1* Principios rectores.
2* Carécter juridico-administrativo.
3* Objetivos.
4* Compromisos del Urbanizador:

Primero.- El urbanizador se obliga expresamente a soportar la totalidad de los gastos
derivados de la urbanizacién, tanto interiores del dmbito como de las mejoras y nuevas
redes para acometer a los servicios de infraestructuras existentes, a su riesgo y ventura y a
ser compensado mediante retribucién en terrenos edificables o en metdlico por los
propietarios de terrenos edificables resultantes de la actuacion urbanizadora.

Decimotercero.- El urbanizador se obliga a prestar garantia financiera o real por importe
del siete por ciento del coste previsto de las obras de urbanizacién. En este sentido, el
urbanizador ha constituido y depositado ante el Ayuntamiento de Fuente el Fresno un aval
bancario por importe de VEINTICINCO MIL CUATROCIENTOS VEINTIDOS EUROS
CON TREINTA Y NUEVE CENTIMOS (25.422,39 EUROS), correspondiente al citado
siete por ciento del coste previsto de las obras de urbanizacién de la “U.A. 4-ERAS
ARRIBA”, aval en el que se especifica claramente que podrd ser ejecutado a primer
requerimiento por el Ayuntamiento de Fuente el Fresno en el momento en que por éste se
declare en firme la resolucion de la adjudicacion o la incorrecta ejecucion de las obras de
urbanizacién. Una vez se haya recepcionado la urbanizacién por parte del Ayuntamiento,
se procederd a la devolucién del aval por éste.

Decimocuarto.- A prestar garantia por valor igual al de las retribuciones que conforme a la
cuenta de liquidacién provisional y a los plazos en ella fijados, vaya recibiendo el Agente
Urbanizador de los propietarios. Si entre las retribuciones y el inicio efectivo de las obras
mediase un tiempo superior a seis meses, la garantia citada debera ser igual al valor de la
retribucidén mas el interés legal del dinero en funcién del tiempo que previsiblemente vaya
a mediar entre la percepcion de la retribucién y el inicio de las obras. Estas garantias
consistirdn en primera hipoteca sobre los terrenos que se han adjudicado al urbanizador o
en garantia financiera prestada con los requisitos exigidos en le Ley de Contratos del
Sector Publico, y se irdn constituyendo, a excepcion de la garantia del 7% antes citada, al
aprobarse la reparcelacion forzosa o expediente de gestion urbanistica de efectos andlogos
en cuya virtud se adjudiquen al urbanizador terrenos en concepto de retribucion y, en todo
caso, antes de la liquidacién administrativa de la cuota de urbanizacion.
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5% Exencion de compromisos.
6" Plazos de ejecucion del Programa de Actuacién Urbanizadora:

Las obras de urbanizacién se iniciardn en el plazo de 12 meses desde que se tenga la
plena disponibilidad de los terrenos.

El plazo de ejecucion de las obras de urbanizacion serd de 13 meses desde el inicio de
las mismas.

7* Resolucioén del Programa.

8* Disponibilidad de los terrenos.

9% Supervision de las obras.

10* Obligaciones y derechos de los propietarios.

117 Coste total de la actuacién urbanizadora.

12 Retribuciones al Urbanizador.

13* Tiempo de las retribuciones.

14* Pago anticipado.

15* Memoria y cuenta detallada.

16* Cargas en las parcelas sujetas a cuotas de urbanizacién.
17% Cuotas finales.

18* Prohibicién de interdictos.

19* Relaciones entre la Administracién y el Agente Urbanizador.
20* Relaciones entre los propietarios y el Agente Urbanizador.
21? Indemnizaciones.

22% Otras obras.

23* Objeto de la reparcelacion.

24* Impuestos.
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25* Cesion.
26* Renuncia a iniciar usos.
27* Aprovechamiento atribuible a los propietarios.

A todos los efectos y de conformidad con el Programa de Actuacion Urbanizadora de
la Unidad de Actuaciéon “U.A.4-ERAS ARRIBA”, el aprovechamiento atribuible a los
propietarios o aprovechamiento susceptible de apropiaciéon (A.S.A.), o la cantidad de
metros cuadrados edificables que expresa el contenido urbanistico lucrativo a que tienen
derecho los propietarios, es del 90% del aprovechamiento tipo de la Unidad de Actuacion,
resultante éste de la cesi6én al Ayuntamiento del 10% en concepto de las plusvalias
generadas.

28* Sumisién al TRLOTAU.

PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA (Suscrita en Marzo de 2008, entre los
propietarios y la mercantil “Promociones de Viviendas Redondo Dominguez, S.L.”):

El P.A.U de la Unidad de Actuacién “U.A.4-ERAS ARRIBA” se realiza mediante
GESTION INDIRECTA.

1° Relaciones entre el urbanizador y los propietarios:

Los terrenos comprendidos en el P.A.U. estin formados por 4 parcelas y 4
propietarios.

Superficie parcela

Propietario 1: Fulgencio Garcia Serrano y Alejandro Garcia Garcia de Le6n.....2.921,80 m’

Propietario 2: JuStino Vera VEra .......coccueevuiiiiiiiiiiiiieiiceeeeceeeeee et 959,61 m?
Propietario 3: Promociones de Viviendas Redondo Dominguez S.L................... 3.013,18 m*
Propietario 4: Promociones de Viviendas Redondo Dominguez S.L................... 1.798,57 m>

El agente urbanizador es propietario del 55,35% de los terrenos del P.A.U.

No consta la existencia de relacion entre el Agente Urbanizador y el resto de los
propietarios.

2° Gastos de urbanizacion:

MOVIMIENTO A€ LIEITAS «.veeeeeeeeeeeeee e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeenaans 7.332,07 €
PavImMENtaACION......coeviiiiiieeee ettt e e e e e et evare e e e e eeeaaaaas 69.647,81 €
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SANEAIMIEIITO ..ceeeeeeee et e e e e e e et aeeeeeeeeeeearaaaeaeeaees 30.359,16 €

Red de distribucion de agua..........ccceevvueeeniiiiniieiniieeiceeeeeeee e 14.432,94 €
SERALIZACTON .o e e e e e e e e e e aeeeeeaees 4.448.,48 €
Red de telefonia ......ooouvveeeeeiiieieiiieeeeee et 26.954,68 €
Red eléctrica, Media Tension y Alumbrado Publico........................ 62.815,66 €
Jardineria y Elementos del paisaje........ccooceeevieeeniiienieennieenieeeeen, 1.180,28 €
TOTAL EJECUCION MATERIAL ...cueiereeecereeernssessnesssnsssns 217.811,08 €
13% GastOS GENETALES ....uuuueeeieiiiiiiieeeeeeeeeetteeeee e e eeeetaaeree e e e eevenaaas 28.315,44 €
6% Beneficios INAUSIIIALES .....oeeeeeeeeeeieeeee et eaees 13.068,66 €
SUMMA ...crrrnreeeeeeeecccsssssssssseeeccssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssses 259.195,18 €
T1O0T0 IVA .....neeeeeeeececcsssssnneneeececsssssssssssessessssssssssssassssssssssssssansens 41.471,23 €
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA.......cccovvvrneeeereeccces 300.664,41 €

HONORARIOS PROFESIONALES DE TECNICOS
INTERVINIENTES EN LA PROMOCION .........c..coooovvirrerrinnnn. 44.298,41 €

GASTOS DE PROMOCION, INCLUIDOS ANUNCIOS

PUBLICACIONES, LICENCIAS, TASAS, NOTARIA

Y REGISTRO: 6% /300.666,41 € .....cc.coveviiiiiniiiiniiniciceieneeee 8.039,98 €
IMPREVISTOS: 2% / 300.666,41 €......cc.ocovveiiniiiiiiiniiiiiicnecee 6.013,33 €

RETRIBUCION DEL URBANIZADOR: 10% / 300.666,41 €........ 30.066,64 €

SUMA ........ccce.. 389.084,77 €
GASTOS FINANCIEROS: 4% / 389.084,77 € ...cccvevvviviiiiiiennn 15.563,39 €
PRESUPUESTO GENERAL DE LA URBANIZACION......... 404.648,16 €

Asciende el presente presupuesto general de la urbanizacion a los figurados

CUATROCIENTOS CUATRO MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y OCHO EUROS

CON DIECISEIS CENTIMOS (404.648,16 €)

3° Proporcion de solares o cuotas de retribucion:

Se fija la cantidad de 103,84 €/m” en el valor del suelo finalista que serd adjudicado al

agente urbanizador, en pago por la ejecucion, segun el coeficiente de participacion de cada

propietario a determinar en el proyecto de reparcelacion.

3.1.6.- CONSIDERACIONES GENERALES (Indicadas en C.P.O.T. y U. de 29 de Abril

de 2009 y pendientes de justificar al dia de hoy):
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Atendiendo a cada una de las partes de que consta el Programa de Actuacién
Urbanizadora que se Informa, a continuacién se indican a modo de Observaciones parciales
las que se consideran mas significativas; con la advertencia de que el P.A.U. de referencia
deberd ser completado y corregido respecto de cada una de las mencionadas Observaciones
parciales, siempre con cardcter previo a que el Ayuntamiento Apruebe y Adjudique su
desarrollo.

3.1.6.1.- Observaciones en cuanto al Expediente Administrativo y de Gestion (Indicadas
en C.P.O.T. y U. de 29 de Abril de 2009 y pendientes de justificar al dia de hoy):

El Expediente Administrativo deberd completarse con:

- Informe de la Compaiifa Suministradora de Energia Eléctrica que corresponda, mediante el
que se acredite la garantia de Suministro Eléctrico futuro a la localidad, provocado por el
aumento de las nuevas demandas que conllevaré el P.A.U. de referencia.

- Informe de la Empresa Concesionaria o Municipal de Aguas sobre la suficiencia de las
Redes Locales en cuanto a Abastecimiento, Saneamiento y Depuracién en la localidad.

- Informe de la Delegacién Provincial de Cultura, Turismo y Artesania relativo al Visado-
Resolucion correspondiente (Control Arqueoldgico); si es que éste fuera necesario.

- Reiterar el Informe de la Delegacion Provincial competente en materia de Bienestar Social
(Ley de Accesibilidad).

- Informe Favorable de la Unidad de Carreteras del Ministerio de Fomento en Ciudad Real
relativo a la afeccién que el desarrollo de la U.A.-4 “Eras Arriba II” representa respecto de
la Travesia de la Carretera Nacional N-401.

- Informe de la Direccién General del Agua de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y
Vivienda (Articulo 16,1 de la Ley 12/2002, Reguladora del Ciclo Integral del Agua).

3.1.6.2.- Observaciones en cuanto a la Alternativa Técnica (Indicadas en C.P.O.T. y U.
de 29 de Abril de 2009 y pendientes de justificar al dia de hoy):

- Necesariamente tendrd que especificarse que el Aprovechamiento del Bajo Cubierta, sea
cual sea su uso, computard como Edificabilidad cuando la altura libre de los paramentos
verticales supere 1,5 m; independientemente tanto de la superficie que se ocupe en relacién
con la planta inferior, como de su vinculacién con ésta.

- Los accesos a las parcelas desde el Viario nunca computardn como Plazas de
Aparcamiento Publicas ubicadas en éste, sea cual sea el Uso de las mencionadas parcelas.

- Debera establecerse la regulacién relativa a la conservacién de las Obras de Urbanizacion
del ambito del Sector, de sus dotaciones publicas y de las infraestructuras y servicios
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publicos que sirvan al mismo, todo ello de conformidad con lo que establece el Articulo
135del T.R.L.O.T.A.U.

Tanto las Plazas de Aparcamiento Privadas como Publicas serdn para Viviendas de
superficie superiores a 120 m’t; por lo que las Plazas Publicas a ubicar en el Viario o en
Zonas Anexas a éste, ascenderdn a 38 Plazas y no a 28.

Deberd aclararse si la Parcela Minima serd de 100 m® o de 150 m? ya que existen
discrepancias entre el texto del P.E.R.L., concretamente entre la pagina 31 y el cuadro
resumen de Ordenanzas que figura en la pagina 35 de éste.

Puesto que el P.E.R.I. contempla 1.438,04 m* de Suelo con destino Viviendas acogidas en
algin Régimen de Proteccion Publica (V.P.O.), se deberan establecer los correspondientes
Coeficientes de Ponderacion, puesto que el Aprovechamiento Tipo que cita el P.A.U. (0,59
m’t/m?s) serd menor que la Edificabilidad Bruta, salvo que justificadamente se argumente
lo contrario.

3.1.6.3.- Observaciones en cuanto al Proyecto de Urbanizacion (Indicadas en C.P.O.T. y
U. de 29 de Abril de 2009 y pendientes de justificar al dia de hoy):

Debera certificarse por el Ayuntamiento que el Colector al que va a verter la red de
saneamiento tiene el didmetro y la capacidad suficiente para aumentar a su caudal actual, al
de la nueva actuaciéon. Asi mismo garantizar el suministro de agua potable.

Los itinerarios peatonales y los elementos de la urbanizaciéon (Vados, pasos de peatones y
mobiliario urbano) deberdn cumplir lo establecido en el Anexo 1 Normas de Accesibilidad
Urbanistica del Decreto 158/1997, de 2 de Diciembre del Cédigo de Accesibilidad de
Castilla La Mancha.

Debera existir cuadro de precios descompuestos seglin se establece en el Articulo 101
(Documentacién de los proyectos de urbanizacién) del Decreto 248/2004 de 14-09-2004,
por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 de O.T.A.U.

3.1.6.4.- Observaciones en cuanto a la Proposicion Juridico Econdmica, suscrita en
Marzo de 2008, entre los propietarios y la mercantil “Promociones de Viviendas
Redondo Dominguez, S.L.” en Marzo de 2008:

Se debera especificar la relacion entre el urbanizador y los propietarios justificando en su
caso la disponibilidad de aquel sobre los terrenos de estos, los acuerdos ya alcanzados y las
disposiciones relativas al modo de retribucién del urbanizador, segin se establece en el
Articulo 110 del T.R.L.O.T.A.U.

En los gastos de urbanizacién se deberdan reflejar los gastos de conservacion y las
indemnizaciones que procedan, en su caso, segin se establece en el Articulo 115 del
T.RL.O.T.A.U.
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ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda emitir
como INFORME Preceptivo de la Proposicién Juridico Econdmica, suscrita en Marzo de
2008, entre los propietarios de los terrenos comprendidos en el dmbito espacial de la U.A.-4
Eras Arriba, y la mercantil “Promociones de Viviendas Redondo Dominguez, S.L.”
Observaciones que en cuanto a dicha Proposicion se realizan en el apartado 6.4 de las
Consideraciones Generales que figuran en el Informe de la Ponencia Técnica de la CPOT y U.

Puesto que el Ayuntamiento ya ha Aprobado y Adjudicado el P.A.U. de la U.A.-4,
Eras Arriba; se le advierte que el Registro e Inscripcion correspondiente de dicho P.A.U.
estard Condicionado a que justifique documentalmente todas las Observaciones que ya se le
indicaron al Ayuntamiento en los apartados 4.1.6.1, 4.1.6.2 y 4.1.6.3 de las Consideraciones
Generales que figuraban en el acuerdo adoptado al respecto en la C.P.O.T. y U. de 29 de Abril
de 2009; asi como a que se justifiquen las Observaciones que ahora se indican en el apartado
6.4 respecto de la Propuesta Juridico Econémica adjudicataria del desarrollo del P.A.U. de la
U.A.-4 del P.O.M. de Fuente el Fresno.

4.- SUELO RUSTICO

Expedientes sobre Otorgamiento de Calificacion Urbanistica en Suelo Rustico de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

4.1 - VILLANUEVA DE LA FUENTE - Expediente 9/2011 sobre Calificacion
Urbanistica en suelo rustico para la Construccion de TANATORIO, promovido por
SERVIFUNER, S.L., de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 242/2004 por el que
se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y Decreto 177/2010 por el que
se modifica el Reglamento de Suelo Ristico.

CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 17, parcela 110.

- Suelo: Rustico de Reserva.

- Superficie de la parcela: 18.808 m’

- Superficie a construir: 455,30 m>

- Figura de planeamiento municipal: NN.SS.(2002)

- Documentacién técnica y autor: Proyecto Bésico. Angel Rebollero Ferndndez.
Arquitecto.

ANTECEDENTES:

1. El expediente tuvo entrada en esta Delegacion Provincial con fecha 6 de Junio de 2011
solicitando calificacion urbanistica.
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2. El promotor solicité calificacion urbanistica al Ayuntamiento con fecha 1 de Diciembre de
2010.

3. La Junta de Gobierno Local de sesiéon 11 de Mayo de 2011, informa favorablemente la
solicitud y se acuerda remitir el expediente a la C.P.U. para que emita el informe de
calificacion.

4. Informe del Técnico Municipal de fecha 2 de Marzo de 2011, donde consta, que la parcela
se encuentra en Suelo Rustico de Reserva, que la edificacion se adapta a la . T.P. y NN.SS.
vigentes en Suelo Rustico (parcela superior minima de 15.000 m® y ocupacién del 2,40%
< 10%), distancia del suelo urbano 200,00 m., art. 11, usos dotacionales de equipamientos
de titularidad privada, otros equipamientos colectivos (culturales, cientificos, asistenciales,
religiosos, funerarios y similares) Asi mismo consta que no existe riesgo de formacion de
nucleo de poblacion.

5. En el acuerdo de la junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de sesiéon 20 de octubre de
2011, consta que es conveniente la calificacion urbanistica para los intereses generales del
Municipio, al no existir una instalacién similar.

6. Transcurrido el periodo de informacién publica no han existido alegaciones segin consta
en el certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de fecha 2 de Mayo de 2011.

7. Transcurrido el trdmite de audiencia al promotor no han existido alegaciones.
ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1998, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto
177/2010, por el que se modifica el citado Reglamento y en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, para construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando
condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con caricter previo a la
concesion de la correspondiente Licencia de Obras a:

1. Obtener el Informe Favorable de la Actividad por el Ayuntamiento de acuerdo con el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

2. La superficie de terrenos que deben ser objeto de replantacion, para preservar los valores
naturales, serd como minimo de 7.500 m’ (50% de la parcela minima de 15.000 m>
necesaria para la realizacion de este tipo de actuacion), segin se establece en el Articulo 38
del Reglamento de Suelo Ristico, debiendo aportarse un plano de reforestacion donde se
detalle la zona a reforestar y las especies a implantar.
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3. Exigir el establecimiento del plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccion
de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Articulo 38 del Decreto
242/2004 Reglamento de suelo rustico).

Igualmente, el Ayuntamiento deberd proceder a:

1° Comprobar la Inscripcion Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les Otorga Calificacion Urbanistica (Articulos 58 del T.R.L.O.T.A.U. y 17 del
R.S.R. / L.O.T.A.U.); asi como, que la Finca Registral afectada se corresponde con la
parcela o parcelas sobre las que recae la Calificacion Urbanistica Otorgada.

2° Fijar el 2% del importe total de la inversion en concepto de Canon de Participacion
Municipal en el Uso o Aprovechamiento atribuido por la Calificacién o, en su caso,
determinar la superficie de suelo sustitutiva del Valor Equivalente (Articulos 64,3 del
T.R.L.O.T.A.U.y33 del R.S.R./L.O.T.A.U.)

3° Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del Coste Total de las
Obras (Articulos 63,1,2%,d) del T.R.L.O.T.A.U.y 17 del R.S.R./L.O.T.A.U.)

4° Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras supondrd la de la Calificacion
Urbanistica Otorgada (Articulos 66,4 del T.R.L.O.T.A.U. y 40 del R.S.R. / L.O.T.A.U.),
debiendo el promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir
igualmente en este sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan
determinacion del plazo de su vigencia, esta serd de diez afios.

5° Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacion
Urbanistica; asi como atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Rustico de la
L.O.T.A.U. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de esta tltima y en los
Informes Sectoriales, Autorizaciones y Resoluciones realizadas, o a realizar, por los
correspondientes Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificacion
Urbanistica Otorgada quedara siempre condicionada a la obtencién de aquellos Informes o
Resoluciones Favorables, y de los que no se haya dispuesto en el Acto de Otorgamiento de
la misma (Articulo 63,1,2° del T.R.L.O.T.A.U.), obtencién que deberd ser comprobada
siempre por el Ayuntamiento.

6° Comprobar siempre la no formacién de nuevo Nicleo de Poblacion; por lo que, las Obras
que legitiman la Calificacion Urbanistica Otorgada no podrdn conectar nunca sus
Infraestructuras de Servicio (agua, saneamiento, etc.) a las Infraestructuras Urbanas
Municipales existentes, debiendo resolverse siempre la dotacion de estos servicios
mediante Instalaciones propias que no tengan cardcter urbano. Por este motivo, el
Ayuntamiento no debera resolver nunca la demanda de Infraestructuras de caracter urbano
por parte de las posibles construcciones existentes en el &mbito, cuenten o no con Licencia
Municipal, salvo dentro de los procedimientos establecidos para la legalizacién de las
Actuaciones Irregulares si este fuera el caso.
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La Calificaciéon Urbanistica que ahora Otorga la Comision es sin perjuicio de la
Viabilidad de la Actividad a desarrollar, ya que dicha Calificacion Urbanistica unicamente va
dirigida a la concesion de la Licencia Urbanistica del Acto Constructivo, estando ésta
supeditada a la de la Actividad a desarrollar.

4.2 - SANTA CRUZ DE MUDELA - Expediente 25/2011 sobre Calificacion Urbanistica
en suelo rdstico para la REHABILITACION DE NAVE ALMACEN PARA
INDUSTRIA CERAMICA, promovido por ASCLEPIADES FERNANDEZ, S.L., de
conformidad con lo dispuesto en Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento
del Suelo Ristico de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica y Decreto 177/2010 por el que se modifica el Reglamento de Suelo
Rustico.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 13, parcelas 36 y 10782 (Ref. Catast. 1078201 VH6717N00011J)

- Suelo: No Urbanizable.

- Superficie de la parcela: 93.326 m*

- Superficie a rehabilitar: 276,57 m> (Ya existen construidos 5.825 m’ destinados a
industria ceramica)

- Figura de planeamiento municipal: NN.SS.

- Documentacion técnica y autor: Proyecto de rehabilitacion. Matias Ibafiez Pérez.
Ingeniero Técnico Industrial.

- Uso y descripcion:

La rehabilitacién y unificacion de tres naves almacén existentes desde los afios 60, a
realizar en las dependencias de la industria cerdmica, propiedad de Asclepiades Ferndndez
Gines y explotada en régimen de arrendamiento por Asclepiades Fernandez, S.L., que
desarrolla, en el poligono 13 parcela 36 del término municipal de Santa Cruz de Mudela en
la provincia de Ciudad Real, tienen como finalidad el uso industrial de almacén de
materiales y maquinaria que por su realizacion al aire libre, necesiten de un almacén para
su guardia y custodia durante el periodo de inactividad y que dadas sus dimensiones y
caracteristicas, no puedan ser guardadas en las demds dependencias de la fabrica.

La nave ha perdido su techumbre por el escaso mantenimiento que ha recibido, pero
conserva en buen estado el cerramiento exterior de bloques de hormigén que vamos a
mantener.

Nuestra actuacion consistird en la ejecucién de una nueva estructura metdlica de
pilares que realizaremos por la parte interior de los muros existentes, y totalmente

independiente de estos.

La cubierta que serd a dos aguas y estard acabada con placas de fibrocemento, sobre la
estructura de correas conformadas con Z . que descansan sobre los porticos.
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En cuanto a la solera de la nave serd de hormigén, con 15 cm de espesor y cuantias de
4,5 kg/m?.

La industria cerdmica existente consta de las siguientes superficies construidas:

- Uso Industrial ................... 2.517 m’

=~ OtroS USOS cevereeeeeeeerereenn. 2.082 ™

- Uso Almacén.......cceeee..... 1.226 m

TOtAl e, 5.825 m’
ANTECEDENTES:

1. El expediente ha tenido entrada en esta Delegacion con fecha 6 de Septiembre de 2011.

2. El promotor solicité Calificacién Urbanistica al Ayuntamiento con fechas 10 de Junio y 26
de Octubre de 2011.

3. Informe del Técnico Municipal, de fecha 11 de Noviembre de 2011, donde consta, entre
otras consideraciones:

a) La inexistencia de riesgo de formacion de Niicleo de Poblacion:

Dadas este tipo de edificaciones y la separacion entre ellas, se puede decir que no existe
riesgo de formacion de Niicleo de Poblacion.

b) Existe conformidad de la solicitud con la Ordenacion Urbanistica vigente, aplicable al
acto edificatorio o uso de suelo, como son las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal, Reglamento de Suelo Riistico e Instruccion Técnica de Planeamiento.

c) Dado que es rehabilitacion de una nave existente y de una industria en activo de Santa
Cruz de Mudela, seria conveniente la concesion de la Calificacion Urbanistica, con miras
a la mejora progresiva de los intereses generales del Municipio.

4. Acuerdo de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento, de fecha 15 de Diciembre de
2011, donde consta, entre otras consideraciones:

PRIMERO. Informar favorablemente el expediente de calificacion urbanistica para la
REHABILITACION DE NAVE-ALMACEN en la parcela 36 del poligono 13 y la parcela
10782 (ref catastral 1078201VH6717N0001JJ) calificadas como suelo riistico de reserva
atendiendo a su_interés publico y a su conformidad con la naturaleza riistica de los
terrenos, y la inexistencia de riesgo de formacion de un niicleo de poblacion en dicho
territorio, tal y como se demuestra en la documentacion adjunta. Estimando que la mejor
ubicacion para el mismo es en suelo ristico ya que las naves rehabilitadas sirven de
almacén de materiales como apoyo a la actividad principal de la Industria Cerdmica

Asclepiades Ferndndez, S.L., que a su vez cuenta con Autorizacion Ambiental Integrada
(AAI-CR-024)

51



SEGUNDQO. Remitir el expediente a la Comision Provincial de Urbanismo para que
examine la adecuacion de la solicitud de calificacion urbanistica el Decreto 1/2010, de 18
de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica y el decreto 242/2004, de 27 de julio, y a la Legislacion
sectorial de aplicacion.

5. Transcurrido el periodo de informacién publica no ha habido alegaciones, segiin consta en
el Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de fecha 15 de Noviembre de 2011.

6. Efectuado el tramite de audiencia, en fecha 25 de Enero de 2012, el promotor renuncia al
tramite de audiencia concedido.

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1998, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto
177/2010, por el que se modifica el citado Reglamento y en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, para construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando
condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con caricter previo a la
concesion de la correspondiente Licencia de Obras a:

1. Informe favorable de la actividad por el Ayuntamiento de acuerdo con el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

2. La superficie de terrenos que deben ser objeto de replantacién, para preservar los valores
naturales, serda como minimo de 10.000 m’ (50% de la parcela minima de 20.000 m>
necesaria para la realizacion de este tipo de actuacion), segin se establece en el Articulo 38
del Reglamento de Suelo Ristico.

3. Exigir el establecimiento del plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccion
de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Articulo 38 del Decreto
242/2004, Reglamento suelo rustico).

4. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en el Decreto
242/2004 Reglamento del Suelo Ristico y en la Ley 2/98 de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica y en los informes sectoriales y resoluciones realizadas por los
correspondientes organismos oficiales (Resolucion de 24-03-2010 de la Delegacion
Provincial de Agricultura y Medio Ambiente sobre E.ILA y la de la Direcciéon General de
Cultura de la Consejeria de Educacién, Ciencia y Cultura).

Igualmente, el Ayuntamiento deberd proceder a:
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1° Comprobar la Inscripcion Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les Otorga Calificacion Urbanistica (Articulos 58 del T.R.L.O.T.A.U. y 17 del
R.S.R. / L.O.T.A.U.); asi como, que la Finca Registral afectada se corresponde con la
parcela o parcelas sobre las que recae la Calificacion Urbanistica Otorgada.

2° Fijar el 2% del importe total de la inversion en concepto de Canon de Participacion
Municipal en el Uso o Aprovechamiento atribuido por la Calificacién o, en su caso,
determinar la superficie de suelo sustitutiva del Valor Equivalente (Articulos 64,3 del
T.R.L.O.T.A.U.y 33 del R.S.R./L.O.T.A.U.)

3° Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del Coste Total de las
Obras (Articulos 63, 1, 2%, d) del T R.L.O.T.A.U.y 17 del R.S.R./L.O.T.A.U.)

4° Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras supondrd la de la Calificacion
Urbanistica Otorgada (Articulos 66,4 del T.R.L.O.T.A.U. y 40 del R.S.R. / L.O.T.A.U.),
debiendo el promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir
igualmente en este sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan
determinacion del plazo de su vigencia, esta serd de diez afios.

5° Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacion
Urbanistica; asi como atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Rustico de la
L.O.T.A.U. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de esta tltima y en los
Informes Sectoriales, Autorizaciones y Resoluciones realizadas, o a realizar, por los
correspondientes Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificacion
Urbanistica Otorgada quedara siempre condicionada a la obtencién de aquellos Informes o
Resoluciones Favorables, y de los que no se haya dispuesto en el Acto de Otorgamiento de
la misma (Articulo 63,1,2° del T.R.L.O.T.A.U.), obtencién que deberd ser comprobada
siempre por el Ayuntamiento.

6° Comprobar siempre la no formacién de nuevo Nicleo de Poblacion; por lo que, las Obras
que legitiman la Calificacion Urbanistica Otorgada no podrdn conectar nunca sus
Infraestructuras de Servicio (agua, saneamiento, etc.) a las Infraestructuras Urbanas
Municipales existentes, debiendo resolverse siempre la dotacion de estos servicios
mediante Instalaciones propias que no tengan cardcter urbano. Por este motivo, el
Ayuntamiento no debera resolver nunca la demanda de Infraestructuras de caracter urbano
por parte de las posibles construcciones existentes en el ambito, cuenten o no con Licencia
Municipal, salvo dentro de los procedimientos establecidos para la legalizacién de las
Actuaciones Irregulares si este fuera el caso.

La Calificaciéon Urbanistica que ahora Otorga la Comision es sin perjuicio de la
Viabilidad de la Actividad a desarrollar, ya que dicha Calificacién Urbanistica inicamente va
dirigida a la concesion de la Licencia Urbanistica del Acto Constructivo, estando ésta
supeditada a la de la Actividad a desarrollar.

53



4.3 - ALMURADIEL - Expediente 26/2011 sobre Calificacion Urbanistica en suelo
ristico para la construccion de BAR EN PLANTA BAJA CON ALMACEN EN
PLANTA SEMIS()TANO, promovido por RESTAMAN, S.L., de conformidad con lo
dispuesto en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico
de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

Situacién: Poligono 47, parcelas 67, 69, 72 y 115.

Suelo: No urbanizable SNU-5 secano.

Superficie de la parcela: 1,6 Ha

Superficie a construir: 479,00 m> (Baja 479,00 m’ y semis6tano 509,20 mz)

Superficie a ocupar: 479,00 m*

Figura de planeamiento municipal: NN.SS.

Documentacion técnica y autor: Proyecto de Ejecucion. J. Fernando Lozano Urraca.
Arquitecto.

Uso y descripcion: La edificacion consta de las siguientes dependencias:

- Planta baja: Sal6én, Barra, Comedor, Hall, Distribuidor, Cocina, Office, Cadmara
frigorifica, Pasillo, Tienda, Pasillo aseos y Aseos.

- Planta semisotano: Almacén, Vestibulos, Instalaciones, Escaleras, Pasillo, Vestuarios,
Aseos, Trastero, Vestibulos y Rampa cubierta.

ANTECEDENTES:

1.

2.

3.

El expediente ha tenido entrada en esta Delegacion con fecha 5 de Octubre de 2011.
El promotor solicité licencia de obras al Ayuntamiento con fecha 9 de Febrero de 2011.

El promotor solicitd calificacion urbanistica al Ayuntamiento con fecha 26 de Octubre de
2011.

. El pleno del Ayuntamiento, en sesion celebrada el dia 20 de Diciembre de 2010, acuerda

considerar las obras de interés social para el municipio de Almuradiel, tomando en
consideracion la contribucién que implica para su desarrollo futuro y entendiendo que es
una iniciativa generadora de empleo y desarrollo rural.

. Informe del Técnico Municipal, de fecha 21 de Junio de 2011, donde consta, entre otras

consideraciones: No existencia de riesgo de formacion de niicleo de poblacion y que el
proyecto estd de acuerdo con las condiciones de edificacion y uso del suelo prevista en la
ITP de Suelo Riistico y NN.SS. del Municipio.

. Resolucion de la Alcaldia, de fecha 26 de Septiembre de 2011, donde se resuelve en su

punto primero:
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Primero.- Informar favorablemente el expediente de calificacion urbanistica para la
CONSTRUCCION DE CAFETERIA-RESTAURANTE EN PARCELAS 67, 69, 72 Y 115
DEL POLIGONO 47 DE LA LOCALIDAD DE ALMURADIEL, atendiendo a su interés
publico y a su conformidad con la naturaleza riistica de los terrenos, considerando que en
atencion a su finalidad como empresa vinculada a los servicios de Hosteleria y
restauracion a usuarios de la Autovia A4, su mejor ubicacion es en suelo ristico.

7. Transcurrido el periodo de informacién publica no ha habido alegaciones, segin consta en
el Certificado del Secretario del Ayuntamiento de fecha 26 de Septiembre de 2011.

8. Efectuado el tramite de audiencia, en fecha 25 de Enero de 2012, el promotor renuncia al
tramite de audiencia concedido.

ACUERDO C.P.O.T.y U.

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1998, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, para construcciones a ubicar en Suelo
Rustico, quedando condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con
cardcter previo a la concesion de la correspondiente Licencia de Obras a:

1. Obtener el informe favorable de la actividad por el Ayuntamiento de acuerdo con el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y correspondientes
medidas correctoras, en su caso.

2. La superficie de terrenos que deben ser objeto de replantacion, para preservar los valores
naturales, serd como minimo de 5.000 m’ (50% de la parcela minima de 10.000 m’
necesaria para la realizacion de este tipo de actuacion), segtin se establece en el Articulo 38
del Reglamento de Suelo Rustico.

3. Exigir el establecimiento del plan de restauraciéon o de obras y trabajos para la correccién
de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados. segin se establece en el
Articulo 38 del Decreto 242/2004, Reglamento suelo rustico.

Igualmente, el Ayuntamiento deberd proceder a:

1° Comprobar la Inscripcién Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les Otorga Calificacion Urbanistica (Articulos 58 del T.R.L.O.T.A.U. y 17 del
R.S.R. / L.O.T.A.U.); asi como, que la Finca Registral afectada se corresponde con la

parcela o parcelas sobre las que recae la Calificacion Urbanistica Otorgada.

2° Fijar el 2% del importe total de la inversiéon en concepto de Canon de Participacion
Municipal en el Uso o Aprovechamiento atribuido por la Calificacion o, en su caso,
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determinar la superficie de suelo sustitutiva del Valor Equivalente (Articulos 64,3 del
T.R.L.O.T.A.U. y 33 del R.S.R./L.O.T.A.U.)

Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del Coste Total de las
Obras (Articulos 63,1,2%,d) del T.R.L.O.T.A.U.y 17 del R.S.R./L.O.T.A.U.)

Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras supondrd la de la Calificacion
Urbanistica Otorgada (Articulos 66,4 del T.R.L.O.T.A.U. y 40 del R.S.R. / L.O.T.A.U.),
debiendo el promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir
igualmente en este sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan
determinacion del plazo de su vigencia, esta serd de diez afios.

5° Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacion

Urbanistica; asi como atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Ristico de la
L.O.T.A.U. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de esta ultima y en los
Informes Sectoriales, Autorizaciones y Resoluciones realizadas, o a realizar, por los
correspondientes Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificacién
Urbanistica Otorgada quedara siempre condicionada a la obtencién de aquellos Informes o
Resoluciones Favorables, y de los que no se haya dispuesto en el Acto de Otorgamiento de
la misma (Articulo 63,1,2° del T.R.L.O.T.A.U.), obtencién que deberd ser comprobada
siempre por el Ayuntamiento.

6° Comprobar siempre la no formacion de nuevo Nucleo de Poblacion; por lo que, las Obras

que legitiman la Calificaciéon Urbanistica Otorgada no podrdn conectar nunca sus
Infraestructuras de Servicio (agua, saneamiento, etc.) a las Infraestructuras Urbanas
Municipales existentes, debiendo resolverse siempre la dotacién de estos servicios
mediante Instalaciones propias que no tengan cardcter urbano. Por este motivo, el
Ayuntamiento no debera resolver nunca la demanda de Infraestructuras de caricter urbano
por parte de las posibles construcciones existentes en el ambito, cuenten o no con Licencia
Municipal, salvo dentro de los procedimientos establecidos para la legalizacién de las
Actuaciones Irregulares si este fuera el caso.

La Calificaciéon Urbanistica que ahora Otorga la Comisién es sin perjuicio de la

Viabilidad de la Actividad a desarrollar, ya que dicha Calificacién Urbanistica tinicamente va
dirigida a la concesion de la Licencia Urbanistica del Acto Constructivo, estando ésta
supeditada a la de la Actividad a desarrollar.

4.4 - PUERTO LAPICE - Expediente 29/2011 sobre Calificacién Urbanistica en suelo
rustico para HUERTO SOLAR FOTOVOLTAICO DE 5 MW, promovido por MERMA
SOLAR, S.L., de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 242/2004 por el que se
aprueba el Reglamento del Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y Decreto 177/2010 por el que
se modifica el Reglamento de Suelo Ristico.
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CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 11, parcelas 4 y 5.

- Suelo: Rustico de reserva.

- Superficie de la parcela: 186.693 m’

- Superficie a construir: 35,82 m? (9 Centros de transformacion)

- Figura de planeamiento municipal: P.O.M.

- Documentacion técnica y autor: Proyecto Técnico. Arsenio Sanz Almansa. Ingeniero
Técnico Industrial.

ANTECEDENTES:

1. El expediente ha tenido entrada en esta Delegacion Provincial con fecha 13 de Diciembre
de 2011.

2. El promotor solicité Calificacion Urbanistica al Ayuntamiento con fecha 21 de Octubre de
2011.

3. El promotor solicité Licencia de apertura y funcionamiento de la instalacion al
Ayuntamiento con fecha 20 de Octubre de 2011.

4. Informe favorable del Técnico Municipal, de fecha 25 de Noviembre de 2011.

5. Informe de la Alcaldesa del Ayuntamiento, de fecha 12 de Diciembre de 2011, donde
consta que es conveniente el otorgamiento de la calificacién urbanistica para los intereses
generales del Municipio.

6. Transcurrido el periodo de informacién publica no ha habido alegaciones, segiin consta en
el Certificado del Secretario del Ayuntamiento de fecha 27 de Diciembre de 2011.

7. Transcurrido el periodo de audiencia al promotor no han existido alegaciones.
ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisién Provincial de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1998, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto
177/2010, por el que se modifica el citado Reglamento y en el Plan de Ordenaciéon Municipal,
para construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su eficacia a que desde
el Ayuntamiento se proceda, con cardcter previo a la concesion de la correspondiente Licencia
de Obras a:

1. Obtener la autorizacién administrativa por la Direccion General de Industria, Energia y
Minas de la Consejeria de Fomento.
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2. Obtener la autorizacién por el Ministerio de Fomento, administracion titular de la carretera
A-4, afectada por las instalaciones proyectadas.

3. Exigir el establecimiento del plan de restauraciéon o de obras y trabajos para la correccién
de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados, segin se establece en el
Articulo 38 del Decreto 242/2004, Reglamento suelo rustico.

4. Establecer necesariamente como superficie ocupada por las instalaciones de las plantas
solares térmicas y fotovoltaicas la delimitada perimetralmente por cualquier elemento fijo
de las mismas incluido su vuelo, o por el vallado cuando éste se incluya en el proyecto se
considera necesario que en el 50 % de dicha superficie se establezcan las siguientes
medidas:

1*.- Un 10% de la superficie se plantard de especies arboreas, un 25% de especies
arbustivas y el 65% restante de especies subarbustivas y herbdceas; distribuidas del
siguiente modo:

Se replantara el perimetro de las instalaciones favoreciendo la creacién de una
“pantalla” vegetal que integre aquélla en el entorno con especies arboreas y arbustivas.
Para ello se utilizardn los espacios creados por el retranqueo debido a los caminos y a las
fincas colindantes o a otros elementos del territorio.

En el interior de las instalaciones, aprovechando los espacios libres del sombraje de
los paneles se utilizardn especies arbustivas, herbdceas y leguminosas subarbustivas.

La superficie a replantar serd como minimo de 93.347 m?.

2% .- Se deberan conservar las especies vegetales naturales presentes en el terreno y
favorecer su desarrollo mediante la aplicacion de los tratamientos selvicolas o agricolas
necesarios.

La superficie que debe ser objeto de estas medidas se localizard preferentemente
en la parcela donde se ubican las instalaciones, pudiéndose utilizar otras parcelas cuando
técnicamente se acredite tal necesidad.

S6lo se podrin utilizar especies procedentes de viveros que acrediten que el
material de reproduccién forestal cumple con los requisitos minimos exigidos por la
administracion para tales fines. También, podrédn utilizarse especies autdctonas presentes
en la zona, y desarrolladas en linderos, majanos proximos, bordes de caminos, etc.

5. Atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y contenido en el Decreto
242/2004 Reglamento del Suelo Ristico y en la Ley 2/98 de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica y en los informes sectoriales realizados por los correspondientes

organismos oficiales.

Igualmente, el Ayuntamiento deberd proceder a:
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1° Comprobar la Inscripcion Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les Otorga Calificacion Urbanistica (Articulos 58 del T.R.L.O.T.A.U. y 17 del
R.S.R. / L.O.T.A.U.); asi como, que la Finca Registral afectada se corresponde con la
parcela o parcelas sobre las que recae la Calificacion Urbanistica Otorgada.

2° Fijar el 2% del importe total de la inversién en concepto de Canon de Participacion
Municipal en el Uso o Aprovechamiento atribuido por la Calificacion o, en su caso,
determinar la superficie de suelo sustitutiva del Valor Equivalente (Articulos 64,3 del
T.R.L.O.T.A.U. y 33 del R.S.R./L.O.T.A.U.)

3° Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del Coste Total de las
Obras (Articulos 63,1,2%,d) del T.R.L.O.T.A.U.y 17 del R.S.R./L.O.T.A.U.)

4° Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras supondrd la de la Calificacién
Urbanistica Otorgada (Articulos 66,4 del T.R.L.O.T.A.U. y 40 del R.S.R. / L.O.T.A.U.),
debiendo el promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir
igualmente en este sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan
determinacion del plazo de su vigencia, esta serd de diez afios.

5° Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacion
Urbanistica; asi como atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Ristico de la
L.O.T.A.U. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de esta tltima y en los
Informes Sectoriales, Autorizaciones y Resoluciones realizadas, o a realizar, por los
correspondientes Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificacién
Urbanistica Otorgada quedara siempre condicionada a la obtencién de aquellos Informes o
Resoluciones Favorables, y de los que no se haya dispuesto en el Acto de Otorgamiento de
la misma (Articulo 63,1,2° del T.R.L.O.T.A.U.), obtencién que deberd ser comprobada
siempre por el Ayuntamiento.

6° Comprobar siempre la no formacion de nuevo Nucleo de Poblacion; por lo que, las Obras
que legitiman la Calificaciéon Urbanistica Otorgada no podrdn conectar nunca sus
Infraestructuras de Servicio (agua, saneamiento, etc.) a las Infraestructuras Urbanas
Municipales existentes, debiendo resolverse siempre la dotacién de estos servicios
mediante Instalaciones propias que no tengan caricter urbano. Por este motivo, el
Ayuntamiento no debera resolver nunca la demanda de Infraestructuras de caricter urbano
por parte de las posibles construcciones existentes en el ambito, cuenten o no con Licencia
Municipal, salvo dentro de los procedimientos establecidos para la legalizacién de las
Actuaciones Irregulares si este fuera el caso.

La Calificacion Urbanistica que ahora Otorga la Comisién es sin perjuicio de la
Viabilidad de la Actividad a desarrollar, ya que dicha Calificacién Urbanistica tinicamente va
dirigida a la concesion de la Licencia Urbanistica del Acto Constructivo, estando ésta
supeditada a la de la Actividad a desarrollar.
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4.5 - VALDEPENAS - Expediente 24/2011 sobre Calificacion Urbanistica en suelo
rustico para la construccion de PORCHE, promovido por D. JUAN JOSE y D* M*
VICENTA RODRIGUEZ-RABADAN CANADAS, de conformidad con lo dispuesto en
Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Ristico de la Ley
2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y
Decreto 177/2010 por el que se modifica el Reglamento de Suelo Rustico.

CARACTERISTICAS:

Situacion: Poligono 82, parcela 10.

Suelo: No Urbanizable de Especial Proteccién Cultural: Proteccidn agricola e hidrolgica
Superficie de la parcela: 45.472 m*

Superficie a construir: 122,15 m? Existe una edificacién de 20 m”

Figura de planeamiento municipal: P.O.M.

Documentacion técnica y autor: Proyecto Técnico. Joaquin Mateo de la Higuera Mateo
Aparicio. Ingeniero Técnico Industrial.

Uso y Descripcion: Construccién de un porche, un almacén y una cochera para uso
agricola.

ANTECEDENTES:

1.

El expediente tuvo entrada en este Servicio Periférico, con fecha 24 de Agosto de 2011,
solicitando calificacién urbanistica.

. El promotor solicitd licencia de obra y Calificacion Urbanistica al Ayuntamiento con fecha

12 de Abril de 2011.

. Informe favorable del Arquitecto Municipal del Ayuntamiento de fecha 18 de Agosto de

2011.

. Decreto del Alcalde del Ayuntamiento, de fecha 12 de Septiembre de 2011, donde consta:

He resuelto requerir resolucion de la Calificacion urbanistica del expte.
2011URB0O0317 a la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda, Delegacion de
Ciudad Real; por entender este Ayuntamiento la conveniencia de la edificacion proyectada
a los intereses generales municipales, por incidir favorablemente en el desarrollo
economico de la actividad general del municipio.

. Informe juridico del Técnico de Administracién General del Ayuntamiento, de fecha 18 de

Agosto de 2011, donde consta, entre otras consideraciones:
Examinada la documentacion contenida en el expediente, el Técnico de

Administracion General que suscribe emite informe FAVORABLE, por aportarse la
documentacion requerida para la licencia solicitada y ser también favorables los informes
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técnicos emitidos al respecto, debiendo imponerse las condiciones establecidas por el
Arquitecto Municipal en su informe.

6. Transcurrido el periodo de informacidn ptblica no han existido alegaciones segtin consta
en el Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de la sesion celebrada por la Junta de
Gobierno de fecha 8 de Septiembre de 2011.

7. Transcurrido el periodo de audiencia al promotor no han existido alegaciones.
ACUERDO C.P.O.T.y U.:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1998, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto
177/2010, por el que se modifica el citado Reglamento y en el Plan de Ordenacién Municipal,
para construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su eficacia a que desde
el Ayuntamiento se proceda, con cardcter previo a la concesion de la correspondiente Licencia
de Obras a:

1° Comprobar la Inscripcion Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les Otorga Calificacion Urbanistica (Articulos 58 del T.R.L.O.T.A.U. y 17 del
R.S.R. / L.O.T.A.U.); asi como, que la Finca Registral afectada se corresponde con la
parcela o parcelas sobre las que recae la Calificacion Urbanistica Otorgada.

2° Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del Coste Total de las
Obras (Articulos 63,1,2%,d) del T.R.L.O.T.A.U.y 17 del R.S.R./L.O.T.A.U.)

3° Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras supondrd la de la Calificacion
Urbanistica Otorgada (Articulos 66,4 del T.R.L.O.T.A.U. y 40 del R.S.R. / L.O.T.A.U.),
debiendo el promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir
igualmente en este sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan
determinacion del plazo de su vigencia, esta serd de diez afios.

4° Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacién
Urbanistica; asi como atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Ristico de la
L.O.T.A.U. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de esta ultima y en los
Informes Sectoriales, Autorizaciones y Resoluciones realizadas, o a realizar, por los
correspondientes Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificacién
Urbanistica Otorgada quedara siempre condicionada a la obtencién de aquellos Informes o
Resoluciones Favorables, y de los que no se haya dispuesto en el Acto de Otorgamiento de
la misma (Articulo 63,1,2° del T.R.L.O.T.A.U.), obtencién que deberd ser comprobada
siempre por el Ayuntamiento.

61



5° Comprobar siempre la no formacién de nuevo Nicleo de Poblacion; por lo que, las Obras
que legitiman la Calificacién Urbanistica Otorgada no podrdn conectar nunca sus
Infraestructuras de Servicio (agua, saneamiento, etc.) a las Infraestructuras Urbanas
Municipales existentes, debiendo resolverse siempre la dotacion de estos servicios
mediante Instalaciones propias que no tengan cardcter urbano. Por este motivo, el
Ayuntamiento no debera resolver nunca la demanda de Infraestructuras de caracter urbano
por parte de las posibles construcciones existentes en el &mbito, cuenten o no con Licencia
Municipal, salvo dentro de los procedimientos establecidos para la legalizacion de las
Actuaciones Irregulares si este fuera el caso.

5.- VARIOS

5.1 - SERVICIO DE PLANEAMIENTO - Propuesta de Caducidad de expedientes que
solicitaron Calificacion Urbanistica en Suelo Rustico correspondientes a 2009, para
archivo de los mismos, segiin lo establecido en el Articulo 92 de la Ley 30/92 de 26 de
Noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comin, a los que la C.P.O.T. y U. de sesion 15 de Diciembre de 2010,
acordo concederle a cada uno de ellos un nuevo plazo de tres meses, no habiendo sido
completados por los interesados.

ANTECEDENTES:

Por el Servicio de Planeamiento se informé a la C.P.O.T. y U. celebrada el 15 en
Diciembre de 2010 de los expedientes remitidos a la Delegacion de Ordenacion del Territorio
y Vivienda por los Ayuntamientos respectivos para la obtenciéon de la Calificacion
Urbanistica de los mismos durante el aino 2009, a los que se les requiri6 documentacion para
completarlos y de los que, transcurridos mds de 3 meses desde su paralizacién, sin ser
retomados ni completados, procedia la caducidad y archivo de los mismos, de acuerdo todo
ello con lo establecido en el Articulo 92 de la Ley 30/92 de 26 de Noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

ACUERDO C.P.O.T. y U. DE SESION 15 DE DICIEMBRE DE 2010:

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo una vez examinada
toda la Documentacién incorporada a cada expediente en concreto, acuerda concederle a cada
uno de ellos un nuevo plazo de tres meses, de acuerdo todo ello con lo establecido en el
Articulo 92 de la Ley 30/92, de 26 de Noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtin, al objeto de que se
completen con la documentacién requerida en su momento, advirtiendo a los Ayuntamientos
y Promotores que de no completar los expedientes que en cada caso se citan, procedera la
Caducidad de los mismos por parte de esta Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo.

INFORME:
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Una vez concedido el plazo indicado por la C.P.O.T. y U., siguen sin completar los
siguientes expedientes:

EXPEDIENTES SUELO RUSTICO SOLICITADA DOCUMENTACION ANO 2009

N° EXP. LOCALIDAD PROPIETARIO EMPLAZAMIENTO CONSTRUCCION
M? ROSARIO
5/2009 | LOS CORTIOS SANTOS GOMEZ POL. 8 - PARC. 670 ALMAZARA
RAFAEL MAESTRE
4 POL. 15 - PARC. 285, | TERRAZA DE
7/2009 | MALAGON MANZANARES Y 2 286,292 Y 322 VERANO
MAS
SATURNINO PECO 2 NAVES PARA
SANCHEZ Y ALMACENAMIENTO
14/2009 | MIGUELTURRA JAVIER PECO POL. 14 - PARC. 18 APEROS
TERCERO AGRICOLAS
PILAR PECO
15/2009 | MIGUELTURRA FERNANDEZ POL. 18 - PARC. 176 VALLADO PARCELA
17/2009 VISO DEL RETAMOSO DE LA | POL. 45 - PARC. 2,3 ]2“%(1;/[1\;[[‘ ' 1C5”[I‘( IV ZIS)E
MARQUES MANCHA S.L. Y5 ) NG

KVAYRB.T.30M

ACUERDO C.P.O.T.y U.:

A la vista de lo anteriormente expuesto, la Comisiéon Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo acuerda la caducidad de los mencionados expedientes y el archivo de

los mismos.

6.- RUEGOS Y PREGUNTAS

Y no habiendo mds asuntos que tratar, se da por terminada la sesion siendo las once

horas veinte minutos del dia al principio sefialado.

Ve B°
EL PRESIDENTE,
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