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ACTA DE LA REUNION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITQRIO Y URBANISMO DE GUADALAJARA, EL DIA 27 DE_ENERO DE 2015,

En Guadalajara, siendo las 10:02 horas del dia 27 de enero de 2015, se retine la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en segunda convocatoria con la
asistencia de los miembros que abajo se relacionan para tratar los asuntos incluidos en el
orden del dia, en [a Saia de Juntas del Servicio Periférico de Fomento.

Presidente:
. Isidro Javier Zapata Romero (llmo. Sr. Director General de Vivienda, Urbanismo y

Planificacion Territorial).

Vicepresidente:
D. Fidel Angel de Luz de la Fuente {Coordinador Provincial del Servicio Periférico de la

Consejerfa de Fomento en Guadalajara).

Vocales:
D. Carlos Urabayen Reyes (En representacién de la Consejerfa competente en materia de

accesibilidad en Guadalajara).

D. Florian Torija Yagiie (En representaciéon de la Consejeria competente en materia de
agricultura en Guadalajara).

D. Pedro Pablo Caballero {(En representacién de ia Consejerfa competente en materia de

cultura en Guadalajara).

D. Alejandro Lopez Bodoque {En representacion de la Consejerfa competente en materia de
medio ambiente en Guadalajara).

Diia. Asuncién Yafiez Simén (En representacion de la Consejeria competente en materia de
industria, energia y minas en Guadalajara).

D. Roberto Narro Ortiz, (Representante de la Consejeria con competencia en materia de
salud}.

D. Daniel Pérez Arnaud (Representante de la Consejeria competente en materia de
educacion}.
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D. Alfredo Leceta Rey {Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de
Ordenacidn Territorial y Urbanistica, designado por la Consejera de Fomento con fecha 9 de
junio de 2014).

D. Juan José Perucha Sanz {vocal nombrado por Resolucién de la Consejera de Fomento de 4
de octubre de 2012, a propuesta del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha).

D. Francisco Castilla (Representante de la Confederacion Provincial de Empresarios de Castilla-
La Mancha).

Ponentes:
Dfa. Esther Santamaria Santamaria (Jefa de Servicio de Urbanismo del Servicio Periférico de la

Consejerfa de Fomento en Guadalajara).
Dfia. Esperanza Quintanilla Gonzélez (Jefa de Seccidn Técnica del Servicio de Urbanismo del

Servicio Periférico de la Consejerfa de Fomento en Guadalajara).

Secretario:
D. José Luis Madrigal Fernandez (Sr. Secretario Provincial del Servicio Periférico de la

Consejerfa de Fomento en Guadalajara).

™,

: No asisten:

p \ D. Lorenzo Robisco Pascual (Representante de la Excma. Diputacién Provincial de
A Guadalajara). Excusa inasistencia con caracter previo a la sesion.

\\ D. Manuel Martin Pantoja (Representante de la Demarcacion de Carreteras del Estado en

Castilla-La Mancha en Guadalajara).
D. Julidn Lucas Martinez (vocal nombrado por Resolucién de la Consejera de Fomento a

. propuesta de la Federacién de Municipios y provincias de CLM).

D. Francisco Javier Alonso Hernanz {vocal nombrado por Resolucién de la Consejera de
Fomento a propuesta de la Federacidn de Municipios y provincias de CLM).
D. Luis Rodrigo Sénchez {Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de
Ordenacioén Territorial y Urbanistica, designado por el Consejero de Vivienda y Urbanismo con
fecha 12 de mayo de 2008).
D. Luis Sanchez Lorenzo {Representante del Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y
Puertos)
El representante de la Agencia del Agua de Castilla - La Mancha.
E! representante de la Consejeria competente en materia de proteccion ciudadana.
El representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.
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ORDEN DEL DIA

1°.- Lectura y aprobacién, si procede, del acta de la reunién del dia del dfa 19 de noviembre
de 2014,

1, PLANEAMIENTO

°- Moadificacion Puntual n? 4 de las Normas Subsidiarias de Armuiia de Tajufia. (Art, 39
——--JRLOTAU y 152 RP).

3°%- Modificacién Puntual n? 7 de Ordenacion Detallada del Pian de Ordenacién Municipal
de Cabanillas del Campo. {Conforme Art. 152.2 RP).

2. PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA

[ 3. PROYECTOS DE URBANIZACION

4, ESTUDIOS DE DETALLE

~

SN 5. OBRAS PROVISIONALES
‘\\\\\ 4°- Informe sobre solicitud de autorizacién provisional de granja “Helicicola” en suelo
urbanizable situada en e} poligono 507, parcela 24, en el término municipal de Mesones (El

Casar), solicitado por D. Tomas Marcos Sanz,

§°- Correccién de errores sobre informe de solicitud de autorizacién provisional de valtado
de parcela 33, poligono 8 {Sector 7 del POM) en el términe municipal de Mondéjar, solicitado por
D. Gregorio Torres Alcazar; emitido por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y

Urbanismo de 11 de septiembre de 2014,

6°.- Correccion de errores sobre informe de solicitud de autorizacidon provisional de vallado
de medianeria y colocacion de puerta en Ctra, CM-2004, n2 3 en el término municipal de Pioz,
solicitado por D. Juan José Ruiz Aguado; emitido por fa Comisidn Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de 11 de septieimbre de 2014,

6. CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO
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7°.- Calificacién Urbanistica en suelo rastico de reserva para la legalizacién de edificio para
Alojamiento luvenil, Granja-Escuela e Instalaciones Recreativas, en la parcela 5087, 42 y 41
del Poligono 508, en el término municipal de Fuentelviejo, solicitado por COVINSA
SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS S.L. {Art. 64.4 TRLOTAU).

TN, ,

°. calificacién Urbanistica en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion para
oficinas y almacén de repuesto en la S.T, Maranchén IV, situado en la parcela 18 del poligono
504, en el término municipal de Maranchén, solicitado por tberdrola Renovables Castilla La
ancha S.A. {Art, 64.4 TRLOTAU).

g°- Calificacién Urbanistica en suelo rustico no urbanizable de especial proteccién para
reposicién y rehabilitacién de cubiertas de edificaciones anejas al Molino para uso de guarda
de aperos, situado en las parcelas 9533 y 9534 del poligono 1, en el término municipal de
Pradena de Atienza, solicitado por D. José Luis Molina Guerrero. (Art. 64.4 TRLOTAU).

10°.- Calificacién Urbanistica en suelo rdstico no urbanizable de especial proteccién para
rehabilitacion de cubierta de nave agricola existente, situado en DS. Diseminado 14-15, en el
término municipal de Puebla de Valles, solicitado por D. José Sierra Sanz. {Art. 64.4 TRLOTAU).

7. RUEGOS Y PREGUNTAS

11%,- Ruegos y preguntas.

Comprobada la existencia de quérum, segin lo previsto en la legistacion aplicable a este
érgano colegiado, articulo 16.3 del Decreto 238/2010, de 30 de noviembre, el Presidente,
agradece a todos la asistencia y da por iniciada la sesién en segunda convocatoria.

ORDEN DEL DIA

1°.- Lectura y aprobacién, si.procede, del acta de la reunién del dia det dia 19 de noviembre
Ny de2014.-

Se da por lefda el acta de la sesién celebrada con fecha de 19 de noviembre de 2014 cuya
copia fue remitida a cada uno de los miembros de la Comisién con suficiente antelacion vy,
después de preguntados los asistentes por el Sr. Presidente en orden a su aprobacién, ningin
vocal interviene, aprobdndose el acta por unanimidad y pasando al examen de los
expedientes incluidos en el orden del dia.
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2°.- Modificacién Puntual n? 4 de las Normas Subsidiarias de Armufia_de Tajufia. (Art, 39

TRLOTAU y 152 RP).-

10:08.- Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo,
de conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta:

ARMURNA DE TAJUNA.- MODIFICACION PUNTUAL N2 4 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS. (ART
—-39 TRLOTAU Y 152 RP}

1.- ANTECEDENTES

Poblacidn: n? de habitantes: 245, segtin el INE de Enero 2013

Promotor: Ayuntamiento de Armufia de Tajufia.

Planeamiento: Normas Subsidiarias Municipales. Aprobacién CPU 15/12/1995, modificadas en

04/11/1998 y 15/11/2005.
Informe Unico de Comisidn de Concertacién Interadministrativa: 10 de octubre de 2014

INFORME UNICO DE CONCERTACION
Medio Amblente: tramitacion realizada DOCM 13 de agosto de 2014. Advierte que
respecto a la modificacion de los cerramientos en suelo ristico, serd vinculante que

/\ aquellos que se realicen colindantes con las vias pecuarias respeten la anchura de las
’ \ mismas mds 5 metros a cada uno de sus fados.
\ Accesibilidad: No requiere informe en esta materia.

Urbanismo: Se adjuntard a la remision del acuerdo copia del informe completo. Se

reproducen las observaciones del informe emitido por el servicio debiendo advertir que

¥ se ha subsanado en el acto la observacion relativa a la no acreditacion informacion
publica del periédico:

 7.- OBSERVACIONES:

Tramitacion:
- Deberd aportar copia de informacién pablica en periddico y serd necesaria fa

certificacién municipal sobre las alegaciones efectuadas en dicho perfodo asi como la

contestacion a las mismas, en su caso.
- La tramitacién requiere someterse al trdmite de Concertacion

Acta de 1a Comisitn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 27/01/2015
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interadministrativa por fo que se deberd proceder, sequn el art 36 TRLOTAU y 135.2 del
RP v con anterioridad ¢ la_aprobacién inicial, a recabar los informes de los distintos
departamentos y OSrganos competentes de las Administraciones exigidos por la
legislacién reguladora de sus respectivas competencias, salvo que, previamente, se
hubieran alcanzado acuerdos interadministrativos.

Documentacién:

- Deberd completar la documentacion en aras a satisfacer el cumplimiento del art 121
RP aportando documento de refundicién de los articulos modificados y de los de nueva
implantacién, a fin de reemplazar la antigua documentacion.

- Se deberd aportar el documento diligenciado de exposicidn publica.

- Faltan informes de Confederacién Hidrogrdfica del Tajo sobre la afeccidn del rio Tajo
en los terrenos en los que se ha modificado la clasificacién a SRNUEP y en la regufacion
establecida sobre ésta. ' o

- Falta informe sobre la afeccién al Patrimonio Arqueolégico por la Consejerfa de

Educacion, Cultura y Deportes.,

Andlisis Técnico:

- En relacién con el articulo 121 RP mencionado anterformente, el documento deberd
explicar, bien de manera literal o por referencia a las estipulaciones de la legislacion
urbanistica en vigor, la asimilacién de la terminologia de las diferentes categorias del
Suelo Rustico no pudiendo simplificar la nomenclatura actual de suelo No Urbanizable a
la correspondencia con la categorfa de Suelo Ristico de Reserva {SRR), dado que la
correspondencia acorde serd la de Suelo Rustico que a su vez podrd dividirse en dos
categorias, Suelo Rustico de Reserva (SRR) y Suelo Ristico No Urbanizable de Especial
Proteccién (SRNUEP). Todo ello segtin las determinaciones del articulo 47, en relacién
con la Disposicién Transitoria Quinta, de TRLOTAU asi como Disposicién Transitoria
- Segunda del Reglamento de Suelo Rustico (RSR). Se deberd corregir el pdrrafo sequndo
.de la pagina 4 .de la Modificacién al existir contradiccion con lo. dicho en el parrafo
primero de la misma y con fo expuesto mas arriba.

- Deberd indicar los apartados o articulos de las Normas Subsidiarias que se ven
afectados por esta Modificacién tanto en la Memoria Justificativa como en fas Normas
g Urbanisticas debiendo incorporar la redaccién completa del articulo modificado para
R poder ser sustituidos uno por otro en el documento original como es el caso del apartado
“1.6.- ASIGNACION DE USOS PORMENORIZADOS”, y artfculo 28 Cerramientos, del
apartado 2.1.4.- CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION Y EDIFICACION de las
Normas Urbanfsticas Generales, y artfculo 45 del apartado 2.2.3.- NORMAS
PARTICULARE_S PARA EL SUELO URBANIZABLE, de las NNSS.

Acta de |la Comision Provincial de Ordenacion del Terdlorio y Urﬁanismo de 27/01/2015
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- Deberd incluir los usos pormenorizados permitidos compatibles con el Suelo Rustico
No Urbanizable protegldo tanto por legislacién de aplicacion como por interés

municipal,
- Deberd indicar el plano de las NNS5 que se modifica con indicacién de nimero y

titulo def mismo.

—~

2.-OBJETO
sta Modificacion Puntual consiste en:

1. Desclasificacion del Sector 2 de Suelo Urbanizable Residencial de 8,25 Ha de
superficie y 48 viviendas a Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Ambiental,

2. Modificacion de retranqueos de las edificaciones en Suelo Ristico (Suelo No
Urbanizable segiin denominacidon de las Normas Subsidiarias Municipales, NNSSMM).

3. Especificar y distinguir las normas que deben cumplir los cerramientos en Suelo
Rustico (Suelo No Urbanizable segln denominacion de las Normas Subsidiarias Municipales,
NNSSMM) de las establecidas para suelo Urbano.

3.- TRAMITACION

La tramitacion de la innovacion de los planes de ordenacién se regird por las determinaciones
establecidas en los articulos 39 Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio v de la
Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha DL 1/2010, TRLOTAU v 152 Reglamento de

Planeamiento, RP.
E! expediente se remite para informe segtn el articulo 37 TRLOTAU vy art. 136} RP para su

APROBACION DEFINITIVA.
De la documentacion aportada por el Ayuntamiento que integra el expediente administrativo

destaca:

Informacién publica

Publicacién D.0.C.M. n2 155: 13/08/2014

Pubiicacion diario: “Nueva Alcarria” 05/05/2014

Resultado de la informacidn publica:

Fecha de certificacion 19/06/2014

Resultado: No presentacion de alegaciones en le periodo 16/05/2014 a 16/06/2014.

Concertacidn interadministrativa:
Emitido informe Unico de Concertacién interadministrativa del que falta por subsanar:

Acta de la Comisién Provincial de Ordenacion del Teritorio y Urbanismo de 27/01/2015
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- Faita informe de Confederacion Hidrogrdfica del Tajo sobre la afeccién del rio Taj en los
terrenos en los que se ha modificado la clasificacién a SRNUEP y en la regulacién establecida

re ésta.

=sAprobacién Inicial:

Captificado de Secretaria de 13 de noviembre de 2014 que segln el punto Tercero del acta de la
sesién ordinaria celebrada por el Pleno de la Corporacion de fecha 13 de noviembre de 2013, se
acuerda aprobar inicialmente el proyecto de modificacion n® 4 de las NNSS en los términos del
expediente con introduccién de las rectificaciones e informes manifestados por la Comisidn
Provincial de Concertacién Interadministrativa, asi como elevar el expediente a la Consejeria

competente.

Documentacién del Expediente:
En el expediente enviado por el Ayuntamiento constan los siguientes documentos:

Oficio del Ayt? remitiendo dos ejemplares del proyecto y doc. variada de 14-11-14.
Providencia de Alcaldia sobre informacién ptblica en periédicos de 24-4-14.
Diligencia de entrega de Proyecto de Mod. de NN.SS. de 24-4-14.
informe de Secretarfa de 24-4-14.
Anuncio acuerdo someter informacion publica de 24-4-14.
Notificacién al Ayt2 de Horche de 8-5-14.
- “ “ ¢ % Romanones de 8-5-14.
- il “ 4 Tendilla de 8-5-14.
- “ “ @ ¢ Fyentelviejo de 8-5-14,
- “ # % “ Renerade 8-5-14.
- “ “« # « pAranzueque de 8-5-14.
- " “ " " Yehesde 8-5-14.
- Notificacién a Servicio de Urbanismo de 8-5-14.
- Notificacién a Servicio de Evaluacién Ambiental de 8-5-14.
‘\‘\-\\ - Oficio de C. de Agricultura de informacién complementaria al doc. de inicio de 28-5-14.
\ S Oficio del Ayt? a C. de Agricultura enviando documentacion de 5-6-14.
- Certificado del Secretario de las publicaciones de exposicién publica y no alegaciones de 19-
6-14.
- Fotocopia DOCM de informacién publica de 15-4-14,
- Fotocopia periddico informacién pablica de 5-5-14.
- Oficio C. de Agricultura de contestacién al documento de inicio de 13-6-14,
- Oficio de Servicio de Urbanismo, remitiendo informe requerimiento de 15-7-14.
- Oficio de del Ayt2 remitiendo expte. subsanado de 29-7-14.
- Oficio de C. de Agricultura de notificacion al promotor de envio de la resolucidn al DOCM.
- Oficio de C. de Educaci6n y Cultura de informe técnico de Patrimonio Historico de 17-10-14.
- Informe de Servicio de Urbanismo de 6-10-14.

1
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-  Oficio de Servicio de Urbanismo, remitiendo acuerdo Comisién Concertacion
interadministrativa de 10-10-14.
- Certificado del Ayt? de aprobacién inicial de la 42 Modificacion de NN.SS.
=..._Dos ejempiares diligenciados del Proyecto de 42 Mod. P. de NN.SS. de Armufia de Tajufia.
- Informe técnico de Patrimonio Histdrico de 17-10-14.
Acuerdo de fa Comisién de Concertacién Interadministrativa de 10-10-14,
‘orme del Servicio de Urbanismo de 6-10-14.
- Copia del DOCM de la Resolucion de 31-7-14 sobre evaluacién ambiental de 13-8-14.
- Oficio Rdo. Informe de Mod. de NN.SS. al Ayt? de 15-7-14.
e - Oficio del Ayt2 remitiendo documento firmado de 29-7-14.
- Oficio del Ayt? remitiendo documento de 8-5-14.
- Informe del Servicio de Urbanismo al Servicio de Calidad e impacto Ambiental sobre el
procedimiento de avaluacién ambiental de 27-6-14.,

T

4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

- Seglin se expresa en el documento:

Desclasificacion de un sector de suelo urbanizable residencial, el denominado Sector 2, con
\ una extension superficial de 8,25 Ha, y una capacidad para 48 viviendas, como se indica en
ii las NN.SS. MM,
1 El suelo desclasificado pasara a ser Suelo Rustico no urbanizable de proteccién ambiental.
L Los terrenos afectados por esta desclasificacion, estan destinados al use agricola comiin en la
( \ zona, con labores de tipo cerealista, encontrindose dentro de la zona de dominio piblico
\ K hidraulico.
i Al encontrarse este Sector 2 junto al rio Tajufia, practicamente casi toda su superficie es

X inundable, segtin el estudio Hidroldgico de Avenidas en el periodo de retorno de 500 afios, que
& se realizé en el municipio hace unos afios. Por tanto la actual clasificacion es irreal y no

permite prdcticamente ninguna actuacion constructiva en este Sector, y se encuentra dentro
del dominio hidratlico del rio, por lo que pasard a denominarse Suelo Rustico No Urbanizable
5 de Proteccion Ambiental.
" Por otra parte, desde el punto de vista fiscal, la clasificacion comporta un incremento def valor
del impuesto, que indudablemente no se justifica ya que al ser zonas inundables y dentro del
dominio ptiblico no se van a poder desarroliar.
Asf pues, el Ayuntamiento en respuesta a las quejas formuladas por los propietarios de los
terrenos del Sector 2, ha considerado que, por una parte se beneficien las economias de dichos
propietarios, que pasardn a pagar menos impuestos y por otra se meforen las potencialidades
de este suelo que puede abrirse a los usos que fa fey permite en Suelo
Rustico No Urbanizable de Proteccién Ambiental,

Acta de ta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 27/01/2015
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Modificacion de retranqueos de la edificacién en el Suelo No Urbanizable de las NN.55.MM.
...Jos retranqueos a los limites de la parcela serdn de 40,00 metros como minimo.” Este
parémetro tan elevado, no permite la edificacidn en casi ninguna parcela ristica y es por lo
que se pretende su cambio.

Cerramiento de parcelas en Suelo Rustico:

| Fl art@ 28. Cerramientos, de las Normas Subsidiarias Municipales, dice textualmente:
“ 1 as parcelas de propiedad privada podrdn vallarse en la zona no ocupada por la edificacién
6n un cerramiento de fabrica de altura 0,90 metros, y el resto con verja, malla o celosia.

Los solares deberdn vallarse obligatoriamente con un cerramiento de fabrica de 2,40 metros

> de altura como mdximo.”
Se entiende que estas condiciones son para solares de Suelo Urbano, pero no indica nada para

B

parcelas de Suelo Rilstico.

El Ayuntamiento trata de establecer las normas que se deben cumplir para poder realizar
cerramientos en Suelo Rustico, en su afén de dar respuesta a las numerosas quejas vertidas
por los vecinos sobre fos cerramientos o vallados realizados en las parcelas del suelo rustico,
sobre todo en las zonas que limitan con los caminos, pues ol tratarse de un pueblo
eminentemente agricola, a veces se impide el transito de tractores y otra maguinaria, por
haberse realizado el vailado junto al mismo.

5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

Desclasificacion de un sector de suelo urbanizable residencial, el denominado Sector 2, con
una extensién superficial de 8,25 Ha, y una capacidad para 48 viviendas, como se indica en las
MNN.SS.MM.

Modificacion de retranqueos de la edificacion en el Suelo No Urbanizable de las NN.SS.MM.
. ...los retranqueos « los limites de la parcela serdn de 40,00 metros como minimo.” Este

AN pardmetro tan elevado, no permite la edificacién en casi ninguna parcela rdstica y es por fo
~>. que se pretende su cambio.

Cerramiento de parcelas en Suelo Rustico:
£l art® 28. Cerramientos, de las Normas Subsidiarias Municipales, dice textualmente:

“ Las parcelas de propiedad privada podrdn vallarse en la zona no ocupada por la edificacion
con un cerramiento de fébrica de altura 0,90 metros, y el resto con verja, malla o celosia.

Los solares deberdn vallarse obligatoriamente con un cerramiento de fabrica de 2,40 metros
de altura como maximo.”

Acta de |a Comisién Provincial de Ordenacion de! Terditorio y Urbanismo de 27/01/2015
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6.- CONSIDERACIONES
Respecto a la primera de las finalidades de la modificacidon cabe decir:

La terminologia empleada en la modificacidn relativa a dominio piiblico hidréulico no es
orrecta, dado que la caracteristica de inundabilidad no afecta a la titularidad de los
errenos. Debera maodificarse este término.

cién de su desclasificacion por Inundabilidad, lo que conlleva que “no permite
ninguna actuacién constructiva” es contradictoria con la permisién de todos los usos
posibles en el suelo rdstico afectado por esta circunstancia. No obstante esta observaclién se
subsanara con la peticion de informe y autorizacién a la CHT para todas las actuaciones.
Respecto a esto Ultimo indicar que la modificacién de la norma legal urbanistica ex articulo
2 de la Ley 8/2014, de 20 de noviembre, implica la derogacién de los términos del articulo
12 del RSR que habra de interpretarse conforme a la nueva diccién del articulo 61 y 54.4 del
TrLOTAU, debiendo reproducirse estos en el texto de la modificacion.

N CONCLUSION:

Del estudio y andlisis de la modificacion propuesta sobre NNSS de Armufia de Tajufia, se

/ ‘}1 propone a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo Aprobacién
\ 4 Definitiva de la Modificacién Puntual N2 4, conforme al TRLOTAU v a las directrices de las
\".__l‘- \ NNSS vigentes condicionada a solventar las observaciones indicadas debiendo advertir que la

' | ausencia del informe de Confederacién Hidrografica del Tajo sobre inundabilidad por extravio

del estudio de avenidas para el retorno de 500 afios deberd subsanarse con la peticién de
' copia al Organismo de Cuenca sin perjuicio de que para cualquier actuacién que se pretenda
o en dichos terrenos deberd contar con autorizacién de la CHT en los términos del articulo 54.4
TrLOTAU,
Se propone también, que, una vez corregida y obtenida la copia referida, se delege en el
Coordinador Provincial de los SSPP de Fomento conforme a lo establecido en el articulo 37.5
del TRLOTAU, la comprobacién de estas exigencias y la publicacién de la modificacion.

La Comision, a la vista del informe del Servicio de Urbanismo y de [a propuesta
formulada por la ponente, por unanimidad de los miembros presentes APRUEBA
DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION NUMERO 4 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
ARMURNA DE TAJURNA, con las consideraciones del informe que se reproducen en
acta sin perjuicio de lo sefialado en el parrafo siguiente.

Se acuerda igualmente, de conformidad con el articulo 37.5 del TRLOTAU delegar en
el Coordinador Provincial de los Servicios Periféricos de Fomento que, una vez

Acta de la Comisidn Provincial de Ordenacién del Terrlorio y Urbanismo de 27/31/2015
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solventadas por la Administracién Municipal lleve a término la aprobacidn
acordada, ordene la diligencia de fa aprobacion y publique en el D.O.C.M.

En cumplimiento del Acuerdo, el Ayuntamiento deberd aportar las exigencias
documentales, para proceder a la diligencia de aprobacién definitiva de la
Modificacion.

Se deberd aportar el documento definitivo de planeamiento debidamente
diligenciado en formato papel y digital por duplicado, al menos.

Asimismo, se comunica al Ayuntamiento, que segun lo establecido en el articulo 42,2
del TRLOTAU, tras la observancia de las consideraciones anteriores, y tras la
publicacién del Acuerdo que realice el Servicio Periférico, deberd realizar la
publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva asi como del contenido integro de
las normas urbanisticas en la forma prescrita en el articulo 157 del Reglamento de
Planeamiento en el Boletin Oficial de la Provincia, a fin de que el planeamiento tenga
eficacia. Asimismo debera notificar expresamente de dicha aprobacion a todos los
afectados por la misma si son identificables.

10 . Modificacién Puntual n? 7 de Ordenacién Detallada del Plan de Ordenacién Municipal
de Cabanillas del Campo. {Conforme Art. 152.2 RP).-
Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de

conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta:

EXPT. PLAN/14/21
MODIFICACION PUNTUAL N2 7 DE ORDENACION DETALLADA DEL PLAN DE ORDENACION

MUNICIPAL DE CABANILLAS DEL CAMPO. (Conforme Art. 39 TRLOTAU y Art.152.2 RP)

1.- ANTECEDENTES

_ Poblacién: 9.710 habitantes segln INE a 01/01/2013

\\ Promotor: Ayuntamiento de Cabanillas del Campo (art. 34 TRLOTAU).

A Planeamiento urbanistico vigente: Plan de Ordenacién Municipal aprobado CPU 18 de mayo
de 2005. Modificaciones puntuales: Mod. P aprobada en CPU 30 enero 2007, Mod. P aprobada
. enCPU 22 de marzo 2010.

“ |nforme del Servicio de Urbanismo conforme a los articulos 10y 36.2 TRLOTAU y 152 RP.

2.- OBJETO

El objeto de la modificacién puntual denominada con el n® 7 del POM de Cabanillas del
Campo consiste, segln el documento presentado en: “en la nueva redaccion de algunos

Acta de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de 27/01/2015
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preceptos de las normas urbanisticas contenidas en él, al objeto de mejorar en aspectos
concretos y limitados en su funciondlidad, asf como adecuarla a las actuales circunstancias,
acoger determinadas demandas vecinales, v , finalmente, mejorar determinados aspectos
écpicos y juridicos de la misma, detectadas en la prdctica diaria,”

— Para ello modifica los siguientes articulos de las norimas urbanisticas: art, 77, 67.15.b}, art 72.

InOVACion no afecta a la ordenacion estructural definida en POM yen TRLOTAU.

3.} TRAMITACION

""""" " Setramita por el Ayuntamiento la aprobacién de la madificacion en base al articulo 152 del RP en
lo referente a los puntos 2 y 4, justificando el procedimiento seguido en base a este articulo que

dice textualmente:

Articulo 152.Procedimiento para la aprobacion de las innovaciones en los Planes de
ordenacién urbanistica (OU},

_!”\\ 1 2. Se exceptua de esta regla lo innovacion en fas determinaciones de la ordenacion detaliada
f "\ | (OD)en los Planes de ordenacidn urbanistica (OU) siempre que, de acuerdo con fo previsto en
/- N \ el articulo 119.2 de este Reglamento, los Planes contengan la identificacion y distincion

( _ \*\ expresa de fas determinaciones de la ordenacién estructural (OE} v de lo detallada {OD). En el
i \i supuesto anterior, la innovacién en las determinaciones de la ordenacion detallada {OD} en las
normas urbanisticas y en la documentacion grdfica del Plan se tramitard observando el mismo
s procedimiento seguido para la aprobacion del mismo si bien la aprobacion definitiva de la
'\_ innovacion corresponderd al Ayuntamiento-Pleno. Del documento aprobado definitivamente

se dard traslado o la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica.

----------------

4. No serd preceptiva la concertacion interadministrativa prevista en el articulo 134 de este
Reglamento con la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica,
salvo que la innovacién afecte a diversos elementos de la ordenacion estructural {OF) que
vengan a modificar e modelo territorial y urbano establecido en ef planeamiento municipal.

Asimismo, no serd preceptiva la solicitud de informe a los municipios colindantes, safvo que fa
innovacién comporte las circunstancias sefialadas en el articulo 135.2.c) de este Reglamento.

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Terrtorio y Urbanismo de 27/01/2015
13



La aprobacién definitiva del planeamiento por parte del Ayuntamiento requiere en primer {ugar
la constatacién de que la modificacion pretendida solo afecta a la OD y gue el POM contenga la
identificacién expresa de la Ordenacién. En todo caso dicha tramitacién deberd de ajustarse en
su procedimiento a lo regulado en los articulos 36 y 37 de la LOTAU desarrollados en el Art. 335y
136 del RP, siendo preceptivo, con cardcter previo a la aprobacién la emisién de Informe de la
Consejeria_competente_en_materia de Ordenacién Territorial y Urbanistica_en relacién al
umplimiento de las disposiciones legalmente establecidas.

Ar jeuTo 135.Tramitacién para la aprobacién inicial de los Planes de Ordenacién Municipal
{POM) y del Plan de Delimitacion del Suelo Urbano {PDSU).

' La tramitacién de los Planes de Ordenacién Municipal (POM} y de los Planes de Delimitacién
del Suelo Urbano (PDSUJ se iniciard de oficio por el o los municipios correspondientes o por la
Administracién autonémica, en el caso de la subrogacion contemplada en ef articulo 154.2 del
presente Reglamento.

2. Una vez concluida la redaccién técnica del Plan correspondiente, la Administracion
promotora del mismo lo someterd simultdneamente a:

a) informacién publica de toda su documentacion, incluido el estudio de impacto ambiental,
por un perfodo minimo de un mes, anunciada en el «Diario Oficial de Castilla-La Mancha» y en
uno de los periédicos de mayor difusion en ésta. Durante todo el perfodo de informacion, el
proyecto diligenciado del Plan debera encontrarse depositado, para su consulta pablica, en el
focal o los locales del municipio o municipios afectados por la ordenacion a establecer, que al
efecto sefiale el edicto de publicacion.

£l comienze del cémputo del plazo de informacién al publico de los planes comenzard al dfa
siguiente de la publicacion del titimo anuncio.

Concluido vdlidamente este tramite, no serd preceptivo reiterarlo aunque se introduzcan
modificaciones en el proyecto cualquiera que sea el alcance de éstas. No obstante, cuando se
o introduzcan modificaciones, -el drgano que otorgue la aprobacién inicial ordenard la
N publicacién del acuerdo correspondiente en la forma establecida en el pdrrafo anterior,
N notificdndolo ademds a los interesados personados en las actuaciones.

b} Informes de los distintos departamentos y érganos competentes de las Administraciones
exigidos por la legislacion reguladora de sus respectivas competencias, salvo que,
previamente, se hubieran alcanzado acuerdos interadministrativos.

Acta de la Comision Provincial ds Ordenacitn del Territorio y Urbanismo de 2710112015
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En particular deberd figurar el informe de la Consejeria competente en materio de obras
pliblicas segtin fo dispuesto en el articulo 16.1 de la Ley 12/2002, de 27 de junio, Reguladora
del Ciclo Integral del Aguq.

fectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad deberd recabarse informe de lo
sejeria de Bienestar Social asf como de, al menos, una entidad competente en la materia.

Asimismo, con objete de confirmar el cumplimiento de las disposiciones legalmente
stablecidas, deberd recabarse el informe de la Consejeria competente en materia de
ordenaclén territorial y urbanistica,

¢) Dictamen de los municipios colindantes al que promueva el Plan o, si éste hubiera sido
promovido por Administracion no municipal, de todos los municipios afectados, en el caso de
que la clasificacion de suelos contiguos entre fos municipios comporte la conurbacion de los
mismos, o con la finalidad de armonizar el tratamiento de los respectivos usos del suelo en
terrenos cofindantes, salvo que se hubiera alcanzado con éstos previgmente acuerdo sobre el
contenido de fa ordenacion a establecer.

En los requerimientos de los informes y dictamenes se indicard expresamente que éstos

implican la apertura del tramite de consulta previsto en el articulo 10 de la Ley 2/1998, de 4 de

funio, de Ordenacion del Territorio y de fa Actividad Urbanistica, para la concertacion
I interadministrativa de las soluciones de ordenacion durante todo el plozo previsto para la
N emisidn de dichos informes y dictdmenes.

El desacuerdo entre municipios colindantes, respecto a las determinaciones previstas de lu
% ordenacién estructural (OF) o entre aquéllos y otras Administraciones, se solventard en todo
\  caso sobre bases de coordinacién interadministrativa, establecidas por la Comisién Provincial
de Urbanismo y, de persistir el desacuerdo, mediante resolucion del érgano competente en los
términos establecidos en el articulo 154.3 del presente Reglamento.

3. Concluidos los tramites anteriores, el Ayuntamiento-Pleno u drgano competente de la
Administracion promotora del Plan, resolverd sobre su aprobacidn inicial, con introduccion de
las rectificaciones que estime oportunas, v podrd remitirlo a la Consejeria competente en
materia de ordenacién territorial y urbanfstica interesando su aprobacion definitiva. '

Informacién publica

Publicaciéon D.O.C.M n2 217 de 10 noviembre de 2014
Publicacion diario “Nueva Alcarria”  10/11/2014
Resuitado de la informacion publica: Sin alegaciones

Acta de ta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 27/01/2015
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Fecha de la certificacion.-  22/12/2014

Concertacidon interadministrativa:
n relacion con la evaluacién ambiental de la modificacién existe contestacion del Servicio de
Calidad e impacto ambiental de fecha 25 de noviembre de 2014, que expresa la siguiente

“No se prevé que la modificacion planteada pueda producir diferencias en las caracteristicas
los efectos previstos en el medio ambiente o de su zona de influencia.

or tanto, a tenor de la documentacion presentada y analizada la informacion sobre la zona
objeto de estudio se concluye que la “Modificacion puntual n® 7 del POM de Cabanillas del
Campo” no se encuentra incluida en los supuestos del articulo 25.3 de la Ley 4/2007, de
Evaluacién Ambiental de Castilla-Lla Mancha por lo que no tiene que someterse al
procedimiento de evaluacion ambiental.

4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Conforme a la justificacién establecida segln el articulo 39.7.c} y 39.8.a) en relacién con el
39.9, de la TRLOTAU, v el articulo 121 del Reglamento de Planeamiento, en el documento se

expresa lo siguiente:

Acta de la Comisién Provincial de Ordenacidn del Terdtorio y Urbanismo de 27/01/2015
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2. Ordenacién defallada:justiicacion de su medificacién,

Lo presente Modificacidn Punfual n® 7 del POM afecta exclusivaments a Ia
ordenacidn detdliada definlda o sensy coniraro en el arficulo 6 del POM, en
relacion con el arliculo 24.2 TRLOTAU v el gfifculo 20 RPLOTAU. En concreto,
afecta aloredacelién de las nomas ubanisticas, tal.como figura més adelante,

) Lo maodificacién del articulo 77 del POM, en concreto de la @rdenanza n° 03 -
Resldenclat -Unifariliar, preteride que ias edificacionss &on allura mdxima de
———— 3,50 melros o cumbrera y 2,50 mefros a:lindsro, de una sola planid ¥y und
L——"Superflcle mdxma-de 25 m?, qué 1o compyla en la edificablidad, se puedan
adosar -a fodos los linderas, ncluso -d i via poblica, ol objslo de facilitar Jot
habitabilidad. en Io fipologla de vivienda, unifamilior pemiifiendo adificer eslas
> peguefias. corshiuceldnes eh cudlquler paite de la parcela, sin la actyal
limitacidn de ho adosamishic al vial Fr)bﬁct) y zona verde. Dichd modificacion
responde q la demanda cludadana-al objeto de-lograr una mayer furicionalidad
y opfimizacion dé las parcelas existeries,

La modiificacién del articulo 67,16):b) dal POM pemillird Ja ocupacién bajo
rasants del 100 % de 16 péirceld slimlndndo ef relranques o viarg: ol obisto de
clarificar laapliciclén de. este apartada en fos edificacionss aliveadas ¢ viales,
que de olro modo:tendrfan una dificll soluclién téenica con ki asiual radaceldn,
en especlal enla ordenianza dé Caseo Uibahe,

La modificacidn del arffculo 72 del POM permiling en el.caso de ceiramientos « la
via piiblica, que Ja realizécién dé los:rismos con elementos clegos secr de hasta
2,50 milros de-allura mésima, eh véz de los detuidles 1,50 melkios. Se justificer esta
modificacion en la nacesidad de pemmifir  fos cludadanos .que aumenien la
privacidad y-seguiidad de $us inmuebles, siende [ misma; una demandda vegingl
muy.significativa,

En rélacién éon fas modlficaciones expussias, se puede dlrmar lo slguiente:

d) No se dlleran nl los usos globoles y mayontaros. ni los paramefros
preestablécldos de densititides sdificatorias méximas e nfensidades.

b} No.se aumonta ol aprovechalants lucrative prvado de algdn ferietio, i se
desafecta el suslo de un desiino piblico o se descallfican terencs deslinados

\ aviviendas sujetas ¢ Gigonrégimen de proteceldn piblica o de mitactén. def
precio de Ventd o olquller.

<) No compertan una diferente calificacién o uso urbanistice dé las zonas verdes
o sspaclogiibras,

4} Nelncrementa ld edifiéaBiidad o lo densldad.

&) No se neceslfan Informes secioratis,

v f) Se lrata de una modificacién. menor del Plan, previéndose que no puede

 tenei elestss signlilealives en el medio amblentfe, dade el contenlds de la

mlsiiia,

5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

- Modificacion del articulo 67 del POM relativo a las Definiciones v Condicichantes de

algunos términos utilizados en las Ordenanzas:

Acta de ta Comisidn Provincial de Ordenacion del Terdterio y Urbanismo de 27/01/2015
17



e

Art 67

POM

Mod Puntual n2 7

15) Superficie ocupada

b) Bajo rasante, podra
en todos los casos llegar
al 100% de la parcela con
los siguientes limites:

- Su retrangueo minimo a
zonas verdes publicas y
viario sera de 3 metros.
La rasante resultante en
los espacios libres
privados no podra
exceder en mas de un
metro y medio, medido a
cara superior de forjado,
por encima de la rasante
de los espacios libres
colindantes privados, ©
dotacional.

b) Podrd en todos los
casos llegar al 100 % de
la parcela de modo que la
rasante resultante en los
espacios libres privados
no podréd exceder en mas
de un metro y medio,
medido a cara superior
de forjado, por encima
de la rasante de los
espacios libres
colindantes privados, ©
dotacional.

- Modificacién del articulo 72 del POM relativo a Condiciones estéticas. Detalles,

Art 72 POM Mod Puntual n2 7
Cerramientos de a)Cerramientos a vias a)Cerramientos a vias
parcelas publicas: publicas:

En casos de parcelas con
zonas verdes ajardinadas
o patios interiores de
manzanas el cerramiento
a Is vias publicas se
realizard con elementos
ciegos de altura méxima
1,50 metros y elementos
diafanos de materiales
realizados para estas
situaciones {verjas,
pantallas vegetales, etc.)
hasta 2.50 metros de
altura. En fachadas de

En casos de parcelas con
zonas verdes ajardinadas
o patios interiores de
manzanas el cerramiento
a las vias publicas se
podra realizar  con
cualguier solucién
estéticamente admisible,
pudiendo alcanzar una
aftura maxima de 2,50
metros. En fachadas de
parcelas a calle con
pendiente la medicién se
efectuard en el punto

Acta de 1a Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de 27/04/2015
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parcelas a calle con
pendiente la medicién se
efectuara en el punto
medio, sin que pueda
superar en ningln punto
la altura de cerramiento
3 metros escalonandose
la fachada en tramos

para que esto no suceda.

medio, sin que pueda
superar en ningtéin punto
la altura de cerramiento
3 metros escalonéndose
la fachada en tramos

para que esto no suceda.

- Modificacion del articulo 77 del POM relativo a las Ordenanzas de la edificacion,
concretamente la Ordenanza n? 03.- Residencial Unifamiliar, en la que comparativamente se

presentan fos siguientes cambios:

Art77 POM Mod Puntual n2 7
3.-Obras admisibles Se realizara: Se realizard:
OBRA NUEVA a} obras de nueva planta.
REHABILITACION, b) obras de reforma,
REFORMA ampliacién,
AMPLIACION conservacién,
CONSERVACION acondicionamiento y
rehabilitacidn.
C) obras de demolicion.
d) obras
complemetarias,
6.-Otras condiciones de Condiciones Condiciones

la zona

particulares....

Se permite el
adosamiento a linderos
(salvo a vias puablicas vy
Zonas verdes) de
edificaciones: con altura
maxima de 35 m a
cumbrera v 2,50 m a
lindero, de una sola
planta y una superficie
maéxima de 25 m? gue ho
computa en la

particulares:...

5)Se permite el
adosamiento a linderos
de edificaciones: con
altura maxima de 3,50 m
a cumbrera y 2,50 m a
lindero, de wuna sola
planta y una superficie
méxima de 25 m* que no
computa en la
edificabilidad. A estos
efectos, solo se permitira

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanisme de 27/01/2015
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edificabilidad. el adosamiento a la via
publica o a zonas verdes
para uso de garaje y
porches abiertos.

E1 Art. 119.2 al que hace expresa mencién el art. 152.2 del RP para la aplicacién directa de este
articulo establece como condicién para su aplicacién la identificacién expresa de las
determinaciones de la OE y de la OD por el POM., el art- 6 de las Normas de Caracter General
———, del POM establece como OD todas las determinaciones no contenidas en la OF que se
relacionan en este mismo articulo. Siendo los ajustes de ciertos pardmetro de la Ordenanza
miliar el pretendido por la modificacién no incluido en la relacién de Ordenacién

Estructural.

6.- OBSERVACIONES:

En base a lo anterior cabe considerar viable que la tramitacién y aprobacién definitiva del
documento pueda realizarse de acuerdo a lo establecido por el Art. 152.2 del Reglamento de
Planeamiento: siempre observando en su tramitacién y aprobacién las prescripciones de
procedimiento establecidas por la Ley y el Reglamento.

La no alteracién del Art. 37 del TRLOTAU en el texto refundido se entiende como ratificacion

(\\ de la permanencia de aplicacién, del Articulo 152.2 del Reglamento de Planeamiento.
} |
\\ Una vez aprobada la modificacién del planeamiento y conforme a lo establecido en el art.
{\‘J \--\\ 158 del RP se depositard un ejemplar debidamente diligenciado en esta Consejeria.
y N

\\\\\ La documentacién técnica aportada deberd de conformarse en un (nico documento que sera
Y coincidente en el soporte digital y escrito, y con las subsanaciones que se recogen en el

AR presente informe.

CONCLUSION

Se propone a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo la emision del
informe preceptivo en el que se haga referencia a las observaciones anteriormente

expuestas.

La Comisién, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por el
ponente, por unanimidad de los miembros presentes INFORMA FAVORABLEMENTE
la modificacién n2 7 del POM de Cabaniilas det Campo, con las observaciones sobre

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Teritorio y Urbanismo de 27/01/2015
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el procedimiento municipal advertidas y contenidas en el informe expuesto y
reproducido en acta.

Se advierte al ayuntamiento de Cabanillas del Campo que una vez aprobada la
modificacién del planeamiento y conforme a lo establecido en el art. 158 del RP se
depositard un ejemplar debidamente diligenciado en esta Consejerfa en soporte

> digital y escrito.

[

Asimismo, se comunica al Ayuntamiento, que deberd realizar la publicacién del
acuerdo de aprobacion definitiva de la modificacién asi como del contenido integro
de fas normas urbanisticas afectadas en la forma prescrita en el articulo 157 del
Reglamento de Planeamiento en el Boletin Oficial de la Provincia, a fin de que el

planeamiento tenga eficacia.

4°.- Informe _sobre solicitud de autorizacidon provisiona! de granja “Helicicola” en
suelo urbanizable situada en el poligono 507, parcela 24, en el término municipal de

Mesones (E| Casar), solicitado por D. Tomds Marcos Sanz.-

Pasa a exponer el siguiente punto del orden del dia, la Jefa de Servicio de Urbanismo de
conformidad con el informe realizado como propuesta, que se reproduce en el acta:

INFORME SOBRE SOLICITUD DE AUTORIZACION PROVISIONAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL
CASAR PARA LA INSTALACION PROVISIONAL DE UNA GRANIA HELIC[COLA, EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE EL CASAR(Barrio de Mesones){Guadalajara}, Informe segiin el art. 172.1 TRLOTAU y
10.1.h} del Decreto 235/2010.

. ANTECEDENTES.

Proyecto: Granja helicicola, explotacién en granja controlada de caracoles,
Situacion: Poligono 507, parcela 24,

Término Municipal: El Casar{Guadalajara). Barrio de Mesones,
Ciasificacién del suelo: Suelo Urbanizable.

Planeamiento: P.O.M. Fecha de aprobacion definitiva: 29-04-2008.
Promotor: Tomds Marcos Sanz.

Recepcidn de Expte: 07/11/2014. N2 Registro de entrada: 2833810.

Acla de la Comisidn Provincial de Ordenacién del Terrtorio y Urbanismo de 27/01/2015
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[I, OBIETO.

El objeto, segin consta en el proyecto descriptivo y valorado, es el establecimiento

provisional de una “Granja helicicola”, dedicada a la crfa y engorde en cautividad de caracoles

Hélix Aspersa Muller, con sus correspondientes instalaciones.

La parcela sobre la cual se pretende desarrollar la actividad est4 situada en el municipio de El

Casar, barrio de Mesones, siendo la parcela 24 del poligono 507, y tiene una superficie total
’—\d’e 4.037 metros cuadrados, siendo el &rea de la explotacion de 2,300 metros cuadrados,
R Las instalaciones consisten en un vallado de seto para que no se escapen fos caracoles,
denominado barrera vegetal, el establecimiento de un sistema antifuga compuesto de
plastico y gel antifuga, asi como refugios de proteccién de los caracoles de tipo sandwich,
acabados en pintura de color verde para mimetizar con el entorno. Existen ademds pasillos
para el movimiento en la granja. lLa explotacién afiade el cultivo de diversas especies
forrajeras para el pasto y alimentacién de los caracoles tales como veza, ray gras, rabano

forrajero, festuca, etc,
Se instalara un pequefio sistema de riego por goteo abastecido por pozo del cual se saca agua
con un motor eléctrico de 1 C.V. para satisfacer las necesidades hidricas de los caracoles y del

entorno y conseguir un grado de humedad suficiente.
HI. SOMETIMIENTO A AUTORIZACION PROVISIONAL.

De conformidad con lo establecido en el articulo 1721 TRLOTAU : “Cuando no dificuftaren la
ejecucién de fos Planes, podrd autorizarse en suelo urbanizable o ristico, previo informe
favorable de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, usos u obras
justificadas de cardcter desmontable, que habrdn de desmontarse o, en su caso derolerse sin
derecho a indemnizacién cuando lo acordare el Ayuntamiento.”

1V, COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

PRIMERO.- El articulo 10.1.h) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, por el que se
regulan los 6rganos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha establece que dentro de las competencias de la
Administracién de la JCCM, en materia de ordenacién territorial y urbanistica corresponde a
las Comisiones Provinciales de Ordenacién del Territorio y Urbanismo emitir informe
favorable, en su caso, previo a la autorizacién provisional de actividades en suelo urbanizable
o rlistico”, en consonancia con lo dispuesto en el articulo 172 TRLOTAU.

Es competente para emitir el informe previsto en el articulo 172 TRLOTAU, la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Guadalajara.

Acta de ta Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de 27/01/2016
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SEGUNDO.-Seglin lo establecido en el articulo 172.2 TRLOTAU:” La autorizacion se tramitard
de conformidad con lo previsto en las licencias de obra.”

A este respecto, el legislador ha previsto en el articufo 166 TRLOTAU las reglas especificas
para el procedimiento dei otorgamiento de licencia de obras. En la fase municipal consta en el
expediente remitido por el Excmo. Ayuntamiento de Ef Casar:

------- - Escrito del Excmo. Ayuntamiento de El Casar con fecha de registro de entrada 7 de
viembre de 2014, por el que se pone en conocimiento la solicitud de licencia de actividad
presentada ante el citado Ayuntamiento por Don Tomds Marcos Sanz, para la instalacion
provisional de una “Granja helicicola” en la parcela 24 del poligono 507 del término municipal
de El Casar. A dicho escrito se adjunta la siguiente documentacion:

- Solicitud presentada por el promotor ante el Excmo Ayuntamiento de El Casar.
- Ficha de ordenacidn y gestidn del Sector 7 “El Muleto” donde se encuentra incluida la
finca ohjeto del proyecto.
- Informe juridico del secretario municipal de El Casar de fecha 31 de octubre de 2014,
favorable a la instalacion proyectada.
- Informe técnico municipal favorable de fecha 31 de octubre de 2014,
- Plano catastral de la finca sobre la que se pretende realizar la actuacion.
- Plano de situacién de la finca.
: - Proyecto descriptivo de la explotacion en granja controlada de caracoles Hélix Aspersa
L Muller.
- - Autorizacion de ia propiedad para el destino de la parcela a la actividad pretendida.
- Compromiso del promotor de desmontaje de las instalaciones sin indemnizacion
alguna, cuando asi lo acordare la Administracion municipal.

i

/’«__,gﬂ .

L%x TERCERO.- De conformidad con lo establecido en el articulo 67 TRLOTAU: “En el suelo
urbanizable, en tanto no se haya aprobado el correspondiente Programa de Actuacion
Urbanizadora, serd aplicable el régimen propio del suelo rustico de reserva.
En el suelo urbanizable a que se refiere el parrafo anterior sélo podrdn autorizarse:

a) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas generales.

b} Las obras provisionales respecto de fas que se haya asumido, con inscripcion en el Registro
de la Propiedad, la obligacién de su demolicidn, sin derecho o indemnizacioén, en el momento
en que asf lo requiera la Administracion actuante.”

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS

Acla de la Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de 27/01/2015
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El régimen de autorizacién de actividades provisionales exigird el cumplimiento de los
siguientes requisitos, todo ello de conformidad con el articulo 172.1 TRLOTAU:

- £l objeto pretendido deberan ser usos y obras justificadas de carédcter desmontable. E!
interesado, por consiguiente tendra que acreditar y justificar la condicion de desmontable de
los usos y ohras.

- No podran dificultar la ejecucion de los planes. En atencin a su caracter provisional, las
“Nactividades para su autorizacién gozardn de un cardcter que no dificulte la ejecucion de los
mentos urbanisticos.
~" £lsuelo en el que se desarrolld la actividad sera urbanizabte o ristico.

- tas instalaciones y obras tendrén que ser desmontables o demolidas cuando lo decida el
yuntamiento y sin derecho a indemnizacion alguno.

- No tener cardcter residencial.

- informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

VI, CONCLUSION

Vista la documentacién obrante en el expediente y el cumplimiento de requisitos requeridos
sobre el régimen de autorizacién de actividades provisionales entre los que se encuentran, la
clasificacién del suelo como urbanizable, la no dificultad de ejecucién de los instrumentos
urbanisticos, el caracter desmontable de la instalacién, y el compromiso de no

r\\ indemnizabilidad, se propone la emisién de INFORME FAVORABLE por la Comisién Provincial
1“'} de Ordenacién del Territorio y Urbanismo segdn el art. 172.1 TRLOTAU a la actividad de granja
I “helicicola, sin perjuicio, del resto de informes sectoriales que el municipio de El Casar tenga

“\_‘ que recabar para acordar su autorizacién provisional.

| La Comisién, a la vista de la propuesta formulada por la ponente y por unanimidad
\\\ I de los miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia del articulo 172 del
N TRLOTAU, EMITIR INFORME FAVORABLE a la instalacion pretendida. La licencia que
se otorgue, en la que conste expresamente su cardcter provisional, podra ser
revocada cuando asi lo acuerde la Administracién municipal de forma motivada, en
cualquier momento y sin derecho a indemnizacién alguna.

e
4//

La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedara
supeditada a la aceptacién expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios,
y tras ellos, a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su

Acta de fa Comistén Provinclal de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 27/01/2015
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normativa propia, como dispone el Reglamento de Disciplina Urbanistica en su
articuio 18.6.

5°.- Correccion de errores sobre informe de solicitud de autorizacién provisional de vallado
e parcela 33, poligono 8 (Sector 7 del POM) en el término municipal de Mondéjar, solicitado
Megorio Torres Alcazar; emitido por la Comisidn Provincial de Ordenacidn del Territorio
y Urbanismo de 11 de septiembre de 2014.-

Pasa a exponer el siguiente punto del orden del dia, la Jefa de servicio de Urbanismo de
conformidad con el informe realizado como propuesta, que se reproduce en el acta:

INFORME SOBRE CORRECCION DE ERRORES DEL ACUERDO DE LA COMISION PROVINCIAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE 11 DE SEPTIEMBRE DE 2014, POR EL QUE
SE EMITIA INFORME FAVORABLE EN RELACION CON LA SOLICITUD DE AUTORIZACION
PROVISIONAL DE VALLADO DE LA PARCELA 33 DEL POLIGONO 8 DEL TERMINO MUNICIPAL

DE MONDEJAR.

II. ANTECEDENTES.

Con fecha 11 de septiembre de 2014 Ja Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Guadalajara adopté acuerdo de informe favorable en relacion con la solicitud
de autorizacion provisional de vallado de la parcela 33, poligono 8{ Sector 7 del POM)} en el
término municipal de Mondéjar, solicitado por Don Gregorio Torres Alcazar.

II. NORMATIVA Y COMPETENCIA.

Ei articulo 105.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y de! Procedimiento Administrativo Comin, establece: “lLas
Administraciones publicas podrén, asimismo, rectificar en cualquier momento, de oficic o0 a
instancia de los interesados, los errores materiales, de hecho o aritméticos existentes en sus

actos”.

Es competente la Comisidn Provincial de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo de
Guadalajara para rectificar los errores existentes en sus propios acuerdos, medianie un

acuerdo rectificativo.

lil. OBJETO.,

Acla de la Comisidn Provincigl de Ordenacidn del Terriorio y Urbanismo de 27/01/2015
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En el acuerdo de informe favorable emitido por la Comisién, referente a la solicitud de
autorizacién provisional de vallado de la parcela 33, del poligono 8 del término municipal de
Mondéjar, consta lo siguiente:

La Comisién, a la vista de la propuesta formulada por la ponente y por unanimidad de los
8

miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia del articulo 172 del TRLOTAU, EMITIR
INFORME FAVORABLE a la instalacién pretendida. La licencia que se otorgue, en la que conste

expresamente su cardcter provisional, podra ser revocada cuando asf lo acuerde la Administracién
{inicipal de forma motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizaci6n alguna.

La) eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedara supeditada a la

ligacién de presentaclén de aval como garantia de demolicién como dispone el Reglamento de
Disciplina Urbanistica en su articulo 18.7 y la inscripcion del compromiso de desmontaje o demolicidn
en el Registro de la Propiedad.

Advertido error material en el segundo pérrafo del texto encuadrado en negrita procede su
rectificacién, quedando redactado de la siguiente manera:

La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedaré supeditada a
fa aceptacién expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios, y tras ellos, a su constancia en
el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia, como dispone el Reglamento de
Disciplina Urbanistica en su articulo 18.6.

IV. CONCLUSION

Por o expuesto se propone a la Comision la adopcion de acuerdo de correccién de errores del
acuerdo de informe favorable de fecha 11 de septiembre de 2014, en relacién con la solicitud
de autorizacién provisional de vallado de la parcela 33, poligono 8{ Sector 7 del POM) en el
término municipal de Mondéjar, solicitado por Don Gregorio Torres Alcazar, en los términos
sefialados en el punto anterior, manteniendo el resto de! informe en sus mismos términos.

La Comisidn, a la vista de la propuesta formulada por la ponente y por unanimidad
de los miembros presentes acuerda: corregir el error material advertido en
aplicacién del articulo 105.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,

Donde decia:

Acla de la Comisian Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 27/01/2015
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La eficacla de las licenclas correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedard supeditada a la
obligacién de presentacién de aval como garantia de demolicién como dispone el Reglamento de
Disciplina Urbanfstica en su articulo 18.7 y la inscripcidn del compromiso de desmontaje o demolicién

en el Registro de la Propledad.

T)Zbe decir:

La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedara supeditada a
Ta aceptacion expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios, y tras ellos, a su constancia en
el Registro de la Propiedad de conforimidad con su normativa propia, como dispone el Reglamento de
\Qisciplina Urbanistica en su articulo 18.6

6°.- Correccién de errores sobre informe de solicitud_de autorizacién provisional de vallado
de medianeria y colocacién de puerta en Ctra. CM-2004, n? 3 en el término municipal de Pioz,
solicitado por D. Juan José Ruiz Aguado; emitido por la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio v Urbanismo de 11 de septiembre de 2014.-

Pasa a exponer el siguiente punto del orden del dia, la Jefa de Servicio de Urbanismo de
conformidad con el informe realizado como propuesta, que se reproduce en el acta:

! INFORME SOBRE CORRECCION DE ERRORES DEL ACUERDO DE LA COMISION PROVINCIAL DE
Ty ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE 11 DE SEPTIEMBRE DE 2014, POR EL QUE
Lo SE EMITIA INFORME FAVORABLE EN RELACION CON LA SOLICITUD DE AUTORIZACION
PROVISIONAL DE VALLADO DE MEDIANERIA Y COLOCACION DE PUERTA EN CTRA. CM-2004,

]‘ N2 3 EN EL TERMINO MUNICIPAL DE PIOZ, SOLICITADO POR D, JUAN JOSE RUIZ AGUADO.

ill. ANTECEDENTES.

Con fecha 11 de septiembre de 2014 la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Guadalajara adoptd acuerdo de informe favorable en relacién con ia solicitud
de autorizacién provisional de vallado de medianeria y colocacién de puerta en Ctra. CM-
2004, n? 3 en el términc municipal de Pioz, solicitado por D. Juan José Ruiz Aguado.

Il. NORMATIVA Y COMPETENCIA.

El articulo 105.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen juridico de las
Administraciones Puablicas y del Procedimiento Administrativo Comun, establece: "Las
Administraciones ptiblicas podran, asimismo, rectificar en cualquier momento, de oficic o a

Acla de Ia Comisién Provincial de Ordenacion del Terrlorio y Urbanismo de 27/31/2015
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instancia de los interesados, los errores materiales, de hecho o aritméticos existentes en sus

actos”.

Es competente la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Guadalajara para rectificar los errores existentes en sus propios acuerdos, mediante un
acuerdo rectificativo.

ill, OBJETO.

En el acuerdo de informe favorable emitido por la Comisidn, referente a la solicitud de
autorizacién provisional de vallado medianerfa y colocacién de puerta en Ctra. CM-2004, n? 3
en el término municipal de Pioz, solicitado por D. Juan José Ruiz Aguado, consta lo siguiente:

La Comislén, a la vista de la propuesta formulada por la ponente y por unanimidad de los
miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia del artfculo 172 del TRLOTAU, EMITIR
INFORME FAVORABLE a la instalacién pretendida. La licencia que se otorgue, en la que conste
expresamente su cardcter provisional, podré ser revocada cuando asf lo acuerde la Administracién
municipal de forma motivada, en cualquier momentoy sin derecho a indemnizacién alguna.

La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedard supeditada a la
\ obligacién de presentacién de aval como garantfa de demolicién como dispone el Reglamento de
Disciplina Urbanistica en su articulo 18.7 y la inscripcién del compromiso de desmontaje o demolicldn
en el Registro de la Propiedad.

Advertido error material en el segundo parrafo del texto encuadrado en negrita procede su
rectificacién quedando redactado de la sigutente manera:

N 14 eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedard supeditada a
la aceptacién expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios, y tras ellos, a su constancia en
el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia, como dispone el Reglamento de
Disciplina Urbanistica en su articulo 18.6.

IV. CONCLUSION

Por lo expuesto se propone a la Comisién la adopci6n de acuerdo de correccién de errores del
acuerdo de informe favorable de fecha 11 de septiembre de 2014, en relacion con la solicitud
de autorizacién provisional de vallado de medianeria y colocacion de puerta en Ctra. CM-
2004, n? 3 en el término municipal de Pioz, solicitado por D. Juan José Ruiz Aguado, en los

Acta de ta Comisién Provincia! de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 27/01/2015
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términos sefialados en el punto anterior, manteniendo el resto del informe en sus mismos

términos.

La Comisién, a la vista de la propuesta formulada por la ponente y por unanimidad
de los miembros presentes acuerda: corregir el error material advertido en
aplicacion del articulo 105.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

~Ponde decia:

" La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedara supeditada a la
Wgacfdn de presentacién de aval como garantia de demolicién como dispone el Reglamento de
Disciplina Urbanistica en su articulo 18.7 y la inscripcién del compromiso de desmontaje o demolicién

en el Registro de la Propiedad.

Debe decir:

La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las Indicadas condiciones, quedara supeditada a
la aceptacidén expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios, y tras ellos, a su constancia en
el Registro de |a Propiedad de conformidad con su normativa propia, como dispone el Reglamento de

Disciplina Urbanistica en su articulo 18.6

7°.~ Calificacién Urbanistica en suelo riistico de reserva para la legalizacidn de edificio para
Alojamiento Juvenil, Granja-Escuela e Instalaciones Recreativas, en la parcela 5087, 42 v 41
del Poligono 508, en el término municipal de Fuentelviejo, solicitado por COVINSA
SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS S.L. {Art. 64.4 TRLOTAU).-

Pasa a exponer el siguiente punto del orden del dia, la Jefa de servicio de Urbanismo de
conformidad con el informe realizado como propuesta, que se reproduce en el acta:

CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO DE RESERVA PARA LA LEGALIZACION DE
EDIFICIC PARA ALOJAMIENTO JUVENIL, GRANJA-ESCUELA E INSTALACIONES RECRETIVAS,
EN LA PARCELA 5087, 42 Y 41 DEL POLIGONO 508 EN FUENTELVIEJO.

i, ANTECEDENTES.
Proyecto: Alojamiento juvenil, granja-escuela e instalaciones recretivas.

Situacién: Polfgono 508, parcelas 5087, 41 y 42, Superficie de la parcela: 28.715 m?

Término Municipal de Fuentelviejo {Guadalajara)

Clasificacion: Suelo Rustico de Reserva

Planeamiento: NNSS. Aprobacion Definitiva: 18/07/1984: Modificacién puntual aprobadas en

13 de febrero de 2013,

Acta da la Comisidn Provinclal de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de 27/01/2015
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Promotor: COVINSA Soluciones Constructivas SL
Recepcidn de Expte: 14/10/2014 (incompleto). N Registro de entrada: 2594807

I, OBJETO.

Segln consta en el Proyecto, en la actualidad existe un edificio construido para la practica de

la equitacién que cuenta con edificio principal donde se ubican las cuadras, el patio interior
~7 Typorticado y torreones. Adosado a él existen dos naves donde se ubican el picadero y el pajare
inc efel bar-cafeteria.
Se pretende la legalizacién de las navesy cafeterfa ademds de la adaptacion del conjunto para
el uso de “campamento juvenil y granja escuela” con 40 dormitorios para 4 personas (96
pérsonas) mediante la creacién de aseos, comedor, sala de estar y cocina, afladiendo otros
ementos de nueva construccién como son la piscina y vestuarios, cancha de fatbol y la

granja.
1a superficie catastral de la parcela es de 28.715 m? y la que figura en proyecto 30.713 m2,
Superficies ocupadas por la actividad:

Edificio principal: 2.586,91 m?

Vestuarios piscina: 78,40 m?

Piscina: 93,81 m?

Granja: 127,20 m**(en el proyecto no la computan)
Aula naturaleza: 42 50 m**(en el proyecto no la computan)
Total ocupacién: 2.850,42 m?

No computados a efectos de ocupacién:
Cancha de futbol 1.815 m?
Explanada multiusos 1.815 m?

9% ocupacién respecto superficie catastral: 10 %
% ocupacion respecto superficie proyecto: 9,2 %

Il. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

El art. 37.1.b) del RSR establece que en suelo rlstico de reserva requerirdn calificacion
urbanistica, previa a licencia municipal, los actos y construcciones relacionados con los usos
industriales, terciarios y dotaciones de titularidad privada.

V. COMPETENCIA 'Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y Urbanismo para el
conocimiento de la calificacién interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU v,

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbantsmo de 27/01/2015
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respecto a la del drgano de la Consejerfa, el art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de
noviembre de 2010, por el que se regulan los drganos en materia de ordenacién territorial y
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comisién
Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la
Consejerfa se ha de seguir los tramites del art. 64.5 del TRLOTAU y del art. 43 del Reglamento

)de Suelo Rdstico. En fa fase de tramitacién municipal consta en el expediente remitido por el
-. Ayuntamiento de Fuentelviejo la siguiente documentacion:

scrito del Ayuntamiento de de 14 de octubre de 2014 y n2 de registro 2594807, en el que
se remite la siguiente documentacion:

1, Copia en formato papel del Proyecto: Expediente de legalizacion parcial y ordenacion
del conjunto del edificio existente y las nuevas obras e instalaciones, para su adaptacion a
CAMPAMENTO JUVENIL-GRANJA ESCUELA en poligone 508, parcelas 5087, 41 y 42 del
catastro de rustica de Fuentelviejo {Guadalajara) (sin visado}, asi como memoria del nuevo
uso y anexos, firmado todo ello, por el Arquitecto D.2 Pilar Hierro Martinez en marzo de 2014

y por el promotor,

2. informe de Secretaria sobre legislacidn aplicabie y procedimiento a seguir con fecha
31 de marzo de 2014,
3. Anuncio de 31/03/2014, del Ayuntamiento de Fuentelviejo, sobre informacién pablica

de solicitud de calificacién urbanistica y licencia de obras y actividad para la implantacion de
campamento juvenil-granja escuela del proyecto de referencia (DOCM n2 78 de 25 de abril de
2014, publicacion en el periddico Nueva Alcarria de 04/04/2014, asi como certificado de
Secretaria de ausencia de alegaciones con fecha 26 de mavo de 2014;

4, Oficio del Servicio de Calidad e Impacto Ambiental en Guadalajara, dirigido al
Ayuntamiento con fecha 15 de abril de 2014, sobre peticién de documentacion que deberd
acompaiiar a la solicitud de un documento ambiental de] proyecto Campamento juvenil-
Granja escuela.

5. Informe Técnico del Arquitecto municipal con fecha 9 de mayo de 2014, y del SAM de
12 de siembre de 2014 sobre la situacién de las parcelas en SUELO RUSTICO DE RESERVA, de
conformidad con fas NNSSMM vigentes, asi como que el uso que se pretende realizar, es
COMPATIBLE con este tipo de suelo ristico, como se indica en el Art. 32.1 RSR Oiros

equipamiento colectivos.

6. Informe de Secretaria con fecha 12 de mayo de 2014, que reitera lo establecido en el
informe emitido por el Técnico Municipal con fecha 9 de mayo de 2014,
7. Oficio del Servicio de Calidad e Impacto Ambiental en Guadalajara, dirigido al

promotor, con fecha 9 de junio de 2014, que establece que la documentacién presentada el
07-04-2014 es completa, inicidndose las consultas previas para determinar la necesidad de
sometimiento al procedimiento reglado de ElA,
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8. Resolucion de 08/08/2014, de los Servicios Periféricos de Agricultura de Guadalajara,
sobre la EIA del proyecto “Campamento juvenil-Granja escuela” (DOCM ne 162 de
25/08/2014) concluyendo que no es necesario someter el Proyecto citado a un procedimiento
reglado de EIA siempre que se realice conforme a la solicitud presentada y a las
rescripciones de esta Resolucion.

Resolucién de Alcaldia con fecha 13 de octubre de 2014, informando favorablemente
el expediente de calificacién urbanistica para la implantacién de Campamento Juvenil-Granja
Escuela arriba indicado; remitir el mismo a estos Servicios Provinciales de fomento, asi como
notificar al interesado, todo ello de acuerdo con el Art. 43.6 RSR.

i0. Informe-Reqguerimiento del Servicio de Urbanismo, dirigido al Ayuntamiento con
fecha 11 de noviembre de 2014, relativo a la construccién de edificio para Campamento
Juvenil-Granja Escuela, expediente iniciado por COVINSA SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS SL. EN
EL TM. DE FUENTELVIEIO, y copia del mismo dirigido al interesado con fecha 20 de noviembre

de 2014,

[

Al tratarse de una legalizacién, el Ayuntamiento deberia haher procedido al inicio del
expediente sancionador respecto de las edificaciones e instalaciones realizadas sin contar
con calificacién urbanistica y/o licencia municipal.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de
inexcusable cumplimiento que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
previstas en el articulo 11, asi como los usos y actividades que estas ultimas se destinen, los
relacionados en las letras a) a e) del mismo.

£n cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucion de
otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales
legalmente exigibles y, en su caso, la declaracién de impacto ambiental. A estos efectos
bastard para el otorgamiento de la calificacion urbanistica la presentacion de ia copia de la
solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones, asi como del estudio del impacto
ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacién urbanistica quedaré condicionada a la
obtencién de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que serd
comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.

El Art. 64.1 parrafo dltimo exige que en todos los casos se requerirdn los informes sectoriales
legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.22 del Art. 63.
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En el expediente remitido por el Ayuntamiento constan:

- Resolucidon de 08/08/2014, de los Servicios Periféricos de Agricultura de Guadalajara,
sobre la EIA del proyecto “Campamento juvenil-Granja escuela” [(DOCM n® 162 de
25/08/2014) concluyendo que no es necesario someter el Proyecto citado a un procedimiento
reglado de EIA siempre que se realice conforme a la solicitud presentada y a las

prescripciones de esta Resolucién.

ustantivos. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 63.1.12 del TRLOTAU la letra
d} en el caso de equipamientos colectivos, de actividades industriales, productivas, terciarias,
ismo rural o de servicios deberdn cumplir Jos requisitos dispuestos en la ordenacion
territorial y urbanistica debiendo tener la finca la superficie minima y la ocupacién por la
edificacién la que por @mbitos y tipologias se establezca en las Instrucciones Técnicas del
Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y justificada se fije en el
planeamiento en funcién de los usos y actividades a implantar.

En relacion a este requisito, segiin la Ultima Modificacién puntual de 13 de febrero de 2013
quedd derogado el capitulo referente a las normas generales de las construcciones
permitidas en suelo ristico, siendo de aplicacion la regulacién del Reglamento de Suelo

Rustico.

Segiin el informe técnico se cumplen los requisitos exigidos conforme a los usos a los que
adscribe la actividad. Por un lado adscribe al sector primario para el caso de granja escuela y
por otro adscribe otra parte de la actividad a actividades y servicios culturales, cientificos,
asistenciales, refigiosos, funerarios y similares y aplica el articulo 11.3 de ITP sobre superficie
minima y ocupacioén de otros equipamientos destinados a actividades y servicios culturales,
cientificos, asistenciales, religiosos, funerarios y similares, (10% de ocupacién méxima) que
cumple, a juicio del técnico municipal, por tener una ocupacion del 8,13% {con superficie
catastral) o 7,6% (con superficie de proyecto).

Una vez estudiado el proyecto y la documentacion presentados, con independencia del
titulo dado al proyecto, se comprueba que la actividad pretendida se trata de un
alojamiento en un edificio de construccién permanente que consta de 40 habitaciones para
96 plazas asi como cuadras para 8 caballos y un picadero para la practica de la equitacién,
ademas cuenta con una piscina y pistas polideportivas ademas de una edificacion de 169,70
m? para granja de animales y un aula de la naturaleza de 42,50 m?. El alojamiento cuenta
con restaurante-cafeteria y comedor. Dicha actividad se relaciona plenamente con usos
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deportivos, recreativos, de ocio o de esparcimiento contemplados en el art 28 del RSR y es
de aplicacién las determinaciones del art. 10 de ITP.,

Los requisitos sustantivos exigidos por el art. 28 RSR para usos deportivos, recreativos, de
ocio_o de esparcimiento, son la falta de prohibicién por la ordenacién territorial y urbanistica
y la acreditacién de no existencia de riesgo de formacién de nicleo de poblacién, debiendo
acreditarse ademds su necesidad de emplazamiento en suelo rdstico.

Adentas la superficie minima_de la finca v la ocupacién por la edificacién serd la que por
Zmbitos y tipologfas se establezca en la Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su
efecto, la que de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcion de los
os y actividades a implantar. Por otra parte el art. 10.1 ITP establece que la superficie
minima de la finca ser4 la de hectdrea y media (1,5 Ha} en el caso de obras construcciones e
instalaciones relacionadas con centros deportivos, recreativos, de ocio y esparcimiento y el
art 10.2 establece la superficie maxima de ocupacién por la edificacién en 5 % del total de la

finca.

£l Ayuntamiento de Fuentelviejo deberd verificar el cumplimiento de los requisitos
sustantivos exigidos por el Art. 28 RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia.

Determinaciones Subsidiarias. €| articulo 16.2 establece que serdn determinaciones
subsidiarias para las construcciones y edificaciones, en tanto no exista regulacién expresa en
el planeamiento territorial y urbanistico, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como
minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos ¢ vias de acceso y no
tener ni méas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio.

De la documentacién presentada {ver plano 2.- Plano de Ordenacion General) se comprueba
incumple esta determinacién al encontrarse la edificacién a 4,35 m del lindero Sur.

Vi, CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone gue por la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo se deniegue la calificacidn interesada por
incumplimiento de los requisitos sustantivos que para el uso que se pretende establece el art.
28 el RSR en relacién con el art.10 de ITP en lo que se refiere a la superficie minima de la
finca y la ocupaciéon méxima permitida por la edificacién, asi como no tener el caracter de
aisladas incumpliendo el requisito de retranqueo a linderos.

El efecto de la resolucién expresa desfavorable de la calificacién determina, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 47.10.b) del RSR, la denegacién de la licencia y el archivo del

procedimiento.
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De conformidad con lo establecido en el art. 43.12 del RSR la denegacién de la calificacién
urbanistica podrd ser objeto de recurso por el Ayuntamiento interesado a través de los
procedimientos previstos en la legislacién de régimen local y por los interesados en el
expediente mediante la interposicion de los recursos administrativos y judiciales previstos en

\? ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Puabiicas y
e

| Procedimiento Administrativo Comin y en la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de Ia
Jurisdiccién Contencioso Administrativa,

La Comisidn, a la vista de la ponencia técnica y tras la oportuna deliberacién acuerda
por unanimidad DENEGAR la Solicitud de Calificacion Urbanistica, asumiendo el
contenido del informe en su totalidad, incorporando el texto del mismo a la
presenie Acta.

El efecto de la resolucion expresa desfavorable de la calificacién determina, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 47.10.b) del RSR, la denegacién de la licencia y el archivo del
procedimiento.

De conformidad con lo establecido en el art. 43,12 del RSR la denegacion de la calificacion
urbanistica podrd ser objeto de recurso por el Ayuntamiento interesado a través de los
procedimientos previstos en la legistacion de régimen local y por los interesados en el
expediente mediante la interposicion de los recursos administrativos y judiciales previstos en
la ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Pablicas y
del Procedimiento Administrativo Comin y en la Ley 29/1998, de 13 de juiio, Reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso Administrativa

8°.- Calificacién Urbanistica en suelo ristico no urbanizable de especial proteccién para

oficinas v almacén de repuesto en la S.T. Maranchén IV, situado en la parcela 18 del
poligono 504, en el término_municipal de Maranchén, solicitado por lberdrola Renovables

Castilla La Mancha S.A. (Art. 64.4 TRLOTAU).-

Pasa a exponer el siguiente punto del orden del dia, la Jefa de servicio de Urbanismo de
conformidad con el informe realizado como propuesta, que se reproduce en el acta:

INFORME SOBRE CALIFICACION URBANISTICA DE OFICINAS Y ALMACEN DE REPUESTOS EN
LA S.T. MARANCHON IV EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION EN
LA PARCELA 18 POLIGONO 504 DE MARANCHON-GUADALAJARA {ART 64.4 TRLOTAU).

I, ANTECEDENTES,
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Proyecto: Proyecto de ejecucién de edificios de oficinas y almacén en la subestacién
transformadora Maranchon IV,

Situacion: Poligono 504, parcela 18 Término Municipal Maranchon.

Clasificacion: SRNUEP

Planeamiento: Plan de Delimitacién de suelo Urbano. Aprobado definitivamente:
71995 y Modificaciones en : 26/06/1998 y 10/10/2007

romotor: lberdrola Renovables Castilla La Mancha SA.

Autor del Proyecto: José Carlos Burgos Garcia. Ingeniero industrial Col 6888

Recepcidn de Expte: 02/12/2014. N2 Registro de entrada: 3055768

ntecedentes: Calificacién urbanistica para Subestacién Transformadora aprobada en CPU
de 29 de julio de 2004,

Ii. OBJETO.

Seglin consta en la memoria del Proyecto, en la Subestacién Transformadora (ST) existente en
la que ya existe un edificio de control y celdas con una sola planta, se pretende instalar dos
edificios. Uno de ellos serd para albergar sala de reuniones, despacho para el responsable
regional, despacho para el jefe de zona, sala multipuesto para los operadores y aseos,
necesarios para facilitar la gestién de los parques eolicos dependientes de la Subestacion.
Asimismo se necesita instalar un edificio para almacén de repuestos de gran tamafio.
Dimensiones:

Oficinas 14,07 x 10,62 m. altura 3,26 m.

Almacén: 8,65 x 7,40 m. altura 3,26 m,
La construccién serd a base de elementos modulares prefabricados de hormigén armado con

aislamiento térmico. La cimentacion y la solera para asiento de los equipos interiores serd a
bhase de hormigoén y realizadas “in situ”.

I1l. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

El Art. 54.1.32 b/ del TRLOTAU establece que en suelo rdstico de especial proteccign podran
realizarse, previa obtencién de la preceptiva calificacién urbanistica en los términos
establecidos en el propio TRLOTAU y siempre y cuando estén expresamente permitidos por la
legistacion sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico aplicable por ser necesarios
para la mejor conservacion de las caracteristicas y valores determinantes del régimen de
especial proteccion o para el uso o disfrutes publicos compatibles con unas y otros, los
siguientes actos “Actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades
industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse
en el suelo rlstico, con las condiciones que reglamentariamente se determinen”. €l articulo
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37.2 del Reglamento de Suelo Ristico se expresa en lo mismo términos respecto al Suelo
Rustico Especialmente Protegido.

Por tanto el presente informe se emite para la ampliacidn de Calificacion Urbanistica de la ST
Maranchdn 1V en Suelo Ristico Especialmente Protegido al estar incluidos los terrenos en LIC

y ZEPA.

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO,

En cuanto a la competencia del Servicio Periférico de Fomento para el otorgamiento de la
calificacién interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del érgano
de la Consejerfa el Art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el que
se regulan los érganos en materia de ordenacién territorial v urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacion cuando corresponda a fa
Consejeria se ha de seguir los tramites del art. 64.5 del TRLOTAU vy del art. 43 del Reglamento

de Suelo Rustico.
En la fase de tramitaciéon municipal consta en el expediente remitido por el Ayuntamiento de

Maranchodn la siguiente documentacién:

- Solicitud del promotor con fecha de entrada en estos Servicios Provinciales, 31 de mayo
2011, gue remite proyecto de ejecucion de edificio de oficinas y almacén de repuestos ST
Maranchdn IV, suscrito por el Ingeniero Industrial D. José Carlos Burgos Garcia en diciembre

de 2010.

- Escrito del Ayuntamiento de 2 de diciembre 2014 y con registro de entrada n2 3055768 en
\ estos Serviclos Provinciales, por el que se solicita Calificacién urbanistica y licencia de obrasy

de actividad para el proyecto de realizacion de edificio de oficinas y almacén de repuestos de
| gran tamafio en la subestacién transformadora Maranchén IV, situada en poligono 504,
parcela 18 def T.M. de Maranchdn, en el que se remite la siguiente documentacién:

1. Solicitud de licencia municipal de obras para la ejecucion del proyecto de referencia,
efectuada por D. Venancio Rubio Polo en representacién de IBERDROLA RENOVABLES
CASTILLA LA MANCHA, S.A. con fecha 01-02-2011 dirigida al Ayuntamiento de Maranchén.

2. Informe de D, Joaquin Garre Cruz, Arquitecto Asesor del Ayuntamiento con fecha 11
de marzo de 2011 que establece, entre otras cosas, gue |a actuacidn proyectada exige la
previa tramitacion por la Comision Provincial de Urbanismo, y se le requiera documentacidn

al promotor.
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3.  Solicitud del promotor con fecha 31 de mayo de 2011 que expone: CUARTO.- Que con
fecha 8 de abril de 2011 se realiza solicitud def inicio de procedimiento de la Calificacion
Urbanistica en suelo rtstico; y se completa fa correspondiente solicitud de licencia de obras,
aportando copias digitales del correspondiente proyecto técnico de ejecucion.
4, Informe de Secretaria de 05/09/2011, sobre legislacién aplicable y el procedimiento a
seguir, seialando entre otras cosas: “que se trata de una modificacion del proyecto sobre el
\\cual se extendid la calificacion urbanistica, resultando por lo tanto necesaria la extension de
nueva calificacién o bien la modificacién de la existente”.
: Informe de los Servicios Técnicos Municipales con fecha 28 de octubre de 2011,
favorable respecto a la necesidad de obtencién de calificacion urbanistica, licencia de obra y

licencia de actividad.

6. Anuncio de 19/10/2011, del Ayuntamiento de Maranchén, sobre informacién pablica
de calificacién urbanistica, licencia de obras y de actividad para la realizacién de edificio de
oficinas y almacén de repuestos de gran tamafio en la subestacién transformadora
Maranchén IV (DOCM n® 213 de 31 de octubre de 2011), publicacion en el periédico Nueva
Alcarria de 24/10/2011 y certificado de Secretarfa con fecha 19 de enero de 2015 sobre
ausencia de alegaciones.

7. Informe de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes; Servicios Periféricos de
Guadalajara (SV. de Patrimonio Historico) con fecha 9 de noviembre de 2011, favorable al
referido proyecto.

8. Informe de la Consejeria de Agricultura; Servicios Periféricos de Guadalajara {SV. de
fvaluacién Ambiental} con fecha 30 de noviembre de 2011, por el que se comunica al
promotor que este proyecto no tiene que someterse al procedimiento de evaluacion de
) impacto ambiental, debiendo seguir las condiciones establecidas en el mismo para realizar la

obra.

9. Solicitud del promotor con fecha 11 de enero de 2012, por el que, por indicaciones de
ese Ayuntamiento, le envian los Informes originales de la Consejeria de Educacién, Cultura y
Deportes; Servicios Periféricos de Guadalajara de 9 de noviembre de 2011, asi como de la
Consejeria de Agricultura; Servicios Periféricos de Guadalajara de 30 de noviembre de 2011,

10. Presupuesto de ejecucién material de los edificios de oficinas y almacén de repuestos
de gran tamaiio en la ST Maranchén VI, compulsado (sin firma del Ingeniero redactor).
11. Remisién de Informe del Servicio de Urbanismo, dirigido al Ayuntamiento y copia al

interesado con fecha 14 de enero de 2015, sobre expediente de calificacién urbanistica del
proyecto de referencia.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El artfculo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de
inexcusable cumplimiento que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones
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previstas en el articulo 11, asi como los usos y actividades que estas (ltimas se destinen, los
relacionados en las letras a) a e) del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar Ia resolucién de
otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales
legalmente exigibles y, en su caso, la declaracion de impacto ambiental. A estos efectos
astard para el otorgamiento de fa calificacion urbanistica la presentacién de la copia de la
olicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones, asi como del estudio del impacto
mbieﬂntal, en cuyo caso la eficacia de la calificacion urbanistica quedard condicionada a la
obtencidn de ltos correspondientes informes o resolucicnes favorables, lo que serd
comprobado al otorgamiento de fa licencia municipal.

E} Art, 64.1 parrafo Ultimo exige gue en todos los casos se requerirdn los informes sectoriales
legalmente preceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) niimero 1.22 del Art. 63,

En el expediente de la ampliacién de edificaciones en la subestacion constan los siguientes
informes:

- Informe de la Consejeria de Agricultura; Servicios Periféricos de Guadalajara {SV. de
Evaluacién Ambiental) con fecha 30 de noviembre de 2011, por el que se comunica al
promotor gue este proyecto no tiene gue someterse al procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental, debiendo seguir las condiciones establecidas en el mismo para realizar la
{\ obra.
- Informe de fa Consejerfa de Educacion, Cultura y Deportes; Servicios Periféricos de
Guadalajara {SV. de Patrimonio Histdrico) con fecha 9_de noviembre de 2011, favorable al

referido proyecto,

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras cj, d) y e) del RSR, el
Ayuntamiento debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacidn real de las fincas vinculada a las obras a
fa que se otorga la calificacidon urbanistica y que las fincas registrales afectadas se
corresponde con las parcelas sobre la que recae la calificacion {Art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de la ohras,
sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni seran eficaces los
actos de calificacién y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Que Ia obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacién {Art. 17 c) RSR)
y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicard la de la calificacion (Art. 40

RSR).
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Sustantivos. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 63.1.12 del TRLOTAU la letra

d) en el caso de equipamientos colectivos, de actividades industriales, productivas, terciarias,

de turismo rural o de servicios deberdn cumplir los requisitos dispuestos en la ordenacién

territorial y urbanistica debiendo tener la finca la superficie minima y fa ocupacion por la
" edificacién la que por ambitos y tipologias se establezca en las Instrucciones Técnicas del
planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y justificada se fije en el
amiento en funcién de los usos y actividades a implantar.

e

plan

| Art. 29 del RSR establece que en suelo rdstico no urbanizable de especial proteccidn sélo
bdran implantarse los usos dotacionales de equipamientos hidréulicos, energéticos, de
felecomunicaciones, de residuos o de comunicaciones y transportes de titutaridad privada,
_ cuando estén expresamente permitidos por la legislacion sectorial y el planeamiento
e territorial y urbanistico aplicable por ser necesarios para la mejor conservacidon de las
caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial proteccién o para el uso o
disfrutes pablicos compatibles con unas y otros y se acredite debidamente su necesidad de
emplazamiento en esta clase de suelo. Ademds 1a superficie mfnima de la finca y la ocupacion
por la edificacion serd la que por dmbitos y tipologfas se establezca en la Instrucciones
Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y justificada se fije en
el planeamiento en funcién de los usos y actividades a implantar. Por otra parte el art. 11.1
ITP establece que la superficie minima de la finca sera la necesaria y adecuada a los
requerimientos funcionales del uso concreto que se pretenda implantar en los elementos
pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la generacion, redes

de transporte y distribucién,

E! Ayuntamiento debera verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos por el
art. 29 RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia.

Asimismo, el articulo 12 del RSR indica que el uso debe estar expresamente permitido por la

ordenacién urbanistica.
Sin embargo, el articulo 61 del TrLOTAU ha sido modificado por el articulo 2 de la Ley
8/2014,de 20 de noviembre, por la que se modifica la Ley del Comercio de Castilla La Mancha:

Articulo 61 La calificacion urbanistica del suelo rdstico no urbanizable de especial proteccion

En el suelo rastico no urbanizable de especial proteccion sélo podrd atribuirse, mediante
calfificacién urbanistica de los correspondientes terrenos, los usos y aprovechamientos
recogidos en el articulo 54 de la presente ley.

Articulo 54 Ef régimen del suelo ristico
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4. En los terrenos clasificados como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion podran
realizarse los actos enumerados en el ndmero 1 del presente articulo siempre y cuando no se
encuentren prohibidos por la legislacién sectorial o el planeamiento territorial y urbanistico y
cuenten con los informes o autorizaciones previstos en la normativa que resuite aplicable.

Lo anterior implica que se podran dar los usos si no estan prohibidos por el planeamiento
territorial o urbanistico y tiene los informes sectoriales favorables.

DPel informe técnico municipal se deduce el cumplimiento de los requisitos mencionados
ente y de conformidad con el art. 29.2 y 12 RSR.
Los usos y condiciones se regulan en los articulos 19.8 y 23 de las NNUU

Determinaciones subsidiarias:

El Art. 55.2 del TRLOTAU (36.2 RP y 16.2 RSR} establece que seran determinaciones
subsidiarias para las construcciones, en tanto no exista regulacion expresa en el

planeamiento:

a} Tener cardcter de aisladas.

b) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y guince metros al eje de caminos
o vias de acceso,

¢} No tener ni mds de dos plantas, ni una aitura a cumbrera superior a ocho metros y medio,
medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas
derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.

En el proyecto presentadc se comprueba el cumplimiento de las determinaciones
subsidiarias.

I. CONTENIDO DE LA CALIFICACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la
calificacién urbanlstica:

-  las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga vy legitima son las contenidas en el
proyecto {Art. 38.1.12} RSR).

Dado el caracter dotacional de la actividad cuya calificacién se informa no es necesario
determinar lo establecido en los apartados 22 y 32 del articulo 38 del RSR, sin perjuicio de los
condicionantes que impongan otras administraciones sectoriales a las que hemos hecho

referencia
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Vil. CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente estos Servicios proponen que por la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacién
urbanistica solicitada en los términos del presente informe condicionado a las condiciones

g \establecidas por el Servicio de evaluacién ambiental asi como_a fa autorizacidn de vertidos de

a residuales a realizar por la Confederacion Hidrogréfica del Tajo para el caso de
depuracion al subsuelo al no haber identificado la gestién de aguas residuales y que también
e indica en las condiciones del 6rgano ambiental.

Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en el Art. 29 RSR, en la
calificacién que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rdstico, [a
resolucién municipal de otorgamiento de la licencia debera bien fijar el importe que deba
satisfacerse en concepto de canon de participacién municipal en el uso o aprovechamiento
atribuido por la calificacién, bien, cuando asf lo haya aceptado el municipio, determinar la
superficie de suelo sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia
municipal o por la denegaci6n de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas
de otras Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rdstico, asf como los que ademads resulten
de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aquéllos, deberdn constar en el Registro de la Propiedad conforme
a la legislacidn pertinente.

El vocal representante en materia de agricultura indica que la parcela 5087 no se
identifica segun SIGPAC. Se comprueba en ese momento que tanto la calificacién
anterior como en el proyecto y en la informacién publica aparece identificada esa
parcela, concluyéndose que dado que las oficinas y servicio complementarios van a
ser ubicados dentro de la parcela vallada de la subestacién, no puede existir

problemas de identificacion.
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Tras la exposicién del informe y la oportuna deliberacién ia Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda OTORGAR la calificacion
urbanistica pretendida CONDICIONADA conforme a lo dispuesto en el informe incorporado

a la presente acta.

e

i |

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en el Art. 29 RSR, en {a
calificacion que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la
resolucién municipal de otorgamiento de la licencia debera bien fijar el importe que
deba satisfacerse en concepto de canon de participacion municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacién, bien, cuando asi lo haya aceptado el
municipio, determinar la superficie de suelo sustantiva de valor equivalente,
materializabie en cualquier clase de suelo.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para
el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a
la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda
denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas
legales de competencia municipal o por la denegacion de las solicitudes de
autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en
relacién con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo riistico, asi como los
que ademds resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las
licencias otorgadas para la realizacidn o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el

Registro de la Propiedad conforme a la legislaciéon pertinente.

9°.- Calificacion Urbanistica en suelo ristico no_urbanizable de especial proteccién
para reposicién y rehabilitacion de cubiertas de edificaciones anejas al Molino para
uso de guarda de aperos, situado en las parcelas 9533 y 9534 de!l poligono 1, en el
término _municipal de Pradena de Atienza, solicitade por D. José Luis Molina

Guerrero. (Art. 64.4 TRLOTAU).-
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Pasa a exponer el siguiente punto del orden del dfa, la Jefa de Seccion del Servicio de
Urbanismo de conformidad con el informe realizado como propuesta, que se reproduce
en el acta:

CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION EN LAS PARCELAS 9533 Y 9534 DEL POLIGONO 1 DE REPOSICION Y
REHABILITACION DE CUBIERTAS DE EDIFICACIONES ANEJAS AL MOLINO PARA USO DE
UARDA DE APEROS EN PRADENA DE ATIENZA, GUADALAJARA.

" |, ANTECEDENTES.

Proyecto: Reposicién y rehabilitacién de cubierta de casetas para almacén de aperos de
labranza.

Situacién: Poligono 1. Parcelas 9533 y 9534 ,

Superficie: seglin catastro: edificaciones de 36 m2y 90 m?

Término Municipal de Pradena de Atienza {Guadalajara)

Clasificacién: Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién, Ambiental: en zona de
policia rio Bornova. Proteccién Natural por estar en zona LIC y ZEPA ademds de situadas en
el Pargue Natural Sierra Norte.

Planeamiento: Plan de Delimitacién de Sueio Urbano PDSU. Aprobacion definitiva 9/04/2001,
Promotor: losé Luis Molina Gueryero.

Recepcion de Expte 10/11/2014

1. OBIETO,.

£l promotor solicita calificacion para reposicion y rehabilitacion de cubiertas de dos casetas

denominadas Los Corrales y La Corte de 85,66 m2 y 29,55 m2, (segun se expresa en la

Memoria) de las que existen los muros de carga a base de mamposterfa de piedra de pizarra.

Asimismo se reponen las carpinterias de puertas y ventanas con elementos de madera. Sobre

los solados se realizard limpieza y posterior aplacado con pizarra.

No cuentan con servicios de agua, electricidad ni saneamiento asi como tampoco se precisan

estos servicios. El uso al que se destinan seré de almacenamiento de herramientas de trabajo

y utensilios para el mantenimiento de la finca.

Es por tanto un acto adscrito al sector primario conforme se indica en el art 11.1.c) que dice:
; Se entenderd incluidos en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las

reformes o rehabilitaciones de edificaciones existentes que afecten a elementos estructyrales

o de fachada o de cubierta o que supongan un aumento en la superficie construide,

En cuanto a la identificacién de las parcelas no coincide entre los distintos documentos

aportados en el expediente {informacién publica, informe técnico y plano de situacion de la

Memoria) ni con la descripcién en la cartografia catastral actual.
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Il. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

Clasificacion: Suelo Ristico No Urbhanizable de Especial Proteccién, Categoria Ambiental: en
zona de policia rio Bernova, Categorfa Natural por estar en zona LIC y ZEPA, y por estar
situadas en el Parque Natural Sierra Norte.

El Art. 37.2. del RSR establece que en suelo rustico no urbanizable de especial proteccién
requeriran calificacion urbanistica previa a la licencia municipal todos los actos previstos en el
Art. 11 a excepcién de los actos no constructivos precisos para la utilizacién agricola,
ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que los terrenos estén adscritos y la division de
ficas o ia segregacion de terrenos.

so de almacén de aperos requerira calificacion urbanistica previa a la licencia urbanistica.

IV, COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.
En cuanto a la competencia de la Consejerfa de Ordenacién del Territorio y Urbanismo para el

conocimiento de la calificacion interesada, viene atribuida por e} Art. 64.4 del TRLOTAU vy
respecto a la del 6rgano de fa Consejeria el Art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de
noviembre, por el que se regulan los 6rganos en materia de ordenacién territorial y
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comisidn

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuandeo corresponda a la
Consejeria se ha de seguir los tramites del Art. 64.5 del TRLOTAU v del Art. 43 del Reglamento
de Suelo Rlstico.

En la fase de tramitacion municipal consta en el expediente remitido por el Ayuntamiento de
Pradena de Atienza la siguiente documentacién:

- Escrito del Ayuntamiento de 7 de noviembre 2014 y con registro de entrada n2 2824656,
validado en estos Servicios Provinciales con fecha 10/11/2014, por el que se solicita
Calificacidn y licencia urbanistica para la ejecucién de obras de rehabilitacion de cubiertas de
edificaciones anejas al molino, situado en poligono 1, parcelas 9533 y 9534 del T.M. de
Pradena de Atienza, en el que se remite la siguiente documentacion:

y 1. Solicitud de licencia de obra mayor para ia ejecucién de las obras de referencia,
efectuada por José Luis Molina Guerrero con fecha 14-07-2013 dirigida al Ayuntamiento de
Pradena de Atienza.

2, Informe de Secretarfa de 24/04/2014, sobre legislacidon aplicable y el procedimiento a
seguir.
3. Informe Técnico Urbanifstico del SAM de la Diputacion Provincial con fecha 16 de julio

de 2014, favorable a efectos de la tramitacién de la correspondiente calificacion urbanistica
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previa a la licencia, en los términos establecidos en este informe y segun 10s usos y
condiciones de la memoria aportada (se adjuntan consultas catastrales de los dos bienes
inmuebles de naturaleza rlstica cuya localizacién es DS Diseminado 74 y 75).

4, Autorizacion de la Confederacién Hidrogréfica del Tajo de 04-06-2014 a D. José Luis
Molina Guerrero, para ejecutar obras de rehabilitacién de dos dependencias anejas al molino
Bornova, en zona de policfa del rio Bornova, en el T.M. de Praddena de Atienza con
ondiciones.

Informe emitido por la Consejerfa de Agricultura, Servicios Periféricos de Guadalajara,

de septiembre de 2013, sobre rehabilitacion de dos dependencias anejas al molino
Bornova, en zona de policia del rio Bornova, en el T.M. de Pradena de Atienza con
ohservaciones, solicitado por la Agencia del Agua a instancia de la CHT.
6. Anuncio de 20/08/2014, del Ayuntamiento de Pradena de Atienza, sobre informacién
publica de la tramitacién de calificacién y licencia urbanistica para la ejecucion de obras de
rehabilitacién de cubiertas de edificaciones existentes anejas al molino, situado en poligono 1,
parcelas 9533 y 9534 del T.M. de Prédena de Atienza, (DOCM n2 192 de 6 de octubre de
2014), publicacién en el periédico Nueva Alcarria de 22/09/2014, asi como_certificado de
Secretaria de ausencia de alegaciones con fecha 30 de octubre de 2014;

7. Informe-Propuesta de Secretarfa de 3 de noviembre de 2014, favorable al expediente
de calificacién urbanistica para la ejecucion de las obras de referencia.

8. Resolucién de Alcaldfa de 4 de noviembre de 2014, informando favorablemente el
expediente de calificacion urbanistica para la ejecucion de las obras de referencia.

9. Memoria valorada de licencia de obras de reposicién de tejado firmada en Madrid el
1 de julio de 2013 por José Luis Molina Guerrero (el solicitante).

10. Copia del Informe favorable del director del Parque Natural Sierra Norte emitido a la

Agencia del Agua sobre las obras realizadas en la zona de policfa de fechal7 de septiembre asi
como informe de los Servicios Provinciales de la Consejerfa de Agricultura del que forma
parte, de fecha 17 de septiembre de 2013.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Administrativos. €l articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de
inexcusable cumplimiento que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones
previstas en el articulo 11, asi como los usos y actividades a los que estas dltimas se destinen,
los relacionados en las letras a) a e) del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a), en el expediente ha de figurar la resolucién de
otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no muupicipates
legalmente exigibles y, en su caso, la declaracién de impacto ambiental, A estos efectos
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bastard para el otorgamiento de la calificacidon urbanistica la presentacién de la copia de la
solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones, asi como del estudio del impacto
ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacién urbanistica quedard condicionada a la
obtencién de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que seréd
comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.

El Art. 64.1 pérrafo Gltimo TRLOTAU exige gue en todos los casos se requeriran los informes
sectoriales legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) niimero 1.2°
del Art. 63.

el expediente constan los siguientes informes sectoriales:

Informe emitido por la Consejerfa de Agricultura, Servicios Periféricos de Guadalajara, el

Bornova, en zona de policia del rio Bornova, en el T.M. de Pradena de Atienza con
bservaciones, solicitado por la Agencia del Agua a instancia de la CHT.

Copia del Informe favorable del director del Parque Natural Sierra Norte emitido a la
Agencia del Agua sobre fas obras realizadas en la zona de policia de fechal7 de septiembre asi
como informe de los Servicios Provinciales de la Consejeria de Agricultura del que forma
parte, de fecha 17 de septiembre de 2013.

- Autorizacion de la Confederacion Hidrogrifica del Tajo de 04-06-2014 a D. José Luis
Molina Guerrero, para ejecutar obras de rehabilitacion de dos dependencias anejas al molino
Bornova, en zona de policia del rio Bornova, en el T7.M. de Pradena de Atienza con

condiciones.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) dei RSR, el
Ayuntamiento debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacidn real de la finca vinculada a las obras a
la que se otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con
la parcela sobre la gue recae la calificacién (Art. 17.e} RSR).

- Exigir del interesado la prestacion det 3% a modo de garantia del coste total de ia obras,
sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucién de las obras, ni seran eficaces los
actos de calificacion y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material de
ficencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacién (Art. 17 c} RSR)
y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la calificacion {Art. 40
RSR).

Sustantivos. Los requisitos sustantivos para otros usos y actos adscritos al sector primario son
fos exigidos por el Art. 19 RSR, en cuyo apartado 2 establece que en suelo rustico no
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urbanizable de especial proteccién sélo podran Hevarse a cabo los usos, actividades y
construcciones previstas en el apartado 1 cuando se den las condiciones del Art. 12, que a su
vez exige que el planeamiento territorial y urbanistico no los prohiba, (segin modificacién de
la Ley 8/2014, de Comercio, de 20 de noviembre)

Conforme al art 121.e) del Plan de Delimitacién _de Suelo Urbano (PDSU) el uso estd

/,ﬂ\germitido.

e

rticulo 19.3 de RSR establece que tratandose de edificaciones adscritas al sector primario,
la superficie minima de la finca y la ocupacién por la edificacién deberd respetar las
condiciones que por &mbitos y tipologias se fijen en las instrucciones Técnicas de
Planeamiento 0, en su defecto, la que de manera motivada y justificada se fije en el
planeamiento en funcién de los usos y actividades a implantar.

La Instruccién Técnica de Planeamiento, en el articulo 4.1.a), establece que la superficie
minima de la finca serd de una hectdrea y media en el caso de almacenes de aperos de uso
agrario y el Art. 4.3 que la superficie maxima ocupada por ia edificacién no podra superar el
10% de la superficie total de la finca.

El Art. 19.4 del RSR y 4.4 de la ITP permiten excepcionar el requisito de la superficie minima
siempre y cuando exista informe previo de la Consejeria competente en materia de
agricultura que de manera expresa y justificada para cada caso particular indique la
conveniencia de modificar las limitaciones de superficie y sefiale la superficie de la parcela y
porcentaje de ocupacién que resuite necesario y ademds que el drgano competente para
emitir la calificacién apruebe expresamente la reduccién de la superficie.

Contrariamente a lo que se dice en el informe técnico municipal sf serfa de aplicacién la ITP
dado que el objeto de aplicacién son tanto las obras de nueva planta como las obras de
reforma o rehabilitacién que afecten a elementos estructurales o de fachada o de cubierta,
por lo gue la rehabilitacidn de cubierta, en este caso derruida, deberd respetar los requisitos
en cuanto a superficie minima de la finca y superficie maxima de ocupacién, No obstante
conforme a la Disposicién Adicional Sexta del RSR_podrd no ser de aplicacibén estos requisitos
a las construcciones vinculadas a los usos y actividades contemplados en el art. 11 del RSR por
considerarse una recuperacién del patrimonio arquitecténico de la Arquitectura Negra, en
esta cuestion, el Informe del Técnico Municipal_del SAP_ de la Diputacidén Provincial, es
adecuado a su consideracién,

- £l informe del Director Conservador del Parque de fecha 17 de septiembre de 2013 es
favorable a la rehabilitacion de la cubierta y tejado empleando el material existente a base de
piedra y pizarra.
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Determinaciones Subsidiarias. El artfculo 16.2 del RSR establece que serdn determinaciones
subsidiarias para las construcciones y edificaciones, en tanto no exista regulacion expresa en
el planeamiento territorial y urbanistico, tener el carédcter de aisladas, retranquearse, como
minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso y no tener
ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio.

mple con estos requisitos.

isto el articulo 54.1.f) de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
drﬁﬁ?ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comdn, y dado que la solicitud
umple con los requisitos sustantivos de parceia minima y superficie maxima de ccupacion
par {a edificacién, procede otorgar la solicitud de calificacién citada en el encabezamiento.

VI. CONTENIDO DE LA CALIFICACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la
calificacién urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto {Art. 38.1.12) RSR). Deberd unificar la identificacién de la parcela o parcelas a
catificar en relacién con la identificacion catastral actual.

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.22 RSR se deberan cumplir las
medidas contenidas en los informe sectoriales emitidos. Se debera proceder a nueva solicitud
para autorizacién de las obras por la Confederacién Hidrografica del Tajo por encontrarse

caducada la aportada en el expediente,

VIl. CONCLUSION.

Ala vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacién urbanistica
solicitada en los términos del presente informe con el contenido del apartado anterior y
debiendo el Ayuntamiento proceder a realizar las comprobaciones sobre requisitos
administrativos, sustantivos y determinaciones subsidiarias que se especifican.

El efecto de la resolucidn expresa favorable de la calificacién determina, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 43.10.a) del RSR, la continuidad de la tramitacion de!
procedimiento conforme a las disposiciones comunes y especificas segin la clase de licencia
de que se trate, incluyendo, en caso de otorgamiento, las condiciones de la calificacién dentro

del contenido de la licencia.
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De conformidad con lo establecido en el art. 43.11 del RSR el otorgamiento de la calificacion
urbanistica sera vinculante para el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la
misma, incorpordndose a la licencia como condiciones minimas de la misma, pero el
Ayuntamiento podrad denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por
otras causas legales de competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de
autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones Pablicas.

-,

s

representante en materia de Patrimonio Histérico aduce la necesidad de que la
actividad pretendida obtenga informe de patrimonio por su posible incidencia en las
terminaciones de la arquitectura negra.

Tras la exposicién del informe y la oportuna deliberacién la Comisién Provincial de
I, Ordenacién del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda OTORGAR la
calificacién urbanistica pretendida CONDICIONADA conforme a lo dispuesto en el
informe incorporado a la presente actay a la necesidad de que se obtenga informe
favorable de patrimonio histérico dependiente del Servicio Periférico de Educacion,

Cultura y deportes.

10°.- Calificacién Urbanistica en suelo rdstico no urbanizable de especial proteccién para

rehabilitacidon de cubierta de nave agricola existente, situado en DS. Diseminado 14-15, en el
término municipal de Puebla de Valles, solicitado por D. José Sierra Sanz, (Art. 64.4 TRLOTAU).-

Pasa a exponer el siguiente punto de! orden del dia, la Jefa de Seccién del Servicio de
rbanismo de conformidad con el informe realizado como propuesta, que se reproduce
en el acta:

INFORME RELATIVO A LA SOLIGITUD DE LICENCIA Y CALIFICACION URBANISTICA DEL
PROYECTO PARA REHABILITACION DE CUBIERTA DE NAVE AGRICOLA EXISTENTE {EN
SRNUEP), SITO EN _DS. DISEMINADO 14-15, DEL TERMINO MUNICIPAL DE PUEBLA DE
VALLES.-GUADALAJARA..- SOLICITADA POR: JOSE SIERRA SANZ,

I. ANTECEDENTES.

Proyecto: Rehabilitacién de cubierta de nave de aperos existente.
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Situacién: Término Municipal de Puebla de Vailes {Guadalajara) Poligono 6, parcela 2269 y
parcela de ref. catsr: 001501400vi73a0001xa

Superficie de la parcelas: seglin Catastro y escrituras: 47 m? + 79 m? = 126 m?, construida 51
mz

Clasificacidn: Suelo No Urbanizable de Especiai Proteccion. Parque Naturai Sierra Norte
Planeamiento: PDSU. Aprobacién Definitiva: 21/07/1997

Promotor: josé Sierra Sanz. NIF 70.155.022 P

_ﬁe\cepcién de Expte: 16/10/2013. N2 Registro de entrada: 2302710. incompleto.

Segin consta en el documento presentado el objeto consiste en Rehabilitacion de las
cubiertas de nave existente para uso agropecuario que tiene unas dimensiones de 21,3 mx 7
m. Las dimensiones anteriores dan como resultado una superficie de 149,10 m?, no obstante,
en la descripcién del conjunto que realiza el documento dice que la construccion total de la
nave es de 131 m?,

La superficie ttil en los planos presentados en junio de 2014 es de 84.35 m2. Y la superficie
total construida medida en esos planos es de 102,41 m?,

En realidad, y a la vista del proyecto basico aportado, se trata de una nueva construccién
desde la cimentacién, estructura, cerramientos y finalmente cubierta, aungue el titulo del
mencionado proyecto y por tanto solicitud induzca a creer gue se trata exclusivamente una
intervencidn en la cubierta.

Sin perjuicio de lo anterior y por la imposibilidad de dilucidar la correspondencia del
documento catastral asi como el documento gréfico, con el registral y notarial, se justifica
con testigos la existencia con anterioridad de una edificacién en las parcelas mencionadas.

lli. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

El Art. 37.2. del RSR establece que en suelo rastico no urbanizable de especial proteccion
requerirdn calificacién urbanistica previa a la licencia municipal todos los actos previstos en el
Art. 11 a excepcién de los actos no constructivos precisos para la utilizacién agricola,
ganadera, forestal, cinegética o andloga a la que los terrenos estén adscritos y la divisién de
fincas o la segregacién de terrenos,

IV, COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia del Servicio Periférico de Fomento para el otorgamiento de la
calificacion interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del drgano
de ta Consejeria el art, 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el que
se regulan los drganos en materia de ordenacidn territorial y urbanistica de la Junta de

Acta de Ia Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 27/01/2015

51



Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacion cuando corresponda a la
Consejeria se ha de seguir los trémites del Art. 64.5 del TRLOTAU y del Art. 43 del Reglamento
de Suelo Rustico. En la fase de tramitacién municipal consta en el expediente remitido por el
Ayuntamiento de Puebla de Valles la siguiente documentacidn:

la fase de tramitacién municipal consta en el expediente remitido por el Ayuntamiento de
Puebla de Valles la siguiente documentacion:

- Escrito del Ayuntamiento de 16 de octubre 2013 y n? de registro 2302710, en el que se
remite la siguiente documentacion:

1. Solicitud del interesado de calificacion urbanistica y licencia de obras para fa
actuacién de referencia, dirigida al Ayuntamiento de fecha 03 de junio de 2013;
2. Informe técnico del SAM de la Excma. Diputacion Provincial de 12 de marzo de 2013,

No favorable por incumplir lo establecido por la Orden de 31-03-2003 (ITP), en el art. 4.1 a}
respecto a superficie minima de la finca, y en el art. 4.3, respecto al porcentaje maximo de
ocupacién, en tanto no se subsanen tales deficiencias.

3. informe de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura en Guadalajara de
15 de abril de 2013, relativo a que la actuacién referida no estd sometida a autorizacién
previa por parte del Parque Natural de la Sierra Norte de Guadalajara.

4, Informe del Jefe de Seccién Técnica del Servicio Periférico de la Consejeria de
Agricultura en Guadalajara de 17 de abril de 2013, favorable, a la reduccién de superficie
minima y al porcentaje de ocupacién maxima de la finca.

5. Solicitud por el interesado de autorizacion para ejecucién de obras en zona de
dominio publico hidraulico de 8 de abril de 2013, dirigida a la CHT.
6. Contestacién de la CHT. de 22 de abril de 2013, a la solicitud de autorizacion,

comunicando a! interesado que se establece un perfodo médximo de SEIS MESES para su
resolucion, sin que pueda considerarse estimada por silencio administrativo.

7. Documento técnico redactado por DE JUAN ELGUETA ARQUITECTOS SLP. de Junio-
2013 {que incluye: fichas catastrales de las parcelas); y PLANOS.
8. Anuncio de 01/07/2013, del Ayuntamiento de Puebla de Valles, sobre informacion

publica del expediente de solicitud de licencia de obras para rehabilitacion de cubierta de
ave agricola, ubicada en diseminado 14-15 (publicado en el DOCM n® 143 de 25 de julio de
13); anuncio en el periédico Nueva Alcarria de 09-08-2013; no se remite certificado de
Secretaria relativo a la ausencia, o no. de alegaciones en dicho tramite.

9. Requerimiento realizado con fecha de registro de salida 25 de marzo de 2014 al
Ayuntamiento de Puebla de Valles y al interesado solicitando se aporte informe conforme al
Art. 43.7 del RSR. Asl mismo, se han comprobado diferencias entre las edificaciones a
rehabilitar que figuran en los planos presentados con las que figuran en el Catastro, por lo
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que deberd aclarar estas diferencias y aportar ia documentacién conforme a ios requisitos del
Art. 43.1 RSR. asi como el certificado de alegaciones del Art. 43.5 RSR.

- Escrito del Ayuntamiento de 12 de mayo 2014 y N2 de registro 148540, en el que se
rernite la siguiente documentacién:

1. Escrito del interesado de 5 de mayo de 2014, por el cual dice se da respuesta al
requerimiento de este Servicio, en lo siguiente: 1) motivacion sobre inexistencia de formacion
de nlcleo de poblacidn; 2} cumplimiento del Art. 16 RSR. respecto a determinaciones
subsidiarias; 3} informe favorable de la Consejerfa de Agricultura sobre la reduccién de
perficie minima; 4) indicaciones con relaciéon al catastro de Puebla de Valles; 5) fotografias
del eﬁtado actual; 6) escrituras de propiedad.

- Requerimiento realizado con fecha de registro de salida 29 de mayoc de 2014 al
untamiento de Puebla de Valles y al interesado solicitando se aporte la documentacion
sefiaiada en el mismo, al no estar el expediente completo.

- Escrito del interesado de 6 de junio de 2014, en el que se aportan planos de planta, alzado
y secciones de la actuacién, en contestacion al requerimiento anterior.

- Informe-Requerimiento con fecha 10 de noviembre de 2014, del Servicio de Urbanismo,
dirigido al Ayuntamiento, sobre expediente de calificacién urbanistica de rehabilitacién
urbanistica en SRNUEP, en contestacién a la documentacién presentada por D. JOSE SIERRA
SANZ con fecha 13 de junio de 2014,

- En fecha 18 de diciembre de 2014 se recibe documentacion presentada por José Sierra Sanz,
en respuesta al requerimiento efectuado por estos Servicios Provinciales de fecha 11 de
noviembre de 2014,

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS, BETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de
inexcusable cumplimiento que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
previstas en el articule 11, asi como los usos y actividades que estas Ultimas se destinen, los
relacionados en las letras a) a e) del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucion de
otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales
legalmente exigibles y, en su caso, la declaracion de impacto ambiental. A estos efectos
bastard para el otorgamiento de la calificacién urbanistica la presentacién de la copia de Ja
solicitud de las concesiones, permisocs o autorizaciones, asi como del estudio del impacto
ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacidn urbanistica quedara condicionada a la
obtencidon de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que serd
comprobado al otorgamiento de [a licencia municipal.
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£l Art. 64.1 parrafo titimo exige que en todos los casos se requeriran los informes sectoriales
legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.2¢ del Art, 63.

En e! expediente constan los siguientes informes sectoriales:

Ty - informe de los Servicios Periféricos de la Consejerfa de Agricultura en Guadalajara de 15
il de 2013, relativo a que la actuacién referida no estd sometida a autorizacién previa
t parte del Parque Natural de la Sierra Norte de Guadalajara conforme a la solicitud
presenta de rehabilitacion de cubierta con teja curva seglin apartado 5.1.4 del PDSU.

- Informe del Jefe de Seccion Técnica del Servicio Periférico de la Consejeria de
gricultura en Guadalajara de 17 de abril de 2013, favorable, a la reduccién de superficie
minima y al porcentaje de ocupacién méxima de la finca.

- Contestacién de la CHT. de 22 de abril de 2013, a la solicitud de autorizacion,
comunicando al interesado que se establece un perfodo maximo de SEIS MESES para su
resolucién, sin que pueda considerarse estimada por silencio administrativo.

Sustantivos. Los requisitos sustantivos para los actos adscritos al sector primario son los
exigidos por el Art. 19 RSR.

El Art. 19.2 establece que en suelo ristico no urbanizable de especial proteccién se podran
llevar a cabo los usos y actos adscritos al sector primario enumerados en Art. 11 ¢/ del RSR
siempre que cumplan las condiciones establecidas en el Art. 12., de manera gue esten
expresamente permitidos por la legislacién sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico
aplicable por ser necesarios para la mejor conservacién de las caracteristicas y valores
determinantes del régimen de especial proteccién o para el uso o disfrutes publicos
compatibles con unas y otros.

En el PDSU de Puebla de Valles dice:

A Ademas de las limitaclones que resulten aplicables en virtud de otas
normas, se observaran eneste suelo las sigufentes normas:

- No se podran realizar otas construcciones ‘gque las destinadas. a
explotaciones agricolas que guarden relacién con I[a ‘naturaleza,
extensién y utllizacién de la finca y se ajusten a los planes o normas
competentes en materia de agricultura, ast como |las construcciones e,
instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y serviclo de
las obras publicas.Las citadas construcciones seran autorizadas
directamente por el Ayuntamiento. i
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Conforme al articulo 19.3 la superficie minima de la finca y la ocupacién méxima de la
edificacién deberd respetar las condiciones y tipologias que se fijen en la Instruccién Técnica
de Planeamiento,

Se trata en realidad de la construccién de una edificacién con cimentacidn, estructura de
muros de carga y estructura de cubierta en lugar de una rehabilitacion de cubierta
exclusivamente aunque se presentan evidencias de existencia de construccién anterior hoy
derruida y conservando la superficie anterior. No obstante la excepcién a la superficie de
arcela de 131 m2 y ocupacién (77%) de ocupacién de la parcela por la edificacion ha sido
rmada favorablemente por el Servicio de Agricultura,

berd corregir el proyecto de eiecucidn, que deberd visarse, en cuanto a la utilizacion
de materiales conforme 3 las determinaciones del articulo 16 del RSR asi como a las normas
urbanisticas del PDSU e informe del Director del Parque de la Sierra Norte, y
cancretamente, sobre el material de cubierta que deberd ser a base de teja_curva roja y no

de chapa metadlica de imitacién de teja como figura en la descripcién del Proyecto Bésico.

Determinaciones subsidiarias:

El Art. 55.2 del TRLOTAU establece que serdn determinaciones subsidiarias para las
construcciones, en tanto no exista regulacién expresa en el planeamiento:

d) Tener carécter de aisladas.

e) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y guince metros al eje de caminos

o vias de acceso. Y

f) No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio,
medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas
derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos. "
LA NAVE SE ENCUENTRA JUNTO AL SUELO URBANO.

VI. CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por ta Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacién urbanistica,
valorando la excepcionalidad del art. 55.2 del TRLOTAU, solicitada en los términos del
presente informe con el contenido del apartado anterior y debiendo el Ayuntamiento de
Puebla de Valles hacer la comprobaciones sobre requisitos administrativos, sustantivos y
determinaciones subsidiarias, guedando condicionada la eficacia de la calificacién a las
observaciones realizadas y al resultado de los informes solicitados y que no han sido emitidos.
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El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacion que se
otorgue.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacién urbanfstica favorable serd vinculante para el

Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorpordndose a la licencia

como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
/7imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia

municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas
de-6tras Administraciones Plblicas.

Conforme al Art. 58 de! TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademds resulten
de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la
realizacién o desarrollo de aguéllos, deberdn constar en el Registro de la Propiedad conforme
a la legislacion pertinente.

Tras la exposicién del informe y la oportuna deliberacién la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda OTORGAR la
calificacién urbanistica pretendida CONDICIONADA conforme a lo dispuesto en el
informe incorporado a la presente acta.

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacion que

se otorgue.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable sera vinculante para
el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorpordndose a
la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda
‘ denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas
legales de competencia municipal o por la denegacion de las solicitudes de
autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en
relacién con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rdstico, asi como los
que ademds resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las
licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el
Registro de la Propiedad conforme a la legislacién pertinente.
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11°.- Ruegos y preguntas.-

El Presidente comenta las modificaciones legislativas aprobadas en relacién al Decreto
legislativo 1/2010, de 18 de mayo, operadas a través de la Ley 8/2014, de 20 de noviembre.

Sin mds asuntos que tratar se da por finalizada la reunidn siendo las 11:07 horas del dia
anteriormente citado, de lo qgue yo, como Secretario, doy fe, con el visto bueno del Sr.

Presidente.

El Presidente de la CPOTy U
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