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ACTA N° 3/2015

COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

En Cuenca, siendo las 12:15 horas del dia 19 de junio de 2015, se retine la Comisian
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en los Servicios Periféricos de la Consejeria de
Fomento en Cuenca, en primera convocatoria, asistiendo a la misma las siguientes personas:

PRESIDENTE:

D. Isidro Javier Zapata Romero, Director General de Vivienda, Urbanismo y  Planificacion
Territorial.

VICEPRESIDENTE:

D. Jesds Gil Matas, Coordinador Provincial de los Servicios Periféricos de la Consejeria de
Fomento en Cuenca

VOCALES:

D. Martin Saiz Lopez, representante en materia de Proteccion Ciudadana de fa Delegacion de
la JCCM.

D. José Antonio Garcia Lopez-Ayllén, representante en materia de Agricultura de los
Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura.

D. José Antonio Garcia Abarca, representante en materia de Medio Ambiente de los
Servicios Perifericos de la Consejeria Agricultura,

D. Rafael Abenza Ldpez, en representacion de la Administracion General del Estado.

D® Maria Teresa Carrasco Verde, representante en materia de Sanidad de los Servicios
Periféricos de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales.

D. David Hernandez Gil, representante en materia de Bienestar Social de los Servicias
Periféricos de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales

D. Fernando Ortega Pozuelo, en representacion del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla
la Mancha en Cuenca.

D. Francisco Javier Parrilla Moreno, en representacion de la Excma. Diputacion Provincial.

D. Sergio Briones Gomez, Jefe de Servicio Provincial de la Agencia del Agua de Castilla La
Mancha.

D. Carios Villar Diaz, representante en materia de Cultura de los Servicios Periféricos da la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

D?. Laura Segarra Cafiamares, experta en urbanismo.
También asisten:
D. Antonio Navarro Espejo, representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades

de Castilla fa Mancha.
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SECRETARIO:
D. José Antonio Valdés Ruiz, Secretario Provincial de la Consejeria de Fomento en Cuenca.
PONENTES:

D. José Luis Garcia Morillas, Jefe de Servicio de Urbanismo de los Servicios Periféricos de
fa Consejeria de Fomento en Cuenca.

D. José Joaquin Navarro Visier, Técnico Superior de Apoyo de los Servicios Periféricos de
Fomento en Cuenca.

Nao asisten:
VOCALES:

D. José Julian Fernandez Sanchez, Alcalde de Villamayor de Santiago (Cuenca), en
representacion de la F.E.M.P. de Castilla-La Mancha.

D. Joaquin Ulpiano Losa Cabafiero, representante en materia de Industria y Energia de los
Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento

D. Gonzalo Igualada Puerta, en representacion del Colegio Oficial de Ingenieros de Caminos,
Canales y Puertos.

D®. Luz Lopez Martinez, representante en materia de Educacién de los Servicios Periféricos
de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

D. Juan Pedro Ruiz Fernandez, experto en urbanismo.

D. Juventino Menéndez Barrero, en representacion de la Confederacion de Empresarios de
Cuenca.

D Ana Belén lzquierdo Estirado, Alcaldesa del Ayuntamiento de Arrancacepas, en
representacion de la F.E.M.P. de Castilla-La Mancha.

Constituida validamente la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo,
se pasa al examen del Orden del dia.

ORDEN DEL DiA

PUNTO 1°.- LECTURA Y APROBACION, S| _PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION
ANTERIOR.

Se da por leida el Acta 2/2015 correspondiente a la sesion celebrada el dia 7 de mayo de
2015, cuyos ejemplares fueron enviados a cada uno de los miembros de la Comisidn. Se aprueba
dicha Acta por unanimidad de los miembros presentes.

PUNTO 2°.- EXPEDIENTE RELATIVO AL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE VILLAR
DE CANAS (CUENCA), PARA EL TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA POR
LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y
URBANISMO.

Con fecha de entrada 30 de abril de 2015 se recibe en estos Servicios Periféricos de 1a Consejeria
de Fomento el expediente referente a la Revision del Plan de Ordenacion Municipal, remitido por el
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ayuntamiento de Villar de Cafias para el frdmite previsto en los articulos 37 det TR LOTAU y 136
del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, solicitando [a aprobacion definitiva,

TRAMITACION
A. FASE MUNICIPAL

. Actuaciones Preliminares:

Tras la adjudicacidn del contrato de consultorfa y asistencia para la redaccion del POM, de fecha
30 de abril de 2007, el Ayuntamiento solicita informacion para llevar a cabo la redaccion del plan, a
las siguientes administraciones, con fecha 14 de junio de 2007:

- Diputacion Provincial.

- Ministerio de Fomento. Carreteras del Estado.
- Ministerio de Trabajo v Asuntos Sociales.

- Confederacion Hidrografica del Jicar.

- Confederacion Hidrografica del Segura.

- Confederacidon Hidrografica del Tajo.

- Confederacion Hidrografica del Guadiana.

- Delegacion Provincial de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha.
- Direccién General del Agua.

- Consegjeria de Trabajo v Emplec.

- Consejeria de Educacion y Ciencia.

- Consejeria de Industria y Tecnologia.

- Consejeria de Bienestar Social.

- Consgjeria de Economia y Hacienda.

- Consejeria de Sanidad.

- Consejeria de Agricultura,

- Consegjeria de Vivienda y Urbanismo

- Consejeria de Cultura.

- Consegjeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural.
- Consejeria de Obras Publicas.

- Direccidén General de Evaluacién Ambientai.

Municipios: Alconchel de la Estrelta, Mentalbanejo, Montalbo, Villarejo de Fuentes, Villares del
Saz y Zafra de Zancara.

Se emiten los siguientes informes:;

- Diputacién Provincial. 05-07-2007.
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Ministerio de Fomenta. Carreteras del Estado. 27-06-2007.
Confederacion Hidrografica del Tajo. 02-11-2007.
Confederacién Hidrografica del Guadiana. 09-07-2007.
Direccién General del Agua. 10-12-2007,

Consejeria de Educacion y Ciencia. 13-11-2007.
Consejeria de Industria y Tecnologia. 26-06-2007.
Consejeria de Bienestar Social. 27-06-2007.

Consejeria de Agricultura, 10-07-2007.

Consejeria de Vivienda y Urbanismo. 27-07-2007.
Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural. 04-09 y 22-10-2007.
Consejeria de Obras Pdblicas. 04-09 y 22-10-2007.

Direccion General de Evaluacion Ambiental. 03-07-2007.

. Art. 36.1 TRLOTAU: Durante la redaccion técnica.

Con fecha 20 de enero de 2012 se publica en el BOP la Resolucion de 18 de enero de 2012, de la
Secretaria de Estado de Energia, se publica el Acuerdo de Consejo de Ministros de 30 de
diciembre de 2011, por el que se aprueba la designacion del emplazamiento del Aimacén Temporal
Centralizado de combustible nuclear gastado y residucs de alta actividad y su Centro Tecnolégico
Asociado, en el municipio de Viliar de Cafas (Cuenca).

Providencia de Alcaldia de 1 de julio de 2013 solicitando a Secretaria informe sobre legislacion
aplicable y procedimiento a seguir en la redaccion y tramitacion del POM.

La Secretarfa emite el pertinente informe con fecha 8 de julio de 2013.

Con fecha 1 de agosto de 2013 el equipo redactor entrega el Avance del POM al Ayuntamiento.

El Ayuntamiento ha realizado las siguientes consultas, con fechas 2 y 5 de agosto de 2013:

A. Administraciones:

Peticion de informes a distintas Administraciones Pilblicas:

Consejeria de Agricultura.

Consejeria de Fomento.

Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales.

Consejeria de Educacion y Cultura y Deportes.

Delegacion Provincial de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha.
Consejeria de Hacienda.

Confederacion Hidregréafica del Guadiana.

Ministerio de Fomento. Direccion General de Ferrocarriles,

Ministerio de Fomenta. AENA.
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- Ministerio de Fomento. Unidad de Carreteras del Estado.
- Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas. |

- Ministerio de Defensa.

- Ministerio de Industria, Energia y Turismo.

- Diputacién Provincial,

Informes recibidos;

- Consejeria de Fomento:
o Servicio de Urbanismo: 06-03-2013.
o Servicio de Industria y Energia: 07-10-2013.
o D. G. Carreteras: 29-11-2013.
o D.G. del Agua: Abastecimiento (03-09-2013) y Depuracion (27-09-2013).
o D.G. Vivienda, Urbanismo y Planificacion Territorial: 22-11-2013.
- Consejeria de Sanidad y Asuntos Scociales.
-Accesiblidad: 27-03-2014.
-Sanidad: 13-09-2013.
- Consegjeria de Educacion Cultura y Deportes:
-Educativo: 09-10-2013.
- Agricultura.
- Servicio de Monties y Espacios Naturales; 26-11-2013.
- Direccion General de Calidad e Impacto Ambiental. 30-09-2013.

- Delegacion Provincial de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha. Servicio de
Proteccion Ciudadana: 25-11-2013,

- Confederacion Hidrografica del Guadiana.  25-10-2013.

- Ministerio de Fomento. Direccién General de Ferrocarriles. 04-09-2013.
- Ministerio de Fomento. AENA. 18-11-2013

- Ministerio de Fomento. Unidad de Carreteras del Estado. 13-09-2013.
- Ministerio de Hacienda y Administraciones Piblicas. 07-08-2013

- Ministerio de Defensa. 11-09-2013.

- Ministerio de Industria, Energia y Turismo. Direcciéon General de Politica Energética y
Minas. 16-10-2013.

- Diputacion Provincial: 21-08-2013.
B) Municipios

Solicitud de informe a los municipios colindantes, con fecha 5 de agosto de 2013: Zafra de
CPOTU 3/2015 Pagina 5 de 84




Zancara, Montalbanejo, Montalbo, Villarejo de Fuentes, Alconchel de |a Estrella y Villares del Saz.

. Art. 36.2 TRLOTAU: Tramite de Aprobacién inicial

La Direccion General de Calidad e Impacte Ambiental, con fecha 8 de septiembre de 2014 informa
gue el ISA estd completo y que puede continuar la tramitacion del plan.

Resolucién de Alcaldia de 2 de octubre de 2014, una vez concluida la redaccién técnica del Plan,
se acuerda someter el mismo a los siguienies tramites de informacién publica, consuita de las
administraciones y dictamen de los municipios colindantes,

A) Tramite de Informacion Publica por un periodo de 45 dias, en:

- D.O.C.M. n°203 de 21-10-2014.
- Periodico “La Tribuna de Cuenca” 25-10-2014

- Tablén de edictos

Certificado de Secretaria de fecha 17 de diciembre de 2014 sobre las cinco alegaciones
presentadas, que han sido debidamente informadas por el equipo redactor y resueltas por
acuerdo municipal de 29 de abril de 2015 y debidamente notificadas.

o . . Fecha

N NOMBRE Y APELLIDOS Registro Fecha Alegaciones Notificacion
1 D. JOSE BELDA MARTINEZ Y D* JOSEFA ESTIMADA

CARRASCOSA GARDE 855 11114 | pARCIALMENTE 30-04-2015
2 ECOLOGISTAS EN ACCION 918 3-12-14 DESESTIMADA 08-05-2015
3 D' MERCEDES OLMQO ZAFRA 935 9-12-14 DESESTIMADA 11-05-2015
4 D? MARGARITA MARTINEZ JIMENEZ 930 0-12-14 DESESTIMADA 18-05-2015
5 ECOLOGISTAS EN ACCION 945 11-12-14 ESTIMADA 08-05-2015

B} Informes de los distintos Departamentos y drganos de las Adminisfraciones

S

e solicitan, con fecha 8 de octubre de 2014 los siguientes informes, segln certificado

Municipal de 8 de octubre de 2014

Consejeria de Agricultura.

Caonsejeria de Fomento.

Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales.

Consejeria de Educacion y Cultura y Departes.
Delegacion Provincial de [a Junta de Comunidades de Castilla La Mancha.
Consejeria de Hacienda.

Confederacidn Hidrografica del Guadiana.

ENRESA.

Ministerio de Fomentio. Direccion General de Ferrocarriles.
Ministerio de Fomento, AENA,

Ministerio de Fomento. Unidad de Carreteras del Estado.
Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas.

Ministerio de Defensa.
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« Ministerio de Industria, Energia y Turismo.

= Diputacion Provincial.

+ COCEMFE.

o Aspaym Cuenca.

» Agrupacion Naturalista Esparvel Cuenca.

o Ecologistas en Accion Cuenca.

» Sociedad Espaiiola de Omitologia (SEO BIRDLIFE).
s WWF/ADENA- Fondo Mundial para la Naturaleza.

Se aportan los siguientes informes, segun certificado de Secretaria de 17 de diciembre de
2014:

¢ (onsejeria de Educacién, Cultura y Deportes.
- Cultura: 05-11-2014,
- Educativo: 18-11-2014,

° Delegécién Provincial de fa Junta de Comunidades de Castilla La Mancha. Servicio de
Proteccion Ciudadana: 19-12-2014.

+ Consejeria de Fomento:
- Direccion General de Carreteras: 26-11-2014.
- Agencia del Agua: Depuracién 19-11-2014 y Abastecimiento 4-11-2014.
- Servicio de Urbanismo: 31-10-2014.
- Servicio de Industria y Energia:; 22-12-2014.
- Seccion de Minas: 29-10-2014.
» Consegjeria de Agricultura:
-Servicio de Calidad e Impacto Ambiental: 24-10-2014.
- Servicio de Montes y Espacios Naturales: 15-10-2014.
v Delegacion Provincial de Sanidad y Asuntos Sociales:
- Sanidad: 19-12-2014.
- Accesibilidad: 29-12-2014.
-Confederacion Hidrografica del Guadiana. 22-12-2014.

‘Afeccion al regimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en
terrenos de dominio pablico  hidraulico y en sus zonas de servidumbre y palicia

Cauces, zona de servidumbre,_zona de Policia v zona inundable

En el desarrollo urbano que contempla el Plan de Ordenacion Municipal de Villar de Cafas, se ha
constatado que no hay afeccion a ningiin cauce de dominio ptiblico hidraufico.
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Con respecto al resto de cauces presentes en este término municipal, se clasifican como Suelo
rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Ambiental Hidréulica. Estos cauces, tal y como
establece el articulo 6 del Reglamenifo de Dominio Puablico Hidraulico, aprobado por el Real
Decreto 849/1986 de 11 de abril y modificado por el Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre,
‘estan en foda su extension longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura parta uso ptiblico, que se regula en este
reglamento.

b) A una zona de policia de cien mefros de anchura, en el que se condicionaré el uso del suelo y
las aclividades que en él se desarrollen.

Cualquier actuacion que se pretenda realizar en estas zonas estaré sujeta a la correspondiente
autorizacién adminisirativa por parte de este Organismo de cuenca.

Por todo lo expuesio anteriormente se debera tener en consideracion lo indicado sobre los recursos
hidricos para el desarrolfo de las actuaciones contempladas en el Plan de Ordenacion de Villar de
Cafias (Cuenca), asi como fas consideraciones sobre la red de saneamienio, depuracion y vertido
de dichos desarrollos.”

« Ministerio de Defensa; 06-04-2014.

o Ministerio de Industria, Energia y Turismo: DG de Politica Energética y Minas. 05-12-2014.
+ Subdelegacién de Cuenca. Area de [ndustria y Energia. Fecha 4 de diciembre de 2014.

* AENA: 12-11-2014.

e Ministerio de Fomento. Carreteras. 24-10-2014:

‘Por todo lo cual, informamos favorablemente, haciendo constar que la mejora de la
carretera en su enlace con la Autovia debe adaptarse a lo establecido en la resolucion que
autorice este enlace, pues la de 6 de septiembre de 2012 tiene en tramite solicitud de
modificacion.”

s Direccion General de Ferrocarriles. 28-10-2014;

"Desde ef punfo de vista de la planificacion ferroviaria no existe ningtin aspecfo gue deba
sertenido en cuenia en el Plan de Ordenacion Municipal de Villar de Carias.”

« Ministerio de Macienda y Administraciones Publicas. 16-10-2014,

“Consultados nuestros archivos, el Estado NO es propietario de ningtn bien inmueble en
este término municipal”,

« Diputacidn Provincial. 20-10-2014.
C) Dictamen de los Municipios colindantes

Solicitud de informe a los municipios colindantes, con fecha 8 de octubre de 2014: Zafra de
Zancara, Montalbanejo, Montalbo, Villarejo de Fuentes, Alconchel de la Estrella y Villares del
Saz.
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Comision de Concertacion Interadministrativa: Art. 10.6 del TRLOTAU.

Solicitud det Ayuntamiento de Villar de Cafias de fecha 18 de diciembre de 2014.

Comision de Concertacion Interadministrativa: 30 de diciembre 2014: emite el informe lnico de
concertacion interadministrativa.

D} Otros.

El Ayuntamiento aporta dos peticiones de informes, uno al Servicio de Carreteras de la Consejeria
de Fomento de Cuenca de fecha 22-01-2015, contestado con fecha 26 de enero de 2015 y otro a la
Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales de fecha 18 de marzo de 2015.

IV. Art. 36.3 TRLOTAU: Aprobacidn Inicial

Concluidos los tramites anfericres, por Frovidencia de Alcaldia de fecha 17 de abril de 2015
dispone: por un lado, que la Secretaria emita informe-propuesta, que lo emite con fecha 20 de abril
de 2015, y por ofro, que se traslade el expediente a la Comisién informativa de Caracter General
para su estudio y propuesta de aprobacion inicial, que se elevara al Pleno en la proxima sesion que
se celebre, que dictamina con fecha 23 de abril de 2015.

El Ayuntamiento efectia la aprobacion inicial en Pleno sesidn ordinaria, celebrado el 29 de abril de
2015, en el se ACUERDA:

“PRIMERO. Estimar la parte de la alegacion presentada por don José Belda Martinez
referente a la titularidad de la parcela y desesiimar la parfe referente al cambio de clasificacion
urbanistica del suelo, y estimar la alegacion presentada por Ecologistas en Accion, referente a la
Parcefa 1002 del poligono 503, en ambos casos por la argumentacion y siguiendo el criterio
expuesto por ef arquitecto redactor del Plan de Ordenacién, Don Carlos Bermejo Paton.

SEGUNDQ. Desestimar las alegaciones formuladas por:
Alegacion n° 2: Ecologistas en Accion de fecha 03/12/2014 — N° de registro de entrada: 918

En base a los motivos expuestos por el arquiiecto redactor del Plan, Don Carlos Bermejo
Paton:

No queda jusiificada en {a alegacion la existencia de un aumenlo demogréfico excesivo,
puesto que para la realizacion de esas previsiones no se debe ulilizar el numere de habitantes
oblenidos de la aplicacion del concepto Densidad Poblacional de la disposicion Preliminar del
TRLOTAU. Ef Flan prevé con fa coimatacion de todos los suelos urbanos no consdlidados y los
urbanizables residenciales previsios, un aumento poblacional en 2027 (horizonte temporal) que
supone 2,70 veces la censada actualmente.

El Plan ha considerado y considerara, como no podria ser de ofra manera, las indicaciones
de todos y cada uno de los drganos secloriales con compefencias para realizarlas. Todos los
informes sectoriales incluidos en el informe Unico de concertacion interadministrativa han sido
tenidos en cuenta en la elaboracion de esta version del POM para su aprobacion inicial, quedando
recogidas stis indicaciones.

E! balance econdmico del Plan es claramente positivo, resultando justificada la viabilidad e
idoneidad de la ordenacion urhanistica prevista en relacion con los recursos economicos de los
agentes que van a intervenir en la gestion del Plan.
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Alegacién n° 3: Mercedes Olmo Zafra, de fecha 09/12/2014 - N° de registro de entrada: 936

En base a los motivos expuestos por el arquitecto redactor del Plan, don Carlos Bermejo
Paton.

No procede el cambio de clasificacion de la parcela por incumplimiento de las condiciones
eslablecidas en el articulo 24.1 del TRLOTAU.

Alegacion n° 4: Margarita Martinez Jiménez, de fecha 09/12/2014 - N° de registro de entrada: 930

En base a los motivos expuestos por ef arquitecto redactor del Plan, don Carlos Bermejo
Palon;

No procede el cambio de clasificacion de la parcela por incumplimiento de las condiciones
establecidas en el articufo 24.1 del TRLOTAU.

TERCERQ. Aprobar inicialmente el Plan de Ordenacion Municipal con las modificaciones
resuffantes de los dos apartados anteriores.

CUARTO. Una vez diligenciado, elevar el expediente de Plan de Ordenacién Municipal a la
Camision Provincial de Urbanismo, con el fin de que resuelva sobre su aprobacion definitiva.”

Informacidn publica conforme al art, 36.2.A) tercer parrafo del TRLOTALU:

o Publicacion de la aprobacion inicial:
Periédico "La Tribuna de Cuenca” 01-05-2015
DOCM n° 89 08-05-2015
Tablon de Edictos.

- Notificacion a los interesados personados en las actuaciones y publicacion en el BOP n® 55
de fecha 11 de mayo de 2015 del acuerdo adoptado por el Pleno de la Corporacion de fecha 29
de abril de 2015, aprobando inicialmente el POM vy resolviendo las alegaciones presentadas al
mismo.

B. FASE AUTONOMICA
V. Art. 37 TRLOTAU: Tramite de Aprobacion definitiva

Recibida la solicitud de Aprobacién definitiva, con fecha 30 de abril de 2015 y durante el periodo
consultivo y de analisis, los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento:

g} Recaba los siguientes informes de adecuacion, con fechas 4-05 y 2-06-2015:

- Consejeria de Fomento. Direccion General de Carreteras.15-05-2015.”...informa
favorablemente el Plan de Ordenacién de Municipal de Villar de Cafias,..".

- Consejeria de Agricultura. Informe de 21 de mayo de 2015 de la Direccion General de
Calidad e Impacto Ambiental sobre la Memoria Ambiental del plan denominado "POM DE
VILLAR DE CANAS", {publicado en el DOCM N° 114 de 12-8-2015):” En conclusidn, desde el
punto de vista ambiental, y siempre que se cumplan las recomendaciones del presente informe,
no se encuentra objecion al desarrollo del POM de Villar de Cardias (Cuenca), por lo que se
muestra acuverdo con la Memoria Ambiental presentada por el érgano promotor”,
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- Consegjeria de Sanidad vy Asuntos Sociales.

- Accesibilidad. 28-05-2015: “Se informa favorablemente sl Plan de Ordenacion
Municipal de Villar de Cafias a efectos de cumplimiento del art. 135.2.b del Reglamento de
Planeamiento de la LOTAL.

- Sanidad. 21-05 y 8-6-2015:..." Una vez comprobada y estudiada la documeniacion
aportada en formato digital, han sido eliminados del presente informe los distinfos apartados a los
que se hacian mencion en el informe anterior de fecha 21 de mayo de 2015 una vez justificados.

..."Esta Consgjeria de Sanidad y Asunios sociales no pueden entrar a valorar la posible conexion
del sisterna de abastecimiento del complejo ATC/CTA al sistema de abastecimiento del municipio
de Viltar de Cafias al carecer de compelencias para valorar la instalacion y funcionamiento del
mencionado complejo, recordandose que deberd ser la auforidad competente, como odrgano
sustantivo el Ministerio de Industria, Energia y Turismo a fravés del Consejo de Seguridad Nuclear
y como organo ambiental el Ministerio de Agriculiura, Alimentacion y Medio Ambiente quienes
deban valorar la posible conexion planteada por el POM al sistema de abastecimiento del
municipio. De esfa manera, esia Conseferia no tiene inconveniente en informar favorablemente g/
sistera de abastecimiento de agua planteado con excitision de la conexion del complejo ATC/CTA
a_dicho sistema, siendo por lo tanto y en cumplimiento del articulo 200 de las normas urbanisticas
del POM que establecen fas condiciones particulares de disefio y ejecucion de los servicios
urbanisticos a implantar para posteriores conexiones en cuanto al abastecimiento de agua que
menciona “en el trazado y dimensionado de redes principales, se tendra en cuenta las posibles
conexiones con olras dreas conliguas, al que se urbaniza, en base a la capacidad y caracteristicas
de las redes generales previstas y la prevision de posibles enlaces con zonas colindantes de
posible dependencia” sera la Autoridad Compelente en la materia mediante la correspondienie
autorizacion administrativa quién aulorice la posible conexién del complejo ATC/CTA al sistema de
abastecimiento municipal de Villar de Canas”.

- Conseieria de Educacion, Cultura v Deportes.

- Dotacional Educativo: 27-05- y 08-06-2015:..." E/ POM de Villar de Carias ha revisado fas
cuestiones indicadas en el informe emilido con fecha 27 de mayo de 20715. Por tanto, se
considera correcto el documento en materia de dotacional educativo y deportivo.

Cuando se fleve a cabo el desarrolfo de cada uno de los ambitos pendientes de ordenacién
detallada se debera solicitar informe a la Consejeria competente en materia de educacion v

departa.”

- Cultura: 08-05-2015: “Informar FAVORABLEMENTE el referido Plan de Ordenacion
Municipal de Villar de Cafias (Cuenca), y ello, sin peijuicio de que, en el caso de que
aparecieran restos arqueologicos durante la ejecucion del proyecto, se debers actuar conforme
a lo previsto en el articulo 44.1 de la Ley 16/1985 de Falrimonio Histdrico Espariol y 52.4 de la
Ley 4/13 de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha (deber de comunicacion a la
Administracion competente en maleria de Patrimonio Cultural) v asi, antes de continuar con fa
ejecucion de dicho proyecto, debera garanlizarse su control arqueclogico tal como establece el
art. 49.3 y 4 de la referida norma.”
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- Confederacion Hidrografica del Guadiana. 21-05-2015:

‘El Ayuntamiento de Villar de Carias solicita con fecha 08-10-14 informe en relacion al Plan de
Ordenacion Municipal de este municipio (version Julio 2014), que contempla ademas el niicleo de
Casalonga y el Almacén Temporal Centralizado, su Centro Tecnoldgico Asociado y del Pargue
Empresarial.

£l Area de Gestion Medioambiental e Hidrologfa de esta Confederacion emitia informe con fecha
25-10-13 y referencia EIA 13/192, durante el tramite de consultas previas en el procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental de este POM, en ef sentido de que "no existia recurso suficiente
para atender las previsiones de este POM".

El Area de Gestion del DPH de esta Confederacién emitic informe con fecha 22-12-14 en relacién a
este POM en su version de Julio de 2014.

£/ Coordinador Provincial de fos Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento de la Junia de
Comunidades de Castilla-La Mancha, remite oficio con fecha 04-05-15 y registro de entrada en este
Organismo 11-05-15, por el cual solicita informe sobre el Plan de Ordenacion Municipal de Villar de
Cafias (Cuenca), en su version de Marzo de 2015.

Analizada la nueva documentacion aportada se procede a actualizar el informe de fecha 22-12-14
citado anteriormente.

El Plan de Ordenacidn Municipal de Villar de Carias prevé los siguientes desarrollos urbanisticos:
Suelo Urbano No Consolidado

- 3 Unidades de Actuacién Residenciales (UA.1, UA.2 v UA.3) clasificadas como
suelo urbano no consolidado de uso residencial, con una superficie total de
3,57 ha y unaa poblacion de 136 habitantes.

Suelo Urbanizable:

- 11 Sectores Urbanizables Residenciales (5.1, 8.2, 8.3, 5.5, 8.6, 8.7, 5.8, 5.9,
S.10, S.11 y 8.12} clasificados como suelo urbanizable de uso residencial,
con una superficie total de 103,31 ha y una poblacion de 1.219 habitantes

- 2 Sectores Urbanizables Industriales (S.4 y S.13 "Parque empresarial”)
clasificados como suelo urbanizable de uso industrial, con una superficie total
tle 21,28 ha.

La poblacién actual de Villar de Cafias es de 476 habitantes y la del niclec de Casalonga de 88
habitantes (INE, 2014) y se estima, como consecuencia de la proxima instalacién en el municipio
del Almacen Temporal Centralizado, su Centro Tecnoldgico Asociado y del Parque Empresarial,
que una vez desarrollado el POM fa poblacion total del municipio ascendera a 7.147 habitantes, de
los que 4.234 corresponderian al nicleo de Villar de Cafias (2.516 habitantes fijos y 1.718
habitantes estacionales); y 2.813 al niicleo de Casalonga (620 habitantes fijos y 2.293 habitantes
estacionales).

Con respecto a lo anferior se observa que no se corresponde el incremento poblacional previsto en
los nicleos de Villar de Cafias y de Casalonga, con el suelo clasificade anteriormente descrito.
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En virlud de lo dispuesto en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, las
Confederaciones Hidrogréficas emitiran informe previo en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo pronuncidndose expresaments sobre:

- Afeccion al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usaos permitidos
en terrenos de dominio publico hidraulico y en sus zonas de policia.

- Existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las nuevas demandas
hidricas.

Afeccion al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos
en terrenos de dominio piblico hidrulico y en sus zonas de servidumbre y policia

Cauces, zona de servidumbre, zona de policia v zona inundable

Nos remitimos al informe de 22 de diciembre de 20714.

Red de saneamignto, depuracion y vertido

£n la nueva documentacion aportada se ha estimado el volumen actual de aguas residuales en
95,25 m’/dia (34.766,25 m*/ario}, y el volumen de aguas residuales generado con el total desarrollo
del Plan en 622,64 m*/dia (227.263,6 m").

Con respecto al parque empresarial, se prevé una red de saneamiento separativa, en la que la
red de aguas residuales se conectara con la EDAR donde se efectia el veriido del nicleo de Villar
de Carias; y la red de pluviales se conduciré a una balsa que contard con un sistema separador de
arenas y otro de hidrocarburos y grasas, desde donde seran vertidas a un arroyo innominado.
Segtin la documentacion, el volumen de aguas residuales estimado para el parque empresarial
ascenderia a 53,89 m’*/dia (19.669,85 m’/afio).

Se debera comprobar que los colectores de la red saneamiento y la nueva EDAR tienen capacidad
suficiente para evacuar y tratar adecuadamente el incremento de caudal de aguas residuales
generado, que supera el volumen autorizado, por lo se debera solicitar la revision de la autorizacion
de vertido que ampare, tanto el vertido actual del municipio como el que resulta del desarrollo ds
los nuevos sectores planificados.

Con respecto a la urbanizacién Casalonga, en la que el tratamiento de las aguas residuales se
realiza de forma individual en cada parcela mediante fosas sépticas, nos remitimos a lo indicado en
el informe de fecha 25-10-13.

Ademas de lo anterior, se debera tener en consideracion fodo lo indicado en ef referido informe.

Existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las nuevas demandas
hidricas

Consultados los datos obrantes en este Organismo, actualmente existen los siguientes expedientes
de concesion de aguas para el abastecimiento del municipio de Villar de Carias:

a. Expediente 639/2013. Concesion de aguas piblicas subterraneas para el abastecimiento de
la poblacion de Villar de Cafias (en tramite).

b. Expediente 2299/1951. Aprovechamiento de aguas publicas superficiales desde el rio
Zancara para uso riego y de abastecimiento (excepto consumo humano) de la Comunidad
de Propietarios de la Urbanizacién Casalonga, con un volumen otorgado de 26.100 m*/afio
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para riego y 168.480 m’/afo para abastecimiento.

c. Expediente 29/2014. Concesion de aguas ptblicas subterraneas para uso industrial del
Almacen Temporal Centralizado (ATC) y Centro Tecnoldgico Asociado (CTA) (en trémite).

Segtin fa nueva docurneniacion aportada, la demanda de abastecimiento de agua con el total
desarrolio de las previsiones del POM en su horizonte temporal (afic 2027) ascenderia a los
siguientes volimenes:

a. Nicleo de Villar de Cafias: 7,20 I/s, equivalente a 227.147,30 m*/ario.
b. Urbanizacion Casalonga: 5,49 I/s, equivalente a 173.081,69 m*/aiio.l
¢. Parque empresarial (Sector 13): 0,66 I/s, equivalente a 20.661,12 m*/afo.

Para el total desarrolfo del suelo urbano y la ejecucion de los desarrollos urbanisticos
confemplados en este POM, se han previsto los siguientes subsistemas de abastecimiento:

» Subsistema de Abastecimiento 1: Para el Suelo Urbano existente y los nuevos Suelos Urbanos
No Consolidados y Urbanizables, el abastecimiento se resolvera desde la concesién de aguas
para la poblacion de Villar de Cafias correspondiente al expediente en tramite 639/2013.

o Subsisterna de Abasiecimiento 2: Para ef Sector 13 "Parque Empresarial" y el apoyo eventual
del ATC y CTA asociado, se plantea realizar una conexion desde el depdsito municipal de Villar
de Carias.

«  Subsistema de Abastecimiento 3: Para el ATC y CTA asociado el abastecimiento se resolvera
desde la concesion de aguas para uso industrial correspondiente al expediente en tramite
29/2614,

De conformidad con lo dispuesto en el Anejo n° 4 Usos y Demandas del Plan Hidrolgico de la
parte espafiola de la Demarcacién Hidrogréfica del Guadiana, aprobade por Real Decreto
354/2013, de 17 de mayo, lfos volimenes brutos estimados para el municipio de Villar de Cafias
ascienden a: 55.000 m*/afio, 55.000 m*/aiio y 56.000 m® /afio, respectivamente para los horizontes
temporales de 2015, 2021 y 2027.

El expediente de concesion que tramita actualmente la Comisaria de Aguas para el nicleo de Villar
de Caras (639/2013) cuenta con informe de compatibilidad de fa Oficina de Planificacion
Hidroldgica de fecha 07-02-2014 para un volumen anual de 55.000 m*/ario.

Con respecto a la urbanizacién de Casalonga, el consumo previsto es superior al volumen otorgado
para abastecimiento no poblacional, por lo gque se deberd proceder a la correspondiente
modificacion de caracteristicas de la misma, que ampare el consumo actual y el incremento
previsto. No obstante hay que significar que este volumen concedido excluye el uso para consumo
humano.

En el caso del ATC y CTA la existencia de recursos hidricos estard supeditada a la obtencion de Ia
concesion que actualmente se encuenira en tramite (29/2014) y cuenta con informe de
compatibilidad de la Oficina de Planificacién Hidroldgica de fecha 02-06-2014 para un volumen
anual de 15.000 m*/afio,

Considerando los consumos previstos en estos desarroflos y las asignaciones que el vigente Plan
Hidrologico establece para la poblacion de Villar de Carias, no se puede acreditar la existencia de
recursos hidricos suficientes para llevar a cabo las actuaciones contempladas en este POM.
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No obstante lo anterior y a la vista del informe que emite la Oficina de Planificacion Hidrolégica de
esta Confederacion con fecha 08-08-2013, en fanto en cuanto no se revise el Plan Hidroldgico de
cuenca y se establezcan las nuevas asignaciones hidricas para el horizonte temporal 2021
atendiendo a los nuevos dalos de proyeccién de poblacion, que tendran en cuenta, en su caso, las
necesidades adicionales por posible crecimiento de poblacion, consecuencia de la construccion y
explotacion del Complejo ATC y el desarrolio municipal asociado al mismo, la existencia de
recursos hidricos estara supeditada a la obfencién de la concesién que actualmente se encuenira
en trémite.

CONCLUSION

Por todo lo expuesto anteriormente se deberd tener en consideracion lo indicado sobre los recursos
hidricos para el desarrollo de las actuaciones contempladas en ef Plan de Ordenacion Municipal de
Villar de Carias (Cuenca); asi como las consideraciones sobre la red de saneamiento, depuracién y
vertido de dichos desarrollos”.

- Ministerio de Industria, Energia y Turismo. Direccién General de Telecomunicaciones y
Tecnologias de la Informacién. 28-05-2015: “De conformidad con lo dispuesto en el articulo
35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, se emite informe
favorable en relacion con la adecuacion del PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE VILLAR
DE CANAS (CUENCA) a la normativa sectorial de telecomunicaciones”.

- Diputacién Provincial. 11-05-2015: “Vista fa documentacion presentada se comprueba que
se han tenido en cuenta las prescripciones apuntadas en su dia en materia de carreleras, y por
lo tanto, se informa favorablemente el POM de Villar de Cafias.

No obstante, en la zona de travesia de la CUV-3231, clasificada como Sistema General SG-
DC.2 y V-2 que discurre junto al Suelo Urbanizable, deberd acotarse la linea de edificacion y la
anchura del viario correspondiente a dicho Sistema General”.

b) Requiere al Ayuntamiento de Villar de Cafias que complete el expediente, subsane los tramites
que se echan en falta y aclare favorablemente las propuestas de formulacion o finalidad
imprecisas, segun escritos de fechas 25y 28 de mayo y 2 de junio de 2015.

El Ayuntamiento con fecha 17 de junio de 2015, subsana y completa el expediente, atendiendo los
requerimientos realizados, aportando dos ejemplares del POM, en soporte papel e informatico,
debidamente diligenciados y sellados, asi como la siguiente documentacion:

Certificado municipal de fecha 17 de junio de 2015 relativo al ACUERDO DEL PLENO DE
APROBACION INICIAL, del siguiente tenor literal:

“ACUERDO DEL PLENO DE APROBACION INICIAL

Dofia Marfa Carmen Barco Diaz, Secretaria del Ayuntamiento de VILLAR DE CANAS
{Cuenca)

CERTIFICO

Que en sesidn exiraordinaria del Pleno de fecha diecisiete de junio de dos mil quince con la
asistencia de seis de los siete concejales que integran la Corporacion, enitre ofros, se adopitd el
Acuerdo del tenor literal siguiente:
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PUNTO NOVENO.- Aprobacion de las rectificaciones al documento del Plan de
Ordenacion Municipal aprobado inicialmente el 29 de abril de 2015, como resultado del
periodo consultivo v de analisis realizado en cumplimiento del tramite previsto en el articulo
37.1 del TRLOTAU.

Por el sefior Alcalde se da cuenta al pleno de que conforme a lo establecido en el Articulo
82 apartado 3 de Real Decrefo 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de organizacion, funcionamiento y régimen juridico de las Entidades Locales, presenta
al pleno esta proposicidn para proceder a la aprobacion de las rectificaciones al documento def
Plan de Ordenacién Municipal aprobado inicialmente el 29 de abril de 2015, como resultado del
periodo consultivo y de andlisis realizado en cumplimiento def tramite previsto en el articuio 37.1
del TRLOTAU.

Dado que las Comisiones informativas del Ayuntamiento estan integradas por todos los
concejales, que el contenido del Plan de Ordenacion Municipal es sobradamente conocido por los
sefiores concejales y que las reclificaciones introducidas al documento del Plan de Ordenacion
Municipal aprobado inicialmente el 29 de abril de 2015, como resultado del periodo consultivo y de
analisis realizado en cumplimiento del trémite previsto en el articulo 37.1 del TRLOTAU, gue
establece:

“Articulo 37. La framitacion para la aprobacion definitiva de los Planes de Ordenacion
Municipal, Planes de Delimitacién de Suefo Urbano, determinados Planes Especiales y Catalogos
de Bienes y Espacios Pralegidos.

La Consejerfa compeitente en materia de ordenacion territorial v urbanistica, una vez
recibida la solicitud de aprobacion definitiva, iniciaré un perfodo consultivo y de analisis del Plan de
Ordenacion Municipal, Plan de Delimitacion de Suelo Urbano, Plan Especial que no sea de reforma
interior y que afecte a elementos integrantes de la ordenacion estructural o Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos correspondientes con la Administracién promotora y las deméas
Administraciones afectadas en los términos del articulo 10. Durante este periodo consultivo.

a) Recabara los informes oportunos.

b) Requerira, si fuera preciso, a la Administracion promotora del Plan para que complete el
expediente, subsane los irdmites que se echen en falta o motive y aclare formalmente las
propuestas de formulacion o finalidad imprecisas.

¢) Ofrecera, en su caso, altermativas técnicas de consenso interadministrativo.

d} Otorgara directamente la aprobacion definitiva, obviando o abreviando el periodo
consultivo cuando el expediente sometido a su consideracién asf lo permita.”

Considera urgente proceder a la aprobacidon de las rectificaciones realizadas, con sl fin de
que por la Comision Provincial de Urbanismo pueda procederse a la aprobacion definitiva del Plan
tde Ordenacién Municipal, de modo que, fras la publicacién en los diarios oficiales, se pueda
empezar con la tramitacion del Proyecto de Actuacion Urbanizadora que llevard a la construccion
de un hotel, zona de actividades deporiivas e infraestructuras que crearan empleo en Villar de
Caflas y su Comarca, por lo que solicita que el FPleno ralifique la inclusién de este asunio en ef
orden del dia.
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Por 5 votos a favor y 1 en conira, el Pleno ratifica la inclusion de este asunto en el Orden
del dia, procediendo enfonces el pleno a debatlir la proposicion

“Considerando que, con fecha 29 de abril de 2015, el pleno de la Corporacién, visto ef
informe de Secrefaria de fecha veinte de abril de dos mil quince, y el Dictamen de la Comision
informativa de 23 de abril de dos mil quince, en virfud del articulo 36.3 del Texio Refundido de Ia
Ley de Ordenacion del Teritorio y de la Actividad Urbanistica aprobado por Decreto Legislativo
172010, de 18 de mayo, del articulo 135.3 del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica y de los articulos 22.2.c) y 47.2.1) de fa Ley 7/1985, de 2 de
abnil, de Bases del Regimen Local, con los votos a favor de Don José Maria Saiz Lozano, Don Ratif
Rubio Saiz, Don Amalio Sdez Rodrigo, Dofia M? del Carmen Villa Ramirez y Don Antonio Naharros
Morena, el volo en contra de Dofia Olga Bravo Losada y la abstencion de Don Francisco Javier
Villalén Rubio, que representa la mayoria absoluta del numero legal de miembros de la
Corporacion ACORDO:

“PRIMERO. Estimar la parfe de la alegacion presentada por don José Belda Martinez
referente a fa titularidad de la parcela y desestimar la parte referente al cambio de clasificacion
urbanjstica del suelo, y gstimar la alegacién presentada por Ecologistas en Accion, referente a la
Parcela 1002 del poligono 503, en ambos casos por la argumentacién y siguiendo el critenio
expuesto por el arquitecto redactor del Plan de Ordenacién, Don Carlos Bermmejo Patén.

SEGUNDO. Desestimar las alegaciones formuladas por;
Alegacion n° 2: EFcologistas en Accion de fecha 03/12/2014 — N° de registro de entrada: 18

En base a fos motivos expuestos por el arquitecto redactor del Plan, Don Carlos Bermejo
Patén:

No queda justificada en la alegacion la existencia de un aumento demogréfico excesivo,
puesto que para la realizacion de esas previsiones no se debe ufifizar el niimero de habitantes
cbtenidos de la aplicacion del concepto Densidad Foblacional de la disposicién Preliminar del
TRLOTAU. El Plan preve con fa colmatacion de fodos los suefos urbanos no consolidados y fos
urbanizables residenciales previsios, un aumento poblacional en 2027 (horizonfe temporal) que
supone 2,70 veces la censada actualmente.

Ef Flan ha considerado y considerara, como no podria ser de otra manera, las indicaciones
de fodos y cada uno de los Organos sectoriales con compefencias para realizarias. Todos los
informes sectoriales incluidos en el informe tdnico de concertacian interadministrativa han sido
tenidos en cuenta en fa elaboracién de esia version del POM para su aprobacion inicial, quedando
recogidas sus indicaciones.

Ef balance econdmico del Plan es claramente positivo, resulftando justificada la viabilidad e
idoneidad de /a ordenacion urbanistica prevista en relacion con los recursos econémicos de los
agentes que van a intervenir en la gestion del Plan.

Alegacién n® 3: Mercedes Olmo Zafra, de fecha 09/12/2014 - N° de registro de enirada: 936

En base a los motivos expuestos por el arquitecto redactor del Plan, don Carlos Bermejo
Paton;
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No procede el cambio de clasificacion de la parcela por incumplimiento de las condiciones
establecidas en el articulo 24.1 def TRLOTAU.

Alegacion n° 4: Margarita Martinez Jiménez, de fecha 09/12/2014 - N° de registro de entrada: 930

En base a los motivos expuestos por el amquitecto redactor del Plan, don Carios Bermejo
Paton:

No procede el cambio de clasificacion de la parcela por incumplimiento de las condiciones
esfablecidas en ef articulo 24.1 del TRLOTAU.

TERCERO. Aprobar inicialmente ef Plan de Ordenacién Municipal con las modificaciones
resultantes de los dos apariados anteriores.

CUARTO. Una vez diligenciado, elevar el expediente de Plan de Ordenacién Municipal a la
Comision Provincial de Urbanismo, con el fin de que resuelva sobre su aprobacion definitiva.”

Considerando que en el Diario Oficial de Castilla - La Mancha n° 114, de fecha 12 de junio
de 2015 se ha publicado el Anuncio de 28/05/2015, de la Direccion General de Calidad e Impacto
Ambiental, sobre la realizacion de la evaluacién ambiental del plan o programa denominado: Plan
de Ordenacion Municipal de Villar de Cailas (expediente PLA-SC-13-0300) en el término municipal
de Villar de Cafias (Cuenca) cuyo érgano promotor es el Ayuntamiento de Villar de Cafias
{2015/6992], por el que, en sus conclusiones, establece que: “desde el punto de vista ambiental, y
siempre que se cumplan las recomendaciones del presente informe, no se encuentra objecion al
desarrollo del Plan de Ordenacién Municipal de Villar de Canas (Cuenca), por lo que se muestra de
acuerdo con la Memoria Ambiental presentada por el érgano promotor.

Considerando que el documento del Plan de Ordenacién Municipal que ahora se presenta a
fa consideracion del Pleno incluye todas las rectificaciones que los Servicios Periféricos en Cuenca
de fa Consejeria de Fomento, competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica, ha
considerado necesarias incluir tras el periodo consultive y de anélisis del Plan de Ordenacion
Municipal, con este Ayuntamiento de Villar de Cafias como administracion promotora y las deméas
Administraciones afeciadas en los términos del articulo 10 del TRLOTAU. Durante este perfodo
consultivo se han recabado los informes oportunos y efecutado todos los tramites previstos en el
articulo 37.1 del TRLOTAU.

Por lo expuesto, se propone al Pleno de la Corporacion fa adopcion del siguiente
ACUERDQ:

PRIMERO. Aprobar inicialmente el Plan de Ordenacion municipal de Villar de Cafias y su
Memoria Ambiental, con fas reclificaciones resultantes del periodo consuitivo y de andlisis realizado
en cumplimiento del tramite previsto en el articulo 37.1 del Decrefo Legislativa 1/2010, de
18/06/2010, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Aclividad Urbanistica.

SEGUNDOQ. Una vez diligenciado, elevar el expediente de Plan de Ordenacién Municipal a
fos Servicios Periféricos en Cuenca de la Consejeria de Fomento en Cuenca, con el fin de que
resuelva sobre su aprobacion definitiva.

Sometida la propuesta a votacion, el Pleno de la Corporacion en virtud del articulo 36.3 del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica aprobado por
Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, del arficulo 135.3 del Decreto 248/2004, de 14 de
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septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio,
de Ordenacion del Terriforio y de la Actividad Urbanistica y de los articulos 22.2.¢c) y 47.2.11) de la
ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, con los votos a favor de:

Acalde: Don José Maria Saiz Lozano.
Concejales: Don Raul Rubio Saiz

Don Amalio Sdez Rodrigo

Dofia Maria del Carmen Villa Ramirez

Don Anfonio Naharros Moreno
y el voto en conira de Dofia Maria del Carmen Ramos Glmo

Que representa la mayoria absoluta del nimero legal de miembros de fa Corporacion:

ACUERDA

“PRIMERO. Aprobar inicialmente el Plan de Ordenacion Municipal de Villar de Carias y su
Memoria Ambiental, con las rectificaciones resultantes del periodo consultivo y de andlisis realizado
en cumplimiento del tramite previsto en el arficulo 37.1 del Decreto legislativo 1/2010, de
18/05/2010, por el que se aprueba el texto refundido de fa Ley de Ordenacion def Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

SEGUNDO. Una vez diligenciado, elevar el expediente del Plan de Ordenacion Municipal a
los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento en Cuenca, con el fin de que resuelva sobre
su aprobacion definitiva”,

Y para que conste, a los efectos oporiunos en el expediente de su razon, de orden y con ef
V° B° del Sr. Alcalde, con la salvedad prevista en el arliculo 206 def Real Decreto 2568/1986, de 28
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Entidades Locales, se expide la presente en Villar de Carias, a 17 de junio de 2015.”

Completado y subsanado el expediente, procedemos al examen del proyecto técnico.
ESTUDIO TECNICO

El Plan de Ordenacion Municipal de Villar de Cafias, ha sido formulado por el Ayuntamiento de
Villar de Cafas en el ejercicio de sus competencias y redactado por el equipo técnico dirigido por el
Arquitecto D. Carlos Bermejo Paton.

El documento consta de la siguiente documentacion:
- Memoria Informativa
- Planos de Infermacién.
- Memoria Justificativa,
- Planos de Ordenacion.
- Normas Urbanisticas.
- Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.
- Catalogoe de Suelo Residencial Publico.
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- Memoria Ambiental,

Bl Termino Municipal de Villar de Cafias se sitlia en el cuadrante suroeste de la provincia de
Cuenca. Segun el IGN, su referencia de localizacion es 39°47 norte y 2°34° oeste.

Se extiende sobre una superficie de 70.296.196,78 m2, lo que supone un 0,41% del total de la
provincia de Cuenca (17.141 Km2). Se encuadra en la comarca natural denominada Mancha Alta.

El término municipal de Villar de Cafias limita:
s Al norte con Zafra de Zancara,
= Al este con Villares del Saz y Montalbanejo,
» Al oeste con Villargjo de Fuentes y Montalbo, y
o Al sur con Alconchel de |a Estrella.

Las infraestructuras de comunicacion existentes en el municipio y su entorno, utilizadas para el
acceso a los dos nucleos de poblacion con los que cuenta el término de Villar de Cafas (Villar de
Cafias y Casalonga) y para su interrelacion con los nicleos urbanos proximos, estan constituidas
por las siguientes carreteras:

« (CM 3118,
o  CUV 3231,
¢ Zafra de Zancara — Villar de Cafias.

Existen dos nicleos urbanos en el municipio, Villar de Cafias y Casalonga, separados por el Rio
Zancara que atraviesa el término de norte a sur.

El nicleo de Villar de Cafas, cenfro administrativo del municipio, es el que cuenta con mayor
actividad y menor extensidn. Tiene una superficie aproximada de 35 ha. Se sitta al sur del término
a una altitud media de 819 metros. Su poblacion es de 397 habitanies segun el Ultimo padrén
municipal disponible de febrero de 2015.

El nicleo de Casalonga esta conformado por una enorme urbanizacidén residencial con una
superficie aproximada de 367 ha, construida en 1973. Se sitia al norte del término a una altitud
media de 811 metros. Su poblacidn es de 104 habitanies segin el Gltimo padron municipal
disponible de febrero de 2015.
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La poblacion total del municipio es de 501 habitantes, por lo que la densidad poblacional del
termino es de 7,13 hab/km2, inferior a |la media provincial de 12,78 hab/km?2.

Planeamiento vigente:

Villar de Cafias cuenta con Normas Subsidiarias de Planeamiento NSP tipo A aprobadas
definitivamente por la CPU el 5 de marzo de 1992 (Publicacion DOCM n° 59 de 5 de agosto de
1992).

Posteriormente, se redacta la Modificacién Puntual n®*1 que fue aprobada definitivamente por la
CPU el 11 de noviembre de 2005 (Publicacién DOCM n° 236 de 23 de noviembre de 2005).

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Villar de Cafas fueron redactadas y aprobadas con
anterioridad a la enirada en vigor del TRLOTAU. No clasifican suelo urbanizable. Definen, por
tanto, dos clases de suelo, el urbano y el no urbanizable, denominacion utilizada antes de la
entrada en vigor del TRLOTAU, y equivalentes en la actualidad al urbano y el ristico.

El resumen de superficies de las distintas clases y categorias del suelo en Villar de Canhas segtn
las NSP'92 vigentes y su Modificacion Puntual n®1 es el que seguidamente se aporta.

S S TO2YAIVA, TR -mIi 1a0 0o
1 66.317.837, 93 m2 74 347

“URBANITABLE: -
Tono 11- TOLLRANGIA T VS0 ¥EDITCACTON AGRICOLAGANAUER D I
Tona 12- HO URBANIZAGLE CoiMin T,
Zana 13- NO UEBANIZABLE ESPECIALIENTE PROTEGIDO F.3A8.501,59
Tona 14- FROTECLION BE V1A DE COTAUNICATISN (1) TR
Zong 15- PROTECCION DE CAUCES Y ZONRAS HUTAEDAS {~2) POLSMLEO D
Zonag 16 PROWMCTHON DE BNIIDOS TLECEICOS i FLEIAGS 1
SUELD:URgAND T T T e T 13,976,358.85 ma) 5667
VILLAR DE CANAS AR

CCASALDHGA §AA61LANA 7
(1) olatZanals | a4 35567 rE{Caoingiten con Zona 131 LIRS R
Colncldan con fonn 15 3 700l iy :
(73 kxtel Zoneld § 247009507 niCoincidorn con fong 13 (WWat7.00 g ;

Edificabilidad Preexistente segln aplicacion 5.3.2 NTP;

Para el célculo de la intensidad neta de la edificacién se han seguido las determinaciones del
apartado 5.3.2. de las NTP, tanto para el nucleo de Villar de Cafias como para el de Casalonga.
Todo ello a partir del conjunio de planos [.12 donde se recogen las edificaciones existentes con
indicacion de su numero de plantas y del conjunto de planos 1.13 donde se refleja el suelo ocupado
y vacante.

1. Intensidad en el nlcleo urbane de Villar de Cafias:

Segun los condicionantes establecidos en el art 45 del TRLOTAU, la superficie del SUC del nlcleo
de Villar de Cafias asciende a 351.878,23 m2. Por lo tanto, para el cumplimiento del estandar de
calidad urbana determinado por el articulo 23 del RPLOTAU establecido en un tercio de la
superficie del SUC destinada a dotaciones, deberia existir 117.292,74 m2 de viario, zonas verdes y
equipamienios.

Tal y como se indica en el plano 1.12 en el nicleo urbano de Villar de Cafas existen las siguientes
dotaciones publicas:
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Viario 82.766,93 m2

Zonas Verdes y Espacios Libres 3.492 81 m2
Equipamientos 5,355,31 m2

TOTAL 91.615,05 m2

La superiicie existente destinada a dotaciones (91.615,05 m2) es inferior a la necesaria para el
cumplimiento-de calidad urbana (117.292,74 m2); por ello, de conformidad con el Parrafo 42 del
apartado 5.3.2 de las NTP, la intensidad neta de la edificacion existente en el suelo urbano del
ndcleo de Villar de Cafias se ha cuantificara calculando en cada manzana el aprovechamiento
existente con un minimo de 1,00 m2c/m2s neto por parcela en zonas residenciales y de 0,70
m2c/m2s neto en zonas industriales o {erciarias.

Debido a la complejidad para reafizar un analisis detallado de todas y cada una de las manzanas
existentes, en cada zona con igual uso mayoritario se ha estudiado al menos el 10% de las
manzanas de las que se han elegido las mas representativas de la tipologia. La edificabilidad asi
obtenida se ha considerado caracteristica de la zona y por tanto aplicada al resto de manzanas
para la obtencion del aprovechamiento [ucrativo existente.

Intensidad en_SU con uso mayoritario residencial en el nicleo de Villar de Cafias:

CMANTANE

i 73 33584 m 0.2 GOA, 12308 micimiz

! 25408 1.005,81 mSs 008 mee GO mas 2537 80 m2c| 16382 mlcfrmls

2 1283 85 160821 mSg 0.CO rmzs GO0 miz £5.741.0% mic| i micimas

1 59302 37343 mis 184 CEmTs 0.4 mis 2.491,48 mlc| 13547 mic/mls

4 4 Z §.257 071 P45, 40 maz .60 mZs Q.00 mis E565.55 mlc| 1 3¥84 micimas
44 2480 2P Tt <0876 1.237.2 £37 .05 mzy 0.00 m2s 0.G0 mZs 341787 m2a| 1.24%6 m2c/miz
15,742 60 m2s 250927 m2s 470859 m2s 425447 m2s 194.65 m2s 76,22 m2s 2261383 m2e 14365 mic/mis

Infensidad en SU con uso mayoritario industrial en el niicleo de Villar de Cafias:

0.00mas 3.681.55 mic

1.3 B
23 2877.53 mZs 1.8425C 834,43 m2n 00 m2s DGO mas 0.08 mes 2.122 54 m2o
?.504.65 m2s 5480, 14 m2s  1.644.51 s (.00 mi2s GO0 m2s 0,00 m2s 5,806,41 m2c 07737 m2cims

2, Intensidad en el ndcleo urbane de Casalonga.

Segun lo dispuesto en el parrafo 3° del apartado 5.3.2 de las NTP, en Casalonga para el calculo de
la intensidad neta se considera como edificabilidad existente la prevista por el planeamiento, ya
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que la edificabilidad neta prevista en las NSP vigentes es igual o inferior a 1 m2c/m2s en areas

residenciales y a 0,70 m2s/m2c en areas con otros usos.

Aprovechamiento zona de aplicacion 2.3 - 99.223,13 m2c

Aprovechamiento zona de aplicacion Z.4 - 205.505,93 m2c

Aprovechamiento zona de aplicacion £.5 - 104.307,40 m2c

Aprovechamiento zona de aplicacion 2.7 —

(No consume aprovechamiento s/Anexo 1 RPLOTAU)- 0,00 m2c

Aprovechamienio zona de aplicacion Z.10 - 6.965,78 m2c

El aprovechamienio total existente es de 416.002,24 m2c. La superficie total de sueslo con
aprovechamiento lucrativo es de 2.891.757,02 - 71.458,41= 2.820.298,61 m2s, por lo que la

intensidad neta en Casalonga es 0,1475 m2c/m2s.

Tabla resumen de datos de [as Z0Us existentes en Villar de Canas:

LOU T- R.EAV

USO GLOBAL MAYORITARIO:
TIPOLOGIA EDIriCAlOPIh DOMINANTE:
SUPERFICIE BEUTA

BIST GEMERAL: VIARIO:

Fie]
EQUIFAMIENTOS:

SUPERFICIE DEL AME!IO 15C sxcluldos)
SISTLOCAL: VA

EQUIPAMIENTOS:
SUELO PRIVATIVO:

APROVECHAMIENTO LUCRATIVD:
IMTENSIDAD NETA DE EDIFICACION ;
EDIFICABILIDAD DEL ARBITO:

INDICE DE DEMSIDAD POBLACIOHAL:

MAS VERDES ¥ ESPACIOD LIBRES:
TQTAL SiSTEh'm GEMERAL:

ZO!\AS ‘VERDES Y ESPACIOS LIBRES:
TOTAL SISTERMA LOCAL:

("} SIN COMNSUKID DE AFROVECHAMIENTO:
[*1CAN CONSURO DE APRCVECHARIEMNTC:

Residsnciol

Edificacién Alineada o Vicl

331,924,861 m2s
8,404,746 m2Zs
0,00 m2s
5355331 m2s

13.760,07 mZs
318.234.54 mZs

349, : .
1.4385 r':*"c."m"'
1.0%79 mZ2c/m2s
1.0764 hab/100m?2c r=sid

USO GLOBAL MAYORITARID:
BPOLOGIA ERIFICATORIA DOMINANTE:
SUPERFICIE BRUTA;

SIST GEMERAL: VIARIO:

EQUIP ALUENTOS;

SUPERFICIE DEL AMBITO {$C excluidos):
SISTLOCAL:  VIARIO:

EQUIF AMIENTOS:
SULLO PRIVATIVO:
AFROVECHAIMENTO LDCRATIVO:
HTENSIDAD META DE EDIFICACION:

EDIFICABLIDAD DEL AMBITO:
INDICE DE DEMSID AD POBLACIONAL:

ZONAS VERDES Y E3PACIOS UBRES:
TOTAL SISTEMA GEMERAL:

IONAS VERDES Y EBPACIOS LIBRES:
TOTAL SISTEMA LOCTAL:

[*) SN CONSUAQ DE APROVECHAMIENTO:
{7} CON CONSUMO DE AFRDVECHARIENTD:

10U 2T REAE
LSO GLOBAL MAYORITARIO: Residencial
TIPOLOGIA EDIFIC ATORIA DOMINANTE: Edificacidn Alslado Exenia
SUPERFICIE BRUTA: 3.681.385,73 mZs
SIST GENERAL: VIARIO: 10.541.46 m2s
TOMAS VERDES Y ESPACHDS LIBRES: 33297238 m2s
EQUIPAMIENTOS: AJZE7.5) m2s
TOTAL SISTELAA GENERAL: 408.771,25 mi2y
SUPERFICIE DEL AMBITO {SG axciuidos): 53.252.415,28 m2s
SISTLCCAL: VIARIG: 351.B38,26 m32s
IOMNAS VERDES ¥ ESPATIOS LIBRES: G20 mZs
EQUIF AMIENTOS: 0.00 mZ2s
TOTAL SIbTEMA LOCAL: 3a1.858,28 mZs
SUELG PRIVATIVO: 2.891.757.02 m2s
{*} S CORSUNMO DE APROVECHARMIENTOD: 7145841 m2s
[*] CON COMEURAC DE APROVECHARENTO: 2EI0.208.41 s
APEOVECHANMIZNTO LUCRATIVO: £16.002,24 mZc
INTEMSIDAD NETA BE EDIFCACION: 0,1475 m2c/m3y
EDIFICABILIDAD DEL AMBITO: 01279 m2c/m2s
MOICE DE DENSIDAD POBLACIONAL: 00,7394 hab/100m2; resic
Z01 3T LEAE

Industrial
Edificacian Aislade Exenda
19,883,462 m2s
Q.00 mZs
0.00 mZs
0,00 m2s
0.00 m2s
19.283.42 m2s
2.849.82 m2s

0,00 m2z
Q.00 m2Zs
2.829.82 m2s
17.033.80 mZs
0,00 mf,‘.s
17.033.80 m2s

1317203 m2c

07737 m2e/m2s

8,3628 mZc/m2s

0.0000 hab/100m2¢ resid

* Segun opartado 2.4 del Anexo | dsl RPLOTAU
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ORDENACION PROPUESTA
OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION:

En el Suelo Rustico, los criterios adoptados para su ordenacién y planificacion responden
fundamentalmente a la necesidad o no de su proteccién.

El Suelo Rustico ha de actuar fundamentalmente como soporte de las explotaciones
agropecuarias, admitiendo las construcciones necesarias para que este uso pueda llevarse a cabo,
asi camo las edificaciones y actividades permitidas por el TRLOTAU siempre que cumplan las
determinaciones establecidas en la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos que deberan cumplir las cobras, construcciones e instalaciones en suelo
rastico,

La proteccion del suelo rustico debe entenderse como un primer paso para controlar los procesos
de urbanizacion innecesaria o prohibida del medio.

Respecto al Suelo Urbanizable, los criterios para su delimitacion y los objetivos fundamentales a
conseguir con este POM son:

1. Adscripcion a este tipo de suelo en cantidad suficiente para asegurar que puede dar
respuesta a las necesidades planteadas y [as expectativas existenies.

2. Delimitacion de sectores y sistemas generales, asignacion de usos mayoritarios y
fijacion de edificabilidades maximas para la incorporacion al proceso urbanizador de cada uno de
ellos en las condiciones que se establezcan en este POM y en el TRLOTAU.

3. Produccion de desarrollos urbanos ordenados, racionales, accesibles y sostenibles.
Respecto al Suelo Urbano, los objetivos fundamentales a conseguir con este POM son:

1. Desarrollar y completar los nlcleos urbanos existentes, respetando al maximo en Villar
de Cafias el peculiar trazado de calles estrechas y parcelaciéon menuda que da origen a las
manzanas de edificacion entre medianerias y a la tipologia singular de su espacio urbano y en
Casalonga la ordenacidn existente.

2. Creacion en el ndcleo de Villar de Cafias de nuevo suelo urbano periférico para rematar
la trama urbana en la zona norte asignandole la categoria de suelo urbano no consolidado para su
posterior desarrollo mediante la correspondiente programacion.

Con el nuevo suelo urbano no consolidado se evitara el crecimiento desordenando y
caotico del casco en su zona norte y se impedira ia pérdida de la imagen compacta del nlcleo,
garantizandose la continuidad y la regularizacion de la trama. Las nuevas manzanas deberan
organizarse de forma articulzda con las existentes, y su tamafo y forma seran andlogos a las
actuales.

3. Establecimiento de un proceso de control en la ejecucion de las nuevas edificaciones
(tanto en el suelo urbano existente como en el de nueva creacion), regutando sus volimenes, su
altura maxima y su tipologia, y autorizando la mezcla de usos existentes.

La limitacion de la altura maxima de la edificacion a dos plantas, se planteara como la
principal medida para evitar la excesiva densificacién de los nuacleos, asi como la aparicidon de
edificaciones claramente fuera de escala.
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4. Mantenimiento de las alineaciones exieriores de la antigua edificacién en los solares
ahora vacantes como planteamiento para la defensa del singular espacio de la trama urbana de
Villar de Cafas.

5. Mantenimiento de las tipologias constructivas tradicionales, con materiales, colores y
acabados tipicos de la zona para no perder del caracter rural del nicleo, evitando de este modo
soluciones propias de ambiios eminentemente urbanos.

6. En la medida de lo posible, la garantia del libre acceso y utilizacion de las vias publicas
y demas espacios de uso comun a las personas con limitaciones en su movilidad o en su
percepcion sensorial del entorno urbano. Todo ello conforme establece la ey 1/1994 de
Accesibilidad y Eliminacion de Barreras y la Orden VIV/561/2010.

7. Conservacion del caracter unitario del nGcleo de Villar de Cafias y su ampliacién
periferica, evitandose de este modo la segregacion de usos por areas de modo que no existan
zonas exclusivas para usos concretos. De este modo se favorece la diversificacion e integracion, y
se facilitan las relaciones humanas, la convivencia, ia tolerancia y la estabilidad social.
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CLASIFICACION DEL SUELO,

La superficie de cada uno de estos suelos y que mas adelante se detallan es:
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SUELO URBANO:

Suelo Urbano Consolidado.

Corresponden a esta clase de suelo los incluidos en los documentos de informacion como SUC en
los nucleos de Villar de Cafas y Casalonga. Para su delimitacion se ha tenido en cuenta ademas
de la existencia de servicios urbanisticos, la existencia de acometidas. Las hasta ahora vigentes
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NSP'92 no establecen fondo maximo edificable; por ello la delimitacion del SUC en las parcelas
perimetrales con servicios y acometidas se realiza utilizando un fondo igual a la distancia entre la
alineacién y la fachada posterior mas 5,00 metros.

Ademas se incluyen en esia clase de suelo los terrenos que reuniendo las condiciones exigidas a
las parcelas, han adquirido la condicion de solares por haber sido urbanizados en ejecucion del
planeamiento territorial y urbanistico y de conformidad con sus determinaciones. Este es el caso de
solares perimetrales construidos al amparo de la Ordenanza 11 de las NSP'92 denominada
“Tolerancia de uso agricola y ganadero”.

Suelo Urbano No Consolidado.

Comprende las areas perimetrales al norte del nicleo de Villar de Canas con las que se pretende
rematar y regularizar la trama urbana existente. Se compone de las unidades de actuacion UA.01,
UA.02 y UA.03.

SUELO URBANIZABLE:

En el SUB se han delimitado los 13 sectores y los 9 sistemas generales que a sontinuacion se

_—— e J

detallan:
- Sectores 5.01, 5.02, 5.03, §.05, 5.06, 5.07, $.08, 8.10, S.11y S.12:

Son sectores contiguos al ndcleo urbano de Villar de Cafias. Se encueniran situados al
norte y al este dentro de los limites fisicos impuestos por la carretera CM-3118, excepto los
Sectores 5.10, 8.11 y 8.12 que se ubican al oeste del casco urbano. El uso mayoritario asignado a
estos sectores es ef residencial y la tipologia edificatoria aislada,

- Sector 8.04:

Situado al noreste del nicleo urbano de Villar de Cafias, al sur de la carretera CM-3118 y al
otro lado de la linea de alta tension de 400 kVA. El uso mayoritario asignado es el industrial y la
tipologia edificatoria aislada para edificaciones vinculadas al sector industrial y agricola. En el
Sector 5.03 se ha incluido el sistema general DV-21 que junto con el viario estructurante SG-
DC.07, separa este sector 5.04 de los sectores residenciales colindantes.

- Sector 8.09;

Situado al este del nicleo urbano de Villar de Canas. El uso mayoritario asignado a este
sector es el residencial y la tipologia edificatoria aislada adosada.

- Sector S.13;

Situado aproximadamente a 2 Km al norte del casco urbano de Villar de Cafias. Comprende
el SUB de uso industrial donde se pretende la implantacion del Parque Empresarial vinculado al
ATC.

- 8G-DC.07: area de suelo urbanizable situada al noreste del nticleo urbano de Viliar de
Cafas, destinada a viario estructurante.

- 8G-DC.08: area de suelo urbanizable siiuada al sureste del ndcleo urbano de Villar de
Canas, destinada a viario estructurante.

- 8G-DC.09: area de suelo urbanizable siteada al suroeste del ntcleo urbano de Villar de
Cafas, destinada a viario estructurante.
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- 8G-DC.10: area de suelo urbanizable situada al oeste del ntcleo urbano de Villar de
Cafias, destinada a viario estructurante.

- 5G-DV.19: area de suelo urbanizable situada al este del nicleo urbano de Villar de Carias,
destinada a zona verde.

- 3G-DV.20: area de suelo urbanizable situada al sureste del ndcleo urbano de Villar de
Cafias, destinada a zona verde.

- S5G-DSA.03: area de suelo urbanizable situada al este del niclec urbano de Villar de Cafias
destinada a equipamiento sanitario asistencial.

- SG-DEBU.0O3: area de suelo urbanizable situada al sureste del nicleo urbano de Villar de
Cafias, destinada a equipamiento educativo.,

- SG-DCU.03: area de suelo urbanizable situada al sureste del ntcleo urbano de Villar de
Canas, destinada a equipamiento cultural.

SUELO RUSTICO:

El Suelo Rustico se subdivide en categorias (Suelo Rustico de Reserva y Suelo Rustico no
urbanizable de Especial Proteccion) que corresponden a regulaciones diferenciales. L.a delimitacion
de fas distintas categorias es la reflejada en el plano de Ordenacion Estructural, Ordenacion del
Término Municipal OE-01.

Dentro del suelo rustico no urbanizable de especial proteccion se establecen las siguientes
subcategorias:

1. SRNUEP-n Natural.

2. SRNUEP-a Ambiental.

3. SRNUEP-e Estructural.

4. SRNUEP-p Paisajistico.

5. SRNUEP-i Infraestructuras y Equipamientos.
6. SRNUEP-¢ Cultural.

ZONAS DE ORDENACION, USOS GLOBALES, INTENSIDADES EDIFICATORIAS Y
DENSIDADES POBLACIONALES MAXIMAS.

Las ZOUs propuestas son consecuencia de la Ordenacion de las dreas urbanas existentes y de los
nuevos desarrollos urbanos de Villar de Cafias:

Z0U1.-R-EAV;

Residencial con Edificacion Alineada a Vial. Comprende todo el suelo urbano (SUC y SUNC) del
nocleo de Villar de Cafas. Tiene uso mayoritario residencial y tipologia constructiva dominante
constituida por edificacion alineada a vial.

ZO0U2-R-EAE:

Residencial unifamiliar con Edificacion Aislada Exenta. Comprende todo el suelo urbano (SUC) del
nucleo de Casalonga. Tiene uso mayoritario residencial y tipologia consiructiva dominante
constituida por edificacidn aislada exenta.
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ZOU3.-R-EAA:

Residencial unifamiliar con Edificacion Aislada Adosada. Comprende el sector de suele urbanizable
(SUB) de uso residencial 5.09 colindante con el ndclec urbanc de Villar de Cafias. La tipologia
constructiva dominante sera la de edificacién aislada adosada.

20U 4.-R-E.A:

Residencial unifamiliar con Edificacion Aislada. Comprende los Sectores $.01, .02, $.03, 5.05,
5.06, S.07, S.08, S.10, S.11 y 8.12 del suelo urbanizable SUB de uso mayoritario residencial
colindante con el nicleo de Villar de Cafias. La tipologia edificatoria dominante sera la propia de Ia
vivienda unifamiliar aislada, pudiendo ser exenta ¢ adosada.

ZOUS-1-EA.T:

Industrial con Edificacidén Aislada "Poligong Industrial”, Comprende el sector de suelo urbanizable
SUB de uso industrial $.04, situado al noreste del nucleo urbano de Villar de Cafias. La tipologia
edificatoria dominante sera [a de edificacion aislada.

Z0U 6.- D-E.T.E:

Dotacional. Comprende las areas de suelo urbanizable SUB de uso dotacional del nicleo de Villar
de Cafas. La tipologia edificatoria dominante sera la especifica del equipamiento a instalar.

ZOU 7--EAZ2:

Industrial con Edificacion Aislada "Parque Empresarial”. Comprende el sector de suelo urbanizable
SUB de uso industrial S.13 situado en colindancia con el ATC. La tipologia dominante sera Ia de
edificacion aislada,

Se aportan los datos de las fichas ZOUs incorporadas como Anexo del documenio de Normas
Urbanisticas de este POM.
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Horizonte Poblacional:

Segln se determina en las NTP, el horizonte poblacional deberd ser calculado en base al
aprovechamiento |ucrativo residencial méximo que el Plan atribuya al suelo urbano y urbanizable, y
a la densidad poblacional existente obtenida conforme a lo establecido por la Disposicion

Preliminar nimero 13 del TRLOTAU.

El aprovechamiento lucrativo del SUC, de las UAs del SUNC y de los Sectores del SUB (esta
establecido en el apariado 2.4.2 de esta Memoria Justificativa; el aprovechamiento kucrativo
residencial por ambitos de gestion (considerando la existencia de un 30% de usos no residenciales

pero compatibles con él) es:
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SUC vdCns 378.170,189 m2c x 0,70 = 264.718,13 m2c.resid
SUC Cslg 416.002,24 m2c¢ x 0,70 = 291.201,57 m2c.resid
UA.017.84549 m2c x 0,70 = 5.481,84 m2c.resid

UA.02 5.247,19 m2¢c x 0,70 = 3.673,03 m2c.resid

UA.03 4.681,12 m2c x 0,70 = 3.276,78 m2c.resid

3.01 13.301,50 m2c x 0,70 = 9,311,056 m2Zc.resid

S5.02 12.133,84 m2¢c x 0,70 = 8.493,69 mZc.resid

5.03 26.870,02 m2c x 0,70 = 18.809,01 m2¢.resid

5.05 20.087,15 m2c x 0,70 = 14.061,01 m2c.resid

S.06 26.021,58 m2c x 0,70 = 18.215,11 mZc.resid

5.07 15.074,98 m2c x 0,70 = 10.552,49 mZc.resid

5.08 5.519,51 m2c x 0,70 = 3.863,66 m2c.resid

5.09 3.890,03 m2c x 0,70 = 2,723,02 mZc.resid

5.10 22.300,99 m2c x 0,70 = 15.610,69 m2c.resid
S.115.282,06 m2c x 0,70 = 3.704,44 m2c.resid

5.12 10.440,04 m2c x 0,70 = 7.308,03 m2c.resid

El indice de densidad poblacional de referencia existente por ZOUs (ver el aparfado 5.5 de la
Memoria Informativa, con la adverencia de que la designacion de ias ZQUs en el documento de
informacion no es coincidente con la del documenio de ordenacion) es;

°

Z0U 11,0764 hab/ 100 m2c
Z0OU 2 1,0000 hab/ 100 m2c ()
Z0U 31,0764 hab/ 100 m2c
Z0U 4 1,0764 hab/ 100 m2c

(*Y Bl valor real es 0,7294 hab/100 m2c. No obstante, se adopta un valor de 1,0000
hab/100m2c por ser el indice de densidad poblacional real inferior a la unidad.

El nimero maximeo de habitantes a considerar como horizonte poblacional del Plan es:

CPOT

SUC VdCiis 264.719,13 m2c.resid x 1,0764 hab/100m2¢ = 2.850 hab
SUC Cslg 291.201,57 mZ2c.resid x 1,0000 hab/100m2c = 2.913 hab
UA.01 5.491,84 m2c.resid x 1,0764 hab/100m2c = 60 hab

UA.02 3.673,03 m2c.resid x 1,0764 hab/100m2c = 40 hab

UA.03 3.276,78 m2c.resid x 1,0764 hab/100m2c = 36 hab

5.01 9.311,05 m2Zc.resid x 1,0764 hab/100m2c = 101 hab

S.02 8.493,69 m2c.resid x 1,0764 hab/100m2c = 92 hab
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5.03 18.809,01 m2c.resid x 1,0764 hab/100m2¢ = 203 hab
5.05 14.061,01 m2c.resid x 1,0764 hab/100m2¢c = 152 hab
5.06 18.215,11 m2c.resid x 1,0764 hab/100m2c¢ = 197 hab
S.07 10.552 49 m2c.resid x 1,0764 hab/100m2c = 114 hab
5.08 3.863,66 mZc.resid x 1,0764 hab/100m2¢ = 42 hab
.09 2.723,02 m2c.resid x 1,0764 hab/100m2c = 30 hab
5.10 15.610,68 m2c.resid x 1,0764 hab/100m2c = 169 hab
S.11 3.704,44 m2c.resid x 1,0764 hab/100m2c = 40 hab
5.12 7.308,03 m2c.resid x 1,0764 hab/100m2c = 79 hab

En resumen, el horizonte poblacional del POM ascendera a 7.118 habitantes.

AREAS DE REPARTO Y AT:

Se establecen 14 areas de reparto:

AREA DE REPARTO AR.1. Constituida por:

UA.01 Unidad de Actuacion en SUNC

UA.02 Unidad de Actuacién en SUNC

UA.03 Unidad de Actuacion en SUNC
AREA DE REPARTO AR.2. Constituida por: 5.01 Sector en SUB.
AREA DE REPARTO AR.3. Constituida por: $.02 Sector en SUB.
AREA DE REPARTO AR.4. Constituida por: S.03 Sector en SUB.
AREA DE REPARTO AR.5. Constituida por: $.04 Sector en SUB.
AREA DE REPARTO AR.6. Constituida por: S.05 Sector en SUB.
AREA DE REPARTO AR.7. Constituida por; S.06 Sector en SUB.
AREA DE REPARTO AR.8. Constituida por: 5.07 Sector en SUB.
AREA DE REPARTO AR.9. Constituida por: S.08 Sector en SUB.

AREA DE REPARTO AR.10. Constituida por; S.09 Sector en SUB.
AREA DE REPARTO AR.11. Constituida por: S.10 Sector en SUB.
AREA DE REPARTO AR.12. Constituida por: S.11 Sector en SUB.
AREA DE REPARTO AR.13. Constituida por: S.12 Sector en SUB.
AREA DE REPARTO AR.14. Constituida por: $.13 Sector en SUB.

l.a delimitacién de las catorce areas de reparto se encuentra recogida en el plano OE.04.

CPOTU 3/2015

Pagina 32 de 84



*
)

@ﬂggmﬁ"@ﬁ ﬁgﬁﬁﬁg Servicios Periféricos

2 Consejeria de Fomento
—
N
=
{YIEOTE

C/ Fermin Caballers, 20 (E. Autobuses} - 16071 Cuenca

36595 AFECTADOS ASUDISTINO 7

UPEHEETOTAL BELAR CoN
MCVECHAMIENTATIRG 0

U GESISTEMAS GEAEHALES
SEDUCLCION £ 0

Murchiicot g

ui
8
=
£
2 ; ;
(%3 SURC BAL | LA-3teL m2 LEIZ,3F M| 11965,40m2
SUNC uAR | 1023226 m2 E9LEAT Mt
SUNC  uhd | rerssim 797382 w1
NN Y S
[ag2 sulb 83 faniariamer] ted 34 {aans s uas] 1 |
23 10,4847 BALmE
AR S 5 ILIBLES M2 | |
1ELmd L4550 BAsfm2
[58-3 il 51 ] ELabUet e Pra e 2s me ] Vst me | SAIA AE md | 2 V002 md | | §
; 0,356 UAz/m3I
[2k5 g sd | semviogma | I i
§UAREUAsm2
ARG s g5 Tangrsem] oanme | omamd 1 | 205405 Uas| ] |
AR DE il DA I CEREQIELAL s IR 25 M3 5000 UAsmY
{ak-2 il sk fAIERLIIm2 | ESiIml | pobm? fEoasiiml| dealiisml | [ |
: S EISME D B 1A mE o A0 TE ma TLRLTENE e 0 ASE0 WA m2 ;
SEE sult 57 Janasseema] ooum: | dwoer [ aoasssumz] AR ]
FEDILLSG M2 A mE DA R o 3ULSEES mE 7,98 UAT 7 0,000 UAs/ma
{ak-5 B a8 Jriwssoimi| ootmr | cdome [ 1tdsormd | [ |

S1ZOI0 ME T OO0 M2 5 B mE LIS CILUESUS M2 | 0,5000 UAS/m2

M

{ ]

ki sbp  ce ] apeipgmr | ponme DAtz | resignma |
E LU0 M 8,554 URsrz,

DU THE 3 7 0,08 m2

QUi mE
O, M2

11,4536 1345{m2

T

LREHAII ML | BAC00 Lds/ma

popm: | ooem: [ anssitmz]
SLOOY A mE 10588 i me

|ak-22 Sl

| By | ] ]
BRI AR TEE 0,506 U AsfenZ

Dl 13.0¢7 a2

[ag. 1z AU 5 33

| ]

LI 70,4503 UAsmT

[ahza sui szx Jamzasssamz] ootmz | omem:
[RE =S PR P R V> SRR SR =

|t

Porcentaje de Cesidon de Aprovechamiento de AR en SUNC v SUB:

Segun se observa en el anterior cuadro de calculo, el aprovechamiento tipo de cada una de las

unidades de actuacion en &l SUNC y de cada uno de los sectores del SUB no coincide con la
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media aritmética de los aprovechamientos tipos de las areas de reparto con mas de un ambito con
el mismo uso pormenorizado.

Por esta razén la cesion obligatoria del 10% del AT aprovechamiento tipo de cada uno de los
sectores a la Administracion se vera incrementada o disminuida en proporcion a la diferencia
existente con el AT aprovechamiento tipo medio, con el limite superior e inferior del 15% y el 5%,
respectivamente, resultando las siguientes cesiones obligatorias corregidas:

APROVECHAMIENTO TIPO

Uso pormenorizado

ARG 00,5307 UAsfm2 R EAV 05307 Uasim?2 ] 110,007
AR-C2 00,4247 UAsfm2 R.EA 04877 Uas/m?2 J10.23%
AR-GE 042345 HAsfm2 REA 04877 UAsfm2 R TE
ARG 04425 UAs/m2 R.EA C.4877 tasim?2 B0
ARG5S 0.43446 UAsim?2 [EA 04435 UAz/m?2 Q743
AR 02000 BAsfmY REA 04877 Uds/mz2 :10,41%%
ARCF 0,493 UaAs/m2 R.EA 04877 Uas/im?2 s 0185
AR-CE 05000 UAsfm2 REA 0.4877 UAs/m?2 10.40%
AE-CF 0.5000 Uasim?2 REA 04877 Uas/m2 10,41%
AR-10 08524 UAsfm2 REAA GEEZa UAs/m2 10.00%
AR-1 04535 LAs/m2 REA 04877 UAsfm?2 B.BA%
AR-12 Q2000 UAS/m2 REA 04877 UAs/m?2 10,419
AR-13 Q2000 UAz/fm2 REA 048277 UAsim2 210,475
AR-14 0,45G3 Uas/mZ2 1EA £,4425 UAsfm?2 2 10,26%
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SISTEMAS GENERALES DE ZONAS VERDES ($G-DV):
Segun lo establecido en el articulo 24 del TRLOTAU vy en el articulo 19.5 del RPLOTAU, la
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ordenacion estructural sefialara sistemas generales de espacios libres (parques y jardines) en
proporcion adecuada a las necesidades actuales y previsibles futuras, que en los municipios
comprendidos entre 2.000 y 10.000 habitantes (caso de Villar de Cafias con el total desarrollo del
Flan, que contarfa con 7.118 habitantes segun se justifica en la pagina 12 de la Memoria
Justificativa), nunca seré inferior a 7,5 m2 por cada 100 m2 edificables residenciales.

Aprovechamiento objetivo = 972.877,93 m2c.
Aprovechamiento residencial= 70% s/ 972.877,93 m2c = 681.014,55 m2c

Por tanto, para el cumplimiento del estdndar anteriormente establecido es necesaria la reserva
minima de ia siguiente superficie de SG de zonas verdes:

681.014,55 m2c x 7,5 m2 / 100 m2c = 51.076,09 m2

En el nucleo urbano de Casalonga la superficie de SG de zonas verdes existentes es de
354.972,38 m2, por lo que quedarfa satisfecho el cumplimiento del estandar exigido.

En el nucleo de Villar de Cafias no existen actualmente SG de zonas verdes. Por el principio de
ubicacion de dichas dotaciones en localizaciones que presten el mejor servicio a los residentes y
usuarios, facilitando su acceso y recorrido peatonal, se han establecido en los nuevos suelos
clasificados tres sistemas generales SG-DV en proporcion adecuada para el cumplimiento del
estandar para el nticleo de Villar de Cafas

Aprovechamiento asignado al nucleo de Villar de Cafias: 556.875,69 m2c
Aprovechamiento residencial (70%): 389.812,88 mZ2¢c
Superficie minima reserva SG-DV: 389.812,98 m2¢c x 7,5 m2 / 100 m2¢ = 29.235,97 m2s

Superficie de zonas verdes y espacios libres del sistema general en el nlcleo de Villar de
Canfas:

- 8G-DV.19 Superficie 9.177,57 m2
- 85G-DV.20 Superficie 9.034,48 m2
- SG-DV.21 Superficie 11.268,68 m2
TOTAL SG-DV Superficie 29.480,73 m2 > 28.235,97 m2
Se concluye por tanto, que se cumple el mencionado estandar.

DOTACIONES ESTRUCTURANTES (DE):

DOTACIONES ESTRUCTURANIES (DE)
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JUSTIFICACION DEL ESTANDAR DOTACIONAL MINIMO DE EQUIPAMIENTO EDUCATIVO:

Para la justificacion del cumplimiento de lo establecido en el Anexo IV del RP LOTAU, respecto a la
reserva minima para uso educativo, es necesaric conocer el maximo nimerc de viviendas a
obtener con el total desarrollo del POM.

Con estas consideraciones se obtiene que:

- En el nicleo urbano de Villar de Cafas con el fotal desarrollo del Plan
podrian construirse sobre el suelo urbano consolidado vacante y el nuevo
suelo urbano no consolidado y urbanizable con ordenacion detallada y sin
ordenacidn detallada, un total de: 71 + 88 + 32 + 768 = 959 viviendas.

- En el nicleo urbano de Casalonga con el total desarrollo del Plan podria
construirse sobre el suelo urbano consolidado vacante un total de: 268
viviendas.

Segln el estandar establecido en el Anexo IV del RP LOTAU, para desarrollos de mas de 350

viviendas, se calificara para uso educative, como minimo 12 m2 de suelo por vivienda, por lo que

para su cumplimiento es necesaria una reserva minima de:
- En el nacleo urbanc de Villar de Canas 11.508,00 m2s
- En el nucleo urbano de Casalonga 3.216,00 m2s
TOTAL 14.724,00 m2s

Puesto que el nucleo de Casalonga es eminentemente de segunda residencia, se trasladan las
necesidades de suelo al nidcleo de Villar de Carias.

Actualmente, el equipamiento educativo existente en Villar de Canas SG-DEDU.1 cuenta con
2.108,95 m2. Colindante con él se ha previsto un nuevo sistema general, el SG-DEDU.2 de
7.408,78 m2, para la futura ampliacion del actual ceniro. Con la agrupacién de ambos SG se
obtiene una superficie total de suelo educative de 9.517,73 m2, que daria cumplimiento a la
demanda calculada consistente en un Ceniro de Infantil y Primaria de 6+12 unidades.

Segun el Anexo IV del RPLOTAU, un centro de Infantil y Primaria de 6+12 unidades como el que
se ha previsto es capaz de dar servicio a 450 alumnos y necesita para su implantacion una parcela
de 7.200 mZ2. La agrupacion de las parcelas previstas tiene 9.517,73 m2 (superiicie superior a la
necesaria) y los alumnos para los que se destina son 417, cantidad inferior a los 450 que es capaz
de atender.

Tambien se ha previsto ofra parcela proxima al actual Centro de Infantil y Primaria denominada
SG-DEDU.03 gue cuenta con 6.543,71 m2 para un Institutc de Secundaria y Bachillerato.

Segun el Anexo 1V del RPLOTAU, un centro de Secundaria y Bachillerato de 8+4 unidades como el
que se ha previsto es capaz de dar servicio a 380 alumnos y necesita para su implantacion una
parcela de 6.500 m2. La parcela prevista tiene 6.543,71 m2 (superficie superior a la necesaria) y
los alumnos para [os que se destina son 281, cantidad inferior a los 380 que es capaz de atender,

RESERVA PARA VIVIENDAS DE PROMOCION PUBLICA:

Tanto en los nuevos suelos clasificados como urbanizables, como en Jas areas delimitadas como
suelo urbano no consolidado, el POM garantizara la reserva de al menos el 30% de la edificabilidad
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total residencial, para la construccién de viviendas sujetas a algtn régimen de proteccion pabtica.

Segun se justifica en el apartado 2.2 de la Memoria Justificativa, se reservara suelo en las areas de
SUB y SUNC para la materializacion total de 53.611,66 m2c para la construccién de viviendas

sujetas a algtn régimen de proteccion publica.

Tualo - Ambilte

Aprov para V.P.P

: Aprmv f&;fq[ 30;’3 31_.fA;3i’DV Talgl
SURC A 7.845,49 m2c 2,353,653 m2¢
SURC UADZ 2.247.19 m2e 1.574,16 m2c
SUNC Uai2 143112 mZe 140434 mZa
suUB 5.01 13.301.50 m2c 3.920,45 m2c
SUB 5.02 1213284 m2c 3.640,15 m2¢
502 503 24687002 mZc 8.041.01 m2c
g 545 20087, Tam3Ze 6.026,15 mZc
SUB 5.04 26 021,58 mZc 7.808.47 m2c
sua 5.07 19.074,%28 nv2c 4 520,49 m2c
502 5.08 5.519.51 mZc 1.685.85 mZ2c
s 509 3.A820.03 m2c 116701 mZc
sua 316G 223059 m2e 6.670,30 m2cz
siB N 525206 m2¢ 1.587.62 m2c
suUB 5.12 3.132,01 mZc

ORDENACION DETALLADA

10.440.04 m2c

153.811,66 m2c’

CUMPLIMIENTO RESERVAS MINIMAS LEGALMENTE ESTABLECIDAS:
Suelo Urbano No Consolidado SUNC:

Segun se especifica en el articulo 21.4.A) del RPLOTAU [a previsidn de reservas minimas de suelo
dotacional publico, sin computar el viario, sera la que seguidamente se indica:

UA Superficie total 17.330,62 m2
Superficie descontando 5G: 13.261.40 m2
Aprovechamiento lucraiivo: 7.845,49 m2e

Edificabilidad 8,2612 mZc/m2s [inferior a 0,60 mZc/mZs)
Usen Residencial

Lonas Verdes
Seqin RPLOTAU (10% 5/13.941,40 m2s)
Szgun ordenacién detallada:

1.394,14 m2s
2,492 85 ms > 1.3948,14 m2s

CUMPLE

Equipamientos

S=gon RPLOTAU [20m2s/100 m2c x 7.845,42 m2c}  1.589,10 mZs

S=gUn ordenacién detallada: 1.572.71 m2s > 1,369,110 m2s
CUMPLE

Plazas de aparcamienio

S2gin RPLOTAU (Iplaza/200 mlc x 7.845,49 m2c) 40 plozos

Segin ordenacion detallada: 40 plozas = 40 plazas
CUMPLE

CPOTU 3/2015 Pagina 38 de 84



g@ﬁmgﬁ'éﬁ ?ﬁ@gﬁﬁﬁﬁﬁ Servicios Periféricos

e Consejeria de Fomento
=
=
-
WE

AYIEOTE Cf Fermin Caballero, 20 {E. Autobuses) - 16971 Cuenca
UA.2 Superficie foiak 10.412,16 m2
Supericie descontando SG: 8.946,41 m2
Aprovechamienic lucrativo: 2.247,19 mZ2c
Edificabilidad 80,5865 m2c/mZs (inferior a 0,60 m2c/mzs)
Usc: Residencial

ITonas Verdes

Segun RPLOTAU {10% 5/8.948,41 mZs) 874,64 mZs
Segin ordenacion detallada: 828,72 m2s > 8%4,64mZs
CUMPLE

Equipamientos

Segin RPLOTAU (20m2s/100 m2c x 5.247,19 m2¢]  1.049,44 m2s

Segin ordenacidn detaliada: 1.053,86 mZ2s > 1.049,44 m2s
CUMPLE

Plozas de aparcamiento

Segln RPLOTAU {iploza/200 m2c x 5.247,19 m2c} 27 plozos

Segun ordenacidn datallada: 28 plozas » 27 plozos
CUNMPLE
UA.3 Superficie toial: 797994 m2
Superficie descontonda 5G: 797934 m2
Aprovechamiento lucrative: 4.681.12 m2c
Edificabilidad 00,5864 mZ2c/m2s (inferior @ 0,80 m2c/m2s)
Use: Residencial

Lonas Verdes

S=g0n RPLOTAU {10% s/7.97%,94 mis}) 797,92 m2s
Segin crdenacion detallada: 729,16 mZs > F97.99ms
CUMPLE

Equipamientes
Segin RPLOTAU {20m2s/100 m2¢ 2 4.881,12 m2c) D36,
Segun ordenacidon detallada: 93

Plazas de aparcamiente

Segin RPLOTAU (Tplaza/200 m2c x 4.681.12 m2¢) 24 plozas

S=gun ordenacién detallada: 24 plazas = 24 plazas
CUrPLE

Suelo Urbanizable SUB:

» Con ordenacion detallada: Sector S.09. Segun se especifica en el articulo 22.2 del
RPLOTAU la prevision de reservas minimas de suelo dotacional publico, sin computar el
viario, sera la que seguidamente se indica:
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Sector 5,07 Superdicis toich 7.041.,80 m2

Superiicie descontando SG: 704180 m2

Aprovechamiento luerglive: 3.8%0.03 m2c

Edificahilidod 00,5524 m2c/mZs [inferor g 0,80 m2c/m2s)
[iaH Residencial

Ionas Verdes

segUn RFLOTAU {10% 5/7.041,80 mZs) 704,18 m2s
Segun ordenccion detollada: 706,30 m2Zs > 704,18m2s
CUMPLE

Equipamientos

Segun BPLOTAU (20mZs/100 mZc x 3.890,03 m2c) 778,00 m2s

segin ordenacion detalioda: 780,68 m2s > 77800 mZs
CUMPLE

Flazas de aparcamiento

Segin RPLOTAU (T ploza/200 m2c x 3.890,08 m2c} 20 plazos

Segun ordenacion detalioda: 20 plozas = 20 plozas
CUMPLE

= Con ordenacion detallada: Sector 5.13 "Parque Empresarial’. Segin se especifica en el
articulo 22.3 del RPLOTAU la prevision de reservas minimas de suelo dotacional ptblico,
sin computar el viario, serd la que seguidamente se indica:

Sacter 5.13 Superficie total: 132,125,792 m2s
Superficie desconiando §G: 13212579 mZs
Apravechamisnto lucrative: 59.501.00 mic
Edificakilidad 0,4523 m2c/mis
Lizo: Indusiral

ionas Verdes
Segun RPLOTAU (2/3 del15% s/132.125.7% m2Zs) 13.212,58 m2s

S=gun ordenacion detallada; 13.450,32 m2s »13.212,58 mZs
CUMPLE

Equipamisnios

Segun RPLOTAU {1/3 d=i15% s/132.125,79 m2s) 6,608,2% m?2s

Segin ordenacidn detallada: 7.995.21 m2s > 4.604.2% mZs
CUMPLE

Flazas de aparcamiento

Se2gun RPLOTAU (1plaza/400 m2c x 59.301.00 m2c] 149 plazas

S=gun ordenacidn detallada: 215 plazas » 147 plozas
CUMPLE

» 5in ordenacion detallada: Resto Sectores. En lo referente a la prevision de reservas
minimas de suelo dotacional publico para el cumplimiento de los estandares de calidad en
los sectores sin ordenacion detallada, el planeamiento de desarrollo debera estar a lo
establecido en el articulo 22 del RPLOTAU.

ORDENANZAS REGULADORAS:

Se establecen seis Ordenanzas Reguladoras para el Suelo Urbano y el Suelo Urbanizable de Villar
de Cafas. Cada una de las parcelas y solares edificables tiene reguladas sus condiciones
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especificas de uso, aprovechamienie, edificabilidad, volumen y forma mediante el cbligado
cumplimiento de las condiciones establecidas en las siguientes Ordenanzas y sus Grados.

Los ambitos de aplicacion de cada una de las Ordenanzas y Grados se encuentran delimitados en
el plano de ordenacion detallada OD.1.

- Ordenanza 1. R.EAV Residencial con Edificacidon Alineada a Vial "Nucleo urbano de Villar
de Cafias”.

Grado 1:;"Centro Urbano”
Grado 2: "Periferia Norte”

-  Ordenanza 2: R.EAE Residencial con Edificacién Aislada Exenta "Ntcleo urbano de
Casalonga”

Grado 1: "Zona de Huertas Familiares”
Grado 2: “Zona de Viviendas Unifamiliares Aisladas”
Grado 3: “Zona de Viviendas Agrupadas”
- Ordenanza 3. R.EAA Residencial con Edificacion Aislada Adosada "Periferia Este”
- Qrdenanza 4: L.EA Industrial con Edificacion Aislada “Parque Empresarial”
Grado 1: “Vivero de empresas”
Grado 2: "Industria exenta”
Grado 3: “Industria media”
- Ordenanza 5: DV Zonas Verdes y Espacios Libres
- Qrdenanza 6: DE Equipamientos

JUSTIFICACION DE LAS NECESIDADES HIDRICAS:

Consumo actual:

“NUCLEO DE VILLAR DE CANAS

"USO. RESIDENCIAL™ i G

Dotacidn I/hc:bfdiq Hubilqnfes x dias Cavdal m3/afic

180,00 i ;gs 30.473.10

USO INDUSTRIAL .| L o e e T
Datacidn i/fm2/dia Supericie m2 x digs Caudal m3/aia

0.50 3'3‘34 "DX?C}D 786, 8]

EQU]PAM]ENTOS : : S

Dolacidn I/m2/dia Supericie m2 x dias Caudal mS;’c'ﬁo

0,80 4.374,14 % 3865 4,280,728

0,20 16.968,70 x 3585

Dotacidn /m2/dia Supericie m2 x dias Cuudm[ mafano

0,40 3.492 365

' i 505014 m3/afie

Hdee ain i
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NUCLED DE CASALONGA

USO RESIDENCIAL -

Botacidn l/hab/dia

Habilantes x dias

Caudal md/afo

120.C0

104 x 385

USO IMDUSTRIAL T 0h

385 x 90

Dotacidn {/m?2/dia

Supericie m2 x dias

Caudal m3/afio

0,50 0,00 % 230 G.,00
EQUIPAMIENTOS oo iy ; : S
Dotacidn I/m2/dia Supericie m2 x dias Cavdal m3/aine
0,80

IONAS VERDES

148.544 92 5 385

43.375,12

Dotacidn I/m2/dia

Superficie m2 x dia:

Cauvdal .m.S.jc:ﬁo

354,972,38 x 345

51.825,87

0,40

Tafal CEF Py

Consumos previstos:

SNUCILEO DEVILLAR'DE'CA

AL LY LR VLRSS

Deatacidn I/hab/dia

Hobilantes x digs

Caudal m3/ufio

2,489 385

180.0C 1.706 % o0 191.821.50
USC INDUSTRIAL i : : .. S
Dotacién I/m2/dia Supedicie m2 x dias

0,50 33.887,85 x 250

EQUIPAMIENTOS tois e i v v

Dotacidn I/m?2/dia

Supeadicie m2 x diaz

0,80 78.831,79 x 345 24.114,62
(0,40 21.203,72 x 365
IONAS VERDES SRR i
Dotacidn I/m2/dia Supericie m2 x dias
76,350,714 » 383

D40

HUCLEQ DE CASALONGA

USO RESIDENCIAL S ; T e e
Dotacidn |/hab/dig Habitantes x dias Cavdal m3/afie
180.00 520 385 77.880,60

’ 2,203 « 20 !
USO INDUSTRIAL R R X NIRRT
Detacidn i/m2/dia Superdicie m2 x diuz Cauvudal m3/afc
9.50 0,00 x 250 0,00
EQUIPAMIENTOS (i o R e lilminoiiiiotioiin
Dolacidn I/m2/dia Supetficie m2 x dias Caudal m3/ane
0,60 148.544,92 x 365 43.375,12
IONAS VERDES ' B ERTIEE N TSP R
Dotacian /m2/dia Supericie m2 x dias Couvdal md/afe
0,40 35487238 » 345
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PARGUE EMPRESARIALT 0 e

Dotacidn |/hab/dig

Habitantes x dies

180.00

0 x 345

0x%0

‘USD INDUSTRIAL G = i 0

Dotgcion I/m2/dia

Superficie m2 x dias

1,10

52.501.00 x 250

Dolacidn i/m2/dia

Supericie m2 x dius

C.80

| 7.995.21 x 366

CEONASVERDES ol

Dotacion /m2/dia

Superficie m2 x dias

040

_13.450,32 % 345

En resumen:

Sobre la demanda hidrica actual, en cuanto al volumen anual consumido;

Villar de Cafas; La demanda iotal actual de abastecimiento de agua en &l ndclec de Villar
de Cafas asciende a 36.050,14 m3-/aio (1,14 I/sg), por o que se encuentra por debajo del
caudal actual aforado del sondeo (33,00 l/sg) y del volumen concedide por CHG que
asciende a (0,055 Hm3/afo.

Casalonga: La demanda total actual de abastecimiento de agua en Casalonga asciende a
108.270,89 m3-/afio (3,43 I/sg), por lo que se encuentra por debajo de! caudal actual de
abastecimiento (10,00 ¥sg).

La demanda hidrica futura, considerando la poblacion potencial, en cuanto a volumen
anual consumido:

Villar de Canas: La demanda total de abastecimiento de agua en el ntcleo de Villar de
Cafias con €l total desarrollo de las previsiones del POM en su horizonte tempaoral (afio
2.027) asciende a 233.290,02 m3-/ano (7,40 l/sg), por lo que se encuentra por debajo del
caudal actual aforado del sondeo (33,00 I/sg), pero por encima del volumen concedido
actualmente por CHG, que asciende a 0,055 Hm3/afio.

Una vez agotado el volumen concedido, previamente a la materializacion de
cualquiera de los desarrollos urbanisticos pendientes previstos por este POM,
debera recabarse informe favorable de la CHG donde se certifique [a existencia de
recursos suficientes para satisfacer las demandas hidricas de las actividades
generadas por ell/los desarroilo/s.

Casalonga: La demanda total de abastecimiento de agua en el niclec de Casalonga con el
total desarrollo de las previsiones del POM en su horizonte temporal (afio 2.027) asciende a
173.078,69 m3-/afio (5,49 I/sg), por lo que se encuentra por debajo del caudal actual de
abastecimiento (10,00 l/sg).

Significar que, segin lo indicade por la Confederacion Hidrografica del Guadiana,
Casalonga dispone del Expediente 2299/1951. Aprovechamiento de aguas publicas
superfficiales desde el rio Zancara para uso riege y de abastecimiento {excepto consumo
humano) de la Comunidad de Propietarios de ia Urbanizacion Casalonga, con un volumen
otorgado de 26.100 m¥afio para riego y 168.480 m*/afio para abastecimiento.
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Por ello, el consumo previsto es superior al volumen otorgado para abastecimiento no
poblacional, por fo que se deberd proceder a la correspondiente modificacién de
caracteristicas de la misma, que ampare el consumo actual y el incremento previsto. No
obstante hay que significar que este volumen concedido excluye el uso para consumo
humano.

- Parque empresarial: La demanda total de abastecimiento de agua en el Parque Empresarial
con el total desarrollo de las previsiones del POM en su horizonte temporal (afio 2.027)
asciende a 20.661,13 m3-/afio {0,66 l/sg).

Para el Pargue Empresarial se utilizara el subsistema de abastecimiento 2 definido en el
apartado 2.1.2 de la Memoria Justificativa “Limitacion de capacidad vy suficiencia de las
infragstructuras existentes y previstas en el Plan” {pagina 13 y ss), planteandose para el
suministro del recurso la realizacion de una conexion al sondeo.

EJECUCION DEL P.O.M.

El P.O.M. debe tener en cuenta iodos los condicionantes reflejados en los distintos informes sectoriales
y en particular los del informe de la Confederacion Hidrografica del Guadiana sobre los recursos
hidricos para el desarrollo de las actuaciones contempladas en el Plan; asi como las
consideraciones sobre [a red de saneamiento, depuracion y vertido de dichos desarrollos.

INFORME

El planeamiento vigente en Villar de Cafas es la Revisidn de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento  Municipal aprobadas el 5 de marzo de 1992 por la Comisidon Provincial de
Urbanismo de Cuenca y una modificacion puntual aprobada en fecha 11-11-2.005.

Conforme al art. 24 TR LOTAU, el POM clasifica la totalidad del suelo del término en urbano,
urbanizable y rustico, dividiendo cada una de estas clases en sus diferentes categorias.

La ejecucion de las determinaciones del POM se efectuara mediante los correspondientes
programas de actuacién urbanizadora.

De conformidad caon la Disposicion Preliminar n® 13 del TRLOTAU que define el concepto de
densidad poblacional, se ha justificado de forma especifica el calculo a razon de 1,0764 habitante
cada 100 m* edificables residenciales en las ZOUs 1, 3 y 4 y de un habitante cada 100 m?
edificables residenciales en la ZOU 2, por lo que se informa favorablemente.

El expediente del POM se ha tramitado conforme al TR LOTAU tanto en procedimiento como en su
contenido.

Asi mismo, el Ayuntamiento debera remitir el documento en formato shapefile, shp,
corregido segun las especificaciones de los Servicios de Cartografia v de Planeamiento
supramunicipal de la Consejeria de Fomento, sin que esta presentaciéon condicione [a publicacién
de la aprobacion del Plan,

ACUERDO FINAL

En base a lo anterior y a los informes favorables qua constan en el expediente, asi como
por considerar que se da cumplimiento a las determinaciones establecidas en el TR LOTAU y ha
sido tramitado en debida forma, es por lo que la Comision Provincial de Ordenacidn del Territorio y
Urbanismo de acuerdo con los articulos 37.3 del TRLOTAU, 138.3 del RFLOTAU y 10.1.d) del

CPOTU 3/2015 Pégina 44 de 84



gﬁﬁﬁéﬂé@'gﬁ Eﬁﬁﬁ@gﬁg Servicios Periféricos

== Consejeria de Fomento
=

WNE

OyIIOTE

Cf Fermin Caballero, 20 {E. Aufobuses) - 16071 Cuenca

Decreto 235/2010 de Regulacion de Competencias y de Fomenio de la Transparencia en la
Actividad Urbanistica de |la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, acuerda por unanimidad
fa aprobacion definitiva del expediente de Plan de Ordenacion Municipal de Villar de Cafas
{Cuenca).

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a la publicacion integra en el Boletin Oficial de
la Provincia (B.O.P.)}, del acuerdo de aprobacion definitiva asi como de las normas urbanisticas, de
conformidad con el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento detl TR LOTAU, aprobado por
Decreto 248/2004, de 14 de sepliembre de 2004 {D.0.C.M. n°® 179 de 28-8-04).

PUNTO 3°.- EXPEDIENTE RELATIVO AL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
CON _ASUNCION DE ORDENACION DETALLADA Y PROYECTO DE
URBANIZACION DE LA UA-1 (SUELO URBANO NO CONSOLIDADO). DEL
PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE MARIANA {CUENCA), PROMOVIDO
POR LA AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO * UA-1 DE MARIANA”,

PARA EL TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA POR LA COM

PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO,

T3 TaTy]
[B=J1%1% ]

Con fecha 22 de mayo de 2015, tiene entrada en estos Servicios Perifericos de la Consejeria
de Fomentc de Cuenca, el expediente referente al Programa de Actuacion Urbanizadora con
asuncion de la Ordenacidén Detallada de la UA-1 y Proyecto de Urbanizacidn, del Plan de
Ordenacion Municipal de Mariana promovido por la Agrupacion de Interés Urbanistico "UA-1
de Mariana”, solicitandeose la emision del informe precepiivo establecido en el art.122.1 del
Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacidn del Terriforio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha (en
adelante TRLOTAU) vy en el articulo 93 del Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucion del TRLOTAU (en adelante RAE).

Examinada la documentacion remitida por el Servicio de Urbanismo se concluye que el
expediente administrative y el Programa de Actuacion Urbanizadora (en adelante PAU)
pueden ser elevados al conocimiento de la Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo para la emision del informe solicitado.

A la vista de este hecho, en cumplimiento de lo previsto en el citado articulo 122.1 del
TRLOTAU y en articulo 93 del RAE, se emite el presente informe técnico- juridico, de caracter
preceptivo y previo a la aprobacion definitiva por el Ayuntamiento del presente PAU, informe
relativo a la alternativa técnica y la proposicion juridico- economica seleccionadas, y que se
pronunciara sobre la adecuaciéon del expediente a las determinaciones de la ordenacién
urbanistica aplicable. Del mismo modo analizara la propuesta de convenio Urbanistico
existente.

1. ANTECEDENTES:

El Instrumento de Planeamiento vigente en el municipio es el Plan de Ordenacion Municipal de
Mariana, aprobado por resolucidn de la Comisién Provincial de Urbanismo de Cuenca en

sesion celebrada el 26 de noviembre de 2004. Este Plan de Ordenacion Municipal (en adelante
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POM) ha sufridc una Modificacidn Puntuéi, la Modificacion Puntual n° 1, aprobada
definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en su
sesion de fecha 25 de julio de 2013.

Precisamente el PAU que nos atafie trae causa de la mencionada Modificacién Puntual n® 1,
cuyo objeto consistia en corregir el limite Sur de la UA-1 (limite con el SUC), establecido por el
POM en SUNC, dado que en el momento de llevar a cabo la aprobacion del POM en el afio
2004, este limite se fijé de forma errénea, sin tener en cuenta que quedaban clasificades como
SUC diversos suelos que no cumplian los requisitos exigidos para ello. Con la nueva
delimitacion llevada a cabo por la Modificacion Puntual n® 1 se corregian también los errores
existentes en el POM en referencia a la superficie de la UA-1, en la actuacién se mejora y
varia el trazado de determinados viarios de sistemas generales y se establece la Ordenacién
Detallada del ambito.

For otro [ado aportar los siguientes datos:

» Superficie de la UA-1: 31.280,11 m2.
o  Procedimiento: Ordinario.
= Sistema: Gestion Indirecta

« Situacion: El ambito presenta una superficie de 31.280,11 m2 y linda al Norte con los
sectores de suelo urbanizable $-U8, S-U9 y S-U10, al Sur con SUC, al Este con el
sector SU8 y con SUC y al Oeste con el sector S-U11.

* Objeto: Se presenta el PAU conteniendo asuncion de la Ordenacion Detallada, para el
desarrollo urbanistico de la UA-1 de Suelo Urbano No Consolidado, asumiendo, por
tanto, la Ordenacion Detallada.

2. TRAMITACION:

Primero.- El presente PAU se ha tramitado a instancia de particular. Concretamente a
instancia de la "Agrupacion de Interés Urbanistico “UA-1 de Mariana” (en adelante AlU) segun
lo previsto en los articulos 110.5.e) 1° del TRLOTAU y 22 a) del RAE. Dicha AlU con fecha 16
de diciembre de 2013 solicito al Ayuntamiento la tramitacion de este PAU por medio del
procedimiento ordinario y gestion indirecta. Por otro lado, indicar que la AlU no pretende llevar
a cabo de forma propia |la ejecucion material del PAU.

Junto con esta solicitud acompafia la siguiente documentacion, tal y como se establece en el
articulo 85 del RAE:

1.- Alternativa Técnica.

2.- Propuesta de Bases para la adjudicacién del PAU, asi como informe medianie el cual se
justifica el ajuste de la alternativa técnica presentada a la propuesta de Bases presentada.

3.- Acreditacion de la personalidad y capacidad de la AlU; solvencia técnica y econémica y
constitucion de garantia provisional. Scobre la acreditacién de la solvencia técnica y econdmica,

indicar que la AlU ha encargado la realizaciéon de las labores técnicas para proceder a la
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gestion y ejecucion de la UA-1 a la empresa “TREBOL 5 Servicios de ingenieria y arquitectura
S.L.” en colaboracion con el arquitecto Don Rubén Amigo Alvaro. Asi, les han encargado,
ademas de la formulacién de la propuesta de Bases, la redaccion del proyecto de
urbanizacion, de redaccion del proyecto de reparcelacion y de la direccién facultativa y
coordinacion de seguridad y salud de las cbras de urbanizacion.

En concreto de aporta la siguiente documentacion para acreditar estos extremaos;

» Personalidad y capacidad de obrar del AlU: Se aporta copia de la Escritura Publica de
Constitucién de la AlU de fecha 25 de mayo de 2013; certificado de fecha 19 de
agosto de 2013 donde se acredita la inscripcion de la AlU en el Registro de
Programas de Actuacion Urbanizadora y Entidades Urbanisticas Colaboradoras; asi
como declaracion responsable de que ninguno de los miembros de la AlU esta
inhabilitado para contratar de acuerdo con el ordenamiento juridico, ni comprendido
dentro de los supuestos conitemplados en jos articulos 54 y 60 del Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Coniratos del Sector Publico (en adelante TRLCSP). Del mismo modo del
contenido de esta documentacion queda acreditado que la AlU redne a mas del 50%
de la superiicie del ambito de desarrollo del PAU. Concretamente comprende un
66,01% de la superficie. Si de este % se excluyen las parcelas cuya titularidad
catastral no figura a nombre de los constituyentes de la AlU, el porcentaje es del
58,71%.

Con esta documentacion se da cumplimiento a lo establecido al respecto, entre ofros,
en los articulos 85.1.b) del RAE vy 72 del TRLCSP, asi como en las Bases de
adjudicacion VI y VIl

o Documentacion de la solvencia Tecnica: En relacién con la empresa “TREBOL 5
Servicios de ingenieria y arquitectura S.L." se aporta la siguiente documentacion:
Certificado de Inscripcion en el Registro de Licitadores de la Consejeria de Hacienda
de la JCCM; principales trabajos llevados a cabo; indicacién del personal técnico y
titulaciones del mismo y de los cuadros directivos; descripcion de las instalaciones y
de los medios de la empresa y de las medidas que garantizan la calidad de los
trabajos; declaracién sobre la plantilla media anual durante los tres UGltimos afios;
declaracion del material y equipo técnico del que se dispondra; Medidas de gestidn
Medioambiental. Don Rubén Amigo Alvaro aporta copia de su Curriculum Vitae vy
Seguro de Responsabilidad Civil.

Con esta documentacién se da cumplimiento a lo previsto, entre otros, en los
articulos 85.1.b) del RAE y 63 del TRLCSP, asi como en la Base VIl A).

o Documentacion de la solvencia econdmica: De acuerdo con lo previsto en el articulo
25.1 del RAE se acredita mediante la disposicion de terrenos en el ambito de la
actuacion, por quedar afectadas las fincas incluidas en la AlU a los fines y a las
obligaciones de la misma.

Con esta documentacién se da cumplimiento a lo previsto, entre otros, en los articulos

85.1.b) del RAE y 75 del TRLCSP, asi como en la Base Vil B).
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4.- Garantia Provisional: Se aporta Aval de la entidad bancaria Globalcaja por importe de
6.000 euros.

Segundo.- En segundo lugar, y a antes de comenzar con el analisis propiamente de Ia
tramitacion del PAU por parte del Ayuntamiento de Mariana, significar que el Ayuntamiento de
Mariana llevo a cabo la preceptiva aprobacion de las Bases de adjudicacién propuestas por el
solicitante, las cuales recogen el contenido minimo recogido en el articulo 86.2 del RAE. En
dicha aprobacién se ha seguido el procedimiento establecido para ello en el articuio 86.3 del
RAE. De forma sistematizada decir sobre este particular que:

- Existen informes municipales juridico (16 de diciembre de 2013) y técnico (también 16 de
diciembre de 2013) favorables a la propuesta de Bases de Adjudicacion.

- Con fecha 16 de diciembre de 2013 el Ayuntamiento Pleno aprobd las Bases de
Adjudicacion.
- De dicho acuerdo se dio informacién publica mediante anuncio publicado en el BOP n°

147 de fecha 20 de diciembre de 2013 otorgando un plazo de alegaciones de 30 dias
habiles.

- Con fecha 3 de febrero de 2014 el Secretario del Ayuntamiento certifica que no se han
producido ni alegaciones ni sugerencias ante esa informacion publica. Al no existir
alegaciones, las Bases de Adjudicacion se consideran aprobadas definitivamente.

- Con fecha 12 de febrero de 2014 se lleva a cabo la publicacion integra de las Bases de
Adjudicacion en el BOF n® 17,

- En el DOCM n°® 39 de fecha 26 de febrero de 2014 se publica el anuncio de que en el
BOP referido se ha llevado a cabo la publicacién integra de las Bases de Adjudicacion.

Tercero.- Entrando ya a abordar la tramitacion del PAU, anticipar que la misma se ha
ajustado a lo establecide sobre esta cuestion, entre otros, en los articulos 120 y 122 del
TRLOTAU y 85, 87, 88, 89, 90 del RAE. De esta forma, en la documentacion remitida constan
las siguientes actuaciones:

1.- Por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno de fecha 28 de febrero de 2014, se acuerda abrir el
periodo de informacion publica para la presentacién de alegaciones a la alternativa técnica
presentada por la Agrupacion de Interés Urbanistico “"UA-1 de Mariana”, asf como de
presentacion de otras alternativas técnicas.

2.- Con fecha abril de 2014 se notifica individualmente a los afectados por el PAU.
Previamente se habia consultado en el Registro de [a Propiedad la titularidad de las parcelas
que no se habian adherido en esa fecha a la Agrupacion de Interés Urbanistico.

3.- En el DOCM n® 106 de 4 de junio de 2014, se publica el anuncio de 27 de mayo de 2014,
del Ayuntamiento de Mariana, sobre exposicién publica del PAU de la UA-1 del SUNC del
POM, sometiéndose a informacion ptblica durante el plazo de 20 dias habiles.

Sefialar en este punto que en el DOCM n® 140, de 23 de julio de 2014, se publicd una

correccion de errores materiales que se detectaron. En concreto habia un error en dos de las

coordenadas UTM publicadas el 4 de junio de 2014. No obstante y pese a este error, en la
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publicacion de fecha 4 de junio, quedaba totalmente claro, tanto grafica como literalmente,
cual era el ambito de actuacion del PAU.

4.- Este mismo tramite de informacion publica se realiza en el periddico “Las Noticias de
Cuenca” de fecha 30 de mayo de 2014.

Este plazo de informacion ptblica finalizo el dia 28 de junio de 2014

5.- Certificado del Secretario del Ayuntamienio de fecha 30 de junio de 2014, en el que se
hace constar que no se presentaron ni alegaciones, ni sugerencias, ni alternativas técnicas
en competencia.

8.- Con fecha 9 de julio de 2014 la Agrupacion de Interés Urbanistico “UA-1 de Mariana”
presenta en el Ayuntamiento la documentacion que conforma su plica.

7.- Certificado del Secretario del Ayuntamienio de fecha 11 de julio de 2014, donde se
certifica que duranie el plazoe de presentacion de proposiciones juridico econdmicas vy
propuestas de Convenio (plazo que finalizé el dia 10 de julio de 2014), Gnicamente ha sido
presentada una plica. La preseniada por la Agrupacion de Interés Urbanistico “UA-1 de
Mariana".

8.- Acto de apertura de plicas. El acto de apertura de plicas se llevé a cabo, segun acta
levantada al efecto, el dia 11 de julic de 2014, de acuerdo con lo previsto en el articulo 120.6
el TRLOTAU y 90 del RAE. Unicamente se presenta una plica por la Agrupacion de Interés
Urbanistico “UA-1 de Mariana”, la cual no es rechazada.

9.- Mediante anuncio en el DOCM n® 143, de 28 de julio de 2014 y en periddico “Las Noticias
de Cuenca” de la semana del 18 al 24 de julio de 2014, se somete a informacion pubtica el
contenido de las plicas, otorgando un plazo de alegaciones de 20 dias y advirtiendo que las
personas propietarias, dentro del mes siguiente al acto de apertura de plicas, podran formular
oposicién debidamente justificada a la previsidn de costes de ejecucidn material de las obras
de urbanizacién de conformidad con el niGmero 4 del articulo 108 del RAE.

10.- Certificado del Secretario del Ayuntamiento de fecha 4 de septiembre de 2014, donde se
hace constar que no se han producido ni alegaciones al contenido de las plicas, ni opasicion
a los costes de ejecucion.

11.- A lo largo de Ia tramitacion del expediente se han producido un total de 15 alegaciones,
las cuales junto a su contestacidn por parte del Ayuniamiento han sido remitidas. Esias
alegaciones, debido a su conienido y/o al momento de producirse no han sido consideradas
por el Ayuntamientc como alegaciones formuladas dentro de los periodos de informacion
publica, ni referidas a los actos de los que derivaban tales informaciones publicas. No
obstante cada una de ellas ha sido debidamente contestada de forma motivada por parte del
Ayuntamiento.

12.- Para finalizar con la materia de la tramitacion del expediente, consta un informe técnico
de fecha 9 de octubre de 2014 redactado por el arquitecto Don José Leandro Sanchez
Sahuquillo (entendemos que a instancia del Ayuntamiente de Mariana) donde se recogen
una serie de consideraciones que deben ser subsanadas en relacion con la documentacion

aportada por la AlU “UA-1 de Mariana” para poder proceder a la adjudicacién del mismo. Con
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fecha 23 de abril de 2015 la AlU "UA-1 de Mariana" presenta en el Ayuntamiento de Mariana
las correcciones y subsanaciones requeridas en el informe técnico mencionado. Con fecha 27
de abril de 2015 se emite un nuevo informe técnico redactade por el arquitecto Don José
Leandro Sanchez Sahuquillo, donde se informa favorablemente a la adjudicacién del PAU
(condicionado por las consideraciones que en &l se exponen, las cuales recaen sobre el
proyecto de urbanizacién y a las recomendaciones generales que se formulan al
Ayuntamiento de Mariana).

3. ESTUDIO TECNICO

La documentacion presentada en estos Servicios Periféricos esta constituida por:
1. Alternativa Técnica, constituida por los documentos:
* Asuncién de Ordenacion Detallada.
= Proyecto de Urbanizacion.
2. Proposicion Juridico — Economica.
3. Propuesta de Convenio.
A. ALTERNATIVA TECNICA:

Redactada por la empresa “TREBOL 5 Servicios de ingenieria y arquitectura S.L." en
colaboracion con el arquitecto Don Rubén Amigo Alvaro. Se compone de documento de
asuncion de la ordenacién detallada establecida en el POM y del proyecto de urbanizacién.

A.1.- ASUNCION DE ORDENACION DETALLADA.

Se asume la ordenacion detallada establecida por la Modificacién Puntual n® 1 del POM vy en el
proyecto de urbanizacidon de la UA-1. La tabla resumen de datos correspondiente a la Unidad
de Actuacién es |a siguiente:

k 28.967,70m"s
(86,21%)

(13,79%) "
SISTEMAS LOCALES: | DOT. PRIVADO.| PARCELAS LUCRATIVAS, =
1012063 m's [ {CT) 16.81934ms
2.35% a7
{0,09%)
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- EDIFICABILIDAD MAXIMA: 14.832,23m"c (0,55m"c/m’s x

26.961,70m’s)

~30% VPO. 4.449 67m’c

70% LIBRE: 10.382 66m%

AP. TIPO: [(10.382,56m%c x 1)
10.382,564ua + 4.291,6889 / 31.280,11m°s
m®s

Ch vpe = 0,964496; Ch viv. Libre =1

176,04€

APROV. PRIVATIVO = 80% APROV. TIPO =

+ (4.449.67m® x 0,964496)] / 31.280,11

2
ms=
= 14.674,2534ua / 31.280,11 m°s = 0,469124ua /

Valor de la ua (reperc. m% viv. libre)

0,90 x 0,469124ua/m’s = 0,422211ua / m’s.

COEF. EDIFICAB, SOBRE PARCELA FINAL NETA ORDENANZA 2°a UA1-R-EMC:
0,578235M*C/M? (1.640,27m%c / 2.836,68m?s)

PV ard ol ol o8 | o

1 Yo W. V=] [ny ey -]
LULEr. CLATIVAD. OUD
9

1,093516m%c/m°s (4.448,68mc / 4.069,1

COEF. EDIFICAB. SOBRE PARCELA FINAL NETA ORDENANZA 2°c UA1-R-EAA:

0,881855m%c/m?s (8.742,29m%c / 9.913,52m?

A su vez, la ficha resumen de la UA-1 de
es la siguiente:

FICHA RESUMEN DE LA UA-1:

s).

{ POM, tras la citada Modificacion Puntual n° 1

A.- DENOMINACION DEL AMBITO:

UA-1 DEL SUNC

B.- CLASIFICACION DEL SUELO:
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Unidad de Actuaciéon Urbanizadora
(art. 45.3.B del TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION
MP.

Ver plano OD.1 de la

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Los de la MP

D.2.- Superficie total de Ia UA;

31.280,11 m-suelo

D.3.- Superficie de sistemmas generales Red viaria (interior) 4.312,41 m2suelo
adscritos:

D.4.- Superficie del ambito de la UA (total - 26.967,70m2suelo
SG):

D.5.- Uso mayoritario:

Residencial

D.6.- Edificabilidad de la UA:

14.832,23m2construidos (0,55m2c/m2s)
{todos ellos de uso residencial)

D.7.- Densidad poblacional:

445 habitantes (165,01hab/ha)
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D.8.- Aprov. objetivo del ambito de la UA:

0,469124u.a./m2suelo

D.9.- Area de Reparto y aprov. tipo:

UA 0,469124u.a./m2suelo

D.10.- Porcentaje de cesion de aprov. tipo:

10%

D.11.- Porcentaje de vivienda protegida:

30% (4.449,67m2c VPO)

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrolio:

-El ap. tipo se obtiene por aplicacion de los Ch 1,0 para la vivienda libre y 0,964496 para la VPO,
obtenidos por comparacion de las valores de repercusion de suelo de ambos productos inmobiliarios.
-Se establece la OD de la UA, lo que hace innecesaria la formulacion de figuras de planeamiento

adicionales.

-Desarrollo mediante PAU y reparcelacién, con ejecucion de los SSGG a cargo de los propietarios.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

10.120.53 m2suelo

E.1.1. Zornas Verdes:

2.700,00m2suelo

E.1.2. Equipamientos:

2.870,36m2suslo

E.1.3. Aparcamientos publicos:

112 plazas (3 accesibles)

E.1.4. Red viaria:

4,450 17m2suelo

E.2.- Superficie suelo neto lucrativo:

16.819,34m? residencial + 27,83m°s DEIS

privado
E.3.- Usos pormenorizados y ordenanzas -Ord. 2%a: UA1 Residencial EMC, 22b:UA1
edificatorias de aplicacion: Residencial

VPO EAA y 2%¢: UA1 Residencial EAA.
-Dotacional de zonas verdes (Ord. 42 POM)
-Dotacional de equipamientos {(Ord. 52 POM)
-DEIS-P-CT {Ord. 53-b Centros de
Transformacion)

E.4.- Observaciones:

sanitario asistencial.
-Usos prohibidos; el resto

Usos compatibles: terciario comercial, hotelero y de oficinas, industrial en talleres domésticos,
produccidon artesanal, de oficios artisticos, procesos tecnoldgicos y almacenaje, y
dotacional de equipamiento educativo, cultural, deportivo, administrativo institucional y

A.2.- PROYECTO DE URBANIZACION.
Consta de cinco documentos:

- Documento n® 1: Memoria y Angjos.

- Documento n® 2: Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares,

- Bocumento n° 3: Madiciones y Presupuesto,

- Documento n® 4: Planos.

- Documento n® 5: Estudic Completo de Seguridad y Salud.
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PROPOSICION JURIDICO- ECONOMICA.

Consideraciones Generales.

Relaciona los aspectos generales que comprende la presente proposicion juridico-econémica,
de acuerdo a o estipulado en el art. 110.4.3 del TRLOTAU y 89 del RAE. Se establecen las
siguientes clausulas:

1.- Alternativa Técnica por la que se licita.

Se describe el ambito de la misma.

2.- Modalidad de Gestion.

De acuerdo con el articulo 110.5.d) y 77 y 77.4 del RAE, se propone la Gestion Indirecta del
PAU a cargo de la Agrupacion de Interés Urbanistico "UA-1 de Mariana”.

3.- Desarrollo de las relaciones entre Urbanizador y Propietarios.

Se regiran por lo previsto al respecto en los articulos 118 del TRLOTAU vy 106 det RAE, con las
siguientes particularidades propias de las caracteristicas de este PAU (las mismas se apuntan
de forma resumida):

El Urbanizador es el responsable de la ejecucion de las obras de urbanizacion,
gjecutandolas mediante gestion indirecta y llevando a cabo la equidistribucion,
mediante |la reparcelacion de los terrenos incluidos en el AU-1.

El Urbanizador debera soportar la totalidad de los gastos derivados de Ia
urbanizacion, en la medida en que le sean compensados mediante retribucion en
terrenos edificables o en meialico por los propietarios de terrenos edificables
resultantes de la actuacién urbanizadora.

Se preve la posibilidad de que los propietarios puedan colaborar con el Urbanizador.

Se prevé que la retribucion al urbanizador sera exclusivamente en metalico mediante
cuotas de urbanizacion. El pago de estas cuotas se llevara a cabo de acuerdo con o
previsto en los articulos 119 del TRLOTAU y 110 del RAE. Con periodicidad mensual
el urbanizador requerira con caracter provisional las cantidades que le corresponda
cobrar, en proporcion a la obra gjecutada, a los aprovechamientos subjetivos v a los
compromisos adquiridos por las partes. Las cuoias mensuales se giraran siempre tras
la expedicion por el iécnico director de las obras de urbanizacion, de la
correspondiente certificacion de obras ejecutadas. Las liquidaciones se giraran de
conformidad con la prevision inicial de gastos de urbanizacion o, en su caso, con la
modificada por el Ayuntamiento de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 115.4 y
119.2 del TRLOTAU y 111 del RAE.

El Urbanizador se reserva la posibilidad de reclamar el pago anticipado de las
inversiones previstas para los seis meses siguientes, en los términos que también son
reflejados en la Propuesta de Convenio, en los términos previstos en los articulos
118.4 y 119.4.d) del TRLOTAU y 110.1.e} y 112 del RAE.
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= El impago de las cuotas dara lugar a la ejecucidn forzosa de su liquidacion a través
del Ayuntamiento, en beneficio de la AlU (articulo 110 RAE).

e La AlU tiene las prerrogativas y facultades reconocidas en el articulo 118.3 del
TRLOTAU y 107 del RAE.

» Los propietarios tiene todos los derechos reconocidos en el articulo 118.8 del
TRLOTAU y 108 def RAE.

» Las parcelas sujetas a pagos de las cuotas de urbanizacion, y en su caso a las
indemnizaciones sustitutorias de los articulos 93.f) del TRLOTAU y 110.1.c).1 del
RAE, se afectaran a dichos pagos como carga real que debera inscribirse en el
Registro de |a Propiedad conforme a lo estipulado en la legislacidn hipotecaria, por el
importe estipulado en la cuenta de liquidacion provisional (articulo 110.1.c) y 2 del
RAE).

» Los propietario que expresamente declinen cooperar, podran renunciar a ello, tal y
como se dispone en el articulo 118.2 del TRLOTAU y 106.2 del RAE.

e Sl fuese necesario para el desarrollo de la actuacién, el Ayuntamiento ejerceria su
potestad publica de expropiacion.
4.- Disponibilidad de terrenos y acuerdos alcanzados. Acreditacion sobre terrenos a

disposicion del aspirante a Agente Urbanizador.

Se aporta una tabla con todos los propietarios y parcelas afectadas y comprendidas dentro del
ambito de actuacion. Del mismo modo se afirma que los terrenos sobre los que tiene
disponibilidad y acuerdos la AlU, suponen un 62,34% de la superficie total del ambito.

5.- Estimacidn de ia totalidad de los gastos de urbanizacion.

De conformidad con el art. 115 del TRLOTAU y 38 del RAE, se detallan los gastos de
urbanizacion del siguiente modo:

o Coste de las Obras de Urbanizacién. Ascienden a un total de 726.867 euros (IVA no
incluido) y comprenden fos conceptos recogidos en los apartados a, b, ¢, d y h del ndmero
1 del articulo 115 del TRLOTAU y 38 del RAE. Se desglosan de la siguiente manera:

= PEM L 610.812,60
euros

- Gastos Generales (1390 i 79. 405,64
euros.

- Beneficio Industrial (6%).........ooii i 36.648,76
euros.

Del misma modo se incluyen dos Anexos. El primero recoge las mediciones y presupuesto
del proyecto de urbanizacion y el segundo el cuadro de precios descompuesto.

» Gastos de conservacion de la Urbanizacion: Responden a lo dispuesto en el articulo
1156.2 del TRLOTAU y 38 el RAE. Se estiman en un 2% del PEM y Unicamenie se
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repercute a los propietarios la mitad de su importe, el cual asciende a la cantidad de
6.108,12 euros VA no incluido (el 1% que se repercute a los propietarios).

» Gastos Generales: Corresponde a los apartades e y f del articulo 115.1 del TRLOTAU y
38 del RAE. No incluyen el IVA y su importe asciende a 109.030,05 euros (15% del
POU}.

¢ Indemnizacion construcciones: 0,00 euros.

» Beneficio empresarial del urbanizador (letra f del articulo 115.1 del TRLOTAU y 38 del
RAE): 29,074, 68 euros IVA no incluido (4% del POU)

TOTAL GASTOS DE URBANIZACION= 871.079, 85 euros {IVA no incluido).

Este importe tiene la consideracion de propuesta de precio cerrado por el que el aspirante
a agente de urbanizador realizara las obras, a su riesgo y ventura, solo revisable en caso
de retasacion de gastos de urbanizacion, ello sin perjuicio de que a este imporie cerrado se
le anadiran las indemnizaciones que procedan y queden aprobadas con el proyecto de
reparcelacion. Del mismo modo se regula la retasacion de gastos; la modificacion de la
prevision inicial de cargas por causas objetivas y la via de solucion en caso de
discrepancias en la cuantia de los costes.

6.~ Retribucion del urbanizador.

Se llevara a cabo en metalico medianie el pago de cuotas de urbanizacion. Cada propietario
debera retribuir al urbanizador con [a siguiente cantidad de euros por cada metro cuadrado se
suelo que aporte: 27,8477 1 euros mZsuelo.

Segun dispone el articulo 100.1.c) del RAE, los propietarios deberan asegurar dicho pago
antes de la finalizacion de la informacion publica del proyecto de reparcelacion, mediante la
prestacion de garantia financiera o real proporcionada a la prestada por el urbanizador de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 110.3.d) del TRLOTAU.

7.- Retasacion de gastos de urbanizacion.

Se considera que las circunstancias objetivas a las que hace referencia el articulo 115.4 del
TR LOTAU son las establecidas en el ariiculo 107.1 Real Decreto Legisiativo 3/2011, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Plblico.

8.-Actualizacion de la retribucion del urbanizador.

Se prevé la posibilidad que por la aparicion de circunstancias técnicas objetivas ajenas a la
voluntad de urbanizador, e imposible de prever por el mismo, segtn lo previsto en los articulos
115.4 def TRLOTAU y 111 de RAE. Se establece que la retasacién no producira modificacion o
incremento alguno en el beneficio empresarial del urbanizador por la promocién de la
actuacion.

9.- Indemnizacion por Demora.

Se preve que si por causas imputables a la Administracién o a los propietarios, insoslayables
para el urbanizador, la actuacion se retrasara en méas de un 20% sobre los plazos previstos en
el PAU, el urbanizador tendra derecho a la correspondiente indemnizacion cuyo calculo se fija
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en esta clausula.

10.- Compromisos adicionales asumidos por el agente urbanizador.
No se asume ningun compromiso adicional a los sefialados anteriormente.
11.- Sanciones por incumplimiento de las partes.

- Responsabilidad del urbanizador: Se saldara con el pago al Ayuntamiento de las
cantidades que se refieren en el articulo 113.2 del RAE, sin perjuicio de la responsabilidad
civil que pudiera existir.

Se entendera que el urbanizador incurre en mora cuando se sobrepase el 10% del plazo
de ejecucion de ta obras o de cualquier otro plazo por causas imputables a él. En este
supuesto el Ayuntamiento podra optar bien por la resolucién del contrato con pérdida de
la garantia, o bien por la imposicion de penalidades del 0,1% del precio de adjudicacion
del PAU por cada dia de retfraso, sin que el retraso pueda superar el 20% del plazo
comprometido. Tedo ello segun lo previsto en el articulo 114.1 del RAE. Se consideraran
como retrasos menores, los retrasos inferiores al 10% de los plazos comprometidos e
imputables al urbanizador. En estos casos el Ayuntamiento apercibira al urbanizador.

- Responsabilidad por incumplimiento de los propietarios de su obligacion del pago de las
cuotas: Facultara al urbanizador para exigir la ejecucion forzosa de liquidacion a través
del Ayuntamiento en los términos previstos en el articulo 110 del RAE.

12.- Garantia a constituir por el agente urbanizador.

Se establece una garantia por un importe de 7% del coste de ejecucién material por contrata
de las obras, la cual asciende a la cantidad de 50.880,69 euros (726.867,00 euros x 7%). Para
la constitucion de esta garantia se suplementaria la garantia provisional ya constituida de
6.000 euros.

13.- Presentacidén del proyecto de reparcelacion,

Se formulara unan vez aprobado el PAU, en los plazos sefialados en [a propuesta del
Convenio.

8. PROPUESTA DE CONVENIO.
. ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS.

Se establecen las condiciones de los articulos 110.4.2 y 122.8 del TR LOTAU vy de los articulos
76.2 y 89 del RAE.

. ESTIPULACIONES.

»  Estipulacion A; De los obijetivos primordiales del Programa:

- Ambito: Coincide con la UA-1 del POM de Mariana, con una superficie de 31.280,11 m2.

- Obras de Urbanizacién incluidas en el Programa: Son las reflejadas en el Proyecto de
Urbanizacion y el urbanizador se compromete en desarrollar la totalidad de las obras alli
incluidas.
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Al Urbanizador le corresponde elaborar y promover el proyecto de reparcelacion, las
modificaciones técnicas o suplementos del proyecto de urbanizacion que sean necesarios
que fueran necesarios, los presupuestos de cargas adjuntos a modificaciones del
proyecto de urbanizacion, las memorias establecidas en el articulo 110 del RAE vy la
cuenta de liquidacion definitiva de la reparcelacién si se diera alguno de los supuestos
contemplados en el articulo 68 del RAE.

Del mismo modo también se contemplan las consideraciones relacionadas con las
materias de la contratacion de obras y servicios segln las previsiones contenidas en el
articulo 117.3 del TRLOTAU vy los articulos 73.3 y 103 el RAE; y relativas a la materia de
la cesidn de la adjudicacion segun lo previsto en el articulo 117.2 del TRLOTAU vy 99 del
RAE.

También se aborda la cuestion de la cesion de los terrenos, segtn lo establecido en el
articulo 51.2.2 d) y 69 del TRLOTAU.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 51.2.e) y 69.1.2.c) del TRLOTAU, el
Urbanizador se compromete a gestionar la cesion libre de cargas de los ferrenos donde
se materializara el 10% del aprovechamiento tipo de area de reparto, y cuya titularidad
pertenece al Ayuntamiento de Mariana.

Ei Urbanizador promovera un proyecto de reparcelacion.

Por ultimo en esta Estipulacién, el Urbanizador no asume ninglin compromiso adicional a
los sefialados. Al no exigir retribucion al urbanizador en solares edificables, no procede
establecer el compromiso al que se refiere el articulo 76.4.e) del RAE v la letra f) del
apartado A.2 de {a Base V de las Bases que rigen en la adjudicacion del PAU.

Estipulacion B: De los plazos de desarrollo del Programa; De forma resumida la materia

de los plazos del desarrollo del Programa se resume en los siguientes términos:

Inicio de las obras: Dentro de los 6 meses siguientes al momento en que el Urbanizador
adjudicatario del Programa tenga la plena disponibilidad de la totalidad de los terrenos
necesarios para acometerlas y cuente con las pertinentes licencias y autorizaciones, y en
todo caso cumpliendo lo dispuesto en el articulo 103.3.b) del TRLOTAU.

Las cbras deberan estar concluidas en 5 afios contados desde su inicio.

El Urbanizador se compromete a cumplir las siguientes fases pormenorizadas en la
gjecucion del Programa:

. Fase Preliminar: Corresponde a la formulacion del proyecto de reparcelacion forzosa o
voluntaria, el cual sera presentado en el plazo de 7 meses a contar desde la suscripcion
de la propuesta de Convenio Urbanistico de adjudicacion del PAU vy la finalizacion del
plazo para optar por la modalidad de retribucion.

. Fase de ejecucion de las cbras de urbanizacidn: Deberan iniciarse dentro de los 6
meses siguientes al momento en que el Urbanizador adjudicatario del Programa tenga la
plena disponibilidad de la totalidad de los terrenos necesarios para acometerlas y cuente
con las pertinentes licencias y autorizaciones y finalizarse en un plazo de 5 afios desde su
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inicio.
- Se prevé la prorroga de fos plazos antes citados, en los términos previstos en los articulos
110.3 del TRLOTAU y 75 del RAE.

- Se establece que el cdmputo de los plazos quedard suspendido por motivos de fuerza
mayor, caso fortuito y causas insuperables ajenas a la voluntad del Urbanizador.
Expresamente se citan las resoluciones administrativas y judiciales que ordenen la
paralizacion o suspensién de obras o actuaciones administrativas, las catastrofes
naturales, las huelgas laborales que afecten al sector de la construccion, las inundaciones
u ofras causas analogas o similares. Del mismo modo se sefiala como causa de
suspension cualquier dilacion de la que sea responsable [a Administracién actuante o
cualquier otro organismo administrativo.

- En cuanto al desarrollo de las actuaciones, se prevé la posibilidad de que el Urbanizador
anticipe o simultanee el desarrollo de diferentes actuaciones. También se prevé la
posibilidad de que puedan expedirse licencias de edificacion, sin perjuicio de que e

beneficiario deba prestar [a oportuna garantia en favor del Urbanizador, en la forma en la
que entre ellos se acuerde y sin perjuicio de lo previsto en el articulo 107b) del RAE.

o Estipulacién C: De las Garantias ofrecidas por el Urbanizador:

- Garantia General: 50.880,69 euros IVA excluido (7% de 726.867,00 euros a que asciende
el coste de ejecucion material por contrata de obras -POU-). Para su constitucion se
tendra en cuenta la garantia provisional ya constituida de 6.000 euros. Se establecen las
condiciones del art. 110.3 d) del TR LOTAU disponiéndose una garantia financiera de
caracter general, mediante aval o contrato de seguro.

- Garantias Complementarias: Se prevé la posibilidad de que el urbanizador pueda
reclamar el pago anticipado de las inversiones previstas para los 6 meses siguientes, en
los términos previstos en el articulo 119.4.d) del TRLOTAU. Para poder llevar a cabo esta
posibilidad el Urbanizador vendra obligado a constituir, en su caso y en los términos
previstos en el TRLOTAU las garantias complementarias previstas en el articulo 118.4 del
TRLOTAU y 110.1.e) y 112 del RAE, salvo acuerdo en contrario tal y como se permite en
dichos preceptos.

El Ayuntamiento aprobara la cancelacion progresiva de las garantias prestadas en funcién
del valor de [a obra realmente ejecutada, conforme al presupuesto de cargas aprobado
definitivamente,

s Estipulacion D: De la retribucidn a percibir por el urbanizador:

- La retribucion alzada y cerrada es de 837.434,85 IVA no incluido. Unicamente se podra
revisar en los supuesto de retasacion de cargas recogidos en el articulo 111 del RAE.

- Esta retribucién se incrementard por la correspondiente indemnizacién por demora
causada por la Administracion o por propietarios, que resulte insoslayable para el
urbanizador y retrasara mas de un 20% los plazos previstos. La indemnizacion sera
abonada al urbanizador por el causante de la demora.
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Estipulacion E: Incumplimiento de los compromises y de las obligacicnes. Penalizaciones.

Incumplimiento de los plazos y retrasos del urbanizador y los propietarios. En caso de
incumplimiento por parte de urbanizador de sus obligaciones o demoras, se saldara con el
pago al Ayuntamiento de las cantidades referidas en los articulos 118.5 del TRLOTAU vy
113.2 del RAE.

Se entendera que el urbanizador incurre en mora cuando se sobrepase el 10% del plazo
de ejecucion de las obras o de cualquier ofro plazo por causas imputables a &l. En este
supuesto el Ayuntamiento podra optar bien por la resolucion del contrato con pérdida de
la garantfa, o bien por la imposicién de penalidades del 0,1% del precio de adjudicacion
del PAU por cada dia de retraso, sin que el retraso pueda superar el 20% del plazo
comprometido. Todo ello segun lo previsto en el articulo 114.1 del RAE.

El incumplimiento de la obligacién exigible a los propietarios de pagar las cuotas de
urbanizacion facuitara al urbanizador para exigir la ejecucion forzosa de liquidacién a
traves del Ayuntamiento {(articulo 110 RAE),

Retrasos menores. Se consideraran como tales, los retrasos inferiores al 10% de los
plazos comprometidos e imputables al urbanizador inferiores al 10%. En estos casos el
Ayuntamiento apercibira al urbanizador.

Responsabilidad del Urbanizador frenie a terceros. En virtud del articulo 118.7 del
TRLOTAU se establece una responsabilidad del Urbanizador frente a terceros cuando
sean consecuencia directa de su actuacidn, salvo que sean consecuencia de orden
directa de la Administracion. No se consideran dafios a terceros las actuaciones de
demolicion de construcciones, ocupacidn de terrenos vy ejecucién de obras previstas en
Proyecto de Urbanizacion, contempladas a efectos de indemnizacion en el Proyecto de
Reparcelacion.

Cstipulacién F: Extincion del Programa.

Se establece que el PAU se extinguird por su cumplimiento o por su resolucion. Se
establece que seran causas de resolucion las contempladas en el articulo 114.1 del RAE y
otras cinco causas que se enumeran de forma expresa. Se regula igualmente el
procedimiento para la declaracion de [a resolucion del PAU, procedimiento que se seguira
por lo recogido en los articulos 125 del TRLOTAU y 114.2 del RAE, conllevando su
tramitacion lo dispuesto en los articulos 115 y 116 del RAE.

Estipulacion _G: Conclusion del Programa, recepcidén de las obras de urbanizacion.

cancelacion de garantias v plazos de edificacion.

Una vez finalizadas las obligaciones por el urbanizador, éste solicitara por escrito al
Ayuntamiento  que declare cumplidos la programacién y los compromisos del
urbanizador. La Adminisiracion tendra el plazo de tres meses para resolver la soliciiud,
siendo el sentido del silencio administrativo, el positivo.

Concluidas las obligaciones por el urbanizador, el Ayuniamiento procedera a |a
devolucién de la garantia general.
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Estipulacidn H: Modificaciones del Programa por decision de la Administracion.

El adjudicatario tendrd derecho a que se le compense en los términos previstos por la
legislacion general de contratacion publica, por la revocacion anticipada del Programa, o
por el inadecuado ejercicio de las potestades publicas que impidan el normal desarrolio del
PAU.

Si se produce la suspensién, tacita o expresa, por parte de la Administracién actuante
durante un plazo superior a los 6 meses, el Urbanizador podra solicitar la resolucién de la
adjudicacion, reclamando las compensaciones que procedan. En otro caso, se estara a la
indemnizacion por demora contemplada en fa Estipulacién E.

Si por razones justificadas de interés pdblico y antes de que finalice la vigencia del PAU, la
Administracién cambiara el criterio respecto del planeamiento urbanistico en ejecucién, a
las obras de urbanizacién aprobadas, a la adjudicacion, o cualesquiera previsiones del
Convenio propuesto sera igualmente de aplicacidon lo anteriormente expuesto. Si este
cambio de criterio afectase en mas de un 20% en el coste de los compromisos vy
obligaciones adquiridas por adjudicatario, éste segtn lo dispuesto en el 114.1 del RAE
tendrd derecho a solicitar la resolucion anticipada del PAU, sin perjuicio de las
compensaciones que procedan su favor, y sin perjuicio de que el Urbanizador pueda

aceptar un acuerdo que le satisfaga y que comporte adecuadas compensaciones.

Estipulacion I: Clausula residual: Se contempla que todo lo no regulado en el Convenio, se
sujetara a lo previsto en el capitulo [l del titulo V del TRLOTAU. En caso de
contradicciones entre lo dispuesto en el Convenio y lo previsto en el TRLOTAU y RAE se
estara a lo previsto en estos Ultimos.

CONSIDERACIONES.

Aungue como ya ha sido apuntado, tanto la documentacién presentada y que conforma el
PAU, como la tramitacién del mismo, en lineas generales, se ajustan a lo establecido al
respecto en el TRLOTAU y en el RAE, procede realizar las siguientes consideraciones.

EN RELACION CON LA ALTERNATIVA TECNICA

Respecto de las condiciones de ordenacién y de la documentacion presentada, indicar
que no procede realizar consideracion alguna ya que la misma se cifie y recoge lo
previsto en la Medificacién Puntual n® 1 del POM del municipio.

En cuanto al proyecto de Urbanizacién, decir que el mismo cumple con el contenido que
debe tener, de acuerdo con lo recogido en el articulo 111 del TRLOTAU y 76.1.c) del
RAE. No obstante deberan tenerse en cuenta las consideraciones y recomendaciones
generales gue se exponen en el informe emitido en fecha 27 de abril de 2015 por el
arquitecto Don José Leandro Sanchez Sahuquillo.

EN CUANTO AL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO Y DE GESTION
« EN EL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO.

- Respecto de la publicacion el acuerdo de aprobacion de las Bases de
adjudicacion del PAU, indicar que si bien el articulo 86.4 del RAE prevé que la

CPOTU 3/2015 Pagina 60 de 84



Gasiilia-ia

QyIIoTE

ﬁgﬁg Servicios Perifaricos

Consejeria de Fomento

Cf Fermin Caballero, 20 (E. Aulcbuses) - 16071 Cuenca

publicacion del acuerdo de aprobacion de las Bases vy del contenido integro de
éstas, se practicara en el DOCM. En nuestro caso, toda vez que el contenido
integro de las mismas ya habia sido objeto de publicacién previamente en el
BOP (BOP n® 17 de 12 de febrero de 2014), entendemos que es suficiente para
dar cumplimiento a lo previsto en este articulo 86.4 del RAE, la remision gue se
efectia en el anuncio publicado en el DOCM al contenido integro de las Bases
publicado previamente en el BOP.

En cuanio al acto de informacidn publica, audiencia y presentacion de
alternativas tecnicas en el procedimiento ordinario, el articulo 87.1 del RAE
dispone que este tramite de informacion publica debe efectuarse en el DOCM,
en uno de los periddicos de mayor difusién en la localidad y a través de “medios
electrénicos”. Como hemos visto al analizar la tramitacion del expedienie, no
consta que el Ayuntamiento de Mariana haya realizado este tramite por medios
electrénicos. Si consta gue lo haya realizado mediante DOCM y prensa. Por lo
tante, indicar que el Ayuntamiento deberd, en su caso, justificar la ausencia de
la utilizacion de "medios electronicos” en este tramite. Sobre este particular
significar que dada la falia de definicién del RAE de lo que debe entenderse
como “medios electronicos”, en oiras ocasiones para supuestos similares, el
Ayuntamiento ha utilizado su pagina wep para cumplir con este requisito.

Por dltimo se ha observado un efror “material” en uno de los certificados
emitidos por el Ayuntamiento. Nos referimos al hecho de que en el Certificado
del Secretario del Ayuntamiento de fecha 30 de junio de 2014, en el que se
hace constar que no se presentaron ni alegaciones, ni sugerencias, ni
alternativas técnicas en competencia, se dice que dicho plazo concluyd el dia
26 de junio de 2014, cuando dicho plazo concluyd el dia 28 de junio de 2014,
fecha ésta dltima a la que se hace referencia en el resto de documentacién
administrativa y respecto de la cual se ha ftramitado efectivamente el
expediente.

« EN LA PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA.

CPQTLU 3/2015

En la Estipulacion 4 "Disponibilidad de terrenos y acuerdos alcanzados.
Acreditacion sobre terrenos a disposicion del aspirante a Agente Urbanizador”,
donde se aporta una tabla con todos los propietarios y parcelas afectadas y
comprendidas deniro del ambito de actuacion. En dicha Estipulacién se dice
que los terrenos sobre los que tiene disponibilidad y acuerdos la AlU, suponen
un 62,34% de la superficie total del ambito.

Ahora bien, de [a Escritura Publica de Constitucion de la AlU de fecha 25 de
mayo de 2013; como en el certificado de fecha 19 de agosto de 2013 donde se
acredita la inscripcién de la AlU en el Registro de Programas de Actuacion
Urbanizadora y Entidades Urbanisticas Colaboradoras; la propia inscripcion; asi
como declaracion responsable de que ninguno de los miembros de la AlU esta
inhabilitado para contratar de acuerde con el ordenamiento juridico, ni

comprendido deniro de los supuestos contemplades en los articulos 54 y 60 del
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Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico (en adelante
TRLCSP), se hace constar que la AlU retine a mas del 50% de la superficie del
ambito de desarrollo del PAU. Concretamente comprende un 66.01% de la
superficie. Si de este % se excluyen las parcelas cuya titularidad catastral no
figura a nombre de los constituyentes de la AlU, el porcentaje es del 58,71%.

Debera aclararse este extremo y, en su caso, subsanar el error existente en
esta Estipulacion.

- En la Estipulacién 7 (Retasacion de gastos de urbanizacion), debera hacerse
referencia correcta a la normativa de aplicacion en materia de contratacion
publica. Se hace referencia al “Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos”,
cuando la referencia concreta seria al “texto refundido de la Ley de Contratos
del Sector Publico.”

« ENLA PROPUESTA DE CONVENIO

- En la Estipulacion H (Modificaciones del Programa por decisidon de Ia
Administracion) al hacerse referencia al articulo 114.1 del RAE, podria hacerse
también referencia al articulo 122.6 del TRLOTAU.

- Estipulacion | (Clausula residual), ya que se hace mencion expresa al capitulo ||
del titulo V del TRLOTAU, podrd hacerse mencion expresa igualmente a los
correspondientes capitulos del RAE. Por otro lado, ademdas de hacerse
referencia al TRLOTAU y RAE, deberia hacerse referencia al Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Contratos del Sector Publico y su normativa de desarrollo. Sobre
este particular recordar la aplicacion supletoria de la normativa de coniratacion
administrativa. En este sentide sefalar que el articulo 125 del TRLOTAU
dispone que las relaciones derivadas de la adjudicacién de PAUs se rigen, en
defecto de normativa especifica, por las reglas del contrato de gestion de
servicios publicos. En este sentido, y mayer abundamiente, significar que es
doctrina jurisprudencial asentada (sirva de ejemplo por todas la sentencia del
Tribunal Supremo de 27 de enero de 2009) que la relacién juridica entre la
Administracion y el agente urbanizador derivada de la adjudicacion de un PAU
es de naturaleza contractual, aunque no privada, de manera que resulta
aplicable la legislacidn de contratos de las Administraciones Publicas.

ACUERDO FINAL

En base a lo anterior y por tener este informe caracter preceptivo, de acuerdo con el art. 122.1
del TRLOTAU, una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la
Comision, por unanimidad, acuerda la asuncion del presente informe.

El Ayuntamiento, previamente a la aprobacién definitiva, debera adaptar el documento a las
condiciones anteriormente expuestas, debiendo comprobar la adecuacion del mismo a los
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informes sectoriales emitidos. Del mismo modo, y de acuerdo con lo previsto en el articulo 124
del TRLOTAU, el Ayuntamiento, una vez aprobado definitivamenie el Programa de Actuacion
Urbanizadora, debera remitirlo para su inscripcion en el Registro de Programas de Actuacion
Urbanizadora y de Entidades Urbanisticas Colaboradoras y posteriormente proceder a su
publicacion en el DOCM.

En este sentido el articulo 101 del RAE dispone lo siguiente:

“1. Aprobado definitivamente el Programa de Actuacion Urbanizadora, y, en ef caso de gestion
Indirecta, prestadas las garantias y suscrito el convenio, en los términos del articulo 97 de este
Reglamento, fa Administracion actuante procedera a la inscripcién del mismo en el Registro de
Programas de Actuacion Urbanizadora y Agrupaciones de Interés Urbanistico, a cuyo fin
debera aportarse certificacion def acto de su aprobacién y adjudicacion, asi como una copia de
los documentos que integren la alternaliva técnica y, en su caso, de la proposicién juridico-
economica, de la garantia prestada y del convenio suscrito, todo ello debidamente difigenciado
por la persona litular de la Secretaria de la Corporacion, tanto en papel como en soporie
informatico.

Del mismo modo se procedera en el supuesto de que la aprobacion del Programa se verifigue
por silencio administrativo, tal y como se prevé en el numero 4 del articulo 94 de esie
Reglamento.

2. Una vez inscrito el acto de aprobacion definitiva del Programa de Actuacion Urbanizadora, el
Municipio procedera a la publicacion del acuerdo aprobatorio del mismo en el Diario Oficial de
Castilla-La Mancha mediante edicto en el que, como minimo, se hard constar:

a) Ambito de la actuacion y personas propietarias de terrenos y titulares de bienes afectados.

b) Contenido del convenio y de la proposicion econdémica desagregados en los aspectos
establecidos en el nimero 4 del articulo 76 de este Reglamento.

¢) Garantias a asumir por las personas propietarias en funcion de lo establecido en la letra b)
del ntmero 1 del articulo 110 de este Reglamenito.

d) Los datos identificativos de fa inscripcion del Programa en ef referido Registro.

A su vez el articulo 28.1 del RAE respecto de la inscripcion en el Registro de Programas de
Actuacion Urbanizadora y de Entidades Urbanisticas Colaboradoras prevé lo siguiente:

“1.En la Seccion Primera de Programas de Actuacion Urbanizadora seréan objeto de inscripcion
fas cerlificaciones de los actos de aprobacion y adjudicacion de los Programas de Actuacion
Urbanizadora a que se refiere el articulo 122 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y fa Actividad Urbanistica, al que se acompafiara la documentacion a que se hace
referencia en el niimero 1 del articulo 101 de este Reglamento, junto con el documento en que
se haya formalizado la garantia de promocion y de retribucién.

Ademds se acompariaréa informe técnico juridico del Municipio sobre la adecuacion de la
documentacion comprensiva del Programa de Actuacién Urbanizadora a los informes previstos
en el numero 1 del articulo 122 y en el articuio 38 del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y la Actividad Urbanistica, evacuados por el érgano de la Consejeria
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competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica que tenga atribuida su emision.

En esta Seccion se inscribirdn igualmente las resoluciones aprobatorias de los diferentes
instrumentos de gestion que se redacten en ejecucion del Programa, que quedaran
depositadas en el Registro junto con los demés documentos que proceda conforme a lo
dispuesto en este Reglamento.”

PUNTO 4°- EXPEDIENTE 3/15, RELATIVO AL INFORME DE AUTORIZACION
PROVISIONAL PARA EL PROYECTQ DE “TORRE DE MEDICION DE VIENTO”,
PROMOVIDO POR LA MERCANTIL “ABO WIND ESPANA S.A.U.”, DENTRO
DEL TERMINO MUNICIPAL DE VILLANUEVA DE LA JARA (CUENCA).

Con fecha 10 de marzo de 2015, tiene entrada en estos Servicios Periféricos, escrito del
Ayuntamiento de Villanueva de la Jara (Cuenca), donde se pone en conocimiento que por ese
Ayuntamiento se esta tramitando licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter
provisional, acompafiando la documentacion oportuna, y solicitando informe previo favorable de la
Comision Provincial de Ordenacion det Territorio y Urbanismo.

Respecto del mentado expediente se emite el siguiente informe.

ANTECEDENTES DE HECHO

1. Segln se afirma por parte del Ayuntamiento de Villanueva de la Jara, se esta tramitando
licencia de obras n® 12/2015, a instancia de la mercantil “ABO WIND ESPANA S.A.U.", para
gjecutar la obra de instalacion de una torre de medicién de vientos en la parcela 236 del
poligono 17 de ese término municipal.

2. Vista la documentacién remitida, con fecha 11 de abril de 2015, desde estos Servicios
Periféricos de la Consejeria de Fomento de Cuenca se remite escrito al Ayuntamiento de
Villanueva de la Jara, al objeto de que completara la documentacion necesaria para la emision
del correspondiente informe de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
para el referido proyecto.

el

Con fechas 16 de abril de 2015y 4 de mayo de 2015, el Ayuntamiento de Villanueva de la Jara
remite la documentacién requerida, a excepcion de la autorizacion ¢ informe de la Consejeria
de Educacién, Cultura y Deportes, relativo a la afeccidon al Patrimonic Historico en general y
Argueolagico en particular.

4. Con fecha 12 de junio de 2015 tiene entrada en estos Servicios Periféricos la citada
autorizacion (remitida directamente desde los Servicios Periféricos de la Consejerfa de
Educacion, Cultura y Deportes en Cuenca mediante correo electronico).

5. Completado el expediente administrativo, en el mismo consta Ia siguiente documentacion:

- informe municipal de fecha 16 de marzo de 2015. En dicho informe se establece, entre
otros aspectos y en lo que aqui interesa, lo siguiente;

"

La finca esta emplazada en el poligono 17 parcela 236. La parcela vinculada a la instalacion
tiene una superficie total, segin catastro de 51.951 m2.
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La parcela esté clasificada como suelo riistico no urbanizable de profeccion, encuadrada dentro
del perimetro de ambifo de prevencién arqueclégica.... .,

. La realizacion de las obras y actividad no impide la ejecucién del planeamiento.

. El uso solicitado no es un uso residencial.

. El uso solicitado no esta prohibido por la legislacion urbanistica o sectorial, ni por el
planeamiento territorial, urbanistico o sectorial,

. Se ha asumido por el promotor el compromiso de su demolicion sin derecho a indemnizacion,
en el momento en que asi lo requiera la Administracién actuante.

. La actuacion pretendida no supone parcelacion de los ferrenos.”

Informe de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura de Cuenca (Servicio de
Calidad e Impacto Ambiental) de fecha 30 de marzo de 2015, donde se concluye que no es
necesario que el proyecto se someta a un procedimiento reglado de Evaluacién de Impacto
Ambiental. No obstante en dicho informe se indican las siguientes consideraciones:

. El promotor obtendra las autorizaciones administrativas del Ayuntamiento de Villanueva
de /a Jara y de olros organismos oficiales, segin legislacion sectorial o especifica.

. Se debera prestar especial atencion a la correcta gestion de residuos producidos durante
la obra, debiendo acatar las direcirices de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y
Suelo Contaminados.

. Se debera proceder a resfaurar fa zona tal y como estaba antes de la instalacion llegado
el momento de su desmantelamiento

. La autorizacién de la instalacion no supondra necesariamente la viabilidad (en su caso) de
un futuro parque eolico en la zona.”

Informe favorable de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, relativo a la afeccién
al Patrimonio Historico en general y Arqueoldgico en particular, de fecha 18 de mayo de
2015, donde se dan por cumplidos los condicionantes requeridos al promotor relativos al
control arqueoldgico vy a direccidn arqueologica.

ESTUDIO TECNICO

Examinado el proyecto para instalar una torre de medicion de vientos en la parcela 236 del

poligono 17 del términe municipal de Villanueva de la Jara, promovido por la mercantil “ABO WIND
ESPANA S.A.U.", resulta gue se trata de una obra provisional de caracter desmontable, sin
vocacion de permanencia segin se desprende de los datos de hecho, como de las caracteristicas
de la esfructura, ete., que se indican a continuacion:

Objeto del Proyectio.

El objeto del presente proyecto es la descripcién de las obras e instalaciones necesarias para llevar
a cabo la instalacién una torre de medicion de vientos en la parcela 236 del poligono 17 del término
municipal de Villanueva de la Jara.

Descripcion del Proyecto.
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Se instalara una torre de medicion de vientos con una altura de 99 metros. La torre tendra una
seccion triangular de 35 cms de lado (a eje de montante) con sistema de sujecion de 6 cables y
anclaje al terreno mediante placa de anclaje con cimentacion de losa de 3 x 3 metros.

La torre estara equipada con cuatro anemémetros para la medicion de viento y de dos veletas y su
correspondiente balizamiento nocturno.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Comenzar sefialando, que la licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter
provisional constituye una posibilidad excepcional, manifestacién del principio de proporcionalidad,
gue sin perjuicio de otros requisitos que debe de cumplir, y que Iuego se detallaran, debe de tener
una vocacién de provisionalidad. A su vez este concepto de provisionalidad va intimamente
relacionado, no con el de permanencia, sino con su aptitud de poder ser desmontadas y
trasladadas de forma facil y rapida (Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad de
Madrid de 22 de enero de 2002, dictada siguiendo con la jurisprudencia de! Tribunal Supremo.
Ejemplo sentencia del Tribunal Supremo de fecha 21 de julio de 1994).

Asi, deben de entenderse como obras provisionales aquellas que son “faciimente
desmontables”, pues la provisionalidad hace referencia a la facilidad de su desmontaje, no a su
mera posibilidad. En efecto, toda obra es susceptible demclicién o de desmontaje con técnicas mas
o menos sofisticadas, asi es que la mera demolicidn, o reposicion de! suelo a su estado originario
no puede ser el criterio de interpretacion decisivo, ya que de aceptarse en todos sus términos,
determinaria que toda obra fuese provisional, en contra de la excepcionalidad de la norma, pues
toda obra es susceptible de demolicidn o desmontaje, con aplicacion de técnicos mas o menos
sofisticadas (sentencia del Tribunal Supremo de 1 de diciembre de 1999). Posteriores sentencias
han delimitado este concepto, como por ejemplo, la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de
la Comunidad de Madrid de 30 de abril de 2007, o la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de
Cataluiia de 30 de marzo de 2007,

En este sentido, el Decreto 242/2004, de 27 julio por el que se aprueba el Reglamento de
Suelo Rustico, modificado por Decreto 177/2010, de 1 de julio {DOCM 128 de 06-07-2010),
establece:

“DISPOSICION ADICIONAL QUINTA. Régimen de autorizacién provisional de determinadas
actividades.

Queda expresamente exceptuada de sometimiento al procedimiento de calificacion
urbanistica, debiendo someterse al régimen de autorizacién provisional de actividades
previsto en el articulo 172 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, la instalacion de forres de medicidn de viento destinadas a realizar los
Flanes de investigacion edlica previstos en los Planes edlicos estratégicos que hayan sido
aprobados por la Consejerla compefente, en virtud de la nommativa reguladora del
aprovechamiento de energia edlica mediante parques edlicos.”

Dicho lo anterior, continuar sefialando que la figura de la licencia urbanistica para obras, usos
y actividades de caracter provisional, se recoge en el articulo 172 del Decreto Legislativo 1/2010,
de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU), v se desarrolla, en lo que aqui nos interesa, en el
articulo 18 del Decreto 34/2011, de 26 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
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del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en
adelante RDU). Estos preceptos establecen al respecto lo siguiente:

Articulo 172 det TRLOTAU. El régimen de autorizacion provisional de actividades.

“1.- Cuando no dificultaren la efecucion de los Planes, podran autorizarse en suelo urbanizable
o rustico, previo informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, usos y obras justificadas de cardcier desmontable, que habran de desmontarse
0, en su caso, demolerse sin derecho a indemnizacion cuando lo acordare el
Ayuntamiento.

2.- La autorizacion se tramitara de conformidad con lo previsto en las licencias de obra.”

Articulo 18 del RDU. Establece, ademas de la provisionalidad, el resto de requisitos que deben ser
cumplidos:

“1. Los Municipios podran autorizar, excepcionalmente, usos, obras y actividades justificados
de caracter provisional, en suelo urbanizable o ristico, previo informe favorable de fa
Cormision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Tales actuaciones sdlo serén
autorizables cuando no dificultaren la ejecucion de los instrumentos de planeamiento, y en el
acto por el que se olorgue la aulorizacion se hara constar expresamente su cardcter
provisional. Lo dispuesio en este articulo se aplicarda aunque esté suspendido el

otorgamiento de licencias.

2. Las obras deberan ser desmontables o demolibles sin causar perjuicios al entorno ni al
medio en el que se ubiquen.

3. La licencia de usos y obras provisionales precisara, ademads de lo establecido en el apariado
anferior, la concurrencia de las siguientes condiciones:

Que fos usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa urbanistica o
sectorial, ni por el planeamiento territorial, urbanisticc o sectorial.

Que no se trate de usos residenciales.

4. Las obras gjecutadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles para
permitir unas instalaciones faciimente desmontables, y justificaran el cumplimiento de las
garantfas de seguridad establecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de
requisitos que, en su caso, resultasen exigidas por la normativa sobre edificacion.

5. Dichas licencias podran ser revocadas cuando asi lo acuerde la Administracion municipal de
forma motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacién alguna. La persona
titular de la licencia, previo requerimiento municipal, procedera a suspender las actividades y
demoler o desmontar a su costa las obras o instalaciones autorizadas, en el plazo otorgado a
tal efecto.

6. La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedara
supeditada a la aceptacion expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios y, iras
ello, a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

7. En el supuesto que la enlidad de las obras asi lo aconseje, el Municipio podra, como
condicion previa para el oforgamiento de la autorizacion solicitada, y previa valoracion por los
Servicios Técnicos Municipales del importe de la demolicién o erradicacion de la obra o uso
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instalado y audiencia al interesado, exigir a éste la presentacion de garantia por dicho
importe. La prestacion de dicha garantia no eximira al interesado de la obligacién de abono
del mayor coste que pudiera derivarse de la demolicién o erradicacion efectiva de la obra o
uso instalado.”

Pues bien, analizada en lo que ahora nos atafie, la figura de licencia urbanistica para obras,
uscs y actividades de caracter provisional y su regulacion, debe sefalarse que tanto de la
documentacion existente en el expediente remitido por el municipio, como de todo lo expuesto a lo
largo del presente informe, se concluye que el proyecto cbjeto de informe cumple con los requisitos
exigibles para gue se otorgue esta licencia provisional. A saber:

1. Setrate efectivamente de suelo ristico,

2. La actividad y las obras tienen caracter provisional, son desmontables o demolibles y no
causan perjuicios al entorno ni al medio en el que se ubiguen.

3. Las obras son las minimas imprescindibles para permitir unas instalaciones facilmente
desmontables.

4. No impiden la gjecucion del planeamiento.
5. No se trata de usos residenciales.

6. Se ha asumido, con inscripcion en el Registro de la Propiedad, la obligacion de su
demolicion, sin derecho a indemnizacion, en el momento en que asi lo requiera la
Administracion actuante.

7. No estdn prohibidas por la legislacién urbanistica o sectorial ni por el planeamiento
territorial, urbanistico o sectorial.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con el art. 10.1.h) del Decreto 235/2010 de regulacion de
competencias y de fomento de la fransparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del
Ser Ponente, la Comision, por unanimidad, acuerda que el informe de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo sea favorable a la instalacion provisional de la actividad
sometida al mismo,
PUNTO 5°. EXPEDIENTE _6/15. RELATIVO AL INFORME SOBRE AUTORIZACION
PROVISIONAL PARA EL PROYECTO DE “VALLADO DE PARCELA",
PROMOVIDO POR D. PEDRO JOSE CANAS CANADA, DENTRO DE LA
LOCALIDAD DE COLLIGA (TERMINO MUNICIPAL DE CUENCA).

Respecto del mentado expediente se emite el siguiente informe.,
ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 12 de mayo de 2015, tiene entrada en los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Fomento de Cuenca, escrito del remitido por la Gerencia Municipal de Urbanismo del
Ayuntamiento de Cuenca (en adelante GMU), donde se pone en conocimiento de gue por ese
Ayuntamiento se esta tramitando licencia urbanistica para cbras, usos y actividades de caracter
provisional, acompafando la documentacion oportuna, y solicitando, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 172 del Texto Refundido de la Ley de Ordepacién del Territorio v de la Actividad
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Urbanistica (en adelante TRLOTAU), el informe previo favorable de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Sequndo.- Revisada por parie del Servicic de Urbanismo de los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Fomento de Cuenca la documentacion remitida, se comprueba que el expediente ha
sido remitido completo.

Tercero.- El expediente se encuentra conformado con la siguiente documentacion:

1.
2.

Solicitud de licencia municipal.

Informe favorable de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Educacion, Cultura y
Deportes de Cuenca de fecha 27 de abril de 2015.

Informe del Servicio de Calidad e Impacio Ambiental de los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Agricultura de Cuenca de fecha 29 de abril de 2015, donde se concluye que no
es necesario el sometlimiento del proyecto que nos ocupa a un procedimiento reglado de
Evaluacion de Impacto Ambiental. Ahora bien, el vallado debera llevarse a cabo de acuerdo
con alguna de las tres opciones que se plantean en dicho informe. A saber:

“Opcidn 1: Instalar postes en los que se cologuen Gnicamente dos o tres hilos de acero.

Opcidn 2: Colocar un vallado lo mas permeable a la fauna posible, con una altura inferior a
60 centimelros.

Opcién 3: Poner un cerramiento ganadero con las siguientes caracteristicas:
- Permeable a la fauna.

- La aitura méxima del vallado no podra exceder de 1,5 melros.

- La separacion minima de los hilos horizontales sera de 15-20 cm.

- Enlos hifos verticales la separacion minima sera 30 cm.

- No se permilira realizar anclajes al suelo.

- No tendra elementos punzantes, ni cortantes, ni voladizo.”

Del mismo modo, deberan tenerse en cuenta el resto de las directrices que se reflejan en dicho
informe y que damaos aqui por reproducidas.

Memoria descriptiva y valorada.

Escrito del promotor de fecha 7 de mayo de 2015 en el que reconoce su obligacion de demoler
el vallado sin derecho a indemnizacién, en el momento en el que se lo requiera el Ayuntamiento
de Cuenca, con el compromisc de inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Informe Técnico Municipal de fecha 18 de marzo de 2015 e informe juridico de fecha 1 de abril
de 2015. En dichos infarmes se expresa que la parcela 5306 del poligono 515 de la localidad
de Codlliga se ubica en “Suelo Urbanizable Programado A-2", donde no ha sido aprobado
ningdn Programa de Actuacion Urbanizadora. Del mismo modo se desprende gue se cumple
con los requisitos exigidos en el articulo 18 del Decreto 34/2011, de 26 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del TRLOTAU (en adelante RDU). Por otro
lado, en el informe técnico mencionado se hace constar que “fa parcela se sittia parcialmente
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en el termino municipal de Cuenca y parcialmente en el de Jabaga. Se hace constar que lo que
se informa se refiere exclusivamente al municipio de Cuenca.”

ESTUDIO TECNICO

Examinada la memoria valorada correspondiente al proyecto de instalacién de un vallado de la
parcela 5306 del poligono 515 de la localidad de Cdlliga, pedania del términe municipal de
Cuenca, parcela ubicada en suelo urbanizable con referencia catastral 16900B515053060000FK
promovido por Don Pedro José Cafias Cafiada, resulta que se trata de una obra provisional de
caracter desmontable, sin vocacion de permanencia segln se desprende tanto de los datos de
hecho, como de las caracteristicas técnicas, que se indican a continuacién:

Objeto del Proyecto.

Ef objeto del presente proyecto es la instalacion de un vallado metalico perimetral de la parcela
9306 del poligono 515 de la localidad de Célliga, pedania del término municipal de Cuenca, parcela
ubicada en suelo urbanizable con referencia catastral 16900B515053060000FK.

Descripcidn dei Proyecto.

Se pretende el vallado perimetral parcial de la parcela antes citada, situada en Suelo Urbanizable
sin Programa de Actuacién Urbanizadora aprobado. Ahora bien, el vallado que vaya a ser realizado
debera ajustarse a una de las opciones fijadas en el citado Informe del Servicio de Calidad e
Impacto Ambiental de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura de Cuenca de fecha
29 de abril de 2015, donde se concluye que no es necesario el sometimiento del proyecto que nos
ocupa a un procedimiento regladoe de Evaluacion de Impacto Ambiental.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

La figura de la licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter provisional, se recoge
en el articulo 172 del TRLOTAU, y se desarrolla, en lo que aqui nos interesa, en el articuto 18 del
RDU. Estos preceptos establecen al respecto lo siguiente:

Articulo 172 del TRLOTAU, El régimen de autorizacion provisional de actividades.

“1.- Cuando no dificultaren la ejecucion de los Planes, podrén autorizarse en suelo urbanizable
o rastico, previo informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenacion del Terrtorio y
Urbanismo, usos y obras justificadas de cardcter desmontable, que habran de desmontarse o, en
su caso, demolerse sin derecho a indemnizacién cuando lo acordare el Ayuntamiento.

2.- La autorizacion se tramitara de conformidad con lo previsto en las licencias de obra.”

Articulo 18 del RDU. Establece, ademas de la provisionalidad, el resto de requisitos que deben ser
cumplidos:

“1. Los Municipios podran auforizar, excepcionalmente, usos, obras y actividades justificados
de cardcter provisional, en suelo urbanizable o rtistico, previo informe favorable de fa Comisién
Provincial de Ordenacion del Terriiorio y Urbanismo. Tales actuaciones sdlo serdn autorizables
cuando no dificultaren la gfecucion de los instrumentos de planeamiento, y en el acto por el que
se otorgue la autorizacién se hara constar expresamente su cardcter provisional. Lo dispuesto
en esfe articulo se aplicara aunque esté suspendido el otorgamiento de licencias.

2. Las obras deberan ser desmontables o demolibles sin causar perjuicios al entarno ni al
medio en el que se ubiguen.
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3. La licencia de usos y obras provisionales precisara, ademdas de lo establecido en el apartado
anteriar, la concurrencia de las siguienfes condiciones:

- Que los usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa urbanistica o
sectorial, ni por el planeamiento territorial, urbanistico o sectorial.

- Que no se frate de usos residenciales.

4. Las obras gfecutadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles para
permitir unas instalaciones faciimente desmontables, y justificaran el cumplimienio de las
garantias de seguridad establecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de requisitos
que, en su caso, resulfasen exigidas por la normativa sobre edificacion.

5. Dichas licencias podran ser revocadas cuando asi lo acuerde la Administracién municipal de
forma molivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacién alguna. La persona
titufar de la licencia, previo requerimiento municipal, procedera a suspender las actividades y
demoler o desmontar a su cosla fas obras o instalaciones autorizadas, en el plazo oforgado a
lal efecto.

6. La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedaré
supeditada a la aceptacion expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios y, tras elio,
a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

7. En el supuesto que la entidad de las cbras asi lo aconseje, el Municipio podra, como
candicion previa para el oforgamiento de la auforizacion solicitada, y previa valoracién por los
Servicios Tecnicos Municipales del importe de la demuolicion o erradicacion de la obra o uso
instalado y audiencia al inferesado, exigir a éste la presentacién de garantia por dicho importe.
La prestacion de dicha garantfa no eximira al inferesado de fa obligacion de abono del mayor
coste que pudiera derivarse de la demolicion o erradicacion efectiva de fa obra o uso instalado.”

Continuar sefialando que la licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter
provisional constituye una posibilidad excepcional, manifestacion del principio de proporcionalidad,
que sin perjuicio de otros requisitos que debe de cumplir, y que luego se detallaran, debe de tener
una vocacion de provisionalidad. A su vez este concepto de provisionalidad va intimamente
relacionado, no con el de permanencia, sino con su apfitud de poder ser desmontadas vy
trasladadas de forma facil y rapida {(Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad de
Madrid de 22 de enero de 2002, dictada siguiendo con la jurisprudencia del Tribunal Supremo,
Ejemplo sentencia del Tribunal Supremo de fecha 21 de julic de 1994).

Asi, deben de enienderse como obras provisionales aquellas que son “faciimente desmontables”,
pues la provisionalidad hace referencia a la facilidad de su desmontaje. Posteriores sentencias han
delimitado este concepto, como por ejemplo, ia sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la
Comunidad de Madrid de 30 de abril de 2007, o la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de
Cataluiia de 30 de marzo de 2007.

De acuerdo con todo lo expuesto, especialmente con las caracteristicas técnicas y justificaciones
reflejadas en la Memoria Teécnica Descriptiva remitida, con el contenido del informe técnico
municipal y con io establecido, entre ofras, en las sentencias citadas, puede concluirse gue en este
supuesio se da el requisito de provisionalidad, ya que las obras solicitadas, son "facilmente
desmontables”.
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Por todo ello se concluye que el proyecto objeto de informe cumple con los requisitos exigibles para
que se otorgue esta licencia provisional. A saber:

1. Se trate efectivamente de suelo urbanizable sin programar.

2. La actividad y las obras tienen caracter provisional, son desmontables o demolibles y no
causan perjuicios al entorno ni al medio en el que se ubiquen.

3. Las obras son las minimas imprescindibles para permilir unas instalaciones facilmente
desmontables.

4. No impiden la ejecucion del planeamiento.
5. No se trata de usos residenciales.

6. Se ha asumido, con inscripcidén en el Registro de la Propiedad, la obligacion de su
demolicion, sin derecho a indemnizacion, en el momento en que asi lo requiera ia
Administracidn actuante.

=l

No estan prohibidas por la legislacién urbanistica o sectorial ni por el planeamienio

territorial, urbanistico o sectorial.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con el art. 10.1.h) del Decreto 235/2010 de regulacién
de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del
Ser Ponente, la Comision, por unanimidad, acuerda que el informe de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo sea favorable a la instalacién provisional de la actividad
sometida al mismo, recordando, no obstante, que el vallado que vaya a ser realizado debera
ajustarse a una de las opciones fijadas en el Informe del Servicio de Calidad e Impacto Ambiental
de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura de Cuenca de fecha 29 de abril de
2015, donde se concluye que no es necesario el sometimiento del proyecto que nos ocupa a un
procedimiento reglado de Evaluacién de Impacte Ambiental; y teniendo en consideracion que el
presente informe favorable (al igual que el informe técnico municipal) se refiere exclusivamente a la
parte de la parcela que se situa en el término municipal de Cuenca.

PUNTQ 68°- EXPEDIENTE 7/15, RELATIVQO AL INFORME SOBRE__AUTORIZACION
PROVISIONAL PARA EL PROYECTO DE “VALLADO DE PARCELA”,
PROMOVIDO POR D.? SILVIA SOLE BOU, DENTRO DE LA LOCALIDAD DE
COLLIGA (TERMINO MUNICIPAL DE CUENCA).

Respecto del mentado expediente se emite el siguiente informe.
ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 12 de mayo de 2015, tiene entrada en los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Fomento de Cuenca, escrito del remitido por la Gerencia Municipal de Urbanismo de!
Ayuntamiento de Cuenca (en adelante GMU), donde se pone en conocimiento de que por ese
Ayuntamiento se esta tramitando licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter
provisional, acompafiando la documentacion oportuna, y solicitando, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 172 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio v de la Actividad
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Urbanistica (en adelante TRLOTAU)}, €l informe previo favorable de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanisma.

Segundo.- Revisada por parie del Servicio de Urbanismo de los Servicios Periiéricos de la
Consejeria de Fomento de Cuenca la documentacion remitida, se comprueba que el expediente ha
sido remitido completo.

Tercero.- El expediente se encuentra conformado con la siguiente documentacian:

1.
2.

Solicitud de licencia municipal.

Informe favorable de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Educacion, Cuitura y
Depertes de Cuenca de fecha 27 de abril de 2015.

Informe del Servicio de Calidad e Impacto Ambiental de los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Agricultura de Cuenca de fecha 28 de abril de 2015, donde se concluye que no
es necesario el sometimiento del proyecto que nos ocupa a un procedimiento reglado de
Evaluacién de Impacto Ambiental. Ahora bien, el vallado debera llevarse a cabo de acuerdo
con zlguna de las tres opciones que se plantean en diche informe. A saber

“Opcion 1: Instalar postes en los que se coloquen dnicamenie dos o tres hilos de acero.

Opcion 2: Colocar un vallado lo mas permeable a la fauna posible, con una altura inferior a
60 centimetros.

Opcién 3. Poner un cerramiento ganadero con las siguientes caracteristicas:
- Permeable a la fauna.

- La altura maxima del vallado no podra exceder de 1,5 metros.

- La separacion minima de los hilos horizontales sera de 15-20 cm.

- Enlos hilos verticales la separacion minima sera 30 cm.

- No se permitiré realizar anclajes al suelo.

- No tendra elementos punzantes, ni corfantes, ni voladizo.”

Del mismo modo, deberan tenerse en cuenta el resto de las directrices que se reflejan en dicho
informe y que damos aquj por reproducidas.

Memoria descriptiva y valorada.

Escrito del promotor de fecha 17 de abril de 2015 en el que reconoce su obligacién de demoler
el vallado sin derecho a indemnizacion, en el momento en el que se lo requiera el Ayuntamiento
de Cuenca, con el compromiso de inscripcién en el Registro de la Propiedad.

Informe Técnico Municipal de fecha 18 de marzo de 2015 e informe juridico de fecha 1 de abril
de 2015. En dichos informes se expresa que la parcela 5307 del poligono 515 de [a localidad
de Colliga se ubica en "Suelo Urbanizable Programado A-2", donde no ha sido aprobado
ningun Programa de Actuacion Urbanizadora. Del mismo modo se desprende que se cumple
con los requisitos exigidos en el articulo 18 del Decreto 34/2011, de 26 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del TRLOTAU (en adelante RDU). Por otro
lado, en el informe técnico mencionade se hace constar que “la parcela se sittia parcialmente
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en el termino municipal de Cuenca y parcialmente en el de Jabaga. Se hace constar que lo que
se informa se refiere exclusivamente al municipio de Cuenca.”

ESTUDIO TECNICO

Examinada la memoria valorada correspondiente al proyecto de instalacion de un vallado de Ia
parcela 5307 del poligono 515 de la localidad de Cédlliga, pedania del t&rmino municipal de
Cuenca, parcela ubicada en suelo urbanizable con referencia catastral 16900B515053070000FR
promovido por Doda Silvia Solé Bou, resulta que se trata de una obra provisional de caracter
desmontable, sin vocacion de permanencia segun se desprende tanto de los datos de hecho, como
de las caracteristicas técnicas, que se indican a continuacion:

Objeto del Proyecto.

El objeto del presente proyecto es la instalacion de un vallado metalico perimetral de la parcela
5307 del poligono 515 de la localidad de Cdlliga, pedania del términe municipal de Cuenca, parcela
ubicada en suelo urbanizable con referencia catastral 16900B515053070000FR.

Descripcidn dei Proyecto.

Se pretende el vallado perimetral parcial de |z parcela antes citada, situada en Suelo Urbanizable
sin Programa de Actuacién Urbanizadora aprobado. Ahaora bien, el vallado que vaya a ser realizado
debera ajustarse a una de las opciones fijadas en el citado Informe del Servicio de Calidad e
Impacto Ambiental de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricuitura de Cuenca de fecha

28 de abril de 2015, donde se concluye que no es necesario el sometimiento del proyecto que nos
ocupa a un procedimiento reglado de Evaluacion de Impacto Ambiental.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

La figura de la licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter provisional, se recoge
en el articulo 172 del TRLOTAU, y se desarrolla, en lo que aqui nos interesa, en el articulo 18 del
RDU. Estos preceptos establecen al respecto lo siguiente:

Articule 172 del TRLOTAU. El régimen de autorizacion provisional de actividades.

“1.- Cuando no dificultaren la ejecucion de los Planes, podran autorizarse en suelo urbanizable
0 rustico, previo informe favorable de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, usos y obras justificadas de cardcter desmontable, que habran de desmontarse o, en
su caso, demolerse sin derecho a indemnizacion cuando lo acordare el Ayuntamiento.

2.- La autorizacion se tramitara de conformidad con lo previsto en las licencias de obra.”

Articulo 18 del RDY. Establece, ademas de la provisionalidad, el resto de requisitos que deben ser
cumplidos:

“1. Los Municipios podrén autorizar, excepcionalmente, usos, obras y actividades justificados
de caracter provisional, en suelo urbanizable o ristico, previo informe favorable de la Comision
Provincial de Ordenacion del Terrtorio y Urbanismo. Tales actuaciones sélo seran autorizables
cuando no dificultaren la ejecucion de los instrumentos de planeamiento, y en el acto por el gue
se otorgue la autorizacion se hara constar expresamente su caracter provisional. Lo dispuesto
en este articulo se aplicard aunque este suspendido el oforgamiento de licencias.

2. Las obras deberan ser desmontables o demolibles sin causar perjuicios al entorno ni af
medio en ef que se ubiguen.
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3. La licencia de usos y obras provisionales precisard, ademas de lo establecido en el apartado
anterior, la concurrencia de las siguientes condiciones:

- Que los usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa urbanistica o
seclorial, ni por el planeamiento territorial, urbanistico o sectornial.

- Que no se trate de usos residencialss.

4. Las obras gjeculadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles para
permitir unas instalaciones facilmente desmoniables, y justificaran el cumplimiento de las
garantias de seguridad establecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de requisitos
que, en su caso, resultasen exigidas por la normativa sobre edificacion.

5. Dichas licencias podran ser revocadas cuando asi lo acuerde la Administracion municipal de
forma molivada, en cualguier momento y sin derecho a indemnizacion alguna. La persona
titular de la licencia, previo requerimiento municipal, procedera a suspender las actividades y
demoler o desmontar a su costa las obras o Instalaciones aulorizadas, en el plazo otorgado a
tal efecio.

6. La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedard
supedifada a la aceplacion expresa y previa de estas por parfe de sus destinatarios y, tras ello,
a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

7. En el supuesto que Ja entidad de las obras asi lo aconseje, el Municipio podra, como
condicién previa para el otorgamiento de la autorizacién solicitada, y previa valoracién por fos
Servicios Tecnicas Municipales del importe de la demoiicion o erradicacion de la obra o usa
instalado y audiencia al interesado, exigir a este la presentacion de garantia por dicho importe.
La prestacion de dicha garantia no eximird al inferesado de la obligacion de abono del mayor
coste que pudiera derivarse de la demolicion o erradicacion efectiva de la obra o uso instalado.”

Continuar sefialando que la licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter
provisional constituye una posibilidad excepcional, manifestacién del principio de proporcignalidad,
que sin perjticio de otros requisitos que debe de cumplir, y que luege se detaliaran, debe de tener
una vocacion de provisionalidad. A su vez este conceptc de provisionalidad va intimamente
relacionado, no con el de permanencia, sino con su aptitud de poder ser desmontadas vy
frasladadas de forma facil y rapida (Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad de
Madrid de 22 de enero de 2002, diciada siguiendo con la jurisprudencia del Tribunal Supremo.
Ejemplo sentencia del Tribunal Supremo de fecha 21 de julio de 1994).

Asi, deben de entenderse como obras provisionales aquellas que son “facilmente desmontables”,
pues la provisionalidad hace referencia a la facilidad de su desmontaje. Posteriores sentencias han
delimitado este concepie, como por ejemplo, la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la
Comunidad de Madrid de 30 de abril de 2007, o la sentencia del Tribunal Superior de Justicia ds
Catalufia de 30 de marzo de 2007.

De acuerdo con todo lo expuesto, especialmenie con las caracteristicas técnicas y justificaciones
refiejadas en la Memoria Tecnica Descriptiva remitida, con el contenido del informe técnico
municipal y con lo establecido, entre otras, en las sentencias citadas, puede concluirse gue en este
supuesto se da el requisito de provisionalidad, ya gue las obras solicitadas, son “faciimente
desmontables”.
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Por todo ello se concluye que el proyecto objeto de informe cumple con los requisitos exigibles para
que se otorgue esta licencia provisional. A saber:

1. Se frate efectivamente de suelo urbanizable sin programar.

2. la actividad y las obras tienen caracter provisional, son desmontables o demolibles y no
causan perjuicios al entorno ni al medio en el que se ubiguen.

3. Las obras son las minimas imprescindibles para permitir unas instalaciones facimente
desmontables.

4. No impiden la ejecucion del planeamiento.
5. No se trata de usos residenciales.

6. Se ha asumido, con inscripcion en el Registro de la Propiedad, la obligacién de su
demolicién, sin derecho a indemnizacién, en el momento en que asi lo requiera la
Administracion actuante.

7. No estan prohibidas por la legisiacién urbanistica o sectorial ni por el planeamiento
territorial, urbanistico o sectorial.
ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con el art. 10.1.h) del Decreto 235/2010 de regulacion de
competencias y de fomento de la transparencia en ia actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del
Ser Ponente, la Comisién, por unanimidad, acuerda que el informe de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo sea favorable a la instalacion provisional de la actividad
sometida al mismo, recordando, no obstante, que el vallado que vaya a ser realizado debera
ajustarse a una de las opciones fijadas en el Informe del Servicio de Calidad e Impacto Ambiental
de los Servicios Perifericos de la Consejeria de Agricultura de Cuenca de fecha 28 de abril de
2015, donde se concluye que no es necesario el sometimiento del proyecto que nos ocupa a un
procedimiento reglado de Evaluacion de Impacto Ambiental; y teniendo en consideracion que el
presente informe favorable (al igual que el informe técnico municipal) se refiere exclusivamente a la
parte de la parcela que se sitéa en el término municipal de Cuenca.

PUNTO 7°.- EXPEDIENTE 8/15, RELATIVO AL [INFORME SOBRE AUTORIZACION
PROVISIONAL PARA EL PROYECTO DE “VALLADO DE FINCA”, PROMOVIDO
POR DON ANGEL CARRASCO PEREZ, DENTRO DEL TERMINO MUNICIPAL DE
LAS PEDRONERAS {CUENCA).

Respecto del mentado expediente se emite el siguiente informe.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 12 de mayc de 2015, tiene entrada en los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Fomento de Cuenca, escrito del remitido por el Ayuntamiento de Las Pedrofieras
(Cuenca), donde se pone en conocimiento de que por ese Ayuntamiento se esta tramitando
licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter provisional, acompafando la
documentacion oportuna, y solicitando, de acuerdo con [o previsto en el articulo 172 del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio v de la Actividad Urbanistica {(en adelante
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TRLOTAU), el informe previo favorable de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo.

Sequndo.- Revisada la documentacion remitida por parte del Servicio de Ejecucion y Disciplina
Urbanistica de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento de Cuenca, se comprueba el
expediente se ha remitido completo.

La documentacién que conforma el expediente es la siguiente:
1. Solicitud de licencia municipal ante el Ayuntamiento de Las Pedrofieras,

2. Informe favorable del Servicio de Patrimonio Cultural de los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes de Cuenca de fecha 21 de abril de 2015.

3. Informe del Servicio de Calidad e Impacto Ambiental de los Servicics Periféricos de la
Consejeria de Agricultura de Cuenca de fecha 23 de marzo de 2015, donde se concluye gue no
es necesario el somefimiento del proyecto gue nos ocupa a un procedimiento reglado de
Evaluacion de Impacto Ambiental.

4. Escrito del promotor de fecha 9 de marzo de 2015 donde hace constar de forma expresa su
compromiso de inscribir en el Registro de la Propiedad la obligacién de su demolicién, sin
derecho a indemnizacicn, en el momento en el que se lo requiera el Ayuntamiento de Las
Pedroferas y aporta la documentacion donde acredita la titularidad de la finca.

5. Memoria Tecnica Descriptiva y Valorada.

6. Informe Tecnico Municipal de fecha 10 de abrit de 2015. En diche informe, en lo que ahora nos
ocupg, se establece lo siguienie:

“...en vallado de la finca situada conforme al Plan de Ordenacion Municipal en SUFELQO
URBANIZABLE, Sector 1 "Hoya del Moro”, referencia catastral 1616320440035100000A. ..

PRIMERQ.- Las obras que se pretenden realizar de vallado de finca, es en si, el propio
reconocimiento de delimitacion de fa propiedad...

SEGUNDO.- Que el tipo de obra a realizar y su ubicacién son conformes al Plan de Ordenacion
Municipal vigente aciual (art. 4.4.13) y a la Ordenanza Municipal de caminos rurales de la
localidad y por tanto en concordancia con el articuio 34.1 del RSR TRLOTAU no impidiendo la
gjecucion del planeamiento destindandose para uso agricola y no residencial.

TERCERO.- ...

En dicho Secior no se ha iniciado, ni se ha aprobado ningin Programa de Actuacion
Urbanizadora para su desarrollo. Asimismo dichas obras tendran caracter provisional y por
parte del promotor se ha presentado asuncion, en este Ayuntamiento de dicho apariado b) (se
refiere a |la asuncion con, con inscripcidn en el Registro de la Propiedad, de la obligacion de su
demolicion, son derecho a indemnizacion, en el momento en que asi lo requiera la
Administracion actuante).

SEXTO.-...Estas obras a ejecutar son minimas y de facii desmontaje (art. 18.4
RDUTRLOTAU).”
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ESTUDIO TEGNICO

Examinada la memoria técnica del proyecto de instalacion de un vallado de finca promovido por
Don Angel Carrasco Pérez, resulta que se frata de una obra provisional de caracter desmontable,
5in vocacion de permanencia segln se desprende tanto de los datos de hecho, como de las
caracteristicas técnicas, que se indican a continuacion:

Objeto del Proyecto.

El objeto del presente proyecto, segun consta en la Memoria Técnica Descriptiva y valorada, es la
instalacion de un vallado en la parcela 351 del poligono 44, dentro del Suelo Urbanizable, dentro
del sector 1 "Hoya del Moro”. La finalidad del cerramiento de la parcela es almacenar el ajo en su
fase de secado previo a su almacenaje definitivo bajo cubierto. Asimismo servird también para el
almacenaje de palots vacios en la época otofio- invierno y primavera.

Descripcién del Proyecto.

Se pretende la construccion de un vallado metélico perimetral con malla de simple torsién y
sopories metalicos cada 4 metros convenientemente fijados al terreno con pequefia cimentacion. El
vailado tendra en la fachada suroeste dos portones abatibles de 4 metros de anchura cada uno vy

se aprovechara un tramo de valla existente en la cara noreste. La superficie a vallar es de 1.843,00
m2.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

La figura de la licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter provisional, se recoge
en el articulo 172 del TRLOTAU, y se desarrolla, en lo que aqui nos interesa, en el articulo 18 del
RDU. Estos preceptos establecen al respecto lo siguiente:

Ariculo 172 det TRLOTAU. El régimen de autorizacion provisional de actividades.

*1.- Cuando no dificultaren la ejecucion de los Planes, podran autorizarse en suelo urbanizable
o nistico, previo informe favorable de la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, usos y obras justificadas de cardcter desmontable, que habrén de desmontarse o, en
su caso, demolerse sin derecho a indemnizacion cuando lo acordare el Ayuntamiento.

2.- La autorizacion se tramitard de conformidad con lo previsto en las licencias de obra.”

Articulo 18 del RDU. Establece, ademas de la provisionalidad, el resto de requisitos que deben ser
cumplidos:

“1. Los Municipios podran autorizar, excepcionalmente, usos, obras y actividades justificados
de cardcter provisional, en suelo urbanizable o rdsiico, previo informe favorable de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Tales actuaciones solo serdn autorizables
cuando no dificultaren la ejecucion de los instrumentos de planeamiento, y en el acto por el que
se otorgue la autorizacion se hara constar expresamenie su cardcter provisional. Lo dispuesto
en esle articulo se aplicaré aunque este suspendido el otorgamiento de licencias.

2. Las obras deberan ser desmontables o demalibles sin causar perjuicios al entorno ni al
medio en el que se ubiguen.
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3. La licencia de usos y obras provisionales precisara, ademas de lo establecido en el apartado
anterior, la concurrencia de las siguientes condiciones:

- Que los usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa urbanistica o
seclorial, ni por el planeamiento territorial, urbanistico o sectorial.

- Que no se frate de usos residenciales.

4. Las obras gjecutadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles para
permitir unas instalaciones facilmente desmontables, y justificaran el cumplimienfo de las
garantias de seguridad establecidas en la normativa seclorial, asi como del resto de requisitos
que, en su caso, resultasen exigidas por la normativa sobre edificacion.

5. Dichas licencias podran ser revocadas cuando asf lo acuerde la Administracion municipal de
forma motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacién alguna. La persona
titular de la licencia, previo requerimiento municipal, procedera a suspender las actividades y
demoler o desmontar a su costa las obras o instalaciones autcrizadas, en el plazo otorgado a
fal efecto.

6. La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedara
supedifada a la aceptacion expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios y, tras elio,
a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

7. En el supuesto que la entidad de las obras asi lo aconseje, el Municipio podra, cormo
condicion previa para el otorgamiento de la autorizacion solicitada, y previa valoracion por los
Servicios Técnicos Municipales del importe de la demolicién o erradicacion de la obra o uso
instalado y audiencia al interesado, exigir a ésle la presentacion de garantia por dicho importe.
La prestacion de dicha garantia no eximird al interesado de la obligacion de abono del mayor
coste que pudiera derivarse de fa demolicion o erradicacién efectiva de la obra o uso instalado.”

Continuar sefalando que la licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter
provisional constituye una posibilidad excepcional, manifestacion del principic de proporcionalidad,
que sin perjuicio de otros requisitos que debe de cumplir, y gue luego se detallaran, debe de tener
una vocacion de provisionalidad. A su vez este concepto de provisionalidad va intimamente
relacionado, no con el de permanencia, sino con su aptifud de poder ser desmontadas vy
trasladadas de forma facil y rapida (Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad de
Madrid de 22 de enero de 2002, dictada siguiendo con la jurisprudencia del Tribunal Supremo.
Ejemplo sentencia del Tribunal Supremo de fecha 21 de julio de 1994).

Asi, deben de entenderse como obras provisionales aquellas gue son “faciimente desmontables”,
pues la provisionalidad hace referencia a la facilidad de su desmontaje. Posteriores sentencias han
delimitado este concepto, como por ejemplo, la seniencia del Tribunal Superior de Jusiicia de ia
Comunidad de Madrid de 30 de abril de 2007, o la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de
Catalufia de 30 de marzo de 2007,

De acuerdo con todo lo expuesto, especialmente con las caracteristicas técnicas y justificaciones
reflejadas en la Memoria Técnica Descriptiva remitida, con el contenido del informe técnico
municipal y con lo establecido, enfre otras, en las sentencias citadas, puede concluirse que en este
supuesto se da el requisito de provisionalidad, ya que las obras solicitadas, son “faciimente
desmontables”.
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Por todo ello se concluye que el proyecto objeto de informe cumple con los requisitos exigibles para
que se otorgue esta licencia provisional. A saber:

1. Se trate efectivamente de suelo urbanizable sin programar.

2. La actividad y las obras tienen caracter provisional, son desmontables o demolibles y no
causan perjuicios al entorno ni al medio en el que se ubiguen.

3. Las obras son las minimas imprescindibles para permitir unas instalaciones facilmente
desmontables.

4, No impiden la ejecucion del planeamiento.

5. No se trata de usos residenciales.

8. Se ha asumido, con inscripcién en el Registro de la Propiedad, la obligacion de su

demolicion, sin derecho a indemnizacion, en el momentc en que asi lo requiera Ia
Administracion actuante.

7. No estan prohibidas por la legistacién urbanistica o sectorial ni por el planeamiento
territorial, urbanistico o sectorial.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesio, de acuerdo con el art. 10.1.h) del Decreto 235/2010 de regulacién de
competencias y de fomento de [z fransparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del
Ser Ponente, la Comisién, por unanimidad, acuerda que el informe de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo sea favorable a la instalacion provisional de la actividad
sometida al mismo.

PUNTO 8°.- EXPEDIENTE _9/15. RELATIVO AL INFORME SOBRE AUTORIZACION
PROVISIONAL_PARA EL PROYECTO DE “VALLADO PROVISIONAL Y
VACIADQ DE PARCELA”, PROMOVIDO POR D. PABLO MARTINEZ GARRIDO,
EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE DON RAFAEL Y DON ANGEL
FRANCISCO MOHQORTE ZAMORA, DENTRO DE LA LOCALIDAD DE NOHALES
(TERMINO MUNICIPAL DE CUENCA).

Respecto del mentado expediente se emite el siguiente informe.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 14 de mayo de 2015, tiene enirada en los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Fomento de Cuenca, escrito del remitido por la Gerencia Municipal de Urbanismo del
Ayuntamiento de Cuenca (en adelante GMU), donde se pone en conocimiento de que por ese
Ayuntamiento se esta tramitando licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter
provisional, acompafiando la documentacion oportuna, y solicitando, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 172 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (en adelante TRLOTAU), el informe previe favorable de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo.
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Segundo.- Revisada por parte del Servicio de Urbanismo de los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Fomento de Cuenca la documentacion remitida, se comprueba que debe remitirse
escrito del promotor donde se haga constar de forma expresa su obligacion de demoler las
actuaciones sin derecho a indemnizacion, en el momento en el que se lo requiera el Ayuntamiento
de Cuenca, con el compromiso de inscripcion en el Registro de la Propiedad. Con fecha 29 de
mayo de 2015 tiene entrada en los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento de Cuenca la
documentacion requerida.

Tercero.- El expediente se encuentra conformado con la siguiente documentacion:

1.
2.

Solicitud de licencia municipal.

Informe favorable de los Servicios Perifericos de la Consejeria de Educacion, Cultura y
Deportes de Cuenca de fecha 16 de octubre de 2013.

Informe del Servicio de Calidad e Impacto Ambiental de los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Agricultura de Cuenca de fecha 5 de mayo de 2015, donde se concluye que no
es necesario el sometimiento del proyecto que nos ocupa a un procedimiento reglado de
Evaluacion de Impacto Ambiental.

Proyecto descriptiva y valorado.

Escrito del promotor de fecha 29 de mayo de 2015 en el que reconoce su obligacion de
demoler el vallado sin derecho a indemnizacién, en el momento en el que se lo requiera el
Ayuntamiento de Cuenca, con el compromiso de inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Informe Juridico Municipal de fecha 27 de marzo de 2014. En dicho informe se concluye que en
la fecha de emision del informe el promotor “no habia aportado derecho bastante que le
legitime para la actuacion pretendida.”

Informe Tecnico Municipal de fecha 31 de julio de 2013, donde se hace, constar entre otros
puntos, los siguientes:

- Las actuaciones se incluyen en suelo urbanizable (Sector 14. Nohales) del vigente Plan
General de Ordenacion Urbana de Cuenca, sin el correspondiente Programa de Actuacion
Urbanizadora.

- Las actuaciones tiene el caracter de provisional, y dadas sus caracteristicas, el vallado y la
solera- saneamiento del fondo de la excavaciéon podran ser desmontados o demolidos, v el
vaciado en su caso rellenado, sin causar perjuicios al entorno ni al medio en el gue se
ubtica.

- Las obras son las minimas imprescindibles para permitir unas instalaciones facilmente
desmontables. No impiden la ejecucion del planeamiento pues, aprobado el
correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora, o cuando asi lo acuerde Ia
Administracién municipal de forma motivada, la persona titular de la licencia debera
proceder a demoler o desmontar a su costa, sin derecho a indemnizacion, las obras o
instalaciones autorizadas en €l plazo otorgado a tal efecto.

- Noimplican uso residencial. A tales efectos se hace constar que no existe puerta de acceso
desde |a vivienda.
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- No esta prohibido por la legislacién urbanistica o sectorial, ni por el planeamiento territorial,
urbanistico o sectorial.

ESTUDIO TECNICO

Examinada la documentacién remitida, resulta que nos encontramos ante una obra provisional de
caracter desmontable, sin vocacion de permanencia segin se desprende tanto de los datos de
hecho, como de las caracteristicas técnicas, que se indican a continuacion:

Objeto del Proyecto.

El objeto del presente proyecto es [a instalacion de un vallado metélico de simple torsién perimetral
y vaciado de la parceta con referencia catastral 0278603WK7307N0001XJ, con una superficie de
159,49 m2, y sita en la calle Carretera de Cuenca n° 8 de la localidad de Nohales, dentro del
término municipal de Cuenca, en suelo clasificado como suele urbanizable.

Descripcién del Proyecto.

Las actuaciones consisten en la instalacion de un vallado metalico de simple torsién perimetral y
postes metalicos recibidos con hormigén 40x40x40 cms. En cuanto al vaciado de la parcela no es
necesaria la ejecucion de entibaciones ni ningun otro tipo de contencion. En el fondo de la
excavacion se realizard una solera de hormigdn ligera con el fin de propiciar una correcta
evacuacion de las aguas de lluvia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

En primer lugar indicar que el objeto del presente informe unicamente lo constituye el analisis de si
las actuaciones planteadas retnen o no las condiciones necesarias para que pueda ser concedida
la licencia urbanistica para obras, usos y actividades de carécter provisional, de acuerdo con lo
previsto en los articulos 172 del TRLOTAU y 18 del RDU. No constituye el objeto del presente
informe otras cuestiones, como puede ser si el promotor ha aportado derecho bastante que le
fegitime para la actuacion pretendida, u otra de similar naturaleza.

Dicho lo anterior, continuar informando que la figura de la licencia urbanistica para obras, usos y
actividades de caracter provisional, se recoge en el articulo 172 del TRLOTALU, y se desarrolla, en
lo que aqui nos interesa, en el articulo 18 del RDU. Estos preceptos establecen al respecto lo
siguiente:

Articulo 172 del TRLOTAU. El régimen de autorizacion provisional de actividades.

“1.- Cuando no dificuitaren la efecucion de los Planes, podran auforizarse en suelo urbanizable
0 rustico, previo informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, usos y obras justificadas de caracter desmontable, que habran de desmontarse o, en
su caso, demolerse sin derecho a indemnizacion cuando fo acordare el Ayuntamiento.

2.- La autorizacion se tramilara de conformidad con fo previsto en las licencias de obra.”

Articulo 18 del RDU. Establece, ademas de la provisionalidad, el resto de requisitos que deben ser
cumplidos:

“1. Los Municipios podrén aulorizar, excepcionalmente, usos, cbhras y actividades justificados

de caracter provisional, en suelo urbanizable o ristico, previo informe favorable de la Comisién

Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo. Tales actuaciones sélo serén aufcrizables

ctiando no dificuitaren la efecucion de los insirumentos de planeamiento, v en el acfo por el gue
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se oforgue la aulorizacion se hard consiar expresamente su caracter provisional. Lo dispuesto
en este articulo se aplicara aunque esté suspendido el otorgarmiento de licencias.

2. Las obras deberan ser desmontables o demolibles sin causar perjuicios al entorno ni al
medio en el que se ubiguen.

3. La licencia de usos y obras provisionales precisara, ademas de lo establecido en el apariado
anterior, la concurrencia de las siguientes condicionss:

- Que los usos u ohras no se hallen expresamenle prohibidos por la normativa urbanistica o
Sectorial, ni por el planeamiento territorial, urbanistico o sectorial.

- Que no se frate de usos residenciales.

4. Las obras ejecufadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles para

permitir unas instalaciones faciimente desmontables, y justificaran el cumplimiento de las

garantias de seguridad establecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de requisitos

que, en su caso, resultasen exigidas por fa normativa sobre edificacion.

5. Dichas licencias podran ser revocadas cuando asi lo acuerde la Administracion municipal de
forma molivada, en cualquier momenio y sin derecho a indemnizacion alguna. La persona
titular de la licencia, previc requerimienic municipal, procedera a suspender las actividades y
demoler o desmonlar a su costa las obras o instalaciones autorizadas, en el plazo otorgado a
tal efecto.

6. La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedara
supeditada a fa aceptacion expresa y previa de estas por parte de sus destinatarios y, tras ello,
a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

7. En el supuesto gque la enfidad de las obras asi lo aconsefe, e Municipic pedra, como
condicion previa para el otorgamiento de la aulorizacion solicitada, y previa valoracion por los
Servicios Tecnicos Municipales del importe de la demolicion o erradicacion de la obra o uso
instalado y audiencia al inferesado, exigir a éste la presentacion de garantia por dicho importe.
La prestacion de dicha garantia no eximird al interesado de fa obligacion de abono del mayor
coste que pudiera derivarse de la demolicion o erradicacion efectiva de la obra o uso instalado.”

Continuar sefalando que la licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter
provisional constituye una posibilidad excepcional, manifestacion del principio de proporcionatidad,
gue sin perjuicio de otros requisitos que debe de cumplir, y que luego se detallaran, debe de tener
una vocacion de provisionalidad. A su vez este concepto de provisionalidad va intimamenie
relacionado, no con el de permanencia, sino con su aptitud de poder ser desmontadas vy
trasladadas de forma facil y rapida (Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad de
Madrid de 22 de enero de 2002, dictada siguiendo con |a jurisprudencia del Tribunal Supremo.
Ejemplo sentencia del Tribunal Supremeo de fecha 21 de julic de 1994).

Asi, deben de entenderse como obras provisionales aquellas que son “faciimente desmontables”,
pues la provisionalidad hace referencia & la facilidad de su desmontaje. Posteriores sentencias han
defimitade este concepto, come por ejemplo, la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la
Comunidad de Madrid de 30 de abril de 2007, o la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de
Catalufia de 30 de marzo de 2007,

De acuerdo con todo lo expuesto, especialmente con las caracteristicas tecnicas v justificaciones
reflejadas en la Memoria Técnica Descriptiva remitida, con el contenido del informe técnico
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municipal y con lo establecido, entre otras, en las sentencias citadas, puede concluirse que en este
supuesto se da el requisito de provisionalidad, ya que las obras solicitadas, son “facilmente
desmontables”.

Por todo ello se concluye que el proyecto objeto de informe cumple con los requisitos exigibles para
que se otorgue esta licencia provisional. A saber:

1. Se trate efectivamente de suelo urbanizable sin programar.

2. La actividad y las obras tienen cardcter provisional, son desmontables o demolibles y no
causan perjuicios al entorno ni al medio en el que se ubiquen.

3. Las obras son las minimas imprescindibles para permitir unas instalaciones faciimente
desmontables.

4. No impiden la gjecucion del planeamiento.

5. No se tfrata de usos residenciales.

8. Se ha asumido, con inscripcién en el Registro de la Propiedad, la obligacion de su
demolicion, sin derecho a indemnizacion, en el momento en que asi lo requiera la
Administracién actuante.

7. No estan prohibidas por la legislacion urbanistica o sectorial ni por el planeamiento
territorial, urbanistico o sectorial.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con el art. 10.1.h) del Decreto 235/2010 de regulacién de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del
Ser Ponente, la Comision, por unanimidad, acuerda que el informe de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo sea favorable a la instalacion provisional de la actividad
sometida al mismo.

PUNTO 8°- RUEGOS Y PREGUNTAS.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levantd la sesion siendo las 14:00 horas del dia y
en el lugar mas arriba sefialado, de fo que doy fe como Secretario de la Comisian.

DILIGENCIA para hacer constar:

Que el acta n® 3/2015, de 19 de junio de 2015, ha sido aprobada en la sesién celebrada ef dia 7 de
septiembre de 2015, fecha en que tanto la Presidencia como la Secretaria de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo recaen en personas distintas de las anteriores, lo que se hace
constar en sustitucion del pie de firma correspondiente a dicha acta.
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