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ACTA N° 2/2015

COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

£n Cuenca, siendo las 10:45 horas del dia 7 de mayo de 2015, se retine la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Fomento en Cuenca, en primera convocatoria, asistiendo a la misma las
siguientes personas:

PRESIDENTE:

D. Isidro Javier Zapata Romero, Director General de Vivienda, Urbanismo vy
Planificacion Territorial.

VICEPRESIDENTE:

D. Jesus Gil Matas, Coordinador Provincial de los Servicios Periféricos de la Consejeria
de Fomento en Cuenca

VOCALES:

D. Martin Saiz Lopez, representante en maieria de Proteccion Ciudadana de la
Delegacion de la JCCM.

D. Jose Antonio Garcia Lopez-Ayllon, representante en materia de Agricultura de los
Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura.

Dna. Maria Victoria Egido Herraiz, representante en materia de Medio Ambiente de los
Servicios Periféricos de la Consejeria Agricultura,

D. Rafael Abenza Lépez, en representacion de la Administracion General del Estado.

D? M® Elena Castellano Alarcén, representante en materia de Bienestar Social de los
Servicios Periféricos de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales

D2, Ana Isabel De Marco Pozo, representante en materia de Industria y Energia de los
Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento.

D. Gonzalo lgualada Puerta, en representacion del Colegio Oficial de Ingenieros de
Caminos, Canales y Puertos.

D. Fernando Ortega Pozuelo, en representacion del Colegio Oficial de Arquitectos de
Castilla [a Mancha en Cuenca.

D. Francisco Javier Parrilla Moreno, en representacion de la Excma. Diputacion
Provincial.

D. Jose Julian Fernandez Sanchez, Alcalde de Villamayor de Santiago (Cuenca), en
representacion de fa F.E.M.P. de Castilla-La Mancha.

Tambien asisten:
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D. Antonio Navarro Espejo, representante del Gabinete Juridico de la Junta de
Comunidades de Castilla la Mancha.

SECRETARIO:

D. José Antonio Valdés Ruiz, Secretario Provincial de la Consejeria de Fomento en
Cuenca.

PONENTES:

D. José Luis Garcia Morillas, Jefe de Servicio de Urbanismo de los Servicios Periféricos
de la Consejeria de Fomento en Cuenca.

D. Jose Joaquin Navarro Visier, Técnico Superior de Apoyo de los Servicios Periféricos
de Fomento en Cuenca.

No asisten:
VOCALES:

D. José Ramoén Encinas, representante en materia de Sanidad de los Servicios
Periféricos de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales.

D3 Belén Ruiz Sanchez, representante en materia de Educacion de los Servicios
Periféricos de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes.

D. Sergio Briones Gomez, Jefe de Servicio Provincial de la Agencia del Agua de Castilla
La Mancha.

D. Carlos Villar Diaz, representante en materia de Cultura de los Servicios Periféricos de
la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

D. Juan Pedro Ruiz Fernandez, experto en urbanismo.

D. Juventino Menéndez Barrero, en representacion de la Confederacion de Empresarios
de Cuenca.

D2, Laura Segarra Cafiamares, experta en urbanismo.

D2 Ana Belén lzquierdo Estirado, Alcaldesa del Ayuntamiento de Arrancacepas, en
representacion de la F.E.M.P. de Castilla-La Mancha.

Constituida validamente la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio vy
Urbanismo, se pasa al examen del Orden del dia.

ORDEN DEL DiA

PUNTO 1°.- LECTURA Y_APROBACION, S| PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION
ANTERIOR.

Se da por leida el Acta 1/2015 correspondiente a la sesidn celebrada el dia 03 de
marzo de 2015, cuyos ejemplares fueron enviados a cada uno de los miembros de la
Comision. Se aprueba dicha Acta por unanimidad de los miembros presentes.
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PUNTO 2°- EXPEDIENTE RELATIVO AL PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO DE
ALCAZAR DEL REY (CUENCA). PARA EL TRAMITE DE APROBACION
DEFINITIVA POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO

Con fecha de enfrada 19 de diciembre de 2014 se recibe en estos Servicios Periféricos de Ia
Consejeria de Fomento el expediente referente al Plan de Delimitacion de Suelo Urbano, remitido
por el Ayuntamiento de Alcazar de Rey para el tramite previsto en los articulos 37 del TR LOTAU y
136 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, solicitando la aprobacién definitiva.

TRAMITACION
A. FASE MUNICIPAL

. Antecedentes:

Providencia de Alcaldia de fecha 12 de enero de 2009 disponiendo que la Secretaria emita informe
sobre procedimiento y legislacion urbanistica. El mismo es emitido con fecha 19 de enero de 2009.

El Ayuntamiento en sesion extraordinaria del pleno, de fecha 2 de febrero 2009, acuerda redactar
un Plan de Delimitacion de Suelo Urbano.

El equipo redactor entrega el proyecto del Plan al Ayuntamiento con fecha 1 de julio de 2010.

I, Art. 38.1 TRLOTAWU: Durante la redaccién técnica

Durante la redaccion técnica, y para la preparacion de la concertacién interadministrativa, se
efectuaron consultas con las siguientes Administraciones, con fechas 15 de febrero de 2010.

- Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda.
- Planeamiento.
- Carreteras.
- Agencia del Agua.
- Industria y Energia.
- Consejeria de Salud y Bienestar Social.
- Ministerio de Fomento. AENA,

Informes recibidos:

- Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda.
- Planeamiento. 28-12-2010.
- Industria y Energia. 28-12-2010.
- Agencia del Agua. 20-01-2011.
- Consegjeria de Salud y Bienestar Social.
- Accesibilidad; 08-02-2011
- Ministerio de Fomento. AENA.15-03-2011.
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. Art. 36.2 TRLOTAU: Tramite de Aprobacion inicial

Concluida la redaccion técnica, el PDSU, se acuerda que se someta a los siguientes tramites,
segun Resolucion de Alcaldia de fecha 11 de diciembre de 2012:

A) Tramite de informacion Pablica por un periodo de 45 dias, en:
- D.O.C.M.n°249 20-12-2012
- Periddico “El Dia de C-LM " 18-12-2012
- Tabldn de Anuncios

Se han recibido dos alegaciones: una de IBERDROLA (D. Pablo J. Carames Fernandez), de
fecha 8 de enero de 2013 y otra de D* Carmen Morales Huelves y D. Emiliano Pradana Huete
de fecha 19 de febrero de 2013. Las mismas han sido informadas por el redactor del Plan, con
fecha 20 de marzo de 2013 y resueltas por acuerdo del pleno del Ayuntamiento de fecha 5 de
diciembre de 2014, [a primera estimada y la segunda desestimada y debidamente notificadas.

B) Informes de los distintos Departamentos y 6rganos de las Administraciones

Se solicitan los siguientes informes con fecha 11 de diciembre de 2012, segln certificado
municipal de 18 de diciembre de 2012;

- Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas.
- Confederacion Hidrografica del Tajo.
- Confederacion Hidrografica del Guadiana.
- Ministerio de Fomento:

- Ferrocarriles.

- Aviacion Civil.

- Carreteras
- Consejeria de Presidencia y Administraciones Publicas. Proteccion Ciudadana.
- Consejeria de Fomento.

- Planeamiento.

- Carreteras.

- Planificacién Territorial.

- Industria y Energia.

- Agencia del Agua.
- Consejeria de Agricultura.
- Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

- Patrimonio Cuitural.

- Dotacional Educativo.

- Consejeria de Sanidad y Asuntos Saciales.
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- Sanidad.
- Accesibilidad.

- Consejeria de Hacienda.

- Diputacion Provincial.

- COCEMFE.

- Ecologistas en Accion.

- Sociedad Espanola de Ornitologia.

Se emifen los siguientes informes:

Ministerio de Hacienda y Administraciones Pdblicas: 18-01-2013.

Confederacion Hidrografica del Guadiana, 7-3-2013:

".. No obstante, dada la situacion actual en la que nos encontramos, consideramos muy
poco probable que se puedan alcanzar fas cifras de poblacion en el horizonte que planiea
este PDSU. De acuerdo con los andlisis de proyeccion de poblacion y dofaciones recogidas
en los estudios economicos del articulo 5 de la Directiva Marco del Agua, se estima que en
el horizonte de los afios 2015, 2021 y 2027 la poblacién de Alcdzar del Rey sera de 248,
280 y 253 habitantes respectivamente. Dafos mas razonables que los que prevé ef PDSU
en el afio 2022 y para los que si existirian recursos hidricos.

Con respecto al resto de aspectos que son competencia de esta Confederacion, nas
remitimos a fodos los efectos a lo informado con fecha 11-11-11.

Por lodo lo expuesio anteriormente, informamos faverablemente el PDSU de Alcdzar del
Rey siempre y cuando se adopte la prevision poblacional del documento del Informe de
Sostenibilidad Ambiental.”

Confederacion Hidrografica del Tajo: 22-02-2013 fija unas sugerencias y 7 de marzo de
2013 que indica:

“...el Plan propuesto es compatible con fa explotacion del Acueducto Tajo Segura, sin
apreciar ningtin impacto ambiental significativo relacionado con esfa infraestructura.”

Ministerio de Fomenio:

- Carreteras: 26-12-2012: “Por todeo lo cual, adiunto se le devuelve la documentacion
recibida que informamos DESFAVORABLEMENTE para que sea completada con:

Definicion de la glorieta del p.k. 117+050 de la N-400a.

Definicion de la linea de edificacion en la fravesia, que no estara por delante de la
consolidada cuando esta lo sea a menos de 25 m y a 25 m cuando no haya edificaciones.”

- Ferrocarriles: 22-01-2013.

A Ia vista de las circunstancias expuesias, desde el punto de vista de las competencias de
la Direccidn General de Ferrocarriles no existe inconveniente para la aprobacion del Plan
de Delimitacion def Suelo Urbanoe de Alcazar del Rey.
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Por otra parte, se recuerda que cualquier actividad prevista dentro de estas zonas con
proteccidn debe ser autorizada previamente por parte de ADIF.”

- ADIF: 05-02-2013: "A la vista de lo expuesto se emite el presente informe favorable
condicionado al cumplimiento de las estipulaciones anteriormente expuestas y sometido en su caso
a las autorizaciones que sean necesarias de acuerdo con la legistacion vigente.”

- Aviacién Civil: 27-02-2013.

- Diputacién Provincial: 6-3-2013:"No existe ninguna carretera perieneciente a la red
provincial,..."

- Consejeria de Presidencia v Administraciones Pablicas. Proteccidn Ciudadana: 08-03-2013.

- Conseferia de Fomento.
- Urbanismo: 25-01-2013.
- Carreteras: 29-01-2013.
- Planificacion Territorial: 28-01-2013.
- Agencia del Agua; 13-02-2013.
- Industria y Energia: 31-01-2013.

- Conseieria de Educacion, Cultura v Deportes,
- Dotacional Educativo; 26-02-2013.
- Cultura: 11-03-2013.

- Consejeria de Sanidad v Asunios Sociales.
- Sanidad: 27-02-2013.

- Consejeria de Agricultura:
- Infraestructuras y Desarrollo Rural: 04-01-2013.

- Montes y Espacios Naturales: 22-03-2013.
€C) Dictamen de los Municipios colindantes.

Se sclicita con fecha 11 de diciembre de 2012 a Paredes, Campos del Paraiso, Vellisca, Uclés
y Rozalén del Monte.

D) Otros

La Direccion General de Calidad e Impacto Ambiental, con fecha 4 de diciembre de 2012 informa
el ISA, con el fin de continuar ] procedimiento.

Comisidén de Concertacion Interadministrativa: Art. 10.6 del TRLOTAU.

Solicitud del Ayuntamiento de Alcézar del Rey de fecha 22 de febrero de 2013.

Comision de Concertacion Interadministrativa: 12 de marzo 2013: emite el informe Onico de
concertacion interadministrativa.
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V. Art. 36.3 TRLOTAU: Aprobacion Inicial

Concluidos los tramites anteriores, el Ayuntamiento efectia, previos los tramites de Informe-
propuesta de Secretaria de fecha 10 de junio de 2013 y el dictamen de la Comision Informativa de
fecha 20 de junio de 2013, la aprobacidn inicial en Pleno, sesidn extraordinaria, celebrado el 27 de
junio de 2013, en base a la documentacion obrante hasta ese momento, gue no incluia [a memoria
ambiental.

Habiendose elaborado la pertinente Memoria Ambiental, en cumplimiento de lo acordado por el
Pleno del Ayuntamienio de 27 de junio de 2013, con objeto de valorar la integracion de los
aspectos ambientales en el plan y una vez que la Direccién General de Calidad e Impacto
Ambiental ha emitido informe sobre el acuerdo a la memoria ambiental del plan, con fecha 19 de
agosto de 2014, publicado en el DOCM n°® 178, de 16 de septiembre de 2014, en el que
concluye:”...desde el punto de vista ambiental, y siempre que se cumplan las recomendaciones del
presente informe, no se encuenira ohjecién al desarrollo def Plan de Delimitacion de Suelo Urbano
de Alcazar del Rey (Cuenca), por fo que se muestra acuerdo con la Memoria Ambiental presentada
por el eérgano promotor.”

Finalizados los tramites anteriores, el Ayuntamiento efectia, previos los {ramites de Informe-
propuesta de Secrefaria de fecha 25 de noviembre de 2014 y el dictamen de la Comision
informativa de fecha 2 de diciembre de 2014, la aprobacién inicial en Pleno, sesion extraordinaria,
celebrado el § de diciembre de 2014, del siguiente tenor literal:

‘Primero: Estimar la Unica alegacion presentada en tiempo y forma por iberdrola
Distribucién Eléctrica {Escrito de solicitud de informacién) {Registro de Entrada n® 6, Fecha de
entrada: 8-Enero-2013), por los motivos expresados en el Informe de D. José Angel Santos Garcia,
Amquitecto, de fecha 20 de Marzo de 2013, del que se remitird copia al inferesado junio con la
natificacion del presente Acuerdo.

(..0...}

Estimar igualmente los informes y observaciones presentados en tiempo y forma oporiunos
y emitidos en el procedente Informe unico de Concertacion Interadministrativa, e introducir en el
expediente dichas modificaciones, reclificaciones y correcciones, las cuales no son modificaciones
sustanciales.

Desestimar fa tnica alegacion presentada fuera de plazo de Dia. Carmen Moraies Huelves
y D. Emiliano Pradana Huete (Registro de Entrada: n° 62, Fecha de Entrada: 19-Febrero-2013), por
los motivos expresados en el Informe de D. José Angel Santos Garcia, Arquitecto, de fecha 20 de
Marzo de 2013, del que se remiltira copia a los interesados junto con la notificacion del presente
Acuerdo.

Segundo: Aprobar inicialmente ef Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Alcédzar del Rey,
con introduccion de las correspondientes rectificaciones, correcciones y modificaciones,
mencionadas en el parrafo anterior.

Tercero: Elevar ef expediente del Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Alcédzar del Rey
a la Consejeria de Fomento de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, con el fin de que
resuelva sobre su aprobacion definitiva.”

CPOTU 172045 Pagina 7 de 184



Informacion publica conforme al art. 36.2.A) tercer parrafo del TRLOTAU:

Certificado municipal de fecha 30 de diciembre de 2014, relativo a la publicacion de la aprobacion
inicial:

Periddico “Voces de Cuenca” 24-12-2014.
DOCM n° 251 30-12-2014.
Tablén de edictos 15-12-2014.

Notificacion a los interesados, IBERDROLA (D. Pablo J. Carames Femandez) y D? Carmen
Morales Huelves y D. Emiliano Pradana Huete de fecha 17 de diciembre de 2014.

FASE AUTONOMICA
Art. 37 TRLOTAU: Tramite de Aprobacién definitiva

Recibida la solicitud de Aprobacién definitiva, con fecha 19 de diciembre de 2014 y durante el
periodo consultivo y de analisis, los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento:

a) Recaba los sigufentes informes de adecuacion, con fecha 8-01-2015:
-Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales:
~Accesibilidad. 13-2-2015
-Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.
- Dot. Edu.: 20-02-2015.
- Patrimonio Cultural. 23-01-2015.

-Unidad de Carreteras del Estado. 29 de enero de 2015: “... Por todo lo cual y teniendo en
cuenta que se ha dado cumplimiento con lo expuesto en la resolucion de 26 de diciembre de
2012 informamos FAVORABLEMENTE dando conformidad al Plan redactado’.

-Consejeria de Fomento. Servicio de Carreteras. 8 de enero de 2015: “El expediente de
referencia recoge las observaciones necesarias en materia de Carreferas de titularidad
autondmica."

b) Requiere al Ayuntamiento de Alcazar del Rey que complete el expediente, subsane los
tramites gue se echan en falta y aclare favorablemente las propuestas de formulacién o
finalidad imprecisas, segtin escritos de fechas 21 de enero, 4, 16 y 20 de febrero de 2015,

Ahora bien, dicho todo lo anterior, desde el tramite de Informacion Pulblica, hasta la
aprobacidn inicial y posteriormente, el documento ha sufrido modificaciones sustanciales,
resultando que el documento que fue objeto de Informacién publica, procede, en aras del
cumplimiento estricto de la normativa urbanistica, y en especial del derecho de informacion
de los ciudadanos, realizar una nueva informacion pablica. Por ello, en el requerimiento
realizado el dia 21 de enero de 2015, se indicaba al Ayuntamiento la tramitacién que debia
realizar.

El Ayuntamiento de Alcazar del Rey, con fecha 31 de marzo de 2015, atiende los requerimientos y
aporta el proyecto completo del PDSU, debidamente diligenciado y sellado y la siguiente
documentacion:
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- Publicacion de la aprobacion inicial en el DOCM, en el Periédico “Voces de Cuenca”y en el
Tablon de edictos, asi comeo las notificaciones a los interesados.

- Escrito de alegaciones de IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, de fecha 13 de enero de
2015, La misma ha sido debidamente informada por el redactor del plan, con fecha 20 de
marzo de 2015 y resuelia en sentido estimatorio y notificada.

o Decreto de Alcaldia, de fecha 18 de febrero de 2015, dictando la siguiente resolucion:

“Como consecuencia del informe del Servicio de Urbanismo de los Servicios
Periféricos de la Consejeria de Fomento de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha de
Cuenca, de fecha 21 de enero de 2015 (Regisiro de Entrada n® 23, Fecha de Entrada. 29-Enero-
2015), en relacién a la solicitud de aprobacion definitiva del Plan de Delimitacién de Suelo
Urbano de Alcazar del Rey, se han producido modificaciones sustanciales en dicho documento
técnico, una vez aprobado inicialmente dicho PDSU por el Pleno de este Ayuntamiento en sesion
extracrdinaria celebrada el dia 5 de diciembre de 2014,

DISPONGO

Primero: Someter nuevamente a informacion publica por un periodo de un mes,
mediante insercion de los Anuncios pertinentes en el Diario Oficial de Castilfa-La Manca, en uno
de los periddicos de mayor difusion provincial y en el tablon de anuncios, la documentacion
fécnica refativa al Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Alcazar del Rey, que recoge fodas
las observaciones realizadas en el citado informe, tanfo de las urbanisticas, como del resto de
las secioriales, de conformidad con lo establecido en el Decreto Legislativo 1/2010, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Teritorio y de la Actividad Urban/stica
de Castilla-La Mancha.

Segundo: A los efectos contemplados en el arficulo 36.2. a) v b} del Texfo
Refundido de La Ley de Crdenacion del Terrtorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La
Mancha, y en el articulo 135.2. a) y b) del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por ef que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrolio de dicha Ley, por el presente se pone
ert conocimiento publico, que la referida documentacion técnica podréa ser consultada por los
interesados, en las dependencias del Ayunfamientfo, en horario de oficina, durante el citado
periodo de informacion publica, que se computara desde la ultima publicacién que se inserte, a
efectos de que puedan formularse las alegaciones que se estimen oportunas.”

o Cerificado municipal de fecha 28 de marzo de 2015, relativo a la publicacion en:

= Periddico "Voces de Cuenca™; 23-02-2015.
= DOCM n® 39; 26-02-2015,
= Tabléon de Edictos. 18-02-2015.

segun el cual, durante el referido pericdo de exposicion al ptblico no se han presentado
alegaciones al respecto.

o Pleno; Sesién extraordinaria de fecha 28 de marzo de 2015. Acuerda:

u

Segundo: Aprobar inicialmente el Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Alcazar del
Rey, con introduccion de fas correspondientes rectificaciones, correcciones y madificaciones,
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mencionados en el parrafo anterior.

Tercero: Elevar el expediente del Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de Alcazar del Rey a la
Conseferia de Fomento de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, con el fin de que
resuelva sobre su aprobacion definitiva.

Cuarto: Una vez aprobado definitivamente el Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Alcazar
del Rey, conforme a lo esiablecido en el articulo 11.2 del Real Decrefo Legislativo 2/2008, de
20 de junio, por ef que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, se publicara en el
Boletin Oficial de la provincia el acuerdo de aprobacion definitiva asi como las normas
urbanisticas, a los efecto del articulo 157 del Decreto 248/2004 y del articulo 33 de la Ley
4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacion Ambiental de Castilla-La Mancha y depositar un ejemplar
debidamente diligenciado en este Ayuntamiento para garantizar su publicidad.”

o Notificacién a los interesados, IBERDROLA (D. Pablo J. Carames Fernandez), de fecha 20
de abril de 2015 y otra de D® Carmen Morales Huelves y D. Emiliano Pradana Huete de fecha
30 de marzo de 2015.

Recibida la solicitud de Aprobacion definitiva, con fecha 31 de marzo de 2015 y durante el periodo
consultive y de analisis, los Servicios Periféricos de [a Consejeria de Fomento:

Recaba los siguientes informes de adecuacidn, con fechas 08 y 23-04-2015:
-Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales:

-Accesibilidad. 29-04 y 06-05 de 2015: "Revisada la ditima documentacion aportada, se
informa favorablemente el PDSU de Alcdzar del Rey, dandose por subsanadas las
observaciones del informe con fecha 29 de abril de 2015.”

-Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

- Dotacional Educativo: 24-04-2015: “El PDSU de Alcdzar del Rey ha tomado en
consideracién los requerimientos efectuados en el informe emitido con fecha 20 de febrero de
2015. Por tanfo, se considera correcto el documento en maleria de dotacional educativo y
deportivo.”

Con fecha 21 de abril de 2015 se recibe la Resolucién de los Servicios Periféricos de Cuenca de la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes de fecha 20 de abrit de 2015, del siguiente tenor
literal:"...Informar FAVORABLEMENTE el referido PDSU de Algazar del Rey {(Cuenca),...”.

Completado y subsanado el expediente, procedemos al examen del proyecto técnico.
ESTUDIO TECNICO

El Plan de Delimitacidn de Suelo Urbano de Alcazar del Rey se plantea por iniciativa
municipal, segiin proyecto redactado por el equipo técnico dirigido por el Arquitecto José Angel
Santos Garcia. La estructura del documento es la siguiente:

- Memoria Informativa.
- Planos de Informacion.
- Memoria Justificativa.

- Planos de Ordenacion.
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- Normas Urbanisticas.
- (Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.
- Catélogo de Suelo Residencial Pdblico.

- Memoria Ambiental.

. ANTECEDENTES

El municipio de Alcazar del Rey actualmente se rige por el Proyecio de Delimitacion de
Suelo Urbano con Ordenanzas (DSUQ) aprobade por la Comision Provincial de Urbanismo el 11 de
rmarzo de 1998.

Cuenta con una poblacion de 150 habitantes segln el censo del afo 2014. El término
municipal de Alcazar del Rey esta situado al Oeste de la provincia de Cuenca, en la Comarca de La
Mancha, limitrofe con la Comarca de La Alcarria, limita al Norte con el término municipal de Vellisca
(perteneciente a [a comarca de La Alcarria), al Este con el término municipal de Campos del
Paraiso, al Sur con el {érmino municipal de Rozalén del Monte y al Oeste con los téminos
municipales de Ucles y Paredes.

Sus coordenadas son: Latitud 40 grados 3 minutos 44 segundos Norte y Longitud 2 grados
48 minutos 34 segundos QGeste. El Término Municipal de Alcazar del Rey, de acuerdo con la
informacion del Instituto Geografico Nacional, en adelante IGN, posee una extension de 46,498166
Km?.

El Termino Municipal de Alcazar del Rey presenta una topografia suave, sin grandes
accidentes geograficos, destacando los cerros del Oeste que constituyen las estribaciones de la
Sierra de Altomira y el Cerro Monte en el Este. La altitud media del término municipal es de 885
metros sobre el nivel medio del mar Mediterraneo en Alicante, siendo el punto mas alio el cerro
Monte con 1.019 msnm.

El término municipal de Alcazar del Rey, esta afravesado por multiples infraestructuras de
fransporte y comunicaciones, a saber:

¢ Autovia A-40 Toledo-Cuenca.

¢ Carretera Nacional N-400 y su variante N-400a.

e Carretera CM-2000, por su linde Este.

¢ Linea de Alta Velocidad AVE Madrid Cuenca-Valencia.
» [inea ferroviaria R6 Madrid Cuenca-Valencia.

¢« Trasvase Tajo Segura.

= (Gasoducto a Cuenca.

La actual distribucion de superficies por usos del suelo es la siguiente, medidas sobre parcela:

SUPERFICIES (enm?® POR US0OS DEL SUELO URBANO EXISTENTE

SUELO URBANO 218.666,48

USC RESIDENCIAL 208.769,19

USCQ INDUSTRIAL £.898,30
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SISTEMAS GENERALES 3452382
ZONAS VERDES/ESPACIOS
s 8.377.03
VIARIO 53335
EGUIPAMIENTOS 701298
GGTACIONES
ESTRUGTURANTES 1.068,87
SISTEMAS LOCALES 33.260,60
ZONAS VERDES/ESPACIOS
s 1.032.45
VIARIO 4553804
EQUIPAMIENTOS o
SUELD VACANTE O
INFRAOCUPADONINGULADO 95.692,74

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 24.5. TR LOTAU, el municipio se encuentra exento
del deber de contar con un Plan de Ordenacion Municipal (POM), lo que justifica, junto a un escaso
dinamismo urbanistico, la eleccién de un Plan de Delimitacion de Suele Urbano (PDSU) como
figura de planeamiento.

Il. ORDENACION PROPUESTA
OBJETIVOS GENERALES

L.os objetivos generales del Plan de Delimitaciéon del Suelo Urbano es definir la estrategia
de utilizacién del territorio y su Ordenacion Estructural, asi como la Ordenacién Detallada del Suelo
Urbano y la ordenaciéon del Suelo Ristico, conforme a su propio régimen, supliendo la funcion
propia de los Planes de Ordenacidén Municipal, a quien sustituye, en consonancia con la normativa
urbanistica estatal y Autondmica vigente sobre Régimen del Suelo.

Estos Objetivos Generales se resumen en lo siguiente:

e Clasificacion de nuevo Suelo Urbano para cubrir la demanda de suelo para nuevas
edificaciones derivadas de ias estimaciones de crecimiento de la poblacion en &l
horizonte temporal de ejecucion del PDSU, que seré de 12 afios.

« Ordenar el crecimiento, evitando el crecimiento espontanec y desordenado, sobre todo
en las zonas periféricas y mantener la imagen tradicional del nicleo urbano.

¢ Regularios criterios de la edificacion.

¢« Regular los usos y tipologias de |a edificacion.

¢« Completar las dotaciones de Suelo Urbano.

e Completar las infraestructuras y servicios en Suelo Urbano.

« Proteger el patrimonio cultural.

CPOTU 120158 Pagina 12 de 184



@@3&5@53"1@ @Eﬂﬁﬁ@ Servicios Periféricos

2 Censejeria de Fomento
==
W2
=

EYIH]TE C/ Fermin Caballero, 20 {E. Autcbuses) - 16071 Cuenca

o Proteger el suelo rustico en aquellas zonas con valores ambientales, naturales,
paisajisticos, culturales y de infraestructuras.

¢ Implantar un modelo de crecimiento sostenible.

H.CLASIFICACION DEL SUELO

La superficie total del términc municipal de Alcadzar del Rey queda clasificada en Suelo
Urbano (SU) y Suelo Rustico (8R), resultando las siguientes superficies para cada clase de suglo:

TERMINO MUNICIPAL "m0 46 498 466,00.m2 7 | 4.648,817 Ha
SR | SUELO RUSTICO 46.204.687,85 m2 4.620,469 Ha
SRR 17.336.489,85 m2 1.733,649 Ha
SRNUEP 28.868.198,10 m2 2.880,820 Ha
SRNUEP AMBIENTAL 23.947.924,25 m2 2.394,793 Ha
SRNUEP ESTRUCTURAL 475.085,00 m2 47,506 Ha
SRNUEP INFRAESTRUCTURAS 4.445.208,85 m2 444,521 Ha
SU | SUELO URBANO S 293.478,06 m2 29,348 Ha
: SUC 218.666,49 m2 21,867 Ha
SUR 74.811,56 m2 7,481 Ha

SUELO URBANGO:

Suelo Urbano Caonsolidado (SUCY: de acuerdo con el ariiculo, 48.2.A.a del TRLOTAU, se han
clasificado como Suelo Urbano Consolidado (SUC) aguelias zonas consolidadas por la edificacion
y que estan ya urbanizadas o gque cuentan con la suficiente dotacion de servicios gue cumplen con
{os requisitos establecidos en el TRLOTAU.

El Suelo Urbano Consolidado de Alcazar del Rey que se ha clasificado, reline las condiciones de
urbanizacion exigidas, los mismos ceinciden con los incluidos en el anterior Proyecto de
Delimitacion de Suelo actualmente vigente. Con todo ello, la superficie de SUC actual es de
218.66,49 m2,

Suelo Urbano de Reserva (SUR): igualmente, de acuerdo con el articulo 48.2. A.b del TR LOTAU,
se ha clasificado como Suelo Urbano de Reserva (SUR) aquellas zonas o terrenos inmediatamente
contiguos a los anieriores, que estan servidos por las redes de los servicios, gue aunque
actualmente no tienen completa su urbanizacion, deben completarla en el desarrollo del presente
Plan, con sujecian al regimen establecido en el nimere 2.2 del articulo 69 del TR LOTAU.

El Suelo Urbano de Reserva de Alcazar del Rey que se ha clasificado garantiza la expansion del
ndcleo y es capaz de absorber la demanda en el horizonte temporal del PDSU que nos ocupa. Los
suelos incluidos en el SUR, se corresponden con cuatro zonas colindantes con el SUC, servidos
por la prelongacion de las redes de infraestructuras ya existentes, con tamafios de manzanas,
morfologia y tipologias similares a las del suelo consolidado, en la cantidad necesaria para
garantizar y satisfacer la demanda estimada segun las previsiones de crecimiento en el horizonte
temporal de vigencia del Plan. Con todo ello, la superficie de SUR propuesta por el presente
PDSU es de 74.811,56 m*.

USOS_ GLOBALES, INTENSIDADES EDIFICATORIAS Y DENSIDADES POBLACIONALES,
ZONAS DE ORDENACION

El Suelo Urbano se ha dividido en tres Zonas de Ordenacion Urbana (ZOUs), cada una de las
zonas de ordenacion urbanistica establecidas en el presente PDSU, se ha delimitado, por suponer

un area de suelo que presenta un iejido urbano caracteristico y diferenciado, vy por disponer usos
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mayoritarios y tipologias edificatorias homogéneas que permiten identificarla con respecto a otras
zonas complementarias de [a ordenacién urbana propuesta.

Z0U 1. RESIDENCIAL EM MANZANA CERRADA

La ZOU 1 se extiende por la zona central del casco urbano consolidado y su delimitacion
coincide con la definida y reflejada en el Documento de Informacion, en esta ZOU no se incluye
nuevo suelo clasificado.

Su uso mayoritario es el residencial y la tipologia edificatoria en edificacién entre
medianerias formando manzanas cerradas.

Z0OU 2. RESIDENCIAL EN EDIFICACION AISLADA.

La ZOU 2 es una zona discontinua que agrupa varias zonas perimetrales a la Z0OU 1, est3
formada por parte de la ZOU 2 preexistente mas los nuevos suelos clasificados que se incluyen en
ella.

Su uso mayoritario es el residencial y Ia tipologia edificatoria en edificacion aislada.
ZOU 3. EDIFICACION INDUSTRIAL.

La ZOU 3 se corresponde con el area situada al Suroeste donde se ubica una instalacion
industrial, en esta ZOU no se incluye nuevo suelo clasificado.

Su uso mayoritario es el industrial y la tipologia edificatoria en edificacién aislada.

Las cifras correspondientes a sus parametros basicos se resumen en el siguiente cuadro:

Superficie Uso g!obgl Int_ensida_d

mayoritario Edificatoria
Z0U-1 [121.938,55 m?s Residencial 1,2176 m*/m®s
Z0U-2 1161.640,20 m3s Residencial 0,9744 m*/m?3s
Z0U-3 9.898,30 m3s Industrial 0,5445 m*t/m3s

NUMERO DE VIVIENDAS

Actualmente, en Suelo Urbano Consolidade (SUC), de acuerdo con los datos contenidos en el
Documento de Informacion, Memoria Informativa, pagina 59/73, la superficie de Suelo vacante es
de 30.412,66 m2 y existen un total de 71 solares sin edificar.

lgualmente en la pagina 56/73 de la referida Memoria Informativa, se expresa que el tamafio medio
de los solares en el SUC de Alcazar del Rey, es de 290,00 m2.

En funcién del pardmetro del tamafio medio de los solares, el nimero de solares que se podran
obtener en el Suelo vacanie, es de 30.412,66/290,00 = 105 solares, lo que supone considerar un
nitmero de viviendas a desarrollar en dichos solares de 105 viviendas.

El Suelo Urbano de Reserva (SUR) previsto es de 44.896,38 m2 y todo él se sitla en zona
calificada como ZOU 2, Edificacion Aislada, en la que se define una parcela minima para tipologia
en vivienda unifamiliar de 200,00 m2. En funcién de dicho parametro, el nimero maximo de
viviendas unifamiliares a desarrollar en SUR, sera de 44.896,38/200 = 225 viviendas.
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lgualmente en SUR es posible la edificacion en tipologia plurifamiliar, por lo que obtenemos el
numero de viviendas que resulta potencialmente posible desarrollar en dicha tipologia plurifamiliar.

Como el parametiro de edificabilidad para esta zona es de 1,4080 m2/m2, |a edificabilidad total
posible en este SUR, sera de 44.896,38 m2 x 1,4080 m2/m2 = 63.214,10 m2, considerando un
tamafic medio de vivienda de 200,00 m2, obtenemos un total de 63.214,10 m2 /7 200,00 m2iviv =
316 viviendas.

Por tanto, el nimero maximo de viviendas futuras a desarrollar entre el SUC vy el SUR sera
de: 105 + 316 = 421 viviendas.

£s decir, nos encontramos en el tercer caso previsto en el Anexo IV “Reservas para uso educativo”
del Reglamento de Planeamiento, "Con mas de 350 viviendas”, para el que se establece el
parametro de 12 m2/vivienda, obteniendose una reserva para uso educativo de:

421 viviendas x 12 m2/vivienda = 5.052,00 m2.

En aplicacion del Anexo IV "Reservas para uso educative” det Reglamento de Planeamiento, el
numero de plazas que corresponde con las viviendas previstas mas las plazas ya existentes, se
obtienen 137 plazas para Infantil + Primaria y 96 plazas para Secundaria + Bachiller, y de acuerdo
con el ya citado Anexo |V del Reglamento de Planeamiento, nos encontramos muy por debajo de
los estandares minimos fijados.

Como se dispone de una dotacién educativa con 5.785,70 m2, se considera schradamente
cubierta la posible reserva para este uso educativo.

POBLACION POTENCIAL

En cuanto al calculo de [a peblacion, el equipo redacior ha realizado in situ los calculos reales de
densidad poblacicnal sobre fas dos ZQOUs residenciales, concretamente se han calculado las
densidades de varias manzanas correspondientes a cada una de las ZOUs.

En la ZOU-1, segun los calculos, se ha obtenido un indice de densidad poblacional de 0,29
hab/100m®c y se toma una cifra al alza de 1 hab/100 m? const.

En la ZOU-2, segin los célculos, se ha obtenido un indice de densidad poblacional de 0,44
hab/100m?c y se toma también una cifra al alza de 1 hab/100 m? const.

La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo de las 3 ZOU en que se divide el Suelo
Urbano de Alcazar del Rey, es de 276.818,41 m2; de esta superficie, tan solo la correspondiente a
los ZOUs 1y 2, son de Uso Residencial, es decir, 271.428,56 m2.

Se ha considerado que de dicha superficie de 271.428,56 m2, el 30% | se destinara a Usos
Compatibles con el Residencial, por lo que la superficie a considerar para el calculo poblacional, es
de 271.428,56 m2 x 0,70 = 189.999,99 m2.

El aprovechamiento lucrativo residencial del SU a efectos del calculos poblacionales, es de
189.999,99 m2c, por lo que, segiin el Indice de Densidad Poblacional asignado de 1 hab/100m2c,
el nimero total potencial de habitantes que podria llegar a albergar el suelo clasificade es de 1.900
habitantes.
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Corresponde al ZOU 1: 142.022,35 m2 x 0,70 / 100 = 994 habitantes.
Corresponde al ZOU 2: 129.406,21 m2 x 0.70 / 100 = 906 habitantes.
Total 1.900 habitantes.
ESTANDARES DE CALIDAD URBANA

Sistema general de espacios libres

Alcazar del Rey es un municipio con poblacién existente o potencialmente existente inferior a 2.000
habitantes, por lo que, y de acuerdo con el articulo 19.5 del RPLOTAU, estd exento del
cumplimiento de reserva de suelo dotacional para sistemas generales de parques y jardines
publicos.

No obstante lo anterior, se han incluido y considerado como Sistemas Generales los siguientes:

- DV1: Sistema General de zonas verdes situado al Este del casco urbano. Su superficie
es de 8.377,03 m2 y en él se puede inscribir un circulo de diametro superior a 30
metros, por io que se clasifica como Jardin. Se incluye en el SUC.

- DV4: Sistema General de zonas verdes situado al Oeste del casco urbano, en la Jadera
Qeste del cerro de la iglesia. Su superficie es de 5.743,91 m2 y en &l se puede inscribir
un circulo de diametro superior a 30 metros, por lo que se clasifica como Jardin. Se
incluye en el SUC. Esta zona verde de sistema general, se obtendra por Convenio y/o
expropiacion.

Por tanto la superficie total de suelo destinada a Sistema General de dotaciones de zonas
verdes y espacios libres es de: 14.120,94 m2

Edificabilidad en suelo urbano consolidado

La edificabilidad residencial previa al PDSU se calcula de acuerdo con lo previsto en el articulo
33.2 RP LOTAU, comprobando que no se supera el limite del articulo 31.1.a) TR LOTAU, ya que
resulta de 0,92 m*t/m® para la ZOU 1, de 0,75 m3#/m?s para la ZOU 2 y de 1,02 m?/m?3s para la
Z0U 3.

El PDSU no preve incrementos de edificabilidad en el Suelo Urbano Consolidado.

De acuerdo con los datos recogidos en el documento de informacion, actualmente en suelo urbano
la edificabilidad residencial es de 142.022,35 + 83.078,30 = 225.100,65 m2, en un ambito cuya
superficie es de 116.643,30 + 67.601,07 = 184.244,37 m2, por lo que el coeficiente de edificabilidad
del ambito es de 225.100,65 m2 / 184.244,37 m2 = 1,2218, Es decir, se ha superado el limite al
que se refiere el articulo 31.a def TRLOTAU, por lo que en la ordenacion no podra superarse dicho
limite.

Los datos de |a ordenacidn son:
- La superficie total del Suelo Urbano SU de Alcazar del Rey, es de 293.478,05 m2.
- La superficie de sistemas generales es de 34.123,78 m2
- Por tanto la superficie total del ambito de SU es 259.354,27 m2.

- La superficie lucrativa computable fotal es de 276.818,41 m2.
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Como hemos de referimmos a la edificacion residencial, deducimos de las anteriores cifras la
superficie de uso industrial y la edificacion de uso industrial respectivamente, con lo que se obtiene;

- Superficie del ambito: 259.354,27 m2 — 9.898,30 m2 = 249.455,97 m2.
- Superficie lucrativa residencial: 276.818,41 m2 — 5.389,85 m2 = 271.428,56 m2.

La intensidad edificatoria residencial del ambito resulta: 271.428,56 m2 / 249.455,97 m2 = 1,0881,
es decir inferior a la actualmente existente de 1,2218.

Es decir, el estandar de calidad urbana obtenido para el Suelo Urbano Residencial clasificado tanto
Consolidado como de Reserva, calculade con las superficies construidas, obtenidas por aplicacién
de las Ordenanzas respectivas, cumple sobradamente lo preceptuado en el TR LOTAU.

Sueio urbano de reserva
La superiicie total clasificada como SUR es de 74.811,56 m2.

k] requerimiento del articulo 23 del RPLOTAU seria disponer de un superficies de dotaciones de al
menos un tercio de su superficie para zonas verdes, equipamientos y viario, luego 74.811,56 m2/ 3
=24.937,19 m2.

Las superficies de dotaciones en el SUR son: Zonas Verdes 4.490,47 m2, Equipamientos 1.139,06
m2 y Viales 20.881,34 m2, lo que hace un total de 26.510,87 m2 > 24.937,19 m2.

Luego se cumple con el estandar de calidad urbano exigido.
ORDENANZAS TIPOLOGICAS

Debido a la reducida dimension del casco urbano y a la uniformidad existente en los usos del suelo
y en las tipologias ediicatorias, se han establecido 5 Ordenanzas Reguladoras para el Suelo
Urbano.

PLANOS DE INFORMACION Y ORDENACION

Contiene los planos de informacién necesarios y los correspondientes a la OE y OD v los
esquemas de las redes de Infraestructuras.

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

Se acompaiia de planos que reflejan la ubicacion de los elementos catalogados.
JUSTIFICACION DE LAS NECESIDADES HIDRICAS

Segln el numero de habitantes actuales (150 hab. permanentes + 159 hab. estacionales), el uso
industrial y los equipamientos y zonas verdes existentes, el consumo previsto actual es de
19.155,40 m¥/afo.

La demanda de agua futura segin los usos globales asignados a cada zona en base a las
ordenanzas establecidas en el PDSU y tomando como datos basicos:

Residencial 200 Vhab/dia
Industrial 12 m¥haldia
Equipamienios 8 m¥haldia
Zonas verdes 4 m*ha/dia
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DEMANDA MIDRICA ACTUAL DEMANDA HIDRICA FUTURA
(150 hab, permanentes {924 hab. permanentes
+ +
158 hab. estacionalas) 576 hab. estacionales)
18.155,40 m*ane 84.881 m¥ano

En resumen:

La demanda hidrica futura, obtenida por la suma de todos los usos previstos, considerando una
poblacion potencial de 1.800 habitantes, asciende a 84.881 m3afio.

La demanda hidrica actual, asciende a 19.155,40 m®afio.

El Municipio cuenta con una concesién de aguas que asciende a un volumen maximo de
25.360 m3/afio, por lo que queda acreditada la disponibilidad de recursos para atender la
demanda actual, no obstante, no se realizaran nuevos desarrollos sin que previamente se
tenga autorizada la disponibilidad de recursos hidricos suficientes.

Cualquier desarrollo del Plan que sobrepase [a concesion actual de 25.360 m3/afic necesitara el
informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Guadiana.

INFORME

El planeamiento vigente en Alcézar del Rey es un Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano con
Ordenanzas aprobado por la Comisién Provincial de Urbanismo de Cuenca, en su reunion
celebrada el 11 de marzo de 1998.

El Ayuntamiento justifica que el municipio esta exento del deber de contar con un Plan de
Ordenacion Municipal (POM) conforme al articulo 24.5 TR LOTAU, y redacta el presente Plan de
Delimitacion de Suelo Urbano {(FD3U) como figura de planeamiento,

Conforme al articulo 25 TR LOTAU, el PDSU clasifica la totalidad del suelo del término en
urbano y rustico, dividiende cada una de estas clases en sus diferentes categorias. En suelo
urbano distingue las de suelo urbano consolidado (SUC) y suelo urbano de reserva (SUR).

La reserva de suelo para viales y dotaciones supera el tercio de la superficie fotal
correspondiente al suelo clasificado como SUR, conforme a lo dispuesto en el articulo 69 TR
LOTAUL

De conformidad con la Disposicion Preliminar n® 13 del TRLOTAU que define el concepto
de densidad poblacional, se ha justificado de forma especifica el calculo a razén de un habitante
cada 100 m® edificables residenciales en las Z0Us 1 y 2, por lo que se informa favorablemente.

La ejecucion de las determinaciones del PDSU se efectuara mediante los Proyectos de
Obras Publicas Ordinarias, como procede conforme al articulo 129 TR LOTAU.

El expadiente del PDSU se ha tramitado conforme al TR LOTAU tanio en procedimiento como en su
contenido.

Asi mismo, el Ayuntamiento debera remitir el documento en formato shapefile, shp,
corregido segln las especificaciones de fos Servicios de Cartografia v de Planeamiento

CROTU 1125 Péaagina 18 de 164



@ﬁgﬁmﬁ"ﬂﬁ ﬁEE@EB% Servicios Periféricos

/‘/; Consejeria de Fomento
=
\E
Phs

EYIIOTE C! Fermin Cabatlers, 20 (E. Autobuses) - 16071 Cuenca

supramunicipal de la Consejeria de Fomento, sin que esta presentacién condicione la publicacion
de la aprobacion del Fian.

ACUERDO FINAL

En base a lo anterior y a los informes favorables gue constan en el expediente, asi
como por considerar que se da cumplimiento a las determinaciones establecidas en el TR
LOTAU y ha sido tramitado en debida forma, es por lo que la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de acuerdo con los articulos 37.3 del TRLOTAU, 136.3
del RPLOTAU y 10.1.d) del Decreto 235/2010 de Regulacion de Competencias y de Fomento
de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, acuerda por unanimidad la aprobacion definitiva del expediente de Plan de
Delimitacion de Suelo Urbano de Alcazar del Rey (Cuenca).

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a la publicacion integra en el Boletin Oficial de
la Provincia (B.O.P.), del acuerdo de aprobacion definitiva asi como de las normas urbanisticas, de
conformidad con el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento del TR LOTAU, aprobado por
Decreto 248/2004, de 14 de sepiiembre de 2004 (D.0.C.M. n® 179 de 28-9-04).

PUNTO 3°- EXPEDIENTE RELATIVO AL PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO DE
BUENACHE DE LA SIERRA (CUENCA), PARA EL TRAMITE DE APROBACION
DEFINITIVA POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO

Con fecha de entrada 16 de Abril de 2015 se recibe en estos Servicios Periféricos de la
Consejeria de Fomento el expediente referente al Plan de Delimitacidon de Suelo Urbano,
remitido por el Ayuntamiento de Buenache de la Sierra para el tramite previsto en los articulos
37 del TR LOTAU y 136 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, solicitando la
aprobacion definitiva.

TRAMITACION
A. FASE MUNICIPAL

[. Antecedentes:

Memoria de Alcaldia de fecha 1 de septiembre de 2009, solicitando informe a Secretaria
sobre legislacion aplicable y tramitacién del plan.

Informe de Secretaria de fecha 1 de septiembre de 2009.

ll. Actuaciones Preliminares:

El Ayuntamiento, para la elaboracion del PDSU, solicitéd informacion, con fecha 21 de marzo de
20012, ala Consejeria de Fomento, que la suministrd con fecha 13 de abril de 2012.

Il Art. 36.1 TRLOTAU: Durante la redaccion técnica

Durante la redaccion técnica, y para la preparacion de la concertacion interadministrativa, se
efectuaron consultas con las siguientes Administraciones:

Peticion de informes a distintas Administraciones Publicas, con fechas 5 de diciembre de 2012

- Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales.
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- Delegacién Provincial de la JCCM. Servicio de Proteccién Ciudadana.
- Consejeria de Fomento.
- Planeamiento.
- Planificacién Territorial.
- Industria y Energia.
- Agencia del Agua.
- Consejerfa de Educacién Cultura y Deportes.
- Consejeria de Agricultura.
- Confederacion Hidrografica del Jucar.
- Ministerio Hacienda y Administraciones Publicas.
- AENA.
- Diputacidn Provincial.

Informes recibidos:

- Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales.
Sanidad: 11-1-2013,
- Pelegacidn Provincial de la JCCM. Servicio de Proteccién Ciudadana; 30-01-2013.
- Consejeria de Fomento.
- Planeamiento. 21-1-2013.
- Planificacién Territorial, 28-1-2013.
- Industria y Energia. 18-1-2013.
- Agencia del Agua. 12-2-2013.
- Consejeria de Educacidn Cultura y Deportes.
Dotacional educativo: 26-4-2013.
Cultura: 18-1-2013.
- Consejeria de Agriculiura.
Direccién General de Calidad e Impacto Ambiental: 14-3-2013.
- Confederacién Hidrografica del Jucar. 13-3-2013.
- Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas. 11-1-2013.
- AENA: 27-2-2013.
- Diputacion Provincial. 2-1-2013.

El Ayuntamiento solicita informe, con fecha 5 de diciembre de 2012, a los municipios

colindantes: Cuenca y Palomera.
CPOTU 172015 Pdgina 20 de 154



X424,

gﬁgmﬁﬁ"aﬁ ﬁ@ﬂ@ﬁ@ Servicios Periféricos

\\\% Consejeria de Fomento
=
WE

QYIIOTE G/ Fermin Caballero, 20 (€. Autchuses) - 16071 Cuenca

V. Art. 36.2 TRLOTAU: Tramite de Aprobacioén inicial

Concluida la redaccidn técnica, por Resolucion de Alcaldia de fecha 13 de junio de 2014,
acuerda someter el PDSU, a los siguientes tramites:

D)} Tramite de informacién Publica por un periodo de 45 dias, en:
- D.O.CM. n°127 04-07-2014.
- Periddico "La Tribuna de Cuenca " 04-07-2014.
- Tablén de Anuncios

Certificado municipal de fecha 15 de octubre 2014, seguin el cual no se han presentado
alegaciones.

E} Informes de los distintos Departamentos y érganos de las Administraciones

Se solicitan los siguientes informes con fecha 25 de junio de 2014, segln certificado municipal de 2
de julio de 2014:

- Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas.
- Confederacion Hidrografica del Jucar.
- Ministerio de Industria, Energia y Turismo.
- Ministerio de Defensa
- AENA.
- Consejeria de Presidencia y Administraciones Publicas. Proteccion Ciudadana.
- Consejeria de Fomento.
- Urbanismo.
- Ptanificacion Territorial.
- Industria y Energia.
- Agencia del Agua.
- Consejeria de Agricultura,
- Consegjeria de Hacienda.
- Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.
- Patrimonio Cultural.
- Dotacional Educativo.
- Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales.
- Sanidad.
- Accesibilidad.

- Diputacion Provincial,
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- COCEMFE.

Se emiten los siguientes informes, sequn certificado municipal de 4 de septiembre de 2014.

- Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas. 30-06-2014:"... Consultados
nuestros archivos, el Estado NO es propietario de ningtin bien inmueble en este
término municipal.”

- Confederacion Hidrografica del Jucar. 08-08-2014."... Se prevé que una vez desarroffado
el planeamiento, la poblacion permanente del municipio ascienda a 203 habitantes y la
estacional a 568 habitantes, con una superficie neta dotacional de 0,31 hectareas, al gque
habria que sumar una superficie de 0,126 hectéreas de zonas verdes. Considerando las
mismas dotaciones, se prevé un consumo en el futuro de 14.746,3 m® anuales.

En la documentacion aportada también se especifica que el municipio se abastece de
dos captaciones que cuentan con concesion otorgada por esta Confederacion Hidrografica,
con un volumen méximo anual de 24.024 m*

Consultada la documentacion existente en esta Confederacion Hidrogréfica, se ha
podido comprobar que el Ayuntamiento de Buenache de la Sierra (Cuenca) es fitular del
expediente de concesion de aguas subterraneas, de referencia 5484/2010 (2010CP0211), que
cuenta con Resolucion de otorgamiento de concesién de fecha 24 de abril de 2012, con un
volumen méximo anual de 24.024 m® para el abastecimiento de 115 habitantes fijos y 400
estacionales y uso ganadero.

En refacion a las dotaciones que se han considerado haciendo referencia a la
‘Propuesta de Proyecto de Plan Hidrolégico” de la Demarcacion Hidrografica del Jicar, se
comunica que con fecha 11 de jufio de 2014 se aprobd el Plan Hidrolégico de la Demarcacion
Hidrografica del Jucar, Real Decreto 535/2014, que en su articulo 37 establece gue en las
concesiones destinadas al abastecimiento de la poblacion, las dotaciones consideradas para el
calculo de la demanda urbana seran las dotaciones reales de suministro, empledndose, a falta
de datos reales, las dotaciones medias de referencia que se muestran en diche documento, en
fas que se incluyen las pérdidas, la parte proporcional de la industria, comercios y servicios
conectados a la red de abastecimiento municipal.

De acuerdo al Plan Hidrofogico de la Demarcacion Hidrografica del Jacar, a un
municipio con una poblacion total equivalente inferior a 10.000 habitantes le corresponderia
una dotacién de referencia de 310 litros por habitante y dia, muy superior a la considerada por
el Ayuntamiento de Buenache de la Sierra {Cuenca} en la documentacion aportada, que
ademds contempla dotacién para consumoc domestico.

Por tanto, debera aportarse un nueva estudio de demandas considerando dotaciones
acordes con lo establecido en el Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica del Jucar o
debera aclararse el empieo de dolaciones para abastecimiento inferiores, justificando en su
caso, que el volumen de agua exiraldo para abastecer a la poblacion actual, de 115 habitantes
permanentes y 290 estacionales es el especificado en el Informe de Sostenibilidad Ambiental,
para lo cual, podra aportarse la siguiente documentacion.

- Cerlificado de la Secretaria del Ayuntamiento del volumen maximo anual extraido de
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las captaciones en uso para el abastecimiento de fa poblacion actual.

- Lectura mensual de los contadores instalados a la salida de cada una de las
captaciones.

Los citados documentos y/o datos son indispensables para la continuacion del
procedimiento. Lo que se le comunica para que en el plazo de UN MES, contado desde el
siguiente a fa nofificacion de este escrito, subsane dicha falta, advirtiéndole que, en caso de no
presentar fa documentacion requerida en el plazo antes sefialado y, ante la impasibilidad por
parte de este Organismo, de emitir el informe previsto en el articulo 25.4 del Texto Refundido
de la fey de Aguas, éste debera entenderse desfavorable conforme al citado articulo”.

- Ministerio de Industria, Energia y Turisma. 25-07-2014.
- Ministerio de Defensa. 10-09-2014.
- AENA. 21-07-2014.

- Consejeria de Presidencia y Administraciones Publicas. Proteccion Ciudadana. 30-09-
2014.

- Consejeria de Fomento.
- Urbanismo. 15-07-2014.
- Planificacion Territorial. 23-07-2014.
- Industria y Energia. 21-08-2014.
- Agencia del Agua. Abastecimiento y Depuracion.25-08-2014.

“La concesion de aguas subterréaneas otorgada por la Confederacion Hidrografica def
Jucar es de un caudal continuo de 556 l/seg con destino al abastecimiento de la
poblacion y uso ganadero.

El abastecimiento de agua potable al niclec de Buenache de fa Sierra, actuaimente se
encuentra garantizado mediante dos captaciones de agua situadas en el Poligono 1
Farcela 310 (captacion 1) y Poligono 6 Parcela 537 (captacion 2). Desde el punto de
captacion 1, el agua es conducida hasta el depdsito situado, en el Poligono 1 Parcela
37 (depdsito 1) (de 30 m°), de ahi mediante la conduccion que discurre por la calle del
Canton donde se ramifica para el abastecimiento a todo el casco. El abastecimiento
desde esfe deposito se realiza en época invernal, en verano, cuando la afluencia de
personas es mayor, el deposito 1 deja de funcionar, y ef niclec es abastecido desde la
captacion 2 (Poligono 6 Parcela 537), la cual es conectada con el depdsito 2 (de 90 m°)
situado en Poligono 6 Farcela 57.

La poblacion actual de Buenache de la Sierra es de 115 habitantes permanentes
(considerando como permanentes los censados) y 175 habitantes estacionales. La
poblacion permanente futura alcanzaria una cifra maxima estimada de 203 habitanies.
A lo largo de los Gltimos afios, la poblacién estacional ha fluctuado manteniéndose
ligeramente estable, realizando un ligero aunque continuo crecimiento, por eflo,
considerando que la poblacion estacional actual asciende a 175 habitantes, se estima
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para el horizonte poblacional del PDSU un crecimiento de la poblacion estacional
proporcional al que experimentara la poblacion permanente, ascendiendo fa misma a
un total de 365 habitantes estacionales.

La demanda de agua actual del municipio es de: 8.288 m’/afio (residencial), 109,5
m/afio (dotacional), haciendo un total de 8.397,5 m*/afio. Para el célculo fotal anual de
necesidades de abastecimiento a la poblacion actual, se tomaran en cuenta los
siguientes condicionantes: Para el consumo invernal 305 dias, 115 habitantes y
147//hab/dia, con ello, ef consumo en el periodo invernal asciende a 5.156,03 m°. Para
el consumo estival: 60 dias, 290 (115+175) habitantes y 147 I/hab/dia, con eflo, el
consumo en el periodo estival asciende a 3.132 m. Puesto que las necesidades
actuales de abastecimiento a la poblacion actual (8.397,5 m’/afic) son menores que las
concesiones otorgadas (24.024 m3/afio), no existen problemas de abastecimiento a la
poblacion actual.

El municipio no dispone de EDAR ejecutada ni en proyecto debido a la situacion
economica.”

- Consejeria de Agricultura.
Servicio de Calidad e Impacto Ambiental: 03-09-2014,
Servicio de Montes y Espacios Naturales: 11-08-2014,
- Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

- Cultura. 23-09-2014. “Informar favorablemente el referido proyecto, por tanto,
estos Servicios Periféricos dan por finalizado el expediente v cumplidos satisfactoriamente
los condicionantes exigidos al promotor.”

- Dotacional Educativo. 14-07-2014.
“CONCLUSION

Este informe se ha efectuado conforme a los anexos IV y V del RPLOTAU y en base a un
numero maximo de 98 viviendas estimadas en la totalidad del suelo residencial (SUR y SUC
vacante) previsto.

Se deben subsanar los requerimientos efectuados en relacién con los equipamientos educativo
y deportivo existentes (actualizar datos de escolarizacién y revisar la definicion de la parcela
deportiva), completando o reflejando lo que proceda, en su caso, en el conjunto de la
documentacion del PDSU.

En tanto no se supere la cifra de 100 nuevas viviendas, no se considera necesaria la reserva
de suelc dotacional educativo.”

- Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales.
- Sanidad. 24-07-2014.
- Accesibilidad. 18-09-2014.

- Diputaciéon Provincial. 09-07-2014. “...En caso de que la carretera esté en Suelo Urbano
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Consclidado, la linea limite de edificacion podra mantener las alineaciones actuales. En caso
de que la carretera este en Suelo Urbano de Reserva, la linea limite de edificacion podra
Situarse a una distancia inferior a 18 metros medidos horizontaimente desde la arista exterior
de la calzada mas proxima, solamente si queda suficientemente justificado por necesidades
urbanisticas (Articulo 27.3 ley 9/1990 de Carreteras y Caminos de CLM).

Dicha linea limite de edificacion, debera quedar asimismo definida gréfica y textualmente
en los correspondientes documentos del PDSU.”

F) Dictamen de los Municipios colindantes.
Se solicita con fecha 25  de junio de 2014 a los siguientes.
Cuenca y Palomera.

B) Otros.

lL.a Direccion General de Calidad e Impacto Ambiental, con fecha 12 de junio de 2014 comunica al
ayuntamiento que el ISA contiene la infarmacion suficiente que procede la realizacion de los tramites de

consultas y de informacidn publica.

Comision de Concertacion Interadministrativa: Art. 10.6 det TRLOTAU.

Solicitud del Ayuntamiento de Buenache de la Sierra de fecha 8 de septiembre de 2014,

Comision de Conceriacion Interadministrativa: 2 de octubre de 2014 emite el informe tnico de
concertacian interadministrativa.

V. Art. 36.3 TREOTAU: Aprobacion Inicial

Concluideos los tramites anteriores, el Ayuntamiento efectia, la aprobacion inicial en Pleno, sesién
extraordinaria, celebrado el 26 de marzo de 2015 y remite el expediente a los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Fomenio interesando la aprobacion definitiva.

Informacion publica conforme al art. 36.2.A) tercer parrafo del TRLOTAU:
- Publicacién de la aprobacion inicial:
Periddico “La Tribuna de Cuenca™ 25 de abril de 2015.
DOCM n® 83 29-04-2015.
En el expediente administraiivo obran, enire otros, los siguientes documentos:

- Anuncio de la Direccion General de Calidad e Impacto Ambiental de fecha 27 de marzo de 2015 (
DOCM n® 71 de 14-04-2015), sobre la reslizacion de la evaluacion ambiental del plan denominado:
PDSU de Buenache de la Sierra, en é! se indica:” En conclusion, desde el punto de vista ambiental, y
siempre que se cumplan las recomendaciones del presente informe, no se encuentra objecion al
desarrollo del PDSU de Buenache de la Sierra (Cuenca), por lo que se musestra acuerdo con fa
Mernoria Ambiental presentada por el érgano promotor”,

- Informe del Ministerio de Industrda, Energia y Turismo, de fecha 6 de noviembre de 2014: “De
conformidad con lo dispuesto en el ariiculo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, y a la vista de las modificaciones y alegaciones presentadas por el Ayuntamiento
de BUENACHE DE LA SIERRA al informe del Ministerio de Industria, Energia y Turismo de fecha
18/07/2014, se emite informe favorable en relacion con la adecuacion de dicho PLAN GENERAL
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MUNICIPAL DE ORDENACION DE BUENACHE DE LA SIERRA a la normativa sectorial de
telecomunicacionas”.

- Informe de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales, Servicio de Supervisién y Proyectos, de
fecha 31 de marzo de 2015: "Se valora positivamente las determinaciones incluidas en el Plan de
Detimitacion de Suelo Urbano en cuanto al cumplimiento de la narmativa sectorial de accesibilidad. Se
dan por subsanadas las observaciones realizadas en &l informe anterior y se informa
FAVORABLEMENTE".

- Escrito del Ayuntamiento, de fecha 8 de enero de 2015, dirigido a la Confederacion Hidrografica del
Jucar, atendiendo su requerimiento y solicitando su informe favorable.

B. FASE AUTONOMICA
Art. 37 TRLOTAU: Tramite de Aprobacion definitiva

Recibida la solicitud de Aprobacién definitiva, con fecha 16 de abril de 2015 y durante el periodo
consultivo y de andlisis, los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento:

b) Recaba los siguientes informes de adecuacion, con fecha 17-04-2015:
-Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes.

- Dotacional Educativo: 6-05-2015:"Ef PDSU de Buenache de fa Sierra ha tomado en
consideracion los requerimientos efectuadas en el informe emitido con fecha 16 de julio de 2014.
Por tanto, se considera correcto el documento en materia de dotacional educativo y deportive”,

- Confederacién Hidrogréafica del Jdcar, 27-04-2015:

“1. Afeccion al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos
permitidos en ferrenos de Dominio Piiblico Hidréulice y en sus zonas de servidumbre y
policia.

1.1. Afeccion a cauces:

Sin peruicio de lo dispuesto en los articulos 2, 4 y 5 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas, segun la serie a escala 1:25000 del Mapa Topogrifico Nacional y de acuerdo a la
documentacion aportada, los cauces mas proximos al nicleo de poblacién son el arroyo de Bonilla
v el barranco de fa Veguilla, si bien, los terrenos delimitadas por el plansamienfo como Suelo
Urbano y Suelo Urbanizable se encuentran a mas de 100 metros de dichos cauces y por tanto,
conforme a dicha documentacion, estos no se veran afectados por el planeamiento propuesto.

Se comprueba la existencia de edificaciones en terrenos que ef Plan clasifica como Suelo
Rustico que ocupan la zona de policla del arroyo de Bonilla y su cauce tributario, las cuales, al igual
que foda actuacion prevista en la zona de policia de los cauces existentes, deberd contar con
autorizacion previa de este Organismo, que serd oforgada siempre y cuando quede acreditada la
ausencia de afeccion al régimen de corrientes y a terceros.

2. Existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer la demanda de agua
que implique la actuacién informada.

La emision de infarme favorable al respecto requiere la existencia previa de derechos al
uso del agua que permitan satisfacer la demanda asociada al desarrollo del planeamiento.

Consultada la documentacion existente en esta Confederacion Hidrografica, se ha
podido comprobar que el Ayuntamiento de Buenache de la Sierra (Cuenca) es titular del
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expediente de concesion de aguas sublterrdneas, de referencia 6251/2012 (2012CP0363), que
cuenta con Resolucion de otorgamiento de concesion de fecha 24 de abril de 2012, con un
volumen maximo anual de 24.024 m® para el abastecimiento de 115 habitanies fijos y 400
estacionales y uso ganadero.

En la documentacion aportada el 25 de marzo de 2015 se presenta un estudio de Ia
demanda de agua asociada a la poblacion actual y al incremento asociado al desarrollo del
Plan de Delimitacion de Suelo Urbano.

Asi, considerando las dotaciones establecidas para abastecimiento de la poblacion en
ef Plan Hidrofogico de la Demarcacion Hidrogréafica del Jucar, aprobado el 11 de julio de 2014
mediante el Real Decreto 595/2014, se pone de manifiesto que el consumo de la poblacion
actual, de 310 habitantes permanentes (debe decir 106 habitantes permanentes) y 175
habitantes estacionales, asi como el consumo de la superficie dotacional, es de 15.358,40 7.

Se estima para el desarrollo completo del planeamiento una poblacion de 212
habitantes permanentes y 351 estacionales, y una superficie de 0,128 hectareas de suelo
dotacional, siendo el consumo total de agua previsto de 30.516,40 m® anuales (debe decir
30.887,24 m3 anuales).

Tal y como se hace constar en la Memoria Justificativa del Plan de Delimitacion de
Suelo Urbano, su desarrollo completo quedard condicionade a fa ampliacion del volumen
oforgado en concesion, lo cual, flegado el momento, requerird la tramitacion def
correspondiente expediente de modificacién de caracteristicas de la concesion otorgada, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 64 del Texto Refundido de la Ley de Aguas.

Se ha establecido un plan de etapas para el desarrollo de los distintos sectores de
Suelo Urbano y Suelo Urbanizable, pero no se han facilitado datos de los consumos asociados
a cada uno de ellos, ademas de presentar medidas encaminadas a disminuir la demanda,
como la reutilizacién de agua para el riego de zonas verdes.

Por tanto, se concluye que los derechos al uso del agua existentes a favor del
Ayuntamiento de Buenache de la Sierra (Cuenca} son suficientes para atender las
necesidades de la poblacion actual, asi como el desarrolio de ciertos sectores, siempre y
cuando no se supere el volumen méximo anual de 24.024 m®. Dado que no se especifican los
futuros desarroflos que podran ser abastecidos con la totalidad de los derechos existentes, la
aprobacion de cualquier instrumento de planeamiento. tanto en Suelo Urbano como en Suelo
Urbanizable requerira el pronunciamiento_expreso de este Organismo sobre la suficiencia de
recursos para abastecer dicha actuacion.

Respecto a la reutilizacion de agua para el riego de zonas verdes se informa que, de
acuerdo al articulo 109 def Texto Refundido de la Ley de Aguas ’(...) La reutilizacién de las
aguas procedentes de un aprovechamiento requeriré concesion administrativa como norma
general. Sin embargo, en ef caso de que la reutilizacion fuese solicitada por el titular de una
autorizacion de vertido de aguas ya depuradas, se requerird solamente una auforizacion
administrativa, en la cual se estableceran las condiciones necesarias complementarias de las
recogidas en la previa autorizacion de vertido.
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Por todo o anteriormente expuesto, y a los efectos previstos en el articulo 25.4 del
Texto Refundido de la lLey de Aguas , esta Confederacion Hidrogréfica INFORMA
FAVORABLEMENTE el PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO DE BUENACHE DE
LA SIERRA (CUENCA), salvo en lo que respecta a las edificaciones existentes en la zona de
policia antes mencionadas , hasta que se acredite que no suponen afeccion al régimen de
corrientes y a terceros, siempre y cuando no se supere el volumen méaximo anual de 24.024 m*
otorgados en concesion y sin perjuicio de las determinaciones que, como consecuencia de
estudios mas detallados o nueva documentacion , se puedan establecer en las autorizaciones
y concesiones que preceptivamente se deben obtener de este Organismo.

El presente escrito no presupone autorizacion administrativa para realizar obras.”

-Diputacion Provincial 27-04-2015:" Vista la documentacion presentada se comprueba que
se han tenido en cuenta las prescripciones apuntadas en su dia en materia de carreteras, y
por tanto, se informa favorablemente e/ PDSU de Buenache de la Sierra”

Completado y subsanado el expediente procedemos al examen del proyecto técnico.
ESTUDIO TECNICO

El Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Buenache de la Sierra se plantea por iniciativa
municipal, segtn proyecto del Equipe Redactor “Procal, Servicios de Ingenieria y Consultoria”
firmado por el Arquitecto D?. Patricia Huerta Alvarez y con la colaboracion del ITOP D. Fernando
Fraile Castarfo y la Licenciada en Ciencias Ambientales D2. Elena Garcia Temprado. La estructura
del documento es la siguiente:

- Memoria Informativa.
- Planos de Informacion.
- Memoria Justificativa.
- Planos de Ordenacion.
- Normas Urbanisticas.
- Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.
- Catélogo de Suelo Residencial Pubiico.
- Memoria Ambiental.
. ANTECEDENTES
El municipio de Buenache de la Sierra actualmente se rige por las Normas Subsidiarias de

Planeamiento Municipal con Ambito Provincial aprobadas por la Comisién Provincial de Urbanismo
el 14 de diciembre de 1994 y publicadas en el D.0O.C.M. con fecha 27 de enero de 1995.

El ambito del presente estudio abarca la totalidad del término municipal de Buenache de la
Sierra, municipio situado al norte del municipio de Cuenca. Su término municipal tiene una
extension de 57 Km? y se encuentra delimitado al norte por el municipio de Cuenca por su zona
Norte, Ceste y Este y por Palomera por su extremo Sur.

l.os limites del término municipal de Buenache de la Sierra son los siguientes:
¢« Por el norte, limita con el término municipal de Cuenca.

= Por el ceste, limita con el t&rmino municipal de Cuenca.
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¢ Por el sur, limita con el término municipal de Palomera.
» Por el este, limita con el t&rmino municipal de Cuenca.

Con una poblacién de 106 habitantes, seglin datos ofrecidos por el Instituio Nacional de
Estadistica para el afioc 2013. La base cartogréfica sobre la que se representa la mayoria de los
planos de este documento, proviene de las hojas 610 del Ministerio de Fomento (Direccion General
del Institute Geogréafico Nacional).

La planimetria urbana de Buenache de la Sierra es la caracteristica de una poblacién rural
serrana. A las faldas del paraje la Torre, lugar en el cual se localiza un deposito de agua, y al norte
de la CUV-9141, se localiza el nlcleo originario. Niicleo que, ante las necesidades de crecimiento,
ha tendido a ocupar aquellas zonas (ladera del paraje la Torre) que favorecian tanto la construccion
como el acceso a infraestructuras y servicios. Asi mismo, mas alejado del casco, existe otra zona
en la cual se han desarrollado edificaciones en los Gltimos afios.

La actual distribucion de superficies, segun el SUC actual denominado en el documento, por
usos del suelo es la siguiente, medidas sobre parcela;

SUPERFICIES {en m®}) POR USOS DEL SUELO URBANO EXISTENTE

SUELC URBANGO 60.126
VIARIO 25.571
ZONAS VERDES Y 2934
ESPACIOS LIBRES i
EDUCATIVO --
SANITARIO-ASISTENCIAL 53 2 506
DOTACIONES SUELO CULTURAL-DEPORTIVG 1.187 )
URBANG ADMINISTRATIVO INSTIT. 1.266
EQUIPAMIENTOS-INFRAEST --
DOTACIONES ESTRUCTURANTES 373

SUELO VACANTE O
INFRACCUPADQ

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 24.5. TR LOTAU, el municipio se encuentra exento del deber
de contar con un Plan de Ordenacion Municipal (POM), lo que justifica, junto a un escaso dinamismo
urbanistico, la eleccion de un Plan de Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU) como figura de
planeamiento.

II. ORDENACION PROPUESTA
MODELOS TERRITORIAL Y URBANO

14.941

El objetivo genérico de un instrumento de ordenacion como es en este caso un PDSU, es la
ordenacion def desarrollo urbanistico del municipio y de su territorio, persiguiendo tanto fa mejora
de la calidad de vida de sus habitantes como la adecuacién de su espacio fisico para el desarrollo
sostenible de actividades capaces de generar riqueza y empleo, ademas de potenciar el atractivo
de los municipios cara al aporte de recursos exteriores,

Uno de los objetivos del PDSU es evitar la exclusion de la poblacion actual segun va
cambiando su coyuntura de edad (que genera nuevas necesidades tanto de vivienda como de
servicios) y condiciones econdmicas, junto con la creacion de un *marco municipal” atractivos para
posibles nuevos residentes, por tanto, es preciso articular las medidas que garanticen este objetivo.
Entre las medidas cabe sefalar:

¢ Generacion de espacios para servicios colectivos que garanticen las demandas del

propio municipio.
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El objetivo de generar diversificacion en la oferta de vivienda radica en posibilitar ia
permanencia de los distinfos miembros de los grupos familiares en el propio municipio,
evitando en definitiva Ia expulsion de ciudadanos del término municipal, hablamos tanto
de los residentes actuales como de los gque acuden a los municipios en busca de
mejores oportunidades de vida.

Desde estas premisas, se deducen los siguientes criterios para la ordenacién urbanistica del

municipio:

]

Preferencia por los desarrollos compactos entorno al nicleo urbano consolidado como
lugar principal de servicios y equipamientos frente a la dispersion del ndcleo.

Objetivos econdmicos; desarrollo de nuevos crecimientos en zonas gue ya disponen en
parte o en su totalidad de infraestructuras de servicios.

El disefio de una estructura urbana como ampliacién de las existentes en el municipio y
en continuidad con elia.

Evitar la aparicion de nuevos nicleos auténomos de residencia. Inconexos del nlcleo
principal.

Localizacion de los nuevos suelos destinados a equipamientos colectivos, de forma
que se resuelvan las demandas generadas por la poblacion futura.

Evitar la afeccion a zonas que presenten valores ambientales, culturales o de cualquier
otra indole merecedores de tal grado de proteccion.

Famentar la diversidad de usos en los suelos urbanos actuales, posibilitando la
creacidén de empleo y la aparicién de nuevos lugares de servicios en los nicleos
urbanos, con la consiguiente reduccion de transitos internos y externos en el término
municipal.

Fomentar {a reulilizacion de instalaciones existentes con usos residenciales y no
residenciales a partir de ordenanzas que permitan la reutilizacion de construcciones
existentes, con mantenimiento de la estructura catastral originaria, potenciando la
localizacién de usos que puedan generar nuevos empleos en los municipios
aprovechando la estructura de servicios e infraestrusturas existentes.

Los criterios, objetivos, alternativas, y propuestas generales de crdenacion que han servido de
orientacion para la redaccion del PRSU son:

GPOTU 172015

Proteccidén del Suelo Rustico No Urbanizable Especialmente Protegido.

Crear nuevo suelo urbano periférico para satisfacer la demanda de vivienda previsible
en el horizonte temporal del Plan, conforme a las estimaciones y caracteristicas del
aumento poblacional recogidas en la Memoria Informativa.

Estudio detallado de las condiciones topograficas como elementos "limitader” del
crecimiento urbano.

Con el nuevo Suelo Urbano de Reserva se evitara el crecimiento desordenando de las
nuevas edificaciones que actualmente se estan construyendo fuera del casco urbano y
se impedira la pérdida de la imagen compacta del nacleo, garantizandose la
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continuidad vy la regularizacion de la trama.

» Mantenimiento de las tipologias constructivas tradicionales, con materiales, colores y
acabados tipicos de la zona para no perder del caracter rural del ntcleo, evitando de
este modo soluciones propias de ambitos eminentemente urbanos.

s Garantizar el cumplimiento de los estdndares minimos que la legislacion urbanistica
establece en cuanto a zonas verdes, suelos dotacionales, infraestructuras y servicios.

« Se hace necesario, en la medida de lo posible, hacer accesible el municipio para
posibilitar el uso por parte de todos los ciudadanos, independientemente de sus
limitaciones funcionales, de los equipamientos, zonas verdes y viario.

. CLASIFICACION DEL SUELO

La superficie total del término municipal de Buenache de la Sierra queda clasificada en Suelo
Urbano (SU) y Suelo Rustico (SR), resultando las siguientes superficies para cada clase de suelo:

SUPERFICIES GLOBALES
Termino municipal 57.416.972 m*
Suelo Urbano Consolidado {(SUC) 60.126 m*
Suelo Urbana de Reserva (SUR) 23.045 m?
Suelo Ristico No Urbanizable de Especial Proteccion (SRNUEP) 55.632558 m*
Suelo Rislico No Urbanizable Proteccion de Infrasstructuras 48,519 m?
(SRNUEP-I)
Suelo Ristico No Urbanizable Proteccitn Natura! (SRNUEP-N) 54.900.041 m®
Suelo Rostico Ne Urbanizable Proleccidn Amblental (SRNUEP- 680.449 m?*
ADPH)
Suelo Ristico No Urbanizable Preleccion Cultural (SRNUEP-C) 3.549 m?
Suele Ristico de Reserva (SRR} 1.701.243 7

SUELO URBANO:

Suelo Urbano Consolidado (SUC): se incorporan a esta delimitacion aquellos terrenos que
actualmente presentan un grado de consolidacion suficiente como para clasificarse de este modo y
cumple con todas las determinaciones establecidas en el art. 48.2 del TRLOTAU. Con todo ello, la
superficie de SUC actual es de 60.126 m2.

Suelo Urbano de Reserva (SUR): una vez fijada |la nueva delimitacion del suelo urbano

consolidado, y conociendo [a aptitud de los terrenos para su utilizacion urbana, donde se expone
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qué areas colindantes al SUC equivalentes al tamafio medio de manzana son aptas para su
utilizacion urbana, atendiendo a criterios de proporcionalidad a la dinamica urbanistica del
municipio, se procede a la clasificacién del suelo necesario para satisfacer la demanda previsible
de cualquier uso en un horizonie temporal de 12 afos. Con todo ello, la superficie de SUR
propuesta por ef presente PDSU es de 23.045 m2.

USOS GLOBALES, INTENSIDADES EDIFICATORIAS Y DENSIDADES POBLACIONALES,
ZONAS DE ORDENACION

El Suele Urbano se ha dividido en tres Zonas de Ordenacidon Urbana (ZOUs), se ha delimitado,
por suponer un area de suelo que presenta un tejido urbano caracteristico y diferenciado, y por
disponer usos mayoritarios y tipologias edificatorias homogéneas que permiten identificarla.

Z0OU 1.- R-E.A.V. (Casco Urbano Primitivo).
Z0U 2.- R-E.A. {(Ensanche).
Z0U 3.- D-E.T.E. (Equipamiento).

Las cifras correspondientes a sus parametros basicos se resumen en los siguientes
cuadros:

20U P T R T R _
EXISTENTE PROPUESTO PDSU
SUPERFICIE BRUTA: 48.672 m? 50.736 m?
SUPERFICIE DEL AMBITO 45522 m? 47.586 m?
SUPERFICIE SUELO NETO LUCRATIVO: 25.277 m? 26.360 m?
EDIFICABILIDAD NETA: 1,72 mic/im3s 1,72 mic/m3s
APRCVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO: 43,378 m*c 45.339,2 m%c
EDIFICABILIDAD DEL AMBITO ; 0,95 m%cim?s 0,95 micim?s
ZOU2 i = I S
EXISTENTE PROPUESTO PDSU
SUPERFICIE BRUTA: 7.589 m? 28.570 m?
SUPERFICIE DEL AMBITO 6.870 m? 27.851 m?
SUPERFICIE SUELQ NETQ LUCRATIVO: 4,508 m? 18.509 m?
EDIFICABILIDAD NETA; 2 micim?s 1,9 micim?s
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO: 9.016 m% 35.167,1 m%c
EDIFICABILIDAD DEL AMBITO; 1,31 m%cim®s 1,26 m’c/m’s
EXISTENTE PROPUESTO PDSU
SUPERFICIE BRUTA: 3.865m? 3.865 m?
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ZOU3'_."1.::::.::::'-j"" : :'. B S v S
SUPERFICIE DEL AMBITO 2.965 m* 2425 m*
SUPERFICIE SUELO NETQO LUCRATIVC: - m? - m2
EDIFICABILIDAD NETA: -- m%im?s — m¥c/m?s
APROVECHAMIENTO LUCRATIVC MAXIMO: -~ % - mic
EDIFICABILIDAD DEL AMBITO: -- m*cim?®s -- m*cim?s

NUMERO DE VIVIENDAS

Actualmente, el SUC de Buenache de la Sierra dispone de suelo vacante que tras su edificacion
daria lugar a 17 viviendas nuevas en SUC (para el cdmputo de dichos datos, se ha realizado un
muestreo de los solares existentes en SUC). Sin embargo, este incremento no se considera
suficiente para satisfacer las necesidades de la demanda prevista durante los doce afios de
vigencia del Plan.

Consecuentemente, es necesario clasificar Suelo Urbano de Reserva junto al Suelo Urbano
Consolidado del municipio. En dicha delimitacion, teniendo en cuenta ia superficie minima de
parcela para cada Z0U, y la superficie de suelo neto lucrativo de uso residencial, obtenemos un
total de 81 viviendas nuevas en SUR.

Asi, a las 17 viviendas nuevas en suelo vacante de SUC se le suman las 81 viviendas nuevas en
SUR, ascendiendo a un total de 98 viviendas. Para dar cumplimiento a las necesidades de puestos
escolares o plazas, en funcion del ndmero de viviendas previstas por el PDSU, tal y como lo
establece en Anexc IV del RP LOTALU:

“Hasta 100 viviendas, no sera necesario que el planeamiento califique expresamente parcelas con
este uso."

Dado que el planeamiento propone un total de 98 viviendas (17 viviendas en SUC y 81
viviendas en SUR), no siendo necesario reserva de parcelas para uso educativo, no se ha
reservado superficie destinada a este uso.

POBLACION POTENCIAL

En cuanto al célculo de la poblacidn, el equipo redactor ha realizado in situ os célculos reales de
densidad poblacional scbre las ZOUs residenciales existentes, concretamente se han calculado las
densidades de varias manzanas correspondientes a las dos ZOUs.

En la ZOU-1, segln los calculos, se ha obtenido un indice de densidad poblacional de 0,95
hab/100m?c y se toma una cifra al alza de 1 hab/100 m? const.

En la ZOU-2, seguin los calculos, se ha obtenido un indice de densidad poblacional de 0,99
hab/100m?c y se toma una cifra al alza de 1 hab/100 m? const.

Aplicando los parametros urbanisticos de la ORD 1 en la ZOU-1 y de la ORD 2 en la ZOU-2,
obtenemos unas edificabilidades méaximas tanto para SUC como para SUR, estimando un
porcentaje de usos compatibles del 30 % (aplicamos 0,7), obtendriamos una edificabilidad
corregida y aplicando el parametro de densidad poblacional obtenido para las ZOUs 1 y 2
obtenemos un maximo de 566 habitantes.
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Por tanto, observamos que el numero total de habitantes en Buenache de la Sierra ascenderia a
566 habitantes potenciales a lo largo de los doce afios previstos para su desarrollo.

ESTANDARES DE CALIDAD URBANA

Sistema general de espacios libres

En referencia a los sistemas generales de espacios libres, cabe decir que, al ser la poblacion
existente mas |a potencial prevista por el presente PDSU inferior a los 2.000 habitantes, no es de
aplicacion el estandar de espacios libres previsto en el articulo 19.5.a del RP (24.1.e del TR
LOTAU).

Edificabilidad en suelo urbano consolidado

La edificabilidad residencial previa al PDSU se calcula de acuerdo con lo previsto en el articulo
33.2 RP LOTAU, comprobando que no se supera el limite del articulo 31.1.a) TR LOTAU, ya que
resulta de 0,95 m*t/m?®s para la ZOU 1 y de 1,26 m?*/m?s para la ZOU 2.

El PDSU no prevé incrementos de edificabilidad en el Suelo Urbano Consolidado.
Suelo urbano de reserva

La superficie total del SUR es de 23.045 m?, por lo que el cumplimiento del articulo 48 TRLOTAU y
articulo 23 del RP LOTAU, exige un minimo de 7.682 m? (un tercio del total) a destinar para viario y
dotaciones. Por tanto, queda justificado el estandar con la reserva de 6.692 m? de superficie de
viario y 1.269 m* de superficie de zonas verdes, un fotal de 7.961 m2

ORDENANZAS TIPOLOGICAS

Debido a la reducida dimension del casco urbano vy a la uniformidad existente en los usos del suelo
y en las tipologias edificatorias, se han establecido 4 Ordenanzas Reguladoras para el Suelo
Urbano.

PLANOS DE INFORMACION Y ORDENACION

Contiene los planos de informacién necesarios y los correspondientes a la OE y OD vy los
esquemas de las redes de Infraestructuras.

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

Se acompafia de planos que reflejan la ubicacion de los elementos catalogados.

JUSTIFICACION DE LAS NECESIDADES HIDRICAS

Segun el numero de habitantes actuales (106 hab. permanentes + 175 hab. estacionales) el
consumo previsto actual es de 15.358,40 m3¥afo.

La demanda de agua fuiura segun los usos globales asignados a cada zona en base a las
ordenanzas establecidas en el PDSU;

DEMANDA HIDRICA ACTUAL DEMANDA HIDRICA FUTURA
{106 hab. permanentes (212 hab. permanentes
+ +
175 hab. estacionales) 354 hab. estacionales)
15.358,40 m¥afio 30.943,04 m¥afio
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En resumen:

La demanda hidrica futura, obtenida por la suma de todos los usos previstos, considerando una
poblacion pofencial de 566 habitantes, asciende a 30,943,04 m¥afio.

La demanda hidrica actual, asciende a 15.358,40 m¥ano.

Puesto que las necesidades actuales de abastecimiento a la poblacién actual son menores
que las concesiones otorgadas {24.024 m?afio), no existen problemas de abastecimiento a la
poblacion actual.

Por otro lado, puesto que las necesidades actuales de abastecimiento a la poblacion y usos
dotacionales futuros son mayores que las concesiones otorgadas, el desarrollo completo
del PDSU queda condicionado a la ampliacion de la concesion otorgada por la
Confederacién Hidrografica de Jacar para garantizar el suministro necesario. No obstante,
se advierte que el desarrollo completo del PDSU (en caso de realizarse integramente) no
serd inmediato, si no que se prolongara a lo largo del horizonte poblacional del PDSU, por lo
que el aumento de la demanda hidrica sera escalonado en el tiempo.

INFORME

El planeamiento vigente en Buenache de la Sierra son las Normas Subsidiarias de Planeamienio
Municipal con Ambito Provineial aprobadas por la Comision Provincial de Urbanismo de Cuenca, en
Su reunion celebrada el 14 de diciembre de 1994,

El Ayuntamiento justifica que el municipio estd exento del deber de contar con un Plan de
Ordenacion Municipal (POM) conforme al articulo 24.5 TR LOTAU, y redacta el presente Plan de
Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU) como figura de planeamiento.

Conforme al articule 25 TR LOTAU, el PDSU clasifica la totalidad del suelo del término en
urbano y rustico, dividiendo cada una de estas clases en sus diferentes categorias. En suelo
urbano distingue las de suelo urbano consolidado (SUC) y suelo urbano de reserva (SUR).

La reserva de suelo para viales y dotaciones supera el tercio de la superficie total
correspondiente al suelo clasificado como SUR, conforme a lo dispuesto en el articulo 69 TR
LOTAU.

De conformidad con [a Disposicion Preliminar n® 13 del TRLOTAU que define el concepto
de densidad poblacional, se ha justificado de forma especifica el calculo a razon de un habitante
cada 100 m? edificables residenciales en las ZOUs 1y 2, por lo que se informa favorablemente.

La ejecucion de las determinaciones del PDSU se efectuara mediante los Proyectos de
" Obras Publicas Ordinarias, como procede conforme al articulo 129 TR LOTAU.

El expediente del PDSU se ha tramitado conforme al TR LOTAU tanto en procedimiento como en su
contenido.

Asi mismo, el Ayuntamiento deberd remitir el documento en formato shapefile, shp,
corregido segun las especificaciones de los Servicios de Cartografia vy de Planeamiento
supramunicipal de la Consejeria de Fomento, sin que esta presentacion condicione la publicacion
de la aprobacion del Plan.
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ACUERDO FINAL

En base a lo anterior y a los informes favorables que constan en el expediente, asi como
por considerar que se da cumplimiento a las determinaciones establecidas en el TR LOTAU y ha
sido tramitado en debida forma, es por lo que la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de acuerdo con los articulos 37.3 del TRLOTAU, 136.3 del RPLOTAU y 10.1.d) del
Decreto 235/2010 de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la
Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, acuerda por unanimidad
la aprobacion definitiva del expediente del expediente de Plan de Delimitacién de Suelo
Urbano de Buenache de la Sierra.

Asimismo el Ayuntamiento deberd proceder a la publicacion integra en el Boletin Oficial de
la Provincia (B.0.P.), del acuerdo de aprobacién definitiva asf como de las normas urbanisticas, de
conformidad con el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento del TR LOTAU, aprobado por
Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004 (D.O.C.M. n® 179 de 28-9-04).

PUNTO 4°.- EXPEDIENTE RELATIVO AL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE LOS
HINOJOSOS (CUENCA), PARA EL. TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA
POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y
URBANISMO

Con fecha de entrada 18 de marzo de 2015 se recibe en estos Servicios Periféricos de Ia
Consejeria de Fomento el expediente referente al Plan de Ordenacion Municipal, remitido por el
Ayuntamiento de Los Hinojosos para el tramite previsto en los articulos 37 del TR LOTAU y 136 del
Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, solicitando la aprobacion definitiva.

TRAMITACION
A. FASE MUNICIPAL
. Art. 36.1 TRLOTAU: Durante la redaccion técnica

Se han realizado las siguientes consultas:

A. Administraciones:

Peticion de informes a distintas Administraciones Publicas, con fechas 21 de enero de 2013:

- Consegjeria de Agricultura.

- Consejeria de Fomento.

- Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales.

- Confederacion Hidrografica del Guadiana.

- Consejeria de Educacion y Cultura y Deportes.

- Diputacion Provincial.

- Consejeria de Hacienda.

- Delegacion Provincial de ia Junta de Comunidades de Castilla La Mancha.

Informes recibidos:

- Consejerfa de Fomento:
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o Servicio de Urbanismo: 06-03-2013.
o Servicio de Industria y Energia: 28-02-2013,
o D.G. Carreteras: 11-04-2013.
o D.G. del Agua: Abastecimiento (13-08-2013) y Depuracion (8-7-2013).
o D.G. Vivienda, Urbanismo y Planificacidn Territorial: 27-02-2013.
- Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales.
-Accesiblidad: 12-02-2013
-Sanidad: 24-09-2013.
- Confederacion Hidrografica del Guadiana.  03-05-2013.
- Consejeria de Educacidn Cultura y Deportes:
-Educativo: 14-05-2013.
-Patrimonio Cultural: 16-04-2013.
- Agriculiura,
- Servicio de Montes y Espacios Naturales: 16-05-2013.
- Servicio de Calidad e Impacte Ambiental. 04-02-2013.
- Diputacion Provincial: 04-02-2013.
- Delegacion Provincial de [a Junta de Comunidades de Castilla La Mancha. Servicio de
Proteccion Ciudadana: 15-02-2013.
B) Municipios

Solicitud de informe a los municipios colindantes, con fecha 21 de enero de 2013: Hontanaya, Osa
de la Vega, Monreal del Llano, Santa Maria de Los Llanos, Mota del Cuervo, Vilamayor de
Santiago, Quintanar de la Orden, Villanueva de Alcardete y El Toboso.

Han emitido informe los municipios de Mota del Cuervo, con fecha 13-02-2013 y Villanueva de
Alcardete, con fecha 18-02-2013.

[l. Art. 36.2 TRLOTAU: Tramite de Aprobacion inicial

La Direccién General de Calidad e Impacto Ambiental, con fecha 17 de febrero de 2014 informa
que el ISA esta completo y que puede continuar la tramitacion del plan.

Segun Certificado de Secretaria de 12 de marzo de 2014, por Providencia de Alcaldia de 11 de
marzo de 2014, una vez concluida la redaccion técnica del Plan, se acuerda someter el mismo a
los siguientes tramites de informacidn plblica, consulta de las administraciones y dictamen de los
municipios colindantes,

A} Tramite de Informacién Publica por un periodo de 45 dias, en:
- D.O.CM.n°56 21-03-2014.
- Periodico “La Tribuna de Cuenca” 19-03-2013
- “La Tribuna de Toledo” 19-03-2014,
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- Tablon de edictos

Alegaciones presentadas, que han sido debidamente informadas por el equipo redactor con
fecha 11 de noviembre de 2014, resueltas por acuerdo municipal de 2 de marzo de 2015 y

debidamente notificadas.

o : . Fecha
N NOMBRE Y APELLIDOS Registro Fecha Alegaciones Notificacion
1 D. FRANCISCO MENA QRTIZ 424 8-4-14 ESTIMADO PARCIAL 9-3-15
2 D. FRANCISCO MENA QORTIZ 518 24-4-14 ESTIMADO PARCIAL 9-3-15
15 D. FRANCISCO MENA QRTIZ 543 27-5-14 ESTIMADO PARCIAL 9-3-15
3 0. LUIS REGULO PLAZA MOYA 581 8-5-14 DESESTIMADA 12-3-15
4 D. JESUS IZQUIERDO MEMBRILLA 584 12-5-14 ESTIMADA 9.3-15
D% AMELIA y D0* PURIFICACION ORTIZ
5 GIRON Y D" NIEVES, D" GLORIA Y D. 597 16-5-14 DESESTIMADA 9-3-15
BENITO MUROZ ORTIZ
4] D, JULIO REXA RODRIGUEZ 598 19-5-14 DESESTIMADA 9-3-15
7 D* M® ENCARNACION GALLEGQO PASTOR 589 19-5-14 DESESTIMADA 14-3-15
D7 CONCEPCION, D. ALEJANDRO OCTAVIO
8 Y D. JOSE MORENQ RUIZ, D® CONCEPCION 600 19-5-14 DESESTIMADA 13-3-15
RUIZ GARCIA
g D ENRIQUETA CONTRERAS REDONDO 620 22-5-14 DESESTIMADA 13-3-15
10 D* ENRIQUETA CONTRERAS REDQONDO 621 22-5-14 DESESTIMADA 13-3-15
11 D, EMILIC COBO MOYA 633 23-5-14 DESESTIMADA 8-3-15
12 D. CECILIO CORO MOYA 634 23-5-14 DESESTIMADA 13-3-15
i3 0, CECILIO COBO MOYA 635 23-5-14 DESESTIMADA 13-3-15
D2 ISABEL Y D' CARMEN EMELINA
14 GRANERO PENALVER 636 27-5-14 DESESTIMADA 10-3-15
15 D* ISABEL CASTILLO MOYA 642 27-5-14 DESESTIMADA 9-3-15
17 D. CESAREQ IZQUIERDO ROA 644 27-5-14 ESTIMADA 9-3-15
18 D" PILAR MOYA MOYA 549 28-5-14 DESESTIMADA 11-3-15
19 D ELADIA SALIDO MOYA 658 28-5-14 DESESTIMADA 12-3-15
20 D. JUSTO SANTIAGQO FRAILE ORTEGA 659 29-5-14 ESTIMADO PARCIAL 9-3-15
21 D. TOMAS LOPEZ MOYA 661 30-5-14 DESESTIMADA 9-3-15
22 0. MANUEL IZQUIERDQ SAEZ 662 30-5-14 DESESTIMADA 9-3-15
23 D* CARMEN MORENQ ORTEGA 663 30-5-14 ESTIMADQ PARCIAL 9-3-15
24 D* MANUELA, D° ANGELA, D. JOSE, D.
MIGUEL VICENTE, Y D. MANUEL MOYA 664 30-5-14 ESTIMADC PARCIAL 9-3-15
RAMIREZ
25 D? CONCEPCION RUIZ MOYA 565 30-5-14 DESESTIMADA 12-3-15
26 D? CARMEN FLORENCIA Y D. RAMON 599 5.6-14 DESESTIMADA por fuera 13-3-15
COLLADC GALLEGQO de plazo

B) Informes de los distintos Departamentos y drganos de las Administraciones

Se solicitan, con fecha 12 de marzo de 2014 los siguientes informes, segun certificado Municipal de

12 de marzo de 2014,

- Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

- Consejeria de Fomento.
- Consejeria de Agricultura.

- Consejeria de Hacienda.

- Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales.

- Delegacion Provincial de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha.

- Confederacion Hidrogréfica del Guadiana.

- AENA.

- Ministerio de Hacienda y Adminisiraciones Publicas.
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- Ministerio de Industria, Energia y Turismo.
- Ministerio de Defensa.
- Diputacién Provincial,
- Ecologistas en Accion.
- Colegio de Arquitectos.
- Colegio de ICCP.
- COCEMFE.
Se aportan ios siguienies informes, segin certificado de Secretaria de 9 de junio de 2014:
- Consejeria de Educacion, Cultura y Depories.
- Cultura: 25-06-2014.

- Bducativo: 25-06-2014: “Esfe informe se ha efectuado conforme a los anexos IV y V def
RPLOTAU y ert base a un ndmero maximo de 470 viviendas esitimadas en Ia {etalidad del suelo
residencial (SUB, SUNC y SUC vacante)} previsto. Las conclusiones que del mismo se extraen
deben entenderse condicionadas al manlenimiento de estas hipétesis de célculo. Cualguier
aumento del nimero de viviendas podria suponer una modificacion de las mismas.”

- Delegacidon Provincizl de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, Servicio de
Proteccion Ciudadana: 18-06-2014.

- Consejeria de Fomento:

- Direccién General de Carreteras: 28-05-2014.

“Una vez examinada la documentacion presentada, se emite informe favorable en base a que
una vez revisada la documentacion, se comprueba que se ha cumplido con las determinaciones
establecidas por esta Direccion General en lo que se refiere al cumplimiento de fa Ley 9/90, de
Carreteras y Caminos de Castilla La Mancha.”

- Direccion General del Agua: 13-07-2013.

El municipio de Los Hinojosos se ha adherido al Plan de Legalizacion de sondeos y
concesion de aguas, promovido por la Excelentisima Diputacion Provincial de Cuenca,
estando en tramite un expediente administrativo para abastecimiento de agua al municipio
{Expediente n°, 2885/2011), para uso abaslecimiento y vinculado a los sondeos
anteriormente mencionados, con un volumen maximo sclicitado de 108.680 m3/aiio.

Segun el informe emitido por la Confederacién Hidrografica del Guadiana en el trémite del
Documento de Inicio Ambiental, el Plan Hidrolégico 1 del Guadiana, establece para 2021 un
consumo maximo para Los Hinojosos (exciuido poligonos industriales, segtin se especifica
en el mencionado informe), de 109.865 m3/afic y para ef 2027 de 110.989m3/afo.
Interpolando, obtenemos que el consumo maximo disponible para el afio 2025, segtn el
mencionado Plan Hidroldgico, seria de 110.614 m3/ario.

Por ofra parte, se cuenta con una dotacion de 99.07560m3/afio, procedentes de la
Tuberia Manchega (en gjecucion), lo que genera unos recursos hidricos totales en 2025 de
209.689,60m3/ario.

En consecuencia con lo anterior, el presente POM no prevé necesidad de incrementar la
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capacidad de abastecimiento de agua acfual.

Con objeto de contestar a la solicitud de informe realizada por el Excrno. Ayuntamiento de Los
Hinagjosos (Cuenca), a partir de la informacion suministrada, y en relacién con el asunio de
referencia, SE INFORMA:

* La localidad de Los Hinojosos cuenta con un sistema de abastecimiento de agua potable sobre el
que esta Conseferia no tiene competencias ni gestiona su servicio.

« Consultada la documentacién pertinente, en relacién con las infraesiructuras hidréuficas de
nuesira competencia, se comunica que en la actualidad se estan realizando las obras
correspondientes al ramal nororiental para incomporar recursos desde la cuenca def Tajo a los
municipios de la Lianura Manchega, entre los que se encuentra la localidad de Los Hinojosos.”

- Servicio de Urbanismo: 15-04-2014.
- D.G. Vivienda, Urbanismo y Planificacién Territorial: 10-04-2014.
- Servicio de |ndustria y Energia: 30-05-2014.

Consejeria de Agricultura:

-Servicio de Calidad e Impacto Ambientat: 04-04-2014.

- Servicio de Monies y Espacios Naturales: 01-04-2014.
Consejeria de Hacienda: 27-03-2014.

Consejeria de Sanidad v Asuntos Sociales:
- Sanidad: 15-04-2014.

- Accesibilidad: 27-06-2014.

Confederacion Hidrografica del Guadiana. 24-04-2014,

"Examinada la nueva documentacion aportada por el Ayuntamiento se comprueba que el
incremento de demanda hidrica que supone el desarrollo del POM planteado se ha
reducido con respecto a lo informado con fecha 02-05-13, estimando un consumo de
133.225,04 m*/afio, volumen inferior a las asignaciones hidricas establecidas por el vigente
Plan Hidrologico para este municipio (0,132 hm3/afio, 0,133 hm-/afio y 0,135 hm3/afio,
respectivamente para los horizontes femporales de 2015, 2021 y 2027).

Por tanto, de acuerdo con lo indicado en el segundo parrafo del art. 25.4 del vigente Texto
Refundido de a Ley de Aguas, se estima que existirian recursos hidricos suficientes para
tevar a cabo la actuacion planteada y seria compatible con la Planificacién Hidrolégica.

Con respecio al resto de los aspectos que son competencia de esta Confederacion, nos
remitimos a lodos los efectos a lo informado con fecha 02-05-13.

Por todo lo expuesto anferiormente, se informa favorablemente ef Plan de Ordenacion
Municipal de Los Hinojosos (Cuenca).”

Ministerio de Defensa; 06-04-2014.

Ministerio de Industria, Energia y Turismo: 11-04-2014.
AENA: 02-04-2014.
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- Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas. 26-03-2014.

“Consultados nuestros archives, el Estado NO es propietario de ningtin bien inmueble en
este terminc municipal”.

- Diputacion Provincial. 26-03-2014.

C) Dictamen de los Municipios celindantes

Solicitud de informes, con fecha 12 de marzo de 2014 y contestaciones de los municipios colindantes,
segln certificado Municipal de 9 de junio de 2014: Hontanaya, Osa de la Vega, Monreal del Llano,
Santa Maria de Los Llanos, Mota del Cuervo, Villamayor de Santiago, Quintanar de la Orden,
Villanueva de Alcardete y El Toboso.

Han contestado los municipios de Mota del Cuervo (1-4-2014) y Villanueva de Alcardete (27-5-
2014).

Comision de Concertacion Interadministrativa: Art. 10.6 del TRLOTAU.

Solicitud del Ayuntamiento de Los Hinojosos de fecha 16 de junio de 2014.

Comision de Concertacion Interadministrativa: 1 de julio 2014: emite el informe Onico de
concertacion inferadministrativa.

D) Otros.
Tras el informe Gnico el Ayuntamiento completa y subsana el expediente con los siguientes informes:
-Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.
- Cultura; 19-11-2014:

“Informar FAVORABLEMENTE el referido Plan de Ordenacion Municipal de Los Hinojosos
(Cuenca), y eilo, sin perjuicio de que, en el caso de que aparecieran restos arqueolégicos durante la
gjecucion def proyeclo, se deberéd actuar conforme a lo previsto en el articulp 44,1 de la Ley 16/1985
de Palrimonio Historico Espafiol y 52.4 de la Ley 4/13 de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha
(deber de comunicacién a la Administracion competente en materia de Patrimonio Histérico) y asi,
antes de continuar con la gjecucion de dicho proyecto, debera garantizarse su control arqueoldgico
tal como establece el art. 49.3 y 4 de la referida norma.”

- Consejeria de Agricultura: Informe de 19 de septiembre de 2014 de la Direccion General de
Calidad e Impacto Ambiental sobre Acuerdo a la Memoria Ambiental del plan
denominado “POM DE LOS HINOJOSOS", publicado en el DOCM n° 27, de 10 de febrero
de 2015:" En conclusion, desde el punto de vista ambiental, y siempre que se cumplan las
recomendaciones def presente informe, no se encuentra objecion al desarrollo def POM de
Los Hinojosos(Cuenca), por fo que se muestra acuerdo con la Memoria Ambiental
presentada por el érgano promotor”,

M. Art. 36.3 TRLOTAU: Aprobacion Inicial

Concluidos los tramites anteriores, el Ayuntamiento efectlia ia aprobacidon inicial en Pleno sesion
ordinaria, celebrado el 2 de marzo de 2015; E| Secretario certifica:

“Visto el informe de Secretaria-Intervencion de fecha 15 de febrero de 2015, el virtud del articulo 36.3
del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica aprobado por
Decreto Legislaliva 1/2010, de 18 de mayo, del articulo 1353 del Decreto 248/2004, de 14 de
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septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Terriforio y de la Actividad Urbanistica v de los articulos 22.2.c) y 47.2.11) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, por cinco (5) votos favorables de los concejales del
Grupo municipal Popuiar y cuatro (4} votos en contra, tres de los concejales del Grupo Socialista y uno
del grupo CDL, que supone la mayoria absoluta, el Pleno ACUERDA

PRIMERO.:
1.1.: ESTIMAR: ias alegaciones formuladas por:
3: D. Jestis lzquierdo Membrilla, regisira enfrada n° 584 de 12 -05 2014.
14: O. Cesareo Izquierdo Roa, registro entrada 644, de 27-05-2014.
1.2.: ESTIMAR PARCIALMENTE: las alegaciones formuladas por:

1. D. Francisco Mena QOrliz, registro entrada n® 424, 518 y 643 de 8 y 24 de abril y 27 de mayo
de 2014,

17: D. Justo Santiego Fraile Ortega, registro entrada n® 659, de 29-05-2014.
20: D? Carmen Moreno Ortega, registro entrada n' 663, de 30-05-2014.

21: D? Manuefa, D. Angel, D. José, D Migue! Vicente y D. Manuel Moya Ramirez, registro
entrada n® 664, de 30-05-2014.

En relacion con el expediente del Plan de Ordenacién Municipal, por los molivos expresados por el
equipo redactor, en ef sentido que consta en el considerando guinto de la parte expasitiva del presents
acuerdo, en el informe presentado y en el documento "Memoria Justificativa del Plan de Grdenacion
Municipal de Los Hinojoscs”, y en consecuencia introducir en ef expediente las modificaciones indicadas
en dicho informe.

SEGUNDO.:
DESESTIMAR las alegaciones formuladas por:
2: D. Luis Regulo Plaza Moys, registro de entrada n° 581 de 9-5-2014.

4:.0% Amelia y D? Purificacion Ortiz Girén y D? M? Nigves, M? Gloria y D. Benito Mufioz Ortiz,
registro entrada 597, de 19-05-2014.

5: D Julio Rexa Rodriguez, registro entrada n° 598 de 19-05-20714.
6: D? Marfa Encarnacién Gallego Pastor, registro entrada n° 599, de 19-05-2014.

7: D3 Concepeidn, D. Alejandro y D. José Moreno Ruiz y D? Concepcién Ruiz  Garcia, registro
entrada 600 de 19-05-2014.

8: D? Enriqueta Contreras Redondo, registra enfrada n° 620, de 22-05-2014

9: D® Enriqueta Contreras Redondo, registro entrada n® 621, de 22-05-2014.

10: D. Emitio Cobo Moya, registro entrada. n°® 633, de 27-05-2014.

11: D. Cecilio Cobo Moya, registro entrada n® 634 y 635, de 23-05-2014.

12; D% Isabel y D7 Carmen Emelina Granero Fefialver, registro enfrada n° 636, de 27-05-2014.
13: D? Isabel Castillo Moya, registro enfrada n® 642, de 27-05-2014.

15: D? Pilar Moya Moya, registro entrada n® 649, de 28-05-2014.
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16: D7 Elodia Salido Moya, regisiro entrada n® 658, de 28-05-2014.

18: D. Tomas Ldpez Moya, registro entrada n® 661, de 30-05-2014.
19: D. Manuel Izquierdo Saez, registro enfrada n° 662, de 30-05-2014.
22: D? Concepcion Ruiz Moya, registro enirada 665, de 30-05-2014.

23: D7 Carmen Florencia y D. Ramodn Collado Gallego, registro de entrada 699, de 5-06-2014,
por presentarse fuera de plazo.

en relacion con el expediente del Plan de Ordenacion Municipal, por los motives expresados por e/
equipo redactor en el sentido que consta en el considerando quinto de Ja parte expositiva del presente
acuerdo, en el informe presentado y en el documento “Memoria justificaliva del Plan de Ordenacion
Municipal de Los Hinojosos”.

TERCERO. Nofificar ef acuerdo adoptado a cada uno de los interesados de las alegaciones
presentadas.

CUARTO. Aprobar inicialmente el Plan de Ordenacion Municipal con las modificaciones resultantes de
los dos apartados anteriores.

QUINTO. Elevar ef expediente de Plan de Ordenacion Municipal a la Comisién Provincial de Urbanismo,
con el fin de que resuelva sobre su aprobacion definitiva.

SEXTO: Exponer en el tablon de edictos municipal, en el diario oficial de Castilla-La Mancha y en un
periodica de difusién el acuerdo de aprobacion inicial, significando que dicho acuerdo se trata de un aclo
de tramite y como fal no procede la interposicion de recurso alguno confra el mismo, sin perjuicio de io
dispuesto en el articulc 107 de la Ley 30/1892, de 26 de noviembre, de Régimen juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comuin.

SEPTIMO: Una vez aprobado definitivamente se publicaré en el Boletin Oficial de la Provincia el
acuerdo de aprobacion definitiva, asi como las normas urbanisticas y demds documentacicn, a los
efectos del arficulo 157 del Decrefo 248/2004, y del articulo 33/2007, de 8 de marzo de Evaluacion
Ambiental de Caslilla-La Mancha, y depositar un ejfemplar debidamente diligenciado en este
Ayuntamiento para garantizar su publicidad.”

Informacion publica conforme al art. 36.2.A} tercer parrajo del TRLOTAU:
- Publicacidn de la aprobacion inicial:
Periédico "La Tribuna de Cuenca” 12-03-2015
DOCM n° 50 13-03-2015
Tabldn de Edictos.
- Notificacion a los interesados personados en las actuaciones.
B. FASE AUTONOMICA
ivV. Art. 37 TRLOTAU: Tramite de Aprobacidn definitiva

Recibida la solicitud de Aprobacién definitiva, con fecha 18 de marzo de 2015 y durante el periodo
consultivo y de analisis, los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento:

¢} Recaba los siguientes informes de adecuacion, con fecha 23-03-2015:
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-Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales. Accesibilidad.16-4 y 5-5 de 2015: “Revisada [a Ultima
documentacion aportada, se informa favorablemente el POM de Los Hinojosos, dandose por
subsanadas |as ohservaciones del informe de 16 de abril de 2015.”

-Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes.

- Dotacional Educativa.28-04-2015," Ef POM de Los Hinojosos ha fomado en consideracion los
requerimientos efectuadas en el informe emitido con fecha 27 de junio de 2014. Por tanfo, se
considera correcto el docurnento en materia de dotacional educativo y deportivo.”

-Diputacion Provincial. 28-03-2015:"Vista la documentacion presenfada se comprueba que se han
tenido en cuenta las prescripciones apuntadas en su dia en materia de carreteras, y por lo tanto, se
fnforma favorablemente ef POM de Los Hinojoscs.”

d) Requiere al Ayuntamiento de Los Hinojosos que complete el expediente, subsane los tramites que
se echan en falta y aclare favorablemente las propuestas de formulacion o finalidad imprecisas,
segun escritos de fechas 24 de marzo, 10, 17 de abril de 2015.

El Ayuntamiento con fechas 15 y 23 de abril y 6 de mayo de 2015, atiende el requerimienio realizado,
completando el expediente adminisirativo, apertando la documentacién solicitada y dos ejemplares del
plan debidamentie diligenciados y sellados.

Completado y subsanado el expediente procedemos al examen del proyecto técnico.

ESTUDIO TECNICO

El Plan de Ordenacion Municipal de Los Hinojosos, se plantea por iniciativa municipal, segun
proyecto del equipo redactor Grupo Trebol 5, Servicios de Arquitectura e Ingenieria, S.L,,
firmado por el Arquitecto D. Rubén Amigo Alvaro y por el Ingeniero Técnico de Obras Puiblicas
D. Eduardo Rubio Huertas.

El documento consta de la siguiente documentacion:
- Memoria Informativa
- Planos de Informacion.
- Memoria Justificativa.
- Planos de Ordenacién.
- Normas Urbanisticas.
- Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.
- Catdlogo de Suelo Residencial Publico.
- Memoria Ambiental.

El término municipal de Los Hinojosos tiene una superficie aproximada de 114 km?, situdndose
concretamente en la comarca Castellano-Manchega denominada “La Mancha de Cuenca”
como subcomarca perteneciente a la Mancha Alta. Esta comarca presenta una extensién de
5.400 km? estando compuesta por 76 municipios, de los cuales el mas destacado por su
poblacién es Tarancén, aunque San Clemente es la capital historica.

Se encuentra en la zona mas cccidental de la comarca “La Mancha" de Cuenca, siendo limite

de provincia por el ceste.
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El termino municipal sélo dispone de un nicleo urbano del mismo nombre, no dependiendo de
él pedania alguna. Esta situado a 114 km. de Cuenca, 120 km. de Albacete, y 136 km. de
Madrid.

Con respecto a los sistemas de comunicacidon del municipio, cabe mencionar la carretera CU-
V-3011 y la CU-V-3000, carreteras dependientes de |la Diputacion Provincial de Cuenca, gue
comunican las localidades de Monreal del Llano con Los Hinojosos, en el caso de la 3011, y la
3000, que parte de Los Hinojosos como continuacion de la CU-V-3011, pasando a ser la CM-
3160 (ver plano 1.01) que, cruzando a la provincia de Toledo, conecta Los Hinojosos con
Quintanar de la Orden. Cabe mencionar también las carreteras CM-3108 y CM-3013,
carreteras comarcales dependiente de Ja Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha (salvo
el tramo de travesia de [a CM-3108, que tiene consideracién de red local, al existir una
variante). La CM-3108 bordea el término de Norte a Sur, quedando el casco urbano al oeste
de la misma. A esta carretera conecta la CM-3013 al norte del casco urbano, uniendo los
municipios de Los Hincjosos y Villamayor de Santiago.

Es objeto del presente POM, la totalidad del términc municipal de Los Hinojosos, perteneciente
a la provincia de Cuenca, con una superficie total de 113.908.261,36m2., y una poblacion de
917 habitantes.

Desde el punto de vista administrativo, el término municipal de Los Hinojosos limita al oeste
con los términos municipales de Villanueva de Alcardete, Quintanar de la Orden y el Toboso,
de la provincia de Toledo. Al norte limita con los Términos municipales de Villamayor de
Santiago y Hontanaya, al Este con Osa de la Vega y Monreal del Llano y al Sur con Sta. Maria
de los Llanos y Mota del Cuervo, todos de la provincia de Cuenca.

En la actualidad la localidad de Los Hinojosos se rige por la Normas Subsidiarias de
Planeamiento (NNSS), aprobadas por la Comision Provincial de Urbanismo el 16 de Junio de
1982, que clasificaron el suelo del término municipal en urbano y no urbanizable. Estas
Normas, han sufrido, hasta el momento, una modificacién:

*  Modificacién puntual n® 1, cuya aprobacion definitiva por la Comision Provincial de
Urbanismo tuvo lugar el 30 de Abril de 1985 y publicada en el BOP de Cuenca el 24 de
Mayo de 1985. Amplia levemente el perimetro del suelo urbano por el este, retoca
alineaciones y modifica ciertos parametros de la ordenanza.

NORMAS SUBSIDIARIAS MODIFICACION PUNTUAL N¥J
TOTAL CASCO URBANO: 484.6461 m? 494151 me

Edificabilidad Preexistente sequn aplicacion 5.3.2 NTP:

Al respecto cabe decir que el planeamiento municipal vigente son Normas Subsidiarias de
Planeamiento sin suelo apto para urbanizar, equivalentes por tanto a un PDSU. En consecuencia,
se ha de comprobar si existen dotaciones en cuantia equivalente al menos a 1/3 del suelo
considerado como urbanizado a nivel de solar al aplicar las nuevas condiciones del presente POM,
en virtud de lo dispuesto en el articulo 23 del RP (por aplicacién analégica).
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La superficie del suelo considerado como urbanizado a nivel de solar al aplicar las nuevas
condiciones del presente POM, es de 530.990.24m2s, siendo las dotaciones existentes las
siguientes:

«  [V:4.884 84m2s
« DE: 30.367,67m2s
e [DC:119.734,40m2s

«  TOTAL: 154.986,91m2s, lo que supone un 29,188% del total del SU
de las vigentes NNSS.

Como vemos, no existen dotaciones suficientes por lo que se considerara como edificabilidad
existente, la preexistente licitamente realizada, medida a partir del plano de aituras, con los
minimos de 1m2c/m2s neto por parcela en zonas residenciales y 0,7 m2¢/m2s para el resto de
usos (salvo dotacional), establecidos en el mencionado apartado 5.3.2 de la NTP.

Se incluyen a continuacion sendas tablas resumen de edificabilidad lucrativa preexistente por ZOU
Yy por uso:

ZOUI1-RESIDENCIAL 253.156,62 m2c
ZOUZ-RESIDENCIAL 175.655,47 m2c

101 3INDUSTRIAL 5.572,18 mZc

o

USO RESIDENCIAL 427,269,817 mic
USO IMDUSTRIAL 5.572,18 m2c

USO DOTACIONAL PRIVADS 1.542,35 mZc
(2438 me

Tabla resumen de datos de las ZOUs existentes en Los Hinojosos:
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ORDENACION PROPUESTA
OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION:

Como no puede ser de otra manera, el POM plantea soluciones a la problematica detectada, que
quedo convenientemente expuesta en la Memoria Informativa, materializandose en los objetivos
que a continuacion se exponen (en orden correlativo al de los problemas enumerados):

1. Revision de |a clasificacion de Suelo Urbano Consolidado acorde al nivel de servicios realmente
existente, atendiendo a la jurisprudencia sobre la “fuerza normativa de lo factico”.

2. Delimitacion de UAU en SUNC para proveer de dotaciones y servicios a las zonas no
urbanizadas a nivel de solar, “enquistadas” en el perimetro del espacio servido efectiva y
suficientemente por las redes de servicios urbanos, que carecen de ellos, generando un disefio de
la trama urbana que complete y de continuidad a la exjstente.

3. Delimitacion de dos sectores de suelo urbanizable, uso global residencial y tipologia edificatoria
EA para atender la demanda existente, en colindancia con el SU, buscando un disefio, en el caso
del sector de prioridad uno, que lo integre con la trama urbana existente. Tras barajar posibles
ubicaciones en los extremos NO, SO, NE y SE, se decide finalmente implantar los sectores en los
extremos NE y SE, por los motivos que se expondran posteriormente.

4. Delimitacién de un sector de suelo urbanizable y uso global industrial para cubrir la carencia de
este tipo de suelo actualmente existente.

Se han barajado diversas ubicaciones para este sector optando finalmente por localizarle en
coincidencia con una parcela de fitularidad municipal (parcela 29 poligono 005), al este del nucleo
urbano, con objeto de facilitar la gestion de su desarrollo, optando ademas por renunciar a la
implantacion de industrias nocivas, insalubres o peligrosas, en aras a una mayor proximidad al
nucleo urbano que mejore la relacion con el mismo.

5. Trazado de nueva calle paralela hacia el oeste a la calle Félix Rodriguez de la Fuente, desde la
Travesia del mismo nombre y hasta la Avda. Hontanaya, en el extremo oeste del nucleo urbano,
para resolver los problemas originados por el trazado en fondo de saco de la Travesia Félix
Rodriguez de la Fuente.

6. Correccion de alineaciones en la calle Pargue en su entroncamiento con la Avda. Hontanaya
para propiciar un ancho constante a la misma.

7. Se plantean tres lineas de accién para la consecucién de una poblacion accesible para tod@s.
En primer lugar, el estricto cumplimiento de la Ley 1/1994 de 24 de Mayo, de Accesibilidad y
Eliminacion de Barreras en Castilla-La Mancha (en adelante “Ley Acc”) y del Decreto 158/1997 de
2 de Diciembre, por el que se aprueba el Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha (en
adelante "Codigo Acc"), asi como de la Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero, en los nuevos
crecimientos proyectados (SUNC y SUB). En segundo lugar, la inclusién dentro de las Normas
Urbanisticas del POM, de una normativa de urbanizacion que haga suyas las determinaciones de
la normativa en materia de Accesibilidad, aumentando asi el marco juridico en la materia con objeio
de incrementar las garantias de adaptacion de la ciudad existente en las obras de renovacion y
ampliacion que paulatinamente se vayan llevando a cabo. En tercer y Gltimo lugar, se darén pautas
concretas de actuaciéon en SUC iendentes a garantizar que las actuaciones de reforma en |a
urbanizacion consolidada que en su caso pudieran llegar a realizarse, se hagan, entre otras cosas,
con el objetivo irrenunciable de alcanzar una poblacion accesible para todos.
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Con estas medidas se pretende dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 4 de la Ley de Acc y
en los articulos 11y 12 del Cadigo de Acc.

Se trata en definitiva de generar nuevos espacios urbanos, servicios y equipamientos accesibles
para todos, y de modificar los ya existentes en la misma linea, desde la 6ptica de la movilidad, el
transporte, ta sefializacién y la comunicacion accesibles.

8. Se plantean dos medidas tendentes al mantenimiento y recuperacion de la imagen urbana
tradicional. En primer lugar [a catalogacién al menos con nivel de proteccion ambiental de todos los
inmuebles originales aun existentes, que son representativos de la arquitectura popular
caracteristica de Los Hinojosos. £n segundo lugar, y de manera complementaria con lo anterior, se
redactaran unas normas urbanisticas que condicionen la estética de las nuevas construcciones,
exigiendo la formalizacidon segtn volumetrias, materiales y cromatismos acordes con las
edificaciones originales de la poblacion.

9. Las normas urbanisticas del POM se adaptaran, como no podia ser de otra manera, al
TRLOTAU, donde se contienen mecanismos que garantizan la conservacion de cualquier inmueble
y, a través de la formulacion del Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos que acompaiiara al
POM, se garantizara especialmente [a conservacion de los inmuebles en los que concurran valores
historico-artisticos. Se incluirdn estas construcciones en el catdlogo, con grado de proteccion
integral o parcial {(salvo excepciones), y las muestras de arquitectura popular ubicadas en el suelo
urbano, con grado de proteccién ambiental (salvo excepciones), como ya se ha dicho.,

10. Se clasificaran igualmente como suelo no urbanizable de especial proteccion cultural, los
ambitos de proteccion y de prevencion indicados en el Documento de Proteccion del Patrimonio
Argueologico asi como los inmuebles y elementos del patrimonio etnografico e industrial, ubicados
en 3R, éstos wltimos por decisién del planeamiento,

11. Por dltimo, se plantea como objetivo, la clasificacion y calificacion del suelo previsto en el |l
Plan de Depuracion de Aguas Residuales Urbanas de Castilla-La Mancha, promovido por
Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha, para la implantacion de la nueva infraestructura
de depuracidon de las aguas residuales.

CLASIFICACION DEL SUELO.

La superficie de cada uno de estos suelos y que mas adelante se detallan es:

TASLA RESUNEN DE CLASINCACION DEL SUELD

Suparickz TLY Los Hinglasos TI3.906.261.58 105,005

Ambienlol I
ety 25403

nfaestucieras y
equipamiznios 267355045
2

ulhral

Tusl;

suaz 14457 57 4015

Y23 25.089,1 4 0015
SHE-3GIY 17 35502 0.02%
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QYIOTE C/ Fermin Caballerg, 20 (E. Autobuses) - 16071 Cuenca
SUELO URBANO:

Suelo Urbano Consolidado.

Constituye la parte de suelo urbano que cumple con el gradoe de consolidacion de [a edificacion y
la urbanizacion que ha resultado del documento de informacién, y cumple las determinaciones del
art. 105 del RP LOTALU.L

En este suelo se mantiene, sin incrermento algune la edificabilidad licitamente realizada.
Suelo Urbano No Consolidado.

En aplicacion del Art. 106 del RP LOTAU se ha considerado dentro de esta clasificacion aquellos
suelos que han iniciado sus obras de urbanizacién o resulta sencilla su conexidon a las redes
generales existentes. La especificacion del alcance de las obras de urbanizacion y tendido de
redes de infraesiructuras se encuentra definidos en los planos de informacion.

SUELO URBANIZABLE:

El Suelo Urbanizable estad constituido por aguellos terrenos expresamenie clasificados como tales
en este POM segun se establece en el art. 46 del TRLOTAU, son los terrenos gue se encuentran
en las zonas susceptibles de ampliacién en el perimetro del suelo urbano, Concretamente se
clasifican cuatro areas como suela urbanizable, dos de ellas de uso global residencial, una de uso
global industrial y otra de uso global dotacional (de espacios libres-zona verde).

Los ambitos de uso residencial se delimitan en colindancia con el SU, en cumplimiento de los
condicionantes impuestos en la tramitacidon ambiental, para atender la demanda existente,
buscando un disefio, en el caso del sector de prioridad uno, que lo integre con la trama urbana
existente. Tras barajar posibles ubicaciones en los extremos NO, 80O, NE y SE, en funcion del
modeio de evolucion urbana y ocupacién del territorio expuesto en apartados anteriores, se opta
por disefiar los crecimientos en el lado este para corregir la ruptura del modelo compacto en
mancha de aceite, provocada por la implantacién de uscs y actividades en areas en forma de
apéndice, que se registra en los extremos noreste y sureste (en menor medida), y que provoca
deficiencias en la movilidad.

SUELQ RUSTICO:

El Suelo Rustico se subdivide en categorias (Suelo Rustico de Reserva y Suelo Rustico no
urbanizable de Especial Proteccion) que corresponden a regulaciones diferenciales. La delimitacion
de las distintas categorias es la reflejada en el plano de Crdenacion Estructural, Ordenacion del
Termino Municipal OE-01.1 a OE-01.5.

Dentro del suelo rustico no urbanizable de especial proteccién se establecen las siguientes
subcategorias:

1. SRNUEP-a Ambiental:

- Envirtud de lo dispuesto en el articulo 5.1.a)i) del RSR, el perimetro de proteccion de las
dos captaciones de agua para abastecimiento existentes.

- Envirtud de lo dispuesto en el articulo 5.1.a)[} del RSR, y en ausencia de informe del
organo competente en la materia que establezca especificamente la anchura de la banda
de proteccion, los terrenos comprendidos en la zona de policia de 100 metros de anchura
situada en los margenes de los cauces fluviales (continuos o discontinuos) contemplada en
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el articulo 6 del RD Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas, asi como los demas elementos pertenecientes al DPH.

- El articulo 5.1.a)ii) del RSR establece por su parte que se han de clasificar como suelo
ristico no urbanizable de proteccion ambiental, en referencia a las vias pecuarias, “aquellas
franjas de terreno que se indiquen, en informe emitido por la Consejeria competente para
su gestion, situadas a ambos lados de las mismas que por su disposicion o naturaleza
resulten precisas siquiera accesoriamente para el desarrollo de las funciones ganaderas,
ecologicas y sociales de las vias pecuarias”.

2. SRNUEP-n Natural:

- Los hébitats naturales de interés comunitario (encinares de Quercus llex y Quercus
rotundifolia —cod. 9340, y Brezales oromediterranecs endemicos con aliaga —cod. 4090;
estos vltimos por decisign del FOM-).

- Las formaciones boscosas naturales (Quercus llex) y comunidades vegetales naturales,
- Elementos geomorfolégicos de proteccion especial (humedal estacional o permanente).
3. SRNUEP-i-e Infraestructuras y Equipamientos:

- Los terrenos considerados como dominio publico de carreteras y caminos, asf como sus
zonas de servidumbre, siempre y cuando no merezcan la consideracion de travesias, y no
formen parte de los desarrollos previstos por el planeamiento (redaccién dada al apartado 5
del artfculo 27 de la Ley 9/1990 de 28 de diciembre de Carreteras y Caminos de Castilla-La
Mancha, por la Ley 2/2009 de 14 de mayo), en cumplimiento de lo dispuesto en la
Disposicién Adicicnal segunda del RSR.

- La proyeccion en suelo de las lineas eléctricas, en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 4.¢) del RSR.

- Los suelos donde se ubica el cementerio, los dos depdsitos de abastecimiento, el punto
limpio y la futura EDAR, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 4.¢) del RSR.

- Unafranja de 1,5m a cada lado de las redes generales de abastecimiento y saneamiento
(el trazado de estas infraestructuras, que se sefiala en el plano OE.1, ha de considerarse
orientativo, dada la escala del plana).

4. SRNUEP-c Cultural:

- Los gue forman parte del DPPA, y que se encuentran fuera del suelo urbano (ambitos de
proteccion y de prevencidn arqueoldgica y elementos del patrimonio etnografico e
industrial), por decision del plan, ya que la exigencia sectorial sélo alcanza a los ALy ALll
(BICs, BlFs y yacimientos relevantes).

ZONAS DE ORDENACION, USOS GLOBALES, INTENSIDADES EDIFICATORIAS Y
DENSIDADES POBLACIONALES MAXIMAS.

Las ZOUs propuestas son consecuencia de la Ordenacién de las dreas urbanas existentes y de los
nuevos desarrollos urbanos de Los Hinojosos:
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Z0U 1-R-EM.C:

ZOU continua conformada por suelos URBANOS de uso global residencial y tipologia
predominante edificatoria en manzana cerrada (EMC). Integra en su superficie el nlcieo original de
la poblacion, de uso mayoritario residencial y tipologia predominante alineada a vial en manzana
cerrada. Ocupa la franja central del casco urbano, con mayor presencia en el lado oeste. Su
superficie de suelo es de 263.216,53m* (incluye 255.580,67 m2s de SUC y 7.635,86 m2s de
SUNC).

Z0U 2.- R-E.A:

ZOU discontinua conformada por los suelos URBANOS de uso global residencial y tipologia
predominante edificatoria aislada exenta o adosada (EAE/EAA). Ocupa toda el area norte del SU,
abrazando por el este y el oeste la ZOU 1, asi como una zona de menor tamafio en el sur. Su
superficie de suelo es de 303.672,75m2 (incluye 269.017,15m2 en SUC y 34.655,60m2 en SUNC).

ZOU 3--ET.E:

Z0OU continta conformada por los suelos URBANOS de uso global industrial y tipologia edificatoria
predominante especifica (ETE). Integra en su superiicie una (nica manzana, correspondiente a la
cooperativa vitivinicela), siendo la tipologia predominante singular, propia de este tipo de industrias,
y por tanto catalogable como Especifica. Su superficie de suelo es de 7.582,94m2, todos ellios en
SUC.

Z0U4-R-EA.

Z0U discontinua conformada por los suelos URBANIZABLES de uso global residencial y tipologia
predominante edificatoria aislada (exenta o adosada). Incluye los dos sectores de suelo
urbanizable de uso residencial (SUB-1 y SUB-2), ambos colindantes con el suelo urbano. Su
superficie de suelo es de 42.615,20m2.

ZOUS5.-1-E.A.:

Z0U continua conformada por los suelos URBANIZABLES de uso global mayoritario industrial y
tipologia edificatoria predominante aislada (EA). Integra en su superficie un Unico sector (SUB-3).
Su superficie de suelo es de 25.089,14m2, todos ellos en Suelo Urbanizable.

Z0U6.-D-EL-ZV.:

Z0U continua conformada por los suelos URBANIZABLES de uso global dotacional de espacios
libres-zona verde de SG. Integra en su superficie un Gnico sistema general (SGZV-SUB). Su
superficie de suelo es de 17.355,02m2, todos ellos SG en Suelo Urbanizable.

Se aportan las fichas de cada ZOU incorporadas como Anexo del documento de Normas
Urbanisticas de este POM.
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Horizonte Poblacional:

Como se ha visto en el célcuio de las densidades poblacionales de las ZOUs de uso residencial del
SU, realizado en el apartado 5.3.5 de la Memoria Informativa, el indice de densidad poblacional
real, es de 0,93 habitantes/100 m2c en la ZOU1 y de 1,31 habitantes/100 m2¢ en la ZOU 2. Sin
embargo, en el caso de la ZOU 1 se adopta como valor 1,00 habitantes/100m2¢, siguiendo los
criterios de los Servicios Perifericos de Cuenca de 1a Consejeria de Fomenio.

No se ha advertido en el analisis llevado a cabo en la Memoria Informativa, ninguna circunstancia
gque indique un posible cambio en el tamafo de las familias ni en la concreta relacion entre
poblacion y edificabilidad residencial. En consecuencia, es Idgico aplicar los indices de densidad

CPOTU 17215 Pagina 55 de 184



poblacional actualmente existentes en cada ZOU, maximizadas segun los criterios de los Servicios
Periféricos ya comentados, en fase de ordenacion (tanto en SUC como en SUNC), atendiendo a Ia
posibilidad de excepcion contenida en dicho punto de la disposicion preliminar det TRLOTAU.

En la ZOU 4 (tercer y ultima ZOU residencial), por similitud se aplicara el indice de densidad
poblacional de la ZOU 2, es decir, 1,31 habitantes/100 mZ2c, por presentar el mismo uso, la misma
tipologia y el mismo coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta (en el SUB 1, tnico ordenado
detalladamente; en el SUB 2 se utiliza el mismo coeficiente de edificabilidad total que en el SUB1)
que dicha Z0U.

Estas son por tanto los indices de densidad poblacional a aplicar a la totalidad de la edificabilidad
residencial materializable en ta ZOU 1 (residencial en manzana cerrada), en la ZOU 2 (residencial
aislada), y enla ZOU 4 para el célculo de la poblacian total albergable, en base a la cual se ha de
dimensionar las dotaciones y los servicios.

Para la ZOU 1, en cuanto a la densidad poblacional, segun se ha justificado en el apartado anterior,
se aplica el ratio de 1,00 habitantes/100m2c, de lo que se obtiene una poblacién total, redondeando
al alza por separado los habitantes de SUC y los de SUNC, de 1.797 habitantes [(0,70 x
256.538,54m2cres/100 m2c) x 1,00; la densidad poblacional solo se aplica al 70% de [a total
edificabilidad de la ZOU, dado que el 30% restante se destina a usos compatibles], 1.765 en SUC y
32 en SUNC. Por tanto, dado lo expuesto en el punto 13 de la Disposicion Prefiminar del
TRLOTAU, la densidad poblacional seria baja (73,28 hah./Ha).

Sobre la ZOU 2, en cuanto a la densidad poblacional, segun se ha justificado en el apartado
anterior, se aplica el ratio de 1,31 habitantes/100m2c, de lo que se obtiene una poblacion total,
redondeando al alza por separado los habitantes de SUC y los de SUNC, de 1.754 habitantes
[(0,70 x 191.236,38m2Zcres/100 m2c) x 1,31; la densidad poblacional sélo se aplica al 70% de la
total edificabilidad de la ZOU, dado que el 30% restante se destina a usos compatibles], 1.584 en
SUC y 170 en SUNC. Por tanto, dado lo expuesto en el punto 13 de la Disposicion Preliminar del
TRLOTAU, la densidad poblacional seria baja (69,36hab./Ha).

Respecto a la Z0OU 4, en cuanto a |a densidad poblacional, segin se ha justificado en el apartado
anterior, se aplica el ratio de 1,31 habitantes/100m2c, de lo que se obtiene una poblacién total,
redondeando al alza por separado los habitantes de cada sector, de 150 habitantes [{0,70 x
16.192,74m2cres/100 m2c) x 1,31; la densidad poblacional sélo se aplica al 70% de la total
edificabilidad de la ZOU, dado que el 30% restante se destina a usos compatibles], 99 en el SUB-1
y 51 en el SUB-2. Por tanto, dado lo expuesto en el punto 13 de la Disposicién Preliminar del
TRLOTAU, la densidad poblacional seria baja (40,64hab./Ha).

En resumen, el horizonte poblacional del POM ascendera a 3.701 habitantes.
AREAS DE REPARTO Y AT:

Una vez delimitadas las areas de reparto y establecidos los coeficientes de ponderacion, asi como
sabiendo que tan soélo en las UAU 1 y 2 existen dotaciones pulblicas existentes ya afectas a su
destino (tramo norte de 363,01m2s de la calle Felipe Lépez de Arcona en la UAU 1 y tramo norte
de 806,79m2s de la calle de Virgen Morenita en la UAU 2; en el resto de UAU el bajo grado de
urbanizacién de los viales no permite entenderlos como ya afectos a su destino), estamos en
condiciones de establecer el aprovechamiento tipo de cada area de reparto, siguiendo la férmula
establecida en el articulo 71.2 del TRLOTAU y 33.1 del RP, segun se refleja en [a siguiente tabla:

CPOTU 142015 Pégina 55 de 154



Gas

EEEE@'E@ ‘.: @EEQEBE Servicios Periféricas

= Consejeria de Fomento
=

=

=

OYHOTE C/ Fermin Caballero, 20 (E. Autobusas) - 16071 Cuenca
A {ug) . S 5 [m o S Thta "j: At {ua/mas)
ot Aprov umcm...co Z—|{ I :Supcrnc:xe area ::pcnn- '.AJS -

“ix CH (u_o{m_-_g,] i ::UEIO dotac. publco_ TR R
T ONE O T Ty | eistenie y afecis '

SR e ‘desting R : _ S
] 4.039.91x1 +1.731,39x0,85= 11.697.17m%-36301m% | 0.48628ua/mss (8501%
| 5.511,59va = 11.334,14m3s S
48.277,80x1 + 2.65(140x0,85= 12.880,30m%-906,7%ms = 0,57197ua/m?s {100%)
| B.564.44ua 14.973.51m3s i
.-: 5.782,68x1 + 2.478,29x0,85= 14713797 m%-0mYs = 0, 536]7uc1 mis {93,74%)
o] 7.889,22va 14.713.99m% : h
7.48%.34x1 + 3.20772x0,85= 28.1587.283m*s-Um%: = 0,36287v0/ms
10.217.60ua 28.157.23m%s :

A 3.845,38x1 + 1.648,10:0,55= 14457, 97m%-0m% = D.362_87U0;‘m'15_
§.244,44va 14.457,97m7s RN
14300.81me= 14.300.81va 25089, T4m%-0m% = 0,57000va/ms

25.08%,1dm3s L

NOTAS ACLARATORIAS A LA TABLA:

- La edificabilidad total asignada a cada ambito de uso global residencial se divide en 70% viv. libre
y 30% VPT, en cumplimiento del articulo 24.3.B del TRLOTAU.

- En todos los casos se ha optado por la VPT por ser la tipologia de vivienda protegida que permite
mayores superficies de vivienda (hasta 120mZ2u; nofese que el tamafic medio de vivienda
predominante en Los Hinojosos, segln datos del INE, es de 105m2u).

- E[ CH de vivienda libre de cualquier tipologia es 1, y el de VPT (,85.

Como podemos comprobar en la dltima columna de [a tabla, [a maxima diferencia porcentual entre
fos At es del 14,99% en las AR de SUNC, no existiendo diferencias en las AR de SUB, por lo que
se cumple con lo dispuesto en el articulo 31.3 y 32.1 del RP.

Porcentaje de Cesion de Aprovechamiento de AR en SUNC v SUB:

Segun hemos visto en el apartado anterior, los sectores de uso global residencial tiene el mismo At,
existiendo un Gnico sector de uso global industrial. Por tanto, en todos los casos del SUB el
porcentaje de cesion sera del 10%.

De la lectura del articulo 69.1.2.c del TRLOTAU, se deduce gue en SUNC por delimitacion de UAU
las cesiones seran las propias del suelc urbanizable, por lo que se ha de actuar segun lo dispuesto
en el mencionado ariiculo 68.b del TRLOTAU.

L a media aritmética de los AT de las tres UAU del SUNC es de 0,531473ua/m2s.

Como vemes, el AT de la UAUH {0,48628ua/m2s) es inferior a 1a media en un 8,50%, el de la UAU
2 {0,67197ua/m2s) es superior a la media en un 7,62%, y el de la UAU 3 (0,53617ua/m2s), es
superior a la media en un 0,88%. Por tanto, aplicando estos porcentajes de diferencia sobre el AT
medio, al 10% de cesidn, obtenemos el porcentaje de cesion en cada UAU:

- UAU-1: 100% - 8,50% = 91,50%; 91,50% del 10% = 9,15%
- UAU-2: 100% +7,62% = 107,62%; 107,62% del 10% = 10,762%
- UAU-3: 100% + 0,88% = 100,88%; 100,88% del 10% = 10,088%

CPOTU 172015 Pagina 57 da 164



SISTEMAS GENERALES:

TABLA RESUMEN DE SISTERMAS GENERALES
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SISTEMAS GENERALES DE ZONAS VERDES (SG-DV):

En referencia a los sistemas generales de espacios libres, cabe decir que, al ser la poblacion
tedrica albergable por el presenie POM de 3.701 habitantes (superior a 2.000 e inferior a 10.000),
por aplicacion de lo dispuesto en el articulo 19.5.a del RP, en relacion al 24.1.e del RP, se ha de
reserva para SGEL una superficie de al menos 7,5m2s por cada 100m2c residenciales previstos en

el presente POM.

Segun se vio en apartados anteriores de la Memoria Justificativa, la edificabilidad total residencial
prevista por el POM es de 462.425,31m2c (446.232,57m2¢c en SU + 16.192,74m2s en SUB).
Aplicando un porcentaje de reduccion del 30% (destinado a usos compatibles), obienemos que la
edificabilidad residencial a considerar, seria de 323.697,72m2c.
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Considerando el estandar mencionado de 7,5m2s por cada 100mZ2c residenciales, obtenemos la
siguiente reserva minima de SGEL:

(323.697,72m2c /100) x 7,5 = 24.277,33m2s SGEL
En el POM se preve la siguiente reserva:

5.964,16m2s en SUC + 18.355,02m2s en SUB =24.319,18m2s
Se concluye por tanto, que se cumple el mencionado estandar.

DOTACIONES ESTRUCTURANTES (DE):

TABLA RESUMEN DE DOTACIONES ESTRUCTURANTES

|oiasE siein [UsSO Y EO0IGE s |IDENTIEICADION &

{SUFPERFICIE {mide) 7

lpfrdia & Rartnlnme RALIT
Imeszia 5, Earnzha 1,139,713
Eaietiiar dde Buryinin 1.759.36
Valatariac 271,38
centro de franslenrzoon O Felix Rodrgue: go la Foente 1,51

Centro de Transferonscion £F Cerrantey G35
Centro de Transformeclon Cf Pargue Q42
Centro de Trareformicion Pacen Constituestn 937
Centro de Transformacion Of Iglesia

HTOTAL

oEsraust

ATOTALSLY
JLOTALDDTACIONES [STRUCTURANTES

G IVRO3

JUSTIFICACION DEL ESTANDAR DOTACIONAL MINIMO DE EQUIPAMIENTO EDUCATIVO:

Como vemos, el nimero de viviendas actual (el correspondiente al SUC), es de 812, debiendo
abtener el nimero de viviendas en los suelos vacantes del SUC, en SUNC y en SUB.

En cuanto a los suelos vacantes de SUC, se considera una vivienda por parcela, salvo en parcelas
lucrativas de gran tamafio donde, para la obtencion del nimero de viviendas, se dividira la
superficie de parcela entre las superficie medias de parcela (calculada como dos veces la
superficie minima establecida para cada tipologia por las ordenanzas tipolégicas -50m2s para EMC
y 150m2s para EA-), redondeando a la baja.

Concretamente, en la ZOU 1 encontramos 26 viviendas en parcelas donde se considera
1viv./parcela, mas 50 viviendas en 10 parcelas, ubicadas principalmente en [a mitad oeste (salvo
dos de ellas). TOTAL: 76 viv.
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En la ZOU 2 encontramos 47 viviendas en parcelas donde se considera 1viv./parcela, mas 66
viviendas en 16 parcelas (ubicadas 7 al este, 7 al norte y 2 al sur). TOTAL: 113viv. Total viviendas
en suelos vacantes SUC: 189 viviendas.

En el SUNC y en SUB, para la obtencién del nimero de viviendas, se dividira la superficie de
parcela lucrativa entre las superficies minimas de parcelas establecidas para cada tipologia por las
ordenanzas tipolégicas (50m2s para EMC y 150m2s para EA), redondeando a la baja, siendo el
resuliado reflejado en |a siguiente tabla:

TIPOLOGIA

Suzlos lucratives en 20U | _ 3.442.07 -
{SUMC]) S )

Suelos lucrativos en IOU 2 . 15.342,15
(SUNC) -

Suelas iucralfives ‘ﬁ g 4 - 10.573.13
{SUBT) o

Suelos lucroiives en I0U 4 *
SUR3t.

0 (SUNC) +91 (SUB)

Viv. 2en 10U 1 3.442.07/50 = 48 viv. - 88 viv,

Yiv.enIOU2 - 18.342,16 / 150 =122 viv, 122 viv,
Viv. En IO 4 [SUBT) - 10.583,13 /7150 = 70 viv. 70 viv.,
Viv. Zn ZCU 4 {3URZ) 21 viv. 27 viv.

Por tanto, considerando un numero total de 470 nuevas viviendas (189 en suelos vacantes de
SUC, 180 en SUNC y 91 en SUB), superior por tanto a las 350 que marca el RP, seria necesario
calificar suelo expresamente para este uso, a razon de 12m2s/viv., lo cual arroja una superficie de
5.640m2s.

Se propone en consecuencia al Anexo IV, la reserva de una parcela para uso educativo de
SG (SGDEDU-SUB1), de 4.706,63m2s, suficiente para albergar un centro de infantil +
primaria de 3+6 unidades, por lo que el estandar quedaria cumplido.

JUSTIFICACION DEL ESTANDAR DOTACIONAL MiNIMO DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO:

En cuanto a la recomendacion efectuada en el Anexo V del Reglamento de Plansamiento, de
reservar 6 m2/vivienda para uso deportivo, teniendo en cuenta la prevision vista de 470 nuevas
viviendas, se obtiene una reserva recomendable de 2.820m2s. E| presente POM no ha considerado
necesario llevara a cabo nuevas reservas de suelo para uso deportivo, dada la imporiante
superficie existente ya para este uso en el nicleo urbano, y concretamente en colindancia con la
nueva parcela reservada para uso educativo.

RESERVA PARA VIVIENDAS DE PROMOCION PUBLICA:

El presente POM tan sélo reserva el suelo para materializar VP, estrictamente necesario para
cumplir con el estandar legal establecido en el articulo 24.3 del TRLOTAU, segln el cual se ha de
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reservar suelo para que al menos el 30% de |a total edificabilidad residencial materializable en UAU
de SUNC y SUB, quede sujeto al regimen de proteccion publica. En consecuencia, la reserva
efectuada en esios ambitos, es:

. __;:j:f_%CﬁJ%C_IO_N' e ED;Fjg:';a_B_'_itjj_:qé\p_ : ED):F}.C:A_éliL.i:bgg‘x.{'_P_:irr:ﬂ_%} s DEPESEPVA
- URBANIZADORA - - | RESIDENCIAL TQTAL (mic] : : O I N R
g ' 5.771,30 1,731,357 a 30%
£.988.0 2.690,40 e 30m
B.240,57 2.478.23 R0
10.699.06 3.209.72 S a0m
5.493,68 1.448,10 o a0m

ORDENACION DETALLADA

TABLA RESUMEN DE SISTEMAS LOCALES

CLASE SUELT: s AT BER TR CACIIR 0 i T S SUPERRCIE Smde) T JOSTENLIGS T 7l ih

Marke H41ELD54

LRISE HEml puntendeir (il obiandddy por M1t 1202

TELOTAU {uorrec)dn afineaddn CF P atyus; Vi uelte

geratziy ¢ U7 Felin Rouer FuentarProlongacisn €
s Gaeefy 7 Felipe L5 5

AL

FALIO LIURE
Y03 Araz ge juere en Pesza de e Consitcicn 29038 |Ewprenis
{7 Araz de hapn Flars del Carmen I51.4Y  Esidtent=
L] Araur fle biepn 0 Paeva s FEN0E  [Feluanta

s : : L2 08265 :
YRR BT RO

TOTAlsUC s
WIANID (O]

AT, T0els pa ealaienlen, Restoubieraidi por
LOC- AL A5E5,63 AepeitelzLin
L355,93m2s ya exlsrantas. Rastoobranddn por
UL Fhh5%.01 gepareclonen
LE63,30m Qs ya auiztantes. Resto olaneid por
421508 |Repatenbicicn

Repatentioicn

Heparcelesicn

JOTAL 3.694,56
o5 R 1 WY 3 S R ]

Wit SURE

o LB
S TQTALE o 2 D0

SLAVSLAETL
SLEVSSUES -2

Roparechicidn
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CUMPLIMIENTO RESERVAS MINIMAS LEGALMENTE ESTABLECIDAS:

En SUNC:

ms r:,’Ha

| 5.771,30mec/1,1487 1Ha=

8.768,00mzc/1,58803Ha=

8.260.%7m2c/1.4713%Ha=

minima fVSL

1.169.71m5s

dmbitog o 4.933,926m%%c/Ha 5.647,35mc/Ha 5.414.36m2c/Ha
Peserva 10% Sup. ambito = 10% Sup. dmbifo = 16% Sup. dmbito =

1.588.03m*"s

1.471.3%2m%

F=$-=rvo

20m?s / 1860m=c =
1.154,2ém3s

20ms3s / 100ms¢c =
}1.793,40m3s

20ma2s / 100m2c =
}.652,12m3s

minima _‘.QSI__'E:.'

TOTAL A
RESERVAR

2.323.97m%

3.381,63m3x

3,123, 58m?s

?esnrvo ' '
ef@c}‘uado w

518,98 m3s

232,17 m¥s

1.943,51m%s

Raterva
efgctua

1.346.38m%

2.301,17m"%s 1.3

28,72m3s

RESERVADO : : :

2,385,36m?z

3.433,34m*

3.272,23m3

MOTA: Segun sstablece =l arficulo 21.4
establecen a efectos de calculo, pudisndo &l P

se cumpla la reserva tetal.

del RP, las superiicies minimas de IV y equipomisnios se
OM respetar o no esias proporciones, siempre que

FPodemuas conclur por fanto, que se cumple la reserva minima de ZV y equipamientos en SUNC.

En SUB;
_ - S SR T SUB-3
méc/Ha émbito
(superficie -] 10.699,06m>c/2,34506Ha= | 5.493,68mc/1,34579Ha= 25,080 1 4ma
ambito ‘en SUB, - 4.562,38m%c/Ha 4.082.12m%c/Ha “IVOTL AT

dndustrial} oo

IVSL '3:

Rasarva minima

10% Sup. ambifo =
2.345.06m%

10% Sup. dmbito =
1.345,73m*s

16% Sup. ambito =
2.508,% 1m=s

Reserva

=fec:’ruqdo z_\/S L : Z_:

2.349.91m?

A esioblecer en
Plan Parcial

A sstableceren
Plan Parcial

Pesnrvo mlnimc

20mis / 100meag =

20m®s / 100m3c =

5% Sup. &mbito =

EQSL 2.13%.Bim=s 1.098,74mss 1.254,46mes

P“Sﬁ‘rv a- astablecer en A estableceren
R > a

afeciuado G!SL i 2.150.00m*s }on Parcial Plan Parcial

CPOTU 172015

Pagina 62 de 164




@ﬁsﬁm@"a@ : EEE@EB& Servicios Periféricos

= Cansejeria de Fomento
\\\\g
=
NNZ

QYTIOTE Gf Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) - 16071 Cuenca

RESERVA DE SUELO PARA APARCAMIENTOS PUBLICOS:

En SUNC:
UAUL T - .. T vAua
Zdificobidad . 5771,30m% 8.5¢800m% 5.280,57mc
Plazasqreservaren i ploza/200mic = 29 1 plazo/200mic = 43 1 plozaf/200mic = 42
parcels priveda: DR plozos* plazas® olazas®
Plaza: ol reservar - - ' N .
. ‘p BRI : 2% {1 accesible*"} 45 (2 oocesioles* '} 42 (2 accesiblestty
(= prived S
G R 27 {io OD previvia 45 lo OD previsic 4Z {la OD pravista
S pemmite cumpli con la parmite cumplircon la parmite cumplir con la
S ressrvatt] ressrva’’t) reservat )

*Exigencia establecida enlas ordencnzas fipoldgicas de las NNUU del POR.
1 de ¢ado 40 o fraccién, en cumplimiento de la Orden VIV/541/2010 de | de febrero.

“**La lengitud de vicles de ancho superior a 8m {cen ancho inferor no se contempla la posibilidad
de proveer gaparcamienio} as de 278m =n la UAUT, d= 367m enla UAUZ y de 480m en la UAUS, lo
cudl arcjaria un fofal (@ Sm de longitud por plaza) de 53, 73 v $6 plozos respectivamenie;
minimizando estaos cifra en un 35% poara la introduccién de vados de acceso a parcelas v vados
de peatones. oblendriomos 35 plazas enla UAUT, 47 en [c UAUZ v 82 en g UAUS.

En SUB:

_ CsURg e SUBSR
pe-viviendaos 70 21 -
Edificabiidad 10.65%,08m3c 5.453,68m 14.200.8) mic
Tamafo medic viv. | 159, 8drmic i 281 40mic /i )
fedific./ntvivh o Al elemes
Plozos @ reserversn . | 1,5 plaza/100mie = 161 5 olazas/100me = 83 1 plaza/200m3c = 72
parceta.privada =l plaza:s® plezaz® pigzas’

21 {3 cooesibies'?) 4212 ooo=siblast 35 {1 accesinie"")
81 {ia QD previste
pormide cumplir A estoblscsr en A establecsr en
nolgadameanis conla Figr Parcial Flan Parcial
ressrvatt’)

‘Exigencia establecida en las ordenanzas fipcldgicas de las NNUU de! POM.
1 de coda 40 o iraccion, en cumplimiento de o Crden VIV/531/2010 de 1 de febrero.

“"*Lo longitud del vial de 15m de anchura previsio, es de= 113m, lo cudl permite introduci 43 plozos
en balero (2,5m de anchura por ploza). B resio de vidles presentan en tolal unos 727m de
longitud, que a Sm por plaza, arrojarian un fotol de 148 plazas; minimizando esic cifra en un 35%
puara la infroduccién de vados de accese a parcelos y vados de peatones, obtenddomos £4
plozos. El tofal sera por tanto de 139 plazas.

ORDENANZAS TIPOLOGICAS:

El presente POM prevé cinco ordenanzas tipologicas, en el seno de las ZOUs delimitadas por el
mismo:;
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Ordenanza 1: edificacion residencial en manzana cerrada (R-EMC).

Ordenanza 2: edificacion residencial aislada (R-EA).

Ordenanza 3: edificacién industrial de tipologia especifica (I-ETE).

Ordenanza 4: edificacion dotacional de equipamientos (DE-ETE).

Ordenanza 5: zonas verdes y espacios libres (ZV/EL).

JUSTIFICACION DE LAS NECESIDADES HIDRICAS:

Consumo actual:

Detaciones necesaria:

Uso Residencial .

Habitenles

Dotacidn (/hab dia)

Cavdal {I/3)

(Cavdel m*/afie)

Poblacién fija

217

220,00

2,33

73.635,19

Poblacidn estacional

540

220,00

B42

7392

Uza Do}u:icna!.

Supedicie (ha)

Dotacién (I/2 hea)

Caudal {I/s)

Caudal (m*/aiio)

Equipamienio:

1,545525°

o0

1.545

16,691,658

* Ver gparfade 5.3.1. S& han considerado equipamientos tonto publicos como privadoes del drea
urbanizada {no se incluye suelo ristico: se excluye Plozg de Toros, patio del colegio, basculg, CT,
central telefonica v parte del SGDDE-01 ocupada por pistas deporiivas al aire libre -13.159,53m2s-).

* Mo se incluye el iepo de zonas verdes y baldeo de colles, que se realizard con cgua no polable,
en cumplimiento de ks exigencias del documente de referencia para la redaccion del Informe de
Sostenibiidad Ambiental.

** Se considero que la poblgcidén estaciona! permanece 60 dias/arfio.

T Se considera un uso de 12 haoras af dia, 250 dias al afo.

Consumos previstos:

Uso residencict

Habilanies

Dolacién (hab.dia) =

_:'EIC.GUE_’D! (?n’,;'uﬁc_x) .

Husva pebiagidn
clhsroohis fin

25

1788770

Huevo pegiacion
glbergonis
esfacional
{37.20%]

1.755,40°

Hso dolacional

Sl_;peﬂicie {ba} - -

. Dotacian tl/s ha)

. Caudel (m¥ade)..

Equipamisnics

7,22527

1

11.708,18*

3105148

Mo e incluye el iego de zenos verdes y boldeo de colles. que se redlizard con ogua no polable
2n virlud de! apartado 2.7 det documeanio de referencia par la elaboracidn del 34,

* f= considera que la poblocian sstacional permensce &0 dias/efio

** 52 han contiderade 2252.90m%s comespondisntes o squipomientos tanfo publicos como
privedos ds SUNC {5.374,27m ] y SUB (6.854.68m%s] (no == incluye suslo rdstico}, =alvo Cs y central

telefdnico,

***'Se considera un use de 12 horos of dio, 230 dias ol cio pora 7.346.27m%, 1o cuct suponeg
B.14%9.27m%/afo, mientras gus para los dotocionss educalives. que suponen 4,704,63mes (SGOEDU-
SUBI) se considera un use de 12 haras ol die, 175 dias al afio [calendario escelar), lo cual supons

3.5358.21m%¥ofio.
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En resumen:

¢ Sobre la demanda hidrica actual, en cuanto al volumen anual consumido, seria de
97.718,78 m3/afio.

Como hemos visto, el municipio de Los Hinojosos dispone de un expediente administrativo
para abastecimienio de agua al municipio (Expediente n°® 2885/2011, para uso
abastecimiento y volumen maximo solicitado de 108.680 m3/afio vinculado a los sondeos
anteriormente citados. Este volumen seria, como hemos visto, superior al necesario para
abastecer a la poblacién actual y a sus equipamientos (97.718,78m3/afo), por lo que se
concluye gue existirian recursos hidricos suficientes para la poblacion actual,

» [Lademanda hidrica futura, considerando la poblacién potencial, asciende a 128.770,26
m¥/afio.
A las demandas nuevas antes calculadas (2,12/s y 31.051,48m3/afio), hemos de afadir las

demandas actuales (529%s y 97.718,78m3/afio; ver apartado 5.2.2 de la Memoria
Informativa}, obteniendo una demanda total necesaria de 7,42 I/s y 128.770,26m3/aiio.

De acuerdo a los datos obtenidos de los sondecs (vistos en el apartado 5.2.2 de Ia
Memoria Informativa), concluimos que son capaces de abastecer hasta un caudal de 16 I/s,
por lo que serian suficientes para la demanda total.

En cuanto ai volumen anual, cabe recordar que, segun se explico en el apartado 1.1.4 de la
Memoria Justificativa, el volumen de agua maximo disponible para el afio 2026, segun el
Plan Hidrologico de la DGHn (parte espafiola) aprobado por el Consejo Nacional del Agua
con fecha 13 de diciembre de 2012, es de 134.666,66m3/afio (excluido poligonos
industriales).

Por tanto, se concluye que existen recursos hidricos suficientes para satisfacer las
necesidades del POM, y ello sin perjuicio de que se vayan ampliando las concesiones de
uso conforme se vayan desarrollando las diferentes UAU en SUNC y los sectores de SUB,
segun el plan de etapas incluido en la Memoria Justificativa (apartado 1.3.2)

INFORME

El planeamiento vigente en Los Hingjosos son las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal aprobadas el 16 de junio de 1982 por la Comision Provincial de Urbanismo de Cuenca y
una modificacion puntual.

Conforme al art. 24 TR LOTAU, el POM clasifica la totalidad del suelo del término en urbano,
urbanizable y rustico, dividiendo cada una de estas clases en sus diferentes categorias.

La ejecucion de las determinaciones del POM se efectuara mediante los correspondientes
programas de actuacion urbanizadora, '

De conformidad con la Disposicion Preliminar n® 13 del TRLOTAU que define el concepto de
densidad poblacional, se ha justificado de forma especifica el calculo a raz6n de un habitante cada
100 m* edificables residenciales en la ZOU 1 y de 1,31 habitantes cada 100 m® edificables
residenciales en las ZOUs 2 y 4, por lo que se informa favorablemente.
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El expediente del POM se ha tramitado conforme al TR LOTAU tanto en procedimiento como en su
contenido.

Asi mismo, el Ayuntamiento debera remitir el documento en formato shapefile, shp,
corregido segtn las especificaciones de los Servicios de Cartografia y de Planeamiento
supramunicipal de {a Consejeria de Fomento, sin que esta presentacién condicione [a publicacian
de la aprobacion de! Plan.

ACUERDOQ FINAL

En base a lo anterior y a los informes favorables que constan en el expediente, asi como
por considerar que se da cumplimiento a las determinaciones establecidas en el TR LOTAU vy ha
sido tramitado en debida forma, es por lo que la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de acuerdo con los articulos 37.3 del TRLOTAU, 136.3 del RPLOTAU y 10.1.d) del
Decreto 235/2010 de Regulaciéon de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la
Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, acuerda por unanimidad
la aprobacion definitiva del expediente del Plan de Ordenacidon Municipal de Los Hinojosos
{Cuenca).

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a la publicacidn integra en el Boletin Cficial de
la Provincia (B.O.P.), del acuerdo de aprobacién definitiva asi como de las normas urbanisticas, de
conformidad con el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento del TR LOTAU, aprobado por
Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004 (D.0.C.M. n° 179 de 28-9-04).

PUNTO 5°- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DE LA
REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE VILLAR
DE OLALLA (CUENCA), PARA EL TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA
POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y
URBANISMO.

Con fecha de entrada 14 de abril de 2015 se recibe en estos Servicios Periféricos de Ia
Consegjeria de Fomento, el expediente referente a la Modificacidon Puntual n® 1 de la Revision de
tas Normas Subsidiarias de planeamiento {en adelanie RNNSS), remitido por el ayuntamiento de
Villar de Olalla para el tramite previsio en los articulos 37 del TR LOTAU y 136 del Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU, solicitando la aprobacién definitiva.

TRAMITACION

A. FASE MUNICIPAL
I Art. 36.2 TRLOTAU: Tramite de aprobacidn inicial

Concluida |a redaccién {écnica del proyecto de Modificacion Puntual, por resolucion de Alcaldia de
3 de noviembre de 2014, se somete a:

D) Tramite de Informacion Pablica por un periodo de un mes, en:
- D.O.CM.N°2286 21-11-2014
- Periddico “Las Noticias de Cuenca” semana del 21 al 27-11-2014

» Certificado de Secretaria del Ayuntamiento de fecha 22-12-2014, seguin el cual no se han
preseniado alegaciones.
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Se solicitan los siguientes informes con fecha 12 de noviembre de 2014, segun escriio del
Ayuntamiento de fecha 18 de noviembre de 2014.

- Servicios Perifericos de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.
- Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura.

- Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento.

- Servicios Periféricos de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales.

- Delegacion Provincial de la Junia de Comunidades de Castilla La Mancha. Servicio de
Protecciéon Ciudadana,

- Servicios Periféricos de la Consejeria de Hacienda.
- Confederacion Hidrografica del Jacar.
- Ministerio de Fomento. Demarcacién de Carreteras del Estado en Castilla La Mancha,
- Ministerio de Hacienda. Delegacion de Cuenca.
- COCEMFE.
Se aportan los siguientes informes:

- Servicios Periféricos de la Consejeria de Educacion, Cultura v Depores:

- Cuitura. Resolucion de 28-11-2014." Informar favorablemente el referido proyecto
de modificacion puntual del planeamiento vigente.”

- Dotacional educativo: Informe de fecha 19-12-2014:" La Modificacién Puntual n°1 dg las
NN.SS. de Villar de Olalla no precisa reserva de suefo para uso educalive y deportivo, al no
tener por objefo una actuacién de uso residencial. Tampoco incide de forma alguna sobre
centros educativos, culturales o deportivos existentes, ni da lugar a afecciones que incidan
sobre la actividad docente, cultural o deportiva.”

- Servicios Periféricos de la Conseijeria de Fomento.

v Servicio de Industria y Energia: 17-12-2014.
v  Servicio de Urbanismo: 03-12-2014.
« Agencia del Agua: abastecimiento (24-11-2014) y depuracion (12-12-2014).

- Servicios Periféricos de |la Consejeria de Agricultura:

-5ervicio de Calidad e Impacto Ambiental 29-12-2014: “Puesto que el confenide de la
modificacion es el mismo que el que fue objeto de inicio de procedimiento de evaluacion de
impacfo ambiental en el expediente PLA-CU-12-0012, se considera que las condiciones
ambientales no han variado y, por estar todavia vigente la Resolucion de 04/07/2012 de los
Servicios Periféricos de Agriculura de Cuenca, es ésta fa gque ha de tenerse en cuenta, con
todos sus condicionantes, para la aprobacién de la modificacion propuesta por el Ayuntamiento
de Villar de Olalla.

Se hace constar que, en aplicacion del articulo 15.4 de la Ley 4/2007, de 8 de marzo, de

Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha, [a Resolucion de 04/07/2012 de los Servicios
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Periféricos de Agricultura de Cuenca tiene vigencia hasta el 19/07/2015."

- Confederacion Hidrografica del Jucar: 05-10-2012. “... INFORMAR FAVORABLEMENTE...”

- Servicios Periféricos de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales:

- Servicio de Salud Publica, Drogodependencias y Consumo: 18-12-2014.

- Accesibilidad 18-12-2014:"Se valora positivamente las determinaciones incluidas en la
Modificacion Puntual n® 1 de las Normas Subsidiarias en cuanto al cumplimiento de la
normaliva sectorial de accesibilidad. No obstante se debe actualizar la normativa en
materia de accesibilidad incluida en el apartadc 1.1. Legislacién aplicable de la memoria
informativa:”

- Delegacion Provincial de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha. Servicio de
Proteccion Ciudadana: 23-12-2014.

- Ministerio de Fomento. Unidad de Carreteras de Cuenca: 21-11-2014: "Comprobado gue Ia
nueva documentacion aportada no ha variado la situacién respecto a la CN-420 en la interseccion
de acceso a la zona industrial, ia cual mantiene fodos los movimientos de entrada y salida segtin
proyecto redactado con clave 381-11-0OC, confirmamas el informe favorable de fecha 11 de febrero
de 2013 def Jefe de la Demarcacién de Carreteras del Estado en Castilla la Mancha del cual se
adjunta copia”.

- Ministerio_de Hacienda. Delegacion de Cuenca: 21-11-2014: “...el Estado no es propietario de
ningtin bien inmueble en este término municipal”.

Comision de Concertacion Interadministrativa: Art. 10.6 del TRLOTAU.
Solicitud del Ayuntamiento de Villar de Olalla de fecha 22-12-2014,

Comisién de Conceriacion Interadministrativa: 30-12-2014: emite el informe Unico de concertacion
interadministrativa.

I Art. 36.3 TRLOTAU, Aprobacion Inicial

Concluides los tramites anteriores, el Ayuntamiento en Pleno celebrado el 6 de febrero de 2015,
“"ACUERDA:

PRIMEROQ. Aprobar inicialmente la Modificacion Puntual n® 1 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Villar de Olalla, que modifica el proyecio expuesto al piiblico para incluir los
cambios derivadas de los informes de fas administraciones consulfadas.

SEGUNDO. Enviar copia de la Modificacion Punfual n® 1 de las Normas Subsidiarias de
FPlaneamiento de Villar de Olalla, debidamente diligenciada de aprobacion inicial, en papel y
soporte digital, a la Direccion General de Vivienda, Urbanismo y Planificacion Territorial, solicitando
resolucion de la Consejera de Fomento sobre la modulacion de estandares dotacionales gue se
pretende, de conformidad con lo establecido en los articulos 31.2 del Decrefo Legisiative 172010,
de 18 de Mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica, y 25 del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba ef
Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de QOrdenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

TERCERO. Una vez obienida la citada resoclucion, y sélo en caso de que ésta se emita en sentido

favorable, elevar el expediente de Modificacion Puntual n® 1 de las Normas Subsidiarias de
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Planeamniento de Villar de Olalla a los Servicios Periféricos de Cuenca de la Consejeria de
Fomento, con el fin de que resuelva sobre su aprobacion definitiva, en virtud de lo dispuesto en ef
articulo 135.3 del, Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.”

B. FASE AUTONOMICA
I. Art.31.2 TRLOTAU. Minoracion de estandares dotacionales:

Con fecha 11 de febrero de 2015, el Ayuntamiento de Villar de Olalla remite el expediente a la
Direccion General de Vivienda, Urbanismo y Planificacion Territorial, solicitando la necesaria
resolucion de aprobacion de la minoracién de los estandares de reserva de suelo para dotaciones
publicas en el ambito del sector U.3 industrial de la Revision de las Normas Subsidiarias.

La Direccion General de Vivienda, Urbanismo y Planificacion Territorial, con fecha 9 de abril de
2015 remite el expediente para su aprobacion definitiva por la Comisidon Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo.

Examinado el expediente, resulta que previos los tramites oportunos y con el objeto de dar
cumplimiento al art. 31.2 del TRLOTAU, se han emitido el informe y la resolucion pertinentes por
parie de la Consejeria de Fomento:

- Acuerdo de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio v Urbanismo de fecha 24 de
febrero de 2015: “De conformidad con fo dispuesto en los articulos 31.2 del TRLOTAU, 25 del
Reglamento dé Planeamiento y articulo 9.1.n) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de
Reguiacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de
fa Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comision Regional de OCrdenacion del
Territorio y Urbanismo acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE, conforme a fo exigido en ef
articulo 31.2 del TRLOTAU, la minoracion de los estandares legales de dotaciones publicas
en el ambito def Sector U.3 Industrial de las Normas subsidiarias de Villar de Olalla(Cuenca),
de manera condicionada a fa efiminacion de la compatibilidad de los usos terciarios,
comerciales y hoteleros establecida en la Ordenanza "Equipamienios tipologia Especifica”
para la parcela de equipamiento publico SLDE, por no tratarse de usas permitidos de manera
autonoma en parcelas con ese destino de acuerdo con ef articulo 24.3 del Reglamento de
Planeamiento.

Una vez subsanada esta deficiencia, siempre que se mantenga el resto de las
determinaciones propuestas, podra elevarse a la Sra. Consejera de Fomento propuesta de
resolucion que apruebe la minoracion de estandares solicitada para el Sector U.3 de las
Normas Subsidiarias de Villar de Olalla.”

- RESOLUCION DE 24 DE MARZO DE 2015 DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO, POR LA
QUE SE APRUEBA LA MINORACION DE LOS ESTANDARES DE RESERVA DE SUELO
PARA DOTACIONES PUBLICAS EN EL AMBITO DEL SECTOR INDUSTRIAL U.3-IND DE
LAS NORMAS SUBSIDIRIAS DE VILLAR DE OLALLA (CUENCA). (Publicada en el DOCM n®
63, de 1 de abril de 2015).

“En virtud de los antecedentes y consideraciones que obran en el expediente de la Modificacion
Puntual n® 1 de las Normas Subsidiarias de Villar de Olalla (Cuenca) en el ambitc del Sector
Industrial U3-IND, de conformidad con fo establecido en el articulo 31.2 del TRLOTAU y una
vez subsanada la condicion impuesta en el informe favorable de la Comision Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo adoptado en sesion celebrada el 24 de febrero de 2015,
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y de conformidad con la Propuesta de la Direccion General de Vivienda, Urbanismo y
Planificacion Territorial de fecha 16 de marzo de 2015, he resueito:

Aprobar la minoracion de esténdares de reserva de suelo para dotaciones publicas reqguiada en
el articulo 31.2 del TRLOTAU propuesta en la Modificacion n® 1 de las Normas Subsidiarias de
Villar de Olalla para el dmbito del Sector Industrial U3.-IND, al cumplirse las condiciones
legalmente establecidas por iratarse de un sector industrial aisfado, que dista alrededor de dos
kildmetros del nicleo urbano, y proponerse una minoracion del 11,03% de las reservas
legalmente exigidas, compensandose dicha minoracién con una superficie equivalenie de
dotaciones privadas”.

.  Art. 37 TRLOTAU. Tramite de Aprobacion Definitiva

Recibida la solicitud de aprobacidn definitiva, con fecha 14 de abril de 2015 vy visto el
expediente, de conformidad con el art. 37.1.d) del TRLOTAU, resulta que el mismo esta compleio
por lo que se obvia el periodo consultivo y de analisis, procediendo, en su caso, la aprobacion
definitiva.

En el expediente consta, ademas, la siguiente documentacion:

- Informe desfavorable de la Confederacién Hidrografica de Jucar, de fecha 9 de febrero de
2015, al advertir variaciones sobre el abastecimiento de agua de la red municipal respecto a la
modificacién anterior, y reguiere al Ayuntamiento solicitando la siguienie documentacion:
"Certificado del Ayuntamiento de Villar de Olalla (Cuenca) sobre la posibilidad de suministro a las
instalaciones sin que eflo suponga que se supere el volumen méximo anual otorgado en la
concesion administrativa de referencia 6472/2010 (2010RP0027)."

- Escrito del Ayuntamiento, de fecha 4 de marzo de 2015, dirigido a la Confederacian
Hidrografica del Jacar, atendiendo al anterior requerimiento, en el que se concluye: "Por tanto, la
totalidad de los 18.649,14 m3/afio que contemnpla la madificacion puntual, procederan del referido
aprovecharniento, sin afectarse en absoluto a los derechos hoy otorgados al Ayuntamiento.”

- Resolucion de 01/04/2015, de la Direccidén General de Calidad e Impactoc Ambiental, por la
gue se amplia la vigencia de la Resolucién de 04/07/2012, de los Servicios Periféricos de
Agricultura en Cuenca, sobre la declaracion de impacto ambiental del proyecto: Modificacion
Puntual n® 1 del POM de Villar de Olalla, situado en el término municipal de Villar de Olalla
(Cuenca), cuyo promotor es el Ayuntamiento de Villar de Olalla, por la que se resuelve: "Primero.
Ampliar la vigencia de la resolucion de 04/07/2012, de los Servicios Periféricos de la Consejeria de
Agricultura de Cuenca, sobre la evaluacion del plan: "Modificacion Puntual n® 1 del POM de Villar
de Olalla (Exp. PLA-CU-12-012)", situado en el término municipal de Villar de Olalla (Cuenca), cuyo
promotor es el Ayuntamiento de Villar de Olalla, durante dos afios a partir de la publicacion de esta
Resofucién’. La publicacién ha tenido lugar en el DOCM n° 71 de 14 de abril de 2015.

- Informe de la Confederacion Hidrografica del Jucar de fecha 27 de abril de 2015,
en el que se indica: “2. Existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer Ia
demanda de agua que implique la actuacion informada.

La emision de informe favorable al respecto requiere la existencia previa de derechos al uso
del agua.

En la documentacion aportada el 17 de noviembre de 2014 se ponia de manifiesto que el
consumo de agua asociado a la Modificacion Puntual N° 1 de las Normas Subsidiarias de Villar de
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Olalfa (Cuenca) se estima en 18.649,14 m’, de los cuales 14.087,14 m° se emplearén para uso
industrial y 4.562 m® para uso dotacional de equipamientos.

Igualmente, se hacfa constar que la empresa Céamicas Frivall, S.L.U. es titular de una
concesion de aguas subterraneas para uso industrial (mataderc), con un volumen maximo anual de
159.062 m® bajo el expediente de referencia 5112/2011 (2011 RP0O018), conforme a Resolucion de
fecha 13 de diciembre de 2012 y se justifica que dicho volumen es suficiente para atender la
demanda actual y el incremento previsto.

En la documentacion aportada el 6 de marzo de 2015 se aclara ef origen del agua que se
empleara con la ampliacion prevista, indicandose que procederd de la captacion n® 1 del
aprovechamiento de aguas subterraneas de referencia §112/2011 (2011 RP0O018).

De acuerdo a la documentacion aportada, se considera que gueda acreditado ef derecho al
uso del agua para atender la demanda prevista con la Modificacion Punfual N° 1 de fas Normas
Subsidiarias de Villar de Ofalla (Cuenca), siempre y cuando no se supere el volumen méximo anual
de 159.062 m® en el conjunto de las instalaciones que componen la industria pue se pretende
ampliar.

Por todo lo anteriormente expuesto y a los efectos previstos en el arficulo 25 .4 del Texto
Refundido de la Ley de Agua, esta Confederacion Hidrografica INFORMA FAVORABLEMENTE la
MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL TERMINO MUNICIFPAL
DE VILLAR DE OLALLA (CUENCA), sin perjuicio de las determinaciones que, como consecuencia
de estudios mas detallados o nueva documentacién , se puedan establecer en las auforizacionss o
concesiones gue preceptivamente se deben obfener de este Organismo.

El presente escrito no presupone autorizacion administrativa para realizar obras.”
Completado y subsanado el expediente, procedemos al examen del proyecto técnico.

ESTUDIO TECNICO

El expediente referente a la Medificacion Puntual N° 1 de la Revision de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento de Villar de Olalla (Cuenca), ha sido redactado por D. Rubén Amigo Alvaro,
arguitecto.

ANTECEDENTES

Poblacidn: 1246 hab., segun el padron municipal de habitantes de 2013.

Planeamiento vigente en el municipio: Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Villar de Olalla, aprobado por la Comision Provincial de Urbanismo de Cuenca en
sesion celebrada el 11 de febrero de 1992.

Obieto: reclasificacion de 89.573,59 m2 de suelo no urbanizable segln la vigente Rev.NN.SS. (SR
segtin TR LOTAU) a suelo aplo para urbanizar {suelo urbanizable) para la creacion de un nuevo
sector de uso global industrial que permita ia ampliacion de |a actividad industrial ya existenie.

Antes de enfrar en el estudic de la presente modificacion, significar los siguientes
antecedentes:

Que la Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en la sesion celebrada el
dia 17 de junio de 2013 informd favorablemente el Proyecto de Modificacion n® 1 del Plan de
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Ordenacion Municipal de Villar de Olalla consistente en la minoracién de los estandares legales de
dotaciones publicas en el ambito del Sector 4 Industrial (SUBA-IND), con caracter previo a la
Resolucion que adoptase la Consejera de Fomento, por los siguientes motivos:

o Se cumplen los requisitos previstos en los ariiculos 31.2 del TRLOTAU y 25 del
Reglamento de Planeamiento al tratarse de un complegjo industrial aisiado, proponerse una
minoracion del 11.03 % de las dotaciones ptiblicas legales exigibles y compensarse con una
superficie equivalenie de dotaciones privadas.

« [El Ayuntamiento considera innecesario que se efectie una reserva del 5% destinada a
equipamientos publicos, entendiendo justificada y conveniente la minoracion para incentivar la
actividad empresarial y promover su permanencia en el municipio.

» [a actividad de matadero que se prefende ampliar se reconoce como un servicio esencial
en la Ley 7/1585 de 2 de abril, de Bases de Régimen Local, y en los casos en los que el
municipio es fitular de dicho servicio piblico los terrenos adscritos al mismo tiene cardcter
demanial calificandose en los planes como dotacionales pibficos, por lo que el objefo mismo de
la Modificacion es la ampliacién de un servido esencial para ef municipio aunque su titularidad
sea privada.

En fecha 24 de Junio de 2013 la Cansejera de Fomento resolvi¢ aprobar la mineracion de
estandares de reserva de suelo para dotaciones publicas regulada en el articulo 31.2 del
TRLOTAU, propuesta en la Modificacion n° 1 del Plan de Ordenacion Municipat de Villar de Olalla
para el ambito del Sector 4 Industrial {(SUB 4-IND), al cumplirse las condiciones legalmente
establecidas por tratarse de un sector industrial aislade, que dista alrededor de dos kildmetros del
nucleo urbano, y proponerse una minoracion del 11,03% de las reservas legalmente exigidas,
compensandose dicha minoracién con una superficie equivalente de dotaciones privadas.

La Comision Provincial de Ordenacion det Territorio y Urbanismo aprobo definitivamente la
Modificacién Puntuat n° 1 del Plan de Ordenacion Municipal en fecha 29 de octubre de 2013,

Una vez confirmada por el Tribunal Supremo en fecha 17 de diciembre de 2013, en fecha
14 de marzo de 2014 se publico en e} DOCM ™ 51 el acuerdo de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territario y Urbanismo de fecha 7 de marzo de 2014, para gjecutar la Sentencia n®
774, de 27 de diciembre de 20140, del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, por la
que se anuld el acuerdo de aprobacion definitiva del Plan de Ordenacion Municipal, adoptado por
dicha Comision en sesion de 3 de julic de 2007.(DOCM n° 148, de 16 de julio de 2007),
procediendo la retroaccion de actuaciones de tramitacion hasta la fase de nueva informacion
publica y publicar |a referida sentencia.

Consta la publicacién del anuncio de nueva informacion publica del Plan de Ordenacion
Municipal en el DOCM de 14 de mayo de 2014.

Por lo expuesto, tanto el POM como las modificaciones Puntuales han devenidos nulos.

Por [o indicado, el planeamienio vigente, en el municipio de Villar de Olalla, es la RNNSS
de 1992.

ORDENACION:

En fecha 21 de octubre de 2014, Albert Morera Serentill en representacion de Carnicas Frivall.
S.L. solicita la framitacion de la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias aprobadas
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definitivamente el 11 de febrero de 1992 con las mismas propuestas de la Modificacion n° 1 del
Plan de Ordenacion Municipal, de reclasificacion de suelo rustico a urbanizable de uso industrial, al
entender esta también anulada.

Objeto de la Modificacion:

- Creacidn del nuevo Sector U.3 industrial, reclasificando suelo ristico a suelo urbanizable en
una superficie de 89.573,59m2s.

- Creacién de tres nuevas ordenanzas.

- Modificacion de los apartados 55, 70, 71 y 72 de las Normas urbanisticas.
Los documentos que conforman la modificacion son:

- Memoria informativa,

- Planos de Informacién.

- Memoeria justificativa.

- Planos de Ordenacion.

- Normas urbanisticas.

- Documento de refundicion.

MENMORIA INFORMATIVA:

Ambito de la modificacién puntual:

F et " : :
=

i Las Hurtadas '

™

N

i (}q\“,n -.

ii;;la Iglesz,a

¢

K

Llfm s, del MQuinmna F

El ambito objeto de la reclasificacion de suelo no urbanizable agrario (N.5) (rustico de reserva
segln la terminologia actual del TRLOTAU) , y de proteccion de viales (de especial proteccion de
infraestructuras segun la terminologia del TRLOTAU), a suelo apto para urbanizar (urbanizable
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segun la terminologia del TRLOTAU), gue define la presente MP, linda al Norte con franja de
terreno de 4,5m de ancho paralela a el camino Hurtados o “De Las Hurtadas” {parcela 9006 del
poligono 514), al Este con acequia (parcela 8005 del poligono 514), al Sur con la carretera N-420 y
al Oeste con acequia (parcela 9004 del poligono 514).

La Modificacién Puntual afecta a las siguientes porciones de parcelas catastrales:

ARCELAS CATASTRALES /
GhEn T "ol sup.
S e T Superficie | ‘Afectada
-~ ‘Parcela catastral - " Re. Catastral 7| ‘Descrip Soooacats | porlampe
parc. 8004 poligono
514 16273A514090040000YH Acequia oeste 1.104 m2 195 m?2
parc. 9005 poligano
514 16273A514090050000YW Acequia este 1.723m2 757 m2
Parcela
Ds Diseminados 16196 001100100WK62H matadero 96.983 m2 88.621,59 m2
R e e mZ ::.:1._. i

MEMORIA JUSTIFICATIVA
OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

Es objeto de la MP, propiciar la creacién de un nuevo sector de suelo apto para urbanizar y uso
global industrial, que permita la ampliacion de la actividad industrial ya existente (matadero porcino,
sala de despiece y almacenamiento frigorifico), ampliacion que no es posible realizar siendo la
clasificacion del suelo la de rastico, por suponer ef rebasamiento de |a ocupacion maxima tolerable
segln lo dispuesto en la Instruccion Tecnica de Planeamiento dictada por orden de 31 de marzo de
2003 de la Consejeria de Qbras Publicas, y que ya ha sido practicamente alcanzada (esta en el
9,85%).

Para ello, se plantea Ia reclasificacién a suelo apto para urbanizar de 89.573,59m2s, de suelo
rustico mayoritariamente agrario {unos 84.853,59m2s) y, en una peguefia proporcion, vinculada a
la carretera nacional 420, de proteccién de viales (unos 4.720m2s).

En cuante a la via pecuaria,{(cuyo trazado no se ve reflejado en las NNSS3) ,aunque, la misma no
se ve afectada, al estar en el entorno inmediato de nuevo sector, se sefialara en los planos de
ordenacién estructural de la presente MP {plano OE), donde se marcara el trazado real de la via
pecuaria y la clasificacién como SRNUEP-ambiental de su anchura mas una franja de 5m a cada
lado.

En cuanto a la carretera, segun se contiene en la letra b de la Disposicion Adicional Segunda del
Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU, al incluir denfro del ambito a reclasificar como suelo
apto para urbanizar la franja de servidumbre de la carretera, deja de ser necesaria la clasificacion
de tal franja como SRNUEP-infraestructuras, pasando a ser suelo apto para urbanizar destinadoe a
sistema general de infraestructuras.

CPOTU 112015 Pégina 74 de 184




@355@5@“&3 E@E@@Eﬁﬁ Servicios Periféricos

2 Consejeria de Fomento
]
\Ne
[

AytnTE ¢/ Fermin Cabalfero, 20 (E. Autobuses) - 16071 Cuenca

La edificabilidad lucrativa de uso industrial otorgada al nuevo sector es de 49.305,01m2c/m2s, fruto
de aplicar un coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta de 0,70m2¢/m2s, que se considera
suficiente para el desarrollo de la actividad industrial que se pretende.

Delimitacién preliminar del ambito de actuaciones urbanizadoras.

La delimitacion del sector de nueva creacion se ha realizado cumpliendo con las reglas
establecidas en el articulo 28 del RP, como se comprueba en los planos de ordenacion.

El ambito limita al Norte (salvo por el establecimiento de un retrangueo de unos 4,5m que tiene por
objeto permitir el trénsito adecuado de vehiculos agricolas por el mismo) con el camino “De las
Hurtadas” (parcefa 9006 del poligono 514), al Este con acequia (parcela 9005 del poligono 514), al
Sur con la carretera N-420 y al Oeste con acequia (parcela 9004 del poligono 514; aunque en
catastro no se refleja, dicha acequia arranca mas hacia el Sur, junto a la carretera N-420,
configurando fodo el limite Oeste del nuevo sector).

En virtud de lo dispuesto en el articulo 99 del TRLOTAU, la ejecucion de las previsiones
establecidas en la presente MP para el nuevo sector que delimita, se llevard a cabo mediante
Programa de-Actuacion Urbanizadora a verificar mediante gestion indirecta a través de agente
urbanizador (articulo 117 del TRLOTAU).

Segun se observa en el estudico hidroldgico y de riesgo de avenidas, el sector que se delimita
queda integramente fuera del &rea inundable en un periodo de retorno de 100 afios, por lo que se
concluye que el riesgo de inundacion en el ambito es practicamente inexistente.

Si consideramos el rea inundable en un periodo de retorno de 500 afios, vemos que tan solo
pequenas areas de las zonas verdes que se ubican en los laterales Este y Oeste del sector, se ven
afectadas por la inundacion. Sin embargo, cabe recordar que estas zonas verdes, son zonas
verdes de riberas de cauces, donde la posibilidad de inundacion es intrinseca a su propia
naturaleza. Teniendo en cuenta que la presente MP, segln se justifica, busca mantener su caracter
natural de ribera, podemos concluir que no se generaria problema alguno con la posible inundacion
puntual en determinadas areas de las zonas verdes propuestas.

Usos, intensidades y densidades.

El uso global mayoritario previsto para el nueve sector, es el industrial. Los usos lucrativos
existentes en el sector son el industrial y el dotacional de equipamiento privado.

En cuanto a la intensidad edificatoria propuesta, se plantea una edificabilidad maxima lucrativa de
uso industrial en el sector, de 49.305,01m2c, fruto de aplicar un coeficiente de edificabilidad sobre
parcela neta de 0,70 m2¢/m2s (fijado para posibilitar un desarrollo adecuado de la industria en
cuestion), y de uso dotacional de equipamiento privado, de 2.239,34m2c, fruto de aplicar un
coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta de 1,00m2c/mZs,que se considera adecuado,
siendo frecuente para este uso. La edificabilidad lucrativa total es, por tanto, de 51.544,35m2¢.

Area de reparto

Las vigentes NNSS no presentan ningtn sector ni unidad de actuacion de uso industrial. Este
sector constituye el area de repario y el porcentaje de cesion sera el 10%.

Ordenanzas tipoldgicas.

Las NNSS no establecen ordenanzas tipologicas para el uso industrial, ni para el de

equipamientos, siendo obligado que la presente MP las defina. Estas nuevas ordenanzas se
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denominaran "Ordenanza Industrial Tipologia Especifica” y “Ordenanza Equipamientos Tipologia
Especifica”.

En lo referente a las zonas verdes, las especiales caracteristicas de las previstas en la MP, hace
improcedente la aplicacion de la ordenanza 52 “zona libre” de las NNSS, por lo que esta MP ha de
definir necesariamente una nueva ordenanza para las zonas verdes del nuevo sector. Esta nueva
ordenanza se denominara “Ordenanza Zonas verdes de ribera”

El contenido de estas nuevas ordenanzas, redactadas en base a las clasificaciones vy
nomenclaturas de los anexos del RP (aunque estas pudieran resuliar contradictorias con las de las
NNSS, no parece adecuado generar hoy ordenanzas no ajustadas a la normativa vigenie), es el
reflejado en las Normas Urbanisticas que forman parte de esta MP.

iUnidades de actuacién.

Se establece una Gnica unidad de actuacion, a desarrollar mediante PAU de gestién indirecta,
coincidente con el nuevo sector de suelo urbanizable, cumpliendo asi con lo dispuesto en el
articulo 113.1 del TRLOTAU. Al coincidir la UA con el sector, gueda incluide en la misma el SG
viario, a efectos tanto de obtencién del suelo como de urbanizacion (articulo 126.1.a y 126.2.a del
TRLOTAU).

En cumplimiento de lo dispuesta en el articulo 115.1.h del TRLOTAU, correra a cargo de los
propietarios de la UA, para la correcta conexion de la misma con las infraestructuras de servicios y
comunicaciones viarias del entorno, los gastos de expropiacion de suelo y ejecucion de las obras
de modificacion del enlace con la carretera N-420, y de trazado de nueva linea eléctrica desde la
subestacion de Cuenca (ésta Ultima en la medida que legalmente proceda).

NORMAS URBANISTICAS

Se estara a lo dispuesto en las vigentes normas urbanisticas de las NNSS de planeamiento, que
solo se modifican en lo siguiente:

1.- En el apartado 55 (integrado en las normas generales de |a edificacién, condiciones de
uso), en lo referente a la regulacion de la categoria 6* del uso industrial, cuya requlacidn actual
es la siguiente:

62.- EGran industria: Instalaciones industriales de gran
tamai:o  won  las dnicas limitaciones €. . Has. en
extensidn ¥y 55 db. de ruido.

HO COMPATTIRT.E CON VIVIENDA.

2.- En el cuadro de usos, igualmente en lo referente a la regulacion de la categoria 6°
del uso industrial (integrado en el apartado de ordenanzas especificas para cada zona), cuya
regulacion actual es la siguiente:
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Industrial. 18, Taller familiar 0,25 cv 75 mZ2-20 db
2%, Taller artesano 2,00 Ccv 125 m2-25 db
342, Pegueha industria 5,00 CV 250 m2-30 db
43, Industria ligera 10,00 CV 500 m2-40 db
5&¢, Industria media s/1 3.000 m2-55 db
62. Industria grande 50.000 m2-55 db

En ambos casos se elimina la limitacion de superficie y decibelios (fuera del ambito urbano) en la
categon’a 6% del uso industriaE, quedando asi redactados lgs anteriores preceptos:

'E .;Etﬂiﬁbs.tn_a grande - .

3.- En el apartado 70 {integrado en las normas generales de la edificacion, condiciones de
volumen), se afiade un ultimo parrafo cuyo contenido es:

4.- En el apartado 71 y 72 (integrados en las normas generales de la edificacion,
condiciones de volumen), cuya regulacién actual es |a siguiente:
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71.~ ALTURA LIBRE DE PLANTA
Se mide entre el suelo y el techo, ambos terminades, de una

planta, y han de mantenerse leos siguientes margenes.

Zona residencial Miaximo Minimo
Sotano ¢ semisdétano 3,00 m. 2,20 m.
Planta baja de vivienda 3,00 m. 2,50 m.
Planta baja otros usos 3,50 m, 3,00 m.
Planta alta de vivienda 3,00 m. 2,50 m.
Planta alta otros usos 3,30 m, 3,00 m,

Zona Industrial
Planta baja 7,00 m. 3,00 m.
Hasta el tirante de la cercha
o la altura media si 1a

cubierta es a un agua.

Se permitira sobrepasar las alturas libres maxima
establecidas siempre que se mantega la altura maxima

g -1

72.~ CONSTRUCCIONES SOBRE LA ALTUAM MAxINA R

Las editicaciones podran cubrirse con tejiado ¥ por eneima de

al altura méxima, solamopte se pormitirdin las construcciopes

destinadaz  a albergar miguinaria de ascensores, de

0

atefascicn, dacondicienamiento  de aire, caia de ASCORSOYas,

. ¢himencas o cualguier otrg ~astalacidn téonica auxiliar de
uso comin,  Teddas elias estardn inscritas dentro de up plano
© 4% grados desde la altura  ndixima permitida, tants por la
tachada como dosde les patios, no pudionde exceder la alturs
en mas de Im. sobre lo permitido.
La in¢linacion de las ecyhierbss serd  la tradicicnal en e}
dmhikto local,
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El apartado 71 se modifica en lo referente a la altura libre en zona industrial, para coniemplar ias
alturas libres exigibles al uso industrial en plantas bajo rasante y supericres a la baja, y el apartado
72, para regular las construcciones sobre la altura méaxima autorizables en uso industrial. La
redaccion de estos apartados quedaria. en consecuencia, come sigue:

los siguientes mérgenes .

5.- En el apartado titulado “ORDENANZAS EN SUELO APTO PARA URBANIZAR" para
afadir las ordenanzas correspondientes al nuevo sector que crea la MP n° 1 de las NNSS,
cuya regulacion es:

SECTOR U 3- INDUSTRIAL

- Ordenanza'lndustna! trpologfa especrfca aphcable ala pame!a mdustna! IND. i SRRt
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El contenido de las nuevas ordenanzas tipoldgicas es el s.'gurent
ORDENANZA ZONAS VERDES DE RIBERA

No 86 autonza ninguin tfpo de: edn“ cacion,
CONDIGIONES. DE LOS USOS '
-Uso'global: mayoritario! Dotacronaf L
-Uso pom?enonzado Uso de zonas_verdes

@fgg 'jr;ei(c}ﬁias';',

anos ‘de: ordenacién

-Fondo edifi cab.’é;‘_' 0 Se dimita.
CONDJ'CIONES DE OCUPAC.’ON DE LA PARCELA !

CONDICIONES DE LA EDIFICAB!LIDAD
—ﬂpo.’og:a edn" catona Espec.'f' ca :

CONDJ'C.’ONES DE LOS USOS : :
Uso Magontano G Frd

-DEIS para centru de transfanwac:on con caracter exc.'us"'
Usos comgattb!e '

—Resrdencral umfammar para la wwenda deI guam’a de la mstalacron (sup_

Usos th!bldo S
Elrestg. oo
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£ 'ran tratadas de mane.ra “uniforme en su compos:c:on calidades y tex!uras utfhzando matena!es de
calidad 3 y estética’suficientes para garanlizar el decoro en la'i rmagen urbana resu!tante '
Las. medfaneras a! descub:eria'deberan tratarse de forma-

en fa parcela DEIS—CT u'onde no se. requ:ere dotacion de aparcamiento :
ORDENANZA INDUSTRIAL TIPOLOGIA ESPECIFICA :

-CONDICIONES DE LAS PARCELAS
-Parcela mfnrma. OOm_ g

§~Separac:on_:m[mma.entre ecm" cios en un misma, soia_' a necesan para ] proceso rnu'ustnal
.CONDICIONES DE:QCUPACION DE'LA PARCELA ' e :

~Ocupacion maxinia de parcela ‘sobre rasante: 85%.
-Ociipacion maxima de.fa parcela: bajo rasante 85%.
COND.’CIONES DE EDIFICABIL!DAD

Indusirial produciivo.
Usos compat:b!e’

cnda dei guam’a de la m.:ta.'ac.'cn

COND!CIONES ESTETICAS Y COMPOSITIVAS o : '
Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados los cuales se presentaran en st verdadero valor.

Las fachadas seran, tratadas de manera umforme en su compos:cron alidades 'y texturas fncluyendo en c:ualqurer
caso fas plantas-bajas y remates de Ia edﬁ" fcacidn. :

Para disminuir. la mmdencfa wsual de la lnstalac:fon se rnstalara ‘una pantaﬂa vegetal en el perrmetro de las
instalaciones; compuesta exc!usrvamente por especies o subespec:es aufoctonas, ‘con cuidado de no introducir
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variedades exdlicas o propias o jardinerle, utlizando para ello éspaciss cor
fruticans, Quercus coccifera, o Lonicera etrusca, entre ofras, == i

o:.Retama. sphaerocarpa, Jasminum

No se ha detectado en el sector edificacién ni elemento alguno susceptible de ser incluido en el

Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos, siguie

ndo lo dispuesto en el articulo 65 del RP. Por otra

parte, dada la inexistencia del uso residencial en el sector, tampoco procede la redacciéon de Catdlogo

de Suelo Residencial Plblico.

FICHA RESUMEN DEL SECTOR

A.- DENOMINACION DEL AMBITO:

SECTOR U.3-INDUSTRIAL

| B.- CLASIFICACION DEL SUELO: URBANIZABLE

Sector de suelo urbanizable {art. 46 TRLOTAU)

| C.- PLANO DE SITUACION

Ver plano OD.I de la MP.

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

industrial existente.

D.1.- Objetives de la ordenacidn: Creacidn de nuevo

sector de uso industrial para ampliacion de actividad

D.2.- Superficie total de Ia UA:

89.573,55m2 suelo

D.3.- Superficie de sistermas generales adscritos:

Red viaria {interior) 5.659,69 m2suelo

D.4.- Superficie del &mbito de [a UA (total - SG):

83.913,30 m2suelo

D.5.- Uso mayoritario:

Industrial

D.6.- Edificabilidad de la UA:

51.544,35m2construidos
{49.305,01m2c uso ind. + 2.239,34mZc uso equip.
Priv.)

D.7.- Densidad poblacional:

D.8.- Aprov. objetivo del ambito de la UA:

0,61425u.a/m2suelo

D.9.- Area de Reparto y aprov. tipo:

Sector 0,57544u.a./m2suelo

D.10.- Porcentaje de cesion de aprov. tipo:

i0%

D.11.- Porcentaje de vivienda protegida:

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

TRLOTAU), serd por cuenta de los propietarios de suelo.

-El aprovechamiento coincide con la edificabilidad por no haberse fijado coeficientes de ponderacidn.
-Se delimita una Unica unidad de actuacion urbanizadora. Desarrolio mediante PAU de gestién indirecta.
La ejecucion de los S5GG (art. 126.2.a TRLOTAU), asi como la modificacion del enlace con la N-420 {art. 115.1.h

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes:

8.958,69m2suelo

E.1.2. Equipamientos:

2.239,34m2suelo

E.1.3. Aparcamientos publicos:

130 plazas (4 accesibles)

E.1.4. Red viaria:

Om2suelo
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E.2.- Superficie suelo neto lucrativo:

70.435,73m2 industrial + 2.279,14m2s dot. equip.

E.3.- Usus pormenorizados y ordenanzas
edificatorias de aplicacién:

-Dotacional de zonas verdes {ord. ZV de ribera)
-Dotacional de equipamientos (parcelas SLDE, DE-Pv

Especifica).

Especifica).

£.4.- Observaciones:
En [a parcela DE-Pv sélo podran materializarse equipamientos DEDU, DSA y BCUDE

Justificacion de la minoracion de Estandares leqales de dotaciones publicas.

Se establece el Sector U.3 Industrial que de acuerdo con la ficha tiene las siguientes
determinaciones:

Modificacion N2 1 | ART. 31 ART. 31.2
SUPERFICIE TOTAL 89.573,59 m2
SUPERFICIE SG ADSCRITOS 5.659,69 m2
SUPERFICIE DE AMBITO 83.913,90 m2
USO MAYORITARIO INDUSTRIAL
EDIFICABILIDAD DEL AMBITO | 51.544,35 m2¢
APROVECHAMIENTO 0,61425 u.a.

OBRJETIVO DEL AMBITO
AREA DE REPARTO Y| 0,5757 u.a.
APROVECHAMIENTO TIPO

ZONAS VERDES SL 8.958,59 m2 8.391,38

EQUIPAMIENTOS 5L 2.239,34 m2 41957

DOTACIONES PUBLICAS 11.199,03 m2 12.587,09 md | 6.293,55 m2
DOTACION PRIVADO 2.239,34 m2 1.388,5m2
DOT.INFRAESTRUCTURAS 35,80

SUELO INDUSTRIAL 70.435,73 m2

PLAZAS DE APARCAMIENTO | 130 {4 accesibles) | 128,86
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES EXISTENTES EN EL SECTOR

En los terrenos del sector se encueniran actualmente el matadero porcino, sala de despiece y
almacenamiento frigorifico, la EDAR, un aljibe, una bascula y un depdsito de Gas Natural Licuado.
Dichas construcciones no se incluyen en el ambito de las parcela de dotacionales de titularidad
~ publica como privada por lo que se observa que la propuesta relativa a |las dotaciones observa lo
relative al cumplimiento del articulo 22 del Reglamento de Planeamiento, que se sefiald en el
informe del Servicio de Planeamiento Municipal de fecha 2 de febrero de 2012

‘L.os estandares establecidos en este articulo se deberan cumplir sin perjuicio de las reservas de
suelo necesarias para la ubicacion de las infraestructuras propias de cada ambijfo de actuacion”

CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN EL ARTICULO 31.2. TRLOTAU

El articulo 31.2 y 25 del Reglamento de planeamiento posibilitan la minoracién de los estandares
legales de dotfaciones, estableciendo este ultimo: “Mediante resolucién motivada del Consejero
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica, dictada previo informe favorable de la

Comision Regional de Urbanismo, los limites fijado en el articulo 22 de este Reglamento podran
CROTU 12045 Paging 83 de 164

y DEIS-CT; ordenanza Equipamiento Tipologia

-Industrial (ordenanza Industrial Tipologia




minorarse siempre que se lfrate de sectores (S} auténomos cuyo destino sea el turistico o de
ocupacion estacional, de tipologia residencial unifamiliar y con densidad inferior a 10 viviendas por
hectdrea o de complejos industriales, terciarios o dotacionales aislados, siempre que queden
provistos de servicios y dotaciones privadas de superficies equivalentes.

La minoracion sefiafada en ningin caso podra suponer una disminucion de las reservas
dotacionales publicas superior al 50%."

El Sector U.3 Industrial de las NNSS, se trata de un sector industrial aislado y separado mas de
2,100 metros del suelo urbano de municipio por lo gue cumple los requisitos de complejo industrial
aislado.

La minoracion planteada en la Modificacion n® 1, no supone una disminucion de las reservas
dotacionales plblicas mayor del 50%, ya que de acuerdo con el articulo 22 del Reglamento de
Flaneamiento, las reservas previstas “En sectores (S) de uso global industrial, terciario o dotacional
fa reserva de suelo dotacional publico, sin computar el viario, sera como minimo el quince por
ciento de la superficie tofal ordenada descontada la correspondiente a los sistemas generales (SG)
adscritos, destinandose dos fercios de dicha reserva a zonas verdes (ZV)", por lo que la reserva
minima destinada a dotaciones publicas en el presente sector es de 12.587,085 m2, de los que
6.391,39 m2 deben destinarse a zonas verdes y se hallan calificados como zona verde 8.959,69
m2 (10,68 %) y como equipamiento piblico 2.239,34 m2 (2,67 %), por lo que la reserva total
destinada a dotaciones publicas es del 13,34 % de la superficie total ordenada, lo que equivale al
88,97% de la minima exigible. Asimismo la reserva de zonas verdes publicas es superior al
astandar legalmente exigible.

Respecto a la provisién exigida de servicios y dotaciones privadas de superficies equivalentes se
califica con destino dotacional de equipamientos privados una superficie de 2.239,34 m2, mayor de
fos 1.388,06 m2 requeridos para complementar los estandares.

Dicha superficie de equipamiento privado (DE-Pv) debe considerarse equivalente a la de
equipamiento publico también en cuanto al destino, ya que le es de aplicacion también la
Ordenanza de Equipamientos de Tipologia Especifica en la que se establecen usos DEDU, DSA y
D-CU-DE, indistintamente para ia parcela DE-Pv con caracter exclusivo.

Por ultimo se afiade que la actividad de matadero que se pretende ampliar se reconoce como un
servicio esencial en la Ley 7/1985 de 2 de abxil, de Bases de Régimen Local, y en los casos en [os
que el municipio es titular de dicho servicio plblico los terrenos adscritos al mismo tienen caracter
demanial calificandose en los planes como dotacionales publicos, por lo que el objeto mismo de la
Modiiicacion es la ampliacién de un servicio esencial para el municipio, aungue su titularidad sea
privada.

INFORME

El planeamiento vigente en el municipioc es la Revision de las Normas Subsidiarias de
Flaneamiento Municipal de Villar de Olalla, aprobado por la Comision Provincial de Urbanismo de
Cuenca en sesion celebrada el 11 de febrero de 1992,

Se ha justificado el cumplimiento de los articulos 39 y 41 del TRLOTAU.

En cuanto a la minoracion de estandares dotacionales, obra tanto el previo informe favorable de la
Comision Regional de Crdenacion del Territorio y Urbanismo como la resolucion de la Consejera
de Fomento, de conformidad con los articulos 31.2 del TRLOTAU y 25 del RPLOTAU.

CPOTU 172015 Pagina 84 da 164



gﬁsgmﬂ'ga ﬁﬂﬂ@iﬂﬁ Servicios Periférices

2 Consejeria de Formento
P
=

\\ =

YTINTE C/ Fermin Cabaliero, 20 (E. Autchuses) - 15074 Cuenca

La documentacion de la Modificacion Puntual incluye el documento de refundicion al que se refiere
el Art. 30.9. TR LOTAU.

El expediente de Modificacion Puntual se ha iramitado conforme al TR LOTAU, tanto en
procedimiento como en contenido.

ACUERDO FINAL

En base a lo anterior y a los informes favorables gue constan en el expediente, asi como
por considerar que se da cumplimiento a las determinaciones establecidas en el TR LOTAU y ha
sido tramitado en debida forma, es por o que la Comisidén Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de acuerdo con los articulos 37.3 del TRLOTAU, 136.3 del RPLOTAU y 10.1.d) del
Decreto 235/2010 de Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la
Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, acuerda por unanimidad
la Aprobacion definitiva del expediente de Modificacion Puntual n° 1 de la Revisién de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Villar de Olalla (Cuenca).

Asimismo el Ayuntamiento deberd proceder a la publicacién integra en el Boletin Oficial de
la Provincia (B.O.P.}, del acuerdo de aprobacién definitiva asi como de las normas urbanisticas, de
conformidad con el arliculo 157 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, aprobado por
Decreto 248/2004, de 14 de sepliembre de 2004 (D.O.C.M. n° 179 de 28-9-04).

PUNTO 6°.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION N° 2 DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE VILLAGARCIA DEL LLANO {CUENCA),
PARA EL TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA POR LA COMISION
PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

Con fecha de entrada 29 de abril de 2015 se recibe en estos Servicios Periféricos de la
Consejeria de Fomento el expediente referente a la Modificacidn Puntual n® 2 de las Neormas
Subsidiarias de Flaneamiento, remitido por el Ayuntamiento de Villagarcia del Llano para el tramite
previsto en los articulos 37 del TR LOTAU y 136 del Reglamento de Planeamiento de [a LOTAU,
solicitando la aprobacion definitiva.

TRAMITACION
A. FASE MUNICIPAL

Providencia de Alcaldia de fecha 20 de octubre de 2014 solicitando informe de Secretaria
sobre la legislacion aplicable y el procedimiento a seguir para llevar a cabo la modificacion
puntual de las Normas Subsidiarias Municipales.

La Secretaria emite el informe con fecha 22 de octubre de 2014,

Providencia de Alcaldia de fecha 23 de octubre de 2014 en la que dispone encargar la
elaboracion y redaccion de la modificacion puntual de las Normas Subsidiarias municipales
al Sr. Don Salvador Blanch Ramon, perteneciente a la empresa Arguestil Arquitectura e
ingenieria.

La citada empresa entrega el proyecto al Ayuntamiento con fecha 20 de enero de 2015.
ANTECEDENTES:
I, _Art. 36.2 TRLOTAU: Tramite de aprobacidn inicial

Providencia de Aicaldia de 30 de enero de 2015 de someter el proyecto a los tramites de
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informacion publica y consulta con administraciones una vez concluida la redaccién técnica del
prayecto.

A) Tramite de Informacion Piblica por un periodo de un mes, en:
- D.0.C.M.n%36 13-02-2015
- Periddico “La Tribuna de Cuenca” 19-02-2015
- Tablén de Edictos

- Certificado de Secretarla def Ayuntamiento de fecha 29-04-2015, segun el cual no
se han presentado alegaciones.

B) Informes de los distintos Departamentos y 6rganos de las Administraciones

Se solicitan los siguientes informes con fecha § y 12 de febrero de 2015, segun certificado
municipal de 12 de febrero de 2015:

- Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.
- Consejeria de Fomento.
- Consejeria de Agricultura.
- Confederacion Hidrografica del Jacar.
- Diputacion Provincial.
Se aportan los siguientes informes:

« Consejeria de Educacion, Cultura v Deportes.

- Servicios Periféricos. Unidad Técnica. Fecha 13-03-15.

“En consecuencia y debido a gue la MPF presentada no conlleva aumento en el nimero
de viviendas, la MP n® 2 de las NN.SS. de Planeamiento de Villagarcia del llano no
precisa reserva de suelo, Tampoco incide sobre centros educalivos, culfurales o
deportivos existentes, ni da lugar a afecciones que incidan sobre la aciividad docente,
cuftural o deportiva.”

- Servicios Periféricos. Cultura. Fecha 13-03-2015.

“Informar favorablemenfe el referido proyecto advirtiendo no obstante, que la citada
modificacion debera fener en cuenta lo establecido en fa Ley 4/2013 de Patrimonia Cultural de
Castilta-La Mancha y mas concretamente, todo lo relativo a los elementos patrimoniales y ambitos
de proteccidn y prevencion, recogidos en el Documento de Profeccién de Patrimonio
Arqueologico. (DPPA), remitido a ese Ayuntamiento por la Direccion General de Cultura con fecha
5 de septiembre de 2008 (expte. 071790R). Dicho documento debera resultar objefo de Ia
adecuada revision y actualizacién ante la redaccion de planeamiento general en el citado término
municipal, en cumplimiento del art. 47,3, 4 y 5, de la citada norma.”

» Consejeria de Fomento:
- Agencia del Agua: 13-03-2015.
- Servicio de Urbanismo: 06-03-2015.

- Servicio de Industria y Energia: 13-03-2015.
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e Consejeria de Agricultura.

Servicio de Calidad e Impacto Ambiental. 18-03-2015: "Segtn las caracteristicas
cifadas, la Modificacion Puntual n® 2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Villagarcia
del Liano (Cuenca), no es necesario que sea somelida a Evaluacion Ambiental.”

« Confederacion Hidrografica del Jucar. 10-03-2015.
» Diputacion Provincial de Cuenca. 13-03-2015.

“Por ello, debe acofarse, tambieén para la CUV-8111, la zona de dominio ptibfico,
servidumbre, proteccion y linea de edificacion en los cuadros de las paginas 19 y 28.”

C) Comision de Concertacion Interadministrativa: Art. 10.6 del TRLOTALU.

Solicitud del Ayuntamiento de Villagarcia del Llano de fecha 23-03-2015.

Comision de Concertacidn Interadministrativa: 26-03-2015: emite el informe Unico de concertacion
interadministrativa.

D) Otra documentiacion obrante en el expediente.

Informe de la Direccion General de Carreteras de la Consejeria de Fomento de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha de fecha 27 de marzo de 2015, en el concluye: "Una vez
examinada la documentacion presentada, esta Direccién General informa favorablemente Ia
Modificacion Puntual n° 2 de las NNSS de Villagarcia del Liano (Cuenca), condicionade a que se
complete la documentacion de la siguiente forma: 1. Si bien el texio del documento incluye la
clasificacion def suelo rastico no urbanizable de proteccion de viales, se deberd elaborar un plano
en el que aparezca claramente definida esta clasificacion en todo el ambito del término municipal”.

1. Art. 36.3 TRLOTAU. Aprobacion Inicial

Concluidos los tramites anteriores, el Ayuntamiento efectlia, previos los tramites del dictamen de la
Comision Informativa de fecha 28 de abril de 2015, la aprobacion inicial en Pleno, sesion
extraordinaria urgente, celebrado el 28 de abril de 2015 y remite el expediente a los Servicios
Perifericos de la Consejeria de Fomento interesando la aprobacion definitiva.

B. FASE AUTONOMICA
Art. 37 TRLOTAU: Tramite de Aprobacian definitiva

Recibida la solicitud de aprobacion definitiva, con fecha 29 de abril de 2015 vy
documentacion con fecha 4 de mayo de 2015 vy visto el expediente, de conformidad con el art.
37.1.d) del TRLOTAU, resulta que el mismo esta completo por lo que se obvia el periodo
consultivo y de analisis, procediendo, en su caso, la aprobacion definitiva.

Completado y subsanado el expediente, procedemos al examen del proyecto técnico.
ESTUDIO TECNICO

La Modificacion Puntual N° 2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Villagarcia del Liano
{Cuenca), ha sido redactada por D. Sailvador Blanch Ramén (arguitecto).

ANTECEDENTES
Poblacién: 880 habitantes seglin datos del INE de 2008.
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Planeamiento vigente en el municipio: Normas Subsidiarias de Planeamiento aprobadas
definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo el 28 de septiembre de 1993; vy
Modificacion Puntual N° 1, aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo el 13
de abril de 2007.

Objeto: Modificar diversos puntos de las Normas Urbanisticas que regulan la ordenacién tanto del
suelo urbano como del suelo rustico, con el objetivo contribuir a mejorar el bienestar de la
poblacion y para lograr un mejor cumplimiento de los fines de la actividad pablica urbanistica. Para
ello modifican cuatro apartados diferentes de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento vigentes en el municipio. En concreto se modifican los puntos 2.1.03: 2.1.04;
2.3.03 y 2.3.10 de las NNUU, De forma resumida [as modificaciones introducidas son las
siguientes:

El punto 2.1.03 se refiere, dentro del suelo clasificado como "Suelo Urbano”, a las condiciones
particulares de la Zona 2 (“Zona de casco urbano parcialmente consolidado, que constituye el
Ensanche). En este punte se modifica el parametro de la ocupacion, estableciéndose en un 80% de
la superficie del solar.

El punto 2.1.04 se refiere, dentro del suelo clasificado como “Suelo Urbano”, a las condiciones
particulares de la Zona 3 ("Zona del Ensanche Sur”). En este punto se clarifica que se permiten las
categorias de Edificacién Aislada Exenta (EAE) y de Edificacion Aislada Adosada (EAA) dentro de
la tipologia de “Edificacién Aislada”. Para ambos supuestos se establecen unos retranqueos de 3
mefros a linderos y se modifica el parametro de la ocupacion, estableciéndose en un 80% de la
superficie del solar.

El punto 2.3.03 se regula las condiciones que impiden la formacién de nlcleos de poblacién en
suelo clasificado como “Suelo Rustico”. En este punto se modifican determinados aspectos del
mismo, suprimiendo determinados parametros e introduciendo ofros nuevos requisitos. A saber. Se
establece como novedad que existira riesgo de formacién de nuicleo de poblacion, cuando se
propongan edificaciones a una distancia menor de 10 metros del limite del suelo urbano; o cuando
se contengan, sin incluir la propuesta, tres o mas edificaciones  correspondientes a distintas
unidades rusticas en un circulo de 40 metros de radio, con centro en cualquiera de las
edificaciones mencionadas.

El punto 2.3.10 establece las condiciones particulares para la Zona 10 ("Suelo No Urbanizable de
proteccion de viales"). Las novedades son que, respecto de la superficie de la parcela minima y 1a
ocupacion, se remite a lo previsto en la [TP; se establece un retranqueo a lindero de 4 metros y a
eje de camino de seis metros; se establece una altura maxima de 6 metros; y respecto a las
condiciones de Uso, se remite a lo previsto en la Ley de Carreteras de Castilla La Mancha, cuyo
arficulado practicamente pasa a transcribir.

La documentacion presentada, tanio en su forma como en su contenido, se ajusta a lo recogida en
el Decreto 178/2010, de 1 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamienio para
homogeneizar el contenido de la documentacion de los Planes Municipales (en adelante NTP). La
documentacion es la siguiente:

- Memoria Informativa.
- Memoria Justificativa.
- Normas Urbanisticas.
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- Documento de Refundicion.

La Modificacién Puntual que nos ocupa afecta tanto a la Ordenacion Estructural como a la
Ordenacion Detallada

El planeamiento ha justificado debidamente la reduccién de las distancias establecidas en el art. 10
del RSU, en funcion de las necesidades actuales y a la normativa vigente.

Significar que se han aportado dos planos, para atender los requerimienios realizados, uno por la
Direccion General de Carreteras y otro por la Confederacion Hidrografica del Jucar.

INFORME

El planeamiento vigente en el municipio son las Normas Subsidiarias de Planeamiento aprobadas
definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo el 28 de septiembre de 1993; vy
Modificacidn Puntual N°® 1, aprobada definitivamente por [a Comision Provincial de Urbanismo el 13
de abril de 2007.

La documentacion de la Modificacion Puntual incluye el Documento de Refundicidén al que se
refiere el Art. 38.9. TR LOTAU,

El expediente de Modificacidon Puntual se ha tramitado conforme al TRLOTAU, tanto en
procedimiente como en contenido.

Se cumplen todos los condicionantes establecidos en los aris. 39 v 41 TRLOTAU y 119-121 del
RPLOTAU.

La modificacion ha atendido todos los requerimientos realizados por las diferentes administraciones
consultadas. Ahora bien, la ordenacion que se modifica solo afecta a la normativa urbanistica, en
concreto a determinaciones muy concretas de cuatro ordenanzas, y no a la documentacion grafica.
La Modificacion Puntual N° 2 no supone afeccion al régimen de corrientes ni a terceros, ni supone
incremento respecto a la demanda hidrica ni a los vertidos contemplados en el planeamiento
vigente, como quiera que la modificacién no supone incremento de aprovechamiento urbanistico.

ACUERDQ FINAL

En base a lo anterior y a los informes favorables que constan en el expedienie, asi como
por considerar que se da cumplimiento a las determinaciones establecidas en el TR LOTAU y ha
sido tramitado en debida forma, es por lo que la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de acuerdo con los articulos 37.3 del TRLOTAU, 136.3 del RPLOTAU vy 10.1.d} del
Decreto 235/2010 de Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la
Actividad Urbanistica de Ia Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, acuerda por unanimidad
la aprobacidn definitiva del expediente de la Modificacion Puntual n® 2 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Villagarcia del Llano (Cuenca).

Asimismo el Ayuntamiento deberéd proceder a la publicacion integra en el Boletin Oficial de
la Provincia (B.O.P.), del acuerdo de aprobacion definitiva asi como de las normas urbanisticas, de
conformidad con el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento del TR LOTAU, aprobado por
Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004 (D.0.C.M. n°® 179 de 28-9-04).
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PUNTO 7°.- EXPEDIENTE RELATIVO LA MODIFICACION PUNTUAL N° 5 DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR U.3.1. “URBANIZACION CANADA MOLINA” DE ARCAS
(CUENCA), PARA EL TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA POR LA
COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

En relacion con el expediente que se esta tramitando referente a la Modificacion Puntual N° 5 del
Ptan Parcial del Sector U.3.1. "Urbanizacién Cafiada Molina” de Arcas (Cuenca), redactada por los
arquitectos D® Carmen Mota Utanda y D. Ignacio Vignole Pena, remitido a esitos Servicios
Periféricos con fecha de entrada de 20 de febrero de 2015, para el tramite previsto en el articulo 38
del TRLOTAU vy articulo 139 del RP LOTAU, y una vez visto el proyecto presentado, se emite el
siguiente informe:

A. FASE MUNICIPAL
I. Antecedentes:

‘La Comision Provincial de Ordenacién del Terrtorio y Urbanismo de Cuenca, en sesion
celebrada el dia 4 de octubre de 2012 adoptd, enire ofros, el acuerdo siguiente, que se le
nolifica para su conocimiento y efectos oportunos, segtin consta en el borrador del acta, y sin
perjuicio de lo que resulte de su posterior aprobacion:

"PUNTQ 5°.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N° 5 DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR U.3.1. “URBANIZACION CANADA MOLINA” DE ARCAS
DEL VILLAR (CUENCA), PARA LA EMISION DEL INFORME PREVISTO EN EL ART, 38 DEL
TRLOTAU POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITQRIO Y
URBANISMO.

ACUERDO FINAL

En base a lo anterior, la Comision Frovincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
acuerdo con los artfculos 38 del TRLOTAU, 139 del RPLOTAU y 10.1.1) del Decreto 235/2010 ds
Regulacion de Competencias y de Fomenio de la Transparencia en la Aclividad Urbanistica de Ia
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, acuerda por unanimidad asumir el presente informe.

El Ayuntamiento de Arcas del Villar debera proceder a la tramitacion de la modificacion con
el procedimiento establecido para un plan parcial que comporta madificacién de la ordenacion
estructural.

Tramitacién que debe seguir ef Ayuntamiento:
- Nueva informacion Publica.
- Consultas a las Administraciones Publicas afectadas.

- Recibidos los informes, se emitira el informe tnico de concertacion interadministrativa, por
la Comisién de Concertacion Interadministrativa de Cuenca, previa peticion del
Ayuntamiento.

- Completado el expediente, y afendidas las consideraciones del informe tinico de
concertacion inferadministrativa, el ayuntamiento realizara la aprobacion inicial del plan
parcial y solicitard la emnision del informe previg y vinculante de la Consejeria de Fomento.

- Siprocede, fa Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, emitira ef
preceptivo informe vinculante.
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- Remision del expediente a la Consejeria de Fomento, con el objeto de que la Comisién
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, emita las informes favorables sobre la
diferente calificacion o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres anteriormente
previstos y sobre las innovacion del plan que comporte fa legalizacién de actuaciones
urbanizadoras irrequlares. Significar, asimismo, que para las zonas verdes debe emitir
dictamen el Consejo Consultivo de Castilla La Mancha.

- Una vez que obren estos informes favorables, el Ayuntamiento realizara la aprobacion
definitiva de la Modificacion del Plan Parcial.

- Aprobado definitivamente, el Ayuntamiento remitira un ejemplar de la Modificaciéon del
Plan, debidamente diligenciado, a los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento en
Cuenca.”

il. Art. 38.2 TRLOTAU: Tramite de Aprobacion inicial

Providencia de Alcaldia de fecha 12 de marzo de 2013 disponiendo que la Secretaria emita informe
sobre procedimiento y legistacion urbanistica. El mismo es emitido con fecha 12 de marzo de 2013.

Bl pleno del Ayuntamiento de 15 de marzo de 2013, en relacion con la propuesta de modificacion
puntual n® 5 del plan parcial del sector U.3.1., acuerda los tramites de: abrir el periodo de
informacién publica y de recabar los informes de [os érganos y entidades administrativas gestoras
de los intereses publicos afectados mediante concertacion interadministrativa.

Concluida la redaccion técnica, de la Medificacion Puntual n®5 del Plan Parcial del Sector U.3.1.
que afecta a la ordenacion estructural, se acuerda que se someta a los siguientes tramites:

A) Tramite de Informacion Publica por un periode de 20 dias, en:
- D.O.CM.n"69 10-04-2013
- Periddico "Voces de Cuenca” 04-04-2013
- Tablon de Anuncios

Certificado de fecha 24 de mayo de 2013 haciendo constar que no se han presentado
alegaciones.

B) Informes de los distintos Departamentos y organos de las Administraciones
Se solicitan los siguientes informes con fecha 8 de julio de 2013:
- Subdelegacion del Gobierno.
- Confederacion Hidrografica del Jucar.
- Consgjeria de Fomento.
- Urbanismo.
- Industria y Energia.
- Agencia del Agua.
- Consejeria de Agricultura.
- Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

- Patrimonio Cultural.
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- Dotacional Educativo.
- Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales.
- Sanidad.
- Accesibilidad.
Se emiten los siguientes informes;

- Confederacion Hidrografica del Jucar. 17-08-2013:

rn

Los citados documenios y/o datos son indispensables para la continuacion del
procedimiento. Lo que se le comunica para que en el plazo de UN MES, contado desde el siguiente
a fa notificacion de este escrito, subsane dicha falta, advirtiéndole que, en caso de no presentar la
documentacion requerida en el plazo antes sefialado y, ante la imposibifidad por parte de este
Organismo, de emitir el informe previsto en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas, éste deberd entenderse desfavorable conforme al citado articulo.”

- Consejeria de Fomento.
- Urbanismo: 12-09-2013.
- Agencia del Agua: Depuracion (2-9-13) y Abastecimiento (26-9-13).
- Industria y Energia: 20-08-2013.
- Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.
v - Dotacional Educativo: 11-09-2013.
“...Propuesta

A la vista de los problemas detectados, y teniendo en cuenta la ordenacién existente, serd
preciso reubicar la parcela educaliva para dotara de un acceso adecuado. Para elfo, se
propone trasladaria a la zona en que se sitda el dotacional deportive, evitando el fondo de saco
que plantea la Modificacion Puntual.

Aunque podria bastar con infercambiar estas dos parcelas de no existir los depdsitos de
agua, sera precisa una redisiribucién global de los suelos dotacionales puesto que ambas
parcefas. tanto la destinada al uso educativo como la deportiva, deben quedar libres de
cualguier tipo de servidumbre.

La nueva ordenacion deberd tener en cuenia las consideraciones anteriormente
efectuadas en aplicacién de los anexcs IV y V del RPLOTAU. Ademas, seria conveniente
contemplar una redistribucién de superficies méas acorde a los estandares de dichos anexos, y
que las parcelas educativa (DEDU) y deportiva (DDE) se sittien contiguas.

] Otras consideraciones

- Ladocumentacion, tanto escrita como grafica, debe especificar todo lo que afecte a los
suelos dotacionales educativo y deportivo, justificando lo que proceda {ntimero de
viviendas, aplicacion de anexos IV y V del RPLOTAU, efc.).

- Se debe revisar el documento procurandoe evitar errores y/o incoherencias que ahora se
detectan. Por efemplo:

o No existe coherencia entre los planos de ordenacioén estruciural (OF) y detallada
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(OE): Conforme a los planos OE.01 a_y OE. 01 b_ el "equipamiento
cultural/docente" seria un equipamiento de sistema general ubicado en una parcela
diferente de la prevista inicialmente en el Plan Parcial, que es la recogida (con los
reajustes correspondientes)} en el plano OD.01_.

o Conforme a los cuadros de superficie de los planos, la parcela prevista como "zona
cultural y docente” cuenta con 3.289,71 mP. Sin embargo, el apartado 4.2
DOTACIONES PUBLICAS. ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS de la memoria
justificativa le asigna 3.823,00 m*."

- Culwra: 16-10-2013."Informar favorablemente el referido proyecto, y ello sin
petjuicio de que, ante la aparicion de restos durante la efecucion del proyecto, se debera actuar
conforme a la previsto en el articulo 44.1 de fa Ley 16/1985 de Patrimonio Historico Espariol y
52.4 de la Ley 4/2013 de 16 de mayo de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha (deber de
comuricacion a la Administracion compelente en materia de Patrimonio Histérico} y asi, antes
de continuar con la gjecucion de dicho proyecto, deberd garantizarse su control arqueolégico.”

- Consejeria de Sanidad y Asuntos Scciales.

- Sanidad: 05-08-2013. “Ef abastecimienfo de agua potable debera ajustarse al Real
Decreto 140/2003 de 7 de febrero de 2003 por el que se establecen los criterios sanitarios de la
calidad del agua de consumo humano (B.O.E. 21/02/2003).”

- Accesibilidad: 21-08-2013: “"Una vez revisada la documentacién aportada, atendiendo
exclusivamente al cumplimiento e integracion de las condiciones de Accesibilidad establecidas en
la Ley ACC, el Codigo ACC, fa Orden VIV y el RD 173/2010, de 19 de febrero, por el que se
modifica el Cddigo Técnico de la Edificacién, en materia de accesibilidad y no discriminacién de
fas personas con discapacidad, se emite INFORME FAVORABLE a efectos del articulo 135.2 b)
del Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de- junio, de Ordenacién del territorio y de
fa Actividad Urbanistica (Decrefo 248/2004, de 14 de septiembre).”

- Consejeria de Agricuitura:

- Servicio de Calidad e Impacto Ambiental: 30-08-2013." Segtn las caracieristicas
citadas, la Modificacion Puntual n® 5 del Plan Parcial que afecla al Sector U.3.1. -Cafiada Molina,
de las NNSS de Arcas del Villar (Cuenca), y atendiendo al articulo 25.3 de fa L.ey 4/2007, de 08-03-
2007, de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha, no es necesario que sea sometido a
Evaluacion Ambiental.”

Comision de Concertacion Interadministrativa: Art. 10.6 del TRLOTALU,

Significar que se trata de un plan parcial que afecta a la ordenacion estructural.
Solicitud del Ayuntamiento de Arcas de fecha 7 de octubre de 2013,

Comisidn de Concertacion Interadministrativa; 22 de octubre 2013: emite &l informe Unico de
concertacion interadministrativa.

. Art. 38.4 TRLOTAU: Aprobacion Inicial

Concluidos los tramites anteriores, el Ayuntamiento efectiia, la aprobacion inicial en Pleno,
celebrado el 21 de enero de 2015,

CROTY 11215 Pagina 93 de 164



FASE AUTONOMICA
Art. 38.3 TRLOTAU: Tramite de Informe previo y vinculante.

Recibida la solicitud de informe, con fecha 20 de febrero de 2015 y durante el periodo consultivo y
de analisis, las Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento:

Recaba los siguientes informes de adecuacidn, con fecha 24-02-2015:
- Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.
- Dot. Edu.
- Confederacion Hidrografica del Jacar.
A fecha de hoy, las citadas administraciones no han atendido la peticion de informe realizada.
INFORME
Poblacién: 1497 hab., segin el padrén municipal de habitantes de 2011.

Planeamiento vigente en el municipio: Revision de Normas Subsidiarias de Arcas del Villar,
aprobadas por ta Comisidén Provincial de Urbanisme de Cuenca en sesién celebrada el 27 de julio
de 1993, con las posteriores Modificaciones Puniuales.

Objeto: Recoger la realidad existente dentro del denominado Plan Parcial del Sector U.3.1.
“Urbanizacion Cafiada Molina” de la Revision de Normas Subsidiarias del municipio de Arcas del
Villar. El Plan Parcial del Sector U.3.1. se aprobo por la Comisién Provincial de Urbanismo de
Cuenca en sesidn celebrada el 27 de julio de 1993, con las posteriores Modificaciones Puntuales
siguientes:

o NM.P.N°®2 informada por la Comision Provincial de Urbanismo de Cuenca en sesion
celebrada el 24 de febrero de 2003 y aprobada definitivamente por el Ayuntamiento de
Arcas del Villar con fecha 3 de abril de 2003.

e M.P. N1, informada por la Comisidn Provincial de Urbanismo de Cuenca en sesion
celebrada el 9 de abril de 2003 y aprobada definitivamente por el Ayuntamiento de
Arcas del Villar con fecha 30 de abril de 2003.

Los objetivos de la presente Modificacion Puniual son:

« Adecuar la zonificacion preliminar aprobada en el PP y sus posteriores modificaciones a
la realidad fisica y topografica del entorno realizada en base & las posteriores
modificaciones tramitadas y no aprobadas.

» [ntroducir las correcciones oportunas al planeamiento inicial y sus posteriores
modificaciones aprobadas para evitar la superposicidon de poligonos, en particular del
poligono 3 {modificado por MP ni® 1) con los poligonos 1y 2.

s Ajustar [a2 Ordenacion Estructural aprobada al trazado viario realmente gjecutado,
poniéndolo en sintonia con la reparcelacion actual del entorno en los poligonos
desarrollados.

¢ Redefinir e identificar claramente las supericies destinadas a Sistemas Generales
previstas en el planeamiento, las cuales constaban en la documentacion escrita, pero
no tenian su correspondencia objetiva sobre la documentacidn grafica aprobada.
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¢ Redefinir la Ordenacion Detallada del Sector, de tal forma que se ajuste a la realidad
fisica existente,

» Recalcular los estandares urbanisticos previos para hacerlos acordes al art. 31 del TR
LOTAU, relativo a los estandares minimos de calidad urbana de preceptiva
observancia, calculados en todo caso en base a la nuevas superficies de la realidad
fisica ejecutada.

1. CONSIDERACIONES.

A) EN RELACION CON EL CONTENIDO: Como ya indicamos en el informe emitido en la fase de
consultas interadministrativas, el documento se ha adaptado al orden y formato recogido en la
NTP, no obstante, resefiar |a presencia de datos sin una justificacion suficiente, que aportan al
documento un caracter de dificil comprension. Por ello, procedemos a efectuar referencias a los
diferentes apartados del documenio de manera puniualizada y con la concrecién que permite el
documento.

B) EN RELACION CON LA DOCUMENTACION

La documentacion presentada comprende:
MEMORIA INFORMATIVA.
MEMORIA JUSTIFICATIVA.
NORMAS URBANISTICAS,
PLANOS ANTECEDENTES.
PLANOS DE INFORMACION.
PLANOS DE ORDENACION ESTRUCTURAL.
PLANOS DE ORDENACION DETALLADA.

El indice del documento debe adecuarse a la NTP, tal y como se indica este informe, en especial la
Memoria Justificativa.

Asimismo, debe aportarse el pertinente documento de refundicién.
MEMORIA INFORMATIVA:
3.- ANALISIS DEL TERRENO.

Para el apartado 3.3 (medio fisico, estructura de la propiedad, edificacion y usos del suelo y
afecciones), debe corregirse la referencia a la carretera N-320, pues tal y como se indica, en otras
ocasiones, a lo largo del documento, la misma debe denominarse como CM-220.

4.- PLANEAMIENTO VIGENTE.

En cuanto al apartado 4.2 (condiciones del P.P. U.3.1. aprobado 27/07/2003), gue parece
referirse a las condiciones originales aprobadas en fecha 27/07/1993 y que, de ser asi, por tanto,
deben coincidir con las del apartado 4.1 que son las contempladas en las Normas Subsidiarias de
Arcas del Villar, asi como con lo establecido en el correspondiente Plan Parcial del Sector U.3.1,
pues se detectan discrepancias al respecto, al menos, en algunas superficies de los Poligonos 1y
2.
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Para el apartado 4.3 (modificaciones tramitadas al plan parcial U.3.1), la enumeracion de
modificaciones efectuadas debera realizarse de manera correlativa en el tiempo, ademas, para el
subapartado 4.3.2 (modificacién puntual n® 2), esta clara la superficie correspondiente a la parcela
modificada (829,96 m2), no obstante, las otras superficies no aparecen en la MP n° 2, ni se aclaran
ni justifican en el presente documento.

PLANOS DE INFORMACION:
1.00: ORDENACION VIGENTE. CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO.

Este plano contiene la informacién vigente de manera escasamente legible con notas a
mano y el correspondiente sello de la CPU. En este sentido, debera completarse el plano con una
teyenda actualizada que contenga las delimitaciones efectuadas del ambito del P.P., asi como las
consideraciones recogidas de manera manual con grafiado sobre plano y de manera singular las
consideraciones ya establecidas en Memoria Informativa sobre las incongruencias en cifras o datos
aportados.

1.01: ENCUADRE TERRITORIAL - SITUACION.

En cuanto al contenido del presente plano, destacar el sombreado erréneo sobre la
ubicacion del ambito objeto de actuacion, el sombreado utilizado no concuerda con la ubicacion
segun el IGN de la Urhanizacion Caftada Molina.

1.02: ESTADO ACTUAL DEL AMBITQ: CATASTRO, TOPQGRAFIA, USOS, EDIFICACIONES
Y AFECCIONES.

El presente plano debe incorporar tanto la delimitacién vigente del Sector U.3.1, como la
propuesta por la presente MP, las cuales deberan quedar debidamente diferenciadas en la
corraspondiente leyenda que incorpore el plano.

1.04: AFECCIONES.

ldenticas consideraciones a las efectuadas para el plano 102 en lo referente a
delimitaciones a grafiar y su correspondiente incorporacién en la leyenda.

[.04: REDES EXISTENTES. CONEXIONES DE INFRAESTRUCTURAS.

Tambien idénticas consideraciones a las efectuadas para el plano 1.02 en lo referente a
delimitaciones a grafiar y su correspondiente incorporacion en la leyenda.

Ademas, se recomienda [a ufilizacion de diferentes colores para las distintas
infraestructuras grafiadas, de manera tal que resulten claramente diferenciables unas de otras.
También se recomienda la incorporacién de esquemas que clarifiguen la conexién de las redes del
Sector con las correspondientes infraestructuras generales.

MEMORIA JUSTIFICATIVA:
1.- OBJETO DE LA MODIFICACION.

En el primer parrafo del mismo debe corregirse la referencia al apartado 4 del presente
documento, la misma debe efectuarse al apartado 4 de la Memoria Informativa de este documento.

2.-ORDENACION ESTRUCTURAL.

Para el apartado 2.2 (clasificacion del suelo en las NN.SS. y en la modificacion puntual
propuesta), son mas gue evidentes algunas circunstancias sobre las que se producen grandes
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modificaciones y en las cuales no se aportan justificacion alguna al respecto. Especialmente
resefiar la disminucidon muy considerable de suelo residencial plblico, asi como la disminucion
hasta la inexistencia de los SS.GG. de zonas verdes y espacios libres, incorporando, por ofro lado,
88.GG. viarios, todo ello sin justificacion alguna al respecto.

En cuanto al subapartado 2.2.1 (delimifacion del ambito), debera incorporarse un desglose
de superficies de los correspondientes 4 poligonos del Sector U.3.1, a efectos de poder comparar
como resultan los mismos con esta MP respecto a lo vigentemente aprobado.

En relacion al parrafo anterior, el apartado 2.2.2 (usos, intensidades y densidades) debera
justificarse exhaustivamenie en base a la concordancia de los datos de la disgregacion de los
diferenies poligonos. :

Para el aparfado 2.2.3 (area de repario) y la justificacion del cumplimiento del
correspondienie porcentaje de cesion del poligone 4, la misma es errdnea, asi, la superficie
correspondiente al uso residencial publico utilizada en ocasiones asciende a 711,10 m2 y en
ocasiones a 2.019,90 m2, esta situacién hace incoherente y errdnea la reserva efectuada.

Para el apartado 2.2.4 (sistemas e infraestructuras generales), debe carregirse la referencia
a SS.GG. de la MP n® 1 que dispone de datos errGneos o incoherentes con los vigentemente
aprobados, ademas, para el cumplimientio de los estandares de Sistemas Generales, los datos
aportados deben actualizarse y corregirse en base a las consideraciones efectuadas en el parrafo
anterior.

3.-ORDENACION DETALLADA.

El presente punto numerado como 3 no coincide con |la de sus correspondientes apartados,
numerados todos como 4.

Para el apartado 4.1 (viario y espacios publicos — plazas de aparcamiento), por un lado, los
datos aportados sobre superficie de viario no coinciden con los aportados a lo largo del documento,
por otro lado, es importante efectuar la resefa a la parte de los mismos que corresponderan con
SS.GG. v los que corresponderan con SS.LL.

Para el subapartado 4.1.1 (plazas de caracter privado), la referencia al art. 31 del TR
LOTAU debe completarse con su resefia a lo gue se determine reglamentariamente, pues en este
sentido, el art. 22.5 del RP LOTAU establece 1,5 plazas por cada 100 m2c para viviendas de mas
de 120 m2 construidos, situacion previsible en este Sector, por tanto, los célculos deben efectuarse
en base a esia situacion; ademas, incidir en que los datos utilizados para el calculo arrastran el
correspondiente error procedente del apartado 2.2.3 de esta Memaria Justificativa.

Sobre el apartado 4.2.1 (zonas verdes), en el mismo se detectan datos erréneos o
incongruentes con los aporiados a lo largo del docurnento, ademas, existe una resefia la Sistema
General ZV.4 errdnea, pues segln parece establecer el documento, todas las zonas verdes son de
caracter local.

El apartado 4.2.2 (dotaciones/equipamientos pulblicos) dispone de errores evidentes y no
cumple los pardmetros minimos exigibles, asi, por un lado, en el aprovechamiento computable,
falta el suelo residencial publico, por otro lado, de los 27.481,40 m2 de suelo dotacional indicados
hay que descontar 12.022 m2 de S8.GG. de equipamientos y, por tanto, no se llegaria al minimo
establecido.
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Ademas, no se justifica, a lo largo del documento, la correspondiente reserva del
cumplimiento del art. 24.3 del TR LOTAU referente a vivienda de promocion piblica.

Por dltimo, sefialar que entre el apartado 4.2 (dotaciones puUblicas - zonas verdes y
equipamientos locales) y 4.3 (redes de infraestructuras) se detecta la ausencia, siguiendo el
modelo o formato de NTP, del apartado correspondiente a ordenanzas tipoldgicas, en este sentido,
seria recomendable utilizar ordenanzas de las Normas Subsidiarias, indicando, si se utilizan otras,
por que se han incluido o modificado los parametros.

4.-ANALISIS DE TRAFICO Y MOVILIDAD.

El presente punto aportado como apartado 4.6 debe resultar independiente como punto 4.

5. INFORME DE SQSTENIBILIDAD ECONOMICA.

El presente punto aportado como apartado 4.7 debe resultar independiente como punto 5,

6.-JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE NORMATIVAS ESPECIFICAS.

El presente punto numerade como 4 no coincide con [a de sus correspondientes apartados,
numerados todos como 5.

Sobre el apartado 5.4 (adecuacion al TR Ley de aguas), no se aporta justificacion del
cumplimiento de la misma, por tanto, quedara pendiente de lo que establezca el correspondiente
informe sectorial.

7.-MODIFICACIONES DEL DOCUMENTO TECNICO DURANTE LA TRAMITACION
ADMINISTRATIVA.

El presente punto aportado como apartado 5.3 debe resultar independiente como punto 7.
Ademas, debe incorporar la resefia a la correspondiente Comision de Concertacian
Interadministrativa de fecha 22/10/2013 y a su correspondiente informe Unico, estableciendo las
modificaciones introducidas en el documento como consecuencia de! citado informe.

PLANOS DE ORDENACION:

OE.01a: DELIMITACION PLAN PARCIAL U.3.1. CLASIFICACION Y ZONAS DE
ORDENACION.

Se entiende asimitable al ptano OE.2 de la NTP, no obstante, deberda completarse con el
objeto y contenido establecido en la NTP al respecto (especialmente clasificacion del suelo, usos
globales y ambitos de actuaciones urbanizadoras previstos), asi como deberan utilizarse grafismos
y sombreados establecidos por la NTP, especialmente en lo referido en Normalizacion Grafica a
tramas u colores asociados a la clasificacion del suelo.

Ademas, en cuanto al confenido propio de! plano aportado, el mismo sefiala los
equipamientos y zonas verdes, tanto en ia propia leyenda como en el plang, de manera totalmente
incoherente, asi como especifica en leyenda la referencia a la zona de flujo preferente del rio San
Martin, no aportando posteriormente su grafiado en el propio plano.

OE.01bh: EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES.

Se entiende asimilable al plano OE.4 de la NTP, no obstante, debera completarse con el
abjeto y contenido establecido en la NTP al respecto.

En cuanto al contenido propio del plano, el mismo no contiene los S5.GG. viarios
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establecidos en el documento descriptivo y sefialados en la leyenda, pero que posteriormente no
se grafian en el propio contenido del plano.

OD.1: CALIFICACION DEL SUELO Y GESTION.

Se entiende asimilable al plano OD.1 de la NTP, no obstante, debera completarse con el
objeto y contenido establecido en la NTP al respecto, asi, por eiemplo, no se establecen las
correspondienies Ordenanzas de aplicacion, ni se delimitan las correspondientes unidades de
actuacion, en este caso, al menos, para el SUB,

Ademas, en cuanto al contenido propio del plano, el mismo grafia la zona de flujo preferente
del rio san Martin, afectando la misma a gran parte de zonas de SUC residencial, tanto publico
como privado, situaciéon ésta que deberd resolverse segln establezca el correspondiente informe
sectorial.

OD.2: ALINEACIONES Y RASANTES. ESQUEMA VIARIO.

Se entiende asimilable al plano OD.2 de la NTP, no obstante, deberd adapiarse a las
muitiples consideraciones de este informe.

Entrando en el propio contenido del plano, por un lado, debe cuidarse el grafiado de
alineaciones, sefalando que [a separacion entre zonas verdes, espacios libres y equipamientos,
tanto entre si, como con suelos con aprovechamienio, no se corresponde con alineaciones
oficiales, debiendo, por tanio, establecerse tal distincion. Ademas, no se sefalan las plazas de
aparcamiento publicas, tan solo se sefialan las accesibles, recordar las consideraciones al respecto
efectuadas para la Memoria Justificativa.

OD.3: ESQUEMA DE LA RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA //f OD.4: ESQUENA DE LAS
REDES DE ALCANTARILLADO /i OD.5: ESQUEMA DE TRAZADO DE LAS REDES DE
ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO.

Al igual que se efectud para planos informativos, se recomienda la utilizacién de diferentes
colores para las infraestructuras grafiadas, de manera tal que resulten claramente diferenciables en
el contenido del plano. También se recomienda la incorporacién de esguemas que clarifiguen la
conexidn de las redes del Sector con las correspondientes infraestructuras generales.

NORMAS URBANISTICAS:

En primer lugar, el contenido del presente documento se cenifra exclusivamente en el punto
2 denominado como regulacion del suelo urbano/ordenanzas de edificacion, en esie sentido, el
mismo es incoherente, pues habla de la regulacion del suelo urbano para posteriormente
establecer la regulacion de tres ordenanzas que, segln dice, se aplican en suelo apto para
urbanizar.

Por tanto, dentro de la regulacién del suelo urbanizable, para la Ordenanza del Suelo Apto
para Urbanizar (Uso Residencial), se cita que se mantiene respecto a la MP n® 1, no obstante,
respecto a la misma se detecta la ausencia de algunas condiciones como la tipologia edificatoria y
los retranqueos, recordar, en este sentido, que la transcripcion debe ser literal.

Por ofro lado, sobre las Ordenanzas en Suelo Apto para Urbanizar, tanto para el Uso
Terciarioc Comercial como para el Uso Dotacional, la mismas no proceden o son incoherentes, pues
en el SUB, es decir, en el poligono 4, no son de aplicacion estas Ordenanzas, pues no existen esos
usos...ademas, incidir que es importante regular las Ordenanzas para el SUC ya ejecutado del
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Sector o efectuar referencias a las mismas bien procedan de las correspondientes Normas
Subsidiarias vigentes o bien procedan del Plan Parcial original de este Sector, recordando, en este
ultimo caso, que esta MP es una refundicion de circunstancias del mismo, por tanto, conviene
incluirlas en el presente documento.

FICHA-RESUMEN.

No se incluyen fichas resumen, recordando que debera, al menos, incluirse ficha del Sector
completo, asi como del dmbito de la unidad de actuacidén urbanizadora pendiente, es decir, del
poligono 4.

CONCLUSION:

La modificacion puntual n® 5 supone a su vez la modificacion de lo establecido en las NNSS
para el Sector U.3.1, de acuerdo con la medicidn real de la superficie delimitada:

Condiciones establecidas para el Sector U.3.1 (Modificacion de las NNSS):

Modificacion (MP n® 5) NNSS vigentes (MP n° 1)
Superficie total del Sector:  487.275,50 m2 475.660 m2
Densidad: 11 viv /Ha 11 viv /Ha (1)
N® max. viviendas: 536 viviendas 523 viviendas
Coef. edificabilidad bruto: 0,2370m2/m2 0,2489 m2/m2
Aprovechamiento (ua): 115.486,14 (ua) {m2c) 118.403 (ua) (m2c)

A continuacidn se hace referencia a las modificaciones a las Normas Subsidiarias que lleva
implicitas la tramitacion del presente documento:

- Planos de informacion.

I-14: Nueva delimitacian del Sector L1.3.1.
f-15: Nueva delimitacion plan parcial.
-Planos de ordenacion,

-OE.01: Clasificacion y zonas de ordenacion.

La Modificacion supone, por un lado, una diferente calificacién o uso urbanistico de las
zonas verdes o espacios libres anteriormente previstos y por otro, la innovacion del plan
comporta la legalizacion de actuaciones urbanizadoras irrequlares.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Articulo 38. La elaboracion, tramitacion y aprobacion de los Planes Parciales, determinados
Planes Especiales y los Estudios de Detalle.

1. La elzboracion y tramitacion de los Planes Parciales, Planes Especiales de Reforma [nterior,
Planes Especiales que afecten a elementos integrantes de la ordenacion detallada y Estudios de
Detalle de iniciativa municipal o particular, se regiran por las siguientes reglas;
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a. Los particulares podran promover Planes Parciales, Planes Especiales de Reforma Interior
y Planes Especiales que afecten a elementos integrantes de la ordenacion detallada en
desarrollo de un Programa de Actuacion Urbanizadora del que sean adjudicatarios o
compitiendo por su adjudicacion para desarrollar, al menos, una de las unidades de
actuacion del Plan que promuevan. Sélo la Administracion, de oficio, podra promover y
aprobar tales Planes con independencia y anterioridad a los Programas.

No obstante lo anterior, los Estudios de Detalle en suelo urbano, previstos en el Flan de
Ordenacion, podran ser promovidos por cualquier interesado.

b. Una vez redactados ios Planes y Estudios de Detalle, la Administracion actuante los
someterd a informacion plblica durante 20 dias, mediante anuncio en el Diaria Oficial de
Caslilla-La Mancha y en uno de los periddicos de mayor difusion en la localidad. Cuando se
tramiten junto con Programas de Actuacion Urbanizadora, seran aplicables las reglas
correspondientes a éstos.

El plazo anterior se ampliara al que sefiale la legislacion ambiental a efectos de informacion publica
en el supuesto de que el Plan deba someterse a evaluacion ambiental, a fin de realizar de manera
conjunta la informacion publica de ambos procedimientos.

En los Municipios de menos de 10.000 habitanties de derecho, previamente a la aprobacion
definitiva, sera precepfivo soliciiar informe técnico-juridico de la Consejeria competente en materia
de ordenacion territorial y urbanistica sobre la adecuacién del Plan o del Estudio de Detalle a las
determinaciones correspondientes de la ordenacion estructural definidas en el nimero 1 del
articulo 24, especialmente a las previstas en sus letras ¢ y f. En los restantes Municipios la emision
de dicho informe correspondera a los servicios técnices municipales.

2. Los Planes y Estudios de Detalle a que se refiere el nimero 1 de este arficulo no requeriran de
aprobacion inicial despugs del tramite de informacién plblica. Su aprobacion definitiva
corresponders al Ayuntamiento Pleno.

3. Cuando los Planes Parciales o Especiales de Referma Interior comporten modificacion de Ia
ordenacién estructural establecida en el Plan de Ordenacion Municipal, sera preceptiva la emision
de informe previo y vinculante por la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica.

4. Los Planes Parciales o Especiales de Reforma interior a que se refiere el numero 3 de este
articulo requeriran de aprabacion inicial después del tramite de informacion publica y antes de la
emision del informe de la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.
Su aprobacion definitiva correspondera al Ayuntamiento Pleno.

Articulo 39. El régimen de la innovacién de [a ordenacion establecida por los Planes.

1. Cualquier innovacidn de las determinaciones de los Planes debera ser establecida por la misma
clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguide para la aprobacién de dichas
determinaciones. Se exceptian de esta regla las inncvaciones derivadas de las modificaciones que
pueden cperar los Planes Parciales y Especiales, conforme a lo dispuesto enlas letras Bbavyb, y
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C del apartado primero del articulo 17.

2. Toda innovacion de la ordenacion establecida por un Plan que aumente el aprovechamiento
lucrativo privado de algun terreno o desafecte el suelo de un destino plblico, debera contemplar las
medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones publicas
previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de la mejor realizacion
posible de los estandares legales de calidad de la ardenacion.

3. La innovacién de un Plan que comporte una diferente calificacion, zonificacion o uso urbanistico
de las zonas verdes o espacios libres anteriotrmente previstos, requerira previo informe favorable
de ia Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, asi como dictamen del Consejo
Consultivo de Castilla-La Mancha,

4. lLas alteraciones de los Planes que clasifiquen como suelo urbano o urbanizable el que
previamente fuera rustico deberan cumplir lo dispuesto en los nimeros 1 y 2 de este mismo
articulo, previendo las obras de urbanizacidén necesarias y las aportaciones al patrimonio ptblico de
suelo suplementarias para garantizar la especial paricipacion ptblica en las plusvalias que
generen,

2. La innovacion de los Planes que legalice actuaciones urbanizadoras irregulares debera
satisfacer los principios rectores de la actividad urbanistica y cumplir los estandares legales de
calidad de la ordenacion, requiriendo en todo caso previo informe favorable de la Comisién
Regional de Ordenacidn del Territoric y Urbanismo.

DISPOSICION TRANSITORIA QUINTA. Los planes e instrumentos de ordenacion vigentes en el
momento de la entrada en vigor de esta Ley.

1. Todos los planes y los instrumentos de ordenacion aprobados definitivamente con anterioridad a
la entrada en vigor de esta Ley conservaran su vigencia hasta su revision o total cumplimiento,
excepto en lo referido a la participacién publica en las plusvalias y a su ejecucién que se realizaran
conforme a [o dispuesto en esta Ley.

2. Cualquier innovacidn de estos planes e instrumentos urbanisticos debera adaptarse a las
determinaciones y el contenido de esta Ley, asi como framitarse y aprobarse conforme al
procedimiento prescrito en la misma.

Decreto 235/2010, de 30/11/2010, de regulacién de competencias y de fomento de la
fransparencia en la actividad urbanistica de Ia Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

Articulo 10. De las Comisiones Provinciales de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

1. Dentro de las competencias de la Administracion de la Junta de Comunidades de Castilla-
La Mancha en materia de ordenacién territorial y urbanistica, corresponde a las
Comisiones Provinciales de Crdenacién del Territorio y Urbanismo:

e} Informar con caracter vinculante, y previamente a su aprobacion definitiva, los
Planes Parciales o Planes Especiales de Reforma Interior que comporten
modificacion de la ordenacion estructural, de los municipios de menos de 50.000
habitanies de derecho.

ACUERDO FINAL

En base a lo anterior es por lo que la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de acuerdo con los articulos 38 del TRLOTAU, 139 del RPLOTAU y 10.1.f) del Decreto
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235/2010 de Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, acuerda por unanimidad la
asuncion del presente informe.

Tramitacion que debe seguir este expediente:

- Remision del expediente a la Consejerta de Fomento, con el objeto de que la Comisién
Regional de Ordenacién det Territorio y Urbanismo, emita los informes favorables sobre la
diferente calificacién o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres anteriormente
previstos y sobre las innovacion del plan que comporte la legalizacion de actuaciones
urbanizadoras irregulares. Significar, asimismo, que para las zonas verdes debe emitir
dictamen el Consejo Consuitive de Castilla La Mancha.

- Una vez gue obren estos informes favorables, el Ayuntamiento realizara la aprobacién
definitiva de la Modificacion del Plan Parcial.

- Aprobado definitivamente, el Ayuntamiento remitira un ejemplar de la Modificacion del
Plan, debidamente diligenciado, a los Servicios Periféricos de la Consejerfa de Fomento
en Cuenca.

PUNTO 8°.- EXPEDIENTE 14/14, RELATIVO AL INFORME SOBRE AUTORIZACION
PROVISIONAL_PARA EL PROYECTO DE “INSTALACION DE UN POSTE DE
SUMINISTRO DE GASOLEO A Y GASOLINA 95 PARA LA VENTA A
TERCEROS”, PROMOVIDO POR LA MERCANTIL “E.S.D. VILLANUEVA DE LA
JARA, DENTRO DEL TERMINO MUNICIPAL DE VILLANUEVA DE LA JARA
{CUENCA).

Respecto del mentado expediente se emite el siguiente informe.
ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 7 de julio de 2014, tiene entrada en los Servicios Periféricos de la Consejeria
de Fomento de Cuenca escrito remitido por el Ayuntamiento de Villanueva de la Jara {Cuenca),
donde se pone en conocimiento de que por ese Ayuniamienio se estd tramitando licencia
urbanistica para obras, usos y actividades de caracter provisional, acompariando la documentacion
oportuna, y solicitando, de acuerdo con lo previsto en el articulo 172 del Texto Refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU), el informe
previo favorable de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismao.

Segundo.- Revisada la documentacion remitida por parte del Servicio de Urbanismo de los
Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento de Cuenca, con fecha 14 de julio de 2014 se
requiere al Ayuntamiento de Villanueva de la Jara para que complete el expediente, haciendo a la
vez la observacién, de gue para que pudiera considerarse la actividad como “provisional”, se
deberian realizar modificaciones en el proyecto, ya que Ia instalacion de un tangue enterrado de
almacenamiento de combustible compartimentado con una capacidad de 50.000 litros no reuniria la
nota de “provisionalidad”.

Tercero.- Con fecha 17 de noviembre de 2014 fiene entrada en los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Fomento de Cuenca escrito remitido por el Ayuntamiento de Villanueva de la Jara,
adjuntado parte de la documentacion requerida; asi como un nuevo proyecto corregido de acuerdo
con las observaciones realizadas por el Servicio de Urbanismo en su escrito de fecha 14 de julio de
2014.
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Cuarto.- Con fecha 19 de noviembre de 2014 se remite al Ayuntamiento de Villanueva de la Jara
escrito, mediante el cual se consideran adecuadas las modificaciones realizadas en el proyecto y
se le informa de la documentacién que todavia queda por remitir para considerar completado el
expediente administrativo.

Quinto.- Con fecha 18 de febrero de 2015, se remite por parte del Ayuntamiento de Villanueva de
fa Jara un nuevo proyecto. Examinado dicho proyecto por el Servicio de Urbanismo con fecha 6 de
marzo de 2015, se solicita al Ayuntamiento, entre ofros exfremos que aclare cudl va a ser Ia
capacidad final del depdsito del combustible y la parcela catastral exacta dénde va a ser ubicada la
instalacion.

Sexto.- Con fecha 16 de abril de 2015 tiene entrada en los Servicios Periféricos de la Consejeria
de Fomento de Cuenca escrito remitido por el Ayuntamiento de Villanueva de la Jara, donde se
acompafa documentacion que aclara los extremos solicitados.

Analizada la tramitacion del expediente, indicar que, en lo que aqui nos interesa, la
documentacion que conforma el mismo es la siguiente:

1. Escrito municipal donde se indica que se esta tramitando la licencia de obras n® 49/2014 a
instancia de “E.8.D. Villanueva de la Jara S.L., para ejecutar la obra y actividad de instalacién
provisional de un poste para suministro de Gasdleo y Gasolina 95 para su venta a terceros.

2, Informe favorable del Servicio de Cultura de los Servicios Periféricos de la Consejeria de
Educacién, Cultura y Deportes de Cuenca de fecha 16 de abril de 2015.

3. Informe del Servicio de Evaluacién de Impacto Ambiental de los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Agricultura de Cuenca de fecha 7 de noviembre de 2014,

4. Compromiso del promotor donde hace constar de forma expresa su compromiso de inscribir en
el Registro de la Propiedad la obligacion de su demolicién, sin derecho a indemnizacion, en el
momento en el que se lo requiera el Ayuntamiento de Villanueva de la Jara y aporia la
documentacion donde acredita [a titularidad de la parcela objeto de vallado.

5. Informe Técnico Municipal de fecha 16 de febrero de 2015, donde en lo que ahora nos ocupa,
se establece lo siguiente:

u

Se pretende la instalacion de una estacion de servicio, con servicio automatico, para venta a
terceros de gasoleo A y gasolina 95, con tanque de almacenamiento de 15.000 litros
compartimentado, con ubicacién en las parcelas con referencias catastrales
8666002WJB696NO00TYW vy 9666001 WJIB696N000T1BW, terreno clasificado como suelo
urbano y calificado como suelo urbanizable (SUB. R-1) de uso residencia, EMC.

- El terreno sobre ef que se pretende llevar a cabo la actuacién esta calificado como suelo
urbanizable sin Programa de Actuacion Urbanizadora aprobado.

- La actividad y las obras tiene cardcter provisional, son desmontables o susceptibles de ser
demolidas y no causan perjuicios al entorno ni al medio en el que se ubican.

- [as obras son las minimas imprescindibles para permitir unas instalaciones facilmente
desmontables.
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- No se impide lIa ejecucion del planeamiento.

- Las obras e instalaciones no tienen cardcter residencial,

- Se ha asumido, con inscripcion en el Registro de la Propiedad, la obligacién de su
demolicion, sin derecho a indemnizacion, en el momento en que asi lo requiera la
Administracicn actuante.

- No estan prohibidas por la legislacién urbanistica o sectorial ni por el planeamiento
territorial, urbanistico o sectorial.”

6. Por otro lado, una vez reunida la Comision, el representante de la Demarcacién de Carreteras
del Estade, Unidad de Carreteras de Cuenca, manifiesta que existes dos. informes
desfavorables de la Unidad de Carreleras de Cuenca para el acceso que desde la carreta N-
310 planteaba el promotor en su proyecio. Aporia copia del Glitimo de estos informes de fecha
17 de diciembre de 2014.

ESTUDIO TECNICO

Examinada el proyecto que nos ocupa (visado n°® 141779 de fecha 9 de febrero de 2015) vy sus
Anexos, resulta que se trata de una obra provisional de caracter desmontable, sin vocacion de
permanencia segun se desprende tanto de los datos de hecho, como de las caracieristicas
técnicas, que se indican a continuacion:

Objeto del Proyecto.

El objeto del presente proyecto es la instalacion de un poste de suministro con servicio automatico,
para venta a terceros de gasoleo A y gasolina 95, con tanque de almacenamiento de 15.000 lifros
compartimentado, con ubicacion en suelo urbanizable, concretamente en las parcelas con
referencias catastrales 9666002WJ8696N0001YW v 966600 1WJB686N00C1BW.

Descripcion del Proyecto.

Se trata de la instalacidn de una estacidén de servicio desatendida para venta a terceros de gasoleo
A y gasoclina 95, con un tanque de almacenamiento enterrado de 15.000 lifros compartimentado y
un equipo surtidor multiproducto de doble manguera para dos areas de repostaje.

Los elementos que comprendera la instalacion son los siguientes:

Deposito (tanque) de almacenamiento de combustible: El depdsito (fanque) de almacenamientc de
combustible tendrad una capacidad de 15.000 litros. Se encontrara partido en dos: 7.500 litros para
almacenamiento de gaséleo y 7.500 litros para almacenamiento de gasolina 95. Almacenara
gasoleo A, producto de clase C, cuyo punto de inflamacion esta comprendido entre 55 °C y 120 °C;
y gasolina 95, producto de clase B, con punto de inflamacion inferior a 55 °C.

Su instalacion se proyecta bajo una isleta, enterrado en un foso de 7,50 metros x 2,40 metros x
2,40 metros (largo x ancho x profundidad) v sera de doble pared de acero. Su tiempo de
desmontaje no superaria las tres horas

Marquesina: Se trata de una estructura metalica ligera a 2 aguas y muy sencilla, constituida por dos
pilares con placa de anclaje cogida a la cimentacién mediante pernios de anclaje de tipo roscado.
Su tiempo de desmoniaje no superaria las dos horas.
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Eaquipo surtidor biproducto, equipo coniraincendios vy caja fuerte: Se trata de un equipo compacto,

con marcado CE, con bastidor de chapa de acero galvanizado cogido a2 un zbcalo mediante
tornillos autorroscantes. Su tiempo de desmontaje no superaria una hora.

Isleta v dreas de repostaje. Las areas de repostaje comprende una superficie cada una de 25,15
m2, mientras que la isleta supone una superficie de 9,85 m2. Podra ser desmoniads en una
jornada laboral.

[nstalacion mecanica (tuberias): Son de polietiteno. Interconectan el depésito con el equipo surtidor
y discurren enterradas sobre cama de arena bajo la solera de hormigén. Podria estar desmontada
en menos de dos horas.

La superiicie total ocupada por las instalaciones seria de 250 m2.
FUNDAMENTOS DE DERECHO

Como ha sido sefialado anteriormente, la Unidad de Carreteras de la Demarcacion de Carreteras
del Estado en Cuenca, ha emitido por dos veces informes desfavorables al acceso que desde [a
carretera N-310 le ha sido planteado por el promotor.

Ahora bien, en el Gltimo proyecto que se ha presentado a esta Comision Provincial (visado con
fecha 9 de febrero de 2015) y que sirve para elaborar y fundamentar este informe de la Comision
Provineial, el acceso no se realiza desde la N-310, sino por la calle “Travesia "Banderas” (plano de
emplazamiento 02). Dicho esto, continuar informande que la figura de la licencia urbanistica para
obras, usos y actividades de caracter provisional, se recoge en el articulo 172 del TRLOTAU, y se
desarrolla, en lo que aqui nos interesa, en el articulo 18 del RDU. Estos preceptos establecen al
respecto lo siguiente:

Articulo 172 del TRLOTAU. El régimen de autorizacion provisional de actividades.

“1.- Cuando no dificultaren la ejecucion de los Planes, podran autorizarse en suelo urbanizable
o ristico, previo informe favorable de la Comision Provincial de Ordenacion del Terrtorio y
Urbanismo, usos y obras justificadas de caracter desmontable, que habran de desmontarse o, en
Su caso, demolerse sin derecho a indemnizacion cuando lo acordare el Ayuniamiento.

2.- L a autorizacion se tramitarad de conformidad con fo previsto en las licencias de obra.”

Articulo 18 del RDU. Establece, ademas de [a provisicnalidad, el resto de requisitos que deben ser
cumplidos:

“1. Los Municipios podrén autorizar, excepcionalmente, usos, obras y actividades justificados
de caracter provisional, en suelo urbanizable o nistico, previo informe favorable de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Tales actuaciones sélo seran autorizables
cuando no dificuttaren la ejectcion de los instrumentos de planeamiento, v en el acto por el que
se olorgue la autorizacion se haré constar expresamente su cardcter provisional. Lo dispuesio
en este articulo se aplicara aunque este suspendido el oforgamiento de licencias.

2. Las obras deberan ser desmontables o demolibles sin causar peruicios al enforno ni al
medio en el que se ubiquen.

3. La licencia de usos y obras provisionales precisard, ademas de lo establecido en el apartado
anterior, la concurrencia de las siguientes condiciones:
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- Que los usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa urbanistica
o sectorial, ni por el planeamiento territorial, urbanistico o sectorial.

- Que no se trate de usos residenciales.

4. Las obras ejecutadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles para
permitir unas instalaciones facilmente desmoniables, y justificardn el cumplimienio de Ias
garantias de seguridad establecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de requisitos
que, en su caso, resultasen exigidas por la normativa sobre edificacion.

5. Dichas licencias podran ser revocadas cuando asi lo acusrde la Administracion municipal de
forma motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacion alguna. La persona
fitutar de la licencia, previo requerimiento municipal, procedera a suspender las aclividades y
demoler o desmontar a su costa las obras o instalaciones auforizadas, en el plazo oforgado a
fal efecio.

6. La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedara
supedifada a la aceptacion expresa y previa de éstas por parfe de sus destinatarios y, tras ello,
a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

7. En el supuesto que la entidad de las obras asi lo aconseje, el Municipio podra, como
condicion previa para el olorgamiento de la autorizacién solicitada, y previa valoracion por los
Servicios Tecnicos Municipales del importe de la demolicién o erradicacion de la obra o uso
instalado y audiencia al inferesado, exigir a éste la presentacién de garantia por dicho importe.
La prestacion de dicha garantia no eximira al interesado de la obiigacién de abono del mayor
coste que pudiera derivarse de fa demolicion o erradicacion efectiva de fa obra o uso instalado.”

Continuar sefialando que la licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter
provisicnal constituye una posibilidad excepcional, manifestacién del principio de proporcicnalidad,
gue sin perjuicio de otros reguisitos que debe de cumplir, v que luego se detallaran, debe de tener
una vocacion de provisionalidad. A su vez este concepto de provisionalidad va intimamente
relacionade, no con el de permanencia, sino con su aptitud de poder ser desmontadas vy
trasladadas de forma facil y rapida (Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad de
Madrid de 22 de enero de 2002, dictada siguiendo con la jurisprudencia del Tribunal Supremo.
Ejemplo seniencia del Tribunal Supremo de fecha 21 de juiio de 1994).

Asi, deben de entenderse comeo obras provisionales aquellas gue son “facilmente desmontables”,
pues la provisionalidad hace referencia a la facilidad de su desmontaje. Fostericres sentencias han
delimitado este concepto, como por ejemplo, [a sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la
Comunidad de Madrid de 30 de abril de 2007, o la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de
Cataluna de 30 de marzo de 2007.

De acuerdo con todo lo expuesto, especialmente con las caracteristicas técnicas y justificaciones
reflejadas en la Memoria Técnica Descriptiva remitida, con el contenido del informe técnico
municipal y con lo establecido, entre otras, en las sentencias citadas, puede concluirse que en este
supuesto se da el requisito de provisionalidad, ya que las obras solicitadas, son “faciimente
desmontables”.

Por todo ello se concluye gue el proyecto objeto de informe cumple con los requisitos exigibles para
que se otorgue esta licencia provisional. A saber:

1. Se trate efectivamente de suelo urbanizable sin programar.
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2. La actividad y las obras tienen cardcter provisional, son desmontables o demolibles y no
causan perjuicios al entorno ni al medio en el que se ubiguen.

3. Las obras son las minimas imprescindibles para permitir unas instalaciones facilmente
desmontables.

4. No impiden la ejecucion del planeamiento.
5. No se trata de usos residenciales.

6. Se ha asumido, cen inscripcion en el Registro de la Propiedad, 1a obligacion de su
demuolicion, sin derecho a indemnizacion, en el momento en que asi lo requiera la
Administracién actuante.

7. No estan prohibidas por Ia legislacion urbanistica o sectorial ni por el planeamiento
territorial, urbanistico o sectoriai.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con el art. 10.1.h) del Decreto 235/2010 de regulacién
de competencias y de fomento de [a transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del
Ser Ponente, la Comision, por unanimidad, acuerda que el informe de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo sea favorable a la instalacion provisional de la actividad
sometida al mismo siempre y cuando el acceso se produzca desde la Travesia Banderas, tal y
como viene reflejado en el plano de emplazamiento 02 del proyecto que se ha presentado a esta
Comision Provincial, visado con fecha 9 de febrero de 2015, y que ha servido para elaborar y
fundamentar este informe.

PUNTO 9°.- EXPEDIENTE 1/15, RELATIVO AL [NFORME SOBRE _AUTORIZACION
PROVISIONAL PARA EL PROYECTO DE “AMPLIACION DE ALTURA DE LA
TORRE DE MEDICION DE VIENTO DE 60 A 81 METROS”, PROMOVIDO POR
LA MERCANTIL “ABO WIND ESPANA S.A.U”, DENTRO DEL TERMINO
MUNICIPAL DE MOTILLA DEL PALANCAR (CUENCA).

Con fecha 5 de febrero de 2015, tiene entrada en estos Servicios Periféricos, escrito del
Ayuntamienio de Motilla del Palancar (Cuenca), donde se pone en conocimiento que por ese
Ayuntamiento se esta tramitando licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter
provisional, acompafiando la documentacion oportuna, y solicitando informe previo favorable de Ia
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Respecto del mentado expediente se emite el siguiente informe.
ANTECEDENTES DE HECHO

1. Segun se afirma por parte del Motilla del Palancar, se esta tramitando licencia de cbras a
instancia de la mercantil "“ABO WIND ESPANA S.A.U.”, para ejecutar la obra de ampliacién de
la altura de una torre de medicion de vienios en la parcela 74 del poligone 509 de ese término
municipal, pasando [a altura de 60 metros a 81 metros.

2. Vista la documentacion remitida, con fecha 6 de febrero de 2015 desde estos Servicios
Periféricos de la Consejeria de Fomento de Cuenca se remite escrito al Ayuntamiento de
Motilla del Palancar, al objeto de que completara la documentacién necesaria para la emision
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del correspondiente informe de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
para el referido proyecto.

3. Con fechas 17 de febrero de 2015 y 24 de abril de 2015, el Ayuntamiento de Motilla del
Palancar remite la documentacién requerida, a excepcion de [a autorizacion o informe de ia
Consejeria de Educacioén, Cultura y Deportes, relativo a la afeccion al Patrimonio Histérico en
general y Arqueolégice en particular,

4. Con fecha 21 de abril de 2015 tiene entrada en estos Servicios Periféricos el informe favorable
del Servicio de Cultura de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Educacion, Cultura y
Deportes en Cuenca (remitida directamente desde los propios Servicios Periféricos).

5. Completado el expediente adminisirativo, en el mismo consta la siguiente documentacion,
ademés del mencionado informe favorable de los Servicios Periféricos de la Consejeria de
Educacion, Cultura y Deportes en Cuenca.

« Informe del Servicio de Calidad e Impacto Ambiental de los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Agricultura de Cuenca de fecha 4 de febrero de 2015, donde se concluye,
con las consideraciones en él expuestas, y que ahora damos por reproducidas, que el
proyecto no debe someterse a un procedimienio reglado de Evaluacién de Impacto
Ambiental.

* Compromiso de la promotora de proceder a la inscripcién en el Registro de la Propiedad de
la obligacién de demolicion sin derecho a indemnizacion, en el momento que lo requiera la
Administracién.”

» Informe de la Mancomunidad de Servicios "Manchuela Conguense” de fecha 26 de marzo
de 2015, donde entre ofros aspectos, se informa lo siguiente:

“...se sefiala que constan juslificaciones, que deberdan ser valoradas por ef drganc gue las

solicita, respecto a los siguientes extremos:

- Que se trate de suelo ristico o suelo urbanizable.

- Que no impide la efecucion del planeamiento.

- Que no es un uso residencial.

- Quelos usos y las obras tienen caracter provisional,

- Que las obras son las minimas imprescindibles para que se facilite ef desmontaje.

- En la Memoria se comprometen a la inscripcion en el Registro de la Propiedad de fa
obligacion de demaolicidn sin derecho a indemnizacion, en el momento que lo requiera la
Administracion.”

ESTUDIO TECNICO

Examinado el proyecto promovido por la mercantil “ABO WIND ESPANA S.A.U.", y consistente
en ampliar la altura de una torre de medicion de vientos, ya existente, en parcela 74 del poligono
509 del término municipal de Motilla del Palancar, pasando la altura de la torre de 60 a 81 metros,
resulta que se frata de una obra provisional de caracter desmontable, sin vocacion de permanencia
segun se desprende tanto de los datos de hecho, como de las caracteristicas de la estructura, eic.,
que se indican a continuacion:

Objeto del Proyecto.

El objeto del presente proyecto es la descripcion de las obras e instalaciones necesarias para llevar

a cabo la ampliacion de la altura de una torre de medicién de vientos, ya existente, en [a parcela 74
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del poligono 509 del término municipal de Motilla del Palancar, pasando la altura de la torre de 60
a 81 metros.

Descripcion del Proyecto.

El proyecto consiste en la ampliacién de la altura de la torre de medicién de vientos ya existente en
|z parcela 74 del peligono 509 del término municipal de Motilla del Palancar, pasando su altura de
los 60 metros actuales a los 81 metros. Para la instalacion de [a torre objeto de ampliacion ya fue
emitido por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo informe favorable en
fecha 24 de marzo de 2008.

La ampliacion de la torre se llevara a cabo por diferentes tramos de celosfa con planta triangular y
se sujetarad al suelo medianie una serie de cables de acero denominados "vientos" y un anclaje al
suelo mediante una plancha de acero para asegurar la correcta sujecidn de la estructura. Del
mismo modo también se reforzara la cimentacion de la torre.

La ampliacion de |a torre estara equipada con 4 anemémetros para la medicion de la velocidad del
viento y dos veletas. Ademas tendra un dispositivo de control data-logger que se alimentard a
través de una placa solar y de una beteria de plomo acido.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Comenzar sefialando, que la licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter
provisional constituye una posibilidad excepcional, manifestaciéon del principio de proporcionalidad,
gue sin perjuicio de otros requisitos que debe de cumplir, y que luego se detallaran, debe de tener
una vocacion de provisionalidad. A su vez este concepte de provisionalidad va intimamente
relacionado, no con el de permanencia, sino con su aptitud de poder ser desmontadas y
trasladadas de forma facil y rapida (Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad de
Madrid de 22 de enerc de 2002, dictada siguiendo con la jurisprudencia del Tribunal Supremo.
Ejemplo sentencia del Tribunal Supremo de fecha 21 de julio de 1994).

Asi, deben de entenderse como obras provisionales aquellas que son “facilmente
desmaontables”, pues la provisionalidad hace referencia a [a facilidad de su desmontaje, no a su
mera posibilidad. En efecto, toda obra es susceptible demolicion o de desmontaje con técnicas mas
o menos sofisticadas, asi es que la mera demolicion, o reposicién del suelo a su estado originario
no puede ser el criterio de interpretacién decisivo, ya que de aceptarse en todos sus términos,
determinaria que toda obra fuese provisional, en contra de la excepcionalidad de la norma, pues
toda obra es susceptible de demolicion o desmontaje, con aplicacion de técnicoas mas o menos
sofisticadas (sentencia del Tribunal Supremo de 1 de diciembre de 1999). Posteriores sentencias
han delimitado este concepto, como por ejemplo, la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de
la Comunidad de Madrid de 30 de abril de 2007, o la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de
Catalufia de 30 de marzo de 2007.

En este sentido, el Decreto 242/2004, de 27 julio por el que se aprueba el Reglamento de
Suelo Rustico, modificado por Decreto 177/2010, de 1 de julio (DOCM 128 de 06-07-2010),
establece:

“DISPOSICION ADICIONAL QUINTA. Régimen de autorizacién provisional de determinadas
actividades.

Queda expresamenfe excepluada de somefimiento al procedimiento de calificacion

turbanistica, debiendo someterse al régimen de autorizacién provisional de aclividades
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previsto en el articulo 172 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, la instalacion de torres de medicion de viento destinadas a realizar los
Planes de investigacion edlica previstos en los Planes edlicos estratégicos que hayan sido
aprobados por la Consejeria competente, en virfud de la normativa reguladora del
aprovechamiento de energia edlica mediante parques edlicos.”

Dicho lo anterior, continuar sefialando que la figura de la licencia urbanistica para obras,
usos y actividades de caracter provisional, se recoge en el articulo 172 del Decreto Legislativo
172010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU), y se desarrolla, en lo que aqui nos
interesa, en el articulo 18 del Decreto 34/2011, de 26 de abril, por el que se aprueba el Reglamento
de Disciplina del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio v de la Actividad
Urbanistica (en adelante RDU). Estos preceptos establecen al respecto lo siguienie:

Articulo 172 del TRLOTALU., El régimen de autorizacion provisional de actividades.

*1.- Cuando no dificultaren la ejecucion de los Planes, podran autorizarse en suelo urbanizable
o rustico, previo informe favorable de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, usos y obras justificadas de caracler desmontable, que habrdn de desmontarse
O, en su caso, demolerse sin derecho a indemnizacién cuando lo acordare el
Ayuntamiento.

2.- La aulorizacion se tramitara de conformidad con lo previsto en las licencias de obra.”

Articulo 18 del RDU. Establece, ademas de la provisionalidad, el resto de requisitos que deben ser
cumplidos:

“1. Los Municipios podréan autorizar, excepcionalmente, usocs, obras y acfividades justificados
de caracter provisional, en suelo urbanizable o ristico, previo informe favorable de fa
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Tales actuaciones sélo serédn
autorizables cuando no dificuftaren la gjecucion de los instrumentos de planeamiento, y en el
acto por el que se oforgue la aulorizacion se hara constar expresamente su caracter
provisional. Lo dispuesto en este articulo se aplicara aunque esté suspendido el
oforgarniento de ficencias.

2. Las obras deberan ser desmontables o demolibles sin causar perjuicios al entorno ni al
medio en el que se ubiguen.

3. La licencia de usos y obras provisionales precisara, ademas de lo establecido en el apartado
anferior, la concurrencia de las siguientes condiciones;

Que los usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa urbanistica o
seclorial, ni por el planeamiento territorial, urbanistico o sectorial.

Que no se frate de usos residenciales.

4. Las obras efjecutadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles para
permitir unas instalaciones facilmente desmontables, y justificaran el cumplimienfo de las
garantlas de seguridad establecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de
requisitos qgue, en su caso, resultasen exigidas por la normativa sobre edificacion.

5. Dichas licencias podran ser revocadas cuando asi lo acuerde la Administracion municipal de
forma motivada, en cualquier momenfo y sin derecho a indemnizacion alguna. La persona
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titufar de la ficencia, previo requerimiento municipal, procederd a suspender las actividades y
demoler o desmontar a su costa fas obras o instalaciones auforizadas, en el plazo otorgado a
tal efecto.

6. La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedara
supeditada a la aceplacion expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios y, tras
elfo, a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

7. En ef supuesic que la entidad de las obras asf lo aconseje, el Municipio podrd, como
condicion previa para el oforgamiento de la auforizacion solicitada, y previa valoracion por los
Servicios Tecnicos Municipales del importe de la demolicién o erradicacion de la obra o uso
instalado y audiencia al interesado, exigir a éste la presentacion de garantia por dicho
importe. La prestacion de dicha garantia no eximira al interesado de fa obligacion de abono
del mayor coste que pudiera derivarse de la demalicién o erradicacion efectiva de la obra o
tso instalado.”

Pues bien, analizada en o que ahora nos atafie, la figura de licencia urbanistica para obras,
usos y actividades de caracter provisional y su regulacion, debe sefalarse gue tanio de la
documentacion exisiente en el expediente remitido por el municipio, como de todo lo expuesto a lo
l[argo del presente informe, se concluye que el proyecto objeto de informe cumple con los reqguisitos
exigibles para que se ctorgue esta licencia provisional. A saber:

1. Se trate efectivamente de suelo ristico.

2. La actividad y las obras tienen caracter provisional, son desmontables o demolibles y no
causan perjuicios al entorno ni al medio en el que se ubiquen.

3. Las obras son las minimas imprescindibles para permitir unas instalaciones faciimente
desmontables.

4. No impiden la ejecucion del planeamiento.
5. No se trata de usos residenciales.

6. Se ha asumido, con inscripcion en el Registro de la Propiedad, |a obligacién de su
demolicién, sin derecho a indemnizacion, en el momento en que asi lo requiera la
Administracién actuante.

No estan prohibidas por la legislacién urbanistica o sectorial ni por el planeamiento territorial,
urbanistico o sectorial.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con el art. 10.1.h) del Decreto 235/2010 de regulacion
de competencias y de fomenio de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junia de
Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del
Ser Ponente, [a Comision, por unanimidad, acuerda gue el informe de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo sea favorable a la instalacion provisional de la actividad
sometida al mismo.
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PUNTO 10°.- EXPEDIENTE 2/15. RELATIVO AL INFORME SOBRE AUTORIZACION
PROVISIONAL PARA EL PROYECTO DE “INSTALADOR DE OBRADOR DE
PRODUCTOS DE PANADERIA Y BOLLERIA”, PROMOVIDO POR DONA
CATALINA OLIVARES TENDERO, DENTRO DEL TERMINO MUNICIPAL DE
QUINTANAR DEL REY (CUENCA).

Respeciec del mentado expediente se emite el siguiente informe.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 4 de marzo de 2015, tiene entrada en los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Fomento de Cuenca, escrite del remitido por el Ayuntamiento de Quintanar del Rey
(Cuenca), donde se pone en conocimiento de que por ese Ayuntamiento se estd tramitando
licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter provisional, acompafiando [a
documentacion oporiuna, y solicitando, de acuerdo con lo previsto en el articulo 172 del Texto
Refundide de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica {(en adelante
TRLOTAU), el informe previo favorable de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo.

Sequndo.- Revisada la documentacidn remitida por parte del Servicio de Urbanismo de los
Servicios Perifericos de la Consejeria de Fomento de Cuenca, con fecha @ de marzo de 2015 se
remite escritc al Ayuntamiento de Quintanar del Rey, requiriendo la documentacién gue restaba
para poder considerar compietado el expediente.

Tercero.- Con fecha 30 de abril de 2015 y 4 de mayo de 2015 tiene entrada en los Servicios
Periféricos de la Consejeria de Fomento de Cuenca la documentacion requerida, remitida directa y
respectivamente desde los Servicios Periféricos de las Consejerias de Educacion, Cultura y
Deportes; asi como de Agricultura.

La documentacion remitida es la siguiente:
7. Solicitud de licencia de fecha 24 de octubre de 2014.

8. Informe favorable del Servicio de Cultura de los Servicios Periféricos de la Consejeria de
Educacion, Cultura y Deportes de Cuenca de fecha 28 de abril de 2015.

9. Informe del Servicio de Calidad e Impacto Ambiental de los Servicios Periféricos de fa
Consejeria de Agricultura de Cuenca de fecha 4 de marzo de 2015, donde se concluye que no
es necesario el sometimienio del proyecto que nos ocupa a un procedimiento reglado de
Evaluacion de Impacto Ambiental.

10. Proyecto de las actuacionas que van a ser ejecutadas.

11. Escrito del promotor de fecha 25 de febrero 2015 donde hace constar, como arrendataria de la
nave y titular de Ia actividad que va a ser desarrollada en su interior, su compromiso de
desalojo de la nave y al desmantelamiento de [a actividad, sin derecho a la indemnizacién, en
el momento en que se desarrolle el sector y el Ayuntamiento lo requiera.

12. Contrato de arrendamiento enire Dofa Catalina Marcilla Chumillas (propietaria de la nave y
parte arrendadora) y Dofia Cataiina Clivares Tendero {iitular de la actividad y parte
arrendataria).
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13. Informe Tecnico Municipal de fecha 27 de febrero de 2015. En dicho informe, en lo que ahora
nos ocupa, se establece lo siguiente:

i

3.- Consideraciones.

- El proyecto prevé la apertura de actividad de una instalacién de obrador de panaderia y
bolleria, que se pretende ubicar en el interior de una edificacién preexistente en la parcela.
Dicha edificacion es una nave industrial de 499,16 m2 de superficie construida. Interiormente
esia dividida en varias estancias: Zaguan de acceso, zona de trabajo, zona de descanso,
vestuarios y aseos.

- La construccion esta retranqueada de la carrefera N-320 con al que linda la parcela por su
lindero Oeste. Respeia la alineacién prevista en el POM.

- Segun los datos obrantes en el Ayuntamiento, en dicha edificacion se han desarroffado
varias actividades diferentes....

La parcela esta clasificada como Sueio Urbanizable, por estar incluida en el ambito del
Seclor-Q "Principe” del Area de Reparto- Q, en el que el uso global previsto es el industrial. Segtin
el articulo 67 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texio
Refundido de la Ley de Ordenacién del territorio y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU) en
suelo urbanizable, en tanto no se haya aprobado el comespondiente Programa de Actuacion
Urbanizadora, sera aplicable el régimen propio del Suelo Riistico de Reserva.

e  Enrelacion con la justificacion del cumplimiento del artfcufo 18 del Real Decreto 34/2011-
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la LOTAU- y a partir de fa documentacion
presentada, este servicio técnico enfiende:

1.- La parcela esta incluida en el ambito de un sector de suelo urbanizable sin programar. A
fecha de hoy no se ha presentado en este Ayuntamiento documentacién alguna para el
desarrolio def sector.

2.- Las obras e instalaciones previstas en el proyecio son las siguientes:

- Ejecucion de un tabique para separar un almacen de harina y un almacén de pellets del
resto de la nave.

- Instalacicn de ventilacién (4 exiractores de aire).
- Instalaciones de proteccion contra incendios (4 extintores moviles, puerta corfafuegos).

- Instalacion de maquinaria propia de la actividad (homo, formadora, camara de reposo,
pesadora, amasadora, pila y freidora).

Se comprueba que tiene caracter de provisional, son desmontables (principalmente se trata
de instalaciones necesarias para el desarrollo de Ia actividad) y en ef caso de los fabiques
previstos en el fondo de fa nave, facilmente demalibles. Son las minimas imprescindibies
para el desarrollo de la actividad.
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3.- La instalacion no impide fa ejecucion del planeamiento. Como ya se ha dicho, la parcela
esté situada en suelo clasificado como urbanizable, en el gue la ordenacion defallada def
sector deslina esta parcela a suelo dotacional de espacios libres.

Por lo fanto, fa edificacion existente se encuentra en sifuacion de fuera de ordenacion
sobrevenida por la aprobacién del planeamiento, y las obras previstas para la apertura de Ia
actividad serén Unicamente las permitidas en ef articulo 4.1.23 de las Normas Urbanisticas
del POM.

El proyeclo de aclividad comprende las obras indicadas en el puntoc anterior. Considerc que
se cumplen los requisitos del mencionado articulo 4.1.23.

4.- La instalacion propuesta no es un uso residencial. Se trata de una actividad industrial.

5.- La instalacion propuesta no esté prohibida por la legisfacion urbanistica o sectorial ni por
el planeamiento.

o CONCLUSIONES.

De acuerdo con lo expuesto, el proyecto y el resto de documentacion presentada son
conformes con el planeamiento vigente y la normativa seclorial de aplicacion.

Por lo fanto se informa favorablemente la autorizacion para la aperiura de la aclividad
solicitada, si ben esta condicionado a la presentacion de la siguiente documentacion:

- Informa favorable de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
segun defermina el articulo 172 del TRLOTALU.

- Informe del Servicio de Calidad y Evaluacion Ambiental de la JCCM, donde se indique la
necesidad o no de realizar fa evaluacion de impacio ambiental el proyecto.

- Informe del Servicio de Cultura de la Consejerfa de Educacién, Cultura y Deportes.”

ESTUDIO TECNICO

Examinada la memoria iécnica del proyecto de “instalacion de obrador de productos de panaderia y
bolleria”, promovido por Dofia Catalina Olivares Tendero, resuila que se trata de una ohra
provisional de caracter desmontable, sin vocacion de permanencia segtn se desprende tanto de
los datos de hecho, como de las caracteristicas técnicas, que se indican a coniinuacion:

Obhjeto del Proyecto.

- El objeto del presente proyecto es la instalacion de obrador de productos de panaderia y bolieria en
la parcela 273 del poligono 19 del t&érmino municipal de Quintanar del Rey. En el actual Plan de
Ordenacion Municipal vigente en el municipio, esta parcela se clasifica como como Suelo
Urbanizable, por estar incluida en el ambito del Sector-Q “Principe” del Area de Reparto- Q, en el
que el uso global previsto es el industrial, sin gue en dicho Sector haya sido aprobado Programa de
Actuacion Urbanizadora aiguno.

Descripcion del Proyecto.

Se pretende la adecuacion interior de la nave ya existente en la parcela citada, para desarrollar en
su interior la actividad de un obrador de panaderia y bolleriz. El local dispone de suministro

eléctrico y agua potable. Tal y como se ha expuesto en el informe técnico municipal las obras de
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adecuacion son las siguientes:

- Ejecucion de un tabique para separar un almacén de harina y un almacén de pellets del
resto de la nave.

- Instalacion de ventilacidn (4 extractores de aire),
- Instalaciones de proteccion contra incendios {4 extintores méviles, puerta cortafuegos).

- Instalacion de maquinaria propia de la actividad (horno, formadora, camara de reposo,
pesadora, amasadora, pila y freidora).

Con esta adecuacion, se consigue el cumplimiento de la normativa de aplicacién en la materia,
como por ejemplo, entre otra, de la normativa especifica de seguridad e higiene alimentarias.

FUNDAMENTOS DE DERECHOQ

Primero.- La figura de la licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter provisional,
se recoge en el articulo 172 del TRLOTAU, y se desarrolla, en lo gque aqui nos interesa, en el
articulo 18 del RDU. Estos preceptos establecen al respecto lo siguiente:

Articulo 172 del TRLOTAU. El régimen de autorizacidn provisional de actividades.

*1.- Cuando no dificultaren la ejecucién de los Planes, podrén autorizarse en suelo urbanizable
0 rustico, previo informe favorable de fa Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, usos y obras justificadas de cardcter desmontable, que habran de desmontarse o, en
su caso, demolerse sin derecho a indemnizacion cuando lo acordare el Ayuntamiento.

2.- La autorizacion se tramitard de conformidad con lo previsto en las licencias de obra.”

Articulo 18 del RDU. Establece, ademas de [a provisionalidad, el resto de requisitos que deben ser
cumplidos:

“1. Los Municipios podran aulorizar, excepcionalmente, usos, obras y actividades justificados
de caracter provisional, en suelo urbanizable o ristico, previo informe favorable de fa Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Tales actuaciones sélo seran autorizables
cuando no dificultaren fa efecucion de fos instrumentos de planeamiento, v en el acto por ef gue
se otorgue la aulorizacion se hard constar expresamente su cardcter provisional. Lo dispuesto
en este articulo se aplicara aunque esté suspendido el ofargamiento de licencias.

2. Las obras deberan ser desmontables o demolibles sin causar perjuicios al entormo ni al
medio en ef que se ubiquen.

3. La licencia de usos y obras provisionales precisara, ademas de lo establecido en el apartado
amterior, fa concurrencia de las siguientes condiciones:

- Que los usos U obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa urbanistica o
sectorial, ni por el planeamiento teritorial, urbanistico o sectorial.

- Que no se trate de usos residenciales.

4. Las obras gjecutadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles para
permitir unas instalaciones facilmente desmontables, y justificaran el cumplimienfo de las
garantias de seguridad esfablecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de requisitos
que, en su caso, resuflasen exigidas por la normativa scbre edificacion.
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5. Dichas licencias podran ser revocadas cuando asi lo acuerde la Administracién municipal de
forma motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacién alguna. La persona
titular de la licencia, previo requerimiento municipal, procedera a suspender las actividades y
demoler o desmontar a su costa las obras o instalaciones autorizadas, en el plazo otorgado a
tal efecto.

6. La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedara
supeditada a la aceptacion expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios y, tras ello,
a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normafiva propia.

7. En el supuesto que la entidad de las obras asi lo aconseje, el Municipio podra, como
condicion previa para el oforgamiento de la auiorizacién solicitada, y previa valoracion por los
Servicios Técnicos Municipales del importe de la demolicién o erradicacién de la obra o uso
instalado y audiencia al interesado, exigir a éste la presentacién de garantia por dicho importe.
La prestacion de dicha garantia no eximira al interesado de la obligacién de abono del mayor
coste que pudiera derivarse de la demolicion o erradicacion efectiva de la obra o uso instalado.”

Continuar sefialando que la licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter
provisional constituye una posibilidad excepcional, manifestacion del principio de proporcionalidad,
que sin perjuicio de otros requisitos que debe de cumplir, y que luego se detallaran, debe de tener
una vocacion de provisionalidad. A su vez este concepto de provisionalidad va intimamente
relacionado, no con el de permanencia, sino con su aptitud de poder ser desmontadas vy
irasladadas de forma facil y rapida {(Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad de
Madrid de 22 de enero de 2002, dictada siguiendo con la jurisprudencia del Tribunal Supremo.
Ejemplo sentencia del Tribunal Supremo de fecha 21 de julio de 1994).

Asi, deben de entenderse como obras provisionales aquellas que son "facilmente desmontables”,
pues la provisionalidad hace referencia a la facilidad de su desmontaje. Posteriores sentencias han
delimitado este concepto, como por ejemplo, la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la
Comunidad de Madrid de 30 de abril de 2007, o la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de
Catalufia de 30 de marzo de 2007.

Por lo tanto, de acuerdo con todo lo expuesto, puede concluirse que en este supuesto se da el
requisito de provisionalidad, ya que las obras solicitadas, son “facilmente desmontabtes".

Segundo.- Ahora bien, de la documentacion que conforma el expediente remitido, y en especial
de lo recogido en Informe Tecnico Municipal de fecha 27 de febrero de 2015, se desprende que la
nave donde se pretende ubicar las instalaciones se encuentra dentro del régimen de “Fuera de
Ordenacion”. Como consecuencia de esta circunstancia, lo que procede llegados a este punio, es
examinar si este hecho puede afectar al sentido del presente informe y por ello al otorgamiento de
la correspondiente licencia municipal.

Sobre este particular, indicar que es reiterada la jurisprudencia del Tribunal Supremo, donde se
afirma que las limitaciones impuestas a los edificios declarados fuera de ordenacion, afectan a la
licencia de obra y no a la licencia de actividad. Es decir, gue es permisible autorizar usos en
edificios fuera de ordenacion si esos usos son admisibles. Ahora bien, las obras que ello conlleve,
deberan sujetarse a las limitaciones existentes en este régimen juridico.

Sirva de ejemplo de esta jurisprudencia, la Sentencia del Tribunal Supremo de 3 de mayo de 1990,
donde se establece lo siguiente:
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“En cuanto a la primera de estas cuestiones (posibilidad de otforgar la licencia de instalacién y
apertura estando parte del edificio fuera de ordenacion )hemos de reilerar la doctrina
jurisprudencial que proclama que no es obstaculo para otorgar una licencia de apertura el hecho de
que ef edificio o el local en el que la actividad haya de establecerse esté fuera de ordenacion y
sufeto por tanto a las limitaciones que impone ef articulo 60 de la Ley del Suelo EDL. 1992/15748 ;
pues una cosa gs que el edificio esté fuera de ordenacion y sujeto como fal a las limitaciones daf
aludido articulo, y ofra muy diferente que el inmueble no pueda utilizarse (sentencias de 22 de junio
de 1972, 17 de diciembre de 1974, 13 de junio de 1980, 24 de enero de 1986, dos de 5 de junio de
1987, 12 de enero de 1988 y 7 de marzo de 1988, enire otras}siendo por consiguiente permisible
autorizar usos en un edificio fuera de ordenacion, si esos usos son admisibles.”

Tercero.- En base a lo expuesto, debe estudiarse si en nuestro caso el Uso estéd permitido, y en el
caso de que el Uso estuviese permitido, si las obras que se requieren {con independencia de su
caracter de provisional) se encuentran incluidas o no dentro de [as obras que no pueden ejecutarse
en edificaciones declaradas "Fuera de Ordenacion”.

Respecto de la cuestion del Uso, segin se concluye en el informe técnico municipal, el proyecto y
el resto de documentacion presentada son conformes con el planeamiento vigente y la normativa
sectorial de aplicacion.

Es decir, gue en el caso que nos ocupa y segln el informe técnico municipal antes transcrito, cabe
la posibilidad de conceder la licencia solicitada, mas aun si cabe, teniendo en consideracion que la
actividad se engloba dentro de un uso industrial, que es el uso global previsto por el POM para ese
Sector.

Por lo tanto el primer presupuesto objeto de analisis, que el Uso sea admisible y se encuentre
permitido por el planeamiento, concurre en el presente caso.

Procede ahora, analizar si las obras que deben ejecutarse, pueden llevarse a cabo en un edificio
“Fuera de Ordenacion”.

Sobre este particular, el articulo 4.1.23 de [as Normas Urbanisticas del POM de Quintanar del Rey
establece que “en los edificios e instalaciones calificados como fuera de ordenacion no podran
realizarse obras de consolidacion, aumenfo de volumen, modemizacion o incremento de su valor
de expropiacion, pero sf pequefias reparaciones que exigieran la higiene, omato y conservacién del
inmueble.”

Por otro lado y respecto del régimen de "Fuera de Ordenacién”, y en fo aqui nos interesa, los
articulos 24.2.d) del TRLOTAU y 85.2 del RDU disponen lo siguiente;

El primero de los preceptos dispone que:
“2. Asimismo, los Planes de Ordenacion Municipal estableceran:

d} El régimen de las construcciones y edificaciones preexistentes que queden en situacién de fuera
de ordenacion a la entrada en vigor del planeamienio..., asi como el correspondiente a las sdlo
parcialmente incompatibles, en las que se podra autorizar las obras de mejora o reforma que se
determinen.”

El articulo 85.2 del RDRUJ prevé que

‘L.a inclusién de un inmueble en el régimen del fuera de ordenacion previsto en el presente articulo,
hara que éste se rifa por lo sefialado al efecio en el correspondiente planeamiento, pudiéndose
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realizar tnicamente en el mismo obras justificadas de seguridad e higiene, y en ningtin caso de
consolfidacion, refuerzo o rehabilitacién. Dicha situacién se hard constar en el Registro de la
Propiedad por parte de la Administracién competente con arreglo a la legisiacién hipotecaria.”

A la vista de lo recogido en estos preceptos y en el POM vigente en Quintanar del Rey, asi como a
la naturaleza de las actuaciones a egjecutar, puede concluirse que las mismas se encuentran
permitidas tanto por la normativa municipal, como por la aufonomica. Mas aun si consideramos
que, tal y como se justifica en el expediente, con estas actuaciones se da cumplimienio a lo
previsto en la normativa especifica de seguridad e higiene alimentarias y que las obras no suponen
consolidacion, aumento de volumen, modernizacion o incremento de su valor de expropiacion.
Respecto de la normativa especifica de seguridad e higiene alimentarias, se da cumplimiento, por
gjemplo concreta y especificamente, a lo previsto en el Real Decreto 1137/1984, de 28 de marzo,
por el que se aprueba la Reglamentacion Técnico Sanitaria para |a fabricacion y circulacion del pan
y panes especiales y productos semielaborados, asi como determina con caracter obligatorio las
normas de elaboracién, fabricacion, y fransporte y comercializacion, y en general, la ordenacian
técnico sanitaria de tales productos; asi como a lo previsto en el Decreto 496/2010, de 30 de abril,
por el que se aprueba la norma de calidad para los productos de panaderia.

Por todo ello se concluye que el proyecto objeto de informe cumple con los requisitos exigibles para
que se otorgue esta licencia provisional. A saher:

1. Se trate efectivamente de suelo urbanizable sin programar.

2. La actividad y las obras tienen caracter provisional, son desmontables o demolibles y no
causan perjuicios al entorne ni al medio en el que se ubiguen.

3. Las obras son las minimas imprescindibles para permitir unas instalaciones facilmente
desmontables.

4, No impiden la ejecucion del planeamiento.
5. No se trata de usos residenciales.

6. Escrito del promotor de fecha 25 de febrero 2015 donde hace constar, como arrendataria
de la nave y fitular de la actividad que va a ser desarrollada en su interior, su compromiso
de desalojo de la nave y al desmantelamiento de ia actividad, sin derecho a la
indemnizacion, en el momento en que se desarrolle el sector y el Ayuntamiento lo requiera.

7. No estan prohibidas por la legislacion urbanistica o sectorial ni por el planeamienio
territorial, urbanistico o sectorial,

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con el art. 10.1.h) del Decreto 235/2010 de regulacion
de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del
Ser Ponente, la Comision, por unanimidad, acuerda que el informe de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo sea favorable a la instalacion provisional de la actividad
sometida al mismo.
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PUNTO 11°.- EXPEDIENTE 3/15, RELATIVO AL INFORME SOBRE AUTORIZACION
PROVISIONAL PARA EL PROYECTO DE “INSTALACION DE TORRE DE
MEDICION DE VIENTQ”, PROMOVIDO POR LA MERCANTIL “ABO WIND
ESPANA S.A.U”, DENTRO DEL TERMINO MUNICIPAL DE VILLANUEVA DE LA
JARA (CUENCA),

En este punto, el ponente toma la palabra para informar a la Comision gue no puede ser
tratado este asunto por cuanto falta por incorporar el sentido del informe que la Consejeria de
Educacion, Cultura y Deportes, debe emitir relativo a la afeccidn al Patrimonio Arqueoldgico.

PUNTO 12°- EXPEDIENTE 4/15, RELATIVO AL INFORME SOBRE AUTORIZACION
PROVISIONAL PARA EL PROYECTO DE “VALLADO DE FINCA Y
CONSTRUCCION DE COBERTIZO DE__CARACTER _DESMONTABLE”,
PROMOVIDO POR “D. VICENTE VARGAS IZQUIERDO”, DENTRO DEL
TERMINO MUNICIPAL DE LAS PEDRONERAS (CUENCA).

Respecto del menfado expediente se emite el siguiente informe.
ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 24 de marzo de 2015, tiene entrada en los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Fomento de Cuenca, escrito del remitido por el Ayuntamiento de Las Pedrofieras
(Cuenca), donde se pone en conocimiento de que por ese Ayuntamiento se estd tramitando
licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter provisional, acompafando [a
documentacién oportuna, y solicitando, de acuerdo con lo previsto en el articulo 172 del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio v de la Actividad Urbanistica (en adelante
TRLOTAU), el informe previo favorable de la Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo.

Segundo.- Revisada la documentacion remitida por parte del Servicio de Ejecucidn y Disciplina
Urbanistica de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento de Cuenca, con fecha 27 de
marzo de 2015 se indica al Ayuntamiento de Las Pedrofieras que para que entender completado
gl expediente Unicamente queda por remitir @l informe de la Consejeria de Educacion Cultura vy
Deportes, relativo a |a posible afeccion del Patrimonio Historico.

Tercero.- Con fecha 24 de abril de 2015 tiene enirada en los Servicios Periféricos de 1a Conseieria
de Fomenio de Cuenca, el Informe favorable del Servicio de Patrimonio Cultural de los Servicios
Perifericos de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes de Cuenca de fecha 21 de abril de
2015

Remitido este informe, la documentacidn que conforma el expediente es la siguiente:
1.  Solicitud de licencia municipal ante e} Ayuntamiento de Las Pedrofieras.

2. Informe favorable del Servicio de Patrimonio Cultural de los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes de Cuenca de fecha 21 de abril de 2015.

3. Informe del Servicio de Calidad e Impacio Ambiental de los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Agriculiura de Cuenca de fecha 11 de marzo de 2015, donde se concluye que no
es necesario el sometimiento del proyecto que nos ocupa a un procedimiento reglado de

Evaluacién de Impacto Ambiental.
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4.  Escrito del promotor de fecha 23 de febrero de 2015 dende hace constar de forma expresa su
compromiso de inscribir en el Registre de la Propiedad la obligacion de su demaolicion, sin
derecho a indemnizacion, en el momenic en el que se lo requiera el Ayuntamiento de Las
Pedroferas y aporta la documentacion donde acredita la titularidad de la finca.

5. Memoria Tecnica Descripiiva y Valorada.

6. Informe Técnico Municipal de fecha 17 de marzo de 2015. En dicho informe, en lo que ahora
nos ocupa, se establece lo siguiente:

“...el vallado de la finca y la construccion de cobertizo ablerfo de caracler desmonfable situada
conforme al Plan de Qrdenacion Municipal en SUELQ URBANIZABLE, Sector 7 "Dofla Elvira”,
referencia catastral 8870022WJ2687S0001HB. .. '

PRIMERQ.- Las obras que se prefenden realizar de construccion de coberlizo, es una
construccion de escasa entidad constructiva y sencillez técnica, que no tene, ni de forma
eventual o permanente, caracter residencial ni ptblico y que se desarrolla en una sola planta.
L a realizacion del vallado de la finca, es en si, el propio reconocimiento de delimitacion de la
propiedad...

SEGUNDO.- Que el tipo de obra a realizar y su ubicacién son conformes al Plan de Ordenacion
Municipal vigente actual (art. 4.4.13) v a la Ordenanza Municipal de caminos rurales de fa
localidad v por tanto en concordancia con ef articulo 34.1 del RSR TRLOTAU no impidiendo la
efecucion del planeamiento destindndose para uso agricola y no residencial.

TERCERO.- ...

En dicho Sector no se ha iniciado, ni se ha aprobado ningun Programa de Actuacion
Urbanizadora para su desarrollo. Asimismo dichas obras fendran caracter provisional y por
parte del promotor se ha presentado asuncién, en este Ayuntamiento de dicho apartado b) (se
refiere a la asuncion con, con inscripcion en el Registro de la Propiedad, de la obligacion de su
demolicion, son derecho a indemnizacion, en el momenio en gue asi lo requiera la
Administracion actuanie). ...

SEXTO.- Estas obras a gjecutar son minimas y de facil desmontaje (art. 18.4 RDUTRLOTAU).”
ESTUDIO TECNICO

Examinada ia memoria técnica del proyecto de instalacion de un vallado de finca y construccion de
cobentizo abierto de caracter desmontable”, promovido por Don Vicente Vargas lzquierdo, resulta
que se trata de una ohra provisional de caracter desmoniable, sin vocacion de permanencia segln
se desprende tanto de los datos de hecho, como de las caracieristicas tecnicas, que se indican a
continuacion:

Objeto del Proyecto.

El obieto del presente proyecto, segun consta en la Memoria Técnica Descriptiva y valorada, es la
gjecucion de unas instalaciones provisionales para la recepcidn, oreo y clasificado de ajos
procedente directamente del campo, duranie la época de campafa.

Las instalaciones van a ubicarse en la parcela de suelo urbanizable con referencia catastral
8870022W.J2687S0001HB, dentro del Sector 7 “Dofa Elvira”.

Descripcion del Proyecto.
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Se pretende la reforma de un vallade existente de valla metalica de simple torsidn, que abarca un
total de 2.662 m2 (200 metros lineales), sustituyéndolo por un muro de dos placas alveolares mas
fa valla metélica arriba. Se plantea también la construccion de un cobertizo abierto tipo porche de
caracter provisional de 246 m2.

Las placas alveolares tienen 15 cm de grosor y 1,20 metros de altura cada una. En la parte
superior del cerramiento de las placas alveolares se pondra la actual malla de torsion de 2 metros
de altura.

El cobertizo se realizara con cerramiento de dos placas alveolares de 15 cm de grosor que queda
abierto por uno de sus laterales y la cubierta de realizara con panel sandwich de 3 cm de espesor,
contigua existente al sur. El vallado tendra una longitud de 90 metros y una attura de 2,50 metros,
abarcando una superficie total de 850 m2.

FUNDAMENTOS DE BERECHO

La figura de la licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter provisional, se recoge
en el articulo 172 del TRLOTAU, y se desarrolla, en lo gue aqui nos interesa, en el articulo 18 del
RDU. Estos preceptos establecen ai respecto lo siguiente:

Articulo 172 del TRLOTALL. El régimen de autorizacion provisional de actividades.

“1.- Cuando no dificuftaren la efecucion de los Planes, podran autorizarse en suelo urbanizable
o rustico, previo informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, usos y obras justificadas de cardcter desmoniable, que habran de desmomntarse o, en
su caso, demolerse sin derecho a indemnizacion cuando lo acordare el Ayuntamiento.

2.- La autorizacion se framitaré de conformidad con lo previsto en las licencias de obra.”

Anticulo 18 del RDU. Establece, ademas de la provisionalidad, el resto de requisitos que deben ser
cumplides:

“1. Los Municipios podran autorizar, excepcionalmente, Usos, obras y actividades justificados
de caracter provisional, en suelo urbanizable o riistico, previo infonme favorable de la Comision
Provincial de Ordenacion del Terriforio y Urbanismo. Tales actuaciones sélo seran autorizables
cuando no dificulfaren la gjecucion de los instrumentos de planeamiento, y en el acio por el que
se olorgue la autorizacién se hara constar expresamente su cardcter provisional. Lo dispuesto
en este articulo se aplicara aunque esteé suspendido el oforgamiento de licencias,

2. Las obras deberan ser desmontables o demolibles sin causar perjuicios al enforno ni al
medio en el que se ubiquen.

3. La licencia de usos y obras provisionales precisara, ademas de lo establecido en el apartado
anterior, la concurrencia de las siguientes condiciones:

- Que los usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa urbanistica o
sectonrial, ni por el planeamiento lerritorial, urbanistico o sectorial.

- Que no se trate de usos residenciales.

4. Las obras ejeculadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles para
permitir unas instalaciones faciimente desmontables, y justificaran el cumplimiento de las
garantias de seguridad establecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de requisitos
que, en Su caso, resuftasen exigidas por la nonmativa sobre edificacion.
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5. Dichas licencias podran ser revocadas cuando asi fo acuerde la Administracién municipal de
forma motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacién alguna. La persona
litular de fa licencia, previo requerimiento municipal, procedera a suspender las actividades y
demoler o desmontar a su costa las obras o instalaciones autorizadas, en el plazo otorgado a
tal efecto.

6. La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedara
supeditada a la aceplacion expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios y, tras ello,
a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

7. En el supuesto que la entidad de las obras asi lo aconseje, el Municipio podrd, como
condicion previa para ef oftorgamiento de la autorizacion solicitada, y previa valoracion por los
Servicios Tecnicos Municipales del importe de la demolicién o erradicacion de la obra o uso
instalado y audiencia al inferesado, exigir a éste la presentacién de garantia por dicho imporie.
La prestacion de dicha garantia no eximira al interesado de la obligacion de abono def mayor
coste que pudiera derivarse de la demolicion o erradicacion efectiva de la obra o uso instalado.”

Continuar sefialando que la licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter
provisional constifuye una posibilidad excepcional, manifestacion del principio de proporcionalidad,
que sin perjuicio de ofros requisitos gque debe de cumplir, v que luego se detallaran, debe de tener
una vocacion de provisionalidad. A su vez este concepto de provisionalidad va intimamente
relacionado, no con el de permanencia, sino con su apfitud de poder ser desmoniadas vy
trasladadas de forma facil y rapida {(Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad de
Madrid de 22 de enero de 2002, dictada siguiendo con la jurisprudencia del Tribunal Supremo.
Ejemplo sentencia del Tribunail Supremo de fecha 21 de julio de 1994).

Asi, deben de entenderse como obras provisionales aquellas que son “faciimente desmontables”,
pues [a provisionalidad hace referencia a la facilidad de su desmoniaje. Posteriores sentencias han
delimitado este concepto, como por ejemplo, 1a sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la
Comunidad de Madrid de 30 de abril de 2007, o la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de
Catalufia de 30 de marzo de 2007.

De acuerdo con todo lo expuesto, especialmente con las caracteristicas técnicas y justificaciones
reflejadas en la Memoria Técnica Descriptiva remitida, con el contenido del informe técnico
municipal y con lo establecido, entre otras, en las sentencias citadas, puede concluirse que en esie
supuestc se da el requisito de provisionalidad, ya que las obras solicitadas, son “faciimente
desmontables”.

Por todo ello se concluye que el proyecto objeto de informe cumple con los requisitos exigibles para
gue se oforgue esta licencia provisional. A saber:

1. Se trate efectivamente de suelo urbanizable sin programar.

2. La actividad y las obras tienen caracter provisional, son desmontables o demolibles y no
causan perjuicios al entorno ni al medio en el que se ubiquen.

3. Las obras son las minimas imprescindibles para permitir unas instalaciones facilmente
desmontables.

4. No impiden la gjecucién del planeamiento.

5. No se trata de usos residenciales.
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6. Se ha asumido, con inscripcion en el Registro de la Propiedad, la obligacién de su
demalicion, sin derecho a indemnizacion, en el momento en que asi lo requiera la
Administracién actuante.

7. No estan prohibidas por la legislacion urbanistica o sectorial ni por el planeamiento
territorial, urbanistico o sectorial.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con el art. 10.1.h) del Decreto 235/2010 de reguilacion
de competencias y de fomento de [a transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del
Ser Ponente, la Comision, por unanimidad, acuerda que el informe de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo sea favorable a la instalacion provisional de la actividad
sometida al mismo.

PUNTO 13°- EXPEDIENTE 5/15, RELATIVO AL INFORME SOBRE AUTORIZACION
PROVISIONAL PARA EL PROYECTO DE “VALLADO DE FINCA (FINCA N° 30
POL 11} EN LA MELGOSA (CUENCA)’, PROMOVIDO POR “D. EDUARDO
GARCIA ROMERQ”, DENTRO DEL TERMINO MUNICIPAL DE CUENCA.
Respecto del mentado expediente se emite el siguiente informe,

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 21 de abril de 2015, tiene entrada en los Servicios Periféricos de la
Consejerfa de Fomento de Cuenca, escrito del remitido por la Gerencia Municipal de Urbanismo del
Ayuntamiento de Cuenca (en adelanie GMU), donde se pone en conocimiento de que por ese
Ayuntamiento se esta framitando licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter
provisional, acompafnando la documentacion opartuna, y solicitando, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 172 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (en adelante TRLOTAU), el informe previo favorable de la Comisién Frovincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Segundo.- Revisada por parte del Servicio de Urbanismo de los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Fomento de Cuenca la documentacion remitida, se comprueba gue el expediente ha
sido remitido completo.

Tercero.- El expediente se encuentra conformado con la siguiente documentacién:
1. Solicitud de licencia municipal.

2. Informe favorable de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Educacion, Cultura y
Deportes de Cuenca de fecha 23 de marzo de 2015.

3. Informe del Servicio de Calidad e Impacto Ambiental de los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Agricultura de Cuenca de fecha 27 de marzo de 2015, donde se concluye que no
es necesario el sometimiento del proyecto que nos ocupa a un procedimiento reglado de
Evaluacion de Impacto Ambiental. Ahora bien, el vallado debera llevarse a cabo de acuerdo
con alguna de las tres opciones que se plantean en dicho informe. A saber:

“Opcion 1: Instalar postes en los que se cologuen Gnicamente dos o tres hilos de acero.

Opcion 2: Colocar un vallado lo més permeable a la fauna posible, con una altura inferior a

60 centimeiros.
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Opcién 3: Poner un cerramiento ganadero con las siguientes caracteristicas:
- Permeable a la fauna.

- La altura méaxima del vallado no podra exceder de 1,5 metros.

- La separacion minima de los hilos horizontales sera de 15-20 cm.

- Enlos hilos verticales la separacién minima sera 30 cm.

- No se permitira realizar anclajes al suelo.

- Nofendra elemenios punzantes, ni cortantes, ni voladizo.”

el mismo modo, deberan tenerse en cuenta el resto de [as directrices que se reflejan en dicho
informe y que damos aqui por reproducidas.

4. Memoria descriptiva y valorada.

5.  Escrito del promotor de fecha 17 de abril de 2015 en el que reconoce su obligacion de
demoler el vallado sin derecho a indemnizacion, en el momento en el que se lo requiera el
Ayuntamiento de Cuenca, con el compromise de inscripcion en el Registro de la Propiedad.

6. Informe Técnico Municipal favorable de fecha 16 de febrero 2015. En dicho informe se
expresa gue la parcela 30 del poligono 11 de la localidad de L.a Melgosa se ubica en “"Suelo
Urbanizable Programado S-15". Del mismo modo se desprende que se cumple con los
requisitos exigidos en el articulo 18 del Decreto 34/2011, de 26 de abril, por el que se aprueba
el Reglamente de Disciplina Urbanistica del TRLOTAU (en adelanie RDU).

ESTUDIO TECNICO

Examinada la memeoria valorada correspondiente al proyecto de instalacion de un “vallade de la
parcela 30 del poligono 11 de la localidad de La Melgosa, pedania del término municipal de
Cuenca, parcela ubicada en suelo urbanizable con referencia catastral 7414610WK7371S0001KB,
promovido per Don Eduardo Garcia Romero, resulia que se frata de una obra provisional de
caracter desmontable, sin vocacion de permanencia segin se desprende tanto de los datos de
hecho, como de las caracteristicas téenicas, que se indican a continuacion:

Objeto del Proyecto.

El objeto del presente proyecto es la instalacién de un vallado metalico perimeiral de la parcela 30
dei poligono 11 de |a localidad de La Melgosa, pedania del término municipal de Cuenca, parcela
ubicada en suelo urbanizable con referencia catasiral 7414610WK7371S0001KB.

Descripcidn del Proyecto.

Se pretende el vallado perimetral parcial de la parcela antes citada, situada en Suelo Urbanizable
sin Programa de Actuacion Urbanizadora aprobado. Ahora bien, el vallado que vaya a ser realizado
deberd ajustarse a una de las opciones fijada en el citado Informe del Servicio de Calidad e
Impacto Ambiental de los Servicios Periféricos de la Cansejeria de Agriculiura de Cuenca de faecha
27 de marzo de 2015, donde se concluye que no es necesario el sometimiento del proyecic que
nos ocupa a un procedimiento reglade de Evaluacion de Impacto Ambiental.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

La figura de la licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter provisional, se recoge
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en el articulo 172 del TRLOTAU, vy se desarrolla, en lo que aqui nos inieresa, en el articulo 18 del
RDU. Estos precepios establecen al respacto lo siguiente:

Articulo 172 del TRLOTAU. El régimen de autorizacion provisional de actividades.

“1.- Cuando no dificultaren la ejecucion de los Planes, podran autorizarse en suelo urbanizable
o rustico, previo informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, usos y obras justificadas de gardgter desmontable, que habran de desmontarse o, en
su caso, demolerse sin derecho a indemnizacién cuando lo acordare el Ayuntamiento.

2.- La autorizacion se tramitaré de conformidad con lo previsto en las licencias de ohra.”

Articulo 18 del RDU. Establece, ademas de la provisionalidad, el resto de requisitos que deben ser
cumpiidos:

“1. Las Municipios podran autorizar, excepcionalmente, usos, obras y actividades justificados
de caracter provisional, en suelo urbanizable o ristico, previo informe favorable de la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Tales actfuaciones sélo serén autorizables
cuando no dificultaren la ejecucion de los instrumentos de planeamiento, y en el acto por el que
se olorgue la autorizacion se hara constar expresamente su caracter provisional. Lo dispuesio
en este arficulo se aplicara aunque esté suspendido el olorgamiento de licencias.

2. Las obras deberén ser desmontables o demolibles sin causar perjuicios al enforno ni al
medio en el que se ubiquen.

3. La licencia de usos y obras provisionales precisara, ademas de /o establecido en el apartado
anterior, la concurrencia de fas siguientes condiciones:

- Que los usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa urbanistica o
sectorial, ni por el planeamiento territorial, urbanistico o sectoral.

- Que no se trate de usos residenciales.

4. Las obras gjecutadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles para
permitir unas instalaciones faciimente desmontables, y justificaran el cumplimiento de las
garantias de seguridad esfablecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de requisitos
que, en su caso, resultasen exigidas por la normativa sobre edificacion.

5. Dichas licencias podran ser revocadas cuando asi lo acuerde la Administracion municipal de
forma motivada, en cualguier momento y sin derecho a indemnizacion alguna. La persona
titufar de la licencia, previo requerimiento municipal, procederd a suspender las actividades y
demoler o desmontar a su costa las obras o instalaciones autorizadas, en el plazo otorgado a
lat efecto.

6. La eficacia de las licencias correspondientes, bajo fas indicadas condiciones, quedara
supeditada a fa acepltacion expresa y previa de ésias por parte de sus destinatarios y, tras ello,
a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

7. En el supuesto que la enlidad de las obras asl lo aconseje, el Municipio podra, como
condicion previa para el otorgamiento de la autorizacion solicitada, y previa valoracién por fos
Servicios Técnicas Municipales del importe de la demolicion o erradicacién de la obra o uso
instalado y audiencia al interesado, exigir a éste la presentacion de garantia por dicho imporie.
La prestacion de dicha garantia no eximira al interesado de la obligacién de abono del mayor

coste que pudiera derivarse de la demolicion o erradicacion efectiva de la obra o uso instalado.”
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Continuar sefialando que la licencia urbanistica para obras, usos y actividades de caracter
provisional constituye una posibilidad excepcional, manifestacién del principio de proporcionalidad,
que sin perjuicio de ofros requisitos que debe de cumplir, y que luego se detallaran, debe de tener
una vocacion de provisionalidad. A su vez este concepio de provisionalidad va infimamente
relacionado, no con el de permanencia, sino con su aptitud de poder ser desmontadas vy
trasladadas de forma facil y rapida (Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad de
Madrid de 22 de enero de 2002, dictada siguiendo con la jurisprudencia del Tribunal Supremo.
Ejemplo sentencia del Tribunal Supremo de fecha 21 de julio de 1994).

Asi, deben de entenderse como obras provisionales aquellas que son “facilmente desmontables”,
pues la provisionalidad hace referencia a la facilidad de su desmontaje. Posteriores sentencias han
delimitado este concepto, como por gjemplo, Ia sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la
Comunidad de Madrid de 30 de abrii de 2007, o la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de
Cataluna de 30 de marzo de 2007.

De acuerdo con todo lo expuesto, especialmente con las caracteristicas técnicas vy justificaciones
reflejadas en [a Memoria Tecnica Descriptiva remitida, con el contenido del informe técnico
municipal y con lo establecido, entre ofras, en las sentencias citadas, puede concluirse gue en este
supuesto se da el requisito de provisionalidad, ya que las obras solicitadas, son “facilmente
desmontables”.

Por todo ello se concluye que el proyecto objeto de informe cumple con los requisitos exigibles para
gue se otorgue esta licencia provisional. A saber;

1. Se trate efectivamente de suelo urbanizable sin programar.

2. La actividad y las obras tienen caracter provisional, son desmontables o demolibles y no
causan perjuicios al entorno ni al medio en el que se ubiquen.

3. Las obras son las minimas imprescindibles para permitir unas instalaciones faciimente
desmontables.

4. No impiden la ejecucion del planeamiento.

5. No se trata de usos residenciales.

6. Se ha asumido, con inscripcion en el Registro de Ia Propiedad, 1a obligacién de su

demolicion, sin derecho a indemnizacion, en el momento en que asi lo reguiera la
Administracion actuante.

7. No estan prohibidas por la legislacion urbanistica o sectorial ni por el planeamiento
territorial, urbanistico o sectorial.

ACUERDQ FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con el art. 10.1.h) del Decreto 235/2010 de regulacion
de compeiencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido el informe prepuesta del
Ser Ponente, la Comisidn, por unanimidad, acuerda gque el informe de la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo sea favorable a la instalacion provisional de la actividad
sometida al mismo recordando, no ohstante, que el vallado que vaya a ser realizado debera
gjustarse a una de las opciones fijadas en el Informe del Servicio de Calidad e tmpacto Ambiental
de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura de Cuenca de fecha 27 de marzo de
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2015, donde se concluye gue no es necesario el sometimiento del proyecto que nos ocupa a un
procedimiento regfado de Evaluacion de Impacto Ambiental.

PUNTO 14.1.- EXPEDIENTE 1/13: “LEGALIZACION PARA CIRCUITO PERMANENTE DE
ENDURQ, promovido por “COMPLEJO RURAL MULTIOCIO LA PESQUERA
S.L."” en el municipio de LA PESQUERA (CUENCA).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los arficulos 54 y siguientes del
Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los
correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rdstico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un
tramite y requisito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por
la Autoridad Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en
suelo clasificado como rustico, tanto de “reserva’, como “no urbanizable de especial proteccion”.,

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo [a TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui inferesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 v 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expedienie y
su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expedients
gue nos atafe, consta la siguiente documentacion:

1.- Solicitud de licencia municipal del promotor al Ayuntamienio de La Pesquera de fecha 15 de
diciembre de 2014.

2.- Justificacion de haber notificado al inferesado la remision del expedienie a la Comisién de
Ordenacion del Territorio y Urhanismo, tal y comeo dispone el articulo 43.6 del RSR.

3.- Informacion Publica realizada a través de los siguientes medios:
° D.0.C.M. n" 18, de 28 de enero de 2015.
s Periddico "La Tribuna de Cuenca” de fecha 28 de enero de 2015.

Ante esta informacion plblica, se produce una alegacion segin consta en cerificado
municipal emitido en fecha 21 de febrero de 2015, La alegacidn la realiza Dofa Asuncicn
Morenc Terrades. En dicha alegacion se hace constar que la parcela 579 del poligono 20
es de su propiedad y que no ha otorgado el consentimiento previo para que utilice su
propiedad.

4.- Informes municipales de fechas 29 de diciembre de 2014 y 9 de abril de 2015, relativas
entre ofras, a las siguientes cuestiones:

a) Conformidad de la sclicitud con |a ordenacion urbanistica y el planeamienio aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.
¢) Inexistencia de riesgo de formacion de nicleo de poblacion.

d) Justificacién de la instalacion en suelo ristico segun lo establecido en el articulo 23.1
del RSR.

5.- Certificado municipal de fecha 21 de febrero de 2015, donde se hace constar gue el suelo

que se vincula a la actividad, se clasifica como "Suelo Rustico de Reserva” (Suelo No
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Urbanizable Comn).

6.- Informe del Servicio de Calidad e Impacto Ambiental de los Servicios Periféricos de
Agricultura de Cuenca de fecha 21 de enero de 2015, donde se hace constar que el
proyecto se considera ambientalmente viable de acuerdo con lo establecido, en su dia, en
la resolucion de 11 de agosto de 2011 de los Servicios Periféricos de la Consejeria de
Agricultura de Cuenca.

7.- Informe de los Servicios Periféricos de [a Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes en
Cuenca, de fecha 2 de febrero de 2015.

8.- Autorizaciones de los propietarios de las parcelas por donde discurre €l circuito, para que
por las mismas se desarrolle la actividad.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a coniinuacion vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para
finalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO

El objeto de la presente calificacion urbanistica trae causa en la legalizacion de un circuito
de enduro que discurriria a través de las parcelas 573, 574, 576b), 577, 578, 580, 581 y 600 del
poligono 20 del término municipal de La Pesquera. La superficie total de las parcelas es de
1.121.816 m2

El circuito transcurre por caminos, carriles o sendas gue se han ido consolidando a lo largo
del tiempo y por el uso de los propios lugarefios. Las motos y los quads circulan por los caminos
durante el dia, algunos dias del afo. Se trata de un recorrido dnice, sin posibilidad de salirse de su
trazado, en el que siempre se da preferencia al paso de los animales.

No se efectla consfruccion alguna, ni son necesarias infraestructuras tales como
abastecimiento de agua, electricidad, saneamiento o telefonia, La longitud total del recorrido es de
6 kilometros y medio. Descrita, a grandes lineas, la instalacion, se desprende que el USO de [a
misma es un USO ADSCRITO AL SECTOR TERCIARIQ, de acuerdo con lo previsto en el articulo
11.4.b} tercer guion del RSR. Segun este precepto, se considera como Uso adscrito al sector
terciario, los usos recreativas, como son los centros deportivos, recreativos, de ocio o
esparcimiento. Este Uso se desarrolla en el articulo 28 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de
superficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en la Orden de 31-3-03 de la Consejeria
de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre
determinados requisitos sustantivas que deberan cumplir las obras, consirucciones e instalaciones
en suelo rustico {en adelante Instruccion Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 10 establece para este Uso en Suelo Rustico sera exigible la
superficie minima de 1,5 hectareas (15.000 m?) y un % maximo de ocupacion por la edificacion del
5%. Como se desprende de lo expuesto, el proyecto cumpie con la superficie minima exigida y no
propone construccion alguna.

INFORME JURIDICO.

Como hemos visto anteriormenie a la informacion pulblica realizada se efectud una
alegacion por Dofia Asuncién Moreno Terrades, donde hacia constar que la parcela 579 del
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poligono 20 es de su propiedad y que no ha otorgado el consentimiento previo para que utilice su
propiedad.

En relacién con esta alegacion, obra en el expediente remitido por el Ayuntamiento un
escrito det promotor del proyecto, donde se hace constar de forma expresa que la parcela 579 del
poligono 20 no se ve afectada por el proyecto. Del mismo modeo se dice que Iz inclusion de la
parcela 579 es consecuencia de un error fipografico. Del mismo modo se afirma que existe un
acuerdo de deslinde entre las parcelas 579 y 580 firmado por los propietarios de dichas parcelas
ante testigos y et Juez de Paz del municipio, de acuerdo al amojonamiento exisie sobre el {erreno.

Dicho esto, continuar sefalando que el procedimiento de calificacion urbanistica se ha
tramitado en legal forma, cumpliende los acios de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los
requisitos sustantives, de conformidad con la Instruccién Técnica de Planeamiento (tal y como se
ha expuesto en el Informe Técnico), como administrativos pertinentes, asimismo queda concretado
el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con el articulo 60 del TR
LOTAU, que la actuacidon se ubica en el suelo ristico. Concretamente se ubica en Suelo Rustico de
Reserva, enconfrandonos ante un acto sujeto a [a obtencién de la pertinente calificacion
urbanistica, segin lo exigen los articulos 54.1.3° b) del TRLOTAU y 37.1.b) del RSR, En concreto
el segundo de los preceptos, que as u ves desarrolla al primero, dispone que: "En suelo ristico de
reserva requeriran calificacion urbanistica previa a al licencia municipal.”:

b) Los actos y construcciones relacionados con fos usos industriales, terciarios y
dotacionales de litularidad privada.”

En cuanto a la superficie ohjeto de replantacion exigida en el articulo 64.2.2° del TRLOTAU
y el articulo 38.1 del RSR, se justifica que debido a las caracteristicas del proyecio y de la
actividad, la replantacion no es necesaria.

ACUERDO FINAL

n base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1.b) del RSR y el art. 10.1.9)
del Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomenio de la iransparencia en ia
actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el
expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién, por unanirmidad, acuerda
otorgar la calificacion solicitada para el uso y caracteristicas de [as construcciones recegidas en el
Proyecto informado

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de [a misma debera reponer los terrencs conforme
al plan de restauracion.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a;

«  Comprobar la inscripcién registral de [a afectacion real de |a finca vinculada a las obras
a la que se le oforga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que |a finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacion urbanistica.

« Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de las
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obras {Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

«  Fijar el importe de concepto de canon de participacion municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por [a calificacion en cuantia del 2% del importe total de la
inversion en obras, consirucciones e instalaciones a realizar /art. 64.3 del TRLOTAU y
33 del RSR).

e  Adveriir gue la caducidad de [a licencia de obras supondra [a de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAL y 40 del RSR).

»  Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

¢« Altratarse de un expediente de legalizacion iniciar, en su caso, el correspondiente
procedimiento sancionador.

PUNTOQ 14.2.- EXPEDIENTE 2/13: “PROYECTQ DE EXPLOTACION MINERA CLAUIDA | N°
1435, PROMOVIDO POR LA MERCANTIL IMERYS CERAMICS ESPANA S.A.,
EN EL MUNICIPIO DE ALCALA DE LA VEGA (CUENCA)

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes del
Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los
correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico {en adelante RSR) que los desarrellan, configurandose como un
tramite y requisito administrative previo, preceptivoe y vinculante para el posterior otorgariento por
la Autoridad Municipail de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en
suelo clasificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para levar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU vy en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente y
su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expediente
gue nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1.- Informacion Plblica realizada a fravés de los siguienies medios:

D.0.C.M. n® 223, de 18 de noviembre de 2014.

Periodico "Las Noticias de Cuenca” de fecha 10 de octubre de 2014.
Ante esta informacién plblica, no se producen alegaciones segin consta en certificados
municipales emitidos en fecha 6 de noviembre de 2014 (prensa) y 20 de marzo de 2015
(DOCM).

2.- Acreditacion municipal de haber efectuado el tramite de notificacion al interesado de
conformidad con lo establecido en el articule 43.6 del RSR.

3.- Informes municipales de fechas 25 de septiembre de 2014 y 2 de octubre de 2014, relativos a
las siguientes cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable al
acto edificatorio o use del suelo.
b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

¢) Inexistencia de riesgo de formacion de nucleo de poblacion de acuerdo con lo previsto
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en los articulos 10 y 43.7 del RSR.
d) Que por ese Ayuntamiento se esta tramitando |a correspondiente licenciz municipal.
4 - Certificado municipal de fecha 25 de octubre de 2014, expresando que los terrenos donde se
sitian las instalaciones son clasificades como Suelo Rustice No Urbanizable de Especial
Proteccion Natural y/o Ambiental Hidraulica.

5.- Resolucion de 23 de junio de 2014 de la Direccién General de Calidad e Impacto Ambiental,
sobre declaracion de Impacto Ambiental del proyecto que nos ocupa donde, con las
consideraciones gue alli se establecen y que aqui damos por reproducidas, se concluye que
ta actuacion proyectada es ambientalmente viable de acuerde con lo previsto en dicha
resolucion y en el Estudio de Impacto Ambiental. Indicar inicamente que en la consideracién
2.11, relativa al Plan de Recuperacion Ambiental se establece o siguiente:

“l.a explotacion debera hacerse de forma que se simultaneen fas labores de explotacién con
las de restauracion. Se seguirdn las medidas tal y como se recogen en el Estudio de Impacto
Ambiental, teniéndose en cuenta los siguientes aspectos:

- Los faludes finales de restauracion deberan presentar una pendiente maxima 3H/2V.

- Debera evitarse la compactacion y la erosién hidrica o edlica de los cordones en los
gue se almacena la tierra vegetal.

- El Plan de Restauracién se desarrollara tal y como se indica en ef documento
presentado en fecha 07 de abnl de 2014 y siempre siguiendo las indicaciones que
marque el Servicio de Medio Natural, se utilizaran las especies y densidades
marcadas por esie.

- Laplantacian de las especies se gjecutard en época de reposo vegetativo, entre
noviembre y febrero, evitando los dias de heladas y fuertes vientos.

- Deberan realizarse las labores de mantenimiento necesarias (binas, riegos,
mantenimiento de alcarques, abenado, repasicion de marras, elc.) hasta conseguir el
desarrollo adecuado de la vegetacion implantada. A este respecto, no se admitira un
porcentafe de marras superior al 20%.

- Alfinalizar la explotacion se procedera a la limpieza y recuperacion de fodas las vias
originales que hubieran sido afectadas directa ¢ indirectamente por aquella.

- Las plantas, partes de planta y semillas a emplear deberéan proceder de viveros o
establecimientos debidamente inscritos en el Registro de Productores de Plantas de
Vivero de la Comunidad Autdénoma de Castilla-La Mancha, viveros oficiales o, en su
defecto, de aquelios otros viveros igualmente legalizados. Todas las especies
utilizadas en la revegetacion seran autdctonas de la zona, teniendo que presentar en
fos Servicios Perifericos de la Consejerfa de Agricuftura en Cuenca una vez realizada
fa plantacion una factura del vivero correspondiente en ef que se certifique ef tipo de
especie utilizada y la homologacién del vivero.”

6.- Resolucion del Director General de Industria, Energia y Minas de la Consejeria de Fomento
de fecha 7 de enero de 2015, por la que se otorga la concesion de Explotacion Derivada de
Permiso de Investigacion "Claudia 1", n® 1435, de la provincia de Cuenca, y se aprueba el
proyecto de explotacién presentado y el correspondiente plan de restauracion. En dicha
resolucion, entre otras previsiones gue damos aqui por reproducidas se recoge o siguiente:
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“SEGUNDQO: Aprobar el proyecto de explotacion presentado y el correspondiente plan de
restauracion.

Titular: Imerys Ceramics Espania, S.A.

Término municipal: Alcala de la Vega (Cuenca)
Recursos minerales: Seccion C}, arenas caoliniferas
Superficie: 2 cuadriculas mineras.

Limites geograficos: Segun la siguiente designacion, longitudes referidas al meridiano de

Greenwich!
Vértices | Longitud Qeste | Latifud Norte
Pp.-1 192900~ 40°02°00"
2 1929°20” 40°02°00”
3 1929207 40°02°40”
4 1°29°20 " 40°02'40"

Periodo de vigencia: 30 afios, prorrogables por ofros dos periodos iguales hasta un maximo
de 80 afios.

Condicién especial:

El cumplimiento estricto de la resolucién de 23-08-2014, de la Direccion General de Calidad e
Impacto Ambiental, publicada en el Diario de Castilla-La Mancha Num. 126, de 03-07-2014,
sobre la declaracion de impacto ambiental del proyecto de la concesion de explotacion.”

7.- Informe favorable de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Educacion, Cultura v
Deportes de Cuenca de fecha 29 de abril de 2013,

8.- informe favorable de la Confederacidn Hidrogréfica del Jucar de fecha 21 de noviembre de
2013, cuyas consideracionas damos agui por reproducidas.

Una vez analizada la tramitacion y el conienido del expediente, a continuacién vamos a pasar a
abordar los aspectos téchicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para finalizar
efectuando la correspondiente propuesta a esta Comisién Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

El objeto de la presente calificacion urbanistica esta conformado por la explotacion a cielo
abierto de dos cuadriculas mineras (descritas anteriormente) para la extraccion de arenas
feldespaticas y arcillas, recursos éstos de gran importancia por su necesidad como materia prima
para el sector ceramico de Ia construccion.

En la zona de explotacidén, no se prevé ninguna instalacidn de beneficio. El mineral se
depositara en un acopio pequefio y temporal dentro de la propia zona de explotacion y con
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periodicidad diaria se transportara hasta la planta que tiene la mercantil promotora en Onda
{Castelion).

No se prevé tampoco ninguna instalacion de mantenimiento ni de servicio. Existiran daos
casetas metalicas para guardar la herramienta, combustible, utillajes de la maquinaria y medios
para realizar el mantenimiento. Del mismo modo existirdn contenedores tipo para los aseos y
vestuarios del personal. No se prevé ninguna construccion dentro del emplazamiento de la
explotacion.

INFORME JURIDICO.

Ha quedado debidamente justificado de conformidad con los articuios 60.c) y 61 del
TRLOTAU, que la actuacién se ubica en el suelo rustico. Concretamente se ubica en Suelo Ristico
No Urbanizable de Especial Proteccion Natural y/fo Ambiental Hidraulica, encontrandonos ante un
acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacion urbanistica al tratarse de un acto previsto en
el apartado 3°.b) del nimero 1 del articuio 54 del TRLOTAU y el nimero 4 de ese mismo precepto.
Por lo que respecta al Uso donde debe ser incluida |a actividad que nos ocupa, seria el previsto en
el articulo 11.4.a) del RSR, donde se regula dentro de los Usos industriales, terciarios y
dotacionales de titularidad privada, “fas aclividades extractivas y mineras, entendiendo por éstas la
extraccion o explotacion de recursos y la primera transformacién, sobre el terreno y al descubierfo,
de las materias primas extraidas, incluida la explotacion de canteras y la extraccion de aridos.” Este
Uso es desarrollado posteriormente en el articulo 22 del RSR.

A su vez, el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo fos actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de
conformidad con la Orden de 31-3-03 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la
Instruccidon Teécnica de Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan
cumplir las obras, construcciones e instalacionas en suelo rustico, al tratarse de una actividad
extractiva y minera (art. 7.1.4), como administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el
contenido de la calificacidn. En este sentido, el mencionado articulo 7 en su apartado prevé que la
superficie minima de la finca para la realizacion de obras, construcciones e instalaciones
relacionadas con actividades extractivas y mineras serd la necesara y adecuada a los
requerimientos funcionales, sin establecer en su apartado 4 % maximo de ocupacion por la
edificacion.

Por ditimo, en cuanto a la superficie ohjeto de replantacion, la misma se desarrollard de
conformidad con la transcrita consideracion 2.11, relativa al Plan de Recuperacion Ambiental, de la
resolucion de 23 de junio de 2014 de la Direccion General de Calidad e Impacto Ambiental, sobre
declaracion de Impacto Ambiental del proyecto que nos ocupa donde, con las consideraciones que
alli se establecen y que aqui damos por reproducidas, se concluye que la actuacion proyectada es
como ambientalmente viable de acuerdo con lo previsto en dicha resolucidn y en el Estudio de
tmpacto Ambiental.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1.b) del RSR y el art. 10.1.g)
del Decreto 235/2010 de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la
actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el
expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comision, por unanimidad, acuerda
otorgar la calificacidn solicitada para el uso y caracteristicas de las construcciones recogidas en el
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Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo case, una vez caducada Ia licencia municipal v [a
presente calificacion, el prometor de la misma debera reponer los terrenos conforme al plan de
restauracion.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

+ Comprabar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las cbras
a la que se le otorga calificacion urbanistica {(Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacion urbanistica.

« Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Arl. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

» Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

- Comprobar el cumplimienio de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

PUNTO 14.3.- EXPEDIENTE 8/14: “PROYECTO DE CONSTRUCCION DE UNA NAVE
AGRICOLA PROMOVIDO POR D. JOSE VICENTE DEL CASTILLO CABALLERO,
EN EL MUNICIPIO DE PRIEGO (CUENCA)

La calificacién urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes del
Decreto Legislative 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio v de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los
correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rudstico {en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un
tramite v requisito administrativo previo, preceptive y vinculante para el pesterior otorgamiento por
la Autoridad Municipal de |la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en
suelo clasificado como rustico, tanto de "reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 684 del TRLOTAU v en
los articulos 38, 42 y 43 del RS8R, habiéndose tramitado, en el caso gque nos ocupa, el expediente vy
su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expediente
gue nos atafe, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de licencia municipal de fecha 1 de noviembre de 2014.
2. Informacion Publica realizada a traves de los siguientes medios:
- D.O.C.M.n" 245, de 19 de diciembre de 2014,
- Periddico digital “Voces de Cuenca” de 1 de diciembre de 2014.

Ante esta informacion pudblica, se produce una alegacion segin consta en cerddificado
municipal emitido en fecha 16 de marzo de 2015.

La alegacion la formuld Dofia Carmen Castillo Mirabel (de fecha 12 de enerc de 2015) y se
refiere al hecho de que no desaparezca el camino de accesc a su parcela (parcela 82 del
poligonc 30) a través de la parcela 81 del poligono 30, alegando gue no hay posibilidad de
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acceso por otro lugar. Ante esta alegacion, se emite por el Ayuntamiento informe urbanistico
de fecha 16 de marzo de 2015.

3. Acreditacion municipal de haber efectuado el framite de notificacion al interesado de
conformidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR.

4. Informe municipal de fecha 24 de noviembre de 2014 relativo, entre otras, a las siguientes
cuestiones: -

e} Conformidad de la solicitud con la ordenacidn urbanistica y el planeamiento aplicable al
acto edificatorio o uso del suelo.

fy Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

g} Inexistencia de riesgo de formacion de nicleo de poblacion de acuerdo con lo previsto
en los articulos 10 del RSR.

5. Certificado municipal de fecha 26 de marzo de 2015, donde se establece que los terrenos
donde se sitdan las instalaciones son clasificados como Suelo Rastico de Proteccion
Paisajistica.

6. Informe del Servicio de Calidad e Impacto Ambiental de los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Agricultura de Cuenca de fecha 4 de febrero de 2015, sobre la evaluacion de
impacto ambiental del proyecto que nos ocupa, donde se concluye que no es necesario
someter el proyecto a una Evaluacion de Impacto Ambiental, siempre y cuando se realice
conforme a la solicitud presentada y a 1as prescripciones dadas en la resolucidn, las cuales
aqui damos por reproducidas. En especial la que se refiere al hecho de que para una mayor
integracion de la actuacion con el paisaje natural, los acabados exteriores deberan
mantener tos patrones arquitectdnicos de la zona y usar materiales naturales, sin gue en
ningln caso permanezcan sin tratar superficies de colores brillantes o que produzcan
reflejos.

7. Informe del Servicio de Infraestructuras y Desarrollo Rural de los Servicios Petiféricos de la
Consejeria de Agricultura de Cuenca de fecha 13 de enero de 2015, en el cual, con los
condicionantes que en él se contienen y que agui damos por reproducidos, se considera
adecuado tanto €l tamano de ia parcela, como el % de ocupacidon de |a edificacion.

8. Escrito del Coordinador Provincial de los Servicias Periféricos de la Consejeria de
Agricultura de Cuenca de fecha 21 de febrero de 2014, donde se autoriza el desbroce y de
la explanacion de la parcela 81 del poligono 30 del término municipal de Friego.

9. Inferme favorable a la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes de fecha 18 de febrero
de 2015.

10. Resolucién de 9 de mayo de 2014 de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento
de Cuenca, como Administracion titular de la carretera desde la que se accede a la parcela,
por la que se autoriza, con las condiciones particulares y generales que en ella se
contienen y que agqui damaos por reproducidas, el acceso y vallado de la parcela 81 del
poligono 30 del término municipal de Priego.

11. Respecio de la justificacidn y autorizaciones del abastecimiento de agua, saneamiento y
energia electrica, se justifica que debido al caracter de 1a parcela y al uso al que ira
destinada Ia edificacién, los mismos no son necesarios.
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Una vez analizada la tramitacién y el contenido del expediente, a continuacion vamos a
pasar a abordar los aspectos fecnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para
finalizar efectuando fa correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

El objeto del proyecto consiste en la construccion de una nave agricola en la parcela 81 del
poligeno 30 del término municipal de Priego, en el paraje conocido como “La Rinconada.” El
destino de la nave sera la de un almacen agricola y las dimensicnes de la misma son 15 x 30
metros, es didfana y de una plania. La altura es de 8,10 metros, con una cubierta inclinada con una
pendiente del 60% v la superficie ocupada por la edificacion es de 450 m>

La superficie total de Ia parcela 81 es de 5.775 m®, vinculando toda ella a a actividad.

Descrita, a grandes lineas, |a instalacion, se desprende que el US0 de la misma es un USO
ADSCRITO AL SECTOR PRIMARIQO, de acuerdo con lo previsto en el articulo 11.1.c) del RSR.
Segln esie precepto, se considera como Uso adscrito al sector primario, “/as edificaciones
adscritas al sector primario que no impliguen iransformacion de producios, tales como almacenes
granjas, y en general instalaciones agricolas, ganadera, forestales, cinegéticas, piscicolas o
similares que guarden relacién con el destino y naturaleza de la finca”, Este Uso se desarrolla en el
articulo 19 del RSR. Scbre este particular debe recordarse que la Ley 8/2014, de 20 de noviembre,
por la que se modifica la Ley 2/2010, de 13, de mayo, de Comercio de Castilla La Mancha, ha dado
una nueva redaccion al articulo 54.1.2° e) del TRLOTAU, eliminando el requisito de que “no
impliquen transformacion de producto”, por lo que este requisitc debe considerarse también
eliminado de la diccion transcrita del articulo 11.1.c) del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los reguisitos de
superficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en la Orden de 31-3-03 de ia Consgjeria
de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccidn Técnica de Planeamientc sobre
determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir [as obras, construcciones e instalaciones
en suelo rastico (en adelante Instruccion Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 4 establece para este Uso en Suelo Rustico No Urbanizable de
Especial Proteccion una superficie minima de 1,5 hectareas (15.000 m* y un % maximo de
ocupacién por la edificacidn del 10%.

En el proyecto que nos atafie se vincula una superficie de 5.775 m? existiendo una
superficie ocupada por la edificacidn de 450 m?, lo que supone un poreeniaje de superficie ocupada
por la edificacion del 7,79%.

Como puede observarse, la superficie vinculada a la actividad es inferior a la minima
exigida por la Instruccion Técnica de Planeamientc. No obstante tal y como fue expuesto en el
apartado “Tramitacién”, con fecha 13 de enero de 2015 el Servicio de Infraestructuras y Desarrollo
Rural de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura de Cuenca emitié informe donde
se considera adecuado tanto el tamafio de la parcela, como el % de ocupacion de la edificacion. En
este sentido, el articulo 19.4 del RER {tras la redaccion dada por el Decreto 177/2010, 1 julio), y en
su desarrollo el articulo 4.4 de la Instruccién Técnica de Planeamiento, permiten gque drgano
competente para emitir la calificacion urbanistica, previo informe de la Consejeria competente en
materia de agricultura, pueda variar tanto la superficie minima de 1a parcela como el % maximo de
ocupacion de [a edificacion.
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En concreto el articulo 19.4 del RSR prevé lo siguiente: “No obstante lo establecido en el
ntmero 3 anterior, y siempre que el planeamiento no haya establecido previsiones mas restrictivas
que las fijadas por fa Instruccion Técnica de Planeamiento, la Consejeria competente en materia de
agricultura podra proponer con caracter excepcional, a instancias del promotor de la actuacion, y
de manera expresa y justificada mediante informe técnico, la variacion para cada caso particular de
la superficie minima de la finca y del porcentaje maximo de ocupacién por la edificacién que se
hayan fijado en dicha Instruccién. El 6rgano competente para emitir la calificacién urbanistica
debera resolver expresamente sobre la superficie de la parcela y el porcentaje de ocupacion
propuestos, sin que el informe de la Consejeria competente en materia de agriculfura tenga
caracter vinculante para el citado érgano urbanistico.”

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la
Instruccion Técnica de Planeamiento.

INFORME JURIDICO.

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccion Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

En este sentido, como vimos a la hora de exponer la tramitacion administrativa del
expediente, en la fase de informacién publica de la calificacion urbanistica se produjo una
alegacion, cuyo contenido ha sido igualmente expuesto con anterioridad.

La alegacion formulada por Dofia Carmen Castillo Mirabel consiste en el hecho de que
considera que en ia parcela 81 desde tiempo inmemorial existe un camino que da acceso a las
parcelas colindantes a la misma, tales como son [as parcelas 82 y 83, sin que exista la posibilidad
de entrada por otro lugar, y que, del mismo modo, dicho camino ha sido utilizado por los vecinos de
la localidad. Por ello, solicita que se conceda la licencia respetando la continuidad del camino de
acceso y si no fuera posible compatibilizar la construccion con ia permanencia del camino, que se
obligue a modificar el proyecto en el sentido de dar paso a las parcelas colindantes.

Ante este escrito de alegaciones, a su vez el promotor del proyecto presenta ante el
Ayuntamiento de Priego escrito de fecha 2 de marzo de 2015, en el cual solicita la concesién de la
licencia, de acuerdo al proyecto presentado, con fundamento en los informes sectoriales
favorables, y en el hecho de que seglin manifiesta existe otro acceso a través de las parcelas 87,
85 y 83. De!l mismo mode, entiende que el escrito de alegaciones presentado por Doeifia Carmen
Castillo Mirabel, fue presentado fuera de plazo.

Ante esta alegacion formulada en el framite de informacion puiblica, se emite informe
juridico por parte del Ayuntamiento de Priego en fecha 16 de marzo de 2015 donde se concluye lo
siguiente;

- La alegacion formulada por Dofia Carmen Castillo Mirabel, fue realizada dentro de
plazo (como efectivamente se produjo).

- Teniendo en consideracion la documentacion presentada en el proyecto y 1a
documentacion catastral obtenida, no se establece ningtn tipo de camino piblico entre
las fincas afectadas. La existencia o no de servidumbres de paso entre las parcelas,
debe dirimirse entre los propietarios de las mismas.
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En el caso de la existencia de una servidumbre de paso, Gnicamente ser veria afectada
la situacidn del vallado de la parcela en contacto con él, del que deberia retranquearse
5 metros respecio del eje del camino.

Aun en el caso de la existencia de una servidumbre de paso, Ia ubicacién de la nave no
se veria afectada ya que se encuentra en la zona sur oeste, y lo suficientemente
alejada del posible camino.

Pues bien, es respuesta a la alegacién efectuada debe significarse que, en el casc de

existir dicha servidumbre de paso, en principio la misma debera ser respetada, aunque esta
cuestion ya es una materia propia del Derecho Coman gue deberia, en su caso, dilucidarse
entre los particulares.

A su vez, ha quedado debidamenie justificadeo, de conformidad con el articulo 60 del TR LOTAU,

En

gue la actuacion se ubica en el suelo rustico. Concretamente se ubica en Suelo
Rustico de Proteccién Paisajistica segln se desprende del cerificade municipal de
26 de marzo de 2015. De todo lo expuesto hasta el momento se deduce que nos
encontramos ante un acto sujeto a la obtencién de la perinente calificacion
urbanistica, segun lo exigen los articulos 61 del TRLOTAU y 37.2 del RSR.

ACUERDO FINAL

base a lo expuesio, de acuerdo con los articulos 19.4; 38 y 42.1.a) del RSR vy el art.

10.1.g) del Decreto 235/2010 de regutacion de competencias y de fomento de |a transparencia en
la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el
expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisidn, por unanimidad, acuerda:

1°.-

Considerar adecuados tanto la superficie de la parcela que se vincula a la actividad

(5.775 m?* como el porcentaje de ocupacion por la edificacién propuestos (7,79%.).

2°,.-

Que otorgue la calificacion sclicitada para el uso y caracteristicas de Ias construcciones

recogidas en el Proyecto informado.

Al fermino de la actividad auiorizada vy, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme
ai plan de restauracion.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:
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Comprobar la inscripcion registral de |la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacion urbanistica.

Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

Paginz 139 de 164



PUNTO 14.4.- EXPEDIENTE  31/14: “PROYECTO DE LEGALIZACION DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR, PROMOVIDO POR D. FRANCISCO POLO GARCIA, EN EL
MUNICIPIO DE EL ACEBRON (CUENCA)

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes del
Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los
correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un
tramite y requisito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por
la Autoridad Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en
suelo clasificado como rdstico, tanto de “reserva”, como "no urbanizable de especial proteccion”.

Ef contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 det TRLOTAU v en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente y
su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados.

No obstante previamente a enumerar la documentacion que obra en el expediente, procede
hacer mencion a los antecedentes existentes respecto de este proyecto de legalizacion. Constan
como antecedentes de este mismo proyecto y expediente de legalizacioén, dos solicitudes de
calificacion urbanistica, que dieron lugar a los expedientes de calificacion 22/10 y 19/11. Ambos
expedientes fueron declarados desistidos por resoluciones de fechas 24 de febrero de 2011 y 12
de abril de 2012.

El expediente 19/11 no era viable porque la edificacion se encontraba a una distancia
inferior a los 200 metros del limite del Suelo Urbano del municipio (se encuentra a 80 metros), por
lo que de acuerdo con fo previsto en el articulo 10 del RSR existia riesgo de formacion de nuevo
nlcleo de poblacion. Este impedimento ha sido superado con la aprobacion definitiva del nuevo
PDSU del municipio en el afio 2012, donde esta distancia de 200 metros ha sido rebajada a la
distancia de 10 metros. Tampoco era viable el proyecto en el afio 2011 porque se vinculaban una
serie de parcelas del poligono 5 entre las cuales no existia continuidad. Este problema ha sido
resuelto en el Anexo ahora remitido y que ha dado lugar al expediente que ahora nos ocupa (CU
31/14) ya que se excluyen las parcelas que “rompian la continuidad de la superficie vinculada”y se
incluye una nueva parcela, la parcela 153, con lo que se garantiza la continuidad de toda la
superficie vinculada al proyecto (un total de 34.646 m2). Ahora bien, revisada la documentacion
que compone la tramitacion administrativa de este nuevo expediente de calificacion urbanistica se
ha comprobé que, tanto en el tramite de informacion publica, como en otras actuaciones y
documentacién existente, no se habia llevado a cabo |a adecuacion de las parcelas efectivamente
afectadas y vinculadas al proyecto, por lo que se repitio la informacion publica y los informes y
documentacidn afectados. En este sentide, indicar que la documentacion gue a continuacion va a
ser relatada se refiere a la documentacion y tramitacion ya adecuada a las parcelas vinculadas al
proyecto.

Dicho esto, en el expediente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1.- Ultima solicitud de licencia municipal del promotor al Ayuntamiento de El Acebrén de fecha
29 de enero de 2015,

2.~ Justificacion de haber notificado al interesado la remisién del expediente a la Comision de
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Ordenacion del Territorio y Urbanismo, tal y como dispone el articulo 43.6 del RSR.

3.- Informacion Publica realizada a través de los siguientes medios:

e [3.0.C.M. n® 58, de 25 de marzo de 2015.
» Periodico "El Dia Digital” de fecha 30 de marzo de 2015.

Ante esta informacién publica, no se producen alegaciones seglin consta en ceriificado
municipal emitido en fecha 24 de abril de 2015.

4.- Certificado municipal de fecha 6 de marza de 2015, donde se certifican lo siguientes

extremos:

"Que segun se desprende del acta de la sesion ordinaria, celebrada por el Pleno de este
Ayuntamiento del pasado 24 de febrerc de 2015, enire ofros se adopto el acuerdo del
siguiente tenor literal:

...Reiniciado expediente de calificacion urbanistica referido al proyecto de LEGALIZACION
DE VIVIENDA UNIFAMILIAR, a instancia de D. Francisco Polo Garcia, con rectificacion de
parcelas vinculadas, las cuales correctamente son las parcelas 150, 151, 152, 153, 154 y
165 del poligono 5 de rustica de este municipio, en atencion al proyecto origen en
tramitaciones anteriores desistidas, de fecha junio 2011, y anexo que se aporta en fecha
actual de actualizacion urbanistica ante la entrada en vigor del Plan de delimitacion de
Suelo Urbano, sin que suponga afteracion del contenido descriptivo, consfructivo y
economico de las actuaciones a legalizar en el referido proyecto de 2011; sin peruicio def
resultado del tramite de informacién publica y consulta a Administraciones Pdblicas que
pudieran ser afectadas, que se han de reiterar y que preceptivamente debe llevarse a cabo,
a la vista del informe de los servicios técnicos municipales de 12 de febrero actual, donde
Se rectifican dichas parcefas, por unanimidad de todos los presentes se presta conformidad
al mismo y en atencion a cuanfo en el mismo sirve de acreditacién y motivacion, el Pleno de
este Ayuntamiento hace suyas sus conclusiones e INFORMA FAVORABLEMENTE EL
EXPEDIENTE, quedando justificado:

1. Lainexislencia de riesgo de formacion de ntcleo de poblacion, conforme a la
normativa vigente en la actualidad y considerando el entorne descrito en el informe
técnico en el radio de dos kildmelros alrededor de la construccion cuya legalizacién
se insta.

2. En afencion a dicho informe técnivo y su contenido, declarar CONFORMIDAD de la
solicifud de calificacion urbanistica, con la ordenacién urbanistica y planeamiento
vigente aplicable al acto edificatorio o uso del suelo pretendido y la conveniencia de
la calificacion respecto a Ios intereses generales del municipio. Del informe técnico
deriva el cumplimiento con la legislacion vigente.

3. Dejar constancia que conforme al Plan de delimitacion de Suelo Urbano vigente,
aprobado por la Comisién de ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cuenca, el
17 de julio de 2012, el suelo afectado, tiene la categoria de SUELO RUSTICO DE
RESERVA Y SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECION
AMBIENTAL DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO, CONTANDO CON INFORME
FAVORABLE DE LA Confederacion Hidrografica del Guadiana de fecha
18/02/2011.”
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5.- Informe técnico municipal de fecha 13 de febrero de 2015, al que hace referencia el
certificado municipal transcrito.

6.- Informe del Servicio de Evaluacién Ambiental de los Servicios Periféricos de Agricultura
de Cuenca de fecha 30 de junio de 2011, donde se hace constar gque no es necesario que
el proyecto se someta a un procedimiento reglado de Evaluacion de Impacto Ambiental.

7.- Solicitud de adecuacion a los Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura de
Cuenca de fecha 13 de marzo de 2015, incluyendo las parcelas efectivamente vinculadas al
proyecto y solicitando que se pronuncie sobre la vigencia del informe favorable emitido en
fecha 30 de junio de 2011.

8.- Contestacién de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura de Cuenca de
fecha 27 de abril de 2015, donde se comunica al promotor que el informe de fecha 30 de
junio de 2011 sigue vigente.

9.- Informes favorable de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Educacién, Cultura y
Deportes en Cuenca de fechas 26 de abril de 2011 y 23 de octubre de 2014.

10.- Solicitud de adecuacion a los Servicios Periféricos de la Consejeria de
Educacion, Cultura y Deportes de Cuenca de fecha 13 de marzo de 2015, incluyendo
efectivamente las parcelas vinculadas al proyecto y solicitando que se pronuncie sobre la
vigencia del informe favorable emitido en anteriormente.

11.- Resolucién de la Confederacidn Hidrogréafica del Guadiana de fecha 22 de
febrero de 2011, por [a cual se legalizan las actuaciones que ahora nos ocupan; asi como
acta de aceptacion final de obras.

12.- Solicitud de adecuacién a la Confederacion Hidrografica del Guadiana de
fecha 13 de marzo de 2015, incluyendo las parcelas efectivamente vinculadas al proyecto y
solicitando que se pronuncien sobre [a vigencia de la resolucion de legalizacién emitida en
fecha 22 de febrero de 2011.

13.- Respecto de la autorizacion/ justificacion del abastecimiento de agua,
saneamiento y energia eléctrica, se aporta la documentacion que justifica:

» Suministro de agua: Se realiza a través de la red de suministro existente. Se aporta alta del
suministro del agua emitida por la empresa "Aqualia Gestion Integral del Agua.”

e Saneamiento: Se lleva a cabo a traves del enganche al alcantariliado. Se aporta justificante
del abono de los derechos de enganche al alcantarillado emitido por la empresa “Agualia
Gestion Integral del Agua.”

¢ Suministro de electricidad:; Se aportan facturas expedidas por la empresa suministradora de
energia eléctrica (Ilberdrola).

14.- Contratos de afeccion de fincas rusticas firmados entre el promotor del
proyecto y los fitulares de las parcelas vinculas al mismo.

Una vez analizada la tramitacién y el contenido del expediente, a continuacion vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para
finalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.
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ESTUDIO TECNICO

El objeto de la presente calificacion urbanisiica trae causa en la legalizacién de una
vivienda unifamiliar ubicada en la parcela 150 del peligono 5 del términc municipal de El Acebron.
A este proyecto se vinculan ademas de la parcela 150, las parcelas 151, 152, 153, 154 y 155 del
poligono b.

Las edificaciones que se pretenden legalizar son las siguientes:

¢ Vivienda unifamiliar de una sola plania y una altura de 8,60 metros. Ocupa una superficie
de 146,26 m2 y se distribuye de la siguiente forma: Porche, Estancia, Almaceén, tres
habitaciones, un distribuidor y un cuarto de bafio.

« Edificaciones auxiliares: Un vestuario y un almaceén, gue ocupan una superficie total de
39,85 m2 (24,75 m2 y 15,10 m2 respeciivamente).

+ Construcciones que no computan como edificacidén: Un cenador, una marquesina para
proteger a los coches, una barbacoa y una piscina.

De los datos expuestos se desprende gue la superficie ocupada por la edificacidn asciende
a un total de 186,11 m2 (146,26 m2 de la vivienda + 39,85 m2 de los elementos auxiliares);
mientras que la superficie total vinculada al proyecto asciende a un total de 34.646 m2.

Indicar que las actuaciones objeio de legalizacion no han variado respecto de los
expedientes de calificacion urbanistica iniciados en los afios 2010 y 2011. Unicamente ha variado
la normativa urbanistica propia del municipio; y la superficie vinculada al proyecto, vinculandose
menos superficie que inicialimente, pero a diferencia de la superficie inicial, teniendo toda la
superficie vinculada [a necesaria "continuidad”.

Descrita grandes lineas, la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO
DE VIVIENDA FAMILIAR AISLADA, de acuerdo con lo previsto en el articuio 11.2 del RSR, uso
que se desarrolla en el articulo 20 del RSR.

Establecido el Uso del proyecte, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de
superficie minima y % maximo de ccupacion establecidos en [a Orden de 31-3-03 de la Consejeria
de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccidn Técnica de Planeamiento sobre
determinados requisitos sustantives que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rustico {en adelante Instruccion Tecnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 5 establece para este Uso en Suelo Rustico NO Urbanizable de
Especial Proteccion sera exigible 1a superficie minima de 3 hectareas (30.000 m2) y un % maximo
de ocupacion por la edificacion del 2%. Como se desprende de lo expuesto, el proyecto cumple con
lo establecido en la Instruccidn Técnica de Planeamiento, ya que se vincula una superficie de
34.846 m2 v la superficie ocupada por la edificacion asciende a 186,11 m2, lo que se traduce en un
% de ocupacion por la edificacion del 0,53%.

INFORME JURIDICO.

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramifado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccion Técnica de Planeamiento (ial y como se ha expuesio en el Informe Técnica), como
administrativos pertinentes, asimismo gueda concretado el contenido de la calificacion.
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A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con el articulo 60 y 61 del
TR LOTAU, gque la actuacidén se ubica en el suelo rustico. Concretamente se ubica en Suelo
Rustico de Reserva vy en Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Ambiental de
Dominio Publico Hidraulico , encontrandonos ante un acto sujeto a [a obtencion de la pertinente
calificacion urbanistica, segin lo exigen los articulos 54.1.3° b} y 54.4 del TRLOTAUy 37.1b) vy
37.2 del RSR.

Por otro lado, el articulo 63.1.2°.a) del TRLOTAU y 43.9 del RSR, prevén que en estos
casos pueda otorgarse la calificacion urbanistica de forma condicionada. El segunde de los
preceptos citados, en desarrollo de lo previsto en el TRLOTAU vy practicamente términos idénticos
dispone lo siguiente: “Sin perjuicio de lo dispuesto en los nimeros anteriores, y a tenor de lo
dispuesto en los articulos 63 y 64 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de
fa Actlividad Urbanistica, bastara para la emisién de la calificacion urbanistica que en ef expedisnte
hayan sido incorporados copia de las solicitudes de las concesiones, pemmisos o autorizaciones
pertinentes, asi como, de la evaluacion de impacto ambiental, en cuyo caso, la eficacia de la
calificacién urbanistica quedard condicionada a la obtencion de los correspondientes informes o
resofuciones favorables, en particular la declaracion de impacto ambiental otorgada conforme al
proyecto objeto de dicha calificacion urbanistica, lo que sera comprobado con el ctorgamiento de la
licencia municipal.” Como ha sido expuesto en los puntos 10 y 12 del apartado de los
Antecedentes, existen solicitudes de informe de adecuacién formuladas a los Servicios Periféricos
de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes y a la Confederacion Hidrografica del Guadiana.,

ACUERDQO FINAL

En base a o expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1.b) del RSR y el art. 10.1.g)
del Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la
aciividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el
expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, [a Comision, por unanimidad, acuerda
otorgar la calificacion solicitada para el uso y caracteristicas de [as construcciones recegidas en €l
Proyecto informado, condicionando su eficacia a que por parte de los Servicios Periféricos de
la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes de Cuenca y de la Confederacion
Hidrografica del Guadiana se declare la vigencia de los informes y resoluciones emitidos
con anterioridad para este mismo proyecto de legalizacién.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma deberd reponer los terrenos conforme
al plan de restauracion.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

+«  Comprobar [a inscripcion registral de la afectacion real de Ia finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacion urbanistica {Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacién urbanistica.

¢ Exigir de los interesados |a prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

=  Advertir que la caducidad de Ia licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).
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¢« Comprobar el cumplimiento de ios requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

=  Altratarse de un expediente de legalizacion iniciar, en su caso, el correspondiente
procedimiento sancionador.

PUNTO 14.5.- EXPEDIENTE 1/15: “PROYECTO DE_EJECUCION RELATIVO A OBRA DE
AMPLIACION DE INSTALACION HOTELERA, PROMOVIDO POR LA
MERCANTIL GESTION DE AREAS FERCAS S.L., EN EL MUNICIPIO DE EL
HUETE {CUENCA)

La calificacidn urbanistica es una figura juridica regutada en los articulos 54 y siguientes del
Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de ia Ley de
Ordenacién del Territorio v de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) v en los
correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el gque se aprueba &l
Reglamenio de Suelo Radstico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un
tramite y requisito administrative previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por
ta Autoridad Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en
suelo clasificado como rusiico, fanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion’.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose iramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente y
su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. No obstante, y antes de proceder
a examinar la documentacion que ha sido generada en la tramitacion del expedienie que nos
ocupa, deben formularse las siguientes aclaraciones.

En el expediente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:
1. Solicitud de licencia formulada el 26 de septiembre de 2014.
2. Informacion Publica realizada a través de los siguientes medios:

D.0.C.M. n® 27, 10 de febrero de 2015.

Periodico digital "Voces de Cuenca” de fecha 11 de febrero de 2015.
Ante esta informacién pdblica, no se producen alegaciones segun consta en certificado
municipal emitido en fecha 2 de marzo de 2015.

w

Justificacion del cumplimiento del arficulo 43.6 del RSR de fecha 3 de diciembre de 2012.

»

Inferme municipal de fecha 17 de febrero de 2015, relativo, enire ofras, a las siguientes
cuestiones:

« Conformidad de la solicitud con fa ordenacidn urbanistica y el planeamiento aplicable &l
acto edificatorio o uso del suelo.

« Inexistencia de riesgo de formacion de nueve nucleo de poblacion.

» Conveniencia de |a calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

o Uso al que sera destinada la instalacion.

o Justiiicacion de que la actividad debe desarroliarse en suelo rdstico.

5. Cerificado municipal sobre la clasificacién del Suelo de fecha 18 de febrero de 2015, donde

se certifica que la parcela donde se realizaran las actuaciones se clasifica como Suelo No
Urbanizable Comun, asimilable a la denominacion actual de Suele Rustico de Reserva.

CPOTU 172015 Pagina 145 de 184



6.

10.

11.

Declaracion responsable del cumplimiento de la Directiva de Servicios.

Informe del Servicio de Calidad e Impacto Ambiental de los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Agricultura de Cuenca de fecha 20 de octubre de 2014, donde se concluye
que, con los condicionantes alli recogidos y que aqui damos por reproducidos, no es
necesario someter el proyecto a un procedimiento reglado de Evaluacion de Impacto
Ambiental.

Informe favorable a los Servicios Periféricos de la Consejeria de Educacidn, Cultura y
Deportes de Cuenca de fecha 20 de abril de 2015.

Informe del Servicic de Turismo y Artesania de los Servi¢ios Periféricos de la Consejeria de
Empleo y Economia de Cuenca de fecha 6 de mayo de 2015, donde se concluye que “no
existe inconveniente desde este Servicio, para la variacién, segiin proyecto caonstructivo
presentado, del porcentaje maximo de ocupacion regulado en la Instruccion Técnica de
Planeamiento, que desarrolla lo previsto en el vigenie Reglamenio de Suelo Ristico de
Castilla La mancha.”

Resolucion favorable de la Unidad de Carreteras de Cuenca de la Demarcacion de Carreteras
del Estado (titular de la Autovia A-3) de fecha 19 de febrero de 2015, cuyas condiciones
generales y particulares damos aqui por reproducidas.

Informe de la Confederacion Hidrogréafica del Guadiana de fecha 27 de enero de 2015 en el
siguiente sentido:

Respecto de la afeccion a cauces, zona de servidumbre, zona de policia y zonas
inundables, se concluye que no existe afeccion fisica alguna a cauces que constituyan
Dominio Publico Hidraulico del Estado.

Respecto de la cuestion del consumo de agua, se indica que en la parcela ya existe una
autorizacion para el aprovechamiento de aguas subterrdneas para uso doméstico, con un
volumen maximo autorizado de 3.000 m3/afio. En el caso de que esta autorizacion
resultara insuficiente deberia solicitarse una nueva concesion de aguas. Del mismo modao el
titular de [a autorizacion tiene [a obligacidn de instalar y mantener a su costa un dispositiva
de medicidn de los volimenes o caudales de agua captados realmente (contador o
aforador).

Por lo que se refiere a la materia de vertidos al Dominio Fublico Hidraulico, se indica que en
el caso de que se instale una fosa séptica no sera necesario solicitar la autorizacion de
verlido a que hace referencia ef articule 100 del TRLA. Si por el contrario se va a realizar
algln vertido, directo o indirecto, al Dominio Pdblico Hidraulico, debera solicitarse la
pertinente autorizacion de vertido.

12. Justificacion del abastiecimiento de agua, el saneamiento y el suministro de energia eléctrica.

Abastecimiento de Agua; Se llevara a cabo mediante el aprovechamiento de aguas
subterraneas para uso domestico ya autorizado por la Confederacién Hidrografica del
(Guadiana, sin que se supere el volumen maximo autorizado.

Suministro de energia elecirica: Se llevara a cabo mediante un centro de transformacion ya
existente perteneciente a la Compahfia distribuidora de [a energia eléctrica. Se aporta
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factura de consumo de energia electrica, no siendo necesario incrementar la potencia
contratada.

- Depuracion: Se aporta auterizacion de la Confederacion Hidrografica del Guadiana de
fecha 26 de noviembre de 2008 para vertido de aguas residuales, donde se autoriza un
volumen anual maximo de aguas residuales depuradas de 7.300 m3 con un caudal medio
20 m3/dia. Se justifica que con la ampliacion propuesta no se rebasa el volumen
autorizado.

Una vez analizada [a framitacidn y el contenido del expediente, a continuacion vamoes a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para
finalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO

E! objeto de la presente calificacion urbanistica viene conformado por la ampliacion del
hotel- restaurante “Segodbriga” en el nucleo de poblacién de Villas Viejas dentro del término
municipal de Huete. El hotel restaurante se encuenira ubicado en la parcela catasiral DS
diseminados 9501, con referencia catastral 000500100WK21E0000AX.

Para la construccidn de dicho hotel-restaurante fue otorgada la pertinentie calificacion
urbanistica por la Comision Provincial de Urbanismo en su sesion de fecha 27 de junio de 2000
(Comision Provincial de Urbanismo n° 2/2000, punto del dia 8.1). Segun los datos recogidos en
dicha calificacion urbanistica son los siguientes:

“El proyecfo de hotel y bar restauranie, se sitita en la N-Ill, p.k. 111,500, donde se
desarroflard un hotel de tres estrellas con 18 habifaciones, de dimensianes 230x90 y dos plantas
mas un sotano.

El edificio bar restaurante de una planta.
- Superficie de la parcela 20.000 m2.

- Superficie ocupada 881,80 m2 y construida de 1397,46 m2 de fas cuales 856,43 m2
a Hotel y 541,03 m2 a Bar-restaurante.”

La actual ampliacidén consiste en la ampliacion del hotel con las mismas caracteristicas que
el existente. Se amplian dos plantas sobre rasante y una plania sotano. Las habitaciones se
repartiran entre las dos plantas y en el s6tano servira para resolver el saneamiento colgado asi
como para disponer de un espacic para necesidades futuras. La ampliacion del hotel estara
comunicada con la edificacién existente. La actual escalera de evacuacion se demolera para
construirla posteriormente al lado de la ampliacion. Asi, la zona ampliada contara con dos accesos
0 zonas de evacuacion.

Segtn el proyecto y el anexo al proyecto remitidos, se establece una superficie vinculada a
la actividad de 25.000 m?. Ahora bien, no se acredita la disponibilidad de la totalidad de ioda esta
superficie, por lo gue se considera vinculada a la actividad los 20.000 m2, siendo la supefficie
ocupada por la edificacion una vez efectuada la ampliacion la de 1.219,14 m2, lo que se fraduce en
un % de ocupacion de la edificacion del 6,10 %.

A la vista del objeto del proyecto, el Uso al que ira destinado la actuacion proyectada es,
dentro del Uso Terciario, el “Uso hostelero/ hotelero”,
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En este sentido, decir que los articulos 11.4.b) del RSR, establece como uno de los usos,
actividades y actos que pueden realizarse en suelo ristico de reserva, los “establecimientos
hoteleros y hosteleros”, encuadrandolo dentro del Uso Terciario (Usos hosteleros y hoteleros),
siendo desarrollade el uso que nos atafie en el articulo 26 del RSR,

En este momento debe de analizarse si se cumplen los requisitos de superficie minima y %
méximo de ocupacion establecidos en la Orden de 31-3-03 de la Consejeria de Obras Publicas, por
la que se aprueba la Instruccidon Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos
sustantivos que deberan cumplir las obras, consfrucciones e instalaciones en suelo rastico (en
adelante Instruccién Tecnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 9, apartados 2 y 5 establece superficie minima y % maximo de
ocupacion por la edificacion para establecimienios hoteleros y hosieleros con una superficie
superior a 750 m? situados en municipios de menos de 5.000 habitantes (como es el caso) de 2
hectareas y un 5% respectivamente.

Por lo tanto, en el presente caso, en principio, se incumple con lo previsto en la Instruccian
Técnica de Planeamiento, ya que la edificacion supone un % de ocupacion del 6,10% (1.219,14 m?
sobre 20.000 m?). Ahora bien, el apartado 6 del articulo 26 del RSR prevé lo siguiente: “En ef caso
de proyectos turisticos en suelo riustico que, por su calidad, singularidad, originalidad y potencial
turistico, resulten informados favorablemente por la Consejeria competente en materia de furismo,
dicha Consejeria podra proponer, de manera expresa y justificada para cada caso particular, la
variacion de fa superficie minima de la finca y del porcentaje méximo de ocupacién por la
edificacion que se hayan fijado en la Instruccién Técnica de Planeamiento, asf como una variacion
de los radios y distancias previstas en la lefra b del articulo 10 y en los nimeros 3 y 4 del presente
articulo.

Ef organo competente para emitir la calificacion urbanistica deberd aprobar expresamente
la superficie de parcela y el porcentaje de ocupacién propuesfos, asi como fa variacion de los
radios y distancias, sin que el informe de la Consejeria competente en materia de turismo fenga
caracter vinculante para el citado 6rgano urbanistico.”

Al hilo de lo expuesto y como ha sido sefialado en el punto 9 del apartado de Tramitacion,
con fecha 6 de mayo de 2015 se emite por el Servicio de Turismo y Artesania de los Servicios
Periféricos de la Consejeria de Empleo y Economia de Cuenca, donde se concluye que no existe
inconveniente para la variacion del porcentaje maximo de ocupacion segin proyecto constructivo
presentado.

INFORME JURIDICO

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la [nstruccion Tecnica de Planeamiento {tal y como se ha expuesto en el Informe Téenico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de [a calificacion.

Ha quedado debidamente justificado, de conformidad con el articulo 60.e) del TRLOTAU,
que la actuacidn se ubica en el Suelo Rastico de Reserva.

El Uso es el previsto en los ya citados articulos 11.4.b) del RSR, donde se define el uso
previsto en el proyecto como Uso Terciario (Usos hosteleros y hoteleros), siendo desarroliado el
uso que nos atafie en el articuio 26 del RSR.
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A su vez, de acuerdo con lo previsio en el articulo 54.1.3°.b) del TRLOTAU, se concluye
que nos enconiramos ante un acte sujeto a la obtencion de la pertinente calificacion urbanistica.
Asi el primer precepto dispone que previa obtencion de la preceptiva calificacion urbanistica en los
terminos establecidos en esta Ley y siempre que la ordenacién urbanistica y territorial no los
prohiba, se pueden realizar: “Aclividades extractivas y mineras, egquipamientos colectivas,
actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen
emplazarse en el suelo nistico, con las condiciones que reglameniariamente se determinen.” En
similares teérminos se expresa el articulo 37.1.b) del RSR.

Por Ultimo, en cuanio a la superficie objeto de replantacion, dado que no se vincula a la
actividad mas superficie, ni superficie diferente a la ya vinculada en la calificacion urbanistica
oforgada por la Comision Provincial de Urbanismoe en su sesion de fecha 27 de junio de 2000, y
puesto gque en dicha calificacidn urbanistica no se establecia superficie objeto de replantacion
alguna, de acuerdo con [o previsio en los articulos 64.2.2° del TRLOTAU vy el articulo 38.1 del
RSR, se considera gue no es necesario y por lo tanto no procede requerir este requisiios en este
momentio.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articuios 38 y 42.1.b) del RSR y el art. 10.1.9)
del Decreto 235/2010 de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la
actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el
expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, [a Comision, por unanimidad, acuerda:

1°.- Considerar adecuado el porcentaje de ocupacion por la edificacion propuesto (6,10%.).

2°- Que otorgue la calificacidn solicitada para el uso y caracteristicas de las construcciones
recogidas en el Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada vy, en todo caso, una vez caducada ia licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme
al plan de restauracion.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

o Comprobar [a inscripcion registral de la afectacion real de |a finca vinculada a las obras a la
que se le otorga calificacién urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asimismo,
gue la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la
calificacion urbanistica.

« Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
abras (Ari. 63.1.2°d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

» Fijar el importe de concepto de canon de participacion municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacion en cuantia del 2% del importe total de la
inversion en obras, construcciones e instalaciones a realizar (art. 64.3 del TRLOTAU y 33
del RSR).

¢ Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de |a calificacion urbanistica
otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).
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Comprobar el cumplimienio de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

PUNTO 14.6.- EXPEDIENTE 7/15: “PROYECTO DE CONSTRUCCION DE DESGUACE,
PROMOVIDO POR LA MERCANTIL TALLERES WENCESLADO S.L.U, EN EL
MUNICIPIO DE MOTA DEL CUERVO (CUENCA)

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y
siguientes del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante
TRLOTAU} y en los correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan,
configurandose como un tramite y requisito administrativo previo, preceptivo y vinculante para
el posterior otorgamiento por ia Auteridad Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar
determinadas actividades y usos en suelo clasificado como ruastico, tanto de "reserva”, como
“no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las
calificaciones urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del
TRLOTAU y en los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso gue nos
ocupa, el expediente y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De
este modo, en el expediente que nos atafe, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de licencia municipal de fecha 20 de diciembre de 2013.
2. Informacion Publica realizada a fravés de los siguientes medios:
- D.0.C.M. n" 35, de 20 de febrero de 2014.
- Periédico “LA TRIBUNA DE CUENCA”" de fecha 4 de marzo de 2015.

Ante esta informacion publica, no se producen alegaciones segun consta en certificados
municipales emitidos en fecha 6 de marzo de 2015 {respecto de la informacion publica en
el DOCM) y 13 de abril de 2015 ({respecto de la informacién ptblica realizada en prensa).

3. Acreditacidn municipal de haber efectuado el tramite de notificacion al interesado de
conformidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR.

4. Informes municipales de fechas 2 y 6 de marzo de 2015 y cetiificado municipal de
fecha 6 de marzo de 2015, relativos, entre otras, a ias siguientes cuestiones:

h) Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento
aplicable al acto edificatorio o uso del suelo.

i) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del
municipio.

i) Inexistencia de riesgo de formacion de nucleo de poblacion de acuerdo con lo
previsto en los articulos 10 del RSR.
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5. Certificado municipal de fecha 16 de marzo de 2015, donde se establece gue los
terrenos donde se sitllan las instalaciones no presentan ninguna caracteristica para
ser adscritos a la categoria de Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion.

6. Resolucion de 19 de septiembre de 2014 de la Direccion General de Calidad e Impacto
Ambiental, sobre la evaluacion de impacto ambiental del proyecto que nos ocupa,
donde se concluye que no es necesario someter el proyecto a una Evaluacién de
Impacto Ambiental, siempre y cuando se realice conforme a la solicitud preseniada y a
las prescripciones dadas en la resolucion, las cuales aqui damos por reproducidas.

Unicamente sefialar ahora que en la consideracién 3.4 de esta resolucién se establece
que, a fin de minimizar la afeccién paisajistica que produce la actividad, debera
instalarse un vallado perimetral vegetal mediante setos, de altura suficiente que
minimice el impacto visual de los vehiculos almacenados, siguiendo lo indicado en la
Orden de 07-02-2005, por fa que se afiade un nuevo punto al Anexo | de la Orden de
18-12-2001, relativa a las instalaciones de gestidn de vehiculos al final de su vida Util.

7. Solicitud de Informe favorable a la Consejeria de Educacion, Cultura y Depories de
fecha 26 de febrero de 2015.

8. Informe de la Unidad de Carreteras de la Demarcacion de Carreteras del Estado en
Castilla La Mancha de fecha 25 de febrero de 2015, cuyas determinaciones uy
condiciones damos aqui por reproducidas. Unicamente indicar, aqui de forma expresa
que segun dicho informe, el acceso debera realizarse a traves del camino de “Las
Rebosillas”, y en ningan caso desde el camino de servicio de la variante de la N-301 v
suUs accesos que son de caracter agricola.

9. Respecto de la justificacion y autorizaciones del abastecimiento de agua, saneamiento
y energia eléctrica, consta que las mismas no son necesarias para lievar a cabo la
actuacion.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacion vamos a
pasar a abordar los aspectos iécnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para
finalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

El objeto del proyecto consiste en la instalacion de un desguace y almacenamiento de
vehiculos al final de su vida atil. Sefialar que Unicamente es objeio de esta calificacion
urbanistica la actividad de almacenamiento de vehiculos descontaminados en fa parcela 18 del
poligono 76 del términc municipal de Mota del Cuervo. La actividad de descontaminacion y
desmontaje de los vehiculos se realizaran en el taller mecanico que tiene la solicitante en la
Calle Camino Real Bajo n® 25 de la poblacién de Mota del Cuervo.

La superficie fotal de la parcela 18 del poligono 76 es de 31.328,48 m2, destinandose al
almacenamiento de los vehiculos descontaminados una superficie de 5.501,09 m2. No se
preveé la existencia de ninguna construccion ni edificacion, y segun el proyecto la superficie

total vallada (malla de simple torsion) ascendera a 28.693,87 m2.
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Descrita a grandes lineas la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un
USO DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS DE TITULARIDAD PRIVADA, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 11.4.¢) cuarto guion del RSR. Segun este precepto, se considera como
Uso dotacional de equipamientos de titularidad privada, “los efementos pertenecientes al
sistema de lratamiento de residuos, incluyendo los sistemas de recogida, tratamiento y
vertido.” Este Uso se desarrolla en el articulo 29 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de
superficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en la Orden de 31-3-03 de la
Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento
sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo rustico (en adelante Instruccion Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 11 establece para este Uso que la superficie minima de la
finca sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se
pretende implantar, no fijando porcentaje maximo de ocupacion por la edificacion.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la
Instruccion Técnica de Planeamiento.

INFORME JURIDICO.

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo
los actos de usc y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de
conformidad con la Instruccién Técnica de Flaneamiento (tal y como se ha expuesio en el
Informe Técnico), como administrativos pertinentes, asimismoe queda concretado el contenida
de la calificacién.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con el articulo 60 del TR
LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rustico. Concretamente se ubica en Suelo
Rustico de Reserva segtin se desprende del certificado municipal de 6 de marzo de 2015. De
todo lo expuesto hasta el momento se deduce gque nos encontramos ante un acto sujeto a ia
obtencién de la pertinente calificacion urbanistica, segun lo exigen los articulos 54.1.3% b) del
TRLOTAUy 37.1.b) del RSR.

Por lo que respecta a la superficie objeto de replantacion exigida en el articulo 64.2.2°
del TRLOTAU y en el articuio 38.1 del RSR, tal y como se ha sefialado en el punto n° 6 del
apartado “Tramitacion” de este Acuerdo, en el punto 3.4 de la Resolucion de 19 de septiembre
de 2014 de la Direccion General de Calidad e Impacto Ambiental, sobre la evaluacion de
impacto ambiental del proyecto se establece que, a fin de minimizar la afeccion paisajistica que
produce la actividad, debera instalarse un vallado perimetral vegetal mediante setos, de altura
suficiente que minimice el impacto visual de los vehiculos almacenados, siguiendo lo indicado
en la Orden de 07-02-2005, por la que se aftade un nuevo punto al Anexo | de la Orden de 18-
12-2001, relativa a las instalaciones de gestion de vehiculos al final de su vida Gtil. Por lo tanto,
si la superficie destinada a |a actividad es de 5.501,09 m2 vy el vallado comprende una
superficie de 28.693,87 m2, con el establecimiento de esta barrera vegetal de setos, se
considera cumplido el requisito de ia replantacion.
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Por dltimo, puesto que Unicamente consta que se haya formulado solicitud de Informe
favorable a la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, afiadir que el TRLOTAU dispone
en su articulo 63.1.2° a), segundo parrafo que, “bastara para el oforgamiento de la calificacion
urbanistica la presentacién de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o
autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de fa calificacion urbanistica quedara condicionada
a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que serd
comprobado al otorgamiento de la licencia municipal,” En similares {érminos se expresa el
articulo 43.9 del RSR.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesio, de acuerdo con los articules 38 y 42.1.b) del RSR y el art. 10.1.g)
del Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la
actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el
expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comision, por unanimidad, acuerda
otorgar la calificacidn solicitada para el uso y caracteristicas de las construcciones recogidas en el
Proyecto informade, condicionando su eficacia a 1o que se contenga en el informe que sera
emitido por la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

Al termino de la actividad autorizada vy, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme
al plan de restauracion.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

» Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se le oforga calificacién urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU vy 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacion urbanistica.

- Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
cbras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

« Fijar el importe de concepto de canon de pariicipacion municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacion en cuantia del 2% del importe total de la
inversidn en obras, construcciones e instalaciones a realizar /art. 64.3 del TRLOTAU y
33 del RSR).

» Advertir que la caducidad de [a licencia de obras supondré la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU vy 40 del RSR).

+ Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

PUNTO 14.7.- EXPEDIENTE 10/15: “PROYECTO DE MODERNIZACION DE INSTALACIONES
PARA LA EXTRACCION DE ACEITE DE ORUJO, PROMOVIDO POR LA
MERCANTIL ACEITES ALARCON S.L.. EN EL. MUNICIPIO DE BUENACHE DE
ALARCON (CUENCA)

La calificacidn urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes del
Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los
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correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un
tramite y requisito administrative previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por
la Autoridad Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en
suelo clasificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccién”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente y
su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados, De este modo, en el expediente
gue nos atafie, consta [a siguiente documentacion:

1.~ Solicitud de licencia municipal del promotor al Ayuntamiento de Buenache de Alarcon de fecha
26 de noviembre de 2014.

2.- Justificacion de haber notificado al interesado la remisian del expediente a la Comisién de
Ordenacion del Territoric y Urbanismao, tal y como dispone el articulo 43.6 del RSR.

3.- Informacion Publica realizada a traves de los siguientes medios:
o D.0.C.M. n°® 37, de 24 de febrerc de 2015.
° Periddico "Las Noticias de Cuenca” de la semana 13 al 19 de febrero de 2015.

Ante esta informacién publica, no se producen alegaciones segin consta en certificado
municipal emitido en fecha 24 de marzo de 2015.

4 .- Informes municipales de fechas 8 de enerc de 2015 y 24 de febrero de 2015; certificado
municipal de fechas 24 de febrero de 2015; asi como resolucicnes de la Alcaldia de fechas 24 de
marzo de 2015, relativas entre ofras, a las siguientes cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatoric 0 uso del suelo.

by Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.
c) Inexistencia de riesgo de formacion de nucleo de poblacian.

d) Justificacion de la instalacion en suelo ristico segun lo establecido en el articulo 23.1
del RSR,

5.- Certificado municipal de fecha 24 de febrero de 2015, donde se hace constar que el suglo que
se vincula a la actividad, se clasifica como “Sueio Ristico de Reserva.”

8.- Informe de los Servicios Periféricos de Agricultura de Cuenca de fecha 18 de febrero de 2015,
donde se concluye que no es necesario someter el proyecto a un procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental, siempre y cuando el proyecto se realice conforme a la solicitud presentada y a
las prescripciones contenidas en esa resolucion (prescripciones que damos aqui por reproducidas).

7-Informe a los Servicios Periféricos de la Consejeria de Educacion, Culiura y Deportes en
Cuenca, de fecha 15 de abril de 2013.

8.- Informe favorable al proyecto formulado por la Mancomunidad de Servicios de la Manchuela

Conqguense de fecha 15 de enero de 20156,
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Una vez analizada la tramiiacion y el contenido del expediente, a continuacién vamos a
pasar a abordar los aspectos tecnicos vy juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para
finalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cuenca, en su sesion
de fecha 7 de marzo de 2013, acordo otorgar calificacion urbanistica a la actividad de que ahora
nos ocupa. En concreto se otorgd calificacion urbanistica para proceder a la construccion de una
nave para el almacenamiento del combustible, hueso desecado procedente del secado de los
orujos de aceituna, hasta su posierior expedicion, protegiéndole contra las inclemencias del tiempo.

Tras esa calificacion urbanistica, las instalaciones que ahora nos ocupan, incluidas denfro
de un Uso industrial, guedaron conformadas de [a forma:

a) A esia actividad se vinculan las siqguientes superficies:

- Poligono 518, parcela 90 6.000 m*? (superficie total de la parcela 51.140
m#)

- Poligono 518, parcela 105 18.553 m* (superficie total de la parcela)

- Poligono 518, parcela 106 10.350 m? {superiicie total de la parcela)

- Poligono 518, parcela 107 1.409 m* {superficie total de la parcela)

- Poligono 518, parcela 110 6.400 m? {superficie total de la parcela)

- Poligono 518, parcela 120 5.690 m? (superficie total de la parcela)

Superficie total vinculada 48.402 m?

b) En la superficie vinculada existe la siguiente superficie gcupada por la consiruccion;

1.- Toda la superficie edificada actualmente se ubica en las parcelas 105; 106 y 107 y
comprende:

- Una nave de secado de subproductos de aceituna, que ocupa una superficie de
570 m2

- Una nave para el repaso de subproductos de aceiiuna, con una superficie de 490
mZ,

Total superficie ccupada por la construccion: 1.060 m?

¢} La nueva nave, objeto de la presente calificacion urbanistica, ocupara una superficie de
1.276,37 m?, en la parcela 107.

Superficie total ocupada por la edificacidn: 2.336,37 m2.

% superficie ocupada por la edificacion: 4,83 %

En cuanto a la superficie objeio de replantacién exigida en el articulo 64.2.2° del TRLOTAU
y el articulo 38.1 del RSR, el promotor afirma que la superficie a repoblar es de 24.426 m?, por lo
que se cumple el 50% exigido en dichos preceptos

Dicho esto, indicar que el objeto de |la calificacion urbanistica que ahora nos ocupa lo
conforma el proyecto para construir un muro de hormigon armado capaz de soporiar los esfuerzos
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trasmitidos por el empuje de los productos a almacenar en las balsas existentes, permitiendo
ademas separar de esta forma las distintas calidades de los productos. El muro se ubicara en las
parcelas 106 y 107 del poligono 18 del municipio de Buenache de Alarcon, y segln el Anexo
Complementario al proyecto visado el 9 de abril de 2015, reunird las siguientes caracteristicas
constructivas:

Tendra una altura total de 8 metros y separara 2 balsas de almacenamiento existentes y
excavadas en el terreno, por lo que estara parcialmente enterrado en el mismo, enconirandose su
base a una profundidad de 6 metros, de modo que solo sobresaldria por encima del nivel del
terreno, 2 metros. La longitud del muro sera de 45 metros.

Descrito, a grandes lineas el proyecto, se desprende que el USO del misma {como no
podia ser de ofra forma) es un Uso industrial, tal y como fueron calificadas en su dia las
instalaciones principales donde se ubicara el muro que nos atafie.

Dicho esto, significar que al no planiearse ninguna nueva edificacion respecto de las ya
existentes, no se ven afectados ni la superficie minima vinculada, ni el % maximo de ocupacién, ni
fa superficie objeto de replantacién fijados en el Acuerdo de [a Comision Provincial de Ordenacion
del Territoric y Urbanismo de Cuenca de fecha 7 de marze de 2013,

INFORME JURIDICO,

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
ta Instruccion Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con el articulo 60 del TR
LOTAU, que la actuacidn se ubica en el suelo rustico. Concretamente se ubica en Suelo Rustico de
Reserva, encontrdndonos ante un acto sujeto a 1a obtencidn de la perinente calificacidn
urbanistica, segun lo exigen los articulos 54.1.3° b) del TRLOTAU y 37.1.b) del RSR. En concreto
el segundo de los preceptos, que as u ves desarrolla al primero, dispone que: “En suelo rastico de
reserva requeriran calificacion urbanistica previa a al licencia municipal.”:

b) Los actos y construcciones relacionados con los usos industriales, terciarios y
dotacionales de titularidad privada.”

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1.b) del RSR y el art. 10.1.g)
del Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la {ransparencia en la
actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el
expediente y cido el informe propuesia del Sr. Ponente, la Comisidn, por unanimidad, acuerda
otorgar la calificacién solicitada para el uso y caracteristicas de las construcciones recogidas en el
Proyecto informado.

Al termino de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacidn, el promotor de la misma deberéa reponer los terrenos conforme
al plan de restauracién.

Asimisrmo el Ayuntamiento debera proceder &;

«  Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras
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a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, gue la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre {a que
recae la calificacion urbanistica.

e  Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) de]l TRLOTAU y 17 del RSR).

« Fijar el importe de concepto de canon de participacion municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacion en cuantia del 2% del importe total de la
inversion en obras, consirucciones e instalaciones a realizar /art. 64.3 del TRLOTAU v
33 del RSR).

=  Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

o  Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en |a presente calificacion
urbanfistica.

PUNTQ 14.8.- EXPEDIENTE 12/15: “PROYECTO DE APROVECHAMIENTO DE LA SECCION A
DE UNA CANTERA DE ARENA DENOMINADA LOS ARENALES, PROMOVIDO
POR _D? PILAR MUNOZ CUESTA, EN EL MUNICIPIO DE MONTALBANEJO

(CUENCA)

I.a calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes del
Decrefo Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueha el texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territoric y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU} y en los
correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamenio de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un
tramite y requisitc administrativo previo, precepiivo y vinculante para el posterior otorgamiento por
la Auforidad Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en
suelo clasificado como ristico, tanto de “reserva”, come “no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
fos articulos 38, 42 vy 43 del RSR, habiendose tramitado, en el caso gque nos ocupa, el expediente v
su contenido en la forma requerida en los precepios enumerados. De este modo, en el expediente
que nos atafe, consta la siguiente documentacion:

1.- Solicitud de licencia municipal de fecha 2 de octubre de 2014.

2,-Escrito de la promotora del proyecio con entrada en el Ayuntamiento en fecha 27 de febrero de
2015, donde se hace constar que no van a proceder a instalarse las plantas accesorias
contempladas en {a resolucion de impacto ambiental. A saber la planta de tratamiento de
aridos vy la planta de dosificado y amasado de hormigon.

3.- Informacidn Pudblica realizada a fraves de los siguientes medios:

D.0.C.M. n® 203, de 21 de octubre de 2014,

Periadico “La Tribuna de Cuenca” de fecha 15 de octubre de 2014.
Ante esta informacion plblica, no se producen alegaciones seguln consta en certificado
municipal emitido en fecha 22 de diciembre de 2014.
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4.- Acreditacién municipal de haber efectuado el framite de nofificacion al interesado de
conformidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR.

5.- Informes municipales de fechas 3 de octubre de 2014; 6 de octubre de 2014; 23 de febrero de
2015 y 9 de abril de 2015; asi como cerificados municipales de fecha 23 de marzo 2015,
relativos a las siguientes cuestiones:

a) Conformidad de la salicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable al
acto edificatorio o uso del suelo.
b) Conveniencia de la calificacién urbanistica para los intereses generales del municipio.
c) Inexistencia de riesgo de formacién de ntcleo de poblacién de acuerdo con lo previsto
en los articulos 10 y 43.7 del RSR.
6.- Certificado municipal de fecha 26 de marzo de 2015, expresando que los terrenos donde se
situan las instalaciones son clasificados como Suelo No Urbanizable Comiin y como Suelo
No Urbanizable de Proteccion de Tendidos Eléctricos, segtin terminologia de las NSPMAP de
[a pravincia de Cuenca, planeamiento vigente en el municipio.

7.- Resolucién de 17 de enero de 2013 de los Servicios Periféricos de la Consejeria de
Agricultura de Cuenca, sobre declaracion de Impacto Ambiental del proyecto que nos ocupa
donde, con las consideraciones que alli se establecen y que aqui damos por reproducidas, se
concluye que la actuacion proyectada es ambientalmente viable de acuerdo con lo previsto
en dicha resolucion. En dicha resolucion se hace especial énfasis en el hecho de que el
periodo de validez de esa resolucion de 30 afios siempre y cuando [a actividad se realice de
forma continuada o en su defecto se restaure toda la superficie afectada por la explotacion
hasta el momento de su paralizacion temporal,

8.- Informe favorable de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Educacion, Cultura y
Deportes de Cuenca de fecha 13 de septiembre de 2013.

9.- Escrito de Red Eléctrica Espafiola de fecha 2 de abril de 2014, donde se establecen ias
condiciones en las gue debera llevarse a cabo la explotacién con respecto a la linea eléctrica
existente. Condiciones que damos aqui por reproducidas.

10.- Informe de la Confederacion Hidrografica del Guadiana de fecha 12 de enero de 2015,
donde considera correcto desde el punto de vista metodolégico y justificativo de la no
afeccion a las aguas subterraneas, ni a la calidad de [as mismas.

11.- Escrito del Coordinador Provincial de la Consejeria de Fomento de Cuenca de fecha 21 de
octubre de 2014, donde se comunica al Ayuntamiento de Montalbanejo que la autorizacion de
explotacion de arena que nos ocupa se encuentra en fase de instruccion.

12.- Declaracion responsable formulada por la promotora.

13.- Notificacién efectuada a los municipios caolindantes. Segun certificado municipal de fecha 26
de marza de 2015, no se han producide alegaciones por parte de ningln municipio.

14.- Respecto del abastecimiento de agua, energia eléctrica v saneamiento, se justifica en la
documentacion remitida, que no son necesarios.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacién vamos a
pasar a abordar los aspectos tecnicos vy juridicos de [a calificacion urbanistica solicitada, para
finalizar efectuando la correspandiente propuesta a esta Comisién Provingial.
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ESTUDIO TECNICO.

El objeto de la presente calificacién urbanistica esta conformado por la explotacion a cielo
abierto de arena, como recurso de la seccion A), sita en las parcelas 227 y 68 del poligono 505 del
términc municipal de Montalbanejo.

Tal y como ha sido expuesio anteriormente, no se van a implantar ni la planta de
tratamiento de aridos, ni la planta de dosificado y amasado de hormigén. Unicamente se solicita la
calificacion urbanistica para [a extraccion de la arena.

El proyecto pretende la extraccion de 627.445 m3 de fierra a lo largo de los 30 afios de vida
util de fa explotacion, utilizando el método de explotacion de “cielo abierio” en un Unico banco de 5
metros de profundidad media, con una profundidad méaxima de 10 metros.

La superficie de las parcelas asciende a 12,4 hectareas.

INFORME JURIDICO.

Ha quedado debidamente justificado de conformidad con los articulos 60.c) y 61 dal
TRLOTAU, que la actuacioén se ubica en el suelo rastico. Concretamente se ubica en Suelo No
Urbanizable Comun y como Suelo No Urbanizable de Proteccién de Tendidos Eléctricos,
encontrandonos ante un acto sujeto a la obtencién de la pertinente calificacién urbanisiica al
tratarse de un acto previsio en el apartado 3°.b) del nimero 1 del articulo 54 del TRLOTAU vy el
numero 4 de ese mismo precepto. Por lo que respecta al Uso donde debe ser incluida la actividad
gue nos ocupa, seria el previsto en el articulo 11.4.a) del RSR, donde se regula dentro de los Usos
industriales, terciarics y dotacionales de fitularidad privada, “las aclividades exiractivas y mineras,
entendiendo por éstas la extraccion o explotacion de recursos y la primera transformacion, sobre el
terreno y al descubierfo, de las materias primas exlraidas, incluida la explotacion de canteras y Ia
extraccion de aridos.” Este Uso es desarrollado posteriormente en el articulo 22 del RSR.

A su vez, el procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma,
cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de
conformidad con la Orden de 31-3-03 de 2 Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la
Instruccion Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan
cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico, al tratarse de una actividad
extractiva y minera (art. 7.1.4), como administrativos periinentes, asimismo gueda concretado el
contenido de la calificacion. En este sentido, el mencionado articulo 7 en su apartado prevé que la
superficie minima de la finca para la realizacion de obras, construcciones e instalaciones
relacionadas con actividades extractivas y mineras serd la necesaria y adecuada a los
requerimientos funcionales, sin establecer en su apartado 4 % maximo de ocupacién por la
edificacion.

Por ofro lado, puesto que a dia de hoy todavia no existe la autorizacion o informe
favorables emitido por parie del érgano correspondiente con competencias en materia de minas,
afadir que el TRLOTAU dispone en su articulo 63.1.2° a}, segundo parrafo que, “bastara para el
oforgamiento de la calificacion urbanistica la presenfacion de la copia de la solicitud de las
concesiones, permisos o autorizaciones..., en cuyo ¢aso la eficacia de la calificacion urbanistica
quedara condicionada a la obtencion de los correspondientes informes ¢ resoluciones favorables,
lo que sera comprobado al oforgamiento de la licencia municipal.” En similares términos se expresa
el articula 43.9 del RSR.
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FPor dltimo, en cuanto a la superficie objeto de replantacion, la misma se desarrollara de
conformidad con las consideraciones 3.7 (paisaje) y 3.9 (Plan de Recuperacién Ambiental)
Resolucion de 17 de enerc de 2013 de los Servicios Periféricos de ta Consejeria de Agricultura de
Cuenca, sobre declaracion de Impacto Ambiental del proyecto que nos atafe.

ACUERDQ FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los arficulos 38 y 42.1.b) del RSR y el art. 10.1.g)
del Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la fransparencia en la
actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el
expediente y ofdo el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comision, por unanimidad, acuerda
otorgar la calificacion solicitada para los usos y caracteristicas de las construcciones recogidas en
el Proyecto informado, condicionando su eficacia a la obtencidon de las correspondiente
autorizacion por parte del 6rgano con competencias en materia de minas.

Al termino de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada ia licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de [a misma debera reponer los terrenos conforme
al plan de restauracion.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

+ Comprobar |a inscripcion registral de la afectacion real de Ia finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacion urbanistica.

Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

+ Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondrd la de la calificacién
urbanistica atorgada. (Arl. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

+ Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

PUNTO 14.9.- EXPEDIENTE 13/15: “PROYECTO DE REHABILITACION AUXILIAR CAPILLA
UBICADA EN EL JARDIN DEL CERRQ. PROMOVIDO POR LA MERCANTIL
ALVAC, S.A. EN EI. MUNICIPIO DE BARAJAS DE MELO (CUENCA)

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes del
Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio v de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los
correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un
tramite y requisito administrativo previo, preceptivo v vinculante para el posterior otorgamiento por
la Autoridad Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en
suelo clasificado como rdstico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion®.

El contenido y el procedimiente para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanfsticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU vy en
tos articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el case que nos ocupa, el expediente v
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su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expediente
que nos atane, consta la siguiente documentacion:

1.

Solicitud de licencia municipal de fecha 29 de febrero de 2015.

2. Justificacion del framite contemplado en el articulo 43.6 del RSR.

3.

4.

Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:
- D.O.C.M. n° 55, de 20 de marzo de 2015.

- Periddico "Las Noticias de Cuenca” de la semana comprendida enire el 13y el 18 de
marze de 2015.

Ante esta informacion publica, no se producen alegaciones segln consta en certificado
municipal emitido en fecha 21 de abril de 2015.

Informe municipal de fecha 14 de abril de 2015 y certificado municipal de 21 de abril de
2015 relativos, entre ofras, a las siguienies cuestiones:

a) Que segln el planeamiento vigente en el municipio, en ese tipo de suelo (SRNUEPN)
unicamente estan permitidas las construcciones gque se autericen por la Consejeria de
Agricultura y por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

¢} Inexistencia de riesgo de formacion de nlcleo de poblacion de acuerdo con o previsto
en los articulos 10 del RSR.

d) Que el edifico objeto de rehabilitacion (ermita) forma parle de la casa de Recreo de
Fermin Caballero estando inventariada en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos
con el nimero 45, grado de proteccion parcial.

Certificado municipal de fecha 21 de abril de 2015, donde se esiablece que los terrenos
donde se situan las instalaciones son clasificados como Suelo Rustico No Urbanizable de
Especial Proteccion Natural.

Solicitud de informe a los Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura de fecha 18
de marzo de 2015.

Informe favorable a la Consejeria de Educacidn, Cultura y Deportes de fecha 16 de enero
de 2015. Sin perjuicio del sentido favorable de este informe, en el mismo se hace constar lo
siguiente: “No obsiante, para su correspondiente autorizacion previa por este érgano a la
oportuna licencia municipal de obras, el promotor de la actuacion deberé presentaren el
Ayuntariento de Barajas de Melo el correspondiente proyecto técnico de obras suscrito por
técnico competente {art. 2.2. de la Ley 38/39, de Ordenacién de la Edificacion), para su
posterior remision a este Servicio Periférico junto con ef informe técnico municipal favorable
respecto a la actuacion de obras prevista.”

Del mismo modo en este informe se indica que la ermita objeto de rehakilitacion se ubica
‘en el paraje conocido por Jardin del Cerro, donde se localiza el conjunto proiegido,
denominado Casa de Recreo de Fermin Caballero (poligono 501, parc. 3515/248), incluido
en ef Inventario del Patrimonio Cultural de Castilla La Mancha mediante su registro con n°®
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07160270065 en el Anexo Il Documento de Proteccidn de Patrimonio Arquecldgico de
Barjas de Melo (expte. Cultura 071257-R}.”

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacién vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para
finalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

El objeto del proyecto consiste en [a rehabilitacién de una edificacion auxiliar-capilla privada
existente en el paraje conocide por *Jardin del Cerro”, dentro del conjunto protegido, denominado
“Casa de Recreo de Fermin Caballero”, en la parcela 249 del poligono 501 del término municipal
de Barajas de Melo.

La edificacion a rehabilitar es una pequefia capilla y sacristia en planta baja, y un almacén
en planta superior, al cual se accede a través de una escalera de mano de madera, que tiene unas
dimensiones de 5 metros de fachada y 15,25 metros de fondo.

Las actuaciones consistiran en:

Cubierta: En el desmontaje de la cubierta y la colocacidn de una nueva cubierta con vigas
metalicas a dos aguas y [a construccion de un nuevo acabado sobre estructura de vigas metalicas.

Parametros:

- Cosido de grietas en parametros.

- Trabado de muros perpendiculares.

- Saneado de los revestimientos exteriores.

- Reposicidn de acabados que se encuentres en mal estado.

La superficie total de la parcela es de 3,80 hectareas y Ia superficie ocupada por las
edificaciones existentes es la siguiente:

- 1. Almacén: 78,00 m2
- 2.~ Almacén; 40,00 m2
- 3.- Capilla objeto de rehabilitacion: 80,63 m2

- 4. Vivienda: 308,00 m2
- 5.~ Vivienda: 12,00 m2
- B.- Almacén: 47,00 m2
- Total: 562,63 m2

Descrita a grandes lineas [a instalacién, y puesto que la capilla es un elemento auxiliar que
se comprende dentro de otro principal (Casa de Recrec de Fermin Caballero), se desprende gue el
USO de la misma es un USO RESIDENCIAL FAMILIAR (vivienda familiar aislada), de acuerdo con
lo previsto en el articulo 11.2 del RSR. Este Uso se desarralla en el articulo 20 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de
superficie minima y % maximo de ocupacién establecidos en la Orden de 31-3-03 de la Consejeria
de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre
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determinadoes requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instatacicnes
en suele rustico (en adelanie Instruccion Tecnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 5 establece para este Uso en Suelo Rustico No Urbanizabile de
Especial Proteccion una superficie minima de 3 hectareas y un % maximo de ocupacion por la
edificacion del 2%.

En el proyecto gue nos atane se vincula una superficie de 3,8 hectareas, existiende una
superficie ocupada por la edificacion de 562,63 m2?, lo que supone un porcenigje de superficie
ocupada por la edificacion del 1,49%.

Por lo tanto, el proyectoc gque nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la
Instruccidn Técnica de Planeamiento.

INFORME JURIDICO.

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccion Tecnica de Planeamiento (fal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha guedado debidamente justificado, de conformidad con el articulo 61 del TR
LOTAU, que la actuacién se ubica en el suelo rustico. Concretamente se ubica en Suelo Rustico
No Urbanizable de Especial Proteccién Natural segun se desprende del certificado municipal de 21
de abril de 2015. De todo lo expuesto hasta el momento se deduce que nos encontramos ante un
acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacidon urbanistica, segun lo exigen los articulos 61
del TRLOTAU y 37.2 del RSR.

Por ofro lado, el articule 63.1.2%a) del TRLOTAU y 43.9 del RSR, prevén que en estos
casos pueda otorgarse la calificacion urbanistica de forma condicionada. El segundo de los
preceptos citados, en desarrolio de lo previsto en el TRLOTAU y practicamente términos idénticos
dispone lo siguiente: “Sin perjuicio de lo dispuesto en los ntmeros antericres, y a tenor de lo
dispuesto en los articulos 63 y 64 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica, bastara para la emisién de la calificacion urbanistica que en el expediente
hayan sido incorporados copia de fas solicitudes de las concesiones, penmisos o auforizaciones
pertinentes, asi como, de la evaluacién de impacio ambiental, en cuyo caso, la eficacia de la
calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencion de los correspondientes informes o
resoluciones favorables, en particular la declaracion de impacioc ambiental otorgada conforme al
proyecio objeto de dicha calificacion urbanistica, lo que serd comprobado con el otorgamiento de la
licencia municipal.” Como ha sido expuesto en el punto 5 del apariado de los Aniecedentes, exisle
solicitud de informe a los Servicios Periféricos de la Consejeria de Agriculiura.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1.b) del RSR y el art. 10.1.9)
del Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la iransparencia en la
actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el
expediente y cido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comision, por unanimidad, acuerda
otargar la calificacion solicitada para los usos y caracteristicas de las construcciones recogidas en
el Proyecto informado, condicionando su eficacia a la obtencion de la autorizacion/informe
favorable de la Consejeria de Agriculfura y lo que alli se contenga.
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Al termino de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme
al plan de restauracién.

Asimisma el Ayuntamiento debera proceder a:

+ Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacién urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacion urbanistica.

+ Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU v 17 del RSR).

* Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

+ Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

PUNTO 15- RUEGOS Y PREGUNTAS.

Y no habiendo mas asuntos que fratar, se levantd la sesidon siendo las 13:00 horas del
dia y en el lugar mas arriba sefialado, de lo que doy fe como Secretario de [a Comision.

Ve Be
EL PRESIDENTE

re
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do: D.lsipro avier Zapata R&;‘me
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