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En Ciudad Real, siendo las nueve horas diez minutos del dia veinticinco de Febrero de dos
mil quince, se retine la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en la
Qala de Juntas de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento, 6" planta, edificio
administrativo de Servicios Multiples.
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VOCALES.-

BR;;SIDENTE.— Timo. Sr. D. Isidro Javier Zapata Romero, Director General de la Vivienda,

Utrbanismo y Planificacién Territorial.

NTE.- D. José¢ Antonio Guerrero Arroyo, Coordinador Provincial de la
Consejeria de Fomento. '

D. Jesis Motos Martinez-Esparza, en representacion de los Servicios
Periféricos de la Consejeria de Agricultura.

D. Luis Garcia Lapez, en representacion de los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales.

D Gregorio Triguero Lopez, en representacion de la Agencia del Agua.
D. Antonio Sanchez Saez, representante competente en materia de
Proteccién Ciudadana (Delegacién Provincial de Ja Junta de Comunidades

de Castilla-LLa Mancha).

D. Juan Antonio Mesones Lopez, en representacion de la Administracion
General del Estado.

D. Guillermo Pérez Garcia, en representacion del Colegio de Arquitectos de
Ciudad Real.

D. Jesas Pintado Manzaneque, en representacion del Colegio de Ingenieros
de Caminos, Canales y Puertos de Castilla-La Mancha.

D. Manuel Carmona Rold4n, en representacién de la Confederacion de
Empresarios de Castilla-La Mancha.

D. José Miguel Léazaro Rodriguez, experto en urbanismo.

D. José Luis Arias Moreno, experto en urbanismo.

Asiste como Invitado, con voz y sin voto:

D. Manuel Gémez Criado, representante de la Confederacion Hidrografica
del Guadiana.
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PONENTE.- D. Antonio Mateo Sénchez, Jefe de Servicio de Urbanismo de los Servicios
Periféricos de Fomento. :

-

“SECRETARIA.-D* M? Dolores Riverc Moreno, Secretaria Provincial de los Servicios

Periféricos de Fomento.

M,/ EXCUSAN.-  D. José Luis Ruiz Rodriguez

Gabinete Juridico

ORDEN DEL DiA:

>

1 - LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION
ANTERIOR.

I.eida el Acta de 1a sesién anterior, de fecha veintidés de Diciembre de dos mil catorce,
se aprueba por unanimidad.

2.- PLANEAMIENTO

21 - ALMAGRO - Escrito del Ayuntamiento solicitando Informe Preceptivo y
vinculante de la “Densidad Poblacional Maxima” que recoge la Separata (Version de
fecha 30 de Noviembre de 2014) justificativa de las Memorias Informativa y Justificativa
del Plan de Ordenacién Municipal

ANTECEDENTES:

1° La peticién del presente Informe por parte del Ayuntamiento de Almagro no
obedece a ninguna solicitud expresa por parte del Servicio de Urbanismo de los Servicios
Periféricos de Fomento.

2° El Ayuntamiento solicit6, en fecha 28 de Abril de 2014 (R. Unico de Salida n°
1.588), Informe Preceptivo y Vinculante de la Separata Justificativa a las Memorias
Informativa v Justificativa del POM (Version de 21 de Abril de 2014); sin remitir para ello
ningiin tipo de Informe Técnico Municipal al respecto. '

Tanto la Memoria Informativa como Justificativa estaban suscritas, en ese momento,
por el Equipo Redactor del POM: TAU PLANIFICACION TERRITORIAL, S.L.

3° En CPOTYU de sesién de 25 de Julio de 2014 se Inform¢é Desfavorablemente la
Separata de las Memorias Informativa y Justificativa del POM de Almagro (Versién de 21 de
Abril de 2014). Informe Desfavorable que provoca el que el Ayuntamiento retome y solicite
nuevamente el Informe que tiene que emitir la CPOTyU.
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INFORME SINTETIZADO DE LA DOCUMENTACION REMITIDA POR EL
 AYUNTAMIENTO DE ALMAGRO, Y QUE FUE CONSIDERADO EN CPOTyU DE
~” 25 DE JULIO DE 2014:

Analizada la Documentacién Urbanistica remitida, se Informa que:

: ) A/ Efectivamente, ¢l Calculo de la Densidad Poblacional del POM de Almagro se ha

‘e realizado de forma diferente a la que -establece la Disposicién Preliminar n° 13 del
TR/LOTAU. basandose éste en el analisis socio-econdmico v del medio urbano del
Municipio. Por ello, procede totalmente el Informe Preceptivo y Vinculante de la CPOTyU.

B/ De la Separata aportada, se indican a continuacion los datos més significativos en
cuanto al Célculo de la Densidad Poblacional Maxima:

- Fn cuanto a la Evolucién de la Poblacién hasta el 2012, segin datos del INE, y
considerando los 12 aftos anteriores:

2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 [ 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011

2012

8.262 | 8.323 | 8.354 | 8.397 | 8.492 | 8.502  8.490 | 8.482 | 8.581 | 8.672 | 8.855 | 9.083

9.132

- En cuanto a la tendencia futura de la Evolucién de la Poblacion, considerando una
tendencia de crecimiento positivo, con unos indices de crecimiento interanual entre 0,3% y
2,6%; segin recoge la Separata hasta el afio 2025, y considerando una hip6tesis optimista:

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 202] 2022 2023 2024

2025

9.132 $.190 9.268 9.373 9.527 8.745 10.041 | 10432 | 10.937 [ 11.575 | 12390 | 13417 | 14.704

16.114

- Considera una Ediﬁcabﬂidad Residencial existente de 1.255.107 m® construidos, reducida
a 1.054.617 m% ya que le reduce 200.951 m’c procedente de considerar 1 m’c/m’s en
Solares Vacantes a lo que descontandole un 25% procedente del Uso Comercial ex1stentc
concluye que la Edificabilidad Residencial realmente existente ascenderia a 790.617 m’c,
por lo que concluye estableciendo una Densidad Poblacional de 1,16 habitantes, procedente
de:

9.132 Hab.x100 m?’c Residenciales/790.617 m’c Residenciales = 1 ,16 Hab./100 m’c
Residenciales

No obstante. el dato obtenido de 1,16 Hab./100 m2c¢ difiere del de 1.30 Hab./100 m2c
al que 1lega estudiando poblacién, viviendas principales v superficie media construida por
vivienda.

- Respecto de las Unidades de Actuacion Urbanizadora de Uso Residencial delimitadas en el
POM. considerando 1,16 Hab./100 m*c.




TWUATE
Clasificacién | ; . : | .
Ambito Nombre Procedencia Uso global asignado
del suelo ]
7 luau 1 Calle Mora UA.INS Residencial
i Unifamiliar
“AOAU 5 Calle de San Francisco UA.5 NS Residencial
A UAU 7 Casablanca Zona Renov. Urb. | Residencial
7 4 PERI 9 Campo de futbol Propuesta POM Residencial
/> TuaA 10 Callejon de Jos Moros UA.10NS Residencial
- UAU 12 Carril de Ja Sendilla UA.12NS Productivo
UAU I3 Avda. Manuel Sanroma Propuesta POM _ Progluctleo /
Residencial
UA 16 Travesia Sendilla Propuesta POM Productivo
UA 17 Calle Bolafios Propuesta POM Productivo
UA 18 Corredera de Calatrava Propuesta POM | Productivo
UAU 19 Calle de los Frailes Propuesta POM Res_1den.c’1a1
Unifamiliar
, . . Edificabili . . Coeficiente
Cl;::f;‘l’ii‘)"“ Ambito Nombre S“PI';’;ﬁc‘e dad Bruta Edgaﬁl‘jﬁ;ll' Edificabili
POM dad neta
UAU 1 Calle Mora 5.228 1,50 7.842 1,88
UAU 5 Calle de San Francisco 11.010 0,50 5.505 0,63
UAU 7 Casablanca 14.454 0,60 8.500 0,74
PERI 9 Campo de futbol 17.945 0,60 10.767 0,75
UA 10 Callejon de los Moros 4993 0,75 3.745 0,94
UAU 12 Carril de la Sendilla 25.413 0,80 20.330
UAU 13 Avda. Manuel Sanroma 28.629 0,60 17.177 0,75
UA 16 Travesia Sendilla 2.825
UA 17 Calle Bolanos 3.364
UA 18 Corredera de Calatrava 15.593
UAU 19 Calle de los Frailes 9.500 1,50 - 14.250
TOTAL 138.954 21.847
Clasificacion | ; N’ Densidad
Ambito Nombre habitantes
del suelo poblacional
DUEvos
UAU 1 Calle Mora 0
UAU 5 Calle de San Francisco 0
UAU 7 Casablanca 98 68 Baja
PERI 9 Campo de futbol 124 69 Baja
UA 10 Callejon de los Moros 0
UAU 12 Carril de la Sendilla 0
UAU 13 Avda. Manuel Sanroma 198 69 Baja
UA 16 Travesia Sendilla 0
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UA 17 Calle Bolafos 0
UA 18 Corredera de Calatrava 0
“ UAU 19 Calle de los Frailes
7 P TOTAL 421

> 1,16 Hab./100 mZ.

- Respecto de los Sectores Urbanizables Residenciales delimitados en el POM, considerando

. Aprove . -
Nombre Uso global E{f:n%i?l?)?'li S“Berﬁ"ie Sup. Techo chamiento E;iilciii ?i:: l
_ m" total Has | edificable | Objetivo
zado e resultante
: Unitario
$R-1 Campo de Futbol Residencial | Unifamiliar 158.560 | 15,86 87.208 0,46 1,03
SR.2 El Molinillo Residencial | Unifamiliar 102.659 | 10,27 56.462 0,48 1,17
SR-3 Matabestias .Residencial | Unifamiliar 65212 1 6,52 35.867 0,48 1,25
SR-5 Camino de Borondillo | Residencial | Unifamiliar 78.282 7,83 43.055 0,48 1,22
SR-6 Las Norias Residencial | Unifamiliar 44,992 1 4,50 24.746 0,48 1,16
| SR-7 Eras de San Juan Residencial | Unifamiliar - 92826 9,28 1 43.164,09 0,41 0,90
SR-9 Calle del Molino Residencial | Unifamiliar 58.134 5,81 34.880 0,53 1,29
SR-10 Valenzuela Residencial | Unifamiliar 65.137 6,51 35.825 0,48
SR-11 Las Caleras Residencial | Unifamiliar 149.098 | 14,91 84.986 0,50 1,21
SR-12 Vereda de la Plata Residencial | Unifamiliar 589741 590 17.692 0,26 0,47
SR-13 Cuesta Morena Residencial | Unifamiliar 70.194 | 7,02 21.058 0,26 0,47
SR-14 La Quebrada Residencial | Unifamiliar 136.349 | 13,63 46.768 0,30 0,67
TOTALES 1.080.417 108 531.712 0,97
{ Uso global Sup. Techo .NO
‘ Nombre Uso global | pormenori Has | edificable habitantes | Densidad Poblacién
zado LOTAU
SR-1 Campo de Futbol Residencial | Unifamiliar | 15,86 87.208 1.007 64 Baia
SR.2 El Molinillo ‘Residencial | Unifamiliar | 10,27 | = 56.462 652 64 Baja
SR-3 Matabestias Residencial | Unifamiliar 6,52 35.867 414 64 Baja
SR-5 Camino de Borondillo | Residencial | Unifamiliar | 7,83 43.055 497 64 Baja
i SR-6 Las Norias Residencial | Unifamiliar | 4,50 24.746 286 64 Baja
SR-7 Eras de San Juan Residencial | Unifamiliar | 9,28 | 43.164,09 499 54 Baja
} SR-9 Calle del Molino Residencial | Unifamiliar 3,81 34.880 403 69 Baja
SR-10 Valenzuela Residencial | Unifamiliar 6,51 35825 414 64 Baja
SR-11 Las Caleras Residencial | Unifamiliar | 14,91 84.986 982 66 Baja
SR-12 Vereda de la Plata Residencial | Unifamiliar 5,90 17.692 204 35 Muy baja
SR-13 Cuesta Morena Residencial | Unifamiliar 7,02 21.058 243 35 Muy baja
SR-14 La Quebrada Residencial | Unifamiliar | 13,63 46.768 540 40 Baja
TOTALES 108 531.712 6.142

C/ En el siguiente cuadro se pueden comprobar de forma resumida el nimero de
habitantes que de forma justificada se prevén en un horizonte de 12 afios en el POM de

Almagro.
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Aprobados por el Ayuntamijento en desarrollo de las NN. SS.
vigentes, y no Inscritos en el Registro de PAUs de los Servicios
Periféricos de Fomento

ESTUDIO DE POBLACION N° DE HABITANTES
- Habitantes segiin INE 2012 9.132
‘Aumento de habitantes estimados segiin Areas de Planeamiento
Incorporados APIs, procedentes de posibles PAUs Residenciales | - No se citan

- Debera justificarse
su ausencia

Habitantes estimados procedentes del Suelo Vacante o
Infraccupado en aplicacién de los Pardmetros Urbanisticos
establecidos en el POM. Consolidacién Méxima de las 9 ZOUs
Residenciales delimitadas en el POM

- Unicamente se cita
la Edificabilidad del
Suelo Vacante o
Infraocupado

- Necesariamente
deberan
considerarse los
Habitantes
procedentes de este
tipo de Suelo

Habitantes estimados procedentes de los nuevos desarrollos

Habitantes considerados en cuanto a la tendencia futura de
Ia Evolucion de la Poblacién

previstos en el POM: Unidades de Actuacmn Residenciales; 421
calculados a razén de 1,16 Hab./100 m’c '
- Habitantes estimados procedentes de los nuevos desarrollos
previstos en el POM: Sectores Urbamzables Residenciales; 6.142
calculados a razén de 1,16 Hab./100 m’c
- Namero total estimado de Habitantes previstos 6.563
- Namero total estimado de Habitantes previstos mas
Habitantes INE 2012, Cifra que se aproxima a los 16.114 15.695

ACUERDO CPOTyU DE SESION DE 25 DE JULIO DE 2014:

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda
INFORMAR DESFAVORABLEMENTE la forma de Calcular la Densidad Poblacional
Méxima del POM de Almagro, por considerar que:

- Necesariamente deberan cuantificarse los Habitantes procedentes del Suelo Vacante o
Infraocupado, no considerando validos.los argumentos que contiene la Separata en cuanto a

su innecesariedad.

En el caleulo de la Densidad Poblacional del Suelo Vacante o Infraocupado debera
considerarse toda la Edificabilidad Residencial que resulte de la diferencia entre la
Edificabilidad Residencial existente en cada una de las 9 Zonas de Ordenacién Urbanistica
que se delimitan en el POM, respecto de la Edificabilidad Residencial Méxima que en cada

6




Consejeria de Fomento
Servicio Periférico de Ciudad Real

S
Alarcos, 21— 2% Planta 13071 Ciudad Regd

ﬁﬁsmla*!ﬂ M3ﬂ3h3 Teldfone: G283 27 87 40 /828 27 95 80

wyrw castiliziamancha.es

yIaTe

_una de las 9 ZOUs se pueda materializar en aplicacion de los Parédmetros Urbanisticos
"7 Residenciales considerados en el POM.,
El indice Poblacional que deberd aplicarse tanto a las Unidades de Actuacién Urbanizadora
v a los Sectores Urbamzables en ambos casos con Uso Residencial, deberd oscilar en torno
a los 1,30 Hab./100 m’c que se citan y que se descartan, y no el de 1,16 Hab./100 mc que
se adopta (Densidad Poblacional Actual de la localidad).

No obstante el indice de 1,30 Hab./100 m’c podrfa reajustarse aun mds en cuanto a
Tipologia Edificatoria Residencial Unifamiliar o Plurifamiliar.

Incluso se podria optar por reconvertir el indice Poblacional de 1,30 Hab./100 m’c en
indice Residencial estableciéndose el ntimero de Hab./Vivienda, determinacion esta ultima
que requeriria algo mas de trabajo de campo.

Tanto en un caso como en otro, se podria distinguir, en orden a reajustar y obtener una
Densidad Poblacional lo mas realista posible, entre la Edificabilidad Residencial que tendra
como destino Viviendas Libres y la Edificabilidad Residencial que tendrd como destino
Viviendas Protegidas, todo ello segiim los porcentajes que para cada uno de estos dos tipos de
viviendas establece el Articulo 24,3 del Texto Refundido de la LOTAU.

El representante en la CPOTyU de la Confederacién Hidrografica del Guadiana, D.
f Samuel Moraleda Ludefia, manifiesta que: “La Comisidn deberia exigir una motivacion a los
incrementos poblacionales desproporcionados, toda vez que pueden comprometer recursos, no
solo hidricos™.

NUEVA DOCUMENTACION TECNICA REMITIDA POR EL AYUNTAMIENTO DE '
ALMAGRO, SUSCRITA POR TAU PLANIFICACION TERRITORIAL, S.L.

A raiz del acuerdo de la CPOTYU de sesion de 25 de Julio de 2014, el Ayuntamiento
remite, en fecha 11 de Diciembre de 2014 (R. de Salida n°® 4.493), nueva Separata a las
Memorias Informativa y Justificativa del POM (Version de 30 de Noviembre de 2014)
mediante la que se justifican las cuestiones indicadas por la CPOTyU de 25 de Julio de 2014;
v que de forma resumida son las siguientes:

- Se ha justificado el aumento de habitantes previstos en el caso de ocupacién y
consolidacion del “Suelo Vacante™.

- Bl aumento de habitantes procedentes de “Areas de Planeamiento Incorporado”
(APIs) se ha calculado en base al niimero méximo de viviendas aprobadas en su Planeamiento
de Desarrollo multiplicado por el pardmetro de 1,94 habitantes por vivienda que se ha
obtenido como resultado.
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- El calculo del nimero de habitantes procedentes de! Suelo Urbano No Consolidado

-"""'MUAS) y del Suelo Urbanizable, se ha realizado considerando la edificabilidad residencial

AT e

greespondiente a viviendas de tipologfa colectiva y unifamiliar, aplicando el pardmetro de

i fabitantes por edificabilidad residencia segtin tipologfa.

De forma resumida, el aumento de poblacién en el POM de Almagro ascenderia al
siguiente nimero de habitantes:

o Habitantes INE-201 7 oo eoeevisecteseeinreesasraessacsssssinraasennsasasasessatansssnnanseasasnss 9.083
- Habitantes SUELO VACANIE ...cooeeeeioiirriresiveesssacerressaeessssnsnssrsaassssnssssesnsssasibsesaassaennn 893
- Habitantes Areas de Planeamiento Incorporado (APIS) ..o 1.638
- Habitantes Unidades de Actuacion (UAS) .....oceeiiinniemnnc i 1.594
- Habitantes APIS SECIOIES .o eriitierrirreresracsreesseessarrernssesstansssesnresicstssnassnssances 1.353
- Habitantes Sectores Urbarizables vvveeoveeiezeseesseesiiiisiinzenrnieennieessisssiieenenziines 3.949
- Habitantes Previstos en el POM (Excluyendeo Habitantes INE-2011)....... 9.427
- Poblacién de Habitantes en el horizonte de Tos 12 afios de desarrollo

del POM (A0 2025) covvcerrnrersssermssssssssmsasarsscssosssssssssssssmassmsnsasascasssnsssmasasssssssss 18.510

Existe por tanto una diferencia de 2.815 personas respecto de los 15.695 hebitantes
considerados en la Separata (Version de 21 de abril de 2014) Informada Desfavorablemente
en la CPOTyU de 25 de Julio de 2014,

ACUERDO CPOTyU:

Analizada la Separata de las Memorias Informativa y Justificativa del POM de
referencia, Version: 30 de Noviembre de 2014. La Comision Provincial de Ordenacidn del
Territorio y Urbanismo acuerda Informar gue:

1° Los datos referentes a la poblacién actual deberén sustituirse por los datos de que se
dispone a dia de hoy. Por ejemplo, la poblacion segin INE 01-01-2011, cifrada en 9.083
deberd ser sustituida por la poblacién segin INE 01-01-2014, cifrada en 9.017. A este
respecto, basta indicar que la Separata establecia una proveccion de poblacidn., lo més
optimista posible, para el afio 2014 de 9.268 habitantes. existiendo por tanto una diferencia
con la realidad de 251 habitantes menos. Diferencia que evidencia el sobredimensionamiento
del POM.

2° El ntimero de habitantes por vivienda, establecido en 1,94 habitantes/vivienda
media actual, deberd calcularse en base a las viviendas realmente ocupadas; es decir en
funcién de los hogares o viviendas principales. Esto obligara a considerar 3.038 viviendas y
no 4.680 viviendas; por lo que en lugar de 1,94 habitantes/vivienda, se deberan utilizar al
menos 2,99 habitantes/vivienda. Esta correccion implicard descartar las viviendas ocupadas
estacionalmente o de segunda residencia. Esta correccién repercutird directamente en la
poblacién procedente del Suelo Vacante, lo que supondria considerar que en el Suelo Vacante
se podria dar acogida a 1.897 personas, y né a 893 como recoge la Separata.
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) ’ .3° El célculo de 1,41 habitantes/100 m® edificados deberad realizarse sobre la
L Ldificabilidad Residencial correspondiente a las viviendas principales, y por tanto a los
ogares; en este sentido se desconoce si los 645.544 m’® de Edificabilidad Residencial que se
itan en Ia Separata se corresponden con las 3.038 viviendas principales que también se
recogen en ella.

4° Hechas estas observaciones, v extendidas las mismas a las Areas de Planeamiento
Incorporado v de nuevo crecimiento, el Avuntamiento deberd reflexionar sobre el horizonte
poblacional que establecersd el POM que se estd Redactando: por lo que deberd plantearse
siempre un crecimiento lo _més razonable vy _realista posible. teniendo en cuenta los
antecedentes poblacionales anteriores, asi como que el sobredimensionamiento poblacional en
6l POM tiene como consecuencia la exisencia de determinadas Infraestructuras Urbanisticas v
de Dotaciones, que por lo general aumentan el Gasto Piblico en obras de competencia
Municipal, lo que en definitiva pone en peligro la viabilidad econémica del POM.

5° En cualquier caso, se debera asegurar que el modelo de crecimiento que establezca
el POM para el Municipio de Almagro. respeta el equilibrio urbanistico del territorio sin
agotar sus recursos. no saturando Infraestructuras Supramunicipales o desvirtuando la funcidn

propia de éstas.

Corregida v reajustada la Separata de las Memorias Informativa v Justificativa que

ahora Informa la CPOTvU. previa reflexion v andlisis fundamental de lo recomendado en los
puntos 3° v 4° anteriores, el Ayuntamiento_de Almagro podrad continuar con gl Tramite

Administrativo del POM gue ha comenzado a Redactar.

2.2 - SOCUELLAMOS - Modificacion Puntual n° 3/2014 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico, que afecta a la “Clasificacién, Calificacién y Edificacion de
una Parcela ubicada en la Calle Campo de Criptana n° 86”, que remite el Ayuntamiento
solicitando su Aprobacién Definitiva.

1.- ANTECEDENTES:

o Fecha Entrada del Expediente y Numero de Registro: 10 de Diciembre de 20145 R.U.
de Entrada n® 3.151.969.

¢ Autor Documento Urbanistico: Juan Pablo Garcia Gomez. Arquitecto.
¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

¢ Fecha Redaccion Documento Técnico: Julio 2014.

e Poblacién: 13.293 Habitantes (I.N.E. 1-1-2014)
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o Aprobacién del Planeamiento Vigente y Publicacién: C.P.U. de 4 de Febrero de 1998,
.~ D.O.CM. de 7 de Agosto de 1998,

Promotor: Ayuntamiento de Socuellamos a instancias de D. Félix Cabezuelo Gascdn, en
representacion de “Cabezuelo Foods, S.L.”

~ OBJETO:

7

Rustico a Suelo Urbano Consolidado de parte de la Parcela de Referencia Catastral:

La finalidad fundamental dé la Modificacién Puntual es la Reclasificacion de Suelo

698801 8WI1468N0O0Q1 WX, Parcela que tiene una parte de ella en Suelo Urbano Consolidado
con Uso Industrial, y la otra parte en Suelo Ristico.

Aungue no se cita a cuanto asciende la superficie de Suelo Urbano Consolidado y a
cuanto la de Suelo Ristico, segin los planos de los que consta el Documento Técnico, se
comprueba que la Parcela Catastral afectada esta Clasificado en su mayor parte como Suelo
Rustico.

3.- TRAMITACION:

1.- El expediente se tramita ante la CPOTyU para su Aprobaciéon Defmitiva segiin
establece el Articulo 37 del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del RP.L.O.T.A.U.

2.- Dadas las caracteristicas demograficas de la localidad, esta Modificacién Puntual
no requiere tramite previo ante la Comisién Provincial de Concertacion Interadministrativa al
objeto de que ésta emita “Informe Unico de Concertacion”.

1° Informacion Piblica:

- Publicacién D.O.C.M. n° 185, de 25 de Septiembre de 2014.

- Publicacion Diario “La Tribuna de Ciudad Real”, de 19 de Septiembre de 2014.

- Resultado de la Informacién Publica: Se desconoce. El Certificado Municipal relativo a la
Aprobacién Inicial de la Modificaciéon Puntual no recoge la existencia, o no, de posibles
alegaciones presentadas durante la exposicién publica de la que fue objeto la misma.

2° Concertaciéon Interadministrativa:
e Sin tramite de Consulta a Jos Ayuntamientos Colindantes. No obstante, dada la finalidad de
Ja presente Modificacién Puntual, y la ubicacién fisica del suelo afectado por la misma, no

resulta exigible ni necesaria la mencionada Consulta.

o Informes que establece el Articulo 135, 2, b) del R.P.L.O.T.A.U.:
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- Se presentan los Informes que han emitido tanto los Servicios Periféricos competentes
"1 en materia de Accesibilidad, como el de la Agencia del Agua de Castilla-La Mancha
relativo al Ciclo Integral del Agua. :

! . No obstante, no se presenta el Informe que tiene que recabarse de, al menos, una
- Entidad competente en materia de Accesibilidad; aunque el Ayuntamiento acredita la
peticion de este Informe a AFYMOS (Asociacion Pro-Minusvalidos de Socuéllamos).

~ |

- El Informe que tiene que recabarse de la Consejeria competente en materia de

" Ordenacién Territorial y Urbanistica, relativo al cumplimiento de las Disposiciones
legalmente establecidas, puede asimilarse al Informe que del expediente realiza la
Ponencia Técnica de la CPOTyU.

e Informes Sectoriales:

INFORMES SECTORIALES MAS s1 | NO Observaciones / Conclusion /
SIGNIFICATIVOS _Sintesis Resumida

Confederacion Hidrografica del

. X | Debera presentarse necesariamente
Guadiana

La localidad de Socuellamos cuenta
con un Sistema de Abastecimiento
y de Sancamiento-Depuracion
sobre el que la Agencia del Agua
no tiene competencias nj gestiona
su servicio.

Se recuerda que, de acuerdo con lo
X que establece el Articulo 115 del
Texto Refundido de la LOTAU, los
gastos de obras de suministro de
agua, en la proporcidn que
corresponda a la Unidad de
Actuacion Urbanizadora, correran a
cargo de los propietarios de los
errenos.

Agencia del Agua de Castilla La
Mancha

Unidad de Carreteras del Ministerio de
Fomento

Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias

X | No resulta necesario

X | No resulta necesario

Direccién General de Carreteras de la
J.C.CM.

Carreteras de la Excma. Diputacién
Provincial

X | No resulta necesario

X | No resulta necesario
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Patrimonio Cultural: Histoérico,
Artistico y Arqueoldgico

Se desconoce su necesidad

—«:7 Servicio Periférico competente en
‘| Maferia de Salud

Se desconoce su necesidad

Servicio Periférico competente en
Materia de Accesibilidad

Las modificaciones planteadas no
suponen alteracion en materia de
Accesibilidad, al tratarse solamente
de la Clasificacion, Calificacion y
Edificacion del suelo; teniendo que
remitir para su Informe el oportuno

“Instrumento de Desarrollo”™ de la

misma

Fntidad competente en Materia de
Accesibilidad (AFYMOS: Asociacion
Pro-Minusvalidos de Socuéllamos)

Solicitado v no emitido o, al menos,
no remitido por el Ayuntamiento

Servicio Periférico de Educacion,
Cultura y Deportes

Se desconoce su necesidad

Servicio de Medio Natural (Vias
Pecuarias)

Se desconoce su necesidad; siendo
responsable el Ayuntamiento si
finalmente resulta afectada alguna
Via Pecuaria no tenida en cuenta o
no considerada por €l

Compafiia Suministro Eléctrico

Se recomienda su solicitud

Compafiia Suministro Gas

Conduccion 0

Se desconoce su necesidad; siendo
responsable ¢l Ayuntamiento si
finalmente resulta afectada alguna
Instalacion |
Gaseistica no tenida en cuenta, o no
considerada por él, y que discurra
por su Término Municipal

Empresa Concesionaria / Municipal de
Aguas

Debera presentarse necesariamente,
va que la Agencia del Agua de
Castilla-La Mancha, no tiene
competencias ni gestiona el servicio
de los Sistemas de Abastecimiento
y de Saneamiento-Depuracion de la
localidad

Compafiia Telefonica

Se recomienda su solicitud
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Se desconoce su necesidad; siendo
— responsable el Ayuntamiento si
o finalmente resulta afectada alguna
“| Compafifa Logistica de Hidrocarburos X | Conduccién o Instalacion de algin

Oleoducto no tenida en cuenta, o no
considerada por él, y que discurra
por su Término Municipal

3° Aprobacion Inicial:
- Ayuntamiento Pleno de sesion Ordinaria de 28 de Noviembre de 2014.

4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION:

La justificacién de la Modificacién propuesta fundamentalmente pretende:

- Extender la Clasificacion de Suelo Urbano Consolidado con Uso Industrial a toda la
Parcela Catastral afectada por la Modificacion Puntual, al estar Clasificada dicha Parcela
en su mayor parte como Suelo Ristico.

- Permitir el Uso de Viviendas asociadas a la actividad Industrial de las naves.

- Establecer 15 m como Altura Méxima, permitiéndose asi la modernizacién de la Industria
actual, facilitindose el uso.de Tecnologias mas avanzadas y cficientes que las que
actualmente existen.

5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION:

La Modificacién Puntual de. referencia afecta a la Parcela de Referencia Catastral:
6988018WT1468N0001 WX, ubicada en la Calle Campo de Criptana n® 86 de Socucllamos.

Segtn las NN.SS. vigentes al dia de hoy en la localidad, parte de la parcela estd Clasificada
como Suelo Urbano Industrial Consolidado, y la otra parte como Suelo Rustico.

Precisamente la Modificacion Puntual se centra en el Suelo Rustico de la mencionada
Parcela Catastral, planteando la Reclasificacion dirccta de dicho Suelo Rustico a Suele
Utrbano Consolidado, al objeto de que este Gltimo pase a tener Uso Industrial, pudiendose
ampliar asi la Industria ;Alimentaria? actualmente ubicada y en funcionamiento sobre el
Suelo Urbano de la parcela afectada por la Modificacién. La parcela en su totalidad, parte
Urbana y parte Rustica, tiene una superficie aproximadamente de 23.178 m’.

La Industria actualmente existente asciende aproximadamente a unos 12.673 m’
construidos; desconociéndose el tipo de Industria existente y si ésta estd ubicada sobre la parte
de Suelo Urbano de la Parcela o entre la parte Urbana y Rustica de esta Gltima. Se advierte
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_—que si parte de la Industria estuviera sobre Suelo Rustico. la Modificacidén Puntual lo gue
;fg?{hnente pretenderia serfa la Legalizacion de 1a misma.

La Modificacién Puntual también plantea permitir el Uso de Vivienda asociado a la
dustria, asi como establecer en 15 m la Altura Méxima al objeto de facilitar la
/.modernizacién tecnolégica de la Industria.

R S s

En cuanto al Uso de la Vivienda, su permisividad estarfa asociada a la Industria.
6.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS:
La Documentacién Administrativa del Expediente debera complementarse con:

- Informe del Servicio de Calidad e Impacto Ambiental de los Servicios Periféricos de
Agricultura relativo a la posible exigencia, o no, de Evaluacion Ambiental o Resolucién de
no sometimiento; ya que la Modificacién Puntual fundamentalmente plantea, entre otros, la
Reclasificacion de Suelo Rustico a Suelo Urbano Consolidado.

La posible Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria, o Simplificada, de que deba
ser objeto la Modificacién Puntual, si es que a ésta le fuera exigible el Tramite Ambiental
que establece la Ley Estatal 21/2013, de 9 de Noviembre, de Evaluacion Ambiental (BOE
n° 296. de 11 de Diciembre de 2013), determinara entre otros, los Informes Sectoriales con
los que deba contar la Modificacién Puntual; determinando éstos la viabilidad urbanistica
de la misma. '

Todo lo anterior, salvo que el Informe Medioambiental determine que la Evaluacion
Ambiental de la Modificacién Puntual se pueda asimilar a la Evaluacion Ambiental de que
estd siendo objeto el POM de Socuéllamos; puesto que, segln figura en la Modificacién
Puntual, los objetivos de ésta ya estan contemplados en el citado POM.

7.- OBSERVACIONES TECNICAS:

Examinado el Documento Técnico de la Modificacién Puntual tramitada por el
Ayuntamiento de Socuéllamos y remitido por éste para su Aprobacién Definitiva por la
CPOTyU, se comprucha que tUnicamente se limita a Informar de lo que se pretende,
careciendo de Justificaciones en cuanto a la Reclasificacion de Suelo Ristico a Suelo Urbano
Consolidado con Uso Industrial, e incluso con Uso Residencial, de una parte de una Parcela
Catastral de la que conocemos su superficie total y no la superficie parcial que de Suelo
Rustico se pretende Reclasificar; motivos que evidencian la insuficiencia del Documento
Técnico para que éste pueda ser Informado por la Ponencia Técnica de la CPOTyU.
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ACUERDO CPOTyU:

o

] ~Ta Comisién Provincial de Ordenacion del Terrltorzo y Urbanismo acuerda
; SPENDER LA APROBACION DEFINITIVA de la Modificacién Puntual de referencia en
se al estado Administrativo y Técnico que presenta la misma y que se recogen en los
apartados ntimeros 6 v 7 del Informe de la Ponencia Técnica de la CPOTyU, relativos a

|_-Consideraciones Administrativas y Observaciones Técnicas, respectivamente.

2.3 - SOCUELLAMOS - Modificacién Puntual n® 2/2014 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico, relativa al “Cambio de Alineacién en la Avenida de Juan
XXTH n* 18 a 38”, que remite el Ayuntamiento solicitando su Aprobacién Definitiva.

1.- ANTECEDENTES:

o Fecha Entrada del Expediente y Nimero de Registro: 10 de Diciembre de 2014; R.U.
de Entradan® 3.151.938.

e Autor Documento Urbanistico: Julia Cano Lopez; Ingeniero Industrial.
En el Documento Técnico figura la “Declaracion Responsable de Técnicos Competentes

Provectisias y Director de la Ejecucién de Trabajos/Obras, Modelo TC-01 de la Consejeria
de Fomento.

Declaracion Responsable que sustituiria al Visado del Colegio Oficial correspondiente, al
tratarse de un Proyecto Técnico no contemplado en el Articulo 2 del Real Decreto
1000/2010, de 5 de Agosto, sobre Visado Colegial Obligatorio.

s Documento Téenico Visado por Colegio Profesional: No.

o Fecha Redaccion Documento Técnmico: Junio de 2014 la Modificacion Puntual y
Septiembre de 2014 el Anexo de la misma.

s Poblacién: 13.293 Habitantes (LN.E. 1-1-2014)

Aprobacién del Planeamiento Vigente y Publicacién: C.P.U. de 4 de Febrero de 1998,

D.0.C.M. de 7 de Agosto de 1998.

[ §

e Promotor: Ayuntamiento de Socuéllamos, a instancias de “Cisternas Félix, S.L.”.
2.- OBJETO:

- Modificar la Alineacién que contemplan los planos de “Ordenacion de la Estructura
Urbana” de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico de Socu€llamos.
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Concretamente, el cambio de Alineaciones que plantea la presente Modificacidén
_~~"")Puntual afecta al tramo comprendido entre los ntimeros 18 a 38 de la Avenida de Juan
7 XX de Socuéllamos, segin la Cartografia existente en Catastro.

_ Con el cambio de Alineaciones, se facilitara el vallado de las parcelas ubicadas en los
nimeros 34 v 38 de la Avenida de Juan XXIIL Parcelas propiedad de “Cisternas Félix,
S.1.”; y precisamente promotor ante el Ayuntamiento de Socuéllamos del tramite de la
presente Modificacion Puntual.

3.- TRAMITACION:

1.- El expediente se tramita ante la CPOTyU para su Aprobacién Definitiva segin
establece el Articulo 37 del T.R.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U.

2. Dadas las caracteristicas demograficas de la localidad, esta Modificacién Puntual
no requiere trémite previo ante la Comisién Provincial de Concertacion Interadministrativa al
objeto de que ésta emita “Informe Unico de Concertacion”.

1° Informacion Pihblica:

- Publicacion D.0.C.M. n°® 193, de 7 de Octubre de 2014,

- Publicacion Diario “La Tribuna de Ciudad Real”, de 29 de Septiembre de 2014.

- Resultado de la Informacion Publica: Se desconoce. El Certificado Municipal relativo a la
Aprobacién Inicial de la Modificacién Puntual no recoge la existencia, o no, de posibles
alegaciones presentadas durante la exposicion publica de la que fue objeto la misma.

x 2° Concertacién Interadministrativa:
e Sin tramite de Consulta a los Ayuntamientos colindantes. No obstante dada la finalidad de

la presente Modificacion Puntual, y la ubicacién fisica del suelo afectado por la misma, no
le resulta exigible ni necesaria la mencionada Consulta.

o Informes que establece el Articulo 135, 2, b) del RPLOTAU.:

- FI escaso Expediente Administrativo de la Modificacién Puntual no hace referencia
alguna a los Informes que establece el Articulo 135, 2, b) del Reglamento de
Planeamijento de la LOTAU.

- No obstante, de los mencionados Informes, se estima que dada la finalidad de la
Modificacién Puntual unicamente serian necesarios el que tendrfan que emitir los
Servicios Periféricos competentes en materia de Accesibilidad, asi como el que tendria
que emitir, al menos, una Entidad competente en dicha materia.
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- Fl Informe que tiene que recabarse de la Consejerfa competente en materia de

Ordenacién Territorial v Urbanistica, relativo al cumplimiento de las Disposiciones

.~ legalmente establecidas, puede asimilarse al Informe que del expediente realiza la
~" ‘- Ponencia Técnica de la CPOTyU.

nformes Sectoriales:

INFORMES SECTORIALES st | NO Observaciones / Conclusion / Sintesis
MAS SIGNIFICATIVOS Resumida
Conff‘:deracmn Hidrografica del | % | No resulta necesario
Guadiana
Agencia del Agua de Castilla La X | No resulta necesario
Mancha .
Um@ad c};‘ Carreteras del - X | No resulta necesario
Ministerio de Fomento :
Administrador de Infraestructuras .
. . X | No resulta necesatio
Ferroviarias
Direccion General de Carreteras X | No resulta necesario
de la J.C.C.M. -
| | Carreteras de la Excma. .
. . ., . X | No resulta necesario
Diputacidén Provincial
Patrimonio Cultural: Histérico, % | No resulta necesario
Artistico y Arqueologico
Servicio Periférico competente en .
i Materia de Salud X | No resulta necesario
- Sin mencion alguna a “Accesibilidad”.
Ademas, dada la escasa Informacion
.. pp contenida en el Documento Técnico, no
Servicio Periférico competente en ‘ - . .
Materia de Accesibilidad X se puede emitir ningin Informe
_ Sectorial en materia de Accesibilidad
hasta que se redacte el documento de
desarrollo
Entidad competente en Materia de
Accesibilidad (AFYMOS: x Solicitado y no emitido o, al menos, no
Asociacion Pro-Minusvalidos de aportado por el Ayuntamiento
Socuéllamos)
Servicio Periférico de Educacién, % | No resulta necesario
Cultura y Deportes
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o Se desconoce su necesidad; siendo
T

“|_Pécuarias)

7 Servicio de Medio Natural (Vias

)

responsable ¢l  Ayuntamiento  si
finalmente resulta afectada alguna Via
Pecuaria no tenida en cuenta 0 no
considerada por él

No resulta necesario

Compafiia Suministro Eléctrico

Compafiia Suministro Gas

Se desconoce su necesidad; siendo
responsable el = Ayuntamiento  si
finalmente resulta afectada alguna
Conduccién o Instalacion Gaseistica no
tenida en cuenta, o0 no considerada por
él, v que discurra por su Término
Municipal

Empresa Concesionaria /
Municipal de Aguas (AQUONA,
S.A)

No resulta necesario, al recoger el
Documento Técnico de la Modificacion
que, segin el Servicio Municipal de
Aguas (AQUONA, S.AL), la
modificacidn de la Alineacién no afecta
a las instalaciones existentes en la zona,
ni de Suministro de agua ni de
Saneamiento, dado. que la Unica
instalacién de Saneamiento existente en
este tramo de la via, sigue quedando en
la via publica, siguiendo un trazado
paralelo a la nueva Alineacién

Compafiia Telefonica

No resulta necesario

-

3

Compafiia Logistica de
Hidrocarburos

Se desconoce su necesidad; siendo
responsable el  Ayuntamiento  si
finalmente resulta afectada alguna
Conduccién o Instalacion de algun
Oleoducto no tenida en cuenta, o 10
considerada por €l, y que discurra por su
Término Municipal

3° Aprobacion Inicial:

- Ayuntamiento Pleno de sesién Ordinaria de 28 de Noviembre de 2014.

4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION:

La justificacion de la Modificacién propuesta se basa fundamentalmente en lo
siguiente:
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ye - _Ajustar la Alineacién establecida en las NN.5S. a la situacién real de las construcciones
existentes.

Delimitar un vial de igual anchura a lo largo del trazado del tramo de la Avenida de Juan
JXXII afectado por el cambio de Alineaciones, siguiendo la Alineacion del vallado
_ .~ existente enfrente de la Alineacién a modificar, perteneciente a la Bodega propiedad de la
— “Sociedad Cooperativa de Castilla-La Mancha Cristo de la Vega”.

- Poder vallar Jas parcelas ubicadas en la Avenida de Juan XXIII niimeros 34 y 38, propiedad
de “Cisternas Félix, $.L.”, ajustando el vallado a la nueva Alineacion que se estableceria
con la Aprobacién Definitiva de la presente Modificacién Puntual.

5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION:

El cambio de Alineaciones que plantea la presenté Modificacién Puntual se localiza en
la Zona Industrial de ALVISA (Z.1.AL.) de las NN.SS. de Socuéllamos, tratandose de Suelo
Urbano Consolidado con Uso Industrial.

Segin la cartografia del Catastro, en la Avenida de Juan XXIII, en el n° 18 de la misma
se localiza el “Instituto de Ensefianza Secundaria Fernando de Mena”, y en el n® 40 de dicha
Avenida se encuentran las instalaciones de la empresa “Alcoholes y Vinos, S.A.7, incluida
ésta dentro de la Zona Industrial ALVISA-Z.I.AL.; construcciones que se encuentran en los
extremos de la Alineacion a modificar.

"En el n° 36 de la Avenida de Juan XXIH se encuentra otra parcela edificada, cuyo uso
es Industrial, originariamente desde el afio 1969.

" Actualmente, la urbanizacion del vial de la Avenida de Juan XXIII, en el tramo
comprendido concretamente entre los numeros 18 y 38, no se encuentra cjecutada ni estd
dotada con todos los servicios urbanisticos en cuanto a infraestructura se refiere.

oy

Por todo ello, mediante la Modificacién Puntual de referencia, lo que se pretende es
ajustar las Alineaciones reflejadas en las NN.SS. de Socuéllamos para el tramo. comprendido
entre los numeros 18 a 38 de la Avenida de Juan XXIII a las Alineaciones realmente
existentes en dicho tramo, al existir construcciones va realizadas fuera de la Alineacion
Oficial definida en las NN.SS., siguiendo para ello la Alineacién del vallado existente
enfrente de la Alineacion a modificar, perteneciente a la Bodega propiedad de la Sociedad
Cooperativa de Castilla-La Mancha “Cristo de la Vega”; lo que daria como resultado, en el
tramo afectado por el cambio de Alineaciones, el establecimiento de una anchura de vial de
aproximadamente 19 metros.

El cambio de Alineaciones que ahora se pretende, ya estd incluido en el Plan de
Ordenacién Municipal que ha redactado el Ayuntamiento de Socuéllamos.
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La Documentacion Administrativa del Expediente deberia complementarse con:

Certificado e Informe Municipal justificativos de la competencia profesional de la autora
del Documento Técnico de la Modificacion Puntual, en cuanto a la redaccion de esta
Gltima; v por tanto a la admisibilidad Legal v Reglamentaria del mismo por parte del
Avuntamiento de Socuéllamos en orden tanto al comienzo del Tramite Administrativo de
la Modificacién Puntual como a la Aprobacidén Inicial de la_misma por parte del
Avuntamiento Pleno.

- Certificado Municipal, mediante el que se acredite la posible existencia, o no, de
alegaciones o reclamaciones presentadas durante la exposicion publica de que fue objeto la
Modificacion Puntual.

- Informes Sectoriales en materia de Accesibilidad, tanto de los Servicios Periféricos
competentes en materia de Sanidad y Asuntos Sociales, como de al menos una Entidad
competente en dicha materia.

7.- OBSERVACIONES TECNICAS:

El Documento Técnico deberd corregirse seglin se indica en las siguientes
Observaciones:

- Aunque el Documento Técnico cita la Legislacion Urbanistica que le resultaria exigible a
la Modificaciéon Puntual, no se justifica el cumplimiento de la misma en base a los
objetivos que se persiguen.

- No se evalia ningin tipo de aumento o disminucién de Suelo en base a la que poder
descartar posibles incrementos de Edificabilidad Neta en el Suelo afectado por el cambio
de Alineaciones.

- Evaluar, en base a la justificacion expresa de los dos apartados anteriores, el posible
caracter Estructural y no Detallado de la presente Modificacién Puntual; pueste que aunque
en principio, aparentemente lo que presenta evidentes caracteristicas de Modificacién
Detallada pudiera convertirse, por diferentes repercusiones colaterales, en Modificacién
Estructural. En este sentido, no se puede obviar que la Modificacion Puntual, en definitiva
reconvierte Suelo Publico en Privado y viceversa.

ACUERDO CPOTyU:

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorid y Urbanismo acuerda DEJAR
PENDIENTE DE APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacion Puntual de referencia
hasta tanto se complete el Expediente Administrativo y se corrija y subsane el Documento
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-pico de la misma, si es que finalmente procediese, conforme a lo que expresamente se
coge en los apartados n™ 6 y 7 del Informe de 1a Ponencia Técnica de la CPOTyU, relativos
~eespectivamente  a  Consideraciones Administrativas y a Observaciones Técnicas.
damentalmente en cuanto a la Competencia Profesional de la Ingeniera Industrial
ARedactora de la Modificacién Puntual.

3.- ESTUDIOS DE DETALLE
3.1 - CALZADA DE CALATRAVA - Estudio de Detalle relativo a la Modificacién de la
Alifieacion Oficial de la “Casa de la Cadena” ubicada en la Calle Empedrada n®1 ¢/va

la Calle Amargura, que remite el Ayuntamiento solicitande Informe Preceptivo.

Fecha Entrada del Expediente y Niimero de Registro: 2 de Febrero de 2015, R.U. de
Entrada n® 204.859.

Autor Documento Urbanistico: Luis Carlos Pefia Juan y Diego Jesus Arrebola Serrano,
Arquitectos.

Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No
Fecha Redaccién Documente: Julio 2014.
Poblacién: 4.155 Habitantes (I.N.E. 1-1-2014)

Aprobacion del Plancamiento Vigente y Publicacién: C.P.U. de 7 de Marzo de 1995,
D.0.C.M. de 21 de Abril de 1995 y 2 de Junio de 1995.

j_} Promotor Estudio de Detalle: D* Maria Fernanda Pignatelli Maldonado, en representacion
de “Naredo Energy Consulting, S.L.”

Informe Técnico Municipal: Favorable.

Exposicion Piblica realizada:

- Publicacién D.O.C.M. n° 244, de 18 de Diciembre de 2014,
- Publicacién Diario “La Tribuna de Ciudad Real”, de 19 de Diciembre de 2014.

Aprobacion Inicial: Segiin Resolucion de Alcaldia n° 136/2014, de 5 de Diciembre de 2014.
Trimite: El Ayuntamiento remite el Estudio de Detalle para que la Comision Provincial de

Ordenacion del Territorio y Urbanismo emita el Informe Preceptivo: Técnico-Juridico que
establece el Articulo 38,1 del Texto Refundido de la LOTAU.
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El Estudio de Detalle afecta al inmueble conocido como “Casa de la Cadena”; edificio
" que forma parte del Inventario de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha, conforme a lo
y c;is’puesto en la Disposicién Transitoria Primera, 2, de la Ley 4/2013, de 16 de Mayo, del
— —~Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha, al estar incluido en la Carta Arqueoldgica del
Término Municipal de Calzada de Calatrava, redactada en el afio 2005, con el Codigo
Identificador 07/13/027/0052, como ejemplo de Arquitectura Civil datada en el siglo XVIL

Fn este sentido, se comprueba que el Estudio de Detalle cuenta con Informe, de 27 de
Mayo de 2014, del Servicio de Cultura de Jos Servicios Periféricos de Educacién, Culturay .
Deportes. Informe fundamental y determinante, dados los valores culturales ¢ historico-
artisticos de la “Casa de la Cadena”.

El objeto del Estudio de Detalle es ¢l reajuste de la Alineacion Oficial que establecen
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico vigentes a dia de hoy en la localidad,
ajustando dicha Alineacion a la realidad, concretamente en cuanto a la Alineacidn actualmente
existente que presenta la “Casa de la Cadena” respecto de la Calle Amargura, asi como
respecto del Chaflan de 2,50 m que se exige en la esquina de la Calle Empedrada. La
superficie afectada por el reajuste de Alineaciones ascenderia a 73,35 m”. El Plano de las
NN.SS. afectado por el cambio de Alineaciones es el 1C, relativo a “Alineaciones y Edificios
Catalogados™.

La Referencia Catastral del inmueble afectado por el Estudio de Detalle es:
2545410VH3824N0001QI y procede de la segregacion de una de las viviendas emblematicas
que figura en la relacién de Edificios y Conjuntos de Interés de las NN.SS., conocida como
“Casa José Maldonado”, ubicada esta Gltima en la Calle Empedrada n® 3.

La admisibilidad v exigencia para el objetivo del presente Estudio de Detalle viene
dada por lo que establece tanto el Articulo 4.3.2 de las NN.SS,, relativo a “Alineaciones y
Rasantes”, como el Titulo 6, Capitulo 2 de las mencionadas Normas relativo a “Estudios de
Detalle™. :

Respecto del posible incremento de Edificabilidad que pueda proceder del cambio de
Alineacidn, se comprueba, que al estar el inmueble afectado por ¢ste en la Zona Residencial
Intensivo-R1., la Edificabilidad no viene determinada como un Pardmetro Urbanistico
(mzt/mzs), sino como resultado de la Altura de la Edificacién y el Fondo Maximo Edificable;
particularidad que evidentemente implica que los 73,35 m? de suelo con los que se incrementa
la superficie neta edificable, no implique incremento de Edificabilidad procedente del cambio
de la Alineacién Oficial que facilita el Estudio de Detalle.
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La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda
FORMAR FAVORABLEMENTE el Estudio de Detalle de referencia por considerarlo

_~ajustado a lo que para este tipo de Documento Urbanistico establecen tanto el Texto

Refundido de la LOTAU como el Reglamento de Planeamiento de ésta; asi como por
considerar que éste se ajusta y adecua a lo que establece el Articulo 24,1, letras ¢) y 1) del
Texto Refundido de la LOTAU, segln dltima redaccion dada al mencionado Articulo por a
Ley 8/2014, de 20 de Noviembre, por la que se modifica la Ley 2/2010, de 13 de Mayo, de
Comercio de Castilla-La Mancha (DOCM n® 234, de 3 de Diciembre de 2014).

Cuando se eleve a Definitiva la Aprobacion Inicial del Estudio de Detalle de
referencia, el Ayuntamiento deberd remitir un ejemplar del mismo en soporte papel,
convenientemente Diligenciado tanto en fexto como en planos, junto con una copia en
formato digital del mismo (CD-ROM), al objeto de Inventariar y depositar el mencionado
Estudio de Detalle en €]l Archivo de Planecamiento Urbanistico Provincial que existe en estos
Servicios Periféricos de Fomento.

4.- SUELO RUSTICO

Expedientes sobre Otorgamiento de Calificacién Urbanistica en Suelo Ruistico de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacién del

Territorio y de la Actividad Urbanistica,

4.1 - MALAGON - Expediente 15/2013 sobre Ampliacién de Calificacién Urbanistica en
suelo riistico, con la incorporacién de la parcela 95 del poligono 14 a la INDUSTRIA
QUESERA, expediente 54/2012 con calificacién urbanistica en sesion de fecha 19-03-
2013, promovido por SAT LUAPEL, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto
242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Riistico de la Ley 2/1998 de 4 de
Junio sobre Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y Decreto 177/2010
por el gque se modifica el Reglamento de Suelo Rustico.

CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 14, parcelas 95 (nueva), 94, 261, 302, 307, 393 y 553 (Darcelas ya
calificadas existentes).

- Suelo: Rustico No Urbanizable tipo B.

- Superficie de las parcelas: 36.124,47 m’

- Superficie a construir: 0 m%, ya existen 2.548,79 m’

- Superficie ocupada existente: 2.286,14 m?

- Figura de planeamiento municipal: NN.SS.

- Documentacion técnica y autor: Anexo al Proyecto Técnico. Miguel Angel Toribio
Serrano. Ingeniero Técnico Industrial.
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Ko ydescripcion: La ampliacién consiste en la incorporacion de la parcela 95 del
"H"g’éno 14 a la industria quesera que ya dispone de calificacion urbanistica otorgada por
la CPOTyU en sesién fecha 19 de marzo de 2013, en la misma se instalard la depuradora
! prefabricada, que forma parte del proyecto de la industria quesera mencionada
_anteriormente.

-

 ACUERDO CPOTYU:

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y .Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1998, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto
177/2010, por el que se modifica el citado Reglamento y en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, para construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando
condicionada su eficacia-a que desde el Ayuntamiento se proceda, con caracter previo a la
concesion de la correspondiente Licencia de Obras a: '

1. Salvaguardar las posibles limitaciones derivadas de la futura ampliacién de la carretera
Toledo-Ciudad Real (Variante de Malagén), en relacién ademas con el apartado n°® 3 del
Informe del Jefe del Servicio de Calidad e Impacto Ambiental de los Servicios Periféricos
de Agricultura, de fecha 17 de Julio de 2013; debiendo solicitar el Informe de la Direccion
General de Carreteras de la Consejerfa de Fomento, al que hace referencia expresa el
mencionado Informe.

Igualmente, el Ayuntamiento deberd proceder a:

1° Comprobar la Inscripcién Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les Otorga Calificacién Urbanistica; asi como todas las condiciones que
establezca la Licencia que finalmente conceda, en su caso, el Ayuntamiento (Articulos 58
del TR.L.O.T.AU. vy 17 del RSR. / L.O.T.A.U.); asi como, que la Finca Registral
afectada se corresponde con la parcela o parcelas sobre las que recae la Calificacion
Urbanistica Otorgada.

2° Fijar el 2% del importe total de la inversién en concepto de Canon de Participacion
Municipal en el Uso o Aprovechamiento atribuido por la Calificacion o, en su caso,
determinar la superficie de suelo sustitutiva del Valor Equivalente (Articulos 64,3 del
TRLOTAU y33del RSR./LOT.AU.)

3° Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del Coste Total de las
Obras (Articulos 63,1,2%,d) del TR.L.O.T AU. y 17del RSR./L.OT.AU.)

4° Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras supondrd la de la Calificacion
Urbanistica Otorgada (Articulos 66,4 del T.R.L.O.T.A.U. y 40 del RS R. / L.OT.AU)),
debiendo el promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir
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' '-géln}em’é en este sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan
Sl €rminacién del plazo de su vigencia, esta sera de diez afios. :

5° (; probar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacion

rbanistica; asi como atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Rustico de la
L.O.T.A.U. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de esta tltima y en los
Informes Sectoriales, Autorizaciones v Resoluciones realizadas, o a realizar, por los
correspondientes Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificacién
Urbanistica Otorgada quedara siempre condicionada a la obtencidén de aquellos Informes o
Resoluciones Favorables, procedentes tanto de posibles afecciones Sectoriales que
pudieran aparecer y que hayan sido desconocidos por la Comisién como de los que,
conociéndose, no se haya dispuesto en el Acto de Otorgamiento de la misma (Artfculo
63,1,2° del T.RL.O.T.AU.), obtencién que deberd ser comprobada siempre por el
Ayuntamiento.

6° Comprobar siempre la no formacion de nuevo Nucleo de Poblacién; por lo que, las Obras
que legitiman la Calificacion Urbanistica Otorgada no podran conectar nunca sus
Infraestructuras de Servicio (agua, saneamiento, etc.) a las Infraestructuras Urbanas
Municipales existentes, debiendo resolverse siempre la dotacion de estos servicios
mediante Instalaciones propias que no tengan caracter urbano. Por este motivo, el
Ayuntamiento no deberd resolver nunca la demanda de Infraestructuras de caracter urbano
por parte de las posibles construcciones existenies en el ambito, cuenten o no con Licencia
Municipal, salvo dentro de los procedimientos establecidos para la legalizacion de las
Actuaciones Irregulares si este fuera el caso.

En aplicacién del Articulo 56,2 del TR/LOTAU y del Articulo 15,2 del Reglamento de
Suelo Rustico, el posible deterioro que en su caso puedan suftir los accesos utilizados para el
desarrollo de l1a Actividad de la Calificacion Urbanistica ahora Otorgada, asi como la
reparacién o acondicionamiento de éstos, deberd ser realizada siempre tanto por el promotor
de 1la misma como por todos aquellos que, en general, hagan uso de dichos accesos.

Pudiendo estar esta responsabilidad recogida de forma implicita en la Licencia que
finalmente conceda el Ayuntamiento mediante cualquier forma de garantia, fianza, etc.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacién Urbanistica otorgada, como
de comprobar lo que establece ¢l Articulo 29, 6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de Abril de
2011); el Ayuntamiento deberd aportar ademas: '

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcién Registral de la Calificacién Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segun establecen los Articulos 58 y 17 del TR/LOTAU y
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BER/LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas,
- V vo cumplimiento también deberéa figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones
/ presamente impuestas por la Comisién en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

La Eficacia de la Calificacion Urbanistica Otorgada, estard supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas.

- HERENCIA - Expediente 24/2014 sobre Calificacién Urbanistica en snelo rustico
para la. AMPLIACION DE CAMPA DESTINADA A ALMACENAMIENTO DE
MAQUINARIA Y ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS, promovide por
RAGOGALL, S.L., de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 242/2004 por el que se -
aprueba el Reglamento del Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y Decreto 177/2010 por el que
se modifica el Reglamento de Suelo Rastico.

CARACTERISTICAS:

Situacion: Poligono &, parcela 169.

Suelo: No urbanizable.

- Superficie de la parcela a ampliar: 8.663 m? + 37.083, 64 m® parcelas existentes ya
calificadas).

- Figura de planeamiento municipal: N.N.S.S.

- Documentacién técnica y autor: Provecto Técnico. Fernando Torres Crespo. Ingeniero
Industrial.

- Usoy descrnpcmn Campa destmada al almacenamiento de maquinaria y estacionamiento

g de vehiculos, como ampliacion de la existente en las parcelas: 168, 169 y 171, actualmente

agrupadas en la parcela nimero 200 del poligono 7, encontrandose separada por un camino

ACUERDO CPOTyU:

La Comision Provmc1al de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo

Rustico de la Ley 2/1998, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto
1'77 2(\1(\ por al que se mou}ﬁca PA! r'1‘f‘adn ppglumﬁnfo Y en las Normas S'I'IledlﬂT‘lﬂQ dF‘

Planeamiento Municipal, para construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando
condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con carcter previo a la

concesién de la correspondiente Licencia de Obras a:

1. Obtener la autorizacién de la Confederacion Hidrogréafica del Guadiana, al encontrarse las
instalaciones proyectadas en la zona de policia del arroyo “Zanjas”.

2. La superficie de terrenos que deben ser objeto de replantacion, para preservar los Valores
naturales, serd como minimo de 4.331,50 m? (50% de la parcela minima de 8.663 m’ a

26



Consejeria de Fomento
Senncno Penfenco de Cludad Real

Castilla-La Mancha

/
=
=

A = .

s 1 1 gy

3. Xigir ¢l establecimiento del plan de restauracién o de obras y trabajos para la correccion de
los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Articulo 38 Decreto 242/2004
Reglamento Suelo Ristico).

Igualmente, el Ayuntamiento deberd proceder a:

1° Comprobar la Inscripcion Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les Otorga Calificacion Urbanistica; asi como todas las condiciones que
establezca fa Licencia que finalmente conceda, en su caso, el Ayuntamiento (Articulos 58
del TRL.OT.AU. v 17 del RSR. / L.O.T.AU.); asi como, que la Finca Registral
afectada se corresponde con la parcela sobre las que recae la Calificacion Urbanistica
Otorgada..

2° Fijar el 2% del importe total de la inversién en concepto de Canon de Participacién
Municipal en el Uso o Aprovechamiento atribuido por la Calificacion o, en su caso,
determinar la superficie de suelo sustitutiva del Valor Equivalente (Articulos 64,3 del
TRLOTAU.y33delRSR./LOTAU)

3° Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del Coste Total de las
Obras (Articulos 63,1,2°,d) del TRL.O.T.A.U.y 17 del R.S.R./L.O.T.A.U.)

4° Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras supondra la de la Calificacion
Urbanistica Otorgada (Articulos 66,4 del TR.L.O.T.A.U. y 40 del R.S.R./ L.O.T.AU.),
debiendo el promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir
igualmente en este sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan
determinacién del plazo de su vigencia, esta serd de diez afios.

5° Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacion
Urbanistica; asi como atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Rustico de la
L.O.T.AU. como en ei Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de esta L'ﬂtima y en los

correspond1entes Orgamsmos Oficiales; por lo que la eﬁcac1a de la Cahﬁcacmn
Urbanistica Otorgada quedara siempre condicionada a la obtencion de aquellos Informes o
Resoluciones Favorables, procedentes tanto de posibles afecciones Secioriales que
pudieran aparecer y que hayan sido desconocidos por la Comision como de los que,
conociéndose, no se haya dispuesto en el Acto de Otorgamiento de la misma (Articulo
63,1,2° del T.R.L.O.T.A.U.), obtencién que debera ser comprobada siempre por el
Ayuntamiento.
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Mumc;.pales existentes, debiendo resolverse 51empre la dotacion de estos servicios
mediante Instalaciones propias que no tengan cardcter urbano. Por este motivo, el
Ayuntamiento no deberd resolver nunca la demanda de Infraestructuras de cardcter urbano
por parte de las posibles construcciones existentes en el ambito, cuenten o no con Licencia
Municipal, salvo dentro de los procedimientos establecidos para la legalizacion de las
Actuaciones Irregulares 1 este fuera el caso.

En aplicacion del Articulo 56,2 del TR/LOTAU y del Articulo 15,2 del Reglamento de
Suelo Riistico, el posible deterioro que en su caso puedan sufrir los accesos utilizados para el
desarrollo de la Actividad de la Calificacién Urbanistica ahora Otorgada, asi como la
reparacion o acondicionamiento de éstos, deberd ser realizada siempre tanto por el promotor
de la misma como por todos aquellos que, en general, hagan uso de dichos accesos.

Pudiendo estar esta responsabilidad recogida de forma implicita en la Licencia que
finalmente conceda el Ayuntamiento mediante cualquier forma de garantia, fianza, etc.

’ Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica otorgada, como
de comprobar lo que establece el Articulo 29, 6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de Abril de
2011); el Ayuntamiento debera aportar ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacién Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segin establecen los Articulos 58 y 17 del TR/LOTAU vy
RSR/LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas,
cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones
expresamente impuestas por la Comisioén en la Calificacién Urbanistica Otorgada.

La Eficacia de la Calificacién Urbanistica Otorgada, estard supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas.

4.3 - ARGAMASILLA DE CALATRAVA - Expediente 50/2014 sobre Calificacion
Urbanistica en suelo rastico para ADAPTACION DE CASA DE CAMPO A CASA
RURAL, promovido por INFANTE Y RODERO, S.L., de conformidad con lo dispuesto
en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba ¢l Reglamento del Suelo Rustico de la Ley
2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y
Decreto 177/2010 por el que se modifica el Reglamento de Suelo Rustico.
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:S yperficie de las parcelas: 27.285 m’ (Parcela 280: 13.754 m? y Parcela 34: 13.531 m?)

uperficie construida: 302,36 m-.

“". Superficie ocupada: 187,12 m’

- Figuara de planeamiento municipal: NN.SS.

- Documentacion técmica y autor: Memoria v Plano, sin visar. José Carlos Menasalvas
Serrano. Arquitecto.

- Uso y descripcion: Edificio de 2 plantas, con una antigiiedad de mas de 70 afios, con las
siguientes dependencias: En planta baja: Estar, Comedor, Cocina despensa, Despacho,
Bafios, Sala y Vestibulo y en planta alta: 5 dormitorios y bafio. La vivienda a adaptar se
encuentra en la parcelEn la parcela 280

ACUERDO CPOTyU:

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1998, de Ordenacion del Territorio v de la Actividad Urbanistica y
Decreto 177/2010, por el que se modifica el citado Reglamento y en las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal para construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando
condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con carécter previo a la
concesién de la correspondiente Licencia de Obras a:

1. La supetficie de terrenos que deben ser obJeto de replantacion, para preservar los valores
“naturales, serd como minimo de 5.000 m® (50% de la parcela minima de 10.000 m’
necesaria para la realizacién de este tipo de actuacion), segiin se establece en el Articulo 38
del Reglamento de Suelo Ristico.

2. Exigir el establecimiento del plan de restauracién o de obras y trabajos para la correccion de
los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Articulo 38 Decreto 242/2004
Reglamento suelo ristico).

Igualmeﬁte, el Ayuntamiento deberé proceder a:

1° Comprobar la Inscripeién Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se fes Otorga Calificaciéon Urbanistica; asi como todas las condiciones que
establezca la Licencia que finalmente conceda, en su caso, el Ayuntamiento (Articulos 58
del TRL.O.TAU. v 17 del R.S.R. / L.O.T.A.U.); asi como, que la Finca Registral
afectada se corresponde con la parcela o parcelas sobre las que recae la Calificacion
Urbanistica Otorgada. La superficie de parcela minima a vincular a la obras de adaptacion
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Vunicipal en el Uso o Aprovechamiento atribuido por la Calificacion o, en su caso,
determinar la superficie de suelo sustitutiva del Valor Equivalente (Articulos 64,3 del
TRLOTAU y33del RSR./LO.T.AU)

Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del Coste Total de las
Obras (Articulos 63,1,2°,d) del TR.L.O.T.AU. y17del RSR. /L.O.T.AU)

Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras supondrd la de la Calificacion
Urbanistica Otorgada (Articulos 66,4 del T.R.L.O.T.A.U. y 40 del RS.R. / LOT.A.U),
debiendo el promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir
igualmente en este sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan
determinacion del plazo de su vigencia, esta sera de diez afios.

Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacion
Urbanistica; asi como atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Rustico de la
L.O.T.A.U. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de esta Gltima y en los
Informes Sectoriales, Autorizaciones y Resoluciones realizadas, o a realizar, por los
correspondientes Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificacion
Urbanistica Otorgada quedara siempre condicionada a la obtencién de aquellos Informes o
Resoluciones Favorables, procedentes tanto de posibles afecciones Sectoriales que
pudieran aparecer y que hayan sido desconocidos por la Comisién como de los que,
conociéndose, no se haya dispuesto en el Acto de Otorgamiento de la misma (Articulo
63,1,2° del T.R.L.O.T.A.U.), obtencién que debera ser comprobada siempre por el
Ayuntamiento. '

Comprobar siempre la no formacion de nuevo Nucleo de Poblacion; por lo que, las Obras
que legitiman la Calificacién Urbanistica Otorgada no podran conectar nunca sus
Infraestructuras de Servicio (agua, saneamiento, etc.) a las Infraestructuras Urbanas
Municipales existentes, debiendo resolverse siempre la dotacion de estos servicios
mediante Instalaciones propias que no tengan cardcter urbano. Por este motivo, el
Ayuntamiento no debera resolver nunca la demanda de Infraestructuras de caréacter urbano
por parte de las posibles construcciones existentes en el 4mbito, cuenten o no con Licencia
Municipal, salvo dentro de los procedimientos establecidos para la legalizacion de las
Actuaciones Irregulares si este fuera el caso.

En aplicacion del Articulo 56,2 del TRZLOTAU y del Articulo 15,2 del Reglamento de

Suelo Rustico, el posible deterioro que en su caso puedan sufrir los accesos utilizados para el
desarrollo de la Actividad de la Calificacién Urbanistica ahora Otorgada, asi como la
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cparacidn o acondicionamiento de éstos, deberd ser realizada siempre tanto por el promotor
eNa misma como por todos aquellos que, en general, hagan uso de dichos accesos.

Pudiendo estar esta responsabilidad recogida de forma implicita en la Licencia que
finalmente conceda el Ayuntamiento mediante cualquier forma de garantia, fianza, etc.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacién Urbanistica otorgada, como
de comprobar lo que establece el Articulo 29, 6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de Abril de

2011); el Ayuntamiento deberé aportar ademas:
A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segin establecen los Articulos 58 y 17 del TR/LOTAU y
RSR/LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas,
cuyo cumplimiento también deberd figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones
expresamente impuestas por la Comisién en la Calificacién Urbanistica Otorgada.

La Eficacia de la Calificacién Urbanistica Otorgada, estard supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas.

4.4 - MALAGON - Expediente 4/2015 sobre Calificacién Urbanistica en suelo rustico
para la INSTALACION Y CONSTRUCCION DE MICROALMAZARA DE
CARACTER DIVULGATIVO Y DE INVESTIGACION, promovido por ACEITES
JUVENTUD, S.L., de conformidad con lo dispuesto en el Decrete 242/2004 por el que se
aprueba el Reglamento del Suelo Ristico de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y Decreto 177/2010 por el que
se modifica el Reglamento de Suelo Rastico.

CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 1, parcelas 44 y 209

- Suelo: No urbanizable (zona B).

- Superficie de la parcela: 18.641 m’

- Superficie a adaptar: 155,80 m?

- Superficie ocupada: 155,80 m’

- Figura de planeamiento municipal: NN.SS.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto de Ejecucion. Carlos Bardén Lopez-Malla.
Ingeniero Agrénomo. | '

- Uso y descripcién: La instalacion que se proyecta como almazara experimental, de uso
basicamente industrial, tiene como objetivo principal crear un centro de investigacién de la
produccién del aceite de oliva. Por ello junto con el programa general de una almazara
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“Fonvencional, se incluyen modificaciones y consideraciones asociadas a su labor cientifica,
[ divalgacion v de docencia.

El proyecto de esta industria nace con un caracter claramente divulgativo o impulsor
de metodologias de trabajo gue sirvan de referencia para la mejora de los procesos y de la
calidad del aceite de oliva virgen extra obtenido.

El objetivo principal del proyecto es la fabricacion de un aceite de oliva virgen extra
de calidad y difundir como obtenerlo. Para ello se utilizaran aceitunas de la mejor calidad
recolectadas en un breve periodo de tiempo, a principio de campafia. La procedencia de
esta materia prima sera de los olivares-de uno de los promotores y de aquellos agricultores
que quieran participar en el proyecto, ofreciendo el centro la posibilidad de trabajar a
maguila.

La construccion provectada consta con las  siguientes dependencias:
Limpieza/Recepcion, Nave proceso, Sala de extraccion, Bodega 1, Bodega 2, Sala de
envasado, Aseo, Recepeion/Exposicion y Depdsito enterrado efluente liquido.

ACUERDO CPOTyU:

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1998, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto
177/2010, por el que se modifica el citado Reglamento v en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, para construcciones a ubicar en Suelo Ristico, quedando
condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con cardcter previo a la
concesion de la correspondiente Licencia de Obras a:

1. La superficie de terrenos que deben ser objeto de replantacion, para preservar los valores
naturales, serd como minimo de 7.500 m’ (50% de la parcela minima de 15.000 m®
necesaria para la realizacion de este tipo de actuacién), segin se establece en el Articulo 38
del Reglamento de Suelo Rustico.

2. Exigir el establecimiento del plan de restauracién o de obras y trabajos para la correccion de
los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Articulo 38 Decreto 242/2004
Reglamento Suelo Ristico).

Igualmente, el Ayuntamiento deberé proceder a:

1° Comprobar la Inscripcién Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les Otorga Calificacién Urbanistica (Articulos 58 del TR.L.O.T.AU. y 17 del
R.S.R. / L.O.T.A.U.); asi como, que la Finca Registral afectada se corresponde con las
parcelas sobre las que recae la Calificacién Urbanistica Otorgada.
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Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del Coste Total de las
Obras (Articulos 63,1,2%,d) del TRI.O.T.A.U.y17del R.S.R. /L.O.T.AU.)

Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras supondrd la de la Calificacion
Urbanistica Otorgada (Articulos 66,4 del T.R.L.O.T.AU. y 40 del R.S.R. / LO.T.A.U),
debiendo el promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir
igualmente en este sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan
determinacion del plazo de su vigencia, esta serd de diez afios.

Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacion
Urbanistica; asi como atenerse'y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Rustico de la
L.O.T.A.U. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de esta tiltima y en los
Informes Sectoriales, Autorizaciones y Resoluciones realizadas, o a realizar, por los
correspondientes Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificacion
Urbanistica Otorgada quedara siempre condicionada a la obtencidn de aquellos Informes o
Resoluciones Favorables, procedentes tanto de posibles afecciones Sectoriales que
pudieran aparecer y que hayan sido desconocidos por la Comisién como de los que,
conociéndose, no se haya dispuesto en el Acto de Otorgamiento de la misma (Articulo
63,1,2° del TRIL.O.T.AU.), obtencion que deberd ser comprobada siempre por el
Ayuntamiento.

Comprobar siempre la no formacién de nuevo Nucleo de Poblacién; por lo que, las Obras
que legitiman la Calificacion Urbanistica Otorgada no podran conectar nunca sus

Infraestructuras de Servicio (agua, sancamiento, etc.) a las Infraestructuras Urbanas

Municipales existentes, debiendo resolverse siempre la dotacion de estos servicios
mediante Instalaciones propias que no tengan cardcter urbano. Por este motivo, el
Ayuntamiento no debera resolver nunca la demanda de Infraestructuras de caracter urbano
por parte de las posibles construcciones existentes en el d4mbito, cuenten o no con Licencia
Municipal, salvo dentro de los procedimientos establecidos para la legalizacién de las
Actuaciones [rregulares si este fuera el caso.

En aplicacién del Articulo 56,2 del TR/LOTAU y del Articulo 15,2 del Reglamento de

Suelo Rustico, el posible deterioro que en su caso puedan sufrir los accesos utilizados para €l
desarrollo de la Actividad de la Calificacion Urbanistica ahora Otorgada, asi como la
reparacion o acondicionamiento de éstos, deberd ser realizada siempre tanto por el promotor
de la misma como por todos aquellos que, en general, hagan uso de dichos accesos.
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Pudiendo estar esta responsabilidad recogida de forma implicita en la Licencia que
mente conceda el Ayuntamiento mediante cualquier forma de garantia, fianza, ete.

// Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificaciéon Urbanistica otorgada, como
de comprobar lo que establece el Articulo 29, 6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de Abril de
2011); el Ayuntamiento debera aportar ademas:

A) Copia de Ia Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcién Registral de la Calificacién Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segin establecen los Articulos 58 y 17 del TR/LOTAU vy
RSR/LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas,
cuyo cumplimiento también deberd figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones
expresamente impuestas por la Comision en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

La Eficacia de la Calificacion Urbanistica Otorgada, estard supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas.

4.5 - VALDEPENAS - Expediente 51/2014 sobre Calificacion Urbanistica en suelo
ristico para la construccion de NAVE DE USO AGRICOLA, promovide por D.
SEBASTIAN NUNEZ FERNANDEZ, de conformidad con lo dispuesto en Decreto
242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Ristico de la Ley 2/1998 de 4 de
Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y Decreto 177/2010
por ¢l que se modifica el Reglamento de Suelo Ritstico.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 144, parcela 281.

- Suelo: Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Estructural: Proteccién agricola e
hidrologica :

- Superficie de Ia parcela: 181.706 m’

- Superficie a construir: 121 m’

- Figura de planeamiento municipal: P.O.M.
- Dgcumentacién téenica v autor: Provecto Técnico M‘iguel Aﬂgei Caw-pos

(AL 5§ LW J s ERP A « YA P Uik

Ingeniero Técnico Agricola.,
- Uso y Descripcién: Nave agricola de 11 x 11 m para almacenam1ent0 de utensilios
agricolas, abonos, productos fitosanitarios, utensilios de riego y maquinaria agricola.

ACUERDO CPOTyU:

La Comisién Provincial de ’Ordenacién del Territorio vy Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
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17773010, por el que se modifica el citado Reglamento y en el Plan de Ordenacién Municipal,

arg-Construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su eficacia a que desde

& Ayuntamiento se proceda, con caracter previo a la concesién de la correspondiente Licencia
de Obras a:

1. Que se aporte plano de localizacion a escala adecuada donde conste que ¢l retranqueo a ¢je
del camino es como minimo de 15 m, segfin se establece en el Articulo 16 del Reglamento
de Suelo Rustico y en el Articulo 119, OE, Determinaciones de Ordenacion Genérica en
suelo rhstico, del Plan de Ordenacién Municipal.

2. Recabar Informe Sectorial del Servicio de Montes y Espacios Naturales (Vias Pecuarias) de
los Servicios Periféricos de Agricultura, respecto de la posible afeccion de la presente
Calificacién Urbanistica al “Cordel de Santiago”.

[gualmente, el Ayuntamiento debera proceder a:

1° Comprobar la Inscripcion Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les Otorga Calificacion Urbanistica; asi como todas las condiciones que
establezca la Licencia que finalmente conceda, en su caso, el Ayuntamiento (Articulos 58
del TRLO.T.AU. v 17 del RS.R. / L.O.T.AU.); asi como, que-la Finca Registral
afectada se corresponde con la parcela o parcelas sobre las que recae la Calificacion
Urbanistica Otorgada. La superficie de parcela minima a vincular a las obras proyectadas
podré ser de 15.000 m*., superficie necesaria y suficiente para la realizacion de las mismas.

2° Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia de] Coste Total de las
Obras (Articulos 63,1,2°,d) del T RL.O.T.AU.y 17 del R.S.R. /L.O.T.AU.}

3° Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras supondra la de la Calificacion
Urbanistica Otorgada (Articulos 66,4 del TR.L.O.T.AU. y 40 del R.S.R. / L.O.T.AU.),
debiendo el promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir
igualmente en este sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan
determinacion del plazo de su vigencia, esta serd de diez afios.

4° Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacion
Urbanistica; asi como atenerse v exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Ristico de la
L.O.T.A.U. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de esta Gltima y en los
Informes Sectoriales, Autorizaciones y Resoluciones realizadas, o a reahizar, por los
correspondientes Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificacién
Urbanistica Otorgada quedara siempre condicionada a la obtencién de aquellos Informes o
Resoluciones Favorables, procedentes tanto de posibles afecciones Sectoriales que
pudieran aparecer y que hayan sido desconocidos por la Comisiéon como de los que,

conociéndose, no se haya dispuesto en el Acto de Otorgamiento de la misma (Articulo
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5 Comprobar siempre la no formacién de nuevo Nucleo de Poblacion; por lo que, las Obras
que legitiman la Calificacién Urbanistica Otorgada no podran conectar nunca sus
Tnfraestructuras de Servicio (agua, saneamiento, etc.) a las Infraestructuras Urbanas
Municipales existentes, debiendo resolverse siempre la dotacion de estos servicios
mediante Instalaciones propias que no tengan caracter urbano. Por este motivo, el
Ayuntamiento no debera resolver nunca la demanda de Infraestructuras de carécter urbano
por parte de las posibles construcciones existentes en el 4mbito, cuenten o no con Licencia
Municipal, salvo dentro de los procedimientos establecidos para la legalizacién de las
Actuaciones Irregulares si este fuera el caso.

En aplicacién del Articulo 56,2 del TRALOTAU y del Articulo 15,2 del Reglamento de
Suelo Ristico, el posible deterioro que en su caso puedan suffir los accesos utilizados para el
desarrollo de la Actividad de la Calificacién Urbanistica ahora Otorgada, asi como la
reparacion o acondicionamiento de éstos, deberd ser realizada siempre tanto por el promotor
de la misma como por todos aquellos que, en general, hagan uso de dichos accesos.

Pudiendo estar esta responsabilidad recogida de forma implicita en la Licencia que
finalmente conceda el Ayuntamiento mediante cualguier forma de garantia, fianza, etc.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica otorgada, como
de comprobar lo que establece el Articulo 29, 6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de Abril de
2011); el Ayuntamiento debera aportar ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcién Registral de la Calificacién Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segin establecen los Articulos 58 y 17 del TR/LOTAU y
RSR/LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas,
cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones
expresamente impuestas por la Comisién en la Calificacién Urbanistica Otorgada.

La Eficacia de la Calificacién Urbanistica Otorgada, estard supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas.

4.6 - ALCAZAR DE SAN JUAN - Expediente 3/2015 sobre Calificacién Urbanistica en
suelo rustico para la Construccion de NAVE AGRICOLA, promovido por D. JOAQUIN
GONZALEZ ALBO SIMON, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 242/2004
por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de 4 de Junio
sobre Ordenacion del Territorio y de 1a Actividad Urbanistica y Decreto 177/2010 por el
que se modifica el Reglamento de Suelo Rustico.

36



Consejeria de Fomento
Servicio Periférico de Ciudad Real

g Aiarcog, 21— 5% Planta 13071 Ciudad Real
¥ Teléfono: G268 07 67 40 /82527 9660
g&sﬁﬂi&-&a ﬁﬂﬁﬁia www castifialamancha.es
=]
OVIaTE
Py

ACTERISTICAS:

Situacién: Poligono 1835, parcela 42.

Suelo: Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion. Zona de Ordenacion 9.7. Regadio

entre vifias. :

- Superficie de la parceia: 151.200 m’

- Superficie a construir: 260 m”

- Figura de planeamiento municipal: P.G.O.U.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto Técnico. Eduardo Galindo Garcia. Ingeniero
Agrénomo.

- Uso y descripeion: Nave para uso agricola, de planta rectangular de 20 x 13 m.

ACUERDO CPOTyU:

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de 1a Ley 2/1998, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto
177/2010, por el que se modifica el citado Reglamento y en el Plan General de Ordenacién
Municipal, para construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su eficacia
a que desde el Ayuntamiento se proceda, con cardcter previo a la concesion de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1° Comprobar la Inscripcion Registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras a
las que se les Otorga Calificacién Urbanistica; asi como todas las condiciomes que
establezca la Licencia que finalmente conceda, en su caso, el Ayuntamiento (Articulos 58
del TRLOTAU. v 17 del RSR. / LO.T.A.U); asi como, que la Finca Registral
afectada se corresponde con la parcela sobre las que recae la Calificacion Urbanistica
Otorgada. La superficie de parcela minima a vincular a la nave agricola proyectada podra
se de 15.000 m2.

2° Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantfa del Coste Total de las
Obras (Articulos 63,1,2%,d) del T.R.L.O.T.AU.y 17 del R.SR./L.O.T.AU))

3° Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras supondrd la de la Calificacién
Urbanistica Otorgada (Articulos 66,4 del TR.L.O.T.AU. y 40 del R.S.R. / L.O.T.A.U.),
debiendo el promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir
igualmente en este sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan
determinacién del plazo de su vigencia, esta serd de diez afios.

4° Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacion
Urbanistica; asi como atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Ristico de la
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X 0' espondientes Orgamsmos Oficiales; por lo que la eﬁcac1a de la Cahﬁcacm_n
7 \. UsBanistica Otorgada quedaré siempre condicionada a la obtencion de aquellos Informes o

,//{e-:soluciones Favorables, procedentes tanto de posibles afecciones Sectoriales que
pudieran aparecer v que hayan sido desconocidos por la Comisiéon como de los que,
conociéndose, no se haya dispuesto en el Acto de Otorgamiento de la misma (Articulo
63,1,2° del TRIL.O.T.AU.), obtencion que deberd ser comprobada siempre por el
Ayuntamiento.

5° Comprobar siempre la no formacién de nuevo Nicleo de Poblacion; por lo que, las Obras
que legitiman la Calificacion Urbanistica Otorgada no podrdn conectar nunca sus
Infraestructuras de Servicio (agua, saneamiento, etc.) a las Infraestructuras Urbanas
Municipales existentes, debiendo resolverse -siempre la dotacién de estos servicios
mediante Instalaciones propias que no tengan caracter urbapo. Por este motivo, el
Ayuntamiento no deberd resolver nunca la demanda de Infraestructuras de caracter urbano
por parte de las posibles construcciones existentes en el &mbito, cuenten o no con Licencia
Municipal, salvo dentro de los procedimientos establecidos para la legalizacion de las
Actuaciones Irregulares si este fuera el caso.

En aplicacion del Articulo 56,2 del TR/LOTAU y del Articulo 15,2 del Reglamento de
Suelo Rustico, el posible deterioro que en su caso puedan sufrir los accesos utilizados para el
desarrollo de la Actividad de la Calificacién Urbanistica ahora Otorgada, asi como la
reparacion o acondicionamiento de éstos, deberd ser realizada siempre tanto por el promotor
de la misma como por todos aquellos que, en general, hagan uso de dichos accesos.

Pudiendo estar esta responsabilidad recogida de forma implicita en la Licencia que
finalmente conceda el Ayuntamiento mediante cualquier forma de garantia, fianza, etc.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica otorgada, como
de comprobar lo que establece el Articulo 29, 6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina

Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de Abril de
2011); el Ayuntamiento debera aportar ademés:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segin establecen los Articulos 58 y 17 del TR/LOTAU y
RSR/LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas,
cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones
expresamente impuestas por la Comision en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

La Eficacia de la Calificacién Urbanistica Otorgada, estard supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas.
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447 - TORRALBA DE CALATRAVA - Expediente 46/2014 para INSTALACION
: DVISIONALL. PARA ALMACEN DE CEREALES Y PRODUCTOS

FITOSANITARIOS, promovido por HIJOS DE MANUEL HIDALGO, S.L., de
~tonformidad con lo dispuesto en los Articulos 67 y 172 del Decreto Legislativo 1/2010, de

18 de Mayo de 2010, por el que se aprueba el Texto Refundido dela L.O.T.A.U y con el
Articulo 18 del Decreto 34/2011, de 26 de Abril de 2011, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina urbanistica del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica. -

CARACTERISTICAS:

Situacién: Poligono 56, parcela 9003, segin proyecto, ¢ inexistente segin consulta
realizada. Paraje Montenuevo; Ref. Cat.: 5997714VJ3159N000TAI

Suele: Uso urbanizable de uso industrial 5-4.2.

Superficie de la parcela: 12.760 m’

Superficie a adecuar: 4.390 m*

Edificabilidad: 0,3143 m’/m’

Ocupacion: 34,43%

Figura de planeamiento municipal: NN.SS.

Documentacién técnica y autor: Proyecto Técnico. Félix Dondarza Moraga. Ingeniero
Técnico Industrial.

Presupuesto Ejecucion Material: 27.397 €

Uso y descripcion:

Las distintas dependencias que integran el almacén se agrupan en:

- Almacénde cereales.........ccooeiiiinn. 1.830 m*
- Almacén de cereales.................ooon 1.830 m?
- Almacén de productos fitosanitarios....... 500 m*
- Oficinas y vestuarios. .....cooveeeeeinnn. - 230m?

El resto de superficie se destina a playa para el desplazamiento de vehiculos.

La actividad que se realiza consiste en el almacenamiento temporal de cereales, frigo,
avena y cebada, para posteriormente venderlo a mayoristas y fébricas de harinas y piensos.
Una pequefia parte del almacenamiento se dedicard a la preparacion de semillas que los

agricultores de la localidad, una vez tratada, utilizardn para la siembra.

En el almacén de productos fitosanitarios se almacenan insectividas, acaricidas,
nematicidas, fungicidas, herbicidas, abonos y correctores. No se realizan frasvases de
productos liquidos, sino que el producto se comercializa en envases retornables que son
remplazados por las empresas suministradoras. Los envases vacios que hayan contenido
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phiFticidas clasificados en las categorfas de nocivos, toxicos y muy toxicos, deberan ser,
evueltos al fabricante. -

ANTECEDENTES:

1.

El expediente ha tenido entrada en estos Servicios Periféricos de Fomento con fecha 16 de
Qctubre de 2014, solicitando informe para actividad provisional, seglin Articulo 18 del
Decreto 34/2001, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del Texto
Refundido de la LOTAU. |

. Informe de] Técnico Municipal, de fecha 17 de Septiembre de 2014, donde consta:

Consultada la documentacién: existente en este Ayuntamiento, nos encontramos con los
siguientes antecedentes del inmueble donde se pretende desarrollar la actividad:

ANTECEDENTES

1° PROYECTO DE INSTALACION DE PRELIMPIA Y ALMACENAMIENTO DE
CERFALES

- Con fecha 16 de Enero de 1989 se realiza la peticion de licencia de obra para las dos
naves-silos, bdscula y oficina

- Se presenta proyecto visado por el Colegio de Peritos e Ingenieros Técnicos de Ciudad
Real visado con fecha 8 de Mayo de 1959.

- Se concede LICENCIA DE OBRAS con fecha 19 de Diciembre de 1990.
- Se realiza peticién de Licencia de Actividad.

- La Licencia de Actividad es informada por la Comision Provincial de Saneamiento con
fecha 1 de Julio de 1994.

- Se da autorizacion de la puesta en funcionamiento de la actividad con fecha I de Julio
de 1994.

2° PROYECTO DE ADAPTACION DE NAVE Y CONSTRUCCION DE UNA ANEXA
PARA ALMACENAMIENTO, TRATAMIENTO Y EMBOTELLADO DE VINO

- Con fecha 19 de Junio de 2000 se realiza la peticion de licencia de actividad - cambio
de uso de las naves antes indicadas a ADAPTACION DE NAVE ¥ CONSTRUCCION
DE UNA ANEXA PARA ALMACENAMIENTO, TRATAMIENTO ¥ EMBOTELLADO
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JINO, mediante proyecto visado por el Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos
isado con fecha 2 de Mayo de 2000.

'La licencia de actividad es concedida con fecha 19 de diciembre de 2000.

3° PROYECTO DE ALMACEN DE CEREALES Y PRODUCTOS FITOSANITARIOS

Con fecha 3 de Agosto de 2006 se presenta proyecto de actividad (sin nuevas
construcciones por lo que no existe en los archivos licencia de obras) para cambio de
licencia de actividlad a ALMACEN DE CEREALES Y PRODUCTOS
FITOSANITARIOS.

En cumplimiento con el 'Reglamenm de Suelo Ristico de Reserva se tramita la
CALIFICACION URBANISTICA, siendo denegada por la Comision Provincial de
Urbanismo segun acuerdo de 14 de Diciembre de 2006.

Finalmente el ayuntamiento deniega la licencia de actividad en Junta de Gobierno
Local y con fecha 10 de Octubre de 2007.

CONCLUSION:

Dados los antecedentes expuestos con anterioridad, consideramos que:

Las edificaciones donde se solicita la licencia de actividad estdn deniro de la legalidad
(tienen licencia de obra concedida). En la actualidad se encuentran fuera de
ordenacion. '

La peticion de licencia de actividad no supone ampliacién de nuevas consirucciones, ni
obras adicionales a las existenies. '

No existe ningun PAU de desarrollo presentado en la zona donde se encuentra
integrada las naves.

El uso para el que se pide estd permitido en el planeamiento actual de la localidad
(suelo de uso industrial).

No se trata de uso residencial.

Por tanto, los técnicos abajo firmantes entendemos gue la solicitud de licencia provisional
puede ser tramitada segin el articulo 18 del Reglamento de Disciplina Urbanistica
“Licencias urbanisticas para obras, usos y actividades de cardcter provisional”, dado que
cumple con los requisitos indicados en el mismo.
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‘ - farito, v ante la peticion realizada de LICENCIA DE ACTIVIDAD DE CARACTER

AR OVISIONAL PARA ALMACEN DE CEREALES Y PRODUCTOS
TTOSANITARIOS se solicitard a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
» Urbanismo informe favorable para proceder a su tramitacion.

3. Informe del Técnico Municipal, de fecha 23 de Diciembre de 2014, donde consta:

1. INFORME URBANISTICO

La licencia de actividad solicitada se encuentra en SUELO URBANIZABLE,
denominado “Marque Derecha de la salida a Daimiel”, de USO INDUSTRIAL, a
desarrollar mediante PAU, segin MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 1 DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS, aprobada con fecha 10 de Mayo de 2001 por la Consejeria
de Obras Publicas.

Las edificaciones existentes donde se va a desarrollar la actividad son legales, como
se indica en la documentacion adjunta del informe previo realizado con fecha 17 de
Septiembre de 2014, aungue fuera de ordenacicn dada su pertenencia a este Sector.

En contestacion a informe n° 46/2014 realizado por D. Antonio Mateo Sdnchez,
realizamos el presente informe de cumplimiento de los articulos 18 del Decreto 34/20] 1 de

26 de Abril de 2011 y Articulo 67 de la TRLOTAU.

Cumplimiento del Articulo 18 del Decreto 3472011 de 26 de Abril de 2011

1. Se observa en el proyvecto presentado que no existen edificacion-edificaciones de
nueva planta, por lo que entendemos que en un futuro, cuando se desarrolle el sector
NO DIFICULTARA la ejecucion del PAU.

En el acto de concesion de licencia se hard constar EX]’RESAMENT E su cardcter de
PROVISIONAL.

2. Las obras para concesion de la licencia presentadas en el proyecto, dado que se
encuentran en el interior del edificio. son DEMOLIBLES sin causar perjuicio al
entorno.

3. a) El uso solicitado en el proyecto de actividad, ALMACEN DE CEREALES ¥
PRODUCTOS FITOSANITARIOS, es COMPATIBLE con el USO INDUSTRIAL
permitido por las Normas Subsidiarias para este sector.

b) El proyecto de actividad NO contempla USO RESIDENCIAL.

4. Las obras indicadas en el proyecto de actividad son las minimas necesarias para
adecuar interiormente las edificaciones al uso previsto.
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% La licencia podrd ser revocada por el Ayuntamiento, debidamente motivada, en
cualquier momento y sin derecho a indemnizacion.

X 6. Se hard constancia en el Registro de la Propiedad la aceptacién expresa de los
términos indicados en el punto 5.

Cumplimiento del Articulo 67 de la TRLOTAU

Esie articulo PERMITE las obras indicadas en el Proyecto de Actividad dado su
cardcter PROVISIONAL, siempre y cuando se realice inscripcion en el Registro de la
Propiedad de la obligacion de su demolicion, sin derecho a indemnizacion en el momento
en que asi lo requiera el Ayuntamiento.

Por tanto, los técnicos -abajo firmantes enfendemos que la solicitud de licencia
provisional puede ser tramitada FAVORABLEMENTE segin el Articulo 18 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica “Licencias urbanisticas para obras, usos y
actividades de cardcter provisional”, y del Articulo 67 de la TRLOTAU, dado que cumple
con los requisitos indicados en los mismos.

Por tanto, v ante la peticion realizada la LICENCIA DE ACTIVIDAD DE
CARACTER PROVISIONAL PARA ALMACEN DE CERFEALES Y PRODUCTOS
FITOSANITARIOS se solicitard a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y

, Urbanismo informe favorable para proceder a su tramitacion.

2. INFORME DE PROYECTQ DE ACTIVIDAD

Preseniado documentacién complementaria el dia 23 de diciembre de 2014 referente

al tratamiento de residuos vy a la duracién de la actividad provisional, informo
FAVORABLEMENTE.

INFORME:
Examinado el expediente se informa lo siguiente:

e Laactividad que se realiza consiste en almacenamiento temporal de cereales, trigo, avena 'y
cebada, para posteriormente venderlo a mayoristas y fébricas de harinas y piensos. Una
pequefia parte del almacenamiento se dedicard a la preparacion de semillas que los
agricultores de la localidad, una vez tratada, utilizardn para la siembra.

En el almacén de productos fitosanitarios se almacenan insecticidas, acaricidas,
nematicidas, fungicidas, herbicidas, abonos, correctores y nitratos. No se realizan trasvases
de productos liquidos, sino que el producto se comercializa en envases retornables que son
remplazados por las empresas suministradoras. Los envases vacios que hayan contenido
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e - El Articulo 67, El régimen del suelo urbanizable sin programar, del Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de Mayo de 2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en su punto 1, establece que:

En el suelo urbanizable, en tanto no se haya aprobado el correspondiente Programa de
Actuacion Urbanizadora, serd aplicable el régimen propio del suelo rustico de reserva.

En el suelo urbanizable a que se refiere el pdrrafo anterior solo podrdn autorizarse:
a) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas generales.

b) Las obras provisionales respecio de las que se haya asumido, con inscripcion en el
Registro de la Propiedad, la obligacion de su demolicion, sin derecho a indemnizacion, en
el momento en que asi lo requiera la Administracion actuanie.

En aplicacion del régimen del suelo rustico de reserva se informa:

e [a parcela con una superficie de 12.760 m® no cumple con la superficic minima de 3 Ha
(Municipio > 5.000 habitantes) que se establece en el Articulo 7 para actividades
industriales y productivas, de la Orden de 31-3-2003 de la Consejeria de Obras Piblicas,
por la que se aprueba la I.T.P. sobre requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras,
construcciones e instalaciones en suelo rustico. '

e 1a construccién no cumple con la ocupacion maxima permitida del 10% en el Articulo 7
del mencionado texto legal.

¢ [as construcciones existentes no cumplen con los retranqueos minimos de 15 m, ni con la
- edificabilidad de 0,06 m’ techo/m® suelo que se establecen en el Articulo 131, Condiciones
de edificacién, de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

¢ No se justifica el cumplimiento de lo establecido en el Articulo 10, garantias para la
materializacion del uso en edificacién de Reglamento de Suelo Rustico, referente a la
inexistencia de riesgo de formacion de nicleo de poblacion.

No obstante debera tenerse muy en cuenta que se trata de una actividad provisional y
que al estar ubicada en suelo urbanizable algunas condiciones del suelo ristico sondificiles
o casi imposible de cumplir, porque este tipo de suelo generalmente se encuentra
colindante con el suelo urbano y siempre va a existir riesgo de formacién de micleo de
poblacién o ampliacidn del ya existente.
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Cuando no dificultaren la ejecucion de los Planes, podrdn autorizarse en suelo
urbanizable o ristico, previo Informe Favorable de la Comision Provincial de Urbanismo,
usos u obras justificadas de cardcter desmontable, que habran de desmontarse o, en su
caso, demolerse sin derecho a indemnizacion cuando lo acordare el Ayuntamiento.

» El Articulo 18, Licencias urbanisticas para obras, usos y actividades de caracter
provisional, del Decreto 34/2011, de 26 de Abril de 2011, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, establece:

1. Los Municipios podrdn autorizar, excepcionalmente, usos, obras y actividades
Jjustificados de cardcter provisional, en suelo urbanizable o rustico, previo informe
favorable de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Tales
actuaciones sélo serdn autorizables cuando no _dificultaren la ejecucion de los
instrumentos de planeamiento, y en el acto por el que se otorgue la autorizacion se hard
constar expresamente su cardcter provisional. Lo dispuesto en este articulo se aplicard
aungue esté suspendido el otorgamiento de licencias.

2. Las obras deberdn ser desmontables o demolzbles sin causar perjuicios al entorno ni al
medio en el que se ubiguen.

3. La licencia de usos y obras provisionales precisard, ademads de lo establecido en el
apartado anterior, la concurrencia de las siguientes condiciones:

a) QOue los usos u obras no se_ hallen expresamente prohibidos por la normativa
urbanistica o sectorial, ni por el planeamiento territorial, urbanistico o sectorial.

b) Oue no se trate de usos residenciales.

4. Las obras ejecutadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles
para permitir unas instalaciones facilmente desmontables, y justificardn el cumplimiento
de las garantias de seguridad establecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de
requisitos que, en su caso, resultasen exigidas por la normativa sobre edificacion.

5. Dichas licencias podrdn ser revocadas cuando asi lo_ acuerde la Administracion
municipal de forma motivada, en cualgquier momento y sin derecho a indemmizacidn
alguna. La persona titular de la licencia, previo requerimiento municipal, procederd a
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supeditada a la aceptacidn expresay previa de éstas por parte de sus destinatarios y, tras
ello, a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa

propia.

7. En el supuesto que la entidad de las obras asi lo aconseje, el Municipio podrd, como
condicién previa para el otorgamiento de la autorizacion solicitada, y previa valoracion
por los Servicios Técnicos Municipales del importe de la demolicion o erradicacion de la
obra o uso instalado v audiencia al interesado, exigir a éste la presentacion de garantia
por dicho importe. La prestacién de dicha garantia no eximird al interesado de la
obligacién de abono del mayor coste que pudiera derivarse de la demolicion o
erradicacion efectiva de la obra o uso instalado.

» Enrelacién con los articulos 172 y 18 mencionados anteriormente se informa:

o Caracter provisional. Se propone unas instalaciones provisionales hasta la aprobacion
del correspondiente PAU. '

o No dificultar la ejecucion de los instrumentos de planeamiento. En el informe del
Técnico Municipal consta que las obras proyectadas no dificultaran la ejecucién del
PAU, debido a que no existen edificaciones de nueva planta.

o Desmontables o demolibles. Las obras que se plantean son instalaciones en el interior de
las edificaciones existente por lo que son demolibles sin causar perjuicio al entorno.

o Usos u obras no expresamente prohibidos por la normativa urbanistica o sectorial y no
se trate de usos residenciales. La nave para almacenamiento de cereales y productos
fitosanitarios no estd prohibida por la normativa urbanistica o sectorial del SECTOR S-
4.2, sino que es compatible con el uso industrial permitido por la Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal para esie sector. Asi mismo no se contempla ¢l uso
residencial.

o Las obras han de ser las minimas imprescindibles para permitir unas instalaciones
facilmente desmontables v justificaran el cumplimento de las garantias de seguridad.
Las obras previstas en el proyecto son las minimas necesarias para adecuar
interiormente las edificaciones al uso previsto segun consta en el informe del Técnico
Municipal. En cuanto al cumplimiento de las garantias de seguridad establecidas en la
normativa sectorial y sobre edificacion, se recogerd en el Proyecto Técnico en €l
constard todas las medidas técnicas y de seguridad.
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) licencia provisional podra ser revocadas cuando asi lo acuerde la Administracién
</ municipal de forma motivada, en cualquier momento vy sin derecho .a indemnizacion
alguna. La persona titular de la licencia, previo requerimiento municipal, procedera a
suspender las actividades y demoler o desmontar a su costa las obras o instalaciones
autorizadas, en el plazo otorgado a tal efecto.

o Registro_de la Propiedad. La eficacia de la licencia provisional, bajo las indicadas
condiciones, quedara supeditada a la aceptacion expresa y previa de éstas por parte de
sus destinatarios v, tras ello, a su constancia en el Registro de 1a Propiedad.

o Demolicién o erradicacion de las obras. En el proyecto no recoge la partida de
demolicion de las obras. No obstante los Servicios Técnicos Municipales, en caso
necesario deberan valorar el importe de la demolicién o erradicacion de las obras
proyectadas y exigir la garantia sobre la misma por parte del Municipio.

e Con anterioridad a la obtencion de la autorizacién provisional de la actividad, en su caso,
deberan obtenerse las autorizaciones e informes sectoriales exigibles por la legislacién
vigente, segin la naturaleza de la actividad.

ACUERDO CPOTyU:

Analizados detalladamente todos los antecedentes que le afectan a la presente solicitud
de INFORME DE ACTIVIDAD PROVISIONAL que realiza el Ayuntamiento de Torralba de
Calatrava. La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda
Informar que:

- No procede Informar la Provisionalidad de una Actividad asociada a una Edificacion

Permanente y va construida, ya que la “Licencia Urbanistica de Caracter Provisional” tanto
b en el Texto Refundido de la LOTAU como en el Reglamento de Disciplina Urbanistica de
la LOTAU, esta asociada a unas: “Obras Desmontables y Demolibles para desarrollar un
Uso Provisional en ellas, v _por tanto la Actividad que éste ultimo conlleva™; lo que
evidentemente conduciria a la Provisionalidad de la Actividad que implica el desarrollo del
mencionado Uso en dichas “Obras Desmontables v Demolibles”, siempre y cuando el Uso
no esté expresamente prohibido.

De hecho, las obligaciones y compromisos que habria que adquirir de este tipo de
Licencias Provisionales est4n referidas a la Edificacién Desmontable y Demolible sobre la
que se desarrolle el Uso correspondiente; por lo que cesando las “Obras Provisionales”
cesaria la Actividad que se desarrolla en las mismas. Evidencidndose por tanto que la
Provisionalidad primero lo es del elemento contenedor, extendiéndose posteriormente al
contenido a través de la actividad del uso que se desarrolla en el mismo.

- En cualquier caso tampoco procederia INFORMAR UNA ACTIVIDAD PROVISIONAL
sobre una Edificacién u Obra Permanente a la que anteriormente, y exactamente igual en
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- ‘c,agno,a: caracteristicas superficiales. constructivas. programa funcional y_uso, le fue
Derfégada la Calificacion Urbanistica cuando fue tramitada en Comisién Provincial de
>Alrbanismo de sesién de 14 de Diciembre de 2006.

No procediendo por tanto que la CPOTyU Informe Favorablemente ahora la
Provisionalidad de una Actividad a la que la CPU de forma idéntica a la de entonces le
Denegd la Calificacion Urbanistica, y que sin embargo a dia de hoy estd funcionando
como tal; por 1o que la posible Infraccién Urbanistica que esto supone, posiblemente igual
haya prescrito dados los afios transcurridos, cuestién que debera evaluar el propio
Avyuntamiento al ser de su competencia.

- Por todo ello, y en aplicacion de lo que establece tanto el Articulo 169 del Texto Refundido
de la LOTAU, modificado por la Ley 1/2013, de 21 de Marzo, de medidas para la
dinamizacién y flexibilizacién de la actividad comercial y urbanistica de Castilla-La
Mancha (DOCM n° 61 de 27 de Marzo de 2013), como de las Ordenanzas Reguladoras de
las NN.SS. de Planeamiento Urbanistico de Torralba de Calatrava, la competencia para
conceder Licencia de Actividad Provisional, o no, y en los términos que proceda, es
totalmente Municipal.

- El acuerdo que adopte la CPOTyU no deberd entrar a valorar la legalidad, o no, de las
Fdificaciones Permanentes sobre las que el Ayuntamiento de Torralba de Calatrava solicita
ahora la presente ACTIVIDAD PROVISIONAL, por considerar que éste le concedid
Licencia de Obras con fecha 19 de Diciembre de 1990; a pesar de no existir ningun
antecedente en el Servicio de Urbanismo de los Servicios Periféricos de Fomento, de
ningn tipo de Autorizacién concedida por la Comision Provincial de Urbanismo
previamente a la Concesion de la Licencia de Obras a la que se hace referencia. Posible
Autorizacién por la CPU a la que el Ayuntamiento de Torralba de Calatrava no hace
ningun tipo de alusién.

4.8 - LA SOLANA - Expediente 59/2014 para ADAPTACION DE RECINTO
EXISTENTE A DISCOTECA DE VERANO CON CARACTER PROVISIONAL,
promovido por D. ANTONIO LARA SERRANO, de conformidad con lo dispuesto en ¢l
Articulo 172 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de Mayo de 2010, por el que se
aprucba el Texto Refundido de Ia L.O.T.A.U y con el Articulo 18 del Decreto 34/2011,
de 26 de Abril de 2011, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica

del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 61, parcelas 73, 222 y 223.
- Suelo: Ristico de reserva.

- Superficie de la parcela: 7.848,85 m’

- Superficie construida con techo: 163,78 m’
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ftiperficie ocupada: 277,08 m*

Figura de planeamiento municipal: P.O.M.
’ Documentacion técnica y autor: Proyecto de adaptacion. Gerardo Alemany Ledesma.

Ingeniero Técnico Industrial.

Duracion de la actividad: 3 afios.

Uso y descripcién: Para desarrollar la actividad se utilizardn principalmente las parcelas
222 y 73, quedando la 223 para aseos v como salida de emergencia de la actividad.

En la actualidad estas parcelas 222 y 73 se encuentran valladas y niveladas con un
hormigdn de limpieza en su totalidad debido a que anteriormente se habian utilizado como
pistas de entrenamiento de una autoescuela, carecen de edificaciones y la superficie
disponible total de las mismas es de 1.258,84 m>.

Las parcelas disponen de sumlmstro de agna potable y acometida a la red de
alcantarillado municipal.

El suministro eléctrico se realizara desde el Centro de transformacion existente en el
camino de Valdepefias, proximo a la parcela y propiedad de Union Eléctrica Fenosa. Se
colocar4 el modulo de contadores anexo al centro y desde ahi mediante linea aérea se lleva
el suministro a la parcela.

Las distintas actuaciones a realizar en el terreno TIENEN UN CARACTER
PROVISIONAL v se detallan en el plano de distribucién.

Los elementos constructivos que se instalaran en el local serdn los que ya dispone la
propiedad y que consisten en elementos modulares prefabricados que albergardn las bairas
y el almacén. También se volverdn a montar los elementos estructurales que forman la
cubierta de la pista de baile y los altillos de escenario y cabina. :

En esta ocasién se realizara una caseta de obra con fecho de chapa plegada para
albergar los aseos. '

Ias superficies ocupadas por cada uno de estos elementos son:

CUADRO DE SUPERFICIES

SUPERFICIE LIBRE EXTERIOR 842,07 m*
SUPERFICIE DESTINADA A MESAS 37,56 m*
7ZONA DE VENTA DE ENTRADAS 34,14, m°
ELEMENTOS INSTALADOS PROVISIONALMENTE

Barra 1 - 35,65 m*
Barra 2 35,65 m°
Caseta almacén 14,64 m
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Aseos 21,38 m”
Camerino - 11,54 m’
Porche abierto 21,22 m*
| Altillo cabina exterior 16,00 m’
Altillo escenario 21,00 m*
Pista 100,00 m*
TOTAL | 1.190,85 m”
ACTUACIONES A REALIZAR:
Las actuaciones a llevar a cabo para poder realizar la actividad consistiran en:
- Ubicacién de los modulos prefabricados de almacén y barras.
- Realizacién de la caseta de aseos.
- Montaje de la estructura de la cubierta en la zona de baile.
- Montaje de la instalacion eléctrica con los elementos existentes conforme a normativa
vigente. '
- Instalacién de los equipos de luz y sonido necesario para la actividad.
- Instalacion de fontaneria y saneamiento de acuerdo con la normativa vigente.
- Instalacién de los elementos de proteccién de incendios de acuerdo a la normativa
contra incendios existente.
ANTECEDENTES:
1. El presente expediente fue tramitado anteriormente en CPOTyU de sesiones de 25 de Julio

I

de 2012, 24 de Mayo de 2013 y 19 de Mayo de 2014, donde la “Discoteca de Verano con
Carécter Provisional” fue Informada Favorablemente con un duracién de un afios en cada
sesion; por lo gue al haber cesado en su momento dicha actividad, ésta seria la cuarta vez
que se aborda de nuevo la Provisionalidad de la misma.

. Bl expediente ha tenido entrada en estos Servicios Periféricos de Fomento con fecha 26 de

Diciembre de 2014, solicitando informe a la CPOTyU como actividad de discoteca de
verano con caracter provisional '

. Bl promotor solicité licencia de obras al Ayuntamiento, con caracter provisional, con fecha

13 de Diciembre de 2014.

. Informe del Arquitecto Técnico Municipal, de fecha 19 de Diciembre de 2014, donde

consta, como mas significativo:

Nos encontramos ante la excepcionalidad en el tramite de una Licencia Urbanistica
en Suelo Rustico de Reserva, regulada en el articulo 172 de Texto Refundido de la
LOTAU y desarrollada en el articulo 18 del Reglamento de Disciplina Urbanistica,
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El primer punto del articulo 18 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, condiciona
a autorizacion a que no dificultaren la efecucién de los instrumentos de planeamiento, y
se comprueba que:

1. Ordenacion: El Plan de Ordenacién Municipal no prevé ordenacion sobre las parcelas
objeto de este informe, clasificandolas como suelo Ristico de Reserva.

2. Ejecucion: No se prevé en el P.O.M. ninguna ejecucion de infraestructuras.
3. Gestion: Consecuentemente no hay nada que gestionar.

El segundo punto de dicho articulo establece que las obras deberdn ser desmontables
o demolibles sin causar perjuicios al entorno ni al medio en el que se ubiquen, dicha
circunstancia queda justificada en el documento redactado por el Ingeniero Técnico
Industrial D. Gerardo Alemany Ledesma.

El tercer punto condiciona dicha autorizacion por un lado a que los usos u obras no
se hallen expresamente prohibidos, siendo compatibles con los usos del suelo rustico de
reserva de acuerdo con el articulo 11 del Decreto 242/2004, 27 julio, que aprueba el
Reglamento de Suelo Ristico de la Ley 2/1998, 4 junio, de Ordenacidn del Territorio y de
la Actividad Urbanistica. (DOCM 30.07.2004 y Correccion de errores en DOCM
03.02.2005 y 14-12-2005) y Decreto 177/2010, 1 julio, que modifica el Reglamento de
Suelo Rustico. Al recoger el uso de Ocio dentro del apartado b) Usos Terciarios, del punto
cuarto. Y por otro lado que no se frate de usos residenciales, el uso es de ocio.

El cuarto punto recoge que las obras han de ser las minimas imprescindibles para
permitir unas instalaciones fdcilmente desmontables, y justificardn el cumplimienio de las
garantias de seguridad establecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de
requisitos que, en su caso, resultasen exigidas por la normativa sobre edificacién. Para el
desarrollo de la actividad pretendida y en base al articulo 18 Ley 7/2011, de 21 de marzo,
de Espectdculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos de
Castilla-La Mancha, se requiere Licencia Municipal de Actividad con el correspondiente
Proyecto Técnico que recogerd el cumplimiento de toda la normativa técnica y de
seguridad. (CTE, Ley y Cddigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, Ordenanza
Municipal de Medio Ambiente, efc...) asi como el informe favorable del servicio del
servicio de Emergencia de Ciudad Real.

En relacion con el guinto y sexto punmto, se presemtard escrito firmado por la
propiedad de aceptacion expresa medianie compromiso.

51



- 'Consejeria de Fomento
i Servicio Periférico de Ciudad Real

.21 -5 Plenta 13071 Cludad Real

Loaud

ga&ﬁiia-ia Fﬁaﬂmﬁﬁ uhnvraﬂf'w\m“"_:e:é

QYHOTE

#ltimo en relacion con la garantia a depositar para la demolicion o erradicacién
obra o uso instalado, se valora con un coste estimado de 4.250,00 €.

RME:
Examinado el expediente se informa lo siguiente:

¢ El Articulo 172, Régimen de autorizacion provisional de actividades, del Decreto
Legislativo 1/2010, de 18 de Mayo de 2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacién del Territorio v de la Actividad Urbanistica, en su punto 1, establece
que:

Cuando no dificultaren la ejecucion de los Planes, podrin autorizarse en suelo
urbanizable o ristico, previo Informe Favorable de la Comisién Provincial de Urbanismo,
usos u obras justificadas de caracter desmontable, que habrdn de desmontarse o, en su
caso, demolerse sin derecho a indemnizacién cuando lo acordare el Ayuntamiento.

o FEl Articulo 18, Licencias urbanisticas para obras, usos y actividades de caracter
provisional, del Decreto 34/2011, de 26 de Abril de 2011, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de Ordenacidon del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, establece:

/ 1. Los Municipios podrdn autorizar, excepcionalmente, usos, obras y actividades

Justificados de cardcter provisional, en suelo urbanizable o ristico, previo informe
favorable de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Tales
actuaciones solo serdn auiorizables cuando no dificultaren la ejecucion de los
instrumentos de planeamiento, y en el acto por el que se otorgue la autorizacion se hard
constar expresamente su cardcter provisional. Lo dispuesto en este articulo se aplicard
i, aunque esté suspendido el otorgamiento de licencias.

A

2. Las obras deberdn ser desmontables o demolibles sin causar perjuicios al entorno ni al
medio en el que se ubiguen.

3. La licencia de usos y obras provisionales precisard, ademds de lo establecido en el

apartado anterior, la concurrencia de las siguientes condiciones:

CRLIL 0 LUS

a) Que los usos u obras no_se hallen expresamente prohibidos por la normativa
wrbanistica o sectorial, ni por el planeamiento territorial, urbanistico o sectorial.

b) Que no se irate de usos residenciales.

4. Las obras ejecutadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles
para permitir unas instalaciones fdcilmente desmonigbles. y justificardn el cumplimiento
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anttas de seguridad establecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de
quisitos que, en su caso, resultasen exigidas por la normativa sobre edificacion.

<" Dichas licencias podrdn ser revocadas cuando asi lo acuerde la Administracion
municipal de forma motivada, en cualguier momento y sin derecho a indemnizacion
alguna. La persona titular de la licencia, previo requerimiento municipal, procederd a
suspender las actividades y demoler o desmontar a su costa las obras o instalaciones
autorizadas, en el plazo otorgado a tal efecto.

6. La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedard
supeditada a la aceptacion expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios y, tras
ello, a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa

propia.

7. En el supuesto que la entidad de las obras asi lo aconseje, el Municipio podrd, como
condicidn previa para el otorgamiento de la autorizacion solicitada, y previa valoracion
por los Servicios Técnicos Municipales del importe de la demolicion o erradicacion de la
obra o uso instalado y audiencia al interesado, exigir a éste. la presentacion de garantia
por dicho importe. La prestacion de dicha garantia no eximird al interesado de la
obligacion de abono del mayor coste que pudiera derivarse de la demolicion o
erradicacion efectiva de la obra o uso instalado.

En relacion con los articulos 172 y 18 mencionados anteriormente se informa:

¢ Se justifica en el expediente que las obras no dificultardn la ejecucion de los
instrumentos de planeamiento y en la autorizacion que se les otorgue se hard constar
expresamente que su caracter es provisional.

o Se justifica en el expediente el caracter desmontable de las construcciones e
instalaciones proyectadas y en cualquier caso son demolibles.

o Se trata de una actividad de ocio, incluida dentro de los usos ferciarios: recreativos y,
por consiguiente el uso no es residencial.

Ias obras no se encuentran expresamente prohibidas por la normativa urbanistica, sino
que se encuentran permitidas en el Articulo 3.4 Normas del Suelo Rustico de Reserva
del Plan de Ordenacién Municipal, en el cual se permiten las construcciones e
instalaciones reguladas en el Articulo 60 de la LOTAU, en el cual consta que se
permiten los usos terciarios, en los cuales se pueden incluir las obras provisionales
proyectadas.

Q

o Las obras provisionales autorizadas no dificultardn la ejecucidn del posterior desarrollo
del planeamiento, asi mismo y en este sentido, las mencionadas obras habrdn de
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ﬂ- enitarse 0 en su caso demolerse sin derecho a indemnizacién cuando asi lo acordara
"/.4 Ayuntamiento, reflejandose dicha obligacion en el registro de la propiedad.

4s obras a realizar son las minimas imprescindibles para permitir su facil
desmantelamiento, son desmontables y demolibles.

o Se prevé como garantia para la demolicién o erradicacién de las instalaciones y obras
proyectadas de 4.250 euros.

¢ Con anterioridad a la obtencion de la autorizacidn provisional de la actividad, en su caso,
deberan obtenerse las autorizaciones e informes sectoriales exigibles por la legislacion
vigente, segun la naturaleza de la actividad.

ACUERDO CPOTyU:

La Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda
INFORMAR FAVORABLEMENTE el expediente por considerar que la obras que se
pretende autorizar se ajustan a lo que se establece en el Articulo 172 del Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de Mayo de 2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica v en el Articulo 18 del Decreto
34/2011, de 26 de Abril de 2011, por el que se¢ aprucba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, con las siguientes condiciones:

1.El peﬁodo de vigencia de la actividad provisional serd de 3 afios.
2. Inscripcién del promotor en el Registro de la Propiedad de la obligacidn de su demolicion,

sin derecho a indemnizacidén, en el momento en que asi lo requiera la administracion
actuante.

M

3. Obtener las antorizaciones e informes sectoriales exigibles por la legislacion vigente, seglin
la naturaleza de la actividad.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Licencia Urbanistica de caracter
Provisional, que en su caso conceda finalmente el Ayuntamiento, como de comprobar lo que
establece el Articulo 29, punto 5 y primer parrafo del punto 6, y el Articulo 18, punto 6, del
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011,
DOCM n° 82 de 29 de Abril de 2011); ¢l Ayuntamiento deberd aportar ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica Provisional finalmente concedida, donde figuren las
condiciones que correspondan.

B) Copia de la Inscripcion Registral de las condiciones de la Licencia, seglin establece el
Articulo 18 del Reglamento de Disciplina Urbanistica/LOTAU; al haber sido dicha constancia
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fral, entre otras medidas, cuyo cumplimiento también deberd figurar en la Licencia
ncedida, una de las condiciones expresamente impuestas por la Comisién en el presente
rme Favorable.

C) Transcurrido el plazo de la Actividad, el Ayuntamiento deberd acreditar ante la
CPOTyU el desmantelamiento de las Instalaciones, asi como la restauracién del terreno a su
estado original, debiendo cumplirse ademas toda la Legislacion Sectorial exigible dada la
naturaleza de la Actividad. :

49 - DAIMIEL - Expediente 1/2015 para PRORROGA DE ACTIVIDAD
PROVISIONAL DISCO-BAR TERRAZA DE VERANO, promovido por D. ALBERTO
VALIENTE AGUIRRE, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 172 del Decreto
Legislativo 1/2010, de 18 de Mayo de 2010, por ¢l que se aprueba el Texto Refundido de
la L.O.T.A.U y con el Articulo 18 del Decreto 34/2011, de 26 de Abril de 2011, por el que
se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Sitnacioén: C/ Dehesa, s/n

- Suelo: Urbanizable. Sector 5 “La Aurora

- Superficie de la parcela: 921,21 m’

- Superficie edificacién: 343,46 m’.

- Figura de planeamiento municipal: P.O.M.
- Uso y descripcién:

- Superficies construidas:

- = Bar AMDIETIEE 1 oottt e e et e ee s e e e s e b mansnneeaaesees 64,50 m’
= Bar AmDbBIENte 2 oo e e erb e an e 255,63 m*
m A0S ittt it ie it bee it bt ibrriatesehntrtseeatsaie s raee ey ane s s easnteeeanneaeerEeeas L2333 m°
- Total PIanta Baja ..co..ococeeveeeeeeeciieeeceieeeeessssnss s sseessss s ssenseescasnsssens 343,46 m’
- Superficie construida a efectos de normativa ..o 87,83 m>
- Duracidén prérroga de la actividad provisional: 2 afios

ANTECEDENTES:

1. Remisién del expediente por el Ayuntamiento con fecha 12 de Enero de 20135, solicitando
informe para prorroga de la actividad provisional de disco-bar terraza de verano.

2. Solicitud de prorroga de la actividad de disco-bar terraza de verano por el promotor al
Avyuntamiento con fecha 18 de Diciembre de 2014.
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’_ﬁin de la Arquitecta Municipal, de fecha 18 de Diciembre de 2014, donde consta:
’ En relacién al Acuerdo adoptado por la Comision Provincial de Ordenacion del
'J’ erritorio y Vivienda de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, y en
‘ referencia al exp. 37/2012 en el que se concedié prorroga de 2 arios para la
" “Autorizacion provisional de actividad de TERRAZA DE VERANO en Calle Dehesa
s/n” a nombre de Alberto Valiente Aguirre, y al estar proximo a transcurrir el plazo, en

vistas a las proximas temporadas, el solicitante vuelve a solicitar una nueva prorroga, al
continuar las mismas condiciones iniciales de la autorizacion.

Por tanto, segiin lo establecido en el art. 172 TRLOTAU, y complementando el
informe emitido para justificar el art. 18 del Reglamento de Disciplina Urbanistica
TRLOTAU, cumpleme informar lo siguiente:

1.- No ha sobrevenido ningun cambio en la situacion urbanistica del dmbito de
planeamiento en el que se ubica la actividad, desde que se obiuvo la autorizacion
provisional inicial, es decir, que si en aquel momento no dificultaba la ejecucion de los
instrumentos de planeamiento, tampoco se da ninguna circunstancia nueva que modifique
dicha afirmacion.

2.- No se contempla la ejecucion de ningun tipo de obra para continuar con la
“actividad provisional actual.

3.- a) No existe ningun cambio en la normativa municipal desde que se obtuvo la
informacion de uso favorable en abril de 2010.

b) No se trata de un uso residencial.

v

4.- No se solicita licencia para nuevas obras, procediéndose a comprobar, una vez
obtenido el informe favorable de Comision Provincial y con cardcter previo a la concesion
de la nueva puesta en funcionamiento provisional, mediante visita de inspeccion de los
técnicos municipales, que no se han efectuado obras respecto del expediente inicial, y que
las instalaciones cumplen con la normativa sobre seguridad y edificacion.

5.~ Se deberd presentar nuevamente el compromiso del solicitante de suspender la
actividad y desmontar o demoler a su costa las instalaciones autorizadas, en caso de que
ast lo acuerde la Administracion de forma motivada.

6.- Se presenta compromiso expreso del solicitante de aceptacidn expresa y previa,
inscrita en el Registro de la Propiedad.

7.- Al no ser necesaria la ejecucion de nuevas obras para la consecucion de la
prorroga a la actividad, no se considera necesaria la prestacion de aval por el importe de
erradicacion de las obras a ejecutar, aunque no se exima al propietario de la obligacion
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abono a su costa en caso de ser necesaria la demolicion de las instalaciones previas
Zadas en base al acuerdo provisional de 2010.

La actividad se desarrolla en una parcela que, en el futuro sector a desarrollar, queda
como parcela lucrativa, no estando planificada ninguna dotacion ni equipamiento que
pudiera verse dificultado por alguna de las instalaciones provisionales proyectadas por el
técnico, por lo que, a juicio del técnico que suscribe, el desarrollo provisional de dicha
actividad, no impedird el futuro desarrollo del sector en el que se emplaza.

Igualmente, se prevé que la actividad se desarrolle provisionalmente iinicamente en
los meses de verano, y por un nuevo periodo total de 2 afios.

Se adiunta Certificado del Arquitecto Francisco Rodriguez Megia en el gue se recoge
gue el local continiia en las mismas condiciones que cuando se obtuvo la licencia inicial y
la prérroga anterior.

Es todo lo que los técnicos que suscriben tienen el honor de informar a la Comision
que, con su superior criterio, decidird al respecto.

4. Informe del Arquitecto, D. Francisco J. Rodriguez Megia, de fecha 5 de Diciembre de
2014, donde consta:

RESPECTO: al local conocido como “ISLA COCOA”, que responde al Expediente
redactado por D. Alejandro Vallecillo Arboleya y visado con N° 2010108709 con fecha
28/07/2010 del Colegio Oficial de Ingenieros Téenicos Industriales de Ciudad Real, con
emplazamiento en la Calle de la Dehesa s/n de Daimiel 13.250 Ciudad Real.

PROPIETARIO:

D. ALBERTO VALIENTE AGUIRRE . NILF.: 05.586.168-0.
DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACIONES:

CALLE VERGARA N° 6 BAJO DAIMIEL 13.250 (CIUDAD REAL)

CERTIFICO QUE:

En el referido local, NO se han realizado obras, ni actuaciones que alteren las condiciones
iniciales contenidas en la licencia, por lo que actualmente, se encuentra en la misma
situacion que en el momenio en el que se otorgd autorizacion de funcionamiento. Lo que se

certifica para que surta los efectos oportunos.

5. La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesién celebrada el
22 de Julio de 2010, acuerda:
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e @ Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y. Urbanismo acuerda

\">NFORMAR FAVORABLEMENTE el expediente por considerar que cumple lo
tablecido en el Articulo 172, El régimen de autorizaciones provisionales de actividades,

‘ del Decreto Legislativo 1/2004, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de

' Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

6. La Comisidén Provincial de Ordenacién del Territorio v Urbanismo, en sesion celebrada el

19 de Marzo de 2013, acuerda:

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
INFORMAR FAVORABLEMENTE el expediente por considerar que la PRORROGA de la
actividad provisional, se ajusta a lo que establece el Articulo 172 del Decreto Legislativo
172010, de 18 de Mayo de 2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y el articulo 18 del Decreto
34/2011, de 26 de Abril de 2011, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

INFORME:

Examinado el expediente y segin los articulos 172, del TR.LLOT. AU y 18 del
Reglamento de Disciphna urbanistica, regulan la autorizacién provisional de actividades y
obras, se informa lo siguiente:

» Se trata de la solicitud de prorroga de una actividad provisional por un periodo de dos afios,
la citada actividad provisional fue informada favorablemente por la CPOTyU en sesién
celebrada el dia 22 de Julio de 2010 y posteriormente se le concedid una prorroga de dos
afios por la CPOTyU en sesion de fecha 19 de marzo de 2013.

e No ha existido ningtin cambio en la situacion urbanistica del Sector S-42 “Las olivareras”,
ambito de planeamiento en el que se ubica la actividad desde que se obtuvo la autorizacion
provisional inicial.

No ge ha enlicitado la elecucidn de mino
NO s nha c1on 4e nir

solicitado la ejecucion ingin tip

provisional actual autorizada.

¢ La prorroga de la actividad solicitada consta que es para los meses de verano y por un
periodo de dos afios.

» Las obras provisionales para las que se solicita prorroga no dificultaran la ejecucion del

posterior desarrollo del planeamiento, asi mismo y en este sentido, las mencionadas obras
existentes habran de desmontarse o en su caso demolerse sin derecho a indemmnizacion
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cuando asf 1o acordara el Avuntamiento, reflejandose dicha obligacién en el registro de la
—propiedad. - '

' ¢on anterioridad a la obtencion de la prorroga de la actividad, en su caso, deberan
obtenerse las autorizaciones ¢ informes sectoriales exigibles por la legislacién vigente,
segun la naturaleza de la actividad.

-

ACUERDO CPOTyU:

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda
INFORMAR FAVORABLEMENTE el expediente por considerar que la PRORROGA de la
actividad provisional, se ajusta a lo que establece el Articulo 172 del Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de Mayo de 2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio v de la Actividad Urbanistica y el Articulo 18 del Decreto 34/2011,
de 26 de Abril de 2011, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio v de la Actividad Urbanistica.

410 - VALDEPENAS - Expediente 2/2015 para AMPLIACION Y MEJORA
INSTALACIONES DE ALMAZARA DE CARACTER PROVISIONAL, promovido
por COOPERATIVA OLIVARERA DE VALDEPENAS, COLIVAL S.C.L., de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 172 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de
Mayo de 2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de Ia L.O.T.A.U v con el
articulo 18 del Decreto 34/2011, de 26 de Abril de 2011, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina urbanistica del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacién: Carretera Ciudad Real CM-412, p.k. 85

- Suelo: Urbanizable de Uso Industrial. Sector S-42 “La Olivarera”

- Superficie de la parcela: 7.448 m’

- Superficie a construir: 598,31 m?

- Figura de planeamiento municipal: P.O.M.

- Documentacion técnica y autor: Proyecto de Ampliacién v Mejora de Almazara. Diego
Rodriguez Rodrignez. Ingeniero Agréonomo.

- Presupuesto de Ejecucion Material: §00.292,38 €.
- Uso y descripcién:

Las instalaciones existentes, con una superficie de 1.775,32 m>, cuentan con las
siguientes dependencias: Nave n® 1, Nave n° 2, Nave n° 3, Nave n° 4, Nave n°® 5, Porche
patio aceituna, Caseta control Béscula, Edificio Aseos y Trafo, Equipo bombeo, Uso
trabajadores, Sala Decantadores, Acopio Biomasa, Pozos decantacion aguas, Sala calderas,
Nuevo C.T. y Porche Biomasa.
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pliaciéon que se proyecta, con una superficie de 598,31 m’, cuenta con las
uientes dependencias:

Nueva Nave Almacén Depositos .....cooeiieninnnnnnicnnn, 441,00 m*
Z:0mNA dE ENVASAOD ooe e it i esiesirereeerssteeeeesnrrosaeeeessannnannas 42,72 m’
Edificio Oficinas y AImMacen .....coceveeeveveeinirrccrnecci i 114,59 m®

Las inversiones que se acometen en este proyecto de ampliacién se centran
principalmente en el aumento del envase de almacenaje en acero inoxidable. Asi se tiene
previsto realizar:

* 12 Depdsitos almacenamiento en acero inoxidable de 200.000 litros. Diametro 4.600
mm v altura de virolas de 12.000 mm.

* 2 Depdsitos almacenamiento en acero inoxidable de 57.000 litros. Diametro 3.000 mm y
altura de virolas de 8.000 mm.

Esto conlleva que deban aumentarse las instalaciones que dan servicio a los nuevos
depdsitos, incrementandose:

= La cantidad de tuberia de acero inoxidable @80 mm para el movimiento del aceite

= El niimero de vélvulas @ 80 mm

» El niimero de “T™, tapones, curvas y codos en acero inoxidable

» Pasarelas de comunicacion y limpieza por la parte superior de los depdsitos

» Escalera en acero inoxidable para acceso a las pasarelas

» La instalaciéon de climatizacién de la nueva nave almacén de depositos de aceite
mediante la instalacion de acrotermos de agua caliente

= Las instalaciones de fontaneria y electricidad. ..

Evidentemente, para poder llevar a cabo estas inversiones sera necesario realizar
también las siguientes actuaciones en obra civil:

‘= Nueva nave almacén de depdsitos de aceite (441 m2): edificio exento de una sola planta,

realizado en estructura prefabricada de hormigén con cerramientos realizados con
paneles igualmente prefabricados de hormigén y material aislante en su interior;
cubierta ligera de panel sandwich.

» Bancadas corridas en hormigén armado con pendiente del 5% para la instalacion encima
suya de los depésitos. Ubicadas en el interior de la nueva nave almacén de depositos de
aceite.

»  Atarjea ara ubicacidon de tuberias de conexién entre las instalaciones existentes y la
nueva nave almacén de depésitos de aceite.

También el provecto contempla la instalacién de dos centrifugas de 1.500 litros/hora y
15 CV de potencia para limpieza de aceite.

60



Consejeria de Fomento
Sewlc;lo Per[ferlco de Cludad Real

Gastilia-La Mancha

Y H]

(o ecite, serd necesario entre otras cosas, cambiar ¢l sentido de las cintas fransportadoras -
»‘ istentes de hoja y piedra y también trasladarlas ligeramente hacia el acceso de la

Jmazara. Sera necesario construir unos nueves muretes de contencion para la hoja y la
“piedra, que en este caso se realizardn con placas alveolares de hormigén encajadas entre
pilares prefabricados de hormigén armado.

Ademas también se va a construir un nuevo edificio de oficinas v almacén (114,59 m?)
independiente, en planta baja, realizado en estructura metalica con cubierta a tres aguas de
teja ceramica. La zona de oficinas y aseos dispondra de falso techo bajo el forjado creado
para realizar sobre él la cubierta con tabiques palomeros. La cubierta de la zona de almacén
estard realizada con pérticos metlicos sobre los que se dispondran un panel sandwich
aislante y, sobre este los rastreles en los que descansardn las tejas. Los cerramientos
exteriores estaran realizados con termoarcilla de 29 cm con acabado de mortero monocapa,
mcorporando zocalo y recercado de ventanas y puertas con ladrillo rustico.

La nueva zona de envasado ocupard una superficie de 42,72 m?, tratindose de una
estancia en planta baja adosada a la actual nave de extraccion por su fachada Norte, estando
realizada con cerramientos de termoarcilla de 29 cm sobre la que se apoyaran las correas
metalicas que se utilizaran para crear a cubierta a un agua de panel sandwich aislante. La
cubierta mantendra 2 alturas distintas a lo largo de su longitud.

Por tiltimo, se demoleran la antigua caseta de control de la bascula, el edificio en el
que hasta hace poco se ubicada el centro de transformacion y los aseos (los aseos pasaran a
estar enclavados dentro del nuevo edificio de oficinas y ya se dispone de un nuevo edificio
prefabricado para C.T.), y los muros de hormigén que sirven para el atroje de las hojas y
piedras que se producen durante a limpieza de la aceituna ya que ocupan parte del espacio
en-cl que se va a situar la nueva nave almacén de depdsitos de aceite.

- Duracién actividad provisional: No consta en la documentacién presentada.
ANTECEDENTES:

1. EL expediente ha tenido entrada en estos Servicios Periféricos de Fomento con fecha 14 de
Fnerc de 201 ‘-'s’ solicitando informe de acuerdo con lo establec cido en el Articulo 18 del

OV LI FESTAVEN SRR LW LV

Reglamento de Disciplina Urbanistica del TRLOTAU.
2. El promotor solicitd licencia de obras al Ayuntamiento con fecha 8 de Agosto de 2014.

3. Escrito del promotor dirigido al Ayuntamwnto de fecha 24 de Julio de 29014, donde
consta:

Que es intencion de COLIVAL S.C.L. llevar a cabo las obras que se encueniran
incluidas en el Provecto de AMPLIACION Y MEJORA DE INSTALACIONES EN
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'ARA, con fecha de visado 25/10/2013 y niimero de registro 104.915 en el colegio
¢ Ingenieros Agrénomos de Centro, asi como del Reformado del mismo proyecto de fecha
3 Noviembre de 2013, ambos realizados por el Ingeniero Agréonomo n® 2.324 D. Diego
Rodriguez Rodriguez.

Que la parcela en la que se ubican las actuales instalaciones industriales de
COLIVAL S.C.L. es la misma en la que se llevardn a cabo las obras que se describen en
el provecto de referencia, encontrdndose dentro del dambito del Sector S-42 "La
Olivarera”.

Que dicho sector estd clasificado como Suelo Urbanizable de Uso Industrial

Que es intencion de COLIVAL S.C.L. realizar la totalidad de la obra en diferentes
fases a lo largo del tiempo, segiin la siguiente distribucion:

FASE 1: - Instalacion de 5 depisitos de almacenaje de acero inox de 200.000 litros
y su correspondiente bancada corrida.
- Realizacion de la zona de envasado

FASE 2: - Realizacion del nuevo edificio de oficinas y almacén.

FASE 3. - Instalacion de 7 depdsitos de almacenaje de acero inox de 200.000 litros
v 2 de 57.000 litros y sus correspondientes bancadas corridas.

FASE 4: - Realizacion de una nueva Nave de Depdsitos de Almacén en  cuyo
interior quedardn ubicados los 14 depdsitos anteriormente instalados.

Por lo cual SOLICITA:

¢

Que la concesion de la correspondiente LICENCIA DE OBRAS tenga en cuenta
durante su tramitacion, las condiciones singulares de las obras incluidas en el citado
proyvecto, especialmente en lo concerniente a la duracion de las mismas y en su realizacion
de forma no continuada.

4. Informe del Técnico Municipal, de fecha 29 de Diciembre de 2014, donde consta como
mas significativo:

1°. ADAPTACION A LA NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE:

De conformidad con las determinaciones del Plan de Ordenacion Municipal (POM) y el
proyecio presentado se deduce:
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“Lo-parcela sobre la que se pretende llevar a cabo las obras estd clasificada como
Suelo - Urbanizable de uso Industrial, dentro del dambito del Sector S-42 “La
Olivarera” del POM.

b).- A fecha de hoy no se ha aprobado el Programa de Actuacién Urbanizadora (PAU) del
referido sector, ni se ha incoado expediente al efecto.

¢).- De conformidad con el art. 67, del TRLOTAU, en suelo urbanizable, donde no se haya
aprobado el correspondiente PAU, serd aplicable el régimen propio del suelo rustico
de reserva y sélo se podran autorizar las obras provisionales respecio de las que se
haya asumido, con inscripcion en el Registro de la Propiedad, la obligacion de su
demolicion, sin derecho a indemnizacion, en el momento en que asi lo requiera la
Administracion actuante.

d).- Las obras contempladas en el presente proyecto se refieren a.

o FASE I: Instalacién de 5 depésitos de almacenaje de acero inox de 200.000 litros
v su correspondiente bancada corrida.

Realizacion de la zona de envasado.

o FASE 2: Realizacion del nuevo edificio de oficinas y almacén y demolicion del
antiguo. '

o FASE 3: Instalacién de 7 depésitos de almacenaje de acero inox de 200.000 litros
y 2de 57.000 litros y sus correspondientes bancadas corridas.

o FASE 4: Realizacién de una nueva Nave de Depdsitos de Almacén en cuyo
interior quedardn ubicados los 14 depdsitos anteriormente instalados.

Siendo objeto de la presente licencia de obras provisionales exclusivamente la primera

jase.

e).- El art. 18.del Reglamento de Disciplina del TRLOTAU, estable: ...
A estos efectos debe precisarse.”

o De conformidad con el plano de emplazamiento, de las obras en la parcela,
superpuesto con el plano de ordenacion del POM, se puede comprobar que estas no
han de dificultar la ejecucion del planeamiento, ni en fase de ordenacidn ni en la
gestion y efecucion del mismo, obviando el edificio de oficinas.

o En el provecto se justifica que las obras son desmontables y demolibles.
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sos u obras no se havan expresamente prohibidos, por el contrario el uso
industrial es el prescrito para la parcela segun el planeamiento.

o Obviamente no se trata de usos residenciales.

o Las obras que se describen se justifican en el proyecto como las minimas necesarias
para tener una almazara digna, cumpliendo la legislacion sanitaria aplicable y la de
seguridad.

f.- Por otro lado y de conformidad con el mismo art. 67 del TRLOTAU en suelo
urbanizable, donde no se haya aprobado el correspondiente PAU, serd aplicable el
régimen propio del suelo rustico de reserva.

Aqui debemos precisar que el régimen del suelo ristico de reserva (SRR}, para ambitos
delimitados como suelo urbanizable, queda constrefiido .a las determinaciones de
ordenacion de directa aplicacion y las de cardcter subsidiario, definidas en el art. 55 del
TRLOTAU, dado que son las tnicas compatibles y logicas. No parece légico aplicar las
determinaciones que el Plan haya previsto para un suelo delimitado y calificado como
SRR, a un suelo que el mismo Plan ha clasificado como Suelo Urbanizable; asi nos
podriamos encontrar con la paradoja, que prohibido el uso industrial entre las
determinaciones del Plan para los suelos clasificados como SRR, el uso global del sector
Jfuese el Industrial.

Por otro lado las determinaciones de parcela minima y coeficiente de aprovechamiento u
ocupacion de un SRR chocan frontalmente con las definidas para un suelo urbanizable.
Debemos precisar que el plan es constitutivo del derecho, como ya tiene sentado lo
Jurisprudencia y la doctrina urbanistica espariola.

En definitiva, debemos afirmar que el régimen de un Suelo Urbanizable sin programar,
queda definido e integrado por el art. 67y 55 del TRLOTAU, desarrollado el 67 por el 18
del reglamento de disciplina y en cuanto a usos, parcela minima e indice de ocupacion,
por las determinaciones propias del sector, constituidas por el Plan.

De lo dicho hasta aqui debemos afirmar que el presente proyecto en su integridad y para
ia fase para la que ahora se insta la autorizacion cumple el régimen del suelo ristico de
reserva definido por el Plan en cuanfo a las determinaciones de directa aplicacion y
subsidiarias definidas en el art. 55 del TRLOTAU; a saber,

De directa aplicacion:

o Ser adecuados al uso y la explotacién a los que se vinculen y guardar estricta
proporcion con las necesidades de los mismos.
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‘; e instalaciones solicitadas lo son de reestructuracion de una almazara existente
v exde mediados de los arios 70, describiéndose en el proyecto como las necesarias para el
ecto desarrollo y necesidades de la misma. '

T Subsidiarias:
o Tener el cardcter de aisladas.
Las edificaciones e instalaciones son aisladas.

o Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de
caminos o vias de acceso.

El conjunto de las edificaciones e instalaciones cumplen, con excepcion del edificio
de oficinas y almacén que se adosa a la alineacion oficial de la calle de nueva
apertura perpendicular a la CM-412, este edificio ademds incumple la
determinacion de retranqueo de 10,00 mits establecida en la ordenanza de
aplicacion al sector, 4-IND, art. 59.1 de las normas urbanisticas del POM.

o No tener ni mds de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y
medio, medidos en cada punto del terreno nmatural original, salvo que las
caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en
alguno de sus puntos. '

La altura de la edificacién supera la aliura mdxima de dos plantas y 8,50 mts a
cumbrera, en la nave de depésitos. No obstanie queda expresamente justificado su
altura como necesaria para la decantacion del aceite y por una cuestion de
rentabilidad y productividad,

. g} Orras circunstancias a tener en cuenta para la autorizacion solicitada.

o Lajurisprudencia y la doctrina, ol referirse a la autorizacion de obras provisionales,
han dejado claro que la planificacion urbanistica no pueden ser un freno al
desarrollo y gestion del patrimonio de los particulares injustificadamente. Segun la
Jurisprudencia ya reiterada, este tipo de licencias provisionales constituyen “un
ultimo esfuerzo de nuestro Ordenamiento para evitar restricciones no justificadas al
ejercicio de los derechos y se fundan en la necesidad de no impedir obras y usos que
resulten inocuos para el interés publico” (Sentencias del Tribunal Supremo de 7 de
febrero y 29 de septiembre de 1987, 20 de octubre de 1988, 29 de marzo y 29 de julio
de 1994)

Cuando estd prevista una transformacion de la realidad urbanistica que impediria
cierto uso, pero aquella transformacion no va a hacerse inmediatamente, el uso
mencionado puede otorgarse con cardcter provisional, con la salvedad de que
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—Fnando hava que eliminarla no habrd lugar a indemnizacion. Ello en aplicacion del
principio de proporcionalidad.

La actual situacién socio-econdmica y con especial incidencia en la actividad
wrbanistica, a levado al legislador Castellano-Manchego, a jflexibilizar las
determinaciones de programacion;, asi el pasado 3 de diciembre se publicé en el
DOCM la Ley 8/2014, de 20 de noviembre, por la que se modifica la Ley 2/2010, de
13 de mayo, de Comercio de Castilla-La Mancha, donde en la disposicion
transitoria cuarta “Suspension temporal de la ejecucion de los Programas de
Actuacién Urbanizadora” se establece:

En los Programas de Actuacion Urbanizadora, regulados por el Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio v de la Actividad Urbanistica, que se encueniren en
ejecucion a la entrada en vigor de la presente ley, cuando causas justificadas de
interés publico o la viabilidad econdmica de la actuacion asi lo aconsejen, el
Ayuntamiento Pleno, de oficio o a instancia de los propietarios o del urbanizador,
podrd acordar la suspensién temporal, total o parcial, de la ejecucion del programa
por un plazo de dos afios, provrogables por otros dos afios mds como mdximo.

o Por ultimo debemos citar el art. 151.d2) de las NN.UU del POM, donde se
prescribe: "“No obstante lo anterior...”

’ Es decir el planificador establece que es viable la ejecucion de obras de
restructuracion en instalaciones productivas cuando el uso sea disconforme con la
ordenacién, no siendo ahora el caso de usos disconformes debemos concluir que con
mds razén puede justificarse la autorizacion de las citadas obras. Reiteramos que la
Almazara de la sociedad Cooperativa Colival, es una instalacion ubicada y en
funcionamiento, sin solucién de continuidad espacial ni temporal desde 1970, fecha
en la que adquirié la parcela que ocupa a la Cdmara Agraria de Valdepehas para

tal fin.

CONCLUSIONES:

por adaptarse el proyecto a la normativa urbanistica vigente.

No obstante y de conformidad con el art. 18 del Reglamento de Disciplina del TRLOTAU,
deberd recabarse informa favorable previo de la CPOTYU.

SEXTO: Condicionar el otorgamiento de la licencia, en su caso, a la previa presentacion

de la inscripcion de las obras como “OBRAS PROVISIONALES” y al compromiso de la
propiedad de su desmantelamiento y demolicién en el momento que ast se lo requiera el
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Ayuntamiento, todo ello de conformidad con el art. 18.6 del Reglamento de Disciplina
Dy del TRLOTAU.

OCTAVO: Advertir que siendo el presente informe favorable para la primera fase, que
ahora se insta, también lo es para el confunto de las obras que se describen en el proyecto,
si bien cuando se ejecute la segunda fase, habrd de retranquearse el edificio de oficinas y
almacén 10,00 mts sobre a alineacion oficial.

En cualquier caso la referida segunda fase y restantes habrdn de ser objeto de solicitud de
auforizacion, donde se controle la vigencia de las circunstancias actuales o en su caso se
pongan de manifiesto nuevas circunstancias sobrevenidas que hagan variar el sentido de
los informes.

5. Informe juridico del Técnico de Administracién General del Ayuntamiento, de fecha 8 de
Enero de 2015, donde consta:

Examinado el expediente, el Técnico de Administracion General gque suscribe emite
informe FAVORABLE, por aportarse la documentacion requerida para su tramitacion y
haberse seguido el procedimiento legalmente previsto, debiendo cumplirse las condiciones
establecidas por el Arguitecto Municipal en su informe para poder conceder finalmente la
licencia solicitada. '

INFORME:
r) Examinado el expediente se informa lo siguiente:
o La Cooperativa se fundé en 1971 y seglin consta en Jos archivos de la Entidad la misma se

comenzd a construir en 1970. En la actualidad elabora, segun campaiias, alrededor de 7
millones de kg de aceituna, fundamentalmente de la variedad Cornicabra.

La Cooperativa estd formada actualmente por 725 socios. Estos aportan las aceitunas
principalmente del término municipal de Valdepefias, San Carlos del Valle y La Solana.

La industria cuenta en la actualidad con dos lineas de recepcion, limpieza y
acondicionado de aceituna para una produccion unitaria de 45.000/50.000 kg/h y dos lineas
de extraccion continua de aceite con una capacidad de 80/100.000 kg/24 horas y 120.000
kg/24 horas.

La capacidad de almacenamiento de aceite es de 1.183.000 litros, en depdsitos aéreos,
cilindrico verticales construidos en acero inoxidable y alojados en el interior de las Naves.
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El Articulo 67, El régimen del suelo urbanizable sin programar, del Decreto Legislativo
10, de 18 de Mayo de 2010, por el que se aprucba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacidn del Territorio v de la Actividad Urbanistica, en su punto 1, establece que:

En el suelo urbanizable, en tanto no se haya aprobado el correspondiente Programa de
Actuacién Urbanizadora, serd aplicable el régimen propio del suelo rustico de reserva.

En el suelo urbanizable a que se refiere el pdrrafo anterior solo podrdn autorizarse:
a) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas generales.

b) Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con inscripcion en el
Registro de la Propiedad, la obligacién de su demolicion, sin derecho a indemnizacion, en
el momento en que asi lo requiera la Administracion actuante.

En aplicacién del régimen del suelo rustico de reserva se informa:

La parcela con una superficie de 7.448 m”> no cumple con la superficie minima de 3 Ha
(Municipio > 5.000 habitantes) que se establece en el Articulo 7 para actividades
industriales v productivas, de la Orden de 31-3-2003 de la Consejeria de Obras Publicas,
por la que se aprueba la I.T.P. sobre requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras,
construcciones e instalaciones en suelo rustico. '

La construccion no cumple con la ocupaciéon maxima permitida del 10% en el Articulo 7
del mencionado texto legal.

El Articulo 16 del Reglamento de Suelo Rustico establece que las construcciones y
edificaciones tendrdn una altura a cumbrera no superior a 8,50 m, medidos en cada punto
del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su uso
hicieran imprescindible superarlas en algunos de sus puntos. La nave almacén depositos
con una altura de 15, 70 m los supera.

La nueva NAVE ALMACEN estd resuelta totalmente en PLANTA BAJA, con una altura a
cumbrera mayor a 8,50 m ya que dentro se ubicardn los depdsitos de almacenamiento de
aceite (depésitos aéreos cilindricos verticales de 12,00 metros de altura cilindrica). Esta
necesidad absoluta de mayor altura viene motivada por las caracteristicas intrinsecas de
la industria ya que los depdsitos de aceite necesitan una altura minima elevada para poder
decantar las impurezas y particulas de suciedad durante el periodo de almacenagje. A la ya
elevada altura de los depésitos hay que anadirle la derivada de disponer pasarelas en la
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puarte superior de los techos de los depdsitos para poder realizar labores de inspeccion,
toma de muestras y de colocacion en los techos de bolas de limpieza interior.

Asi mismo también supera la altura de 11 m que se establece en suelo urbanizable de
uso industrial, adn sin desarrollar. No obstante se solicita como “obra provisional”.

* No se justifica el cumplimiento de lo establecido en el Articulo 10, garantias para la
materializacion del uso en edificacion de Reglamento de Suelo Rustico, referente a la
inexistencia de riesgo de formacion de nucleo de poblacion.

No obstante deberd tenerse muy en cuenta que se frata de una actividad provisional y
que al estar ubicada en suelo urbanizable algunas condiciones del suelo rastico son dificiles
o casi imposible de cumplir, porque este tipo de suelo generalmente se encuentra
colindante con el suelo urbano vy siempre va a existir riesgo de formacién de nicleo de
poblacion o ampliacidn del ya existente.

s El Articulo 172, Régimen de autorizacion provisional de actividades, del Decreto
Legislativo 1/2010, de 18 de Mayo de 2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio v de la Actividad Urbanistica, en su punto 1, establece
que:

Cuando no dificultaren la ejecucion de los Planes, podrdn autorizarse en suelo
urbanizable o rustico, previo Informe Favorable de la Comision Provincial de Urbanismo,
X usos u obras justificadas de cardcter desmontable, que habran de desmontarse o, en su
caso, demolerse sin derecho a indemnizacion cuando lo acordare el Ayuntamiento.

e .l Articulo 18, Licencias urbanisticas para obras, usos y actividades de caracter
provisional, del Decreto 34/2011, de 26 de Abril de 2011, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio v de la Actividad Urbanistica, establece:

1. Los Municipios podrdn autorizar, excepcionalmente, usos, obras y actividades
Jjustificados de cardcter provisional, en suelo urbanizable o rustico, previo informe
favorable de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Tales
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instrumentos. de planeamiento, y en el acto por el que se otorgue la autorizacion se hard
constar expresamente su cardcter provisional, Lo dispuesto en este articulo se aplicard
aungue esté suspendido el otorgamiento de licencias.

2. Las obras deberan ser desmontables o demolibles sin causar perjuicios al enforno ni al
medio en el que se ubiquen.

3. La licencia de usos y obras provisionales precisard, ademds de lo establecido en el
apartado anterior, la concurrencia de las siguientes condiciones.
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g Que los usos u obras no_se hallen expresamente prohibidos por la normativa .
firbanistica o sectorial, ni por el planeamiento tferritorial, urbanistico o sectorial.

b) Que no se trate de usos residenciales.

4. Las obras ejecutadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles
para permitir unas instalaciones fdcilmenie desmontables, y justificardan el cumplimiento
de las garantias de seguridad establecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de
requisitos que, en su caso, resuliasen exigidas por la normativa sobre edificacion.

5. Dichas licencias podrdn ser revocadas cuando asi lo gcuerde la Administracion
municipal de forma motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacion
alguna. La persona titular de la licencia, previo requerimiento municipal, procederd a
suspender las actividades y demoler o desmontar a su costa las obras o instalaciones
autorizadas, en el plazo otorgado a tal efecto.

6. La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedard
supeditada a la aceptacion expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios y, tras
ello, a su constancia en el Regisiro de la Propiedad de conformidad con su normativa

propia.

7. En el supuesto que la entidad de las obras asi lo aconseje, el Municipio podrd, como
condicion previa para el otorgamiento de la autorizacion solicitada, y previa valoracion
por los Servicios Técnicos Municipales del importe de la demolicion o erradicacion de la
obra o uso instalado y audiencia al interesado, exigir a éste la presentacion de garantia
por dicho importe. La prestacion de dicha garantia no eximird al interesado de la
obligacién de abono del mayor cosie que pudiera derivarse de la demolicidn o
erradicacion efectiva de la obra o uso instalado. '

| e Enrelacién con los articulos 172 y 18 mencionados anteriormente se informa:

o Caricter provisional. No consta en la documentacién presentada la duracién de la
actividad.

o No dificultar la ejecucién de los instrumentos de planeamiento. En el informe del
Técnico Municipal consta que las obras proyectadas no han de dificultar la ejecucién del
planeamiento, ni en fase de ordenacién ni en la gestién y ejecuciéon del mismo,
obviande el edificio de oficinas.

o Desmontables o demolibles. Las estructura, parte de los cerramientos y cubierta de nave
de almacén de depositos y edificio de oficinas y almacén se han proyectado de forma
que puedan desmontarse y trasladarse a otra ubicacion, en cuanto al resto de obras si no
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spn desmontables, si seran demolibles sin causar perjuicio al entorno, realizandose con
ormativa de seguridad vigente.

Usos u obras no expresamente prohibidos por la normativa urbanistica o sectorial y no
se trate de usos residenciales. La nave de deposito de aceite, zona de envasado y edificio
de administracién y almacén son para mejora de la industria de almazara existente y no
estan prohibidas por la normativa urbanistica o sectorial del SECTOR S$-42 *Las
olivareras”, sino todo lo contrario, pues se frata de un suelo urbanizable para USO
INDUSTRIAL. Asi mismo en las construcciones proyectadas no se contempla el uso
residencial.

o Las obras han de ser las minimas imprescindibles para permitir unas instalaciones
facilmente desmontables v justificaran el cumplimento de las garantias de seguridad.
Las obras previstas en el proyecto son las minimas necesarlas para adecuar
interiormente las edificaciones al uso previsto segliin consta en el informe del Técnico
redactor del Proyecto En cuanto al cumplimiento de las garantias de seguridad
establecidas en la normativa sectorial v sobre edificacién, deben recogerse en el
Proyecto Técnico, en él constara todas las medidas técnicas y de seguridad.

o La licencia provisional podrd ser revocadas cuando asi lo acuerde la Administracion
municipal de forma motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacion
alguna. La persona titular de la licencia, previo requerimiento municipal, procedera a
suspender las actividades y demoler o desmontar a su costa las obras o instalaciones
autorizadas, en el plazo otorgado a tal efecto.

o Registro_de la Propiedad. La eficacia de la licencia provisional, bajo las indicadas
condiciones, quedara supeditada a la aceptacion expresa y previa de éstas por parte de
sus destinatarios y, tras ello, a su constancia en el Registro de la Propiedad.

o Demolicién o erradicacion de las obras. En el proyecto no recoge la partida de
- demolicion de las obras. No obstante los Servicios Técnicos Municipales, en caso
necesario deberan valorar el importe de la demolicién o erradicacion de las obras
proyectadas y exigir la garantia sobre la misma por parte del Municipio.
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deberan obtenerse las autonzacmnes e informes sectoriales exigibles por
vigente, segtin la naturaleza de la actividad.

autorizacién provisional de la actividad, en su caso,
la legislacién

ACUERDO CPOTyU:

Analizado detalladamente el Proyecto Téenico de la Ampliacién y Mejora de la
Almazara (Obra Mayor con caracter Provisional). La Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo acuerda INFORMAR DESFAVORABLEMENTE la Instalacion
Provisional de referencia por considerar que:

71



Consejeria de Fomento
Servicio Periférico de Ciudad Real

— 5% Planta 13971 Ciudad Real
. JTETALICRR 5T OREBD
Bastilla-1a Mancha 1o S0 27 67 40 SR AT
e
IVIIBTE

pretenden implantar no dificulten el Planeamiento vigente.

ampoco se encuentra justificacion respecto de lo que establece el Articulo 18 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la LOTAU, en cuanto a que las Obras
Provisionales que se vayan a ejecutar sean las “minimas imprescindibles para permitir unas
instalaciones facilmente desmontables”, al menos si examinamos el Proyecto de Ejecucion
Material que figura en el mencionado Proyecto, y cuyo Presupuesto de Ejecucion Material
asciende a: 800.292,38 €

No tratdndose por tanto de una construccién liviana o ligera; ya que examinado
detalladamente ¢l Proyecto aportado, se comprueba que se trataria de un Proyecto completo
y definitivo con consolidacién y permanencia en el tiempo.

La CPOTyU considera ademas que:

- La autorizacion de una Obra Provisional siempre serd una excepeidn al principio general de
Ejecucion del Planeamiento conforme a sus determinaciones, por lo que en su concesidén y
otorgamiento deberia segnirse un criterio restrictivo al objeto de no convertir, lo que es y
debe ser excepcional, en la regla general.

- La Provisionalidad hace referencia a la facilidad de su desmontaje, y no a una mera
posibilidad; va que cualquier obra es, susceptible de ser demolida o desmontada, en unos
casos con aplicacidn de téenicas mas sofisticadas, y en otros con medidas més simples, por
lo que la mera posibilidad de demolicidn o reposicién a su estado original no puede ser el
criterio de interpretacidn decisivo, pues en tal caso todas las obras serfan provisionales, en
contra por tanto de la excepcionalidad de la norma.

- Por todo ello, Obras Provisionales seran aquellas Obras facilmente ejecutables y
desmontables, lo que no ocurriria cuando para las Instalaciones que se pretendan se exijan
excavaciones y cimentaciones en el suelo para soportar estructuras, sean ¢stas de un tipo u
otro, instalaciones interiores, etc.; por lo que la Provisionalidad no radicaria en su
permanencia. sino en su aptitud para ser desmontadas v trasladadas, en su caso. a otro
lugar, al ir intimamente unidos los conceptos de “Provisionalidad v caracter Desmontable”.

Al margen de que se desconoce la duracién de la Actividad Provisional, se recomienda
que se desarrolle el Sector S-42, “Olivarera”, delimitado en el POM. Desarrollo que podria ser
de parte de €L, en orden a facilitar la ejecucion del area que actualmente ocupa la “Cooperativa
Olivarera de Valdepefias™.
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5.- RUEGOS Y PREGUNTAS

D. Juan Antonio Mesones Lopez, Vocal Representante en la CPOTyU de la
Administracion General del Estado, manifiesta que se estudie la posibilidad de que el Ponente
de la Comision tenga acceso a Internet desde el Ordenador Portatil que utiliza para exponer
los Puntos del Orden del Dia que se tramitan, dada la conveniencia de usar este recurso en
orden a poder localizar, cuando sea preciso, la ubicacién fisica concreta de los Expedientes
que se tramitan ante la Comisién, al objeto de determinar con méas exactitud los Informes
Sectoriales, y por tanto las Afecciones que se precisa considerar y tener en cuenta.

Y no habiendo mds asuntos que tratar, se da por terminada la sesion siendo las once

horas del dia al principio sefialado.

LA SECRETARIA,
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