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Consejeria de Fomento Comision Provincial de
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En Ciudad Real, siendo las diez horas cuarenta minutos del dia ocho de Octubre de dos mil
quince, se retine ta Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en la Sala
de Juntas de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento, 6* planta, edificio
administrativo de Servicios Multiples.

PRESIDENTE.- Ilmo. Sr. D. José Antonio Carrillo Morente, Director General de Vivienda y

Urbanismo.

VICEPRESIDENTE.- D. Casto Sanchez Gijon, Director Provincial de la Consejeria de

VOCALES.-

Fomento.

D. Jests Motos Martinez-Esparza, representante de la Direccién Provincial
de 1a Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrolio Rural en
materia de Medio Ambiente.

D. José Luis Ruiz Rodriguez, representante de Ja Direccién Provincial de la
Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes, en materia de Cultura.

D* Ana Aliseda Pérez de Madrid, representante de la Direccion Provincial
de la Conscjerfa de Educacién, Cultura y Deportes, en materia de
Educacion.

D. Julisn Triguero Calie, representante de la Direccién Provincial de la
Consejeria de Economia, Empresas y Empleo, en materia de Industria,
Energia y Minas.

D. Miguel Pizarro Quintanar, representante de la Direccién Provincial de la
Consejeria de Sanidad, en materia de Sanidad.

D. Luis Garcia Lopez, representante de la Direccion Provincial de la
Consejeria de Bienestar Social, en materia de Bienestar Social.

D. José Rafael Muros Garcia, representante de la Agencia del Agua.
D. Antonio Sanchez Saez, representante de la Direccion Provincial de
Hacienda y Administraciones Publicas, en materia de Proteccion

Ciudadana.

D. Juan Antonio Mesones Lopez, representante de la Administracion
General del Estado.

D. Guillermo Pérez Garcia, representante del Colegio de Arquitectos de
Ciudad Real.
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D. Jestus Pintado Manzaneque, representante del Colegio de Ingenieros de
Caminos, Canales y Puertos de Castilla-La Mancha.

D. José Miguel Lazaro Rodriguez, experto en urbanismo.
D. José Luis Arias Moreno, experto en urbanismo.

INVITADO.- D. Francisco Pérez Alomso, Director Provincial de Hacienda y
Administraciones Piblicas.

PONENTE.- D. Antonio Mateo Sanchez, Jefe de Servicio de Urbanismo de la Direccién
Provincial de la Consejeria de Fomento.

SECRETARIA.-D* M? Dolores Rivero Moreno, Secretaria Provincial de la Direccidn
Provincial de la Consejeria de Fomento.

EXCUSAN.- Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.
D. Samuel Moraleda Ludefia.
ORDEN DEL DIA:

1 - LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DEL. ACTA DE LA SESION
ANTERIOR.

Leida el Acta de la sesion anterior, de fecha tres de Septiembre de dos mil quince, D.
Jestis Motos Martinez-Esparza, vocal Suplente en la CPOTyU en materia de Medio Ambiente
de la Direccion Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural, manifiesta
respecto del punto 4.1 del Orden del Dia de la mencionada sesion, relativo a:

4.1 - MALAGON - Expediente 22/2015 sobre Calificacién Urbanistica en suelo rustico
para INDUSTRIA PARA EL APROVECHAMIENTO DE SUBPRODUCTOS DE
ALMAZARA, promovido por MONTES NORTE S.C.L., de conformidad con lo
dispuesto en el Decreto 242/2004 por ¢l que se aprueba el Reglamento del Suelo Riistico
de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica y Decreto 177/2010 por el que se modifica ¢l Reglamento de Suelo Rustico.

Que el acuerdo adoptado al respecto y que recoge el Acta, no hace referencia alguna a
la necesidad, o no, de la Evaluacién Ambiental a la que el mencionado Vocal hizo alusion de
forma expresa en la CPOTyU de 3 de Septiembre de 2015, debiendo quedar esta
consideracion reflejada como una condicién mds a tener en cuenta por el Ayuntamiento y/o
por el promotor del expediente, por lo que dicha exigencia deberd quedar recogida con el
siguiente literal:

Ioualmente, el Avuntamiento debera proceder a:
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- Solicitar la preceptiva consulta al Servicio de Calidad ¢ Impacto Ambiental de la Direccién
Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural sobre si el Proyecto de
Industria al que la CPOTYU le Otorga Calificacion Urbanistica, requiere framite de
Evaluacién Ambiental, dada la discrepancia existente entre dicho Proyecto y el tipo de
Industria al que se refiere la Consulta de “Secadero de Orujo_sin extraccion de aceite”
realizada por el mismo promotor al Servicio de Calidad e Impacto Ambiental en su
momento; Proyecto este wltimo diferente al que la CPOTyU le Otorga Calificacion
Urbanistica fundamentada ésta en no requerir tramite Ambiental, mientras que el “Proyecto
de Secadero de Orujo con Extraccion de aceite” si podria requerirla en funcién de
determinados parémetros de ubicacién y produccion.

Hecha esta correccién del Acta, la CPOTyU acuerda Aprobar la misma por
unanimidad; debiéndole dar traslado del acuerdo adoptado tanto al Ayuntamiento de Malagon
como al promotor del expediente afectado por la correccion, Montes Norte, S.C.L.

2.- PLANEAMIENTO

21 - ARENAS DE SAN JUAN - Plan de Ordenacién Municipal, que remite el
Ayuntamiento solicitando su Aprobacion Definitiva.

1.- ANTECEDENTES:

e Fecha Entrada del Expediente y Ndamero de Registro: 31 de Marzo de 2015, R. Unico
de Entrada n® 894.191.

¢ Autor Documento Urbanistico: Manuel Ortiz Cardenas y Asociados, S.L.; Arquitecto.
e Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

o Fecha Redaccién Documento Téenico: Mayo 2014 / Revision Noviembre 2014.

» Poblacién: 1.089 Habitantes (LN.E. 1-1-2014)

o Planeamiento Urbanistico Vigente: Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano.

e Aprobacién del Planeamiento Vigente y Publicacién: C.P.U. de 29 de Octubre de 1990,
B.0.P. de 30 de Noviembre de 1990.

o Antecedentes Urbanisticos: A continuacién se detallan los que figuran en el Inventario
del Archivo de Planeamiento Urbanistico Provincial que obra en el Servicio de Urbanismo
de los Servicios Periféricos de Fomento:
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CONTENIDO
EXPEDIENTE CPU. |DOCM. | oo oo
DELIMITACION SUELO URBANO 29/10/1990 |, L
30/11/1990

MODIFICACION P.D.S.U. NUEVO
TRAZADO DE UN VIARIO EN EL
ENTORNO DE LAS CALLES 16/12/2009 | 23/07/2010| 27/08/2010
MANZANARES, MEDIODIA Y CTRA. DE
VILLARTA DE SAN JUAN (CD)

2.- OBJETO:

Redaccion del Plan de Ordenacién Municipal que vendra a sustituir al Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano vigente al dia de hoy en la localidad.

3.- TRAMITACION:

1.- Bl expediente se tramita ante la CPOTyU para su Aprobacion Definitiva segin
establece el Articulo 37 del TR.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 de! R.P.L.O.T.A.U.

2.- Anteriormente, fue tramitado ante la Comisién Provincial de Concertacion
Interadministrativa, en sesion de 23 de Junio de 2015, donde fue emitido el correspondiente
“Informe Unico de Concertacién” en base a los Informes Sectoriales de que el Plan de
Ordenacién Municipal de referencia habia dispuesto, o no, hasta ese preciso momento.

‘b) 1° Informacion Pablica:

- Publicacion D.O.C.M. n® 207, de 23 de Octubre de 2012.

- Publicacién Diario “La Tribuna de Ciudad Real”, de 19 de Octubre de 2012.

_ Resultado de la Informacion Ptblica: Con alegaciones presentadas durante la exposicion
publica realizada, habiendo sido estimadas y desestimadas, en base al Informe Técnico del
Equipo Redactor del POM, segin figura en el Certificado del Ayuntamiento Pleno de
sesion Ordinaria de 23 de Marzo de 2015, en el que se acordé Aprobar Inicialmente el
POM.

2° Concertacién Interadministrativa:
s Ayuntamientos Colindantes que han contestado:
- Puerto Lapice.

- Daimiel.
- Las Labores.
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¢ Ayuntamientos Colindantes que no han contestado:

Villarta de San Juan.
Villarrubia de los Ojos.

e Informes que establece el Articulo 135, 2, b) del RP.L.O.T.AU.:

Unicamente se aportan los Informes de la Agencia del Agua de Castilla-La Mancha
relativo al Ciclo Integral del Agua y el del Servicio de Supervision y Proyectos de la
actua} Consejeria de Bienestar Social

Respecto del Informe que tiene que emitir una Entidad competente en materia de
Accesibilidad, se acredita la peticién del mismo a “Cocemfe, Ciudad Real”; sin que
finalmente haya sido emitido o, al menos, no aportado por el Ayuntamiento el
mencionado Informe.

El Informe que tiene que recabarse de la Consejerfa competente en materia de
Ordenacién Territorial y Urbanistica, relativo al cumplimiento de las Disposiciones
legalmente establecidas, puede asimilarse al Informe que del expediente realiza la
Ponencia Técnica de la CPOTyU.

e Informes Sectoriales de Concertacion Interadministrativa emitidos por las
Administraciones y Organismos Publicos afectados; remitidos tanto por el Ayuntamiento,
como no aportados por €ste:

N\
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INFQRMES SECTORIALES Observaciones / Conclusién / Sintesis
MAS SIGNIFICATIVOS SI | NO Resumida
(Fecha Informe considerado)
Informe Favorable, respecto de
Recursos Hidricos disponibles, ya que
el volumen solicitado para el desarrollo
del POM era de 122.853 m’/afio, y
segin la Oficina de Planificacion
Hidrolégica de la Confederacion
Hidrografica del Guadiana, de fecha
Confederacion Hidrografica del 23-04-2013, la asignaciéon hidrica
Guadiana e méxima para Arenas de San Juan es de
(06/Tunio/2013 y 147.000 m*/afio en el horizonte 2015
12/Febrero/2013) Respecto de la “Afeccion al régimen de
aprovechamiento de las  aguas
continentales o a los usos permitidos
en terrenos de Dominio Publica
Hidraulico y sus Zonas de Policia , s¢
considera que todas las Observaciones
establecidas en el Informe, deberian
quedar recogidas en el POM
La localidad de Arenas de San Juan
Agencia del Agua de CastillaLa cuenta C?{l i Sistemavde- Saneamiento,
Depuracion y Abastecimiento de Agua
Mancha X Potable sobre los que la Agencia del
(26/Iunio/2009 y 13/Mayo/2013) . . .
Agua no tiene competencias m
c% gestiona su servicio
Unidad de Carreteras del % | No resulta necesario
Ministerio de Fomento
Administrador de .
Infraestructuras Ferroviarias X | No resulta necesario
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Informe Favorable con Observaciones
que quedan recogidas de la siguiente
forma:
- Documentacién  Grafica:  Planos
OE.1.1, OE.12 'y OE.L3,
Direccién General de Carreteras correspondientes a la “Ordenacion
de la J.C.C.M.: Afeccion a las < del TM.” y Planos OE.2, OE3 y
Carreteras CM-420 y CM-4126 OL.4 correspondientes a
(12/Noviembre/2013) “Clasificacion de Usos Globales™
- Documentacion Texto: Articulo 1.2,
correspondiente  a  “Carreteras,
Dominio Publico y Zonas de
Qervidumbre” de la Normativa
Urbanistica.
El POM cumple las previsiones de la
Ley de Carreteras y Caminos de
Castilla-La Mancha en cuanto a las
distancias de las Zonas de Proteccion
Carreteras de la Excma. 1 la Clasificacion del
Diputacion Provincial: Afeccion de la carretera y Za asthcacion ce
a las Carreteras CR-2021, CR- Suclo de estas Zonas como Suclo
2032y CR-203 Rustlco. ,NO Urbanizable de Especm%
(25/Septiembre/2015) Proteccidon de_ Infraestructuras; asi
como el tratamiento de las travesias de
las carreteras CR-203 y CR-2032. Por
todo ello se Informa Favorablemente el
POM de Arenas de San Juan
Informe Favorable del POM, a
excepeion de lo incluido en el apartado
Patrimonio Cultural: Histérico, denominado “Pmpuesta§ de inclusién
. . de elementos del Catdlogo”, en lo
Artistico y Arqueologico . ‘cacion situad :
(28/Septiembre/2015) ielatlvo a I‘a edificacion situada en la
Calle Tercia n° 14 ¢/v a Calle Profesor
Cipriano  Ferndndez”, Nivel de
Proteccion
Servicio Periférico competente El POM contempla los requisitos en
en Materia de Salud: Sanidad X materia de sanidad Mortuoria exigida
Mortuoria por la Legislacién vigente en Castilla-
(11/Abril/2013) La Mancha
Servicio de Supervisién y
Proyectos de la Consejeria de X Informe Favorable con  dos
Sanidad y Asuntos Sociales Observaciones por errores advertidos
(16/Junio/2015)
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Comisidn Provincial de
Ordenacion del Territorio
y Urbanismo

Entidad competente en Materia
de Accesibilidad: Cocemfe,
Ciudad Real
(09/Septiembre/2015)

Los diversos documentos del POM
citan de manera clara y continua la
Legislacion de aplicacion en materia de
Accesibilidad v  Eliminacion de
Barreras Arquitectonicas

Servicio Periférico de
Educacion, Cultura y Deportes
(23/Noviembre/2012 y
11/Mayo/2015)

Informe Favorable con Observaciones
que el Ayuntamiento deberia tener en
cuenta y en cualquier caso justificar J

i\

Compaiifa Suministro Eléctrico
(Unién Fenosa Distribucion, X
S.A.) (24/06/2015)

UFD, S.A. no dispone de
Infracstructuras Eléctricas suficientes
para atender el aumento de las
ampliaciones del casco que establece el
nuevo POM

Como el incremento previsto esta fuera
de todo aumento vegetativo, I'D, S.A.,
analizara las solicitudes de acceso y
conexiéon a su red de las nuevas
demandas eléctricas  conforme  se
soliciten por los responsables de los
diferentes planes de actuacion que del
POM se deriven

Serd entonces cuando se establezcan
las condiciones de acceso a la res de
distribucion, atendiendo a criterios de
seguridad, tegularidad y calidad del
suministro  establecidos por la
normativa vigente, todo ello d
acuerdo con los planes de desarrollo de
las redes

Compafifa Suministro Gas: Gas
Natural Castilla-La Mancha,
S.A.

Dechera solicitarse necesariamente, ya
que tanto en el DOCM n° 177, de 15 de
Septiembre de 2014, como en el BOP
n® 184, de 17 de Septiembre de 2014 y
en el Diario ABC, de 14 de Agosto de
2014, se publicé el anuncio por €l que
se sometia a Informacion Publica la
autorizaciéon administrativa de las
instalaciones incluidas en el proyecto:
Autorizacién Administrativa previa de
Distribucion de Gas en el Término
Municipal de Arenas de San Juan a
llevar a cabo por la Compafiia (as
Natural Castilla-La Mancha, S.A.
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Aunque se presenta Informe de la
empresa - gestora del  Servicio
Municipal de Aguas; se estima que el
Informe deberia centrarse en el estado
actual que presentan las actuales
Empresa Concesionaria / Infraestructuras generales de
Municipal de Aguas: Aquonay Abastecimiento, Saneamiento y
Agquambiente Depuracion, respecto de los futuros
(12/Marzo/2015) crecimientos Urbanisticos que
contempla el POM. Infraestructuras
actuales a las que conectaran las
futuras  Infraestructuras de  los
mencionados crecimientos
Urbanisticos

Compafiia Telefénica X | Se recomienda su peticidn

Se desconoce su necesidad; siendo
responsable el  Ayuntamiento  si
finalmente resulta afectada alguna
X | Conduccién o Instalacion de algin
Oleoducto no tenida en cuenta, 0 no
considerada por él, y que discurra por
su Término Municipal

Compafiia Logistica de
Hidrocarburos

e Fvaluacién Ambiental del Plan de Ordenacién Municipal de Arenas de San Juan (Expte.:
PLA-SC-09-0060): De la que existe “Acuerdo con la Memoria Ambiental”, segun Informe
de la Direccidén General de Calidad e Impacto Ambiental de la Consejerfa de Agricultura,
de fecha 19 de Febrero de 2015. Acuerdo emitido segin lo establecido en el Articulo 31 de
la Ley 4/2007 de Evaluacién Ambiental de Castilla-La Mancha, publicado en el DOCM n®
65, de 6 de Abril de 2015.

3° Aprobacion Inicial:
- Ayuntamiento Pleno de sesién Ordinaria de 23 de Marzo de 2015.
4.- DATOS SINTETIZADOS MAS SIGNIFICATIVOS DEL POM, EN CUANTO A:

1° Las determinaciones Urbanisticas del POM, que establece el Reglamento de
Planeamiento de Ia LOTAU.

El POM hace referencia expresa a las determinaciones de la Ordenacion Estructural y
Detallada, y dentro de la primera a las Clases de Suelo que se Clasifican en ¢l: Raustico,
Urbano Consolidado, Urbano No Consolidado y Urbanizable; asi como al Régimen especifico
de las Construcciones y Edificaciones precxistentes que, con la Aprobacion Definitiva del
POM, quedaran en situacién de Fuera de Ordenacion.
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2° Al contenido v a la Documentacion del POM, que establece el Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU.

E1 POM, en soporte papel y CD-ROM, se presenta completo en cuanto a:
- Memoria Informativa.
- Memoria Justificativa.
- Planos de Informacion.

- Normas Urbanisticas reguladoras de la Ordenacion de los Suelos: Rustico, Urbano
Consolidado, Urbano No consolidado y Urbanizable.

- Planos de Ordenacion
- Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

- El POM no dispone de Catdlogo de Suelo Residencial Publico al no existir este tipo de
Suelo en el Término Municipal. En este sentido, el Ayuntamiento aporta Certificado
emitido el 24 de Septiembre de 2015 por la Sra. Secretaria Interventora de la Corporacion
Municipal, conforme a lo que establece el Articulo 48.2 del Reglamento de Planeamiento
de la LOTAU.

3° Al ajuste a la Norma Técnica de Planeamiento, para Homogencizar el contenido
de la Documentacién del POM.

Al Plan de Ordenacién Municipal de referencia le resultarfa aplicable lo que establece ¢l
primer parrafo de la “Disposicién Adicional Unica” del Decreto 178/2010, de 1 de Julio de
2010, por el que se Aprucba la Norma Técnica de Planeamiento para Homogeneizar el
contenido de la documentaciéon de los Planes Municipales (POM y PDSU); Disposicion
relativa en general a los Planes en curso de Aprobacion, y en particular en cuanto a los Planes

sin Informacion Publica a la entrada en vigor del Decreto 178/2010 (27 de Julio de 2010).

En este sentido, se comprucba que el POM de referencia se ajusta, en general, al
contenido documental que establece la NTP, salvo en lo concerniente a tener que presentar los
Soportes Digitales Editables que exige la NTP; pudiéndose comprobar que los Planos de
Informacién y de Ordenacién ni se presentan Georreferenciados, ni mucho menos son
“Editables”, ya que se trata de archivos PDF y no de archivos en formato dwg
(georreferenciados), ni de archivos shapefile: shp, a los que se refiere el apartado 3.6 del
Anexo del Decreto por el que se Aprucba la citada Norma Técnica de Planeamiento.

4° Los grandes rasgos y las grandes cifras del POM:
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CLASIFICACION DE SUELO : SUPERFICIE:
URBANO Y URBANIZABLE | CALIFICACIONDESUELO Has.
. Z.0.U. 1, Residencial 55,35
Suelo Urbano Consolidado 7.0.U. 2, Industrial 1.03
Suelo Urbano No Consolidado No existe
Suelo Urbano sometido a PERT No existe
Sector S1, Residencial 3.97
Suelo Urbanizable anejo a Nucleo Sector 52, ResTdencTal 1,96
. . Sector S3, Residencial 1,95
Urbano (Excluidos Sistemas ; -
Generales Exteriores) Sector S4, Residencial 2,59
Sector S5, Residencial 3,85
Sector SI1, Industrial 6,15
Suelo Urbanizable exterior al No existe
Nucleo Urbano ©
TOTAL SUELO URBANO CONSOLIDADO 57,28
TOTAL SUELO URBANIZABLE 20,47
TOTAL SUELO URBANO Y URBANIZABLE 77,75
CATEGORIAS DE SUELO .
RUSTICO SUBCATEGORIAS SUPERFICIE: Has.
Rustico de Reserva 5.504,56
Ambiental 582,92
Natural 2.216,83
I;iiteli?iio Urbanizable de Especial Infraestructuras 168,08
Equipamiento 2,65
Ambitos Arque(_:n}oglcos 133436
de Proteccion
SUPERFICIE TOTAL DEL TERMINO MUNICIPAL 6.309,00
En cuanto al nimero méximo de viviendas, el POM plantea las siguientes:
CLASIFICACION DE DENSIDAD .
'SUELO RESIDENCIAL N’ DE VIVIENDAS
Considerando Viviendas 685 Principales -+
Urbano (Z.0.U. 1, Principales + Secunde%nas 0 Secundarias o
. . Desocupadas: 12,37 Viv./Ha. Desocupadas
Residencial) . T
Considerando Viviendas .
416 Principales

Principales: 7,51 Viv./Ha.
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Sector S1, 25 Viv./Ha.; Densidad
X 99
Baja
Sector S2, 25 Viv./Ha.; Densidad
. 49
Baja
Urbanizable residencial EZ;;OI $3,25 Viv./Ha.; Densidad 49
Sector S4, 25 Viv./Ha.; Densidad
. 65
Baja
Sector S5, 25 Viv./Ha.; Densidad
X 96
Baja
Nimero Miximo total de Viviendas existentes y futuras 1.043

A efectos de la estimacién de la Densidad de Poblacion en cuanto a Hab./Ha,
considerando:

- N° Habitantes INE 01/01/2013: 1.064

- Edificabilidad Existente repartida en 17,11 Ha.

- N° Unidades Residenciales totales: 685 Viviendas (100%)

_/ - N° Unidades Residenciales principales: 416 Hogares (60,7%)

- Edificabilidad realizada con Uso Global Residencial: 171.140 m’t

Arrojaria una Densidad Poblacional Global de: 100,12 Hab./Ha.

En cuanto a la Densidad Poblacional, procedente del Planeamiento de Desarrollo, el
POM plantea la siguiente:
EC ZAB .
j RESISDE;L{*)Iif 51;%1:1);:@'15& DE DENSIDAD N’ de Habitantes
ESTE, INCLUIDOS SISTEMAS O | b
GENERALES EXTERIORES ) o
Sector S1; 4,04 Has. 74.81 297
Sector S2; 1,99 Has. 75,00 147
Sector S3; 1,98 Has. 75,38 147
Sector S4; 2,63 Has. 75,28 195
Sector 55; 3,92 Has 74,80 288
Densidad Poblacional Horizonte 1.074
N° Habitantes Actuales: INE 01/01/2014 1.089
N° Habitantes Totales
(Actuales + Horizonte POM). Se 2163
desconoce Ia poblacién procedente del )
Suelo Vacante o Infraocupado

Considerando un total de 358 nuevas viviendas entre los cinco Sectores Urbanizables
Residenciales que se delimitan en el POM, y un total de 1.074 nuevos habitantes de dichas
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viviendas, se obtiene la Densidad Poblacional Unitaria de 3 Hab./Viv. que se establece para el
Suelo Urbanizable.

5.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS:
La Documentacion Administrativa del Expediente debera complementarse con:

- Informe de la Compafiia Municipal de Aguas que corresponda (Aquona y Aquambiente),
relativo al estado actual que presentan las Infraestructuras Generales de Abastecimiento,
Saneamiento v Depuracién, respecto de los futuros crecimientos que contempla el POM;
Infraestructuras actualmente existentes a las que conectardn en un futuro las
Infraestructuras con las que se doten los mencionados crecimientos urbanisticos.

En este sentido, hay que advertir que, segin Informa la Agencia del Agua de Castilla-
La Mancha, la localidad de Arenas cuenta con un Sistema de Abastecimiento, Saneamiento
y Depuracion sobre el que la mencionada Agencia no tiene competencias ni gestiona su
servicio.

- Nuevo Informe Favorable del Servicio de Cultura de la Direccién Provincial de Educacion,
Cultura y Deportes, relativo a la subsanacion de las deficiencias indicadas en su Informe de
28 de Septiembre de 2015.

- Nuevo Informe Favorable de la Direccion General de Carreteras de la Consejeria de
’ Fomento, relativo a la subsanacién de las Observaciones recogidas en la Informe emitido
por la mencionada Direccidén General en fecha 12 de Noviembre de 2013.

- Nuevo Informe de Aquona/Aquambiente relativo expresamente al estado actual que

presentan las actuales Infraestructuras Generales de Abastecimiento, Saneamiento y
, Depuracién, respecto de los futuros crecimientos Urbanisticos que contempla el POM.
Infraestructuras actuales a las que conectardn las futuras nuevas Infraestructuras de los
mencionados crecimientos Urbanisticos.

- Informe favorable de Gas Natural Castilla-La Mancha, S.A. al verse afectado el Término
Municipal, y posiblemente la propia localidad, por nuevas Infraestructuras Gasisticas no
existentes anteriormente.

6.- OBSERVACIONES TECNICAS MAS SIGNIFICATIVAS:

El Documento Técnico del POM deberd corregirse segin se indica en las siguientes
Observaciones:

Suelo Urbano Consolidade v Suelo Urbano No Consolidado

- La unica Area de suelo Urbano Consolidado con “Déficits Aislados de Urbanizacién”, y
por tanto los Servicios Urbanisticos que falten, o que sea preciso complementar deberan ser
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abordados mediante Proyecto de Obra Publica Ordinaria o mediante Proyecto de
Urbanizacion Simplificado de los que contempla el Texto Refundido de la LOTAU.

El Plano de Ordenacion Detallada que agrupa los planos OD.1 y OD.2, que representan
graficamente Calificacion de Suelo y Gestién, y Alineaciones y Rasantes, deberd recoger ¢
identificar las edificaciones que resulten en situacién de “Fuera de Ordenacién” como
consecuencia de las decisiones de Ordenacién adoptadas en el POM. En cualquier caso
deberd distinguirse Fuera de Ordenacion Total y/o Parcial,

Fl Horizonte Poblacional del POM debera considerar ademas la Poblacion procedente de la
Edificabilidad Residencial No realizada / No materializada; es decir, la procedente de
126.513 m’t de Uso Residencial, y cuyo origen es:

o FEdificabilidad de Saturacién de la ZOU.1 con Uso Residencial
(Edificabilidad Neta Residencial Maxima: 1,60 m’t/m?s,
SOBIE 314.500,00 MZ8) 1r-vvverceriarissseseesssessesssenssessssiessessssssesssssssesessoces 5013.200,00 m2t

s Edificabilidad Bruta Residencial Licitamente Realizada /
Materializada sobre 1a ZOU.1 (Edificabilidad Neta
Residencial: 1,198 MZUIITS)...uuivirererrersesmssseessserssssssssssssrsssssssessesseces 376.687,00 m’t

e Diferencia entre la Edificabilidad Bruta Residencial de
Saturacién y entre la Edificabilidad Bruta Residencial
de Saturacion existente sobre 1a 2ot ..o 126.513,00 m’t

Calculado el Horizonte Poblacional procedente de la Edificabilidad Residencial No
Materializada, se debera establecer la Densidad Residencial aproximada que ésta conlleva.

El incremento aproximado de Densidad Poblacional y de Densidad procedentes de la
“Edificabilidad Residencial Bruta No Realizada / No Materializada” sobre la ZOU.I
Residencial deberfa incluirse tanto en el Apartado 1.4 de la Memoria Justificativa del
POM, relativo a: Usos, Intensidades y Densidades, e incluso en el cuadro resumen que de
la ZOU.1 Residencial, estd incluido en el plano de Ordenacién Estructural OE.3, que
agrupa a su vez los planos OE.2, OE.3 y OE.4 del POM relativos a Clasificacion, Usos
Globales y Ambitos de Actuacioén, Zonas de Ordenacion Urbanistica y Sistemas Generales.

El punto 3 del Apartado 1.1 de la Memoria Justificativa, relativo a “Descripcion del
Modelo de Evaluacién Urbana y de Ocupacion del Territorio Adoptado y de las Directrices
de Ordenacion Resultante”, y concretamente en cuanto al “Horizonte Poblacional” que se
establece en dicho punto, cifrado en unos 1.200 habitantes, entre los 12 y 14 afios de
vigencia del nuevo POM, debera considerar necesariamente la Poblacién procedente del
desarrollo tanto del Suelo Urbanizable Residencial, cifrados en torno a 1.074 nuevos
habitantes, més la poblacién que habrd que calcular procedente de la Edificabilidad
Residencial NO Materializada / No Realizada sobre la ZOU.1 Residencial (Suelo vacante o
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Infraocupado); debiéndole afiadir ademds la Poblacién de Derecho de la localidad,
procedente del INE que corresponda.

- No es establece ningin tipo de Observacién para Suelo Urbano No Consolidado al no
existir este tipo de Subcategoria de Suelo Urbano en el POM.

Suelo Urbanizable Residencial

A/ En cuanto a las Determinaciones de la Ordenacién Estructural

- En el apartado D.12 de las Determinaciones de la Ordenacién Estructural, relativo a las
Observaciones y Condiciones de Desarrollo de las cinco “Fichas de Gestién Urbanistica”
de los Sectores S.1, 8.2, 8.3, S.4 v S.5, todos ellos con Uso Residencial, debera incluirse la
Consideracion exigida en la Comisién de Concertacion Interadministrativa de sesion de 23
de Junio de 2015 por el Vocal representante de los entonces Servicios Periféricos de
Agricultura, D. Jestis Motos Martinez-Esparza, cuyo literal es: “La secuencia de desarrollo
de los Sectores Residenciales queda condicionada a la realizacién de las correspondientes
obras de ampliacion de la actual Estacion Depuradora de Aguas Residuales, en cuanto se
supere la capacidad de depuracion de la misma”.

B/ En cuanto a las Determinaciones de la Ordenacion Detallada

- FEl nimero maximo de viviendas establecido para cada Sector Residencial, de mantenerse,
deberfa incluirse en el apartado D.12 de la Ordenacion Estructural, al tratarse mas bien de
una “Condicién de Desarrollo” que de una Observacién, tal y como aparece recogido
actualmente en las Fichas de Gestién Urbanistica, concretamente en el apartado E.4 de
éstas.

- El apartado E.3 de cada Ficha de Gestién Urbanistica deberd especificar los Usos
Pormenorizados y las Ordenanzas Edificatorias de aplicacidn a cada uno de los cinco
Sectores Urbanizables Residenciales.

- Se debera aclarar si la “Seccién Minima de las Vias” que se establece en el apartado E.4 de
las Fichas de Gestion Urbanistica, relativo a Observaciones, corresponde a la anchura de la
caja del vial, o a la de las Alineaciones Edificatorias; ya que si se trata de estas Gltimas, la
seccién que se establece de 10 m, dificilmente serfa compatible con la Orden del Ministerio
de Vivienda: VIV/561/2010 de condiciones basicas de Accesibilidad, al menos en cuanto a
la repercusion que tendria respecto al trafico y a la movilidad vehicular.

Suelo Urbanizable Industrial

A/ En cuanto a las Determinaciones de la Ordenacion Detallada
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El apartado E.3 de cada Ficha de Gestion Urbanistica debera especificar los Usos
Pormenorizados y las Ordenanzas Edificatorias de aplicacién del tnico Sector Urbanizable
Industrial (SI.1) que se delimita en el POM.

Se deberd aclarar si la “Seccién Minima de las Vias” que se establece en el apartado E.4 de
las Fichas de Gestion Urbanistica, relativo a Observaciones, corresponde a la anchura de la
caja del vial, o a la de las Alineaciones Edificatorias; ya que si se trata de estas iltimas, la
seccion que se establece de 10 m, dificilmente seria compatible con la Orden del Ministerio
de Vivienda: VIV/561/2010 de condiciones basicas de Accesibilidad, al menos en cuanto a
la repercusion que tendria respecto al trafico y a la movilidad vehicular.

Suelo Rustico

~ -

En el punto 1.¢/ del Articulo VIL2.1. Actuaciones Autorizables en Suelo Rustico de
Reserva, consta textualmente:

“Edificaciones adscritas al sector primario que no_impliquen transformacion de
productos tales como...”

Se podrd eliminar “Que no impliquen transformacion de productos”. Ya eliminado en
la modificacion del Articulo 54. El régimen de Suelo Rustico, del Texto Refundido de la
LOTAU realizada con la Ley 8/2014 de 20 de Noviembre, que modifica la Ley 2/2010, de
13 de Mayo, de Comercio de Castilla-La Mancha.

En las zonas de proteccion del Dominio Publico Hidréulico del Articulo VIL3.3. Normas
para el Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Ambiental, se debera establecer el
régimen de proteccién de los terrenos que se adscriban a esta categorfa y determinar
excepcionalmente qué usos, actos y actividades de los enumerados en el Articulo 11 del
Reglamento de Suelo Rustico, de acuerdo con la Legislacion Sectorial, estén expresamente
permitidos, segiin se establece en los Articulos 9 y 12 del mencionado Reglamento. Ya que
en el mencionado Articulo del documento urbanistico se permiten todos los usos, actos y
actividades (excepto la actividad minera) del Articulo 11, como si se tratase de un Suelo
Rustico de Reserva.

En las 4reas de proteccidn o prevencion arqueologica, el suelo debera calificarse como
Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Cultural, segin se establece en el
Articulo 5 del Reglamento de Suelo Rustico.

Asi mismo en el mencionado Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion
Arqueol6gica se debera determinar, de acuerdo con la Legislacién Sectorial aplicable, qué
actos de los previstos en el Articulo 12 del Reglamento de Suelo Rustico, estin
expresamente permitidos, segiin se establece en el Articulo 9. Determinaciones de la
Ordenacién Territorial y Urbanistica, del mencionado Reglamento.
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" Asi mismo, de acuerdo con el Articulo 12 del Reglamento de Suelo Rustico, en los
Suelos Rusticos No Urbanizables de Especial Proteccién, se debera determinar
excepcionalmente qué usos, actos y actividades de los enumerados en el Articulo 11, del
mencionado texto legal, podran realizarse.

ACUERDO CPOTyU:

La Comisién Provincial de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo acuerda
APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan de Ordenacion Municipal de referencia, por
considerarlo ajustado:

1° A la Legislacién y Reglamentacion que en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Castilla-La Mancha le resulta aplicable y exigible; quedando justificado
fundamentalmente lo que establece el Articulo 37, 3, a), b), ¢), d) y ¢) del Texto Refundido de
la LOTAU.

2° Al acuerdo que, respecto de la Memoria Ambiental del Plan de Ordenacion
Municipal de referencia, ha emitido la Direccién General de Calidad e Impacto Ambiental de
la Consejerfa de Agricultura (Expte. PLA-SC-09-0060) en fecha 19 de Febrero de 2015;
considerdndose por tanto que el Modelo Territorial que propone el POM es Ambientalmente
Viable y Sostenible.

3° A la Legislacion Sectorial que le resulta exigible.

La presente Aprobacion Definitiva por parte de la CPOTyU conlleva ademés , que ésta
Informa Favorablemente la justificacion especifica que recoge el POM en cuanto a la forma de
calcular la Densidad Poblacional, al haberse calculado ésta de forma diferente a como
establece la Disposicién Preliminar n° 13 del Texto Refundido de la LOTAU.

La CPOTyU, oidas las explicaciones dadas por el Ponente Técnico de la misma,
relativas a la Clasificacién de Suelo con la que quedard en el POM, tanto €l Cementerio como
la Zona de Proteccion de 50 m de éste, asf como la Calificacién de Suelo con la que quedara el
Sector Urbanizable Residencial S.2, acuerda ignalmente Dejar en Suspenso la delimitacién de
este Sector hasta tanto sea compatible con el Uso de Cementerio; no pudiéndose desarrollar el
mencionado Sector en los términos cuya delimitacion y uso recoge el POM. Esta condicion
debera quedar recogida tanto en la Ficha Resumen que del Sector S.2 recoge ¢l POM en su
Volumen n° 3, como en todas aquellas menciones que se realicen respecto de dicho Sector en
el cuerpo del POM, ya sea dicha mencion textual o grafica.

No obstante, se SUSPENDERA 1la publicacién del acuerdo Aprobatorio, y por lo tanto
la eficacia en cuanto a la aplicacion y efectividad Legal del contenido del POM, hasta que se
complete ¢l Expediente Administrativo y se corrija el Documento Téenico de éste en cuanto a
lo que expresamente se indica en los apartados del Informe de la Ponencia Técnica de la
C.P.O.T. y U., relativos a “Consideraciones Administrativas y Observaciones Técnicas”
respectivamente.
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Con caracter previo a la Publicacién del Acuerdo Aprobatorio, el Ayuntamiento debera
presentar dos (2) ejemplares del Documento Técnico, convenientemente firmados en Texto y
Planos por el Redactor o Redactores del mismo, asi como Diligenciados, igualmente en Texto
y Planos, con la Aprobacion Inicial de que fue objeto por su parte; debiendo aportarse también
cinco (5) copias en CD-ROM, formato PDF, asi como los correspondientes soportes Digitales
Editables; ejemplares y CDs-ROMs que deberdn estar corregidos y completados segln se
indica en el parrafo anterior.

Finalmente, y en aplicacion del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la
L.0.T.A.U., el Ayuntamiento debera publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente
acuerdo de Aprobacién Definitiva, asi como la Normativa Urbanistica integra que proceda;
correspondiéndole a la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
tnicamente la publicacion integra del presente acuerdo en el Diario Oficial de Castilla La
Mancha.

2.2 - VILLAMANRIQUE - Plan de Ordenacién Munncnpal que remite el Ayuntamiento
solicitando su Aprobacién Definitiva.

1.- ANTECEDENTES:

e Fecha Entrada del Expediente y Nitmero de Registro: 18 de Enero de 2013; R.U. de
Entrada n°® 96.938 y 5 de Diciembre de 2014, R.U. de Entrada n® 3.101.216.

e Autor Documento Urbanistico: URBANATURA.

¢ Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

e Fecha Redacciéon Documento Técnico: Version Julio 2011 el Informado en la Comisién
de Concertacién Interadministrativa (CCI) y Versién Noviembre 2014 el Documento
Técnico Refundido que recoge las Modificaciones incorporadas al POM posteriormente al
tramite administrativo de éste ante ta CCI de 14 de Mayo de 2013.

e Poblacion: 1.341 Habitantes (LN.E. 1-1-2013)

e Planeamiento Urbanistico Vigente: P.D.S.U.

¢ Aprobacién del Planeamiento Vigente y Publicacion: C.P.U. de 14 de Noviembre de
1989, B.O.P. de 19 de Diciembre de 1989.

e Antecedentes Urbanisticos: A continuacion se detallan los que figuran en el Inventario
del Archivo de Planeamiento Urbanistico Provincial que obra en el Servicio de Urbanismo
de los Servicios Periféricos de Fomento:
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' CONTENIDO
EXPEDIENTE CPU. | DOCM. | opos 00
DELIMITACION SUELO URBANO 14/11/1989 | , BOF-
29/12/1989

MODIFICACION D.S.U. RELATIVA A
AMPLIACION LIMITE SUELO URBANO | 28/02/2001 | 01/05/2001
JUNTO A C/ JORGE MANRIQUE

| MODIFICACION N° 1/2004 D.S.U. (CD) | 30/03/2007 | 10/08/2007 |  10/08/2007

MODIFICACION N° 2/2004 D.S.U. (CD) | 30/03/2007 | 10/08/2007 | 10/08/2007

OBJETO:

e Tramite Anterior: El Plan de Ordenacién Municipal de referencia fue tramitado
anteriormente en CPOTYU de sesiones de 22 de Diciembre de 2014 y 4 de Mayo de 2015.

B

Redaccion del Plan de Ordenacion Municipal que vendra a sustituir al Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano vigente al dia de hoy en la localidad.

3.- TRAMITACION:

1.- El expediente se tramita ante la CPOTyU para su Aprobacion Definitiva segin
establece el Articulo 37 del TR.L.O.T.A.U. y el Articulo 136 del R.P.L.O.T.A.U.

2.- Anteriormente, también fue tramitado ante la Comisién Provincial de Concertacién
Interadministrativa, en sesién de 14 de Mayo de 2013, donde fue emitido el correspondiente
“Informe Unico de Concertacién” en base a los Informes Sectoriales de que el Plan de
Ordenacion Municipal de referencia habia dispuesto, o no, hasta ese preciso momento.

1° Informacion Publica:

- Publicacién D.O.C.M. n® 229, de 23 de Noviembre de 2011 y D.O.C.M. n°® 184, de 24 de
Septiembre de 2014. Esta ltima publicacién respecto de las modificaciones incorporadas
en ¢l POM con posterioridad al tramite administrativo de éste ante la Comisidn de
Concertacién Interadministrativa de sesion de 14 de Mayo de 2013.

- Publicacién Diario “Lanza”, de 7 de Noviembre de 2011 y Diario “Lanza” de 16 de
Septiembre de 2014. Esta Gltima publicacion respecto de las modificaciones incorporadas
en el POM con posterioridad al trdmite administrativo de éste ante la Comision de
Concertacién Interadministrativa de sesién de 14 de Mayo de 2013,
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- Resultado de la Informacién Publica: Con alegaciones presentadas por D® Francisca Rivera
Utribe, desestimadas en base al Informe realizado por la empresa Urbanatura, segin figura
en el acuerdo Plenario de sesién de 10 de Diciembre de 2012, donde fue Aprobado
Inicialmente por primera vez; y sin alegaciones presentadas durante la segunda exposicion
plblica realizada respecto de las modificaciones incorporadas al POM posteriormente al
trAmite administrativo de éste ante la Comisién de Concertacién Interadministrativa de 14
de Mayo de 2013..

2° Concertacion Interadministrativa:

o Ayuntamientos Colindantes:

Castellar de Santiago.
Almedina.

Torre de Juan abad.
Montiel.

Puebla del Principe.
Aldeahermosa (Ja¢n).
Chiclana del Segura (Jaén).
Montizdn (Jaén)

e Informes que establece el Articulo 135, 2, b) del R.P.L.O.T.A.U.:

M

Castilla-La Mancha.

- Unicamente se ha dispuesto del Informe que tiene que emitir la Agencia del Agua de

- Necesariamente debera presentarse el Informe que deberd emitir, sobre el cumplimiento

de la Normativa de Accesibilidad, al menos una Entidad competente en dicha materia
(Esta dltima Entidad, generalmente: Cocemfe-Ciudad Real).

El Informe que tiene que recabarse de la Conscjeria competente en materia de
Ordenacién Territorial y Urbanistica, relativo al cumplimiento de las Disposiciones

Técnica de la CPOTyU.

e Informes Sectoriales:

" legalmente establecidas, se asimila al Informe que del expediente realiza la Ponencia

INFORMES SECTORIALES
ACTUALIZADOS A
05/0CTUBRE/2015 MAS
SGINIFICATIVOS
(Fecha Informe considerado)

SI

NO

Observaciones / Conclusion
Sintesis Resumida

20



g Consejeria de Fomento
: Servicio Periférico de Ciudad Real
! Alarcos. 21 - 5° Planta 13071 Cludad Real

gasﬁ“a_la Maﬂgaa Teigono: D28 27 67 401925 27 95 60

www castiflalamancha.as
=
\\\\%

b

Comision Provincial de
Ordenacion del Tertitorio
y Urbanismo

Confederacién Hidrografica del
Guadiana. Recursos Hidricos X
(20/Octubre/2014)

El Municipio de Villamanrigue se
encuentra fuera del ambito de la cuenca
hidrografica del Guadiana, por lo que el
Plan Hidrologico de cuenca de €sta no
contempla asignacion hidrica para el
abastecimiento al mismo.

Por tanto, al encontrarse Villamanrique
en el ambito  territorial de la
Confederacidn Hidrografica del
Guadalguivir, deberan atenerse en cuanto
a la disponibilidad de recursos hidricos. a
lo que al respecto Informe dicho
Organismo de cuenca

Confederacién Hidrogréafica del
Guadiana. Afecciones al régimen
y aprovechamiento de las aguas
continentales o a los usos
permitidos en terrenos de X
dominio pablico hidraulico y en
sus zonas de servidumbre y
policia

{(20/Octubre/2014)

Informe Favorable

Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir. Recursos Hidricos
que en la actualidad provienen X
de sondeos
(13/Abril/2015)

I

Segun Informe de los Servicios Técnicos
Municipales del Ayuntamiento de
Villamanrique, las futuras demandas
planteadas por el POM necesitan
garantizar un volumen de 288.059 m*/afio
La OPH solicit6 al IGME Informe sobre
la viabilidad y sostenibilidad de la
demanda planteada. A la vista de las
conclusiones de dicho Informe, se
considera que hay recursos disponibles
para atender con garantia suficiente la
demanda de Abastecimiento prevista en
el POM de Villamanrique; considerando
justificada la existencia de recursos
hidricos suficientes para atender el
consumo méximo de 288.039 m’/afio,
emitiéndose Informe Favorable para el
Abastecimiento del futuro POM
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e Abastecimiento: FEl Municipio de
Villamanrique se abastecerd desde las
instalaciones del Embalse de “lLa
Cabezuela”, teniendo asegurado un
abastecimiento futuro para el desarrollo
del POM de una poblacion fija de 1.596
habitantes y una poblacion estival de
2.790 Thabitantes, lo que supone un
abastecimiento de un caudal maximo de
305.505 m>/afio (240 V/s)

El comienzo del suministro serd cuando
se suscriba el correspondiente convenio
entre el Ayuntamiento y la entidad
“Infraestructuras del Agua de Castilla-
La Mancha”, dependiente de la Agencia
del Agua de CLM. Convenio cuya

Agencia del Agua de Castilla La firma esta prevista para Enero de 2015

Mancha .

(21/Diciembre/2014) ¢ Sanecamiento: Actualment&_e el volumen
(22/Tulio/2014 segtin acuerdo X tratado por la} EDAR ascnen@e al 40%
con la Memoria Ambiental del de su capacu:‘!ad de tratamiento; sin
POM/DGCIA) embargo teniendo en cuenta el

incremento de aguas residuales del
POM, se rebasaria la capacidad de esta
infraestructura, siendo por tanto
0 necesaria la ampliacion de las
instalaciones, la cual se debe abordar de
manera general para todo el POM, o
bien dicha ampliacion se puede
temporalizar seglin ~ se  vayan
desarrollando los sectores propuestos
en el POM; de tal manera que el
Ayuntamiento propicie los
crecimientos, estableciendo un plan
etapas de desarrollo en funcion de la
disponibilidad de esta infraestructura,
no permitiendo el desarrollo de sectores
que no tengan asegurado este servicio

Yo

Unidad de Carreteras del X No resulta necesario al no verse afectada
Ministerio de Fomento ninguna carretera de titularidad Estatal
Administrador de X No resulta necesario al no verse afectada
Infraestructuras Ferroviarias ninguna Via Férrea
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Direccion General de Carreteras
de 1a I.C.C.M. (Afeccion a las
carreteras de titularidad
Autondmica: CM-3202, CM- X Informe Favorable
3129 y CM-9324)
(05/Diciembre/2014)
Carreteras de la Excma. .

) ., . Informe Favorable, ya que no existen
Diputacién Provincial X carreteras afectadas de la Red Provincial
(03/Noviembre/2014)

Patrimonio Cultural: Historico, Informe con correcciones que deberdn
Artistico y Arqueoldgico X subsanarse antes de la Aprobacion
(19/Diciembre/2014) Definitiva del POM
Servicio Periférico competente Informe Favorable, al no incumplirse las
en Materia de Salud (Sanidad % exigencias establecidas en la Legislacion
Mortuoria) de Sanidad Mortuoria de Castilla-La
{07/Noviembre/2014) Mancha
Servicio de Supervision de .

- Informe con Observaciones cuyo
Proyectos de la Consejeria de . e

. Ny X cumplimiento deberan justificar
Bienestar Social necesariamente
(24/Abril/2015)

Entidad competente en Materia . .

de Accesibilidad X | Debera presentarse necesariamente
Servicio Periférico de

Educaciéon, Cultura y Deportes .

. . . Informe con subsanaciones cuya
(Equipamientos: Educativos, X correccion deberd justificarse
Culturales y Deportivos) !
(12/Febrero/2015)

_ UFD, S.A. no dispone de Infraestructuras
Eléctricas suficientes para atender el
aumento de las ampliaciones del casco
que se establecen en el nuevo POM

Compafifa Suministro Eléctrico Como el incremento preylsto esta fuera
oy ., de todo aumento vegetativo, UFD, S.A.,
(Unidn Fenosa Distribucién) X . .
analizard las solicitudes de acceso y
(15/Octubre/2014) o
conexion a su red de las nuevas
demandas eléctricas conforme se vayan
solicitando por los responsables de los
diferentes planes de actuacion que del
POM se vayan derivando
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El POM debera recoger la Infraestructura
basica de la Red de Distribucién de Gas
Natural que discurrira por el Término
Municipal. Infraestructura de frazado
Compafiia Suministro Gas X | orientativo publicitada en: el Diario ABC
de 14 de Agosto de 2014, en el DOCM n°
177 de 15 de Septiembre de 2014 y en el
BOP de Ciudad Real n° 184 de 17 de
Septiembre de 2014

Emmpresa Concesionaria / . . ..
P X | Se recomienda su peticion

Municipal de Aguas

Compaiifa Telefénica X | Se recomienda su peticion

Compafifa Logistica de CLH no dispone de ninguna canalizacidn
Hidrocarburos X ni infraestructura en el Término
{16/Octubre/2014) Municipal de Villamanrigue

e Evaluacién Ambiental del POM (Expte. PL-OT-CR-1111): Informe de la Direccidn
General de Calidad e Impacto Ambiental, de fecha 25 de Noviembre de 2014, sobre el
acuerdo con la Memoria Ambiental del Plan denominado: “Plan de Ordenacion Municipal
de Villamanrique” (Expte. PL-OT-CR-1111). Acuerdo con la Memoria Ambiental
publicado en el DOCM n° 245 de 19 de Diciembre de 2014.

Del Informe de la DGCIA se destaca literalmente el siguiente “Acuerdo con la
Memoria Ambiental™:

La documentacion presentada consiste en la Memoria Ambiental (noviembre2014), y
la version preliminar del Plan de Ordenacion de Villamanrique (julio2011) modificada
por el “Anexo de modificaciones del POM (septiembre2014}”.

Respecto al Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA-julio2011) que obtuvo el visto
bueno, por parte de esta Direccion General, para su exposicion al publico se considera
como vdlido ya que el Anexo de modificaciones del POM (septiembre2014) no altera la
clasificacion del Suelo Rustico a excepcion de los sectores de suelo urbanizable SR-1, SR-
2, SR-3 y SR-5 que se eliminan y pasan a formar parte del suelo ristico de reserva.

En definitiva, en la versién modificada del plan se delimitan 10 Unidades de
Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado provenientes de bolsas de suelo vacante
clasificadas como suelo urbano por el Plan de Delimitacion de Suelo Urbano en vigor
hasta el momento y la delimitacion de 6 Sectores en Suelo Urbanizable de uso mixto
Industrial-Residencial que permita regularizar numerosas instalaciones de tipo industrial-
almacenaje ya existentes haciendo compatible dicho uso con el residencial de vivienda
vinculada a la actividad. También se delimitan dos sectores en Suelo Urbanizable de uso
industrial.
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El nicleo quedard conformado por cuatro tipos de Zonas de Ordenacion
Urbanisticas. El ZOU 1-Casco histérico y el ZOU 2-Residencial-Ensanche serdn de uso
global residencial, el ZOU 3 Indusirial-residencial serd de uso mixio y el ZOU 4 Industrial
serd de uso exclusivamente industrial.

El suelo ristico se ha clasificado en las categorias de Reserva, No Urbanizable de
Proteccién ambiental (vias pecuarias y dominio publico hidrdulico), natural (LIC “Sierra
de Relumbrar vy estribaciones de Alcaraz” y ZEPA y LIC “Sierra Morena”, dreas criticas
de fauna Decreto 275/2003), infraestructuras y estructural (forestal y agrario). Se han
sefalado en cartografia los terrenos afectados por dmbitos de proteccion y prevencion
arqueolbgica que se encuentran en su totalidad sobre suelos con categoria especial de
proteccion.

Visto el Informe de Sostenibilidad Ambiental, las consultas recibidas, teniendo en
cuenta el Documento de Referencia, y dado que el andlisis del proceso de Evaluacion
Ambiental desarrollado en la Memoria Ambiental ha sido correcto, se considera que se
han integrado los aspectos especificados que debian incluirse en este ultimo documento.
En cualquier caso se quiere poner de relieve la necesidad de contemplar los siguientes
aspectos en la elaboracion definitiva del plan:

-Segiin informe de fecha 14-08-2014 de la Confederacién Hidrogrdfica del
Guadalquivir se emite informe favorable sobre la disponibilidad de recursos hidricos para
atender la demanda del POM que en la actualidad proviene de sondeos. No obstante de
acuerdo al informe de 22-07-2014 del Organismo Auténomo Agencia del Agua de
Castilla-la Mancha, se concluye que el municipio de Villamanrique posee las
infraestructuras necesarias para recibir su abastecimiento de agua potable en alta desde
el embalse de la Cabezuela integrado en el Sistema de Abastecimiento del Campo de
Moniiel a falta de la firma del convenio de colaboracion con la Entidad Infraestucturas
del agua de Castilla-La Mancha dependiente del citado organismo, que se prevé serd
formalizado en enero de 2015, siendo condicion necesaria para el comienzo del
SUMinistro.

-La depuracion de las aguas residuales de Villamanrique se efeciiia en la Estacion
Depuradora (EDAR) del municipio de Torre de Juan Abad compartida también con el
municipio de Almedina. De acuerdo al proyecto de construccion se asignd una cantidad
limite de 169.072 metros cubicos al afio para Villamanrigue que actualmente estd
generando aproximadamente 75.742 m3/afio segiin los cdlculos presentados en el ISA. De
acuerdos a los cdlculos de crecimiento que prevé el plan la EDAR cuenta con capacidad
suficiente para atender dicho aumento de caudal a tratar. No obstante el desarrollo de
nuevas necesidades de saneamiento por el desarrollo del plan deberdn contar con
Justificacién de la capacidad suficiente de tratamiento en dicha EDAR.

-De acuerdo al informe de 16-11-2011 de la Confederacion Hidrogrdfica del
Guadalguivir en referencia a las actuaciones en las zonas inundables de los seclores
urbanizables planteadas en el Estudio Hidroldgico y Riesgo de Avenidas presentado (abril
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2010), se concluye que no se admitird en ningun caso el encauzamiento o embovedado de
los arroyos v en cualquier caso previo ejecucion de obras sobre cauces, deberd solicitarse
autorizacién ante dicho organismo de cuenca.

Se estima que no es necesario aiiadir mds determinaciones finales, sin perjuicio de las
que pudieran incluirse dentro de la fase de seguimiento de los efectos en el medio
ambiente de la aplicacion del programa de seguimiento y de verificacion de la informacion
que figura en el Informe de Sostenibilidad Ambiental y en las medidas de Seguzmzenfo
recogidas en la Memoria Ambiental definitiva.

En conclusién, desde el punto de vista ambiental, y siempre que se cumplan las
recomendaciones del presente informe, no se encuentra objecion al desarrollo del Plan de
Ordenacion Municipal de Villamanrique (Ciudad Real), por lo que se muesira acuerdo
con la Memoria Ambiental presentada por el organo promotor.

La elaboracion definitiva del plan deberd tener en consideracion el Informe de
Sostenibilidad Ambiental, las alegaciones formuladas en las consultas, la Memoria
Ambiental, y las realizadas en el presente acuerdo a la memoria.

De conformidad con el articulo 33 de la Ley 4/2007, de Evaluacion Ambiental en
Castilla-La Mancha, una vez aprobado el correspondiente plan, el drgano promotor
pondrd a disposicién del érgano ambiental, de las administraciones piblicas afectadas y
del puiblico consultado la siguiente documentacion:

a. El plan aprobado.
b. Una declaracion que resuma los siguientes aspectos:
i. De qué manera se han infegrado en el plan los aspectos ambientales.
ii. Como se han tomado en consideracion el Informe de Sostenibilidad Ambiental, los
resultados de las consultas, la memoria ambiental, asi como, cuando proceda, las

discrepancias que hayan podido surgir en el proceso.

iii. Las razones de la eleccion del plan aprobado, en relacién con las alternativas
consideradas.

¢. Las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambienie de la
aplicacion del plan.

d. Un resumen no técmico sobre la documentacion contenida en los puntos b y ¢
incluyendo una tabla resumen de la clasificacion del término de acuerdo a los
articulos 44 al 47 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica
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3° Aprobacion Inicial:

- Ayuntamiento Pleno de sesiones Ordinarias de 10 de Diciembre de 2012 y 31 de
Octubre de 2014. Esta Gltima Aprobacion Inicial respecto de la segunda exposicion
publica realizada, relativa a las Modificaciones Estructurales infroducidas en el POM
después de la primera exposicion publica, y del trdmite administrativo del POM ante la
CCI de sesion de 14 de Mayo de 2013.

4.- DATOS SINTETIZADOS MAS SIGNIFICATIVOS DEL POM, EN CUANTO A:

1° Las determinaciones Urbanisticas del POM, que establece el Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU.

El POM hace referencia expresa a la Ordenacion Estructural y Detallada, y dentro de
esta Gltima a las Clases de Suelo Urbano Consolidado, Urbano No Consolidado y
Urbanizable; asi como al Régimen de las Construcciones y Edificaciones preexistentes que
quedan en situacion de Fuera de Ordenacion.

2° Al contenido y a la Documentacion de POM, que establece el Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU.

El Plan, tanto en soporte papel, como en soporte informéatico (CD-ROM), se presenta
completo en cuanto a:

- Memoria Informativa.

- Memoria Justificativa.

- Planos de Informacion.

- Normas Urbanisticas reguladoras de la Ordenacién de los Suelos: Ristico, Urbano
Consolidado, Urbano No Consolidado, Urbanizable Mixto y Urbanizable Industrial.

- Planos de Ordenacion.

- Catédlogo de Bienes y Espacios Protegidos.

- Se destaca la inexistencia del Catalogo de Suelo Residencial Publico.

3° Al ajuste a la Norma Técnica de Planeamiento, para Homogeneizar el contenido
de la Documentaciéon del POM.

Al Plan de Ordenaciéon Municipal de referencia le resultaria aplicable lo que establece el
primer pérrafo de la “Disposicién Adicional Unica” del Decreto 178/2010, de 1 de Julio de
2010, por el que se Aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para Homogeneizar el
contenido de la documentacion de los Planes Municipales (POM y PDSU); Disposicion
relativa en general a los Planes en curso de aprobacion, y en particular en cuanto a los Planes
sin Informacién Publica a la entrada en vigor del Decreto 178/2010(27 de Julio de 2010).
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En este sentido, se comprueba que el POM de referencia se ajusta, en general, al
contenido documental que establece la NTP, salvo en lo concerniente a tener que presentar los
soportes digitales editables que establece la NTP; pudiéndose comprobar que los Planos de
Informacién v de Ordenacién ni se presentan Georreferenciados, ni mucho menos son
“editables”, va que se frata de archivos PDF y no de archivos en formato dwg
(zeorreferenciados), ni de archivos shapefile:shp, a los que hace alusion el apartado 3.6 del
Anexo al Decreto por el que se Aprueba la citada Norma Técnica de Plancamiento.

4° Los grandes rasgos y las grandes cifras del POM (Version Refundida:
Noviembre 2014), después de Modificar Estructuralmente el POM (Versién Julio 2011)
que fue Informado en CCI de sesién de 14 de Mayo de 2013:

La Modificacién Estructural a la que se hace referencia plantea en lineas generales lo
siguiente:

- Delimitar 10 nuevas Unidades de Actuacién Urbanizadora Residenciales procedentes del
Suelo Vacante contemplado en el POM de Version de Julio de 2011; pasando por tanto a
tener la consideracién de Suelo Urbano No Consolidado; Categoria de Suelo no existente
anteriormente, al haberse considerado todo el Suelo Urbano como Consolidado.

- Redelimitacion, reajuste superficial y eliminacién de los Sectores Urbanizables
Residenciales; pasando de 11 Sectores Residenciales iniciales anteriores, a 6 Sectores
Urbanizables Mixtos Industriales-Residenciales (mayoritariamente Industriales en cuanto a

Redelimitacién y reajuste superficial de los dos Sectores Urbanizables Industriales
inicialmente contemplados.

ﬂ su Aprovechamiento Objetivo, en proporcion: 60 %AO Industrial y 40 % AO Residencial)

CLASIFICACION DE SUELO:
URBANO CONSOLIDADO, . SUPERFICIE:
URBANO NO CONSOLIDADO CALIFICACION DEL SUELO Has.
Y URBANIZABLE
Suelo Urbano Consolidado Residencial 49 5G9
(ZOU-1: Residencial Casco) Industrial 0,00
Total Suelo Urbano Consolidadoe Villamanrique 49,59
Suelo Urbano No Consolidado PrOCEd??te de las' 10 Unidades de
. A Actuacién Urbanizadora 8,60
(ZOU-2: Residencial Ensanche) . .
Residenciales
Total Suelo Urbano No conselidado Villamanrique 8.60
Suelo Urbanizable Mixto:
Industrial-Residencial Calificacion Superficie
(ZOU-3: Industrial-Residencial y Has
7Z0U-4: Industrial)
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- Suelo Neto: 329.570 m’s

- Superficie Bruta: 495.917 m’s

- Edificabilidad Neta sobre parcela: 1,50
m*t/m?s

- Zonas Verdes: 11.222 m’s

- Equipamientos: 39.185 m’s

Se desconoce
Deberé determinarse,
dando como
resultado la
Edificabilidad del
Suelo Vacante o
Infraocupado
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Sector I-R-1 Industriai-Residencial 3,13
Sector [-R-2 Industrial-Residencial 3,55
Sector I-R-3 Industrial-Residencial 3,59
Sector [-R-4 Industrial-Residencial 5,26
Sector I-R-5 Industrial-Residencial 6,34
Sector I-R-6 Industrial-Residencial 3,37
SI-1 Industrial 8,34
SI-2 Industrial 3,82
Total Suelo Urbanizable Mixto Villamanrigue 25,24
Total Suelo Urbano Consolidado, Suelo Urbano No Consolidado y 83.43
Suelo Urbanizable Mixto Villamanrique ’
DATOS MAS SIGNIFICATIVOS DE
LAS ZONAS DE ORDENACION EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD
URBANISTICA DELIMITADAS EN | PREEXISTENTE MAXIMA
EL POM COMO SUELO URBANO LICITAMENTE PERMITIDA POR
CONSOLIDADO Y COMO SUELO REALIZADA EL POM
URBANO NO CONSOLIDADO
ZOU-1: Residencial Casco 494355 m*t
{Actualmente en el
PDSU vigente se

cifraria en aplicacidén
de la Ordenanza 1% en
587.327 m’; por lo que
el POM disminuye la
Edificabilidad en el
casco en 92.972 mzt, al
pasar en determinadas
calles de la localidad de
una altura maxima de 3
plantas a 2 alturas)

Z0U-2: Residencial Ensanche

- Suelo Neto: El resultante del desarrollo
de los PAUs de cada una de las 10 UAU

- Superficie Bruta: 85.933 m’s

- Edificabilidad Neta sobre parcela: 1,00
m2t/m’s

- Zonas Verdes: 8.593 m’s

- Equipamientos: 8.331 m’s

No resulta aplicable

41.657 m*t
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DATOS MAS SIGNIFICATIVOS DE | oy oy A BITTDAD | EDIFICABILIDAD
LAS ZONAS DE ORDENACION . r
. NETA MAXIMA BRUTA MAXIMA
TURBANISTICA DELIMITADAS EN
PERMITIDA POR PERMITIDA POR
EL POM COMO SUELO EL POM EL POM
URBANIZABLE

I

Z0U-3: Industrial-Residencial

- Superficie Bruta: 252.323 m’s

- Zonas Verdes: 25.232 m’s

- Equipamientos: 12.616 m’s

- Edificabilidad Neta sobre parcela: 1,00
m*t/m’s

Edif. neta max.:
181.673 m*t?
entre los seis
Sectores
Urbanizables Mixtos

Edif, bruta max.:
0,45 m*t/m’s
para cada uno de los
seis Sectores
Urbanizables Mixtos

Z0U-4: Industrial

- Superficie Bruta: 121.617 ms
- Zonas Verdes: 12.162 m’s
- Equipamientos: 6.081 m’s

Edif. neta méx.:
/181.673 m*t?
entre los dos Sectores

Edif, bruta max.:
0,55 m>t/m’s
para cada uno de los
dos Sectores

- Edificabilidad Neta sobre parcela: 1,00 Urbamz.a bles Urbanizables
e Industriales .
m-t/m-s Industriales
CATEGORIAS DE SUELO .
RUSTICO SUBCATEGORIAS SUPERFICIE: Has.
o Se desconoce
Ristico de Reserva Debera determinarse
. Se desconoce
Ambiental Debera determinarse
Se desconoce
Natural Debera determinarse
Se desconoce
Cultural Debera determinarse
Rustico No Urbanizable de Especial Estructural Se desconoce
Proteccidn. (; Agrario?) Deberd determinarse
Carreteras Se desconoce
arreteta Debera determinarse
Caminos Se desconoce
Debera determinarse
Eauivamient Se desconoce
quip 0 Deberi determinarse
SUPERFICIE TOTAL DEL TERMINO MUNICIPAL .37.042,23?

En cuanto al nimero de habitantes v de viviendas actuales, €]l POM plantea las
siguientes cifras en cuanto a Suelo Urbano Consolidado y No Consolidado de Uso

Residencial:
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SUELO URBANO CONSOLIDADO Y NUMERO DE NUMERO DE
URBANO NO CONSOLIDADO HABITANTES VIVIENDAS
RESIDENCIAL
A Urbano Consolidado de la  ZOU-I: 1.341 Se desconoce
Residencial Casco (INE: 01/01/2013) | Deberan determinarse
Urbano No Consolidado de las 10 Unidades
B | de Actuacidén Urbanizadora Residenciales de 679 277
la ZOU-Residencial Ensanche
TOTAL SUELO URBANO Se desconoce
CONSOLIDADO Y URBANO NO 2.020

CONSOLIDADO RESIDENCIAL

Deberan determinarse

En cuanto a la Densidad Poblacional, procedente del desarrollo de las Diez Unidades
de Actuacion Urbanizadora Residenciales, el POM plantea la siguiente:

SUELO URBANO NO DENSIDAD NOMERO DE | NUMERO DE
CONSOLIDADO POBLACIONAL
HABITANTES | VIVIENDAS
RESII)ENCIAL'Y ESTIMADA ESTIMADO ESTIMADO
/ SUPERFICIE DE ESTE Hab./Ha.
Unidades de
Actuacion Superficie
Urbanizadora Has.
Residenciales

UAR-1 1,03 73 75 31
UAR-2 1,37 80 110 45
UAR-3 1,27 82 103 42
UA.R4 1,34 82 109 45
UAR-5 0,46 73 34 14

\ UAR-6 0,44 73 32 13
UAR-7 1,04 78 82 33
UA.R-8 0,91 82 74 30
UA.R-9 0,22 82 18 7
UAR-10 0,52 82 42 17
TOTAL SUELO
URBANO NO

B CONSOLIDO 8,60 679 277

RESIDENCIAL

En cuanto a la Densidad Poblacional, procedente del desarrollo del Suelo Urbanizable

Mixto, el POM plantea la siguiente:

31



i

e

Comision Provincial de
Ordenacion det Territorio

Consejeria de Fomento
Servicio Periférico de Ciudad Real

- Ajarcos, 71 - 5° Pianta 13077 Ciudad Real y Urbanismo
gasgﬂla,la Pﬁ&“ena Teléfong: 926 27 67 401626 27 9580
\\\Ké www castilialamancha.es
D}Iﬂﬁﬁ
SECTOR URBANIZABLE DENSIDAD NUMERO DE | NUMERO DE
MIXTO INDUSTRIAL- POBLACIONAL
HABITANTES | VIVIENDAS
RESIDENCIAL’Y ESTIMADA ESTIMADO | ESTIMADAS
SUPERFICIE DE ESTE Hab/Ha.
Sectores
Urbanizables
Mixtos Industrial Superficie
(60% AO)y Has
Residencial (40%
AQ)
Sector I.R-1 3,13 29 92 38
Sector LR-2 3,55 29 104 43
Sector LR-3 3,59 29 105 43
{‘ Sector LR-4 5,26 29 154 63
Sector LR-5 6,34 29 186 76
Sector LR-6 3,37 29 99 40
C | TOTAL SUELO URBANIZABLE 740 303
/ SUELO URBANO CONSOLIDADO NUMERO DE NUMERO DE
\ RESIDENCIAL Y SUELO HABITANTES VIVIENDAS
URBANIZABLE RESIDENCIAL ESTIMADO ESTIMADAS
Total Suelo Urbanizable 740 303
Poblacién Actual (INE 01/01/2013) 1.341 Se desconoce
ZOU-1: Casco Urbano ’ Deberan determinarse
Poblacién Prevista
ZOU-2: Residencial Ensanche 679 277
wzy' 10 Unidades de Actuacién Urbanizadora
=] Residenciales
Densidad Poblacional Prevista
A+BYC | poblacién Actual + Horizonte POM) 2.760
Viviendas Actuales en Suelo Urbano Se desconoce
Consolidado Deberan determinarse
Viviendas Totales Previstas Se desconoce
(Viviendas Actuales en Suelo Urbano Deberén determinarse
Consolidado + Horizonte POM)

Por todo ello, el horizonte poblacional del POM a 12-14 afios se estimaria en 2.760
habitantes: 1.419 habitantes méas de los 1.341 habitantes actuales segun dafo del INE a
01/01/2013.

El cdlculo de la Densidad Poblacional que se recoge en la Memoria Justificativa del
POM (pag. 9) remite a la Memoria Informativa de éste, estableciéndose para los nuevos
desarrollos Residenciales del POM, que el pardmetro de la Densidad Ponderada para éstos
serd de 1,63 habitantes/100 m? construidos con Uso Residencial.
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Segtin dicho parametro de Densidad Poblacional, y extrapolado éste al nimero de
Viviendas estimadas tanto para cada una de las 10 Unidades de Actuacion Urbanizadora
Residenciales, como para cada uno de los Sectores Urbanizables Mixtos, en cuanto al Uso
Residencial de éstos, daria una media de 2,42 habitantes por vivienda, procedente de
considerar el nimero de habitantes por hectdrea estimado para cada UAU y para cada Sector
Urbanizable (Residencial) y del Aprovechamiento Objetivo Residencial establecido, junto con
la Superficie Bruta de cada ambito de actuacion.

El calculo de la Densidad Poblacional Residencial que se recoge en la Memoria
Informativa del POM, procede del estudio:

- Del ntimero total de habitantes de! Suelo Urbano Consolidado: 1.341

- De la estimacion del porcentaje de viviendas ocupadas: 550 (53,6% de las viviendas
existentes)

De la determinacion de la Edificabilidad total materializada de Uso Mayoritario
Residencial: 310.252,09 m’t

- De la estimacion de la Densidad actual: 0,806 hab/100 mt

- Del establecimiento de coeficientes de ponderacién para las tipologias previstas en el
POM; lo que daria como resultado la estimacién de 170 m’c de superficie construida media
por vivienda.

Todo ello daria como resultado que la Densidad Poblacional se establezca en: 1.63
habitantes/100 m® construidos residenciales.

SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Los que se citan se
SS.GQG. Existentes consideran errdneos
Deberan determinarse

SS.GG. Ampliados (Adscritos a cada Sector Urbanizable Mixto en
cuanto al Uso Residencial ¥ en cuanto a cada una de las 10
Unidades de Actuacion Urbanizadora Residenciales)

No se cifan
Deberan determinarse

Los que se citan se
consideran erroneos
Deberan determinarse

S8.GG. exigibles en funcién de los habitantes potenciales y
previstos en el POM

Los que se citan se
consideran erréneos
Deberan determinarse

Excedente o Déficit de SS.GG. de Espacios Libres Publicos en
el POM
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SISTEMAS LOCALES PUBLICOS

Los que se citan se
SS.LL. de Zonas Verdes existentes consideran errdoneos
Deberan determinarse

Los que se citan se
SS.LL. de Equipamientos existentes consideran erroneos
Deberan determinarse

Los que se citan se

SS.1LL. Totales establecidos en el POM consideran erroncos
Deberan determinarse
SS.LL. exigibles en funcién de la Edificabilidad Preexistente No se citan
Licitamente realizada Deberan determinarse
Excedente o Déficit de SS.LL. en funcién del incremento de la No se citan
Edificabilidad Preexistente Licitamente realizada Deberan determinarse

5.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS ESTABLECIDAS EN CPOTyU DE 22
DE DICIEMBRE DE 2014:

La Documentacién Administrativa del Expediente debera complementarse con:

- Acreditacién de forma fehaciente de la Disponibilidad Hidrica de cualquiera de las dos
Confederaciones Hidrogréficas (Guadalquivir y Guadiana) de las que tiene posibilidad de
abastecerse y a las que tiene acceso; ya que no queda acreditado a dia de hoy que dicha
Disponibilidad Hidrica en cuanto a Abastecimiento sea suficiente para los nuevos
crecimientos que plantea el POM.

- Certificado emitido por el Sr. Secretario de la Corporacién Municipal, que recoja
expresamente la inexistencia de Suelo Residencial Piblico en la localidad. Certificado
exigido por el Articulo Tercero, punto 4, del Decreto 87/1993, de 13 de Julio sobre
“Catalogos de Suelo de Uso Residencial” (DOCM n° 55, de 23 de Julio de 1993), y que
justificarfa el hecho de que el POM de Villamanrique no disponga del correspondiente
Catélogo de Suelo Residencial ptiblico que se le debe exigir al mencionado Plan.

- Informes que, respecto de Accesibilidad, deberan emitir tanto el Servicio de Supervision de
Proyectos de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales, sobre ¢l cumplimiento de la
Normativa sobre Accesibilidad; como el de al menos una Entidad competente en dicha
materia (Cocemfe-Ciudad Real).

- TInforme del Servicio de Patrimonio Cultural de los Servicios Periféricos de Educacion,
Cultura y Deportes respecto del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del que consta el
POM.

- Informe de los Servicios Periféricos de Educacién, Cultura y Deportes relativo a la
suficiencia y prevision de los Equipamientos existentes y futuros respectivamente con
destino Educativo, Cultural y Deportivo.
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- Informe de la Empresa Concesionaria/Municipal de Aguas mediante el que Informen
respecto de la “repercusion que tendran los futuros crecimientos contemplados en el POM
en relacidén con las Infraestructuras va existentes en la localidad, tanto de Abastecimiento
de agua como de Sancamiento”

6.- OBSERVACIONES TECNICAS INDICADAS EN CPOTyU DE 22 DE
PICIEMBRE DE 2014:

El Documentio Técnico del Plan de Ordenacién Municipal Refundido (Version:
Noviembre 2014), debera corregirse segiin todas las Deficiencias Técnicas mas significativas
que expresamente se indican a continuacion:

ATENDIENDO A LAS CLASIFICACIONES DE SUELO ESTABLECIDAS EN EL
POM

Suelo Urbano Consolidado

- Se deberd ampliar la definicion de las Edificaciones que quedardn en situacién de Fuera de
Ordenacion, en cuanto a si ésta es Total o Parcial. Definicion de Fuera de Ordenacién que
también debera extenderse a las Edificaciones que asi queden tanto en Suelo Urbano como
Rastico.

- Se deber4 establecer la Edificabilidad Residencial preexistente licitamente realizada sobre
la ZOU-1: “Casco Urbano”; todo ello en orden a determinar la suficiencia o no de Suelo
Dotacional de Sistema Local sobre la mencionada Zona de Ordenacién Urbanistica
respecto de la Edificabilidad Residencial procedente del Suelo Vacante o Infraocupado.

- Dada la ubicacién Discontinua, respecto de la ZOU-1: “Casco Urbano”, de los dos lotes de
Sistemas Generales que se reflejan en el Plano de Ordenaciéon OE.04, deberd aclararse a
que tipo de Poblacion cubririan (existente o futura); y en cualquier caso justificar una
localizacién alejada del posible uso vy disfrute de la poblacidn por estar ubicados més alld
de la propia periferia del nucleo y alejados de la centralidad a las que hacen referencia el
Reglamento de Plancamiento de la LOTAU. Caracteristicas que hacen imposible
admitirlos, por ¢l momento, como tales Sistemas Generales, hasta tanto se aclaren las
dudas que surgen al respecto.

- Necesariamente se debera evaluar y considerar la poblacién procedente de la consolidacion
futura del Suelo Vacante o Infraocupado. Poblacién que habra de afiadirsele a la resultante
tanto de las Unidades de Actuacion Urbanizadora Residenciales como de los Sectores
Urbanizables Mixtos, en cuanto al porcentaje del Aprovechamiento Objetivo de éstos que
tendrd Uso Residencial. Densidad Poblacional que repercutira en los Sistemas Generales de
Espacios Libres.
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- Las Ordenanzas Edificatorias del POM deberan ajustarse y contemplar todas las
determinaciones y parametros urbanisticos que para éstas establece el Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU.

- Los Sistemas Generales de Espacios Libres, y la suficiencia que de éstos deben justificarse
en el POM, deberan cubrir necesariamente la poblacién actual, asi como la poblacidn
futura, procedente del Planeamiento de Desarrollo tanto de las Unidades de Actuacion
Utrbanizadora Residenciales como de los Sectores Urbanizables Mixtos en cuanto a la parte
del Aprovechamiento Objetivo que tendrd Uso Residencial (40% AQ).

En cualquier caso también deberd quedar cubierta la poblacién procedente de la
Consolidacién del Suelo Vacante o Infraocupado cuyo Uso previsto en el POM seca el
Residencial.

- Debera aclararse el posible incremento de Edificabilidad que sobre la ZOU-1: Casco
Urbano, implica la posibilidad de admitir en la misma el Uso del Bajocubierta,
computando la Edificabilidad de éste conforme a lo que para este Uso se regula en el POM.
El Uso del Bajocubierta, donde no estuviera permitido, le dara al suelo, ya esté edificado o
no, la consideracion de Infraocupado o no respectivamente.

Suelo Urbano No Consclidado

En cuanto a las Determinaciones de la Ordenacion Estructural

- Las Fichas de Gestién Urbanistica de las nueve Unidades de Actuacion Urbanizadoras
Residenciales delimitadas en el POM, deberan ajustarse totalmente al modelo de Ficha que
recoge el Anexo II de la Norma Técnica de Planeamiento.

) - (Cada una de las nueve Fichas de Gestion Urbanistica de las UAUs de Suelo Urbano No
Consolidado deberan especificar y cuantificar si los Sistemas Generales de Espacios Libres
que se precisan cubrir en casa caso en funcién de la Densidad Poblacional prevista para
cada una de las UAUs, serdn interiores o exteriores al ambito de desarrollo. Esta
determinacion de caracter puramente Estructural deberd quedar justificada, en cuanto a su
ubicacién y cuantificacién en el apartado 1.7 de la Memoria Justificativa del POM.

- Al igual que se establecen Coeficientes Correctores de Ponderacién en cuanto a los
diferentes Usos, se recomienda establecerlos ademas en cuanto a las dos Tipologias
Edificatorias Residenciales que se permitiran en cada UAU (Residencial Plurifamiliar y
Residencial Unifamiliar); yva que dichos Coeficientes influirdn directamente en el
Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto de cada UAU.

- Cada una de las nueve “Fichas de Gestién Urbanistica” de las UAUs del POM deberan
incorporar, en la parte “C” de la misma, el correspondiente Plano OD.1 6 Plano OE.2, en
funcién de la existencia o no respectivamente, de la Ordenacion Detallada de cada uno de
los ambitos.
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- La Densidad Poblacional estimada en 1,63 habitantes/100 m’ construidos residenciales, se
considera algo baja, ya que mediante célculos paralelos rondaria en forno a 1,80 hab./100
mZcr; por lo que debera reajustarse todo aquello en lo que este parametro repercute.

El reajuste de este parametro repercutird directamente ademds en los calculos de la
poblacién de proyeccion procedente del desarrollo de las 10 Unidades de Actuacion
Urbanizadora; por lo que también se vera afectado el numero de habitantes por vivienda
que se ha considerado en el POM (2,4 hab./Viv.).

Suelo Urbanizable Mixto: Industrial-Residencial

- Cada una de las seis Fichas de Gestion Urbanistica de los Sectores Urbanizables Mixtos del
POM deberan incorporar, en la parte “C” de las mismas, el correspondiente Plano OD-1 o

Plano OE-2, en funcién de la existencia o no respectivamente, de la Ordenacién Detallada
de cada uno de los ambitos.

En cuanto a las Determinaciones de la Ordenacién Estructural

- Las Fichas de Gestion Urbanistica de los seis Sectores Urbanizables Mixtos: Industrial-

Residencial delimitados en el POM, deberén ajustarse totalmente al modelo de Ficha que
recoge ¢l Anexo Il de la Norma Técnica de Planeamiento.

- Cada una de las seis Fichas de Gestién de los Sectores Urbanizables Mixtos deberan
especificar y cuantificar si los Sistemas Generales de Espacios Libres, que se precisan
contemplar en cada Sector Urbanizable en funcion de la Densidad Poblacional prevista
para cada Sector en su 40% de Aprovechamiento Objetivo Residencial previsto, serdn
interiores o exteriores al dmbito espacial de cada desarrollo urbanistico. Esta determinacién

de cardcter puramente Estructural deberd quedar justificada en cuanto a su ubicacién y
cuantificacién en el apartado 1.7 de 1la Memoria Justificativa del POM.

- Al igual que se establecen Coeficientes Correctores de Ponderacion en cuanto a los
diferentes Usos, se recomienda establecerlos ademds en cuanto a las dos Tipologias
Edificatorias Residenciales que se permitirin en cada Sector Urbanizable Mixto,
concretamente en el 40% de su Aprovechamiento Objetivo Residencial; ya que dichos
Coeficientes influirdn directamente en el Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto de
cada Sector Urbanizable Mixto.

- FI ntimero de Viviendas que se recoge como estimacion en la Memoria Justificativa del
POM, debera proceder de las que se puedan materializar de forma aproximada en
aplicacién de la Ordenanza Edificatoria, y por tanto de los Pardmetros Urbanisticos, que se
deben establecer. Por lo que establecidos estos ultimos, y reajustadas las Viviendas que de
forma estimada se podran materializar en el 40% del Aprovechamiento Objetivo
Residencial de cada Sector Urbanizable Mixto, se debera reajustar a su vez la Densidad
Poblacional respectiva: Habitantes/Hectdrea v n° de habitantes previstos.
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La Densidad Poblacional estimada en 1,63 habitantes/100 m? construidos residenciales, se
considera algo baja, ya que mediante calculos paralelos rondaria en torno a 1,80 hab./100
mcr; por lo que debera reajustarse todo aquello en lo que este parametro repercute.

El reajuste de este pardmetro repercutird directamente ademas en los célculos de la
poblacién de proyeccion procedente del desarrollo del 40% del Aprovechamiento Objetivo
de la parte Residencial de cada uno de los Sectores Urbarnizables Mixtos; por lo que
también se verd afectado el niimero de habitantes por vivienda que se ha considerado en el
POM (2.4 hab./Viv.).

En cuanto a las Determinaciones de la Ordenacidon Detallada

Necesariamente deberan establecerse las Ordenanzas Edificatorias de aplicacion a cada uno
de los seis Sectores Urbanizables Mixtos. Ordenanzas Edificatorias tanto para el Uso
Industrial (Productivo, Almacenaje y Terciario), como para el Uso Residencial
(Plurifamiliar y Unifamiliar).

Dada la singularidad de los Sectores Urbanizables Mixtos, v en orden a garantizar la
compatibilidad de forma reciproca de los Usos Industrial vy Residencial, se deberd
establecer la forma de interrelacionarse unos y otros dentro del ambito de cada Sector.

Suelo Urbanizable Industrial

Cada una de las dos Fichas de Gestion Urbanistica de los Sectores Urbanizables
Industriales del POM debera incorporar en la parte “C” de las mismas, el correspondiente
Plano OD-1 o Plano OE-2, en funcidén de la existencia o no respectivamente, de la
Ordenacion Detallada de cada uno de los ambitos.

Suelo Rustico

Dentro del apartado B/ Determinaciones de Ordenacién Urbanistica en Suelo Rustico No
Urbanizable de Especial Proteccion Ambiental, del Articulo 186- OE, Régimen
Urbanistico en los actos en Suelo Rustico del Plan de Ordenacion Municipal, en todas las
zonas del Dominio Publico Hidraulico, deberan reflejarse qué usos, actos y actividades de
los enumerados en el Articulo 11 del Reglamento de Suelo Rustico, de acuerdo con la
legislacion sectorial, estdn permitidos, segin se establece en el Articulo 12, y todo ello de
conformidad con el Articulo 19, Determinaciones de la Ordenacion Territorial y
Urbanistica sobre Suelo Ristico del mencionado Reglamento de Suelo Rustico.

Los usos terciarios permitidos, tanto en Suelo Rastico de Reserva como No Urbanizable de
Especial Proteccion, se deberan reflejar, segtin se establece en el punto 4.b del Articulol1
del Reglamento de Suelo Ristico, para evitar errores de interpretacidon de los mencionados
usos al aplicar el Plan de Ordenacién Municipal.
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- Se deberan aportar planos a escala adecuada o mejorar las grafias de los existentes, donde
se pueda apreciar con claridad los nimeros de poligonos y parcelas que afectan al Suelo
Ristico de Reserva y al No Urbanizable de Especial Proteccion, en sus distintas categorias.

Ademas de graficamente se tendréan que especificar literalmente todos los poligonos y
parcelas afectados por los suelos résticos mencionados.

- La Memoria Justificativa del POM debera recoger las superficies aproximadas de todas las
Categorfas y Subcategorias de Suelo Rustico, asi como las posibles superposiciones de
estas Ultimas, del Suelo asi Clasificado en el POM. La suma de todas estas Superficies,
descontadas las posibles superposiciones que se citan, mds la de las cuatro Zonas de
Ordenacién Urbanistica delimitadas en ¢l POM, deberia arrojar aproximadamente la
superficie total del Término Municipal.

ATENDIENDO A LOS PLANOS DE INFORMACION Y DE ORDENACION DEL
POM

Planos de Informacion

Todos los Planos de Informacién de los que consta el POM deberan ajustarse
totalmente, en cuanto a los Objetivos y al Contenido, a lo que para ¢stos establece la Norma
Técnica de Planeamiento. Ademas deberan incluirse, o en cualquier caso justificarse, la
ausencia de los siguientes Planos:

1.10: Red de Energia Eléctrica.

1.12: Red de Drenaje.

1.18: Ordenacién Vigente: Término Municipal.

1.19: Ordenacién Vigente: Clasificacion y Calificacion del Suelo.

Planos de Ordenacién

Todos los Planos de Ordenacion de los que consta ¢l POM deberdn ajustarse
totalmente, en cuanto a los Objetivos y a Contenido, a lo que para éstos establece la Norma
Técnica de Planeamiento. Ademas deberdn incluirse, o en cualquier caso justificarse, la
ausencia de los siguientes Planos:

- Planos de Qrdenacion Estructural:

- OFE.5: Infraestructuras Generales de las distintas Redes de Servicios.

- Planos de Ordenacién Detallada:

- OD.3: Esquema de trazado de la Red de Abastecimiento de Agua.
- OD.4: Esquema de trazado de la Red de Alcantarillado.
- OD.5: Esquema de trazado de las Redes de Energia Eléctrica y de Alumbrado Publico.
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- OD.6: Esquema de Trafico y Movilidad.

Toda la Documentacion Grafica del POM, debera ajustarse a lo que establecen los
apartados 3.5 y 3.6 de la Norma Técnica de Planeamiento, relativos a las “Determinaciones
para la entrega en Soporte Digital Portable” y a las “Determinaciones Generales para la
entrega en Soporte Digital Editable”, respectivamente.

7.- ACUERDO CPOTyU DE SESION DE 22 DE DICIEMBRE DE 2014:

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda
SUSPENDER la Aprobacién Definitiva del Plan de Ordenacion Municipal de Villamanrique
en base a lo que establece el Articulo 37,4 del Texto Refundido de la LOTAU en relacion
directa con lo que determina a su vez el punto 3, a) y b) del mencionado Articulo del
TRLOTAU.

Por todo ello, el Ayuntamiento debera:
1° Completar el Expediente Administrativo y corregir el Documento Técnico del POM

conforme a las especificaciones que expresamente se recogen en los apartados n® 5 y 6 del
presente acuerdo, relativos a: “Consideraciones Administrativas y Observaciones Técnicas™.

2° Volver a solicitar de la CPOTyYU la Aprobacién Definitiva del POM, que ahora deja
en Suspenso la misma; debiendo remitir para ello, la nueva Documentacién Administrativa y
el nuevo Documento Técnico corregido del POM, segiin se indica en el punto anterior.

8.- NUEVA DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA RECIBIDA:

Posteriormente a la celebracion de la CPOTyU de 22 de Diciembre de 2014 se ha ido
recibiendo la siguiente Documentacién Administrativa:

- Informe del Servicio de Cultura de los Servicios Periféricos de Educacion, Cultura y
Deportes, de fecha 8 de Enero de 2015, relativo al Catdlogo de Bienes y Espacios
Protegidos del POM. Informe con Observaciones y correcciones que necesariamente
deberén tenerse en cuenta y realizar en orden a que el mencionado CB y EP pueda ser
Informado Favorablemente sin ningtin tipo de condiciones por parte del citado Servicio de
Cultura.

- Informe del Servicio de Supervision y Proyectos de la Consejerfa de Sanidad y Asuntos
Sociales, de fecha 9 de Febrero de 2015, relativo a Accesibilidad. Informe con
Observaciones y correcciones que necesariamente deberdn tenerse en cuenta y realizar en
orden a que el POM de Villamanrique pueda ser Informado Favorablemente sin ningin
tipo de condiciones por parte del citado Servicio de Supervision y Proyectos.

- Informe de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, de fecha 13 de Abril de 2015,
del que se resalta que, segiin Informe de los Servicios Técnicos Municipales, se estima que
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se necesiten 288.059 m’/afio para hacer frente a las demandas hidricas futuras planteadas
en el Plan de Ordenacion Municipal.

Necesidades hidricas del POM de Villamanrique para las que la Oficina de
Planificacién Hidroldgica considera que existirfan Recursos Hidricos disponibles para
atender con garantia suficiente la demanda de Abastecimiento prevista en el POM.

Culmina el Informe de la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir considerando
justificada la existencia de Recursos Hidricos para atender el consumo maximo de los
288.059 m*/afio, emitiendo por tanto Informe Favorable para el Abastecimiento futuro del
POM de Villamanrique.

Informe de la Confederacién Hidrografica del Guadiana, de fecha 2 de Octubre de 2014,
concretamente de la Oficina de Planificacion Hidrologica de ésta, mediante el que Informa
lo que literalmente se transcribe a continuacion:

1° El niicleo de poblacion de Villamanrique se sitda en la cuenca del Guadalquivir.
El suministro_a_una_poblacion_fuera del dmbito de una Demarcacion Hidrogrifica
constituyve una trasferencia de recurso que conforme a lo establecido en la ley del Plan
Hidrolégico Nacional, v dada su cuantia (menos de 1 hm3), deberd ser autorizado por el
Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente,

2° En el vigente Plan Hidroldgico del Guadiana no se previd asignacion para el
niicleo de Villamanrique (cuenca del Guadalguivir), porque no se ha acreditado hasta
ahora ni solicitud de suministro ni de concesién de esta poblacion desde esta cuenca del
Guadiana (ni del Ayuniamiento, ni de Aguas de Castilla la Mancha). No obstante, con la
informacion que se aporte, previa la solicitud de concesion y de solicitud de transferencia
de recurso antes indicada, se podrd contemplar asignacion en la préxima revision del
Plan.

3° No obstante lo anterior, esta OPH informe que existe recurso anual suficiente y
disponible para abastecer a la poblacion de Villamanrique desde el embalse de La
Cabezuela, en la cuenca del Guadiana, conforme a la planificacion urbanistica
planteada.

Al margen de lo anterior, el Ayuntamiento también ha remitido, mediante correo
electrénico de fecha 28 de Abril de 2015, Unicamente firmado por su parte, el “Convenio
de Colaboracién para la prestacién del Servicio de Abastecimiento de Aguas, entre la
Entidad de Derecho Publico_de Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha y el
Ayuntamiento de Villamanrique”. Abastecimiento de Agua que se realizara desde el
“Embalse de La Cabezuela”. Es decir desde la cuenca Hidrografica del Guadiana.

De este Convenio se destaca lo que establece la Estipulacién Quinta, que establece
como exigencia que: “El Ayuntamienio se obliga a abastecerse exclusivamente del Sistema
correspondiente a través de Infraestructuras del Agua de Castilla La Mancha”.
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De la lectura de esta condicion se deduce que el Ayuntamiento deberia renunciar al
Abastecimiento que actualmente tiene de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir,
debiendo proceder posiblemente a clausurar los pozos actuales de los que dispone
(Aprovechamiento de Aguas Subterrdneas). Actuaciones que desconoce esta Ponencia
Técnica de la CPOTyU.

9.- ACUERDO CPOTyU DE SESION DE 4 DE MAYO DE 2015:

Considerando la ultima Documentacion Administrativa a la que se hace referencia en
el apartado n° 8 del Informe de la Ponencia Técnica de la CPOTyU; fundamentalmente:

- El Informe de la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir, de fecha 13 de Abril de
2015.

- El Informe de la Confederacion Hidrografica del Guadiana de fecha 2 de Octubre de 2014.

- [l Convenio firmado entre el Ayuntamiento de Villamanrique e Infraestructuras del Agua
de Castilla-La Mancha, JACLM, mediante el que ¢l Municipio se abastecera desde el
Embalse de La Cabezuela; es decir mediante Recursos Hidricos de la cuenca del Guadiana,
clausurando los Recursos Hidricos procedentes de la cuenca Hidrografica del Guadalquivir.

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda
SUSPENDER la Aprobacion Definitiva por los mismos motivos que se Suspendié la
Aprobacion Definitiva del POM de Villamanrique en CPOTyU de 22 de Diciembre de 2014;
debiéndose justificar lo que se establece en el parrafo 1° del Informe de la Confederacién
Hidrografica del Guadiana, Oficina de Planificacién Hidrolégica, de fecha 2 de Octubre de
2014. Descartandose por tanto que el Abastecimiento a la localidad vaya a realizarse con

Recursos Hidricos procedentes de la cuenca Hidrogréfica del Guadalquivir.

En cualquier caso, se estima que seria necesario contar con un nuevo Informe de la
Oficina de Planificacion Hidrologica (OPH) de la Confederacion Hidrografica del Guadiana

mediante el que la suficiencia de Recursos Hidricos del POM se realice en base a los

crecimientos reales contemplados en el POM de Villamanrique, POM de Versién: Noviembre
de 2014, :

En cuanto a las Observaciones Técnicas del POM, se reiteran las ya indicadas en
CPOTyU de 22 de Diciembre de 2014.

La propuesta de acuerdo que realiza la Ponencia Técnica de la CPOTyU es sin
perjuicio de cualquier otro tipo de consideraciones que estime oportuno valorar la CPOTyU, o
que pueda realizar el Vocal invitado a ésta, en representaciéon de la Confederacion
Hidrografica del Guadiana, por considerar que el punto en el que se encuentra ¢l POM de
Villamanrique, y concretamente la Aprobacién Definitiva del mismo por la CPOTyU
dependen précticamente, v enfre otros Informes Sectoriales, del Informe Preceptivo y
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Vinculante de la OPH de la Confederacién Hidrografica del Guadiana, de la que dada la
singularidad, puesto que el Municipio de Villamanrique se ubica en la cuenca Hidrografica del
Guadalquivir, ademas de la suficiencia en cuanto a Recursos Hidricos, debera acreditarse lo
que va se anticipa en los parrafos 1°y 2° del Informe de la OPH de fecha 2 de Octubre de
2014.

En cuanto a las “Consideraciones Administrativas™ del POM, se reiteran igualmente
las ya indicadas en CPOTyU de 22 de Diciembre, debiendo recabar ademds nuevos Informes
Favorables tanto del Servicio de Cultura de los Servicios Periféricos de Educacién, Cultura y
Deportes, respecto del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos del POM, como del Servicio
de Supervision y Proyectos de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales, Informe relativo a
Accesibilidad.

En el acuerdo que ahora adopta la CPOTyU se ha tenido en cuenta y se ha considerado
ademas el escrito enviado por el Ayuntamiento de Villamanrique en fecha 30 de Abril de
2015 (R. de Salida n° 199) mediante el que le remite a la Confederacién Hidrografica del
Guadiana el acuerdo de la Junta de Gobierno Local de sesion celebrada el dia 28 de Abril;
relativo, entre otros. a la solicitud que el Ayuntamiento le realiza al Ministerio de Agricultura,
Alimentacién v Medio Ambiente respecto de ]a autorizacidn para la transferencia de Recursos
Hidricos entre las cuencas Hidrograficas del Guadalquivir v del Guadiana, a efectos de que se
haga efectivo el suministro de agua potable desde el Sistema de Embalse de La Cabezuela. La
CPOTyU toma conocimiento por tanto del contenido del mencionado acuerdo de la Junta de
Gobierno Local, al estar directamente relacionado con las exigencias establecidas en los
parrafos 1°y 2° del Informe de la Confederacion Hidrografica del Guadiana, y concretamente
por la Oficina de Planificacion Hidrolégica, de fecha 2 de Octubre de 2014.

10.- NUEVA DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA RECIBIDA:
Posteriormente a la celebracién de la CPOTyU de 4 de Mayo de 2015 se ha ido
recibiendo la siguiente Documentacién Administrativa:

- Escrito del Ayuntamiento, remitido el 1 de Junio de 2015 (R. de Salida n° 248), mediante el
que nos traslada el acuerdo de la Junta de Gobierno Local celebrada el 8 de Mayo de 2015,
y del que se destaca lo que figura en el apartado SEGUNDO del acuerdo de la JGL, cuyo
literal es:

SEGUNDQO: Que tras conversaciones del equipo de gobierno con responsables de la
Confederacién Hidrogrdfica del Guadalquivir, se solicita de la Comisién Provincial de
Urbanismo que se indique qué quieren que conste en el informe de dicha Confederacion,
ya que segiin sus responsables, éste se ha realizado segin lo previsto en el articulo 25.4 de
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Aguas.
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A su vez, v en fecha 29 de Junio de 2015 (R. Unico de Salida n® 569.385), se le
traslada al Ayuntamiento desde el Servicio de Urbanismo el escrito respuesta al de 1 de
Junio de 2015, cuyo literal es:

Relacionado con el escrito remitido por ese Ayuntamiento a estos Servicios
Periféricos de Fomento el pasado 1 de Junio (R. de Salida n° 248); escrito remitido por
Vds. concretamente a la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
mediante el que le trasladan a ésta el Certificado de acuerdo de la Junia de Gobierno
Local, de sesion de 8 de Mayo de 20135, en relacion con el acuerdo de la CPOTYU de
sesion 4 de Mayo de 2015, mediante el que se SUSPENDIO LA APROBACION
DEFINITIVA del POM de esa localidad por no quedar acredifada en definitiva la
suficiencia de Recursos Hidricos.

Les comunico que:

1° Analizados detalladamente los apartados Primero, Segundo y Tercero del
acuerdo de la JGL remitida.

2° En orden a intentar ayudar y facilitar la posible Aprobacion Definitiva por parte
de la CPOTYU del POM que han Redactado; y por lo tanto considerando este escrito
exclusivamente como una recomendacion de la Ponencia Técnica de la CPOTyU
exclusivamente al objeto de ordenar todos los acontecimientos acaecidos al respecto desde
que el POM de referencia fue tramitado en la Comision de Concertacion
Interadministrativa de sesion de: 14 de Mayo de 2013, y en Comisiones Provinciales de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de sesiones de: 22 de Diciembre de 2014 y 4 de
Mayo de 20135.

Les sugiero que podrian plantearle concretamente a la CPOTYU algunas de las
sicuientes dos posibilidades, al objeto de desbloguear la Aprobacion Definitiva del POM:

1° Abastecerse exclusivamente con Recursos Hidricos procedentes de la
Confederacion Hidrogrifica del Guadalquivir, siempre que éstos sean suficientes, para
lo que entiendo que podrian:

- Solicitar nuevo Informe de dicha Confederacion Hidrogrdfica, respecto de la versin
del POM tramitado en CPOTYU de sesiones de 22 de Diciembre de 2014 y de 4 de
Mayo de 2015.

Nuevo Informe gue necesariamente deberd emitir la Confederacion Hidrogrdfica
del Guadalguivir basado en la consideracidn del consumo hidrico actual de esa
localidad, mds el que suponen los nuevos crecimientos gue contempla el POM,
procedente de todas las Unidades de Actuacion Urbanizadoras v de fodos lgs Sectores
Urbanizables delimitados en el Plan, mds el consumo que ademds implica el Suelo
Vacante e Infraocupado localizado en Suelo Urbano Consolidado.
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- Desistir de la solicitud de asignacién de Recursos Hidricos que ese Ayuntamiento
requiric en su momento de la Confederacion Hidrogrdfica del Guadiana.

- Desistir del intento de Convenio entre ese Ayuntamiento y la Agencia del Agua de
Castilla-La Mancha, al objefo de Abastecerse de Recursos Hidricos procedentes del
Embalse de “La Cabezuela”.

2° Abastecerse exclusivamente con Recursos Hidricos, siempre que ésfos sean
suficientes, procedentes de la Confederacion Hidrogrdfica del Guadiana, para lo que
entiendo que podrian:

- Reactivar el Convenio entre ese Ayuntamiento y la Agencia del Agua de Castilla-La
Mancha, al objeto de Abastecerse de Recursos Hidricos procedentes del Embalse de
“La Cabezuela’.

- Solicitar nuevo Informe de la Confederacion Hidrogrdfica del Guadiana respecto de la
existencia y posible concesion de asignacion de Recursos Hidricos procedentes de la
mencionada cuenca Hidrogrdfica, concretamente del Embalse de “La Cabezuela”.
Informe que igualmente también deberd basarse en la version del POM pendiente de
Aprobar Definitivamente a dia de hoy.

- Renunciar a los derechos de Abastecimiento de la Confederacion Hidrogrdfica del
Guadalguivir.

Por todo ello, quedo a su disposicion para intentar buscar la solucidn mds razonable
a la situacion que actualmente presenta el POM, y les convoco a la reunidn a celebrar en
las dependencias del Servicio de Urbanismo de estos Servicios Periféricos de Fomento el
proximo dia 6 de Julio a las 8 h 30 minutos.

Escrito del Ayuntamiento, remitido el 1 de Octubre de 2015 (R. de Salida n® 485) mediante
el que ponen en nuestro conocimiento que por parte del Ayuntamiento s¢ ha solicitado
nuevo Informe de Disponibilidad de Recursos Hidricos a la Confederacion Hidrografica
del Guadalquivir, con el fin de completar el expediente y que se pueda Aprobar
Definitivamente el POM. Informe del que a esa fecha, atin no dispone el Ayuntamiento.

Termina el escrito del Ayuntamiento solicitando de la CPOTyU la Aprobacién
Definitiva del POM.

11.- NUEVAS CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS:

La Documentacién Administrativa del Expediente debera complementarse con:

Nuevo Informe Favorable, sin condicionantes, de la Confederacién Hidrografica del
Guadalquivir mediante el que quede acreditada fehacientemente la Disponibilidad de
Recursos Hidricos tanto a la poblacién de Villamanrique como a los futuros crecimientos
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urbanisticos que contempla el POM. (Nuevo Informe ya solicitado por el Ayuntamiento a
la C.H. del Guadalquivir, y del que no se¢ ha dispuesto en el momento de elaborar el
Informe de la Ponencia Técnica de la CPOTyU).

- Certificado emitido por el Sr. Secretario de la Corporacion Municipal, que recoja
expresamente la inexistencia de Suelo Residencial Publico en la localidad. Certificado
exigido por el Articulo Tercero, punto 4, del Decreto 87/1993, de 13 de Julio sobre
“Catélogos de Suelo de Uso Residencial” (DOCM n° 55, de 23 de Julio de 1993), y que
justificaria el hecho de que el POM de Villamanrique no disponga del correspondiente
Catalogo de Suelo Residencial publico que se le debe exigir al mencionado Plan.

- Nuevo Informe que, respecto de Accesibilidad, deberd emitir tanto el Servicio de
Supervision de Proyectos de la Consejeria de Bienestar Social, sobre el cumplimiento de la
Normativa sobre Accesibilidad; como Informe de al menos una Entidad competente en
dicha materia (Cocemfe-Ciudad Real).

- Nuevo Informe del Servicio de Patrimonio Cultural de la Direccion Provincial de
Educacion, Cultura y Deportes respecto del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del
que consta el POM; ya que hasta que no se subsanen las deficiencias Informadas en fecha
19 de Diciembre de 2014, el POM no podra Aprobarse Definitivamente o, al menos
Publicar la posible Aprobacién Definitiva que pudiera acordar la CPOTyU.

’ - Nuevo Informe de la Direccidén Provincial de Educacion, Cultura y Deportes mediante el
que se acredite la subsanacion de las deficiencias indicadas en el Informe de fecha 12 de
- Febrero de 2015. - - -

- Informe de la Empresa Concesionaria/Municipal de Aguas mediante el que Informen
respecto de la “repercusion que tendrdn los futuros crecimientos contemplados en el POM
en relacién con las Infraestructuras va existentes en la localidad. tanto de Abastecimiento
de agua como de Saneamiento”

- Informe Favorable de Gas Natural Castilla-La Mancha, S.A. al verse afectado ¢l Término
J Municipal, v posiblemente la propia localidad, por nuevas Infraestructuras Gasisticas no
existentes anteriormente.

ACUERDO CPOTyU:

Considerando la ltima Documentacion Administrativa a la que se hace referencia en
el apartado n® 10 del Informe de la Ponencia Técnica de la CPOTyU.

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
SUSPENDER la Aprobacién Definitiva del Plan de Ordenaciéon Municipal de Villamanrique
por considerar fundamentalmente que ain no queda justificado lo que establece el Articulo
37, 3, a) del Texto Refundido de la LOTAU, debiendo presentarse necesariamente “Nuevo
Informe Favorable, sin condicionantes, de la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir
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mediante el que quede acreditada fehacientemente la Disponibilidad de Recursos Hidricos
tanto a la poblacion de Villamanrique como a los futuros crecimientos urbanisticos que
contempla el POM. (Nuevo Informe va solicitado por el Ayuntamiento a la C.H. del
Guadalguivir, v del gque no se ha dispuesto en el momento de elaborar el Informe de Ia
Ponencia Técnica de la CPOTyU)”; ademas del resto de Informes a los que se hace referencia
expresa en el apartado n° 11 del Informe de la Ponencia Técnica de la CPOTyU, relativo a
Nuevas Consideraciones Administrativas.

En cuanto a las Observaciones Técnicas del POM, se reiteran las ya indicadas en
CPOTyU de 22 de Diciembre de 2014 y en CPOTyU de 4 de Mayo de 2015.

3.- SUELO RUSTICO

Expedientes sobre Otorgamiento de Calificacion Urbanistica en Suelo Rustico de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica,

3.2 - VILLAMAYOR DE CALATRAVA - Expediente 31/2015 sobre Calificacion
Urbanistica en suelo rastico para Construccion de ALOJAMIENTO RURAL,
promovido por RUSTICAS EL MORRON, S.L., de conformidad con lo dispuesto en el
Decreto 242/2004 por el que se aprucba el Reglamento del Suelo Rastico de Ia Ley
2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y
Decreto 177/2010 por el que se modifica el Reglamento de Suelo Ristico.

CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 11, parcela 349

- Suelo: Ristico, No Urbanizable de Especial Proteccion

- Superficie de la parcela: 50,56 Ha

- Superficie a construir: 258,47 m’.

- Figura de planeamiento municipal: NN.SS.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto Bésico. Jaime Lopez Salas. Arquitecto.
- Uso y descripcion: La edificacion consta de las siguientes dependencias:

Acceso, garaje descubierto y terraza. Vestibulo de entrada con aseo y pasillo distribuidor.
Salon comedor, cocina con despensa y acceso al exterior de la parcela. Dormitorio
principal con bafio y vestidor junto a la terraza posterior. Dormitorios 2 ~ 3 y por ultimo el
dormitorio 4 situado en esquina, todos los dormitorios tienen bafio incluido.

SUPERFICIES EXTERIORES:
Porches descubiertos. ... oo iiitirnrr e er e cereereeees e e es e e 33,00 m”
PASCITIA. ..o ciieieeitiieeireaesee e e aesrae e e s sresteeesbaessssee s reeranenesnnne st bpiesaseesa 31,50 m®
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TOILATA oo ee s v s et e vsersssrsrraeresntabasasssreseaaassssbrareanantsanaaesenonns 109,95 m
GALEIE. .o eeveeeiie e e et tr e e ebe b s s s s b et e 5722 m
AACCES0 vrvvveeesrrsreereisssesissststessesassaasressiabesbeeassasaeterarsnnaeasssanbesranseesinan 3421 m
TOTAL SUPERTICIES EXTERIORES ....cciieeeeereeeeeeen e 265,88 m*
ACUERDO CPOTyU:

La Comisiéon Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1998, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y
Decreto 177/2010, por el que se modifica el citado Reglamento y en las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal para construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando
condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con caracter previo a la
concesion de la correspondiente Licencia de Obras a:

1. La superficie de terrenos que deben ser obJeto de replantacion, para preservar los Valores
naturales, serd como minimo de 5.000 m” (50% de la parcela minima de 10.000 m’
necesaria para la realizacion de este tipo de actuacién), segin se establece en el Articulo 38
del Reglamento de Suelo Rustico.

2. Obtener informe del Servicio de Turismo de la Direccion Provincial de Educacion, Cultura
y Deportes en relacion con el Decreto 93/2006 de 11/07/2006 de Ordenacién de
alojamiento turistico en el Medio Rural en Castilla La Mancha u otro tipo de normativa que
le sea de aplicacidn.

3. Obtener informe de la Direccién General de Patrimonio de la Consejeria de Educacion
Cultura y Deportes.

4. Exigir el establecimiento del plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccion de
los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados (Articulo 38 Decreto 242/2004
Reglamento suelo rustico).

Igualmente, el Ayuntamiento debera proceder a:

1° Comprobar la Inscripcién Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les Otorga Calificacién Urbanistica; asi como todas las condiciones que
establezca la Licencia que finalmente conceda, en su caso, el Ayuntamiento (Articulos 58
del TRL.O.T.AU. y 17 del R.SR. / L.O.T.A.U.); asi como, que la Finca Registral
afectada se corresponde con la parcela sobre las que recae la Calificacion Urbanistica
Otorgada. La superficie de parcela minima a vincular a la obras proyectadas podra ser de
10.000 m* superficie necesaria para el desarrollo de las mencionadas obras.
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Fijar el 2% del importe total de la inversion en concepto de Canon de Participacion
Municipal en el Uso o Aprovechamiento atribuido por la Calificacion o, en su-caso,
determinar la superficie de suelo sustitutiva del Valor Equivalente (Articulos 64,3 del
TRLOTAU. y33delRSR./LOT.AU)

Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del Coste Total de las
Obras (Articulos 63,1,2%,d) del TR.L.O.T.A.U.y 17 del RS.R./L.O.T.A.U))

Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras supondrd la de la Calificacién
Urbanistica Otorgada (Articulos 66,4 del T.R.L.O.T.A.U. y 40 del RS.R. / L.O.T.A.U),
debiendo el promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir
igualmente en este sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan
determinacioén del plazo de su vigencia, esta serd de diez afios.

Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacién
Urbanistica; asi como atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Rustico de la
L.O.T.A.U. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de esta tltima y en los
Informes Sectoriales, Autorizaciones y Resoluciones realizadas, o a realizar, por los
correspondientes Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificacién
Urbanistica Otorgada quedara siempre condicionada a la obtencién de aquellos Informes o
Resoluciones Favorables, procedentes tanto de posibles afecciones Sectoriales que
pudieran aparecer y que hayan sido desconocidos por la Comisién como de los que,
conociéndose, no se haya dispuesto en el Acto de Otorgamiento de la misma (Articulo
63,1,2° del TR.L.O.T.A.U.), obtencién que debera ser comprobada siempre por el
Ayuntamiento.

Comprobar siempre la no formacién de nuevo Nicleo de Poblacién; por lo que, las Obras
que legitiman la Calificacién Urbanistica Otorgada no podran conectar nunca sus
Infraestructuras de Servicio (agua, saneamiento, ectc.) a las Infraestructuras Urbanas
Municipales existentes, debiendo resolverse siempre la dotacién de estos Servicios
mediante Instalaciones propias que no tengan cardcter urbano. Por este motivo, el
Ayuntamiento no debera resolver nunca la demanda de Infraestructuras de caracter urbano
por parte de las posibles construcciones existentes en el 4mbito, cuenten o no con Licencia
Municipal, salvo dentro de los procedimientos establecidos para la legalizacion de las
Actuaciones Irregulares si este fuera el caso.

En aplicacion del Articulo 56,2 del TR/LOTAU y del Articulo 15,2 del Reglamento de

Suelo Rustico, el posible deterioro que en su caso puedan sufrir los accesos utilizados para el
desarrollo de la Actividad de la Calificacién Urbanistica ahora Otorgada, asi como la
reparacion o acondicionamiento de éstos, debera ser realizada siempre tanto por el promotor
de la misma como por todos aquellos que, en general, hagan uso de dichos accesos.

Pudiendo estar esta responsabilidad recogida de forma implicita en la Licencia que

finalmente conceda el Ayuntamiento mediante cualquier forma de garantia, fianza, etc.
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Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacién Urbanistica otorgada, como
de comprobar lo que establece el Articulo 29, 6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de Abril de
2011); el Ayuntamiento debera aportar ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segiin establecen los Articulos 58 y 17 del TR/LOTAU y
RSR/LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas,
cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones
expresamente impuestas por la Comisién en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

La Eficacia de la Calificacion Urbanistica Otorgada, estard supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas.

3.3 - MIGUELTURRA - Expediente 30/2015 sobre Calificacién Urbanistica en suelo
ristico para NAVE ALMACEN DE APEROS AGRICOLAS, promovido per D.
AGUSTIN RODRIGUEZ MENDIOLA, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto
242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Ristico de la Ley 2/1998 de 4 de
Junio sobre Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y Decreto 177/2010
por el que se modifica el Reglamento de Suelo Rustico.

CARACTERISTICAS

- Situacién: Poligono 28, parcela 111.

- Suelo: Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Cultural.

- Superficie de la parceia: 25.076 m’

- Superficie a construir: 400 m?

- Superficie ocupada: 400 m’

- Figura de planeamicnto municipal: P.O.M.

- Documentacién técnica y autor: Anteproyecto. Ramsés Rivero Nieto y Roberto Mora-Gil
Castro, Arquitectos.

- Usoy descripeién: Nave de forma rectangular de 40 x 10 m destinada a almacén de aperos
agricolas.

ACUERDO CPOTyU:

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprucba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1998, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto
177/2010, por el que se modifica el citado Reglamento y en el Plan de Ordenacion Municipal,
para construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su eficacia a que desde
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el Ayuntamiento se proceda, con caréacter previo a la concesion de la correspondiente Licencia
de Obras a:

1° Comprobar la Inscripcién Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les Otorga Calificacién Urbanistica; asi como todas las condiciones que
establezca la Licencia que finalmente conceda, en su caso, el Ayuntamiento (Articulos 58
del TR.LOT.AU. y 17 del RS.R. / L.O.T.A.U.); asf como, que la Finca Registral
afectada se corresponde con la parcela sobre las que recae la Calificacion Urbanistica
Qtorgada. La parcela minima a vincular a las obras a legalizar podrd ser de 15.000 m2.

2° Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del Coste Total de las
Obras (Articulos 63,1,2°,d) del T RL.O.T.AU. y 17 del R.S.R./L.O.T.A.U.)

3° Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras supondrd la de la Calificacién
Urbanistica Otorgada (Articulos 66,4 del T.R.L.O.T.AU. y 40 del R.S.R. / L.O.T.A.U),
debiendo el promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir
igualmente en este sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan
determinacion del plazo de su vigencia, esta serd de diez afios.

4° Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacion
Urbanistica; asi como atenerse v exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Rustico de la
L.O.T.AU. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de esta tltima y en los
Informes Sectoriales, Autorizaciones y Resoluciones realizadas, o a realizar, por los
correspondientes Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificacion
Urbanistica Otorgada quedara siempre condicionada a la obtencién de aquellos Informes o
Resoluciones Favorables, procedentes tanto de posibles afecciones Sectoriales que
pudieran aparecer y que hayan sido desconocidos por la Comision como de los que,
conociéndose, no se haya dispuesto en el Acto de Otorgamiento de la misma (Articulo
63,1,2° del TR.L.O.T.A.U.), obtencién que debera ser comprobada siempre por el
Ayuntamiento.

5° Comprobar siempre la no formacion de nuevo Nucleo de Poblacién; por lo que, las Obras
que legitiman la Calificacion Urbanistica Otorgada no podran conectar nunca sus
Infraestructuras de Servicio (agua, saneamiento, etc.) a las Infraestructuras Urbanas
Municipales existentes, debiendo resolverse siempre la dotacion de estos servicios
mediante Instalaciones propias que no tengan caracter urbano. Por este motivo, el
Ayuntamiento no deberd resolver nunca la demanda de Infraestructuras de cardcter urbano
por parte de las posibles construcciones existentes en el ambito, cuenten ¢ no con Licencia
Municipal, salvo dentro de los procedimientos establecidos para la legalizacién de las
Actuaciones Irregulares si este fuera el caso.

En aplicacion del Articulo 56,2 del TR/LOTAU y del Articulo 15,2 del Reglamento de
Suelo Rustico, el posible deterioro que en su caso puedan sufrir los accesos utilizados para ¢l
desarrollo de la Actividad de la Calificacién Urbanistica ahora Otorgada, asi como la
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reparacion o acondicionamiento de éstos, debera ser realizada siempre tanto por el promotor
de 1a misma como por todos aquellos que, en general, hagan uso de dichos accesos.

Pudiendo estar esta responsabilidad recogida de forma implicita en la Licencia que
finalmente conceda el Ayuntamiento mediante cualquier forma de garantia, fianza, etc.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica otorgada, como
de comprobar lo que establece el Articulo 29, 6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de Abril de

2011); el Ayuntamiento debera aportar ademas:
A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripciéon Registral de la Calificacién Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segin establecen los Articulos 58 y 17 del TR/LOTAU y
RSR/LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas,
cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones
expresamente impuestas por la Comisién en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

La Eficacia de la Calificacién Utrbanistica Otorgada, estard supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas.

3.4 - MIGUELTURRA - Expediente 39/2015 sobre Calificacién Urbanistica en suelo
riistico para la Construccion de CUARTO PARA CUBRIR POZO DE RIEGO,
promovido por PB. FULGENCIO MARTIN GARCIA, de conformidad con lo dispuesto
en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico de Ia Ley
2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y
Decreto 177/2010 por el que se modifica el Reglamento de Suelo Ristico.

CARACTERISTICAS

- Situacion: Poligono 18, parcela 102

- Suelo: Rustico no urbanizable de Especial Proteccién: Proteccion Natural

~ Superficie de la parcela: 7.651 m’

- Superficie a construir: 18 m’

- Figura de planeamiento municipal: P.O.M.

- Documentacién técnica y autor: Memoria y Planos. Arturo Rojas Ruiz. Ingeniero de la
Edificacion.

- Uso y descripeion: Caseta para cubrir el pozo de riego existente y almacén de materiales y
herramientas de 4,5 x 4 m.

ACUERDO CPOTyU:

A la vista de todos los antecedentes y justificaciones que, respecto del expediente de referencia,
figuran en el Informe de la Ponencia Técnica, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
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Urbanismo acuerda DENEGAR el Otorgamiento de la presente Calificacion Urbanistica por
considerar que la construccién proyectada no cumple con los retranqueos a linderos de 25 m que
establece el apartado 7.1.2 del Capitulo 1, Categoria de Suelo Ristico No Urbanizable de Especial
Proteccion, Subcategoria 50, Proteccién Natural del POM de Migueltura; exigencia dificitmente
salvable considerando que la *Caseta para cubrir el pozo de riego™ se ubica precisamente donde se
localiza actualmente éste.

Por todo ello, la CPOTyU no entra a valorar la Reduceidn de la superficie de parcela vinculada
a la construccion de la Caseta, pasando de una superficie minima exigible de 15.000 m’s a 7.651 m%s
de que dispone la parcela donde se ubica el pozo de riego a cubrir.

No obstante, se advierte finalmente, al margen del acuerdo que adopta la CPOTyU, que
cualquier tipo de Licencia del tipo de la que ahora se propone que No se le Otorgue Calificacion
Urbanistica, deberia partir siempre en cuanto a su tramite, de la consideracion de la Legalidad o no
del Pozo al que le afecta, debiendo ser determinante esta circunstancia.

En este punto del Orden del Dia, ademas:

- D. Jesus Motos Martinez-Esparza, Vocal Suplente en la CPOTyU en materia de Medio
Ambiente (Direccién Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural) hace
entrega del Informe remitido desde el Servicio de Calidad Ambiental al Ayuntamiento de
Miguelturra, en fecha 29 de Agosto de 2013, mediante el que se Informaba
Desfavorablemente la construccién del “Cuarto para cubrir el Pozo de Riego™ que ahora se
tramita ante la CPOTyU, al estar éste ubicado (Parcela 102, Poligono 18 del T.M. de
Miguelturra) en la Zona de Especial Proteccion de Aves: ZEPA, “Campo de Calatrava™.

~ D. Guillermo Pérez Garcia, Vocal Titular representante del Colegio Oficial de Arquitectos
de Castilla-La Mancha en la CPOTyU. Manifiesta respecto del Autor del Proyecto Técnico
del presente expediente que no procede la titulacion de “Ingeniero de la Edificacion™; a lo
que D. José Luis Arias Moreno, Vocal Titular Experto en Urbanismo en la CPOTyU,
contesta que en diferentes Sentencias del Tribunal Supremo relacionadas con los
procedimientos judiciales que pretendian anular la denominaciéon de “Graduado o
Graduada en Ingenieria de Edificacion”, se ha puesto de manifiesto mediante dichas
Sentencias que “no cabe la pretendida Anulacién de cuantos Titulos Universitarios se
hayan expedide con esa denominacidén™.

3.5 - ALMODOVAR DEL CAMPO - Expediente 40/2015 sobre Calificacién Urbanistica
en suelo ristico para REHABILITACION DE CASA PRINCIPAL, PABELLON DE
CAZA, ZONA DE CAZADORES Y VIVIENDA DE GUARDESES, promovido por
ELSINOR INVESTMENT, S.L., de conformidad con lo dispuesto en el Decreto
242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Ruastico de la Ley 2/1998 de 4 de
Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y Decreto 177/2010
por el que se modifica el Reglamento de Suelo Rustico.

CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 96, parcela 6
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Suelo: No Urbanizable. Zona de tratamiento tipo A, segin NN.SS. Rustico de Especial
Proteccion, Parque Natural -del Valle de Alcudia y Sierra Madrona, segin Informe
Municipal.

Superficie de la parcela: 959.672 m’

Superficie a construir: 1.230 m?.

Figura de planeamiento municipal: NN.SS.

Documentacién técnica y autor: Proyecto Basico y de Ejecucion. Julio Touza Rodriguez.
Arquitecto.

Uso y descripeion:

Rehabilitar las construcciones existentes, manteniendo sus volimenes, formas y
texturas, conservando su uso (vinculado a la explotacion agricola/ganadera y cinegética) y
recuperando la habitabilidad y confort basicos de su interior (tanto de la vivienda familiar,
como del pabellén de caza, la casa de cazadores y la casa de guardeses) con nuevas
instalaciones v acabados. Una Rehabilitacion que mantiene las arquitecturas existentes
desde hace casi 70 afios, no altera su tipologia, no genera nuevas construcciones que
pudieran derivar en la formacién de nuicleos, y sobre todo, se hace desde el rigor de la
arquitectura tradicional de la zona, con cubiertas de teja arabe envejecida, paredes de
mamposteria desconcertada combinadas con revoco monocapa de color claro y carpinterias
en madera de nogal o en su defecto de PVC estampado en madera... Una rehabilitacion
respetuosa con su entorno y con el paisaje que ademas es cuidadosa con los vertidos de las
aguas sucias, sustituyendo la actual fosa séptica, por una depuradora de Gltima generacion
enterrada, capaz de reutilizar los vertidos tratados para el riego y una zona de huerta y de
jardin.

Estas 4 edificaciones, sobre las que se actuara, respetando la tipologia, conservando su
arquitectura, manteniendo sus voliimenes, y rehabilitando sus cubiertas, sus interiores y sus
instalaciones, pueden describirse del siguiente modo:

CASA PRINCIPAL:

Sotano, Garaje e Instalaciones: Porche para coches, C. Aljibes y Grupos Presién, C.
Caldera, C. Eléctricoy C. A/A

Planta Baja: Hall de acceso, Aseo de visitas, Ropero, Rellano-distribuidor y escalera,
Cuarto de limpieza. Despensa, Cocina, Comedor, Salon-Estar y escalera a P. alta.

Planta Alta: Zaguan-Distribuidor, Dormitorio principal con vestidor, Bafio principal,
Dormitorio hijos (¢/bafio), Dormitorio hijas (c¢/bafio), Salén de juegos (Torreon.

Estudio.
Superficie Total Casa Principal: 325,00 m”
PABELLON DE INVITADOS:
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Planta Baja: Hall de accesos y p.p. de escalera, Salon-Comedor de cazadores, Office,
Zona de lavado y plancha, Vestibulo &rea instalaciones, Cuarto de calderas, Cuarto de
basuras, Cuarto eléctrico, Pasillo distribuidor, Dormitorio 1 con bafio, Dormitorio 2 con
bafio, Dormitorio 3 con bafio, Dormitorio 4 con bafio.

Planta Alta: Zaguan-Pasillo distribuidor, Biblioteca, Dormitorio 5 con baflo,
Dormitoric 6 con bafio, Dormitorio 7 con bafio, Dormitorio § con bafio, Dormitorio
Principal, Sala de estar del dormitorio principal, Cuarto de bafio del dormitorio principal.

Superficie Total Pabellén de Invitados: 523,00 m’

CASA DE GUARDA:

Vivienda: Hall de acceso, Cocina, Salén comedor, Dormitorio 1, Dormitorio 2, Pasillo
distribuidor con armarios, Dormitorio principal, Cuarto de bafio general.

Vivienda eventual guarda de cacerias: Salén + Comedor + Cocina, Dormitorio, Bafio.
Garaje + Taller: Garaje Guardeses
Superficie Total Casa para Guarda: 175,00 m’

PABELLON DE CAZA:

Planta Baja: Salén de cazadores, Zagudn y escalera a entreplanta, Office-cocina,
Despensa / Bodega, Instalaciones y cuartos de Basura.

Entreplanta: Distribuidor, Aseo Caballeros, Aseo Sefioras.
Superficie Total Pabellén de Caza: 205,00 m’

Total Superficie Edificaciones: 1.230,00 m’

ACUERDO CPOTyU:

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda

OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Ristico de la Ley 2/1998, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y
Decreto 177/2010, por ¢l que se modifica el citado Reglamento y en las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal para construcciones a ubicar en Suelo Ristico, quedando
condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con caracter previo a la
concesion de la correspondiente Licencia de Obras a:
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Comprobar la Inscripcion Registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras a
las que se les Otorga Calificacion Urbanistica; asi como todas las condiciones que
establezca la Licencia que finalmente conceda, en su caso, el Ayuntamiento (Articulos 38
del TRL.OTAU. y 17 del R.S.R. / LO.T.A.U.); asi como, que la Finca Registral
afectada se corresponde con la parcela sobre las que recae la Calificacion Urbanistica
Otorgada. La superficie de parcela minima a vincular a la obras proyectadas podra ser de
53.300 m” superficie necesaria para el desarrollo de las mencionadas obras.

Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del Coste Total de las
Obras (Articulos 63,1,2%,d) del T R.L.O.T.AU.y 17 del R.S.R. /L.O.T.A.U.)

Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras supondrd la de la Calificacion
Urbanistica Otorgada (Articulos 66,4 del T.R.L.O.T.AU. y 40 del RS.R. / L.O.T.AU)),
debiendo el promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir
igualmente en este sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan
determinacién del plazo de su vigencia, esta serd de diez afios.

Comprobar ¢l cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacion
Urbanistica; asi como atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Riustico de la
L.O.T.A.U. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de esta tltima y en los
Informes Sectoriales, Autorizaciones y Resoluciones realizadas, o a realizar, por los
correspondientes Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificacion
Urbanistica Otorgada quedara siempre condicionada a la obtencién de aquellos Informes o
Resoluciones Favorables, procedentes tanto de posibles afecciones Sectoriales que
pudieran aparecer y que hayan sido desconocidos por la Comisién como de los que,
conociéndose, no se haya dispuesto en el Acto de Otorgamiento de la misma (Articulo
63,1,2° del TR.L.O.T.A.U.), obtencion que deberd ser comprobada siempre por el
Ayuntamiento.

Comprobar siempre la no formacién de nuevo Nucleo de Poblacion; por lo que, las Obras
que legitiman la Calificacion Urbanistica Otorgada no podrdn conectar nunca sus
Infraestructuras de Servicio (agua, saneamiento, etc.) a las Infraestructuras Urbanas
Municipales existentes, debiendo resolverse siempre la dotacion de estos servicios
mediante Instalaciones propias que no tengan cardcter urbano. Por este motivo, el
Ayuntamiento no deber4 resolver nunca la demanda de Infraestructuras de cardcter urbano
por parte de las posibles construcciones existentes en el ambito, cuenten o no con Licencia
Municipal, salvo dentro de los procedimientos establecidos para la legalizacién de las
Actuaciones Irregulares si este fuera el caso.

En aplicacion del Articulo 56,2 del TR/LOTAU y del Articulo 15,2 del Reglamento de

Suelo Rustico, el posible deterioro que en su caso puedan sufrir los accesos utilizados para el
desarrollo de la Actividad de la Calificacién Urbanistica ahora Otorgada, asi como la
reparacién o acondicionamiento de éstos, debera ser realizada siempre tanto por el promotor
de la misma como por todos aquellos que, en general, hagan uso de dichos accesos.
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Pudiendo estar esta responsabilidad recogida de forma implicita en la Licencia que
finalmente conceda el Ayuntamiento mediante cualquier forma de garantfa, fianza, etc.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica otorgada, como
de comprobar lo que establece el Articulo 29, 6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de Abril de

2011); el Ayuntamiento debera aportar ademas:
A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacién Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segin establecen los Articulos 58 y 17 del TR/LOTAU vy
RSR/LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas,
cuyo cumplimiento también deberd figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones
expresamente impuestas por la Comisién en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

La Eficacia de la Calificacién Urbanistica Otorgada, estard supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas.

3.6 - ALCAZAR DE SAN JUAN - Expediente 42/2015 sobre Calificacion Urbanistica en
suelo rastico para la LEGALIZACION DE NAVE AGRICOLA, promovido per D.
JUAN CARLOS LOPEZ LIZCANO, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto
242/2004 por el que se aprucba el Reglamento del Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de 4 de
Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y Decreto 177/2010
por el que se modifica el Reglamento de Suelo Rustico.

CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 196, parcela 34.

- Suelo: Rustico No Urbanizable de Especial Proteccidon. Zona de Ordenacion 9.7. Regadio
entre vifias. '

- Superficie de la parcela: 65.189 m’

- Superficie a legalizar: 89,18 m’

- Superficie existente: 76,12 m®

- Superficie ocupada: 165,30 m’

- Figura de planeamiento municipal: P.G.O.U.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto de Legalizacién. M? Angeles Ramos Borox.
Arquitecta.

- Uso y descripcion: Legalizacion de nave para uso agricola, con estructura de muros de
carga de termoarcilla apoyados en zapatas corridas y cubierta ligera formada por correas
rectangulares a las que estdn ancladas placas de chapa sandwich.

ACUERDO CPOTyU:
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La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de Ia Ley 2/1998, de Ordenacion del Territorio v de la Actividad Urbanistica, Decreto
177/2010, por el que se modifica el citado Reglamento y en el Plan General de Ordenacion
Municipal, para construcciones a ubicar en Suelo Ristico, quedando condicionada su eficacia
a que desde el Ayuntamiento se proceda, con cardcter previo a la concesién de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1° Comprobar la Inscripcidn Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les Otorga Calificacién Urbanistica; asi como todas las condiciones que
establezca la Licencia que finalmente conceda, en su caso, el Ayuntamiento (Articulos 58
del TRL.O.T.AU. y 17 del R.S.R. / L.O.T.A.U.); asi como, que la Finca Registral
afectada se corresponde con la parcela sobre las que recae la Calificacién Urbanistica
Otorgada. La superficie de parcela minima a vincular a la nave agricola proyectada podra
ser de 15.000 m2, superficie necesaria para la legalizacion proyectada .

2° Obtener informe favorable del Servicio de Calidad e Impacto Ambiental de la Direccion
Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural solicitado desde esta
Direccion Provincial con fecha 18 de septiembre de 2015.

3° Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del Coste Total de las
Obras (Articulos 63,1,2*,d) del TR.L.O.T.AU.y 17 del RS.R./L.O.T.AU,)

4° Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras supondrd la de la Calificacion
Urbanistica Otorgada (Articulos 66,4 del T.R.L.O.T.A.U. y 40 del R.SR. / LO.T.AU),
debiendo el promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir
igualmente en este sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan
determinacion del plazo de su vigencia, esta serd de diez afios.

5° Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacion
Urbanistica; asi como atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido tanto en ¢l Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Rustico de la
L.O.T.A.U. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de esta Gltima y en los
Informes Sectoriales, Autorizaciones v Resoluciones realizadas, o a realizar, por los
correspondientes Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificacién
Urbanistica Otorgada quedara siempre condicionada a la obtencién de aquellos Informes o
Resoluciones Favorables, procedentes tanto de posibles afecciones Sectoriales que
pudieran aparecer y que hayan sido desconocidos por la Comision como de los que,
conociéndose, no se haya dispuesto en el Acto de Otorgamiento de la misma (Articulo
63,1,2° del T.R.L.O.T.AU.), obtenciéon que deberd ser comprobada siempre por el
Ayuntamiento.

6° Comprobar siempre la no formacién de nuevo Nucleo de Poblacién; por lo que, las Obras

que legitiman la Calificacién Urbanistica Otorgada no podran conectar nunca sus
Infraestructuras de Servicio (agua, saneamiento, etc.} a las Infraestructuras Urbanas
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Municipales existentes, debiendo resolverse siempre la dotacion de estos servicios
mediante Instalaciones propias que no tengan cardcter urbano. Por este motivo, el
Ayuntamiento no deberd resolver nunca la demanda de Infraestructuras de caracter urbano
por parte de las posibles construcciones existentes en el ambito, cuenten o no con Licencia
Municipal, salvo dentro de los procedimientos establecidos para la legalizacion de las
Actuaciones Irregulares si este fuera el caso.

En aplicacion del Articulo 56,2 del TR/LOTAU y del Articulo 15,2 del Reglamento de
Suelo Rustico, el posible deterioro que en su caso puedan sufrir los accesos utilizados para el
desarrollo de la Actividad de la Calificacion Urbanistica ahora Otorgada, asi como la
reparacion o acondicionamiento de éstos, deberd ser realizada siempre tanto por el promotor
de 1a misma como por todos aquellos que, en general, hagan uso de dichos accesos.

Pudiendo estar esta responsabilidad recogida de forma implicita en la Licencia que
finalmente conceda el Ayuntamiento mediante cualquier forma de garantia, fianza, etc.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacién Urbanistica otorgada, como
de comprobar lo que establece el Articulo 29, 6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina

Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de Abril de
2011); el Ayuntamiento deberé aportar ademas:

A) Informe de la posible existencia, 0 no, de algin tipo de Expediente Sancionador
incoado por el Ayuntamiento, al tratarse de la Legalizacién de una construccion ya existente,
asi como de la Tipificacién de la Infraccién Urbanistica que en su caso corresponda. En
cualquier caso, si no existiera ningin tipo de Expediente Sancionador el Ayuntamiento deberd
justificar los motivos de su inexistencia.

B) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida,

C) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacién Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segin establecen los Articulos 58 y 17 del TR/LOTAU y
RSR/LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas,
cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones
expresamente impuestas por la Comision en la Calificacién Urbanistica Otorgada.

La Eficacia de la Calificacion Urbanistica Otorgada, estard supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas.

3.7 - ALCAZAR DE SAN JUAN (CINCO CASAS) - Expediente 43/2015 sobre
Calificacién  Urbanistica en suelo ristico para LEGALIZACION DE
CONSTRUCCIONES ANEXAS A NAVE DESTINADA A ALBERGUE DE APEROS
DE LABRANZA, promovido por D. JOSE ANGEL RUIZ NAVARRO, de conformidad
con lo dispuesto en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Ruistico de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica y Decreto 177/2010 por el que se modifica el Reglamento de Suelo Rastico.
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CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 142, parcelas 8, 9 y 10.

- Suelo: Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion. Zona de Ordenacion 9.9. Regadios
del Iryda. -

- Superficie de las parcelas: 221.240 m?

- Superficie a legalizar: 690,25 m> (Nave de 561,67 m” y porche de 128,58 m®)

- Superficie legalizada: 551,75 m’

- Superficie total construida: 1.242 m’

- Superficie ocupada: 1.370,58 m”

- Figura de planeamiento municipal: P.G.O.U.

- Documentacién técnica y autor: Proyecto de Legalizacion. Jaime Alberto Morales Bravo.
Ingeniero Industrial.

- Uso y descripeion: Las construcciones a legalizar se adosaran a la nave existente y son:
nave, camara, almaceén y porche.

ACUERDO CPOTyU:

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1998, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto
177/2010, por el que se modifica el citado Reglamento y en el Plan General de Ordenacion
Municipal, para construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su eficacia
a que desde el Ayuntamiento se proceda, con caracter previo a la concesion de la
correspondiente Licencia de Obras a:

1° Comprobar la Inscripcion Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les Otorga Calificacién Urbanistica; asi como todas las condiciones que
establezca la Licencia que finalmente conceda, en su caso, el Ayuntamiento (Articulos 58
del TRLO.T.AU. v 17 del RSR. / L.O.T.A.U.); asi como, que la Finca Registral
afectada se corresponde con la parcela sobre las que recae la Calificacion Urbanistica
Otorgada. La superficie de parcela minima a vincular a la nave agricola proyectada podra
ser de 15.000 m2, superficie necesaria para la legalizacién proyectada.

2° Obtener informe favorable del Servicio de Calidad e Impacto Ambiental de la Direccién
Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural solicitado desde esta
Direccién Provincial con fecha 18 de septiembre de 2015.

3° Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del Coste Total de las
Obras (Articulos 63,1,2%,d) del T.R.L.O.T.AU.y 17 del RS.R./L.OT.AU))

4° Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras supondra la de la Calificacién
Utrbanistica Otorgada (Articulos 66,4 del T.R.L.O.T.AU. y 40 del R.SR./L.O.T.AU.),
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debiendo el promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir
igualmente en este sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan
determinacion del plazo de su vigencia, esta sera de diez afios.

5° Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacion
Urbanistica; asi como atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Rustico de la
L.0.T.A.U. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de esta dltima y en los
Informes Sectoriales, Autorizaciones y Resoluciones realizadas, o a realizar, por los
correspondientes Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificacion
Urbanistica Otorgada quedara siempre condicionada a la obtencién de aquelios Informes o
Resoluciones Favorables, procedentes tanto de posibles afecciones Sectoriales que
pudieran aparecer y que hayan sido desconocidos por la Comision como de los que,
conociéndose, no sc haya dispuesto en el Acto de Otorgamiento de la misma (Articulo
63,1,2° del TRL.O.T.A.U.), obtencion que deberd ser comprobada siempre por el
Ayuntamiento.

6° Comprobar siempre la no formacién de nuevo Nicleo de Poblacién; por lo que, las Obras
que legitiman la Calificacién Urbanistica Otorgada no podran conectar nunca sus
Infraestructuras de Servicio (agua, saneamiento, etc.) a las Infraestructuras Urbanas
Municipales existentes, debiendo resolverse siempre la dotacion de estos servicios
mediante Instalaciones propias que no tengan cardcter urbano. Por este motivo, el
Ayuntamiento no deberd resolver nunca la demanda de Infraestructuras de cardcter urbano
por parte de las posibles construcciones existentes en el ambito, cuenten o no con Licencia
Municipal, salvo dentro de los procedimientos establecidos para la legalizacion de las
Actuaciones Irregulares si este fuera el caso.

En aplicacion del Articulo 56,2 del TR'LOTAU y del Articulo 15,2 del Reglamento de
Suelo Rustico, el posible deterioro que en su caso puedan sufrir los accesos utilizados para el
desarrollo de la Actividad de la Calificacion Urbanistica ahora Otorgada, asi como la
reparacion o acondicionamiento de éstos, deberd ser realizada siempre tanto por el promotor
de la misma como por todos aquellos que, en general, hagan uso de dichos accesos.

Pudiendo estar esta responsabilidad recogida de forma implicita en la Licencia que
finalmente conceda el Ayuntamiento mediante cualquier forma de garantia, fianza, etc.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacién Urbanistica otorgada, como
de comprobar lo que establece el Articulo 29, 6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de Abril de

2011); el Ayuntamiento debera aportar ademas:
A) Informe de la posible existencia, o no, de algin tipo de Expediente Sancionador

incoado por el Ayuntamiento, al tratarse de la Legalizacion de una construccion ya existente,
asi como de la Tipificaciéon de la Infraccién Urbanistica que en su caso corresponda. En
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cualquier caso, si no existiera ningtn tipo de Expediente Sancionador el Ayuntamiento debera
justificar los motivos de su inexistencia.

B) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

C) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada vy las
condiciones de la Licencia, segun establecen los Articulos 58 y 17 del TR/LOTAU y
RSR/LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas,
cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones
expresamente impuestas por la Comisién en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

La Eficacia de la Calificacion Urbanistica Otorgada, estard supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas.

3.8 - ALCAZAR DE SAN JUAN - Expediente 44/2015 sobre Calificaciéon Urbanistica en
suelo ristico para Construccion de NAVE PARA ALOJAMIENTO DE GANADO
OVINO Y SALA DE ORDENO, promovido por AGROEXPLOTACIONES JCBIO
S.L., de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el
Reglamento del Suelo Riistico de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica y Decreto 177/2010 por el que se modifica el
Reglamento de Suelo Rustico.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 89, parcela 29.

- Suelo: Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion. Zona de Ordenacion 9.9. Regadios
del Iryda.

- Superficie de la parcela: 91.344 m’

- Superficie a construir: 755,74 m’

- Figura de planeamiento municipal; P.G.O.U.

- Documentacion técnica y autor: Proyecto Técnico. Francisco Diaz Lopez. Ingeniero
Agrénomo.

- Uso y deseripcién: La nave consta de las siguientes dependencias: Aprisco, sala de
ordefio, sala de almacenamiento de leche y vestuarios.

La explotacién estara compuesta por 400 ovejas.
ACUERDO CPOTyU:

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA al presente expediente, por considerar que se
ajusta a lo establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1998, de Ordenacion del Territorio v de la Actividad Urbanistica, Decreto
177/2010, por el que se modifica el citado Reglamento y en el Plan General de Ordenacion
Municipal, para construcciones a ubicar en Suelo Rustico, quedando condicionada su eficacia
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a que desde el Ayuntamiento se proceda, con caricter previo a la concesién de la
correspondiente Licencia de Obras a:

10

20

30

40

50

Comprobar la Inscripcion Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
las que se les Otorga Calificacién Urbanistica; asi como todas las condiciones que
establezca la Licencia que finalmente conceda, en su caso, el Ayuntamiento (Articulos 58
del TR.LO.TAU. y 17 del RSR. / L.OT.AU.); asi como, que la Finca Registral
afectada se corresponde con la parcela sobre las que recae la Calificacién Urbanistica
Otorgada. La parcela minima a vincular a las obras a legalizar podra ser de 15.000 m2.

Obtener Informe favorable del Servicio de Calidad e Impacto Ambiental de la Direceion
Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural, solicitado desde esta
Direccion Provingial con fecha 18 de septiembre de 2015.

Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del Coste Total de las
Obras (Articulos 63,1,2%,d) del TR.L.O.T.AU.y 17del R.S.R./L.O.T.A.U.)

Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras supondrd la de la Calificacién
Urbanistica Otorgada (Articulos 66,4 del T.R.L.O.T.A.U. y 40 del R.S.R. / L.O.T.AU.),
debiendo el promotor de la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir
igualmente en este sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan
determinacion del plazo de su vigencia, esta seré de diez afios.

Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente Calificacién
Urbanistica; asi como atenerse y exigir en todo momento el resto de lo establecido y
contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de Suelo Rustico de la
L.O.T.A.U. como en ¢l Decreto 1/2010 relativo al Texto Refundido de esta tltima y en los
Informes Sectoriales, Autorizaciones y Resoluciones realizadas, o a realizar, por los
correspondientes  Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificacion
Urbanistica Otorgada quedara siempre condicionada a la obtencion de aquellos Informes o
Resoluciones Favorables, procedentes tanto de posibles afecciones Sectoriales que
pudieran aparecer y que hayan sido desconocidos por la Comisién como de los que,
conociéndose, no se haya dispuesto en el Acto de Otorgamiento de la misma (Articulo
63,1,2° del T.RL.O.T.A.U.), obtencion que deberd ser comprobada siempre por el
Ayuntamiento,

Comprobar siempre la no formacién de nuevo Nicleo de Poblacion; por lo que, las Obras
que legitiman la Calificacion Urbanistica Otorgada no podrin conectar nunca sus
Infraestructuras de Servicio (agua, saneamiento, etc.) a las Infraestructuras Urbanas
Municipales existentes, debiendo resolverse siempre la dotacién de estos servicios
mediante Instalaciones propias que no tengan caricter urbano. Por este motivo, el
Ayuntamiento no deberd resolver nunca la demanda de Infraestructuras de caracter urbano
por parte de las posibles construcciones existentes en el ambito, cuenten o no con Licencia
Municipal, salvo dentro de los procedimientos establecidos para la legalizacion de las
Actuaciones Irregulares si este fuera el caso.
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En aplicacién del Articulo 56,2 del TR/LOTAU y del Articulo 15,2 del Reglamento de
Suelo Ristico, el posible deterioro que en su caso puedan sufrir los accesos utilizados para el
desarrollo de la Actividad de la Calificacion Urbanistica ahora Otorgada, asi como la
reparacién o acondicionamiento de éstos, deberd ser realizada siempre tanto por el promotor
de la misma como por todos aquellos que, en general, hagan uso de dichos accesos.

Pudiendo estar esta responsabilidad recogida de forma implicita en la Licencia que
finalmente conceda el Ayuntamiento mediante cualquier forma de garantia, fianza, etc.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacién Urbanistica otorgada, como
de comprobar lo que establece el Articulo 29, 6, 2° péarrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de Abril de
2011); el Ayuntamiento debera aportar ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segiin establecen los Articulos 58 y 17 del TR/LOTAU y
RSR/LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas,
cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones
expresamente impuestas por la Comision en la Calificacidn Urbanistica Otorgada.

La Eficacia de la Calificacion Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas.

3.9 - VILLARTA DE SAN JUAN - Expediente 32/2015 para INSTALACION
DESMONTABLE BAR DE COPAS, promovido por D. OSCAR EXOJO TABASCO, de
conformidad con lo¢ dispuesto en el Articulo 172 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de
Mayo de 2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de la L.O.T.A.U y con el
Articulo 18 del Decreto 34/2011, de 26 de Abril de 2011, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del

Territorio y de Ia Actividad Urbanistica.
CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 8, parcela 20 “Parque de los Arenales™

- Suelo: No urbanizable de actuaciones especiales-Sistema General de Zonas verdes y Suelo
No Urbanizable Protegido E5 “Los Arenales™.

- Superficie de Ia parcela: 60.258 m?

- Superficie util a construir: 26,65 m?

- Figura de planeamiento municipal: NN.SS.

- Deocumentacién técnica y autor: Memoria v Planos. Diego Crespo Lara. Arquitecto
Técenico.

- Duracién de la actividad: Verano

64



Consejeria de Fomento Comision Provincial de
Servicio Periférico de Ciudad Real Ordenacién del Territorio
Alareos, 2% - 52 Pianta 13071 Cludad Resl y Urbanismo

:--'.;
Easima_m rﬁa“cha Teléfono: U926 27 67 407826 27 96 80

www casiillalamancha.es
o
=
\\\\z

U

- Uso y descripcion: E] recinto tiene 164,08 m? y dispone de la caseta bar de 26,65 n’ y una
pérgola de 49,28 m*.

La actividad que se va a desarrollar en este recinto es: bar de copas en el que no se van
a realizar preparacion alguna de alimentos.

Su funcionamiento es de cardcter temporal, solamente en la época estival, y se va a
desarrollar en su mayor parte durante horario nocturno.

Cuenta con dos zonas diferenciadas: bar donde se servirdn bebidas y una pérgola para
baile con material de cobertura textil.

El local cuenta con las instalaciones de agua fria, saneamiento y electricidad. No
dispone de instalacién de agua caliente puesto que para la limpieza de vasos y demas
elementos de vajilla se utilizara un lavavajillas de uso especifico para hostelerfa, ¢l cual
incorpora un sistema propio de produccién de agua caliente. Ademas cuenta con un
pequefio fregadero destinado a otras tareas de limpieza.

El establecimiento cuenta con dos cdmaras frigorificas para mantener fria la bebida y
una maquina para la produccion automética de hielo.

La actividad no dispone de aseos especificos dentro del recinto en el cual se va a
a desarrollar, por lo que tiene que utilizar los aseos generales del parque que se encuentran
préximos. Circunstancia que se repite para los otros locales existentes en el parque y que
estdn cercanos al que aqui se describe.

ESTRUCTURA, CERRAMIENTOS Y PARTICIONES: Se trata de una construccion
metalica de caracter desmontable, tanto pérgola como bar, realizada con petfiles metalicos
de tubo cuadrado de acero laminado en frio de 50x50 mm para todos los elementos que
componen la estructura.

s

Los cerramientos, cubierta de bar y la division interior de este tiltimo, estdn ejecutados
con perfilerfa metalica de acero y chapas de acero de distintos espesores. Mientras que ¢l
material de cobertura de la pérgola es textil, en concreto lona.

INSTALACIONES:

El local cuenta con las instalaciones de:

e Fontaneria (agua fria) y saneamiento.
e Electricidad e iluminacion.

Cada una de estas instalaciones interiores cuenta con su correspondiente acometida a
las redes generales.
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ACUERDO CPOTyU:

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda
SUSPENDER el Informe previo Favorable del expediente de referencia, hasta tanto se
presente Informe del Servicio de Evaluacion Ambiental de la Direccion Provincial de
Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural, dada la posible existencia de Paleodunas o
alguna otra afeccién en el &mbito espacial donde se pretende implantar la presente Actividad
Provisional.

Igualmente, el Ayuntamiento deberd justificar el posible procedimiento administrativo,
de Licitacion o de Concesion, seguido por €l en orden a adjudicar el desarrollo de una
Actividad Provisional como la que contempla el presente expediente en Suelo de propiedad
Municipal.

3.10 - VILLARTA DE SAN JUAN - Expediente 33/2015 para INSTALACION
DESMONTABLE QUIOSCO-BAR, promovido por D. PEDRO MENCHERO MUNOZ,
de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 172 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18
de Mayo de 2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de la L.O.T.A.U y con el
Articulo 18 del Decreto 34/2011, de 26 de Abril de 2011, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 8, parcela 20 — Espacio n° 1 “Parque de los Arenales”

- Suelo: No urbanizable de actuaciones especiales-Sistema General de Zonas verdes y Suelo
No Urbanizable Protegido ES “Los Arenales™.

- Superficie de la parcela: 60.258 m*

- Superficie atil a construir: 50,70 m*

- Figura de planeamiento municipal: NN.SS.

- Documentacion técnica y autor: Informe descriptivo de la actividad. Angel Ramon
Tajuelo Molina-Prados y José Antonio Galdn Alvarez. Arquitectos Técnicos.

- Duracion de Ia actividad: Verano

- Uso y descripeién: El quiosco se encuentra en planta baja. Estd dotado de los servicios de
agua, electricidad y saneamiento.

El quiosco se encuentra instalado en el recinto urbanizado propiedad del ayuntamiento
y da servicio al publico situado en el dicho espacio exterior.

El quiosco cuenta con un espacio de barra desde el cual se realiza el servicio y otro
espacio a través del cual se comunica con el exterior, a través de dos puertas, con uso de

almacén.

Superficies ttiles:
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Kiosco-bar (barra) .......coevveeeerrrcnniiniisiniesnininenns 17,40 m?
Kiosco-bar (almacén)........cccoevrivenriniciininnicnnnnnns 33,30 m”
Superficie T tO1al . evvveeererreeeerserreseeeereesenieeens 50,70 m*

Estas superficies son todas de uso restringido, situandose el piblico en el exterior
considerado como espacio exterior Seguro.

ESTRUCTURA: El quiosco es de estructura prefabricada y desmontable. En este caso se
trata de bastidores mediante perfiles tubulares de acero.

CERRAMIENTOS: Se trata de un quiosco desmontable cerrado perimetralmente por
paneles de chapa de acero pintada.

INSTALACIONES SANITARIAS Y APARATOS:

La acometida de agua, se realiza desde el colector municipal situado en el recinto
urbanizado municipal.

Dada las caracteristicas de la actividad, en el quiosco-bar existe un fregadero. Los
caudales instantaneos de acuerdo a las normas bésicas del Ministerio de Industria son los
siguientes:

ﬂ Lavamanos/Fregadero 0,10 V/s.

Se acomete a la red publica de sancamiento mediante los desagiies de los aparatos que
estan realizados en PVC y estén provistos de cierres hidraulicos.

i Los aseos que dan servicio a esta drea acotada, como al resto de quioscos que existen
~ en este recinto municipal, son los comunes al recinto urbanizado perteneciente al Exemo.
j Ayuntamiento de Villarta de San Juan.

Existen dos médulos de aseos publicos, situados, segin la documentacidn grafica
aportada. Pasamos a describir el equipamiento de estos aseos publicos:

Mobdulo de Aseos 1: Esta dividido en dos zonas, aseos para caballeros y para sefioras,

o Aseos para caballeros, dotado de lavabo, tres urinarios y dos cabinas con inodoro.
o Asco para sefioras, dotado de lavabo y dos cabinas con inodoro

Modulo de Aseos 2: Esta dividido en dos zonas, ascos para caballeros y para sefioras.
o Aseos para caballeros, dotado de lavabo, un urinario y una cabina con inodoro.
o Aseo para sefioras, dotado de lavabo, una cabina con inodoro v un almacén de acceso

restringido.

67



Consejeria de Fomento Comisién Provincial de
Servicio Periférico de Ciudad Real Crdenacion del Territorio
Alarcos, 21 - 5% Planla 13071 Ciudad Real y Urbanismo

g
easﬂ“a,la ﬁaﬁgh& Teidfona: 926 27 67 401926 27 8680

www casiiflalamancha.es
=
\E

QYIOTE

i B
2% I

INSTALACIONES ELECTRICAS Y AUDIOVISUALES: La instalacion estd realizada
cumpliendo en todo momento el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension.

Al tratarse de una actividad temporal v que se retoma durante, Unicamente, la
temporada de verano, el titular de la misma debe realizar una revision de la instalacién
todas y cada una de las temporadas previa a su apertura.

ACUERDO CPOTyU:

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda
SUSPENDER el Informe previo Favorable del expediente de referencia, hasta tanto se
presente Informe del Servicio de Evaluacién Ambiental de la Direccion Provincial de
Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural, dada la posible existencia de Paleodunas o
alguna otra afeccién en el 4&mbito espacial donde se pretende implantar la presente Actividad
Provisional. ‘

Igualmente, el Ayuntamiento deberd justificar el posible procedimiento administrativo,
de Licitacién o de Concesidn, seguido por él en orden a adjudicar el desarrollo de una
Actividad Provisional como la que contempla el presente expediente en Suelo de propiedad
Municipal.

311 - VILLARTA DE SAN JUAN - Expediente 34/2015 para INSTALACION
DESMONTABLE QUIOSCO-DISCOTECA, promovido por D. JAIME FERNANDEZ
MUNOZ, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 172 del Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de Mayo de 2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
L.O.T.A.U y con el Articulo 18 del Decreto 34/2011, de 26 de Abril de 2011, por el que

- se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 8, parcela 20 — Espacio n® 4 “Parque de los Arenales™

- Suelo: No urbanizable de actuaciones especiales-Sistema General de Zonas verdes y Suelo
No Urbanizable Protegido E5 “Los Arenales™.

- Superficie de la parcela: 60.258 m’

- Superficie util a construir: 78,70 m’

- Figura de planeamiento municipal: NN.SS.

- Documentacién téenica y autor: Informe descriptivo de la actividad. Angel Ramén
Tajuelo Molina-Prados y José Antonio Galan Alvarez. Arquitectos Técnicos.

- Duracion de la actividad: Verano

- Uso y descripcién: Fl recinto se encuentra en planta baja. Estd dotado de los servicios de
agua, electricidad y saneamiento. El recinto acotado por el vallado perimetral irregular de
66,34 metros. En ¢l interior del recinto vallado se encuentra un quiosco principal donde se
dispone la barra y el servicio de bar, una parte delimitada con vallado desmontable, para

68



Consejeria de Fomento Comision Provinciat de
Servicio Periférico de Ciudad Real Ordenacion del Tertitorio
Alarcos, 21 - 5% Planta 13074 Ciudad Real y Urbanismo

gas&i“a,ga Mamma Teitfono: 928 27 67 40 /928 27 36 60

www castilialamancha.es

I

¢
H

usar como almacén, v otro pequefio quiosco que hace las funciones de cabina para poner
misica. En el centro del drea acotada por el vallado se sitia una estructura tubular
prefabricada (Carpa), sobre la cual se dispone una lona de cubricion.

Superficies utiles:

Quiosco-bar (barra) .....cceeeevieiiiniinnnr e 27,30 m’
Quiosco (€abina) ....oveveereerrcnceeerciiii e 3,71 m*
Carpa (pista de baile) ...cooceeevinein 47,69 m*
Resto del recinto (pista de baile)......c.ooevvnnne 143,66 m’
Delimitacién de zona de almacenaje......ooovivevenns 14,24 m*
Superficie THI tOtal. .. .urrvereeeeeseressssresssrecioeene 236,60 m’
Zona de pablico total (espacio exterior) ............ 191,35 m*

ESTRUCTURA: Los quioscos son estructuras prefabricadas y desmontables. En el caso de
la estructura tubular de acero existente en el centro de la zona denominada pista, se trata de
una estructura prefabricada de acero tubular, el propietario debe disponer del certificado de
estabilidad de ]a misma.

CERRAMIENTOS: El cerramiento del recinto de la actividad descrita se realiza mediante
un vallado de simple torsién cubierto por cafia natural y textiles de fibras artificiales. Los

quioscos instalados en el interior son de diferente naturateza:

- Quiosco-bar (barra): Se trata de un quiosco desmontable cerrado perimetralmente
por paneles de chapa de acero pintada.

- Quiosco-cabina: Se trata de un quiosco desmontable cerrado perimetralmente por
paneles de chapa de acero pintada.

- Delimitacion de zona de almacenaje: Se trata de un vallado de simple torsion
cubierto por cafia natural y textiles de fibras artificiales.

INSTALACIONES SANITARJAS Y APARATOS:

La acometida de agua, se realiza desde el colector municipal situado en el recinto
urbanizado municipal.

Dada las caracteristicas de la actividad, en el quiosco-bar existe un fregadero. Los
caudales instantaneos de acuerdo a las normas basicas del Ministerio de Industria son Jos

siguientes:

Lavamanos/Fregadero 0,10 Us.
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Se acomete a la red piblica de saneamiento mediante los desagiies de los aparatos que
estan realizados en PVC v estan provistos de cierres hidraulicos.

- Los aseos que dan servicio a este 4rea acotada, como al resto de quioscos que existen
en este recinto municipal, son los comunes al recinto urbanizado perteneciente al Exemo.
Ayuntamiento de Villarta de San Juan.

Existen dos médulos de aseos publicos, situados, segin la documentacion grafica
aportada. Pasamos a describir el equipamiento de estos aseos piblicos:

Médulo de Aseos 1: Esta dividido en dos zonas, aseos para caballeros y para sefioras.

o Aseos para caballeros, dotado de lavabo, tres urinarios y dos cabinas con inodoro.
o Aseo para sefioras, dotado de lavabo y dos cabinas con inodoro

Médulo de Aseos 2: Esta dividido en dos zonas, aseos para caballeros y para sefioras.

o Aseos para caballeros, dotado de lavabo, un urinario y una cabina con inodoro.
o Aseo para sefioras, dotado de lavabo, una cabina con inodoro y un almacén de acceso
restringido.

INSTALACIONES ELECTRICAS Y AUDIOVISUALES: La instalacion esta realizada
cumpliendo en todo momento el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension.

Al tratarse de una actividad temporal y que se retoma durante, Unicamente, la
temporada de verano, el titular de la misma debe realizar una revision de la instalacion
todas y cada una de las temporadas previa a su apertura.

ACUERDO CPOTyU:

La Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
SUSPENDER el Informe previo Favorable del expediente de referencia, hasta tanto se
presente Informe del Servicio de Evaluacion Ambiental de la Direccion Provincial de
Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural, dada la posible existencia de Paleodunas o

alguna otra afeccién en el 4mbito espacial donde se pretende implantar la presente Actividad
Provisional.

Igualmente, el Ayuntamiento debera justificar el posible procedimiento administrativo,
de Licitacién o de Concesion, seguido por €l en orden a adjudicar el desarrollo de una
Actividad Provisional como la gue contempla el presente expediente en Suelo de propiedad
Munieipal.

3.12 - VILLARTA DE SAN JUAN - Expediente 35/2015 para INSTALACION
DESMONTABLE QUIOSCO-BAR, promovido por D. RUBEN UBEDA FERNANDEZ
DE LA PUEBLA, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 172 del Decreto
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Legislativo 1/2010, de 18 de Mayo de 2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la L.O.T.A.U y con el Articulo 18 del Decreto 34/2011, de 26 de Abril de 2011, por ] que
se aprucba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de 1a Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 8, parcela 20 - Espacio n° 2 “Parque de los Arenales™

- Suelo: No urbanizable de actuaciones especiales-Sistema General de Zonas verdes y Suelo
No Urbanizable Protegido ES “Los Arenales”.

- Superficie de la parcela: 60.258 m*

- Superficie util a construir: 69,09 m*

- Figura de planeamiento municipal: NN.SS.

- Documentacién técnica y autor: Informe descriptivo de la actividad. Angel Ramoén
Tajuelo Molina-Prados y José Antonio Galan Alvarez. Arquitectos Técnicos.

- Duracion de la actividad: Verano

- Uso y descripcién: El quiosco se encuentra en planta baja, estd compuesto por dos partes,
la zona de barra y almacén y otra zona de porche. Estd dotado de los servicios de agua,
electricidad y saneamiento.

El quiosco se encuentra instalado en el recinto urbanizado propiedad del ayuntamiento
y da servicio al ptblico situado en el dicho espacio exterior.

El quiosco cuenta con un espacio de barra desde el cual se realiza el servicio y otro
espacio a través del cual se comunica con ¢l exterior, a traves de una puerta, con uso de

almacén.

Superficies utiles:

Kiosco-bar (Darta) ......eeeerrieiinirecienerinnesrerssnnenss 25,26 m*
N Kiosco-bar (almacen) ......ccoevverirnnninresencninienan 7,84 m®

CIPA rerrereerieee et et e eas s 35,99 m

Superficie Gtil total........conniis 69,09 m*

Estas superficies de barra y almacén son de uso restringido, situdndose el publico en
carpa y exterior, considerandose todo cllo como espacio exterior seguro.

ESTRUCTURA: El quiosco y carpa es de estructura prefabricada y desmontable. En este
caso el quiosco se trata de bastidores mediante perfiles tubulares de acero, mientras que la

carpa s¢ trata de perfiles tubulares de acero.

CERRAMIENTOS: El quiosco es desmontable, cerrado perimetralmente por paneles de
chapa de acero pintada.
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INSTALACIONES SANITARIAS Y APARATOS:

La acometida de agua, se realiza desde el colector municipal situado en el recinto
urbanizado municipal.

Dada las caracteristicas de la actividad, en el terraza-bar existe un fregadero. Los
caudales instantaneos de acuerdo a las normas bésicas del Ministerio de Industria son los
siguientes:

Lavamanos/Fregadero 0,10 Is.

Se acomete a la red publica de sancamiento mediante los desagiies de los aparatos que
estan realizados en PVC y estdn provistos de cierres hidraulicos.

Los aseos que dan servicio a este drea acotada, como al resto de quioscos que existen
en este recinto municipal, son los comunes al recinto urbanizado perteneciente al Excmo.
Ayuntamiento de Villarta de San Juan.

Existen dos mddulos de aseos publicos, situados, segin la documentacién gréfica
aportada. Pasamos a describir el equipamiento de estos aseos publicos:

Moédulo de Aseos 1: Esté dividido en dos zonas, aseos para caballeros y para sefioras.

o Aseos para caballeros, dotado de lavabo, tres urinarios y dos cabinas con inodoro.
o Aseo para sefioras, dotado de lavabo y dos cabinas con inodoro

Modulo de Aseos 2: Estéa dividido en dos zonas, aseos para caballeros y para sefioras.

o Aseos para caballeros, dotado de lavabo, un urinario y una cabina con inodoro.

o Aseo para sefioras, dotado de lavabo, una cabina con inodoro y un almacén de acceso
restringido.

INSTALACIONES ELECTRICAS Y AUDIOVISUALES: La instalacidn estd realizada
cumpliendo en todo momento el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension.

Al tratarse de una actividad temporal y que se retoma durante, Unicamente, la
temporada de verano, el titular de la misma debe realizar una revisién de la instalacion
todas y cada una de las temporadas previa a su apertura.

ACUERDO CPOTyU:

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda

SUSPENDER el Informe previo Favorable del expediente de referencia, hasta tanto se
presente Informe del Servicio de Evaluacién Ambiental de la Direccién Provincial de
Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural, dada la posible existencia de Paleodunas o
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alguna otra afeccion en el 4mbito espacial donde se pretende implantar la presente Actividad
Provisional.

Igualmente, el Ayuntamiento debera justificar el posible procedimiento administrativo,
de Licitacién o de Concesion, seguido por ¢l en orden a adjudicar el desarrollo de una
Actividad Provisional como la que contempla el presente expediente en Suelo de propiedad
Municipal.

3.13 - VILLARTA DE SAN JUAN - Expediente 36/2015 para INSTALACION
DESMONTABLE QUIOSCO-DISCOTECA, promovido por D. ROMAN UBEDA
AUNON, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 172 del Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de Mayo de 2010, por el que se aprucbha el Texto Refundido de Ia
L.O.T.A.U y con el Articulo 18 del Decreto 34/2011, de 26 de Abril de 2011, por el que
se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

Situacion: Poligono 8, parcela 20 — Espacio n® 3 “Parque de los Arenales”

Suelo: No urbanizable de actuaciones especiales-Sistema General de Zonas verdes y Suelo

No Urbanizable Protegido E5 “Los Arenales™.

Superficie de la parcela: 60.258 m’

- Superficie atil a construir: 30,73 m’

- Figura de planeamiento municipal: NN.SS.

- Documentacion técnica y autor: Informe descriptivo de la actividad. Angel Ramén
Tajuelo Molina-Prados y José Antonio Galan Alvarez. Arquitectos Técnicos.

- Duracién de la actividad: Verano

- Uso y descripcion: El recinto se encuentra en planta baja. Estd dotado de los servicios de

agua, electricidad y saneamiento. El recinto acotado por el vallado perimetral consta de dos

laterales de 16 m y otros dos de 13 m.

En el interior del recinto vallado se encuentra un quiosco principal donde se dispone la
barra y el servicio de bar con un pequefio almacén compartimentado, otro pequefio quiosco
que hace las funciones de cabina para poner musica y un pequefio porche prefabricado de
madera. En el centro del area acotada por el vallado se sittia una estructura prefabricada
tipo Truss circular, sobre la cual se dispone una lona de cubricién.

Superficies ttiles:

Quiosco-bar (barra) ... 17,94 m?
Quiosco-bar (almMacén) ........cceeeveevnnnninrininer s 5,13 m?
QUI0SCO {CabINGAY vovevvicviriie e 2,66 m*
POTCRE oot ereaee e e e 5,00 m>
Resto del recinto (pista de baile)....ccovvvercriiniin 180,07 m*
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Superficie GHLtotal.....v..rrvverereesseerssreeeeneiversianee 210,80 m*
Zona de publico total (espacio exterior) ............ 180,07 m”

ESTRUCTURA: Los quioscos son estructuras prefabricadas y desmontables. En el caso de
la estructura tipo Truss existente en el centro de la zona denominada pista, se trata de una
estructura normalizada y certificada por el fabricante, por lo que el propietario debe
disponer del certificado de estabilidad de la misma.

CERRAMIENTOS: El cerramiento del recinto de la actividad descrita se realiza mediante

un vallado de simple torsién cubierto por cafia natural y textiles de fibras artificiales. Los
quioscos instalados en el interior son de diferente naturaleza:

- Quiosco-bar (barra y almacén): Se trata de un quiosco desmontable cerrado
perimetralmente por paneles de chapa de acero pintada.

- Quiosco-cabina: Se trata de un quiosco prefabricado de poliéster, por lo que todos
sus cerramientos estin compuestos por este material.

INSTALACIONES SANITARIAS Y APARATOS:

La acometida de agua, se realiza desde el colector municipal situado en el recinto
urbanizado municipal.

Dada las caracteristicas de la actividad, en el quiosco-bar existe un fregadero. Los
caudales instantaneos de acuerdo a las normas bésicas del Ministerio de Industria son los
siguientes:

Lavamanos/Fregadero 0,10 /s,

Se acomete a la red priblica de saneamiento mediante los desagiies de los aparatos que
estan realizados en PVC y estan provistos de cierres hidraulicos.

I.os aseos que dan servicio a este drea acotada, como al resto de quioscos que existen
en este recinto municipal, son los comunes al recinto urbanizado perteneciente al Excmo.

Ayuntamiento de Villarta de San Juan.

Existen dos médulos de aseos publicos, situados, segin la documentacién gréfica
aportada. Pasamos a describir el equipamiento de estos aseos publicos:

Modulo de Aseos 1: Esta dividido en dos zonas, ascos para caballeros y para sefioras.

o Aseos para caballeros, dotade de lavabo, tres urinarios y dos cabinas con inodoro.
o Aseo para sefioras, dotado de lavabo y dos cabinas con inodoro

Moédulo de Aseos 2: Esta dividido en dos zonas, aseos para caballeros y para sefioras.
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Aseos para caballeros, dotado de lavabo, un urinario y una cabina con inodoro.
Aseo para sefioras, dotado de lavabo, una cabina con inodoro y un almacén de acceso
restringido.

(6]

INSTALACIONES ELECTRICAS Y AUDIOVISUALES: La instalacion estd realizada
cumpliendo en todo momento el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension.

Al tratarse de una actividad temporal y que se retoma durante, Unicamente, la
" temporada de verano, el titular de la misma debe realizar una revision de la instalacion
todas y cada una de las temporadas previa a su apertura.

ACUERDO CPOTYyU:

presente Informe del Servicio de Evaluacion Ambiental de Ja Direccién Provincial de
Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural, dada la posible existencia de Paleodunas o
alguna otra afeccion en el &mbito espacial donde se pretende implantar la presente Actividad

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda
SUSPENDER el Informe previo Favorable del expediente de referencia, hasta tanto se

g

o

Provisional.

Igualmente, el Ayuntamiento deber4 justificar el posible procedimiento administrativo,
de Licitacion o de Concesién, seguido por él en orden a adjudicar el desarrollo de una
Actividad Provisional como la que contempla el presente expediente en Suelo de propiedad
Municipal.

314 - VILLARTA DE SAN JUAN - Expediente 37/2015 para INSTALACION
DESMONTABLE QUIOSCO-DISCOTECA, promovido por D. MANUEL FLORES
ALCAZAR, de conformidad con fo dispuesto en el Articulo 172 del Decreto Legisiativo
1/2010, de 18 de Mayo de 2010, por el que se aprucha el Texto Refundido de la
L.O.T.A.U y con el Articulo 18 del Decreto 34/2011, de 26 de Abril de 2011, por el que
se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del Texto Refundido de [a Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

CARACTERISTICAS:

- Situacién: Poligono 8, parcela 20 — Espacio n® 5 “Parque de los Arenales”

- Suelo: No urbanizable de actuaciones especiales-Sistera General de Zonas verdes y Suelo
No Urbanizable Protegido ES “Los Arenales™.

- Superficie de la parcela: 60.258 m?

- Superficie til a construir: 114,90 m?

- Figura de planeamiento municipal: NN.SS.

- Documentacién técnica y autor: Informe descriptivo de la actividad. Angel Ramén
Tajuelo Molina-Prados y José Antonio Galan Alvarez. Arquitectos Técnicos.

- Duracién de la actividad: Verano
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Uso y descripcién: Fl recinto se encuentra en planta baja. Estd dotado de los servicios de
agua, electricidad y sancamiento. El recinto acotado por el vallado perimetral irregular de
65,34 metros.

En el interior del recinto vallado se encuenira un quiosco principal donde se dispone la
barra v el servicio de bar y otro pequefio quiosco que hace las funciones de cabina para
poner misica. En el centro del drea acotada por el vallado se sitia una estructura tubular
prefabricada, sobre la cual se dispone una lona de cubricidn en forma de carpa.

Superficies ttiles:

Quiosco-bar (barra) .....co.eeveereerecresvniieiessn, 32,60 m?
QUIOSCO (CADINGY «..vvveveereereererrveee e svsnereserseesseceons 2,31 m?
COIPA oo verrveeeeessseesseees st ssasensene 79,99 m*
Resto del recinto (pista de baile).......ccoevennnnnnns 130,12 m”
Superficie Gl 10tAl........oerverereenseereerre e 245,02 m?
Zona de publico total (espacio exterior) ............ 210,11 m’

ESTRUCTURA: Los quioscos son estructuras prefabricadas y desmontables. En el caso de
la estructura tubular de acero existente en el centro de la zona denominada pista, se trata de
una estructura normalizada de acero tubular, por lo que el propietario, debe disponer del
certificado de estabilidad de la misma.

CERRAMIENTOS: El cerramiento del recinto de la actividad descrita se realiza mediante
un vallado de simple torsioén cubierto por cafia natural y textiles de fibras artificiales. Los

quioscos instalados en el interior son de diferente naturaleza:

- Quiosco-bar (barra): Se trata de un quiosco desmontable cerrado perimetralmente
por pancles de chapa de acero pintada.

- Quiosco-cabina: Se trata de un quiosco desmontable cerrado perimetralmente por
paneles de chapa de acero pintada.

INSTALACIONES SANITARIAS Y APARATOS:

La acometida de agua, sc realiza desde el colector municipal situado en el recinto
urbanizado municipal.

Dada las caracteristicas de la actividad, en el quiosco-bar existe un fregadero. Los
caudales instantaneos de acuerdo a las normas basicas del Ministerio de Industria son los

siguientes:

Lavamanos/Fregadero 0,10 l/s.
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Se acomete a la red publica de saneamiento mediante los desagiies de los aparatos que
estan realizados en PVC y estan provistos de cierres hidraulicos.

Los aseos que dan servicio a este drea acotada, como al resto de quioscos que existen
en este recinto municipal, son los comunes al recinto urbanizado perteneciente al Excmo.
Ayuntamiento de Villarta de San Juan.

Existen dos modulos de aseos publicos, situados, segin la documentacion grafica
aportada. Pasamos a describir ¢l equipamiento de estos aseos publicos:

Modulo de Ascos 1: Estd dividido en dos zonas, ascos para caballeros y para sefioras.

o Ascos para caballeros, dotado de lavabo, tres urinarios y dos cabinas con inodoro.
o Aseo para sefioras, dotado de lavabo y dos cabinas con inodoro

Maédulo de Ascos 2: Esta dividido en dos zonas, aseos para caballeros y para seftoras.

o Aseos para caballeros, dotado de lavabo, un urinario y una cabina con inodoro.
o Aseo para sefioras, dotado de lavabo, una cabina con inodoro y un almacén de acceso
restringido.

INSTALACIONES ELECTRICAS Y AUDIOVISUALES: La instalacion estd realizada
cumpliendo en todo momento el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension.

Al ftratarse de una actividad temporal y que se retoma durante, unicamente, la
temporada de verano, el titular de la misma debe realizar una revisién de la instalacién
todas v cada una de las temporadas previa a su apertura.

ACUERDO CPOTyU:

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda
SUSPENDER el Informe previo Favorable del expediente de referencia, hasta tanto se
presente Informe del Servicio. de Evaluacién Ambiental de la Direccion Provincial de
Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural, dada la posible existencia de Paleodunas o
alguna otra afeccién en el 4mbito espacial donde se pretende implantar la presente Actividad
Provisional.

Igualmente, el Ayuntamiento deberd justificar el posible procedimiento administrativo,
de Licitacién o de Concesion, seguido por ¢l en orden a adjudicar el desarrollo de una
Actividad Provisional como la que contempla el presente expediente en Suelo de propiedad
Municipal.

4.- RUEGOS Y PREGUNTAS
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Y no habiendo mds asuntos que tratar, se da por terminada la sesién siendo las doce
horas treinta minutos del dia al principio sefialado. :

LA SECRETARIA,
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