ACTA DE LA REUNION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO DE GUADALAJARA, EL DIA 22 DE MARZO DE 2012.

En Guadalajara, siendo las 11’00 horas del dia 22 de marzo de 2012, se retne la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo en segunda convocatoria con la asistencia de los miembros que abajo se
relacionan para tratar los asuntos incluidos en el orden del dia, en la Sala de Juntas del Servicio Periférico de
Fomento.

Presidente:

D. Isidro Javier Zapata Romero (limo. Sr. Director General de Vivienda, Urbanismo y Planificacién Territorial).
Vicepresidente:

D. Antonio Garcia Vega (Coordinador Provincial del Servicio Periférico de la Consejeria de Fomento en
Guadalajara). Asiste a partir del 4° punto del orden del dia.

Vocales:
D. José Cruz Rabadan (En representacion de la Consejeria competente en materia de Agricultura en Guadalajara).

D. Alejandro Lopez Bodoque (En representacion de la Consejeria competente en materia de Medio Ambiente en Guadalajara).

Dna. Raquel Fortes Carazo (En representacién de la Consejeria competente en materia de Accesibilidad en Guadalajara).
D. Miguel Angel Garcia Valero. (En representacion de la Consejeria competente en materia de Cultura en Guadalajara).
Dfia. Asuncion Yafiez Simdn (En representacion de la Consejeria competente en materia de industria, energia y minas).

D. Antonio Miguel Trallero Sanz (Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de Ordenacién Territorial y
Urbanistica, designado por el Consejero de Vivienda y Urbanismo con fecha 12 de mayo de 2008).

D. Luis Rodrigo Sanchez (Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de Ordenacién Territorial y Urbanistica,
designado por el Consejero de Vivienda y Urbanismo con fecha 12 de mayo de 2008).

D. Manuel Martin Pantoja (Representante de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha en Guadalajara).
D. Miguel Angel Embid Garcia (Representante del Colegio Oficial de Arquitectos de Castila-La Mancha).

D. Luis Martinez Fernandez-Llamazares (Representante del Colegio Oficial de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos de
Castilla-La Mancha).

D. Juan Sanchez (Representante de la Confederacién Provincial de Empresarios de Castilla-La Mancha).
D. Enrique Cano Cancela (Representante de la Agencia del Agua de Castilla- La Mancha)
D. Lorenzo Robisco Pascual. (Representante de la Diputacion Provincial). Asiste en el tercer punto del orden del dia.

D. Angel Diaz LLuva (Representante de la Delegacion Provincial de la Consejeria competente en materia de
proteccion ciudadana).
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Ponentes:

D. Félix-Julio Rodriguez Ldpez. (Jefe de Servicio de Planeamiento del Servicio Periférico de la Consejeria de Fomento en
Guadalajara).

Dfa. Esther Santamaria Santamaria. (Jefa de Servicio de Ejecucién y Disciplina Urbanistica del Servicio Periférico de la
Consejeria de Fomento en Guadalajara).

Secretario:

D. Jose Luis Madrigal Fernandez (Sr. Secretario Provincial del Servicio Periférico de la Consejeria de Fomento en Guadalajara).
Asisten:

D. Jose Luis Condado Ayuso, Delegado de la Junta de Comunidades de Castilla- La Mancha en Guadalajara que
comparece a partir del 12° punto del dia

Por parte de los Servicios con competencia en materia urbanistica del Servicio Periférico de Fomento asisten:

Dfa. Marina Alba Pardo (Jefa de Seccién Técnica del Servicio de Planeamiento del Servicio Periférico de la Consejeria de Fomento
en Guadalajara).

Dfia. Esperanza Quintanilla Gonzélez (Jefa de Seccion Técnica del Servicio de Planeamiento del Servicio Periférico de la
Consejeria de Fomento en Guadalajara).

Dfia. Antonina Arcas Alarcon (Técnica del Servicio de Planeamiento del Servicio Periférico de la Consejeria de Fomento en
Guadalajara).

No asisten:

El representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.
Los representantes de la federacién de municipios.

ORDEN DEL DIA

1°.-  Lectura y aprobacion, si procede, del acta de la reunion del dia 19 de diciembre de 2011.

| 1. PLANEAMIENTO

22.- Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de Arroyo de Fraguas (articulo 134 del R.P.)
32.- Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de Tierzo (articulo 134 del R.P.)

42.- Plan de Ordenacion Municipal de Uceda (articulo 134 del R.P.)

52.- Modificacién Puntual n° 1 del P.O.M. de Horche. (articulo 136 del R.P.)

62.- Modificacién Puntual n° 3 de las Normas Subsidiarias de Centenera. (articulo 136 del R.P.)
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7°.-

82.-

Modificacién Puntual n® 5 del P.O.M. de Cabanillas del Campo (art. articulo 136 del R.P.)

Toma de conocimiento de Ordenanzas Municipales condiciones estéticas casco antiguo de las
Normas Subsidiarias de Pareja. (art. 16 TRLOTAU).

| 2

PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA

9°.-

102.-

Modificacién n° 2 del Plan Parcial del PAU del Sector 1 del POM de Yebes (Segun art. 38.3 TRLOTAU
y 139R.P.).

PAU de recalificacion de suelo rastico a suelo industrial de las Normas Subsidiarias de Jadraque.
(Segln art. 122 TRLOTAU y 38.3 TRLOTAU.)

B

PROYECTOS DE URBANIZACION

| 4.

ESTUDIOS DE DETALLE

| 5.

OBRAS PROVISIONALES

| 6.

CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO

112.-

122.-

13.-

14¢.-

15¢.-

162.-

Calificacién Urbanistica en suelo rustico de reserva en las parcelas n° 5550, 5205, 5206, 5207, 5209,
y finca arrendada 5201 del poligono 505 del término municipal de Horche, para el proyecto de
“Deposito de materiales y residuos, almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de vehiculos”,
solicitado por Emilia Lopez Martinez, C.B.

Calificacién urbanistica en suelo rustico en las parcelas 7005, 7006, 7007 y 7008 del poligono 502 del
término municipal de Tartanedo, para la instalacion de una piscina al aire libre de uso publico,
solicitado por el Ayuntamiento de dicho municipio.

Calificacién Urbanistica en suelo rustico de reserva para la instalacion de planta de procesado de
esparragos en la parcela 5076, poligono 508 del municipio de Torre del Burgo, solicitado por Jaime
Urbina Diaz y Jorge Urbina Diaz.

Calificacién urbanistica en suelo rdstico de reserva para la legalizacion de dos naves de
almacenamiento de productos agricolas y maquinaria en las parcelas 150, 151 y 152 del poligono 2 de
Yunquera de Henares (articulo 64.4 TRLOTAU), solicitado por CERYDER, S.L.

Calificacion Urbanistica en Suelo Rustico de reserva para la construccion de un Albergue Rural en la
parcela 36 del Poligono 513 en la localidad de Barbatona-Sigiienza (Art.64.4 del TRLOTAU)
solicitada por Segontia Rural.

Calificacion Urbanistica en Suelo Rustico de reserva para establecimiento de una planta de gestion y
recuperacion de residuos industriales y de construccion en la parcela 13, 14 y 18 del poligono 501 en
el municipio de Ciruelas, promovido por D. César Garcia Yela.
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17¢°.- Calificacién Urbanistica de Centro de reproduccion y cria de ganado equino en la parcela 438 del
poligono 3, en suelo rastico no urbanizable de especial proteccidén en el término municipal de
Valdeaveruelo, solicitado por D. Luis Alberto Centenera Rozas.

| 7. RUEGOS Y PREGUNTAS

18°.- Ruegos y preguntas.

Comprobada la existencia de quérum, segun lo previsto en la legislacién aplicable a los 6rganos colegiados, el
Presidente de la Comision D. Isidro Javier Zapata Romero agradece a todos la asistencia y da por iniciada la
sesién en segunda convocatoria.

ORDEN DEL DIA

1°.- Lecturay aprobacion, si procede, del acta de la reunion del dia 19 de diciembre de 2011. -

Se da por leida el acta de la sesion celebrada con fecha 19 de diciembre de 2011 cuya copia fue remitida a cada
uno de los miembros de la Comision con suficiente antelacion y, después de preguntados los asistentes por el Sr.
Presidente en orden a su aprobacién, ningin miembro interviene, aprobandose el acta sin observaciones y
pasando al examen de los expedientes incluidos en el orden del dia.

2°-  Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Arroyo de Fraguas (articulo 134 del R.P.)

El Jefe de Servicio de Planeamiento del Servicio Periférico de la Consejeria de Fomento en Guadalajara
comienza la exposicién de este punto asistido por Dfia. Marina Alba, de conformidad con el informe emitido por el
Servicio de planeamiento en relacion con el modelo territorial, del que se resefian lo siguiente

INFORME DEL SERVICIO PERIFERICO DE URBANISMO DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO DE LA JCCM EN GUADALAJARA EN
RELACION AL PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO DE ARROYO DE FRAGUAS.

En base a lo establecido en el Articulo 36 del TRLOTAU y al Art. 134 del RP, se remite por el Ayuntamiento de Arroyo de Fraguas
documentacion del PDSU relativo a la fase de Concertacién y que debera contener las determinaciones basicas y estructurales de la
ordenacién propuesta, necesarias para valorar por esta Consejeria la integracién del modelo territorial municipal en el contexto
supramunicipal en el que se ubica, siendo necesario para ello que el documento contenga al menos la documentacion correspondiente a la
Ordenacion Estructural establecida en el Art. 19 del RP y 25 del TRLOTAU.

indice de este informe

ANTECEDENTES-
DOCUMENTACION QUE CONSTA EN EL EXPEDIENTE-
PLANEAMIENTO VIGENTE
DATOS GENERALES DEL MUNICIPIO

RESUMEN DE DATOS DEL DOCUMENTO DE CONCERTACION DEL NUEVO PDSU
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OTROS DATOS Y CONSIDERACIONES A TENER EN CUENTA
ESTUDIO DEL DOCUMENTO

ANALISIS DEL CUMPLIMIENTO DE LOS ARTICULOS 25, 32 Y 48 DEL TRLOTAU, 19, 23, 50 A52 Y 110 A 112
DEL RP Y DEMAS NORMATIVA BASICA.

CONSIDERACIONES SOBRE POSIBLES ERRORES O DISCREPANCIAS DEL DOCUMENTO
CONCLUSIONES

ANTECEDENTES
NUCLEO DE POBLACION: Arroyo de Fraguas
DOCUMENTACION QUE CONSTA EN EL EXPEDIENTE:

Solicitud de Informe de fecha 23 de Noviembre de 2011 del Ayuntamiento en base al Art. 36 del TRLOTAU y 135.” del RP, haciendo
constar que dicha solicitud implica el plazo de apertura del Tramite de consulta Previo, del art. 10 del TRLOTAU. (Se reconduce el
expediente al Art. 134 del RP para el pronunciamiento de la Comision Provincial de Urbanismo sobre el modelo territorial
propuesto en el inicio del tramite de concertacion.

Documentacion en formato pdf del documento “ PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO DE ARROYO DE FRAGUAS’
conteniendo MEMORIA INFORMATIVA, MEMORIA JUSTIFICATIVA, AVANCE DE ORDENANZAS, PLANOS Y DOCUMENTO DE INICIO
DEL TRAMITE DE EVALUACION AMBIENTAL. (Se considera suficiente para la emision del presente informe, si bien se recuerda
que el documento definitivo y de tramitacion debera adaptar su contenido a la NTP (Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que
se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizar el Contenido de la Documentacion de los Planes Municipales.)

Informe de la Delegacion sobre procedimiento de Inicio de expediente de fecha 23 de diciembre de 2004. (Tiene el caracter de
consulta informativa de la tramitacion del expediente)

PLANEAMIENTO VIGENTE:
NN SS PROVINCIALES
(EL MUNICIPIO NO CUENTA CON NORMATIVA URBANISTICA PROPIA).

DATOS GENERALES DEL MUNICIPIO-

(Datos obtenidos del documento presentado)

El término municipal de Arroyo de las Fraguas se encuentra dividido en dos areas, una en torno al nicleo principal de Arroyo de
Fraguas y una segunda en torno a lo que fue el municipio de Santotis, donde se localizan restos de las antiguas edificaciones y que se
encuentra actualmente reforestado en casi su totalidad por la administracion.

SUPERFICIE TERMINO MUNICIPAL
Arroyo de Fraguas 14,2 Has

Santotis 7,40 Has

TOTAL 21,60Has

Superficie del Término Municipal 21.757.597,00 m?
MUNICIPIOS COLINDANTES:

Acta de la Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de 22/03/2012
5



La Huerce, El Ordial, Semillas, Las Navas de Jadraque, Nava de Jadraque, Zarzuela de Jadraque, Monasterio, Jocar (no aparece
€Omo municipio)

NUMERO DE HABITANTES
Padrén 2011 41 hab.

Poblacion total (incluida la estacionaria): el documento aporta la cifra de 150 Hab. Segln estudios de la
Diputacion Provincial.

En el documento de memoria y analisis del PDSU se prevé un crecimiento en el horizonte de 12 afios de 553 habitantes y se
justifica la propuesta de clasificacion de suelo en base a criterios topograficos y de infraestructuras viarias

NUMERO DE VIVIENDAS

No se aportan datos concretos sobre los usos, superficies construidas, y n® de viviendas existentes.

OTROS USOS Y ACTIVIDADES

No se aportan datos concretos

CAPACIDAD ECONOMICA DEL MUNICIPIO.
El presupuesto del municipio para el afio 2006 fue de 87.393 €

ALTITUD MEDIA EN EL CASCO URBANO 1213 metros
CARRETERAS DE ACCESO
CM- 1006 y GU-151
RESUMEN DE DATOS DEL DOCUMENTO DE CONCERTACION DEL NUEVO PDSU

Cuadro de poblacion de los ultimos 10 afios:

Fara el calcule del nimero de wiviendas en un escenario futwro se ha ulilizado los siguientes datos:

Afos Habltantes
1951 14
2000 44
2001 45
2002 42
20003 43
2004 44
2005 47
200005 Ai
2007 44
2008 38
2004 17

Estimacion del crecimiento de la poblacion en los 12 préximos afios:
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Por tanto |a extrapolacion del meétods para los pericdos de referencia dado es La siguiente:

PREVISIONES POBLACION (2011-2023) |cecmicnio %
P& afios GE|Mab I,545254545
P12 afios BE|Mab I, 1S4 AETE

Estimacion del horizonte de poblacion total en 12 afios.

El horizonts del pressnts plan s= establece =n 12 afios en los gus =& prewée gue la poblacidn pusda
alcanzar los 552 habitantes totales, de los gue se prewse gque gran parte comespondan a poblacion
aestacional.

A tenor de los analisis realizados en la memoria nformativa se desprende que la prncipal limitacian
derivada de la capacidad de las nfrasstructuras es la capacidad des almacenamiento de agua asi como la
depuracion de las aguas residuales urbanas.

Justificacion de la ordenacion y delimitacion propuesta

Para la delimitacidn fisica de los nuewos crecimientos, se ha tenido muy en cuenta la existencia de las
nfrasstructuras viarias las cuales han servido como limite de crecimiento para los ensanches. Otro
aspecto que se ha tenido en cusnta a la hora de establecer la separacion entre sectores ha sido la
topografia. Asi s= han aunado areas de topografia homogénea capaces de albergar redes viarias |agicas,
con pendientes que cumplan con la Ley Regiional de Accesibibdad.

Propuesta de delimitacion de Zonas de Ordenacion Urbanistica

MNMuewos Fous

Los crecimientos urbanistcos ncluides en = presente plan se agluinan en tome al nickeos whano existents
complementado el incipients ensanchs que =l mMunicipio venia expernmentado. Por =lo estos crecimientos
han sido incluidos en el 200U Ensanch= ya que presentan ademas del mismo uso global (residencial} la
misma tipologia edificatoria. Asi este 20U ha pasado a temer 186572 m®. De forma complementarria se
incluido en este ZOU un orecimiento adecuadoe de dotaciones,. tanto de zonas werdses como sobre todo de
eguipamentos gque complementaran a los existentes.

Este desamolic reguisns de infrasstnecherss necesanss para sabtsfacer las necesidades futwr=s. Estas s=
localizan alsjadas del ndcleoc. Tal es & caso del nuevwe depdsito regulador y de la fubura estacion depuradora
de aguas residuales. Estos ambi#os, presenten un uso global dotacional por lo gus s= ha creido cporiunc
delimitar un 20U denommado “Infrasstuciuras gensralss™ que aglutnara esias superhcies.

El plano de Ordenascion OE.2 Ordenscién Estecheal Zonas de Ordenacion Wrbanistica recoge la
defimitacion fisica de estas areas.

Justificacion del disefio y prevision de los Sistemas Generales de la Ordenacion Estructural
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Dirmensicnamsento de las infrasstructuras gensrales.

El crecimiento sostenido v compacto incluido en & presente Plan de Defimitacicn de Suselo Lkbano
determing la no necesidad de creacicn de un Sestema General de Comunicaciones, s bien en ka
documentaciin gratica se delimita un viario vinculante gue tens caracter detsllado gue dota de sentido
la ordenacion propuests.

En cuanto a las Infeestuchuras, talkes como nuesa EDAR, emisano de aguas resduales, nusso
deptsitn, = presents docurmento wvaElorars sconomicaments la capacidad de financason para su

FPara albergar estas infrasstruchuras se han delimitado dos parcelas. La pamera gue mcduye o depasito
regulador presenta una supsrficie de 2384 mF == encuentta a una cota suficents para presiar =l
senvicio de abastecdmiento asi como superficie para la construccion del nuewo depasito.

Por su parte aguas abajo del amoyo de las casas, se ha defimitado una parcela con una superficie de
4027 n7 para albengar la futura EDAR. Esta supesficie se considera suficiente para gue alberge una
ECAR de pequenic tamano

Armmbas parcelas presenta tiularidad municipal por o gue no se necesita ningun TEmts paa

obtencion de los termenos.

Resumen de las previsiones de crecimiento propuestas por el PDSU y las superficies de suelo adscritas a las
distintas categorias.

4.- CUADRO RESUMEN DE LA ORDEMACION PROPUESTA.

ZOWL Ordenanza Superficie (%) Densidad | N°vivendas | Poblacion Dotacion minima
m? Estimada| Estimadas | Prevista m* Cumple
Residencial 1* 11.184|m* 5.1|% BO| Viw. 240|Hak
Residencial 2¢ 4244 m? ol | 40]vivha 16| Wiw. 48|Hab
Residencial 3¢ 4 385\ m* 2.0|% 17]vivhs T Wi 21 Hakb
Suelo Total privativo 18.783|m? 2.0/%
Urbane Zonas verdes 236|m* 0.1]%
2 Consolidado Equipamienio 528|m? 0.2(%
z o viales 12.200|m* 5.5%
= z2 Total Cesion 12.064|m” 5.0]% 10.019|m? 5
w o =
w g Total Suelo Urb. Consolidado 32.757|m~ 14.8|% 103 [ viv 308)Hakb)|
E - Residencial 3¢ 112.545/m* 51.0|% 7|vivhay 172 (Vv f18|Hab
2 W Total privativo] 112 545[m" 51.0%
= - Zonas werdes 10.549|m™ 4.8|%
E Suelo Equipamienio 31.7682|m* 14.4|%
< Urbano de 55GG Equipamiento 6.8681|m> 3.0|%
Resera Viales 26.443m” 12.0]%
Total Cesion BE 754 m? 31.2(% 82853 m? 5
TOTAL 187 060 m? 85.2(% 172 | Viw. 518]Hab
Total Suelo Urb. De Resena 187 .660|m* B5.2(% 172 Vv 518|Hab|
Total nicleo 220717|m* 100.0] % 275w B25|Hab
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CUAaADRO RESUMEM DEL F.D.S. U

Sw=lo Urrlzsarnso Consolidado B2 FST m3 O, 151 =
Sw=lo Urixarnso de Reserea 1BT_ 960 m2 0, B ok
Suselo Rastico de Reserea [ 10, O o

SFRMNUPE Amilzierntal 2 BBE1. 257 m= 13, 243 o
SRMUP Matural 18 495 883 m— 85,009 2%
SRMNUUFE Cultural [ O, OO 2

SRMNUF Infrfasstrnuchburas 159 555 m= 0O, 7322 2
Total SRMHUJER 21 376 940 o= o8 252 o9

Total municipic 21.757.212 m~

OTROS DATOS Y CONSIDERACIONES A TENER EN CUENTA

El municipio se localiza dentro de la Zona denominada como Arquitectura Negra y dentro del Parque Natural
de la Sierra Norte de Guadalajara

El PORN DEL Parque Natural de la Sierra Norte de Guadalajara cuenta ya con declaracion definitiva, publicada en el
Diario Oficial de CLM de fecha 22 de marzo de 2011 por lo que se sus determinaciones y contenido deberan de tenerse en
cuenta en el PDSU. El punto 6.9 del Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de la Sierra Norte (Decreto 215/2010)
contempla las directrices a tener en cuenta en los Instrumentos de Ordenacion Urbanistica.

- Los instrumentos de planificacion del suelo clasificaran los termenos del ambito del Pargue actualmente clasificados
como suslo nistico en la categoria de suslo ristico no urbanizable de proteccidn natural, a excepcidn de los terrenos
gue pusedan cambiar su clasificacion en los supuestos considerados autorizables.

- Los instrumentos de planificacion del Pargue definiran las condiciones que deban cumplir las construcciones au-
torizadas sobre =l suel ristico para gue se realicen con una tipolegia tradicional y queden bien integradas en =l
FParque, sim producir impactos ambientales apreciables. Asimismo, las actuacicnes urbanisticas previstas en el suelo
urbano y urbanizable deberan guedar integradas =n el territorio y dispomer de dotaciones suficientes de zonas ver-
des gque se wbicaran preferentemente en su colindancia con el suelo ristico y bienes de dominio pablico hidraulico
¥ PeCcUSno.

- El crecimiento del suelo urbano se realizara siempre a partir del actual casco urbano. Mo se considera compatible la
urbanizacién dispersa o el establecimiento de nuevos nldcleos aislados. Las mormas urbanisticas deberan establecer
unas tipologias constructivas w estéticas y unos limites a la edificabilidad bien adaptados e integrados en 2l paisaje
rural, procurando &l emplec de materiales naturales y tradicionales.

- En todos los casos, los crecimientos urbanisticos deberdn prever v dar una sclucién adecuada a las nuevas ne-
cesidades en materia de depuracion de aguas residuales y demas wvertidos o emisiones, de forma gue no causen
peruicios graves a los ecosistemas del Pargue Matural. Mediante los instrumentos de fomento de la Red de Areas
Protegidas, se pricrizara la subwvencion de elaboracidn de los Planes de Ordenacion Municipal o en su caso de los
Planes de Delimitacion de Suelo Urbano, asi como las revisiones de los instrumentos de planeamiento urbanistico
vigentes, de modo gue se adaptem a las condiciones definidas en el PORM. Asi mismo, los desarmolios urbanisticos
de los municipios deberdan ser acordes con las prescripciones de los planes de ordenmacion del temitorio que estén
en vigor: Plan de Ordemacion de Temtoro de Castilla-La Mancha, Pla de Ordenacion del Termitorio del Cormedor del
Henares y Fona Colindamte con la Comunidad de Madrid, etc.

- Se realizara un inventario de los vertederos de residuos del dambito de planificacidn con objeto de proceder a su
reubicacion y clausura y sellado, tal y como establecen los instrumentos de planificacion de residucs vigentes, con-
forme se wayan habilitando las respectivas plantas de transferencia que les comesponda. Mediante los instrumentos
de fomento de la Red de Areas Protegidas también se pricrizara la modemizacion de los medios de recogida de
basuras, la implantacion de sistemas de recogida selectiva de residucs y =l cumplimiento del Plan Regional de Re-
siduos Uirbamnos.

- En todos los miclecs urbanos del Parque que en la actualidad mo posean estaciomes depuradoras de aguas re-
siduales debera procederse progresivaments a su instalacion. atendiendo a la cantidad y calidad de los vertidos a
tratar y &l valor del ecosisterna natural afectado. Cuando los vertidos sean de escasa entidad se disefiaran sistemas
temdégi-:'.arnente sencillos, aprovechando mecanismos naturales de auh::-depuraci:':n, tales como los filiros verdes,
sistemas de lagunaje y lechos microbianos.

Igualmente entre los usos compatibles se determina:
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A7) La ampliacion del sweslo urbano colindante con el definido para los ndcleos existentes a la entrada en
wigor del Plan de Ordenscidn, justificado en el crecimiento de la poblacidn residente o bien =n la necesidad
de disponer de swslo destinado a servicios, dotacionses o mfraestructuras basicas de caracter pldblico
previstas en la normativa warbanistica municipal nolusda las redss de comunicaciones, abasbecimientos,
alcantarillado, snergia eléctrica. o bien destinado a instalaciones o edificscionss winculadss al Pargue
Matural y contermplados en =1 PRUG

33 Cualquier actiwidad o wso que No se relacone expresaments =n Enguno de los demas epigrafes de
S5ta nonmativa.

Otras afecciones al medio ambiente y espacios protegidos

Espacios Maturales Protegidos w Fonas Sensibles_

El termireo masnicioal de SArroyo de las Fraguas se incluys en su totalidad en =l Plan de Orndenacion de os
Fecursos MMaturalkss (PORRM) de la Sierra More de SGueadalaissa. Estes plan aprobado por el decrsto
ZA1S2010. es =l paso prewvio para su catalogscidon como Pargue MMataral

AcEmismo parte del tSrmano municipal de Arroyo de las Fraguas se encuentra minimamente afectado por la
TEFA Sherra de Ayilan (ESDDDO1E4), conoretameents 4,5 ha Mo obstantse este tSrmino no se we afectado
por =1 LIS Siesrra de AyllEn

Habitats Protegidos.

Tras revisar k= Leyw SV1899, de 26 de mayo de Conssrneacidon de ka MNaturaleza en Castilla la Mancha, en su

anejo 1 w = Decreto 10852001 se concluys gue dentro del tSrmino munscipal de Armoyo de Fraguas existen
tres Hab@ats Protegidos, gws son los la “wegstacidon mepicola silicicola no  nibeddila™

“fresnedssT

“AlamedasT

La Ley 5/2011 de 10 de Marzo promulga la Declaracion del Parque Natural de la Sierra Norte de Guadalajara, por lo que el PDSU

debera contemplar las determinaciones que le afecten, entre ellas las de usos y actividades.

ESTUDIO DEL DOCUMENTO

ANALISIS DEL DOCUMENTO DE CONCERTACION DEL NUEVO PDSU Y ESTUDIO DEL CUMPLIMIENTO DE LOS
ARTICULOS 25 Y 48 DEL TRLOTAU, 19, 23,50 A52 Y 110 A 112 DEL RP Y DEMAS NORMATIVA BASICA.

DATOS GENERALES
PLANEAMIENTO PROPUESTO EN EL DOCUMENTO DE AVANCE DEL PDSU

El documento propone la clasificacion del suelo en dos categorias, Urbano, y Rustico, con sus correspondientes
calificaciones, usos y densidades

Tabla resumen comparativa entre la situacion del planeamiento vigente y del planeamiento propuesto

SITUACION ACTUAL(*) PDSU

SUELO URBANO CONSOLIDADO 32.757 m? 32.757 m?

DE RESERVA 0 m? 187.960 m?
TOTAL 32.757 m? 220.717 m?
SUELO RUSTICO ESPECIAL PROTECCION 21.376.940 m?
S.G.Y LOCALES

ZONA VERDE 230 m? +10549 m?

EQUIPAMIENTO 528 m? +38.423 m?

VIALES 12.200 m? +26.443 m?
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() SE CONSIDERA DELIMITADO DE ACUERDO AL PLANO CATASTRAL
DESARROLLO DEL PLAN

Se contiene en el documento:

El presente plan carece de ambitos de actuaciones whbanizadoras, al tratarse de un Plan de
Delimiacion de Suslo Urbano. El desamolle del presente plan se preve mediante Proyectos de Obra
Pablica Ordinaria (FOPD), los cuales no necesitan de una secuencia para que sean matenalizados

EN CUANTO A LA PROPUESTA DE ORDENACION Y CLASIFICACION DEL SUELO Y DENSIDAD POBLACIONAL

Como conclusion del analisis de los datos que se recogen en el documento de informacion presentado se justifica la
determinacién del Ayuntamiento de realizar un Plan de Delimitacién de Suelo Urbano, siendo esta figura de planeamiento
suficiente para generar las posibles demandas de suelo que el municipio necesita, a la vez que permite la ordenacién y
calificacion de los suelos necesarios para hacer frente a la carencia de Infragstructuras y pequefias dotaciones.

El PDSU clasifica dos tipos de Suelo Urbano:

El Consolidado ajustado en casi su totalidad al definido como tal en los planos catastrales y que cuenta con un
importante nimero de parcelas ( o solares ) sin edificar, con una superficie de 32.757,00m2 ( no se aportan en el documento
estudios sobre la edificabilidad real existente en el nucleo urbano, ni sobre la capacidad o techo edificatorio que puedan
alcanzar; tampoco se aportan estudios de otros posibles usos que alberga el municipio aparte de los residenciales),

El Suelo Urbano de Reserva proyectado como envolvente del actual suelo urbano, al norte y nor-oeste del mismo,
apoyado en su actual trama urbana y en caminos existentes, con una superficie total bruta de 187.960,00 m2 de los que
112.545,00m2 se destinan a suelo privativo, con una_edificabilidad segin ordenanzas propuestas entre 0,75 m2/m2 y
1,25m2/m2. El disefio de la trama urbana propuesta se apoya principalmente en los viarios y caminos existentes y propone
nuevos viarios que se ajustan a un trazado entre parcelas, este viario conforma manzanas que superan el tamafio medio de
la_manzana del actual nucleo de poblacién. ( la densidad poblacional de este suelo aplicando la _minima de las
edificabilidades posibles supone un techo edificable de 78.781,00 m2 y lo que equivale a una densidad residencial de 2.363

habitantes.)

Por ofro lado la clasificacion de suelo supone un incremento de 5,7 veces la superficie de suelo urbano actual y un
techo poblacional muy superior a los 552 habitantes estacionales contemplados en el planeamiento como previsibles en 12
anos.

El nucleo urbano se encuentra atravesado por dos arroyos, o cauces que confluyen en el mismo, sin que se grafien en
la_ordenacion estructural los limites que las mismas suponen al desarrollo urbano y su consideracion 0 no como dominio

publico hidraulico.
Se aporta en el documento una propuesta de ordenanzas de la edificacion, pero no se aporta un andlisis de la tipologia

y caracteristicas de la construccion actual que permita concluir que las mismas son ajustadas al mantenimiento de las
constantes de la arquitectura actual del municipio, o justifigue su modificacion.

Los datos aportados de la capacidad econémica y de gestion del municipio ponen de manifiesto la necesidad de hacer
un planeamiento de facil gestion y economia de gasto. Garantizando en todo momento la capacidad de hacer frente a las
demandas de servicios e infraestructuras que el crecimiento requiera, a la vez que se pueda acometer la realizacion de las
infraestructuras consideradas por el propio planeamiento como necesarias.

EN CUANTO A LA DEFINICION DE SISTEMAS GENERALES
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El documento presentado para el estudio del modelo no diferencia dentro de la trama urbana, los Sistemas Generales
de Viario, u otros de dotaciones o0 equipamientos; si bien expone como necesarios la ejecucion de un depdsito y depuradora
para hacer frente a las carencias que estas infraestructuras presentan en la actualidad, considerando que son determinantes
para la consecucién del planeamiento propuesto y cuya futura ejecucion sera necesaria para la gestion y objetivos
pretendidos por el planeamiento, asegurando asi la racionalidad y coherencia del desarrollo urbano propuesto. Establece la
futura ubicacién de un deposito requlador y de una depuradora, para los que se debera concretar su forma de ejecucién y
gestion. (no _se concreta la forma de hacer frente a la posible demanda de suelo para ampliacién del cementerio, cuya
ampliacion se considera necesaria toda vez que se informa de su actual falta de capacidad).

CONSIDERACIONES SOBRE POSIBLES ERRORES O DISCREPANCIAS DEL DOCUMENTO

a) En el plano I-07 se concretan los solares de suelo urbano que tienen acceso rodado y dotaciones a pie de
parcela, se observa por un lado la falta de continuidad del viario y por otro la existencia de parcelas con frente a
estos viarios y que no se consideran solares. Debera aclararse y concretarse dicha delimitacion en aplicacion de las
condiciones exigidas por el TRLOTAU para la clasificacion de los distintos tipos de suelo.

b) El suelo urbano delimitado por el planeamiento contempla un gran niimero de parcelas sin edificar, como
ocurre con la casi totalidad de la calle de la Iglesia y fundamentalmente su fachada sur. Esto supone una amplia
capacidad de crecimiento en el actual suelo urbano, que serviria ampliamente a la demanda de crecimiento en los
proximos afios y que debera tenerse en cuenta y concretarse en el documento de Informacion.

c) Se incorpora dentro de cada ZOU delimitada distintas ordenanzas de suelo residencial en grados 1,2y 3, sin
que se defina claramente su zona de aplicacion. Su delimitacion y definicion tendran en cuenta los criterios de la ley
y reglamento.

Seria aconsejable que la regulacion de los parametros de la ordenanza en los suelos urbanos consolidados
fuesen una consecuencia del analisis de las tipologias y parametros actuales. Proponiendo en las zonas de suelo no
edificado o en los nuevos de reserva el desarrollo a través de una ordenanza que contemple la especial
caracteristica y distintas casuisticas que en estos pueblos de arquitectura negra puedan darse.

d) Se concluye de lo argumentado anteriormente que debera de replantearse la propuesta de clasificacion de
suelo realizada en el avance, estudiando su delimitacién a partir de los parametros que resultan del analisis de la
demanda de crecimiento y de los parametros que establece el TRLOTAU y el RP para la delimitacion y calificacion
de los distintos tipos de suelo.

CONCLUSIONES

Se considera justificada la redaccion de un PDSU y la innecesariedad del municipio de contar con POM por
darse las circunstancias de exencion del articulo 24.5 del TRLOTAU.

La delimitacion del Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano de Reserva se hara de acuerdo a lo establecido
en el Art. 111 del TRLOTAU, teniendo en cuenta que su delimitacion debera ser proporcionada a la dinamica
urbanistica del municipio y justificarse su capacidad edificatoria potencial en el horizonte del Plan.

En este sentido debera corregirse la propuesta presentada en los siguientes puntos:

A) EI PDSU debera de justificar las clasificaciones y calificaciones del Suelo Urbano Consolidado, Urbano de
Reserva y Ristico en sus distintas categorias de acuerdo a lo establecido en el articulo 48 del TRLOTAU, y 110, 111
y 112 del RP. Su delimitacion definitiva debera ajustarse y justificarse de acuerdo a estos articulos y a las
determinaciones e informes de las administraciones afectadas, y fundamentalmente a las reflejadas en ISA, Carta
Arqueolégica, DG de Minas, CHT, DG. Carreteras, Infraestructuras del Estado, Compaiias de Servicios.
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B) El modelo propuesto sobrepasa ampliamente el plazo de 12 afios requerido por la Ley, por ello dicho
Modelo de Expansion debera adecuarse desde el criterio de sostenibilidad del crecimiento, garantizando el
equilibrio y calidad del modelo de evolucion urbana en las distintas fases de ocupacion del territorio programadas,
conforme se establece en el articulo. 25 del TRLOTAU y 19 del RP.

C) Debera ajustar la definicion de Usos a la terminologia que establece el Anexo | y siguientes del RP, en
concordancia con establecido por el TITULO Ill, apartado 2.1.8 del punto 2 de las Normas Técnicas de
Planeamiento.(Decreto 178/2010, de 01/07/2010)

D) Deberan de corregirse y adecuarse los calculos realizados para establecer la densidad poblacional y
demandas de dotaciones y servicios de acuerdo a los criterios establecidos por la ley, en la definicion de Densidad
Poblacional establecida en el punto 13 de la Disposicion Preliminar del TRLOTAU.

E) Debera incorporarse en la Ordenacion Estructural del PDSU los Sistemas Generales existentes y los que el
planeamiento determine como necesarios para el correcto desarrollo del modelo propuesto, conforme se establece
en el punto 11 de las Disposiciones Preliminares del TRLOTAU, y en el punto 5 del Art. 19 del RP. en su designacion
se tendra en cuenta lo regulado en el punto 2.4 del Anexo 1 del RP.

F) Se debera tener en cuenta La Ley 5/2011 de 10 de Marzo que promulga la Declaracion del Parque Natural de
la Sierra Norte de Guadalajara, por lo que el PDSU debera contemplar las determinaciones que le afecten, entre ellas
las de usos y actividades.

En base al Informe realizado y a sus consideraciones se propone a la CPU la emisién de INFORME
DESESTIMATORIO SOBRE EL MODELO TERRITORIAL DEFINIDO EN EL PDSU, Y SE CONSIDERE NO SUPERADA LA
FASE DE CONCIERTO con las consideraciones y conclusiones que en el Informe se contienen y que deberan tenerse en
cuenta para la redaccion del documento de Informacién y Concertacion Interadministrativa.

Pide la palabra D. Antonio Trallero para recalcar que la clasificacion del suelo urbano lo es por definicién. Por otra
parte el representante del Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos sefiala que el municipio cuenta
con problemas en la carretera de titularidad provincial, debiendo ajustar por tanto las prioridades a las
necesidades urgentes de la localidad, que son otras a las del desarrollo urbanistico pretendido como se ha
expuesto a través de los datos en el informe de ponencia. Por Ultimo el representante de Patrimonio historico
advierte de la necesidad de carta arqueoldgica, en especial para San Totis. Se recuerda respecto a esto Ultimo
que el informe del modelo territorial es previo al de concertacion con las administraciones sectoriales si bien la
zona de repoblacion aludida se ha clasificado como suelo no urbanizable de especial proteccion.

Tras la exposicion y el debate posterior, La Comision, por unanimidad de los miembros
presentes y de Conformidad con lo dispuesto en el articulo 134.2 del Reglamento de
Planeamiento entiende NO SUPERADA la fase de Concierto del modelo de Ordenacion
Territorial, por las consideraciones y conclusiones sefialadas en el informe de ponencia que en
acta de la sesion se reproducen.

3°%-  Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Tierzo (articulo 134 del R.P.)

Por el ponente, el Jefe de Servicio de Planeamiento, se expone el siguiente punto del orden del dia segun el
informe elaborado por el Servicio de Planeamiento, siendo asistido por Dfia. Antonina Arcas, del que se resefian lo
siguiente:

1. ANTECEDENTES
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Término Municipal:
4.011,73 Ha (total segun cuadro resumen de la pag. 62)
Nucleos de poblacion dentro del TM:
Tierzo
Almalla
N° de habitantes: 40 en el afio 2011
Planeamiento vigente: Delimitacién de Suelo (CPU 26/10/1988)

1. JUSTIFICACION SOBRE EL TIPO DE PLAN GENERAL ELEGIDO

En relacién con la eleccion del instrumento de planeamiento general para el municipio de Tierzo, el TRLOTAU dispone

que:

Articulo 24. Los Planes de Ordenacion Municipal.

5. Estaran exentos del deber de contar con un Plan de Ordenacién Municipal los Municipios dotados de un
crecimiento urbano estable o moderado y cuya politica municipal tienda al mantenimiento de ese escenario,
en los que concurra la circunstancia de no haberse superado durante los cuatro Ultimos afios consecutivos la
promocion de mas de 50 viviendas o 5.000 metros cuadrados construidos, de cualquier uso, por afio. Estos
requisitos podran actualizarse y modificarse reglamentariamente.

La argumentacion de Memoria Justificativa sobre la eleccion de un PDSU como instrumento de planeamiento es la

siguiente:

“En el caso de Tierzo, se da la circunstancia de que no se ha producido un crecimiento de mas de
50 viviendas o0 5.000 m2 en los Ultimos cuatro afios por lo que el Ayuntamiento ha decidido dotarse del
presente Plan de Delimitacién de Suelo Urbano”.

2. JUSTIFICACI()N DEL CUMPLIMIENTO DE LA
NORMA TECNICA DE PLANEAMIENTO (NPT)

Segun el punto 1.1 de la Memoria Informativa, se ha tenido en cuenta para la redaccién del PDSU el Decreto 178/2010
por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento en Castilla la Mancha.1

3. PROPUESTA DEL PDSU

1 Si bien la documentacion del PDSU se presenta siguiendo la organizacién expresada por la Norma Técnica de Planeamiento
(NTP), el contenido no se ajusta a las determinaciones de la norma, entre otras, las referidas a los siguientes aspectos:

NTP 3.5 Especificaciones para la entrega en soporte portable

NTP 3.6 Especificaciones generales para la entrega en soporte editable

NTP 4.1 Cartografia del Plan
Se debe cumplir el contenido de la Norma Técnica de Planeamiento en los aspectos referidos
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Previsiones de poblacién, parque de vivienda, capacidad de acogida y necesidades de equipamientos

supramunicipales.

Actual Propuesta de crecimiento Total
(con poblacién estacional)
Poblacién 40 (reales) 294 510
(supuesto 216 (potenciales)
con 3habtiviv)?
N° de viviendas 72 (totales) 98 170
¢, ?(viviendas ocupadas)?

Superficies propuestas:

SU Consolidado: 3,58 Ha - 0,089%

SU de Reserva: 5,18 Ha - 0,129%

SR de Reserva: 681,32 Ha — 16,983%

SR No Urbanizable Especialmente Protegido: 3.321,63 Ha — 82,798%

TOTAL TM: 4.011,73 Ha

Modelo territorial propuesto

El PDSU argumenta el modelo territorial planteado en la Memoria Justificativa del documento:

“...Ademas, el municipio se encuentra afectado en parte por el Parque Natural del Alfo Tajo declarado
mediante la Ley 1/2000. El Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (PORN) fue aprobado
mediante el Decreto 204/1999 y el Plan Rector de Uso y Gestion (PRUG) se aprob6 mediante la Orden
4/4/2005 de la Consejeria de Medio Ambiente. Estas dos herramientas de planificacién y gestion del

ambito protegido
aplicacion.

inciden en el presente Plan, habiéndose tenido en cuenta todas las determinaciones de

Los principales criterios de sostenibilidad tenidos en cuenta en la definicion del presente plan son:

Proteccion efectiva del suelo rustico en cuanto tenga valores ambientales o productivos,
0 en cuanto a que su desarrollo pudiera interferir en el modelo compacto y continuo
propuesto.

Sistema de espacios libres integrado, con una red de de itinerarios peatonales de
enlace.

Estructura viaria organizada en manzanas alargadas primando las orientaciones méas
soleadas.

Tipologias de vivienda con doble fachada, a calle y a patio de manzana o espacio libre.

En lo relativo al patrimonio historico se ha pretendido evitar en la medida de lo posible
ordenanzas de sustitucién de edificios en los centros consolidados. Ademas de la
proteccion del patrimonio arquitecténico histérico o caracterizador de la poblacion y de
la conservacion de los trazados de los caminos histéricos de las nuevas edificaciones.

2 Para el calculo de la poblacién (tanto la capacidad actual del SUC como la capacidad del SUR que se propone) se ha utilizado
el coeficiente de 3 habt/vivienda. Asi pues:

Para el SUC: se debe diferenciar entre n? de habitantes reales y n® de habitantes potenciales

Para el SUR: Se debe corregir el calculo de la poblacién en el sentido de la Disposicion Preliminar 13 del TRLOTAU, para lo
que sera preciso determinar la edificabilidad de las nuevas ZOU’s de ensanche.

3 Se debe aportar el dato del nimero de viviendas ocupadas
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— Enlo relativo al suelo rustico el presente Plan se adapta al Plan de Ordenacion del Alto
Tajo y al Plan Rector de Uso y Gestion del mismo.

El horizonte del presente plan se establece en 12 afios en los que se prevé que la poblacion pueda

alcanzar los 510 habitantes totales, de los que se prevé que gran parte correspondan a poblacion
estacional...”

4., CONTENIDO DE LOS PDSU

Obijeto de los PDSU

El articulo 25 del TRLOTAU describe el contenido de los PDSU y el ambito al que se refieren.

Articulo 25. Los Planes de Delimitacion de Suelo Urbano.
1. Los Planes de Delimitacion de Suelo Urbano comprenden términos municipales completos y tienen por
objeto:
a) La clasificacion del suelo, en urbano y rustico.
b) La definicién de la ordenacion estructural necesaria en funcion de las caracteristicas del Municipio.
¢) La ordenacion detallada, incluyendo el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios
publicos, dotaciones comunitarias y de redes de infraestructuras, asi como la determinacion de usos
pormenorizados y ordenanzas tipolégicas mediante definicion propia o, en su caso, remision a las
correspondientes Instrucciones Técnicas del Planeamiento.
2. El objeto a que se refiere el apartado anterior respetara, en su caso, las determinaciones de las
correspondientes Normas Técnicas del Planeamiento

De lo anterior se desprende que, en un PDSU se definiran las determinaciones de la Ordenacion Estructural

necesarias, es decir, no es obligatorio que se definan todas, (articulo 19 RP).

Justificacion del modelo territorial

Tal y como establece el articulo 134 del Reglamento de Planeamiento, para poder analizar el modelo territorial es

preciso que la documentacion contenga al menos la ordenacion estructural.

Articulo 134. Concertacion interadministrativa con la Consejeria competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica.

1. Seré preceptiva la concertacion interadministrativa con la Consejeria competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica para definir un modelo territorial municipal acorde con el contexto supramunicipal en el
que se ubique y con los Planes de Ordenacion del Territorio (POT) que, en su caso, le afecten. Para ello, el
municipio remitira a la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, como
minimo, la documentacion correspondiente a la ordenacion estructural (OE) determinada en el articulo 19 de
este Reglamento.
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Las determinaciones de la OE quedan recogidas en el articulo 19 del Reglamento de Planeamiento. La Memoria
Justificativa del PDSU contiene, en su punto 1 La justificacion relativa a la OE. “2-Justificacion de los criterios basicos de la
ordenacion estructural” (pag 39)

5. OBSERVACIONES AL PDSU

ORDENACION ESTRUCTURAL

(Las observaciones al PDSU referidas a la Ordenacién Estructural, se realizan en cumplimiento del articulo 134 del

RP)

19.1 Establecimiento, sobre la base de criterios explicitos de sostenibilidad que garanticen su equilibrio y calidad,
de las directrices, previendo la expansion urbana para los préximos doce afios.

En relacion con el establecimiento de las directrices para los siguientes doce afios.
—  Las superficies de suelo urbano de reserva son:
SU Consolidado: 3,58 Ha
SU de Reserva: 5,18 Ha
Se observa que el suelo clasificado como SUR queda interrumpido bruscamente en el norte del
nucleo de poblacion original. Se debe justificar este extremo.
Se observa que con el crecimiento propuesto aumenta en casi una vez y media el suelo urbano
existente. Un crecimiento de esta envergadura supera con mucho, lo previsible para un periodo
de 12 afios en un municipio como Tierzo. Se debe corregir la delimitacion del SUR.
En relacion a los criterios de sostenibilidad.
—  Se debe aportar el informe 0 memoria de sostenibilidad econémica al que hace referencia el
articulo 15.4 del Real Decreto Legislativo 2/2008 por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley del Suelo.

19.2 Clasificacion del suelo, divisidn en categorias,

— Se debe corregir la delimitacion del SUR en el sentido de cumplir el articulo 48.2.A)b del
TRLOTAU, dado que las manzanas propuestas (SUR) no son de tamafio analogo a las
contiguas (SUC) y tampoco la delimitacién es proporcionada a la dinamica urbanistica del
municipio, la cual se esgrime como causa para excluir al municipio del deber de contar con
POM.

—  En relacién al SRNUEP-A de la zona de policia del arroyo del Pueblo, a su paso por Tierzo,
cabe decir que el PDSU propone la clasificacién como SUR de parte del mismo. Se debe
cumplir el articulo 5.1.a) del RSR

19.3 | Delimitacion preliminar de Sectores o0 ambitos de reforma interior

— Seestablece en el punto 1.3 de la “Memoria Justificativa” que
“El desarrollo del presente plan se prevé mediante Proyectos de Obra Publica Ordinaria (POPO),
los cuales no necesitan de una secuencia para que sean materializados.” (pag 43 MJ)

El articulo 111.B) del RP establece para el SUR de los PDSU que
“...que los terrenos quedaran vinculados al proceso de urbanizacién mediante la ejecucion de
obras publicas ordinarias...”
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Por lo tanto, se deberan tener en cuanta los art.114.3 (La delimitacién de la Unidades de
Actuacion) del TRLOTAU Y 100.3 (Determinaciones de los Proyectos de Urbanizacién) del
RP.

Determinacion de la secuencia ldgica de desarrollo de los sectores

—  Al'ser un PDSU no se delimitan sectores y por tanto no necesita programacion

194

Establecimiento del uso global mayoritario, intensidades y densidades, delimitacion de AR y AT.
— Para el SUC: se debe diferenciar entre n° de habitantes reales y n° de habitantes potenciales
— Para el SUR: Se debe corregir el calculo de la poblacién en el sentido de la Disposicién
Preliminar 13 del TRLOTAU, para lo que sera preciso determinar la edificabilidad de las
nuevas ZOU’s de ensanche.
—  Se debe aportar el dato del nimero de viviendas ocupadas

19.5

Sefialamiento de los SS.GG. (comunicaciones, dotaciones, espacios libres, ...)
—  Sedefinen en el punto 1.5 de la “Memoria Justificativa” (pag 44 MJ)
En lo referido al SG-EL (art. 24.e) del TRLOTAU vy art. 19.5 del RP), el PDSU no define
ninguno, pero esta posibilidad queda contemplada por el TRLOTAU en el articulo 25.1.b)
En lo referido a los sistemas generales debe quedar aclarada gréficamente, su delimitacién y
la localizacion de cada uno, asi como cuales son existentes y cuales estan previstos. Por otra
parte se debe determinar la forma de gestion y de ejecucion de los mismos. (EDAR),

19.6

Objetivos de los instrumentos de desarrollo del Plan.
—  Se establece en el punto 1.3 de la “Memoria Justificativa” que
“El desarrollo del presente plan se prevé mediante Proyectos de Obra Publica Ordinaria
(POPO)...” (pag 43 MJ)

Asi pues, relativo a los instrumentos de desarrollo del PDSU, se deben tener en cuanta los
art114.3 (La delimitacion de la Unidades de Actuacion) del TRLOTAU Y 100.3
(Determinaciones de los Proyectos de Urbanizacion) del RP. De los articulos anteriores se
desprende que los PU de los POPO, pueden delimitar UA.

19.7

Criterios de ordenacion del suelo rustico
— Se establece en el punto 1.6 de la “Memoria Justificativa” (pag 45) en el que entre otras
cosas dice:
“...Cumplimiento de las directrices de aplicacion del Plan de Ordenacién de los Recursos
Naturales del Parque Natural del Alto Tajo (Decreto 204/1999), y del Plan Rector de Uso y gestion
(Orden 4/4/2009)....”

19.8

Reservas para VPP
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— En el articulo 24.3 B) del Decreto Legislativo 1/2010, por el que se aprueba el TRLOTAU, se
establecen para los POM, las reservas de suelo con destino a uso residencial asociado a
algun régimen de proteccion publica. En dicho articulo no se especifica nada en relacién con
el Suelo Urbano de Reserva de los PDSU.

— EIPDSU no realiza ninguna reserva de suelo en relacion a este uso.

En relacion al Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos:

“Articulo 69. Ordenacién estructural (OE) y detallada (OD) de los Catalogos de Bienes y Espacios
Protegidos (CAT).

1. La ordenacion estructural (OE) de los Catalogos de Bienes y Espacios protegidos (CAT) estara integrada por:

a) La delimitacion, como zona diferenciada, de uno o varios nicleos histéricos tradicionales en tos que la
ordenacion urbanistica no permita la sustitucion indiscriminada de edificios y exija que su conservacion,
implantacién, reforma o renovacion armonicen con la tipologia histérica.

b) La identificacién, descripcion y determinacion del nivel de proteccion de los bienes declarados de interés cultural
o catalogados por el 6rgano competente de la Junta de Comunidades.

¢) La identificacion, descripcién y determinacion del nivel de proteccién de cuantos otros bienes se consideren
merecedores de su integracion en la ordenacion estructural (OE)....”

Por tanto, se considera que se debe aportar la informacion descrita por el articulo 69 del RP en lo que a la ordenacion
estructural de los Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos se refiere, toda vez que Tierzo dispone de Carta Arqueoldgica

del afio 2008.

ORDENACION DETALLADA

(Las consideraciones al PDSU referidas a la Ordenacion Detallada, se realizan con objeto de anticipar aspectos que se
tendran en cuenta en la tramitacion descrita en el articulo 135 del RP)

Z0U Casco Antiguo:

Dado que es una determinacion que ya existia en la Delimitacién de Suelo vigente, se sugiere

definir la altura minima y méxima libre entre plantas.

Estudiada la posicion de la edificacion dentro de los solares de esta ZOU, se sugiere definir en cero

el retranqueo respecto de la alineacién oficial.
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Dadas las caracteristicas singulares del pequefio nucleo de Almalla, en el que la mayoria de las
construcciones estan vinculadas con las Salinas, no se considera asimilable a la ZOU de Casco Antiguo.
Se considera necesaria la definicion de una ZOU propia.

Z0U Ensanche:

Usos permitidos:

Estudiado el entorno del SUC, se observan edificaciones denominadas “naves agricolas” (plano
1.13.1): Es esta, por tanto, una necesidad no cubierta dentro de los usos regulados para el SUR. Se

sugiere la inclusion de este uso en alguna de las ZOU de Ensanche definidas.

Tipologia edificatoria:

El PDSU describe asi las tipologias factibles en la ZOU de Ensanche:

“Las tipologias edificatorias son las que se exponen en la siguiente tabla:

Tipologias. Grado. 2°: Aislada, pareada o en hilera.
La tipologia de edificacion sera abierta y agrupada, pudiéndose realizar soluciones aisladas siempre y
cuando se comprometa el solicitante a tratar como fachada la futura medianeria colindante, y lo estime
oportuno el Ayuntamiento a la vista del conjunto urbano que se conforme.”

Tras el estudio de la tipologia edificatoria de la ZOU de Casco Antiguo, se observa la inexistencia
de ejemplos de edificaciones residenciales en hilera (como proyecto de conjunto). Dado el reducido
tamafio del municipio se considera que el impacto de una edificacion de este tipo seria considerable, por

ello se sugiere la posibilidad de suprimir esta tipologia residencial.

Retranqueos:

Para darle continuidad al tejido urbano, se sugiere definir en cero el retranqueo respecto de la

alineacion oficial.

Condiciones estéticas:

“1.2.4. Condiciones estéticas y compositivas.
Serén las previstas con caracter general en el presente Plan de Delimitacion del Suelo Urbano.” (pag 75

MJ)

Se debe aclarar cuales son las “condiciones estéticas generales” a las que se refiere.
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6. LEGISLACION

(Informacién relacionada con la tramitacién descrita en el articulo 135 del TRLOTAU)

Se debera dar cumplimiento a lo dispuesto en la siguiente legislacién:

— Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo,
y en concreto el articulo 10 “Criterios basicos de utilizacién del suelo”, en el punto 1.a) referido a:

“a) Atribuir en la ordenacion territorial y urbanistica un destino que comporte o posibilite el paso
de la situacion de suelo rural a la de suelo urbanizado, mediante la urbanizacion, al suelo preciso
para satisfacer las necesidades que lo justifiquen, impedir la especulacién con él y preservar de la
urbanizacion al resto del suelo rural.”

— Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo,
y en concreto el articulo 15 “Evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano” en lo
referido al informe de sostenibilidad ambiental y al informe o0 memoria de sostenibilidad econdmica.

—  Decreto Legislativo 1/2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio
y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU), y en concreto el articulo 37.3

— Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para

Homogeneizar el Contenido de la Documentacion de los Planes Municipales.

7. DOCUMENTACION

—  Si bien la documentacion del PDSU se presenta siguiendo la organizacion expresada por la Norma Técnica
de Planeamiento (NTP), el contenido no se ajusta a las determinaciones de la misma, entre otras, las
referidas a NTP 3.5 Especificaciones para la entrega en soporte portable. Se debe entregar la
documentacion en la forma descrita en la NTP.

— Se debe sefialar, en los planos de informacién, el suelo urbano existente en la actualidad como una
traslacion del sefialado en la Delimitacién de Suelo vigente (de 1988) y no el delimitado por el catastro de
urbana.

—  Se deben aportar los planos de informacion referidos a:

Abastecimiento en Almalla

Saneamiento en Almalla
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Alumbrado en Almalla

—  Se debe aportar la informacién del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos perteneciente a la ordenacion
estructural, definida en el articulo 69 del RP.

8. CONSIDERACIONES
Z0U Casco Antiguo:

Dado que es una determinacion que ya existia en la Delimitacién de Suelo vigente, se sugiere

definir la altura minima y méxima libre entre plantas.

Estudiada la posicién de la edificacion dentro de los solares de esta ZOU, se sugiere definir en cero

el retranqueo respecto de la alineacién oficial.

Dadas las caracteristicas singulares del pequefio nucleo de Almalla, en el que la mayoria de las
construcciones estan vinculadas con las Salinas, no se considera asimilable a la ZOU de Casco Antiguo.

Se considera necesaria la definicion de una ZOU propia.

Z0U Ensanche:

Usos permitidos:

Estudiado el entorno del SUC, se observan edificaciones denominadas “naves agricolas” (plano
1.13.1): Es esta, por tanto, una necesidad no cubierta dentro de los usos regulados para el SUR. Se

sugiere la inclusion de este uso en alguna de las ZOU de Ensanche definidas.

Tipologia edificatoria:

El PDSU describe asi las tipologias factibles en la ZOU de Ensanche:

“Las tipologias edificatorias son las que se exponen en la siguiente tabla:

Tipologias. Grado. 2°: Aislada, pareada o en hilera.
La tipologia de edificacion sera abierta y agrupada, pudiéndose realizar soluciones aisladas siempre y
cuando se comprometa el solicitante a tratar como fachada la futura medianeria colindante, y lo estime
oportuno el Ayuntamiento a la vista del conjunto urbano que se conforme.”

Tras el estudio de la tipologia edificatoria de la ZOU de Casco Antiguo, se observa la inexistencia

de ejemplos de edificaciones residenciales en hilera (como proyecto de conjunto). Dado el reducido
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tamario del municipio se considera que el impacto de una edificacion de este tipo seria considerable, por

ello se sugiere la posibilidad de suprimir esta tipologia residencial.

Retranqueos:

Para darle continuidad al tejido urbano, se sugiere definir en cero el retranqueo respecto de la

alineacion oficial.

Condiciones estéticas:

“1.2.4. Condiciones estéticas y compositivas.
Serén las previstas con caracter general en el presente Plan de Delimitacion del Suelo Urbano.” (pag 75
MJ)

Se debe aclarar cuales son las “condiciones estéticas generales” a las que se refiere.

En relacion al Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos:

Se considera que se debe aportar la informacién descrita por el articulo 69 del RP en lo que a la
ordenacion estructural de los Catélogos de Bienes y Espacios Protegidos se refiere, toda vez que Tierzo

dispone de Carta Arqueoldgica del afio 2008.

9. OBSERVACIONES

En relacion con el establecimiento de las directrices para los siguientes doce afios.

Se observa que el suelo clasificado como SUR queda interrumpido bruscamente en el norte del

nucleo de poblacion original. Se debe justificar este extremo.

Se observa que con el crecimiento propuesto aumenta en casi una vez y media el suelo urbano
existente. Un crecimiento de esta envergadura supera con mucho, lo previsible para un periodo de 12

afios en un municipio como Tierzo. Se debe corregir la delimitacion del SUR.

En relacién a los criterios de sostenibilidad.
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Se debe aportar el informe o memoria de sostenibilidad econémica al que hace referencia el
articulo 15.4 del Real Decreto Legislativo 2/2008 por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del

Suelo.

En relacion con la clasificacion del suelo, division en categorias,

Se debe corregir la delimitacidon del SUR en el sentido de cumplir el articulo 48.2.A)b del TRLOTAU,
dado que las manzanas propuestas (SUR) no son de tamafio analogo a las contiguas (SUC) y tampoco
la delimitacion es proporcionada a la dinamica urbanistica del municipio, la cual se esgrime como causa

para excluir al municipio del deber de contar con POM.

En relacién al SRNUEP-A de la zona de policia del arroyo del Pueblo, a su paso por Tierzo, cabe
decir que el PDSU propone la clasificacion como SUR de parte del mismo. Se debe cumplir el articulo

5.1.a) del RSR

En relacion con la delimitacion preliminar de Sectores o ambitos de reforma interior

El articulo 111.B) del RP establece para el SUR de los PDSU que

“...que los terrenos quedaran vinculados al proceso de urbanizacién mediante la ejecucion de obras

publicas ordinarias...”

Por lo tanto, se deberan tener en cuanta los art.114.3 (La delimitacion de la Unidades de Actuacion)

del TRLOTAU Y 100.3 (Determinaciones de los Proyectos de Urbanizacion) del RP.

Establecimiento del uso global mayoritario, intensidades y densidades, delimitacion de AR y AT.

Para el SUC: se debe diferenciar entre n° de habitantes reales y n° de habitantes potenciales

Para el SUR: Se debe corregir el calculo de la poblacién en el sentido de la Disposicidn Preliminar

13 del TRLOTAU, para lo que sera preciso determinar la edificabilidad de las nuevas ZOU's de ensanche.

Se debe aportar el dato del nimero de viviendas ocupadas

En relacién con el sefialamiento de los SS.GG. (comunicaciones, dotaciones, espacios libres, ...)
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En lo referido a los sistemas generales debe quedar aclarada graficamente, su delimitacion y la
localizacién de cada uno, asi como cuéles son existentes y cuales estan previstos. Por otra parte se debe
determinar la forma de gestion y de ejecucion de los mismos. (EDAR)

10. PROPUESTA

Se propone a la Comisién Provincial de Urbanismo que estime superada la fase de concertacidn con la Consejeria de

Ordenacion del Territorio y Vivienda a la que se refiere el articulo 134 del Reglamento del Planeamiento. En todo caso se

deben resolver, en el sentido indicado, cada una de las observaciones del presente informe.

Tras la exposicion y el debate posterior, La Comision, por unanimidad de los miembros presentes y de
Conformidad con lo dispuesto en el articulo 134.2 del Reglamento de Planeamiento entiende SUPERADA
la fase de Concierto del modelo de Ordenacién Territorial para el instrumento urbanistico general
examinado, de manera que se deberan tener en cuenta las condiciones y dar cumplimiento a las
observaciones del informe expuesto y reproducido en acta.

4°-  Plan de Ordenacién Municipal de Uceda (articulo 134 del R.P.)

Por el ponente, el Jefe de Servicio de Planeamiento, se expone el siguiente punto del orden del dia segun el
informe elaborado por el Servicio de Planeamiento
ANTECEDENTES
Término Municipal: superficie aproximada 44 Km? 4
Nucleos de poblacion en el TM:

— Uceda (Centro)

— Caraquiz (Sur)

— Penarrubia (Sur)

— ElPotro (Norte)

— Los Molinillos (Norte)

N° de habitantes:

Poblacion actual

INE 2010
Uceda 712

*EIPOM da la superficie del TM aproximada. Se debe aportar el dato de la superficie exacta del TM
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Caraquiz 1663
Pefiarrubia 144
El Potro -
Los Molinillos -
TOTAL 2519

Planeamiento vigente:

El planeamiento vigente lo forman unas NN.SS aprobadas definitivamente el 13 de julio
de1990.

Desde entonces se han aprobado tres modificaciones puntuales y diferentes planes
parciales.

11. PROPUESTA DEL POM

Previsiones de poblacién y parque de vivienda

Actual Crecimiento nuevo (POM) TOTAL
(afio 2010) 2,7 habts /viv | 3habts / 100m2r
5
Poblacién léztrada i 1;(15? 2769 4.822
raquiz. 2012 8.941
(n° habs) Pefiarrubia 144
Total 2519 4781 13.793 7300 16.282
Uceda 1025
N° de viviendas Cataqwz. 745
Pefarrubia
Total Sin definiré 1770
Superficies planeamiento (Ha)
NNSS 1990 POM TOTAL
propuesta

® El coeficiente 2,7 habts/viv, ha sido determinado por el propio POM. El TRLOTAU estable en la Disposicion
Preliminar n® 13 la “Densidad Poblacional”.
® La Memoria Informativa no determina el nimero de viviendas existentes en la actualidad (se aportan datos de
datos de 2001) en los diferentes nucleos urbanos del TM. Se debe aportar el dato del nimero de viviendas
existente en la actualidad. Al mismo tiempo se debe aportar un andlisis acerca del grado de ocupacion de las

mismas.
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Uceda | Crqz | Prrb El Ls Uceda | Crqz | Prrb El Ls

Ptro Mils Ptro Mils
SUC 29,68 208,21 547
SUB 38,16 74,51 112,67
SR
TOTAL

12. ANALISIS DE LA PROPUESTA

El planeamiento vigente se analiza en el Titulo VIl de la Memoria Informativa. Sobre el SUB expone lo

siguiente:

“En cuanto a la regulacion en Suelo Urbanizable, es necesario plantearse su redefinicion (parametros,
parcelario, propiedad, gestién), habida cuenta del revés sufrido en el desarrollo de los mismos, con la
finalidad de mejorar su gestion, o incluso plantearse la necesidad de desactivar alguno de estos sectores en
tanto no se colmate el Suelo Urbano.” (Ml.pag 120/127)

“En la zona de las urbanizaciones residenciales al sur del término municipal, se debera prestar especial
cuidado con las posibles propuestas, muy influenciables por las decisiones del Ministerio de Fomento de cara
a la conexién de la A-1y la A-2 dentro del término municipal. Ademéas se deberan revisar la necesidad de
plantear una mayor expansion.”

En la Memoria Justificativa

Justificacion del modelo territorial

Tal y como establece el articulo 134 del Reglamento de Planeamiento, para poder analizar el modelo
territorial es preciso que la documentacion contenga al menos la ordenacién estructural.

“Articulo 134. Concertacion interadministrativa con la Consejeria competente en materia de

ordenacion territorial y urbanistica.

1. Seréd preceptiva la concertacion interadministrativa con la Consejeria competente en materia de
ordenacion fterritorial y urbanistica para definir un modelo territorial municipal acorde con el contexto
supramunicipal en el que se ubique y con los Planes de Ordenacion del Territorio (POT) que, en su caso, le
afecten. Para ello, el municipio remitird a la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo, como minimo, la documentacion correspondiente a la ordenacion estructural (OE) determinada en
el articulo 19 de este Reglamento.”

Las determinaciones de la OE quedan recogidas en los articulos 24.1, 24.3 del TRLOTAU y en el articulo 19
del RP.
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19.1

Establecimiento, sobre la base de criterios explicitos de sostenibilidad que garanticen su
equilibrio y calidad, de las directrices, previendo la expansion urbana para los préximos doce
afios.

El POM argumenta la sostenibilidad de la propuesta en las pag 6 y 7/33 de la MJ.

En lo que se refiere a la sostenibilidad ambiental, debe ser la Consejeria de Agricultura la
que se manifieste sobre el Documento de Inicio al que se refiere la Ley 4/2007 de Evaluacion
de Impacto Ambiental de Castilla-La Mancha.

En lo que se refiere a la sostenibilidad econémica

En el nucleo de Uceda:

El POM platea un crecimiento de 38,16 Ha de uso global mayoritario residencial,
divididas en siete sectores (1025 viviendas) y 6.13 Ha de uso global mayoritario industrial en
un sector. Las densidades residenciales de los sectores oscilan entre 25 y 30 viv/ha

En el crecimiento al Sur del TM (SR-7):

El POM plantea un crecimiento de 74,51 Ha de uso global mayoritario residencial en un
Unico sector (Sector-R7) (745 viviendas) situado entre las urbanizaciones de Pefiarrubia y
Caraquiz. La densidad residencial planteada es de 10 viv/Ha.

En el POM se hace la siguiente argumentacion respecto a la sostenibilidad:

“Previo al consumo de nuevos terrenos se ha priorizado la recuperacion de
zonas interiores al entorno construido, intentando evitar la excesiva expansion
urbana.” (pag 6/33 de la MJ Seccién 2. Aplicacion de criterios de sostenibilidad.)

“Se han propiciado zonas urbanas compactas y variadas, con una densidad
media (de 25-30 hab/Ha) y propiciando la mezcla de usos...” (pag. 7/33 de la MJ
Seccion 2. Aplicacion de criterios de sostenibilidad )

Al intentar comprobar todo lo anterior sobre las memorias y los planos de ordenacién, no
se pueden ratificar tales extremos, mas al contrario, se observa un fuerte consumo de suelo
(74,51 Ha) y densidades residenciales bajas o muy bajas (10 viv/Ha), aspectos claramente
contradictorios con la declaracion de intenciones original.

Asi pues, el modelo territorial planteado no puede considerarse como “ciudad compacta”
(punto Il RDLegislativo 2/2008, TRLS), aunque asi lo pretenda plantear la Memoria
Justificativa al hablar de “recuperacién de zonas interiores”, densidades medias y mezcla de
usos.
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Por otro lado, la explicaciéon que en la MJ se hace sobre el planteamiento del SR-7, se
reduce a:

‘En el otro extremo del término municipal se propone un crecimiento
comprendido entre las urbanizaciones de Caraquiz y Pefiarrubia, que permita dotar
de una mayor accesibilidad a la urbanizacién de Caraquiz.(pag 9/33 de la MJ)”

Lo que deriva en dejar una propuesta de crecimiento tan fuerte sin una argumentacion
que la justifique solidamente, mas al tener en cuenta la actual situacion de crisis econdmica y
la falta de un estudio del mercado inmobiliario de Uceda que avale, sobre datos objetivos, la
existencia de demanda para los desarrollos residenciales planteados

Por todo lo anterior no se considera suficientemente probada la propuesta de crecimiento
del SR-7

Se debe incluir dentro del POM, el informe de sostenibilidad Econémica al que se refiere el
articulo 15.4 del Real Decreto Legislativo 2/2008 que aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Suelo (TRLS) vy el articulo 2.1.6 (4) del Decreto 178/2010 por el que se aprueba la Norma
Técnica de Planeamiento.

Adecuacion a los Planes de Ordenacion del Territorio

En la actualidad no se encuentra aprobado ningln Plan de Ordenacion del Territorio que pueda
afectar al municipio de Uceda.

19.2 Clasificacion del suelo, division en categorias,...
Suelo Urbano

En los planos de clasificacin falta la distincidn entre las categorias de SU. Asi pues, se debe
realizar un estudio detallado del estado actual del SU, para intentar resolver los posibles conflictos
existentes. En todo caso se debe diferenciar entre SUC y SUNC.
Suelo Urbanizable

Ver punto 19.1. Criterios explicitos de sostenibilidad

Suelo Rustico

Ver el punto 19.7 Criterios de Ordenacion en Suelo Rustico

Determinaciones relativas a los bienes de dominio publico, a la ordenacion del uso terciario,
a la ordenacion de actividades susceptibles de generar trafico y a la ordenacion de los
establecimientos en los que se utilicen sustancias insalubres, nocivas y/o peligrosas.

El POM establece determinaciones sobre:

Acta de la Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de 22/03/2012
29



Bienes de dominio publico pag 20/33 MJ
Uso terciario y trafico pag 9/33, 10/33, 19/33, 21/33 y 26/33MJ

Actividades insalubres, nocivas y peligrosas, pag 28/33 MJ

19.3

Delimitacion preliminar de Sectores o ambitos de reforma interior

Determinacién de la secuencia légica de desarrollo de los sectores

Pese a que el POM realiza un andlisis referido al abastecimiento y saneamiento de los
nuevos desarrollos planteados, no especifica la prioridad de cada uno de los desarrollos, tampoco
determina si el desarrollo de unos condiciona el posible desarrollo de otros, sobre todo en lo que se
refiere a la necesidad de infraestructuras comunes.

Por tanto se debe especificar en el POM el orden para la ejecucion de los sectores que se
planteen.

Al mismo tiempo, se debe mejorar la grafia de los planos de ordenacion en lo relativo a la
delimitacion de los sectores.

19.4

Establecimiento del uso global mayoritario, intensidades y densidades, delimitacion de AR y AT.

Densidad: poblacional:

En lo que se refiere a la densidad poblacional, en la Disposicién Preliminar n°13 del
TRLOTAU, se establece en 3habt/100m?r el indice para el que se deberan dimensionar todos los
servicios y dotaciones. EI TRLOTAU deja abierta la posibilidad de modificar este indice previo
informe favorable de la Consejeria competente en Ordenacién del Territorio y Vivienda.

Para el caso en estudio, el POM establece la densidad poblacional en 2,7habt/viv, sin que
se haya argumentado debidamente, ni se haya aportado el informe favorable requerido.

Se debe, por tanto, respecto a la densidad poblacional, cumplir con lo establecido en la
Disposicion Preliminar n°13 del TRLOTAU

Uso global mayoritario:

Aunque, la OE se refiere al uso global mayoritario, se observa que la propuesta de POM
contiene la posibilidad de “intercambiar’ la tipologia residencial dentro de cada sector (uso
pormenorizado):

“Intercambilidad”
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“Dentro de los ambitos de desarrollo propuesto se contemplan dos usos
mayoritarios: el Residencial fundamentalmente unifamiliar aunque se admitira la
intercambiabilidad a residencial plurifamiliar siempre que condiciones de volumen y de
edificabilidad correspondan a las de la tipologia adosada a sustituir,...” (pag 15/33 MJ)

“...,se permite la intercambiabilidad por una tipologia de bloque en manzana abierta
para uso residencial plurifamiliar siempre que las condiciones volumétricas y de
edificabilidad se ajusten al modelo residencial unifamiliar propuesto, ...(pag 16/33 MJ)

Existen algunos parametros que dependen directamente del nimero de viviendas del sector
(densidad residencial), como puede ser la reserva de suelo para uso dotacional educativo, de
modo que aunque se respete la edificabilidad, dichas reservas se verian afectadas. Si se
mantiene la posibilidad de eleccién de la tipologia residencial, las reservas dotacionales se deben
calcular para la situacién de mayor demanda.

Delimitacion de AR:
EI POM describe las Areas de Reparto como sigue:
“Las Areas de Reparto coinciden con el &mbito espacial de cada actuacion
urbanizadora al no preverse dentro de la ordenacion propuesta Sistemas Generales de
dotaciones publicas mas alla de la reserva de zonas verdes y espacios libres de Sistemas

Generales que establece el articulo 19 del RP.”(pag 8/33, MJ)

Se dice que cada sector configura en si mismo un &rea de reparto pero no se define ninguna
como tal (independientemente de que se corresponda exactamente con la delimitacién del sector).

Se debe definir el area de reparto a la que pertenece cada sector de SUB, y nombrarla.

Aprovechamiento Tipo:

El célculo del aprovechamiento tipo para cada area de reparto se define en el articulo 71 del
TRLOTAU.

El POM aporta el aprovechamiento tipo para cada sector sin que se justifique el origen de su
calculo.

“Para el suelo urbanizable de uso residencial se establece un aprovechamiento tipo
de entre 0,34-0,38 m? /m?c para casi todos los sectores, excepto para el SR-2 y el SR-5
que se fija en 0,43 m?c /m?c. El aprovechamiento tipo del sector asumido SUBd SR-M1 es
del 0,39 m*c /m%. ...

Se debe calcular el aprovechamiento tipo segln lo dispuesto en el articulo 71.2 del
TRLOTAU
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19.5

Sefialamiento de los SS.GG. (comunicaciones, dotaciones, E.L., ...)

El POM describe los Sistemas Generales y los divide en, espacios libres, equipamientos y
viario (p16/33 de la MJ), posteriormente, en el ANEXO: "Tabla de los Sectores de Suelo
Urbanizable Previstos”, asigna dichos Sistemas Generales al Sector correspondiente (MJ):

Pero al mismo tiempo, y respecto del Sistema General de Espacios Libres, el POM dice:

“De acuerdo con el articulo 19.5 del Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998,
de 4 de junio de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, se han delimitado
Espacios Libres de sistema general con el fin de cubrir las necesidades actuales y
previsibles futuras, que para municipios como este, donde las previsiones del POM sittian
el horizonte poblacional para sus doce afios de vigencia por debajo de los diez mil
habitantes, y por encima de los dos mil, deben cumplir al menos la proporcion de 2,5
metros cuadrados por habitante.” (pag 16/33)

Se debe calcular los Sistemas Generales de Espacios Libres segun lo dispuesto en el
articulo 24.1.e) del TRLOTAU.

Se debe corregir la incongruencia que supone afirmar en la pag 8/33 MJ, que no se prevé
“...dentro de la ordenacion propuesta Sistemas Generales de dotaciones publicas mas allé de la
reserva de zonas verdes y espacios libres de Sistemas Generales que establece el articulo 19 del
RP”y a continuacién en la pag 16/33 MJ, decir que “Se han previsto dentro de la ordenacién
propuesta por el POM varios tipos de Sistemas Generales” (E.L., Equipamientos y Viarios) y a
continuacion describirlos, asignarlos y grafiarlos en los planos.

19.6

Objetivos de los instrumentos de desarrollo del Plan.

19.7

Criterios de ordenacién del suelo ristico
SRR

El POM plantea dentro de la division en categorias del SR, crear una especifica en el SRR,
para los terrenos sefialados como zona militar.

“Se han propuesto una subcategoria dentro del suelo rustico de reserva para poder
diferenciar la zona militar de la BRIPAC de las demas, ya que en esta zona se estableceran
unas condiciones mas concretas en cuanto a los usos permitidos, autorizables o prohibidos
que deberan atenerse a lo establecido por la legislacion sectorial especifica.” (pag 14/33)

El Decreto 242/2004, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico (RSR), es el
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instrumento normativo que regula la clasificacion del suelo rdstico y define las categorias vy
subcategorias del mismo en lo que al planeamiento urbanistico se refiere. Por tanto, la clasificacion
se debe ajustar a lo dispuesto en el RSR, en concreto se debe clasificar como Suelo Rustico No
Urbanizable de Especial Proteccion — Infraestructuras y Equipamientos (SRNUEP-I), por razén de
la preservacién de la funcionalidad de infraestructuras, equipamientos o instalaciones.

En todo caso, la Memoria Justificativa debe remitir a la legislacién sectorial concreta que le
fuera de aplicacién a la zona militar en cuestion.

SRNUEP

El dominio publico hidraulico, queda incluido en el SRNUEP-Ambiental segun el articulo
5.1.a) del RSR. Dicho articulo considera zona de proteccion del dominio publico hidraulico “en
ausencia de informe del érgano competente en la materia que establezca especificamente la
anchura de la banda de proteccion, los terrenos comprendidos en la zona de policia de 100 metros
de anchura situada en los margenes de los cauces fluviales...”

En los planos de ordenacion del POM aparecen sefialadas las zonas de policia de los cauces, pero
la clasificacion de suelo como SRNUEP-Ambiental se limita al cauce en si. Se debe corregir esta
clasificacién en el sentido del RSR, articulo 5.a) I).

19.8 Reservas para VPP

INFORMES

Para la tramitacién a la que se refiere el articulo 135 del Reglamento de Planeamiento (Tramitacién para la
aprobacion inicial de los POM y PDSU), es preciso que sean recabados, informes de los distintos departamentos y
6rganos competentes de las Administraciones exigidos por la legislacion reguladora de sus respectivas
competencias, salvo que, previamente, se hubieran alcanzado acuerdos interadministrativos

En el mencionado articulo, se explicita el deber de figurar de los siguientes informes:

—  Informe de la Consejeria competente en materia de Obras Publicas segun lo dispuesto en el
articulo 16.1 de la Ley 12/2002, de 27 de junio, Reguladora del Ciclo Integral del Aqua

—  Informe de la Consejeria de Bienestar Social asi como de, al menos, una entidad competente
en la materia, a efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad,

— Informe de la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica, con
objeto de confirmar el cumplimiento de las disposiciones legalmente establecidas.

A continuacién, se realiza una enumeracion no exhaustiva del resto de informes necesarios para conformar el
expediente. En caso de no aportarse alguno de ellos, debe quedar suficientemente argumentada su innecesariedad
por parte del Ayuntamiento. A su vez, en caso de ser necesaria la aportacion de algun otro que no forme parte de
este listado, esta Delegacion lo pondra en conocimiento del mismo Ayuntamiento para que sea incorporado.

Acta de la Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de 22/03/2012
33



INFORMES SECTORIALES

Confederacion Hidrografica del Tajo

Unidad de Carreteras del Ministerio de Fomento
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (en su caso)
Carreteras de la JCCM.

Carreteras de la Excma. Diputacion Provincial

Delegacion Provincial de Cultura, Turismo y Artesania
Delegacion Provincial Competente en Materia de Salud
Delegacion Provincial de Educacion y Ciencia

Delegacion Provincial con competencia en Medio Ambiente
Servicio de Medio Natural (Vias Pecuarias)

Compafiia Suministro Eléctrico

Compafiia Suministro Gas

Empresa Concesionaria / Municipal de Aguas

Compaiiia Telefénica

DICTAMEN DE LOS MUNICIPIOS COLINDANTES

En el proceso para la tramitacion de la aprobacion inicial del POM, el documento se debera someter al
dictamen de los municipios colindantes.

CONSIDERACIONES

Se recuerda que para la tramitacion prevista en el articulo 135 del RP, y en cumplimiento del articulo 24.2.c)
del TRLOTAU, se deberan determinar qué sectores de SUB son los precisos para absorber la demanda inmobiliaria
a corto y medio plazo y, se debera establecer para ellos la ordenacion urbanistica detallada y el trazado
pormenorizado de la trama urbana, sus espacios publicos, dotaciones comunitarias y redes de infraestructuras asi
como la determinacion de los usos pormenorizados y de las ordenanzas tipolégicas.

En todo caso, dado que la MJ contempla la posibilidad dentro del uso residencial del intercambio entre la
tipologia edificatoria de vivienda unifamiliar adosada y la tipologia edificatoria de vivienda multifamiliar, se debera
crear una ordenanza propia para las manzanas que combinen ambas tipologias, de forma que se pueda informar la
ordenacion detallada en la tramitacion correspondiente al articulo 135 del RP.

OBSERVACIONES

En cuanto a los datos de partida del POM

El POM da la superficie del TM aproximada. Se debe aportar el dato de la superficie exacta del TM

En cuanto al modelo territorial propuesto en el POM
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a) Sostenibilidad
No se considera suficientemente probada la propuesta de crecimiento del SR-7
Se debe incluir dentro del POM, el informe de sostenibilidad Economica al que se refiere el articulo
15.4 del Real Decreto Legislativo 2/2008 que aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo (TRLS) y el
articulo 2.1.6 (4) del Decreto 178/2010 por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento.
b) Clasificacion del suelo

Suelo Urbano

Se debe realizar un estudio detallado del estado actual del SU, para intentar resolver los posibles
conflictos existentes. En todo caso se debe diferenciar entre SUC y SUNC.

c) Secuencia ldgica de desarrollo de los sectores
Se debe especificar en el POM el orden para la ejecucién de los sectores que se planteen.

Al mismo tiempo, se debe mejorar la grafia de los planos de ordenacidn en lo relativo a la
delimitacion de los sectores.

d) Establecimiento del uso global mayoritario, intensidades y densidades, delimitacion de
ARy AT.

Densidad poblacional:

Se debe, para el célculo de la densidad poblacional, cumplir con lo establecido en la Disposicion
Preliminar n®13 del TRLOTAU.

Se debe aportar el dato del nimero de viviendas existente en la actualidad. Al mismo tiempo se
debe aportar un analisis acerca del grado de ocupacion de las mismas, dado que la Memoria Informativa

no determina el nimero.

Uso global mayoritario

“Intercambialidad” (mirar consideraciones)

Si se mantiene la posibilidad de eleccién de la tipologia residencial, las reservas dotacionales se
deben calcular para la situacion de mayor demanda.

Delimitacion de las areas de reparto

Se debe definir el area de reparto a la que pertenece cada sector de SUB.

Aprovechamiento tipo
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Se debe calcular el aprovechamiento tipo segun lo dispuesto en el articulo 71.2 del TRLOTAU
e) Sefialamiento de los SS.GG. (comunicaciones, dotaciones, espacios libres, ...)

Se debe calcular los Sistemas Generales de Espacios Libres segun lo dispuesto en el articulo
24.1.e) del TRLOTAU.

Se debe corregir la incongruencia que supone afirmar en la pag 8/33 MJ, que no se prevé
“...dentro de la ordenacion propuesta Sistemas Generales de dotaciones publicas mas alla de la reserva
de zonas verdes y espacios libres de Sistemas Generales que establece el articulo 19 del RP” y a
continuacién en la pag 16/33 MJ, decir que “Se han previsto dentro de la ordenacién propuesta por el
POM varios tipos de Sistemas Generales” (E.L., Equipamientos y Viarios) y a continuacion describirlos,
asignarlos y grafiarlos en los planos..

f) Ordenacion del suelo rustico

La clasificacion de la zona militar situada dentro del TM se debe ajustar a lo dispuesto en el RSR,
en concreto se debe clasificar como Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion —
Infraestructuras y Equipamientos (SRNUEP-I), por razén de la preservacion de la funcionalidad de
infraestructuras, equipamientos o instalaciones.

En todo caso, la Memoria Justificativa debe remitir a la legislacién sectorial concreta que le fuera
de aplicacion.

En los planos de ordenacion del POM aparecen sefialadas las zonas de policia de los cauces,
pero la clasificacién de suelo como SRNUEP-Ambiental se limita al cauce en si. Se debe corregir esta
clasificacion en el sentido del articulo 5.a) I), RSR.

PROPUESTA

Se propone a la Comisién Provincial de Urbanismo gue estime superada la fase de concertacién con la
Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda a la que se refiere el articulo 134 del Reglamento del
Planeamiento, condicionada a que queden resueltas, en el sentido indicado, cada una de las observaciones
del presente informe.

Tras la exposicion y el debate posterior, La Comision, por unanimidad de los miembros
presentes y de Conformidad con lo dispuesto en el articulo 134.2 del Reglamento de
Planeamiento entiende SUPERADA la fase de Concierto del modelo de Ordenacion Territorial
para el instrumento urbanistico general examinado, con las consideraciones y observaciones del
informe expuesto y reproducido en acta.
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5°- Modificacién Puntual n° 1 del P.0.M. de Horche. (articulo 136 del R.P.)

D. Miguel Angel Embid Garcia sale de la sesion en este punto del dia.
El Jefe del Servicio de Planeamiento pasa a exponer el siguiente punto del orden del dia, asistido por Dfa.
Antonina Arcas segun el informe elaborado

I. ANTECEDENTES.-
Municipio
Poblacion: Horche (Guadalajara)
Planeamiento vigente: Plan de Ordenacion Municipal.
Aprobacion definitiva: Comision Provincial de Urbanismo de 13 de diciembre de 2004.
Numero de habitantes: 2.384 (INE 2010)
Escrito del Ayuntamiento

Objeto: Con fecha de entrada 7 de diciembre de 2011, se recibe expediente de la Modificacion Puntual Primera
del POM de Horche (Guadalajara), interesando su aprobacion definitiva

Promotor: Ayuntamiento de Horche.

Articulo por el que el Ayuntamiento remite el escrito: 37 del TRLOTAU.

(“Habiendo sido adoptado en la sesion extraordinaria del Pleno celebrada en la fecha de 1 del mes en curso,
Acuerdo de Aprobacion Inicial del expediente de Modificacion Puntual n® 1 del Plan de Ordenaciéon Municipal y
conforme a lo establecido en el articulo 37 del Decreto Legislativo 1/2010 de 18 de mayo, por el que aprueba el Texto

Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha...”).

Il. OBJETO

“El objeto del expediente es la modificacién de forma puntual de los textos de las normas urbanisticas, corrigiendo
errores, aclarando determinaciones en base a la experiencia de gestién habida desde su aprobacion definitiva...”

Acta de la Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de 22/03/2012
37



. TRAMITACION

En los siguientes articulos de la legislacion aplicable, se describe la tramitacidn precisa para la aprobacién de la
modificacion de un POM

Ley de Medidas Urgentes en Materia de Vivienda y Suelo por la que se modifica el Texto Refundido de la

Ley de Ordenacion del Suelo y de la Actividad Urbanistica (LMUVS)

Articulo 39
1. Cualquier innovacion de las determinaciones de los Planes debera ser establecida por la misma
clase de Plan y observando el mismo procedimiento sequido para la aprobacion de dichas
determinaciones. Se exceptuan de esta regla las innovaciones derivadas de las modificaciones que
pueden operar los Planes Parciales y Especiales, conforme a lo dispuesto en las letras B), b) y C)
del articulo 17.
9. (dltimo parrafo)
Todo Plan que altere solo parcialmente ofro anterior deberd acompafiar un documento de
refundicion que refleje tanto las nuevas determinaciones como las que queden en vigor, a fin de
reemplazar la antigua documentacion.

Reglamento de Planeamiento

Articulo 152. Procedimiento para la aprobacion de las innovaciones en los Planes de ordenacién
urbanistica (OU).
1. Cualquier innovacion de las determinaciones de los Planes de ordenacion urbanistica (OU)
deberé ser establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones.

De lo anterior se deduce que la tramitacidn para la aprobacion de una modificacién de un POM es la misma que la de
la aprobacion del propio POM.

La tramitacion para la aprobacién definitiva de la modificacion puntual de un POM se encuentra descrita en el articulo
37 del TRLOTAU vy 136 del RP.

IV. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION-

La Modificacion argumenta que cada una de las modificaciones que componen la Modificacién Primera del POM se
justifica individualmente en el texto.

“El presente documento contiene las Normas Urbanisticas de Horche, en el cual se corrigen, complementan y
matizan determinados aspectos de las mismas, que estan contenidas en el vigente Plan de Ordenacion
Municipal de Horche, y que el Ayuntamiento ha considerado necesario corregir y/o adaptar, al comprobar con
la aplicacion practica del POM, que los citados aspectos no estaban suficientemente claros o no recogian el
espiritu que el Ayuntamiento quiso, en el momento de su redaccion, dar a la norma.”

“Dado el nimero de modificaciones y los textos y planos afectados, la descripcién del contenido de cada
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una de ellas y su justificacién se lleva a cabo pormenorizadamente con la especificacion de contenido.”

V. CONTENIDO DE LA MODIFICACION

Descripcion de la modificacion segiin la memoria aportada:

Referido a las Normas Urbanisticas del POM

Documento Articulo Contenido Pagina /| Valoracién
Plano
DOC-llI-Normativa Urbanistica 34.10 Obra menor Pag 50 Si
TI-Disposiciones Generales
C3-Desarrollo de las NN.UU.
DOC-IlI-Normativa Urbanistica 432 Proteccion del perfil del | Pag 56 Si
TI-Disposiciones Generales nucleo
C4-Normas Generales de Proteccién
DOC-IlI-Normativa Urbanistica 583 Actividades de ocio, | Pag 80 Si
Tll-Regulacién del SR deportivas, recreativas
C5-Régimen del SR o turisticas
DOC-llI-Normativa Urbanistica 984 Altura libre de pisos Pag 133 Si
THI-Régimen del SU
C9-Condiciones Generales de la
Edificacidn 9.8.6 Construcciones  por | Pag 134 Si
encima de la cubierta
9.8.9 Elementos salientes Pag 136 Si
9.8.14 Cerramientos Pag 138 Si
exteriores
DOC-llI-Normativa Urbanistica 11.1.5 Condiciones de | Pag 158 Si
THI-Régimen del SU volumen
C11-Ordenanzas
11.1-O Casco Antiguo 1115 Condiciones de | Pag 159 Si
volumen.
Cuerpos volados
11.1.8 Condiciones de | Pag 160 Si
volumen.
Condiciones estéticas
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DOC-llI-Normativa Urbanistica 11.2.6 Condiciones de | Pag 169 Si
THI-Régimen del SU posicion
C11-Ordenanzas
11'.2'0” Edificacion  Residencial 11.2.9 Otras condiciones Pag 171 Si
Unifamiliar
Referido a la documentacion grafica del POM (planos)
Ubicacion Modificacién Observaciones
S-14/AR-14 Redelimitacién del sector por “error de | --
grafismo”
C/la Venta “Hay una parcela grafiada como viario y es | ---
una finca particular. Se modifica la alineacion
oficial y se califica como casco urbano.”
Callejon del Silo “Se corrige la alineacion oficial en el Callejon | ---
del Silo, de acuerdo con la informacion
facilitada por los  Servicios  Técnicos
Municipales, ajustada al casco histérico y a la
proteccion de la Ermita de San Roque.”
Cuesta del Albaicin ‘En la Cuesta del Albaicin hay una parte | ---
grafiada como viario y es una finca particular.
Se modifica la alineacion oficial y se califica
como casco urbano.”
lglesia de Ntra. Sra. De | “Se  modifica la calificacion de las | --
la Asuncion construcciones adosadas a la Iglesia de Nira.
Sra. de la Asuncion, que aparecian grafiadas
Equipamiento  religioso,  siendo  fincas
particulares.”
Travesia de la carretera | “Se corrige la delimitacion del suelo urbano | Reclasificacion:

del término municipal y se incorporan las
fincas: 05652 y 05653.”

Fincas: 05652 y 05653: Segun informe de los
Servicios Técnicos Municipales, y en relacion a
la urbanizacién de las dos parcelas se dice:
Acceso por via pavimentada: Si

Suministro agua potable: No

Suministro energia eléctrica: Proximo
Evacuacién de aguas residuales a la red de
alcantarillado: Préximo
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Acceso peatonal: sin determinar
Encintado de aceras: No
Alumbrado publico: sin determinar

Asi pues, se considera que no se cumplen los
requisitos descritos en los art. 45 del
TRLOTAU vy el art 104 del RP, en los que se
describe el SU.

Tampoco se considera posible la redaccion de
un proyecto de urbanizacién simplificado, dado
que no se frataria de una reparacion,
renovacion o mejora de servicios ya
existentes.

C/ Mayor

“Se modifica la delimitacion del suelo urbano
del término municipal y se incorporan las
fincas: 05474 y 05475.”

C/ Palomar

“Se corrige la alineacion oficial en calle
Palomar, de acuerdo a la informacién
facilitada  por los  Servicios  Técnicos
Municipales.”

C/ Convento

“Se corrige la ubicacion del edificio con
numero de catalogo C-3 calificado como suelo
urbano de proteccion estructural, situado en la
C/ Convento n° 10, designando el edificio
realmente catalogado.”

C/ Cantera

“Se suprime la prolongacion de la ¢/ de la
Cantera hasta la ¢/ Camino de las Eras Altas,
debido a que la pronunciada pendiente del
terreno hace inviable el trazado accesible de
la calle. Por lo que se ajusta la alineacion a la
situacion catastral actual de las parcelas.”

Paseo de la Virgen

“Se unifica en suelo urbano la afeccién de
retranqueos de la edificacién en la zona”

VI. DOCUMENTACION DE LA MODIFICACION

Cumplimiento del articulo 121 del RP:

“Documentacion de la innovacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica.”

121.1.a) Justificacién detallada cumple

121.1.b) Justificacién de que la mejora pretendida respeta, | cumple
complementa y mejora las directrices

121.2.a) Plano de ordenacién que delimite el nuevo espacio | cumple
reformado y los colindantes modificados

121.2.b) Juego de planos comparativos cumple
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121.2.) Plano de refundicién cumple

121.3 Estudio de Impacto Ambiental cumple

1214 Documento de refundicion Se debe aportar
OBSERVACIONES

Contenido de la modificacién

Referido a la documentacion gréfica del POM (planos)
(1) Travesia de la Carretera:

Fincas: 05652 y 05653: Segun informe de los Servicios Técnicos Municipales, y en relacion a la
urbanizacion de las dos parcelas se dice:

Acceso por via pavimentada: Si

Suministro agua potable: No

Suministro energia eléctrica: Proximo

Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado: Préximo
Acceso peatonal: sin determinar

Encintado de aceras: No

Alumbrado publico: sin determinar

Asi pues, se considera que no se cumplen los requisitos descritos en los art. 45 del TRLOTAU y el art
104 del RP, en los que se describe el SU.

Tampoco se considera posible la redaccion de un proyecto de urbanizacion simplificado, dado que no se
trataria de una reparacion, renovacion o mejora de servicios ya existentes.

(2) Calle Convento:
Se debe modificar el plano de localizacion de la ficha de catélogo correspondiente a dicho inmueble.
CONCLUSION
Tras el estudio y analisis de la modificacion propuesta sobre el POM de Horche, se concluye lo siguiente:

— Denegar la propuesta de reclasificacion de las fincas 05652 y 05653, de modo que su clasificacion siga siendo la
actual del POM (Suelo Rustico).
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— Aprobar el resto de puntos de la Modificacién primera del POM de Horche.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por el ponente, por
unanimidad de los miembros presentes APRUEBA DEFINITIVAMENTE la modificacion n° 1 del POM de
Horche salvo la propuesta de reclasificacion de las fincas 05652 y 05653, que deben seguir con su actual
clasificacion como suelo rastico.

Este acuerdo de aprobacion debera ser objeto de publicacién en el D.O.C.M.

En cumplimiento del Acuerdo, el Ayuntamiento debera aportar las rectificaciones del documento de la
Modificacién Puntual que recojan lo acordado por la Comisién, para proceder a la diligencia de aprobacién
definitiva de la Modificacién.

Asimismo, se comunica al Ayuntamiento de Horche, que segun lo establecido en el articulo 42.2 del
TRLOTAU, hasta tanto no se realice la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva asi como del contenido

integro de las normas urbanisticas en la forma prescrita en el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento, este
planeamiento carece de eficacia alguna.

6°- Modificaciéon Puntual n° 3 de las Normas Subsidiarias de Centenera. (articulo 136 del R.P.)

El Jefe del Servicio de Planeamiento pasa a exponer el siguiente punto del orden del dia segun el informe
elaborado

ANTECEDENTES

Poblacion: 120 habitantes (INE a 01 de enero de 2008).
Promotor: Ayuntamiento de Centenera. Art. 34 TRLOTAU.
Planeamiento vigente: NNSS aprobado definitivamente en 22/09/1983.

OBJETO

La innovacién que se tramita como modificacion puntual n° 3 tiene por objeto la supresion de un vial, inexistente
en la actualidad, si bien esta previsto por el Plano de Ordenacion de las NNSS de Centenera.

El vial se encuentra planteado entre los nimeros 4 de la calle Relox y n° 47 de la Calle Mayor. Este vial discurre
por las fincas 06 y 32 del poligono 54032 del catastro de urbana. Las fincas se encuentran en la actualidad libres
de edificacién. Entre ambos extremos de la calle existe un fuerte desnivel (15,9%).

TRAMITACION

El expediente se remite para informe segin el articulo 37 TRLOTAU y art. 136) RP para su APROBACION
DEFINITIVA.

De la documentacion aportada por el Ayuntamiento que integra el expediente administrativo destaca:
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Certificacion de acuerdo de la Asamblea Vecinal de 19/04/08 sobre inicio de expediente.

Resolucion de la Delegacion Provincial de Industria, Energia y Medio Ambiente sobre evaluacion
ambiental de la Modificacién expediente PL/OT/GU/1068 no es necesario someter a un procedimiento
reglado de Evaluacién de Impacto Ambiental. DOCM 223, 29/10/2008.

Anuncio tramite de informacién publica 15/06/09.

Publicacién de informacién publica DOCM 200 de 14/10/2009

Publicacién anuncio en periodico Nueva Alcarria 21/102009.

Diligencia de la Secretaria sobre el resultado del tramite de consulta 23/11/2009.

Oficio de remision de solicitud de informe en cumplimiento del art 135.2.b) RP a la Delegacién de
Ordenacion del Territorio y Vivienda.

Requerimiento por la Delegacion de Ordenacién del Territorio y Vivienda del cumplimiento de la
tramitacion segun lo establecido en el art 135.2.b)RP.

Solicitud informe Consejeria de Salud y Bienestar Social 02/10/2009.

Informe de la Unidad Técnica de la Delegacion de Salud y Bienestar Social sobre accesibilidad de fecha
13/10/2009.

Solicitud informe Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda reguladora del Ciclo Integral del
Agua. 02/10/2009.

Informe juridico con propuesta de resolucién por la Secretaria de fecha 23/11/2009

Certificacion de aprobacion inicial por la Asamblea Vecinal de fecha 28/11/2009 sin quérum.
Certificacion de aprobacion inicial por la Asamblea Vecinal de fecha 02/02/2010 sin quérum.
Certificacion de aprobacion inicial por la Asamblea Vecinal de fecha 22/03/2010.

Certificacion de aprobacion inicial por la Asamblea Vecinal de fecha 19/02/2011.

En el Informe tnico de la Comision de Concertacion Interadministrativa de fecha 28 de Junio de 2010 se

hicieron las siguientes CONSIDERACIONES :

- Para aprobacion definitiva conforme a los articulos 37 TRLOTAU y 136 RP se deberan remitir el expediente
administrativo comprensivo del resultado del tramite de informacion publica, junto con las alegaciones que,
en su caso, se hayan planteado con arreglo al art. 135.2.b) RP

- Conforme al art. 121 RP se debera remitir la documentacion de refundicion debidamente diligenciada de
aprobacion inicial determinada en el 36.3 TRLOTAU y 135.3 RP a fin de reemplazar la documentacion
antigua (art.39.9 TRLOTAU y 121.4 RP).”

JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

En la memoria justificativa del documento técnico se recoge que:

La Modificacion propuestas se redacta por encargo del Ayuntamiento de Centenera de acuerdo al procedimiento
indicado en el informe de 8 de junio de 2007, de la Comisién Provincial de Urbanismo de Guadalajara. (Ver anexo

Como se ha referido con anterioridad la modificacion puntual propuesta, desarrollada y justificada por el presente
documento técnico hace alusion a la supresion de un vial inexistente en la actualidad, si bien esta previsto por el
Plano de Ordenacion de las N.N.S.S. de Centenera.
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No se considera adecuada la apertura de este “vial de nueva creacion” por las razones que a continuacion se
enumeran:

1. No existe en la actualidad una presion de trafico en la manzana objeto de estudio ni en el area circundante
que justifique la apertura de un nuevo vial. No hay previsiones de que esta situacion vaya a experimentar
cambios a futuro.

2. Apenas a 14 metros de punto de desembarco del “vial de nueva apertura” en la calle Reloj se producen un

estrechamiento de la calle. La apertura de una nueva calle supondria la creacién de un punto conflictivo

desde el punto de vista de la seguridad.

El trazado del nuevo vial tendria un gran impacto visual desvirtuando el perfil de la poblacion.

4. La viabilidad técnica del trazado es de dificil justificacién tanto por el coste econémico como por la dificultad
técnica afiadida.

5. La manzana que quedaria dividida en dos por la apertura del nuevo vial no tiene una dimension tal que
justifique el coste econdmico, de tramitacion y técnico de la creacién de una nueva calle.

w

Y de acuerdo a lo ya enunciado en el informe técnico del Arquitecto Municipal (Anexo 2):

6. La calle de nuevo trazado presentaria una pendiente aproximada de 15,9% desembarcando en una calle de
5 m de ancho, presentandose graves problemas desde el punto de vista de la seguridad, asi como la
inviabilidad en lo que respecta a los criterios de accesibilidad urbanistica exigidos en la Ley 1/1994, de 24 de
mayo, de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras y el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre del Codigo de
Accesibilidad de Castilla- La Mancha.

7. Desde el punto de vista de la tramitacion se deberia iniciar un expediente de expropiacion al no estar
contemplada la aprobacion de suelo necesario por los propietarios afectados. Esta tramitacion no es del
interés de la Corporacién Municipal.

DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

La innovacion que se tramita como modificacion puntual n® 3 consiste en la supresion de un vial, inexistente en la
actualidad, si bien esta previsto por el Plano de Ordenacion de las NNSS de Centenera.

El vial se encuentra planteado entre los nimeros 4 de la calle Relox y n° 47 de la Calle Mayor. Este vial discurre
por las fincas 06 y 32 del poligono 54032 del catastro de urbana. Las fincas se encuentran en la actualidad libres
de edificacién. Entre ambos extremos de la calle existe un fuerte desnivel (15,9%).

CONSIDERACIONES

Se ha remitido por el Ayuntamiento Certificado del tramite de informacién publica asi como de la ausencia de
alegaciones en ese periodo. Certificado de aprobacién inicial de la Junta Vecinal asi como documento
diligenciado conforme al art 36.3 TRLOTAU y 135.3 RP.

CONCLUSION:

Se _propone a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerde APROBAR
DEFINITIVAMENTE la Modificacién Puntual de referencia por considerar que se ajusta a la Legislacion y
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Reglamentacion que en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Castilla-La Mancha le resulta
aplicable.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por el ponente, por
unanimidad de los miembros presentes APRUEBA DEFINITIVAMENTE la modificacion n° 3 de
Centenera.

Este acuerdo de aprobacion debera ser objeto de publicacion en el D.O.C.M.

Asimismo, se comunica al Ayuntamiento de Centenera, que segun lo establecido en el articulo
42.2 del TRLOTAU, hasta tanto no se realice la publicacién del acuerdo de aprobacién definitiva asi
como del contenido integro de las normas urbanisticas, en la forma prescrita en el articulo 157 del
Reglamento de Planeamiento, este planeamiento carece de eficacia alguna.

7°- Modificacion Puntual n° 5 del P.O.M. de Cabanillas del Campo (art. 135 del R.P. y 152.2
delR.P.)

En este momento regresa Miguel Angel Embid Garcia a la sesion.

El ponente pasa a relatar el siguiente punto del orden del dia, siendo asistido por Marina Alba y
Esther Santamaria, de conformidad con el informe técnico juridico previsto en el articulo 36 del
TrloTAU y 135y 152.2 del RP.

ANTECEDENTES

Poblacién: Cabanillas del Campo (Guadalajara)
Numero de habitantes: 9.477 INE 2011)

Planeamiento vigente: El planeamiento vigente en el municipio es el POM aprobado
definitivamente el 18-MAY-2005, con cuatro modificaciones puntuales. El objeto de la presente
modificacion lo fue también de la Modificacion N° 1 aprobada el 30 ENE 2007.

Escrito al Ayuntamiento

Con fecha 16 de febrero de 2012 se remite al ayuntamiento de Cabanillas del Campo desde el
Servicio Periférico de Fomento escrito compresivo del procedimiento a seguir en la tramitacion de la
modificacién puntual del POM, indicandole:

En el DOCM de fecha 16 de febrero de 2012, se ha realizado la informacién publica de la aprobacion inicial de la Modificacién Puntual n® 5
del Plan de Ordenacién Municipal.
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Conociendo de esta tramitacion, se indica lo siguiente:

Segun el art 39 TRLOTAU, las innovaciones de las determinaciones del Plan de Ordenacién Municipal de Cabanillas del
Campo requeriran del mismo procedimiento de tramitacion de éste.

Se deberé por tanto proceder a la tramitacion del mismo conforme a las determinaciones establecidas en los art 36 y 37
TRLOTAU y art 135 y 136 del Reglamento de Planeamiento, debiendo recabar informe de los distintos departamentos y 6rganos
competentes de las Administraciones exigidos por la legislacién reguladora y, con el objeto de confirmar el cumplimiento de las
disposiciones legalmente establecidas, informe de la Consejeria competente en materia de ordenacion.

A fin de que el expediente pueda elevarse a la Comisién Provincial de Urbanismo para que emita el informe al que se refiere el
articulo 36 del TRLOTAU, debera, simultaneamente a la informacién publica, remitirlo a estos Servicios Provinciales para continuar con el

procedimiento.

Con fecha 16 de Marzo de 2012 se remite por el ayuntamiento de Cabanillas solicitud del preceptivo
informe acompafiado de la siguiente documentacion:

Providencia de alcaldia de fecha 18 de enero de 2012, para inicio del expediente.
Ejemplar documentacion en formato digital y papel.
Informe previo de secretaria de 26 de enero de 2012.

Certificado de la secretaria del Ayuntamiento de la aprobacion Inicial de la modificacion por el
pleno en sesion de fecha 6 de febrero de 2012.

Anuncio de Informacion publica en DOCM de 16 de febrero.

Informe de Medio Ambiente de no necesariedad de sometimiento al procedimiento de Evaluacién
Ambiental.

Informe del Oficial Mayor del Ayuntamiento.
Documento de la modificacidn en soporte Papel y Digital.

El documento no esta diligenciado.

No se aportan mas informes al expediente.

OBJETO

El objeto del expediente es la modificacion puntual de las Ordenanzas particulares de los Sectores 08
(TERCIARIO) Y 10 (INDUSTRIAL) del Plan de Ordenacién Municipal de Cabanillas del Campo
Se recoge en la memoria justificativa de la modificacion:
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“‘Una vez aprobado el Plan de Ordenacion Municipal, en el transcurso de su gestion y utilizacion, se han
detectado una serie de cuestiones referidas a las Ordenanzas n° 8 y 10, que seria necesario modificar
para mejorar su funcionalidad y adecuarla a las actuales circunstancias urbanisticas, socioeconémicas y
de desarrollo.

La Ordenanza n° 8, Terciario Comercial se modifica en diversos aspectos tendentes a ampliar la oferta
de implantacion de nuevas actividades en suelos calificados como terciario y regulados por esta
ordenanza:

e Se amplia el uso terciario principal a la Categoria 22 oficinas en planta baja y primera, dado que
en la actualidad solo se permiten en Categoria 32 Edificio de oficinas.

e Dentro del uso Industrial en su Categoria 22 no sera de aplicacion la limitacién de la potencia de
3 CV y 50 DB de nivel sonoro por estar perfectamente controlado este aspecto por la
ordenanza municipal de ruidos, permitiéndose los talleres de reparacion.

e Se permitira como uso compatible la vivienda familiar exclusivamente ligada a la que custodie la
instalacion.

e Dentro del uso residencial publico se incluye la posibilidad de implantacion de apartahoteles,
ampliando la posible oferta del suelo para estos usos.

En cuando a la Ordenanza n° 10 se modifica minimamente en tres aspectos al objeto de favorecer la
implantacion de nuevos usos y resolver la ubicacion de diversas instalaciones en las zonas de
retranqueo de las edificaciones en aras a facilitar el funcionamiento de las actividades ya existentes y
las de nueva implantacion.

e Se admite la ubicacion en la zona de retranqueo de diversas instalaciones relacionadas con el
uso principal del edificio.

e Se permite la implantacion de apartahoteles.

e Se amplia la posibilidad de implantacion del uso dotacional deportivo.”

TRAMITACION

Se tramita por el Ayuntamiento la aprobacion de la modificacion en base al articulo 152 del RP en lo
referente a los puntos 2 y 4, justificando el procedimiento seguido en base a este articulo que dice
textualmente:

Articulo 152.Procedimiento para la aprobacion de las innovaciones en los Planes de ordenacion urbanistica (OU).
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2. Se exceptia de esta regla la innovacion en las determinaciones de la ordenacién detallada (OD) en los Planes de ordenacion
urbanistica (OU) siempre que, de acuerdo con lo previsto en el articulo 119.2 de este Reglamento, los Planes contengan la identificacion y
distincién expresa de las determinaciones de la ordenacion estructural (OE) y de la detallada (OD). En el supuesto anterior, la innovacion
en las determinaciones de la ordenacion detallada (OD) en las normas urbanisticas y en la documentacion grafica del Plan se tramitara
observando el mismo procedimiento seguido para la aprobacion del mismo si bien la aprobacion definitiva de la innovacion correspondera
al Ayuntamiento-Pleno. Del documento aprobado definitivamente se dara traslado a la Consejeria competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica.

4. No sera preceptiva la concertacion interadministrativa prevista en el articulo 134 de este Reglamento con la Consejeria competente
en materia de ordenacion territorial y urbanistica, salvo que la innovacion afecte a diversos elementos de la ordenacion estructural (OE)
que vengan a modificar el modelo territorial y urbano establecido en el planeamiento municipal.

Asimismo, no seréa preceptiva la solicitud de informe a los municipios colindantes, salvo que la innovacién comporte las circunstancias
sefialadas en el articulo 135.2.c) de este Reglamento.

La aprobacion Inicial y Definitiva del planeamiento por parte del Ayuntamiento requiere en primer lugar la
constatacion de que la modificacion pretendida solo afecta a la OD y que el POM contenga la Identificacion
expresa de la Ordenacion. En todo caso dicha tramitacién deberd de ajustarse en su procedimiento a lo
requlado en los articulos 36 y 37 de la LOTAU desarrollados en el Art. 135 y 136 del RP, siendo preceptivo,
con caracter previo a la aprobacion Inicial la emisién de Informe de la Consejeria Competente en materia
de Ordenacion Territorial y Urbanistica_en relaciéon al cumplimiento de las disposiciones legalmente
establecidas.

Articulo 135.Tramitacion para la aprobacion inicial de los Planes de Ordenacién Municipal (POM) y del Plan de Delimitacién del
Suelo Urbano (PDSU).

1. La tramitacion de los Planes de Ordenacion Municipal (POM) y de los Planes de Delimitacion del Suelo Urbano (PDSU) se iniciara
de oficio por el o los municipios correspondientes o por la Administracion autonémica, en el caso de la subrogacion contemplada en el
articulo 154.2 del presente Reglamento.

2. Una vez concluida la redaccion técnica del Plan correspondiente, la Administracion promotora del mismo lo sometera
simultaneamente a:

a) Informacion publica de toda su documentacion, incluido el estudio de impacto ambiental, por un periodo minimo de un mes,
anunciada en el «Diario Oficial de Castilla-La Mancha» y en uno de los periédicos de mayor difusién en ésta. Durante todo el periodo de
informacion, el proyecto diligenciado del Plan debera encontrarse depositado, para su consulta publica, en el local o los locales del
municipio o municipios afectados por la ordenacion a establecer, que al efecto sefiale el edicto de publicacion.

El comienzo del cémputo del plazo de informacién al publico de los planes comenzard al dia siguiente de la publicacion del ultimo
anuncio.

Concluido validamente este tramite, no sera preceptivo reiterarlo aunque se introduzcan modificaciones en el proyecto cualquiera que
sea el alcance de éstas. No obstante, cuando se introduzcan modificaciones, el drgano que otorgue la aprobacién inicial ordenara la
publicacion del acuerdo correspondiente en la forma establecida en el parrafo anterior, notificandolo ademas a los interesados personados
en las actuaciones.

b) Informes de los distintos departamentos y érganos competentes de las Administraciones exigidos por la legislacién reguladora de
sus respectivas competencias, salvo que, previamente, se hubieran alcanzado acuerdos interadministrativos.

En particular debera figurar el informe de la Consejeria competente en materia de obras publicas segun lo dispuesto en el articulo
16.1 de la Ley 12/2002, de 27 de junio, Reguladora del Ciclo Integral del Agua.
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A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad deberé recabarse informe de la Consejeria de Bienestar Social asi como
de, al menos, una entidad competente en la materia.

Asimismo, con objeto de confirmar el cumplimiento de las disposiciones legalmente establecidas, debera recabarse el
informe de la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

¢) Dictamen de los municipios colindantes al que promueva el Plan o, si éste hubiera sido promovido por Administracién no municipal,
de todos los municipios afectados, en el caso de que la clasificacion de suelos contiguos entre los municipios comporte la conurbacion de
los mismos, o con la finalidad de armonizar el tratamiento de los respectivos usos del suelo en terrenos colindantes, salvo que se hubiera
alcanzado con éstos previamente acuerdo sobre el contenido de la ordenacién a establecer.

En los requerimientos de los informes y dictamenes se indicara expresamente que éstos implican la apertura del tramite de consulta
previsto en el articulo 10 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, para la concertacién
interadministrativa de las soluciones de ordenacién durante todo el plazo previsto para la emisién de dichos informes y dictdmenes.

El desacuerdo entre municipios colindantes, respecto a las determinaciones previstas de la ordenacion estructural (OE) o entre
aquéllos y otras Administraciones, se solventara en todo caso sobre bases de coordinacién interadministrativa, establecidas por la
Comision Provincial de Urbanismo y, de persistir el desacuerdo, mediante resolucién del 6rgano competente en los términos establecidos
en el articulo 154.3 del presente Reglamento.

3. Concluidos los tramites anteriores, el Ayuntamiento-Pleno u 6rgano competente de la Administracion promotora del Plan, resolvera
sobre su aprobaci6n inicial, con introduccién de las rectificaciones que estime oportunas, y podra remitirlo a la Consejeria competente en
materia de ordenacion territorial y urbanistica interesando su aprobacion definitiva.

Se pone en consideracion que debera subsanarse el procedimiento sequido por el Ayuntamiento en la
tramitacion de la Aprobacion Inicial de acuerdo al articulo 135 del RP. Y 36 del TRLOTAU.

JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION-

Se justifica la totalidad de la modificacion como una alteracién de la Ordenacion Detallada del
Planeamiento en la que se incorporan como usos permitidos en la Ordenanza N° 8 los de Terciario en
categoria 22, se deja sin limitacion en el uso Industrial Categoria 22 la potencia y nivel sonoro, se permite la
vivienda familiar ligada a la custodia de la instalacion y se considera el Apartahotel como un uso residencial
publico permitido, y en la Ordenanza N° 10 se permite la ocupacion en la zona de retranqueo de la
edificacion por pequefias instalaciones relacionadas con el uso principal, se considera el Apartahotel como
un uso residencial publico permitido, y se amplia el uso Dotacional al Dotacional Deportivo
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EXTRACTO COMPARATIVO DE DIFERENCIAS
TABLA COMPARATIVA ORDENANZA N° 8:

TERCIARIO-COMERCIAL

POM 2005

MODIFICACION 2007

MODIFICACION 2012

Terciario en su categoria 32
Comercial y de Almacén en sus
Categorias 1?2, 2%y 3°

Terciario en su categoria 32
Comercial y de Almacén en sus
Categorias 12, 2%y 3°

Terciario en su categoria 2%y 3?
Comercial y de Almacén en sus
Categorias 12, 2%y 3°

Industrial en su categoria 12, 22 y 42,

Industrial en su categoria 12, 22 y 42,

Industrial en su categoria 12, 22 y 42, Con

USO PRINCIPAL En categoria 4% almacenes se limita | En categoria 4% almacenes se limita | las condiciones particulares que se
a la superficie maxima a 5.000 m2 | a la superficie méxima a 5.000 m2 | sefialan en el apartado 5 de esta
por actividad por actividad Ordenanza.

Residencial categoria 2° publico. Residencial categoria 2? ptblico Residencial categoria 2°:
Relacionados con el transporte en | Relacionados con el transporte en | Relacionados con el transporte en todas
todas sus categorias todas sus categorias sus categorias
Dotacional Dotacional Dotacional
La vivienda familiar Uso de la vivienda exclusivamente para
USOS COMPATIBLES | exclusivamente limitada a la guarda o vigilancia. (1viv. Cada 500m2
unifamiliar que custodie la de parcela)
instalacion
Uso residencial privado Uso residencial privado, salvo en | Uso residencial privado salvo lo indicado
Los no contemplados la zona de ordenacion urbanistica | en el apartado anterior y sin perjuicio de
UD-5 grado 2°, en la cual se | las condiciones particulares que se
permitira  exclusivamente  la | sefialan en el apartado 5 de esta
USOS PROHIBIDOS viv'ienda u.n’ifamiliar pa'ra.cus't'odiar Ordenanza
la instalacion, con la limitacion de
densidad de 1 vivienda cada 500
m? de parcela
Los apartahoteles. Los no contemplados.
Los no contemplados.
TABLA COMPARATIVA ORDENANZA N° 10:
USOS INDUSTRIALES
POM 2005 MODIFICACION 2007 MODIFICACION 2012
USOS PRINCIPALES Industrial en todas sus categorias Industrial en todas sus categorias Industrial en todas sus categorias
Vivienda: solo se permite para | Vivienda: solo se permite para | Vivienda: solo se permite para guardia y
guardia y vigilancia de las industrias, | guardia y vigilancia de las industrias, | vigilancia de las industrias, ...
Alojamientos hoteleros.
Alojamientos hoteleros. Alojamientos hoteleros. Comercial y almacenes exclusivamente en
Comercial y almacenes | Comercial y almacenes | categoria 12, 2%y 32
exclusivamente en categoria 12y 22 | exclusivamente en categoria 12, 22 y | Oficinas en categoria 22y 32,
Oficinas en categoria 2% y 32 K Usos relacionados con el transporte.
USOS COMPATIBLES Usos relacionados con el transporte. | Oficinas en categoria 22 y 32
Oficinas en categoria 2%y 32
Dotacional en categorias: Dotacional en categorias: Dotacional en categorias:
Social, Sanitario —Asistencial, Social, Sanitario —Asistencial, Social, Sanitario —Asistencial,
Deportivo en areas de | Deportivo en areas de | Deportivo
equipamiento comunitario | equipamiento comunitario | Docente.
previstas a tal fin previstas a tal fin
Docente Docente
Residencial privado y los no | Apartahoteles Residencial Comunitario.
USOS PROHIBIDOS especificados Res!dencial Comunitario. Residgpcial privado 'y los no
Residencial privado y los no | especificados..
especificados.
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El TITULO I. CAPITULO V (NORMAS GENERALES DE USOS Y ACTIVIDADES.) Del POM del
municipio_establece los distintos usos y categorias. Dichas calificaciones no son coincidentes en el uso
hotelero con las recogidas en el Anexo I(Regulacion de Usos) del Reglamento de Planeamiento, si bien en
ambos casos contienen la misma relacion pormenorizada de los usos.

Las modificaciones introducidas recuperan en su mayor parte los parametros del POM aprobado en
2005. Quitando las restricciones a los usos pormenorizados de Apartahotel en el Uso Hotelero.
Compatibilizar el uso oficinas con otros usos terciarios, dentro del mismo edificio. Uso Deportivo permitido
en parcelas privativas, dentro del uso Dotacional. Eliminan el limite de potencia y ruido en las instalaciones
industriales, por estar ya regulado por Ordenanzas Municipales y mantener la Vivienda para guarda de las
Instalaciones. Dichas modificaciones se consideran propias de la Ordenacién Detallada. La incorporacion
de los distintos usos pormenorizados planteados por la modificacién puntual se consideran como
alteraciones de la Ordenacion Detallada.

El Art. 119.2 al que hace expresa mencion el art. 152.2 del RP para la aplicacién directa de este
articulo establece como condicidn para su aplicacion la identificacion expresa de las determinaciones de la
OE y de la OD por el POM., el art- 6 de las Normas de Caracter General del POM establece como OD
todas las determinaciones no contenidas en la OE que se relacionan en este mismo articulo. Siendo los
Usos Globales y mayoritarios los que forman parte de la OE y entendiendo como uso pormenorizado el
pretendido por la modificacion.

OBSERVACIONES:

En base a lo anterior cabe considerar viable que la tramitacion y aprobacion definitiva del documento
pueda realizarse de acuerdo a lo establecido por el Art. 152.2 del Reglamento de Planeamiento; siempre
observando en su tramitacién y aprobacién las prescripciones de procedimiento establecidas por la Ley v el

Reglamento.

La no alteracion del Art. 37 del TRLOTAU en el texto refundido se entiende como ratificacién de la
permanencia de aplicacion, del Articulo 152.2 del Reglamento de Planeamiento.

Una vez aprobada la modificacion del planeamiento y conforme a lo establecido en el art. 158 del RP
se depositara un ejemplar debidamente diligenciado en esta Consejeria.

La documentacion técnica aportada deberd de conformarse en un Unico documento que sera
coincidente en el soporte digital y escrito, y con las subsanaciones que se recogen en el presente informe.
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CONCLUSION

Se propone a la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo la emision del
informe preceptivo en el que se haga referencia a las observaciones anteriormente expuestas.

El presente informe habra de entenderse sin perjuicio del tramite administrativo seguido en el
expediente, del que el Ayuntamiento es unico responsable.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por el ponente, por
unanimidad de los miembros presentes INFORMA FAVORABLEMENTE la modificacion n°5 del
POM de Cabanillas del Campo, con las observaciones sobre el procedimiento municipal
advertidas y contenidas en el informe expuesto y reproducido en acta.

Se advierte al ayuntamiento de Cabanillas del Campo que una vez aprobada la modificacion del
planeamiento y conforme a lo establecido en el art. 158 del RP se depositard un ejemplar debidamente
diligenciado en esta Consejeria.

La documentacion técnica aportada debera de conformarse en un Unico documento que sera
coincidente en el soporte digital y escrito, y con las subsanaciones que se recogen en el presente informe.

8°- Toma de conocimiento de Ordenanzas Municipales condiciones estéticas casco antiguo de las
Normas Subsidiarias de Pareja. (art. 16 TRLOTAU).

Por el ponente, el Jefe de Servicio de Planeamiento, se expone el siguiente punto del orden del dia

Atendiendo al acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Pareja, celebrado el 25 de octubre de 2011,
la presente modificacién de la “Ordenanza Municipal sobre las Condiciones Estéticas del Casco
Antiguo” pretende “evitar los deterioros que se produce en el pavimento”. Ademas, también pretende
concretar el cerramiento que se ha de realizar en los solares del casco antiguo (para mejorar el aspecto
de la localidad), garantizar la conservacion de las cuevas o bodegas ubicadas en solares, y garantizar la
redaccion de un informe por parte de los técnicos municipales antes de otorgar las licencias de obra.

ANTECEDENTES Y TRAMITACION:

El texto propuesto por el Ayuntamiento completa y amplia la redaccion actual de la “Ordenanza
Municipal sobre las Condiciones Estéticas del Casco Antiguo”.
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Se confecciona y tramita al amparo de lo dispuesto en el art. 16.1 y 16.3 del TRLOTAU, sobre
ordenanzas municipales de edificacion, que dicen:

“1. Las Ordenanzas Municipales de la Edificacion:

a) Tienen por objeto la regulacion de todos los aspectos morfolégicos, incluidos los estéticos, y, cuantas otras condiciones, no
definitorias directamente de la edificabilidad y destino del suelo, sean exigibles para la autorizacién de los actos de construccion,
edificacion y utilizacion de los inmuebles.

b) Deben ajustarse a las disposiciones relativas a la seguridad, salubridad, habitabilidad, accesibilidad y calidad de las
construcciones y edificaciones y ser compatibles con los planes territoriales y urbanisticos y las medidas de proteccién del medio ambiente
urbano y el patrimonio arquitectonico e historico-artistico.

2.[.]

3. Las Ordenanzas Municipales de la Edificacion y la Urbanizacion se aprueban y modifican de acuerdo con la legislacion de
régimen local y se adecuaran a lo establecido en la presente Ley.

El acuerdo municipal de aprobacion, acompafiado del texto integro de las Ordenanzas, debe comunicarse a la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica con caracter previo a su publicacion.”

Con fecha 25 de octubre de 2011, se aprueba inicialmente por el Pleno el texto propuesto de la
modificacién de la Ordenanza.

Con fecha 02 de noviembre de 2011, se publica en el Boletin Oficial de la Provincia el anuncio de
exposicion publica del acuerdo provisional.

Con fecha 03 de noviembre de 2011, los Servicios Provinciales en Guadalajara de la Consejeria de
Fomento solicitan al Ayuntamiento el texto integro de la modificacion aprobada inicialmente, con objeto
de dar cumplimiento al articulo 16.3 del TRLOTAU.

Con fecha 16 de noviembre de 2011 el Ayuntamiento remite el acuerdo de Pleno con el texto
integro de la modificacién aprobada inicialmente.

Con fecha 19 de diciembre de 2011, se publica en el Boletin Oficial de la Provincia el anuncio
aprobacion definitiva de la Ordenanza municipal, al no haber sido presentadas alegaciones a la
redaccion del texto.

AMBITO DE APLICACION:

Segun el texto propuesto:
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‘[...] se establecen las siguientes medidas en el ambito de todo el municipio (Pareja, Casasana,
Cereceda, Tabladillo y las urbanizaciones El Paraiso, Pefialagos, y Las Anclas), [...]"

ORDENANZA:

Al articulo 3° de la Ordenanza, denominado “Otras condiciones”, se le afiaden varios parrafos a
partir de la redaccién actual, referidos a:

- “Cerramientos”: sobre altura de los cerramientos de solares y parcelas, y sobre conservacion de
fachadas exteriores en derribos (previo informe técnico municipal).

- “Cuevas o bdvedas”: sobre la conservacion de las mismas en aquellos solares que contaran
con ellas.

- “Informe en licencias”: sobre necesidad de informe previo municipal para licencias de obra.

- “Conservacion de pavimento”: sobre condiciones para conseguirlo, en el que especifica 9
puntos a cumplir, relacionados con la limpieza, acopios de materiales en el
pavimento municipal, escombro, indemnizaciones, etc.

CONCLUSION:

Se informa favorablemente por considerar que se adecua a lo establecido en el articulo 16 del
TRLOTAU.

La Comision Provincial de OTyU, toma conocimiento de la ordenanza de condiciones
estéticas casco antiquo de las Normas Subsidiarias de PAREJA de conformidad con el
articulo 16 del TRLOTAU.

9°- Modificacion n° 2 del Plan Parcial del PAU del Sector 1 del POM de Yebes (Seqtin art.
38.3 TRLOTAU y 139 R.P.).

Por el ponente, el Jefe de Servicio de Planeamiento, se expone el siguiente punto del orden del dia,
siguiendo el informe técnico elaborado

Promotor: Ayuntamiento de Yebes. Poblacion: 1.157 habitantes segun INE de 1 de enero 2.010.
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OBJETO

Objeto: Recalificacion de parte de SG de Zona Verde a SG de Equipamientos para ubicacion de Punto
Limpio y caseta de mantenimiento de jardineria. En base a la Resolucion de 24 de Enero de 2003 de la
Direccion General de Calidad Ambiental, sobre la declaracién de impacto ambiental del PAU del Sector 1, se
establecio que se debia localizar la ubicacion del Centro de Transferencia de residuos Solidos Urbanos y

Punto Limpio.
Superficie: 5.000 m? de suelo urbano.

Situacién: Manzana 5.1, parcela 5.1.1. del Plan Parcial. Al Noroeste junto a las parcelas de Sistema
Local de Zonas Verdes y Sistema General ferroviario.

La Modificacion del Plan Parcial del Sector 1 “Estacion del Ave” expone su objetivo en el siguiente
parrafo:

“Se pretende la recalificacion de la parte de la zona norte de la parcela 5.1.1. como dotacional
de servicios urbanos, segregando una superficie de 5.000 m? que, si bien excede de las
necesidades de suelo para Punto Limpio, permite albergar otras dotaciones de servicios urbanos
necesarias y no previstas por el planeamiento, como una nave para mantenimiento de zonas
verdes y de sistema viario que se pretende construir de forma conjunta con el punto limpio. Esta
reduccion de sistema general de zonas verdes supone un 0,58% de la superficie total de cesion
practicada, por lo que estimamos que no va a tener una repercusion negativa en la calidad de los
estandares establecidos en el sector, al ser estos muy superiores a los minimos legales.”

JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

e Solo afecta a zonas verdes.

¢ El objeto es: Recalificacion de la parte de la zona norte de la parcela 5.1.1. de zonas
verdes, como dotacional de servicios urbanos, segregando una superficie de 5.000 m2,

e |a Justificacion se basa en:

1) Cumplir con la Resolucién de 24-01-2003, de la Direccion General de Calidad Ambiental, sobre la
declaracion de impacto ambiental del PAU del Sector 1, que establecié que se debia localizar la ubicacién
de Centro de Transferencia de residuos Solidos Urbanos y Punto Limpio.

Resolucion de 24 /01 /2003
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“En la resolucion de 24-01-2003, de la Direccion General de Calidad Ambiental, sobre la
declaracion de impacto ambiental del PAU del Sector 1, se establecio que se debia localizar la
ubicacion del Centro de Transferencia de residuos Sdlidos Urbanos y Punto Limpio”.

2) El exceso sobre los estandares minimos de zonas Verdes del Plan Parcial, que se
concretan en:

‘Las superficies destinadas a zonas verdes del sector ascienden a 211.313,560 m? de sistemas
generales y 641.588,70 m? de sistemas locales, lo que supone un exceso de sistema general de
91.313,50 m? (exceso del 76,09%) y de 302.000,70 m? de sistema local (exceso del 88,93% sobre los
estandares minimos)”

“El techo poblacional previsto del municipio se estima entorno a los 35.000 habitantes, de los
cuales dos terceras partes habitaran en el Sector 1. EI aumento de poblacion experimentado, junto con
la prevision futura, justifica el objeto de la presente modificacion. Esta Corporacion he decidido la
localizacion de este servicio urbano en el que sera el mayor nticleo de poblacion.”

Calculo de los SSGG de Zonas Verdes:

Segun el Plan Parcial se establecen una superficie destinada a SSGG de Zonas verdes de
211.313,20 m2.

El PP establece un total de 8.417 viviendas (densidad max 25 viv/ha) y aproximadamente 24.000
hab.

Aplicando los parametros establecidos en la Legislacion en vigor por la que se establecié dicha
superficie (1.000 m2/200 hab), supone una exigencia de superficie minima de 120.000 m2.

Estandar establecido en LOTAU 1000 m?/ 200 hab
Habitantes previstos en Plan Parcial 24.000
SSGG ZZVV minimos segun LOTAU 24.000 x 1000/ 200 = 120.000,00 m?
SSGG ZZVWV en Plan Parcial 211.313,20 m?

Cuadro comparativo de Normativa Urbanistica de aplicacion:

PAU MODF N°2 PAU
Superficie total 3.395.880,5 m2 3.395.880,5 m2
Sistemas Generales existentes 106.006 m? 106.006 m?
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Otros SSGG:
SG Infraestructuras 18.343,60 18.343,60
SG Regional 169.479,90 169.479,90
SG Viario y Ferroviario 255.140,20 255.140,20
SG Viario 28.560,50 28.560,50
SG Zonas Verdes 211.313,20 206.313,20
SG Equipamiento (punto limpio)| e 5.000,00
Total 682.836,50 682.836,50

4.- TRAMITACION DE LA MODIFICACION

EXPEDIENTE
Se remite copia del expediente de tramitacion
Informacién publica
Publicaciéon D.O.C.M. de 29 de mayo de 2011. Anuncio de 26/04/2011
Publicacion diario “Nueva Alcarria”: Lunes 16/05/2011
Resultado de la informacion publica:
Alegaciones.

Se presenta Certificado de la Secretaria de 23 de junio de 2011, que certifica que en el
periodo de exposicion al publico no se han presentado alegaciones.

Concertacion interadministrativa:

17 1 05 / 2011: Oficio de remision al Organo Ambiental para que determine si debe o no ser
objeto de evaluacion ambiental
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17106 / 2011: Oficio de remision a la Delegacion de Agricultura “Vias Pecuarias”
27105/ 2010: Autorizacion de Acondicionamiento de la via pecuaria “Vereda de Alcohete”.

07 / 06 / 2011 Informe de Agricultura y Medio Ambiente que expresa la no necesidad de
someter la modificacién del Plan Parcial del Sector 1 del POM de Yebes al procedimiento de
evaluacion ambiental.

Aprobacion Inicial:
Fecha: 30 /07 / 2011.

Se aporta Certificado del Secretario del Ayuntamiento de Yebes del Pleno del Ayuntamiento en el
que se acordd la Aprobacion Inicial de la Modificacién n° 2 del Plan Parcial del Sector 1 del POM de
Yebes.

La modificacién del Plan Parcial del Sector 1 de Yebes que se plantea, afecta a la ordenacién
estructural del POM, dado que implica la reduccion del sistema general de zonas verdes que, como se
explicita en el articulo 24.1.e) del TRLOTAU, forma parte de la misma.

Para esta clase de modificacién, la legislacion dispone algunas especificidades.

ENCUADRE LEGAL SOBRE EL INFORME DE LA COMISION PROVINCIAL DE O.T. Y
URBANISMO.

La TRLOTAU Y EI RP recogen que:

TRLOTAU. Decreto Legislativo 1/2010. Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Articulo  38. La elaboracion, tramitacion y aprobacion de los Planes Parciales,
determinados Planes Especiales y los Estudios de Detalle.

3. Cuando los Planes Parciales o Especiales de Reforma Interior comporten
modificacion de la ordenacion estructural establecida en el Plan de Ordenacion
Municipal, sera preceptiva la emision de informe previo y vinculante por la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

RP. Decreto 248/2004. Reglamento de Planeamiento

Articulo 139. Aprobacién de los Planes Parciales (PP).
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...2. Cuando un Plan Parcial de Mejora (PPM) comporte modificacién de la ordenacién estructural (OE)
establecida en el planeamiento, previamente a la aprobacion definitiva, sera preceptiva la emisién de informe previo y
vinculante de la Comisién Regional de Urbanismo, cuando se trate de capitales de provincia y de municipios de mas
de 50.000 habitantes, o de las Comisiones Provinciales de Urbanismo en los restantes casos.

Los mismos textos, recogen que:

TRLOTAU. Decreto Legislativo 1/2010. Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Articulo 39. El régimen de la innovacion de la ordenacion establecida por los Planes. ...

...3. La innovacién de un Plan que comporte una diferente calificacion, zonificacién o uso urbanistico de las
zonas verdes o0 espacios libres anteriormente previstos, requerira previo informe favorable de la Comision Regional
de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, asi como dictamen del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha....

RP. Decreto 248/2004. Reglamento de Planeamiento

Articulo 120. Condicionantes para la innovacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica (OU).

...5. La innovacion del Plan que comporte una diferente calificacion o uso urbanistico de las zonas verdes o
espacios libres anteriormente previstos, requerira previo informe favorable de la Comisidn Regional de Urbanismo y
debera garantizar las caracteristicas morfoldgicas que permitan el correcto uso y disfrute por los ciudadanos. En
cualquier caso, una innovacioén de este tipo exigira dictamen favorable del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha.

Las consideraciones que se hacen sobre lo anterior son:

La Comision Provincial de O.T. y Urbanismo debera emitir informe previo y vinculante sobre un
Plan Parcial de Mejora (PPM) cuando comporte modificacion de la ordenacion estructural (OE)
establecida en el planeamiento, previamente a la aprobacion definitiva.

Sin embargo, la innovacion del Plan que comporte una diferente calificacion o uso urbanistico de
las zonas verdes o espacios libres anteriormente previstos, requerira previo informe favorable de la
Comisién Regional de Urbanismo y debera garantizar las caracteristicas morfoldgicas que permitan el
correcto uso y disfrute por los ciudadanos. En cualquier caso, una innovacion de este tipo exigira
dictamen favorable del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha.

Se considera que la Comision Provincial de O.T. y Urbanismo es la que informa cuando existe
Modificacion estructural, pero en el caso que dicha Modificacion estructural afecte a zonas Verdes el
informe previo corresponde a la Comision Regional de Urbanismo ademés del dictamen favorable del
Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha.
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En el presente caso la Unica Modificacién estructural que se plantea es la de zonas verdes, por lo
que se interpreta que:

El informe de la Comisidn Provincial de O.T. y Urbanismo se cifie al examen de la tramitacion del
expediente remitido por el Ayuntamiento, y la comprobacion de los datos sobre estandares aportados
entre el Plan Parcial aprobado y la Modificacion de los mismos derivada de la Modificacion de zonas
verdes operada, sin entrar en la competencia sobre la valoracion de la diferente calificacion o uso
urbanistico de las zonas verdes o espacios libres anteriormente previstos, competencia que
corresponde a la Comision Regional de Urbanismo.

CONCLUSION

Por todo lo anterior se propone informar favorablemente la tramitacion del expediente remitido por
el Ayuntamiento, y la comprobacion de los datos sobre estandares aportados entre el Plan Parcial
aprobado vy la Modificacion de los mismos derivada de la Modificacién de zonas verdes operadas por la
incorporacién a los SSGG de Equipamientos la superficie detraida de los SSGG de Zonas Verdes.

El expediente queda condicionado al informe de Agricultura sobre la incidencia de la nueva
actividad planteada en el uso de de la via pecuaria “Vereda de Alcohete”.

La Comision a la vista del expediente y del informe de la ponencia por unanimidad de los miembros
presentes acuerda de conformidad con lo dispuesto en el articulo y 38.3 TRLOTAU y 10.1 Del Decreto
235/2010, de 30 de noviembre de 2010, de Regulaciéon de Competencias y de Fomento de la Transparencia
en la Actividad urbanistica de la JCCM, emitir INFORME con caracter preceptivo y vinculante sobre la
modificacion del Plan Parcial del Sector 1 de Yebes denominado Estacion del AVE, haciendo las
siguientes observaciones

El expediente queda condicionado al informe de Agricultura sobre la incidencia de la nueva
actividad planteada en el uso de de la via pecuaria “Vereda de Alcohete”.

Ha de elevarse el expediente a la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en virtud de la
competencia recogida en el articulo 38.3 del TRLOTAU vy en el articulo 9.1 j) del Decreto 238/2010, de 30 de
noviembre asi como al Consejo Consultivo de Castilla- La Mancha, por la alteracion que supone en las Zonas

verdes.

10°.- PAU de recalificacion de suelo ristico a suelo industrial de las Normas Subsidiarias de
Jadraque. (Segun art. 122 TRLOTAU y 38.3 TRLOTAU.)
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Dfia. Marina Alba pasa a exponer el siguiente punto del orden del dia detallando el informe técnico-
juridico realizado por los Servicios técnicos

ANTECEDENTES

Con fecha 28 de Mayo de 2009 la CPOTU denegt la calificacion urbanistica pretendida en Suelo Rustico para
la instalacion de Planta de Hormigdn y construccion de nave-almacén en la parcela 14 del poligono 508 del T.M. de
Jadraque, por entender que no se daban las circunstancias que garantizaban la preservacion del caracter rural del
suelo dada su localizacion colindante a la del Suelo Urbano.

Con fecha 28 de junio de 2010 la CPCI emite informe Unico de concertacién considerando justificada la
propuesta de viabilidad de reclasificacion de suelo, formulada por el promotor e informada favorablemente por el
Ayuntamiento de Jadraque en Acuerdo de Pleno de fecha 3 de marzo de 2010 en base al Art. 64.7 del TRLOTAU,
como desarrollo del punto 2 del Art. 54, justificada en el punto 1 del Art. 103 y con las consideraciones que figuran en
el Informe:

- Queda justificada la propuesta de reclasificacion, la cual debera de tener en cuenta para su desarrollo
las conclusiones e informes sectoriales realizados.

- EI P.A.U. debera someterse al procedimiento regulado en el Art. 38.3 y 39 de la Ley. A los efectos de tramitacion,. se
debe considerar que el mismo comporta una modificacion de la Ordenacion Estructural del Plan.

El pronunciamiento de la Consulta Previa por el Ayuntamiento debera ajustarse como minimo al contenido del Art.
64.7.in fine “El Ayuntamiento Pleno, tras someter la consulfa previa al tramite de concertacion interadministrativa y valorar la
pertinencia de la propuesta y las circunstancias urbanisticas concurrentes, resolvera motivadamente sobre la viabilidad de la
actuacion estableciendo, en caso de que se pronuncie en sentido positivo, los criterios minimos definidores del contenido urbanistico,
disefio urbano, conexién con las redes de servicios e infraestructuras exteriores existentes y demas condiciones preceptivas en virtud
de lo regulado en el articulo 39 y advirtiendo la necesidad de someterse la aprobacion del Programa de Actuacién Urbanizadora al
procedimiento del nimero 3 del articulo 38 y demas disposiciones concordantes de esta Ley.”

No consta en el expediente pronunciamiento expreso del Ayuntamiento en los términos que establece el Art.
64.7, por lo que debera subsanarse el mismo aportando dicho pronunciamiento en los términos expresados.

Con fecha 1 de diciembre de 2011 se recibe escrito del Ayuntamiento de Jadraque solicitando la emision del
Informe exigido por el articulo 122.1 del TRLOTAU en relacion con la Alternativa Técnica y Proposicion Juridico
Economica elegida, asi como del Informe exigido por los articulos 38.1 del TRLOTAU y 139.1 del RP, sobre la
adecuacién del PP de reclasificacién del Suelo Rustico a las determinaciones de la OE., adjuntando la siguiente
documentacion:

Certificado Acuerdo Plenario de fecha 30 de Noviembre de 2011 de Aprobacién Inicial del PP y Proyecto de
Urbanizacién asi como la aprobacién del Programa de Actuacion Urbanizadora y Alternativa Técnica
correspondientes.

Ejemplar documentacion en formato digital y papel
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Copia de los antecedentes administrativos.

Con fecha 19 de enero se requiere del ayuntamiento el aporte y subsanacién de documentacién al expediente,
con caracter previo a la emision del informe

Con fecha 14 de febrero se aporta por el Ayuntamiento documentacion complementaria justificativa de los
datos solicitados; en esta documentacion se considera que debera complementar los siguientes puntos antes de la
aprobacion definitiva del PAU:

Falta subsanar por el Ayuntamiento la incorporacion de la diligencia de la aprobacién inicial del PP en la
documentacion aportada, y en los términos reglamentarios.

Se aporta escrito de solicitud de Informe a la Consejeria de Sanidad y Bienestar Social en relacion al
cumplimiento de la Ley de Accesibilidad, si bien deberd de obtener el Informe Favorable con caracter previo a la
Aprobacion Definitiva.

La justificacion sobre la capacidad del Municipio de asumir las demandas de Abastecimiento y Depuracion del
nuevo Sector Industrial, debera de contemplar la requerida para el conjunto del Sector, incluido los espacios publicos,
zonas verdes y parcela dotacional. Quedando por aportar la autorizacion del aforo de aguas necesario para la
actividad industrial por parte de la CHT

Debera aportarse igualmente la valoracion de la Unidad de Aprovechamiento Tipo, para la monetarizacién del
Aprovechamiento Municipal.

La documentacidn técnica aportada debera de conformarse en un unico documento que sera coincidente en los
soportes digital y escrito, y con las subsanaciones que se recogen en el presente informe.

2.- DATOS GENERALES DEL EXPEDIENTE

Superficie total del Ambito: 22.028 m? de los que 21.595 m? son del mismo propietario y 433 m? son de
dominio publico. Clasificando terrenos de suelo rdstico de reserva a suelo industrial mediante el correspondiente
Programa de Actuacion Urbanizadora, regulado por el Art. 39 y sometido al procedimiento reglado en el nimero 3 del
articulo 38.

Sistema: Gestién Indirecta.

Promotor del Poligono (Parcela industrial): MATERIALES CALVO, S.A. con domicilio en Jadraque, Calle
Mercado, 28 (PROPIETARIO DE LA PARCELA PRIVADA)".

El Presente PAU se encuentra en tramitacion al amparo del Art. 64.7 del TRLOTAU. Por el Ayuntamiento de
Jadraque se esta tramitando simultaneamente la revision del Planeamiento General del Municipio.
3.- TRAMITACION:
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El expediente se remite para informe al que hacen referencia los Articulos 122.1 y 38.3 del TRLOTAU, asi
como el Articulo 139 del RP, con la siguiente documentacion:.

> EI PAU se presenta, por el propietario de la totalidad de los terrenos privados, incluyendo en su
delimitacion una zona de dominio publico para completar y mejorar el acceso al conjunto del sector

» Se emiten informes por el Técnico municipal y el Secretario del Ayuntamiento en relacién al PAU,
de caracter subsanatorio e informativo, que se recogen en el expediente administrativo, y que se consideran
ya completados.

» Con fecha 15 de marzo de 2011 se adopta resolucion de la alcaldia por la que se acuerda someter
a informacioén publica el Programa de Actuacidn Urbanizadora. Consta la exposicién publica en el Diario
Nueva Alcarria de 18/3/2011 y exposicién publica en el D.O.C.M. de 25/3/2011.

» Se considera que solo hay un Unico propietario catastral, al aportarse escritura de compraventa del
resto del terreno incluido en sector de caracter privativo.

» Se aporta informe de secretaria de no presentacion de alegaciones.

> Se aporta copia del acta de apertura de plicas de fecha 13 de octubre de 2011, en la que se hace
constar que se ha presentado una Unica plica por Materiales Calvo S:A: de Alternativa Técnica al desarrollo
del Sector de Suelo Rustico Industrial de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Jadraque.

> Documentacidn presentada fras el requerimiento de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente
en el procedimiento de Evaluacién Ambiental y resolucion de innecesariedad de sometimiento a E.A de
fecha 29/09/12.

» Informe del Ayuntamiento de Jadraque sobre disponibilidad de caudal para hacer frente a
demanda de agua. Debera completarse v justificarse la misma de acuerdo a lo indicado anteriormente.

» Informe Técnico de Patrimonio de la Consejeria de Cultura de fecha de 05 de octubre de 2011 de
no afeccion.

> Informe sobre cumplimiento de la normativa sobre accesibilidad de la Consejeria de Bienestar
Social Debera aportarse al expediente Informe Favorable de acuerdo a lo indicado anteriormente

> Propuesta de Convenio Urbanistico. Debera conformarse de acuerdo a lo establecido en el articulo
110 punto 4.2, haciéndose constar compromisos, plazos garantias y penalizaciones que regularan la
adjudicacion; entre ellos debera aportarse valoracion del aprovechamiento urbanistico de acuerdo a lo
indicado anteriormente.

» Proposicion Juridico Economica. Deberd ser comprensiva de la totalidad de los gastos de
urbanizacién de acuerdo a lo establecido en el articulo 115 del TRLOTAU.

» Certificado del Secretario del Ayuntamiento por el que se hace constar que la documentacién de la
Alternativa Técnica del Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector de Suelo Rustico Industrial de las
NN SS acompafiada para el informe técnico previsto en el segundo parrafo del art 122.1 es la misma que
ha estado expuesta al publico.

» Certificado del Secretario del Ayuntamiento de Jadraque relativo a la no existencia de afecciones a
bienes publicos de otra Administracién..

» Copia de la solicitud de informe y Convenio Urbanistico de resolucion de la cesion al municipio del
tramo de la carretera CM-1003? entre los puntos kilométricos 40,780 al 41,666 con una longitud de
886metros y dominio publico afecto al mismo resuelto definitivamente con acta de cesion de fecha 14 de
octubre de 2011.
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» Certificacion del acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de sesiédn celebrada el 30 de noviembre de
2011, relativo a la aprobacién del Programa de Actuacion Urbanizadora, Aprobacion Inicial del Plan Parcial
de reclasificacion del Suelo Rustico en Suelo Industrial, Eleccion de la Proposicion Juridico-Econdémica y
propuesta de Convenio.

4.- INFORMES

Informes preceptivos que deben contener los Planes Parciales:

El Art. 138.2.3° del Reglamento de Planeamiento, dice:

“Durante el periodo de informacion publica se habran de requerir y evacuar informes de los 6rganos y entidades
administrativos gestores de intereses publicos afectados, previstos legalmente como preceptivos a los efectos de dar
cumplimiento al trdmite de concertacion interadministrativa establecido en el articulo 10 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

En particular debera figurar el informe de la Consejeria competente en materia de obras publicas segun lo dispuesto en el
articulo 16.1 de la Ley 12/2002, de 27 de junio, Reguladora del Ciclo integral del Agua.

Sin perjuicio de lo anterior, la falta de emision en plazo de los informes o dictamenes antedichos, no interrumpira la
tramitacion para la aprobacion del Plan Parcial (PP)”.

El Alcalde en su informe de 4 de julio de 2011 sobre abastecimiento de agua suficiente para la Industria de
Fabricacién del PAU que aporta al expediente de tramitacion de Medio Ambiente se recogia:

Que el abastecimiento del agua del suministro municipal solo abastece a los usos secundarios del sector, ya
que la normativa aplicable prohibe utilizar agua de la red de abastecimiento para este tipo de industrias.

Que se aporta solicitud de Inscripcidn de aguas subterraneas en la seccion B del libro de Registro de Aguas de
la CHT para declarar el pozo que abastezca las necesidades de la industria de hormigon.

Sera competencia municipal comprobar antes de la aprobacién definitiva del PAU, la efectiva capacidad de
caudal demandado por la actividad.

En el presente caso, deben solicitarse, o justificar su innecesariedad los siguientes informes:

Informe de la Consejeria competente en materia de obras publicas segun lo dispuesto en el Art. 16.1 de la
Ley 12/2002, Reguladora del Ciclo Integral del Agua.

Se considera justificado por el Ayuntamiento la escasa entidad de la demanda y el requerimiento de las
garantias necesarias de acuerdo a las consideraciones realizadas.
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Informe de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, sobre Evaluacién Ambiental, la cual debera
tenerse en cuenta en todos sus términos.

Informe de la Consejeria de Cultura, sobre prospecciones arqueoldgicas.

Se aporta resolucion favorable

Informe de la Consejeria de Bienestar Social, sobre accesibilidad.

Se aporta escrito de solicitud, pero debera incorporarse la resolucion favorable para completar el expediente.

Informes aportados en el expediente:

Resolucion de 13/09/2011 de los Servicios Periféricos de Agricultura de Guadalajara, sobre la evaluacion
ambiental del PAU y su innecesariedad de sometimiento a Evaluacién Ambiental.

Informe del Ayuntamiento de Jadraque sobre la disponibilidad de caudal para hacer frente a la demanda de
agua y depuracion del nuevo Sector, dada su escasa entidad, ya que el suministro de agua para hacer frente a la
demanda del uso industrial se realizara mediante pozo y concesién directa de caudal por la CHT. (Se aporta la
solicitud correspondiente ante la CHT, quedando pendiente aportar la resolucion de autorizacién).

Informe Favorable del Servicio de Patrimonio Histdrico de 5 de octubre de 2011 de no afeccién al patrimonio
historico-arqueolégico.

Informe del Ministerio de Medio Ambiente (Confederacion Hidrografica del Tajo) sobre el vallado y ejecucion de
obras de implantacidn de planta de hormigon, que debera tenerse en cuenta en todos sus términos.

Informes preceptivos no contenidos en el expediente:

Debera aportar informe favorable de Bienestar Social en relacion al cumplimiento de la normativa de
accesibilidad.

5.- PROCEDIMIENTO

El articulo 38.3 de la LOTAU establece que cuando los Planes Parciales y Planes Especiales comporten
modificacién de la ordenacion estructural establecida en el Plan de Ordenacién Municipal, sera preceptiva la
emision de informe previo y vinculante por la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica; al tratarse de un Plan de Reclasificacién de Suelo Rustico a Urbanizable el presente informe tiene
un caracter previo y vinculante a la aprobacion definitiva que corresponde al Ayuntamiento Pleno.

6.- ALTERNATIVA TECNICA.-
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El Presente PAU se encuentra en tramitacion con la denominacion de “PAU-RECALIFICACION Y
DESARROLLO DE SUELO RUSTICO A SUELO INDUSTRIAL — PLANTA DE HORMIGON Y ALMACEN.

Su _objeto es la reclasificacién de suelo rustico a suelo urbanizable mediante la delimitacién de un Sector
Urbanizable Industrial por lo que para su correcta identificacion debe asignar un nimero correlativo de Sector de
Suelo Urbanizable Industrial a grafiar en el documento de Modificacion del Planeamiento General.

El PAU incorpora, como Alternativa Técnica el correspondiente Plan Parcial de Mejora, Proyecto de
Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacion.

Los PPM que reclasifiquen suelo rustico de reserva (SRR) como suelo urbanizable (SUB) deberan de cumplir
los requisitos establecidos en el punto 2 del Art.57 del RP. Igualmente deberan de contemplar los Estandares de

calidad urbana en SU establecidos en el Art. 22 del RP.

Normativa Urbanistica del PP de Reclasificacién del Suelo Rustico

PAU
Superficie total del ambito 22.028,00 m2
Uso principal Industrial
Edificabilidad 1,5m3/m?

= 0,45 m¥m?
Aprovechamiento Tipo 0,37 u.a.T/m?
Superficie Lucrativa 18.162,00 m?
Zona Verde 2.160,00 m?
Otras Dotaciones 1.083,00 m?
Dominio Publico, (SG viario) 599,00 m?
Instalaciones 24,00 m?

Ordenanza Industrial (I-3)
Parcela minima Grado 3 10.000,00 m?
Altura Maxima 12,00m

Il plantas
Ocupacion 30 %
Retranqueos a linderos 5m
Frente minimo Parcela indivisible
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Estandares minimos de calidad urbana

LOTAU PAU
Superficie a ordenar 22.028 m2
Edificabilidad lucrativa total 27.243 m*=8.172,9 m?
Dotacional ZD>1/3(15%21.429)=1.071,45 1.083,00 m?
Zonas verdes Z\>2/3(15%21.429)=2.142,9 2.160,00 m?
Aparcamiento Privadas=1pz./200m2edificables>40,8 | Plazas privadas 41
plazas

Plazas publicas 21
Publicas=1/2privadas> 20,8 plazas)
4 plazas accesibles

Aprovechamiento 8.172,9 m*c
Aprovechamiento tipo 0,37
10% Aprovechamiento (no |817;29 u.a. 817,29 u.a.t

patrimoniabilizable)

Red Viaria - 599,00 m?

El planeamiento vigente en el municipio (NN SS aprobadas 19-feb-96) establece una ordenanza industrial
con unos coeficientes de ocupacién y volumen maximo edificables superiores a los que se establecen en la
nueva ordenanza del sector, siendo las edificabilidades inversamente proporcionales al tamafio de las parcelas,
por lo que se considera ajustado al modelo territorial del planeamiento vigente la ordenanza propuesta, conforme
se determina en el articulo57 del RP.

Debera concretarse y completarse de forma expresa en el PP los pardmetros de las Ordenanzas
correspondientes al resto de usos dotacionales y zonas verdes del sector.

7. PROYECTO DE URBANIZACION:

En cumplimiento del articulo 110.4.1.b) del TRLOTAU, el proyecto de Urbanizacién define las obras de
urbanizacién y detalla las redes de infraestructuras basicas.

El PAU contiene proyecto de urbanizacidn, con lo que desde el punto de vista procedimental, cumple con lo
establecido en el articulo 110.4.1.b) del TRLOTAU, que exige que la alternativa técnica esté conformada con un
Anteproyecto o Proyecto de urbanizacion.
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El nimero 3 del articulo 111 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en su
redaccion dada por el Texto Refundido LOTAU, establece que los Proyectos de Urbanizacion para actuaciones
urbanizadoras se someteran al procedimiento de aprobacion propio de los Programas de Actuacion
Urbanizadora, salvo en lo relativo a la competencia entre iniciativas, y, en su defecto, al previsto para los Planes
Parciales. Sera innecesaria la informacion publica separada cuando se tramiten junto con Planes o Programas de
Actuacién Urbanizadora.

Por su parte, el articulo 147.1 del Reglamento de Planeamiento, aprobado por Decreto 248/2004. de 14 de
septiembre, establece que cuando los Proyectos de Urbanizacién se tramiten conjuntamente a los Programas de
Actuacion Urbanizadora (PAU) o desarrollen su alternativa técnica, se someteran integramente al procedimiento
de aprobacién propio de los correspondientes Programas, salvo en lo relativo a la competencia entre iniciativas.

El proyecto de urbanizacion contiene:

Memoria descriptiva y justificativa

Planos de informacion y situacion

Planos de proyecto y detalle

Mediciones y Presupuesto (Falta cuadro de precios descompuestos que debera incorporarse al

documento).

Gestidn de residuos

Estudio Basico de Seguridad y Salud y Pliego de Condiciones

El articulo 100 del RP establece cuales son las obras a ejecutar en el desarrollo del Proyecto de
Urbanizacion y deberan resolver el enlace con los servicios urbanisticos de la ciudad y acreditar que estos tienen

capacidad suficiente para atenderlos.

PLICA CERRADA

En cuanto a la plica: Las puntualizaciones se hacen sin animo exhaustivo correspondiendo a la Administracion

municipal el control de ambos documentos presentados en plica y teniendo en cuenta el articulo 16.3 del R.Dleg
212008 que prescribe que los convenios o negocios juridicos que el promotor de la actuacion celebre con la
Administracion correspondientes no podran establecer obligaciones o prestaciones adicionales ni mas gravosas
que las que procedan legalmente en perjuicio de los propietarios afectados. La clausula que contravenga estas
reglas sera nula de pleno derecho
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a) Propuesta de convenio:

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 110.4.4.2 del Texto Refundido de la LOTAU, que
establece el contenido de los convenios urbanisticos, se debe incluir un sistema de penalizaciones que se
ajustara a lo dispuesto en el articulo 212 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico (Ley
3/2011).

La clausula novena del Convenio, que establece las garantias, debe ajustar el sistema propuesto a lo
dispuesto en el articulo 136 de la LOTAU v los Articulos 181 vy 182 del Reglamento de Actividad de Ejecucion
Urbanistica.

En lo referente al Aval del 7%, el calculo debe realizarse conforme a lo dispuesto en el articulo 110.3.d)
de la LOTAU vy el articulo 75.d) del Reglamento de Actividad de Ejecucién Urbanistica

El Art. 110.4.2 del TRLOTAU establece que en el caso de gestién indirecta, se formulara una propuesta de
convenio urbanistico a suscribir entre el adjudicatario, la Administracién actuante y los propietarios afectados que
voluntariamente quieran ser parte en él, donde se hard constar los compromisos, plazos, garantias y
penalizaciones que regularan la adjudicacién.(al tratarse de un Unico propietario los compromisos son solo con el
Ayuntamiento)

El Convenio aportado contiene:

- Compromisos que asume el agente urbanizador con el Ayuntamiento.

- Derechos reconocidos a la administracion y al urbanizador-propietario.

- Plazos de ejecucion.

- Garantias prestadas por el urbanizador

- Se propone la monetarizacion del aprovechamiento municipal, relegando su cuantificacion a la
aprobacion del proyecto de reparcelacion.

- Penalizaciones en caso de incumplimiento por parte del urbanizador y causas de resolucion.

- Disposiciones finales: Conclusion del programa y recepcion de las obras de urbanizacion.

- Sumision Jurisdiccional Expresa.

- Normativa aplicable.

b) Proposicion juridico econémica

La cuantificacién del Aval del 7% se debe realizar conforme a lo dispuesto en el articulo 75.d) del

Reglamento de Actividad de Ejecucién Urbanistica.

En la Proposicién Juridico Econdmica, al igual que en el Convenio se debe establecer un sistema de

penalizaciones conforme a lo dispuesto en el articulo 212 del Texto Refundido de la ley de Contratos del Sector
Publico (Ley 3/2011).
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Se aporta proposicion juridico-economica, con el siguiente contenido:

- Costes de la Urbanizacion.
- Total Gastos de Urbanizacion........... 99.973,13 €

Solo se ha computado los gastos de las obras de urbanizacién, por lo que debera de completarse los
mismos de acuerdo a lo definido en el articulo 115 del TRLOTAU y cuantificar las partidas de una
manera_individual, seqin la_enumeracién marcada en el punto Cuarto de la Proposicion Juridico
Econdmica de la misma manera se justificara y corregira la estipulacién Cuarta del Convenio, ya que
figura estas obras como mejora de la oferta.

- Retribucién del Urbanizador (no se establece ninguna remuneracion).
- Criterios de Valoracién y reparto en la reparcelaciéon.( no se aportan al tratarse de Unico
propietario, si bien deberian cuantificarse a los efectos de la valoracion del aprovechamiento municipal.)

OBSERVACIONES:

No consta en el expediente pronunciamiento expreso del Ayuntamiento en los términos que establece el Art.
64.7, por lo que debera subsanarse el mismo aportando dicho pronunciamiento en los términos expresados.

Falta subsanar por el Ayuntamiento la incorporacién de la diligencia de la aprobacién inicial del PP en la
documentacion aportada, y en los términos reglamentarios.

Se debera aportar el Informe Favorable con caracter previo a la Aprobacién Definitiva del PAU de la Consejeria
de Sanidad y Bienestar Social en relacion al cumplimiento de la Ley de Accesibilidad.

La justificacion sobre la capacidad del Municipio de asumir las demandas de Abastecimiento y Depuracion del
nuevo Sector Industrial, debera de contemplar la requerida para el conjunto del Sector, incluido los espacios publicos,
zonas verdes y parcela dotacional. Quedando por aportar la autorizacion del aforo de aguas necesario para la
actividad industrial por parte de la CHT

Debera aportarse igualmente la valoracion de la Unidad de Aprovechamiento Tipo, para la monetarizacion del
Aprovechamiento Municipal.

La documentacidn técnica aportada debera de conformarse en un Gnico documento que sera coincidente en el
soporte digital y escrito, y con las subsanaciones que se recogen en el presente informe.

Para su correcta identificacién debe asignar un nimero correlativo de Sector de Suelo Urbanizable Industrial a
grafiar en el documento de Modificacién del Planeamiento General.

Falta cuadro de precios descompuestos que debera incorporarse a la documentacion del Proyecto de
Urbanizacion.
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La clausula novena del Convenio, que establece las garantias, debe ajustar el sistema propuesto a lo
dispuesto en el articulo 136 de la LOTAU y los Articulos 181 y 182 del Reglamento de Actividad de Ejecucion
Urbanistica.

En lo referente al Aval del 7%, el calculo debe realizarse conforme a lo dispuesto en el articulo 110.3.d)
de la LOTAU y el articulo 75.d) del Reglamento de Actividad de Ejecucion Urbanistica

En la Proposicion Juridico Econdmica, al igual que en el Convenio se debe establecer un sistema de
penalizaciones conforme a lo dispuesto en el articulo 212 del Texto Refundido de la ley de Contratos del Sector
Publico (Ley 3/2011).

Solo se ha computado los gastos de las obras de urbanizacion, por lo que debera de completarse los
mismos de acuerdo a lo definido en el articulo 115 del TRLOTAU vy cuantificar las partidas de una manera
individual, segun la enumeracién marcada en el punto Cuarto de la Proposicion Juridico Economica; de la misma
manera se justificara y corregira la estipulacion Cuarta del Convenio, ya que figura estas obras como mejora de la
oferta.

CONCLUSION: Se propone a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo la emision
del informe en el que se haga referencia a las observaciones anteriormente expuestas.

Se entabla un debate en relacion al informe de accesibilidad existente en el expediente para la
actividad que se examina dada su caracter profuso y por momentos referido a cuestiones que parecen
ajenas al expediente (viviendas por ejemplo). Dado que la competencia de la Comisién es urbanistica
se concluye la necesidad de su aclaracién o modificacién por la administracién sectorial encargada de
emitir tal informe a instancias de solicitud municipal o privada del promotor.

La Comision a la vista del expediente y del informe de la ponencia por unanimidad de los
miembros presentes acuerda de conformidad con lo dispuesto en el articulo 122.1 y 38.3
TRLOTAU y 10.1.f) Del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, por el que se regulan los érganos
en materia de ordenacion territorial y urbanistica de Castilla La Mancha, emitir INFORME con
caracter preceptivo y vinculante sobre el Programa de Actuacién Urbanizadora y Plan Parcial de

Mejora presentado, haciendo las siguientes observaciones:

A) En cuanto al expediente administrativo e informes:

Falta subsanar por el Ayuntamiento la incorporacidn de la diligencia de la aprobacion inicial del PP en
la documentacion aportada, y en los términos reglamentarios.
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Se debera aportar el Informe Favorable con caracter previo a la Aprobacién Definitiva del PAU de la
Consejeria de Sanidad y Bienestar Social en relacion al cumplimiento de la Ley de Accesibilidad.

La justificacion sobre la capacidad del Municipio de asumir las demandas de Abastecimiento y
Depuracién del nuevo Sector Industrial, debera de contemplar la requerida para el conjunto del Sector,
incluido los espacios publicos, zonas verdes y parcela dotacional. Quedando por aportar la autorizacion del
aforo de aguas necesario para la actividad industrial por parte de la CHT

La documentacion técnica aportada deberd de conformarse en un Unico documento que sera
coincidente en el soporte digital y escrito, y con las subsanaciones que se recogen en el presente informe.

Para su correcta identificacion debe asignar un nimero correlativo de Sector de Suelo Urbanizable
Industrial a grafiar en el documento de Modificacion del Planeamiento General.

Falta cuadro de precios descompuestos que debera incorporarse a la documentacion del Proyecto
de Urbanizacion.

B) En cuanto a la alternativa técnica y plica:

Debera aportarse igualmente la valoracion de la Unidad de Aprovechamiento Tipo, para la
monetarizacion del Aprovechamiento Municipal.

Falta cuadro de precios descompuestos que debera incorporarse a la documentacion del Proyecto
de Urbanizacion.

La cladusula novena del Convenio, que establece las garantias, debe ajustar el sistema propuesto a
lo dispuesto en el articulo 136 de la LOTAU vy los Articulos 181 y 182 del Reglamento de Actividad de
Ejecucion Urbanistica.

En lo referente al Aval del 7%, el calculo debe realizarse conforme a lo dispuesto en el articulo
110.3.d) de la LOTAU y el articulo 75.d) del Reglamento de Actividad de Ejecucion Urbanistica

En la Proposicién Juridico Econdmica, al igual que en el Convenio se debe establecer un
sistema de penalizaciones conforme a lo dispuesto en el articulo 212 del Texto Refundido de la ley de
Contratos del Sector Publico (Ley 3/2011).

Sélo se ha computado los gastos de las obras de urbanizacion, por lo que debera de
completarse los mismos de acuerdo a lo definido en el articulo 115 del TRLOTAU vy cuantificar las
partidas de una manera individual, segun la enumeracion marcada en el punto Cuarto de la Proposicion
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Juridico Econdmica; de la misma manera se justificara y corregira la estipulaciéon Cuarta del Convenio,
ya que figura estas obras como mejora de la oferta.

Antes de que el Ayuntamiento apruebe y adjudique el PAU éste deberd completarse y subsanarse
respecto de las observaciones que se hacen constar en este informe, por lo que el presente informe
estd condicionado a las comprobaciones que se indican por parte del Ayuntamiento. Subsanaciones y
complementos que deberan certificarse por el titular de la Secretaria de la Corporacion cuando solicite
el registro e inscripcion en el Registro de PAU y AIU acompafiando un texto refundido de los
documentos de la AT, PJE y PC.

El presente informe habra de entenderse sin perjuicio del tramite administrativo seguido por el
expediente del que el Ayuntamiento es Unico responsable.

Deberéan tenerse en cuenta el articulo 124 del TRLOTAU vy el los articulos 29.1, 30, 31 y 101.1 del
Reglamento de Ejecucion de la actividad urbanistica en CLM.

11°.- Calificacion Urbanistica en suelo rustico de reserva en las parcelas n° 5550, 5205, 5206,
5207, 5209, y finca arrendada 5201 del poligono 505 del término municipal de Horche,
para el proyecto de “Depdsito de materiales y residuos, almacenamiento de maquinaria
y estacionamiento de vehiculos”, solicitado por Emilia Lopez Martinez, C.B.

Se expone por la Jefa de Servicio de Ejecucidn y Disciplina urbanistica el siguiente punto del orden del
dia segun el informe elaborado

ANTECEDENTES.

Proyecto: Construccion de Nave Industrial para actividad de Depdsito de materiales y residuos no peligrosos”.
Parcelas: 5.550, 5201, 5.205,5.206,5.207 y 5.209 del Poligono 505.

Superficie total parcelas 22.761 m2. Superficie construida nave: 2030,92 m?.

Término Municipal de Horche (Guadalajara).

Clasificacion: Suelo Rustico de Reserva.

Planeamiento: POM. Aprobadas 25/10/04 y 13/12/04.

Promotor; Emilia Lépez Martinez, C.B.

Autor del Proyecto: D. Pablo de Frutos Rodriguez. Ingeniero Industrial. Colegiado n°: 16.851- C.O.L1.M.
Recepcion de Expte: 17/01/11 NRI:64509,

Expediente Completo: 27/02/2012. NRE 272976

OBJETO.
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Segun consta en la memoria del proyecto: El objeto del Proyecto es determinar las condiciones técnicas, asi
como el dimensionamiento de las instalaciones necesarias de acuerdo con la normativa vigente, con el fin de
obtener los datos necesarios para su ejecucion y posterior legalizacién en los Organismos Oficiales
correspondientes, del Proyecto Basico para construccion de NAVE INDUSTRIAL PARA ACTIVIDAD DE
“Deposito de materiales y residuos no peligrosos”, encuadrandose este, en el uso dotacional, siendo un elemento
perteneciente al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas de recogida, tratamiento y vertido.

La nave objeto del proyecto, surge por la necesidad del promotor de desarrollar una actividad para el
almacenamiento y gestion de residuos no peligrosos para ser enviados al gestor final, sito en Carretera Horche
s/n°, y no existiendo suelo industrial para su desarrollo.

Por tanto, tras adquirir en propiedad la superficie necesaria en suelo rustico y agregar las parcelas, se proyecta la
actividad que la forman una zona descubierta de campa y la construccién de una nave para en el momento que
haya suelo industrial disponible, trasladar la actividad.

Para el desarrollo de dicha actividad se propone una duracion minima para la amortizacién de la inversion,
estimada esta en 12 afios.

Por tanto se solicita licencia para una actividad y construccién destinada al uso dotacional con una duracién
limitada.

Superficie total de las parcelas: 22.761 m?2
Superficie construida total: 2030,92 m?2

SOMETIMIENTO A CALIFICACION. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

El Art. 54.1 del TRLOTAU establece que en los terrenos clasificados como suelo rdstico de reserva podran
realizarse previa obtencion de la preceptiva calificacion urbanistica en los términos establecidos en esta Ley y
siempre que la ordenaciéon urbanistica y territorial no los prohiba las actividades extractivas y mineras,
equipamientos colectivos, actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que
precisen emplazarse en el suelo rustico, con las condiciones que reglamentariamente se determinen.

A nivel reglamentario el sometimiento a previa calificacion se recoge en los articulos 29, en relacion con el 37.1.b)
del RSRy 11.4.c/ RSR.

En cuanto a la competencia de la Consejeria de Fomento para el otorgamiento de la calificacién interesada, viene
atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del érgano de la Consejeria en el art. 10.1 g) del Decreto
235/2010 de 30 de noviembre, de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la
Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, la atribuye a la Comision Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacion cuando corresponda a la Consejeria se ha de
seguir los tramites del art. 64.5 del TRLOTAU vy del art. 43 del Reglamento de Suelo Rustico.

En la fase de tramitacién municipal consta en el expediente remitido por el Ayuntamiento de Horche:

- Oficio del Excmo. Ayuntamiento de Horche presentado ante la Delegacion Provincial de Guadalajara con
fecha de 14 de enero de 2011 y nimero de registro de entrada 64509 teniendo entrada en la Delegacién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Vivienda, hoy Servicios Periféricos de Fomento con fecha de 17 de
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enero de 2011 , por el que se remite expediente en relacion a la solicitud presentada por Emilia Lopez
Martinez, C.B. con el objeto de obtener la calificacién urbanistica y la correspondiente licencia urbanistica
para la realizacién de nave desmontable para la actividad de “Depésito de materiales y residuos,
almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de vehiculos” en la parcela de su propiedad resultante de
la agregacion de las parcelas 5550,5205,5206,5207 y 5209, asi como de la finca arrendada n°® 5201, ambas
del Poligono 550 del suelo rustico de reserva del citado término municipal. En el expediente consta la
siguiente documentacion:

= Solicitud de licencia de obra mayor presentada por Dfia Emilia Lépez Martinez, C.B. ante el
Excmo. Ayuntamiento de Horche con fecha de 18 de junio de 2010 para construccion de nave
industrial desmontable en las parcelas 5550,5205,5206,5207,5209 y 5197 del Poligono 505.

= Resolucién de Alcaldia de fecha de 15 de julio de 2010, por la que se resuelve otorgar licencia
de agregacion de las parcelas numeros 5550, 5205, 5206,5207 y 5209 del poligono 550 del
suelo rustico de reserva.

= Providencia de Alcaldia de fecha de 19 de julio de 2010, por la que se dispone la emision de
informe por parte de Secretaria sobre legislacion aplicable y procedimiento a seguir y por parte
de los Servicios Técnicos Municipales sobre conformidad de la solicitud al planeamiento
vigente.

= Informe de Secretaria de fecha de 20 de julio de 2010 sobre legislacion aplicable y
procedimiento a seguir.

= Providencia de Alcaldia de fecha de 1 de noviembre de 2010, por la que se dispone la apertura
de periodo de informacion publica y la remisién a la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Agricultura y Medio Ambiente con el fin que resuelva sobre la necesidad o no de someter el
Proyecto referido, a un procedimiento reglado de impacto ambiental de acuerdo con el articulo
5.3 de la Ley 7/2007, de 8 de marzo, de Evaluacidn Ambiental en Castilla La Mancha.

= Solicitud de publicacion de Anuncio en el Diario Oficial de Castila La Mancha.

= Anuncio en el Periodico “ NUEVA ALCARRIA” de 13 de noviembre de 2010.

= Anuncio de informacion publica en el Diario Oficial de Castilla La Mancha publicado con fecha
de 17 de noviembre de 2010.

= Escrito del Excmo. Ayuntamiento de Horche dirigido a la Delegacion Provincial de la Consejeria

de Agricultura y Medio Ambiente de fecha de 22 de noviembre de 2010, por el que se solicita

se resuelva por el érgano competente sobre la necesidad o no de someter el Proyectos a un

procedimiento reglado de impacto ambiental.

Diligencia de Secretaria de fecha de 22 de diciembre de 2010 de publicacion y no alegaciones.

Informe Técnico Municipal de fecha de 23 de diciembre de 2010.

Resolucion de Alcaldia de fecha de 10 de enero de 2011.

Proyecto basico de nave desmontable para actividad de “Depoésito de materiales y residuos de

almacenamiento de maquinaria y  estacionamiento de  vehiculos” Parcelas

5500,5205,5206,5207 y 5209 del poligono 550 del Suelo rustico de Horche (Guadalajara)

- Requerimiento efectuado por la Delegaciéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Vivienda al Excmo.
Ayuntamiento de Horche con fecha de 05 de abril de 2011 y numero de registro de salida 300948.Consta
acuse de recibo de fecha de 08 de abril de 2011.

- Escrito de la Delegacion Provincial de Ordenacién del Territorio y Vivienda dirigido a DAa. Emilia Lépez
Martinez de fecha de 05 de abril de 2011 y NRS 300935 por el que se remite el requerimiento efectuado por
la citada Delegacion Provincial y se advierte de lo establecido en el articulo 92 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun. Consta acuse de recibo de fecha de 08 de abril de 2011.
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- Oficio del Excmo. Ayuntamiento de Horche de fecha de 21 de septiembre de 2011 y nimero de registro de
entrada 1722163 por el que se remite expediente diligenciado que modifica el anteriormente remitido. Entre
la documentacién que figura en el mismo:

= Solicitud de incorporacion de documentos al expediente presentada por D. José Caoba en
representacion de Emilia Lopez C. B. presentada ante el Excmo. Ayuntamiento de Horche de
fecha de 19 de junio de 2011.

= Solicitud de licencia de actividad clasificada presentada por D. José Caoba en representacion
de Emilia Lopez C. B. de fecha de 19 de junio de 2011.

= Resolucién de Alcaldia de fecha de 15 de julio de 2010, por la que se resuelve otorgar licencia
de agregacion de las parcelas nimeros 5550, 5205,5206,5207 y 5209 del Poligono 550.

= Contrato de arrendamiento suscrito entre Dfia Manuela Martinez Caballero en representacion
de la mercantil OLMAS DE VIRIBANEZ, S.L. y Dia Emilia Lépez Martinez en nombre y como
integrante de la Comunidad de Bienes denominada EMILIA LOPEZ MARTINEZ, C.B., en
relacion a las fincas con referencia catastral 19169A505052010000SW,al sitio denominado
“Noguera Lino” y 19169A505050200000SL al sitio denominado “TRASCASTILLO".

= Providencia de Alcaldia de fecha de 20 de julio de 2011 por el que se solicita que por parte de
Secretaria se emita informe sobre la legislacion aplicable y el procedimiento a seguir y que por
parte de los Servicios Técnicos Municipales se emita informe sobre la conformidad de la
solicitud al planeamiento vigente.

= Informe de Secretaria de fecha de 21 de julio de 2010 sobre legislacion aplicable y
procedimiento a seguir.

= Providencia de Alcaldia de fecha de 25 de julio de 2011, por la que se dispone abrir un nuevo
periodo de informacién publica y remitir el expediente a la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

= Anuncio del Excmo. Ayuntamiento de Horche de fecha de 28 de julio de 2011, sobre
sometimiento a informacién publica.

= Anuncio del Excmo. Ayuntamiento de Horche sobre informacion publica publicado en el
Periodico “NUEVA ALCARRIA” de fecha de 02 de agosto de 2011.

= Anuncio en el Diario Oficial de Castilla La Mancha de fecha de 10 de agosto de 2011 .

= Autoliquidacién de la tasa en expedientes de apertura de actividades con fecha de 12 de
agosto de 2011.

= Diligencia de Secretaria de exposicion de anuncio y no presentacion de alegaciones de fecha
de 6 de septiembre de 2011.

= Informe Técnico del Excmo. Ayuntamiento de Horche de fecha de 14 de septiembre de 2010.

= Resolucién de Alcaldia de fecha de 16 de septiembre 2011 por la que se resuelve informar
favorablemente el expediente de calificacion urbanistica y remitir al Servicio Periférico de
Urbanismo copia compulsada del expediente..

= Escrito del Excmo. Ayuntamiento de Horche de remisién de expediente a Delegacion de
Agricultura y Medio Ambiente de fecha de 16 de septiembre de 2011.No consta registro de
entrada

=  Proyecto Basico para construccion de nave industrial para actividad de “Deposito de materiales
y residuos no peligrosos”, parcelas 5.550,5.205,5.206,5.207 y 5.209 del Poligono 550 del suelo
rustico de Horche (Guadalajara).

- Requerimiento efectuado por los Servicios Periféricos de Fomento al Excmo. Ayuntamiento de Horche con
fecha de 28 de octubre de 2011 y nimero de registro de salida 870471.
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- Escrito de los Servicios Periféricos de Fomento dirigido a DAa. Emilia Lopez Martinez de fecha de 28 de
octubre de 2011 y numero de registro de salida 870536, por el que se remite copia del requerimiento
efectuado al Excmo. Ayuntamiento de Horche.

- Oficio del Excmo. Ayuntamiento de Horche dirigido a estos Servicios Periféricos de Fomento con fecha de 14
de noviembre de 2011 y nUimero de registro de entrada 1995635 por el que se remite la siguiente
documentacion:

= Proyecto Basico para construccién de nave industrial para actividad de “Depdsito de materiales
y residuos no peligrosos” parcelas 5.550,5.205,5.206,5.207 y 5209 del poligono 550,
conteniendo en su Memoria descripcion grafica sobre el entorno en un radio de 2 km alrededor
de la construccién que se proyecta, recogiendo las edificaciones existentes (Art. 43.1.b)
RSR).No aparecen grafiadas construcciones.

= Copia compulsada del escrito remitido por el Excmo. Ayuntamiento de Horche solicitando
realizada ante la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente informe sobre la necesidad de
someter el Proyecto referido a un procedimiento reglado de Evaluacion de Impacto Ambiental.
Consta registro de entrada de fecha de 28/09/11 y nimero de registro de entrada 1753856.

= Copia compulsada de la solicitud realizada por el interesado ante la Consejeria de Agricultura
sobre autorizacién de utilizacion de vehiculos pesados por el denominado Camino de acceso.
Consta registro de entrada de fecha de 11 de noviembre de 2011.

= Copia compulsada de solicitud de informe ante el Servicio Periférico de Educacion, Cultura y
Deportes de fecha 09 de noviembre de 2011.

= Copia compulsada de la solicitud realizada por el interesado ante el Excmo. Ayuntamiento
proponiendo el abono en cantidad monetaria del canon de participacion municipal,
dispensandole de la oferta de dicho canon en superficie de suelo.

- Escrito de los Servicios Periféricos de Fomento de fecha de 30 de noviembre de 2011 y nimero de registro
de salida 976374 por el que se solicita Certificado de Secretaria por el que se concrete el nimero de las
parcelas y el nimero de poligono para las que se solicita la calificacion urbanistica.

- Escrito presentado en los Servicios Periféricos de Fomento por parte de Emilia Lopez Martinez C.B, con
fecha 14/12/2011 por el cual se solicita correccion de errores en los datos catastrales y se aporta solicitud de
autorizacion de vertido a la Confederacion Hidrografica del Tajo (CHT)

- Escrito de los Servicios Periféricos de Fomento de fecha 03/01/2012 al Excmo. Ayuntamiento de Horche
instando a la apertura de un nuevo periodo de informacion publica para subsanar el error en la anterior
informacion publica sobre el poligono de las parcelas.

- Escrito del Ayuntamiento de Horche presentado con fecha 24/02/2012 y NRE 272976 por el que se aporta:

= Copia Compulsada de la Solicitud de Vertido a la CHT.

= Copia Compulsada de Informe del Servicio de Patrimonio Histérico

=  Providencia de Alcaldia de Apertura de nuevo periodo de Informaciéon Publica de fecha
09/01/2012

Publicacién en el DOCM de informacién publica con fecha 20/01/2012

Publicacion en el periédico Nueva Alcarria con fecha 17/01/2012

Certificado de Secretaria de 16 de Febrero de no presentacién de alegaciones.

Mocion de Alcaldia y certificado de aprobacion por unanimidad, de la declaracion de utilidad
publica de la actividad para el municipio.
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CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo 11, asi como
los usos y actividades que estas Ultimas se destinen, los relacionados en las letras a) a e) del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucion de otorgamiento de cualesquiera
concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso, la declaracién de
impacto ambiental. A estos efectos bastara para el otorgamiento de la calificacién urbanistica la presentacion de
la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o0 autorizaciones, asi como del estudio del impacto
ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacién urbanistica quedara condicionada a la obtencion de los
correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado al otorgamiento de la licencia
municipal.

El Art. 64.1 péarrafo Ultimo exige que en todos los casos se requeriran los informes sectoriales legalmente
perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.2° del Art. 63.

En el expediente consta copia de los siguientes informes:

= Escrito remitido por el Excmo. Ayuntamiento de Horche a la Consejeria de Agricultura y Medio
Ambiente informe sobre la necesidad de someter el Proyecto referido a un procedimiento
reglado de Evaluacién de Impacto Ambiental. Consta registro de entrada de fecha de 28/09/11
y nimero de registro de entrada 1753856.

= Solicitud de informe realizada por el interesado ante la Consejeria de Agricultura sobre
autorizacion de utilizacion de vehiculos pesados por el denominado Camino de acceso. Consta
registro de entrada de fecha de 11 de noviembre de 2011.

= Solicitud de informe ante el Servicio Periférico de Educacién, Cultura y Deportes de fecha 09

de noviembre de 2011.

Informe Técnico Municipal de fecha de 23 de diciembre de 2010.

Informe Técnico Municipal de fecha de 14 de septiembre de 2010.

Informe Favorable del Servicio de Patrimonio Histérico de fecha 21/11/2011

Solicitud de Vertido a la Confederacion Hidrografica del Tajo de fecha 13/12/2011

Solicitud realizada ante la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente informe sobre la

necesidad de someter el Proyecto referido a un procedimiento reglado de Evaluacién de

Impacto Ambiental. Consta registro de entrada de fecha de 28/09/11 y numero de registro de

entrada 1753856.

El proyecto en el apartado 6 referido a condiciones urbanisticas establece de forma expresa: “La
actividad objeto del proyecto se clasifica como peligrosa o insalubre y dista 410,90 m del nucleo de poblacion
mas proximo (...)". Dadas las caracteristicas de la actividad a realizar el Excmo. Ayuntamiento de Horche habra
de emitir Informe Técnico Municipal sobre actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas conforme al
RAMINP.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y €) del RSR, el Ayuntamiento de
Horche debera:
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- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que se
otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la
que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin cuyo
requisito no podra darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacion
y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacion cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor,
determinando la caducidad de la licencia la de la calificacidn (Art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia
que la caducidad de la licencia implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR).

En el expediente consta escrito de Dfia. Emilia Lépez Martinez en representacion de la Comunidad de bienes
EMILIA LOPEZ MARTINEZ, D.B. dirigido al Excmo. Ayuntamiento de Horche de fecha de 22 de septiembre de
2011, por el que se establece :"Que la Comunidad de Bienes que representa no dispone en la actualidad de una
superficie de suelo equivalente al importe del 2% del total de la inversién en obras, construcciones e instalaciones
que constituye la obra arriba referida, con el fin de realizar una oferta que pueda ser valorada por el municipio en
concepto del canon de participacion municipal, de conformidad a lo establecido en el articulo 43 del Decreto
242/2004, de 27 de julio por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998, de 4 de junio
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica. Que por lo dicho y en concepto del referido canon de
participacion municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacién, solicita al Excmo. Ayuntamiento
de Horche le sea dispensada la realizacion de esa oferta, proponiendo realizar la sustitucién de la misma por el
abono en la cantidad monetaria que corresponda en funcion de la documentacién presentada, fijdndose dicho
importe en la Resolucién que en su caso pueda dictarse de otorgamiento de la preceptiva licencia

Sustantivos. Los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 29 RSR para usos dotacionales de titularidad privada
son la falta de prohibicién por la ordenacion territorial y urbanistica y la acreditacién de la necesidad de
emplazamiento en suelo rustico.

Consta en el expediente Mocion de Alcaldia sobre utilidad publica de la Actividad aprobado por
unanimidad por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 16/02/2012

Consta en el expediente Informe Técnico Municipal de fecha de 23 de diciembre de 2010 por el que se hace
constar de forma expresa:

“Revisado el expediente de referencia, se considera de aplicacion los siguiente articulo contenidos en el Capitulo
5 del Plan de Ordenacion Municipal para Régimen del Suelo Rustico:

- Tal y como determina el articulo 5.2.2 del POM, se trata de una obra o actividad sujeta a la
obtencién de licencia municipal, previa obtencién de la calificacién de la instalacién por el érgano
competente de la Comunidad Auténoma.

- De acuerdo a ello, el Proyecto Basico presentado determina las condiciones técnicas asi como el
dimensionado de las instalaciones necesarias para el desarrollo de la actividad a los solos efectos
de su tramitacion para la posible calificacién urbanistica.

- La actividad pretendida se encontraria entre las relacionadas por el P.O.M en su articulo 5.9.4 y
entre las enumeradas en el articulo 11 del RD 242/2004 como obras, construcciones e instalaciones
relacionadas con el uso industrial destinada al deposito de materiales y residuos, almacenamiento
de maquinaria y estacionamiento de vehiculos.
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- De acuerdo al proyecto presentado la superficie de la finca es de 22.761, 00 m2, procedente de la
agregacion aprobada por el Ayuntamiento de las fincas 5.550, 5.205,5.206, 5207 y 5209 del
poligono 505 propiedad del solicitante y la suma de la parcela 5.201 en arrendamiento adjuntando al
expediente el correspondiente contrato, dando cumplimiento asi a la superficie minima establecida
por el POM e su articulo 5.9.4 y segun el articulo 7 de la Orden de 31 de Marzo de 2003 que
aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento.

- El proyecto presentado plantea la construccién de una nave de caracter desmontable resuelta
mediante poérticos de estructura metalica con uniones atornilladas no superando una ocupacién del
10% de la superficie total de la finca de acuerdo al articulo 5.9.4 apartado 4 del POM y el articulo 7
de la Instruccion Técnica de Planeamiento.

- El proyecto presentado justifica la ubicacién de la actividad de acuerdo al articulo 5.6.2 del POM en
cuanto al riesgo de formacién de nucleo de poblacién, a mas de 150 m del nicleo urbano.
Asimismo, debido a que la actividad proyectada se encuentra clasificada como peligrosa e
insalubre justifica su emplazamiento, al no existir suelo industrial desarrollado, por
encontrarse a menos de 2 km del niicleo de poblacién.

- El proyecto presentado aporta documentacion justificativa en cuanto a la determinacién de las
medidas correctoras para la preservacion del medioambiente y prevencién de la contaminacion
ambiental, con justificacién del sistema de captacion de agua, su potabilizacién y la gestion y
depuracién de las aguas residuales de caracter industrial generadas.”

En el Informe Técnico Municipal del Excmo. Ayuntamiento de Horche de fecha de 14 de septiembre de 2010 por
el que se establece:

“Que tal y como determina el articulo 5.2.2 del POM, se trata de una obra o actividad sujeta a la
obtencién de licencia municipal, previa obtencidn de la calificacion de la instalacién por el 6rgano
competente de la Comunidad Auténoma.

- De acuerdo a ello, el Proyecto Basico presentado determina las condiciones técnicas asi como el
dimensionado de las instalaciones necesarias para el desarrollo de la actividad a los solos efectos
de su tramitacion para la obtencion de calificacion urbanistica por el 6rgano competente.

- De acuerdo a la Memoria de Proyecto el objeto es la ejecucion de la obra civil y las instalaciones
necesarias de un centro de gestién para la recogida y almacenamiento temporal de residuos no
peligrosos hasta su recogida por un gestor autorizado, por lo que la actividad pretendida se
encontraria entre las relacionadas por el POM en su articulo 5.7.4 apartado c) y entre los usos
enumerados en el articulo 11 y el articulo 29 del RD 242/2004 como “Usos dotacionales de
equipamientos hidraulicos, energéticos, de telecomunicaciones, de residuos o de comunidades y
transportes de titularidad privada.

- De acuerdo al proyecto presentado y segun el articulo 5.9.8 del POM de Horche, la superficie de la
finca es de 22.761,00 m? procedente de la agregacion aprobada por el Ayuntamiento de las fincas
5.550, 5.205,5.206,5.207 y 5.209 del poligono 505 propiedad del solicitante y la suma de la parcela
5.201 en arrendamiento adjuntando al expediente el correspondiente contrato.

- El proyecto presentado justifica la ubicacion de la actividad de acuerdo al articulo 5.6.2 del POM en
cuanto al riesgo de formacién de nucleo de poblacién, a mas de 150 m del nicleo urbano.
Asimismo, debido a que la actividad proyectada se encuentra clasificada como peligrosa € insalubre
justifica su emplazamiento a menos de 2 km, dada la imposibilidad de la implantacién de dicha
actividad en suelo industrial.
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- El proyecto presentado aporta documentacion justificativa en cuanto a la determinacién de las
medidas correctoras para la preservacion del medioambiente y prevencidn de la contaminacion
ambiental, con justificacién del sistema de captacion de agua, su potabilizacién y la gestion y
depuracién de aguas residuales generadas.”

Las fincas deberian contar con la superficie minima que se establezca en las ITP o, en defecto, las que de
manera justificada y motivada se establezca en el planeamiento. Asi, el Art. 11 ITP establece que la superficie
minima de la finca sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se
pretenda implantar.

El Ayuntamiento de Horche debera verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 29
RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia.

Determinaciones subsidiarias:

El Art. 55.2 del TRLOTAU establece que seran determinaciones subsidiarias para las construcciones, en tanto no
exista regulacion expresa en el planeamiento:

a) Tener caracter de aisladas.

b) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de
acceso.

c) No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio, medidos en
cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su uso
hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.

Se aporta documentacién adicional al proyecto donde se justifica el cumplimiento de las determinaciones
subsidiarias:

- Enelapartado 6 de la Memoria del Proyecto referido a las condiciones urbanisticas se establece:
Tipologia proyectada: Aislada.

En frente de parcela 15 m. al eje del camino y en laterales se guarda un retranqueo minimo de
7,95 m.

Altura a hombros = 6,70 m.
Altura a cumbrera= 9,50 m.
N° de plantas= 1

La altura util de la nave para el desarrollo de la actividad es de 6,70 m. debido a la instalacion
de puente grua necesaria para el desarrollo de la actividad de carga y descarga de camiones

CONTENIDO DE LA CALIFICACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la calificacion
urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto (art. 38.1.1°)
RSR).
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- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2° y 3° RSR se deberan respetar las medidas contenidas en
la Resolucion que emita la Direccion General de Evaluacién Ambiental, sobre declaracion de impacto ambiental
del proyecto.

- De acuerdo con el Art. 29.6 la totalidad de las fincas quedara vinculada legalmente a las obras, construcciones
e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos.

CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacion urbanistica solicitada en los términos del
presente informe con el contenido del apartado anterior y debiendo el Ayuntamiento proceder a realizar las
comprobaciones sobre requisitos administrativos, sustantivos y determinaciones subsidiarias que se especifican,
quedando condicionada al contenido de los siguientes informes sectoriales:

= Informe de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente sobre la necesidad de someter
el Proyecto referido a un procedimiento reglado de Evaluacion de Impacto Ambiental.

= Informe de la Consejeria de Agricultura sobre autorizacion de utilizacion de vehiculos
pesados por el denominado Camino de acceso.

= Informe ante el Servicio Periférico de Educacion, Cultura y Deportes de fecha 09 de
noviembre de 2011.

= Informe de Confederacion Hidrografica del Tajo en relacion al vertido de aguas
residuales.

Tras la exposicion del informe y la oportuna deliberacion se aprueba por unanimidad
OTORGAR la calificacion urbanistica pretendida, condicionada a lo dispuesto en el informe
incorporado a la presente acta.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en la calificacion que se otorgue.

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucion
municipal de otorgamiento de la licencia debera bien fijar el importe que deba satisfacerse en concepto
de canon de participacién municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacion, bien,
cuando asi lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo sustantiva de valor
equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.

La cuantia del canon sera del dos por ciento del importe total de la inversion en obras, construcciones e
instalaciones a realizar. Se devengara de una sola vez y con ocasion del otorgamiento de la licencia
urbanistica.

Conforme al Art. 43.11 de Reglamento de Suelo Rustico, la calificacion urbanistica favorable sera
vinculante para el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la
licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones 0 medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por la
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denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones
Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con los usos
y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten de las condiciones
legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de
aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

12°.- Calificacion urbanistica en suelo rustico en las parcelas 7005, 7006, 7007 y 7008 del
poligono 502 del término municipal de Tartanedo, para la instalacion de una piscina al
aire libre de uso publico, solicitado por el Ayuntamiento de dicho municipio.

Se expone por la Jefa de Servicio de Ejecucidn y Disciplina urbanistica el siguiente punto del orden del
dia segun el informe elaborado

ANTECEDENTES.

Proyecto: Construccion de una Piscina Municipal. Tartanedo (Guadalajara)
Situacion: parcelas 7005-7008 del poligono 502.Tartanedo (Guadalajara)
Superficie: 9.907,35 m2

Clasificacion: Suelo Rustico de Reserva.

Planeamiento: Normas Subsidiarias Provinciales

Promotor; Ayuntamiento de Tartanedo

Autor del Proyecto: Laura Fernandez Castilla Colegiada 11.115.

OBJETO. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

El objeto del proyecto es la Construccion de una Piscina al aire libre para uso publico. Tendré unas dimensiones
de 18,00 X 7,80 metros y una altura media de 1,45 m.

Se ubica en terreno propiedad del Ayuntamiento, ristico sin proteccién.

Como dotacion vinculada al uso de la piscina se construiran los vestuarios y cuartos de depuracion. La superficie
construida de las dependencias de la piscina es de 179,80 m?.

Se limita el recinto descubierto de playa con valla de simple torsion, con acceso desde el exterior del mismo por
pediluvio.

Segun el art 11.3 del Reglamento de Suelo Rustico (RSR) dentro de los usos y actividades que pueden
realizarse en Suelo RuUstico de reserva se encuentra el uso dotacional de titularidad publica destinados a
actividades y servicios culturales, donde podria enclavarse éste.

El Art. 54.1.3° a) del TRLOTAU establece que en suelo ristico de reserva podran realizarse, previa obtencion de
la preceptiva calificacion urbanistica en los términos establecidos en el propio TRLOTAU y siempre y cuando que
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la ordenacion urbanistica y territorial no los prohiba, obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y
servicios de titularidad publica, estatal, autondmica o local siempre que precisen localizarse en el suelo rastico.

El Art. 37.1. del RSR establece que “en suelo rustico de reserva requeriran calificacion urbanistica, previa licencia
municipal: a) Las obras e instalaciones relacionadas con usos dotacionales de titularidad publica.

COMPETENCIA'Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y Urbanismo para el
otorgamiento de la calificacion interesada, viene atribuida por el Art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del
érgano de la Consejeria el Art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, de regulacién de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacion cuando corresponda a la Consejeria se ha
de seguir los tramites del Art. 64.5 del TRLOTAU y del Art. 43 del Reglamento de Suelo Rustico. En la fase de
tramitacion municipal consta en el expediente remitido por el Ayuntamiento de Tartanedo con fecha 26 de
Octubre de 2011 (NRE 1903703), consta la siguiente documentacién:

- Solicitud de Calificacion Urbanistica por el Alcalde en fecha 26/10/2011.

CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo 11, asi como
los usos y actividades que estas Ultimas se destinen, los relacionados en las letras a) a e) del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra @) ART 17 RSR, en el expediente ha de figurar la resolucidn de otorgamiento
de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso, la
declaracion de impacto ambiental. A estos efectos bastara para el otorgamiento de la calificacion urbanistica la
presentacion de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones, asi como del estudio del
impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacidén urbanistica quedara condicionada a la obtencion de
los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado al otorgamiento de la licencia
municipal.

El Art. 64.1 parrafo ultimo exige que en todos los casos se requeriran los informes sectoriales legalmente
perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.2° del Art. 63.

En el expediente no constan ninguno de los informes ni solicitud de los mismos.

Sustantivos. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 63.1.12 del TRLOTAU la letra d) en el caso de
equipamientos colectivos, de actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios
deberan cumplir los requisitos dispuestos en la ordenacién territorial y urbanistica debiendo tener la finca la
superficie minima y la ocupacion por la edificacion la que por ambitos y tipologias se establezca en las
Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y justificada se fije en el
planeamiento en funcién de los usos y actividades a implantar.
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Los requisitos sustantivos exigidos por el art. 28 RSR para usos deportivos, recreativos, de ocio o de
esparcimiento, son la falta de prohibicion por la ordenacion territorial y urbanistica y la acreditacion de no
existencia de riesgo de formacién de nucleo de poblacion, debiendo acreditarse ademas su necesidad de
emplazamiento en suelo rustico.

Ademas la superficie minima de la finca y la ocupacion por la edificacion sera la que por ambitos y tipologias se
establezca en la Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y
justificada se fije en el planeamiento en funcion de los usos y actividades a implantar. Por otra parte el art. 10 de
la ITP sefiala que para las obras, construcciones e instalaciones relacionadas con usos recreativos la superficie
minima de la finca sera de hectarea y media en el caso de obras, construcciones e instalaciones relacionadas
con centros deportivos, recreativos, de ocio y esparcimiento asi como que la superficie maxima ocupada por la
edificacion sera del 5% del total de la finca.

Las fincas donde se pretende enclavar la piscina municipal no alcanzan la superficie minima exigida por
lanorma

Si bien las deficiencias sefialadas podian ser objeto de subsanacion, el obstaculo principal e irreparable que se
advierte a la calificacion urbanistica en suelo rustico solicitada es el incumplimiento del articulo 10 del RSR a
la vista de la situacion de las parcelas, junto al casco urbano, al incurrir en el riesgo de formacion de
nicleo de poblacion conforme al precepto sehalado. Asi el apartado 2) de la letra b) del articulo sefiala que
se entiende que existe riesgo de formacion de nicleo urbano cuando, ademas de concurrir los requisitos del
parrafo primero de este apartado (en presencia de mas de tres unidades rusticas aptas para la edificacion que
puedan dar lugar a la demanda de los servicios o infragstructuras colectivas innecesarias para la actividad de
explotacion rustica o de caracter especificamente urbano) se dé cualquiera de estos supuestos: 19 se
propongan edificaciones a una distancia menor de 200 metros del limite del suelo urbano o urbanizable.
La instalacion deportiva que se pretende exige servicios netamente urbanos como el suministro eléctrico, el
abastecimiento de agua y el saneamiento.

Respecto a la distancia el propio proyecto indica que las parcelas presentan un frente a vial publico de 50 metros
en linea quebrada al noroeste. Observada la cartografia catastral las parcelas 7005 y 7006 presentan entrada
desde la calle del municipio denominada Calentejo.

Visto lo anterior la actividad pretendida requiere de los servicios impedidos por la norma para preservar la
naturaleza ristica del terreno incurriendo en formacion de ndcleo urbano.

Determinaciones subsidiarias:

El Art. 55.2 del TRLOTAU (36.2 RP y 16.2 RSR) establece que serén determinaciones subsidiarias para las construcciones, en tanto no
exista regulacion expresa en el planeamiento:
d)  Tener caracter de aisladas.
e)  Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso.
) No tener ni mas de dos plantas, ni una alfura a cumbrera superior a ocho metros y medio, medidos en cada punto del terreno
natural original, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en alguno de
Sus puntos.

CONCLUSION.A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se DENIEGUE la calificacién urbanistica solicitada por las
razones argumentadas en el presente informe.
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Tras la oportuna deliberacion se acuerda, por unanimidad se acuerda DENEGAR la calificacion
pretendida, conforme a lo expuesto por la ponente.

El efecto de la resolucion expresa desfavorable de la calificacion determina, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 47.10.b) del RSR, la denegacion de la licencia y el archivo del
procedimiento.

De conformidad con lo establecido en el art. 43.12 del RSR la denegacion de la calificacion
urbanistica podra ser objeto de recurso por el Ayuntamiento interesado a través de los
procedimientos previstos en la legislacion de régimen local y por los interesados en el
expediente mediante la interposicion de los recursos administrativos y judiciales previstos en la
ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comin y en la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso Administrativa.

13°.- Calificacion Urbanistica en suelo rustico de reserva para la instalacion de planta de
procesado de esparragos en la parcela 5076, poligono 508 del municipio de Torre del
Burgo, solicitado por Jaime Urbina Diaz y Jorge Urbina Diaz.

Se expone por la Jefa de Servicio de Ejecucion y Disciplina urbanistica el siguiente punto del orden del
dia segun el informe elaborado

ANTECEDENTES.

Proyecto: Planta de Procesado de Esparragos

Parcelas: 5076 del Poligono 508

Superficie Total Parcela: 31867/ 32826 metros cuadrados

Superficie Total Construccion: 1573,93 metros cuadrados

Término Municipal: Torre del Burgo

Clasificacion: Suelo Rustico de Reserva

Planeamiento: Normas Subsidiarias Provinciales

Promotores: Jaime Urbina Diaz y Jorge Urbina Diaz
Autor del Proyecto: Hector Salvador Molina. Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos. Col. N°
14178

Recepcion de Expte.: 02/12/2011

OBJETO.

Segun consta en la memoria del Proyecto se pretende definir las condiciones de una planta de
procesado de esparragos, que constaria de la zona de trabajo, y dado , que no existen en las cercanias
posibilidades de alojamiento, una serie de zonas de descanso destinadas a trabajadores eventuales, empleados
en las instalaciones.

Sin embargo todos los informes se refieren a la actividad del esparrago.

SOMETIMIENTO A CALIFICACION.
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El art. 54.1 del TRLOTAU establece que en los terrenos clasificados como suelo ristico de reserva
podran realizarse previa obtencion de la preceptiva calificacion urbanistica en los términos establecidos en esta
Ley y siempre que la ordenacion urbanistica y territorial no los prohiba las actividades extractivas y mineras,
equipamientos colectivos, actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que
precisen emplazarse en el suelo ristico, con las condiciones que reglamentariamente se determinen.

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Urbanismo para el
otorgamiento de la calificacion interesada, viene atribuida por el Art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del
organo de la Consejeria el Art. 10.1 g) del Decreto 235/2010, de 30/11/2010, por el que se regulan los 6rganos en
materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacion cuando corresponda a la Consejeria se ha
de seguir los tramites del art. 64.5 del TRLOTAU vy del art. 43 del Reglamento de Suelo Rustico. En la fase de
tramitacion municipal consta en el expediente remitido por el Ayuntamiento de Torre del Burgo con fecha 02 de
Diciembre de 2011, (NRE 2094588), la siguiente documentacion:

-Solicitud del promotor que no se aprecia al ser fotocopia

- Providencia de Alcaldia de fecha 30/03/2011, por la que se solicita informe Técnico y de Secretaria vista la
Solicitud de Licencia presentada por los interesados.
- Informe de Secretaria Municipal de Fecha 04/04/2011.
- Informe del Técnico Municipal de fecha 04/04/2011
- Providencia de Alcaldia de fecha 06/04/2011, declarando que vistos los informes emitidos se proceda a realizar
periodo de informacion publica y a enviar la documentacion a al Delegacion Provincial de Ordenacion del
Territorio y Vivienda para la tramitacién de la Calificacion Urbanistica.
- Publicacion en el Periodico Nueva Alcarria con fecha 02/05/2011
- Publicacion en el DOCM de fecha 06/05/2011
- Certificado de fecha 20/06/2011 de no presentacion de Alegaciones.
- Certificado de fecha 28/11/2011 por el cual se da traslado del Acuerdo del Pleno celebrado en el municipio con
fecha 25/01/2012 en el que se informo favorablemente a la construccion de la planta.

No existen informes sectoriales

Se otorgo calificacion al mismo titular 16 de noviembre de 2006 a la nave que ahora creemos que pretende elevar
la altura, habiéndose examinado que los planos de planta son coincidentes. El acuerdo de comision de 2006
establecia unos retranqueos que ahora se reproducen sin que existan en la realidad.

También establecia unas medidas de replantacion que no se han acreditado.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo 11, asi como
los usos y actividades que estas ultimas se destinen, los relacionados en las letras a) a e) del mismo.
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En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucién de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso, la
declaracion de impacto ambiental. A estos efectos bastara para el otorgamiento de la calificacion urbanistica la
presentacion de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones, asi como del estudio del
impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencion de
los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado al otorgamiento de la licencia
municipal.

El art. 64.1 parrafo ultimo exige que en todos los casos se requeriran los informes sectoriales legalmente
perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.2° del art. 63.

En el expediente no consta:

Ningtn Informe sectorial.
Acreditacion del cumplimiento de lo observado en la calificacion de noviembre de 2006

Determinaciones subsidiarias:

El art. 55.2 del TRLOTAU establece que seran determinaciones subsidiarias para las construcciones, en tanto no
exista regulacion expresa en el planeamiento:

g) Tener caracter de aisladas.

h)  Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso.

i) No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio, medidos en cada punto
del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible
superarlas en alguno de sus puntos.

Se advierten las siguientes deficiencias:

Plano A-1 relativo a la situacion y emplazamiento resulta que ubican la nave en la parcela 472 del
poligono 508 no perteneciente al titular. Consta en el expediente escrito del titular de la actividad, de
fecha 01 de abril de 2010, en el que incluye un plano descriptivo de cumplimiento de los retranqueos a
linderos y caminos. Siendo estos de 34,5 en frente de parcela y 20 a linderos Comprobado en la base
catastral aparecen dos naves en la parcela objeto de calificacion que no respetan la distancia a linderos
descrita. Se advierte la existencia de una nave sin calificacién urbanistica.

En relacién a la altura planteada el informe técnico habla de 6 metros, en la memoria del proyecto
se alude a 7 metros desconociendo si es a cumbrera si bien en el plano a-4 se describe 7 metros al alero
y una altura total a cumbrera de 9,50 incumpliendo las determinaciones del articulo 16 RSR..

De lo anterior se desprende el incumplimiento a retranqueos, a altura maxima de la edificacion,
asi como la existencia de documentacion que induce a error en la ubicacion y de la omision de la
existencia de una nave de la cual no se tiene constancia sobre su calificacion urbanistica.

Se hace notar que en la memoria descriptiva del proyecto, hoja n° 4 aparece como técnico autor del
estudio de seguridad y salud el técnico municipal aunque finalmente viene firmado por Héctor Salvador
Molina, que dada la coincidencia de apellidos hace pensar que es su hermano.

La finalidad de la calificacion pretendida se revela en la implantacion de una entreplanta de 10
alojamientos de 28-30 m? dtiles( planos a-2 y a-3) , con apertura para algunos de ellos a la propia nave. Ni
de los informes, ni de la informacion publica cursada se dilucida el destino mismo de lo solicitado, es
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mas no se aclara siquiera que es remodelacion o nueva construccion aunque parece por la literalidad de
la actividad pretendida que es de nueva construccion. Para este caso se habria obviado la construccion
existente con el efecto de no poder esta Administracién, si no hubiera investigado, haber computado la
ocupacién maxima correctamente, preguntarse por la afeccion real y las obligaciones de la primigenia
calificacion.

CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo se DENIEGUE la calificacién urbanistica solicitada en
JUSTIFICACION DE LAS DEFICIENCIAS e INCUMPLIMIENTOS GRAVES QUE PRESENTA LA
DOCUMENTACION Y OMISION DE LA FINALIDAD PRETENDIDA, SIN PERJUICIO DE LAS ACTUACIONES
EN MATERIA DE INSPECCION Y DISCIPLINA URBANISTICA QUE HA DE DAR LUGAR.

Tras la exposicion del informe y la oportuna deliberacion se acuerda por unanimidad DENEGAR
la calificacion pretendida asumiendo las razones expuestas en el informe incorporado a la
presente Acta.

El efecto de la resolucion expresa desfavorable de la calificacion determina, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 47.10.b) del RSR, la denegacion de la licencia y el
archivo del procedimiento.

De conformidad con lo establecido en el art. 43.12 del RSR la denegacion de la
calificacion urbanistica podra ser objeto de recurso por el Ayuntamiento interesado a través de
los procedimientos previstos en la legislacion de régimen local y por los interesados en el
expediente mediante la interposicion de los recursos administrativos y judiciales previstos en la
ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun y en la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso Administrativa.

14°.- Calificacion urbanistica en suelo rustico de reserva para la legalizacion de dos naves
de almacenamiento de productos agricolas y maquinaria en las parcelas 150, 151 y 152
del poligono 2 de Yunquera de Henares (articulo 64.4 TRLOTAU), solicitado por
CERYDER, S.L.

Se expone por la Jefa de Servicio de Ejecucion y Disciplina urbanistica el siguiente punto del orden del
dia segun el informe elaborado
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ANTECEDENTES.

Proyecto: Nave para almacenamiento de productos agricolas.

Situacion: Poligono 2 parcelas 150, 151y 152.

Superficies: 68.900 m?. ( 69.520 m?

Término Municipal de Yunquera de Henares (Guadalajara)

Clasificacion: Suelo Rustico de Reserva

Planeamiento: NNSS.

Promotor: CERYDER S.L.

Autor del Proyecto: Berardo Berastegui Portal. Ingeniero Técnico de Obras Publicas, colegiado 6.589
Recepcion de Expte: 03/06/2009 (Incompleto). N° Registro de entrada: 1293767.

OBJETO.

Segun consta en la memoria del Proyecto de Ejecucion el objeto es la legalizacion de naves diafanas de 3000 m?
que sumadas a otras existentes hacen un total de 6.200 m? sobre las parcelas 150, 151y 152 del poligono 2 del
término municipal de Yunquera de Henares de una superficie total de 69.250 m2

Las naves pertenecen a la empresa Ceryder SL dedicada a la adquisicion, almacenamiento, calibrado y
comercializacién de cebada cervezera. Las naves se dedican a actividades agricolas, mecanizadas para el
desarrollo de dichos trabajos que son el almacenamiento de cereal hasta su procesado y su posterior
almacenamiento y comercializacién. Debido a esta actividad la altura al alero de las naves es de 7 m.

SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

El art. 37.1.c) del RSR establece que en suelo ristico de reserva requeriran calificacion urbanistica, previa a
licencia municipal, las edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacién de productos
cuando rebasen los 6 metros de altura total a alero.

COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Consejeria de Fomento (antes de Ordenacién del Territorio y Vivienda) para el
otorgamiento de la calificacion interesada, viene atribuida por el Art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del
érgano de la Consejeria el Art. 10.1.g) del Decreto235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el que se regulan
los 6rganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha,
la atribuye a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacion cuando corresponda a la Consejeria se ha de
seguir los tramites del Art. 64.5 del TRLOTAU vy del Art. 43 del Reglamento de Suelo Rustico. En la fase de
tramitacion municipal consta en el expediente remitido por el Ayuntamiento de Yunquera de Henares:

e Presentacion de Proyecto visado redactado por Ingeniero Técnico de Obras Publicas, col. N° 6.589,
Berardo Berastegui Portal.09/07/2008

¢ Informe urbanistico sobre deficiencias al expediente de legalizacion, 05/09/2008

e Requerimiento del Ayuntamiento a Cereales y Derivados SL, de aportacion de documentacion al
expediente de legalizacion, 08/10/2008.

e Solicitud del promotor de legalizacion de naves nuevas realizadas sobre parcela con naves existentes
pero insuficiente superficie de parcela, ampliando con la adquisicion de parcelas colindantes obteniendo
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en total una superficie de 68.900 m? para hacer suficiente la ocupacion del 10 % exigible; y aportacion
de documentacion por redactor del proyecto, 12/11/2008

Solicitud de calificacion por el promotor Antonio Lépez Carrillo representante de CERYDER SL,
28/11/2008

Requerimiento del Ayuntamiento sobre aportacion de documentacion por ser un acto contemplado en art
37 RSR. 17/12/2008

Informe urbanistico reiterando deficiencias pendientes de subsanacion. 27/12/2008.

Contestacion del promotor al requerimiento del Ayuntamiento de fecha 17/12/2008. 15/01/2009.

Informe urbanistico favorable a la subsanacion de deficiencias, 05/02/2009.

Informacién publica en diario Nueva Alcarria de 27/02/2009 y DOCM n° 43 de 03/03/2009.

Certificado del Vicesecretario-Interventor del Ayuntamiento de no presentacion de alegaciones en el
periodo de informacion publica, 07/04/2009.

Informe urbanistico sobre la inexistencia de riesgo de formacion de nicleo de poblacion, cumplimiento
de las NNSS y conveniencia de la calificacion de la actuacion para los intereses generales del municipio.
14/05/2009.

Oficio de remisién de expediente por el Ayuntamiento para obtencién de calificacién urbanistica,
03/06/2009.

Requerimiento de subsanacion por el Servicio de Ejecucion y Disciplina Urbanistica de la Delegacion de
Ordenacion del Territorio y Vivienda, 19/06/2009.

Tramite de audiencia previo a la caducidad del expediente, 27/11/2009.

Escrito del promotor sobre dificultad en presentar documentos requeridos. 10/12/2009.

Remisién de documentacion presentada por el promotor en el Ayuntamiento, 18/07/2011.

Requerimiento de subsanacion por la Delegacion de Ordenacién del Territorio y Vivienda, 08/08/2011.
Remision de fecha 25/11/2011, de documentacion por el Ayuntamiento en subsanacién requerida el
03/08/2011, con aportacién de:

- Informe del Servicio de evaluaciéon ambiental de 01/06/2011.

- Resoluciéon de la Seccion de Patrimonio Histérico de la Delegaciéon de Educacién, Ciencia y
Cultura, 24/06/2011.

- Informe sobre autorizacion de obras en zona de policia del Arroyo Majanar de Confederacion
Hidrografica del Tajo, 07/10/2011.

- Certificado del Secretario-Interventor sobre la ausencia de peticion de servicios municipales de
caracter urbano para la actividad asi como inexistencia de riesgo de formacion de nicleo de
poblacion.

- Certificado de inicio de expediente sancionador de actividad clandestina sobre el expediente de
legalizacidn de naves para las que se solicita calificacion.

CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo 11, asi como
los usos y actividades que estas Ultimas se destinen, los relacionados en las letras a) a e) del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucion de otorgamiento de cualesquiera
concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso, la declaracién de
impacto ambiental. A estos efectos bastara para el otorgamiento de la calificacion urbanistica la presentacion de
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la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones, asi como del estudio del impacto
ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacién urbanistica quedara condicionada a la obtencion de los
correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado al otorgamiento de la licencia
municipal.

El Art. 64.1 péarrafo Ultimo exige que en todos los casos se requeriran los informes sectoriales legalmente
perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.2° del Art. 63.

En el expediente constan:

e Informe del Servicio de evaluacién ambiental de 01/06/2011 concluyendo que la actividad no se
encuentra en ninguno de los anexos de la Ley 4/2007, de Evaluacién Ambiental, por lo que, a priori, no
tiene que someterse a esta tramitacidn. Asi mismo hace referencia a la necesidad de regularizar la
actividad en el ambito de contaminacion atmosférica al encontrarse la actividad recogida como
potencialmente contaminadora de la atmosfera del anexo del Real Decreto 100/2011, de 28 de Enero,
por el que se actualiza el Catalogo de Actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera.

e Resolucién de la Seccién de Patrimonio Histérico de la Delegacién de Educacién, Ciencia y Cultura,
24/06/2011, informando favorablemente el proyecto.

e Informe sobre autorizacién de obras en zona de policia del Arroyo Majanar de Confederacion
Hidrografica del Tajo, 07/10/2011.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y €) del RSR, el Ayuntamiento de
Yunquera de Henares debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que se
otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la
que recae la calificacién (Art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin cuyo
requisito no podra darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacion
y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacion cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor,
determinando la caducidad de la licencia la de la calificacién (Art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia
que la caducidad de esta implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR).

Sustantivos. Los requisitos sustantivos para otros usos y actos adscritos al sector primario son los exigidos por
el art. 19 RSR.

El articulo 19.3 de RSR establece que tratandose de edificaciones adscritas al sector primario, la superficie
minima de la finca y la ocupacién por la edificacion debera respetar las condiciones que por ambitos y tipologias
se fijen en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada v justificada
se fije en el planeamiento en funcion de los usos y actividades a implantar.

La Instruccion Técnica de Planeamiento, en el articulo 4, establece que la superficie minima de la finca sera de
una hectarea en suelo rustico de reserva en el supuesto de almacenes vinculados a la actividad agricola
destinados al acopio y depésito de materias primas y aperos de uso agrario. El apartado 3 del mismo articulo del
RSR indica que la superficie maxima ocupada por la edificacion no podra superar el 10% de la superficie total de
la finca en todos los casos.
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Tanto el art. 19.3 RSR como el art. 4 de la ITP son normas preceptivas que en el caso concreto quedan
cumplidos, siendo la superficie de la parcela de 36.700 m?, superior por tanto a una hectarea, y el porcentaje de
ocupacion 4,4 %, inferior por tanto a la superficie maxima del 10% de la superficie total de la finca.

Determinaciones Subsidiarias.
El Art. 55.2 del TRLOTAU establece que seran determinaciones subsidiarias para las construcciones, en tanto no
exista regulacion expresa en el planeamiento:

i) Tener caracter de aisladas.

k) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de
acceso.

) No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio, medidos en
cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su uso
hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.

El proyecto justifica literal y gréficamente el contenido de las letras a y b citadas. En cuanto a la altura, se
superan los 8,5 metros a cumbrera (10,79 m de altura) por la propia actividad, por necesidades de secado del
cereal que almacena.

El Ayuntamiento de Yunquera de Henares debera verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos
por el art.19 RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia.

CONTENIDO DE LA CALIFICACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la calificacion
urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto (art. 38.1.1°)
RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2° RSR se deberan cumplir las medidas contenidas en el
escrito de Servicio de Evaluacién Ambiental de 01/06/2011 de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente al
ser una actividad potencialmente contaminadora de la atmésfera. Asi mismo se estara a las condiciones
impuestas por Confederacién Hidrografica del Tajo.

- De acuerdo con lo establecido en el articulo 32.5 del RSR Ia totalidad de la superficie de la parcela quedara
vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos.

CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacién urbanistica, valorando la excepcionalidad del art.
55.2 del TRLOTAU, solicitada en los términos del presente informe con el contenido del apartado anterior y
debiendo el Ayuntamiento de Yunquera de Henares hacer la comprobaciones sobre requisitos administrativos,
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sustantivos y determinaciones subsidiarias, quedando condicionada la eficacia de la calificacién a las
reqularizaciones de la actividad segun informe del Servicio de Evaluacién Ambiental.

Tras exposicion del informe y la oportuna deliberacién, se acuerda por unanimidad
OTORGAR la Calificacion Pretendida, con los condicionados del informe expuesto, incorporado
a la presente Acta.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en la calificacion que se otorgue.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con los
usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten de las
condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion
o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a la
legislacion pertinente.

15°- Calificacidon Urbanistica en Suelo Rustico de reserva para la construccion de un Albergue Rural
en la parcel 36 del Poligono 513 en la localidad de Barbatona-Sigiienza (Art.64.4 del TRLOTAU)
solicitada por Segontia Rural.

Se expone por la Jefa de Servicio de Ejecucion y Disciplina urbanistica el siguiente punto del orden del dia

segun el informe elaborado

I. ANTECEDENTES.

Proyecto: Construccion de una Albergue Rural en la localidad de Barbatona-Sigiienza (Guadalajara)
Situacion: Barbatona- Sigiienza

Clasificacion: Suelo Rustico de Reserva.

Planeamiento: Normas Subsidiarias aprobadas el 22/08/1990. Ultima Modificacién. Agosto de 2007
Promotor: Segontia Rural, S.L. CIF B-19274844.

Representante: Miguel Angel Viguria Hellin.

Autor del Proyecto: Rubén Garcia Santa-Teresa Colegiado 9808 COACM.
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IIl. OBJETO.

El objeto del proyecto es la Construccion de un Albergue rural, compuesto de tres médulos, uno de ellos
destinado a las habitaciones de huéspedes, desarrollado en planta baja, otro destinado a comedor y zonas
comunes, también desarrollado en planta baja y el ultimo destinado a vivienda y almacén para la gestion y
control del complejo, tambien construido en planta baja.

EMPLAZAMIENTO.

El albergue proyectado se encuentra situado en el poligono 513 parcela 36 del Nucleo de Barbatona, agregado a
Sigtienza, en la CM-110, en el paraje denominado Camino de Estriegana.

lll. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

El Art. 54.1.3° b/ del TRLOTAU establece que en suelo ristico de reserva podran realizarse, previa obtencién de
la preceptiva calificacion urbanistica en los términos establecidos en el propio TRLOTAU y siempre y cuando la
ordenacion territorial y urbanistica no las prohiba, los siguientes actos “Actividades extractivas y mineras,
equipamientos colectivos, actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que
precisen emplazarse en el suelo rustico, con las condiciones que reglamentariamente se determinen”.

El Art. 37.1. del RSR establece que “en suelo ristico de reserva requeriran calificacion urbanistica, previa licencia
municipal: b) Los actos y construcciones relacionados con los usos industriales, terciarios y dotacionales de
titularidad privada”.

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Urbanismo para el
otorgamiento de la calificacion interesada, viene atribuida por el Art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del
organo de la Consejeria el Art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, de regulacién de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacion cuando corresponda a la Consejeria se ha
de sequir los tramites del Art. 64.5 del TRLOTAU y del Art. 43 del Reglamento de Suelo Rustico. En la fase de
tramitacion municipal consta en el expediente remitido por el Ayuntamiento de Sigiienza con fecha 28 de
Septiembre de 2011 (NRE 1755512) y completando por este Ayuntamiento con fechas 31 de Enero de 2012
(NRE 131416) y 01 de Marzo de 2012 (NRE 307422) tras requerimientos emitidos por este Servicio Periférico,
consta la siguiente documentacion:

- Solicitud de Licencia de Obra Mayor, presentada por el Interesado en el Ayuntamiento de Sigiienza con
fecha 13/10/2010.

- Providencia de Alcaldia, de fecha 18/10/2010 de Inicio de Expediente y peticion de informe a los
Servicios Técnicos Municipales.

- Informe emitido por el Técnico Municipal de Actividad con fecha 25/10/2010, declarando la falta de
documentacion que imposibilita la pronunciacion sobre el expediente.

- Subsanacién de documentacion presentada por el Interesado en el Ayuntamiento de Siglienza con
fecha 10/11/2010.

- Informe Técnico Municipal de fecha 15/11/2010 con resultado favorable al expediente de Calificacion.
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- Providencia de Alcaldia de fecha 23/11/2010 por la cual se inicia expediente de actividad clasificada y se
abre periodo de informacion publica.

- Publicaciones en el BOP de fecha 08/12/2010, en el DOCM de fecha 3/12/2010 y en el diario Nueva
Alcarria de 29/11/2010.

- Certificado de Secretaria de no Presentacion de Alegaciones con fecha 28/03/2011

- Informe Favorable al Proyecto emitido por el Jefe de Distrito de Salud Pdblica con fecha 03/02/2011, en
cuanto su adecuacion al Reglamento de Actividades Molestas, Insalubre, Nocivas y Peligrosas.

- Informe Preliminar al Proyecto, con caracter de favorable emitido por el Técnico Municipal de Actividad
con fecha 14/06/2011.

- Informe Favorable de la Seccion de Patrimonio Histérico de la Consejeria Autonémica de Educacion,
Ciencia y Cultura de fecha 15/06/2011

- Resolucion de Evaluacion de Impacto Ambiental de fecha 08/08/2011 (DOCM 19/08/2011) de los
Servicios Periféricos de Agricultura en Guadalajara.

- Peticion de Informe Favorable al Servicio de Carreteras dependiente de los Servicios Periféricos de
Fomento con fecha 19/09/2011.

- Decreto de Alcaldia 715/2011 de fecha 19/09/2011 de Informacion favorable y envio al Servicio de
Urbanismo.

- Requerimiento del Servicio Periférico de Fomento de Fecha 09/12/2011 (NRS 995006) en los siguientes
términos:

o Debera recabar informe de la administracion competente en materia de Turismo con el fin
de catalogar la actividad y/o el proyecto presentado dentro de la clasificacion establecida segun
Decreto 242/2004, 27 de julio, modificado por Decreto 177/2010, 1 de julio Reglamento de
Suelo Rustico, como establecimiento hotelero segun el art 26 o como turismo rural segun
art 27, y con el fin de conocer sobre el cumplimiento de los requisitos sustantivos establecidos
en la Instruccién Técnica de Planeamiento aprobada por la Orden de 31 de marzo de 2003.

o Se debera solicitar informe del 6rgano litular de la carretera, en concreto de Servicio de
Carreteras perteneciente a los SSPP de la Consejeria de Fomento en Guadalajara, sobre el
cruzamiento de la linea eléctrica por la que se obtiene el suministro a la actividad. Para que se
efectie el mismo deberan remitir proyecto constructivo con detalle de las instalaciones que
afecten a la mencionada carretera. A este fin se comunica que este Servicio remite Nota
Interior al Servicio de Carreteras del mismo Servicio periférico de Fomento sefialando la
propuesta de cruce de linea por la carretera de titularidad autonémica, sin perjuicio de la
necesidad de que el promotor se ponga en contacto con el mencionado departamento y
presente la documentacion que les sea requerida.

o Segun punto sexto de la Resolucion de 08/08/2011 de los SSPP de Agricultura de
Guadalajara, sobre evaluacion de impacto ambiental, debera obtener, previamente a la
autorizacion del Proyecto, certificado de la entidad suministradora del agua en el que asegure
la capacidad del citado organismo para abastecer el caudal demandado asi como Anexo
descriptivo de las redes separativas de aguas pluviales y residuales.

o No consta en el expediente certificado de la Secretaria del Ayuntamiento respecto del resultado
de la informacion publica.

- Escrito del Ayuntamiento de Sigiienza de fecha 25/01/2012 (NRE 131416 31/01/2012) por el que se
aporta la documentacion requerida.

- Informe del Servicio de Carreteras de fecha 23/12/2011 en referencia a la Carretera CM-110 sobre
afecciones de la construccion a esta via y sobre el cruce de la misma por la linea eléctrica.

- Informe Favorable del Servicio de Turismo y Artesania de Guadalajara de fecha 28/12/2011

- Informe de Secretaria sobre requisitos para la calificacion en suelo rustico de reserva. 26/10/2010
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- Informe de Justificacién de la Dotacién de Agua y Memoria descriptiva de las obras de aprovechamiento
de sondeo

- Informe técnico

- Cartografia de Redes

- Requerimiento del Servicio Periférico de Fomento de fecha 09/02/2012 y NRS 104199 en los siguientes
términos:

Segun punto sexto de la Resolucion de 08/08/2011 de los SSPP de Agricultura de Guadalajara, sobre
evaluacion de impacto ambiental, debera obtener, previamente a la autorizacién del Proyecto, certificado
de la entidad suministradora del agua en el que asegure la capacidad del citado organismo para
abastecer el caudal demandado asi como Anexo descriptivo de las redes separativas de aguas pluviales
y residuales. Al expresar en la nueva documentacion aportada que el abastecimiento de agua se
realizard mediante sondeo, debera aportar autorizacién del mencionado sondeo por la Confederacion
Hidrografica del Tajo.

- Escrito del Ayuntamiento de Siglienza de fecha 29/02/2012 (NRE 307422 de 1 de Marzo) por el que se
aporta Solicitud de Autorizacion de Sondeo a la Confederacion Hidrografica del Tajo.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo 11, asi como
los usos y actividades que estas ultimas se destinen, los relacionados en las letras a) a ) del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) ART 17 RSR, en el expediente ha de figurar la resolucion de otorgamiento
de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso, la
declaracion de impacto ambiental. A estos efectos bastara para el otorgamiento de la calificacion urbanistica la
presentacion de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones, asi como del estudio del
impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacién urbanistica quedara condicionada a la obtencién de
los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado al otorgamiento de la licencia
municipal.

El Art. 64.1 pérrafo dltimo exige que en todos los casos se requerirdn los informes sectoriales legalmente
perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.2° del Art. 63.

En el expediente constan:

- Informe Favorable de la Seccion de Patrimonio Histérico de la Consejeria Autondmica de Educacion,
Ciencia y Cultura de fecha 15/06/2011

- Resolucién de Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente sobre sometimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental del Proyecto presentado. 08/08/2011, DOCM 19/08/2011, no siendo necesario
someterse a un procedimiento reglado de Evaluacion de Impacto Ambiental.

- Informe Favorable al Proyecto emitido por el Jefe de Distrito de Salud Publica con fecha 03/02/2011, en
cuanto su adecuacion al Reglamento de Actividades Molestas, Insalubre, Nocivas y Peligrosas.

- Informe favorable del Servicio de Carreteras de fecha 23/12/2011 en cuanto a la situacion y al cruce de
la linea eléctrica respecto a la Carretera CM-110
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En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del RSR, el Ayuntamiento de
Siglienza debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que se
otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la
que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin cuyo
requisito no podra darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacion
y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccion o instalacién cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor,
determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia
que la caducidad de esta implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR).

Sustantivos. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 63.1.12 del TRLOTAU la letra d) en el caso de
equipamientos colectivos, de actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios
deberan cumplir los requisitos dispuestos en la ordenacion territorial y urbanistica debiendo tener la finca la
superficie minima y la ocupacién por la edificacion la que por ambitos y tipologias se establezca en las
Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y justificada se fije en el
planeamiento en funcion de los usos y actividades a implantar.

Los requisitos sustantivos exigidos por el art. 28 RSR para usos deportivos, recreativos, de ocio o de
esparcimiento, son la falta de prohibicion por la ordenacion territorial y urbanistica y la acreditacion de no
existencia de riesgo de formacion de nucleo de poblacion, debiendo acreditarse ademas su necesidad de
emplazamiento en suelo rastico.

Ademas la superficie minima de la finca y la ocupacion por la edificacion seré la que por ambitos y tipologias se
establezca en la Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y
justificada se fije en el planeamiento en funcion de los usos y actividades a implantar. Por otra parte el art. 11.1
ITP establece que la superficie minima de la finca sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales
del uso concreto que se pretenda implantar en los elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus
modalidades, incluida la generacion, redes de transporte y distribucion.

Del informe técnico municipal se deduce el cumplimiento de los requisitos mencionados anteriormente, asi como
de lo dispuesto en el apartado 3.3.1 de la Normas urbanisticas de Planeamiento General de Sigiienza, de
conformidad con el art. 28 y 11 RSR.

El Ayuntamiento de Siglienza debera verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 28
RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia.

Determinaciones subsidiarias:

El Art. 55.2 del TRLOTAU (36.2 RP y 16.2 RSR) establece que seran determinaciones subsidiarias para las
construcciones, en tanto no exista regulacion expresa en el planeamiento:

“Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso.”

VI. CONTENIDO DE LA CALIFICACION.
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De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la calificacion
urbanistica, conforme a las siguientes:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto (Art. 38.1.19
RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2° RSR se deberan cumplir las medidas contenidas en la
Resolucion de 08/08/2011, DOCM, 19/08/2011 de la Consejeria de Agricultura.

- Se debe cumplir con lo dispuesto en el informe de Carreteras de fecha 23/12/2011 en cuanto a las condiciones
de acceso por la Carretera CM-110, retranqueos y cruce de linea eléctrica.

VIl. CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente estos Servicios proponen que por la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacion urbanistica solicitada en los términos del
presente informe con el contenido del apartado anterior quedando condicionada la eficacia de la calificacion
conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR a verificar por el Ayuntamiento el cumplimiento de lo
dispuesto en el art. 16.2 RS y condicionado a la autorizacién de sondeo de aguas emitida por la Confederacion
Hidrografica del Tajo y, a lo dispuesto en el punto VI del presente Informe.

Tras la exposicion del informe y la oportuna deliberacion se acuerda por unanimidad
OTORGAR la Calificacion Pretendida con los condicionados del informe expuesto, incorporando
el texto del mismo a la presente Acta.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el Art. 28 RSR, en la calificacion
que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 29.6 RSR la totalidad de la superficie de la fincas queda
vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o
usos, siendo de aplicacion los efectos que a continuacion se establecen en el apartado citado.

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucion

municipal de otorgamiento de la licencia debera bien fijar el importe que deba satisfacerse en concepto
de canon de participacién municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacion, bien,
cuando asi lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo sustantiva de valor
equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.
Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable sera vinculante para el Ayuntamiento
en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como condiciones
minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o
medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por la denegacién de las
solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.
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Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con los usos
y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten de las condiciones
legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de
aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacién pertinente

16°- Calificacion Urbanistica en Suelo Riustico de reserva para establecimiento de una
planta de gestion y recuperacion de residuos industriales y de construccion en la
parcela 13, 14 y 18 del poligono 501 en el municipio de Ciruelas, promovido por D.
César Garcia Yela.

Se expone por la Jefa de Servicio de Ejecucion y Disciplina urbanistica el siguiente punto del orden del
dia segun el informe elaborado

I. ANTECEDENTES.

Proyecto: Centro de Gestion para la gestion y recuperacion de residuos industriales no peligrosos.
Situacion: Poligono 501Parcelas 13, 14 y 18.

Término Municipal de Ciruelas (Guadalajara).

Clasificacion: Suelo No Urbanizable Normal.

Planeamiento: Normas Subsidiarias Municipales Fecha de Aprobacién 04/11/1988

Promotor: César Garcia Yela en representacion de Rayet Medio Ambiente SL

Autor del Proyecto: Sergio Sedano Santamaria. Ingeniero Industrial colegiado 14277

Recepcion de Expdte: 22/03/2011. Ultima Recepcion Documentacion: 03/03/2012

Il. OBJETO.

Segun consta en la memoria del Proyecto, éste se destina a la puesta en marcha de un “ Complejo
medioambiental para el tratamiento y gestion de residuos de la construccion y otros residuos de origen industrial

“

...EI Objeto del proyecto es minimizar el volumen de los residuos en el depésito de residuos no peligrosos, ya
que gran parte de los residuos industriales pueden seleccionarse y pasar a la restauracion reciclado o pueden
utilizarse como materia prima, mientras que otros deben ser tratados y depositados en condiciones ambientales
adecuadas.”

La explotacion consta de los siguientes elementos edificados:
Béscula.

Caseta generador auténomo.

Caseta de oficinas

Caseta de vestuarios

Cobertizo de téxicos y peligrosos

Depésito para lixiviados RINP

Superficie de las parcelas:
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Parcela 13: 21.390 m>

Parcela 14: 154.665 m>

Parcela 18: 43.110 m>

Ocupacion edificaciones: aprox 300 m?

lll. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

El Art. 54.1.3° b) del TRLOTAU establece que en suelo ristico de reserva podran realizarse, previa obtencién de
la preceptiva calificacion urbanistica en los términos establecidos en el propio TRLOTAU y siempre y cuando la
ordenacion territorial y urbanistica no los prohiba, los siguientes actos “Actividades extractivas y mineras,
equipamientos colectivos, actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que
precisen emplazarse en el suelo rustico, con las condiciones que reglamentariamente se determinen”.

El Art. 37.1. del RSR establece que “en suelo ristico de reserva requeriran calificacion urbanistica, previa licencia
municipal: ...b) Los actos y construcciones relacionados con los usos industriales, terciarios y dotacionales de
titularidad privada.”

A nivel reglamentario el sometimiento a previa calificacion se recoge en los articulos 29 en relacién con el 37.1.b)
del RSR y 11.4.¢/ RSR.

Segun lo dispuesto en las NNSS de Ciruelas, las parcelas se encuentra en Suelo No Urbanizable Normal.

Seria por tanto un uso de los definidos en el art 11.4 a) del RSR Usos Industriales/dotacional privado que
pueden realizarse en suelo Ristico de Reserva.

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia del Servicio Periférico de Fomento para el otorgamiento de la calificacion interesada,
viene atribuida por el art, 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del 6rgano de la Consejeria el art. 10.1.g) del
Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2011, por el que se regulan los érganos en materia de ordenacion
territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacion cuando corresponda a la Consejeria se ha de
sequir los tramites del art. 64.5 del TRLOTAU y del art. 43 del Reglamento de Suelo Rustico. En la fase de
tramitacion municipal consta en el expediente remitido por el Ayuntamiento:

- Oficio de remision del Ayuntamiento de Ciruelas de conformidad con el Art. 42 del Reglamento de Suelo
Rustico remitiendo el expediente para calificacién urbanistica, de fecha de recepcion en este Servicio 25
de marzo de 2011 y Registro de entrada n° 552395 que recoge los siguientes documentos:

- Solicitud de licencia y de calificacion urbanistica por el ciudadano Cesar Garcia Yela de 18-01-2011.
- Providencia de Alcaldia de 20-01-2011; (sin firma ni sello)

- Informe de Secretaria de 19-01-2011; (sin firma ni sello)

- Informe de los Servicios Técnicos municipales de 19-01-2011; (sin firma ni sello)

- Providencia de Alcaldia de 20-01-2011 ; (sin firma ni sello)

- Fotocopia del Anuncio 20/01/2011 en el DOCM. n° 26 de 2//02/2011
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Anuncio en Nueva Alcarria de 20-01-2001

Oficio remitiendo Resolucion de 23-03-2010 de la Direccion General de Evaluacion Ambiental.
Resolucion de la Consejeria de Educacion, Ciencia y Cultura sobre prospeccion arqueologica de las
parcelas 13, 14, 18 del poligono 501 de Ciruelas.

Fotocopia del Informe de los Servicios Técnicos municipales de 1-03.2011 sobre alegaciones.
Providencia de Alcaldia de 1-03-2001

Fotocopia de 1-03-2011 del Informe-Propuesta de Secretaria municipal sobre las alegaciones
presentadas.

Fotocopia de la Resolucion de Alcaldia de1-03-2011

Escrito de Enrique Serrano Valderas en representacion del Ayuntamiento de Ciruelas y Cesar Garcia
Yela (de 28-02-2001), remitiendo plano de informacion sobre el entorno en un radio de 2 Km.

Resolucion de 03/05/2011 de la Direccion General de Evaluacién Ambiental. DOCM 112 de 10/06/2011
1° Oficios dirigidos al Ayuntamiento y al interesado de fecha de Registro de salida 20-03-2011 y
numeros 351307 y 351289 respectivamente requiriéndoles la subsanacion del expediente.

Oficio del Ayuntamiento remitiendo certificado del acuerdo del Pleno de 5-03-11.

Resolucion de 3/05/2011 de la Direccion General de Evaluacion Ambiental sobre el proyecto de
construccion y explotacion de complejo de recuperacion de residuos de origen industrial.

2° Oficios dirigidos al Ayuntamiento y al interesado de fecha de Registro de salida 13-06-2011 y
numeros 506708 y 506981 respectivamente requiriéndoles la subsanacion del expediente.

3° Oficios dirigidos al Ayuntamiento y al interesado de fecha de Registro de salida 18-08-2011 y
numeros 671889 y 671934 respectivamente requiriéndoles la subsanacion del expediente.

Oficio del Ayuntamiento de fecha de entrada en este Servicio Periférico 30/08/2012 remitiendo
documentacion de subsanacion al 3° requerimiento.

Fotocopia de Resolucion 4/08/2011 de la Direccién General de Calidad e Impacto Ambiental por la que
se otorga la autorizacion ambiental integrada a la citada explotacion.

Nota de Régimen Interior del Servicio de Carreteras de 7-09-2011.

4° QOficios dirigidos al Ayuntamiento y al interesado de fecha de Registro de salida 23-09-2011 y
numeros 763974 y 764210 respectivamente requiriéndoles la subsanacion del expediente.

Fax enviado al Ayuntamiento el 24/11/2011 requiriéndole documentacion.

Correo electrénico del redactor de fecha 02/03/2012, aportando documentacion en archivos .pdf.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo 11, asi como
los usos y actividades que estas Ultimas se destinen, los relacionados en las letras a) a e) del mismo,

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucion de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permisos 0 autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso, la
declaracion de impacto ambiental. A estos efectos bastara para el otorgamiento de la calificacion urbanistica la
presentacion de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones, asi como del estudio del
impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacién urbanistica quedara condicionada a la obtencién de
los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado al otorgamiento de la licencia
municipal.
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El Art. 64.1 pérrafo dltimo exige que en todos los casos se requerirdn los informes sectoriales legalmente
perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.2° del Art. 63.

En el expediente constan:

— Resolucién de la Delegacion Provincial de Agricultura de Guadalajara de fecha 04/08/2011 para otorgar
Autorizacion Ambiental Integrada, con condiciones.

— Resolucién de la Consejeria de Educacion, Ciencia y Cultura sobre prospeccion arqueologica de las
parcelas 13, 14, 18 del poligono 501 de Ciruelas.

Tras examinar el expediente este Servicio periférico requirié al ayuntamiento, con copia al promotor, en cuatro
ocasiones, siendo contestados los tres primeros por correo ordinario y en la ultima ocasion a través de medio
telematico, si bien dado que en este Ultimo debia aportarse documentacion grafica, en concreto planos que
modificaban el proyecto presentado originalmente, se hacia necesaria la aportacion de los mismos en idéntico
formato que el que se modificaba en aras a obtener este Servicio refundido. A pesar de comprometerse a su
presentacion con anterioridad a la sesion de la Comision, no se ha presentado, siendo necesario su visado y
diligencia a fin de otorgar un aprovechamiento urbanistico acorde con el proyecto subsanado y del que tengan
conocimiento todas las administraciones y especialmente la competente en materia de medio ambiente y gestion
de residuos.

Igualmente se hace necesario la autorizacion de carreteras de titularidad regional por el cambio de uso en el
acceso del camino, segun normativa sectorial de aplicacion

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del RSR, el Ayuntamiento de
debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que se
otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la
que recae la calificacién (Art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin cuyo
requisito no podra darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacion
y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccion o instalacién cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor,
determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia
que la caducidad de esta implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR).

Sustantivos. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 63.1.12 del TRLOTAU la letra d) en el caso de
equipamientos colectivos, de actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios
deberan cumplir los requisitos dispuestos en la ordenacion territorial y urbanistica debiendo tener la finca la
superficie minima y la ocupacioén por la edificacion sera la que por ambitos y tipologias se establezca en las
Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y justificada se fije en el
planeamiento en funcién de los usos y actividades a implantar.

El art. 29.1 y 3 del Reglamento de Suelo Rustico establece que ‘“las instalaciones hidraulicas, energéticas, de
telecomunicaciones, de tratamiento de residuos o de comunicaciones y transportes de titularidad privada, ya
vayan a prestar un servicio publico o sean para uso privativo, sélo podran implantarse en suelo ristico de reserva
cuando la ordenacion territorial y urbanistica no los prohiba, debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento
en suelo rustico. Ademas la superficie minima de la finca y la ocupacion por la edificacion sera la que por &mbitos
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y tipologias se establezca en la Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de manera
motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcidn de los usos y actividades a implantar. Por otra parte el
art. 11.1 ITP establece que la superficie minima de la finca sera la necesaria y adecuada a los requerimientos
funcionales del uso concreto que se pretenda implantar en los elementos pertenecientes al sistema de
tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas de recogida, tratamiento y vertido.

El Ayuntamiento de Ciruelas debera verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos por el
art. 29 RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia.

Determinaciones subsidiarias:

El Art. 55.2 del TRLOTAU (36.2 RP y 16.2 RSR) establece que seran determinaciones subsidiarias para las
construcciones, en tanto no exista regulacion expresa en el planeamiento:

m) Tener caracter de aisladas.

n) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de
acceso.

0) No tener ni mas de dos plantas, ni una alfura a cumbrera superior a ocho metros y medio, medidos en
cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su uso
hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.

Se aportan planos del autor del proyecto para justificar el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

VI. CONTENIDO DE LA CALIFICACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la calificacion
urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto (art. 38.1.1°)
RSR).

- Fijar las superficies de terreno que deba ser objeto de replantacion o de medidas excepcionales de apoyo a la
regeneracion natural de la vegetacion para preservar los valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno
(art 38.1.29)

- En cumplimiento de lo dispuesto por el Art. 38.1.3° del RSR se debera acordar como plan de restauracion para
la correccion de los efectos derivados de Construccion y Explotacion de la Planta de Tratamiento y Reciclado de
Residuos, el desmantelamiento total de las obras e instalaciones, incluida la eliminacion de zapatas y cualquier
ofra obra o instalacion ejecutada en el subsuelo, al término de la actividad y, en todo caso, una vez caducada la
licencia municipal y la calificacion que se otorgue.

VIl CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo se suspenda el otorgamiento de la calificacion urbanistica solicitada en
los términos del presente por las siguientes razones:

Tras examinar el expediente este Servicio periférico requirié al ayuntamiento, con copia al promotor, en cuatro
ocasiones, siendo contestados los tres primeros por correo ordinario y en la ultima ocasion a través de medio
telematico, si bien dado que en este Ultimo debia aportarse documentacion grafica, en concreto planos que
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modificaban el proyecto presentado originalmente, se hacia necesaria la aportacion de los mismos en idéntico
formato que el que se modificaba en aras a obtener este Servicio refundido. A pesar de comprometerse a su
presentacion con anterioridad a la sesion de la Comision, no se ha presentado, siendo necesario su visado y
diligencia a fin de otorgar un aprovechamiento urbanistico acorde con el proyecto subsanado y del que tengan
conocimiento todas las administraciones y especialmente la competente en materia de medio ambiente y gestion
de residuos.

Igualmente se hace necesario la autorizacion (al menos peticion) de carreteras de titularidad regional por el
cambio de uso en el acceso del camino, seguin normativa sectorial de aplicacion

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 29 RSR, en la calificacion que se otorgue
y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 29.6 RSR la totalidad de la superficie de la fincas queda vinculada
legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos, siendo de
aplicacion los efectos que a continuacion se establecen en el apartado citado.

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucion municipal de
otorgamiento de la licencia debera bien fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de
participacién municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacion, bien, cuando asi lo haya
aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo sustantiva de valor equivalente, materializable en
cualquier clase de suelo.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable sera vinculante para el Ayuntamiento en
cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin
perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por
otras causas legales de competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y
concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con los usos y
aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten de las condiciones legitimas
de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan
constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

Tras la exposicion del informe y la oportuna deliberacion, se acuerda por unanimidad de los
asistentes SUSPENDER la tramitacion de la Calificacion Pretendida en tanto no se aporte la
documentacion requerida al Ayuntamiento de Ciruelas.

17°.- Calificacion Urbanistica de Centro de reproduccion y cria de ganado equino en la
parcela 438 del poligono 3, en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion en el
término municipal de Valdeaveruelo, solicitado por D. Luis Alberto Centenera Rozas.

Se expone por la Jefa de Servicio de Ejecucion y Disciplina urbanistica el siguiente punto del orden del
dia segun el informe elaborado
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|. ANTECEDENTES.

Proyecto: Reforma de nave para centro de reproduccion y cria de ganado equino.
Situacion: Poligono 3, parcelas n° 438.

Término Municipal de Valdeaveruelo (Guadalajara)

Clasificacion: Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion.

Planeamiento: Plan de Ordenacion Municipal. Aprobacion 29/07/2004.

Promotor: Luis Alberto Centenera Rozas.

Autor del Proyecto: Juan Carlos Garcia Herrero. Arquitecto, colegiado 9.893/
Recepcion de Expte: 28/02/2012. n° 290576

Il. OBJETO.

Sequn consta en la memoria del Proyecto el objeto del mismo es la reforma de unas naves existentes y su
adaptacion a un nuevo uso de centro de reproduccion y cria de ganado.

La nave situada a la izquierda de la fachada principal se destinara al lugar de estancia de los animales. Se
desarrollaran una serie de boxes donde se encuentren los caballos.

La nave situada a la derecha es la que se destina al entrenamiento y doma de los animales. La mayor parte
del espacio interior esta ocupado por la zona de entrenamiento. Se desarrolla también una sala de estancia para
observar el desarrollo de los trabajos con los animales. En esta nave es necesario disponer de una pequefia
vivienda para el encargado de la finca.

Nave boxes: 504,40 m?

Nave entrenamiento: 641,98 m*

Total superficie edificada a reformar: 1.146,38 m?

Superficie total de la parcela: 10.661 m?

Ill. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

Dada la clasificacién de la parcela para la que se solicita la calificacion como rustico no urbanizable de

especial proteccion EL art. 37.2 RSR en relacién con el art. 11.1.c) del mismo requieren el otorgamiento de
calificacion previo a previo a la licencia municipal.
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IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Consejeria de Fomento para el otorgamiento de la calificacion interesada,
viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del drgano de la Consejeria el art. 10.1.g) del
Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el que se regulan los érganos en materia de ordenacion
territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la Consejeria se
ha de seguir los tréamites del art. 64.5 del TRLOTAU y del art. 43 del Reglamento de Suelo Rustico. En la fase de
tramitacion municipal consta en el expediente remitido por el Ayuntamiento de Valdeaveruelo con fecha 28 de
febrero de 2012 y registro de entrada n° 290576 que recoge los siguientes documentos:

1. Copia compulsada de la Solicitud de licencia y de calificacion urbanistica por el ciudadano Luis
Alberto Centenera Rozas de 02-03-2011 y documentacion-proyectos.

2. Copia compulsada de Providencia de Alcaldia solicitando informe Técnico municipal de fecha 08-
marzo-2011.

3. Informe de los Servicios Técnicos municipales de 8-03-2011.

4. Copia compulsada de Decreto del Alcaldia solicitando informe juridico de 8-03-2011.

5. Copia compulsada de certificado de Vicesecretaria de 21-03-2011.

6. Copia compulsada de Decreto del Alcaldia solicitando informe Técnico municipal de 27-07-2011
7. Informe de los Servicios Técnicos municipales de 27-07-2011.

8. Copia compulsada de Providencia de Alcaldia solicitando informe de secretaria y traslado al
promotor de la Resolucion medioambiental de fecha 21-octubre-2011.

9. Copia compulsada de Informe de Secretaria (21-10-2011) y fotocopia de la publicacién en el
BOP. de Guadalajara (20-10-2004) del POM. de Valdeaveruelo sobre suelo ristico protegido, asi como
copia compulsada de la notificacién al interesado de la Resolucion medioambiental de 8-07-2011.

10. Copia compulsada de certificado de secretaria sobre el acuerdo adoptado por la Junta de
Gobierno Local de 10-11-2011.

11. Copia compulsada de la notificacion a titulares catastrales.

12. Copia compulsada del certificado ausencia de alegaciones (6-02-2012) dentro del tramite de
informacion publica del articulo 43.5 RSR. (Copia del anuncio en DOCM. y en periddico Nueva Alcarria).

13. Copia compulsada de Informe del Alcaldia relativo al articulo 43.7 RSR. (27-02-2012).
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14. Certificado de secretaria sobre el acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local de 27-02-
2012.

15. Copia compulsada de solicitud del interesado remitiendo copia compulsada de documento
ambiental. Copia compulsada del oficio del Ayuntamiento a la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Agricultura, solicitando si procede someterse el proyecto a DIA. y resolucion de 08/07/2011 de la
Delegacion Provincial de Agricultura y M. Ambiente de Guadalajara.

16. Copias compulsadas de oficio y resolucion de la Delegacion de Educacion Ciencia y Cultura
sobre afecciones al patrimonio histérico.

17. Copia compulsada de la contestacion del Organismo de Cuenca (CHT.) sobre inscripcion de un
aprovechamiento de aguas subterraneas con registro de salida de fecha de 16-mayo-2001.

- Apreciado que la superficie de la parcela en cuestion no cumple con la exigencia de la ITP se
realiza el 14 de marzo de 2012 requerimiento al ayuntamiento solicitando “Informe de la Consejeria de
Agricultura relativo a la necesidad de excepcion de requisito de parcela minima inferior a 1,5 Ha y
porcentaje de ocupacion para el desarrollo de la actividad agraria, “reproduccion y cria de ganado
equino”. El 15 de marzo tiene entrada la solicitud pedida

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Generales. Segun el art 15.2 RSR, todas las construcciones e instalaciones que se ejecuten para
establecer y desarrollar usos y actividades en suelo rustico deberan comprender la totalidad de las
correspondientes a cuantos servicios demanden y para su adecuada conexién con las redes generales.

Se presenta proyecto independiente del proyecto de ejecucion referente a instalaciones generales de los
servicios que demanda la actividad.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo 11, asi como
los usos y actividades que estas Ultimas se destinen, los relacionados en las letras a) a e) del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucion de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permisos 0 autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso, la
declaracion de impacto ambiental. A estos efectos bastara para el otorgamiento de la calificacion urbanistica la
presentacion de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones, asi como del estudio del
impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencion de
los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado al otorgamiento de la licencia
municipal.
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El art. 64.1 parrafo dltimo exige que en todos los casos se requeriran los informes sectoriales legalmente
perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) niimero 1.2° del art. 63.

En el expediente consta:

e Resolucion de la Delegacion de Educacion Ciencia y Cultura con informe favorable sobre
afecciones al patrimonio histérico de fecha 15/06/2011.

e Resolucion de 08/07/2011 de la Delegacion provincial de Agricultura y Medio Ambiente de
Guadalajara sobre la no necesidad de sometimiento al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental, estableciendo en su apartado 4° condiciones necesarias para la prevencion, correccion o
compensacion de la incidencia ambiental del proyecto. Asi como Documentacion a presentar. Segun se
establece en el apartado séptimo tanto en el Ayuntamiento como en los Servicios de Agricultura de
Guadalajara.

e [nscripcion del aprovechamiento de aguas subterrdneas para el aprovechamiento como
“abrevadero de ganado” de fecha 10/05/2001

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del art 17 del RSR, el
Ayuntamiento de Valdeaveruelo debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que
se otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre
la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin
cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni seran eficaces los actos de
calificacion y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccion o instalacion cuente con la cobertura formal y material de licencia en
vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacién (Art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la
licencia que la caducidad de esta implicara la de la calificacién (Art. 40 RSR).

Sustantivos. Los requisitos sustantivos exigidos por el art. 19.2 RSR para otros usos y actos adscritos al
sector primario en suelo rastico de no urbanizable de especial proteccion solo podran llevarse a cabo cuando se
den las condiciones del art 12 RSR, estén expresamente permitidos por la legislacion sectorial y el planeamiento.

Consta en el expediente Informe del Técnico Municipal de fecha 27 de Julio de 2011 sobre la no existencia
de impedimento urbanistico para la citada actividad y dado el caracter no constructivo de la accion, para las
obras de adaptacion, por lo que procede la concesion de licencia.

Las Normas Urbanisticas del POM de Valdeaveruelo, respecto de los usos permitidos en el Suelo Rustico
No urbanizable de Proteccion, determinan lo siguiente:
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56.6.1.- Condiciones de uso.

Los usos permitidos en estas areas son los que a continuacién se
enumeran:

1.- Preservacién de la naturaleza.

2.- Conservacion de la naturaleza.

3.- Regeneracion de la naturaleza.

4.- Aprovechamientos controlados.

6. En general los actos no constructivos pr@@isﬁé para la utilizacion

y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que
estén efectivamente destinados, conforme a su naturaleza y mediante el
empleo de medios técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios, que no
supongan ni tengan como consecuencia la transformacién de dicho destino
o el uso residencial o de vivienda, ni de las caracteristicas de la
explotacion y permitan la preservaciéon, en todo caso, de las condiciones
edafoldgicas vy ecoldgicas, asi como la prevencidon de riesgo de erosion,
incendio o para la seguridad o salud publicas.

Quedan prohibidos los usos siguientes:

1. La extraccibn o explotacibn de recursos y la primera
transformacién sobre el terreno y al descubierto, de las materias primas

extraidas.
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2. El depé6sito de materiales y residuos, y el

maquinaria y estacionamiento de vehiculos, al aire libre y nquieran
instalaciones o construcciones de caracter permanente y respeten la
normativa medioambiental.

3. La implantaciéon y el funcionamiento de cualquier clase de
equipamiento colectivo, asi como de instalaciones o establecimientos de
caracter industrial o terciario, incluidos los que la legislacion sectorial

correspondiente establece en el medio rural.

4. La vivienda unifamiliar.

5. En general todos los no permitidos.ﬁiE
4y

5

Tratéandose de edificaciones adscritas al sector primario, la superficie minima de la finca, asi como la
ocupacion por la edificacion, deberan respetar las condiciones que por ambitos y tipologias se fijen en las ITP o,
en su defecto, las que de manera justificada y motivada se fijen en el planeamiento en funcion de los usos y
actividades a implantar. Asi, el art 4 ITP establece que la superficie minima de la finca sera de una hectarea y
media en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion y la superficie maxima ocupada por la edificacién no
podra superar el 10 % de la superficie total de la finca en todos los casos.

El Ayuntamiento debera verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos por el art. 19 RSR en
el momento de emitir la correspondiente licencia.

Determinaciones subsidiarias:

El art. 55.2 del TRLOTAU (36.2 RP y 16.2 RSR) establece que seran determinaciones subsidiarias para las
construcciones, en tanto no exista regulacion expresa en el planeamiento:

p) Tener caracter de aisladas.

q) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de
acceso.

r) No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio, medidos en
cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran
imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.

VI. CONTENIDO DE LA CALIFICACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.2 del RSR se propone el contenido de la calificacion
urbanistica conforme a las determinaciones del art 38.1 RSR y mencionar de manera expresa la legislacion
sectorial concreta que posibilita la realizacion.

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto (art.

38.1.1° RSR).
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- De acuerdo con el art. 19.5 RSR la totalidad de la finca, correspondiéndole la parcela 438 del poligono 3
de Valdeaveruelo, quedara vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos, siendo de aplicacion el resto de efectos regulados en el mismo apartado.

VII. CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comision Provincial de
Urbanismo se otorgue la calificacion urbanistica solicitada en los términos del presente informe con el contenido
del apartado anterior quedando condicionada la eficacia de la calificacion:

- A la materializacion de las consideraciones del apartado cuarto y documentos del apartado
séptimo, establecidos en la Resolucion de 08/07/2011 de los Servicios Periféricos de la Consejeria de
Agricultura de Guadalajara.

- Asi mismo debera garantizar el cumplimiento de la condicion 5% de la Inscripcion del
aprovechamiento de aguas subterraneas de la Confederacion Hidrografica del Tajo en cuanto al
cumplimiento de la norma sobre legislacion sanitaria

- Informe de la Consejeria de Agricultura relativo a la necesidad de excepcion de requisito de
parcela minima inferior a 1,5 Ha y porcentaje de ocupacion para el desarrollo de la actividad agraria,
reproduccion y cria de ganado equino”.

En la misma sesion, el representante de la Consejeria con competencia en matera de agricultura
expone el informe favorable sobre excepcion de los requisitos de la Instruccion Técnica de
planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que han de cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo rustico para este proyecto.

Tras la exposicion y la oportuna deliberacion, se acuerda por unanimidad:

1° Aprobar la excepcion de los requisitos de ITP de acuerdo con el informe del Servicio
Periférico de Agricultura

2° OTORGAR la calificacion urbanistica pretendida, con los condicionantes del informe
expuesto.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion
con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas
resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas
para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad
conforme a la legislacion pertinente.
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18°- Ruegos y prequntas.

Sin més asuntos que tratar se da por finalizada la reunion siendo las 13:35 horas del dia anteriormente
citado, de lo que yo, como Secretario, doy fe, con el visto bueno del Sr. Presidente.
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