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ACTA DE LA REUNION CELEBRADA POR LA COMISION DE__ CONCERTACION
INTERADMINISTRATIVA, EL DIA 25 DE FEBRERO DE 2015.

En Guadalajara, siendo las 10:00 horas del dia 25 de febrero de 2015, se redne la Comision
Provincial de Concertacion interadministrativa, en segunda convocatoria, con la asistencia de los
miembros que abajo se relacionan para tratar los asuntos incluidos en el orden del dia, en la
Sala de Juntas de los Servicios Periféricos de Fomento en Guadalajara, sita en la Avenida del

Ejercito, 8 — 12 Planta.
Asistentes:

Presidente:
D. Fidel Angel de Luz de la Fuente, Coordinador provincial de los SSPP de Fomento.

Vocales:

D. Alejandro Lépez Bodoque (En representacion del Servicio Periférico de Agricultura en Guadalajara, en

materia de evaluacién ambiental).

D. Floridn Torija Yagiie {En representacién del Servicio Periférico de Agricultura en Guadalajara, en

materia de agricultura).

D. Antonio Davila Serrano, en representacion del Servicio Periférico de Educacidn, Cultura y Deportes, en
concreto como representante en materia de Patrimonio Histdrico.

D. Daniel Pérez Arnaud (Jefe de Servicio de la UTE, como representante en materia de Educacion y

Patrimonia).

D. Enrigue Cano Cancela {Jefe de Servicio de Obras Hidrdulicas del Servicio Periférico de Fomento como
representante en este organo de Infraestructuras del Agua de CLM).

D. Manuel Martin Pantoja (Representante de la Administracion General del Estado} asiste a partir del
final del segundo punto del orden del dia.

D. Lorenzo Robisco Pascual (Representante de fa Diputacién Provincial}.
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Secretaria;
Dfia. Esther Santamaria Santamaria {Jefa de Servicio de Urbanismo}.

Ponentes:
Dfia. Esperanza Quintanilla Gonzélez (Jefa de Seccién del Servicio de Urbanismo)

Dila. Esther Santamarfa Santamaria (Jefa de Servicio de Urbanismo).

No asisten:
£l Representante de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

D. Roberto Narro Ortiz (Representante de los Servicios Periféricos de Salud y Bienestar Social en materia
de salud de Guadalajara).habiendo excusado inasistencia.

D. Carlos Urabayen Reyes (Representante de los Servicios Periféricos de Salud y Bienestar Social en
materia de accesibilidad de Guadalajara) habiendo excusado inasistencia por compromiso laboral

suscrito con anterioridad a la convocatoria.

D. Julidn Lucas Martinez (Representante de Federacion de Municipios y Provincias de Castilla La
Mancha).

Para el liitimo punto del orden del dfa se habia convocado a la Comunidad de Regantes como organismo
afectado por la modificacién pretendida por el Ayuntamiento de Cabanillas del Campo sin que haya

comparecido.

Comprobada la existencia de qudrum, segln lo previsto en la legislacién aplicable a este 6rgano
colegiado {Art. 16.3 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacidn de competencias
y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha), el Presidente, D. Fidel Angel de Luz de la Fuente saluda a los asistentes, Y

da por iniciada la sesién, con el siguiente:

ORDEN DEL DIA

1°.-  Lectura y aprobacidn, si procede, del acta de |a reunién del dia 10 de octubre de 2014.

Acta de la Comisibn de Concerfacidn Interadministrativa de 25102715
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2.  Modificacién Puntual n2 4 del Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de Maranchén. (Art. 10 y
36 del TRLOTAU y 135 del R.P.}

3°. Modificacién Puntual ne 1 del Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de Pradena de Atienza.
(Art. 10y 36 del TRLOTAU y 135 del R.P.)

4°-  Modificacién Puntual n2 1 del Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de Torremocha del Pinar.
(Art. 10y 36 dei TRLOTAU y 135 del R.P.)

5%«  Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de Setiles. (Art. 135 del R.P.)

8°-  Modificacién Puntual n¢ 6 del Plan de Ordenacién Municipal de Cabanillas del Campo. (Art. 10
y 36 de] TRLOTAU y 135 del R.P.)

7°- Ruegos y preguntas.

h“.- Lectura y aprobacién, si procede, del acta de la reunién del dia 10 de octubre de 2014,

Habiendo remitido el acta con anterioridad a los asistentes y sin que los vocales opongan
reparos, queda aprobada por unanimidad de los asistentes.

20 Modificacién Puntual n2 4 del Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de Maranchdn.
(Art. 10 y 36 del TRLOTAU y 135 del R.P.)

Se habia invitado a la Corporacién local de Maranchdn a fin de conocer directamente de la
exposicion de las conclusiones de las distintas Administraciones sectoriales. Haciendo uso de
este derecho asisten a la exposicién de este punto el Alcalde de Maranchén D. José Luis
Sastre, la Secretaria Municipal Diia. Lola Piqueras, el concejal D. José lgnacio, los arquitectos
Jests Davila y Joaquin Corche y la técnica de gestion del Ayuntamiento Diia. Emerlinda
Pérez.

Exponen este punto conjuntamente las dos ponentes resefiadas anteriormente de
conformidad con el informe realizado por el servicio gue se transcribe en este acta:

Acl.' de la Comision de Concertacidn Interadministrativa de 25/02/15
3



MARANCHON.-INFORME DE CONCERTACION SOBRE MODIFICACION PUNTUAL N24 DEL PLAN DE
DELIMITACION DE SUELO URBANO. Art 10 TRLOTAU y 135 RP,
EXPTE: PLAN/14/04

1.- ANTECEDENTES
Poblacién: n? de habitantes: 263, seglin el INE de enero de 2013.
Promotor: Ayuntamiento de Maranchén,

Planeamiento: Plan de Delimitacion de Suelo Urbano. Aprobacién CPU 13/01/1995. Modificaciones
puntuales, 26/06/1998 y 10/10/2007

2.- OBJETO

Como se indica en el documento:

“tl presente documento de Modificacion Puntual del Plan de Delimitacion de Suelo Urbano del
municipio de Maranchén en Guadalajara, tiene por objeto la ampliacién del limite de su suelo urbano
al noreste con reclasificacién del minimo suelo rdstico necesario para la regularizacion puntual del
viario en esta zona mediante la actuacion urbanizadora en régimen de obras publicas ordinarias.”

A
‘el suelo que se va o reclasificar se adscribe al suelo urbano de reserva que quedara vinculado al

proceso de urbanizacién en régimen de obras ptiblicas ordinarios una vez reafizadas las cesiones
preceptivas. Se cumplirdn las disposiciones establecidas en las Normas Generales y en las Ordenanzas
Partictlares vigentes del municipio.”

A
“la actuacion urbanizadora consiste esencialmente en la apertura de un viario de conexion entre la

cafle Carragdn y la calle de Jo Luz y entre ésta y la Travesia del Arzobispo; ademds de la
regularizacion del anche de viario de la calle de la Luz y de la travesia del Arzobispo en sus tftimos
tramos,

Para esta actuacion el municipio de Maranchon necesita ampliar el viario en 1.314 m? Este suelo se
obtendria, por una parte, de la cesién de 747 m? de los 1.661 m? de suelo rustico que se reclasifica
como urbano de reserva mediante la Modificacion Puntual del PDSU vy, por otra parte, se
recalificarion los 567,00 m” de suelo perteneciente a parcelas urbanas de uso residencial como
dotacional de comunicaciones mediante acuerdo entre los propietarios y el Ayuntamiento en los
términos que se detaliordn en el Proyecto de Obras Piiblicas Ordinarias.”

Acta de Ja Comisidn de Concerlacion Inferadminisirativa de 25/02/115
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3.. TRAMITACION

El expediente se remite de conformidad con el art 36.2.b) DL 1/2010, de 18 de Mayo de TRLOTAU.

Procede realizar Informe de concertacién en base a las determinaciones del art 10 del TRLOTAU v
concretamente, en cumplimiento del apartado 4 del mencionado articulo, la remisién del instrumento
junto con la justificacién de la efectiva tramitacion de concertacion con el resto de Administraciones

publicas.
Informacion ptiblica
Resultado de la informacion piblica:
DOCM n2 109: 09/06/2014
Periédico: Nueva Alcarria 02/06/2014

Certificacién municipal: 17 de julio de 2014 resultado: No alegaciones.

Concertacién interadministrativa:

En el expediente no existe constancia de la emisién de informes de concertacion.

INFORMES S| NO Observaciones / Conclusidén

SECTORIALES

Confederacidn X - )
Hidrografica  del Solicitud: 30/05/2014.

. Resulta necesario
Tajo

Saneamiento: Agencia del Agua:
05/11/2014 Insuficiente documento.

Abastecimiento: Informe del Arquitecto
asesor, D. Joaquin Garre Cruz, sobre el
X “proyecto de Pavimentacién y Mejora de
Servicios Urbanisticos de Maranchon” Fase

Abastecimiento vy
Saneamiento:
Direccién General

del Agua Sc, ‘“certifica que se garantiza el
cumplimiento de abastecimiento de agua y
el saneamiento”

Administrador de X

Infraestructuras No resulta necesario

Ferroviarias

Acta de |a Comisién de Concertacion interadministrativa de 25/02115
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Ministerio de
Fomento .
en X No resulta necesario
Carreteras del
Estado en CLM
Carreteras de la ,
J.CCM. X No resulta necesario
Carreteras de la
Excma. Diputacidn X No resulta necesario
Provincial
Delegacion Expte: PLA-GU—14-0040
.g ] Resolucién de 08/04/2014. Ambientalmente
Provincial en . .
) . X viable. No  precisa  someterse a
materia de Medio . iy
. procedimiento  reglado de Evaluacién
Ambiente ,
ambiental
Delegacion informe Técnico: 10/04/2014 favorable al
Provincial de X referido proyecto
Educacion, Cuitura
Y Deportes
Delegacion
ovincial .
Provincia Ultimo Informe de 11/12/2014 sobre
Competente en . . e
, X cumplimiento Normativa de Accesibilidad:
y Materia de Cumble
//‘ Sanidad y Asuntos ple.
{ Sociales
b ,
C fi o
om_p? 5 Resulta necesario autorizacién de la
4 Suministro X o -
; . Compaiiia suministradora
Eléctrico
Empresa
by . ,
¥y Concesionaria  / X
Municipal de
Aguas
Compafifas
Telecomunicacion X
es

Aprobacion Inicial.
Consta en el expediente la realizacién de Aprobacion Inicial, no obstante debera someterse de nuevo
a dicha Aprobacién una vez se rectifique teniendo en cuenta este Informe Unico de Concettacion.

Art 36 TRLOTAU vy 135 RP.

Acta de 1a Comision de Concertacion Interadministrativa de 25102115
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4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

A e i,

- Segln se expresa en el documento:

“ £n cumplimiento del articulo 39 TRLOTAU la clasificacion de suelo urbano que previamente fuera
ristico debe realizarse a través de una Modificacién Puntual del Planeamiento. Segun este mismo
articuio del TRLOTAU y del articulo 121 RPLOTAU, la documentacion de esta innovacion debe incluir
la justificacién detallada de la modificacion, los planos de ordenacion detaflada que justifican fo
mejora de la ordenacion, los documentos ambientales legulmente exigibles asi como un documento
de refundicién que reemplace la antigua documentacion.

La actuacion queda justificada por la necesidad de conexién de los viales explicados en los dos puntos
anteriores.

La mejora de la ordenacidn queda expresada en el propio desglose de superficies que incrementardn
la infraestructura dotacional de comunicaciones viarias de la zona de la Modificacién Puntual. En el
plano 03 se resume la ordenacién detallada de la zona afectada y se ha elaborado como resumen de
fa fase 5¢ def Proyecto de Obras Publicas Ordinarias por ef que se ejecutard lo ordenacion detallada
del conjunto de fa accion urbonizadora de regularizacion y ampliacion puntual del vigrio municipal.”

“Justificacion numérica de las cesiones:
Se destinan 747 m? de suelo a las cesiones para viales, de los1.661 m? de suelo que se va g
reclasificar, lo que supone un 45 %.
Tal como se ha indicado en el punto 1 que describe el objeto de la Modificacion Puntual, se reclasifica
el minimo suelo rustico que permite la actuacion de ampliacién y regularizacion del viorio que el
propio municipio necesita y a propuesta de éste; el suelo reclasificado que no se desting o viales
) queda en una tnica parcela urbana.
' El Ayuntamiento exime de la cesion del aprovechariento lucrativo de esid rectasificacion, o
, considerar suficientemente acreditada la no generacidn de plusvalios o, en cualquier caso,
compensada por las cesiones acordadas necesarias para cumplir el objeto de esta Modificacion

Puntual.”

( 5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION
7 Esta nueva modificacion puntual pretende ampliar a delimitacion de suelo urbano en la zona noreste

indicada en los planos con el objeto de regularizar el viario en esta zona puntual; pora esta
renovacion urbana se necesita clasificar un total de 1.661 m? de suelo ristico coma suelo urbano de
reserva.

£l suelo que se clasificard como urbano de reserva se corresponde con:

- La finca 5054 del poligono 501 en su totalidad (1.096 m? seguin datos catastrales).

- Una franja de 11 m de ancho de la finca 5053 del mismo poligono en tada su anchura colindante
con la finca 5054, lo gue supone un total de 440 2

- Una franja de 5,00 metros lineales por 25,00 metros lineates de la finca 5049 del poligono 501 (125

mZ),

Acta de la Comision de Conceriacidn interadministrativa de 25/02/15
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En total son 1.661 metros cuadrados de suelo ristico que se reclasifica como suelo urbane de
reserva,

De estos 1.661 m” de suelo rastico reclasificados en la presente Modificacion Puntual, se destinan a
viales un total de 747 m? que se corresponden con:

- Una franja de la finca 5054 del poligono 501 de aproximadamente 26,00 metros por 7,00 metros
{182 m°).

- La franja de 440 m? de la finca 5053.

- ¥Yla franja de 125 m? de la finca 5049.

Para completar esta renovacion urbana gue se pretende llevar a cabo, algunos terrenos ya urbanos
de uso residencial se recalifican como suelo dotacional para uso permenorizado de comunicaciones
(DC), para ser incorporados al viario. Ampliacidn de viario es:

- De la parcelu residenciaf sita en la calle de la Luz n® 194, una franja de 3,00 metros de ancho en
toda su longitud de fachada de 11,00 metros, lo que supone aproximadamente 33,00 m?.

- De la parcela colindante de suelo sin edificar sita en fa calle de lo Luz

n® 19, una franja de 3,00 metros de ancho en toda su longitud de fachada de 46,00 metros de
longitud, lo gque suponen 138,00 m?

- De la parcela sita en la calle Benigno Bueno n? 23 F de suelo sin edificar, una franja de 11,00 metros
de ancho por los 22,00 metros de longitud de su lado colindante con el nimero 23 de la misma calle,
lo que suponen 242,00 m2

- De la parcefa de suelo sin edificar del niimero 17 de la Travesia del Arzobispo, una franja de 11,00
metros por el ancho de la parcela de 14,00 metros, lo que suponen 154,00 m?,

AN

{f_« Se recaiifican un total de 567,00 m? de suelo para viario dentro del perimetro actual de suelo
urbano.

En resumen, la actuacion urbanizadora consiste esencialmente en la apertura de un viario de

1 7 conexién entre la calfe Carragdn y la calfle de la Luz y entre ésta v ta Travesia del Arzobispo; ademds

/ de la regularizacion del ancho de viario de la calle de la Luz y de la travesia del Arzobispo en sus

titimos tramos,

i Para esta actuacion el municipio de Maranchén necesita ampliar el viario en 1.314 m? Este suelo se
obtendria, por una parte, de la cesion de 747 m? de los 1.661 m? de suelo ristico que se reclasifica
como wrbano de reserva mediante la Modificacién Puntual def PDSU ¥, por otra parte, se
recalificarian

fos 567,00 m* de suelo perteneciente a parcelas urbanas de uso residencial como dotacional de
comunicaciones mediante acuerdo entre los propietarios y el Ayuntamiento en los términos que se
detallaran en el Proyecto de Obras Pablicas Ordinarias.

PROCEDENCIA DEL SUELO POR CLASE DE SUELO: L

SUELO RUSTICO SUELO URBANO
Finca 5054 pot 501 1.096 m2
Finca 5053 pol 501 440 m?2

Acta de 1a Comision de Concerlacién inferadminisirativa de 25/02/15
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Finca 5049 pol 501 125m2
Calie de la Luz n2 195A 33 m?2
Calle delaluzn219 138 m?
Calle Benigno Bueno n2 23F 242 m2
Travesia del Arzobispo n 17 154 m2
TOTAL POR CLASE DE SUELO 1.661 M2 567 M2
TOTAL 2.228 M2
CLASIFICACION SUELQO URBANO DE RESERVA .
- VIARIO DOTACIONAL RESIDENCIAL
COMUNICACIONES
SUELO RUSTICO: 747 m2 (¥)
1.661 m2 (45 %) 914 m2
SUELO URBANO: 567 m2
567 m2
TOTAL POR USOS 1.314 m2 914 m2
TOTAL 2.228 M2

Acta

(*) Porcentaje cesiones Dotacional piblico (art 69.2 TRLOTAU y 111 RP}: 1/3 viario y dotaciones.

Porcentaje de cesiones 10 % de aprovechamiento lucrativo: Ayuntamiento exime de la cesion. 5e
debera justificar la inexistencia de plusvalias entre otros calculando el aprovechamiento y no la
superficie. Una vez justificada, la aprobacién de tal exencion debera ser explicita en la aprobacion
inicial de la modificacién asl como deberd reflejarse en los convenios de  ejecucidn

correspondientes,

6.- ENCUADRE LEGAL.-

El art. 41 del TRLOTAU, que establece que toda reconsideracién de los elementos del contenido de
los Planes gue 1o supongan una revisién supondrd y requerira su modificacion.

£] art. 39 TRLOTAU, que establece que cualguier innovacion de las determinaciones de los Planes
debera ser establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones.

El art 10 del TRLOTAU, que establece que quedaran sujetos a la concertacion interadministrativa los
instrumentos de planeamiento para la ordenacién territorial y urbanistica previstos en esta ley, su
revisién y su modificacién cuando ésta afecte a su ordenacion estructural.

El art. 152 del Reglamento de Planeamiento, sobre procedimiento para la aprobacion de las
innovaciones en los Planes de ordenaci6n urbanistica. En su apartado 1 indica que cualquier
innovacién de las determinaciones de los Planes de ordenacién urbanfstica debera ser establecida

de Ia Comision de Concertacion Interadministrativa de 25/02/15
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por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para la aprobacion de
dichas determinaciones. En el apartado 2 se exceptia el establecimiento de las determinaciones
anteriores cuando la innovacién sea sobre las determinaciones de la ordenacién detallada y siempre
y cuando los planes contengan la identificacién y distincion expresa de las determinaciones de la
ordenacién estructural y la detailada.

Estamos ante una modificacion de las determinaciones de la ordenacién estructural en cuanto a
Clasificacion del suelo,

7.- OBSERVACIONES:

Tramitacion:

- Seguin lo descrito en el punto anterior la tramitacidn reguiere someterse al tramite de
Concertacién Interadministrativa por lo que se deberd proceder, segtin el art 36 TRLOTAU v 135.2 del
RP y con anterioridad a ia aprobacidn inicial, a recabar los informes de los distintos departamentos y
6rganos competentes de las Administraciones exigidos por la legistacion reguladora de sus
respectivas competencias, salvo que, previamente, se hubleran alcanzado acuerdos
interadministrativos, asl como informe de la Consejeria de Ordenacién del Territorio v Vivienda. Es
por esto gue una vez recogidas las consideraciones de este Informe Unico de Concertacién el
Ayuntamiento en Pleno deberd resolver sobre la Aprobacién Inicial (de nuevo) previa al envio para
Aprobacion Definitiva por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

- Debera realizar notificacion a los propietarios de las manzanas afectadas por la

Modificacion.

Documentacion:
- Debera completar la documentacién en aras a satisfacer el cumplimiento del art 121 RP,

y adaptar la documentacion a la Norma Técnica de Planeamiento para homogenizar el contenido de
ta Documentacién de los Planes Municipales Decreto 178/2010, de 01/07/2010. Principalmente
conforme a ias consideraciones del Anilisis Técnico de los apartados siguientes.

- La Modificacion Puntual refleja fa ordenacién urbanistica innovadora de a establecida por
el instrumento de planeamiento, en este caso PDSU. Esta ordenacién, que debera ser detallada, es
competencia de los instrumentos de planeamiento, es por esto que el Proyecto de urbanizacion, a
realizar en la fase de ejecucién posterior, no es un instrumento de ordenacién aunqgue si debera
contener la documentacién propia de un proyecto de obras, precisa para la ejecucién, de acuerdo
a esa ordenacidn. Dado que los planos correspondientes al proyecto de Urbanizacién deberén ser
consecuencia de la Modificacién que se tramita y para una mejor comprensién, no se debera
mezclar documentacién del Proyecto de Urbanizacién (ejecucién) con el de la Modificacion
Puntual (ordenacién).

- Una vez concretada la ordenacién detallada objeto de la modificacion del planeamiento se
deberd indicar la forma de ejecucion pudiendo ser esta mediante obras publicas ordinarias, para lo

Aclade la Comisién de Concertacion Interadministraliva de 25/0211%
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que se estara en el art 129 TRLOTAU. Es por esto que el Proyecto de Urbanizacion que proceda, en
la fase de ejecucidn, deberd tramitarse conforme al art 111 TRLOTAU.

En el documento de Modificacidén puntual se habla de determinados acuerdos referidos a la
cesion de viario y a la ejecucion de las obras. Deberan tramitarse conforme a su naturaleza, es decir
a convenios urbanfsticos de ejecucién teniendo que tramitarse conforme a lo estipulado en el
articulo 12 TRLOTAU.

- No se han incluido los acuerdos previos de cesién de los suelos a reclasificar que dice en el

documento que adjunta.
- Se debera aportar documento técnico diligenciado que autentifique su coincidencia con el

decumento de aprobacion inicial.
- En el expediente consta documentacion relativa a acuerdos de cesiones o concesiones

urbanisticas de parcelas ajenas a la modificacién, por lo que se procederd a su devolucion al
Ayuntamiento.

Andlisis Técnico:

- Debera incluir el listado de parcelas catastrales y/o registrales, tanto rlisticas como urbanas,

implicadas en la modificacién y que serdn participes en la misma. (En el formato CD aportado solo

existe su mencion)

- Debera aportar la documentacién conforme al art 121 RP, en concreto debera presentar el plano

comparativo y de superposicién con el catastral de |la modificacién pretendida asi como aportar

plano de refundicién de la nueva clasificacién para sustituir el correspondiente del PDSU.

- Deberd delimitar el &mbito objeto de la unidad de actuacion incorporando la ficha

correspondiente en la que figuren tanto las cesiones y ia forma de gestion y ejecucion conforme se

establece en art 69.2.2TRLOTAU y art 124 del Reglamento de Ejecucion Urbanistica Decreto 29/2011

de 19 de abril.

- Debera acreditar suficientemente la no generacién de plusvalfas que exime del porcentaje de
cesién respecto del aprovechamiento fucrativo generado con base de céiculo en el aprovechamientoj :

generado y al diferencia del existente !

CONCLUSION:

Se propone a la Comisién de Concertacién interadministrativa la emision del informe en el que se
haga referencia a las consideraciones y/o observaciones anteriormente expuestas para que sean
consideradas por el Ayuntamiento antes de someter la Modificacion Puntual a aprobacion por el
articulo 136 de Reglamento de Planeamiento por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio

vy Vivienda.

INTERVENCIONES:
Los vocales de Patrimonio histérico, Educacion, Aguas de CLM y Agricultura exponen la no afeccion
de sus competencias.

Acta de la Comisién da Concertacion Interadministrativa de 25/02/15
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La Comisién de Concertacién Interadministrativa, visto el informe de las ponentes y las
manifestaciones de los vocales, acuerda por unanimidad de sus miembros emitir el informe
previsto en el articulo 10.6 del Decreto Legisiativo 1/2010, de 18 de mayo de 2010 por el gque se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del territorio y Actividad Urbanistica
reproduciendo para el mismo, el objeto y tramitacién asi como las sintesis de las consideraciones
de las administraciones sectoriales

INFORME UNICO DE CONCERTACION

Ef representante en materia de Cultura sefiala gue la modificacidn no tiene afeccion a su
competencia,

El representante en materia de Educacién sefiala que la modificacién no tiene afeccién a
su competencia.

El representante en materia de medio ambiente se remite a su tramitacién favorable
segun Resolucién de abril de 2014 de no sometimiento atn siendo LIC y ZEPA dada la escasa
entidad de la reclasificacién.

El representante de Agricultura sefiala que la modificacién no tiene afeccién a su
competencia

El representante de Ciclo integral def Agua sefiala que la modificacién no tiene afeccién a
su competencia.

El representante de accesibilidad no ha podido asistir a la reunién pero se indica que su
iltimo informe es favorable (Uitimo informe de 11/12/2014 sobre cumplimlento Normativa de

Accesibilidad: Cumple)
En materia de urbanismo se adjunta copia integra del informe expuesto (anterior a la

sesion) si bien se reproducen aqui las consideraciones/observaciones:

7.- OBSERVACIONES:

Tramitacién:
- Segiln lo descrito en el punto anterior la tramitacién requiere someterse al tramite de

Concertacion interadministrativa por lo que se deberd proceder, segiin el art 36 TRLOTAU v 135.2 del
RP y con anterjoridad a la aprobacién inicial, a recabar los informes de los distintos departamentos y
organos competentes de las Administraciones exigidos por la legislacion reguladora de sus
respectivas  competencias, salvo que, previamente, se hubieran alcanzado acuerdos
interadministrativos, asi como informe de la Consejerfa de Ordenacién del Territorio ¥ Vivienda. Es
por esto que una vez recogidas las consideraciones de este Informe Unico de Concertacién el

Acta de ia Comisidn de Concertacion Inferadminisirativa de 25/02/15
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Ayuntamiento en Pleno deberd resolver sobre ta Aprobacién Inicial (de nuevo) previa al envio para
Aprobacién Definitiva por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.
- Deberi realizar notificacion a los propietarios de las manzanas afectadas por la

Modificacidn,

Documentacion:
- Deberd completar la documentacion en aras a satisfacer el cumplimiento del art 121 RP,

y adaptar la documentacién a la Norma Técnica de Planeamiento para homogenizar el contenido de
la Documentacién de los Planes Municipales Decreto 178/2010, de 01/07/2010. Principalmente
conforme a las consideraciones del Analisis Técnico de los apartados siguientes.

_ La Modificacion Puntual refleja la ordenacién urbanistica innovadora de la establecida por el
instrumento de planeamiento, en este caso PDSU. Esta ordenacién, que debera ser detallada, es
competencia de los instrumentos de planeamiento, es por esto que el Proyecto de urbanizacion, a
realizar en la fase de ejecucién posterior, no es un instrumento de ordenacién aungue si debera
contener la documentacién propia de un proyecto de obras, precisa para la ejecucién, de acuerdo
a esa ordenacién. Dado que los planos correspondientes al proyecto de Urbanizacion deberdn ser
consecuencla de la Modificacién que se tramita y para una mejor comprensién, no se debera
mezclar documentacion del Proyecto de Urbanizacion (ejecucién) con el de ja Modificacion
Puntual {ordenacién).
. Una vez concretada la ordenacién detallada objeto de la modificacién del planeamiento se
deberd indicar la forma de ejecucién pudiendo ser esta mediante obras publicas ordinarias, para lo
gue se estard en el art 129 TRLOTAU. Es por esto que el Proyecto de Urbanizacién que proceda, en
la fase de ejecucién, debera tramitarse conforme al art 111 TRLOTAU. |
£n el documento de Modificacién puntual se habla de determinados acuerdos referidos a laif’
cesién de viario y a la ejecucién de las obras. Deberdn tramitarse conforme a su naturaleza, es decir.
a convenios urbanisticos de ejecucion teniendo gue tramitarse conforme a lo estipulado en el

articulo 12 TRLOTAU. !
- No se han incluido los acuerdos previos de cesién de los suelos a reclasificar que dice en el |

documento que adjunta.
- Se debera aportar documento técnico diligenciado que autentifique su coincidencia con el

documento de aprobacién inicial.
- En el expediente consta documentacion relativa a acuerdos de cesiones o concesiones

urbanisticas de parcelas ajenas a la modificacién, por lo que se procederd a su devolucion al
Ayuntamiento.

Andlisis Téenico:

Acta

de la Comisién de Concertacion Interadministrativa de 26/02/15
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- Deberd incluir el listado de parcelas catastrales y/o registrales, tanto risticas como urbanas,
implicadas en la modificacion y que seran participes en la misma. {En el formato CD aportado solo

existe su mencidn)

- Deberad aportar la documentacion conforme al art 121 RP, en concreto debera presentar el plano
comparativo y de superposicién con el catastral de la modificacion pretendida asf como aportar
plano de refundicién de la nueva clasificacién para sustituir el correspondiente del PDSU.

- Deberd delimitar el dmbito objeto de la unidad de actuacién incorporando la ficha
correspondiente en la que figuren tanto las cesiones y la forma de gestién ¥ ejecucion conforme se
establece en art 69.2.2TRLOTAU y art 124 del Reglamento de Ejecucién Urbanistica Decreto 29/2011
de 19 de abril.

- Debera acreditar suficientemente la no generacién de plusvalias que exime del porcentaje de
cesion respecto delf aprovechamiento lucrative generado con base de célculo en el aprovechamiento
generado y al diferencia del existente

Tras este punto del orden del dia se marcha el representante de fa Diputacién Provincial de Guadalajara

3°- Modificacién Puntual n? 1 del Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de
Pradena de Atienza. (Art. 10 y 36 del TRLOTAU y 135 del R.P.}

Se habia invitado a la Representante de la Corporacién Local a fin de conocer directamente
de la exposicidn de las conclusiones de las distintas Administraciones sectoriales.

Haciendo uso de este derecho asisten a la exposicién de este punto la Alcaldesa de Pradena
de Atienza Dita. Mercedes Garcia Somolinos, y el arquitecto D. Aifonso Criado.

Exponen este punto conjuntamente las dos ponentes resefiadas anteriormente de
conformidad con el informe realizado por el servicio que se transcribe en este acta:

PRADENA DE ATIENZA.- INFORME DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA DE LA MODIFICACION
PUNTUAL N2 1 DEL PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO, {Art.36 y 10 TRLOTAU, y 135 RP)

1.- ANTECEDENTES
Poblacion: n2 de habitantes: 48, segtin el INE de enero de 2013,
Promotor: Ayuntamiento de Pradena de Atienza

Planeamiento: Plan de Delimitacién de Suelo Urbano, aprobado el 9 de abril de 2002 en Comisién
Provincial de Urbanismo,

Acta de fa Comisidn de Concertacion Interadministrativa de 25/02/15
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Situacién: £ émbito de la presente Modificacion Puntual es el Suelo Rustico de la totalidad del Término
Municipal.

2.- OBJETO

Segtin se expone en el documento:

Tras la aprobacidén del Decreto 287/2003, de 7 de octubre de 2003, por el que se declara la reserva
Fluvial rfo Pelagallinas y la Ley 5/2011, de 10 de marzo de 2011, de Declaracién del Parque Natural
de la Sierra Norte de Guadalajara, se crean unds determinaciones, sobre todo en cuanto a lo
clasificacién, los usos, aprovechamientos y actividades del suelo rtstico del término municipal de
Prédena de Atienza se refiere, que no pueden ser efectivas, si el planeamiento en vigor no se adapta

o'modifica.

Se plantea la presente modificacion puntual del Plan de Delimitacion de Suelo Urbano con el objetivo
de adaptarlo a las determinaciones urbanisticas de la Declaracién de la Reserva Fluvial rio
Pelagallinas y la Declaracién del Parque Natural de la Sierra Norte de Guadalajara. Ademas, al
afectar dichas Declaraciones al suelo clasificado como ristico del término municipal, esta
modificacion puntual se adaptard a fo recogido en el Decreto 242/2004, de 27-07-2004, por el que se
aprueba el Reglamento de Suelo Rustico.

En relacién con la DECLARACION DE LA RESERVA FLUVIAL DEL RIC PELAGALLINAS:

- Se clasificard como Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Natural toda el érea definida, en fo
que el término municipal de Pradena de Atienza se refiere, en el Anejo 1 del Decreto 287/2003, por la
que se declara la Reserva Fluvial.

- Se regularén usos, aprovechamientos y actividades permitidas, sujetas a previa autorizacion
ambiental, prohibidas y a regular por los instrumentos de planificacion de la Reserva Fluvial en el
drea que comprende la Reserva Fluvial del rio Pelagallinas.

En refacion con la DECLARACIGN DEL PARQUE NATURAL DE LA SIERRA NORTEF DE GUADALAIARA:

- lLos terrenos incluidos en el Parque Natural se clasificarén como Suelo Rustico no Urbanizable de
Proteccion Natural, conforme se establece en ef art 5 RSR.

- Se regulardn los usos, aprovechamientos y actividades compatibles del espacio natural protegido,
autorizables e incompatibles en el drea que comprende el Parque Natural de la Sierra Norte,
exceptuando el suelo urbano de Pradena de Atienza y el drea que comprende la Reserva Fluvial del
tfo Pelagaliinas.

- La Zona Periférica de Proteccion de la Reserva Fluvial queda integrada dentro del Parque de la
Sierra Norte de Guadalajara, dejando sin efecto todo lo relacionado con esta drea de proteccion.

[Zcomodo del objeto a la normativa de ap!icac:'dn[:

Acta de la Comision de Concertacion Inferadministrativa de 25/02/15
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A los efectos anteriores fa Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza, define los parques
naturales asi como la reserva fluvial como  espacios protegidos con las siguientes caracteristicas {articulo

41y 44)
Articulo 41 Parques Naturales

Los Parques Naturales son dreas naturales, poco transformadas por la ocupacién o explotacién
humanas, que en razén a la belleza de sus paisajes, la representatividad de sus ecosistemas o la
singularidad de su flora, de su fauna o de sus formaciones geomorfoldgicas, posean unos valores
ecoldgicos, estéticos, educativos y cientificos cuya conservacién merece una atencién preferente.

El grado de naturdlidad y de transformacion por ocupacién o explotacion humanas de los Parques
Naturales se apreciard en refacién con el entorno comarcal y Regional.

Articulo 44 Reservas fluviales

Son Reservas Fluviales aqueflos espacios naturales de cardcter lineal que contienen ecosistemas
dependientes de rios o arroyos, de régimen permanente o estacional, que se considera necesario
proteger por el grado de conservacion, la singularidad o la importancia global de su biocenosis, o
bien por la presencia notable de especies de fauna o flora amenazadas o de habitats raros.

Hay que afiadir a la normativa indicada en la modificacién el Decreto 216/2010, de 28 de septiembre
(DOCM de 6 de octubre de 2010) por el que se aprueba el plan de ordenacién de os recursos Naturales de |
Sierra Norte de Guadalajara y se inicia el procedimiento para la declaracién def parque natural de la Sierra
Norte de Guadalajara, que el mismo en su Capitulo 5 establece el Régimen general de los usos y de las
actividades indicando en su dmbito las actividades compatibles, autorizables e incompatibles.
A advertir que el articufo 28 de la Ley aludida indica taxativamente los efectos de fos P.O.R.N:

28,2, los P.O.R.N. serdn obligatorios y ejecutivos en las materias reguladas por la presente Ley,
constituyendo sus disposiciones un limite para cualesquiera otros instrumentos de ordenacién territorial
o fisica, cuyas determinaciones no podrén alterar o modificar dichas disposiciones. Los instrumentos de
ordenacicn territorial o fisica existentes que resulten contradictorios con los P.O.R.N. deberdn adaptarse
a éstos. Entre tanto dicha adaptacién no tenga lugar, las determinaciones de los P.O.R.N. se aplicarén,
en todo caso, prevaleciendo sobre los instrumentos de ordenacion territorial o fisica existentes.

La nueva categorizacién como suelo ristico no urbanizable de especial proteccion natural coincidente
con los espacios naturales declarados se acomoda a lo establecido en el articulo 48,2 B} referido a los
PDSU en relacidn con el articulo 47.2.1, A) b) del TrLOTAU aprobado por Decreto legislativo 1/2010, de 18
de mayo.

Acta de la Comision de Concertacion Interadministrativa de 25/02/15
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En relacién a la finalidad de concordar los usos urbanisticos permitidos en suelo en las distintas
categorfas del suelo ristico con los usos y actividades de las figuras medioambientales se adelanta aqui
que tal propdsito implica un andlisis pormenorizado toda vez que los usos en legislacion sectorial
urbanistica refieren a los distintos sectores econdmicos (primario, minero, industrial, terciario y
dotacional} y Hlevan aparejados un aprovechamiento urbanistico de cardcter excepcional al ser en suelo
de naturaleza rdstica; y sin embargo las figuras ambientales recogen actividades y situaciones mds
amplias (ej utilizacién de herbicidas, bafio, construccion en general), de lo que se deduce que no se podrd
transponer literalmente la regulacion de la legislacién ambiental y de gestion de sus recursos al Plan de
Delimitacion de Suelo Urbano en el apartado de usos permitidos.

Tampoco resulta coherente la descripcién literal de los usos posibles segun legisiacion urbanistica todo
vez que es evidente que alguno de ellos son a primera vista incompatibles con la regulacion anterior de
los valores naturales a proteger y de los instrumentos de gestion de dichos espacios naturales ej!
actividades extractivas, talleres de reparacion de vehiculos etc, siendo finalidad del Plan la determinacion
de la regulacion del suelo ristico en el término del municipio no pudiendo abordar tal cometido con
generalidades demorando dilucidarlo para las situaciones concretas a un momento posterior cuestion

que provocaria una inseguridad manifiesta.

En relacién a los usos permitidos en suelo rdstico no urbanizable de especial proteccion se tendra en cuenta
fa nueva regulacion del articulo 61 del TrLOTAU en aof redaccion dada por la Ley 8/2014, por la que se
modifica la Ley 2/2010, de 13 de mayo, de Comercio de Castilla-La Mancha

3,- TRAMITACION

: Al tratarse de un cambio de régimen de Suelo ristico No Urbanizable de Especial Proteccicn, altera

/ una de las determinaciones de la ordenucion estructural definida en el planeamiento conforme af art
. 24 TRLOTAU. i
y ;

El expediente se remite de conformidad con el art 10.6 DL 1/2010, de 18 de Mayo de TRLOTA:U,
procediendo la tramitacion conforme al art 36.2 y con el art 135.2 del Decreto 248/2004 RP.

El expediente de la Modificacion puntual tiene entrada en este Servicio Periférico el 1/12/2013 en el que

se incluye exclusivamente copia del documento técnico de madificacion.
El 9 de abril de 2013 se realiza informe del servicio de urbanismo para adaptacion 'y justificacion de

articulos del texto presentado requiriendo su subsanacion.

£l 23 de enero de 2015 se recibe documento de Modificacion, en formato digital exclusivamente, con un
documento de nuevo contenido y redactor.

Es este Gitimo documento ef que se analiza desconociendo de lo existencia de informacion publica
sobre el mismo.

Acta de Ja Comision de Concerlacion Inferadministrativa de 26/02/15
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Informacion publica:
Resultado de la informacidn pablica:
DOCM, de
Periddico
Fecha de certificacion municipal.
Certificado de Secretaria de alegaciones presentadas:
Informes del Técnico Municipal sobre las alegaciones presentadas:
Resultado de consulta municipios colindantes:
Falta aportar ef tramite de informacion ptiblica.

Concertacion interadministrativa:

INFORMES s/ NO Observaciones / Conclusidn
SECTORIALES
Confederacion X
Hidrogrifica  del
Tajo
Abastecimiento  y
Saneamiento: X ,
, . No resulta necesario.
Direccion General
del Agua
Administrador de
X ,
Infraestructuras no resufta necesario.
Ferroviarias ADIF
Ministerio de
fomento ,
no resulta necesario.
Carreteras del
Estado en CIM
Servicio de
Carreteras de .
., no resulta necesario.
Consejeria de
Fomento
Carreteras de la
Excrma. Diputacion X no resulta necesario.
Provincial

Acta de 1a Comisitn de Concertacion Interadministrativa de 25/02/15
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Medio Ambiente:
Resolucién 22/04/2014 de unu version del
Consejeria de documento anterior al estudiado. Expte:
Agricuftura X PLA-GU-13-0038
Vigs Pecuarias:
Conseferfa en NECESARIO
materia de
Patrimonio X
Histdérico y
Arqueoldgico.
Consejerfa
Competente en 2/02/2015: Informe desfavorable
Materia de X
ACCESIBILIDAD

3
Acta

4.- JUSTIEICACION DE LA MODIFICACION

Seguin se expresa en el documento:

“Se plantea la presente modificacién puntual def Plan de Delimitacién de Suelo Urbano con el
objetivo de adaptarlo a las determinaciones urbanisticas de la Declaracion de fa Reserva Fluvial rio
Pelagaliinas y la Declaracion del Parque Natural de la Sierra Norte de Guadalajara. Ademds, al
afectar dichas Declaraciones al suelo clasificado como ristico del término municipal, esta
modificacion puntual se adaptard a lo recogido en el Decreto 242/2004, de 27-07-2004, por ef que se
aprueba el Reglamento de Suelo Rustico. ”

5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

La Modificacién puntual contempla en el documento unas nuevas Normas Urbanisticas para el suelo
Rustico establecidas en el capitulo XIV {articulos 117 al 125) del PDSU con una nueva redaccion con

fos apartados siguientes:

CAPITULO XIV. NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LA ORDENACION DEL SUELO RUSTICO.
(OE)

14,1 NORMAS DE SUELO RUSTICO (OE)

de ta Comision de Concertacion Interadministrativa de 25/02/15
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14.2 REGULACION APLICABLE A LOS USOS, APROVECHAMIENTOS Y ACTIVIDADES RELACIONADOS
CON LA RESERVA FLUVIAL DEL RIO PELAGALLINAS Y SU ZONA DE PROTECCION (OE)

14.3 REGULACION APLICABLE A LOS USOS, APROVECHAMIENTOS Y ACTIVIDADES RELACIONADOS
CON EL PARQUE NATURAL DE LA SIERRA NORTE DE GUADALAJARA (OE)

14.4 USOS, ACTIVIDADES Y ACTOS QUE PUEDEN REALIZARSE EN SUELQ RUSTICO NO URBANIZABLE
DE PROTECCION (SRNUP) (OE)

14.5 CONDICIONES Y REQUISITOS QUE DEBEN REUNIR LOS USOS, ACTIVIDADES Y ACTOS QUE SE
PUEDEN REALIZAR EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE PROTECCION (SRNUP) {OD)

14.6 CONDICIONES QUE REGULAN LA APARICION DE NUEVOS NUCLEOS DE POBLACION (OD)

14.7 PARCELACIONES EN SUELO RUSTICO (OD)

14.8 PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA LA AUTORIZACION DE LOS USOS, ACTOS Y ACTIVIDADES
QUE PUEDAN DESARROLLARSE EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE PROTECCION {OD)

6.- ENCUADRE LEGAL.-

El art. 41 del TRLOTAU, que establece que toda reconsideracion de los elementos del contenido de los
Planes que no supongan una revision supondrd y requerird su modificacion.

El art. 39 TRLOTAU, que establece que cualquier innovacién de las determinaciones de los Planes
deberd ser establecida por fa misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacién de dichas determinaciones.

El art. 152 del Reglamento de Planeamiento, sobre procedimiento parg la aprobacion de las
innovaciones en los Planes de ordenacién urbanistica. En su apartado 1 indica que cualquier
innovacion de fas determinaciones de los Planes de ordenacién urbanistica deberd ser establecida por
la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para la aprobacién de dichas
determinaciones. En el apartado 2 se exceptia el establecimiento de las determinaciones de la
ordenacién urbanistica por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento cuando la
innovacion sea sobre las determinaciones de la ordenacién detallada y siempre y cuando los planes
contengan la identificacion y distincién expresa de las determinaciones de la ordenacion estructural ¥

fa detaflada.

Estamos ante una modificacién de las determinaciones de la ordenacién estructural en cuanto o
una nueva consideracion en la regulacién del Suelo Rustico, si bien al tener como dbice la
adaptacion del planeamiento urbanistico a las figuras medioambientales vinculantes aprobadas
con posterioridad y la regulacién concordante de los usos permitidos en dichos espacios naturales
con los previsto en el instrumento urbanistico, no se exige lu revisién del plan general para dicha

innovacion.

7.- OBSERVACIONES:

Acta de la Comisién de Concertacion Interadministraliva de 25/02/15
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Se reitera el andlisis ya apuntado anteriormente
La nueva categorizacion como suelo riistico no urbanizable de especial proteccion natural coincidente

con los espacios naturales declarados se acomoda o lo establecido en el articulo 48.2 B) referido a los
PDSU en relacidn con el artfculo 47.2.1. A} b) del TrLOTAU aprobado por Decreto legislativo 1/2010, de 18

de mayo.

En relacién a la finalidad de concordar los usos urbanisticos permitidos en suelo en las distintas
categorias del suelo ristico con los usos y actividades de las figuras medioambientales se adelanta aqui
que tal propdsito implica un andlisls pormenorizado toda vez que los usos en legislacion sectorial
urbanistica refieren a los distintos sectores econdmicos (primario, minero, industrial, terciario y
dotacional) y Hevan aparejados un aprovechamiento urbanistico de cardcter excepcional al ser en suelo
de naturaleza rostica; y sin embargo las figuras ambientales recogen actividodes y situaciones mds
amplias (ef utilizacién de herbicidas, bafio, construccién en general), de lo que se deduce que no se podrd
transponer literalmente la regulacion de la legislacion ambiental y de gestion de sus recursos al Plan de
Delimitacién de Suelo Urbano en el apartado de usos permitidos.

Tampoco resulta coherente la descripcion literal de los usos posibles segiin legislacion urbanistica todu
vez que es evidente que alguno de ellos son a primera vista incompatibles con la regulacion anterior de
los valores naturales a proteger y de lo instrumentos de gestién de dichos espacios naturales ef:
actividades extractivas, talleres de reparacion de vehiculos etc, siendo finalidad del Plan la determinacion
de la regulacion del suelo rustico en el término del municipio no pudiendo abordar tal cometido con
generalidades demorando dilucidarlo para las situaciones concretas a un momento posterior cuestion

que provocaria una inseguridad manifiesta.

Tramitacién:
- No hay constancia de la existencia del trémite de informacién publica en DOCM y

periddico conforme art 135 RP.
- Una vez aprobada inicialmente esta modificacion se deberdn presentar dos ejemplares del
documento en papel debidamente diligenciado, asi como copia en soporte digital CD. :

Andlisis Técnico:
- En la Memoria justificativa da a entender que la aplicacién de las determinaciones del Parque

Natural de la Sierra Norte y de la Reserva Fluvial del Rio Pelugallinas, no podran ser efectivas si no se
modifica el planeamiento: Se deberd corregir esta justificacion dado que fa efectividad sobre los usos
y aprovechamientos es efectiva desde el momento que se declara el Parque Natural y fa Reserva
Fluvidl, sin perjuicio del preceptivo acomodo en el Plan general a efectos de seguridad juridica.

- Se actudlizard la normativa indicada en las NNUU en referencia a TRLOTAU decreto fegislativo
1/2010, de 18 de mayo; se incluird el PORN del Parque Natural, se tendrd en cuenta la nueva
regulacién del articulo 61 del TRLOTU conforme a Ley 8/2014, de 20 de noviembre por la que se
modifica la Ley 2/2010, de 13 de mayo, de Comercio de Castilla La Mancha.

Acta de la Comision de Concerlacién Interadministrativa de 25102115
21



-~ En el documento de Modificacién Puntual aparece un apartado de Normas Urbanisticas, con el
contenido de un denominado capitulo XIV denominado NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE
LA ORDENACION DEL SUELO RUSTICO, desglosado a su vez en ocho (8} subcapitulos, expone que se
sustituye por al capitulo XiV.-SUELO RUSTICO articulado en el PDSU actual. Esta aclaracién deberd
encontrarse previamente en la Memoria figurando de manera detallada la parte de PDSU que queda
eliminada o modificada a o vez gue se compara con la nueva, tanto en la parte normativa {Normas
Urbanisticas) como en la parte grdfica {Planos), sin perjuicio de la existencia del documento de
refundicion que deberd sustituir af actual,

- Enlos apartados 14.2 ¥ 14.3 de las Normas Urbanisticas, denominados REGULACION APLICABLE
A LOS USOS, APROVECHAMIENTO Y ACTIVIDADES RELACIONADOS CON LA RESERVA FLUVIAL Y CON
EL PARQUE NATURAL, respectivamente, se entiende que serd aqui donde se indique las limitaciones a
los usos y aprovechamientos al ser estas afecciones las que limitan estos, no obstante se indica a fo
largo de estos apartados que la regulacién se realizaré en o forma indicada “mds adelante”.
Asimismo, lo estipulado en el apartado 14.4.2.4. como USOS, APROVECHAMIENTOS Y ACTIVIDADES
INCOMPATIBLES, concretamente punto 16, parece contradecir a la regulacion de fos apartados 14.5.
- En el capitule XiI del PDSU denominado PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE, ART 107:
PROTECCION DE CAUCES PUBLICOS, se establece una regulacién general que podria entrar en
contradiccion con la regulacién de fa Reserva Fluvial del Rio Pelagallinas, Serd conveniente que se
incluya en esta modificacién a toda la normativa urbanistica def PDSU que pueda verse afectada por
fas regulaciones del Parque Natural Sierra Norte y por la Reserva Fluvial del Rio Pelagaliinas. En
concreto con el apartado 14.4.1.3 ACTIVIDADES PROHIBIDAS,

- Alincluir el extracto de la regulacion de los usos de los Decretos de Declaracion de fa Reservg
Fluvial 'y del Parque Natural se desvirtiian ciertas determinaciones, es el caso de los usos,
aprovechamientos y actividades “autorizables”. Deberd indicar sobre qué organismo recae la
autorizacion de las actividades denominadas autorizables

= la actividad de camping estd prohibido en la Reserva fluvial apartado 24 del 14.4.1.4, y en
cambio en el Parque Natural es una actividad “a regular” por los instrumentos de planificacion del
espacio natural protegido.

= En relacion a lo anterior, si bien se conocen las afecciones a la implantacion de determinados
usos y aprovechamientos por la Reserva Fluvial y el Parque Natural, se deberdn imbricar éstos en los
establecidos en el instrumento de planeamiento (PDSU) de entre los establecidos como posibles en el
Reglamento de Suelo Ristico, incluyendo, cuando seq necesario, fa referencia sobre la procedencia
de estas afecciones incluso su supeditacion a regulaciones actuales e incluso futuras (Caso del
Instrumento de Pianificacion de la Reserva Fluvial o del Plan Gestor del Parque Natural de Sierra
Norte).

- No deberan regularse los usos estableciendo requisitos para aquellos que estén prohibidos, como
es el caso de los usos industriales que son incompatibles (prohibidos) en las determinaciones del
Parque Natural.

= Para mejor comprensidn y aplicacidén de las normas urbanisticas en el suelo riistico de Pradena de
Atienza, en relacion con las estipulaciones de TRLOTAU Yy RSR y las modificaciones sobre las
anteriores de lu Ley 8/2014, de 20 de noviembre que modifica la Ley 2/2010 de 13 de mayo, Ley de
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Comercio, se debera realizar una ordenacion del suelo rustico estableciendo claramente los usos
pormenorizados permitidos compatibles con el Suelo Rustico No Urbanizable Protegido tanto por
legisiacién de aplicacién como por interés municipal.

- Para la relacién de usos permitidos por el PDSU asi como sus requisitos, podrd tener de base la
gue establece el RSR como posibles usos as/ como establecer requisitos iguales a los establecidos en
el RSR e Instruccién Técnica de Planeamiento, o mas restrictivos, fundamentados en normativas
sectoriales, como es el caso del Parque Natural y la Reserva Fluvidl, que asi lo exijan pero siendo esta
ordenacién propia del PDSU del municipio de Pradena de Atienza.

- En plano OE.1, en la leyenda, se ha escrito en la categoria de suelo rustico no urbanizable, fa
proteccion AMBIENTAL, en lugar de proteccién NATURAL, que es la que corresponde. Deberd corregir

esto.
-* Enla pdgina 5 de las NNUU existe errata por inclusién de parrafo en el apartado 14.4.1.1. 7

CONCLUSION:

Se propone o la Comisién de Concertacién Interadministrativa la emision del informe en el que se
haga referencia a las consideraciones y/o observaciones anteriormente expuestas para que sean
consideradas por el Ayuntamiento antes de someter la Modificacién Puntual a aprobacion segtin
articulo 136 de Reglamento de Planeamiento por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio

y Viviendua.

INTERVENCIONES:
La Alcaldesa expone que el secretario municipal habia mandado la modificacién a informacién publica.

El representante en materia de Patrimonio histérico indica que si habia informe favorable de 9 de
febrero de 2015 y se ha realizado una correccién de errores al mismo,
El representante en materia de Agricultura quiere gue se recojan las vias pecuarias del término municipal

y su proteccidn.

ta Comisién de Concertacién Interadministrativa, visto el informe de las ponentes y las
manifestaciones de los vocales, acuerda por unanimidad de sus miembros emitir el informe previsto
en el articulo 10.6 de! Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo de 2010 por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del territorio y Actividad Urbanistica reproduciendo para ¢l
mismo, el objeto y tramitacién asi como las sintesis de las consideraciones de las administraciones

sectoriales

INFORME UNICO DE CONCERTACION

Acta de la Comision de Concerlacion Interadminislrativa de 25102115
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El representante en materia de Cultura sefiala que se ha emitido informe posterior al de 9 de
febrero de 2015 en el que se indica que se deberd actualizar la referencia a al legislacion de
aplicacién haciendo alusidn a la vigente Ley 4/2013, de 16 de mayo de Patrimonio Cultural de
castifla-La Mancha. Esta correccién de errores fue remitida al Ayuntamiento segln registro de
salida el 19 de febrero de 2015 si bien se reitera en este IUC

Ef representante de Medio ambiente indica que existia Resolucién sobre documento anterior
distinto al que se analiza ahora; que ei 5 de febrero de 2015 se ha indicado al ayuntamiento
observaciones a las Normas Urbanisticas, capitulo 14 respecto a este proyecto de modificacion.

El representante en materia de Agricultura indica gue resulta necesario hacer constar las vias
pecuarias segin plano que ha traido a la sesién y que ser4 facilitado al servicio de urbanismo
para que conste en el expediente.(Cafiada de Miedes).

El representante de Ciclo integral del Agua indica que las materias de su competencia no
resultan afectadas por la modificacién pretendida

El representante de educacién indica que las materias de su competencia no resultan afectadas
por la modificacion pretendida.

En materia de accesibilidad nos remitimos al informe de sanidad y Asuntos Sociales que no es

favorable.

En materia de urbanismo se adjunta copia integra del informe expuesto si bien se hace constar
el error del mismo en relacién a la no constancia de informe en materia de Patrimonio histérico.

4°~  Modificacién Puntual n2 1 del Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de Torremocha
del Pinar, (Art. 10 y 36 del TRLOTAU y 135 del R.P.)

Se habia invitado al Representante de la Corporacién Local a fin de conocer directamente de
la exposicién de las conclusiones de las distintas Administraciones sectoriales.

Acta de la Comisidn de Concerlacién tnteradminisirativa de 25/02/15
24




3

@

U

cﬂSli“ﬂ'la “aﬂﬂla Servicios Periféricos

2 Consejeria de Fomento
N
—

OYII0TE Avda. del Ejército, 8 - 12 Planta - 19071 Guadalajara

Haciendo uso de este derecho asiste a la exposicion de este punto la Secretaria Municipal

Dfia. M2 Angeles Gonzélez.
Exponen este punto conjuntamente las dos ponentes resefiadas anteriormente de

conformidad con el informe realizado por el servicio que se transcribe en este acta:

TORREMOCHA DEL PINAR. MODIFICACION PUNTUAL N2 1 DEL PLAN DE DELIMITACION DE

SUELO URBANO
INFORME DE CONCERTACION QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO. Art 10 v 36 TRLOTAU

1.- ANTECEDENTES

Poblacion: n? de habitantes: 29, segtin el INE a 1 de enero de 2013.

Promotor: Ayuntamiento de Torremocha del Pinar.

Planeamiento: Plan de Delimitacién de Suelo Urbano. Aprobacién CPU 17/12/1987.

Situacién: Tiene frente al Camino de Molina, continuacion de la Calle Real {Norte} y dentro de la
delimitacién de suelo urbano. Limita con viario sobresaliendo de la linea de la calle en una longitud de
2,46 m (Oeste). El resto de la parcela linda con suelo rastico {Sur y Este}

Superficie: 487 m2, segun datos catastrales.

2.- OBIETO

Segun se expresa en la Memoria del documento el objeto de la Modificacion puntual es la
clasificacién como Suelo _urbano la parcela de referencia catastral 19341A009000070000KF,
correspondiéndole la parcela 7 del poligono 9, en el catastro de suelo ristico, y superficie de 487
m2, que seglin medicién real dice tener 433,40m2.

3.- ENCUADRE LEGAL.-

£l art, 41 del TRLOTAU, que establece que toda reconsideracién de los elementos del contenido de
los Planes que no supongan una revision supondra y requerird su medificacién.

€l art. 39 TRLOTAU, que establece que cualguier innovacion de las determinaciones de los Planes
debera ser establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacién de dichas determinaciones.

El art 10 del TRLOTAU, que establece que quedaran sujetos a la concertacién interadministrativa los
instrumentos de planeamiento para la ordenacién territorial y urbanistica previstos en esta ley, su
revisién y su modificacién cuando ésta afecte a su ordenacién estructural.

cla de la Comision de Concertaclon Interadministrativa de 25/02115
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El art. 152 de! Reglamento de Planeamiento, sobre procedimiento para la aprobacion de las
innovaciones en los Planes de ordenacién urbanistica. En su apartado 1 indica que cualquier
innovacion de las determinaciones de los Planes de ordenacién urbanistica deberd ser establecida
por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para la aprobacién de
dichas determinaciones. En el apartado 2 se exceptia el establecimiento de las determinaciones
anteriores cuando la innovacién sea sobre las determinaciones de la ordenacién detallada ¥ siempre
y cuando ios planes contengan la identificacion y distincidn expresa de las determinaciones de la
ordenacién estructural y la detallada.

Estamos ante una modificacion de las determinaciones de la ordenacién estructural en cuanto a lo
determinado en articulo 24.1. TRLOTAU.,

4.- TRAMITACION

Dado el objeto de la modificacion, consistente en un cambio de clasificacién de suelo, comporta una
modificacién de las determinaciones de ordenacién estructural fijadas en el articulo 24 TRLOTAU y 19
RP. £s por lo que procede realizar Informe de concertacidn en base a las determinaciones del art 10 del
TRLOTAU y concretamente, en cumplimiento del apartado 4 del mencionado articulo, fa remision del
instrumento junto con la justificacion de la efectiva tramitacién de concertacién con el resto de
Administraciones publicas.

El expediente se remite de conformidad con el art 36.3. DL 1/2010, de 18 de Mayo de TRLOTAU,
adjuntando copia del documento técnico de modificacion y haciendo constar que la solicitud implica ia
apertura del tramite de consulta previsto en el articulo 10 del DL 2/2010 TRLOTAU.,

En el expediente consta lo siguiente:

Informacion publica

Resultado de fa informacién pablica:
DOCM n? 223: 18/11/2014.
Periddico: Nueva Alcarria 17/11/2014

Concertacion interadministrativa;

INFORMES 5| NO Observaciones / Conclusién

SECTORIALES

Confederacién X 19/09/2014: solicitud al drgano. No existe
Hidrografica del Tajo Informe,

Acla de ta Comisidn de Concertacién inleradministrativa de 25/02/15
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Abastecimiento y 20/01/2015, informe:
Saneamiento: . .
. i Saneamiento: no tiene competencias.
Direccién  General X - - .
. Abastecimiento: no tiene previstos proyectos mt
del Agua, Agencia . e .
del Agua infraestructuras hidraulicas de su competencia.
(r;oa::::”a de Me dei: « Expte: PLA-GU-14-0046. Resolucién de fecha
Ambiente 08/08/2014. Conclusién ambientalmente viable.
Consejeria de 19/09/2014: solicitud al 6rgano. No existe
Educacion, Ciencia ¥ X informe.
Cultura
Consejerfa
Competente en X No resulta necesario,
Materia de Salud
Consejeria
Competente en
E
Materia de X VER
Accesibilidad
Compafila X RESULTA NECESARIO
Suministro Eléctrico
Empresa
Concesionaria / X RESULTA NECESARIO
Municipal de Aguas
Compaitia Telefdnica X RESULTA NECESARIO
e Documentacién de las innovaciones de planeamiento:

Respecto de la documentacion que debe contener la modificacién, el art. 121 RP expresa lo

siguiente:
. Las innovaciones que se propongan en los instrumentos de ordenacién urbanistica (OU) deberdn contener la
misma documentacién que el instrumento cuyas determinaciones aiteren, con las siguientes particularidades:
“ 7 1. En la memoria informativa y justificativa:
a) lustificacion detaflada de la modificacion, en relacién no sélo con el terrena directamente afectado, sino con
el conjunto del sector (S} y su entorno inmediato, con especial referencia a fa red bdsica de dotaciones.
b} ustificacién de que la mejora pretendida respeta, complementa y mejora las directrices definitorias de la
estrategia de evolucién urbana y ocupacion del territorio.
2. £n los planos de ordenacion:
a) En su caso, plano de ordenacién en que se delimite el nuevo espucio reformuado y los cofindantes modificados
ajustandose a los criterios de racionalidad, debiendo justificarse en tode caso, su coherencia desde el punto de
vista de la éptima integracién de la ordenacién que deban establecer en el entorno inmedigto.
En el caso en que las modificaciones de cualquier Plan afecten a la clasificacién del suelo o al destino publice de
éste, deberdn comprender planos de ordenacion detallada (OD) conjunta del dmbito afectado y de sus
inmediaciones, que demuestren grdficamente la mejora de la ordenacion en un contexto espacial mds amplio.

Acta de fa Comision de Concertacton Interadministeativa de 25/02/15
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b) Juego de planos comparativos en los que se contraste fa nueva ordenacion del dmbito delimitado y la

anterior.
¢} Plano de refundicion de la nueva ordenacién prevista por fa innovacién correspondiente y de la prevista por

el Plan de Ordenacion Municipal (POM) vigente a nivel de ordenacién estructural (CE),
3. Estudjo de impacto ambiental si ef plan o su modificacién reclosifica suelo rdstico {SR) sin perjuicio de la

excepcion establecida en los articulos 57.2.c) y 89 de este Reglamento.
4. Documento de refundicion que refleje tanto las nuevas determinaciones como las que queden en vigor, a fin

de reemplazar la antigua documentacicn.

Documentacion presentada: (en soporte papel y soporte digital portable CD)

- Memoria informativa

- Memoria urbanistica

- Memoria justificativa de la Modificacién Puntual

- Documentacion grafica: Planos de Informacion y Planos de Ordenacidn (extracto sin escala

en formato A4

5.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

- Segun se expresa en el documento:

,)“i
/ 4 3.1. CONVENIENCIA Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.,

{ ( La Modificacién permite que ef crecimiento, en este tipo de ntcleos estd muy vinculade al régimen de

~ propiedad, se realice de una manera ordenada y propicie el uso de este suelo de acuerdo a las normas

\J’] } establecidas por el planeamiento para el suelo de similares caracteristicas, propicidndose lo cohesién

) social mediante el tratamiento homogéneo del suelo que es susceptible de formar parte de la trama
urbana o que ya forma parte de lu misma.

g El motivo de la modificacion puntual de la Delimitacion de Suelo Urbano, para la parcela situada en el
Camino de Molina mimero 2 de Torremocha del Pinar {Guadalafara), es la siguiente: el interés de mi
cliente, para que la parcela que actualmente tiene cardcter de suelo rdstico y debido g su situacion
colindante con el casco urbano y cumpliendo la normativa, forme parte de este.

3.2. COHERENCIA INTERNA. JUSTIFICACION DE LA NO MODIFICACION DEL MODELO TERRITORIAL.

La parcela de dicho estudio esta lindando con el casco urbano de Torremocha del Pinar, a través de la
colle Real Arriba por el oeste. Esta proximidad hace no modificar ni la imagen ni la estructura del nticleo
def casco urbano.

Ademds, las infraestructuras necesarias para el desarroflo de lo modificacién Hegan actualmente hasta la
parcela cofindante, como demuestran los planos adjuntos a esta documentacion.

6.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

Acta de la Comisidn de Concertacion Interadministrativa de 25/02/15
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Ampliacién de la delimitacién de suelo urbano mediante la incorporacion de una parcela de suelo
ristico (no urbanizable) segin su clasificacién en el Plan de Delimitacién de Suelo Urbano.

La parcela en cuestion se define en el documento de la siguiente manera:

“La parcela con referencia catastral n® 19341A009000070000KF, situada en fa parcela 7 del Poligono
9 de Torremocha del Pinar, tiene una superficie catastral de 487,00 mz. Una vez realizadas las
mediciones la parcela tiene una supetficie de 433,40 m2, con topografia de linderos quebrados y
medidas af Norte coincidente con Camino de Molina de 11.95my 28.35m, al Sur en linea quebrada
de 16.45, 14.77 y 10.06 m respectivamente, af Este en linea recta de 16.59 m y al Oeste en linea recta
de2.46m.”

wrif e

“Se trata de una parcela que linda con el casco urbano. Esta delimitada al Oeste por la calle Real
Arriba, al este y sur con parcelas y al norte con Camino de Molina.

La parcela dispone de acceso rodado por calle Real de Arriba y del Camino de Molina asfaltado y con
aceras y dispone a pie de parcela en su lado oeste de servicios como generales como son agua, luz,
alumbrado publico y saneamiento ( estos servicios se encuentran en la tltima finca urbana situada
junto a la parcela objeto de modificacion).”

ol o

“La parcela pertenece al 100 % a D? Luis Miguel Alonso Sanz”

“I as dimensiones de la calle que delimita la parcela por el norte son:

El Camino de Molina, presenta una anchura de 6.00 m en el frente de la parcela y este se encuentrd
asfaltado y con acera de hormigdn, hasta varias parcelas mas alejadas de la zonu definida como
suelo urbano.

En los aspectos no regidos por esta Ordenanza Particular, se estard a lo dispuesto con cardcter
general por las Ordenanzas Municipales. v

En cuanto a la normativa urbanistica a aplicar establece en la modificacién que serd de aplicacion fa
establecida en las ordenanzas generales del PDSU y que son aplicadas en otras zonas especificas del
municipio, denominadas edificacion de vivienda unifamiliar en edificacién cerrada con la
caracteristica mds acusada de servir de residencia temporal o permanente para una sola familia.

La ordenanza de aplicacién segin las NNSS municipales:

Cumplimiento.
E
ORD .N.ANZA Edificacion CERRADA Condiciones de nueva parcela
Condiciones:
urbana.
Parcela minima No se fija 433 m2/ 487 m2 catastro
Long. Min, No se fija 2,46* + perpendicular 40,20
fachada
Fondo No se fija Entre 2,46 y 10,50
edificable

i\cta de Ja Comision de Goncertacion interadministrativa de 25/02/15
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Ocupacion 100%
Retrangueos No, salvo acuerdo
municipal.
Ne 2 plantas/6,00m
plantas/altura
maxima
Edificabilidad No se fija 433m2 x 2p=866 m2 (2 m2/m2)

(*) La linea de fachada es quebrada en 2,46 m perpendicular a la calle Real arriba o Camino de
Molina. La parcela no linda con parcela urbana sino que se interpone la parcela 5 del poligono 9 de
ristica por lo que fa alineacién con el resto de parcelas urbanas de fa manzana no es continua y por
tanto no cumple con las normas de edificacion de la ordenacién a la que se adscribe de edificacién
cerrada. Que se describe en el PDSU, apartado “Tipos de edificacidn” de la siguiente manera:

b) De edificacién cerrada.-

3 - Manzana cerrada densa M.D,

QOoupa la totalidad de la alineacién o fachada y generalmente la totali-

dad de la superficie de la parcela, sin perjuicio de la posible adopcién de

retranquecs y disponiéndo normalmente de- patios interiores de parcela con -

fines de iluminacién y ventilaciédn.

7.- OBSERVACIONES:

Acla de ta Comisién de Concertacion Interadministraliva de 25/02/15
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Tramitacion:
- informacién Pablica en DOCM de fecha 19 de noviembre de 2014 y publicacion en el

periédico Nueva Alcarria de fecha 17 de noviembre de 2014. Sera necesaria incluir certificado del
resuitado de la informacion publica.

- Se deberdn obtener los informes sectoriales y autorizaciones de los organismos que
figuran en el cuadro del apartado 4.- TRAMITACION, de este informe.

Una vez hechas las correcciones conforme al informe Unico de concertacién se deberd realizar
tramite de aprobacidn inicial por la Administracién municipal.

Documentacion:
- Deber4 presentar el documento conforme a las determinaciones del art 121 RP.

- Los planos de ordenacién del PDSU afectados por la modificacion deberdn estar en escala
adecuada al plano corregido del PDSU con el fin de poder ser reemplazado.

Anilisis Técnico:
- La memoria justificativa describe la conveniencia de incluir la parcela Rustica en fa

delimitacion de suelo urbano para que el crecimiento se realice de una forma ordenada y
conforme a limites de propiedad por estar vinculado el crecimiento a la propiedad, asi
como por el interés del propietario de esta parcela y colindar con el suelo urbano. No
obstante y atendiendo a las prohibicicnes establecidas en el art 24 TRLOTAU en cuanto a
la delimitacién de suelo con el exclusivo propésito de ajustarse a limites de propiedad, asi
como a su relacién con el entorno, deberd completarse este punto justificando la
superficie incorporada a suelo urbano en relacion con la superficie del entorno. No esta
justificado la incorporacién exclusiva de una parcela a la delimitacién cuando se interpone
entre ésta y el actual limite de suelo urbano una parcela de suelo rustico.

- En relacién con lo anterior, en alguna de las cartografias consultadas aparece que la
parcela a incorporar no estd delimitada como tal si no como parte del camino al que se
accede por la Calle Real.

- Y en la ortofoto que incorpora el Catastro se aprecia un paso {camino?) entre las parcelas
5y 7 para acceder a un conjunto de parcelas rusticas el cual se inicia entre la parcela
objeto de esta modificacion (parcela 7) y la que se interpone entre la anterior y el suelo
urbano (parcela 5). Ademds existen construcciones en las parcelas rusticas siguientes
(parcela 12 y 19) que tienen su acceso a este camino. La nueva ordenacion tendra que
tener en cuenta la relacién con el entorno inmediato como pudiera ser las servidumbres y
afecciones de pasos y caminos. Este camino o parcela de suelo rdstico confiere
discontinuidad a la alineacién con el resto de parcelas cuya ordenanza es la da edificacion
cerrada a la que se adscribe también la incorporada, por lo que igualmente debera tener
en cuenta la adscripcion con ordenanza mas idénea.

Acta de la Comision de Concertacién interadministrativa de 25/02/15
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- Se deberd indicar expresamente la categoria de suelo urbano que le corresponde a los
terrenos incorporados, en este caso Suelo urbano de Reserva, y concretar los derechos y
deberes en aplicacién del régimen urbanistico de aplicacion asi como las cesiones de
suelo que le correspondan conforme a lo establecido en fos articulos 39.4 y 69.2 TRLOTAU.

- Puesto que menciona en el documento de la existencia de via asfaltada y con aceras esto
deberd quedar justificado documentalmente del modo descrito en el Art.104.1 del RP.
Deberd figurar la ordenacién de detalle incluyendo las dimensiones del vial y de los
elementos que lo _componen con expresion de las determinaciones que vengan
establecidas por otra normativa sectorial, especialmente en materia de accesibilidad,

- Conforme al articulo 129 TRLOTAU se debera indicar la forma de ejecucién para completar
la urbanizacién a la que queden vinculados los terrenos clasificados, o bien, justificarse la
existencia de servicios urbanos con trazado y capacidad suficiente que confieren la
condicion de solares a los terrenos incluidos en fa delimitacién de suelo urbano o bien.

CONCLUSION:

Se propone a la Comisién de Concertacién interadministrativa la emisién del informe en el que se
haga referencia a las consideraciones y observaciones anteriormente expuestas para que sean

Acla de la Comisién de Concertacitn Interadministrativa de 25/02/16
32



- <

Gastilla-1a Mancha  sewis poiios

Consejeria de Fomento

=
—
=
o |
(o]

Avda, del Eiéreito, 8 - 1? Planta - 1907+ Guadalajara

consideradas por el Ayuntamiento antes de someter la Modificacién Puntual a aprobacion por el
articulo 136 de Reglamento de Planeamiento por la Comisién Provincial de Ordenacion del

Territorio y Vivienda.

INTERVENCIONES:
Se indica a la Secretaria Municipal que la modificacién pretendida debe en sintesis satisfacer un

interés general y no particular. En concreto deberé servir para cerrar la trama urbana y obtener el
porcentaje de aprovechamiento y cesiones correspondientes al municipio no debiendo ajustarse a
limites de propiedad ni generar ningtin problema de acceso a otras parcelas.

Lé_j Certificacién municipal de no alegaciones en el periodo de de informacién publica es aportada en el
acto de la sesion por la Secretaria Municipal.
Los representantes en las materias de Agricultura y Aguas exponen que no quedan sus competencias

afectadas por esta Modificacion.

El representante en materia de Educacién indica que en la modificacién no afecta en principio a su
competencias pero que el documento no ha tenido entrada en su departamento al haber sido
permitido exclusivamente a Patrimonio historico.

El represéntate en Cultura indica que no hay objecién por parte de su departamento a esta

modificacion,

La Comisién de Concertacién Interadministrativa, visto el informe de las ponentes y las
manifestaciones de los vocales, acuerda por unanimidad de sus miembros emitir el informe
previsto en el articulo 10.6 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo de 2010 por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del territorio y Actividad Urbanistica
reproduciendo para el mismo, el objetoy tramitaclén asf como las sintesis de las consideraciones

de las administraciones sectoriales

INFORME UNICO DE CONCERTACION

El representante de Cultura sefiala que su pronunciamiento a la modificacion puntual

examinada es favorable.
£l representante de medio ambiente se remite a su tramitacién favorable de la

‘modificacién ubicada en Zona periférica de Parque Natural a la que se ha dado respuesta el
8 de agosto de 2014 mediante Resolucion declarando ambientalmente viable la

modificacion pretendida.
El representante en materia de Agricuftura indica que en la modificacion no afecta a vias

pecuarias.
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El representante en materia de Educacién indica que en la modificacién no afecta en
principio a sus competencias pero que el documento no ha tenido entrada en su
departamento al haber sido remitido exclusivamente a Patrimonio histérico.

El representante de Ciclo integral del Agua informa que no afecta a las competencias
existiendo un informe de 20 de enero de 2015 en el que se informa en sintesis

Saneamiento: no tiene competencias,
Abastecimiento: no tiene previstos proyectos ni infraestructuras hidraulicas de su competencia en la

localidad.

Requerira informe en materia de cumplimiento de accesibilidad que debera solicitar al
Servicio Periférico de Sanidad y Asuntos Sociales de Guadalajara, contacto:

curabayen@jccm.es 949 885010

En materia de urbanismo se adjunta copia fntegra del informe expuesto (anterior a la
sesion) si bien se hacen las siguientes consideraciones al mismo tras la reunién mantenida:
- Se aporta en el acto certificado de ausencia de alegaciones en el periodo de informacién

publica.

[5° _Plan de Delimitacién de Suelo Urhano de Setiles. (Art. 135 del R.P.) ]

Se habia invitado al Representante de la Corporacion Local a fin de conocer directamente de
la exposicién de las conclusiones de las distintas Administraciones sectoriales.

Haciendo uso de este derecho asiste a la exposicién de este punto el teniente Alcalde en
sustitucion del Alcalde actualmente hospitalizado y el Secretario Municipal.

Expone este punto Dfia. Antonia Arcas Alarcén de conformidad con el informe realizado por
el Servicio de Urbanismo que se transcribe en este acta:

FECHA: 21/02/2015

INFORME DE PONENCIA

Acla de la Comisidn de Concertacion Interadministrativa de 25/02115
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1. DATOS DE PARTIDA

MUNICIPIO Setiles | FECHA ENTRADA [ 4 de Agosto de 2014
SOLICITUD “Se tenga por presentado el Plan de Delimitacidn de Suelo Urbano de Setiles
para fa tramitacidn def expediente de aprobacion”

ORGANO  EMISOR | Servicio de Planeamiento del Servicio Periférico de la Consejerfa de Fomento

DEL INFORME de la JCCM en Guadalajara
OBIETO Plan de Delimitacion de Suefo Urbano
MOMENTO DE LA | 36.1 TrLOTAU y 134 RP 18/03/2014 CPOTyU
TRAMITACION 36.2 TrLOTAU y 135 RP Solicitud Actual
37 TrlOTAU y 136 RP

2.  ANTECEDENTES

Con fecha 25 de julio de 2013 se recibe en este Servicio Periférico escrito en el que se solicita que “se tenga
por presentado el Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Setiles para la tramitacién del expediente de

aprobacién”

Con fecha 24 de febrero de 2014 se celebra a2 Comision Provincial de Urbanisme al objeto de valorar el
modelo territorial propuesto, y cuye acuerdo se transcribe a continuacidn

“CERTIFICO: Que fa Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en la
sesion celebrada el dia 24 de febrero de 2014, en relacién con el punto 32 del orden del dia,
Plan de Delimitacidn de Suelo Urbano de Setiles (art. 134 del RP}, ha adoptado el siguiente
acuerdo en base a la propuesta realizada, sin perjuicio de la ulterior aprobacién del acta:

v

ACUERDO

Tras la exposicidn y el debate posterior, La Comisién, por unanimidad de los miembros presentes y
de Conformidad con lo dispuesto en el articulo 134.2 del Reglamento de Planeamiento entiende
SUPERADA la fase de Concierto del modelo de Ordenacion Territorial para el Instrumento
urbanistico general examinado, de manera que se deberdn tener en cuenta las condiciones y dar
cumplimiento a las observaciones del informe expuesto y reproducido en acta.

Guadalajara, 18 de marzo de 2014
EL SECRETARIO DE LA COMISION
Fdo.: José Luis Madrigal Ferndndez”

Acta de 1a Comisidon de Conceriacion Inferadministrativa de 25/02/15
36



11

4

casmla'lﬂ Mﬂnchﬂ Serviclos Periféricos

? Consejeria de Fomento
\Z
WE

QYII0TE Avda. del Eiército, 8 - 12 Planta - 19071 Guadalajara

3. DATOS GENERALES Y DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

ACTUAL
Superficie del Término Municipal:
56,77 km”
Términos municipales limitrofes: {pg 14. Mi)
Noreste: El Pedregal
Noroeste: £ Pobo de Dueftas
Qeste; Tordellego
Sur; Tordesilos
Este: Qjos Negros {provincia de Teruel}
Niicleos Urbanos:
Setiles

Planeamiento vigente: (pg 10. Ml}
“£l municipio de Setiles carece de normativa propia por fo que se rige por las

Normas Subsidiarias Provinciales (publicadas en el BOP de 3 de junio de 1987}. No
consta en los medios de publica difusién de la Junta de Comunidades de Castilla La
Mancha la existencia de Plan de Ordenacién Territorial especifico que afecte a los

terrenos del Término Municipal de Setiles...

Afecciones existentes
Carreteras: {pgl1-Ml}
~ CM 2112 {une Pobo de Duefias con la provincia de Teruel}
- GU-567
- N-211
Lineas eléctricas:
- {pgl13-Mi)
Parque edlico “Sierra Menera”  (Iberdrola) formado por 20
aerogeneradores (11 en Setiles y 9 en Tordesilos), {40 MW},
“£l parque edlico de Sierra Menera evacua los 40 MW de potencia
mediante linea eléctrica de 132KV que une al parque con el complejo de

Maranchén”

{pg28-Ml}
sin datos de trazado de tendido

Abastecimiento:
- (pgl2-Mi}
Respecto a las redes de abastecimiento y de saneamiento
« sendas redes estdn en perfecto estado y que la capacidad de suministro y
evacuacion es en ambos casos superior a la demanda...”
“£] afio 2012 se puso en explotacién un nuevo manantial autorizado por la

CHT"

Acta de Ja Comisién de Concertacion Interadministrativa de 25/02/15
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(pgal-Mi)

“el propic Ayuntamiento que cuenta con una concesién administrativa de
cardcter verbal otorgada por la Confederacion Hidrogréfica def Tajo para fa
explatacion y suministro del recurso hidrico. De acuerdo a la informacion
facilitada por el Ayuntamiento, la no formalizacién contractual de la
Concesidn vigente, es debida a que ef Derecho es Previo a la aprobacién de
la vigente Ley de aguas.”

Saneamiento:
- {pgl3-mi)
En referencia a la posible construccién de una EDAR, esto, “no es una
prioridad para fa JCCM, debido ol paulatino descenso de poblacién
estable...”

—  {pg90-M}}
“EDAR El PDSU prevé una bolsa de suelo para la construccion de la futura
depuradora. El suelo previste es de titularidad municipal, La forma de
financiacién de los obras es via presupuesto de la JICC CLM, la partida
presupuestaria se estd demorando dada fa coyuntura econdmica y el
escaso vertido de aguas residuoles que supone la poblacién de Setiles.”

Vias Pecuarias; {pgl2-Mi)
—  “No figuran vias pecuarias en la documentacion del Ministerio de Medios
Ambiente y Medio Rural y Marino”

Cauces:
{pgl5-Mi)
Cuenca Hidrografica del Tajo.

— Arroyos: Rambla Segundo, Rambla de los Villares, Barranco Brochalejos;
Barranco de fa Sardinera, de la Cruz Colorada, de la Cafiada, Barranco del
Escaleron. {todos ellos afluentes del Rio Gallo)

— lLaguna de Los Majanos, y Balsas de la Antigua Mina de Hierro (desde
donde se abastece la poblacién)”.

Montes Publicos:

(pg15-Ml)
“Setiles cuenta con el paisaje resultante de la tradicidn extractiva de las
minas a cielo abierto, en torno a las que se han formado las balsas de agua
de la antigua Mina Carlota, donde se ubican sendos manantiales de
abastecimiento a la poblacién
La Laguna de Los Majanos, si @ menos de un kilémetro de la poblacién,...
Algo menos de la mitad de fa superficie del TM es monte publico.

- Monte de Utilidad Pulblica 192: “Las Cafiadas” (627Ha=623Ha pablica+4Ha
enclavados}

— Monte de Utllidad Pablica 193: “Nava de la Rosa y Agregados”

Acla de fa Comisidn de Concertacitn Interadministraliva de 25/02115
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{1.740Ha=1.715Ha publica+24,7Ha enclavados).

Observacién 1

En referencia a la localizacién de las minas, y consuitada 1a informacion de
la MI y de los planos de informacién, se entiende que hay un error cuando
en la pg20-M! se dice que “ambas se ubican en el Monte de utilidod
municipal 192 “Nava de la Rosa y Agregados””. Y se entiende que se refiere
al Monte de utilidad piblica 193.

Espacios Naturales Protegidos:
{pg23-Mi)
gl término Municipal de Setiles no estd afectado por figuras de proteccion
medicambiental de rango comunitarlo, autonomo o provincial.”

Ambitos Arqueoldgicos:
{pg16-MI)
No existen Bienes de Interés Cultural {BIC) en el TM de Setiles.
APA: Ambitos de Proteccién Argueoldgica de Setiles:
—  AJl-Cerro del Moro
—  A.2- El Castillejo
—  A.3-ElCastillo
— Ad-laCertosa
- A.5-Valdelaba
—  A.6-Las Hoyas
—  A.7- Navaloscharcos
—  A.8- Molino del Cura

Observacion 2 ‘
En referencia a los Ambitos de Proteccién Arqueoldgica existe una
discrepancia en su n(mero total, dado que el Anexo 2 “Ambitos
Arqueolégicos del Término Municipal de Setiles” incluye A.i-Cerro del
Moro v las pgi6-Mi, pg78-M} y el plano OE.1.2 no lo hacen. Se deben
coordinar ambos documentos

APA: Ambitos de Prevencién Arqueolégica de Setiles:
—  Los Villares

Patrimonio Etnogréfico e Industrial:
—  Estelal
—  Estelall
— Estelalll
~  Estela iV

Acta de |3 Comision de Concertacian Interadminisirativa de 25/02/15
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— Pozo | La Sarguilia
~  Pozoll
- Pirén

inventario de Patrimonio Arquitecténico de Interés Histérico Artistico
Provincial {{PADIHA} de Setiles:

Observacion 3

En referencia a fos dmbitos de proteccién y prevencidn arqueolégicos que
se grafian en los planos de informacién, se informa de que debe incorporar
el mismo nimero identificativo que tengan en la Mi para que haya
coordinacton.

Poblacidn en actual
92 (ies.jccm. censo afto 2013}

Poblacidn prevista
La pg34-Mi se refiere a la “Tendencias futuras de evolucién de la poblacién”

“Poblacidn estable

Por lo que respecta a la poblacién estable, si bien hay ciertas miras en la posibifidad de
asentamiento de los llamados neo-rurales, los dltimos censos reflejan que viene
decreciendo por el fallecimiento de personas de avanzada edad y la escasisima tasa de
reposicion, por el bajo Indice de fertilidad.

Estrictamente, vista la composicion por edades de la poblacidn, el dnico futuro posible
para Setiles pasaria por la capacidad para crear empleo y ofrecer afternativas de vida
a posibles nuevos habitantes,

Por otro lado, tras siete afios de crisis, estamos ante un cambio de ciclo econémico y
social a todos los niveles.

Una estimacion bastante optimista en este sentido estribaria en pensar que fa
poblacién bien deje de mermar o que lo haga de forma menos drdstica y que la tasa
de reposicion se deba tanto a nuevos asentamientos como a nuevos nacimientos.
Poblacidn estacional

Actualmente la poblacidn estacional es de 800 habitantes y podriamos pensar que el
horizonte de 12 afios esta poblacién pueda mantenerse.”

Observacidn 4
En referencia a la previsién de poblacién, de la lectura de la argumentacién de la Ml {pg 34-Mi}, se
observa que no se establece numéricamente la poblacién prevista a futuro que se produciria en caso

Acta de la Comisidn de Concertacion Interadministrativa de 25/02/15
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de aplicacién del PDSU propuesto, lo que hace es indicar un estancamiento de la misma en una
hipétesis optimista.

Tampoco en la M) se ha encontrado prevision alguna de poblacién derivada de la propuesta de
ordenacion del PDSU.

Por otra parte, el PDSU delimita SU Consolidado y SU de Reserva de uso mayoritario Residencial, Jo
que supone una prevision de crecimiento de Ia superficie de este uso con la relatividad que sea, con
respecto al que hay en la actualidad, (aunque el Municipio no tenga un planeamiento propio vigente

en este momento).
Por tado lo anterior, se debe aplicar la Disposicién preliminar n2 13 del TrLOTAU, referente a la

Densidad Poblacional, que podria llegar a modularse siguiendo lo dispuesto en la propia Disposicion

Preliminar.
En todo caso deben incorporarse explicitamente a la Memoria Justificativa los calculos qgue se realizan

sobre la densidad poblacionat existente y prevista.

Clasificacion del suelo prevista en el POM:

pg 65-M): Cuadros de Superficies

Clasificacién del Suelo {TM completo)

Clase de Suelo Superficie (Ha) Parcentaje {%) Total {Ha}

SU {Suelo Urbano) 26,14 0,46 5 677
SR {Suelo Rustico) 5.655,86 99,54 ’

“Se produce superposicién de protecciones” {pg65, 74 y 75 vJ)

Clasificacién del Suelo Urbano

Categoria de Suelo Superficie {m?) Porcentaje {%)

SU Consolidade 168.784 64,58
SU Reserva 92,575 35,42
Total Suelo Urbano 261.360 100

Clasificacién del Suelo Urbano de Reserva

Categorfa de Suelo

Superficie { m’)

Porcentaje {%)

SU Reserva

{Uso Mavyoritario Industrial)

65.323,8

70,56

SU Reserva

{Uso Mayoritario Residencial)

27.251,9

29,44

Acta de ta Comisién de Concertacion Interadministrativa de 26/02/15
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| Total Suelo Urbano de Reserva ! 92.575,7 | 100 |

(pg68-MJ) Este plan de Delimitacién de Suelo Urbano, clasifica como tales los terrenos del sur de |a
poblacion, la llamada zona de las eras. Estan, como ya se ha explicado, en uso en la actualidad. La
clasificacién de estos terrenos como Suelo Urbano de Reserva, tiene como intencién consolidar las
infraestructuras existentes de agua, luz y alcantarillado, para que todos los terrenos en los que estdn
asentadas las edificaciones existentes, adquieran la condicién de solar. Asi mismo, se sefialardn las
alineaciones, con el esfuerzo adicional de respetar las industrias existentes. El trazado viario, responde al

mismo criterio.

Observacion 5

En referencia a fas superficies de SU {pga5-Ml), se deben especificar si se trata de superficies brutas o
netas, asi como especificar fas unidades.

Sistemas Generales

{pgS0-MJ vy pg69 y 74 NNSS)
El PDSU define describe los SSGG en la v

— Carreteras: entronque con las carreteras autondémicas existentes por Ayuntamiento.
— EDAR: suelo de propiedad municipal, ejecucién ICCM
Observacién 6
En el documento de las NNSS se incorporan los datos de los $SGG (OE) en las fichas de las
ordenanzas (0D}, dicha incoherencia se debe corregir.

SUR Residencial: 27.251,93 m2
-  $S5GG Comunicaciones (interno):6.964,83m”
—  S5GG Zonas Verdes y Equipamientos {interno): 2.466,77m*

SUR Industrial: Industrial: 65.323,83m’
~  $5GG Comunicaciones{interno): 13.805,68m”
~  SSGG Zonas Verdes {interno): 4.221,47m?
~  SSGG Equipamientos{interno}: 4.001,50m>

Observacion 7

En referencia a los SSGG de Comunicaciones, Zonas Verdes y Equipamientos en el SUR
Industrial y Residencial, cabe decir que dicha reserva reaimente parece aludir a SSLL {Sistemas
Locales). Se debe reconsiderar la clase de Sistema que se ests definiendo,

Acta de la Comisidn de Concertacion Interadministrativa de 25/02/15
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Namero de viviendas existente:

INE 2001

Viviendas existentes principales: 68
Viviendas existentes secundarias: 126
Viviendas existentes vaclas: 1

Total: 195

Numero de viviendas previsto:

£n SUC: Mo se determinan
£n SUR: No se determinan

Observacién 8

En referencia a Ja previsién de viviendas que hace el PDSU, y dado gue no determina la cifra de
crecimiento, se observa que se debe definir dicho dato de tal forma que quede argumentado
el cumplimiento de las condiciones necesarias para que el municipio permanezca exento del
deber de contar con un Plan de Ordenacién Municipal, de la forma descrita por el articulo 24.5

del TrLOTAU.

4. INFORMACION PUBLICA (art 135.2.a) RP)

Resolucion de la Alcaldia No aportado
DOCM No aportado Publicacién de la Resolucién
| Periddico No aportado

Observacién 9

expediente de tramitacion.

Expediente: £n referencia al proceso de informacién publica, al que se refieren los art. 36.2.A) del
TrLOTAUy 135.2.a) del RP, se deben aportar las copias de las diferentes publicaciones como parte del

5.  INFORMES de las ADMINISTRACIONES (art.135 2.b) RP)

Observacion 10

"Acla de la Comision de Concertacién Interadministrativa de 25102{15
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Expediente: En referencia al proceso de recopilacién de informes de las distintas administraciones
sectoriales, se comprueba que adn no estdn incorporados al expediente de tramitacién del POM y
observados en el documento. (art. 36.2.8) del TrLOTAU vy art 135.2.b) del RP). Se debe aportar la
copia de los mismos como parte del expediente de tramitacion.



INFORMES SECTORIJALES | Si NO | Observaclones / Conclusién

Confederacidn
Hidrografica del Tajo

Saneamiento:  Entidad
de derecho publico
“Aguas Castilia La
Mancha”

Abastecimiento:
Direccién  General del

Agua

Mancomunidad del
Guadiela

Mancomunidad de

Aguas de los embalses
de Enfrepefias y Buendia

Administrador de
Infraestructuras
Ferroviarias

Ministerioc de Fomento
Carreteras del Estado en
CLM

Carreteras de Ja J.C.C.M.

Carreteras de la Exema.
Diputacién Provincial

Delegacién Provincial en
materia de Medio
Ambiente

Delegacidn Provincial de
Cuftura,  Turismo vy
Artesania

Delegacion Provincial
Competente en Materia
de Salud

Delegacion Provincial
Competente en Materia
de Bienestar Social

Delegacidn Provincial de
Educacion y Ciencia

Acla de 1a Comision de Concertacion Interadminisirativa da 25/02/15
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Direccién  General de
politica Forestal de la

Consejeria de

Agricultura (Vias

Pecuarias)

Compafia  Suminisiro

Eléctrico

Compaflia  Suministro

Gas ]

?mpresa Concesionaria /
Municipal de Aguas

Ministerio de Industria,
Turismo y Comercio,
Secretaria de Estado de
Telecomunicaciones

Compaiiia Telefénica

Compaiila Logistica de

Hidrocarburos

DICTAMEN DE LOS MUNICIPIOS COLINDANTES (art. 135.2.c) RP)

Observacion 11

Expediente: En relacién al dictamen de los municipios colindantes que se describe en los articulos
36.2.C) del TrLOTAU y 135.2.¢) del RP falta por aportar la justificacion de haber reatizado fa consulta,

asi como su contestacién yfo certificado de la Secretarfa gque manifieste falta de respuesta.

ALEGACIONES

Observacion 12

Expediente; Faltan por aportar las alegaciones presentadas al POM {articulos 36.2.A) y 135.2.a) del
RP), asl como la respuesta emitida por los técnicos municipales. En caso de no haber recibido

alegacién alguna, se debe aportar certificado de la Secretaria que manifieste tal extremo.

DOCUMENTACION DEL PLAN PRESENTADA

En relacién al cumplimiento del Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que aprueba [a Norma
Planeamiento para “Homogeneizar el contenido de la documentacion de los Planes Municipales”,
atender lo dispuesto en ef punto 2.1,12. “Planes de Delimitacién de Suelo Urbano”

Acta de la Comisién de Concertacién Interadministrativa de 25/02/13
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“2.1.12.1. Criterios especificos para Planes de Delimitacién de Suelo Urbano,

1. De acuerdo con Io previsto en el Reglomento de Planeamiento, los Planes de Delimitacion de Suelo
Urbano contardn con la misma documentacion especificada con cardcter general para los POM en los
apartados anteriores, salve la refativa ol suelo urbanizable ¥ al suelo urbano no consolidado...”

Observacién 13
En referencia a la documentacién aportada:

El CAT {Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos), no se presenta bajo esa nomenclatura ni sigue el
contenido que especifica Ja NTP (Norma Técnica de Planeamiento), lo que se debe corregir

No se ha encontrado El CSRP {Catélogo de Suelo Residencial Pdblico) que debe incorporarse:

Al mismo tiempo se entrega la documentacién cumpliendo lo dispuesto en los puntos “3.4-Especificaciones
para la entrega en soporte papel” y “3.5-Especificaciones para la entrega en soporte portable”

Sin embargo, se debe aportar la documentacién en la forma que describe el punte “3.6-
Especificaciones generales para la entrega en soporte digital editable” del Decreto 178/2010, de
01/07/2010, por el que aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para “Homogeneizar el contenido
de la documentacién de los Planes Municipales”, dado que la documentacién aportada en “soporte
portable” estd toda ella presentada en formato *.pdf y no en “formato vectorial”.
El art. 30 de la TRLOTAU {La documentacién de los planes} establece la documentacién que deben
contemplar los planes, asi como las reglas minimas que deben respetar,

TRLOTAU Contenido def articulo Presentado

30.12 Memoria Si
Diferenciacién expresa de la OF y OD No

30.22 informe de Sostenibilidad Ambiental (iSA) y fa | No Aportado
Memoria Ambiental

30.32 Informe de Sostenibilidad £conémica {ISE) No Aportado

30.42 Ordenacién del Trafico Si, {pg94-M))

30.52 Normas Urbanisticas St

30.62 Planos y documentacion grafica St

{informacién y ordenacién)

El articulo 40 del RP {Documentacién de los Planes de Ordenacion Municipal) expresa el contenido de los

POM
[_RP Contenido del articulo Presentado
40.12 Memoria informativa y justificativa Sf
Planos de informacién Si
Normas urbanisticas y fichas de planeamiento, | Si, Normas Urbanisticas

Acta de la Comision de Concertacin Interadminisicativa de 25/02/15
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desarrolloy gestién No Fichas de Gestion (se
desarroila en el analisis de la
OF enelart 19.4)

Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos Si CAT perc no como

Catalogo de suelo residencial piblico describe NTP (se debe seguir
el esquema que se establece

en la norma)

No, CSRP (pgl66-NNUU “No
hay constancic de lo
existencia de suelo residencial
ptiblicco en el Término
Municipal”)

Planos de ordenacién Si

Observacion 14

En referencia a la diferenciacién expresa entre las determinaciones de la OF y de la OD tanto en la
documentacién escrita como en los planos, no se observa en la documentacion que se haya
realizado. Dicha diferenciacién es imprescindible en cumplimiento del art. 119 del RP y entre olras
cuestiones, para la posible aplicacién dei art 152. de RP.

Observacién 15
£n referencia al informe de Sostenibilidad Ambiental y de la Memoria Ambiental, estas deben formar

parte del documento de PDSU. En cumplimiento del art. 30.22

Observacidn 16
En referencia al Informe de Sostenibilidad Econémica, esta debe formar parte del documento de

PDSU. En cumplimiento del art, 30.32

Observacion 17
En referencia a los planos aportados, se produce una confusion en la nomenclatura de algunos de
ellos. Ej: Algunos planos de los que se sefialan como de O luego se denominan con fa expresién

“gstado Actual” {plano OE-2.3).

EXAMEN DEL CONTENIDO DEL PLAN

En relacién al contenido del PDSU de Setiles, se debe tener muy presente el art.25.1.b} del TrLOTAU.
“1os Planes de Delimitacién de Suelo Urbano comprenden términos municipales completos y tienen por

objeto:
- bjla definicidn de la ordenacion estructural necesaria en funcion de las caracteristicas del

municipio”

Acta de la Comisida de Concertacién Inferadminisirativa de 25/02/15
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De la afirmacién anterior se desprende que segln el tdrmino municipal y su nicleo, se concretaran las
determinaciones de la ordenacion estructural precisas, lo que no implica que sean todas las que enumera el
art, 24 del TRLOTAU y el art. 19 del RP

Ordenacién Estructural (OE)

Las determinaciones de la OE quedan recogidas en los articulos 24.1 del TRLOTAU v en el articulo 19 del RP

181
Establecimiento, sobre Ja base de criterios explicitos de sostenibifidad que garanticen su equilibrio y
calidad, de las directrices, previendo la expansién urbana para fos préximos doce afios. {modelo de
evolucidn urbana)

Se argumenta en fa pg61-64 M}

Entre otros criterios estos son los referidos a la OF

(Pg62-MI)

“Las pnondades def PDSU son:
Respetar los limites fisicos impuestos por la orografia del asentamiento del casco
urbano.

~ Clasificar los terrenos del Municipio en Suelo Urbano y Suelo Rustico.

— Establecer justificadamente qué terrenos quedan clasificados como Suelo Urbano de
Reserva, por carecer de alguna de las infraestructuras, pero en usc en el momento
actual, y ocupados en su mayor parte por la edificacidn. Esta planificacién tiene que
responder a una politica de austeridad que fomente ef yu existente desarrolio de la
industria agropecuaria, adaptdndose exclusivamente a las necesidades de uso, pero
estableciendo una organizacidn clara. Esta ausencia de orden, produce que las
instalaciones y los diferentes grados de consolidacién para esta bolsa de suelo
(edificada y en uso), resulten deficitarias en el momento actual para ef Municipio.

— Analizar para apoyarse en él, el trazado viario existente, que evite de forma expresa
la formacion de trovesias urbanas, y los circulaciones conflictivas, separando
definitivamente la circulacion de fas grandes mdquinas cosechadoras, de los
recorridos peatonales.

— [Identificar y Catalogar los elementos de interés, tanto los edificados como los
espacios libres, para su conservacion y mantenimiento.”

Adecuacidn a los Planes de Ordenacién del Territorio

{Pa61-MJ}

“No consta la existencia de limitaciones impuestas por fa Planificacion Territorial de
ningun tipo,”

Acta de la Comisidn de Concertacion Interadministrativa de 25/02/15
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19.2 Clasificacién del suelo, divisidn en categorias,...
pg 65-Mi: Cuadros de Superficies
Suelo Urbano

(pg67-MJ) desarrolla el SUC

Observacion 18
En referencia a la “condicion de solar” que se hace en la pg67-M, se debe
definir por alusién directa a la Disposicion Preliminar 2.3. del TrLOTAU

En referencia al SUC y en concreto a la C/ del Porrilloy a la C/ Extramuros, se
debe aclarar si ambas estdn completamente urbanizadas, dado que en la
ortofoto aparecen sin asfaltar y sin el encintado de aceras. En el caso de que
no esté completada la urbanizacién, se debe clasificar como SUR.

En referencia a la zona norte del casco, junto a la C/Plazuela, se observa en
el plano catastral una parcela de grades dimensiones sin acceso rodado e
incluida en el SUC. Se debe argumentar dicha clasificacion.

En referencia a algunos viales dentro de la manzana que se inscribe entre la
¢/ Mayor, C/Calvario, C/ de la Olla y C/ Olvido, se hace notar gue en la
ortofoto no se aprecia que estén urbanizados y tampoco en el plano 1-09. Se
debe aclarar la situacién del interior de la manzana.

{pg68-MJ) desarrolla el SUR

Acla de la Comision de Concertacitn Inferadministrativa de 2502115
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19.2 Suelo Urbanizable

No pracede al ser un Plan de Delimitacién de Suelo Urbano
Suelo Ristico de Reserva

Se desarrolla en la pg74-MJ
Suelo Rdstico de Especial Proteccién

Se desarrolla en la pg73-MmJ

Observacién 19

En referencia al cuadro de “Clasificacién del Suelo Rustico del Término
Municipal de Setiles” y a su afirmacién en ia que dice “Se produce
superposicion de protecciones” {pg65, 74 y 75 Mi). Y en relacién a los planos
OE.1.1, OE.1.2, OE.1.3 y OE.1.4 se informa que dicha superposicién de
subcategorias no estd contemplada en la normativa y que se debe cumplir
con lo dispuesto en el art. 5.2 del Reglamento de Suelo Ristico (RSR)
(Decreto 242/2004 y modificaciones de los Decretos 177/2010y 29/2011).

En relacion al SRNUEP-Ambiental, se recuerda lo que dispone el art.5.1.a del
RSR, y la obligacién de darle cumplimiento a esa categoria de suelo .

En referencia a la clasificacion dei suelo como SRNUEP-Infraestructuras, se
debe incluir en el plano y OE.1.4 y en la pg83-MJ, un esquema de seccion
que refleje las diferentes bandas afeccién que la legislacién establece.

19.2 Bienes de Dominio Pablico

Se desarrolla en ia pg91-92-M}

Ordenacién de las actividades susceptibles de generar trafico

Se desarrolla en la pg92-Mj

Ordenacién de la localizacién de los establecimientos y actividades con sustancias insalubres,
nocivas y peligrosas

Se desarrolla en 1a pg93-M3

Acta de la Comisién de Conceriacion nteradministrativa de 25/02/15
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18.3

Delimitaci6n prefiminar de Sectores o dmbitos de reforma interior
No procede la delimitacién de sectores de SUB
{pg86-Mi punto 1.3) “Delimitacién de dmbitos de actuacion por el Plan”

En este punto de la MJ el PDSU expresa las razones para delimitar el SUR pero no
definen “ambitos de actuaciones urbanizadoras”

Determinacion de la secuencia légica de desarrollo de los sectores
Al no determinar “4mbitos de actuaciones urbanizadoras” no procede la

determinacién del orden de su desarroilo

194

Establecimiento del uso global mayoritario, intensidades y densidades, {para cada S, AR!, ZOU}
delimitacion de Areas de Reparto y del Aprovechamiento Tipo.

{pg86-Mi} El documento define tres ZOU’s:
-~ ZoU 1: que coincide con la Ordenanza-1
—  Z0U 2: que coincide con la Ordenanza 2
—  Z0U 3: que coincide con la Ordenanza 3

Observacion 20

En referencia al aprovechamiento lucrativo en SUC, se debe aportar el maximo
materializable (de forma aproximada) de uso residencial y uso industrial por
aplicacion de fa ordenanza-01, {comparada con la de las Normas Subsidiarias
Provinciales, que son las que se aplican en la actualidad]. Se debe aportar un cuadro
comparativo se las dos ordenanzas (la actual y la propuestaj.

Ej1: fondo maximo edificable: NNSS Provinciales: 13m, PDSU: 15m,{pg64-NNUU)
Ej2: n? de alturas NNSS Provinciales: variable segtn el ancho de la calle, PDSU: Sm y

bajo-cubierta habitable. (pg65-NNUU)

De forma gue se pueda conocer si se produce incremento de aprovecharniento, En
caso de producirse dicho incremento, se deberan determinar fas cesiones

correspondientes.

Observacion 21

Dado que el desarrollo del SUR se puede hacer mediante POPQ’s, y pueden
delimitarse 12 unidades de actuacién en este mismo documento o esperar al
desarrollo {art114.3 TrLOTAU) del SUR.

Dado que, en las ordenanzas se fijan entre otras cuestiones las cesiones sin que
hayan delimitado los dmbitos de gestion a los que se refieren, Cabe decir:

Acta da |a Comisién de Cencertacion Interadminisirativa de 25/02/15
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En caso de decidir definir el SUR en el PDSU se informa:

Que dichas cesiones deben ir asociadas a los 4mbitos de gestién que corresponda
{UA) y que por tanto se deben delimitar. Por otra parte, cada dmbito debe quedar
definido por su ficha correspondiente, con el contenido propio de las mismas (para
fo que seria imprescindible la ordenacion total de las manzanas y el cdlculo exacto
de su aprovechamiento para calcular las cesiones correspondientes).

{articulos 48.2b) y 69.2.2 del TrLOTAU y a los articulos 124 y 125 del Reglamento de
la Actividad de Ejecucion Urbanistica (RAEU) (D29/2011)

Una vez aportada la informacidn de esta manera se proceders a la comprobacién
de las cesiones.

Sobre las edificabilidades deberd especificarse si son netas o brutas

19.5

Seftalamiento de los $5.6G. (comunicaciones, dotaciones, espacios libres, )

Observacion 22

Los 55.GG. que se enumeran en fa pg90-MJ, se deben representar explicitamente en
los planos de O, y figurar como tales en la Leyenda.

En todo caso se hace notar que segln el art. 19.5.a) del TrLOTAU, el 5SGG de EL no es
obligatorio para los municipios de menos de 2.000 existentes o potenciaimente
previstos por el planeamiento,

Como ya se ha ido indicando a lo largo del presente informe, aunque se determinan
55GG interiores en el SUR, no es posible saber a qué superficie quedan adscritos,
dado que no se define el “4mbito de actuacién urbanizadora” al que se pertenece
cada uno ni el aprovechamiento de dicho dmbito con exactitud {para conocer e}
reparto posterior en su caso)

19.6

Obijetivos de los instrumentos de desarrolic del Plan.

Pg90-M)
“No se prevé planeamiento de desarrollo. La zona de las eras se desarrollard con los
subsiguientes proyectos de Reparcelacion y de Urbanizacidn.”

18.7

Criterios de ordenacion del suelo rdstico

Acta de la Comisién de Concertacidn Interadministrativa de 25/02/15
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Se desarrolla en la pgS0-MJ
1%.8 Reservas para VPP

Se desarrolla en la pg93-MJ
Sin que se establezca una reserva concreta

Acta de la Comision de Concertacién Interadministrativa de 25/02/15
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Ordenacion Detallada (OD)

Las determinaciones de la OD quedan recogidas en los articulos 24.2 del TRLOTAU y en el articulo 20 del RP

24.2.a) | Ordenacién urbanistica detallada en Suelo Urbano

Observacién 23
En referencia al contenido de las ordenanzas, se debe seguir el esquema que
estabie la NTP, y no incluir aspectos propios de las Fichas de gestion en ellas {ej
Sistemas Generales)

[ 201 Establecimiento de los usos pormenorizados y de las ordenanzas tipolégicas.

Los usos pormenorizados se determinan Titulo Il pg30.NNUU
Uso Residencial:
- Unifamiliar (RU)
- Plurifamiliar {RP)
—  Comunitario {RC)
Uso Terciario:
—  Comercial {TC)
—  Hotelero {TH)
—  Oficinas {TO}
—  Recreativo (TR}
Uso industrial;
—  Productivo {IP)
— Almacenaje {IA}
Dotacional:
— Comunicaciones {DC}
Observacién 24
En referencia a los usos pormenorizados del usos global Dotacional,
se deben ajustar al Anexo | “Regulacién de Usos” del RP {el uso
dotaciona] vial no se define)(independientemente de que en el
coémputo de las cesiones obligatorias en SUR que se estipulan en el
art.23 del RP se diga que:

“... el Plan de Delimitacién de Suelo Urbano identificara al menos un
tercio de la superficie correspondiente a la totalidad del suelo
urbano de reserva o de cada una de las zonas de ordenacién
urbanistica, en el que pueda desagregarse, destinandolo a usos
publicos de viario y dotaciones, pudiendo, estas tltimas, dedicarse a
equipamientos o a zonas verdes publicas”

Acla de fa Comisidn de Concertacion Interadministrativa de 25/02/15
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—  Zonas Verdes (ZV)
- Equipamientos ({DE): Infraestructuras, Fducativo, Cultural-deportivo,
Administrativo y Sanitario
Observacion 25
En referencia a los usos pormenorizados se deben enumerar en el punto 21.2
Ordenacion Detallada pg60-NNUU
Las ordenanzas tipolégicas se desarrollan en la pg60y siguientes-NNUU
Ordenanza 01: Nicleo Urbano
Ordenanza 02: SUR Uso Residenclal
Ordenanza 03: SUR Uso Industrial
Ordenanza 04: Dotacional
Las cuestiones relativas al Aprovechamiento que se deriva de las mismas ya se han
analizado en el punto 19.4 de la OE
20.2 Establecimiento de las AR y del AT en muntcipios de mds de 10.000 habitantes
No procede
20.3 Trazado de vias de comunicacién, con precisién de alineaciones y rasantes y defimitacidn de los
sisternas locales,
La OD se aporla en los pianos OD-1, GD-2, OD-3YOD-4
Observacién 26
£n relacién al trazado de las vias de comunicacién en SUR, si lo que se pretende es
que quede completamente definido para su directo desarrolio, se deben definir los
radios de giro de los viales y se deben aportar las secciones correspondientes a los
diferentes viales que se definen.
Observacién 27
Se debe aportar el Titulo VIt de 1as Normas Urbanisticas: “NN.UU. Reguladoras de [a
Urbanizacién”. Tal y como establece [a NTP.
20.4 Establecimiento del trazado de las galerfas y redes generales
Se desarrolta en los planos de informacidn y en los planos de

Acta de 1a Cemision de Concertacin Interadminisirativa de 25102115
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20.5 Divisién , en su caso, en unidades de actuacién {UA).
Ver punto 19.4 de este informe

Y

206 Delimitacién de Planes Espaciales de Reforma Interior {PERI).
No se delimitan
_
20.7 Parcelacidn de los terrenos para cada zona de ordenacién urbanistica
(208 Establecimiento de la ordenacién urbanistica detallada en los sectores precisos para absorber la
demanda inmobiliaria a corto y medio plazo.
No se especifica
209 Establecimiento del régimen de las construcciones y edificaciones preexistentes que queden en

situacién de fuera de ordenacién.
Se desarrolia en (2 pg93-M)

“Se deben sefialar explicitamente en los planos las construcciones de la Cooperativa
agricola que se declaran fuera “fuera de ordenacion parcial”.

Analisis del Trafico y Movilidad
Se argumenta en la pg94-Mi

Informe de Sostenibilidad Econémica

Se argumenta en la pg95-M)J
“No se amplian ni se proponen nuevas infraestructuras, sino todo lo contrario. Se consolidan las

existentes, y se eliminan viales innecesarios...”

Observacién 28
En referencia al informe de Sostenibiiidad Econdmica, se deben valorar los sistemas generales que
se describen en las NN.UU. y determinar la manera de obtencién del suelo y el ente al que queda

asignado el gasto de su ejecucién.

Justificacién del cumplimiento de normativas especificas

Acta de [a Comisitn de Concertacion Interadministrativa de 2502115
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Se argumenta en la pg95-MJ

Observacion 29
En relacién a la justificacién el cumplimiento de normativas especificas, y con referencia a la

legislacién sobre patrimonio histérico, se debe contemplar en lo que disponga la Ley 4/2013, de 16
de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha, en la manera que disponga la Consejerfa

competente.

Modificaciones del documento durante la tramitacién
administrativa

No se encuentra dentro de la documentacién aportada

AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TiPO

Observacion 30
En funcidn de la posicién que se adopte respecto al contenido del art 114.3 det TrLOTAU

"l as unidades de actuacién podrén delimitarse en los proyectos de urbanizacion, en caso de
actuaciones a realizar en régimen de obras piblicas ordinarias”

Y en el caso de que se decidiera que la delimitacion de las UA (unidades de actuacién) quedara ya
marcada dentro del PDSU, se procederfa a analizar el contenido de ias fichas de gestion
correspondientes. En caso de que se decida posponer dicha delimitacién, se debe manifestar
explicitamente dentro del documento, y hacer referencia a los art 114.3, 69.2.2 del TrLOTAU y art

23 del RP

$5.GG. OBLIGATORIOS (E.L.) Y ESTANDARES MINIMOS DOTACIONALES

Idem al anterior

PROPUESTA

Se debe dar cumplimiento a las observaciones contenidas en este informe.

INTERVENCIONES:

£ representante de Patrimonio histérico aduce que desconocian este ultimo documento que ha sido
facilitado dias antes por el Servicio de urbanismo y que existen contradicciones con la informacién
suministrada para realizar catdlogo de bienes protegidos.

El representante de Educacién indica que desconoce el documento porque no se les ha solicitado
informe.

Acla de la Comisién de Concertacién Interadminisirativa de 2602/15
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£l representante de agricultura indica que se tengan en cuentan las vias pecuarias y el de medio
ambiente que hay que retomar el expediente en el momento del ISA con las correcciones que se

comunicaron en2012,

Tanto el representante de la Agencia del Agua de CLM como el representante de la Administracion
general del Estado exponen que las infraestructuras prevista en el municipio no hay previsién de
ejecucion en plazo corto ni medio debido a fa situacién econdmica.

El Secretario municipal expone a preguntas sobre ubicacidn de la EDAR prevista que la situacién se efigio
por unos primeros estudios técnicos asf como por las distancias de las viviendas y que la propiedad del

suelo es municipal.

La Comision de Concertacion Interadministrativa, visto el informe de las ponentes y las
manifestaciones de los vocales, acuerda por unanimidad de sus miembros emitir el informe previsto
en el artfculo 10.6 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo de 2010 por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn del territorio y Actividad Urbanistica reproduciendo para el
mismo, el objeto y tramitacién asi como las sintesls de las consideraciones de las administraciones

sectoriales

INFORME UNICO DE CONCERTACION

El representante de Cultura sefiala que en su materia el pronunciamiento sobre el planeamiento
general es NO favorable. Existen discrepancias en los poligonos y aéreas de proteccién, siendo
necesario gue los redactores se pongan en contacto con el Servicio a fin de pormenorizar las
objeciones toda vez que no se ha presentado el documento sino que ha sido aportado por el
Servicio de Urbanismo al Servicio de Cultura dias antes de la sesién

El representante en materia de Educacidn sefiala que desconoce el documento siendo necesario
que se solicite informe.

El representante de medio ambiente indica que desde julio de 2012 existe requerimiento en
aras a modificar el ISA presentado que contenfa deficiencias {elementos geomorfologicos p.e.)
de fo que se deriva la necesidad de solventar el requerimiento efectuado hace afios.

Ef representante de Agricultura indica que deberdn reflejarse todas las vias pecuarias del

término municipal.

Acta de ta Comisién de Concertacién Interadministrativa de 25/02/16
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El representante de Ciclo integral del Agua anuncia que existe una declaracion de intenciones de
realizar las infraestructuras necesarias para la depuracién de todos los municipios de ta region
antes de diciembre de 2015 que dada la coyuntura actualnovaa poder realizarse.

En materia de urbanismo se adjunta copia integra del informe para que se subsanen las
observaciones indicadas.

Se desconoce el resultado de otras consultas necesarias toda vez que no se ha aportado el
expediente administrativo siendo necesario aportar informe favorable de las administraciones
sectoriales que resulten afectadas en sus competencias con el instrumento general de! PDSU de

Setiles (CHT, accesibilidad etc).

6%- Modificacién Puntual n2 6 del Plan de Ordenacién Municipal de Cabanillas del Campo.

(Art, 10 y 36 del TRLOTAU y 135 del R.P.)
Se habfa invitado a la Corporacién local a fin de que pudieran conocer directamente de ia
exposicion de fas conclusiones de las distintas Administraciones sectoriales.
Haciendo uso de este derecho asisten a la exposicion de este punto el Concejal de
urbanismo y el Arquitecto municipal
Exponen este punto conjuntamente las dos ponentes resefiadas anteriormente de
conformidad con el informe realizado por el servicio que se transcribe en este acta

CABANILLAS DEL CAMPO.- INFORME DE CONCERTACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL N2 6 DEL
PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL. (Art.36 y 10 TRLOTAU, y 135 RP)

1.- ANTECEDENTES

Poblacién: n2 de habitantes; 8,710, segtin el INE de enero de 2013,
Promotor: Ayuntamiento de Cabanillas Del Campo

Planeamiento: Plan de Ordenacién Municipal, aprobado el 25/04/2005NNSS aprobadas en Comision
Provincial de Urbanismo de 15/12/1995,

Modificaciones puntuales 30/01/2007, 22/05/2010y 15/05/2012.

Modificacion del Plan Parcial sector SI-20 de 31/01/2013.

'Acta de fa Comisién de Conceriacion interadminisirativa de 26/02/15
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Situacién: Ei ambito de la presente Modificacién Puntual estd delimitado por la linea del Ferrocarril
Madrid Barcelona, la carretera nacional N-320, la autovfa autonémica CM-10 y el término municipal de

Guadalajara.
El dmbito cuenta con una superficie de actuacién aproximada de 455.370 m2.

2.- DBIETQ
SegUn se expone en el documento:

“El objeto de la presente Modificacién Puntual del Plan de Ordenacién municipal de Cabanillas del
Campo es la variacién de la categoria urbanistica del suelo afectado, pasando de ser un suelo
rustico no urbanizable de especial proteccion estructural agricola, a la categoria de suelo ristico de

reserva.”

“La zona constitutiva del émbito de actuacién antes descrito, ha visto limitada su explotacion como
uso agricola debido a las caracteristicas de los terrenos que la circundan, por el Sureste el ferrocarril,
al Suroeste la carretera nacional N-320, af Norte la via de conexidn de los poligonas con cardcter de
qutovia {autovia autondmica CM-10), y al Este el término municipal de Guatlalajara con un uso

industrial.”

“Todas estas circunstancias han mermado su capacidad de explotacién agricola limitada por
infraestructuras viarias y por suelos industriales en el término colindante de Guadalajara y en la
margen opuesta de la carretera nacional N-320, asf como también por suelo industrial del propio
municipio de Cabanillas del Campo. Por otra parte, y debido a estas gctuaciones, el dmbito de
actuacion posee unas buenas posibilidades de accesos a las infraestructuras viarias que la limitan y

condicionan.”

“...dard fa posibifidad a este suelo de tener una alternativa de futuro, puesto que su categorizacion
| 7 como suelo rustico de reserva, permitirg su realizacién en el mismo, de los usos previstos en el

articulo 11 RSR”,

El dambito cuenta con una superficie de actuacién aproximada de 455.370 m2.

Este ambito se define como un terreno ubicado en el extremo Sur del término municipal con suave
pendiente y ubicado geomorfolégicamente dentro de las terrazas de Ia Campifta proximas al rio
Henares. Se encuentra dentro de la zona servida por el Canal del Henares dedicdndose los terrenos a

cultivos de regadio.

Acta de ta Comision de Concerlacion Interadministrativa de 25/02/15
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3.- TRAMITACION

Al tratarse de un cambio de la categoria de Suelo rustico No Urbanizable de Especial Proteccion a
suelo Rustico de Reserva, altera una de las determinaciones de la ordenacién estructural definida en

el planeamiento conforme al art 24 TRLOTAU.
El expediente se remite de conformidad con el art 10.6 DL 1/2010, de 18 de Mayo de TRLOTAU,
procediendo la tramitacién conforme al art 36.2 y con el art 135,2 del Decreto 248/2004 RP.

El expediente de la Modificacién puntual tiene entrada en este Servicio Periférico el 6 de octubre de

2014,

Se incorpora documento de Modificacion en formato digital exclusivamente.

£l expediente incluye el Documento de Inicto Ambiental que fue presentado en el Servicio Periférico de
la Consejeria de Agricultura el 23 de julio de 2014 y solicitudes para el trédmite de consulta a otros

organismos, administraciones y municipios limitrofes.
Informacidn publica
Resultado de la informacion publica:

DOCM n2.179, de 17/09/2014

Periédico : Mueva Alcarria 15/09/2014
Certificado de Secretaria de alegaciones presentadas: 22/12/2014. No se han presentado alegaciones.

Concertacién interadministrativa:

INFORMES 51 NO Observaciones / Conclusidn
SECTORIALES
Confederacién X
Hidrografica  del
Tajo
Abastecimiento vy
Saneamiento: X .
, L4 no resulta necesario.
Direccidon General
del Agua
20/10/2014: Informe con condiciones
Administrador de respecto de limites y restricciones conforme
Infraestructuras a la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del
Ferroviarias ADIF Sector ferroviario y reglamento de desaryollo

RD 2387/2004, de 30 de diciembre.

Acta de la Comision de Concertacién interadministrativa de 25/02/15
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Solicitud 11/09/2014. informes de 18 y 23
de diciembre de 2014,

Solicitud 11/09/2014. Necesario establecer
fechas de construccion de la carretera
autondmica. procedimiento interno en el
propio SSPP Fomento

No resulta necesario.

Medio Ambiente: Resolucién de 04/02/2015
de DG de Calidad e Impacto ambiental.
Favorable con condiciones para la
aprobacién de la modificacién. Afecciones
posibles por actuaciones y proyectos
potenciales.

Vias Pecuarias: Informe de 07/10/2014 del
Serv de Montes y Espacios Naturales con
observaciones sobre inclusién de superficies
de vias pecuarias en SRNUEP- ambiental,
Servicio de Infraestructuras v Desarrollo
Rural. Seccién Técnica: No se realiza
alegacion. Sugiere se consuite a la
Comunidad de regantes del Canal del
Henares.

Resolucion 22/09/2014. informe favorable
sobre la consulta de EIA

No resulta necesario

Ministerio de
Fomento
Carreteras del
Estado en CLM
Servicio de
Carreteras de
Consejeria de
Fomento
Carreteras de la
txcma. Diputacion X
Provincial
Consejeria de
Agricultura X
P
L Consejeria en
) materia de
Patrimonio X
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ 7 Histérico v
J Arqueoldgico.
Delegacion
Provincial X
Competenie en
Materia de Salud
Consejeria
Competente en
Materia de X
ACCESIBILIDAD

No resulta necesario.

Acta de la Comisién de Concertacion Interadministrativa de 25/02/15
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Compaliia L -
Sumi?qaistro « Unién Fenosa: Solicitud 19/09/2014
. : solici 09/20

Fléctrico Iberdrola: solicitud 11/09/2014 B
Comunidad De Informe de 2/10/2014 de consideraciones a
regantes Canal del X tener en cuenta previas a la eliminacién de
Henares la proteccion estructural de regadio.
Compaiifa .

mpI .1 X No resulta necesario
Telefénica

4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La justificacion debera expresarse conforme a las determinaciones del articulo 39.7.c TRLOTAU que
dice:

“ g nueva ordenacién debe justificar expresa y concretamente cudles son las mejoras para el
bienestar de la poblacién y fundarse en el mejor cumplimienta de los principios y fines de la actividad
puibfica urbanistica enunciados en el nimero 1 del articulo 6 y de los estandares legales de calidad”.

Segin se expresa en el documento:

“n la actualidad, la zona constitutiva del dmbito de qactugcion antes descrito, ha visto fimitada su
explotacién como uso agricola debido a las caracteristicas de los terrenos que la circundan, por el
Sureste el ferrocarril, al Suroeste la carretera nacional N-320, al Norte la via de conexion de los
poligonos con cardcter de autovia {autovia autonémica CM-10), y al Este el término municipal de
Guadalajara con un uso industrial,

Todas estas circunstancias han mermado su capacidad de explotacidn agricofa limitada por
infraestructuras viarias y por suelos industriales en el término colindante de Guadalajara y en la
margen opuesta de la carretera nacional N-320, asi como también por suelo industriol del propio
municipio de Cabanillas del Campo. Por otra parte, ¥ debido a estas actuaciones, el dmbito de
actuacion posee unas buenas posibilidades de accesos a las infraestructuras viarias que la limitan y

condicionan.”

-

“Estos hechos, unidos a la actual pérdida de su valor de explotacién como suelo agricola, y que su
entorno mds préximo estd limitado al Sur y ol otro lado del ferrocarril por suelo calificado como
industrial, al Oeste y al otro margen de la carretera nacional N-320, por suelo también calificado
como industrial ya desarrollado, y el aislamiento del resto del suelo ristico prategido, producido por
la via de conexién de los poligonos y el contacto por el Oeste con el limite del término de

Acla de la Comisién de Coneerlacion Interadministrativa de 25/02/15
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Guadalajara, calificado también como suelo industrial, hacen aconsejable la modificacion operada
por ef presente instrumento urbanistico.”

5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION
La Modificacién puntual contempla en el documento lo siguiente:

“tl dmbito de fa presente Modificacion Puntual estd delimitado por la linea del Ferrocarril Madrid-
Barcelona, fa carretera nacional N-320, la autovia autondmica CM-10 y el término municipal de
Guadalajara,

El émbito cuenta con una superficie de actuacién aproximada de 455.370 m2,”

Estructura de a propledad:
La relacion de parcelas incluidas en el 4mbito de actuacién, conforme a la informacion obrante en e

Catastro Inmobiliario es la siguiente:

19070A001005060000HB 19070A001001870000HA
19070A001005100000HY 19070A001002100000H)

19070A001006090000HT 12070A001002110000HE
19070A001006630000HU 19070A001002130000H2
19076A001056400000H) 13070A001002370000HX
19070A001056410000HE 19070A001004910000H0O
19070A001101740000HW 19070A001005030000HH
12070A001101790000HQ 19070A001005040000HW
19070A001101850000HT 15070A001005050000HA
19070A001102120000HQ 19070A001090390000H!

19070A001102140000HI. 19070A001090370000HD
15070A001104950000HA 19070A0010S0380000HX
19070A001202240000HW 19070A001090650000HM
19070A0012049350000HM 19070A001091100000HS

19070A001301350000HY 18070A001090580000HP
13070A001401850000HK 19070A001091550000HP
19070A001001780000HE

19070A001001800000H)

19070A001001810000HE

19070A001001820000HS

19070A001001830000HZ

12070A001001840000HU

19070A001001850000HH

19076GA001001860000HW

Acta de la Comision de Concerfacion interadministrativa de 25/02/15
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Afecciones:
El 4mbito de actuacién se encuentra afectado por diferentes protecciones y afecciones derivadas

de la existencia de distintos elementos y la aplicacién de la legislacion sectorial. Dichas
afecciones, descritas graficamente en el Plano n2 6, son las siguientes:

La zona de servidumbre de la linea del ferrocarril Madrid - Barcelona.

b} La zona de servidumbre de la carretera nacional N-320.

c) La zona de servidumbre de la autovia autonémica CM-10.

d) La Via Pecuaria denominada Vereda de La Rambla o de La Caitadilla
{19070A001091550000HP), también llamado Camino de Quer-Guadalajara.

e} Una linea eléctrica que discurre desde las proximidades de la linea del ferrocarril en direccion
Oeste-Noreste atravesando la carretera CM-10, por el extremo norte del dmbito de actuacion.

f} Otra linea eléctrica que discurre inicialmente desde la carretera N-320 en direccién Oeste-
Noroeste y tras cambiar de orientacién, en direccién Noreste atraviesa igualmente ia CM-10.

g) Acequias de la Comunidad de Regantes del Canal del Henares {19070A001090390000H! y
19070A001090580000HP).

h) Desagiie natural {19070A001091100000HS).

i) Asimismo, dentro del &mbito, como caminos municipales, existen el “Camino de La Acefia o de
Barzaba” (19070A001090370000HD), la Senda de “Maria Coronel o de la Casa de Pan y Agua”
{19070A001090380000HX), asi como la denominada “Senda 1” {19070A001090650000HM),

Ordenacién modificada:

La Modificacidn Puntual varfa en todo el dmbito de actuacion la categorizacién de su suelo como
RUSTICO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESTRUCTRURAL AGRICOLA, por la de categoria de
SUELO RUSTICO DE RESERVA, con el fin de que puedan ser instalados los usos previstos en el
articulo 11 del Reglamento de Suelo Ristico, en base a la pérdida de los valores que pudieron
motivar su proteccién ya descritos, de modo que pase de ser un suelo clasificado como RUSTICO
NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESTRUCTURAL AGRICOLA a RUSTICO DE RESERVA siendo de
aplicacién en el mismo las Normas para el Suelo Rustico que figuran en el Titulo II, Capitulo 1
del POM, y en concreto lo reflejado en el articulo 88 del mismo, gque se refiere a las Normas
Particulares del Suelo Rastico de Reserva.

Los Planos n2 4 y n2 5, describen graficamente la nueva ordenacion del &mbito de actuacion.
El Plano n2 5 constituira el nuevo Plano n2 1 del POML

6.- ENCUADRE LEGAL.-

El art. 41 del TRLOTAU, que establece que toda reconsideracion de fos elernentos del contenido
de los Planes que no supongan una revisién supondrd y requerird su modificacion.

El art. 39 TRLOTAU, que establece que cualquier innovacion de las determinaciones de los Planes
debera ser establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacién de dichas determinaciones.

Acta de la Comision de Concertacion Inferadministrativa de 25/02/15
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El art. 152 del Reglamento de Planeamiento, sobre procedimiento para la aprobacién de las
innovacienes en los Planes de ordenacion urbanfstica. En su apartado 1 indica que cualquier
innovacion de las determinaciones de los Planes de ordenacién urbanistica debera ser
establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para la
aprobacion de dichas determinaciones. En el apartado 2 se exceptia el establecimiento de las
determinaciones de la ordenacién urbanistica por la misma clase de plan y observando el mismo
procedimiento cuando la innovacion sea sobre las determinaciones de la ordenacién detallada y
siempre y cuando los planes contengan la identificacion y distincion expresa de las
determinaciones de la ordenacion estructural y la detallada.

Estamos ante una modificacion de las determinaciones de la ordenacién estructural en cuanto
a una nueva consideracion en la categoria de una zona de Suelo Ristico No Urbanizable de
Proteccion Estructural Agricola a Suelo Rustico de Reserva.

7.- OBSERVACIONES:

Tramitacion:
- En esta fecha (27 de Nov de 2014) solo hay constancia de la existencia de informe

Técnico a consultas de EIA (evaluacién Impacto Ambiental) de Patrimonio Histérico del Servicio
de Cultura,

- Una vez aprobada inicialmente esta modificacion se deberdn presentar dos ejemplares del
documento en papel debidamente diligenciado, asi como copia en soporte digital CD.

- Una vez realizada la aprobacién inicial y respecto del documento a presentar, estard
compuesto por dos copias en papel y formato digital para que, una vez aprobado definitivamente
se devuelva copia diligenciada al Ayuntamiento.

Analisis Técnico:

En la memoria del POM en el apartado de Andlisis y Diagnéstico sobre el Medio Agricola dice:
“Regadios: Suelos de gran interés abastecidos por el Canal de regantes del ric Henares, la alta
presion residencial e industrial aconseja tomar medidas de proteccién estrictas.
La actividad agricola se encuentra en una fase de profunda regresién, siendo muy elevada la
edad media de los trabajadores def sector, al no haber asumido las nuevas generaciones las
tareas tradicionales relacionadas con el campo, lo que hace pensar que en el futuro, y segiin los
agricultores actuales vayan abandonando fa actividad por razone de lo edad, existird una
demanda importante de nuevos agricuftores.”
En el POM regula asi para la proteccién estructural agricola:

En estas dreas quedan prohibidos todos los usos q excepcién de la redlizacion de

construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agricola o
andloga, que vengan requeridas por estas o sirvan para su mejora, slempre que
no supongan una dferacion negativa del hdabliat,

- Elarticulo 47.2.2.1.8) del TrLOTAU conceptua el SRNUEP estructural agricola como aquel que

Acta de la Comisitn de Concertacion nteradministrativa de 25/02/15
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- En la justificacion indica que las circunstancias que rodean al ambito “han mermado su
capacidad de explotacion agricola”, no obstante no especifica que tipo de capacidad agricola se
refiere puesto que la actividad y usos agricolas también son usos de entre los posibles en el
Suelo Ristico de Reserva como son algunos de los usos del sector primario, es por esto que la
justificacion es insuficiente.

- El caracter “estructural” de la proteccion, es decir, su “potencial aprovechamiento” agricola
es sobre el que se deberd justificar su pérdida desde la aprobacién del POM, y dado que dicho
potencial estard relacionado con el regadio serd la imposibilidad de obtener dicho
aprovechamiento la razén a justificar y obice de la modificacion.

- En la justificacién de la Modificacién establece que la categorizacion como suelo Ristico de
Reserva, permitird en esos suelos la realizacién de los usos previstos en el articulo 11 RSR. Sin
embargo, estos usos son los que indica el Reglamento de Suelo Rustico como posibles, siendo
este Reglamento norma reguladora para este tipo de suelo, es mas idéneo, como asi lo
referencia en el parrafo final, indicar los usos que vienen previstos en las Normas para el suelo
riistico de reserva indicadas en el Titulo Il, Capitulo I, articulo 88 del POM, puesto gue no
tienen que coincidir exhaustivamente la relacién establecida en el POM con |a establecida en el
RSR. Si no es objeto de esta Modificacién puntual el cambio de los usos y condiciones del Suelo
Rustico de Reserva al que se quiere que pertenezca esta zoha, nho resulta aclaratorio ia
referencia al articulo 11 RSR.

- La delimitacién planteada no se ha justificado en relacion con el resto de terrenos
pertenecientes a la misma categoria de proteccién estructural. Todo ello en base a que se
podrian encontrar en la misma situacién por la que se justifica esta innovacion en los terrenos
contiguos de SRNUEP delimitados igualmente por infraestructuras

CONCLUSION:
3 Se propone a la Comisién de Concertacion Interadministrativa la emisién del informe en el que

se haga referencia a las consideraciones y/o observaciones anteriorimente expuestas para que
L_—»ff‘i sean consideradas por el Ayuntamiento antes de someter la Modificacidn Puntual a aprobacion
segun articulo 136 de Reglamento de Planeamiento por la Comision Provincial de Ordenacion del

fj Territorio y Vivienda.

La Comisién de Concertacién Interadministrativa, visto el informe de las ponentes y las
manifestaciones de los vocales, acuerda por unanimidad de sus miembros emitir el informe
previsto en el articulo 10.6 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo de 2010 por el gue se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del territorio y Actividad Urbanistica
reproduciendo para el mismo, el objeto y tramitacién asi como las sintesis de las
consideraciones de las administraciones sectoriales

INFORME UNICO DE CONCERTACION
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El representante de Cultura sefiala que hay informe favorable si bien Cabanillas del
campo no cuenta con Carta Arqueoldgica.

El representante de Medio Ambiente se remite a la Resolucién de 4 de febrero de 2016
del expediente PLA-GU-14-0049.

El representante de Agricultura indica que la modificacién debera contemplar ia
superficie de la Via pecuaria Vereda de la rambla o Cafiadilla, asi como sus franjas de
proteccion de 5 metros a cada lado de la misma como suelo rastico no urbanizable de
especial proteccién ambiental. Asimismo, aungue la superficie del descansadero de los
Blanquiares no se encuentre dentro del ambito de actuacién de dicha modificacion, si lo
esta su franja de proteccion de 5 metros, que debera y tener igualmente la calificacién
de suelo rustico no urbanizable de especial proteccién ambiental. '

Existe un informe de la Comunidad de Regantes al que se debera dar contestacion.

El representante de la Administracion general del Estado indica a efectos de la N-320
colindante con el &mbito de [a modificacién que deberan respetarse la reserva legal de
la carretera. Existe informe en el expediente del Ministerio de Fomento.

En materia de urbanismo se adjunta copia integra del informe, si bien se reproduce las
observaciones indicando que con anterioridad a la reunién el ayuntamiento ha aportado
copia del anuncio publicado en el periédico y certificado acreditativo del resultado de

informacién publica:

7.- OBSERVACIONES:

Tramitacion:
- En esta fecha (27 de Nov de 2014} solo hay constancia de la existencia de informe

Técnico a consultas de EIA (evaluacion Impacto Ambiental) de Patrimonio Histérico del Servicio
de Cultura,

- Una vez aprobada inicialmente esta modificacién se deberdn presentar dos ejemplares del
documento en papel debidamente diligenciado, asi como copia en soporte digital CD.

- Una vez realizada la aprobacion inicial y respecto del documento a presentar, estard
compuesto por dos copias en papel y formato digital para que, una vez aprobado definitivamente
se devuelva copia diligenciada al Ayuntamiento.

Analisis Técnico:
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En la memoria del POM en el apartado de Andlisis y Diagndstico sobre el Medio Agricola dice:
“Regadios: Suelos de gran interés abastecidos por el Canal de regantes del rio Henares, la alta
presion residencial e industrial aconseja tomar medidas de proteccion estrictas.
La actividad agricola se encuentra en una fase de profunda regresién, siendo muy elevada la
edad media de los trabajadores del sector, al no haber asumido las nuevas generaciones las
tareas tradicionales relacionadas con el campo, lo que hace pensar que en el futuro, y segtin los
agricultores actuales vayan abandonando la actividad por razone de la edad, existird una
demanda importante de nuevos agricultores.”
En el POM regula asi para la proteccion estructural agricola:

En estas dreas quedan prohibldos todos los usos o excepcidn de la reallzacién de

construcciones e Instalaciones en explotaciones de naturaleza  agricola o
andloga, que vengan requeridas por estas o sivan para su mejora, siempre que
ne supongan una alferacion negaliva del habitat,

- Elarticulo 47.2.2.1.B) del TrLOTAU conceptia el SRNUEP estructural agricola como aquel que

B} Suelo riistico no urbanizable de proteccién estructural, sea hidrolégica, agricola, ganadera,
forestal, extractiva, por razén de su potencialidad para los expresados aprovechamientos.

- En la justificacion indica gue las circunstancias que rbdéan al ambito “han mermado su
capacidad de explotacion agricofa”, no obstante no especuflca que tipo de capacidad agricola se
refiere puesto que la actividad y usos agricolas tamblén son usos de entre los posibles en el
Suelo Rustico de Reserva como son aigunos de los usos del sector pnmarlo es por esto gue la
justificacion es insuficiente. -

- El caracter “estructural” de la proteccion, es decir, su potenciai aprovechammnto agricola
es sobre el que se debera justificar su pérdida desde la aprobacién del POM, y dado que dicho
potencial estard relacionado con el regadio serd la imposibilidad de obtener dicho
aprovechamiento la razén a justificar y ébice de la modificacion.

- En la justificacién de la Modificacién establece que la categorizacién como suelo Rustico de
Reserva, permitira en esos suelos la realizacidn de los usos previstos en el articulo 11 RSR. Sin
embargo, estos usos son los que indica el Reglamento de Suelo Ristico como posibles, siendo
este Reglamento norma reguladora para este tipo de suelo, es mas idéneo, como asi lo
referencia en el parrafo final, indicar los usos que vienen previstos en las Normas para el suelo
riistico de reserva indicadas en el Titulo 1l, Capitulo II, articulo 88 del POM, puesto gue no
tienen que coincidir exhaustivamente [a relacién establecida en el POM con la establecida en el
RSR. Si no es objeto de esta Modificacién puntual el cambio de los usos y condiciones del Suelo
Rustico de Reserva al que se quiere que pertenezca esta zona, no resulta aclaratorio la
referencia al articulo 11 RSR.

- La delimitacién planteada no se ha justificado en relacién con el resto de terrenos
pertenecientes a la misma categoria de proteccion estructural. Todo ello en base a que se
podrian encontrar en la misma situacién por la que se justifica esta innovacién en los terrenos
contiguos de SRNUEP delimitados igualmente por infraestructuras
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]7°.- Ruegos y preguntas.

No se producen.

Sin mas asuntos que tratar se da por finalizada la reunion siendo las 12:35  del dfa anteriormente
citado, de lo que yo, como Secretaria, doy fe, con el visto bueno del Sr. Presidente.

Ve ge
EL PRESIDENTE
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