ACTA DE LA REUNION CELEBRADA POR LA COMISION DE CONCERTACION
INTERADMINISTRATIVA, EL DIA 3 DE DICIEMBRE DE 2010.

En Guadalajara, siendo las 10’30 horas del dia 3 de diciembre de 2010, se retne la Comision Provincial
de Concertacion Interadministrativa con la asistencia de los miembros que abajo se relacionan para tratar
los asuntos incluidos en el orden del dia, en la Sala de Juntas de la Delegacién Provincial de Ordenacién
del Territorio y Vivienda de Guadalajara.

Asistentes:

Presidente:

D. Fernando Senesteva Pifiedo Sr. Delegado Provincial de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y
Vivienda.

Vocales:

D. Jose Luis Lopez Malla (En representacion de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura y
Medio Ambiente en Guadalajara, en materia de agricultura).

D. Algjandro Lépez Bodoque (En representacion de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Agricultura y Medio Ambiente en Guadalajara, en materia de evaluacion ambiental).

D. Daniel Pérez Araud (En representacion de la Delegacion de Educacion Ciencia y Cultura, en concreto
jefe de Servicio de la UTE).

D. Miguel Angel Garcia Valero (En representacion de la Delegacion de Educacion Ciencia y Cultura, en
concreto del Servicio de Patrimonio Arqueoldgico).

Dfia. Pilar Lépez Montalvo (En representacion de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Salud y
Bienestar Social en Guadalajara, en materia de Accesibilidad).

D. José Luis Gonzalez Leon (Alcalde del Ayuntamiento de Yunquera de Henares, en representacién de la
Federacion de Municipios y Provincias).

D. Manuel Martin Pantoja (Representante de la Administracion General del Estado)

D. Julio Garcia Moreno (Representante de la Diputacion Provincial).

Secretaria:

Diia. Esther Santamaria Santamaria. (Jefa de Servicio de Ejecucion y Disciplina Urbanistica).
Ponentes:

D. Félix Julio Rodriguez Lépez (Jefe de Servicio de Planeamiento de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda).

Dfia. Marina Alba Pardo (Jefa de Seccién de Planeamiento).

Diia. Esther Santamaria Santamaria (Jefa de Servicio de Ejecucion y Disciplina Urbanistica).



Asiste:
Dfia. Antonina Arcas (Arquitecta del Servicio de Planeamiento de la Delegacién Provincial)

No asisten:
D. Oscar Cabrera Rodriguez (En representante de la Confederacion Hidrografica del Tajo).

ORDEN DEL DIA
1°.-  Lectura y aprobacion, si procede, del acta de la reunién del dia 28 de junio de 2010.
2°.-  Plan de Ordenacién Municipal de Alocén.
3°%-  Consulta de viabilidad del Desarrollo de Suelo Industrial situado en Almoguera-Albares.

4°-  Plan Especial de Ordenacion y Proteccion del Conjunto Histdrico Artistico de Molina de
Aragon.

5°%-  Ruegos y preguntas.

Comprobada la existencia de quérum, segun lo previsto en la legislacién aplicable a los 6rganos
colegiados, el Presidente de la Comisién D. Fernando Senesteva Pifiedo, agradece a todos la asistencia
y da por iniciada la sesion,

ORDEN DEL DIiA

1°.-  Lectura y aprobacion, si procede, del acta de la reunién del dia 28 de junio de 2010.

No existiendo objeciones al acta remitida a los asistentes con la suficiente antelacion queda
aprobada sin reparos.

2°.-  Plan de Ordenacién Municipal de Alocén.

Para el presente orden del dia se ha invitado al representante municipal si bien éste ha delegado
en el técnico redactor del POM a que asista a la reunion.

El ponente, D. Félix Julio Rodriguez Lopez (Jefe de Servicio de Planeamiento de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda) pasa a exponer el siguiente
punto del orden del dia, asistido por la Arquitecta Diia. Antonina Arcas:



Indica que el mencionado POM ya pas6 por el informe del articulo 134 del TrLOTAU referente al
modelo territorial asi como que el ejemplar aportado por la administracién municipal dias antes de
esta sesion de la Comisién de concertacion interadministrativa no es el documento sobre el que han
informado las distintas administraciones sectoriales, pues ya se recogen, en opinién del Consistorio
Local las deficiencias observadas en tales informes.

En relacion a la materia de urbanismo se informa, de conformidad con el articulo 36 del TrILOTAU y
articulo 135 del RP lo siguiente:

Con fecha 8 de octubre de 2010 y 1 de diciembre de 2010 se reciben en esta Delegacion escritos del
Ayuntamiento de Alocén en los que “se solicita informe previo a la aprobacion inicial por el Pleno Corporativo”.

De manera adjunta al escrito se envia el expediente y un CD que contiene una copia del Plan de Ordenacion
Municipal:

Se informa de que ya existe un informe de la Comisién Provincial de Urbanismo referido al modelo territorial
propuesto en un primer documento de Avance del POM, y cuyo contenido se reproduce a continuacion:

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Guadalajara, en sesion celebrada el dia 29 de julio
de 2008, examind el documento de Avance del Plan de Ordenacion Municipal de Alocén, con el fin de cumplir con el
tramite de consultas para la preparacion de la concertacion interadministrativa exigido por el art. 36.1 del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha entre otros,
adopt6 el siguiente acuerdo:

Informa favorablemente el modelo territorial definido en el documento presentado, con las observaciones
contenidas en este informe, y entiende superada la fase de concierto.

Las observaciones eran.-

El art. 134.1 del Reglamento de Planeamiento TRLOTAU, dice:

“1. Serd preceptiva la concertacion interadministrativa con la Consejeria competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica para definir un modelo territorial municipal acorde con el contexto supramunicipal en el que se
ubique y con los Planes de Ordenacion del Territorio (POT) que, en su caso, le afecten. Para ello, el municipio remitira
a la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, como minimo, la documentacion
correspondiente a la ordenacion estructural (OE) determinada en el articulo 19 de este Reglamento”.

Por su parte, el art. 37.3 y 4 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de
Castilla-La Mancha, con relacién a la aprobacion definitiva del Plan, dice:

3. La resolucion sobre la aprobacion definitiva corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica. En funcion de la figura de planeamiento correspondiente, esta resolucién podré formular
objeciones a la aprobacion definitiva con alguna de las siguientes finalidades:

a) Asegurar que el modelo de crecimiento asumido por el Municipio respeta el equilibrio urbanistico del territorio, sin
agotar sus recursos, ni saturar las infraestructuras supramunicipales o desvirtuar la funcion que les es propia. Si
hubiera Plan de Ordenacion del Territorio con previsiones aplicables al caso, la resolucién autondmica se fundara en
ellas.

b) Requerir en la ordenacion estructural del Plan unas determinaciones con precision suficiente para garantizar la
correcta organizacién del desarrollo urbano y, con tal fin, recabar la creacion, ampliacion o mejora de reservas para
espacios publicos y demas dotaciones, asi como velar por la idoneidad de las previstas para servicios
supramunicipales.

¢) Garantizar que la urbanizacion se desarrolle de conformidad con lo dispuesto en la letra c) del nimero 1 del articulo




24, dando preferencia a su ejecucion en régimen de actuaciones urbanizadoras de caracteristicas adecuadas.

d) Coordinar la politica urbanistica municipal con las politicas autonémicas de conservacion del patrimonio cultural, de
vivienda y de proteccién del medio ambiente.

e) Evaluar la viabilidad econémica del Plan en aquellas actuaciones que aumenten el gasto publico en obras de
competencia supramunicipal.

En ningdn caso podran aprobarse definitivamente los Planes que incurran en infraccién de una disposicién legal
general o autonémica.

4. Las resoluciones sobre la aprobacion definitiva nunca cuestionaran la interpretacion del interés publico local
formulada por el Municipio desde la representatividad que le confiere su legitimacion democratica, pudiendo fundarse,
exclusivamente, en exigencias de la politica territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha
concretadas en los términos de esta Ley. A este efecto, la resolucion suspensiva o denegatoria de la aprobacion
definitiva debera ser expresamente motivada y concretar la letra del nimero anterior en que se fundamente o el
precepto legal que entienda infringido.”

Asi pues, este informe no cuestiona el interés publico local formulado por el municipio, pero intenta asegurar que el
modelo de crecimiento asumido por el Municipio respeta el equilibrio urbanistico del territorio, sin agotar sus recursos,
ni saturar las infraestructuras supramunicipales o desvirtuar la funcion que les es propia.

En este sentido, el Servicio de Planeamiento, hace, sobre el Avance presentado, las siguientes precisiones en relacion
con la Ordenacion estructural propuesta, segun determina el articulo 19 del Reglamento de Planeamiento:

e  Elarticulo 19.1 R.P. determina que la ordenacién estructural se compone de las siguientes determinaciones:
“Establecimiento, sobre la base de criterios explicitos de sostenibilidad que garanticen su equilibrio y
calidad, de las directrices que resulten del modelo de evolucion urbana y de ocupacion del territorio
asumido, previendo la expansion urbana para los doce afios siguientes, sin perjuicio de mayores plazos
para la reserva de suelo con destino a dotaciones e infraestructuras publicas que asi lo demanden y
justificando, en su caso, su adecuacion a los Planes de Ordenacion del Territorio (POT)”.

El documento plantea un modelo territorial de ensanche moderado alrededor del actual casco urbano,
mediante la delimitacion de tres Sectores de Suelo Urbanizable de proporciones reducidas. A juicio de este
Servicio, se considera que el Avance cumple con las determinaciones previstas en el articulo 19.1 del
Reglamento de Planeamiento, al entender que se ha optado por un modelo sostenible.

No obstante, habrd que tenerse en cuenta lo dispuesto en el art. 15 de la Ley 8/2007 de Suelo, que
establece que en la fase de consultas sobre instrumentos de ordenacion, deberan recabarse al menos los
siguientes informes: El de la Administracién Hidroldgica sobre la existencia de recursos hidricos necesarios
para satisfacer las nuevas demandas y sobre la proteccion del dominio publico hidraulico; y el de las
Administraciones competentes en materia de carreteras y demas infraestructuras afectadas, acerca de
dicha afeccién y del impacto de la actuacion sobre la capacidad de servicio de tales infraestructuras.

El Municipio no se encuadra en el POT del Corredor del Henares, por lo que no se hacen comentarios a
este respecto.

e El articulo 19.2 RP. determina que la ordenacion estructural se compone de las siguientes
determinaciones:” Clasificacion del suelo en urbano (SU), urbanizable SUB) y rustico (SR), dividiendo cada
una de estas clases en las categorias que procedan y, en todo caso, en zonas de ordenacion territorial y
urbanistica, con delimitacion incluso de areas sometidas a un régimen especial de proteccién sobre la base
de los valores en ellas concurrentes”.

El Avance contiene la clasificacion del suelo en urbano, urbanizable y rustico de reserva y proteccion. No
obstante, al tratarse de un documento de Avance, habrd que estar a lo que determina la Evaluacién
Ambiental del POM por lo que respecta al suelo ristico no urbanizable de proteccion.




a)

b)

c)

El articulo 19.3 RP. determina que la ordenacion estructural se compone de las siguientes
determinaciones:“Delimitacion preliminar de sectores (S) de planeamiento parcial o ambitos de reforma
interior, determinando la secuencia légica de su desarrollo a través de la definicion concreta de las
condiciones objetivas que posibiliten la incorporacion de dichos suelos al proceso de urbanizacion, fijiando
un orden basico de prioridades y regulando las condiciones que han de satisfacer para que sea posible su
programacion”.

El Avance plantea 3 Sectores de Suelo Urbanizable; todos ellos contiguos al actual suelo urbano. Aporta un
plan de etapas para el desarrollo de cada uno de los sectores de suelo urbanizable.

Los Sectores 1y 3 se desarrollaran en la etapa 1y comprenden 81y 60 viviendas respectivamente.
El Sector 2 se desarrollara en la etapa 2 y comprende 139 viviendas.

El articulo 19.4 R.P. determina que la ordenacién estructural se compone de las siguientes determinaciones:
“Establecimiento del uso global mayoritario y) para todos los municipios, asi como delimitacién de las areas
de reparto (AR) y fijacién del aprovechamiento tipo (AT) correspondiente, para los municipios de menos de
10.000 habitantes de derecho”.

El Avance plantea un uso global mayoritario de caracter residencial, toda vez que la tipologia del nlcleo y su
tamafio, asi como la relativa lejania de éste a los grandes nlcleos, no recomienda la disposicion de un suelo
industrial especifico.

El articulo 19.5 RP. determina que la ordenacion estructural se compone de las siguientes
determinaciones:“Sefialamiento de los sistemas generales (SG) de comunicaciones y sus zonas de
proteccion, del sistema general de dotaciones y equipamientos comunitarios y del sistema general de
espacios libres dimensionados en funcion de las necesidades y demandas sociales y urbanisticas del
modelo territorial establecido.

La definicién de los sistemas generales (SG) habra de asegurar la racionalidad y coherencia del desarrollo
urbanistico municipal, asi como la calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo, y se
conformara, como minimo, sobre la base de las siguientes determinaciones:

Parques y jardines publicos en proporcion adecuada a las necesidades sociales actuales y previsibles
futuras, que en los municipios de mas de 10.000 habitantes existentes o potenciales previstos por el
planeamiento, nunca sera inferior a 1.000 metros cuadrados por cada 200 habitantes, y en los municipios
comprendidos entre 2.000 y 10.000 nunca sera inferior a 500 metros cuadrados por cada 200 habitantes.
Los municipios con poblacién inferior a los 2.000 habitantes existentes o potenciales previstos por el
planeamiento, estaran exentos de esta exigencia dotacional.

Redes viarias, redes de transportes y comunicaciones y redes de servicios de titularidad o caracter
supramunicipal, con esquema indicativo de su funcionamiento.

Equipamientos publicos y terrenos dotacionales en proporcion adecuada a las necesidades sociales
actuales y previsibles por el desarrollo del Plan.

Sefialamiento de otros sistemas de infraestructuras, espacios libres, jardines y otras dotaciones de cualquier
indole y titularidad que, por su funcion o destino especifico, sus dimensiones o su posicién estratégica,
integren, o deban integrar la estructura del desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto o en
cualquiera de sus partes”.

Al contemplar el POM una poblacién de 1.386 habitantes, el municipio se encuentra exento de la exigencia
de suelo dotacional de un Sistema General de Zonas Verdes. No obstante, se ha estimado oportuno
completar parte de las cesiones existentes con un &rea que forma parte del Sistema General de Zonas
Verdes y que se encuentra adscrito a los sectores urbanizables de nueva creacion.

Dentro de este capitulo, es preciso sefialar que el art. 10 de la Ley 8/2007, de suelo, dispone que las
Administraciones Publicas deberan destinar suelo adecuado y suficiente para usos productivos y
residencial, comprendiendo los terrenos necesarios para realizar el 30% de la edificabilidad residencial
prevista por la ordenacién urbanistica en el suelo que vaya a ser incluido en actuaciones de urbanizacion




para viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica. La disposicion transitoria primera de dicha ley
dispone que en aquellos casos en que las Comunidades Autonomas no hubieren establecido reservas
iguales o superiores a la que se establece en la letra b) del articulo 10 de esta ley, transcurrido un afio
desde la entrada en vigor de la misma, desde dicho momento y hasta su adaptaciéon a esta ley sera
directamente aplicable la reserva del 30 por ciento prevista en la misma. En consecuencia, el Proyecto
debera tener en cuenta lo establecido en la Ley 8/2007, por lo que respecta a la reserva de suelo para
viviendas sujetas a algun régimen de proteccidn publica.

El articulo 19.6 R.P. determina que la ordenacién estructural se compone de las siguientes determinaciones:
“Fijacion de los objetivos a considerar en la formulacién de los instrumentos de desarrollo del Plan.”

Se aporta.

El articulo 19.7 R.P. determina que la ordenacién estructural se compone de las siguientes determinaciones:
“Fijacion de los criterios que deben regir la ordenacion del suelo rustico (SR).”

Se aporta.

Por otra parte, el articulo 30.5% del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha establece que ‘Los planes que prevean inversiones publicas y privadas
para su ejecucion, deberan incluir una evaluacion analitica de las posibles implicaciones econémicas y
financieras en funcién de los agentes inversores previstos y de la Idgica secuencial establecida para su
gjecucion y puesta en servicio”.

El documento presentado no toma en consideracion esta determinacion legal.

Por Ultimo, cabe hacer mencién al articulo 15.4 de la Ley 8/2007, de Suelo, que establece que “a
documentacién de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacion debe incluir un
informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara en particular el impacto de la
actuacioén en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y
adecuacion del suelo destinado a usos productivos”.

El documento debera contar con el desarrollo de esta prescripcion legal.

De conformidad con lo establecido en el articulo 134 del Reglamento de Planeamiento, el Servicio de Planeamiento
informa favorablemente el modelo territorial definido en el documento presentado, con las observaciones contenidas en
este informe, y entiende superada la fase de concierto.

- DATOS GENERALES -

Superficie del Término Municipal: 1785,89 Ha
Normativa vigente: ---

Poblacién en 2009: 178

Poblacién prevista: 1476

I - INFORMACION PUBLICA -

Certificado de la Secretaria del Ayto.
de Alocén.

19/11/2010
(Acuerdo de Pleno de 12/12/2009)

Se acuerda someter a informacion
publica toda la informacién del POM.

DOCM

5/1/2010

Publicacién del acuerdo de pleno




| Nueva Alcarria | 28/12/2009 | Publicacién del acuerdo de pleno

i - DICTAMEN DE LOS MUNICIPIOS COLINDANTES -

Se aporta certificado de la Secretaria de la Alcaldia sobre las no alegaciones de los municipios
colindantes de 1 de octubre de 2010.

v - ALEGACIONES -

Se presenta por el Ayuntamiento de Alocén con fecha 1 de diciembre de 2010, copia de las
alegaciones e informe del Ayuntamiento.

No consta las notificaciones de la contestacion a los alegantes.

Dada la fecha de presentacion no se ha examinado el fondo de las mismas



vV

- INFORMES PRESENTADOS -

INFORMES SECTORIALES Si NO Observaciones / Conclusion
(a)Se debe aportar informe de la CHT sobre abastecimiento en
cumplimiento del articulo 25 de la Ley de aguas
Existe informe de la CHT de 23 de junio de 1997 en el que se autoriza la
o ) - concesion para abastecimiento de 1,39 I/s del embalse de Entrepefias
Confederacion  Hidrogréfica del X 4ximo 19.971 mi/afi
Tajo (quymo ,971 m¥/afio). ’ o .
Solicitud del Ayto de Alocén a la CHT de junio de 2009 de concesion de
un caudal de 7,50 I/s para una poblacion de 1.500 habitantes.
Solicitud del Ayto de Alocén a la CHT de 30 de diciembre de 2009 de
informe sobre el Avance del POM.
Saneamiento: Entidad de derecho Saneamiento y Abastecimiento
publico “Aguas Castilla La
Mancha” Informe de Aguas de Castilla la Mancha:
X La D.G.Adel MMA manifiesta que no tiene competencia ni gestiona el
(21-01-2010) servicio de abastecimiento, saneamiento y depuracion de Alocén
Abastecimiento: No se prevén proyectos de infraestructura hidraulica de la Consejeria.
Direccion General del Agua Hacen algunas recomendaciones. Se recuerda la necesidad de obtener
informe de la CHT art. 25 de la Ley de Aguas.
Mancomunidad del Guadiela Aldcén no esta abastecido por esta Mancomunidad
. Existe resolucion de la DG del Agua de 1 de abril de 2008 (BOE 17 abril
Mancomunidad de Aguas de los o Lo O
= 2008)por la que se hace publica la adjudicacidn del concurso para la
embalses de Entrepefias vy o .
Buendia ejecucion de las obras del proyecto de abastecimiento a la futura
Mancomunidad de Aguas de Entrepefias y Buendia.
Administrador de Infraestructuras )
o X No resulta necesario
Ferroviarias
Ministerio de Fomento .
X No resulta necesario

Carreteras del Estado en CLM

Carreteras de la J.C.C.M. 1(11/02/2010) No existen carreteras de titularidad de la JCCM en el Término Municipal
Carreteras  de la  Excma. | X Informe favorable
Diputacion Provincial (13/07/2010)
El Sector 3 de Suelo Urbanizable debe clasificarse como Suelo No
Urbanizable de Proteccion Natural.
Sectores 1y 2.- Se considera adecuado
El S.G. de Equipamientos y Zona Verde debe incorporar ordenanzas que
Delegacién Provincial en materia | X garanticen el mantenimiento de la vegetacion como se encuentra en la
de Medio Ambiente (24/02/2010) actualidad.
(b) Se debe aportar informe favorable definitivo de la Consejeria
competente en materia de Medio Ambiente.
Delegacién Provincial de Cultura X (c) Se deben corregir los aspectos a los que se refieren los informes
Turismo y Artesania | (19/02/2010) de la Consejeria competente en Cultura. Se debe aportar informe
(19/08/2010) favorable definitivo.
Delegacién Provincial Competente
en Materia de Salud
Favorable
Delegacién Provincial Competente Condiciona los instrumentos de Planeamiento y los Proyectos de
; . A Urbanizacion redactados para el desarrollo de los Sectores, al
en Materia de Bienestar Social o g n ; o :
cumplimiento de la legislacién en materia de accesibilidad. Y estipula el
contenido del Plan Especial de Accesibilidad que se redacte.
Delegacién Provincial de (d) Se debe aportar informe favorable definitivo de la Consejeria
Educacién y Ciencia competente en materia de Educacion
Direccién General de Poliica | X (e) Se debe cumplir lo dispuesto en los informes de la Direccion
o General de Politica Forestal de la Consejeria de Agricultura. Se debe
Forestal de la_Consejeria de | (03/03/2010) aportar informe favorable definitivo sobre la correccion de los
Agricultura (Vias Pecuarias) (27/04/2010) P

errores de la delimitacion de Montes Publicos.

Compariia Suministro Eléctrico

(f)

Compariia Suministro Gas

(f)




Empresa Concesionaria /

Municipal de Aguas

Ministerio de Industria, Turismo y

Comercio, Secretaria de Estado

de Telecomunicaciones

Compaiiia Telefonica (f)
Compaiiia Logistica de

Hidrocarburos

(a) Se debe aportar informe de la CHT sobre abastecimiento en cumplimiento del articulo 25 de la
Ley de aguas

(b) Se debe aportar informe favorable definitivo de la Consejeria competente en materia de Medio
Ambiente.

(c) Se deben corregir los aspectos a los que se refieren los informes de la Consejeria competente
en Cultura. Se debe aportar informe favorable definitivo.

(d) Se debe aportar informe favorable definitivo de la Consejeria competente en materia de
Educacién.

(e) Se debe cumplir lo dispuesto en los informes de la Direccion General de Politica Forestal de la
Consejeria de Agricultura. Se debe aportar informe favorable definitivo sobre la correccion de
los errores de la delimitacion de Montes Publicos.

(f) Se debe justificar la ausencia en el expediente de los informes correspondientes a las

compaiias suministradoras.

- DOCUMENTACION DEL PLAN PRESENTADA -

(9

El art.

Se debe cumplir el Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que aprueba la Norma Técnica de
Planeamiento para “Homogeneizar el contenido de la documentacion de los Planes
Municipales” que estipula en la Disposicién Transitoria Unica, su aplicacion en los Planes en
curso de aprobacion. Se considera que para el estado de tramitacion de este Plan, seria de
aplicacion el segundo parrafo.

30 de la TRLOTAU (La documentacién de los planes) establece la documentacion que deben

contemplar los planes, asi como las reglas minimas que deben respetar.

TRLOTAU Contenido del articulo Cumple
30.12 Memoria Si
Diferenciacion expresa de la OE y OD No (h)
30.22 Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA) Si
30.32 Informe de Sostenibilidad Econdmica (ISE) Incluyen  una  Evaluacion
Econdmico-Financiera que

justifica que el Ayto puede
cubrir los gastos que tiene

asignados
30.42 Ordenacion del Trafico Si
30.5° Normas Urbanisticas Si
30.62 Planos y documentacién grafica Si

(informacién y ordenacion)
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(h) Se debe explicitar para cada determinacion, si pertenece a la ordenacién estructural o a la
ordenacion detallada. Dicha diferenciacion, se debe expresar tanto en la Memoria Justificativa
y Normas Urbanisticas, como en los Planos de Ordenacion.

El articulo 40 del RP (Documentacion de los Planes de Ordenacién Municipal) expresa el contenido de los POM

RP Contenido del articulo Cumple
40.12 Memoria informativa y justificativa Si
Planos de informacion Si

Normas urbanisticas y fichas de planeamiento, | Si
desarrollo y gestion

Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos Si
Catalogo de suelo residencial publico
Planos de ordenacion Si

- EXAMEN DEL CONTENIDO DEL PLAN -

ORDENACION ESTRUCTURAL (OE)
Las determinaciones de la OE quedan recogidas en los articulos 24.1 del TRLOTAU vy en el articulo 19 del
RP

19.1
Establecimiento, sobre la base de criterios explicitos de sostenibilidad que garanticen su equilibrio y calidad,
de las directrices, previendo la expansion urbana para los préximos doce afios.

Cumple (pag 7 MJ)

Adecuacion a los Planes de Ordenacion del Territorio

En la actualidad no esta aprobado ningtn POT que pudiera afectar a su Término Municipal

19.2 Clasificacion del suelo, divisidn en categorias,...
(pag 8 MJ y planos de ordenacion)

Suelo Urbano

Suelo Urbanizable

De esta manera, se considera sin ser exhaustivos:

Nicleo Uso Global Sector Consideraciones
S-1 1,2,y 3)
S-2 (1,2, @)y @)

Alocén R

(1) En el suelo urbanizable colindante con la carretera GU-999, se debera cumplir lo dispuesto
en la Disposicion final Primera punto tres, del TRLOTAU, y clasificar los terrenos de que son
dominio publico y zona de servidumbre como Sistema General de Infraestructuras,
adscribiéndolos a los ambitos correspondientes de los sectores citados, al objeto de su
acondicionamiento e incluso de su obtencion a favor de la Administracion titular de la carretera.

(2) Dadas las limitaciones de terreno de los Sectores, motivadas por la restriccion que impone
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la linea limite de la edificacién de las carreteras GU-998 y GU-999, se debera justificar mediante
una parcelacion orientativa el cumplimiento del techo de viviendas previsto en las fichas.

(3) El estudio de los perfiles de los viales de nueva creacion en los sectores S-1 y S-2 (planos
Al-5 a Al-11 de la MJ) revelan pendientes muy superiores a las pendientes maximas permitidas
por la legislacion de accesibilidad. Se deberan marcar sobre los planos los itinerarios peatonales
accesibles.

(4) El sector S-2 se delimita sobre un espacio en el que se localiza el ambito arqueolégico de
prevenciéon B-9 Huerta de Alocén. Se debe obtener y aportar el VISADO de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Cultura, Turismo y Artesania, referido al POM.

Suelo Rustico de Reserva
Se clasifica

Suelo Rustico de Especial Proteccion
Se clasifica

19.3

Delimitacion preliminar de Sectores o &mbitos de reforma interior
Se delimitan (PO-1, PO-2, Anexo |, planos de ordenacién detallada)

Determinacion de la secuencia logica de desarrollo de los sectores
Se determina (Anexo II: Plan de Etapas, pag 126)
Etapa 0: previa a cualquier desarrollo urbanistico
Etapa 1: desarrollo del Sector 2
Etapa 2: desarrollo del Sector 1

(5) Se debe especificar el programa temporal (en afios) previsto para el desarrollo de los
Sectores

19.4

Establecimiento del uso global mayoritario, intensidades y densidades, delimitacion de AR y AT.
Delimita dos sectores con uso global residencial, cada uno de ellos se corresponde con un area de
reparto (SR-1/AR1y SR-2/AR2).
Se determina la densidad residencial para cada sector pero el dato que se da no coincide con el
calculo. (6)
No se determina la densidad poblacional tal y como estipula el articulo 24.1.d del TRLOTAU. (7)

(6) Se debe recalcular el dato de la densidad residencial para las cifras de superficie neta del
sector y niimero de viviendas de las fichas.

(7)  Se puede aportar el dato de la densidad poblacional para cada sector.

19.5

Sefialamiento de los SS.GG. (comunicaciones, dotaciones, espacios libres, ...)

Sistema General de espacios libres: segun el articulo 19.5.a) del RP:
“los municipios con poblacién inferior a los 2.000 habitantes existentes o potenciales previstos por
el planeamiento, estaran exentos, estaran exentos de esta exigencia dotacional.”
Articulo 24.2 del Reglamento del Planeamiento
“Las reservas de suelo dotacional deberéan:
a)ubicarse en localizaciones que presten el mejor servicio a los residentes y usuarios,
estando prohibidas las de dificil acceso y recorrido peatonal o faltas de centralidad
Disposicion final primera punto tres del TRLOTAU:
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“6.Los terrenos considerados como dominio publico, asi como sus zonas de servidumbre,
deberan ser clasificados en todo caso como suelo rustico no urbanizable de proteccion de
infragstructuras, siempre y cuando no formen parte de los desarrollos previstos por el
planeamiento.

Cuando los terrenos formen parte de los desarrollos previstos en los planes, deberan calificarse
como sistemas generales de infraestructuras y adscribirse a los ambitos correspondientes al
objeto de su acondicionamiento e incluso de su obtencion a favor de la Administracion titular de
la carretera...” (8)

(8) Dado que a cada uno de los sectores SR1y SR2 se les adscribe un SGZV y que el plan los
sitia junto a la carretera GU-998 donde existe una gran pendiente. Se debe argumentar la
existencia de estos SG y su localizacion.

(9) Respecto a los SG Dotacionales (SGDE-DEDU y SGDE) se debe determinar a qué sector
corresponde cado uno de manera inequivoca.

(10) Se debe reflejar en los planos de ordenacion y de saneamiento la Estacion Depuradora de
Aguas Residuales (EDAR), que debe ser calificada como Sistema General de Infraestructuras y
asignada a los sectores correspondientes.

19.6

Objetivos de los instrumentos de desarrollo del Plan.

La ordenacién detallada de los dos sectores se realiza parcialmente en el plano de ordenacién n° 2 del
POM. Dicha ordenacion se complementa con las fichas.

Del estudio de ambos documentos se desprenden dificultades en la materializacion de la
propuesta, derivadas de la proximidad de la carretera Gu-999, de las pendientes del terreno y del
numero de viviendas pretendido para cada sector. (1), (2) y (3)

19.7

Criterios de ordenacion del suelo rustico

Se estara a los dispuesto en el informe de Medio Ambiente

19.8

Reservas para VPP

En las fichas se estipula que: para cada sector que se “reservara un 30% de viviendas bajo algun tipo
de proteccion a determinar por el Ayuntamiento”

Cumple
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ORDENACION DETALLADA (OD)

Las determinaciones de la OD quedan recogidas en los articulos 24.2 del TRLOTAU y en el articulo 20 del

RP
24.2.a) | Ordenacion urbanistica detallada en Suelo Urbano
Se establece
20.1 Establecimiento de los usos pormenorizados y de las ordenanzas tipologicas.
Se establece
20.2 Establecimiento de las AR y del AT en municipios de mas de 10.000 habitantes
No procede
20.3 Trazado de vias de comunicacion, con precisién de alineaciones y rasantes y delimitacién de los sistemas
locales
(11) Se deben definir en los planos de ordenacion las rasantes de los viales.
204 Establecimiento del trazado de las galerias y redes generales
No procede en un POM
20.5 Division , en su caso, en unidades de actuacion (UA).
No se delimitan
20.6 Delimitacién de Planes Especiales de Reforma Interior (PERI).
No se delimitan
20.7 Parcelacion de los terrenos para cada zona de ordenacion urbanistica
Se establece en las ordenanzas
20.8 Establecimiento de la ordenacion urbanistica detallada en los sectores precisos para absorber la demanda
inmobiliaria a corto y medio plazo
No se definen qué sector o sectores serian los afectados por esta situacion. (12)
(12) Se debe determinar qué sector o sectores son los precisos para absorber la demanda
inmobiliaria a corto y medio plazo y determinar sobre ellos la ordenacion urbanistica detallada
completa.
20.9 Establecimiento del régimen de las construcciones y edificaciones preexistentes que queden en situacion de
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IX

fuera de ordenacion

(13) Se deben senalar en los planos de ordenacion las edificaciones que queden en situacion
de fuera de ordenacion, y en su defecto argumentar su inexistencia.

- AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO -

(10% m2c uso industrial)

P.O.M.
Area de reparto AR1-SR1 AR2-SR2
Superficie Total del AR 41.848 56.918
Sistemas Generales adscritos
Zonas Verde 1.080 1.469
Dotacional 4.255 5.787
Sistemas Generales incluidos
Superficie Total del Sector 36.513 49.662
Uso caractgrls't Ico Residencial Residencial
(uso mayoritario)
Edificabilidad 14.646,77 19.921,33
Coeficientes correctores (14)
Residencial 1 1
Residencial (VPP) 0,80 0,80
Terciario comercial y oficinas 0,70 0,70
Dotacional privado 0,50 0,50
Industrial 1,00 1,00
Aprovechamiento (EdifxCoef) 14.646,77 19.921,33
Aprovechamiento Tipo 0.35 0,35
Aprovechamiento
Patrimonializable
(90%m2c uso industrial)
Aprovechamiento No Patrimonializable 10% 10%

(14) Coeficientes correctores (art 72 del TRLOTAU y 34 del RP).

No resulta comprensible la asignacion de la unidad como coeficiente corrector de ponderacion a mas de
un uso dentro de un mismo sector. Asi, se asigna la unidad tanto al uso “residencial” como al uso
“industrial”, cuando el uso global mayoritario es el residencial. Al mismo tiempo se asigna al uso
“terciario comercial y oficinas” el coeficiente corrector 0,70, algo que tampoco resulta comprensible
dado que, por norma general, tiene un rendimiento econémico superior al residencial. Se debe corregir

esta situacion.

- ESTANDARES MINIMOS DOTACIONALES -
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X

LOTAU POM
AR1-SR1 AR2-SR2
Superficie Sector
sin SG adscritos 36513 49662
Edificabilidad lucrativa total
Dotacional (20m?/100m? )x14.646,77m2
2.929,35m?
(20m?/100m? )x19.921,33m2
3.984.27m? 2941 4860
(Anexo RP, n® viv >350: 12 m2/viv :
189x12=2.268 m?)
Zonas verdes (S.L) 10% s/(36.513 m?) =
(10% sup. Total ordenada descontando 3.651,3 m? 3,652 5.143
sup S.G adscritos (art. 22 RP) 10% s/(49.662 m?) = ' '
4.662 m*
Zonas verdes (S.G) (art. 19.5.2) RP)
habts previstos 1.476 > 2.000 1.080 1.469
SGzv 0m2
Proteccion de carreteras (SG) Disp. Final Primera TRLOTAU (1)
Proteccion ambiental (SG) | -—-
Infraestructuras (S.G)
Aparcamiento privado | (*)Sup.viv <120m2
Sup.viv>120m2t
1,5pl/100m2t(*) (15) (15)
(14646/100)x1,5= 220
(19921,33/100)X1,5=299
Aparcamiento publico | min 50% 519/2=260 plazas (Reserva (15) (15)
minusv. 50 plazas 260/50= 6 ud)
Red Viaria - 12.437 31.217

(15)  Se deben calcular las plazas de aparcamiento privado y publico para cada sector.

- OBSERVACIONES -

A la tramitacion

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Se debe aportar informe de la CHT sobre abastecimiento en cumplimiento del articulo 25 de la
Ley de aguas

Se debe aportar informe favorable definitivo de la Consejeria competente en materia de Medio
Ambiente.

Se deben corregir los aspectos a los que se refieren los informes de la Consejeria competente
en Cultura. Se debe aportar informe favorable definitivo.

Se debe aportar informe favorable definitivo de la Consejeria competente en materia de
Educacion.

Se debe cumplir lo dispuesto en los informes de la Direccion General de Politica Forestal de la

Consejeria de Agricultura. Se debe aportar informe favorable definitivo sobre la correccién de
los errores de la delimitacion de Montes Publicos.
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(f)

(9

(h)

Se debe justificar la ausencia en el expediente de los informes correspondientes a las
compaiias suministradoras.

Se debe cumplir el Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que aprueba la Norma Técnica de
Planeamiento para “Homogeneizar el contenido de la documentacion de los Planes
Municipales” que estipula en la Disposicién Transitoria Unica, su aplicacion en los Planes en
curso de aprobacion. Se considera que para el estado de tramitacion de este Plan, seria de
aplicacion el segundo parrafo.

Se debe explicitar para cada determinacion, si pertenece a la ordenacion estructural o a la
ordenacion detallada. Dicha diferenciacion, se debe expresar tanto en la Memoria Justificativa
y Normas Urbanisticas, como en los Planos de Ordenacion.

Al contenido técnico

(1)

(2)

@)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

©)

En el suelo urbanizable colindante con la carretera GU-999, se debera cumplir lo dispuesto en
la Disposicion final Primera punto tres, del TRLOTAU, y clasificar los terrenos de que son
dominio publico y zona de servidumbre como Sistema General de Infraestructuras,
adscribiéndolos a los ambitos correspondientes de los sectores citados, al objeto de su
acondicionamiento e incluso de su obtencion a favor de la Administracion titular de la
carretera.

Dadas las limitaciones de terreno de los Sectores, motivadas por la restriccion que impone la
linea limite de la edificacion de las carreteras GU-998 y GU-999, se debera justificar mediante
una parcelacion orientativa el cumplimiento del techo de viviendas previsto en las fichas.

El estudio de los perfiles de los viales de nueva creacion en los sectores S-1y S-2 (planos Al-5
a Al-11 de la MJ) revelan pendientes muy superiores a las pendientes maximas permitidas por
la legislacion de accesibilidad. Se deberan marcar sobre los planos los itinerarios peatonales
accesibles.

El sector S-2 se delimita sobre un espacio en el que se localiza el &mbito arqueolégico de
prevencion B-9 Huerta de Alocén. Se debe obtener y aportar el VISADO de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Cultura, Turismo y Artesania, referido al POM.

Se debe especificar el programa temporal (en afios) previsto para el desarrollo de los Sectores
Se debe recalcular el dato de la densidad residencial para las cifras de superficie neta del
sector y numero de viviendas de las fichas.

Se puede aportar el dato de la densidad poblacional para cada sector.

Dado que a cada uno de los sectores SR1 y SR2 se les adscribe un SGEL y que el plan los
situa junto a la carretera GU-998 donde existe una gran pendiente. Se debe argumentar la

existencia de estos SG y su localizacion.

Respecto a los SG Dotacionales (SGDE-DEDU y SGDE) se debe determinar a qué sector
corresponde cado uno de manera inequivoca.

(10) Se debe reflejar en los planos de ordenacion y de saneamiento la Estacion Depuradora de

Aguas Residuales (EDAR), que debe ser calificada como Sistema General de Infraestructuras y
asignada a los sectores correspondientes.
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(11) Se deben definir en los planos de ordenacidn las rasantes de los viales.

(12) Se debe determinar qué sector o sectores son los precisos para absorber la demanda
inmobiliaria a corto y medio plazo y determinar sobre ellos la ordenacién urbanistica detallada
completa.

(13) Se deben sefialar en los planos de ordenacion las edificaciones que queden en situacion de
fuera de ordenacion, y en su defecto argumentar su inexistencia.

(14) Coeficientes correctores (art 72 del TRLOTAU y 34 del RP). No resulta comprensible la
asignacion de la unidad como coeficiente corrector de ponderacién a mas de un uso dentro de
un mismo sector. Asi, se asigna la unidad tanto al uso “residencial” como al uso “industrial”,
cuando el uso global mayoritario es el residencial. Al mismo tiempo se asigna al uso “terciario
comercial y oficinas” el coeficiente corrector 0,70, algo que tampoco resulta comprensible
dado que, por norma general, tiene un rendimiento econémico superior al residencial. Se debe
corregir esta situacion.

(15) Se deben calcular las plazas de aparcamiento privado y piblico para cada sector.

- PROPUESTA -Se debe dar cumplimiento a las observaciones contenidas en este informe.

Finalizada la propuesta del ponente en materia de urbanismo los representantes de las demas
administraciones sectoriales toman la palabra:

El representante de Medio Ambiente indica que esta en tramitacion la E.I.A. Asi, el ISA esta en
informacién publica por el municipio y aunque el Sector 3 era el que presentaba mas problemas
medioambientales si bien dado el documento presentado en Ordenacién de Territorio y Vivienda
parece que tal sector se suprime, no existe memoria ambiental favorable aln. Se remite al informe
emitido con fecha......................

El representante en materia de Cultura expone que faltaba la Carta Arqueoldgica asi como no existia
correlacion grafica de los planos y los elementos del inventario ni los BIC existiendo informe de
febrero de 2010 desfavorable con el elenco de tales deficiencias. La Administracion municipal no ha
presentado documento corregido a la Delegacion de educacion y Cultura y por ello no puede existir
un informe nuevo a pesar de que hayan aportado a la Consejeria de Ordenacién del territorio y
Vivienda la carta Arqueolégica y pronunciamiento municipal sobre haber subsanado las
observaciones dado que no se pueden comprobar en el acto mismo e las sesion. En concordancia
con lo expuesto se remite al informe elaborado por la Delegacion con fecha 19 de febrero de 2010.

El representante en materia de Educacioén expone del mismo modo la existencia de un informe
desfavorable en relacion al planeamiento general que se examina ya que tanto por superficie como
por la pendiente excesiva el lugar destinado al dotacional educativo no era idéneo. No se puede
comprobar en el acto mismo de la sesion la correccion o no de lo observado. En concordancia con lo
expuesto se remite al informe elaborado por la Delegacion con fecha......

En ese momento entra en la Sala D. Manuel Martin Pantoja.

Por parte del representante en materia de Agricultura, en referencia a lo relativo a Montes Publicos
hace las mismas consideraciones sobre el ejemplar remitido por el Ayuntamiento con escasa
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antelacién a la sesion y con destinatario Unico la Consejeria de OTyV. Se remite a los informes
emitidos por la Direccion general de politica forestal.

En relacion al informe de Confederacion Hidrografica del Tajo, no ha comparecido su representante y
no hay informe, sin perjuicio de la solicitud municipal efectuada. D. Manuel Martin Pantoja,
representante de la Administracion del Estado insiste en la necesidad de la autorizacidn/concesion
por el Organismo de Cuenca al margen de lo establecido por la delegacién provincial de la JCCM en
materia de Medio Ambiente.

La representante de la Delegacion Provincial de Sanidad y Bienestar Social se remite a su informe
favorable con condiciones, en materia de Accesibilidad, emitido 20 de enero de 2010 que
cumplimentaba las deficiencias observadas en un primer informe de 25 de septiembre de 2009

El representante de la Diputacién provincial sefiala que el informe emitido desde su administracion
atinente a la carretera afectada de su titularidad es favorable, sin perjuicio de las consideraciones
sobres distancias sefialadas por el representante de urbanismo.

La Comision de Concertacion Interadministrativa, visto el informe del ponente y las
manifestaciones de los vocales, acuerda por unanimidad de sus miembros emitir el informe
previsto en el articulo 10.6 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo de 2010 por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del territorio y Actividad Urbanistica
reproduciendo para el mismo, el objeto y tramitacion asi como las sintesis de las consideraciones
de las administraciones sectoriales

INFORME UNICO DE CONCERTACION SOBRE EL POM DE ALOCEN QUE RECOGE EL
PRONUNCIAMIENTO DE LAS ADMINISTRACIONES SECTORIALES

Medio Ambiente. Esta en tramitacién la E.L.A. Asi, el ISA esta en informacién publica por el municipio y aunque el
Sector 3 era el que presentaba mas problemas medioambientales si bien dado el documento presentado en
Ordenacion de Territorio y Vivienda parece que tal sector se suprime, no existe memoria ambiental favorable aun.

Informe relativos a conservacion de la naturaleza: existe infrome de Esoacions Naturles , de 24 de febrero de 2010
cuyas conclusiones son las siguientes:

“ como se indicé en el infrome emitido con fecha 7 de nero de 2009, por el Servicio Provincial del Organismo
Auténomo Espacios Naturales de Castilla-La amncha en Guadalajara, en referencia al Documento de inicio del
expediente objeto, el Sector 3 debera clsificarse como Suelo No urbanizable de Proteccion Natural en virutd de los
especificado en el articulo 5 dl Reglanento del Suelo ristico, que establece que se deberan clsificar coposo tal los
terrenos incluidos en la Red regional de Areas protegidas establecida por la Ley 9/1999, asi como los terrenos que
presenten habitats y elementos geomorfoldgicos de proteccion especial establecidos en la misma y aquellas areas
en que debe garantizarse la conservacién del habitat de especies amenazadas, como las recogidas en el presente
informe.

Igualmente el articulo 9.2 de la Ley 9/1999, establece que en los planes de urbanismo, las areas ocupadas por estos
bosques, habitats y elementos geomorfolégicos seran calificadas como suelo rustico de proteccion ambiental,
natural o paisajistica, en su caso, salvo las excepciones expresas y justificadas por razaones de interés publico de
orden superior que pueda realizar el organo competente para su aprobacién definitva. Asimismo el articulo 944 de
las miams indica que se prohibe dafiar o realizar acciones que supongan una alteracion negativa de los habitat de
proteccion especial y elelmnetos geomorfoldgicos, salvo autorizacién de la Consejeria y cuando no exista otra
alternativa viable.

La clasificacion de los sectores residenciales 1y 2 se estime adecuada dada la ubicacién de los mismos, adyacente
al nicleo urbano actualmente consolidado, asi como al caracter como al caracter antriopico de la zona y la escasa
superficie natural afectada.
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El &rea ocupada por el Sistema general de equipamientos y Zona Verde se encuentra parcialmente cubierta por
habitats de proteccién. No obstante, dado lo limitado de la superficie afectada y el uso posterior, se considera
compatible su inclusion en dicha categoria, siempre que en las Ordenanzas se determine que la vegetacion debera
mantenerse tal y como se encuentra en la actualidad, con el minimo manejo, necesario para prevenir incendios y
afecciones a las vias publicas.

Montes Publicos.- La Direccién General de Politica Forestal, dada la documentacion que se le ha enviado emitié
informe que en resumen, establece que persisten errores en la delimitacion del monte de utilidad publica n® 217,
debiendo corregirse. Se considera conveniente excluir del suelo urbanizable el sector s-3, que debera adscribirse al
suelo rustico no urbanizable de proteccidn natural.

El plan de auto proteccién ante incendios forestales incluye medias adecuadas a las condiciones del medio. Sin
perjuicio de lo anterior, dado el alto riesgo por incendios forestales del municipio, se deberad elaborar un Plan
Municipal de Emergencia por Incendios Forestales conforme a la normativa de proteccion civil, cuya aprobacion
requerira informe previo de esta Consejeria.

Infraestructuras hidraulicas.- Indicar que el municipio de Alocén cuenta con un servicio de abastecimiento,
saneamiento y depuracion sobre el que esta Consejeria no tiene competencias ni gestiona su servicio.

Si se acometieran los nuevos vertidos futuros a la red general seria la entidad explotadora de la red de
saneamiento la que se pronuncie sobre la capacidad de los colectores para asumir el caudal vertido por las nuevas
actuaciones que se prevean.

Se aconseja que los nuevos desarrollos dispongan redes separativas para la recogida independiente de
las aguas residuales y pluviales.

Los gastos de obras de los suministros de agua, saneamiento y estaciones depuradoras en la proporcién
que corresponda a la unidad de actuacién urbanizadora correran a cargo de los propietarios de los terrenos.

No obstante, en aplicacion del articulo 16.1 de la Ley 12/2002, de 27 de junio reguladora del Ciclo Integral
del Agua de la Comunidad Autonoma de Castilla-La Mancha, la aprobacién, modificacién o revision de los
instrumentos de ordenacién territorial y planificacion urbanistica que incidan sobre los proyectos, obras e
infraestructuras hidraulicas a los que se refiere la citada Ley, requeriran informe vinculante de la Direccion General
del Agua. Todo ellos sin perjuicio de las competencias que, en esta materia, el texto refundido de la Ley de Aguas
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, atribuye al Organismo de Cuenca, y en especial a lo
dispuesto en el articulo 25.4 en materia de informes relativos a ordenacién del territorio y urbanismo, en el Capitulo
1 del Titulo IV sobre autorizaciones y concesiones, y en el Capitulo Il (de los vertidos) del Titulo V de la mencionada
Ley.

Carreteras: No se ha encontrado en la documentacion aportada ninguna afeccién a carreteras de titularidad de la
Junta de Comunidades de Castilla- LA Mancha.
Diputacion provincial emite informe favorable a la linea de edificacion.

Cultura.- 19 de febrero de 2010.-Informe Técnico de Patrimonio Historico. Consulta sobre afecciones al
patrimonio histérico-arqueoldgico relativo al “Documento de Avance del Plan de Ordenacién Municipal de
Alocén”.EXP/CULT.:08.2104.
Debera incluirse en el Plan de Ordenacion Municipal la informacion siguiente:
1°.- Carta Arqueolégica actualizada, incorporando los correspondientes entornos de
proteccion y prevencion arqueoldgica, especificando sus entornos de afeccion y
estableciendo las condiciones urbanisticas en cada caso.

Les informamos de que la documentacién de Carta Arqueolégica que han incluido en el
documento de avance del POM, atin no tiene resolucién favorable de la Direcciéon General
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de Patrimonio Cultural de esta Conserjeria. A tal efecto, deberan ponerse en contacto con
la Seccion de Carta Arqueoldgica de la Direccion General de Patrimonio Cultural (Tfno.:
925265304).

2°.- Sera necesario incluir ademas, los elementos de inventario del Patrimonio
Arquitectonico de Interés Historico Artistico Provincial (IPADIHA) y Bienes de Interés
Cultural, especificando sus entornos de afeccion (también en la planimetria) y
estableciendo las condiciones urbanisticas de cada caso.

3°- Los Bienes de Interés Cultural; picota y escudos, deberan incluirse tanto en ficha
como0 en la planimetria al efecto, delimitando sus entornos de afeccion.

4°- No hay correlacion grafica entre los planos del Catalogo de bienes protegidos y los
planos de ordenacion.

5°.- En el Plano de Ordenacion deberan constar los Ambitos de Proteccion Especial.

6°.- Dentro de los Planos de Informacion, debera afiadirse un plano especifico de
Proteccion del Patrimonio Histdrico-Arqueolégico, en el que se incluya el listado de
bienes inventariados.

7°.- Segun el Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-
La Mancha, se hablara de “proteccion parcial”, no de “proteccion estructural” como
aparece en el documento de Avance del POM.

Accesibilidad: Informe sobre cumplimiento de la normativa sobre accesibilidad de la Consejeria de Sanidad y
Bienestar Social INFORME SOBRE CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA SOBRE ACCESIBILIDAD

Una vez revisada la documentacion aportada, atendiendo exclusivamente al cumplimiento e integracién de las
condiciones de accesibilidad establecidas en la Ley ACC y el Codigo ACC, se concluye que se consideran
subsanadas las observaciones realizadas en el primer informe de septiembre de 2009,

Se informa, no obstante, e que los instrumentos de Planeamiento y los correspondientes Proyectos de
Urbanizacion, que se aprueben para el desarrollo de los sectores de suelo urbanizable, deberan:

- Garantizar la existencia de itinerarios peatonales accesibles, segun se definen en el
Cédigo ACC, que comuniquen todos los solares resultantes con os distintos usos
dotacionales y con el nucleo urbano consolidado.

- Garantizar la existencia de plazas de aparcamiento accesibles, en la proporcion y con las
caracteristicas que se determinan en el cddigo ACC, que deberan situarse,
preferentemente, en la proximidad de los usos dotacionales y, en cualquier caso,
comuni9cadas con estos mediante itinerarios peatonales accesibles

Se informa a su vez, de que el Plan Especial de accesibilidad que se redacte con el objeto de solventar las
deficiencias detectadas en el Estudio de Movilidad y Accesibilidad, debera proponer soluciones para
favorecer la accesibilidad de todo el viario del suelo urbano(si bien con la flexibilidad que permite la
Disposicion Adicional Octava de la Ley ACC), y no Unicamente de los itinerarios analizados en el
mencionado Estudio.

Educacién: INFORME SOBRE LA ADECUACION DEL EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

En la Justificacion del cumplimiento de Reserva de Dotaciones para Equipamiento Educativo se establece la
necesidad de contar con un centro de Infantil y Primaria de 3+6 cuidadores que cuente con una parcela minima de
4.700 m?, justificandolo de acuerdo con el Anexo IV del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.
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En el plano de Ordenacion, 3.1: Clasificacion y Calificacion del Suelo, Alineaciones y Rasantes, se delimita unos
terrenos con la denominacién SGDE DEDU (Sistema general de Equipamiento para Uso Educativo, Adscrito a los
Sectores S1, S2y S3).

En relacion a estos terrenos de Reserva de Suelo para uso Dotacional Educativo se observa lo siguiente;

e No se aprecian faltas de centralidad que pueda afectar al servicio que deben prestar a residentes
y usuarios. Art. 24.3 Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998.

e la accesibilidad peatonal, respecto a los viales de acceso, se considera correcta como
consecuencia del obligado cumplimiento de la normativa accesibilidad.

e No se especifica la superficie total de dichos terrenos, por lo que no es posible verificar si cumple
la condicién de parcela minima para albergar un centro de Infantil y Primaria de 3+6 unidades.
(Por comparacién con la superficie total del Sistema General (10.042 m?) se incluye que se
encuentra muy ajustada a la superficie minima precisa)

e  Aproximadamente un tercio de los terrenos estan afectados por pendientes en torno al 50%.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS

A las condiciones de accesibilidad y centralidad de los Suelos para Uso Educativo se debe afiadir la de contar con
una topografia que permita el aprovechamiento accesible de toda la parcela (6% de pendiente maxima) o, en
cualquier caso, de la superficie necesaria para albergar el equipamiento previsto (4.700 m?).

El informe favorable sobre la adecuacion de la Reserva de Suelo para Uso Educativo se condiciona a la justificacion,
en la redaccion definitiva del Plan de Ordenacion Municipal, de la adecuacién de las condiciones topograficas, para
lo cual se debera en primer lugar concretar la superficie exacta de los terrenos calificados para el uso Dotacional
Educativo y, en su caso, modificar la delimitacion de estos de manera que cuenten con una superficie minima de
4.700 m? sin estar afectados por pendientes superiores al 6%.

Urbanismo: observaciones a cumplimentar en materia de urbanismo
A la tramitacion

Se debe aportar informe de la CHT sobre abastecimiento en cumplimiento del articulo 25 de la Ley
de aguas

Se debe aportar informe favorable definitivo de la Consejeria competente en materia de Medio
Ambiente.

Se deben corregir los aspectos a los que se refieren los informes de la Consejeria competente en
Cultura. Se debe aportar informe favorable definitivo.

Se debe aportar informe favorable definitivo de la Consejeria competente en materia de Educacion.

Se debe cumplir lo dispuesto en los informes de la Direccion General de Politica Forestal de la
Consejeria de Agricultura. Se debe aportar informe favorable definitivo sobre la correccion de los
errores de la delimitacién de Montes Publicos.

Se debe justificar la ausencia en el expediente de los informes correspondientes a las compaiiias
suministradoras.

Se debe cumplir el Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que aprueba la Norma Técnica de
Planeamiento para “Homogeneizar el contenido de la documentacién de los Planes Municipales”
que estipula en la Disposicion Transitoria Unica, su aplicacion en los Planes en curso de
aprobacion. Se considera que para el estado de tramitacion de este Plan, seria de aplicacion el
segundo parrafo.
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Se debe explicitar para cada determinacion, si pertenece a la ordenacion estructural o a la
ordenacion detallada. Dicha diferenciacion, se debe expresar tanto en la Memoria Justificativa y
Normas Urbanisticas, como en los Planos de Ordenacion.

Se debe aportar la notificacion de la contestacion de las alegaciones.

Al contenido técnico

En el suelo urbanizable colindante con la carretera GU-999, se debera cumplir lo dispuesto en la
Disposicion final Primera punto tres, del TRLOTAU, y clasificar los terrenos de que son dominio
publico y zona de servidumbre como Sistema General de Infraestructuras, adscribiéndolos a los
ambitos correspondientes de los sectores citados, al objeto de su acondicionamiento e incluso de
su obtencion a favor de la Administracion titular de la carretera.

Dadas las limitaciones de terreno de los Sectores, motivadas por la restriccion que impone la linea
limite de la edificacion de las carreteras GU-998 y GU-999, se debera justificar mediante una
parcelacion orientativa el cumplimiento del techo de viviendas previsto en las fichas.

El estudio de los perfiles de los viales de nueva creacion en los sectores S-1y S-2 (planos Al-5 a
Al-11 de la MJ) revelan pendientes muy superiores a las pendientes maximas permitidas por la
legislaciéon de accesibilidad. Se deberan marcar sobre los planos los itinerarios peatonales
accesibles.

El sector S-2 se delimita sobre un espacio en el que se localiza el ambito arqueolégico de
prevencion B-9 Huerta de Alocén. Se debe obtener y aportar el VISADO de la Delegacion Provincial
de la Consejeria de Cultura, Turismo y Artesania, referido al POM.

Se debe especificar el programa temporal (en afios) previsto para el desarrollo de los Sectores

Se debe recalcular el dato de la densidad residencial para las cifras de superficie neta del sector y
numero de viviendas de las fichas.

Se puede aportar el dato de la densidad poblacional para cada sector.

Dado que a cada uno de los sectores SR1 y SR2 se les adscribe un SGEL y que el plan los sitta
junto a la carretera GU-998 donde existe una gran pendiente. Se debe argumentar la existencia de

estos SG y su localizacion.

Respecto a los SG Dotacionales (SGDE-DEDU y SGDE) se debe determinar a qué sector
corresponde cado uno de manera inequivoca.

Se debe reflejar en los planos de ordenacion y de saneamiento la Estacion Depuradora de Aguas
Residuales (EDAR), que debe ser calificada como Sistema General de Infraestructuras y asignada a
los sectores correspondientes.

Se deben definir en los planos de ordenacion las rasantes de los viales.

Se debe determinar qué sector o sectores son los precisos para absorber la demanda inmobiliaria
a corto y medio plazo y determinar sobre ellos la ordenacion urbanistica detallada completa.
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Se deben senalar en los planos de ordenacion las edificaciones que queden en situacion de fuera
de ordenacion, y en su defecto argumentar su inexistencia.

Coeficientes correctores (art 72 del TRLOTAU y 34 del RP). No resulta comprensible la asignacion
de la unidad como coeficiente corrector de ponderacion a mas de un uso dentro de un mismo
sector. Asi, se asigna la unidad tanto al uso “residencial” como al uso “industrial”, cuando el uso
global mayoritario es el residencial. Al mismo tiempo se asigna al uso “terciario comercial y
oficinas” el coeficiente corrector 0,70, algo que tampoco resulta comprensible dado que, por norma
general, tiene un rendimiento econdmico superior al residencial. Se debe corregir esta situacion.

Se deben calcular las plazas de aparcamiento privado y puiblico para cada sector.

Conforme al art. 121 RP se debera remitir la documentacion de refundicion debidamente diligenciada de aprobacion
inicial determinada en el 36.3 TRLOTAU y 135.3 RP a fin de reemplazar la documentacién antigua (art.39.9
TRLOTAU y 121.4 RP).

Se debera reiterar la aprobacién inicial sobre el documento modificado conforme a las observaciones relatadas en
este informe Unico de concertacion.

3°%-  Consulta de viabilidad del Desarrollo de Suelo Industrial situado en Almoguera-Albares.

Para este punto del orden del dia se ha invitado a la Presidenta del Consorcio para lal desarrollo industrial
y economico de la comarca de Zorita.

La ponente, Esther Santamaria, Jefa del Servicio de Ejecucién y Disciplina Urbanistica, pasa a exponer el
expediente remitido haciendo previamente un comentario sobre la novedad de someter a concertacion
interadminisatrtiva la consulta de viabilidad de actuaciones urbanizadoras en suelo rdstico de reserva,
toda vez que anteriormente era un expediente exclusivamente de tramitacién municipal.

Seguidamente expone el caso concreto objeto de informe

Antecedentes.

El 23 de julio de 2010 tiene entrada en el Registro de la Delegacion Provincial de Ordenacion del Territorio
y Vivienda la documentacion en tramitacion sobre consulta previa de viabilidad sobre suelo clasificado como suelo
rustico de reserva para el desarrollo de un suelo urbanizable industrial en aras a la implantacién de un Parque
Industrial y Empresarial en la Comarca de Zorita. El mismo tiene de promotor al Consorcio Urbanistico para el
desarrollo industrial y econémico de la comarca de Zorita.
Dicha solicitud se encuadra en el Art.54.2 del TRLOTAU
“2. Cuando de la organizacién del desarrollo urbanistico derivada del modelo de ocupacion establecido por los
planes urbanisticos a que se refiere el nimero 1 del articulo 103 resulte la posible viabilidad de la correspondiente
actuacion urbanizadora en suelo rustico de reserva, debera formularse a la Administracién competente, para
confirmar dicha viabilidad, la consulta previa prevista en el nimero 7 del articulo 64 para la presentacion, en su
caso, del preceptivo Programa de Actuacion Urbanizadora, el cual guardara estricta sujecion a lo dispuesto en los
articulos 38.3 y 39 de esta Ley.”

El promotor es el Consorcio Urbanistico que asume al gestion directa de la propuesta presentada. A los
efectos de esta forma juridica en el ambito urbanistico cabe sefialar los preceptos del TrLOTAU que regulan
su naturaleza y cometidos
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Articulo 105. La gestion directa, propia y cooperativa.

1. La Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha y los Municipios, con la cooperacidon con éstos, en su caso, de las
Diputaciones provinciales, podran utilizar, para la gestion directa de la actividad de ejecucion que sea de su respectiva
competencia todas las formas o modalidades admitidas por la legislacion de régimen juridico y de contratacion de las
Administraciones Publicas y de Régimen Local. En particular, todas ellas estaran habilitadas para crear Organismos Auténomos y
entidades mercantiles de capital integramente publico o mixto, de duracién limitada o por tiempo indefinido y con caréacter general
0 sblo para determinadas actuaciones.

2. Para el desarrollo cooperativo de la actividad de ejecucion y conforme a la misma legislacion a que se refiere el nimero
anterior, dichas Administraciones podran, ademas:

a.  Constituir, por mutuo acuerdo, consorcios urbanisticos.
b.  Delegar competencias propias en otras Administraciones, organismos de ellas dependientes o entidades por ellas
fundadas o controladas.

Articulo 106. Los convenios interadministrativos de colaboracion.

1. Las Administraciones Publicas y sus organismos dependientes o adscritos, los consorcios y las entidades mercantiles creadas
por aquéllas o cualesquiera de éstos podran suscribir convenios, con fines de colaboracion, en los términos autorizados por la
legislacion de régimen juridico de las Administraciones Publicas y de Régimen Local.

Cuando su objeto principal sea urbanistico deberan ajustarse a lo dispuesto en el Capitulo Il del Titulo I, relativo a los convenios
urbanisticos.

2. Los convenios a que se refiere el nimero anterior podran tener por objeto la contribucién al sostenimiento econémico de
6rganos u organismos de ambito comarcal creados por la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha para la prestacion de
asistencia técnica y administrativa a los Municipios en materia de ordenacion urbanistica.

Articulo 107. Los consorcios urbanisticos.

1. El objeto de los consorcios no podra comprender funciones y actividades que excedan de la esfera de competencias de las
Administraciones consorciadas.

2. A los consorcios podran incorporarse personas privadas, cuando ello sea necesario para el cumplimiento de sus fines y previa
suscripcion de convenio en el que se especifiquen las bases de su participacion. En ningtn caso la participacion de personas
privadas podré ser mayoritaria, ni dar lugar a que éstas controlen o tengan una posicion decisiva en el funcionamiento del
€onsorcio.

3. La aprobacion de los estatutos del consorcio en la forma definida legalmente determinara la atribucion de las competencias
administrativas, pertenecientes a las Administraciones consorciadas, que en dichos estatutos se especifiquen. En ningiin caso
podra atribuirse a los consorcios:

a. La competencia para establecer o determinar impuestos, pero si la de su gestion y recaudacion, asi como la del
establecimiento de tasas y precios publicos y su percepcion.
b.  La competencia para expropiar, pero si la gestion administrativa de todas las operaciones expropiatorias.

4. Los consorcios podréan crear entidades mercantiles de capital integramente publico o mixto.
5. La creacion de los consorcios y sus estatutos se publicaran, para su eficacia, en el Diario Oficial de la Castilla-La Mancha.
l. OBJETO.-

La reclasificacion de un ambito aproximado de 150ha como alternativa real de regeneracion del tejido industrial de la
zona y con ello, fomente la creacion de empleo, trabajo y riqueza en la comarca, emprendiendo con tal proyecto las
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acciones necesarias para sustituir la central nuclear como elemento Unico regenerador de riqueza y trabajo por otras
alternativas viables econémicamente

Para abaratar los precios y ser competitivos se hace necesario configurar una gran superficie capaza de asumir la
repercusion de los grandes costos que conlleva la ejecucion y puesta en servicio de un sector industrial

La tabla resumen de superficies de la ordenacion total del &mbito de actuacion del PPIE es la siguiente:
Superficie del ambito de actuacion 1.500.963,99

dotacional equipamiento 75.268,82 5,01%
dotacional Zonas Verdes 182.849,46 12,18%
sistema viario (tipo A) 134.210,38 8,94%
reserva sistema viario (tipo B) 10.905,84 0,73%
equipamiento de Inf. y serv. 12.810,95 0,85%

TOTAL CESIONES 416.045,45 27,72%
Industrial G1 979.035,98 65,23%
Industrial G2 95.882,56 6,39%
Terciario 10.000,00 0,67%

TOTAL superficie lucrativa 1.084.918,54 72,28%
TOTAL SECTOR/s 1.500.963,99 100,00%

Il. Documentacién adjuntada:

Consulta previa de viabilidad en formato papel y en CD que se estructura de la siguiente manera:

L. MEMORIA

Il. PARAMETROS URBANISTICOS PROPUESTOS

. SOLUCION TECNICA PROPUESTA

Iv. PLANOS

V. ANEXOS:
Anexo 1.- Informe medio ambiente
Anexo 2.-Estatutos del consorcio urbanistico para el desarrollo industrial y econdmico de la
comarca de Zorita
Anexo 3.- Convenio de gestion urbanistica

En relacion a informes sectoriales:

El 7 de septiembre de 2010 se recibe el informe del Jefe del Servicio de evaluacion ambiental y el informe
de la Consejeria de Educacion y Cultura, remitidos ambos por el Consorcio Urbanistico a esta Delegacion Provincial
al objeto del informe de concertacion administrativa.

Ambos informes son restrictivos al contener la zona propuesta valores e intereses afectados por la
reclasificacion, asi respecto evaluacion ambiental a pesar de hacer diversas consideraciones se remite a la
necesaria E.I.A. y en relacidn al patrimonio arqueoldgico se requiere, debido a la alta susceptibilidad arqueolégica
de la zona, el Estudio del Patrimonio Historico-Artistico y arqueoldgico (prospeccion superficial) autorizado por esa
Delegacion Provincial.

El 15 de noviembre de 2010 tiene entrada en nuestra Delegacion la resolucion de afeccion al patrimonio
arqueolégico, Informe de los trabajos de Intervencién arqueoldgica (prospeccion) relativos al “proyecto de Desarrollo
de suelo industrial en Almoguera y Albares). La resolucién la remite la Delegacion Provincial de Educacién y Cultura.
En la misma establece la necesidad de hacer una intervencion a través de sondeos, perfilados de manera manual y
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documentados con datos arqueoldgicos con anterioridad a la obra. De lo anterior se deduce la viabilidad de la
propuesta para este organismo al condicionar la obra pero posibilitindola.

El 17 de noviembre de 2010 tiene entrada en esta Delegacion escrito de la Direccion General de
Urbanismo relativa al traslado del documento de consulta de E.l.A. de la modificacion puntual de las Normas
subsidiarias de los municipios de Almoguera y Albares- parque Industrial y Empresarial (expte. PLA-SC-10-0159) del
que resulta promotor el Consorcio Urbanistico para el desarrollo industrial y Econémico de la Comarca de Zorita. En
la documentacién de inicio del procedimiento de Evaluacidon Ambiental se establece como titulo del Plan:
Modificacion puntual de la clasificacion del suelo para albergar un poligono Industrial, indicando en el apartado de
Localizacién y caracteristicas basicas en el ambito territorial del Plan o Programa: “el suelo afectado por la
modificacion puntual propuesta esta situado en los parajes denominados: “ El horcajo” en el municipio de Almoguera
y , ‘La tejera” y “El Rosal” en el municipio de Albares. Estan clasificados en las normas subsidirias de sus
respectivos municipios como suelo rustico sin ninguna proteccion, equivalente por tanto al suelo rustico de reserva
previsto en le articulo 6 del reglamento de suelo rustico y en el articulo 54 del Texto refundido de la Ley de
Ordenacion del territorio y de la actividad urbanistica de la Comunidad Auténoma de Castilla- la Mancha.”

En relacion a lo expuesto el documento de inicio de E.ILA. se ha de advertir que el municipio de Albares no
cuenta con NNSS si no con PDSU lo que tiene efectos relativos a la posibilidad de considerar viable el PAU
propuesto y condiciona la evaluacién ambiental incoada.

También se aporta como anexo 1 lo denominado por el promotor como informe de medio ambiente que si
bien consiste en un e-mail de la direccidn general de politica forestal de 10 de junio de 2010 en el que se dice no
existir al “parecer bienes de dominio publico de la competencia de esa direccion general si bien podrian existir
teselas con vegetacion natural con la consideracién de monte, indicando que en este caso seria de aplicacion lo
establecido en la Ley 3/2008, de 12 de junio, de Montes y gestién Forestal sostenible de Castilla-La Mancha.

Se advierte ademas en esta comunicacion que se debera consultar el régimen cinegético de los terrenos
en la delegacién provincial de agricultura y medio ambiente en Guadalajara.

COMPETENCIA'Y PROCEDIMIENTO

La consulta previa de viabilidad de AU en SRR sélo requiere de aprobacion (en strictu sensu definitiva)
mediante resolucién motivada de la Administracién municipal, de acuerdo con el art. 36.3 RSR, si bien una de las
modificaciones operadas por La Ley 2/2009, de 14 de mayo de Medidas Urgentes en materia de Vivienda y Suelo
por la que se modificaba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del territorio y de la Actividad Urbanistica
,D.0.C.M. n° 98 de 25 de mayo 2009 incluia el pronunciamiento de las administraciones sectoriales en los supuesto
de PAUs reclasificatorios por medio del articulo tnico Dos 2. se modifica el articulo 10 del TRLOTAU, cuya
redaccion pasaba a ser la siguiente: 1. Quedan sujetos a la concertacion interadministrativa: (...) b) La consulta
previa de viabilidad de actuaciones urbanizadoras en el suelo rustico de reserva regulada en el nimero 7 del articulo
64.

El Decreto legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de
Ordenacion del territorio y de la Actividad Urbanistica, refunde y armoniza la legislacion vigente en materia de suelo
y urbanismo recogiendo especialmente las novedades introducidas por la Ley 2/2009, de 14 de mayo, dereivando
en lo que aqui interesa en la adopcidn de la concertacion para la consulta de viabilidada en los articulos 9, 10 y 64.7
del texto legal citado.

El Art.10 del TRLOTAU en sus puntos 1.b) 3., 4., 5., 6., y 7. establece el procedimiento de tramitacion para la
concertacion.

1. Quedan sujetos a la concertacion interadministrativa:

b) La consulta previa de viabilidad de actuaciones urbanizadoras en el suelo rastico de reserva regulada en el nimero 7 del
articulo 64.

3. El trémite de consulta debera ser realizado por la Administracién actuante mediante remision a todas las Administraciones
territoriales afectadas de un ejemplar del instrumento o proyecto en curso de aprobacion y de la documentacion ambiental
legalmente exigible, en su caso, de forma que proporcione efectivamente a éstas:

a) La posibilidad de exponer y hacer valer de manera adecuada, suficiente y motivada, por si mismas o a través de
organizaciones publicas de ellas dependientes, las exigencias que, en orden al contenido del instrumento o proyecto en curso de
aprobacion, resulten de los intereses publicos cuya gestion les esté encomendada.
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b) La ocasion de alcanzar un acuerdo sobre los términos de la determinacion objetiva y definitiva del interés general.

4. El instrumento o proyecto se remitira también a la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica,
ante la cual se justificara la efectiva realizacion del tramite respecto del resto de Administraciones Piblicas.

5. El trémite de consulta tendra una duracion de veinte dias y coincidira con el previsto en la legislacion ambiental cuando dicho
trémite sea preceptivo. No obstante, si el tramite de consulta coincide con el de informacion publica se coordinara y simultaneara
con la intervencion o emision de informe de las distintas Administraciones territoriales, de acuerdo con el procedimiento regulado
en esta Ley para la aprobacién del instrumento o proyecto en cuestion.

En este supuesto, su duracion coincidira con el mayor plazo de los previstos en las legislaciones sectoriales para la emision de
sus respectivos informes, sin que pueda ser inferior al de informacién publica fijado por la legislacién ambiental.

6. Cumplido el tramite de consulta, o el de informacién publica, la Comision de Concertacion Interadministrativa, 6rgano colegiado
cuya composicion y funcionamiento se desarrollara reglamentariamente, emitira informe (nico de concertacion interadministrativa
sobre el instrumento o proyecto formulado para los Municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho.

Previa autorizacién expresa de la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica, podran realizar por
sus propios medios la concertacion interadministrativa aquellos Municipios con menos de 10.000 habitantes de derecho que se
encuentren agrupados en Mancomunidades urbanisticas que en su conjunto superen esa cifra de habitantes, o que sin estar
agrupados asi lo soliciten de forma individual, siempre que resulte acreditado, en ambos casos, que disponen de servicios
técnicos, juridicos y administrativos adecuados a tal fin.

7. Si alguna de las Administraciones afectadas no hiciera uso de la concertacion interadministrativa se presumira su conformidad
con el instrumento o proyecto formulado. En todo caso, dicho instrumento o proyecto sélo podra contener previsiones que
comprometan la realizacion efectiva de acciones por parte de otras Administraciones, si éstas han prestado expresamente su
conformidad.”

En conclusién, se entiende solicitado informe anterior a la resolucién motivada de competencia municipal
descrito en el articulo 36.3 del RSR.

NATURALEZA JURIDICA, REQUISITOS de la solicitud

Se desprende que cuando la Administracion, en este caso el Ayuntamiento correspondiente, procede a resolver
una consulta previa de viabilidad sobre suelos rusticos, no se limita a otorgar al solicitante una informacién sobre “el
régimen y las condiciones urbanisticas aplicables a los mismos”, sino que caso de resolver afirmativamente, y al
establecer los “criterios minimos definidores del contenido urbanistico”(64.7 TRLOTAU), estara procediendo a
innovar un nuevo modelo urbanistico, modificando la ordenacion estructural del vigente en el planeamiento general
del municipio. Y es por lo mencionado que se configura la consulta previa de viabilidad, no como una consulta tipica
a la Administracién recogida con caracter basico en el articulo 35 g) de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico y de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, sino como un
verdadero acto administrativo configurador de nuevas situaciones juridicas individualizadas, con los efectos que
aquel conlleva.

Requisitos.- El articulo 64.7 TrLOTAU establece que la solicitud debera especificar los siguientes extremos:

Propuesta de ambito espacial de la actuacion que se propone debiendo cumplir las condiciones de
delimitacién geométrica establecidas en la letra ¢ del nimero 1 del articulo 24.

Propuesta de parametros urbanisticos que defina el producto inmobiliario, basados en un estudio de
mercado, rigurosamente justificado en funcién de las previsiones establecidas en el planeamiento municipal vigente
y su estado de desarrollo.

Acreditacion de la personalidad del solicitante, asi como justificacién de la solvencia técnica y econémica
con que cuenta para el desarrollo y ejecucion de la actuacion urbanizadora.

El articulo 36.2 del RSR afiade a lo anterior la necesidad de los siguientes documentaos a aporta con la
solicitud:

c) Indicaciones acerca de la calidad, suficiencia y funcionalidad de las infraestructuras y servicios proyectados
para la actuacion, asi como su conexidn con las redes exteriores e incidencia en la suficiencia y funcionalidad de
éstas.

d) Informe de sostenibilidad econémica
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En relacién a la propuesta espacial el documento presentado analiza una serie de enclaves escogiendo la
alternativa ubicada en los términos municipales de Albares y Almoguera, por el motivo fundamental de las
infraestructuras.

En relacién al desarrollo de la actuacién si se contemplan diversas fases de ejecucion pero no existe
alusién alguna a la secuencia temporal légica con el planeamiento de los municipios donde se asienta el poligono
industrial. Dada la especificidad de la proyeccion, derivada del desmantelamiento de la Central nuclear de la zona y
justificado el proyecto en la necesaria adopcién de actuaciones que sustituyan la actividad econémica de la zona, el
interés del proyecto excede de las repercusion de la reclasificacion en orden al simple estado urbanisticos de los
municipios donde se pretende asentar. Ello unido a que afecta a dos términos municipales y adelantando que una
de ellos carece de suelo urbanizable la actuacion presentada tiene dificil encaje en esta prevision normativa de la
consulta de viabilidad.

Es objeto a dilucidar en el supuesto concreto la justificacién de la actuacion urbanizadora en los términos
exigidos en el articulo 13 de RSR, a saber:

‘a) que la organizacion del modelo de desarrollo urbanistico asi lo permita, por lo que deberan
considerarse las directrices resultantes del modelo de evolucién y de ocupacién del territorio que definan las
previsiones de expansion urbana contenidas en los planes”.

b) que la organizacién temporal de la ejecucion del planeamiento asi lo permita, por lo que deberan
considerarse las previsiones contenidas en los planes urbanisticos sobre la secuencia ldgica de desarrollo. En
especial, deberan consultarse las concretas condiciones objetivas definidoras del orden basico de prioridades para
la ejecucion de las diferentes actuaciones urbanizadoras, establecidas en los Planes”.

En sintesis se ha de argumentar que la actuacién pretendida venga a atender necesidades u
oportunidades que no estén contempladas ya por el planeamiento vigente, dado que en caso contrario no se daran
las condiciones objetivas para posibilitar la incorporacion de esa actuacion urbanizadora a que se refiere el articulo
24.1 ¢) TRLOTAU toda vez que resultara inadecuada por innecesaria no haber agotado el suelos Util para tal fin sin
necesidad de innovacion., asi como en caso contrario la adecuacion y asuncion de la actuacion urbanizadora al
modelo territorial fijado y previsto en el planeamiento municipal.

PLANEAMIENTO VIGENTE, MODELO TERRITORIAL y CARACTERISTICAS ESPECIALES DE LA
PROPUESTA

En este punto hay que analizar DOS municipios dado que el enclave de la propuesta afecta a dos términos
municipales de la serie de administraciones locales territoriales de esa naturaleza que componen el
Consorcio urbanistico promotor.

El municipio de Albares cuenta en la actualidad con un instrumento de ordenacién urbanistica consistente
en un Plan de Delimitacion de Suelo Urbano aprobado el 10 de octubre de 1978 que ha sufrido hasta la
actualidad cuatro modificaciones (4-11-1994; 21-10-1998; 21-12-2000 y 15 de marzo de 2003)

De conformidad con lo expuesto en el Texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y Actividad
Urbanistica de CLM estos planes municipales se caracterizan por:

Articulo 25. Los Planes de Delimitacién de Suelo Urbano.

1. Los Planes de Delimitacion de Suelo Urbano comprenden términos municipales completos y tienen por objeto:

La clasificacién del suelo, en urbano y rastico.

La definicién de la ordenacion estructural necesaria en funcion de las caracteristicas del Municipio.

¢. La ordenacion detallada, incluyendo el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios publicos,
dotaciones comunitarias y de redes de infraestructuras, asi como la determinacién de usos

oo
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pormenorizados y ordenanzas tipoldgicas mediante definicion propia o, en su caso, remision a las
correspondientes Instrucciones Técnicas del Planeamiento.

Visto lo anterior estos municipios se caracterizan ademéas de por un desarrollo muy moderado, en aplicacion del
instrumento elegido, en carecer de suelo urbanizable, presupuesto que se contrapone con la eleccién de la
ubicacion del Parque empresarial del Consorcio de Zorita, que parcialmente se ubica en ese término municipal.

El articulo 34 del TrLOTAU expone sobre la tramitacién de los Planes de Ordenacion Municipal y los Planes de
Delimitacion del Suelo Urbano en relacion a actuaciones urbanizadoras que se puedan suscitar en los municipios
con PDSU que no contiene clasificacidn de suelo urbanizable, lo siguiente

4. Cuando en un Municipio que cuente con Plan de Delimitacion de Suelo Urbano se suscite sobrevenidamente una
actuacion urbanizadora cuya localizacion y dimension, asi como las garantias procedentes para asequrar su
gjecucion, justifiquen la clasificacion de los terrenos afectados como suelo urbanizable, podran tramitarse
conjuntamente, la adaptacion de las determinaciones del Plan de Delimitacion de Suelo Urbano a las propias de un
Plan de Ordenacion Municipal y el correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora, mediante el
procedimiento y con el contenido que reglamentariamente se determine. No obstante, la aprobacion y adjudicacion
del Programa no podré acordarse hasta la aprobacién definitiva dicha adaptacion.

Dado que el Consorcio ha remitido ya la consulta de viabilidad a la Comision de concertacion interadministrativa,
toda vez que la situacién clasificatoria del suelo en el municipio de Albares podria impedir la viabilidad y desarrollo
de la actuacion en observancia de la legislacion de aplicacion se ha de acordar compromiso por el Consistorio de
adaptar las determinaciones del Plan de Delimitacion de Suelo a las determinaciones de un POM para el caso de
que se considere viable por las administraciones sectoriales en las materias de su competencia, todo ello de
conformidad y con las limitaciones establecidas en el apartado cinco del articulo 36 del Reglamento de Suelo
Rustico:

5. Cuando la actuacién urbanizadora declarada viable por el Ayuntamiento se pretenda realizar en un municipio que cuente con
Plan de Delimitacion de Suelo Urbano, y su localizacion, su dimension, o las garantias procedentes para asegurar su ejecucion,
aconsejen la clasificacion de los terrenos afectados como suelo urbanizable, la aprobaciéon y adjudicacion del Programa de
Actuacion Urbanizadora no podra acordarse en tanto no se apruebe definitivamente la adaptacion de las determinaciones del
Plan de Delimitacion de Suelo Urbano a las propias de un Plan de Ordenacion Municipal, de conformidad con lo dispuesto en el
art. 34.4 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

El instrumento de planeamiento actualmente vigente en el municipio de Almoguera son unas Normas
Subsidiarias Municipales de Planeamiento cuya aprobacién definitiva por la Comisién Provincial de Urbanismo se
produjo el 23 de junio de 1982

Con posterioridad se han ido tramitando y aprobando diversas modificaciones puntuales, en concreto cinco
y existen 4 planes parciales, todos ellos de uso residencial.

Hay que resefar en primer lugar que las Normas Subsidiarias como instrumentos de Planeamiento han
desaparecido de entre aquellos que regula la actual legislacion urbanistica castellano-manchega, pero conforme a la
disposicion transitoria segunda del TRLOTAU “conservaran su vigencia hasta su revision o total cumplimiento, si
bien se ejecutaran de conformidad con las previsiones de esta Ley”, y “cualquier innovacién de estos (...)
instrumentos urbanisticos debera adaptarse a las determinaciones y al contenido de esta Ley, asi como tramitarse y
aprobarse conforme al procedimiento prescrito en la misma”.

La viabilidad del proyecto se cifra en términos de la documentacion presentada en tres factores: el precio
del suelo, la autovia de la Alcarria y la implicacién de todos los agentes en el desarrollo de la referida propuesta.

PARAMETROS URBANISTICOS PROPUESTOS

29




IIl.1 PARAMETROS URBANISTICOS

- Ambito del Sector: 1.500.963,99 100,00%

-Viales (tipo Ay B): 145.116,22m2 9,67%

- Zonas verdes: 182.849,46 12,18%

- Equipamiento: 75.268,82 m2 5,01%

- Industrial : 1.074.918,54 m2 71,62%

- Terciario: 10.000 m2 0,67%

- DESI: 12.810 m2 0,85%

- Usos:

* Uso Principal: Industrial en todas sus categorias

* Uso compatible: Terciario, oficinas, Hotelero y comercio.
Vivienda exclusivamente para vigilante o guarda de
instalaciones empresariales

- Tipologia de edificacion: Aislada, Pareada o adosada
- Densidad maxima: 30 parcelas por hectarea

- Parcela minima: 1000 M2

- Ocupacion Maxima: 80%

- Edificabilidad neta de parcela: 1.0 m2/m2 (100%)

- Cesiones: Estandares de la LrOTAU

Desarrollo Urbanistico: Programa de Actuacion urbanizadora
compuesto de Plan Parcial de Mejora y Proyecto de Urbanizacién
- Sistema de Gestion: Gestion directa

Identidad del solicitante:

En la documentacion remitida se aporta como anexo 2 la publicacion de los estatutos del Consorcio Urbanistico para
el desarrollo industrial y econdmico de la Comarca e Zorita (BOP de Guadalajara n° 48de 22 de abril de 2009).

La constitucién fue acordada el 14 de abril de 2009 y la componen los Ayuntamientos de albares, Almoguera,
Driebes, Mazuecos, lllana , Escopete, Moratilla de Los meleros, Hontoba, Sayaton, Fuentelancina, Albalate de Zorita
y Pozo de Aimoguera, sin perjuicio de la posibilidad de incorporaciéon de nuevos miembros en los términos del
articulo 1° de los Estatutos.

Entre los objetos y fines de este Consorcio se encuentran los siguientes (articulo 3°):

Definir los criterios generales para la gestion urbanistica e industrial del ambito para el que se crea y coordinar la
gestion del Desarrollo Industrial y Econémico.

La coordinacion de la actuacion de los entes consorciados en el gjercicio de sus competencias.

La redaccién y tramitacion de los proyectos de infraestructuras.

La redaccion de los instrumentos de planeamiento y de gestion urbanistica necesarios para el desarrollo de este
ambito

En relacion al régimen econdmico el articulo 18 establece el fondo de financiacion del Consorcio,
sefialando:
“para el cumplimiento de los fines del Consorcio, se procedera a la creacion de un fondo de financiacién, mediante
el que se cubra estrictamente el coste de funcionamiento de sus servicios, segun los presupuestos que se
aprueben, pudiendo integrarse dicho fondo con los siguientes recursos econémicos:

- Ingresos procedentes de otras administraciones publicas.

- Ingresos procedentes de los Entes consorciados.

- Ingresos de caracter privado.

- Aportaciones de particulares y entidades colaboradoras participantes en la actuacion.

- Los procedentes de operaciones de crédito.

- Cualquier otro ingreso o recurso que autorice la Legislacion Vigente.
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- También constituira recurso del Consorcio las aportaciones que las Administraciones consorciadas
acuerden efectuar para la financiacién de los gastos del Consorcio ene actuaciones financiadas con cargo
a los respectivos presupuestos, en los casos en que asi se convenga por la Administracion actuante y el
CoNnsorcio.

- Ingresos procedentes de su propia gestién econémica industrial.

CONSIDERACIONES
Ala vista de lo expuesto estos Servicios consideran que:

Queda justificada la propuesta de reclasificacién dada las especiales caracteristicas del promotor, su objeto vy
finalidad, la cual debera de tener en cuenta para su desarrollo las conclusiones e informes sectoriales realizados,
en concreto en relacion al informe urbanistico se sintetizan los siguientes condicionantes:

-  Falta informe de la administracién competente que acredite la existencia de recursos hidricos suficientes
para atender las nuevas demandas que se planteen.

- Dada la incidencia en la CM-404 se requerira informe de la Direccion general de carreteras antes de la
resolucion de la consulta de viabilidad.

- No existe un exhaustivo estudio de mercado del producto inmobiliario si bien si existe una comparativa de
precio de suelos industriales en la zona de influencia, debera completarse en los términos legales.

- No contiene informe de sostenibilidad econdmica, necesario aunque la gestion sea directa que debera
solventarse cuantificando al menos los recursos existentes del fondo de financiacién del articulo 18 de los
estatutos del Consorcio, y su suficiencia en relacion con los gastos previsibles de la actuacion, tampoco
cifrados en la documentacién adjuntada.

- En caso de resultar viable la propuesta, una vez tenidos en cuenta todas las deficiencias, el municipio de
Albares debera adaptar las determinaciones de su planeamiento municipal, consistente en PDSU a las
determinaciones de un POM, siendo este un requisito imprescindible para la aprobacién del PAU, toda vez
que la aludida aprobacion ha de ser posterior a esta adaptacion.

- No consta informacion publica de la consulta, en los términos del apartado cuarto del articulo 36 del
RSR.

- Laresolucion sobre la consulta previa deberd contener los criterios definidos en el apartado a) del articulo
36.4 del RSR y en todo caso la necesidad de presentar un PAU.

El P.A.U. debera someterse al procedimiento regulado en el Art. 38.3 y 39 de la Ley. A los efectos de tramitacion, se
debe considerar que el mismo comporta una modificacion de la Ordenacion Estructural de ambos Planes generales
municipales, con la especialidad ya vista para el término municipal de Albares.

El pronunciamiento de la Consulta Previa por los Ayuntamientos debera ajustarse como minimo al contenido del Art.
64.7.c) THOTAU.

Esta Delegacidn no revisa en este acto la ordenacion detallada presentada en el proyecto aportado al no proceder
en la consulta presentada.

Los representantes de Educacion y Cultura y Agricultura y Medio Ambiente, en relacion a las
competencias que ostentan sobre patrimonio arqueoldgico y evaluacién ambiental, respectivamente,
suscriben los datos de los informes que obran en el expediente de la Delegaciéon Provincial de
Ordenacion del Territorio y Vivienda y que han sido indicados anteriormente.

La ponente sefiala al representante de Medio Ambiente que el expediente iniciado sobre
consultas medioambientales para la modificacién de Normas Subsidiarias no es correcto toda vez que
debera someterse el futuro PAU, en caso de que los municipios competentes resuelvan favorablemente la
consulta de viabilidad que aqui se informa, asi como necesariamente el POM al que debe adaptar su
planeamiento general el municipio de Albares para poder acoger la propuesta presentada.

La representante del Consorcio, a su vez, Alcaldesa-presidenta de Albares, entrega en este mismo acto
acuerdo plenario de 2 de diciembre de 2010 del municipio de Albares, aprobando el inicio del expediente
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de redaccién y tramitacion de un Plan de Ordenacion Municipal, como tramite preceptivo para la
implantacién del Parque Industrial y Empresarial en el municipio de Albares.

La Comision de Concertacion Interadministrativa, visto el informe de la ponente y las
manifestaciones de los vocales, acuerda por unanimidad de sus miembros emitir el informe
previsto en el articulo 10.6 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo de 2010 por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del territorio y Actividad Urbanistica
reproduciendo para el mismo, el objeto y tramitacion asi como las sintesis de las consideraciones
de las administraciones sectoriales

INFORME UNICO DE CONCERTACION SOBRE A LA CONSULTA DE VIABILIDAD DE
ACTUACION URBANIZADORA EN SUELO RUSTICO DE RESERVA PARA EL DESARROLLO
INDUSTRIAL DE LA COMARCA DE ZORITA EN LOS TERMINOS MUNICIPALES DE ALBARES Y
ALMOGUERA

Medio Ambiente. Debera observarse el Informe del servicio de evaluacidon ambiental sobre consulta
previa de viabilidad de desarrollo de suelo Industrial en los términos municipales de Almoguera de 30 de
julio de 2010.

El expediente iniciado sobre consultas medioambientales para la modificacién de Normas Subsidiarias
debe desistirse toda vez que deberd someterse el futuro PAU, en caso de que los municipios
competentes resuelvan favorablemente la consulta de viabilidad que aqui se informa, asi como
necesariamente el POM al que debe adaptar su planeamiento general el municipio de Albares para poder
acoger la propuesta presentada

Informe Técnico sobre posibles afecciones al Patrimonio Histdrico

Resolucién de 8 de noviembre de 2010, de afeccion al patrimonio arqueoldgico: Informe de los trabajos
de Intervencion arqueologica (prospeccion) relativos al “proyecto de Desarrollo de suelo industrial en
Almoguera y Albares). En la misma establece la necesidad de hacer una intervencion a través de
sondeos, perfilados de manera manual y documentados con datos arqueoldgicos con anterioridad
a la obra, con el fin de valorar el yacimiento arqueolégico documentado n la fase de prospeccion
(yacimiento de Carramonte).

Asimismo se recuerda que en el caso de la aparicion de restos arqueoldgicos y/o paleontolégicos durante
el transcurso de las obras, sera de aplicacion lo dispuesto en los articulos 44.1 de la Ley 16/1985, de
Patrimonio Histérico Espafiol y 5 de la Ley 4/1990, del Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha, tanto
de comunicacion de hallazgos por parte de cualquier agente de la obra civil como garantizar su correcta
valoracién antes de continuar con la ejecucién del proyecto en dicha area.

A fin de facilitar los controles o inspecciones que puedan realizar tanto los técnicos de la Consejeria de
Cultura como los cuerpos de Seguridad del estado, debera existir un acopia del presente documento en la
oficiona de obra.

En materia de urbanismo
Queda justificada la propuesta de reclasificacion dada las especiales caracteristicas del promotor, su
objeto y finalidad, la cual deberd de tener en cuenta para su desarrollo las conclusiones e informes
sectoriales realizados, en concreto en relacion al informe urbanistico se sintetizan los siguientes
condicionantes:
- Falta informe de la administracién competente que acredite la existencia de recursos hidricos
suficientes para atender las nuevas demandas que se planteen.
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- Dada laiincidencia en la CM-404 se requerira informe de la Direccién general de carreteras antes
de la resolucion de la consulta de viabilidad.

- No existe un exhaustivo estudio de mercado del producto inmobiliario si bien si existe una
comparativa de precio de suelos industriales en la zona de influencia, debera completarse en los
términos legales.

- No contiene informe de sostenibilidad econémica, necesario aunque la gestion sea directa que
deberd solventarse cuantificando al menos los recursos existentes del fondo de financiacion del
articulo 18 de los estatutos del Consorcio, y su suficiencia en relacion con los gastos previsibles
de la actuacion, tampoco cifrados en la documentacion adjuntada.

- En caso de resultar viable la propuesta, una vez tenidos en cuenta todas las deficiencias, el
municipio de Albares deberd adaptar las determinaciones de su planeamiento municipal,
consistente en PDSU a las determinaciones de un POM, siendo este un requisito imprescindible
para la aprobacion del PAU, toda vez que la aludida aprobacién ha de ser posterior a esta
adaptacion.

- No consta informacién publica de la consulta, en los términos del apartado cuarto del articulo
36 del RSR.

- La resolucion sobre la consulta previa debera contener los criterios definidos en el apartado a)
del articulo 36.4 del RSR y en todo caso la necesidad de presentar un PAU.

El P.A.U. deberd someterse al procedimiento regulado en el Art. 38.3 y 39 de la Ley. A los efectos de
tramitacion, se debe considerar que el mismo comporta una modificacion de la Ordenacién Estructural de
ambos Planes generales municipales, con la especialidad ya vista para el término municipal de Albares.
El pronunciamiento de la Consulta Previa por los Ayuntamientos deberd ajustarse como minimo al
contenido del Art. 64.7.c) THOTAU.

Esta Delegacion no revisa en este acto la ordenacién detallada presentada en el proyecto aportado al no
proceder en la consulta presentada.

4°-  Plan Especial de Ordenacion y Proteccion del Conjunto Histdrico Artistico de Molina de
Aragon.

Para este punto del orden del dia se invitd al representante de la Corporacién municipal quien ha
delegado su asistencia e intervencion en el Concejal de Patrimonio y Vivienda, D. J. Manuel Monasterio a
su vez acompafiado del Técnico redactor del PE.

Los Ponentes de este punto son D. Félix Julio Rodriguez Lopez, Jefe de Servicio de Planeamiento y
Diia. Marina Alba Pardo, Jefa de Seccién del mismo Servicio de la Delegacion Provincial de Ordenacion
del territorio y Vivienda de Guadalajara.

Se sefiala en primer lugar que en el expediente de la delegaciéon que expone no han sido remitidos
informe alguno de las administraciones sectoriales, aunque se conoce que a modo de ejemplo, ha sido
objeto de pronunciamiento por parte de la Comision Provincial de Patrimonio en la sesion de 25 de
noviembre de 2010.

El concejal expone en varias ocasiones la importancia y el trabajo desarrollado para ejecutar este plan
especial simultaneo y preceptivo al tratamiento como Area de Rehabilitacion Integral del casco historico,
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area que barca mas superficie e incluye los proyectos de los servicios que se aportaran en este
expediente para aprobacién del PE.

En relacién con el analisis urbanistico, Diia. Marina Alba determina las siguientes cuestiones del informe
del Servicio de Planeamiento de la Delegacion Provincial

ANTECEDENTES

Molina de Aragén municipio de 3871 habitantes, cuenta desde 1926 con declaracion de conjunto histérico artistico,
la normativa vigente de aplicacion son las NN SS aprobadas con fecha 9 de octubre de 1996 y cuatro
modificaciones puntuales, que no afectan al objeto del PEPCHA.

Con fecha 2 de agosto de 2010 se presenta por el Ayuntamiento documento del PEPCHA en soporte digital al objeto
de su informe de acuerdo al Art. 36 del TRLOTAU y 135.2 b) del RP.

Las NNSS vigentes contemplan en el documento n° V un catalogo complementario de Bienes a Proteger y su grado
de proteccion.

DOCUMENTACION DEL PEPCHA (Conforme Art. 84 de RP.)

El documento aportado en soporte digital se ajusta en sus documentos al Art. 84 constando de:
I. MEMORIA INFORMATIVA.

IIl. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

lIl. ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS.

IV. PLANOS DE INFORMACION.

V. NORMAS URBANISTICAS.

V1. CONDICIONES URBANIZACION.

VIl. PLANOS DE ORDENACION.

VIIl. CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS.

1. CATALOGO DE EDIFICACIONES (PARTE 12).

VIIl. CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS.

1. CATALOGO DE EDIFICACIONES (PARTE 22).

2. CATALOGO DE ELEMENTOS.

VIIL CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS. ]

3. CATALOGO MONUMENTAL DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO.

Analizado cada uno de estos documentos en su contenido formal se concluye que debera corregirse,
modificarse o completarse el mismo de acuerdo con el Art. 84 del RP en los siguientes aspectos:

l. MEMORIA INFORMATIVA (“Debera reflejar, en forma escrita y grafica, cuantos
aspectos del planeamiento en vigor puedan ser afectados por el PE”), la memoria
informativa pone de manifiesto distorsiones entre la realidad existente y la
proteccion pretendida, que deberan ser concretados y aclarados aportando
los documentos del planeamiento en vigor (NNSS) y reflejar de forma escrita y
grafica los aspectos del mismo que queden afectados por el PEPCHA.

Il. MEMORIA JUSTIFICATIVA (“Memoria justificativa del objeto del PE”), se incluye
en este documento el contenido del Art. 82 sobre determinaciones
especificas de los PEPCHA, falta el desarrollo del articulado aplicado al
municipio en concreto debera: 1.identificar los elementos de interés cuya
preservacion se pretenda. 2. proponer las medidas de conservacion, estética
y funcionalidad. 3. regular la composicion y el detalle de las nuevas
construcciones y jardines, asi como de las existentes que requieran
intervencién. 4. fijar los criterios para la ordenacién y preservacion de la
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VI.

Vil

VIII.

estructura parcelaria historica.

ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS (“Estudio o estudios complementarios
elaborados en funcion del objeto especifico del Plan Especial (PE) de que se
frate.”) Se han realizado estudios pormenorizados sobre el estado actual de la
edificacion, si bien se echa en falta estudios de la situacién actual de
infraestructuras, viarios, servicios, factores econémicos, efc...,

PLANOS DE INFORMACION No se han incorporado los planos de ordenacion,
catalogo e informacién de las NNSS vigentes que sirvan de referencia en el
documento | para el andlisis y comparacion entre la situacién actual del
planeamiento y la que propone el PEPCHA.

NORMAS URBANISTICAS (“Normas urbanisticas, comprensivas de las medidas de
proteccion procedentes en virtud de la normativa sectorial aplicable.”). Se incorpora
la normativa que es una copia de la existente en las vigentes NNSS, sin aclarar si
su aplicacién al nuevo plano de ordenacion y alturas supone un mantenimiento o
modificacién de la edificabilidad al igual que no se concreta la “. Reglamentacion de
la edificacién, cuando en desarrollo del Plan Especial (PE) se prevea la
construccion de edificios o instalaciones destinados a equipamiento publico o
vinculados a la infraestructura publica o al medio rural”. El informe emitido por la
Comision de Patrimonio contempla modificaciones y correcciones a las
determinaciones de las ordenanzas, por lo que una vez corregidas y
asumidas por el planeamiento deberan de analizarse en cuanto a las posibles
alteraciones del aprovechamiento y zonificacién del planeamiento vigente,
proponiendo si fuera necesario las medidas compensatorias para el
cumplimiento de los estandares de la LOTAU.

PLIEGO DE CONDICIONES DE OBRAS DE URBANIZACION E
INFRAESTRUCTURAS se aporta pliego general, que debera justificar su
adecuacién a los criterios de proteccion y salvaguarda del conjunto histérico de
acuerdo al informe de la Comision de Patrimonio, asi como al resto de leyes en
vigor y fundamentalmente ley de accesibilidad.

PLANOS DE ORDENACION Y PROTECCION (“Planos de ordenacion a escala
adecuada para la correcta medicion e identificacion de sus determinaciones y
contenido”). Debera de incluirse un plano que permita identificar los BIC y sus
entornos, asi como los edificios catalogados y sus grados de proteccion.
Igualmente se sefialardn los suelos dotacionales, zonas verdes,
equipamientos, aparcamientos, etc.... edificios fuera de ordenacion,...

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS se incorpora el catalogo
analizando e incluyendo en él con distintos grados de proteccion el conjunto de las
edificaciones existentes en el casco urbano, sin distinguir entre los de nueva
edificacion y los edificios a proteger por su valor histdrico, artistico, arquitecténico,
etc...; dentro del documento del PECHA  se han incluido articulos y
consideraciones correspondientes al Catalogo, como la relativa a la definicion de
Ordenacion Detallada y Estructural.

Debera de corregir el documento de Catalogo ajustando su contenido y
determinaciones al Art. 27 del TRLOTAU y Articulos 65, 66, 67,68, 69 y 70 del
RP. El documento no contempla de forma expresa los BIC y sus entornos de
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proteccion, igualmente dado que el planeamiento vigente incluye ya un
catalogo de bienes a proteger y define su grado de protecciéon debera de
aportar documento de informacion de los bienes protegidos y su
modificacién con el nuevo CAT.

Se debera distinguir entre las fichas de edificios a efectos de inventario o
andlisis y de las edificaciones que se quieran recoger en el Catalogo de
Bienes y Espacios Protegidos, en el que se debera de contemplar en primer
lugar los bienes de interés cultural.

El documento debera contener las determinaciones especificas de los PEPCHA de acuerdo al
Art. 82. del RP y en concreto:

(“Los Planes Especiales (PE) que tengan por objeto la conservacion de
inmuebles, conjuntos o jardines de interés cultural o arquitecténico deberan
establecer las siguientes determinaciones:

1. Identificacion de los elementos de interés cuya preservacion se pretenda.

2. Medidas de conservacion, estética y funcionalidad de acuerdo con las
prescripciones de la normativa sectorial que sea de aplicacion.

3. Regulacion de la composicion y el detalle de construcciones o jardines.

4. Ordenaci6n y preservacion de la estructura parcelaria historica, salvo en casos
puntuales debidamente justificados.

5. Previsiones sobre tratamiento y plantacion de especies vegetales
caracteristicas de los inmuebles conjuntos o jardines a conservar’)

TRAMITACION:

Molina de Aragon ha iniciado el procedimiento de aprobacién del PEPCHA ateniéndose al Art. 135.

El Art. 141 del R.P. establece el procedimiento de aprobacion de los PEPCHA, enmarcados en el Art. 77.1.C) del
R.P.; que deberan atenerse a los Art. 135y 136 si afectan a la OE y al 138 y 139 si afectan a la OD.

ART. 143 establece que los CAT, cuando formen parte de la documentacion de otros planes, se atendran al
procedimiento de aprobacion del Plan del que formen parte.

El PEPCHA propone modificaciones de la Ordenacidn Estructural por lo que se considera adecuada la tramitacion
propuesta.

OTRAS CONSIDERACIONES:
Del andlisis de la documentacion grafica del PEPCHA, respecto a la contemplada en las NNSS vigentes parece que
se modifica la edificabilidad y aprovechamiento en algunas parcelas, por lo que debera de realizarse el estudio
comparativo, previendo en caso necesario la compensacién de los estandares de planeamiento a los efectos del
cumplimiento del Art. 31 y 39.2 del TRLOTAU.
- Deben aportarse al documento los planos informativos del planeamiento vigente en cuanto a
clasificacion y calificacion del area; asi como CAT vigente y el analisis y justificacion del resto del
ordenamiento que se modifique en el Plan Especial.

- Enlapag. 5 dellibro V se debera modificar la regencia a plan parcial por plan especial.

- El documento V hace referencia a &rea de rehabilitacion preferente y obligatoria, pero no fija ni concreta
ninguna.
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- Enla ordenanza del casco se establece un fondo max. de 16m. , pero se incorporan nuevos criterios que
modifican la edificabilidad resultante sin un estudio formal de las mismas ‘No obstante, lo anterior
prevalecera como fondo maximo el del edificio Preexistente en la parcela, en su caso.” ¥V 'salvo en
aquellos espacios definidos con la categoria de zona verde privada”.

- Nose incorporan los planos de calificacion de suelo con los diferentes usos ni se hace referencia a
zonas verdes o sistemas generales y locales.

- Se debera incluir un analisis completo del estado actual del espacio delimitado por el PEPCHA, su
relacion con el planeamiento vigente, su diagndstico y conclusiones, que permitan establecer y
concretar los objetivos, procedimiento y normativa de aplicacion en cada caso.

- La alteracion de las condiciones de edificabilidad y aprovechamiento del planeamiento actual
podria suponer la clasificacion como suelo no consolidado de determinadas zonas de acuerdo al
Art. 45 del TRLOTAU y el Art. 105 del RP, asi mismo no se hace mencion del suelo urbano no
consolidado de las actuales NNSS y donde se contemplan dos unidades de actuacion.

- La documentacion del Plan Especial en relacién al andlisis de los espacios urbanos, estado de
infraestructuras, accesibilidad, es escasa y de poca definicion.

- Las ordenanzas del PE contemplan los casos de licencias de obras en edificios con proteccion,
pero no se definen en los casos de proteccién genérica y en solares, por lo que debera incluirse su
tramitacion toda vez que la concesién de licencias no vendra ya supeditada al informe de la
Comision de Patrimonio (art. 20.3. de la ley 16/1985 del Patrimonio Histdrico Espafiol.

- Se debera incluir la definicion del computo de alturas de la edificacion en seccion a los efectos de
definir y concretar la edificacion bajo cubierta, y la composicion de los elementos de fachada,...
dado que el punto A.” del Art. 2.3.3.7, de Condiciones estéticas y compositivas, permite las
troneras y huecos en cubierta.

- No se han propuesto ni establecido Ambitos de proteccion en el PEPCHA, aunque aparecen
analisis de zonas en los documentos informativos.

- Se debera ajustar en las ordenanzas y condiciones estéticas a las condiciones que determine la
Comisién de Patrimonio.

- No se aportan informes del resto de las administraciones y organismos competentes.

CONCLUSION:

El documento presentado a informe debera rehacerse de acuerdo a las consideraciones manifestadas en el
presente informe, incluyendo en el documento la informacion sobre el planeamiento vigente en el area del PEPCHA,
su analisis, propuesta de modificacion y justificacion, en base al objetivo pretendido por el plan especial en
desarrollo de los objetivos, metas, criterios generales y diagnostico sefialados en el documento | del PEPCHA y que
se reproducen a continuacion:

2. DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL.
De los estudios historicos efectuados sobre la Ciudad se pueden extraer varias conclusiones:

* Por un lado se han producido alteraciones importantes en el conjunto urbano con la perdida de edificios de gran valor histérico y arquitectnico,
siendo sustituidos en buena parte por otros edificios discordantes con el entorno y con cambios de usos significativos.
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* Por otra parte se ha acentuado el deterioro de los edificios histéricos con cierto valor ambiental, siendo también sustituidas en algunos casos
por otros de construccion completa sin tener en cuenta los parametros minimos de sintonia y dialogo con el medio urbano circundante. En
muchos casos y de forma alarmante se han provocado rupturas en las lineas de altura de cornisa, aumentandose el volumen edificable.

+ En ciertos ambitos se han producido agregaciones de parcelas para edificacién conjunta provocando la ruptura de los ritmos propios de huecos
exteriores, asi como la pérdida de las tipologias de edificacion preexistentes.

+ Los bordes del Conjunto Historico, especialmente los edificios junto al Rio y junto a la Carretera N-211 se encuentran cada vez de forma mas
acusada en un gran nivel de deterioro. Las distancias de afeccion provocan unos vacios entre lo edificado y el rio o carretera sin un nivel
aceptable de ordenacion y urbanizacion.

No obstante, y en gran medida debido a la inclusion del Conjunto Histérico de Molina de Aragon dentro de los programas “A Plena Luz’, de la
Junta de Comunidades de Castilla La Mancha y a la intervencion en el proceso de concesion de licencias de obra de la Comision Provincial de
Patrimonio Historico y el

Ayuntamiento de Molina de Aragén, se ha podido recuperar en gran medida ciertos valores del Patrimonio Histérico y arquitectonico de Casco. A
ello ha contribuido en buena parte la normativa urbanistica en vigor desde 1.996, las Normas Subsidiarias Municipales, que ya introdujeron unos
criterios de proteccion y conservacion tanto de la edificacion como del conjunto urbano, como gracias al Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos complementario del presente Plan Especial, aprobado provisionalmente en el afio 1.996, que en gran medida ha servido como
referente del Molina edificado en esa fecha.

Por ello el presente documento recoge la revisién completa de todas fichas de las edificaciones del Conjunto Histérico de Molina de Aragén.

3. METAS, OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES.
3.1. METAS.

Como marco general de referencia hay que sefialar las metas mas significativas hacia las que se configuran las actuaciones e intervenciones del
Plan Especial, resefiadas sin ningtn orden de preferencia:

* Proteger el Conjunto Histérico existente evitando cualquier interpretacion falsa del pasado.

+ Ordenar el Conjunto Histérico por medio del descubrimiento y utilizacion de las invariantes arquitectonicas que lo conformaron.
+ Conseguir interesar tanto a la iniciativa pablica como a la privada en esta labor, de una forma activa y participativa.

* Mejorar las condiciones de vida y la actividad en el Centro Histérico.

En resumen, se trata de ayudar a la ciudad para que encuentre su pasado su presente y su futuro.

3.2. OBJETIVOS.

Puestos de manifiesto los problemas existentes, y una vez definidas las metas, establecemos un sistema de objetivos que nos faciliten la tarea de
acercamiento a la consecucion de esas metas.

* Para llegar a una mayor claridad las estructuraremos en diversos ambitos:

* En relacion con el patrimonio edificado.

* Proteger y conservar el patrimonio edificado de valor.

* Arbitrar los mecanismos adecuados para la sustitucion y adaptacion de los edificios discordantes con el entorno.

+ Establecer el marco de referencia que posibilite las adecuaciones de la edificacion historica a las condiciones minimas en materia de salubridad
e higiene.

* Posibilitar la permanencia de los usos existentes en el Conjunto Histérico en el marco de la consideracién de Molina como centro comarcal.
En relacion con el espacio publico.

* Ordenar el uso de los espacios publicos como espacios de relacion y comunicacion.

* Recuperar el caracter estancial, peatonal o rodado de los distintos espacios.

* Recuperar los limites del Conjunto Histérico.

2. DELIMITACION DEL AMBITO DE ACTUACION.

El ambito delimitado como Conjunto Histérico-Artistico en la revision de las Normas Subsidiarias aprobadas definitivamente el 9 de octubre de
1.996, engloba al correspondiente a la declaracién del Conjunto Histérico-Artistico efectuada por Bellas Artes en 1.926.
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Por tanto en el Presente Plan Especial se toma como referencia esa delimitacién por cuanto incluye a la efectuada en 1.926 y la define de una
forma mas pormenorizada concretando y asumiendo el entorno propio de la delimitacién de 1.926.”

La Comision de Concertacion Interadministrativa, visto el informe del ponente y las
manifestaciones de los vocales, acuerda por unanimidad de sus miembros emitir el informe
previsto en el articulo 10.6 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo de 2010 por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del territorio y Actividad Urbanistica
reproduciendo para el mismo, el objeto y tramitacion asi como las sintesis de las consideraciones
de las administraciones sectoriales

INFORME UNICO DE CONCER'[ACION SOBRE EL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL
CONJUNTO HISTORICO ARTISTICO DE MOLINA DE ARAGON QUE RECOGE EL
PRONUNCIAMIENTO DE LAS ADMINISTRACIONES SECTORIALES

Medio ambiente.- Expediente: PLA-GU-10-0010, el cual su situacion actual es la revision de la memoria ambiental.
Se tramitara conforme a la legislacion de aplicacion.

Accesibilidad.- sera de obligatoria observancia laas consideraciones del Técnico de Accesibilidad que se pasan a
sintetizar:

APLICACION DE LA NORMATIVA.-El cumplimiento de la Accesibilidad en Castilla-La Mancha se regula mediante la
Ley 1/1994, de 24 de mayo, de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla-La Mancha, mediante el Cédigo
de Accesibilidad de Castilla-La Mancha que la desarrolla (Decreto 158/1997 de 2 de diciembre) y la Orden
VIVI561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Se citan a continuacion las referencias del articulado que sustentan el contenido del presente Informe.

El Art. 4 de la Ley 1/1994 establece los criterios basicos de accesibilidad urbanistica y se reproduce a continuacién:

“1. En los instrumentos de planeamiento urbanistico, deberé garantizarse el libre acceso y utilizacion de las vias publicas y demas
espacios de uso comun a las personas con limitaciones en su movilidad o en su percepcion sensorial del entorno urbano.

2. Los criterios basicos que se establecen en la presente Ley se deberan recoger en los Planes Generales de Ordenacion Urbana,
Normas complementarias y subsidiarias, y en los demas instrumentos de planeamiento y ejecucion que los desarrollen, asi como en
los Proyectos de Urbanizacion, de dotacién de servicios, de obras y de instalaciones, no pudiendo ser aprobados en caso de
incumplimiento de aquéllos.”

El Art. 11 del Cédigo de Accesibilidad se refiere a “Planificacidn y urbanizacién de espacios urbanos accesibles”, y manifiesta de forma textual en
sus tres primeros puntos:
“1. En los instrumentos de planeamiento urbanistico, deberéa garantizarse el libre acceso y utilizacion de las vias publicas y demas
espacios de uso comun a las personas con limitaciones en su movilidad o en su percepcion sensorial del entorno urbano, seguin
establece el Articulo 4.1 de la Ley 1/1994, de 24 de mayo, de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla-La Mancha.

2. A los efectos del apartado anterior, los Planes Generales de Ordenacion Urbana, las normas subsidiarias y otros instrumentos de
planeamiento y ejecucion que los desarrollan, asi como en los proyectos de urbanizacion, de dotacion de servicios, de obras y de
instalaciones, deberan garantizar la accesibilidad y utilizacion, con caracter general, de los espacios de uso publico, y observaran las
prescripciones y los criterios bésicos establecidos en este Capitulo.

3. Los Ayuntamientos y demas Entidades Publicas que aprueben los instrumentos de planeamiento o ejecucion a que se refiere el
pérrafo anterior y otorguen las licencias o autorizaciones, cuidaran del estricto cumplimiento de las prescripciones de la Ley y de este
Decreto, debiendo denegar las que no se ajusten a los mismos.”

El articulo 1. de la Orden VIV/561/2010 recoge el Objeto de este documento técnico, indicando:

1. Este documento técnico desarrolla las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad
para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos urbanizados tal y como prevé la disposicion final cuarta del Real Decreto
505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones.
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2. Dichas condiciones basicas se derivan de la aplicacion de los principios de igualdad de oportunidades, autonomia personal,
accesibilidad universal y disefio para todos, tomando en consideracién las necesidades de las personas con distintos tipos de
discapacidad permanente o temporal, asi como las vinculadas al uso de ayudas técnicas y productos de apoyo. De acuerdo con ello,
garantizaran a todas las personas un uso no discriminatorio, independiente y sequro de los espacios publicos urbanizados, con el fin
de hacer efectiva la iqualdad de oportunidades y la accesibilidad universal.

3. Los espacios publicos se proyectaran, construiran, restauraran, mantendran, utilizaran y reurbanizaran de forma que se cumplan
como minimo, las condiciones basicas que se establecen en esta Orden, fomentando la aplicacion avanzada de las tecnologias de la
informacion y las telecomunicaciones en los espacios publicos urbanizados, al servicio de todas las personas, incluso para aquéllas
con discapacidad permanente o temporal. En las zonas urbanas consolidadas, cuando no sea posible el cumplimiento de alguna de
dichas condiciones, se plantearan las soluciones altemativas que garanticen la maxima accesibilidad posible.

El articulo 2. de la misma orden se concreta el ambito de aplicacion:

1. El ambito de aplicacion de este documento esta constituido por todos los espacios publicos urbanizados y los elementos que lo
componen situados en el territorio del Estado espafiol. Las condiciones de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
utilizacion de espacios publicos urbanizados que contiene la presente Orden se aplican a las areas de uso peatonal, dreas
de estancia, elementos urbanos e itinerarios peatonales comprendidos en espacios publicos urbanizados de acuerdo con lo
establecido en los articulos siguientes.

2. En las zonas urbanas consolidadas, cuando no sea posible el cumplimiento de alguna de dichas condiciones, se
plantearan las soluciones alternativas que garanticen la maxima accesibilidad.

JUSTIFICACION NORMATIVA.- En cumplimiento del art. 4 de la Ley 1/1994, el Plan Especial debe integrar
requisitos de accesibilidad entre sus exigencias, objetivos y planteamientos generales, asi como en sus
determinaciones tanto de la ordenacidn estructural como de la ordenacién detallada.

El art. 12 del Cédigo de Accesibilidad establece la adaptacién de los espacios urbanos existentes” y manifiesta de
forma textual:

“1.- las vias publicas, parques y otros espacios de uso publico existentes y, ademds, las respectivas instalaciones de
servicios y mobiliario urbano se adaptaran gradualmente en la forma que determina la Ley 1/1994 y el presente Decreto.

2.- A los efectos que establece el apartado anterior, las Entidades Locales deben elaborar programas especificos de
actuacion para adaptar las vias publicas, parques y demas espacios de uso publico a las normas establecidas en el
presente Decreto. Dichos Programas Especificos deberan contener, el orden de prioridades con el que se ejecutaran y
los plazos de realizacion”

En su art. 20.3 el Reglamento de Planeamiento exige para el conjunto del suelo urbano, “el trazado pormenorizado de
las vias de comunicacién, con precision de la anchura de los viales y sefialamiento de las alineaciones y rasantes”.

El art. 24.3 del Reglamento de Planeamiento define los Tipos de zonas verdes y equipamientos publicos. Y
determina que se localicen de forma “que presten el mejor servicio a los residentes y usuarios, estando prohibidos
las de dificil acceso peatonal o faltas de centralidad”.

En el Art. 41.2. ¢) del Reglamento de Planeamiento se exige incorporar en la Memoria justificativa de los Planes de
Ordenacion Municipal:

“Analisis del trafico y la movilidad, en especial de las personas discapacitadas, y del transporte colectivo, y exposicién de
las propuestas relativas a su ordenacion”.

Ademas, en el Art. 49.3.b) del mencionado Reglamento de Planeamiento se establece como determinacién a incluir
en los Planos de Ordenacion de los POM respecto a la ordenacion detallada:

“El sefialamiento de alineaciones y cotas de las rasantes mas significativas”.
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METODOLOGIA.- Los distintos documentos se han revisado de forma detallada pero parcial, dado el caracter
sectorial del presente informe. Se ha atendido exclusivamente al cumplimiento e integracién de las condiciones de
accesibilidad establecidas en la Ley de Accesibilidad y el cddigo de Accesibilidad en Castilla- La Mancha, y la Orden
VIV/561/2010. Sin perjuicio del cumplimiento de la Legislacion vigente que le sea de aplicacion.

ANALISIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA - La documentacién del Plan Especial de Ordenacién y
Proteccion del Conjunto Histérico de Molina de Aragdn presentada por este Ayuntamiento, consta de los siguientes
documentos, todos ellos presentados en soporte informatico y sin visado colegial.
. DOCUMENTO .- Memoria informativa
DOCUMENTO Il.- Memoria justificativa
DOCUMENTO lil.- Estudios complementarios
DOCMUNETO IV.- Planos de informacién
DOCUMENTO V.- Normas Urbanisticas.
DOCUMENTO VI.- Pliego de condiciones de obras de urbanizacion e infraestructuras
DOCUMENTO VII.- Planos de ordenacion y proteccion
DOCUMENTO VIII: Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos.

Conforme al articulo 84.1 del Reglamento de Planeamiento, “la documentacién de los Planes Especiales debera
elaborarse con el grado de precisién adecuado al objeto de estos y, en todo caso, con iqual o mayor detalle
que la del planeamiento que desarrollen, complementen o modifiquen. Se formalizara tanto en soporte escrito,
gréfico como informatico.”

6. COMENTARIOS AL “DOCUMENTO N° I”.- MEMORIA INFORMATIVA.

6.1. La memoria informativa debe hacer referencia a la adecuacion de la ordenacion prevista a las distintas
normativas sectoriales aplicables segin establece el articulo 30.1 del DL 1/2010 por el que se aprueba el Texto
Refundido de la LOTAU. En este caso, la normativa vigente de accesibilidad en Castilla La Mancha y en el Estado,
es decir:

o Ley 1/1994, de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras.
. Decreto 158/1997, Codigo de Accesibilidad.
o Orden VIV/561/2010

6.2. En el apartado 3 del punto 2 de la Memoria Informativa se debe incluir como objetivo en relaciéon con el
patrimonio edificado: dar cumplimiento a la disposicion adicional séptima: “en los edificios protegidos de acuerdo con
la Ley del Patrimonio Historico de Castilla la Mancha, se adecuara el cumplimiento de estas normas a las condiciones de
conservacion y mantenimiento segln sus caracteristicas especificas y siempre de acuerdo con el procedimiento
establecido en la legislacion sobre esta materia. En estos casos se habilitaran las ayudas técnicas necesarias para que
estos edificios se adecuen, en la medida de lo posible, para las personas con limitacion en sus capacidades.”

En ese mismo apartado, se incluira como objetivo en relacidn con el espacio publico: el “establecer las medidas
necesarias para mejorar la accesibilidad a personas discapacitadas eliminando las barreras arquitectonicas urbanisticas
a tenor de lo dispuesto en la Ley 1/1.994, de 24 de Mayo, de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla-La
Mancha y en el Codigo de Accesibilidad que la desarrolla (decreto 158/1.997 de 2 de Noviembre)”.

6.3 Debido a que en la memoria informativa se deben analizar las caracteristicas basicas y generales del territorio
municipal en el momento de elaboracién del Plan, se debe hacer mencion genérica del estado de los elementos de
urbanizacion (pavimentos, aceras, redes de distribucion, jardineria, etc) y del mobiliario urbano (semaforos,
sefializacion, papeleras, contenedores, alcorques y todos aquellos elementos que interfieran en el itinerario accesible).
Ademas se debera hacer mencion genérica a la forma de los vados en los pasos de peatones y la pendiente transversal
maxima. Justificar que tanto los elementos de urbanizacién como el mobiliario urbano garantizaran la seguridad, la
accesibilidad, la autonomia y no discriminacion de todas las personas.
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6.4 Respecto a las zonas verdes y equipamiento dotacional, se deben definir aquellos que en la actualidad dispone
el Municipio. Se debe justificar que son accesibles tanto en su acceso como en su recorrido por el interior y disfrute de
los elementos singulares del espacio y de los servicios higiénicos por todas las personas con independencia de sus
capacidades fisicas y psiquicas.

6.5 No se hace mencion a la justificacion de la reserva de aparcamientos para personas con movilidad reducida ni a
la dimensiéon minima de estas plazas tal y como se indica en el articulo 26 del Cédigo de accesibilidad sobre
Aparcamientos.

En el caso de tener que realizarse alguna actuacién para garantizar la accesibilidad a los equipamientos y espacios
urbanos existentes, sera necesario indicar un plazo de ejecucion de dicha actuacion, y dar las pautas para el desarrollo
del planeamiento que legitime la actuacion.

COMENTARIOS AL “DOCUMENTO N° II”.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

7.1 El presente Plan Especial desarrolla las NNSS de Molina de Aragén. Estas normas subsidiarias tienen la
consideracion y tratamiento de planeamiento general a todos los efectos, por tanto, conforme al articulo 84.1 del
Reglamento de Planeamiento, ‘la documentacion de los Planes Especiales debera elaborarse con el grado de
precision adecuado al objeto de estos y, en todo caso, con iqual o mayor detalle que la del planeamiento que
desarrollen, complementen o modifiquen..”

7.2 En el apartado 1 sobre Necesidad y Oportunidad del Plan se debe hacer mencién a la normativa de
accesibilidad, es decir a la Ley 1/1994, de 24 de mayo, de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla-La
Mancha, al Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha que la desarrolla (Decreto 158/1997 de 2 de diciembre) y
a la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

7.3 Se incluira un apartado: Determinaciones del Plan Especial, de acuerdo con el articulo 78 del
Reglamento de Planeamiento: “Los Planes Especiales (PE) establecen las mismas determinaciones que
los instrumentos de planeamiento que complementen, mejoren o modifiquen, sin perjuicio de las
especificas que demande su objeto concreto...”. El articulo 30.1 del decreto Legislativo 1/2010 por el que
se aprueba el Texto Refundido de la LOTAU contempla que: “...diferenciaran las determinaciones
correspondientes a la ordenacion estructural y detallada, identificandolas expresamente por relacion a
documentacion escrita y grafica”. Dichas determinaciones contemplaran el cumplimiento de la normativa de
accesibilidad.

7.4 El apartado 4, Determinaciones Especificas del Plan Especial, debe desarrollarse por completo, incluyendo
las siguientes consideraciones:

e En el punto 4.1, se incluird una relacién de los elementos de interés a preservar. Se considera
necesario incluir que se garantizara un acceso desde el exterior desprovisto de barreras u
obstaculos, y la existencia de un itinerario accesible que permita un recorrido urbanizado continuo
que los comunique para acceder a los diferentes espacios de uso publico y edificaciones,
conforme el punto 1.1. del Anexo 1 del Cédigo de Accesibilidad.

e En el apartado 4.2, “medidas de conservacion, estética y funcionalidad de acuerdo con las
prescripciones de la normativa sectorial que sea de aplicacidn”, no se mencionan las medidas a
adoptar para la adaptacion de los espacios urbanos existentes, segun contempla el articulo 12 del
Cadigo.

e En el punto 4.3, “requlacién de la composicién y el detalle de construcciones o jardines”, no se
menciona que en las edificaciones, los voladizos y elementos que sobresalgan de fachada dejaran
una altura libre de paso no inferior a 2,20 conforme el articulo 5 de la Orden VIV/561/2010.

e Respecto a los jardines y zonas verdes, debera indicarse el trazado de los caminos que discurren
por las zonas verdes, haciendo hincapié en los itinerarios, anchos, pendientes longitudinales y
transversales, pavimentacion de los itinerarios peatonales, pasos de peatones, vados peatonales,

42




mobiliario urbano, disposicién de los hidrantes, ubicacién del alumbrado publico, sefializacién
vertical, contenedores para residuos, plazas de aparcamiento reservadas a personas con movilidad
reducida (tanto justificacion de su niumero como la descripcion de sus dimensiones y formas de
acceso desde la acera), como todos aquellos factores que influyan en la Accesibilidad.

e Se recuerda que ha de puntualizarse que los arboles situados en un itinerario peatonal, tendran
cubiertos los alcorques con rejas o elementos enrasados con el pavimento, de forma que no
invadiran el itinerario.

e En el apartado 4.4 de ordenacidn y preservacion de la estructura parcelaria histérica, se considera
necesario incluir y justificar que la ordenacién permitira el libre acceso y utilizacion de las vias
publicas y demas espacios de uso comin a las personas, independientemente de su capacidad
fisica, psiquica o sensorial. Por lo que se debera dar cumplimiento a la Ley de Accesibilidad de
Castilla La Mancha regulada por la ley 1/1997 de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras, el
Decreto 158/1997 del Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha y la Orden VIV/561/2010.

e Los recorridos de uso publico o comunitario destinados al transito de peatones se realizara
mediante itinerarios de peatones que resulten accesibles en las condiciones establecidas en el
anexo 1 del cédigo de accesibilidad y el articulo 5 de la Orden VIV/561/2010. Como nos
encontramos en un espacio urbano existente, se aplicara el articulo 12 del cédigo de accesibilidad
que indica que estos se adaptaran gradualmente. Se informa que conforme el articulo 14.4 del
Cédigo de Accesibilidad: “en la prevision de itinerarios accesibles en cascos urbanos de valor
histdrico-artistico protegido, se pueden admitir soluciones alternativas siempre que el proyecto
sea aprobado por el organismo competente en esta materia”.

e No se indican las plazas de aparcamiento reservadas a personas con movilidad reducida segun el
articulo 9 de la Ley 1/1994 y el articulo 15 del D 158/1997. De igual forma tampoco se resuelve las
dimensiones de estas ni la forma de acceso de la acera a estas plazas y viceversa, conforme el
articulo 26 del Codigo de Accesibilidad.

e No se hace mencion a los distintos tipos de pavimentos a utilizar en viales, aceras, vados peatonales, accesos
a plazas de aparcamiento reservadas a personas con movilidad reducida, en esquinas, zonas de mobiliario
urbano, medianas, etc.

Debera justificarse que tanto los elementos de urbanizacion como el mobiliario urbano son accesibles.

e Debe indicarse la ubicacion y caracteristicas del mobiliario urbano y justificar su adaptacion al apartado 1.3
del Anexo 1 del Codigo de Accesibilidad y la Orden VIV/561/2010. Se recuerda que este no supondra obstéaculo
en los itinerarios peatonales.

e No se hace una descripcion de las secciones de los viales, indicando los anchos de las aceras, anchos de las
bandas de aparcamientos y ancho de las medianas en su caso.

No se define la forma de solucionar los pasos de peatones y sus vados.
No se hace mencion a la forma de resolver los accesos rodados de vehiculos a las parcelas

e Se debe incluir la definicion del acceso y circulacién interior de las zonas verdes y de las éreas de
equipamiento dotacional que ha de ser accesible.

7.5 Segln el apartado c) del articulo 41 del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento, se hace necesario el analisis del trafico y la movilidad, en especial de las personas
discapacitadas, y del transporte colectivo, y exposicion de las propuestas relativas a su ordenacion. Se realizara e
incorporara a este plan especial un Analisis del trafico y de la Movilidad de la zona a ordenar. En este apartado debera
analizarse y definirse la situacion actual de los viarios e itinerarios peatonales y mixtos, exponiendo las circunstancias
que incidan en la accesibilidad, si existen o no aceras asi como definiendo sus anchos, pendientes longitudinales,
transversales, ubicacion del mobiliario y altura libre de obstaculos de acuerdo con lo previsto en el Codigo de
Accesibilidad y en la Orden VIV/561/2010.

7.6 Se incluira un Programa Especifico para adaptar la accesibilidad de los espacios publicos, de acuerdo con el
articulo 12 del Codigo de Accesibilidad. Este Programa debera contener como minimo, un inventario de los espacios
objeto de adaptacion, el orden de prioridades con el que se ejecutaran y los plazos de realizacion.

Dentro de las actuaciones a llevar a cabo, se tendra en cuenta la solucion a los viarios que no tienen aceras, o a las
aceras que tienen unas dimensiones de paso libre inferior a las establecidas en la normativa de accesibilidad. Ademas
se indicaran las pendientes transversales de las aceras, la ubicacion del mobiliario urbano, alumbrado publico,
contenedoras de residuos, etc para que no supongan un obstaculo en el itinerario peatonal accesible. En cuanto al
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pavimento, se definira el tipo de pavimento en los viales, las aceras y en los caminos que discurren por las zonas
verdes, como la sefializacion de esquinas, vados, etc. con pavimento diferenciado. Se hara mencion a los pasos de
peatones y a los vados de vehiculos y peatonales.

Se recuerda que conforme el articulo 14.4 del Cédigo de Accesibilidad: “en la previsién de itinerarios accesibles en
cascos urbanos de valor histérico-artistico protegido, se pueden admitir soluciones alternativas siempre que el proyecto
sea aprobado por el organismo competente en esta materia”.

COMENTARIOS AL “DOCUMENTO IlI” ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS.

El apartado 3 de este capitulo se incluye como estudio complementario el “analisis del espacio urbano y la
edificacion”, y en concreto en el 3.1., se hace un estudio de la conformacién del espacio urbano. Unicamente se
adjuntan planos muy esquematicos que no contemplan ningin aspecto de accesibilidad. Estos deberan
completarse conforme a las siguientes consideraciones:

e  Se deberan indicar las zonas de equipamiento y los itinerarios peatonales o mixtos de acceso a estos.

e Deben describirse los itinerarios existentes (peatonales o mixtos), indicando el ancho de cada uno, la
pendiente longitudinal y transversal y el tipo de pavimento. Es conveniente adjuntar secciones de los
diferentes tipos: peatonal y mixto.

e De igual forma deberan indicarse la ubicacion de las aceras, el ancho de las mismas, su pavimentacion y
pendientes.

e En cuanto a los obstaculos que puedan encontrarse en las aceras se deberan definir las caracteristicas
generales de las rejas, sumideros, hidrantes asi como la ubicacion de los armarios de acometidas de las
instalaciones, mobiliario urbano, arbolado, alumbrado publico y la colocacién de los contenedores de
residuos.

e  También deberan recogerse graficamente la ubicacion y caracteristicas de los pasos de peatones, rampas,
escaleras, isletas y vados.

e Ademas se debera establecer la reserva minima de plazas de aparcamiento para personas con movilidad
reducida y sus caracteristicas. Asi como la definicién de la configuracion y caracteristicas de los viarios de
coexistencia o itinerarios mixtos.

COMENTARIOS AL “DOCUMENTO IV” PLANOS DE INFORMACION

Se recuerda que conforme el articulo 84.1 del Reglamento de Planeamiento, “la documentacion de los Planes
Especiales debera elaborarse con el grado de precisién adecuado al objeto de estos y, en todo caso, con
igual o mayor detalle que la del planeamiento que desarrollen, complementen o modifiquen.

Ademas, el articulo 78 del Reglamento de Planeamiento establece que: “Los Planes Especiales (PE) establecen
las mismas determinaciones que los instrumentos de planeamiento que complementen, mejoren o
modifiquen, sin perjuicio de las especificas que demande su objeto concreto”

Por todo ello, los planos de informacién deberan contener la documentacién indicada en el articulo 42 del
Reglamento de Planeamiento.
COMENTARIOS AL “DOCUMENTO V” NORMAS URBANISTICAS
Conforme al articulo 84.2.e., las Normas Urbanisticas comprenderan las medidas de proteccion procedentes en
virtud de la normativa sectorial aplicable. Deberan incluir el contenido indicado en el articulo 43, 44 y 46 del
reglamento de planeamiento.

10.1 En el apartado 1.2.- Ambito de aplicacion. Dice textualmente: “El Presente Plan Parcial es de aplicacién

en el ambito delimitado como CONJUNTO HISTORICO en los Planos de Ordenacién y Proteccion”. Se debe
sustituir Plan Parcial por Plan Especial.
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10.2 En las normas urbanisticas no se hace mencion a las condiciones de accesibilidad, se debe incluir un
apartado de “Condiciones de Accesibilidad” donde se especifique que en zonas de uso publico, comercial, terciario y
dotacional se debe cumplir de la ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras, concretamente el Art. 12
“Accesibilidad en los edificios de uso publico” donde se expone lo siguiente:

“12.1 se efectuaran de forma que sean accesibles la construccion o ampliacion de los edificios de uso
publico, permitiendo el libre acceso y facil desenvolvimiento a las personas con limitaciones. En ellos debera
garantizarse un acceso desde el exterior desprovisto de barreras u obstéaculos.

12.2 Cuando un servicio piblico se preste en un conjunto de varias edificaciones o instalaciones, debera
existir entre ellas al menos un itinerario peatonal accesible que las comunique entre si y con el exterior, en la
forma prevista en esta ley para estos itinerarios”

| En el Capitulo Il articulo 11 de la Ley 1/1994, se determinan los edificios considerados de uso publico.

Los equipamientos han de ser accesibles, permitiendo el libre acceso y facil desenvolvimiento a las personas con
limitaciones. En ellos debera garantizarse un acceso desde el exterior desprovisto de barreras u obstaculos.

En el caso de permitirse instalaciones provisionales o ligeras” se debera incluir, que estas construcciones provisionales
deben de ser accesibles, cumpliendo las especificaciones recogidas en la normativa de accesibilidad, ya que segun el
art. 8 en su apartado 3 del Decreto 158/1997 Cddigo de Accesibilidad se consideran de uso publico como “las
instalaciones de uso publico, las construcciones y dotaciones, permanentes o efimeras, abiertas y descubiertas total o
parcialmente, destinadas a fines deportivos, recreativos culturales, comerciales u otros”

10.3 En el apartado “1.5.3.2.- Deberes de conservacion de los bienes catalogados”, se incluird y justificara la
disposicion adicional séptima de la Ley 1/1994 de Accesibilidad que contempla que: “en los edificios protegidos de
acuerdo con la Ley del Patrimonio Historico de Castilla la Mancha, se adecuara el cumplimiento de estas normas a las
condiciones de conservacién y mantenimiento segln sus caracteristicas especificas y siempre se acuerdo con el
procedimiento establecido en la legislacion sobre esta materia. En estos casos se habilitaran las ayudas técnicas
necesarias para que estos edificios se adecuen, en la medida de lo posible, para las personas con limitacién en sus
capacidades.”

10.4 En el apartado “2.3.3.7.- Condiciones estéticas y compositivas, punto A.3, no se menciona que los elementos
salientes adosados a la fachada deberan ubicarse a una altura minima de 2,20m segun el articulo 25 de la Orden
VIVI561/2010. En el punto A.4, no se indica que las bajantes deberan dejar una anchura libre de paso no inferior a 1.80
segun el articulo 5.2.b de dicha Orden. En el punto D: Elementos salientes, debera indicar que todos los elementos
salientes adosados a la fachada deberan ubicarse a una altura minima de 2,20m segun el articulo 25 de la Orden
VIV/561/2010, y no a 2.00 segun contempla el Plan.

10.5 Se debe incluir la ordenanza de Red Viaria, que recoja todas las caracteristicas y condiciones de disefio para
dar cumplimiento a la normativa de accesibilidad. Respecto a esta ordenanza ademas de incidir sobre las caracteristicas
que ha de cumplir un itinerario accesible, se debe afadir que el mobiliario urbano ha de ser accesible a través de un
itinerario accesible y cumplira con las condiciones establecidas en el capitulo VIIl de la Orden VIV/561/2010 y en el punto
1.3 del Anexo | del Cédigo de Accesibilidad, adoptando lo mas restrictivo. Como minimo, un elemento de mobiliario de
uso publico para cada uso diferenciado ha de ser accesible y el itinerario de aproximacion a estos elementos de
mobiliario ha de ser accesible segun el apartado 2.1 del Anexo 2 del Codigo y el capitulo Il de la Orden VIV/561/2010.

Esta ordenanza recogera las condiciones que deben cumplir los itinerarios accesibles, los elementos de urbanizacién y
el mobiliario urbano.

Se hara mencion al ancho de las aceras, debera quedar correctamente definida la ubicacion de farolas, armarios de
acometida y todos aquellos electos que puedan suponer un obstaculo en el itinerario peatonal accesible.

Se definirad como ha de ser la pavimentacién y cudndo y cémo se realizara un cambio de ésta. En cuanto a su textura y
color ha de variar en las esquinas, paradas de autobus, en vados para detectar los pasos de peatones, etc. Respecto a
las esquinas se dispondra una franja de 60 cm de baldosas de diferente textura y color en el perimetro junto al bordillo.
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También ha de hacerse mencién a la forma de solucionar los vados para pasos de peatones y para acceso de los
vehiculos al interior de las parcelas. Asi como alturas libres, alcorques, pendientes, pasos de peatones, sendas
peatonales en zonas verdes, dimension de plazas de aparcamiento reservado a personas con movilidad reducida,
acceso a las plazas de aparcamiento y reserva de éstas.

En cuanto a los obstaculos que puedan encontrarse en las aceras se deberan definir las caracteristicas generales de las
rejas, sumideros, hidrantes asi como la ubicacion de los armarios de acometidas de las instalaciones, mobiliario urbano,
arbolado, alumbrado publico y la colocacion de los contenedores de residuos.

Ademas se debera establecer la reserva minima de plazas de aparcamiento para personas con movilidad reducida y sus
caracteristicas. Asi como la definicion de la configuracion y caracteristicas de los viarios de coexistencia o itinerarios
mixtos.

Todo ello conforme la normativa recogida en el apartado 2 de este informe.

10.6 Se recuerda que segun el articulo 12 del Cédigo de accesibilidad:

“1.- Las vias_publicas, parques y otros espacios de uso publico existentes y, ademas, las respectivas
instalaciones de servicios y mobiliario urbano se adaptaran gradualmente en la forma que determina la Ley 1/1994
y el presente Decreto.”

“2.- A los efectos que establece el apartado anterior, las entidades locales deben elaborar Programas
Especificos de actuacion para adaptar las vias publicas, parques y demas espacios de uso publico a las normas
establecidas en el presente Decreto. Dichos Programas Especificos deberan contener, como minimo un inventario de
los espacios objeto de adaptacion, el orden de prioridades con que se ejecutaran, y los plazos de realizacion.”

10.7 Se debe incluir una norma urbanistica de Accesibilidad en la Edificacién, que contemple el cumplimiento del Real
Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Codigo Técnico de la Edificacion, aprobado por el Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad. En
esta modificacion se incluye la Exigencia Basica SUA9 Accesibilidad: por la que se facilitara el acceso y la utilizacién no
discriminatoria, independiente y segura de los edificios a las personas con discapacidad.

11. COMENTARIOS AL “DOCUMENTO VI” PLIEGO DE CONDICIONES DE OBRAS DE URBANIZACION E
INFRAESTRUCTURAS

11.1 En el primer parrafo se debe incluir como objeto: “garantizar el libre acceso y utilizacién de las vias
publicas y demas espacios de uso comin a las personas con limitaciones en su movilidad o en su percepcién
sensorial del entorno urbano”.

11.2 En el apartado 2: “condiciones de disefio”, indica que se estard a lo dispuesto en el capitulo 10 de las
NNSS. Tras examinar dicho documento se comprueba que no cumple con la normativa actual de accesibilidad:

o ey 1/1994, de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras.
e Decreto 158/1997, Cddigo de Accesibilidad.
e Orden VIV/561/2010

En este apartado se debe mencionar que dichas condiciones de disefio se adecuaran a la normativa de accesibilidad
vigente en la actualidad. Se considera necesario desarrollarlas de forma detallada en este apartado, teniendo en cuenta
las siguientes consideraciones:

e  Se describiran las condiciones de disefio y trazado de los recorridos de uso publico o comunitario
destinados al transito de peatones, que se realizara mediante itinerarios de peatones (y mixtos) que
resulten accesibles en las condiciones establecidas en el anexo | del codigo de accesibilidad y en articulo 5
de la Orden VIV/561/2010. Se recuerda que la prevision de itinerarios accesibles en cascos urbanos de
valor histérico-artistico y en lugares naturales protegidos puede admitir soluciones alternativas siempre
que el proyecto sea aprobado por el organismo competente en esta materia.

e  Respecto a los elementos de urbanizacion como vados, pasos de peatones, escaleras, rampas, pavimentos,
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rejillas, alcorques, etc, se indicaran las condiciones de disefio y colocacion que deben cumplir, segin el
capitulo V de la orden VIV/561/2010 y el apartado 1.2 del anexo | del Cédigo.

Se reservaran plazas de aparcamiento para personas con movilidad reducida, conforme lo establecido en el
articulo 15 del codigo y el capitulo IX de la orden VIV/561/2010. Se indicaran también los requisitos de
ubicacion y dimensiones que han de cumplir para ser accesibles de acuerdo a la normativa.

Los elementos de mobiliario urbano de uso publico se definira su disefio y ubicacion segun lo establecido
en el capitulo VIl de la Orden VIV/561/2010 y el apartado 1.3 del anexo I del Cédigo de accesibilidad, para que
puedan ser utilizados de forma auténoma y segura por todas las personas. En cada espacio publico
accesible, como minimo un elemento del mobiliario urbano para cada uso diferenciado ha de ser accesible en
las condiciones establecidas en el apartado 1.3 del Anexo 1. El itinerario de aproximacidn a estos elementos
de mobiliario ha de ser accesible en las condiciones establecidas en el apartado 1.1. del Anexo 1.

Es necesario mencionar los criterios de ubicacion y disefo de las areas de estancia como: parques, jardines,
sectores de juego y playas urbanas, regulados en el capitulo IV de la orden VIV/561/2010.

Se debera definir la forma de resolver los cruces entre itinerarios peatonales e itinerarios vehiculares,
conforme al capitulo VI de la orden VIV/561/2010.

COMENTARIOS AL “DOCUMENTO VII” PLANOS DE ORDENACION Y PROTECCION.

No se presentan planos que contengan la Ordenacion Detallada, ya que Unicamente se aportan 4 planos entre los
que se encuentran los planos de delimitacién, de niveles de proteccién y de alturas de las edificaciones.

| Por lo tanto se deberan aportar los planos que contengan informacion acerca de los siguientes aspectos:

situacion de pasos de peatones

situacion de vados de peatones, detalles, geometria, pavimentacion, pendientes...segtn art. 1.2.1 del Codigo
de Accesibilidad

Aparcamientos reservados para personas de movilidad reducida, ubicacion, sefalizacion, dimensiones, forma
de acceso a la acera, espacios de aproximacion...segun art. 1.2.5 del Codigo de Accesibilidad

Mobiliario urbano, ubicacion, pavimentacion para su accesibilidad, situacion de alcorques...segun art. 1.3.1
del Codigo de Accesibilidad

Pavimento, marcar los distintos tipos de pavimento para acceso a los distintos elementos de
urbanizacion...segun art. 1.1.1 del Cédigo de Accesibilidad

Senalizacion de las pendientes transversales y longitudinales de los distintos itinerarios peatonales,
cumpliendo lo especificado en el art 1.1.1 del Codigo de Accesibilidad

Secciones que definan las pendientes transversales de las aceras, asi como la ubicacién del alumbrado
publico, el espacio destinado a acera y dentro de esta el espacio correspondiente al itinerario peatonal y el
espacio destinado a la ubicacion del mobiliario urbano.

Y todos aquellos factores que influyan en la accesibilidad de la urbanizacion.

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS.- Examinada la documentacion aportada, de acuerdo con la Normativa Vigente de
Accesibilidad en Castila-La Mancha, se informa que esta documentacién relativa al “Plan de Especial de
Ordenacion y Proteccién del Conjunto Histérico de Molina de Aragén (Guadalajara), no cumple con las
especificaciones determinadas en la Normativa en materia de Accesibilidad: Ley 1/1994, Decreto 158/1997 y
la Orden VIV/561/2010, por lo que deberan realizarse las modificaciones y mejoras indicadas en los anteriores
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puntos, para dar cumplimiento al Art. 135.2 b y al Art. 138.2.3°, del Reglamento de Planeamiento de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad urbanistica de Castilla — La Mancha y continuar su tramitacion.

Cultura: Este informe se remite a lo establecido por la Comisién provincial de Patrimonio Historico el 25 de
noviembre de 2010, dado la especialidad del instrumento urbanistico y su incidencia en las competencias de otra
Comisi6n que ya ha trasladado el acuerdo a la Corporacién Municipal

Urbanismo.- El documento presentado a informe debera rehacerse de acuerdo a las consideraciones siguiientes,
incluyendo en el documento la informacién sobre el planeamiento vigente en el area del PEPCHA, su analisis,
propuesta de modificacion y justificacién, en base al objetivo pretendido por el plan especial en desarrollo de los
objetivos, metas, criterios generales y diagnostico

Del andlisis de la documentacion grafica del PEPCHA, respecto a la contemplada en las NNSS vigentes parece que
se modifica la edificabilidad y aprovechamiento en algunas parcelas, por lo que debera de realizarse el estudio
comparativo, previendo en caso necesario la compensacion de los estandares de planeamiento a los efectos del
cumplimiento del Art. 31 y 39.2 del TRLOTAU.

- Deben aportarse al documento los planos informativos del planeamiento vigente en cuanto a
clasificacion y calificacion del area; asi como CAT vigente y el andlisis y justificacién del resto del
ordenamiento que se modifique en el Plan Especial.

- Enlapag. 5 dellibro V se debera modificar la referencia a plan parcial por plan especial.

- El documento V hace referencia a area de rehabilitacion preferente y obligatoria, pero no fija ni concreta
ninguna.

- Enla ordenanza del casco se establece un fondo max. de 16m. , pero se incorporan nuevos criterios que
modifican la edificabilidad resultante sin un estudio formal de las mismas “No obstante, lo anterior
prevalecera como fondo maximo el del edificio Preexistente en la parcela, en su caso.” V' ‘salvo en
aquellos espacios definidos con la categoria de zona verde privada”.

- Nose incorporan los planos de calificacion de suelo con los diferentes usos ni se hace referencia a
zonas verdes o sistemas generales y locales.

- Se debera incluir un analisis completo del estado actual del espacio delimitado por el PEPCHA, su
relacion con el planeamiento vigente, su diagndstico y conclusiones, que permitan establecer y
concretar los objetivos, procedimiento y normativa de aplicacién en cada caso.

- La alteracion de las condiciones de edificabilidad y aprovechamiento del planeamiento actual
podria suponer la clasificacion como suelo no consolidado de determinadas zonas de acuerdo al
Art. 45 del TRLOTAU y el Art. 105 del RP, asi mismo no se hace mencion del suelo urbano no
consolidado de las actuales NNSS y donde se contemplan dos unidades de actuacion.

- La documentacion del Plan Especial en relacién al analisis de los espacios urbanos, estado de
infraestructuras, accesibilidad, es escasa y de poca definicion.

- Las ordenanzas del PE contemplan los casos de licencias de obras en edificios con proteccion,
pero no se definen en los casos de proteccion genérica y en solares, por lo que debera incluirse su
tramitacion toda vez que la concesion de licencias no vendra ya supeditada al informe de la
Comision de Patrimonio (art. 20.3. de la ley 16/1985 del Patrimonio Histdrico Espaiiol.

- Se debera incluir la definicion del computo de alturas de la edificacion en seccién a los efectos de
definir y concretar la edificacion bajo cubierta, y la composicion de los elementos de fachada,...
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dado que el punto A.” del Art. 2.3.3.7, de Condiciones estéticas y compositivas, permite las
troneras y huecos en cubierta.

- No se han propuesto ni establecido Ambitos de proteccion en el PEPCHA, aunque aparecen
analisis de zonas en los documentos informativos.

- Se debera ajustar en las ordenanzas y condiciones estéticas a las condiciones que determine la
Comision de Patrimonio.

- No se aportan informes del resto de las administraciones y organismos competentes.

5°%-  Ruegos y preguntas.

El representante de la federacion de municipios y Provincia desea conocer en mas detalle los asuntos a
debatir en las diferentes sesiones. Se indica que estaran a su disposicion tanto los documentos como los
expedientes.

Sin mas asuntos que tratar se da por finalizada la reunién siendo las 13: 45 horas del dia
anteriormente citado, de lo que yo, como Secretaria, doy fe, con el visto bueno del Sr. Presidente.

Vo B®
EL PRESIDENTE
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