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Castilla-La Mancha

COMISION DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA
DELEGACION PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO EN CUENCA

ACTA 1/2025

En Cuenca, siendo las 9:30 horas del dia 27 de marzo de 2025, se reunen los asistentes
relacionados seguidamente por convocatoria anterior, por videoconferencia, para el estudio del
siguiente Orden del dia.

PRESIDENTA: D2 Ana Adoracion Ponce Ramirez, Delegada Provincial de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Fomento en Cuenca.

SECRETARIO: D. José Francisco Sanchez Albaladejo, Jefe de Seccion del Servicio de
Urbanismo de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Fomento en Cuenca.

VOCALES:

D. Luis Fernando Del Amo Muioz-Morales, en representacion de la Delegacion
Provincial en Cuenca de la Consejeria de Desarrollo Sostenible en materia de Medio
Ambiente.

D?. Marina Baeza de la Granja, en representacion de la Delegacion Provincial en Cuenca
de la Consejeria de Bienestar Social.

D. Jose Enrique Villagarcia Molero, en representacion de la Administracion General del
Estado.

D. Jose Manuel Olmeda Romero, en representacion de la Delegacion Provincial en
Cuenca de la Consejeria de Hacienda, Administraciones Publicas y Transformacion Digital.

D. Manuel Mourelle Lema, en representacion de la Delegacion Provincial en Cuenca de
la Consejeria de Sanidad.

D? Ana Isabel de Marco Pozo, en representacion de la Delegacion Provincial en Cuenca
de la Consejeria de Desarrollo Sostenible en materia de Industria.

D2. Maria del Carmen Cruz Sanchez, en representacion de la Diputacion Provincial.

D. Carlos Villar Diaz, en representacion de la Delegacién Provincial en Cuenca de la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, en materia de Cultura.

D?. Belen Ruiz Sanchez, en representacion de la Delegacion Provincial en Cuenca de la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, en materia de Educacion.

D? Luz Lépez Martinez, en representacion de la Delegacién Provincial en Cuenca de la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, en materia de Educacion.

PONENTES:

D. José Luis Garcia Morillas, Jefe de Servicio de Urbanismo, de la Delegacién Provincial
en Cuenca de la Consejeria de Fomento.

D?. Raquel Sanjuan Lozano, Jefa de Seccién del Servicio de Urbanismo de la Delegacion
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Provincial en Cuenca de la Consejeria de Fomento.

D. Antonio Torrijos Camacho, Jefe de Seccién del Servicio de Urbanismo de la
Delegacién Provincial en Cuenca de la Consejeria de Fomento.

PUNTO 1°.- LECTURA Y APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR.

Se da por leida el Acta 3/2024 correspondiente a la sesion celebrada el dia 12 de julio de 2024,
cuyos ejemplares fueron enviados a cada uno de los miembros de la Comisién. Se aprueba dicha
Acta por unanimidad de los miembros presentes.

PUNTO 2.- EXPEDIENTE RELATIVO AL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE
MEJORA EN EL ENTORNO DE LA SENDA DE LAS PERNALOSAS SECTORES U.2.A. YU.2.B.
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE VILLAR DE OLALLA (CUENCA) PARA LA EMISION
DEL INFORME UNICO DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVO.

Hacen su entrada D. Daniel Ayllon Noheda, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Villar de
Olalla, D? Irene Domingo Coérdoba, Secretaria del Ayuntamiento de Villar de Olalla y D. Rubén
Amigo Alvaro, del equipo redactor.

El Ayuntamiento de Villar de Olalla (Cuenca), con fecha 10 de marzo de 2025, solicita la emision
del informe Unico de concertacion interadministrativa de conformidad con el articulo 10.6 del
Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

ANTECEDENTES:

El Ayuntamiento de Villar de Olalla (Cuenca) tramita expediente consistente en el Plan Especial
de reforma interior de mejora en el entorno de la senda de Las Pernalosas, sectores U.2.Ay U.2.B.
de las normas subsidiarias de Villar de Olalla, acreditando la solicitud y la emision de informes, en
su caso, de las correspondientes Administraciones.

INFORMES EMITIDOS Y OBRANTES a efectos de emitir el informe unico de Concertacion
Interadministrativa:

ADMINISTRACION AUTONOMICA. JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA-LA MANCHA

J CONSEJERIA DE FOMENTO

> Delegacion Provincial. Servicio de Urbanismo. Fecha 21 de febrero de 2025.

INFORME DEL SERVICIO DE URBANISMO RELATIVO AL PLAN ESPECIAL DE REFORMA
INTERIOR DE MEJORA EN EL ENTORNO DE LA SENDA DE LAS PERNALOSAS -
SECTORES U.2.A Y U.2.B DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE VILLAR DE OLALLA

(CUENCA).

Con fecha 28 de enero de 2025, el Ayuntamiento de Villar de Olalla (Cuenca), remite el Plan
Especial de Reforma Interior de Mejora de los sectores U.2.A y U.2.B de las Normas Subsidiarias
de Villar de Olalla, al objeto de que se emita el informe para la Concertacion Interadministrativa
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Castilla-La Mancha

conforme a lo dispuesto en el art. 10 del TRLOTAU y el art. 138.2.3° del RPLOTAU y una vez visto
el proyecto presentado, se emite el siguiente informe:

a) ANTECEDENTES
Poblacion: 1.512 hab., segun datos INE de 2024.

Planeamiento vigente en el municipio: Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal, aprobadas por resolucién de la Comisién Provincial de Urbanismo en sesién celebrada
el 11 de febrero de 1992, Modificacién Puntual n® 1 aprobada en sesién celebrada el 7 de mayo
de 2015.

Objeto: El objetivo del Plan Especial de Reforma Interior de Mejora es:

a) Adecuar el Planeamiento vigente a la realidad fisica y juridica de los terrenos de su ambito,
derivada de los proyectos de urbanizacion y de reparcelacion aprobados por el
ayuntamiento y que se ejecutaron en el seno de las correspondientes actuaciones
sistematicas (PAUs), desembocando en la recepcion de las obras de urbanizacién en
septiembre de 2015 y consiguiente transformacion del suelo en urbano consolidado en
aplicacion del art. 45.1.B del TRLOTAU.

b) Incremento en el tamafio minimo de parcela para el grado de nueva edificacion del PP
U.2.A de los 200 m2 a los 350 m2. Se pretende reducir las diferencias de tamafio en la
parcela minima en el ambito del PERIM, ya que se trata fisica y visualmente de una misma
unidad urbana.

SUPERFICIE DEL AMBITO: 33.703,91 m2

b) CONSIDERACIONES.

A) EN RELACION CON EL CONTENIDO: Respecto a la Ordenacién establecida se hacen
los siguientes comentarios:

Debe justificarse la no aplicacion de lo dispuesto en el siguiente articulado.

El Decreto 34/2011, de 26/04/2011, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, dispone:

Articulo 87. Proteccion de zonas verdes, espacios libres, bienes catalogados, de dominio
publico y suelo rustico no urbanizable de especial proteccion.

1. Las licencias urbanisticas, las 6rdenes de ejecucion u otros titulos habilitantes que se
otorgaren con infraccién del régimen juridico y uso del suelo, vuelo y subsuelo o zonas de
servidumbre relativo a las zonas verdes, espacios libres, suelo rustico no urbanizable de
especial proteccion, bienes catalogados, de dominio publico o dotaciones publicas previstas
en el planeamiento seran nulas de pleno derecho, sin posibilidad alguna de su legalizacion.

En este sentido no se podra modificar el planeamiento con la intencion de legalizar dichas
actuaciones.”

La modificacion propuesta afecta, por un lado, a espacios libres previstos por el
Planeamiento vigente, por ello, le sera de aplicacion el art. 39.3 TR LOTAU que establece:
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“Articulo 39. El régimen de la innovacion de la ordenacion establecida por los
Planes.

La innovacion de un Plan que comporte una diferente calificacion,
zonificacién o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres anteriormente
previstos, requerira previo informe favorable de la Comisiéon Regional de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo, el cual se referira a su vez a todos los contenidos que
deban ser objeto de informe por la consejeria competente en materia de ordenaciéon
territorial y urbanistica, asi como dictamen del Consejo Consultivo de Castilla-La
Mancha.

En estos supuestos, cuando la aprobacion del citado instrumento urbanistico
estuviese otorgada a las Comisiones Provinciales de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, se entendera que corresponde a la citada Comisién Regional”.

Y por otro, a actuaciones urbanizadoras irregulares, por lo que le sera de aplicacion lo
dispuesto en el mentado articulo 39, apartado 5, primer parrafo: “La innovacién de los Planes
que legalice actuaciones urbanizadoras irrequlares debera satisfacer los principios rectores de
la actividad urbanistica y cumplir los estandares legales de calidad de la ordenacion,
requiriendo en todo caso previo informe favorable de la Comision Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, el cual se referira a su vez a todos los contenidos que deban ser objeto
de informe por la consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica’.

En relacién con la afeccion del cauce Arroyo de la Fuente de Villarejo en el ambito del
PERIM se tendran en cuenta las consideraciones que realice la Confederacion Hidrografica del
Jucar.

B) EN RELACION CON LA DOCUMENTACION
La documentacién presentada comprende, los siguientes documentos:

-  MEMORIA INFORMATIVA.

- PLANOS DE INFORMACION.

- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

- PLANOS DE ORDENACION.

- NORMAS URBANISTICAS.

- DOCUMENTO DE REFUNDICION.

MEMORIA INFORMATIVA:

En el apartado A.1 (antecedentes y consideraciones previas) en cuanto al planeamiento
vigente se deben tener en cuenta la Modificacion Puntual n°® 1 de la Revisién de las NNSS
(aprobada el 7 de mayo de 2015) y la Modificacién Puntual n® 1 del PP U. 2.B (aprobada el 28 de
diciembre de 2023). Por otro lado, la fecha de aprobacion en pleno del PAU U.2.A no es correcta
(la fecha correcta es 17 de diciembre de 2003, como se indica en el aparado A.7.).

En el apartado A.2 (marco normativo), se debe revisar la referencia a legislacion derogada
(Ley SUMA, Orden VIV/561/2010, etc.).

En el apartado A.4 (andlisis del ambito):

e En la tabla de la pagina 11, en las parcelas residenciales del PP U.2.B se define el
asterisco que indica que “el PP agrupa las superficies de estas parcelas con otras mas”,
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Castilla-La Mancha

pero no sucede asi con estas parcelas en el PP. Ademas, la superficie indicada no se
corresponde con la reflejada en las tablas el plano 5 (zonificacion) del PP.

e En la misma tabla, en las parcelas residenciales privadas del PP U.2.A la superficie
total no se corresponde con la suma de las superficies definidas en el plano 6
(parcelacion resultante) del PP y en la pagina 65 del PP.

e Se deben definir las parcelas catastrales afectadas, con su referencia catastral y
superficie.
En el apartado A.6.1 (estructuras de la propiedad):

e En el ultimo parrafo de la pagina 14 y primera de la siguiente se indica la misma
referencia catastral para dos parcelas.

¢ Ademas, no se hace referencia a la parcela 0604280WK7300S0001WZ, incluida dentro
del ambito del PERIM.

e En cuanto a las discrepancias entre catastro y registro, falta indicar la agrupacién de
las fincas 3 y 4.

e Enlatabla no se hace referencia a la division de la parcela 139 en 4 parcelas.

En el apartado A.6.2 (usos actuales del suelo y edificaciones existentes) se indica que no
se afecta a la parcela Ur. las Pernalosas con referencia catastral 890604265WK7300S0001DZ
puesto que se trata de un estrechamiento del viario. Sin embargo, si se afecta a la citada parcela,
cuya referencia catastral correcta es 1325010WJ7012S0001PY, puesto que, a pesar de ser un
estrechamiento de vial, catastro lo identifica como una parcela diferente.

| PERNALOSAS

B3

En la tabla del apartado A.6.3 se deberan tener en cuenta las consideraciones realizadas
en el apartado A.4.

En el apartado A.7 (planeamiento y gestiones vigentes y condiciones derivadas de ellos):
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e En el primer parrafo de la pagina 27 la fecha de suscripcion de los convenios
urbanisticos no se corresponde con la definida en el parrafo anterior.

e Se deberan tener en cuenta las consideraciones realizadas en el apartado A.4.1.

e Enla pagina 30, en el pie de pagina se deberia especificar que la pagina 27 a la que
se hace referencia es del PP U.2.A.

MEMORIA JUSTIFICATIVA:

En el apartado B.1 (objetivos del PERIM) se debe definir también la modificacion de la
parcela minima en el PP U.2.A.

B.2. ORDENACION ESTRUCTURAL.

En el apartado B.2.3 (delimitacion de ambitos de actuaciones urbanizadoras), que deberia
denominarse delimitacion del ambito, se debe definir el ambito de actuacién, con sus superficies,
puesto que no se ha definido en memoria justificativa.

En el apartado B.2.4.2 (intensidades edificatorias), en la tabla de la pagina 48 las
superficies de zona verde, equipamiento y suelo residencial no se corresponden exactamente con
las superficies catastrales y registrales definidas en el apartado A.6.1 de memoria informativa, lo
que se debe justificar.

En el apartado B.2.4.3 (estandares de calidad urbana), en el primer parrafo la superficie
de zonas verdes que se incrementa es errénea, debe ser de 771,55 m2.

Falta incluir los apartados de la NTP 1.10 (Tratamiento de los bienes de dominio publico),
en relacion al cauce préximo, y 1.14 (coherencia entre las determinaciones de la ordenacién
estructural del PERIM y las de las areas contiguas).

B.3. ORDENACION DETALLADA.

En el apartado B.3.1 (Viarios. Plazas de aparcamiento), aunque se define el vial tipo no se
representa la seccion ni se define en planta ni en seccién en el plano OD.2. Lo mismo sucede
respecto a las plazas de aparcamiento, puesto que no se representan ni las franjas de
aparcamiento ni las citadas plazas. Ademas, se deben definir las plazas reservadas para personas
con movilidad reducida permanente.

En el apartado B.3.2 (zonas verdes y equipamientos), segundo parrafo, la superficie de la
nueva parcela de equipamiento es incorrecta.

PLANOS DE INFORMACION:
1.01: SITUACION Y ORDENACION VIGENTE: CLASIFICACION DEL SUELO
Se debe definir la escala del plano esquematico de los diferentes sectores.
1.06: ESTADO ACTUAL DEL AMBITO: INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

La escala indicada en la caratula no parece corresponderse con la escala que se
representa, que es menor que en los planos anteriores.

Por otro lado, en cuanto al alumbrado publico se representan los puntos de luz, pero falta
representar la red de alumbrado publico.

PLANOS DE ORDENACION:

OD.1: CALIFICACION DEL SUELO.
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Castilla-La Mancha

Se debe representar la parcelacién de los terrenos, al menos con caracter orientativo.

OD.2: ALINEACIONES Y RASANTES.

Se debe representar en este plano las aceras y plazas de aparcamiento, segun se define
en memoria justificativa.

Se representara en este plano el esquema de trafico y movilidad.

DOCUMENTO REFUNDICION:

Se deben aportar los planos de refundicion del sector U.2.B (al menos el 5 “cotas y
superficies” y el 6 “red viaria y secciones tipo”) y los planos de refundicion del sector U.2.A (al
menos el 6 “parcelacion resultante” y el 7 “red viaria y secciones tipo”).

En el plano 4 del sector U.2.B la trama que identifica el suelo residencial privado en el
ambito del PERIM no se corresponde con la del resto del sector.

o CONSEJERIA DE SANIDAD

> Salud Publica. Fecha 3 de febrero de 2025

Vista y estudiada la documentacién presentada por su Ayuntamiento, en tanto que promotor del
proyecto, y desde el punto de vista sanitario, no se ve afectada ninguna de las competencias
asumidas por esta Delegacion Provincial.

e CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES

> Educacion. Fecha 12 de marzo de 2025

Numero de viviendas
* Planeamiento actual

Conforme justifica el documento en su apartado A.6.4 Numero méaximo de viviendas, teniendo en
cuenta la superficie de suelo residencial afectada y la de parcela minima establecida por los planes
parciales, actualmente dentro del ambito del PERIM se podrian obtener un nimero maximo de 85
viviendas (68 en el sector U2A y 17 en U2B).

+ PERIM

La ordenacion propuesta afecta a los dos parametros citados (superficie de suelo residencial y
parcela minima), que inciden de forma directa en el niUmero de viviendas:

- Los reajustes en la trama viaria dan lugar a un incremento de 818,12 m2 en el suelo calificado
como residencial.

- Se plantea un incremento de 150 m2s en la superficie minima de parcela, para las
pertenecientes al sector U2A (area norte); que pasaria de 200 m2s a 350 m2s.
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Con los nuevos parametros, el documento recalcula la cifra de potenciales viviendas en su
apartado B.2.4.4 nimero maximo de viviendas

B.2.4.4 Numero mdximo de viviendas

Para las parcelas residenciales del PERIM pertenecientes al sector U2A (drea norte), se
plantea un incremento de 150 m2s en la superficie minima de parcela, segun se explicard
en el apartado correspondiente a las ordenanzas tipoldgicas, ascendiendo la parcela
minima a 350 m2s. Por el contrario, en las parcelas residenciales del PERIM pertenecientes
al U2B se mantiene la parcela minima en 500 m3s.

Considerando estas superficies minimas de parcela del uso residencial, y la nueva
superficie de este uso establecida por la reordenacion prevista en el PERIM, obtenemos
que el nimero mdximo de viviendas materializable pasaria a ser:

En el sector U2A: 13.984,33 m2s / 350 m2s por parcela = 39 viviendas mdximo.
En el sector U2B: 9.421,05 m2s / 500 m32s por parcela = 18 viviendas mdximo.
NUmero maximo viviendas PERIM = 57 viviendas.

Como vemos, se reduce el nUmero maximo de viviendas materializables en 28, desde las
85 actuales (ver apartado A.6.4) hasta 57 viviendas.

Quedando justificado un nimero maximo de 57 viviendas, inferior al actual.

INFORME

Los Anexos IV y V del RPLOTAU establecen las reservas para uso educativo y deportivo, a
efectuar dentro del suelo dotacional publico en las actuaciones de uso residencial, en funcion del
numero de viviendas.

De acuerdo con lo expuesto anteriormente, el PERIM EN EL ENTORNO DE LA SENDA DE LAS
PERNALOSAS - SECTORES U.2.A Y U.2.B DE LAS NNSS DE VILLAR DE OLALLA no produce
incremento en el nimero de viviendas, que incluso reduce; no siéndole por tanto de aplicacion los
citados anexos. Tampoco incide de forma alguna sobre centros educativos o deportivos existentes,
ni da lugar a afecciones que incidan sobre la actividad docente o deportiva

> Cultura. Fecha 14 de marzo de 2025

Informar favorablemente el referido Plan Especial de Reforma Interior; no obstante, se recuerda
que, en relacion a la gestion urbanistica preventiva y la afeccidon al patrimonio cultural del
municipio, debera tenerse en cuenta lo establecido en la Ley 4/2013 de Patrimonio Cultural de
Castilla-La Mancha y mas concretamente, todo lo relativo a los elementos patrimoniales y los
ambitos de proteccion y prevencion incluidos en el Inventario de Patrimonio Cultural de Castilla La
Mancha. Cualquier modificacion del proyecto urbanistico referido debera contar con el visado y el
informe de esta Delegacion Provincial.
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Castilla-La Mancha

e CONSEJERIA DE HACIENDA, ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y
TRANSFORMACION DIGITAL

> Proteccién Ciudadana. Fecha 18 de marzo de 2025

De acuerdo con los articulos 16.1, 20.1.c), 21.2.a) y 22.2, del Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, la ordenacion que hagan las Administraciones Publicas de los usos del suelo, debera
atender, entre otras cosas, a la prevencion de riesgos naturales y de accidentes graves. Asimismo,
el citado articulo 22.2, dispone que: “el informe de sostenibilidad ambiental de los instrumentos de
ordenacioén de actuaciones de urbanizacion debera incluir un mapa de riesgos naturales del ambito
objeto de ordenacion”. Es por ello que, el PERIM debera dar cumplimiento a los preceptos
contemplados tanto en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccién Civil, la
Norma Basica de Proteccion Civil (Real Decreto 524/2023, de 20 de junio), como en el actual Plan
Territorial de Emergencias de Castilla-La Mancha (PLATECAM), aprobado por Decreto 36/2013,
de 04/07/2013 y revisado actualmente por la Orden 126/2021, de 14 de julio, como Plan Director
de Emergencias de la Comunidad Auténoma, asi como en lo contenido en los Planes Especiales,
Especificos y de Respuesta aprobados como desarrollo del mismo. Estas normas, establecen que
las Entidades Locales elaboraran y aprobaran sus correspondientes planes territoriales,
especiales y especificos de ambito municipal siguiendo las directrices marcadas, con la finalidad
de cubrir las diversas situaciones de riesgo existentes en cada municipio.

Desde este Servicio de Proteccion Ciudadana de Cuenca, se informa que el municipio de Villar
de Olalla esta clasificado con los siguientes niveles de riesgo en los diferentes Planes Especiales
y Especificos de Proteccion Civil de Castilla-La Mancha, actualmente en vigor, circunstancia que
habra necesariamente ser tenida en cuenta a efectos oportunos:

RIESGOS TECNOLOGICOS:

1. Segun se indica en el actual Plan Territorial de Emergencias de Castilla-La Mancha
(PLATECAM), Villar de Olalla NO figura dentro del grupo de localidades afectada de riesgo
quimico por alguna de las instalaciones industriales sujetas a normativa de prevencion de
accidentes graves con sustancias peligrosas (normativa SEVESO).

2. Segun el Plan Especial de Proteccion Civil Ante el Riesgo de Accidente de Transporte
de Mercancias Peligrosas por Carretera y Ferrocarril de Castilla-La Mancha
(PETCAM), el término municipal de Villar de Olalla NO se encuentra dentro de las
poblaciones con un nivel de riesgo alto debido al transporte de mercancias peligrosas.

3. Villar de Olalla NO se encuentra incluido dentro de las zonas de planificacion nuclear
que afecta al territorio de Castilla-La Mancha.

4. Villar de Olalla NO cuenta con instalaciones radiactivas.

5. Por el término municipal de Villar de Olalla Sl discurre un gasoducto denominado
Tarancon-Cuenca-Fuentes.

RIESGOS NATURALES:

1. Segun el Plan Especial de Proteccion Civil Ante el Riesgo de Inundaciones de Castilla-La
Mancha (PRICAM), Villar de Olalla NO se encuentra afectado por zonas inundables
asociadas a periodos de retorno.

2. Villar de Olalla NO se encuentra dentro de los municipios de Castilla-La Mancha con
riesgo sismico alto.
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3. Segun el Plan Especifico de Fenomenos Meteorologicos Adversos de Castilla-La
Mancha (METEOCAM), el término municipal de Villar de Olalla NO presenta un riesgo alto
0 muy alto para ninguno de los fendmenos meteorolégicos adversos incluidos en el plan.

RIESGOS ANTROPICOS:

1.Segun el Plan Regional de Incendios Forestales (INFOCAM), el municipio de Villar de
Olalla Sl tiene poligonos clasificados como zona de ALTO RIESGO DE INCENDIO
(12,508,509,510,511,513 y 521), de acuerdo con el articulo 62 de la Ley 3/2008, de 12 de
junio, de Montes y Gestion Forestal Sostenible de Castilla-La Mancha, modificada por la
ley 8/2023, por lo que el municipio esta obligado a elaborar un Plan de Actuacion
Municipal Frente al Riesgo por Incendios Forestales (PAMIF).

Atendiendo al Plan Regional de Incendios Forestales (INFOCAM) y la Ley 3/2008 de
Montes y Gestion Forestal Sostenible de Castilla-La Mancha, el municipio deberia contar
con un “Plan de Actuacion Municipal Ante el Riesgo de Incendios Forestales”, al
contar con poligonos con ALTO Riesgo de Incendios, asi como contar con un “Plan de
Defensa”, con los contenidos que se indican en el articulo 62 de la citada Ley 3/2008 y las
urbanizaciones, instalaciones de naturaleza industrial, turistica, recreativa o deportiva,
ubicadas dentro de los montes o en su colindancia, deberan contar con un “Plan de
Autoproteccion”, en el que, entre otras medidas, figurara la construccion de un cortafuego
perimetral cuya anchura, medida en distancia natural, estara en funcion, al menos, del tipo
de vegetacion circundante y pendiente del terreno.

ICONCLUSIONES|

Una vez revisado el contenido del PERIM, este Servicio de Proteccion Ciudadana emite
las siguientes observaciones en el ambito de sus competencias:

1.- El documento para concertacion interadministrativa no incluye estudio de riesgos, ni estudio
hidrologico, si bien se pone de manifiesto en el mismo, que no existe riesgo de inundacién. Se
desconoce si los anteriores instrumentos de ordenacion incluyeron un estudio de riesgos para la
actuacion urbanizadora. Si no se ha realizado anteriormente dicho estudio de riesgos debera
aportarse antes de su aprobacion definitiva.

2.- La parte inferior suroeste del ambito de actuacion del PERIM esta a 80 m del cauce del Arroyo
de la fuente de Villarejo, dentro de la zona de policia del mismo. Se recomienda el estudio del
cambio de ubicacion de la zona verde publica prevista a la zona del ambito de estudio dentro de
la zona de policia del arroyo de la Fuente de Villarejo, para minimizar los riesgos posibles, todo
ello sin perjuicio de lo que un estudio hidrolégico pudiera concretar sobre su conveniencia.

3.-Aunque Villar de Olalla cuenta con poligonos catastrales con alto riesgo de incendios, estos no
son colindantes conla U.2.AylaU.2.B

3.-En el documento se refleja que el PERIM va a suponer un descenso en el nimero de viviendas
materializables asi como en la poblacion albergable, que supone un descenso del consumo de
recursos hidricos, un descenso del volumen de vertido de aguas depurables y un descenso de la
potencia consumida, asi como un aumento del terreno dotacional destinado a zona verde, por lo
que, a priori, no se veria incrementado el riesgo para la poblacion o sus bienes después de la
ordenacién detallada que acomode a las nuevas circunstancia el instrumento de ordenacion
anterior.
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Castilla-La Mancha

e CONSEJERIA DE BIENESTAR SOCIAL

> Servicio de Accesibilidad e Infraestructuras. Fecha 18 de febrero de 2025.

Revisada la documentacion presentada se realizan las siguientes observaciones:

- La documentacién aportada resulta incompleta en cuanto al cumplimiento de la normativa de
accesibilidad, por lo que debera concretarse o, llegado el caso, corregirse con base en las
observaciones indicadas en el presente informe.

-Teniendo en cuenta que el planeamiento actual no corresponde con el planeamiento vigente, se
debera aportar un analisis detallado del viario y los espacios libres de uso publico existentes,
tanto a nivel grafico (planos de informacion) como escrito (memoria informativa),con objeto de
establecer un diagnéstico sobre su grado de accesibilidad y sobre la viabilidad de su adaptacién a
las determinaciones de la Ley 1/1994, de accesibilidad y eliminacion de barreras en Castilla-La
Mancha, en adelante Ley ACC; el Decreto 158/1997 del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La
Mancha, en adelante Cédigo ACC; y la Orden TMA/851/2021.

De acuerdo con este diagndstico se debera establecer las medidas para la adecuacién de los
espacios publicos a los requisitos de la accesibilidad, en el caso que resulte necesario.

- Asimismo, se deberan incluir, en la medida de lo aplicable, los siguientes apartados de la Orden
TMA/851/2021:

e Areas de estancia

e Elementos de urbanizacion

e Cruces entre itinerarios peatonales e itinerarios vehiculares
e Urbanizacion y frentes de parcela

¢ Mobiliario urbano

o Elementos vinculados al transporte

e Comunicacion y senalizacion.

- Se deberan describir detalladamente los vados vehiculares conforme al articulo 13 de la Orden
TMA/851/2021, asi como las caracteristicas especificas de las plazas MR, completandose la
informacion segun lo establecido en el articulo 35.4 de dicha Orden.

- Se adjunta, a modo de ayuda, el enlace a la Guia de Accesibilidad en los Espacios Publicos
Urbanizados v.1.0, editada por el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana. Se trata
de un documento que mejora la comprensién de los contenidos de la Orden TMA/851/2021
incluyendo aclaraciones y ejemplos graficos.

https://cdn.mitma.gob.es/portal-web-drupal/estudios _y publicaciones/quia_accesibilidad.pdf

- Se adjunta, a modo de ayuda, el enlace al manual para la elaboracion del informe sectorial de
cumplimiento de la accesibilidad en los planes de ordenacién municipal en Castilla-La Mancha.
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https://www.castillalamancha.es/sites/default/files/documentos/legislacion/20240205/manual
informe_sectorial_accesibilidad_version_ene-2024.pdf

- Se informa que en lo sucesivo para la emision del “Informe sectorial de cumplimiento de la
normativa de accesibilidad” se debera proceder a enviar la solicitud por parte del Ayuntamiento

mediante el link:

https://www.jccm.es/sede/tramite/L55

. CONSEJERIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE

> Servicio de Calidad Ambiental. Fecha 13 de marzo de 2025.

Se considera que las modificaciones planteadas en este plan no se encontrarian dentro del ambito
de aplicacion de la evaluacion ambiental estratégica de la Ley 21/2013 de Evaluacién Ambiental, ni
en los de la Ley 2/2020, de Evaluacion Ambiental de Castilla-La Mancha, no siendo necesario ser
sometido a un procedimiento reglado de Evaluacién Ambiental Estratégica ni ordinaria ni
simplificada.

> Agencia del Agua. Fecha 17 de marzo de 2025.

Vista la documentacién presentada se emite las siguientes CONSIDERACIONES:

La Entidad Infraestructuras del Agua de Castilla — La Mancha, adscrita a esta Agencia del Agua,
no presta el servicio de abastecimiento al municipio de Villar de Olalla.

Respecto a la depuracién, IACLM presta el servicio de depuracién del municipio.
Conclusion.

La actuacién propuesta no incide en los proyectos u obras a que hace referencia la Ley 2/2022,
no supone incremento respecto a la demanda de abastecimiento ni de depuracion, por lo que no
hay impedimento relacionado con las competencias de la Agencia del Agua para que continue la
tramitacion. Se adjunta informe emitido por la Entidad Infraestructuras del Agua de Castilla — La
Mancha.

AREA TECNICA DE INFRAESTRUCTURAS DEL AGUA DE CASTILLA-LA MANCHA.

En cuanto a la repercusion de este PERIM en las infraestructuras hidraulicas que gestiona IACLM
se informa lo siguiente:

- En materia de abastecimiento, el municipio de Villar de Olalla dispone de un sistema de
abastecimiento que IACLM no gestiona.

- En materia de depuracién, IACLM presta el servicio de depuracion al municipio de Villar de Olalla
desde diciembre de 2009, en virtud del convenio suscrito entre esta Entidad y el Ayuntamiento de
Villar de Olalla, a través de la EDAR conjunta Villar de Olalla-Arcas del Villar, que presta servicio
a los municipios homénimos.

- En el computo global de usos resultado de los cambios previstos en el PERIM, no se aprecian
cambios significativos que interfieran en la demanda de agua potable y la generaciéon de aguas



https://www.jccm.es/sede/tramite/L55
http://pagina.jccm.es/administracion_electronica/viad/VIAD.phtml?csv=4BD4CCB2CCCA44F5F6E736

Documento verificable en www.jccm.es mediante
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV): 4BD4CCB2CCCA44F5F6E736

http://pagina.jccm.es/administracion_electronica/viad/VIAD.phtml?csv:

(o]
(2]
~
L
©
LL
Lo
LL
=
<
<
O
(@]
(@)
N
o
[©]
Q
5
[a)]
o
=

Castilla-La Mancha

residuales. La documentacion del PERIM cuantifica una reduccion del consumo anual de agua en
379,60 m3 debido a la reduccion de la superficie de 270,59 m2 edificables de uso residencial. En
cuanto al volumen de aguas residuales, considerando un vertido igual al 75% del volumen
consumido, la reduccion sera de unos 284,70 m3 anuales de agua residual.

Por tanto, dado que el PERIM EN EL ENTORNO DE LA SENDA DE LAS PERNALOSAS-
SECTORES U.2.A Y U.2.B DE LAS N.N.S.S. DE VILLAR DE OLALLA conlleva una reduccion
apenas significativa en el consumo de agua, y, en consecuencia, en las aguas residuales
generadas, se concluye que esta actuacion no afectara a las infraestructuras hidraulicas
gestionadas por IACLM ni a las previsiones de su capacidad.

ADMINISTRACION DEL ESTADO

e MINISTERIO DE TRANSICION ECOLOGICA Y RETO DEMOGRAFICO

> Confederacion Hidrografica del Jucar. Fecha 21 de marzo de 2025

Con fecha 30 de enero de 2025 tuvo entrada en este Organismo solicitud de informe, por parte del
Ayuntamiento de Villar de Olalla (Cuenca), en relaciéon al PLAN ESPECIAL DE REFORMA
INTERIOR DE MEJORA EN EL ENTORNO DE LA SENDA DE LAS PERNALOSAS — SECTORES
U.2.AY U.2.B DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE VILLAR DE OLALLA (CUENCA), de acuerdo
a lo establecido en el articulo 10 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
adjuntandose copia de la correspondiente documentacion.

De acuerdo a la documentacion aportada, las Normas Subsidiarias (planeamiento vigente),
clasificaban inicialmente 2 sectores de suelo apto para urbanizar (urbanizable en terminologia
actual), denominados U.1 y U.2, este ultimo redelimitado y dividido en los ambitos U.2.Ay U.2.B,
habiéndose aprobado los correspondientes Programas de Actuacién Urbanizadora del U.2.B en
Pleno de fecha 25 de noviembre de 2002 y del U.2.A en Pleno de fecha 5 de abril de 2004.

El ambito del presente PERIM esta configurado por tres manzanas y dos viales, concretamente
las dos manzanas de uso residencial/equipamiento ubicadas en el extremo sureste del plan parcial
del sector U.2.A y el vial que las divide, asi como la manzana residencial ubicada en el extremo
este del sector U.2.B y el vial con el que linda por el norte. En el mismo, de acuerdo al planeamiento
vigente, se podrian materializar un total de 85 viviendas, con una ocupacién maxima albergable
de 395 habitantes.

El ambito presenta una superficie de 33.703,91 m2s, de los cuales, 18.952,57 m2s pertenecen al
sector U.2.A y 14.751,34 m2s al sector U.2.B. Actualmente, en dicho ambito existe un vial
ejecutado, varias parcelas al norte y sur del mismo, algunas de las cuales se encuentran edificadas
0 en construccion, asi como una zona verde en el extremo sureste del ambito.

En la siguiente imagen se muestra la comparativa entre la delimitacion propuesta en el
planeamiento vigente y la realidad fisica, catastral y registral:
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Imagen 1. Comparativa de la delimitacién del &mbito de acuerdo a las Normas Subsidianas (izquierda) y estado actual del ambito
(derecha). Imagenes incluidas en la documentacion aportada el 30 de enero de 2024.

El objetivo del PERIM es la adecuacion del planeamiento vigente a la realidad fisica y juridica de
los terrenos del ambito, derivada de los proyectos de urbanizacién y de reparcelacion aprobados
por el Ayuntamiento y que se ejecutaron en el seno de las correspondientes actuaciones
sistematicas (PAUS).

Asi pues, se sustituiran los dos viales previstos inicialmente por un unico vial, se redelimitara el
suelo calificado como residencial, se redelimitara la trama viaria y se sustituiran las parcelas de
equipamiento previstas en el planeamiento vigente por una Unica parcela, suprimiendo,
igualmente, las parcelas residenciales municipales.
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Imagen 2. Detalle de plano aportado el 30 de enero de 2024 en el que se muestra la delimitacién del &mbito propuesta por el
PERIM.
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Del analisis de la documentacion aportada, se concluye que esta no es suficiente para la emision
de informe de acuerdo a lo establecido en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas.
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Castilla-La Mancha

En ella se indica que con la aprobacion del PERIM se vera reducido el nimero maximo de
viviendas a 57 y la poblacion albergable, por lo que el consumo de agua asociado al ambito
afectado se vera reducido, asi como el volumen de vertido, sin embargo, no se han aportado datos
relativos a la estimacion del consumo de agua una vez construidas todas las viviendas previstas.

En relaciéon a ello, se recuerda que los derechos al uso del agua con los que cuenta el
Ayuntamiento de Villar de Olalla (Cuenca) deberan ser suficientes para atender las necesidades
asociadas a la poblacion actual, asi como el incremento asociado a las viviendas contempladas
en el PERIM y a cualquier desarrollo aprobado y con volumen asociado informado favorablemente
por este Organismo, asi como los desarrollos previstos.

De acuerdo al Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica del Jucar, aprobado por Real
Decreto 35/2023, de 24 de enero, para el abastecimiento de la poblacién, las dotaciones
consideradas para el calculo de la demanda urbana seran las dotaciones reales de suministro,
correspondiendo éste al volumen extraido de las captaciones y empleandose, a falta de datos
reales, las dotaciones medias de referencia que se muestran en el apéndice 8.1 de dicho
documento, en las que se incluyen las pérdidas, la parte proporcional de la industria, comercios y
servicios conectados a la red de abastecimiento municipal, lo cual debera ser tenido en cuenta en
la estimacion de demandas, tanto actuales como futuras, o bien, considerar la dotacion real
siempre y cuando quede debidamente acreditado el dato del volumen extraido.

Dado que, en la actualidad, no se dispone del dato de dotacién real de suministro en el municipio
de Villar de Olalla (Cuenca), ya que no se tienen registros de las lecturas anuales de los contadores
de las captaciones empleadas para el abastecimiento de la poblaciéon tomadas por parte del
Servicio de Policia de Aguas y Cauces Publicos, para estimar el consumo se debera empelar la
dotacion media de referencia establecida en el apéndice 8.1 del Plan Hidrolégico de la
Demarcacion Hidrografica del Jucar vigente en la actualidad, estableciéndose si procede, distintos
horizontes en caso de superarse los derechos otorgados.

En otro orden de cosas, tal y como se indica en la documentacién aportada y, conforme ha podido
comprobar este Organismo, parte de los terrenos del ambito afectado por el PERIM se localizan
en la zona de policia del cauce del arroyo de la Fuente de Villarejo, respecto a lo cual, se recuerda
que, previamente al inicio de cualquier obra en la zona de policia del mismo, el titular debera contar
con la preceptiva autorizacion de este Organismo o presentar la correspondiente declaracion
responsable, segun proceda, conforme a la legislacion vigente de aguas.

Se recuerda que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas (Real Decreto Legislativo 1/2001), este Organismo debera emitir informe previo sobre los
actos y planes de las Comunidades Auténomas y los actos y ordenanzas de las Entidades locales
en materia de ordenacién del territorio y urbanismo siempre que afecten al régimen y
aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio
publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia.

Los citados documentos y/o datos son indispensables para la continuacion del procedimiento. Lo
que se le comunica para que, en el plazo de UN MES, contado desde el dia siguiente a la
notificacion de este escrito, subsane dicha falta, advirtiéndole que, en caso de no presentar la
documentacion requerida en el plazo antes sefialado y, ante la imposibilidad por parte de este
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Organismo, de emitir el informe previsto en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas,
éste debera entenderse desfavorable conforme al citado articulo.

MINISTERIO DE TRANSPORTES Y MOVILIDAD SOSTENIBLE

> Unidad de carreteras del Estado. Fecha 21 de marzo de 2025

Una vez analizado el “PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA EN EL
ENTORNO DE LA SENDA DE LAS PERNALOSAS - SECTORES U.2.AY U.2.BDE LAS N.N.S.S.
DE VILLAR DE OLALLA (CUENCA) de DICIEMBRE de 2024, promovido por el EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE VILLAR DE OLALLA, se informa FAVORABLEMENTE con las siguientes
condiciones:

1. Las obras y actuaciones se realizaran conforme a las ordenanzas municipales de las NNSS del
Ayuntamiento de Villar de Olalla.

2. Cualquier actuacion que se realice en zonas de proteccion de la carretera o que afecten la
vialidad de la N-420 y que no estén descritas en la solicitud deberan pedir su autorizacion expresa.

3. El acceso al sector U.2.B., mientras no se lleve a cabo la regulacion de los movimientos en la
zona proxima al p.k. 428+245, y previa solicitud y autorizacion si se estima oportuno por parte de
esta Administracion, debe realizarse por el acceso del PK 429+905, mismo acceso que al sector
U.2.A.

ACUERDO FINAL

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 10.6 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de
febrero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha y 11.1 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de
Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la
Junta de Comunidades de Castilla-la Mancha, y una vez visto el expediente y oido el informe
propuesta del Sr. Ponente, la Comision de Concertacion Interadministrativa acuerda por
unanimidad la emisién del presente informe Unico de concertacion interadministrativa en el que se
haga referencia a las consideraciones anteriormente expuestas.

Todos los documentos del plan deberan repasarse y corregirse segun las observaciones
realizadas en este informe unico, observando también las modificaciones que puedan resultar del
tramite de informacion publica. Deberan redactarse de forma que no haya contradicciones entre
los diferentes documentos.

Una vez transcurrida la tramitacién prevista en el TRLOTAU, en especial una vez
realizada la aprobacién inicial del Plan Especial de Reforma Interior de Mejora por el
Ayuntamiento, debera remitir a esta Delegacion Provincial un ejemplar completo del Plan
Especial de Reforma Interior de Mejora, junto con el expediente para la emision del informe
previo y vinculante por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, tanto
en soporte papel como digital, de conformidad con los articulos 38 del TRLOTAU y 139y 141
del RPLOTAU.
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Castilla-La Mancha

PUNTO 3.- EXPEDIENTE RELATIVO DEL PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO DE
EL PICAZO (CUENCA), PARA LA EMISION DEL INFORME UNICO DE CONCERTACION
INTERADMINISTRATIVA.

Hacen su entrada, D. José Miguel Collado Sevilla, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de El
Picazo y D. Jaime Angel Dolz Llorens y D? Celia Vanaclocha Vanaclocha, del equipo redactor.

El Ayuntamiento de El Picazo (Cuenca), con fecha 11 de marzo de 2025, solicita la emisién del
informe unico de concertacién interadministrativa de conformidad con el articulo 10.6 del Decreto
Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

ANTECEDENTES:

El Ayuntamiento de El Picazo (Cuenca) tramita expediente consistente en el Plan de Delimitacion
de Suelo Urbano, acreditando la solicitud y la emision de informes, en su caso, de las
correspondientes Administraciones.

INFORMES EMITIDOS Y OBRANTES a efectos de emitir el informe unico de Concertacion
Interadministrativa:
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ADMINISTRACION AUTONOMICA. JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA-LA MANCHA

J CONSEJERIA DE FOMENTO

> Delegacién Provincial. Servicio de Urbanismo. Fecha 18 de febrero de 2025.

INFORME DEL SERVICIO DE URBANISMO SOBRE EL PLAN DE DELIMITACION DE SUELO
URBANO DE EL PICAZO (CUENCA)

Documento verificable en www.jccm.es mediante
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En relacion con el expediente referente al Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de EL PICAZO
(Cuenca), remitido a esta Delegacion Provincial con fecha de entrada de 26 de diciembre de 2024
para el tramite previsto en el articulo 36.2.B del TR LOTAU vy articulo 135.2.b) del RP LOTAU y
una vez visto el proyecto presentado, se emite el siguiente informe:

ANTECEDENTES

Poblacion: 690 habitantes (INE 2.023).
Superficie del término: 24,90 Km=.
Planeamiento vigente: NN.SS. A aprobadas en fecha 12-09-1983.

Clasificacion: SU y SR

Clasificacion del suelo Caédigo Superficie

Suelo Urbano Consolidado SuUC 502.911,81 m?
Suelo Urbano de Reserva SUR 120.578,87 m?
TOTAL SU SuU 623.490,68 m?
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Suelo 'RUStICO No Urbanizable de | SRNUEP 10.447.670,62 m?2
Especial Proteccion

Suelo Rustico de Reserva SRR 13.815.750,95 m?
TOTAL SUELO RUSTICO SR 24.263.421,57 m?
TOTAL TM 24.886.912,26 m?

Zonificacion en SU:

e Z0U-1-Residencial: Edificacion Intensiva
e Z0U-2-Residencial: Edificacion Extensiva

e ZOU-3-Industrial

CONSIDERACIONES:

Antes de comenzar el analisis particularizado del contenido (ordenacion) hay que mencionar el
Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y el Decreto 178/2010, de 01/07/2010,
por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento (NTP) para homogeneizar el contenido
de la documentacion de los planes, a los cuales debe ajustarse el Plan.

A) EN RELACION CON EL CONTENIDO: Respecto a la Ordenacién establecida se hacen
los siguientes comentarios:

Art. 19.1 RP LOTAU. Establecimiento, sobre la base de criterios explicitos de sostenibilidad
que garanticen su equilibrio y calidad, de las directrices que resulten del modelo de
evolucién urbana y de ocupacion del territorio asumido.

En cuanto a la justificacion de la exencion del deber de contar con un POM, no se cumple
el requisito de no superar la promocion de mas de 5.000 m2 al afio de cualquier uso, puesto que
el aprovechamiento del PDSU en SUR es de 73.672,49 m2c (6.139,37 m2c afio).

En segundo lugar, en cuanto a la poblacién albergable, la densidad poblacional calculada
en memoria informativa es incorrecta, por lo que se deben revisar todos los calculos. Ademas, la
poblacion albergable total no puede ser el resultado de sumar a la poblacion actual estadistica la
poblacion albergable calculada para el SUR. La poblacion albergable total se calcula igual para
SUC que para SUR.

Por otro lado, la justificacion de la diferencia entre la poblacién albergable y el crecimiento
estadistico debe realizarse en base a este Ultimo, justificando que el crecimiento estadistico
previsto (104 hab) lo puede albergar el PDSU en SUR, sin que exista una gran diferencia entre
estos datos para que las previsiones del PDSU sean correctas.

Art. 19.2 RP LOTAU. Clasificacion del suelo en SU y SR, dividiendo cada una de estas clases
en las categorias que procedan y, en todo caso, en zonas de ordenacion urbanistica.

En cuanto al suelo clasificado como rustico en el planeamiento vigente y que pasa a
clasificarse como Suelo Urbano Consolidado, se debe tener en cuenta que sélo podran
clasificarse como tal los terrenos que cuenten con los servicios legalmente precisos para la
condicién de solar, de dimensiones minimas y caracteristicas tipicas.
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Castilla-La Mancha

A estos efectos, segun se establece en la Disposicién Preliminar del TRLOTAU, no pueden
considerase las vias perimetrales de los nucleos urbanos respecto de las superficies de suelo
colindantes con sus margenes exteriores.

Por lo tanto, debe revisarse el criterio de clasificacion del SUC teniendo en cuenta las
condiciones precisas para su consideracion como tal.

En este sentido, en la zona sur del nucleo urbano se detectan muchas parcelas que no se
consideran suelo urbano por el planeamiento vigente ni por el catastro actual y se han considerado
SUC. Se debera acreditar que cuentan con acometidas para poder considerarse solar.

En la zona norte, se debe revisar la inclusion de alguna parcela junto al camino del
cementerio, asi como el fondo considerado.

ouaWs

p——— T )
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En la zona oeste, se detectan varias parcelas incluidas como SUC que no parecen contar
con todos los servicios. En este sentido algunos de los viales incluidos como SUC no se
encuentran ejecutados y algunos de ellos no disponen de todos los servicios.

Por otro lado, en cuanto al SUC actual, se debe revisar el encuentro entre la Calle
Guadalajara y la Calle Cuenca, en la zona este, que deja en fondo de saco ambas calles cuando
parece que si existe continuidad entre ambas.

— e

En sentido contrario, se detectan algunas parcelas en la zona norte (este y oeste) que se
clasificaban como suelo urbano en el planeamiento vigente y ahora se clasifican como suelo
rustico, sin embargo, esto debe estar muy justificado.
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Por otro lado, se observa la existencia de edificaciones colindantes con el SUC actual, que no se
han considerado como SUC ni incluido como SUR en la zona oeste.

En cuanto al Suelo Urbano de Reserva, segun se establece en el articulo 48.2b del TRLOTAU,
se clasificaran como tal: “Los ferrenos inmediatamente contiguos a los anteriores, que estén
servidos por las redes de los servicios a que se refiere la letra anterior y queden comprendidos en
areas de tamario analogo al medio de las manzanas del suelo urbano consolidado colindante, cuya
delimitacién, ademas de evitar en lo posible la formacion de travesias en las carreteras, debera
ser proporcionada a la dinamica urbanistica del Municipio que haya motivado su exencion del
deber de contar con Plan de Ordenacion.”

Por lo tanto, el crecimiento deberia limitarse a una manzana delimitada mediante viario
perimetral. Sin embargo, no se ha previsto viario perimetral en algunas zonas de SUR situadas en
la zona oeste, generando viales en fondo de saco. Se debe revisar y/o justificar.

Por otro lado, en cuanto a la carretera N-310, |la delimitacién tanto de SUC como de SUR
debe incluir el trazado de la carretera en las zonas colindantes con éstos, teniendo en cuenta la
afeccion correspondiente.
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Destacar asimismo la afeccion del rio Jucar y la rambla de Tébar en el SUC, circunstancia
que debera ser estudiada, quedando pendiente del oportuno informe de Confederacion
Hidrografica del Jucar.

Art. 19.4 RP LOTAU. Establecimiento del uso global mayoritario y definicion de las
intensidades de edificacion y densidades de poblacion maxima para cada ZOU.

En primer lugar, se debe tener en cuenta que, segun se establece en la Disposicion
Preliminar 3.5 del TRLOTAU, la edificabilidad existente sera la establecida por el planeamiento
general vigente (NNSS).

En cuanto a la aplicacion de la ordenanza 12, se debe tener en cuenta que ésta no sélo fija
una ocupacion maxima del 100 % y 2 alturas, sino que también establece un fondo maximo de 15
m. En cuanto ala ZOU 3, la edificabilidad existente sera la establecida en las Normas Subsidiarias
para esta zona, que es la ordenanza 32 segun el planeamiento vigente.

En cuanto a las tipologias edificatorias, éstas deben corresponderse con las establecidas
en el Anexo Il del RP LOTAU. En este sentido, se establece una nueva tipologia edificacion
adosada (ADO), muy similar a la tipologia Edificacién Aislada Adosada (EAA), que no procede.

Por otro lado, los calculos de edificabilidad del ambito y aprovechamiento objetivo del
documento de ordenacién son incorrectos. Se debe tener en cuenta que, si no se aplican
coeficientes correctores, ambos datos deben coincidir.

Art. 19.5 RP LOTAU. Seialamiento de los sistemas generales.

En primer lugar, en cuanto a la carretera N-310, se debera tener en cuenta lo establecido
en la Disposicién Adicional Segunda del Reglamento de Suelo Rustico:

“b) Los terrenos considerados como dominio publico de carreteras y caminos, estatales,
autonémicas y provinciales, asi como sus zonas de servidumbre, siempre y cuando no merezcan
la consideracion de travesias, y de conformidad con lo dispuesto en la Ley 9/1990, de 28 de
diciembre, de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha, cuando no formen parte de los
desarrollos previstos por el planeamiento.

En este dltimo supuesto, deberan calificarse como sistemas generales de infraestructuras
y adscribirse a los ambitos correspondientes al objeto de su acondicionamiento e incluso de su
obtencion a favor de la Administracion titular de la carretera.

La zona comprendida entre la linea limite de edificacién y la zona de servidumbre, podra
ordenarse por el planeamiento con usos que no comporten edificacion.”

Por lo tanto, se debera calificar como sistema general de infraestructuras (no zona verde)
la zona de dominio publico y servidumbre de la carretera, asi como ordenar la zona comprendida
entre la zona de servidumbre y la linea limite de edificacién con usos que no comporten edificacion.

En cuanto a la justificacion del cumplimiento de la reserva minima de sistema general de
zonas verdes, se debe revisar el calculo de la poblacion albergable. Teniendo en cuenta lo
indicado, la poblacion albergable superara los 2000 habitantes y, por lo tanto, es necesario realizar
la reserva de sistema general de zonas verdes. Aunque parece que se cumple con el estandar, se
debe revisar el calculo puesto que la edificabilidad considerada es incorrecta.

Por otro lado, todos los equipamientos deberan tener alineacién oficial. Se debe revisar
para el SG-DEIS-10y el DP-5.

La zona verde SL-DV-J1 situada en suelo rustico parece no estar ejecutada. En cuanto a
la zona verde prevista SL-DV-AJ-1, si no esta ejecutada no se puede considerar como zona verde
en informacion, sera en su caso espacio libre. Por otro lado, no se entiende la consideracion de
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estas zonas verdes como sistema local cuando parecen cumplir las condiciones para considerarse
sistema general y sirven a todo el municipio.

Los centros de transformacion (dotaciones privadas) no pueden considerarse sistemas
locales, que tienen la consideracion de dominio publico.

Se debe clarificar la situacion de la finca de titularidad publica denominada la pradera
(8770006WJ7686N0001EQ) puesto que en ocasiones se representa como zona verde y en otras
ocasiones como uso terciario.

Se debe revisar también la situacion de la finca de titularidad publica denominada la fuente
(8570401WJ7687S0001DA) que en ocasiones se representa como industrial o dotacional privado
puesto que parece que en su dia se ubicaba la bascula, segun catastro, pero a dia de hoy parece
ubicarse una fuente.

B) EN RELACION CON LA DOCUMENTACION:
La documentacién presentada comprende:
¢ MEMORIA INFORMATIVA.
e PLANOS DE INFORMACION
¢ MEMORIA JUSTIFICATIVA
e PLANOS DE ORDENACION
e NORMAS URBANISTICAS
e CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
e CATALOGO DE SUELO RESIDENCIAL PUBLICO
e ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
Se realizan las siguientes consideraciones generales, a nivel de documentacion:
Se debera aportar el inventario de bienes municipales, en caso de disponer del mismo.

Se debe aportar un nuevo certificado municipal que acredite el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el articulo 24.4 del TRLOTAU que eximen al municipio del deber de contar con un
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Plan de Ordenacion Municipal, puesto que el aportado esta fechado en 2021. Ademas, la
referencia debe ser al articulo 24.4 del Decreto Legislativo 1/2023 (TRLOTAU).

En el apartado “Documentacion”, paginas 5y 6, falta incluir las Normas Urbanisticas y el Catalogo
de Suelo Residencial Publico, que si se han aportado.

MEMORIA INFORMATIVA:

Se realizan las siguientes observaciones sobre la documentacién aportada:
3.- ANALISIS DEL TERRITORIO.

En el apartado 3.4 (afecciones), segun se establece en la NTP, se debe definir la situacion
actual del trafico, del transporte colectivo y de la accesibilidad, asi como, en su caso, los niveles
de ruido que permitan definir los mapas de ruido. Ademas, se deben considerar las afecciones que
suponen las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento, el cementerio, el punto limpio,
helipuerto, etc.

Por otro lado, no se hace referencia al Area importante para las aves, IBA n.° 185: San
Clemente-Villarrobledo.

En el apartado 3.5 (otra informacién), en cuanto a las parcelas rusticas de titularidad
publica falta considerar las carreteras estatales, helipuerto y punto limpio. Se debe revisar también
en los planos 1-02.

4.- ANALISIS SOCIO-ECONOMICO DEL MUNICIPIO.

En el apartado 4.1.3 (tendencias futuras de evolucion de la poblacion), en la pagina 59 se
debe revisar la referencia al municipio de Las Valeras.

En el apartado 4.1.4 (densidad de poblacién), el calculo de la densidad poblacional por
Z0OUs no es correcto. Se debe realizar teniendo en cuenta la superficie real de uso exclusivo
residencial (segun catastro) en la que viven habitante empadronados, sin tener en cuenta naves,
corrales, etc. En la version anterior del documento el célculo se realizaba de esta manera,
obteniendo unos indices de 1,89 hab/100 m2 y 1,72 hab/100 m2. Sin embargo, esta vez se realiza
un calculo tedrico considerando un 30 % de usos compatibles, obteniendo unos indices de 0,17
hab/100 m2 y 0,31 hab/100 m2, lo que no es correcto.

5.- MEDIO URBANO.

En primer lugar, para el apartado 5.1 (estructura de la propiedad), en cuanto a las parcelas
urbanas de titularidad publica, falta definir las zonas verdes.

En el apartado 5.2.2 (red de abastecimiento de agua), los calculos deben realizarse
teniendo en cuenta la poblacion actual (permanente y estacional), no la prevista. Se debe revisar
también en el apartado 5.2.3.

En cuanto al apartado 5.2.3 (red de saneamiento y depuracién) se debe definir la
autorizacion de vertido y si ésta es suficiente para el caudal actual. Ademas, se debe comparar
también la capacidad de la EDAR en cuanto al caudal diario a tratar (m3/dia).

En cuanto al apartado 5.2.4 (red de energia eléctrica):

e En primer lugar, la denominacién de los centros de transformacion no puede ser “SL”,
puesto que los sistemas locales son dominio publico y los centros de transformacion
son privados.

e Enlatabla de la pagina 75 las superficies de equipamientos, viario y zonas verdes no
se corresponden con las definidas en el apartado 5.3.1.
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En cuanto a la incidencia en la potencia de los centros de transformacion, los datos
utilizados para el calculo no se corresponden con los de la tabla superior para los usos
industrial y dotacional.

En el apartado 5.3.1 (usos y tipologias existentes):
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En cuanto a las zonas verdes, no se deben definir las zonas verdes previstas, que se
definiran en el documento de ordenacién. Lo mismo sucede respecto a los
equipamientos previstos.

En cuanto a la zona verde situada en suelo rustico, parece cumplir las condiciones
para su consideracién como sistema general, sin embargo, no parece que se encuentre
ejecutada.

En cuanto a la justificacion del cumplimiento de las condiciones establecidas en el
articulo 24 del RP LOTAU para zonas verdes, se indica que todas cumplen las
condiciones establecidas para jardines, sin embargo, una de ellas se define como area
de juego. Se debe justificar graficamente el cumplimiento del circulo minimo inscribible
y justificar el porcentaje de arbolado, etc.

En cuanto a los equipamientos, en el SG-D-CU-DE-2 se debe unificar la superficie.

En cuanto al apartado 5.3.2 (intensidad de la edificacion y alturas existentes):

En primer lugar, se debe tener en cuenta que, segun se establece en la Disposicién
Preliminar 3.5 del TRLOTAU, la edificabilidad existente sera la establecida por el
planeamiento general vigente (NNSS).

En cuanto a la aplicacion de la ordenanza 12, se debe tener en cuenta que ésta no sélo
fija una ocupacion maxima del 100 % y 2 alturas, sino que también establece un fondo
maximo de 15 m. Por lo tanto, no se puede aplicar directamente un coeficiente de 2
m2c/m2s, puesto que en algunas zonas esto no se podra materializar debido al fondo
edificable. Se debe aportar el plano esquematico que identifique las diferentes zonas
en las que se aplica el fondo edificable y realizar el calculo correcto desglosado.

En cuanto a la ZOU 3, la edificabilidad existente sera la establecida en las Normas
Subsidiarias para esta zona, que es la ordenanza 32 segun el planeamiento vigente.

En cuanto al apartado 5.5 (zonas de ordenacion urbanistica):

Se deberan tener en cuenta las consideraciones realizadas en el apartado 5.3.2, en
cuanto al aprovechamiento.

La superficie de viario no se corresponde con la definida en el apartado 5.3.1.

Se deben definir para cada ZOU, de manera diferenciada, las superficies de las
diferentes dotaciones de sistema general y local (zonas verdes, equipamientos y viario)
y de las dotaciones privadas con y sin aprovechamiento, tal y como se realiza en la
tabla del plano 1.14, teniendo en cuenta las consideraciones realizadas en este.

Las dotaciones privadas no se deben computar como dotaciones en la tabla, seran
suelo neto privado con o sin aprovechamiento.

En la ZOU 1, en cuanto a la intensidad neta, no se debe computar para toda la ZOU
ya que sera la de la ordenanza para el uso residencial y para la iglesia, en cada caso.

Consejeria de Fomento
Delegacion Provincial en Cuenca
Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca

e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es


http://pagina.jccm.es/administracion_electronica/viad/VIAD.phtml?csv=4BD4CCB2CCCA44F5F6E736

Documento verificable en www.jccm.es mediante
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV): 4BD4CCB2CCCA44F5F6E736

http://pagina.jccm.es/administracion_electronica/viad/VIAD.phtml?csv:

(o]
(2]
~
L
©
LL
Lo
LL
=
<
<
O
(@]
(@)
N
o
[©]
Q
5
[a)]
o
=

e Se debe tener en cuenta que la Ley 1/2021 SUMA, que modifico el anterior TRLOTAU,
elimind la reserva de 1/3 de dotaciones en suelo urbano de reserva, y se recoge
asimismo en el nuevo Decreto Legislativo 1/2023 TRLOTAU. Por lo tanto, la reserva
exigible en un PDSU serd la necesaria.

e En cuanto al célculo de la edificabilidad residencial en relaciéon al articulo 31.1 del
TRLOTAU de la pagina 96, éste no es correcto para la ZOU 1 puesto que aunque los
datos planteados de edificabilidad residencial y superficie del ambito son correctos, el
resultado se ha calculado considerando también la edificabilidad de la iglesia. Se debe
revisar también en el apartado 1.4.3 de memoria justificativa.

e En cuanto a la tabla resumen, en la ZOU 1, no se entiende la diferencia entre
aprovechamiento lucrativo y edificabilidad del ambito, eliminando en ésta ultima la
edificabilidad de la iglesia. Debe coincidir en este caso.

Por otro lado, las dotaciones privadas de los centros de transformacién no se pueden
computar como sistemas locales, sera suelo neto privado sin aprovechamiento
lucrativo.

En el apartado 5.6 la ubicacion del punto limpio es incorrecta.
6.- PLANEAMIENTO VIGENTE
La definicion realizada en el segundo parrafo de la pagina 100 no es correcta.

PLANOS DE INFORMACION:

Respecto a los planos presentados, se efectuan las siguientes observaciones:
1.02: LIMITES Y CATASTRO DE RUSTICA.

Falta identificar algunas fincas publicas: carreteras, helipuerto, punto limpio, aliviadero
(SG-DEIS 6), rambla de Tébar y otros cauces, parcela de la futura EDAR, etc.

1.05: CATASTRO DE URBANA.

En cuanto a las fincas de titularidad publica, se deben considerar también como tal las
zonas verdes.

Por otro lado, la numeracién de las diferentes fincas sobre el plano es incorrecta y no se
corresponde con su denominacion en leyenda y en memoria informativa, por lo que se debe
revisar. Ademas, falta identificar el centro social SG-D-CU-DE-2.

Se debe especificar su denominacion en la tabla de leyenda (SG-D-CU-DE-2, etc.).
1.06: RED VIARIA Y ESPACIOS LIBRES.
Salo se deben definir los viales y espacios libres dentro del SUC.

Asimismo, se debe tener en cuenta que los viales representados incluidos como SUC
deben estar ejecutados y/o cedidos. Sin embargo, se observan bastantes viales definidos como
no ejecutados dentro del SUC.

Por otro lado, en el plano 1.06B e 1.14 se representa la finca publica la pradera como zona
verde, lo que parece un error.

1.07: RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Los colores de leyenda no se corresponden con los del plano en la zona de captacién y
depositos.

1.08: RED DE SANEAMIENTO Y DRENAJE.
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Se debe definir y representar el punto de vertido.
No se definen las zonas de inundacion en parte de la rambla de Tébar.
1.09: RED DE ENERGIA ELECTRICA.

Falta representar las lineas eléctricas de media tension que deberian llegar a algunos de
los centros de transformacion existentes (SL-DP- 06).

Ademas, falta representar la red de baja tension en algunas zonas en las que aparecen
tramos inconexos, asi como representar la red de baja tension desde los centros de
transformacion.

1.10: RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

Falta representar el trazado de la red eléctrica de alumbrado publico, que es diferente de
la red de baja tension.

Ademas, falta representar los cuadros de mando y proteccion y la conexion con los centros
de transformacion.

1.11: USOS Y TIPOLOGIAS EXISTENTES.

Se deben tener en cuenta las consideraciones realizadas en memoria informativa.
Las dotaciones deben tener alineacién a vial (SG-DEIS-10, DP-05, etc.).

En leyenda falta definir los sistemas locales.

1.13: SUELO VACANTE.

La superficie de suelo vacante definida en leyenda no se corresponde con la definida en
el apartado 5.3.3 de memoria informativa.

Por otro lado, en este plano se define como dotacion una parcela situada en la zona norte
que no se define como tal en el resto de documentacion. Se debe revisar.

Ademas, falta identificar el DP-05. Se debe revisar también en el plano 1.12, en el que
tampoco se representan el DP-02 y el DP-03.
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1.14: ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA EXISTENTES.
Se deberan tener en cuenta las consideraciones realizadas en este informe.

Las dotaciones privadas sin aprovechamiento lucrativo no se pueden computar como
sistemas locales, sera suelo neto privado sin aprovechamiento. Ademas, en las tablas de ZOUs
falta definir la superficie del ambito.

En la ZOU 3 se debe especificar la tipologia edificatoria con la misma terminologia que en
el resto de ZOUs (EAA). Ademas, el aprovechamiento lucrativo y la edificabilidad del ambito son
incorrectos.

1.16: ORDENACION VIGENTE: TERMINO MUNICIPAL.

Deben incorporarse, superpuestas sobre la base del presente plano, las clasificaciones de
suelo propuestas por el PDSU, a efectos de su comparativa, tal y como establece la NTP.

Se deben definir las diferentes afecciones del suelo rustico (valores culturales, naturales,
etc.), aunque no se definieran en el planeamiento vigente, asi como los nuevos viales y cauces
con su correspondiente clasificacion segun el planeamiento vigente.

1.17: ORDENACION VIGENTE: CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO.

En este plano debe predominar la representacion del planeamiento vigente en lugar el SUC
actual, que sdlo se representara mediante linea de delimitacion. Se debe representar el viario,
manzanas y zonas verdes definidos en el planeamiento vigente, con sus correspondientes
delimitaciones, ordenanzas y tramas.

En leyenda la superficie total de suelo urbano no es correcta.

Deben incorporarse, superpuestas sobre la base del presente plano, las clasificaciones de
suelo propuestas por el PDSU (SUR), a efectos de su comparativa, tal y como establece la NTP.
Ademas, se debe sefialar la intensidad de edificacion aprobada.

MEMORIA JUSTIFICATIVA:

Se realizan las siguientes observaciones sobre la documentacién aportada:
0.-OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

En el apartado 0.3 (justificacion de la eleccién de un plan de delimitaciéon de suelo urbano),
en la tabla de superficies, se deberan tener en cuenta las consideraciones realizadas en el
apartado 1.4.2 al que se hace referencia. Ademas, se debe tener en cuenta que las dotaciones
privadas no se pueden considerar sistemas locales (publicos).

Por otro lado, no se cumple el requisito de no superar la promocién de mas de 5.000 m2
al afo de cualquier uso, puesto que el aprovechamiento del PDSU en SUR es de 73.672,49 m2c
(6.139,37 m2c afio).

En el apartado 0.4 (objetivos generales del plan de delimitacion de suelo urbano), en la
pagina 6, penultimo parrafo, se debe revisar la fecha de aprobacién de las NNSS.

1.-ORDENACION ESTRUCTURAL.
En el apartado 1.1 se debe revisar la numeracion de los diferentes subapartados.

En el apartado 1.1.2.3 (aprovechamiento lucrativo residencial para los nuevos desarrollos),
en primer lugar, se debe tener en cuenta que la densidad poblacional calculada en memoria
informativa es incorrecta, se deben revisar todos los calculos en consecuencia. Ademas, los
calculos vy justificaciones deben realizarse con la densidad poblacional aplicada. Por otro lado, la
justificacion de la diferencia entre la poblacion albergable y el crecimiento estadistico debe
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realizarse en base a este ultimo, justificando que el crecimiento estadistico previsto (104 hab) lo
puede albergar el PDSU en SUR, sin que exista una gran diferencia entre estos datos para que
las previsiones del PDSU sean correctas.

En cuanto al apartado 1.1.2.4 (limitaciones de capacidad de las infraestructuras existentes
y previstas por el PDSU), como se ha indicado, el indice de densidad poblacional utilizado es
incorrecto, por lo que se deben revisar los calculos realizados. Por otro lado, la poblacion
albergable total no puede ser el resultado de sumar a la poblacién actual estadistica la poblacion
albergable calculada para el SUR. La poblacién albergable total se calcula igual para SUC que
para SUR. Cuestion diferente es que el calculo de la demanda de infraestructuras se realice
exclusivamente para el SUR puesto que ya se ha calculado en memoria informativa para el SUC.

En cuanto al calculo de la demanda eléctrica, se debe justificar la superficie construida de
equipamientos considerada.

En cuanto al apartado 1.1.5 (criterios de localizacién de usos mayoritarios y del
establecimiento de las intensidades y densidades maximas), se indica que se han fusionado las
Z0OUs 1 y 2 de informacion en ordenacion, pero esto no es correcto. La densidad poblacional
también se debe calcular por ZOUs y no de manera conjunta. Se debe revisar el apartado en
consecuencia.

En el apartado 1.2.2.1 (suelo urbano consolidado) se deben tener en cuenta las
consideraciones generales realizadas en este informe en relacién al articulo 19.2 del RP LOTAU,
respecto a la clasificacion del SUC. Ademas, en la tabla de superficies la referencia a superficie
lucrativa residencial debe ser a residencial e industrial. Lo mismo sucede en la tabla del SUR.

En cuanto al apartado 1.2.2.2 (suelo urbano de reserva), en las imagenes de la pagina 43
la delimitacién de las ZOUs propuestas no es correcta y no refleja la modificacion de la delimitacion
de la ZOU 2 en SUC.

En el apartado 1.2.2 (suelo rustico), se debe revisar la correspondencia con las afecciones
definidas en el apartado 1.1.1. Por ultimo, en cuanto al resumen de superficies, parece que las
superficies de suelo rustico no son correctas puesto que la suma total de las superficies supera la
superficie total del término municipal. Si bien esto parece deberse a la superposicion de
protecciones en SRNUEP, se debe definir la superficie que se computa prioritariamente de cada
categoria de manera que la suma sea correcta, independientemente que se apliquen el resto de
protecciones reflejadas en planos de ordenacion con las condiciones establecidas en NNUU.

En cuanto al apartado 1.3 (delimitacién preliminar de &mbitos de actuaciones
urbanizadoras por el Plan — secuencia de desarrollo del SUNC), se debe revisar el titulo puesto
que en un PDSU no se clasifica SUNC.

En cuanto al apartado 1.4.2 (intensidades edificatorias maximas):

e En cuanto a la intensidad, en general, se deberan tener en cuenta las intensidades
calculadas en el apartado 5.3.2 de Memoria Informativa y se debera realizar la
justificacion de que no se incrementa la intensidad existente expresamente en este
apartado comparando las intensidades del ambito existentes y previstas por ZOUs.

e En cuanto a los pardametros que se adoptan de las ordenanzas vigentes, se debe tener
en cuenta que el retranqueo a vial en la ordenanza 3 es 6 m.

o Enlatabla del SUC de la pagina 50 la superficie del ambito es incorrecta.
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En la tabla de la pagina 52 el aprovechamiento y la edificabilidad de la ZOU 3 son
incorrectos, y por lo tanto también los totales.

En el apartado 1.4.3, en cuanto a la justificacion de que no existe incremento de
aprovechamiento respecto a la ZOU de ordenacion, en la ZOU 2 se debe tener en cuenta
que se ha modificado la delimitacion de la ZOU de informacién, por lo que la edificabilidad
prevista se debe comparar con la actual teniendo en cuenta el mismo ambito de SUC. Se
debe justificar asimismo que no existe incremento de aprovechamiento en la ZOU 3
respecto a la edificabilidad existente, teniendo en cuenta las mismas consideraciones
respecto al ambito a considerar.

En cuanto al apartado 1.4.4 (densidad poblacional):

Se deben revisar los indices de densidad poblacional, tal y como se ha indicado en
memoria informativa.

El calculo de la densidad poblacional debe realizarse para la totalidad de la ZOU (SUC
+SUR).

En el apartado 1.5 (delimitacién de Zonas de Ordenacién Urbanistica):

Se deberan tener en cuenta las consideraciones realizadas a lo largo de este informe.

En la pagina 55, en la ficha de la ZOU 1, falta indicar la superficie total de zonas verdes
de sistema general. Por otro lado, la edificabilidad de la iglesia también forma parte de
la edificabilidad del ambito, no debe haber diferencia entre la edificabilidad y el
aprovechamiento. Se debe revisar también en la tabla de la pagina 59.

En cuanto a la ZOU 2, en el cuarto parrafo de la pagina 56, la superficie de sistema
general indicada solo incluye el viario.

En la tabla total de la pagina 59 el aprovechamiento total es incorrecto.

En general, en las tablas, se debe tener en cuenta que las dotaciones privadas no son
sistemas locales. Ademas, la superficie del ambito sera unicamente la superficie total
sin sistemas generales, la superficie total con sistemas generales se denomina
“superficie total”.

En cuanto al apartado 1.7 (sistemas e infraestructuras generales):

En general se deberan tener en cuenta las consideraciones realizadas en este informe.

En cuanto a los sistemas generales de zonas verdes se debe justificar graficamente
qgue se cumplen las condiciones para su consideracion como tal.

En cuanto al SG-DV-J 1 se indica que cuenta con un restaurante, sin embargo, en
planos de ordenacion se define en su totalidad como zona verde, se debe clarificar la
situacion en la que quedaria el restaurante.

En la tabla de la pagina 66 la superficie total de sistema general de equipamientos de
infraestructuras y servicios en SUC es errénea.

Los calculos de las infraestructuras generales se deben incluir en este apartado.

En la tabla de la pagina 66 falta definir la denominacion de la bascula. Ademas, hay
una errata en la superficie total de equipamiento educativo en SUR.

En cuanto al apartado 1.7.1 (justificacion del sistema general: zonas verdes):
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e Se debe revisar el calculo de la poblacion albergable teniendo en cuenta las
consideraciones realizadas en este informe.

Teniendo en cuenta lo indicado, la poblacién albergable superara los 2000 habitantes
y, por lo tanto, es necesario realizar la reserva de sistema general de zonas verdes.

¢ En cuanto al calculo del estandar de sistema general de zonas verdes, la edificabilidad
considerada es incorrecta.

En cuanto al apartado 1.7.2 (suelos vacantes y nimero de viviendas):

e La superficie de suelo vacante definida no se corresponde con la definida en el
apartado 5.3.3 de memoria informativa.

e En cuanto a la parcela minima considerada para el calculo, se debera considerar la
reflejada en la ordenanza, teniendo en cuenta que en la ordenanza 1 es 50 m2 y en la
ordenanza 2 es 300 m2 para EAE y 140 m2 para EAA.

En el apartado 1.9 (criterios para la ordenacion del suelo rustico) se debe revisar la
correspondencia con las afecciones definidas en los apartados 1.1.1y 1.2.2.

2.- ORDENACION DETALLADA.
Falta incluir el apartado 2.5 (unidades de actuacién) de la NTP.

En el apartado 2.1 (viario publico), en cuanto a la modificacion de alineaciones en SUC, se
deben definir expresamente las modificaciones realizadas. Ademas, se deben definir los viales tipo
teniendo en cuenta que en planos se representan varios tipos y secciones, tal y como se recoge
en el capitulo 3.

En el apartado 2.2 (zonas verdes) falta definir la zona verde de sistema local SL-DV-J-1.
Este apartado se debe unificar con el 2.3 segun se establece en la NTP. Se debera justificar la
reserva de plazas de aparcamiento en este apartado, aunque se justifica en el capitulo 3.

En el apartado 2.4 (ordenanzas tipoldgicas) en la ordenanza 3 se debe clarificar la tipologia
edificatoria (ADO y EAA es lo mismo, debe ser EAA segun el RP LOTAU). En cuanto a la
ordenanza 5 se define una altura de 7 m que no se ha definido en las Normas Urbanisticas.

3.- ANALISIS DE TRAFICO Y MOVILIDAD.

En la pagina 100 se debe tener en cuenta que la reserva minima de plazas para persona
con movilidad reducida permanente sera de 10, sin embargo, si se cumple la reserva.

4.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

En la pagina 105 se deben revisar las referencias a la LOTUP, legislacion perteneciente a
una comunidad auténoma diferente.

En el tercer parrafo de la pagina 107 la superficie de equipamientos no es correcta.
Ademas, el numero de zonas verdes de sistema local y de equipamientos tampoco lo es.

En el penultimo parrafo de la pagina 109 las superficies de suelo vacante no se
corresponden con las indicadas en otros apartados del documento. Sin embargo, no se entiende
la referencia al suelo vacante en este apartado.

En el apartado 4.9.1 el aprovechamiento total del SUR y residencial del SUR son
incorrectos. Se deben revisar los calculos en consecuencia.
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En el apartado 4.9.2 la superficie de suelo neto lucrativo de la ZOU 2 es errénea. Ademas,
el célculo del numero de parcelas no es correcto tal y como se indico en el apartado 1.7. Se deben
revisar el resto de apartados en consecuencia.

En el apartado 4.10 (estimacion de gastos):

e Falta considerar la modificacion de alineaciones en SUC, asi como la urbanizaciéon de
las zonas verdes del SUC.

o Enla pagina 116, la superficie del SL-DV-AJ-1 no es correcta.

o Enelmismo apartado, en las paginas 117 y 118 se hace referencia a que no se acogen
a la excepcion del articulo 69.2.2.b: “b) Podra eximirse de la cesion del porcentaje de
aprovechamiento cuando el municipio estime acreditada suficientemente la no
generacion de plusvalias por el desarrollo de la actuaciéon correspondiente”. Sin
embargo, esta cesion no se refiere a las dotaciones publicas, sino al aprovechamiento.
No se ha definido esta cesion a lo largo del documento.

o Enla pagina 118 la cuota correspondiente al ayuntamiento es incorrecta, ademas, la
superficie de las zonas verdes del SUR también es incorrecta.

e En la pagina 119 hay una errata en los gastos de demolicidon, también es erréneo el
calculo de los equipamientos deportivos.

e Por ultimo, el importe total de gastos del PDSU para el ayuntamiento indicado en el
ultimo parrafo no es correcto puesto que sélo se corresponde con el coste del
equipamiento deportivo.

En el apartado 4.11, tabla de las paginas 120 y 121, los datos de ingresos referentes a
basuras, agua y alcantarillado no se corresponden con los del apartado 4.9. En la tabla de gastos,
las superficies de zonas verdes y equipamientos no son correctas.

5.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE NORMATIVAS ESPECIFICAS.

Se hace referencia exclusivamente a la afeccion de cauces. Se debe justificar el
cumplimiento del resto de legislacién sectorial.

6.- MODIFICACIONES DEL DOCUMENTO TECNICO DURANTE LA TRAMITACION
ADMINISTRATIVA.

Se deben definir las modificaciones introducidas respecto al documento de Avance del
Plan y su motivacion.

PLANOS DE ORDENACION:

Respecto a los planos presentados, se efectuan las siguientes observaciones:
OE.01: ORDENACION DEL TERMINO MUNICIPAL

El tipo de linea de delimitacién entre SUC y SUR sera el establecido para la delimitacion
entre categorias de suelo. Se debe revisar en todos los planos.

Falta representar la red de abastecimiento de agua en suelo rustico.
En cuanto a las lineas eléctricas, no se representa la franja de proteccién en todas ellas.
Falta identificar los sistemas generales en suelo rustico.

En los planos OE-1.2 y OE-1.3 se detectan zonas que no se clasifican como SRR ni como
SRNUEP. Ademas, no se representa el SRNUEP-C.
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Castilla-La Mancha

En estos planos también se representa superposicion entre el SR y SU en algunas zonas,
lo que no es posible.

En la leyenda de estos planos, la suma de las superficies desglosadas dentro de cada
subcategoria de SRNUEP no se corresponde con la cifra total.

OE.02: CLASIFICACION, USOS GLOBALES Y AMBITOS DE ACTUACIONES
URBANIZADORAS.

Se deberan tener en cuenta las consideraciones realizadas en planos de informacion y
memoria justificativa.

Se deben representar las afecciones correspondientes la rambla de Tébar y el rio Jucar
sobre la ordenacion prevista.

En cuanto al esquema situado en la leyenda, la suma de superficies de viario del SUR no
coincide con la superficie total de viario en SUR definida en memoria justificativa. Tampoco son
correctas las superficies de algunas zonas verdes y equipamientos.

En cuanto a la carretera, falta considerar el trazado de la carretera como SUC y SUR. No
obstante, en el nuevo SUR no se ha considerado la Disposicion Adicional Segunda del RSR, segun
la cual se debera calificar como sistema general la zona de dominio publico y servidumbre de ésta,
asi como ordenar la zona comprendida entre la zona de servidumbre y la linea limite de edificacion
con usos que no comporten edificacion.

OE.03: ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA.

Los datos de las tablas aportadas, asi como las consideraciones de este informe, deberan
ser corregidos en virtud de las mismas. Ademas, se deben completar con el resto de datos
establecidos para éstas en la NTP (intensidad neta existente, superficie del ambito). En cuanto a
los centros de transformacion, éstos no se pueden computar como sistemas locales puesto que
no son publicos.

OE.04: SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACIONES, EQUIPAMIENTOS Y
ESPACIOS LIBRES

En general, se deben tener en cuenta las consideraciones realizadas a lo largo del informe.

Debe incorporarse la justificacion grafica del cumplimiento de los parametros del art. 24
RP LOTAU en relacion a los SS.GG. zonas verdes.

Falta definir como zona verde prevista el SG-DV-J-04.

OE.05: INFRAESTRUCTURAS GENERALES DE LAS DISTINTAS REDES DE
SERVICIOS

Falta representar las lineas eléctricas de media tensién que deberian llegar a algunos de
los centros de transformacion existentes (SL-DP- 06).

OD.01: CALIFICACION Y GESTION
Se deberan tener en cuenta las consideraciones realizadas.

En leyenda el viario local en SUC no se corresponde con el definido en memoria
justificativa. Ademas, muchas de las superficies de los espacios libres son incorrectas. La
superficie del aliviadero también se debe revisar puesto que se duplica.
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Se identifican como fuera de ordenacién algunas edificaciones que segun la base
cartografica no superan la altura maxima. Sin embargo, no se identifican como fuera de ordenacion
los equipamientos que se reubican.

No se identifican sobre el plano como inmuebles de titularidad municipal todos los
equipamientos existentes.

No se identifican en leyenda las lineas de las diferentes zonas de inundacion.
0OD.02: ALINEACIONES Y RASANTES

Se deben tener en cuenta las consideraciones realizadas a lo largo del documento.
Falta indicar la ordenanza de aplicacién en la iglesia.

No se han acotado todas las alineaciones en SUR y no se han definido las rasantes.

En cuanto a la ubicacion de las plazas de aparcamiento se deberan prever los vados de
vehiculos para el acceso a las parcelas.

0D.03: RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

Falta definir los diametros de la red segun se definian en planos de informacion. Se debe
revisar también en el plano OD 4.

OD.04: RED DE SANEAMIENTO Y DRENAJE
Las nuevas redes deben ser separativas.
0D.05: RED ELECTRICA Y ALUMBRADO

Se deben tener en cuenta las consideraciones realizadas en planos de informacién y en el
plano OE-5.

Se deben representar las redes hasta y desde los centros de transformacion y representar
dos redes diferenciadas, una para red de baja tensién y otra para alumbrado publico.

NORMAS URBANISTICAS:

Al respecto, indicar las siguientes consideraciones:

Para todos los articulos se debe especificar si forman parte de la ordenacién detallada o de la
ordenacién estructural.

TiTULO I. GENERALIDADES
En el articulo 3 la referencia al articulo 41 del TRLOTAU es errénea, debe ser al articulo 42.

En el articulo 5 se hace referencia a que en el “suelo rustico, en el plano correspondiente se
sefalan las edificaciones objeto de regularizacion”, sin embargo, esto no se ha definido. Se debe
revisar también en el articulo 12. Por otro lado, este articulo recoge la regulacion establecida en
el articulo 39 del TRLOTAU, sin embargo, no recoge los apartados 7 y 9 del citado articulo.

Los articulos de 9 a 11 se deben incluir en el titulo VIII.
El articulo 13 se debe incluir en el titulo VII.

Se debe revisar la correspondencia entre el contenido del articulo 12 y el apartado 2.6 de memoria
justificativa.

En la pagina 30, en la definicién de “ocupacién de parcela”, la referencia al articulo 14.bis del
TRLOTAU debe ser al punto 6 de dicho articulo.
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Castilla-La Mancha

En la pagina 31, en cuanto a la definicion de la “superficie construida”, la reproduccion de la
definicion de la Disposicion Preliminar del TRLOTAU no es total. Sin embargo, la parte que falta
se incluye en la definicion de edificabilidad del articulo 15, que en este caso también seria
incompleta. Deben unificarse.

En el articulo 18:
e En el primer cuadro, se debe actualizar la referencia al TRLOTAU.

e Se debe revisar la denominacion de las ZOUs asi como su definicién en cuanto a la tipologia
edificatoria, ubicacion, etc.

En los articulos 23 y 33 la referencia al articulo 11 debe ser al 12.

En los articulos 27 y 28 no se recogen completos los derechos y deberes definidos en los articulos
50 y 51 del TRLOTAU.

Los articulos 30 y 31 se deben incluir en el titulo VI de estas normas.

El sexto parrafo del articulo 31 hace referencia al articulo 62 del antiguo TRLOTAU, que fue
derogado y no se incluye en el nuevo texto refundido.

Por otro lado, en el articulo 31 la regulacién recogida respecto al SRNUEP es erronea puesto que
también procede de una regulacion anterior. El articulo 54.4 del TRLOTAU establece lo siguiente:

4, En los terrenos clasificados como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
podran realizarse los actos enumerados en el niumero 1 del presente articulo siempre y cuando no
se encuentren prohibidos por la legislacion sectorial o el planeamiento territorial y urbanistico y
cuenten con los informes o autorizaciones previstos en la normativa que resulte aplicable.”

Los articulos 32 y 33 deben formar parte del titulo V.
TiTULO Il. REGULACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y DEL DOMINIO PUBLICO
En el articulo 37 se debe actualizar la regulacion del articulo 126 del TRLOTAU.

En los articulos 44 y 45 se debe tener en cuenta que las infraestructuras eléctricas no son de
titularidad publica, como tampoco el gas y la telefonia.

En el articulo 45, en cuanto a las carreteras, unicamente se recoge la regulacidn establecida para
carreteras estatales.

En cuanto al articulo 48 se debe revisar su correspondencia con las definiciones establecidas en
el Anexo | del RP. Asi, por ejemplo, falta incluir del DEIS; los cines, parques de atracciones... se
consideran uso recreativo, etc. Se debe revisar también en el articulo 83.

TITULO Ill. REGULACION DE LOS USOS DEL SUELO

En el articulo 52 se debe revisar la definicion del uso pormenorizado remitiéndolo a desarrollo
reglamentario. En cuanto a los usos prohibidos, su regulacion es muy restrictiva y contradice el
articulo 54.4 del TRLOTAU, los usos prohibidos deben estarlo expresamente, no por omision.

En cuanto al articulo 82 (condiciones de uso para zonas verdes), se debe revisar que las
condiciones de edificacion establecidas en la pagina 77 se recojan en la ordenanza de aplicacion.

TiTULO IV. REGULACION DE LAS EDIFICACIONES

En el articulo 89 (definiciones).
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e La definicion de altura maxima de la edificacion se encuentra incluida en la definicion de
altura libre de planta.

e La definicion de retranqueo esta duplicada.
e En la definicién de superficie construida se debe revisar la referencia al punto anterior.
En el articulo 92 la referencia a los articulos 81 y 82 es erronea.

En cuanto al articulo 98 se debe revisar la correspondencia con los parametros establecidos en
las ordenanzas en cuanto a superficie minima de parcela, etc.

En el articulo 101 (alineaciones) se debe tener en cuenta que las alineaciones se definen en el
plano OD.2.

En el articulo 103 (fondo edificable) en el segundo parrafo se debe clarificar la tipologia a la que
se hace referencia ya que se define edificacion en manzana cerrada y también edificacion en
hilera.

En el articulo 106 las tipologias edificatorias deben corresponderse con las establecidas en el
Anexo Il del RP LOTAU. La tipologia ADO no procede.

En cuanto al articulo 112 (superficie construida) su definicion debe corresponderse con la
establecida en la Disposicion Preliminar del TRLOTAU. Ademés, ya se ha definido en articulos
anteriores.

En el articulo 116, en cuanto al uso industrial, no se han considerado que algunos elementos que
puedan requerir superar la altura maxima establecida.

En el articulo 118 (altura libre de piso) se debe tener en cuenta que en el uso industrial la altura
de planta baja puede requerir ser mayor que la maxima.

En cuanto al articulo 120 (sétanos y semisotanos):
e Se debera revisar la correspondencia con su definicidn en el articulo 89.

e Ladefinicion de semiso6tano en el segundo parrafo es incompleta y el computo del semisétano
en el nimero de plantas no se corresponde con el defino de en el articulo 116.

e Las referencias a los articulos 11 y 105 son incorrectas.

e La restriccion establecida en el ultimo parrafo se debera recoger en la ordenanza
correspondiente.

En el articulo 131 la dotacion minima de 220 litros por habitante y dia no se corresponde con la
definida en los calculos de las memorias ni en el Titulo VIl de las normas.

En el articulo 156 se deberan clarificar las referencias al “apartado correspondiente”.

TITULO V. REGULACION DEL SUELO URBANO

En el articulo 170 se debe revisar la redaccién del parrafo ya que parece indicar que se permiten
parcelas menores si es imposible permitir la construccion de una vivienda minima.

En el articulo 172, las referencias a los articulos 35 y 40 son erréneas. Por otro lado, en cuanto al
computo de la edificabilidad se debera tener en cuenta la definicion de superficie construida de las
Disposicion Preliminar del TRLOTAU. Se debe revisar también en los articulos 192.

En el articulo 173, en cuanto a los aticos, se establece un retranqueo minimo de 3 m, sin embargo,
en el articulo 119 se establece que todos los elementos se retranquearan un minimo de 4 m. Se
debe revisar también en los articulos 193.
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Castilla-La Mancha

En el articulo 181, en cuanto al uso industrial, la categoria 32 no parece compatible con esta ZOU.
Ademas, falta incorporar como uso compatible los garajes. Se debe revisar también en las
ordenanzas 2y 3.

En el articulo 184 los parrafos estan duplicados. Se debe revisar también en las ordenanzas 2 y
3.

En el articulo 187 se debe tener en cuenta que la tipologia EAA no es manzana abierta, que segun
el RPLOTAU se define como edificacion alineada a vial.

En el articulo 189 se debe revisar la referencia a sector.

En el articulo 207 se debe revisar la tipologia edificatoria de la ordenanza 3. La tipologia ADO no
procede.

En el articulo 210 se debe tener en cuenta que no se pueden crear parcelas con acceso desde
viales interiores privados. Cada parcela debe tener acceso desde viario publico para poder
considerarse como parcela independiente.

El contenido el articulo 213 se repite en el articulo 212.

En el articulo 218 la regulacion de los edificios representativos, en relacion a superficie de parcela
y retranqueos, no parece corresponderse con las areas industriales disefiadas en el presente
PDSU.

En el articulo 220 no se permite como uso compatible los establecimientos hosteleros (comercial
categoria D), sin embargo, parece que existen en la ZOU.

En el articulo 229 (condiciones de la edificacion) de la ordenanza de zonas verdes y espacios
libres:

¢ En el segundo parrafo el porcentaje de ocupacién indicado en texto no se corresponde con el
definido en numero.

e En el tercer parrafo se establece una altura de 3 m cuando en el resto de la ordenanza se
establecen 4.

¢ En cuanto a la edificabilidad, se indica que para uso cultural-deportivo sera el de la ordenanza
zonal, sin embargo, se ha establecido en 0,15 m2/m2 en el articulo 228.

e En esta ordenanza no se definen el numero de plantas bajo rasante permitidas ni su altura.
En la ordenanza dotaciones de equipamientos:

e La edificabilidad establecida en 0,7 m2/m2 parece muy escasa, en algunos equipamientos
existentes (privados y publicos) no se cumplen.

e Se debe definir la edificabiidad de las dotaciones privadas que consumen
aprovechamiento (iglesia).

e Enlaseccion 1, en cuanto a los usos compatibles, no se especifican para comunicaciones
y la regulacion del cultural deportivo se corresponde con la definida para zonas verdes,
que no parece corresponderse con los usos compatibles para DEIS, DAI y DSA. Esto
también sucede en la seccién 2.
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TiTULO VI. NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LA ORDENACION DEL SUELO
RUSTICO.

En el articulo 262 se debe adaptar a lo establecido en el articulo 54 del TRLOTAU (apartado 1°,
2°d, etc.). Se debe revisar también en el articulo 274.

En el articulo 265 la referencia al articulo 13 es incorrecta.
En el articulo 267 (requisitos de los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos):
e Enlatabla de la pagina 137 se indican varios asteriscos que no se definen en el pie de pagina.

¢ En esta misma tabla, sélo se han definido los requisitos respecto al sector primario y los usos
dotacionales, pero no se definen el uso residencial.

El articulo 269 se debe actualizar teniendo en cuenta la modificacién del TRLOTAU por la Ley
1/2024.

En cuanto al articulo 270 su contenido se encuentra recogido en otros articulos y en ocasiones no
guarda correspondencia.

En el articulo 272 en cuanto a la composicion arquitectdnica y a los carteles publicitarios se debera
tener en cuenta lo establecido en el articulo 16 del RSR. Se debe revisar también en el articulo
278.

En el articulo 275 falta incluir algunos de los usos definidos en el articulo 2 de la Orden 4/2020
(ITP) y articulo 11 del RSR. Lo mismo sucede en el articulo 276.

En el articulo 276 (usos industriales):

e Se indica que se cumplira la ITP y el RSR, sin embargo, se establecen condiciones mas
restrictivas (superficie minima de la finca, retranqueo a lindero, numero de plantas, etc.),
cuando en el articulo 266 se ha establecido de manera general los parametros definidos en la
ITP y RSR. Ademas, no se tienen en cuenta las excepciones recogidas en la ITP y el RSR, ni
los usos industriales definidos en éstos.

e Se definen otras condiciones para dotaciones de titularidad privada que ya se han definido en
el articulo 267.

e Lo mismo sucede en el articulo 277 en cuanto a los usos terciarios,

En el articulo 281 se hace referencia al dominio publico hidraulico, pero queda sin regular el
dominio publico pecuario.

En los articulos 286 y siguientes se debe tener en cuenta que este titulo hace referencia al suelo
rustico, por lo que no procede incluir en este titulo referencias a la regulacion del suelo urbano.

En el articulo 294 la regulacion establecida parece muy restrictiva, se recomienda establecer la
regulacion definida en el articulo 54.4 del TRLOTAU, ademas de las condiciones establecidas para
la ZEC.

En los articulos 297 y 298 falta la referencia a la legislacion estatal en materia de carreteras.
TITULO VIIl. NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LAS OBRAS Y ACTIVIDADES.
En el articulo 345, la letra f) duplica la i).

En el articulo 349 se indica que se estableceran los plazos del articulo 167 del TRLOTAU, sin
embargo, el plazo para iniciar las obras y la ampliacion de plazos no se corresponden con éste.

En el Anexo de la pagina 201, se debe revisar la superficie de suelo rustico no urbanizable de
especial proteccion y resto de datos segun se ha indicado en este informe.
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Castilla-La Mancha

ANEXO. FICHAS DE ZOUS

Se deberan tener en cuenta las consideraciones realizadas en el presente informe en cuanto a
aprovechamiento, densidad, dotaciones privadas que no pueden ser sistemas locales, etc.

En cuanto a la densidad poblacional se debe indicar el nUmero de habitantes o los habitantes por
hectarea.

Soportes y formatos:

Segun indica la NTP, sera en aprobacion definitiva cuando debera aportarse el documento
también, aparte de en soporte papel y soporte digital portable, en soporte digital editable, de
acuerdo a lo que establece el apartado 3.3 de la NTP (soportes y formatos).

o CONSEJERIA DE SANIDAD

> Servicio de Salud. Fecha 4 de febrero de 2025

Se le comunica que, vista y estudiada la documentacién presentada por su Ayuntamiento, en tanto
que promotor del Proyecto, y desde el punto de vista sanitario, desde esta Delegacion Provincial
se informa favorablemente el citado proyecto, condicionando el sentido de este informe a:

- Mantenimiento en la redaccion final del PDSU de todas aquellas construcciones situadas
en la zona de proteccion del cementerio como construcciones en situacion de totalmente
fuera de ordenacioén ya que, conforme a lo establecido en el Decreto 175/2005, de 25 de octubre
de 2005, de modificacion del Decreto 72/1999, de 1 de junio de 1999, de sanidad mortuoria de la
Consejeria de sanidad de la JUCC C-LM, se establecera una zona de proteccién de 50 metros de
anchura en todo el perimetro de los cementerios, que estara libre de toda clase de construccidn
excepto para zonas ajardinadas y edificios de uso funerario, maxime al detectar la presencia de
algunas construcciones en dicha zona de proteccion del cementerio.

-Asegurar, conforme a lo dispuesto en el Real Decreto 3/2023, de 10 de enero, por el que
se establecen los criterios técnico-sanitarios de la calidad de agua de consumo, su control
y suministro, tanto la calidad como la cantidad de agua suministrada a la poblacion, maxime
cuando, tanto en la Memoria Justificativa como en la Memoria Informativa del proyecto, se
establece que la capacidad de los depésitos existentes en la actualidad es insuficiente para cubrir
las necesidades en base al incremento poblacional estimado durante el periodo de vigencia del
PDSU.

e CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA Y DESARROLLO RURAL

> Servicio de Desarrollo Rural y Politicas Agroambientales. Fecha 14 de marzo de 2025

Examinada la solicitud por este Servicio de Desarrollo Rural y Politicas Agroambientales de la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo rural, se informa que, en lo concerniente a las
competencias atribuidas al mismo, debe tenerse en cuenta las posibles afecciones a las
infraestructuras rurales, pudiendo ser subsanadas con las medidas expuestas a continuacion:
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* En este municipio, no hay ningun proceso en marcha de concentracion parcelaria, ni plan de
obras de infraestructuras agrarias, ni proyecto de regadio publico aprobado actualmente.

» Se debe garantizar el servicio y acceso de los abrevaderos municipales, en caso de existencia
y de afeccion a los mismos.

» Se debe garantizar el servicio y operatividad de las vias de comunicacién (caminos rurales) y de
las posibles redes de distribucidon de agua, electricidad, drenajes, etc. existentes y den servicio a
las explotaciones agricolas y/o ganaderas de la zona.

+ Se debe respetar en lo posible la reordenacion y distribucion de la propiedad en cuanto a
superficies minimas de cultivo, estructura y configuracion de las fincas, considerando los aspectos
técnicos necesarios para que las tierras afectadas continden con los sistemas de produccion
agraria existentes en la actualidad.

e CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES

> Educacion. Fecha 21 de marzo de 2025

1. REVISION DEL PDSU
1.1. Equipamiento educativo y deportivo existente

En su apartado 5.3.1.-Usos y tipologias existentes, de la memoria informativa recoge en una tabla
todas las dotaciones deportivas y educativas existentes, indicando su superficie:

En el apartado USO CULTURAL-DEPORTIVO, describe de manera individualizada cada uno de
los equipamientos existentes. Justifica la dotacién de equipamiento deportivo, tomando como base
unas normas del Consejo Superior de Deporte, (normas NIDE), concluyendo que son suficientes.

Respecto al USO EDUCATIVO, describe los centros actuales existentes en el municipio y justifica
que son adecuados, en base al Anexo IV del Reglamento de Planeamiento y las viviendas
actuales, aplicando el criterio de la estacionalidad.

Respecto a la documentacién grafica: se representa en los planos de informacion correctamente
la ubicacion actual de los diferentes equipamientos deportivos y educativos. Excepto en el plano
1.05, donde la numeracién asignada a los equipamientos no esta correctamente traslada al plano.

1.2. Equipamiento educativo y deportivo proyectado

El PDSU considera “fuera de ordenacién”, como consecuencia de su recalificacion como SG DV,
los siguientes equipamientos y reserva nuevas parcelas para su reubicacion:

- SG-D-CU-DE 01: Piscina Municipal y biblioteca. Reubicacién: SG D-CU-DE 05
- SG D-CU-DE 04: Polideportivo. Reubicacion: SG D-CU-DE 05

- SG DEDU 01: CRA Molinos del Jucar. Reubicacion: SG DEDU 03

- SG DEDU 02: Guarderia. Reubicaciéon: SG DEDU 03 3.

2. INFORME

2.1 Equipamiento educativo existente
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Castilla-La Mancha

El equipamiento educativo existente esta correctamente recogido en la documentacién del PDSU
(a excepcion del plano 1.05, ya mencionado). No es necesario describir los espacios del inmueble,
ni los posibles agrupamientos de niveles, puesto que estos pueden variar cada afo, en funcion del
numero exacto de los alumnos por niveles.

Se deben recoger los datos reales de escolarizacién en el municipio, referenciandolos a un curso
concreto y se recomienda actualizarlos de forma que en la version final del documento para

aprobacion definitiva queden recogidos los ultimos datos (mas recientes) de matricula.

En este curso escolar 2024-2025, las cifras exactas son:

16 2H 3E 160 | 2ep | 3ep | 4er | 5er | &EP |[TOTAL
6 5 é ) 3 4 é 4 6 49

1E50 | 2E50 | 3ESO | 4ES50 | OBSERVACIONES

] 11 7 10 Transporte a Sisante

2.2 Equipamiento deportivo existente

Los equipamientos deportivos existentes estan correctamente recogidos en el Plan, tanto en la
documentacion escrita como grafica, a excepcion del plano .05, mencionado anteriormente, en el
que la numeracion de la leyenda y su traslado el plano no es correcta.

Se recomienda separar el uso cultural del deportivo, tanto en la normativa, como en el documento
se han diferenciado a la hora de justificarlos.

Tanto el equipamiento educativo existente como el deportivo quedan dentro de una zona
considerada inundable o de flujo preferente. En la documentaciéon grafica, es practicamente
imposible identificar el limite de estas zonas, la tipologia de las lineas y los colores elegidos no
permiten diferenciar los limites y la superficie que abarcan.
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Su nommafiva de oplicocion: el Reglomento de Dominio Publico Hidraulico, en su arficulo 9 fer Obras v
construcciones en la zona de fiujo preferenfe en suelos en sifuocidn basico de suelo urbanizado:

1. En &l suglo que se encuentre a fecha 30 de diciembre de 2004 en Jo sifuocian bdsica de suelo
wbanizado de acuerdo con esfablecido con el arficulo 21.3 vy 4 del texfo refundido de lo Ley de Suelo
¥ Rehabilitacidn Urbano, se podran reafzar nuevas edificociones, obros de reparacion o rehabilitocion
gue supongan un incremento de la ccupacicn en planta o del volumen de edificaciones existenfes,
cambios de use, gargjes subferdneos, sofanos v cualquier edificacion bajo rasante e instalociones
permanentes de aparcamientos de vehiculos en superficie, siempre que se rednan los siguientes
requisitos v sin perfuicio de las normas adicionales que esfablezcan las comunidodes autdnomas;

al No representen un aumenfo de la vuinerobilidad de ka seguridad de las personas o bienes frente a
s avenidaos, ol haberse disefiodo teniendo en cuenta el nesgo al que esian sometidos.

b] No se incremente de manera significativa ko inundabilidod del entomo inmediato ni aguas abagjo, ni
2 condicionen los posibles octuaciones de defenso contra inundaciones de o zong wbona. Se
consideray que no se produce un incremento significativa de lo inundabilidod cuando a partir de Ia
informacion obfenida de los estudios hidroldgicos e hidraulicos, gue en caso Necesano Sean requendos
para su autonzacion y que definan ko sifuacion antes de lo aocfuacion prevista v después de lo misma,
no se deduzeo un gumento de i zona inundabide en ferrenos altamente vulnerables.

c) No se fraten de nuevas instalociones que almacenen, ransfommen, manipulen, generen o vierfan
productos que pudienaon resulfor pefjudiciales porg o salud humong v el enforng (suek, ogua,
vegetacion o fauna) como consecuencia de su arastne, dilucion o inflfracicn, en parficular estociones
de suminisfro de carburante, depuradoras industriales, almocensas de residuos, instalaciones eléctricas
de media y alfa fensidn.

4BD4CCB2CCCA44F5F6E736

d) No se frate de nuevos cenfros escolares o sanitanios, residencias de personas mayores, o de personas
con discapocidad, cenfros deportivos o grandes superficies comerciales donde puedan darse
grandes aglomeraciones de poblacicn.

e] Que no se frote de nuevos parques de bombercs. cenfros penitencianios o instalociones de los
servicios de Proteccian Civil.

f] Los edificociones de cardcter residencial se disefiardn teniendo en cuenfa el nesgo y el fipo de
inundacidn existente v los nuevos Lsos residencioles se dispondrdn o una cofa tal que no se vean
afectados por lo avenida con perodo de refomo de 500 onos Podran disponer de gargjes
subtemdanecs y sdtanaos, siempre que se garanfice lo estanqueidod del recinfo paro la avenida de 500
afios de periodo de refomao, v que se reaicen estudios especificos pora evitar el colopso de las
edificaciones, todo ello feniendo en cuenia la cargo solido fransporfada y que ademas dispongan de
respiradieros ¥ vios de evacuocidn por encima de o coto de dicha avenidao. 5e deberd tener en
cuenta, en lo medida de lo posible, su accesibilidod en sitvacion de emergencia por inundociones.
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2. Ademds de lo exigido en el arficulo ¥ bis.3, con cardcter previo al inicio de las obras, & promotor
debera disponer del certiicado del Regisiro de lo Propiedod en el que se acredite que existe
anofacidn registral indicando que la consfruccidn s& encuentra en zona de flujo preferente.

3. Poro los supuestos excepcionales anteriores, v paro las edificociones yvo exisfendes, las
administraciones competentes fomenfardan o odopcion de medidos de disminucion de g
vulnerabiidod v aufoproteccidn, todo ello de acuverdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de
julio, v Io normofiva de los comunidades outdnomeas

Y en el arficulo 14 bis: Limifaciones o los usos del suelo en o zona inundakble:

3 (... ¥ parg oz edificociones ya exifentes, los aodministrociones compefenfes formenfaran o
adopcién de medidas de disminucién de la vulnerabilidad ¥y autoprofeccion, fodo elio de ocuerdo
con lo establecido en laley 17/2015 de 9 de julio, del sistema Nocional de Proteccidn Civil v o
normativa de las comunidodes oufdnomas. Asimismo, el promofor deberd suscribir una declaracicn
responsable sobre el nesgo de inundacion existente en ko que exprese claramente que conoce ¥
asume el resgo existenfe y las medidos de profeccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a
traslodar esa  informocion o los posibles ofecfodos. con independencia de los meadidos
complementanias que esfime oporfuno adoptar para su proteccidn. Esta declarocion responsable
deberd estar infegrada, en v caso, en ko documentacion del expadiente de autorizocion. En los casos
en gue no hova estado incluido en un expediente de outorzacion de lo administracicn hidrdufica,
deberd presenfarse anfe ésta con uno anfelacidn minima de un mes anfes del inicio de o octividod.

El PDSU considera que estos equipamientos como “fuera de ordenacién”, permitiendo por ello
unicamente obras de reparacion y rehabilitacion que no supongan un incremento de la ocupacion
en planta o del volumen de edificaciones existentes ni incrementen la vulnerabilidad de la
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Castilla-La Mancha

seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas, debiendo disponer en todo caso de
autorizacion del organismo de cuenca.

El articulo 120.4 del RPLOTAU dice asi: “Los Planes calificaran como suelo dotacional las parcelas
cuyo destino efectivo precedente haya sido el uso docente o sanitario salvo que, del informe
que al efecto debera emitir la Consejeria competente por razén de la materia, resulte su
desafectacion al uso o servicio publico al que estaban destinados o se justifique su
innecesariedad del destino del suelo a tal fin, en cuyo caso se destinara a otros usos dotacionales
publicos o excepcionalmente, a viviendas de proteccion publica”.

En cumplimiento de este articulo, se debe mantener el uso dotacional educativo, dado que, al
no existir otro colegio en la poblacion, no se puede plantear la desafectacion, ni se puede
considerar innecesario destinar el suelo a uso educativo. No se pueden recalificar las parcelas
actualmente afectas al uso educativo, ni deportivo, ni considerar estos equipamientos como “fuera
de ordenacion”, al no existir incompatibilidad con las determinaciones del PDSU.

El suelo educativo proyectado debe permitir el traslado de las instalaciones educativas actuales,
ademas de albergar las correspondientes a los nuevos crecimientos. Pero en tanto no se
materialice dicho traslado, no se puede plantear el cambio de uso de la parcela actual, que debe
permanecer calificada como suelo dotacional educativo. Ello, sin perjuicio de que se deban
establecer las medidas de disminucién de la vulnerabilidad y autoproteccion sefialadas en el
articulo 9 ter o 14 bis del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

2.3 Equipamiento educativo proyectado
* Namero de viviendas

En el apartado 1.7.2.- Suelos Vacantes y numero de viviendas en SUC y SUR. de la memoria
justificativa, se estudia al numero de viviendas materializables tanto en SUC, como en SUR,
correctamente calculadas a partir de los datos de parcela minima asignada a cada zona,
resultando un total de 420 nuevas viviendas.

Para reducir este dato, se aplica un porcentaje de estacionalidad, que no esta admitido. Si bien
tener en cuenta -0 no- las potenciales viviendas en solares vacantes de suelo urbano consolidado,
se puede admitir como una decision de proyecto que asume el equipo redactor.

En el caso de que se decida justificar la no consideracion del suelo vacante en SUC, la cifra del
numero de viviendas potencialmente materializables en el desarrollo del PDSU seria de 187 (las
correspondientes al SUR). Por tanto, nos encontrariamos entre las 100 y 350 viviendas, para lo
que es necesario el informe preceptivo a la Consejeria competente en materia de educacion, con
objeto de establecer la reserva necesaria.

* Reserva educativa

La necesidad de suelo dotacional educativo en el municipio vendra determinada por la demanda
global de escolarizacion que potencialmente se generaria con el desarrollo total del suelo
residencial previsto. Para calcularla, al nUmero de plazas escolares que actualmente se demandan
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(datos de escolarizacion del curso 2024-2025) habria que sumar las resultantes de aplicar,
considerando un maximo de 187 nuevas viviendas, las formulas del anexo IV del RPLOTAU:

Cdlculo de lo demanda :
MNomero ;
- Mumero de | Parcelo
z ]
EMSENAMZA —— SUR Existente to IE-2 2‘: unidades | minima
Viviendas Flozas Plozas A
IMFANTIL 010 19 17 34
345 4700 ms
PRIMARLA 022 a7 42 32 74
SECUNDARIA 0148 : 30 34 fals!
BACHILLER 0.05 12 - 12

De acuerdo con lo anterior, para cubrir la futura demanda de plazas escolares seria preciso un
centro de 3+6 unidades de infantil y primaria.

Puesto que el centro escolar existente queda dentro de una zona de flujo preferente y/o zona
inundable, sera preciso reservar una parcela de al menos 4.700 m2 con destino especifico de
uso dotacional educativo, cuya ubicacion debera tener en cuenta los siguientes criterios:

- Situacion céntrica respecto a las areas residenciales a las que sirven, buscando la proximidad
desde cualquier vivienda al colegio.

- Disponer de los accesos necesarios tanto para la realizacion de las obras como para el
posterior funcionamiento del centro.

- Cercania a los equipamientos deportivos, zonas verdes y espacios de calidad ambiental,
procurando las conexiones peatonales entre ellas.

- Presentar una topografia lo mas llana posible, un facil acceso y un suelo de buena calidad
para edificar, evitando zonas bajas, inundables o de terrenos blandos.

— Estar exentas de cualquier tipo de servidumbres.

Se advierte que esta dotacidon no tiene en cuenta la superficie de reserva necesaria para la
reubicacion de la guarderia, que también se encuentra dentro de la delimitacion de zona de flujo
preferente y/o zona inundable. Por tanto, se debe considerar una superficie mayor y adecuada
para asumir ambas dotaciones.

En consecuencia, queda comprobado que la reserva de suelo dotacional educativo proyectada es
insuficiente, en cuanto a superficie y su ubicacion no es adecuada -alejada de los equipamientos
deportivos y zonas verdes-.

No obstante, cabe advertir, que, la parcela prevista como reserva para uso deportivo, si podria
satisfacer las necesidades de dotaciones educativas exigidas en cuanto a superficie, a pesar de
no ser exenta, lo que dificulta su desarrollo.

3.4. Equipamiento deportivo proyectado
En el anexo V del RPLOTAU, dentro de las reservas de dotacional publico, en las actuaciones de

uso mayoritario residencial para uso deportivo recomienda una superficie de 6 m2/vivienda, que
no debera situarse a una distancia superior a 150 metros de la parcela educativa.
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Castilla-La Mancha

Tomando en consideracion, Unicamente las nuevas viviendas en SUR (187), se recomienda
reservar una parcela de minimo 1.122 m2, para el nuevo crecimiento. Teniendo en cuenta, que
actualmente hay 4.908,16 m2 destinados a uso deportivo —dentro de la zona de flujo preferente
y/o zona inundable-, se deberia reservar una parcela de aproximadamente 6.000 m2 para asumir
toda la reserva de uso deportivo necesaria.

3 CONCLUSIONES

Se debe modificar el documento y recoger todo lo indicado en el informe respecto a la situacion
actual de los equipamientos educativo y deportivo, la calificacion correcta de las parcelas actuales,
asi como, modificar las reservas previstas para cumplir con los minimos exigidos para uso
educativo y deportivo que la normativa y este informe sefalan.

Este informe se ha efectuado conforme alos anexos IV y V del RPLOTAU y en base a la estimacién
de un nimero maximo de 187 viviendas, considerando exclusivamente el suelo residencial
previsto en el SUR. Las conclusiones que del mismo se extraen deben entenderse condicionadas
al mantenimiento de estas hipétesis de calculo. Cualquier aumento del nimero de viviendas podria
suponer una modificacion de las mismas

> Cultura. Fecha 26 de marzo de 2025

Visto el escrito de fecha 21 de octubre de 2022 del Ayuntamiento del Picazo y la documentacion
técnica anexa, remitida a esta Delegacion Provincial de Educacién, Cultura y Deportes de Cuenca
(reg. ent. n° 3760916 y n° 3760943), en referencia a la iniciacion de los trabajos de elaboracion
del Plan de Delimitacion de Suelo Urbano del municipio del Picazo, por el que solicita informe
sobre la afeccion al Patrimonio Cultural.

Visto el escrito de fecha 10 de noviembre de 2022 del Servicio de Prevencion e Impacto Ambiental
de la Consejeria de Desarrollo Sostenible, remitida a esta Delegacion Provincial de Educacion,
Cultura y Deportes de Cuenca (Anot. n® 98120, de 21 de noviembre), junto a la documentacion
técnica disponible mediante el enlace web (https://neva.jccm.es/nevia), en relacion a las Consultas
previas en el procedimiento de Evaluacion Ambiental del referido proyecto promovido por el
Ayuntamiento de El Picazo y el informe sobre la afeccion al Patrimonio Cultural.

Visto el escrito de fecha 18 de diciembre de 2024 del Ayuntamiento del Picazo y la documentacién
técnica anexa, remitida a esta Delegacion Provincial de Educacién, Cultura y Deportes de Cuenca
(reg. ent. n° 5008878), sobre la consulta prevista en el articulo 10 del TRLOTAU, aprobado por el
DL 1/2023, de 28 de febrero, para la concertacion administrativa del Plan de Delimitacion de Suelo
Urbano del municipio del Picazo.

Visto el informe del Servicio de Cultura en relacion al mismo y la revision y actualizacion del
Inventario de Patrimonio Cultural de Castilla La Mancha en el municipio de El Picazo remitida al
Ayuntamiento de El Picazo (expte. 071132, de fecha 26 de marzo de 2025), que refiere la viabilidad
y compatibilidad del referido proyecto con la prevencion y proteccion del Patrimonio Cultural.

Vistas las normas de aplicacion, en particular, los arts. 3, 23, 26, 27, 28, 48.2y 3y 50 de la Ley
4/13, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla la Mancha (DOCM n°® 100, de 24-05-2013);
asi como el articulo 6 de la Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacion Ambiental en Castilla-La
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Mancha (DOCM n° 30, de 13 de febrero) y el art. 46 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacién Ambiental (BOE n° 296 de 11 de diciembre de 2013).

ESTA DELEGACION PROVINCIAL DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES DE CUENCA
RESUELVE:

Informar favorablemente el referido proyecto; no obstante, se recuerda que en relacion a la
gestion urbanistica preventiva y la afeccion al Patrimonio Cultural del municipio, deber- tenerse en
cuenta lo establecido en la Ley 4/2013 de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha y mas
concretamente, todo lo relativo a los elementos patrimoniales y -ambitos de proteccion y
prevencion, registrados en el Inventario de Patrimonio Cultural de El Picazo (Cuenca) remitido
mediante resolucién del Organo superior al Ayuntamiento de esa localidad en fecha 26 de marzo
de 2025 (n° reg. sal. 312448) (expte. 071132).

En este sentido, se insta a la actualizaciéon de la identificacion y clave/cédigo de los referidos
elementos y -ambitos, antes de la aprobacion definitiva del citado documento de planeamiento.

Cualquier modificacion del proyecto urbanistico informado deber- contar con el visado y la
autorizacion de esta Delegacion Provincial.

o CONSEJERIA DE HACIENDA, ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y
TRANSFORMACION DIGITAL

> Proteccion Ciudadana. Fecha 19 de marzo de 2025

En relacién a la consulta remitida por el Excmo. Ayuntamiento de El Picazo, solicitando
informe referido al Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de este municipio, de acuerdo con los
articulos 16.1, 20.1.c), 21.2.a) y 22.2, del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana; la ordenacion
que hagan las Administraciones Publicas de los usos del suelo, deberan atender, entre otras
cosas, a la prevencion de riesgos naturales y de accidentes graves. Asi mismo, el citado articulo
22.2, dispone que: “el informe de sostenibilidad ambiental de los instrumentos de ordenacion de
actuaciones de urbanizacion debera incluir un mapa de riesgos naturales del ambito objeto de
ordenacién”. Es por ello que, El Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de El Picazo, debera dar
cumplimiento a los preceptos contemplados tanto en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema
Nacional de Proteccién Civil, la Norma Basica de Proteccion Civil (RD 524/2023, de 20 de junio),
como en el actual Plan Territorial de Emergencias de Castilla-La Mancha (PLATECAM), aprobado
por Decreto 36/2013, de 04/07/2013 y revisado actualmente por la Orden 126/2021, de 14 de julio,
como Plan Director de Emergencias de la Comunidad Auténoma, asi como en lo contenido en los
Planes Especiales, Especificos y de Respuesta aprobados como desarrollo del mismo. Estas
normas, establecen que las Entidades Locales elaboraran y aprobaran sus correspondientes
planes territoriales, especiales y especificos de ambito municipal siguiendo las directrices
marcadas, con la finalidad de cubrir las diversas situaciones de riesgo existentes en cada
municipio.

Desde este Servicio de Proteccion Ciudadana de Cuenca, se le informa que su municipio
esta clasificado con los siguientes niveles de riesgo en los diferentes Planes Especiales y
Especificos de Proteccién Civil de Castilla-La Mancha, actualmente en vigor, circunstancia que
habra necesariamente ser tenida en cuenta a efectos oportunos:
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Castilla-La Mancha

RIESGOS TECNOLOGICOS:

6.

10.

11.

Segun se indica en el actual Plan Territorial de Emergencias de Castilla-La Mancha
(PLATECAM), El Picazo NO figura dentro del grupo de localidades afectada de riesgo
quimico por alguna de las instalaciones industriales sujetas a normativa de prevencién de
accidentes graves con sustancias peligrosas (normativa SEVESO).

Segun el Plan Especial de Proteccion Civil Ante el Riesgo de Accidente de Transporte
de Mercancias Peligrosas por Carretera y Ferrocarril de Castilla-La Mancha
(PETCAM), el término municipal de El Picazo NO se encuentra dentro de las poblaciones
con un nivel de RIESGO ALTO debido al transporte de mercancias peligrosas.

El Picazo NO se encuentra incluida dentro de las zonas de planificaciéon nuclear que afecta
al territorio de Castilla-La Mancha.

El Picazo NO cuenta con instalaciones radiactivas.

El Picazo NO se encuentra dentro de los municipios de Castilla-La Mancha con riesgo
sismico alto.

Por el término municipal de El Picazo NO discurre ningun tramo de Gasoducto.

RIESGOS NATURALES:

4.

Segun el Plan Especial de Proteccion Civil Ante el Riesgo de Inundaciones de
Castilla-La Mancha (PRICAM), El Picazo se encuentra afectado por zona de inundacion
para periodos de retorno de 50, 100 y 500 afos, por lo que se encuentra dentro de la
relacion de municipios afectados con obligacion de elaborar un Plan de Actuacion
Municipal Frente al Riesgo por Inundaciones. Consultado el Sistema Nacional de
Cartografia de Zonas Inundables, la localidad esta afectada por la zona inundable del
cauce de Rio Jucar. Igualmente, el municipio se encuentra aguas abajo de la presa del
Embalse de Alarcon, de categoria A frente al riesgo de rotura e inundacion, que cuenta
con su correspondiente Plan de Emergencia de Presas.

Segun el Plan Especifico de Fendmenos Meteorologicos Adversos de Castilla-La
Mancha (METEOCAM), el término municipal de El Picazo NO presenta un riesgo alto o
muy alto para ninguno de los fendmenos meteoroldgicos adversos incluidos en el plan.

RIESGOS ANTROPICOS:

Segun el Plan Regional de Incendios Forestales (INFOCAM), el municipio de El Picazo

NO tiene poligonos clasificados como zonas de ALTO RIESGO DE INCENDIO, de acuerdo con el
articulo 62 de la Ley 3/2008, de 12 de junio, de Montes y Gestién Forestal Sostenible de Castilla-
La Mancha, por lo que el municipio esta afectado y obligado a elaborar un Plan de Actuacién
Municipal Frente al Riesgo por Incendios Forestales.

ICONCLUSIONES]
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Una vez revisada la documentacion, este Servicio de Proteccion Ciudadana emite las
siguientes observaciones:

1. Debe completarse la normativa de proteccién civil:

a.

= Q@

Decreto 192/2005, de 27 de diciembre, por el que se regula la Comision de Proteccion
Civil y Emergencias de Castilla-La Mancha (DOCM N.° 263 de 30-12-2005).

Real Decreto 186/2008, de 8 de febrero, por el que se aprueba el Estatuto de la
Agencia Estatal de Meteorologia, en el que se definen las competencias y funciones
de la Agencia Estatal de Meteorologia en el ambito de las predicciones meteoroldgicas.
Decreto 5/2010, de 2 febrero, por el que se modifica el Decreto 192/2005, de 27 de
diciembre, por el que se regula la Comision de Proteccién Civil y Emergencias de
Castilla-La Mancha (DOCM N.° 24 de 05-02-2010).

Real Decreto 1097/2011, de 22 de julio, por el que se aprueba el Protocolo de
Intervencion de la Unidad Militar de Emergencias.

Decreto 36/2013, de 4 de julio, por el que se regula la planificacion de emergencias en
Castilla-La Mancha y se aprueba la revision del Plan Territorial de Emergencia de
Castilla-La Mancha.

Orden 126/2021, de 12 de agosto, de la Consejeria de Presidencia y Administraciones
Publicas, por la que se revisan y actualizan diversos Planes de Proteccién Civil.

Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccion Civil.

Decreto 27/2015, de 14 de mayo, por el que se regula la organizacion y funcionamiento
del Servicio de Atencién y Coordinacién de Urgencias y Emergencias 112 de Castilla-
La Mancha (DOCM N.° 96 de 19-05-2015).

Resolucion de 15/09/2015, de la Consejeria de Hacienda y Administraciones Publicas,
de delegacién de competencias en los 6rganos centrales de la consejeria y en las
delegaciones provinciales de la Junta de Comunidades (DOCM N.° 183 de
17/09/2015).

Orden de 27/01/2016, de la Consejeria de Hacienda y Administraciones Publicas, por
la que se regula la planificacion de emergencias de ambito municipal (DOCM N.° 46,
de 08-03-2016).

Decreto 1/2018, de 9 de enero, por el que se regula el Registro de Planes de
Autoproteccion de Castilla-La Mancha (DOCM N.° 10 de 15-01-2018).

Real Decreto 734/2019, de 20 de diciembre, por el que se modifican directrices basicas
de planificacion de proteccion civil y planes estatales de proteccion civil para la mejora
de la atencion a las personas con discapacidad y a otros colectivos en situacion de
especial vulnerabilidad ante emergencias (BOE 03/01/2020).

Resolucion de 16 de diciembre de 2020, de la Subsecretaria, por la que se publica el
Acuerdo del Consejo de Ministros de 15 de diciembre de 2020, por el que se aprueba
el Plan Estatal General de Emergencias de Proteccion Civil.

Orden 2/2023, de 12 de enero, de la Consejeria de Hacienda y Administraciones
Publicas, por la que se revisan y actualizan diversos planes de proteccion civil.

Orden 187/2017, de 20 de octubre, de la Consejeria de Hacienda y Administraciones
Publicas, por la que se aprueba el Plan Especial de Emergencia por Incendios
Forestales de Castilla-La Mancha.

Orden 193/2022, de 29 de septiembre, de la Consejeria de Hacienda vy
Administraciones Publicas, por la que se revisa el Plan Especial de Proteccion Civil
ante el Riesgo Radioldgico en Castilla-La Mancha.

Orden 165/2020, de 14 de octubre, de la Consejeria de Hacienda y Administraciones
Publicas, por la que se revisan y actualizan diversos planes de proteccion civil.
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Castilla-La Mancha

Los riesgos naturales a los que hace alusion el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana,
debe contener mas riesgos que el riesgo de inundaciones y de incendios forestales. Al menos
debe incluir los establecidos como riesgos naturales en el Plan Territorial de Emergencias de
Castilla-La Mancha, debiendo anadir al riesgo de inundacién y de incendios forestales, los
siguientes riesgos:

El riesgo sismico.

El riesgo por fendmenos meteoroldgicos adversos.

El riesgo por sequia.

El riesgo volcanico.

El riesgo geolégico: desprendimientos y subsidencia o hundimientos.
El riesgo de tornados.

=0 Qo0 T

Se aconseja que los riesgos se agrupen en un apartado especifico.

En el riesgo de inundacion debe hacerse alusion al Plan Especial de Proteccion Civil Ante
el Riesgo de Inundaciones de Castilla-La Mancha (PRICAM), incidiendo en que el municipio
esta obligado a elaborar Plan de Actuacién Municipal Frente al Riesgo por Inundaciones.

El Plan Territorial de Emergencia de Castilla-La Mancha (PLATECAM) contempla “la
obligacion de planificacién, siempre implicara la elaboracion primera del Plan de Ambito
Territorial”, por lo que el municipio también deberia contar con un “Plan Territorial De
Emergencias Municipal (PLATEMUN)”

Para cualquier actuacion a desarrollar en la zona inundable del cauce del Rio Jucar, se estara
a los dispuesto en el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los titulos preliminar I, IV, V, Vl y
VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.

Seria conveniente que estas observaciones se plasmaran en la Memoria Informativa.

o CONSEJERIA DE BIENESTAR SOCIAL

» Accesibilidad. Fecha 16 de enero de 2025

Revisada la documentaciéon aportada, se dan por subsanadas las cuestiones expuestas en el
informe anterior y se informa favorablemente.

. CONSEJERIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE

> Servicio de Calidad Ambiental. Fecha 20 de febrero de 2025

Consejeria de Fomento

Delegacion Provincial en Cuenca
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Con fecha 20 de diciembre de 2024 tiene entrada en la Delegacién Provincial de Desarrollo
Sostenible en Cuenca, la solicitud de informe sobre la version inicial del plan denominado “PLAN
DE DELIMITACION DE SUELO URBANO DE EL PICAZO” y del Estudio Ambiental Estratégico,
en relacion con su escrito referente a la apertura del tramite de consulta previsto en el articulo 10
del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado
por el Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, para la concertacion interadministrativa,
Expediente correspondiente al Estudio Ambiental Estratégico PLA-SC-22-0498, se le comunica
que:

Se comprueba que, con fecha de 7 de enero de 2025, tiene lugar la publicacion, en el Diario Oficial
de Castilla-La Mancha, del anuncio emitido por el ayuntamiento de El Picazo, referente al inicio de
la fase de Informacion Publica del documento del Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de El
Picazo, acompanado del estudio ambiental estratégico, por el plazo de cuarenta y cinco dias
habiles, a contar desde el dia siguiente al de publicacion, para presentar alegaciones.

Recibido el resultado de la informacién publica y consultas, el promotor elaborara la propuesta
final del plan o programa, que remitira al érgano sustantivo.

El érgano sustantivo presentara ante el 6rgano ambiental (Consejeria de Desarrollo Sostenible -
Direccion General de Calidad Ambiental), la propuesta final del plan o programa, el Estudio
Ambiental Estratégico y el resultado de la informacion publica y las consultas.

Con fecha 4 de enero de 2023 este Servicio Provincial de Calidad Ambiental informé al Servicio
de Prevencion e Impacto Ambiental de la Consejeria de Desarrollo Sostenible, en la fase de
consultas al Documento Ambiental Estratégico del expediente de referencia PLA-SC-22-0498,
sobre el que se emitira Declaracion Ambiental Estratégica, qué sera la que marque las medidas
vinculantes y necesarias que debera contener el Plan de Delimitacion de Suelo Urbano.

En calidad de servicio periférico del rgano ambiental, este Servicio se reserva el derecho a no
emitir informe durante esta fase de informacién publica, quedando a la espera de la finalizacion de
la fase de consultas y del desarrollo de la version final de la documentacion, para emitir en caso
de que fuera necesario, sugerencias, medidas o cambios que pudieran considerarse precisos.

> Agencia del Agua. Fecha 19 de diciembre de 2022

Actualmente el abastecimiento de agua se gestiona directamente desde el Ayuntamiento de El
Picazo. Dicha administracion es la que debe informar sobre la capacidad y el estado de sus redes
para abastecer las aguas que precisa el planeamiento.

Respecto al saneamiento y depuracion, la entidad Infraestructuras del Agua de Castilla La Mancha
tiene suscrito un convenio de colaboraciéon para la prestacion del servicio de depuracion al
municipio de El Picazo, comenzando su vigencia una vez se inicie la explotacién de la EDAR, se
adjunta informe emitido por dicha entidad al respecto para que sea tenido en cuenta en la
tramitacion del expediente.

Por todo ello, no hay impedimento relacionado con las competencias de la Agencia del Agua para
que continue la tramitacion del expediente.

INFORME DEL AREA TECNICA DE INFRAESTRUCTURAS DEL AGUA DE CASTILLA-LA
MANCHA
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Castilla-La Mancha

En relacién con el abastecimiento de agua potable en alta, IACLM no gestiona, por lo que no es
competente para informar sobre la compatibilidad de recursos con el incremento de
demanda derivada de las nuevas actuaciones.

Sobre la capacidad de depuracion de las aguas residuales, esta entidad tiene suscrito convenio
de colaboracion para la prestacion del servicio de depuracion al municipio de El Picazo,
comenzando su vigencia una vez se inicie la explotacion de la EDAR, por lo que actualmente
no es competente para informar sobre la capacidad actual de depuracion en este municipio.
La estimacion realizada en los documentos del PDSU del volumen de vertido se realiza atendiendo
al incremento de poblacion segun una tasa de crecimiento estimada de 0,42%. Sin embargo, en
el PDSU se plantea un incremento de la superficie de Suelo Urbano de Reserva Residencial (SUR-
R) con capacidad para 703 habitantes y de la superficie Suelo Urbano de Reserva Industrial (SUR-
I) en 1,61 has. IACLM considera que el municipio de El Picazo debe disponer de infraestructura
de depuracién suficiente para los mismos y, por tanto, deben ser incluidos en el céalculo del
volumen de vertido. Considerando esta premisa, segun los calculos efectuados por IACLM , como
resultado tendriamos un volumen de agua residual de 142.783 m3 /afo (391 m3 /dia), por lo que
se determina que:

La depuradora tendra capacidad de depuracion suficiente para tratar las aguas residuales
que generara el municipio de El Picazo segun las previsiones de desarrollo del PDSU.

Ademas, se ha comprobado que el Plan no transcurren infraestructuras hidraulicas
gestionadas por IACLM que puedan verse afectadas.

Ademas de las indicaciones realizadas anteriormente respecto al abastecimiento y depuracion,
deberan tenerse en cuenta los siguientes aspectos:

- De conformidad con lo establecido en la legislacion vigente, el coste suplementario de
infraestructuras publicas derivado de las nuevas acciones urbanisticas debe repercutirse en los
titulares de los terrenos, y existir constancia documental y garantia suficiente de ello en las
actuaciones que proponga el Ayuntamiento.

- Todo lo anterior se hace constar Unicamente a los efectos previstos en el articulo 18.1 de la Ley
2/2022, de 18 de febrero, de Aguas de la Comunidad Autonoma de Castilla-La Mancha, sin
perjuicio de las competencias que, en esta materia, el texto refundido de la Ley de Aguas aprobado
por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 julio, atribuye al Organismo de Cuenca, y en especial
de lo dispuesto en el articulo 25.4 en materia de informes relativos a ordenacién del territorio y
urbanismo y en el capitulo Il del Titulo IV sobre autorizaciones y concesiones de utilizacion de
recursos.

> Servicio de Industria y Energia. Fecha 25 de marzo de 2025

En relaciéon con su solicitud de informe del Plan de Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU) del
municipio de El Picazo (Cuenca), se le comunica:

- En el Documento Memoria Informativa:

Consejeria de Fomento

Delegacion Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es
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= En el punto 5.2.4 Red de Energia Eléctrica, no se ha tenido en cuenta el vehiculo eléctrico en la
prevision de potencia segun lo dispuesto en la ITC-BT 10 del Reglamento de baja tension
aprobado por el Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto (modificado por el Real Decreto
1053/2014, de 12 de diciembre).

- En el Documento Memoria Justificativa:

= En el punto 1.1.2.4 Red de Energia Eléctrica, no se ha tenido en cuenta el vehiculo eléctrico en
la prevision de potencia segun lo dispuesto en la ITC-BT 10 del Reglamento de baja tension
aprobado por el Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto (modificado por el Real Decreto
1053/2014, de 12 de diciembre).

- En el Documento Normas Urbanisticas, debe afadirse lo siguiente:
= Articulo 137.Ventilacion, calefaccion y aire acondicionado

- Las instalaciones térmicas deberan cumplir lo dispuesto en el Real Decreto 1027/2007, de 20 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios y normativa
que lo sustituya

= Articulo 138. Aparatos Elevadores.

- Los ascensores deberan cumplir el Real Decreto 355/2024, de 2 de abril, por el que se aprueba
la Instruccion Técnica Complementaria ITC AEM 1 «Ascensoresy, que regula la puesta en servicio,
modificacion, mantenimiento e inspeccién de los ascensores, asi como el incremento de la
seguridad del parque de ascensores existente y normativa que lo sustituya. El edificio debera
disefarse para posibilitar su cumplimiento.

= Articulo 335. Alumbrado exterior. Condiciones generales.

- Debera recoger que la seccion minima a emplear en los conductores de los cables, incluido el
neutro sera de 6 mmz2 (tal y como recoge la ITC-BT 09 del Reglamento de Baja Tension aprobado
por el Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto).

ADMINISTRACION DEL ESTADO

e MINISTERIO DE HACIENDA

> Delegacion de Economia y Hacienda en Cuenca. Fecha 19 de diciembre de 2024

Consultados nuestros archivos, el Estado NO es propietario de ningun bien inmueble en este
término municipal.

Por otro lado, se informa que la comunicacion realizada por el ayuntamiento no sustituye la peticion
de los informes sectoriales preceptivos que puedan afectar al ejercicio de las competencias
estatales exigidos por la correspondiente legislacion reguladora de sus respectivas competencias
o por la legislacion urbanistica, con el alcance y efectos que dispone el apartado 4 de la disposicién
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adicional segunda de la Ley 13/2003, reguladora del contrato de concesién de obras publicas para
estos informes.

e MINISTERIO PARA LA TRANSFORMACION DIGITAL Y DE LA FUNCION PUBLICA

> Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e infraestructuras digitales. Fecha 6
de febrero de 2025

ANTECEDENTES
Con fecha 20/10/2022, se recibio la documentacion suministrada por el AYUNTAMIENTO DE EL
PICAZO, mediante la que solicitaba la emisién por parte de esta Secretaria General del informe

preceptivo en materia de comunicaciones electronicas, en relacion con el PLAN DE
DELIMITACION DE SUELO URBANO DE EL PICAZO (CUENCA).

En atencion a lo solicitado, una vez analizado el instrumento de conformidad con lo dispuesto en
laLey 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, se emitié Informe de Cooperacion
de fecha 07/11/2022 en el que se indicaba que el documento remitido no reunia las caracteristicas,
por ser trabajos preparatorios, para la emisiéon de dicho informe preceptivo.

No obstante, lo anterior, en el Anexo al Informe de Cooperacidon y con la finalidad de dar
cumplimiento al principio de cooperacion interadministrativa, se remitieron una serie de
consideraciones de tipo general en materia de comunicaciones electrénicas, indicando que seria
conveniente tener en cuenta por parte de los redactores del instrumento urbanistico en cuestion.
Asimismo, se informé que una vez finalizados dichos trabajos preparatorios, cuando estuviera
disponible el instrumento urbanistico, seria el momento adecuado para solicitar a esta Secretaria
el preceptivo informe sectorial en materia de comunicaciones electronicas.

Con fecha 20/12/2024, se ha recibido la documentacién suministrada por el AYUNTAMIENTO DE
EL PICAZO, de fecha 20/12/2024 y numero de registro de salida 00095078864, mediante la que
solicita la emision por parte de esta Secretaria General del informe preceptivo en materia de
comunicaciones electrénicas, en relacion con el PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO
DE EL PICAZO (CUENCA).

En atencion a lo solicitado, esta Secretaria General, y de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 50.2 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, emite el siguiente
informe.

CONCLUSIONES.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 50.2 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones, se emite informe favorable en relacién con la adecuacién del PLAN DE
DELIMITACION DE SUELO URBANO DE EL PICAZO (CUENCA) a la normativa sectorial de
telecomunicaciones.

Por ultimo, se sefiala que la disposicion transitoria novena de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General
de Telecomunicaciones, declarada vigente por la disposicion derogatoria Unica de la Ley 11/2022,
de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, establece que la normativa y los instrumentos de
planificacion territorial o urbanistica elaborados por las administraciones publicas competentes que
afecten al despliegue de las redes publicas de comunicaciones electrénicas deberan adaptarse a
lo establecido en los articulos 34 y 35 de la citada Ley 9/2014 en el plazo maximo de un afio desde
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su entrada en vigor. Dado que dicho plazo vencié en el afio 2015, se advierte que cualquier
disposicidn contenida en la normativa o en instrumentos de planificacion territorial o urbanistica
qgue no hubieran sido adaptados a los citados articulos 34 y 35 de la Ley 9/2014 (articulos 49 y 50
de la vigente Ley 11/2022), no resulta de aplicacion, tal y como se establece en la sentencia del
Tribunal Supremo 883/2017, de 22 de mayo de 2017. Por tanto, debera procederse a la adaptacion
a la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones de cualquier normativa o
instrumento urbanistico de su competencia que se encuentre en tal situacion.

Por tanto, debera procederse a la adaptacion a la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones, de las Normas Subsidiarias de Planeamiento, vigentes desde 1983
(Comision Provincial de Urbanismo 12/09/1983), y de cualquier otra normativa o instrumento
urbanistico de su competencia que se encuentre en tal situacion.

e MINISTERIO PARA LA TRANSICION ECOLOGICA Y RETO DEMOGRAFICO

> Secretaria de Estado de Energia. Fecha 5 de marzo de 2025

La zona objeto de estudio podria estar afectada por infraestructuras eléctricas de generacion,
transporte o distribucion. No existe en este Ministerio para la Transiciéon Ecoldgica y el Reto
Demografico registro centralizado y georreferenciado de dichas infraestructuras, por lo tanto, para
recabar las afecciones concretas deben consultar a las empresas que ejercen las actividades

de generacion, transporte y distribucion en la zona.

Por otro lado, y de acuerdo con la documentacion que consta en este Centro Directivo, se
manifiesta que, por el término municipal de El Picazo (provincia de Cuenca), no discurre ninguna
infraestructura gasista o petrolifera cuya competencia corresponda a la Administracion General
del Estado. En todo caso, se considera que dicha modificacion debera estar sujeta a lo establecido
en la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del sector de hidrocarburos y en su normativa de desarrollo.

> Confederacion Hidrografica del Tajo. Fecha 21 de marzo de 2025

Afeccidon a infraestructuras gestionadas por la Confederaciéon Hidrografica del
Tajo

Revisada la documentacion presentada se comprueba que no se proyectan actuaciones
de caracter urbanistico en las inmediaciones del Trasvase Tajo-Segura a su paso por el
municipio de El Picazo (Cuenca) segun se puede apreciar en los documentos que
componen el Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de El Picazo.

No obstante, en el caso de que se pretendieran ejecutar actuaciones en el ambito del
citado Trasvase, seria preciso solicitar autorizacién previa ante este Organismo al tratarse
de infraestructuras gestionadas por la Confederaciéon Hidrografica del Tajo.

> Confederacion Hidrografica del Jucar. Fecha 7 de marzo de 2025

Con fecha 20 de octubre de 2022 tuvo entrada en este Organismo solicitud de informe, por parte
del Ayuntamiento de El Picazo (Cuenca), en referencia al PLAN DE DELIMITACION DE SUELO
URBANO de El Picazo (Cuenca),expediente 207/2021, de acuerdo a lo establecido en el articulo
36 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
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Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, adjuntandose copia de la
documentacién relativa al planeamiento.

Asimismo, con fecha 21 de noviembre de 2022, tuvo entrada en esta Confederacién Hidrografica
solicitud de informe, por parte del Servicio de Prevencion e Impacto Ambiental de la Consejeria de
Desarrollo Sostenible, en relacién al PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO de El Picazo
(Cuenca), expediente PLA-SC-22-0498, de acuerdo a lo establecido en el articulo 20 de la Ley
2/2020, de 7 de febrero, de evaluacion ambiental de Castilla-La Mancha, facilitdndose la direccion
web en la que puede ser consultada la documentacion relativa al planeamiento.

Con fechas 8 y 9 de mayo de 2023 esta Administracion remiti6 sendos requerimientos de
documentacion al Ayuntamiento de El Picazo y al Servicio de Prevencion e Impacto Ambiental de
la Consejeria de Desarrollo Sostenible, respectivamente, documentacion necesaria para la
emision del correspondiente informe de acuerdo a lo establecido en el articulo 25.4 del Texto
Refundido de la Ley de Aguas.

Con fecha 5 de abril de 2024 el Ayuntamiento de El Picazo aporté documentacién en respuesta al
requerimiento de fecha 8 de mayo de 2023.

Con fecha 19 de diciembre de 2024 tuvo entrada en este Organismo nueva solicitud de informe,
por parte del Ayuntamiento de El Picazo (Cuenca), en referencia al PLAN DE DELIMITACION DE
SUELO URBANO de EIl Picazo (Cuenca), de acuerdo a lo establecido en los articulos 34, 36 y 37
del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, adjuntandose copia de la version
inicial del planeamiento, asi como el estudio ambiental estratégico.

Teniendo en cuenta la solicitud de fecha 19 de diciembre de 2024, sera la documentacion
aportada junto a la misma la que se estudiara para la emision del presente informe.
VALORACION DE LA ACTUACION PROPUESTA

De acuerdo a la documentacion aportada, se pretende la ordenacidn de todo el territorio del
término municipal de El Picazo (Cuenca), constituido por un unico nucleo de poblacion.

1. AFECCION A DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO O A SUS ZONAS DE SERVIDUMBRE Y
POLICIA

1.1. Afeccidén a cauces

Sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 2, 4 y 5 del Texto Refundido de la Ley de Aguas,
segun la serie a escala 1:25000 del Mapa Topografico Nacional, por las proximidades de la
localidad de El Picazo (Cuenca) discurren los cauces del rio Jucar y de la Rambla de Tébar, tal y
como se muestra en las siguientes imagenes:
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Imagen 1. Plano aportado el 19 de diciembre de 2024, con indicacion de algunos de los cauces
presentes en el municipio con sus zonas de policia y la representacion de la delimitacion del suelo
propuesta.


http://pagina.jccm.es/administracion_electronica/viad/VIAD.phtml?csv=4BD4CCB2CCCA44F5F6E736

Documento verificable en www.jccm.es mediante
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV): 4BDACCB2CCCA44F5F6E736

http://pagina.jccm.es/administracion_electronica/viad/VIAD.phtml?csv

4BD4CCB2CCCA44F5F6E736

seses

Castilla-La Mancha

"“‘ Esa— = QCShldfO

Imagen 2. Delimitacion del suelo propuesta (rojo) conforme a los planos aportados el 19 de
diciembre de 2024, con indicacién de los cauces del rio Jucar y de la rambla de Tébar, sus zonas
de servidumbre (gris) y sus zonas de policia (rosa). Representacion de los cauces sin perjuicio de
que pudiera comprobarse la existencia de otros cauces.

De acuerdo a las imagenes anteriores, la rambla de Tébar atraviesa la localidad de El Picazo,
ocupando gran parte de los terrenos del nucleo urbano la zona de policia de dicho cauce. El rio
Jucar, al este de la poblacion también ve ocupada su zona de policia. En relacién a ello, se informa
lo siguiente:

- Taly como se establece en los articulos 2 y 6 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, pertenecen
al Dominio Publico Hidraulico los cauces de corrientes naturales, ya sean continuas o discontinuas.
Estos cauces se encuentran protegidos por una faja lateral de 5 metros de anchura, que constituye
la zona de servidumbre, y por una faja lateral de 100 metros de anchura, que conforma la zona de
policia.

- La mencionada zona de servidumbre se debe mantener expedita para uso publico (articulo 7 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, Real Decreto 849/1986), quedando supeditada la
ejecucion de cualquier actividad de las comprendidas en el articulo 9.1 del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico (extraccion de aridos, modificaciones sustanciales del relieve,
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construcciones definitivas o provisionales y, en definitiva, cualquier uso o actividad que suponga
obstaculo para la corriente o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del Dominio Publico
Hidraulico) y que se pretenda realizar en zona de policia de cauce publico, a la obtencién de la
previa autorizacion de este Organismo o declaracion responsable, conforme a lo dispuesto en el
articulo 9.4 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

Por tanto, se informa que, previamente al inicio de cualquier obra en la zona de policia de los
cauces presentes en el municipio, el titular de las mismas debera contar con la preceptiva
autorizacion de este Organismo o presentar la correspondiente declaracion responsable, segun
proceda, conforme a la legislacion vigente de aguas.

Asimismo, por el término municipal de El Picazo (Cuenca) discurre el Acueducto Tajo-Segura por
lo que debera dirigirse a la Confederacion Hidrografica del Tajo para que se pronuncie al respecto.

1.2. Saneamiento y depuracion:

En la documentacién aportada el 19 de diciembre de 2024 se indica que en la actualidad el vertido
de aguas residuales se realiza directamente al rio Jucar, sin que estas reciban ningun tipo de
tratamiento, especificandose que esta prevista la construccion de una Estacién Depuradora de
Aguas Residuales (EDAR) en la parcela 455 del poligono 7 del término municipal de El Picazo
(Cuenca), la cual, segun se comprueba, se localiza en la zona de policia del rio Jucar, por lo que,
para su construccion, se tendra en cuenta lo expuesto en parrafos anteriores. Consultada la
documentacion existente en esta Confederacién Hidrografica se ha podido comprobar que, con
fecha 24/03/2022, Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha presenté solicitud de
autorizacion de obras para la construccién de una EBAR y un colector de impulsién y Proyecto de
construccion de la finalizacion de la estacion depuradora de aguas residuales de El Picazo
(Cuenca), incoandose a tal efecto el expediente de referencia 2023AZ0397, en la actualidad en
tramite.

En relacion a los vertidos que se pudieran generar tras la construccion de las viviendas, se informa
que queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas y de productos
residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del
dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la previa autorizacion administrativa (articulo
100 del Texto Refundido de la Ley de Aguas). Dichas autorizaciones de vertido corresponderan a
la Administracion hidraulica competente, salvo en los casos de vertidos efectuados en cualquier
punto de la red de alcantarillado o de colectores gestionados por las Administraciones autonémicas
o locales o por entidades dependientes de las mismas, en los que la autorizacion correspondera
al érgano autonoémico o local competente (Real Decreto Ley 4/2007 por el que se modifica el Texto
Refundido de la Ley de Aguas).

1.3. Aguas Pluviales

En caso de pretender realizar vertido de aguas pluviales al dominio publico hidraulico previamente
se debera contar con la autorizacién de este Organismo.

De acuerdo con el punto 7 del articulo 126 ter. Criterios de disefio y conservacion para obras de
proteccion, modificaciones en los cauces y obras de paso, del Real Decreto 849/1986, de 11 de
abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, las nuevas
urbanizaciones, poligonos industriales y desarrollos urbanisticos en general, deberan introducir
sistemas de drenaje sostenible, tales como superficies y acabados permeables, de forma que el
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eventual incremento del riesgo de inundacién se mitigue. A tal efecto, el expediente del desarrollo
urbanistico debera incluir un estudio hidrolégico-hidraulico que lo justifique.

2. INCIDENCIA EN EL REGIMEN DE CORRIENTES

Sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 2, 4 y 5 del Texto Refundido de la Ley de Aguas,
segun la serie a escala 1:25000 del Mapa Topografico Nacional y de acuerdo con los trabajos
realizados por este Organismo, en cumplimiento de lo establecido por la Directiva 2007/60/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de 2007, relativa a la evaluacién y gestion
de los riesgos de inundacién, para elaborar el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas
Inundables, los resultados obtenidos son los que se muestran en la siguiente imagen, en la cual
se representa en amarillo la zona inundable para la avenida de 500 afios de periodo de retorno y
en verde se representa la zona de flujo preferente de los cauces estudiados hasta la fecha en el
término municipal de El Picazo (Cuenca).

E st Ceshidro

Imagen 3. Representacién de la zona de flujo preferente (verde) y de la zona inundable para la
avenida de 500 arios de periodo de retorno (amarillo) del cauce del rio Jucar en el término
municipal de El Picazo (Cuenca).
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Imagen 4. Representacion de la zona de flujo preferente (verde) y de la zona inundable para la
avenida de 500 afios de periodo de retorno (amarillo) del cauce del rio Jucar y de la rambla de
Tébar en el término municipal de El Picazo (Cuenca).
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Imagen 5. Representacion de la zona de flujo preferente (verde) y de la zona inundable para la
avenida de 500 afios de periodo de retorno (amarillo) del cauce del rio Jucar en el término
municipal de El Picazo (Cuenca).
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Imagen 6. Representacion de la zona de flujo preferente (verde) y de la zona inundable para la
avenida de 500 afios de periodo de retorno (amatrillo) del cauce del rio Jucar en el término
municipal de El Picazo (Cuenca).

La ausencia de datos referentes a la inundabilidad en el resto de los cauces presentes que, a
fecha del presente escrito, no han sido estudiados para la elaboracion del Sistema Nacional de
Cartografia de Zonas Inundables, no implica la ausencia de inundabilidad en dichos terrenos.

En cuanto a los terrenos delimitados por el planeamiento como Suelo Urbano Consolidado y Suelo
Urbano de Reserva, los datos de inundabilidad del rio Jucar y de la rambla de Tébar, conforme a
los resultados obtenidos para elaborar el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables,
son los que se muestran a continuacion:
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Imagen 7. Delimitacion del suelo propuesta (rojo) conforme a los planos aportados el 19 de
diciembre de 2024, con indicacion de la zona de flujo preferente (verde) y la zona inundable para
la avenida de 500 afios de periodo de retorno (amatrillo) del rio Jucar.

De acuerdo a la imagen 7 y a los planos aportados el 19 de diciembre de 2024, parte de los
terrenos clasificados como Suelo Urbano en el nucleo de poblacion ocupan la zona de flujo
preferente y la zona inundable para la avenida de 500 afios de periodo de retorno tanto dentro
como fuera de la zona de policia del rio Jucar y la zona de flujo preferente y la zona inundable
para la avenida de 500 afios de periodo de retorno dentro de la zona de policia de la rambla de
Tébar.

Asimismo, parte de los terrenos que el planeamiento clasificara como Suelo Urbano de Reserva,
si bien ocuparan la zona de policia de ambos cauces, quedaran fuera de la zona de flujo preferente
y la zona inundable para la avenida de 500 afios de periodo de retorno de la rambla de Tébar,
pero dentro de dichas zonas en el caso del rio Jucar.

Por otra parte, segun se ha podido comprobar, la Estacion Depuradora de Aguas Residuales que
se pretende construir en la parcela 455 del poligono 7 del término municipal de El Picazo (Cuenca),
ocupara parte de la zona de policia del rio Jucar, viéndose afectada por la zona de flujo preferente
y la zona inundable para la avenida de 500 afos de periodo de retorno del rio Jucar.
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Imagen 8. Localizacién de la EDAR de EI Picazo (Cuenca), con indicacion de la zona de policia
(rosa), zona de flujo preferente (verde) y la zona inundable para la avenida de 500 afios de periodo
de retorno (amarillo) del rio Jucar.

Igualmente, las instalaciones para las que se solicitd autorizacion en el expediente 2023AZ0397
(EBAR, colector de impulsion y finalizacion de la EDAR), localizadas en la parcela 376 del poligono
7 del término municipal de El Picazo (Cuenca) también ocupan la zona la zona de flujo preferente
y la zona inundable para la avenida de 500 afos de periodo de retorno del rio Jucar.

En el caso de realizarse obras en la zona de policia de alguno de los cauces presentes en el
municipio, para obtener la autorizacion de este Organismo se debera justificar que las mismas no
suponen incidencia en el régimen de corrientes a efectos de lo dispuesto en el articulo 9 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (Real Decreto 849/1986), en el que se establece que
en la zona de flujo preferente de los cauces no pueden autorizarse actividades vulnerables frente
alas avenidas ni actividades que supongan una reduccion significativa de la capacidad de desagle
de la citada zona de flujo preferente.

-Viabilidad de la actuacion

En relacion a la viabilidad de la actuacion, este Organismo se pronunciara sobre viabilidad
unicamente dentro de la zona de policia de un cauce publico. Sin perjuicio de las competencias
de otras administraciones, fuera de esta zona sera la administracion competente, bien sea la
Comunidad Auténoma bien sea la Entidad Local, quien deba pronunciarse sobre la conveniencia
de la actuaciéon, como asi se establece en la GUIA TECNICA DE APLICACIONDEL
REGLAMENTO DEL DPH EN LAS LIMITACIONES A LOS USOS DEL SUELO EN LAS ZONAS
INUNDABLES DE ORIGEN FLUVIAL, mas concretamente en los apartados 2.1 COMPETENCIAS
DE LOS ORGANISMOS DE CUENCA y 2.2. COMPETENCIAS DE LAS CCAA Y ENTIDADES
LOCALES del Capitulo Il: CRITERIOS DE APLICACION
(http://www.mapama.gob.es/es/agua/temas/gestion-de-los-riesgos-deinundacion/usos-del-suelo-
en-zonas-inundables/).

A los efectos del parrafo anterior, y con el objeto de aplicar adecuadamente los correspondientes
articulos del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, es necesaria la justificacion de la
situacién basica del suelo a fecha 30 de diciembre de 2016, fecha de entrada en vigor de la
modificacion del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico por el Real Decreto 638/2016, de 9
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de diciembre, distinguiendo si los terrenos se encuentran en la situacion de suelo rural o de suelo
urbanizado, segun se contempla en el articulo 21 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Si consideramos la situacién del suelo como rural, los articulos del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico a aplicar para los terrenos incluidos en la zona de policia de un cauce que
pudieran resultar afectados por la zona de flujo preferente y por la zona inundable asociada a un
periodo de retorno de 500 afios, seran el 9 bis y 14 bis, relativos a limitaciones a los usos en la
zona de flujo preferente en suelo rural y a las limitaciones a los usos del suelo en la zona inundable,
respectivamente.

Por el contrario, si los terrenos presentaran la situacion de suelo urbanizado con anterioridad al 30
de diciembre de 2016, los articulos del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico a aplicar en los
suelos que resultasen afectados por la zona de flujo preferente y por la zona inundable asociada
a un periodo de retorno de 500 afios, seran el9.ter, relativo a las obras y construcciones en la zona
de flujo preferente en suelos en situacion basica de suelo urbanizado y el 14 bis, relativo a las
limitaciones a los usos del suelo en la zona inundable.

En relacion a los terrenos de Suelo Urbano que ocupan la zona de flujo preferente y la zona
inundable para la avenida de periodo de retorno de 500 afios del rio Jicar y de la rambla de
Tébar, se comunica que, a falta de mayor detalle, las construcciones existentes en la
actualidad en dichas zonas no cumplirian con lo establecido al respecto en el Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico, hecho que deberia quedar reflejado en el planeamiento.

En dichas edificaciones no se podra realizar obra alguna, excepto aquellas que supongan
meras tareas de conservacion o la adaptacion de dichas edificaciones a lo prescrito en el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico en lo que respecta a la zona de flujo preferente
en suelo urbanizado y a la zona inundable, debiendo quedar ello, igualmente, debidamente
reflejado en el planeamiento. Cualquier obra nueva en los terrenos que ocupen la zona de flujo
preferente y la zona inundable del rio Jucar y de la rambla de Tébar, dentro de su zona de policia
debera cumplir con los articulos 9, 9.ter y 14.bis del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

No obstante, en la documentacion aportada el 19 de diciembre de 2024 se especifica que
quedaran fuera de ordenacion total en el casco urbano los equipamientos ubicados en la zona de
flujo preferente del rio Jucar y de la rambla de Tébar (piscina municipal, biblioteca, polideportivo,
Centro Rural Agrupado, guarderia y consultorio médico), indicandose que se encuentran
representados en el plano OD.01. Al observar dicho plano no quedan representadas dichas
edificaciones con suficiente detalle, lo cual debera ser tenido en cuenta.

Dichos equipamientos en la actualidad no cumplirian con lo establecido al respecto en el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y de acuerdo al planeamiento deberan ser demolidos
y reubicados, transformandose los terrenos que ocupan en zonas verdes, que se incorporaran al
Sistema General. En relacién a ello, debera aportarse la propuesta de alternativa de ubicacion de
dichos equipamientos, teniendo en cuenta para ello las limitaciones a los usos del suelo
establecidas en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, conforme a los articulos 9.bis y
9.ter.

En relacion a la EDAR debera aclararse la ubicacion de la misma, ya que existen discrepancias
en cuanto a la localizacién propuesta en el expediente 2023AZ0397 incoado a instancia de
Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha (parcela 376 del poligono 7) y la documentacién
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aportada el 19 de diciembre de 2024 (parcela 455 del poligono 7) y lo establecido en el expediente
de referencia 2010AZ0635, de autorizacién de obras de instalacion de vallado en la zona de policia
del rio Jucar dentro del proyecto de construccion de la Estacion Depuradora de Aguas Residuales
del término municipal de El Picazo (Cuenca). En cualquier caso, ambas alternativas ocupan la
zona de flujo preferente y la zona inundable para la avenida de periodo de retorno de 500 afios
del rio Jucar, por lo que no cumplirian con lo establecido al respecto en el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico.

En cuanto a la ocupacién de la zona de flujo preferente y de la zona inundable del rio Jucar fuera
de la zona de policia del cauce, de acuerdo al articulo 14.bis.5 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, la autorizacion de las obras corresponde a la administraciéon competente con sujecion,
al menos, a las limitaciones de uso que se establecen en citado articulo 14.bis.

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS

Conforme a la documentacion aportada, el Ayuntamiento de El Picazo (Cuenca) es titular de una
concesion de aguas subterrdneas con un volumen maximo anual otorgado de 182.500 m3.

Consultada la documentacién existente en este Organismo, se ha podido comprobar que el
Ayuntamiento de El Picazo (Cuenca) es titular de un aprovechamiento de aguas subterraneas que
se encuentra inscrito en la Seccion A del Registro de Aguas con un volumen maximo anual de
182.500 m3 para el abastecimiento de una poblaciéon de 784 habitantes mediante el empleo de
una captacion localizada en la parcela 78 del poligono 89 del municipio de El Picazo (Cuenca),
bajo el expediente de referencia 5573/1988 (1988CP0107).

Asimismo, se ha comprobado que el Ayuntamiento de El Picazo (Cuenca) es titular de un
aprovechamiento de aguas subterraneas constituido por una captacién localizada en la parcela
233 del poligono 2 del término municipal de El Picazo (Cuenca) que se encuentra inscrito en la
Seccion B del Registro de Aguas.

En el documento aportado se presentan los calculos del consumo actual y del incremento
estimado tras el desarrollo del planeamiento, para lo cual, segin se especifica, se ha tenido en
cuenta una dotacion de 210 I/hab/dia que, segun se hace constar, es la que establece el apéndice
6.3 del Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, por el que se aprueba la revision de los planes
hidrolégicos de las demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Occidental, Guadalquivir, Ceuta,
Melilla, Segura y Jucar, y de la parte espafola de las demarcaciones hidrograficas del Cantabrico
Oriental, Mifo-Sil, Duero, Tajo, Guadiana y Ebro.

Teniendo en cuenta dicha dotacidn y los datos de poblacion, se ha calculado un consumo actual
de 76.910,40 m3 para una poblacion de 736 habitantes fijos y 1.220 estacionales, estimandose
que el incremento asociado al desarrollo del planeamiento serd de 127.499,40 m3 para una
poblacion de 1.220 habitantes fijos y 2023 estacionales, concluyéndose que, dado que los
derechos con los que cuenta el ayuntamiento son superiores al consumo estimado, quedaria
acreditada la suficiencia de recursos para atender la demanda de agua asociada a la poblacion
actual y al crecimiento previsto.

De acuerdo al Plan Hidrologico de la Demarcacion Hidrografica del Jucar, aprobado por Real
Decreto 35/2023, de 24 de enero, para el abastecimiento de la poblacion, las dotaciones
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consideradas para el céalculo de la demanda urbana seran las dotaciones reales de suministro,
correspondiendo éste al volumen extraido de las captaciones y empleandose, a falta de datos
reales, las dotaciones medias de referencia que se muestran en el apéndice 8.1 de dicho
documento, en las que se incluyen las pérdidas, la parte proporcional de la industria, comercios y
servicios conectados a la red de abastecimiento municipal, lo cual debera ser tenido en cuenta en
la estimacion de demandas, tanto actuales como futuras, o bien, considerar la dotacion real
siempre y cuando quede debidamente acreditado el dato del volumen extraido.

En relacién a ello se informa que no se puede considerar como valida la dotacion empleada para
realizar los calculos ya que el apéndice del Real Decreto 35/2023 en el que se establece la
dotacion media de referencia para el calculo de la demanda de abastecimiento urbano es el 8.1,
segun el cual, a falta de datos reales de suministro, la dotacion media de suministro para una
poblacion total equivalente de menos de 10.000 habitantes es del orden de 313 litros por habitante
y dia.

Dado que no se dispone del dato de dotacion real de suministro, ya que no se tienen registros de
las lecturas anuales del contador de la captacion tomadas por parte del Servicio de Policia de
Aguas y Cauces Publicos, para estimar el consumo asociado a la poblacion actual y al desarrollo
del planeamiento se debera emplear la dotacion media de referencia establecida en el apéndice
8.1 del Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica del Jucar vigente en la actualidad,
estableciéndose si procede, distintos horizontes en caso de superarse los derechos otorgados.

Teniendo en cuenta los parrafos anteriores, no es posible conocer si los derechos con los que
cuenta el Ayuntamiento son suficientes para atender las demandas actuales y el incremento
previsto con el desarrollo del Plan.

Por todo lo anteriormente expuesto, y a los efectos previstos en el articulo 25.4 del Texto Refundido
de la Ley de Aguas, esta Confederacion Hidrografica INFORMA DESFAVORABLEMENTE el
PLAN DE DELIMITACION DESUELO URBANO de El Picazo (Cuenca), por no quedar acreditada,
con la documentacién aportada, la ausencia de afeccion al régimen de corrientes y a terceros, asi
como el cumplimiento de lo establecido en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico respecto
a la ocupacion de la zona de flujo preferente y la zona inundable para la avenida de periodo de
retorno de 500 afios y la existencia de derechos al uso del agua que permitan atender las
necesidades hidricas asociadas a la poblacion actual y al desarrollo del planeamiento.

e MINISTERIO DE TRANSPORTES Y MOVILIDAD SOSTENIBLE

> ADIF. Fecha 17 de enero de 2025

PRIMERA. - Segun la nomenclatura del Catalogo de Ejes y Lineas de la Red Ferroviaria de Interés
General (RFIG) descrito en el anexo F de la Declaracion sobre la Red publicada anualmente por
ADIF y ADIF-ALTA VELOCIDAD, por el término municipal de El Picazo no discurre actualmente
ninguna linea ferroviaria.

El citado Plan de Delimitacién de Suelo Urbano no contiene determinaciones que pueden afectar
a terrenos, instalaciones y derechos cuya gestion y titularidad tiene encomendada ADIF.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 de la Ley 38/2015 del Sector Ferroviario,
corresponde al antiguo Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, actual Ministerio
de Transportes y Movilidad Sostenible, la planificacion de las infraestructuras ferroviarias
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integrantes de la Red Ferroviaria de Interés General, y es de su competencia la informacion relativa
a las infraestructuras ferroviarias que se estan ejecutando. Ademas, se recuerda que segun el
articulo 7.2 de la Ley 38/2015 del Sector Ferroviario, sera preceptivo y vinculante el informe del
antiguo Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, actual Ministerio de Transportes y
Movilidad Sostenible, de forma previa a la aprobacion inicial de un instrumento de planeamiento
urbanistico que afecte a la Red Ferroviaria de Interés General.

> AENA. Fecha 9 de enero de 2025

Se informa que el término municipal de El Picazo se encuentra fuera de los limites de afectacion
de las servidumbres aeronauticas de los aeropuertos de la red de Aena SME S.A., por lo que por
parte de esta Direccion de Planificacion Aeroportuaria y Control Regulatorio de Aena SME S.A. no
hay comentarios sobre el referido Plan.

ADMINISTRACION LOCAL

e DIPUTACION PROVINCIAL DE CUENCA

> Servicio Arquitectura y Urbanismo. Fecha 20 de diciembre de 2024

La carretera cuya titularidad corresponde a la Diputacion Provincial de Cuenca, que se encuentra
dentro del Término Municipal de El Picazo, es la siguiente:

e (CUV-8307: CU-V-8.306-CASAS DE GUIJARRO-CASAS DE BENITEZ-N-310-TEBAR-N-
Il (PRESA DE ALARCON)

Segun el articulo 112 “Contenido del planeamiento urbanistico” del Reglamento de la ley 9/1990
de Carreteras y Caminos de CLM:

“1. Los terrenos considerados como dominio publico, asi como sus zonas de servidumbre, deberan
ser clasificados en todo caso como suelo rustico no urbanizable de proteccién de infraestructuras,
siempre y cuando no formen parte de los desarrollos previstos por el planeamiento.

2. Cuando estos terrenos formen parte de los desarrollos previstos en los planes, deberan
calificarse _como sistemas generales de infraestructuras y adscribirse a los ambitos
correspondientes al objeto de su acondicionamiento e incluso de su obtencién a favor de la
Administracion titular de la carretera. La zona comprendida entre la linea limite de edificacién y la
zona de servidumbre, podra ordenarse por el planeamiento con usos que no comporten
edificacion’.

Segun el articulo 48 “Zona de dominio publico” del Reglamento de la ley 9/1990 de Carreteras y
Caminos de CLM:

“1. Son de dominio publico los terrenos ocupados por la carretera y sus elementos funcionales y
una franja de terreno de 8 metros de anchura en autopistas, autovias, vias rapidas y variantes de
poblacion, y de 3 metros en el resto de las carreteras, a cada lado de la via, medidos en horizontal,
desde la arista exterior de la explanacion y perpendicularmente a la misma.
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Segun el articulo 49 “Zona de Servidumbre” del Reglamento de la ley 9/1990 de Carreteras y
Caminos de CLM:

“1. La zona de servidumbre de la carretera consistira en dos franjas de terreno a ambos lados de
la misma, delimitados interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas
paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una distancia de 25 metros en autopistas,
autovias, vias rapidas y variantes de poblacion, y 8 metros en el resto de las carreteras, medidas
en horizontal desde las citadas aristas”.

Segun el articulo 52 “Linea limite de edificacion” del Reglamento de la ley 9/1990 de Carreteras y
Caminos de CLM:

“1. La linea limite de edificacion se situa a una distancia de 50 metros en autopistas, autovias, vias
rapidas y variantes de poblacion, de 25 metros en las carreteras de la red basica, y de 18 metros
en el resto de las carreteras, medidos horizontalmente desde la arista exterior de la calzada mas
proxima.

2. A ambos lados de la carretera se establece la linea limite de edificacion, desde la cual hasta la
carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstrucciéon o ampliacion, a
excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las
construcciones existentes”.

Las zonas de dominio publico y servidumbre de la carreteas provincial CUV-8307 deberan ser
clasificadas como SRNUEP de Infraestructuras de carreteras. Tanto la clasificacion de suelo como
la linea de edificacion deberan quedar definidas grafica y textualmente en los correspondientes
documentos del PDSU, de acuerdo con el Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

ACUERDO FINAL

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 10.6 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de
febrero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha y 11.1 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de
Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la
Junta de Comunidades de Castilla-la Mancha, y una vez visto el expediente y oido el informe
propuesta del Sr. Ponente, la Comision de Concertacion Interadministrativa acuerda por
unanimidad la emision del presente informe Unico de concertacion interadministrativa en el que se
haga referencia a las consideraciones anteriormente expuestas.

Todos los documentos del plan deberan repasarse y corregirse segun las observaciones
realizadas en este informe Unico, observando también las modificaciones que puedan resultar del
tramite de informacion publica. Deberan redactarse de forma que no haya contradicciones entre
los diferentes documentos.

Una vez transcurrida la tramitacion prevista en los articulos 36.2 del TRLOTAU y 135.2 del
Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, y subsanadas las deficiencias que se observan, y
aprobado inicialmente el Plan de Delimitacion de Suelo Urbano, debera remitir a esta Delegacion
Provincial dos ejemplares del proyecto debidamente diligenciados, junto con el expediente
completo para su aprobacion definitiva por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, tanto en soporte papel como digital.
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PUNTO 4°.- RUEGOS Y PREGUNTAS

No habiendo mas asuntos que tratar, y siendo las 11:40 horas, se levanta la sesién en el lugar
y fecha arriba indicados.

Ve. B°
LA PRESIDENTA EL SECRETARIO
Fdo: Ana Adoracion Ponce Ramirez Fdo: José Francisco Sanchez Albaladejo
i - . Firmado digitalmente el 26/05/2025 07:58
Firmado digitaimente el 241042025 14:11 JOSE-FRANCISCO SANCHEZ ALBALADEJO
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