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Castilla-La Mancha

ACTA N° 6/2025

En Cuenca, siendo las 10:20 horas del 1 de septiembre de 2025, comprobada la existencia del
quorum establecido en el articulo 16.3 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion
de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, se reline la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo, de manera presencial en la Sala de Juntas de la Delegaciéon Provincial de la
Consejeria de Fomento en Cuenca, con la asistencia de los miembros que a continuacion se
relacionan para tratar los asuntos incluidos en el orden del dia.

MIEMBROS COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y

URBANISMO DE CUENCA

VICEPRESIDENTA:

D2 Ana Adoracion Ponce Ramirez, Delegada Provincial de la Consejeria de Fomento en
Cuenca.

VOCALES:

D2 Luz L6pez Martinez, representante en materia de Educacion de la Delegacion Provincial
de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes en Cuenca.

D3 Sandra Haro Haro, representante en materia de Bienestar Social de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Bienestar Social en Cuenca

D. Luis Fernando del Amo Mufioz- Morales, representante en materia de medio ambiente
de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Desarrollo Sostenible en Cuenca.

D2 Francisca Ana Cuesta Tarrega, representante en materia de agricultura de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural en Cuenca

D. Ismael Cardo Castillejo, en representacion del Colegio de Abogados de Cuenca.
D2 Laura Segarra Cafiamares, experta en urbanismo.
Da. Irma Canton Prado, en representacion de la Agencia del Agua.

D. José Manuel Olmeda Romero, representante en materia de Proteccion Ciudadana de la
Delegacién Provincial de la Consejeria de Hacienda, Administraciones Publicas y
Transformacién Digital en Cuenca.

D2 Ana Isabel de Marco del Pozo, representante en materia de industria de la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Desarrollo Sostenible.

SECRETARIA:

D. Maria Teresa Martinez Merchante, Secretaria de la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Fomento en Cuenca

Consejeria de Fomento

Delegacién Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es


https://www.jccm.es/viad/documentos/6378F055AF50CF4DEE2BD1

Documento verificable en www.jccm.es mediante

o
[ala)
m m
N N
W ow
W
29
LL L
O O
o o
[ToRTe}
< <
[To e}
ToQTs}
o o
L L
© ©
N~ O~
™ M
© ©
B
S 9
85
Q’E
c >
.‘98
3]

g 2
L T
= ©
= S
o =
> 9
v @
° £
e 3
S =
=)

o)

m%
o =
2 G
O Q]
NelE=]
O <

PONENTES:

D. José Luis Garcia Morillas, Jefe de Servicio de Urbanismo de la Delegacién Provincial de
la Consejeria de Fomento en Cuenca.

Da. Raquel Sanjuan Lozano, Jefa de Seccion del Servicio de Urbanismo de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Fomento en Cuenca.

También asiste:

D. Luis Miguel Ruiz Rincon, representante del Gabinete Juridico de la Junta de
Comunidades de Castilla la Mancha.

ORDEN DEL DIA

PUNTO 1°.- LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR.

Se da por leida el Acta, correspondiente a la sesion celebrada el dia 25 de julio de 2025 cuyo
ejemplar fue enviado a cada uno de los miembros de la Comision. Se aprueba dicha Acta por
unanimidad de los miembros presentes.

PUNTO 2°.- Expedientes de construccion e instalaciones en suelo rdstico, para concesién de la
Calificacién Urbanistica, si procede:

PUNTO 2.1- EXPTE. 31/25. PROYECTO DE “LINEA AEREO/SUBTERRANEA MEDIA
TENSION, CSM y CT 630 KVA y GASEODUCTO” PROMOVIDO POR GESTCOMPOST
CENTRO, S.L., EN BELINCHON y TARANCON (CUENCA).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los
correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un
tramite y requisito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por
la Autoridad Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos
en suelo clasificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial
proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en los articulos 62 y 64 del TRLOTAU
y en los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el
expediente y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en
el expediente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

A. ANTECEDENTES:

1. Orden 129/2021, de 2 de agosto, de la Consejeria de Desarrollo Sostenible, por la que
se declara prioritario el proyecto: Instalacion medioambiental de tratamiento de
residuos y aprovechamiento energético e infraestructuras eléctricas, promovido por la
mercantil Gestcompost Centro, SL, de conformidad con lo dispuesto por la Ley 5/2020,
de 24 de julio, de Medidas Urgentes para la Declaracion de Proyectos Prioritarios en
Castilla-La Mancha.

2. Resolucion de Alcaldia del Ayuntamiento de Belinchén, de fecha 1 de junio de 2022,
donde se resuelve otorgar la autorizacién de la licencia urbanistica a GESTCOMPOST
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Castilla-La Mancha

CENTRO, S.L, consistente en la construccion, puesta en marcha y gestién directa de
una planta de tratamiento de residuos y aprovechamiento energético.

3. Resolucion de Alcaldia del Ayuntamiento de Tarancon, de fecha 29 de marzo de 2022,
donde se resuelve otorgar licencia urbanistica a GESTCOMPOST CENTRO SL para
las obras consistentes en PROYECTO DE INSTALACIONES ELECTRICAS DE
ENLACE DE 20 KV y PROYECTO DE INSTALACIONES ELECTRICAS DE 20 KV
PARA PLANTA DE TRATAMIENTO DE RESIDUOS, en la PARCELA 5025 del
POLIGONO 501 PARAJE “PENA DEL GATO” del municipio de Tarancén y CAMINO
DE PASTRANA en una longitud de 3.780 metros hasta el limite del municipio con el
municipio de Belinchén.

B. DOCUMENTACION COMUN:
1. Solicitud de calificacion urbanistica de fecha 14 de abril de 2025.
2. Informacion Publica realizada a través de los siguientes medios:
- D.O.C.M. n° 137, de 18 de julio de 2025.
- Periddico “Las Noticias de Cuenca”, del 4 al 10 de julio de 2025.
- Tabldn edictal 18-07 a 18-08 de 2025
Ante esta informacién puablica, no se producen alegaciones.

3. Resolucion de 11/04/2025, de la Direcciéon General de Calidad Ambiental, por la que
modifica la autorizacion ambiental integrada de la planta de valorizacion de residuos y
subproductos para la produccién de biometano y fertilizantes ubicada en el término
municipal de Belinchon (Cuenca) titularidad de Gestcompost Centro, SL como
consecuencia de una modificacién no sustancial de la instalacion y se emite su texto
refundido (AAI-CU-139). [2025/3958]

4. Resolucion de 29/10/2024, de la Direccion General de Calidad Ambiental, por la que se
formula el informe de impacto ambiental del proyecto: Gasoducto para conexién de
biometano a red de transporte (expediente PRO-SC-23-1107), situado en el término
municipal de Belinchén (Cuenca) cuya promotora es Gestcompost Centro, SL. [2024/8936]

5. Informes del Servicio de Cultura de la Delegacién Provincial de Cuenca de la Consejeria
de Educacion, Cultura y Deportes, con fechas de 22 de abril de 2025 (PERMISO DE
INTERVENCION ARQUEOLOGICA en relacién con el Proyecto de instalacion de linea
aéreo/subterrdnea de media tension 20 KV, CSM y CT 630 KVA de Abonado, que recorre
varias parcelas del poligono 601 y 602 del término municipal de Belinchén y varias parcelas
de los poligonos 501 y 502 del término municipal de Tarancén (Cuenca) y 4 de marzo de
2025 (Proyecto de gasoducto para conexién de biometano a red de transporte, sito en los
términos municipales de Belinchén y Tarancén (Cuenca), autorizable con condiciones.

6. Resolucion de la Confederaciéon Hidrografica del Tajo, de fecha 27 de marzo de 2025,
para AUTORIZAR a Gestcompost Centro, S.L., con CIF B67613992, las actuaciones que
se indican a continuacién, de acuerdo con las siguientes condiciones:

La actuacion solicitada consiste en la construccion de un gaseoducto de 3202,64 m de
longitud, entre las coordenadas aproximadas UTM ETRS89 (30N) Xlnicio: 499 437 Ylnicio:
4 433 718 y XFin: 497 646 YFin: 4 432 223, en el término municipal de Belinchén (Cuenca),
en las parcelas de referencia catastral:
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- 16032A601001390000DD, 16032A601001910000DB y
16032A601001930000DG, parcialmente en zona de policia del arroyo del Molino,
produciendo un cruzamiento subterraneo con el dominio publico hidraulico del
mismo en X: 497 964 Y: 4 432 489

- 16212A501002460000KU, 16212A501002450000KZ, 16032A601002440000DS,
parcialmente en zona de policia del arroyo de la Vega, produciendo un cruzamiento
subterraneo con el dominio publico hidraulico del mismo en X: 499 299 Y: 4 433
026

Resolucion de la Confederacion Hidrogréafica del Tajo, de fecha 26 de junio de 2024,
para Autorizar a SOLUCIONES TOTALES DE BIOMETANO, S.L. con CIF B44785715 para
ejecutar las actuaciones que se indican a continuacion, debiendo respetar las condiciones
siguientes:

Obras instalacion de una linea aéreo/subterranea de media tension de 20 kV y centro de
transformacién en los términos municipales de Belinchdn y Tarancén (Cuenca), que se
describen a continuacion:

- Linea aérea de media tensién 20 kV desde nuevo apoyo de i-DE hasta Entronque
A/S con “OCR?”, entre los puntos de coordenadas UTM ETRS89 Huso 30 XINICIO:
499 668 YINICIO: 4 430 259- XFIN: 499 669 YFIN: 4 430 274, con una longitud de
15 m.

- Linea subterranea de media tensidon 20 kV simple circuito con cable RH5Z1
12/20kV 3x150mm2 Al, mediante zanja de 1 m de profundidad y 0,4 m de anchura,
sobre el fondo de la zanja se extendera una capa de hormigén de 5 cm de espesor,
sobre la que se tenderan 2 tubos y sobre estos iran tendido los conductores. El
relleno de la zanja se efectuara extendiendo otra capa de hormigén sobre los tubos
de unos 30 cm, y luego el resto con las tierras sobrantes de la excavacién y a la
mitad de este relleno se colocara una cinta que indica peligro eléctrico. El trazado
de la linea discurrira entre los puntos de coordenadas UTM ETRS89 Huso 30
XINICIO: 499 659 YINICIO: 4 430 291- XFIN: 499 518 YFIN: 4 433 724, con una
longitud de 3998 m.

- Centro de Seccionamiento y Medida, en el punto de coordenadas UTM ETRS89
Huso 30 X: 499 667 Y: 4 430 347.

- Centro de Transformacién de 630 KVA, en el punto de coordenadas UTM ETRS89
Huso 30 X: 499 518 Y: 4 433 724.

Se producira un cruzamiento de la linea subterranea a ejecutar por el tablero del puente
sobre el arroyo de la Vega (también denominado arroyo Salado), en el término municipal
de Tarancdén (Cuenca), en el punto de coordenadas aproximado UTM ETRS89 Huso 30
XCRUCE: 499 350 YCRUCE: 4 432 981.

Autorizacion de la CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO de fecha 10 de junio
de 2025, del siguiente tenor literal: “Con fecha 11 de abril de 2025 Joan Antoni Solans
Burgués, en representacion de la mercantii GESTCOMPOST CENTRO, S.L. con CIF. B-
67613992, presenta escrito solicitando la transferencia de la autorizaciéon otorgada por
Resolucion de la Confederacion Hidrografica del Tajo de fecha 26 de junio de 2024 a la
sociedad SOLUCIONES TOTALES DE BIOMETANO, S.L., consistente en la realizacion
de obras de instalacion de una linea aéreo/subterranea de media tension de 20 kV y centro
de transformacion en los términos municipales de Belinchén y Tarancon (Cuenca) -
Expediente O-0057/2024-.

La peticionaria aporta, como titulo justificativo de la transferencia que solicita, contrato de
cesion de titularidad celebrado el 26 de marzo de 2025 entre SOLUCIONES TOTALES DE
BIOMETANO, S.L. a favor de GESTCOMPOST CENTRO, S.L.
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Castilla-La Mancha

La documentacion aportada por la peticionaria se estima suficiente para acreditar el tracto
sucesivo de la autorizacion desde la sociedad SOLUCIONES TOTALES DE BIOMETANO,
S.L. hasta la mercantil GESTCOMPOST CENTRO, S.L.

ESTA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO, a propuesta del Area de Régimen
de Usuarios, de acuerdo con lo anteriormente expuesto y en virtud de lo establecido por
los articulos 24 y 30 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, ha resuelto aprobar la transferencia a
favor de GESTCOMPOST CENTRO, S.L. con CIF. B-67613992, de la autorizacion
otorgada por Resolucién de la Confederacion Hidrografica del Tajo de fecha 26 de junio
de 2024 en el expediente 0-0057/2024, consistente en la realizacion de obras de
instalacion de una linea aéreo/subterrdnea de media tensiébn de 20 kV y centro de
transformacion en los términos municipales de Belinchén y Tarancoén (Cuenca).”

7. Afeccidn al gaseoducto Tarancon — Cuenca - Fuentes de 12” & en el PK-14,640 para el
cruce de LSMT 20 kV T.M. BELINCHON Y TARANCON (CUENCA). Peticionario:
Soluciones Totales de Biometano S.L.

Informe del Area de Industria y Energia de la Subdelegacién del Gobierno en Cuenca de
facha 15 de marzo de 2024 en relacion a la solicitud de fecha de entrada 06 de marzo de
2024, relativa a autorizar las afecciones ocasionadas por afeccion al gasoducto Tarancon
— Cuenca, UTM X:499475 — Y:4432451 ocasionada para el cruce de Linea Subterranea
de Media Tension 20 kV en el T.M. BELINCHON y TARANCON (CUENCA). Esta Area de
Industria y Energia en virtud del Art.° 69 del Real Decreto 1434/2002 de 27 de Diciembre
por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion, comercializacion,
suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de gas natural, visto el
informe emitido por la entidad ENAGAS, concesionaria del gaseoducto, estableciendo el
condicionado técnico correspondiente  (cuya copia se adjunta) informa
FAVORABLEMENTE ala AUTORIZACION de la construccion de los proyectos solicitados.

Con fecha 11 de abril de 2025, se solicita la modificacién de autorizacion a la que se hace
referencia en el parrafo anterior, por cambio de titularidad del peticionario, pasando la
titularidad del mismo de Soluciones Totales de Biometano S.L. a GESTCOMPOST
CENTRO, S.L.

Vista la documentacién aportada, esta Dependencia de Industria y Energia, en virtud del
Art.° 69 del Real Decreto 1434/2002 de 27 de Diciembre por el que se regulan las
actividades de transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de
autorizacion de instalaciones de gas natural, visto el informe previamente emitido por la
entidad ENAGAS (concesionaria del gaseoducto), estableciendo el condicionado técnico
correspondiente (cuya copia se adjunta), AUTORIZA FAVORABLEMENTE a
GESTCOMPOST CENTRO, S.L. las afecciones ocasionadas al gasoducto Tarancén —
Cuenca, UTM X:499475 — Y:4432451 ocasionadas por el cruce del proyecto de la Linea
Subterranea de Media Tension 20 kV en el T.M. BELINCHON y TARANCON (CUENCA).

8. Que estan siendo tramitados por Gestcompost todos los permisos y autorizaciones
relativos a la construccion de la linea de conexion eléctrica y al gasoducto de conexién con
la red de Enagas. Para aquellos permisos o autorizaciones que no han sido tramitados de
inicio por Gestcompost, se ha solicitado a la autoridad competente correspondiente el
traslado como solicitante de STB a nombre de Gestcompost y asi se ha procedido en aras
de la buena resolucidon de esta solicitud.

Expuesto todo lo anterior, hay ciertos documentos que deben permanecer a nombre de
STB. En concreto, nos referimos al Contrato de Conexién de Infraestructuras de Biometano
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16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es


https://www.jccm.es/viad/documentos/6378F055AF50CF4DEE2BD1

Documento verificable en www.jccm.es mediante

o
[ala)
m m
N N
W ow
W
29
LL L
O O
o o
[ToRTe}
< <
[To e}
ToQTs}
o o
L L
© ©
N~ O~
™ M
© ©
B
S 9
85
Q’E
c >
.‘98
3]

g 2
L T
= ©
= S
o =
> 9
v @
° £
e 3
S =
=)

o)

m%
o =
2 G
O Q]
NelE=]
O <

en la Posicion K52.1 del Gasoducto “Tarancén-Cuenca-Fuentes”, de fecha 14 de Mayo de
2024, (el “Contrato de Inyeccion en Gasoducto”) y las Condiciones Técnico-Econdmicas
para el Acceso y Conexion concedido por IDE (Grupo Iberdrola) para el suministro de
energia eléctrica (el “Acceso y Conexion Eléctrica”), con fecha 4 de enero de 2024.

Por todo lo expuesto y justificado, se da por debidamente contestado de forma que
podamos proseguir con el tramite de Calificacién Urbanistica sin tener que ceder la
posicion de STB por la de Gestcompost ni en el Contrato de Compraventa de Biometano
con Enagas ni en el Acceso y Conexién Eléctrica con IDE.

C. AYUNTAMIENTO DE TARANCON:
1. Solicitud de licencia municipal con fecha 20 de enero de 2025.

2. Informes municipales, resolucién de alcaldia de fecha 4 de abril de 2025 y 16 de junio de 2025,
relativos, entre otras, a las siguientes cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.
c) Inexistencia de riesgo de formacion de nucleo de poblacion.

3. Certificado municipal de fecha 4 de abril de 2025, donde se establece que los terrenos donde
se ubican las instalaciones son clasificados como Suelo Rustico de Reserva y Suelo Rustico
No Urbanizable de Especial Proteccion.

D. AYUNTAMIENTO DE BELINCHON
1. Solicitud de licencia municipal con fecha 20 de enero de 2025.

2. Informe municipal, de fecha 18 de marzo de 2025, relativo, entre otras, a las siguientes
cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.
¢) Inexistencia de riesgo de formacién de nucleo de poblacion.

3. Certificado municipal de fecha 18 de marzo de 2025, donde se establece que los terrenos
donde se ubican las instalaciones son clasificados como Suelo Rustico de Reserva y Suelo
Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion.

Una vez analizada la tramitacién y el contenido del expediente, a continuacion, vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos Yy juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para
finalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comisién Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

Proyecto de Instalacion de Linea Aéreo/Subterranea Media Tension 20 kV, CSMy CT 630
KVA de Abonado (VISADO 24/03/2025) y Anexo a Proyecto — Justificacion Urbanistica de
Instalacion de Linea Aéreo/Subterrdnea Media Tension 20 kV, CSM y CT 630 KVA de Abonado
(VISADO 21/05/2025) firmados por D. Ismael Ruiz Martinez, Ingeniero Industrial, col n® 4.248 y
por D. Pascual Herrera Ortega, Ingeniero Industrial, col n® 2.355, del Colegio Oficial de Ingenieros
Industriales de la Regién de Murcia.

Proyecto de Gaseoducto para conexion de Biometano a Red de Transporte (VISADO
31/01/2025) y Anexo a Proyecto — Justificacion Urbanistica de Gaseoducto para conexion de
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Castilla-La Mancha

Biometano a Red de Transporte (VISADO 21/05/2025) firmados por D. Ismael Ruiz Martinez,
Ingeniero Industrial, col n®4.248 y por D. Pascual Herrera Ortega, Ingeniero Industrial, col n® 2.355,
del Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de la Regidn de Murcia.

Las instalaciones de media tension objeto de este proyecto son:

e Linea aérea de media tension 20 kV desde nuevo apoyo de i-DE
hasta Entronque A/S con “OCR”.
e Linea subterranea de media tension 20 kV simple circuito con cable
RH5Z1 12/20kV 3x150mm2 Al.
e Centro de Seccionamiento y Medida
e Centro de Transformacion de 630 KVA.
El inicio de la instalacion sera en el nuevo apoyo que i-DE instalara bajo la linea existente
de media tensién de 20 kV de coordenadas UTM (X=499668, Y=4430259), y el final sera en el
centro de transformacion de 630 KVA de coordenadas UTM (X=499518 — Y=4433724).

GESTCOMPOST CENTRO, S.L. tiene otorgado punto de conexion por parte de la
Compaiiia Distribuidora i-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES S.A.U., segin consta en el
expediente con ref. 9042466011, CUPS ES0021000042919604NZ, para una potencia de 630 kW.

En dicho documento I-DE detalla como punto de conexion en la L.A.M.T. existente de 20
kV en la zona donde la compainiia intercalara un apoyo entre dos existente para crear un punto de
entronque, siendo necesaria la instalacion seccionadores unipolares en el apoyo de i-DE y la
instalacion de “OCR” en el apoyo a instalar propiedad de cliente que sirve de Entronque Aéreo-
Subterraneo y conecta con el centro de seccionamiento y medida.

El suministro de 630 Kw sera destinado a la alimentacion de toda la maquinaria necesaria
para que se pueda ejercer la actividad de Upgrading. Esta planta tiene como objetivo el recoger el
biogas y enriquecerlo para que pueda ser tratado como gas natural (Biometano). En este caso el
biometano que saldra de la planta seréa inyectado a la red de ENAGAS.

Parcela afectada

Poligono catastral Parcela Propietario )\l
502 5016 GESTCOMPOST CENTRO, S.L. B67613992
501 9001 Excmo. Ayuntamiento de Tarancén P1621200C
601 9012 Excmo. Ayuntamiento de Belinchdn P1603200E
601 14y 20 GESTCOMPOST CENTRO, S.L. B67613992

EDIFICACION SUPERFICIE OCUPADA
, C. Seccionamiento 3,75 m2
Existente -
C. Medida 8,62 m2
A Ampliar C. Seccionamiento y Medida 8,62 m2
SUPERFICIE TOTAL OCUPADA 20,98 m2
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PARCELA VINCULADA - POL.502 PARC.5016

SUPERFICIE PARCELA

8067,00 m2

SUPERFICIE TOTAL OCUPADA

20,98 m2

% Ocupacion

0,26%

T. PROPIEDAD PARCELA VINCULADAS LINEA MEDIA TENSION
MUNICIPAL POLIGONO | PARCELA | SUBTERRANEA LONGITUD | AFECCION *
TARANCON Ei;rﬁ&ngNTAWENTO DE 501 9001 Subterranea 2935,94 m | 8807,82 m2

Total | Subterranea 2935,94 m | 8807,82 m2

T. PARCELA VINCULADAS LINEA MEDIA TENSION
bl PROPIEDAD POLIGONO | PARCELA | SUBTERRANEA | LONGITUD | AFECCION *
BELINCHON Eﬁfmg_fg;}mTAMlENTo DE 601 9012 Subterranea 602,79 m | 1808,37 m2

Total | Subterranea 602,73 m | 1808,37 m2
PARCELAS VINCULADAS
T. MUNICIPAL -
POLIGONO | PARCELA| SUPERFICIE (Ha)
602 13 4,34
602 14 10,24
BELINCHON 602 15 1,54
602 16 5,34
602 20 12,16
TOTAL 33,62 Ha
Zonas | CONSTRUCCIONES 5. Construida
1| Triturado 1234,26m2
2| Zona de esterilizado 1004,14m?2
3| Recepcion y Clasificacion 1473,20m2
4 | Fertilizantes 998,20m2
5| Upgrading 423,10m2
6 | Digestores 1061,61m?2
7| Tanque de mezcla 165,13m2
8| Prebalsas 170,25m2
10 | Oficinas 395,47m2
11| Concentracion de purines 191,13m2
13| Sala de Control y sala de calefaccion 50,00m2
7166,49m2
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Castilla-La Mancha

CONSTRUCCIONES S. Construida
Existente 7166,49m2
A ampliar (CT 630 KVA) 8,62m2
7175,11m2
PARCELA VINCULADA

SUPERFICIE PARCELA 336200,00 m2

SUPERFICIE TOTAL OCUPADA /175,11 m2

% Ocupacion 2,134%

La empresa GESTCOMPOST CENTRO, S.L. tiene concedida autorizacion ambiental
integrada (NIMA n°® 1640004020) para una planta de valorizacion de residuos y subproductos para
la produccion de biometano y fertilizantes en el Término Municipal de Belinchén. Se realizar4 en
esta planta la valorizacion de residuo no peligrosos y subproductos animales no destinados a
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consumo humano (sandach) mediante un tratamiento bioldégico aerdbico (compostaje) y
anaerobico (digestion anaerdbica o biometanizacion).

Como productos de las distintas operaciones de valorizacion de residuos y subproductos
que se realizaran, se generaran unos 14.220.000 Nm3/afio de biogas, es decir 1624 Nm3/hora, el
cual sera por un lado fuente de la energia térmica necesaria para las calderas que generan calor
para el desarrollo del proceso productivo, y la parte sobrante sera objeto de limpieza y
acondicionamiento (proceso upgrading) para la producciéon de unos 7.800.00 Nm3/afio de
biometano que sera inyectado en la red gasista nacional.

Es ambito de aplicacion de este proyecto el tramo de tuberia (Gasoducto) comprendido
entre la llave de acometida hasta la entrada a la E.M., ambas excluidas, de tal manera que el resto
de la instalacion receptora sera objeto de proyecto independiente a éste.

La instalacién objeto del proyecto se sita en los Términos municipales de Belinchén y de
Tarancén, concretamente en parcelas comprendidas dentro del poligono catastral 601 y 602 de
Belinchdn y del poligono catastral 501 de Tarancén.

Afeccidn
Coordenadas Origen Coordenadas Final Longitud Servidumbre (m2)
Id.Plano | Pol. | Parcela Referencia Catastral (m)
- D (Zona | D (Zona
X Y X Y A) B)
11al12 | go1 9012 | 16032A601090120000DE | 499254.79 | 4433402.99 | 499251.07 | 4433397.28 6,81 27,24 27,24 136,20
1z al14 | go1 243 | 16032A601002430000DE | 499251.07 | 4433397.28 | 499277.27 | 4433222.97 | 180,46 | 721,84 | 721,84 | 3609,20
14al15 | 601 9005 | 16032A601090050000DD | 495277.27 | 4433222.97 | 499281.15 | 4433204.85 18,53 74,12 74,12 370,60
15al18 | g01 244 | 16032A601002440000D5 | 499281.15 | 4433204.85 | 499300.48 | 4433028.06 | 187,81 | 751,24 751,24 | 3756,20
18al19 | 501 9011 | 16212A501090110000K) 499300.48 | 4433028.06 | 499298.19 | 4433024.93 3,88 15,52 15,52 77,60
19al21 | 501 245 | 16212A501002450000KZ 499298.19 | 4433024.93 | 495808.84 | 4432947.63 502,98 | 2011,92 | 2011,92 | 10059,60
21al22 | 501 9009 | 16212A501090090000KE | 498808.84 | 4432947.65 | 498804.79 | 4432940.93 7,87 31,48 31,48 157,40
22al25 | 501 214 | 16212A501002140000KU 498804.79 | 4432940.93 | 498295.13 | 4432823.70 534,53 | 2138,12 | 2138,12 | 10690,60
25al26 | 501 1004 | 16212A501010040000KP 498295.13 | 4432823.70 | 498292.68 | 4432816.91 7,22 28,88 28,88 144,40
26al27 | s01 9014 | 16032A601090140000DZ 498292.68 | 4432816.91 | 498289.67 | 4432808.56 8,87 35,48 35,48 177,40
27 al30 | 601 190 | 16032A6010015900000DA | 498289.67 | 4432808.56 | 495125.75 | 4432635.62 347,40 | 1389,60 | 1389,60 6948,00
30al32 | sO1 191 | 16032A601001910000DB 498125.75 | 4432635.62 | 498029.78 | 4432608.15 102,15 408,60 | 408,60 2043,00
32al33 | 601 193 | 16032A601001930000DG | 498029.78 | 4432608.15 | 497922.15 | 4432411.73 223,92 895,68 | 895,68 | 447840
33al34 | 601 9007 | 16032A601090070000D1 497922.15 | 4432411.79 | 497919.48 | 4432406.91 5,56 22,24 22,24 111,20
34 al40 | s01 139 | 16032A601001390000DD | 497919.48 | 4432406.91 | 497665.71 | 4432260.28 353,02 | 1412,08 | 1412,08 7060,40
40al41l | s01 9004 | 16032A601090040000DR 497665.71 | 4432260.28 | 497663.36 | 4432255.86 5,00 20,00 20,00 100,00
41 al 42 3 137 | 000300100WK93B0001WS | 497663.36 | 4432255.86 | 4976406.35 | 4432223.87 36,23 144,92 144,92 724,60
COORDENADAS T.M. BELINCHON
TRAMO | VERTICES LONGITUD AFECCION
X Y (m) (m2)
1 A 499437.43 4433718.72 454,96 1819,84
B 499251.17 4433000.89
3 C 498555.79 4432873.19 1356,40 5425,60
D 497646.35 4432223.87
Total por T.M. 1811,36 m 7245,44 m2
TRAMO | VERTICES COORDENADAS T.M. TARANCONI
X Y LONGITUD (m) | AFECCION (m2)
) B 499251.17 4433000.89 720,89 720,89
498555.79 4432873.19
Total por T.M. 720,89 m 2883,56 m2
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Las parcelas afectadas por las instalaciones del presente proyecto son las siguientes:

Del término municipal de Tarancoén:

- Gaseoducto:
Poligono 501. Parcelas 245, 214, 1004, 9011 y 9009.
- Linea Eléctrica:
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Poligono 502. Parcela 5016.
Poligono 501. Parcela 9001.

Del término municipal de Belinchon:

- Gaseoducto:
Poligono 602. Parcelas 20, 14, 15y 16.
Poligono 601. Parcelas 9012, 243, 9005 y 244.
Parcelas 9014, 190, 191, 193, 9007, 139, y 9004.
Poligono 5. Parcela 137.
- Linea Eléctrica:
Poligono 601. Parcela 9012.
Poligono 602. Parcelas 14 y 20.

La superficie vinculada y ocupada es la siguiente:
Del término municipal de Tarancon:

- Gaseoducto:
Poligono 501. Parcelas 245, 214, 1004, 9011 y 9009 (superficie vinculada: 2.883,56 m2)

- Linea Eléctrica:
Poligono 502. Parcela 5016 (superficie vinculada: 8.067,00 m2, ocupada: 20,98 m2, 0,26 %)
Poligono 501. Parcela 9001 (superficie vinculada: 8.807,82 m2)

Del término municipal de Belinchén:

- Planta Gestcompost:
Poligono 602. Parcelas 20, 13, 14, 15 y 16 (superficie vinculada: 336.200,00 m2, ocupada:
7.175,11 m2, 2,134 %)
- Gaseoducto:
Poligono 601. Parcelas 9012, 243, 9005 y 244 (superficie vinculada: 1.819,84 m2)
Parcelas 9014, 190, 191, 193, 9007, 139, y 9004 (sup. vinculada: 5.389,37 m2)
Poligono 5. Parcela 137 (superficie vinculada: 36,23 m2)
- Linea Eléctrica:
Poligono 601. Parcela 9012 (superficie vinculada: 1.808,37 m2)
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El PEM es el siguiente:

- Gaseoducto: 378.706,25 €.
- Linea Eléctrica: 479.198,69 €.

TOTAL: 857.904,94 €.

Caracteristicas de la actividad

Uso Dotacional privado, tratamiento de residuos.

Emplazamiento Varias parcelas de los términos municipales de Tarancény
Belinchoén.

Clasificacién del suelo Suelo Rustico de Reserva y Suelo Rastico No Urbanizable

de Especial Proteccion.

Sup. parcela La necesaria para la actividad.

Sup. Vinculada a la calificacién | La necesaria para la actividad:
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Castilla-La Mancha

Tarancoén: 19.758,38 m2.
Belinchén: 345.253,81 m2.

Ocupacioén La necesaria para el uso a implantar:
Tarancon: 20,98 m2 (0,26 %).
Belinchén: 7.175,11 m2 (2,134 %)

INFORME JURIDICO

Descrita a grandes lineas la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO
DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS DE TITULARIDAD PRIVADA, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 11.4.c) cuarto guion del RSR. Segun este precepto, se considera como Uso dotacional
de equipamientos de titularidad privada, “los elementos pertenecientes al sistema de tratamiento
de residuos, incluyendo los sistemas de recogida, tratamiento y vertido.” Este Uso se desarrolla
en el articulo 29 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de
superficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en la Orden de 4/2020, de 8 de enero,
de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre
determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rustico (en adelante Instrucciéon Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 11 establece para este Uso que la superficie minima de la finca
sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretende
implantar, no fijando porcentaje maximo de ocupacién por la edificacion.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la
Instrucciéon Técnica de Planeamiento. El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado
en legal forma, cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos
sustantivos, de conformidad con la Instruccion Técnica de Planeamiento (tal y como se ha
expuesto en el Informe Técnico), como administrativos pertinentes, asimismo queda concretado
el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61
del TR LOTAU, que la actuacién se ubica en el suelo rustico. Concretamente se ubica en Suelo
Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion. De todo lo expuesto
hasta el momento se deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencién de la
pertinente calificacién urbanistica, segun lo exigen los articulos 54.1.3° b) y 54.4 del TRLOTAU y
asi como 37 del RSR.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1 del RSR y el art. 10.1.g) del
Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido
el informe del Sr Ponente, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
acuerda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada para los usos y caracteristicas de las
construcciones recogidas en el Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma deberé reponer los terrenos conforme
al plan de restauracion.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:
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+ Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificaciéon urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacion urbanistica.

» Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

e Fijar en un 4% del importe total de la inversién del proyecto en concepto de
canon de participacidon publica en el uso y aprovechamiento atribuido por la
calificacién urbanistica, correspondiendo un dos por ciento a los municipios en
cuyos términos municipales se desarrolle la actuacion, que se repartira entre
estos el 40% a partes iguales entre ellos y el otro 60% en proporcion a la
superficie afectada en cada uno de ellos, y el resto para la Administracion de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha (1).

-. Para la JCCM: 2% sobre 857.904,94 € (17.158,10 €)
-. Para el municipio de Tarancon: 3.988,57 €
-. Para el municipio de Belinchén: 13.169,53 €

» Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondréa la de la calificacién
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

» Los Ayuntamientos, una vez concedida la licencia municipal, deberan remitir la misma,
asi_como, el justificante del pago del canon correspondiente a la Junta de
Comunidades de Castilla-La mancha, sin cuyo reguisito no podra darse comienzo a la
ejecucion de las obras, ni_seran eficaces los actos de calificacion y licencia gue
legitimen éstas.

« Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

(1) El importe correspondiente a la participacion de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha en el canon de
participacion publica correspondiente al uso y aprovechamiento atribuido por la calificacion urbanistica, conforme a lo
establecido en el articulo 64.3 del TRLOTAU y 33 del RSR, se hara efectivo mediante autoliquidacion en el Modelo 046,
en concepto de Ingresos Diversos (5003), haciendo constar en la descripcion del ingreso el siguiente texto:

“INGRESO EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO DE LA JCCM EN CONCEPTO DE CANON URBANISTICO
CORRESPONDIENTE A LA CALIFICACION URBANISTICA DEL PROYECTO ........., PROMOVIDO POR .......... , EN EL
MUNICIPIO DE ....... ”

o (Elingreso no lleva IVA)

PUNTO 2.2- EXPTE. 57/25. Proyecto _de “REHABILITACION Y ADECUACION DE
QUINTERIA EN COMPLEJO DE AGROTURISMO “CASA DEL ROMANO”,
promovido por LA MOLINETA DEL ROMANO, S.L. dentro _del término
municipal de VILLANUEVA DE LA JARA (Cuenca)

La calificacién urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y
siguientes del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Ordenacidon del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante
TRLOTAU) y en los correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan,
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configurandose como un tramite y requisito administrativo previo, preceptivo y vinculante para
el posterior otorgamiento por la Autoridad Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar
determinadas actividades y usos en suelo clasificado como rustico, tanto de “reserva”, como
“no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las
calificaciones urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64
del TRLOTAU y en los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que
nos ocupa, el expediente y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados.
De este modo, en el expediente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de licencia municipal de fecha 20 de agosto de 2025.
2. Informacion Publica realizada a través de los siguientes medios:
- D.O.C.M. n°131, de 10 de julio de 2025

- Las Noticias de Cuenca, semana del 4 al 10 de julio de 2025.

Ante esta informacidn publica, no se producen alegaciones segun consta en certificado
municipal emitido en fecha 11 de agosto de 2025.

3. Acreditacién municipal de haber efectuado el tramite de notificacién al interesado de
conformidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, segun escrito de 4 de julio
de 2025.
4. Informe municipal de fecha 15 de julio de 2025 relativo, entre otras, a las siguientes
cuestiones:
a) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento
aplicable al acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacién urbanistica para los intereses generales del
municipio.

c) Inexistencia de riesgo de formacién de nucleo de poblacién de acuerdo con lo
previsto en el articulo 10 del RSR y el planeamiento vigente.

Documento verificable en www.jccm.es mediante

5. Certificado municipal de fecha 20 de agosto de 2025, donde se establece que los
terrenos donde se situan las instalaciones estan clasificados como “Suelo Rustico de
Reserva” y existe un elemento protegido industrial y etnogréfico.

6. Solicitud de informe a la Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible de Cuenca,
en relacion a la evaluacion de Impacto Ambiental de fecha 18 de agosto de 2025.
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7. Solicitud de informe a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura
y Deportes de Cuenca, de fecha 27 de junio de 2025, en materia de patrimonio cultural.

8. Solicitud de informe a la Consejeria de Sanidad de fecha 27 de junio de 2025.

9. Resolucion de inscripcién en el registro de aguas del aprovechamiento de aguas
subterraneos existente en el paraje Casa del Romano del término municipal de
Villanueva de la Jara (Cuenca), con volumen de extraccion inferior a 7000 m3 anuales
con destino a uso de abastecimiento -uso destinado a otros abastecimientos fuera de
los nucleos urbanos y agropecuario-regadio, con fecha de inicio del derecho de 23 de
abril de 2025.

Consejeria de Fomento

Delegacién Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es
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10. Certificado municipal, de fecha 25 de marzo de 2024, en el que se certifica que en
sesion plenaria celebrada el 15 de febrero de 2024 se adopt6o el Acuerdo de la
literalidad siguiente:

“3. PUNTO TERCERO. EXPEDIENTE DE DESAFECTACION Y PERMUTA DE LOS
CAMINOS EMPLAZADOS EN POLIGONO 12 PARCELA 139 Y POLIGONO 36
PARCELAS 407 Y 408 DE VILLANUEVA DE LA JARA”.

11. Informe favorable del Servicio de Turismo y Artesania de Cuenca de la Consejeria de
Economia, Empresas y Empleo, de fecha 18 de julio de 2025.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacion, vamos
a pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacién urbanistica solicitada,
para finalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO

Proyecto béasico y de ejecucion de rehabilitacion y adecuacion de Quinteria en
complejo de agroturismo “Casa del Romano”, visado con fecha 16 de junio de 2025, y anexo
visado con fecha 17 de julio de 2025, firmados por el arquitecto Ginés Chumillas Moratalla,
colegiado n° 10.678 en el COACM.

El proyecto tiene por objeto la definicion de las caracteristicas constructivas,
parametros urbanisticos y deméas determinaciones del proyecto de ADECUACION DE
QUINTERIA EN COMPLEJO DE OCIO RURAL situado en el poligono 13, parcelas 139, 9008
y 140 de la localidad de Villanueva de la Jara (Cuenca).

La parcela 139 del poligono 13 tiene una superficie catastral actual de 47.177 m2, la
parcela 9008 del poligono 13 tiene una superficie de 1.633 m2 y la parcela 140 del poligono
13 tiene una superficie total de 292.732 m2.

Se vincula a la actividad la siguiente superficie de las citadas parcelas:

SUPERFICIE TOTAL DESTINADA A ACTIVIDAD | 35.781,80 m?

SUPERFICIE DEL COMPLEJO 17.883,14 m?
SUPERFICIE DE REFORESTACION 17.898,66 m?

La parcela donde se asienta el complejo rural esta considerada como patrimonio
etnografico por su calidad de inmueble, tiene por si solo una proteccion especial para su
conservacion. Esta proteccion se llevard a cabo dentro del poligono y parcelas donde se
encuentre ubicado.

La denominacidon en el listado de estos elementos protegidos es la siguiente:
07162510090. CASA DEL ROMANO

Al ser un complejo de estas caracteristicas, se busca la conservacion o recuperacion
arquitecténica e historico-cultural, con recopilacion de caracteristicas constructivas,
estilisticas y tipoldgicas.

Se pretende realizar una rehabilitacion completa del conjunto y desarrollar un
programa de agroturismo con soluciones habitacionales integradas dentro del conjunto de la
quinteria. Para ello se plantea una conservacion y una recuperacion arquitectonica de las
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Castilla-La Mancha

caracteristicas constructivas, estilisticas y tipolégicas del complejo, respetandolas y
preservandolas.

Dentro del conjunto se encuentra un edificio con un afio de construccion posterior a la
construccion de la quinteria, principios de los afios 70; se plantea eliminar esta nave agricola.
Esta construccion es de finales del siglo XX, mientras que el resto del complejo data del siglo
XVII-XVIII, por lo que ademas de no tener el mismo valor histérico y etnogréafico que el resto
de las construcciones, al quitar esta construccion se considera que se revaloriza la
arquitectura del complejo su valor.

Para desarrollar el programa de agroturismo se pretende desarrollar 14 unidades de
vivienda con distintas capacidades de alojamiento y espacios comunes que vertebren a todas
ellas en un mismo conjunto con espacios de esparcimiento compartido por todas ellas, asi
como zonas de exposicion de etnografia como vehiculos de labranza histéricos que realcen
la experiencia de vivir en una de estas construcciones.

El proyecto contempla la rehabilitacion completa de la quinteria, una nave agricola
para recepcion y la inclusion de 14 viviendas. Se desarrolla en dos plantas sobre rasante. Su
composicion es la siguiente:

COMPLEJO DE AGROTURISMO

Entrada de distibucion, con la escalera ala planta superiony un patio
exterior que une con las consfruccionas situadas al ofro lado del
mismo. Desde este patio se puede acceder a dos zonas distintas, ka
primera de ellas es una zona donde se encuentra un salén comidn

ZONAS PLANTA O con doble altura v en ko planfa superor una sala de lectura. La
COMUMNES segunda zona a la que se accede desde el patio es ko cafetera v el
comedor del complejo, con una zona emporchada. Al sureste del
complgjo, se encuentra una piscina, con vestuarnos e instalaciones.
Al sur de lo edficacion principal se encuenfra la caseta de
recepcion. Al extenor del recinto un aparcamiento.

VIVIENDA A PLANTA O Dormitorio con salon infegrado v un bano con vestidor.

VIVIEMDA B PLANTA O Dormiteric eon salon infegrade v un kano con vestidor,

VIVIENDA C PLANTA O Dormiteric con salon infegrade v un bano con vestidor,

VIVIENDA D PLANTA O Dormitorio con salon infegrade v un bano con vestidor.

WIVIENDA E PLAMNTA O Dormitorio con salon infeagradeo v un bano con vestidor.

Dormitorio con saldn integrado, un bano con vestidor y una teraza
privada.

VIVIENDA G PLAMTA O Dormitorio con salon integrade v un bano con vestidor,

VIVIENDA F PLANTA O

PLANTA O Salén, comedor v cocina integrada. Dos domnitorics, uno de ellos
WIVIENDA con vestidor y bano incluido, un bano v escaleras de acceso a la
QIQUE plonta supernor,

PLAMNTA 1 Un salén/estudio, un domnitorio y un bafio.

Salén, comedory cocina integrada. Tres domitorios, uno de ellos con

VIVIENDA MARIA | PLANTA O veastidor v bane incluido, un banfo v una terrcza privada.

Dormitorio al que se accede a fravés de una enfrada con amnarnios v
un bano.
Dormitorio al que se accede a fravés de una enfrada con amanos y
un bano.
Dormitorio ol que se accede a fraves de una enfrada con amarnios v
un bano.

Dormitorio al gue se accede a fravés de una enfrada con amnarios
VIVENDAK | PLANTA T K aues 8y
un bano.

Dormitorio al gue se accede a fravés de una enfrada con amnarios
VVENDAL | PLANTAT | oiPeore & auss 8y

VIVIENDA H PLANTA 1

VIVIEMDA | PLANTA 1

WVIVIENDA J PLANTA 1

La superficie actual ocupada es la siguiente:

Consejeria de Fomento

Delegacién Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700
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SUPERFICIE OCUPADA POR EL COMPLEJO 529,50 m?
ALMACENAMIENTO 463,10 m?
NAVES AGRICOLAS 796,00 m*
TOTAL OCUPADO EN PARCELA 139 1.788,60 m*
NAVES AGRICOLAS PARCELA 140 1.150.43 m?
MOLINETA 4,90 m?
TOTAL OCUPADO EN FPARCELA 140 1155,33 m*
TOTAL OCUPACION 2.943,93 m?

La superficie ocupada propuesta es la siguiente:

SUPERFICIE OCUPADA POR EL COMPLEJO 798,38 m?
ALMACENAMIENTO 27,70 m*
NAVES AGRICOLAS 796,00 m*
TOTAL OCUPADO EN PARCELA 139 1.622,08 m*
ESTANQUE RECOGIDA AGUAS PLUVIALES 2,54 m*
TOTAL OCUPADO EN PARCELA 9008 2,54 m*
RECEPCION - ADMINISTRACION 38,90 m?
NAVES AGRICOLAS PARCELA 140 1.069,00 m?
MOLINETA 4,90 m?
PISCINA 96,00 m?
INST. PISCINA 42,53 m?
ESTANQUE RECOGIDA AGUAS PLUVIALES 571,46 m?
TOTAL OCUPADO EN PARCELA 140 1.822,79 m?
‘TOTAL OCUPACION EN PARCELAS 3.454,41 m?

Las superficies Utiles y construidas de las zonas sobre las que se realiza la intervencion

son las siguientes:
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SUPERFICIES DE LAS VIVIENDAS (m?)

SUPERFICIE UTIL SUPERFICIE
l PLANTA VIVIENDA ESTANCIAS (m2) CONSTRUIDA (m?)
MNAVE RECEPCION
Recepcion 10.89
Sala de descanso 18.55
Aseo 2.85
TOTAL NAVE RECEPCION 32.29 38.90
MNAVE PISCINA
Distribuidor 1.56
Banos masculinos 7.78
Banos femeninos 11.18
Almacen piscing 8.16
Cuario de instalaciones 4.96
TOTAL NAVE PISCINA 33.64 42.53
COMPLEJO ZONA COMUN
Cocina 34.80
COMUN Cafeteria 24.23
Aseo 3.95
Porche 71.35
Comedaor 23.08
Instalaciones 21.25
Gimnasio 18.27
Escalera 5.05
Salén 46.47
[ — Enfrada 15.24
[alNa) Escalera 2.54
Q a PLANTA Distribuidor 6.13
W BAJA Patio 0.00 (217.78)
W TOTAL COMPLEJO ZONA 27246 342.44
299 COMUN - -
% LL Ll TOTAL COMUN 338.39 423,87
g § L{8') Dormitorio 24.37
Vestidor 4.70 42,75
= % % VIVIENDA A Eafo 311
g g g TOTAL VIVIENDA TIPO A 32.18 42.75
= 2Q Dormitorio 19.04
Q Vestidor 2.2 34.60
2‘ g g VIVIENDA B Bano 3.0%
© © TOTAL VIVIENDA TIPO B 24.41 34.60
% & g Domifionio 17.99
% 7} % VIVIENDA C \f'e.ﬁﬁdor 27 32.56
° \L_)/ g Bano 3.09
= TOTAL VIVIENDA TIPO C 24.35 32.56
o £ S — —
8 :g 8 Dorritofio 14.16
= o Vestidor 27 27.45
5 .cé 3 VIVIENDA D Bano 3.00
> = g TOTAL VIVIENDA TIPO D 20.52 27.45
g 25 Dormitiorio 33.86
o o @ Vestidor 5.81 50,00
E © E VIVIEMDA E Bafio 5.82
3 % 3 TOTAL VIVIENDA E 45.49 59.00
o =
aP %
(g = Do[mi'orio 18.96
D o Bano [/ vestidor 5.82 33.42
5 8 VIVIENDA F Temoza 0.00 (24.15)
8 E TOTAL VIVIENDA F 24.78 33.42
Domnitorio 23.10
WVestidor 3.88 41.01
VIVIENDA & Bano — 3.88
TOTAL VIVIENDA G 30.86 41.01
Salén / Cocina / Comedor 31.23
Escalera 1.82
Domnitorio principal 12.35
Bario 1 3.28 86,80
VIVIENDA QUIQUE Vestidor 306
Dormnitorio 1 11.36
Banio 2 5.18
TOTAL VIVIENDA @UIQUE 69.21 86.86
Salén / Cocina / Comedor 44.42
Teroza 0.00 (24.15)
Domnitorio principal 19.73
) Bario / vestidor 5.81 125.08
VIVIENDA MARIA Digtrilbbuicior 3.66
Bano 1 3.2¢
Dormnitorio 1 11.32
Domnitorio 2 13.23
TOTAL VIVIENDA MARIA 101.46 125.98
TOTAL PLANTA BAJA 711.65 907.51

Consejeria de Fomento
Delegacién Provincial en Cuenca
Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses)
16071 Cuenca

Tel.: 969 178 700
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Escaolena 3.40
Sala de leciura 21.52
Palorar 24.30 185.07
COMUN Escalera 3.74 =
Salo de estar 16.30
Distribuidor — 26.96 s
TOTAL COMUN 96.22 185.07
Dormitoric 17.52
VIVIENDA H EnT[c:dc: [s] ::l‘D 33.92
Bano 4.2G
TOTAL VIVIENDA H 28.21 33.92
Dormitoric 17.42
Enfrada 619 35.05
VMENDA | Bano 4.4%
TOTAL VIVIENDA | 28.10 35.05
Dormitoric 13.48
Enfrada 3.55 25.05
P LANTA VIVIENDA J Bario 3.55
PRIMERA TOTAL VIVIENDA J 20.59 25.05
Dormitoric 14.12
Enfrada 3.70 28.36
VIVIENDA K Bario 5.00
TOTAL VIVIENDA K 22.82 28.36
Digtribbuicior 3.84
Dormniforic 18.02 -
43.07
VIVIENDA L Entrada 4.76
Bario 5.18
TOTAL VIVIENDA L 31.80 43.07
ESCALERA 2.56
SALOM / ESTUDIO 22.06 50.21
VIVIENDA QUIQUE BANO 3 3.59 -
DORMITORIC 2 11.32
TOTAL VIVIENDA QUIQUE 30.56 89.21
TOTAL PLANTA PRIMERA 267.30 439.73
PLANTA SUPERFICIE UTIL (m?) SUPERFICIE CONSTRUIDA (m?)
PLANTA BAJA 711.65 207.51
PLANTA PRIMERA 267,30 439,73
TOTAL 978,95 1.347.24

La superficie construida en planta baja de 907,51 m2, sera la superficie donde se
realice la intervencién que vaya a albergar el complejo de agroturismo, esto es la suma de la
superficie ocupada por el complejo (798,38 m2), el almacenamiento (parcela 139) (27,70 m2),
la nave de recepcion (parcela 140) (38,90 m2) y la nave de la piscina (parcela 140) (42,53
m2).

Debido a la geometria y configuracién de la edificacion se plantea una intervenciéon de
conservacion y rehabilitacion con especial dedicacion al mantenimiento de los muros de carga
de tapial que componen la edificacion y que seradn saneados en su parte inferior con mortero
especial de cal, asi como pintados interiormente con pintura de base de cal para favorecer la
eliminacion de humedades por capilaridad.

La cubierta se desmontara por completo la cobertura de teja con recuperacion y se
pondra un panel multicapa con acabado interior de madera de iroko, aislamiento térmico de
XPS, aglomerado hidréfugo junto con panel de onduline y teja recuperada.

Por otro lado, se realizara un lijado completo de la estructura de madera que compone
la cubierta formada por vigas maestras en forma de “v” que componen la zona central
coincidente con la cumbrera y los pares asociados a estas. Posteriormente se le aplicara un

lasur incoloro protector anti xil6fagos.

Una vez realizada la consolidacion del conjunto y garantizando su estanqueidad frente
a las inclemencias del tiempo se continuaran los trabajos de acondicionamiento e
instalaciones en su interior.

El edificio contara con suministro de energia eléctrica en baja tension, proporcionado
por la red de la compafiia suministradora.

El edificio recibe suministro de agua potable mediante pozo existente.
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La instalacion de saneamiento consiste en varios pozos ciegos estancos con retirada
de residuos periddica (no existe red de alcantarillado de aguas de saneamiento).

El presupuesto de ejecucion material es de 580.499,23 €.

A la actividad se vinculan 35.781,80 m2s, 6.250,36 m2 de la parcela 139, 28.880,04 m2 de
la parcela 140 y 651,40 m2 de la parcela 9008 del poligono 13 de Villanueva de la Jara. La
superficie ocupada por la edificacién asciende a un total de 3.454,41 m2. Lo que supone un
porcentaje de ocupacion del 9,65 %.

Descrita a grandes lineas la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un
USO HOSTELERO Y HOTELERO, de acuerdo con lo previsto en el articulo 11.4.b) segundo
guion del RSR. Segun este precepto, se considera como Uso Terciario, “los usos hosteleros
y hoteleros: Establecimientos hoteleros y hosteleros, Campamentos de turismo (camping) e
instalaciones similares; establecimientos de turismo rural”. Este Uso se desarrolla en el
articulo 27 (turismo rural) del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de
superficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en la Orden 4/2020, de 8 de enero,
de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento
sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo rustico (en adelante Instruccion Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 9 establece para este Uso que la superficie minima de la
finca sera de 1 hectarea cuando se trate de establecimientos de turismo rural y un porcentaje
maximo de ocupacion por la edificacion e instalaciones del 20 %.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la
Instruccion Técnica de Planeamiento y el RSR.

Por dltimo, en cuanto a la superficie objeto de replantacion, la superficie fijada es de
17.898,66 mz2, superior por tanto al 50%. A la vista de ello, se considera cumplido con lo exigido
en el articulo 64.2.2° del TRLOTAU Yy el articulo 38.1 del RSR.

Caracteristicas de la actividad

Uso Turismo rural

Emplazamiento Poligono 13, parcelas 139, 140 y 9008
Clasificacion del suelo Suelo Rustico de Reserva

Sup. Vinculada a la calificacion | 35.781,80 m2

Superficie ocupada 3.454,41 m2

Ocupacion <20 % (9,65 %)

Estado actual

Consejeria de Fomento

Delegacién Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700
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Castilla-La Mancha
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Castilla-La Mancha

COMPLEJO
17.883,14 m2

FUTURA UBICACION 4
DEPGSITOS ESTANCOS
6,000 LTROS

TORRE TRANSFORMADOR
MEDIA TENSION-FUNTO SUMINISTRO

POIC AGUA EXISTENTE
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ESTADO REFORMADO SECCION AA -

19

CSTADO RECORMADO. SECCION BB -

INFORME JURIDICO

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo
los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de
conformidad con la Instruccion Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el
Informe Técnico), como administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido
de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y
61 del TR LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rustico. De todo lo expuesto hasta el
momento se deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencién de la pertinente
calificacion urbanistica, segun lo exigen los articulos 54.1.3° del TRLOTAU y 37 del RSR.

El TRLOTAU dispone en su articulo 63.1.2°.a) segundo parrafo que:”...bastara para el
otorgamiento de la calificacion urbanistica la presentacién de la copia de solicitud de las
concesiones, permisos o autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la calificacién urbanistica
guedara condicionada a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones favorables,
lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal”.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1 del RSR y el art. 10.1.9) del
Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la
actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el
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Castilla-La Mancha

expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo acuerda por unanimidad, otorgar la calificacion solicitada para los
usos Yy caracteristicas de las construcciones recogidas en el Proyecto informado
condicionando su eficacia a la obtencion de las pertinentes autorizaciones/informes por parte
de la CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES, en materia de patrimonio
cultural, la CONSEJERIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, en materia de evaluacién de
impacto ambiental, y la CONSEJERIA DE SANIDAD, en materia de abastecimiento de agua,
lo que serd comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal por el Ayuntamiento de
VILLANUEVA DE LA JARA. Una vez concedida la licencia lo notificara a esta Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en virtud del articulo 29.5 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de abril.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos
conforme al plan de restauracion.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:

+ Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del
RSR). Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacién urbanistica.

» Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

* Fijar en un 3% del importe total de la inversién del proyecto en concepto de
canon de participaciéon publica en el uso y aprovechamiento atribuido por la
calificaciéon urbanistica, del que dos tercios corresponden a los municipios en
los que se desarrolle la actuacion, que se repartira entre éstos en funcion de la
superficie afectada en cada uno de ellos, y el tercio restante a la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha (1).

-. Para la JCCM: 1% sobre 580.499,23 € (5.804,99 €)
-. Para el municipio de Villanueva de la Jara: 2% de 580.499,23 € (11.609,98 €)

« Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificaciéon
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

e El Ayuntamiento, una vez concedida la licencia _municipal, debera remitir la
misma, asi como, el justificante del pago del canon correspondiente a la Junta
de Comunidades de Castilla-La_mancha, sin_cuyo requisito_no_podra darse
comienzo ala ejecucion de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacion
y licencia gue legitimen éstas.

+ Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

(1) El importe correspondiente a la participacion de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha en el canon de
participacion publica correspondiente al uso y aprovechamiento atribuido por la calificacion urbanistica, conforme a lo
establecido en el articulo 64.3 del TRLOTAU y 33 del RSR, se hara efectivo mediante autoliquidacion en el Modelo 046,
en concepto de Ingresos Diversos (5003), haciendo constar en la descripcion del ingreso el siguiente texto:

Consejeria de Fomento

Delegacién Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700
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“INGRESO EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO DE LA JCCM EN CONCEPTO DE CANON URBANISTICO
CORRESPONDIENTE A LA CALIFICACION URBANISTICA DEL PROYECTO ......... , PROMOVIDO POR .......... , EN EL
MUNICIPIO DE ....... "

o (Elingreso no lleva IVA)

PUNTO 2.3- EXPTE. 58/25. PROYECTO DE “PLANTA HiBRIDA GECAMA” PROMOVIDO
POR GENERACION EOLICA CASTILLA LA MANCHA, S.L., EN CANADA JUNCOSA,
ATALAYA DEL CANAVATE Y TEBAR (CUENCA).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los
correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurdndose como un
tramite y requisito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por
la Autoridad Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos
en suelo clasificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial
proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en los articulos 62y 64 del TRLOTAU
y en los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el
expediente y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en
el expediente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

A. DOCUMENTACION COMUN:
1. Solicitud de calificacion urbanistica de fecha 20 de junio de 2025.
2. Informacion Publica realizada a través de los siguientes medios:
- D.O.C.M. n° 136, de 17 de julio de 2025.
- Periddico “Las Noticias de Cuenca”, del 4 al 10 de julio de 2025.
- Tablon edictal 17-07 a 14-08 de 2025
Ante esta informacion publica, no se producen alegaciones.

3. Resolucion de la Direccidon General de Politica Energética y Minas por la que se
otorga a Generaciéon Eodlica Castilla La Mancha, S.L., la autorizacién administrativa
previa y la autorizacion administrativa de construccién, para la planta hibrida
Gecama, con un moédulo de generacion fotovoltaica de 225 MW de potenciainstalada
y un médulo de almacenamiento por baterias de 100 MW de potencia, y su
infraestructura de evacuacion, para su hibridacién con el parque edlico existente
Gecama, en los términos municipales de Atalaya de Cafiavate, Tébar y Cafada
Juncosa, en la provincia de Cuenca, y se declara, en concreto, su utilidad publica,
de fecha 17 de junio de 2025. Publicada en el BOP de Cuenca n°® 72 de fecha 25 de
junio de 2025.

4. Resolucién de la Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental, por la que se
formula declaracion de impacto ambiental del proyecto “Planta hibrida GECAMA, con un
maédulo de generacién fotovoltaica de 250,08 MW de potencia instalada y un mddulo de
almacenamiento por baterias de 100 MW de potencia, asi como sus infraestructuras de
evacuacion en la provincia de Cuenca” de fecha 25 de noviembre de 2024.
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Castilla-La Mancha

5. Informe favorable del Servicio de Cultura de la Delegacién Provincial de Cuenca de la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, de fecha 5 de mayo de 2023.

6. Autorizacion de la Confederaciéon Hidrografica del Jacar, de fecha 8 de enero de 2025,
para realizar la construccion de planta fotovoltaica hibrida en zona de policia de varios
cauces innominados, en el entorno de las coordenadas UTM (ETRS89, HUSO 30) X=
569957, Y= 4378865 y su linea subterrdnea de evacuacion a 132 KV, en términos
municipales de Atalaya del Cafiavate, Cafiada Juncosa y Tébar (Cuenca). Proyecto:
PLANTA HIBRIDA GECAMA, CON UN MODULO DE GENERACION FOTOVOLTAICA DE
250,08 MW DE POTENCIA INSTALADA Y UN MODULO DE ALMACENAMIENTO POR
BATERIAS DE 100 MW DE POTENCIA, ASi COMO SUS INFRAESTRUCTURAS DE
EVACUACION”

7. Autorizacidon de la Confederacion Hidrografica del Guadiana, de fecha 4 de abril de
2024, para realizar la instalacion de una planta hibrida denominada "GECAMA” con un
nuevo moédulo de generacion fotovoltaica, el cual hibridara con el médulo de generacion
edlico, situado en la zona de policia, ambas margenes, del arroyo Bardero; asi como la
construccion de un camino que proyecta un vado en el arroyo del Bardero y cruce
subterrdneo de una acometida eléctrica de media tensién en el arroyo Bardero. Parcelas
56, 57 58 y 9003 del poligono 501 en T.M. de Atalaya del Cafavate (Cuenca), y parcela 1
del poligono 6 en T.M. Cafiada Juncosa (Cuenca). Peticionario: Generacion edlica Castilla
La Mancha, S.L.”

Obra asimismo proérroga a la presente autorizacion.

8. Decreto n° 7472 de 23 de octubre de 2024, de la Diputacién Provincial de Cuenca, de
autorizacion para ejecutar la obra/actuacion cruzamiento de LSAT de 132 KV con la CUV-
8307 dentro de las obras del proyecto Planta hibrida GECAMA” en el T.M. de Tébar
(Cuenca).

9. Resolucion del Jefe de la Demarcacién de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha,
de fecha 26 de agosto de 2025, del siguiente tenor:

“AUTORIZAR las obras de “INSTALACION DE MODULO DE GENERACION FOTOVOLTAICA DE
225 MW DE POTENCIA INSTALADA Y UN MODULO DE ALMACENAMIENTO POR BATERIAS DE
100 MW DE POTENCIA, Y SU INFRAESTRUCTURA DE EVACUACION, PARA SU HIBRIDACION
CON EL PARQUE EOLICO EXISTENTE GECAMA, EN LOS TT.MM. DE ATALAYA DE CANAVATE,
TEBAR Y CANADA JUNCOSA, EN LA PROVINCIA DE CUENCA.” cuyos accesos de personal se
realizara por el camino de servicio de la autovia A-3, margen izquierdo, pp.kk.175+700 al
177+050, la carretera N-3 p.k. 182+6650, margen izquierdo, y en el enlace salida 186 de la autovia
A-3.

Se estara conforme al siguiente condicionado: CONDICIONES PARTICULARES, que se dan por
reproducidas.

B. AYUNTAMIENTO DE CANADA JUNCOSA:
1. Solicitud de licencia municipal con fecha 20 de mayo de 2025.

2. Informe municipal, de fecha 1 de agosto de 2025, relativo, entre otras, a las siguientes
cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

Consejeria de Fomento

Delegacién Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700
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3. Certificado municipal de fecha 1 de agosto de 2025, donde se establece que los terrenos
donde se ubica la instalacion estan clasificados como Suelo Rustico de Reserva y Suelo
Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion.

C. AYUNTAMIENTO DE ATALAYA DEL CANAVATE:
1. Solicitud de licencia municipal con fecha 22 de mayo de 2025.

2. Informe de alcaldia, de fecha 31 de julio de 2025, relativo, entre otras, a las siguientes
cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

3. Certificado municipal de fecha 31 de julio de 2025, donde se establece que los terrenos donde
se ubica la instalacion estan clasificados como Suelo Rustico de Reserva y Suelo Rustico No
Urbanizable de Especial Proteccion.

4. Certificado municipal de fecha 4 de agosto de 2025, en el que se certifica que en sesion
plenaria celebrada el 28 de agosto de 2023 se adoptd el acuerdo por el que se aprueba el
expediente de desafectacion y permuta del camino de la Moraleja.

D. AYUNTAMIENTO DE TEBAR:
1. Solicitud de licencia municipal con fecha 20 de mayo de 2025.

2. Informe municipal, de fecha 25 de agosto de 2025, relativo, entre otras, a las siguientes
cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

3. Certificado municipal de fecha 25 de agosto de 2025, donde se establece que los terrenos
donde se ubica el parque edlico son clasificados como Suelo Rustico de Reserva y Suelo
Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion.

Una vez analizada la tramitacién y el contenido del expediente, a continuacion, vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacién urbanistica solicitada, para
finalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

Proyectos de fecha 17 de julio de 2025 y Adenda de fecha 14 de agosto de 2025, fimados
por D. Javier Amian Sanchez.

Médulo de generacion fotovoltaica de 225 MW de potencia instalada y un médulo de
almacenamiento por baterias de 100 MW de potencia, y su infraestructura de evacuacion, para su
hibridacion con el parque edlico existente Gecama, en los términos municipales de Atalaya de
Canfavate, Tébar y Cafiada Juncosa, en la provincia de Cuenca, con las caracteristicas definidas
en el proyecto técnico administrativo “Planta Hibrida Gecama y su infraestructura de evacuacion”,
fechado en octubre de 2022, y en su modificado de proyecto técnico administrativo “Planta Hibrida
Gecama”, fechado en diciembre de 2024, asi como en Anexo n° 1 Subestacion eléctrica
transformadora SS3 33/132 kV de fecha julio de 2022, Anexo n° 2 Linea subterranea alta tension
132 kV Gecama SS3 SSP de fecha diciembre de 2024 y Anexo n® 3 Ampliacion subestacién
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Castilla-La Mancha
eléctrica transformadora SSP 400/132 kV de fecha julio de 2022, y con las particularidades
recogidas en la presente Resolucion.

El objeto del proyecto es la construccion de un médulo fotovoltaico y un mddulo de
almacenamiento mediante baterias, para su hibridacién con el parque edlico existente, Gecama.

La explotacién de la instalacion permite tanto el almacenamiento de energia procedente
del parque edlico y de la planta fotovoltaica, como la que pueda ser adquirida de la red, para su
posterior gestion y entrega a la misma.

Las caracteristicas principales de esta instalacién son las siguientes:
* Tipo de tecnologia: Solar Fotovoltaica con almacenamiento mediante baterias.

» Términos municipales afectados: Atalaya de Canavate, Tébar y Cafiada Juncosa, en la
provincia de Cuenca.

» Capacidad de acceso, segun lo estipulado en los permisos de acceso y conexion, Red
Eléctrica de Espafia, S.A.U: 300 MW.

* Potencia instalada de la instalacion hibrida: 654,2 MW.
Planta fotovoltaica:

* Potencia instalada, segun articulo 3 del Real Decreto 413/2014, de 6 de junio: 225 MW.

* Potencia total de médulos: 225 MW, correspondiente a 371.940 modulos fotovoltaicos
bifaciales de 605Wp, modelo Risen RSM144-10-605 (o similar).

* Potencia total de inversores: 225 MW, correspondiente a 900 inversores string de 250
kW, modelo SUNGROW SG250 HX (o similar).

* Soporte: estructuras seguidores fotovoltaicos monofila del fabricante SOLTEC (o similar),
hincado directamente al terreno.

* Centro de transformacion: 37 centros de transformacion, de 0,8/33 kV.

» Términos municipales afectados: Atalaya de Cafavate, Cafada Juncosa y Tébar, en la
provincia de Cuenca.

Médulo de almacenamiento:

* Tipo almacenamiento: lon-litio.
» Capacidad de almacenamiento de energia util: 200 MWh.
* Duracion del sistema de baterias. 2 horas.

* Numero de contenedores: 80 contenedores de 9340x2520x1730 mm, formados por 8
racks de baterias, con capacidad por rack de 344 kWh.

* Potencia instalada del almacenamiento: 100 MW.

» Capacidad de acceso de consumo, segun lo estipulado en los permisos de acceso y
conexion, otorgados por Red Eléctrica de Espafia.: 100 MW.

Las infraestructuras de evacuacion autorizadas se componen de:

» La Planta Hibridacion Gecama evacuara a través de lineas de evacuacion soterradas a
33 kV, que tienen como origen los centros de transformacion del médulo fotovoltaico y del modulo
de almacenamiento, discurriendo por un lado hasta la subestacion SS3 132/33 kV y por otro hasta
la subestacion existente SS2 132/33 kV.

Consejeria de Fomento

Delegacién Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es
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* La subestaciéon SS3 132/33 kV, contiene dos transformadores de potencia 132/33 kV de
200 MVA, se encuentra ubicada en el término municipal de Cafiada Juncosa, en la provincia de
Cuenca. Sus componentes principales son:

o Posiciéon de 132 kV:

- Una posicion de linea subterranea con interruptor para conexion con la
subestacién SSP 132/400 kV.

- Una posicién de barras.

- Dos posiciones de transformador 132/33 kV de intemperie con interruptor para
evacuacion de la PSFV Gecama.

o Posicion de 33 kV:

- Configuracion en simple barra partida.
- Modulo de celdas.

- Aislamiento es SF6.

* La linea subterranea a 132 kV, transcurrira por los términos municipales de Cafada
Juncosay Tébar, en la provincia de Cuenca.

o Cable: RHZ1-RA+20L 76/132 Kv 1x2500 K Al+H150 (11,47 km)
o Aislamiento: XLPE 76/132 kV
o Directamente enterrado en el terreno, y enterrado bajo tubo en cruzamientos.

Para la evacuacion de la energia producida por el médulo fotovoltaico correspondiente a
la hibridacién del Parque Edlico existente, Gecama, serd necesaria la ampliacion de la actual
subestacion transformadora SSP 400/132 kV. Dicha ampliacion consiste en la instalaciéon de una
nueva posicion de linea convencional de intemperie con interruptor de 132 kV para la conexion
con la subestacion SS3 132/33 kV.

Del mismo modo, serd necesaria la ampliacion de la subestacion existente del parque
ellico Gecama, SS2 132/33 kV, para la conexion de los mddulos de la Hibridacion Gecama
ubicados al norte de la implantacion. Para ello se instalard una nueva celda de 33 kV de posicion
de linea con aislamiento de SF6, aparamenta motorizada, seccionador de puesta a tierra y
descargadores de sobretension.

Las parcelas afectadas por la instalacion son las siguientes:

Del término municipal de Atalaya del Cafiavate:
Poligono 501
Parcelas 56, 57, 58, 89, 92, 1007, 1002, 9003, 9006 y 9007

Del término municipal de Cafiada Juncosa:

Poligono 6

Parcelas 1, 2, 4, 6, 9003, 9004

Poligono 505

Parcelas 50, 52, 53, 69, 9002, 9003, 9008
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Del término municipal de Tébar:

Poligono 501

Parcelas 1

Poligono 502

Parcelas 20, 32, 45, 46, 47, 48, 50, 72, 73, 74, 75, 76, 1007, 1009, 1010, 5002, 9001, 9002, 9003
Poligono 504

Parcelas 9, 10, 12, 9001

Poligono 505

Parcelas 14, 15, 31, 1002, 1003, 9001, 9002, 9004
Poligono 506

Parcelas 17, 18, 57, 1008, 1009, 1010, 1011, 9001
Poligono 508

Parcelas 6, 8, 9004

La superficie vinculada y ocupada de la planta fotovoltaica, sistema de almacenamiento y SET
SS3 es la siguiente:

ot | o | o008 | 51| 58 |*T | S 2985 | aa7y | 7205 | 508 | €029 | 1a1114 | 31,07
quanﬁciiz 0 1?333?20 501 | 56 | 4193,7 41937 | 13549 |32,31%
Act::::afsl 85329 1?833;\;0 501 | 57 50?28 8873,4 209,6 | 104,9 | 7204 | 12016 5101142' 170841,1 | 33,49%
quanﬁ;iz 0 1‘:%%\50 501 | 57 74‘;78' 1073,8 744783 | 23747,2 | 31,88%
Tébar 0 1‘;833;\;0 501 | 57 | 35475 | 287,7 35475 | 8496 |23,95%
Aé:?::afsl 1767472 1?333?20 501 | 58 1222;72 24259‘ 970,7 26333' 26963' 84372' 1229357 | 395941,7 | 32,21%
Act::?::afsl 23651 1?333230 501 | 89 2458 | 869,7 | 2458 0 0,00%
e | 297 | Tonces | 51| %2 108 | 62 | 108 | o |ooox
e | 7897 | ot00 | 501 | 1002 31 | 103 31 | o | oo
Aé::f!:afsl 10369 123%3;0 501 | 1007 434 | 5665 | 434 0 0,00%
e | 29499 | "loso0s | 501 | o001 55 |13 o | o | oo
Aé::;’jaf:' 37860 1(;3;32;0 501 | 9003 | 2571,8 | 23 22,7 | 161 15129’ 121,1 | 2571,8 | 8569 |33,32%
quanﬁ;‘iz 0 128;33:0 501 | 9003 | 272,8 2728 | 1125 | 41,24%
Conmate | 7257 | Toacoq | 50| 2008 22| o | o | oo

Consejeria de Fomento

Delegacién Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es


https://www.jccm.es/viad/documentos/6378F055AF50CF4DEE2BD1

Documento verificable en www.jccm.es mediante
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV): 6378F055AF50CF4DEE2BD1

. Aé::!\fafsl 6780 1?852’3;0 501 | 9007 6343 | 437 0 0 0,00%
Act:'r:';':a‘::' 0 1233%\20 006 | 1 |18133 | 1146 4159 1237' 22292 | 4665 |20,93%
ﬁ,anﬁciii 79527 1283?)’320 006 | 1 38?;76 62‘;2'1 94,4 | 2892 | 717,5 822'8 380288' 83577,7 | 21,94%
Tébar 0 1233%\20 006 | 1 167 | 83 16,7 0 0,00%
ﬁ,anﬁci‘ii 86;59 1283?)320 006 | 2 42?;393 17:;42, 11;7, 2925, 0136 45126, 4232784, 1338242 | 3158%
ﬁjanﬁ;‘iz 253%07 1283?)/6\20 006 | 4 157,7 2697 O | 1577 0 0,00%

é‘ ﬁ‘anﬁ;‘iz SOSOO 128336\20 006 | 6 13,5 | 4704 | 135 0 0,00%
% quanﬁ;‘iaa 20201 1233?)’320 006 | 9002 31 0 0 0,00%
5 ﬁ‘anﬁ;‘iz 983 128336\30 006 | 9003 211 | 62 0 0 0,00%
% quanﬁ;‘iaa 11899 1233?)320 006 | 9004 42 | 50,7 0 0 0,00%
19 -
% J(ci‘:n:{o:sg :E: Eggz%zz — 132936 | 10410 190 -~ jgr - 2(2):: 12111673;)88 : .
% e 5 co00s2 | 505 | 52 | g L | 836 | 5| 8303 | o | 867 | T | TS| 3457LL | 25,67%
E ﬁ,anﬁ;(iz 71587 lgggﬁg\go 505 | 53 04 | 08 04 0 0,00%
g ﬁ‘anﬁci‘iz 16386 1?8332;0 505 | 69 187,4 17727' 187,4 0 0,00%
g‘: ﬁjanﬁ;‘iz 7601 lgggﬁgio 505 | 9002 1423’ 0 0 0,00%
§ quanﬁ;‘iz 8295 1ggz91gg\:o 505 | 9003 02 | o1 0 0 0,00%
é quanﬁ;‘iz 15745 1283%\;0 505 | 9008 08 | 2124 10“;79 2255’ 0 0 0,00%
Z Aé:?:\fa‘::' 0 1(;‘3(1)36\?0 s01| 1 39,2 | 1191 | 39,2 0 0,00%
Zl repar 18226 1‘;3333?0 s01| 1 88,4 | 2498 | 884 0 0,00%
quanﬁ;‘iz 46123 13‘3(1)3/1\;0 502 | 19 64,3 0 0 0,00%
quanﬁciiz 76165 1%33’;30 502 | 20 91,7 | 9382 | 91,7 0 0,00%
quanﬁ;‘iz 0 13‘3(1)3;\20 502 | 32 785 | 2738 | 785 0 0,00%
Tébar 11233 1%33;\30 502 | 32 533 | 3095 | 533 0 0,00%

Aé::;’:af:' 0 123(1)3/7\20 502 | 76 829,2 1255’ 829,2 0 0,00%
Tébar 25;14 1%(1)3920 502 | 76 1017 | 272 | 1017 0 0,00%
quanﬁ;‘iz 0 lggézgio 502 | 9001 15887’ 72,1 0 0 0,00%
Tébar | 21727 1%;3350 502 | 9001 2382 | 6.2 0 0 0,00%
Aé:?;’jaf:' 0 1%51;33\;0 502 | 9002 1053’ 212,5 0 0 0,00%
Tébar 9590 1%;3330 502 | 9002 227,3 0 0 0,00%

El médulo de almacenamiento y la SET SS3 se sittan en la parcela 1 del poligono 6 del término
municipal de Cafada Juncosa.
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Castilla-La Mancha

Total término municipal de Tébar 3807,6 849,6 22,31%

Total término municipal de Cafiada Juncosa | 1019262,779 | 277187,6 27,19%
Total término municipal de Atalaya del Cafiavate 2348156,6 | 755217,6 32,16%
Total PSFV | 3371226,979 | 1033254,8 30,65%

La superficie vinculada y ocupada de la Linea Subterranea 132 KV es la siguiente:

Tébar 0 160483206000 006 | 0001 | 702,60 | 698,87 | 702,60 | 0,00 0,00%
Cafiada Juncosa | 796272 160483206000 006 | 0001 | 1114,87 | 717,65 11:;4'8 0,00 0,00%
Tébar 23431 162132202000 502 | 0045 | 199,17 | 229,82 | 199,17 | 0,00 0,00%
Tébar 10043 162132202000 502 | 0046 | 414,53 | 601,37 | 414,53 | 0,00 0,00%
Tébar 32380 16213?502000 502 | 0047 | 559,17 | 808,07 | 559,17 | 0,00 0,00%
Tébar 37668 162132202000 502 | 0048 | 357,87 | 537,11 | 357,87 | 0,00 0,00%
Tébar 161154 16213?302000 502 | 0050 | 2229,08 |3343,63 22289'0 0,00 0,00%
Tébar 47956 16213'3502000 502 | 0072 | 468,52 | 643,88 | 468,52 | 0,00 0,00%
Tébar 15518 1621?’?:02000 502 | 0073 | 292,11 | 261,98 | 292,11 | 0,00 0,00%
Tébar 269203 16213?202000 502 | 0074 | 1993,21 |2504,91 19913'2 0,00 0,00%
Tébar 7282 16213§§02000 502 | 0075 | 103,22 80,71 | 103,22 | 0,00 0,00%
Tébar 37669 162133502010 502 | 1007 | 382,06 | 574,20 | 382,06 | 0,00 0,00%
Tébar 78027 162138302010 502 | 1009 | 167,92 | 250,47 | 167,92 | 0,00 0,00%
Tébar 83305 16213?(5)02010 502 | 1010 | 616,70 | 925,05 | 616,70 | 0,00 0,00%
Tébar 44508 162138202050 502 | 5002 0,45 1,13 0,45 0,00 0,00%
Cafiada Juncosa 0 16213'8;?02090 502 | 9001 0,00 182,15 | 0,00 0,00 0,00%
Tébar 21727 162133‘?02090 502 | 9001 | 320,69 |1768,51| 0,00 0,00 0,00%
Tébar 21778 162133‘;02090 502 | 9003 | 21,67 32,50 0,00 0,00 0,00%
Tébar 87807 162138304000 504 | 0009 | 588,90 | 883,70 | 588,90 | 0,00 0,00%

Consejeria de Fomento

Delegacién Provincial en Cuenca
Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses)

16071 Cuenca

Tel.: 969 178 700
e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es

www.castillalamancha.es
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16213A504000

Tébar 213973 10 504 | 0010 | 660,22 | 989,97 | 660,22 | 0,00 0,00%
Tébar 616540 | 16213A504000 504 | 0012 | 697560 10463,4 | 6975,6 0,00 0,00%
9 12 0 0
Tébar 7402 16213gi04090 504 | 9001 | 17,76 26,65 0,00 0,00 0,00%
Tébar 46974 16213?205000 505 | 0014 | 1130,28 |1443,74 11380’2 0,00 0,00%
Tébar 25369 16213??)5000 505 | 0015 | 564,23 | 778,49 | 564,23 | 0,00 0,00%
Tébar 150790 16213';?05000 505 | 0031 | 2028,30 |3127,76 20%8'3 0,00 0,00%
Tébar 395902 162133305010 505 | 1002 | 1803,40 |2821,35 18%3'4 0,00 0,00%
Tébar 263986 16213'8:05010 505 | 1003 | 1303,63 |1819,69 13(;3'6 0,00 0,00%
Tébar 46398 16213gi05090 505 | 9001 | 40,27 60,40 0,00 0,00 0,00%
Tébar 17281 162133205090 505 |9002 | 17,10 25,66 0,00 0,00 0,00%
Tébar 11496 162133205090 505 | 9004 | 1237,55 |1621,09| 0,00 0,00 0,00%
Tébar 68978 16213?306000 506 | 0017 | 1264,57 |1623,99 12(;4'5 0,00 0,00%
Tébar 157971 16213?206000 506 | 0018 | 2650,77 |3976,16 26570'7 0,00 0,00%
Tébar 99986 16213?306000 506 | 0057 | 1109,55 | 1659,99 11(;9'5 0,00 0,00%
Tébar 75332 162133206010 506 | 1008 | 581,28 | 871,92 | 581,28 | 0,00 0,00%
Tébar 164661 162133306010 506 | 1009 | 1449,88 |2174,82 14[;9'8 0,00 0,00%
Tébar 244485 16213?306010 506 | 1010 | 2312,24 |3468,32 2312'2 0,00 0,00%
Tébar 75858 16213??)6010 506 | 1011 | 1681,59 |2522,37 1621'5 0,00 0,00%
Tébar 10626 16213'8?06090 506 |9001 | 15,80 23,65 0,00 0,00 0,00%
Tébar 3323081 162138208000 508 | 0006 | 6606,28 |9931,51 66%6'2 0,00 0,00%
Tébar 359905 162133‘208000 508 | 0008 | 1352,65 |2006,88 13552'6 0,00 0,00%
Tébar 8145 162132208090 508 | 9004 | 17,35 26,02 0,00 0,00 0,00%

Total término municipal de Tébar | 42549,98 0,00 0,00%
Total término municipal de Cafiada Juncosa | 1114,87 0,00 0,00%
Total LSAT | 43664,85 0,00 0,00%
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Por lo tanto, la superficie total vinculada es la siguiente:

Superficie vinculada Atalaya del Cafavate: 2.348.156,60 m2 (68,76 %)

Superficie vinculada Cafnada Juncosa: 1.020.377,65 m2 (29,88 %)
Superficie vinculada Tébar: 46.357,58 m2 (1,36 %)

La superficie total vinculada es de 3.414.891,83 m2

La superficie total ocupada es la siguiente:

Superficie ocupada Atalaya del Cafiavate: 755.217,60 m2
Superficie ocupada Cafiada Juncosa: 277.187,60 m2

Superficie ocupada Tébar: 849,60 m2

La superficie total ocupada es de 1.033.254,80 m2

Por lo tanto, el porcentaje de ocupacion es de 30,26 %.

El presupuesto es el siguiente:

Presupuestos términos municipales

Tabla resumen Presupuesto Preuspuesto
Planta Hibrida Gecama Cafiada Juncosa Atalaya del Cafiavate Tébar Total
Planta Fotovoltaica 27.039.588,02 € 69.560.073,03 € 38.605,79 € 96.638.266,84 €
Sistema de Almacenamiento 37.284.739,32 € - £ - £ 37.284.739,32 €
v P | “

Subestacidn transformadora de planta “SS3 10.291.698,02 € I I 10.291.698,02 €
33/132 kv”
Instalacidn celda MT Subestacion

37.730,75 € - € - € 37.730,75 €
transformadora de planta “SS2”
Linea subterranea de 132 kv 249.945,61 € - € 5.998.717,22 € 6.248.662,83 €
Subestauon‘transformadora de planta “SSP 0,00€ I 431.22255€ 43122255 €
400/132 kV”

Presupuesto total 74.903.701,72 € 69.560.073,03 € 6.468.545,56 €

150.932.320,31 €

Plan de restauraciéon/desmantelamiento 2.247.111,05 € 2.086.802,19 € 194.056,37 €

ota anada osa

4.527.969,61 €

O 0) 0) @)
1CAPIULO MP.Medilas preventwas 157788 40 € 75787,08 € 8195587 € 4545 €
11 APARTADO JAL Jabnam Ento 4800,00€ 230548 € 2493,15€ 137€
12 APARTADO RG Rigos 5400,00 € 2593,67€ 2804,78 € 155 €
13 APARTADO RE Resiuos 62990,12 € 3025464 € 3271733 € 18,15€
14 APARTADO RES Plntacin 5541428 € 26615,97 € 28778234 € 1597€
15 APARTADO SE Sefalzacin 2918400 € 1401732¢€ 15158R27¢€ 8A41€
2 CAPIULO MC .Medias Compensatoras 91128740 € 437699,14 € 47332559¢€ 262,67 €
21 Meprmra delhdbiatpam aves esteparias 887535,00 € 42629066 € 460988,50 € 25584 €
22 Tmskdo y/o constmicedn de vivaes para 275240 € 1322,00 € 1429,61€ 0,79€
Jagom orfos
23 M arca® de Aguih mnperalcon GPS-GSM 12200000 € 5763,70 € 623285 € 345¢€
24 ThstakcdHn de capsnido 5000,00¢€ 240154 € 259702¢€ 144 €
25 Thstakcidn de hote ks pamr hisectos 4000,00€ 192124 € 2077,61€ L15€
CAPI'ULO PVA.PROGRAMA DE
VLG LANCTR AMBENTAL 4400000 € 2113356 € 22853,17€ 12,67€
Pln de Seguin ento y Vigihnck ambiental
31 en fase degobra e 2080000 € 9.990,41 € 10.803,60 € 599 €
Plhn de Seguin ento y Vigihnci ambintal
32 en fase degeprtacbl:u ° 2320000¢€ 11.143,15€ 12.050,17 € 6,68 €
TO TAL PRESUPUESTO 111307580 € 534619,78 € 57813523 € 320,79€

Por lo tanto, el presupuesto total es de 156.573.365,72 €.

El presupuesto de Atalaya del Canavate es de 72.225.010,45 €.
El presupuesto de Cafiada Juncosa es de 77.685.432,55 €.

El presupuesto de Tébar es de 6.662.922,72 €.

Caracteristicas de la actividad

Consejeria de Fomento
Delegacién Provincial en Cuenca
Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es

www.castillalamancha.es
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Uso

Dotacional privado, generacion de energia eléctrica.

Emplazamiento

Varias parcelas de los términos municipales de Cafiada
Juncosa, Atalaya del Cafavate y Tébar.

Clasificacion del suelo

Suelo Rustico de Reserva y Suelo Rastico No Urbanizable
de Especial Proteccion.

Sup. Vinculada a la calificacion

3.414.891,83 m2

Ocupacion

1.033.254,80 m2 (30,26 %)

Retranqueos

> 12 m a lindero (subestaciones eléctricas).
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Sistema de almacenamiento

Consejeria de Fomento
Delegacién Provincial en Cuenca

Tel.: 969 178 700

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses)

16071 Cuenca

www.castillalamancha.es

e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es
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Enlace SET SS2
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Castilla-La Mancha

Enlace SET SS3

Enlace SET SSP

Consejeria de Fomento
Delegacion Provincial en Cuenca
Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses)
16071 Cuenca

INFORME JURIDICO.

Tel.: 969 178 700
e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es

‘ www.castillalamancha.es
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Descrita a grandes lineas la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO
DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS DE TITULARIDAD PRIVADA, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 11.4.c) segundo guion del RSR. Segun este precepto, se considera como Uso dotacional
de equipamientos de titularidad privada, “los elementos pertenecientes al sistema energético en
todas sus modalidades, incluida la generacion, redes de transporte y distribucion.” Este Uso se
desarrolla en el articulo 29 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de
superficie minima y % maximo de ocupacién establecidos en la Orden de 4/2020, de 8 de enero,
de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre
determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rustico (en adelante Instruccion Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 11 establece para este Uso que la superficie minima de la finca
sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretende
implantar, no fijando porcentaje maximo de ocupacion por la edificacién.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la
Instruccién Técnica de Planeamiento. El procedimiento de calificacidn urbanistica se ha tramitado
en legal forma, cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos
sustantivos, de conformidad con la Instruccion Técnica de Planeamiento (tal y como se ha
expuesto en el Informe Técnico), como administrativos pertinentes, asimismo queda concretado
el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61
del TR LOTAU, que la actuacién se ubica en el suelo rustico. Concretamente se ubica en Suelo
Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion. De todo lo expuesto
hasta el momento se deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencion de la
pertinente calificacién urbanistica, segun lo exigen los articulos 54.1.3° b) y 54.4 del TRLOTAU y
asi como 37 del RSR.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1 del RSR y el art. 10.1.9) del Decreto
235/2010 de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido
el informe propuesta del Sr. Ponente la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo acuerda por unanimidad, otorgar la calificacidn solicitada para los usos y caracteristicas
de las construcciones recogidas en el Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme
al plan de restauracion.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:

« Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacién urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del
RSR). Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacion urbanistica.

» Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

e Fijar en un 4% del importe total de la inversion del proyecto en concepto de
canon de participacién publica en el uso y aprovechamiento atribuido por la
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Castilla-La

Mancha

calificacién urbanistica, correspondiendo un dos por ciento alos municipios
en cuyos términos municipales se desarrolle la actuacion, que se repartira
entre estos el 40% a partes iguales entre ellos y el otro 60% en proporcion a
la superficie afectada en cada uno de ellos, y el resto para la Administracién
de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha (1).

-. Para la JCCM: 2% sobre 156.573.365,72 € (3.131.467,31 €)
-. Para el municipio de Atalaya del Cafavate: 1.709.447,13 €
-. Para el municipio de Cafiada Juncosa: 978.938,43 €

-. Para el municipio de Tébar: 443.081,74 €

Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

Los Ayuntamientos, una vez concedida la licencia municipal, deberan remitir la
misma, asi como, el justificante del pago del canon correspondiente a la Junta de
Comunidades de Castilla-La mancha, sin cuyo requisito no podra darse comienzo
a la ejecucion de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacion y licencia
que leqgitimen éstas.

Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica.

(1) El importe correspondiente a la participacion de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha en el canon de
participacion puablica correspondiente al uso y aprovechamiento atribuido por la calificacion urbanistica, conforme a lo
establecido en el articulo 64.3 del TRLOTAU y 33 del RSR, se hara efectivo mediante autoliquidacion en el Modelo 046,
en concepto de Ingresos Diversos (5003), haciendo constar en la descripcion del ingreso el siguiente texto:

“INGRESO EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO DE LA JCCM EN CONCEPTO DE CANON URBANISTICO
CORRESPONDIENTE A LA CALIFICACION URBANISTICA DEL PROYECTO ......... , PROMOVIDO POR .......... , EN EL
MUNICIPIO DE ....... "

o (Elingreso no lleva IVA)

PUNTO 2.4 - EXPTE.67/25. Proyecto para “LINEA AEREA DE MEDIA TENSION EN 20
KV Y CENTRO DE TRANSFORMACION DE 50 KVA PARA ALMACEN DE PRODUCTOS
AGRICOLAS”. solicitado por CHAMPIGRAJA S.C. en GRAJA DE INIESTA

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU)
y en los correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan,
configurdndose como un tramite y requisito administrativo previo, preceptivo y vinculante
para el posterior otorgamiento por la Autoridad Municipal de la preceptiva licencia para
desarrollar determinadas actividades y usos en suelo clasificado como ruastico, tanto de
“reserva”’, como “no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU
y en los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el

Consejeria de Fomento
Delegacién Provincial en Cuenca
Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es
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expediente y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este
modo, en el expediente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1. Licencia municipal, de fecha 14 de marzo de 2011, de la have agricola existente.
2. Solicitud de licencia municipal de fecha 12 de diciembre de 2022.

3. Informacion Publica realizada a través de los siguientes medios:

- D.O.C.M. n° 88, de 9 de mayo de 2025.

- Periddico Las Noticias de Cuenca del 2 al 9 de mayo de 2025.

- Tabldén de edictos municipal

Ante esta informacion publica, no se producen alegaciones segun consta en certificado
municipal emitido en fecha 30 de julio de 2025.

4. Acreditacién municipal de haber efectuado el tramite de notificacién al interesado de
conformidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, segun escrito de fecha 13 de
agosto de 2025.

5. Informe municipal de fecha 5 de mayo de 2025 relativo, entre otras, a las siguientes
cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento
aplicable al acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

¢) Inexistencia de riesgo de formacion de nucleo de poblacién de acuerdo con lo previsto
en el articulo 10 del RSR.

6. Certificado municipal de fecha 2 de mayo de 2025, donde se establece que los
terrenos estan clasificados como Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion
Cultural y de Caminos

7. Informe del Servicio de Medio Ambiente de Cuenca de la Consejeria de Desarrollo
Sostenible, de fecha 23 de mayo de 2023 segun el cual no es necesario que el proyecto
sea sometido a un procedimiento reglado de Evaluacion de Impacto Ambiental.

8. Resolucion de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura y
Deportes de Cuenca, de fecha 16 de febrero de 2024 en la que se informa favorablemente
el proyecto.

9. Informe favorable del Ministerio de Transportes y Movilidad y Agenda Urbana,
Demarcacién de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha, de fecha 31 de enero de
2023.

10. Solicitud de la instalacion de lineas de alta tensiébn no sujetas a autorizacion
administrativa efectuada al Servicio de Industria de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Desarrollo Sostenible en Cuenca de 16 de enero de 2025.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacién, vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada,
para finalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comisién Provincial.

ESTUDIO TECNICO

Proyecto de linea aérea de media tensidn 20 kV y centro de transformacion intemperie de
50 kVA para alimentar nave de almacén de productos agricolas en Graja de Iniesta
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(Cuenca) firmado por D. Manuel Hidalgo Esteban, Ingeniero Técnico Industrial col. n°
20.551del Colegio Oficial de Graduados e Ingenieros Técnicos Industriales de Madrid de
fecha noviembre de 2022.

La finalidad de la Linea Aérea de Media Tensién y Centro de Transformacion de 50 kVA es
dar suministro eléctrico a una nave almacén de productos agricolas existente.

La linea eléctrica en proyecto, entroncara en el apoyo de Compafiia n°® 4.866, propiedad de
I-DE (Iberdrola Distribucion), a continuacion, se tendera una Linea Aérea de MT en 20 kV,
primero en vano flojo de 44 m de longitud hasta un nuevo apoyo en amarre y posteriormente
en vano de 80 m hasta finalizar en el Centro de Transformacion Aéreo de abonado ubicado
junto a la nave que se pretende alimentar, pasamos a describir con detalle las
caracteristicas:

- Tramo de Linea Aérea de Media Tensiéon en 20 kV de 124 m. de longitud compuesto por
conductor LA-56 y dos apoyos, ira desde el apoyo de Compafiia n® 4.866, donde se instalara
una cruceta para la derivacién de nuestra linea que dispondra de unos seccionadores de
cuchilla que actuaran de limite entre |I-DE y la propiedad particular, hasta un nuevo apoyo
n® 1 C-2000-12 con funcién de amarre donde iran alojados seccionadores “XS”, la linea
aérea finalizara en el apoyo n° 2-CT con caracteristicas C12000-12 con funcién de fin de
linea. El apoyo ir4 provisto de plataforma equipotencial.

Las cadenas de amarre seran del tipo avifauna y la instalacion sera adaptada al RD
1432/2008.

- Centro de Transformacion de abonado ubicado en el apoyo n° 2, constara de autovalvulas
de 10 kA-21 kV, un transformador de 50 kVA y un armario de contador. El apoyo ira provisto
de plataforma equipotencial.

La linea eléctrica y el CT se encuentra fuera de la linea de edificacion y de la zona de
afeccion de la carretera CM-311, pero se encuentra dentro de la zona de afeccidn del carril
de acceso a la autovia A-3, sentido Madrid, aproximadamente el P.K. 231,5, por lo que se
pedira autorizacion al organismo propietario de la infraestructura.
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La potencia prevista de contratacion sera de 13,856 kW.

Por todo ello se va a instalar un transformador de 50 kVA para satisfacer la demanda de
potencias propuesta.

La Linea Aérea en proyecto tendra una longitud de 124 m, divididos en 2 vanos de 44 y 80
metros, el conductor sera del tipo LA-56, entroncara en el Apoyo n° 4.866, propiedad de I-
DE vy se realizara una derivacién en puente flojo hasta el apoyo n° 1 de la linea proyectada
constituida por 2 apoyos, con caracteristicas:

Apoyo de Comparfiia n° 4.866: se instalard una cruceta de derivaciéon con
seccionamiento de cuchilla que actuara de delimitacién entre I-DE y la propiedad privada.

a. Apoyo n° 1: compuesto por un apoyo de celosia C-2000-12, tendra funcién de
amarrelangulo y se instalaran seccionadores “XS”.

b. Apoyo n° 2-CT, compuesto por un apoyo de celosia C-2000-12, con funcién de fin de
linea y centro de transformacion.

La longitud de la linea aérea es de 124 m, quedando emplazada en zona B. En su recorrido,
atraviesa varias parcelas con su correspondiente permiso de paso, todo ubicado en el
término municipal de Graja de Iniesta (Cuenca).

Consejeria de Fomento

Delegacién Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es
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La relacién de parcelas afectadas al tramo de linea eléctrica aérea es la siguiente:

TRAZADO LINEA ELECTRICA

Ref. Catastral Coordenadas UTM
Instalacion

11 16101A0180001100022 Apoyo entronque I-DE
Tramo de X:614.043,y 4.374.470
linea
18 10 16101A01800011000ZS eléctrica Ap.1

X:614.048,y4.374.514

15 16101A01800011000ZA Ap. 2

X:614.070,y 4.374.591

La nave agricola y el Centro de Transformacion Aéreo de 50 kVA estan ubicados en el
Pol. 18, Par. 15, dentro del término municipal de Graja de Iniesta, con ref. catastral
16101A018000150000ZA.

Documento verificable en www.jccm.es mediante
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El presupuesto de ejecucion material asciende a 12.076,03 euros.

Caracteristicas de la actividad

Uso Dotacional privado, transporte de energia eléctrica
Emplazamiento Paraje Los Calderones con referencia catastral
16101A01800011000ZZ, 16101A01800011000ZS

y16101A01800011000ZA. Poligono 18 parcelas 10, 11y 15

Clasificacion del suelo Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion
Cultural y de Caminos
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Consejeria de Fomento
Delegacion Provincial en Cuenca
Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses)
16071 Cuenca

Tel.: 969 178 700
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INFORME JURIDICO

Descrita a grandes lineas la instalacién, se desprende que el USO de la misma es un
USO DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS DE TITULARIDAD PRIVADA, de acuerdo
con lo previsto en el articulo 11.4.c) segundo guion del RSR. Segun este precepto, se
considera como Uso dotacional de equipamientos de titularidad privada, “los elementos
pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la generacion,
redes de transporte y distribucién.” Este Uso se desarrolla en el articulo 29 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de
superficie minima y % maximo de ocupacién establecidos en la Orden 4/2020, de 8 de
enero, de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de
Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las
obras, construcciones e instalaciones en suelo rastico (en adelante Instruccion Técnica
de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 11 establece para este Uso que la superficie minima de la
finca sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto
que se pretende implantar, no fijjando porcentaje maximo de ocupacién por la
edificacion.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la
Instruccion Técnica de Planeamiento. El procedimiento de calificacion urbanistica se
ha tramitado en legal forma, cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento
urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con la Instruccién Técnica
de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y
61 del TR LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rustico. Concretamente se
ubica en Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién. De todo lo expuesto
hasta el momento se deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencion
de la pertinente calificacion urbanistica, segun lo exigen los articulos 54.1.3° b) y 54.4
del TRLOTAU y asi como 37 del RSR.

ACUERDO FINAL
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Castilla-La Mancha

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1 del RSR y el art. 10.1.9) del
Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la
actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el
expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente la Comisiéon Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda por unanimidad, otorgar la calificacion
solicitada para el uso y caracteristicas recogido en el Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los
terrenos conforme al plan de restauracion.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:

e  Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con las parcelas sobre las que
recae la calificacion urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

¢ Fijar el importe de concepto de canon de participacion municipal en el uso o aprovechamiento
atribuido por la calificacion en cuantia del 2% del importe total de la inversion en obras,
construcciones e instalaciones a realizar (Art. 64.3 del TRLOTAU y 33 del RSR).
e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

e  Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

PUNTO 2.5- EXPTE. 69/25. “PROYECTO BASICO PARA CONSTRUCCION NAVE AGRICOLA”
promovido por D. JOSE MARIA MORENO CAUQUE, dentro del término municipal de SAN
CLEMENTE (Cuenca).

La calificacién urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los
correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un
tramite y requisito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por
la Autoridad Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos
en suelo clasificado como ruastico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial
proteccién”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el
expediente que nos atafie, consta la siguiente documentacién:

1. Solicitud de licencia municipal y calificacion urbanistica de fecha 2 de marzo de 2025.
2. Informacion Publica realizada a través de los siguientes medios:

- D.O0.C.M.n°112, de 12 de junio de 2025

Consejeria de Fomento

Delegacién Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es
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- Voces de Cuenca, de 9 de junio de 2025
- Tablén de anuncios del ayuntamiento, de 5 de junio a 10 de julio de 2025

Ante esta informacién publica, no se producen alegaciones segun consta en certificado
municipal emitido en fecha 8 de agosto de 2025.

3. Acreditacion municipal de haber efectuado el trdmite de notificacién al interesado de
conformidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, segun escrito de fecha 8 de
agosto de 2025.

4. Informe de alcaldia de fecha 8 de agosto de 2025 relativo a las siguientes cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable al
acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

¢) Inexistencia de riesgo de formacion de nucleo de poblacion de acuerdo con lo previsto
en el articulo 10 del RSR y el planeamiento vigente.

5. Certificado municipal de fecha 8 de agosto de 2025, donde se establece que los terrenos
estan clasificados como Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Estructural
Agricola.

6. Informe del Servicio de Calidad Ambiental de Cuenca de la Consejeria de Desarrollo
Sostenible, de fecha 24 de febrero de 2025, donde se concluye que no es necesario
someter el proyecto a Evaluacion Ambiental.

7. Resolucién de la Direccion Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes
de Cuenca, por la que informa favorablemente el proyecto en materia de patrimonio
cultural, de fecha 24 de febrero de 2025.

8. Informe del Servicio de Medio Rural y Politicas Agroambientales de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural de Cuenca de fecha 14 de enero de 2025
informando favorable al tamafio de parcela propuesta, asi como el tanto por ciento de
ocupacion.

Una vez analizada la tramitacién y el contenido del expediente, a continuacién, vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacién urbanistica solicitada, para
finalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO

Proyecto basico para construccién de nave agricola, de fecha diciembre de 2024, firmado
por D. José Julian Villanueva Sevilla (ingeniero técnico industrial, colegiado n° 1658 COGITI
Albacete).

El objeto del proyecto es la construccion de una nave agricola en la parcela 11 del poligono
43 del término municipal de San Clemente (Cuenca).

La parcela tiene una superficie de 9.150 m2s.

La nave presenta una superficie de 1.000 m2, con un voladizo en su lado noreste de
280m2, tiene una sola planta y cubierta de dos aguas con una pendiente del 20 %, una altura a
cumbrera de 10,85 m y a alero de 8,35 m.

La superficie ocupada total es de 1.280 m2.

La altura proyectada esta justificada por el tipo de cubierta y por la propia actividad, por un
lado, almacenar el mayor volumen posible manipulable dentro de la superficie a construir
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Castilla-La Mancha

(contando con la avanzada maquinaria y medios auxiliares que permiten el acopio y manipulacion
a las alturas especificadas o incluso mas) y por otro lado, en algunos casos los camiones con
volquete, en caso de descarga, pueden llegar hasta unos 8,5 m, cota que solo se supera en zona
central.

Debido a la actividad la nave no demanda la dotacién de suministros a la parcela de
electricidad, saneamiento y agua potable.

El acceso se realiza por el camino publico adyacente “Camino del Monte Malanda”.
La estructura se resuelve con porticos planos metdlicos en acero S275 cada 5 m.

Todo el perimetro de la nave cuenta con cerramiento con chapa trapezoidal prelacada de
0,6 mm de espesor desde cota +5,30 haca arriba (resto sin cerramiento, con lo que no hay puertas
ni ventanas).

La cubierta se realiza mediante panel sandwich de 30 mm fijado sobre correas metalicas.
Sin recogida de aguas pluviales.

El presupuesto de ejecucion material es de 102.700 €.

La nave, de 1.280 m2, se ubicara en la parcela 11 del poligono 43, que cuenta con una
superficie de 9.150 m2 y una ocupacion del 13,99 %.

Descrita la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO ADSCRITO AL
SECTOR PRIMARIO, de acuerdo con lo previsto en los articulos 2.1.a) de la ITP (almacenes
vinculados a la actividad agricola destinados al acopio y depésitos de materias primas y aperos
de uso agrario) y 11.1.c) del RSR. Este Uso se desarrolla en el articulo 19 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de
superficie minima y % maximo de ocupacién establecidos en la Orden 4/2020, de 8 de enero, de
la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre
determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rustico (en adelante Instruccion Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 4 establece para este Uso la superficie minima de la finca en
hectarea y media en suelo ristico no urbanizable de especial proteccién y un porcentaje maximo
de ocupacion por la edificacion del 20 %.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie no cumple con lo establecido al respecto por la
Instruccién Técnica de Planeamiento y el RSR, en cuanto a la superficie minima.

Caracteristicas de la actividad

Uso Sector primario

Emplazamiento Poligono 43, parcela 11

Clasificacién del suelo Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion
Sup. parcela 9.150 m2

Sup. Vinculada a la calificacion | 9.150 m2 Excepcionalidad art. 3.3 ITP

Superficie ocupada 1.280 m2

Ocupacion 13,99 % (< 20 %)

Consejeria de Fomento

Delegacién Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es
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25 - NAVE 7 - VOLADIZO

INFORME JURIDICO

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccién Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61
del TR LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rustico no urbanizable de especial proteccion.
De todo lo expuesto hasta el momento se deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la
obtencion de la pertinente calificacion urbanistica, segun lo exigen los articulos 61 del TRLOTAU
y 37.2 del RSR.

Que con fecha 23 de enero de 2020 se ha publicado en el DOCM la Orden 4/2020, de 8
de enero, de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccion técnica de
planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras,
construcciones e instalaciones en suelo rustico, establece en su Art. 4.3. que la superficie minima
sera de una hectarea y media y el porcentaje maximo de ocupacion por la edificacion del 20 %.
Como quiera que la superficie vinculada son 9.150 m2 y el porcentaje de ocupacion 13,99 %, la
actuacién no cumple el requisito sustantivo de superficie minima. Ahora bien, el art. 3.3.c), permite
su excepcionalidad, no precisando informe previo y vinculante de la Comisiéon Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo al tratarse de un uso y actividad vinculado al sector primario.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1. del RSR y el art. 10.1.g) del
Decreto 235/2010 de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido
el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo acuerda por unanimidad, otorgar la calificacion solicitada para el uso y recogido en el
Proyecto informado.

Asimismo, el Ayuntamiento deberéa proceder a:

e Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacién urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con las parcelas sobre las
gue recae la calificaciéon urbanistica.
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Castilla-La Mancha

e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

e Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

PUNTO 3°.- Dar cuenta a la CPOTU, del sequimiento de las calificaciones urbanisticas
condicionadas.

La CPOTU 3/2016 de 28 de septiembre de 2016, acordo:

“Por ultimo, la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo ACUERDA
por unanimidad que se lleve a cabo un seguimiento del cumplimiento de los aspectos
condicionados incluidos en el otorgamiento de las calificaciones urbanisticas anteriores, de modo
que se ponga periddicamente en conocimiento de la Comision el grado de cumplimiento de los
aspectos condicionados que se hubieran incluido en las licencias o calificaciones otorgadas.”

Se ha creado un registro especifico para su seguimiento. A fecha de hoy se han
cumplimentado las siguientes calificaciones condicionadas:

PUNTO 4.1 C.U. 34/22.

PUNTO 5.2.- EXPTE. 34/22. “PROYECTO DE INSTALACION PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA OPDE BELINCHON 17 PROMOVIDO POR “PLANTA SOLAR OPDE 51, S.L.”,
EN BARAJAS DE MELO (CUENCA).

FECHA DE LA CPOTU: 22 de mayo de 2022.
ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1 del RSR y el art. 10.1.g) del
Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, se propone a la Comision
Provincial de Ordenacioén del Territorio y Urbanismo que otorgue la calificacién solicitada para los
usos y caracteristicas de las construcciones recogidas en el Proyecto informado condicionando su
eficacia a la obtencion de la pertinente autorizacion/informe por parte de la CONFEDERACION
HIDROGRAFICA DEL TAJO, en materia de aguas y de la CONSEJERIA DE DESARROLLO
SOSTENIBLE, en materia de autorizaciones administrativas previa y de construccion, lo que sera
comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal por el Ayuntamiento de BARAJAS DE
MELO. Una vez concedida la licencia lo notificar4 a esta Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica,
aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de abril.

Con fecha 23 de julio de 2025, de conformidad con el articulo 29.5 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de abril, se recibe la documentacion
requerida para la finalizacion del expediente de calificacién urbanistica 34/22:

-. Resolucién de Alcaldia del Ayuntamiento de Barajas de Melo, Decreto 72/2022 de fecha
15 de julio de 2022, sobre concesion de licencia urbanistica.

PUNTO 4.2 C.U. 35/22.

PUNTO 5.3.- EXPTE. 35/22. “PROYECTO DE INSTALACION PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA OPDE BELINCHON 2, SUBESTACION ELEVADORA OPDE 30/132 KV, 140

Consejeria de Fomento

Delegacién Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es


https://www.jccm.es/viad/documentos/6378F055AF50CF4DEE2BD1

Documento verificable en www.jccm.es mediante

o
[ala)
m m
N N
W ow
W
29
LL L
O O
o o
[ToRTe}
< <
[To e}
ToQTs}
o o
L L
© ©
N~ O~
™ M
© ©
B
S 9
85
Q’E
c >
.‘98
3]

g 2
L T
= ©
= S
o =
> 9
v @
° £
e 3
S =
=)

o)

m%
o =
2 G
O Q]
NelE=]
O <

MVA Y LINEA SUBTERRANEA DE ALTA TENSION 132 KV’ PROMOVIDO POR “PLANTA
SOLAR OPDE 52, S.L.”, EN BARAJAS DE MELO (CUENCA).

FECHA DE LA CPOTU: 22 de mayo de 2022.
ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1 del RSR y el art. 10.1.g) del
Decreto 235/2010 de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, se propone a la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo que otorgue la calificacién solicitada para los
usos y caracteristicas de las construcciones recogidas en el Proyecto informado condicionando su
eficacia a la obtencion de la pertinente autorizacion/informe por parte de la CONFEDERACION
HIDROGRAFICA DEL TAJO, en materia de aguas y de la CONSEJERIA DE DESARROLLO
SOSTENIBLE, en materia de autorizaciones administrativas previa y de construccion, lo que sera
comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal por el Ayuntamiento de BARAJAS DE
MELO. Una vez concedida la licencia lo notificara a esta Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica,
aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de abril.

Con fecha 23 de julio de 2025, de conformidad con el articulo 29.5 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de abril, se recibe la documentacion
requerida para la finalizacién del expediente de calificacion urbanistica 35/22:

-. Resolucién de Alcaldia del Ayuntamiento de Barajas de Melo, Decreto 73/2022 de fecha
15 de julio de 2022, sobre concesion de licencia urbanistica.

PUNTO 4.- RUEGOS Y PREGUNTAS

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levanta la sesion siendo las 11:10 horas del diay en el
lugar mas arriba sefalado, de lo que doy fe como secretaria de la Comisién.

Vo B°
LA VICEPRESIDENTA LA SECRETARIA
Fdo: Ana Adoracién Ponce Ramirez Fdo: M2 Teresa Martinez Merchante
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