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Castilla-La Mancha
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Comision Regional de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo

Acta 5/2026

COMPOSICION Y ASISTENCIA

VICEPRESIDENCIA PRIMERA:

D2, Silvia Lopez Martin, Directora General de
Planificacion Territorial y Urbanismo de la
Consejeria de Fomento.

VOCALES CON DERECHO A VOTO:

D. Eusebio Robles Gonzalez, en representacion de
la Consejeria competente en materia de Régimen
local.

D2, Esperanza Ferrer Socorro, en representacion de
la Consejeria competente en materia de medio
ambiente.

D2 Helena Fernandez Lépez, en representacion de
la Consejeria competente en materia de educacion.

D. Eduardo de Oiiate Calvin, en representacion de
la Consejeria competente en materia de sanidad.

D. José Ramon Esteban Luna, en representacion de
la Consejeria competente en materia de proteccion
ciudadana.

D. Rafael Pérez de Agreda Garcia-Aranda, en
representacion de la Administraciéon General del
Estado.

D. Juan José Ramon Vindel, en representacion del
Colegio Oficial
Mancha.

de Arquitectos de Castilla-La

D. Félix Ruiz Rabadan, en representacién del
Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y
Puertos de Castilla-La Mancha.

ASISTENTE SIN DERECHO A VOTO:

D. Javier del Cerro Calderdn, en representacion del
Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha.

PONENTES:

D2 Maria Jose Hernandez de la Torre Ruiz, Jefa de
Servicio de Planeamiento Municipal.

D2 Sara Mayol Soler, Responsable Técnico en
Planificacion Territorial en sustitucion de la Jefe de

Servicio de Planeamiento Supramunicipal.

D. Beltran Lépez Martinez, Técnico Superior, en
sustitucién de la Jefe de Servicio de Patrimonio, Suelo
y Apoyo urbanistico.

INVITADOS:

D. Carlos Reque Castillo, Letrado del Gabinete Juridico
de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

D. Victor Martinez Escobar, Técnico Superior del
Servicio de Planeamiento Municipal.

D2 Yolanda Cerdefio Gomez, Asesora Técnica de
Planificacién Territorial, Urbanismo y Suelo, del

Servicio de Planeamiento Municipal
SECRETARIA:

D2. Maria de la O Gallardo Gomez, Asesora técnica de
Planificacién Territorial de la Direccion General de
Planificacién Territorial y Urbanismo de la Consejeria
de Fomento.

En la ciudad de Toledo, siendo las diez horas y
treinta y seis minutos del dia 30 de abril de 2026,
comprobada la existencia del quérum establecido
en el articulo 16.3 del Decreto 235/2010, de 30 de
noviembre, de regulacién de competencias y de
fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-
La Mancha, se reune la Comision Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en segunda
convocatoria, en la sala de Juntas de la Consejeria
de Fomento, con la asistencia de los miembros que
al margen se relacionan para tratar los asuntos

incluidos en el orden del dia.
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Comision Regional de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo

ORDEN DEL DIiA

1. Lectura y aprobacion, si procede, del acta de la sesidon anterior de la Comision
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, celebrada el 14 de abril de 2026,
y aclaraciéon de cuestiones relativas a tres puntos del orden del dia de la sesion
celebrada el 19 de marzo de 2026.

2. Aprobacidén Definitiva de la Innovacién del Proyecto de Singular Interés Parque
Tematico “Puy du Fou Espaiia” en el municipio de Toledo, promovido por la sociedad
Puy du Fou Espaiia, S.A. Informe propuesta de la Comision Regional de Ordenacidn
Territorial y Urbanismo conforme al articulo 33.3 del texto refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y 129.1 del Reglamento de
Planeamiento.

3. Resolucion de la adjudicacién del Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector
SUR 4B del Plan de Ordenaciéon Municipal de Villacafias (Toledo). Informe segun los
articulos 125 del texto refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad
Urbanistica y 114.2.c) del Reglamento de la Actividad de Ejecucion (Expediente n2 RES
PAU 2/26 TO)

4. Modificacién Puntual n21/2026 del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcazar
de San Juan (Ciudad Real). Informe segun los articulos 10 y 36.2.B del texto refundido
de la Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica y 135.2.b del
Reglamento de Planeamiento (Expediente n24/26 CR)

5. Plan Especial de Infraestructuras del vial de conexion de los barrios de “Azucaica” y
“Poligono de Santa Maria de Benquerencia” de Toledo. Informe segun los articulos
37.3 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica y 136.3, al que remite el articulo 141.1, del Reglamento de Planeamiento
(Expediente n? 16/24 TO).

6. Calificacion urbanistica para la legalizacion de una estacion base telefonia mavil en
el paraje pefia horadada, poligono 56 parcela 8, del término municipal de Ciudad Real.
Emisidon de informe conforme a los articulos 64.4 del texto refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y 42.1.a) del Reglamento de
Suelo Rustico (Expediente n.2 KM7A-SC-26/0108)
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7. Calificacion urbanistica para proyecto de legalizacién y actividad de explotacién de
ganado ovino en la Entidad Local Menor de Cinco Casas, perteneciente a Alcazar de
San Juan. Emision de informe conforme a los articulos 64.4 del texto refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y 42.1.a) del Reglamento
de Suelo Rustico (Expediente n.2 KM7A-SC-26/0174).

8. Autorizacion provisional para instalacion temporal de circo en suelo urbano no
consolidado del municipio de Albacete (Albacete). Informe segun los articulos 172.1
del texto refundido de la LOTAU y 18.1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica
(Expediente n2. AP 2/26 AB)

9. Autorizacion provisional para zona deportiva multiusos en c/Alvaro de Luna, sobre
suelo urbano no consolidado, en el municipio de Cuenca (Cuenca). Informe segun los
articulos 172.1 del texto refundido de la LOTAU y 18.1 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica (Expediente n2 AP 3/26 CU)

10. Ruegos y preguntas.

D2 Silvia Lopez Martin, Vicepresidenta primera de la Comisién Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, actuando en sustitucion del Presidente, saluda a los asistentes
agradeciéndoles su presencia en la misma.

Tras comprobar la existencia del quérum exigido para comenzar la sesién, da paso al estudio del
orden del dia.

1. Lectura y aprobacidn, si procede, del acta de la sesién anterior de la Comision
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, celebrada el 14 de abril de 2026,
y aclaraciéon de cuestiones relativas a tres puntos del orden del dia de la sesiéon
celebrada el 19 de marzo de 2026.
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Concedido turno para plantear cuestiones relativas al acta de la sesién anterior celebrada el 14

de abril de 2026, enviada junto a la convocatoria de la presente sesién, no se formula cuestion
alguna siendo aprobada por unanimidad de los miembros.

Acto seguido la Vicepresidenta primera concede la palabra a D2 Maria José Hernandez de la
Torre quien indica que, al haberse detectado la existencia de ciertos errores puntuales en los
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acuerdos adoptados en la sesidon de 19 de marzo de 2026 relativos a los puntos del orden del
dia numeros 4 (Calificacién urbanistica para legalizacidon de embalse de instalacion de regadio y
de construcciones e instalaciones auxiliares, en parcelas 72y 77, poligono 129, en la pedania de
Campillo de las Doblas, en el término municipal de Albacete), 5 (Calificacion urbanistica para
construccion de marquesina y solera anexas a nave existente en la parcela 118 del poligono 91,
en el término municipal de Albacete) y 10 (Calificacién urbanistica para instalacién solar
fotovoltaica aislada destinada a riego agricola en el poligono 59, parcela 261 en el término
municipal de Albacete), se propondra a la Comisidn, en la siguiente sesién que se celebre, la
rectificacion de los mismos.

A continuacién, la Vicepresidenta primera concede la palabra a la ponente D2 Sara Mayol Soler
quien pasa a informar el siguiente punto del orden del dia.

2. Aprobacién Definitiva de la Innovacién del Proyecto de Singular Interés Parque
Tematico “Puy du Fou Espaiia” en el municipio de Toledo, promovido por la sociedad
Puy du Fou Espaiia, S.A. Informe propuesta de la Comisidon Regional de Ordenacion
Territorial y Urbanismo conforme al articulo 33.3 del texto refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y 129.1 del Reglamento de
Planeamiento.

La ponente, D2 Sara Mayol Soler, inicia su intervencién repasando la normativa fundamental
aplicable a los Proyectos de Singular Interés (PSl), indicando, en primer lugar, que dichos
instrumentos tienen por objeto actuaciones de relevante interés social o econdmico,
ordenandolas y disefidandolas, con caracter de bdsico y para su inmediata ejecucidn, pudiendo
comprender terrenos situados en uno o varios términos municipales y desarrollarse en
cualquier clase de suelo, segin definicién recogida en el articulo 19 del TRLOTAU, estando
comprendida la actuacion que nos ocupa en el apartado segundo, letra c) del citado precepto,
aplicable a actuaciones de tipo terciario, siendo éste el uso global mayoritario que tiene Poy du
Fou, e incluiria toda la urbanizacién complementaria que se precise, refiriéndose el citado
articulo 19.2.c) a actuaciones que no tengan previsidn y acomodo en el planeamiento vigente.

A continuacion, la ponente refiere los preceptos aplicables y que se muestran en diapositiva,
destacando, de entre ellos, el articulo 39 del TRLOTAU referido a las innovaciones de las
determinaciones de los Planes y que deberan realizarse por el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion del instrumento inicial sujetandose a los tramites prescritos.
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Seguidamente, se pasa a la exponer cronolégicamente los pasos que llevaron a la aprobacién
definitiva del PSI original sobre el que parte la innovacidn e hitos posteriores y que se muestran
en diapositiva.

ANTECEDENTES A LA INNOVACION
DECLARACION DE INTERES REGIONAL (IR}

Acueedo de Conseg de Goteerno de U5 de agosto 2017

¥

APROBAGIONIMIGIAL JAD DEL P! (DOCM 1 12 de 14 de febrero de 2015 y DOCM. o 148 de 30 4% gl de 2013)

+ Resciuoin de a3 Consaeria de Fomento de 5 de fetrero 2018

+ Resolecin o i3 Consewria de Fomento de 26 de pbo 2018

APROBACION REFINITIVA (AD] DL P51 (DOCM. n* 228 de 22 de novemire de 2018)

» Acuerdo de Consesd de Gobesamo g 13 de novembre 2018

? MOUTFICACIONES EUNTUALES [ne sustyaciales DEL P3I

MNP N 1 AL medants Becouodn 08 e Acenre G2 20+ WP N St mediame Resanoin e 4 de oculre o0 2022

« NP N2 Bt medane Reschaion 08 21 05 ocluttes g 2019 * WPNT at medants Resouodn g 26 de mayo o2
* NEN'3 32 nedorte Resonnon e ) o waw2o &= 200 « MPNE 3 medarse REsooon o8 25 2% oot 02 2023
* NEN' 2 ar meserse Resounin 0= 77 o8 o 0= 2000 « WPN'T a2 modarte Resooon de 5 de Ao ae 2004

« MPEN D a2 medorss Resoluoon o= 13 o8 ereeo o X020

RECURSO CONTENCIOSO-ADMINIS TRATIVO 4212018 [SENTENCIA 0212021
« B Trbunal Suponor de Justicn de Castila-L 3 Mancha (TS CLM) desestimd en Soombre de 2001 B dermanda corra of
Pargue m Su Fu 20 Ym raticarsio i3 legaidad del proyects ¥ rechazands su oene

L Agratmcxde Defmitiva de b mcvacn S Proyecio de Sageter Inteves Pargue Temuibco “Puy du Fou Espata™ en ol muncpe o
Toledo, pramovds por & socketad Puy G Fou Expalia SA infome propussts de & Comutie Seguadl de Orfenscts Temtandd § Ustonume
confoeme 3 artcuts 33 3 gl Nete etadan 08 & LOTAL y 109 t dei AP

Respecto a la innovacidn que se pretende, indica la ponente que queda igualmente encuadrado
en el art. 19.2 c) TRLOTAU (uso terciario), es decir, la construccién de una Parque Tematico
sobre la historia de Espania, es decir, mantiene el objeto que motivo el PSI original, amplidndolo
CON NuUevos usos pormenorizados.

El promotor de la innovacion es la sociedad Puy Du Fou Espafia, S.A., de nacionalidad espafiola
y con domicilio social en Toledo, es una Sociedad que tiene por objeto el disefio, la promocidn,
construccion, produccion, desarrollo y explotacion de parques recreativos de espectdculos.

La actuacion se localiza, a unos 5,5 km del nucleo urbano de Toledo y a 4 km de Argés,
comprendiendo una superficie de alrededor 161 Ha, no modificandose el dmbito respecto del
PSI original.

Una de las caracteristicas propias de los PSI, sefiala la ponente, es la justificacion del interés
social y econémico de dmbito regional recogido en el articulo 20.1.a) del TRLOTAU como una
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determinacién esencial. El promotor, en la memoria informativa y justificativa, recoge que se
mantiene el interés social y econdmico, plasmado en el PSI del afio 2018, incorporando una
actualizacion de las politicas estratégicas. En cuanto al alineamiento con la orientaciéon
estratégica de politicas regional y local marca como esenciales el Plan Adelante, |la Estrategia de
la Agenda 2030, el Plan estratégico de turismo de Castilla-La Mancha, el Pacto por la
reactivacién econdmica y el empleo de Castilla-La Mancha, y los criterios y fines de la actuacién
publica territorial.

Respecto a la justificacion del interés econdmico, el promotor se basa en la creaciéon de mas de
500 puestos de trabajo adicionales que se suman a los 450 ya creados, y en cuanto al impacto
global estima unos beneficios econdmicos de unos 287 M€/afio con la apertura del primer hotel,
incrementandose a 500 M€/afio tras la construccion de los siguientes dos hoteles, rozando los
600 M€/anio a finales de 2035, afio de plena operatividad del parque.

En relacién a la fundamentacién de la utilidad publica o interés social del objeto, se mantiene
las motivaciones del PSI original y se amplia el objeto del parque. El promotor alude al creciente
demanda de ocio cultural, sefalando que “..durante el afio 2022, los grupos donde mds
aumento el gasto medio por hogar (segun la Encuesta de Presupuestos Familiares afio 2022)
fueron Restaurantes y hoteles, Ocio y Cultura y Transporte. Ocio y cultura sufrié una variacion
del 18,6%, y el gasto medio por hogar fue de 1.534 €.”, para lo que “... El concepto innovador de
turismo cultural e historico que ofrece Puy du Fou no tiene ningun referente en la zona....”, y que
“.. La construccion de hoteles dentro del propio Parque contribuird, en gran medida, a la
satisfaccion de la demanda de ocio cultural, permitiendo a los visitantes la estancia en la ciudad
de Toledo durante varios dias (y no solo uno, destinado a visitar el Parque), con el consiguiente
aumento de la cantidad de dinero invertido en la ciudad, impulsando asi el negocio local y el
incremento de puestos de trabajo para satisfacer esta demanda...”, refiere el otorgamiento de
determinados premios a lo largo de los afios, cita la creacion de un centro de formacién dentro
de las instalaciones, el mantenimiento de convenios con diferentes centros educativos y el
incremento de la empleabilidad con una previsién de empleo directo, indirecto e inducido.

Se muestra en imagen las caracteristicas fisicas del Parque, indicando la ponente, que se
mantienen las del PSI original, correspondiendo la zona en gris con la parte antropizada por el
uso del parque (zonas de servicio, parking, mercados, espectaculos o restaurantes).
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Fuente: Estudio paisajistico de la Innovacidn del Proyecto de Singular Interés “Parque Tematico Puy Du Fou

Espana”

AD5S00 4500 407000 A0 700

Respecto a la ordenacidn del ambito, la ponente alude al Plan General de Ordenacién Urbana
del aflo 1986 y a las normas urbanisticas que regulan las condiciones, parametros vy
determinaciones dentro del ambito del PSI, haciendo especial mencién a las subcategorias de
suelo rustico.
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ORDENACION DEL AMBITO (1)

(articulos 127 RP y 20.1.j) del TRLOTAU

= PGOU de TOLEDO de 1986 + NNUU derivadas de la aprobacion definitiva del PSI (2018)
= Superficie = 1.610.967,82 m2. Misma delimitacion
= Se mantiene la clasificacién y subcategorias de suelo rustico del PSI original

‘Subcategorias de suelo ristico Superficie (m?)
Suelo nistico ne urbanizable de proteccion forestal 31.803,7552
—— ) - RS s 082745 9852
* Suelo ristico no urbani  proteccién ambiental del dominio publico hidréulica 462,689,085
Irural { 2 18.035,00

26380

Incremento de superficie a clasificar como
SRNUP-Cultural por afeccién del segundo
yacimiento arqueologico “La Casa de los
Conejos”, identificado durante la MP No
Sustancial n.° 2 (2019)

Ao PSI

s CAMIN PUBLICO PROPUESTO

NS E ZONADE DOMINO FUBLICO HORALCD

SUELO RUSTICO NO URBANZABLE DE
PROTECCION FORESTAL

SUELO RUSTICO NO URBANZASLE DF
PROTECCION PASANSTICA

SUCLO RUSTICO NO LRGANTZAIKE DE PROTEG
AMSENTAL OCANIO PUSLICO HIORALAXCO)

SUELO ROUSTICO NO URBANZABLE DE
PRIOTECCHION CULTURAL (Zons aruesisres)

SURLO RUSBCO NO LRMAMZANE OF
D ROTECCON OF ITRALSTIUCTURAS

2. Aprobacion Definitiva de la Innovacion del Proyecto de Singular Interés Parque Tematico “Puy du Fou Espafia” en el municipio de
Toledo, promovido por la sociedad Puy du Fou Espafia, S.A, Informe prop
conforme al articulo 33.3 del texto refundido de la LOTAU y 129.1 del RP.

de la Comision Regional de Ordenacion Territorial y Urbanismo

Una de las modificaciones mds relevantes que se han producido han sido las zonificaciones,

llegdndose a la conclusion de que las 7 zonas previstas inicialmente resultan poco operativas, y
se atendié a un informe del Servicio de Medio Natural de la Delegacidn Provincial de Medio
Ambiente durante la primera informacion publica de la innovacién corrigiéndose las zonas

aumentando la zona que quedaria libre de edificaciones pasando practicamente al doble.

Péagina 8 de 54
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ORDENACION DEL AMBITO (2)

(articuions 127 Ry 20 1 ) oel TRLOTAL)

MODIFICACIONLS refernntes o

A) Zonificaclion (pasando de 7 zonas n 4)
L vz vevifioad A expenevicis [(reve con nueve modmeoaciones p no susta

o0 QU & SO CIMAENID ONGINING O Sl 20N AYETENCIBANS /RSN SXCRIND ¥ POCO OReraive
igualmente, 1na ver superads ol penodo de nformacidn pathcs v atendiensio af informe del Servicio de Medvo Natural de
Oelegacion Provineial de Medio Ambinte so procode o comregiv la 2omficacion propuesta en ol primer documento facnvo
eseniiaco para fa inviovaodn ol 251 someddo o Informacdy Fatvcs, aumentando 1a 2ona libre de edificaciones, incluyendo
mds zona de Parque y kigares contempladios como mejora de habitas on las madichal compaiaatonas oo M DVA anginsana. s
SUPON PASAr e e SUperncio Micimente propuests oo 211,440,991 m2 e gena liboe de edificacion o 414.901,42 m2."

se o Negao o conoumdn

>

PSI Vigants nnovaciin

R -y

2. Aprobacion Defindtiva @e In imnovacion del Proyecto de Simgular Intecés Pargue Tematico “Puy du Fou Espaia™ on ol imumicipe de
Toledo, promovido por i sociedad Puy du Fou Expafa. S A informms propuesia o la Commibn Regional do Oedanacdn Termdona v Urbaniima
conforme al srecuio 11 3 del textn refundiso oe & LOTAL y 120 1 del RP

En cuanto a la edificabilidad y ocupacién, refiere la ponente a la Modificacidn Puntual n.2 30 del
PGOU de Toledo, la cual eliminé el concepto de edificabilidad en Suelo Rustico, y la aprobacién
de la Orden 4/2020, de 8 de enero, de la Consejeria de Fomento por la que se aprueba la nueva
ITP conlleva para este tipo de suelos y para los usos previstos para el PSI (terciario) un
incremento ocupacién al 10% (antes 5%), cumpliendo la innovacién del PSI el requisito de
superficie minima de parcela, asi como el porcentaje de ocupacion de suelo por parte de las
edificaciones o construcciones, el cual seria del 7,26%, por debajo del 10% sefialado.

Se mantienen las siete tipologias edificatorias iniciales (a-g) y se incorporan dos mas, tipologia
h (edificaciones para hoteles) y tipologia i) (edificaciones para centros de formacion)
correspondiendo a los dos usos complementarios pormenorizados que se incorporan a los usos
globales.
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ORDENACION DEL AMBITO (3) (articulos 127 RP y 20.1.j) del TRLOTAU)
B) Edificabilidad y ocupacion:

La Modificacion Puntual n.° 30 del PGOU de Toledo — elimind el concepto de edificabilidad en SR

Aprobacion de la de ITP (Orden 4/2020, de 8 de enero, de la Consejeria de Fomento) — incremento ocupacion al 10% (antes 5%)

ImP Innov. PSI Cumple
superficie minimz de I3 finca 15.000m* 1.610.967,82 m* v ‘
o ién maxima itida para edificaci 10% S pcele 7,26% v s
161.036,78 m's 117.008,31 m’s v ’
TIPO DE EDIFICACION SRR oo S,
Tipo a. Edificaciones para Espectdculos de Interior. 26.483 42 2263% y = "_ !.' ,'\ N \
Tipo b. Edificaciones para Espectaculos al aire libre. 22.221.27 1899 % o .Ii L, " o N
Tipo . Edificaciones para servicios al piblico. 10.958,93 937% ¢ & ) r'.? - X 5“1& W \
Tipa d. Edificaciones para servicios i del delParque.  4.721,85 3,04% =N &J 8’ ,ﬁ‘&m T
Tipo e. Edificaciones para equipamientos i del Parque. 23392,94 19,99% w L 4 \
Tipo f. Edificaciones para infi e instalaciones i 7.136,74 610% 4 i . N o 4 0 >
Tipo g. Edificaciones de ionami i 4.768,87 4,08% i .
Tipo h. Edificaciones para hoteles 16.1661,27 13,81%
Tipo i. Edificaciones centros de formacion 1.162,57 0,59%
117.008,31 100%

Nimero maximo de plantas sobre rasante y Altura maxima de la edificacion:

NE de Plantas Altura de Altura de
Alero (m) Cumbrera (m)
Tipo h. Edificaciones para Hoteles 3 15 17
Tipo i. Edificaciones para Centros de Formacion 2 7 10

2. Aprobacion Definitiva de la Innovacion del Proyecto de Singular Interés Parque Tematico “Puy du Fou Espaiia” en el municipio de

Toledo, promovido por ia sociedad Puy du Fou Espafa, S.A, Informe propuesta de la Comision Regional de Ordenacion Territorial y Urbanismo
conforme al articulo 33.3 del texto refundido de la LOTAU y 129.1 del RP.

Se mantienen los usos globales previstos (terciario, industrial y dotacional) y el uso mayoritario
(terciario) incorporandose los usos pormenorizados hotelero, dotacional-educativo y dotacional
cultural-deportivo, con la justificaciéon, por parte del promotor, de la falta de incremento de
plazas hoteleras en la ciudad de Toledo y comarca.
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Acta 5/2026

ORDENACION DEL AMBITO (4) (articulos 127 RP y 20.1.j) del TRLOTAU)

Se mantienen los usos globales del PSI original; Terciario (T), Industrial (I) y Dotacional (D) y, sobre estos, se
incorporan nuevos usos pormenorizados; Hotelero, Dotacional-Educativo y Dotacional Cultural-Deportivo.

» ~ye
(Fasl sl 25 2 2% 3 o 7]

“En origen, el PS! no incorporaba el uso hotelero en la confianza de gue la oferta hotelera existente en la ciudad de Toledo y comarca tuviera
la capacidad de absorber toda la demanda que generaria la llegada de visitantes al Parque. Lo anterior suponia que la oferta hotelera de la
ciudad pudiera ampliarse exponencialmente, ...

Cinco arios después de la apertura del Parque, los datos indican que el aumento de plazas hoteleras en la ciudad de Toledo ha sido infimo y
el aumento del precio medio de la habitacion, sobre todo en la franja de viermes a domingo, coincidiendo con la apertura del Espectaculo
Nocturno, ha sido exponencial, lo que ha supuesto un retraimiento de los visitantes.”

2. Aprobacion Definitiva de la Innovacion del Proyecto de Singular Interés Parque Tematico “Puy du Fou Espafia” en el municipio de
Toledo, promovido por la sociedad Puy du Fou Espafa, S.A, Informe propuesta de la Comisién Regional de Ordenacion Territorial y Urbanismo

conforme al articulo 33.3 del texto refundido de la LOTAU y 129.1 del RP.

A continuacién, la ponente pasa a exponer las caracteristicas técnicas del proyecto,
comenzando por enumerar las modificaciones sustanciales que motivan la innovacion y las no
sustanciales.

Las modificaciones sustanciales consisten en ajustes en las superficies de las distintas
subcategorias de suelo rustico; incorporacion de nuevos usos (hotelero, dotacional educativo y
dotacional cultural-deportivo); aclaracién de usos existentes (eventos y convenciones);
incorporacién de doble nomenclatura para los usos; modificaciones referentes a zonificacién,
edificabilidad y ocupacion; ampliacion del plazo de finalizacién de la ejecucidon del PSI,
prolongando el periodo de desarrollo del PSI de 2028 a 2035; inclusién de nuevas tipologias
edificatorias (tipo h, para hoteles y tipo i, para centros de formacién).

En cuanto a las modificaciones no sustanciales, las mismas se refieren a cambios de ubicaciones
de una docena de edificios o instalaciones; cambios de superficies de edificaciones temporales,
instalaciones y edificaciones existentes, con un incremento de 10.464m2 en total; cambio de
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uso bajo la grada del espectdculo nocturno y de un edificio previsto inicialmente para oficinas
para incorporar el uso hotelero; supresion de pérgolas y de estacién de bombeo de pluviales;
incorporacion de 25 construcciones nuevas, con un incremento de la ocupacion del PSI de
25.971m2; modificacién de obras de urbanizacidn para dar servicio a los cambios introducidos;
cambios en el calendario de fases de las obras.

Por lo que se refiere a las obras de urbanizacién, se introducen como modificaciones no
sustanciales:

-Tres nuevos aparcamientos que darian servicio principalmente a los hoteles y al parking
de visitantes: PA02 (ampliacién del parking de visitantes), PA ABO8 (parking del hotel 1)
y PA-HT02-HTO3 (parking del hotel 2 y 3).
-Modificacién de la ubicacién del lago auxiliar L2.1.
-Proyeccidn de las nuevas redes de suministro.

La ordenacion resultante para la construccidon y adecuado funcionamiento del Parque, no
conlleva la modificaciéon de las infraestructuras de acceso o de las conexiones exteriores,
incluidas las viarias, justificandose mediante un nuevo Estudio de Tréfico (Anexo VI).

Los resultados obtenidos demuestran que en los Escenarios 1 y 2 se obtiene un nivel de servicio A en la Autovia
CM-40 tanto en sentido norte como en sentido sur, con lo cual no es necesario realizar ampliaciones de
capacidad a la vialidad. Una vez efectuado el desvio y dentro del parque tematico, se observa que el nivel de
servicio pasa a ser B y D, esto es debido a la demora que supone la reduccidn de la velocidad y el acceso al
estacionamiento del parque tematico, comprobando que la vialidad no requiere aumento de capacidad.

Se ha valorado un Escenario 3, como escenario de “saturacion”™ con el objetivo de probar el maximo de demanda
que es capaz de absorber el parque en hora punta hasta comprometer la vialidad principal (CM-40). En este
caso se ha comprobado que tendria que entrar el 60% de la demanda diaria del parque en la hora punta (cerca
de 2.000 vehiculos) para llegar a comprometer el trafico de la autovia CM-40 con un Nivel de Servicio F.

De acuerdo con la experiencia del consultor y dadas las caracteristicas del parque, no se concentrara mas del
40% de la demanda diaria en la hora punta, con lo cual no se prevé necesario realizar actuaciones sobre la
vialidad en el periodo 2024-2035.

Respecto a las fases del PSl inicialmente previstas (5) y cuya finalizacion se preveia para el afio
2028, se propone una ejecucién en ocho fases con fecha de finalizacién en el afio 2035.
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PLAZOS DE INICIO Y TERMINACION DE LAS OBRAS (articulo 20.1.f) TRLOTAU)

La inclusion con al presente Innovacion de un total de 25 edificaciones nuevas con respecto al PSI
original, ha motivado “... una actualizacion del calendario de fases de ejecucion del proyecto, pasando de

5 a 8 [fases], asi como una ampliacion del plazo hasta su finalizacién en el afio 2035”. En la presente
Innovacién cada uno de los proyectos edificatorios ain pendientes de ejecutar, llevan asociados obras de

urbanizacion que se ejecutaran en la misma fase que el proyecto edificatorio al que se vinculan.

¥ y LEYENDA FASES OE EIECUCION

[ -
3 Fase Ao | Proyectos
< > BE, AB09, NSB18, SB12, SB13, SB14, TPUR10, TPURT1
g 4 2025

| | TPUR12, TPUR14, TPUR16, GAD4 y BAB01.7

= ABOS8 y su aparcamiento, AB10, ampkacién BAO1, pueblo VE
5™ 2026-2027 | paga AG y IF02.13 y cambio de uso NSO7 )

€ 2028 - 2030 | Ampliacion NS y SB09, BD, BF, SC01-SC08, 1102 y IF02.10

AD, HT02 y su aparcamiento, desplazamiento L2, SB02, HT03

7 P031-2032 | 501, 1F02.11, GAOG y GAOS

8 2033-2035 | BC.AF, SB07, SB15, IF02.14 yREO1
* La Fase 4 se comresponde con ka definida con la misma numeracin en el PSI aprobado en el
ano 2018 con sus 9 modificaciones no sustanciales aprobadas

** La Fase 5 modifica Ia Fase 5 prevista en el PS| del 2018 y adelanta su ejecucidn 1 aflo

2. Aprobacion Definitiva de la Innovacion del Proyecto de Singular Interés Parque Tematico “Puy du Fou Espaifia” en el municipio de
Toledo, promovido por la sociedad Puy du Fou Espaiia, S.A, Informe propuesta de la Comision Regional de Ordenacion Territorial y Urbanismo
conforme al articulo 33.3 del texto refundido de la LOTAU y 129.1 del RP.

Por lo que se refiere al estudio econdmico-financiero, se estima una inversion de 233 Millones
de euros, 47 de ellos destinados a la construccidon de hoteles y 186 a la creacién de nuevos
espectaculos, adecuacion del parque y nuevos usos como una guarderia.

La financiacion del desarrollo del parque se realizaria con flujos de caja positivos que ya genera
el parque; para la construccion del primer hotel se solicitaria financiacién de 21,7 M&€, siendo
aportado el resto de la inversién a través de fondos propios; y para la construccion de los dos
hoteles restantes se acudiria mayoritariamente a financiacién bancaria.

En cuanto a la forma de gestion del parque, no se modifica, sigue siendo gestidn privada a cargo
de Puy du Fou Espafia, S.A. correspondiéndole la ejecucion de todas estas construcciones y
edificaciones. Se mantiene la misma gestidon operativa de Parque, equipos de espectdculos,
servicios de produccién técnica, etc..., y la gestion de los hoteles se propone realizar de forma
directa por Puy du Fou Espaiia S.A.
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Se proyecta en imagen las obligaciones asumidas por el promotor y las garantias a constituir:

OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR

{aniculo 20 1 k) del TRLOTAU)

Las obligaciones asumidas por el promotor, serecogen en el apartado 15 de la ML) y en Anexo I
(documento de asuncion expresa, fehaciente y en firme por ¢l promotor_art.16.1.¢ RP)

Las dervadas del régimen de [a clase de suelo -SR- (a1 50-54 TRLOTAL) entre ellas satisfacer, en concepto de
canon de participacion publica en &l uso 0 aprovechamiento en SR, Se devengard un 4% oel coste 1eal y slectivo
de la construccidn,_ instafacdn u otea a realzar, al amicularse la actuaoon por medio de un Instrumento
supramunicipal, que correspondera por mitades al Exemo. Ayto de Toledo y @ la JCCM . (art. 64.3 d) del TRLOTAL)
La de ejecutar la nnovacdn y salisiacer las obligaciones tributarias o prestaciones patrimoniales publicas que
en derecho corespondan (autorzaciones)

La de reponer las obras y los servicios de titularidad publica que pudesen verse alectados con ocasion de a
ejecucion de s obras de infrasstructuras o eddicacion objo de a Innovacion

Cumple con la normativa ambiental (DAE y DIA)

En ef caso de que se recurnese a una empresa filal para la construcaon y gestion de los holeles del parque por medio de
la correspondiente sustitucion parcial de este promotor aceptada por ef Consejo de Gobierna (art. 21 TRLOTAU), PUY
DU FOU ESPANA S A asume o compromiso de avalar a dicha filial en el cumplimiento de las prestaciones pablicas
pamnmmoniales que jé pudiesan corespondes

GARANTIAS {articulo 20 1.1} del TRLOTAU)
Las garantias aseguraran, como minimo, &l cumplimiento de las obligaciones a que se refiera la letra k) y en los
plazos gque se dofinen en ia letra 1)

) Asegurar &l efectivo cumplimiento de los deberes denvados del réganen de & dase de suelo el 4'% del canon
b} Asegurar la ejecucion total del PSI en los plazos previstos. Fijada por la Adminsstracidn en el 1,6%

La ofra total de wwersion en obras construcciones e Instalaciones que se aporta en la Innovacion del PS) ascende a la

canbidad de 54.026.845.81 €

En todo caso, &l gpofle. MemeEne v 12 [onne de constitucion o= 1as garantias que se preslen, asi como & MMmento v 1a KIma de su

devolucion, se dolerminardn en Cada Supuesto por i Junta de Comunidades oo Casiia-La Mancha

2. Aprob D da la el Proyecto da Singular Interés Parque Tematico “Puy du Fou Espada™ en of municiplo de

Toledo, promavido por 13 s500edad Puy du Fou Espalla, SA, op e la Rap G Ordsnaciim Tanona!l y Ubanismo
condomme &l aniculo 333 Gl texto 1ehundiso de &3 LOTAU y 120 1 oel RP

A continuacidn, la ponente alude a la tramitacidon del procedimiento administrativo seguido
hasta el momento haciendo especial mencidn a los informes emitidos y a las alegaciones
formuladas en el curso del mismo, indicando la elaboracidn por parte del promotor del Anejo
VIII -INFORMES Y ALEGACIONES RECIBIDAS DURANTE IP el cual forma parte del documento
definitivo de la Innovacién del PSI.

Refiere la ponente someramente los procedimientos ambientales tramitados y que se resumen
en la siguiente diapositiva que se exhibe a los miembros.

Péagina 14 de 54
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PROCEDIMIENTOS DE EVALUACION AMBIENTAL (artiexio 20 1 1) del TRLOTAL)

E1 7SI ha sido somendo a una deble Bvaluacien Amblental
+  Evaluacion Amblental Estrategica Qrefinanly (e b wmpifcada) - como Programa
+ Evaluacktn de Impacto Amblental Qrgdinaria < 0mo Proyecto.

JACKON A 1A 1 A ICADA (AE puticadn an DOCM D o 24 0w AN 0w X

Resgtucion de D405 e i shciad AvvDierdal por e que so emsde of Informe Amblental Estrasegico oo

NOARCACON de la Praner innovacon del Proyecio de Singuler inferes del Pacgue Tomats Wy o ¥ ou Esosfa

01 My | g YV X

EYALUACION AMBIENTAL ESTRATEQICA ORDINARIA (DOCM. 17 45 de 27 do frtrero o 2006)

Resofuckn de 27002000, de DG de Calidod Arterdad por 0 que se formuls (s Declaracion  Ambiental
Estratégica (DAE) de & Innovacion del PSI

AP dcibn Nevid Lepha %Y VIRIA0OD061)

EYALUACION DE IMPAC TO AMBIENTAL QBRINARIA (0OCA 1* 7 ae 10 e serk de 200%)

Rasaoon de MV0A2000 ge DG do Caldad Amtwntal por I que se formuis s Declaracidn de Impacto
Ambiental (DIA) del proyecso

[ Aptcscde wens Coe PRO9C 190720

Una vet Bnstzados estn pr a empr 1 quodia obkgade 4 cumpsr g s condonne
Comtenian &n b DIA y DAL Gaemdn o wes mediais Quir 00N CMackr Qaneral s seflamn o of E3IA y ESAL

2. Aprobacion Defimdtivs de in Bnovecsin del Froyecto de Singuier interes Pargue Temdtco “Pay du Tou Capaia™ an of mumcpo de
Toledo, promovite por W 1000458 Puy U Fos Espata 5 A Intorme prapussts du 3 Comisitn Megans o Cegenacan Teitoral v Urbanmme
ComMorme o articulo 10 3 ol ks A0 30 W LOTAL § 129 1 aw AP

Finalizados los procedimientos ambientales, la empresa queda obligada a cumplir todas las
condiciones contenidas en la DIA ademas de las medidas que con caracter general han sefialado
en sus estudios de impacto ambiental.

Concluye la ponente su intervencién elevando su propuesta, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 33.3 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-
La Mancha (TrLOTAU), 129.1 del Reglamento de Planeamiento, aprobado por el Decreto
248/2004, de 14 de septiembre, y 9.1.c) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de
regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, consistente en que por la Comisidon Regional de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo se acuerde:
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1. Informar favorablemente el documento técnico para la aprobacion definitiva de la
Innovacion del Proyecto de Singular Interés “Parque Temdtico Puy Du Fou Espafia” en el
término municipal de Toledo, promovido por la sociedad Puy Du Fou Espafia S.A.
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2. Proponer al Consejo de Gobierno, que incluya entre sus prescripciones complementarias,
establecer, al respecto de los proyectos técnicos de ejecucion de las obras que desarrollen la
presente Innovacion:

- Que de acuerdo a lo previsto en el articulo 22.3 del TrLOTAU, puesto que la presente
Innovacion estd promovida por una entidad privada y afecta a un unico término
municipal, los proyectos técnicos que lo desarrollen, se aprobardn por el Ayuntamiento
de Toledo.

- Se deberd cumplir los requerimientos técnicos y documentales reglamentariamente
establecidos en la normativa sectorial y en los informes emitidos durante el primer,
segundo y tercer periodo de concertacion interadministrativa y en los trdmites de
consultas seguidos conforme a la Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacion Ambiental
de Castilla-La Mancha.

- Se deberdn obtener las autorizaciones o permisos exigidos en los informes sectoriales
evacuados, asi como los que se determine por el resto de Administraciones, organismos
u operadores de infraestructuras o servicios que puedan verse afectados.

- Se deberd prever, de forma inequivoca, la obligacion y el compromiso asumidos por la
empresa adjudicataria respecto a la reposicion de las obras y servicios de titularidad
publica que pudieran verse afectados por la ejecucion de dichas obras, en el tiempo y
forma que prescriban las entidades publicas titulares de las mismas.

- Se deberd incorporar las medidas de seguimiento y los condicionantes documentales
recogidos en la Declaracion Ambiental Estratégica (DOCM, num. 45, de 06. 03. 2026) y
en la Declaracion de Impacto Ambiental (DOCM, num. 67, de 10.04.2026), debiendo
cumplirse los plazos establecidos en ellas.
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Finalizada la intervencién la Vicepresidenta primera concede turno de preguntas, interviniendo
D. Juan José Ramén Vindel solicitando informacion respecto del redactor/es del proyecto a lo
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qgue la ponente indica se trata de un equipo multidisciplinar formando parte del mismo

empresas de ingenieria, consultora juridica, de arquitectura y urbanismo.

No plantedndose mds cuestiones se aprueba la propuesta por unanimidad de los miembros,
pasando la Vicepresidenta primera a conceder el turno de palabra al ponente encargado de la
ponencia del siguiente punto del orden del dia.
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3. Resolucion de la adjudicacién del Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector
SUR 4B del Plan de Ordenacion Municipal de Villacafias (Toledo). Informe segun los
articulos 125 del texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica y 114.2.c) del Reglamento de la Actividad de Ejecucién (Expediente n2 RES
PAU 2/26 TO)

El ponente, D. Beltran Lopez Martinez, comienza su intervencién refiriendo los antecedentes
del expediente, haciendo alusién en primer lugar al Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento
adoptado en sesion celebrada el dia 17 de octubre de 2002 por el que se aprueba el PAU
adjudicdndose a la mercantil SERICAMAN CAM AGENCY, S.L., publicado en el D.O.C.M. el 19 de
febrero de 2003.

El PAU estd integrado por un Alternativa técnica, conformada a su vez por un Estudio de Detalle,
un Proyecto de Urbanizacién, una Proposicion Juridico-Econdmica y una propuesta de Convenio
urbanistico.

Consta en el expediente certificado bancario de fecha 2 de octubre de 2002 que acredita que
solicité aval bancario por importe de 13.106,77 €.

El 17 de octubre de 2002, se formaliza el Convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de
Villacafias y el agente urbanizador en cuya estipulacion segunda éste Ultimo se compromete a
iniciar las obras de urbanizacion en el plazo de los tres meses siguientes a la aprobacion del
proyecto de urbanizacion y a finalizarlas en el plazo de siete meses a contar desde la inscripcién
en el Registro de la Propiedad desde la aprobacién definitiva de la reparcelacion del PAU.

El 24 de enero de 2003, la Comisidon de Gobierno del Ayuntamiento de Villacaiias aprueba el
proyecto de reparcelacién, el cual fue inscrito en el Registro de la Propiedad de Lillo con fecha
27 de marzo de 2003.

El 31 de enero de 2003 tiene entrada en el Ayuntamiento de Villacafias un documento privado
fechado el 15 de abril de 2002 mediante el cual la mercantil SERICAMAN CAM AGENCY, S.L.
cedia a la sociedad OBRAS NICO, S.L. los derechos y deberes que tenia en relaciéon con un
contrato previo de compraventa suscrito con los propietarios de los terrenos integrantes del
ambito de actuacion.
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El 27 de febrero de 2007 el director de la obra comunica al Ayuntamiento de Villacafias su
renuncia a la direccion de la obra por lo que en esa misma fecha el propio Ayuntamiento requirié
a la mercantil OBRAS NICO, S.L. para que presentase la nueva direccién facultativa.

Mediante acuerdo de pleno, en sesiéon celebrada el 28 de noviembre de 2025, el Ayuntamiento
de Villacanas inicia el procedimiento de resolucién del PAU ante el incumplimiento esencial de
los plazos de ejecucién del PAU por parte del agente urbanizador, sin hacer ninguna referencia
a la incautacion de la garantia constituida, concediéndose tramite de audiencia a la mercantil
urbanizadora, a la entidad avalista, a los propietarios y titulares de derechos reales de los
terrenos comprendidos en el ambito de actuacion, y a todos aquellos que tuvieran la condicion
de personas interesadas en el expediente, para la presentacién de alegaciones. Consta en el
expediente la notificacién de dicho acuerdo a las personas interesadas y la concesién de plazo
de audiencia de 15 dias para alegaciones, en relacidn con el expediente de resolucién del PAU
y condicion de agente urbanizador, sin que se presentaran alegaciones, segun consta en el
certificado del Secretario del Ayuntamiento de fecha 28 de enero de 2026.

El 28 de enero de 2026 se registra en los servicios centrales de la Consejeria de Fomento copia
del expediente de resolucién de la adjudicacion del PAU remitido por el Ayuntamiento, con
objeto de solicitar el informe preceptivo de la Comisidn Regional de Ordenacién de Territorio y
Urbanismo previsto en el articulo 125 TRLOTAU.

El 4 de febrero de 2026 la Direccidon General de Planificacion Territorial y Urbanismo remite al
Ayuntamiento un informe en el que se indican una serie de cuestiones relativas al expediente
gue deben ser subsanadas.

El 4 de marzo de 2026 se registra en los servicios centrales de esta Consejeria escrito del citado
ayuntamiento por el que se remite la documentacion requerida.

Tras los antecedentes citados, el ponente procede a exponer las consideraciones aplicables al
presente PAU, comenzando por el régimen juridico aplicable sefialando sobre el mismo que al
haber sido adjudicado el mismo el 17 de octubre de 2002 por lo que el texto normativo aplicable
es la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en
lugar del actualmente vigente TRLOTAU, que, si bien no regula el procedimiento a seguir para
la resolucién de la adjudicacion de los PAU, si establece en el articulo 125 la necesidad de
emision de informe previo de la Comisién Regional de Urbanismo y determina el régimen
juridico al que se someten las relaciones derivadas de su adjudicacion.
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En consecuencia, procede aplicar, con caracter supletorio, la normativa reguladora de la
contratacion de las Administraciones Publicas, constituida actualmente por la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico, cuya Disposicidon Transitoria Primera, apartado
segundo, establece que los contratos administrativos adjudicados con anterioridad a su entrada
en vigor “se regirdn, en cuanto a sus efectos, cumplimiento y extincidn, incluida si modificacion,
duracidn y régimen de prdrrogas, por la normativa anterior” . Teniendo en cuenta la fecha de
aprobacion y adjudicacidon del PAU, resulta de aplicacién, en este caso, el Real decreto
Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas.

No obstante, de acuerdo con el principio tempus regit actum, el procedimiento para la
resolucidn de la adjudicacion del PAU debe ser el vigente en el momento de la fecha del Acuerdo
municipal de inicio del expediente de resolucién, que en el presente caso es de 28 de noviembre
de 2025. Actualmente, el procedimiento aplicable para su resolucién se encuentra regulado en
el Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el reglamento de la Actividad de
Ejecucion del Texto Refundido de la ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, en concreto su articulo 114.2. habiéndose cumplido los tramites previstos en el
mencionado procedimiento. Ha sido iniciado por drgano competente mediante acuerdo del
plano de 28 de noviembre de 2025, se ha concedido trdmite de audiencia por un plazo de 15
dias habiles a las personas interesadas, y se ha emitido informe técnico e informe juridico con
fechas 26 y 28 de enero de 2026, respectivamente.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 114.3 del RAE, el plazo para resolver y notificar la
resolucién de la adjudicacion de los PAU es de ocho meses desde su inicio y este se inicid
mediante Acuerdo plenario de 28 de noviembre de 2025, por lo que el expediente no ha
caducado.

Asimismo, el articulo 114.2 d) del RAE establece que “Solo en caso de que se formule oposicion
a la resolucion del Programa, ya sea por el urbanizador o por quien hubiere constituido la
garantia a su favor, manifestada en el trdmite de audiencia, se requerird dictamen del Consejo
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expediente de resolucion del PAU por lo que no resulta preceptivo recabar el referido dictamen.

Se ha de sefialar que, segun el articulo 114.3 RAE “El procedimiento finalizaré mediante
resolucion de la Administracion actuante que, en su caso, declarard la extincion del Programa 'y
los efectos derivados de la misma en los términos de los articulos siguientes. La resolucion que
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declare la extincion del Programa es inmediatamente ejecutiva y pone fin a la via administrativa.

[.]l.”

En cuanto a la condicién de agente urbanizador, en el antecedente cuarto del informa juridico
municipal de 28 de enero de 2026, se pone de manifiesto lo siguiente:

“CUARTO.- Que con fecha 31 de enero de 2023, tuvo entrada en el Ayuntamiento un documento
privado de cesion, fechado el 15 de abril de 2002 y firmado por los representantes legales de las
mercantiles SERICAMAN CAM AGENCY S.L. y OBRAS NICO S.L. conforme al que la primera cede
a la segunda, los derechos y deberes que tenia en relacion con un contrato previo de
compraventa firmado con los propietarios del suelo que conforma el dmbito de actuacion.”

A continuacidn, el antecedente quinto de dicho informe sefiala que no consta en el expediente
ningun tipo de acuerdo municipal, aceptando o autorizando la cesidon de la condicién de
urbanizador de la mercantil SERICAMAN CAM AGENCY a OBRAS NICO. No obstante, es evidente
gue el Ayuntamiento aceptd de facto la misma por cuanto aceptd que fuese OBRAS NICO la que
presentase el aval bancario por importe de 13.106,77 € correspondiente al 7% de los costes de
las obras de urbanizacion; tramitd y aprobd el proyecto de reparcelacién presentado por OBRAS
NICO; y gird a la mercantil OBRAS NICO la liquidacidn del 10% del aprovechamiento lucrativo,
por importe de 79.768,89 €, sin que conste en el expediente que fuese abonado dicho importe.

Analizado el informe juridico municipal, se observa que no se ha seguido lo previsto en el
apartado 2 de articulo 117 de la LOTAU para formalizar la cesién de la condicion de agente
urbanizador. Dicho lo cual, se advierte, no obstante, en el expediente, que el Ayuntamiento de
Villacafias ha dictado actos administrativos firmes de gestion del PAU que identifican de manera
inequivoca a la mercantil OBRAS NICO como agente urbanizador responsable de la actuacién.
Entre dichos actos destacan, de forma singular, la aprobacion definitiva del proyecto de
reparcelacidn presentado por dicha mercantil, asi como la liquidacién del 10% del
aprovechamiento lucrativo municipal por importe de 79.768,89 €, girada expresamente a su
nombre.
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Consta, asimismo en el expediente que el Ayuntamiento aceptd el aval bancario constituido por
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OBRAS NICO como garantia del PAU. Tal aceptacidn supone un reconocimiento de la posicién
de OBRAS NICO como sujeto obligado principal frente a la Administracion actuante en relacién

con la ejecucion del PAU.

A lo anterior se suma el hecho de que OBRAS NICO ha actuado como interlocutor Unico ante el
Ayuntamiento, ha ejecutado materialmente las obras de urbanizacién hasta un grado de
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ejecucion del 45,55%, y ha asumido tanto la promocidon de los instrumentos de gestién
urbanistica vinculados al ambito como el resto de las obligaciones derivadas de la actuacidn
urbanizadora.

En coherencia con lo expuesto, el Ayuntamiento notifica el acuerdo plenario por el que se inicia
el expediente de resolucién del PAU a la mercantil OBRAS NICO, en su condicidon de agente
urbanizador.

Puesta de manifiesto esta circunstancia, sefala el ponente, que, desde un punto de vista
meramente formal de la instruccién del expediente, éste se ha tramitado conforme al
procedimiento legalmente establecido, en tanto se fundamenta en el incumplimiento objetivo
de las obligaciones urbanizadoras, debidamente acreditado, salvaguardando los principios de
audiencia, contradiccion y seguridad juridica.

Respecto a las causas de resolucién, indica el ponente que la LOTAU no establece causas
especificas de resolucién de los PAU, estableciendo su articulo 125 que las relaciones derivadas
de la adjudicacion de un PAU se regiran supletoriamente por las reglas del contrato de gestién
de servicios publicos de la legislacién de contratos de las Administraciones Publicas.

Sentado lo anterior, procede analizar si concurren o no causa para resolver la adjudicacién del
PAU, vy, en caso de que concurra, si ésta es imputable al urbanizador.

Del expediente municipal remitido, concretamente su informe juridico de 28 de enero de 2026,
fundamenta la resolucidn de la adjudicaciéon del PAU en el incumplimiento del plazo de
ejecucion de las obras de urbanizacién previsto en el articulo 114.1 del RAE el cual sefiala que
“La demora en el cumplimiento del plazo total o de plazos parciales cuando, en este ultimo caso,
se aprecie imposibilidad de cumplimiento del plazo total justificando la conveniencia de evitar
dilaciones innecesarias y perjudiciales para el interés publico”.

No obstante, como se ha sefialado en la consideracion primera del presente informe, las
determinaciones del 114.1 del RAE sdlo resultarian de aplicacién al asunto analizado si el
acuerdo municipal de adjudicacidn hubiera sido posterior a la entrada en vigor de dicha norma
reglamentaria. Dado que, en este caso, la adjudicacion se realizé el 17 de octubre de 2002, las
causas de adjudicacién y los efectos de las mismas tienen que ser ponderados a tenor de las
previsiones contenidas en el Real Decreto Legislativo 2/2000, esto es, el Texto refundido de la
Ley de Contrato de las Administraciones Publicas, cuyo articulo 111 recoge como causa de
resolucién, en su letra e), “La demora en el cumplimiento de los plazos por parte del contratista
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y el incumplimiento del plazo sefialado en el articulo 71.2, letra d)”, causa equivalentes a las
invocadas por el Ayuntamiento.

Respecto a la causa de resolucidn citada, debe tenerse en cuenta que el articulo 167 del citado
texto legal, comprensivo de las causas de resoluciéon del contrato de gestidon de servicios
publicos, la excluye especificamente como causa resolutoria aplicable a esta ultima categoria
de contratos por lo que, al menos, formalmente, podria cuestionarse su invocacién en el
procedimiento resolutorio examinado.

No obstante, no puede dejar de tenerse en cuenta que el urbanizador, en cuanto gestiona
indirectamente una funcién publica por ser, segun el articulo 117.1 LOTAU, “..el agente
responsable de ejecutar la correspondiente actuacion urbanizadora por cuenta de la

7

Administracion actuante y segun el convenio estipulado...”, participa de la condicion de
concesionario de un servicio publico. También en cuanto que asume la realizacion de la obra

publica de urbanizacién, el objeto de su cometido es coincidente con el de un contrato de obras.

Desde la perspectiva expuesta, y teniendo en cuenta la naturaleza mixta que presenta el PAU,
obray servicio, parece ldgico concluir que a la parte de la prestacion que se vincule a la categoria
de servicio publico le sean de aplicacién las causas resolutorias correspondientes a esta uUltima;
y, a la parte de la prestacion que se corresponde con la categoria de obras, le sean de aplicacidn
las que afectarian a este ultimo tipo de contrato. Dicho de otro modo, la operatividad de la
exencion de la causa resolutoria relativa a la demora en el cumplimiento de los plazos por el
contratista, que se contempla en el articulo 167 solo tendria sentido en cuanto a la parte de la
prestacion que corresponde al agente urbanizador como gestor de un servicio publico, pero no
en la que deriva de su caracter de contrato de obra, en la que serdn de aplicacién, sin excepcion,
las causas resolutorias previstas en el articulo 111 de la misma norma.

En consonancia con esta interpretacién, el propio reglamento (RAE) ha venido a recoger
posteriormente de forma expresa, y con notable similitud a la regulacién que contempla la
normativa de contratacién, la demora en el cumplimiento del plazo total o de plazos parciales
como causa de resolucion de la adjudicacion del PAU (articulo 114.1 de dicha norma
reglamentaria). En este sentido, la jurisprudencia ha realzado la importancia del cumplimiento
de los plazos en el contrato administrativo, por tener la condicidon de negocio fijo o negocio a
plazo fijo, considerando procedente la resolucion de los contratos administrativos cuando se
produce un incumplimiento del plazo de ejecucion.

La obligacién contractual esencial contraida por el agente urbanizador mediante convenio
urbanistico suscrito con el Ayuntamiento de Villacaiias el 17 de octubre de 2002, era la ejecucién
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de la totalidad de las obras de urbanizacion en el plazo de 7 meses a contar desde la inscripcion
en el Registro de la Propiedad de la aprobacién definitiva en via administrativa de la
reparcelacién. Consta en el expediente que el proyecto de reparcelacidon fue presentado por
OBRAS NICO en el Registro de la Propiedad de Lillo donde fue debidamente inscrito con fecha
27 de marzo de 2003.

En este sentido, son los servicios técnicos municipales los que hacen constar, mediante informe
de fecha 26 de enero de 2026, tras realizar visita de inspeccion a los terrenos de referencia, que
la ejecucién de la urbanizacion estaba estimada en un 45,55%, la cual se centra en su mayoria
en la calle Suecia donde se ha dotado de conexién a la red de saneamiento municipal, red de
abastecimiento de agua municipal, instalacién de alumbrado publico y suministro eléctrico.
Dicho informe se pronuncia favorablemente sobre la resolucién del PAU y la condicién de
agente urbanizador, sobre la edificabilidad de aquellos terrenos que hubieren alcanzado la
condicién de solar y sobre la adquisicion de la condicién de suelo urbano de determinadas
parcelas.

Por su parte, el informe juridico municipal de 28 de enero de 2026, en consonancia con la causa
de resolucién del articulo 111 e) previamente citado, se pronuncia favorablemente sobre la
resolucién de la condicidon de agente urbanizador en base al procedimiento aplicable previsto
en el articulo 114.2 RAE, destacando la falta de oposicion a dicha resolucién.

Por todo ello, se considerad acreditado en el expediente el incumplimiento de los plazos de
ejecucion de las obras de urbanizacién por parte del agente urbanizador.

Segun dictamen n2 136/2017, de 7 de mayo, del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha, cuya
doctrina se ha mantenido en otros posteriores, como en el n2 139/2017 “la ejecucion de la
urbanizacion en un plazo determinado constituye una obligacion esencial del urbanizador, cuyo
incumplimiento puede dar lugar a la resolucion de la adjudicacion” circunstancia que ademas,
en este caso, se encontraba expresamente prevista en el convenio urbanistico, el cual establece,
en su estipulacién 5.1 que “Se entenderd que el Agente Urbanizador ha incumplido los plazos
previstos en el Programa de Actuacion Urbanizadora, cuando la demora a él imputable, clara y
directamente en el cumplimiento de sus obligaciones, haga imposible concluirla dentro de los
doce meses siguientes a la conclusion de los plazos establecidos en el cldusula 2. El
incumplimiento de los plazos requlados en esta cldusula serd motivo de resolucion del programa
que deberd ser acordada previa audiencia del Agente Urbanizador”.

Por todo ello, teniendo en cuenta que no existe constancia en el expediente remitido de un
acuerdo de prérroga de ejecucion del programa, ni siquiera de peticidn o justificacion alguna
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del agente urbanizador que pueda soportar tan grave incumplimiento de no ejecucién de la
totalidad de las obras de urbanizacién del PAU, ni se ha formulado ningun tipo de alegacién al
acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de 28 de noviembre de 2025 por el que se inicia el
expediente de resolucién del PAU, se puede afirmar que ha quedado debidamente acreditado
en el expediente que se han sobrepasado sobradamente los plazos maximos para la conclusién
de las obras de urbanizacién del PAU contenidos en el convenio, asi como los establecidos con
caracter general para las mismas en el articulo 110.3, letra b) de LOTAU, sin que éstas hayan
finalizado, de lo que se desprende que la mercantil urbanizadora ha incumplido las obligaciones
urbanisticas esenciales que le incumbian en su condicion de agente urbanizador al paralizar de
facto las obras de urbanizacidon y no completar la ejecucion del PAU dentro del plazo concedido
al efecto.

Por todo lo anterior, y teniendo en cuenta que han transcurrido mas de veintitrés afios desde la
adjudicacion del PAU y que el Ayuntamiento no ha estimado que exista un interés publico
preponderante que haga aconsejable la continuacién de su ejecucion, aun siendo una medida
limite, valoradas las circunstancias, se considera adecuada y conveniente la resolucién de la
adjudicacion del PAU en el presente caso.

Respecto a los efectos de la resolucidn, el ponente se remite a lo dispuesto en el articulo 125
LOTAU, el cual preceptua que la resolucidn de la adjudicacion determinard la cancelacion de la
programacion, sin perjuicio de las responsabilidades econdmicas que procedan, y prevé una
serie de cuestiones sobre las que, cuando proceda, se debera pronunciar el correspondiente
acuerdo de resolucion.

En este caso, conforme establece el informe juridico municipal, procede pronunciarse sobre las
cuestiones previstas en las letras a) y b) del articulo 125 (declaracién de la edificabilidad de
solares y reclasificaciéon de terrenos), puesto que, segin dicho informe, el porcentaje de las
obras ejecutadas asciende a un 45,55%. Asimismo, el acuerdo de resolucion debera contener
un pronunciamiento expreso acerca de las cuestiones previstas en las letras c) y d), esto es, la
pertinencia de incoar procedimiento para una nueva programacion y la pertinencia de tramitar
procedimientos declarativos del incumplimiento de deberes urbanisticos, respectivamente, a la
vista del informe juridico municipal que indica que uno de los efectos de la extincién del
programa es “incoar, si se estima oportuno, el procedimiento pertinente para acordar una
nueva programacion de los terrenos en la que un nuevo urbanizador asuma las obligaciones del
antiguo, afectando los bienes y recursos resultante de la liquidacion de la programacién
cancelada a ejecutar la que la sustituya o, en otro caso, y salvo perjuicio para el interés publico
o tercero sin culpa, disponer la devolucién de las contribuciones a los gastos de urbanizacién,
efectivamente satisfechas, y la compensacién que sea pertinente a las personas propietarias
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gue hayan contribuido a los gastos de urbanizacidon con cargo a la ejecucion de las garantias
prestadas por el antiguo urbanizador.

Ademas de estos efectos, se debe estar a los efectos derivados de la resolucidon del contrato
establecidos en el articulo 113 de la Ley de Contratos, cuyos apartados 4 y 5 establecen que
“Cuando el contrato se resuelva por incumplimiento culpable del contratista le serd incautada
la garantia y deberd, ademds, indemnizar a la Administracion los dafios y perjuicios ocasionados
en lo que excedan del importe de la garantia incautada.

En todo caso, el acuerdo de resolucion contendrd pronunciamiento expreso acerca de la
procedencia o no de la pérdida, devolucion o cancelacion de la garantia”.

Sobre la incidencia de dicho precepto, el Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha ha sefialado
en sus dictdmenes, en concreto en el 130/2011, que, a pesar de la taxativa consecuencia que
parece desprenderse de la redaccidn del articulo 113.4 hay que inclinarse “..por una
interpretacion moderadora y justa sobre el alcance y fines de esa incautacion, que no deben de
suponer una transferencia patrimonial absoluta y de plena disponibilidad a favor de la
Administracion contratante , muy especialmente cuando se ofrezca patente y considerable la
desproporcion entre su importe y el de las responsabilidades pecuniarias pendientes, de forma
que atente contra el equilibrio entre las partes y dé lugar a un enriquecimiento injusto a favor

de la Administracion”.

Por tanto, a la luz de lo anterior, procede que el Ayuntamiento, ene | acuerdo de resolucion del
contrato previsto en el articulo 113 se pronuncie expresamente sobre la incautacién o no de la
garantia constituida.

Por otro lado, en cuanto a la reparacién de los dafios y perjuicios causados a los propietarios de
terrenos del PAU o a terceros interesados, sobre cuya procedencia debera pronunciarse el
ayuntamiento y, en su caso, sustanciarse en un procedimiento posterior al de la resolucion de
la adjudicaciéon del PAU, el articulo 118.7 LOTAU que determina que el urbanizador sera
responsable de los dafios causados a los propietarios o a otras personas como consecuencia de
su actividad o por falta de diligencia en el cumplimiento de sus obligaciones, salvo cuando
aquéllos tuvieran su origen en una orden directa de la Administracién actuante o el
cumplimiento de una condicion impuesta por ella.

Finalmente, y al objeto del oportuno control y seguimiento de los asuntos sometidos a la
consideracion de la Comision regional de Ordenacidn de territorio y Urbanismo, se considera
oportuno que, dictada la resolucion por la que se declare la extincion del programa, se dé
traslado de la misma a este érgano colegiado.
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Acto seguido el ponente eleva su propuesta a la Comisidon consistente en Informar
favorablemente la resolucién de la adjudicacidn del Programa de Actuacidn Urbanizadora del
Sector SUR 4B del Plan de Ordenacién Municipal de Villacaiias (Toledo), con los efectos
sefialados en la consideracidn quinta del presente informe, al concurrir las causa de resolucién
prevista en la letra e) del articulo 111 del Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por el
gue se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

Tras la intervencién, la Vicepresidenta primera concede turno de preguntas interviniendo D.
Juan José Ramon Vindel quien pregunta si la devolucion de la garantia depende de un informe
posterior del Ayuntamiento motivado o si la Comisién se pronuncia al respecto, a lo que el
ponente indica que el informe recoge los sefialamientos que establece la ley sobre la
incautacion de la garantia siendo finalmente el Ayuntamiento quien lo recoge en su resolucion.

No plantedndose mas cuestiones, se aprueba la propuesta por unanimidad de los miembros
pasando la Vicepresidenta primera a otorgar el turno de palabra a D2 Maria José de la Torre
Ruiz.

4. Modificacién Puntual n21/2026 del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcazar
de San Juan (Ciudad Real). Informe segun los articulos 10 y 36.2.B del texto refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y 135.2.b del
Reglamento de Planeamiento (Expediente n24/26 CR)

La ponente, D2 Maria José de la Torre Ruiz, comienza su exposicién indicando que la presente
modificacion afecta Unicamente al articulo 3.3 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Alcazar
de San Juan relativo a las condiciones de suelo no urbanizable.

El objeto de la modificacion, segin la documentacidn aportada, es, ademas de mantener el uso
racional del suelo rustico, el bienestar de la poblacidn, la salud publica frente a determinadas
actividades en particular a implantar en suelo rustico, asi como la preservacién de los espacios
de especial proteccién ambiental y natural, la preservacion de los suelos de regadio por su alto
valor agricola, y actualizar determinadas actividades a la normativa actual dada la antigliedad
del plan general.

La concrecion de dichos objetivos se basa principalmente en restringir determinadas actividades
ganaderas, principalmente las que generan residuos organicos de origen animal o vegetal en
suelo rustico, establecer determinadas condiciones de implantacion de actividades que
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consisten en el uso o almacenamiento de productos organicos de alto potencial contaminante,
revisar determinadas actividades y sus condiciones adaptandolo a las instrucciones técnicas de
planeamiento lo que se materializa en condicionar la superficie de acuerdo a la ITP, la ocupacién
y la fijacién de distancias minimas a nucleos urbanos, concretando en qué consiste el interés
publico.

Se pretende regular las condiciones de implantacién de la ganaderia intensiva, asi como la
necesidad de disponer medidas correctoras, sobre todo a determinadas actividades que se
estdn implantando cada vez mas como son las plantas de biometano por la afeccidn que pueden
tener y, en particular, en el municipio de Alcazar por la presencia de suelos vulnerables por
nitratos.

Sefiala la ponente que, una vez estudiado el documento técnico aportado, se observan las
consideraciones que se muestran en diapositiva, referentes a terminologia a emplear (suelo
rustico en lugar de la utilizacién de suelo no urbanizable y suelo rustico, dada la obligacién de
toda innovacidon de adaptarse a lo dispuesto en el TRLOTAU); correccién de errores (se ha
tachado la letra A por error); se recomienda que en lugar de acudir a apartado y articulos del
TRLOTAU se especifiquen los usos que se pretenden recoger.

Asimismo, conforme a la normativa de suelo rustico, se debe recoger de manera expresa las
caracteristicas de las instalaciones y construcciones que se pretenden implantar en esta clase
de suelo, por lo que no se puede establecer que determinadas instalaciones se podran autorizar,
previa declaracion de interés publico por parte del Pleno Municipal, el cual podrd adecuar las
determinaciones del planeamiento vigente en los términos que sean necesarios vy
proporcionales para su implantacidn, aunque sea con promocion de la innovacion del plan
general , y menos auln que se establecera un convenio urbanistico de gestion de la modificacion
con especificacion clara de las obligaciones de las partes intervinientes. Es decir, no se puede
recoger que segun la actividad y el interés general se adaptaran los pardmetros urbanisticos,
sino que los mismos se han de regular, y, en caso de ser necesaria una innovacion por interés
general proceder a la misma con posterioridad.

Respecto a las conexiones con las redes, las construcciones, edificaciones e instalaciones en
suelo rustico deben sufragar e incorporar instalaciones propias, es decir, no pueden conectarse
a redes de caracter urbano conforme a lo dispuesto en el Reglamento de suelo rustico, por lo
gue se pide aclaracién y concrecion en este apartado porque parece que alude a conexién a
redes urbanas.
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Se detecta una remisidn a un decreto ya derogado relativo al turismo rural por lo que se debera

actualizar.

Se recoge un exceso de articulos de normativo sectorial, considerandose mds adecuado o mas

clarificador aludir a la normativa de aplicacién en lugar de recoger el articulado.
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A continuacién la ponente eleva su propuesta a la Comisidon Regional de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo consistente en que informe favorablemente el expediente de la
Modificacién Puntual n® 1/2026 del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcdzar de San Juan,
que tiene por objeto actualizar las condiciones de los pardmetros urbanisticos de aplicacion a
las construcciones y edificaciones a realizar en suelo rustico, modificando para ello,
exclusivamente, el articulo 3.3 del mismo, relativo a las obras, construcciones o instalaciones en
el suelo no urbanizable, en cumplimiento de los articulos 10 y 36.2.B del Decreto Legislativo
1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha en Castilla La Mancha, y 135.2.b
del Reglamento de Planeamiento, asi como en virtud de lo dispuesto en el articulo 9.1 f) del
Decreto de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, con las siguientes
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1. De conformidad con la Disposicion Transitoria Cuarta punto 2 del TRLOTAU, se omitird en el

redactado del Art. 3.3 toda referencia al “suelo no urbanizable”, sustituyendo esta expresion en
todos los casos por “suelo rustico”, adaptando toda la nomenclatura de clasificacion del suelo a
la establecida en el TRLOTAU.
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2. De igual modo, se sustituird la categorizacion del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion
por “suelo rustico no urbanizable de especial proteccion” especificando la categoria segun
proceda (ambiental, natural, etc,). La categoria Suelo No Urbanizable Comun se sustituird por
suelo rustico de reserva.

3. De conformidad con el Art 153.2 del RP, se elaborard un nuevo texto refundido de todas las
NNUU, toda vez que dicho texto ha sufrido, sin contar la presente, diez modificaciones desde la
publicacion del texto refundido actual (BOPCR 36.01.2021).

Dicho texto hard referencia a las sucesivas modificaciones que subsistan, con objeto de
identificarlas de forma numerada, cronoldgica e inequivoca, incorporando un indice de todo el
articulado. El formato electronico serd pdf indexado con marcadores.

4. Se revisard la correccion ortogrdfica y gramatical de todo el texto (tildes en rustico y
maydusculas, puntos finales de pdrrafo, concordancia verbal, etc).

5. En aplicacidn de lo dispuesto en el Art. 135.2.b) del RP, el Ayuntamiento de Alcdzar de San
Juan deberd remitir informe técnico juridico del documento sometido a aprobacion inicial,
suscrito por técnico competente.

6. Ademds, se observan las siguientes cuestiones concretas:

e Enelcuarto pdrrafo del art. 3.3.4.1, se recomienda enumerar los usos concretos que
se consideran compatibles en lugar de remitir a apartados del articulo 54 TRLOTAU.

e En el mismo articulo 3.3.4.1, se ha tachado la letra A por error, ya que el articulo
contintua enumerando los apartados por letras.

e Enelpunto N del Art. 3.3.4.1 la mencidn a “usos autorizados” se deberd sustituir por
“uso compatible”, o uso “permitido” de acuerdo con el RP y el RSR.

e Revisar el apartado R: de acuerdo con el articulo 9 del RSR, la normativa relativa al
suelo rustico debe recoger de manera expresa las caracteristicas y las condiciones
de las construcciones y edificaciones que se permiten en esta clase de suelo, asi
como sus requisitos sustantivos, por lo que dicha normativa no puede recoger que
determinadas instalaciones se podrdn autorizar, previa declaracion de interés
publico por parte del Pleno Municipal, el cual podrd adecuar las determinaciones del
planeamiento vigente en los términos que sean necesarios y proporcionales para su
implantacion, aunque sea con promocion de la innovacion del PGOU en tramite
legalmente, y menos aun que requerird la formalizacidon y aprobacion de un
convenijo urbanistico de gestion de la modificacion, con especificacion clara de las
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obligaciones de las partes intervinientes. Ello sin perjuicio de que los fines de la
actividad urbanistica deben servir al interés general.

Letra S: en ningun caso las construcciones, edificaciones e instalaciones en suelo
rustico podrdn conectarse a infraestructuras colectivas de cardcter urbano, por lo
que se debe revisar este apartado, aclarando que la conexidon con las redes de
infraestructuras y servicios exteriores, incluidas las prolongaciones de estas redes,
nunca se hard con las infraestructuras y servicios especificamente urbanos.

Letra U: el Decreto 43/1994, de 16 de junio sobre ordenacion de alojamientos de
turismo rural estd derogado. La normativa vigente es el Decreto 88/2018, de 29 de
noviembre, de ordenacion de los alojamientos de turismo rural en Castilla-La
Mancha.

En el Art. 3.3.5. se afiadird mencidn a la aplicacion, en los siguientes subcapitulos,
de la legislacion que se cita, sin perjuicio de otra de igual o mayor rango que se
pueda promulgar con posterioridad en sustitucion y esté vigente, en caso de que
establezca mayores restricciones.

En la ficha de la Zona de Ordenacion 8.1 “Campifia Roja Proxima”, el texto de los
objetivos estd incompleto.

En la ficha de la Zona de Ordenacion 9.6 Interfluvio se indica “zona afectada
parcialmente por suelos inundables segun legislacion sectorial”. Se trata de un drea
situada entre los cursos del rio Zdncara y rio viejo del Guadiana, que discurren ambos
en sentido de este a oeste, hasta la confluencia entre ambos. Se sugiere la
conveniencia de reflejar sobre mapa los datos del visor Zonas de Inundabilidad, asi
como hacer mencion en la ficha mediante enlace web en: SNCZI-Inventario de Presas
y Embalses (es preciso cargar la capa de cartografia de zonas inundables de origen
fluvial), de modo que permita afinar resultados por riesgos segun periodos de
retorno (10,100 y 500 afios).

Tras su aprobacion inicial, el Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan deberd solicitar la aprobacion

definitiva a la Consejeria de Fomento, segun disponen los articulos 37 del TRLOTAU y 136.3 del

Reglamento de Planeamiento, acompafiando dicha solicitud con copia del documento técnico

en soporte informdtico, debidamente diligenciado de aprobacion inicial, incluyendo Ia

documentacion refundida del planeamiento y copia del expediente administrativo completo,

debidamente autentificado.”

Finalizada la exposicion, la Vicepresidenta primera abre turno de preguntas interviniendo en

primer lugar D. Félix Ruiz Rabadan quien indica que la Consejeria de Desarrollo Sostenible, a

través de la Direccion General de Calidad Ambiental, se estd tramitando un Plan de
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Biometanizacion el cual ordena de alguna forma la implantacidn de plantas de biometano, no
las distancias pero si la calificacién de las plantas y en funcidn de la misma las distancias a
nucleos y otros, preguntando si la modificacién de alcazar es compatible con ese plan, a lo que
la ponente indica que no se ha comprobado todavia al encontrarnos en fase de concertacién y
estar solicitando el municipio los informes sectoriales que debera incluir el de la Direccién
General de Calidad Ambiental, indicando ademas que el Plan a que alude el vocal no ha sido
aprobado todavia.

Juan José Ramodn Vindel sefiala que con posterioridad a la aprobaciéon del Plan podria quedar
desautorizada la modificacién puntual del ayuntamiento. Por otro lado, indica que el informe
técnico estd realizado por arquitecto técnico que no es competente para ello, interesando hacer
constar que el informe técnico de un arquitecto técnico no es valido y debe ser suscrito por
arquitecto o ingeniero de caminos solicitando expresamente, y que conste en acta “que la
aprobacion definitiva vuelva a la Comisidn, y en todo caso, si no vuelve a la Comision para la
aprobacion definitiva y que podamos comprobar estos extremos, que la Consejeria de Fomento
notifique al Colegio de Arquitectos de Castilla-La Mancha esta aprobacion definitiva y que se
cumpla en todos los parametros del informe” alo que la ponente le pregunta a si se refiere al
informe municipal, a lo que el vocal indica que “respecto al informe municipal y al resto de las
consideraciones que habéis hecho que, por cierto, me parecen muy oportunas evidentemente
como no puede ser de otra forma”. Indica el vocal que el Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan
suprimid hace varios afios el puesto de arquitecto municipal, por lo que presentaron un recurso
ante el cual dijeron expresamente que siempre utilizarian para la realizacién de los informes un
técnico competente y han visto varias veces que no lo hacen en todos los casos. Sefiala el vocal
gue la postura iba a ser la de voto en contra, pero lo va a aprobar con todas las consideraciones,
gue le parecen muy oportunas, con la inclusion de la necesidad del informe por lo que el voto
va a ser a favor.

La ponente indica que al Ayuntamiento de Alcdzar se le ha dicho reiteradamente, y en el informe
ya se ha indicado la necesidad de informe por técnico competente; en el caso de esta
modificacion puntual va a volver para aprobacién definitiva a la Comisién Regional porque el
plan general de Alcazar no diferencia entre la ordenacién estructural y la detallada, por tanto la
aprobacion definitiva corresponde a la Consejeria de Fomento previo informe de la Comisidn
Regional.

No formuldndose mas cuestiones, se aprueba la propuesta por unanimidad de los miembros.

5. Plan Especial de Infraestructuras del vial de conexion de los barrios de “Azucaica” y
“Poligono de Santa Maria de Benquerencia” de Toledo. Informe segun los articulos
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37.3 del texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica y 136.3, al que remite el articulo 141.1, del Reglamento de Planeamiento
(Expediente n2 16/24 TO).

La ponente, D2 Maria José de la Torre Ruiz, comienza su exposiciéon indicando que este
expediente ya se ha sido informado por la Comisidn en anteriores ocasiones, no obstante,
procede a la descripcién del mismo consistente en la conexidén de los barrios de Azucaica y el
Poligono de Santa Maria de Benquerencia en Toledo.

Segun justifica el Ayuntamiento de Toledo ambos barrios se encuentran separados por el rio
Tajo y su valle de meandros, por lo que actualmente se comunican utilizando la autovia A-42,
gue también constituye el acceso principal a la ciudad de Toledo de los vehiculos procedentes
de Madrid y de otros municipios lo que genera importantes problemas de congestidn de tréfico.
Para paliar la problematica expuesta se considera conveniente construir un vial para vehiculos,
con un carril lateral de movilidad alternativa sostenible, que conecte de forma directa los barrios
de Azucaica y el Poligono de Santa Maria de Benquerencia.

El vial planteado, con una longitud total de 2.410 metros, consta de un tramo que parte desde
la calle Rio Jarama, pasando por debajo de la linea de ferrocarril de Alta Velocidad Madrid-
Toledo, un viaducto de 492 metros y un tramo en “S” antes de la interseccidn en glorieta con la
CM-4001, en el barrio de Azucaica.

El presente PEIl afecta a la ordenacidn estructural del planeamiento vigente, en particular, a
suelo clasificado como no urbanizable protegido (vega del rio Tajo), a un sistema general
(“equipamiento de ciudad” sin desarrollar) y a suelo urbano, de acuerdo con la Modificacidn
Puntual n228 del Plan General de Ordenacién de Toledo, que pasa a clasificarse como sistema
general de dotacién de comunicaciones, tanto el ancho del trazado del vial como la zona de
afeccidn (3 m). Para la zona de interseccidn del futuro vial con la carretera CM-4001, el suelo
(zona de dominio publico y servidumbre, junto con la envolvente de la futura glorieta) se
clasificara como suelo rustico no urbanizable de especial proteccién de infraestructuras
(SRNUEP-I).
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Se muestra en imagen la seccidn tipo del vial propuesto compuesta por una Unica calzada de
doble sentido, con un carril lateral al este destinado a movilidad alternativa sostenible,
indicando las caracteristicas generales del vial siguientes:

— Dos carriles de 3,5 metros cada uno.
- Arcenes de 1,0 metro.
- Bermas exteriores de 0,6 metros.

— Un carril de movilidad alternativa sostenible de hasta 5 metros de ancho en zonas de
desmonte y terraplén, y de 2 metros en el viaducto.
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Para el cruce con la linea de Alta Velocidad Madrid-Toledo se aprovechara la estructura
existente en la calle Gravera, en el kildbmetro 27,5. Esta estructura cuenta con una anchura libre
minima de 9,97 metros y un gélibo vertical minimo de 5,49 metros.
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Se muestra en imagen los antecedentes del expediente aludiendo la ponente a los mismos

someramente
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Se ha comprobado que se han recabado todos los informes y que son favorables, si bien algunos
de ellos establecen condiciones respecto al proyecto de construccién.

A la vista de lo anterior, se propone a la Comisién Regional de Ordenacidn del Territorio y
Urbanismo que informe favorablemente el Plan Especial de Infraestructuras del vial de conexion
de los barrios de Azucaica y el Poligono de Santa Maria de Benquerencia en Toledo, de acuerdo
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con los articulos 37.3 del texto refundido de la TRLOTAU y 136.3, al que remite el articulo 141.1,
del Reglamento de Planeamiento, y en virtud de la competencia atribuida a esta Comision segun
articulo 9.1.h) del Decreto 235/2010, de Regulacion de competencias y fomento de la
transparencia de la actividad urbanistica de Castilla-La Mancha, previamente a su aprobacion
definitiva por el Consejero de Fomento.

El proyecto de construccion que desarrolle este Plan Especial deberd dar cumplimiento a todas
las condiciones establecidas en los distintos informes sectoriales obrantes en el expediente y, en
particular, en el Informe Ambiental Estratégico.

Finalizada la intervencidn de la ponente, la Vicepresidenta primera abriendo turno de preguntas
no formuldndose cuestién alguna, siendo aprobada la propuesta por unanimidad de los
miembros.

6. Calificacion urbanistica para la legalizacion de una estacion base telefonia mévil en
el paraje pefia horadada, poligono 56 parcela 8, del término municipal de Ciudad Real.
Emision de informe conforme a los articulos 64.4 del texto refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y 42.1.a) del Reglamento de
Suelo Rustico (Expediente n.2 KM7A-SC-26/0108)

La ponente, D2 Maria José Hernandez de la Torre Ruiz, inicia su ponencia haciendo referencia al
objeto del informe consistente en la emisién de calificacidon urbanistica para la legalizacion de
una estacion base telefonia movil en la parcela 8 del poligono 56, que cuenta con una superficie
de 2.223.260,00 m?, estd ubicada al sur del municipio, teniendo acceso desde un camino rural y
el suelo estd clasificado como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién al Paisaje Volcanico.

Respecto a las caracteristicas de la actuacidn, indica la ponente que consta de losa de
cimentacién de la torra, losa para ubicar los equipos, la caseta de los equipos, torre de
telecomunicaciones con una altura de 40 metros, y un vallado perimetral de seguridad.

C6digo Seguro de Verificacion (CSV): B76671C3F933C9E44139E4

Verificable en sede electrénica: www.jccm.es/viad

La estacion dispone de suministro eléctrico y una red de puesta a tierra propia cumpliendo con
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el cadigo técnico, la normativa sobre ruidos y vibraciones y la que regula el maximo de campos
electromagnéticos.

Se muestra en imagen la tramitacién del expediente seguida, asi como las caracteristicas de la
actividad, resaltando la ponente algunos de los hitos, considerando completo el mismo
habiéndose comprobado que se cumplen los requisitos para la implantacion en suelo rustico de
acuerdo con el plan general, al reglamento de suelo rustico e ITP.
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A la vista de los antecedentes expuestos, y de conformidad con lo establecido en el articulo 64.4
del texto refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica en
Castilla La Mancha (Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero), el articulo 42.1a) del
Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27 de julio), y 9.1.q) del Decreto 235/2010,
de 30 de noviembre, por el que se regula el régimen competencial y el fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, se
propone a la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo que acuerde el
otorgamiento de calificacion urbanistica para la legalizacion de una estacion base telefonia
moavil, en el paraje Pefia Horadada, localizada en la parcela 8 del poligono 56, con referencia
catastral n.2 13900A056000080000XB, en el término municipal de Ciudad Real, de conformidad
con las caracteristicas técnicas y constructivas definidas en el proyecto técnico aportado y
conforme a las condiciones establecidas en el expediente administrativo, con el siguiente
contenido:

Caracteristicas de la actividad:

Uso: Uso dotacional de equipamientos pertenecientes a la red de
telecomunicaciones
Emplazamiento. Poligono 56. Parcela 8 en el término municipal de Ciudad Real

Ref. catastral n.° 13800A056000080000XB
Superficie parcela: 2.223.260,00 m*
Superficie La superficie minima de la finca, sera la necesana y adecuada a los
vinculada requenmientos funcionales del uso
En este caso se estipula segin normativa vigente, y documentos
graficos aportados por promotor, 70,00 m*

Ocupacion 70 m? / 2,223.260,00 m* = 0,00003%

Clasificacion del/ Suelo No Urbanizable Comun

suelo Suelo No Urbanizabile de Especial Proteccion al Paisaje Volcanico
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de Areas de Interés
Argueologico y Paleontolégico

Altura méxime 41,20 m por caracteristicas especiales de ia instalacion

Retranqueos A eje de camino 342,12> 1500 m

A linderos 3588>500m

C6digo Seguro de Verificacion (CSV): B76671C3F933C9E44139E4
Verificable en sede electrénica: www.jccm.es/viad

‘#E  Documento Firmado Electrénicamente

Condiciones para su materializacion:

La efectiva materializacion de la actuacion queda supeditada al cumplimiento de las condiciones

determinadas por los servicios técnicos del Ayuntamiento de Ciudad Real, asi como a las
prescripciones contenidas en los informes y autorizaciones sectoriales incorporados al
expediente.

Asimismo, corresponderd al Ayuntamiento de Ciudad Real de las siguientes actuaciones:
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1. Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a la
actividad a la que se otorga calificacion urbanistica, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 58 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (TRLOTAU) y el articulo 17 del Reglamento del Suelo Rustico (RSR). En este sentido,
deberda verificarse que la finca registral afectada se corresponde materialmente con la parcela
sobre la que recae la presente calificacion urbanistica.

2. Con el fin de afianzar el cumplimiento de las condiciones impuestas en la presente
calificacion urbanistica y en la posterior licencia municipal, y conforme a lo previsto en el articulo
17.d) del RSR y el articulo 63.1.22. d) del TRLOTAU, los interesados deberdn prestar garantia ante
la Administracion municipal, una vez otorgada la correspondiente licencia, por un importe
equivalente al tres por ciento (3 %) del coste total de las obras o trabajos proyectados. Esta
garantia podrd formalizarse en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion aplicable,
y tendrd como objeto responder del cumplimiento de las condiciones legitimas de la actuacion
autorizada. Sin la constitucion de dicha garantia, no podrd iniciarse la ejecucion material de las
obras, ni adquirirdn plena eficacia los actos de calificacion urbanistica y de licencia urbanistica
que las legitiman.

3. Determinar la superficie de terreno que deba ser objeto de reforestacion con especies
arbdreas autdctonas o de adopcion de medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion
natural de la vegetacion, con el fin de preservar los valores naturales y agrarios de la parcela y
su entorno. A tal efecto, podrdn disponerse barreras arbdreas en todo el perimetro de la
actuacion, para favorecer su integracion paisajistica, conforme a lo dispuesto en el articulo 38.1.
22 del RSR.

4. Determinar el importe a abonar en concepto de canon de participacion publica en el
uso o aprovechamiento atribuido por la calificacion, o, en su caso, la superficie de suelo
sustitutivo de valor equivalente, en cualquier clase de suelo, si asi lo acepta expresamente el
municipio.

C6digo Seguro de Verificacion (CSV): B76671C3F933C9E44139E4

Verificable en sede electrénica: www.jccm.es/viad

La cuantia del canon serd del 2 % del del coste real y efectivo de la instalacion a realizar,
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correspondiendo al municipio en cuyo término municipal se desarrolle la actuacion.

El canon municipal se devengard de una sola vez, con ocasion del otorgamiento de la licencia
urbanistica, conforme al articulo 64.3.a) del TRLOTAU y 33.2 del RSR.
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5. Advertir que la caducidad de la licencia de obras implicard, de forma automadtica, la
caducidad de la calificacion urbanistica, en virtud de lo previsto en los articulos 66.4 del TRLOTAU
y 40 del RSR.

6. Verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica, asi como de los contenidos en los distintos informes sectoriales y en la normativa
aplicable, conforme a los articulos. 66.1 del TRLOTAU y 40.1 del RSR.

La eficacia de la calificacion urbanistica queda, en todo caso, condicionada a la obtencion de los
correspondientes informes o resoluciones sectoriales favorables, en cumplimiento del articulo
63.1. 22 del TRLOTAU. Esta circunstancia habrd de ser verificada en el procedimiento de
otorgamiento de la licencia municipal, resolucion que deberd ser notificada a la Consejeria de
Fomento, en virtud de los previsto en el articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

En dicha resolucion municipal, el Ayuntamiento de Ciudad Real deberd pronunciarse
expresamente sobre el cumplimiento de los condicionantes establecidos en la presente
calificacion urbanistica, asi como de los recogidos en los informes sectoriales emitidos y en la
normativa vigente, de lo cual deberd darse cuenta formal a la Comision Regional de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo.”

Una vez finalizada la intervencidn, la Vicepresidenta primera concede turno de preguntas no
formulandose cuestion de tipo alguno siendo aprobada la propuesta por unanimidad de los
miembros.

7. Calificacion urbanistica para proyecto de legalizacién y actividad de explotacién de
ganado ovino en la Entidad Local Menor de Cinco Casas, perteneciente a Alcazar de
San Juan. Emisidn de informe conforme a los articulos 64.4 del texto refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y 42.1.a) del Reglamento
de Suelo Rustico (Expediente n.2 KM7A-SC-26/0174).

C6digo Seguro de Verificacion (CSV): B76671C3F933C9E44139E4

Verificable en sede electrénica: www.jccm.es/viad

La ponente, D2 Maria José Hernandez de la Torre Ruiz, en relacion con el objeto del informe,
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sefiala que se trata de una legalizacidn de una actividad ya existente en una parcela clasificada,

segun el plan general, como suelo no urbanizable de especial proteccion de regadios IRYDA,
ubicada en la parcela 23 del poligono 94 de la Entidad Local Menor de Cinco Casas,
perteneciente al municipio de Alcdzar de San Juan con una superficie total de 39.812 m?, a una
distancia de 2.900 m del nucleo de poblacion.
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La finalidad de la actividad es la crianza ovina de manera extensiva, empleando la edificacion
para el resguardo y actividades ganaderas vincularas, y el resto de la parcela para el
esparcimiento del rebafio.

La edificacion se compone de tres naves anexas, con una superficie total de 1.845,79 m?. Estan
construidas con panel prefabricado de hormigdn armado sustentados mediante estructura de
perfiles de acero laminado. La cubierta se disefia a dos aguas mediante paneles sandwich y
paneles de metacrilato para conseguir una iluminacién natural en el interior. Se compone de
tres naves:

¢ Nave 1: serviria como sala de corral donde ordefiar al rebafio.
¢ Nave 2: uso de transicién entre la nave 1y el exterior.

¢ Nave 3: destinada una parte a zona de oficina y sala de descanso para el personal, y
otra parte uso es de corral de para el ganado enfermo.

Se muestra en imagen la tramitacion administrativa del procedimiento expuesta, habiendo
existido informacién publica, solicitud de informes a las administraciones afectadas, todos ellos
emitidos en sentido favorable indicando la ponente que se cumplen las condiciones establecidas
tanto en la ITP como en el reglamento de suelo rustico y en el planeamiento vigente.

Aclara la ponente que al tratarse de un Plan General de Ordenacién Urbana aprobado con
anterioridad a la Instruccién Técnica de Planeamiento resulta de aplicacion esta dltima la cual
establece una parcela minima de 5.000 m?, y una ocupacién maxima del 20%. En este caso, dada
la superficie ocupada por la construccion, 5.000 m? no es superficie suficiente para que no
suponga mas de un 20%, por tanto, la superficie minima que se debe vincular es aquella que
establece que la construccion no supera el 20% de la misma., por los que la superficie minima a
vincular es de 9.228,95 m?2.

Acto seguido la ponente eleva la propuesta a la Comisidn consistente en que otorgue calificacion
urbanistica para el proyecto de legalizacion y actividad de una explotacion de ganado ovino en
régimen extensivo en Poligono 94, parcela 23 en la Entidad Local Menor de Cinco Casas, del
término municipal de Alcdzar de San Juan (Ciudad Real), de acuerdo con las caracteristicas del
proyecto presentado y con el siguiente contenido:

Caracteristicas de la actividad
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Uso Sector primario: ganaderia extensiva
Emplazamiento Poligono 94, Parcela 23, en el término municipal de Alcazar de San Juan

Suelo rastico no urbanizable de proteccion estructural. (SRNUP)

Clasificacion del suelo Segin PGOU, SNU Zona 9.9 Regadios Iryda.

Sup. parcela 39.812 m? (3,9812 ha).

Debido a la omisién en proyecto Y en el informe técnico municipal, y de acuerdo

Sup. vinculada a calificacion con ITP (ocup. max. < 20% sup.), la superficie minima vinculada es: 9.228 95 m?

Ocupacién s/ superficie 1.84579m2/39812m2=464%<20 %
minima: 184579 m2/9.228,95 m? = 19,99% < 20 %
Altura maxima: 2 plantas/6 m.

_ Distancia a linderos: 17 m
Retranqueos:

Distancia a eje de camino: 76,60

Condiciones para su materializacion
La efectiva materializacion de la actuacion queda supeditada al cumplimiento de las condiciones
determinadas por los servicios técnicos de la Entidad Local Menor de Cinco Casas, asi como a las

prescripciones contenidas en los informes y autorizaciones sectoriales incorporados al
expediente.

Asimismo, corresponderd a la Entidad Local Menor de Cinco Casas la verificacion y ejecucion de
las siguientes actuaciones:

1. Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a la actividad a
la que se otorga calificacion urbanistica, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 58 del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU)
y el articulo 17 del Reglamento del Suelo Rustico (RSR). En este sentido, deberd verificarse que
la finca registral afectadas se corresponde materialmente con la parcela sobre la que recae la
presente calificacion urbanistica.

2. Con el fin de afianzar el cumplimiento de las condiciones impuestas en la presente calificacion
urbanistica y en la posterior licencia municipal, y conforme a lo previsto en el articulo 17.d) del
RSR y el articulo 63.1.2°. d) del TRLOTAU, los interesados deberdn prestar garantia ante la
Administracion municipal, una vez otorgada la correspondiente licencia, por un importe
equivalente al tres por ciento (3 %) del coste total de las obras o trabajos proyectados. Esta
garantia podrd formalizarse en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion aplicable,
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y tendrd como objeto responder del cumplimiento de las condiciones legitimas de la actuacion
autorizada.

Sin la constitucion de dicha garantia, no podrd iniciarse la ejecucion material de las obras, ni
adquirirdn plena eficacia los actos de calificacion urbanistica y de licencia urbanistica que las
legitiman.

3. Determinar la superficie de terreno que deba ser objeto de reforestacion con especies arbdreas
autoctonas o de adopcion de medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la
vegetacion, con el fin de preservar los valores naturales y agrarios de la parcela y su entorno. A
tal efecto, podrdn disponerse barreras arbdreas en todo el perimetro de la actuacion, para
favorecer su integracion paisajistica, conforme a lo dispuesto en el articulo 38.1. 22 del RSR.

4. Advertir que la caducidad de la licencia de obras implicard, de forma automdtica, la caducidad
de la calificacion urbanistica, en virtud de lo previsto en los articulos 66.4 del TRLOTAU y 40 del
RSR.

5. Verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion urbanistica,
asi como de los contenidos en los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable,
conforme a los articulos. 66.1 del TRLOTAU y 40.1 del RSR.

6. Exigir al promotor la representacion grdfica y numérica de la superficie vinculada. Debido a la
omisidon de una superficie vinculada concreta por parte del promotor, se estipula que la superficie
minima vinculada serd de 9.228,95 m?s fijada por el articulo 4.3 de la ITP.

La eficacia de la calificacion urbanistica queda, en todo caso, condicionada a la obtencion de los
correspondientes informes o resoluciones sectoriales favorables, en cumplimiento del articulo
63.1. 22 del TRLOTAU. Esta circunstancia habrd de ser verificada en el procedimiento de
otorgamiento de la licencia municipal, resolucion que deberd ser notificada a la Consejeria de
Fomento, en virtud de los previsto en el articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

C6digo Seguro de Verificacion (CSV): B76671C3F933C9E44139E4

Verificable en sede electrénica: www.jccm.es/viad

En dicha resolucion municipal, la Entidad Local Menor de Cinco Casas deberd pronunciarse
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expresamente sobre el cumplimiento de los condicionantes establecidos en la presente

calificacion urbanistica, asi como de los recogidos en los informes sectoriales emitidos y en la
normativa vigente, de lo cual deberd darse cuenta formal a la Comision Regional de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo.
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A continuacidén, la Vicepresidenta primera abre turno de preguntas interviniendo en primer
lugar D. Juan José Ramdn Vindel para preguntar en relacién con la reforestacion en este tipo de
uso, a lo que la ponente sefiala que se indica como sugerencia al Ayuntamiento, el cual tiene
potestad para exigir la reforestacién por el tamafio de la nave si lo considera oportuno, pero el
Reglamento de Suelo Rustico no recoge esta obligacién en este uso.

Por su parte, D. Rafael Pérez de Agreda Garcia-Aranda pregunta si el Ayuntamiento dispone de
técnico para emitir informes, a lo que la ponente indica que Cinco Casas no es un Ayuntamiento
como tal sino una EATIM disponiendo de técnico para emitir informe sobre calificaciones.

No formuldndose mads cuestiones la propuesta es aprobada por unanimidad de los miembros.

8. Autorizacion provisional para instalacién temporal de circo en suelo urbano no
consolidado del municipio de Albacete (Albacete). Informe segun los articulos 172.1
del texto refundido de la LOTAU y 18.1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica
(Expediente n2. AP 2/26 AB)

La ponente, D2 Maria José Hernandez de la Torre Ruiz, indica que es objeto del informe,
informar, con cardcter previo a la aprobacién municipal, la autorizacidn provisional para la
instalacidon temporal de un circo en la carretera de Madrid, en suelo clasificado por el PGOU
como urbano no consolidado, en unidad de actuacion UE-7, del municipio de Albacete.

Se propone la instalacién del circo y todos sus elementos anexos en tres parcelas que se
muestran en imagen, localizadas en la carretera de Madrid, con una superficie total de 7.613

C6digo Seguro de Verificacion (CSV): B76671C3F933C9E44139E4

Verificable en sede electrénica: www.jccm.es/viad
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El recinto contendra las carpas y todos los elementos anexos (camiones, caravanas, etc.), de
forma que sélo sera accesible al publico a través de un acceso por fachada. Las parcelas seran
ocupadas por el conjunto de instalaciones y carpas, destacdndose:

e Carpa principal: con un aforo de 492 personas.

¢ Carpa de entrada.

¢ Carpa de animales.

¢ Carpa de acceso.

Se muestra en imdgenes las caracteristicas de la actuacion:
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El proyecto técrico aportado describe delalladamente los elementos constructivos y funcionales del circo &
Incluye ia justificacidn del cumplimiento de los Documentos Basicos DB-St y DB-SU del CTE, un anexo con
el calculo estructural y un apartado especifico de medidas correctoras y preventivas

8

El aforo total de la carpa principal de maximo 492 personas se distribuira en gradas y palcos, no
pudiendo existir espectadores de pie.

El proyecto aportado describe detalladamente cada uno de los elementos que configuran el
circo (estructura portante, lona, gradas, carpa anexa e instalaciones) e incluye justificacion del
cumplimiento del CTE DB Sl y del DB SU, asi como un anexo con el calculo de la estructura y un
apartado especifico destinado a medidas correctoras. Asi mismo, el ingeniero firmante del
proyecto se compromete a llevar a cabo la inspeccion del montaje antes de la puesta en marcha.

En este momento de la exposicion, D. Juan José Ramoén Vindel pregunta por el tipo de ingeniero,
y si el proyecto ha sido visado respondiendo la ponente, que se trata de ingeniero técnico
industrial y D. Victor Martinez Escobar que el proyecto esta visado y que es utilizado para las
distintas actuaciones no siendo modificado de un afio para otro.

C6digo Seguro de Verificacion (CSV): B76671C3F933C9E44139E4

Verificable en sede electrénica: www.jccm.es/viad

El vocal indica que, si bien se trata de una actuacidn provisional, se trata de un lugar con un
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aforo de unas 500 personas pudiendo ser las condiciones algo peores. Indica la ponente que el
expediente consta de informe técnico municipal exigidos por el TRLOTAU y el Reglamento de
Disciplina Urbanistica, habiéndose comprobado de acuerdo con los articulos 172 TRLOTAU y 18

del Reglamento de Disciplina Urbanistica que recogen las condiciones para las autorizaciones
provisionales.

Pégina 46 de 54
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Asi, respecto a que las obras deberdn ser desmontables o demolibles, existe un periodo
concreto de implantacidn del circo (desde el 25 de septiembre al 4 de octubre de 2026) y con
estructura completamente desmontable y remolques.

En cuanto al informe técnico municipal, éste indica que el uso de espectaculos y recreativo es
un uso compatible con la unidad de actuacion UE-7, clasificado como suelo urbano no
consolidado, no tratandose de uso residencial.

En todo caso se recuerda que, conforme al apartado 4 del articulo 18 del RDU, las obras
ejecutadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles para permitir unas
instalaciones facilmente desmontables, y justificardn el cumplimiento de las garantias de
seguridad establecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de requisitos que, en su
caso, resultasen exigidas por la normativa sobre edificacion.

Al respecto, el proyecto técnico incluye justificacion del cumplimiento del Cédigo Técnico
Documento Bdsico de Seguridad de Incendios y del Documento Basico de Seguridad de
Utilizacidn, y el ingeniero firmante del proyecto se compromete a llevar a cabo la inspeccidn del
montaje antes de la puesta en marcha.

A la vista de lo anterior, y en cumplimiento de lo previsto en el articulo 172.1 del TRLOTAU, asi
como en el articulo 18 del Decreto 34/2011, de 26 de abril, que regula el Reglamento de
Disciplina Urbanistica, y en virtud de la competencia atribuida por la letra x) del articulo 9.1 del
Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacién de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, se
propone a la Comisidn Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo que emita informe
favorable para la instalacion temporal de un circo en la carretera de Madrid, en suelo clasificado
por el PGOU como urbano no consolidado, del municipio de Albacete, con vigencia desde el 25
de septiembre hasta el 04 de octubre de 2026, sin perjuicio del resto de autorizaciones e informes
que, con cardcter previo, deba recabar el Ayuntamiento.
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- La licencia urbanistica que pudiera concederse tendrd cardcter revocable por acuerdo motivado

de la Administracion municipal, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacion. La
persona titular de la licencia deberd, previo requerimiento, cesar la actividad y proceder a la
demolicion o desmontaje de las instalaciones a su costa, dentro del plazo que se le conceda al
efecto.
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- La eficacia de la licencia quedard supeditada a la aceptacion expresa y previa de las condiciones
establecidas en el presente informe por parte de la entidad promotora, asi como a su constancia
en el Registro de la Propiedad, conforme a la normativa aplicable.

- En caso de que la naturaleza de las obras lo aconseje, el Ayuntamiento podrd exigir, como
condicion previa al otorgamiento de la licencia, la prestacion de garantia suficiente por parte del
promotor. Dicha garantia deberd cubrir el importe de la demolicion o erradicacion de las obras
0 usos autorizados, segun valoracion previa de los Servicios Técnicos Municipales y previa
audiencia al interesado. La prestacion de la garantia no eximird al titular de abonar el mayor
coste que pudiera derivarse de la ejecucion efectiva de la demolicion o desmantelamiento.

- En todo caso, la Gerencia Municipal de Urbanismo y Vivienda de Albacete deberd verificar
expresamente el cumplimiento de las condiciones de seguridad establecidas en la normativa
sectorial y en la normativa de edificacion, asi como comprobar la adecuacion técnica del montaje
y la vigencia de las certificaciones de seguridad estructural, antes de la puesta en
funcionamiento de la instalacion.

Tras la exposicidon del informe, la Vicepresidenta primera otorga a los miembros turno para la
formulacion de preguntas, interviniendo D. Juan José Ramdn Vindel quien formula pregunta
relativa al presupuesto, indicando la ponente que el mismo asciende a 7.600,00 €.

No formuldndose mas cuestiones se aprueba la propuesta por unanimidad de los miembros.

9. Autorizacion provisional para zona deportiva multiusos en c¢/Alvaro de Luna, sobre
suelo urbano no consolidado, en el municipio de Cuenca (Cuenca). Informe segun los
articulos 172.1 del texto refundido de la LOTAU y 18.1 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica (Expediente n2 AP 3/26 CU)

La ponente, D2 Maria José Hernandez de la Torre Ruiz, indica en primer lugar que la actuacion
se ubica en suelo urbano no consolidado y sobre la existencia de un convenio de colaboracién
suscrito entre ADIF, la Diputacién de Cuenca y el Ayuntamiento de Cuenca para la ejecucién de
una serie de actuaciones de integracion urbana de los suelos ferroviarios de la linea ferroviaria
03-310 Aranjuez — Valencia Fuente de San Luis en el término municipal de Cuenca.

La actuacion pretende implantar una zona deportiva multiusos que contard con dos campos de
futbol sala, una pista de baloncesto, una pista de baloncesto 3x3, una zona polideportiva y una
zona de juegos, suponiendo una superficie de 5.692 m?2.
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Este Suelo Urbano No Consolidado estd incluido en el ambito del Plan Especial de Reforma
Interior 9 (PERI-9) contando la parcela con una superficie total de 158.455 m?, de los cuales
5.692 m? constituirian la zona polideportiva.

La memoria expresa que la parcela objeto de la actuacion es propiedad de ADIF, que seran
desafectados en la ejecucién del PERI 9. A su vez, el convenio firmado entre las administraciones
autoriza a la Diputacidn Provincial de Cuenca a acometer las actuaciones descritas.

Respecto a las caracteristicas técnicas, sefala la ponente que la actuacién requerira el previo
desmantelamiento de la linea ferroviaria y la preparacion del terreno. Obtenido un terreno
estable base para la zona se ejecutara una solera base de hormigdn y una capa de zahorras,
sobre la que se dispondran los distintos tipos de pavimentos proyectados, proponiéndose tres
zonas:

- Zona de transito

- Pistas deportivas

- Zonas vegetales
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La documentacidn remitida por el ayuntamiento se compone de un proyecto técnico, donde se
describe las caracteristicas de la obra y se justifica el cumplimiento de las condiciones técnicas.
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Se proyecta imagen la tramitacién seguida contando con informe de la gerencia municipal de
Cuenca y la justificacion de la provisionalidad por parte de la promotora, siendo ésta la
Diputacién Provincial de Cuenca.

Indica la ponente, que se justifica la provisionalidad del uso al encontrarse en el dmbito del PERI-
9 cuya ordenacion definitiva y ejecucién material estan pendientes, asi como el plazo de
implantacién y cese ya que la promotora se compromete formalmente a poner fin a la actividad
deportiva en el momento en que la administracién actuante asi lo requiera y la obligacién de
desmontar la misma sin derecho a indemnizacidn y que las condiciones de provisionalidad se
hardn constar en el Registro de la Propiedad.

El informe municipal, por su parte, justifica que la actuacién proyectada no obstaculiza el
desarrollo urbanistico, que tiene caracter desmontable o demolibe, que existe un convenio de
colaboracién entre las administraciones que intervienen y que la memoria justifica el
cumplimiento de las garantias de seguridad.

Una vez comprobadas las consideraciones que corresponden a una autorizacién provisional se
propone a la Comisidn, en cumplimiento de lo previsto en el articulo 172.1 del TRLOTAU, asi
como en el articulo 18 del Decreto 34/2011, de 26 de abril, que regula el Reglamento de
Disciplina Urbanistica, y en virtud de la competencia atribuida por la letra x) del articulo 9.1 del
Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacién de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, que
emita informe favorable para la construccion de una zona deportiva, en la Calle Alvaro de Luna,
s/n en el término municipal de Cuenca, con una vigencia de CUATRO (4) ANOS desde la adopcion
del acuerdo de aprobacion del proyecto, y sin perjuicio de lo establecido en la normativa vigente
de patrimonio de las Administraciones publicas y del resto de autorizaciones e informes que, con
cardcter previo, deba recabar el Ayuntamiento.

Se recuerda a la Gerencia Municipal de Urbanismo y Vivienda de Cuenca que:

- La licencia urbanistica que pudiera concederse tendrd cardcter revocable por acuerdo motivado
de la Administracion municipal, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacion. La
persona titular de la licencia deberd, previo requerimiento, cesar la actividad y proceder a la
demolicion o desmontaje de las instalaciones a su costa, dentro del plazo que se le conceda al
efecto.

- La eficacia de la licencia quedarad supeditada a la aceptacion expresa y previa de las condiciones
establecidas en el presente informe por parte de la entidad promotora, asi como a su constancia
en el Registro de la Propiedad, conforme a la normativa aplicable.
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- En caso de que la naturaleza de las obras lo aconseje, el Ayuntamiento podrd exigir, como
condicion previa al otorgamiento de la licencia, la prestacion de garantia suficiente por parte del
promotor. Dicha garantia deberd cubrir el importe de la demolicién o erradicacion de las obras
0 usos autorizados, segun valoracion previa de los Servicios Técnicos Municipales y previa
audiencia al interesado. La prestacion de la garantia no eximird al titular de abonar el mayor
coste que pudiera derivarse de la ejecucion efectiva de la demolicion o desmantelamiento.

- En todo caso, la Gerencia Municipal de Urbanismo y Vivienda de Cuenca deberd verificar
expresamente el cumplimiento de las condiciones de sequridad establecidas en la normativa
sectorial y en la normativa de edificacion, asi como comprobar la adecuacion técnica del montaje
y la vigencia de las certificaciones de seguridad estructural, antes de la puesta en
funcionamiento de la instalacion.

Tras la exposicion, la Vicepresidenta concede a los miembros el turno de la palabra para que
planteen las cuestiones que consideren convenientes, interviniendo en primer lugar D. Rafael
Pérez de Agreda Garcia-Aranda solicitando 1) aclaracion sobre la desafectacion de los terrenos
de ADIF a lo que la ponente indica que la desafectacion tendra lugar una vez se ejecute el PERI,
2) preguntando si el convenio suscrito contiene prevision sobre intercambio econdmico,
interviniendo D. Juan José Ramén Vindel que el convenio no recoge intercambio econémico,
indicando ademads que, “respecto al convenio nosotros consideramos que el convenio no es
vdlido para obtener el derecho bastante para que Diputacion realice esta obra porque es un
convenio que se firmd, yo creo que no estd firmado, hace tres afios, nosotros, el Colegio de
Arquitectos pusimos alegaciones que no estdn contestadas con lo cual consideramos que el
convenio no es vdlido, no estd aprobado y no tiene vigor”.

Respecto al intercambio econédmico el Sr. Ramdn indica que ADIF ponia una cantidad para hacer
unos aparcamientos y esta zona deportiva, pero ADIF no quiere adelantar el dinero y el
Ayuntamiento tampoco dispone de dinero para hacer la obra, Diputacidn hace la obray la paga.
Indica el vocal que hasta donde tiene conocimiento se hicieron dos aparcamientos por valor de
casi un millén de euros con la misma autorizacion provisional y en los mismos términos del PERI
habiendo sido abonado por Diputacidn y no por ADIF.

Sefiala ademads que una de las cuestiones que el Colegio tiene recurrida es que, aunque en el
convenio se indica que ADIF va a regalar los terrenos del PERI-9 al Ayuntamiento, después se
reserva los derechos y que se considere a efectos de las aportaciones que tenga que realizar.
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El vocal refiere que el convenio estd mal gestionado, mal suscrito y ademas no esta aprobado
ni contestadas las alegaciones y estan haciendo actuaciones provisionales como pueden.

El Sr. Pérez de Agreda pregunta si los campos deportivos van adelante, a lo que el Sr. Ramodn
indica que los aparcamientos si han ido adelante, pero desconoce si los campos deportivos iran
adelante o no, pero que, en cualquier caso, lo que no va adelante es el desarrollo del PERI-9,
anunciando su oposicion.

Por su parte, D. Félix Ruiz Rabadan formula las siguientes preguntas 1) si la implantacion de los
campos deportivos supone alguna demolicién de construcciones adyacentes, a lo que la
ponente contesta que no se indica que exista ningun tipo de construccién en la zona afectada;
y 2) si ha informado Patrimonio ya que la antigua linea tiene algunos elementos patrimoniales
(depdsito, caladeros...) que la institucién que representa pretende que se tramite como bien de
interés cultural por entender que es patrimonio que se deberia conservar contestando la
ponente indica que nosotros no tramitamos el expediente, éste es un informe mads dentro del
expediente porque la licencia lo otorga el Ayuntamiento, lo que se evalia es que cumple las
condiciones del TRLOTAU y del Reglamento por lo que desconocemos esas cuestiones puesto
gue no otorgamos sino que evaluamos a nivel de provisionalidad del uso y entendemos que si
la tiene tanto en temporalidad como en desmantelamiento.

El Sr. Ramén indica que esas cuestiones son muy discutibles, preguntando por el redactor del
proyecto y el presupuesto a lo que la ponente responde que el responsable es un ingeniero de
caminos, canales y puertos, pero el proyectista es grupo TRAGSA, y el presupuesto son 840.000
€.

A continuacidn, el Sr. Ramén indica que a su juicio se trata de un uso dotacional cultural-
deportivo, y respecto al presupuesto, solicita que conste en acta que, “no justifica el que sea
desmontable o que se hagan las actuaciones minimas para esta actuacion provisional, es un
presupuesto realmente muy importante entonces consideramos que no son las actuaciones
minimas. Tampoco hemos encontrado en la documentacion la justificacion de la necesidad y
ubicacion de la instalacion; respecto a lo que tu preguntabas [refiriéndose al Sr. Ruiz], lo que
hemos revisado, no hay demoliciones de vias aunque aqui en el informe decis que si”, la ponente
puntualiza indicando que se refiere a desmantelamiento, continua el SR. Ramodn su intervencién
indicando que “no hay desmantelamiento de vias porque solo afecta al PERI-9, cosa que si ha
pasado, no sé si habéis tenido en cuenta en la emision o en la solicitud de este informe que hace
tres afios se emitieron dos informes favorables para dos aparcamientos en el mismo PERI-9,
igual, con el mismo promotor y por parte del Ayuntamiento de Cuenca y que no se cumplio
ninguna de las condiciones de ese informe, no se pidieron los informes sectoriales a Cultura,
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tampoco a Medio ambiente, y se han producido demoliciones que pueden afectar al patrimonio;
se ha demolido un muelle de carga de ovejas que estd relacionado con la Mesta, que es
patrimonio de la humanidad, también se ha demolido parte de un muelle de carga que estd
dentro del patrimonio industrial, y todo esto sin informe de Cultura, entonces mi pregunta es si
se ha tenido en cuenta que ya se emitieron dos informes con nuestro voto en contra y que
ninguna de las condiciones que se pidieron desde aqui que tenia que comprobar el Ayuntamiento
las ha hecho; entonces justificamos que no estd justificada ni la necesidad, ni la temporalidad ni
que sean las actuaciones minimas y lo de fdcil desmontaje, pues 840.000 €, varios miles de
metros de hormigdn, desmontaje fdcil relativamente, pero yo creo que no. Respecto a la
aceptacion expresa de la provisionalidad de la demolicion de la instalacion y de que se va a
inscribir en el Registro de la Propiedad, se hace por parte de Diputacion, pero realmente el titular
del bien es ADIF y ADIF en este caso no ha dicho nada y también te puedo asegurar que respecto
a la inscripcion de la titularidad de los otros aparcamientos o los otros expedientes no se ha
hecho por parte del Ayuntamiento con lo cual entiendo yo que no se cumplen las condiciones
para otorgar, para que se pueda hacer esta instalacion provisional y que tampoco se cumplen
las condiciones para que nosotros podamos emitir el voto a favor, por lo tanto, mi voto va a ser
en contra, y ademds, sé que hay representantes aqui de Medio ambiente y de Cultura que,
entiendo yo, que ni siquiera se les ha pedido el informe respecto a esta instalacion provisional,
no sabemos si podria afectar a algun bien cultural [en este momento la Vicepresidenta primera
indica al vocal que por Cultura no hay representante]. Respecto a Cultura no sé si puede estar
afectado, pero si sé que, por esa zona, cercano hay un refugio de la Guerra Civil que estd por
debajo de las vias del tren, aunque no sé si puede estar afectado porque tampoco se ha pedido
informe a Cultura. Entonces, tras estas consideraciones, el voto del Colegio de Arquitectos es en
contra y anuncio que recurriremos este expediente igual que hemos recurrido los otros dos.”

Por su parte D. Félix Ruiz Rabadan pregunta si hay alguna obra de accesibilidad, indicando el Sr.
Ramdn que algo se menciona de accesibilidad en el proyecto.

D. Victor Martinez Escobar apunta que se trata de una provisionalidad de cuatro afios hasta que
se apruebe el PERI a lo que el SR. Ramdn sefiala ya se han realizado dos actuaciones
provisionales, llevan tres afios y no han hecho nada. Indica el vocal que si estaba entre las
consideraciones del PERI resolver el aparcamiento del barrio de Casa Blanca pero no habia
ninguna respecto al uso deportivo que tampoco esta justificada la necesidad de instalacién de
uso deportivo, y sefala que el expediente no cumple las condiciones del TRLOTAU ni siquiera
para poder emitir el informe aunque sea condicionado a que el Ayuntamiento compruebe el
resto de los informes necesarios y el resto de las condiciones porque ya no lo ha hecho en otros
€asos.
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No planteandose mas cuestiones, se aprueba la propuesta por mayoria de los miembros con el
voto en contra del representante del Colegio de Arquitectos de Castilla-La Mancha.

10. Ruegos y preguntas.

Tras al punto del orden del dia anterior, la Vicepresidenta primera se dirige a los miembros
invitdndoles a plantear los ruegos y preguntas que consideren pertinentes no formulandose
ninguna cuestion.

Sin mas asuntos que tratar, la Vicepresidenta primera agradece a la ponente y a los miembros
presentes su asistencia, dando por concluida la sesién a las 12:49 horas.
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