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Ochoa, puntos 2 a 10 (Jefe de Servicio
de Ejecuciéon y Apoyo Urbanistico).

ACTAN°S
COMISION DE 13 DE JUNIO DE 2025

En Toledo, siendo las 9:35 horas del dia
sefialado, se reunieron en la Sala de
Juntas de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Fomento en Toledo, en
segunda convocatoria, las sefioras y los
sefores al margen sefialados, miembros
de la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, constituida de
conformidad con lo establecido en el
articulo 13 del Decreto 235/2010, de 30
de noviembre, de Regulacion de
Competencias y de Fomento de la
Transparencia en la Actividad Urbanistica
de la Junta de Comunidades de Castilla-
La Mancha, (modificado por Decreto
86/2018, de 20 de noviembre, de medidas
para facilitar la actividad urbanistica de la
ciudadania y los pequefios municipios),
bajo la Presidencia de su titular, asistida
por la Secretaria, quien suscribe, al objeto
de celebrar la sesién para el dia de la
fecha y tratar los asuntos comprendidos
en el Orden del Dia.
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1. Lecturay aprobacién, si procede, del Acta de la Sesiéon Anterior

El acta de la sesién anterior, celebrada el dia 8 de mayo de 2025, era conocida por los asistentes
previamente, a quienes se les remitié con la citacion, por lo que la Presidenta de la Comision propone
gue se evite su lectura y, con la unanimidad de todos los asistentes, la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo ACUERDA:

Aprobar el acta de la sesion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de fecha 8 de mayo de 2025.

EXPEDIENTES A LOS QUE LES ES DE APLICACION EL PROCEDIMIENTO Y CONTENIDOS EN EL
DECRETO LEGISLATIVO 1/2010

SUELO RUSTICO
Expedientes para calificacion urbanistica a los efectos del articulo 54 del TRLOTAU:

2. PANTOJA. EXPTE. 059/21 SNU. PROYECTO APERTURA PARA FABRICACION DE PALETS DE
MADERA EN EDIFICACIONES EXISTENTES CON REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION,
POLIGONO 11, PARCELAS 41 Y 90, PROMOVIDO POR MUNDOPALET, SL.

Visto el expediente 059/21 SNU por el que MUNDOPALET, SL. solicita calificacion urbanistica
para PROYECTO APERTURA PARA FABRICACION DE PALETS DE MADERA EN EDIFICACIONES
EXISTENTES CON REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION, en el municipio de PANTOJA en Poligono
11,parcelas 41 y 90, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad
de sus miembros asistentes, ACUERDA

a) Enrelacion con la excepcion del cumplimiento de la ocupacién maxima de las edificaciones e
instalaciones, prevista en el articulo 3.3 c) de Orden 4/2020, de 8 de enero, de la Consejeria de
Fomento, emitir informe favorable a la ocupacién del 35,11 % sobre ambas parcelas segun
Proyecto presentado y con el informe favorable del Servicio de Industria y Energia de la Delegacion
de Desarrollo Sostenible de Toledo firmado el 17-10-2024.

b) Una vez informado favorablemente el punto anterior por la Comisién, OTORGAR la calificacién

urbanistica, para el uso industrial en edificaciones existentes fuera de ordenacion, de conformidad
con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1.a) y b) y 10.1.g del Decreto 235/2010
de 30 de noviembre de 2010, por el que se regulan los 6rganos en materia de ordenacion territorial
y urbanistica en Castilla La Mancha, quedando condicionada la eficacia de la calificacion, conforme
alos art. 63.1.2°a) TRLOTAU y 43.9 RSR, al cumplimiento de las determinaciones indicadas en los
informes sectoriales de aplicacion y en particular:

- informe favorablemente el otorgamiento de la calificacion urbanistica, 15-02-2016: Informe
favorable de la Delegacién de Educacion, Cultura y Deportes de Toledo (EXP/CULT.: 160076)

- 21-12-2015: Informe del Servicio de Prevencién e Impacto Ambiental de la Consejeria de
Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural, R/salida 1123978 (Ref.: CON-SC-15-0872)

- 06-06-2016: Informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo (Ref.: IPL-0024/2016)

- 31-03-2016: Informe del Area de Cooperacion e Infraestructuras de la Diputacién de Toledo
(R/salida: 201600001877)

Pagina 2 de 19

Consejeria de Fomento

Delegacion Provincial en Toledo

C/ Rio Portifia, 2 Tel.: 925 267 070

45071 Toledo e-mail: dp.fomento_to@jccm.es www.castillalamancha.es


https://www.jccm.es?csv=35E2B2D777F363EEC63936

Castilla-La Mancha

- 17-10-2024: Informe del Servicio de Industria y Energia Delegacion de Desarrollo Sostenible de
Toledo relativo a la ocupacion.

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en el art. 23 RSR, en la
calificacién que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 64.2. del TRLOTAU el contenido de la
calificacion urbanistica serd el siguiente:

i ﬁ - Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el Proyecto
&= de apertura de nave destinada a fabricacién de palets de madera, firmado por D. Rafael Uceda
Martin, Ingeniero Técnico Industrial, en marzo de 2016.

- De conformidad con lo previsto en el art. 64.2. el plan de reforestacion a llevar a cabo se hara
segun el plan aportado, Plan de reforestacion de ocubre 2023 con un presupuesto de 52.541,40
€, por el que se propone su monetizacion por su imposible materializacion. Pdf 11 pég.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento de Pantoja debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que
se otorga la calificaciéon urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacion (art. 17.e) RSR).

- Elinteresado debera una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantia por importe del 3%
del coste de las obras a la administracion local (art. 17.d) RSR).
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- Que la obra, construccién o instalacion cuente con la cobertura formal y material de licencia en
vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacién (art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo
en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la calificacion (art. 40 RSR). Conforme a lo
previsto en el art. 66.2.c) TRLOTAU, antes de la concesion de la licencia, el promotor debera
proponer y justificar el plazo de amortizacion inicial de la inversion, al efecto de que dicho plazo de
vigencia se se fije en la licencia, advirtiendo expresamente al solicitante en virtud de dicho articulo
de la posibilidad de peticion de prérroga siempre antes del vencimiento del plazo de vigencia, y de
que el transcurso del mismo sin concesién de la prérroga supondré la caducidad de la licencia sin
necesidad de tramite o declaracion administrativa alguna. En defecto de dicha justificacion se fijara
un plazo de 10 afios.
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De acuerdo con lo previsto en el articulo 64.3. del TRLOTAU, se fija la cuantia del canon de
participacion publica en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacion, conforme a lo previsto en
la letra a) de dicho articulo, y de acuerdo con el coste de ejecucién material de Proyecto sera del 2%
(para el municipio).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 23.3 del RSR, y por remisién de éste, el articulo 7.5.
de la Orden 4/2020, por la que se aprueba la instruccién técnica de planeamiento sobre determinados
requisitos que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico (en adelante
ITP), la superficie de la finca que queda vinculada legalmente a las instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos, sera la suma de la superficie de las dos parcelas afectadas (96.544 m2, segln datos
de Catastro).

Conforme al Art. 43.11 del RSR la calificaciéon urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como
condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer
condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por la

Pagina 3 de 19

Consejeria de Fomento

Delegacion Provincial en Toledo

C/ Rio Portifia, 2 Tel.: 925 267 070

45071 Toledo e-mail: dp.fomento_to@jccm.es www.castillalamancha.es


https://www.jccm.es?csv=35E2B2D777F363EEC63936

Castilla-La Mancha

denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones
Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rastico, asi como los que ademas resulten de las
condiciones legitimas de la calificacion acordada y las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo
de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacién pertinente.

OFa-300] Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacién Urbanistica otorgada, como de

i ﬁ comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina Urbanistica del

= TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de abril de 2011); el Ayuntamiento
debera aportar, ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las condiciones de la
Licencia, segun establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17 Reglamento de Suelo Rustico de la
LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas, cuyo
cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones expresamente
impuestas por la Comisién en la Calificacién Urbanistica Otorgada.

C) Justificacion de la obtencion de los informes y resoluciones favorables necesarios que no
constan en el momento del otorgamiento de la calificacion urbanistica.

La Eficacia de la Calificaciéon Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre al cumplimiento
total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacion debera darnos traslado el Ayuntamiento al objeto
de ponerlo en conocimiento de la CPOTU.
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3. MESEGAR DE TAJO. EXPTE. 017/25 SNU. PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA “SANTA MARIA
SOLAR” DE 1 MW (PARQUE FOTOVOLTAICO, CENTRO DE TRANSFORMACION, LiINEA DE
EVACUACION Y CENTRO DE SECCIONAMIENTO). PROMOVIDO POR NEXO FV, SL.

Visto el expediente 017/25 SNU por el que NEXO FV.S.L. solicita calificacion urbanistica para
“PROYECTO DE PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA “SANTA MARIA SOLAR”, en el municipio de
MESEGAR DE TAJO, en Poligono 6, parcelas 71 y 9004 y poligono 4, parcelas 4, 7y 11, la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4
TRLOTAU, 43.9; 42.1.b) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de
Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta
de Comunidades de Castilla La Mancha, modificado por Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de
medidas para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los pequefios municipios, por unanimidad
de sus miembros asistentes, ACUERDA
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OTORGAR la calificacién urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la calificacion,
conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, al cumplimiento de las determinaciones indicadas
en los informes sectoriales de aplicacion, y en particular:

- Obtencién y cumplimiento de las resoluciones o informes en tramitacion:

¢ Informe favorable de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes, Delegacion Provincial
(EXP/CULT.: 241794) con condiciones, con el fin de no afectar al Yacimiento Arqueolégico Vega
de Santa Maria VII.

¢ Informe favorable de la Direccidon General de Carreteras de la viabilidad técnica de la instalacion
fotovoltaica “Santa Maria solar” [PE-722]

e Informe de I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U indicando que Las instalaciones
guedaran en propiedad de I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. Una vez
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finalizadas las obras y comprobado que los trabajas se han realizado conforme a normas
particulares.
e Obtencidn de Autorizacién administrativa previa por la Consejeria de Desarrollo Sostenible

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 29 RSR, en la calificacion
que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 64.2 del TRLOTAU, la calificacién urbanistica
tendra el siguiente contenido:

=
i
- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en la
documentacion técnica aportada:
o Proyecto Planta solar fotovoltaica “SANTA MARIA SOLAR” firmado por Ander Aranburu
Retegui., Ingeniero Industrial, en diciembre 2024.

- De conformidad con lo previsto en el art. 64.2. 2° y 3°, se fija la superficie de terrenos objeto de
replantacion y el plan de restauracién, segun los siguientes documentos:

o Proyecto de Restauracion planta fotovoltaa “SANTA MARIA SOLAR’ firmado por Pablo
Alejandro Cuela Murguia, Ingenieria Eléctrica.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y €) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento de Mesegar de Tajo debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que se
otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacion (art. 17.e) RSR).

El interesado deberd, una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantia por importe del 3%
del coste de las obras a la administracion local (art. 17.d) RSR)

- Que laobra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor,
determinando la caducidad de la licencia la de la calificaciéon (art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la
licencia que la caducidad de ésta implicara la de la calificacion (art. 40 RSR).

Conforme al documento de estudio econdémico financiero firmado por D. Rubén Rodriguez Ramos
el 19-03-2024 (pdf 5 paginas), y en aplicacién de lo dispuesto en el art. 66.2.c) TRLOTAU, con la
calificacién urbanistica se fija un plazo de la vigencia de 40 afios, advirtiendo expresamente al
solicitante en virtud de dicho articulo de la posibilidad de peticion de prérroga siempre antes del
vencimiento del plazo de vigencia, y de que el transcurso del mismo sin concesién de la prérroga
supondrd la caducidad de la licencia sin necesidad de tramite o declaracion administrativa alguna.
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De acuerdo con lo previsto en el articulo 64.3 del TRLOTAU (en la versién dada por la modificacion
de la Ley 1/2024, de 15 de marzo, de Medidas Administrativas y de Creacion de la Agencia de
Transformacion Digital de Castilla-La Mancha, entonces vigente de aplicacion a este expediente), se fija
la cuantia del canon de participacion publica en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacion,
conforme a lo previsto en la letra a), y de acuerdo con el coste de ejecucién material de la construccién,
instalacién u obra sera:

e Para el municipio: 2%
e PORCENTAJE TOTAL DEL CANON: 2%

Se tendra en cuenta lo previsto en el art.33.3 del RSR “Quedan exceptuados del pago de este canon
las actividades extractivas y mineras y las que se vayan a realizar en bienes de dominio publico”

De conformidad con lo dispuesto en el art. 29 RSR y 11.1. de la Instruccion Técnica de
Planeamiento la superficie de la parcela que queda vinculada legalmente a la planta, seré la superficie
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vallada para las instalaciones, que segun el Proyecto de la Planta fotovoltaica “SANTA MARIA SOLAR”
firmado en diciembre de 2024 y su plano 6.1 IMPLANTACION es de 17.734 m2.

Conforme al Art. 43.11 del RSR la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como
condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer
condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por la denegacién
de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

i ﬁ Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con los
= usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten de las
condiciones legitimas de las calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizaciéon o
desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica otorgada, como de
comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina Urbanistica del
TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de abril de 2011); el Ayuntamiento deber&
aportar, ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las condiciones de la
Licencia, segun establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17 Reglamento de Suelo Rustico de la
LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas, cuyo
cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones expresamente
impuestas por la Comision en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

35E2B2D777F363EEC63936

C) Justificacion de la obtencion de los informes y resoluciones favorables necesarios que no
constan en el momento del otorgamiento de la calificacion urbanistica.

La Eficacia de la Calificacion Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre al cumplimiento
total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacion debera darnos traslado el Ayuntamiento al objeto
de ponerlo en conocimiento de la CPOTU.

Documento verificable en www.jccm.es mediante
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV): 35E2B2D777F363EEC63936

https://www.jccm.es?csv

4. POLAN. EXPTE. 099/24 SNU. CONSTRUCCION DE CASA RURAL, PROMOVIDO POR TOMAS
LENADOR JIMENEZ.

Visto el expediente 099/24 SNU por el que TOMAS LENADOR JIMENEZ solicita calificacion
urbanistica para CASA TURISMO RURAL, en el municipio de POLAN, en Poligono 12,parcela 109, la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los
art. 64.4 TRLOTAU, 43.9; 42.1.b) RSR y 10.1.9g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de
Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta
de Comunidades de Castilla La Mancha, modificado por Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de
medidas para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los pequefios municipios, por unanimidad
de sus miembros asistentes, ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la calificacion,
conforme a los art. 63.1.2.b) TRLOTAU y 43.9 RSR, al cumplimiento de las determinaciones indicadas
en los informes sectoriales de aplicacién, y en particular:

- Sometimiento al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental simplificada, de acuerdo
con el informe de 31/03/205 del Servicio de Calidad Ambiental de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Desarrollo Sostenible.
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- La contestacion de la solicitud de 06/11/2024 de la Delegacién Provincial de la Consejeria de
Educacion, Cultura y Deportes.

- La contestacién de la solicitud de 19/05/2025 Direccion General de Carreteras

- Respecto del pozo, cumplimiento de los requisitos del art 87 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.

- Lo indicado en le informe de 08/01/2025 de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Economia, Empresas y Empleo

!E' =] El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 27 del RSR, en la
i ﬁ calificacién que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38 del RSR la calificacién urbanistica tendra el
siguiente contenido:

e Segln su punto 38.1, apartado 1°, que las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y
legitima son las contenidas en la documentacion aportada, proyectos, planos, anexos, u otros, cuyos
contenidos no vayan en contradiccion, prevaleciendo la documentacién més actualizada, y con las
indicaciones y limitaciones debidas a los informes emitidos por los érganos sectoriales:

“Proyecto basico de casa rural (Poligono 12 Parcela 109) Polan (Toledo)”, redactado en agosto

de 2024 por Jose Pérez de Agreda Garcia Aranda, Arquitecto colegiado con el n° 11.871 del

Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla La Mancha.

- “Documentacion técnica para la solicitud de calificacion urbanistica del Poligono 12 Parcela 109
y proyecto basico de casa rural”’, de marzo de 2025, que amplia y modifica el anterior. Redactado
por el mismo técnico.

- “Documentacion técnica para la solicitud de calificacién urbanistica del Poligono 12 Parcela 109
y proyecto basico de casa rural”, firmado el 15/05/2025, que amplia y modifica el anterior.
Redactado por el mismo técnico.

- “Proyecto de legalizacion de pozo para captaciéon de aguas subterraneas en el poligono 12,
parcela 109 de Polan, Toledo” redactado en octubre de 2023 por el ingeniero de minas Eduardo
Rojo Villardon colegiado por Madrid 1667.

e Segln su punto 38.1, apartado 2°, se fija la superficie que deba ser objeto de replantacién o medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracién natural de la vegetacion, en los 5.770 m2 propuestos por
el promotor.

35E2B2D777F363EEC63936
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En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento debera:

- Comprobar la inscripcidn registral de la afectacién real de las fincas vinculadas a las obras a la
que se otorga la calificacién urbanistica y que las fincas registrales afectada se corresponden con
la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR.

- Afianzar el cumplimiento de la prestacion de garantia por el 3% del coste total de las obras sin
Cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucion, Ar. 17.d) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacion cuente con la cobertura formal y material de licencia en
vigor (Art. 17 ¢) RSR), advirtiendo en la propia licencia que la caducidad de ésta implicara también
la caducidad de la calificacion (Art. 40 RSR). El plazo de vigencia de la licencia se indicara segun
determinaciones del articulo 66 del TRLOTAU, advirtiendo expresamente al solicitante en virtud
de dicho articulo, de la posibilidad de peticion de prorroga, siempre antes del vencimiento del plazo
de vigencia, y de que el transcurso del mismo sin concesion de la prorroga supondra la caducidad
de la licencia sin necesidad de tramite o declaracién administrativa alguna. El plazo a estipular por
la licencia sera de 50 afios.

En aplicacion de lo dispuesto en el art. 64.3 TRLOTAU, la resolucion autonémica o municipal

debera fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de participaciéon puablica en el uso o

aprovechamiento atribuido por la calificacién. Dado que el presupuesto de ejecucion material no supera
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500.000 €, es aplicable el canon establecido en el apartado a), por el 2% del coste real y efectivo de la
construccion, instalacion u obra a realizar, correspondiendo:

La totalidad del 2% al municipio en cuyo término municipal se desarrolla la actuacion.

De conformidad con lo dispuesto en los art. 27.6 RSR y 9.3 de la Instruccion Técnica de
Planeamiento, la parcela que quedara vinculada legalmente a las obras, construcciones, e instalaciones,
serd al menos de 10.000 m?, de la parcela 109 del poligono 12, en la que se debera incluir las
construcciones e infraestructuras de servicio que den servicio a la finca.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como
condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer
condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por la
denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones
Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la Calificacién Urbanistica
en relacién con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi como los que ademas
resulten de las condiciones legitimas de la calificacién acordada y las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a la
legislacion pertinente.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacién Urbanistica otorgada, como de
comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina Urbanistica del
TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de abril de 2011); el Ayuntamiento
debera aportar, ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las condiciones de la
Licencia, segun establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17 Reglamento de Suelo Rustico de la
LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas, cuyo
cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones expresamente
impuestas por la Comisién en la Calificacién Urbanistica Otorgada.

C) Justificacion de la obtencion de los informes y resoluciones favorables necesarios que no
constan en el momento del otorgamiento de la calificacion urbanistica.

La Eficacia de la Calificacion Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre al cumplimiento
total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacion debera darnos traslado el Ayuntamiento al objeto
de ponerlo en conocimiento de la CPOTU.

5. LA VILLA DE DON FADRIQUE. EXPTE. 071/24 SNU. CONSTRUCCION DE TANATORIO-
CREMATORIO, PROMOVIDO POR LAS FUNERARIAS EL CONSUELO, SL Y LA HUMILDAD, SL.

Visto el expediente 071/24 SNU por el que LAS FUNERARIAS EL CONSUELO, S.L. Y LA
HUMILDAD, S.L. solicita calificacion urbanistica para CONSTRUCCION DE TANATORIO-
CREMATORIO, en el municipio de LA VILLA DE DON FADRIQUE, en Poligono 15,parcela 458, la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los
art. 64.4 TRLOTAU, 43.9; 42.1.b) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de
Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta
de Comunidades de Castilla La Mancha, modificado por Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de
medidas para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los pequefios municipios, por unanimidad
de sus miembros asistentes, ACUERDA
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OTORGAR la calificacién urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la calificacion,
conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, al cumplimiento de las determinaciones indicadas
en los informes sectoriales de aplicacion, y en particular:

- Enelinforme de 10-01-2025 del Servicio de Calidad Ambiental de la Delegacién Provincial de la
C2 de Desarrollo Sostenible, asi como en la autorizacién administrativa de actividades
potencialmente contaminadoras o notificacion de actividades potencialmente contaminadoras,
segun proceda, en virtud de la solicitud efectuada de 30-05-2025.

Cled 0] - En el informe de fecha 25-11-2024 del Servicio Forestal de la DG de Medio Natural y
i ﬁ Biodiversidad, respecto a la solicitud de inmatriculacién de la via pecuaria “Colada del Camino
= Provincial”.

- En el informe de 03-10-2024 del Servicio de Cultura de la Delegacion Provincial de la C2 de
Educacion, Cultura y Deportes.

- La Resolucion de 27 de noviembre de 2024 de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Sanidad por la que se aprueba definitvamente el expediente y el
Proyecto de construccién del tanatorio-crematorio de Villa de Don Fadrique.

- Enelinforme de 21-01-2025 de la DG de Carreteras de la Consejeria de Fomento.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 32 del RSR, en la
calificacion que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38 del RSR la calificacién urbanistica tendra el
siguiente contenido:

- Segun su punto 1, apartado 1°, las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son
las contenidas en la documentacion de inicio aportada:

35E2B2D777F363EEC63936

Proyecto basico de ejecucion de Actividadd Tanatorio-Crematorio, por Isabel Santos
Martinez, arquitecta, fechado el 14-05-24 y visado el 27-06-2024.

Ademas del resto de documentacidn contenida en los sucesivos proyectos, planos, anexos, u otros,
cuyos contenidos no vayan en contradiccion, prevaleciendo la documentacion mas actualizada, y
con las indicaciones y limitaciones debidas a los informes emitidos por los 6rganos sectoriales, ya
enumerados.
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- Segun su punto 1, apartado 2°, la superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacién o de
medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacién para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno se ajustara, en lo indicado en el proyecto y su
documentacién anexa, siendo dicha superficie de 7.500 m2, que de no poder ser materializada, se
podra monetizar al ayuntamiento, segun relacién valorada de los trabajos a realizar, todo ello sin
perjuicio de lo establecido en el informe de Evaluacién de Impacto Ambiental.

- Segln su punto 1, apartado 3°, visto el plan de restauracion presentado y vistos los informes
recibidos, el Ayuntamiento debera comprobar que se llevan a cabo el plan de restauracion o las obras
y trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la
reposicién de los terrenos a un determinado estado, que debera ser ejecutado al término de dichas
actividades o usos, y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal.

- En cumplimiento del art. 38.2, y dado que no existe afecciobn a SNUEP, no sera preciso mencionar
expresamente ninguna legislacion sectorial que posibilitaria la realizacion de los actos de uso y
aprovechamiento del suelo.
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En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de las fincas vinculadas a las obras a la
gue se otorga la calificacion urbanistica y que las fincas registrales afectada se corresponden con
la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR.

- Afianzar el cumplimiento de la prestacion de garantia por el 3% del coste total de las obras sin
Cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucion, Ar. 17.d) RSR).

- Indicar el plazo de vigencia de la licencia determinando la caducidad de la licencia la de la
calificacion (Art. 17 ¢) RSR), conforme a lo sefialado en el siguiente punto, y advirtiendo en la
licencia que la caducidad de esta implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR). Ademas, segun
determinaciones del articulo 66 del TRLOTAU, se advertird expresamente al solicitante de la
posibilidad de peticién de prdrroga siempre antes del vencimiento del plazo de vigencia, y de que el
transcurso del mismo sin concesion de la prérroga supondréa la caducidad de la licencia sin
necesidad de tramite o declaracion administrativa alguna.

- Conforme a la documentacion presentada por el promotor, y en aplicacion de lo dispuesto en el
art. 66.2.c) TRLOTAU, la actuacion tendra un plazo de vigencia de 40 afos, al estar justificado
por el promotor en funcién de la actividad prevista.

Conforme al Art. 64.3.d) del TRLOTAU vigente que incluye la modificacién introducida por la Ley
1/2024, de 15 de marzo, de Medidas Administrativas y de Creacion de la Agencia de Transformacion
Digital de Castilla-La Mancha, la Resolucién autonémica o Municipal que autorice los actos debera fijar
el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de participacion publica en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacion o, cuando asi lo haya aceptado la administracién actuante,
determinar la superficie de suelo sustitutiva de valor equivalente, a materializar en cualquier clase de
suelo. Dado que la actuacién afecta a un (inico municipio, cuyo presupuesto no supera los 500.000 €,
segun el art. 64.3.a) del TRLOTAU, se devengara un 2% del importe declarado del PEM , y se desglosara
en los siguientes términos:

35E2B2D777F363EEC63936
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En cuanto a lo dispuesto en el art. 32.6 RSR, la superficie indispensable para el desarrollo de la
actividad que queda vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos sera de al menos 15.000 m2 vinculados, relativos a una superficie
ocupada de 1.449 m2 seguin proyecto, que incluye edificaciones e instalaciones.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como
condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer
condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por la
denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones
Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la Calificacion Urbanistica
en relacién con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas
resulten de las condiciones legitimas de la calificacion acordada y las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a la
legislacion pertinente. A tener en cuenta que en la inscripcion se deberd indicar la situacion de fuera de
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ordenacion de la nave y que las obras ejecutadas son conformes con el régimen establecido y ratificado
por el promotor.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica otorgada, como de
comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina Urbanistica del
TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de abril de 2011); el Ayuntamiento
debera aportar, ademas:

OFa-300] A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

O ﬁ B) Copia de la Inscripcién Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las condiciones de la
Licencia, segun establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17 Reglamento de Suelo Rustico de la
LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas, cuyo
cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones expresamente
impuestas por la Comisién en la Calificacién Urbanistica Otorgada.

C) Justificacion de la obtencion de los informes y resoluciones favorables necesarios que no
constan en el momento del otorgamiento de la calificacion urbanistica.

La Eficacia de la Calificaciéon Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre al cumplimiento
total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacion debera darnos traslado el Ayuntamiento al objeto
de ponerlo en conocimiento de la CPOTU.

6. NUNO GOMEZ. EXPTE. 080/24 SNU. CONSTRUCCION DE COMPLEJO DE TURISMO RURAL,
HAMLETS FRIENDS, SL.

35E2B2D777F363EEC63936

Visto el expediente 080/24 SNU por el que HAMLETS FRIENDS, S.L. solicita calificacién
urbanistica para la ejecucion de complejo de TURISMO RURAL, en el municipio de NUNO GOMEZ, en
Poligono 3,parcela 131, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad
de sus miembros asistentes, ACUERDA

a) En relacidn con la excepcién del cumplimiento de la parcela minima, prevista en el articulo 3.3
c) de Orden 4/2020, de 8 de enero, de la Consejeria de Fomento, emitir informe favorable sobre la
viabilidad de la actividad en una parcela de 5.392 m?, inferior a los 10.000m? minimos para la actividad
propuesta, segun proyecto presentado y con el informe favorable de la DG de Turismo, Comercio y
Artesania, firmado el 10-10-2024.
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b) Una vez informado favorablemente el punto anterior por la Comision, OTORGAR la calificacién
urbanistica, , para el uso turismo rural, segun el proyecto presentado, de conformidad con lo dispuesto
por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9; 42.1.a) y b) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre
de 2010, de Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica
de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, modificado por Decreto 86/2018, de 20 de
noviembre, de medidas para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los pequefios municipios
quedando condicionada la eficacia de la calificacion, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR,
al cumplimiento de las determinaciones indicadas en los informes sectoriales de aplicacién, y en
particular:

- Sometimiento al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental simplificada, de acuerdo
con el informe de 26/03/205 del Servicio de Calidad Ambiental de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Desarrollo Sostenible.

- La autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Tajo de fecha 05/05/2025.

- La autorizacién de la DG de Turismo, Comercio y Artesania, de fecha 10/10/2024.
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El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 27 del RSR, en la calificacion
que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38 del RSR la calificaciéon urbanistica tendra el
siguiente contenido:

e Segln su punto 38.1, apartado 1°, que las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y
legitima son las contenidas en la documentacion aportada, proyectos, planos, anexos, u otros, cuyos

EEEE contenidos no vayan en contradiccion, prevaleciendo la documentacién mas actualizada, y con las
: : indicaciones y limitaciones debidas a los informes emitidos por los érganos sectoriales:
] ﬁ “Anteproyecto de Casa Rural, Poligono 3, Parcela 131.Nufio Gémez (Toledo)”, fecha 07/2024,

redactado Julio Martin Barroso, Arquitecto colegiado n° 2659 del COACM, junto con la
documentacion aclaratoria al mismo, aportada durante la tramitacion.

e Segln su punto 38.1, apartado 2°, se precisa fijar la superficie que deba ser objeto de replantacién
o0 medidas excepcionales de apoyo a la regeneracién natural de la vegetacion.
Por falta de espacio en su parcela, el promotor y el ayuntamiento han acordado que se realizara en
suelo municipal, una pantalla vegetal de arboles en las margenes del Camino Enmedio entrada
Poligono 6 Parcela 1000,1 y en la edificacion existente (antigua casa club campo de golf)

e Seguln su punto 38.2, dado que el proyecto afecta a una edificacién catalogada y la parcela esta en
suelo protegido, SNUEP con proteccion ambiental, resulta obligado indicar expresamente la
aplicacion de la legislacion sectorial que habilita la realizacion de los actos objeto de la Calificacién
Urbanistica, que a tal efecto seria el;

- La autorizacién de la Confederacién Hidrografica del Tajo de fecha 05/05/2025.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento debera:

35E2B2D777F363EEC63936

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de las fincas vinculadas a las obras a la
que se otorga la calificacién urbanistica y que las fincas registrales afectada se corresponden con
la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR.
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- Que la obra, construccién o instalacion cuente con la cobertura formal y material de licencia en
vigor (Art. 17 c¢) RSR), advirtiendo en la propia licencia que la caducidad de ésta implicara también
la caducidad de la calificacion (Art. 40 RSR). El plazo de vigencia de la licencia se indicara segun
determinaciones del articulo 66 del TRLOTAU, advirtiendo expresamente al solicitante en virtud
de dicho articulo, de la posibilidad de peticidn de prérroga, siempre antes del vencimiento del plazo
de vigencia, y de que el transcurso del mismo sin concesion de la prérroga supondra la caducidad
de la licencia sin necesidad de tramite o declaraciéon administrativa alguna. El plazo a estipular por
la licencia sera de 20 afios.

En aplicacion de lo dispuesto en el art. 64.3 TRLOTAU, (segun la modificacién que hace la Ley
1/2024, de 15 de marzo, de Medidas Administrativas y de Creacion de la Agencia de Transformacion
Digital de Castilla-La Mancha) la resolucién autondmica o municipal debera fijar el importe que deba
satisfacerse en concepto de canon de participacion publica en el uso o aprovechamiento atribuido por la
calificaciéon. Dado que el presupuesto de ejecucion material no supera 500.000 €, es aplicable el canon
establecido en el apartado a), por el 2%* del coste real y efectivo de la construccion, instalacién u obra
a realizar, correspondiendo:

La totalidad del 2% al municipio en cuyo término municipal se desarrolla la actuacion.
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*Si en el momento de concesion de la licencia, al presentar el proyecto de ejecucién o en la liquidacién
de la obra el presupuesto igualara o superase los 500.000 euros de PEM, el canon aplicable seria el
recogido en el apartado b) del articulo 64.3 del TRLOTAU, por lo que seria el 3% del coste real y efectivo,
distribuyéndose el 2% para el Municipio y 1% para la Junta de Comunidades de Castilla la Mancha.

De conformidad con lo dispuesto en los art. 27.6 RSR y 9.3 de la Instruccién Técnica de
Planeamiento, la parcela que quedara vinculada legalmente a las obras, construcciones, e instalaciones,
sera la totalidad de la parcela 131 del poligono 3 de rustica de Nufio Gémez, con una superficie
aproximada de 5.392 mZ.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como
condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer
condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por la
denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones
Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la Calificacion Urbanistica
en relacién con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas
resulten de las condiciones legitimas de la calificacién acordada y las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aquéllos, deberdn constar en el Registro de la Propiedad conforme a la
legislacion pertinente.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacién Urbanistica otorgada, como de
comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina Urbanistica del
TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de abril de 2011); el Ayuntamiento
debera aportar, ademés:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las condiciones de la
Licencia, segun establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17 Reglamento de Suelo Rdstico de la
LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas, cuyo
cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones expresamente
impuestas por la Comisién en la Calificacién Urbanistica Otorgada.

C) Justificacion de la obtencién de los informes y resoluciones favorables necesarios que nho
constan en el momento del otorgamiento de la calificacion urbanistica.

La Eficacia de la Calificacion Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre al cumplimiento
total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacion debera darnos traslado el Ayuntamiento al objeto
de ponerlo en conocimiento de la CPOTU.

7. MENASALBAS. EXPTE. 098/24 SNU. NAVE PARA EXPLOTACION DE GANADO BOVINO DE
CEBO DE 590 PLAZAS, PROMOVIDO POR PEDRO ESTEBAN MARTIN GOMEZ.

Visto el expediente 098/24 SNU por el que PEDRO ESTEBAN MARTIN GOMEZ, solicita
calificacion urbanistica para CONTRUCCION DE NAVE PARA EXPLOTACION DE GANADO BOVINO
DE CEBO DE 590 PLAZAS, en el municipio de MENASALBAS, en Poligono 3,parcela 247, la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4
TRLOTAU, 43.9; 42.1.a) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de
Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta
de Comunidades de Castilla La Mancha, modificado por Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de
medidas para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los pequefios municipios, por unanimidad
de sus miembros asistentes, ACUERDA
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en los informes sectoriales de aplicacion, y en particular:
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- En el informe de 27-03-2025 del Servicio de Calidad Ambiental de la Delegacién Provincial de la
C3. de DESARROLLO SOSTENIBLE.

- En el informe de 17-12-2024 del Servicio de Medio Natural de la Delegacion Provincial de la C2.
de DESARROLLO SOSTENIBLE.

- Enlas caracteristicas y condiciones previstas en los articulos 84 y siguientes del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, relacionados con la solicitud de inscripcién de aprovechamiento de
aguas en la seccion B del Registro de Aguas de la Confederacién Hidrografica del Tajo, de fecha
13-08-2024 del aprovechamiento en la seccién B del Registro de Aguas.

- Enelinforme de 03-10-2024 del Servicio de Cultura de la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Educacion, Cultura y Deportes.

El Ayuntamiento debera comprobar en la calificaciébn que se otorgue los requisitos establecidos

en el art. 19 del RSR, y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias exigibles.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38 del RSR, la calificacion urbanistica tendra el

siguiente contenido:

Segun su punto 1, apartado 1°, las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima
son las contenidas en el proyecto:

“EJECUCION DE EXPLOTACION GANADERA DE BOVINO DE CEBO “ redactado por el
Ingeniero Técnico Agricola D. Ramoén Fiz Benito, con visado de fecha 12-08-2024.

Asi como en el resto de la documentacion aportada, anexos, planos, o0 documentos aclaratorios, de
los que prevalecera la documentacién mas actualizada con respecto a la presentada en inicio, y con
las indicaciones y limitaciones debidas a los informes emitidos por los 6rganos sectoriales, ya
enumerados.

Seguln su punto 1, apartado 2°, no se hace preciso establecer la superficie de terrenos que debe ser
objeto de replantacion o de medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la
vegetacion para preservar los valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno para las
actividades relacionadas con los usos primarios.

Segln su punto 1, apartado 3° no se hace preciso establecer el plan de restauracion para la
correccion de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la reposicion de los
terrenos a un determinado estado, dado que las actividades relacionadas con los usos primarios no
son objetos del mismo.

En cumplimiento del art. 38.2, y dado que existe afeccion a SNUEP, serd preciso mencionar
expresamente la legislacion sectorial que posibilitaria la realizacion de los actos de uso y
aprovechamiento del suelo, siendo la siguiente:

El informe de 17-12-2024 del Servicio de Medio Natural de la Delegacion Provincial de la C2. de
DESARROLLO SOSTENIBLE.

Pagina 14 de 19

Consejeria de Fomento
Delegacion Provincial en Toledo

C/ Rio Portifia, 2
45071 Toledo

Tel.: 925 267 070

e-mail: dp.fomento_to@jccm.es www.castillalamancha.es


https://www.jccm.es?csv=35E2B2D777F363EEC63936

Castilla-La Mancha

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento de MENASALBAS debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que se
otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con las parcelas
sobre las que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

- El interesado debera una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantia por importe del 3%
del coste de las obras a la administracion local. (Ar. 17.d) RSR).

e - Que las obras, construccion o instalacion cuenten con la cobertura formal y material de licencia en
: : vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacién (Art. 17 c) RSR) y advirtiendo en
0] ﬁ la licencia que la caducidad de esta implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR).

- Conforme a la documentacion presentada por el promotor, y en aplicacién de lo dispuesto en el art.
66.2.a) TRLOTAU, la actuacién tendra un plazo de vigencia indefinido, al estar justificado por el
promotor en funcién de la actividad prevista.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 19.5 RSR la superficie de la finca que queda vinculada
legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos, sera
de 15.000 m2 para una ocupacion total de 23,46% de la que corresponde a las construcciones el 8,73%,
en cumplimiento del punto 4.1 de la Instruccion Técnica de Planeamiento para los usos relacionados con
el sector primario en suelo rastico no urbanizable de especial proteccion.

Dado que la actividad esta relacionada con los usos primarios, no es objeto de canon conforme
al Art. 64.3.d) del TRLOTAU.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como
condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer
condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por la
denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones
Publicas.

35E2B2D777F363EEC63936

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la Calificacién Urbanistica,
en relacién con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas
resulten de las condiciones legitimas de la calificacion acordada, y las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a la
legislacion pertinente.
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Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificaciébn Urbanistica otorgada, como de
comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina Urbanistica del
TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de abril de 2011); el Ayuntamiento
debera aportar, ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las condiciones de la
Licencia, segun establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17 Reglamento de Suelo Rustico de la
LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas, cuyo
cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones expresamente
impuestas por la Comision en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

C) Justificacion de la obtencion de los informes y resoluciones favorables necesarios que no
constan en el momento del otorgamiento de la calificacion urbanistica.
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La Eficacia de la Calificacion Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre al cumplimiento
total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacion debera darnos traslado el Ayuntamiento al objeto
de ponerlo en conocimiento de la CPOTU.

8. ALMENDRAL DE LA CANADA. EXPTE 030/24 SNU. REHABILITACION DE CUBIERTA EN EL
MOLINO DE JOSE O DEL RETORNO, PROMOVIDO POR ARTURO NUNEZ SANCHEZ.

Visto el expediente 030/24 SNU por el que ARTURO NUNEZ SANCHEZ, solicita calificacion
OFa0 urbanistica para la REHABILITACION DE CUBIERTA EN EL MOLINO DE JOSE O DEL RETORNO,
i ﬁ en el municipio de ALMENDRAL DE LA CANADA, en Poligono 5,parcela 1, la Comisién Provincial de
(=] Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9;
42.1.a) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacion de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades
de Castilla La Mancha, modificado por Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de medidas para facilitar
la actividad urbanistica de la ciudadania y los pequefios municipios, por unanimidad de sus miembros

asistentes, ACUERDA

OTORGAR la calificacién urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la calificacion,
conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, al cumplimiento de las determinaciones indicadas
en los informes sectoriales de aplicacién, y en particular:

- ElI INFORME de 31-08-2020 del Servicio de Medio Ambiente, de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Desarrollo Sostenible.

- La AUTORIZACION de 14-11-2024, de la CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO.

- La AUTORIZACION de 22-04-2025 del Servicio de Patrimonio de la Consejeria de Educacion,
Cultura y Deportes de fecha, previo permiso de intervencién arqueolégica de 23-04-202 e informe
de 28-08-2019.

35E2B2D777F363EEC63936

El Ayuntamiento en el momento de concesion de licencia municipal Gnicamente autorizara el acto
constructivo de conservacién, sin uso concreto alguno.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38 del RSR, la calificacién urbanistica tendra el
siguiente contenido:
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- Segun su punto 1, apartado 1°, las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima
son las contenidas en la documentacién de inicio aportada:

Proyecto Basico y de Ejecucién de Rehabilitacién de la Cubierta del Molino de José, de octubre
de 2023, redactado por D. Oscar Rodriguez Valladares.

Ademas del resto de documentacion contenida en los sucesivos proyectos, planos, anexos, u
otros, cuyos contenidos no vayan en contradiccién, prevaleciendo la documentacion mas
actualizada, y con las indicaciones y limitaciones debidas a los informes emitidos por los 6rganos
sectoriales, ya enumerados.

- Seguln su punto 38.1, apartado 2°, no procede indicar superficie de replantacién puesto que la
construccion no tendra uso.

- Segun su punto 38.1, apartado 3° no procede aportar plan de restauracion, puesto que la
rehabilitacién pretendida no se realiza para establecer ninguin uso en la edificacion.

- En cumplimiento del art. 38.2, adem&s de tenerse en cuenta las determinaciones anteriores, se
menciona expresamente que la legislacién sectorial que posibilita la realizacion de los actos, sera
la siguiente:
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o EIINFORME de 28-08-2019, del Servicio de Cultura, de la ahora Delegacion Provincial de
la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes, que permite justificar la actuacion.

o LaAUTORIZACION de 14-11-2024, de la CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL
TAJO, que habilita la actuacion en SNUEP con proteccién ambiental.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento debera:

- Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que
se otorga la calificacién urbanistica y que las fincas registrales afectadas se corresponden con las
que resultan afectadas por la calificacién urbanistica (Art. 17.e) RSR).

- El interesado debera una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantia por importe del 3%
del coste de las obras a la administracion local. (Ar. 17.d) RSR).

- Que la obra, construccion o instalacion cuente con la cobertura formal y material de licencia en
vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacién (Art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo
en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR).

- Indicar el plazo de vigencia de la licencia, que en virtud del articulo 66 del TRLOTAU, y puesto que
no se va a destinar a ningun uso, sera indefinido.

En cuanto al canon a establecer, en cumplimiento del art. 64.3 del TRLOTAU, dado que no se va
a establecer ningun uso, el acto que se califica estaria exento, por lo que la resolucién autonémica o
municipal no precisa mencionar ningdn importe a satisfacerse en concepto de canon de participacion
publica en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacién.

No se precisa establecer ninguna superficie vinculada legalmente a las obras, construcciones e
instalaciones, dado que la construccion no va a tener uso.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como
condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer
condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por la
denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones
Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la Calificacién Urbanistica,
en relacion con los actos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten de las
condiciones legitimas de la calificacién acordada, y las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo
de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacién pertinente, en este
caso, se deberd registrar que la actuacion calificada de rehabilitacion de tejado implica que el molino no
se puede destinar a ningln uso.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificaciébn Urbanistica otorgada, como de
comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina Urbanistica del
TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de abril de 2011); el Ayuntamiento
debera aportar, ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las condiciones de la
Licencia, segun establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17 Reglamento de Suelo Rustico de la
LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras medidas, cuyo
cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las condiciones expresamente
impuestas por la Comisién en la Calificacién Urbanistica Otorgada.
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C) Justificacion de la obtencion de los informes y resoluciones favorables necesarios que no
constan en el momento del otorgamiento de la calificacion urbanistica.

La Eficacia de la Calificacién Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre al cumplimiento
total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacion debera darnos traslado el Ayuntamiento al objeto
de ponerlo en conocimiento de la CPOTU.

Expedientes de actividades para autorizacion provisional para adopciéon de acuerdo segun el
articulo 172 del TRLOTAU:

El ﬁ 9. MENASALBAS. EXPTE. 007/25 SNU. IMPLANTACION DE CONTENEDOR MARITIMO EN
PARCELA 104 DEL POLIGONO 19, PROMOVIDO POR D. DOMINGO MATILLA GOMEZ.

Visto el expediente 007/25 SNU por el que el AYUNTAMIENTO DE MENASALBAS solicita informe
por el Articulo 67 y 172 del TRLOTAU y 10.1 h) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre, de Regulacion
de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, para la instalacion de un CONTENEDOR MARITIMO, que afecta
a la parcela 104 del poligono 19, del municipio de MENASALBAS, promovido por D. DOMINGO
MATILLA GOMEZ, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Toledo por
unanimidad de sus miembros ACUERDA:

INFORMAR FAVORABLEMENTE la AUTORIZACION PROVISIONAL solicitada relativa a la
instalacion de un CONTENEDOR MARITIMO, EXPTE 007/25 SNU, promovido por D. DOMINGO
MATILLA GOMEZ, haciendo constar que el plazo de vigencia de la autorizacién sera de 5 afios, sin
que sea posible la renovacion prevista en el articulo 172.3 TRLOTAU por no tratarse de una
actuacion temporal de caracter periodico.

35E2B2D777F363EEC63936

Asi mismo, conforme a lo previsto en el art. 18 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, se tendra
en cuenta:

e Laslicencias podran ser revocadas cuando asi lo acuerde ese Ayuntamiento de forma motivada,
en cualquier momento y sin derecho a indemnizacién alguna. La persona titular de la licencia,
previo requerimiento municipal, procedera a suspender las actividades y demoler o desmontar a
su costa las obras o instalaciones autorizadas, en el plazo otorgado a tal efecto.
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e La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedara
supeditada a la aceptacién expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios y, tras ello,
a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

e En el supuesto que la entidad de las obras asi lo aconseje, el Municipio podra, como condicion
previa para el otorgamiento de la autorizacién solicitada, y previa valoracion por los Servicios
Técnicos Municipales del importe de la demolicién o erradicacién de la obra o uso instalado y
audiencia al interesado, exigir a éste la presentacion de garantia por dicho importe.

El presente informe se realiza sobre la base de ser ciertos y exactos cuantos datos suministra el
peticionario, quien toma a su cargo los dafios y perjuicios que puedan derivarse de su inexactitud.

10. CORRAL DE ALMAGUER. EXPTE. 072/24 SNU. AUTORIZACION PROVISIONAL DE
VALLADO PERIMETRAL EN PARCELA, PROMOVIDO POR ROCIO MENDOZA FERNANDEZ.

Visto el expediente 072/24 SNU por el que el AYUNTAMIENTO DE CORRAL DE ALMAGUER

solicita informe por el Articulo 67 y 172 del TRLOTAU y 10.1 h) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre,

de Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la

Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, para vallado de finca, ubicado en suelo urbanizable dentro
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del Sector S-17, segin las Normas Urbanisticas del POM, del municipio de CORRAL DE ALMAGUER,
promovido por ROCIO MENDOZA FERNANDEZ, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Toledo por unanimidad de sus miembros ACUERDA:

INFORMAR FAVORABLEMENTE la AUTORIZACION PROVISIONAL solicitada relativa a
vallado de finca, ubicado en suelo urbanizable dentro del Sector S-17, segin las Normas Urbanisticas
del POM, EXPTE 072/24 SNU, promovido por ROCIO MENDOZA FERNANDEZ, , haciendo constar la
obligacién del promotor de inscribir en el Registro de la Propiedad la obligacion de demoler el vallado sin
derecho a indemnizacion, en el momento que asi lo acordare el Ayuntamiento de Corral de Almaguer, y
la potestad municipal de exigir como condicion previa la prestacion de la garantia regulada en el articulo
18.7 del Reglamento de Disciplina, sin perjuicio de otras condiciones legales que estime el Ayuntamiento
en el momento de otorgar la licencia.

Se informa exclusivamente un vallado metdlico sobre postes y 2 puertas de acceso durante el tiempo
gue sea necesario delimitar la propiedad en su estado actual. Ademas, se deben de cumplir las
obligaciones indicadas en los informes del técnico municipal emitidos el 17-05-2024 y el 01-04-2025. Y
puesto que la funcién del vallado es Unicamente la delimitacion de la propiedad, sin que ello implique la
creacién o consolidacién de viales, la ejecucion de dicho vallado no derivara en ninguna otra actuacion
encaminada a modificar el estado actual de la parcela.

Asi mismo, conforme a lo previsto en el art. 18 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, se tendra en
cuenta:

. Las licencias podran ser revocadas cuando asi lo acuerde ese Ayuntamiento de forma
motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacién alguna. La persona titular
de la licencia, previo requerimiento municipal, procedera a suspender las actividades y
demoler o desmontar a su costa las obras o instalaciones autorizadas, en el plazo otorgado
a tal efecto.

. La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedara
supeditada a la aceptacién expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios vy, tras
ello, a su constancia en el Registro de la Propiedad, de conformidad con su normativa
propia.

. En el supuesto que la entidad de las obras asi lo aconseje, el Municipio podra como
condicién previa para el otorgamiento de la autorizacién solicitada, y previa valoracion por
los Servicios Técnicos Municipales, indicar el importe de la demolicion/desmontaje/retirada
de los nuevos elementos que haya sido necesario implantar, instalar o construir,
encaminados al desempefio de la actividad, y tras audiencia al interesado, exigir al mismo
la presentacion de garantia por dicho importe.

El presente informe se realiza sobre la base de ser ciertos y exactos cuantos datos suministra el
peticionario, quien toma a su cargo los dafios y perjuicios que puedan derivarse de su inexactitud.

11. RUEGOS Y PREGUNTAS.

— Ninguna.

No habiendo més asuntos que tratar, se da por finalizada la sesion, siendo las 10:55 horas del dia
de la fecha, de la que yo como Secretaria doy fe.

Ve B°
LA PRESIDENTA DE LA CPOTU LA SECRETARIA DE LA CPOTU
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