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Castilla-La Mancha

ACTA N° 4/2025

En Cuenca, siendo las 12:000 horas del 18 de junio de 2025, comprobada la existencia del
quorum establecido en el articulo 16.3 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion
de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, se retine la Comision Provincial de Ordenacioén del Territorio
y Urbanismo, en segunda convocatoria, de manera presencial en la Sala de Juntas de la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Fomento en Cuenca, con la asistencia de los miembros
que a continuacion se relacionan para tratar los asuntos incluidos en el orden del dia.

MIEMBROS COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y

URBANISMO DE CUENCA

PRESIDENTA:

Silvia Lépez Martin, Directora General Planificacion Territorial y Urbanismo.

VICEPRESIDENTA:

D? Ana Adoracion Ponce Ramirez, Delegada Provincial de la Consejeria de Fomento en Cuenca

VOCALES:

D?. Belén Ruiz Sanchez, representante en materia de Educacién de la Delegacién Provincial
de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes en Cuenca.

D. Carlos Celaya Escribano, en representacion de la Administracion General del Estado.

D? Azucena Garcia Morillas, representante en materia de Bienestar Social de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Bienestar Social en Cuenca

D. Luis Fernando del Amo Muioz- Morales, representante en materia de medio ambiente
de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Desarrollo Sostenible en Cuenca.

D. Bruno Magro Priego, representante en materia de sanidad de la Delegacion Provincial de
la Consejeria de Sanidad en Cuenca

D2 Francisca Ana Cuesta Tarraga, en represente en materia de agricultura de la Delegacion
Provincial de la Consejeria Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural en Cuenca

D. Gonzalo Sanchez Sahuquillo, representante del Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos
de Obras Publicas e Ingenieros Civiles de C-LM.

D. Juan José Ramon Vindel, representante del Colegio Oficial de Arquitectos de C-LM.
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SECRETARIA:

D. Maria Teresa Martinez Merchante, Secretaria de la Delegacién Provincial de la Consejeria
de Fomento en Cuenca

PONENTES:

D. José Luis Garcia Morillas, Jefe de Servicio de Urbanismo de la Delegacién Provincial de
la Consejeria de Fomento en Cuenca.

D. Antonio Torrijos Camacho, Jefe de Seccién del Servicio de Urbanismo de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Fomento en Cuenca.

También asiste:

D? Beatriz Ferrer Clemente, representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades
de Castilla la Mancha.

ORDEN DEL DiA

PUNTO 1°.- LECTURA Y APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR.

Se da por leida el Acta, correspondiente a la sesion celebrada el dia 16 de mayo de 2025 cuyo
ejemplar fue enviado a cada uno de los miembros de la Comisién. Se aprueba dicha Acta por
unanimidad de los miembros presentes.

PUNTO 2°.- EXPEDIENTE 20/23 RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N°3 DEL PLAN
DE DELIMITACION DE SUELO URBANO DE ALMONACID DEL MARQUESADO
(Cuenca) para la APROBACION DEFINITIVA POR LA COMISION PROVINCIAL
DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE CUENCA.

Con fecha de entrada 12 de mayo de 2025 se recibe en esta Delegacion Provincial de la
Consejeria de Fomento el expediente referente a la Modificacion Puntual n°® 3 del Plan de
Delimitacion de Suelo Urbano, remitido por el Ayuntamiento de Almonacid del Marquesado para
el tramite previsto en los articulos 37 del TR LOTAU y 136 del Reglamento de Planeamiento de la
LOTAU, solicitando la aprobacién definitiva.

TRAMITACION
A. FASE MUNICIPAL
I. Art. 36.1 TRLOTAU: Durante la redaccién técnica: 2023

Durante la redaccion técnica, y para la preparacion de la concertacion interadministrativa,
se efectuaron consultas, con fecha 7 de noviembre de 2023 a la Consejeria de Fomento (Servicio
de Urbanismo) y, con fecha 13 de octubre de 2023 a la Consejeria de Desarrollo Sostenible
(Servicio de Medio Ambiente), emitiendo los pertinentes informes por el Servicio de Urbanismo de
la Delegacioén Provincial de Cuenca con fecha 13 de noviembre de 2023 y por el Servicio de Medio
Ambiente de la Delegacion Provincial de Cuenca con fecha 10 de noviembre de 2023.

Il. Art. 36.2 TRLOTAU: Tramite de aprobacion inicial

Concluida la redaccion técnica, y de conformidad con la Resolucién de Alcaldia de 17 de
marzo de 2024, se somete a:
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Castilla-La Mancha

A) Tramite de Informacién Publica por un periodo de un mes, en:

- D.O.CM.n°76 18-04-2024.
- Periddico “Las Noticias de Cuenca” 22-3 a 30-03-2024.
- Tablén de anuncios de la sede electronica 20-03 a 06-05 de 2024

Certificado del Secretario del Ayuntamiento de fecha 8 de mayo de 2025 segun el cual no se
han presentado alegaciones.

B)

Informes de los distintos Departamentos y drganos de las Administraciones.

Se solicitan los siguientes informes, con fecha 18 de marzo de 2024, segun certificado de 17 de
mayo de 2024:

Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

Consejeria de Fomento.

Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural.

Consejeria de Desarrollo Sostenible.

Consejeria de Bienestar Social.

Agencia del Agua.

Consejeria de Sanidad.

Consejeria de Hacienda, Administraciones Publicas y Transformacion Digital.
Consejeria de Economia, Empresas y Empleo.

Confederacion Hidrografica del Guadiana.

Ministerio de Economia y Empresas. Telecomunicaciones.

Ministerio de Transicion Ecoldgica. Redes de transporte de electricidad y gas natural.

Diputacién Provincial.

Se emiten los siguientes informes:

ADMINISTRACION AUTONOMICA. JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA-LA MANCHA

CONSEJERIA DE FOMENTO

Delegacion Provincial. Servicio de Urbanismo. Fecha 4 de abril de 2024

Direccion General de Carreteras. Fecha 19 de junio de 2024.

“... que la Maodificacién Puntual n° 3 del Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Almonacid del
Marquesado (Cuenca), no produce ningun tipo de afeccion a carreteras autonémicas.

CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES

Educacion. Fecha 22 de marzo de 2024.

Consejeria de Fomento
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Los Anexos IV y V del RPLOTAU establecen las reservas para uso educativo y deportivo, a
efectuar dentro del suelo dotacional publico en las actuaciones de uso residencial, en funcién del
numero de viviendas.

La Modificacion Puntual n° 3 del PDSU de Almonacid del Marquesado afecta unica y
exclusivamente a suelo rustico, no siéndole por tanto de aplicacion los citados anexos. Tampoco

incide de forma alguna sobre centros educativos o deportivos existentes, ni da lugar a afecciones
que incidan sobre la actividad docente o deportiva.

> Cultura. Fecha 19 de junio de 2024

Informar favorablemente el referido proyecto; advirtiendo no obstante, que en relacion a la
gestion urbanistica preventiva y la afeccién al patrimonio cultural del municipio, debera tenerse en
cuenta lo establecido en la Ley 4/2013 de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha y mas
concretamente, todo lo relativo a los elementos patrimoniales y ambitos de proteccion vy
prevencion, registrados en el Documento de Protecciéon del Patrimonio Arqueoldgico en el
Planeamiento Urbanistico de Almonacid del Marquesado, remitido al ayuntamiento por el érgano
superior en fecha 25 de julio de 2012 (Expte. Cultura 101491).

e CONSEJERIA DE HACIENDA, ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y
TRANSFORMACION DIGITAL

\7

Protecciéon Ciudadana. Fecha 5 de febrero de 2024.

. CONSEJERIA DE SANIDAD

> Salud Publica. Fecha 2 de mayo de 2024.

SUMINISTRO DE AGUA POTABLE A LA POBLACION: respecto de este punto, y en base,
tanto a la informacion disponible en esta Delegacion Provincial como en la documentacion recibida
referente a la Modificacion Puntual N° 3 del PDSU de Almonacid del Marquesado, se constata la
existencia de las siguientes captaciones de abastecimiento de agua de consumo humano en el
Ayuntamiento de Almonacid del Marquesado:

- Pozo entubado “Camino de las Huertas”, de uso ordinario.
- Pozo entubado “Camino de la Montera”, de uso extraordinario.

- Un tercer pozo entubado (sin denominacion), igualmente de uso extraordinario.

El pozo entubado “Camino de las Huertas”, que es el que se usa de forma habitual para el
abastecimiento de agua de consumo humano en el municipio, se ubica en el poligono 501, parcela
191, que es una de las zonas que figura como SRNUEP-P, zona afectada, por tanto, por la
modificacion en cuanto a los usos, infraestructuras y construcciones autorizados, por lo que se
debe tener en cuenta lo establecido en el Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, por el que se
aprueba la revision de los planes hidrolégicos del Cantabrico Occidental, Guadalquivir,
Ceuta, Melilla, Segura y Jucar, y de la parte espafola de las demarcaciones hidrograficas
del Cantabrico Orienta, Mifio-Sil, Duero, Tajo ,Guadiana y Ebro, conforme al cual todas las
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Castilla-La Mancha

zonas o0 masas en las que se realiza una captacion de agua destinada a la produccién de agua de
consumo humano deberan disponer de su correspondiente perimetro de proteccion donde se
delimiten las areas a proteger, las medidas de control y se regulen los usos del suelo y las
actividades a desarrollar en los mismos para evitar afecciones a la cantidad y calidad del agua de
las captaciones, en los términos asimismo establecidos en el Real Decreto 3/2023, de 10 de
enero, por el que se establecen los criterios técnico-sanitarios de calidad del agua del agua
de consumo, su control y suministro, debiendo tener en cuenta ambas normas, ademas a, la
hora de llevar a cabo proyectos de nuevas captaciones o de modificaciones de captaciones y redes
de abastecimiento ya existentes.

Asimismo, y respecto de este punto, desde esta Delegacion Provincial, se solicita informen
convenientemente acerca de si la captacién correspondiente al pozo entubado “Camino de las
Huertas” es la unica que se usa para el abastecimiento de agua de consumo humano en el
Ayuntamiento de Almonacid del Marquesado, dado que parece haber ciertas discrepancias entre
la informacion existente en esta Delegacion Provincial y la aportada en los planos de la Memoria
de la Modificacion Puntual N° 3 del PDSU de Almonacid del Marquesado; y, en caso de estar
usando mas captaciones ademas de la indicada para el abastecimiento de agua de consumo
humano, informen sobre las mismas y tengan en cuenta, asimismo, las disposiciones citadas en
relacion al pozo entubado “Camino de las Huertas”.

SANIDAD MORTUORIA: ElI cementerio municipal se ubicaria en una de las zonas
categorizadas como SRNUEP-ADPH conforme a los planos de la Memoria del Plan de
Modificacion Puntual N° 3 del PDSU de Almonacid del Marquesado, por lo que en la autorizacién
de usos, infraestructuras y construcciones en esta zona, se debera tener en cuenta, ademas de lo
establecido en dicha Modificacion, lo dispuesto en el Decreto 175/2005 de 25 de octubre de
2005, de modificacion del Decreto 72/1999, de 1 de junio de 1999, de sanidad mortuoria de
la Consejeria de sanidad de la JJCC C-LM. En el mismo se establece una zona de proteccion
de 50 metros de anchura en todo el perimetro de los cementerios, que estara libre de toda clase
de construccion excepto para zonas ajardinadas y edificios de uso funerario.

o CONSEJERIA DE BIENESTAR SOCIAL

» Accesibilidad. Fecha 14 de junio de 2024.

Revisada la documentaciéon aportada, se observa que el caracter de las modificaciones planteadas
no supone alteraciéon en materia de Accesibilidad.

. CONSEJERIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE

> Calidad Ambiental. Fecha 20 de junio de 2024

Resolucion de 12 de junio de 2024, de la Delegaciéon Provincial de la Consejeria de Desarrollo
Sostenible de Cuenca, por la que se emite el Informe Ambiental Estratégico del plan o programa
“MODIFICACION PUNTUAL N°3 PDSU DE ALMONACID DEL MARQUESADO (Exp. PLA-CU-23-
0051)”, situado en el término municipal de ALMONACID DEL MARQUESADO (CUENCA), cuyo
6rgano promotor es AYUNTAMIENTO DE ALMONACID DEL MARQUESADO. DOCM n°® 124, de
28 de junio de 2024.

Como consecuencia del analisis realizado, esta Delegacion Provincial de la Consejeria de
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Desarrollo Sostenible de Cuenca, en virtud del Decreto 112/2023, de 25 de julio, por el que se
establece la estructura organica y las competencias de la Consejeria de Desarrollo Sostenible y el
Decreto 6/2024, de 20 de febrero, que modifica este ultimo, y en el ejercicio de las atribuciones
conferidas por la Resolucion de 24/05/2024, de la Direccion General de Calidad Ambiental, por la
que se delegan competencias en las delegaciones provinciales de la Consejeria de Desarrollo
Sostenible y conforme a la Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacién Ambiental de Castilla-La
Mancha, resuelve que el plan denominado “MODIFICACION PUNTUAL N°3 PDSU DE
ALMONACID DEL MARQUESADO (Exp. PLA-CU-23-0051)", no necesita someterse a una
Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria por estimarse que no tiene efectos significativos en el
medio ambiente, siempre que se cumplan las medidas ambientales y de seguimiento que propone
el promotor y los requisitos ambientales que se desprenden del presente Informe Ambiental
Estratégico.

Por ultimo, y de conformidad con el articulo 34 de la Ley 2/2020, el érgano sustantivo, en el plazo
de quince dias desde la aprobacién del plan o programa, remitira para su publicacion en el Diario
Oficial de Castilla — La Mancha, la resolucion por la que se adopta o aprueba el plan o programa,
una referencia a la direccion electrénica en la que dicho 6érgano sustantivo pondra a disposicion
del publico el contenido integro de dicho plan o programa y una referencia al Diario Oficial de
Castilla — La Mancha en el que se ha publicado este Informe Ambiental Estratégico.

> Agencia del Aqua. Fecha 5 de junio de 2024.

La actuacién propuesta no incide en los proyectos u obras a que hace referencia la Ley 2/2022,
ya que no supone incremento respecto a la demanda de abastecimiento ni de depuracion, por lo
que no hay impedimento relacionado con las competencias de la Agencia del Agua para que
continde la tramitacion.

ADMINISTRACION DEL ESTADO

e MINISTERIO DE TRANSICION ECOLOGICA Y RETO DEMOGRAFICO

> Confederacion Hidrografica del Guadiana. Fecha 17 de abril de 2024

En contestacion a su solicitud de informe de fecha 21/03/2024, sobre la “MODIFICACION
PUNTUAL N° 3 DEL PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO” de Almonacid del
Marquesado (Cuenca), se le comunica que, con fecha 28/02/2024 y referencia EIA 24/018, se
emitioé informe por parte de este Organismo, durante el tramite de consultas en el procedimiento
de evaluaciéon de impacto ambiental, para el Servicio de Calidad Ambiental de Cuenca de la
Consejeria de Desarrollo Sostenible de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

Comprobado que la documentacion ahora aportada trata del mismo asunto que en aquel
procedimiento, se informa favorablemente la citada Modificacion Puntual, teniendo en cuenta lo
expuesto en el informe de 28/02/2024, que se adjunta al presente escrito.

> Direccion General de Politica Energética y Minas. Fecha 5 de abril de 2024

ra

ADMINISTRACION LOCAL
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Castilla-La Mancha

o DIPUTACION DE CUENCA

> Servicio de Carreteras. Fecha 21 de junio de 2024
No hay carreteras de titularidad provincial en el término municipal de Almonacid del
Marquesado, por lo que no procede informe por parte de esta Administracion.

Comision de Concertacion Interadministrativa: Art. 10.6 del TRLOTAU.

Solicitud del Ayuntamiento de fecha 6 de junio de 2024.

Comision de Concertacion Interadministrativa: 27 de junio de 2024, se emite el informe Unico
de concertacion interadministrativa.

Ill. Art. 36.3 TRLOTAU. Aprobacion Inicial

Concluidos los tramites anteriores, el Ayuntamiento efectua la aprobacion inicial en Pleno
celebrado el 22 de noviembre de 2024 en sesion ordinaria, segun certificado de 9 de mayo de
2025.

B. FASE AUTONOMICA
Art. 37 TRLOTAU: Tramite de Aprobacion definitiva

Recibida la solicitud de aprobacion definitiva, con fecha 12 de mayo de 2025 y visto el
expediente, de conformidad con el art. 37.1.d) del TRLOTAU, resulta que el mismo esta completo
por lo que se obvia el periodo consultivo y de analisis, procediendo, en su caso, la aprobacion
definitiva.

Completado y subsanado el expediente procedemos al examen del proyecto técnico.

ESTUDIO TECNICO

Antecedentes:

Poblacion: 417 hab., segun datos INE de 2024.

Planeamiento vigente en el municipio: Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Almonacid del
Marquesado, aprobado por resolucion de la Comision Provincial de Ordenacién de Territorio y
Urbanismo de Cuenca en sesion celebrada el 4 de octubre de 2012, Modificacién Puntual n° 1 del
PDSU de Almonacid del Marquesado, aprobada por pleno del Ayuntamiento de Almonacid del
Marquesado en sesion celebrada el 11 de junio de 2021 y Modificacién Puntual n° 2 del PDSU de
Almonacid del Marquesado, aprobada definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo en sesion celebrada el 16 de mayo de 2025.

Objetivos de la MP:
El objetivo de la MP es doble:

o Mejorar la redaccion del art. 6.4.1.2, referido al SRNUEP Ambiental dominio publico
hidraulico para evitar posibles confusiones interpretativas, y para incluir las
prohibiciones expresas recomendadas por la Consejeria de Desarrollo Sostenible.

Consejeria de Fomento
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e Personalizar la redaccion del primer parrafo del art. 6.4.4.1 adaptandola al caso
concreto de Almonacid del Marquesado y corregir la errata del segundo parrafo.

e Revisar la clasificacion del SRNUEP Paisajistica excluyendo aquellos suelos que no
cumplen los requisitos que establece el propio PDSU para ser asi clasificados (cultivos
lefiosos y otros suelos sin presencia de vegetacion natural, a saber: pastizal, tierras
arables, suelos improductivos, viales, etc), y para aquellos que si los cumplen y que por
lo tanto se mantienen clasificados como SRNUEP-P (suelos forestales y pasto arbustivo
y arbolado), establecer una regulacion de actos permitidos (que se recoge en el art.
6.4.4.2), acorde a la distinta naturaleza de los suelos que comprende, restringiendo los
usos del suelo en la medida en que el cumplimiento del fin de la especial proteccion
(preservacion de la vegetacion natural existente) lo haga necesario.

En cuanto a la justificacion exigida en el articulo 39.7.c del TRLOTAU y 121.1.b del RP, cabe decir:

e Los parametros que la presente MP pretende alterar, no afectan a las directrices
definitorias de la estrategia de evolucion urbana y ocupacion del territorio.

e Lanueva redaccién que se propone para el art. 6.4.1.2 de las normas urbanisticas trata
de aportar, en beneficio de la poblacién, una mayor seguridad juridica, evitando la actual
necesidad de ser interpretado o de ser deducidas sus intenciones, generando con la
nueva redaccion que se propone una redaccién inequivoca.

e La nueva redaccion del art. 6.4.4.1 responde a la realidad de lo obrado por el PDSU,
resolviendo la incoherencia entre lo que antes se sefialaba en el primer parrafo de este
articulo (valores estéticos, culturales o naturales) y lo que realmente se hacia (valores
naturales).

e Larevision en la clasificacion del SRNUEP-P y la nueva redaccion que se propone para
el art. 6.4.4.2 de las normas urbanisticas genera un marco normativo que responde a
la distinta naturaleza de los suelos que se clasifican como de especial proteccion
paisajistica, estableciendo los usos y actos constructivos permitidos acordes con la
naturaleza del suelo y coherente con el objetivo perseguido con la especial proteccion,
acabando con la actual restriccion indiscriminada e injustificada, que supone un claro
perjuicio para el desarrollo econémico del municipio, y que pasa a extinguirse con la
nueva clasificacion y redaccion, en claro beneficio de la poblacion.

Ambito de la Modificacion Puntual:

El ambito objeto de la presente MP lo constituyen las areas clasificadas como SRNUEP-Ambiental
dominio publico hidraulico (5.503.966,99 m2s) y como SRNUEP-Paisajistico por el PDSU
(2.720.120,54 m2s) asi como los suelos que, aun no habiendo sido clasificados en ninguna de
estas dos categorias, pertenecen al dominio publico hidraulico o tienen valores paisajisticos, segun
el PDSU.

En los suelos clasificadas como SRNUEP-Ambiental dominio publico hidraulico no se introduce
ningun cambio que tenga incidencia a nivel grafico, por lo que no se incluiran en los planos. Sin
embargo, en el SRNUEP-Paisajistico (SRNUEP-P), la reclasificacion de determinadas areas a
SRR asi como la introduccion de diferentes regimenes del suelo segun los usos concurrentes que
se pretende en los suelos que permanecen clasificados como SRNUEP-P, obliga a darles un
reflejo grafico, y por tanto seran estos los suelos que se incluirdn en planos (tanto los
expresamente asi clasificados como los que segun el PDSU tienen valores paisajisticos, pero no
se clasifican asi por solapar con otras categorias).

Planeamiento vigente:
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Castilla-La Mancha

La clasificacion de suelo vigente es la reflejada en el plano OE.1 del PDSU, que se reproduce en
el plano 1.01 de la presente MP. El contenido vigente de los mencionados articulos de las normas
urbanisticas del PDSU que se pretenden modificar, es el siguiente:

Art. 6.4.4.1. Ambito

Los terrenos qué mereciendo una especial proteccion por su valor estético, cultural o natural, no
puedan ser incluidos en categorias precedentes.

Dispersas por el término municipal se localizan parcelas de monte no arbolado o arbolado raro
con fraccién de cubierta inferior al 20%, areas donde predominan el matorral o el cultivo con
matorral, dado que la mayor parte del territorio esta destinado al cultivo, se adscriben a esta
categoria de suelo con el objeto de evitar la pérdida de vegetacion natural.

Art. 6.4.1.2. Condiciones de uso, parcela y ocupacion

Ademas de lo establecido para el Suelo Rustico de Reserva, se cumplira en todo momento lo
especificado en la Normativa sectorial correspondiente.

Se prohibe todo tipo de infraestructura y construccioén en las zonas de proteccion descritas para el
ambito de aplicacién, excepto las destinadas y asociadas al aprovechamiento de los recursos
hidraulicos y las que cuenten por el permiso de la Confederacion Hidrografica del Guadiana, y en
su caso con la preceptiva calificacion urbanistica. Se prohiben los vertidos sin depurar y la
acumulacion de escombros o residuos que pudieran obstaculizar la corriente natural.

El cerramiento de las fincas debera quedar retranqueado cinco metros (5m) de la linea de maxima
crecida o de maximo embalse, para dejar libre la zona de dominio publico. Los cerramientos, una
vez concedido el permiso, se realizaran de tal forma que no supongan un obstaculo para la
corriente en régimen de avenidas.

Art. 6.4.4.2. Condiciones de uso, parcela y ocupacion

Se prohibe todo tipo de infraestructura y construccion en las zonas descritas en el ambito de
aplicacion, excepto las destinadas y asociadas al aprovechamiento ambiental y natural que se
autoricen por la Consejeria de Agricultura y por la Comision Provincial de Ordenacioén del Territorio
y Urbanismo, siempre que cuenten con la preceptiva calificacion urbanistica.

Clasificacion del suelo:

La presente MP altera la clasificacion del suelo prevista por el PDSU, en la medida en que
disminuye en 195.521,83 m2 el suelo clasificado como SRNUEP-P (la superficie de SRNUEP-P
pasa de 2.720.120,54 m2s a 2.524.598,71 m2s), al extraer de él los terrenos correspondientes a
cultivos lefiosos y otros suelos sin presencia de vegetacion natural, a saber: pastizal, tierras
arables, suelos improductivos, viales, etc, para reclasificarlos como SRR (la superficie total de
SRR pasa por tanto de 25.878.239,31 m2s a 26.073.761,14 m2s).

Como hemos dicho, los suelos correspondientes a cultivos lefiosos (frutales, vifiedos, olivares y
frutos secos) y otros suelos sin presencia de vegetacion natural (pastizal, tierras arables, suelos
improductivos, viales, etc), se reclasifican como SRR. Estos suelos son los que se representan en
la siguiente figura. Se trata de suelos destinados a cultivos o de caracter improductivo. Se agrupan
dado que en ninguno de ellos hay presencia de vegetacion natural, siendo la vegetacion existente
de cultivos lefiosos.

Consejeria de Fomento
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Por otro lado, dentro de los 2.524.598,71 m2s que permanecen dentro de la categoria de
SRNUEP-Paisajistica, establece dos subcategorias, atendiendo a la distinta naturaleza del suelo
concurrente, fijando un distinto régimen del suelo para cada una de ellas, segun se vera después.

Criterios para la ordenacién del suelo rustico:

En lo referente al SRNUEP-ADPH podemos decir que, en puridad, no se fijan nuevos criterios
definir el conjunto de actos permitidos y prohibidos, sino que simplemente se cambia en enfoque
de la redaccion, para evitar confusiones.

Tampoco se fijan nuevos criterios para la clasificacion de suelos como SRNUEP-P, si no que se
ajusta la clasificacion efectiva a los criterios expresados por el PDSU, eliminando los suelos que
se habian clasificado como SRNUEP-P sin presentar vegetacion natural.

Sin embargo, en cuanto al SRNUEP-P, se pretende establecer un régimen de usos,
infraestructuras y construcciones permitidas diferenciado en funcién de dos grandes familias de
usos contemplados en el SIGPAC dentro del suelo que permanece clasificado como SRNUEP
Paisajistica, a saber:
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Castilla-La Mancha

1.- Pastos arbustivos y pastos arbolados. Son los que se representan en la siguiente figura.
Estos dos suelos se agrupan porque en ellos la presencia de vegetacion natural es de caracter
puntual, al tratarse de pastos con presencia de arbustos y arboles puntuales. En estos suelos se
permitiran todos los usos permitidos por el PDSU en suelo rustico de reserva, pero con la
restriccion de que sean respetados todos los pies arboreos que existan y, en el caso de los pies
arbustivos, que, si se requiere su eliminacion para llevar a cabo el acto pretendido, sean sustituidos
por otros de la misma especie u otras autdctonas, de modo que la superficie con cobertura vegetal
en el municipio no se vea disminuida.

2.- Suelos forestales. Son los que se representan en la siguiente figura. En estos suelos
donde la presencia de vegetacion natural ya es mucho mas representativa, se mantiene la
regulacion establecida actualmente en el articulo 6.4.4.2 de las NNUU, dado que aqui si tienen
sentido las restricciones que plantea.

Consejeria de Fomento

Delegacion Provincial en Cuenca
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Modificaciones Propuestas:

La presente Modificacion Puntual consiste, segun se ha explicado ya, exclusivamente en la
modificacion de los articulos 6.4.1.2 y 6.4.4.2 de las normas urbanisticas del PDSU.

La nueva redaccién que se propone para los referidos articulos es la que seguidamente se expone,
acompafada de la correspondiente motivacion:

Articulo 6.4.1.2:

El enfoque de la redaccion actual del articulo se entiende desacertado y incitativo a la
confusidn, pues carece de sentido hablar de prohibicion con caracter general y autorizacion
excepcional, para acto seguido afirmar que se autoriza todo lo que tenga permiso de la
Confederacion Hidrografica del Guadiana. Por ello, se cambia el enfoque de la redaccion,
afirmando directamente que se autoriza todo lo que tenga permiso de la Confederacion
Hidrografica del Guadiana (a excepcion de la instalacién de balsas de purines y aplicacion de
purines y estiércoles, de las instalaciones de gestidon de residuos y de las estaciones de servicio,
que pasan a prohibirse directa y expresamente, como ya sucede con los vertidos sin depurar y
con la acumulacion de escombros o residuos), sin hacer mencion expresa y previa de los usos
destinados y asociados al aprovechamiento de los recursos hidraulicos, por estar incluidos en
todos esos actos que deben ser autorizados por la Confederacion, dado que en la redaccion actual
podria pensarse que los usos destinados y asociados al aprovechamiento de los recursos
hidraulicos no requieren autorizacion de la Confederacion.

La nueva redaccién propuesta para este articulo es la siguiente (se escriben en azul las
partes modificadas y en negro las que permanecen invariables):

Art. 6.4.1.2. Condiciones de uso, parcela y ocupacion

Ademas de lo establecido para el Suelo Rustico de Reserva, se cumplira en todo momento
lo especificado en la Normativa sectorial correspondiente.


https://www.jccm.es/viad/documentos/42445AB466E2CACFC56AB4

Documento verificable en www.jccm.es mediante

< <
éﬂécﬂ
S S
0 o
O O
G G
< <
O O
N N
W
© ©
¢
gm
g
NI
< <
PAN)
< o
8
VE
c S
S g
o

g 2
L T
=
E o
o =
> 9
o @
T £
e 8
>
(o))

o}

m%
o =
2 G
T o
O =
O <

Castilla-La Mancha

En las zonas de proteccion descritas para el ambito de aplicaciéon se permiten los usos,
infraestructuras y construcciones, que cuenten por el permiso de la Confederacion Hidrografica
del Guadiana, y en su caso con la preceptiva calificacion urbanistica. Se prohiben los vertidos sin
depurar, la instalacién de balsas de purines y aplicacion de purines y estiércoles, las instalaciones
de gestion de residuos, las estaciones de servicio (gasolineras) y la acumulacion de escombros o
residuos que pudieran obstaculizar la corriente natural.

El cerramiento de las fincas debera quedar retranqueado cinco metros (5m) de la linea de
maxima crecida o de maximo embalse, para dejar libre la zona de dominio publico. Los
cerramientos, una vez concedido el permiso, se realizaran de tal forma que no supongan un
obstaculo para la corriente en régimen de avenidas.

Articulo 6.4.4.1:

Segun ha quedado ya expresado a lo largo del documento, en el primer parrafo de este
articulo se suprimen las referencias a valores estéticos y culturales, dado que el PDSU dispensa
especial proteccion paisajistica solo a los valores naturales. Ademas, se corrige la errata existente
en el segundo parrafo.

La nueva redaccion propuesta para este articulo es la siguiente (se escriben en azul las
partes modificadas, tachadas las suprimidas y en negro las que permanecen invariables):

Art. 6.4.4.1. Ambito

Los terrenos que, mereciendo una especial proteccidon por su valor estético,—cultural-o
natural, no puedan ser incluidos en categorias precedentes.

Dispersas por el término municipal se localizan parcelas de monte no arbolado o arbolado
ralo con fraccién de cubierta inferior al 20%, areas donde predominan el matorral o el cultivo con
matorral, dado que la mayor parte del territorio esta destinado al cultivo, se adscriben a esta
categoria de suelo con el objeto de evitar la pérdida de vegetacion natural.

Articulo 6.4.4.2:

En coherencia con lo expuesto a lo largo del documento, dentro del suelo clasificado como
SRNUEP Paisajistica, se establece un régimen de usos, infraestructuras y construcciones
permitidas diferenciado en funcion de dos grandes familias de usos contemplados en el SIGPAC
en los suelos que la MP mantiene clasificados como SRNUEPP, tras reclasificar a SRR los suelos
que no cumplen los criterios establecidos por el propio PDSU para ser clasificados como SRNUEP-
P, segun se ha justificado en el apartado B.1.

La nueva redaccion propuesta para este articulo es la siguiente (se escriben en azul las
partes modificadas y en negro las que permanecen invariables):

Art. 6.4.4.2. Condiciones de uso, parcela y ocupacion

1. En los suelos que en el plano OE.1 se catalogan como “1. Pastos arbustivos y pastos
arbolados”, se permiten los mismos usos, infraestructuras y construcciones que en suelo rustico
de reserva si bien con la exigencia de preservar todos los pies arbéreos que existan y de sustituir
los arbustos que en su caso requieran ser eliminados por otros de la misma especie u otras
especies autoctonas.

2. En los suelos que en el plano OE.1 se catalogan como “2. Forestales” se prohibe todo
tipo de infraestructura y construccién, excepto las destinadas y asociadas al aprovechamiento
ambiental y natural que se autoricen por la Consejeria de Agricultura y por la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, siempre que cuenten con la preceptiva calificacion
urbanistica.
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DOCUMENTACION:

Se presenta Memoria Informativa, Planos de Informacién, Memoria Justificativa, Planos de
Ordenacion y Normas Urbanisticas que relacionan los objetivos de la Modificacion Puntual y las
propuestas a introducir en el documento del PDSU.

Por ultimo, se aporta Documento de Refundicion.

INFORME

El planeamiento vigente en el municipio de Almonacid del Marquesado es el Plan de Delimitacion
de Suelo Urbano aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo en sesion celebrada el 4 de octubre de 2012 y las Modificaciones Puntuales n°® 1 del
PDSU, aprobada por pleno del Ayuntamiento de Almonacid del Marquesado en sesién celebrada
el 11 de junio de 2021 y la n°® 2 aprobada definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacioén
del Territorio y Urbanismo en sesion celebrada el 16 de mayo de 2025.

La documentacion de la Modificacion Puntual incluye el Documento de Refundicion al que se
refiere el Art. 39.9. TR LOTAU.

El expediente de Modificacion Puntual se ha tramitado conforme al TRLOTAU, tanto en
procedimiento como en contenido.

Se cumplen todos los condicionantes establecidos en los arts. 39 y 41 TRLOTAU y 119-121 del
RPLOTAU.
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ACUERDO FINAL

En base a lo anterior y a los informes favorables que constan en el expediente, asi como por
considerar que se da cumplimiento a las determinaciones establecidas en el TR LOTAU y ha sido
tramitado en debida forma, una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente
la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con los articulos 37.3
del TRLOTAU, 136.3 del RPLOTAU y 10.1.d) del Decreto 235/2010 de Regulacién de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, acuerda por unanimidad la aprobacion definitiva del
expediente de la Modificacion Puntual n® 3 del Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de
Almonacid del Marquesado (Cuenca).

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a la publicacion integra en el Boletin Oficial de la
Provincia (B.O.P.), del acuerdo de aprobacion definitiva, asi como de las normas urbanisticas, de
conformidad con el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento del TR LOTAU, aprobado por
Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004 (D.O.C.M. n° 179 de 28-9-04).

PUNTO 3°- Expedientes de construccion e instalaciones en suelo rustico, para concesion de la
Calificacion Urbanistica, si procede:

3.1 EXPTE. 31/24. Relativo al proyecto de “PLANTA SOLAR HIiBRIDA CERRO
PALO” promovido por IBERDROLA RENOVABLES CASTILLA LA MANCHA,
S.A. dentro de los términos municipales de VARA DE REY, SISANTE Y TEBAR

(Cuenca).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los
correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un
tramite y requisito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por
la Autoridad Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos
en suelo clasificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial
proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en los articulos 62 y 64 del TRLOTAU
y en los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el
expediente y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en
el expediente que nos atafe, consta la siguiente documentacion:

A. DOCUMENTACION COMUN:

1. Resolucion del Director General de Industria y Energia de la Consejeria de Industria y
Tecnologia, autorizando el cambio de titularidad de diversos parques edlicos a favor de
Iberdrola Energias Renovables Castilla-La Mancha, S.A. (entre los que se encuentra el parque
eodlico Cerro Palo) de fecha 20 de mayo de 2024.

2. Solicitud de calificacion urbanistica de fecha 27 de mayo de 2024.
3. Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:
- D.O.C.M. n°® 240, 12 de diciembre de 2024.
- Periddico “Las Noticias de Cuenca” del 15 al 21 de noviembre de 2024.

- Tablon edictal 13-12 de 2024 a 14-01 de 2025.
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Castilla-La Mancha

Ante esta informacién publica, no se producen alegaciones.

Resolucion de fecha 22/10/2024 de la Direccion General de Politica Energética y Minas por la
que se otorga a Iberdrola Renovables Castilla-La Mancha, S.A.U., autorizacién administrativa
previa para el médulo de generacion fotovoltaica Cerro del Palo, de 41,244 MW de potencia
instalada, y su infraestructura de evacuacion, para su hibridacién con el parque edlico
existente, Cerro del Palo, en los términos municipales de Vara de Rey, Sisante y Tébar, en la
provincia de Cuenca.

Resolucion de 16 de enero de 2024, de la Direccion General de Calidad y Evaluacién
Ambiental por la que se formula la Declaracion de Impacto Ambiental del Proyecto “Parques
fotovoltaicos Cerro del Palo, Cerro Calderén, Cuesta Colorada y La Muela I, de 40,925 MW de
potencia instalada cada uno, para su hibridacién con los parques edlicos homdnimos
existentes y de sus infraestructuras de evacuacion”, en la provincia de Cuenca.

Resolucion de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, Delegacion Provincial de
Cuenca, con fecha de registro 14 de mayo de 2024, en la que se resuelve:

“Informar favorablemente la referida documentacion técnica y condicionar las actuaciones
correspondientes a la construccion de la planta solar fotovoltaica y su linea de evacuacion a
las siguientes medidas preventivas y correctoras:

1) Senalizacion y balizamiento del elemento etnografico denominado Cubo Corral del Bus (07162040212 E) que
no podré ser afectado por las obras ni por las infraestructuras derivadas de la construccion de la planta
fotovoltaica,

2) Senalizacion y balizamiento del elemento etnografico denominado Corralete de La Nava, documentado en la
prospeccion arqueoldgica efectuada, que no podra ser afectado por las obras ni por las infraestructuras
derivadas de la construccion de la planta fotovoltaica.

3) Establecimiento de un area de exclusion de 15 metros en torno a la extension del yacimiento arqueologico
07162380061 La Nava, para evitar cualquier afeccion sobre el mismo.

4)  Sefializacion y Balizamiento de los elementos etnograficos 07162380050 Cuco Haza del Regidor, incluido en el
Documento de Proteccion Arqueoldgico de Vara del Rey, asi como del Cuco y el Muro de La Nava documentados

| en los trabajos de prospeccion. En torno a estos elementos se establecera un drea de exclusion de 10 metros,

no pudiendo resultar afectados por los trabajos de construccion de la Planta Solar Fotovoltaica y de sus

estructuras asociadas (vallado, zanjas de cableado, lineas de evacuacion, etc).

i '5) Control y seguimiento arqueoldgico extensivo por parte de un técnico arquedlogo de todos los movimientos

| de tierras que se realicen en las obras de construccién e instalacion de la planta fotovoltaica, linea de
evacuacion y demas infraestructuras derivadas.

Dicho Control y Seguimiento Arqueoldgico debera garantizarse mediante presentacion en esta
Delegacioén Provincial, o en la Viceconsejeria de Cultura, de la solicitud de autorizacion de
trabajos arqueoldgicos y proyecto arqueologico de actuacion, asi previsto en el articulo 49.3
de la citada Ley 4/13, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla La Mancha siendo
este organo quien deba autorizar expresamente las medidas de control y conservacion
pertinentes -conservacion in situ de los bienes inmuebles asi como la suficiente documentacion
de éstos y de los restos muebles aparecidos (informes arqueolégicos, memorias y fichas
inventario de Carta Arqueoldgica).

Cualquier modificacion y/o ampliacion de la infraestructura energética informada debera contar
con el visado y la autorizacion de esta Delegacion Provincial.”

Solicitud de informe a Diputacion Provincial de Cuenca de fecha 06/09/2023 en relacion a la
afeccion a la carretera CUV-8306.

Solicitud de informe a la Demarcacién de Carreteras del Estado en Castilla La Mancha del
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana de fecha 11/07/2023 en relacion a la
afeccion a la carretera- autovia A-31.

Consejeria de Fomento
Delegacién Provincial en Cuenca
Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mall: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es
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Solicitud a la Confederacién Hidrografica del Guadiana, de fecha 22 de noviembre de 2023,
en relacion a la instalacion solicitada.

. Solicitud de informe a la Consejeria de Desarrollo Sostenible en materia de Vias Pecuarias de

fecha 13/08/2024.
B. AYUNTAMIENTO DE VARA DE REY:
Solicitud de licencia municipal con fecha 23 de mayo de 2024.

Informe municipal, de fecha 10 de junio de 2024, relativo, entre otras, a las siguientes
cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

Certificado municipal de fecha 16 de junio de 2024, donde se establece que los terrenos se
ubica la instalacion son clasificados como Suelo Rustico de Reserva y Suelo Rustico No
Urbanizable de Especial Proteccion.

C. AYUNTAMIENTO DE SISANTE:
Solicitud de licencia municipal con fecha 21 de junio de 2024.

Informe municipal, de fecha 19 de mayo de 2025, relativo, entre otras, a las siguientes
cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

Certificado municipal de fecha 22 de mayo de 2025, donde se establece que los terrenos
donde se ubica el proyecto estan clasificados como Suelo Rustico de Reserva y no urbanizable
de Especial Proteccion de Infraestructuras.

D. AYUNTAMIENTO DE TEBAR:
Solicitud de licencia municipal con fecha 21 de junio de 2024.

Informe municipal, de fecha 18 de mayo de 2025, relativo, entre otras, a las siguientes
cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

Certificado municipal de fecha 18 de mayo de 2025, donde se establece que los terrenos
donde se ubica el proyecto son clasificados como Suelo Rustico de Reserva y de Especial
Proteccion de Infraestructuras.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacién, vamos a

pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para
finalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.
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Castilla-La Mancha

ESTUDIO TECNICO.

Los Proyectos Técnicos aportados, visados con fecha 31/01/2023 y 09/10/2024 y las
Memorias Urbanisticas y Anexos firmados con fecha abril de 2025, se encuentran firmados por D.
Enrique Romero Sendino, Ingeniero Industrial del Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de
Burgos y Palencia, colegiado n° 1329.

El objeto del proyecto es la construccion de un médulo fotovoltaico para su hibridacién con
el parque eolico existente, Cerro del Palo, de 49,5 MW, y linea subterranea a 20 kV hasta la
subestacion Cuesta Colorada 20/132 kV, la cual sera modificada para adaptarse a la incorporacion
del nuevo médulo fotovoltaico.

Las caracteristicas principales de esta instalacion son las siguientes:

» Tipo de tecnologia: Solar Fotovoltaica.

» Potencia instalada, segun articulo 3 del Real Decreto 413/2014, de 6 de junio:
41,244 MW.

» Potencia pico de modulos: 86,365 MW, correspondiente a 88.128 paneles
fotovoltaicos bifaciales de la marca Joliwood modelo JW-HD144N de células
de silicio, con una potencia pico bifacial de 980 Wp.

» Potencia total de inversores: 41,244 MW, correspondiente a 12 inversores
marca Sungrow modelo SG3125HV-30 de 3.437 kVA.

» Capacidad de acceso, segun lo estipulado en los permisos de acceso y
conexion, Red Eléctrica de Espafia, S.A.U: 49,5 MW.

» Soporte: estructuras metdlicas fijas 3Vx9, de acero galvanizado o aluminio.

» Centro de transformacion: 6 centros de transformacion con 1 transformador de
relacion 20/0,6 kV y 6.874 kVA a 45°C de potencia.

» Términos municipales afectados: Vara de Rey, en la provincia de Cuenca.

La Planta Hibridacion Cerro del Palo evacuara a través de lineas de evacuacion soterradas
a 20 kV, que tienen como origen los centros de transformacién del mdédulo fotovoltaico,
discurriendo hasta la subestacion Cuesta Colorada 20/132 kV. Los términos municipales afectados
son Vara de Rey, Sisante y Tébar, en la provincia de Cuenca.

Para la evacuacioén de la energia producida por el médulo fotovoltaico correspondiente a
la hibridacion del Parque Edlico existente, Cerro del Palo, sera necesaria la ampliacion de la actual
subestacion Cuesta Colorada 20/132 kV, ubicada en el término municipal de Tébar, provincia de
Cuenca.

La modificacion de la SE Cuesta Colorada 20/132 kV consistira en afiadir, en el sistema
de 20 kV, en la barra del PE Cerro del Palo, una celda de linea para la extension de la barra
ubicada en un nuevo edificio contenedor exterior por no disponer de espacio suficiente en la sala
de celdas. La extension de barra para conectar el médulo Fotovoltaico Instalacion Hibrida Cerro
del Palo estara dotada de las siguientes celdas:

> Una posicion de acoplamiento con la barra existente incluyendo la medida de
tension en barras de interior con interruptor.

» Tres posiciones de linea con interruptor.

» Una posicién de acoplamiento con la extension de barra donde se conecta el
modulo Fotovoltaico Instalacion Hibrida Cerro del Palo.

La “INSTALACION HIiBRIDA CERRO DEL PALO’” se encuentra situada en la provincia de
Cuenca, concretamente en el Término Municipal de Vara de Rey. La poligonal se enmarca en las
Hojas 0716 del (MTN) a escala 1:50.000 del Instituto Geografico Nacional (IGN).

Su cota aproximada es de 827 metros sobre el nivel del mar (m.s.n.m).

Consejeria de Fomento

Delegacién Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mall: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es
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Las coordenadas aproximadas de la ubicacion de la planta, en el sistema UTM ETRS89
(HUSO 30) son:

Provincia: Cuenca.
Municipios: Vara de Rey.

Ubicacion: (UTM ETRS89, HUSO 30).
X: 564.115,20 m E.
Y: 4.366.094,74 m N.
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La linea de evacuacion MT de la Instalacion Hibrida Cerro del Palo discurre por los
términos municipales de Vara de Rey, Sisante y Tébar en la provincia de Cuenca.

Las coordenadas aproximadas de la ubicacion de la linea, en el sistema UTM ETRS89
(HUSO 30) son (el fin de la linea de evacuacién coincide con la ubicaciéon y coordenadas de la ST
modificada):

563306,4027 4366070,7977
568559,6353 4370580,5405

Tabla & Goordenadas UTM de inicio y fin de ia linea de evacuscion MT
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El acceso principal a la planta fotovoltaica se realiza desde un camino rural y un camino
interno perteneciente a una parcela rustica agraria con las siguientes referencias catastrales:

16247A507090080000UG. Poligono 507 Parcela 9008 (CNO NAVA CASA NUEVA).
16247A507000880000UF. Poligono 507 Parcela 88 (LA NAVA. VARA DE REY).

Estos caminos a su vez conectan con otros caminos rurales que conectan con las
carreteras CUV-8242 y CUV-8303.

COORDENADAS PUNTO DE ACCESO

e X ¥
T 26352250 4366115,75
z 56442945 4366539,50

Imagen 3. Coordenadas de los accesos de la planfs FV
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Las instalaciones de la planta fotovoltaica ocupan la siguiente parcela:

Tabla 1. Superficie vinculada a la planta fotovoltaica de la Instalacion Hibnda Cemo del Palo
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SUPERFICIE
VINCULADA  CLASEFICACION
PSFV (m2)- ¥ CATEGORIA
AFECCION DEL SUELD
PERMAMENTE
Labradio, SRR,
1.786.997 Secano SRNUEP-A
16247AS0700088 | V. de R 507 88 " 449 7B6m*
e h m? Pastos e (DP
Improductivo HIDRAULICO)

Las instalaciones de evacuacion de la planta fotovoltaica afectan a las siguientes parcelas
(se han incluido también las ocupaciones del camino de acceso y se han marcado en azul en la
tabla siguiente -las parcelas afectadas por ocupacion temporal no van a quedar vinculadas, solo
se vincularan las parcelas afectadas por ocupacién permanente-):
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Castilla-La Mancha

Tabéa 2. Superficie de la evacuacion y los caminos de acceso de la Instalacion Hibrida Cerro del Palo

TERMIND
POL CATASTRAL
MUNICIPAL FAR  REF
SRR, SRNUEP-N
SISANTE 1 1 16207 A0010D0001 BB A% 28328 657,88 R
o ' - [Habitat)
SISANTE 1 2 16207A00100002 10809 356,68 670,69 SRR
SISANTE 1 | 109 |16207A00100109 242,52 800,30 1599, 91 Sl
i " ’ Infraestructuras
SISANTE i 110 | 16207A00100110 490, 68 1619,25 JA08.72 SRR, SRNUEP-N
SISANTE 1 | 5006 | 16207 AD0105006 34,30 11324 243,34 SRR, SRNUEP-N
SISANTE 515 | 12 |16207A51500012 278,81 900,76 1945 95 SRR, SRMUEP-N
SISANTE 515 | 13 |16207A51500013 28207 929,70 1968 20 SRR, SRNUEP-M
SISANTE 515 | 17 |16207AS51500017 610,67 2015,24 062,16 SRR
SISANTE 515 | 18 |16207AS1500018 541,33 1786,50 274193 SRR
SRR, SRNUEP-
SISANTE 515 | 1006 | 16207 AS1501006 11194 369,42 BO7,31 g
Infraestructuras
SRR, SRNUEP-A [DP
SISANTE 515 | 5001 | 16207A51505001 63,26 208,75 437,52 :
Pecuaria)
SISANTE 515 | 5002 | 16207AS51505002 106,21 350,56 783,63 SRR
SISANTE 515 | 9001 | 16207AS1509001 6,39 21,08 44 76 SRR
SISANTE 515 | 2006 | 16207 AS1500006 903 29.B3 4515 SRR
SRNUER-
SISANTE 515 | 900D | 16207 AS1500009 10,87 35,80 97,73
Infraestructuras
SRMUEP-
SISANTE 515 | 9011 | 16207A51505011 1507 49,73 105,44
Infraestructuras
SISANTE 515 | 13 |16207A51500013 2,20 13,74 140108 L S.RHfIUEP'N
{Habitat)
SISANTE 515 | DO0E | 16207AS51509006 130088 B4A0D, 80 2231.93 SRR
SISANTE 515 | 9011 | 16207AS51509011 10,45 62,91 31,03 S
5 * = Infraestructuras
TEBAR 513 | 4 |16213A51300004 96,61 318,80 666,34 SRR
TEBAR 513 1] 16213A51300006 69,22 22842 484 05 SRR
TEBAR 513 7 16213A51300007 4559 15045 319,24 SRR
TEBAR 513 | 99 |16213A51300099 361,40 119226 2524 52 SRR
TEBAR 513 | 100 |16213A51300100 1071,49 3535,91 750265 SRR
TEBAR 513 | 1024 | 16213A51301024 1981 65,42 142,93 SRR
SRR, SRNUEP-
TEBAR 513 | 5053 | 16213A51305053 40,13 130,83 272,86 &
A ! i Infraestructuras

Consejeria de Fomento
Delegacién Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses)

16071 Cuenca

Tel.: 969 178 700

e-mall: dpcuenca.cfomento@jccm.es

www.castillalamancha.es
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SRR, SRNUEP-A [DP
TEBAR 513 | 5056 | 16213451305056 350,30 1156,02 24419,23 ! Atk
Pecuario)
TEBAR 513 | 0007 | 16213451305007 . 1,59 E SRR
VARA DEL SRR, SRNUEP-A [DP
507 | 42 |16247A50700042 140,96 465,18 . T
REY ; ; HIDRAULICO]
VARABEL | o7 | a3 |182a7as0700083 97,15 320,58 SR SHRIET- A D0
REY ' ' i HIDRAULICD)
“'::fﬂ 507 | 45 |16247A50700045 4329 142 B7 > SRR
VARA DEL
pin 507 | 46 |16247a50700046 265,82 877,20 3 SRR
mpp::fﬂ 507 | 71 |16247A50700071 129,26 426,56 638,54 SRR
VARA DEL
i 507 | 72 |16247A50700072 62,95 207,74 314,94 SRR
w‘i‘:fﬂ' 507 | 73 |16247450700073 60,93 201,05 303,56 SRR
VARA DEL
s 507 | 74 |16247a50700074 36,41 120,15 228,80 SRR
“iﬁ;ﬂ 507 | B1 |16247A50700081 539,80 1781,38 3707,71 SRR, SRNUER-N
VARA DEL
L 507 | 83 |16247A50700083 74,13 244,63 21413 SRR
VARA DEL
- 507 | B4 |16247A50700084 112 83 372,32 562,56 SRR
“PP::,PEL 507 | 86 |16247A50700086 89,05 283,86 540,68 SRR
VARA DEL
pin 507 | B8 |16247A50700088 186,16 614,33 163,44 SRR
VARA DEL
AL 507 | 1009 | 16247A50701009 63,28 208,62 - SRR
VARA DEL
e 507 | 1010 | 16247A50701010 53,99 178,16 . SRR
VARA DEL SRR, SRNUEP-N
.y 507 | 1012 | 16247450701012 539,60 1781,87 3655,14 (habitat)
VARA DEL
s 507 | 1013 | 16247A50701013 39,58 130,55 234,56 SRR
VARADEL | 217 | c00s | 16247a50708006 7,88 63,42 38,62 SN, Seslien A fon
REY & " 2 HIDRAULICD)
VARA DEL
T 507 | D00E | 16247A50709008 15,96 55,60 653,21 SRR
VARA DEL
83 507 | 71 |16247A50700071 s £A43 581,56 SRR
VARA DEL SRR, SRNUEP-N
e 507 | B1 |16247450700081 : 236,23 2505 88 (hbitat)
VARADEL | 207 | 8a |1s247a50700088 247,23 205357 392549 S, SHLE R oe
REY ¥ X ¥ HIDRAULICD)
VARADEL | si7 | 29 |1s247a50700088 155 64 536,88 S, SIRSIEP-A (e
REY = : . HIDRAULICD)
VARA DEL SRR, SRNUEP-A [DP
507 | 00 |16247A50700090 . 114,23 1268,03 e {
REY HIDRAULICD]
VARA DEL SRR, SRNUEP-A [DP
507 | 1008 | 16247 450701008 : 161,31 536,45 ot
REY : HIDRAULICD)
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Castilla-La Mancha

LONGITUD ZANIA

TERMIND oaT L - CAMING [z OCUPACION :MPI:’H}H Y
MUMNICHIPAL TEMMPORAL [rnz] CATEGDRIA SUELD
azul) (m)
NARALE 507 | 9006 | 16247 ASOTO00G ZBE2 B4 16738 42 Fiis 19 SR, SHN.UEF-A EDP
REY Hlnnnuum]
WARA DEL
REY 507 | 9008 | 16247AS0705008 683,26 3102,50 1107 SRR
WARA DEL SRR, SRNUEP-N
515 | 1002 | 16247 A51501002 - a0,13 375,10 R
REY X . [habitat)
WaRA DEL
RE¥ 545 | 1003 | 16247A51501003 - 166,86 754,71 SRR

Se adjuntan sendas tablas que hacen referencia a las superficies vinculadas por la
infraestructura de evacuacion en 20 kV hasta la subestacion elevadora y a la superficie vinculada
realizada por el camino de acceso hasta la planta fotovoltaica y por término municipal por Término
Municipal.

TE‘MIINQ MUMNICIPAL ﬂJPEHF:::JP:C;.Iﬂ!.:ﬂt:‘:NEﬁDE
SISANTE 9,880,117
TEBAR £.994 448
VARA DEL REY B8.486,161
TOTAL 25.360,726

SUPERFICIE VINCLLADA CAMING

TERMING MUNICIPAL

DE ACCESD {m)
SISANTE 8477539
VARA DEL REY 22 833,308
TOTAL 31.310,847

Las instalaciones de la Subestacion ocupan la parcela que se muestra a continuacion,
cabe mencionar que el area afectada corresponde con la subestacion existente, ya que los trabajos
de modificacion de la SET se realizaran sin modificar las dimensiones de su cerramiento perimetral
ni de su plataforma.
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Superficies vinculadas por municipios:

o Vara de Rey: 449.286 m2 (planta solar) + 8.486,161 m2 (linea de evacuacion)
+22.833,308 (caminos acceso) = 480.605,469 m2 (94,9828262903973 %).

e Sisante: 9.880,117 m2 (linea de evacuaciéon) + 8.477, 539 m2 (caminos
acceso) = 18.357,656 m2 (3,62829948194095 %).

o Tébar: 6.994,448 (linea de evacuacion) = 6.994,448 m2 (1,38241788901932
%).

Se adjunta la tabla que hace referencia a las ocupaciones de los siguientes elementos de la planta
fotovoltaica:
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AR : :
EA T AREA

UNIDADES  UNITARIA T VARA DEL

ma T ey gy

CAMPO SOLAR Estructuras Fijas 3Wx09 3.264 67,64 20777 220777

Estaciones de Potendia
(inversores,
EDIFICACIOMES 12 30,626 3675 3675
Transformadores y celdas iy 7 d
MT

La superficie ocupada total es de 221.144,5 m2.

El porcentaje de ocupacion, resultado de dividir la superficie ocupada entre la superficie total
vinculada, es la siguiente:

Porcentaje de Ocupacion = 221.144,5 m2 / 505.957,573 m2 = 43,708%

El presupuesto de ejecucion material es de 17.910.959,42 €.

Caracteristicas de la actividad

Uso Dotacional privado, generacion de energia eléctrica

Emplazamiento Varias parcelas de los términos municipales de Vara de Rey,
Sisante y Tébar.
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Castilla-La Mancha

Clasificacion del suelo

Suelo Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable
de Especial Proteccién

Sup. Vinculada a la calificacion

505.957,573 m2 (planta solar fotovoltaica y Ila
correspondiente al trazado de la linea eléctrica).

Ocupacion

La necesaria y adecuada al uso concreto que se pretende
implantar. (221.144,5 inst. y edif.; 43,708 %)

L

} T ]

PETALAOCN WERIDA CTRAD DEL PALD ¥ s . - |

PUANTA ¥ CERRO DL PALO
E57AT | CASTILLA LA WANCHA

LOCAL PACEN

=
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Castilla-La Mancha

INFORME JURIDICO.

Descrita a grandes lineas la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO
DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS DE TITULARIDAD PRIVADA, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 11.4.c) segundo guion del RSR. Segun este precepto, se considera como Uso dotacional
de equipamientos de titularidad privada, “los elementos pertenecientes al sistema energético en
todas sus modalidades, incluida la generacion, redes de transporte y distribucién.” Este Uso se
desarrolla en el articulo 29 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de
superficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en la Orden 4/2020, de 8 de enero, de
la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre
determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rustico (en adelante Instruccién Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 11 establece para este Uso que la superficie minima de la finca
sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretende
implantar, no fijando porcentaje maximo de ocupacion por la edificacion.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la
Instruccién Técnica de Planeamiento. El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado
en legal forma, cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos
sustantivos, de conformidad con la Instruccion Técnica de Planeamiento (tal y como se ha
expuesto en el Informe Técnico), como administrativos pertinentes, asimismo queda concretado
el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61
del TR LOTAU, que la actuacién se ubica en el suelo rustico. Concretamente se ubica en Suelo
Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion. De todo lo expuesto
hasta el momento se deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencion de la
pertinente calificacion urbanistica, segun lo exigen los articulos 54.1.3° b) y 54.4 del TRLOTAU y
asi como 37 del RSR.

El TRLOTAU dispone en su articulo 63.1.2°.a) segundo parrafo que:”...bastara para el
otorgamiento de la calificacion urbanistica la presentacién de la copia de solicitud de las
concesiones, permisos o autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la calificaciéon urbanistica
quedara condicionada a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones favorables,
lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal’.

Segun se establece en el articulo 66.2.c del TRLOTAU, la licencia se otorgara por el plazo
de 25 aios, segun la justificacion realizada por el promotor de la actuacion en su solicitud para
las actuaciones pretendidas y contenidas en el proyecto técnico de referencia en base a la vida
util de la instalacion.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1 del RSR y el art. 10.1.g) del Decreto
235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido
el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisidon Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada para los usos y caracteristicas
de las construcciones recogidas en el Proyecto informado condicionando, su eficacia a la
obtencion de las pertinentes autorizaciones/informes por parte del MINISTERIO PARA LA
TRANSICION ECOLOGICA Y EL RETO DEMOGRAFICO, en cuanto a la autorizacion
administrativa de construccién del proyecto y en materia de aguas (CONFEDERACION
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HIDROGRAFICA DEL GUADIANA), por parte del MINISTERIO DE TRANSPORTES Y
MOVILIDAD SOSTENIBLE, en materia de carreteras, por parte de la DIPUTACION PROVINCIAL
DE CUENCA, en materia de carreteras y por parte de la CONSEJERIA DE DESARROLLO
SOSTENIBLE, en materia de vias pecuarias, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la
licencia municipal por los Ayuntamientos de VARA DE REY, SISANTE y TEBAR. Una vez
concedida la licencia lo notificara a esta Comision Provincial de Ordenaciéon del Territorio y
Urbanismo, en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por
Decreto 34/2011, de 26 de abril.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme
al plan de restauracion.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:

Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacién urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacion urbanistica.

Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

Fijar en un 4% del importe total de la inversion del proyecto en concepto de
canon de participacion publica en el uso y aprovechamiento atribuido por la
calificacion urbanistica, correspondiendo un dos por ciento a los municipios en
cuyos términos municipales se desarrolle la actuacion, que se repartira entre
estos el 40% a partes iguales entre ellos y el otro 60% en proporcion a la
superficie afectada en cada uno de ellos, y el resto para la Administracion de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha (1).

-. Para la JCCM: 2% sobre 17.910.959,42 € (358.219,19 €)
-. Para el municipio de Vara de Rey: 251.924,46 €

-. Para el municipio de Sisante: 55.560,92 €

-. Para el municipio de Tébar: 50.733,82 €

Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

o Conforme a la documentacién presentada por el promotor, y en aplicacion de lo
dispuesto en el art. 66.2.c) del TRLOTAU, con la calificacion urbanistica se fija un
plazo de vigencia de 25 afios, advirtiendo expresamente al solicitante, en virtud de
dicho articulo de la posibilidad de peticibn de prorroga siempre antes del
vencimiento del plazo de vigencia, y de que el transcurso del mismo sin concesién
de la prorroga supondra la caducidad de la licencia sin necesidad de tramite o
declaracion administrativa.

Los Ayuntamientos, una vez concedida la licencia municipal, deberan remitir la misma,
asi_como, el justificante del pago del canon correspondiente a la Junta de
Comunidades de Castilla-La mancha, sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la
ejecucidon de las obras, ni seran eficaces los actos de calificaciéon y licencia que
legitimen éstas.

Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.


https://www.jccm.es/viad/documentos/42445AB466E2CACFC56AB4

Documento verificable en www.jccm.es mediante

< <
gm
S S
0 n
O O
GG
< <
O O
N N
W
O ©
O ©
< <
gm
g
<

VIR
< <
B
S 9
8 &
VE
[
e 8
Q

g 2
L T
=
E o
o =
> 9
o @
T £
e 8
>
(o))

Q

mg
o =
2 G
T o
O £
O <

Castilla-La Mancha

(1) El importe correspondiente a la participacion de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha en el canon de
participacion publica correspondiente al uso y aprovechamiento atribuido por la calificacion urbanistica, conforme a lo
establecido en el articulo 64.3 del TRLOTAU y 33 del RSR, se hara efectivo mediante autoliquidacion en el Modelo 046,
en concepto de Ingresos Diversos (5003), haciendo constar en la descripcion del ingreso el siguiente texto:

“INGRESO EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO DE LA JCCM EN CONCEPTO DE CANON URBANISTICO

CORRESPONDIENTE A LA CALIFICACION URBANISTICA DEL PROYECTO ........., PROMOVIDO POR .......... , EN EL
MUNICIPIO DE ....... ”
o (El ingreso no lleva IVA)

3.2 EXPTE. 59/24. Relativo al proyecto de “NAVE COBERTIZO PARA
ALMACENAMIENTO DE_ ESTIERCOL Y ELABORACION DE COMPOST”
promovido por COMERCIAL PIQMAR, S.L. dentro del término municipal de
CASAS DE HARO (Cuenca).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los
correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un
tramite y requisito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por
la Autoridad Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos
en suelo clasificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial
proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el
expediente que nos atafe, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de licencia y calificacion urbanistica de fecha 11 de junio de 2024.
2. Informacion Publica realizada a través de los siguientes medios:

- D.O.C.M. n° 201, de 16 de octubre de 2024.

- Diario “La Tribuna de Cuenca”, de 9 de octubre de 2024.

Ante esta informacion publica, no se producen alegaciones segun consta en certificado
municipal emitido en fecha 20 de noviembre de 2024.

3. Acreditacion municipal de haber efectuado el trdmite de notificacion al interesado de
conformidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, segun escrito de 13 de
noviembre de 2024.

4. Informe municipal de Alcaldia de fecha 13 de noviembre de 2024 relativo, entre otras, a
las siguientes cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable al
acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

c) Inexistencia de riesgo de formacién de nucleo de poblacion de acuerdo con lo previsto
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en los articulos 10 y 43.7 del RSR.

5. Certificado municipal de fecha 24 de enero de 2025, donde se establece que los terrenos
donde se situan las instalaciones estan clasificados como “Suelo Rustico de Reserva”.

6. Resolucion de fecha 29/04/2025 de la Direccion General de Calidad Ambiental, por la que
se formula el Informe de Impacto Ambiental del proyecto “Construccion e instalaciéon de
una nave-cobertizo para el almacenamiento de estiércol y elaboracion de compost” (Exp.
PRO-SC-24-1158), situado en el término municipal de Casas de Haro (Cuenca), cuyo
promotor es COMERCIAL PIQMAR, S. L.

7. Resolucién de fecha 28 de marzo de 2025, de la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Educacioén, Cultura y Deportes de Cuenca, en materia de patrimonio cultural.

8. Justificacion de que no dispone de infraestructuras basicas, segun documentacion técnica.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacion, vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para
finalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comisién Provincial.

ESTUDIO TECNICO

El Proyecto de construccion e instalacion de una NAVE-COBERTIZO para
almacenamiento de estiércol y elaboracion de compost, visado con fecha 08/05/2024 y sus
anexos, visados con fecha 04/10/2024, 14/01/2025 y 15/01/2025 y firmados por D. Felipe J. Diaz
Guzman, Ing. Agrénomo, Colegiado n° 0200287 del C.O.l.A.A.B. y D. Tomas Castellanos Romero,
Ing. Tec. Industrial, Colegiado n° 1.139 del C.O.I.T.Il. de Albacete, por encargo y peticién de
COMERCIAL PIQMAR, S.L., (CIF: B16027377), con domicilio en C/ San Julian, 21, CP:16611,
Casas de Haro (Cuenca), quien dispone de derecho bastante sobre unos terrenos en los que se
llevar a cabo la construccion e instalacion de una nave-cobertizo para almacenamiento de estiércol
y elaboracion de compost ubicados en POLIGONO N° 26, PARCELA N° 160, PARAJE CASA DON
DAMASO. T.M. DE CASAS DE HARO (CUENCA).

El objeto de este proyecto es el disefio, calculo y descripcidon de la construccién a ejecutar
y la actividad a implantar y que sirva de base para la obtencién de las autorizaciones
administrativas necesarias para su ejecucion y puesta en funcionamiento.

Se trata de una parcela de naturaleza rustica con una superficie de 113.659 m?, de uso
agricola. En dicha parcela existe una construccion a base de muros de carga, sin cubierta, que
delimitan una superficie cerrada con una puerta corredera y que se conservaran.

El programa de necesidades que se recibe del promotor versa sobre la construccion e
instalacion de una nave-cobertizo para la valoracion de estiércol (residuo no peligroso procedente
de la actividad ganadera del que es promotor es titular) como compost.

Se proyecta la construccion de una solera impermeable mas una superficie de suelo
acondicionado con zahorras. Dicha solera dispondra de una zona cubierta, quedando el resto sin
cubrir.

Las zonas cubiertas de la solera se resuelven mediante la construccion de un cobertizo
con una superficie de 2.980,85 m?, sin cerramientos, a base de Pérticos metalicos a dos aguas.
La altura de alero de esta estructura sera de 6,50 m y la de cumbrera 8,50 m.

La zona cubierta se distribuye en dos cuerpos, atendiendo a la soluciéon constructiva
proyecta, de forma que las dimensiones de los porticos seran de 30 m + 19,50 m en una longitud
de 45,17 metros mas pérticos de 30 m de luz en una longitud de 24,83 m.

Los materiales a utilizar para la construcciéon de la estructura seran acero S275-JR, con
perfiles de la serie IPE-400, HEA-260 e IPE240 para pilares y de la serie IPE 360, IPE-300 e IPE
240 para los dinteles.
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Castilla-La Mancha

Se dispondran ademas correas de acero galvanizado de la serie ZR-180-2.5,
convenientemente arriostradas con pletinas de acero # 30.4 para arriostramiento en la direccion
de la vertiente y soportar la accion del viento.

El material de cubricidn sera de chapa de acero de 0,6 mm de espesor prelacada en color
verde.

En la superficie sin cubrir, se construira una balsa para la recogida de los lixiviados
procedentes del proceso de compostaje con una superficie de 216,00 m2.

Se dispondra de una valla perimetral a las construcciones proyectadas de forma que la
superficie vallada por el proyecto sera de 7.556 m?2.

No dispondra de suministro de energia eléctrica, ni suministro de agua potable al no ser
necesario para el funcionamiento de la instalacion. No dispondra ni necesita acometidas a redes
de saneamiento ya que no se produciran aguas residuales. Los lixiviados procedentes de la
instalacion del proceso de compostaje, seran recogidos en una balsa y seran reutilizados en la
propia instalacién adicionandose al compost.

Las aguas pluviales que se recojan de la cubierta seran vertidas directamente al medio por
no presentar ninguna carga contaminante. Las aguas pluviales recogidas en la solera sin cubrir
seran conducidas a la balsa de lixiviados.

REQUISITOS SUSTANTIVOS. USO

DOTACIONAL. EQUIPAMIENTOS DE NORMATIVA PROYECTO
TITULARIDAD PRIVADA. RESIDUODS
Sup. Parcela (m?) 113.659,00
Sup. Vinculada a calificacion (m?) La necesaria 7.556,00

Sup. ocupada por construcciones vinculadas al
proyecto y a [a calificacion (m?) referida a la E 5.103,00
Sup. vinculada

Ocupacion por edificaciones y construcciones

referida a la superficie vinculada (%) 67,54%

Altura maxima a cumbrera (m) 8,50 8,50
Numero de alturas 2 . 1
Retrangueo minimo a linderos {m) 5 >5
Retranqueo minimo a caminos ejes {m) 15 >15 o
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Descrita a grandes lineas la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO
DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS DE TITULARIDAD PRIVADA, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 11.4.c) cuarto guion del RSR. Segun este precepto, se considera como Uso dotacional
de equipamientos de titularidad privada, “los elementos pertenecientes al sistema de tratamiento
de residuos, incluyendo los sistemas de recogida, tratamiento y vertido.” Este Uso se desarrolla
en el articulo 29 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de
superficie minima y % maximo de ocupacién establecidos en la Orden 4/2020, de 8 de enero, de
la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instrucciéon Técnica de Planeamiento sobre
determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rustico (en adelante Instruccion Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 11 establece para este Uso que la superficie minima de la finca
sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretende
implantar, no fijando porcentaje maximo de ocupacion por la edificacion.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la
Instruccién Técnica de Planeamiento.

Caracteristicas de la actividad

Uso Dotacional privado, elementos pertenecientes al sistema
de tratamiento de residuos

Emplazamiento Poligono 26, parcela 160

Clasificacion del suelo Suelo Rustico de Reserva

Sup. parcela 113.659 m?

Sup. Vinculada a la calificacién | 7.556 m?
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Castilla-La Mancha

Ocupacion 5.103 m2 (edificaciones e instalaciones), 67,54 %

INFORME JURIDICO.

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccién Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61
del TR LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rustico. De todo lo expuesto hasta el momento
se deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacion
urbanistica, segun lo exigen los articulos 54.1.3° b) del TRLOTAU y 37 del RSR.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1 del RSR y el art. 10.1.g) del Decreto
235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido
el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisidon Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada para los usos y caracteristicas
de las construcciones recogidas en el Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la
presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al plan de
restauracion fijado.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:

e Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras a
la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asimismo,
que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la
calificacion urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion urbanistica
otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

e Fijar el importe de concepto de canon de participacion municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacion en cuantia del 2% del importe total de la
inversidn en obras, construcciones e instalaciones a realizar (Art. 64.3 del TRLOTAU y 33
del RSR).

e Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.
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PUNTO 3.3.- EXPTE. 19/25. Proyecto para “LSMT 20 KV D/C DESDE STR SAELICES AL
APOYO N° 704000 Y AL CT POLIGONO SAELICES N° 9036707204” promovido por I-DE
REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. dentro del término municipal de SAELICES

(Cuenca).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Ordenacioén del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los
correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un
tramite y requisito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por
la Autoridad Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos
en suelo clasificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial
proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el
expediente que nos atafe, consta la siguiente documentacion:

1.-Solicitud de licencia municipal y calificacion urbanistica de fecha 10 de enero de 2024.
2.-Informacion Publica realizada a través de los siguientes medios:

- D.0.C.M. n° 81, de 29 de abril de 2025.

- Periddico Las Noticias de Cuenca, del 25 de abril al 1 de mayo de 2025.

Ante esta informacion publica, no se producen alegaciones segun consta en certificado
municipal emitido en fecha 30 de mayo de 2025.

3.-Acreditacion municipal de haber efectuado el tramite de notificacion al interesado de
conformidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, de fecha 5 de mayo de 2025.

4 .-Informe de alcaldia de fecha 14 de marzo de 2025 relativo, entre otras, a las siguientes
cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable al
acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

c) Inexistencia de riesgo de formacién de nucleo de poblacion de acuerdo con lo previsto
en el articulo 10 del RSR y el planeamiento vigente.

5.-Certificado municipal de fecha 4 de mayo de 2025, donde se establece que los terrenos
estan clasificados como suelo no urbanizable N.5 Suelo Agrario (Suelo Rustico de Reserva).

6.-Resolucion de fecha 18/09/2024 de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Desarrollo
Sostenible de Cuenca, por la que se formula el Informe de Impacto Ambiental del proyecto
“Nuevas lineas subterraneas de media tension, 20 kV s/c, que conectan STR Saelices con el
apoyo 704000 de la L/15 Montalbo con el CT Poligono Saelices” (Exp. PRO-CU-24-1340),
situado en el término municipal de Saelices (Cuenca), cuyo promotor es I-DE Redes Eléctricas
Inteligentes, S.A.U.

7 .-Informe a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes de
Cuenca, de fecha 7 de noviembre de 2024 en materia de afeccion al patrimonio cultural.
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Castilla-La Mancha

8.-Resolucion de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Desarrollo Sostenible en Cuenca
de fecha 05-02-2025, sobre autorizacién administrativa previa y aprobacién del proyecto de
ejecucion de instalacion eléctrica de alta tension. Referencia:162110-01221/22.

9.-Resolucion de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha, del
Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, de fecha 27/02/2024 de autorizacién para
cruce de LSMT 20kV D/C DESDE STR SAELICES AL APOYO N° 704000 Y AL CT POLIGONO
SAELICES N°903707204 por tunel bajo autovia A-3 P.K. 102+425. T.M. SAELICES.
PROVINCIA DE CUENCA.

ESTUDIO TECNICO

El presente Proyecto Técnico firmado con fecha 29/11/2023 y Memoria Urbanistica firmada
con fecha 04/04/2025 por D. Antonio Escribano de la Casa, Ingeniero Técnico Industrial, colegiado
n°® 705 consiste en establecer y justificar todos los datos constructivos que presenta la ejecucion
de una nueva LSMT de 20KV, cuyo proyecto se denomina “LSMT 20 KV D/C DESDE STR
SAELICES AL APOYO N°704000 Y AL CT POLIGONO SAELICES N°903707204 - T.M.
SAELICES — (CUENCA)’

Se proyecta una nueva linea subterranea de media tension de 20KV D/C para asegurar el
suministro eléctrico, mejorar la seguridad de las instalaciones y la arquitectura de la red eléctrica
en la zona.

Las obras se llevaran en el término municipal de Saelices
Referencia: 162110-01221 y 162110-01222.
Titular: I-DE Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U.

Ubicaciéon: Término municipal de Saelices, Cuenca. Poligono 505 y diversas calles del
municipio.

Caracteristicas principales: Lineas subterraneas de media tension, 20 kV s/c, que
conectan la subestacion eléctrica (STR) <Saelices= con el apoyo 704000 de la L/15 Montalbo y
con el centro de transformacion (CT) <Poligono Saelices=. Las actuaciones a realizar son:

1.- LSMT (expediente:162110-01221), 20 kV s/c, con inicio en celda de linea de la STR
<Saelices=, ubicada en parcela 81 del poligono 505 y fin en apoyo existente numero 704000
(incluye la adecuacion de dicho apoyo) de la LAMT L/15 Montalbo. Conductor: AL HEPRZ1 (AS)
12/20 KV 3x240 mm2, bajo la canalizacion existente (427 m) y conductor del tipo AL HEPRZ1
12/20 KV 3x240 mm2 bajo la nueva canalizacion (1.689 m). Longitud: 2.131 m (2.116 m de
canalizacion).

2.- LSMT (expediente:162110-01222), 20 kV s/c, con inicio en celda de linea de la STR
<Saelices=, ubicada en parcela 81 del poligono 505 y fin en CT <Poligono Saelices=, ubicado en
Calle Plomo proximo a Calle Cobre. Conductor: AL HEPRZ1 (AS) 12/20 KV 3x240 mm2 y AL
HEPRZ1 12/20 KV 3x240 mm2. Longitud: 2.541 m (2.532 m de canalizacion, 1.678 m compartidos
con linea anterior).

Finalidad: Lineas de refuerzo para recarga de vehiculo eléctrico.
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Saglices | 305 | OD0B1 | Rustco X Artieulo 11 Ordenarza. N.S5
Saslices | 505 | 09005 | Caming Navas X Asticulo 11 Ordenanza. N5
Saelices | 505 | 080 | Infaestructuras X Auiovia A-3 Madrid-Valencia i Ovdenarzzs. N1
Disp. Ad. Segunda
Saelices | 505 | 09004 | Camino Horcajo X Articulo 11 Ordenarza. N.5
Saelices | 506 | 09000 | Urkano MNA Moem. Gen. De Edificacion
Saelices | 506 | 05089 | Rustico X Articulo 11 Ordenarza. N.5
Saelices | 506 | 05005 | Rustico X Articulo 11 Ordenarzs. N.5

El presente presupuesto asciende a:

410.439,65 € (CUATROCIENTOS DIEZ MIL

CUATROCIENTOS TREINTA'Y NUEVE EUROS CON CINCUENTA'Y CINCO CENTIMOS).
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Caracteristicas de la actividad

Uso Dotacional privado, elementos pertenecientes al sistema
energético en todas sus modalidades
Emplazamiento Poligono 505, parcelas 81, 9005, 9001 y 9004

Poligono 506, parcelas 5099 y 5005

Clasificacion del suelo Suelo Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable
de Especial Proteccion de Infraestructuras

INFORME JURIDICO

Descrita a grandes lineas la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO
DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS DE TITULARIDAD PRIVADA, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 11.4.c) segundo guion del RSR. Segun este precepto, se considera como Uso dotacional
de equipamientos de titularidad privada, “los elementos pertenecientes al sistema energético en
todas sus modalidades, incluida la generacion, redes de transporte y distribucién.” Este Uso se
desarrolla en el articulo 29 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de
superficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en la Orden 4/2020, de 8 de enero, de
la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccién Técnica de Planeamiento sobre
determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rustico (en adelante Instruccién Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 11 establece para este Uso que la superficie minima de la finca
sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretende
implantar, no fijando porcentaje maximo de ocupacion por la edificacion.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la
Instruccién Técnica de Planeamiento. El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado
en legal forma, cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos
sustantivos, de conformidad con la Instruccion Técnica de Planeamiento (tal y como se ha
expuesto en el Informe Técnico), como administrativos pertinentes, asimismo queda concretado
el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61
del TR LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rustico. De todo lo expuesto hasta el momento
se deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacion
urbanistica, segun lo exigen los articulos 54.1.3° b) y 54.4 del TRLOTAU y asi como 37 del RSR.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1. del RSR y el art. 10.1.g) del
Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido
el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada, para el uso recogido en el
Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme
al plan de restauracion.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:

+ Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacién urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
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Castilla-La Mancha

Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que
recae la calificacion urbanistica.

» Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

* Fijar el importe de concepto de canon de participacién municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacion en cuantia del 2% del importe total de la
inversidn en obras, construcciones e instalaciones a realizar /art. 64.3 del TRLOTAU y
33 del RSR).

« Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

* Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

PUNTO 3.4 - EXPTE. 24/25. PROYECTO DE EJECUCION DE “MODULO DE
ALMACENAMIENTO POR BATERIAS BESS HIBRIDACION FV_ROMERAL Y SU
INFRAESTRUCTURA DE__EVACUACION”, PROMOVIDO POR DESARROLLOS
RENOVABLES FV_ROMERAL S.L., EN ALARCON Y OLMEDILLA DE ALARCON

(CUENCA).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 vy
siguientes del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante
TRLOTAU) y en los correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan,
configurdndose como un tramite y requisito administrativo previo, preceptivo y vinculante para
el posterior otorgamiento por la Autoridad Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar
determinadas actividades y usos en suelo clasificado como rustico, tanto de “reserva”, como
“no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las
calificaciones urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en los articulos 62
y 64 del TRLOTAU y en los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso
que nos ocupa, el expediente y su contenido en la forma requerida en los preceptos
enumerados. De este modo, en el expediente que nos atafe, consta la siguiente
documentacion:

A. DOCUMENTACION COMUN
1.-Solicitud de calificacion urbanistica de fecha 28 de marzo de 2025.
2.-Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:

- D.O.C.M. n° 74, de 16 de abril de 2025.

- Periddico “Las Noticias de Cuenca”, de 11 de abril de 2025.

- Tabldn edictal 21-04 a 19-05 de 2025

Ante esta informacion publica, no se producen alegaciones.

3.-Resolucion de la Direccion General de Politica Energética y Minas por la que se otorga
a Desarrollos Renovables FV Romeral, S.L. la autorizacién administrativa previa y la
autorizacién administrativa de construccion del médulo de almacenamiento por baterias
“BESS Hibridacion Romeral”, de 27,46 MW de potencia instalada, y para su infraestructura
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de evacuacion, para su hibridacion con el parque solar fotovoltaico existente “FV Romeral”,
de 42 MW de potencia instalada, situado en el término municipal de Alarcon, en la
provincia de Cuenca, de fecha 9 de mayo de 2025. Publicada en el BOP de Cuenca n° 60
de fecha 26 de mayo de 2025.

En la misma se indica que:

“No procede la tramitacién de la declaracion de impacto ambiental debido a que este
proyecto no se encuentra dentro del ambito de aplicacion de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental. Al tratarse de una modificacién de un proyecto del
Anexo | de la citada Ley, y de acuerdo con lo establecido en su articulo 7, se ha
analizado por parte del promotor si el proyecto puede afectar de forma apreciable,
directa o indirectamente, a Espacios Protegidos Red Natura 2000, asi como si puede
tener efectos adversos significativos sobre el medio ambiente. Dicho analisis recoge
las consideraciones y evaluaciones de todos los criterios establecidos en apartado c)
del Art. 7.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.”

“Para las modificaciones al proyecto que se debieran presentar, fruto de la tramitacion
realizada, sera de aplicacion lo establecido en el articulo 115 del Real Decreto
1955/2000, de 1 de diciembre, respecto de las modificaciones de instalaciones de
generacion que hayan obtenido autorizacion administrativa previa y el cumplimiento
de todas las condiciones establecidas en el citado articulo.”

4.-Resolucién de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, Delegacion Provincial de
Cuenca, de fecha 11 de marzo de 2025, en la que se resuelve informar favorablemente el
proyecto.

5.-Resolucion de la Direccidn General de Transicién Energética autorizando la transmision de
la titularidad de las instalaciones eléctricas en planta solar fotovoltaica ubicada en los términos
municipales de Alarcon y Olmedilla de Alarcon (Cuenca), a favor de Desarrollos Renovables
FV Romeral, S.L., de fecha 15 de marzo de 2023.

6.-Resolucion de la Direccion General de Transicion Energética por la que se procede al
cambio de titularidad a favor de Desarrollos Renovables FV Romeral, S.L. de la instalacion de
produccion de energia eléctrica cuyo titular es Iberdrola Renovables Castilla-La Mancha, S.A.
en el Registro Autondmico de Instalaciones de Produccion de Energia Eléctrica, de fecha 31
de julio de 2023.

B. AYUNTAMIENTO DE ALARCON
1. Solicitud de licencia municipal de fecha 28 de marzo de 2025.

2. Informe municipal, de fecha 10 de junio de 2025, relativo, entre otras, a las siguientes
cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del
municipio.

c) Inexistencia de riesgo de formacion de nucleo de poblacion de acuerdo con lo
previsto en el articulo 10 del RSR y el planeamiento vigente.

3. Certificado municipal de fecha 10 de junio de 2025, donde se establece que los
terrenos donde se ubica la instalacion son clasificados como Suelo Rustico de Reserva
y Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion.
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4. Autorizacién del Ayuntamiento de Alarcon, de fecha 10 de junio de 2025, para la
ocupacion por el cruce de la linea eléctrica del camino de este municipio ubicado en
el poligono 503 parcela 9002 para la instalacion FV Romeral.

C. AYUNTAMIENTO DE OLMEDILLA DE ALARCON
1. Solicitud de licencia municipal de fecha 28 de marzo de 2025.

2. Informe municipal de fecha 12 de junio de 2025, relativo, entre otras, a las siguientes
cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del
municipio.

c) Inexistencia de riesgo de formacion de nucleo de poblacién de acuerdo con lo
previsto en el articulo 10 del RSR y el planeamiento vigente.

3. Certificado municipal de fecha 12 de junio de 2025, donde se establece que los
terrenos donde se ubica la instalacion estan clasificados como Suelo Rustico de
Reserva y como Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacion, vamos
a pasar a abordar los aspectos técnicos vy juridicos de la calificacion urbanistica solicitada,
para finalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

ANTECEDENTES:

La parcela cuenta con calificacion urbanistica otorgada por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cuenca 2/2020, de fecha 15 de julio de 2020, para
el Expte. 27/20. PROYECTO DE “PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA FV ROMERAL DE 50
MW E INFRAESTRUCTURAS DE EVACUACION”, promovido por IBERDROLA
RENOVABLES DE CASTILLA LA MANCHA, S.A., en ALARCON Y OLMEDILLA DE
ALARCON (CUENCA).

PROYECTO DE EJECUCION DE MODULO DE ALMACENAMIENTO POR BATERIAS BESS
HIBRIDACION FV ROMERAL Y SU INFRAESTRUCTURA DE EVACUACION

Modulo de almacenamiento por baterias “BESS Hibridacion Romeral”, de 27,46 MW de
potencia instalada, y para su infraestructura de evacuacion, para su hibridacién con el parque
solar fotovoltaico existente “FV Romeral”, de 42 MW de potencia instalada, situada en el
término municipal de Alarcon, en la provincia de Cuenca, con las caracteristicas definidas en
el proyecto técnico administrativo “Sistema de Almacenamiento BESS Hibridacion FV
Romeral, fechado en 9 de marzo de 2023, y en el proyecto técnico administrativo “Subestacion
Transformadora ST FV Romeral”, fechado en 9 de marzo de 2023, asi como en las
condiciones especiales contenidas en el anexo de la presente Resolucion.

El objeto del proyecto es la construccién de un médulo de almacenamiento mediante baterias
para hibridacion del parque fotovoltaico “FV Romeral” dentro del propio recinto de la
instalacion.
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La explotacion de la instalacion permite tanto el almacenamiento de energia procedente de la
planta fotovoltaica, como la que pueda ser adquirida de la red, para su posterior gestion y
entrega a la misma.

Las caracteristicas principales de la instalacion son las siguientes:

e Tipo de mddulo: almacenamiento.

e Tipo almacenamiento: lon-litio.

o Capacidad de almacenamiento de energia: 59,904 MWh.

e Capacidad de almacenamiento equivalente: 2 h.

e 26 contenedores estandar de dimensiones 6058x2438x2896 mm, cada uno de ellos
con 8 racks de baterias en su interior, con una capacidad instalada por rack de baterias
288 MWh.

e Potencia nominal: 27,46 MW

¢ Potencia instalada del almacenamiento (en inversores): 30,576 MW.

¢ Capacidad de acceso, segun lo estipulado en los permisos de acceso y conexion,
otorgados por Red Eléctrica de Espafna.: 37,75 MW.

o Capacidad de acceso de consumo: 30 MW.

e Término municipal afectado: Alarcén, en la provincia de Cuenca.

La Infraestructura de almacenamiento “BESS Hibridacion Romeral”’ evacuara a través de una
linea eléctrica de media tension, a 30 kV, soterrada hasta la SET existente FV Romeral 30/132
kV.

Para la evacuacion de la energia producida por la instalacién correspondiente a la hibridacion
de la planta fotovoltaica existente, “FV Romeral”, sera necesaria la modificacién de la actual
subestacion FV Romeral 30/132 kV para la incorporacion de los nuevos circuitos procedentes
de la planta de almacenamiento, lo cual implicara:

o Adecuacion de la ST FV Romeral para la conexion de la nueva instalacién hibrida
(BESS) de 30 kV

e El sistema de almacenamiento (baterias a hibridar) tendra un regulador de potencia
que actuara de manera coordinada con la planta fotovoltaica existente limitando la
produccién del sistema de almacenamiento para no sobrepasar en ningun momento
la capacidad de acceso maxima concedida.

En concreto, las modificaciones necesarias para la incorporacion de la planta de
almacenamiento, incluyen en concreto lo siguiente:

e El sistema de 30 kV proyectado tiene una configuracion de simple barra y esta
compuesto por celdas blindadas con aislamiento en SF6 para instalacion en interior
formando un médulo de celdas correspondiente a la evacuaciéon de los dos sistemas
FV/BESS de la instalacién hibrida.

e La aparamenta con la que se dota cada tipo de celda es la siguiente:
o Celda de linea:

- Un Interruptor automatico

- Un Seccionador tripolar de aislamiento de barras de tres posiciones: abierto,
cerrado y puesta a tierra

- Tres transformadores de Intensidad

- Tres terminales unipolares para conexion cables

o Medida:

- Tres transformadores de tension de barras
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o Celda de transformador:

- Un Interruptor automatico

- Un Seccionador tripolar de aislamiento de barras de tres posiciones: abierto,
cerrado y puesta a tierra

- Tres transformadores de Intensidad

- Tres terminales unipolares para conexion cables

o Celda de SSAA:

- Un Interruptor automatico
- Un Seccionador tripolar de aislamiento de barras de tres posiciones: abierto,
cerrado y puesta a tierra
- Tres transformadores de Intensidad
- Tres terminales unipolares para conexion cables
e La interconexion entre el sistema de almacenamiento y el cuarto de celdas de 30 kV

de la subestacion se realizara mediante una canalizacion prefabricada de hormigén y
subterranea sobre bandeja, mediante ternas de cables aislados de las siguientes
caracteristicas:

o Tipo de conductor: HEPR
o Material: Al
o Seccion: 3x95 mm?2

e La conexion se realizara a través de una zanja que conecta la subestacién con el
sistema de almacenamiento.

e La canalizacién estara constituida por un canal prefabricado de hormigéon HA-25 con
tapas de hormigon.

Se aporta asimismo Proyecto de Modificacion de BESS Hibridaciéon FV Romeral, visado con
fecha 17 de marzo de 2025, y su memoria urbanistica, de fecha mayo de 2025, firmados por
D. Enrigue Romero Sendino, Ingeniero Industrial, COIl de Burgos N° 1329.

Respecto a los equipos principales y disefio de planta los cambios mas importantes se reflejan
en la siguiente tabla:
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Contenedor de baterias

N° Contenedores de baterias 26 13
N° racks por contenedor 8 10
Capacidad por rack 288 kWh 4659 kWh
Capacidad total en baterias 59,904 MWh 60,567 MWh
Potencia unitaria 1,056 MW 2,214 MW
Potencia 27,480 MW 28,780 MW
PCS

6 PCS {2 convertidores) 3 PCS (2 convertidores)
N° PCS

1 PCS {1 convertidor) 1 PCS (1 convertidor)

4700 kVA @40°C 9226 kWA @40°C
Potencia nominal del transformador

2.350 kVA @40°C 2.307 kVA @A0PC
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10.771x2.600x2.625 mm T.471x2.434x2 044 mm
Dimensiones
9.491x2 600x2625 mm 11.850x2 434x2 044 mm
Convertidor
N® de Convertidores 13 7

Potencia unitaria del convertidor

2.352,15 @40°C kVA

6 x 4.500 @40°C kVA

1x 2.250 @40°C kVA

Potencia total en convertidores

30,576 MVA

29,250 MVA

La presente calificacion urbanistica supone la modificacién de la calificacién urbanistica

actual. Las parcelas afectadas por la instalacion son las siguientes:

Del término municipal de Alarcon:

Poligono 504
Parcela 3
Poligono 503
Parcelas 9002, 2

Del término municipal de Olmedilla de Alarcon:

Poligono 504

Parcela 1

Las superficies vinculada y ocupada son las siguientes:
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| Cimedilla de Asecén |

8
504

TOTAL

i Alarcon
| Alarcon

[ 2 | Otmecills deMarcin |

TERBRG WURRCIPA, PO - ; "  BUPEBICI VO,
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F] | Aarcon |
3| Camecina deAarcon |

1523

] AEDEASOIENN0H] | 0.00%
[ 1 ieisiamoaneo 3237271 [N 78,12 [0 05
TOTAL p.030.084 | asiveass 706 wmn | we 15,23 mows® | o i T

La superficie vinculada y ocupada por términos municipales de acuerdo al IGN son las
siguientes:

1 Alazpon Ee) VI SN0, LagT. T
e

F]
E] Olmedilla de Alsrcin 1 1E15LAB400001 2 I
l ToTAL | aTmory | oo | 0,00 | T T 000 | amim

La superficie concreta ocupada por las instalaciones y edificaciones de la BESS es de 303,385
m2.

La superficie concreta vinculada a la BESS es de 3.609,07 m2 (2.744,39 m2 BESS + 864,68
m2 LSMT BESS), correspondiendo 2.823,77 m2 al término municipal de Alarcén (78,24 %)y
785,29 m2 al término municipal de Olmedilla de Alarcén (21,76 %).

Por lo tanto, la superficie total vinculada es de 731.040,27 m2 (710.889,24 m2 en el término
municipal de Alarcon (97,24%) y 20.151,03 m2 (2,76%) en el término municipal de Olmedilla
de Alarcon).

|
I zmem | [ 1

La superficie total ocupada es de 290.035,35 m2 (285.274,32 m2 en el término municipal de
Alarcon y 4.761,03 m2 en el término municipal de Olmedilla de Alarcén). Por lo tanto, el
porcentaje de ocupacién es de 39,67 %.

El Presupuesto de Ejecucion Material total es de 13.319.147,25 €.
El Presupuesto de Ejecucion Material de Alarcon es de 12.822.360,03 €.
El Presupuesto de Ejecucion Material de Olmedilla de Alarcén es de 496.787,22 €.
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Caracteristicas de la actividad

Uso Dotacional privado, generacién de energia eléctrica

Emplazamiento Termino municipal de Alarcon: poligono 504, parcela 3 y
poligono 503, parcelas 2 y 9002.

Término municipal de Olmedilla de Alarcéon: poligono 504,
parcela 1.

Clasificacion del suelo Suelo Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable
de Especial Proteccion

Sup. Vinculada a la calificacion | 731.040,27 m2
Ocupacion 290.035,35 m2

INFORME JURIDICO.

Descrita a grandes lineas la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un
USO DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS DE TITULARIDAD PRIVADA, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 11.4.c) segundo guion del RSR. Segun este precepto, se considera
como Uso dotacional de equipamientos de titularidad privada, “los elementos pertenecientes
al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la generacion, redes de transporte
y distribucion.” Este Uso se desarrolla en el articulo 29 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de
superficie minima y % maximo de ocupacién establecidos en la Orden 4/2020, de 8 de enero,
de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento
sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo rustico (en adelante Instruccion Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 11 establece para este Uso que la superficie minima de la
finca sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se
pretende implantar, no fijando porcentaje maximo de ocupacion por la edificacion.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la
Instruccion Técnica de Planeamiento. El procedimiento de calificacién urbanistica se ha
tramitado en legal forma, cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto
los requisitos sustantivos, de conformidad con la Instruccion Técnica de Planeamiento (tal y
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como se ha expuesto en el Informe Técnico), como administrativos pertinentes, asimismo
queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y
61 del TR LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rustico. Concretamente se ubica en
Suelo Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion. De todo lo
expuesto hasta el momento se deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la
obtencion de la pertinente calificacion urbanistica, segun lo exigen los articulos 54.1.3° b) y
54.4 del TRLOTAU y asi como 37 del RSR.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1 del RSR y el art. 10.1.9)
del Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la
actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el
expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo acuerda por unanimidad otorgar la calificaciéon solicitada para los
usos y caracteristicas de las construcciones recogidas en el Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos
conforme al plan de restauracion.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:

» Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del
RSR). Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacion urbanistica.

+ Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

e Fijar en un 4% del importe total de la inversion del proyecto en concepto de
canon de participacion publica en el uso y aprovechamiento atribuido por la
calificacién urbanistica, correspondiendo un dos por ciento a los municipios
en cuyos términos municipales se desarrolle la actuacion, que se repartira
entre estos el 40% a partes iguales entre ellos y el otro 60% en proporcion a
la superficie afectada en cada uno de ellos, y el resto para la Administracion
de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha (1).

-. Para la JCCM: 2% sobre 13.319.147,25 € (266.382,94 €)
-. Para el municipio de Alarcén: 178.327,39 €
-. Para el municipio de Olmedilla de Alarcon: 88.055,55 €

» Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

e Los Ayuntamientos, una vez concedida la licencia municipal, deberan remitir la
misma, asi como, el justificante del pago del canon correspondiente a la Junta de
Comunidades de Castilla-La mancha, sin cuyo requisito no podra darse comienzo
a la ejecucidon de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacion y licencia
que legitimen éstas.

* Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
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Castilla-La Mancha

calificacion urbanistica.

(1) El importe correspondiente a la participacion de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha en el canon de
participacion publica correspondiente al uso y aprovechamiento atribuido por la calificacién urbanistica, conforme a lo
establecido en el articulo 64.3 del TRLOTAU y 33 del RSR, se hara efectivo mediante autoliquidacion en el Modelo 046,
en concepto de Ingresos Diversos (5003), haciendo constar en la descripcion del ingreso el siguiente texto:

“INGRESO EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO DE LA JCCM EN CONCEPTO DE CANON URBANISTICO
CORRESPONDIENTE A LA CALIFICACION URBANISTICA DEL PROYECTO ........., PROMOVIDO POR .......... , EN EL
MUNICIPIO DE ........ "

o  (Elingreso no lleva IVA)

PUNTO 3.5 - EXPTE. 32/25. PROYECTO DE “MODULO DE ALMACENAMIENTO POR
BATERIAS BESS HIBRIDACION FV OLMEDILLA”, PROMOVIDO POR DESARROLLOS
RENOVABLES FV_OLMEDILLA, S.L., EN ALARCON, OLMEDILLA DE ALARCON Y
VALVERDEJO (CUENCA).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 vy
siguientes del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante
TRLOTAU) y en los correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan,
configurandose como un tramite y requisito administrativo previo, preceptivo y vinculante para
el posterior otorgamiento por la Autoridad Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar
determinadas actividades y usos en suelo clasificado como rustico, tanto de “reserva”, como
“no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las
calificaciones urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en los articulos 62
y 64 del TRLOTAU y en los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso
que nos ocupa, el expediente y su contenido en la forma requerida en los preceptos
enumerados. De este modo, en el expediente que nos atafie, consta la siguiente
documentacion:

A. DOCUMENTACION COMUN
1.- Solicitud de calificacion urbanistica de fecha 15 de abril de 2025.
2.- Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:
-D.0.C.M. n° 87, de 8 de mayo de 2025.
-Periddico “Las Noticias de Cuenca”, de 2 de mayo de 2025.
-Tablon edictal 09-05 a 05-06 de 2025
Ante esta informacion publica, no se producen alegaciones.

3.-Resolucion de la Direccion General de Politica Energética y Minas por la que se
otorga a Desarrollos Renovables FV Olmedilla, S.L. la autorizacion administrativa
previa y la autorizacion administrativa de construccion del médulo de almacenamiento
por baterias “BESS Hibridacion Olmedilla”, de 27,46 MW de potencia instalada, y para
su infraestructura de evacuacion, para su hibridacién con el parque solar fotovoltaico
existente “FV Olmedilla”, de 42 MW de potencia instalada, situado en los términos
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municipales de Alarcon y Valverdejo, en la provincia de Cuenca, de fecha 9 de mayo
de 2025. Publicada en el BOP de Cuenca n° 60 de fecha 26 de mayo de 2025.

En la misma se indica que:

“No procede la tramitacion de la declaracion de impacto ambiental debido a que este
proyecto no se encuentra dentro del ambito de aplicacion de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental. Al tratarse de una modificacién de un proyecto del
Anexo | de la citada Ley, y de acuerdo con lo establecido en su articulo 7, se ha
analizado por parte del promotor si el proyecto puede afectar de forma apreciable,
directa o indirectamente, a Espacios Protegidos Red Natura 2000, asi como si puede
tener efectos adversos significativos sobre el medio ambiente. Dicho analisis recoge
las consideraciones y evaluaciones de todos los criterios establecidos en apartado c)
del Art. 7.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.”

“Para las modificaciones al proyecto que se debieran presentar, fruto de la tramitacion
realizada, sera de aplicacion lo establecido en el articulo 115 del Real Decreto
1955/2000, de 1 de diciembre, respecto de las modificaciones de instalaciones de
generacion que hayan obtenido autorizacion administrativa previa y el cumplimiento
de todas las condiciones establecidas en el citado articulo.”

4.-Resolucién de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, Delegacion Provincial de
Cuenca, de fecha 11 de marzo de 2025, en la que se resuelve informar favorablemente el
proyecto.

5.-Resolucion de la Direccién General de Transicion Energética autorizando la transmision de
la titularidad de las instalaciones eléctricas en planta solar fotovoltaica ubicada en los términos
municipales de Alarcén, Valverdejo y Olmedilla de Alarcon (Cuenca), a favor de Desarrollos
Renovables FV Olmedilla, S.L., de fecha 15 de marzo de 2023.

6.-Resolucion de la Direccién General de Transicidon Energética por la que se procede al
cambio de titularidad a favor de Desarrollos Renovables FV Olmedilla, S.L. de la instalacion
de produccién de energia eléctrica cuyo titular es Iberdrola Renovables Castilla-La Mancha,
S.A. en el Registro Autonémico de Instalaciones de Produccion de Energia Eléctrica, de fecha
31 de julio de 2023.

B. AYUNTAMIENTO DE ALARCON
1.-Solicitud de licencia municipal y calificacion urbanistica de fecha 27 de marzo de 2025.

2.-Informe municipal, de fecha 10 de junio de 2025, relativos, entre otras, a las siguientes
cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del
municipio.

c) Inexistencia de riesgo de formacion de nucleo de poblacion de acuerdo con lo
previsto en el articulo 10 del RSR y el planeamiento vigente.

3.-Certificado municipal de fecha 10 de junio de 2025, donde se establece que los terrenos
donde se ubica la instalacion son clasificados como Suelo Rustico de Reserva y Suelo
Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion.
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Castilla-La Mancha

C. AYUNTAMIENTO DE OLMEDILLA DE ALARCON
1.-Solicitud de licencia municipal de fecha 2 de mayo de 2025.

2.-Informe municipal de fechas 6 de junio de 2025, relativo, entre otras, a las siguientes
cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento
aplicable al acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del
municipio.

c) Inexistencia de riesgo de formacion de nucleo de poblacién de acuerdo con lo
previsto en el articulo 10 del RSR y el planeamiento vigente.

3.- Certificado municipal de fecha 6 de junio de 2025, donde se establece que los
terrenos donde se ubica la instalacién son clasificados como Suelo Rustico de Reserva
y Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion.

D. AYUNTAMIENTO DE VALVERDEJO
1.-Solicitud de licencia municipal de fecha 2 de mayo de 2025.

2.-Informe municipal, de fecha 9 de junio de 2025, relativo, entre otras, a las siguientes
cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento
aplicable al acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del
municipio.

c) Inexistencia de riesgo de formaciéon de nucleo de poblacién de acuerdo con lo
previsto en el articulo 10 del RSR y el planeamiento vigente.

3.-Certificado municipal de fecha 8 de junio de 2025, donde se establece que los
terrenos donde se ubica la instalacion estan clasificados como Suelo Rustico.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacion, vamos
a pasar a abordar los aspectos técnicos vy juridicos de la calificacién urbanistica solicitada,
para finalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comisién Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

ANTECEDENTES:

La parcela cuenta con calificacién urbanistica otorgada por la Comisiéon Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cuenca 2/2020, de fecha 15 de julio de 2020, para
el Expte. 28/20. Relativo al Proyecto de “PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA FV OLMEDILLA
DE 50 MWp E INFRAESTRUCTURAS DE EVACUACION” promovido por la mercantil
IBERDROLA RENOVABLES DE CASTILLA LA MANCHA, S.A. dentro de los términos
municipales de ALARCON, VALVERDEJO y OLMEDILLA DE ALARCON (Cuenca).
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PROYECTO DE EJECUCION DE MODULO DE ALMACENAMIENTO POR BATERIAS BESS
HIBRIDACION FV OLMEDILLA Y SU INFRAESTRUCTURA DE EVACUACION

Modulo de almacenamiento por baterias “BESS Hibridacion Olmedilla”, de 27,46 MW de
potencia instalada, y para su infraestructura de evacuacion, para su hibridacioén con el parque
solar fotovoltaico existente “FV Olmedilla”, de 42 MW de potencia instalada, situado en los
términos municipales de Alarcon y Valverdejo, en la provincia de Cuenca, con las
caracteristicas definidas en el proyecto técnico administrativo “Sistema de Almacenamiento
BESS Hibridacion FV Olmedilla”, fechado en 9 de marzo de 2023, y en el proyecto técnico
administrativo “Subestacion Transformadora ST FV Olmedilla”, fechado en 9 de marzo de
2023, asi como en las condiciones especiales contenidas en el anexo de la presente
Resolucion.

El objeto del proyecto es la construccién de un médulo de almacenamiento mediante baterias
para hibridacion del parque fotovoltaico “FV Olmedilla” dentro del propio recinto de la
instalacion.

La explotacidn de la instalacién permite tanto el almacenamiento de energia procedente de la
planta fotovoltaica, como la que pueda ser adquirida de la red, para su posterior gestion y
entrega a la misma.

Las caracteristicas principales de la instalacién son las siguientes:
* Tipo de modulo: almacenamiento.

* Tipo almacenamiento: lon-litio.

» Capacidad de almacenamiento de energia: 59,904 MWh.

» Capacidad de almacenamiento equivalente: 2 h.

« 26 contenedores estandar de dimensiones 6058x2438x2896 mm, cada uno de ellos con 8
racks de baterias en su interior, con una capacidad instalada por rack de baterias 288 MWh.

» Potencia nominal: 27,46 MW
* Potencia instalada del almacenamiento (en inversores): 30,576 MW.

» Capacidad de acceso, segun lo estipulado en los permisos de acceso y conexion, otorgados
por Red Eléctrica de Espana.: 37,75 MW.

» Capacidad de acceso de consumo: 30 MW.
» Término municipal afectado: Alarcén y Valverdejo, en la provincia de Cuenca.

La Infraestructura de almacenamiento “BESS Hibridacion Olmedilla” evacuara a través de una
linea eléctrica de media tension, a 30 kV, soterrada hasta la SET existente FV Olmedilla
30/132 kV.

Para la evacuacion de la energia producida por la instalacion correspondiente a la hibridacion
de la planta fotovoltaica existente, “FV Olmedilla”, sera necesaria la modificacién de la actual
subestacion FV Olmedilla 30/132 kV para la incorporacién de los nuevos circuitos procedentes
de la planta de almacenamiento, lo cual implicara:

* Adecuacion de la ST FV Olmedilla para la conexiéon de la nueva instalacion hibrida (BESS)
de 30 kV

» El sistema de almacenamiento (baterias a hibridar) tendra un regulador de potencia que
actuara de manera coordinada con la planta fotovoltaica existente limitando la produccién del
sistema de almacenamiento para no sobrepasar en ningun momento la capacidad de acceso
maxima concedida.

En concreto, las modificaciones necesarias para la incorporacion de la planta de
almacenamiento, incluyen en concreto lo siguiente:
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Castilla-La Mancha

* El sistema de 30 kV proyectado tiene una configuracion de simple barra y esta compuesto
por celdas blindadas con aislamiento en SF6 para instalacion en interior formando un modulo
de celdas correspondiente a la evacuacion de los dos sistemas FV/BESS de la instalacion
hibrida.

» La aparamenta con la que se dota cada tipo de celda es la siguiente:
o Celda de linea:
- Un Interruptor automatico

- Un Seccionador tripolar de aislamiento de barras de tres posiciones: abierto, cerrado y
puesta a tierra

- Tres transformadores de Intensidad

- Tres terminales unipolares para conexion cables
o Medida:

- Tres transformadores de tension de barras

o Celda de transformador:

- Un Interruptor automatico

- Un Seccionador tripolar de aislamiento de barras de tres posiciones: abierto, cerrado y
puesta a tierra

- Tres transformadores de Intensidad
- Tres terminales unipolares para conexion cables
o Celda de SSAA:

- Un Interruptor automatico

- Un Seccionador tripolar de aislamiento de barras de tres posiciones: abierto, cerrado y
puesta a tierra

- Tres transformadores de Intensidad
- Tres terminales unipolares para conexion cables

* La interconexion entre el sistema de almacenamiento y el cuarto de celdas de 30 kV de la
subestacion se realizara mediante una canalizacion prefabricada de hormigén y subterranea
sobre bandeja, mediante ternas de cables aislados de las siguientes caracteristicas:

o Tipo de conductor: HEPR
o Material: Al
o Seccidn: 3x95 mm2

» La conexion se realizara a través de una zanja que conecta la subestacion con el sistema
de almacenamiento.

* La canalizacion estara constituida por un canal prefabricado de hormigén HA-25 con tapas
de hormigon.
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Se aporta asimismo Proyecto de Modificacion de BESS Hibridacion FV Olmedilla, visado con
fecha 17 de marzo de 2025, y su memoria urbanistica, de fecha junio de 2025, firmados por
D. Enrique Romero Sendino, Ingeniero Industrial, COIl de Burgos N° 1329.

Respecto a los equipos principales y disefio de planta los cambios mas importantes se reflejan
en la siguiente tabla:

ITEM Proyecto Original Proyecto modificado
Contenedor de baterias
N° Contenedores de baterfas 26 13
N° racks por contenedor 8 10
Capacidad por rack 288 kWh 4659 kWh
Capacidad total en baterias 59,904 MWh 60,567 MWh
Paotencia unitaria 1.056 MW 2214 MW
Potencia instalada 27,460 MW 28,780 MW
PCs

N PCS

6 PCS (2 convertidores)

1 PCS (1 convertidor)

3 PCS (2 convertidores)

1 PCS (1 convertidor)

Potencia nominal del transformador

4.700 kVA @40°C

2.350 kVA @a0°C

9.226 kVA @40°C

2.307 kWA @40°C

Dimensiones

10.771x2 600x2.625 mm

9.491x2.600x2625 mm

T AT 1x2.434x2 044 mm

11.850x2.434x2 044 mm

Convertidor

N° de Convertidores

13

Potencia unitaria del convertidor

2.352,15 @40°C kVA

6 x 4.500 @40°C kKVA

1x2.250 @40°C kVA

Potencia total en convertidores

30,576 MVA

29,250 MVA

La presente calificacion urbanistica supone la modificacion de la calificacion urbanistica
actual. Las parcelas afectadas por la instalacién son las siguientes:

Del término municipal de Alarcon:

Poligono 708

Parcelas 9001y 2

Del término municipal de Valverdejo:
Poligono 506

Parcelas 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 34,
1001, 9001 y 9002

Poligono 507
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Parcelas 39 y 41
Poligono 508
Parcelas 1y 9001

Del término municipal de Olmedilla de Alarcon:
Poligono 503
Parcela 58

Las superficies vinculada y ocupada son las siguientes:
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TOTAL

La superficie concreta ocupada por las instalaciones y edificaciones de la BESS es de 303,385
m2. La superficie concreta vinculada a la BESS es de 2.886,87 m2 (2.748,35 m2 BESS +
138,52 m2 LSMT BESS), en el término municipal de Alarcon.

Por lo tanto, la superficie total vinculada es de 1.058.930,90 m2 (273.498,29 m2 en el término
municipal de Alarcon (25,83%), 779.270,25 m2 (73,59%) en el término municipal de
Valverdejo y 6.162,36 m2 (0,58%) en el término municipal de Olmedilla de Alarcén).

La superficie total ocupada es de 290.723,70 m2 (89.978,74 m2 en el término municipal de
Alarcén y 205.744,96 m2 en el término municipal de Valverdejo). Por lo tanto, el porcentaje
de ocupacion es de 27,93 %.

El Presupuesto de Ejecucion Material total es de 13.135.645,44 € situado integramente en el
término municipal de Alarcén.
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Caracteristicas de la actividad

Uso Dotacional privado, generacién de energia eléctrica
Emplazamiento Termino municipal de Alarcén: poligono 708, parcelas 2 y
9001.

Término municipal de Valverdejo: poligono 506, parcelas
6,7,8,9,10, 11, 12,13, 14,16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23,
24, 25, 26, 27, 28, 29, 34, 1001, 9001 y 9002; poligono
507, parcelas 39y 41; y poligono 508 parcelas 1y 9001.

Término municipal de Olmedilla de Alarcéon: poligono 503,
parcela 58.

Clasificacion del suelo Suelo Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable
de Especial Proteccion

Sup. Vinculada a la calificacion | 1.058.930,90 m2
Ocupacion 290.723,70 m2

INFORME JURIDICO.

Descrita a grandes lineas la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un
USO DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS DE TITULARIDAD PRIVADA, de acuerdo con lo
previst en el articulo 11.4.c) segundo guion del RSR. Segun este precepto, se considera como
Uso dotacional de equipamientos de titularidad privada, “los elementos pertenecientes al
sistema energético en todas sus modalidades, incluida la generacion, redes de transporte y
distribucion.” Este Uso se desarrolla en el articulo 29 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de
superficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en la Orden 4/2020, de 8 de enero,
de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instrucciéon Técnica de Planeamiento
sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo rustico (en adelante Instruccion Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 11 establece para este Uso que la superficie minima de la
finca sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se
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Castilla-La Mancha

pretende implantar, no fijando porcentaje maximo de ocupacién por la edificacion.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la
Instruccion Técnica de Planeamiento. El procedimiento de calificacion urbanistica se ha
tramitado en legal forma, cumpliendo los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto
los requisitos sustantivos, de conformidad con la Instruccién Técnica de Planeamiento (tal y
como se ha expuesto en el Informe Técnico), como administrativos pertinentes, asimismo
queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y
61 del TR LOTAU, que la actuacién se ubica en el suelo rustico. Concretamente se ubica en
Suelo Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion. De todo lo
expuesto hasta el momento se deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la
obtencion de la pertinente calificacion urbanistica, segun lo exigen los articulos 54.1.3° b) y
54.4 del TRLOTAU y asi como 37 del RSR.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1 del RSR y el art. 10.1.9)
del Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la
actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el
expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada para los
usos y caracteristicas de las construcciones recogidas en el Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos
conforme al plan de restauracion.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:

+ Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del
RSR). Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacion urbanistica.

» Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

e Fijar en un 4% del importe total de la inversion del proyecto en concepto de
canon de participacion publica en el uso y aprovechamiento atribuido por la
calificacion urbanistica, correspondiendo un dos por ciento a los municipios
en cuyos términos municipales se desarrolle la actuacion, que se repartira
entre estos el 40% a partes iguales entre ellos y el otro 60% en proporcion a
la superficie afectada en cada uno de ellos, y el resto para la Administracién
de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha (1).

-. Parala JCCM: 2% sobre 13.135.645,44 € (262.712,91 €)
-. Para el municipio de Alarcon: 192.656,13 €

-. Para el municipio de Olmedilla de Alarcon: 35.028,39 €
-. Para el municipio de Valverdejo: 35.028,39 €

» Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).
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e Los Ayuntamientos, una vez concedida la licencia municipal, deberan remitir la
misma, asi como, el justificante del pago del canon correspondiente a la Junta de
Comunidades de Castilla-La mancha, sin cuyo requisito no podra darse comienzo
a la ejecucidon de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacion y licencia
que legitimen éstas.

*  Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica.

(1) El importe correspondiente a la participacion de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha en el canon de
participacion publica correspondiente al uso y aprovechamiento atribuido por la calificacién urbanistica, conforme a lo
establecido en el articulo 64.3 del TRLOTAU y 33 del RSR, se hara efectivo mediante autoliquidacion en el Modelo 046,
en concepto de Ingresos Diversos (5003), haciendo constar en la descripcion del ingreso el siguiente texto:

“INGRESO EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO DE LA JCCM EN CONCEPTO DE CANON URBANISTICO
CORRESPONDIENTE A LA CALIFICACION URBANISTICA DEL PROYECTO ......... , PROMOVIDO POR .......... , EN EL
MUNICIPIO DE ........ ”

o (Elingreso no lleva IVA)

PUNTO 4.- Expedientes de licencias urbanisticas en municipios sin planeamiento urbanistico,
para informe preceptivo y vinculante, de conformidad con la Disposicion
Transitoria Primera del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, si procede:

PUNTO 4.1.- EXPTE. 1/25. Solicitud de D. CRISTINA ALARCON MARTINEZ y D. FELICIANO
MARTINEZ GARCIA relativa al “PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR CON GARAJE”, situada en el término municipal de
LEGANIEL, de informe preceptivo y vinculante de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de conformidad con la Disposicion
Transitoria Primera del Reglamento Planeamiento de la LOTAU.

ANTECEDENTES DE HECHO

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION del informe favorable
de la CPOTyU, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en la Disposicion Transitoria
Primera del RP LOTAU, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente y su
contenido en la forma requerida en la normativa de aplicacion. De este modo, en el expediente
que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1.-Escrito del Ayuntamiento de Leganiel, con fecha de entrada 9 de abril de 2025, solicitando
el informe previsto en la Disposicion Transitoria Primera del RP LOTAU, adjuntando
determinada documentacion:

a. Solicitud de licencia de obra mayor para Vivienda Unifamiliar con Garaje solicitada
con fecha 27 de marzo de 2025.

2.-Revisada la documentacion, la Delegacion Provincial, remite dos requerimientos al
Ayuntamiento con el objeto de completar la documentacion, con fechas 10 de abril y 13 de
mayo de 2025.

3.-El Ayuntamiento atiende los requerimientos efectuados con fecha 10 de abril y 13 de
mayo de 2025, aportando la documentacion solicitada:

a.-Proyecto Basico y de Ejecucion de Vivienda Unifamiliar con Garaje visado 27 marzo
de 2025, con posterior documentacion anexa visada (planos visados de fecha 28 de
mayo de 2025).
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Castilla-La Mancha

b. Informes técnicos municipales de fechas 2 de marzo de 2025 y 3 de junio de 2025.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacion, vamos a pasar a
abordar los aspectos técnicos y juridicos del informe solicitado, para finalizar efectuando la
correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO

Se recibe por parte del promotor el encargo de redactar el Proyecto Basico y de Ejecucion
de una vivienda unifamiliar con garaje situada en la Parcela 5027 del Poligono 504, abriendo en
esquina a dos viales publicos: calle Chimple y Travesia San Antolin, Leganiel, Cuenca (Castilla-
La Mancha).

Se aporta Proyecto Basico y de Ejecucion visado con fecha 27 de marzo de 2025 y
posterior documentacion anexa (planos) visada con fecha 28 de mayo de 2025, firmada por D?.
Marta Olalla Montalbo, arquitecta, colegiada en el C.O.A.C.M. con el n° 4.248.

La edificacién se proyecta sobre la parcela de referencia.

El solar formado es de forma poligonal irregular, abriendo en esquina a dos viales publicos:
calle Chimple y Travesia San Antolin.

En el resto de linderos, laterales y fondo, linda con fincas colindantes de otros propietarios,
todas ellas se encuentran libres de edificacion.

La edificacion proyectada guarda las alineaciones oficiales con la calle Chimple y la
Travesia San Antolin. Dichas alineaciones han sido marcadas in situ por los representantes del
Ayuntamiento acreditados para ello, junto con la técnico redactora del presente proyecto. La
Travesia San Antolin cuenta con todos los servicios urbanisticos necesarios para la edificacion.

El solar tiene ligeros desniveles que quedan reflejados en el plano topografico que
incorpora el proyecto.

El programa de necesidades que se recibe por parte de la propiedad para la redaccién del
presente proyecto se refiere a una vivienda unifamiliar con garaje.

La vivienda cuenta con tres zonas diferenciadas:

e Zona de vivienda que se distribuye en hall, salén-comedor-cocina, dormitorio
principal con bafio y vestidor en suite, tres dormitorios dobles, un bafo, aseo y
lavanderia. Desde el salén-comedor-cocina se accede a un porche de recreo.

e Zona de garaje, comunicada con la zona de vivienda a través de una puerta que
abre al hall.

e Zona de cocinilla que se distribuye en cocinilla y aseo. A la misma se accede desde
el porche de recro y desde el garaje.

Consejeria de Fomento

Delegacién Provincial en Cuenca
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PROYECTO BASICO ¥ DE EJECUCION DEVTVIENDA UNIFAMILLAR CON GARAJE

CUADRO DE SUPERFICIES

VIVIENDA UNIFAMILIAR CON GARAJE
SUPERFICIE UTIL

PLANTA BAJA

Porche de acceso

Hall
Salon-comedor-cocina
Aseo 1

Lavanderia

Pasillo

Dormiterio 1

Vestidor

Bafio 1

Dormitorio 2

Dormitorio 3

Dormitorio 4

Baio 2

Garajg

Cocinilla

Aseo 2

Porche de recreo (26.86/2)
TOTAL SUPERFICIE UTIL

SUPERFICIE CONSTRUIDA
SUPERFICIE CONSTRUIDA VIVIENDA

SUPERFICIE CONSTRUIDA GARAJE
SUPERFICIE CONSTRUIDA COCINILLA
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA

SUPERFICIE OCUPADA

CALLE CHIMPLE SN POLIGONC S04-PARCELA 5027 LEGANIEL (CUENCA)

01.07 m2
05.64 m2
58,16 m2
02.58 m2
02.78 m2
05.09 m2
13.90 m2
08.13 m2
06.97 m2
14.70 m2
11.47 m2
10.50 m2
05.57 m2
10521 m2
26.00 m2
0247 m2
13.43 m2
293,37 m2
188,53 m2
113,10 m2
33,63 m2
335,26 m2
348,69 m2

El frente de fachada es de 20 metros y el fondo de la edificacion es de 25 metros.

El presupuesto de ejecucion material es de 187.394,96 €
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ALZADOD TRASERD

ALTADO LATERAL |Z0U[ERDOD

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- Por acuerdo de 14 de diciembre de 1994 la Comisién Provincial de Urbanismo
de Cuenca aprobdé las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambito Provincial
(NSPMAP), publicadas en el DOCM n° 4 de 27 de enero de 1995. Las mismas son de aplicacion
al municipio de Leganiel al tratarse de un municipio sin planeamiento.

Segundo.- El presente informe se limita y tiene por objeto el establecer el informe
preceptivo y vinculante de las licencias urbanisticas en municipios sin planeamiento de
conformidad con la Disposicion Transitoria Primera del RP LOTAU, sin entrar a valorar el
resto de requisitos urbanisticos preceptivos, que seran objeto de valoraciéon en el
otorgamiento de la licencia municipal.

Su actual redaccion ha sido establecida por La Ley 2/2025, de 11 de abril, de Medidas
Administrativas y Tributarias de Castilla-La Mancha (DOCM N° 73, de 15-04-2025), Disposicién
Adicional quinta: Modificacion del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio.

Primero: Se modifica la Disposicion Transitoria Primera, del Decreto 248/2004, de 14 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio
que pasa a tener la siguiente redaccion:

Los municipios que, a la entrada en vigor de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién Territorial y
de la Actividad Urbanistica, no dispongan de ningtn instrumento de planeamiento urbanistico o cuenten
con un instrumento de planeamiento general que carezca de ordenanzas o normas urbanisticas, hasta
que se aprueben y entren en vigor los correspondientes Planes de Delimitacion de Suelo o de
Ordenacién Municipal, o hasta la aprobacién y entrada en vigor de una Norma Técnica de Planeamiento
que tenga por objeto el previsto en la letra d) del nimero 1 del articulo 15 del texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, seguiran rigiéndose, en su caso, por las
Normas Subsidiarias Provinciales, en cuyo caso seran de aplicacion directa las siguientes reglas:


https://www.jccm.es/viad/documentos/42445AB466E2CACFC56AB4

Documento verificable en www.jccm.es mediante

< <
gm
S S
0 n
O O
GG
< <
O O
N N
W
O ©
g s
gm
g
<

VIR
< <
B
S 9
8 &
VE
[
e 8
Q

g 2
L T
=
E o
o =
> 9
o @
T £
e 8
>
(o))

Q

mg
o =
2 G
T o
\05
O <

Castilla-La Mancha

18, En el suelo situado fuera de los nucleos de poblacién se estara a lo dispuesto en el articulo 36. A
los efectos de la presente Disposicion, se entiende por nucleo de poblacion aquel suelo inserto en la
trama urbana y servido efectivamente por los servicios referidos en el articulo 104.

22 En los nucleos de poblacion se podra edificar un nimero de plantas que alcance la altura media de
los edificios ya construidos en cada tramo de fachada comprendida entre dos calles adyacentes o
paralelas consecutivas sin que, en ningun caso, puedan superarse las tres plantas o los 10 metros de
altura maxima. A estos efectos, se entendera por ntcleo de poblacién los solares integrados en la malla
urbana, asi como las parcelas inmediatamente contiguas que, en el momento de entrada en vigor de
esta Disposicion, linden con el dltimo solar edificado de caracteristicas tipicas de la trama urbana o con
viario al que dé frente este, y dispongan de acceso desde via publica. Dichas parcelas podran destinar
a la edificaciéon un maximo de 25 metros de fondo y 20 de frente de parcela. Las licencias urbanisticas
que legitimen este tipo de actuaciones deberan recabar informe preceptivo y vinculante de la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo correspondiente. En todo caso, el promotor de la
actuacion edificatoria debera ejecutar y costear las obras complementarias de conexion a los servicios
urbanos que requiera ésta. En uso de la habilitacion que regula el presente apartado para las parcelas
inmediatamente contiguas al dltimo solar edificado, no se podra superar en cada Municipio el numero
de diez viviendas al afio o veinticinco en cinco afios consecutivos.

32 Asimismo, se podran realizar operaciones de reforma interior en los cascos urbanos, siempre que
no tengan la naturaleza de actuacion urbanizadora, para lo que debera redactarse previamente un Plan
Especial que se tramitara conforme a lo establecido en el articulo 141.1. En estos casos, y conforme a
lo establecido en el articulo 91 del Texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, tendra la consideraciéon de parcelacién urbanistica la posible division o
segregacion del suelo urbano que provenga de la apertura y ejecucion de nuevos viarios.”

Segundo: Las previsiones del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, que resulten afectadas por
la presente disposicion adicional, conservaran su caracter reglamentario.”

Tercero.- De acuerdo con todo lo expuesto, puede concluirse que en este supuesto queda
justificada el cumplimiento de la Disposicion Transitoria Primera del RP LOTAU, es decir, que la
parcela forma parte del nucleo de poblacién. Por todo ello, la actuacién cumple con los requisitos
exigibles para que se informe favorablemente:

- Leganiel, es un municipio sin planeamiento.

- La parcela linda con viario, Travesia San Antolin, Camino continuacion Calle
Chimple.

- La edificacion tiene un fondo de 25 metros y 20 metros de frente de parcela.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con la Disposicion Transitoria Primera del RP LOTAU
y el art. 10.1.n) del Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una
vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. Ponente, la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda por unanimidad que el informe sea favorable para
la actuacion solicitada, considerando que la parcela forma parte del niucleo de poblacion de
Leganiel.

En cualquier caso, en la concesién de la licencia municipal, debera comprobarse el
cumplimiento del resto de requisitos urbanisticos y sectoriales.

El promotor de la actuacion edificatoria debera ejecutar y costear las obras
complementarias de conexién a los servicios urbanos que requiera ésta.
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PUNTO 5°.-

Dar cuenta a la CPOTU de los expedientes finalizados por desistimiento:

Con fecha 16 de octubre de 2019 se ha publicado en el DOCM, el acuerdo adoptado por la

Comisién Provincial de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo de Cuenca,

en sesion de

04/10/2019, relativo a la delegacién de competencias en la persona titular de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Fomento en Cuenca para la resolucion de los procedimientos
relativos a materias competencia de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, cuya finalizacidon se produzca por desistimiento, renuncia, caducidad o imposibilidad
material de continuarlo por causas sobrevenidas.

Relacion de expedientes finalizados:

CALIFICACIONES URBANISTICAS:

' OLTIMO RESNOII:_):CIO
EXPTE. ENTRADA LOCALIDAD TITULO PROYECTO PROMOTOR REQUERIMIENT
DESISTIMIEN
o
TO
NUEVA LSMT 20 Kv DE ST
96/2022 OLMEDILL'A DE | OLMEDILLA DE ALARCON AL ET?;Z?E:)CI;SS
22/11/2022 ALARCON NUEVO CENTRO DE INTELIGENTE 15/04/2025 13/05/2025
VALVERDEJO TRANSFORMACION CAMINO s
DE LAS CUEVAS
GENERACION
. . ES
ALMENDROS MODIFICACION INSTALACION
55/24 10/09/2024 VILLARRUEBIO AEROGENERADOR FOTOVOLTAIC 10/02/2025 13/05/2025
AS DE CLM
S.L.
ALCALA DE LA CONSTRUCCION NAVE PARA TRUFA DE LA
73/24 05/11/2024 VEGA LIMPIEZA DE TRUFAS VEGA S.L. 11/04/2025 13/05/2025
MEJORA Y MODERNIZACION COMUNIDAD
DE ESTRUCTURAS DE
41/25 14/05/2025 ENGUIDANOS HIDRAULICAS DE LA REGANTES 19/05/2025 06/06/2025
COMUNIDAD DE REGANTES DE “SAN
DE “SAN BLAS” BLAS”

PUNTO 6.- RUEGOS Y PREGUNTAS

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levanta la sesion siendo las 13:00 horas del dia y en el
lugar mas arriba sefalado, de lo que doy fe como secretaria de la Comision.

Fdo: Silvia Lépez Martin

Ve B°

LA PRESIDENTA

Firmado digitalmente el 29/07/2025 14:42
SILVIA LOPEZ MARTIN

Directora General

LA SECRETARIA
M? Teresa Martinez Merchante
Firmado digitalmente el 31/07/2025 14:20

M TERESA MARTINEZ MERCHANTE
Secretario/a Provincial

Fdo:
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