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Castilla-La Mancha

Comision Regional de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo

Acta 2/2025

COMPOSICION Y ASISTENCIA

VICEPRESIDENCIA PRIMERA:

D2. Silvia Lépez Martin, Directora General de
Planificacion Territorial y Urbanismo de la
Consejeria de Fomento.

VOCALES CON DERECHO A VOTO:

D2. Elena Alvarez Texidor, en representacion de
la Consejeria competente en materia de
administracion local.

D2. Soraya Corroto Medina, en representacion
de la Consejeria competente en materia de
agricultura.

D. José Maria Michelena Garcia, en
representacion de la Consejeria competente en
materia de medio ambiente.

D2. Helena Fernandez Ldpez, en representacion
de la Consejeria competente en materia de
educacion.

D. Antonio Palomino Pacheco, en representacién
de la Consejeria competente en materia de
cultura.

D2, Inmaculada Gutiérrez Sanchez, en
representacion de la Consejeria competente en
materia de industria, energia y minas.

D. José Ramodn Esteban Luna, en representacion
de la Consejeria competente en materia de
proteccidn ciudadana.

D. Rafael Pérez de Agreda, en representacion de
la Administracion General del Estado.

D. Emilio Diaz Bravo, en representacién de la
Confederaciéon de Empresarios de Castilla-La
Mancha.

D. Angel Aullé Martinez, en representacion del
Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La
Mancha.

D. Félix Ruiz Rabadan, en representacién del
Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y
Puertos de Castilla-La Mancha.

D. Serapio Cabafias Paez, en representacion del
Consejo del Colegio Oficial de Aparejadores y
Arquitectos Técnicos de Castilla-La Mancha.

ASISTENTE SIN DERECHO A VOTO:

D. Angel Quereda Tapia, en representacién del
Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha.

PONENTE:

D2. Verdnica Lépez Miranzos, Jefa del Servicio de
Planeamiento Municipal de la Direccién General de
Planificacion Territorial y Urbanismo de la
Consejeria de Fomento.

SECRETARIA:

D2. Maria de la O Gallardo Gomez, Jefa de Seccién
de la Direccidon General de Planificacion Territorial
y Urbanismo de la Consejeria de Fomento.

En la ciudad de Toledo, siendo las once horas del
dia 05 de marzo de 2025, comprobada la existencia
del quérum establecido en el articulo 16.3 del
Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de
regulacion de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha, se retne la
Comision Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en segunda convocatoria, de manera
presencial en la sala de Juntas de la Consejeria de
Fomento, con la asistencia de los miembros que al
margen se relacionan para tratar los asuntos
incluidos en el orden del dia.
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10.

Comision Regional de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo

ORDEN DEL DIiA

Lecturay aprobacidn, si procede, del acta de la sesidn anterior de la Comision Regional
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, celebrada el 22 de enero de 2025.

Modificacion Puntual n24 del Plan General de Ordenacion Urbana de Albacete, en el
término municipal de Pozo Cafada (Albacete). Informe segun los articulos 37.3 del
Texto refundido de la LOTAU y 136.3 del Reglamento de Planeamiento (Exp. 20/23 AB).

Modificacion Puntual n220 del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de
Ciudad Real. Informe segun los articulos 10 y 36.2.B) del Texto refundido de la LOTAU
y 135.2.b) del Reglamento de Planeamiento (Exp. 4/25 CR).

Modificacion Puntual n232 del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de
Toledo. Informe segln los articulos 37.3 del Texto refundido de la LOTAU y 136.3 del
Reglamento de Planeamiento (Exp. 25/24 TO).

Plan Especial de Reforma Interior para cambio de uso de la Sede de Telefénica, en
calle La Plata, n218, en Toledo. Informe segun el articulo 69.1.3. del Texto refundido de
la LOTAU (Exp. 03/25 TO).

Calificacidon urbanistica para legalizacion de la construccién de una nave agricola
destinada a linea de procesado de frutos secos y almacén, en el poligono 137, parcela
16, en el término municipal de Albacete. Informe segln articulos 64.4 del Texto
refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento del Suelo Rustico (Exp. SR 4/25 AB).

Calificacién urbanistica para legalizacion de instalacidn solar fotovoltaica destinada a
riego agricola (22,78 kWp), en poligono 37, parcela 164, en el término municipal de
Albacete. Informe segun articulos 64.4 del Texto refundido de la LOTAU y 42.1.a) del
Reglamento del Suelo Rustico (Exp. SR 5/24 AB).

Calificacidn urbanistica para instalacion de puntos de recarga de vehiculos eléctricos,
en estacion de servicio existente “Miralcampo 1”, en la autovia A-2, p.k. 41+200,
margen derecho, en el término municipal de Azuqueca de Henares (Guadalajara).
Informe segun los articulos 65.2 del Texto refundido de la LOTAU y 37.5 del Reglamento
del Suelo Rustico (Exp. SR 6/25 GU).

Calificacién urbanistica para construccion de nave agricola destinada a almacén, en
poligono 76, parcela 114, en el término municipal de Albacete. Informe segun articulos
64.4 del Texto refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento del Suelo Rustico (Exp.
SR 8/25 AB).

Calificacidn urbanistica para reforma de edificio auxiliar existente, en estacién de
servicio n? 33.296 “Borago Oficinalis S.L.”, en autovia A-4, p.k. 72, en el término
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Comision Regional de Ordenacion

Castilla-La Mancha del Territorio y Urbanismo

Acta 2/2025

municipal de Dosbarrios (Toledo). Informe segun articulos 65.2 del Texto refundido de
la LOTAU y 37.5 del Reglamento del Suelo Rustico (Exp. SR 25/24 TO).

11. Autorizaciéon provisional para la instalacién de una torre anemométrica “Alcazar
Oeste”, en paraje “Casillas”, poligono 44, parcela 1, en Alcazar de San Juan (Ciudad
Real). Informe segun articulo 172.1 del Texto refundido de la LOTAU (Exp. AP 4/25 CR).

12. Autorizacién provisional para la instalacién de una torre anemométrica “Alcazar
Este”, en paraje “Gallinero”, poligono 173, parcela 133, en Alcazar de San Juan (Ciudad
Real). Informe segln articulo 172.1 del Texto refundido de la LOTAU (Exp. AP 5/25 CR).

13. Autorizacidn provisional de obra menor para desbroce, limpieza y enfoscado parcial
de muro, en Paraje Avengézar, n2 9, en Cuenca. Informe segun articulo 172.1 del Texto
refundido de la LOTAU (Exp. AP 2/25 CU).

14. Autorizacion provisional de obras para la instalacion de placas fotovoltaicas, en la
parcela 52 del poligono 18, en Talavera de la Reina (Toledo). Informe segun articulo
172.1 del Texto refundido de la LOTAU (Exp. AP 1/25 TO).

15. Ruegos y preguntas.

D2 Silvia Lopez Martin, Vicepresidenta primera de la Comisién Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, actuando en sustitucion del Presidente, saluda a los asistentes
agradeciéndoles su presencia en la misma. Tras comprobar la existencia del quérum exigido
para comenzar la sesion, da paso al estudio del orden del dia, presentando a la ponente que va
a intervenir y los temas a tratar.

1. Lecturay aprobacion, si procede, del acta de la sesidn anterior de la Comisién Regional
de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, celebrada el 22 de enero de 2025.

Tras preguntar a los miembros si existe alguna cuestidn relativa al acta correspondiente a la
sesion anterior (n2 1/2025), enviada junto con la convocatoria, la Presidenta indica que se han
detectados varios errores en la misma dando paso a la secretaria para que informe sobre los
mismos sefialando ésta que los citados errores consisten en haberse indicado la asistencia
telematica de D. Emilio Diaz Bravo, pese a que asistio presencialmente, asi como, en el orden
del dia n? 3 en el que se indicaba el articulo 9.1. f) en lugar de la letra h) del decreto 235/2010,
y en el orden del dia n2 4 se indicaba el articulo 9.1. f) en lugar de la letra x) de la citada norma.

Los miembros no plantean cuestidn adicional alguna siendo aprobada el acta y la correccion de
la misma en los términos expuestos por unanimidad.
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Tras la aprobacién del acta de la sesidn anterior, la Vicepresidenta primera presenta en primer
lugar los temas del orden del dia a tratar, concediendo la palabra a la ponente D2 Verdnica Lépez
Miranzos, funcionaria de la Direccién General de Planificacién Territorial y Urbanismo, quien
apoya sus ponencias sobre una proyeccion digital de los distintos proyectos.

2. Modificacion Puntual n24 del Plan General de Ordenacion Urbana de Albacete, en el
término municipal de Pozo Cafada (Albacete). Informe segun los articulos 37.3 del
Texto refundido de la LOTAU y 136.3 del Reglamento de Planeamiento (Exp. 20/23 AB).

Es objeto del presente informe elevar a la Comisidn Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo el expediente de la Modificacion Puntual n24 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Albacete, en el término municipal de Pozo Cafada, previamente a su aprobacién
definitiva por el Consejero de Fomento,

La entidad promotora de la modificacién es el Ayuntamiento de Pozo Cafiada. Se informa la
documentacion técnica mas reciente, fechada en octubre de 2024. Esta suscrita por la empresa
Laboratorio Interdisciplinar en Medio Ambiente Espacio y Sociedad S.L. El equipo redactor esta
dirigido por Dia. Elena Royo Gonzdlez, arquitecta y Dfia. Marina Ambrosio Gonzalez, licenciada
en Ciencias Ambientales.

La modificacion en cuestién propone ajustar las Normas Urbanisticas en varios aspectos
fundamentales:

e Actualizacién de las condiciones generales que deben observar las edificaciones, de
acuerdo con el Reglamento de Suelo Rustico y la Instruccién Técnica de Planeamiento.

e Ajuste del régimen de usos permitidos por la normativa vigente a la terminologia de usos
establecidos en el RSR.

e Incorporacion de usos en determinadas categorias de Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccidén, en respuesta a las necesidades actuales identificadas por los servicios
técnicos municipales y en consonancia con la normativa sectorial vigente.
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La realizacién de estos objetivos principales implica la revision y modificacion de otros aspectos
normativos con el fin de simplificar el contenido, optimizar su interpretacion y estructurar de
manera mas clara su desarrollo, y conlleva 1) La adaptacién a la normativa sectorial vigente y
las referencias pertinentes en la ordenacién del suelo rustico; 2) La adecuacion de las
determinaciones relativas a las parcelaciones rusticas conforme al RSR y la aplicacion de estas
disposiciones a todas las categorias de Suelo No Urbanizable; 3) La actualizacidon de las
determinaciones concernientes al riesgo de formacién de nucleos de poblacidon conforme al
texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU)
y el RSR, aplicando estas disposiciones a todas las categorias del SNU; 4) La eliminacién de las
categorias de ordenacion del Suelo No Urbanizable que no resulten aplicables en el municipio.

Los articulos de las Normas Urbanisticas del PGOU afectados por esta modificacién se muestran
en diapositiva proyectada, todos ellos pertenecientes al Capitulo 3.4. Régimen del Suelo No
Urbanizable:
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Acto seguido, la ponente relaciona los tramites del procedimiento administrativo, tras lo cual
efectua determinadas consideraciones:

e Tras larevision de la documentacidn técnica mas reciente, fechada en octubre de 2024, se
ha constatado la inclusiéon de la recomendacién proferida por la Comisién Regional de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo el 12 de junio de 2024. Dicha recomendacién se ha
incorporado en el articulo 3.4.9, que concierne a las dreas de ecosistema forestal,
especificamente en el apartado 2, "Régimen de usos", en su tercer punto, estipulando que
los usos permitidos restantes requerirdn un "informe previo del érgano competente en

materia medioambiental y forestal".
e Adicionalmente, este ultimo documento técnico engloba las siguientes modificaciones,
derivadas de los diversos informes sectoriales:

o En el articulo 3.4.2, que aborda el régimen general de usos, actividades y actos en
Suelo No Urbanizable, mds precisamente en el apartado 5 "Actividades asociadas a los
anteriores usos", punto 3, se ha afiadido un parrafo que especifica: "Especificamente,
la ejecucion de cualquier construccidn, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores
—incluidas las palas—, medios necesarios para la construccién incluidas las gruas de
construccién y similares) o plantacién requerird informe favorable por parte del
Ministerio de Defensa, dado que la totalidad del término municipal se encuentra
afectada por las servidumbres aeronauticas."

o En el articulo 3.4.3.2, que detalla las determinaciones de aplicacidn directa en el
contexto de los usos, actividades y actos en Suelo No Urbanizable, se ha integrado una
nueva clausula en el apartado 1, que reza: "f. Deberdn respetarse las distancias
respecto a los limites de los derechos mineros en vigor, conforme al Reglamento
General para el régimen de la Mineria (Real Decreto 2.857/1978, de 25 de agosto)."

o Enelarticulo 3.4.12.4, concerniente a la zona de proteccién de las vias férreas:

R/

«* Al concluir el primer parrafo, referente a la normativa aplicable, se ha afiadido:
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"...del Real Decreto 2.387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento del Sector Ferroviario y del Real Decreto 929/2020, de 27 de
octubre, sobre seguridad operacional e interoperabilidad ferroviarias."

¢+ En el apartado 2, "Régimen de usos", se incorporan dos puntos:

1. Se deberan acatar las limitaciones a la propiedad y las restricciones de uso
estipuladas en el capitulo 1ll de la Ley 38/2015 del Sector Ferroviario, que
define para todas las lineas ferroviarias de la Red Ferroviaria de Interés
General una zona de dominio publico, otra de proteccidén y una linea limite de
edificacion.

2. Para realizar cualquier tipo de obras o instalaciones, fijas o provisionales, en
las zonas de dominio publico y de proteccidn de la infraestructura ferroviaria,
cambiar el destino o el tipo de actividad que se puede realizar en ellas, y para
plantar o talar arboles, se requerira la previa autorizacién del administrador
de infraestructuras ferroviarias.
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Se aflade como ultimo parrafo: "Los terrenos ocupados por las
infraestructuras ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés
General deberdn quedar calificados como Sistema General Ferroviario o su
equivalente."

o En el articulo 3.4.13, "Suelos de proteccién arqueoldgica (Carta arqueoldgica)”, en el
primer parrafo se ha sustituido "Catdlogo de Yacimientos de la Carta Arqueolégica" por
"Inventario de Patrimonio Cultural del municipio, aprobado por la Consejeria de
Educacidn, Cultura y Deportes de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha", y se
ha eliminado el segundo pdérrafo relativo a la localizacidn geografica de los yacimientos.

En el punto 2 del mismo articulo, se ha reemplazado la "Ley de Patrimonio Histérico de
Castilla-La Mancha" por la "Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de
Castilla-La Mancha".

La ponente, a la luz de las disposiciones recogidas en los articulos 37.3 del Decreto Legislativo
1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica; 136.3 del Decreto 248/2004, por el que se establece su
Reglamento de Planeamiento; y 9.1f) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, relativo a la
regulaciéon de competencias y al fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, formula una propuesta a la Comisién Regional de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo para que emita un dictamen favorable sobre la
Modificacién Puntual nimero 4 del Plan General de Ordenacion Urbana de Albacete, ubicado
en el término municipal de Pozo Cafiada.

Este proyecto de modificacion tiene como finalidad adaptar el citado Plan General a las
particularidades especificas del suelo rustico del mencionado municipio, permitiendo asi el
desarrollo de soluciones adaptadas a las demandas contempordneas y facilitando la
consolidacion demogrdfica mediante la integracion de los usos permitidos bajo el marco
normativo vigente. Esta propuesta se sustenta en la inclusion de las sugerencias sefialadas en
el acuerdo de la Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de fecha 12 de
junio de 2024, asi como en las observaciones derivadas de los diversos informes sectoriales.
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En virtud de que la mencionada modificacion incide directamente en las determinaciones de
la ordenacion estructural, la aprobacion definitiva de la misma recae sobre el Consejero de
Fomento, conforme lo estipulan los articulos 37 del TRLOTAU y 136.3 del Reglamento de
Planeamiento.

Abierto el turno de preguntas por la Presidenta, D. José Maria Michelena manifiesta que la
presente modificacién no ha sido objeto de procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
(procedimiento simplificado) por lo que entiende que no procederia la aprobacién definitiva por
parte de la Consejeria.

A la vista de lo expuesto, los miembros acuerdan por unanimidad posponer la votacion a fin de
estudiar la tramitacion del expediente llevada a cabo.
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3. Modificacion Puntual n220 del Plan General Municipal de Ordenacidon Urbana de
Ciudad Real. Informe segun los articulos 10 y 36.2.B) del Texto refundido de la LOTAU
y 135.2.b) del Reglamento de Planeamiento (Exp. 4/25 CR).

La ponente comienza su exposicion indicando que el objeto del informe la Modificacidn Puntual
n2 20 del Plan General de Ordenacion Urbana de Ciudad Real en fase de concertacion
interadministrativa previa a la aprobacién inicial, de acuerdo con lo establecido en el articulo
36.2.B) del TRLOTAIl y 135.2.b del RP, en virtud de la competencia que atribuye a la Comisién la
letra f) del articulo 9.1. del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre.

El Plan General de Ordenacidon Urbana de Ciudad Real fue aprobado definitivamente por la
Comisién Provincial de Urbanismo de Ciudad Real el 02/05/1997, y publicado en el D.O.C.M. de
16 de mayo de ese mismo afio y en el B.O.P. 4 de junio.

El promotor de la modificacion puntual es el Ayuntamiento de Ciudad Real y el documento que
se informa estd firmado por el Arquitecto Municipal junto con el equipo del Servicio de
Planeamiento de la Concejalia de Urbanismo del Ayuntamiento de Ciudad Real, en fecha agosto
de 2024.

De conformidad con la documentacién revisada, la Modificacion Puntual n2 20 pretende
recalificar diversas parcelas de Suelo Urbano consolidado dentro del perimetro urbano:

e La parcela dotacional de zona verde de sistema general ubicada en el Poligono Industrial
Larache, con una superficie registrada de 10.477,21 m?, sera recalificada como dotacional
polivalente (genérico).

De: Dotacional Publica Zona Verde y Espacios Libres de Sistema General.
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e Dos parcelas dotacionales publicas, situadas en la unidad de ejecuciéon UE-MIG, ya
desarrollada e integrada al suelo urbano como Barrio de Nuevo Parque, con una
extension de 12.139 m?, seran recalificadas como dotacional zona verde y espacios
libres, con un aumento neto de 1.717,83 m? en la superficie de zona verde debido a la
permuta.
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'De; Dotacional Piblica Polivalente (parcelds Ay B).

detalada

Esta permuta de usos implica un cambio en la calificacion urbanistica que afecta tanto a la
parcela original, que se transforma de zona verde y espacios libres a dotacional polivalente,
como a las parcelas municipales destinatarias, que cambian de uso dotacional polivalente a
zonas verdes, lo que constituye una modificacién sustancial de la ordenacién estructural ya que
la zona verde originaria estaba incluida dentro de la red de sistemas generales.

El ajuste en la calificacién de las parcelas mencionadas permite la optimizacién de su uso sin
menoscabar el entorno urbano y establece una disposicion cuya influencia es beneficiosa para
ambas areas especificas de la ciudad en términos de atencién y disfrute por parte de la
poblacion local.

La iniciativa propuesta busca lograr dos fines primordiales:

e Establecer en la zona industrial y en el drea asociada a los servicios de limpieza y recogida
selectiva de residuos, un punto limpio referencial para centralizar la recoleccidn y gestion
de residuos, con el objetivo de mejorar la gestidn sostenible de recursos y favorecer la
economia circular.

e Incrementar la zona verde en un area periférica, donde esta adicidn mejora el entorno y
unifica las zonas verdes existentes, facilitando un uso mas eficiente y placentero para la
ciudadania y logrando una mayor extension de zonas verdes, asi como la mejora en la
integracién de los espacios previamente desarrollados.
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El marco normativo de la innovacidn se estipula en el articulo 39 del TRLOTAU, que aborda el
concepto, procedencia y limites de las modificaciones, tal como se detalla en el articulo 41 del
mismo texto. Asimismo, se encuentra regulado en los articulos 117 a 122 y 152 a 153 del RP.

La Modificacidn en analisis recoge todas las prescripciones aplicables segin el articulo 30 del
TRLOTAU, el punto 2.1 sobre Contenido y documentacién del Planeamiento General.

No obstante, falta incluir entre la documentacién técnica presentada, los documentos de
refundicién del Plan General, especificamente fichas y planos sin cartela de la MP n220, aunque
con referencia a esta en fecha y cartela general del PGOU.

A continuacién, la ponente detalla los antecedentes de la tramitacion del procedimiento,
pasando acto seguido a formular la propuesta consistente en que por parte de la Comisidn
Regional se informe favorablemente la Modificacion Puntual n2 20 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Ciudad Real.

Dicha modificacion propone la recalificacion de una parcela de uso de espacio libre y zona
verde ubicada en el Poligono Industrial Larache a dotacional publico polivalente, y de dos
parcelas dotacionales de la unidad de ejecucion UE-MIG, ya desarrolladas e incorporadas al
suelo urbano, modificando su calificacion a zona verde y espacios libres.

Este procedimiento se ajusta a lo estipulado en los articulos 10 y 36.2.B del TRLOTAU, y el
articulo 135.2.b) del RP, ademads de lo dispuesto en el articulo 9.1.f) del Decreto 235/2010.

Se enfatiza que la nueva zona verde debe cumplir con los condicionantes siguientes, segtin el
articulo 24.2 del RP:

o La accesibilidad universal deberd garantizarse, cumpliendo con todos los
parametros de obligado cumplimiento de la normativa aplicable en materia de
accesibilidad.

o Las zonas deberdn estar equipadas con mobiliario urbano adecuado a su uso y
ajardinadas al menos en el 60% de su superficie, aunque este porcentaje puede
reducirse en dreas destinadas a juegos o ejercicios saludables.
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Tras la aprobacion inicial, si procede, por el Ayuntamiento Pleno de la Modificaciéon Puntual,
se remitird el instrumento, debidamente diligenciado, incluyendo la documentacion refundida
que proceda del Plan General de Ordenacion Urbana vigente, y acompaiado de su expediente
administrativo, a la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica
interesando su aprobacion definitiva.

Se hace constar que, dado que innovacion comporta una diferente calificacion, zonificacion o
uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres anteriormente previstos, requerird, previo
informe favorable de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
dictamen del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha (Art. 39.3 del texto Refundido de Ila
LOTAU y 120.5 del Reglamento de Planeamiento.
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Tras la intervencién, la Presidenta otorga turno para formular preguntas, no formulandose
ninguna por parte de los asistentes, y procediendo los miembros con derecho a voto a acordar
por unanimidad de conformidad con la propuesta.

4. Modificacion Puntual n232 del Plan General Municipal de Ordenacion Urbana de
Toledo. Informe segln los articulos 37.3 del Texto refundido de la LOTAU y 136.3 del
Reglamento de Planeamiento (Exp. 25/24 TO).

La ponente procede a la exposicién del informe técnico correspondiente a la Modificacidn
Puntual nimero 32 del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Toledo, indicando que
el mismo se sustenta en los preceptos normativos estipulados en el articulo 37.3 del TRLOTAU,
asi como en el articulo 136.3 del RP y en el articulo 9.1.f) del Decreto 235/2010.

El Plan General Municipal de Ordenacion Urbana de Toledo, ratificado definitivamente por
Orden de la Consejeria de Politica Territorial el 10 de noviembre de 1986 (en adelante, PGOU),
fue consolidado en las Normas Urbanisticas mediante la Modificacién Puntual nimero 28,
aprobadas definitivamente por la Orden de 21 de diciembre de 2018 de la Consejeria de
Fomento.

El promotor de la Modificacion Puntual es el Ayuntamiento de Toledo. El documento técnico
objeto de este informe ha sido suscrito por la Jefa del Area de Urbanismo con fecha de 20 de
noviembre de 2024,

La modificacidn puntual se elabora con el fin de establecer la regulacién de las condiciones para
la implantacidn del uso urbanistico de viviendas de uso turistico y apartamentos turisticos en
diversos dmbitos de la ciudad.

En este contexto, dentro del Titulo Tercero, "Normas Generales de Uso", de las Normas
Urbanisticas vigentes del Plan General se procede a la modificacion del articulo 320 e incorpora
un nuevo Anexo 5 que define la nueva Ordenanza Municipal Reguladora del Uso Extrahotelero,
gue comprende viviendas de uso turistico y apartamentos turisticos.

[&]
[&]
©o
(1
N~
[11]
wn
o
[=]
w
(=]
<
~
o
<t
~
<t
11]
-
o
[x]
[11]
>
[5)]
2.
[ =
]
Q
©
(8]
=
=
@
>
[+*]
o
o}
s
=
[=)]
[}
1]
[=]
2
o
0
(6]

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

De acuerdo con la memoria justificativa, el propdsito es facilitar un desarrollo mas equilibrado
de esta actividad en ciertas zonas de la ciudad, preservando diversos intereses relacionados con
la protecciéon del medio ambiente, el derecho al descanso de los vecinos, la necesidad de
conservar el uso urbanistico residencial de vivienda conforme a la ordenacidn urbanistica
vigente, asi como el interés en la dinamizacién econdmica y social del conjunto urbano, evitando
los procesos de gentrificacion en determinadas areas.

La modificacién se articula en dos segmentos fundamentales:

- La primera parte implica la modificacién del articulo 3202 de la Seccidn 72, relativa al
Uso Hotelero, afiadiendo un nuevo parrafo.
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Articulo 320°.- Definicién

Es el uso que cormresponde a cquellos edificios de servicio al publico que se destinan al
alojamiento temporal. Se consideraran incluidas en este uso las Residencias, Colegios
Mayores y edificios andlogos, asi como las actividades complementarias, como
restaurantes, tiendas, peluquerias, piscinas, almacenes, gargjes, etc...

Las condiciones de implantacion del uso urbanistico de vivienda de uso turistico
apartamentos turisticos en la ciudad se disponen en una nueva ordenanza reguladorg
de este uso, denominado extrahotelero, que se incluye como ANEXO 5 de estas Normag
Urbanisticas.

- La segunda parte engloba la inclusiéon de un nuevo Anexo 5, que contiene la
Ordenanza Municipal Reguladora del Uso Extrahotelero, abarcando viviendas de uso
turistico y apartamentos turisticos. Este Anexo se estructura en 14 articulos, una
disposicidn adicional, una disposicion transitoria y una disposicién final.

En el dmbito del Casco Histdrico, la ordenanza establece dos tipos de restricciones:

1. Ubicacién dentro de las edificaciones: se restringe estos establecimientos a las
plantas baja y primera de los inmuebles. Esta medida tiene como objetivo que las
plantas superiores se reserven para viviendas tradicionales de larga estancia, salvo
en las zonas comerciales del Casco Histérico, segun lo establecido en el plano de
zonificacién de su Plan especial, donde también se prohibe su implantacién en las
plantas bajas para preservar los locales de uso comercial que proporcionan
servicios a los residentes. Esta limitacidon se excepciona cuando el inmueble se
destine integramente a apartamentos turisticos, debiendo siempre respetarse la
planta baja de zonas comerciales para comercio de barrio.

2. Saturacién de dreas, definidas segun la divisidn del Casco Histérico en secciones
censales, regulando que el nimero de estos establecimientos extrahoteleros no
exceda un porcentaje significativo respecto al nimero de viviendas permitidas en
cada area.
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Fuera del Casco Histdrico, el uso extrahotelero se permite con las condiciones o
limitaciones establecidas para el uso terciario en cada ordenanza zonal. En localizaciones como
Cigarrales y en tipologias de vivienda unifamiliar se admiten viviendas de uso turistico,
considerandose compatibles con el uso residencial principal, pero no los apartamentos
turisticos. Ademas, se aplica la limitacion por saturacion en esta zona.

Adicionalmente, aunque la normativa sectorial permita establecimientos de menores
dimensiones, se exige que tanto las viviendas como los apartamentos de uso turistico cumplan
los requisitos técnicos del programa minimo de vivienda establecido en la normativa urbanistica
municipal, con el propésito de facilitar su reversién a viviendas de larga estancia.

Como parte de la documentacidn técnica, se adjunta un anexo con el estudio del Casco Histérico
llevado a cabo por los Servicios Técnicos del Area de Urbanismo del Ayuntamiento de Toledo,
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en el que se analiza la situacion actual en los diferentes distritos censales del casco, en relacién
con los datos catastrales.

Se proyectan imagenes relativas al anexo 5 relativo a la ordenanza municipal reguladora de uso
extrahotelero consistente en viviendas de uso turistico y apartamentos turisticos.

A continuacién la ponente enumera los principales tramites realizados en el procedimiento de
modificacion registrados en el expediente remitido por el Ayuntamiento, indicando que no se
ha solicitado informe de concertacidn a esta Direccién General de Planificacién Territorial y
Urbanismo como exige el articulo 135.2.b) del Reglamento de Planeamiento.

En cuanto a las determinaciones que se modifican, al referirse al establecimiento de usos
compatibles que puedan coexistir con el uso mayoritario sin introducir innovaciones en este
ultimo, y conforme a lo dispuesto en el articulo 24 del TRLOTAU y el articulo 20 del RP, se
concluye que la modificacién propuesta no incide en determinaciones propias de la ordenacion
estructural y se considera debidamente justificada.

A la luz de lo expuesto, la ponente eleva a la Comisiéon Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo propuesta consistente en la emision de informe favorable respecto a la
Modificacion Puntual n® 32 del Plan General Municipal de Ordenaciéon Urbana de Toledo, cuyo
objeto es regular las condiciones de implantacion del uso urbanistico de vivienda de uso
turistico y apartamentos turisticos en los distintos dmbitos de la ciudad.

Dicha regulacion tiene como finalidad garantizar un desarrollo equilibrado de esta actividad

en determinadas zonas del municipio, procurando la preservacion de diversos intereses de
relevancia publica, entre los que destacan la proteccion del medio ambiente, el derecho al
descanso de los residentes, la conservacion del uso urbanistico residencial de vivienda
conforme a la ordenacion vigente y el fomento de la dinamizacién economica y social del
entorno urbano. Asimismo, la medida busca evitar procesos de gentrificacion en dreas
especificas de la ciudad, promoviendo una convivencia arménica entre los distintos usos del
suelo y garantizando el mantenimiento de un tejido residencial estable.
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Concluida la intervencion de la ponente, la Presidenta abre turno de preguntas, planteandose
las siguientes:

Por parte de D. José Maria Michelena, pregunta por la peculiaridad que presenta esta
Modificacidn que motive la intervencion de la Direccién General de Asuntos Europeos, a lo que
la ponente indica que la misma tiene su causa en que la limitaciéon de usos afecta al libre
mercado y en la obligacién de los Estados miembros de comunicar cualquier modificacién que
pudiera afectar al ejercicio de una actividad econdmica de cualquier particular.

D. Angel Quereda pregunta por la linea de las alegaciones presentadas por asociaciones o
interesados. La ponente manifiesta que alguna alegacidn versaba sobre la ubicacion de la
actividad dentro del edificio.
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D. Antonio Palomino pone de manifiesto que la légica de la ubicacién de la actividad, en las
plantas baja y primera entendiendo que la misma ocasionaria menores molestias a los vecinos
entra en contradiccidn con otros intereses paralelos como son las protecciones patrimoniales.
Asi, en el caso histérico los muros que tienen mayor proteccidon patrimonial son las plantas baja
y primera, siendo la complejidad mayor al experimentar una mayor transformacién patrimonial,
sobre todo mas implantacion de locales humedos, mientras que en las ultimas plantas el tipo
de construccion es mas facil de transformar. En consecuencia, en cada intervencion, la
Consejeria de Cultura actuard en consonancia con la proteccién del edificio.

D. Angel Aullé formula pregunta relativa si el porcentaje de saturacién del 12% establecido por
el Ayuntamiento se encuentra justificado. La ponente sefiala que se justifica sobre todo para el
casco antiguo con un estudio en base al censo de viviendas, aplicable también para la zona 2,
en ambos casos, como maximos.

D. Antonio Palomino pone de manifiesto, a titulo informativo, que, respecto a las licencias
urbanisticas en el casco, alrededor del 90% de las nuevas licencias de obra de rehabilitacion se
estan concediendo para viviendas de uso turistico; esto estaria dificultando la inversién por
parte de los promotores de invertir para vivienda permanente. También se estarian
concediendo licencias de obra (para uso vivienda) para 1 6 2 dormitorios que con las superficies
minimas que ofrecen los promotores no dan para vivienda permanente, podria darse que en un
futuro venga la recalificacion para uso turistico. Resulta inviable vivienda de uso unifamiliar y
las licencias para viviendas de 2 é 3 dormitorios practicamente no existen. La limitaciéon que
establece la modificacién puntual es buena pero las viviendas ya ejecutadas son susceptibles de
cambio de uso a uso turistico. Aiade que el porcentaje de cambio de uso de local comercial a
uso turistico en el casco, principalmente en las calles comerciales del casco, es pequefio, no hay
tanta transformacion.

Tras las intervenciones, los miembros acuerdan por unanimidad de conformidad con la
propuesta formulada.

5. Plan Especial de Reforma Interior para cambio de uso de la Sede de Telefénica, en
calle La Plata, n218, en Toledo. Informe segun el articulo 69.1.3. del Texto refundido de
la LOTAU (Exp. 03/25 TO).
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La ponente procede a informar a la Comisidn Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
sobre el expediente relativo al Plan Especial de Reforma Interior, cuyo objeto es la modificaciéon
del uso dotacional privado a uso residencial plurifamiliar del inmueble ubicado en la calle La
Plata n2 18, esquina con el callején de los Husillos, en la ciudad de Toledo. Todo ello, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 69.1.3 del TRLOTAU.

El documento técnico se redacta por encargo del Concejal Delegado de Urbanismo, a propuesta
formulada por la sociedad Telefdnica de Espafia, S.A.U.", en su condicién de propietaria del
inmueble.
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El documento técnico ha sido elaborado por D. Emilio Leén Alonso Gdmez, arquitecto colegiado
n2 10.707 del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha, con fecha de noviembre de
2024,

El objeto de este Plan Especial es modificar el uso actual, dotacional privado, del inmueble
situado en la calle La Plata n218, esquina a callejon de los Husillos, en el Casco Histérico de
Toledo, para sustituirlo por uso residencial plurifamiliar. El inmueble fue la sede central en
Toledo de Telefénica Espafa hasta 1997.

Como consecuencia de las sucesivas leyes generales de telecomunicaciones aprobadas, que han
permitido la prestacion de dicho servicio de telecomunicaciones en régimen de libre
concurrencia, abierto a operadores privados, el patrimonio de Telefénica queda desafectado
del servicio publico por Resolucién de 15 de abril de 2002 de la Secretaria de Estado de
Comunicaciones y para la Sociedad de Informacién del Ministerio de Ciencia y Tecnologia,
motivo por el que este edificio esta calificado como dotacional privado.

De acuerdo con el Plan Especial del Conjunto Histdrico de Toledo, aplicable a dicho inmueble, y
concretamente con el articulo 3.3, perteneciente al Capitulo 12. Equipamientos, del Titulo Ill.
Equipamientos y Servicios, para la implantacién o modificacion de usos y su distribucion interna
en edificios existentes destinados a equipamientos, se requerird la redaccién de un Plan Especial
del conjunto de las instalaciones, que comprendera los usos y actividades a desarrollar, las obras
de reforma o ampliacion que sean necesarias y las densidades de ocupacion previstas,
precisando también el mismo articulo que el cambio de uso de los equipamientos a uso principal
comercial y, en general, cualquier modificacion que suponga la perdida de la condicién
predominante de equipamiento sdlo podra instrumentarse mediante la aprobacién del
correspondiente Plan Especial o la modificacién del presente.

Se trata, por tanto, de una modificacion de la ordenacidn detallada, que requiere la redaccién
de un Plan Especial, de acuerdo con el vigente Plan Especial del Conjunto Histérico de Toledo.

El inmueble se encuentra emplazado en la parcela 39 de la manzana 25.280 sin division
horizontal y una superficie en planta de 235 m? seglin datos catastrales.
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La construccién tiene 721 m2 y se compone de planta sdtano y tres plantas sobre rasante, que
actualmente se encuentran divididas para uso administrativo. La superficie construida actual
sobre rasante es de 612 m2.

De acuerdo con la memoria justificativa del Plan Especial, este edificio se encuentra en la
Relacidn de edificios incluidos en las fichas del Catalogo del Plan Especial del Conjunto Histérico
de Toledo, nivel “P”, con proteccidn parcial, de manera que deben preservarse “los elementos
qgue definen su estructura arquitectdnica o espacial y los que presenten valor intrinseco, con
arreglo a las prescripciones de la ficha correspondiente”.

El Plan Especial del Conjunto Histdrico de Toledo asigna a este edificio el uso de equipamiento
administrativo con ocupacion total de la parcela, segin los planos de zonificacion vy
equipamiento:
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ZONIFICACION:

Residencial

Comercial

Arrabales

Cigarrales

Flazas y Jardines (piiblicos y de acceso
controlado) ¥ Espacios no edificables

Equipamientos cen ocupacifn
total de la parcela

Fluvial

EQUIPAMIENTOS EXISTENTES:
Religiosos.R

Culturales.C

Sociales y Recreativos.E

Administrativos. A

Docentes.D

Residenciales.ld

Seniterios y Asistencieles. S

més Abastecimientos y Suministros.B
EQUIPAMIENTOS PROPUESTOS:

Nuevos

Reutilizacién

OCUPACION PARCIAL DEL EDIFICIO: .

Actualmente la tecnologia utilizada para las comunicaciones es digital, por lo que requiere
menor espacio, volumen y exigencias estructurales. En el caso de este edificio, sera necesario
conservar los espacios que albergan los equipos de telefonia en planta baja y que cuentan con
acceso independiente por el callején de los Husillos. Por tanto, la superficie ocupada por los
mismos, 54 m2, mantiene su uso dotacional privado.
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De acuerdo con el articulo 266 del Plan General, los coeficientes de ponderacién de cada uso
son los siguientes:

Péagina 15 de 44
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Uso Uso Coeficiente

Residencial | Vivienda Protegida Unifamiliar VP-RU 1,00
Vivienda Protegida Plurifamiliar VP-RP 1,09
Unifamiliar RU 125
Plurifamiliar RP 1,35
Comunitario RC =66

Terciario Comercial TO 1,38
Oficinas TC 1,38
Hotelero TH 1,38
Recreativo TR 1,38

Industrial Productivo IP 0,52
Almacenaje 1A 052

Dotacional Educativo Privado D-CU-DE privado 0,40
Cultural deportivo privado D-CU-DE privado 0,40
Sanitario Asistencial privado DSA privado 0,40
Publico DE publico o6

Por tanto, de acuerdo con el articulo 45.3.A.b) del TRLOTAU, este cambio a un uso de mayor
rentabilidad implica un incremento del aprovechamiento con respecto al preexistente de
581,40 ua, segun el documento técnico aportado, que en superficie son 430,67 m?:

Dotacional 612 x 0,40 = 244,80 ua

Residencial plurifamiliar 612 x 1,35 = 824,20 ua

Incremento de aprovechamienteo: 826,20 — 244 80 = 581,40 va
Computo en superficie: 581,40 ua / 1,35 = 430,47 m2

De acuerdo con los articulos 69 y 31 del TRLOTAU, las cesiones correspondientes a este
incremento de aprovechamiento son:

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): E2D1B474D748ED65B7F6CC

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

lonas verdes: 420,67 m2x 18% =77,52 m?
Dotacional: 430,67 m2x 20% = 84,13 m2

Aprovechamiento lucrative: 430,67 m2 x 10% = 43,07 m?

Dado que el edificio ya estd construido y ocupa toda la parcela, no es posible materializar dichas
cesiones en suelo urbanizado, y tampoco entregar a la administracién la superficie edificada
equivalente en valor dentro de un complejo inmobiliario urbanistico ubicado en el dmbito, como
permitiria el articulo 69.1.3 del TRLOTAU, ya que entonces no se podria materializar el
aprovechamiento a partir del cual, precisamente, se ha calculado esta superficie de cesiones, y
porque el mismo goza de un grado de proteccidn parcial ya descrito anteriormente.
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Por ello, y como también recoge el articulo citado, se propone la sustitucidn por la entrega de
su equivalente econdmico, cantidad que debera integrarse en el correspondiente patrimonio
publico de suelo y destinarse a la obtenciéon y ejecucidn de suelo para dotaciones o bien a la
mejora de infraestructuras urbanas.

Seguidamente, la ponente expone la tramitacién administrativa del expediente.

Indica la ponente que, de acuerdo con el articulo 69.1.3 del TRLOTAU establece que la
sustitucion monetaria del deber de cesion requiere, junto al informe preceptivo de esta
Comisidn, una valoracion conforme al articulo 70.4 del TRLOTAU y un informe favorable de los
servicios técnicos municipales, que fue emitido por la Jefa de Area del Ayuntamiento de Toledo
el 17 de diciembre de 2024.

Para calcular esta valoracidn en suelos urbanos destinados a dotaciones publicas no incluidos
en unidades de actuacién, se asigna como aprovechamiento urbanistico la media ponderada de
edificabilidades de la Zona de Ordenacién Urbanistica. En el casco histdrico, con uso
predominante residencial, se obtiene una edificabilidad media de 3,014 m2c/m?3s.

Aplicando a dicha edificabilidad el método residual estatico conforme al articulo 37.1 del Texto
Refundido de la Ley de Suelo estatal. De acuerdo con el anexo aportado, el valor de repercusién
del suelo es 237,94 euros/m?, que multiplicado por la edificabilidad media resulta en 717,15
euros/m?s. Con una superficie de cesion de 163,65 m?, el valor econdmico total de la sustitucion
asciende a 117.361,60 euros.

Una vez expuesto el informe, la ponente propone a la Comisidon Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo que informe el Plan Especial de Reforma Interior para cambio de uso
dotacional privado a residencial plurifamiliar en inmueble situado en calle La Plata 18 esquina
a callejon de los Husillos, en el Caso Histérico de Toledo, de acuerdo con el articulo 69.1.3 del
TRLOTAU, ya que se considera justificada la sustitucion del deber de cesion por la entrega de
su equivalente economico debido a la imposibilidad de materializar las cesiones de suelo
dotacional en el propio dmbito por existir ya un edifico construido que ocupa toda la parcela,
asi como de materializar dichas cesiones mediante la entrega a la administracion de una
superficie edificada equivalente dentro de un complejo inmobiliario urbanistico.
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Se recuerda que, en cumplimiento de dicho articulo, este equivalente econémico
deberd integrarse en el correspondiente patrimonio publico de suelo y destinarse a la
obtencion y ejecucion de suelo para dotaciones o bien a la mejora de infraestructuras urbanas,
cuestion que deberad hacer efectiva el Ayuntamiento.

Asi mismo, se recuerda al Ayuntamiento que el promotor de este Plan Especial de
Reforma Interior solo puede ser dicha Administracion de oficio, de acuerdo con el articulo
38.1.a) del TRLOTAU.

Finalizada la exposicion, y al no formularse cuestién alguna por los miembros, se acuerda por
unanimidad de conformidad con la propuesta.
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6. Calificacion urbanistica para legalizacion de la construccion de una nave agricola
destinada a linea de procesado de frutos secos y almacén, en el poligono 137, parcela
16, en el término municipal de Albacete. Informe segun articulos 64.4 del Texto
refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento del Suelo Rustico (Exp. SR 4/25 AB).

Inicia la ponente su informe indicando que el promotor de la presente calificacién urbanistica
es SOCIETE INTERNATIONALE DE INVESTISSEMENTS S.A. (INTERINVES, S.A.), representada por
D. Juan Antonio Cerdan Andrés. Se presenta proyecto basico y de ejecucién visado en fecha 20
de junio de 2022, suscrito por D. Pedro M. Cuartero Picazo, Ingeniero Técnico Industrial
colegiado n.2 242 del Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Industriales de Albacete.

A continuacién, la ponente pasa a exponer la tramitacién administrativa del procedimiento y a
detallar el objeto de la actuacién consistente en la legalizacidon de una nave construida para
instalar una linea de procesado de frutos secos y almacén, de 481,44 m2, adosada a una nave
preexistente del afio 1940.

La superficie de parcela es de 2.154.812 m2, segun datos catastrales, su clasificacién es suelo
rustico no urbanizable de especial proteccidn natural y esta situada en las inmediaciones de la
Laguna de Ontalafia, siendo esta parte de su limite sureste, mientras que por su lado noroeste
linda con un pequefio cerro lineal.

Asimismo, en la parcela existe un complejo de naves de 4.822 m2, segun catastro, destinadas a
uso agricola, por lo que la superficie construida total en la parcela es de 5.303,44 m2.

El presupuesto de ejecucién material de proyecto es de 66.567,07 euros y se establece un plazo
de ejecucidn de cuatro meses.

Con base en lo expuesto, la ponente, de conformidad con lo establecido en el articulo 64.2 del
TRLOTAU, el articulo 42.1.a) del RSR vy el articulo 9.1.q) del Decreto 235/2010, eleva a la
consideracion de la Comision Regional de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo la propuesta
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de otorgamiento de la calificacion urbanistica para la instalacion de una linea de procesado
de frutos secos y un almacén, ubicados en el poligono 137, parcela 16, en atencion a las
caracteristicas del proyecto presentado y con el siguiente contenido:

Caracteristicas de la actividad:
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Uso: Linea de procesado de frutos secos y almacén.

Industria adscrita al sector primario (primera
transformacion de productos agricolas)

Emplazamiento:  Poligono 137, parcela 16, con referencia catastral
n.® 02900%137000160000EI, en el término
municipal de Albacete.

Superficie 2154 812,00 m2

parcela:

Superficie 30.000 m2

minima

vinculada:

Ocupacion: 5.303,44 / 30.000 = 17,68 % (<20% edificacion)

sobre parcela minima vinculada.

5.795,44 / 30.000 = 19,32 % (< 80% edificacion +
instalaciones) sobre parcela minima vinculada.

Clasificacion del  Suelo nistico no urbanizable de proteccion natural

suelo: {SNUP CP-1.3 Zonas Himedas)
Altura maxima: 6,35 m (cumbrera)
Retranqueos: 97,64 m a linderos

99,64 m a eje de caminos

Condiciones para su materializacion:

- Informe técnico del Departamento de Intervencion en la Actividad Urbanistica del

Ayuntamiento de Albacete.

Se debe depositar importe de garantia correspondiente al 3% del presupuesto de ejecucion
material del proyecto (66.567,07 €), que se corresponderia con 1.997,01 €.

La ejecucion se deberd realizar en el plazo de 4 meses.

Dado que el uso al que se destina la construccion NO se incluye en los que contiene el art. 64.3
del TRLOTAU y art. 33 del R.S.R., NO PROCEDE la cesion gratuita de los terrenos que
correspondan al Municipio en concepto de participacion en el aprovechamiento urbanistico
otorgado por la calificacion, o el importe del canon sustitutivo, que seria como minimo del dos
por ciento del importe total de la inversion a realizar para la ejecucion de las obras,
construcciones e instalaciones.

- Informe técnico del Servicio de Calidad Ambiental de la Delegacion Provincial de

Desarrollo Sostenible de Albacete.

La ejecucion del proyecto, se realizara bajo la supervision y el seguimiento ambiental de los
agentes medioambientales de la zona, debiéndose jalonar la zona de trabajo para minimizar
la afeccion a la vegetacion.

Se prohibe la alteracion significativa o destruccion de las lindes, setos, vegetacion natural,
drboles, arbustos o bosques de especies forestales y elementos estructurales o caracteristicos.
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Se deberad solicitar autorizacion previa esta misma Delegacion Provincial segun articulo 49 de
la Ley 3/2008 en caso de descuaje de cubiertas vegetales.

La eliminacion de restos vegetales se realizard en la mayor brevedad posible para evitar
aparicion de plagas y reducir el riesgo de incendios.

Queda totalmente prohibido el empleo de fuego en el medio natural, requiriéndose
autorizacion excepcional para tratamiento silvicolas uso de maquinaria en los montes.

Las zonas de acopio de materiales e instalaciones auxiliares se dispondrdn de manera que

ocupen la menor superficie posible y desprovistas de vegetacion natural.
Las obras respetardn los caminos de uso publico y otras servidumbres.

No se interceptard ningun camino de titularidad publica.

El acceso a la zona de trabajo se realizara sin apertura de nuevos caminos.

Los residuos generados durante la ejecucion de la actuacion estardn sujetos | RD 105/2008, de
1 de febrero.

Tras la actuacion la zona debe quedar libre de residuos.

Deben respetarse los elementos correspondientes al patrimonio cultural y etnogrdfico que
pudieran encontrarse.

Finalmente, el Ayuntamiento deberd, con anterioridad a la concesion de la licencia de
obras, proceder a:

1. Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificaciéon urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17e) del
RSR). Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la
que recae la calificacion urbanistica. En lo referente a la inscripcion registral, se
recuerda la obligacion de exigir el cumplimiento del articulo primero de la Ley
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13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la Ley Hipotecaria (entrega de archivo
georreferenciado).

2. Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondrd la de la calificacion
urbanistica otorgada (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40.4 del RSR).

3. Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable.

4. Se hace constar, con respecto a la edificacion objeto de construccion, que haciendo
uso de las herramientas que ofrecen una vision satélite de la parcela, estd ya se ha
ejecutado. A tales efectos, se considera una actuacion clandestina, por lo que se
deberd aplicar el régimen de legalizacion previsto en el articulo 178 del TRLOTAU,
considerando en todo caso que los plazos para el ejercicio de la accion de restauracion
de la legalidad urbanistica (ocho aios desde la total terminacion de las obras de nueva
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planta realizadas en suelo ristico) no rige para las construcciones o edificaciones
realizadas en suelo rustico de especial proteccion, conforme a lo dispuesto en el
articulo 182.5 del TRLOTAU.

La eficacia de la calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencion de los
correspondientes informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2%)
del TRLOTAU, lo que serd comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal, resolucion
que serd notificada a la Consejeria de Fomento en virtud del articulo 29.5 del RDU, y en la que
deberd pronunciarse el Excmo. Ayuntamiento de Albacete expresamente sobre el

cumplimiento de los condicionantes de esta calificacion, de lo que se dard debida cuenta a la
Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Tras la intervencién de la ponente, y no habiendo cuestiones, se acuerda por unanimidad de los
miembros de conformidad con la propuesta, dando paso la Presidenta al punto siguiente del
orden del dia.

7. Calificacion urbanistica para legalizacion de instalacion solar fotovoltaica destinada a
riego agricola (22,78 kWp), en poligono 37, parcela 164, en el término municipal de
Albacete. Informe segun articulos 64.4 del Texto refundido de la LOTAU y 42.1.a) del
Reglamento del Suelo Rustico (Exp. SR 5/24 AB).

La promocion de la instalacion fotovoltaica corresponde a D.2 M.2 Josefa Sdez Ortega. Se aporta
proyecto redactado por D. Victor Camazén Maroto, ingeniero técnico agrénomo, colegiado n.2
6568 en el Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Agronomos de Centro debidamente visado con
fecha 22 de septiembre de 2022, en representacion de la entidad Vicama Ingenieros, S.L.

El proyecto PIFA constituye una instalacién fotovoltaica aislada, destinada a satisfacer el
consumo energético del sistema de bombeo de agua para riego agricola implantado en Ila
parcela, con el objeto de transformar 8,51 hectdreas de cultivo de almendro en secano a regadio
por goteo.
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A tal efecto, se aporta la aprobacién del proyecto de sondeo y la solicitud de aprovechamiento
de aguas subterraneas presentada ante la Confederacidn Hidrografica del Jucar el 4 de agosto
de 2021.

La instalacidn fotovoltaica se compone de una superficie de 146,09 m? de paneles solares,
integrada por 68 mddulos fotovoltaicos de 335 Wp de potencia unitaria, dispuestos sobre una
estructura metalica de perfiles laminados de acero, elevada hasta una altura aproximada de
6,09 metros, con cimentacion aislada de hormigén armado. Bajo dicha estructura, se emplaza
una caseta prefabricada de hormigdn, con unas dimensiones de 4,2 x 2,2 metros, destinada a
albergar un inversor, la conexion con la bomba de extraccion de agua situada en un pozo
proximo, asi como los equipos hidroeléctricos de fertirrigacion. La captacion de agua presenta
un didmetro de 200 mm y alcanza una profundidad de 115 metros.

El presupuesto de ejecucion material asciende a 14.797,83 euros, conforme a lo establecido en
el proyecto visado.
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A continuacidn, la ponente expone la tramitacidon administrativa del procedimiento.

Tras lo expuesto, la ponente, conforme a lo establecido en el articulo 64.4 del Texto Refundido
de la Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla-La Mancha, en el
articulo 42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico, y en el articulo 9.1.q) del Decreto de regulaciéon
de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, eleva propuesta a la Comisidon Regional de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo para el otorgamiento de la calificacion urbanistica, con el objeto de
legalizar la "Instalacién Solar Fotovoltaica Aislada (PIFA de 22,78 kWp)", promovida por D.2
M.2 Josefa Sdez Ortega, ubicada en el Poligono 37, parcela n.2 164, en el término municipal
de Albacete, de conformidad con las especificaciones técnicas del proyecto presentado y con
el siguiente contenido:

Instalacion solar fotovoltaica de 22,78 kWp sobre suelo para
riego en parcela, mediante sondeo y caseta de elementos
hidroeléctricos para irrigacion.

Uso dotacional de equipamiento privado (sistema energético),
vinculado al uso agricola.

Poligono 37, parcela n® 164 (con referencia catastral n°
02900A037001640000JP) en Albacete

Superficie parcela: 85.150 m2 (= 8,5150 Ha)

Emplazamiento:

Supf. Min. vinculada: [NERseNy¥
Ocupacion: 146,09 m2/ 15.000 m? = 0,97%

Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion alto valor

Clast. del suelo: agricola y/o ganadero CP-3.

Altura maxima: Modulos: 6,09 m (segun proyecto) < 8,5 m

Distancia a lindero > 5m

Bl s Distancia a eje de caminos o vias de acceso: > 15 m

Condiciones para su materializacion:

La materializacion de la actuacion queda sujeta al cumplimiento de las condiciones
establecidas por los servicios técnicos del Ayuntamiento de Albacete, asi como a las
disposiciones recogidas en los informes y autorizaciones sectoriales que obran en el
expediente.

Asimismo, el Ayuntamiento de Albacete deberd proceder a:

o Verificar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a la actividad
para la que se otorga la calificacion urbanistica, conforme a lo dispuesto en el articulo 58
del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
en Castilla-La Mancha (TRLOTAU) y el articulo 17 del Reglamento de Suelo Riistico (RSR).
De igual modo, deberd comprobar que la finca inscrita se corresponde con la parcela sobre
la que recae la calificacion urbanistica.
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e Exigir a los interesados la prestacion de una garantia del 3% del coste total de las obras
realizadas en el municipio, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 63.1.2° d) del
TRLOTAU y el articulo 17 del RSR.

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras implicard la extincion de la calificacion
urbanistica otorgada, en virtud de lo dispuesto en el articulo 66.4 del TRLOTAU y el articulo
40 del RSR.

e Determinar, en base a la documentacion presentada y acreditativa de las obras
ejecutadas, las medidas de proteccion de la legalidad urbanistica que procedan, conforme
a lo dispuesto en el Titulo V del Reglamento de Disciplina Urbanistica (RDU).

e Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable, de
conformidad con el articulo 66.1 del TRLOTAU y el articulo 40.1 del RSR.

La eficacia de la calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencion de los
correspondientes informes o resoluciones favorables, en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 63.1.22 del TRLOTAU. Dicha circunstancia sera verificada con el otorgamiento de la
licencia municipal, cuya resolucion deberd ser notificada a la Consejeria de Fomento,
conforme a lo previsto en el articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica. En dicha
resolucion, el Ayuntamiento de Albacete deberd pronunciarse expresamente sobre el
cumplimiento de los condicionantes establecidos en la presente calificacion urbanistica, en los
informes sectoriales y en la normativa aplicable, lo que serd debidamente comunicado a la
Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Tras la intervencion de la ponente, se abre turno de preguntas, no formuldndose cuestion
alguna, acordando los miembros por unanimidad de conformidad con la propuesta.
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8. Calificacidn urbanistica para instalacion de puntos de recarga de vehiculos eléctricos,
en estacion de servicio existente “Miralcampo I”, en la autovia A-2, p.k. 41+200,
margen derecho, en el término municipal de Azuqueca de Henares (Guadalajara).
Informe segun los articulos 65.2 del Texto refundido de la LOTAU y 37.5 del Reglamento
del Suelo Rustico (Exp. SR 6/25 GU).

Expone la ponente que la presente calificacidon urbanistica tiene como objeto la instalacion de
una estacién de recarga para vehiculos eléctricos, en una estacién de servicio preexistente, en
la autovia A-2, a la altura del punto kilométrico 41+200, en el término municipal de Azuqueca
de Henares (Guadalajara).

El régimen juridico del presente informe se fundamenta, entre otros, en el régimen Plan de
Ordenacién Urbana de Azuqueca de Henares, aprobado definitivamente por la Comision
Provincial de Urbanismo de Guadalajara el 13 de mayo de 1999.
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La ejecucién de la instalacién es promovida por la entidad CCP CEPSA COMERCIAL PETROLEO,
S.A.U., siendo el documento técnico sometido a informe suscrito por el ingeniero industrial D.
José Altube Basterrechea, con fecha de junio de 2024.

Se proyecta la instalacion de una estacién de recarga para vehiculos eléctricos, compuesta por
un cargador, en una estacidn de servicio preexistente, concretamente la estaciéon Cepsa 70760,
denominada Miralcampo |, situada en la autovia A-2, p.k. 41+200, dentro del término municipal
de Azuqueca de Henares (Guadalajara).

Conforme a la documentacidn presentada, la intervencion se ejecutard integramente en el
ambito de la gasolinera existente, sin que esté prevista la implantacién de marquesinas ni la
ejecucion de cimentaciones adicionales.

Las parcelas en las que se desarrollara el proyecto, tiene una superficie total de 7.605 m?, segun
consta en los registros catastrales. Esta clasificada como suelo rustico no urbanizable de especial
proteccion, en concreto, suelo rustico de proteccién de infraestructuras de red viaria.

El cargador eléctrico ocupara una superficie de 1 m?, mientras que las plazas de aparcamiento
reservadas para su uso dispondran de 33 m2. Asimismo, la linea eléctrica enterrada abarcara
31,23 m?, con una longitud total de 62,47 m y una anchura media de 0,50 m. En conjunto, la
superficie total ocupada por la instalacién sera de 65,23 m?2.

El equipo de recarga se fijara sobre una base prefabricada de hormigdén, asegurandose mediante
los correspondientes puntos de anclaje, utilizando varillas roscadas o tornillos, conforme a las
especificaciones técnicas establecidas.

El presupuesto total de la inversidn asciende a 76.389,75 euros.
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Seguidamente, la ponente indica la tramitacién administrativa seguida hasta la fecha
formulando acto seguido su propuesta, sefialando que, conforme a lo dispuesto en el articulo
65.2 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica en
Castilla-La Mancha, en el articulo 37.5 del Reglamento de Suelo Rustico, y en el articulo 9.1.r)
del Decreto de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, se eleva propuesta a la Comisién
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo para el otorgamiento de la calificacion
urbanistica que permita la instalacion de una estacion de recarga para vehiculos eléctricos en

la estacion de servicio preexistente Cepsa ES070760, denominada "Miralcampo 1", situada en
la autovia A-2, p.k. 41+200, en el término municipal de Azuqueca de Henares (Guadalajara),
de conformidad con las caracteristicas técnicas del proyecto presentado y con el siguiente
contenido:

Caracteristicas de la actividad:

Uso dotacional de equipamiento privado: Instalacion de
equipo de recarga eléctrica de vehiculos en estacion de
servicio existente.

Autovia A-2, p.k. 41+200, parcela con ref. catastral
Emplazamiento: 7090001VK7879S. Término municipal de Azugqueca de
Henares (Guadalajara).

Superficie parcela: [EECOEING

upf. vinculada: 65,23 m?

Ocupacion: 65,23 m2 / 7.605 m2= 0,85%
Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion de
infraestructuras.

Distancia a linderos > 5m
Distancia a eje de caminos o vias de acceso: > 15 m

Clasf. del suelo:

Retranqueos:

Condiciones para su materializacion:
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Se establecen como condiciones para la materializacion de la actuacion aquellas
determinadas por los servicios técnicos del Ayuntamiento de Azuqueca de Henares, las
dispuestas en el Informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha,
asi como las recogidas en los distintos informes y autorizaciones sectoriales incorporados al
expediente.

Asimismo, el Ayuntamiento de Azuqueca de Henares deberd proceder a:

o Verificar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a la
actividad para la que se otorga la calificacion urbanistica, conforme a lo dispuesto en
el articulo 58 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica en Castilla-La Mancha (TRLOTAU) y en el articulo 17 del
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Reglamento de Suelo Rustico (RSR). Igualmente, deberd comprobar que la finca
inscrita se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion urbanistica.

e Determinar el importe del canon de participacion municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacion urbanistica. En caso de aceptacion
expresa por parte del municipio, podra sustituirse dicho canon por la cesion de una
superficie de suelo de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo. La
cuantia del canon sera del 2% del coste real y efectivo de la instalacién, debiendo
abonarse en un unico pago con ocasion del otorgamiento de la licencia urbanistica,
conforme a lo establecido en el articulo 33 del RSR y el articulo 64.3 del TRLOTAU.

e Garantizar el cumplimiento de las condiciones impuestas en la calificacion urbanistica
y en la licencia correspondiente. Para ello, una vez otorgada la licencia municipal, los
interesados deberdn prestar una garantia ante la Administracion Municipal, en
cualquiera de las formas admitidas por la legislacion vigente, por un importe
equivalente al 3% del coste total de las obras o trabajos a ejecutar. Sin la constitucion
de dicha garantia, no podra iniciarse la ejecucion de las obras, ni adquirirdn eficacia
los actos de calificacion urbanistica ni la licencia concedida, conforme a lo establecido
en el articulo 17, letra d), del RSR y el articulo 63.1.22 d) del TRLOTAU.

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras conllevara la extincion de la
calificacion urbanistica otorgada, de conformidad con el articulo 66.4 del TRLOTAU y
el articulo 40 del RSR.

e Verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable, conforme
a lo dispuesto en el articulo 66.1 del TRLOTAU y el articulo 40.1 del RSR.

La eficacia de la calificacion urbanistica quedard supeditada a la obtencion de los
informes o resoluciones favorables preceptivos, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
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63.1.22 del TRLOTAU. Esta circunstancia debera ser comprobada en el acto de otorgamiento
de la licencia municipal, cuya resolucion serd notificada a la Consejeria de Fomento, en virtud
de lo establecido en el articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica. En dicha
resolucién, el Ayuntamiento deberd pronunciarse expresamente sobre el cumplimiento de los
condicionantes establecidos en la calificacion urbanistica, en los distintos informes sectoriales
y en la normativa aplicable, circunstancia que serd debidamente comunicada a la Comision
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

No obstante, en relacion con la exigencia de calificacion urbanistica para la instalacion
de puntos de recarga de vehiculos eléctricos, se informa que, en virtud de lo dispuesto en la
Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, en su redaccion modificada por el Real
Decreto-Ley 29/2021, de 21 de diciembre, por el que se establecen medidas urgentes en el
dambito energético para el fomento de la movilidad eléctrica, el autoconsumo y el desarrollo
de energias renovables, no serd preceptiva la obtencion de calificacion urbanistica para la
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implantacion o modificacion de puntos de recarga, salvo en aquellos supuestos en los que la
infraestructura eléctrica asociada supere una potencia de 3.000 kW, o en los que dicha
actuacion conlleve la puesta en funcionamiento de nuevas instalaciones de transporte,
distribucion, produccion o lineas directas de energia eléctrica, asi como la modificacion de las
ya existentes.

Tras la intervencidén y abierto el turno de preguntas, D2 Inmaculada Gutiérrez Sanchez
pregunta el motivo de someter esta actuacidn a calificacién pese a no ser preceptiva la misma.
Por parte de la ponente se indica que dado que el expediente llegd se ha procedido a darle
continuacién. D2 Inmaculada Gutiérrez manifiesta la necesidad de una modificacién de la
legislacién urbanistica que agilice la tramitacion de los procedimientos ya que la actual esta
motivando renuncias por parte de personas interesadas.

D. Angel Aullé pregunta por el motivo de sujecién a canon de la actividad a lo que la
ponente sefiala que al tratarse de un uso dotacional privado esta sujeto a canon conforme a lo
dispuesto en la normativa autondmica.

No habiendo mas preguntas, los miembros acuerdan por unanimidad de conformidad con
la propuesta.

9. Calificacion urbanistica para construccién de nave agricola destinada a almacén, en
poligono 76, parcela 114, en el término municipal de Albacete. Informe segun articulos
64.4 del Texto refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento del Suelo Rustico (Exp.
SR 8/25 AB).

La ponente indica que la promotora de la presente calificacién urbanistica es Dofia Carmen
Vecina Ramirez. Actda en su representacion Don Manuel Antonio Rodenas Lépez.

Se presenta un proyecto de legalizacion, visado con fecha 17 de enero de 2024, suscrito por el
propio Don Manuel Antonio Rodenas Lopez, ingeniero técnico agricola, colegiado n.2 6.499 del
Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Agricolas de Centro.

A continuacidn, se procede a la exposicidon detallada del procedimiento administrativo seguido
en la tramitacidn del presente expediente y del objeto de la actuacién objeto de calificacion.

La actuacidn consiste en la legalizacién de una nave edificada con uso de almacén, con una
superficie construida de 104,00 m?, ejecutada en el afio 2007. A esta construccidn principal se
encuentran adosadas dos estructuras complementarias: una barbacoa de 6,75 m? y una zona
de cobertizo de 12,00 m?2.

La nave ha sido ejecutada mediante cerramiento con placas alveolares de hormigdn de 16 cm
de espesor, que presentan huecos con carpinterias en los laterales sureste y noroeste. Estas
placas estan sustentadas contra el pandeo mediante perfiles metdlicos IPE-220, los cuales
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conforman los pérticos estructurales y sostienen la cubierta. Dichos elementos estructurales se
apoyan sobre zapatas aisladas de pequefias dimensiones, vinculadas entre si mediante vigas de
atado dispuestas a lo largo de todo el perimetro.

En cuanto a la cubierta, ésta se ha ejecutado con paneles sandwich de 30-35 mm de espesor,
fijados mediante atornillado a las correas en "Z", que a su vez conectan transversalmente los
distintos podrticos estructurales.

Se hace constar que la edificacién cuya legalizacién se pretende cuenta con acreditacion de su
legalidad original mediante el expediente 1289/04 de la Gerencia Municipal de Urbanismo de
Albacete.

Sin embargo, la parcela en la que se ubica la referida construccidn se encuentra en proceso de
segregacion. En este contexto, y en cumplimiento de las indicaciones del Servicio Técnico de la
GMU de Albacete, la promotora ha procedido a la presentacion del correspondiente "Proyecto
de Legalizacion", toda vez que la superficie de la parcela ha sido objeto de modificacidn con
respecto a la contemplada en la Calificacién Urbanistica inicial, y la edificacién no se ajusta
plenamente a las condiciones establecidas en la licencia otorgada.

La parcela cuenta con una superficie total de 61.250 m?, si bien ha sido segregada en dos lotes.
La edificacién objeto de legalizacién se adscribe al Lote A, que posee una superficie de 31.698
m?2 segun datos catastrales.

De acuerdo con la clasificacion la parcela se encuentra calificada como Suelo Rustico No
Urbanizable Protegido de Proteccién Agricola.

El presupuesto de ejecucion material del proyecto asciende a 23.262,30 euros.

La ponente, en virtud de lo expuesto y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 64.4 del
TRLOTAU, el articulo 42.1.a) del RSRy el articulo 9.1.q) del RCFTAU, eleva a la Comision Regional
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo la propuesta de otorgamiento de la calificacion
urbanistica para la legalizacién de un almacén agricola, ubicado en el poligono 76, parcela
114, en atencion a las caracteristicas del proyecto presentado y con el siguiente contenido:

Caracteristicas de la actividad:

Uso: Almacén agricola.

Emplazamiento: Poligono 76, parcela 114, con referencia
catastral n.° 02900A076001140000Jl, en el
término municipal de Albacete.

SR EI-IEHI 31.698,00 m2
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Superficie minima 5.000 m2
vinculada:

Ocupacion: Sp. Construida: 122,75 m?
122,75 m2/5.000 m2 = 2,45 %

Clasificacién del Suelo rustico no urbanizable de proteccion
suelo: agricola

Altura maxima: 5,00 m de altura a alero
6,00 m cumbrera
Retranqueos: 23,00 m a linderos
26,50 m a eje de caminos

Condiciones para su materializacion:

Se establecen como condiciones para su materializacion las establecidas en los informes
técnicos que obran en el expediente.

-Informe técnico del Departamento de Intervencion en la Actividad Urbanistica del
Ayuntamiento de Albacete:

Conforme al art.17.d) del RSR y teniendo en cuenta el presupuesto de ejecucion material del
proyecto, procederia importe de garantia (3%), pero fue depositada ya con anterioridad para
la obtencién de licencia de nueva planta en el expediente 1289/04.

Queda vinculada legalmente una superficie de 31.698 m2. de la parcela 114 del poligono 76 a
las construcciones e instalaciones objeto de licencia y sus correspondientes actividades. Esta
vinculacion legal implicard afectacion real de dicha superficie a las obras, las construcciones y
las instalaciones legitimadas por la calificacién urbanistica y la licencia municipal pertinente.
Mientras éstas permanezcan vigentes, dicha superficie no podrd ser objeto de acto alguno que
tenga por objeto o consecuencia su parcelacion, division, segregacion o fraccionamiento. Esta
afectacion real se hard constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la
legislacion hipotecaria.

Finalmente, el Ayuntamiento deberd, con anterioridad a la concesion de la licencia de obras,
proceder a:

1. Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17e) del
RSR). Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la
que recae la calificacion urbanistica. En lo referente a la inscripcion registral, se
recuerda la obligacion de exigir el cumplimiento del articulo primero de la Ley
13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la Ley Hipotecaria (entrega de archivo
georreferenciado).
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2. Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondrd la de la calificacion
urbanistica otorgada (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40.4 del RSR).

3. Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable.

La eficacia de la calificacion urbanistica quedard supeditada a la obtencion de los informes o
resoluciones favorables exigidos por el articulo 63.1.22 a) del TRLOTAU, cuya verificacion se
llevara a cabo en el momento del otorgamiento de la licencia municipal. Dicha resolucidn serd
notificada a la Consejeria de Fomento, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 29.5 del
RDU, y deberd contener un pronunciamiento expreso del Excmo. Ayuntamiento de Albacete
sobre el cumplimiento de los condicionantes establecidos en la presente calificacion. De ello
se dard oportuna cuenta a la Comision Regional de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.

Tras la propuesta, D. Emilio Diaz Bravo formula pregunta en relacion con la superficie de la
parcela al no coincidir la indicada por la ponente con la reflejada en la diapositiva proyectada.
La ponente, tras revisién del expediente, aclara que se trata de un error en la proyeccion.

No plantedndose mas cuestiones, los miembros por unanimidad acuerdan de conformidad con
la propuesta.

10. Calificaciéon urbanistica para reforma de edificio auxiliar existente, en estacion de
servicio n? 33.296 “Borago Oficinalis S.L.”, en autovia A-4, p.k. 72, en el término
municipal de Dosbarrios (Toledo). Informe segun articulos 65.2 del Texto refundido de
la LOTAU y 37.5 del Reglamento del Suelo Rustico (Exp. SR 25/24 TO).

Indica la ponente que la entidad promotora de la instalacién es la sociedad mercantil Repsol
Comercial de Productos Petroliferos S.A. Se adjunta el proyecto técnico correspondiente,
elaborado y suscrito por D. David J. Pérez Sanchez, ingeniero técnico industrial, debidamente
visado con fecha 30 de junio de 2023.
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Se proyecta la adecuacién de la tienda existente en la estacidn de servicio a la nueva marca
comercial "Stop & Go", mediante la adaptacion de mobiliario e imagen corporativa. La
edificaciéon cuenta con una superficie de 136,06 m? y se distribuye en una Unica planta baja,
comprendiendo las siguientes dependencias: zona de tienda, almacén, cuartos eléctricos
(incluyendo grupo electrégeno), oficina y aseos.

La intervencidon contempla la remodelaciéon integral de las instalaciones y la estructura del
edificio, incluyendo la instalaciéon de un horno-obrador y la adaptacion de la edificacidn a la
normativa técnica vigente.

Asimismo, se procederd a la instalacién de un nuevo sistema de climatizacién, la sustitucién de
acabados y mobiliario interior.
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El presupuesto de ejecucién material asciende a 55.930,97 euros.

La parcela donde se ubica la estacién de servicio, posee una superficie de 14.211 m? y conforme
al POM vigente, el suelo se encuentra clasificado como suelo rustico de reserva. No obstante,
en virtud de lo dispuesto en la Disposicién Adicional Segunda del RSR, y dado que la estacién de
servicio se encuentra integrada en la zona de servidumbre de la Autovia A-4 (25 metros), el
suelo adquiere la clasificacion de suelo rustico no urbanizable de especial proteccién de
infraestructuras y equipamientos.

Segun el informe técnico municipal, la edificacién se encuentra en régimen de fuera de
ordenacion, conforme a lo establecido en el articulo 3.11 de las Normas Urbanisticas del POM
y el articulo 42 bis del TRLOTAU, dado que la distancia de edificacidn al lindero de la parcela es
inferior a 5 metros.

Tras lo anterior, la ponente relaciona los documentos incorporados al expediente
administrativo, y seguidamente pasa a elevar la propuesta, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 65.2 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha (TRLOTAU), 37.5 del Reglamento de Suelo Rustico (RSR) y
9.1.r) del Decreto de regulacién de competencias y fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, proponiendo a la Comisién
Regional de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo (CROTU) el otorgamiento de la calificacién
urbanistica para la actuacion denominada “Reforma de edificio auxiliar existente en la
estacion de servicio n® 33.296 BORAGO OFICINALIS S.L.”.

Dicha actuacion se localiza en la Autovia A-4, P.K. 72 dentro del término municipal de
Dosbarrios (Toledo).

La propuesta se ajusta a las caracteristicas del proyecto presentado y deberd desarrollarse
conforme a las siguientes condiciones:
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Caracteristicas de la actividad:
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Remodelacion de edificio existente para actividad
terciaria y de servicios.

Uso dotacional de servicios integrados en areas de
servicio vinculadas a las carreteras.

Poligono 22 parcela 202, con referencia catastral n°
45059A022002020000ZD en Dosbarrios (Toledo)

Superficie parcela: EERIEENE

Emplazamiento:

Supf. vinculada: 136,06 m? construidos (segun proyecto técnico)
Ocupacion: 136,06 m? / 14.211 m? = 0,95%

Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion de
Clasf. del sue ; : .

infraestructuras y equipamientos
Altura maxima: 1 planta < 6 m (escala grafica)

Distancia a lindero < 5m (se aplica régimen Art. 42.bis
TRLOTAU)

Distancia a eje de caminos o vias de acceso: < 25 m
(servidumbre A-4)

Retranqueos:

Condiciones para su materializacion:

La materializacion de esta calificacion urbanistica estd sujeta a las condiciones
establecidas por los servicios técnicos del Ayuntamiento de Dosbarrios y a los informes y
autorizaciones sectoriales correspondientes. Asimismo, el Ayuntamiento deberad:

1. Verificar la inscripcion registral de la finca afectada por la actividad objeto de
calificacion urbanistica (art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR), asegurando que coincide
con la parcela calificada.

2. Declarar la edificacion en situacion de fuera de ordenacion sobrevenida, conforme
al planeamiento vigente (art. 3.11 del POM). Se permitirdn tinicamente obras de
remodelacion compatibles con la calificacion y aquellas de conservacion orientadas
a mejorar funcionalidad, eficiencia energética, sequridad y habitabilidad, segun el
art. 42 bis del TRLOTAU.
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3. Determinar la participacion municipal, fijando un canon del 2% sobre la inversion
total o, en su caso, estableciendo una superficie de suelo equivalente (art. 64.3 del
TRLOTAU y 33 del RSR).

4. Exigir una garantia del 3% sobre el coste total de las obras (art. 63.1.22 d) del
TRLOTAU y 17.d) del RSR).

5. Advertir sobre la caducidad de la calificacion urbanistica en caso de extincion de la
licencia de obras (art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

6. Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la calificacion
urbanistica, informes sectoriales y normativa aplicable (art. 66.1 del TRLOTAU y
40.1 del RSR).

La calificacion urbanistica solo serd efectiva tras la obtencion de los informes o
resoluciones favorables requeridos (art. 63.1.22 del TRLOTAU). La concesion de la licencia
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municipal confirmard su cumplimiento y serd notificada a la Consejeria de Fomento (art. 29.5
del Reglamento de Disciplina Urbanistica). Finalmente, el Ayuntamiento de Dosbarrios deberd
pronunciarse expresamente sobre el cumplimiento de todas las condiciones y notificarlo a la
Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Tras la propuesta, no se formulan preguntas, procediendo los miembros a acordar por
unanimidad de conformidad con la propuesta.

Cerrado el bloque de calificaciones, la Presidenta de la Comisidon da paso al bloque de
autorizaciones, proponiendo la ponente la exposicidn conjunta de las dos primeras (puntos del
orden del dia 11 y 12) al tratarse ambas de autorizaciones de torres anemométricas en Alcazar
de San Juan, siendo aceptado por los miembros.

11. Autorizacion provisional para la instalacion de una torre anemométrica “Alcazar
Oeste”, en paraje “Casillas”, poligono 44, parcela 1, en Alcazar de San Juan (Ciudad
Real). Informe segln articulo 172.1 del Texto refundido de la LOTAU (Exp. AP 4/25 CR).

En el primer expediente se procede a informar, con caracter previo a la concesién de la
preceptiva licencia urbanistica municipal, si procede, la autorizacidon provisional para la
instalacion temporal y posterior desinstalacion de una torre anemométrica en el paraje
denominado "Casillas", ubicado en la parcela 1 del poligono 44 dentro del término municipal de
Alcdzar de San Juan (Ciudad Real).

El promotor de la actuacién es la sociedad mercantil ENERGIAS AMBIENTALES DE SORIA S.L. El
proyecto ha sido redactado por el ingeniero técnico industrial D. Sergio Rodriguez Rodriguez y
visado por el Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Industriales de Ourense el 5 de agosto de
2024 y actualizacion del proyecto visada el 30 de septiembre de 2024.
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A continuacidn, se expone la secuencia de actuaciones llevadas a cabo en el marco del
procedimiento administrativo y el objeto de la actuacidn consistente en la instalacién de una
torre anemométrica de 99 metros de altura en la parcela 1 del poligono 44, con una superficie
de 1.072.637 m?2. La parcela estd clasificada como suelo no urbanizable de especial proteccion,
en la categoria de "Regadios entre Vifias" conforme al Plan General vigente. El objetivo de la
instalacion es la obtencion de una campafia de medicidon lo suficientemente extensa vy
representativa de diversas variables meteoroldgicas, con el fin de caracterizar el recurso edlico
del emplazamiento y evaluar la viabilidad de la futura implantacién de un parque edlico.

La torre, denominada “Alcazar Oeste”, se ubicara a 18 km al suroeste de la localidad de Alcazar
de San Juan, y dado el caracter temporal de la instalacidn, se ha seleccionado un modelo que
permite un montaje y desmontaje agil sin comprometer su estabilidad estructural.
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Para su instalacion, se realizaran excavaciones de 1x1x1,5 metros, en las que se insertaran
chapas metdlicas, que seran enterradas tras su colocacidn, restituyendo el manto vegetal
original.

La torre estard arriostrada mediante 33 cables de acero galvanizado de 8 mm de didmetro,
sujetos a pletinas y dispuestos en tres direcciones con angulos de 120°. Los anclajes de los
vientos al terreno se realizaran mediante guardacabos y sujetacables fijados a un tensor. La
distancia exacta de anclaje de los cables no estd especificada en el proyecto.

La superficie ocupada por la instalaciéon corresponde a un circulo de radio 60 metros,
considerando la proyeccion ortogonal de los cables tensores mas alejados, lo que supone un
total de 11.309,76 m?2.

Las mediciones se llevaran a cabo mediante seis anemémetros, tres veletas y sensores
meteoroldgicos.

Adicionalmente, en la parte inferior de la torre se instalaran equipos auténomos de
alimentacion eléctrica para la captacion y transmisidn de datos, incluyendo un datalogger.

La torre estara pintada en secciones alternas de color rojo y blanco para asegurar su visibilidad
a larga distancia. Ademas, en cumplimiento de la normativa de sefializacion de obstaculos
aéreos, se instalaran dos balizas nocturnas de baja intensidad con luz roja fija.

El transporte de los materiales se realizard en camidn por carreteras oficiales hasta el punto de
acceso mas proximo al emplazamiento.

Para los trabajos de cimentacién, montaje e izado de la torre, se procederd al desbroce
superficial de la vegetacion natural en el drea circundante a la base de la torre y en las
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direcciones de arriostramiento. Asimismo, se empleard una miniexcavadora para la excavacion
de los cimientos de las placas de anclaje de los cables tensores.

El montaje de la torre se realizard en varias fases.

El presupuesto de ejecucion material de la instalacidn asciende a 69.600 euros, sin incluir el IVA
y la duracién de la actividad solicitada por el promotor es de un periodo minimo de cinco afios.

Respecto a las consideraciones juridicas, la ponente alude a los articulos 172 del TRLOTAU y 18
del Reglamento de Disciplina los cuales establecen los requisitos para la autorizacién de usos y
actividades de caracter provisional.

1. Caracter provisional y desmontable de la instalacion: De acuerdo con la normativa

aplicable, las obras autorizadas deberdn ser desmontables o demolibles sin causar
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perjuicios al entorno ni al medio en el que se ubiquen. En este sentido, la estructura de la
torre va a permitir su desmontaje de manera sencilla y se incluye un apartado especifico
sobre su desmantelamiento.

2. Compatibilidad con el Planeamiento Urbanistico: La normativa exige que el uso, obra o

actividad a autorizar no esté prohibido por el planeamiento territorial o urbanistico, ni
dificulte la ejecucidn de este. En este sentido, la parcela en la que se proyecta la instalacidn
estd clasificada como suelo no urbanizable de especial proteccidn, categoria definida en el
Plan General de Ordenacién Urbana como “al margen de los procesos de urbanizacién”. En

consecuencia, la implantacidon de una torre de mediciéon en esta parcela no supone, en
principio, una interferencia con el desarrollo del planeamiento urbanistico vigente.
3. Exclusién de Usos Residenciales: De acuerdo con la normativa aplicable, los usos

provisionales autorizados no podran ser de cardcter residencial.
4. Condiciones Adicionales: En cualquier caso, conforme al apartado 4 del articulo 18 del RDU,

las obras ejecutadas para usos provisionales deberdn ser las minimas imprescindibles para
permitir unas instalaciones facilmente desmontables. Ademds, deberan justificar el
cumplimiento de las garantias de seguridad establecidas en la normativa sectorial, asi
como de los requisitos adicionales que, en su caso, sean exigidos por la normativa sobre
edificacion.

A la vista de lo expuesto, se propone a la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo la emision de un informe favorable a la autorizacion provisional para la instalacion
temporal de una torre anemomeétrica y su posterior desinstalacion en el "Paraje Casillas",
parcela 1 del poligono 44, en el término municipal de Alcdzar de San Juan (Ciudad Real).

Se hace constar que el plazo de vigencia de la autorizacion serd de cinco ainos a partir de la
concesion de la licencia urbanistica, sin perjuicio del resto de autorizaciones e informes que
correspondan ser recabados por el Ayuntamiento con cardcter previo al otorgamiento de
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dicha licencia.

Consideraciones para el Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan:

Se recuerda al Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan que:

= La licencia podra ser revocada en cualquier momento, sin derecho a indemnizacion,
siempre que la Administracion municipal asi lo acuerde de forma motivada.

= Laeficacia de la licencia quedard supeditada a la aceptacion expresa y previa de estas
condiciones por parte de los destinatarios y a su inscripcion en el Registro de la
Propiedad, de conformidad con la normativa vigente.

= En aquellos casos en los que la entidad de las obras asi lo requiera, el Ayuntamiento
podra establecer como condicién previa al otorgamiento de la autorizacion la
exigencia de una garantia.
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= Antes del otorgamiento de la licencia, el Ayuntamiento deberd verificar el
cumplimiento de las garantias de seguridad.

Condiciones Ambientales: Conforme al informe favorable del Servicio de Calidad Ambiental de
la Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible, todas las medidas preventivas, correctoras
y compensatorias destinadas a minimizar los efectos ambientales de la instalacion serdn
vinculantes y deberdn incorporarse a la autorizacion correspondiente emitida por el érgano
sustantivo.

Entre dichas medidas, se subraya la obligacion de instalar dispositivos salvapdjaros o
sefalizadores visuales de manera regular y en numero suficiente en todos los tirantes de
acero, con el fin de reducir el riesgo de colision de la avifauna.

Consideraciones sobre Alternativas Tecnoldgicas: Finalmente, se constata que en la

actualidad existen técnicas mds avanzadas para la captacion de datos meteorolégicos y la
medicion del recurso edlico, basadas en tecnologia LIDAR. Estas alternativas han sido
validadas por entidades de reconocimiento internacional y clasificadas por la Comision
Electrotécnica Internacional (IEC), incluyendo dispositivos como WindCube® o similares.
Dichos sistemas presentan menor impacto ambiental, ya que reducen significativamente el
riesgo para la avifauna, no afectan a la vegetacion natural y minimizan la alteracion del
paisaje del entorno afectado.

Se recomienda, por tanto, que el promotor valore la adopcion de esta tecnologia alternativa,
la cual consiste en un dispositivo compacto de aproximadamente 1 m?, instalado directamente
sobre el suelo, con capacidad para realizar mediciones precisas en toda el drea del rotor del
aerogenerador. Su instalacion es sencilla y ha demostrado su eficacia en infraestructuras
aeroportuarias comerciales.
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Tras la exposicidon, no se formula cuestién alguna, se acuerda por unanimidad de conformidad
con la propuesta.

12. Autorizacidn provisional para la instalacion de una torre anemométrica “Alcazar
Este”, en paraje “Gallinero”, poligono 173, parcela 133, en Alcazar de San Juan (Ciudad
Real). Informe segln articulo 172.1 del Texto refundido de la LOTAU (Exp. AP 5/25 CR).

La ponente manifiesta que, en paralelo con el expediente anterior, el promotor solicita la
instalacidn de otra torre. El proyecto estd redactado por el mismo especialista, las condiciones
son las mismas, la tramitacion ha sido simultanea por tanto la propuesta de acuerdo es la misma
el resto de determinaciones son idénticas a las indicadas en el punto del orden del dia anterior.
La diferencia con respecto al anterior expediente radica que en este caso la superficie ocupada
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por la instalacién corresponde a un circulo de radio 50 metros lo que supone un total de 7.854

m?2.

No se formulan preguntas, acordando los miembros por unanimidad informar
favorablemente la Autorizacion Provisional para la instalaciéon temporal de una torre
anemomeétrica y su posterior desinstalacion en el "Paraje Gallineros"”, parcela 133 del poligono
173, en el término municipal de Alcdzar de San Juan (Ciudad Real).

Se hace constar que el plazo de vigencia de la autorizacion serd de CINCO aiios a partir de la
concesion de la licencia urbanistica, sin perjuicio del resto de autorizaciones e informes que
correspondan ser recabados por el Ayuntamiento con cardcter previo al otorgamiento de
dicha licencia.

Consideraciones para el Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan:

Se recuerda al Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan que:

= La licencia podra ser revocada en cualquier momento, sin derecho a indemnizacion,
siempre que la Administracion municipal asi lo acuerde de forma motivada. En tal
caso, la persona titular de la licencia deberd suspender la actividad y proceder, a su
costa y en el plazo otorgado, a la demolicién o desmontaje de las obras o instalaciones
autorizadas, previa comunicacién municipal.

» La eficacia de la licencia quedard supeditada a la aceptacion expresa y previa de estas
condiciones por parte de los destinatarios y a su inscripcion en el Registro de la
Propiedad, de conformidad con la normativa vigente.

= En aquellos casos en los que la entidad de las obras asi lo requiera, el Ayuntamiento
podra establecer como condicion previa al otorgamiento de la autorizacion la
exigencia de una garantia por el importe estimado de la demolicion o erradicacion de
la obra o uso instalado. Esta garantia serd determinada tras la valoracion de los
Servicios Técnicos Municipales, con audiencia al interesado. La prestacion de dicha
garantia no eximira al titular de la licencia de la obligacion de asumir los costes
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adicionales que puedan derivarse de la demolicion o erradicacién efectiva.

= Antes del otorgamiento de la licencia, el Ayuntamiento deberd verificar el
cumplimiento de las garantias de seguridad establecidas en la normativa sectorial, asi
como de cualquier otro requisito exigido por la legislacion aplicable en materia de
edificacion.

Condiciones Ambientales:

Conforme al informe favorable del Servicio de Calidad Ambiental de la Delegacion
Provincial de Desarrollo Sostenible, todas las medidas preventivas, correctoras y
compensatorias destinadas a minimizar los efectos ambientales de la instalacion serdn
vinculantes y deberdn incorporarse a la autorizacion correspondiente emitida por el 6rgano
sustantivo.
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Entre dichas medidas, se subraya la obligacion de instalar dispositivos salvapdjaros o
senalizadores visuales de manera regular y en nimero suficiente en todos los tirantes de
acero, con el fin de reducir el riesgo de colision de la avifauna.

Consideraciones sobre Alternativas Tecnolégicas:

Finalmente, se constata que en la actualidad existen técnicas mds avanzadas para la
captacion de datos meteoroldgicos y la medicién del recurso edlico, basadas en tecnologia
LIDAR. Estas alternativas han sido validadas por entidades de reconocimiento internacional y
clasificadas por la Comision Electrotécnica Internacional (IEC), incluyendo dispositivos como
WindCube® o similares. Dichos sistemas presentan menor impacto ambiental, ya que:

- Reducen significativamente el riesgo para la avifauna.
- No dafectan a la vegetacion natural.
- Minimizan la alteracion del paisaje del entorno afectado.

Se recomienda, por tanto, que el promotor valore la adopcion de esta tecnologia
alternativa, la cual consiste en un dispositivo compacto de aproximadamente 1 m?3, instalado
directamente sobre el suelo, con capacidad para realizar mediciones precisas en toda el drea
del rotor del aerogenerador. Su instalacion es sencilla y ha demostrado su eficacia en
infraestructuras aeroportuarias comerciales.

13. Autorizacion provisional de obra menor para desbroce, limpieza y enfoscado parcial
de muro, en Paraje Avengdzar, n? 9, en Cuenca. Informe segun articulo 172.1 del Texto
refundido de la LOTAU (Exp. AP 2/25 CU).

Indica la ponente que el presente informe tiene como propdsito evaluar la solicitud de
autorizacion provisional para la ejecucion de obras menores, especificamente el desbroce, la
limpieza y el enfoscado parcial de un muro ubicado en el Paraje Avengdzar n2 9, municipio de
Cuenca.
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Se trata de un suelo urbanizable bajo el Plan General de Ordenacidn Urbana de Cuenca (Sector
3.B), ubicada en el area de reparto SUP Il correspondiente al segundo cuatrienio.

La solicitud ha sido promovida por la D2 Aurora Requena Santos. La documentacion
complementaria incluye una "Memoria, con descripcidn de actuacion y valoracion econédmica"
fechada el 10-09-2024.

La actuacién propuesta consiste en la ejecucion de obras menores de desbroce, limpieza y
consolidacion de muros de cerramiento mediante enfoscado en zonas especificas afectadas por
erosion, abarcando aproximadamente 3 m? en una parcela delimitada de 1.167 m? con restos
de una construccién en estado ruinoso.

El presupuesto establecido para estas obras es de 500,00 €.
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A continuacidn, la ponente expone la tramitacion administrativa del expediente. Asimismo
indica que la solicitud provisional se realiza en base al art. 67 y 172 del TrLOTAU, por encontrarse
la parcela clasificada por el Plan General como suelo urbanizable en el que, en tanto no se haya
aprobado el correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora, sera aplicable el régimen
propio del suelo rustico de reserva y sélo podran autorizarse, junto con las obras
correspondientes a infraestructuras y sistemas generales, las obras provisionales, en cuyo caso
deberan someterse a las estipulaciones del Articulo 172 del TRLOTAU y en el articulo 18 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica

No obstante, la edificacion ha de considerarse en situacién de fuera de ordenacién, por lo que
las condiciones de provisionalidad de usos o actividades se informardn en el régimen de fuera
de ordenacién establecido en el articulo 42 bis del TrLOTAU. En este sentido, se acreditard que
las construcciones existentes aparecen en la relacién expresa de construcciones calificadas
fuera de ordenacién, o deberdn ser expresamente declaradas como tales por el Ayuntamiento,
de oficio o a instancia de parte, previa audiencia al interesado y constancia en el Registro de la
propiedad de acuerdo con la normativa que regula este, con el fin de, en virtud del articulo 42
bis anteriormente citado, poder autorizar la actuacién solicitada que, en ninguin caso, supondra
aumento de su valor a efectos expropiatorios ni de ejecucién del planeamiento .

Acto seguido, la ponente propone a la Comisidon Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo que, en virtud de lo dispuesto en los articulos 42 bis, 67 y 172 del Decreto Legislativo
1/2023, de 28 de febrero, que aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacidon del Territorio
y de la Actividad Urbanistica en Castilla-La Mancha, asi como en el articulo 18 del Decreto
34/2011, de 26 de abril, que regula el Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en virtud de las
competencias conferidas por el articulo 9.1, inciso x) del Decreto 235/2010, informe
favorablemente la autorizacion provisional para la consolidacion de muro de cerramiento de
parcela en su cara interior sita en Paraje Avengodzar n? 9 de Cuenca.

Se recuerda a la Gerencia Municipal de Urbanismo de Cuenca que:

1. Dado que el edificio no aparece en la relacion expresa de construcciones
calificadas fuera de ordenacion, el Ayuntamiento resolverd expresamente, de
oficio o a instancia de parte, sobre su situacion juridica.

2. La declaracion de edificaciones en régimen de fuera de ordenacion, tanto plena
como parcial, se hard constar en el Registro de la propiedad.

3. La validez de la correspondiente licencia, bajo las condiciones indicadas, estard
condicionada a la aceptacion explicita y previa por parte de los destinatarios y a
su posterior inscripcion en el Registro de la Propiedad conforme a su normativa
aplicable.

4. En caso de que la magnitud de las obras lo requiera, el Municipio podrd, como
condicion previa para la concesion de la autorizacion solicitada y tras una
valoracion del coste de demolicion o erradicacion de la obra o uso instalado por
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los Servicios Técnicos Municipales y una audiencia al interesado, exigir a este
ultimo la presentacion de una garantia por dicho importe.

5. Deberdn satisfacer las garantias de seguridad establecidas en la normativa
sectorial, asi como del resto de requisitos que, en su caso, resultasen exigidas por
la normativa sobre edificacion.

No se plantean cuestiones, y se acuerda por unanimidad de conformidad con la propuesta.

14. Autorizacion provisional de obras para la instalacion de placas fotovoltaicas, en la
parcela 52 del poligono 18, en Talavera de la Reina (Toledo). Informe segun articulo
172.1 del Texto refundido de la LOTAU (Exp. AP 1/25 TO).

Sefiala la ponente que se trata de una parcela de 18.523 m2 de superficie. El solicitante de la
actuacion es la entidad mercantil denominada NOW ENERGY LINK SL, la mencionada entidad
actua en nombre y representacion de la empresa REDEXIS GAS SERVICIO SL. Adicionalmente, se
presenta un documento técnico debidamente visado en fecha de 24 de abril de 2024, firmado
por Don Tomds Maiquez Gédmez, quien ostenta el titulo de Ingeniero Técnico Industrial y esta
colegiado bajo el numero 6998 en el Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Industriales de la
Regién de Murcia.

Detalla a continuacién la cronologia y descripcién formalizada de los tramites del procedimiento
administrativo, asi como el objeto de la intervencién propuesta, localizada en una parcela
clasificada, segun el Plan de Ordenacion Municipal vigente, como Suelo Urbanizable
Programado en la Fase 3, dentro del Sector UB-R-T-3.36, consistente en la instalacion de un
conjunto de 258 paneles solares fotovoltaicos. La capacidad total de generacién de estos
paneles alcanza los 141,90 kW. El principal objetivo es la reduccion significativa de las emisiones
de CO2 y el consumo energético de la finca, configurdndose, asi como una instalacidon de
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autoconsumo que no realiza vertidos a la red eléctrica.

La estructura de soporte para los paneles se disefiard a partir de apoyos prefabricados de
hormigdn, establecidos con una inclinacién de 159 respecto a la horizontal del suelo.

En los planos anexos se detalla la distribucién precisa de todos los paneles:
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B MPP9 @ MPP10

El presupuesto asignado para la realizacion de la obra es de 78.335,10 euros.

A continuacién, la ponente sefiala las consideraciones que, en sintesis, se indican a
continuacion.

Se solicita autorizacién provisional basada en los Articulos 67 y 172 del TrLOTAU para la
instalacion de Paneles Solares Fotovoltaicos destinados al autoconsumo sin vertido a la red
general. La ubicacidon seleccionada para dicha instalacidn se sitda en una parcela que alberga
una industria a la cual se suministrara energia. Como se ha mencionado anteriormente, esta
parcela esta clasificada por el Plan de Ordenacion Municipal (POM) vigente como Suelo
Urbanizable sin programar, lo que requiere la aplicacién del régimen establecido en el Articulo
67 del TrLOTAU, que determina que en el suelo urbanizable, en tanto no se haya aprobado el
correspondiente Programa de Actuacidon Urbanizadora, sera aplicable el régimen propio del
suelo rustico de reserva y sélo podran autorizarse las obras correspondientes a infraestructuras
y sistemas generales y las obras provisionales.
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Por lo tanto, al no ser considerada una infraestructura y sistema general, la obra debe ser
provisional y someterse a las estipulaciones del Articulo 172 del TRLOTAU (Articulo 18 del RDU),
que establece que en suelo urbanizable, mediante licencia urbanistica y previo informe
favorable de la Comisidon Regional, podran autorizarse excepcionalmente usos, obras vy
actividades justificadas de caracter provisional y desmontable si se cumplen las siguientes
condiciones:

1. No deben estar prohibidos por el planeamiento territorial o urbanistico y no deben
obstaculizar la ejecucidn de este.

Pagina 41 de 44
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2. Los usos provisionales autorizados deben cesar y las obras provisionales autorizadas
deben desmontarse o derribarse cuando lo acuerde la administracién actuante, sin
gue en ningun caso los afectados tengan derecho a percibir indemnizacion.

3. La eficacia de las licencias provisionales quedara supeditada a la aceptacion expresa y
previa de las condiciones de estas por parte de sus destinatarios.

4. Que no se trate de usos residenciales.

5. Justificaran el cumplimiento de las garantias de seguridad establecidas en la normativa
sectorial, asi como del resto de requisitos que, en su caso, resultasen de aplicacién.

El POM de Talavera de la Reina, para el sector UB-R-T-3.36 de suelo urbanizable, define la
ordenacion detallada, mostrando como la parcela objeto de este informe se encuentra acorde
con los viales planteados. Sin embargo, la edificacién ha de considerarse en situacién de fuera
de ordenacion parcial (cuestién que no mencionan ni el mismo plan, ni los informes del
ayuntamiento), por lo que las condiciones de provisionalidad de usos o actividades se
informaran en el régimen de fuera de ordenacidn establecido en el articulo 42 bis del TrLOTAU.
En este sentido, se acreditara que las construcciones existentes aparecen en la relacién expresa
de construcciones calificadas fuera de ordenacion, o deberan ser expresamente declaradas
como tales por el Ayuntamiento.

Con respecto a la actuacion objeto del presente informe, conforme a la documentacién
presentada, el promotor justifica la actuacion mediante un escrito fechado el 28 de noviembre
de 2024 que el uso energético fotovoltaico no esta prohibido por el Plan de Ordenacién
Municipal vigente y que, de acuerdo con el articulo 315 de las Normas Urbanisticas del POM, el
uso industrial energético es compatible con el suelo urbanizable.
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En cuanto al Impacto nulo sobre el Planeamiento Urbanistico, la instalacién utiliza estructuras
lastradas y desmontables, lo que asegura que no afecta ni condiciona el desarrollo urbanistico
previsto para el suelo urbanizable. Adema3s, el emplazamiento seleccionado no bloquea futuras
infraestructuras, acceso o servicios publicos que puedan ser proyectados en la parcela.

Sobre la Conformidad Ambiental y Territorial, la instalacion se ajusta a los principios de
sostenibilidad establecidos en la normativa territorial, al contribuir a la reduccion de emisiones
de CO2 y fomentar el uso de energias renovables y no genera vertidos, residuos ni emisiones
contaminantes que puedan comprometer el entorno.

Y finalmente, en cuanto a la temporalidad de uso, el promotor ha declarado el caracter del
proyecto y se compromete al desmantelamiento completo de la instalacion cuando lo
determine la Administracion.
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Tras la exposicidn, la ponente concreta la propuesta a la Comisién Regional basando la misma
en lo dispuesto en los articulos 42 bis, 67 y 172 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero,
que aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica en Castilla-La Mancha, asi como en el articulo 18 del Decreto 34/2011, de 26 de
abril, que regula el Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en virtud de las competencias
conferidas por el articulo 9.1, inciso x), del Decreto 235/2010, a fin de que emita informe
favorable para la autorizacion provisional de obras destinadas a la instalacion de placas
fotovoltaicas en la parcela 52, poligono 18, del término municipal de Talavera de la Reina, y

una extensién de 6.245 m? clasificada como suelo urbanizable sin programar por el vigente
Plan de Ordenacion Municipal, sin menoscabo de las demds autorizaciones e informes que
deba solicitar previamente el Ayuntamiento para la aprobacién del proyecto.

Se recuerda al Ayuntamiento de Talavera de la Reina que:

1. Dado que el edificio o instalacion no aparece en la relacion expresa de construcciones
calificadas fuera de ordenacidn, el Ayuntamiento resolverd expresamente, de oficio
0 a instancia de parte, sobre su situacion juridica, previa audiencia al interesado,
declarando el edificio en régimen de fuera de ordenacion.

. La declaracion de edificaciones en régimen de fuera de ordenacion, tanto plena
como parcial, se hard constar en el Registro de la propiedad.

3. La validez de la correspondiente licencia, bajo las condiciones indicadas, estard
condicionada a la aceptacion explicita y previa por parte de los destinatarios y a su
posterior inscripcion en el Registro de la Propiedad.

4. En caso de que la magnitud de las obras lo requiera, el Municipio podrd, como
condicion previa para la concesion de la autorizacion solicitada y tras una valoracion
del coste de demolicion o erradicacion de la obra, exigir al destinatario la
presentacion de una garantia por el importe que determinen los informes técnicos
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municipales de valoracion. Dicha garantia no eximira al interesado de la obligacion
de cubrir cualquier costo adicional que pueda surgir de la demolicion o erradicacién
efectiva de la obra o uso instalado.

15. Ruegos y preguntas.

Adoptado el acuerdo correspondiente al punto del orden del dia 14, la Vicepresidenta primera
abre turno de ruegos y preguntas. No formuldndose ninguna peticién o cuestidn, y sin mas
asuntos que tratar, la Vicepresidenta primera agradece a los miembros presentes su asistencia,
dando por concluida la sesidn siendo las 13:08 horas del dia cinco de marzo de 2025.

V°B°

EL PRESIDENTE DE LA COMISION LA SECRETARIA DE LA COMISION
Firmado digitalmente el 24-04-2025 Firmado digitaimente el 24-04-2025
por Silvia Lépez Martin por Maria De La O Gallardo Gomez

Cargo: Directora General
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Comisién Regional de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo

P.A. Vicepresidenta Primera de la Comisién
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