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Castilla-La Mancha
ASISTENTES

PRESIDENTA:

- D2 Silvia Loépez Martin (Directora
General de Planificacion Territorial y
Urbanismo).

VICEPRESIDENTE:

-D. Jorge Moreno Moreno (Delegado
Provincial de la Delegacién Provincial de
Fomento en Toledo).

SECRETARIA:

: - D? Teresa Esteban Perona (Secretaria
o El Provincial, Delegacion Provincial de la
Consejeria de Fomento).

VOCALES:

- D2. Francisca Molina Moreno (Delegacion
Provincial de Educacién, Cultura y Deporte,
Area Educacién).

-D. Angel Queredia Tapia (Gabinete
Juridico JCCM).

-D. José Antonio de la Vega Garcia
(Colégio Oficial de Aparejadores vy
Arquitectos Técnicos de Toledo).

- D Marta Zahonero Martinez
(Delegacion Provincial de Desarrollo
Sostenible en Toledo).

-D. José Maria Sepulveda Rodriguez
(Delegacion Provincial de Agricultura).

- D. Rafael Pérez de Agreda Garcia-
Aranda (Administracion General del
Estado. Delegacion del Gobierno en
Castilla- La Mancha).

- D2 M? Consuelo Alguacil San Félix
(Delegacion Provincial de Educacion,
Cultura y Deportes, Area Cultura).

- D. Antonio Condés Morales (Delegaciéon
Provincial de la Consejeria de Sanidad).

-D. Félix Ruiz Rabadan (Colégio de
Ingenieros de Caminos Canales Y
Puertos).

-D. Ramén D. Gonzalez Hernandez
(Agencia del Agua CLM).

- D. Angel Sanchez Fernandez (Colégio
0. Arquitectos de CLM).

Consejeria de Fomento
Delegacion Provincial en Toledo
C/ Rio Portifia, 2

45071 Toledo

OTROS ASISTENTES. EN PUNTO N° 2
DEL ORDEN DEL DIA (Art. 9 de la Ley
5/2020, de 24 de julio, de Medidas
Urgentes para la Declaracion de

Proyectos Prioritarios en Castilla-La
Mancha):

- D? Patricia Doblas Bravo (Unidad de
Acompanamiento Empresarial de
Toledo).

Abandona la Comision finalizado el
punto 2 del orden del dia.

PONENTE: D? Carolina Alvarez
Hermoso, punto 3 (Jefa de Servicio de
Planeamiento) Y D. Gustavo Martin
Garcia-Ochoa, puntos 4 a 6 (Jefe de
Servicio de Ejecucion y Apoyo
Urbanistico).

ACTAN° 1
COMISION DE 30 DE enero DE 2025

En Toledo, siendo las 9:33 horas del dia
sefialado, se reunieron en la Sala de
Juntas de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Fomento en Toledo, en
segunda convocatoria, las seforas y los
sefiores al margen senalados, miembros
de la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, constituida de
conformidad con lo establecido en el
articulo 13 del Decreto 235/2010, de 30
de noviembre, de Regulacion de
Competencias y de Fomento de la
Transparencia en la Actividad Urbanistica
de la Junta de Comunidades de Castilla-
La Mancha, (modificado por Decreto
86/2018, de 20 de noviembre, de medidas
para facilitar la actividad urbanistica de la
ciudadania y los pequefios municipios),
bajo la Presidencia de su titular, asistida
por la Secretaria, quien suscribe, al objeto
de celebrar la sesion para el dia de la
fecha y tratar los asuntos comprendidos
en el Orden del Dia.
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1. Lectura y aprobacidn, si procede, del Acta de la Sesién Anterior

El acta de la sesion anterior, celebrada el dia 17 de diciembre de 2024, era conocida por
los asistentes previamente, a quienes se les remitié con la citacion, por lo que la Presidenta de
la Comision propone que se evite su lectura y, con la unanimidad de todos los asistentes, la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo ACUERDA:

Aprobar el acta de la sesion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de fecha 17 de diciembre de 2024.

EXPEDIENTES A LOS QUE LES ES DE APLICACION EL PROCEDIMIENTO Y CONTENIDOS
EN EL DECRETO LEGISLATIVO 1/2010

L [=] Expedientes para adopciéon de acuerdo segun el articulo 9 Ley 5/2020, de 24 de julio, de
Medidas Urgentes para la Declaracion de Proyectos Prioritarios en Castilla-La Mancha:

2. CASARRUBIOS DEL MONTE. EXPTE. TO-DP-0039-24. “PROYECTO DE
AMPLIACION DE CAPACIDAD PRODUCTIVA EN INDUSTRIA FARMACEUTICA EN
CASARRUBIOS DEL MONTE (TOLEDO)”, PROMOVIDA POR ALTAN
PHARMACEUTICALS.

Presenta el proyecto la presidenta de la Comisiéon (como punto del orden del dia) y
agradece la presencia de D? Patricia Doblas Bravo como representante de la Unidad de
Acompafiamiento empresarial de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Economia,
Empresas y Empleo en Toledo.

A continuacién, toma la palabra D? Patricia Doblas Bravo, que expone de manera
pormenorizada la tramitacion del proyecto, donde hace mencién de que el mismo cumple con los
umbrales de inversién y del sector estratégico que propugna el art. 7 LPP, se ha solicitado los
informes sectoriales y ha sido objeto de informacién publica, por lo que esta Unidad de
acompafiamiento concluye que el proyecto cumple con todos los requisitos preceptuados en la
LPP para que el proyecto se declare como prioritario. Asimismo, no habiendo asistido el alcalde
de Casarrubios del Monte, por motivos de agenda, da lectura al informe emitido por el
Ayuntamiento.

Posteriormente, toman la palabra los ponentes de los informes sectoriales, D? Maria
Consuelo Alguacil San Felix, como representante de la Delegacién de Educacién, Cultura y
Deportes, D? Marta Zahonero Martinez, como representante de la Delegacion de Desarrollo
Sostenible y D? Carolina Alvarez Hermoso, jefe de servicio de Planeamiento de la Delegacion de
Fomento. Los que hacen una breve alusion a sus respectivos informes y que se adjuntan como
anexo |.

De acuerdo con el articulo 9 de la Ley 5/2020, de 24 de Julio, de Medidas Urgentes para
la Declaracion de Proyectos Prioritarios en Castilla-La Mancha, regula el procedimiento a seguir
para la emisién de INFORME PROPUESTA para la Declaracién de Proyectos Prioritarios.

Cumplidos los plazos establecidos en la Ley, emitidos los informes de ponencia a que
alude el art. 9.2 de la misma Ley, oidos los ponentes de las Consejerias con competencias en
materia Territorial y urbanistica, Ambiental, de Patrimonio histérico y cultural y Econémica y
empresarial, asi como el informe del Municipio afectado, Casarrubios del Monte, en la persona
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de la Unidad de Acompafiamiento Empresarial de Toledo, respecto del asunto que se somete a
votacion, la Comisién, por unanimidad, adopto el siguiente ACUERDO:

1. Emitir INFORME respecto del proyecto presentado, asumiendo como informe propio
el contenido de los informes de ponencia presentados, conforme al articulo 9.2 de la Ley 5/2020,
de 24 de Julio, de Medidas Urgentes para la Declaracién de Proyectos Prioritarios en Castilla-La
Mancha y que adjunta al presente acuerdo como anexo I.

2. Elevar al Organo competente segun el art. 10 de la Ley 5/2020, de 24 de Julio, de
Medidas Urgentes para la Declaracién de Proyectos Prioritarios en Castilla-La Mancha, la
siguiente PROPUESTA:

L

ko .

'EE Al E DECLARAR PROYECTO PRIORITARIO EL PROYECTO DE AMPLIACION DE
i CAPACIDAD PRODUCTIVA EN INDUSTRIA FARMACEUTICA EN CASARRUBIOS DEL

MONTE, PROMOVIDA POR ALTAN PHARMACEUTICALS, S.A.U.,, con el condicionado
recogido en el Informe de Ponencia de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Economia,
Empresas y Empleo de Toledo, que debe formar parte del presente Acuerdo y que es el siguiente:

- Llevar a cabo el proyecto “PROYECTO DE AMPLIACION DE CAPACIDAD
PRODUCTIVA EN INDUSTRIA FARMACEUTICA EN CASARRUBIOS DEL MONTE”, segtn
memoria aportada por un importe total de 9.199.045 euros

- Realizar las inversiones en el municipio de Casarrubios del Monte (Toledo).
- Crear un total de 27 puestos de trabajo fijos a jornada completa.

- Finalizar las inversiones y cumplir todas las condiciones establecidas en un plazo
maximo de tres afos desde que la empresa cuente con las autorizaciones y licencias necesarias
para iniciar la ejecucién del proyecto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 9.4.de la LPP, del presente Acuerdo de la
Comisién se dara traslado por su Secretaria a la persona promotora del proyecto para que, en el
plazo de cinco dias, alegue ante la Unidad de acompariamiento empresarial de Toledo lo que
estime procedente y en todo caso, manifieste su conformidad con las obligaciones establecidas
en aquel. En el supuesto de que no se produzca dicha conformidad la propuesta formulada
quedara sin efecto.

Cumplido el tramite anterior, se dara traslado de su resultado y del presente Acuerdo a
la Delegacién Provincial de la Consejeria de Economia, Empresas y Empleo de Toledo, para su
traslado al érgano competente para la declaracion como proyecto prioritario, segtin ordena el
articulo 9.5 de la LPP’.
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PLANEAMIENTO URBANISTICO
Expedientes para adopcion de acuerdo segun el articulo 37 del TRLOTAU:

3. CARRANQUE. EXPTE. 43/22 PL. MODIFICACION PUNTUAL N°2 DE LAS NN.SS. DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL,PROMOVIDA POR EL PROPIO AYUNTAMIENTO.

De acuerdo con el informe y la exposicién realizada por la ponente y de conformidad
con la legislacion aplicable al expediente, la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Toledo ACUERDA, por unanimidad de sus miembros:
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Aprobar Definitivamente la MODIFICACION PUNTUAL N°2 DE LAS NN.SS. de
CARRANQUE (EXP.043/22 PL), conforme a lo establecido en el articulo 10.1.d) del Decreto
235/2010, de 30/11/2010, de Regulacion de Competencias y Fomento de la Transparencia en la
Actividad Urbanistica de la JCCM y del articulo 37 del TRLOTAU.

No obstante, y con caracter previo a la publicacion de dicha aprobacion definitiva, se
deben efectuar las siguientes correcciones técnicas, de acuerdo con el articulo 37.5 del
TRLOTAU:

1. Ha de completarse apartado 2.3.1. de la Memoria Informativa y Justificativa, asi como el
Articulo 7.2.5 “Edificabilidad maxima” incluyendo el parrafo de la justificacion, que indica:

k- “En el caso de un uso residencial del espacio bajocubierta, la edificabilidad de las plantas baja
y primera se vera reducida para no sobrepasar la edificabilidad maxima permitida’.

Respecto de la documentacion refundida: Se subsanara la pagina 126, eliminado el
ultimo parrafo.
Se incluira la nueva redaccion del articulo 7.2.5.

1. Se aportara informe favorable de la Consejeria de Cultura, Educacién y Deportes en materia
de Patrimonio.

Al tratarse de reparos de alcance limitado que pueden ser subsanados con una
correccioén técnica especifica, se delega en el Delegado Provincial de la Consejeria de Fomento
en Toledo la facultad de comprobar que la correccion se efectia en los términos acordados, y
verificada la misma, se ordene la publicacion de la Aprobacién Definitiva en la forma prevista en
los arts. 42.2 del TRLOTAU y art. 157 del RP.

Asi mismo se comunica al Ayuntamiento que, segun lo establecido en el articulo 42.2 del
TRLOTAU, en tanto no se realice la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva, asi como
del contenido de las normas urbanisticas en la forma prescrita en el articulo 157 del Reglamento
de Planeamiento, esta modificacion carece de eficacia alguna.

SUELO RUSTICO
Expedientes para calificacion urbanistica a los efectos del articulo 54 del TRLOTAU:

4. LAGARTERA. EXPTE. 101/23 SNU. VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA,
PROMOVIDO POR JAVIER JULIA CORRUJO.

Visto el expediente 101/23 SNU tramitado por el que JAVIER JULIA CORRUJO solicita
calificacién urbanistica para EJECUCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, en el
municipio de LAGARTERA, en el Poligono 3, parcelas 349, 353 Y 421, la Comision Provincial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4
TRLOTAU, 43.9; 42.1.a) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de
Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de
la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, modificado por Decreto 86/2018, de 20 de
noviembre, de medidas para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los pequefios
municipios, por unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA
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OTORGAR la calificacion urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la
calificacion, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, a:

La obtencion de los informes o resoluciones favorables de los diferentes organismos
interesados, lo que sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia
municipal, asi como al cumplimiento de la totalidad de las medidas e indicaciones que se
relacionan en los mismos, y en particular:

- EnelINFORME de 23-01-2024 de la C?. de Desarrollo Sostenible, emitido por el Servicio
de Medio Ambiente de la Delegacién Provincial.

! - EnelINFORME de 18-03-2024 de la C?. de Desarrollo Sostenible, emitido por el Servicio
L [5] de Medio Natural de la Delegacion Provincial.

- En el INFORME de 19-10-2023 emitido por la Consejeria de Educacioén, Cultura y
Deportes, desde su Delegacion Provincial.

- EnelINFORME SANITARIO de 07-11-2023 emitido por la Consejeria de Sanidad, desde
su Delegacion Provincial.

- En el ACUERDO de 23-12-1999 emitido por la Mancomunidad de la Campana de
Oropesa y Cuatro Villas a la Agrupacion de aguas Pinote Blanco, por la que se concede
autorizacion a esta agrupacion para la gestion del suministro de agua.

- Enla CERTIFICACION de 06-09-2024 emitida por Agrupacién de Aguas Pinote Blanco.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 20 del RSR, en
la calificaciéon que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38 del RSR tendra el siguiente
contenido:

e Segun su punto 38.1, apartado 1°, que las caracteristicas del aprovechamiento
que se otorga y legitima son las contenidas en la documentacién aportada,
proyectos, planos, anexos, u otros, cuyos contenidos no vayan en contradiccion,
prevaleciendo la documentacidn mas actualizada, y con las indicaciones y
limitaciones debidas a los informes emitidos por los 6rganos sectoriales, ya
enumerados, en cumplimiento de lo dispuesto en sus apartados 1°, 2° y 3°.

e Segun su punto 38.1, apartado 2°, no se precisa fijar la superficie que deba ser
objeto de replantacion o medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion
natural de la vegetacion, dado que el uso residencial no es uno de los casos
contemplados en el mismo.

e Segun su punto 38.2, dado que el proyecto afecta a suelo protegido, SNUEP con
proteccion Natural, resulta obligado indicar expresamente la aplicacion de la
legislacion sectorial que habilita la realizacidn de los actos objeto de la Calificacion
Urbanistica, que a tal efecto seria el:

- Informe técnico del S° Medio Natural de la D.P. de la C? de
Desarrollo Sostenible, de 27-09-2023.
En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del art.

17 del RSR, el Ayuntamiento debera:
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- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de las fincas vinculadas a las obras
a la que se otorga la calificacion urbanistica y que las fincas registrales afectada se
corresponden con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR.

- Afianzar el cumplimiento de la prestacion de garantia por el 3% del coste total de las obras
sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucion, Ar. 17.d) RSR).

- Que la obra, construccion o instalacién cuente con la cobertura formal y material de licencia
en vigor (Art. 17 c) RSR), advirtiendo en la propia licencia que la caducidad de ésta
implicara también la caducidad de la calificacion (Art. 40 RSR). El plazo de vigencia de la
licencia se indicara segun determinaciones del articulo 66 del TRLOTAU, advirtiendo

) expresamente al solicitante en virtud de dicho articulo, de la posibilidad de peticion de

1t ] prérroga, siempre antes del vencimiento del plazo de vigencia, y de que el transcurso del

mismo sin concesion de la prorroga supondra la caducidad de la licencia sin necesidad de
tramite o declaracion administrativa alguna. Y puesto que para usos destinados a vivienda
unifamiliar no se precisa indicar plazo de la licencia, este sera INDEFINIDO.

BT =g

En aplicacion de lo dispuesto en el art. 64.3 TRLOTAU, la resoluciéon autonémica o
municipal debera fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de participacion
publica en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacién, estando para usos residenciales
exento.

De conformidad con lo dispuesto en los art. 20.5 RSR y 5 de la Instruccién Técnica de
Planeamiento, la parcela que quedara vinculada legalmente a las obras, construcciones, e
instalaciones, sera al menos de 30.000 m2, para una superficie ocupada de 308,14 m2, y
porcentaje de ocupacion inferior al 2%.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la Calificacion
Urbanistica en relacion con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como
los que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificacién acordada y las licencias
otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legislacién pertinente.
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Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica otorgada, como de
comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina Urbanistica
del TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de abril de 2011); el
Ayuntamiento deberd aportar, ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segun establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17 Reglamento de
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Suelo Rustico de la LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre
otras medidas, cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las
condiciones expresamente impuestas por la Comisién en la Calificacién Urbanistica Otorgada.

C) Justificacién de la obtencion de los informes y resoluciones favorables necesarios que
no constan en el momento del otorgamiento de la calificacion urbanistica.

La Eficacia de la Calificacion Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacion debera darnos traslado el
Ayuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTU.

L

ko .

iy it 5. VILLAFRANCA DE LOS CABALLEROS. EXPTE. 105/23 SNU. AMPLIACION DE
E o E CENTRO DE GESTION DE RESIDUOS “LAS LIEBRES” CON INSTALACION DE

PLANTA DE FABRICACION DE HORMIGON, PROMOVIDO POR CENTRO DE
GESTION DE RESIDUOS “LAS LIEBRES”, S.L..

Visto el expediente 105/23 SNU tramitado por el que CENTRO DE GESTION DE
RESIDUOS “LAS LIEBRES”, S.L. solicita calificacién urbanistica para AMPLIACION DE
CENTRO DE GESTION DE RESIDUOS “LAS LIEBRES” CON INSTALACION DE PLANTA DE
FABRICACION DE HORMIGON, en el municipio de VILLAFRANCA DE LOS CABALLEROS,
en el Poligono 22, parcelas 262 y 265, la Comisidon Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9; 42.1. b) RSR y
10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacién de Competencias y
de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla La Mancha, modificado por Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de medidas para
facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los pequefios municipios, por unanimidad de
sus miembros asistentes, ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la
calificacién, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, a:

La obtencion de los informes o resoluciones favorables de los diferentes organismos
interesados, lo que sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia
municipal, asi como al cumplimiento de la totalidad de las medidas e indicaciones que se
relacionan en los mismos, y en particular:
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- Se sometera al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental Simplificada, salvo
indicacidon en contra en la respuesta que se emita por la Delegaciéon Provincial de la
Consejeria de Desarrollo Sostenible en Toledo en virtud de la solicitud efectuada el 08-08-
2024.

- La RESOLUCION de 26-02-2016 de la CHG (Confederacion Hidrografica del Guadiana) y
la que en su caso proceda emitir en virtud de la solicitud de 26-06-2024.

- La RESOLUCION de 03-12-2015 de la Diputacién Provincial de Toledo (Area de
Infraestructuras, S° de Infraestructura Viaria y Urbana) y la que en su caso proceda emitir
en virtud de la solicitud de 20-12-2024.
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- Elinforme de la Delegacion Provincial C? de Educacion, Cultura y Deportes de Toledo de
fecha 24-10-2024.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 23 del RSR, en
la calificaciéon que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38 del RSR respecto de la calificacién
urbanistica tendra el siguiente contenido:

- Segun su punto 1, apartado 1°, las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y
legitima son las contenidas en la documentacion aportada, proyectos, planos, anexos, u
otros, cuyos contenidos no vayan en contradiccién, prevaleciendo la documentacion mas

e [m] actualizada, y con las indicaciones y limitaciones debidas a los informes emitidos por los
6érganos Sectoriales, ya enumerados.

- Segun su punto 1, apartado 2° la superficie de terrenos que debe ser objeto de
replantacion o de medidas excepcionales de apoyo a la regeneracién natural de la
vegetacion para preservar los valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno se
ajustara, en lo indicado en el proyecto y su documentacion anexa, siendo dicha superficie
de 40.000 m2, ya materializada en virtud del proyecto inicial con acuerdo de calificacion
urbanistica de 03-03-2021.

- Segun el art. 38.2, y puesto que no existe afeccion a SNUEP no cabe mencionar
expresamente ninguna legislacion sectorial que afecte o determine la viabilidad del
proyecto.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del art.

17 del RSR, el Ayuntamiento debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a las
obras a la que se otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral afectada
se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

- El interesado debera una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantia
por importe del 3% del coste de las obras a la administracion local. (Ar. 17.d) RSR).

- Que la obra, construccion o instalacion cuente con la cobertura formal y material
de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion
(Art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la
de la calificacion (Art. 40 RSR).

- Indicar el plazo de vigencia de la licencia, que segun solicita el promotor seria
de 40 afios, y en virtud del articulo 66 del TRLOTAU, se advertira expresamente
al solicitante de la posibilidad de peticion de prérroga, siempre antes del
vencimiento del plazo de vigencia, y de que el transcurso del plazo, sin concesion
de la prérroga, supondra la caducidad de la licencia sin necesidad de tramite o
declaracion administrativa alguna.

Conforme al Art. 64.3 del TRLOTAU, la Resolucién autondmica o Municipal que autorice
los actos debera fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de participacion
publica en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacién o, cuando asi lo haya aceptado la
administracién actuante, determinar la superficie de suelo sustitutiva de valor equivalente, a
materializar en cualquier clase de suelo. Dado que la actuacién afecta un inico municipio, teniendo
en cuenta el presupuesto de ejecucion se estara a lo indicado en su apartado a), resultando el
canon devengado del 2% del coste real y efectivo de la construccion, instalaciéon y obras,
correspondiendo:
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e El 2% para el municipio de VILLAFRANCA DE LOS CABALLEROS.
De conformidad con lo dispuesto en el art. 23.5 RSR la superficie indispensable para el desarrollo

de la actividad quedara vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos. En aplicacion del articulo 7 de la Instruccién técnica de
planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras,
construcciones e instalaciones en suelo rustico (Orden 4/2020, de 8 de enero), dicha superficie
seria al menos 20.000 m2. No obstante, con motivo del acuerdo de calificacién urbanistica de
una actividad de reciclado de residuos en la misma ubicacion que la planta de hormigén, con
calificacion urbanistica otorgada en sesion de 13-03-2015, debié quedar vinculada la totalidad
de la finca a excepcion del suelo rustico no urbanizable proteccion ambiental. Por tanto, esta
superficie debera quedar vinculada a las obras y construcciones entonces autorizadas y a las
e [m] autorizadas con el presente acuerdo. Asi mismo, seran de aplicacion los efectos que se
establecen en los siguientes parrafos del mencionado articulo 23.5 RSR.

BT =g

Conforme al Art. 43.11 del Reglamento de Planeamiento, la calificacion urbanistica
favorable sera vinculante para el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma,
incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento
pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales
de competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones
preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la Calificacion
Urbanistica en relacion con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como
los que ademas resulten de las condiciones legitimas de las calificaciones acordadas y las
licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro
de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica otorgada, como de
comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina Urbanistica
del TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de abril de 2011); el
Ayuntamiento deberd aportar, ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

Codigo Seguro de Verificacion (CSV): E74DD2D24147D4F0784248

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segun establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17 Reglamento de
Suelo Rustico de la LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre
otras medidas, cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las
condiciones expresamente impuestas por la Comisién en la Calificacién Urbanistica Otorgada.

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

C) Justificacién de la obtencion de los informes y resoluciones favorables necesarios que
no constan en el momento del otorgamiento de la calificacion urbanistica.

La Eficacia de la Calificacién Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacion debera darnos traslado el
Ayuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTU.
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6. VILLANUEVA DE ALCARDETE. EXPTE 065/24 SNU. AMPLIACION DE NAVE
EXISTENTE PARA RECEPCION, ACONDICIONAMIENTO Y ENVASADO DE
FRUTOS SECOS Y ACEITUNAS, PROMOVIDO POR CROPAV, SOCIEDAD
COOPERATIVA, CLM.

Visto el expediente 065/24 SNU tramitado por el que CROPAV, SOCIEDAD
COOPERATIVA, CLM solicita calificacion urbanistica para AMPLIACION DE NAVE
EXISTENTE PARA RECEPCION, ACONDICIONAMIENTO Y ENVASADO DE FRUTOS
SECOS Y ACEITUNAS en el municipio de VILLANUEVA DE ALCARDETE, en el Poligono 60,
parcela 76, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de conformidad con

. e lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9; 42.1. b) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de
E ) 30 de noviembre de 2010, de Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia
O ") =] en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, modificado por

Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de medidas para facilitar la actividad urbanistica de la
ciudadania y los pequefios municipios, por unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA

OTORGAR la calificaciéon urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la
calificacion, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, a:

La obtencion de los informes o resoluciones favorables de los diferentes organismos
interesados, lo que serd comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia
municipal, asi como al cumplimiento de la totalidad de las medidas y condiciones fijadas en:

- ElI INFORME de referencia SLEE/2024/TO/00943 de la DP emitido por su Servicio de
Medio Ambiente, de la Consejeria de Desarrollo Sostenible, y el informe de referencia
4070867/2024 del Servicio Forestal de su DG de Medio Natural y Biodiversidad.

- EI INFORME de referencia TO-8984-24 del Servicio de carreteras de la DP de la C? de
Fomento, asi como la AUTORIZACION de fecha 27-06-2019.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 19 del RSR, en
la calificacidon que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38 del RSR de la calificacion urbanistica
tendré el siguiente contenido:

- Segun su punto 1, apartado 1°, las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y
legitima son las contenidas en la documentacion aportada, proyectos, planos, anexos, u
otros, cuyos contenidos no vayan en contradiccién, prevaleciendo la documentacion mas
actualizada, y con las indicaciones y limitaciones debidas a los informes emitidos por los
6érganos sectoriales, ya enumerados.

- Segun su punto 38.1, apartado 2°, no se precisa fijar la superficie que deba ser objeto de
replantacion o medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la
vegetacion, dado que el uso primario al que se adscribe el uso propuesto, no es uno de
los contemplados en dicho punto.

- Dado que no hay afeccion a SNUEP, en cumplimiento del art. 38.2, no se precisa
mencionar ninguna legislacion sectorial que habilite el establecimiento del uso.
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En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del art.
17 del RSR, el Ayuntamiento debera:
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- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la
que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con
la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

- El interesado debera una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantia por importe
del 3% del coste de las obras a la administracién local. (Ar. 17.d) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacion cuente con la cobertura formal y material de licencia
en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 ¢) RSR) y
advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la calificacion (Art. 40

RSR).
> - Respecto al plazo de vigencia de la licencia, es indefinido, en virtud del articulo 66.2 a)
Ty del TRLOTAU.
k= o -
'sEl Ar ot ] Conforme al Art. 64.3 del TRLOTAU, dado que el uso que se pretende esta relacionado

con la actividad primaria, no precisara fijarse ningin importe que deba satisfacerse en concepto
de canon de participacion publica en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacién

De conformidad con lo dispuesto en el art. 19.5 RSR la superficie indispensable para el
desarrollo de la actividad quedara vinculada legalmente a las obras, construcciones e
instalaciones y sus correspondientes actividades o usos, siendo esta superficie minima a
vincular de 18.949,75 m?, sin perjuicio de vinculacion superior por deseo del promotor, o la que
haya quedado inscrita en el Registro de la Propiedad. Asimismo, sera de aplicacién los efectos
que se establecen en los siguientes parrafos del mencionado articulo.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la Calificacion
Urbanistica en relacion con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como
los que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificacion acordada y las licencias
otorgadas para la realizaciéon o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legislacién pertinente.

Codigo Seguro de Verificacion (CSV): E74DD2D24147D4F0784248
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Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica otorgada, como
de comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica del TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de abril de
2011); el Ayuntamiento debera aportar, ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segun establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17 Reglamento de
Suelo Rustico de la LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre
otras medidas, cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las
condiciones expresamente impuestas por la Comisién en la Calificacion Urbanistica Otorgada.
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C) Justificacion de la obtencion de los informes y resoluciones favorables necesarios que
no constan en el momento del otorgamiento de la calificacion urbanistica.

La Eficacia de la Calificacion Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacion debera darnos traslado el
Ayuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTU.

7. RUEGOS Y PREGUNTAS.

— Ninguna.

No habiendo mas asuntos que tratar, se da por finalizada la sesién, siendo las 10:20 horas
del dia de la fecha, de la que yo como Secretaria doy fe.

VeBe
LA PRESIDENTA DE LA CPOTU LA SECRETARIA DE LA CPOTU
Firmado digitalmente el 14-03-2025 Firmado digitaimente el 14-03-2025
por Silvia Lépez Martin por Teresa Esteban Perona
Cargo: Directora General Cargo: Secretaria Provincial
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