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ACTA_DE LA REUNION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO DE GUADALAJARA, EL DIA 8 DE JULIO DE 2014,

En Guadalajara, siendo las 11:00 horas del dia 8 de julio de 2014, se redine la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo en segunda convocatoria con la asistencia de los miembros
que abajo se relacionan para tratar los asuntos incluidos en e} orden del dia, en la Sala de Juntas del
Servicio Periférico de Fomento.

D. Isidro Javier Zapata Romero (ilmo. Sr. Director General de Vivienda, Urbanismo y Planificacién
Territorial).

Vicepresidente:
Fidel Angel de Luz de la Fuente (Coordinador Provincial del Servicio Periférico de la Consejeria de

Fomento en Guadalajara),

Voacales:

D. José Luis Condado Ayuso {Delegado Provincial de la JCCM y de ia Consejerfa competente en
materia de proteccion ciudadana).

D. José Cruz Rabaddn (En representacion de ia Consejeria competente en materia de agricultura en
Guadalajara).

D. Alejandro Lépez Bodoque [En representacion de la Consejeria competente en materia de medio
ambiente en Guadalajara).

D. Roberto Narro Ortiz, (En representacién de la Consejeria con competencia en materia de salud).

D. Carlos Urabayen Reyes (En representacidon de la Consejeria competente en materia de
accesibilidad en Guadalajara).

D. Pedro Pablo Caballero Rosales {(En representacion de la Consejerfa competente en materia de
cultura en Guadalajara).

D. Daniel Pérez Arnaud {En representacion de la Consejeria competente en materia de educacién en
Guadalajara).

D. Juan José Perucha Sanz (vocal nombrado por Resolucién de la Consejera de Fomento de 4 de
octubre de 2012, a propuesta del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha).



_-B. Lorenzo Robisco Pascual (Representante de la Excma. Diputacién Provincial de Guadalajara). Se
'““”““Ipc/orpora a partir del 22 punto del orden del dia.

'D. Emilio Diaz Bravo (Representante de la Confederacién Provincial de Empresarios de Castilla-La
Mancha).

D. Luis Rodrigo Sénchez {Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de
Ordenacién Territorial y Urbanistica, designado por el Consejero de Vivienda y Urbanismo con fecha .
12 de mayo de 2008). Se incorpora a partir de! 22 punto del orden del dia.

D. Alfredo Leceta Rey (Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de
Ordenacién Territorial y Urbanistica, designado por la Consejera de Fomento con fecha 9 de junio de
2014).

D. Enrique Cano Cancela {Representante de la Agencia del Agua de Castilla- La Mancha).

D. Alejandro Elfas en sustitucién de Asuncién Yafiez Simén, representante en materia de industria

D. Francisco Javier Alonso Hernanz (vocal nombrado por Resolucion de la Consejera de Fomento a
propuesta de la Federaci6n de Municipios y provincias de CLM).

Ponentes:

Dfia. Esther Santamaria Santamaria (Jefa de Servicio de Urbanismo del Servicio Periférico de la
Consejeria de Fomento en Guadalajara).

Dfia. Antonina Arcas Alarcon (Arquitecta del servicio de Urbanismo)

Dfia. Esperanza Quintanilia Gonzélez (Jefa de Seccidn Técnica del Servicio de Urbanismo del Servicio
Periférico de la Consejerfa de Fomento en Guadalajara).

Secretario:
D. José Luis Madrigal Ferndndez (Sr. Secretario Provincial del Servicio Periférico de la Consejeria de
Fomentio en Guadalajara).

No asisten:

D. Manuel Martin Pantoja {Representante de la Demarcacién de Carreteras del Estado en Castilla-La
Mancha en Guadalajara).

El representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.
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D. Julidn Lucas Martinez (vocal nombrado por Resolucion de la Consejera de Fomento de 2 de marzo
de 2012, a propuesta de la Federacion de Municipios y provincias de CLM).
El representante del Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos

ORDEN DEL DiA

1°.- Lecturay aprobacién, si procede, del acta de la reunidn del dia 25 de marzo de 2014,

PLANEAMIENTO

.~..Plan de Ordenacion Municipal de Casa de Uceda (Art. 136del RP.)

PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA

PROYECTOS DE URBANIZACION

ESTUDIOS DE DETALLE

OBRAS PROVISIONALES

Informe sobre solicitud de autorizacién provisional de actividad para la instalacion de dos
casetas desmontables en las parcelas risticas 973 y 974, del poligono 521 del municipio de
Humanes, solicitade por D. Luis Vailadar Pifiedo. {informe segin el Art, 172.1 TRLOTAU Y
10.1.H} Decreto 235/2010,

CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO

4°.-  Aclaracién sobre afeccién real aludida en la Calificacion Urbanistica otorgada en sesién
de 24 de febrero e 2014 para proyecto de Instalacion de Linea de Alta Tensién de 132 Kv
desde la linea Meco-Air Liguide-Guadalajara, parcela 38 del poligono 1 y cruce de la
Vereda de la Canadilla suelo ristico no urbanizable de especial proteccion, solicitado por
Iberdrola Distribucidn Eléctrica S.A. (Art. 64.4 TRLOTAU} en el término municipal de
Azuqueca de Henares.

5°- Informe sobre Calificacion Urbanistica para ejecucidn de Caseta de Aperos en el poligono 1,
parcelas 1661, de suelo rustico no urbanizable de especial proteccion en el municipio de
Bustares. Expte: Cal/14/10. Informe segin el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g. Decreto
235/2010 de 30 de noviembre,

6°.- Informe sobre Calificacién Urbanistica para proyecto de Instalacién de Gas Denominada
“Nuevo Eje Mop-16 Marchamalo-Fontanar-Yunquera” tramo de Marchamalo, Fase |, en
suelo rustico de reserva y sueio rdstico no urbanizable de especial proteccién a su paso por
el término municipal de Marchamalo. Informe segin el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g.
Decreto 235/2010 de 30 de noviembre.



m Informe sobre Calificacién Urbanistica para proyecto de rehabilitacion de molino para
T vivienda en suelo rustico no urbanizable de especial proteccién del Parque Natural del Alto
Tajo, término municipal de Peralejos de las Truchas. Informe segin el art. 64.4 TRLOTAU y

10.1.g. Decreto 235/2010 de 30 de noviembre.

i

8°%.- informe sobre calificacion urbanistica en suelo rustico de reserva para convalidacién y
legalizacion de explotacién de planta industrial para la explotacidn y comercializacién de
aguas minerales y aguas de manantial envasadas para consumo, en {a finca
“Montecutamilla”, suelo ristico de reserva, en Moratilla del Henares (Sigiienza). Informe
seglin el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g. Decreto 235/2010 de 30 de noviembre.

9°- Calificacion Urbanistica en suelo rastico para la construccién de 5 Balsas para fa Produccién
de Sal y sus Obras Complementarias {Cerramiento Perimetral del Recinto y Playa para
Acopio y Expedicion de Sal Cosechada), en el poligono 502; parcelas 56, 10056 Y 20056 Del
Nucleo Agregado de Imén dependiente del Municipio de Siglienza.-Guadalajara. informe
seglin el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g. Decreto 235/2010 de 30 de noviembre.

10°.- Solicitud de Calificacién Urbanistica del proyecto para la construccién de nave de uso
agricola en suelo rdstico de reserva, en el poligono 508, parcelas 449 y 450, del término
municipal de Torre del Burgo, solicitada por Espabadiel, S.L.

*19.- Informe sobre Calificacién Urbanfstica para Proyecto de Instalacién de Linea de Alta
Tensién de 132 Kv desde la Linea Meco-Air Liquide-Guadalajara en suelo ristico de
Reserva en el término municipal de Villanueva de la Torre, hasta Nueva Subestacion y
cruce de La Vereda de La Canadilla suelo ristico no urbanizable de especial proteccion.
informe segun el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g. Decreto 235/2010 de 30 de noviembre.

7. RUEGOSY PREGUNTAS

12°.- Ruegos y preguntas.

Comprobada la existencia de qudrum, segun lo previsto en la legislacién aplicable a este drgano
colegiado, articulo 16.3 del Decreto 238/2010, de 30 de noviembre, el Presidente, D. Isidro Javier
Zapata Romero, agradece a todos la asistencia y da por iniciada la sesién en segunda convocatoria.

ORDEN DEL DIA

1°.- Lectura vy aprobacidn, si procede, del acta de la reunion del dia 25 de marzo de 2014,

Se da por leida el acta de ia sesion celebrada con fecha de 25 de marzo de 2014 cuya copia fue
remitida a cada uno de los miembros de la Comisidn con suficiente antelacién y, después de
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preguntados los asistentes por el Sr. Presidente en orden a su aprobacién, ningiin vocal interviene,
aprobandose el acta por unanimidad y pasando al examen de los expedientes incluidos en el orden

del dia.

| 1. PLANEAMIENTO

. 2°%- Plan de Ordenacién Municipal de Casa de Uceda (Art, 136del RP.)
rﬂ,(,ﬂgberto Marro sale en mitad de la exposicién disculpandose por compromisos laborales)

,,,,,
o

VExporié este punto del orden del dia, Dfia. Antonina Arcas Alarcén, exponiendo en primar lugar la
descripcion del términe municipal y sus afecciones, la clasificacién del suelo propuesto, los informes

. existentes en el expediente y las observaciones realizadas al POM presentado, de conformidad con el
» informe elaborado por el Servicio de Urbanismo, que pasa a reproducirse en acta
! FECHA: 07/07/2014
INFORME DE PONENCIA

DEL SERVICIO DE URBANISMO AL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE

CASA DE UCEDA

COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO (CPOTYU)

DATOS DE PARTIDA ..o ivvrtisesisces st onts s sso s st srs s s ssas st st essessean s sas aesseasessaneseas st 7
ANTECEDENTES ..ot sirresresse i ssasesess s sss s saes st tsessssesssssssssessensesaseerntsseasasssssssssensssassesensseesssenns 7
DATOS GENERALES ...o.oeveereeeetseresiresse st sviastssss b s s ssessasssseesaess s esneassasssasssesssasassasssessenssssessnsassssasss 9
DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.....o.cvvvvvomeveirsessooseessstosisssintsssnnasinsssassesssesssssossessassssssssssesmssssssossos 12
TRAMITACION. .....ccvvviranriieriessonsseasssssessssnsesassssssssssant s eseeeessssessssssessenssssens et ons s essseeesseessseso 15
INFORMACION PUBLICA ..vcvvvcevrevsevsseceveiosecessrsesssessesaeeases s sesstoeses s s s ses s sesess e eseos e 15
DICTAMEN DE LOS MUNICIPIOS COLINDANTES c.vvveceietiveeo v eee et evnsesssans oot osen i 15
ALEGACIONES ...cvuiiiiiioetisins oot ris s sssasssss e st vssas et vas s ssts e ran s s et es e e een e estee e see s tes s s e s soas 15
APROBACION INICIAL ...cvosvoivrvve e sessessesessesss s ssost s eeseavesssessenesossenssessasssessessesssossssesasseees 15



/ ‘ EXAMEN DEL CONTENIDO DEL PLAN......ovvvevesiereeisisssssssessosssssecssesssssassetssassessassisssssiosssssssssasissssnissss 19
T ORDENACION ESTRUCTURAL [OF).u.cvvvevverariecrisivsirsiseisssessasiasisssasasssssssiassasisssasessssssanensessssosmsssneses 19
ORDENACION DETALLADA (OD) ..oovvovevevevriveess e sasnssvassassstis st s ess s sses e s seseresesassesesssssnersees 26

ESTANDARES MINIMOS DOTACIONALES ...coevvevvivessesriesessesesssssassossassns st issssssssssssssssssssssssssassossessonns 28

ANEXOS TECNICOS. .....coeveiveeesseeavivsiessessss st sstasss s st s st asasses s s asesessassn s eaessansatsasnsanssossrasentsnres 29

NORMAS URBANISTICAS c..covvvevnsisverrasecsrassrssenssissessessssssessssssssansassanssssssssssasassssanssasasssssssnssssssssssssssnns 29

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA........o.ocvivvisicriisinssicscssissosssneissessesssesmiseassssessssssissssssossossion. 32

ERRATAS 1.oocvoevevrasvnsissntissssissossssossinssbasssissessassssssssnsssssossasseneassssensssssanssssnssnsansasssnsassansssssassansssinssssens 32

PROPUESTA w.cvvvvveerinssiossossissessissessissos s sssssessesssssss s sss st sassssessssssasssesasssssasssssnsanssnsasssassssssanssssssssnssons 33
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DATOS DE PARTIDA
MUNICIPIO Casa de Uceda FECHA ENTRADA 30 de enero de
2014
SOLICITUD Se remite el Plan de Ordenacion Municipal, “...a los efectos oportunos”
ORGANC  EMISOR | Servicio de Planeamiento del Servicio Periférico de la Consejerfa de Fomento
DEL INFORME de la JCCM en Guadalajara
OBJETO Plan de Ordenacion Municipal
MOMENTO DE LA | 36,1 TrtOTAU y 134 RP 09/01/2013 CPOTyU
TRAMITACION 36.2 TrlLOTAU y 135 RP 30/10/2013 CCI
]
2 (Informe Unico de Concertacion)
0 S 154.3 del TRLOTAU y 4.3 del RDU
7 } 37 TrlOTAU y 136 RP Tramitacion actual

ANTECEDENTES

Con fecha 30 de enero de 2014 se recibe en este Servicio Periférico escrito del Ayuntamiento de

Casa de Uceda en el que se expone fo siguiente:

“En relgcién con su escrito de fecha 16 de diciembre de 2013, referente al PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL DE CASA DE UCEDA, por el que se comunica el Informe Unico de

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL
Lo que comunico a los efectos oportunos. ...”

. Concertacion, se adjunta la siguiente documentacién:

De manera adjunta al escrito se envia el expediente y el Plan de Ordenacion Municipal en CO y

en papel (1 copia).

A continuacion se transcriben las conclusiones del acuerdo de fa CCl cefebrada ef 10/10/2013:

INFORME UNICO DE CONCERTACION SOBRE EL POM DE CASA DE UCEDA

I lﬂccesibilidagd:

En abril se recibid el planeamiento pero no puedo abrirse el archivo, realizado
requerimiento poniendo en conocimiento esta circunstancia, no han contestado por lo
que no se ha podido informar,
Se acuerda dar copia del CD existente en Urbanismo al representante en materia de
accesibilidad, tras esta sesion, a fin de posibilitar la emisién de su informe

] Confederacion hidrogrdfica del Tajo:

No asiste a la sesion sin haber excusado su inasistencia. £n relacién a la afeccién, esta




Comision se remite a los informes emitidos por este Organismo

“| Sanidad:

“I™""No asiste a la sesién sin haber excusado su inasistencia

t Carreteras:

En relacién a la afeccion, esta Comisién se remite a los informes emitidos por este
Organismo.

[ Educacién:

Si supera las 350 viviendas en la previsién del planeamiento general necesitard reserva
dotacional educativa, en caso contrario no. Se indica que se realizard informe en este
sentido

Medio Ambiente:

No estd presentada la Memoria Ambiental corregida; hace aproximadamente un
mes se realizo requerimiento relativo a la correccién de la anchura de vias pecuarias y de
determinada cartografia de los MUP asi como la formacion de las dehesas

I Agricultura:

Solicita que se pida informe en relacién con vias pecuarias

l Patrimonio Histérico:

Se reproduce el informe de esta materia facilitado por el servicio de Patrimonio
Histdrico de 2 de julio de 2013

ASUNTO: Informe Técnico de Patrimonio Histérico. Consulta sobre afecciones al
puatrimonio histérico — arqueoldgico relativo al “Documento del Plan de
Ordenacion Municipal de Casa de Uceda, Guadalajara”.

EXP/CULT.: 13. 0436

En relacién con las consultas planteadas en referencia al proyecto arriba citado y la
demanda, por parte del Ayuntamiento de Casa de Uceda, de informe sobre posibles
afecciones al Patrimonio Histérico y visto el informe emitido por la Unidad Técnica y el
Servicio de Patrimonio Cultural de los Servicios Periféricos de Educacién, Cultura y Deportes
en Guadalajara:

Deberd incluirse en el Plan de Ordenacién Municipal la informacion siguiente:

- Nueva Ley 4/2013, de 24 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla La Mancha,
que sustituye a lg 4/1990 de Patrimonio Histérico de Castilla La Mancha, realizando las
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oportunas adaptaciones en los distintos documentos del plan.

| URBANISMO

CONSIDERACIONES

Se considera que el Documento presentade no altera las conclusiones y consideraciones que
se plasmaron en el Informe de fa Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, djustando su propuesta g un modelo mas acorde con la situacidon actual y en
" base a las alegaciones y consideraciones realizadas en el tradmite de Exposicién Publica del

~1POM e ISA.

CONCLUSIONES

Se propone a la Comisidn de Concertacion la toma en consideracion y asuncién del presente
informe, indicando al Ayuntamiento de Casa de Uceda que deberd corregirse el documento
aportado en los términos que figuran en el informe y que se concretan en los puntos
recogidos a lo fargo del mismo. Se adjuntard copia del informe de urbanismo a estos efectos
al IUC,

DATOS GENERALES

Superficie del Término Municipal:
2.118,27 Ha

Altitud:
914,30 m

Planeamiento vigente:
Delimitacién de Suelo Urbano, aprobada el 17 de marzo de 1999

Poblacion en 2012:
110 habitantes {dato del INE de 2013)

Términos municipales fimitrofes: (pg10-Mi)
Norte: Valdepeiias de la Sierra, Villaseca de Uceda
Este: Villaseca de Uceda
Sur: Villaseca de Uceda
Oeste: Uceda, El Cubillo

Afecciones existentes{pg4ly pg 105-Mi)
Carreteras:
CM-1001 {Cogolludo a Torrelaguna)




CM-123
GU-122
GU-1059

Pg27-Mi, 3.5.1. “Afecciones de Redes Viarias”: Se debe hacer referencia
a la Disp. Final Primera del TrLOTAU y a la Disp. Adicional Segunda b}

Lineas

eléctricas:

Observacion 1: Referido a las lineas eléctricas, cabe decir que mientras
que en la pg27-Ml se regulan estas afecciones, en los planos de Of no se
representan. Debe aclorarse la existencia o inexistencia de lineas
eléctricas. en el TM de Casa de Uceda.

Vias Pecuarias: (pg16-Mi y 20 MJ)

- Cafiada de la Fresnedilla

- Cafiada de la Laguna Maria

- Cafiada del Coto.

- Caffada de la Fuente Nueva.

- Cafiada del Barranco de Valdelaya.

- Colada de la Nava def Guemardo.

- Colada de La Nava de La Iglesia.

- Colada o caitada de La Virgen.

- Colada de la Nava de la Guijosa: Descansadero de las Navas
anchas y abrevadero de La Laguna de la Guijosa.
Descansadero de las Navas Anchas -
Abrevadero de Laguna Maria -

Abrevadero y descansadero de la Laguna -

Otras vias pecuarias que se sittan en el limite del Término son ef
Cordel de fa Nava de fas Vifias, lo Vereda de la Nava de la lglesia y
de fas Vidas y fa Vereda de la Nava Molina y Galinda

Observacion 2: En el piano OE-1, aparece la llamada Vereda de
Malaguilla que luego no se nombra en la M. Se debe coordinar la
informacion escrita y la grifica.

Cauces:

Rio Jarama

Arroyo Matarrubias
Arrovo de Caén
Arroyo Casa de Uceda

Infraestructuras:

EDAR:

10
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pgd0-Mi: “En la actualidad El casco urbano de Casa de Uceda
cuenta con una red de saneamiento unificada. El actual vertido se
realiza af Dominio Publico Hidraulfico sin tratamiento alguno.”

pgd0-Mi: EF POM prevé la construccidn de una EDAR,

Montes Utilidad Publica: (pg38-mMi)

—  GU-248: "El Monte” Pertenece al Ayto de Casa de Uceda en su
mayoria”

Observacidn 3: Pg24-M, Se debe aportar el dato de la superficie
total de Monte Publico GU-248. Se debe marcar con mayor
intensidad su limite,

Espacios Naturales Protegidos:
— LIC (Lugar de Importancia Comunitario}:
“Rafias de Matarrubia, Villaseca y Casa de Uceda”
— ZEPA (Zona de Especial Proteccidn de Aves)
“Estepas cerealisticas de los rios Jarama v Henares”

Observacion 4: En refacion con las afecciones medioambientafes
{Montes de Utilidad Publica, LIC, ZEPA, Parque Natural “Sierra
Norte”) se deben sefialar con exactitud su delimitacién en los
planos de Informacién y de Ordenacion que corresponda, dado

gue en lo representacién aportada, lo superposicion de tramas
hace prdcticamente ilegible su localizacion dentro del TM.

Patrimonio:

— Bienes de Interés Cuftural:
Escudos en viviendas

—  Ambitos de Proteccién/Prevencién Arqueoldgica
Segtin el CByEP en Casa de Uceda no existen Ambitos de
Proteccion ni de Prevencion.

-~ Bienes incluidos en el CBYEP;
El CBYEP estd configurado por 15 fichas en las que se definen
los Bienes merecedores de proteccién. Entre elios estdn:

Ermita de la Soledad

Iglesia de San Bartolomé

Plaza Mayor

Antiguas Escuelas

Ermita de Nuestra Sra de los Olmos.

El resto lo configuran viviendas, por diferentes
razones,

11



DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Bases Militares:

(pg28y29-Mi). Base Militar de la BRIPAC ( Brigada de
Paracaidistas)

“Segun estipula la Orden 9/1984, de 31 de enero, (DO nim. 44
de 22 de febrero), la instalacion militar CMT UCEDA estd incluida
en el Grupo Quinto del Reglamento de Zonas e Instalaciones de
Interés para la defensa nacional, aprobado por Real Decreto
689/1979, de 10 de febrero, que desarrolla la Ley 8/1975, de 12
de marzo, de Zonas e Instalaciones de Interés para la defensa
nacional....”

p

El capitulo 2 de ta Ley 8/1975 [articulos 7 a 15} se dedica a las
zonas de seguridad, donde se dicta que se podrd establecer la
distincion de “Zona Proxima” y “Zona Lejana”. las zonas
proximas de seguridad tendrdn, como norma general, una
anchura de trescientos metros, y no podran realizarse, sin
autorizacién del Ministerio de Defensa, obras, trabajos,
instalaciones o actividades de clase alguna. La zona lejana de
seguridad tiene por finolidad asegurar el empleo éptimo de las
armas o elementos que constituyen la instalacion, tenjendo en
cuenta las caracteristicas del terreno y las de los medios en ella
integrados, siendo su amplitud la minima indispensable para tal
finalidad. ....”

Observacion 5: Referido a la zona militar, deben sefiafarse en fos
planos la o los zonas de seguridad que fueran precisas, sequn fa
normativa de aplicacién y los informes sectoriales.

Real Decreto 689/1978, de 10 de febrero, por el que se aprueba
el Reglamento de zonas e instalaciones de interds para la
Defensa Nacionadl,

“Articulo 35...

4. En todo caso, en los actos de aprobacion de los planes
urbanisticos a que se refieren los dos ndmeros anteriores se hard
constar el cardcter favorable o desfavorable de los informes
emitidos por el Ministerio de Defensa. Los Ayuntamientos hardn
constar estos extremos al expedir los certificados acreditativos
de que un terrenc estd incluido en cualquiera de los planes
urbanisticos que se hallen en estas condiciones. ...”

Poblacién prevista: (pg10 y pg 46 MJ Cuadro Resumen)
SUC Consolidado= 1.272 habt

12



N1

@ Servicios Periféricos

Consejerfa de Fomento

EL(GRECO2014 Avda. det Ejércilo, 8 - 1 Planta - 19071 Guadatajara

SUNC- No Consolidado= 240 habt
Poblacién (total}=1.512 habitantes

Ne de viviendas previsto: {pg 46 MJ Cuadro Resumen)
SUC-Consolidado=212 viv

SUNC-No Consolidado= {33+33)= 66 viv
Viviendas (total) = 278 viviendas

Cuadro resumen se superficies: (pg 46 M/ Cuadro Resumen)
SUC = 100.904m*
SUNC-1 = 13.399m" = 1,334 Ha
SUNC-2 =13.116m" = 1,311 Ha

SU (total) = 127.419
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TRAMITACION

INFORMACION PUBLICA

e “...Se resuelve abrir un periodo
de de 45 dias, mediante
Resolucion de Alcaldia 02/01/2013 anuncio en el tablon de edictos
del Ayto, en el DOCM y en la
Nueva Alcarria...”
DOCM 30/04/2013 “Exposicion publica def
proyecto de POM e ISA”
, “Exposicion publica del
Nueva Alcarria 19/04/2013 proyecto de POM e ISA”

DICTAMEN DE LOS MUNICIPIOS COLINDANTES

Se aportan copias de las solicitudes de dictamen por parte de los municipios

colindantes:
Valdeperias de la Sierra
Matarrubia
Vitlaseca de Uceda
Vifiuelas
Uceda
Ef Cubillo de Uceda

Se aporta diligencia, para hacer constar que “...no se han recibido dictdmenes de los
municipios colindantes”

ALEGACIONES

Se nombra su existencia, en el acuerdo de pleno de Aprobacion inicial (25 de junio de
2013} y de su estimacion o desestimacion total o parcialmente de acuerdo con los

informes,

APROBACION INICIAL

Acuerdo de Pleno de Aprobacion Inicial de 25 de junio de 2013. EI CD remitido en
contestacién a fos requerimientos de la CCl lleva como diligencia la probacién inicial
de junio de 2013 pese a que la comision de concertacion fue posterior a fa misma

Acla de fa Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de 08/07/2014
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““%ORMES SECTORIALES PRESENTADOS

£

e § e
e
/ """ | InFormES
SECTORIALES Si NO | Observaciones / Conclusion
Confederacion X

Hidrogréfica del Tajo | 2013/11/27 Observaciones

Saneamiento:
Entidad de derecho
ptiblico “Aguas
Castiila La Mancha”

Abastecimiento:
Direccion General del
Agua

Mancomunidad  de
Aguas de “La Muela”

que pertenece a Ia X {no observaciones
Mancomunidad 2007/05/08 En relacion a la reserva de agua)
“Aguas del Sorbe”
Administrador de
Infraestructuras
Ferroviarias
Ministerio de | X Favorable
Defensa 2013/10/31 {condicionado a la inclusién de un pdrrafo)
, 13 2 .
Ministerio de 2013 / mayo / 20 {no observaciones)
Fomento (Estado)
Carreteras del Estado 2013/ mayo / 27 {no observaciones)
(C-LM)
SP en materia
Carreteras de la
LC.CM.
Carreteras de la
Excma.  Diputacién
Provincial
SPen materia de | o\ 0014 poch ACUERDO CON LA MEMORIA AMBIENTAL
Medio Ambiente

Acta de la Comision Pravincial de Crdenacion det Territorio y Urbanismo de 08/07/2014
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“.no es preciso realizar una reserva
SP en materic de | 2013 / diciembre / expresa de suelo dotacional para Uso
Educacion 4 Educativo al no superarse lgs 350
™ viviendas.”
—/ “Deberd incluirse en el POM la
4 SP_en. materia de - informacion siguiente: Nueva Ley 4/2013
:‘Eﬁibm 2013/ julio / 21 d: 24 de mayo, de Patrimanio Cultural de
Castilla La Mancha...”
SPen materia  de 2014 / marzo / 20 Desfavorable
Bienestar Social
SP en materia de
Salud
SP . Agricultura
Vias Pecuarias 2013/08/14 Conforme
Compaiifa Suministro
Eléctrico
Compafifa Suministro
Gas
Empresa
Concesionaria /
Municipal de Aguas
\ Secretaria de
"' Estado de Energia fno observaciones)
Ministerio de | 2013/ mayo /13
Industria, Energia y | Secretarfa de
Turismo. Estado de ,
L observaciones
Telecomunicaciones
2013 /mayo / 08
Compaiifa Telefonica
Compafifa  Logistica
de Hidrocarburos

El informe de la CHT (sobre una solicitud de entrada en ese organismo de 15 de junio de
2012), realiza numerosas observaciones al Proyecto de POM y emplaza a su resolucién a
“fases posteriores del planeamiento”. Ademds sefiala en referencia a la existencia de los
recursos hidricos que “..en tanto no se disponga de informacion sobre el crecimiento
previsto en los planes urbanisticos v de desarroflo en el tiempo de los términos
municipales integrados en la Mancomunidad de Aguas de la Muela, el Sorbe y la Campifia
Baja, sdlo podemos informar que podria haber recurso suficiente en condiciones de
crecimiento normai,...”

Observacion 6: Por las fechas de entrada del proyecto de POM en la CHT, se
deduce que el informe de la misma no se basa en la Gitima version del mismao,
la cual reducia considerablemente los crecimientos, y suprimia el SUB. Por
tanto se debe aportar un nuevo informe de la CHT que verse sobre la propuesta
actual.

Acta de fa Comision Provincial de Ordenacion del Terdlorio y Urbanismo de 08/07/2014
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Observacién 7: En referencia al informe del M2 de Defensa, se debe incluir en ef
documento el pdrrafo al que alude el mismo.

Observacidn 8: Se debe obtener informe favorable definitivo de aguellas
administraciones sectoriales que hayan realizado observaciones.

Observacion 9: No se localizan los informes de:
— Carreteras Diputacidon de Guadalajara .
— Industria de fa JCCM
—  Sanidad (necesario en relacion a la ubicacién del nuevo
cementerio)
DOCUMENTACION DEL PLAN PRESENTADA

En lo que refiere al cumplimiento de la NTP (Decreto 178/2010 que aprueba la Norma
Técnica de Planeamiento para homogenizar el contenido de la documentacién de los
planes municipales). El documento proyecto de Plan e Ordenacién Municipal presentado
contiene los documentos dispuestos por la norma y sigue la estructura que en ella se
describe.

Respecto de la Memoria justificativa contintia la alusién incorrecta a sectores en los
apartados .1.4, 1.1.5, 1.4

El apartado 1.7 establece que la obtencién de los sistemas generales de manera
contradictoria con lo establecido en el apartado 1.1.4 relativo o la financiacion de las
infraestructuras entre los diversos sectores. lgualmente habrén de ponerse en relacién con
la obtencion fijada en las NNUU, apartado 1.4

Observacion 10: En relacién la presentacién de la documentacién grifica (planos de
ordenacion), se debe cumplir fo dispuesto en la NTP (D178/2010), en su punto
“3.6.Especificaciones Generales para la entrego en soporte digital editable”, y en
particular fo que se refiere a la entrega de los ficheros grdficos en formato shapefile

{*.shpj.

Observacion 11: En relacién a la diligencia de aprobacion inicial del documento, quedarian
por sellar y rubricar los documentos presentados por el secretario municipal def Ayto de
Casa de Uceda. Se debe aportar.

Observacion 12: Ef plano de ordenacion detallada OD-1, debe denominarse “Calificacion
de Suelo y Gestion. Normas Urbanisticas”, (siguiendo la NTP). Por otro lado, dicho plano
0D-1 debe contener todo el TM de Casa de Uceda y, si fuera necesario, se podria dividir el
mismo en varios subplanos.

Observacién 13: Los planos que contengan fa informacién de las curvas de nivel y de las
parcelas catastrales, deben distinguir con claridad los grafismos de ambas informaciones,
asi como incluir el valor numérico de las cotas.

Acta de la Comision Provincial de Ordenacitn del Territorio y Urbanismo de 08/07/2014
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EXAMEN DEL CONTENIDO DEL PLAN

ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) articulos 24.1 del TRLOTAU y en el art.19 del RP

Clasificacién del suelo, divisién en categorfas,...
{pag 8 M} y planos de ordenacion)

Observacion 14
Enla pg 7 Mi, se debe adaptar lu nomenclatura de la clasificacion del suelo,
al contenido del TrLOTAU,

Observacién 15

Pg16-MJ: referido a la tabla de superficies de las diferentes clases de suelo,
no se entlende que de fa suma de las diferentes categorias de SRNUEP,
resulte la misma cifra que el total de SRNUEP, dade que las diferentes
categorias se superponen tal y como se observa en los planos de ordenacién,
v por tante, la sumua de los parciales deberia ser superior af total.

Suelo Urbano

QObservacion 16

En relacion a espacio de suelo que queda mds al norte de la Calle Las
Bodegas y que aparece sefialade en fos planos como SUC, se ha podido
comprobar por los planos de informacion que:

— El acceso trasero no estd formafizado como una calle, no estd
pavimentada y carece de abastecimiento, saneamiento y
electricidad, todo ello segin consta en los planos de informacion (P-
1-07, P-I-08, P-1-09 y P-I-10-11, respectivamente).

— Por otro lado, el acceso trasero supondria un nuevo frente de
fachado lo que conllevaria un incremento del aprovechamiento.
Ademds de un cambio del uso original (bodegas) a otro diferente
(residencial)

Por todo lo anterior se entiende que el suelo de esta zong debe ser
clasificado como SU, en la categoria de No Consolidado.

Observacion 17

En relacién of suelo localizado ol este del SU de casa de Uceda, siguiendo la
calle Mayor, se entiende que si a un lado de la misma (el N) se clasifica como
SUG, el otro lado de la calle también debe serlo, sin embargo estd clasificado
como SRR.

Por otro lado, y en esta misma zona del nicleo, se observa en la fotograffa
aérea y en los planos de ordenacion, la existencia de construcciones al final
de la Calle Mayor e incluso de una salida o la CM-1001, sin embargo, se

Acta de la Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de 08/07/2014
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plantea la clasificacién de dichos suelos como SRR y SRNUEP-Ambiental. Se
debe justificar y en su caso, modificar a SU en la categoria que
correspondiera,

Observacion 18

En referencia al plano OD-1 y a la representacion en éi del SUC y del SUNC, se
debe cubrir con la trama correspondiente a cada calificacién, toda la zona
afectada, no sélo las manzanas. Otra opcién seria drferencidr el SUC del
SUNC, usando una linea clara y facilmente distinguible que marque todo el
perimetro del suelo correspondiente a cada categoria.

Observacion 19

Pg13-MJ: Cuando, a lo largo del documento se defina el SU, se deberd hacer por
alusion directa af art45 del TrLOTAU, “El suelo urbano en los Municipios con Plan de
Ordenacion Municipal”

Observacidn 20

Pg 46-MJ: En el cuadro referido a la Ordenacién Detallada, se determina la
edificabilidad bruta existente en SUC en 1,04 m2¢/m2s. Dicha cifra precisa de
aclaracién, y se hace necesaria la delimitacion del dmbito exacto sobre el que ha
sido calculada y de la edificabilidad residencial existente que confleva dicho valor (se
observa que la edificabilidad bruta se refiere af uso residencial concretamente, art
31 TrLOTAU)

Suelo Urbanizable

Observacion 21

En el T-VI- Regulacion del Suelo Urbanizable, dentro del documento de Normas
Urbanisticas, y en concreto el el art.266 se especifica que:

“En el presente POM no se prevé la clasificacién y delimitacién de Suelo Urbanizable
para su ordenacién, urbanizacion y edificacién.”

Esta decision, produce que la eleccion de un POM como instrumento de ordenacién
quede hasta cierto punto desnaturalizada, toda vez que ni siquiera llega a
contemplarse en el documento la posibilidad de que se planteara, a futuro, una
Actuacion Urbanizadora, como se describe en los articulos 54.2 {.."viabilidad de o
correspondiente actuacion urbanizadora en suelo rdstico de reserva,”...) y 64.7 del
TrlOTAU.

Por todo lo anterior, se debe incorporar la de regulacién del SUB dentro de las
Normas Urbanisticas del POM que se estd tramitando.

Acta de la Comision Provincial de Ordenacitn del Territorio y Urbanismo de 08/07/2014
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Observacién 22

En la pg47 MJ, se describe el planeamiento vigente, PDSU

{Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano) v hace alusion a la existencia de SUB
dentro de él. Por definicién, los PDSU no delimitan SUB, por tanto se debe corregir
este extremo.

Observacion 23

Pg14-MiJ: se debe justificar que no se delimite ningtn sector de SUB de uso industrial
que facilite la localizacion de las posibles naves que se planteen, resulta incoherente
con lo expuesto en la MJ punto 1.2.2. {en el que dice que “..se podria haber
delimitado un sector de suelo urbanizable industrial con la finalidad de establecer

una industria ligera,...”

Suelo Riustico

Observacion 24
Tras el estudio y andlisis de los planos de ordenacion, se plantean las
siguientes observaciones para Suelo Rustico:

Se precisa argumentacion y en su case correccion en relacion al hecho de
que sobre los terrenos clasificados como SRNUEP, se superpongan varias
subcategorias de proteccion al mismo tiempo. Se debe dar cumplimiento af
art 5.2 del Reglamento de Suelo Rustico y al informe, que los informes que a
ese respecto emita el organo competente en Medio Ambiente.,

Ejemplo: Junto al rio Jarama, se grafia sobre los mismos terrenos, fa
proteccion “ambiental” (dominio publico hidrdulico), v la proteccion
“natural” {Parque Natural Sierra norte, formaciones boscosas)

Observacion 25

Ante fa superposicion de subcategorfas que se plantea en la ordenacién del
SRNUEP (planos de OE} Se deberd obtener el informe favorable del
organismo competente en materia de medio ambiente, en relacién a fa
interpretacion y el cumplimiento del art.5.2 def RSR.

Observacion 26

Los terrenos que conforman fas laderas (N del TM), han sido clasificados en
su mayoria como SRNUEP-Ambiental, ampliando la superficie de esta
categoria de suelo mucho mds alld de lo especificado en el art.5 RSR 1.a} 1)

Acla de 1a Comision Provincial de Ordenacién del Tersitorio y Urbanismo de 08/07/2014
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en referencia al dominio publico hidrdulico. (Esta situacion se afiade al
hecho de superposicion de categorias diferentes sobre los mismos terrenos).

Se debe argumentar y aportar el informe del érgano competente en medio
ambiente que avale dicha situacion.

En referencia a la clasificacion de los terrenos pertenecientes al M2 de
Defensa se remite af punte 19.5 siguiente,

Observacion 27

Se debe argumentar la relevancia que tiene la delimitacién de las zonas
denominadas 1BA’s (Important Bird Area) dentro de la legistacién
autonémica y su valoracion por parte del érgano competente en Medio
Ambiente, ante su posible clasificacion como SRNUEP-Natural

Observacion 28

En referencia a la clasificacion de las carreteras que comunican el TM, el
POM plantea que sean SRNUEP-Estructural, sin embargo se deben clasificar
como SRNUEP-Infraestructuras, en aplicacién del art.4. ¢) del RSR y de la
Disp Final Primera punto Tres, como SRNUEP-infraestructuras o SG-
Infraestructuras (s6lo serfa en la margen de la carretera en la que existiera
el desarrollo previsto) segtin corresponda.

Observacion 29

Cuando, a lo largo del documento se defina el SRNUEP, se deberd hacer por
alusion directa al art47 del TrLOTAU, “El suelo rustico en los Municipios con
Plan de Ordenacién Municipal®, y demds articulos del TRLOTAU, RP y RSR
que lo definan

Observacion 30

A lo largo de los diferentes documentos que conforman el POM, en las
referencias al Suefo Ristico No Urbanizable de Especial Proteccién, se debe
utilizar el acrénimo SRNUEP-

19.3

Delimitacion preliminar de Sectores o dmbitos de reforma interior

Observacién 31
A lo largo de los documentos que conforman el POM, se hace referencia en
numerosas ocasiones o lu delfrmitacion de Sectores en los dmbitos de SUNC-1

Acta de la Comisidn Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de 08/07/2014
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y SUNC-2. Esta referencia a los sectores en SU debe corregirse, dado que el
TrLOTAU sdlo contempla la delimitacion de Sectores para SUB.

Determinacion de la secuencia I6gica de desarrollo de los sectores

No procede

19.4

Establecimiento del uso giobal mayoritario, intensidades y densidades, )

Observacion 32
En cumplimiento de la NTP dentro def plano de ordenacién estructural OE-3,
deben delimitarse las Zonas de Ordenacion Urbanistica (ZOU’s).

Observacién 33

Pgl1-MJ: En su tercer pdrrafo, habla de densidades de 20-30 viv/ha, y dice
que esto da lugar a “zonas urbanas compactas”, Cabe decir que dichas
densidades no generan un tejido urbano compacto y que por tanto se debe
corregir dicha afirmacion,

Observacion 34

Pg17-Mi: En el punto 1.4 “Usos, Densidades e intensidades”

Se dice que la Densidad Poblacional dp=3habt/100m2cr. Si esto es asi, no se
entiende que para una vivienda de 90-160 m2c, se estime una media de 2
miembros. Se deben coordingr las cifras en relacion a lo densidad
poblacional.

Delimitacion de AR y AT.

Observacion 35

Pg18-Mi: En el sequndo parrafo, se hace referencia af cdlculo del AT,

“Para los sectores de suelo urbano no consolidado se establece un
aprovechamiento tipo de 0,50 m?c /m*”

En dicha alusién se utilizan las unidades m2c/m2c, cuando las unidades del
AT son u.a./m’s. Se deberd corregir en aquellos lugares del documento en
los que exista dicha confusién.

Pg39-MJ: en el punto 4.5 Cuadro Resumen de Costes , trata los dmbitos de
SUCN-1 y SUNC-2 como Areas de Reparto, pero sin haber delimitado
previamente una Unidad de Actuacion sobre cada uno de eflos {que no
Sector}). Se deben delimitar fas Unidades de Actuacion correspondientes a los
suelos SUNC,

Acta de fa Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 08/07/2014
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En todo caso se deben determinar los coeficientes de correctores que se
definen enelart 72 TrLOTAU y 34 RP

19.5

Seflalamiento de los 55.GG. {comunicaciones, dotaciones, espacios libres, ...}

Sisterna General de espacios libres: segtin el articulo 19.5.a} del RP:
“los municipios con poblacion inferior a los 2.000 habitantes existentes
o potenciales previstos por el planeamiento, estardn exentos, estardn
exentos de esta exigencia dotacional.”

Articulo 24.2 del Reglamento del Planeamiento
“Las reservas de suelo dotacional deberdn:
a)ubicarse en localizaciones que presten el mejor servicio a los
residentes y usuarios, estando prohibidas las de dificil acceso y
recorrido peatonal o faltas de centralidad

Observacion 36

En referencia a la Zona Militar. Se debe grafiar con exactitud su fimite en los
planos de ordenacién, {independientemente de fa clase de suelo que ocupe).
Ademds, se debe especificar si se trata de suelos de Dominio Piblico, y cémo
fueron obtenidos en el pasado, con la intencién de determinar si se trata de
un Sistema General dentro de los sefialados en el dltimo pdrrafo del art. 19.5
del RP

Asi pues, se debe considerar la clasificacion de estos suelos como un Sistema
General en Suelo Rustico NO Urbanizable de Especial Proteccidn.

Sistera General de Infraestructuras:
—  Segtn Disposicién Final Primera punto Tres del TrLOTAU:

Disposicion final primera punto tres del Trt OTAU:

“S.Los terrenos considerados como dominio piblico, asf como sus zonas
de servidumbre, deberdn ser clasificados en todo caso como suelo
rastico no urbanizable de proteccién de infraestructuras, siempre y
cuando no formen parte de los desarrollos previstos por el
planeamiento.

Cuando los terrenos formen parte de los desarrolfos previstos en los
planes, deberdn calificarse como sistemas generales de infraestructuras
y adscribirse a los dmbitos correspondientes af objeto de su
acondicionamiento e incluso  de su obtencion a favor de la
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Administracion titular de la carretera...”

Observacion 37

En referencia a la clasificacion y calificacion de la carretera CM-1001, se
debe dar cumplimiento a fa DF 12 del TrLOTAU, a todo lo fargo de ella dentro
del TM del que se trata, $élo cuando atraviese o linde con algtin desarrollo
previsto se clasificard, la zona indicada en la norma, como 5G de
Infraestructuras. Para el resto, se tratard de SRNUEP-Infraestructuras (no
SRNUEP-Estructural). ‘

Se debe determinar la superficie concreta

Pg21-NN.UU.: En relacion a la clasificacion y calificacion de la carretera CM-
101, el art46 “Clasificacion de los Terrenos”, debe nombrar explicitamente la
Disposicién Final Primera del TrLOTAU.

Observacion 38

La obtencidn de los suelos destinados a 55.GG. se describe en el art. 48 de las
NN.UU. En el mismo se enumeran algunas de las formas de obtencion
previstas en el TrlOTAU (art.126.1}, sin embargo no se concreta para cada
caso el que serd de aplicacién {salvo en el SG-1-EDAR, que se trata de suelo
municipal).

Observacion 39
En lo que se refiere a la ejecucion propiamente dicha de los §5.GG., también
se describe en el art.48 NN.UU.

SG-1-EDAR: se asigna a los suelos SUNC {25.823 cada dmbito de los dos que
se definen) y también al “Ayvuntamiento u otras Administraciones”. En este

Uftimo caso se deberd especificar cuantias y el compromiso de las mismas.

Para el caso de SG-3-Cementerio Municipal, se asigna al Ayuntamiento,

19.6 | Obfetivos de los instrumentos de desarrollo del Plan,

Lta ordenacion detaflada de fas dos unidades de actuacién a las que
denominan “sectores” se realiza parcialmente los planos de Ordenacion
Detallada def POM. Dicha ordenacién se complementa con las fichas.

19.7 | Criterios de ordenacién del suelo ristico

Se estard a lo dispuesto en el informe de Medio Ambiente

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 08/07/2014
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Reservas para VPP

En las fichas se estipula que: para cada sector que se “reservard un 30% de
viviendas bajo algin tipo de proteccion a determinar por el Ayuntamiento”

Cumple

ORDENACION DETALLADA (OD) articulos 24.2 del TRLOTAU y en el articulo 20 del RP

24.2.q)

Ordenacion urbanistica detallada en Suelo Urbano

Se establece

20.1 | Establecimiento de los usos pormenorizados vy de los ordenanzas tipolégicas.
Observacion 40
Se deben representar las ordenanzas tipoldgicas de aplicacién, dentro del plano
OD-1- “Calificacion y Gestidn del Suelo. Normas Urbanisticas”, dénde actualmente
no aparecen.
Se debe determinar toda la OD (Ordenacion Detallada), para todo ef SU, ya sea
SUC o sea SUNC, en aplicacion del art 24.2.a) del TrlOTAU
Observacion 41
Por los parémetros definidos para la ordenanza 1 {de niicleo urbano consolidado),
el hecho de aplicar lo ocupacion mdxima en una parcefa, conlleva no poder
completar ta planta primera, de forma que se obliga a un retranqueo en la misma.
Se debe argumentar dichos pardmetros,
edificabilidad en 1,5m%/m?
ocupacion medx = 85%.,
frente min=5y
fondo mdx=15
altura= 2 plantas {prohibido el bajocubierta)
20.2 | Establecimiento de las AR y del AT en municipios de mds de 10.000 habitantes
No procede
20.3 | Trazado de vias de comunicacién, con precision de alineaciones y rasantes y
delimitacion de los sistemas locales,
Ver cuadro de estandares minimos dotacionales
20.4 | Establecimiento del trazado de las galerias y redes generales

No procede

Acta de la Comision Provincial de Ordenacidn def Territorio y Urbanismo de 08/07/2014
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Divisién, en su caso, en unidades de actuacion {UA).

Observaclén 42

En el SUNC se podrdan delimitar Unidades de Actuacién para su gestion
posterior y de esa manera debe constar en las fichas de desarrolio. Dicha
informacién debe quedar incluida en el plano OD-1.

Pg12-MiJ: En el sequndo pdrrafo se dice “..delimitar Unidades de Actuac;an
ya sean Urbanizadoras o No Urbamzadoms .Dentro de la legrslac;on
urbanistica vigente, no se define ef concepto de “Unidad de Actuaoron No'
Urbanizadora®. Se debe corregir la alusion al mencionado concepto./

20.6

Delimitacion de Planes Especiales de Reforma Interior (PERI).

No se delimitan

20.7

Parcelacion de los terrenos para cada zona de ordenacion urbanistica

Se establece en las ordenanzas

20.8

Establecimiento de fa ordenacién urbanistice detallada en los sectores precisos
para absorber la demanda inmobiliaria a corto y medio plazo

Se aporta con respecto al SUNC

20.9

Establecimiento del régimen de las construcciones y edificacicnes preexistentes
que queden en situacién de fuera de ordenacién

Observacion 43

Se deben seflalar en fos planos de ordenacion {plano 0D-1} fas edificaciones
que queden en situacion de fuera de ordenacion tanto en Suelo Rustico (para
todo el TM}, como en Suelo Urbano (teniendo en cuenta lo expuesto en el
punto 2.6 de la MJ} {pg26}, donde el POM las define, poniéndolas en
concordancia con ef apartado 1.8 e la NNUU

En concreto se debe especificar fa situacion en la queda la construccion de
grandes dimensiones que queda al este del nicleo urbano

Acla de la Comisién Frovincial de Ordenacion def Territorio y Urbanismo de 08/07/2014
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FANDARES MINIMOS DOTACIONALES

potenciafes

la MJ dice que
POM TrLOTAU
SECTOR SECTOR
SUNC-1 SUNC-2 UA-1 UA-2
Superficie de la UA
sin $G adscritos 13.399 i3.116
Area de Reparto
Zonas verdes {5.G) Art 19.5 RP
{m?s] Exentos los municipios de
<2000 habt existentes o

Proteccidn de carreteras {SG)

No se define la superficie
exacta, ni la forma de
obtencién de los suelos

de este informe}

Se debe cumplir la Disp Final
Primera. Tres {ver punto 19.5

Superficie del Area de Reparto

Wo se define lu superficie
exacta de las AR

Edificabilidad unitaria {m’c/m’s) 0.99 0,95
Edificabilidad lucrativa total
{mZc)
(segtin cuadro resumen pg46- 6.700 6.558
i)
Aprovechamiento tipo i i
Aprovechamiento objetivo (u.a.) 6.700 6.558
Cesion de aprovechamiento 0% 10% 10% 0%
Doteacional (m2s) Art21.4.A}b
Art21.4.A}b) )
(20m’s cada 20m’s
1340 11.312 100m°c) cada
1.339,9 100m°c)
1.311,6
Zonas verdes (5.L) Art.21.4.A)
{10% sup. Total ordenada Art.21.4.A)a) a)
. ; . 1004 m 2 ; .
descontando sup 5.G adscritos L 913 1312 Si e<0,6: 10%m's S e<0,26.
110%m"s
110%
10%
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Aparcamiento privado Art.21.5 22pdrrafo

(las establecerd el
; planeamiento municipal n® = o
> que fas publicas))

Aparcamiento piblico 33 33 34 33

Red Viaria

Observacion 44
SUNC-1 y SUNC-2

Se deben corregir en lus fichas, lus unidades del aprovechamiento objetivo, el POM lo define
en ua/m? cuando realmente son simplemente u.a.

Se debe dar, en todo cuso, el dato del Aprovechamiento Tipo.

Se debe dar el dato de la cesion de aprovechamiento en cifra numérica.

Se debe dar el dato del numero de plazas de aparcamiento privado.

Se debe corregir la cifra de plazas publicas para la SUNC-1, redondeando hacia arriba. (34
plazas).

Se debe dar el dato del n® de plazas de aparcamiento publico accesibles, {1 cada 40 RD
Viv/561/2010).

ANEXOS TECNICOS

Pg47-MJ: En referencia al ANEXO “Red de abastecimiento de agua potable”, se hace la
sigufente observacion:

Observacion 45

Se debe calcufar la demanda hidrica total del municipio, (poblacion actual v futura, con fa
cualidad de permanencia o estacionalidad, segun el estudio realizado de la Densidad
Poblacional}, de la forma establecida en el Plan Hidrolégico del Tajo {art.8 y Cuadro 9).

En todo caso, se debe utilizar para los cdlculos el mismo pardmetro de densidad poblacional
que se haya estimado en el resto de documentos que conforman el POM, de forma que
todos estén coordinados {porque aqui fo fija en 2 habts/ viv, cuando fas Disp Preliminar 132
del TrLOATU, lo fija en 3/100m2cr).

NORMAS URBANISTICAS
REGULACION DE LOS USOS
Observacion 46
Pg25-NN.UU.: En el cuadro de usos globales y pormenorizados que desarrofia ef art57 de las
NN.UU. se define como uso global el denominado “Rusticos” {en el que se incluye lo
dispuesto en ef art.11 del RSR). El cuadro se debe ajustar a fo dispuesto en ef Anexo |

“Regulacion de Usos” del RP.

REGULACION DE LAS EDIFICACIONES

Acta de fa Cornision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 08/07/2014
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 Observacion 47
—Como punto de partida de este titulo de las NNUU, se debe hacer referencia exp!rc:ta al
cumplimiento, en todo caso, def Cédigo Técnico de la Edificacion

Pg55-NNUU: Referido al contenido del art. 153, se debe argumentar las razonés por las que
no computan a efectos de edificabilidad las “entreplantas”. '
Pg57-NNUU: En ef art 163 “Superficie Edificada”, se debe aclarar si la “superficie edificada”
a la que se refiere, se corresponde con fa bruta o con la neta,

Pg28-NNUU: En el art 66 se establece la siguiente equivalencia: 1 vivienda = 1,5

artamentos.

Esta igualdad tiene repercusiones directas sobre las reservas de aparcamiento privado, la
dimension de las infraestructuras, e incluso, las reservas de suelo dotacional educative {en
caso de que llegara a desarrollarse una UA sobrevenida). En caso de mantenerla, las
reservas dotacionales deberian realizarse llegando a los mdximos posibles

Pg27 y 28-NNUU: art64 y art66, Se realiza una comparativa del programa minimo de ung
vivienda y del programa minimo de un apartamento. Del estudio se obtiene un resuitado
incongruente, en cuanto af programa de cada uno y a las dimensiones. Se debe aportar una
tabla que muestre las diferencias de ambos tipos de vivienda

REGULACION DEL SUELO URBANO

Observacién 48
Pg64-NNUU: En el art 192 se determina fa clase de suelo urbano. Es necesaria o alusion

directa a la norma que fo define {Art. 45 del TrLOTAU).

Pg 65-NNUU: Respecto a la nomenclatura de las ordenanzas que se realiza en el art 199, la
ordenanza n?1 no se corresponde con la nomenclatura en el resto del documento de NNUU.
Se debe utilizar una denominacion univoca.

Art199 “se califican en el Suelo Urbano Consolidado y No consolidado, seis
Ordenanzas diferentes”; {dice que se definen 6 ordenanzas diferentes y sélo se enumeran
5)

Ordenanza 1,- Casco Antiguo

Ordenanza 2.- Residencial Unifamiliar o Colectiva en Bloque Adosado

Ordenanza 3.- Dotaciones y Equipamientos

Ordenanza 4.- Espacios Libres y Zonas Verdes

Ordenanza 5.- Red Viaria

En el resto documento

“V.5.- ORDENANZA 1.-ORDENANZA DE LA ZONA DE NUCLEO URBANO
CONSCOLIDADO

Acla de ta Comision Provincial de Ordenacién def Territorio y Urbanismo de 08/07/2014
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V.6,- ORDENANZA 2.- ORDENANZA DE LA ZONA RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR O COLECTIVA EN BLOQUE ADOSADO — UBA
V.7.- ORDENANZA 3.- DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

V.8.- ORDENANZA 4.- ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES
V.9.- ORDENANZA 6.- RED VIARIA”

Observacion 49
Pg70-NNUU: En fas ordenanzas se establecen los usos compatibles con el mayoritario. Se

debe determinar el porcentagje de edificabilidad que se puede destinar a usos compatibles
frente ol uso mayoritario def dmbito.

Pg80-NNUU: En el art 247 se permite el acceso a “fincas privadas urbanas” a través de
espacios libres y zonas verdes. Esta situacién desnaturaliza los espacios destinados a zonas
verdes, y salvo servidumbre previa en SUC, no debe permitirse, :

REGULACION DE LA URBANIZACION
Sin observaciones
REGULACION DE LAS OBRAS Y ACTIVIDADES

Pgi118 y119-NNUU: art 321 “Licencias de Obra menor

Concepto de obra menor: Se observa, tras la consulta a la legislacién aplicable, que la
determinacion de los conceptos de obra mayor y de obra menor no ha sido abordada por fa
legislacion urbanfstica de Castilla la Mancha y es en todo caso la LOE, de dmbito estatal, la
que mds se aproxima a una distincion entre ambas. Aun asi, no llega a nombrarlas como
tales y su alusidn se plantea en términos de “construcciones de escasa entidad constructiva
v sencillez técnica”.

Esta falta de concrecion conlleva la necesidad de interpretacion de las disposiciones legales.
Asf pues, y siempre desde lo premisa de garantizar la seguridad en cumplimiento del Cédigo
Técnico de la Edificacion (CTE} (Real Decreto 314/2006} y de sus Documentos Bdsicos (DB-
Sequridad Estructural, DB-Seguridad en caso de Incendio, DB-Seguridad de Utilizacién y
Accesibilidad, DB-Proteccion frente af Ruido, DB-Ahorro de Energia), resulta dificil concretar
qué obras son “obra mayor” y cudles son “obra menor”, por el simple hecho de haber
determinado su superficie minima o su aftura mdxima,

Observacidn 50

Asi pues, en relacién al concepto de obra menor, se entiende que se deriva de fa aplicacién
del art. 2.2 de la LOE y que en cada ocasidn, debe ser interpretado por un técnico
casulsticamente.

NORMAS URBANISTICAS DE PROTECCION

Acta de {a Comisidn Provincial de Ordenacidn del Territerio y Utbanismo de 08/07/2014
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Observacion 51

Pg126-NNUU: art 341 "Relacién de edificaciones y elementos catalogados”: se enumeran
fas edificaciones incluidas en el Catdlogo de Bienes y Espacios protegidos, en dicha fista, no
aparece la construccion localizada en la C/ Zapato 37. Se deben coordinar las NN.UU. con el
CBYEP {que contiene 15 fichas).

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Observacidn 52

Dentro de la Memoria Justificativa se incluye el Informe de Sostenibilidad Econémica. En
ella se habla de “crecimiento poblacional” (pg37-MJ} (el cual se cifra en 1.512 personas),
ciando se deberia utilizar la expresién “techo poblacional”, dado que se estd incluyendo
en la estimacion el SUC existente

Pg47-MJ: en relacion a la ampliacion def depdsito de agua, se debe especificar si dicha
intervencion se trata de un 5G, y en todo caso se debe realizar una valoracién y concretar
el ente al que queda asignado el coste,

ERRATAS

Observacién 53
Dentro del expediente faltan la pdginas 38, 39 y 40 {en referencia a las alegaciones). Se

deben aportar.
Mi

En el Indice de la M se deben eliminar las referencias que se hacen a los PDSU, dado que
se trata de un Plan de Ordenacién del Territorio.
Pg 43 Mi, en las alusiones a la edificabifidad se debe especificar si se trata de bruta o de

neta.
En el Indice da la Mi falta el epigrafe “5.3.1.-Usos y T:po!ogras Existentes”. Se debe

completar el indice.

M

Segtin la NTP, en el Indice, el punto 2.5 “Areas de Actuacién”, se denomina realmente,
“Unidades de Actuacidn”. Esta nomenclatura también se debe corregir en el desarrollo de!
documento (pg26-Mij.

Pg8 M, el penditimo pdrrafo hace referencia a NN.SS. aspecto que no procede y que debe
subsanarse.

Pg19-MJ: en el segundo pdrrafo se dice que los sistemas generales de espacios libres
quedan regulados en el art.31 del TrLOTAU. Lo cierto es que donde guedu regulada es en

Acta de la Comision Provincial de Crdenacion del Territorio y Urbanismo da 08/07/2014
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el art24.1.e} del TrlOTAU y 19.5.a def RP, por tanto se debe corregir dicha referencia a la
normativa.

PUESTA

A la vista de cuanto se ha expuesto en este informe, se propone ef siguiente acuerdo de
Comision: ‘

Suspender la tramitacion

Dada lo cantidad y la naturaleza de las observaciones que se realizan en el presente
informe de ponencia, que exceden de fas meras correcciones técnicas referidas en el
Art.37.5 del TrlOTAU, deberd subsanarse el documento atendiendo ol contenido de las
mismas y una vez corregido, ser aprobado nuevamente por el pleno del Ayuntamiento de
Casa de Uceda. Posteriormente, se debe remitir a esta Administracion para su elevacion a
la Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo para su Aprobacion
Definitiva.

a Jefa del Servicio realiza ademas puntualizaciones respecto a los problemas de
ejecucion que revela el documento al existir contradicciones en la obtencién apuntada en
algunos apartados su carga a las UA de SUNC y por otro no. Debe advertirse estas
deficiencias.

El representante de Accesibilidad relata que existe informe favorable posterior de su
departamento al POM que aqui se analiza. Comprobado el expediente administrativo del
servicio de Urbanismo, consta.

El representante de la Agencia del Agua de Castilla-La Mancha indica que no se ha
cursado solicitud a su organismo, siendo necesario.

Se pregunta por la regulacion del retén de incendios en la via pecuaria, se aclara que el
POM lo regula en el articulo 270 de las NNUU y que pese a relatar que tiene una
autorizacion provisional de la Direccion general competente de la Consejerfa de
Agricultura, el uso a efectos urbanisticos seria incompatible. Diferentes vocales piden que
se les advierta al ayuntamiento para poder revisar dicha situacién.

La Comisién, a la vista del informe v de la propuesta formuladas por las ponentes, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA LA SUSPENSION DE LA APROBACION
DEFINITIVA  SIENDO NECESARIA LA SUBSANACION DE LAS OBSERVACIONES DEL
INFORME PROPUESTA ASi COMO DE LAS CONSIDERACIONES REALIZADAS POR LOS
VOCALES. A tales efectos se acompaiiara el informe al acuerdo de la CPOTyU y se
indican las observaciones de los diferentes vocales:

Sera necesario revisar la forma de obtencién de los sistemas generales.

Acta de 1a Comisién Provinciat de Ordenacién del Terrtorio y Urbanismo de 08/07/2014
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Sera necesario solicitar informe a la Agencia de Aguas de Castilla- la Mancha { por el
contrario, a diferencia de lo expuesto en al ponencia existe informe de accesibilidad
favorable de fecha posterior al que se indica en el informe).

Se deberd revisar la regulacién del articulo 270 de las NNUU en relacién con el retén de
incendios existente. '

Una vez subsanadas las anteriores objeciones que exceden del artiuclo 37.4 del
TRLOTAU, se elevard el POM de nuevo a esta Comisidn para resolver su aprobacién
definitiva

| 2. PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA ]
3. PROYECTOS DE URBANIZACION |
| 4. ESTUDIOS DE DETALLE ]
[ 5. OBRAS PROVISIONALES |

3°- Informe sobre solicitud de autorizacidn provisional de actividad para la instalacién de

dos casetas desmontables en las parcelas rusticas 973 v 974, de! polizono 521 de)

municipio de Humanes, solicitado_por D. Luis Valladar Pifiedo. {Informe segiin el Art.
172.1 TRLOTAU Y 10.1.H) Decreto 235/2010.

Siendo las 12:05, Esther Santamaria Santamaria pasa a exponer el siguiente punto de! orden
del dia de acuerdo con el Informe propuesta realizado por el servicio de Urbanismo, gue se

transcribe en acta:

I. ANTECEDENTES,

Cabe indicar con cardcter inicial que el particular realizé consulta en abril de 2013 la misma
instalacion pretendida, si bien el 17 de mayo de 2013 recibio contestacién a su consulta sobre la
innecesariedad de calificacion urbanistica a emitir por la comunidad auténoma dado el uso

primario y la aftura de fas casetas.

Empero lo anterior, el 7 de agosto de 2013 se remite inicialmente la solicitud de informe sobre
autorizacion provisional que agui se examing:

Proyecto: Implantacién de casetas de aperos de chapa prefabricadas de 8x2,4x2,5 y 1x1x1,50 m.
Situacién: Poligono 521, Parcela 973 y 974

Término Municipal: Humanes (Guadalajaral.

Clasificacién: Suelo Ristico de Reserva.

Planeamiento: NNSS Fecha de aprobacion definitiva: 09/09/2005.

Promotores: D, Luis Valladar Pifiedo.

Recepcion de Expte: 12/02/2014. N2 Registro de entrada: 361750

Acla de la Comisidn Provincial de Ordenacian del Territorio y Urbanismo de 08/07/2014
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It. OBIETO.

bieto del expediente seglin consta en la memoria presentada es la implantacion de dos casetas
oiéfabricadas de chapa lacada de 8x2,4x2,5 y 1x1x1,50 m situadas en las parcelas 973 y 974 del
T if'gvﬁTJ/S’ZI del catastro de rustica, con referencia catastral 19178A521009730000DH vy

Dice presentar unas fotografias que no se acompafian pero que han side comprobadas por el
técnico municipal indicando que es una caseta tipo obra.

lil, SOMETIMIENTO A AUTORIZACION PROVISIONAL.

De conformidad con lo establecido en el articulo 172.1 TRLOTAU : “Cuando no dificuftaren la

ejecucion de los Planes, podrd autorizarse en suelo urbanizable o rustico, previo informe favorable
~ de la Comision Provincial de Urbanismo, usos u obras justificadas de cardcter desmontable, que
\ _habrdn de desmontarse o, en su caso demolerse sin derecho a indemnizacion cuando lo acordare
\\‘ el Ayuntamiento.”

V. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO,

PRIMERO.- El articulo 10.1 h) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre, de regulacion de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castifla La Mancha, establece que dentro de las competencias de la
Administracién de fa JCCM en materia de ordenacion territorial y urbanistica corresponde a las
Comisiones Provinciales de Ordenacién del Territorio y Urbanismo emitir informe favorable, en su
caso, previo a la autorizacidn provisional de actividades en suelo urbanizable o rustico, en
consonancia con fo dispuesto en ef art, 172 TRLOTAU.

Es competente paru emitir el informe previsto en ef art. 172 TRLOTAU, la Comisidn Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Guadoalajara.

SEGUNDO.- Seqgiin lo establecido en el articulo 172.2 TRLOTAU: “La autorizaclon se tramitara de
conformidad con lo previsto en las licencias de obra,”

A este respecto, el legistador ha previsto en el articulo 166 TRLOTAU las reglas especificas para el
procedimiento del otorgamiento de licencia de obras. En la fase municipal consta en el expediente
remitido por el Excmo. Ayuntamiento de Humanes con fecha de 12 de febrerc de 2014 y niimero
de registro de entrada 361750:

- Solicitud de D. Luis Valladar Piitedo de 3-04-2013 y NRE 690259 formulando consulta para
instalar dos casetas moviles en poligono 521, parcelas 973 y 974,

- Informe Técnico Jurfdico emitido por el Servicio de Urbanismo de 10-05-2013, sobre
posibilidad de instalacion de casetas méviles en las citadas parcelas de Suelo Ristico del
municipio de Humanes.

Acta de ta Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 08/07/2014
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Escrito del Ayuntamiento de 13 de agosto 2013 y n2 de registro de entrada en este Servicio

Periférico 1902632, para que se emita informe vinculante,

- Requerimiento de este Servicio Periférico af Ayuntamiento de Humanes, de 05-09-2013 y
NRS 671333, para que aporte documentacion.

- Escrito del Ayuntamiento de 12 de febrero 2014 y n® de registro de entrada en este

Servicio Periférico 361750, en el que se remite la siquiente documentacion:

1. Memoria de fa actuacion sufeta o licencia.

2. Declaracioén responsable del solicitante de asuncién de la obligacién de su demolicién
sin derecho a indemnizacién.

3. Informe Técnico municipaf relativo a la acreditacién y justificacion del cardcter
desmontable de la obra, de 9 de octubre de 2013.

4. Informe juridico-procedimental y acreditativo del cardcter desmontable de la obra, de
23 de octubre de 2013.

V. CUMPLIMIENTC DE REQUISITOS

El régimen de autorizacién provisional de actividades exigird el cumplimiento de los siguientes
requisitos, todo ello de conformidad con el articulo 172.1 TRLOTAU y 18 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica:

- Ef objeto pretendido deberdn ser usos y obras justificadas de cardcter desmontable. El
interesado, por consiguiente tendrd que acreditar y justificar la condicién de desmontable de
los usos y obrus.

- No podran dificultar la ejecucién de los planes. En atencién a su cardcter provisional, las
actividades para su autorizacién gozardn de un cardcter que no dificulte la ejecucion de los
instrumentos urbanisticos.

- Elsuefo en el que se desarrolle la actividad serd urbanizable o ristico.

~ Las instalaciones y obras tendrdn gue ser desmontables o demolidas cuando lo decida el
Ayuntamiento y sin derecho a indemnizacién alguna.

- Informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

- Que los usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa urbanistica o
sectorial, ni por el planeamiento territorial, urbanistico o sectorial.

- Que no se trate de usos residenciales,

A este respecto cabe destacar que en el expediente consta el cumplimiento de los siguientes
requisitos avalados por informe técnico municipal de 5/09/2013, asi como de la declaracién
responsable del interesado para desmontar o demoler las casetas sin derecho a indemnizacién
cuando asf o acuerde el Ayuntamiento. Asimismo consta en la memoria aportada la inexistencia
de servicios o infraestructuras.

V1. CONCLUSION
Vista la documentacion remitida por el Excmo. Ayuntamiento de Humanes, y lo expuesto, se

comprueba por el Servicio de Urbanismo el cumplimiento de los requisitos sefialados en el punto
anterior del régimen de autorizacién provisional de actividades, por lo que se propone a lg
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Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo la emisién de INFORME FAVORABLE
segun el art. 172.1 TRLOTAU, o la solicitud de autorizacion provisional para la construccion de
casgtas prefabricadas para guarda de aperos agricolas en la parcela 973 y 974, del poligono 521
__del municipio de Humanes.

——

Comerita el Presidente de ia Comisién que debe advertirse de las condiciones de las
autorizaciones provisionales por lo que se afiaden en el acuerdo.

La Comision, a la vista de la propuesta formulada por la ponente, de la observacién
anterior, por unanimidad de los miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia del
articulo 172 del TRLOTAU, EMITIR INFORME FAVORABLE a la autorizacién provisional
pretendida, sin perjuicio de informes sectoriales que el Ayuntamiento tenga que recabar para
acordar su autorizacion provisional.

La licencia que se otorgue, en la gue conste expresamente su caricter provisional,
podra ser revocada cuando asi lo acuerde la Administracion municipal de forma motivada, en
\ cualquier momento y sin derecho a indemnizacién alguna.

\1 La eficacia de las licencias correspondientes, bajos las indicadas condiciones, quedard
supeditada a la aceptacion expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios y, tras ello, a
su constancia en el Registro de la Propiedad.

6. CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO

4°.- Aclaracién sobre_afeccién real aludida en la Calificacién_Urbanistica otorgada en
sesidn de 24 de febrero e 2014 para proyecto de Instalacidn de Linea de Alta Tensién
de 132 Kv desde la linea Meco-Alr Liquide-Guadalajara, parcela_38 del poligono 1y
cruce de la Vereda de la Canadilla suelo ristico no urbanizable de especial proteccidn,
solicitado por Iberdrola Distribucidn Eléctrica S.A. {Art. 64.4 TRLOTAU) en el término

municipat de Azugueca de Henares.

Pasa a exponer este punto def orden del dia, Esther Santamaria, de acuerdo con el informe del
Servicio de Urbanismo que se reproduce en acta:

EXPTE: CAL/13/12
ACLARACION A LA CALIFICACION URBANISTICA OOTGADA EL 24 DE FEBRERQ DE 2014 POR 1A
CPOTyU DE GUADALAJARA PARA PROYECTO DE INSTALACION DE LINEA DE ALTA TENSION DE

132 KV DESDE LA LINEA MECQ-AIR LIQUIDE-GUADALAJARA EN SUELQ RUSTICO DE RESERVA EN
EL TERMINO MUNICIPAL DE AZUQUECA DE HENARES, PARCELA 38 del POLIGONO 1 Y CRUCE DE

LA VEREDA DE LA CANADILLA SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION.-
GUADALAIARA (ART 64.4 TRLOTAU).
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. ANTECEDENTES.

Proyecto: Proyecto de instalacién de Linea de alta tensién de 132 kv desde la linea Meco-Air
Liquide-Guadalajara en suelo rustico de reserva en el termino municipal de Azugueca de
Henares, '

Situacion: POLIGONO 1 PARCELA 38 Y CANADA GALIANA. T. Municipal de AZUQUECA DE
HENARES HASTA CONEXION CON S.G. INFRAESTRUCTURAS PARA SUBESTACION ELECTRICA EN
EL TERMINO MUNICIPAL DE VILLANUEVA DE LA TORRE, :
Clasificacion: Suelo Rustico de Reserva .

Planeamiento: Plan de Ordenacion municipal aprobado definitivamente 13/05/1999

Promotor: Iberdrola Distribucion Eléctrica SA.

Autor del Proyecto: TECNIA INGENIEROS SA. Maria Quirés Gonzdlez Ingeniera Caminos Canales y
Puertos. Alvaro Alcén Vidal, arquitecto

Recepcion de Expte: 25/10/2013. N2 Registro de entrada: 2364201,

OBJETO.

Segtn consta en la memoria del Proyecto se pretende ejecutar una linea aérea eléctrica de Alta
Tension 132 KV para alimentacion de lu futura Subestacion eléctrica de Villanueva de fa Torre (ST
Viflanueva) haciendo entrada y salida desde lo actual Linea a 132 kY MECO-AIR LIQUIDE-
GUADALAJARA. Segtn se indica en la Memoria del Proyecto, la longitud de la Linea es de 275
metros implicando la modificacién de 571 metros de la linea entre los apoyos n2 18 y 20.

La Agrupacién de Interés Urbanistico “INFRAESTRUCTURAS DE VILLANUEVA” (AL U. VILLANUEVA),
como agente urbanizador del Programa de Actuacién Urbanistica constituida para la ejecucion de
los Planes Especiales de Infraestructuras de la focalidad de Villanueva de la Torre, es la que precisa
desarrollar una adecuada infraestructura de distribucién de energia eléctrica en alta tension que
garantice los nuevos incrementos de la demanda eléctrica en aita tensién que garantice los nuevos
incrementos de la demanda eléctrica sin saturar las actuales instalaciones de la zona.

CALIFICACION:

En la sesion de 24 de febrero de 2014 se otorgd calificacién urbanistica al anterior proyecto tras
examinar el expediente administrativo, informes sectoriales y proyecto técnico haciendo las
siguientes observaciones:

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS,

Administrativos. Ef articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el
articulo 11, asi como los usos y actividades que estas Gitimas se destinen, los relacionados en las
letras a} a e) def mismo.

En cuanto a lo previsto en la fetra a) en el expediente ha de figurar la resolucion de otorgamiento
de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en
su caso, la declaracion de impacto ambiental. A estos efectos bastard para el otorgamiento de la
calificacion urbanistica la presentacion de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o
autorizaciones, asf como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de ia
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calificacion urbanistica quedard condicionada a la obtencion de los correspondientes informes o
resoluciones favorables, lo que serd comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.

El Art. 64.1 pdrrafo Ultimo exige que en todos los casos se requeriran los informes sectoriales
Imente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.22 del Art. 63.

,eFe?ﬁEd/’i/:znte constan:

- Informe emitido por los Servicios Periféricos de lo Consejeria de Agricultura en
Guadalajara de 10 de octubre de 2013, que establece: no es necesario someter el
provecto al trdmite de E1A. Se deberd cumplir con lo dispuesto en el expediente de
ocupacion (8/2011; Resolucién de 28/05/2012 de la Consejeria de Agricultura) de la
Vereda de la Cafiadilla del Canal, conforme a lo dispuesto en la Ley 9/2003 de vias
pecuarias

- Resolucién de 28/05/2012 de la Consejeria de Agricultura por la que se aprueba la
ocupacién temporal de terrenos en la Vereda de la Cafiadilla del Canal, en los términos
municipales de Azuqueca de Henares y Vilianueva de la Torre (Guadalajora), para el
cruzamiento de linea aérea de alta tensién, cuyo beneficiario es Iberdrola Distribucion

. Eléctrica S.A.U. (DOCM n® 28 de 2 de julio de 2012},

i~ Resoluciones de lg Direccion General de Politica Energética y Minas de 27-05-2011,

¥ Ministerio de Industria, Turismo y Comercio, por las que se autoriza la citada linea
eléctrica, se declara su utilidad piblica y se aprueba el proyecto de efecucion de la misma.

- Autorizacidn de cruces de Linea Eléctrica Aérea sobre ramal de enlace de la carretera CM-
1008 con la carretera G-102, a la altura del pk 1+380 de los Servicios Provinciules de
Fomento de Guadalajara de fecha 21 de enero de 2013con condiciones.

- Resolucion (copia} de 27 de agosto de 2008 de la DG. de Industria, Energfa y Minas sobre
autorizacién administrativa y aprobacion de Proyecto de Subestacion Transformadora
“Viltanueva de la Torre.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢}, d} y e} del RSR, el
Ayuntamiento deberd:

- Comprobar fa inscripcion registral de la afectacién real de las fincas vinculada a las obras
a la que se otorga la calificacion urbanistica y que las fincas registrales afectadas se
corresponde con las parcelas sobre la que recae la calificacion {(Art. 17.e} RSR).

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de la obras,
sin cuyo requisito no podrd darse comienzo a la efecucion de las obras, ni serdn eficaces
los actos de calificacién y licencla que legitimen éstas (Art. 17 d} RSR).

- Que fg obra, construccion o instalacién cuente con fa cobertura formaol y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de fa calificacién {Art. 17 ¢)
RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicard la de la calificacién
(Art. 40 RSR).

Sustantivos. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 63.1.1¢ del TRLOTAU la letra dj en
el caso de equipamientos colectivos, de actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo
rural o de servicios deberdn cumplir los requisitos dispuestos en la ordenacién territorial y
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urbanistica debiendo tener la finca la superficie minima y la ocupacion por la edificacion la que por
dmbitos y tipologfas se establezca en las Instrucciones Técnicas del Planeamiento 0, en su defecto,
la que de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcion de los usos y

actividades a implantar,

El Art. 29 del RSR establece que en suelo ristico no urbanizable de especial proteccion séfo podrdan
implantarse  los usos dotacionales de equipamientos  hidréulicos, energetlcos de
telecomunicaciones, de residuos o de comunicaciones y transportes de titularidad privada, cuando
estén expresamente permitidos por la legisiacién sectorial y el planeamiento territorial ¥
urbanistico aplicable por ser necesarios para fa mejor conservacion de las caracteristicas y valores
determinantes del régimen de especial proteccion o para el uso o disfrutes publicos compatibles
con unas y otros y se acredite debidamente su necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo.
Ademds la superficie minima de ia finca y la ocupacién por la edificacién seré la que por ambitos y
tipologlias se establezca en la Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de
manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcién de los usos y actividades a
implantar. Por otra parte el art. 11.1 ITP establece que la superficie minima de la finca serd la
necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretenda implantar
en los elementos pertenecientes al sistema energético en todas sts modalidades, incluida la
generacion, redes de transporte y distribucion.

Del informe técnico municipal se deduce el cumplimiento de los requisitos mencionados
anteriormente y de conformidad con el art. 29.2 y 12 RSR.

- El Ayuntamiento deberd verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos
por ef art. 29 RSR en el momento de emitir fa correspondiente licencia.

Asimismo, el articulo 12 del RSR indica que el uso debe estar expresamente permitido por
fa ordenacion urbanistica.

Por tanto corresponde analizar si el uso estd expresamente permitido por el planeamiento
urbanistico aplicable y fa legislacidn sectorial, requisito exigido por el articulo 12 del Reglamento
de Suelo Rustico que desarrofla el precepto 61 de la norma con rango legal en los siguientes
términos:

Art.12 Usos, actividades y actos que pueden realzarse en suelo rustico no urbanizable de especial
proteccidn;

1. En los terrenos clasificados como suelo ristico no urbanizable de especial proteccion
podran realizarse excepcionalmente los usos, actividades y actos enumerados en el
articulo 11 siempre y cuando estén expresamente permitidos por la legislacion sectorial v
el planeamiento territorial y urbanistico aplicable por resultar compatibles con la mejor
conservacion de las caracteristicas_y valores determinantes del régimen especial
proteccion o responder al uso o disfrute piiblicos compatibles con unas y otras.

2. A estos efectos, la inexistencia de legislacién sectorial concreta y especifica directamente
aplicable sobre un determinado lugar no podrd ser interpretada como circunstancia
habilitadora para llevar a cabo usos, actividades o actos de que se trate.
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3. No obstante, cuande la legistacion sectorial permita expresamente ciertos usos,
actividades y actos pero no los concrete de acuerdo con la clasificacion que realiza este
Reglamento y la instruccion Técnica de Planeamiento, se precisard para el otorgamiento

_de_la calificacién urbanistica informe previo favorable del érgano competent% en la

" materia sectorial de que se trate.

e
-

El Ayuntamiento deberd verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos por el Art.
9 RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia.

Determinaciones subsidiarias:

Ef Art. 55.2 del TRLOTAU (36.2 RP y 16,2 RSR) establece que serdn determinaciones subsidiarias
para las construcciones, en tanto no exista regulacion expresa en el planeamiento:

“Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de
acceso.”

VI. CONTENIDO DE LA CALIFICACION,

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la
cafificacion urbanistica:

- Las carocteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son Jas contenidas en el
provecto (Art. 38.1.19) RSR).

Dado el cardcter dotacional de fa actividad cuya calificacion se informa no es necesario determinar
lo establecido en los apartados 22 y 32 del articulo 38 del RSR, sin perjuicio de los condicionantes
que impongan otras administraciones sectorioles a fas que hemos hecho referencia

VIl CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente estos Servicios proponen que por la Comision
Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacién urbanistica
solicitada en los términos del presente informe condicionado a lo establecido en los informes
sectoriales y a lo que respeto del apoyo informe el organismo competente en materia de
Patrimonio arqueolégico.

La representante de puotrimonio arqueoldgico expone que ya han emitido informe, siendo

favorable.

Tras la exposicién del informe y la oportuna deliberacion la Comisidn Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo aprueba por unanimidad las excepciones de la ITP informadas por
Agricultura y acuerda OTORGAR la calificacién urbanistica pretendida, condicionada a lo
dispuesto en el informe incorporado a la presente acta,
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{ft yuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en el Art. 29 RSR, en la calificacién
que se otorgué y el cumplimiento de lgs determinaciones subsidiarias.

De conformidad con fo dispuesto en ef Art. 29.6 RSR la totalidad de la superficie de la fincas gleda
vinculada legalmente o las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos, siendo de aplicacién los efectos que q continuacion se establecen en el
apartado citado.,

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucidn
municipal de otorgamiento de lua licencia deberd bien fijar ef importe que debq satisfacerse en
concepto de canon de participacion municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por fa
calificacidn, blen, cuando asf lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo
sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.

Conforme af Art. 43.11 de RP g calificacion urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto o los extremos contenidos en la misma, incorpordndose a lg licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o
por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicgs.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU Jos deberes y cargas previstos en Ia misma en relacién con los
usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademds resulten de las
condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para fa realizacion o
desarrollo de aquélios, deberdn constar en el Registro de lg Propiedad conforme a ig legislacion
pertinente.

I.- SOLICITUD DEL AYUNTAMIENTO DE AZUQUECA Df HENARES: el 14 de abril de 2014
mediante teléfono y correo electrénico los funcionarios del servicio de urbanismo del

otorgada en los siguientes términos:

Con relacion af acuerdo adoptado por la Comisién Provincial de Ordenacion def Territorio en
sesién de 24 de febrero de 2104, punto 52 del acta, sobre “Calificacion urbanistica para
proyecto de instalacién de lineq de afta tension de 132 kv desde lineq Meco-Air Liquide-
Guadalajara en suelo rustico de reservg en el término municipal de Azuqueca de Henares,
parcela 38 del poligono 1 y cruce de la Vereda de jo Canadilla syelo rustico no urbanizable
de especial proteccion, solicitadoe por lberdrola Distribucién Eléctrica, S.A. {art. 64.4

TRLOTAU)”:

Por la presente fe ruego nos aclare o relativo a la superficie afecta de la parcela sobre la
que se localiza la calificacién urbanistica, dado que:
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-

- La resolucién remitida expresa literalmente que “De conformidad con lo dispuesto en el
Ert 29.6 RSR la totalidad de la superficie de la fincas queda vinculado legaimente a las
w}bms , construcciones e instalaciones v sus correspondientes actividades o usos, siendo de
aplicgcion los efectos que a continuacion se establecen en el apartado citado” [el subrayado
%ﬁsﬁo].

También expresa dicha resolucién que la CPOTyU “aprueba por unanimidad las excepciones
a la ITP informadas por Agricuftura..” [sin especificar; la qué excepciones se estd
refiriendo?]

- Ello es asi, en tanto que, de conformidad con el informe del Ingeniero de Obras
Puablicas municipal de 11 de abril de 2014 -que adjunto les remito al presente-, la superficie
ocupada por los apoyos del proyecto es de 134 m2.s. y la servidumbre de paso aéreo de
linea eléctrica tiene una longitud de 218 m.

M. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

Al exceder de la mera correccion de errores prevista en el articulo 105.2 de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, se hace necesario elevar la aclaracién y la propuesta de modificacién de la
calificacion otorgada al 6rgano que la otorgd, por ende, en cuanto a fa competencia del Servicio
Periférico de Fomento para el otorgamiento de la calificacion interesada, viene atribuida por el
art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del érgano de la Consejeria el Art. 10.1.g) def Decreto
235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el que se regulan los dérganos en materia de
ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castifla-La Mancha, la atribuye
a la Comision Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.

IV, CONCLUSION Y PROPUESTA

Examinado el acuerdo y el acta remitide en comparacion con el informe de ponencia y lu
exposicion realizada, se observa error af introducir la mencién a aprobacién de excepcion de
agricultura, toda vez que ese requisito estd previsto, en su caso para determinadas edificaciones
def sector primario, no compartiendo la calificacién otorgada ni el uso ni haber realizado peticién
ol servicio de Agricultura, explotaciones agrarias, ninguna solicitud al respecto, asf como no haber
realizado ningdn acuerdo en este sentido el drgano colegiado por lo que se propone la
rectificacién del acuerdo con la supresion equivocada a tal requisito y la constancia en el ucta de
la siguiente sesion al no poder rectificar ex articulo 105. 2 Ley 30/1992 la redaccion del acta
anterior

En relacion a la afeccion real de las parcelas al uso dotaclonal autorizade, no se debe confundir
o necesaria inscripcion registraf del derecho real que afecte a la parcela sea dominical u otro, con
los efectos del RSR de dicha afeccion real y las limitaciones de compatibilidad de usos y de
segregaciones posteriores a dichos fines.

En cuanto al primero de los requisitos la inscripcion registral serd respecto de la parcela afectada
entendida como unidad pues a ello le afecta la limitacién que produce ia linea, sea con el derecho
real de servidumbre legal de conformidad con la legistacién de sector eléctrico aplicable, sea con
lo limitacion dominical, si bien esta tltima produciria una segregacion ex lege por efectos de
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N expropiacion por lo que no concurriria una contradiccion o incompatibifidad posterior de usos de la
e N nueva finca que abriera folio independiente de la matriz originaria.

Esto implica que la incompatibilidad futura de usos sobre ja misma parcela sélo se producird en
aquellas parcelas cuya afeccion real se traduzca en servidumbre legal, si bien tal contradiccién es
aparente pues lo afeccion referida en normativa urbanistica de suelo riistico va anudada o las
exigencias de la orden de 31 de marzo de 2003 respecto a superficie minima y ocupacién mdxima.
De todos modos, abundando en la anterior explicacion se propone la aclaracién de la afeccién real
de la linea en los términos anteriores con el reflejo del informe municipal aportado, maodificacion
en ese sentido la diccion de fa anterior calificacion.

\ Ef informe técnico determina como afeccion concreta de la servidumbre de la linea: servidumbre
de paso aéreo a lo largo de 218 metros, siendo su proyeccion vertical una superficie de 5.122 m?,
que estard sometidas a las limitaciones legalmente autorizadas.

Tras la exposicidn del informe y la oportuna deliberacién la Comisién Provincial de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo aprueba por unanimidad la modificacién del
acuerdo adoptado en la sesidn de en sesion de 24 de febrero de 2104, punto 52 del acta,
sobre “Calificacion urbanistica para proyecto de instalacién de linea de alta tensién de
132 kv desde linea Meco-Air Liquide-Guadalajara en suelo rustico de reserva en el
término municipal de Azuqueca de Henares, parcela 38 del poligono 1 y cruce de la
Vereda de la Canadilla suelo rustico no urbanizable de especial proteccién, solicitado
por lberdrola Distribucién Eléctrica, S.A. (art. 64.4 TRLOTAU, en el sentido de no ser
predicable la alusién realizada en aquel acuerdo a la excepcién de agricultura y
respecto de la afeccidn real suscribir el informe de la ponente asi como la aclaracién del
técnico de Azuqueca en relacién a la concrecién de la afeccidén real de las parcelas a la
servidumbre de la linea consistente en servidumbre de paso adreo a lo larqo de 218
metros, siendo su proyeccién vertical una superficie de 5.122 m?, que estard sometidas

a las limitaciones leqalmente autorizadas.

§°.- |Informe sobre Calificacién Urbanistica para ejecuciéon de Caseta de Aperos en gl
poligono 1, parcelas 1661, de suelo ristico no urbanizable de especial proteccién en el
municipio de Bustares. Expte: Cal/14/10. Informe seglin el art. 64.4 TRLOTAU v 10.1.g.
Decreto 235/2010 de 30 de noviembre.

Pasa a exponer este punto del orden del dia, Esther Santamaria, de acuerdo con el informe del
Servicio de Urbanismo que se reproduce parcialmente en acta:

INFORME SOBRE CALIFICACION URBANISTICA PARA EJECUCION DE CASETA DE APERQOS EN EL
POLIGONO 1, PARCELAS 1661, DE SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION
EN EL MUNICIPIO DE BUSTARES.-GUADALAJARA

Expte: CAL/14/10
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En cuanto

[

a la competencia del Servicio Periférico de Fomento para el otorgamiento de la

_-calificacion interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del érgano de
la Consejerfa el art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, la atribuye a la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la
Consejerfa se ha de seguir los trdmites del art. 64.5 del TRLOTAU y del art. 43 del Reglamento de
Suelo Rustico. En la fase de tramitacion municipal consta en el expediente remitido por el
Ayuntamiento de Bustares, la siguiente documentacion:

1

2.

10.

11.

12,

- Escrito del Ayuntamiento con fecha de registro 25 de marzo 2014 y n® 719710, por el que
solicitan calificacién urbanistica y en el que se remite la siguiente documentacion:

Escrito del Ayuntamiento de fecha 03-07-2013, dirigido a la Excma. Diputacion de
Guadalajara, solicitando informe técnico al SAM.

Solicitud del interesado con fecha 14-05-13, de licencia de obras o autorizacion para ia
actuacion de referencia, dirigida ol Ayuntamiento; (fotocopia plano de parcela, del
SIGPAC).

Informe de los Servicios Periféricos de la Conseferia de Agricultura en Guadalajara de
22 de noviembre de 2012, en el que se tiene a bien AUTORIZAR la actuacion,
cumpliendo las condiciones del mismo. {1 bis)

Informe del Director-Conservador del P.N. de la Sierra Norte de Guadalafara de fecha:
9-10-2012, en el que se propone Autorizar la construccién de la caseta de aperos con
el condicionante técnico del mismo.{2 bis)

Informe técnico urbanistico realizado por el Arquitecto provincial del SAM., con fecha
03-09-2013, cuyas conclusiones son desfavorables a la instalacidn de la citada caseta
metdlica sin revestimiento exterior, segun la solicitud, y posible obtener licencia de
obra una vez subsanado como se indica.

Escrito del Ayuntamiento de fecha 05-09-2013, dirigido af interesado, comunicdndole
el informe técnico desfavorable del SAM., y concediéndoles un plazo de treinta dias
naturales para que subsane las deficiencias detectaduas.

Solicitud del interesado con fecha 1-10-13, aportando nueva documentacion
{incompleta segiin estima el Ayuntamiento) y reiterando la peticion de licencia para fa
citada instalacion.

Escrito del Ayuntamiento de fecha 23-10-2013 dirigido al interesado, detallando la
documentacion a presentar.

Solicitud del interesado con fecha 26-11-13, reiterando la peticién de licencia para la
citada instalacién y aportando nueva documentacion, que, entre otras, incluye:
Autorizacion de fa obra referido de acuerdo con el proyecto de ejecucion presentado y
condicionada, efectuada por los Servicios Provinciales de la Consejeria de Agricultura
con fecha: 19-11-2013;

Informe de jos Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura en Guadalajara de
fecha: 22 de noviembre de 2012, en el que se tiene o bien AUTORIZAR la actuacion,
cumpliendo las condiciones del mismo. (1 bis)

Informe del Director-Conservador del P.N. de la Sierra Norte de Guadalajara de fecha:
9-10-2012, en el que se propone Autorizar la construccién de la caseta de aperos con
el condicionante técnico del mismo. (2 bis)
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I ANTECEDENTES,

_ ﬂ’.‘ ecto: Caseta de aperos de 12X 2,4 m {29 m2] con médulos prefabricados.

JTérmino Municipal de Bustares (Guadalajara)

Clasificacion: Suelo Ristico No Urbanizable de Especial Proteccion. LIC, Zepa y Parque Natural
Planeamiento: PDSU aprobado en 15/12/1995

Promotor: Pedro Vacas Moreno DNI: 3071482Q.

Recepcion de Expte; 25/03/2014. N2 Registro de entrada: 719710

/. OBJETO.

Segun consta en el documento se trata de una caseta para aperos de 12 X 2,40 m (29 m2) a
realizar con médulos prefabricados de la marca “Furobloc” similares a las denominadas casetas de
obras a ubicar sobre una solera de hormigén de 10 cm de espesor con mallazo interior, Sobre este
médulo ha presupuestado la realizacién de cerramiento de fabrica de ladrillo cerdmico de % pié y
enfoscado, camara de aire de 5 cm y tabique de rasillén de hueco sencilfo. En cubierta panel de
cubierta de 30 mm de espesor, nticleo-de poliuretano con chapas de acero prelacadas y roflos de
brezo.

Segtin escrito del promotor no demandard servicios de ningun tipo.

111 SOMETIMIENTO A CALIFICACION,

De acuerdo a la Disposicién Transitoria 22 Decreto 177/2010, 1 de julio, por el que se modifica el
Reglamento de Suelo Rustico aprobado por Decreto 242/2004, de 27 de julio, fa regulacién en
Suelo Rustico (Suelo No Urbanizable) en municipios con planeamiento, desde la entrada en vigor
del presente Reglamento y hasta la adaptacion al mismo de los nuevos planes vigentes en dicho
momento o fa aprobacién de nuevos planes municipales de ordenacién con arreglo a lo previsto en
él, el régimen urbanistico del suelo clasificado como no urbanizable o ristico serd ef siguiente:

b) Cuando esté sujeto a especifica proteccién por la legislacién sectorial o por el planeamiento
territorial 'y urbanistico por razén de sus valores naturales, ecolgicos o medioambientales
singulares, se e aplicard el régimen establecido para el suelo ristico no urbanizable de especial
proteccion en este Reglamento.

Dada la situacidn de la parcela en el interior del Parque Natural Sierra Norte y de los dmbitos de
LICy ZEPA, el suelo pertenece a la categoria de Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion.

Dada la clasificacion de la parcela para la que se solicita la calificacién como suelo riistico no

urbanizable protegido, el art. 37.2 RSR en relacién con el art. 12 del mismo requieren el
otorgamiento de calificacion previo a la licencia municipal,

V. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO,

Acta de fa Comisién Provincial de Ordenacion del Terrilorio y Urbanismo de 08/07/2014
45



174

4

Servicios Periféricos
Consejeria de Fomento

Castilla-la Mancha

ELGRECO2014 Avda. del Ejército, 8 - 17 Planta - 1907t Guadalajara

13. Proyecto de construccion de caseta de aperos en Bustares {GU), de fecha: noviembre-

2013,
4. Escrito del Ayuntamiento de fecha 17-01-2014 dirigido af interesado, detalfando la

=" documentacion a presentar.

15. Solicitud del interesado con fecha 06-03-14, aportando documentacién solicitada en el
escrito anterior del Ayuntamiento de fecha 17-01-2014.

16. Informe Previo favorable del Jefe de Seccién Técnica del Servicio Periférico de
Agricultura en Guadalajara, favorable, conforme a lo establecido en el articulo 4.4.a)
de la Orden de 31-03-2003 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba
fa ITP.

V. CUMPLIMIENTO DE  REQUISITOS  ADMINISTRATIVOS Y  SUSTANTIVOS,
DETERMINACIONES SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de
inexcusable cumplimiento que deberdan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
previstas en el articulo 11, asi como los usos y actividades que estas ditimas se destinen, los
relacionados en las letras a) a e} del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra aj, en el expediente ha de figurar fa resolucién de
otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales
legalmente exigibles y, en su caso, la declaracion de impacto ambiental. A estos efectos
bastard para el otorgamiento de la calificacién urbanistica la presentacién de la copia de la
solicitud de las concesiones, permisos ¢ autorizaciones, usi como del estudio del impacto
ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacidn urbanistica quedard condicionada a la
obtencidn de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que serd
comprobado af otorgamiento de la licencla municipal.

Ef art. 64.1 pdrrafo dltimo TRLOTAU exige que en todos los casos se requerirdn fos informes
sectoriales legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero
1.22 del art. 63.

En el expediente constan:

Autorizacién de la obra referida de acuerdo con el proyecto de efecucion presentado y
condicionada, efectuada por los Servicios Provinciales de la Consejeria de Agricultura con
fecha: 19-11-2013;

Informe de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura en Guadalajara de fecha:
22 de noviembre de 2012, en el que se tiene a bien AUTORIZAR la actuacion, cumpliendo fas
condiciones del mismo.

Informe del Director-Conservador del P.N. de la Sierra Norte de Guadalajara de fecha: 9-10-
2012, en el que se propone Autorizar la construccion de la caseta de aperos con el
condicionante técnico del mismo.

Sustantivos. Los requisitos sustantivos exigicos por el art. 19.2 RSR para otros usos y actos
adscritos al sector primario en suelo rdstico no urbanizable de especial proteccién solo
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" podrdn llevarse a cabo los usos, actividades y construcciones previstas en el articulo 11 RSR
—ctando se den las condiciones del articulo 12 RSR.

Tratdndose de edificaciones adscritas al sector primario, la superficie minima de fa finca, asi
como la ocupacion por la edificacion, deberdn respetar fas condiciones que por dambitos y
tipologias se fijen en las ITP o, en su defecto, las que de manera justificada y motivada se
fijen en el planeamiento en funcién de los usos y actividades a implantar. Asi, el art 4 ITP
establece que la superficie minima de la finca serd de una hectdrea y media en suelo ristico
de especial proteccion, y la superficie mdxima ocupada por la edificacion no podrd superar
el 10 % de lo superficie total de la finca en todos los casos.

No obstante lo establecido en el niimero 3 anterior, y siempre que el planeamiento no haya
establecido previsiones mds restrictivas que la fijadas en la 1TP, podrén realizarse obras,
construcciones e instalaciones en fincas de menor superficie y con mayor porcentaje de
ocupacion, siempre y cuando exista informe previo de la Consejeria competente en materia
de Agricultura para el caso concreto y siempre que sea aprobado expresamente la reduccién
de la superficie por el organo competente para emitir la calificacién, sin que el informe de la
Consejeria competente en materia de agricultura tenga cardcter vinculante para el citado
drgano urbanistico.

Por el Servicio de Infraestructuras y Desarrollo Rural de Guaddalajara de la Consejerfa de
Agricuitura, informe favorable del Jefe de Seccién a la superficie de la parcela 2.354,59 m2
(inferior a 1,5 Ha sefialado en ITP} con un porcentaje de ocupacién del 1,4%.

Las Normas Urbanisticas del Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de Bustares determinan
lo siguiente:

x4

VI.- NORMAS DE APLICACION EN EL SUELO NO URBANIZABLE

Segun lo sefialado en 1los articulos 12 del Texto
ido de 1la Ley sobre el Régimen del Suelo ¥
Oydenfacién Urbana, constituirdn suelo no urbanizable, los
ios que dicho planeamiento determina otorgarles una
ial proteccién, en razén de su excepcional valor

2
{
3
3
i
H
§ g B agridola, forestal o ganadero, de las posibilidades de
3 E}exp tacidén de sus recursos naturales, de sus valores
§§ paidajisticos, histéricoas ¢ culturales, o para la defensa
§§ de LA fauna, la flora o el equilibrio ecolégico.
N
§§ En el suelo no urbanizable, .quedarin prohibidas las
ig parcelaciones urbanisticas y habrd de garantizarse su
5% preservaclién del proceso de desarrello urbane, sin
E & perjuicio de lo gque la legislacién aplicable establezca
jg sobre régimen de los asentamlentos o nilicleos rurales en
§% esta clase de suelo.
5
gg N¢ se podran realizar otras construcciones que las
[#,8

Lﬁﬂmmmggstinadas a explotaciones agricolas que guarden relacidn
% - (0,59, la naturaleza, extensién y utilizacién de la finca y
© s%ﬁ?\usten en su caso a los planes o normas de los
ﬁmﬁﬁﬂérg‘ﬁﬁs competentes en materia de agricultura, asi como
A gpnstrucciones e instalaciones vinculadas a la
jecudflén, entretenimiento y servicio de las obras
Qg@ﬂ-as. Las citadas construcciones e instalaciones
lﬁ,qﬂiyﬁ?y‘n ser autorizadas por el Ayuntamiento.
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Podréa autorizarse por el drgano -autondémico
competente edificaciones e instalaciones de utilidad
piblica o interés social que hayan de emplazarse en el
medio rural, asi o¢omo edificios aislados destinados a
-_—=yivienda familiar, en los lugares en los que no exista
posibilidad de formacidn de un nGcleo de poblacién,

/ (entendiendo como tal, edificios destinados a viviendas
con distancias inferiores a 100 m.) :

Ef informe del Arquitecto Provinciol de la Diputacién Provincial de fecha 3 de septiembre de
2013 en el que establecla en el apartade “Conclusiones” condicionados se han subsanado
posteriormente mediante la incorporacion en el expediente de documentos e informes pero
sin que exista informe urbanistico de conformidad al respecto.

Determinaciones subsidiarias:

El art. 55.2 del TRLOTAU (36.2 RP y 16.2 RSR) establece que serdn determinaciones
subsidiarias para las construcciones, en tanto no exista requlacion expresa en el
planeamiento:

a. Tener cardcter de aistadas.

b. Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de
caminos o vias de acceso.

¢.  No tener ni mds de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y
medio, medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que las
caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en
alguno de sus puntos.

Consta en el expediente plano n? 2 denominado: “Emplazamiento y Catastral”, en el que
se comprueba el cumplimiento de estas determinaciones

VI. CONTENIDO DE LA CALIFICACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la
calificacion urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto (art. 38.1.12) RSR). Se reitera a efectos del otorgamiento que se propone la no
necesidad de servicios de ninguna clase para la solicitud cursada de caseta de aperos

- De acuerdo con el art. 19.5 RSR la totalidad de la finca, quedard vinculada legaimente a las
obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos, siendo de

aplicacidn el resto de efectos regulados en ef misme apartado,

V. CONCLUSION.
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A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por lu
- _Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se apruebe la superficie de
" parcela inferior a la minima conforme a ITP teniendo en cuenta el informe favorable a la

excepcion emitido por los Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura de

Guadalajara. '

Se otorgue la calificacién urbanfstica solicitada en los términos del presente mforme con el

contenido del apartado anterior y condicionada a:

o Informe de los Servicios Periféricos de la Consejerla de Agricultura en
Guadalafara de fecha: 22 de noviembre de 2012,

o Informe del Director-Conservador del P.N. de la Sierra Norte de Guadalajara de
fecha: 9-10-2012,

o Las conclusiones del informe técnico urbanistico realizado por el Arquitecto
provinciul del SAM., con fecha 03-09-2013.

Debiendo el Ayuntamiento proceder a realizar las comprobaciones sobre requisitos
administrativos, sustantivos y determinaciones subsidiarias que se especifican.

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacién que se
otorgue.

Conforme al art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable serG vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorpordndose a la
licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la
licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de
competencia municipal o por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y
concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con
fos usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademds resulten
de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aquéllos, deberdn constar en el Registro de la Propiedad
conforme a la legislacién pertinente

o)

Tras la exposicion del informe y la oportuna deliberacién la Comisién Provincial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda APROBAR LA EXCEPCION DE AGRICULTURA
Y OTORGAR la calificacién urbanistica pretendida CONDICIONADA, conforme a lo dispuesto en
el informe incorporado a la presente acta.
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6°- |Informe sobre Calificacién Urbanistica para proyecto de Instalacién de Gas
Denominada  “Nuevo_Eie Mop-16 Marchamalo-Fontanar-Yunquera”_tramo de
w Marchamalo, Fase |, en suelo rdstico de reserva_y suelo rustico no urbanizable de
especial proteccion a su paso por el término municipal de Marchamala. informe segtin

el art. 64.4 TRLOTAU v 10.1.g. Decreto 235/2010 de 30 de noviembre,

/",’f

Pasa a exponer este punto del orden del dia, Esther Santamaria, de acuerdo con el informe del
Servicio de Urbanismo gue se reproduce en acta:

INFORME SOBRE _CALIFICACION URBANISTICA PARA PROYECTO DE INSTALACION DE GAS
DENOMINADA _ “Nuevo_Eje MOP-16 MARCHAMALO-FONTANAR-YUNQUERA” TRAMO DE
MARCHANMALQ, FASE I, EN SUELQ RUSTICO DE RESERVA Y SUELO RUSTICQ NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION A SU PASQ POR EL TERMINO MUNICIPAL DE MARCHAMALO-
GUADALAJARA (ART 64.4 TRLOTAU),

EXPTE: CAL/14/03

I. ANTECEDENTES.

Proyecto: Instalacion de Nueve Eje MOP-16 Marchamalo-Fontanar-Yunquera de Henares de gas
natural en el TM Marchamalo.

Situacién: Longitud 4.043 metros en TM Marchamalo. Parcelas del poligono 17, 10, 11, 12y 13,
Clasificacion: Suelo Rustico de Reserva y Suelo R No urbanizable Especiaimente Protegido por
ocupacion y cruzamientos de veredas y arroyos.

Planeamiento: Forma parte del PGOU de Guadalajara25/02/99.

Promotor: Gas Natural Castilla La Mancha CIF A-79238663. Representacion: Begofia Méndez
Alcalde. DNI 4.183.335-A

Autor del Proyecto: Redes y Obras SL: 1. Javier Franco. Ingeniero Industrial. Col. N® 3728

Recepcion de Expte: 30/01/2014. N2 Registro de entrada:226234.

H. OBJETO.

Segiin se expresa en el documento que se trata de una infraestructura gasista de interés como
energfa afternativa, facilitando el desarrollo industrial, la diversificacion energética, fa proteccion
medioambiental y la mejora de la calidad de vida dentro de los términos municipales de
Marchamalo, Fontanar y Yunquera de Henares.

La instalacion consta de una conexién de 8” sin interrupcién de suministro a la solida MOP-16 de
la Pos. J-02 de Enagas de Marchamalo y situada en el Norte del Casco Urbano de Marchamalo y
un eje que discurre hacia el Este en paralelismo con la R-2 y después hacia el Norte en paralelismo
aproximacdo con la carretera CM-101.

Dentro del Tm de Marchamalo el desarrollo de este proyecto dentro def suelo Ristico de Reserva y
suelo urbano, consiste en una tuberfa de 8” de acero enterrada que discurre en paralelismo con fa
R-2 hasta su entrada en la future Ciudad del Transporte por el que continta hacia el Norte hasta el
TM de Fontanar.

El tramo en este Municipio tiene una longitud de 2.667, 85 metros lineales y 25 vértices, segin se
expone en la resolucion de 22/04/2014 sobre autorizacion administrativa, aprobacion del proyecto
de ejecucién y declaracidn de utilidad publica.

Acta de la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 08/07/2014 -
51



1fl. SOMETIMIENTO A CALIFICACION,
—Respecto a el Suelo Rstico de Reserva debemos estar a lo dispuesto en el art. 37.1.b) del RSR que
Stablece que en suelo rilstico de reserva requerirdn calificacion urbanistica, previa a licencia
unicipal, los actos y construcciones relacionados con los usos industriales, terciarios y dotaciones
de titutaridad privada.
El Art. 54.1.32 b/ del TRLOTAU establece que en suelo riistico de reserva podran realizarse, previa
obtencion de la preceptiva calificacion urbanistica en los términos establecidos en el propio
TRLOTAU y siempre y cuando no se prohiban por la ordenacién urbanistica y territorial aphcable
los siguientes actos “Actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades
industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el
suelo rastico, con las condiciones que reglamentariamente se determinen”.
El Art. 54.4. del TRLOTAU establece que en suelo ristico de especial proteccidn podrén realizarse,
previa obtencién de la preceptiva calificacién urbanistica en los términos establecidos en el propio
TRLOTAU y siempre y cuando estén expresamente permitidos por la legislacién sectorigl v el
planeamiento territorial y urbanistico aplicable por ser necesarios para la mejor conservacion de
las caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial proteccién o para el uso o
disfrutes piiblicos compatibles con unas y otros, los siguientes actos “Actividades extractivas ¥
mineras, equipamientos colectivos, actividades industriales, productivas, terciarigs, de turismo
rural o de servicios, que precisen emplozarse en el suelo ristico, con las condiciones que
reglamentariamente se determinen”. El articulo 37.2 del Reglamento de Suelo Rustico se expresq
en lo mismo términos respecto al Suelo Rustico Especialmente Protegido,

Por tanto el presente informe se emite para la Calificacién Urbanistica de la instalacién de gas
Nuevo eje MOP-16 en el Término Municipal de Marchamalo que afecta tanto a suelo Rustico de
reserva como SRNUEP en vias pecuarias y arroyos.

V. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO,

En cuanto a la competencia del Servicio Periférico de Fomento para el otorgamiento de la
calificacion interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del érgano de
la Consejeria el Art. 10.1.g} del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el que se
regulan los érganos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacion cuando corresponda a fa
Consejerfa se ha de seguir los trdmites del art. 64.5 del TRLOTAU y del art. 43 del Reglamento de
Suelo Rustico. En la fase de tramitacién municipal consta en el expediente remitido por el
Ayuntamiento de Marchamalo, la siguiente documentacion:

- Escrito del Ayuntamiento de 30 de enero 2013 y n® de registro de entrada 226234, relativo
a la obtencién de calificacion urbanistica para el proyecto de referencia, en el que se
remite fa siguiente documentacién:
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Solicitud del interesado de licencia para ejecutar las obras del proyecto de instalaciones de
referencia, dirigida al Ayuntamiento de fecha 04 de febrero de 2013; remitiendo Proyecto
Técnico.

Informe Técnico Municipal de 24-07-2012 desfavorable por deficiencias.

- 3 __Informes de Patrimonio Histérico de 14-08-2012, 15-02-2013; Permiso de intervencién

arqueoldgica de 15-03-2013 y Resolucion de 20-08-2013.

Resolucion de 18/04/2013 de la Consejeria de Agricuftura por la que se aprueba la
ocupacion temporal de terrenos de las vias pecuarias citadas en los T.M. de Marchamalo y
Fontanar para el cruce del gaseoducto Marchamalo-Fontanar-Yunquera.

Informe de Secretaria de 9 de octubre de 2013 sobre legislacion aplicable y procedimiento
a seguir.

Solicitud del promotor de 22-06-2012, de autorizacion administrativa, reconocimiento de
utilidad piblica y aprobacion def proyecto, ante el Servicio Periférico de Industria, Energia
y Minas de fa Consejeria de Fomento en Guadalajara.

Resolucién de 02/10/2012 de los Servicios Periféricos de Agricultura de Guadalajara, que
establece que no es necesario someter el proyecto a un procedimiento reglado de
evaluacion de impacto ambiental.

Solicitud de outorizacion del promotor de 06-06-2012 a la Diputacion Provincial de
Guadalajara, relativa a las obras que afectan a la carretera GU-130.

Solicitud de autorizacion del promotor de 06-06-2012 a la CHT, relativa a las obras que
afecten a bienes dependientes de ese organismo.

. Resolfucion de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento en Guadalajara {SV de

Carreteras) de 18/09/2012 sobre cruce y/o paralelismo a carreteras autonomicas, asi
como prorroga de autorizacion hasta el 5-03-2014.

. Resolucion de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha, de 26-09-

2012, sobre paralelismo con la autopista R-2, autorizando con condiciones.

. Resolucion de la Subdelegacion del Gobierno en Guadalajara de 19-04-2013 {Dependencia

de Industria y Energia) sobre autorizacion de afeccion al gaseoducto Algete-Yela, por el
Proyecto de instalacion de referencia.

Informe de la Comunidad de regantes del Canal del Henares de 03-08-2012, sobre solicitud
de autorizacion de cruces y/o paralelismos en dicho Canal, efectuada por el promotor.
informe Técnico de la Mancomunidad de Aguas del Sorbe de 21-09-2012, sobre soficitud
de autorizacion de cruce del gaseoducto Nuevo eje (MOP-16) con lus conducciones de la
MAS.

Informe de de Aguas de Alcald de 16/07/2012, sobre cruce de la conduccién de
abastecimiento de agua,

Anuncio de 19/10/2013, del Ayuntamiento de Marchamalo, sobre informacién ptblica de
solicitud de colificacién y licencia urbanistica para realizar el proyecto de referencia
{publicado en el DOCM n? 235 de 4 de diciembre de 2013); anuncio en el periddico Nueva
Alcarria de 03-11-2013, y certificado de Secretaria sobre ausencia de alegaciones.

Informe Técnico Municipal de 14-01-2014 favorable, pendiente de lo indicado en el mismo.
Informe-Propuesta de resolucion de 15-01-2014 en el que la Junta de Gobierno Local, por
unanimidad, entre otros, acuerda: Primero.- emitir informe favorable para la instalacion
de gas denominada “Nuevo efe (MOP-16) Marchamalo-Fontanar-Yunquera.

Certificado del Secretario-interventor de 27-01-2014, del acuerdo adoptado por la Junta
de Gobierno Local en sesién ordinaria de 24-01-2014, que transcribe de formuo literal, y
que coincide en su totalidad con el Informe-Propuesta de resolucion de 15-01-2014.
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g /3 CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES

SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el
articulo 11, asi como los usos y actividades que estas ditimas se destinen, los relacionados en las
letras a) a e) del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucién de otorgamiento
de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en
su caso, la declaracion de impacto ambiental. A estos efectos bastard para el otorgamiento de la
cafificacion urbanistica la presentacion de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o
autorizaciones, asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de fa
calificacion urbanistica quedard condicionada a la obtencién de los correspondientes informes o
resoluciones favorables, lo que serd comprobado al otorgamiento de ia licencia municipal,

El Art. 64.1 pdrrafo dltimo exige que en todos los casos se requerirdn los informes sectoriales
legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) ntimero 1,22 del Art. 63.

En el expediente constan:

~ Resolucidn de Patrimonio Histérico de 20-08-2013. debiendo realizar sondeos
arqueolbgicos y

- Resofucion de 18/04/2013 de la Consejeria de Agricultura por la que se aprueba fa
ocupacion temporal de terrenos de las vias pecuarias citadas en los T.M. de Marchamalo
y Fontanar para el cruce del gaseoducto Marchamalo-Fontanar-Yunqguera.

- Resolucidn de 02/10/2012 de los Servicios Periféricos de Agricultura de Guadalajara, que
establece que no es necesario someter el proyecto a un procedimiento reglado de
evaluacion de impacto ambiental.

- Solicitud de autorizacidon del promotor de 06-06-2012 a la Diputacion Provincial de
Guadalajara, relativa a las obras que afectan a la carretera GU-130,

- Solicitud de autorizacion del promotor de 06-06-2012 a la CHT, relativa a las obras que
afecten a bienes dependientes de ese organismo.

- Resolucién de los Servicios Periféricos de la Consejerfa de Fomento en Guadalajara {(SV
de Carreteras) de 18/09/2012 sobre cruce y/o paralelismo a carreteras autondmicas, asf
como prorroga de qutorizacion hasta el 5-03-2014.

- Resolucion de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha, de 26-09-
2012, sobre paralelismo con la autopista R-2, autorizando con condiciones.

- Resolucién de la Subdelegacion del Gobierno en Guadalajora de 19-04-2013
{Dependencia de Industria y Energla) sobre autorizacion de afeccion ol gaseoducto
Algete-Yela, por el Proyecto de instalacién de referencia.

- Informe de la Comunidad de regantes del Canal del Henares de 03-08-2012, sobre
solicitud de autorizacién de cruces y/o paralelismos en dicho Canal, efectuada por el
promotor.
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- Resolucion de los Servicios Periféricos de Fomento de Guadalajara de fecha 22/04/2014
y DOCM 20/05/2014, por la que se otorga a Gas Natural Castifla La Mnacha SA la
autorizacion administrativa, aprobacién del proyecto de ejecucion y declaracién de
utilidad ptiblica del Proyecto: Nuevo eje (MOP-16} Marchamalo-Fontanar-Yunquera de
Henares,

Comprobar fa inscripcion registral de la afectacion real de las fincas vinculada a las obras
a lo que se otorga la calificacion urbanistica v que los fincas registrales afectadas se
corresponde con fas parcelas sobre la que recae la calificacion {Art. 17.e} RSR).

- Exigir del interesade la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de la obras,
sin cuyo requisito no podrd darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni serdn eficaces
los actos de calificacion y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR}.

- Que la obra, construccién o instalacion cuente con la cobertura formal y material de

licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 ¢}

RSR} y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicard lo de la calificacion

[Art. 40 RSR).

Sustantivos, Entre los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 63.1.19 del TRLOTAU la letra dj en
el caso de equipamientos colectivos, de actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo
rural o de servicios deberdn cumplir los requisitos dispuestos en la ordenacion territorial y
urbanistica debiendo tener la finca la superficie minima y la ocupacion por la edificacion la que por
ambitos y tipologias se establezca en las Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto,
la que de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcién de los usos y
actividades a implantar.

El Art. 29 del RSR establece que en suelo ristico no urbanizable de especial proteccion solo podrdn
implantarse  los __usos _ dotacionales de equipamientos  hidrdulicos, energéticos, de
telecomunicaciones, de residuos o de comunicaciones y transportes de titularidad privada, cuando
estén expresamente permitidos por fla legislacion sectorial y el planeamiento territorial y
urbanistico aplicable por ser necesarios para la mejor conservacion de las caracterfsticas y valores
determinantes del régimen de especial proteccién o para el uso o disfrutes publicos compatibles
con unas y otros y se acredite debidamente su necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo.
Ademds la superficie minima de la finca y la ocupacién por la edificacion serd la que por Gmbitos y
tipologlas se establezca en la Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de
manera motivada y justificada se fife en el planeamiento en funcién de los usos y actividades o
implantar. Por otra parte el art. 11.1 ITP establece que la superficie minima de la finca serd la
necesaria y adecuada d los requerimientos funcionafes del uso concreto gue se pretenda implantar
en los elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida fa
generacion, redes de transporte y distribucion.

Asimismo, el articulo 12 del RSR indica que el uso debe estar expresamente permitido por la
ordenacion urbanistica, en este sentido el municipio de Marchamalo, atn siendo hoy municipio
independiente, es de aplicacion el instrumento de planeamiento de Guadalajara con el que lo
comparte.
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£n el articulo 105. USOS Y ACTIVIDADES REGULADOS EN EL SUELO RUSTICO. Considera en el
apartado 2- USOS Y ACTIVIDADES CONSTRUCTIVAS, en lu letra h) las Infraestructuras. En el
articulo 107 sobre las CONDICIONES DE LA EDIFICACION EN SUELO RUSTICO, permite para el uso
de instalaciones de infraestructuras el paso de las redes de transporte de los servicios generales,
En el articulo 110-SUELO RUSTICO DE RESERVA, sobre actividades constructivas permitidas en
suelo rustico de reserva estd permitido el uso de infraestructuras.

En el suelo ristico de proteccidn regulado en el articulo 111. de aplicacién en este caso el SRP.1-
Entorno de poblacion, en el que se permiten las infraestructuras; ef SRP.4 Cursos fluviales
{proteccién hidroldgica) derivada de la legislacién hidrogrdfica v en fa que deberd contar con las
autorizaciones de la Confederacion Hidrogrdfica del Tajo para las actividades que se leven a cabo
en la zona de dominio pablico hidrdulico incluyendo la zona de policfa de los mismos; y SRP.5
Cafiadas y Vias pecuarias (proteccidn de infraestructuras) en las que los usos v actividades no
constructivas deberdn ser expresamente permitidas por la Consejeria de Agricultura mientras que
las actividades constructivas que no estén relacionadas con el servicio de la ganaderia
trashumante estardn prohibidas. Las alteraciones de fas vias pecuarias deberdn ser aqutorizadas

por la Consejerfa de Agricultura.

Genéricamente para el suelo ristico en el articulo 107 del PGOU se permite el paso de las redes de
servicios generales

[SESR TR S
INSTALACIONES DE INFRAESTRUCTURAS. SRR

™oy -
Se permile el paso de las redes de transporte de los serviclos gg}w@rajeg dagua, gas,
electricidad, etc.), SEC

S EOF

w “ Q-

Ear

En el proyecto se define la instalacion enterrada en todo su trazado, asi como en ef cruzamiento de
la Via Pecuaria por lo que no interrumpe su trazado ni limites asi como tampoco los usos de
trdnsito ganadero y agrario y asi ha sido autorizado en el informe del érgano gestor de vias
Pecuarias.

Del Informe del Técnico municipal y del informe-Propuesta de Resolucién de la Alcaldia se deduce
el cumplimiento de los requisitos mencionados anteriormente, asi como de lo dispuesto en las
Normas Subsidiarias Provinciales, de conformidad con el art. 29.2 y 12 RSR.

El Ayuntamiento de Marchamalo deberd verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos
exigidos por el Art. 29 RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia.

Determinaciones subsidiarias:

El Art. 55.2 del TRLOTAU (36.2 RP y 16.2 RSR) establece que serdn determinaciones subsidiarias
para las construcciones, en tanto no exista regulacion expresa en el planeamiento:
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“Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de
acceso.”

, T-CONTENIDO DE LA CALIFICACION.

| De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 dei RSR se propone el contenido de fa
lificacién urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto (art. 38.1.12) RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el artfculo 38.1.22 RSR se deberdn cumplir fas medidas
contenidas en la Resolucién de la Delegacién Provincial de Industria y Tecnologia de Guadaiajara,
sobre aprobacion del proyecto, autorizacién administrativa y declaracion de utilidad publica de
instalacion eléctrica de 22/04/2014 en la que establece condiciones.

’

VI, CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente estos Servicios proponen que por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo se otorque la calificacion urbanistica
solicitada en los términos del presente informe con el contenido del apartado anterior quedando
condicionada la eficacia de la calificacion conforme g los art. 63.1.2.a) TRLOTAU vy 43.9 RSR a
verificar por el Ayuntamiento los requisitos exigidos_en los informes que se emitan vy de los que se
ha cobtenido_tnicamente su soficitud asi como los condicionantes que se establezcan en los
informes emitidos y gue estdn relacionados en el apartado “V” de este informe.

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en el art, 29 RSR, en la calificacion
que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 29.6 RSR la totafidad de la superficie de la fincas queda
vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos, siendo de aplicacion los efectos que a continuacion se establecen en el
apartado citado.

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucidn
municipal de otorgamiento de la licencia deberd bien fijar el importe que deba satisfacerse en
concepto de canon de participacion municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por fa
calificacién, bien, cuando asfi lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo
sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.

Conforme al Art. 43.11 de RP lg cdlificacion urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorpordndose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o
por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Piblicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con los
usos y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi como los que ademds resulten de las
condiciones legitimas de la calificaciones acordadas v fas licencias otorgados para la realizacion o

Acta de fa Comisitn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanisme de 08/07/2014
57



esarrollo de aquéllos, deberdn constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion
pertinente.

Tras la exposicidn del informe y la oportuna deiiberacién la Comisién Provincial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda OTORGAR la calificacion urbanistica
pretendida CONDICIONADA conforme a lo dispuesto en el informe incorporado a la presente
acta.

7°.- Informe sobre Calificacién Urbanistica para provecto de rehabilitacién de molino
para vivienda en suelo ristico no urbanizable de especial proteccién del Parque

Natural del Alto Tajo, término municipal de Peralejos de las Truchas. Informe segun el

art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g. Decreto 235/2010 de 30 de noviembre.

Pasa a exponer este punto del orden del dia, Esther Santamaria, de acuerdo con el informe del
Servicio de Urhanismo que se reproduce en acta:

INFORME SOBRE CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO DE PROTECCION AMBIENTAL
PARA LA REHABILITACION PARCIAL DE CASA-MOLINO PARA VIVIENDA EN LA PARCELA 53 DEL
POLIGONQ 1 EN PERALEIOS DE LAS TRUCHAS-GUADALAJARA.,

I. ANTECEDENTES.

Proyecto: Rehabilitacién parcial de Casa-Molino para uso de vivienda.

Situacion: Poligono 1, parcela 53. Superficie de la parcela: 37.246 m2

Término Municipal de Peralejos de las Truchas (Guadalajara)

Clasificacion: Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Ambiental. Parque Natural Alto Tajo,
Pianeamiento: POM. Aprobacién Definitiva: 8/06/04

Promotor: M2 Jesds Sanz Megino y Matilde Megino Clemente.

Recepcion de Expte: 01/04/2014,

i, OBIETO,

Segtin consta en la memoria del Proyecto, la obras tienen como objeto la rehabilitacién parcial de
una antigua construccion destinada a casa-molfino para hacerla minimamente habitable como
vivienda rural, realizando una escalera entre las dos plantas, tabiques de distribucién interior para
dormitorio, bafio y cocina en planta baja y planta didfana en la planta superior. Ademds se
anexard un porche de nueva construccion. Contard con instalaciones de saneamiento, agug,
electricidad y antena de TV.

La superficie en planta es de 139 m2, teniendo una superficie construida total de 278 m2.

La instalacion de saneamiento se conectard a una fosa séptica o sistema de depuracién acorde al
uso. Del resto de instalaciones se aporta, en Memoria Justificativa para Calificacién urbanistica
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independiente del Proyecto de ejecucidn, el abastecimiento de agua mediante pozo de captac:on
existente y abastecimiento eléctrico sin definir. :

M. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

t-Art. 37.2. del RSR establece que en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
requerirdn calificacion urbanistica previa a la licencia municipal todos fos actos previstos en ef Art.
11 a excepcion de los actos no constructivos precisos para la utilizacion agricola, ganaderq,
forestal, cinegética o andloga a la que los terrenos estén adscritos y la division de fincas o la
segregacion de terrenos.

El uso de vivienda requerird calificacion urbanistica previa a lo licencia urbanistica.

V. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Conseferia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo para el
conocimiento de la calificacion interesada, viene atribuida por el Art. 64.4 del TRELOTAU y respecto
a la del 6rgano de la Consejeria el Art. 10.1.g} del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, por el
que se regulan los érganos en materia de ordenacidn territorial y urbanistica de fa Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comisidn Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a fa
Consejeria se ha de sequir los tramites del Art, 64.5 del TRLOTAU y del Art, 43 del Reglamento de
Suelo Rustico. En la fuse de tromitacion municipal consta en el expediente remitido por el
Ayuntamiento de 14 de febrero 2014 y n? de registro de entrada en estos Servicios Provinciales
392430 en el que se remite la siguiente documentacion:

1. Soficitudes de Calificacién urbanistica y licencia de obras de 12-08-2013, presentadas por
Matilde Megino Clemente, representada por su hija M2 Angeles Sanz Megino.

2. Informe Técnico municipal rehabilitacion de Casa-Molino de 07-02-2014, que entre otras
cosas dice de forma literal: "A la vista del expediente presentado y de lo anteriormente
expuesto, la solicitud planteada cumple con la ordenacién urbanfstica y el planeamiento
aplicable al acto edificatorio”.

3. Informe de Secretaria de 11/02/2014, que establece que se han seguido los tramites def
art, 43 RSR y suscribe el informe Técnico municipal de 07-02-2014.

4. Oficio de la Confederacién Hidrogrdfica del Tajo de 20-11-2013 dirigido al Ayuntamiento,
remitiendo anuncio para que se exponga al publico durante el plazo de treinta dias; asf
como diligencia del Ayuntamiento de 22-01-2014, acreditativa de dicha exposicion publica
y certificado de ausencia de alegaciones dirigida af citado Organismo de cuenca,

5. FEdicto del Ayuntamiento de Peralejos de las Truchas sobre informacion publica por el
plazo comiin de 20 dias, del expediente de solicitud de calificacién urbanistica v licencia de
obras para rehabilitacion parcial de casa molino publicado en el BOP ntim. 5 de 10 de
enero de 2014; publicacion del edicto en ef periddico Nueva Alcarria de13/01/2014.

6. Proyecto Bdsico y de efecucién de obras de rehabilitacién parcial de casa-molino, visado
por el Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla ia Mancha de julio de 2012

7. Memoria Justificativa para la calificacion urbanistica de actos en suelo rustico.
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Informe del Servicio de Evaluacion Ambiental de Guadalajora de 10-11-2011, relativo a

“gue la rehabilitacién de molino no se encuentra en ninguno de los supuestos de Ia Ley

4/2007 de Evaluacién Ambiental de CLM con el destino actual {almacén de la finca), al que
se adjunta la autorizacion para rehabifitacién de molino en el parque natural def Alto Tajo
de 26 de mayo de 2011.

Autorizacion de la Confederacion Hidrogrdfica del Tajo de 17-04-2012, para ejecutar obras
de rehabilitacién de mofino existente en zona de policia del Rio Tajo, observando las
condiciones prescritas en fa misma. .
Resolucidn de la Confederacidn Hidrogrdfica del Tajo, de inscripcién en el Registro de
aguas de un aprovechamiento de aguas subterrdneas de 5 de marzo de 2013, con arreglo
a las caracteristicas y condiciones prescritas en la misma.

Resolucion de la Confederacion Hidrogrdfica del Tajo de autorizacion de vertido de 25-06-
2010 con las condiciones prescritas en la misma.

Resolucion de la Confederacién Hidrogrdfica del Tajo de 11 de marzo de 2014, autorizando
obras para rehabilitacion de un molino en parcela 53, poligono 1, sita en zona de policia
del rio Tajo, en el T.M. de Peralejos de las Truchas (Guadalajara) con Condiciones, entre
otras “las obras deberdn estar terminadas en el plazo mdximo de DOCE MESES a contar
desde el dia siguiente al de fa notificacién de la presente autorizacion af peticionario”.
hasta 21-03-15,

Oficio de este Servicio Periférico con fecha de registro 20-05-14, solicitando emitan
informe a los Servicios Provinciales de la Consejerfa de Agricultura, relativo al Exp.:
CAL/14/04. Proyecto: Rehabilitacion de casa-molino presentado para calificacién y del
gue se les remite copia en DVD, ‘

Requerimiento realizado por este Servicio Periférico, con fecha de registro de salida 20
de mayo de 2014, al Ayuntamiento de Peralejos de las Truchas y a los promotores,
paralizando la tramitacién autondmica hasta que por el Ayuntamiento y los promotores
subsanen y completen el expediente, en relacién a la determinacién y solucién técnica de
los servicios necesarios para la actuacion pretendida.

Informe evacuado con fecha 10 de junio de 2014 por el Director-Conservador del Pargue
Natural del Alto Tajo, que establece, entre otras cosas, que “si se produce un cambio de
uso de almacén a vivienda, no se puede autorizar la actuacion solicitada, al ubicarse en
Zona de Conservacion Prioritaria del Parque Natural del Alto Tajo”.{ORDEN de 04-04-2005,
de la Consejerfa de Medio Ambiente, por la que se aprueba el PRUG del Parque Natural del
Alto Tajo {DOCM de 15-04-2005)

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Administratives. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el
articulo 11, asf como los usos y actividades que estas Gltimas se destinen, los relacionados en las
letras a) a e del mismo,
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En cuanto o lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucion de otorgamiento
de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en
su caso, fa declaracion de impacto ambiental. A estos efectos bastard para el otorgamiento de la

ificacion urbanistica lo presentacion de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o

izaciones, asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la

fficacién urbanistica quedard condicionada a la obtencion de los correspondientes informes o
/ﬂ;mves favorables, lo que serd comprobado al otorgamiento de la ficencia municipal.

El Art. 64.1 pdrrafo ditimo exige que en todos los casos se requeriran los informes sectoriales
legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado aj numero 1.22 del Art. 63.

En el expediente constan los siguientes informes sectoriales:

Informe del Servicio de Evaluacion Ambiental de Guadalajara de 10-11-2011, relativo
a que la rehabilitacion de molino no se encuentra en ninguno de los supuestos de la
Ley 4/2007 de Evaluacién Ambiental de CLM con el destino actual {almacén de la
finca), of que se adjunta la autorizacion para rehabilitacion de molino en el parque
natural del Alto Tajo de 26 de mayo de 2011.

informe evacuado con fecha 10 de junio de 2014 por el Director-Conservador del
Parque Natural del Alto Tajo, que establece, entre otras cosas, que “si se produce un
cambio de uso de almacén a vivienda, no se puede autorfzar la actuccién solicitadg,
af ubicarse en Zona de Conservacion Prioritaria _del Parque Natural del_ Alto
Tajo”. {ORDEN de 04-04-2005, de la Consejeria de Medio Ambiente, por la que se
aprueba el PRUG del Parque Natural del Alto Tajo {BOCM de 15-04-2005)

Resolucion de la Confederacicn Hidrogréfica del Tajo de autorizacion de vertido de 25-
06-2010 con las condiciones prescritas en la misma.

Resolucién de la Confederacion Hidrogrdfica del Tajo de 11 de marzo de 2014,
autorizando obras para rehabilitacién de un molino en parcela 53, poligono 1, sita en
zona de policia del rio Tajo, en el T.M. de Peralejos de las Truchas {Guadalajara) con
Condiciones, entre otras “las obras deberan estar terminadas en el plazo mdximo de
DOCE MESES o contar desde el dia siguiente al de la notificacién de la presente
autorizacion al peticionario”, hasta 21-03-15,

Sustantivos. Los requisitos sustantivos para el uso residencial de vivienda aislada son fos exigidos
por el Art. 20 RSR.

El Art. 20.2 establece que en suelo ristico no urbanizable de especial proteccién solo podrdn
construirse viviendas familiares aisladas cuando se den las condiciones establecidas en el articulo
12 y siempre que no exista riesgo de formacion de niicleo de poblacidn ni pueda presumirse
finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de
aprovechamiento urbanistico.

Las condiciones establecidas en el Art. 12 para la realizacién de los usos, actividades y actos serd
que estén expresamente permitidos por la legislacion sectorial y el planeamiento territorial y
urbanistico aplicable por ser necesarfos para o mejor conservacion de las caracteristicas y
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_valores determinantes del régimen de especial proteccion o para el uso o disfrutes piiblicos
compatibles con unas y otros.
Los terrenos se encuentran en el dmbito del Parque Natural del Alto Tajo del que existe un Plan
Rector de Uso y Gestién de Orden 04/04/2005, DOCM 79 de 15/04/2005 que reguia las
actuaciones a realizar en él. Por esta razén se ha solicitado informe sectorial a los Servicios
Periféricos de Agricultura para que en el dmbito de su competencia emitan informe respecto de la
documentacion presentada para calificacién urbanistica sobre rehabilitacién de antigua casa-
molino en vivienda.

Dicho informe es el siguiente.

INFORME DEL PARQUE NATURAL DEL ALTO TAJO REFERENTE A SOLICITUD
DE CALIFICACION URBANISTICA

En relacion con la solicitud de informe sobre calificacion urbanfstica para la
Rehabifitacion de Casa-Molino en la parcela 53 del Poligono 1 del Término Municipal de
Peralejos de fus Truchas (Guadalajaral.

Considerando que la actuacién, se localiza en la Zona de Conservacion prioritaria del
Parque Natural del Alto Tajo creado por la Ley 1/2000, de 6 de abril. Las Construcciones fuera
de los actuales cascos urbanos o def suelo calificado como urbano o urbanizable se requian en
el apartado 2.12.2 del PRUG del Parque Natural (ORDEN de 04-04-2005, de la Consejerfa de
Medio Ambiente, por la que se aprueba el Plan Rector de Uso y Gestién del Parque Natural def
Alto Tajo. (D.0.C.M. N 76 de 15-04-2005}.

Se entiende incluida tanto fa obra nueva como las modificaciones de la existente que
supongan una modificacion o aumento de volumen, altura, superficie ocupada, uso o
contaminacion producida en sus fases de construccion y explotacion.

Serdn autorizables siempre que no afecten aggnas de Proteccién Estricta ni a Zonas
de Conservacion Prioritaria.”

Por lo tanto si se produce un cambio de uso de almacén a vivienda, asf como de
aumento de volumen de la edificacién no se puede autorizar la actuacion solicitada, al
ubicarse en Zona de Conservacion Prioritaria del Parque Natural del Alto Tajo. Iguaimente se
informa que previamente a la autorizacién se deberd hacer una descripcion completa del
suministro de energia eléctrica.

Es por esto que lua rehabilitacion de casa-molino para uso de vivienda de 278 m2 construidos en
SRNUEP en la Zona de Conservacién prioritaria, asi como el aumento de volumen, no se puede
autorizar,

Vi. CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se DENIEGUE la calificacion interesada porque
NO se cumplen los requisitos administrativos y sustantivos exigibles, de conformidad con lo
expuesto anteriormente:
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- En relacion con la insuficiencia de solucion técnica para los servicios necesarios (art 15 RSR)

- No se cumplen los requisitos establecidos en el Articulo 12 del Reglamento de Suelo Ristico,
esto es, que las actividades que se pretenden realizar en Suelo Rustico Especialmente Protegido, es
decir que estén permitidas expresamente por el planeamiento territorial aplicable y por la
gislacion Sectorial, en este caso_las determinaciones que establece el Plan Rector de 'Uso y
Gestién del Parque natural del Alto Tajo en cuanto a la imposibilidad de autorizar g rehabilitacidn

ffieﬁf”c’i's/a-mo!ino para el uso de vivienda en Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccidn por

pertenecer al dmbito del Parque Natural del Alto tajo.

El efecto de la resolucién expresa desfavorable de la calificacion determina, de conformidad con fo
dispuesto en el articulo 47.10.b} del RSR, la denegacion de la licencia y el archivo del
procedimiento,

De conformidad con lo establecido en el art. 43.12 del RSR la denegacidn de la calificacion
urbanistica podrd ser objeto de recurso por el Ayuntamiento interesado a través de los
procedimientos previstos en la fegislacién de régimen focal y por los interesados en el expediente
mediante la interposicién de los recursos administrativos y judiciales previstos en la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrative Comun vy en la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso Administrativa,

La Comision, a la vista de la ponencia técnica y tras la oportuna deliberacion acuerda
por unanimidad DENEGAR la Solicitud de Calificacion Urbanistica, asumiendo el
contenido del Informe en su totalidad, incorporando el texto del mismo a la
presente Acta.

El efecto de la resolucién expresa desfavorable de la calificaciéon determina, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 47.10.b) del RSR, la denegacion de la
licencia y el archivo del procedimiento.

De conformidad con lo establecido en el art. 43.12 del RSR la denegacidn de la
calificacién urbanistica podra ser ohjeto de recurso por el Ayuntamiento interesado a
través de los procedimientos previstos en la legislacion de régimen local y por los
interesados en el expediente mediante la interposicion de los recursos administrativos
y judiciales previstos en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun y en la Ley
29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdicciéon Contencioso Administrativa.

8°.- Informe sobre calificacién urbanistica en suelo rustico de reserva para convalidacidon y

legalizacién de explotacién de planta industrial para la explotacién y comercializacidn
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de aguas minerales v aguas de manantial envasadas para consumo, en la finca

“Montecutamilla”, suelo ristico de reserva, en Moratilla del Henares {Siglienza).

T Informe segdin el art. 64.4 TRLOTAU v 10.1.g. Decreto 235/2010 de 30 de noviembre.

R

Pasa a exponer este punto del orden del dia, Esther Santamarfa, de acuerdo con el informe del
Servicio de Urbanismo que se reproduce en acta:

CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO DE RESERVA PARA CONVALIDACION Y
LEGALIZACION DE _EXPLOTACION DE PLANTA INDUSTRIAL PARA IA EXPLOTACION Y
COMERCIALIZACION DE AGUAS MINERALES Y AGUAS DE MANANTIAL ENVASADAS PARA
CONSUMO, EN LA FINCA “MONTECUTAMILLA”, SUELO RUSTICO DE RESERVA, EN MORATILLA
DE HENARES - SIGUENZA.

. ANTECEDENTES.

Proyecto: convalidacion y legalizacién de explotacién de planta industrial para la explotacion y
comercializacion de aguas minerales y aguas de manantial envasadas.

Situacion: Parcela 11, poligono 4 “Finca Montecutamifla”. Parcelas vinculadas= Poligono 1:
parcelas 1068, 1017, 862, 820, 677 y 361. Moratifla de Henares, Término Municipal de Sigiienza
{Guadalajara)

Superficie total: Superficie de la finca: 50.081 m2. Ampliacién finca: de superficie 60.289 m2.
Total: 110.758 m2.

Clasificacion: Suelo Rustico de Reserva.

Planeamiento: Normas Subsidiarias NNSS. Aprobado

Promotor: Aguas de Font-Vella y Lanjarén SA (Grupo Danone)

Autor del Proyecto: Fernando Lépez Vindel. Arguitecto cofegiado n? 20605

Recepcién de Expte: 05/06/2014,

l. OBIETO.

Segin se describe en el documento presentado, el objeto es la redaccién de un proyecto para la
convalidacion y legalizacién de la explotacién de una planta industrial de explotacion y
comercializacion de aguas minerales y aguas de manantial envasadas para consumo ya realizada
y en funcionamiento y de la que precisa completar las autorizaciones legalmente establecidas en
materia urbanistica y agrupar con otras autorizaciones parciales obtenidas con anterioridad.
Para ello en la Memoria del documento introduce informacién de la situacién actual y justifica fa
necesidad de convalidacién y legalizacion de la forma que se extracta sequidamente:
La actividad de envasado de agua mineral fue declarada de alta en ef afio 1981,
La adquisicion por el actual propietario, Font Vella SA, fue en el afio 2001,
La parcela se sitiua rodeada de una finca perteneciente a la familia Onsés que, junto con la
situacidn orogrdfica de la parcela donde se ubica la edificacion, impide su ampliacion.
Debiendo vincular otras superficies no contiguas en cumplimiento de normativa
urbanistica.
La actual propietaria de la industria ha realizado ampliaciones en los edificios que ya
existian para dar cumplimiento a requisitos de seguridad alimentaria por un lado (nave de
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6000 m2 y salas de energias de 480 m2) y de la que obtuvo licencia municipal, y por otro
lado Ia realizacion de un laboratorio v vestuarios en edificio adosado para cumplimiento
de reglamentacion Técnico sanitaria (RD 1798/2010, por ia que se reguia la explotacién y
comercializacion de aguas minerales y aguas de manantiales para consumo). Ademds de
lo anterior la legislacién de aplicacién impide el transporte de agua mineral natural desde
su zona de captacion hasta la planta de produccion si no es ya envasada, debiendo estar
cerca de la captacion de agua.
i Edificios que componen la instalacion:
Planta semiSétano.

Edificio Administracion Laboratorios oficinas, 266,23 m2
Planta Baja:

Edificio Administracion Laboratorios oficinas, 266,23 m2

Edificio Vestuarios Baja Tensién Compresores: 535 m2.

Edificio de naves: 10.270 m2

Caseta control vehiculos: 30 m2

Muelle de carga 70 m2

Oficina sindical: 20 m2

Almacén de palets: 85 m2 *

Contenedores: 182 m2*

Almacén productos quimicos: 125 m2*
Planta primera:

Edificio Administracién Laboratorios oficinas, 193,48 m2

Total superficie construida: 12.712,44 m2. Incluyendo (*): 13.104,44 m2
Superficie de ocupacién: 11.075,00 m2, Incluyendo superficie (*):11.467 m2
Las superficie contabilizadas con (*} no han sido incluidas en la relacion descrita en fa Memoria.

Consta de los servicios de agua saneamiento medjante depuradora propia y electricidad quedando
reflejado en planos.

1. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

El art. 54.1 del TRLOTAU establece que en los terrenos clasificados como suefo rustico de reserva
podrdn realizarse previa obtencién de la preceptiva calificacién urbanistica en los términos
establecidos en esta Ley y siempre que la ordenacion urbanistica y territorial no los prohfba las
actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, gctividades industriales, productivas,
terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo ristico, con las
condiciones que reglamentarioamente se determinen.

A nivel regiamentario el sometimiento a previa calificacion se recoge en fos articulos 23 sobre
actividades industriales y productivas, en relacién con el 37.1.b) del RSR y 11.4.a/ RSR.

IV, COMPETENCIA Y PROCEDIVIIENTO.
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~—D cuanto a la competencia de la Consejerla de Ordenacion del Territorio y Urbanismo para el

conocimiento de la calificacion interesada, viene atribuida por el Art. 64.4 del TRLOTAU y, respecto
“u'la del 6rgano de la Consejeria, el Art, 10.1,g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 201 0,
por el gue se regufan fos érganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castifla-La Mancha, la atribuye a la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo,

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la
Consejeria se ha de sequir los tramites del Art. 64.5 del TRLOTAU y del Art. 43 del Reglamento de
Suelo Rdstico. En la fase de tramitacién municipal consta en el expediente remitido por el
Ayuntamiento de Sigiienza la siguiente documentacion:

- Escrito del Ayuntamiento de 5 de junio 2014 y n® de registro de entrada 1464520, de
remision del expediente relativo a la obtencion de calificacién urbanistica para el proyecto
de referencia, en el que se remite la siguiente documentacion:

1. Solicitud del promotor, dirigida al Ayuntamiento con fecha 12 de febrero de 2013,
aportando una copia de la documentacion del expediente de calificacion urbanistica para
fa convalidacion y legalizacicn de la explotacién en la finca “Monte de Cutamifial”.

2. Resolucidn de 04/05/2010, de la Delegacién Provincial de industria, Energia y Medio
Ambiente de Guadalajara, sobre la EIA del proyecto: Ampliacién de captacion de agua
minera natural en el TM. de Sigiienza (Guadalajara), cuyo promotor es Aguas Font Vella y
Zanjaron, S.A. expediente. GU-5423/09, que concluye estableciendo que no es necesario
someter el proyecto: “Ampliacion de captacidn de agua mineral natural” en el TM. de
Sigiienza {GU) a un procedimiento reglado de EIA. (DOCM. N2 90 de 12 de mayo de 2010).

3. Providencia de Alcaldia de 6 de marzo de 2013 disponiendo que, se emitan informes de
Secretaria sobre legislacion aplicable y procedimiento a sequir, asi como de los Servicios
Técnicos municipales relativo a la conformidad de la solicitud con el planeamiento vigente.

4. Informe del Arquitecto Municipal de fecha 05-03-2013, suscrito por Isidro de Mesa Garcfa,
desfavorable, en relacién a la documentacién aportada por el promotor en el
Ayuntamiento, con fecha 12 de febrero de 2013.

5. Escrito de Fernando Lépez Vindel, arquitecto redactor del proyecto, en nombre del
promotor, dirigida af Ayuntamiento con fecha 23 de julio de 2013, en el que se dice gue se
aporta una copia de la escritura original de la agrupacién de fincas propiedad del
promotor, sitas en el término municipal de Moratilla de Henares, agregado del
Ayuntamiento de Sigtienza (GU) para que se incluya en el expediente de calificacién
urbanistica. (Dicha copia_se encuentra incluida, dentro del Proyecto-expediente de
calificacion redactado por el citado Arquitecto}

6. Informe de la Secretaria de fecha 24 de octubre de 2013, sobre legisiacién aplicable y
procedimiento a seguir.

7. Informe del Arquitecto Municipal de fecha 28-01-2014, suscrito por Isidro de Mesa Garcia,
Favorable al expediente de Calificacién urbanistica.

8. Informe del Técnico municipal Isidro Marin Becerril, con fecha 14-02-2014, respecto o la
idoneidad de las instalaciones de la planta de envasado y de si las mismas retinen las
condiciones de sequridad reglamentarias.
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9. Oficio del Ayuntamiento de fecha 17-02-2014 dirigido al promotor comunicandole que a la
vista de los informes de los técnicos municipales deberan presentar la documentacion que
se relaciona en el mismo, para dar continuidad al expediente. '

10, Escrito del promotor dirigido al Ayuntamiento con fecha 17 de marzo de 2014, en e! que se

dise que aportan la documentac:on relacionada en el mismo.

. Libro de mantenimiento de Centro de transformacion.

. Certificado de inspeccion Centro de Transformacion CT-1.

. Certificado de inspeccion Centro de Transformacion CT-2,

15, Certificado de inspeccicén de lineas eléctricas de alta tension de fecha 5 de marzo de 2014,
emitido por ATISAE. /

16, Certificado de inspeccion de lineas eféctricas de Baja tension de fecha 11 de marzo de
2014, emitido por ATISAE.

17. Informe del Técnico municipal Isidro Marin Becerril, con fecha 20-03-2014, Favorable a la
fdoneidad de las instalaciones.

18. Providencia de Alcaldia de 7 de abril de 2014, disponiendo abrir un periodo de informacion
publica.

19. Anuncio de 11/04/2014, del Ayuntamiento de Sigiienza, sobre informacion publica del
expediente de calificacién urbanistica de referencia (publicado en el DOCM n2 82 de 2 de
mayo de 2014), anuncio en el periédico Nueva Alcarria de 28/04/2014, y certificado de
Secretarfa de 28 de mayo de 2014, de ausencia de aleguciones.

20, Informe del Arquitecto Municipal de fecha 28-01-2014, suscrito por Isidro de Mesa Garcia,
favorable al expediente de calificacién urbanistica de referencia.

21. Informe-propuesta de Secretaria con fecha 30 de mayo de 2014, resolviendo informar
favorablemente el expediente de calificacion de referéncia; remitir el citado expediente a
la Consejeria correspondiente para que examine la adecuacion del mismo.

22. Decreto de alcaldia con fecha 30 de mayo de 2014, que resuelve en los mismos términos
que el Informe-Propuesta de Secretaria anterior,

23. Expediente de Calificacidn Urbanistica para la convalidacion vy legalizacion de la

explotacion (finca “Monte de Cutamilla”) redactado por el Técnico Fernando Lopez Vindel

{Arquitecto def COA de Castilla-La Mancha,).
incluye:

Copia de la escritura original de la agrupacion de fincas propiedad del promator, sitas
en el término municipal de Moratilta de Henares.

Resolucion de 25-11-2003, de la Direccidn General de Calidad Ambiental sobre la
declaracion de impacto ambiental del proyecte ampliacion de embotelladora de agua
mineral, cuyo propietario es Font Vella, 5.A., en el TM. de Sigiienza {GU), considerando
ambientalmente viable la actuacion proyectada, siempre que se cumplan las
determinaciones incluidas en el EIA y en la presente Declaracion, siempre que se
mantengan las condiciones ambientales actuales. Resolucion de 13-01-2006 de la
Delegacion Provincial de Medio Ambiente v Desarrollo Rural de Guadalajara, sobre la
ElA. del expediente: "Refuerzo del firme y ensanche de calzada del vial de acceso a las
instalaciones de Font Vella S.A.” que concluye que no es necesario someter el citado
expediente a un procedimiento reglado de EIA. sfempre que se realice conforme a la
solicitud presentada y a las prescripciones de esta Resolucion. Resolucion de 18-08-
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206, de la Delegacion Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo Rural de
Guadalajara, sobre la EIA. del: Proyecto de Ampliacién de Captacién de Agua Mineral
Natural Font Vella- Manantial en Sigtienza (GU). Expte: GU-5050/06, establece que no
es necesario someter el proyecto a un procedimiento reglado de EiA. {También en
formato CD-R).

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el
articulo 11, asf como los usos y actividades que estas titimas se destinen, los relacionados en las
letras a) a e) del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucion de otorgamiento
de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en
su caso, la declaracion de impacto ambiental. A estos efectos bastard para el otorgamiento de la
calificacion urbanistica la presentacion de la copia de la solicitud de fas concesiones, permisos o
autorizaciones, asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la
calificacién urbanistica quedard condicionada a la obtencion de los correspondientes informes o
resoluciones favorables, lo que serd comprobado af otorgamiento de la licencia municipal.

El art. 64.1 pdrrafo ditimo exige que en todos los casos se requerirdn fos informes sectoriales
legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a} nimero 1.22 del art. 63.

En el expediente consta:

*  Resolucion de 25-11-2003, de la Direccién General de Calidad Ambiental sobre la
declaracion de impacto ambiental del provecto ampliacion de emboteliadora de agua
mineral, cuyo propietario es Font Vella, S.A., en el TM. de Sigtienza (GU), considerando
ambientalmente viable lao actuacién proyectada, siempre que se cumplan las
determinaciones incluidas en el EIA y en la presente Declaracion, siempre que se
mantengan las condiciones ambientales actuales.

¢ Resolucidn de 13-01-2006 de la Delegacién Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo
Rural de Guadalajara, sobre la EIA. del expediente: “Refuerzo del firme v ensanche de
calzada del vial de acceso a las instalaciones de Font Vella S.A.” que concluye que no es
necesario someter el citado expediente a un procedimiento reglado de EIA. siempre que se
realice conforme a la solicitud presentada y a las prescripciones de esta Resolucion.

¢ Resolucién de 18-08-206, de la Delegacidn Provincial de Medio Ambiente y Desarroflo
Rural de Guadalajara, sobre la EIA, del: Proyecto de Ampliacién de Captacién de Aqua
Mineral Natural Font Vella- Manantial en Siglienza {GU). Expte: GU-5050/06, establece
que no es necesario someter el proyecto a un procedimiento reglado de EIA.

» Informe resolucién favorable al proyecto de la Direccién General de Patrimonio y Museos
de 2 de abril de 2004.

¢ Resolucién de 3 de noviembre de 2009 de la Confederacidn Hidrogrdfica del Tajo sobre
autorizacion de vertido con condiciones. Con una validez de 5 afios.
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* Resolucién de autorizacion de ampliacion del aprovechamiento de qguas minerales
naturales “Manantiales Sigiienza” de la consejeria de Ordenacién del territorio y Vivienda,
Servicio de Mings de 20 de septiembre de 2010. Se aportan también las primeras
autorizaciones sobre el aprovechamiento de las aguas. ‘

s Autorizacion de cruce de via ferroviaria de RENFE por la tuberia de conduccion de agua
desde el punto de captacién hasta la planta embotelladora, de 23 de octubre de 2003.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en lus letras c), d} y e} def RSR, el
tamiento de Sigiienza deberd:

- ___Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras o
'''' T fa que se otorga la calificacion urbanistica y que lo finca registraf afectada se corresponde
con la parcela sobre la que recae la calificacion {art. 17.e) RSR).

Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de la obras,
sin cuyo requisito no podrd darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni serdn eficaces
los actos de cdlificacion y licencia que legitimen éstas { art. 17 d} RSR).

- Que lg obra, construccién o instalacion cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando fa caducidad de la licencia la de la calificacion (art. 17 ¢}
RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de la licencia implicard la de la
calificacion (art. 40 RSR).

Sustantivos. El art. 23 RSR establece que las actividades industrioles y productivas solo podran
llevarse a cabo en suelo rustico de reserva cuando la ordenacion territorial y urbanistica no las
prohiba, debiendo acreditar debidamente su necesidad de emplazamiento en las siguientes
razones concurrentes: a) que su normativa reguladora exijo su alejamiento de nicleo de
poblacion. b} Que se da la inexistencia de suelo especificamente calificado para uso industrial que
pudiera albergarlas o, existiendo éste, por su ineptitud o insuficiencia para acoger la actividad que
se pretende implantar.

En el proyecto se justifica la necesidad de emplazamiento de la industriq envasadora en suelo
ristico recogiendo la memoria de mismo la legislacidn de aplicacidn impide el transporte de agua
mineral natural desde su zona de captacién hasta la planta de produccion si no es ya envasadda,
debiendo estar cerca de la captacion de agua.

Por otra parte entendemos que fas actividades industriales a las que se refiere el art. 23 RSR son
actividades industriales tradicionales de fabricacion para cuya implantacion es exigible suelo
ubicado en poligonos industriales, pero que no resulta aplicable a esta industria vinculada a la
ubicacion del punto de extraccion por fo que el suelo ubicado en poligono industrial no es apto
para albergar esta actividad en la linea de la ineptitud que se cita en el art. 23.1.b) RSR

Consta en el expediente decreto de Alcaldfa de 30 de mavo de 2014sobre la conformidad del uso
que se pretende con el planeamiento y su necesidad de emplazamiento en el suelo propuesto dado
el interéds publico v a su conformidad con o naturaleza ristica de los terrenos, vy la inexistencia de
niicleo de poblacién,

Las fincas deberian contar con la superficie minima que se establezca en las ITP o, en defecto, las
que de manera justificada v motivada se establezca en el planeamiento. Asi, el art 7.2 ITP
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stablece que la superficie minima de la finca serd de tres hectdreas cuando se trate de municipios

“de_mas de 5000 habitantes, y de dos hectdreas cuando se trate de municipios de menos de 5000
habitantes, para las obras, construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales y
productivas. Se incorpora al expediente consulta descriptiva y grdfica de la finca con superficie de
110.758 m2.

El Ayuntamiento de Sigilenza deberd verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos
exigidos por el art. 23 RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia.

Determinaciones subsidiarias:

El art. 55.2 del TRLOTAU establece que serdn determinaciones subsidiarias para las
construcciones, en tanto no exista regulacion expresa en el planeamiento:

a} Tener cardcter de aisladas.

b) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o
vias de acceso.

¢} No tener ni mds de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio,
medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracterfsticas
especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible superarias en alguno de sus
puntos.

El informe del arguitecto municipal de fecha 28/01/2014 verifica el cumplimiento de las
determinaciones subsidiarias.

VI. CONTENIDO DE LA CALIFICACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de Ia
calificacion urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto (art. 38.1.12} RSR}.

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articufo 38.1. RSR se deberdn respetar las indicaciones
contenidas en la resolucion de los Servicios Provinciales de la Consejeria de Agricultura y de la
Consejerfa de Educacién, Cultura y Deportes.

- Se deberd acordar como plan de restauracién para la correccion de los efectos derivados de
construccion, el desmantelamiento total de las obras e instalaciones, incluida la eliminacién de
zapatas y cualquier otra obra o instalacién ejecutada en el subsuelo, al términe de la actividad y,
en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la calificacién que se otorgue.

- De acuerdo con el articulo 23.6 del RSR quedard una superficie de 2 Ha. de suelo ristico de
reserva vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos.
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Vil. CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comision

Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacion urbanistica
"__solicitada en los términos del presente informe con el contenido del apartado anterior y debiendo
untamiento proceder a realizar las comprobaciones sobre requisitos administrativos,
ntives y determinaciones subsidiarias que se especifican, quedando condicionada la eficacio
la calificacion conforme a lo establecido en el art. 63.1.2.a) TRLOTAU a las medidas de
‘pfoteccion establecidas en la Resolucion de la Direccion General de Calidad Ambiental de
/25/11/2003 entre las que se encuentra la autorizacién pertinente de la Confederacion
Hidrogrdfica del Tajo.

Ef Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacién que se otorgue.

De conformidad con lo establecido en el art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucion
municipal de otorgamiento de la licencia deberd bien fijar el importe que deba satisfacerse en
concepto de canon de participacion municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la
alificacion, bien, cuando asf lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo
ustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.

La cuantia del canon serd del dos por ciento del importe total de la inversién en obras,
construcciones e instalaciones a realizar. Se devengard de una sola vez y con ocasion def
otorgamiento de la licencia urbanistica.

Conforme al art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a fos extrermos contenidos en fa misma, incorpordndose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o
por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas,

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con los
usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademds resulten de las
condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o
desarrolio de aquéllos, deberdn constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacién
pertinente,

Tras la exposicion del informe y la oportuna deliberacién la Comisién Provincial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda OTORGAR la calificacidn urbanistica
pretendida CONDICIONADA conforme a lo dispuesto en el informe incorporado a la presente
acta.
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I




Calificacion Urbanistica en suelo réstico para la construccidén de 5 Balsas para la
Produccién de Sal y sus Obras Complementarias (Cerramiento Perimetral del Recinto

y Playa para Acopijo y Expedicidn de Sal Cosechada), en el poligono 502; parcelas 586,
10056 Y 20056 Del Nucleo Agregado de Imén dependiente del Municipio de Sigiienza.-

Guadalajara, Informe segin ¢l art. 64.4 TRLOTAU vy 10.1.g. Decreto 235/2010 de 30 de
noviembre.

Pasa a exponer este punto del orden del dia, Esther Santamaria, de acuerdo con el informe del
Servicio de Urbanismo gue se reproduce en acta:

CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO PARA LA CONSTRUCCION DE 5 BALSAS PARA LA
PRODUCCION DE SAL Y SU OBRAS COMPLEMENTARIAS (CERRAMIENTO PERIMETRAL DEL
RECINTO Y PLAYA PARA ACOPIO Y EXPEDICION DE SAL COSECHADA), EN EL POLIGONO 502:
PARCELAS 56, 10056 Y 20056 DEL NUCLEO AGREGADQO DE IMON DEPENDIENTE DEL MUNICIPIO
DE SIGUENZA.-GUADALAJARA

EXPTE: CAL/14/08

I. ANTECEDENTES.

Proyecto: Proyecto de Construccion de 5 balsas para produccion de sal en Imén.
Situacion: Poligono 502 parcelas 56, 10056 y 20056

Superficies: total: 132.770 m2. Destinada a balsas 83.000 m2 aprox.

Término Municipal de Siglienza (Guadalajara)

Clasificacién: Suelo Ristico de

Planeamiento: NNSS. Fecha de Aprobacion 19990,

Promotor: salinags de La Olmeda SL. CIF B 19235282

Autor del Proyecto: Jose Maria Gomez Mulero Ingeniero Técnico de Obras Publicas, colegiado
6241

Recepcion de Expte: 21/03/2014 (Incompleto]. N2 Registro de entrada: 693912
Documentacion Completa: 05/06/2014 NRF 1464481

1. OBIETO,

Segtin consta en la memoria del Proyecto presentado el objeto es la instalacién de nueva planta
para produccion de sal a partir de salmueras naturales,

Se proyecta la construccidn de un conjunto de 5 balsas de cristalizacién que ocupan una superficie
de 83,381 m2. También se realizard un cerramiento perimetral del recinto de las balsas y se dotard
fa Instalacion de una playa pavimentada para acopio de sal de una superficie de entre 3000 y 4000
m2 ubicada en la parcela 10056. La superficie total de la actividad es de 132,770 m2 ,

En cuanto a los servicios para el funcionamiento de la actividad y de los trabajadores, consta en el
proyecto autorizacion de D. José Antonio del Arco Bohorquez en nombre de la comision ejecutiva
del Condominio de propietarios de las salinas de Imén y la Olmeda, para el uso de los servicios
formalizada en el contrato de arrendamiento de aprovechamiento de las salmueras. No obstante
en la documentacion complementaria numeros 1, 2 y 3 de enero de 2012 figura sobre la parcela
10056 la ubicacion de un médulo prefabricado para servicio de personal con depuradora bioldgica,
asi como la canalizacién de agua dulce desde la toma ubicada en parcelas colindantes a las de la
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instafacion a calificar. En cuanto a la linea eléctrica que de servicio a la caseta para uso de los
trabajadores se realizard mediante trazado desde una toma existente en la Noria de Masajos de
las parcelas colindantes a esta instalacion.

Aunque en el expediente se han incorporado un proyecto de consolidacicn y conservacion de
lementos existentes en el recinto de las Salinas de Imdén asi como documentacion
——complementaria n? 1y 2 del mismo, no serd objeto de calificacién urbanistica, debiendo formar
£ ‘a/vftgziewotro expediente en el gue se deberdn tener en cuenta otras consideraciones ol estar
ftuado en Suelo Ristico No urbanizable de Especial Proteccion y formar parte de un Bien de

1. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

El Art. 37.2. Del RSR establece que en suelo rustico de especial Proteccion requerirdn calificacion
urbanistica, previa a licencia municipal, todos los actos previstos en el articulo 11

V. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTQ.

En cuanto a la competencia de la Consejeria de Fomento para el otorgamiento de la calificacion
interesada, viene atribuida por el Art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del 6rgano de fa Consejeria
el Art. 10.1.g) del Decreto235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el que se reguian las
competencias y Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha, la atribuye a la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo.

En cuanto of procedimiento para el otorgamiento de la cdlificacion cuando corresponda a la
Consejeria se ha de seguir los tradmites del Art. 64.5 del TRLOTAU y del Art. 43 del Reglamento de
Suelo Rustico. En la fase de tramitacién municipal consta escrito del Ayuntamiento de 21 de marzo
2013 y n® de registro de entrada 693912, de remision del expediente relativo a la obtencion de
cafificacién urbanistica para el proyecto de referencia, en el que se remite la siguiente
documentacion:

1. Solicitud del interesado de licencla de obra mayor para efecutar las obras del proyecto de
construccion de referencia, dirigida al Ayuntamiento de fecha 30 de noviembre de 2012,
remitiendo Proyecto de construccidn visado (30-11-11} y firmado por Ingeniero Técnico
José M. Gémez Mulero en mayo de 2011; documentaciones complementarias ntimeros 1
fincluye inscripcién provisional de aprovechamiento de aguas subterrdneas con
condiciones de 10 de julio de 2010 de la CH.T.) 2 y 3; provecto de conservacion de
elementos existentes en el recinto de fas salinas; documentacion complementaria n® 1y n®
2 parg conservacion de elementos existentes en el recinto de las salinas; asi como
documentacién técnica del proyecto en formato CO y hoja de direccion facultativa de 30
de noviembre de 2011,
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? 2. Providencia de Alcaldia de 5 de diciembre de 2011 disponiendo que se emitan informes de
Secretarfa sobre legislacion aplicable y procedimiento a seguir, y de los Servicios Técnicos
_.___#nunicipales refativo a la conformidad de la solicitud con el planeamiento vigente.

N 3 Informe Técnico (Ingeniero} Municipal inicial de 15-02-2012 firmado por isidro Marin
Becerril, favorable, debiendo aportarse la documentacion que se relaciona en el mismo,
para continuar la tramitacion.

4. Informe del Arquitecto municipal de 6 de marzo de 2012, favorable al proyecto con el
planeamiento aplicable, cumpliendo con condiciones del mismo.

5. Providencia de Alcaldia de 9 de abril de 2012 disponiendo remitir el expediente a los
drganos autonémicos y a las Administraciones afectadas para emisién de informe, asf
como someter el proyecto al tramite de informacién publica art, 43.5 RSR.

6. Anuncio de 09/04/2012, del Ayuntamiento de Sigiienza, sobre informacién publica de
calificacion y licencia urbanistica para la construccién de referencia (publicado en el DOCM
ne 89 de 7 de mayo de 2012), anuncio en el periédico Nueva Alcarria de 16/04/2012, y
certificado de Secretaria de 18 de junio de 2012, sobre presentacién de alegacién por el
Servicio de Minas.

7. Oficio del Ayuntamiento de 9 de abril de 2012, solicitando informes o autorizaciones af
Servicio Periférico de Agricuftura de Guadalajara.

8. Oficio del Ayuntamiento de 9 de abril de 2012, solicitando informes o autorizaciones al
Servicio Periférico de de Cultura en Guadalajara.
9. Oficio del Servicio de Minas con fecha de registro de salida 11 de mayo de 2012 dirigido al

Ayuntamiento, en el que se alega que es requisito preceptivo obtener la concesién del
aprovechamiento, previa declaracién de la condicién de minero-industrial de las aguas; asi
como copia de la contestacion que se remitié a la empresa promotora.

10. Providencia del Alcaldia de 25 de junio de 2012 disponiendo se remitan alegaciones a los
Servicios Municipales para su informe.

11. Informe de la Secretaria de 18 de julio de 2012 estimando la alegacidn del Servicio de
Minas.(sin firma)

12. Informe de Patrimonio Histdrico de 14-03-2013 en ef cual se dice que para emitir una
resolucion favorable se deberdn realizar las modificaciones del acuerdo de la Comision
Provincial de Patrimonio Histdrico de 20 de julio de 2012, del que se adjunta copia.

13. Oficio del Ayuntamiento dirigido a los interesados de 23 de octubre de 2013, para que
completen la documentacion requerida por el acuerdo de la Comisién Provincial de
Patrimonio Histdrico de 11 de octubre de 2013, del que se adjunta copia.

14. Resolucion de 28 de noviembre de 2013 de la Direccién Generaf de Calidad e Impacto
Ambiental, sobre la Declaracidn de Impacto Ambiental del proyecto de referencia
{Construccién de balsas para produccidn de sal en Imén (Exp. PRO-GU-12-0246).

15. Oficio del Ayuntamiento dirigido a los interesados de 18 de diciembre de 2013, para que
completen la documentacién solicitada en el requerimiento de la Comisién Provincial de
Patrimonioc Histérico de 12 de diciembre de 2013, del que se adjunta copia.

16. Informe-Propuesta de Resolucion de Secretarfa de 17 de marzo de 2014, estimando la
alegacién presentada por el Servicio de Minas {no se podrd conceder licencia hasta
obtener fa autorizacién de dicho Servicio) e informado favorablemente el expediente
cumpliendo con las conclusiones del mismo.

17. Decreto de Alcaldia de 17 de marzo de 2014 resolviendo favorablemente el expediente con
los mismos argumentos que el Informe-Propuesta de Resolucion de Secretaria anterior.
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18. Resolucion de 15/04/2013, de los Servicios Periféricos de Agricultura de Guadalajara, en la

_.._tjue concluyen que no es necesario someter el proyecto de "Declaracién de la condicién

Wpinero-fndusm'ai para fas aguas de las Salinas de Imon” {Exp.: PRO-GU-13-0275), a un

rocedimiento reglado de EIA, siempre que se realice conforme a la solicitud presentada y

a1as prescripciones de esta Resolucion (DOCM n2 80 de 25 de abril de 2013). (Resolucién

25/03/2013, de los Servicios Periféricos de Agricultura de Guadalajara sobre apertura

plazo de informacién piblica del EIA del citado proyecto)

19. Informe de la Seccion Técnica de Carreteras de 24 de abril de 2013 sobre afecciones a
carreteras autondmicas del proyecto de referencia, indicando que se requiere proyecto
especifico de remodelacion del actual acceso para las futuras instalaciones.

20. informe del Servicio de Minas de 2 de mayo de 2013 en el que se indica que hasta que se
disponga de la autorizacion de aprovechamiento, no deberd materializarse el acuerdo de
condominio de propietarios de las Salinas de Imén y la Olmeda, CB”.

21. Informe del Servicio de Minas de 5 de mayo de 2014, en contestacién a la consulta de este
Servicio de Urbanismo de 5-05-2014, sobre el estado de tramitacion de fos expedientes de
declaracion y de autorizacién de aprovechamiento de aguas minero industriales, en el
poligono y parcelas arriba indicadas del nticleo agregado de Imén ({Sigtienza) que se
siguen en ese Servicio.

22. Requerimiento realizado por este Servicio, con fecha de registro de salida 7 de mayo de
2014 dirigido, al Ayuntamiento y copia def mismo al interesado, solicitando se complete el
expediente con la documentacion que se relaciona en el mismo.

23. Escrito del Promotor con fecha de registro de entrada en este Servicio, 26 de mayo de
2014, contestando ol requerimiento anterior.{remiten soficitud de autorizacién de vertido
a la CHT)

24, Escrito del Promotor con fecha de registro de entrada en este Servicio, 03 de junio de
2014, remitiendo resumen de contenido de documentacion aportada para calificacion
urbanistica de los terrenos.

25. Oficio del Ayuntamiento con fecha de registro de entrada en este Servicio, 05 de junio de
2014, remitiendo: solicitud genérica del promotor, copia del escrito del Promotor con
fecha de registro de entrada en este Servicio, 26 de mayo de 2014, asf como, copia
solicitud de autorizacién de vertido a la CHT. Asi mismo, Acuerdo de la Comisién
Provincial de Patrimonio Historico de 28-03-2014,

26. Acuerdo de la Comision Provincial del Patrimonio Ristérico del dia 28/03/2014 informe
favorable al nuevo trazado de tuberias para la actividad de las cinco balsas nuevas en SRR
junto a fas Salinas de Iman.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS., DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS,

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en los
artfculos 11 y 12, asi como fos usos y actividades que estas dltimas se destinen, los relacionados
en las letras a) a e} del mismo.

En cuanto a fo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucion de otorgamiento
de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en
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u caso, la declaracion de impacto ambiental. A estos efectos bastard para el otorgamiento de la

=T .2 . r . y . . .
calificacién urbanistica la presentacién de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o

autorizaciones, asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la

calificacion urbanistica quedard condicionada a fa obtencin de los correspondientes informes o
resoluciones favorables, lo que serd comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.

El Art. 64.1 pdrrafo ultimo exige que en todos los casos se requerirdn los informes sectoriales
legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.22 def Art. 63,

En el expediente constan:

Resolucion de 28 de noviembre de 2013 de la Direccién General de Calidad e Impacto
Ambiental, sobre la Declaracién de Impacto Ambiental del proyecto de referencia
{Construccion de balsas para produccion de sal en Imén (Exp. PRO-GU-12-0246).

Acuerdo de la Comisién Provincial del Patrimonio Histdrico del dia 28/03/2014 informe
favorable al nuevo trazado de tuberias para la actividad de las cinco balsas nuevas en SRR
junto a las Salinas de Imon,

Solicitud de autorizacion de vertido a la CHT con fecha de entrada 23/05/2014.

Solicitud de modificacion de acceso a la instalacion a través del Camino Vega Palacios
desde fa carretera CM-110, pK 33+780 de fecha 10/10/2013.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢}, d) vy e) del RSR, el
Ayuntamiento de Siglienza deberd:

Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
la que se otorga la calificacion urbanistica y que fa finca registral afectada se corresponde
con la parcela sobre la que recae la calificacion {Art. 17.e) RSR).

Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de la obras,
sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la efecucion de las obras, ni serdn eficaces
los actos de calificacion y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

Que fa obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la ficencia la de fa calificacion (Art. 17 ¢)
RSR} y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicard la de la calificacién
(Art. 40 RSR).

Sustantivos. Los requisitos sustantivos para actividades industriales y productivas son fos exigidos
porelart. 22 RSR.

£l articulo 22.1 de RSR establece que en suelo riistico de reserva sofo podrén llevarse a cabo estas
actividades cuando la ordenacion territorial y urbanistica no las prohiba y se acredite su necesidad
de emplazamiento en esta clase de suelo.

Las NNSS de Siglienza establecen lo siguiente:
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C) ECONDICIONES DE USC

sps  permitidos.- Solamente podran
edificarse construcciones destinadas a
" la— #xplotacidn agraria que guarden ,

pETaris~ en- 12 maturaleza y destino de
la finca vy se ajusten, en su caso, a los
lanes o MNormas del Ministerico de
Agricultura, asi como las construcciones
e instalaciones vinculadas a la
ejecucidn, entretenimiento v servicio de
las obras publicas.

Podran asimismo avtorizarse, siguiendo
\ el procedimiento previsto en el articulo
\ 43.3. de la Ley del Suelo, edificaciones

e instalaciones de utilidod publica o
interes soacial gqus hayan de emplazarse
en el medio rural, asi como edificias
aislados destinadaos a vivienda familiar.

El promotor justifica en ef Proyecto la construccion de nuevas instalaciones para el cultivo
de la sal para introducir un disefio que permita ef empleo de tecnologia mds avanzada y modernos
equipos de trabajo sobre suelo rustico sin proteccion especial y situado junto a las antiguas Salinas
de Imén existentes declaradas BIC y sobre suelo ristico de proteccién especial que por sus
dimensiones configuracién y afecciones haciendo su puesta en funcionamiento no rentable,

La Instruccion Técnica de Planeamiento, en el articulo 7.1, establece que la superficie minima de la
finca para la realizacién de obras, construcciones e instalaciones relacionadas con actividades
extractivas y mineras serd la necesaria y adecuada a sus requerimientos funcionales, de acuerdo
con la legislacion de minas y, en defecto de prevision expresa de esta, de acuerdo con el informe
del organo competente en la materia.

Tanto el art. 22 RSR como el art. 7 de la ITP son normas preceptivas que en el caso concreto
quedan cumplidos, siendo la superficie de la parcelas de 132.770 m2.

Determinaciones Subsidiarias.

Las NNSS de Sigiienza establecen fas condiciones que deben cumplir fas Actividades Extractivas y
Mineras, entendidas como usos de titularidad privada que se realizan en Suelo Ristico, las
condiciones son las siguientes:

Acta de 12 Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de 08/07/2014
77



R

Los futuros proyectos de explotacidn minera que se desarrollen como
consecuencia de esta modificacién puntual, deberdn cumplir al menos las
siguientes directrices:

1. Se respetard una distancia de proteccién sin explotar a caminos y fincas
colindantes de, al menos, 5 m miés la médxima profundidad del hueco, Estas
distancias de proteccién aparecerdn definidas claramente en los planos que
acompafien al Estudio de Impacto Ambiental.

2. En ningdn caso se afectard al nivel fredtico, debiendo estar siempre la
minima cota de extraccidén de mineral al menos 1 m por encima de la
midxima cota que alcancen las aguas en el subsuelo de la explotacién.

3. No se podra localizar ningtin tipo de cobra, instalaciéon auxiliar o residuos
s6lidos urbanos, durante la fase de construccidén o de explotacién, en zonas
gue por erosidn, escorrentfa o lixiviacién puedan contaminar las aguas
superficiales o subterridneas,

4. Todo proyecto deberd contar con un Plan de Restauracion de Ia
explotacidn, en el que se elegirdn especies autdctonas,

A la hora de otorgar licencia el Ayuntamiento deberd vigilar el cumplimiento de estas
determinaciones.

VI, CONTENIDO DE LA CALIFICACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la
colificacion urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto (art. 38.1,12) RSR).

- Se deberd de cumplir con lo dispuesto en la Resolucion de Evaluacion de impacto Ambiente 28 de
noviembre de 2013

- Se deberd a estar a la autorizacion y condiciones que establezca la CHT sobre la solicitud
planteada de vertido de aguas residuales.

- De acuerdo con lo establecido en el articulo 22.5 del RSR la totalidad de la superficies de la
parcelas quedardn vinculadas legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos.

VH. CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacién urbanistica,
solicitada en los términos del presente informe con el contenido del apartado anterior y debiendo
el Ayuntamiento de Siglienza hacer la comprobaciones sobre requisitos administrativos,
sustantivos y determinaciones subsidiarias, quedando condicionada la eficacia a la autorizacion
positiva de:

- Confederacién Hidrogrdfica del Tajo, del informe y aprobacién del proyecto de acceso
desde la Carretera CM-110 por la Direccién General de Carreteras de la Conseferfa de
Fomento y las condiciones previas o la aprobacién de la actividad.

- Por el Servicio de Minas se autorice el aprovechamiento, conforme a lo expresado en el
informe de 2 de mayo de 2013.
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guntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacion que se otorgue.

Conformeé al Art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable serd vinculante pora el
Ayoptamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorpordndose a la licencia
o condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o
por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

Conforme ol Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con fos
usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademds resuiten de las
condiciones legftimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacién o
desarroflo de aquéllos, deberén constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacién
pertinente.

Tras la exposicidn del informe y la oportuna deliberacién Iz Comisién Provincial de Ordenacidn
del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda OTORGAR la calificacion urbanistica
pretendida CONDICIONADA conforme a lo dispuesto en el informe incorporado a la presente
acta,

10°.- Solicitud de Calificacion Urbanistica del proyecto para la construccion de nave
de uso agricola en suelo rustico de reserva, en el poligono 508, parcelas 449 y
450, del término municipal de Torre del Burgo, solicitada por Espabadiel, S.L.

Pasa a exponer este punte dei orden del dia, Esther Santamarfa, de acuerdo con el informe del
Servicio de Urbanismo que se reproduce en acta:

INFORME SOBRE_CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO DE RESERVA PARA LA
INSTALACION DE UNA NAVE ALMACEN Y GUARDA DE APEROS EN LAS PARCELAS 449 Y 450 DEL
POLIGONO 508 EN EL TERMIINO MUNICIPAL DE TORRE DEL BURGO. EXPTE.CAL/13/13

I. ANTECEDENTES.

Proyecto: Nave almacén y guarda de aperos

Parcelas: 449 y 450 del Poligono 508

Superficie Total Parcela; 13.460 metros cuadrados

Superficie Total Construccion: 1.211,25 metros cuadrados

Término Municipal: Torre def Burgo

Clasificacion: Suelo Rustico de Reserva

Planeamiento: Normas Subsidiarias Provinciales

Promotor: Félix Gonzdlez Sanz. Espabadiel SL

Autor del Proyecto: Alfonso Criado Ortiz de fa Torre. Arguitecto. Col, N2
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ecepcion de Expte.: 18/12/2013 incompleto

Segtin consta en la memoria se describe el proyecto como nave agrfcola de una sola planta
completamente didfana.

No proyecta ninguna infraestructura o servicio justificdndose este punto por el uso de
almacenaje al que se destinard.

Constructivamente se plantea en fachada a base de placas alveolares en la parte inferior
para la contencién del cereal y chapa en la parte superior. La cubierta serd igualmente de chapa.

La estructura serd a base de soportes y vigas de acero laminado.

La cimentacion es a base de zapatas aistadas de hormigén armado con vigas centradoras
v de atado entre estas.

Existe definido una estructura de muros de hormigén en sétano como contencion de
tierras y de vestuarios en la parte enterrada del edificio. En fecha posterior, visado de
28.03.2014, el redactor del proyecto de ejecucién corrigié este apartado del proyecto
suprimiendo la cimentacién a base de muros y formacién de sétano por zapatas y vigas
centradoras sin existencia de sotano.

i1, SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

El art. 37.1.c) del RSR establece que en suelo ristico de reserva requerirdn calificacion
urbanistica, previa a licencia municipal, las edificaciones adscritas al sector primario que no
impliguen transformacion de productos cuando rebasen fos 6 metros de altura total a alero.

En este caso se supera la altura de 6 metros al alero, por lo que deberd someterse al
tramite de calificacion urbanistica.

Conforme al articulo 11.1.c los usos, actividades y actos que pueden realizarse en suelo ristico de
reserva, las edificaciones adscritas al sector primario , tales como almacenes que guarden
relacion con el destino y naturaleza de la finca.

Existe informe del Jefe de Servicio de Agricultura y ganaderia de los Servicios Periféricos de
Agricultura en Guadalajara que dice lo siguiente: “Que consultado el programa de gestién de
ayudas agrarias comunitarias {SIGCA}, consta, que la empresa ESPABADIEL St con CIF 19246669,
es soficitante de ayudas de Pago Unico con un total de 53,77 Ha dedicadas al cultivo de espérrago,
siendo por tanto necesaria para fa manipulacion de dicho producto, fa construccion de la nave
almacén agricola”

V. COMPETENCIA 'Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia del Servicio Periférico de Fomento para ef otorgamiento de Ia
calificacién interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del érgano de
la Consejeria el art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el gue se
regulan los érganos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y

Urbanismao.
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En cuanto af procedimiento para el otorgamiento de la calificacion cuando corresponda a
seferfa se ha de sequir los trdmites del art. 64.5 del TRLOTAU y del art. 43 del Reglamento
telo Ristico. En la fase de tramitacion municipal consta en el expediente remitido por el
untamiento de Torre del Burgo la siguiente documentacion: v

- Escrito del Ayuntamiento de 18 de diciembre 2013 y n? de registro 2826279 en el que se
remite la siguiente documentacion:

1. Solicitud del interesado de calificacién urbanistica y licencia de obras para la actuacién de

_ referencia, dirigida af Ayuntamiento de fecha 09 de octubre de 2013;

2. Providencia de alcaldia de 9 de octubre de 2013 disponiendo se emitan informes por la
Secretaria y por los Servicios Técnicos municipales. "

3. Informe de Secretario de 10 de octubre de 2013 sobre legistacion aplicable y
procedimiento a seguiir.

4. Informe de los Servicios técnicos municipales de 9 de octubre de 2013, favorable respecto
o la necesidad de obtener calificacion urbanistica de conformidad con ef Art. 37 ¢} RSR. ~

5. Providencia de alcaldia de 9 de octubre de 2013 disponiendo, remitir al drgano ambiental
autondmico y abrir un periodo de informacién piblica (Art. 43.5 RSR).

a 6. Oficio de remision del expediente por el Ayuntamiento a los Servicios Periféricos de
Agricultura en Guadglajara de fecha de entrada 15-10-2013 y escrito modificando el
proyecto con fecha de entrada 13-11-2013,

7. Informe de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura en Guadalojara de 21
de noviembre de 2013, comunicando que el proyecto no tiene que someterse al
procedimientc de evaluacidon de impacto ambiental. No obstante, algung de las
instalaciones que se puedan proyectar asociadas, sf podrian requerir su EIA.

8. Anuncio de 11/10/2013, del Ayuntamiento de Torre del Burgo, sobre informacién ptblica
del expediente de solicitud de calificacion y licencia urbanistica publicado en el DOCM n?
230 de 27 de noviembre de 2013; anuncio en el periddico Nueva Alcarria, asf como
certificado de Secretarfa de 18 de diciembre de 2013 de ausencia de alegaciones. {Se
certifica con anterioridad al cumplimiento del plazo comin de 20 dfas hdbiles que
establece el art. 43.5 RSR).

9. Informe del Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de 18 de diciembre de 2013, refativo a
que no existe riesgo de formacion de nidcleo de poblacion y que es conforme con la
ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable al acto edificatorio.

10. Proyecto Bdsico y de Efecucion de Nave de Uso Agricola (MODIFICADO 1) de septiembre-
2013 (fotocopia sin firmar). Se aporta plano sobre el entorno en un radio de 2 kilémetros
afrededor de la construccion que se proyecta. Todo eflo realizado por el arquitecto Alfonso
Criado,

11. Requerimiento de este Servicio de urbanismo solicitondo la definicién del uso concreto a
implantar conforme ol art 55.2.c TRLOTAU v 16.2c, RSR de fecha 29 de enero de 2014.
Subsanacion en marzo de 2014 mediante escrito del Técnico reductor sobre el uso
concreto de almacén de cereal y por tanto sin necesidad de servicios. Igualmente
Justifica el exceso de altura para descarga del cereal,

13. Oficio de este Servicio Periférico con fecha 12 de marzo de 2014, solicitando informe al
Servicio de Patrimonio de la nave de uso agricola mencionada.

14. Oficio, informacion calificacion de este Servicio Periférico, dirigido con fecha de registro de
salida 17 de marzo de 2014 al Ayuntamiento y a los interesados, solicitando que deberdn

12
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I&j justificar que el destino de fa finca es el que trae causa para la ubicacion de la edificacién

de almacén de materias primas y aperos en la parcela de referencia, asi como aclarar o

—¢orregir el uitimo pdrrofo de la Pdg. 11 de la memoria del Proyecto Bdsico {estancia de

vestuarios en una parte enterrada del edificio).

15. Declaracion Responsable del interesado de 24 de marzo de 2014, en la que establece,
entre otras cosas, que la nave de uso agricola que pretende construir, tiene la intencion de
usarla como almacén de materias primas y aperos de uso agricola adscritos al sector
primario.

16. Informe de Alcaldia de 24 de marzo de 2014, que establece “una vez ejecutada la obra se
llevardn a cabo por el Servicio correspondiente las labores de inspeccién y comprobacién
procedentes, de conformidad con el art. 174 y ss. del Decreto-Legisfativo 1/2010, de 18 de
mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la LOTAU, “La funcién inspectora sobre
fas actividades territoriales y urbanisticas corresponde a los Municipios dentro de su TM. y
subsidiariomente a fa Junta de comunidades”,

17. Informe favorable ol referido proyecto, emitido por el Servicio de Cultura, Patrimonio
Historico, de 3 de abril de 2014.

18. informe del Servicio de Agricultura y Ganaderfa sobre la necesidad de la construccién de

nave agricola para fa manipulacién del producto del cultivo de espdrragos al que se dedica

la empresa Espabadiel promotora de la ejecucion de la nave.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS,

Administrativos. £l articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de
inexcusable cumplimiento que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas
en el artfculo 11, asi como los usos y actividades que estas titimas se destinen, los relacionados en
las fetras a} a e) del mismo,

En cuanto a lo previsto en la letra a} en el expediente ha de figurar la resolucién de
otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente
exigibles y, en su caso, la declaracién de impacto ambiental, A estos efectos bastard para el
otorgamiento de la calificacion urbanistica la presentacién de la copia de la solicitud de las
concesiones, permisos o qutorizaciones, asf como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso
la eficacia de fa calificacién urbanistica quedaré condicionada o la obtencién de los
correspondientes informes o resoluciones favorables, o que serd comprobado al otorgamiento de
la licencia municipal,

El art. 64.1 parrafo dltimo exige que en todos los casos se requerirdn los informes
sectoriales legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) ntimero 1.22 del
art, 63.

En el expediente consta:
- Informe de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura en Guadalajara de 21
de noviembre de 2013, comunicando que el proyecto no tiene que someterse al
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procedimiento de evaluacion de impacte ambiental. No _obstante, alguna de las
— —ifistalaciones que se puedan provectar asociadas, sf podrian requerir su EIA.

- Informe favorable al referido proyecto, emitido por el Servicio de Cuftura, Patrimonio

Historico, de 3 de abrif de 2014.

- Informe del Jefe de Servicio de Agricuftura y Ganaderfa de los Servicios Penfencos de
Agricultura en Guadalajora de fecha 29 de Mayo de 2014, que dice lo siguiente: “Que
consultado el programa de gestién de ayudas agrarias comunitarias {SIGCA), consta,
que la empresa ESPABADIEL SIL con CIF 19246669, es solicitante de ayudas de Pago
Unico con un total de 53,77 Ha dedicadas al cultivo de espdrrago, siendo por tanto
necesaria para fa manipulacion de dicho producto, la construccién de fa nave almacén
agricola”

Sustantivos. Los requisitos sustantivos para otros usos y actos adscritos al sector primario son los
exigidos por el art. 19 RSR.

El articulo 19.3 de RSR establece que tratandose de edificaciones adscritas al sector primario, la
superficie minima de la finca y la ocupacion por la edificacion deberd respetar las condiciones que
por ambitos y tipologias se fijen en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento o, en su defecto, la
que de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcién de los usos y
actividades a implantar.

La Instruccidn Técnica de Pluneamiento, en el articulo 4, establece que la superficie minima de la
finca serd de una hectdrea en suelo rdstico de reserva en el supuesto de almacenes vinculados a la
actividad agricola destinados al acopio y depdsite de materias primas y aperos de uso agrario. £l
apartado 3 del mismo articulo del RSR indica que la superficie maxima ocupada por la edificacion
no podrd superar el 10% de la superficie total de la finca en todos los casos.

Tanto el art, 19.3 RSR como el art, 4 de la ITP son normas preceptivas que en el caso concreto
guedan _cumplidos, siendo la superficie de la parcela de 13.460 m2, superior por tanto a una
hectdreq, v el porcentaje de ocupacidn 8,9 %, inferior por tanto a la superficie medxima delf 10% de
la superficie total de la finca.

Determinaciones subsidiarias:

El art. 55.2 del TRLOTAU establece que serdn determinaciones subsidiarias para las
construcciones, en tanto no exista regulacion expresa en el planeamiento:

d} Tener cardcter de aisladas.

e) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros af eje de caminos o
vias de acceso.

fl No tener ni mds de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio,
medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas
especificas derivadas de su uso hicleran imprescindible superarlas en alguno de sus

puntos.
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La altura de cumbrera es, en todos sus puntos superior a 8,50 metros, concretamente tiene
una altura de 12,07 metros.

J—

Vi, CONTENIDO DE LA CALIFICACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la
calificacion urbanistica:

- Las caracterfsticas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto (art. 38.1.1¢) RSR).

- En cumplimiento de fo dispuesto en el articufo 38.1. RSR se deberdn atender, aiin no teniendo
que someterse al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, a la consideracion realizadea
en el informe sobre lu necesidad de Evaluacién de impacto Ambiental de las instalaciones de
servicios asociadas a la nave proyectada, sequn informe del técnico redactor la nave no
demandard ningtin servicio.

- De acuerdo con el art. 19.5 RSR la totalidad de la finca, correspondiéndole las parcelas n? 449 y
450. Poligono 508, de Torre del Burgo con una superficie: 13.460 m2, quedard vinculada
legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos,
siendo de aplicacion el resto de efectos requlados en el mismo apartado.

VIl. CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se otorgue calificacién urbanistica en los
términos del presente informe con el contenido del apartado anterior y debiendo el Ayuntamiento
proceder a realizar las comprobaciones sobre requisitos administrativos, sustantivos y
determinaciones subsidiarias que se especifican.

£l Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacién que se otorgue.

Conforme al art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en fa misma, incorpordndose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o
por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Ptblicas.

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con los
usos y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi como los que ademds resuiten de las
condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacién o
desarrolio de aquélios, deberdn constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion
pertinente.
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Tras la exposicién del informe y la oportuna deliberacion la Comisién Provincial de Ordenacion
[del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda OTORGAR la calificacién urbanistica
tpretendida, conforme a lo dispuesto en el informe incorporado a la presente acta.

11°.- informe sobre Calificacién Urbanistica para Provecto de Instalacién de Linea de Alta
Tension de 132 Kv desde La Linea Meco-Air Liquide-Guadalajara en suelo rustico de
Reserva en el término municipal de Villanueva de |a Torre, hasta Nueva Subestacién y
cruce de La Vereda de La Canadilla suelo rdstico no urbanizable de especial
proteccidn, Informe segin el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g. Decreto 235/2010 de 30 de
noviembre,

Pasa a exponer este punto del orden del dia, Esther Santamaria, de acuerdo con ei informe del
Servicio de Urbanismo que se reproduce en acta:

EXPTE: CAL/14/14

INFORME SOBRE CALIFICACION URBANISTICA PARA PROYECTO DE INSTALACION DE LINEA DE
ALTA TENSION DE 132 KV DESDE LA LINEA MECO-AIR _LIQUIDE-GUADALAJARA EN SUELO
RUSTICO DE RESERVA EN EL TERMINO MUNICIPAL DE VILLANUEVA DE LA TORRE, HASTA NUEVA
SUBESTACION Y CRUCE DE LA VEREDA DE LA CANADILLA SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION.-GUADALAJARA (ART 64.4 TRLOTAU),

I ANTECEDENTES,

Proyecto: Proyecto de instalacion de Linea de alta tension de 132 kv desde la linea Meco-Air
Liquide-Guadalajara en suelo rustico de reserva en el termino municipal de Azuqueca de
Henares hasta Subestacion transformadora de Villanueva de la Torre,

Situacién: DESDE LINEA AIR LIQUIDE_MECO HASTA CONEXION CON 5.G. INFRAESTRUCTURAS
PARA SUBESTACION ELECTRICA EN EL TERMINO MUNICIPAL DE VILLANUEVA DE LA TORRE,
Clasificacion: Suelo Rustico de Reserva, Cafiada: SRNUEP

Planeamiento: Plan de Ordenacion municipal aprobado definitivamente 14/02/2005

Promotor: Iberdrola Distribucion Eléctrica SA.

Autor def Proyecto: TECNIA INGENIEROS SA. Marfa Quirés Gonzdlez Ingeniera Caminos Canales y
Puertos. Alvaro Alcén Vidal, arquitecto

Recepcion de Expte: 15/05/2014. N@ Registro de entrada: 1249092.

/I, OBIETO.
Segiin consta en la memoria del Proyecto se pretende ejecutar una linea aérea eléctrica de Alta

Tension 132 KV para alimentacién de fa futura Subestacion eféctrica de Villanueva de la Torre (ST
Villanueva) haciendo entrada y salida desde la actual Linea a 132 kv MECO-AIR LIQUIDE-
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E}JADALAJARA Segtin se indica en la Memoria del Proyecto, la longitud de la Linea es de 275
metros en el Término Municipal de Villanueva de la Torre, cruzando fa via pecuaria_Vereda de Ja
Cafiadilla del Canal que coincide con el Limite entre los Municipios de Azuqueca de Henares y

( ,/)Hanueva de la Torre.
La Agrupacion de Interés Urbanistico “INFRAESTRUCTURAS DE VILLANUEVA” {A.LU. VILLANUEVA),
como agente urbanizador del Programa de Actuacion Urbanistica constituida para la ejecucion de
fos Planes Especiales de Infraestructuras de la localidad de Villanueva de la Torre, es la que precisa
. desarrollar una adecuada infraestructura de distribucion de energia eléctrica en afta tensién que
| garantice los nuevos incrementos de la demanda eléctrica en alta tension que garantice los nuevos
: incrementos de la demanda eléctrica sin saturar las actuales instalaciones de la zona.

1. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.,

Respecto al Suelo Rustico de Reserva debemos estar a lo dispuesto en el art. 37.1.b) del RSR que
establece que en suelo ristico de reserva requerirdn calificacién urbanistica, previa a licencia
municipal, los actos y construcciones relacionados con los usos industriales, terciarios y dotaciones
de titularidad privada.

No obstante lo anterior, el Art. 37.4 del Reglamento de suelo Rustico establece: “También se
entenderd implicita la calificacién urbanistica en la aprobacién de proyectos de obras vy servicios
promovidos por particufares en los siguientes casos y con los siguientes requisitos:

a) Que se trate de proyectos u obras relativas a la implantacién de instalaciones de transporte
y distribucion de energfa eléctrica o de instalaciones fijas de radiocomunicaciones con sistemas
radiantes susceptibles de generar o recibir ondas radioeléctricas en un intervalo de frecuencia
comprendido entre 10 KHz y 300 GHz.

b} Que vayan a implantarse en suelo ristico de reserva.

¢) Que los proyectos u obras respeten el resto de requisitos previstos en este Reglamento, en
particular, los requisitos sustantivos previstos en el articulo 29. La comprobacién del cumplimiento
de estos requisitos corresponderd a los Ayuntamientos en el momento de emitir la
correspondiente licencia.

d) Que los proyectos de obras y servicios se encuentren incluidos en planes o instrumentos
aprobados por la Administracién autondmica o estatal y publicados en el Boletin Oficial
correspondiente.”

Realizada por el Ayuntamiento de Azuqueca de Henares la consufta sobre la necesidad o no de
calificacion urbanistica autondmica, el Servicio de Urbanismo informé sobre la necesidad de
obtencion de calificacién al no cumplir con la totalidad de los requisitos acumulativos del articulo
37.4 del reglamento de Suelo Rustico Decreto 177/2010, de 1 de julio, en concreto por la
clasificacion de suelo exigida, para entender implicita la misma.

El Art. 54.1.32 b/ del TRLOTAU establece que en suelo rdstico de especial proteccion podrdn
realizarse, previg obtencion de la preceptiva calificacion urbanistica en fos términos establecidos
en el propio TRLOTAU y siempre y cuando estén expresamente permitidos por la legislacion
sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico aplicable por ser necesarios para la mejor
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servacion de las caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial proteccion o
=el-tso o disfrutes publicos compatibles con unas y otros, los siguientes actos “Actividades

que reglamentariamente se determinen”. El articulo 37.2 del Reglamento de Suelo Ruistico se
expresa en fo mismo términos respecto al Suefo Riistico Especialmente Protegido.

Por tanto el presente informe se emite para la Calificacion Urbanistica de la LAT desde la linea
Meco-Air Liquide-Guadalajara hasta la futurg ST Villanueva, de 132 KV, a su paso por Suelo
Rustico de Reserva v con un cruzamiento sobre la via pecuaria Veredda de la Cafiadilla del Canal
gue le corresponde la cateqoria de suelo ristico protegido.

V. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.,

En. cuanto a la competencia del Servicio Periférico de Fomento para el otorgamiento de la
calificacién interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del érgano de
lu Consejeria el Art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el que se
regulan los érganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades
de Costilla-La Mancha, fa atribuye a la Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacion cuando corresponda a la
Conseferia se ha de seguir los tramites del art. 64.5 def TRLOTAU y def art, 43 del Reglamento de
Suelo Rustico. En la fase de tramitacion municipal consta en el expediente remitido por el
Ayuntamiento de Azuqueca de Henares, la siguiente documentacion:

Escrito del Ayuntamiento de 15 de mayo 2014 y n2 de registro de entrada 1249092 en el
que se remite lu siguiente documentacion:

1. Escrito de aportacidn de documentos y soficitud de calificacion urbanistica presentada por
tberdrola Distribucion Eléctrica S.A.U., en el Ayuntamiento de Villanueva de 22-08-2013,
acompafiando: Anexo Urbanistico con fecha agosto 2013 en formato fisico (papel) del
Proyecto de ejecucién de la linea eléctrica a 132 KV arriba indicada.

2. Informe emitido por los Servicios Periféricos de la Consejerfa de Agricuitura en
Guadalafara de 10 de octubre de 2013, que establece: no es necesario someter el
provecto al trdmite de E.LA. Se deberd cumplir con lo dispuesto en el expediente de
ocupacion {8/2011; Resolucion de 28/05/2012 de la Consejeria de Agricultura) de la
Vereda de la Cafiadilla del Canal, conforme a fo dispuesto en la Ley 9/2003 de vias
pecuarias.

3. Informe Técnico Municipal realizado por EDUARDO LIROLA (Ingeniero Técnico Industrial)
con fecha 17-09-13, nombrado para este acto, Favorable, en refacién al cumplimiento del
Art. 43.7 RSR, asi como a los demds puntos del citado articufo sobre procedimiento de
calificacion,

4. Solicitud del Promotor de fecha 13-01-14 remitida al Ayuntamiento, de Comunicadas de
Obra, declaracién responsable, asi como impreso a rellenar por la administracion
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Qfmunicipal) relativo a informes técnicos (favorable) y juridicos {pendiente de calificacion

——tirbanistica), ,
Providencia de Alcaldfa de fecha 31 de enero de 2014, que dispone: que por la Secretaria
se emita informe sobre legistacion aplicable y procedimiento a seguir. Y por parte de los
Servicios Técnicos Municipales se emita informe relativo a la conformidad de la soficitud al
planeamiento vigente.

6. Informe de Secretaria de fecha 31 de enero de 2014, de acuerdo con lo ordenado por la
Alcaldia medionte Providencia anterior, sobre legislacién aplicable y procedimiento a
seguir.

7. Decreto de Alcaldia de fecha 4 de febrero de 2014, ordenando la realizacién del tramite
establecido en el Art. 43.5 RSR; suspender el plazo de inicio de las obras hasta obtencidn y
notificacion de calificacién urbanistica, asi como continuar el expediente por sus trémites
establecidos,

8. Escrito del Ayuntamiento dirigido al promotor de fecha 6 de febrero de 2014, notificéndole
el Decreto de Alcaldia anterior, de fecha 04-002-2014.

9. Anuncio de 03/02/2014, del Ayuntamiento de Villanueva de la Torre, sobre informacion

publica de solicitud de calificacion urbanistica para tendido eléctrico de linea eléctrica

sobre la finca catastral 117, del poligono 1 del catastro de ristica, (publicado en el DOCM
ng 57 de 24 de marzo de 2014} anuncio en el periddico Nueva Alcarria de 14-02-2014, asi
como certificado de Secretarfa de 12 de mayo de 2014 de ausencia de alegaciones.

Del expediente de calificacion urbanistica de la Linea en el Término de Azuqueca de Henares
otorgada en CPOTYU de fecha 24/02/2014:
- Resoluciones de la Direccion General de Politica Energética y Minas de 27-05-2011,
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio, por las que se autoriza la citada linea
eléctrica, se declara su utilidad ptiblica y se aprueba el proyecto de ejecucién de fa misma.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el
articulo 11, asi como los usos y actividades que estas dltimas se destinen, fos relacionados en las
letras a) a e} del mismo.

En cuanto a fo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucion de otorgamiento
de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en
su caso, la declaracion de impacto ambiental. A estos efectos bastard para el otorgamiento de la
cafificacidn urbanistica la presentacion de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o
autorizaciones, asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la
calificacién urbanistica quedard condicionada a la obtencién de los correspondientes informes o
resoluciones favorables, lo que seré comprobado al otorgamiento de la licencia municipal,

El Art, 64.1 pdrrafo dltimo exige que en todos los casos se requerirdn los informes sectoriales
legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) niimero 1.22 def Art. 63.
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JVillanueva de la Torre constan: ‘

Informe emitido por los Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura en
Guadalajara de 10 de octubre de 2013, que establece: no es necesario someter el
proyecto al tramite de E.LA. Se deberd cumplir con lo dispuesto en el expediente de
ocupacion (8/2011; Resolucién de 28/05/2012 de la Consejerfa de Agricultura) de la
Vereda de la Caftadilla del Canal, conforme a lo dispuesto en la Ley 9/2003 de vias
pecuarias.

Resolucién de 28/05/2012 de la Consejeria de Agricultura por la que se aprueba la
ocupacion temporal de terrenos en la Vereda de la Cafiadifla del Canal, en los términos
municipoles de Azuqueca de Henares y Villanueva de la Torre (Guadalujara), para el
cruzamiento de linea aérea de alta tension, cuyo beneficiario es Iberdrola Distribucion
Eléctrica 5.A.U. (DOCM n2 28 de 2 de julio de 2012},

Resoluciones de la Direccion General de Politica Energética y Minas de 27-05-2011,
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio, por las que se autoriza la citada linea
eléctrica, se declara su utifidad piblica y se aprueba el proyecto de ejecucién de la misma.
Resolucion {copia) de 27 de agosto de 2008 de la DG. de Industria, Energia y Minas sobre
autorizacion administrativa y aprobacion de Proyecto de Subestacion Transformadora
“Villanueva de la Torre.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢), d) y e} del RSR, el
Ayuntamiento deberd:

Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de las fincas vinculada a las obras
a la que se otorga la calificacion urbanistica y que las fincas registrales afectadas se
corresponde con las parcelas sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de la obras,
sin cuyo requisito no podrd darse comienzo a la efecucién de las obras, ni serdn eficaces
los actos de calificacion y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

Que la obra, construccidn o instalacion cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 ¢)
RSR} y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicard la de la calificacion
{Art. 40 RSR).

Sustantivos. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 63.1.19 del TRLOTAU la letra d) en
el caso de equipamientos colectivos, de actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo
rural o de servicios deberdn cumplir fos requisitos dispuestos en la ordenacion territorial y
urbanistica debiendo tener la finca la superficie minima y la ocupacién por la edificacién la que por
dmbitos y tipologias se establezca en las Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto,
la que de manera motivada y justificada se fife en el planeamiento en funcion de los usos y
actividades a implantar.
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D . . .
- El Art. 29 del RSR establece que en suelo ristico no urbanizable de especial proteccion sélo podrdn
=implantarse los usos dotacionales de equipamientos hidrdulicos, energéticos, de

telecomunicaciones, de residuos o de comunicaciones y transportes de titularidad privada, cuando
estén expresamente permitidos por la legisiacion sectorial y el planeamiento territorial y
urbanistico apficable por ser necesarios para fa mejor conservacion de las caracteristicas y valores
determinantes del régimen de especial proteccién o para el uso o disfrutes publicos compatibles
con unas y otros y se acredite debidamente su necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo.
Ademds la superficie minima de la finca y la ocupacién por la edificacion serd la que por dmbitos y
tipologias se establezca en la Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de
manera motivada y justificada se fife en el planeamiento en funcién de los usos y actividades a
implantar. Por otra parte el art, 11,1 ITP establece que la superficie minima de la finca serd la
necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretenda implantar
en los elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluidg la
generacion, redes de transporte y distribucion.

Del informe técnico municipal se deduce el cumplimiento de los requisitos mencionados
anteriormente y de conformidad con el art. 29.2 y 12 RSR.

El Ayuntamiento deberd verificar ef cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos
por el art. 29 RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia.

Asimismo, el articulo 12 del RSR indica que el uso debe estar expresamente permitido por
la ordenacién urbanistica.

Por tanto corresponde analizar si el uso esta expresamente permitido por el planeamiento
urbanistico apficable y la legislacion sectorial, requisito exigido por el articulo 12 del Reglamento
de Suelo Rustico que desarrolla el precepto 61 de lu norma con rango legal en los sigulentes
términos:

Art.12 Usos, actividades y actos que pueden reaizarse en suelo rustico no urbanizable de especiaf
proteccion:

1. En los terrenos clasificados como suelo riustico no urbanizable de especial proteccion
podrén realizarse excepcionafmente los usos, actividades y actos enumerados en el
articulo 11 siempre y cuando estén expresamente permitidos por fa legistacidn sectorial y
el planeamiento territorial v urbanistico aplicable por resultar compatibles con la mejor
conservacion de las caracteristicas v valores determingntes del régimen especial
proteccion o responder al uso o disfrute piiblicos compatibles con unas y otras.

2. A estos efectos, la inexistencia de legisiacién sectorial concreta y especifica directamente
aplicable sobre un determinado lugar no podrd ser interpretada como circunstancia
habilitadora para Hlevar a cabo usos, actividodes o actos de que se trate.

3. No obstante, cuando la legisiacién sectorial permita expresamente ciertos usos,
actividades y actos pero no los concrete de acuerdo con fa clasificacion que realiza este
Reglamento y la Instruccidn Técnica de Planeamiento, se precisard para el otorgamiento
de la calificacion urbanistica informe previo favorable del érgano competente en la
materia sectorial de que se trate.
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untamiento deberd verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos por el Art.
9-B5R en el momento de emitir la correspondiente licencia.

ey

eterminaciones subsidiarias:

El Art, 55.2 del TRLOTAU (36.2 RP y 16.2 RSR) establece determinaciones subsidiarias para las
construcciones, en tanto no exista regulacién expresa en el planeamiento. Dado que este tramo de
fa instalacion se realiza sin actos constructives no serdn exigibles dichas determinaciones.

VI. CONTENIDO DE LA CALIFICACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la
calificacion urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en ef
proyecto (Art. 38.1.12) RSR).

Dado el cardcter dotacional de la actividad cuya calificacién se informa no es necesario determinar
lo establecido en los apartados 22 y 32 del articulo 38 del RSR, sin perjuicio de los condicionantes
que impongan otras administraciones sectoriales a las que hemos hecho referencia

Vil CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente estos Servicios propo;men que por fa Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacion urbanistica
solicitada en Jos términos del presente informe condicionado a lo establecido en los informes
sectoriales. ; ' N

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en el Art, 29 RSR, en la calificacion
que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucién
municipal de otorgamiento de la licencia deberd bien fijar el importe que deba satisfacerse en
concepto de canon de participacién municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la
calificacion, bien, cuando asf lo haya aceptade el municipio, determinar lu superficie de suelo
sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable serd vinculunte para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorpordndose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o
por la denegacidn de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con los
usos y aprovechamientos previstos en el suelo rastico, asl como los que ademds resulten de las
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condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o
desarroflo de aquéllos, deberdn constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion
pertinente. '

Tras la exposicion del informe v la oportuna deliberacién la Camision Provincial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda OTORGAR la calificacion urbanistica
pretendida, conforme a lo dispuesto en el informe incorporado a la presente acta.

7. RUEGOS'Y PREGUNTAS

12°.- Ruegos y preguntas.

No se producen, Sin mds asuntos que tratar se da por finalizada la reunién siendo las
12:47 horas del dia anteriormente citado, de lo gue yo, como Secretario, doy fe, con el visto
bueno del Sr. Presidente.
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