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@ Servicios Periféricos

. Consejeria de Fomento
Castilia-la Mancha

ELGRECO2014 Avda. del Eléreito, 8 - 12 Planta - 19071 Guadatajera

ACTA DE LA REUNION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE_ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO DE GUADALAJARA, EL DIA 11 DE SEPTIEMBRE DE 2014,

En Guadaiajara, siendo las 10’30 horas del dia 11 de septiembre de 2014, se retine la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanisme en segunda convocatoria con la asistencia de
los miembros que ahbajo se relacionan para tratar los asuntos incluidos en el orden del dfa, en fa
Sala de Juntas del Servicio Periférico de Fomento.

Presidente:
e T i
. Isidro Javier Zapata Romero {llmo. Sr. Director General de Vivienda, Urbanismo y Planificacién

~Territorial).

Vicepresidente:
Fidel Angel de Luz de la Fuente {Coordinador Provincial del Servicio Periférico de Ia Consejeria de

Fomento en Guadalajara).

Vocales:
D. José Luis Condado Ayuso (Delegado Provincial de la JCCM y de la Consejerfa competente en

materia de proteccion ciudadana).

D. Flortdn Torija Yagiie en sustitucién de D, José Cruz Rabadan (En representacion de la Consejeria
competente en materia de agricultura en Guadalajara).

D. Alejandro L6pez Bodoque (En representacion de la Consejeria competente en materia de
medio ambiente en Guadalajara).

D. Roberto Narro Ortiz, (En representacion de la Consejeria con competencia en materia de
salud).

D. Carlos Urabayen Reyes (En representacion de la Consejeria competente en materia de
accesibilidad en Guadalajara).

D. Juan Fogué Vela (En representacién de la Consejerfa competente en materia de cuitura en
Guadalajara).

D. Daniel Pérez Arnaud (En representacion de la Consejeria competente en materia de educacién
en Guadalajara).

D. Juan José Perucha Sanz (vocal nombrado por Resolucién de la Consejera de Fomento de 4 de
octubre de 2012, a propuesta del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha).
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D. Emilio Dfaz Bravo {Representante de la Confederacién Provincial de Empresarios de Castilla-La
Mancha).

D. Luis Rodrigo Sdnchez (Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de
Ordenacién Territorial y Urbanistica, designado por el Consejero de Vivienda y Urbanismo con
fecha 12 de mayo de 2008). Se incorpora a partir del 22 punto del orden del dia.

i sl

D. Alfredo Leceta Rey {Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de
Ordenacion Territorial y Urbanistica, designado por la Consejera de Fomento con fecha 9 de junio
de 2014).

Dfia. Asuncidn Yafiez Simon (En representacién de la Consejeria competente en materia de
Industria, energia y minas en Guadaiajara).

Ponentes:

Dfia. Esther Santamaria Santamaria (Jefa de Servicio de Urbanismo del Servicio Periférico de la
Consejeria de Fomento en Guadalajara).

Dfia. Antonina Arcas Alarcon (Arquitecta del Servicio de Urbanismo)

D. Luis Miguel Gil Durantez (Jefe de Seccién del Servicio de Urbanismo del Servicio Periférico de 1a
N\ Consejeria de Fomento en Guadalajara).

Secretario:
D. José Luis Madrigal Fernandez (Sr. Secretario Provincial del Servicio Periférico de la Consejeria

de Fomento en Guadalajara).

No asisten:

D. Lorenzo Robisco Pascual (Representante de la Excma. Diputacion Provincial de Guadalajara).

D. Manuet Martin Pantoja {Representante de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla-
La Mancha en Guadalajara).

D. Enrigue Cano Cancela (Representante de la Agencia del Agua de Castilla - La Mancha).

D. Francisco Javier Alonso Hernanz {vocal nombrado por Resclucién de la Consejera de Fomento a
propuesta de la Federacion de Municipios y provincias de CLM).

D. Julidn Lucas Martinez (vocal nombrado por Resolucién de la Consejera de Fomento a propuesta
de la Federacion de Municipios y provincias de CLM).

Ei representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

El representante del Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos
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Servicios Periféricos
Conse|eria de Fomento

Castilla-la Mancha

ELGRECO2014

Avda. del Ejército, 8 - 12 Planta - 19071 Guadalajara

ORDEN DEL DIA

Lectura y aprobacidn, si procede, del acta de la reunién del dia 8 de julio de 2014.

PLANEAMIENTO

Modificacion Puntual n2 6 del Plan de Ordenacién Municipai de Chiloeches. (Art. 39
TRLOTAU y 152 R.P.) '

Modificacién Puntual n? 4 de fas Normas Subsidiarias de Milmarcos. {Art. 39 TRLOTAU Y

__—1522RP)

Plan de Ordenacién Municipal de Mélaga del Fresno {Art. 134 deif RP.)

Plan Especial de Reforma Interior referente a la manzana comprendida entre C/Torija,
C/Parras, C/Horno y C/Real en Aldeanueva de Guadalajara. {Art. 38 TRLOTAU) Expte.
PLAN/13/17.

PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA

PROYECTOS DE URBANIZACION

ESTUDIOS DE DETALLE

OBRAS PROVISIONALES

7°.-

8°.-

9°.-

Informe sobre solicitud de autorizacién provisional de vallado de perimetro en Zona IV,
Sector 02, de las Normas Subsidiarias en el término municipal de Cifuentes. solicitado por
Garcia Martin-Herederos.

Informe sobre solicitud de autorizacion provisional para taller de mecanica de vehfculos en
nave situada en C/ Hita n2 53, ambito del SUE-503 de suelo urbano no consolidado en el
término municipal de Marchamalo solicitado por Juan de Mata Moreno. { Corregido ex art.
105.2 ley 30/1992, de 26 de noviembre, por errata)

Informe sobre solicitud de autorizacién provisional de vallado de parcela 33, poligono 8
{Sector 7 del POM) en el término municipal de Mondéjar, solicitado por D. Gregorio Torres

Alcazar.

tnforme sobre solicitud de autorizacién provisional de valiado de medianerfa y colocacién
de puerta en Ctra, CM-2004, n? 3 en el término municipal de Pioz, solicitado por D. Juan
José Ruiz Aguado.

6.

CALIFICACIONES EN SUELC RUSTICO

Acta de ta Comisién Provincfal de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de 11/09/2014
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10°.- Calificacién Urbanistica para naves para ganaderia intensiva de 740 cerdas de cria en
poligono 11, parcelas 422, 93, 94 y 95 en suelo rdstico no urbanizable de especial
proteccidn de mejora agricola en el término municipal de Almoguera, solicitado por
Cartagres, S.L. (Art 64.4 TRLOTAU)

11°.«Informe sobre Calificacién Urbanistica en suelo rdstico de reserva para extraccién de
aridos denominado “Valbuena” en la parcela 94, 85, 96 del poligono 503, parcelas 59 y
60 del poligono 506 y parcela 47 del poligono 507 en el término municipal de lirueque,
solicitado por Aridos Valbuena. {Art 64.4 TRLOTAU). Expte: Cal/14/05.

12°.-Informe sobre Calificacién Urbanistica en suelo rdstico de reserva para instalaciéon de
planta de tratamiento de residuos de construccién en el poligono 20, parcelas 52 y 53,
del término municipal de Mondéjar, solicitado por Aridos y Reciclados Mondéjar. {Art
64.4 TRLOTAU). !

7. RUEGOSY PREGUNTAS

13°.- Ruegos y preguntas.

Comprobada la existencia de guérum, seglin lo previsto en la legislacion aplicable a este érgano
colegiado, articulo 16.3 del Decreto 238/2010, de 30 de noviembre, el Presidente, D. Isidro Javier
Zapata Romero, agradece a todos la asistencia y da por iniciada la sesién en segunda

convocatoria.

ORDEN DEL DiA

1°.- Lectura v aprobacién, si procede, del acta de la reunién del dia 8 de julio de 2014,

Se da por leida el acta de la sesién celebrada con fecha de 8 de julio de 2014 cuya copia fue
remitida a cada uno de los miembros de la Comision con suficiente antelacién y, después de
preguntados los asistentes por el Sr. Presidenie en orden a su aprobacion, ningln vocal
interviene, aprobdndose el acta por unanimidad y pasando al examen de los expedientes

incluidos en el orden de! dia,

| 1. PLANEAMIENTO

2°- Moaodificacion Puntual n2 6 del Plan de Ordenacidon Municipal de Chiloeches. (Art. 39

TRLOTAU y 152 R.P.)

Acla de la Comisidn Provingial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 11/09/2014
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m Serviclos Periféricos

. Consejeria de Fomento
Castilia-la Mancha

ELGRECO2014 Avda. del Eléreito, 8 - 12 Planta - 19071 Guadalajara

Pasa a exponer el siguiente punic del orden del dia, la Jefa de servicio de Urbanismo de
conformidad con el informe realizado como propuesta, que se reproduce en el acta:

CHILOECHES, EXPT, PLAN/13/13,
MODIFICACION PUNTUAL N€ 6 DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL, {ART 39 TRLOTAU Y152

RP)

1.- ANTECEDENTES

- Poblacidn: 3.265 habltantes. Sequn INE 2013
- Planeamiento: Plan de Ordenacién Municipal, POM, aprobado en Comision Provincial de

Urbanismo de 21 de octubre de 2002,

- Objeto: Con fecha 21 de enero de 2014, se recibe expediente de la Medificacion Puntual N 6
del POM de Chiloeches (Guadalajara), interesando su aprobacion definitiva, en base a los Art.
36.3 del TRLOTAU y 136.3 del RP. una vez aprobado inicialmente el documento por acuerdo de
pleno de fecha 23 de diciembre de 2013,

- En CPU de 18 de Junio de 2012 se aprueba la modificacién n2 5 conforme el articulo 136 RP,
quedando en suspenso los puntos 4 y 6 relativo a la modificacion del uso de tres parcelas de Uso
Residencial Unifamiliar Ordenanza 1 a Casco Urbano, con el fin de que se aporte por el
Ayuntamliento la justificacion al mismo o su desistimiento, Estos puntos suspendidos son objeto
de un nuevo planteamiento en esta modificacion n® 6.

- En CPU de 27 de mayo de 2013 se certifica por el Secretario de la Comisién Provincial de
\ Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Guadalajara la toma en consideracién del
desistimiento del Ayuntamiento de Chiloeches en relacién a los extremos suspendidos en la
CPOTYU de la Modificacion n? 5. Se publicard la modificacién n® 5 del POM de Chiloeches por el

\ drgano autonémico en el DOCM

- En el DOCM n2 123, de 27 de junio de 2013 se publica el anterior acuerdo,

2.- OBJETO

La modificacién planteada afecta a la Normativa urbanistica del POM sobre Suelo Urbano y
Urbanizable.
Segtin se expone en el documento, esta Modificacién se divide en tres temas:

- Correccion de la contradiccidn existente entre los articulos 7.1.2 y 7.2.9 sobre g
definicién y edificabilidad de los semisétanos; y correccién de un tramo de vial
perpendicular a la ¢/ Almacuara (frente of Parque San Francisco) que da acceso a un
grupo de viviendas unifamiliares y que fue cedido al Ayuntamiento ( detalle ne 3 del
plano)

- Modificacion erfeccionamiento de los orticufos 5.4.2.1. sobre el disefio de los
apartamentos; 7.1.1. en lo referente a cerramientos de parcela; 7.1.14. sobre

Acta de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio v Urbanismo de 14/09/2014
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movimiento de tierras en parcelas; 9.5.5. sobre condiciones de uso de Zonas Verdes; y
por Ultimo los articulos 9.7.8. vy 9.7.5, sobre las piscinas. La Modificacion de esos articulos
estd motivada por la casufstica surgida durante la vigencia def POM.

- Inclusidn de una ordenanza denominada “Residencial Unifamiliar Grado 12 Ordenacién
Especial”, que conserva el mismo aprovechamiento urbanistico de la existente
Residencial Unifamiliar grado 12, pero modifica otros parametros. El motivo de esta
nueva ordenanza es poder conseguir fa viabilidad de actuacidn en unos solares de
reducidas dimensiones (detafles 1 y 2} del plano} que con la ordenanza existente en los
mismos (Residencial Unifamiliar Grado 12) no tienen posibifidad de desarrollo. Ef cambio
de ordenanza que se aplica a dichos solares, no implica modificacion del
aprovecharmiento urbanistico.

3.- TRAMITACION

La tramitacién de la innovacién de los planes de ordenacién se regird por las determinaciones
establecidas en los articulos 39 Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio v de la
Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha DL 1/2010, TRLOTAU y 152 Reglamento de
Planeamiento, RP. '
De lo anterior se deduce que la tramitacion para la aprobacion de una modificacién de un POM es la
misma que la de la aprobacion def propio POM.

1

De la misma forma dado el cardcter de OD del conjunto de lus modificaciones que se plantean se
considera innecesario el sometimiento def mismo a la comisién de concertacion, puesto que ademds
el expediente contiene los informes preceptivos de las administraciones que pudiesen ser afectadas.

El expediente se remite para aprobacién definitiva segtin el articufo 37 TRLOTAU y el 136 del RP.

Informacion ptblica
Publicacién D.O.C.M. n2 196: 09 de octubre de 2013
Publicacion diario “Nueva Alcarria” 07 de octubre de 2013

Resuftado de la informacion publica:
Fecha de certificacién 15 de noviembre de 2013
No se presentan alegaciones

Concertacidn interadministrativa:
- Informe de los Servicios Periféricos de la Consejerfa de Agricultura de Guadalajara de 11 de
septiembre de 2013, en el que se comunica al Ayuntamiento que la Madificacidn Puntual n2 6
del POM de Chiloeches, no tiene gue someterse al procedimiento de evaluacion ambiental,

- Informe realizado por la Unidad Técnica de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Sanidad
y Asuntos Socigles de Guadalajara, de 24 de octubre de 2013, sobre curmplimiento de la
normativa de accesibilidad, en el que se observa que el cardcter de las modificaciones
planteadas no supone alteracién en materia de Accesibilidad.

Acta de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 11/08/2014
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Aprobacion Iniclal:
- Certificado de Secretaria de 26 de diciembre de 2013 que seguin borrador def acta de la sesion

ordinaria celebrada por el Pleno de la Corporacion de fecha 23 de diciembre de 2013, se
acuerda aprobar inicialmente ef proyecto de maodificacion n® 6 del POM en los términos del
expediente con la modificacion por adiccién, asi como elevar el expediente a la Consejerfa
competente.
- Acuerdo de Pleno de 28 de Julio de 2014, se acuerda aprobar inicialmente el proyecto de
modificacion n2 6 del POM en los términos del expediente con la modificacion corregida en los
términos que figuran en el expediente, asi como elevar el expediente a la Consejeria
competente, ‘

ocumentacion del Expediente:
Escrito del Ayuntamiento de 21 de enero 2014 y n? de registro de entrada en este Servicio
Periférico 109129, en el que se remite la siguiente documentacion:

Providencia de Alcaldio de 2 de agosto de 2013 disponiendo se emita informe de Secretaria
refativo a la legislacion aplicable y el procedimiento a seguir para realizar la presente
maodificacion def Plan de Ordenacion Municipal,

Informe de Secretarfa de 6 de agosto de 2013 sobre legislacion aplicable y procedimiento a
sequir.

Certificado de Secretaria-intervencion de 7 de agosto de 2013 que establece, que mediante
Resolucion de Alcaldia, de fecha 7 de agosto de 2013, se ha adoptado la Resolucién que se
transcribe literalmente, por la que se acordaba remitir al érgano ambiental el proyecto de
Modificacion.

Escrito del Ayuntamiento dirigido a los Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura de
Guadalajara con fecha de entrada 9 de agosto de 2013, en el que se consulta sobre el
expediente de modificacién puntual n2 6 del Plan de Ordenacién Municipal de Chiloeches.
Informe de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Agricultura de Guadalajara de 11 de
septiembre de 2013, en el que se comunica al Ayuntamiento que la Modificacién Puntual n® 6
del POM de Chiloeches, no tiene que someterse al procedimiento de evaluacién ambiental.
Certificado de Secretarfa-intervencion de 20 de septiembre de 2013 que establece, que
mediante Resolucidn de Alcaldfa, de fecha 20 de septiembre de 2013, se ha adoptado la
Resolucion que se transcribe literalmente, en la que se acordd abrir un periodo de informacién
publica por el plazo de un mes, publicdndose en el DOCM y en ef periddico Nueva Alcarria.

- Escrito del Ayuntamiento de 20 de septiembre de 2013, dirigido a estos Servicios Periféricos de
la Conseferia de fomento, solicitando informe relativo a la Ley 12/2002, de 27 de junio,
Regutadora del Ciclo Integral del Agua.

Escrito del Ayuntamiento de 20 de septiembre de 2013, dirigido a los Servicios Periféricos de
Sanidad y Asuntos Sociales de Guadalajara, solicitando informe a efectos del cumplimiento de
fa normativa sobre accesibilidad.

Anuncio de 20/09/2013, del Ayuntamiento de Chiloeches (Guadalajara), sobre informacion
publica de la Modificacién Puntual n® 6 del POM (DOCM. N@ 196 de 9 de octubre de 2013},
anuncio en Nueva Alcarria de 07/10/2013, asi como Certificado de Secretaria de 15 de
noviembre de 3013, sobre ausencia de alegaciones u observaciones,

™
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- Informe redlizado por la Unidad Técnica de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Sanidad
y Asuntos Sociales de Guaddlajara, de 24 de octubre de 2013, sobre cumplimiento de la
normativa de accesibilidad, en el que se observa que el cardcter de las modificaciones
planteadas no supone alteracion en materia de Accesibilidad.

Propuesta de Acuerdo mumnicipal a la Comision Informativa de Urbanismo de 11 de diciembre

de 2013, respecto a aprobar inicialmente el provecto de modificacion n2 6 del POM en los

términos del expediente, poara su dictamen y sometimiento al Pleno de la Corporacion.

- Dictamen favorable de la Comisién Informativa de Urbanismo en Sesion Ordinaria de 20 de
diciembre de 2013 de la propuesta de acuerdo y su sometimiento al Pleno de la Corporacion.

- Certificado de Secretaria de 26 de diciembre de 2013 que segtin borrador def acta de fa sesion
ordinaria celebrada por el Pleno de la Corporacion de fecha 23 de diciembre de 2013, se
acuerda aprobar inicialmente el proyecto de maodificacion n? 6 del POM en los términos def
expediente con la modificacion por adiccion, asi como elevar el expediente o lo Consejeria
competente.

1

- Acuerdo de Pleno de 28 de Julio de 2014, se acuerda aprobar iniciclimente el proyecto de
modificacion n? 6 del POM en los términos del expediente con la modificacion corregida en los
términos que figuran en el expedietne, asi como elevar el expediente a la Consejeria
competente. : '

4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

- Respecto de la correccién de fos articulos 7.1.2 y 7.2.9 sobre definicion y edificabilidad de los
semisotanos: Se evitan contradicciones entre ambos apartados sobre el mismo elemento de
semisétano a la vez que se evita la interpretacion subjetiva sobre la forma de medir.

o Se considera conforme y adecuada a los objetivos del POM,

- Respecto de la Correccién de lo contradiccién existente entre los articufos 7.1.2 y 7.2.9 y
correccion de un tramo de vial perpendicular a la ¢/ Almacuara (frente al Parque San
Francisco): §

o Se considera conforme y adecuada a los ohfetivos def POM.

- Madificacion y perfeccionamiento de los artlculos 5.4.2.1. sobre el disefic de los apartamentos;

- Modificacion del articulo 7.1.1. y 9.7.8. en o referente a cerramientos de parcela:
No estaba definido con el mismo grado de concrecién el cerramiento de frente de parcela que
el resto, por lo que se regula para evitar diversidad de interpretaciones.
o Lo Modificacion de esos articulos estd motivada por la casuistica surgida durante la
vigencia del POM. Se considera conforme y adecuada a los objetivos del POM.

- Modificacion del articufo 7.1.14. sobre movimiento de tierras en parcelas; 9.5.5. sobre
condiciones de uso de Zonas Verdes, y por Gltimo fos articulos 9.7.8. y 9.7.5. sobre las piscinas.
o La Madificacion de esos artfcufos estd motivada por la casulstica surgida durante la
vigencia del POM. En la 9.7.5, ademas, esta justificada por garantizar lo seguridad
estructural.

Acta de ta Comisién Provincial de Ordenacién del Terrilorio y Urbanismo de 11/09/2014
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- Inclusidn de una ordenanza denominada “Residencial Unifamilior Grado 12 Ordenacidn
Especial”, que conserva el mismo aprovechamiento urbanistico de la existente Residencial
Unifamiliar grado 12, pero maodifica otros pardmetros.

o £l motivo de esta nueva ordenanza es poder conseguir la viabiflidad de actuacion en
unos solares de reducidas dimensiones {detalles 1 y 2) del plano} que con lo
ordenanza existente en los mismos (Residencial Unifamiliar Grade 1¢) no tienen
posibilidad de desarrollo. Ef cambio de ordenanza que se aplica a dichos solares, no
implica modificacién del aprovechamiento urbanistico.

5."DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

i

En cuanto a la correccion de errores y solventar contradicciones:

o Modifica el texto de las Normas Urbanisticas se interviene en los articulo 7.1.2. vy 7.2.9:

- Cambia la referencia para la medicién de altura de "techo terminado” por “cara
inferior de forjado”.

e - La dimension de altura de un local para ser considerado semisétano se establecia entre
25 cmy 1,30 m desde la rasante hasta techo terminado. La modificacién consiste en
establecer unas nuevas dimensiones de la altura de la planta para ser considerada
semisétano extendiendo ésta hasta 1,80. Y modifica el cémputo de edificabilidad de tal
forma que: No computa edificabilidad hasta 1,30 metros; Computa 50 % de
edificabilidad entre 1,30 y 1,80 metros; y el 100% de edificabilidad para mds de 1,80
metros.

- Elimina el pdrrafo que hacla referencia a los usos prohibidos en sétano y semisdtano
h asi como su uso independiente respecto del local superior, para comercio y oficinas.

o Refleja en planos la existencia de un vial que parte de la C/ Almacuara y perpendicular a
éste dando acceso a un grupo de viviendas y que fue cedido al Ayuntamiento.

B. Modificacion de varios articulos de las Normas Urbanisticas:

o Articulo 5.4.2.1. Condiciones generales del Uso residencial;
Establece la superficie minima de la pieza tnica en la que se pudieran conformar los
apartamentos, consistente en salon-comedor, cocina y dormitorio, en 30 m?

o Articulo 7.1.1 Cerramientos de parcela y 9.7.8. Condiciones estéticas:
Define el tipo de cerramiento de parcela que no son los de calle.

o Articulo 7.1.14. Movimientos de tierras en parcelas:
Se propone poder modificar los mdrgenes de los niveles del terrenc que se pueden
alterar en casos especiales y previo informe favorable del Ayuntamiento.

o Articulo 9.5.5. Condiciones de uso de zonas verdes.
Le concede a las parcelas del Nicleo Urbano API-3 y Camino de la Vega que dan frente a
las zonas verdes la condicién de accesible a los efectos de cumplir las condiciones de
solar recogidas en el punto 2.3 de la Disposicién Preliminar del TRLOTAU.

o Artlculo 9.7.5. Condiciones de disefio urbano. Edificaciones auxiliares, en el caso de
piscinas,
Establece distancia de retranqueo por afeccién a cimentaciones de los linderos,

W/
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C. Inclusion de nuevo Grado en la Ordenanza Residencial Unifamiliar Grado 19,
denominado Grado “Ordenanza Especial”,
o De aplicacién en dos zonas del municipio para regularizar la situacion como parcelas
inedificables por aplicacion de su actual grado de Ordenanza, de condiciones acordes a
su geometria, en los dmbitos fijados en planos delimitados por las calles Cantarranas y
Travesia Cuesta de la Torre, La modificacion establece:

} Parcela minima coincidente con la existente en el momento de aprobacion del POM,
pudiendo agruparse siempre que no desvirtie el objeto de esta nueva Ordenanza;
Edificabilidad del 1 m*/m?y ocupacién del 100%

-— Condiciones de uso: afiade el uso exclusivo garaje-aparcamiento.
Exencién de obligacion de plaza de aparcamiento cada 100 m’c de vivienda.
Cumplimiento obligacidn del articulo 5.4.2.1. para el uso vivienda.
Afecta a los articulos 9.7.4,, 9.7.6,, 8.7.7. de fas Normas Urbanisticas def POM.,

1

5.- CONSIDERACIONES

Conforme al articulo 39 TRLOTAU y 121 del Reglamento de Planeamiento, deberd aportar ef texto
refundido tanto de los articulos de los Normas Urbanisticas y planos modificados de forma
independiente del texto y graffa comparativos con el fin de poder reemplozar lo antigua
documentacién,

Deberd aportar el documento completo de Modificacién Puntual incluyendo los elementos de
refundicién a sustituir en el POM en soporte digital portable (CD).

CONCLUSION:

Del estudio y andlisis de la madificacién propuesta scbre el POM de Chiloeches, se propone a la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo Aprobacion Definitiva de fa
Modificacién Puntual N@ 6, conforme al TRLOTAU y a las directrices del POM vigente delegando
en el Coordinador Provincial de fos SSPP de Fomento conforme a lo establecido en el articulo 37.5
del TRLOTAU, la comprobacién del cumplimiento de los siguientes objecion de cardcter
documental y la publicacidn de la modificacidon una vez solventados: se propone requerir al
Ayuntamiento para que complete el expediente, debiendo remitir a estos Servicios Provinciales, la
siguiente documentacion:

» Documento de refundicién (Pdginas completas que se sustituyen), a fin de reemplazar la
antigua documentacion del Plan. Tanto en soporte papel como en soporte informdtico
{CDJ.

La Comisidn, a la vista del informe y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes APRUEBA DEFINITIVAMENTE la MODIFICACION
NUMERO 6 DEL POM DE CHILOECHES, con las consideraciones del informe que se
reproducen en acta sin perjuicio de lo sefialado en el parrafo siguiente.
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Se acuerda igualmente, de conformidad con el articulo 37.5 def TRLOTAU delegar en
el Coordinador Provincial de los Servicios Periféricos de Fomento que, una vez
solventadas por la Administracién Municipal lleve a término la aprobacion acordada,
ordene la diligencia de la aprobacién y publique en el D.O.C.M.

En cumplimiento del Acuerdo, el Ayuntamiento dehera aportar las exigencias
documentales, para proceder a la diligencia de aprobacién definitiva de fa Modificacidén.

Se deberd aportar el documento definitivo de planeamiento debidamente
diligenciado en formato papel v digital por duplicado, al menos.

d—

Asimismo, se comunica al Ayuntamiento, que segun lo establecido en el articulo
Lﬁ 2 del TRLOTAU, tras la observancia de las consideraciones anteriores, y tras la
/:’pﬁﬁt'cauon del Acuerdo que realice el Servicio Periférico, debera realizar la publicacién
del acuerdo de aprobacién definitiva asi como del contenido integro de las normas

rbanisticas en la forma prescrita en el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento en
| el Boletin Oficial de la Provincia, a fin de que el planeamiento tenga eficacia. Asimismo
deberd naotificar expresamente de dicha aprobacién a todos los afectados por la misma si
son identificables.

3°%- Modificacién Puntual n2 4 de las Normas Subsidiarias de Milmarcos. (Art. 39 TRLOTAU Y -

152.2 R.P.)
Pasa a exponer el siguiente punto del orden del dia, la Jefa de servicio de Urbanismo de

conformidad con el informe realizado como propuesta, que se reproduce en el acta:

MILMARCOS. EXPT. PLAN/14/02
" MODIFICACION PUNTUAL N2 4 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS. (Conforme Art. 39 TRLOTAU y

Art.152,2 RP)

1.- ANTECEDENTES
Poblacion: 96 habitantes. Segtin INE Enero 2013,
Promotor: Ayuntamiento de Milmarcos.

Planeamiento en vigor: Normas Subsidiarias Municipales, aprobadas en CPU 19/02/1998, vy
modificadas puntualmente en 28/09/2000, 21/03/2006 y 21/05/2010.

2.- OBJIETO

Conforme al documento de Modificacién puntual se expone fo siguiente:
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“ La presente Modiffcacion tiene por objeto establecer precisiones y aclaraciones a la ORDENANZA
REGULADORA DE LA EDIFICACION EN LA ZONA DE ENSANCHE RESIDENCIAL {ZE), de forma que
permita materializar el derecho a la edificacién en la totalidad de las parcelas afectados por la
referida ordenanza” .

Se introduce fa aclaracion al concepto de parcela minima de 400 m? indicando que este

El documento de Modificacién Puntual se estructura en el siguiente contenido:
I MEMORIA
. NORMATIVA URBANISTICA EN VIGOR.
. NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADA.,
V. DOCUMENTO DE REFUNDIDICON
V. DOCUMENTACION ANEIA,

Situacion: Incide en la Zona de Ensanche regulada en las Normas urbanisticas.

3.- TRAMITACION

El expediente se remite para aprobacidn definitiva segtin el articulo 36.3 del Decreto 1/2010, de
18 de mayo, por ef que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilta La Mancha (TRLOTAU} y el 136 y 152.2 del Reglamento de
Planeamiento, Decreto 248/2004, de 14 de septiembre.,

Informacidn ptiblica

Publicacién D.0.C.M. n2 70 10/04/2014
Publicacién diario “Nueva Alcarria”: 17/03/2014

Resultado de la informacion publica:  20/06/2014 Fecha de certificacion
No se han presentado alegaciones

Concertacion interadministrativa: B

- Informe de la Consejeria de Agricultura respecto de la no necesidad de someterio al
procedimiento de evaluacién ambiental y considerando la actuacién ambientalmente
viable. Resolucion 26/05/2014.

- Informe sobre cumplimiento de la normativa de accesibilidad emitido por la Unidad
Técnica de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales. No se estima necesario.

- Informe de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes.
No se estima necesario

APROBACION INICIAL:

Acuerdo de Pleno de 20/06/2014

Acta de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbarismo de 14/09/2014
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4,- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Conforme a la justificacion establecida segin el articulo 39.7.c} y 39.8.a) en relacion con el 39.9,
de la TRLOTAU, y el articulo 121 del Reglamento de Planeamiento, en el documento se expresa lo
siguiente:

2. JUSTIFICACION Y DEFINICION.

La Modificacién que se formula en el presente documento tiene cardcter puntual, con el
objeto de dar respuesta a la problemdtica que se ha venido manifestando en la gestion -
diaria def planeamiento vigente y por los Servicios Técnicos Municipales.
wod e

_La-modificacion propuesta se justifica en el propésito de hacer compatible la funcion

“pliblica de ordenacion urbanistica con el derecho a la edificacién de los solares y al uso y
aprovechamiento de las construcciones que corresponden a quien sea propietario del
suelo, sequn establece el articulo 2 del Decreto legisiativo 1/2010, de 18/05/2010. por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del territorio y de la Actividad

Urbanistica.

5,- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

Se introduce la aclaracion al concepto de parcela minima de 400 m? indicando que el
referido pardmetro lo es exclusivamente a efectos de las nuevas parcelaciones, permitiendo la
edificacion residencial en las parcelas existentes en la actualidad con un menor tamafio (mayores
de 250 m?), y permitiendo la edificacién para otros usos no residenciales en el resto de las parcelas
existentes gue no afcancen esa superficie.

Se modifican las Normas Urbanfsticas en el articulo 141.-CONDICIONES DE ORDENACION Y
EDIFICACION. ZONA ENSANCHE.

ARTICULO 141
Ci’;?;ggg?NDE NNSS MOD, PUNTUAL N2 4
A No se determing parcela minima
edificable, siempre que se cumplan el
resto de condiciones de la ordenanza.
2.-Parcela minima 400 m? Farg .nuevas segregaciones  y
parcelaciones:
Parcela minima 400 m% frente minimo
12 m; forma regufar para inscripcion de
circulo de 12 m,
3.-Ocupacion maxima 40% 50 %
A las vias publicas: | A las vias publicas: No se establece
TRES metros obligacion de retranqueo de o
4.-Condiciones de retranquea | A otros linderos: | edificacion al viario, pudiendo alinearse
TRES metros a alineacion oficial reflejada en Planos.
A otros linderos: 3,00 m. Podrda ser nulo

Acta de la Comisién Provincial de Crdenacidn del Territorio y Urbanismo de 11/09/2014
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en tipologia agrupada con acuerdo de
colindantes, en colindancia con Casco
antiguo o parcelas preexistentes con
frente parcela menor de 12 m.

Aprovechamiento Se permite el aprovechamiento del
~|"5:zCondiciones de altura bgjo cubierta; -------- espacic bajo-cubierta, y computa fla
‘ i@ﬁtj&&np edificabilidad para una altura  libre
T mayor de 1,50 m

- Vivienda - Vivienda condicionada a que la parcela

8.- Condiciones de uso

- Comercio y oficinas
en  edificios de
vivienda.

-Almacenes y
pequefias  industrias
que no produzcan
molestias para la
viviendo.

- Instalacion  de

tenga una superficie mayor de 250 m?,
debiendo cumplir las condiciones
generales higiénico-sanitarias.

- Comercio y oficinas en edificios de
viviendas o exclusivos. '

- Almacenes y pequefias industrias que
no produzcan molestias para la
vivienda.

- Instalacion de servicios piblicos,

servicios piiblicos.

Se deberd dar cumplimiento a lo
dispuesto en fa Resolucicn de
26/05/2014 de los Servicios Periféricos
de Agricultura de Guadalajara, sobre la
evaluacion ambiental de la Modificacion
Puntual n? 4 en sus apartados f, g, y h.

9.- Condiciones para la
integracion ambienmtal de las
parcelas afectadas por la
modificacion n2 4

6.- CONSIDERACIONES

En relacion a la referencia al momento de considerar las dimensiones de las parcelas deberian ir
referidas al momento de aprobacion del instrumento de planeamiento general de 1998 para ser
coherente con la memoria justificativa de esta modificacién puntual v no al momento de
aprobacion de esta modificacién puntual. En cualquier caso, se advierte de que serd la existente
que no haya sido consecuencia de vulnerar la ordenanza que estuviera vigente.

Ademds el 18 de agosto de 2014 se realiza requerimiento al Ayuntamiento en aras que
modifique el plano anexionado « la modificacién, plano que no resulta de ordenacion a fin de que
contenga leyenda sobre la naturaleza urbanistica del plano y sobre la informacién que aporta.

CONCLUSION:

Se propone a la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerde APROBAR
DEFINITIVAMENTE la Modificacidon Puntual de referencia por considerar que se ajusta a la
Legislacion y Reglamentacidn que en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Castilfa-La Mancha le resufta aplicable sin entrar a valorar otras consideraciones conforme a lo
dispuesto en el Articulo 37.4 de la LOTAU, si bien se propone la delegacion en el Coordinador
Provincial de los SSPP de Fomento la comprobacion de la observancia respecto al plano referido, ¥

Acta de 1a Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 11/09/2014
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de fa publicacion posterior de la aprobacién de la modificacion puntual, en virtud del apartado
quinto del articulo 37 del mismo texto legal.

La Comision, a la vista del informe y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes APRUEBA DEFINITIVAMENTE la MODIFICACION
NUMERO 4 DE LAS NNSS DE MILMARCOS, con las consideraciones del informe que se
reproducen en acta sin perjuicio de lo sefialado en el parrafo siguiente,

Se acuerda igualmente, de conformidad con el articulo 37.5 del TRLOTAU delegar en
I Coordinador Provincial de los Servicios Periféricos de Fomento que, una vez
olventadas por Ia Administracién Municipa! lleve a término la aprobacién acordada,

En cumplimiento del Acuerdo, el Ayuntamlento deberé aportar las exigencias
documentales, para proceder a la diligencia de aprobacién definitiva de la Modificacion.

Se debera aportar el documento definitivo de planeamiento debidamente
diligenciado en formato papel v digital par duplicado, al menos.

Asimismo, se comunica al Ayuntamiento, que segiin lo establecido en el articulo
42.2 del TRLOTAU, tras la observancia de las consideraciones anteriores, y tras la
publicacion del Acuerdo que realice el Servicio Periférico, debera realizar la publicacién
del acuerdo de aprobacion definitiva asi como del contenido integro de las normas
urhanisticas en la forma prescrita en el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento en
el Boletin Oficial de la Provincia, a fin de que el planeamiento tenga eficacia. Asimismo
debera notificar expresamente de dicha aprobacidn a todos los afectados por la misma si
son identificables.

4°.- Plan de Ordenacién Municipal de Malaga del Fresno {(Art, 134 del RP.)
Este punto del orden de dia es expuesto por Dfia, Antonina Arcas de conformidad con el informe
realizado que extractadamente se reproduce en el acta;

Inpice
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INTRODUCCION

El dia 6 de junio de 2014, tiene entrada en este Servicio Periférico solicitud de “informe en el
que se pronuncie sobre el modelo territorial definido en el nuevo documento presentado y sobre fa
procedencia de entender superada o no la fase de concierto”.

FPara ello se adjunta la siguiente documentacion (segun el propio escrito):

- “Informe del equipo redactor sobre los cambios realizados en el documento.

— Unejemplar en formato papel de los planos de avance OF y OD.

— Un ejemplar en formato digital del Documento de Concertacion del Plan de
Ordenacién Municipal de Mdlaga del Fresno (Guadalajara).”

Existe en esta Administracién expediente previo, referido al mismo objeto. Tras su consulta,
se comprueba que en una ocasién anterior ya fue solicitada la emisién de informe referido al
maodelo territorial, y que la CPOTyU (celebrada el 18 de junio de 2012) se expresé como sigue:
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“Tras la exposicion y el debate posterior, La Comision, por unanimidad de los miembros
presentes y de conformidad con fo dispuesto en el art.134.2 del Reglamento de Planeamiento
entiende no superada lo fase de concierto del Modelo de Ordenacién Territorial, por las
gnsideraciones y conclusiones seftaladas en el informe de ponencia,...”

--/H‘A'A;EECE DENTES

o I

e Término Municipai

-

Superficie aproximada 2391,21 Ha

Niicleos de poblacion en el TM

~  Malaga del Fresno {Centro)

— Urbanizacion ilegal “El Jaral” (Surceste} (se declara fuera de ordenacion
MI-pg88) (también se deciara fuera de ordenacién el dmbito “Camino de
la Ermita”

Municipios colindantes

- Malaguilla

—  Robledillo de Mohernando

—  Usanos

-~ Mohernado

- Yunquera de Henares

—  Fuentelahiguera de Albatages

N¢ de habitantes
Poblacion actual
INE 2013
Mdlaga del Fresno 201
Urbanizacion “El Jaral” {sin datos)
TOTAL 201

Planeamiento vigente

El planeamiento vigente lo forman unas NN.SS. aprobadas definitivamente
el 10 de diciembre de 1983.

Desde entonces no se ha aprobado ninguna modificacion puntual,

Afecciones existentes
(pg41y pgl05-Mi)

Carreteras:
GU-199
GU-210

Acta de fa Comisidn Provincial de Ordenacidn del Teritcrio y Urbanismo de 11/09/2014
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Lineas eléctricas:

(MI-pg24}“La energia eléctrica llega al municipio a través
de lineas aédreas de media tension de 20 Kv, atravesando el
municipio desde el Oeste hasta el nticleo urbano y de
Norte a Sur. Estas lineas alimentan al Centro de
transformacion situado al Oeste de pueblo....

Las lineas eléctricas de baja tensién discurren por el
municipio en aéreo...”

Vias Pecuarias: {pg16-Mi'y 20 MJ}

Mi-pg27
Caflada Real de [a Puerta del Sol a Vején o '
Vejoneillo 75,22 4.000
Vereda del Camino de Uceda 20,89 3.500
Colada del Camino Ancho 12.50 1.300
Colada de la Reajada 12,50 900
Colada del Caniino
o mino de Prado y Senda del 12,50 1300
Toro
Colada del Solo 8 1.000
Colada de la Cabezada 24 -
Abrevadero y Descansadero de las Duefas - -
Abrevadero y Descansadero de Robafios i i
Martin
Cauces:
Mi-pg35
L OESNIVEL
CURSOS PRINCIPALES tkms. dantro del matros CARACTER
munlciplo) { !
Areye de fas Dueitas 5,2 50 Permanente
Arfoyo del Prado 53 140 Estaclonal
Barranco de! Chotrillo o de Slerea Albi 23 60 Estacional
Barranco de Valderrey 1.6 60 Estacionai
Barranco de Eras 1.1 40 Estaclonai
Arroyo Aglanal 4,0 20 Estacional
Arrayo Valdelobera 1,0 10 Estacional
Arroyo da los Lagartos 1.0 16 Estactonal
Reguere de Valdemateos . 0,5 20 Estacional

Infraestructuras abastecimiento:

“La gestidn de agua de Mdlaga del Fresno es unicamente
municipal mediante una captacion subterrdnea en el pozo
del Paraje “Ef Majuelo” que se encuentra al este del niicleo
urbano. El agua captada es bombeada hasta el depdsito
municipal, semienterrado y con una capacidad de 60 m3,
situado en la parcefa 65 del poligono 12 y donde el agua
es tratada por cloracién.”

Observacién 1;

Acta de la Comisién Provincial de Ordenacitn del Territorio y Urbanismo de 11/09/2014
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Referido ol abastecimiento, la {MI-pg23)} expresa la existencig de un provecto de enganche al
sistema de abastecimiento de la Mancomunidad de Aguas de la Muela. Dicho proyecto, debe

om Infraestructuras saneamiento:
EDAR:
(Mi-pg24}
“La titularidad de las infraestructuras de saneamiento del
municipio es la siguiente;
— Alcantarillado: Ayuntamiento de Mdlaga del
Fresno,
— Depuradora de decantacion: Ayuntamiento de
Mcdlaga del Fresno

(la depuradora por decantacion se sitita junto af cementerio)

Montes Utilidad Piblica: (pg39-Mi)
No se delimitan

Espacios Naturales Protegidos:

_ — LIC {Lugar de importancia Comunitario):
No se delimitan
—~ ZEPA {Zona de Especial Proteccion de Aves)
No se delimitan

Patrimonio:

Observacion 2:
De forma general, en referencia a la proteccion del patrimonio cultural, se debe cumplir con lo

dispuesto por la nueva legislacion af respecto, Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cufturaf
de C-LM.

— Bienes de Interés Cultural:

Ml-pg23

“En el término municipal de Mdlaga del fresno no existen
elementos con valor patrimonial de interés supramunicipal
que resulten determinantes o condicionantes en el desarrolio
del planeamiento.”

—  Ambitos de Proteccion/Prevencién Arqueoldgica
Observacion 3:

En referencia a la delimitacion de los ambitos de proteccin y prevencion arqueolégica, se estard
a fo dispuesto en el informe sectorial en materia de Cultura

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 11/09/2014
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—  Bienes incluidos en el CBYEP:

El CBEP-pg22 contiene lu relacion de edificios y espacios protegidos
{6) en Mdlaga del Fresno

N° Identificacion Denominacién Proteecion
1 IGLESIA PARROQUIAL DE LOS SANTOS JUSTO Y PASTOR Integral
2 ERMITA DE LA SOLEDAD {ntegral
3 MUELA DE LA QOLMEDA Tutegral
N CERRO DE LOS PERDIGONES Integral
L CASADELA CALLE SUBIDA A LAPLAZA N2 Argueoldzica
& CERRO CABEZA SAN ROMLAN Arqueolézica

Al mismo tiempo el CBEP contiene las fichas {8) del Catdlogo, con una
descripcion pormenorizada de cada uno de fos elementas protegidos
(Bien o Espacio).

Observacidn 4:

Asi pues, referido al CBEP, se observa fa descoordinacién dentro del mismo en el niimero de
elementos incluidos y en sus niveles de proteccién. Esa descoordinacion también se da con la Ml y
MY, (los documentos que configuran el POM deben contener los mismos datos). En todo caso, se
debe seguir lo dispuesto en la legislacion urbanistica {art, 68 RP).

PROPUESTA DEL PO

Datos de partida y previsiones de poblacidn y parque de vivienda

DATOS DATOS PREVISION Crecimiento nuevo

2001 2013 {POMN) {a 12 afios)
Poblacién
(habitantes) Las cifras no coinciden a fos largo
del documento
Mdiaga del 201
Fresno Mi-pgd47=(1128UNC+6705UB)

(INE}

MI-pg95=(179SUNC+6405UB)
{al aplicar 3habts / 100m2r
(TRLOTAU)

Acta de fa Comisidn Provincial de Ordenacién del Territerio y Urbanismo de 11/09/2014
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N2 de Las cifras no coinciden a lo largo
viviendas def documento fexistentes y
154 (IES previstas}

C-LM) Mi-pgd5=97+181
MI-pg47=133+172
MJ-pg95=133+170

o

1~ obsérvacion 5
Los cifras referidas a la poblacion y al parque de vivienda, no se mantienen fijas o lo largo del
documento. Se deben mantener invariables en todo el POM.

o Superficies planeamiento

Clasificacién {Ha)
MJ-pg55, 56, 57 y 58

NNSS (1983) (Ha) POM (2014) (Ha)
Mdlaga del Fresno | Mdlaga del Fresno

Su suc 10,85+ 7,34 13,821

SUNC {Casco
+Ampliacioén de 1,860 15,681
casco)

SUB | SUB.01 {Act. Eco 0,918
SUB.02 (Res) 1,766
SUB.03 (Res) 1,476

SUB.04 {Res) 0,649 7,585

SUB.OS (Res) 1,245
SUB.06 {Res) 1,531

SR SRNUEP-N 350,18
SRNUEP-A (VP) 45,50
SRNUEP-A (DPH) 368,59
SRNUEP-C 10,80 2.367,95
SRNUEP-} 14,62
SRNUEP-P 266,47,
SRR 1.312,38

TOTAL 2.365 2.391,21

Edificabilidad {m’c) (MJ-pg94 tabla Resumen)

SU SUNC 5953 5.953
{UA-1) (Res)

sSuUB SUB.Q1 {Act. Eco 4.406 4.406
SUB.0O2 (Res) 5.652 21.336
SUB.03 (Res) 4.723
SUB.04 (Res) 2.076
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SUB.O5 (Res) 3.985
SUB.06 (Res) 4.900

S5.GG. Existentes

Observacion 6
\\ Se debe hacer alusién a su existencia, y en su caso representarlos en los planos de informacién y
', de ordenacién, como parte de lo ordenacién estructural que son {art 19.5 RP)

5.GG. Previstos en el proyecto de POM y adscritos al SUB
(MJ-pg57 Tabla Resumen de Aprovechamientos de Suelo Urbanizable
propuestos por el POM)

Parques y jardines 2.400 m’
Red Viaria 8.430 m’

Segun informe (de 29 de abril de 2013} del Servicio de Obras Hidrdulicas,
para Mdlaga del Fresno existe EDAR en proyecto.

ANALISIS DE LA PROPUESTA

Ordenacion estructural

Tal y como establece ef articulo 134 del Reglamento de Planeamiento, para poder analizar el
modelo territorial es preciso que la documentacion presentada contenga al menos la ordenacién
estructural,

Articulo 134. Concertacion interadministrativa con la Conseferia competente en materia de
ordenacién territorial y urbanistica.

1. Serd preceptiva la concertacion interadministrativa con la Consejeria competente en materia
de ordenacion territorial y urbanistica para definir un modelo territorial municipal acorde con el
contexto supramunicipal en el que se ubique y con los Planes de Ordenacién del Territorio (POT)
que, en su caso, le afecten. Para ello, el municipio remitirg a la Consejeria competente en materia
de ordenacién del territorio y urbanismo, como minimo, la documentacién correspondiente a la
ordenacidn estructural (OF) determinada en el articulo 19 de este Regfamento,

Las determinaciones de la OF quedan recogidas en los articufos 24.1, 24.3 del TRLOTAU y en
el articulo 19 del RP.
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19,1 | Establecimiento, sobre lu base de criterios explicitos de sostenibilidad que garanticen
su equilibrio y calidad, de las directrices, previendo la expansion urbana para los
proximos doce aiios.

Mi-pg34: “El horizonte de 12 afios ha de entenderse que es el sefialado por el POM
para su desarroflo y efecucion urbanistica no debiendo asociarse: biunivoca
indisolublemente a su ejecucion material y menos ain a la de su total edificacion e
impiantacion de usos.”

Observacitn 7:
En la MIJ-pg34, se establece el horizonte para la ordenacién v ocupacion del |
territorio de 12 afios, pero su redaccion resufta muy confusa af emplear expresiones
como “biunfvoca indisolublemente a su ejecucion material...”, El uso de los prefijos
“bi” y “uni” en la misma palabra, no resulta entendible, por otra parte, si el plazo no
se refiere a la ejecucién material de fa propuesta de crecimiento, éa qué clase de
efecucion se reffere?. Se debe aclarar el horizonte previsto para la nueva ordenacion
que planteq,

Adecuacion a los Planes de Ordenacion del Territorio

MJ-pg34, el POM expone las limitaciones supramunicipales “En el momento de
formulacion y elaboracién del presente POM no se dispone de un Plan de
Ordenacion Territorial aprobado, encontrdndose el mismo en tramitacion.”

Mi-pg35, el POM establece los criterios de sostenibilidad ambiental y econdmica.

Observacion 8

Mi-pg37: el POM establece “Criterios de sostenibilidad social”, y describe ef modelo
planteado como compacto, por definir una densidad residencial de 20 viv/Ha, v
describirla como densidad media. A este respecto, cabe sefiglar que una densidad
residencial de 20viv/Ha, realmente se corresponde con una densidad baja y que por
tanto la afirmacion que hace ef POM resulta incoherente. Asi pues, debe ser
corregida tal afirmacion.

MJ-pg38 a 40: en referencia al horizonte poblacional, el POM utifiza el término
“ffenado” en alusién a la propuesta, En este sentido, cabe decir que, “llenado” es un
término que no de define en la legislacion urbanistica. Segun el POM: “.el
planeamiento ordena el suelo, legitima su transformacion y establece su horizonte
estratégico y su horizonte a 12 afios y establece las condiciones, orden de
prioridades y secuencia Idgica en que debe producirse la transformacion. Horizontes
que establece el propio POM en razdn de su estrategia pero que, sélo se refieren al

suelo a transformar v, ne a su “llenado”,..”

Observacién 9
En este sentido, cabe decir que no se puede hablar de los 12 afios {art.24.1.a) ) que
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estipula ef TrLOTAU, como el horizonte a corto y medio plazo (art. 24.2.¢) ), al ser 12
el nimero de afios que especifica el TrLOTAU para la expansion urbana siendo, por
tanto, ef plazo total, y para un corto medio plazo se debe rebajar el ntimero de afios,
o rebajar la hipdtesis de crecimiento.

Densidad Poblacional

Observacién 10

En referencia a fa Densidad Poblacional existe una descoordinacion entre las cifras
que se aportan a lo largo ia documentacion del POM. Se debe definir ia misma cifra
para tado el documento

La aplicacion de la cifra de la Densidad Poblacional {3habt/100m2r DP 13 TriOTAU)
se desprende del cruce de datos entre las previsiones de los cuadros 2.1 Tabla
Resumen de la Capacidad del Plan y 2.2 Tabla Resumen del Plan. El dato de lo
Densidad poblacional se debe concretar de forma explicita en el capitulo
correspondiente,

Prevision de viviendas

Como ya se ha observado antes, en referencia o fa prevision de viviendas
{existentes y previstas), hay una descoordinacién entre las cifras que se
aportan a lo lorgo del Documento de POM, y por tanto, se debe definir la
misma cifra de viviendas a lo largo de toda la documentacioén presentada.

En la tabla del IES de C-LM, para Mdlaga del Fresno en 2001 (reales)
154

En la Memoria Justificativa (existentes+previstas)
MJ-pg45=597+181

Mi-pg47=133+172

MJ-pg95=133+170

Limitaciones de capacidad para los infraestructuras existentes y previstas
MI-47:"Dependencia actual de las captaciones subterrdneas para el
abastecimiento.
fa gestidn de agua de Mdlaga del Fresno es tUnicamente municipal mediante
una captacién subterrdnea en el pozo del Paraje “El Majuelo” que se
encuentra al este del niicleo urbano..

MJ-48: “El Ayuntamiento de Mdiaga del fresno tiene previsto en un futuro la
ampliacion del colector general v de la estacion depuradora de aguas
residuales.”

Criterios de localizacion de los usos mayoritarios y del establecimiento de las
intensidades y densidades mdximas.

Usos industriales ol Norte,

Usos residenciales af oeste y colmatacién del nticleo.
Criterios adoptados pora la ordenacién estructural y la intervencion en fas dreas
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urbanas existentes.
MI-49

Criterios adoptados para la localizacién de de nuevos desarrollos urbanos.
Observacion 11
MJ-49, dice que define 4 criterios y s6lo se nombran 2, se debe corregir.

Definicion de condiciones objfetivas que posibiliten la incorporacion de SRR al
desarroflo urbano.
MJ-50, se definen dos tipos de SRR que podrian se susceptibles de
incorporarse af desarrolfo urbano, SRR-1y SRR-2 (residenciales ambos):

Observacion 12

Se hace notar que el SRR2, no tiene la condicion de ser continuo a sectores ya
aprobados (el SRR-1, si} y por tanto, se alefa del “modelo compacto” que el
propio POM dice perseguir (MJ-pg49, pto 2.1.9). Se debe argumentar este
extremo.

19.2

Clasificacion del suelo, division en categorias,...
MJ-pg55, 56, 57 y 58

SU=15,681 (Ha}
SUB=7,585 (Ha)
SR=2.367,95 (Ha)

Suelo Urbano
SUC: {MI-pg54)
“Incluye casi la totalidad de los terrenos ya clasificados como suelo urbano
en las Normas
—  El POM no mantiene como suelo urbano consolidado ia totalidad del asf
clasificado puesto que parte del mismo, terrenos situados al ceste de la carretera
que divide el tejido urbano longitudinalmente, no cumple con lo exigido por la
normativa urbanistica.
—  Nose plantean incremento de aprovechamiento sobre el suelo preexistente
- No se defimita ningtin dmbito de reforma interior”

Observacion 13

Con la documentacion grdfica aportada ftres planos), no es posible acercarse al
grado de detalle necesario para comprobar la definicién def cumplimiento de las
condiciones de SU. Se hard en la tramitacién correspondiente al art.135.b) RP
(Informe de Concertacién Interadministrativa, art10 TrLOTAU)

SUNC
“El POM incorpora con esta categorfa aquellos dmbitos de suelo urbano en fos
que se va a incrementar la edificabilidad o se va a incorporar una nueva
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ordenacién. Se delimita asi una idnica Unidad de Actuacién en un dmbito
existente en el Noroeste del tefido actual, zona conocida como la Pefiuela, donde
existen algunas edificaciones aisladas.”

| Suelo Urbanizable
Se delimitan 6 sectores, uno industrial a Norte y 5 residenciales al Oeste

(MJ-pg55) “...Los criterios para fa clasificacién del suelo urbanizable que pueden
sintetizarse en;
— Closificar como nuevo suelo urbanizable residencial el necesario para
completar el nicleo tradicional y los ensanches ... '
—  No existe suelo urbanizable con planeamiento incorporado de sectores
delimitados por las NNSS... “

Suelo Rustico
“La definicidn, lu delimitacion y el establecimiento de la clase v las categorias del
Suelo Rustico def POM se han establecido de acuerdo con la legisiacién vigente.

De acuerdo con los criterios establecidos por Ley y reglamentariamente, se han '
diferenciado las categorias de Suelo Ristico No Urbanizable de Especial
Proteccidn y Suelo Rustico de Reserva....

Los terrenos que no responden a las clases de suelo urbano ni urbanizable y que
no se adscriben a la categoria de Suelo Rustico No Urbanizable de Especial
Proteccion, se han incluido en la categorfa de Suelo Rustico de Reserva.”

Determinaciones relativas a los bienes de dominio publico, a la ordenacién del uso
terciario, a la ordenacién de actividades susceptibles de generar trifico v a la
ordenacion de los establecimientos en los que se utilicen sustancias insalubres, nocivas
y/o peligrosas.

Bienes de Dominio Ptiblico
Observacion 14
Los Bienes de Dominio Puiblico, se regulan en la MJ fundamentalmente en el Capitulo
i.11. Tratamiento de los Bienes de Dominic Ptiblico {DP Hidraulico, lineas eféctricas,
Infraestructuras, Carreteras, Vias Pecuarias). En todo caso se debe hacer alusion
explicita al art.. 146 del TrLOTAU “Los bienes de dominio publico”,

Actividades susceptibles de generar trifico
Observacion 15
En relacion a las Actividades susceptibles de generar trifico, se debe hacer alusién
explicita a su regulacion o a su no necesidad.

Ordenacion de los establecimientos en los que se utilicen sustancias insalubres, nocivas y
peligrosas.
Queda regulado en la MJ, Capitulo 1112, Establecimientos produzcan, utilicen
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manipulen o almacenen sustancias insafubres, nocivas o peligrosas.

19.3 | Delimitacion preliminar de Sectores o ambitos de reforma interior

MJ-pg58: Se delimita una Unidad de Actuacién {UA-1) para el SUNC, para completar
el SU por el NO,

Mi-pg58: Se delimitan 6 sectores para el desarrollo del SUB:
A efectos de su desarrolio y gestion el POM establece que:

“El escaso tamafio de los suelos urbanizables de nuevo desarrollo propuestos por
el POM, obliga o que, a efectos de la delimitacién de Unidades de Actuagion
Urbanizadora, el POM adopta el criterio de que cada sector con los sistemas
generales adscritos constituyan una Unidad de Actuacién Urbanizadora.”

Los criterios para la delimitacion de “ambitos de Reforme Interior, Unidades de
Actuacion y Sectores se determinan en la MJ-pg 59 v 60

Determinacion de la secuencia logica de desarrolio de los sectores

Mi-pg58 el POM establece la 4.2, Condiciones para la programacion v efecucion del
SuB.

Observacion 16

En el punto 4.2. el POM hace referencia a una “imagen” que refleja el orden de
pricridades en el desarrolfo del SUB, y sin embargo no se encuentra en el
documento. Se debe incorporar dicha imagen.

— Unidad de Actuacion en SUNC (residencial):
Prioridad a corto plazo. Plazo mdximo para la presentacion de los PAU's 4
aftos desde la entrada en vigor del POM.

—  Sector SUB-01 en SUB (actividades econdmicas):
Prioridad «a corto plazo. Plazo mdximo para la presentacién de los PAU's 4
afios desde lo entrada en vigor del POM.

—  Resto sectores en SUB (residencialj:
Prioridad a largo plazo. Plazo maximo para la presentacion de los PAU's 12
aitos desde la entrada en vigor del POM.

Observacion 17

Como la Unidad de Actuacion en SUNC, se prevé a corto plazo, debe quedar explicita
su ordenacién detallada, tanto en la MJ como en los planos de 0D {ordenacién
detallada) (art24.2 TrLOTAU).

Acta da ta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 11/09/2014

217




Observacién 18

Para los dmbitos de SUNC y de SUB se debe determinar la forma de ejecucién segiin
lo dispuesto en el Titulo V “Ejecucién del Planeamiento de Ordenacion Territorial y
Urbanistica “ del TrLOTAU. Y por tanto corregir fo dispuesto en las fichas, cuando
dice “Sistema de Actuacién: Compensacion”

Establecimiento del uso global mayoritario, intensidades y densidades, delimitacién de AR
y AT.
MIJ-pg60, 61y 62
Usos, Intensidades y Densidades:
i
Observacion 19
En referencia a los usos: Se deben concretar en la M/ los usos globales y
pormenorizados que se dan como usos mayoritarios y compatibles en el SUC y que
se proponen para SUNC (en cada UA) y para SUB {en cada sector). Para eflo se
atenderd af Anexo 1 del RP dado que en las tablas 3.2.1.1. y 3.2.1.2. de la M/ se
cruzan los términos uso global y uso mayoritario.

Comprobacién del cumplimiento del Art 31.1.a) del TrLOTAU (“ios
estdndares minimos de calidad urbana de preceptiva observancia por los
planes”) {1m*r¢/m’s},

Su

“Respecto a la edificabilidad mdxima, el suelo urbano consolidado cuenta
con una superficie de 13,8975 hectdreas con una edificabilidad residencial
de 44.557,14 m? lo que supone una edificabilidad de 3.206,11 m? por
hectdreaq, tres veces inferior al mdximo fijado por la ley.”

susB

“..ung media de 0,35 m%*m? en los desarrolios en suelo urbanizable
residencial

0,40 m*/m? en el caso de suelo urbanizable industrial....”

Edificabilidad (m’c) (MJ-pg94 tabla Resumen)

su SUNC 5,953 5.853
{UA-1) (Res)

susB SUB.01 {Act. Eco 4.406 4.406
SUB.O2 (Res) 5.652 21.336
SUB.O3 {Res) 4.723
SUB.04 (Res) 2.076
SUB.05 (Res) 3.985
SUB.06 (Res) 4.900

Observacion 20
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En relacién a las densidades, en este punto se debe hacer mencién expresa a
la densidad poblacional definida en los Disposicidn Preliminar n213 del
TrLOTAU, y determinar el valor que se toma,

Delimitacion de las Zonas de Ordenacion Urbanistica
El POM define 5 Z0U's en al MJ-64 y las delimita en el plano OF-3

SUC Z0U 1 - Casco

SUC: Z0U 2 — Ensanche

SUNC: Z0U 3 - La tejuela

SUB: ZOU 4 - SUB- Residencial
SUB: Z0U 5 = SUB- Industrial

Delimitacion de las Areas de Reparto. Determinacién del Aprovechamiento Tipo'y del
Aprovechamiento Medio.

3 Area de Reparto

MI-pg65, 66 y 67, establece los criterios para su delimitacion
SUNC: UA.01: “Esta UA constituye un drea de reparto independiente
sin que se le asignen sistemas generales exteriores.”

SUB: “..Como se ha recogido en los cuadros restimenes, el POM
propone un suelo Urbanizable de una superficie que no alcanza las 8
Hectdreas .En funcién de esto se estublece una tnica drea de
reparto, dado que todos dmbitos son de circunstancias urbanfsticas
similares tanto en relacién con el uso global residencial como por su
funcion territorial y urbana en el marco del modelo de ocupacién”

Coeficientes de Ponderacién

(MJ-pg68)

Mediante el correspondiente estudio de mercado el POM llega a la
conclusion de que “...el factor de ponderacién del uso industrial es
55,04/91,04 = 0,60..."

Uso y tipologia: Coeficiente de ponderacién

Residencial
Vivienda unifamiliar libre: 1,00
Vivienda colectiva: 1,15
Vivienda protegida: 0,8

Industrial 0,6:

Terciario: 0,7

Aprovechamiento Tipo {AT)

MJ-pg69: Tabla: “Cdlculo medias aritméticas AT del drea de reparto
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de fos crecimientos propuestos”

dmbito AT

UA.1 0,3200
SUB.01 0,2976
SUB.02 0,3008
sUB.03 0,3008
suB.o4 0,3008
SUB.05 0,3008
SUB.06 0,3008

Observacion 21
En referencia a las, dreas de reparto, coeficientes de ponderacién y
aprovechamiento tipo, se observa:

Es preciso aportar un plano (OE-4, segun NTP} que contenga la
“Delimitacion de dreas de reparto. Determinacién del aprovechamiento
tipo y aprovechamiento tipo medio”, de forma precisa, de manera que se
puedan reconocer los sectores que quedan incluidos en ellas.

Se debe, incluir en la M1 una descripcion de la delimitacién de las dreas de
reparto que se delimiten y una enumeracién de los sectores que las
componen, de forrma que quede claro si se pretende una o varias dreas de
reparto (dado que no se nombran ni se numeran y a veces el documento se
expresa en plural y otras en singular {ej 7.4.2. Media aritmética de los
aprovechamientos tipo de las dreas de reparto).

En las fichas de las unidades de actuacién y de los sectores, se debe
especificar ef drea de reparto a la que pertenece cada uno de ellos.

En todo caso, el aprovechamiento tipo (Mi-pg69 v Fichas) de un drea de
reparto es el mismo para todos los terrenos comprendidos en efia. Asi
pues, es preciso que se especifique a qué drea de reparto pertenece el SUB-
01 {con usos mayoritario, “Actividades Econdmicas), que el POM pretende.

Se deben incluir en el punto “7.4.1. Cdiculo” de la Mi-pg68, el cdicufo
explicito del AT, que debe ser tnico para cada Grea de reparto.

Aprovechamiento Tipo Medio

En referencia al aprovechamiento tipo medio, se debe incluir su
cdlculo explicito en el punte “7.4.2. Media aritmética de los
aprovechamientos tipo de las dreas de reparto”. Y nombrarlo asf en
el cuadro
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Porcentaje de cesidn de aprovechamiento lucrativo:

Observacion 22

Con referencia al punto “7.4.3. Participacion del ayuntamiento en fas
plusvalias” (MJ-pg70), se debe dejar explicito el ntimero de m? edificables af
que da lugar el porcentaje de cesion.

Observacion 23

Respecto del contenido de las Fichas Urbanisticas:

Dado que se pretende aunar en una misma AR (drea de reparto) todos los
sectores, los cdiculos del aprovechamiento se deben hacer para toda ef AR
{no sector a sector). (Se debe aportar una tabla resumen con las cifras),

En el punto “edificabilidad def dmbito”, se debe especificar si se trata de
edificabilidad bruta o neta. Por otro lado, fas unidades que se fe asignan,
son las de un coeficiente, cuando realmente se estd dando el valor definitivo,

El valor de la densidad poblacional se debe dar en habitantes/100m’cr.

La edificabifidad destinada a usos compatibles serd, en todo caso, inferior al
50% de la asignada.

El sistema de ejecucidn, se debe ajustar a lo dispuesto en el TrtOTAU (en la
ficha dice: “sistema de actuacién: Compensacion)

19.5

Sefialamiento de los 55.GG. (comunicaciones, dotaciones, espacios libres, ...)

Con respecto a fos 55.GG. el POM se expresa asi: "Como ya se ha recogido en
capitulos anteriores, la propuesta del POM no plantea suelos de reserva para
Sistemas Generales”, M)-pg71

SG de Comunicaciones:
Sin embargo, mads adelante, el documento plantea el 5G-DI-01;

“tl plan propone tnicamente la creacion de una via de borde ai oeste de los nuevos

crecimientos en suelo urbanizable de uso predominante residencial”.
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AR-SUELO

URBANIZABLE

SG-DI-0t 5.620.82
SUB.O2 Inferior 1.651.87 20,30%
SUB.0O3 herior .00 G.00%
SUB.OM Tnerior Q7,52 9.03%

SUB.OS Interior 1,289,309 22.94%
; Interioy 35.6-48%%

Respecto al resto de SG posibles, la propuesta de POM hace ung exposicién de las
razones que flevan a no incluir otros. :

SG. De Equipamientos
No se hace reserva
SG de espacios libres y zonas verdes

Observacién 24

En la Mi-pg57 se manifiesta la delimitacion en SUB de SG de EL adscritos
interiores (2.400m2}. Al mismo tiempo, en el punto “8.3. Los Sistemas
Generales de Espacios Libres y Zonas Verdes”, justifica la no obligacién de su
reserva y no delimita ninguno argumentando que no es obligatorio (MJ-pg72).
Se debe subsanar la falta de coordinacion de fa M.

Aunque, el crecimiento planteado para Mdlaga del Fresno, no alcanza fa cifra
de 10.000 habitantes de derecho, v por tanto no es obligatoria la reserva de
$5G de Espacios Libres. La alusién a esta reserva se debe hacer referida al
art.24.1.e} del TrLOATU (15m2 de suelo por cada 100m’c edificables
residenciales).

SG. De Infraestructuras
Abastecimiento (MJ-pg72)
Observacion 25
Para el cdlculo de las necesidades de abastecimiento figual que para
determinar la prevision de crecimiento poblacional de la propuesta), se debe
utilizar el coeficiente de Densidad Poblacional de la DP 13¢ {3habt/100m2c),
salvo que se hubiera modulado segtin la propia disposicién {aspecto que no se
argumenta en el proceso y que se deberd coordinar con esta Administracion).

Para el cdlcuio del abastecimiento, se debe justificar la obtencién de fos datos
sobre los porcentajes de viviendas principales y secundarias. También se debe
justificar el valor de 0,60 m*/empleado/dia para usos industriales {cuadro MJ-
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pa73j, dado que para los “nuevos poligonos industriales previstos en los
planes urbanisticos” el Plan Hidrolégico del Tajo estipula una dotacion de
4.000m3/Ha (cuadro Mi-pg73)

Segun los cdlculos de la MJ-pg72, para el momento de mdximo desarrollo def
POM, seria preciso un abastecimiento de 141,49 m?/dia, sin embargo, en la
actualidad, Mdlaga del Fresno se abastece del agua de fa captacidn de un
pozo {paraje “Ef Majuelo”), que se acumula en un depdsito de 60m?* de
capacidad. Por lo anterior, respecto al abastecimiento, la propuesta de POM
dice:

Mi-pg73: “La capacidad actual seria insuficiente para generar el suministro
necesario, Serfa necesario efecutar el existente proyecto de ampliacién y
mejora del Sistema de Abastecimiento de la Mancomunidad de fa Muela, en el
que se prevé la conexion del municipio de Mdlaga del fresno a dicho sistema
una vez efecutadas las obras necesarias.”

Observacién 26

En relacion al abastecimiento se debe aportar el compromiso expreso de fa
Mancormunidad de Aguas de La Muelqa, en fo que se refiere a la conexidn de
Mdfaga del Fresno a dicho sistema, segun lo descrito en la propuesta de POM

Saneamiento:

La propuesta de POM plantea para los nuevos desarroflos una red de tipo
separativo

“Se propone la ampliacion de la estacion depuradora para poder dar servicio
al casco urbano actual y a los nuevos:crecimientos.

La ampliacidn de la EDAR serd objeto de proyvecto independiente y tendrd que
ser supervisada bien por la Confederacion Hidrogrdfica del Tajo o por la
Agencia del Agua de Castilla La Mancha. La estacion depuradora deberd estar
dimensionada para el caudal a tratar previsto tras el desarrolfc del POM.”

Dentro del “Estudio Econdmico y Financiero”, EEF-pg11

“Para la ejecucion del planeamiento se propone en todos los nuevos sectores
la iniciativa privada, lo que supone, que es la iniciativa privada lo gue correrd
con los gastos de adquisicion del suelo y de urbanizacién de los sectores y de
los sistemas generales adscritos a ellos, no participando, salvo en la medida
que se expondrd posterjormente, la hacienda ptiblica ”

Pero el ISE no nombra explicitamente los sistemas generales a los que se
refiere y no valora el importe de ejecucion de los mismos ni los asigna,
explicitamente, a cada sector al que estuvieran adscritos en todo o en parte.

Segun “Informe sobre la situacién de la depuracion de aguas residuales en la
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provincia de Guadalajara” del Servicio de Obras Hidrdulicas del SP de
Fomento, para Mdlaga del Fresno existe proyecto de EDAR. (no especifica que
exista ninguna construida).

Observacion 27

En referencia o lu depuracidn, fa necesaria EDAR, debe ser considerada como
un Sistema General de Infraestructuras y se debe localizar en los planos {OE-
4}, la correspondiente reserva de terrenos {consensuada con la Administracion
correspondiente), para su localizacién, asi como el sistema de obtencién de los
mismos. En lo referente a la construccién, se debe determinar el importe
previsto en informe de Sostenibilidad Econdmica ISE, asi como el agente,
publico (con el compromiso escrito en este caso} o privado, al que se le asigna
el gasto.

La propuesta de POM describe la Red de Telecomunicaciones y la Red de
Energia Eléctrica.

Observacion 28

De forma genérica, con respecto a los sistemas generales, se debe incluir una
enumeracion detallada de los mismos en la Memoria Justificativa y su
representacion grdfica en los planos de ordenacion (OE-4), Se debe concretar
si son adscritos o incluidos (especificando el dmbito) y se debe determinar la
forma de obtencion del suelo (explicitamente} segtin lo referido en el art.126
del TrLOTAU.

Del mismo modo, para los sistemas generales, en el ISE se debe valorar el
gasto de ejecucion y asignarlo, al agente, ptblico {con su compromiso escrito}
o privado, que corresponda.

19.6 | Objetivos de los instrumentos de desarrollo def Plan.
Argumentado

19.7 | Criterios de ordenacion del suelo ristico

Observacion 29

Referido a la MJ-10.3 “Criterios para fos actos permitidos y prohibidos en Sueio
Rustico”

Debe tenerse en cuenta lo expresado en el art.12 RSR, de forma que para la
reafizacién de los usos def art.11 del RSR en el SRNUEP, es imprescindible que
queden expresamente permitidos por el POM en esta clase de suelo, al mismo
tiempo que el cumplimiento de la legisiacion e informes sectoriales.

Referido a la MJ-pg81 “Condiciones objetivas de incorporacién del suelo ristico de
reserva af proceso de desarrolfo urbano”
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Debe hacerse alusién expresa a lo dispuesto en el art. 15.6 de la Tr de la Ley del
Suelo (RD lLegislativo2/2008) (“la legistacion sobre ordenacién territorial y
urbanistica establecerd en qué casos el impacto de una actuacién de urbanizacion
obliga a ejercer de forma plena la potestad de ordenacion del municipio o del
dmbito territorial superior en que se integre, por trascender el concreto dmbito de la
actuacion los efectos significativos que genera la misma en el medio ambiente”) y al
art.40.2 del TrLOTAU.{..."se entenderd que procede la revisién del planeamiento
general cuando se pretenda su innovacién para nuevas actuaciones urbanizadoras
e que supongan incremento de poblacion respecto

19.8 | Reservas para VPP

Observacion 30

Para la reserva de vivienda con proteccién se debe precisar con exactitud en las
fichas, la superficie edificable residencial que se destina a este fin, mds allg del
porcentaje que fijo el art 24.3.B) del TrLOTAU (30% de la total edificabilidad

residencial materializable}

; En lo que se refiere al régimen urbanistico del suelo ya clasificado por los planes
vigentes en el momento de lo entrada en vigor del TrLOTAU (sectores de suelo
urbanizable en ejecucién), se atenderd a lo dispuesto en su Disposicién Transitoria
Cuarta. freferido en este caso a la calificacion de suelo para viviendas sujetas a un
régimen de proteccién publica)

Ordenacion detallada:

Las determinaciones de la OD quedan recogidas en los articulos 24.2 del TrLOTAU y en el
articulo 20 del RP.

Dado que el presente informe se refiere al andlisis del modelo territorial al que se refiere el
art. 134 RP La comprobacion del cumplimiento de las determinaciones de la ordenacién detallada
y de los estdndares minimos dotacionales {art 21 y 22 RP), se llevard a cabo en el punto de la
tramitacion al que se refiere el art. 10 TrLOTAU (la concertacién interadministrativa de
instrumentos territoriales} y el art 135 RP (Tramitacién para la aprobacién inicial de los Planes de
Ordenacién Municipal ...}.

Por otro lado, la determinacién de la ordenacion detallada, debe hacerse para el SU completo
(SUC y SUNC en lo que se refiere a las unidades de actuacion) (art.24.2.a) y sectores de SUB cuyo
desarrolfo esta previsto para corto y medio plazo, se debe cumplir lo estipulado en ef art.24.2. b}y
¢} del TrLOTAU.
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INFORMES SECTORIALES
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e A continuacion se afiade un relacién no exhaustiva de los informes sectoriales necesarios para

- :‘t,,,!aftmmitacién referida a la concertacion interadministrativa del art, 135 RP

| INFORMES SECTORIALES

Confederacion Hidrogrdfica del Tajo

Direccion General del Agua

Unidad de Carreteras del Ministerio de Fomento

Administrador de Infraestructuras Ferroviarias

Servicio Periférico competente en Carreteras de la J.C.C.M.

Carreteras de la Excma. Diputacién Provincial

Servicio Periférico competente en Cultura, Turismo y Artesania

Servicio Periférico Competente en Materia de Salud

Servicio Periférico Competente en Materia de Bienestar Social

Servicio Periférico de Educacién y Ciencia

Servicio de Medio Natural (Vias Pecuarias)

Compafiia Suministro Eléctrico

Compafifa Suministro Gas

Empresa Concesionaria / Municipal de Aguas

Compaiiia Telefonica

Compafiia Logistica de Hidrocarburos

LEGISLACION

La documentacién escrita sigue el esquema del Decreto 178/2010 “Norma Técnica de
Planeamiento para Homogenizar el Contenido de la Documentacion de los Planes Municipales”,

Observacion 31

Referido af cumplimiento de lo dispuesto en la NTP, se hace especial referencia a la obligatoriedad
del cumplimiento de los puntos 3.4 y 3.5 referidos a las especificaciones para la entrega en soporte
digital portable y digital editable respectivamente.

ERRORES MATERIALES
Observacion 32
Superficie del SUC: Se produce una descoordinacion de la cifra, a lo largo del documento que se
debe corregir:

~ 138.210,85 m? en las Tablas 3.1.4. Resumen de Suelo Urbano y 2.1. Tablas resumen de
fa propuesta.

— 13,8975 Ha en 5.3.2. Los estdndares de calidad en el suelo urbano consolidado
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Dentro del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos se observan referencias a un término que no
es Mdlaga del Fresno (Escalona). {CByEP-pg17}

De forma genérica, en los planos tanto de informacion como de ordenacion, deben aparecer los
toponimos que designen los parajes y lugares del término municipal.

BSERVACIONES

">
—.En todo caso, se deben atender las observaciones realizadas a fo largo de este informe del

Servicio de Urbanismo, para su valoracion posterior durante el trémite de concertacion
interadministrativa af que se refiere el art. 135 def Reglumento de Planeamiento

PROPULSTA

Se propone a la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo que en su
Acuerdo, se estime superada la fase de concertacion con la Consejerfa de Fomento a la que se
refiere el art. 134 del Reglamento de Planeamiento, en relacién al modelo territorial definido en ef
documento presentado.

Tras la exposicion y el debate posterior, La Comisién, por unanimidad de los miembros
presentes y de Conformidad con lo dispuesto en el articulo 134.2 del Reglamento de
Planeamiento entiende SUPERADA la fase de Concierto del modelo de Ordenacién
Territorial para el instrumento urbanistico general examinado, sin perjuicio de que se
deberan tener en cuenta las condiciones y dar cumplimiento a las observaciones del
informe expuesto y reproducido en acta.

5°- Plan Especial de Reforma Interior referente a la manzana comprendida entre C/Torija,

C/Parras, CfHorno y C/Real en Aldeanueva de Guadalajara. (Art. 38 TRLOTAU) Expte.

PLAN/13/17.

Este quinto punto del orden del dia, es expuesto por la Jefa de Servicio de Urbanismo, con el
guion del informe realizado por el departamento que se reproduce:

1.- ANTECEDENTES
Poblacidn: 85 habitantes segun datos del INE en enero de 2013
Objeto: Acomodar la ordenacion detallada establecida en el Proyecto de Delimitacién de Suelo

Urbano {PDSU) a la realidad urbanistica, modificando la ordenacién detallada para subsanar dos
errores cometidos en el planeamiento vigente.

Acta de la Comision Provinciat de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de 11/09/2014
37



J—
/‘"'/“‘
-

—~Superficie: 2.541,92 m2

—Situacion: manzana completa entre calle Torija, calle Parras, calle del Horno y calle Real. Comprende

44 parcelas.

Planeamiento: Proyecto de Delimitacicn de suelo Urbano, aprobado en 22 de septiembre de 1982,
2.- TRAMITACION:

Ef expediente se remite para informe segtin el articulo 38 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de

Mayo de 2010, Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica y
139 del Reglamento de Planeamiento, decreto 248/2004, de 14 de septiembre,

Informacidn pablica:
Publicacién D.O.C.M. n2 245 19/12/2013)
Publicacién diario “Nueva Alcarria”: 28/02/2014
Resultado de la informacidn publica: 25/03/2014

No se han presentado alegaciones
Aprobacion inicial: 25/03/2014

- Certificado del Secretario-Interventor con el V2B2 del Alcalde-Presidente de fecha 1 de julio
de 2014 de haber realizado notificaciones individuales a todos los titulares afectados por el
Plan Especial de Reforma Interior de Mejora y con resultado de no recibido ninguna
alegacion en el plazo previsto.

Presentan:

- Proyecto de Plan Especial de Reforma Interior.

- informe de la Unidad Técnica de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales, sobre
cumplimiento de la normativa vigente de Accesibilidad, de 26 de Marzo de 2014,

. Informe de Secretariu sobre procedimiento a seguir, 11/10/2013.

- Informe técnico Municipal, 28/10/2013.

- Peticién de informe a la Subdelegacién de Gobierno, 15/11/2013.

- Peticién de informe a la Diputacion provincial, 15/11/2013.

- Peticidn de informe a la Delegacién de fa Junta de Comunidades de Castilla La Mancha,
15/11/2013,

INFORMES:
Informes preceptivos gue deben contener los Planes Especiales de Reforma interior:
El art. 141.2 del Reglamento de Planeamiento, dice:

“Los Planes Especiales a los que se refiere el articulo 77.1 de este Reglamento que afecten a la
ordenacion detallada y los Planes Especiales de Reforma Interior a los que se refiere el articulo
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77.2 de este Reglamento se atendrdan al procedimiento establecido en los articulos 138 y 139 del
mismo, para su aprobacion”.

Por su parte, el art. 138.2.32 del Reglamento de Planeamiento, dice:

“Durante el periodo de informacion publica se habrdn de requerir y evacuar informes de
los organos y entidades administrativos gestores de intereses piiblicos afectados, previstos
legalmente como preceptivos a los efectos de dar cumplimiento ol tramite de concertacién
interadministrativa establecido en el articulo 10 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de

En particular deberd figurar el informe de la Consejeria competente en materia de obras
publicas segun lo dispuesto en el articulo 16.1 de la Ley 12/2002, de 27 de junio,
Reguladora del Ciclo integral del Agua.

Sin perjuicio de lo anterior, la falta de emisién en plazo de los informes o dictdmenes
antedichos, no interrumpird la tramitacion para la aprobacion del Plan Parcial (PP},

En el expediente constan los siguientes informes:
- Informe sectorial sobre el cumplimiento de accesibilidad de la Unidad Técnica de los
Servicios Periféricos de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales d e Guadalajara. De

fecha 26 de marzo de 2014.

3.- PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR:

Documentacion:
o Memoria informativa.
o Memoria justificativa
o Normas urbanisticas
o Anexos.
o Planos.

Descripcion del PERI:

- El ambito del PER! se circunscribe en una manzana perteneciente af suelo urbano
consolidado cuya ordenanza de apficacion es Casco Antiguo.

- La superficie de la manzana es de 2.541,92 m2, dividida en 44 parcelas. La ocupacién de las
parcelas es superior al 70%.

- No precisa modificar ni aumentar los servicios urbanisticos.

- La ordenanza no se modifica, siendo de aplicacion la Ordenanza correspondiente a Casco
Antiguo.

- La mejora pretendida por el PERI consiste en, por un lado, acomodar la ordenacion
detallada establecida en el PDSU subsanando errores percibidos en la parcela n® 17 (ahora
15) de la calle Torija respecto de la definicién de afineacién de la calle a la que da frente y
que figura en planos como viario siendo en reafidad parte de la parcela mencionada. Este
hecho se certifica con la existencia de esta circunstancia en el registro fiscal de edificios
existentes con anterioridad a la aprobacién del PDSU. Por otro lado, en fa cafle Parras n®
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——realidad al vigrio ptblico.

26, 28 y 30 de la misma manzana, se corrige igualmente el error al considerar un calfején
existente dibujado en planos como parcela edificable de uso privativo perteneciendo en

- No modifica la calificacion ni zonificacion ni uso de zonas verdes.
- No aumenta edificabilidad y no supera la edificabilidad de 10.000 m2 por Ha.

Normativa Urbanistica

PERI
Superficie total 2.541,92 m2
Uso principal Residencial
Edificabilidad bruta (lucrativa) 4.966 m?
Ordenanza Casco Antiguo
Ordenanza Casco Antiguo PDSU PERI

Edificabilidad neta {m*/m?)

Resultado de condiciones de
volumen

Resultado de condiciones de
volumen.
La parcela n? 15 C/ Toriju

tendrd edificabilidad
mdaxima 375 m2
Ocupacion Segtin fondo max 15 m Segun fondo max 15 m
Frente minimo 3.5m 35 m

N mdaximo de plantas

2 (baja + primeralo 6 m

2 (baja + primeral c 6 m

retranqueoc 3 m  con

condiciones

Altura al alero 6m 6m

Parcela minima No se sefiala No se sefiala

Vuelos Alero 0,80 m Alero 0,80 m

Retranqueo fachada Alineacion a calle. Posible | Alineacion a calle. Posible

retranqueo 3 m  con

condiciones

Estdndcares minimos de calidad urbana
Debido o que no se produce incremento en la edificabilidad del ambito del PERI por limitar esta en
fa parcefa n? 15 de la calle Torija a 375 m2 atin aumentande la superficie de la parcela, no se
precisan realizar cesiones conforme a las establecidas en el art 39.2 TRLOTAU.

5.- CONSIDERACIONES

El plan Especial de Reforma Interior modifica la Ordenacién Detallada en cuanto a la modificacién
del trazado pormenorizado de viario y alineaciones y rasantes de suelo urbano conforme al
articulo 20 RP. Dado que se ha justificado la existencia de error de grofismo en planos y que no
corresponde con la situacion real legitimada, asi como la ausencia de Incremento de
aprovechamiento, no requerird establecer sistema de gestion y ejecucion para levar a cabo la

nueva ordenacion.

OBSERVACIONES:
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En cuanto o la tramitacion:

¢ Como consecuencia del cardcter de Mejora del PERI, con cardcter previo a la remision de
solicitud de informe preceptivo y vinculante a emitir por la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo y después del tramite de informacion ptiblica, el Ayuntamiento ha
acordado su aprobacion inicial conforme a los articulos 38.4 TRLOTAU y 139.3.a) RP, una vez
recibido el informe preceptivo y vinculante de la CPOTYU, el ayuntamiento deberd proceder al
tramite de aprobacion definitiva enviando documento definitivo diligenciado de aprobacién a
> estos Servicios Provinciales.

i
< s

En cuanto al Plan Especial de Reforma Interfor:
s No se realizan observaciones

CONCLUSION

L Se propone a la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo la emision del
\ informe preceptivo y vinculante FAVORABLE en el que se haga referencia a las consideraciones y/o
observaciones anteriormente expuestas.

La CPOTyU, tras la explicacion y propuesta de la ponente, deciden por unanimidad
emitir informe técnico juridico favorable -Art. 38 TRLOTAU-, al Plan Especial de Reforma
Interior referente a la manzana comprendida entre C/Torija, C/Parras, C/Horno y C/Real
en Aldeanueva de Guadalajara, especifico de mejorar el viario al refiejarlo segin la
realidad, en observancia de la competencia de la letra f) del apartado primero del articulo
10 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre.

Correspondera al Ayuntamiento en pleno, en su caso, la aprobacién del instrumento
urbanistico, con la obligacién de publicar el acuerdo y las normas urbanisticas en el BOP y
de notificar a los interesados, en el caso de ser identificables.

Asimismo, una vez cumplimentados los anteriores tramites, deberd remitir al SSPP de
Fomento un ejemplar tanto en formato papel como formato escrito, al menos,
debidamente diligenciado con la fecha de aprobacién a fin de su depésito en nuestro
\ archivo de planeamiento provincial.

| 2. PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA

| 3. PROYECTOS DE URBANIZACION

! 4. ESTUDIOS DE DETALLE

l 5. OBRAS PROVISIONALES
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6°- Informe sobre solicitud de autorizacién provisional de valiado de perimetro en Zona IV,
Sector 02, de las Normas Subsidiarfas en_el término municipal de Cifuentes. solicitado
e por._Garcia Martin-Herederos.

Continta la exposicion de los asuntos del orden del dia, D. Luis Miguel Gil Duréntez, en
relacién a las solicitudes de autorizaciones provisionales, de conformidad con el informe
elaborado que se reproduce en acta

INFORME-PROPUESTA SOBRE SOLICITUD DE AUTORIZACION PROVISIONAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE CIFUENTES PARA VALLADO DE PERIMETRO ZONA IV SECTOR 02 NORMAS
SUBSIDIARIAS DE CIFUENTES EN LAS FINCAS SITUADAS EN EL CAMINO DE MARIMON Ne 42 v 53,
Informe segun el art, 172.1 TRLOTAU y 10.1.h} del Decreto 235/2010.

I. ANTECEDENTES.

Proyecto: Vallado de parcelas.

Situacion: Camino de Marimon nameros 42 Vv 53. Referencias
catastrales:1654258WIE311550001RX y 1654259WIL315550001D2.

Término Municipal: Cifuentes{Guadalajara).

Clasificacion: Suelo urbano, casco extensivo consolidado, Zona 1V, Sectores 02 y 08,

Planeamiento: NNSSMM. Fecha de Aprobacion Definitiva: 02/07/2001.

Promotor: Herederos de Garcfa Martin. Representante: Gloria Rodrigo Garcia.

Recepcion de Expte: 16/05/2014.

\“\ I, OBIETO.

Ef objeto de la obra proyectada es el vallado perimetral de las fincas situadas en el Camino de
Marimén  numeros 42 y 53 del municipio de  Cifuentes.  Referencias
catastrales:1654258W1L3115S0001RX v 1654259W1L315550001D7. Las dos fincas catastrales son
colindantes. Se trata de un vallado de 140 metros lineales ejecutado con malla de simple torsién
sobre blogues de fébrica y puerta de entrada.

Il SOMETIMIENTO A AUTORIZACION PROVISIONAL,

De conformidad con lo establecido en el articulo 172.1 TRLOTAU: "Cuando no dificultaren la
ejecucion de fos Planes, podrd autorizarse en suelo urbanizable o ristico, previo informe favorable
de fa Comision Provinciaf de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, usos u obras justificadas de
cardcter desmontable, que habrdn de desmontarse o, en su caso demolerse sin derecho a
indemnizacion cuando lo acordare el Avuntamiento.”

V. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.
PRIMERO.- El articulo 10.1.h} del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de

competencias y de fomento de lg transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castifla-La Mancha, establece que dentro de las competencias de la

Acta de fa Comision Provinsial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 14/09/2014
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Administracion de la JCCM en materia de ordenacion territorial y urbanistica corresponde a fas
Comisiones Provinciales de Ordenacion del Territorio y Urbanismo emitir informe favorable, en su
caso, previo a la autorizacion provisional de actividades en suelo urbanizable o ristico”, en
consonancia con fo dispuesto en el articulo 172 TRLOTAU,

competente para emitir el informe previsto en el articulo 172 TRLOTAU la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Guadalajara.

- SEGUNDO.- Segun lo establecido en el articulo 172.2 TRLOTAU:” La autorizacién se tramitard de

conformidad con lo previsto en las licencias de obra.”

A este respecto, el legisiador ha previsto en el articulo 166 TRLOTAU, las reglas especificus para el
procedimiento de otorgamiento de licencia de obras. En la fase municipal, en el expediente
remitido por el Excmo. de Cifuentes, consta:

- Escrito del Excmo. Ayuntamiento de Cifuentes presentado ante los Servicios Periféricos
de Fomento en Guadalajara con fecha de 16 de mayo de 2014 y n? de registro de
entrada 1273830 por el que se solicita la emision de informe respecto a la posibilidad
de obtener licencig de obra provisional para la realizacion del vallado proyectado, de
conformidad con lo dispuesto en el Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha. Al citado escrito se adjunta:

o Solicitud de licencla de obra menor de valtado perimetral de las fincas situadas en
el camino Marimén ntmeros 42 y 53 del municipio de Cifuentes, asi como
descripcion, presupuesto y desglose de medicién de las unidades del vallado o
realizar, de fecha 05/03/2014.

o Escrito del Concefal-Delegado de Obras y Urbanismo del Ayuntamiento de
Cifuentes de fecha 7 de abril de 2014 donde se comunica a Dofia Gloria Rodrigo
Garcia el contenido del informe técnico desfavorable de la solicitud de licencia de
obra presentada al ubicarse las fincas sobre las que se solicita ef vallado en suelo
urbano.

o Documentos de consulta descriptiva y grdfica de fas fincas catastrales sobre las
que se pretende realizar el vallado,

o Plano urbanistico de las fincas.

V. CUMPLIMIENTQ DE REQUISITOS

Ef régimen de autorizacién de actividades provisionales exigird el cumplimiento de los siguientes
requisitos, todo ello de conformidad con el articulo 172.1 TRLOTAU.!

- El objeto pretendido deberdn ser usos y obras justificadas de cardcter desmontable. Ef
interesado, por consiguiente tendrd que acreditar y fustificar la condicion de desmontable de
los usos y obras.

Acta de fa Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 11/09/2014
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Y No podran dificultar la ejecucién de los planes. En atencién a su cardcter provisional, las
actividades para su autorizacién gozardn de un cardcter que no dificulte la ejecucion de los
instrumentos urbanisticos,

-—Efsuefo en el que se desarrolle la actividad deberd ser urbanizable o rustico.

- Las instalaciones y obras tendrdn que ser desmontables o demolidas cuando lo decida el
/ Ayuntamiento y sin derecho a indemnizacién alguno.

- Informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Dado que las fincas sobre las que el vallado se proyecta se encuentran en Suelo Urbano, Casco
Extensivo Consolidado, Zona IV, Sectores 02 y 08 de las Normas Subsidiarias vigentes de Cifuentes
segun consta en el informe técnico desfavorable municipal de fecha 7 de abril de 2014, se
incumple el requisito sefialado en el articulo 172.1 TRLOTAU y 18 del Decreto 34/2011, de 26 de
abril, por el que se aprueba el Reglomento de Disciplina Urbanistica def Texto Refundido de la Ley
de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanfstica de Castifia-La Mancha.

Vi. CONCLUSION

Visto que la obra de vallado para la que se solicita licencia provisional se pretende realizar en un
suelo clasificado por el planeamiento municipal como suelo urbano, casco extensivo consolidado y
que incumple el requisito de ser suefo urbanizable o rdstico, se propone la emision de INFORME'
DESFAVORABLE por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo af amparo
delart. 172.1 TRLOTAU,

Tras la exposicidn, los asistentes no entienden la razén de que el Ayuntamiento eleve un
expediente que ha informado desfavorablemente y asumen en coherencia el informe
desfavorable del ponente

La Comisiédn, a la vista de la propuesta formulada por el ponente y por unanimidad de
los miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia del articulo 172 del
TRLOTAU, EMITIR INFORME DESFAVORABLE por clasificacién de suelo al vallado
pretendido.

7°.- Informe sobre solicitud de autorizacidn provisional para taller de mecanica de vehiculos

en nave situada en €/ Hita n? 53, dmbito del SUE-503 de suelo urbano no consolidado en

el término municipal de Marchamalo solicitado por Juan de Mata Moreno. (se corrige el
asunto del orden del dia ex art.105.2 por errata)

Contintia la exposicion de los asuntos del orden del dia, D. Luis Miguel Gil Duréntez, en
relacién a las solicitudes de autorizaciones provisionales, de conformidad con el informe
elaborado que se reproduce en acta

INFORME-PROPUESTA SOBRE SOLICITUD DE AUTORIZACION PROVISIONAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MARCHAMALO PARA ACTIVIDAD DE TALLER DE MECANICA DE VEHICULOS.
Informe segtin el art. 172.1 TRLOTAU y 10.1.h) del Decreto 235/2010.

Acta de la Comisidn Provincial de Ordenacidn de! Terrdtorio y Urbanismo de 11/09/2014
44



1/

@ Serviclos Pariféricos

Conseleria de Fomento
Castilia-la Mancha

EL(;RECO2014 Avda, del Ejército, 8 - 12 Planta - 19071 Guadalajara

I ANTECEDENTES,

Actividad proyectada: Taller de mecénica de vehiculos.
Situacion: Calle Hita n? 53factualmente Camino del Cementerio n? 5). Referencia catastral:
3126804VI8032N0002)D.

T érmino Municipal: MarchamalofGuadalajara).

e Clasificacion: Suelo urbano{no consolidado).

YN Planeamiento: PGOU. Fecha: 25/02/1999.

’ Promotor: D. Juan de Mata Moreno Horcajada.

Recepcion de Expte:.27/6/2014,

\ Il OBIETO.

! El objeto de lg actividad para la que se solicita la autorizacién provisional es la de taller de
‘ mecdnica de reparacién de vehiculos.

Hil. SOMETIMIENTO A AUTORIZACION PROVISIONAL.

De conformidad con lo establecido en el articulo 172.1 TRLOTAU: “Cuando no dificultaren la
ejecucion de los Planes, podrd autorizarse en suelo urbanizable o ristico, previo informe favorable
de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, usos u obras justificadas de
cardcter desmontable, que habrdn de desmontarse o, en su caso demolerse sin derecho a
indemnizacién cuando lo acordare el Ayuntamiento.”

v V. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

PRIMERO.- Ef articulo 10.1.h) del Decreto 235/2010, de 30 de Noviembre, de Regulacién de
competencias y de fomento de las transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Costillo-La Mancha, establece que dentro de las competencias de lg
Administracion de la JCCM en materia de ordenacidn territorial y urbanistica corresponde a las
Comisiones Provinciales de Ordenacién del Territorio y Urbanismo emitir informe favorable, en su

4 caso, previo a la autorizacion provisional de actividades en suelo urbanizable o ristico”, en
consonancia con lo dispuesto en el articulo 172 TRLOTAU.

Es competente para emitir el informe previsto en el articulo 172 TRLOTAU la Comisidn Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Guadalajara.

SEGUNDO.- Segtn lo establecido en el articulfo 172.2 TRLOTAU:” La autorizacion se tramitardg de
conformidad con lo previsto en las licencias de obra.”

A este respecto, el legistador ha previsto en el articulo 166 TRLOTAU, las reglas especificas para el
procedimiento de otorgamiento de licencia de obras. En la fase municipal, en el expediente
remitido por el Exemo. de Marchamalo, consta:

- Escrito del Excmo. Ayuntamiento de Cifuentes presentado ante fos Servicios Periféricos
de Fomento en Guadalajara con fecha de 27 de Junio de 2014 y n® de registro de

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Terrlorio y Urbanismo de 11/09/2044
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entrada 1697025 por el que se solicita la emisién de informe respecto a la posibifidad
de qutorizar con cardcter “provisional” la actividad de talier de mecdnica de vehiculos
en la parcela arriba citada, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha. Al
citado escrito se adjunta:

o Soficitud de licencia de inicio de actividad de taller de mecdnica de vehiculos
presentada por D. Juan de Mata Moreno Horcajada ante el Excmo. Ayuntamiento
de Marchamalo con fecha de 07/05/2014.

o Informe del Argquitecto Municipal de Marchamalo emitido referente a la solicitud
presentada.

o Documento de informacién catastral y plano catastral de fa finca.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS

El régimen de autorizacién de actividades provisionales exigird el cumpfimiento de los siguientes
requisitos, todo ello de conformidad con el articulo 172.1 TRLOTAU:

- £l objeto pretendido deberdn ser usos y obras justificadas de cardcter desmontable. Fi
interesado, por consiguiente tendrd que acreditar y justificar Ia condicién de desmontable de
los usos y obras.

- No podran dificultar la ejecucidn de los planes. En atencién a su cardcter provisional, las
actividades para su autorizacién gozardn de un cardcter que no dificulte la ejecucion de los
instrumentos urbanfsticos.

- Elsuelo en el que se desarrolle fa actividad deberd ser urbanizable o ristico.

- Las instalaciones y obras tendrdn que ser desmontables o demolidas cuando lo decida el
Ayuntamiento y sin derecho a indemnizacién alguno.

- Informe favorable de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

En el informe del Arquitecto Municipal de Marchamaio consta que el inmueble para el que se
solicita licencia de actividad se encuentra incluido en el dmbite de la SUE 503 del Suefo Urbano no
consolidado segtin las determinaciones del P.G.O.U. en vigor. Se afiade, ademds, que sobre el
citado dmbito de suelo urbano no consolidado no se ha producido aprobacién y adjudicacién de
PAU alguno. Por tanto, tratdndose de una actividad a desarrollar en suelo clasificado como urbano
no consofidado incumple el requisito sefialado en el articulo 172.1 TRLOTAU y 18 del Decreto
34/2011, de 26 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La
Mancha.

VI. CONCLUSION

Visto que la actividad se pretende realizar en un suelo clasificado por el planeamiento municipal
como suelo urbano no consolidado y que incumple el requisito legal de ser suelo urbanizable o

Acta de la Comisién Provincial de Ordenacién def Terdtorio y Urbanismo de 11/08/2014
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rustico, se propone la emision de INFORME DESFAVORABLE por la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo segun el art. 172.1 TRLOTAU.

La Comisidn, a la vista de la propuesta formulada por el ponente y por unanimidad de
los miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia del articulo 172 del
RLOTAU, EMITIR INFORME DESFAVORABLE por clasificacién de suelo a la instalacién

8%~ Informe sobre solicitud de autorizacién provisional de vallado de parcela 33, poligono 8
(Sector 7 del POM) en el término municipal de Mondéjar, solicitado por D. Gregorio

Torres Alcazar.
La expone, el Jefe de Seccién juridica con informe realizado por el servicio de Urbanismo que se

reproduce;

INFORME-PROPUESTA SOBRE SOLICITUD DE AUTORIZACION PROVISIONAL DEL EXCMO.,
AYUNTAMIENTO DE MONDEIAR PARA VALLADO DE PARCELA 33 DEL POLIGONO 8 EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE MONDEJAR.

Informe segin el art, 172.1 TRLOTAU y 10.1.h) del Decreto 235/2010.

I ANTECEDENTES.

Proyecto: Vallado de parcela.

Situacién: Datos catastrales de fa finca, parcela 33, polfgono 8.
Término Municipal: Mondéjar {Guadalajara).

Clasificacién: Suelo urbanizable. Sector 7.

Planeamiento: POM. Fecha de aprobacion definitiva: 13/11/2004.
Promotor: D. Gregorio Torres Alcazar.

Recepcidn de Expte: 30/04/2014. N2 Registro de entrada: 1011601.

i. OBJETO.

Segtin consta en la memoria descriptiva aportada por D, Gregorio Torres Alcdzar, las obras
consisten en el vallado perimetral de la parcela 33, poligono 8. La finca tiene una superficie de
2.382 metros cuadrados, El vallade consiste en un cerramiento de hase opaca de ladrillo de fdbrica
de 0.50 metros sobre el que se colocard un cierre metalico (alambrera) de 1,50 metros, hasta la
altura maxima permitida por el planeamiento de 2.00 metros y se instalard una puerta de
entrada.

1. SOMETIMIENTO A AUTORIZACION PROVISIONAL.

De conformidad con lo establecido en el articulo 172.1 TRLOTAU: “Cuandc no dificultaren fa
efecucion de los Planes, podrd autorizarse en suelo urbanizable o ristico, previo informe favorable
de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, usos u obras justificadas de
caracter desmontable, que habrdn de desmontarse o, en su caso demolerse sin derecho a
indemnizacién cuando lo acordare el Ayuntamiento.”

Acta de la Comisién Provircial de Crdenacién del Territorio y Urbanismo de 11/09/2014
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) " IV, COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

7 -~ PRIMERO.- El articulo 10.1.h} del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, por el que se requlan los
/ drganos en materia de ordenacién territoriad y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla
La Mancha establece que dentro de las competencias de la Administracién de la JCCM en materia
de ordenacion territorial y urbanistica corresponde a las Comisiones Provinciales de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo emitir informe favorable, en su caso, previo a la autorizacion
provisional de actividades en suelo urbanizable o ristico”, en consonancia con lo dispuesto en el
articulo 172 TRLOTAU.

Es competente para emitir informe previsto en el articulo 172 TRLOTAU Ja Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Guadalajara.

/ SEGUNDO.-Segun lo establecido en el articufo 172.2 TRLOTAU:” La autorizacion se tramitard de
\ conformidad con lo previsto en las licencias de obra.”

A este respecto, el legislador ha previsto en el articulo 166 TRLOTAU, las reglas especificas para el
procedimiento de otorgamiento de licencia de obras. En la fase municipal en el expediente
remitido por el Excrno. de Mondéjfar consta:

- Escrito del Excmo. Ayuntamiento de Mondéjar presentado ante esta Delegacién
Provincial de fecha de 30 de abril de 2014 y n? de registro de entrada 1011601 por el
que se solicita la emisién de informe de conformidad con el articulo 172 del Real
Decreto 1/2004, de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de
Castilla La Mancha. Al citado escrito se acompafia:

" \ o Solicitud de licencia de obra presentada por D. Gregorio Torres Alcdzar ante el
Excrmo. Ayuntamiento de Mondéjar con fecha de 30/10/2013, para vallado de
parcela situada en ef poligono 8, parcela 33 del municipio de Mondéjar.

o Declaracion jurada del propietario de que se realizard exclusivamente la obra
descrita en la solicitud de licencia.
o Declaracion responsable del propietario en la que asume la obligacién de su
demolicién sin derecho a indemnizacién en el momento en que asf lo requiera al
Administracién actuante con inscripcion en el Registro de la Propiedad.
o Datos identificativos de la parcela segtin SIGPAC.
Plano urbanistico de la situacion de la fineq,
o Informe urbanistico de técnico municipal de fecha 6 de marzo de 2014.

o]

Ademds consta en el expediente consulta descriptiva y grdfica de la finca sobre la que
se proyecta el vallado y memoria descriptiva de las obras de vallado a realizar.

TERCERO.- De conformidad con lo establecido en el articulo 67 TRLOTAU: “En el suelo urbanizable,
en tanto no se haya aprobado el correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora, serd
aplicable el régimen propio del suelo riistico de reserva.

Acla de ta Comisitn Provincial de Ordenacitn del Territerio y Utbanismo de 11/09/2014
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TERCERO.- De conformidad con lo establecido en el articulo 67 TRLOTAU: “En el suelo urbanizable,

/ﬂ{anto no se haya aprobado el correspondiente Programa de Actuacién Urbanizadora, serd

aplicable el régimen propio del suelo ristico de reserva.

En/ el suelo urbanizable a que se refiere ef pdrrafo anterior sélo podran autorizarse:
a} Los obras correspondientes a infroestructuras y sistemas generales.
b) Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con inscripcion en el
Registro de la Propiedad, ia obligacidn de su demolicion, sin derecho a indemnizacién, en
el momento en que asf lo requiera fa Administracion actuante.”

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS

1
Ef régimen de autorizacién de actividades provisionales exigird el cumplimiento de los siguientes
requisitos, todo elflo de conformidad con el artfculo 172.1 TRLOTAU y 18 del Reglamento de

Disciplina Urbanistica:

- El objeto pretendido deberdan ser usos y obras justificadas de cardcter desmontable. El
interesado, por consiguiente tendrd que acreditar y justificar la condicién de desmontable de
fos usos y obras.

- No podran dificultar la efecucion de los planes. En atencién a su cardcter provisional, las
actividades para su autorizacion gozardn de un cardcter que no dificulte la ejecucion de los
instrumentos urbanisticos.

- Elsuelo en el que se desarrolld la actividad serd urbanizable o riustico.

- Las instalaciones y obras tendrdn que ser desmontables o demolidas cuando fo decida el
Ayuntamiento y sin derecho a indemnizacion alguno.

- Informe favorable de la Comision Provincial de Urbanismo.

Vi. CONCLUSION

Vista la documentacion obrante en el expediente y el cumplimiento de requisitos requeridos sobre
el régimen de autorizacidn de actividades provisionales entre los que se encuentran, la
clasificacion del suelo como suelo urbanizable, la no dificultad de ejecucion de los instrumentos
urbanisticos, el cardcter desmontable de la obra, el compromiso de demolicién cuando lo requiera
el Ayuntamiento, y el derecho o no indemnizabilidad, se INFORMA FAVORABLEMENTE para
emision de informe por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo segtin el
art. 172.1 TRLOTAU, la instalacién de cerramiento de alambrada sobre murete de fdabrica en fa
parcela 33 del poligono 8 del municipio de Mondéjar, solicitada por D. Gregorio Torres Alcdzar,
todo eflo sin perjuicio de informes sectoriales que el Ayuntamiento tenga que recabar para
acordar su autorizacion provisional.

La Comisién, a la vista de la propuesta formulada por la ponente y por
unanimidad de los miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia del
articulo 172 del TRLOTAU, EMITIR INFORME FAVORABLE a la instalacion pretendida. La
licencia que se otorgue, en la que conste expresamente su caracter provisional, podra
ser revocada cuando asi lo acuerde la Administracién municipal de forma motivada, en
cualquier momento y sin derecho a indemnizacién alguna.

Acta de la Comisién Provincial de Crdenacion del Territorio y Urbanismo de 11/09/2014
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demolicién como dispone el Reglamento de Disciplina Urbanistica en su artfcuio 18.7 y
la inscripcién del compromiso de desmontaje o demolicién en el Registro de la
Propiedad.

99~ Informe_sobre solicitud de autorizacion provisional de vallado de medianeria ¥

colocacién de puerta en Ctra. CM-2004, n? 3 en el término municipal de Pioz, solicitado
por D. Juan José Ruiz Aguado.

Expone el noveno punto del orden del dfa, el Jefe de Seccién juridica con informe realizado por el
servicio de Urbanismo que se reproduce:

INFORME-PROPUESTA SOBRE SOLICITUD DE AUTORIZACION PROVISIONAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE PIOZ PARA VALLADO DE MEDIANERIA Y COLOCACION DE PUERTA EN FINCA
SITUADA EN CARRETERA DE MONDEIAR N 3, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE PIOZ.

Informe segun el art, 172,1 TRLOTAU y 10.1.h) del Decreto 235/2010.

I ANTECEDENTES,

Proyecto: Cerramiento de parcela.

Situacion: Carretera de Mondéjar n2 3, con referencia catastral 5192604VK875950001YY,
Término Municipal: Pioz (Guadalajara).

Clasificacion: Suelo urbanizable.

Planeamiento: POM. Fecha de aprobacion definitiva: 03/02/2003.

Promotor: D. Juan José Ruiz Aguado.

Recepcion de Expte: 16/05/2014. N2 Registro de entrada: 1273058,

It, OBIETO.

Se trata de un vallado con valla metdlica y postes de galvanizado y colocacion de puerta también
de malla y galvanizado situada en la carretera de Mondéjar n? 3.

Hl, SOMETIMIENTO A AUTORIZACION PROVISIONAL.

De conformidad con lo establecido en el articulo 172.1 TRLOTAU : “Cuando no dificultaren la
ejecucion de los Planes, podrd autorizarse en suelo urbanizable o rustico, previo informe favorable
de la Comisién de Ordenacién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, usos u obras
justificadas de cardcter desmontable, que habrén de desmontarse o, en su caso demolerse sin
derecho a indemnizacion cuando lo acordare ef Ayuntamiento.”

V. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.,

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion de! Territorio y Urbanismo da 11/08/2014
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El articulo 10.1.h} del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacién de

competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, establece que dentro de las competencias de la

isfones

T cg:inistmcién de la JCCM en materia de ordenacion territorial y urbanistica corresponde a las
~C0

Provinciales de Ordenacién del Territario v Urbanismo emitir informe favorable, en su

(_H_,,w Es competente para emitir informe previsto en el articulo 172 TRLOTAU la Comisién Provincial de

Ordenacion

del Territorio y Urbanismo de Guadalajara.

i

SEGUNDO.-Segtin lo establecido en el articulo 172.2 TRLOTAU:” La autorizacién se tramitard de
conformidad con fo previsto en las licencias de obra.”

A este respecto, el legisiador ha previsto en ef artfculo 166 TRLOTAU, las reglas especificas para el
procedimiento de otorgamiento de licencia de obras. En la fase municipal en el expediente
remitido por el Excmo, Pioz consta:

Escrito del Excmmo, Ayuntamiento de Pioz presentado ante los Servicios Periféricos de la
Consejerfa de Fomento en Guadalajara de fecha de 16 de mayo de 2014 y n? de
registro de entrada 1273058 por el que se solicita la emision de informe de
conformidad con el articulo 172 del Real Decreto 1/2004, de ia Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha. Al citado escrito se
adjunta:

Solicitud de licencla de obra presentada por D. Juan José Ruiz Aguado ante el
Excmo. Ayuntamiento de Pioz con fecha de 05/03/2014, para vallado de parcela,
Fotocopia del Documento Nacional del solicitante. «
Tasa por tramitacion y expedicion de documentos.

Informe Técnico Municipal de fecha de 12 de marzo de 2014.

Providencia de la Alcaldia de fecha 23 de marzo de 2014.

Informe de Secretaria de fecha 8 de abril de 2014,

Resolucidn de la alcaldfa de fecha 5 e mayo de 2014,

Notificacién al promotor de la resolucidn 143/2014.

0

00 C O OO0

Ademds consta en el expediente copia de la certificacion catastral descriptiva y grdfica
de la finca, memoria descriptiva del cerramiento a realizar y compromiso de
demolicién sin derecho a indemnizacion del vallado proyectado cuando lo requiera el
Ayuntamiento con inscripcion de esta condicion en el Registro de la Propiedad.

TERCERO.- De conformidad con lo establecido en el articulo 67 TRLOTAU: “En el suelo urbanizable,
en tanto no se haya aprobado el correspondiente Programa de Actuacién Urbanizadora, serd
aplicable el régimen propio del suelo ristico de reserva.

En ef suelo urbanizable a que se refiere el pdrrafo anterior sélo podrdn autorizarse:

a) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas generales.
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7 b} Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con inscripcién en el

> Registro de la Propiedad, la obligacion de su demolicién, sin derecho a indemnizacion, en
el momento en que asi lo requiera la Administracion actuante.”

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS

El régimen de autorizacién de actividades provisionales exigird el cumplimiento de los siguientes
requisitos, todo ello de conformidad con el articulo 172.1 TRLOTAU y 18 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica:

- El objeto pretendido deberdn ser usos y obras justificadas de cardcter desmontable. El
interesado, por consiguiente tendrd que acreditar y justificar la condicién de desmontable de
los usos'y obras.

- No podran dificultar la ejecucién de los planes. En atencién a su cardcter provisional, las
actividades para su autorizacién gozardn de un cardcter que no dificulte la ejecucién de los
instrumentos urbanisticos.

- Elsuelo en el que se desarrollé la actividad serd urbanizable o reistico.

- Las instalaciones y obras tendrdn que ser desmontables o demolidas cuando lo decida el
Ayuntamiento y sin derecho a indemnizacién afguno.

- Informe favorable de la Comisién Provincial de Urbanismo,

VI. CONCLUSION

Vista la documentacion obrante en el expediente y el cumplimiento de requisitos requeridos sobre
el régimen de autorizacién de actividades provisionales entre los que se encuentran, la
clasificacion del suelo como suelo urbanizable, la no dificultad de ejecucion de los instrumentos
urbanisticos, el cardcter desmontable de la instalacién y el derecho a no indemnizabilidad, se
propone la emisidn de INFORME FAVORABLE por la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo segtin el art. 172.1 TRLOTAU, el cerramiento proyectado en la finca sita en
la Carretera de Mondéjar n? 3 del municipio de Pioz, todo ello sin perjuicio de informes sectoriales
que el Ayuntamiento tenga que recabar para acordar su autorizacién provisional,

La Comision, a la vista de la propuesta formulada por la ponente y por
unanimidad de los miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia del
articulo 172 del TRLOTAU, EMITIR INFORME FAVORABLE a la instalacién pretendida. La
licencia que se otorgue, en la que conste expresamente su caracter provisional, podra
ser revocada cuando asi lo acuerde la Administracién municipal de forma motivada, en
cualquier momento y sin derecho a indemnizacién aiguna.

La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones,
quedard supeditada a la obligacién de presentaciéon de aval como garantia de
demolicién como dispone el Reglamento de Disciplina Urbanistica en su articulo 18,7 y
la inscripcidon del compromiso de desmontaje o demolicion en el Registro de la
Propiedad.
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@ Servicios Periféricos

Conse)eria de Fomento

EL(;RECO2014 Avda. def Ejército, 8 - 12 Planta - 19071 Guadalajara

I 6. CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO

°.- Calificacién Urbanistica para naves para ganaderia intensiva de 740 cerdas de cria en
poligono 11, parcelas 422, 93, 84 y 95 en suelo ristico no urbanizable de especial
proteccidon de mejora agricola en el término municipal de Almoguera, solicitado por
Cartagres, S.L. (Art 64.4 TRLOTAU).

e

10

" o
)D.é Esther Santamaria Santamaria, Jefa de Servicio del Servicio de Urbanismo, pasa a
<MM exponer este punto conforme al Informe realizado y que a continuacién se incorpora
a la presente Acta

CALIFICACION URBANISTICA PARA NAVES PARA GANADERIA INTENSIVA DE 740 CERDAS DE CRIA
EN POL 11, PARCELAS 422, 93, 94 Y 95 EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION DE MEJORA AGRICOLA EN ALMIOGUERA, GUADALAJARA.

| ANTECEDENTES.

Proyecto: Nave para ganaderia intensiva de cria 740 cerdas.
Situacion: Poligono 11, parcela 422,93, 94 y 95,
Término Municipal de Almoguera (Guadalajara)
| Clasificacion: Suelo no urbanizable protegido para la mejor capacidad agricola.
| Planeamiento: Normas Subsidiarias Municipales aprobadas el 23/06/1982,
i Promotor: CARTAGRES 5L CIF B 86854841. Representada por Pllar Gonzdlez Gonzdlez
Autor del Proyecto: Amaya Ferndndez Laya, Arquitecta.
Recepcion de Expte: 15/05/2014.

il. OBJETO.

Seguin se describe en el proyecto bdsico aportado, se trata de una explotacion de ganado porcino
en las fases de reproduccion y transicién de lechones a partir de 740 hembras reproductoras,
cerdas de cria. La actividad se proyecta con 6 naves para los distintos procesos de la actividad con
la siguiente distribucion de superficies:

Edificio 1: Oficina y Vestuarios. 134,20 m?

Edificio 2: Nave de cubricion-Gestacion-Cerdas. 1.412,40 m?

Edificio 3: Nave de cubricién-Gestacion-Cerduas, jévenes 435,60 m>

Edificio 4: Nave de maternidad-Partos-Lactancia. 1.299,22 m?,

Edificio 5: Nave de destete. 540,00 m?

Edifico 6: Nave para instalaciones. 121,60 m?

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA = 3.943,02 M?

SUPERFICIE TOTAL PARCELAS: 3,9449 Hectdreas (39.449 m?)
Porcentafje de ocupacion: 9,99 %
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egdn informe del Servicio de Minas y ortofotos del SigPag, se comprueba que sobre la parcela 35
“existe resolucién de 29.03.2006 (DOCM n? 87 de 26.04.2006) evaluacién ambiental sobre el plan
X de e explotacion de dridos Almoguera y donde se menciona planta de tratamiento de dridos, en la
Jactualidad se encuentra ocupada por instalaciones auxiliares { balsa de tratamiento y decantacion
de fodos, parque de magquinaria, etc)

. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

El Art. 54.4 del TRLOTAU establece que en suelo rustico No Urbanizable de Especial Proteccién
podrdn realizarse los actos enumerados en el nimero 1 del presente articulo siempre y cuando
estén expresamente permitidos por la legislacién sectorial y el planeamiento territorial y
urbanistico aplicable por ser necesarios para la mejor conservacién de las caracterfsticas y valores
determinantes del régimen de especial proteccidn o para el uso o disfrutes piblicos compatibles
coh undas y otros

El Art. 37.2. del RSR establece que “en suelo ristico No Urbanizable de Especial Proteccion
requeriran calificacion urbanistica, previa licencia municipal todos los actos previstos en el
articulo 11, con la tnica excepcion de los siguientes: a) los actos no constructivos precisos para la
utilizacién y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o andloga a la que los terrenos
estén destinados. B) la division de fincas o la segregacién de terrenos.

Estas exenciones se entenderdn sin detrimento de los requisitos o autorizaciones que otras
Administraciones impongan para su realizacion en esta categoria de suelo.

V. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.,

En cuanto g la competencia de la Consejeria de Fomento para el otorgamiento de la calificacion

' interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del 6rgano de la Consejeria
el art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el que se regulan los
drganos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-
La Mancha, la atribuye a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de fa calificacién cuando corresponda a la
Consejeria se ha de seguir los trdmites def Art. 64.5 del TRLOTAU y del Art. 43 del Reglamento de
Suelo Rastico. En la fase de tramitacién municipal consta en el expediente remitido por el
Ayuntamiento de Almoguera :

Escrito del Ayuntamiento registrado con fecha 1 de abril de 2014 y niimero de registro 774433, de
conformidad con el Art. 43 del Reglamento de Suelo Ristico, solicitando informe del la Comision
Provincial de Urbanismo y, remitiendo proyecto bdsico y expediente para calificacién urbanistica
que recoge los documentos siguientes:

1. Proyecto bdsico de obras de construccion de naves de ganaderia intensiva para 740 plazas
de cerdas de cria, en formato papel, firmado por Amaya Ferndndez Laya, arquitecta, en
Madrid, marzo de 2014.
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Serviclos Periféricos
Consejeria de Fomento

Castilia-la Mancha

ELGREC02014

Avtia, del Ejército, 8 - 12 Planta - 19071 Guadalajara

Certificado de Secretarfa de 31 de marzo de 2014, del acuerdo adoptado por el Pleno del
Ayuntamiento en sesién celebrada el 28 de marzo de 2014, relativo a lg solicitud
ormufada por CARTAGRES S.1. para la instalacién de Proyecto de Ganaderia intensiva de
cerdas de cria en el TM. de Almoguera.

Informe realizado por el Servicio de Urbanismo en relacién a las consultas previas al EIA.
del Proyecto “Instalacion de Ganaderia Intensiva hasta 490 plazas de cerdas de cria” en el
Resoiuc:én de 29-03-2006 de la Direccion General de Evaluacién Ambiental sobre
declaracion de impacto ambiental del proyecto: Planta de tratamiento y zona de
extraccion para obtencion de dridos gravera Almoguera, cuyo promotor es HERFUSA, en el
T.M. de Almoguera (Guadalajaraj, por la que se considera ambientalmente viable fa
actuacion proyectada, siempre que se cumplan las determinaciones incluidas en el EIA. y
en la presente declaracion.

Informe del Servicio Periférico de Minas en Guadalajara, de 5 de marzo de 2014, en
contestacion a la consulta efectuada por este Servicio el 25-02-14, comunicando que,
segun los antecedentes que constan en el citado Servicio de Minas, la parcela 95 junto con
la 98 (poligono 11) forman parte del drea de instalaciones de tratamiento de dridos
pertenecientes a la empresa (HERFUSA). A través de la Resolucién de 29.03.2006 consta
que fue evaluado ambientalmente el plan de explotacion de dridos Almoguera. Asi, en ’r
cuanto a la parcela 95 del polfgono 11, entienden que la nueva actividad no resulta =~
compatible con la ya existente.; v en relacién con las parcelas 93 y 94, consta archivado un
plan de explotacién de aridos de 2004 denegado a HERFUSA {Hnos. de la Fuente S.A.}.

- Escrito del Ayuntamiento registrado con fecha 15 de mayo de 2014 y nimero de registro
1251692, que remite la sigufente documentacion:

6.

7.

13.
14

10.

11.

12,

Solicitud formulada por el promotor “CARTEGRES S.L.” con fecha 27 de enero de 2014 de
inicio conforme a la Ley 4/2007 de Evaluacién Ambiental en Castilla-La Mancha,
Certificado de Secretaria con fecha 10 de enero de 2014, donde consta que no se
encuentra motivo de incompatibifidad urbanistica para la instalacién de la explotacién
porcina en aplicacién de las NNSS y demds normativa urbanistica vigente.

informe del Servicio de Patrimonio Cultural de los Servicios Periféricos de la Consejeria de
Educacién, Cultura y Deportes con fecha 6 de febrero de 2014, favorable al referido
proyecto,

Solicitud de inicio del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental con fecha 24 de
enero de 2014, asf como documento ambiental para proyectos del anexo Il de la Ley
4/2007 de Evaluacion Ambientaf en Castilla-La Mancha.

Oficio del Ayuntamiento con fecha 27 de enero de 2014, dirigido a los Servicios periféricos
de la Consejeria de Agricultura, solicitando evaluacion e impacto ambiental.

Escrito del Ayuntamiento registrado con fecha 1 de abrif de 2014, solicitando informe del
fa Comision Provincial de Urbanismo

Certificado de Secretarfa de 31 de marzo de 2014, del acuerdo adoptado por el Pleno del
Ayuntamiento en sesion celebrada el 28 de marzo de 2014, relativo a la solicitud
formulada por CARTAGRES S.L. para la instalacién de Proyecto de Ganaderia intensiva de
cerdas de crfa en el TM. de Almoguera.

Copia del anuncio publicado en el BOP n¢ 45 de 14 de abril de 2014.

Certificado de Secretaria con fecha 14 de mayo de 2014, de ausencia de alegaciones.
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Segun Articulo 12. RSR respecto de los usos, actividades y actos que pueden realizarse
en suelo ristico no urbanizable, el uso de ganaderia intensiva para cerdas de cria no
estd expresamente permitido por el planeamiento.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el
articufo 11, asi como los usos y actividades que estas Gftimas se destinen, los relacionados en las
letras a) a e) del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a} en el expediente ha de figurar fa resofucién de otorgamiento
de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en
su caso, la declaracion de impacto ambiental. A estos efectos bastard para el otorgamiento de la
cafificacin urbanistica la presentacién de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o
autorizaciones, asf como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la
cafificacion urbanistica quedard condicionada a la obtencién de los correspondientes informes o
resoluciones favorables, lo que serd comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.

El Art. 64.1 pdrrafo uftimo exige que en todos los casos se requerirdn los informes sectoriales
leqalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) niimero 1.22 def Art. 63.

En el expediente consta:

» Informe del Servicio Periférico de Minas en Guadalajara, de 5 de marzo de 2014, en
contestacion a la consulta efectuada por este Servicio el 25-02-14, comunicando que,
segun los antecedentes que constan en e citado Servicio de Minas, la parcela 95 junto con
la 98 (poligono 11) forman parte del drea de instalaciones de tratamiento de dridos
pertenecientes a la empresa (HERFUSA). A través de la Resolucién de 29.03.2006 consta
que fue evaluado ambientalmente ef plan de explotacién de dridos Almoguera. Asi, en
cuanto a la parcela 95 del polfgono 11, entienden que la nueva activided no resulta
compatible con la ya existente.; y en relacién con las parcelas 93 y 94, consta archivado un
plan de explotacion de dridos de 2004 denegado a HERFUSA (Hnos. de la Fuente S.A.).

* Informe del Servicio de Patrimonio Culftural de los Servicios Periféricos de la Consejeria de
Educacion, Cultura y Deportes con fecha 6 de febrero de 2014, favorable al referido
proyecto.

* Solicitud de inicio del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental con fecha 24 de
enero de 2014, asf como documento ambiental para proyectos del anexo Ii de la Ley
472007 de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha.
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Servicios Periféricos
. Consejerla de Fomento
Castilla-la Mancha
ELGRECO2014 Avda. del Ejézcito, 8- 12 Planta - 19071 Guadalajara
Sustantivos,

Los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 19 RSR para usos actividades y
construcciones adscritos al Sector Primario son que estén expresamente permitidos por la

;%acién sectorial y el planeamiento y no exista riesgo de formacién de ntcleo de poblacion.

En base a lo anterior, la actividad propuesta no estd permitida expresamente en el
“Plafieamiento urbanistico. Segun las Normas Subsidiarias de Almoguera, en suelo no
rbanizable, en el apartado 9.3.2. Los terrenos que se clasifiquen como suelo no urbanizable
en las presentes Normas estardn sujetas a las siguientes limitaciones; ademds de las que
resulten aplicables en virtud de otras leyes. A) Deberdn respetarse las incompatibilidades de
usos sefialadas en las Normas. B) No se podran realizar otras construcciones que las destinadas

a explotaciones agricolas que guarden relacion con la naturaleza y destino de la finca y se
ajusten en su caso o los planes o normas del Ministerio de Agricultura,

Segtin se comprueba en los planos de clasificacion del suelo, en las parcelas se solapan diferentes
protecciones y que son:

Plano 11, DELIMITACION DE SUELO Y NUCLEOS DE POBLACION. (Detalle)
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PROTECCION TERRENOS DE MEJOR CAPACIDAD
AGRICOLA (Y DEL PAISAJE Y ECOSISTEMAS)

Artlculo U0.— Proteceidn de los terrencs de_'me,jor

capacidad arricola,

Corresponde a las vegas de los arryo-—

yos Vega y Aradofligh, y a la vega dal ric
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Articulo 18B.~Areas de nroteccidn aﬁ%ccificé(parajes naturales,

. , AT L .
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Se atendrd u: ia actuacidn a Lo egpecificado en los articu

los % al h5 de ias Normas Subsidiarias v Complemeniarias

Ae Plancnmi..nto provinciales.

En cuanto a lo que establecen las NNSS provinciales a las que se refiere lu NNSS de Almoguera
fueron aprobadas por Orden Ministerial de 20/06/1974, y en lu actualidad derogadas por las
NNSSPP en vigor y de fecha posterior,

En fos articulos mencionados de las NNSSPP del afio 74 se expresa lo siguiente:
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Articulo 30 Disposicién _General. Por las corporaciones municipales y demds organismos
competentes no se concederd licencia a todo Plan, proyecto o acto que tienda a fa destruccion,
deterioro o desfiguracién del paisaje o su ambientacion dentro de la naturaleza .../....

Asf mismo sobre Areas de proteccién especifica, las NNSSPP de 1974 establecen:

)

9 Parajes naturales. Son los que por su situacion, formas hidrolégicas, exuberancia y
particularidades de la vegetacion expontdnea y especiales caracteristicas de su forma merecen ser
objeto de especial proteccion. A) se prohibirdn igualmente en estas zonas todo tipo de edificacion
excepto las que condicionan la zona para usos puramente recreativos con situacién y
caracteristicas que no perjudiquen el fin protegido y previa autorizacion del érgano competente.
B} igualmente no se podran realizar en eflas la extraccién de gravas, arenas, etc. , sin autorizacién.

A la vista de lo anterior se comprueba que ni el uso ganadero ni las edificaciones estdn
E expresamente permitidas e incluso estarfan en contra del valor paisafistico a proteger. Esto es asf
‘ considerando la situacién anterior o la extraccién y procesamiento de dridos que ha modificado ef
‘ paisaje, que no ha sido restaurado, y que no ha sido sometida a calificacion urbanfstica.

| Determinaclones subsidiarias:

! El Art. 552 del TRLOTAU establece que serdn determinaciones subsidiarias para fas
1\3 construcciones, en tanto no exista regufacién expresa en ef planeamiento:

a) Tener cardcter de aisladas,

b) Retranquearse, como minimo, cinco metros a finderos y guince metros af eje de caminos o
vias de acceso.

¢} Nao tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a acho metros y medio,

medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que fas caracteristicas

especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus
puntos.

Segtn el informe del técnico municipal del SAM la actividad estd clasificada como Molestaq,

por lo que deberd cumplir el RAMINP en las determinaciones de alejamiento def nicleo
habitado, cumpliendo dicho requisito.

' VI, CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se DENIEGUE la calificacién urbanistico
solicitada por la prohibicién de edificaciones y uso por el Planeamiento de Almoguera.

El efecto de la resolucion expresa desfavorable de la calificacion determina, de conformidad con lo

dispuesto en el articulo 47.10.b} del RSR, lo denegacidn de la licencia y el archivo del
procedimiento.

De conformidad con lo establecido en el art. 43.12 del RSR la denegacion de la calificacion
urbanistica podrd ser objeto de recurso por el Ayuntamiento interesado a través de los
Acta de fa Comislon Provincial de Ordenacién def Territorio y Urbanismo de 11/08/2014
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“de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de fas Administraciones Publicas y del Procedfm;ento
Administrativo Comiin y en Ja Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién
Contencioso Administrativa.

Afiade la ponente que el propio Ayuntamiento ya ha presentado una modificacién de su
planeamiento general en aras a modificar los usos permitidos en la clase de suelo protegido donde
se pretendfa ubicar la actividad, entendiendo por tanto que el uso no estaba permitido. Todo ello
al margen de la restauracién de la legalidad que deba realizar la Administracién Municipal en
relacién con la actividad minera no amparada por calificacién de este érgano.

La Comisién, a la vista de la ponencia técnica y tras la oportuna deliberacion
acuerda por unanimidad DENEGAR la Solicitud de cCalificacién Urbanistica,
asumiendo el contenido del informe en su totalidad, incorporando el texto del
mismo a la presente Acta.

El efecto de la resolucién expresa desfavorable de la calificacion determina, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 47.10.b) del RSR, la denegacién de la licencia y el
archivo del procedimiento.

De conformidad con lo establecido en el art. 43.12 del RSR la denegacién de la calificacién
urbanistica podrd ser objeto de recurso por el Ayuntamiento interesado a través de los
procedimientos previstos en la legislacion de régimen local y por los interesados en el
expediente mediante la interposicién de los recursos administrativos y judiciales previstos en
la ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Pablicas y
del Procedimiento Administrativo Com(in y en la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso Administrativa.

11°.-Informe sobre Calificacién Urbanistica en suelo rdstico de reserva para extraccién de
aridos denominado “Valbuena” en la parcela 94, 95, 96 del poligono 503, parcelas 59

y 60 del poligono 506 y parcela 47 del poligono 507 en el término municipal de
Jirueque, solicitado por Aridos Valbuena. {Art 64.4 TRLOTAU). Expte: Cal/14/05.

D.2 Esther Santamarfa Santamaria, Jefa de Servicio del Servicio de Urbanismo, pasa a
exponer este punto conforme al informe realizado y que a continuacién se incorpora
a la presente Acta

INFORME DE CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO DE RESERVA PARA EXTRACCION
DE ARIDOS DENOMINADO “VALBUENA” EN LA PARCELA 94, 95, 96 DEL POLIGONO 503,
PARCELAS 59 Y 60 DEL POLIGONO 506 Y PARCELA 47 DEL POLIGONO 507 EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE JIRUEQUE, GUADALAJARA. (ART 64.4 TRLOTAU). EXPTE: CAL/14/05

I ANTECEDENTES.
Proyecto: Extraccién de Aridos.
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Situacion: parcela 94, 95, 96 del poligono 503, parcelas 59 y 60 del poligono 506 y parcela 47 del
poligono 507. Término Municipal de Jirueque (Guadalajara)
Supetrficie de las parcelas: 180.438 m?
Clasificacion: Suelo Rustico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion por
afecciones a los arroyos.
Planeamiento: Normas Subsidiarias Provinciales.
Promotor: Aridos Valbuena AIE. CIF: G-19286913
Aytor del proyecto: Jorge lbarrondo Vifiuela. Ingeniere de Minas. Colegiado N2 1,223
“Rew pcrdn de Expte.: 4/03/2014, n? 548874, Incompleto. Subsanacién 16/06/2014 n® 1584382

-/II."(TBJETO.

Consiste en el aprovechamiento de dridos y zahorras de las fincas en cuestion para suministrar
materiales para las distintas empresas constructoras de la zong,

Este aprovechamiento de drido supone también una mejora en el terreno modificando la
pendiente y aumentando los espesores de los diferentes horizontes eddficos. Esta finca adolece de
tener un perfil edafolégico muy superficial, apoydndose sobre una capa calizas, propias de la zona,
lo que permite una percolacién de las aguas gravitacionales excesivamente rdpida; la extraccion y
posterior refleno mejorarfa en gran medida esta caracterfstica.

Lo explotacidn consta de dos zonas claramente diferenciadas y separadas entre si
correspondiendo a cada una de ellas dos nticleos de parcelas. Por un lado se encuentran las fincas
94, 95 y 96 del poligono 503 y por otro las fincas 59 y 60 del poligono 506 y la finca 47 del
\ poligono 507,
! Se pretende en una primera fase explotar y restaurar el primer ntcleo de parcelas y una vez
\ finalizados estos trabajos hacer lo propio con ef segundo nicleo.

\ El proyecto no requerird en ningin caso instalaciones permanentes o temporales de
abastecimiento de agua o de energia eléctrica.
Para lo cual expresa en la Memoria del Proyecto lo siguiente:
6.7. Personal y jornada laboral.
Al tratarse unicamente de una zona de extraccidn el personal que actuard en la
explotacion serdn los maquinistas y conductores. En este caso la plantilla estard
compuesta por un maquinista de retroexcavadora {que también manejard el bulldozer y la
motoniveladora en caso de ser necesario}, un palista y tres conductores de camién.
La jornada laboral se estima en 8 horas de trabajo.
6.8. Instalaciones.
No se prevé el montaje o construccion de ningin tipo de instalacién. La empresa
explotadora cuenta con todas las instalaciones necesarias para cumplir con las normas de
-sequridad y safud en la cercana localidad de Jadraque.

IIl. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

El Art. 54.1 del TRLOTAU establece que en los terrenos clasificados como suelo ristico de reserva
podran realizarse previa obtencién de la preceptiva calificacién urbanistica en los términos
establecidos en esta Ley y siempre que la ordenacién urbanistica y territorial no los prohiba las
actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades industriales, productivas,
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terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo ristico, con las
_;R}:_:ondiciones que reglamentariamente se determinen.
"o,

T i
&‘4{: >
! _ELArt-37.2. Del RSR establece que en suelo ristico de especial Proteccidn requerirdn calificacion
i
/f"‘

b

rbanistica, previa a licencia municipal, todos los actos previstos en el articulo 11.

R 7 A nivel reglamentario el sometimiento a previa calificacién se recoge en los articulos 22 en

relacion con el 37.1.b) del RSR y 11.4.a/ RSR.
V. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Urbanismo para el
otorgamiento de la calificacién interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y 42.1.b)
RSR y respecto a Ia del drgano de la Consejeria el Art. 10.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de
Noviembre de 2010, por el que se requlan las Competencias de Fomento de la Transparencia en la
Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castifla La Mancha , atribuyendo la
competencia para su Resolucion a fla Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo.

. En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la
Consejeria se ha de seguir los tramites del Art. 64.5 del TRLOTAU 'y del Art. 43 del Reglamento de
Suelo Ristico. En la fase de tramitacién municipaf consta:

- Escrito del Ayuntamiento de 4 de marzo 2014 y n® de registro de entrada en estos

Servicios Provinciales 548874 en el que se remite la siguiente documentacion:

1. Proyecto de explotacién para aprovechamiento de dridos “Valbuena” suscrito por el
Ingeniero técnico de Minas D. Jorge tbarrondo Vifiuela de fecha noviembre de 2012,

2. Fotocopias de escritos con fecha 29 de octubre de 2012, de D. Francisco Ofiver
Cerrada, como propietario de las parcelas de referencia, autorizando a Aridos
Valbuena A.LE. a fa extraccién de dridos.

3. Informe de Patrimonio Histérico de 11 de febrero de 2013 favorable al referido
proyecto.

4. Resolucion de 05/03//2013 (DOCM n¢ 55 de 19 de marzo de 2013) de los Servicios
periféricos de Agricultura de Guadalajara relativo a la no necesidad de someter el
proyecto a procedimiento reglado de Evaluacion de Impacto ambiental,

5. Informe del Servicio de Calidad e Impacto Ambiental de los Servicios Periféricos de la
Consejeria de Agricultura de Guadalajara, de fecha 11 de abril de 2013, favorable a la
viabilidad ambiental de la explotacién, siempre que se cumplan los condicionantes
contenidos en la Resolucion de 05/03/2013.

6. Resolucion de Autorizacién de aprovechamiento de recursos de la seccién A)
“Valbuena” GUA 154 en el término municipal de Jirueque, del Servicio de Minas de los
Servicios Periféricos de Fomento de Guadalajara, con fecha 11 de junio de 2013, con
condiciones.

7. Informe Urbanistico del SAM de fa Diputacion Provincial de Guadalajara, de fecha 19
de febrero de 2014, concluye que no existe inconveniente, desde el punto de vista
urbanistico, para el uso y actividad propuestos, siempre que se cumplan todos los
requisitos indicados en el mismo. (parcelas 94-95-96 afectan a la zona de proteccién
de la CM-101, requerirGn autorizacién del SV de Carreteras} {parcelas 47-59-60
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necesario solicitar informe de la CHT) {tramitacion de licencia de actividad conforme a
RAMINP)...

8. Informe del Servicio de Carreteras de 18 de marzo de 2014, en el que se establece,
entre otras cosas “...Las fincas 94, 95 y 96 de poligono 503 del TM. de Jirueque,...estan
afectadas por las Iimitaciones de usos contempladas en la Ley 8/1990 de 28 de
diciembre de Carreteras... .

9. Requerimiento realizado por este Servicio Periférico, con fecha de registro de salida 19

//7 de marzo de 2014, al Ayuntamiento de lirueque y a los interesados solicitando se

) adjunte expediente administrativo completo y diligenciado conforme al procedimiento
= descrito en el Art. 43 del RSR.; asl mismo, el documento que conforma el proyecto
T ———deberd aportarse en formato papel y formato CD. El formato papel, atn pudiendo ser
en blanco y negro, deberda ser legible.
10, Anuncio de 27/03/2014, del Ayuntamiento de lJirueque (GU.), sobre informacion
publica de cdlificacion y licencia urbanistica y de actividad para explotacion de
aprovechamiento de dridos en poligonos y parcelas arriba indicados, calificadas como

SRR (DOCM n¢ 89, 13 de mayo de 2014),

- Escrito del Ayuntamiento de 16 de junio 2014 y n? de registro de entrada en estos Servicios'
Provinciales 1584382 en el que se remite la siguiente documentacion no aportada

anteriormente:
1. Solicitud de licencia por el particular para el citado aprovechamiento con fecha 8-07-
2013,

2. Solicitud de informe a fa CHT. con fecha 11-04-2014, confirmado si las parcelas objeto
del aprovechamiento, estdn o no en zona de policia, asi como autorizacion para la
realizacion de los trabafos, si estos se efectuasen en zona de policia,

3. Escrito del Promotor con fecha 19 de mayo de 2014, dirigido al Ayuntamiento, de
compromiso de observar fielmente lo prescrito por el Servicio de Carreteras de la
Consejeria de Fomento en su informe de fecha 18 de marzo de 2014.

4. Proyecto en formato papel y CD-R,

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 def RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el
articulo 11, asi como los usos y actividades que estas ultimas se destinen, los relacionados en las
fetras a) a e} del mismo,

En cuanto a fo previsto en la letra a} en el expediente ha de figurar la resolucion de otorgamiento
de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en
su caso, ia declaracion de impacto ambiental. A estos efectos bostard para el otorgamiento de ia
calificacion urbanistica la presentacion de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o
outorizaciones, asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la
calificacion urbanistica quedard condicionada o la obtencion de los correspondientes informes o
resoluciones favorables, lo que serd comprobado af otorgamiento de la licencia municipal,
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El Art. 64.1 pdrrafo dltimo exige que en todos los casos se requerirdn los informes sectoriales

>

__legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.29 del Art. 63.

- Informe de Patrimonio Histérico de 11 de febrero de 2013 favorable al referido proyecto.
- Resolucién de 05/03//2013 {(DOCM n® 55 de 19 de marzo de 2013) de los Servicios

periféricos de Agricultura de Guadalajara relativo a la no necesidad de someter el
proyecto a procedimiento reglado de Evaluacion de Impacto ambiental.

- Informe del Servicio de Calidad e Impacto Ambiental de los Servicios Periféricos de la

Consejeria de Agricultura de Guadalajara, de fecha 11 de abril de 2013, favorable a la
viabilidad _ambiental de la explotacion, siempre que se cumplan los condicionantes
contenidos en la Resolucion de 05/03/2013, y favorable respecto del Plan de
restauracion y vias de acceso a la explotacién. )

Resolucion de Autorizacion de aprovechamiento de recursos de la seccién A) “Valbuena”
GUA 154 en ef término municipal de Jirueque, del Servicio de Minas de fos Servicios
Periféricos de Fomento de Guadalajara, con fecha 11 de junio de 2013, con condiciones.
informe del Servicio de Carreteras de 18 de marzo de 2014, en el que se establece, entre
otras cosas “..Las fincas 94, 95 y 96 de poligono 503 del TM. de lirueque,...estan
afectadas por las limitaciones de usos contempladas en la Ley 8/1990 de 28 de
diciembre de Carreteras...”

Solicitud de informe a la CHT. con fecha 11-04-2014, confirmado si las parcelas objeto
del aprovechamiento, estdn o no en zona de policia, asi como autorizacién para la
realizacion de los trabajos, si estos se efectuasen en zona de policia.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢), d) y e} art 17 del RSR, el
Ayuntamiento deberg:

Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a fas obras
la que se otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde
con la parcela sobre la que recae la calificacién {art. 17.e) RSR).

Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de la obras,
sin cuyo requisito no podrd darse comienzo a la efecucién de las obras, ni serdn eficaces
los actos de calificacién y licencia que legitimen éstas { art. 17 d) RSR}.

Que la obra, construccién o instalacion cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacién fart. 17 c)
RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de la licencia implicard la de la
calificacion (art. 40 RSR).

Sustantivos. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el art. 22.1 RSR las actividades
extractivas y mineras sélo podrdn llevarse a cabo en suelo riistico de reserva cuando la ordenacion
territorial y urbanistica nos lo prohiba, debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento en
suelo ristico.

Las fincas deberian contar con la superficie minima que se establezca en las ITP o, en defecto, las
que de manera justificada y motivada se establezca en el planeamiento. Asf la ITP establece que la
superficle minima de la finca para la realizacién de obras, construcciones e instalaciones
relacionadas con actividades extractivas y mineras serd la necesaria vy adecuada a sus
requerimientos funcionales de acuerdo con la legislacion de minas.
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El Ayuntamiento deberd verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos por el art.
22 RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia.

Determinaciones subsidiarias:

El art. 55.2 del TRLOTAU establece que serdn determinaciones subsidiarias para las
icciones, en tanto no exista regulacion expresa en el planeamiento:

n? Tener cardcter de aislados.

o );ﬁg;ﬁaaquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o
7 " vias de acceso.

No tener ni més de dos plantas, ni una aftura a cumbrera superior a ocho metros y medio,

( medidos en cada punto del terreno natural original, salve que las caracteristicas

Y especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus

puntos.
No existen proyectadas ninguna edificacion,
VI, CONTENIDO DE LA CALIFICACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la
cafificacion urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto y para las parcelas del término municipal solicitado {art. 38.1.19) RSR). Dado que
la autorizacion de aprovechamiento se ha concedido para 5 afios por fase desde el inicio
de la actividad salvo caducidad prevista por la legislacién minera, la calificacién y licencia
deberdn ser coincidentes en su duracion y vigencia con fa de la aludida autorizacion.

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articufo 38.1.22 y 32 RSR se deberdn cumplir las
medidas contenidas en la resolucion de 05/03/2013 sobre la evaluacién de impacto
ambiental sobre el proyecto cuyo expediente es PRO-GU-12-0272 (DOCM. N2 55 de
19/03/2013).

- De acuerdo con el articulo 22.5 del RSR Ia totalidad de la superficie de la parcela quedard
vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos.

- Se deberd a estar a lo dispuesto por la CHT en cuanto a la autorizacion de uso en la Zona
de Policia.

VH. CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacién urbanistica
solicitada en los términos del presente informe con el contenido del apartado anterior
quedando condicionada a:
- Solicitud y cumplimiento del contenido de la Resolucién del 6rgano titular de la carretera,
en este caso la Conseferia de Fomento, respecto del informe emitido por el Servicio de
Carreteras.
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- Autorizacion por la CHT sobre la delimitacién de zona de policia y actividades en dicha
— zona.

S—
> El Ayuntamiento proceder a realizar las comprobaciones sobre requisitos administrativos,

£l Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacidn que se otorgue.

Conforme al Art. 43.11 de RP la cdlificacién urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorpordndose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o
por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Piblicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con los
usos y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi como fos que ademds resulten de las
condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y fas licencias otorgadas para la realizacién o
desarrollo de aquéllos, deberdn constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion
pertinente,

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacién que se otorgue,
asf como garantizar la ausencia de afecciones a bienes de dominio ptiblico.

P

El vocal representante de la Administracion con competencias en materia de Agricultura
advierte que existe una via pecuaria y gue la carretera esta proyectada sobre la misma si bien
desconoce si la anchura de ambas coinciden o por el contrario la de aquélla es més ancha que
la de la propia carretera, solicitando que de ser mds ancha las parcelas colindantes respeten
tal anchura, Luis Redrigo indica que antes se posibilitaba la coexistencia de la via rodada con
la de la via pecuaria.

Tras la exposicion del informe y la oportuna deliberacidn se acuerda por unanimidad

OTORGAR la Calificacion pretendida con los condicionados del informe expuesto, incorporando

el texto de aquéi a |2 presente Acta y a la consideracion de agricultura a comprobar la anchura
de la via pecuaria.

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacién que se
otorgue.

Conforme al Art. 43.11 de RP [a calificacién urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar [a licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o por fa denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con ios
usos y aprovechamientos previstos en el suelo rastico, asi como los que ademas resulten de las
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condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizaclon
o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a la
legislacion pertinente

- 12°-Informe sobre Calificacién Urbanistica en suelo ristico de reserva para Instalacién de
g j planta de tratamiento de residuos de construccidn en el poligonoc 20, parcelas 52 y 53,

del término municipal de Mondéiar, solicitado por Aridos y Reciclados Mondéjar. (Art

, <_"D.2 Esther Sahtamaria Santamaria, Jefa de Servicio del Servicio de Urbanismo, pasa a
( exponer este punto conforme al Informe realizado y que a continuacion se incorpora
a la presente Acta

i CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO DE RESERVA PARA INSTALACION DE PLANTA DE
| TRATAMIENTO DE RESIDUOS DE CONSTRUCION EN EL EN EL POLIGONO 20 PARCELAS 52 Y 53,
\-& TERMINO MUNICIPAL DE MONDEIAR,

| I ANTECEDENTES,

\ Proyecto: Planta de tratamiento de residuos de la construccion v demolicidn (RCD).
‘\ Situacién: poligono 20, parcelas 52 y 53. Paraje “La Llana”. Término Mpal. Mondéjar

Superficie: 15.228 m?, '
Clasificacion: Suelo Rustico de Reserva. ,
Planeamiento: Plan de Ordenacion Municipal Aprobacion: 02/12/2602. Modificado P.:13/11/2001
Promotor:Aridos y Reciclados Mondéjar SL. CIF B 19294891
Autor del Proyecto: Luis Serrano Menchén. SERYFER. Ingeniero técnico Industrial Col n2 118,
Recepcidn de Expte: 08/05/2014 Incompleto. Completado el 28/07/2014

il. OBJETO.

Segun consta en la memoria del Proyecto el objeto del mismo es el tratamiento y la valorizacién

de residuos de construccidn vy demolicién (RCD) procedentes de obras de excavacidn, nueva
onstruccion, rehabilitacion o demolicion. La actividad consiste en lg prestacién del servicio de

‘recogida de RCD en ef domicilio del productor, transporte hasta la planta y tratamiento de los

residuos mediante procesos fisicos, para su valorizacién posterior o facilitar el tratamiento

posterior por otros gestores de residuos.

Lo instalacién consta de:

Edificacion cerrada destinada a local administrativo y de trabajadores: 125 m?

Superficies pavimentadas con cubierta: 1075 m?

Total superficle edificada: 1,200 m?,

Superficie pavimentada: Zona de Recepcion, Zona de Cribado, Aparcamiento.

Otras zonas: acopio de dridos reciclados, zonas verdes y viales interiores.

La superficie de suelo parcelas 52 y 53 es de 15.228 m?

Ocupacion: 7,8%
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L3 servicios que demanda son:
Suministro de energfa eléctrica, mediante grupo electrégeno de 75 kvA.
‘”H’“‘"'A@astecimiento de agua: Camion cisterna y almacenamiento en depdsito de 10 m?,

N —==A=Aguas residuales:
ey ﬂ@ﬁﬁs pluviales:
,/,‘/ i
C_r_ﬂ—/ b . SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

El art, 54.1 del TRLOTAU establece que en los terrenos clasificados como suelo ristico de reserva
podrén realizarse previa obtencion de la preceptiva calificacion urbanistica en los términos
establecidos en esta Ley y siempre que la ordenacién urbanistica y territorial no los prohiba las
actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades industriales, productivas,
terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo riistico, con las
condiciones que reglamentariamente se determinen.

=

A nivel reglamentario el sometimiento a previa calificacién se recoge en los articulos 31.1 en
refacion con el 37.1.b) del RSR y 11.4.¢/ RSR.

V. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Consejerfa de Fomento para el otorgamiento de la calificacion
interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del 6rgano de la Consejeria
el art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el que se regulan los
organos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castifla-
La Mancha, la atribuye a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la
Consejeria se ha de seguir los tramites del Art. 64.5 del TRLOTAU y del Art. 43 del Reglamento de
Suelo Rustico. En la fase de tramitacidn municipal consta en el expediente remitido por el
Ayuntamiento de Mondéjar :

- Escrito del Ayuntamiento de 8 de mayo 2014 y n? de registro de entrada en estos Servicios

Provinciales 1093288 en el que se remite la siguiente documentacién:

11. Solicitud de calificacion urbanistica, ficencia de obras y de actividad, adjuntando:
Proyecto Bdsico de Planta de Tratamiento y Valorizacién de RCDs en la localidad de
Mondejar, suscrito por el Ingeniero Técnico de Industrial D. Luis Serrano Menchén,
visado anteproyecto el 09-DIC-2013, que recoge en sus documentos:

1) Documentacién de cambio de titularidad de los expedientes administrativos a
favor de ARIDOS Y RECICLADOS MONDEIAR, S.L. con fecha 04-11-2013

2) Certificado de Secretaria Municipal con fecha 10-11-2012, ‘sobre
compatibifidad urbanistica de fa actividad con suelo riistico de reserva.

3} Informe Urbanistico suscrito por el Técnico Municipal con fecha de registro def
Ayuntamiento 10-OCT-2012, referido a Clasificacién del suelo segtin el POM
(aprobado en fecha 02.12,.2002), T.R.L.O.T.A.U., Reglamento de Suelo Rustico
e iTP.

4) Resolucién de 27/03/2013, de la Direccién General de Calidad e impacto
Ambiental, sobre EIA del Proyecto arriba indicado, concluyendo que no es
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necesario someter el citado proyecto (Exp.: PRO-SC-12-0209) a una EIA,
siempre que se realice conforme a la solicitud presentada y a las
prescripciones dada en esta Resolucién. (¥}

5) Oficio de la Direccién General de Calidad e impacto Ambiental con fecha de
registro 27 de marzo de 2013, remitiendo requerimiento de r'n'j‘ormacio’n,
dirigido al promotor,

6) Informe de Patrimonio Histérico de 10 de enero de 2013, favorable af referido
proyecto. (¥)

Informe de Patrimonio Histérico de 10 de enero de 2013, favorable al referido
proyecto. (¥}
Resolucion de 27/03/2013, de la Direccién General de Calidad e Impacto Ambiental,

~—sobre EIA del Proyecto arriba indicado, concluyendo que no es necesario someter el

citado proyecto (Exp.: PRO-SC-12-0209) a una EIA, siempre que se realice conforme a
la solicitud presentada y a las prescripciones dada en esta Resolucion. (*)

Solicitudes de cambio de titularidad del expediente administrativo, para el Proyecto
arriba indicado, formuladas por ef nuevo titular, con fecha de registro de entrada 09-
DIC-2013, tanto a la Direccidn General de Calidad e Impacto Ambiental, como al
Servicio Provincial de Patrimonio Histdrico,

Escrito firmado por el Sr. Alcalde-Presidente con fecha 20 de diciembre de 2013,
mediante el cual, ese Ayuntamiento procede a autorizar el cambio de titularidad
solicitado por Aridos y reciclados Mondéjar, S.i., para el proyecto de referencia,
soficitado inicialmente por Dismat Ortega, S.L., continuando el expediente
administrativo a nombre de Aridos y reciclados Mondéjar, S.1.

Informe Urbanistico del proyecto: Planta de Tratamiento y Valorizacion de RCD,
emitido por el Técnico Municipal con fecha de registro del Ayuntamiento 13-FEB-2014,
referido a Clasificacion del suelo segiin el POM {aprobado en fecha 02.12.2002),
T.R.L.O.TA.U.,, Reglamento de Suelo Ristico e ITP.

Anuncio de 18/02/2014, del Ayuntamiento de Mondejar (GU), sobre informacion
publica de solicitud de calificacién urbanistica y licencia de obras para Planta de
Tratamiento y Valorizacion de RCDs, en poligono 20, parcela 52 y 53 {DOCM N 48 de
7 de marzo de 2014), anuncio en ef periddico Nueva Alcarria, asi como certificado de
Secretaria de ausencia de alegaciones con fecha 22 de abril de 2014.

Informe Urbanistico relativo a Separata Proyecto: Planta de Tratamiento y
Valorizacién de RCD, emitido por el Técnico Municipal con fecha de registro del
Ayuntamiento 29-ABR-2014, referido a Clasificacion del suelo segin el POM
{aprobado en fecha 02,12.2002), T.R.L.O.T.A.U., Reglamento de Suelo Ristico e ITP.
Certificado de Secretarfa Municipal con fecha 29 de abril de 2014, que establece:
segun el informe del Arquitecto Municipal con fecha de registro de entra del
Ayuntamiento 13-FEB-2014, las parcelas 52 y 53 del poligono 20 de Mondéjar, estin
adscritas a la categoria de SRR, segtin el POM vigente en ese municipio, asi como, que
la actividad referida se encuentra dentro de las permitidas para esa clase de suelo
segun el RSR.

Informe del Ayuntamiento relativo al expediente de calificacion urbonistica, de
conformidad con el artfculo 43.7 del RSR, que con fecha 29 de abril de 2014 resuelve la
Alcaldia, emitir el citado informe, favorable a la calificacidn urbanistica y ordenar su
remision a fa CPU.
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Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberdn cumplir las obras, construcciones e instaluciones previstas en el
articulo 11, asf como los usos y actividades que estas ultimas se destinen, los relacionados en fas

k~v CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
_SUBSIDIARIAS.

letras a) a e} del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucion de otorgamiento
de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones ne municipales legaimente exigibles y, en
su casg, la declaracion de impacto ambiental, A estos efectos bastard para el otorgamiento de fa
calificacién urbanistica la presentacién de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o
autorizaciones, asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso fa eficacia de la
cafificacién urbanistica quedard condicionada a fa obtencién de los correspondientes informes o
resoluciones favorables, lo que serd comprobado af otorgamiento de la licencia municipal,

El art. 64.1 pdrrafo Glftimo exige que en todos los casos se requerirdn los informes sectoriales
fegalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a} ndmero 1.22 del art. 63.

En el expediente consta:

.

Informe de Patrimonio Historico de 10 de enero de 2013, favorable al referido proyecto.
Resolucion de 27/03/2013, de la Direccién General de Calidad e Impacto Ambiental, sobre
EIA del Proyecto arriba indicade, concluyendo que no es necesario someter el citado
provecto (Exp.: PRO-SC-12-0209} a una EIA, siempre que se realice conforme a la soficitud
presentada y a las prescripciones doda en esta Resolucion.

informe Urbanistico relativo a Separata Proyecto: Planta de Tratamiento y Valorizacién de
RCD, emitido por el Técnico Municipal con fecha de registro del Ayuntamiento 29-ABR-
2014, referido a Clasificacién del suelo segtin el POM (aprobado en fecha 02.12,2002),
T.RL.O.T.A U, Reglamento de Suelo Rustico e ITP. Calificacién de la actividad de
MOLESTA.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢}, d) y e} del RSR, el
Ayuntamiento de Mondéjar deberd:

Comprobar la inscripcidn registral de la afectacion real de la finca vinculada a fas obras
la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde
con la parcela sobre la que recae la calificacion {art. 17.e) RSR).

Exigir del interesado fa prestacién del 3% a modoe de garantia del coste total de lu obras,
sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni sergn eficaces
fos actos de calificacion y licencia que legitimen éstas { art. 17 dj RSR).

Que la obra, construccién o instalacidn cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de fa calificacién {art. 17 ¢}
RSR) v advirtiendo en la licencia que lo caducidad de la licencia implicard la de la
calificacion {art. 40 RSR).

Acta de fa Comisidn Provincial de Ordenacidn del Terrltorio y Urbanismo de 11/09/2014

70



o?

aj Servicios Periféricos

. Consejerla de Fomento
Gastilia-La Mancha

EL(GRE(CO2014 Avda. del Ejgrcilo, 8 - 12 Planta - 19071 Guadalajara

Sustantivos. Los requisitos sustantivos exigidos por el art. 29 RSR para usos dotacionales de
titularidad privada son la falta de prohibicion por la ordenacién territorigl y urbanistica y la
acreditacién de la necesidad de emplazamiento en suelo rtstico.

La actividad se situa en parcelas de suelo rustico de reserva a una distancia inferior a 100 metros
del suelo urbanizable y menos de 700 metros del suelo urbano conforme a la planimetria del POM.

nsta en el expediente informe del arquitecto municipal sobre clasificacion del suelo como riistico
reserva, no teniendo ningiin tipo de proteccién en el planeamiento vigente y explicando gue el
- prohibe la implantacion de este uso que, ain clasificado como actividad MOLESTA, no
~ requiere _de alefamiento del nicleo_urbano seqin Normas Urbanisticas art 5.8.6. v que se

transcriben:

5.8.6. " Industrias insalubres, nocivas o peligrosas.

- Son aquellas que desarrollan una actividad fabril clasificada como peligresa o
insalubre en el Reglamento correspondlente lo cual conlleva la obligatoriedad de
ublcarse a una distancia superior a 2 Km. de cualquier nicleo de poblacion,

- Sdlo se autorizara su emplazamiento cuando se justifique la imposibilidad de,.
implantacion en suelos Industiiales urbanos, e

La autorizacion y posierlor licencla municlpal de este tipo de industrlas vendra prec'edlda
de la declaracion de utilidad pliblica o interés social,

Las fincas deberian contar con la superficie minima que se establezca en las ITP o, en defecto, las
\ que de manera justificada v motivada se establezca en el planeamiento. Asi, el art 11 ITP establece
i que la superficie minima de la finca serd la necesaria v adecuada d los requerimientos funcionales

del uso concreto _que se pretenda implantar. La superficie de la parcela es de 15228 m2 y
N conforme al art. 29.6 RSR queda la totalidad de la parcela vinculada leqalimente a las obras.

El Ayuntamiento de Mondéjar debera verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos
exigidos por el art. 29 RSR en el momento de emitir fa correspondiente licencia.

Determinaciones subsidiarias:

El art. 55.2 del TRLOTAU establece que serdn determinaciones subsidiarias para las
construcciones, en tanto no exista regulacion expresa en el planeamiento:

g) Tener cardcter de aisladas.

h) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros af eje de caminos o
vias de acceso.

i} No tener ni mds de dos plantas, ni una aitura a cumbrera superior a ocho metros y medio,
medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas
especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus
puntos.
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/'/ﬁ—?le)informe del arquitecto municipal de fecha 13/02/2014 verifica el cumplimiento de las
. deéterminaciones subsidiarias.

: MAVE_CONTENIDO DE LA CALIFICACION.

De conformidad con lo establecido en el articufo 38.1 del RSR se propone el contenido de la
calificacion urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto (art, 38.1.18} RSR),

- Fijar las superficies de terreno que deba ser objeto de replantacion o de medidas excepcionales
de apoyo a la regeneracién natural de la vegetacion para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno {art 38.1,22) conforme al apartado 3.4 “Proteccidn paisajistica”
de la EIA de resolucién 27/03/2013 de la DG de Calidad e Impacto Ambiental de la Consejerfa de
Agricultura.

- En cumplimiento de lo dispuesto por el Art. 38.1,.32 del RSR se deberd acordar como plan de
restauracion para la correccion de los efectos derivados de Construccién y Explotacién de la Planta
‘Je Tratamiento y Reciclado de Residuos de construccion, el desmantelamiento total de las obras e
instalaciones, incluida la eliminacion de zapatas y cualquier otra obra o instalacién ejecutada en el
subsuelo, al término de la actividad y, en todo caso, una vez caducada la ticencia municipal y la
calificacion que se otorgue.

e conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la
alificacién urbanistica:

- Las cardacteristicas del aprovechamiento que se otorga v legitima son las contenidas en el
royecto y documento anexo de subsanacién de fecha 14/07/2014 {art. 38.1.12) RSR).

Vi, CONCLUSION.,

A ln vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacion urbanistica
solicitada en los términos del presente informe con el contenido del apartado anterior y debiendo
el Ayuntamiento proceder a realizar las comprobaciones sobre requisitos administrativos,
sustantivos y determinaciones subsidiarias que se especifican, quedando condicionada _a las

medidas adicionales de proteccion medioambiental indicadas en el apartado 3 “Condiciones
Particulares”, de Ia Resolucién de 27 de marzo de 2013 de la Direccion General de Calidad e
impacto Ambiental,

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacién que se otorgue.

De conformidad con lo establecido en el art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucion
municipal de otorgamiento de la licencia debera bien fijar el importe que deba satisfacerse en
concepto de canon de participacion municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por fa
calificacion, bien, cuando asi lo haya aceptado el municipio, determinar lg superficie de suefo
sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.
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Lo cuantia del canon serd del dos por ciento del importe total de la inversidén en obras,
construcciones e instalaciones a realizar. Se devengard de una sola vez y con ocasion del
otorgamiento de la licencia urbanistica.

Conforme al art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable serd vinculante para el

——-Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en fa misma, incorpordndose a la licencia

como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o

g r . . . ]
~Imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o

por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con los
usos y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asf como los que ademds resulten de las
condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o
desarrollo de aquéllos, deberdn constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion
pertinente.

Tras la exposicion del informe y la oportuna deliberacién se acuerda por unanimidad
OTORGAR la Calificacidn pretendida con los condicionados del informe expuesto, incorporando
el texto de aquél a la presente Acta.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en la calificacién que se
otorgue.

De conformidad con lo establecido en el art. 33 del Reglamento de Suelo Riistico, la resolucién
municipal de otorgamiento de la licencia deberd bien fijar el importe que deba satisfacerse en
concepto de canon de participaclén municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la
calificacion, bien, cuando asf lo haya aceptado el municipio, determinaf la superficie de suelo
sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.

La cuantia del canon sera del dos por ciento del importe total de la inversién en obras,
construcciones e instalaciones a realizar. Se devengara de una sola vez y con ocasién del
ctorgamiento de Ia licencia urbanistica.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en {a misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar ia licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Ptblicas.

Conforme al Art, 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con los
usos y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi como los que ademas resulten de las
condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacién
o desarrollo de aquéllos, deberdn constar en el Registro de la Propiedad conforme a la
legislacién pertinente
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7. RUEGOS Y PREGUNTAS

13°.- Ruegos y preguntas.

La Jefa de Servicio de Urbanismo indica a efectos de conocimiento por los asistentes el
envio de unas ordenanzas estéticas por parte del municipio de Masegoso de Tajufia, que han
pasado a ser parte del archivo de planeamiento de este SSPP de Fomento.

El presidente de la CPOTyU indica a la Jefa de Servicio que explique el escrito recibido de
Fernando Jabonero Orasio. £En observancia de io anterior, da traslado a los vocales asistentes de
un escrito presentado por aquel particular al tener por destinatarios los vocales a efectos que
conozcan sus términos y advirtiendo sucintamente que refiere a la solicitud de revisién de oficio
genérica de todos los acuerdos de este érgano colegiado que hayan tenido en cuenta informes de
“arquitectos honorificos”,

Concluye que la peticidn ser4 objete de informe por el servicio asi como de acuerdo por la
Comision Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo en alguna sesién posterior.

Sin mds asuntos que tratar se da por finalizada la reunién siendo las  12:40 horas del dia
anteriormente citado, de lo que yo, como Secretario, doy fe, con el visto bueno del Sr, Presidente.

El Presidente de la CPOTyU
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