ACTA DE LA REUNION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y
URBANISMO DE GUADALAJARA, EL DIA 19 DE DICIEMBRE DE 2011.

En Guadalajara, siendo las 11'30 horas del dia 19 de diciembre de 2011, se retne la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo en segunda convocatoria con la asistencia de los miembros que abajo se
relacionan para tratar los asuntos incluidos en el orden del dia, en la Sala de Juntas del Servicio Periférico de
Fomento.

Presidente:
D. Isidro Javier Zapata Romero (llmo. Sr. Director General de Vivienda, Urbanismo y Planificacion Territorial).

Vicepresidente:

D. Antonio Garcia Vega (Coordinador Provincial del Servicio Periférico de la Consejeria de Fomento en
Guadalajara).

Vocales:

D. Jose Cruz Rabadan (En representacion de la Consejeria competente en materia de Agricultura en Guadalajara).
Asiste a partir del segundo punto del orden del dia.

D. Alejandro Lépez Bodoque (En representacion de la Consejeria competente en materia de Medio Ambiente en
Guadalajara).

Dfia. Raquel Fortes Carazo (En representacion de la Consejeria competente en materia de Accesibilidad en
Guadalajara).

D. Daniel Pérez Arnau. (En representacion de la Consejeria competente en materia de Educacion en Guadalajara).
Aporta antes del comienzo los informes realizados por su departamento en relacién con el orden del dia, que pasan a formar
parte del expediente urbanistico. Igualmente acompafa los informes emitidos en relacién con el patrimonio histérico para los
asuntos examinados en esta reunién (a excepcion del POM de Mandayona), informes que habian sido remitidos via correo
electronico por los técnicos de esa materia, ante la imposibilidad de asistir a la reunién convocada.

Diia. Asuncién Yafiez Simon (En representacion de la Consejeria competente en materia de industria, energia y
Minas). Asiste a partir del 6° punto del orden del dia

D. Antonio Miguel Trallero Sanz (Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de Ordenacién
Territorial y Urbanistica, designado por el Consejero de Vivienda y Urbanismo con fecha 12 de mayo de 2008).

D. Manuel Martin Pantoja (Representante de la Demarcacién de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha en
Guadalajara). Asiste a partir del segundo punto del orden del dia

D. Miguel Angel Embid Garcia (Representante del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha).

D. Luis Sanchez Lorenzo (Representante del Colegio Oficial de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos de
Castilla-La Mancha).

D. Emilio Diaz Bravo (Representante de la Confederacion Provincial de Empresarios de Castilla-La Mancha).

D. Enrique Cano Cancela (Representante de la Agencia del Agua de Castilla- La Mancha)



D. Angel Diaz LLuva (Representante de la Delegacion Provincial de la Consejeria competente en materia de
proteccién ciudadana).

D. Lorenzo Robisco Pascual. (Representante de la Diputacién Provincial). Asiste desde la propuesta del ponente en relacion
al segundo punto del orden del dia, realizada por el ponente.

Ponentes:

D. Felix-Julio Rodriguez Lépez. (Jefe de Servicio de Planeamiento del Servicio Periférico de la Consejeria de
Fomento en Guadalajara).

Diia. Esther Santamaria Santamaria. (Jefa de Servicio de Ejecucion y Disciplina Urbanistica del Servicio Periférico
de la Consejeria de Fomento en Guadalajara).

Secretario:

D. Jose Luis Madrigal Fernandez (Sr. Secretario Provincial del Servicio Periférico de la Consejeria de Fomento en
Guadalajara).

Asisten:

DAa. Marina Alba Pardo (Jefa de Seccidon Técnica del Servicio de Planeamiento del Servicio Periférico de la
Consejeria de Fomento en Guadalajara).

Dfa. Esperanza Quintanilla Gonzélez (Jefa de Seccién Técnica del Servicio de Planeamiento del Servicio Periférico
de la Consejeria de Fomento en Guadalajara).

Dfia. M2 Cruz de Diego Prieto (Jefa de Seccion Juridica del Servicio Periférico de la Consejeria de Fomento en
Guadalajara).

Dfia. Antonina Arcas Alarcdn (Técnico del Servicio de Planeamiento del Servicio Periférico de la Consejeria de
Fomento en Guadalajara).

No asisten:
D. Luis Rodrigo Sanchez. Excusa asistencia.

El representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.
Los representantes de la federacion de municipios al no estar nombrados por la Excma. Consejera

ORDEN DEL DiA
1°.-  Lectura y aprobacion, si procede, del acta de la reunién del dia 15 de septiembre de 2011.
2°-  Plan de Ordenacion Municipal de Jadraque (articulo 134 del R.P.)
3°.-  Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Chequilla (articulo 135 del R.P.)
4°.-  Plan de Ordenacion Municipal de Mandayona (articulo 134 del R.P.)
5°%-  Modificacién Puntual n° 2 de las Normas Subsidiarias de Tendilla. (articulo 136 del R.P.)

6°.- PAU de Sector I-3 de Torija. (Segun art. 122 TRLOTAU y 38.3 del R.P.).



7°.-

8°.-

9.

10°.-

11°.-

12°.-

13°.-

14°.-

Estudio de Detalle de Ampliacion de Vial y Regularizaciéon de Alineaciones en C/ Peaje n° 6, de
Jadraque.

Informe sobre autorizacion provisional del proyecto técnico para la solicitud de licencia de actividad
destinada a la obtencidn de abono orgénico para jardineria en la parcela 5007 del Poligono 505, en el
término municipal de Horche, promovida por Ricardo Fernandez Calvo.

Calificacion urbanistica en suelo rustico de Planta de Tratamiento de Reciclaje y valorizacion de residuos
de la Construccion y Demolicion en las parcelas 59 y 5230 del Poligono 510 del término municipal de
Brihuega, promovida por Excavaciones y Zahorras Sanchez Ramos, S.L.

Calificacion urbanistica en suelo rustico de reserva para aprovechamiento de aridos “Gravera Pascual”
en las parcelas 9, 10 y 11, del poligono 4, sita en el término municipal de Mohernando, promovida por
Hormigones Pascual, S.L.

Calificacion urbanistica en suelo rustico de reserva para extraccion de aridos en el paraje denominado
“Suertes del Soto”, en la parcela 407 del poligono 512 sita en el término municipal de Humanes, cuyo
promotor es HUPRECESA, S.A.

Calificacion Urbanistica en suelo rustico para la instalacion de un almacén de residuos férricos no
peligrosos en la parcela 67 del Poligono 7, en el término municipal de Sigiienza, promovida por Salvador
Calvo Medina.

Calificacion Urbanistica en suelo rustico para la reforma de una linea aérea de MT. De 20 KV el Pilar-
Alcuneza en el término municipal de Siglienza, promovida por IBERDROLA DISTRIBUCION
ELECTRICA SAU.

Ruegos y preguntas.

Comprobada la existencia de quérum, segun lo previsto en la legislacion aplicable a los drganos colegiados, el
Presidente de la Comision D. Isidro Javier Zapata Romero agradece a todos la asistencia y da por iniciada la sesién
en segunda convocatoria.

1°.-

ORDEN DEL DIA

Lectura y aprobacidn, si procede, del acta de la reunion del dia 15 de septiembre de 2011.-

Se da por leida el acta de la sesion celebrada con fecha 15 de septiembre de 2011 cuya copia fue remitida a cada
uno de los miembros de la Comision con suficiente antelacion y, después de preguntados los asistentes por el Sr.
Presidente en orden a su aprobacidn, ningun miembro interviene, aprobandose el acta sin observaciones y pasando
al examen de los expedientes incluidos en el orden del dia.

2°.-

Plan de Ordenacion Municipal de Jadraque (articulo 134 del R.P.).-




Por el ponente, el Jefe de Servicio de Planeamiento, se expone el siguiente punto del orden del dia segun el informe
elaborado por el Servicio de Planeamiento, siendo asistido por Dfia. Marina Alba:

En base a lo establecido en el parrafo 3° del Articulo 36 del TRLOTAU vy al Art. 134 del RP 1 se remite por el Ayuntamiento de
Jadraque documentacién del POM relativo a la fase de Concertacidon y que debera contener las determinaciones basicas y
estructurales de la ordenacién propuesta, necesarias para valorar por esta Consejeria la integracion del modelo territorial
municipal en el contexto supramunicipal en el que se ubica, siendo necesario para ello que el documento contenga al menos la
documentacion correspondiente a la Ordenacion Estructural establecida en el Art. 19 del RP y 24 del TRLOTAU.

indice de este informe

ANTECEDENTES-
DOCUMENTACION QUE CONSTA EN EL EXPEDIENTE-
PLANEAMIENTO VIGENTE
DATOS GENERALES DEL MUNICIPIO
DOCUMENTO DE CONCERTACION DEL NUEVO POM
COMENTARIOS
ESTUDIO DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 24.1 DEL TRLOTAU, 19 DEL RP Y DEMAS NORMATIVA BASICA.
CONSIDERACIONES
CONCLUSIONES

ANEXOS DE DOCUMENTACION
REFERENCIAS LEGISLATIVAS

ANTECEDENTES
NUCLEOS DE POBLACION: Castilblanco de Henares y Jadraque
DOCUMENTACION QUE CONSTA EN EL EXPEDIENTE:

1. Solicitud de Informe de las Direcciones Generales de Urbanismo y Medio Ambiente en el tramite de consulta previo de
Evaluacion Ambiental.

2. Informe del servicio de urbanismo en relacion a las consultas previas en el procedimiento de Evaluacién Ambiental del
POM, de fecha 11 de mayo de 2011.

3. Solicitud de Informe de Concertacién en desarrollo del articulo 134 del RP, adjuntando documento de concertacion del
POM en formatos digital y papel y Certificado del Acuerdo de pleno del Ayuntamiento, de toma de conocimiento del
documento, con fecha de entrada 27 de septiembre de 2011.

4. En el documento de avance se incorpora el resultado de las consultas realizadas a distintas administraciones en
relacién a sus respectivas competencias.

PLANEAMIENTO VIGENTE:

NN SS de fecha 19-02-1996
Modificacion n° 1 de fecha 4-03-2005

PE del Poligono 7 de fecha 13-06-1978
Modificacion n°® 1 del PE de fecha 21-11-2003

PAU reclasificacion Suelo Rustico en Industrial (en tramitacion)
DATOS GENERALES DEL MUNICIPIO- (datos obtenidos del documento presentado)

Superficies adscritas a cada categoria de suelo



Suelo Urbano 1.123.286,00 Consolidado 1.039.073,00 No Consolidado  84.213,00
Suelo Urbanizable  164.315,00

Suelo Rustico No Urbanizable 37.410.093,00
Superficie del Término Municipal 38.697.694,00 M2
Altitud Media 832 metros

Municipios Colindantes: La Toba, Medranda y Jirueque al norte, Bujalaro al este, Villanueva de Argecilla, Miralrio y Casas de
San Galindo al sur, y Espinosa de Henares y Membrillera al oeste.

Carreteras de acceso: CM-101, CM-1003 y CM-1000
Poblacion de Derecho TOTAL 1.639

Presupuesto Municipal (datos de 2009): 1.660.000 €

DOCUMENTO DE CONCERTACION DEL NUEVO POM

Datos generales recogidos del Documento de Concertacion

VIVIENDAS (tabla obtenida del documento presentado)

Clas e de vindenda en «] monicipio por nicles de poblacicn

Secumdarias Vacias Oiro Tipo
Jadr wque 515 412 50 17 1.013
Castiblanc o de Hemares 16 83 7 B 114
Total 'E' i 531 405 TE 25 1.127

Tabla 7.4: 'E'-,laae de vivienda en Jadragque dismibuida por nuclea de poblacion
Fuente: INE. Censes de Poblacion ¥ Viviendas 1991 v 2001.

SUPERFICIE EDIFICADA (tabla obtenida del documento presentado)

Datoz Jadrague a 2010

Superficee constrmda residencial | 243 96420 mie
N® vniendas 1991 034 v
N® vnaendas 2001 L1237 v
Proveccion M° vmaendas 2010 1301 v
Superficie const mediaSmaenda 18756 m'ehvwr
Tahla 8.8: Diaros basicos a 2010,

Fuente: INE v Gerencia Territorial del Catastro en Goadalajara. Elaboracion propia

ESTADO DEL DESARROLLO GLOBAL PROPUESTO POR EL PLAN VIGENTE (tabla obtenida del documento presentado)
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Tabla 12.3; Delimitacion de mﬁmsuﬂumtmmblemﬂphmmmm viganiz.
Fuente: Normas Subsidiarias Municipales. 1996. Elaboracion provia.




Tabla 21.1: Tabla Resumen de Capacidad del Plan.
Fuente: Elaboracion propia.

Clase de Smelo | Categoria Ambi Uso Global .
. Sup. Edif Sup. Edif Sap. Media por N Habitanies :ahi‘hﬂ . Densidad
Tucko Urbane Jadrague a Residencial Tndws trial Vivienda noevos & poblacional
Consalidado Yo Urbano Castibanc | Resdencal 76361 o Totales
Subiotal Consolidado 942,888 m°
Nixleo Urbano Jadragus - Pelizono Pefiabianca| UA-1| Ace. Econsmiras 77812 or
Snsly Urbano No Consolidado Nuclko Urbaro Jadragque -wa TA-2 Pesgencall 35.733 or'
Subtotal No Corsolidado Neto 113.565
Sistemas Generale: Sistemas [ | Zonas Verdes| 4785 o . b
(Urbano No Consafidada) Subtotal Sistemas Generales Urbano No Coms olidado 4.785 m T I T ] ] I
Subtotal Urbano. 1.061.138 o¥ ; ] . ] T ] | 7] 1 1 | ]
g Actividades ﬁ-ﬁ;; I ] 89 viv 255405 mic ] - TThab 1716 hab -
= i N oeear - - - - 150 mic/ms| B M Tlure R - R R
Subtotal Actividades Econdmicas 145.163 o - . . . jgi:: = 3;%3 . = - I
| gﬁ: : ' - - -] - | - 69956 m'c ] -] -] ]
e - - |35 vl M 039 wie/m’s| 7250w B 112 mre| 183 185hab| 26 habal
= s - - |25 vkl v 0.3 e /s, 10.831 o] | 120 orc| 7 T3hab| 11 kbl
Secioes o i - - <25 v 05w 032 wiefrs| 12251 ne| ] 120 or°e| 5 S2hab| 11 kbl
Suel Neto w0 S - | -| 25 wiukal 154 win | 131 mic/s| 10.725 me| B 128 e 132 hab 132 hab| 11 habyha|
qyg|  Residencal o . - | %5 vikal S5 vi 032 mie/'s| 11022 o] B 128 mrc| 74 Jahab| 21 habha|
el Usbazizable o —— e - - |25 vl 07w 0.3 wei’s| 12.428 mc| | 128 orc| 83 S3hab| 11 habh|
i I - |25 vl 101 ww 030 wiefrs| 24508 me, ] 128 ore| 164 163hab| 21 kbl
G| BT - - 023 wic/n’s| 17,044 wc| - 144 e 2
- - 023 wie/rs| 19.455 mc| B 144 e
g:s % - B 123 weinrs 15,600 m°c B 144 mrc
T - - - 127 nicfrs 354 mc] B 160 e
Sublotal Re e g:g‘::: : - - - 37 whc/r's SHwc B 17w
Subtotal Urbanizable Ne : | - - 4 180904 mic 132 w'c
. Zonas V 147.338 o I - . ] ] ] ] ] ]
Sistemas Shtemas Infraesmuctunas 5326 or - - - - - 7 - . 7
Subtotal Sistemas Generales Urbanizable 155.664 o R . . ] ’ ;] ] E ] ] ] ]
921162 o] ; . . ] . ] ] ] ] ] ] ]
| Narnal 523103 o I ] ] ] 1376 viv S 18090 mic 69056 mic - 1m 1.213 hab| g
] Nl 8751504 | h . - n . . ] . ] B ] ]
| Ha T10.84 o : . . . . . ] ] ] 7] ] ]
| Nai M5 o ; - . ] . - 7 ] ] B ] ]
Hol N L Nanmal - Lugares de Importancia Commmiaria | Nal 1482 300 m R N . ] R R ] | ] | | ]
. Culura] ] Ha 147.306 o' : . . m . . = E ] E 7] ]
Susio Fistio Especal Pagajitica B nﬂ 3500519 mr| k . - 7] . . ] ] ] ] ] ]
Estructural - Azricoll ] Hai 2885550 o _ . - § ’ ’ ] E ] § ] ]
ds Infrazstrucnras - Carrel - Na 743.00] o s . . - . . -] - ] -] ] ]
da Infrasstrocouras - - Ma 3872532 o R ] - ] ] 4 ] ] ] ] -] i
Sabtotal No Urbanizable de Especial Prote ccio ] N 1822505 _ ’ - § ; ’ ] E ] § ] ]
de Resera Subtotal Suelo Rastico de Reserv. B Namnl 18504277 m? | - - E - B ] ] 3 ] -] E
Subtotal Ris tico | amean o | - - B - B - B - B -| E
TOTALES. | 33T7ILTY w i E = E B b ] 2 3 2 = ]
I ] 1.301 viv| - 1465 viv g 1289 -




Tabla 11.1: Areas de Reparo en Suelo Urbano No Consolidado v en Susle Urbanizable.
Fuente: Elaboracion propia.

e do Sanj | Nombre irea de Cdes UNIDADES DE ACTUACION
. reparta ! Nombre Cadigo Uso global Estado por TA
Reparin l | AR SU0L | | Unidsdde Acnacion 1| UA-1 | Actividades Econdmicas |SIN Orderacion Detalbda|  77.812.00 m's T7.512,00 o'
Area de Reparin2 | AR SU.Q || | Unidad de Acnuacion 2| UA-2 Fesidenchl COM Ordenacion nmm{ 35.753.00 n's 35.753,00 m's
SECTORES
Codigo Use global Estado ————
Artiveiades Economicas |5IM Ordenacion Demlida| 40242 00 or's
— — SRR 123 567,00 m's
Actividades Econdnzicas | Phneapsento Incorparade | 21.596,00 oo's A1 594600 m's
Zactar 4 o4 Residenchl SIN Orderacion Detalada|  60.872,00 ofs 6287200 o's
Sactar § 53 Fesidanchl 51N Orderacion Detalnds|  33.848,00 of's
Sactar § 5 Fesidanchl SIN¥ Orderacion Detalds|  38.223,00 ofs
Zactar 7 -7 Fesidenchl SIN Orderacion Detalnds| 6164100 ofs
Area de Repario § | AR SUE .04 IS M s -
Zactar B 5% Fesidenchl SIN Orderacion Detalnds|  34.445,00 ofs
URBANIZABLE B
Sactar @ 50 Fesidenchl SIN Orderacion Detalds|  38.839,00 of's
Tector 10 T10 Residenchl ZIN Orderacion Detalds|  T6.587.00 of's
Tactor 11 T11 Residenchl ZIN Orderacion Detalds|  74.103.00 ofs
Area de Repario 7 | AR SUE.O7 Sector 12 11 Residenchl SIN Orderacion Detalada| 3438500 nfs | 22651600 ofs
Sector 13 =13 Fesidenchl SI¥ Ordenacion Detalda|  67.828,00 of's
Sector 14 T 14 Fesidenchl SIN Cnderacion Denlada| 873300 m's
Area de Repario 8 | AR SUE .08 0IHW s |-
Sactor 15 T 13 Fesidenchl SI¥ Ordenacion Detalnda|  31.609,00 of's




EDIFICABILIDAD TIFOLOGIA AFROVECHAMIENTO

. . . . . L . . . | coeficiente mnidades de aprovechamients Aprove chamiento
edificabiliad | coefiiente | Tipolagn tipologia e dif por tipelogn ponderacion  por tipelogta | por unidad de actuacion  por area de reparts fips AR
T8I0 s | 3800500 o | 050nreis | mdwsmi 38.006.00 e
| resdencallive | W% | B.O0R6T mc ] 50057 @
A53E00m's | 114N e | 03] miom®s VRO I T 0 o 1R 1055180 a 10,582, 89 i 0261 na/m's

Superficie fotil | EDIFICABILIDAD

Area de - . : mmidades de aprovechamients Aprovechamiento
Reparto S| e por tipelogia por sector por area de reparts fipo AR
M7 e | 050 mfom®s i i
136509 00 m*s 706250 o | 0.50 ot - - — 0453 ma'm's
2150 00m's | 81T | 038 mom’s i i 817280 mc 8170 m pANEL L] 0378 m'm's
) resxiencm] re 0% 1907506 mr'c 1 1907506 ma
1172970 w*s | 2725008 orc | 0,30 m'cm™s VPO WL LI e 0 sl 2520631 ma B163lm 0215 ma'm's
) resxiencm] Hore 0% 7.581,95 mc 1 158195 m
1083130 w'e | 03] wiom’s VPO . 32904 e G T 1007801 ua
) resxiencm] re 0% 8,561 85 mc 1 8.561 95w
1218130 me | 03] w'om’s ) 3L 360041 e R RS 1031401 ua
) resxiencm] re 0% 13.807 58 m'c 1 13.807 58 ma
SN il Rctaliinhd I T W [ 5w | 05 | 4Gibw S T
U L0040 we | 032 wiein's resxencm] Hore 0% 71.715,68 mc 1 171568 m 1015w o
o VRO E i 3.306,72 mc 0,75 2480 m
. resxencm] Hore 0% 5.590.04 m*c 1 550004 m
12428 48 oc | 03] miom’s VED i 1T 0 279641 @ 11496 34 ma
. residencial Hore 0 17.15549 m'c 1 1713540 m
M 50784 o | 03] miomts PO i T o G TIHNm 12669.75 na
. resxencm] Hore 0% 11.930.58 mr'c 1 11.930,58 ma
17.043, 69 oe | 0.23 miom™s e .’E.-"n 5 1501w i IBiGE 1576541 ma
, resdenca] Hore 0 13.618.19 m'c 1 1361810 ma
26500 s | 19435 ' | 023 wiom’s V0 e S E6iTmc i LThm 17,005 46 wa £191 5w 0213 na/m’s
. resdencial e LS 1092031 or'c 1 1082031 wa
1380044 | D23 mci’s ™y W, | dElBwc | 66 | 35liiw Wildla
. resdencal Hore i 1,654, 70 m'c 1 165,70 m
J— ke | 0ITwenrs [0y T 0% S18Tm e S
’ §5M8 i | 027 womrs Eilﬂn II.-":» 5.9?;1,Il'.] mc 1 504 10m 189435 )
T VRO E 2.560.33 m°c 0,73 1.920.15 | )

Se incluye en el Informe las tablas resumen de las propuestas que plantea el Documento de Concertacién en cuanto a:
clasificacion del suelo, &mbitos delimitados en cada categoria, superficies, edificabilidades y aprovechamientos asignados,
densidad de vivienda, nimero de habitantes y nimero de viviendas.

COMENTARIOS

Como conclusion del andlisis de los datos que se recogen en el documento de informacién presentado cabe indicar
gue a lo largo del tiempo de vigencia del Plan no se han puesto en marcha los desarrollos del Suelo Urbanizable, ni tampoco
de dos de las Unidades de Ejecucién del Suelo Urbano No Consolidado, propuestos por el planeamiento siendo suficiente la
Ejecucién de Una Unidad de Actuacion con una capacidad de 46 viviendas y las Actuaciones Edificatorias del Suelo Urbano
Consolidado para hacer frente a la demanda residencial del municipio, cuya estimacion segin las tablas que se adjuntan es
de una media de 20 viviendas —afo, construidas.
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Se concluye igualmente de acuerdo a los datos aportados en el documento de Informacién, en funcién del n° de
viviendas destinadas a primera residencia (531) y el n° de habitantes empadronados en el afo 2001(1.290), que la
estimacion media de habitantes por vivienda es de 2,43hab/viv. (Con independencia de la superficie media de la misma).

ANALISIS DEL DOCUMENTO DE CONCERTACION DEL NUEVO POM ESTUDIO DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO
24.1 DEL TRLOTAU, 19 DEL RP Y DEMAS NORMATIVA BASICA.

DATOS GENERALES

PLANEAMIENTO PROPUESTO EN EL DOCUMENTO DE AVANCE DEL POM

El documento propone la clasificacion del suelo en tres categorias, Urbano, Urbanizable y Rustico, con sus correspondientes
calificaciones, usos y densidades.
Se adjunta una tabla resumen comparativa entre la situacién del planeamiento vigente y del planeamiento propuesto

NN SS VIGENTES(*) POM

SUELO URBANO CONSOLIDADO 1.039.073 m2 942.888 m2

NO CONSOLIDADO 84.213 m2 118.350 m2
TOTAL 1.123.286 m2 1.061.238 m2
SUELO URBANIZABLE 164.315 m2 921.162 m2
TOTAL SUELO 1.287.601 m2 1.982.400 m2
SUELO RUSTICO ESPECIAL PROTECCION 10.844.177 18.225.052 m2

DE RESERVA 26.565.916 m2 18.504.277 m2
TOTAL 37.410.093 m2 36.729.329 m2

(*) Los datos relativos a las superficies de las NN SS vigentes se toman de los aportados en el documento de
concertacion, ya que no estan contemplados en el documento del plan. (Se detecta un pequefio desajuste en cuanto a las
superficies totales computadas en los datos: 38.697.694 contra 38.711.729).

a) corregir o justificar las discrepancias de superficie total del término municipal.

EN CUANTO A LA CLASIFICACION DE SUELO

El POM propone un desarrollo concéntrico alrededor del actual nicleo de poblacion, en el municipio de Jadraque y
colateral en el nicleo de Castilnuevo, cerrando en ambos casos los espacios intersticiales existentes; los suelos para
“Actividades Econdmicas” proyectados en el nucleo de Jadraque se localizan en la zona norte del municipio, en torno a la
carretera CM 101 vy colindantes a la via del ferrocarril, junto a la Estacion

Se recoge en casi su totalidad el Suelo Urbano clasificado por el planeamiento vigente, incorporando los suelos de la UA
finalizada al suelo urbano consolidado y delimitando dos nuevas unidades de ejecucion o ambitos de suelo urbano no
consolidado, una de uso “residencial’ y la otra de uso “actividades econdmicas” La superficie total delimitada por el Suelo
Urbano es de 1.061.238 m2.

En el Suelo Urbanizable, se propone la creacion de 15 sectores nuevos, de los cuales los sectores 1, 2 y 3 son de uso
“Actividades Econdmicas” y se localizan en el Nucleo de Jadrague y el resto son “Residenciales”; dos de ellos, localizados
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en el nicleo urbano de Castilblanco y el resto en el nicleo de Jadraque, La superficie total ocupada por el Suelo Urbanizable
es de 921.162 m2 Esto supone la ampliacidn del suelo urbano y urbanizable en un total de 694.799 m2 de superficie.

Se mantiene clasificado como Suelo Ristico en sus diferentes categorias 36.729.329 m2

b) EI POM debera de justificar las clasificaciones y calificaciones del Suelo Urbano, Urbanizable y Rustico en sus
distintas categorias de acuerdo a lo establecido en los articulos 45, 46 y 47 del TRLOTAU. Su delimitacion definitiva
debera ajustarse y justificarse de acuerdo a estos articulos y a las determinaciones e informes de las
administraciones afectadas, y fundamentalmente a las reflejadas en ISA, Carta Arqueolégica, DG de Minas, CHT, DG.
Carreteras, Infraestructuras del Estado, Compaiiias de Servicios,...it iii iv

El documento presentado incorpora el resumen de las consultas realizadas en base al articulo 132 del RP..v

EN CUANTO A LA DENSIDAD POBLACIONAL

Conforme se ha justificado anteriormente, de los datos reflejados en los cuadros aportados en el documento de
Informacién se deduce que aproximadamente un 50 % de las viviendas existentes en el municipio se destinan a seqgunda
residencia, 0 son ocupadas de forma temporal; la toma en consideracion de esta circunstancia, asi como la aplicacion del
método de calculo que establece el TRLOTAU para determinar la densidad poblacional suponen estimar un techo de
poblacién muy por encima del contemplado en los cuadros anexos. (Aplicando directamente el célculo de la densidad
poblacional de acuerdo al TRLOTAU a la superficie computada como residencial en las tablas de Informacién aportadas por
el documento estariamos ante un techo de poblacién de: 13.121 habitantes (436.399m2 construidos residenciales)

Igualmente en los datos aportados se obtiene una densidad de viviendas bruta en el suelo urbano consolidado
inferior a la existente, al no descontar los Sistemas Generales de la superficie total computada, en dicha area lo que
representa un error al comparar con la densidad neta que se aplica a los nuevos desarrollos.

Por otro lado en los datos aportados se considera toda la superficie edificada actualmente como residencial, no
computando edificabilidad industrial al suelo urbano consolidado, esta circunstancia altera los datos de superficie construida

media por vivienda.

Estas consideraciones pueden llevar a criterios erroneos en la toma de decisiones de planeamiento.

c) Deberan de corregirse y adecuarse los calculos realizados para establecer la densidad poblacional y demandas
de dotaciones y servicios de acuerdo a los criterios establecidos por la ley, en la definicion de Densidad Poblacional
establecida en el punto 13 de la Disposicion Preliminar del TRLOTAU; la asuncién de este precepto modificaria
substancialmente las demandas reales a preveer, aunque sea en momentos determinados, por lo que debera
tenerse en cuenta y modificarse en el documento de planeamiento. Ajustando a los célculos que resulten las
previsiones y demandas de servicios y dotaciones que deban tenerse en cuenta en el nuevo POM."

EN CUANTO AL ESTUDIO DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 24.1 DEL TRLOTAU Y DEMAS NORMATIVA
BASICA.

Los criterios a tener en cuenta en la definicion de las determinaciones bésicas y estructurantes para la Ordenacién del
Territorio quedan plasmados en el Art. 24 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha y en el Art. 19 del Reglamento de Planeamiento.
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CONSIDERACIONES

El documento presentado recoge un analisis minucioso de los usos, actividades y de la evolucion de los mismos
en los afos anteriores, programando a partir de las conclusiones que se plasman en el documento, el modelo de crecimiento
y la nueva ordenacion del POM.

Concreta los sectores de planeamiento y los &mbitos de reforma interior, fijando sus prioridades y programacion, asi como
las intensidades y densidades correspondientes, con la fijacion de su Aprovechamiento Tipo.

Se propone por el planeamiento la ampliacién del suelo urbano y urbanizable en un total de 694.799 m2 de
superficie, justificando su modelo de crecimiento en el cierre de los espacios intersticiales de la actual trama urbana. Esta
propuesta se considera justificada, de acuerdo a los datos aportados, si bien debera reconsiderarse en base a los nuevos
datos que resulten de la correccion de los datos de partida que figuran en las tablas de resumen que se incluyen al principio
del presente informe. Igualmente se propone la reconsideracién de la inclusién del S-13 de SUB, que tiene una localizacion
mas distante del actual niicleo urbano y con mayores dificultades de acceso.

Se propone la creacion de diez sectores de suelo urbanizable residencial (S-4 a S-13) y una UA de Suelo Urbano
No Consolidado con una capacidad total de 1.392 viviendas y tres sectores de suelo urbanizable (S-1 a S-3) y una UA de
SUNC con uso “Act. Econémicas” y una superficie de 222.975 m2, en el nicleo de Jadraque

Se propone la creacion de dos sectores de suelo urbanizable (S-14 y S-15) con una capacidad para 64 viviendas,
en el Nucleo de Castilblanco de Henares, que cuenta en la actualidad con una poblacién de 25 habitantes, y 114 viviendas
edificadas y donde se podria realizar un tratamiento de PDSU, simplificando la gestién vy facilitando la demanda para hacer
frente @ su crecimiento natural, mas ligado a la demanda de suelo para la construccion de vivienda destinada a su actual

Se programa con prioridad inmediata los Sectores de Suelo Urbano No Consolidado UA-1 y UA-2 y los Sectores
S-2 y S-3 de Suelo Urbanizable. A Corto Plazo los sectores S-1y S-4. .A Medio Plazo los Sectores S-5, S-8, S-10, S-11,y S-
12 y a Largo Plazo los Sectores (6,7, 9, 13, 14 y 15)

La incorporacion de los Sistemas Generales Viarios en la ordenacion estructural del conjunto permitira valorar con mayor
rigor su viabilidad.

De acuerdo al punto 11 de las Disposiciones Preliminares del TRLOTAU se adscribiran los Usos Dotacionales estructurantes
y que den servicio al conjunto del municipio a la Ordenacion Estructural y el resto a la Ordenacion Detallada. Vi

d) Deberan de incluirse como Ordenacién Estructural los Sistemas Generales de comunicaciones e infraestructuras,
recogidos de acuerdo a lo establecido en las Disposicion Preliminar n°11 del TRLOTAU.

e) Debera ajustar la definicion de Usos a la terminologia que establece el Anexo | y siguientes del RP, en
concordancia con establecido por el TITULO Ill, apartado 2.1.8 del punto 2 de las Normas Técnicas de
Planeamiento.(Decreto 178/2010, de 01/07/2010)

f) El modelo propuesto sobrepasa ampliamente el plazo de 12 afios requerido por la Ley, por ello dicho Modelo de
Expansion debera justificarse desde el criterio de sostenibilidad del crecimiento, garantizando el equilibrio y calidad
del modelo de evolucion urbana en las distintas fases de ocupacion del territorio programadas, conforme se
establece en el punto 1 de los articulos. 24 del TRLOTAU y 19 del RP. il ix

El POM propone un modelo de crecimiento ajustado a los criterios y condiciones que establecen los puntos b), ¢) y
d) del Art. 24 del TRLOTAU, asi como los puntos 3 y 4 del Art. 19 del RP., dichos criterios deberdn de ajustarse y
concretarse en el documento definitivo de ordenacion a lo indicado en el punto anterior .x

EN CUANTO A LA DEFINICION DE SISTEMAS GENERALES
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El documento presentado para el estudio del modelo no contempla ni localiza Sistemas Generales de Viario, dentro
de la trama urbana, u otros de dotaciones o equipamientos que sean determinantes para la consecucidn del planeamiento
propuesto y cuya existencia actual, o futura obtencidn sean necesarios para la gestiéon y objetivos pretendidos por el
planeamiento, asegurando la racionalidad y coherencia del desarrollo urbano propuesto, esta carencia no permite valorar en
profundidad la viabilidad total del modelo, en el que se distinguen sectores que guedan divididos por cafiadas, como son los
sectores 1, 11,13y 15.

g) Debera incorporarse en la Ordenacién Estructural del POM los Sistemas Generales existentes y los que el
planeamiento determine como necesarios para el correcto desarrollo del modelo propuesto, conforme se establece
en el punto 11 de las Disposiciones Preliminares del TRLOTAU, en el apartado e) del punto 1 del Art. 24 del mismo
Texto Legal y en el punto 5 del Art. 19 del RP.. en su designacion se tendra en cuenta lo regulado en el punto 2.4 del
Anexo 1 del RP. xixii

EN CUANTO A LA ORDENACION DE LOS SECTORES PROPUESTOS

El modelo presentado no contempla la ordenacién detallada de ninguno de sus sectores o ambitos, sin embargo el
documento definitivo de POM deberéa desarrollar la ordenacion detallada de los sectores colindantes con el suelo urbano que
esté programado desarrollar a corto y medio plazo, siendo obligatorio, en estos casos su estudio y concrecién de acuerdo a
lo contemplado en el apartado b) del punto 2 del Art. 38 del RP.

CONCLUSIONES

En base al Informe realizado y a sus conclusiones se propone a la CPU la emision de INFORME SOBRE EL MODELO
TERRITORIAL DEFINIDO EN EL POM, Y SE CONSIDERE SUPERADA LA FASE DE CONCIERTO con las consideraciones
y conclusiones que en el Informe se contienen, que se resumen en:

a) Corregir o justificar las discrepancias de superficie total del término municipal.

b) EI POM debera de justificar las clasificaciones y calificaciones del Suelo Urbano, Urbanizable y Rustico
en sus distintas categorias de acuerdo a lo establecido en los articulos 45, 46 y 47 del TRLOTAU. Su
delimitacion definitiva debera ajustarse y justificarse de acuerdo a estos articulos y a las determinaciones
e informes de las administraciones afectadas, y fundamentalmente a las reflejadas en ISA, Carta
Arqueolégica, DG de Minas, CHT, DG. Carreteras, Infraestructuras del Estado, Compaiias de
Servicios,...xi" XV Xvi

c) Deberan de corregirse y adecuarse los calculos realizados para establecer la densidad poblacional y
demandas de dotaciones y servicios de acuerdo a los criterios establecidos por la ley, en la definicién de
Densidad Poblacional establecida en el punto 13 de la Disposicién Preliminar del TRLOTAU; la asuncién
de este precepto modificaria substancialmente las demandas reales a preveer, aunque sea en momentos
determinados, por lo que debera tenerse en cuenta y modificarse en el documento de planeamiento.
Ajustando a los calculos que resulten las previsiones y demandas de servicios y dotaciones que deban
tenerse en cuenta en el nuevo POM.»i

d) Deberan de incluirse como Ordenacion Estructural los Sistemas Generales de comunicaciones e
infraestructuras, recogidos de acuerdo a lo establecido en las Disposicion Preliminar n°11 del TRLOTAU.

e) Debera ajustar la definicion de Usos a la terminologia que establece el Anexo | y siguientes del RP, en
concordancia con establecido por el TITULO Ill, apartado 2.1.8 del punto 2 de las Normas Técnicas de
Planeamiento.(Decreto 178/2010, de 01/07/2010)

f) El modelo propuesto sobrepasa ampliamente el plazo de 12 afios requerido por la Ley, por ello dicho
Modelo de Expansion debera justificarse desde el criterio de sostenibilidad del crecimiento, garantizando
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el equilibrio y calidad del modelo de evolucién urbana en las distintas fases de ocupacion del territorio
programadas, conforme se establece en el punto 1 de los articulos. 24 del TRLOTAU y 19 del RP. xii xx

g) Debera incorporarse en la Ordenacion Estructural del POM los Sistemas Generales existentes y los que
el planeamiento determine como necesarios para el correcto desarrollo del modelo propuesto, conforme
se establece en el punto 11 de las Disposiciones Preliminares del TRLOTAU, en el apartado e) del punto 1
del Art. 24 del mismo Texto Legal y en el punto 5 del Art. 19 del RP.. en su designacion se tendra en
cuenta lo regulado en el punto 2.4 del Anexo 1 del RP.

Se tendra en cuenta el Art. 31 del TRLOTAU en el POM y especialmente el Estudio Econdmico-Financiero y de
Sostenibilidad del mismo, que deberéa garantizar la viabilidad del planeamiento proyectado en sus diferentes etapas. »

El documento de POM debera de adaptarse formal y documentalmente al Decreto 178/2020, de 01/07/2010, por el que se
aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes
municipales.(2010/11369) y en especial en lo referente al formato de la cartografia, contenido documental y requisitos
técnicos, por lo que se aconseja que la documentacidn previa se adapte a esta normativa en lo que le sea de aplicacion.

Tras la exposicion y el debate posterior, La Comision, por unanimidad de los miembros presentes y de
Conformidad con lo dispuesto en el articulo 134.2 del Reglamento de Planeamiento entiende SUPERADA
la fase de Concierto del modelo de Ordenacién Territorial, con los condicionantes del informe expuesto y
reproducido en acta.

3°- Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Chequilla (articulo 135 del R.P.).-

Por el ponente, el Jefe de Servicio de Planeamiento, se expone el siguiente punto del orden del dia segun el informe
elaborado por el Servicio de Planeamiento, siendo asistido por Dfia. Antonina Arcas:

ANTECEDENTES
Término Municipal: *
1.597,43 Ha (total segun cuadro resumen de la pag. 61) y
1.605,58 Ha (suma de parciales del cuadro resumen de la pag. 61)
N° de habitantes: 19 en el afio 2010
Planeamiento vigente: Delimitacién de Suelo (CPU 16/10/1978)

1. JUSTIFICACION SOBRE EL TIPO DE PLAN GENERAL ELEGIDO

En relacion con la eleccion del instrumento de planeamiento general para el municipio de Chequilla, el TRLOTAU dispone
que:

Articulo 24. Los Planes de Ordenacion Municipal.
5. Estaran exentos del deber de contar con un Plan de Ordenacién Municipal los Municipios dotados de un

! La superficie del Término Municipal (TM) queda sin determinar al no coincidir la superficie total del TM con la suma de las
superficies por clases de suelo. Se deben definir con exactitud las superficies total y parciales (por clase de suelo) del TM de
Chequilla. La suma de los parciales es superior al 100% de la superficie del término municipal
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crecimiento urbano estable o moderado y cuya politica municipal tienda al mantenimiento de ese escenario,
en los que concurra la circunstancia de no haberse superado durante los cuatro Ultimos afios consecutivos la
promocién de mas de 50 viviendas o 5.000 metros cuadrados construidos, de cualquier uso, por afio. Estos
requisitos podran actualizarse y modificarse reglamentariamente.

La argumentacion de Memoria Justificativa sobre la eleccion de un PDSU como instrumento de planeamiento es la siguiente

“En el caso de Chequilla, se da la circunstancia de que no se ha producido un crecimiento de mas de 50 viviendas o
5.000 m2 en los dltimos cuatro afios por lo que el Ayuntamiento ha decidido dotarse del presente Plan de
Delimitacion de Suelo Urbano”.

JUSTIFICACIQN DEL CUMPLIMIENTO DE LA
NORMA TECNICA DE PLANEAMIENTO (NPT)

Segun el punto 1.1 de la Memoria Informativa, se ha tenido en cuenta para la redaccién del PDSU el Decreto
178/2010 por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento en Castilla la Mancha.?

PROPUESTA DEL PDSU

Previsiones de poblacién, parque de vivienda, capacidad de acogida y necesidades de equipamientos
supramunicipales.

Actual Prevision
(con poblacién estacional)
Poblacion 19 408
N° de viviendas 136

Superficies propuestas: !

SU Consolidado: 2,66 Ha - 0,0167%

SU de Reserva: 0,65 Ha - 0,041%

SR de Reserva: 5,43 Ha - 0,34%

SR No Urbanizable Especialmente Protegido: 1.596,84 Ha - 99,96%

Modelo territorial propuesto

El PDSU argumenta el modelo territorial planteado en la Memoria Justificativa del documento:

“...el municipio se encuentra incluido en el interior del Parque Natural del Alto Tajo declarado
mediante la Ley 1/2000. El Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (PORN) fue
aprobado mediante el Decreto 204/1999 y el Plan Rector de Uso y Gestion (PRUG) se aprob6
mediante la Orden 4/4/2005 de la Consejeria de Medio Ambiente. Estas dos herramientas de

2 Si bien la documentacién del PDSU se presenta siguiendo la organizacion expresada por la Norma Técnica de Planeamiento
(NTP), el contenido no se ajusta a las determinaciones de la norma, entre otras, las referidas a los siguientes aspectos:

NTP 2.1.12 Planes de Delimitacién de Suelo Urbano

NTP 2.5.1 Normalizacién Grafica

NTP 3.5 Especificaciones para la entrega en soporte portable

NTP 3.6 Especificaciones generales para la entrega en soporte editable

NTP 4.1 Cartografia del Plan
Se debe cumplir el contenido de la Norma Técnica de Planeamiento
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planificacién y gestion del ambito protegido inciden en el presente Plan, habiéndose tenido en cuenta
todas las determinaciones de aplicacion. No obstante la delimitacion del Parque prevé que el nicleo
urbano y sus inmediaciones se encuentre excluido de la delimitacion del citado espacio natural, tal y
como queda recogido en la documentacion grafica.”

“El presente Plan recoge un exiguo crecimiento residencial. Para su localizacién se han buscado zonas
con escaso valor ambiental, que no afecten a habitats protegidos y que se encuentren fuera de los limites
del Parque Natural del Alto Tajo. También se ha tenido en cuenta la topografia para garantizar el
cumplimiento de la normativa sobre accesibilidad.”

Define los siguientes criterios de sostenibilidad

* Proteccion efectiva del suelo rustico en cuanto tenga valores ambientales o productivos, o en cuanto a
que su desarrollo pudiera interferir en el modelo compacto y contindo propuesto.

* Sistema de espacios libres integrado, con una red de de itinerarios peatonales de enlace. * Estructura
viaria organizada en manzanas alargadas primando las orientaciones mas soleadas.

* Tipologias de vivienda con doble fachada, a calle y a patio de manzana o espacio libre.

* En lo relativo al patrimonio histérico se ha pretendido evitar en la medida de lo posible ordenanzas de
sustitucion de edificios en los centros consolidados. Ademas de la proteccion del patrimonio
arquitecténico historico o caracterizador de la poblacion y de la conservacion de los trazados de los
caminos historicos de las nuevas edificaciones.

* En lo relativo al suelo rustico el presente Plan se adapta al Plan de Ordenacion del Alto Tajo y al Plan
Rector de Uso y Gestion del mismo.
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OBSERVACIONES AL PDSU

Justificacion del modelo territorial

Tal y como establece el articulo 134 del Reglamento de Planeamiento, para poder analizar el modelo
territorial es preciso que la documentacion contenga al menos la ordenacion estructural.

Articulo 134. Concertacion interadministrativa con la Consejeria competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica.

1. Seré preceptiva la concertacion interadministrativa con la Consejeria competente en materia de ordenacién
territorial y urbanistica para definir un modelo territorial municipal acorde con el contexto supramunicipal en el
que se ubique y con los Planes de Ordenacién del Territorio (POT) que, en su caso, le afecten. Para ello, el
municipio remitira a la Consejeria competente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo, como
minimo, la documentacion correspondiente a la ordenacién estructural (OE) determinada en el articulo 19 de
este Reglamento.

Las determinaciones de la OE quedan recogidas en el articulo 19 del Reglamento de Planeamiento. La Memoria
Justificativa del PDSU contiene, en sus puntos 1y 2 una justificacion relativa a la OE. “2-Justificacion de los criterios
basicos de la ordenacién estructural” (pag 7)

19.1
Establecimiento, sobre la base de criterios explicitos de sostenibilidad que garanticen su equilibrio y calidad,
de las directrices, previendo la expansién urbana para los proximos doce afios.

En relacion con el establecimiento de las directrices para los siguientes doce afios.
— Se establece el modelo de evolucidn urbana y las directrices en el punto 1.1 de la “Memoria
Justificativa”
— Se habla de los doce afios en la “Memoria Justificativa”

En relacidn a los criterios de sostenibilidad 3

— Se aporta Documento de Inicio de la Evaluacion Ambiental (art. 27 de la Ley /2004). Suficiente
para el tramite de la concertacion descrito en el articulo 134 del RP

19.2 | Clasificacion del suelo, divisién en categorias,

— Se establece las clases de suelo en el punto 1.2 de la “Memoria Justificativa”, y establece las
propias de un PDSU

Zonas de ordenacion territorial y urbana

—  Se definen en el punto 1.4 de la “Memoria Justificativa

3 Se debe aportar el informe o memoria de sostenibilidad econémica al que hace referencia el articulo 15.4 del Real Decreto
Legislativo 2/2008 por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo.
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19.3 | Delimitacién preliminar de Sectores o ambitos de reforma interior

— Enelpunto 1.3 de la “Memoria Justificativa” se establece que: 4
“El desarrollo del presente plan se prevé mediante Proyectos de Obra Publica Ordinaria (POPO), los
cuales no necesitan de una secuencia para que sean materializados.”

Determinacidn de la secuencia logica de desarrollo de los sectores

— No se define secuencia de desarrollo

19.4 Establecimiento del uso global mayoritario, intensidades y densidades, delimitacion de AR y AT.
— No ha lugar al tratarse de un PDSU, que no define SUB

19.5 Sefialamiento de los SS.GG. (comunicaciones, dotaciones, espacios libres, ...)

—  Se definen en el punto 1.5 de la “Memoria Justificativa™

19.6 | Objetivos de los instrumentos de desarrollo del Plan.

—  Se establece en el punto 1.3 de la “Memoria Justificativa” que
“El desarrollo del presente plan se prevé mediante Proyectos de Obra Publica Ordinaria (POPO)...”

19.7 Criterios de ordenacion del suelo rdstico

—  Se establece en el punto 1.6 de la “Memoria Justificativa” en el que entre otras cosas dice:

“Cumplimiento de las directrices de aplicacion del Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales
del

Parque Natural del Alto Tajo (Decreto 204/1999), y del Plan Rector de Uso y gestién (Orden
4/4/2005).”

19.8 | Reservas para VPP

— En el articulo 24.3 B) del Decreto Legislativo 1/2010, por el que se aprueba el TRLOTAU, se
establecen las reservas de suelo con destino a uso residencial asociado a algun régimen de
proteccion publica. En dicho articulo no se especifica nada en relacion con el Suelo Urbano de
Reserva.

— EIPDSU de Chequilla no realiza ninguna reserva de suelo en relacion a este uso.

* En relacién a la afirmacién el PDSU se desarrollara mediante POPOQ’s, se informa de que en los municipios con PDSU el SUR
quedara vinculado al proceso de urbanizacion y edificacion en régimen de obras publicas ordinarias y por tanto quedan
afectados por los articulos 114.3 del TRLOTAU y 100.3 y 147 del RP.

> En lo referido a los sistemas de zonas verdes y dotacionales, debe quedar aclarada graficamente la localizacién de cada uno y
si son generales o locales, asi como cudles son de nueva creacion.
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LEGISLACION
Se debera dar cumplimiento a lo dispuesto en la siguiente legislacion:

— Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo, y en
concreto el articulo 10 “Criterios basicos de utilizacién del suelo”, en el punto 1.a) referido a:

“a) Atribuir en la ordenacion territorial y urbanistica un destino que comporte o posibilite el paso
de la situacion de suelo rural a la de suelo urbanizado, mediante la urbanizacion, al suelo preciso
para satisfacer las necesidades que lo justifiquen, impedir la especulacién con él y preservar de la
urbanizacion al resto del suelo rural.”

— Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo, y en
concreto el articulo 15 “Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano” en lo referido al
informe de sostenibilidad ambiental y al informe o0 memoria de sostenibilidad econdmica.

— Decreto Legislativo 1/2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica (TRLOTAU), y en concreto el articulo 37.3

— Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para Homogeneizar el
Contenido de la Documentacién de los Planes Municipales.

INFORMES

Para la tramitacion a la que se refiere el articulo 135 del Reglamento de Planeamiento (Tramitacién para la
aprobacion inicial de los POM y PDSU), es preciso que sean recabados, informes de los distintos departamentos y
érganos competentes de las Administraciones exigidos por la legislacion reguladora de sus respectivas
competencias, salvo que, previamente, se hubieran alcanzado acuerdos interadministrativos

En el mencionado articulo, se explicita el deber de figurar de los siguientes informes:

— Informe de la Consejeria competente en materia de Obras Publicas segun lo dispuesto en el articulo 16.1
de la Ley 12/2002, de 27 de junio, Reguladora del Ciclo Integral del Agua

— Informe de la Consejeria de Bienestar Social asi como de, al menos, una entidad competente en la materia,
a efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad,

— Informe de la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica, con objeto de
confirmar el cumplimiento de las disposiciones legalmente establecidas.

A continuacion, se realiza una enumeracién no exhaustiva del resto de informes necesarios para conformar el
expediente. En caso de no aportarse alguno de ellos, debe quedar suficientemente argumentada su innecesariedad
por parte del Ayuntamiento. A su vez, en caso de ser necesaria la aportacion de algin otro que no forme parte de
este listado, esta Delegacion lo pondra en conocimiento del mismo Ayuntamiento para que sea incorporado.

| INFORMES SECTORIALES |

Confederacion Hidrografica del Tajo
Unidad de Carreteras del Ministerio de Fomento
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias
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Carreteras de la JCCM.

Carreteras de la Excma. Diputacion Provincial
Delegacion Provincial de Cultura, Turismo y Artesania
Delegacién Provincial Competente en Materia de Salud
Delegacion Provincial de Educacion y Ciencia
Delegacion Provincial con competencia en Medio Ambiente
Servicio de Medio Natural (Vias Pecuarias)

Compairiia Suministro Eléctrico

Compafiia Suministro Gas

Empresa Concesionaria / Municipal de Aguas
Compaiiia Telefonica

Compaifiia Logistica de Hidrocarburos

OBSERVACIONES

1. La superficie del Término Municipal (TM) queda sin determinar al no coincidir la superficie total del TM con la suma
de las superficies por clases de suelo. Se deben definir con exactitud las superficies total y parciales (por clase de
suelo) del TM de Chequilla. La suma de los parciales es superior al 100% de la superficie del término municipal.

2. Si bien la documentacién del PDSU se presenta siguiendo la organizacién expresada por la Norma Técnica de
Planeamiento (NTP), el contenido no se ajusta a las determinaciones de la norma, entre otras, las referidas a los
siguientes aspectos:

NTP 2.1.12 Planes de Delimitacién de Suelo Urbano
NTP 2.5.1 Normalizacion Gréfica
NTP 3.5 Especificaciones para la entrega en soporte portable
NTP 3.6 Especificaciones generales para la entrega en soporte editable
NTP 4.1 Cartografia del Plan
Se debe cumplir el contenido de la Norma Técnica de Planeamiento

3. Se debe aportar el informe 0 memoria de sostenibilidad econémica al que hace referencia el articulo 15.4 del Real
Decreto Legislativo 2/2008 por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo.

4. En relacion a la afirmacién el PDSU se desarrollara mediante POPO’s, se informa de que en los municipios con
PDSU el SUR quedara vinculado al proceso de urbanizacion y edificacion en régimen de obras publicas ordinarias
y por tanto quedan afectados por los articulos 114.3 del TRLOTAU y 100.3 y 147 del RP.

5. Enlo referido a los sistemas de zonas verdes y dotacionales, debe quedar aclarada graficamente la localizacion de
cada uno y si son generales o locales, asi como cuales son de nueva creacion.

Finalmente el ponente lee un informe del servicio de Planeamiento remitido al 6rgano competente en materia de medio
ambiente en el tramite de consulta medioambiental en relacion a la opinién de no ser necesaria la evaluacion ambiental
del PDSU por estar enmarcado y sefialado ya los limites del parque natural del Alto Tajo excluyendo el nicleo de
poblacion y terrenos limitrofes que son los Unicos desarrollados por el PDSU que se examina.

PROPUESTA
Se propone a la Comisién Provincial de Urbanismo que estime superada la fase de concertacion con la Consejeria

de Ordenacion del Territorio y Vivienda a la que se refiere el articulo 134 del Reglamento del Planeamiento. En todo
caso se deben resolver, en el sentido indicado, cada una de las observaciones del presente informe.
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Tras la exposicion y el debate posterior, La Comision, por unanimidad de los miembros presentes y de
Conformidad con lo dispuesto en el articulo 134.2 del Reglamento de Planeamiento entiende SUPERADA
la fase de Concierto del modelo de Ordenacién Territorial, con los condicionantes del informe expuesto y
reproducido en acta.

4°- Plan de Ordenacion Municipal de Mandayona (articulo 134 del R.P.).-

Por el ponente, el Jefe de Servicio de Planeamiento, se expone el siguiente punto del orden del dia segun el
informe elaborado por el Servicio de Planeamiento, siendo asistido por Dfia. Antonina Arcas

ANTECEDENTES

Término Municipal: 3.269 Ha (pag 23)
3.316,97 Ha (cuadro pag 46) 6
Nucleos de poblacion en el TM:
— Mandayona,
— Aragosa
—  Caserio “Los Heros”
N° de habitantes: 400.en el afio 2010 (INE)
Planeamiento vigente: En la actualidad el planeamiento vigente lo forman unas NN.SS aprobadas
definitivamente el 23 de marzo de1987

PROPUESTA DEL POM

Previsiones de poblacion, parque de vivienda y capacidad de acogida

Actual (afo 2010) Prevision (POM)
Poblacion 7 Mandayona: 400 Mandayona:
(habitantes) Aragosa: 38 Aragosa:
Casa de Heros Casa de Heros
Total: Total:
N° de viviendas 8 Mandayona Mandayona
Aragosa Aragosa
Casa de Heros Casa de Heros
Total: Total:

Superficies planeamiento (segun cuadro pag 46)

SUPERFICIES NNSS vigentes (1987) POM propuesto
(Ha) Mandayona Aragosa Mandayona Aragosa Total
Suelo Urbano 28,13 6,20 34,34
Suelo Urbanizable 10,20 10,20
Suelo Rustico 3.268,54

6 La superficie del TM no coincide pag 23 y pag 46. Ademas en el cuadro de la pag 46, la suma de las superficies parciales de
las diferentes clases de suelo no da el total del cuadro.

7 No se aportan datos sobre la previsiéon de poblacién

8 No se aportan datos sobre el nimero de viviendas
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| TOTAL | | 3.316,97 |

ANALISIS DE LA PROPUESTA

Justificacion del modelo territorial

Tal y como establece el articulo 134 del Reglamento de Planeamiento, para poder analizar el modelo
territorial es preciso que la documentacién contenga al menos la ordenacion estructural.

Articulo 134. Concertacion interadministrativa con la Consejeria competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica.

1. Seré preceptiva la concertacion interadministrativa con la Consejeria competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica para definir un modelo territorial municipal acorde con el contexto supramunicipal en el
que se ubique y con los Planes de Ordenacion del Territorio (POT) que, en su caso, le afecten. Para ello, el
municipio remitira a la Consejeria competente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo, como
minimo, la documentacion correspondiente a la ordenacién estructural (OE) determinada en el articulo 19 de
este Reglamento.

Las determinaciones de la OE quedan recogidas en el articulo 19 del Reglamento de Planeamiento.

19.1
Establecimiento, sobre la base de criterios explicitos de sostenibilidad que garanticen su equilibrio y
calidad, de las directrices, previendo la expansion urbana para los proximos doce afios.

En lo que se refiere a la sostenibilidad ambiental, debe ser la Consejeria de Agricultura la que
se manifieste sobre el Documento de Inicio al que se refiere la Ley 4/2007 de Evaluacion de
Impacto Ambiental de Castilla-La Mancha.

Se debe incluir dentro del POM, el informe de sostenibilidad Econémica al que se refiere el
articulo15.4 del Real Decreto Legislativo 2/2008 que aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Suelo (TRLS)

Adecuacion a los Planes de Ordenacion del Territorio

En la actualidad no se encuentra aprobado ningin Plan de Ordenacion del Territorio que
pueda afectar al municipio de Mandayona.

19.2 Clasificacidn del suelo, divisidn en categorias,...

ElI POM, en referencia a la clasificacion de suelo, expone:

“La diferenciacion entre suelo Urbano Consolidado, Suelo Urbano No Consolidado y Suelo
Urbanizable se ha de realizar segun los criterios definidos en los Art. 45y 46 del TRLOTAU, y
en los Art. 104, 105, y 106 del RP.”

—  El Caserio “los Heros”, se clasifica (la mitad que queda dentro del término municipal
de Mandayona) como SRNUEP-Ambiental y SRNUEP-Arqueologica y no se
presenta como un nucleo urbano. Ver punto 7.1.1.1 (SUC) de la Memoria de
Avance. Se debe clasificar como SU.
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Suelo Urbano Consolidado
(...Articulo 45. El suelo urbano en los Municipios con Plan de Ordenacion Municipal.
1. Perteneceran al suelo urbano:

A) Los terrenos que el planeamiento territorial y urbanistico adscriba a esta clase legal
de suelo, mediante su clasificacion, por:

a) Estar ya completamente urbanizados por contar, como minimo y en los
términos que se precisen en las correspondientes Instrucciones Técnicas del
Planeamiento, con los servicios legalmente precisos para la condicién de solar
o, estar parcialmente urbanizados por faltar, bien alguna obra de urbanizacion,
bien la cesion de la superficie de suelo cuyo destino sea el de espacio publico
como consecuencia de modificacion de alineaciones, siempre que la deficiencia
sea subsanable mediante la ejecucion de un proyecto de urbanizacion
simplificado de los previstos en el ultimo parrafo del nimero 3 del articulo 111
de esta Ley, simulténea a la del proyecto de edificacion.
b)
B) Los terrenos que, reuniendo las condiciones exigidas a las parcelas, adquieran la
condicion de solares por haber sido urbanizados en ejecucion del planeamiento
territorial y urbanistico y de conformidad con sus determinaciones.

2. Se clasificaran como suelo urbano consolidado por la edificacion y la urbanizacion,
los terrenos a que se refiere la letra a) del apartado A) del nimero anterior respecto de los
cuales el planeamiento mantenga, sin incremento alguno, el aprovechamiento
preexistente y los referidos en el apartado B), una vez completadas y recibidas por el
Ayuntamiento las obras de urbanizacion. ...)

Mandayona:

— El suelo situado entre el colegio y la carretera de acceso a Mandayona esta
clasificado como SUC. Al observar la documentacion gréfica no se aprecia que
reuna las condiciones descritas en el articulo 45.2 del TRLOTAU. Se debe justificar
dicha clasificacion o, en su lugar, modificarla a la clase de suelo que corresponda.

— Se debe coordinar la clasificacion de la parcela situada al oeste del cementerio,
puesto que en el catastro se considera urbana y en la ordenacién propuesta SRR.
En todo caso se debe considerar que se encuentra dentro de la zona de policia del
rio Dulce.

—  Se debe argumentar la clasificacién como SUC de los suelos que ocupa la Ermita
de la Soledad y sus alrededores, dado que al estudiar la documentacion grafica no
parce que se cumplan las condiciones del articulo 45.2 del TRLOTAU, (no cuenta
con abastecimiento ni saneamiento segun el plano de informacién I-5) Y en su caso
corregirla a la clase de suelo que corresponda.

Suelo Urbano No consolidado

(...Articulo 45. El suelo urbano en los Municipios con Plan de Ordenacién Municipal.
1. Perteneceran al suelo urbano:
A) Los terrenos que el planeamiento territorial y urbanistico adscriba a esta clase legal
de suelo, mediante su clasificacion, por:
a)

b) Estar integrados en areas ya ocupadas por la edificacidn al menos en las dos
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terceras partes del espacio servido efectiva y suficientemente por las redes de
servicios a que se refiere la letra anterior y delimitadas, bien por Zonas de
Ordenacion Urbanistica, bien por nicleos de poblacion, en la forma que precisen
las correspondientes Instrucciones Técnicas de Planeamiento.
2.
3. Se clasificaran como suelo urbano no consolidado por la edificacion y la urbanizacion
los terrenos siguientes:
A)
B) Los terrenos a que se refiere la letra b) del apartado A) del nimero 1, en los que la
actividad de ejecucion requerird la previa delimitacién de una unidad de actuacion
urbanizadora....)

Mandayona:

—  Se debe justificar la clasificacion como SUNC de los suelos situados al sur del SUC,
dado que al observar la documentacion grafica no se aprecia que relna las
condiciones del articulo 45.3 del TRLOTAU (no cuenta con abastecimiento ni
saneamiento segln el plano de informacion |-5 y no alcanza los dos tercios de
ocupacion de la edificacion). En su lugar, se debe modificar a la clase de suelo que
corresponda.

—  Se debe aclarar a qué remite el asterisco situado en la parcela de SUNC situada al
este del cementerio.

Suelo Urbanizable

Mandayona:

—  Se debe valorar por la D.G. de Calidad e Impacto Ambientalde la Consejeria de
Agricultura, la ubicacién del SUB Industrial SI-1, localizado en la entrada de
Mandayona por la carretera CM-1101, dado que se prevé un fuerte impacto visual
sobre la vega del rio Dulce, al mismo tiempo ocupa una parte de suelo con fuertes
desniveles y su acceso se ve comprometido.

Suelo Rustico de Reserva

Suelo Rustico de Especial Proteccion

—  Se debe aportar un plano de informacién con la delimitacién del Parque Natural del
rio Dulce segun la Ley 5/2003, de 27/02/2003, de las Cortes de Castilla-La Mancha,
por la que se declara el Parque Natural del Barranco del Rio Dulce.

Determinaciones relativas a los bienes de dominio publico, a la ordenacion del uso terciario, a la
ordenacion de actividades susceptibles de generar trafico y a la ordenacion de los establecimientos
en los que se utilicen sustancias insalubres, nocivas y/o peligrosas.

Uso terciario:
Segun la memoria del Avance:
“...dentro del Parque Natural, existe el Caserio de Los Heros en el que se planteo
una importante actuacién de tipo turistico y que actualmente se encuentra en
tramitacion.”
“En el caso del nlcleo de Los Heros habra que estudiar la situacion de la actuacion
de uso terciario y revitalizacion del Caserio puesta en marcha estos Gltimos afios, al
objeto de realizar una clasificacion y calificacion de ese suelo acorde con el uso final
del mismo”
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Se debe definir con precision las determinaciones de uso terciario relativas al
Caserio de los Heros.

19.3

Delimitacion preliminar de Sectores o @&mbitos de reforma interior

Determinacién de la secuencia légica de desarrollo de los sectores

Se debe determinar la secuencia lgica de desarrollo de los sectores de SUB

19.4

Establecimiento del uso global mayoritario, intensidades y densidades, delimitacion de AR y AT.

Se deben aportar las fichas de las unidades de actuacion en SUNC y de los sectores de
SUB. En ellas se debe determinar entre otras cuestiones el AR a la que pertenecen y el AT
que se les asigna.

19.5

Sefialamiento de los SS.GG. (comunicaciones, dotaciones, espacios libres, ...)

Mandayona:

—  Se debe justificar la clasificacion como SG de ZV del suelo que bordea el colegio y
va hasta la carretera de entrada al pueblo hasta la ribera del rio Dulce. Se debe
aclarar el modo de obtencion de esos suelos.

Aragosa

—  Se debe justificar la clasificacion como SG de ZV del suelo que va desde el pueblo

hasta la ribera del rio Dulce. Se debe aclarar el modo de obtencién de esos suelos.

19.6

Objetivos de los instrumentos de desarrollo del Plan.

19.7

Criterios de ordenacién del suelo rustico

19.8

Reservas para VPP
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LEGISLACION
Se debera dar cumplimiento a lo dispuesto en la siguiente legislacion:

— Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo, y en
concreto el articulo 10 “Criterios basicos de utilizacidn del suelo”, en el punto 1.a) referido a impedir la especulacion
con el suelo.

— Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo, y en
concreto el articulo 15 “Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano” en lo referido al
informe de sostenibilidad ambiental y al informe o memoria de sostenibilidad econdmica.

— Decreto Legislativo 1/2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica (TRLOTAU), y en concreto el articulo 37.3

— Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para Homogeneizar el
Contenido de la Documentacién de los Planes Municipales.

INFORMES

Para la tramitacion a la que se refiere el articulo 135 del Reglamento de Planeamiento (Tramitacién para la
aprobacion inicial de los POM y PDSU), es preciso que sean recabados, informes de los distintos departamentos y
6rganos competentes de las Administraciones exigidos por la legislacion reguladora de sus respectivas
competencias, salvo que, previamente, se hubieran alcanzado acuerdos interadministrativos

En el mencionado articulo, se explicita el deber de figurar de los siguientes informes:

— Informe de la Consejeria competente en materia de Obras Publicas segun lo dispuesto en el articulo 16.1
de la Ley 12/2002, de 27 de junio, Reguladora del Ciclo Integral del Agua

— Informe de la Consejeria de Bienestar Social asi como de, al menos, una entidad competente en la materia,
a efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad,

— Informe de la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica, con objeto de
confirmar el cumplimiento de las disposiciones legalmente establecidas.

A continuacion, se realiza una enumeracion no exhaustiva del resto de informes necesarios para conformar el
expediente. En caso de no aportarse alguno de ellos, debe quedar suficientemente argumentada su innecesariedad
por parte del Ayuntamiento. A su vez, en caso de ser necesaria la aportacién de algln otro que no forme parte de
este listado, esta Delegacion lo pondra en conocimiento del mismo Ayuntamiento para que sea incorporado.

INFORMES SECTORIALES |

Confederacion Hidrogréfica del Tajo

Unidad de Carreteras del Ministerio de Fomento
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (en su caso)
Carreteras de la JCCM.

Carreteras de la Excma. Diputacion Provincial

Delegacién Provincial de Cultura, Turismo y Artesania
Delegacion Provincial Competente en Materia de Salud
Delegacion Provincial de Educaciéon y Ciencia

Delegacion Provincial con competencia en Medio Ambiente
Servicio de Medio Natural (Vias Pecuarias)
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Compafiia Suministro Eléctrico

Compaiiia Suministro Gas

Empresa Concesionaria / Municipal de Aguas
Compaiiia Telefénica

DICTAMEN DE LOS MUNICIPIOS COLINDANTES

Se debe aportar la coordinacién expresa con el municipio de Siglienza en relacion a la clasificacién del Caserio de
los Heros.

OBSERVACIONES
En cuanto a la propuesta del POM

1. La superficie del TM no coincide pag 23 y pag 46. Ademas en el cuadro de la pag 46, la suma de las
superficies parciales de las diferentes clases de suelo no da el total del cuadro.

2. No se aportan datos sobre la prevision de poblacién
3. No se aportan datos sobre el nimero de viviendas
En cuanto al modelo territorial propuesto en el POM
a) Sostenibilidad
4. En lo que se refiere a la sostenibilidad ambiental, debe ser la Consejeria de Agricultura la que se
manifieste sobre el Documento de Inicio al que se refiere la Ley 4/2007 de Evaluacién de Impacto

Ambiental de Castilla-La Mancha.

5. Se debe incluir dentro del POM, el informe de sostenibilidad Econdmica al que se refiere el articulo15.4
del Real Decreto Legislativo 2/2008 que aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo (TRLS)
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b) Clasificacion del suelo
Suelo Urbano Consolidado
Mandayona:

6. El suelo situado entre el colegio y la carretera de acceso a Mandayona esta clasificado como SUC. Al
observar la documentacién gréafica no se aprecia que reuna las condiciones descritas en el articulo 45.2
del TRLOTAU. Se debe justificar dicha clasificacion o, en su lugar, modificarla a la clase de suelo que
corresponda.

7. Se debe coordinar la clasificacion de la parcela situada al oeste del cementerio, puesto que en el catastro
se considera urbana y en la ordenacién propuesta SRR. En todo caso se debe considerar que se
encuentra dentro de la zona de policia del rio Dulce.

8. Se debe argumentar la clasificacién como SUC de los suelos que ocupa la Ermita de la Soledad y sus
alrededores, dado que al estudiar la documentacion grafica no parce que se cumplan las condiciones del
articulo 452 del TRLOTAU, (no cuenta con abastecimiento ni saneamiento segin el plano de
informacion 1-5) Y en su caso corregirla a la clase de suelo que corresponda.

Suelo Urbano No Consolidado
Mandayona:

9. Se debe justificar la clasificacion como SUNC de los suelos situados al sur del SUC, dado que al
observar la documentacion grafica no se aprecia que reuna las condiciones del articulo 45.3 del
TRLOTAU (no cuenta con abastecimiento ni saneamiento segun el plano de informacién I-5 y no alcanza
los dos tercios de ocupacién de la edificacion). En su lugar, se debe modificar a la clase de suelo que

corresponda.

10. Se debe aclarar a qué remite el asterisco situado en la parcela de SUNC situada al este del cementerio.

Suelo Urbanizable
Mandayona:

11. Se debe valorar por la D.G. de Calidad e Impacto Ambiental de la Consejeria de Agricultura la ubicacién
del SUB Industrial SI-1, localizado en la entrada de Mandayona por la carretera CM-1101, dado que se
prevé un fuerte impacto visual sobre la vega del rio Dulce, al mismo tiempo ocupa una parte de suelo con
fuertes desniveles y su acceso se ve comprometido.
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Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion
12. Se debe aportar un plano de informacién con la delimitacion del Parque Natural del rio Dulce segun la
Ley 5/2003, de 27/02/2003, de las Cortes de Castilla-La Mancha, por la que se declara el Parque Natural
del Barranco del Rio Dulce.
c) Secuencia ldgica de desarrollo de los sectores
13. Se debe determinar la secuencia ldgica de desarrollo de los sectores de SUB

d) Establecimiento del uso global mayoritario, intensidades y densidades, delimitacion de AR y AT.

14. Se deben aportar las fichas de las unidades de actuacién en SUNC y de los sectores de SUB. En ellas se
debe determinar entre otras cuestiones el AR a la que pertenecen y el AT que se les asigna.

e) Seialamiento de los SS.GG. (comunicaciones, dotaciones, espacios libres, ...)
Mandayona:

15. Se debe justificar la clasificacion como SG de ZV del suelo que bordea el colegio y va hasta la carretera
de entrada al pueblo hasta la ribera del rio Dulce. Se debe aclarar el modo de obtencién de esos suelos.

Aragosa
16. Se debe justificar la clasificacién como SG de ZV del suelo que va desde el pueblo hasta la ribera del rio
Dulce. Se debe aclarar el modo de obtencion de esos suelos.
f) Planeamiento Territorial

17. Se debe aportar la coordinacion expresa con el municipio de Siglienza en relacion a la clasificacion del
Caserio de los Heros.

Respecto al caserio de los Heros, distintos vocales expoene que con anterioridad se intentén un proyecto
hotelero que resultd frustrado
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PROPUESTA

Se propone a la Comision Provincial de Urbanismo que estime no superada la fase de concertacion con la
Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda a la que se refiere el articulo 134 del Reglamento
del Planeamiento, hasta que queden resueltas, en el sentido indicado, cada una de las observaciones
del presente informe.

En todo caso, y a la vista de la dificultad que supone el cumplimiento de la observacién nimero 9 sobre el
suelo urbano no consolidado, se recomienda la posibilidad de cambiar el instrumento de planeamiento general
de Plan de Ordenacion Municipal a Plan de Delimitacién de Suelo Urbano.

Tras la exposicion y el debate posterior, La Comision, por unanimidad de los miembros
presentes y de Conformidad con lo dispuesto en el articulo 134.2 del Reglamento de
Planeamiento entiende NO SUPERADA la fase de Concierto del modelo de Ordenacion
Territorial, por las deficiencias sefaladas en el informe de ponencia que en acta de la sesion se
reproducen.

5°.- Modificaciéon Puntual n° 2 de las Normas Subsidiarias de Tendilla. (articulo 136 del R.P.).-

El Director General de Vivienda, Urbanismo y Planificacion Territorial, Presidente de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, decide retirar este punto del dia por existir deficiencias a solventar en la
documentacién urbanistica, teniendo en cuenta que el tramite de esta Modificacion a apreciar en el seno de la
CPOyU es el de aprobacion definitiva.

6°- PAU de Sector I-3 de Torija. (Sequn art. 122 TRLOTAU y 38.3 del R.P.).-

El ponente, Jefe del Servicio de Planeamiento pasa a exponer el siguiente punto del orden del dia, segun
informe realizado por los servicio con competencia urbanistica del Servicio periférico de Fomento

ANTECEDENTES

Poblacién: 489 habitantes.

Objeto: El modificado de la Alternativa Técnica (Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacién) se realiza para atender a los
requerimientos realizados por el Ayuntamiento de Torija y por el Ministerio de Fomento y la Demarcacion de Carreteras del
Estado en Castilla La Mancha en diferentes aspectos y una vez excluido el centro COEX (Centro de Conservacion y
Explotacién de la Autovia A-2).

Superficie: 282.680 m2.
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Situacion: los terrenos comprendidos dentro de la actuacién urbanizadora se sittan al noroeste del casco urbano de Torija,
entre la via de servicio de la nacional N-I1 y el camino de la Lastra, limitando a su derecha con el sector S I-7 y a la izquierda
con el acceso al poligono y la carretera a Rebollosa de Hita.

Sistema: Gestion Indirecta.

Clasificacion del suelo: Urbanizable. Sector |-3

Promotor: Construcciones Manuel de Agueda e Hijos SL

El PAU que se modifica fue informado en CPU de 7 de febrero de 2006.
Acuerdo adoptado:

“4°.- Estudio del Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector industrial I-3 de Torija.-

ACUERDOQ: 1°- Ratificar el informe elaborado por el Servicio de Urbanismo, con inclusién de las
observaciones siguientes, sefialadas por la Comision:

- El Estudio de Impacto Ambiental se hara necesario con la redaccion del Proyecto de Urbanizacion.

2°.- Remitir copia del informe al Ayuntamiento.”

El informe que ratifica el Acuerdo dice lo siguiente:

6.- CONSIDERACIONES

La alternativa técnica del Sector se adecua a las determinaciones que establece el POM de Torija siendo el
presente informe preceptivo y no vinculante.
OBSERVACIONES:
En cuanto al expediente administrativo y de gestion:
®  No se aporta informe de Carreteras del Estado.
® No se aporta Estudio de Impacto Ambiental del proyecto ni Declaracién de Impacto Ambiental

por procedimiento simplificado de conformidad con lo establecido en el Anexo 2 grupo 6 a)

de la correccion de errores del Decreto por el que se aprueba el Reglamento General de
Desarrollo de la Ley 5/1999.

® los propietarios deberan participar proporcionalmente con las cargas de ejecucion de la
glorieta de acceso al sector.

[ ]
En cuanto a la alternativa técnica:

e Ladocumentacion grafica representa la Linea Limite de la Edificacion, sin grafiar las distintas
zonas de limitacion de uso del suelo por afeccion de carreteras. Por otra parte, en el interior
de la franja definida por la L.L.E. quedan comprendidas parcelas netas edificables.

e El aprovechamiento no patrimonializable deberd calcularse sobre el aprovechamiento tipo
permitido aunque éste no se agote.

CONCLUSION

Se propone a la Comisién Provincial de Urbanismo la emisién del informe en el que se haga referencia a las
consideraciones y/o observaciones anteriormente expuestas.

INSCRIPCION PAU: N° 238
FECHA:  10/03/2008
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CONTENIDO: Alternativa Técnica compuesta de Plan Parcial y Anteproyecto de urbanizacion; Proposicion Juridico econémica y
Convenio Urbanistico.

TRAMITACION:

El expediente se remite por el Excmo Ayuntamiento de Torija para informe del articulo 122.1 TRLOTAU y se registra de entrada
en esta Delegacion Provincial con fecha 23 de diciembre de 2008 y nimero 2283414,

Publicacion D.O.C.M. n° 181: 02-09-2008

Publicacion diario “Nueva Alcarria”: 26-08-2008

Por parte de la Delegacién se realiza requerimiento para que aporte documentacion con fecha 2 de marzo de 2009 y 18 de
agosto de 2009. Dichos requerimientos justifican su cumplimiento quedando reflejados en la Memoria del PAU de la siguiente
manera:

1.1 JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES:
- MODIFICACIONES TENIDAS EN CUENTA PREVIAS AL INFORME DE 18/08/2009 y realizadas para atender a
los requerimientos realizados por el Ayuntamiento de Torija y por el Ministerio de Fomento —Demarcacion de
Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha - , en los aspectos siquientes:
1. Queda excluido del desarrollo del Sector I-3 el centro COEX (Centro de Conservacion y Explotacion de
la autoria A-2), no participando en el desarrollo de dicho sector ni generando por tanto ni cargas ni
beneficios, descontando su superficie total y la ocupada, asi como los territorios
ocupados y el camino de servicio existente: La superficie resultante del sector I-3 es de 282.680 m?2
2. No se incorpora el camino de servicio de la autoria A-2 al funcionamiento del sector y al municipio.
3. Se separa el viario del camino de servicio.
4. Se compensa funcionalmente la desaparicién del viario que discurria sobre el camino de servicio con
un nuevo vial situado al norte del centro COEX, discurriendo fundamentalmente paralelo al eje principal
del sector.
5. Los viarios interiores del sector aumentan su seccion hasta los 16 m. Siendo la seccion del eje principal
de acceso de 20 m. por requerimiento municipal.
6. Se respetan las limitaciones establecidas en la ley 25/1988 de Carreteras y el Reglamento General de
Carreteras para las zonas de proteccion, dominio pablico, servidumbre y afeccion y para la delimitada por
la linea limite de edificacion de la autoria A-2, respetando la citada legislacién en lo relativo al régimen de
autorizaciones para obras instalaciones o actividades en las de proteccion.
7. Las obras no afectan ningtin elemento integrante de la propia carretera. Los servicios de saneamiento,
abastecimiento, electricidad, comunicacion y demds instalaciones pertenecientes exclusivamente al
sector industrial S-13 se situan fuera de la zona de dominio publico ocupada por el futuro vial.
8. Tal y como se menciona en el informe de carreteras se dejan unos terrenos como reserva de viario
(infraestructuras), dentro de la superficie del sector I-3, para que posteriormente sea cedido e incorporado
al dominio publico que ocupara el futuro vial en caso de ejecutarse.
9. El proyecto de urbanizacion define con suficiente detalle la ubicacidon de las instalaciones de
abastecimiento y saneamiento y resto de servicios.
10. En los viales del sector se incorporan alineaciones de &rboles con alcorques cada 6,25 m de distancia
entre ejes de pies y red de riego por goteo automatizada.
11. El tratamiento de las zonas verdes se realiza siguiendo las indicaciones de la Resolucion ambiental,
en cuanto a la utilizacién de especies autéctonas de bajo consumo hidrico, y urbanizéndolas de forma
integral incluyendo alumbrado, mobiliario y ajardinamiento de acuerdo con las indicaciones del
Ayuntamiento de Torija.
12. El cerramiento de parcelas se realizara por parte de los propietarios de las parcelas con un metro en
material opaco y otro metro con malla de simple torsién, no figurando su ejecucion en este PAU.
13. Respecto a la accesibilidad se ha tenido en cuenta la normativa sectorial y los requerimientos
indicados por la Delegacion Provincial de Bienestar Social hasta la fecha, quedando pendiente la solicitud
de un nuevo informe para que emitan el visto bueno definitivo al Plan y Proyecto.
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14. Se incorpora al PAU un estudio acustico redactado por D. José Luis Pefiuelas-Paz Ortiz con fecha 29
de julio de 2009, que ha sido remitido previamente por triplicado a la Delegacién Provincial de la
Consgjeria de O. T. y Vivienda con fecha 20 de agosto de 2009 asi como al Ayuntamiento de Torija y al
Ministerio de Fomento, segun el requerimiento del propio Ministerio de Fomento.

15. El proyecto de instalaciones eléctricas, que sirve como base para los trazados y especificaciones
redactados en el proyecto del presente PAU, ha sido redactado por el Ingeniero Técnico Industrial D.
José Antonio de Lemos Da Silva, nim. colegiado: 103, con visado num. Reg.: 090668, de fecha 28 de
julio de 2009.

- MODIFICACIONES MOTIVADAS POR EL INFORME DE 18/08/2009 de la Delegacion Provincial de la Consejeria

de O. T. y Vivienda:
16. Al quedar excluido del desarrollo del Sector I-3 el centro COEX (Centro de Conservacion y
Explotacion de la autoria A-2), la superficie resultante del sector I-3 es de 282.680 m2, y ampliarse la
superficie destinada a viario interior y reserva de viario se disminuye la superficie de parcelas netas de
uso industrial destinadas a materializar el aprovechamiento, que viene establecido por el
aprovechamiento tipo de la ficha del POM para el sector I-3, parametro este que no puede ser modificado
por el presente Plan Parcial. EI Aprovechamiento Tipo S. I-3 en la ficha del POM de Torija es el que se
detalla a continuacion:

- POM=0,584; y,
- PLAN PARCIAL = 0,584; por lo tanto, igual en ambas figuras de planeamiento.

Ante dicha realidad, se propone la necesidad de creacién de una nueva ORDENANZA 05.i3 que no
modifica el POM por ser exclusiva de dicho sector y que permitiria materializar el aprovechamiento
asignado por el POM al sector I-3, como es de justicia. Como se desprende de lo anterior y con el
objetivo de no modificar la ordenanza “05. Industrial” en lo referente al parametro de edificabilidad neta,
fijado en 0,8 m2c./m2s. por el POM de Torija, se propone la
creacion de una nueva ORDENANZA “05.i3 Industrial” por el presente Plan Parcial, que si puede
establecerla al crear tinicamente un nuevo parémetro de la edificabilidad neta para el sector que permita
materializar el aprovechamiento tipo asignado por el POM al sector I-3.
Dicho parametro de edificabilidad debera ser el estrictamente necesario para ajustar el aprovechamiento
total —o edificabilidad bruta potencialmente materializable- real del I-3 al asignado previamente en el POM
y que deriva del parametro de aprovechamiento tipo fijado en dichoPOM.
Se plantea ahora que la problemética de materializacion del aprovechamiento, surgida tanto por las
circunstancias fisicas inherentes al ambito del I-3 como por las que trascienden de la tramitacion
urbanistica habida y los informes recabados, sea solucionada con la mencionada propuesta de creacion
de una ordenanza exclusiva para el sector, justificada tanto por el derecho que todo ambito urbanistico
tiene a poder materializar su aprovechamiento —previamente asignado por el POM-, como por la
imposibilidad de equilibrar dicho aprovechamiento con transferencias entre los sectores (del I-1 al I-5) que
estan dentro del mismo area de reparto (A.R.P. 02), debido a que no se puede realizar el traslado de
aprovechamiento de uno a otro sector al no quedar sectores por desarrollarse dentro del A.R.P. 02 del
POM. Por lo anteriormente expuesto se desprende que la propuesta de creaciéon de una nueva
ordenanza con el ajuste del pardmetro de la edificabilidad neta es la tnica solucion posible al problema.
Después de la profunda valoracion tanto del problema como de las posibles soluciones, se insta al
Ayuntamiento de Torija a que fije esta nueva ORDENANZA “05.i3 Industrial” de forma exclusiva para el
sector I-3 mediante la aprobacion del presente documento, en el alcance que se detalla en el apartado
5.5 del presente Plan, en la tabla de “Parametros” resultantes de la ordenacion propuesta, asi como en
las ORDENANZAS REGULADORAS.
17. Los terrenos correspondientes tanto a la futura construccion de la rotonda sobre la carretera GU-190
como las zonas de dominio publico de dicha carretera y la A-2 se excluyen del ambito del sector,
haciendo hincapié en que los terrenos necesarios para futuras ampliaciones viarias de ambas
infraestructuras, coincidentes actualmente con parte de la zona de servidumbre de la A-2 se califican en
el Plan como de reserva de viario, con el tnico objetivo de obtener dichos terrenos y poder cederlos
posteriormente a las administraciones competentes en el caso de necesitarlos para la ejecucion de la
ampliacion de dichas infraestructuras, evitando de esta manera las expropiaciones gracias a la prevision
planificadora del presente Plan a la que se ha llegado gracias al consenso alcanzado con las
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administraciones competentes en materia de carreteras en varias reuniones mantenidas con sus
técnicos.

18. Las zonas verdes se han mantenido en ubicacion y superficie respecto a la zonificacion previa,
habiéndose modificado sensiblemente la geometria de las parcelas que las componen, por lo que no se
considera necesario el informe favorable de la Comisién Regional de O. del T. y

Urbanismo. Ademas, el tramo de la carretera provincial que conduce a Rebollosa de Hita desde su inicio
hasta el P.K. 1,05 ha sido cedido en el afio 2009 al Ayuntamiento de Torija, no afectando por lo tanto a
las z.v.

19. Como se ha adelantado en el punto 17 los terrenos calificados como de reserva de viario forman
parte de la superficie del sector por estar dentro del ambito y con el fin de ser posteriormente
incorporados a la red de infraestructuras viarias supramunicipales descritas.

20. En el plano 0.02 del Plan Parcial se grafian las parcelas donde se materializa el diez por ciento del
aprovechamiento tipo.

21. En el mismo plano del punto anterior se grafian las parcelas indicativas y orientativas de la
ordenacion detallada haciendo una estimacion atendiendo a la Idgica del mercado, la estructura de la
propiedad existente en el sector y la posible aplicacion de la parcela minima en al menos la manzana de
menores dimensiones donde parece logico aplicar la superficie minima de parcela atendiendo a las
dimensiones aconsejables de ancho y fondo de parcela, quedando de esta manera garantizados los
accesos a parcela y la no disminucion de la dotacion de plazas de aparcamiento publicas, que esta
sobredimensionada en el Plan respecto del minimo determinado por la LOTAU, tal y como se detalla en
el apartado 5.5 del presente Plan en la tabla de “Parametros” resultantes de la ordenacion propuesta.

22. El presente PAU contempla la urbanizacion completa de las zonas verdes atendiendo a las
determinaciones normativas del Plan Parcial y la inclusion de los elementos necesarios para tal fin en el
Proyecto de Urbanizacion, tanto en los planos como en el presupuesto y la memoria.

23. Se adjunta al presente PAU el Estudio de Seguridad y Salud del Proyecto de Urbanizacién redactado
por D. Santiago Escudier Grande con fecha 27 de noviembre de 2008 y visado n° 11.12.2008-200808746
por el Colegio Oficial de Arquitectos de C-LM. Por no afectar los cambios

del presente modificado a las unidades de obra del proyecto no se considera necesario el redactar un
nuevo Estudiode S. y S.

- MODIFICACIONES MOTIVADAS POR LOS INFORMES DE14/04 Y 22/07 DE 2011 de la Delegacion Provincial

de la__Consejeria de Bienestar Social sobre cumplimiento de la normativa sobre accesibilidad:

24. Con motivo de la entrada en vigor de una nueva normativa Estatal en materia de accesibilidad para
los espacios publicos urbanizados debera adaptarse el contenido de la Memoria a dicha normativa, asi
como el disefio de los viales y la distribucion de los elementos de la urbanizacién en todos los espacios
publicos que se pretenden urbanizar con el presente Plan y Proyecto.

Aprobacion inicial de la Modificacion del PAU: Acuerdo de Pleno de 24/10/2011. DOCM 218, 8/11/2011
Informacién pblica de la Modificacion del PAU: DOCM 218, 8/11/2011.

INFORMES:

Informes preceptivos que deben contener los Planes Parciales:

El art. 138.2.3° del Reglamento de Planeamiento (informacion publica de los Planes Parciales), dice:

“Durante el periodo de informacion publica se habran de requerir y evacuar informes de los organos y entidades
administrativos gestores de intereses publicos afectados, previstos legalmente como preceptivos a los efectos de dar
cumplimiento al tramite de concertacion interadministrativa establecido en el articulo 10 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de

Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.
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En particular debera figurar el informe de la Consejeria competente en materia de obras publicas segun lo dispuesto en el
articulo 16.1 de la Ley 12/2002, de 27 de junio, Reguladora del Ciclo integral del Agua.
Sin perjuicio de lo anterior, la falta de emision en plazo de los informes o dictamenes antedichos, no interrumpira la
tramitacion para la aprobacion del Plan Parcial (PP)”.

Informes aportados en el expediente:

e |nformes Sectoriales:

INFORMES SI | NO | Observaciones / Conclusién
SECTORIALES
Confederacion Hidrogréfica .
; X No necesario
del Tajo
Depuracion: Aguas Castilla La Mancha es competente para prestar al
Ayuntamiento de Torija apoyo financiero y técnico para completar los
Direccién General del Adua sistemas de Saneamiento segin Convenio firmado el 20/02/2006. El
Aqencia del Aqua 9 X Proyecto previsto de EDAR es para 587,6 m3/dia y 3.000 hab.
9 9 Abastecimiento: Servicio Regional de Infraestructura Hidraulica
incompetencia sobre abastecimiento y gestion que es asumida por la
Mancomunidad de Aguas del Sorbe.
Mancomunidad de Aguas X
del Sorbe
. Resolucién 14/10/2011 Subdireccion General de Explotacion y Gestion
Unidad de Carreteras del L
L X de Red de la Direccion General de Carreteras, Favorable con
Ministerio de Fomento L
prescripciones.
Direccion General de
Telecomunicaciones y para
la Sociedad de la «
Informacion. Ministerio de
Industria, Turismo y
Comercio
Administrador de :
- X No precisa
Infraestructuras Ferroviarias
Carreteras de la J.C.C.M. .
X No precisa
Carreteras de la Excma. .
; o e X No precisa
Diputacion Provincial
Delegacion Provincial de | Informe favorable (29/09/2006)
Cultura.
Delegacion Provincial
Competente en Materia de X | No precisa
Salud
Delegacion Provincial
Competente en Materia de X Favorable(22 de septiembre 2011)
Bienestar Social
Delegacion Provincial de X No precisa
Educacion y Ciencia P
Resolucién de 17/10/2007 de la Direccién General de Evaluacién
Ambiental sobre DIA del Proyecto de Urbanizacion, siendo
Medio Ambiente X | ambientalmente viable con condiciones, siendo de necesario

cumplimiento previo a la autorizacion de la actividad las expresadas en
la condicién Decimotercera. DOCM 7/12/2007.(*)
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Compafiia Suministro
Eléctrico
Compafiia Suministro Gas X
Empresa Concesionaria /
Municipal de Aguas
Compafiia Telefonica X | Se recomienda su peticién
(*) las modificaciones planteadas no alteran las caracteristicas sometidas a evaluacion ambiental, por lo que no se
estima necesario la solicitud de nueva evaluacion.

x | Serecomienda su peticién

X

La aprobacion del PAU inicial es con Anteproyecto, sin embargo en la DIA de 17/10/2007 considera ambientalmente viable
el Proyecto. La fecha de la DIA es posterior a la aprobacion del PAU inscrito.

PROCEDIMIENTO:

El articulo 122.1 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La
Mancha (LOTAU), establece que en los municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho, previamente a la aprobacion
definitiva, sera preceptivo solicitar informe técnico, que debera ser emitido en el plazo de un mes, a la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica sobre la adecuacién del expediente a las determinaciones de
esta ultima ordenacién.

El art. 38.1 b) del TRLOTAU establece que en los Municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho, previamente a la
aprobacion definitiva de los Planes Parciales y Especiales, sera preceptivo solicitar informe técnico-juridico de la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica sobre la adecuacién del Plan a las determinaciones
correspondientes de la ordenacion estructural definidas en el n° 1 del art. 2.

Por su parte, el articulo 38.3 de la LOTAU establece que cuando los Planes Parciales y Planes Especiales comporten
modificacion de la ordenacién estructural establecida en el Plan de Ordenacion Municipal, sera preceptiva la emision de
informe preceptivo y vinculante por la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

Por tanto, teniendo en cuenta que la alternativa técnica viene conformada por un Plan Parcial que modifica la ordenacion
estructural (Delimitacion y clasificacion) este informe tiene caracter de informe preceptivo y vinculante, al amparo de lo
dispuesto en el articulo 38.3 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La
Mancha.

ALTERNATIVA TECNICA:

Con arreglo a lo establecido en el art. 110.4.4.1, letras a y b del TRLOTAU se acompafia al expediente la AT conformada por
PP. Y PU. Estos documentos se han modificado respecto del PAU aprobado en CPU de 7 de Febrero de 2006 de acuerdo a
los requerimientos del Ayuntamiento y del Ministerio de Fomento.

PLAN PARCIAL.

Los terrenos objeto del presente Plan Parcial estan clasificados como suelo urbanizable y son los comprendidos en
el sector residencial I-3 del Plan de Ordenacién Municipal de Torija.

La red de abastecimiento de agua y el saneamiento conecta con las redes municipales.

Normativa Urbanistica

P.O.M. PAU Aprobado PAU Modificado

Superficie total 299.111 m2 282.680 m? 282.680 m?
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Sistemas Generales adscritos 6 segun el | -- m? - m? - m2

art. 24 de la LOTAU si reclasifican s. rust

Uso principal Industrial Industrial Industrial
Edificabilidad bruta (lucrativa) 174.682 m2 165.085 m2 165.085 m2
Aprovechamiento Tipo 0.584 0.584 0.584

Superficie neta 218.352 m? 187.038 m2 187.900 m2
Ordenanza 05. industrial 05. industrial 05.(1-3) industrial
Parcela minima 2.000 m2 2.000 m2 2.000 m2

Frente minimo Xxm -m -m

Retranqueos 5 matodos los linderos |5 m a todos los|5 m a todos los linderos
y frente de parcela, |linderos y frente de|y frente de parcela,
pueden suprimirse los | parcela, pueden | pueden suprimirse los
laterales  si  existe | suprimirse los | laterales  si  existe
compromiso de | laterales si existe | compromiso de
adosamiento CoMpromiso de | adosamiento

adosamiento

Altura 3 plantas, 10 m maximo 3 plantas, 12 m maximo
a alero de cubierta libre interior

Ocupacion 75 % 75 % 75 %

Edificabilidad neta 0.8 m2m? 0.8 m&m? 0,87858 m2/m?

Estandares minimos de calidad urbana

LOTAU PAU Aprobado PAU

Superficie a ordenar 282.680 m? 282.680 m2

Edificabilidad lucrativa total 165.085,12 m2 ¢ 165.085 mZc 165.085 m2c

Dotacional 14.134 m2 14.995 m2 14,134 m2

Zonas verdes 28.268 m? 29.911 m? 30.060 m?

Aparcamiento 413viario ;826 interiores | 970 viario; 970 interiores 480 viario;

1.239 total 1.490 total 911 interiores (*)
1/40 en viario de MR 20de MR

Superficie neta - m?2 187.038 m2 187.900 m2

Aprovechamiento 165.085,12 u.a. 149.630 u.a. 165.085 u.a.

10% Aprovechamiento 16.508,51 u.a. 14.963 u.a. 16.509 u.a.

Superficie suelo para materializar 18.704 m2 18.790 m2

la cesion.

Instalaciones propias (CT) - - 134 m?

Red Viaria - 42.223 m2 50.451 m2

(*) debera determinarse su cumplimiento en ordenanza.

PROYECTO DE URBANIZACION
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En cumplimiento del articulo 110.4.1.b) de la LOTAU, el Programa de Actuacién Urbanizadora debera contener proyecto o
anteproyecto de Urbanizacién con definicion y esquema de las obras de urbanizacion, memoria de calidades, definicion de
recursos disponibles y caracteristicas basicas de la red de evacuacion de aguas.

El P.A.U. contiene anteproyecto de urbanizacion, con lo que desde el punto de vista procedimental, cumple con lo
establecido en el articulo 110.4.1.b) LOTAU, que exige que la alternativa técnica esté conformada con un Anteproyecto o
Proyecto de urbanizacion.

Cuando se presente el Proyecto de Urbanizacion, el Ayuntamiento debera tener en cuenta que los Proyectos de
Urbanizacién son proyectos de obras que definen los detalles técnicos de las obras publicas previstas por los Planes. El
articulo 111 de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha dice que se
redactaran con precision suficiente para poder ser ejecutados, eventualmente, bajo la direccién de técnico distinto a su
redactor.

El nimero 3 del articulo 111 de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en su redaccion dada por el
Texto Refundido LOTAU, establece que los Proyectos de Urbanizacidn para actuaciones urbanizadoras se someteran al
procedimiento de aprobacién propio de los Programas de Actuacién Urbanizadora, salvo en lo relativo a la competencia
entre iniciativas, y, en su defecto, al previsto para los Planes Parciales. Sera innecesaria la informacion publica separada
cuando se tramiten junto con Planes o Programas de Actuacion Urbanizadora.

Los Proyectos de Urbanizacion precisos para las actuaciones edificatorias se aprobaran por el Municipio por el
procedimiento que dispongan las Ordenanzas Municipales.

Por su parte, el articulo 147.1 del Reglamento de Planeamiento, aprobado por Decreto 248/2004. de 14 de septiembre,
establece que cuando los Proyectos de Urbanizacién se tramiten conjuntamente a los Programas de Actuacion Urbanizadora
(PAU) o desarrollen su alternativa técnica, se someteran integramente al procedimiento de aprobacién propio de los
correspondientes Programas, salvo en lo relativo a la competencia entre iniciativas.

Documentos:

MEMORIA DESCRIPTIVA'Y JUSTIFICATIVA
Datos generales-Justificacion de las modificaciones.
Descripcion general del Proyecto.

NORMATIVA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO
Normativa urbanistica de obligado cumplimiento
Incidencia con la normativa vigente sobre el municipio
Ordenanzas particulares

INFRAESTRUCTURAS
Consideraciones previas
Red viaria.

Abastecimiento y distribucién de agua.
Depuracion, Saneamiento, evacuacion y vertido.
Media y Baja Tension.

Redes de alumbrado Publico.

Red de telefonia

Red de jardineria y riego.

Sefializacion.

NORMAS DE URBANIZACION
Proyecto de urbanizacion.

Documentacion.
Normas técnicas de urbanizacion.

PLIEGO DE CONDICIONES
Condiciones generales
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Condiciones particulares.
MEDICIONES Y PRESUPUESTO
PLANOS

6.- OBSERVACIONES:

EN CUANTO A LA ALTERNATIVA TECNICA.
Sin observaciones

EN CUANTO A LOS INFORMES.
Sin observaciones

RESPECTO A LA PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA:
No se modifica

RESPECTO AL CONVENIO:
No se modifica

CONCLUSION

Se propone a la Comision Provincial de Urbanismo la emisidn del informe favorable a la Modificacién del Programa de
Actuacion Urbanizadora Sector I-3.

El representante de la Administracion General del Estado hace hincapié en el informe condicionado de Fomento,
aclarando el ponente que el plan parcial es informado, no aprobado por la Comisién y que el condicionado debera
ser cumplido con la aprobacion del instrumento urbanistico.

La Comision a la vista del expediente y del informe de la ponencia por unanimidad de los miembros
presentes acuerda de conformidad con lo dispuesto en el articulo 122.1 y 38.3 TRLOTAU y 9.1.f) Del
Decreto 235/2010, emitir INFORME con caracter preceptivo y vinculante sobre la modificacion del Plan
Parcial, sin perjuicio de cumplimentar las condiciones de los informes sectoriales

Antes de que el Ayuntamiento apruebe y adjudique el PAU éste debera completarse y subsanarse respecto de
las observaciones que se hacen constar en este informe, por lo que el presente informe esta condicionado a las
comprobaciones que se indican por parte del Ayuntamiento. Subsanaciones y complementos que deberan
certificarse por el titular de la Secretaria de la Corporacién cuando solicite el registro e inscripcion en el Registro
de PAU y AlU acompafiando un texto refundido de los documentos de la AT, PJE y PC.

El presente informe habra de entenderse sin perjuicio del trdmite administrativo seguido por el expediente del que
el Ayuntamiento es Unico responsable.

De conformidad con el art. 124 del TRLOTAU debera tenerse en cuenta lo siguiente:

- Aprobado definitivamente el PAU y formalizados los compromisos y presentadas las garantias de promocion, el
municipio procedera a la publicacién del acuerdo aprobatorio.

- La publicacién de la aprobacion definitiva requerira la acreditacion de su previa presentacion en el Registro del
PAU, para lo que debera aportarse la certificacion del acto de aprobacién, una copia diligenciada de toda la
documentacién del PAU, incluida el convenio (en el caso de sustitucion de la cesion del suelo por la
monetarizacién debera acompafiarse a la copia diligenciada del convenio el anexo al que se refiere el articulo
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11.4 del TRLOTAU) y copia de la acreditacion de la formalizacién de la garantia, asi como certificado municipal
relativo a la adecuacion del PAU al informe de la CPOT y U.

7°.- Estudio de Detalle de Ampliacién de Vial y Regularizacion de Alineaciones en C/ Peaje n° 6, de
Jadraque.-

Por el ponente se pasa a exponer el siguiente punto del orden del dia, segin informe de los servicios con
competencia en materia de Fomento

ANTECEDENTES
Poblacion: 1.639 habitantes, segiin padron del INE al 1 de enero de 2010.
Normativa urbanistica: Jadraque cuenta con NNSS aprobadas en 19/02/1996

Objeto: Modificacion de alineaciones cediendo 5.75 m2 al callejon lateral izquierdo y ampliar la misma superficie de solar
en el frente de fachada y de forma triangular sobre el espacio publico.

Situacion: Calle Peaje n° 6, esquina frente a Calle del Mercado y calle posterior de la manzana calle Cuesta de San
Andrés.

TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO:

Con caracter preliminar debemos apuntar como caracteristicas y naturaleza juridico del instrumento urbanistico a
analizar- Estudio de Detalle- que: deben comprender una manzana o unidad urbana como maximo teniendo por objeto la
prevision o reajuste de las alineaciones o rasantes o la ordenacién de volimenes de acuerdo con las especificaciones del plan
correspondiente sin poder alterar la calificacion de suelo ni aumentar su aprovechamiento urbanistico.

El expediente se remite para recabar el preceptivo informe técnico-juridico segin el art 38 .1 b) de TRLOTAU y 139
del Reglamento de Planeamiento por remision del 145.

Ello implica que previo a la aprobacion definitiva que compete al ayuntamiento Pleno (art.38.2) se redacta este informe
técnico juridico sobre la adecuacion del Estudio de Detalle a las determinaciones de la ordenacion estructural definidas en el
articulo 24.1 del TRLOTAU y en especial a las previstas en sus lefras ¢) y f).

2.1 INFORMACION PUBLICA PRECEPTIVA: art. 38.1 b) TRLOTAU

Publicacion D.O.C.M. n® 191: 28-09-2011
Publicacién diario “Nueva Alcarria”: 13-09-2011
Resultado de la informacion publica: No se presentan alegaciones.

Certificado 24-10-2011

2.2 DOCUMENTACION APORTADA -CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA-:
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El articulo 145 del Reglamento de Planeamiento establece que los Estudios de Detalle se atendran al procedimiento
establecido para los Planes Parciales en los art. 138-139 del mismo documento.

Articulo 138.2.3°RP: durante el periodo de informacion publica, al que habra de someterse el documento, se habran
de requerir y evacuar los informes de los 6rganos y entidades administrativos gestores de intereses publicos
afectados, previstos legalmente como preceptivos a los efectos de dar cumplimiento al trémite de concertacion
interadministrativa establecido en el art. 10 del TR de la LOTAU.

Presentan:

—  Solicitud de Santos Andrés Andrés al Ayuntamiento de Jadraque sobre nueva alineacion aportando Memoria
descriptiva y Planos del estado inicial y final redactado por el arquitecto German Herranz Lépez

—  Informe de secretaria de 24 de agosto de 2011

—  Informe de viabilidad técnica del Técnico Municipal en el que se informa favorablemente.

—  Resolucion delegada de la Concejalia de Urbanismo n° 57/2011sobre apertura de periodo de informacién
publica y suspensidn de licencias en el area.

ADECUACION DEL ESTUDIO DE DETALLE A LA NORMATIVA LEGAL VIGENTE:

El Reglamento de Planeamiento establece para los Estudios de Detalle que:

Articulo 72. Estudios de Detalle (ED). Funcion.

1. Los Estudios de Detalle (ED) establecen o reajustan, para manzanas o unidades urbanas equivalentes completas, las
siguientes determinaciones segun proceda:

a) Sefialamiento de alineaciones y rasantes, completando y adaptando las que ya estuvieren sefialadas en el Plan de

Ordenacion Municipal (POM), en el Plan Parcial (PP) o en el Plan Especial de Reforma Interior (PERI).

b) Ordenacién de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del Plan correspondiente.

Articulo 73. Limites de los Estudios de Detalle (ED).

1. No podran aprobarse Estudios de Detalle (ED) fuera de los 4mbitos o supuestos concretos para los que su formulacion
haya sido prevista, con regulacion expresa, por el Plan de Ordenacién Municipal (POM), Plan Parcial (PP) o el Plan Especial
de Reforma Interior (PERI) correspondiente.

2. Los Estudios de Detalle (ED) deberan respetar las normas que para su formulacion haya establecido el Plan
correspondiente y no podran:

a) Alterar el uso global que define el destino del suelo, salvo que se atribuya a un uso dotacional publico.

b) Aumentar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Prever o autorizar el trasvase de edificabilidades entre manzanas.

3. Los Estudios de Detalle (ED) podran crear los nuevos viales o suelos dotacionales publicos derivados de su objeto, pero
no podran reducir la superficie de los previstos en el planeamiento aplicable.

4. Las determinaciones de los Estudios de Detalle (ED) en ningtin caso podran ocasionar perjuicio a terceros, ni alterar las
condiciones de ordenacion de los predios colindantes.

Articulo 74. Definicion de manzana y unidad urbana equivalente completa.

A los efectos de determinacion del ambito de los Estudios de Detalles (ED), se entiende por:

1.- Manzana: la superficie de suelo, edificado o sin edificar, delimitada exteriormente por vias publicas o, en su caso, por
espacios libres publicos por todos sus lados.

2.- Unidad urbana equivalente: la superficie de suelo localizado en los bordes del suelo urbano, delimitada por vias o
espacios libres publicos al menos en el 50% de su perimetro y que, con entera independencia de estar o no edificada o de
ser o no edificable en todo o en parte, cumpla una funcion en la trama urbana equivalente a la manzana’.
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Articulo 75. Documentacion de los Estudios de Detalle (ED).

Los Estudios de Detalle (ED) contendrén los siguientes documentos, que deberan ser elaborados en soporte tanto escrito y
grafico como informatico:

1. Memoria justificativa, que debera desarrollar los siguientes extremos:

a) Justificacion de las soluciones adoptadas y de la adecuacion a las previsiones del Plan correspondiente.

b) En caso de modificacién de la disposicion de voldmenes, estudio comparativo de la morfologia arquitectonica derivada de
las determinaciones previstas en el Plan y de las que se obtienen en el Estudio de Detalle (ED), con justificacion de que se
mantiene el aprovechamiento urbanistico.

- En el presente caso, el Estudio de Detalle no cumple con las determinaciones contenidas en los articulos
anteriores.

- No existe regulacién expresa para su formulacion en el planeamiento municipal.

- Las NNSS vigentes no contienen en su redaccién ningun tipo de referencia a la posible modificacion de las alineaciones
actuales, ni plano de alineaciones que corrija las existentes. No esta justificado un cambio de la alineacion de fachada
afectando a una unica parcela de las dos que comparten dicha alineacion, creando a su vez con la alineacion lateral
aperturas a fachada del predio colindante de 87 cms. El nuevo ancho del callején es inferior a 4 metros, siendo este
ancho el minimo a considerar para viario de nuevo trazado y clasificado como tipo “C” por las Normas Urbanisticas
generales.

- En la parcelacion reflejada en planos n° 3-7 y 3-9 denominado “Ordenacion y Gestion del suelo” de las NNSS se
reflejan fincas que se desconoce su calificacion y propiedad original, produciendo dudas sobre la consideracion
como espacio publico o parcela edificable, echo este que hubiera hecho imposible la segregacion de la finca objeto
de este Estudio de Detalle.

- No se ha justificado la inexistencia de aumento de aprovechamiento. No se aporta estudio sobre las consecuencias
de la reduccién del espacio publico asi como la relacidn con el entorno més inmediato.

- De esta forma entendemos que si el reajuste de alineaciones objeto de este ED tuviese como objetivo la redefinicion
del sistema viario propuesto por las NNSS vigentes, su definicion a través del ED no seria adecuado, excediendo
este de sus funciones, toda vez que se estaria afectando a la OE, siendo objeto por tanto la propuesta de PE o
modificacion de planeamiento.

OBSERVACIONES:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

—  Cualquier innovacion de las determinaciones de los Planes de ordenacién urbanistica (OU) debera ser establecida
por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para la aprobacion de dichas
determinaciones.

—  Ladocumentacion del Estudio de Detalle no se ajusta a lo establecido en el art 75 RP y presentarse en soporte tanto
escrito y gréafico como informatico.

—  Tanto los planos de informacién como los planos de ordenacion deberan contemplar el &mbito completo incluyendo
la manzana o unidad urbana equivalente.

—  Los planos correspondientes al planeamiento vigente deberan ser legibles en su totalidad y estar a escala adecuada.

En cuanto a la ordenacion:

—  Debera recoger en el ambito del Estudio de Detalle manzanas o unidades urbanas equivalentes.
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—  Debera justificar la ausencia de aumento de aprovechamiento en el ambito considerado.

—  Debera indicar las determinaciones del planeamiento que completa, adapta o reajusta de la nueva ordenacion
relacionandola con la anterior.

—  Debera justificar la ausencia de perjuicio a terceros asi como la no alteracion de las condiciones de ordenacion de los
predios colindantes.

—  Debera estudiar la ordenacion de un &mbito mas amplio con el objeto de su renovacién urbana y mediante
instrumento apropiado.

CONCLUSION

Se propone a la Comision Provincial de Urbanismo la emision del informe desfavorable en el que se haga referencia
a las consideraciones y/o observaciones anteriormente expuestas.

La Comision a la vista del expediente y del informe de la ponencia por unanimidad de los miembros
presentes acuerda de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38.1 b) TRLOTAU, articulos 145y 139
del RP y 10.1.f) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, , emitir INFORME DESFAVORABLE al
Estudio de Detalle examinado

8°.- Informe sobre autorizacidon provisional del proyecto técnico para la solicitud de licencia de
actividad destinada a la obtenciéon de abono organico para jardineria en la parcela 5007 del
Poligono 505, en el término municipal de Horche, promovida por Ricardo Fernandez Calvo.-

Mari Cruz de Diego, Jefa de Seccion juridica del Servicio de Ejecucion y Disciplina Urbanistica pasa a exponer el
informe realizado

ANTECEDENTES.

Proyecto: Legalizacién de actividad destinada a la obtencién de abono orgénico para jardineria.

Poligono: 505 Parcela n°: 5007.

Superficie total parcela s/ catastro: 10.341 m2,

Superficie afectada por la actividad: 9.600,00 m 2,

Término Municipal de Horche (Guadalajara).

Clasificacion: Suelo Urbanizable Sector S-19.Uso caracteristico Industrial y Aimacén.

Planeamiento: Plan de Ordenacién Municipal . Fecha de aprobacion definitiva: 25/10/04 Y 13/12/04.

Promotor: D. Ricardo Fernandez Calvo.

Autor del Proyecto: D. Eduardo Gémez Caballero, Ingeniero Agrénomo. Fecha de visado COIACC-MADRID 26/07/11.
Recepcion de Expte: 17/02/2011y 05/09/11 y . N° Registro Interno: 272470 y 1634841.

OBJETO.

El Excmo. Ayuntamiento de Horche remite a la Delegaciéon Provincial de Ordenaciéon del Territorio y Vivienda de
Guadalajara, hoy Servicios Periféricos de Fomento, expediente relativo a legalizacion de la actividad destinada a la
obtencién de abono orgénico para jardineria en la parcela n® 5007 del poligono 505 en el municipio de Horche, a efectos de
la autorizacion de la citada actividad como provisional. Segun la memoria del proyecto dicha actividad lleva ejerciéndose por
la familia del promotor durante mas de cuarenta afios.

Segun el apartado 4.2.5 de la Memoria del Proyecto referido a la Memoria constructiva establece:
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Ejecucion de plataforma: Ejecucion de solera de hormigén de 2.843,85 m 2 de superficie y 15 cm. de espesor, armada con
mallazo 300x300x6 mm., sobre lamina impermeabilizante de polietileno de alta densidad de 1 mm. de espesor. Para evitar el
punzonamiento de la lamina impermeabilizante, se extendera bajo ésta una cama de arena de 5 cm de espesor. El
pavimento se adaptar4 a la topografia del terreno, cuya pendiente no es superior al 4%.

Ejecucion de vallado: Se realizara un vallado desmontable, formado con valla metalica y postes anclados en dados de
hormigén moéviles. La altura de la valla sera de 2,00 m.

Balsa de Lixiviados: Se proyecta una balsa de lixiviados de 144 m 3 .La balsa sera rectangular con una longitud de 25,00 m.,
una anchura de 6,00m y una altura maxima de 2,34 — 2,59 m. Para permitir el acceso, se realiza una rampa de 10,95 m. de
longitud y 20% de pendiente. La seccién de la balsa sera trapezoidal con una base de 3,00. de anchura y taludes de 53%.

Se impermeabilizara con una lamina de polietileno de alta densidad (PEAD) de 1,5 mm. de espesor colocada sobre un
geotextil de polipropileno no tejido de 300 gr/m2. En la base de la balsa, se realizara una solera de hormigén de 10 ¢cm. de
espesor, colocada sobre lamina gotextil de idénticas caracteristicas para evitar el punzonamiento de la lamina
impermeabilizante.

La balsa estara protegida por tres de sus lados, con un murete construido con bloques prefabricados de hormigén de
40x20x20 cm. y de 40 cm de altura.

SOMETIMIENTO A AUTORIZACION PROVISIONAL.

En primer lugar es de aplicacion el articulo 172.1 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla La Mancha (en adelante TRLOTAU) : “Cuando no dificultaren la ejecucion de los Planes, podréa
autorizarse en suelo urbanizable o rustico, previo informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, usos u obras justificadas de caracter desmontable, que habran de desmontarse o, en su caso demolerse sin
derecho a indemnizacion cuando lo acordare el Ayuntamiento.”

En segundo lugar, la fecha de registro de entrada en la Delegacion Provincial de Ordenacién del Territorio y Vivienda de
Guadalajara del expediente relativo a la solicitud de autorizacion provisional para licencia de actividad destinada a la
obtencién de abono organico para jardineria en la parcela n® 5007, poligono 505 del término municipal de Horche, tuvo lugar
el dia 17 de febrero de 2011, por lo que hay que tener en cuenta a este respecto la Disposicion Transitoria Unica del Decreto
34/2011, de 26 de abril de 2011, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en la que se establece que los procedimientos regulados en
este Reglamento iniciados con anterioridad a la entrada en vigor del citado Decreto, se tramitaran y resolveran de
conformidad con la normativa vigente al iniciarse los mismos.

No obstante, indicar que dicho Reglamento lleva a cabo un desarrollo completo del TRLOTAU y da una adecuada respuesta
a numerosas cuestiones practicas planteadas en la aplicacion de la citada norma, recogiendo ademas la doctrina emanada
de la jurisprudencia del Tribunal Superior de Justicia de Castilla La Mancha, por lo que se proceden a reproducir en el
presente informe determinados articulos del régimen de autorizaciones provisionales regulados en el Decreto 34/2011, de 26
de abril, todo ello, a modo interpretativo y con la voluntad de exigir Unicamente la normativa vigente en el momento de
iniciarse el expediente.

El articulo 18 del Decreto 34/2011 de 26 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del Texto
Reglamento de Disciplina Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica referido a las licencias urbanisticas para obras, usos y actividades de caracter provisional establece:

“1. Los Municipios podrén autorizar, excepcionalmente, usos, obras y actividades justificados de caracter provisional,
en suelo urbanizable o rustico, previo informe favorable de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo. Tales actuaciones solo seran autorizables cuando no dificultaren la ejecucion de los instrumentos de
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planeamiento, y en el acto por el que se otorgue la autorizacion se hara constar expresamente su caracter provisional. Lo
dispuesto en este articulo se aplicard aunque esté suspendido el otorgamiento de licencias.

2. Las obras deberan ser desmontables o demolibles sin causar perjuicios al entorno ni al medio en el que se ubiquen.

3. La licencia de usos y obras provisionales precisara, ademas de lo establecido en el apartado anterior, la
concurrencia de las siguientes condiciones:

a) Que los usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa urbanistica o sectorial, ni por el
planeamiento territorial, urbanistico o sectorial.

b) Que no se trate de usos residenciales.

4. Las obras ejecutadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles para permitir unas
instalaciones facilmente desmontables, y justificaran el cumplimiento de las garantias de seguridad establecidas en la
normativa sectorial, asi como del resto de requisitos que, en su caso, resultasen exigidas por la normativa sobre
edificacion.

5. Dichas licencias podran ser revocadas cuando asi lo acuerde la Administracion municipal de forma motivada, en
cualquier momento y sin derecho a indemnizacion alguna. La persona titular de la licencia, previo requerimiento
municipal, procedera a suspender las actividades y demoler o desmontar a su costa las obras o instalaciones
autorizadas, en el plazo otorgado a tal efecto.

6. La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedara supeditada a la aceptacion
expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios y, tras ello, a su constancia en el Registro de la Propiedad de
conformidad con su normativa propia.

7. En el supuesto que la entidad de las obras asi lo aconseje, el Municipio podra, como condicidn previa para el
otorgamiento de la autorizacion solicitada, y previa valoracion por los Servicios Técnicos Municipales del importe de la
demolicion o erradicacion de la obra o uso instalado y audiencia al interesado, exigir a éste la presentacion de garantia
por dicho importe. La prestacion de dicha garantia no eximira al interesado de la obligacion de abono del mayor coste
que pudiera derivarse de la demolicién o erradicacion efectiva de la obra o uso instalado.”

COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

PRIMERO.- El articulo 10.1 h) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre, de Regulacién de Competencias y de Fomento de
la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha establece que dentro de las
competencias de la Administracion de la JCCM en materia de ordenacion territorial y urbanistica, corresponde a las
Comisiones Provinciales de Ordenacién del Territorio y Urbanismo emitir informe favorable, en su caso, previo a la
autorizacion provisional de actividades en suelo urbanizable o rustico”, en consonancia con lo dispuesto en el art. 172
TRLOTAU y 18 del Decreto 34/2011 de 26 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Es competente para el emitir el informe previsto en el art. 172 TRLOTAU, la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo de Guadalajara.

SEGUNDO.-Segun lo establecido en el articulo 172.2 TRLOTAU :” La autorizacién se tramitara de conformidad con lo
previsto en las licencias de obra.”

A este respecto, el legislador ha previsto en el articulo 166 TRLOTAU las reglas especificas para el procedimiento del
otorgamiento de licencia de obras y requerira en todo caso informe previo y favorable de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, cuyo contenido y , en su caso condiciones, formaran parte y se integraran en la
autorizacién como condiciones minima de esta.Se procede a reproducir el contenido del referenciado articulo:
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“1. El procedimiento se iniciara a instancia del interesado, a cuya solicitud debera acompanar:

a) Memoria indicativa de la finalidad y el uso de las obras proyectadas, con acreditacion, en su caso y a los efectos
de lo previsto en la letra b) del apartado 1.2 del nimero 1 del art. 69, del aprovechamiento preexistente, justificando
su realizacion licita en ejecucion de la ordenacion urbanistica vigente.

b) Proyecto suscrito, en su caso, por técnico competente, comprensivo de los planos y prescripciones necesarias
para comprobar la adecuacion de lo proyectado a la normativa que resulte aplicable.

2. En los casos en que el acto cuya autorizacion se solicita tenga la consideracion de obra mayor, en la memoria
debera justificarse expresamente la adecuacién de la misma a las circunstancias y a la ordenacién territorial y
urbanistica y sectorial que sea de aplicacion y, en el proyecto, el plano de situacién a escala minima de 1:5000 6
1:2000, segun se trate, respectivamente, de terrenos rusticos o de otra clase, y demdas soportes gréficos
necesarios para informar el proyecto, con expresa indicacion de la clasificacion del suelo y de la ordenacion que le
es aplicable.

En las restantes obras, los documentos que sean legalmente exigibles de acuerdo con la normativa profesional y
de edificacion que resulte aplicable.

3. Sin perjuicio de los tramites que se determinen en las Ordenanzas municipales reguladoras de este
procedimiento, deberan cumplimentarse los siguientes tramites:

a) Comunicacion a las Administraciones afectadas para que en el plazo de un mes emitan informe sobre los
aspectos de su competencia.

b) Informe o informes técnicos, previstos en las correspondientes Ordenanzas o en la legislacion sectorial
aplicable, que en todo caso deberéan considerar la adecuacion del proyecto a la legalidad urbanistica, a las normas
de edificacion y construccion, con especial consideracion de las relativas a reduccion del impacto ambiental de las
operaciones y de conservacion energética.

¢) Informe juridico.

d) Los demas tramites y diligencias que sean necesarios o convenientes en funcion del emplazamiento, la
naturaleza de los actos o las operaciones o de sus efectos.

4. La resolucion sobre la solicitud debera notificarse al interesado dentro del plazo maximo de tramitacion que sea
de aplicacién en cada caso, que debera ser determinado en las Ordenanzas municipales, sin que en ningtin caso
pueda ser superior a dos meses. En defecto de prevision expresa en las correspondientes Ordenanzas
Municipales, regiréa este ultimo.”

El articulo 32 del Decreto 34/2011, de 26 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del Texto
Redifundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica establece las normas especiales aplicables
al procedimiento para la concesion de licencias urbanisticas de usos, obras y actividades provisionales.No obstante, indicar
que dicho articulo entrd en vigor con posterioridad al inicio del expediente.

En la fase municipal consta en el expediente remitido por el Excmo. Ayuntamiento de Horche:

Oficio del Excmo. Ayuntamiento de Horche presentado ante la Delegacion Provincial de Ordenacién del Territorio y
Vivienda, hoy Servicios Periféricos de Fomento con fecha de 17 de febrero de 2011 y numero de registro interno
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272.470, por el que se remite expediente relativo a la solicitud de concesién de licencia municipal para actividad de
obtencion de abonos orgénicos para jardineria en la parcelas antes denominadas n® 5005, 5006 y 5007 del Poligono
505, segun el antiguo catastro de rustica, actualmente clasificadas dentro del Sector 19 Suelo Urbanizable de Uso
Industrial, por lo que se solicita “autorizacién provisional de actividades “ de conformidad con lo establecido en el
articulo 172 del TRLOTAU, siendo por tanto necesario para la resolucion del expediente, previo Informe favorable de la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. (Los documentos que contiene el expediente, no se
encuentran diligenciados a efectos de hacer constar que son copia fiel y exacta del original). Entre los documentos
aportados se encuentran:

= Fotocopia de Memoria de sintesis sobre la actividad de obtencién de abonos orgénicos para jardineria,
firmada por el Ingeniero Técnico Agricola Gerente , Guillermo Ferndndez Calvo no se indica el nimero
de colegiado. Dicho documento no se encuentra visado por colegio profesional competente.

= Fotocopia de licencia fiscal de actividades comerciales e industriales del ejercicio 1981. En dicho
documento se establece que la actividad a ejercer es la venta al por mayor de abono natural.

=  Fotocopia del Impuesto de Actividades Econdmicas del ejercicio 2002.

- Requerimiento efectuado por la Delegacion Provincial de Ordenacion del Territorio y Vivienda al Excmo. Ayuntamiento
de Horche con fecha de 16 de marzo de 2011 y nimero de registro de salida 232776 solicitando documentacion, a
efectos de determinar el cumplimiento de los requisitos relativos al régimen de autorizaciones provisionales de
conformidad con el articulo 172 y 67 TRLOTAU. Consta acuse de recibo de fecha de 18 de marzo de 2011.

- Asimismo, con fecha de 22 de marzo de 2011 y NRS 252531 la Delegacién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Vivienda da traslado a D. Olegario Fernandez Calvo del citado requerimiento.Consta acuse de recibo de fecha de 24 de
marzo de 2011.

- Escrito de la Delegacion Provincial de Ordenacion del Territorio y Vivienda dirigido al Excmo. Ayuntamiento de Horche
con fecha de 23 de agosto de 2011 y nimero de registro de salida 681658, por el que de conformidad con el articulo 92
de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, se le advierte que transcurridos tres meses desde la recepcion de la referida notificacion, no se
aporta la documentacién solicitada se acordara el archivo de las actuaciones. Consta acuse de recibo de fecha de 25
de agosto de 2011.

- Escrito de la Delegacién Provincial de Ordenacion del Territorio y Vivienda dirigido a D. Olegario Ferndndez Calvo con
fecha de 23 de agosto de 2011 y nimero de registro de salida 681669, por el que de conformidad con el articulo 92 de
la Ley 30/1992 de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, se le advierte que transcurridos tres meses desde la recepcién de la referida notificacion no se
aporta la documentacion solicitada se acordara el archivo de las actuaciones. Consta acuse de recibo de fecha de 25
de agosto de 2011

- Escrito del Excmo. Ayuntamiento de Horche presentado ante estos Servicios Periféricos de Fomento con fecha de 05
de septiembre de 2011 y NRI 1634841, en relacion a la tramitacion del expediente por el que D. Olegario Ferndndez
Calvo ha solicitado ante el citado Ayuntamiento licencia de actividad provisional para obtencién de abonos organicos
para jardineria, en las parcelas antes denominadas n° 5005, 5006 y 5007 del Poligono 505 segun el antiguo catastro de
rustica y actualmente clasificadas como suelo urbanizable industrial por el vigente Plan de Ordenacion Municipal .A
dicho escrito se adjunta la siguiente documentacion:

= Informe Técnico Juridico de fecha de 26 de agosto de 2011.

=  Copia del Proyecto Técnico para la solicitud de licencia de actividad destinada a la obtencién de abono
organico para jardineria. Situacidn: Parcela n° 5007 Poligono 505 de Horche (Guadalajara). Visado por el
Colegio Oficial de Ingenieros Agrénomos de Madrid con fecha de 26/07/11.

=  Copia del escrito presentado por D. Ricardo Fernandez Calvo ante el Excmo. Ayuntamiento de Horche
con fecha de 08 de agosto de 2011, por el que se aporta un ejemplar del Proyecto Técnico y copia de la
solicitud de Autorizacion Administrativa para realizar actividades de valorizacion de residuos no
peligrosos en Castilla La Mancha.
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Visto el expediente remitido por el Excmo. Ayuntamiento de Horche, el Servicio de Ejecucion y Disciplina Urbanistica
procede a hacer las siguientes consideraciones:

- En el Oficio del Excmo. Ayuntamiento de Horche presentado ante la Delegacién Provincial de Ordenacion del Territorio
y Vivienda con fecha de 17 de febrero de 2011 y nimero de registro interno 272.470, por el que se remite expediente
de actividad de obtencién de abonos orgénicos para jardineria se hace referencia a las parcelas antes denominadas n°
5005, 5006 y 5007 del Poligono 505, segun el antiguo catastro de rustica, actualmente clasificadas Suelo Urbanizable
de Uso Industrial, por lo que se solicita “autorizacion provisional de actividades “ Sin embargo el proyecto presentado
solamente est referido a la parcela n® 5007 del poligono 505 de Horche.

- La documentacion remitida por el Excmo. Ayuntamiento de Horche con fecha de 17 de febrero de 2011 y NRI 272470
no se encuentra diligenciada a efectos de hacer constar de que las fotocopias aportadas corresponden fiel y
exactamente con el original.

- En el expediente, no consta declaracién responsable del solicitante de asuncion de de la obligacion de desmontarse o
demolerse sin derecho a indemnizacidn, en el momento en que asi lo requiera la Administracion actuante, con
inscripcién en el Registro de la Propiedad. Dado que la mencion que se realiza en el punto 1.2 apartado 4° del Proyecto
no es suficiente.

- Enrelacion a las autorizaciones concurrentes o informes sectoriales exigidos por la normativa:

= No consta informe del érgano autonémico o en su caso Informe Técnico Municipal en materia de
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas conforme al RAMINP.

= No consta evaluacién ambiental o autorizacién ambiental integrada, dado que la actividad objeto del
proyecto puede causar la emisiéon a la atmdsfera de olores, emisiones de compuestos organicos
volétiles, emision de polvo, ruidos (...).

= No consta informe de los Servicios Periféricos de Educacion, Cultura y Deportes sobre posibles
afecciones al Patrimonio Historico Artistico.

= No consta informe en materia de residuos por parte del rgano competente, dada la naturaleza de la
actividad a realizar.

= No consta solicitud de informe de los Servicios Periféricos de Agricultura en relacion al acceso, a la
autorizacion de vehiculos pesados, entre otros aspectos relacionados con la via pecuaria, dado que
segun el Proyecto el acceso a la finca se realiza desde la via pecuaria Cafiada Zuritano que discurre por
el lindero este de la parcela.

= En el proyecto en la descripcién de las obras, no se hace referencia alguna al pozo, al colector de
saneamiento, ni el sumidero que aparecen graficados en los planos, sin que se describa la finalidad de
los mismos. Indicar que no consta, en su caso, autorizacion de Confederacion Hidrografica del Tajo en
relacién al posible abastecimiento, y en su caso, informe de Confederacion Hidrogréfica en relacion al
posible vertido de aguas residuales.

= Entre ofras autorizaciones o informes sectoriales que el Excmo. Ayuntamiento de Horche estime
pertinentes.

- Existen contradicciones en cuanto al volumen de la actividad a realizar, dado que el proyecto establece que se trata de
una instalacion para la obtencién de abono organico de muy baja capacidad, cuyo impacto no es comparable con otras
plantas de mayor volumen y transito de vehiculos. Sin embargo en los antecedentes se hace referencia al ejercicio de la
actividad de venta al por mayor de abono natural. Indicar que en la fotocopia de licencia fiscal de actividades
comerciales e industriales del ejercicio 1981 en el apartado relativo a la actividad a ejercer se describe como venta al
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por mayor de abono natural. El proyecto establece que la capacidad anual es de 1.590 Tn., lo que supone una
capacidad diaria de 4,4 Tn.

CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS

El régimen de autorizacién de actividades provisionales exigird el cumplimiento de los siguientes requisitos, todo ello de
conformidad con el articulo 172.1 TRLOTAU y 18 del Decreto 34 /2011 de 26 de abril, por el que se aprueba el Reglamento
de Disciplina Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica:

- El objeto pretendido deberan ser usos y obras justificadas de carécter desmontable o demolible sin causar perjuicios al
entorno, ni al medio en que se ubique. El interesado, por consiguiente tendrd que acreditar y justificar la condicion de
desmontable de los usos y obras.

- No podran dificultar la ejecucién de los planes. En atencion a su caracter provisional, las actividades para su
autorizacion gozaran de un caracter que no dificulte la ejecucién de los instrumentos urbanisticos.

- Elsuelo en el que se desarrolle la actividad sera urbanizable o rastico.

- Las instalaciones y obras tendran que ser desmontadas o demolidas cuando lo decida el Ayuntamiento y sin derecho a
indemnizacion alguno.

- Informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

La licencia precisara ademas, la concurrencia de las siguientes condiciones:

a) Que los usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa urbanistica o sectorial, ni por el
planeamiento territorial, urbanistico o sectorial.
b) Que no se trate de usos residenciales.

Las obras ejecutadas han de ser las minimas imprescindibles para permitir unas instalaciones facilmente desmontables, y
justificaran el cumplimiento de las garantias de seguridad establecidas en la normativa sectorial, y del resto de requisitos, en
su caso, exigidos por la normativa sobre edificacion.

La eficacia de las licencias, bajo las indicadas condiciones, quedara supeditada a la aceptacion expresa y previa de éstas
por parte de sus destinatarios v, tras ello, a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa
propia.

Si la entidad de las obras lo aconseja, el Municipio podra, como condicién previa para el otorgamiento de la autorizacion
solicitada, y previa valoracién por los Servicios Técnicos Municipales del importe de la demolicidn o erradicacion de la obra o
uso instalado y audiencia al interesado, exigir a éste la presentacién de garantia por dicho importe. La prestacion de dicha
garantia no eximira al interesado de la obligacion de abono del mayor coste que pudiera derivarse de la demolicion o
erradicacion efectiva de la obra o uso instalado.

En relacién al cumplimiento de los requisitos por el régimen de autorizacion de actividades provisionales, se proceden a
hacer las siguientes consideraciones:

PRIMERO. - La Memoria Constructiva del Proyecto describe la ejecucién de la plataforma, el vallado y de la balsa de
lixiados estableciendo de forma expresa:

“Ejecucion de plataforma: Ejecucion de solera de hormigén de 2.843,85 m 2 de superficie y 15 cm. de espesor,
armada con mallazo 300x300x6 mm., sobre lamina impermeabilizante de polietileno de alta densidad de 1 mm. de
espesor. Para evitar el punzonamiento de la lamina impermeabilizante, se extendera bajo ésta una cama de arena
de 5 cm de espesor. El pavimento se adaptara a la topografia del terreno, cuya pendiente no es superior al 4%.

Ejecucion de vallado: Se realizara un vallado desmontable, formado con valla metélica y postes anclados en dados
de hormigdn moviles. La altura de la valla sera de 2,00 m.
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Balsa de Lixiviados: Se proyecta una balsa de lixiviados de 144 m 3. La balsa sera rectangular con una longitud de
25,00 m., una anchura de 6,00m y una altura méxima de 2,34 — 2,59 m. Para permitir el acceso, se realiza una
rampa de 10,95 m. de longitud y 20% de pendiente. La seccion de la balsa seré trapezoidal con una base de 3,00.
de anchura y taludes de 53%.

Se impermeabilizaré con una lamina de polietileno de alta densidad (PEAD) de 1,5 mm. de espesor colocada sobre
un geotextil de polipropileno no tejido de 300 gr/m2. En la base de la balsa, se realizara una solera de hormigén de
10 cm. de espesor, colocada sobre lamina gotextil de idénticas caracteristicas para evitar el punzonamiento de la
lamina impermeabilizante.

La balsa estaré protegida por tres de sus lados, con un murete construido con bloques prefabricados de hormigén
de 40x20x20 cm. y de 40 cm de altura.”

Indicar a este respecto, que desde el punto de vista técnico no se acredita, ni se justifica el caracter desmontable de la
instalacién, dado que para llevar a cabo el objeto pretendido han de realizarse unas obras que no tienen caracter de
desmontables, ni demolibles, sin causar perjuicios al entorno, ni al medio en que se ubiquen.

A este respecto, cabe hacer referencia a la STS de 1 de diciembre de 1999, que establece que las obras provisionales son
obras facilmente desmontables, lo que no ocurre cuando para la instalacién pretendida se exigen excavaciones
considerables en el suelo que, si fuera poco tienen que ser repetidas cuando aquella deba ser retirada.

El Proyecto en el apartado referente a Servicios establece “ La parcela no dispone de servicios: suministro de agua,
conexion con la red de saneamiento. La energia eléctrica proviene de un generador”. Sin embargo, cabe resaltar que en la
descripcion de las obras en el proyecto, no se hace referencia alguna al pozo, el colector de saneamiento, ni el sumidero que
aparecen graficados en los planos sin que se describa la finalidad de los mismos. (En el expediente no consta, en su caso de
necesario, informes de la Confederacién Hidrografica del Tajo).

SEGUNDO. - EI TRLOTAU en su articulo 172 relativo al régimen de autorizacion provisional de actividades establece en su
apartado 2: “ La autorizacion se tramitaré de conformidad con lo previsto en las licencias de obra”.Es por ello que sera de
aplicacion el articulo 166 TRLOLOTAU donde se regula el procedimiento especifico de otorgamiento de licencias de obras,
concretamente el apartado 3 establece: “Sin perjuicio de los tramites que se determinen en las Ordenanzas municipales
reguladoras de este procedimiento, deberan cumplimentarse los siguientes tramites:

a) Comunicacion a las Administraciones afectadas para que en el plazo de un mes emitan informe sobre los
aspectos de su competencia.

b) Informe o informes técnicos, previstos en las correspondientes Ordenanzas o en la legislacion sectorial
aplicable, que en todo caso deberan considerar la adecuacion del proyecto a la legalidad urbanistica, a las normas
de edlificacion y construccion, con especial consideracion de las relativas a reduccion del impacto ambiental de las
operaciones y de conservacion energética.

¢) Informe juridico.

d) Los demas tramites y diligencias que sean necesarios o convenientes en funcion del emplazamiento, la
naturaleza de los actos o las operaciones o de sus efectos.”

En este mismo sentido se pronuncia el 32RDU estableciendo que las autorizaciones de usos, obras y actividades
provisionales se tramitaran de conformidad con el procedimiento aplicable a las licencias urbanisticas de obras. Remitiendo
este Ultimo articulo, por tanto a lo establecido en el articulo 31 del RDU relativo a las reglas especiales para la iniciacion,
instruccion y terminacion del procedimiento para la concesion de licencias urbanisticas de obras, el cual establece dichas
reglas sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 29 del RSR en el que se regulan las reglas para la iniciacién, instruccion y
terminacion del procedimiento general para la concesion de licencias urbanisticas, concretamente en su apartado segundo
de este Ultimo articulo se establece de forma expresa: “El procedimiento de concesién de licencias incluira en todo caso,
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informe juridico e informe técnico, a fin de comprobar la adecuacion del proyecto a la legalidad urbanistica, a las normas de
edificacion y construccion , con especial consideracion de las relativas a reduccion del impacto ambiental de las operaciones
y de conservacién energética.” Continuando el apartado 3 del citado articulo: “El informe o informes técnicos deberan
emitirse con caracter previo al juridico, y deberan ser redactados por personal titulado competente, o en caso de ausencia de
éste, por el personal con igual cualificacion de la correspondiente Diputacion Provincial.”

Debemos recordar que el cometido de toda licencia urbanistica es autorizar las actuaciones urbanisticas proyectadas previa
comprobacién de su conformidad al ordenamiento urbanistico vigente, correspondiendo la competencia para el
otorgamiento de las mismas a los Municipios.

Los informes antes mencionados han sido pues erigidos por el TRLOTAU como principales instrumentos para comprobar la
adecuacion del proyecto a la legalidad urbanistica, a las normas de edificacién y construccion, a las de impacto ambiental y a
las de conservacion energética.

Por otro lado, el articulo 172.1 del TRLOTAU establece: “Cuando no dificultaren la ejecucion de los Planes, podran
autorizarse en suelo urbanizable o rustico, previo informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, usos u obras justificadas de caracter desmontable, que habran de desmontarse o, en su caso, demolerse sin
derecho a indemnizacion cuando lo acordare el Ayuntamiento.”

En el mismo sentido, el articulo 32 del RSR establece que la autorizacién de usos, obras y actividades provisionales
requerira en todo cado informe previo y favorable de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
correspondiente, cuyo contenido y, en su caso, condiciones, formaran parte y se integraran en la autorizacién como
condiciones minimas de esta.

El Ayuntamiento de Horche remitid con fecha de 17 de febrero de 2011 a estos Servicios Periféricos de Fomento el
expediente tramitado a instancias de D. Olegario Fernandez Calvo a efectos de solicitar la emision del informe de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, sin embargo ante las deficiencias del citado expediente, estos
Servicios Periféricos con fecha de 16 de marzo de 2011 y NRS 232776 realizan requerimiento solicitando documentacién a
efectos de verificar el cumplimiento de los requisitos del régimen de autorizaciones provisionales sin que se procedientan a
subsanar estas deficiencias, es por ello que con fecha de 23 de agosto de 20111 y NRS 681658 estos Servicios Periféricos
de conformidad con el articulo 92 de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre de 1992, de Régimen Juridico y del Procedimiento
Administrativo ComUn advierten al citado Ayuntamiento y al solicitante que transcurridos tres meses desde la referenciada
notificacion no se aporta la documentacion solicitada , en el requerimiento de fecha de 16 de marzo de 2011, se acordara el
archivo de las actuaciones.

Posteriormente, con fecha de 02 de septiembre de 2011 y numero 1634841, el Ayuntamiento de Horche remite a estos
Servicios Periféricos documentacion la cual adolece de una serie de deficiencias .Entre dicha documentacion se encuentra el
Informe Técnico Juridico de fecha de 26 de agosto de 2011 , en dicho informe no se analiza /a adecuacion del proyecto a la
legalidad urbanistica, a las normas de edificacion y construccién , con especial consideracion de las relativas a reduccién del
impacto ambiental de las operaciones y de conservacion energética. El Ayuntamiento como se ha indicado anteriormente es
el competente para el otorgamiento de licencias para lo que tendra que supervisar que el uso obra o actividad proyectada es
acorde con la legalidad vigente. Ademas el citado informe no respeta la separacion debida que han de tener el informe
técnico y juridico tal y como establece el referenciado articulo 166.3 del TRLOTAU. No obstante, se procede a reproducir el
contenido del citado informe:

“1° Que la parcela donde se ubica la planta es la 5007 del poligono 505 del municipio de Horche, por lo que se
encuentra clasificada de acuerdo al Plan de Ordenacion Municipal como Suelo Urbanizable dentro del Sector 19
siendo el Uso Caracteristico Industrial y Almacén. De acuerdo a ello y siguiendo lo referido en el antedicho escrito
de la citada Delegacion, es de aplicacion lo establecido en el articulo 172.1 TRLOTAU (...).Asimismo, se establece
en el articulo 67 TRLOTAU(...).

2° Que visto el proyecto presentado, el mismo tiene por objeto la obtencién de la licencia municipal para la
legalizacion y el desarrollo de la actividad de obtencion de abono organico cuyo destino es la jardineria. El proyecto
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justifica la actividad con la descripcion de la ingenieria del proceso, descripcion general de las obras necesarias y
su integracion ambiental dadas las caracteristicas y la ubicacion de la misma. Asimismo, en el punto 1.2. apartado
4° se hace constar “que por situarse en suelo urbanizable de uso industrial, tiene un caracter desmontable, por lo
que habra de desmontarse o, en su caso demolerse sin derecho a indemnizacion cuando lo acordare el
Ayuntamiento.

La declaracién que figura en el Proyecto aportado en relacién al caracter desmontable, y en su caso demolible de
las obras a realizar, como requisito a cumplir por el titular de la actividad para la obtencién de la licencia de
actividad provisional y conforme a lo establecido en la letra a. del nimero 3 del articulo 13 del Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Redifundido de la Ley del Suelo, se reflejara
como condicién especial en la resolucién por la que se otorgue la preceptiva licencia, inscribiéndose como nota
marginal en el Registro de la Propiedad, de conformidad con la legislacion hipotecaria.

3° Que al respecto de la compatibilidad de dicha actividad por su proximidad con el suelo urbano residencial y su
integracion dentro del Suelo Urbanizable del Sector 19 de conformidad con las condiciones establecidas en la
Ficha de desarrollo de Sector en Suelo Urbanizable, el proyecto presentado justifica la correcta realizacién del uso
y la explotacién con el fin de evitar contaminaciones e impactos, mediante la exposicion en el mismo del apartado
6. Afecciones al Medio Ambiente y el apartado 7. Medidas preventivas y correctoras.

4° Que, asimismo, con respecto a las vias pecuarias, en el apartado 6.9 del proyecto se justifican los accesos y
trénsitos a través de la misma, debiendo ser solicitado por el interesado informe de la Delegacién Provincial de
Agricultura y Medio Ambiente.”

Visto el contenido del Informe Técnico Juridico se procede a analizar el contenido del mismo:

En relacion al apartado 1° el articulo 67 del TRLOTAU establece:” En suelo urbanizable, en tanto no se haya aprobado el
correspondiente Programa de Actuacién Urbanizadora, sera aplicable el régimen propio del suelo rdstico de reserva. En el
suelo urbanizable a que se refiere el parrafo anterior s6lo podran autorizarse: a) Las obras correspondientes a
infraestructuras y sistemas generales. b) Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con inscripcion en el
Registro de la Propiedad, la obligacion de su demolicion, sin derecho a indemnizacion, en el momento en que asi lo requiera
la Administracién actuante.”

En citado informe no se ha hecho constar si ha sido aprobado el correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora,
indicar al respecto que a este Servicio no le consta la aprobacién del mismo.

En relacién al apartado 2° destacar que en el expediente, no consta declaracién responsable del solicitante de asuncién de
de la obligacion de desmontarse o demolerse sin derecho a indemnizacién, en el momento en que asi lo requiera la
Administracion actuante, con inscripcion en el Registro de la Propiedad. Dado que la mencidn que se realiza en el punto 1.2
apartado 4° del Proyecto no es suficiente.

El articulo 163 del TRLOTAU establece: ‘La licencia urbanistica llevara implicita la concesion de las restantes licencias
municipales y especialmente, la de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas y la de actividades industriales.

Cuando la licencia urbanistica se refiera a actos, operaciones o actividades que requieran otras licencias o autorizaciones
municipales, el procedimiento previsto para éstas se integrara en el procedimiento de otorgamiento de aquéllas.

2. En el supuesto de que los actos o actividades sujetas a licencia municipal requieran la previa tramitacién de expediente de
evaluacion de impacto ambiental o, en su caso, de autorizacion ambiental integrada, quedara en suspenso la tramitacion del
procedimiento de concesion de licencia, asi como el coémputo del plazo para resolver, hasta tanto se acredite por el
solicitante el caracter favorable de la correspondiente declaracién o la obtencion de la autorizacion, y la inclusién, en su
caso, en el proyecto de las medidas correctoras resultantes de una u ofra. No se podra otorgar la licencia cuando la
declaracion de impacto hubiera sido negativa, no se obtenga la autorizacion ambiental integrada, o se incumplieran las
medidas de correccion determinadas en una u otra.
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3. Las licencias urbanisticas podran deneqarse por los motivos previstos en la legislacion especifica_que requle las
autorizaciones 0 licencias a que se refiere el parrafo sequndo del nimero 1 y quedaran sujetas al régimen de verificacion,
inspeccion y, en su caso, sancion previsto en dicha legislacion.”

En el mismo sentido se pronuncia el apartado 3° del articulo 26 del Decreto 34/2011 de 26 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica del Texto Redifundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica desarrollando el anterior articulo ( sin que sea de aplicacién, dado que entr6 en vigor con posterioridad al inicio
del expediente)

Por otro lado, el articulo 161 del TRLOTAU referente al procedimiento general de otorgamiento de licencia urbanistica
establece en su apartado 2: “El procedimiento se iniciara a instancia del interesado, a cuya solicitud debera acompafiarse:

a) Acreditacion de derecho bastante para realizar la construccion, edificacion o uso del suelo pretendido.
b) Memoria descriptiva de las actividades sujetas a licencia o de los proyectos técnicos correspondientes.

¢) La autorizacion o las autorizaciones concurrentes exigidas por la legislacién en cada caso aplicable, asi como de la
concesion o concesiones correspondientes cuando el acto pretendido suponga la ocupacion o utilizacion de dominio publico
del que sea titular Administracion distinta.”

A este respecto el articulo 29 del Decreto 34/2011 de 26 de abril en su apartado 1.b) establece: “El procedimiento de
concesion de licencia urbanistica se iniciara a instancia de parte mediante solicitud acompafiada de las autorizaciones
concurrentes o informes sectoriales exigidos por la normativa que resulte aplicable y, en todo caso, por la normativa
medioambiental o de proteccion del patrimonio cultural, asi como de la autorizacion o concesion demonial cuando el acto
pretendido implique el aprovechamiento especial o utilizacion privativa del dominio pablico, en los términos establecidos por
la normativa reguladora del patrimonio de las Administraciones Publicas”. Continuando el citado articulo en su apartado 2
diciendo: “El procedimiento de concesion de licencias incluird en todo caso, informe juridico e informe técnico, a fin de
comprobar la adecuacion del proyecto a la legalidad urbanistica, a las normas de edificacion y construccion, con especial
consideracion de las relativas a reduccion del impacto ambiental de las operaciones y de conservacion energética”. Y el
apartado 4 del mismo articulo establece: “De todo procedimiento de concesion de licencia urbanistica se dara cuenta a las
Administraciones afectadas para que el plazo de un mes emitan informe sobre los aspectos de su competencia.”No obstante,
este articulo no es de aplicacion, dado que no habia entrado en vigor cuando se inici6 el expediente, sin embargo se ha
enunciado a titulo meramente interpretativo del sentido del TRLOTAU.

En el Informe Técnico Juridico de fecha de 26 de agosto de 2011, se hace constar que el proyecto justifica la correcta
realizacion del uso y la explotacion con el fin de evitar contaminaciones e impactos, sin embargo no se indica porqué lo
justifica. Cabe decir al respecto que la apariencia de buen derecho, no supone el cumplimiento de los requisitos, por lo que
han de ser los érganos competentes los que se pronuncien al respecto emitiendo informe sobre posibles afecciones en las
distintas materias sectoriales, dado que el contenido estos informes es determinante, en su caso, para el otorgamiento o
denegacion de la licencia tal y como se establece en los articulos referenciados .Asi reiterar a este respecto que en el
expediente no constan los siguientes informes:

- No consta informe del 6rgano autonémico o en su caso Informe Técnico Municipal en materia de actividades
molestas, nocivas y peligrosas de conformidad con lo establecido con el RAMINP. Cabe indicar que el
Proyecto establece que el suelo urbano se encuentra al sur de la finca, a una distancia aproximada de 315 m.

- No consta evaluacién ambiental o autorizacién ambiental integrada, dado que la actividad objeto del proyecto
puede causar la emision a la atmésfera de olores, emisiones de compuestos orgénicos volatiles, emision de
polvo, emision de ruidos y vibraciones (...) es por ello, que ha de ser el érgano competente en la materia el
que ha de emitir informe al respecto.
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- No consta informe del 6rgano competente en materia medioambiental en materia de residuos, dado que se
trata de una actividad de valorizacién de residuos.

- No consta informe de los Servicios Periféricos de Educacién, Cultura y Deportes sobre posibles afecciones al
Patrimonio Histérico Artistico.

Por otro lado, indicar que el expediente no constan otros informes sectoriales:

- No consta solicitud de informe de los Servicios Periféricos de Agricultura en relacién al acceso, a la
autorizacion de vehiculos pesados, entre otros aspectos relacionados con la via pecuaria, dado que segun el
Proyecto el acceso a la finca se realiza desde la via pecuaria Cafiada Zuritano que discurre por el lindero este
de la parcela.

- En el proyecto en la descripcion de las obras, no se hace referencia alguna al pozo, al colector de
saneamiento, ni el sumidero que aparecen graficados en los planos, sin que se describa la finalidad de los
mismos. Indicar que no consta, en su caso, Informes de Confederacion Hidrografica del Tajo.

Entre otras autorizaciones concurrentes e informes sectoriales que el Ayuntamiento considere pertinentes.

TERCERO.- Ademas la Memoria del Proyecto en su apartado 3. 1.1 referida a “opcion de no realizar el proyecto “se
establece que dicha opcion no ha lugar, ya que en este caso se trata de una legalizacion de una actividad y existente. La
planta, aunque cercana al niicleo de Horche, se sitia en un entorno que lleva acogiendo la actividad desde hace mas de 40
afios sin que hasta la fecha esté provocando efectos negativos por malos olores, a pesar de su ubicacion, todo ello
motivado por la experiencia y el buen hacer en el tratamiento de este tipo de residuos. (...).”

Informar a este respecto, que independientemente del tiempo con que se haya venido realizando la actividad, no pueden
estimarse producidos derechos adquiridos derivados de la anterior calificacién de la zona, por la razén de que tanto con
anterioridad como posteriormente a la aprobacién del POM, la actividad ejercitada lo venia siendo sin la obtencién de la
previa licencia de obra, ni de actividad, por lo que la actividad ha de ser calificada de clandestina, tanto si el Ayuntamiento
tenia conocimiento de su existencia y la toleraba como si no la conocia, y tal situacién de clandestinidad e ilegalidad persiste
con posterioridad al cambio de calificacion de la zona , lo que no puede engendrar derecho adquirido alguno que pretenda
hacerse valer en el ejercicio actual de la misma, dada la actual calificacién de ese suelo, producida ya dentro del ambito de
la citada clandestinidad.

CUARTO.- Dado que las caracteristicas de la actividad de obtencién de abono organico, la cual se ha ejerciendo desde hace
més de cuarenta afios y ante la posible contaminacion, en su caso, del suelo y de las aguas subterraneas del lugar donde
esta ubicada la misma, este Servicio de Ejecucion y Disciplina Urbanistica proceden a poner en conocimiento de los
érganos competentes dicha situacion.

Indicar al Excmo. Ayuntamiento de Horche que entre las competencias municipales relativas al control de la legalidad de las
actuaciones urbanisticas reguladas en el articulo 154 del TRLOTAU vy el articulo 3 del RDU se encuentra el ejercicio de de
la potestad disciplinaria y urbanistica, asi como el ejercicio de la potestad sancionadora, si fuera procedente. En principio la
competencia para el inicio de los expedientes de disciplina territorial y urbanistica corresponde a los municipios y en los
supuestos de inactividad municipal queda habilitada la Junta de Comunidades en los términos establecidos por el articulo 60
de la LBRL (art. 180 del TRLOTAU y art. 2.e) del Decreto 34/2011), la cual procederia, en su caso, al estudio de las posibles
infracciones, y en su caso, a la incoacién de los procedimientos que se estimaran oportunos.

Asimismo recordar que de conformidad de lo dispuesto en el articulo 185.3 del TRLOTAU “incurren en infraccion urbanistica
las autoridades con competencia en materia territorial y urbanistica y el personal que de ellas dependen (...) cuando toleren
o dejen de ejercer las potestades de investigacion, legalizacion, reparacion y sancion de las infracciones urbanisticas que se
definen en la presente Ley”

CONCLUSION
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Vista la documentacion remitida por el Excmo. Ayuntamiento de Horche y ante el incumplimiento de los requisitos
requeridos sobre el régimen de autorizacion de actividades provisionales, se INFORMA DESFAVORABLEMENTE para
emision de informe por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo segun el art. 172.1 TRLOTAU la
legalizacion de la actividad destinada a la obtencion de abono organico para jardineria en la parcela n® 5007 Poligono 505
del término municipal de Horche (Guadalajara). Todo ello sin perjuicio, de la adopcion de las medidas de restablecimiento de
legalidad que se consideren procedentes por parte del Excmo. Ayuntamiento de Horche y la iniciacion, en su caso, por parte
del citado Ayuntamiento del correspondiente procedimiento sancionador, asi como cualesquiera otras medidas en materia de
disciplina urbanistica.

La Comision, a la vista de la propuesta formulada por la ponente y por unanimidad de los
miembros presentes acuerda EMITIR INFORME DESFAVORABLE a la instalacién pretendida.

9°- Calificacion urbanistica en suelo ristico de Planta de Tratamiento de Reciclaje y valorizacién
de residuos de la Construccion y Demolicién en las parcelas 59 y 5230 del Poligono 510 del
término municipal de Brihuega, promovida por Excavaciones y Zahorras Sanchez Ramos, S.L.-

La ponente, la Jefa de Servicio de Ejecucion y Disciplina urbanistica expone el siguiente punto del orden
del dia, de conformidad con el informe realizado por los dos servicios con competencia urbanistica del
servicio periférico

ANTECEDENTES.

Proyecto: Planta de Reciclaje y Valoracion de Residuos de la Construccién y Demolicion.

Situacién: Poligono 510, parcelas 59-5230.

Término Municipal de Brihuega (Guadalajara).

Clasificacion: Suelo Rustico de Reserva.

Planeamiento: Normas Subsidiarias Municipales Fecha de Aprobacién 11/07/1987. Fecha ultima modificacion 09/05/2001
Promotor: Excavaciones y Zahorras Sanchez Ramos, SL

Autor del Proyecto: ECOGESTION. INGENIERIA AMBIENTAL SLUP.

Javier Fernandez Gomez. Ingeniero Agrénomo C.O.I1.LAA n° 873.

Recepcién de Expte: 28/01/2011. Ultima Recepcion Documentacién: 03/10/2011

Segun consta en la memoria del Proyecto, éste se destina a la puesta en marcha de una Planta de Reciclaje y Valorizacién
de Residuos de la Construccion y Demolicion en el municipio de Brihuega (Guadalajara)

Superficie de las parcelas:

Parcela 59: 23.060 Metros Cuadrados

Parcela 5230: 3.250 Metros Cuadrados

TOTAL SUPERFICIE: 26.310 Metros Cuadrados
OCUPACION PROYECTO: 20. 000 metros cuadrados

SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

El Art. 54.1.3° b) del TRLOTAU establece que en suelo rustico de reserva podran realizarse, previa obtencién de la
preceptiva calificacion urbanistica en los términos establecidos en el propio TRLOTAU y siempre y cuando la ordenacién
territorial y urbanistica no los prohiba, los siguientes actos “Actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos,
actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo ristico,
con las condiciones que reglamentariamente se determinen”.
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El Art. 37.1. del RSR establece que “en suelo rustico de reserva requeriran calificacion urbanistica, previa licencia municipal:
...b) Los actos y construcciones relacionados con los usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada.”

En las Normas Subsidiarias de Brihuega se establece lo siguiente:

Ariiculo 3.3.5. Construcciones permitidas en 21 Suslo No Lirbanizable
- Nno protegido. _

581l se permitirdm las construcciones sefialadas 2mn =21 apartado segunco
del Articulo 85 del Texto Refundido de la Ley sobre Rz—:—:gimen del Su=lo v
Ordenacidn Urbana, v gue son las siguientes:

=) — Las destinadas a explotaciones agricolas ue guardsn
relacidn con la maturaleza v destino de la finca, v se ajusten, en su ca—
sm, a los Planes v Normas del Ministerior de Agricualtura. Estas edifica
ciones estaran sujetas a las limitaciones gue se establecen en =21 aparta
do 3 del Artfculo 3.3 40

2) - Construceciones e instalaciones vinculadas a la ejecu —
cidm, erntretemimiento v servicios de las obras pdblicas.
1 R - o Do s PR - - P
' c) — Edificacliones 2 instalaciones de utilidad pdbhlica 2 intg
rés social gue havan de emplazarse en =21 medio rucral.

) - Edificios alslados destinados & viviernda Ffamiliar emn lu—
gares 2n los Oue Mo exists posibilidad de formacidn de rdoleo urbano, —

Seria por tanto un uso de los definidos en el art 11.4 a) del RSR Usos Industriales/dotacional privado que
pueden realizarse en suelo Rustico de Reserva, en este caso no urbanizable no protegido, teniendo cobertura su
instalacion por interés social que ha de emplazarse en el medio rural.

COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Urbanismo para el otorgamiento de la calificacion
interesada, viene atribuida por el Art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del érgano de la Consejeria el Art. 10.1.g) del
Decreto 235/2010 de 30 de Noviembre de regulacion de Competencias y Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, la atribuye a la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la Consejeria se ha de seguir los
tramites del Art. 64.5 del TRLOTAU vy del Art. 43 del Reglamento de Suelo Rustico. En la fase de tramitacién municipal
consta en el expediente remitido por el Ayuntamiento de Brihuega:

- Remision de inicio de expediente con fecha 28 de Enero de 2011 (NRE 154960) por el Excmo. Ayuntamiento
Brihuega solicitando otorgamiento de la calificacion urbanistica, para lo cual aporta la siguiente documentacion:

- Informe del Arquitecto Técnico Municipal de fecha 25/1/2011 conforme a la ordenacién urbanistica existente en el
Municipio.

- Proyecto Técnico de Planta de Residuos de la Construccion y Demolicion en Brihuega, elaborado por
ECOGESTION.

— Requerimiento del Servicio Periférico de Fomento de fecha 14/04/2011 mediante el cual se solicita aporten la
documentacion preceptiva regulada en el articulo 43 del Decreto 242/2004 que aprueba el Reglamento de Suelo
Rustico., advirtiendo que en tanto en cuanto no se complete la documentacién se paraliza la tramitacion
autondmica.

—  Oficio de Remision de documentacion presentado por el Excmo. Ayto. de Brihuega de fecha 14 de Julio de 2011,
por el cual se aporta la siguiente documentacion:

- Informe del Técnico Municipal de fecha 06 de Julio de 2011 de no afeccién de bienes de dominio publico, de no
existencia de riesgo de formacién de nucleo de poblacion.
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- Borrador de Convenio de colaboracién entre la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente y Ayuntamiento de
Brihuega para la construccién de un punto limpio en la localidad, en la parcela 59 del Poligono 510

- Borrador de Acta de Recepcion de Obras de Construccion del Punto Limpio.

- Minuta del Acta Ordinaria de la Sesion del Pleno del Ayuntamiento de fecha 3 de Junio de 2010, mediante la
cual se aprueba el expediente de licitacion de contrato administrativo especial para la utilizacion de terrenos
municipales para la instalacion de una planta de reciclaje de residuos de la construccion y demolicion.

- Fotocopia del Contrato de uso de parcelas firmado entre el Ayuntamiento de Brihuega y Excavaciones y
Zahorras Sénchez Ramos. S.L.

Escrito del Ayuntamiento de fecha 14 de Julio de 2011 por el cual se solicita a la Comisién Provincial de Urbanismo
se dicte Resolucion de Calificacidn Implicita o por el Contrario se emita informe favorable que permita la concesién
de licencia municipal (Autorizacién Provisional)

Requerimiento del Servicio Periférico de Fomento de fecha 04/08/2011 y NRS 693352 reiterando la peticion de
documentacion en los mismo términos que el requerimiento de fecha 14/04/2011.

Escrito del Servicio Periférico de Fomento de fecha 04/08/2011 con NRS 645902 por el cual se declara la in
admision de calificacion implicita solicitada por el Ayuntamiento.

Escrito presentado por el Ayto. de Brihuega en este Servicio Periférico de Fomento con fecha 22 de Agosto de
2011 y NRI 693352, mediante el cual se solicita autorizacion a Patrimonio Historico y al Servicio de Carreteras.
Remision efectuada por el Servicio Periférico de Fomento con fecha 29 Agosto de 2011 de las solicitudes
presentadas, tanto a Patrimonio Historico como a Carreteras.

Solicitud de Autorizacién de Acceso por la Carretera presentada por el Interesado con fecha 30 de Agosto de 2011
en este Servicio Periférico de Fomento.

Escrito presentado por el Ayuntamiento de Brihuega con fecha 19 de Septiembre de 2011 y NRE 1712681, por el
que se subsana el expediente aportando la siguiente documentacion:

o Certificacion de Tramite de Informacion Publica

o Informe emitido por Ecogestion

o Solicitudes presentadas en el Servicio de Patrimonio, Servicio de Carreteras y Servicio de Medio

Ambiente.
o Plano de Construcciones en un Radio de 2 KM.
o Plano de Cumplimiento de retranqueos y Caminos.

Requerimiento del Servicio Periférico de Fomento con fecha 22 de Septiembre de 2011, NRS 759965 mediante el
cual se solicita al Ayuntamiento remita copia compulsada del Anuncio de Informacién Publica en uno del los
periodicos de mayor difusion provincial

Escrito del Ayuntamiento presentado con fecha 03 de Octubre de 2011 y NRE 1781987 por el que se presenta
copia compulsada del anuncio de informacion publica y contrato administrativo especial suscrito con la empresa.
Informe favorable al proyecto de fecha 10/10/2011 emitido por el Servicio Periférico de Educacion, Ciencia y
Cultura, en concreto lo referente a Patrimonio Histérico.

CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable cumplimiento que
deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo 11, asi como los usos y actividades que
estas Ultimas se destinen, los relacionados en las letras a) a ) del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucion de otorgamiento de cualesquiera
concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso, la declaraciéon de impacto
ambiental. A estos efectos bastard para el otorgamiento de la calificacion urbanistica la presentacién de la copia de la
solicitud de las concesiones, permisos 0 autorizaciones, asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia

de la calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones
favorables, lo que sera comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.
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El Art. 64.1 parrafo ultimo exige que en todos los casos se requeriran los informes sectoriales legalmente perceptivos, de
acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.2° del Art. 63.

En el expediente constan:

- Solicitud de fecha 30 de Agosto de 2011 para autorizacion de acceso por Carretera.
- Solicitud de Necesidad y Valorizacion de evaluacién de Impacto Ambiental de fecha 29 de diciembre de 2010.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y €) del RSR, el Ayuntamiento de debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que se otorga la
calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la
calificacion (Art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin cuyo requisito no
podra darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacion y licencia que
legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccion o instalacion cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor, determinando
la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta
implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR).

Sustantivos. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 63.1.1% del TRLOTAU la letra d) en el caso de
equipamientos colectivos, de actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios deberan cumplir
los requisitos dispuestos en la ordenacién territorial y urbanistica debiendo tener la finca la superficie minima y la ocupacién
por la edificacion sera la que por @mbitos y tipologias se establezca en las Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su
defecto, la que de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcién de los usos y actividades a implantar.

El art. 291 y 3 del Reglamento de Suelo Rustico establece que “las instalaciones hidréulicas, energéticas, de
telecomunicaciones, de tratamiento de residuos o de comunicaciones y transportes de titularidad privada, ya vayan a prestar
un servicio publico o sean para uso privativo, sélo podran implantarse en suelo ristico de reserva cuando la ordenacion
territorial y urbanistica no los prohiba, debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento en suelo rdstico. Ademas la
superficie minima de la finca y la ocupacion por la edificacion sera la que por ambitos y tipologias se establezca en la
Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento
en funcién de los usos y actividades a implantar. Por otra parte el art. 11.1 ITP establece que la superficie minima de la finca
sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretenda implantar en los elementos
pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas de recogida, tratamiento y vertido.

El Ayuntamiento de Brihuega deberé verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos por el art. 29 RSR en el
momento de emitir la correspondiente licencia.

Determinaciones subsidiarias:

El Art. 55.2 del TRLOTAU (36.2 RP y 16.2 RSR) establece que seran determinaciones subsidiarias para las construcciones,
en tanto no exista regulacién expresa en el planeamiento:

a) Tener caracter de aisladas.

b) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso.

c) No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio, medidos en cada punto
del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible
superarlas en alguno de sus puntos.

Se aportan planos del autor del proyecto para justificar el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.
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CONTENIDO DE LA CALIFICACION.
De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la calificacién urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto (art. 38.1.1°) RSR).

- Fijar las superficies de terreno que deba ser objeto de replantacion o de medidas excepcionales de apoyo a la regeneracién
natural de la vegetacion para preservar los valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno (art 38.1.2%)

- En cumplimiento de lo dispuesto por el Art. 38.1.3° del RSR se debera acordar como plan de restauracién para la
correccion de los efectos derivados de Construccion y Explotacion de la Planta de Tratamiento y Reciclado de Residuos, el
desmantelamiento total de las obras e instalaciones, incluida la eliminacién de zapatas y cualquier otra obra o instalacion
ejecutada en el subsuelo, al término de la actividad y, en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la calificacién
que se otorgue.

CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente estos Servicios proponen que por la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacion urbanistica solicitada en los términos del presente informe con el
contenido del apartado anterior quedando condicionada |a eficacia de la calificacién conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y
43.9 RSR a verificar por el Ayuntamiento el cumplimiento de lo dispuesto en el art. 16.2 RSR y al resultado de los informes-
resolucién de la Consejeria de Agricultura sobre Evaluacién de Impacto Ambiental y de la Consejeria de Fomento sobre
autorizacion de acceso de Carretera. En cuanto a lo dispuesto en el articulo 38.1.2 del RSR referente a las medidas de
regeneracion natural de la vegetacion para preservar valores naturales o agrarios se debera cumplir lo que fije la Resolucién
de la Consejeria de Agricultura en cuanto a Evaluacion de Impacto Ambiental.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 29 RSR, en la calificacién que se otorgue y el
cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 29.6 RSR la totalidad de la superficie de la fincas queda vinculada legalmente a
las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos, siendo de aplicacion los efectos que a
continuacién se establecen en el apartado citado.

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucion municipal de otorgamiento
de la licencia debera bien fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de participacién municipal en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacion, bien, cuando asi lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de
suelo sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.

La Comision, a la vista del expediente y del informe de la ponencia, por unanimidad de los miembros
presentes y de conformidad con lo dispuesto por los art. 64 TRLOTAU, 43 RSR, 42 en relacion con el
articulo 37 del RSR y 10 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el que se regulan, entre
otras, las competencias de los distintos drganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, ACUERDA OTORGAR calificacion urbanistica para la
actividad pretendida en el encabezamiento quedando condicionada la eficacia de la calificacion conforme
alos articulos 63 TRLOTAU y 43 RP a verificar por el Ayuntamiento el cumplimiento de lo dispuesto en el
art. 16.2 RSR y al resultado de los informes-resolucion de la Consejeria de Agricultura sobre Evaluacién
de Impacto Ambiental y de la Consejeria de Fomento sobre autorizacion de acceso de Carretera. En
cuanto a lo dispuesto en el articulo 38.1.2 del RSR referente a las medidas de regeneracion natural de la
vegetacion para preservar valores naturales o agrarios se debera cumplir lo que fije la Resolucion de la
Consejeria de Agricultura en cuanto a Evaluacién de Impacto Ambiental.

De conformidad con lo establecido en el art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucién municipal de
otorgamiento de la licencia debera bien fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de
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participacion municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacion, bien, cuando asi lo haya
aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo sustantiva de valor equivalente, materializable en
cualquier clase de suelo.
La cuantia del canon sera del dos por ciento del importe total de la inversion en obras, construcciones e
instalaciones a realizar.

Conforme al art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el Ayuntamiento en cuanto
a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de
que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas
legales de competencia municipal o por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones
preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con los usos y
aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten de las condiciones legitimas
de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan
constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

10°.- Calificacion urbanistica en suelo ristico de reserva para aprovechamiento de aridos “Gravera
Pascual” en las parcelas 9, 10 y 11, del poligono 4, sita en el término municipal de
Mohernando, promovida por Hormigones Pascual, S.L.-

La ponente, la Jefa de Servicio de Ejecucion y Disciplina urbanistica expone el siguiente punto del orden
del dia, de conformidad con el informe realizado por los dos Servicios con competencia urbanistica del
Servicio Periférico de Fomento

ANTECEDENTES.

Proyecto: Aprovechamiento de Aridos.

Poligono 4, parcela 9, 10 Y 11. Superficie de la parcelas: 153,10 Ha.

Término Municipal de Mohernando (Guadalajara)

Clasificacion: Suelo rustico de reserva.

Planeamiento: Plan de Delimitacién de Suelo urbano Aprobacion 22/12/1982

Promotor: Hormigones Pascual SL

Autor del Proyecto: José Martinez Puebla. Ingeniero Técnico de Minas. N° Colegiado 1.404.

Recepcién de Expte: 26/05/2010, n° 1291334. Recepcidn documentacion24/11/2010, n° 2345694 y 03/12/2010, n° 2401517.

Se trata de una explotacion minera a cielo abierto en parcelas correspondientes a la empresa Agricola Palas SL en el
término de Mohernando.

La explotacion tiene su acceso desde la carretera CM-101 hasta Mohernando y aqui se debe coger la carretera GU-198
hasta la entrada a la finca. También tiene acceso desde el camino que sale de la estacion de ferrocarril de Yunquera de
Henares hasta el limite de la finca Casa del Cura con la finca Maluque y donde se toma el camino de servicio del canal del
rio Henares.

La explotacion consiste en la extraccion de arenas y gravas para la obtencién de la materia prima destinada a cubrir la
demanda de estos productos por el sector de la construccion, tanto de promocién publica como privada y autoconsumo por
parte del promotor.

En el proyecto figura un area de instalaciones auxiliares de uso comun a base de casetas prefabricadas de obra para
oficina, almacén, comedor, vestuarios y servicios y zona de almacén. Se prevé dotarlas de suministro de agua a través de
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deposito llenado mediante camiones cisterna y saneamiento a base de depuradora a base de clarificacién mecanica y
filtracién biologica. No obstante en subsanacion de documentacién realizada en fecha 29/11/2010 se expresa por el promotor
la existencia de servicios a utilizar en un area cercana pero fuera de estas parcelas y vinculada a esta explotacion.

El proyecto contempla una superficie de 212,88 incluyendo las parcelas 6,9,10 y 11 del pol 4, aunque Resolucién de
autorizacion de aprovechamiento por la Consejeria de Industria y Sociedad de la Informacion, asi como el Estudio de
Impacto Ambiental y Plan de restauracion del Proyecto, no incluyen la parcela 6.

A la vista de lo anterior, el objeto de esta Calificacién Urbanistica se realiza sobre las parcelas 9, 10 y 11 del
poligono 4, con una superficie de 153 Ha.

SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

El art. 54.1.3° del TRLOTAU establece que en suelo rustico de reserva podran realizarse, previa obtencion de la preceptiva
calificacion urbanistica en los términos establecidos en el propio TRLOTAU y siempre y cuando la ordenacion territorial y
urbanistica no los prohiba, los siguientes actos “Actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades
industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo rustico, con las
condiciones que reglamentariamente se determinen.

El Art. 37 del RSR establece que “en suelo rustico de reserva requeriran calificacion urbanistica, previa licencia municipal: b)
Los actos y construcciones relacionados con los usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada.”

COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y Urbanismo para el otorgamiento de la calificacion
interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del 6rgano de la Consejeria el art. 9.1.g) del Decreto
35/2008, de 11 de marzo de 2008, por el que se regulan los drganos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la Consejeria se ha de seguir los
tramites del art. 64.5 del TRLOTAU 'y del art. 43 del Reglamento de Suelo Rustico. En la fase de tramitacién municipal
consta en el expediente remitido por el Ayuntamiento:

- Oficio de remision del Ayuntamiento de Mohernando de conformidad con el art 42 y 43.6.7 del Reglamento de
Suelo Rustico remitiendo el expediente para calificacion urbanistica, de fecha de recepcion en este Servicio 26 de
mayo de 2010.

- Proyecto en CD-ROM.

- escrito de Hormigones Pascual al Ayuntamiento de Mohernando recibido el 17-03-2005 solicitando certificado de
clasificacién y calificacion del suelo segun el Planeamiento Urbanistico vigente para el poligono 4, parcelas 6-9-10-
11y13.

- Oficio de contestacién del Ayuntamiento a la anterior solicitud de fecha de salida 14-04-2005.

- Oficio de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural de fecha registro de salida 02-03-2007, comunicando
al interesado fecha de envio al DOCM. de la Declaracién de Impacto Ambiental del Exp. GU-313905.

- Copia de la Resolucion de 18-02-2007 de la Direccion General de Evaluacion Ambiental sobre la D.I.A. del
proyecto: Gravera Pascual, cuyo promotor es Hormigones Pascual S.L.

- Solicitud de licencia de apertura de establecimiento o industria al Ayuntamiento con fecha de entrada 24-09-2007.

- Solicitud de informacion al Ayuntamiento, de fecha de entrada 08-05-2008 sobre estado de tramitacién de la
solicitud de licencia de apertura presentada el 24-09-2007.

- Providencia de Alcaldia de 15-07-2008 disponiendo que se emitan sendos informes por la Secretaria y por los
Servicios Técnicos Municipales.

- Copia compulsada del Informe de Secretaria de 17-07-2008 sobre legislacion aplicable y procedimiento a seguir.

- Copa del Informe de los Servicios Técnicos Municipales (Arquitecto Municipal) de 16-07-2008 en relacion con la
conformidad de la solicitud al planeamiento vigente.

- Copia de oficio del Ayuntamiento de fecha de salida 5-08-2008, remitiendo al interesado el informe de la Arquitecto
municipal de 16-07-2008.
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- Copia de oficio del Ayuntamiento de fecha 7-08-2008 remitiendo anuncio para su publicacién en el DOCM.

- Copia de la publicacién del anuncio de 7-08-2008, del Ayuntamiento, sobre el trdmite de informacién publica de
solicitud de calificacion urbanistica y licencia para apertura de industria en el DOCM. niim. 171 de 19-08-2008.

- Copia compulsada del oficio de remisién del Ayuntamiento al periédico Nueva Alcarria, escrito del anuncio de 7-08-
2008, asi como diligencia de fecha prevista para publicacion y fotocopia del anuncio compulsados.

- Escrito compulsado del interesado al Ayuntamiento de fecha de entrada 9-12-2008, contestando requerimiento de
documentacion.

- Copia del proyecto técnico de disefio de la pantalla vegetal de la explotacion de la seccion A.

- Copia del Oficio de la Conserjeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural con Registro de salida de fecha 26-07-
2007, remitiendo resoluciéon de 20-07-2007 de la Direccién General de Evaluacion Ambiental aprobando las
medidas correctoras de la contaminacion atmosférica.

- Copia del escrito de inscripcion en el registro de pequefios productores de residuos peligrosos en el apartado
general asignandole el n° CM/5-GU-454-G, expedida por la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente en
Guadalajara.

- Copia del oficio enviado por la Delegacién Provincial de Cultura al interesado, remitiendo Resolucion sobre el
proyecto. Visado: Autorizable con condiciones de fecha 20-06-2008.

- Copia compulsada del oficio enviado por la Delegacién Provincial del Cultura al Ayuntamiento de Mohernando de
fecha de registro de salida 20-02-2009, remitiendo permiso de control y seguimiento arqueolégico.

- Copia compulsada del informe de los Servicios Técnicos Municipales (Arquitecto Municipal) de fecha de registro de
salida del Ayuntamiento 21-05-2010.

- Copia compulsada de Resolucion de Alcaldia informando solicitud de calificacion urbanistica del proyecto de fecha
25-05-2010.

- Oficio del Ayuntamiento sobre subsanacion de deficiencias del expediente, adjuntado copias de solicitudes a
diferentes organismos de fecha 29-11-2010.

- EI17 de octubre de 2011 se solicita, por este Servicio periférico, informe a la Diputacion Provincial de Guadalajara,
titular de la carretera GU-198, informe sobre afeccion de la misma por los trabajos en la zona de proteccion de la
actividad cuya calificacion urbanistica se examina.

- EI17 de noviembre de 2011, tiene entrada en este Servicio de la JCCM , informe del servicio de carreteras de la
Diputacién Provincial estableciendo que dicha carretera tiene limitada el paso a vehiculos de mas de 16 Tn. Por lo
que de acuerdo con la ordenanza de diputacion por la que se regula la tasa por la autorizacion especial para el
fransporte por las carreteras provinciales de vehiculos con peso superior al autorizado, para poder autorizar el
paso de vehiculos con peso superior al autorizado, en esa carretera debera solicitar autorizacion previa, a esta
Diputacion .

CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable cumplimiento que
deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo 11, asi como los usos y actividades que
estas Ultimas se destinen, los relacionados en las letras a) a ) del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) del art 17, en el expediente ha de figurar la resolucién de otorgamiento de cualesquiera
concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso, la declaracién de impacto
ambiental. A estos efectos bastard para el otorgamiento de la calificacién urbanistica la presentacion de la copia de la
solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso, la resolucién
favorable del correspondiente procedimiento de evaluacion ambiental y autorizacién ambiental integrada, en cuyo caso la
eficacia de la calificacién urbanistica quedara condicionada a la obtencién de los correspondientes informes o resoluciones
favorables, lo que sera comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.

El art. 64.1 parrafo Ultimo exige que en todos los casos se requeriran los informes sectoriales legalmente perceptivos, de
acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.2° del art. 63.

En el expediente constan:
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- Resolucion de 18 de febrero de 2007 de la Direccion General de Evaluacion Ambiental (DOCM de 8/03/2007)
sobre la Declaracion de Impacto Ambiental.

- Resolucion de la Delegacion de Cultura de Guadalajara sobre Visado: Autorizable con condiciones de fecha
20/06/2008.

- Resolucién de autorizacion de aprovechamiento de los recursos de la seccion A) con condiciones de la
Delegacion de Industria y Sociedad de la Informacion de fecha 17 de Octubre de 2007.

- Copia de Solicitud por el promotor de autorizacion de extraccion de aridos en zona de policia de cauces con
fecha de entrada 23/11/2010 en la Confederacion Hidrografica del Tajo.

- Copia de solicitud de informe de afeccion por la via férrea Madrid-Barcelona a Adif, Administracion de
Infraestructuras ferroviarias con fecha de entrada 23/11/2010.

- Copia de solicitud al Servicio de Carreteras de la Delegacion de Ordenacion del Territorio y Vivienda sobre la
afeccién de la carretera GU-198, no siendo de titularidad

- Copia de solicitud sobre autorizacion de los trabajos a la Comunidad de Regantes del Canal del Henares de
fecha de entrada 11/11/2010.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) art 17 del RSR, el Ayuntamiento deberé:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que se otorga la
calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la
calificacion (art. 17.e) RSR).

- Quela obra, construccidn o instalacién cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor, determinando
la caducidad de la licencia la de la calificacion (art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de la
licencia implicara la de la calificacion (art. 40 RSR).

Sustantivos. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el art. 22.1 RSR las actividades extractivas y mineras sélo podran
llevarse a cabo en suelo rustico de reserva cuando la ordenacion territorial y urbanistica nos lo prohiba, debiendo acreditar
su necesidad de emplazamiento en suelo rdstico.

Las fincas deberian contar con la superficie minima que se establezca en las ITP o, en defecto, las que de manera justificada
y motivada se establezca en el planeamiento. Asi la ITP establece que la superficie minima de la finca para la realizacién de
obras, construcciones e instalaciones relacionadas con actividades extractivas y mineras sera la necesaria y adecuada a sus
requerimientos funcionales de acuerdo con la legislacién de minas.

El Ayuntamiento debera verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos por el art. 29 RSR en el momento de
emitir la correspondiente licencia.

Determinaciones subsidiarias:

El art. 55.2 del TRLOTAU establece que seran determinaciones subsidiarias para las construcciones, en tanto no exista
regulacion expresa en el planeamiento:

d) Tener caracter de aisladas.

e) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso.

f)  No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio, medidos en cada punto
del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible
superarlas en alguno de sus puntos.

e Dado que se prevé la utilizacién provisional de una caseta prefabricada su ubicaciéon deberd garantizar la
separacion a linderos y eje de camino establecida.
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CONTENIDO DE LA CALIFICACION.
De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la calificacién urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto y para las parcelas del
término municipal solicitado (art. 38.1.1°) RSR). Dado que la autorizacién de aprovechamiento se ha concedido para 10 afios
desde el inicio de la actividad salvo caducidad prevista por la legislacion minera, la calificacién y licencia deberan ser
coincidentes en su duracion y vigencia con la de la aludida autorizacion.

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2° y 3° RSR se deberan cumplir las medidas contenidas en la resolucién
de 16 de febrero de 2007 de la Direccién General de Evaluacion Ambiental (DOCM de 12 de noviembre de 2009), asi como
las contenidas en la resolucion de la Delegacion de Industria y Sociedad de la Informacion de fecha 17 de octubre de 2007.

- De acuerdo con el articulo 23.6 del RSR la totalidad de la superficie de la parcela quedara vinculada legalmente a las
obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos.

CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comisioén Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacién urbanistica condicionada a la conclusion de los informes sectoriales
solicitados a la Confederacién Hidrogréfica del Tajo, Comunidad de Regantes del Canal del Henares y Adif asi como a la
autorizacién previa a la que hace referencia el informe del servicio de Carreteras de la Diputacion Provincial en los términos
del presente informe con el contenido del apartado anterior y debiendo el Ayuntamiento proceder a realizar las
comprobaciones sobre requisitos administrativos, sustantivos y determinaciones subsidiarias que se especifican.

Dado que se prevé la utilizacion provisional de una caseta prefabricada su ubicacion deberd garantizar la separacién a
linderos y eje de camino establecida.

La Comision a la vista del expediente y del informe de la ponencia por unanimidad de los miembros
presentes acuerda de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38.1 b) TRLOTAU, y 139 del RP y
10.1.f) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el que se aprueba el Decreto de Regulacion
de competencias y de fomento de las transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
comunidades de castilla-La Mancha, OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA quedando condicionada la
eficacia de la calificacion conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR a a la conclusién de los
informes sectoriales solicitados a la Confederacion Hidrografica del Tajo, Comunidad de Regantes del Canal del
Henares y Adif asi como a la autorizacion previa a la que hace referencia el informe del servicio de Carreteras de
la Diputacion Provincial en los términos del presente informe con el contenido del apartado anterior y debiendo el
Ayuntamiento proceder a realizar las comprobaciones sobre requisitos administrativos, sustantivos y
determinaciones subsidiarias que se especifican.

Dado que se prevé la utilizacién provisional de una caseta prefabricada su ubicacion debera garantizar la
separacion a linderos y eje de camino establecida.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el Ayuntamiento en cuanto
a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de
que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas
legales de competencia municipal o por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones
preceptivas de otras Administraciones Publicas.
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Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con los usos y
aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten de las condiciones legitimas
de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan
constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en la calificacion que se otorgue, asi como
garantizar la ausencia de afecciones a bienes de dominio publico.

11°.- Calificacion urbanistica en suelo rustico de reserva para extraccion de aridos en el paraje
denominado “Suertes del Soto”, en la parcela 407 del poligono 512 sita en el término municipal
de Humanes, cuyo promotor es HUPRECESA, S.A.-

La ponente, la Jefa de Servicio de Ejecucion y Disciplina urbanistica expone el siguiente punto del orden
del dia, de conformidad con el informe realizado por los dos servicio con competencia urbanistica del
servicio periférico

ANTECEDENTES.

Proyecto: Aprovechamiento de Aridos.

Poligono 512, parcela 407. Superficie de la parcelas: 2,770 Ha.

Término Municipal de Humanes (Guadalajara)

Clasificacion: Suelo rustico de reserva.

Planeamiento: Normas Subsidiarias del Planeamiento; Aprobacion 14/12/1982

Promotor: Huprecesa S.A.

Autor del proyecto: Enrique Launa izquierdo. Ingeniero de Minas. Colegiado N° NE.068-A

Recepcién de Expte.: 2/12/2009, n° 2365401. Recepcion documentacion 22/09/2010, n° 1978340; 02/05/2011, n° 879369 y
10/10/2011, n° 1817097.

OBJETO.

El Proyecto de explotacién plantea el aprovechamiento del yacimiento de gravas y arenas de edad Cuaternario existente en
la finca a un ritmo de produccién mensual de 17.000 toneladas. La explotacién es a cielo abierto. Realizandose el arranque
por medios mecanicos en una gravera de 2,5 m de profundidad en las denominadas terrazas del rio Henares, en cuya
margen derecha se encuentran.

Se redacta proyecto de explotacion donde se concretan los métodos de explotacién y limites adaptados a las circunstancias
el terreno y entorno, asi como el plan de restauracion del nuevo hueco resultante.

Las gravas y arenas extraidas se someteran a un proceso de lavado, clasificacion y, en su caso, trituracion para obtener el
producto. El proceso de concentracion se realizara en la planta de trituracion y clasificacion propiedad de la empresa
promotora, situada a unos 750 m de la finca a explotar.

Poligono Parcela Superficie Has.
1 407 2,77
Las coordenadas UTM correspondientes al centro de explotacion son las siguientes :
X Y

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 19/12/2011
=65 -




489.707 4.520.562

489.656 4.520.461

489.377 4.520.527

489.506 4.520.613
SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

El Art. 54.1 del TRLOTAU establece que en los terrenos clasificados como suelo rustico de reserva podran realizarse previa
obtencion de la preceptiva calificacion urbanistica en los términos establecidos en esta Ley y siempre que la ordenacion
urbanistica y territorial no los prohiba las actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades
industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo rdstico, con las
condiciones que reglamentariamente se determinen.

A nivel reglamentario el sometimiento a previa calificacion se recoge en los articulos 29 en relacion con el 37.1.b) del RSR y
11.4.c/ RSR.

. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y Urbanismo para el otorgamiento de la calificacion
interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y 42.1.b) RSR y respecto a la del érgano de la Consejeria el Art.
10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de Noviembre de 2010, por el que se regulan las Competencias de Fomento de la
Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, atribuyendo la competencia
para su Resolucion a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la Consejeria se ha de seguir los
tramites del Art. 64.5 del TRLOTAU vy del Art. 43 del Reglamento de Suelo Rustico. En la fase de tramitacién municipal
consta en el expediente remitido por el Ayuntamiento de Humanes con fecha 02 de Mayo de 2011 en ultima subsanacion:

- Oficio de remision del Ayuntamiento de Humanes de fecha de registro de entrada en esta Delegacion el 2/12/2009
de conformidad con el art 42 y 43.6.7 del Reglamento de Suelo Rustico remitiendo el expediente para calificacion
urbanistica, de fecha de recepcion en este Servicio 2 de diciembre de 2009.

- Copia compulsada de informe urbanistico del Secretario municipal de 8-03-2007

- Resolucion de 03-07-2008 por la que se formula la declaracion de impacto ambiental sobre el proyecto Suertes del
Soto DOCM. N° 164 DE 8-08-2008 .

- Copia compulsada del Ayuntamiento requiriendo documentacién de fecha 3-09-2009.

- Instancia compulsada de HUPRECESA al Ayuntamiento de 17-03-2009 remitiendo documentacién:

e Decreto de Alcaldia de 18-03-2009
= Informe de secretaria de 25-03-2009;
= Informe de los Servicios técnicos municipales de 15-04-2009
e Decreto de Alcaldia de 20-04-2009 disponiendo abrir un periodo de informacion publica:
=  Copia compulsada de la publicacién del anuncio en el DOCM. n° 83 de 18-05-2009.
= Certificado de Secretaria que no se han presentado reclamaciones.
=  Fotocopia compulsada anuncio en periddico Nueva Alcarria.
Resolucién de Autorizacidn de aprovechamiento de la Consejeria de Industria de 23-01-2009
Comunicacidn de tarjeta identificativa de NIF de la Empresa.

- -documentacion : Copias del Proyecto en CD-ROM. Contrato extraccion de aridos de 1-02-2007. Constitucion de
aval para garantizar la restauracion enviado por la Consejeria de Industria, de fecha reg. Salida 20-11-2008 junto a
informe del Servicio de Evaluacion Ambiental de 21-10-2008, inscripcion en el registro de pequefios empresarios.
Resolucién de 15-12-2008 de la Direccion General de Evaluacién Ambiental aprobando el proyecto de medidas
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correctoras de la contaminacién; oficio de la Consejeria de Cultura informando favorablemente Reg. salida de 24-
10-2008; caracteristicas geogréafica del emplazamiento y situacion plano n® 1 Escala 1:25.000, todo ello
compulsado.

- Contrato de autorizacién de extraccién de aridos por parte del propietario de la parcela D. Vicente Julian Mateo
Rojo.

- Decreto de Alcaldia de 13-11-2009 Resolviendo informar favorablemente el expediente de calificacion urbanistica
para instalacién de extraccion de aridos en poligono 1 parcela 407 “Suertes del Soto”.

- Requerimientos de documentacion remitidos por esta Delegacién Provincial: al Ayuntamiento, con fecha registro
salida 08-04-10 y n® 346330 y copia al interesado con la misma fecha y n° registro de salida 346394.

- Oficio del Ayuntamiento de fecha de registro de salida 05-05-10 y n® 418 requiriendo documentacién al interesado.

- Escrito del interesado adjuntando documentacion al Ayuntamiento (plano de situacién de la explotacion;
justificacién modificacién datos catastrales; Plan de restauracion) de fecha 21-05-10.

- Oficio del Ayuntamiento de fecha de registro de salida 12-07-10 y n® 734 requiriendo documentacion al interesado.

- Escrito del interesado al Ayuntamiento adjuntando documentacién (plano que acote la situacion de la explotacién)
de fecha 23-07-10.

- Oficio del Ayuntamiento dirigido a esta Delegacion de fecha de registro de entrada 22-09-10 y n° 1978340
remitiendo la documentacion arriba referenciada, asi como informe técnico municipal de 15-06-2010.

- Requerimientos de documentacion remitidos por esta Delegacién Provincial: al Ayuntamiento, con fecha registro
salida 06-10-10 y n® 923753 y copia al interesado con la misma fecha y n° registro de salida 924137.

- Oficio del Ayuntamiento de fecha de registro de salida 05-05-10 y n® 418 requiriendo documentacién al interesado.

- Oficios remitidos por esta Delegacién Provincial de fecha 19-04-2011, otorgando tramite de audiencia previo a la
caducidad del expediente: al Ayuntamiento y al interesado recibidos por ambos con fecha 25-04-2011.

- Oficio del Ayuntamiento de fecha de entrada en esta Delegacion 02-05-2011 y n° 879365 adjuntando
documentacion (solicitud a la administracion titular de la carretera GU-183) y solicitando no sea archivado el
expediente.

- Oficios remitidos por el Servicio Periférico de Fomento requiriendo documentacion (croquis caminos zona de
policia, entre otras): de fecha de registro de salida 23-08-2011 al Ayuntamiento con n° 678953 y al interesado con
n°® 678913, asi como informe-propuesta sobre solicitud de calificacion de 22-08-2011

- Oficio del Ayuntamiento de fecha de entrada en este Servicio Periférico 10-10-2011 n® 1817097 remitiendo
documentacion

CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable cumplimiento que
deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo 11, asi como los usos y actividades que
estas Ultimas se destinen, los relacionados en las letras a) a ) del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucion de otorgamiento de cualesquiera
concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso, la declaracién de impacto
ambiental. A estos efectos bastara para el otorgamiento de la calificacién urbanistica la presentacion de la copia de la
solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones, asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia
de la calificaciéon urbanistica quedara condicionada a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones
favorables, lo que sera comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.

El Art. 64.1 parrafo ultimo exige que en todos los casos se requeriran los informes sectoriales legalmente perceptivos, de
acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.2° del Art. 63.

En el expediente consta:
- Oficio remitiendo informe previo de patrimonio de la Delegacién de Cultura de Guadalajara sobre consulta sobre
proyecto explotacion de aridos de fecha 10/06/2008.
- Copa compulsada del oficio de la Delegacion del Cultura remitiendo copia compulsada de la Resolucion de Informe
favorable de 23-10-2008 enviada al interesado.
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- Resolucion de 03-07-2008 por la que se formula la declaracion de impacto ambiental sobre el proyecto Suertes del
Soto (DOCM. N° 164 DE 8-08-2008).

- Resolucion de autorizacién de aprovechamiento de los recursos de la seccion A) con condiciones de la Delegacion
de Industria, Energia y Medio Ambiente de fecha 23 de Enero de 2009.

- Solicitud al 6rgano titular de la carretera GU-183, Diputacion Provincial, de autorizacién de los trabajos y acceso de
trafico pesado desde el pk 16,65.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) art 17 del RSR, el Ayuntamiento deberé:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que se otorga la
calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la
calificacion (art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacidn del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin cuyo requisito no
podra darse comienzo a la ejecucioén de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacién y licencia que
legitimen éstas ( art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccion o instalacion cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor, determinando
la caducidad de la licencia la de la calificacion (art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de la
licencia implicara la de la calificacion (art. 40 RSR).

Sustantivos. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el art. 22.1 RSR las actividades extractivas y mineras sélo podran
llevarse a cabo en suelo rustico de reserva cuando la ordenacion territorial y urbanistica nos lo prohiba, debiendo acreditar
su necesidad de emplazamiento en suelo rdstico.

Las fincas deberian contar con la superficie minima que se establezca en las ITP o, en defecto, las que de manera justificada
y motivada se establezca en el planeamiento. Asi la ITP establece que la superficie minima de la finca para la realizacién de
obras, construcciones e instalaciones relacionadas con actividades extractivas y mineras sera la necesaria y adecuada a sus
requerimientos funcionales de acuerdo con la legislacion de minas.

El Ayuntamiento deberé verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos por el art. 29 RSR en el momento de
emitir la correspondiente licencia.

Determinaciones subsidiarias:

El art. 55.2 del TRLOTAU establece que seran determinaciones subsidiarias para las construcciones, en tanto no exista
regulacion expresa en el planeamiento:

g) Tener caracter de aisladas.

h) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso.

i) No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio, medidos en cada punto
del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible
superarlas en alguno de sus puntos.

CONTENIDO DE LA CALIFICACION.
De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la calificacién urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto y para las parcelas del
término municipal solicitado (art. 38.1.1°) RSR). Dado que la autorizacion de aprovechamiento se ha concedido para 5
meses desde el inicio de la actividad salvo caducidad prevista por la legislacion minera, la calificacién y licencia deberan ser
coincidentes en su duracion y vigencia con la de la aludida autorizacion.
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- - En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2° y 3° RSR se deberan cumplir las medidas contenidas en la
resolucién de 03-07-2008 por la que se formula la declaracién de impacto ambiental sobre el proyecto Suertes del
Soto (DOCM. N° 164 DE 8-08-2008).

- De acuerdo con el articulo 23.6 del RSR la totalidad de la superficie de la parcela quedara vinculada legalmente a las
obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos.

CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacién urbanistica solicitada en los términos del presente informe con el
contenido del apartado anterior quedando condicionada a la resolucion del érgano titular de la carretera, esto es la
Diputacion Provincial, respecto a la solicitud aun no contestada y debiendo el Ayuntamiento proceder a realizar las
comprobaciones sobre requisitos administrativos, sustantivos y determinaciones subsidiarias que se especifican.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en la calificacion que se otorgue.

La Comision a la vista del expediente y del informe de la ponencia por unanimidad de los miembros
presentes acuerda de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38.1 b) TRLOTAU, y 139 del RP y
10.1.f) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el que se aprueba el Decreto de Regulacion
de competencias y de fomento de las transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
comunidades de castilla-La Mancha, OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA quedando condicionada la
eficacia de la calificacion conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR a la resolucion del érgano
titular de la carretera, esto es la Diputacion Provincial, respecto a la solicitud ain no contestada y
debiendo el Ayuntamiento proceder a realizar las comprobaciones sobre requisitos administrativos,
sustantivos y determinaciones subsidiarias que se especifican.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el Ayuntamiento en cuanto
a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de
que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas
legales de competencia municipal o por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones
preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con los usos y
aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi como los que ademas resulten de las condiciones legitimas
de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan
constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en la calificacion que se otorgue, asi como
garantizar la ausencia de afecciones a bienes de dominio publico.

12°.- Calificacion Urbanistica en suelo rustico para la instalacion de un almacén de residuos férricos
no peligrosos en la parcela 67 del Poligono 7, en el término municipal de Sigiienza, promovida
por Salvador Calvo Medina.-
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La ponente, la Jefa de Servicio de Ejecucion y Disciplina urbanistica, expone el siguiente punto del orden
del dia, de conformidad con el informe realizado por los dos Servicios con competencia urbanistica del
Servicio Periférico de Fomento

ANTECEDENTES.

Proyecto: Centro de Gestidn para la recogida y aimacenamiento temporal de residuos no peligrosos.

Situacion: Poligono 7 Parcela 67.

Término Municipal de Siglienza (Guadalajara).

Clasificacion: Suelo No Urbanizable.

Planeamiento: Normas Subsidiarias Municipales Fecha de Aprobacién 22/08/1990 Fecha ultima modificacién
09/08/2007

Promotor: Salvador Calvo Medina

Autor del Proyecto: Proyectos y Tramitaciones.

Redactores: Juan Latre Conesa. Ingeniero Técnico Industrial colegiado 397 y Pablo de Frutos Rodriguez.
Ingeniero Industrial Colegiado 16.851

Recepcion de Expdte: 19/05/2010. Ultima Recepcion Documentacion: 23/11/2011

OBJETO.
Segun consta en la memoria del Proyecto, éste se destina a la puesta en marcha de una Planta de
Almacenamiento temporal de Residuos no peligrosos, siendo estos residuos ferricos y vidrio procedente

de residuos férricos.

Superficie de las parcelas:

Parcela 67: 0,524 Has.
TOTAL SUPERFICIE: 5.240 metros cuadrados (0,524 Has)
OCUPACION PROYECTO: 5.240 metros cuadrados (0,524 Has)

SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

El Art. 54.1.3° b) del TRLOTAU establece que en suelo ristico de reserva podran realizarse, previa obtencion de
la preceptiva calificacion urbanistica en los términos establecidos en el propio TRLOTAU y siempre y cuando la
ordenacion territorial y urbanistica no los prohiba, los siguientes actos “Actividades extractivas y mineras,
equipamientos colectivos, actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que
precisen emplazarse en el suelo rustico, con las condiciones que reglamentariamente se determinen”.

El Art. 37.1. del RSR establece que “en suelo rustico de reserva requeriran calificacién urbanistica, previa licencia
municipal: ...b) Los actos y construcciones relacionados con los usos industriales, terciarios y dotacionales de
titularidad privada.”

Segun lo dispuesto en las Normas Subsidiarias de Sigiienza, la parcela se encuentra en Suelo No Urbanizable
sin proteccion.

Seria por tanto un uso de los definidos en el art 11.4 a) del RSR Usos Industriales/dotacional
privado que pueden realizarse en suelo Rustico de Reserva.

COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.
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En cuanto a la competencia de la Consejeria de Fomento para el otorgamiento de la calificacion
interesada, viene atribuida por el Art. 64.4 del TRLOTAU vy respecto a la del 6rgano de la Consejeria el Art.
10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de Noviembre de regulacion de Competencias y Fomento de la
Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, la atribuye a la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la Consejeria
se ha de sequir los tramites del Art. 64.5 del TRLOTAU vy del Art. 43 del Reglamento de Suelo Rustico. En la fase
de tramitacién municipal consta en el expediente remitido por el Ayuntamiento de Siglienza:
de conformidad con lo dispuesto en el expediente consta:

- Escrito remitido por el Excmo. Ayuntamiento de Sigiienza con fecha de entrada en este Servicio Periférico
19/05/2011 y NRE 1245643, mediante el cual se solicitaba calificacidén urbanistica, remitiendo a tal efecto la
siguiente documentacion:

- Solicitud del Interesado de fecha 10/06/2009

- Informe del Técnico Municipal emitido con fecha 15/03/2010 mediante el cual se informa
favorablemente

la solicitud dado que el proyecto cumple con los retranqueos minimos exigidos, aportando plano de
situacién, planos en los que se justifica el radio de dos kilémetros con las construcciones existentes.

- Providencia de alcaldia de fecha 29 de Marzo de 2010 mediante la cual se acuerda abrir periodo de
informacién publica.

- Informacion Publica en el DOCM, de fecha 14/04/2010, en el periédico Nueva Alcarria 07/04/2010 y
certificado de no presentacion de alegaciones de fecha 12 de Mayo de 2010.

- Proyecto de ejecucion y Anexo con correcciones al Proyecto.

- Escrito del Servicio Periférico de Fomento al Excmo. Ayuntamiento de Sigiienza de fecha 13 de Agosto de 2010
y NRS 780755, mediante el cual se solicita subsanen las siguientes deficiencias:

- Existen deficiencias en la documentacion remitida: el expediente municipal no esta diligenciado; el
Decreto de Alcaldia remitido hace alusién a una linea de media tensién objeto de otro expediente de
calificacion urbanistica; el anexo al proyecto de marzo de 2010 no esta firmado ni visado y ademas modifica
el proyecto original en cuanto la ubicacion de las instalaciones y retranqueos suponiendo una incoherencia el
mantenimiento de ambos documentos . El proyecto y su anexo tampoco se presentan en formato digital y se
remite mera fotocopia del segundo sin tan siquiera encuadernar.

- No existen informes sectoriales preceptivos: La documentacién mandada a esta Delegacion Provincial no
recoge la solicitud a la Delegacién Provincial de Educacién y Cultura en relacién al pronunciamiento
necesario a los efectos del articulo 21 de la Ley 4/1990, de Patrimonio Histérico, solicitud de informe de la
Comisién Provincial de Saneamiento asi como falta el pronunciamiento de la Delegacion de Agricultura y
Medio Ambiente en relacién a la necesidad o no de sometimiento a evaluacion ambiental y las prescripciones
en tal sentido a la actividad proyectada. Debera completar la documentacion necesaria en cumplimiento del
art 64 del TRLOTAU y 43 del RSR asi como debera adjuntar certificado municipal de no afecciones al
dominio publico.

- Enrelacion concreta a la actividad pretendida:

1. No se conoce el detalle de la resolucién de los servicios y sus conexiones exteriores como obliga el articulo
15.2 RSR: “Todas la construcciones e instalaciones que se ejecuten para establecer y desarrollar
usos y actividades en suelo ristico deberan comprender la totalidad de las correspondientes a
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cuantos servicios demanden y para su adecuada conexion con las redes generales. En particular las
viviendas y las explotaciones ganaderas deberan disponer del adecuado sistema de depuracion de
aguas residuales”Deberan concretarse y subsanarse para el cumplimiento del precepto trascrito.

2. En el anexo parece no cumplir el retranqueo al eje del camino la zona de carga y descarga que cuenta con
solera de hormigdn. Debera observar la limitacién impuesta por la legislacion de aplicacion.

3. Se debera establecer el uso y los preceptos de aplicacion en el RSR y en la ITP en los informes municipales
observando un error en la mencidn al articulo 27.6 relativo al turismo rural. A mayor abundamiento se debera
realizar pronunciamiento por los servicios municipales sobre si la actividad pretendida preserva el caracter
rural de la ubicacién no demandando servicios propiamente urbanos asi como la localizacién y distancia de
la misma.

- Debera aportarse cualquier otra documentacion o informe que el Ayuntamiento considere relevante para el
otorgamiento de la calificacidn, toda vez que el procedimiento previsto en el articulo 43 del RSR establece la
competencia de pedir subsanacion a la Administracién municipal.

- Escrito del Excmo. Ayuntamiento de Sigiienza dirigido a este Servicio Periférico presentado con fecha
16/11/2010 y NRE 2299055, mediante el cual se remite la documentacion requerida y se solicita la
continuidad del procedimiento de calificacion, en concreto se presenta la siguiente documentacion:

- Copia compulsada de Informe Favorable de la Seccién de Patrimonio Histérico.

- Publicacion en el DOCM de 25 de Octubre de 2010 mediante la cual se dicta Resolucién de la Delegacion
Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de no necesidad de sometimiento al procedimiento de evaluacion
de Impacto Ambiental.

- Plano Anexo al Proyecto por el que se determina el cumplimiento de retranqueos de conformidad con la
Instruccién Técnica de Planeamiento y las Normas Subsidiarias de Siglienza.

- Escrito del Servicio Periférico de fomento de fecha 16/02/2011 dirigido al Excmo. Ayto de Sigiienza por el
que se requiere lo siguiente:

- No se han subsanado las deficiencias en la documentacion remitida y solicitada en requerimiento
anterior, en concreto: el expediente municipal no esta diligenciado; el Decreto de Alcaldia remitido hace alusion
a una linea de media tension objeto de otro expediente de calificacion urbanistica; el anexo al proyecto de marzo
de 2010 no esta firmado ni visado y ademas modifica el proyecto original en cuanto la ubicacion de las
instalaciones y retranqueos suponiendo una incoherencia el mantenimiento de ambos documentos . El proyecto y
Su anexo tampoco se presentan en formato digital y se remite mera fotocopia del segundo sin tan siquiera
encuadernar.

En relacion a los informes emitidos: en relacion a la Resolucién de la Delegacion de Agricultura y
Medio Ambiente de 14/10/2010 se debera aportar informe de no afeccion a la via pecuaria Vereda de Ganados,
acerca de los usos prioritarios, compatibles y/o complementarios de las vias pecuarias.
En relacién concreta a la actividad pretendida:

En el anexo parece no cumplir el retranqueo al eje del camino la zona de carga y descarga que cuenta con
solera de hormigén. Deberd observar la limitacion impuesta por la legislacion de aplicacion.

Se debera establecer el uso y los preceptos de aplicacion en el RSR y en la ITP en los informes municipales
observando un error en la mencion al articulo 27.6 relativo al “turismo rural”. A mayor abundamiento se debera
realizar pronunciamiento por los servicios municipales sobre si la actividad pretendida preserva el caracter rural
de la ubicacidén no demandando servicios propiamente urbanos asi como la localizacién y distancia de la misma.
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Debera aportarse cualquier otra documentacion o informe que el Ayuntamiento considere relevante para el
otorgamiento de la calificacidn, toda vez que el procedimiento previsto en el articulo 43 del RSR establece la
competencia de pedir subsanacion a la Administracién municipal.

- Escrito del Excmo. Ayuntamiento de Siglienza presentado en este servicio Periférico con fecha 25/07/2011
mediante el cual se presenta la siguiente documentacion:

- Informe del Técnico Municipal de fecha 09/05/2011 mediante el cual se certifica el cumplimiento de la ITP y
el informe de no afeccién a via pecuaria emitido por un técnico particular, asi como planos de retranqueos
adecuados a la normativa urbanistica.-

- Escrito del Servicio Periférico de Fomento de fecha 04/08/2011 mediante el cual se vuelve a solicitar la
documentacién correcta al Excmo. Ayuntamiento de Siglienza advirtiendo a este de la caducidad y archivo
del Expediente.

- Escrito presentado por el Excmo. Ayto. de Siglienza en este Servicio Periférico con fecha 23 de Noviembre
de 2011y NRE 2039517, mediante el cual se aporta, plano modificado de retranqueos debidamente visado y
copia de la solicitud a vias pecuarias mediante la cual se solicita certificado de no afeccion.

CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo 11, asi como
los usos y actividades que estas Ultimas se destinen, los relacionados en las letras a) a e) del mismo,

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucion de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso, la
declaracion de impacto ambiental. A estos efectos bastara para el otorgamiento de la calificacion urbanistica la
presentacion de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones, asi como del estudio del
impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencion de
los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado al otorgamiento de la licencia
municipal.

El Art. 64.1 parrafo ultimo exige que en todos los casos se requeriran los informes sectoriales legalmente
perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.2° del Art. 63.

En el expediente constan:

— Resolucién de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Guadalajara de fecha
14/10/2010 por la cual se formula la no necesidad de sometimiento al procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental del proyecto.

— Informe favorable al Proyecto de la Seccion Provincial de Patrimonio.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del RSR, el Ayuntamiento de
deberé:

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 19/12/2011
-73 -



- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que se
otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la
que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin cuyo
requisito no podra darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacion
y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccion o instalacion cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor,
determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia
que la caducidad de esta implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR).

Sustantivos. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 63.1.12 del TRLOTAU la letra d) en el caso de
equipamientos colectivos, de actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios
deberan cumplir los requisitos dispuestos en la ordenacion territorial y urbanistica debiendo tener la finca la
superficie minima y la ocupacion por la edificacién sera la que por ambitos y tipologias se establezca en las
Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y justificada se fije en el
planeamiento en funcién de los usos y actividades a implantar.

El art. 29.1 y 3 del Reglamento de Suelo Rustico establece que “las instalaciones hidraulicas, energéticas, de
telecomunicaciones, de tratamiento de residuos o de comunicaciones y transportes de titularidad privada, ya
vayan a prestar un servicio publico o sean para uso privativo, sélo podran implantarse en suelo rustico de reserva
cuando la ordenacidn territorial y urbanistica no los prohiba, debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento
en suelo rustico. Ademas la superficie minima de la finca y la ocupacion por la edificacién sera la que por ambitos
y tipologias se establezca en la Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de manera
motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcién de los usos y actividades a implantar. Por otra parte el
art. 11.1 ITP establece que la superficie minima de la finca sera la necesaria y adecuada a los requerimientos
funcionales del uso concreto que se pretenda implantar en los elementos pertenecientes al sistema de
tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas de recogida, tratamiento y vertido.

El Ayuntamiento de Siglienza debera verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos por
el art. 29 RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia.

Determinaciones subsidiarias:

El Art. 55.2 del TRLOTAU (36.2 RP y 16.2 RSR) establece que seran determinaciones subsidiarias para las
construcciones, en tanto no exista regulacion expresa en el planeamiento:

i) Tener caracter de aisladas.

k) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de
acceso.

) No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio, medidos en
cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su uso
hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.

Se aportan planos del autor del proyecto para justificar el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias,
asi como la modificacién del proyecto que han sido informados favorablemente por el técnico municipal.
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CONTENIDO DE LA CALIFICACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la calificacién
urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto (art. 38.1.1°)
RSR).

- Fijar las superficies de terreno que deba ser objeto de replantacion o de medidas excepcionales de apoyo a la
regeneracion natural de la vegetacion para preservar los valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno
(art 38.1.2%)

- En cumplimiento de lo dispuesto por el Art. 38.1.3° del RSR se debera acordar como plan de restauracién para
la correccion de los efectos derivados de Construccion y Explotacion de la Planta de Tratamiento y Reciclado de
Residuos, el desmantelamiento total de las obras e instalaciones, incluida la eliminacién de zapatas y cualquier
otra obra o instalacién ejecutada en el subsuelo, al término de la actividad y, en todo caso, una vez caducada la
licencia municipal y la calificacion que se otorgue.

CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo otorgue la calificacién urbanistica solicitada en los términos del presente
informe con el contenido del apartado anterior quedando condicionada la eficacia de la calificacién conforme a los
art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR a verificar por el Ayuntamiento el resultado del certificado de la Consejeria
de Agricultura sobre no afeccién a vias pecuarias. Asimismo en cuanto a lo dispuesto en el articulo 38.1.2 del
RSR referente a la replantacion o a las medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la
vegetacion para preservar los valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno, se debera cumplir con lo
dispuesto en la Resolucién de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Guadalajara de fecha
14/10/2010 por la cual se formula la no necesidad de sometimiento al procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental del proyecto.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 29 RSR, en la calificacién que se otorgue
y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

La Comision a la vista del expediente y del informe de la ponencia por unanimidad de los miembros
presentes acuerda de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38.1 b) TRLOTAU, y 139 del RP y
10.1.f) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el que se aprueba el Decreto de Regulacion
de competencias y de fomento de las transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
comunidades de castilla-La Mancha, OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA quedando condicionada la
eficacia de la calificacion conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR a verificar por el
Ayuntamiento el resultado del certificado de la Consejeria de Agricultura sobre no afecciéon a vias
pecuarias. Asimismo en cuanto a lo dispuesto en el articulo 38.1.2 del RSR referente a la replantacion o a
las medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para preservar los valores
naturales o agrarios de éstos y de su entorno, se debera cumplir con lo dispuesto en la Resolucion de la
Delegacion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente de Guadalajara de fecha 14/10/2010 por la cual se
formula la no necesidad de sometimiento al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del
proyecto.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 29 RSR, en la calificacién que se
otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.
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De conformidad con lo dispuesto en el art. 29.6 RSR la totalidad de la superficie de la fincas queda vinculada
legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos, siendo de
aplicacion los efectos que a continuacion se establecen en el apartado citado.

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucion municipal de
otorgamiento de la licencia debera bien fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de
participacion municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacién, bien, cuando asi lo haya
aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo sustantiva de valor equivalente, materializable en
cualquier clase de suelo.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el Ayuntamiento en
cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin
perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por
otras causas legales de competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y
concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relaciéon con los usos y
aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten de las condiciones
legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos,
deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

13°.- Calificacidn Urbanistica en suelo rustico para la reforma de una linea aérea de MT. De 20 KV el
Pilar- _Alcuneza en el término municipal de Sigiienza, promovida por IBERDROLA
DISTRIBUCION ELECTRICA SAU.-
La ponente, la Jefa de Servicio de Ejecucion y Disciplina urbanistica expone el siguiente punto del orden
del dia, de conformidad con el informe realizado por los dos Servicios con competencia urbanistica del
Servicio Periférico de Fomento

Proyecto: Reforma de Linea Aérea de MT 20 KV, EL PILAR-ALCUNEZA entre los apoyos n°5171y 5204 (tramo 1) y n°
5247y 5263 (tramo 2)

Situacién:Alcuneza- Siglienza.

Clasificacion: Suelo Rustico de Reserva.

Planeamiento: Normas Subsidiarias aprobadas el 22/08/1990

Promotor: Iberdrola Distribucion Eléctrica SAU, CIF: A95075578

Autor del Proyecto: Ingeniero Técnico Industrial. Colegiado n°® 21.026. Recepcion de Expte.: 23 de noviembre de 2011.
N° Registro de entrada: 2039497

OBJETO.

El objeto del presente proyecto es la reforma de la Linea de simple circuito siguiendo la traza de la linea aérea de media
tension existente, sustituyendo alguno de los apoyos para permitir el servicio de energia ininterrumpidamente durante la
instalacion de la nueva linea, en sustitucion de la linea existente

EMPLAZAMIENTO.
La linea proyectada se situa el término de Sigiienza en el término de Alcuneza. Pedania de Siglienza. Entre los apoyos
n°5171y 5204 (tramo 1) y n® 5247 y 5263 (tramo 2)
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CRUZAMIENTOS Y PARALELISMOS.
Cruzamientos con linea de teléfono, carretera, Arroyo.

ORGANISMOS AFECTADOS
Ayuntamiento de Sigtienza.
Confederacion Hdrografica del Tajo.
Telefénica.

Diputacién provincial.

DESCRIPCION.

La instalacion proyectada se trata de una linea de Media Tension de Unico circuito y conductor tipo 100-A1/S1A:
Tension: 20 KV
Longitud: 3.773 m correspondiendo al Tramo 1: 2.107 m; Tramo 2 : 1.666 m

SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

El Art. 54.1.3° b/ del TRLOTAU establece que en suelo ristico de reserva podran realizarse, previa obtencién de la
preceptiva calificacién urbanistica en los términos establecidos en el propio TRLOTAU y siempre y cuando la
ordenacién territorial y urbanistica nos las prohiba, los siguientes actos “Actividades extractivas y mineras,
equipamientos colectivos, actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen
emplazarse en el suelo rustico, con las condiciones que reglamentariamente se determinen”.

El Art. 37.1. del RSR establece que “en suelo rustico de reserva requeriran calificacién urbanistica, previa licencia
municipal: b) Los actos y construcciones relacionados con los usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad
privada”.

COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Urbanismo para el otorgamiento de la
calificacion interesada, viene atribuida por el Art. 64.4 del TRLOTAU vy respecto a la del 6rgano de la Consejeria el Art.
10.1.9) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, de regulacién de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacion cuando corresponda a la Consejeria se ha de seguir
los tramites del Art. 64.5 del TRLOTAU vy del Art. 43 del Reglamento de Suelo Rustico. En la fase de tramitacion
municipal consta en el expediente remitido por el Ayuntamiento de Siglienza:

- Informe de Secretaria sobre requisitos para la calificacion en suelo rustico de reserva. 26/10/2010

- Informe de los Servicios Técnicos Municipales favorable a la solicitud de calificacion urbanistica. 10/10/2010.

- Informe de los Servicios Técnicos Municipales sobre calificacién de la actividad de inocua e informe favorable
segun el RAMINP. 20/10/2010.

- Solicitud de informe técnico al Servicio de Industria y Energia de la Consejeria de OTYV 25/10/2010

- Anuncio de la Delegacion Provincial de Ordenacién del Territorio y Vivienda de Guadalajara de 17/05/2011, sobre
informacién publica de autorizacion administrativa, aprobacién del proyecto y declaracion de utilidad piblica de
Instalacion eléctrica.

- Solicitud a CHT sobre cruzamiento de linea de fecha 28/10/2010.

- Solicitud a Diputacién provincial sobre autorizacién de cruzamiento de la carretera GU-126 de 13/10/2010.

- Solicitud a Telefénica de Espafia sobre autorizacion de cruzamiento de septiembre/2010.

- Resolucion de Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente sobre sometimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental del Proyecto presentado. 17/03/2011, DOCM 28/03/2011

- Publicacién de periodo de informacion publica en DOCM 03/12/2010 y periodico “Nueva Alcarria” 19/11/2010.
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- Certificacion administrativa de no presentacion de alegaciones en el plazo de informacién publica. 1701/2011.
- Providencia de Alcaldia de peticién de informe de Secretaria.19/10/2011
- Informe-Propuesta de Secretaria favorable a la calificacion urbanistica. 18/11/2011.

CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable cumplimiento que
deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo 11, asi como los usos y actividades
que estas Ultimas se destinen, los relacionados en las letras a) a e) del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) ART 17 RSR, en el expediente ha de figurar la resolucion de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permisos 0 autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso, la declaracién
de impacto ambiental. A estos efectos bastara para el otorgamiento de la calificacion urbanistica la presentacion de la
copia de la solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones, asi como del estudio del impacto ambiental, en
cuyo caso la eficacia de la calificacién urbanistica quedara condicionada a la obtencion de los correspondientes
informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.

El Art. 64.1 parrafo ultimo exige que en todos los casos se requeriran los informes sectoriales legalmente perceptivos,
de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.2° del Art. 63.

En el expediente constan:

- Informe de Patrimonio sobre afeccion al patrimonio arqueolégico. 03/05/2011 condicionado a la autorizacién de
realizacion de Estudio de Patrimonio Histérico-Artistiico y poder obtener Visado de la Direccion General de
Patrimonio Cultural.

- Resolucion de Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente sobre sometimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental del Proyecto presentado. 17/03/2011, DOCM 28/03/2011, no siendo necesario someterse a un
procedimiento reglado de Evaluacién de Impacto Ambiental.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del RSR, el Ayuntamiento de Sigiienza
debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que se otorga la
calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la
calificacion (Art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacidn del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin cuyo requisito no
podra darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni seran eficaces los actos de calificacion y licencia que
legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccion o instalacion cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor, determinando
la caducidad de la licencia la de la calificacién (Art. 17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta
implicara la de la calificacion (Art. 40 RSR).

Sustantivos. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 63.1.1% del TRLOTAU la letra d) en el caso de
equipamientos colectivos, de actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios deberan
cumplir los requisitos dispuestos en la ordenacion territorial y urbanistica debiendo tener la finca la superficie minima y
la ocupacion por la edificacién la que por ambitos y tipologias se establezca en las Instrucciones Técnicas del
Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcién de los
usos y actividades a implantar.

Los requisitos sustantivos exigidos por el art. 29 RSR para usos dotacionales de titularidad privada son la falta de
prohibicién por la ordenacién territorial y urbanistica y la acreditaciéon de la necesidad de emplazamiento en suelo
rustico. Ademas la superficie minima de la finca y la ocupacion por la edificacion sera la que por ambitos y tipologias se
establezca en la Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y justificada se
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fije en el planeamiento en funcion de los usos y actividades a implantar. Por otra parte el art. 11.1 ITP establece que la
superficie minima de la finca serd la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se
pretenda implantar en los elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la
generacion, redes de transporte y distribucion.

Del informe técnico municipal se deduce el cumplimiento de los requisitos mencionados anteriormente, asi como de lo
dispuesto en el apartado 3.3.2 de la Normas urbanisticas de Planeamiento General de Siglienza, de conformidad con el
art. 29.2 y 12 RSR.

El Ayuntamiento de Siglienza deberé verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos por el art. 29 RSR
en el momento de emitir la correspondiente licencia.

Determinaciones subsidiarias:

El Art. 55.2 del TRLOTAU (36.2 RP y 16.2 RSR) establece que seran determinaciones subsidiarias para las
construcciones, en tanto no exista regulacion expresa en el planeamiento:

“Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso.”

CONTENIDO DE LA CALIFICACION.
De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la calificacién urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto (art. 38.1.1°) RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2° RSR se deberan cumplir las medidas contenidas en la
Resolucién de 17/03/2011, DOCM 60, 25/03/2011 de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

CONCLUSION.

- Alavista de cuanto queda expuesto anteriormente estos Servicios proponen que por la Comisién Provincial de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacion urbanistica solicitada en los términos del
presente informe con el contenido del apartado anterior quedando condicionada la eficacia de la
calificacion conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR a la autorizacién de realizacién de Estudio
de Patrimonio Histdrico-Artistico y poder obtener Visado de la Direccion General de Patrimonio Cultural, a
la autorizacion de industria, a la de CHT, a la autorizacion de cruce de la carretera GU-126 de Diputacién
Provincial, a la solicitud de cruce realizada frente a la empresa Telefonica asi como a la observacién de las
prescripciones contenidas en los demas informes.

La Comision a la vista del expediente y del informe de la ponencia por unanimidad de los miembros
presentes acuerda de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38.1 b) TRLOTAU, y 139 del RP y
10.1.f) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el que se aprueba el Decreto de
Regulacion de competencias y de fomento de las transparencia en la actividad urbanistica de la Junta
de comunidades de -castilla-La Mancha, OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA quedando
condicionada la eficacia de la calificacion conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR a la autorizacion de
realizaciéon de Estudio de Patrimonio Histérico-Artistico y poder obtener Visado de la Direccion General de
Patrimonio Cultural, a la autorizacion de industria, a la de CHT, a la autorizacion de cruce de la carretera GU-126
de Diputacion Provincial, a la solicitud de cruce realizada frente a la empresa Telefonica asi como a la
observacion de las prescripciones contenidas en los demas informes.
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El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 29 RSR, en la calificacién que se
otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 29.6 RSR la totalidad de la superficie de la fincas queda vinculada
legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos, siendo de
aplicacion los efectos que a continuacidn se establecen en el apartado citado.

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucion municipal de
otorgamiento de la licencia debera bien fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de
participacion municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacion, bien, cuando asi lo haya
aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo sustantiva de valor equivalente, materializable en
cualquier clase de suelo.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable seré vinculante para el Ayuntamiento en
cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin
perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por
otras causas legales de competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y
concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con los usos y
aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten de las condiciones
legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de aquéllos,
deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

14°.- Ruegos y preguntas.-

Sin méas asuntos que tratar se da por finalizada la reunion siendo las 13:15 horas del dia anteriormente citado, de
lo que yo, como Secretario, doy fe, con el visto bueno del Sr. Presidente.

Ve Be
EL PRESIDENTE
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