ACTA DE LA REUNION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE GUADALAJARA, EL DIA 30 DE JULIO DE 2012.

En Guadalajara, siendo las 11’00 horas del dia 30 de julio de 2012, se reune la
Comision Provincial de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo en segunda
convocatoria con la asistencia de los miembros que abajo se relacionan para tratar los
asuntos incluidos en el orden del dia, en la Sala de Juntas del Servicio Periférico de
Fomento.

Presidente:

D. Isidro Javier Zapata Romero (llmo. Sr. Director General de Vivienda, Urbanismo vy
Planificacidn Territorial).

Vicepresidente: No puede asistir el Coordinador Provincial

Vocales:

D. José Cruz Rabadan (En representacién de la Consejeria competente en materia de Agricultura en
Guadalajara).

D. Alejandro Lépez Bodoque (En representacién de la Consejeria competente en materia de Medio Ambiente
en Guadalajara).

Dia. Raquel Fortes Carazo (En representacién de la Consejeria competente en materia de Accesibilidad en
Guadalajara).

D. Miguel Angel Garcia Valero. (En representacién de la Consejeria competente en materia de Cultura en
Guadalajara).

D. Daniel Pérez Arnaud (En representacién de la Consejeria competente en materia de Educacién en
Guadalajara).

Dfia. Asuncion Yafiez Simdn (En representacion de la Consejeria competente en materia de industria, energfa
y minas).

D. Enrique Cano Cancela (Representante de la Agencia del Agua de Castilla- La Mancha)

D. Luis Rodrigo Sanchez (Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de Ordenacién
Territorial y Urbanistica, designado por el Consejero de Vivienda y Urbanismo con fecha 12 de mayo de 2008).
Asiste a partir del segundo punto del orden del dia.

D. Luis Sanchez Lorenzo (Representante del Colegio Oficial de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos de
Castilla-La Mancha).

D. Emilio Diaz Bravo (Representante de la Confederacién Provincial de Empresarios de Castilla-La Mancha).

D. Julidn Lucas Martinez (vocal nombrado por Resolucién de la Consejera de Fomento de 2 de marzo de 2012,
a propuesta de la Federacion de Municipios y provincias de CLM)
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Asiste:
D. Jose Luis Condado Ayuso, Delegado de la Junta de Comunidades de Castilla- La Mancha en

Guadalajara (También representante de la Delegacién Provincial de la Consejeria competente en materia de
proteccidn ciudadana).

Ponentes:

D. Félix-Julio Rodriguez Lépez. (Jefe de Servicio de Planeamiento del Servicio Periférico de la Consejeria de
Fomento en Guadalajara).

Diia. Esther Santamaria Santamaria. (Jefa de Servicio de Ejecucién y Disciplina Urbanistica del Servicio
Periférico de la Consejeria de Fomento en Guadalajara).

Secretaria:

Dia. Esther Santamaria Santamaria (en sustitucién del Sr. Secretario Provincial del Servicio Periférico de la
Consejeria de Fomento en Guadalajara, en virtud de lo dispuesto en el Decreto 238/2010, de 30 de noviembre).

Por parte de los Servicios con competencia en materia urbanistica del Servicio Periférico de
Fomento asisten:

Diia. Maria de la Cruz de Diego (Jefa de Seccién Juridica del Servicio de Ejecucién y Disciplina Urbanistica del
Servicio Periférico de la Consejeria de Fomento en Guadalajara).

Dia. Antonina Arcas Alarcon (Técnica del Servicio de Planeamiento del Servicio Periférico de la Consejeria de
Fomento en Guadalajara).

No asisten:

D. Antonio Miguel Trallero Sanz (Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de
Ordenacidn Territorial y Urbanistica, designado por el Consejero de Vivienda y Urbanismo con fecha 12 de mayo de
2008).Excusa su ausencia con anterioridad a la sesion

D. Manuel Martin Pantoja (Representante de la Demarcacién de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha
en Guadalajara).

El Representante del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha, al no estar
nombrado.

D. Lorenzo Robisco Pascual. (Representante de la Diputacién Provincial).Excusa su ausencia con anterioridad a
la sesién.

El representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.
El representante de la Consejeria con competencia en materia de salud.
Un representante de la federacion de municipios al sélo estar nombrado uno.

ORDEN DEL DiA

12.- Lecturay aprobacidn, si procede, del acta de la reunion del dia 18 de junio de
2012.

PLANEAMIENTO

22.- Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de La Toba (articulo 134 del R.P.)
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3%.- Toma de conocimiento de la Ordenanza Municipal en lo que concierne a
cuerpos volados sobre espacios publicos en Almoguera ( articulo 16
TrLOTAU)

OBRAS PROVISIONALES

2.- Informe sobre solicitud de autorizacion provisional presentada ante el Excmo.
Ayuntamiento de Molina de Aragodn para la edificacion de casa de aperos en
camino Castilnuevo, 52 en el término municipal de Molina de Aragon,
solicitado por Diia. Pilar Martinez Checa.

CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO

59.- Calificaciéon Urbanistica en suelo rustico de especial proteccion ambiental
para legalizacion de vallado de las parcelas de 484 y 485 del poligono 1 de
Renera dentro de un expediente de restauracion de la legalidad, solicitado
por D. José Carlos Talaverano Barranquedo.

62.- Calificacion Urbanistica en suelo rustico no urbanizable de especial
proteccion para instalacion de estacion base de telefonia UMTS, solicitado por
Telecom Castilla-La Mancha S.A., en el poligono 2, parcela 101 del término
municipal de Poveda de la Sierra (Guadalajara)

RUEGOS Y PREGUNTAS

2.- Ruegosy preguntas.

Comprobada la existencia de qudérum, segun lo previsto en la legislacion aplicable a
este drgano colegiado, el Presidente de la Comision, D. Isidro Javier Zapata Romero ,
agradece a todos la asistencia y da por iniciada la sesidon en segunda convocatoria.

ORDEN DEL DIA

1°.- Lectura y aprobacidn, si procede, del acta de la reunion del dia 18 de junio de
2012.-

Se da por leida el acta de la sesidn celebrada con fecha de 18 de junio 2012 cuya copia
fue remitida a cada uno de los miembros de la Comisién con suficiente antelacion vy,
después de preguntados los asistentes por el Sr. Presidente en orden a su aprobacién,
ningun miembro interviene, aprobandose el acta sin observaciones y pasando al
examen de los expedientes incluidos en el orden del dia.

22.- Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de La Toba (articulo 134 del R.P.)
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Por el ponente, el Jefe de Servicio de Planeamiento, se expone el siguiente punto
del orden del dia segun el informe elaborado por los Servicios con competencia en
materia de urbanismo

Antecedentes. Tramitacion. Expediente.

Con fecha 28 de Abril de 2011, el Ayuntamiento remite el PDSU.

Con fecha 10 de junio de 2011, por esta Delegacion Provincial se remite escrito al
Ayuntamiento en el que se indica entre otras que:

“A estos efectos se considera que el modelo territorial definido en el documento presentado se
encuentra bdsicamente adaptado a las disposiciones del TRLOTAU, por lo que se podria considerar
superada esta Fase. No obstante se deberd tener en cuenta y justificar y o corregir el documento por las
causas que se exponen

En el modelo territorial propuesto, existen puntos en los que la clasificacion, o calificacion del Suelo
Urbano propuesto no es conforme a los criterios que rigen en el TRLOTAU — Se debe clasificar el suelo

(clases y categorias) conforme a lo dispuesto por el articulo 48.2.”

Se aporta nueva documentacion por el Ayuntamiento el 12 de Julio de 2012.
Informes.

Existe en el expediente documentacién relativa a los informes Sectoriales emitidos o en
tramitacién. Por no ser objeto de este informe no se documentan.

Estadistica.

Superficie municipal (Km?) 37

Censo 160 153 Padron 120 HE
115 10
140 110 107 107 107
120 e 109 105
100
80 0
1981 1991 2001 2006 2007 2008 2009 2010
Fuente: Censo de Poblacion y Viviendas. INE Fuente: Renovacién del Padron Municipal de Habitantes a 1 de Enero. INE
Poblacion seqgun lugar de nacimiento - 2010
Mismo municipio B 60 ... 56,1
I Ctro municipio de la provincia - 27 252
B Otra provincia de Castilla-La Mancha 1 0.9
I Ctra CCAA . 13 12,1
I Exiranjero . 6 ... 5.6
70 60 50 40 30 20 10 0 Poblacion Total - 107 100

El % esta calculado sobre el total de |a poblacion

Fuente: Renovacidn del Padrén Municipal de Habitantes a 1 de Enero. INE
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5. BIENES INMUEBLES POR USOS - 2010

Almacen y Estacionamiento 5 | Oficinas 0
Comercial 0 | Edificio Singular 1
Cultural 0 | Religioso 2
Ocio, Hosteleria 0 | Espectaculos 0
Industrial 190 | Residencial 208
Deportivo 3 | Sanidad, Beneficencia 1
Suelo vacante 550 | Total 960
Fuente: Direccidn General del Catastro
Viviendas
Viviendas sequn clase Viviendas principales convencionales segun superficie util
Viviendas %
Total 204
Viviendas Familiares 204 I Hasta 60m2 n 204
Principales 54 I 500 26 48,1
Convencionales 54
Alojamientos 0 I ©0-120 m2 16 296
No Principales 150
Secundarias 150 B 120-180m2 1 19
Vacias 0 Mas 180 0 0,0
Otro Tipo 0 '
Viviendas Colectivas 0 30 25 20 15 10 5 0

Fuente: Genso de Poblacion y Vivienda 2001. INE

ESTUDIO DEL PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO

Antecedentes.

Actualmente el Municipio de La Toba tiene planeamiento municipal consistente en Normas
Subsidiarias Municipales aprobadas el 01-03-1999.

Las Normas vigentes recogen en suelo urbano del municipio cinco unidades de Actuacién y en
Suelo apto para urbanizar un Sector.

No se ha tramitado Plan Parcial en el Sector de suelo urbanizable.

Las Unidades de Actuacidn tampoco han tenido tramitacién ante estos Servicios Periféricos.
PLAN

El Plan presentado tiene la siguiente documentacion:

e Memoria
e Normas Urbanisticas
e Planos

e (Catalogo de Suelo Publico y de Patrimonio Protegido
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e Estudio Ambiental

El articulo 52 del Reglamento de Planeamiento sobre Documentacién de los Planes de
Delimitacién de Suelo Urbano recoge:

“Los Planes de Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU) deberdn contar con la misma
documentacion que los Planes de Ordenacion Municipal (POM), salvo la relativa al suelo
urbanizable (SUB), debiendo justificarse motivadamente en la memoria, normas urbanisticas y
planos el contenido y nivel de determinaciones adecuadas a la problemdtica y politica
urbanistica concreta del municipio.”

El articulo 25 del Texto Refundido de la LOTAU, en su art. 25 sobre los Planes de Delimitacion
de Suelo Urbano, establece:

1. Los Planes de Delimitacion de Suelo Urbano comprenden términos municipales completos y
tienen por objeto:

a) La clasificacion del suelo, en urbano y rustico.

b) La definicion de la ordenacion estructural necesaria en funcion de las caracteristicas del

Municipio.

La excepcidn de contar con Plan de Ordenacién Municipal viene certificada por el Secretario de
la Corporacién, con el visto bueno del Alcalde en relacién a no superar los umbrales de
construccion que permiten la eleccién de este instrumento Urbanistico general.

Se considera que en los casos de los PDSU, la comprobacidon de las determinaciones de la
Ordenacién estructural que se deben aportar, para el examen del Modelo Territorial, segln lo
dispuesto en el articulo 134 del R.P. seran necesarias en funcion de las caracteristicas del
Municipio.

|Los datos urbanisticos del Plan que presentan son:

1) En Suelo urbano, la ordenacién contempla:

Usos, intensidades y densidades.

El uso principal en todo el suelo urbano es el residencial y la tipologia
predominante es la de vivienda unifamiliar, todo ello tanto el la zona calificada
de Ensanche como en la de Casco Antiguo, diferencidndose en la Zona de
ensanche por el establecimiento normativo de una menor densidad y la mayor
posibilidad de la vivienda aislada.

ENSANCHE:
Sup. Total.- 76.827m’
Sup. Construida.- 7.618m’
Sup. Total suelo lucrativo (libre + construido)  55.034 m’

Edificacion abierta o aislada
Edificabilidad 0,8 m’s/m’
Modx. Edificable 44.027 m’

Edificacion cerrada o agrupada
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Madximo edificable (media)

Intensidad actual

Ocupacion 70% - lll plantas
Modx. Edificable 99.061 m*

71.544 m?

0,10 m?

s/m’

Intensidad mdxima prevista 0,93 m?s/ m?

Parcela minima 150 m? (caso mas desfavorable — unifamiliar)

Mdximo posible 48 viviendas/Ha

CASCO ANTIGUO:
Sup. Total.- 77.026m’
Sup. Construida.-
50.383m’

Sup. Total suelo lucrativo (libre + construido) — 55.658 m’

Intensidad actual 0,65 m’
s/ m? Intensidad mdxima prevista 1,00 m?
s/ m?

Sup. Construida media / vivienda 1490 -
180 m’

Madximo estimado

55 - 70 viviendas/Ha

En las dos zonas delimitadas como Suelo Urbano de Reserva se destina al
menos la tercera parte de su superficie para suelo dotacional publico

distribuyéndose de la siguiente forma:

e SU.R. —ZONA-01

Superficie bruta.-

Viario.-

Otras dotaciones.-

® S.U.R.—ZONA-02

Superficie bruta.-

Viario.-

Otras dotaciones.-

16.865 m?
3.031m’
2.619 m’

5228 m’
1.451 m?
305 m?

2) En suelo rustico se contempla (Respecto al régimen juridico se hacen las observaciones mas

adelante):

Como resultado de lo anterior dentro del Suelo Rustico de Proteccion se han

considerado clasificaciones:

e  SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS.

Comprende el Suelo ocupado por el embalse de Alcorlo teniendo como

limite la linea de mdxima crecida.
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e SUELO RUSTICO DE PROTECCION AMBIENTAL.
Comprende el Suelo Previsto para su inclusion dentro del Parque
Natural de la Sierra Norte teniendo como limites la carretera CM-1001

y el limite del Termino Municipal y las dos laderas hacia el valle del rio
Bornova hasta el suelo propiamente de vega.

e  SUELO RUSTICO DE PROTECCION ESTRUCTURAL.
Esta compuesto por el Suelo de la vega del Rio Bornova.

El resto del Suelo Rustico quedard clasificado como SUELO RUSTICO DE
RESERVA.

Examen del documento en cuanto a la Ordenacidn estructural.

Articulo 19. Determinaciones de la ordenacion estructural, (OE).

La ordenacion estructural (OE) se compone de las siguientes determinaciones:

1. Establecimiento, sobre la base de criterios explicitos de sostenibilidad que garanticen su
equilibrio y calidad, de las directrices que resulten del modelo de evolucion urbana y de
ocupacion del territorio asumido, previendo la expansion urbana para los doce afios siguientes,
sin perjuicio de mayores plazos para la reserva de suelo con destino a dotaciones e
infraestructuras publicas que asi lo demanden y justificando, en su caso, su adecuacion a los
Planes de Ordenacion del Territorio (POT).

El Plan recoge:

El diagndstico que se desprende de las anteriores conclusiones es de que no es
necesario el desarrollo de mds suelo urbano del que actualmente estd servido por las
infraestructuras existentes y que se han ido ejecutando por iniciativa municipal
existiendo suelo sin edificar suficiente para la demanda prevista en los préximos diez
ainos, sin embargo se dejan previstas dos pequeiias dreas de suelo urbano de reserva,
en una de ella por el motivo de que ya ha habido alguna consulta sobre la posibilidad
de edificacion asumiendo por la mayoria de los propietarios los inconvenientes
provenientes de su cotizacion de 1.B.l., y en la otra para solucionar un conflicto de
acceso a la propiedad sobre el que igualmente han surgido algunas consultas.

2. Clasificacion del suelo en urbano (SU), urbanizable SUB) y rustico (SR), dividiendo cada una
de estas clases en las categorias que procedan y, en todo caso, en zonas de ordenacion
territorial y urbanistica, con delimitacion incluso de dreas sometidas a un régimen especial de
proteccion sobre la base de los valores en ellas concurrentes.

En concreto, se adoptardn las siguientes determinaciones:

a) Tratamiento conforme a la legislacion reguladora correspondiente y para su proteccion y
funcionalidad de los bienes de dominio publico.

b) Ordenacion de los establecimientos y de las actividades susceptibles de generar trdfico
intenso o problemas de aparcamiento, tales como grandes superficies comerciales u otras
actividades de uso terciario de andloga trascendencia.
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c) Ordenacion de la localizacion, distancias a otros usos y demds previsiones urbanisticas
exigibles conforme a la normativa aplicable de los establecimientos en donde se produzcan,
utilicen, manipulen o almacenen sustancias insalubres, nocivas y peligrosas.

El Plan recoge las clases y categorias de suelo urbano para los PDSU.

El tratamiento conforme a la legislacion reguladora correspondiente y para su proteccion y
funcionalidad de los bienes de dominio publico, se entiende es objeto de examen por los
Organos Sectoriales, y en cualquier caso serd comprobable en la fase de Concertacidn
Interadministrativa.

OBSERVACIONES.-

El Plano de Informacion 1-12, incorpora un suelo apto para urbanizar junto al pantano de
Alcorlo que fue suspendido por la Comisién Provincial que aprobd Las Normas Subsidiarias
vigentes. Se trata de un error que debera corregir.

El Plano de Clasificacion de Suelo 001 no recoge en la zona debajo de la presa de Alcorlo la
zona que esta protegida por la Red Natura. Se tendra en cuenta dicha proteccién que
probablemente se indicard en el informe de Medio Ambiente.

3. Delimitacion preliminar de sectores (S) de planeamiento parcial o dmbitos de reforma
interior, determinando la secuencia Idgica de su desarrollo a través de la definicion concreta de
las condiciones objetivas que posibiliten la incorporacion de dichos suelos al proceso de
urbanizacion, fijando un orden bdsico de prioridades y regulando las condiciones que han de
satisfacer para que sea posible su programacion.

En los PDSU no es de aplicacidn

4. Establecimiento del uso global mayoritario y definicion de las intensidades y densidades de
edificacion mdxima para cada sector (S), dmbito de reforma interior, zona de ordenacion
urbanistica (ZOU) y unidad de actuacion urbanizadora (UA) para todos los municipios, asi como
delimitacion de las dreas de reparto (AR) y fijacion del aprovechamiento tipo (AT)
correspondiente, para los municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho.

En ultima instancia, serd el Plan Parcial (PP) o instrumento de desarrollo el que fijard el numero
de viviendas a construir en el sector o dmbito de actuacion, con el objeto de poder adecuar la
superficie de la vivienda demandada por el mercado inmobiliario a la edificabilidad residencial
atribuida, en los términos recogidos en el planeamiento municipal y en este Reglamento.

Para calcular, determinar y aplicar las intensidades y densidades de edificacion mdxima para
cada sector (S), dmbito de reforma interior, zona de ordenacion urbanistica (ZOU) y unidad de
actuacion urbanizadora (UA) se tendrd en cuenta exclusivamente la superficie ocupada por los
mismos sin incluir la de los terrenos que se destinen a sistemas generales aun cuando estén
adscritos o incluidos en ellos.

Se aportan normas urbanisticas que no se evallan al estar en modelo territorial.

Se aportan fichas para el suelo urbano de reserva.

Sobre densidades, se aportan en la Memoria Justificativa, estableciendo 48 viviendas por
Hectdrea para el Ensanche y 55 a 70 viviendas por Hectdrea para el Casco urbano.
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En la pg.29 de la Memoria Justificativa se hace una prevision de horizonte poblacional de 250
habitantes, que no coincide con las previsiones de datos numéricos aportados en el apartado
2.3 (Usos, intensidades y densidades de la misma Memoria Justificativa).

Se corregiran las previsiones de la Memoria Justificativa.

Examinadas las Ordenanzas propuestas, si bien no forman parte de la ordenacion estructural y
por tanto no son objeto de este informe, se avanza que deben ser revisadas para poder ser de
aplicacion al suelo urbano consolidado, en que las licencias deben ser directas.

En la Ordenanza de Ensanche, que unifica las anteriores de las Normas Subsidiarias de
Ensanche y Unifamiliar, se admiten tres plantas y bajo cubierta, subiendo una planta sobre las
actuales ordenanzas, sin que se justifique. Se deberd mantener en dos plantas, salvo
justificacién.

5. Sefialamiento de los sistemas generales (SG) de comunicaciones y sus zonas de proteccion,
del sistema general de dotaciones y equipamientos comunitarios y del sistema general de
espacios libres dimensionados en funcion de las necesidades y demandas sociales y
urbanisticas del modelo territorial establecido.

La definicion de los sistemas generales (SG) habrd de asegurar la racionalidad y coherencia del
desarrollo urbanistico municipal, asi como la calidad y funcionalidad de los principales espacios
de uso colectivo, y se conformard, como minimo, sobre la base de las siguientes
determinaciones:

a) Parques y jardines publicos en proporcion adecuada a las necesidades sociales actuales y
previsibles futuras, que en los municipios de mds de 10.000 habitantes existentes o potenciales
previstos por el planeamiento, nunca serd inferior a 1.000 metros cuadrados por cada 200
habitantes, y en los municipios comprendidos entre 2.000 y 10.000 nunca serd inferior a 500
metros cuadrados por cada 200 habitantes. Los municipios con poblacidn inferior a los 2.000
habitantes existentes o potenciales previstos por el planeamiento, estardn exentos de esta
exigencia dotacional.

b) Redes viarias, redes de transportes y comunicaciones y redes de servicios de titularidad o
cardcter supramunicipal, con esquema indicativo de su funcionamiento.

¢) Equipamientos publicos y terrenos dotacionales en proporcion adecuada a las necesidades
sociales actuales y previsibles por el desarrollo del Plan.

Sefialamiento de otros sistemas de infraestructuras, espacios libres, jardines y otras dotaciones
de cualquier indole y titularidad que, por su funcion o destino especifico, sus dimensiones o su
posicion estratégica, integren, o deban integrar la estructura del desarrollo urbanistico del
término municipal en su conjunto o en cualquiera de sus partes.

Para municipios de menos de 2000 habitantes no es obligado reservar zonas verdes de Sistema
General. Como se indicaba anteriormente al hablar de la Densidad, se justificarda los datos
aportados de horizonte de poblacion para comprobar este dato.

6. Fijacion de los objetivos a considerar en la formulacion de los instrumentos de desarrollo del|

Se aporta
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7. Fijacion de los criterios que deben regir la ordenacion del suelo rustico (SR).

En las NNUU aportadas se regula el suelo rustico (Capitulo VI) junto con el primer plano de
ordenacion relativo a clasificacién de suelo. A este respecto hay que hacer las siguientes
advertencias para su subsanacion:

- La formacién de nucleo de poblacidn a evitar con las actuaciones en suelo rustico
debera acomodarse, al menos en minimos, a los requisitos del articulo 10 del RSR.
(apartado 6.1 NNUU)

- Las continuas referencias a autorizacion de la Consejeria de Politica territorial deberan
corregirse con la referencia a calificacion urbanistica en suelo rustico, a otorgar por el
6rgano competente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo, siendo
procedente en todos los casos contemplados en el articulo 37 del RSR, siendo el
procedimiento, el regulado en el articulo 43 del mismo texto reglamentario.

- En relacién a los usos permitidos no se sefiala los expresamente permitidos para el
suelo rustico no urbanizable de especial proteccién. Ademas en los distintos apartados
“6.3. Condiciones de actuacidon” y “6.4 condiciones de uso” los usos no estan reflejados
dentro de la diferenciacién que realiza el RSR y la ITP lo que impediria la comprobacién
de requisitos normativos ante una solicitud. En especial deberd determinarse el
denominado uso de interés publico o fin social reflejado en el apartado 6.4.1.4.

- El incumplimiento de las edificaciones erigidas con anterioridad de alguno de los
pardmetros urbanisticos aprobados por el Plan implica su declaracidon de fuera de
ordenacidn siendo nulas cualesquiera reservas de dispensacién. ( articulo 42 del
TrLOTAU frente a los apartados 6.5.1y 6.5.2)

8. En los municipios de mds de 10.000 habitantes de derecho se deberd establecer, para cada
unidad de actuacion urbanizadora (UA) en el suelo urbano no consolidado (SUNC) y cada sector
(S) en suelo urbanizable (SUB), ....

PROPUESTA:

De acuerdo con el Articulo 134. Concertaciéon interadministrativa con la Consejeria
competente en materia de ordenacidn territorial y urbanistica denominada en la actualidad
Consejeria de Fomento, se propone a la Comisidon de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
entender superada la fase de concierto pasando a realizar elenco de las observaciones de los
servicios técnicos que deberdn subsanarse para la continuacién en la tramitaciéon del
instrumento urbanistico que se examina.

OBSERVACIONES.- Deben corregirse.

El Plano de Informacion 1-12, incorpora un suelo apto para urbanizar junto al pantano de
Alcorlo que fue suspendido por la Comisién Provincial que aprobd Las Normas Subsidiarias
vigentes. Se trata de un error que debera corregir.

El Plano de Clasificacion de Suelo 001 no recoge en la zona debajo de la presa de Alcorlo la
zona que esta protegida por la Red Natura. Se tendrda en cuenta dicha proteccién que
probablemente se indicard en el informe de Medio Ambiente.
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En la pg.29 de la Memoria Justificativa se hace una prevision de horizonte poblacional de 250
habitantes, que no coincide con las previsiones de datos numéricos aportados en el apartado
2.3 (Usos, intensidades y densidades de la misma Memoria Justificativa).

Se corregiran las previsiones de la Memoria Justificativa.

Examinadas las Ordenanzas propuestas, si bien no forman parte de la ordenacion estructural y
por tanto no son objeto de este informe, se avanza que deben ser revisadas para poder ser de
aplicacion al suelo urbano consolidado, en que las licencias deben ser directas.

En la Ordenanza de Ensanche, que unifica las anteriores de las Normas Subsidiarias de
Ensanche y Unifamiliar, se admiten tres plantas y bajo cubierta, subiendo una planta sobre las
actuales ordenanzas, sin que se justifique. Se deberd mantener en dos plantas, salvo
justificacién.

Respecto al suelo rustico:

En las NNUU aportadas se regula el suelo rustico (Capitulo VI) junto con el primer plano de
ordenacidn relativo a clasificaciéon de suelo. A este respecto hay que hacer las siguientes
advertencias para su subsanacion:

- La formacion de nucleo de poblacidon a evitar con las actuaciones en suelo rustico
debera acomodarse, al menos en minimos, a los requisitos del articulo 10 del RSR.
(apartado 6.1 NNUU)

- Las continuas referencias a autorizacion de la Consejeria de Politica territorial deberan
corregirse con la referencia a calificacion urbanistica en suelo rustico, a otorgar por el
oérgano competente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo, siendo
procedente en todos los casos contemplados en el articulo 37 del RSR, siendo el
procedimiento, el regulado en el articulo 43 del mismo texto reglamentario.

- En relacién a los usos permitidos no se sefiala los expresamente permitidos para el
suelo rustico no urbanizable de especial proteccién. Ademas en los distintos apartados
“6.3. Condiciones de actuacidon” y “6.4 condiciones de uso” los usos no estan reflejados
dentro de la diferenciacién que realiza el RSR y la ITP lo que impediria la comprobacién
de requisitos normativos ante una solicitud. En especial deberd determinarse el
denominado uso de interés publico o fin social reflejado en el apartado 6.4.1.4.

- El incumplimiento de las edificaciones erigidas con anterioridad de alguno de los
pardmetros urbanisticos aprobados por el Plan implica su declaracidon de fuera de
ordenacidn siendo nulas cualesquiera reservas de dispensacién. ( articulo 42 del
TrLOTAU frente a los apartados 6.5.1y 6.5.2)

Tras la exposicion y el debate posterior, La Comision, por unanimidad de los
miembros presentes y de Conformidad con lo dispuesto en el articulo 134.2 del
Reglamento de Planeamiento entiende SUPERADA la fase de Concierto del Modelo
de Ordenacidn Territorial, con las consideraciones y observaciones sefialadas en el
informe de ponencia que en acta de la sesidén se reproducen.

°.- Toma de conocimiento de la Ordenanza Municipal en lo que concierne a cuerpos
volados sobre espacios publicos en Almoguera ( articulo 16 TrLOTAU)

El ponente, Félix Julio Rodriguez, expone este punto del orden del dia de conformidad
con el informe elaborado por el Servicio de Planeamiento
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Con fecha de entrada 20 de diciembre de 2011, 08 de febrero y 11 de abril de 2012, se
recibe en este Servicio Periférico distintos escritos del expediente realizado por el
Ayuntamiento de Almoguera (Guadalajara) para la modificacién las Normas Subsidiarias, en lo
que concierne a los cuerpos volados sobre espacios publicos, los cuales se analizaron y
respondieron, proponiendo al Ayuntamiento que subsanaran diversas deficiencias.

Con fecha de entrada 27 de junio de 2012, se recibe en este Servicio Periférico nueva
copia de sesidn plenaria y del texto integro de la redaccidn de la Ordenanza, el cual se estudia
y es objeto de este informe.

Antecedentes

Planeamiento vigente: Normas Subsidiarias Municipales, aprobadas definitivamente
por la Comisién Provincial de Urbanismo de 23 de junio de 1982, y modificaciones posteriores.

N2 de habitantes: aprox. 1.490 (INE 2010)

Objeto de las normas
El documento presentado pretende modificar las NN.SS. municipales en lo que

concierne a los cuerpos volados. Hasta ahora no se diferenciaba entre abiertos y cerrados,
pretendiendo a partir de ahora que no estén permitidos los cuerpos volados cerrados en
ninguna circunstancia, pero si los abiertos como balcones o terrazas.

También pretende eliminar la condicion de que las calles deban tener mas de 10
metros de ancho para permitir la construccidn de miradores.

Caracter de este informe

Comprobar el ajuste de la modificacién de la ordenanza presentada a las condiciones y
objeto fijados en la Ley.

En concreto, el Art. 16 del TRLOTAU establece como un Instrumento de la Ordenacion
Territorial y Urbanistica Las Ordenanzas Municipales de la Edificacion y la Urbanizacién con el
siguiente contenido:

“Articulo 16. Las Ordenanzas Municipales de la Edificacion y la Urbanizacion.

1. Las Ordenanzas Municipales de la Edificacion:

a) Tienen por objeto la regulacion de todos los aspectos morfoldgicos, incluidos los

estéticos, y cuantas otras condiciones, no definitorias directamente de la edificabilidad

y destino del suelo, sean exigibles para la autorizacion de los actos de construccion,

edificacion y utilizacion de los inmuebles.

b) Deben ajustarse a las disposiciones relativas a la seguridad, salubridad,

habitabilidad, accesibilidad y calidad de las construcciones y edificaciones y ser

compatibles con los planes territoriales y urbanisticos y las medidas de proteccion del
medio ambiente urbano y el patrimonio arquitectonico e histérico-artistico.

2.[...]

3. Las Ordenanzas Municipales de la Edificacion y la Urbanizacion se aprueban y

modifican de acuerdo con la legislacion de régimen local y se adecuardn a lo

establecido en la presente Ley.

El acuerdo municipal de aprobacion, acompafiado del texto integro de las Ordenanzas,

debe comunicarse a la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y

urbanistica con cardcter previo a su publicacion”

Analisis de la propuesta
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Comienzan titulando el texto como “Maodificacion de la Ordenanza en lo relativo a
cuerpos volados”, por lo que se entiende que afecta al conjunto de las Ordenanzas
municipales, en la parte del articulado que se vea afectada por esta redaccion.

La modificacién, en su parte inicial, indica la siguiente:

“19) se deroga el articulo 20.7”.

Esta nueva redaccion no afecta solo a dicho articulo, sino también a los articulos 21.5,
22.1 y 23.1, ya que estos hacen mencién al articulo 20. Con la redaccidon propuesta,
entendemos que solo se modifica lo relativo a los cuerpos volados.

Continua diciendo:

“Se incluye un nuevo apartado h) al articulo 11, que tendrd la siguiente redaccion:

h) cuerpos volados: [...]”

El articulo 11 (“limitaciones de la edificacion”) se encuentra recogido dentro del
apartado 32 (“Condiciones Generales”) del Titulo | (“Normas Generales”), por lo que
entendemos que es adecuado incluir las condiciones de los cuerpos volados en este articulo
11, ya que se pretende regular este concepto en todo el término municipal.

Establece en la definiciéon de “cuerpos volados cerrados” tres condiciones: sobresale a
la alineacidn, estén techados, y tenga 3 lados cerrados.

Sin embargo, en la definicion de “cuerpos volados abiertos”, solo establece dos
condiciones de forma explicita: pueden estar techados o no, y tendran al menos dos de sus
lados abiertos. Entendemos que estas dos condiciones se refieren a la diferencia entre
“cerrado” y “abierto”, mientras que el concepto de “volado” se refiere en ambos casos a que
sobresalga de la alineacidn oficial, con independencia de que sea “abierto” o “cerrado”.

Posteriormente, establece las condiciones de los “cuerpos volados abiertos”: altura
minima sobre rasante, vuelo maximo, y distancia de separacién a medianeras. Este Servicio no
encuentra objecion alguna a la redaccion propuesta.

Conclusiones

Habiendo revisado este Servicio el texto que nos ha remitido el Ayuntamiento,
entendemos que, con la redaccion propuesta, el Ayuntamiento elimina cualquier mencidn
anterior a los cuerpos volados en las Ordenanzas y establece las nuevas condiciones, las cuales
afectan a todo el término municipal de forma general.

Ademas, han dado correcto cumplimiento al Art. 16 del TRLOTAU, por lo que ahora
procede publicar el texto integro aprobado.

Lo que se les informa a los efectos oportunos.

Tras la exposicidon, la CPOTyU, por unanimidad de los miembros presentes y de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 16 del TrLOTAU, toma conocimiento de
la ordenanza remitida por el Ayuntamiento de Almoguera.

2.- Informe sobre solicitud de autorizacidn provisional presentada ante el Excmo.
Ayuntamiento de Molina de Aragdn para la edificacion de casa de aperos en camino
Castilnuevo, 52 en el término municipal de Molina de Aragén, solicitado por Dia.
Pilar Martinez Checa.

Pasa a exponer este punto del orden dia, M2 de la Cruz de Diego, de conformidad con
el estudio y posterior confeccion de informe realizado
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I. ANTECEDENTES.

Proyecto: Edificacidn de casa de almacenamiento de aperos

Emplazamiento: Camino de Castilnuevo, N2 52

Superficie total de la parcela segln proyecto: 311,00 m>.

Superficie ocupada por la edificacién: 44,20 m %

Término Municipal de Molina de Aragdn (Guadalajara).

Clasificacion: Suelo Urbanizable . S.A.U.2

Planeamiento: Normas Subsidiarias. Fecha de aprobacion definitiva: 09/10/96 habiendo sido
objeto de modificacion con fecha de 15/01/99,
30/06/99,25/10/04,10/10/07,31/01/08,14/01/10y 27/01/11.

Promotor: Diia. Pilar Martinez Checa

Autor del Proyecto: Dia. Elena Sanz Gutiérrez, n? de colegiado 7.648 del Colegio Oficial de
Arquitectos de Castilla La Mancha. El proyecto no se encuentra visado por Colegio profesional
competente.

Recepcidn de Expte: 06/03/12. N2 Registro Interno: 308655.

Il. OBJETO.

La Memoria descriptiva del Proyecto recoge de forma expresa en el apartado 4 relativo a la
descripcidn del edificio:

“4. DESCRIPCION DEL EDIFICIO
4.1 Descripcion General.

Se trata de una construccion de una planta completa. La solucion
adoptada es una consecuencia de las siguientes consideraciones:

- Obtener un edificio integrado en el entorno, con materiales y
colores propios de la zona.

- Que sea una construccion desmontable con soluciones
constructivas que faciliten su desmontaje en el caso de que se
ejecutara el planeamiento urbanistico.

El edificio se organiza de una sola planta y una unica dependencia.
El acceso se produce por la facha Este.

Descripcion de la geometria del proyecto:
El volumen del edificio es el resultante de la aplicacion de las ordenanzas
urbanisticas, los pardmetros relativos a habitabilidad y funcionalidad, y los
esquemas requeridos por la propiedad.”
Continuando la Memoria Constructiva del Proyecto:
“1. SISTEMA ESTRUCTURAL

1.1 Cimentacion

Dadas las caracteristicas del terreno, la cimentacion del edificio se realizard
mediante losa de cimentacion de hormigén armado segun las especificaciones
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relativas a materiales y dimensiones detalladas en la correspondiente
documentacion grdfica.

1.2. Estructura soporte

El tipo estructural proyectado serd de paneles desmontables autoportantes de
hormigdn, que faciliten su desmontaje en caso de que se ejecutara el planeamiento
urbanistico.

La estructura es de una configuracion sencilla, adaptdndose al programa funcional
de la propiedad.

2. SISTEMA ENVOLVENTE
2.1 Cubierta.

Se utilizard un sistema de cubierta inclinada formada por una estructura metdlica
sobre la que apoya una chapa metdlica que hard de faldén, sobre ella se colocan
los rastreles sobre los que apoya la teja curva.

2.2 Fachada

El cerramiento estard configurado por los propios paneles auto portantes que
hacen las veces de fachada. Su color estard dentro de la gama permitida por la
normativa urbanistica.

2.3 Carpinteria exterior

Para los huecos se utilizaran carpinterias correderas de aluminio lacado, Clase 2,
con un vidrio sencillo de 6 mm.”

Il. SOMETIMIENTO A AUTORIZACION PROVISIONAL.

En primer lugar es de aplicacion el articulo 172.1 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha (en adelante TRLOTAU) :
“Cuando no dificultaren la ejecucién de los Planes, podrd autorizarse en suelo urbanizable o rustico,
previo informe favorable de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, usos u
obras justificadas de cardcter desmontable, que habrdn de desmontarse o, en su caso, demolerse sin
derecho a indemnizacion cuando lo acordare el Ayuntamiento.”

El articulo 18 del Decreto 34/2011 de 26 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica referido a las licencias urbanisticas para obras, usos y actividades de
caracter provisional establece:

“1. Los Municipios podrdn autorizar, excepcionalmente, usos, obras y actividades justificados de
cardcter provisional, en suelo urbanizable o rustico, previo informe favorable de la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Tales actuaciones sélo serdn autorizables cuando no
dificultaren la ejecucion de los instrumentos de planeamiento, y en el acto por el que se otorgue la
autorizacion se hard constar expresamente su cardcter provisional. Lo dispuesto en este articulo se
aplicard aunque esté suspendido el otorgamiento de licencias.
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2. Las obras deberdn ser desmontables o demolibles sin causar perjuicios al entorno ni al medio en
el que se ubiquen.

3. La licencia de usos y obras provisionales precisard, ademds de lo establecido en el apartado
anterior, la concurrencia de las siguientes condiciones:

a) Que los usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa urbanistica o
sectorial, ni por el planeamiento territorial, urbanistico o sectorial.

b) Que no se trate de usos residenciales.

4. Las obras ejecutadas para usos provisionales han de ser las minimas imprescindibles para
permitir unas instalaciones fdcilmente desmontables, y justificaran el cumplimiento de las garantias
de seguridad establecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de requisitos que, en su caso,
resultasen exigidas por la normativa sobre edificacion.

5. Dichas licencias podrdn ser revocadas cuando asi lo acuerde la Administracion municipal de
forma motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacion alguna. La persona titular de
la licencia, previo requerimiento municipal, procederd a suspender las actividades y demoler o
desmontar a su costa las obras o instalaciones autorizadas, en el plazo otorgado a tal efecto.

6. La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedard supeditada
a la aceptacion expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios y, tras ello, a su constancia en
el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

7. En el supuesto que la entidad de las obras asi lo aconseje, el Municipio podrd, como condicion
previa para el otorgamiento de la autorizacion solicitada, y previa valoracion por los Servicios
Técnicos Municipales del importe de la demolicion o erradicacion de la obra o uso instalado y
audiencia al interesado, exigir a éste la presentacion de garantia por dicho importe.

La prestacion de dicha garantia no eximird al interesado de la obligacion de abono del mayor coste
que pudiera derivarse de la demolicion o erradicacion efectiva de la obra o uso instalado.”

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

PRIMERO.- El articulo 10.1 h) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre, de Regulacion de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha establece que dentro de las competencias de la
Administracion de la JCCM en materia de ordenacién territorial y urbanistica, corresponde a
las Comisiones Provinciales de Ordenacién del Territorio y Urbanismo emitir informe
favorable, en su caso, previo a la autorizacién provisional de actividades en suelo urbanizable o
rdstico, en consonancia con lo dispuesto en el art. 172 TRLOTAU y 18 del Decreto 34/2011 de
26 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Es competente para el emitir el informe previsto en el art. 172 TRLOTAU, la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Guadalajara.

SEGUNDO.-Segln lo establecido en el articulo 172.2 TRLOTAU:” La autorizacion se tramitard
de conformidad con lo previsto en las licencias de obra.”

A este respecto, el legislador ha previsto en el articulo 166 TRLOTAU las reglas especificas para
el procedimiento del otorgamiento de licencia de obras y requerird en todo caso informe
previo y favorable de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, cuyo
contenido y, en su caso condiciones, formaran parte y se integraran en la autorizacién como
condiciones minima de esta. Se procede a reproducir el contenido del referenciado articulo:

Acta de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 30/07/2012
17



“1. El procedimiento se iniciard a instancia del interesado, a cuya solicitud deberd acompaniar:

a) Memoria indicativa de la finalidad y el uso de las obras proyectadas, con acreditacion, en su
caso y a los efectos de lo previsto en la letra b) del apartado 1.2 del nimero 1 del art. 69, del
aprovechamiento preexistente, justificando su realizacion licita en ejecucion de la ordenacion
urbanistica vigente.

b) Proyecto suscrito, en su caso, por técnico competente, comprensivo de los planos y
prescripciones necesarias para comprobar la adecuacion de lo proyectado a la normativa que
resulte aplicable.

2. En los casos en que el acto cuya autorizacion se solicita tenga la consideracion de obra
mayor, en la memoria deberd justificarse expresamente la adecuacion de la misma a las
circunstancias y a la ordenacion territorial y urbanistica y sectorial que sea de aplicacion y, en el
proyecto, el plano de situacion a escala minima de 1:5000 6 1:2000, segun se trate,
respectivamente, de terrenos rusticos o de otra clase, y demds soportes grdficos necesarios para
informar el proyecto, con expresa indicacion de la clasificacion del suelo y de la ordenacion que
le es aplicable.

En las restantes obras, los documentos que sean legalmente exigibles de acuerdo con la
normativa profesional y de edificacion que resulte aplicable.

3. Sin perjuicio de los trdmites que se determinen en las Ordenanzas municipales reguladoras de
este procedimiento, deberdn cumplimentarse los siguientes trdmites:

a) Comunicacion a las Administraciones afectadas para que en el plazo de un mes emitan
informe sobre los aspectos de su competencia.

b) Informe o informes técnicos, previstos en las correspondientes Ordenanzas o en la legislacion
sectorial aplicable, que en todo caso deberdn considerar la adecuacion del proyecto a la
legalidad urbanistica, a las normas de edificacion y construccion, con especial consideracion de
las relativas a reduccion del impacto ambiental de las operaciones y de conservacion energética.

c) Informe juridico.

d) Los demds trdmites y diligencias que sean necesarios o convenientes en funcion del
emplazamiento, la naturaleza de los actos o las operaciones o de sus efectos.

4. La resolucion sobre la solicitud deberd notificarse al interesado dentro del plazo mdximo de
tramitacion que sea de aplicacion en cada caso, que deberd ser determinado en las Ordenanzas
municipales, sin que en ningun caso pueda ser superior a dos meses. En defecto de prevision
expresa en las correspondientes Ordenanzas Municipales, regird este ultimo.”

El articulo 32 del Decreto 34/2011, de 26 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica del Texto Redifundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica establece las normas especiales aplicables al procedimiento para la
concesion de licencias urbanisticas de usos, obras y actividades provisionales.

En el presente caso, en la fase municipal consta en el expediente remitido por el Excmo.
Ayuntamiento de Molina de Aragdn la siguiente documentacion:

- Oficio del Excmo. Ayuntamiento de Molina de Aragén dirigido a los Servicios Periféricos de
Fomento de Guadalajara con fecha de 06 de marzo de 2012 y numero de registro de entrada
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308655 por el que se adjunta expediente y Proyecto tramitado para la obtencion de licencia
provisional para la instalacién de Casa de Aperos en Camino de Castilnuevo 52

(suelo calificado como urbanizable), presentado por Diia. Pilar Martinez Checa, a fin de que por
la Comisién Provincial de Urbanismo se emita el preceptivo informe en base a lo establecido en
el articulo 67 y 172 del TRLOTAU y art. 18 y 32 RSR.

- Diligencia del Secretario Interventor del Excmo. Ayuntamiento de Molina de Aragdén por la que
se hace constar que las fotocopias que componen el expediente relativo a instalacion de Casa
de Aperos en Camino de Castilnuevo 52, presentado por Pilar Martinez Checa, se corresponde
integramente con el original.

- Fotocopia de la solicitud de licencia urbanistica presentada por Diia. Pilar Martinez Checa ante
el Excmo. Ayuntamiento de Molina de Aragdn con fecha de 21 de septiembre de 2011 para
construccién de casa de almacenamiento de aperos en Camino de Castilnuevo N2 52.

- Fotocopia del informe de los Servicios Técnicos del Excmo. Ayuntamiento de Molina de Aragodn
de fecha de 22 de septiembre de 2011.Se reproduce el contenido del mismo mas adelante.

- Fotocopia del escrito de D. Pablo Herranz Martinez presentado ante el Excmo. Ayuntamiento
de Molina de Aragdén con fecha de 19 de diciembre de 2011 como contestacién al informe
emitido por el Técnico Municipal, presentando documentacién de la arquitecta
correspondiente y fotocopia del informe emitido por él.

- Fotocopia del escrito de Dfia. Maria Pilar Martinez Checa de fecha de 21 de septiembre de
2011 sobre asuncién de la obligacién de su desmontaje o de su demolicion, sin derecho a
indemnizacién, cuando asi lo ordene el Ayuntamiento, por motivos urbanisticos, asi como la
inscripcién de esta Carga en el Registro de la Propiedad.

- Fotocopia del escrito de ES Arquitectura de fecha de 05 de diciembre de 2011 como
contestacién al informe emitido por el técnico municipal D. Ricardo Ferndandez Mufioz, el dia 22
de septiembre de 2011, en referencia a la solicitud de licencia para la instalacién de una caseta
de aperos en el n? 52 del Camino de Castilnuevo en el municipio de Molina de Aragdn
(Guadalajara).

- Fotocopia del Informe Técnico Municipal de fecha de 22 septiembre de 2011. Mds adelante se
reproduce el contenido del mismo.

- Fotocopia del Informe de los Servicios Técnicos Municipales de fecha de 22 de febrero de
2012.Se reproduce el contenido del mismo mas adelante.

- Fotocopia de Proyecto de Edificacion de casa de almacenamiento de aperos en camino de
Castilnuevo 52, Molina de Aragén (Guadalajara).( No se encuentra visado por Colegio
Profesional competente).

Visto el expediente remitido por el Excmo. Ayuntamiento de Molina de Aragdn, el Servicio de
Ejecucidn y Disciplina Urbanistica procede a hacer las siguientes observaciones:

- Enrelacién al proyecto de edificacion de casa de aperos presentado :

El Técnico Municipal en el informe de fecha de 22 de septiembre de 2011 hizo constar
la necesidad de aportar por la interesada, entre otra documentacidon un proyecto de
ejecucion segun el anejo | de la parte | del CTE, ya que el proyecto presentado es a
nivel de anteproyecto.
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Como contestacion al informe emitido por el Técnico Municipal de fecha de 22 de
septiembre de 2011, se presenta escrito de ES Arquitectura de fecha de 05 de
diciembre de 2011 contestando al citado informe, el cual dice literalmente:

“En contestacion a los puntos 1,3,4 y 5; sabemos que la documentacion presentada no
es suficiente para obtener una licencia en firme, pero dado que la actuacion tiene que
pasar por la Comision Provincial de Urbanismo se ha considerado que la informacion
contenida en el anteproyecto presentado es suficiente para obtener un informe, al
menos preliminar, de dicha Comision. Si este finalmente resulta favorable se redactard
el pertinente proyecto visado y con toda la documentacion minima exigida (incluidos el
estudio de seguridad y salud y el estudio de gestion de residuos que se requieren en los
puntos 4 y 5). Se ha optado por esta forma de proceder, aunque no sea la mds
ortodoxa, a modo de evitar costes innecesarios a la propiedad hasta saber si la
instalacion de la caseta de aperos puede llevarse a cabo.”

Indicar a este respecto que de conformidad con el articulo 166.1 b) del TRLOTAU: “ E/
procedimiento se iniciard a instancia del interesado, a cuya solicitud deberd acomparfiar: b)
Proyecto suscrito, en su caso, por técnico competente, comprensivo de los planos y
prescripciones necesarias _para _comprobar la_adecuacion de lo proyectado a la_normativa
aplicable.

Visto el contenido del reproducido articulo, es necesario que el proyecto comprenda
los planos y prescripciones necesarios para comprobar la adecuacién de lo proyectado
a la normativa aplicable que, a pesar de haber sido requerida la interesada a este
respecto por parte del el Excmo. Ayuntamiento de Molina de Aragdn, la interesada no
ha aportado el Proyecto de conformidad con el articulo 166.1 del TRLOTAU.

Ademas, el Proyecto de edificacion de casa de almacenamiento de aperos
presentado no estd visado por Colegio Profesional competente.

- El Proyecto establece que la superficie total de la parcela es de 311,00 m? mientras
que - segun catastro la superficie del inmueble es de 195 m?.

- En la Memoria del Proyecto se establece en el apartado 4.3 relativo a los usos del
edificio:

“El uso caracteristico del edificio es la de casa de almacenaje de aperos, estando
adscrita al sector primario , para uso y disfrute de la parcela como huerta.

Otros usos previstos:

Casa de aperos, sin perjuicio de su posible utilizacion en la época estival como
merendero.”

- En relacién a las autorizaciones concurrentes o informes sectoriales exigidos por la
normativa no constan los siguientes informes:

= Informe del Servicio Periférico de Agricultura en relacién al posible
sometimiento a Evaluacidn de Impacto Ambiental.

= |nforme de los Servicios Periféricos de Educacion, Cultura y Deportes
sobre posibles afecciones al Patrimonio Histérico Artistico.
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= |nforme del érgano competente, titular del camino o de la via de
acceso a la parcela en relacion al citado acceso, dado que se
desconoce su titularidad.

= Entre otras autorizaciones o informes sectoriales que el Excmo.
Ayuntamiento de Molina de Aragdn estime pertinentes.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS

El régimen de autorizaciéon de actividades provisionales exigira el cumplimiento de los
siguientes requisitos, todo ello de conformidad con el articulo 172.1 TRLOTAU y 18 del Decreto
34 /2011 de 26 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica:

- El objeto pretendido deberan ser usos y obras justificadas de caracter desmontable o
demolible sin causar perjuicios al entorno, ni al medio en que se ubique. El interesado, por
consiguiente tendrd que acreditar y justificar la condicion de desmontable de los usos y
obras.

- No podran dificultar la ejecucion de los planes. En atencidén a su caracter provisional, las
actividades para su autorizacién gozaran de un caracter que no dificulte la ejecucion de los
instrumentos urbanisticos.

- Elsuelo en el que se desarrolle la actividad sera urbanizable o rustico.

- Las instalaciones y obras tendran que ser desmontadas o demolidas cuando lo decida el
Ayuntamiento y sin derecho a indemnizacion alguno.

- Informe favorable de la Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

La licencia precisard ademas, la concurrencia de las siguientes condiciones:

a) Que los usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa
urbanistica o sectorial, ni por el planeamiento territorial, urbanistico o sectorial.
b) Que no se trate de usos residenciales.

Las obras ejecutadas han de ser las minimas imprescindibles para permitir unas instalaciones
facilmente desmontables, y justificaran el cumplimiento de las garantias de seguridad
establecidas en la normativa sectorial, y del resto de requisitos, en su caso, exigidos por la
normativa sobre edificacion.

La eficacia de las licencias, bajo las indicadas condiciones, quedard supeditada a la aceptacion
expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios vy, tras ello, a su constancia en el
Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

Si la entidad de las obras lo aconseja, el Municipio podra, como condicidon previa para el
otorgamiento de la autorizacién solicitada, y previa valoraciéon por los Servicios Técnicos
Municipales del importe de la demolicién o erradicacion de la obra o uso instalado y audiencia
al interesado, exigir a éste la presentacion de garantia por dicho importe. La prestacion de
dicha garantia no eximird al interesado de la obligaciéon de abono del mayor coste que pudiera
derivarse de la demolicidn o erradicacion efectiva de la obra o uso instalado.

En relacion al cumplimiento de los requisitos por el régimen de autorizacidon de actividades
provisionales, se proceden a hacer las siguientes consideraciones:
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PRIMERO. - La Memoria Constructiva del Proyecto recoge de forma expresa:

“1. SISTEMA ESTRUCTURAL

1.1 Cimentacion

Dadas las caracteristicas del terreno, la cimentacion del edificio se realizard mediante losa de
cimentacion de hormigén armado segun las edificaciones relativas a materiales y dimensiones
detalladas en la correspondiente documentacion grdfica.

1.2. Estructura soporte
El tipo estructural proyectado serd de paneles desmontables autoportantes de hormigon, que
faciliten su desmontaje en caso de que se ejecutara el planeamiento urbanistico.

La estructura es de una configuracion sencilla, adaptdndose al programa funcional de la
propiedad.

2. SISTEMA ENVOLVENTE
2.1 Cubierta.

Se utilizard un sistema de cubierta inclinada formada por una estructura metdlica sobre la que
apoya un chapa metdlica que hard de faldon, sobre ella se colocan los rastreles sobre los que
apoya la teja curva.

2.2 Fachada

El cerramiento estard configurado por los propios paneles auto portantes que hacen las veces
de fachada. Su color estard dentro de la gama permitida por la normativa urbanistica

2.3 Carpinteria exterior

Para los huecos se utilizardn carpinterias correderas de aluminio lacado, Clase 2, con un vidrio
sencillo de 6 mm.”

Reiterar a este respecto, que de conformidad con el articulo 166.1. b) es necesario que el proyecto
comprenda los planos y prescripciones necesarios para comprobar la adecuacion de lo proyectado a la
normativa aplicable. Aunque la interesada fue requerida por el Excmo. Ayuntamiento de Molina de
Aragdn a este respecto, la_interesada no aportd el Proyecto de conformidad con el articulo 166.1 del
TRLOTAU

A pesar del escueto contenido del Proyecto, los técnicos del Servicio de Planeamiento entienden que la
que la obra podria tener cardcter desmontable.

Por otro lado, ha sido aportada en el expediente declaracién responsable de la solicitante de asuncién
de la obligacién de su desmontaje o de su demolicién, sin derecho a indemnizacién, cuando asi lo
ordene el Ayuntamiento, por motivos urbanisticos, asi como la inscripcién de esta Carga en el Registro
de la Propiedad.

SEGUNDO. — El TRLOTAU en su articulo 172 relativo al régimen de autorizacién provisional de
actividades establece en su apartado 2: “ La autorizacion se tramitard de conformidad con lo previsto en
las licencias de obra”.Es por ello que sera de aplicacidn el articulo 166 TRLOTAU donde se regula el
procedimiento especifico de otorgamiento de licencias de obras, concretamente el apartado 3
establece: “Sin perjuicio de los tramites que se determinen en las Ordenanzas municipales reguladoras
de este procedimiento, deberdn cumplimentarse los siquientes trdmites:
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a) Comunicacion a las Administraciones afectadas para que en el plazo de un
mes emitan informe sobre los aspectos de su competencia.

b) Informe o informes técnicos, previstos en las correspondientes Ordenanzas o
en la legislacion sectorial aplicable, que en todo caso deberdn considerar la
adecuacion del proyecto a la legalidad urbanistica, a las normas de edificacion y
construccion, con especial consideracion de las relativas a reduccion del
impacto ambiental de las operaciones y de conservacion energética.

¢) Informe juridico.

d) Los demds tramites y diligencias que sean necesarios o convenientes en
funcion del emplazamiento, la naturaleza de los actos o las operaciones o de sus
efectos.”

En este mismo sentido se pronuncia el 32RDU estableciendo que las autorizaciones de usos, obras y
actividades provisionales se tramitaran de conformidad con el procedimiento aplicable a las licencias
urbanisticas de obras. Remitiendo este uUltimo articulo, por tanto a lo establecido en el articulo 31 del
RDU relativo a las reglas especiales para la iniciacidn, instruccién y terminacién del procedimiento para
la concesién de licencias urbanisticas de obras, el cual establece dichas reglas sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo 29 del RSR en el que se regulan las reglas para la iniciacion, instruccién y
terminacién del procedimiento general para la concesidn de licencias urbanisticas. Concretamente, en
su apartado segundo de este Ultimo articulo se establece de forma expresa: “El procedimiento de
concesion de licencias incluird, en todo caso, informe juridico e informe técnico, a fin de comprobar la
adecuacion del proyecto a la legalidad urbanistica, a las normas de edificacion y construccién , con
especial consideracion de las relativas a reduccion del impacto ambiental de las operaciones y de
conservacion energética.”. Continuando el apartado 3 del citado articulo: “El informe o informes técnicos
deberdn emitirse con cardcter previo al juridico, y deberdn ser redactados por personal titulado
competente, o en caso de ausencia de éste, por el personal con igual cualificacion de la correspondiente
Diputacion Provincial.”

Debemos recordar que el cometido de toda licencia urbanistica es autorizar las actuaciones urbanisticas
proyectadas previa comprobacion de su conformidad al ordenamiento urbanistico vigente,
correspondiendo la competencia para el otorgamiento de las mismas a los Municipios.

Los informes antes mencionados han sido pues erigidos por el TRLOTAU como principales instrumentos
para comprobar la adecuacion del proyecto a la legalidad urbanistica, a las normas de edificacion y
construccidn, a las de impacto ambiental y a las de conservacidn energética.

El Ayuntamiento de Molina de Aragdn remitié con fecha de 06 de marzo de 2012 a estos Servicios
Periféricos de Fomento el expediente tramitado a instancias de Dia. Pilar Martinez Checa a efectos de
solicitar la emision del informe de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo. En el
citado expediente constan los siguientes informes técnicos municipales:

- Informe de los Servicios Técnicos Municipales del Excmo. Ayuntamiento de Molina de
Aragén de fecha de 22 de septiembre de 2011 en el que se hace constar de forma expresa:

“Este Técnico informa que para poder continuar con la tramitacion del expediente
es necesario aportar la siguiente documentacion:

- Dado que se solicita licencia para una instalacion de caseta de aperos y de
conformidad con la parte | del CTE se ha de aportar el contenido
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correspondiente para un proyecto de ejecucion segun el anejo | de dicha parte
primera del CTE. En caso de presentar un proyecto bdsico para solicitar dicha
licencia se ha de presentar los puntos minimos que exige dicho anejo | de la
parte | del CTE, ya que el proyecto presentado es a nivel de anteproyecto. Todo
ello de conformidad con el articulo 166 del TRLOTAU.

- De conformidad con el punto anterior se ha de justificar la normativa
urbanistica de aplicacion en este caso correspondiente al TRLOTAU en sus
articulos 67 y 172, al reglamento de suelo rustico de Castilla La Mancha
principalmente en lo referente al articulo 10 del mismo y el articulo 5.6 de las
NNSS de Molina de Aragdn, ademds de la correspondiente de conformidad con
el articulo 166.3.

- De conformidad con el RD 1627/97 de seguridad y salud en las obras de
construccion es necesario aportar un estudio o estudio bdsico de seguridad y
salud.

- De conformidad con el RD 105/2008 de produccion de residuos de construccion
y demolicidn, es necesario aportar un estudio de gestion de residuos.

- De conformidad con el RD 1000/2010 de visado colegial obligatorio dicha obra
e instalacion entra dentro de su dmbito de aplicacion conforme a la LOE ( Ley
de ordenacion de la edificacion) y por lo tanto ha de ser visado.”

- Informe de los Servicios Técnicos Municipales del Excmo. Ayuntamiento de Molina de Aragon
de fecha de 22 de febrero de 2012.Se procede a reproducir el contenido del citado informe:

“Este Técnico Informa que vista la justificacion realizada por la arquitecta Elena
Sanz Gutiérrez, correspondiente al informe emitido por este Técnico con fecha
de 22 de Septiembre de 2011 y que se adjunta a continuacion, se expone que el
anteproyecto cumple las exigencias de las NNSS de Molina de Aragdn en su
articulo 5.9.1, exponiéndose estas a continuacion; para que de conformidad
con el articulo 172 del TRLOTAU se realice el informe previo de la Comision
Provincial de Urbanismo, teniéndose en cuenta el articulo 67 del TRLOTAU en el
que se expone que mientras que en un suelo urbanizable no haya aprobado el
correspondiente programa de actuacion urbanizadora, serd aplicable el
régimen propio del suelo rustico de reserva.

1. Casetas para almacenamiento de aperos.

" Su superficie mdxima serd la necesaria para dar cabida a la
maquinaria que se utilice habitualmente en el tipo de cultivo y
nunca excederd de 75 m 2 construidos. La altura mdxima serd de
4,50 metros medidos desde el terreno a la cumbrera.

Se separardn un minimo de 4 m. a todos los linderos.

Se construirdn en piedra o en cualquier material siempre que se
revista y se pinte en colores ocres o tonos claros. Se cubrirdn con
teja curva.

INFORME CON FECHA 22 DE SEPTIEMBRE DE 2011:

Este Técnico informa que para poder continuar con la tramitacion del
expediente es necesario aportar la siguiente documentacion:
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- Dado que se solicita licencia para una instalacion de caseta de aperos y
de conformidad con la parte | del CTE se ha de aportar el contenido
correspondiente para un proyecto de ejecucion segun el anejo | de
dicha parte primera del CTE. En caso de presentar un proyecto bdsico
para solicitar dicha licencia se ha de presentar los puntos minimos que
exige dicho anejo | de la parte | del CTE, ya que el proyecto presentado
es a nivel de anteproyecto. Todo ello de conformidad con el articulo
166 del TRLOTAU.

- De conformidad con el punto anterior se ha de justificar la normativa
urbanistica de aplicacion en este caso correspondiente al TRLOTAU en
sus articulos 67 y 172, al reglamento de suelo rustico de Castilla La
Mancha principalmente en lo referente al articulo 10 del mismo y el
articulo 5.6 de las NNSS de Molina de Aragdn, ademds de la
correspondiente de conformidad con el articulo 166.3

- De conformidad con el RD 1627/97 de seguridad y salud en las obras de
construccion es necesario aportar un estudio o estudio bdsico de
seguridad y salud.

- De conformidad con el RD 105/2008 de produccién de residuos de
construccion y demolicion es necesario aportar un estudio de gestion
de residuos.

- De conformidad con el RD 1000/2010 de visado colegial obligatorio
dicha obra e instalacion entra dentro de su dmbito de aplicacion
conforme a la LOE (Ley de ordenacion de la edificacion ) y por lo tanto
ha de ser visado.”

Visto el contenido de los Informes Técnicos Municipales aportados y ante la falta de Informe Juridico, el
Servicio de Ejecucidn y Disciplina Urbanistica procede a hacer las siguientes consideraciones:

- En_los informes Técnicos Municipales no se analiza la_adecuacién del proyecto a la
legalidad urbanistica, a las normas de edificacién y construccidn, con especial

consideracion de las relativas a reduccion del impacto ambiental de las operaciones y de
conservacidon_energética. El Ayuntamiento como se ha indicado anteriormente es el
competente para el otorgamiento de licencias para lo que tendra que supervisar que el
uso, obra o actividad proyectada es acorde con la legalidad vigente. Ademas en el
expediente remitido por el Excmo. Ayuntamiento de Molina de Aragén no consta
informe juridico tal y como establece el referenciado articulo 166.3 del TRLOTAU.

Por otro lado, el articulo 67 del TRLOTAU establece:” En suelo urbanizable, en tanto no se
haya aprobado el correspondiente Programa de Actuacién Urbanizadora, sera aplicable el
régimen propio del suelo rustico de reserva. En el suelo urbanizable a que se refiere el
parrafo anterior sdlo podran autorizarse: a) Las obras correspondientes a infraestructuras y
sistemas generales. b) Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con
inscripcién en el Registro de la Propiedad, la obligacién de su demolicién, sin derecho a
indemnizacién, en el momento en que asi lo requiera la Administracién actuante.”

En los Informes Técnicos Municipales aportados no se ha hecho mencién a si dicho
proyecto dificulta o no la ejecucidn de los planes, tampoco se ha hecho constar si ha sido
aprobado el correspondiente Programa de Actuacién Urbanizadora, no obstante indicar al
respecto que a estos Servicios Periféricos no les consta la aprobacion del mismo. Es por
ello, que procede aplicar el régimen propio del suelo rustico de reserva de conformidad
con el articulo 67 del TRLOTAU.
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- El Capitulo 12 de las Normas Subsidiarias del Planeamiento de Molina de Aragén relativo al
Régimen del Suelo Apto para Urbanizar en su apartado 4 se regula el Régimen de la
Propiedad, el cual establece de forma expresa: “El régimen de la propiedad del Suelo Apto
para Urbanizar serd el mismo del Suelo No Urbanizable hasta en tanto no sea aprobado
definitivamente el Plan Parcial que lo desarrolla; quedan por tanto prohibidas las
parcelaciones urbanisticas hasta ese momento. Solo podrdn edificarse construcciones
destinadas a explotaciones agricolas que guarden relacion con la naturaleza, extension y
utilizacion de la finca y se ajustan a la Normativa elaborada por la Consejeria de
Agricultura.

()"

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Molina de Aragdn establecen en el articulo
5.9.1.1 relativo a edificaciones vinculadas a usos agropecuarios concretamente, Casetas
para almacenamiento de aperos establece:

“Su superficie maxima serd la necesaria para dar cabida a la maquinaria que se utilice
habitualmente en el tipo de cultivo y nunca excederd de 75 m2 construidos. La altura
madxima serd de 4,50 metros medidos desde el terreno a la cumbrera.

Se separardn un minimo de 4 m a todos los linderos.

Se construirdn en piedra o en cualquier material siempre que se revista y se pinte en
colores ocres o tonos claros. Se cubrirdn con teja curva.”

A pesar de lo que establecen las Normas Subsidiarias de Molina de Aragodn, es importante
recordar lo establecido en el articulo 67 del TRLOTAU: “En suelo urbanizable, en tanto no
se haya aprobado el correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora, serd aplicable
el régimen propio del suelo rustico de reserva”. Por lo que, hay que estar primeramente a
lo que dispone la Disposicién Transitoria Segunda del RSR relativa a la regulaciéon del suelo
rdstico en municipios con planeamiento:

“Desde la entrada en vigor del presente Reglamento y hasta la adaptacion al mismo de
los planes vigentes en dicho momento o la aprobacion de nuevos planes municipales de
ordenacion con arreglo a lo previsto en él, el régimen urbanistico del suelo clasificado
como no urbanizable o rustico serd el siguiente:

a) Cuando no esté sujeto a especificas medidas de proteccion por la legislacion
sectorial o por el planeamiento territorial y urbanistico por razén de sus valores
naturales, ecolégicos o medioambientales singulares, se le aplicard el régimen
establecido para el suelo rustico de reserva en este Reglamento.

b) Cuando esté sujeto a especifica proteccion por la legislacion sectorial o por el
planeamiento territorial y urbanistico por razon de sus valores naturales,
ecoldgicos o medioambientales singulares, se le aplicard el régimen establecido
para el suelo rustico no urbanizable de especial proteccion en este Reglamento

Sin embargo, el articulo 16.2 del Reglamento de Suelo Rustico determina que: “Serdn
determinaciones subsidiarias para las construcciones y edificaciones, en tanto no exista
regulacion expresa en el planeamiento territorial y urbanistico las siguientes:

a) Tener el cardcter de aisladas.

b) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince a eje de caminos o vias
de acceso.

c) No tener ni dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio,
medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas
especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en alguna de sus
puntos.
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Es por ello que en relaciéon a los retranqueos y a la altura, de conformidad con lo
establecido en el articulo anterior resulta de aplicacion el articulo 5.9.1.1 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Molina de Aragdn relativo a edificaciones vinculadas a
usos agropecuarios concretamente, Casetas para almacenamiento de aperos.

A este respecto, en el Proyecto de edificacion de Casa de aperos se indica de forma literal:

“Articulo 5.9.1.1 SEGUN NNSS PROYECTO
CONDICIONES DE VOLUMEN:

Superficie construida madx: 75m2 44,20 m2

Alturas madx: 1 planta Iplanta

Altura madx a cumbrera: 4,50m 4,45 m
Retranqueo min. a eje de

Caminos y vias: 5m >5bm
Retranqueo min. a linderos:  4m. >4dm”

Sin embargo, en relacién al retranqueo a eje de caminos y vias de acceso el articulo 5.9.1.1
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Molina de Aragdn no dice nada. Por ello, de
acuerdo con el juego de los articulos anteriores, sera de aplicacién subsidiariamente lo
establecido en el Reglamento de Suelo Rustico en su articulo 16.2, segun el cual el
retranqueo ha de ser de quince metros a ejes de caminos y vias de acceso, por lo que no
queda justificado en el proyecto el cumplimiento de este extremo.

- Por otro lado, el articulo 19 del Reglamento de Suelo Rustico establece en su apartado 1:
“Los usos, actividades y construcciones a que se refieren las letras b) y c) del numero 1 del
articulo 11 podrdn llevarse a cabo en suelo rustico de reserva cuando el planeamiento
territorial y urbanistico los permita y no exista riesqgo de formacion de nucleo de poblacidn.”

A este respecto, el articulo 5.6 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Molina de
Aragdn establecen que se considera que existe nucleo de poblacion cuando se presuma
alguna de las siguientes condiciones:

“12 Cuando la edificacion que se proyecta diste menos de 150 m. del limite de un
nucleo urbano, entendiendo por tal el limite del Suelo Urbano o Apto para Urbanizar de
finidos por estas Normas o por las Normas de los municipios colindantes.

29 Cuando se de alguna de las condiciones establecidas en el art. 5.5.4. sobre
prevencion de parcelaciones urbanisticas.

32 Cuando la edificacion que se proyecte, aun distando mds de 150 m. del limite del
nucleo urbano, se incluya en un drea de borde de éste sometido a las afecciones
especiales que se determinan en el art. 6.4

42 Por la construccion de alguna red de servicios ajena al uso agrario o a otros
autorizados en aplicacion de esta Normativa.

52 Por la sucesiva alineacion de tres o mds edificaciones a lo largo de caminos rurales o
carreteras en un drea en la que no esté prevista la concentracion de actividades en esta
Normas.

62 Cuando se supere una cuantia de 2 viviendas en construcciones independientes
dentro de un circulo de 50 m. de didmetro.”
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Sin embargo, segun la ya reproducida Disposicion Transitoria Segunda del Reglamento de Suelo
Rustico resulta de aplicacion el articulo 10.1) RSR, el cual, establece de forma expresa:

“Existe riesgo de formacion de nucleo de poblacion desde el momento en que se estd
en presencia de mds de tres unidades rusticas aptas para la edificacion que puedan dar
lugar a la demanda de los servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para la
actividad de explotacion rustica o de cardcter especificamente urbano. El planeamiento
general podrd establecer previsiones mds restrictivas en la regulacion de los supuestos
en que existe riesgo de formacion de nucleo de poblacion en suelo rustico. A estos
efectos se entenderd por unidad rustica apta para la edificacion la correspondiente a la
superficie minima exigida por la Instruccion Técnica de Planeamiento o por el
planeamiento general en los supuestos en que sea éste aplicable para la edificacion o
construccion ya materializada.”

Continuando el apartado 2) del citado articulo diciendo:

“Salvo que el planeamiento general determine justificadamente otras distancias, se
entiende que existe riesgo de formacion de nucleo de poblacion cuando, ademds de
concurrir los requisitos del pdrrafo primero de este apartado se dé cualquiera de estos
supuestos:

19 Se propongan edificaciones a una distancia menor de 200 metros del limite del suelo
urbano o urbanizable.

29 Se contengan, sin incluir la propuesta, tres o mds edificaciones correspondientes a
distintas unidades rusticas, en un circulo de 150 metros de radio, con centro en
cualquiera de las edificaciones mencionadas.”

Visto el contenido de este ultimo articulo, se observa mediante Ortofoto de la
Infraestructura de Datos Espaciales de Castilla la Mancha la existencia de numerosas
construcciones, constatandose por el Servicio de Planeamiento la existencia de riesgo de
formacién de nucleo de poblacién de conformidad con el articulo 10.1 del RSR.

- En relacién al uso del edificio en la Memoria del Proyecto en el apartado 4.3 se establece
de forma expresa:

“El uso caracteristico del edificio es la de casa de almacenaje de aperos, estando
adscrita al sector primario, para uso y disfrute de la parcela como huerta.

Otros usos previstos:

Casa de aperos, sin_perjuicio de su posible utilizacion en la época estival como
merendero.”

Por otro lado, en el Plano n? 3 Plantas, Alzados y Seccién se observa una chimenea sin
que en el proyecto se justifique su uso.

Indicar_a_este respecto que la_solicitud de autorizacidn provisional se efectua para
instalacién de casa de aperos, sin embargo en el propio proyecto se establece que se
utilizara a su vez para una finalidad distinta de la constituye el uso propio de una casa de
aperos, tal como la utilizacién de la misma en época estival como merendero.

Asimismo, en el Informe de ES Arquitectura de fecha de 05 de diciembre de 2011
aportado por la solicitante se establece que la casa de aperos no pretende contar con
ningun_servicio, sin embargo al no tener la citada instalacidon el caricter de aislada y
ademas existir riesgo de formacidn de nucleo de poblacién podrian generarse demandas

o_necesidades de servicios urbanisticos comunes tales como agua, saneamiento,
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alumbrado publico , energia eléctrica _y sistemas de accesos viarios que son
caracteristicas de areas urbanas consolidadas.

Por otro lado, el articulo 161 del TRLOTAU referente al procedimiento
general de otorgamiento de licencia urbanistica establece en su apartado 2:
“El procedimiento se iniciard a instancia del interesado, a cuya solicitud
deberd acomparfiarse:

a) Acreditacion de derecho bastante para realizar la construccion,
edificacion o uso del suelo pretendido.

b) Memoria descriptiva de las actividades sujetas a licencia o de los
proyectos técnicos correspondientes.

¢) La _autorizacion o las autorizaciones concurrentes exigidas por la
legislacion _en cada caso aplicable, asi como de la concesion o
concesiones correspondientes cuando el acto pretendido suponga la
ocupacion o __utilizacion _de dominio publico del que sea titular
Administracion distinta.”

A este respecto el articulo 29 del Decreto 34/2011 de 26 de abril en su
apartado 1.b) establece: “El procedimiento de concesion de
licencia urbanistica se iniciard a instancia de parte mediante solicitud
acompafiada de las autorizaciones concurrentes o informes sectoriales
exigidos por la normativa que resulte aplicable y, en todo caso, por la
normativa medioambiental o de proteccion del patrimonio cultural, asi
como de la autorizacion o concesion demonial cuando el acto pretendido
implique el aprovechamiento especial o utilizacion privativa del dominio
publico, en los términos establecidos por la normativa reguladora del
patrimonio de las Administraciones Publicas”. Continuando el citado
articulo en su apartado 2 diciendo: “El procedimiento de concesion de
licencias incluird en todo caso, informe juridico e informe técnico, a fin de
comprobar la adecuacion del proyecto a la legalidad urbanistica, a las
normas de edificacion y construccion, con especial consideracion de las
relativas a reduccion del impacto ambiental de las operaciones y de
conservacion energética”. Y el apartado 4 del mismo articulo establece:
“De todo procedimiento de concesion de licencia urbanistica se dard cuenta
a las Administraciones afectadas para que el plazo de un mes emitan
informe sobre los aspectos de su competencia.”

Es por ello, que han de ser los érganos competentes los que se pronuncien al respecto
emitiendo informe sobre posibles afecciones en las distintas materias sectoriales, dado
que el contenido estos informes es determinante, en su caso, para el otorgamiento o
denegacién de la licencia tal y como se establece en los articulos referenciados .Asi
reiterar a este respecto que en el expediente no consta informe o autorizacion alguna,
en especial no constan los siguientes informes:

- No consta informe del Servicio Periférico de Agricultura en relacién al posible
sometimiento a Evaluacion de Impacto Ambiental.
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- No consta informe de los Servicios Periféricos de Educacion, Cultura y Deportes
sobre posibles afecciones al Patrimonio Histdrico Artistico.

- No consta informe del 6rgano competente titular del camino o de la via de
acceso a la parcela en relacidon al citado acceso, dado que se desconoce su
titularidad.

Entre otras autorizaciones concurrentes e informes sectoriales que el Ayuntamiento
considere pertinentes.

- Tampoco consta en el expediente remitido por el Excmo. Ayuntamiento de Molina de

Aragén acreditacion de derecho bastante para realizar la construccién, edificacién o uso
de suelo pretendido.

TERCERO.- Si bien es cierto que en la zona ya han sido otorgadas autorizaciones provisionales a
las que no se va a entrar por no ser objeto este informe, ello no quiere decir que
necesariamente la presente autorizacidn provisional tenga que ser otorgada, dado que ademas
de las todas las carencias que se han indicado, estos Servicios Periféricos de Fomento han
observado como en la zona se ha visto incrementado el numero de construcciones,
autorizadas o no, por todo ello se recuerda al Excmo. Ayuntamiento de Molina de Aragdn que
ante la existencia de riesgo de formacidn de nucleo de poblacion, él es el competente para la
aprobacién del correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora, asi como para ejercicio
de la actividad en materia de disciplina urbanistica en control de la correcta ejecucion de dicho
Programa.

Por ultimo, indicar al Excmo. Ayuntamiento de Molina de Aragdn que entre las competencias
municipales relativas al control de la legalidad de las actuaciones urbanisticas reguladas en el
articulo 154 del TRLOTAU vy el articulo 3 del RDU se encuentra el ejercicio de la potestad
disciplinaria y urbanistica, asi como el ejercicio de la potestad sancionadora, si fuera
procedente. En principio la competencia para el inicio de los expedientes de disciplina
territorial y urbanistica corresponde a los municipios y en los supuestos de inactividad
municipal queda habilitada la Junta de Comunidades en los términos establecidos en el
articulo 60 de la LBRL ( art. 180 del TRLOTAU y art. 2.e) del Decreto 34/2011), la cual
procederia, en su caso, al estudio de las posibles infracciones, y en su caso, a la incoacién de
los procedimientos que se estimaran oportunos.

Asimismo, recordar que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 185.3 del TRLOTAU
“incurren en infraccion urbanistica las autoridades con competencia en materia territorial y
urbanistica y el personal que de ellas dependan (...) cuando toleren o dejen de ejercer las
potestades de investigacion, legalizacidn, reparacién y sancion de las infracciones urbanisticas
qgue se definen en la presente ley”.

VI. CONCLUSION

Vista la documentacion remitida por el Excemo. Ayuntamiento de Molina de Aragén y por todo
lo expuesto anteriormente, se INFORMA DESFAVORABLEMENTE para emisién de informe por
la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo segun el art. 172.1 TRLOTAU
el proyecto de edificacién de Casa de Aperos en el Camino de Castilnuevo, 52 de Molina de
Aragon (Guadalajara).
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La Comisiodn, a la vista de la propuesta formulada por la ponente y por unanimidad de los
miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia del articulo 172 del TRLOTAU, EMITIR
INFORME DESFAVORABLE a la edificacion pretendida.

2 - Calificacidn Urbanistica en suelo rustico de especial proteccion ambiental para
legalizacidn de vallado de las parcelas de 484 y 485 del poligono 1 de Renera dentro
de un _expediente de restauracién de la legalidad, solicitado por D. José Carlos
Talaverano Barranquedo.

Por la ponente, la Jefa de Servicio de Ejecuciéon y Disciplina urbanistica, se expone el
siguiente punto del orden del dia segun el informe elaborado

ANTECEDENTES.

Titulo: Vallado y Actividad de la Sede de la Asociacion Protectora de Animales y Refugio de los
mismos.

Localizaciéon: Parcelas 484 y 485 del Poligono 1. Término Municipal de Renera

Clasificacidn: Suelo Rustico Especialmente Protegido.

Planeamiento: Normas Subsidiarias Municipales. Aprobacién 30/07/1984.Modificaciones:
11/10/1991y 1/12/1994

Promotor: José Carlos Talaverano Barranquero

* No existe proyecto. Tramitacidn municipal en base a un Expediente de Restauracién de
Legalidad Urbanistica

Recepcidon de Expte: 23/05/2012 NRE 999111. Validacion Servicio Periférico 12/06/2012

Il. OBJETO.

Segln consta en la documentacidn enviada por el Ayuntamiento, José Carlos Talaverano
Barranquero solicita en la fase de alegaciones de expediente de Restauracion de la Legalidad
Urbanistica, tramitado en sede municipal, calificacién para el vallado de las parcelas 484 y 485
del poligono 1 de la localidad de Renera y la actividad para la cual se vallé que es sede de la
Asociacidn protectora de Animales y refugio de los mismos.

En este punto es conveniente informar a la Comisidon que el vallado y las obras se han
realizado y la actividad se encuentra en funcionamiento pretendiendo una legalizacién a
posteriori de las actuaciones.

Il. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

Dada la clasificacién del lugar para el que se solicita la calificacién como Rustico de
Especial Proteccidn. El art. 37.2 del Decreto 242/2004 de 27 de Julio que aprueba el
Reglamento del Suelo Rustico (RSR) en relacién con el Art. 12 del mismo texto legal, requiere
el otorgamiento de calificacién a previo a la licencia municipal.

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.
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En cuanto a la competencia de la Consejeria de Fomento para el otorgamiento de la
calificacion interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU vy respecto a la del érgano
de la Consejeria el art. 10 del Decreto 235/2010, de 30 de Noviembre de 2010, por el que se
regula las competencias de fomento de la Transparencia y de la Actividad Urbanistica de la
Junta de Comunidades de Castilla La Mancha.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a
la Consejeria se ha de seguir los tramites del art. 64.5 del TRLOTAU vy del art. 43 del
Reglamento de Suelo Rustico.

En la fase de tramitacién municipal consta en el expediente remitido por el Ayuntamiento
de Renera con fecha de validacion en el Servicio Periférico de 12 de Junio de 2012, los
siguientes documentos:

- Solicitud de licencia de vallado en las parcelas 484 y 485 del Poligono 1, presentada
por el interesado con fecha 17/03/20009.

- Denegacion de licencia mediante Decreto de Alcaldia de fecha 18/08/2009, en base
al Informe del Arquitecto Técnico Municipal de fecha 11/08/2009. En dicha
denegacion se dice que debera presentar calificaciéon urbanistica e informe de la
Consejeria de Medio Ambiente sobre la viabilidad de la Actuacion.

- Solicitud de licencia de vallado para las parcelas 484 y 485 del Poligono 1 presentada
con fecha 07/07/2010.

- Autorizacion de Vallado de la parcela 484 otorgada por la Confederacién
Hidrografica del Tajo con fecha 12/03/2010

- Comunicacidon del Servicio de Evaluacion Ambiental de fecha 5/10/2009 de no
sometimiento a Evaluacién Ambiental.

- Denegacién de Licencia por Decreto de Alcaldia de fecha 13/07/2010 al no ajustarse
la obra a ninguno de los usos permitidos en el suelo que se pretende realizar la
actuacion.

- Resolucién de Alcaldia de fecha 15 de Mayo de 2012 por la cual, dentro del
expediente de restauracidon de la legalidad urbanistica incoado con fecha 28 de
Octubre de 2011 sobre actuaciones ilegales iniciadas por no ser compatibles las
mismas con el planeamiento urbanistico, entre otros se ordena la paralizacion de las
obras y el cese inmediato de la actividad remitiendo expediente a este Servicio de
Urbanismo para que se pronuncie sobre la calificacién urbanistica.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

V.l Requisitos Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos
administrativos de inexcusable cumplimiento que deberan cumplir las obras, construcciones e
instalaciones previstas en los articulos 11 y 12, asi como los usos y actividades que estas
ultimas se destinen, los relacionados en las letras a) a e) del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucién de
otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales
legalmente exigibles y, en su caso, la declaracién de impacto ambiental. A estos efectos
bastard para el otorgamiento de la calificacién urbanistica la presentacién de la copia de la
solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones, asi como del estudio del impacto
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ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacion urbanistica quedara condicionada a la
obtencién de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.

El Art. 64.1 de la LOTAU en su ultimo parrafo exige que en todos los casos se
requeriran los informes sectoriales legalmente preceptivos, de acuerdo con lo previsto en el

apartado a) niumero 1.22 del art. 63 del mismo texto legal.

En el expediente constan los siguientes documentos:

- Autorizacidn de vallado de la parcela 484 otorgada por la Confederacién Hidrografica
del Tajo con fecha 12/03/2010

- Comunicacion del Servicio de Evaluacion Ambiental de fecha 5/10/2009 de no
sometimiento del vallado a Evaluacidn Ambiental.

V.1l Sustantivos. Los requisitos sustantivos, a falta de mads datos en el expediente, deben ser
los exigidos por el Art. 19.2 RSR para otros usos y actos adscritos al sector primario en suelo
rustico de especial proteccidn, y los usos y actos adscritos a los equipamientos colectivos
recogidos en el articulo 32.2 del RSR, ambos articulos establecen serdn permitidos en esta
clase de suelo los que el planeamiento vigente determine expresamente, remitiéndose a las
condiciones establecidas en el articulo 12 del Reglamento de Suelo Rustico para poder llevarse
a cabo.

En el municipio de Renera, el tenor las NNSS municipales aprobadas por la Comisidn
Provincial de Urbanismo, es el siguiente:

“Art. 45.- Condiciones particulares en el suelo no urbanizable de especial proteccion:

El Suelo no urbanizable especialmente protegido estard sometido a la condicion expresa de
inedificable, como medida necesaria de proteccion integral.

Sélo podrdn realizarse en el actuaciones acordes con su destino y naturaleza (cultivos
hortofruticolas en las zonas de vegas, reprobaciones y trabajos de explotacion en las zonas
forestales...), sin que pueda dar lugar a alteraciones que desvirtuen los valores especificos que
se pretende proteger.”

Por tanto, no se permite en la actual normativa municipal vigente la realizacién de las
actuaciones y actividades que pretenden la calificacion urbanistica.

Asimismo el presente expediente trae su causa dentro de un expediente de
restauracién de la legalidad urbanistica, incoado por el propio Ayuntamiento, expediente que
en su tramitacién debe tener en cuenta, salvo mejor criterio, lo dispuesto en el articulo 179 de
la LOTAU: “..no podrdn legalizarse las actuaciones ilegales realizadas en suelo rustico de
proteccion, zonas verdes, espacios publicos o bienes de dominio publico, servicio publico o en
bienes comunales.”

VIl. CONCLUSION.
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A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la
Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo se deniegue la calificacion
interesada para la legalizacion de las actuaciones pretendidas por incumplimiento de las
requisitos sustantivos establecidos en los Art 19.2 y 32.2 del RSR, dado que, la normativa
municipal en concordancia con lo dispuesto en el articulo 12 del RSR no prevé expresamente
este uso.

Por este motivo no se ha requerido al Ayuntamiento para que cumpla con los
requisitos administrativos, ya que, el incumplimiento de los requisitos sustantivos no es
subsanable y, ademas, la actuacidn ya realizada tiene el caracter de ilegalizable.

Asimismo se debe se advertir al Excmo. Ayuntamiento de Renera, lo siguiente:

- El inicio de expediente de Restauracion de la Legalidad, conlleva el inicio
simultaneo de expediente sancionador en materia Urbanistica de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 179 de la LOTAU.

- De conformidad con la legislacion sectorial de aplicacién, la Asociacién Protectora
de animales y refugio de los mismos puede constituir un nicleo zoolégico,
sometido tanto a la normativa en esta materia como a la normativa sobre residuos
y ruidos que pudiera producir.

Finalizada la exposicién del informe, la ponente indica en relacién a la solicitud del expediente
se indica que el ayuntamiento lo ha remitido en el curso de un expediente de restauracién de
la legalidad y que se desprende que la solicitud de vallado enmascara una actividad de
tenencia de perros que se advierte tanto en el informe del técnico municipal de 27 de julio de
2011 sobre las construcciones e instalaciones existentes en la parcela vallada como de la
propia comunicacidon verbal municipal a este servicio. Abundando en la imposibilidad de
estimar la calificacion, el hecho anterior anudaria que el vallado de conformidad con nuestra
normativa tendria caracter complementario debiendo examinarse el expediente de calificacion
por la actividad desarrollada en su interior, actividad que tampoco se encontraria permitida en
los términos expuestos en el informe.

Tras la exposicidon del informe y la oportuna deliberacion se acuerda por unanimidad
DENEGAR la calificacion pretendida asumiendo las razones expuestas en el informe
incorporado a la presente Acta.

El efecto de la resolucion expresa desfavorable de la calificacion determina,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 47.10.b) del RSR, la denegacidn de la
licencia y el archivo del procedimiento.

De conformidad con lo establecido en el art. 43.12 del RSR la denegacidn de la
calificacién urbanistica podra ser objeto de recurso por el Ayuntamiento interesado a
través de los procedimientos previstos en la legislacion de régimen local y por los
interesados en el expediente mediante la interposicion de los recursos
administrativos y judiciales previstos en la ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun y en la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso Administrativa.
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.- Calificacidn Urbanistica en suelo rustico no urbanizable de especial proteccién
para instalacién de estacion base de telefonia UMTS, solicitado por Telecom Castilla-
La Mancha S.A., en el poligono 2, parcela 101 del término municipal de Poveda de la
Sierra (Guadalajara)

Por la ponente, la Jefa de Servicio de Ejecucion y Disciplina urbanistica, se expone el
siguiente punto del orden del dia segun el informe elaborado por los servicios con
competencia en materia de urbanismo

ANTECEDENTES.

Proyecto: Instalacién de Centro de Telecomunicaciones

Situacion: Poligono: 2. Parcela:101

Término Municipal de Poveda de la Sierra (Guadalajara).

Cddigo de localizacidon: 19000135.

Nombre de la estacion: PANEL DOBLE POLARIDAD

Coordenadas UTM Huso 30, Sistema referencia ED 50: X 581254, Y 4500288
Clasificacién: Suelo Rustico no Urbanizable de Especial Proteccidn Natural.
Planeamiento: Normas Subsidiarias Provinciales. Fecha de aprobacidn definitiva: 6/5/1987
Promotor: Telefénica méviles Espafia, S.A.U.

Recepcion de Expte: 15/06/2012. N2 Registro de entrada:1149065

OBIJETO.
No se ha aportado Proyecto de ejecucién de la instalacidon para la realizacidon de este informe
no obstante, de la documentacion obrante en el expediente se extrae lo siguiente:

- Segun el documento de Informe Ambiental del Proyecto, el objeto del presente
proyecto es la ejecucién de la obra civil e instalaciones de una estacion base de telefonia
movil para UMTS, asi como la construccidn de los soportes necesarios para albergar las
antenas que ofrecen la cobertura de Telefonia Mévil.

- No obstante, segun informe del Servicio de Evaluacion Ambiental de Guadalajara sobre
el expediente de consulta, CON-GU-11-0847 el objeto consiste en la instalacidon de una
torre y modificacién de la caseta existente cambiando la ubicacidn de la puerta actual y
aperturas de rejillas de ventilacidn. Coordenadas: X: 581142,05; Y: 4500079,24.

- Segun informe del Servicio de Evaluacién Ambiental de Guadalajara sobre el expediente
de consulta, CON-GU-12-1417, las actuaciones a realizar consisten en: Ejecucién de obra
civil e instalaciones de una estacion base de telefonia movil, asi como la construccion de
soportes para albergar las antenas; y Tres apoyos y entronque de linea eléctrica.
Coordenadas: Antena X: 581142,05; Y: 4500079,24; Entronque Linea Eléctrica: X: 581064
Y: 4499874; Apoyos: X 581064 Y: 4499905; X:581075 Y: 4500042; X: 581128 Y: 4500075.

- Segun el informe del Servicio de Asistencia a Municipios (Arquitectura) de la Diputacidn
de Guadalajara, “el Proyecto contempla la instalacion de una Estacion Base de Telefonia
Movil, asi como la definicidn de la instalacion de los equipos de telecomunicaciones y
transmisiones (antenas), una torre soporte de antenas de 10 metros de altura y las
instalaciones eléctricas necesarias para su puesta en servicio. Los equipos y la torre se
situaran junto a una torre de Televés y una caseta de obras existentes.”
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Il. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

El Art. 54.1.32 b/ del TRLOTAU establece que en suelo rustico de especial proteccién podran
realizarse, previa obtencién de la preceptiva calificacién urbanistica en los términos
establecidos en el propio TRLOTAU y siempre y cuando estén expresamente permitidos por la
legislacidn sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico aplicable por ser necesarios para
la mejor conservacién de las caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial
proteccion o para el uso o disfrutes publicos compatibles con unas y otros, los siguientes actos
“Actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades industriales,
productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo
rustico, con las condiciones que reglamentariamente se determinen”.

El Art. 37.2. del RSR establece que “en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
requeriran calificacidon urbanistica, previa licencia municipal: Los actos previstos en el art 11
RSR, con la Unica excepcion de los siguientes: a) los actos no constructivos precisos para la
utilizaci’én y explotacidn agricola, ganadera, forestal, cinegética o anadloga a la que los terrenos
estén destinados, b) la division de fincas o la segregacién de terrenos.”

IV. COMPETENCIA 'Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Urbanismo para el
otorgamiento de la calificacidon interesada, viene atribuida por el Art. 64.4 del TRLOTAU y
respecto a la del érgano de la Consejeria el Art. 10.1.g del Decreto 235/2010, de 30 de
noviembre de 2010, por el que se regulan las competencias y el fomento de la transparencia
de la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la
Comisidn Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la
Consejeria se ha de seguir los tramites del Art. 64.5 del TRLOTAU y del Art. 43 del Reglamento
de Suelo Rustico. En la fase de tramitacidon municipal consta en el expediente remitido por el
Ayuntamiento de Poveda de la Sierra:

- Remision del expediente por el Excmo. Ayuntamiento de Poveda de la Sierra
solicitando otorgamiento de la calificacion urbanistica de fecha 15/06/2012 y n2
registro 1149065.

- Copia del Acuerdo de la Comision de Redes de 20 de septiembre de 2011 sobre
aprobacion las estaciones entre las que se encuentra la estacion de Poveda de la
Sierra.

- Copia del Informe sobre la consulta CON-GU-12-1417 del Servicio de Evaluacién
Ambiental de la consejeria de Agricultura en Guadalajara de no necesidad de
sometimiento al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, informando
favorablemente sobre el proyecto (instalacion base de telefonia mévil UMTS vy linea
eléctrica, de fecha 9/05/2012.

- Copia del Informe del Servicio del Medio Natural de la Delegacién de Agricultura y
Medio Ambiente del expediente CON-GU-11-0847 relativo al proyecto denominado
“Instalacion de torre eléctrica en Poveda de la Sierra” refiriendo sobre Montes
Publicos deber de cumplimiento del Decreto 485/62, de 22 de febrero, Reglamento de
desarrollo de la Ley de Montes y necesidad de comunicacién de afeccién segun art 52
de la Ley 3/2008. de fecha 30/05/2011.

- Copia del Informe sobre la consulta CON-GU-11-0847 del “Proyecto de obra de
instalacion de una torre eléctrica para dar servicio de 3G (Datos+Voz)”, de no
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sometimiento al procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental. De fecha
08/06/2011

- Copia del Acuerdo de la Comision de Redes de fecha de 08/11/2011 sobre aprobacién
de planes de despliegue en el que se encuentra la estacidn base con cddigo de
estacién: 19000135.

- Copia del Informe Juridico del Servicio de Asistencia a Municipios de la Diputacién de
Guadalajara sobre legislacion aplicable y procedimiento a seguir para obtener la
calificacion 15/11/2011..

- Copia de Respuesta de | Director General de Telecomunicaciones y Nuevas Tecnologias
de la Consejeria de Fomento sobre inclusion de la instalacidon de estacion base de T.
Movil en los Planes de extension de redes aprobados en Comision de Redes de
Radiocomunicaciéon de fecha 20/09/2011.

- Copia de Solicitud de informe a la Delegacidn Provincial de Agricultura incorporando
nueva documentacién de fecha 30/04/2012

- Informacidn publica en el DOCM n298 de 18/05/2012.

- Informacion publica en el periédico No consta.

- Copia del Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento sobre conclusién de la
informacidn publica sin que existan alegaciones. 14/06/2012

- Copia de la Resolucién de la Alcaldia sobre informe favorable del expediente de
calificacion atendiendo a su interés publico por tratarse de una instalacidn de utilidad
publica con un emplazamiento estratégico. 14/06/2012.

- Resolucidn, o su solicitud, de la Seccion de Patrimonio Histdrico sobre afecciones al
patrimonio histdrico con informe favorable al proyecto. No consta en el expediente
enviado. Se solicita por el Servicio de Ejecucién y Disciplina.

- En el expediente se incorpora copia de Informe Ambiental del Proyecto realizado por
el promotor y copia del Estudio de Gestién de Residuos

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de
inexcusable cumplimiento que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
previstas en el articulo 11, asi como los usos y actividades que estas ultimas se destinen, los
relacionados en las letras a) a e) del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucidon de
otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales
legalmente exigibles y, en su caso, la declaracién de impacto ambiental. A estos efectos
bastard para el otorgamiento de la calificacién urbanistica la presentacién de la copia de la
solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones, asi como del estudio del impacto
ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificaciéon urbanistica quedara condicionada a la
obtencién de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.

El Art. 64.1 parrafo ultimo exige que en todos los casos se requeriran los informes sectoriales
legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.22 del Art. 63.

En el expediente constan:
- Informe sobre la consulta CON-GU-11-0847 del “Proyecto de obra de instalacion de
una torre eléctrica para dar servicio de 3G (Datos+Voz)”, de no sometimiento al
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental. De fecha 08/06/2011
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- Informe del Servicio del Medio Natural de la Delegacién de Agricultura y Medio
Ambiente del expediente CON-GU-11-0847 relativo al proyecto denominado
“Instalacion de torre eléctrica en Poveda de la Sierra” refiriendo sobre Montes
Publicos deber de cumplimiento del Decreto 485/62, de 22 de febrero, Reglamento de
desarrollo de la Ley de Montes y necesidad de comunicacién de afeccién segun art 52
de la Ley 3/2008. de fecha 30/05/2011.

- Informe sobre la consulta CON-GU-11-0847 del “Proyecto de obra de instalacion de
una torre eléctrica para dar servicio de 3G (Datos+Voz)”, de no sometimiento al
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental. De fecha 08/06/2011

- Falta:

- Resolucién de la Seccion de Patrimonio Histdorico sobre afecciones al patrimonio
historico con informe favorable al proyecto.

- Justificacion de la informacion publica en prensa.

Ambas omisiones fueron requeridas por el Servicio de Ejecucion y Disciplina Urbanistica
el 10 de julio de 2012, solicitando directamente el informe de patrimonio arqueolégico.
El 27 de julio de 2012 el Servicio con competencia en esta materia nos remite informe
relativo a la afeccion al patrimonio histdrico- arqueolégico relativo a base de Estacién
base de telefonia mévil UMTS situada en la parcela n2 101 del poligono 2 de Poveda de
la Sierra, advirtiendo que consultada la Carta Arqueoldgica del t.m., se comprueba la alta
susceptibilidad arqueoldgica de la zona afectada por el proyecto, ya que se encuentra
dentro de un Ambito de Prevencion Arqueoldgica.(...)

De acuerdo con lo anterior y con vistas a obtener el VISADO de la direccion general de
Cultura, resulta necesario realizar un estudio del patrimonio Historico-Artistico y
Arqueoldgico (prospeccion superficial intensiva), AUTORIZADO por estos Servicio
periféricos, del cual derivard la viabilidad inicial del proyecto referenciado.

El anterior informe tiene salida el 27 de julio de 2012 del Servicio Periférico remitiéndose
al promotor de la actividad pretendida.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del RSR, el
Ayuntamiento debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacidn real de la finca vinculada a las obras
a la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se
corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de la
obras, sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucién de las obras, ni seran
eficaces los actos de calificacion y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacién (Art. 17
¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la
calificacion (Art. 40 RSR).

Sustantivos. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 63.1.12 del TRLOTAU la letra d)
en el caso de equipamientos colectivos, de actividades industriales, productivas, terciarias, de
turismo rural o de servicios deberan cumplir los requisitos dispuestos en la ordenacién
territorial y urbanistica debiendo tener la finca la superficie minima y la ocupacién por la
edificacién la que por ambitos y tipologias se establezca en las Instrucciones Técnicas del
Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y justificada se fije en el
planeamiento en funcién de los usos y actividades a implantar.
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El Art. 29 del RSR establece que en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion sélo
podran implantarse los usos dotacionales de equipamientos hidrdulicos, energéticos, de
telecomunicaciones, de residuos o de comunicaciones y transportes de titularidad privada,
cuando estén expresamente permitidos por la legislacion sectorial y el planeamiento territorial
y urbanistico aplicable por ser necesarios para la mejor conservacion de las caracteristicas y
valores determinantes del régimen de especial proteccién o para el uso o disfrutes publicos
compatibles con unas y otros y se acredite debidamente su necesidad de emplazamiento en
esta clase de suelo. Ademas la superficie minima de la finca y la ocupacion por la edificacion
serd la que por ambitos y tipologias se establezca en la Instrucciones Técnicas del
Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y justificada se fije en el
planeamiento en funcidn de los usos y actividades a implantar. Por otra parte el art. 11.1 ITP
establece que la superficie minima de la finca serd la necesaria y adecuada a los
requerimientos funcionales del uso concreto que se pretenda implantar en los elementos
pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la generacién, redes
de transporte y distribucion.

Asi mismo, el articulo 12 del RSR indica que el uso debe estar expresamente permitido por la
ordenacién urbanistica, en este sentido el municipio de Poveda de la Sierra carece de
Instrumento de Planeamiento propio rigiéndose en este caso por las Normas Subsidiarias
Provinciales y por la legislacién urbanistica en vigor.

- Conforme al articulo 5.1 b del RSR los Montes declarados de Utilidad Publica son
normativamente suelo rustico no urbanizable de especial proteccion NATURAL.

A tales efectos el 10 de julio de 2012 se realiza peticion de aclaracion sobre el uso especifico
a los Servicios de la Consejeria de Agricultura, con el siguiente tenor literal:

La zona en que se proyecta la instalacion estad incluido en la Zona periférica de Proteccion del Parque
Natural del Alto Tajo, siéndole de aplicacion la regulacion de usos y actividades establecidas por la Ley
1/2000, de 6 de abril, de declaracion del Parque Natural del Alto Tajo tratdndose en este caso de una
actividad autorizable segtn su anexo 2.2

En la documentacién enviada por la Administracion municipal se aportan tres informes del Servicio
Periférico de Agricultura:

1) Referencia: CON-GU-11-0847-SAD/MSG en el que se concluye que una vez estudiada la
documentacion remitida, le comunico que este proyecto no tiene que someterse al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, informando favorablemente este
proyecto con el siguiente condicionado (...). Informe de 8 de junio de 2011. Las actuaciones
contempladas eran de forma resumida: la instalacion de una torre y la modificacion de la caseta
existente cambiando la ubicacion de la puerta a un lateral, cerrando al actual y apertura de
rejillas de ventilacion.

2) Referencia CON-GU-12-1417-ALB/AAR: En contestacion a su escrito (del ayuntamiento) de
fecha de entrada en estos Servicios Periféricos el 30 de abril de 2012 relativo a Instalacion de
Estacion Base de telefonia Mdvil UMTS, en el poligono 2 de la parcela 101 de término municipal
DE PVEDA DE LA SIERRA Guadalajara) relativo al expediente que se estd tramitando para la
concesion de calificacion urbanistica. De forma resumida, las actuaciones que se van a realizar
son:

- Ejecucion de obra civil e instalaciones de una estacion base de telefonia movil, asi como
construccion de soportes para albergar las antenas.

- Apoyos y entronque de linea eléctrica.(...)

Con el informe emitido por el Director Conservador del Parque Natural del Alto Tajo, se le
informa de lo siguiente (...) 2. La zona en que se proyecta la instalacion estd incluido en la zona
periférica de Proteccion del Parque natural del Alto Tajo, siéndole de aplicacion la regulacion de
usos y actividades establecidas por la Ley 1/2000, de 6 de abril, de declaracién del Parque
Natural del Alto tajo, tratdndose en este caso de una actividad autorizable seguin su anexo 2.2.
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3.- Que en la ubicacion propuesta a existe ya una caseta, existiendo accesos operativos y que se
utilizaran para la ejecucion de la instalacion ya existente.
4.- Asi, una vez estudiada la documentacion remitida, le comunico que en este proyecto no tiene
que someterse al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, informando
favorablemente este proyecto con el siguiente condicionado: (...). Informe de 10 de mayo de
2012

3) Informe del Servicio del Medio Natural de la Delegacion Provincial de Agricultura y Medio
Ambiente relativo al proyecto denominado “Instalacion de torre eléctrica en Poveda de la
Sierra” emitido para la consulta medioambiental exp. CON-GU-11-0847. en dicho informe se
describe el proyecto como: torre eléctrica para dotar del servio de 3 g a la zona. La instalacion
consiste en una torre eléctrica con modificacion de la caseta existente, cambiando la ubicacion
de la puerta a un lateral (cerrando la actual), abriendo un par de rejillas de ventilacion(..).
MONTES PUBLICOS Y VIAS PECUARIAS: Dicha instalacién se ubica en el monte de utilidad
publica GU-179 “dehesa Boyal” (cerca del limite) propiedad del ayuntamiento de Poveda de la
Sierra.
Deberd cumplirse lo dispuesto en el Decreto 485/62, de 22 de febrero, reglamento que
desarrolla la Ley de Montes acerca de la ocupacion de montes publicos, ya que la actuacion
planteada puede generar una nueva ocupacion del citado monte de UP, para lo que se deberd
comunicar convenientemente de forma previa al Servicio del medio Natural de la Delegacion
provincial de Agricultura y Desarrollo Rural de Guadalajara.
No obstante, cualquier afeccion en este sentido deberd ser comunicada previamente segun lo
citado el art.52 de la Ley 3/2008, de 12 de junio, de Montes y la Gestion Forestal Sostenible de
CLM, la creacion o la modificacion de infraestructuras en los terrenos forestales, requerird
informe de la Consejeria, el cual serd vinculante en los montes en régimen especial
administrativo (montes de Utilidad Publica, Consorciados, etc) cuando dichas obras y
actividades no se encuentren sometidos a evaluacion de impacto ambiental.(...).Informe de 30
de mayo de 2011

En relacidon con lo anterior este Servicio de Ejecucién y Disciplina Urbanistica del Servicio Periférico de
Fomento requiere de esa Administracion las siguientes aclaraciones e informes, a fin de garantizar la
viabilidad de la actuacion pretendida y necesaria:

- Pronunciamiento del Servicio con competencia en evaluacion ambiental sobre si los dos
informes expuestos de innecesariedad son complementarios o no. Informe favorable del
Director Conservador del Parque Natural al no haberse adjuntado al expediente

- Pronunciamiento del Servicio con competencia en Montes en relacién a si es necesario un
nuevo informe en esta materia dada la redaccion del informe anteriormente expuesto de 30
de mayo de 2011. Si existe nuevo pronunciamiento, se ruega se aporte a este Servicio
Periférico. Abundando en lo anterior se requiere, para el caso de que asi se considere por el
dérgano competente, informe favorable expreso sobre la actividad pretendida del servicio con
competencia en Montes de conformidad con el articulo 12.3 del Reglamento de Suelo Rustico
que establece:

No obstante cuando la legislacion sectorial permita expresamente ciertos usos, actividades y
actos pero no los concrete de acuerdo con la clasificacion que realiza este Reglamento y la
Instruccion Técnica de Planeamiento, se precisard para el otorgamiento de la calificacion
urbanistica informe previo favorable del drgano competente en materia sectoriza de que se
trate

Esta peticion se realiza por el siguiente motivo: el articulo 5.1 b del RSR establece, sin perjuicio
de la D.A. 39, que se adscribirad al SRNUEP Natural los montes catalogados de utilidad publica.

Lo anterior implicaria que el uso proyectado deberia estar expresamente permitido por la
legislacion sectorial asi como por el planeamiento urbanistico ( articulo 12.1 RSR). El municipio
de Poveda de la Sierra no tiene planeamiento municipal propio, rigiéndose por las Normas
Subsidiarias Provinciales publicadas en el BOP de 3 de junio de 1987. La actividad que se
proyecta no estad prevista en las NNSS provinciales en I6gica a su fecha de aprobacion, por otra
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parte no establece normas de proteccion para los montes publicos al considerar los espacios
naturales con arreglo a la siguiente clasificacion: reservas integrales de interés cientifico,
parques naturales, parajes naturales de interés nacional, parques naturales. Si bien existe una
disposicién general relativa a la proteccion del paisaje natural que sefiala: A157. DISPOSICION
GENERAL: la concesion de licencias de edificaciones, construcciones o instalaciones en suelo no
urbanizable susceptible de proteccion, por parte de los Ayuntamientos y su posterior ratificacion
por parte de la Comisidn Provincial de Urbanismo deberd tener en cuenta:

- la normativa de proteccion referente al espacio protegido, cuando dicha licencia se refiera a
suelo no urbanizable y esté declarado como protegido por el Ministerio de Agricultura y/o figure
en un catdlogo aprobado por dicha Comision.

- En el caso de que no esté declarado y no figure en catdlogo, pero sea considerado espacio
natural de interés por los Organismo competentes antes mencionados, requerird un informe
previo del ICONA y un estudio de las medidas complementarias de conservacion y proteccion
que sena necesarias restablecer

Dada la existencia de edificaciones (caseta) en la ubicacion prevista, la autorizacion por la
Comision de Redes para esta implantacion en la sesion de 20 de septiembre de 2011 sefialando
respecto de las afecciones medioambientales: “en MUP GU-179 Dehesa Boyal, por lo que el
operador debe solicitar la ocupacion a la delegacion provincial de Agricultura de Guadalajara.
En Zona Periférica de proteccion de Alto tajo. Zepa Alto Tajo. Se informa al Director del Parque
Alto Tajo. En caso de requerir acometida eléctrica contestacion mayor de 20 Kv es obligatorio
presentacion de estudio de Impacto ambientall...)”

Dado que la Ley de Montes en su articulo 52 relativo a Infraestructuras e instalaciones industriales
también remite a informe vinculante y no detalla el uso como dotacional privado definido en la
normativa urbanistica y que ese es el drgano para emitir el mismo, se requiere el citado informe para
poder elevar informe propuesta de calificacion urbanistica en suelo rustico a la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo

El 20 de julio de 2012 tiene entrada la contestacion de los diversos Servicio de Agricultura
consultados y que en sintesis se pueden resumir en la complementariedad de los informes
emitidos por el servicio de evaluacién ambiental en relaciéon con la no necesariedad de
sometimiento a tal procedimiento; informe favorable del Director Conservador del Parque
Natural del Alto Tajo sobre la actividad concreta planteada con una serie de condicionado, y
del Medio Natural en el que se concluye que la actuacién solicitada es compatible con la
persistencia de los valores naturales del monte, sin perjuicio de la necesaria autorizacion de la
ocupacidn del monte, expediente que se esta tramitando.

Conforme a las conclusiones al informe técnico del Servicio de Asistencia a Municipios
considerando informe desfavorable hasta la subsanacién de las deficiencias, se ha aportado
Informe de la Comisién de Redes de Radiocomunicacion asi como Estudio de Gestion de
Residuos por el promotor del proyecto. Es por esto que se entiende subsanado el informe
mencionado.

El Ayuntamiento debera verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos por el
art. 29 RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia.

Determinaciones subsidiarias:

El Art. 55.2 del TRLOTAU (36.2 RP y 16.2 RSR) establece que seran determinaciones
subsidiarias para las construcciones, en tanto no exista regulacién expresa en el planeamiento:

“Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o
vias de acceso.”
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CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente estos Servicios proponen que por la
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacion
urbanistica solicitada en los términos del presente informe con el contenido del apartado
anterior quedando condicionada la eficacia de la calificacién conforme a los art. 63.1.2.a)
TRLOTAU y 43.9 RSR al cumplimiento de la totalidad de las medidas y condiciones fijadas en
el Informe del Director Conservador del Parque Natural del Alto Tajo y del Servicio del Medio
Natural sobre ella ocupacién del MUP, sobre cumplimiento de lo dispuesto en Decreto
485/62, de 22 de febrero, Reglamento que desarrolla la Ley de Montes y comunicacion de
afecciones segun lo establecido en el art 52 n de la Ley 3/2008, de 12 de Junio, de Montes y
la Gestion Forestal Sostenible de CLM y a verificar por el Ayuntamiento el cumplimiento de
lo dispuesto en el Art. 16.2 RSR., asi como a la obtencion del visado preceptivo a emitir por la
Consejeria con competencia en materia de Patrimonio histoérico-arqueoldgico.

El Ayuntamiento deberda comprobar los requisitos establecidos en el Art. 29 RSR, en la
calificacién que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo dispuesto en el Art. 29.6 RSR la totalidad de la superficie de la fincas
gueda vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos, siendo de aplicacion los efectos que a continuacidn se establecen en el
apartado citado.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten de
las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme
a la legislacién pertinente.

Tras la exposicion del informe y la oportuna deliberacion se acuerda por
unanimidad OTORGAR la Calificacidn pretendida con los condicionados del informe
expuesto y de las administraciones sectoriales afectadas, incorporando el texto de
aquél a la presente Acta.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el Art. 29 RSR,
en la calificacidon que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones
subsidiarias.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 29.6 RSR la totalidad de la superficie
de la fincas queda vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y
sus correspondientes actividades o usos, siendo de aplicacion los efectos que a
continuacidn se establecen en el apartado citado.
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Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante
para el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma,
incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el
Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas
correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por la denegacion
de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma
en relacién con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como
los que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y
las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de aquéllos, deberan constar
en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacidn pertinente.

9.- Ruegos y preguntas.
No se producen. Agradece el Presidente la asistencia especialmente por la fecha de |a
sesién convocada.

Sin mas asuntos gue tratar se da por finalizada la reunidn siendo las 12:40 horas del
dia anteriormente citado, de lo que yo, como Secretaria, doy fe, con el visto bueno del
Sr. Presidente.

El Presidente-de-a-CROTyU

\-{lsidro avier Zapgata Romero.

La Secretaria Accidental

A r
~— >
Esther Santamaria Santamaria.
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