Servicios Periféncos
Consejerta de Fomente
Avda. del Ejercilo, 8- 17 Planta - 19071 Guadalajara

ACTA DE LA REUNION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO DE GUADALAJARA EL DIA 8 DE AGOSTO DE 2023.

En Guadalajara, siendo las 11:30 horas del dia 8 de agosto de 2013, se retne la Camision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en segunda convocatoria con la asistencia de
los miembros que abajo se relacionan para tratar los asuntos incluidos en el orden del dia, en la
Sala de Juntas del Servicio Periférico de Fomento.

Presidente:

D. Isidro Javier Zapata Romero (llmo. Sr. Director General de Vivienda, Urbanismo y Planificacion
Territorial).

icepresidente:
idel Angel de Luz de la Fuente (Coordinador Provincial del Servicio Periférico de la Consejeria de

amento en Guadalajara).

Vocales:
D. Jose Luis Condado Ayuso (Delegado Provincial de la JCCM y de la Consejeria competente en

materia de proteccidn ciudadana).

D. José Cruz Rabadan (En representacion de la Consejeria competente en materia de Agricultura
en Guadalajara).

D. Juan Sanz Martinez (En representacion de la Consejeria competente en materia de Medio
Ambiente en Guadalajara) al no poder asistir D. Alejandro Lépez Bodoque.

Dfia. Asuncion Yafiez Simon (En representacién de la Consejeria competente en materia de
industria, energia y minas).

D. Primitivo Patifio Martinez (En sustitucion del representante de la Agencia del Agua de Castilla-
La Mancha D. Enrique Cano Cancela)

D. Roberto Narro Ortiz, (En representante de la Consejeria con competencia en materia de salud).

D. Daniel Pérez Arnaud (Representante de la Consejeria competente en materia de Educacién en

Guadalajara).

D. Francisco lavier Ruano Borda (R epresentante de la Consejeria competente en materia de
Accesibilidad en Guadalajara).

D. Juan José Perucha Sanz (vocal nombrado por Resolucidn de la Consejera de Fomento de 4 de
octubre de 2012, a propuesta del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha)

D. Emilio Diaz Bravo (Representante de la Confederacién Provincial de Empresarios de Castilla-La
Mancha).

D. Francisco Javier Alonso Herranz {vocal nombrado por Resolucién de la Consejera de Fomento a
propuesta de la Federacion de Municipios y provincias de CLM).



D. Julign Lucas Martinez (vocal nombrado por Resolucion de la Consejera de Fomento de 2 de
marzo de 2012, a propuesta de la Federacién de Municipios y provincias de CLM).

presentante de fa Diputacién Provincial, D. Lorenzo Robisco Pascual, que asiste a partir del
32 del orden del dia.

Ponentes: (por orden de intervencidn)
D.2. Marina Alba Pardo (lefa de Seccidn Técnica del Servicio de Urbanismo del Servicio Periférico

de fa Consejeria de Fomento en Guadalajara).
D2 Antonina Arcas Alarcon (Arquitecta del Servicio de Urbanismo del Servicio Periférico de la

Consejeria de Fomento en Guadalajara).
D.2. Esther Santamaria Santamaria (Jefa de Servicio de Urbanismo del Servicio Periférico de la

Consejeria de Fomento en Guadalajara).

Secretario:

D. José Luis Madrigal Fernandez (Sr. Secretario Provincial del Servicio Periférico de la Consejeria
de Fomento en Guadalajara).

No asisten:
D. Miguel Angel Garcia Valero {En representacion de la Consejeria competente en materia de

Cultura en Guadalajara)}. Asiste a partir del 22 punto del orden del dia. Excusa la inasistencia de
forma previa a la reunién.)

D. Luis Rodrigo Sanchez {Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de
Ordenacién Territoriai y Urbanistica, designado por el Consejero de Vivienda y Urbanismo con
fecha 12 de mayo de 2008)}. Excusa la inasistencia de forma previa a la reunidn.

D, Antonio Migue! Trallero Sanz {Como persona de acreditada experiencia profesional en materia

. de Ordenacién Territorial y Urbanistica, designado por el Consejero de Vivienda y Urbanismo con

fecha 12 de mayo de 2008). Excusa la inasistencia de forma previa a la reunion.

El representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.
El representante del Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos
£l Representante de la Administracidn General del Estado.

ORDEN DEL DIiA

1°.- Lecturay aprobacion, si procede, del acta de la reunidn del dia 27 de mayo de 2013,

1. PLANEAMHENTO

2%~ Modificacion Puntual n2 13-14 de las Normas Subsidiarias de Yunquera de Henares (art.
37 del TRLOTAU vy 136 de R.P).

3°%- Plan de Ordenacion Municipal de Alacén {art. 37 del TRLOTAU y 136 de R.P.}
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4° .- Solicitud de correccion de errores de las Normas Subsidiarias de Molina de Aragoén
respecto a las UEI-1 y UEI2

, 2. PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA

I 3. PROYECTOS DE URBANIZACION

|4, ESTUDIOS DE DETALLE

—-5—OBRAS PROVISIONALES

9.- Informe sobre solicitud de autorizacién provisional presentada ante el Excmo.
Ayuntamiento del El Casar, para la realizacion de una vallado en al parcela 335 del
poligono 510 de ese término municipal, presentado por Antonio Esteban Chico. Informe
seglin art.172.1 TrLOTAU y articulo 10.1 H Decreto 235/2010, de 30 de noviembre.

6. CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO

2.- Calificacion urbanistica en suelo ristico de reserva para Adecuacién de la fina  huerto
del Obispe” como centro gastrondmico en el poligono 10, parcelas 48 y 270 del término
"~ municipal de Sigitenza, siendo el promotor Hostal El Doncel, S.L..

72.-  Calificacidn urbanistica en suelo rdstico no urbanizable de especial proteccidén de
infraestructuras para la realizacion de Proyecto de construccion de Estacion de Servicio
v edificio auxiliar para restaurante y tienda, en parcela 13 el poligono 503.

7. RUEGOSY PREGUNTAS

82,- Ruegosy preguntas.

Comprobada la existencia de quérum, segtn lo previsto en la legislacidn aplicable a este
organo colegiado, articulo 16.3 del Decreto 238/2010, de 30 de noviembre, el Presidente de la
Comisién, D. Isidro Javier Zapata Romero, agradece a todos la asistencia y da por iniciada ia sesion
en segunda convocatoria.

ORDEN DEL DiA

u 1°.- Lectura v aprobacidn, si procede, del acta de la reunidn del dia 27 de mavyo de 2013.

Se da por leida el acta de la sesidén celebrada con fecha de 27 de mayo de 2013 cuya copia fue
remitida a cada uno de los miembros de la Comisién con suficiente antelacion y, después de
preguntados los asistentes por el Sr. Presidente en orden a su aprobacién, ningtn vocal
interviene, si bien toma la palabra Esther Santamaria indicando que existe error material al haber
omitido en la relacion de los asistentes a la anterior sesidn al representante del Colegio Oficial de
Arquitectos de CLM, debiendo corregirse en tal sentido.

[¥5]



El resto de determinaciones no tienen observaciones aprobédndose el acta y pasando al examen
de los expedientes incluidos en el orden del dia.

" 20~ Maodificacién Puntual n? 13-14 de las Normas Subsidiarias de Yunguera de Henares (art.
“37-de] TRLOTAU v 136 de R.P}.

D2 Marina Alba Pardo, Jefa de Seccidn del Servicio de Urbanismo, pasa a exponer este
punto conforme al Informe realizado y que a continuacion se incorpora a ia presente Acta.

f. ANTECEDENTES.-
Poblacion: Yunguera de Henares {Guadalajara)
Ntimero de habitantes: 3.645 (INE 2011}

Planeamiento vigente: NN SS§ MUNICIPALES APROBADAS EL 18-04-1983 (Existen 12
modificaciones puntuoles, lo Gltimo de fecha 28-07-2010). (El Ayuntomiento de Yunguera de
Henares estd tramitande un Plan de Ordenacidn Municipal desde el afic 2009.) Aunque ef
Ayuntamiento sefigle que ésta que se examina es la modificacion numero 14 se ha de advertir gue
en este Servicio periférico sdlo constan doce por lo que a esta modificacidn le corresponderia el

- ndmero 13.

1 fa elaboracidn de un

\ Promotor: Ayuntamiento de Yunguero de Henares
Il OBIETO
H ohbjeto del expediente es:

1 Lo modificacion puntuol de las Ordenanzas de las NN S5 vigentes, ajustando la altura libre de
los locales de uso terciorio regulada por el Art. 5.1.3. de las NN 5S.

2) La madificacion de las condiciones de los retranqueos de las Zonas de Ensanche residencial
reguladas por los puntos 6.11, 6,12 {ordenanza zona RU-G 22}, Ordenanza Zona Residencial
Unifamifiar G 3%, Ordenanza EU ZU-R. Poligono L, Ordenanza Zona RU “el Rollo” y Ordenanza
ZRU P-21,

3) La regulacién de la ocupacion de la zona de retrangueo de los Poligonos Industriales de
Yunquera de Henares.

il. TRAMITACION Y DOCUMENTACION DEL EXPEDIENTE REMITIDO
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DOCUMENTACION

1.} Documento de la Modificacion Puntual N2 14 de las NN 55 de Yunquera de Henares. Que incluye:
Memoria Informativa.

Memoria Justificativa.

Caracteristicas de la Ordenacion (Ordenanzas que se modifican o complementan).

- o Tramitacion del Documento

laro de calificacion de suelo, coincidente con el ditimo modificado.
2.) Escrito def Ayuntamiento de Yunquera de Henares solicitando informe sobre la Modificacion en base o los
articulos 135.2 del RP y el 36 del TRLOTAU. de ocuerdo a lo indicado en el informe emitido por el servicio de
planeamiento y remitido al ayuntamiento con fecha 15-2-13.
3.) Anuncios por el que se somete el expediente a informacidon publica, tanto en el DOCM, como en un periddico
de la provincia, junto ol certificado del ayuntamiento de no presentacién de alegaciones.

Certificado del resultado de la informacion publica.
4.} Informe de Secretario de fecha 11 de Junio de 2012 sobre procedimiento general de tramitacion de la
modr]?cacfén.
5.} Informe de la Consejeria Competente en materia de Ordenacicn Territorial y urbanistica en cumplimiento del
tltime pdrrafe del punto 2 b) del articulo 135 del RP. de fecha 18 de febrero de 2013,
6.) Acuerdo de Pleno de fecha 18 de Julio de 2013, de Aprobacion Inicial de la Modificacion y pronunciamiento

sobre la No Necesariedad de Informes Sectoriales para el objeto de la modificacion.

/

Dado el objeto de la modificacion se.considera justificada Ia tramj realizada.

TRAMITACION

Se justifica lo tramitacion en base al Art. 39 del TRLOTAU y Art. 152 del RP
Articulo 39 (TRLOTAU)

1. Cualguier innovacidn de las determinaciones de los Planes deberd ser establecido por lo
misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para la aprobacion de
dichas determinaciones. Se exceptuan de esta regla las innovaciones derivadas de las
modificaciones que pueden operar los Planes Parciales y Especiales, conforme a lo
dispuesto en las letras B}, b) y C) del articulo 17.9. (0itimo parrafo

Toda Plan que aitere sdio parcialmente atro anterior deberd acompafiar un documento de
refundicidn que reflgje tanto las nuevas determinaciones como las que queden en vigor, a fin
de reemplazar o antiguo documentacion.

Articulo 152(RP). Procedimiento para lo aprobacidn de lus innovaciones en los Planes de ordenacion
urbanistica {OU).



1. Cualquier innovacidn de las determinaciones de los Planes de ordenacidn urbanistica {OU)
deberd ser establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento
jgur‘do para la aprobacion de dichas determinaciones.

-
_ No serd preceptiva la concertacidn interadministrativa prevista en el articulo 134 de este
nio con la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica, salvo
que la innovacion afecte o diversos elementos de la ordenacidn estructural {OE} gque vengan a
modificar el modelo territoriol y urbano establecido en el planeamiento municipal.

Asimismo, no serd preceptiva la solicitud de informe o los municipios colindantes, salvo que la
innovacidn comporte las circunstancias sefioladas en el articulo 135.2.c} de este Reglamento.

Se tramita el expediente por el procedimienta ordinario, dodo que no es posible o aplicacién de lo
excepcion contemplada por el punto 2 del Art 152, con las simplificaciones que el objeto de la modificacion
de lugar, tanto en el procedimiento como en la concertacion con el resto de administraciones y organismos
afectados.

Las tres modificaciones que se proponen se consideran que forman parte de la Ordenacion Detalfada, por o
que su tramitacién se ha simplificado de acuerdo o esta premisa, sin necesidod del trimite de concertacion
interadministrativa, emitiéndose informe de lo Consejerio Competente en materio de Ordenacion Territorial y
urbanistica en cumplimiento del dltimo pdrrafo del punto 2 b) del articulo 135 del RP. en fecha 18 de febrero
de 2013, por lo que una vez tramitado y completado el expediente de acuerdo al Art. 135 del RP, en
concordancia con el 36 del TRLOTAU se procede por el Ayuntamiento a su aprobacion Inicial y se remite a lo
CPOTyY para su aprobacion definitiva.

nte unta la Providencia de Alcaldfa -2 dnforme
la.modificacion, realiza- n. Iniciol de’la modificacion y eleva a esta
\para instar su.gprobacion defin

Se modifican las Ordenanzas de aplicacion en los Suelos Urbanos Existentes en los siguientes
puntos:

1- Altura libre en locales de uso terciario, adoptando sus pardmetros a los regulados por la
Normativa Vigente RD 2816/1982 y RD 486/ 1997. Seria de aplicacidn o los suelos que tengan
actualmente outorizado estos usos y queden regulados por el Art. 5.1.3. de las NN 55 vigentes, sin que se
alteren los usos que el planeamiento actual establece pora cada tipo de suelo.

rito ‘de’ modificacion el ‘texto integro del -articulo 5.1.3. pord su'mejor

Deberd adjuntarse
rmativa.

comprension.y. aplicacion

2- Retranqueos en Zonas de uso Residencial Unifamifiar. Lo modificacidn afectoria a los suelos
calificados con una Ordenanza Residencial Unifomiliar {y en concreto a los articulos 6,11.3,, 6.12.3 de las
NNSS vigentes, al punio 1.4 de la Ordenanzo de la Zona R U grado 38, Ordenanza de Zona de Ensanche
Unifamiliar. ZU-R del Poligone L, al punto 2.3.3. de la Ordenanza de lo Zona RU. EL ROLLO y a la Ordenanza
de la Zona Residencial Unifamiliar P-21).
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A las Ordenanzas de aplicacion a estos suelo se afiade un articulo comun para todaos, o efectos de permitir
el adosamiento de las edificaciones o calles y linderos, hasto ung altura de 3,00m , pero respetando
servidumbres o derechos existentes.

3- Modificacion de la ocupacicn de las zonas de retrangueo en fos poligonos industriales
sdanmo™l y Iy Urragque |y Il y San Isidro. La modificacion afectarioc a los suelos industriales,
permitiendo lo ejecucidn de pérgolas para aparcamiento de construccion liviong de 2,20m a 2,70m de
altura y sin cerramfento en al menos tres de sus Iados que no campumnan edificabilidad ni ocupacicn.

e cons:dera adecuada

V. CONCLUSION

Del estudio y andlisis de la modificacidén propuesta sobre el POM de Yunquera de Henares, se propone
a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo la Aprobacidn Definitiva de |la misma,
con las Subsanaciones que figuran en el Informe y se concretan en: ’

Debera adju_ntarse al documento cle modlf' cacaon el texto :ntegro del artlcuio 5 1 3 '
para su mejo comprensmn y ap]:cacmn normatwa

Y :  De conformidad con lo dispuesto en el articulo 37.5 TRLOTAU,

“Si los reparos son de alcance limitado y pueden subsanarse con una correccion técnica
especifica consensuada con el Ayuntamiento, la aprobacion definitiva se supeditarg en su
eficacia a la mera formalizacidn documental de dicha correccion. La resolucidn aprobatoria
- podrad defegar en un drgano jerdrquicamente subordinado, incluso unipersonal, lo facultad
"“'J de comprobar que la correccidn se efectia en los términos acardados y, verificada la
correccion realizada, ordenar la publicocion de la aprobacidn definitiva.”

Focuftar af Servicio Periférico para lo comprobacidn de que la correccion se efectte en los términos
acordados y una vez verificada la correccion realizada, ordene la publicacion de la Aprobacidn
Definitiva en la forma prevista en los articulos 42.2 del TRLOTAU y art 157 def RP.

La Comision, a la vista del informe y de la propuesta formulada por la ponente,
por unanimidad de los miembros presentes APRUEBA DEFINITIVAMENTE Ila



MODIFICACION NUMERO 13 DE LAS NNSS DE YUNQUERA DE HENARES, ENUMERADA
COMO LA 142 POR EL AYUNTAMIENTO con las consideraciones del informe que se
“Feproducen en acta sin perjuicio de lo sefialado en el parrafo siguiente.

- Se acuerda igualmente, de conformidad con el articulo 37.5 delegar en el
| Coordinador Provincial de los Servicios Periféricos de Femento que, una vez sclventadas
lleve a término la aprobacidén acordada, y ordene la diligencia de la aprobacion y
publique en el D.0.C.M. el documento definitivo.

En cumplimiento del Acuerdo, el Ayuntamiento debera aportar las rectificaciones
del documenteo que recojan lo acordado por la Comlsmn para proceder a la diligencia de

aprobacmn deflnltiva de la Modificacion.
] documento ‘definitivo. de planeamiento debidamente

diligenciado en formato papel v digital.

Asimismo, se comunica al Ayuntamiento de YUNQUERA DE HENARES, que segun lo
establecido en el articulo 42.2 del TRLOTAU, tras la observancia de las consideraciones
anteriores, deberan realizar la publicacidn del acuerdo de aprobacidn definitiva asi como
del contenido integro de las normas urbanisticas en la forma prescrita en el articulo 157
del Reglamento de Planeamiento en el Boletin Oficial de la Provincia, a fin de que el
aneamiento tenga eficacia.

] % 3¢.- Plan de Ordenacién Municipal de Alocén (art. 37 del TRLOTAU vy 136 de R.P.)

Pasa a exponer este punto del orden deil dia Dfia. M2 Antonina Arcas Alarcon,
Arquitecta del Servicio de Urbanismo, de acuerdo con el informe realizado por el Servicio
de Urbanismo:

DATOS DE PARTIDA

MUNICIPIO Alocén FECHA ENTRADA 21 de junio de
o 2013
SOLICITUD Solicitud de informe al objeto de obtener la aprobacidn definitiva de la
CPOTYU.
ORGANC EMISOR | Servicio de Planeamiento del Servicio Periférico de la Consejeria de Fomento
DEL INFORME de la JCCM en Guadalajara
OBJETO Plan de Ordenacion Municipal
MOMENTO DE LA | 36.2 TrLOTAUy 134 RP 29/07/2008 CPOTyU
TRAMITACION 36.2 TrLOTAU y 135RP 03/12/2010CCl
154.3 del TRLOTAU vy 4.3 del RDU 08/05/2013 SP Fomento (Informe
externo a la tramitacion del POM)
37 TrLOTAU y 136 RP Solicitud Actual

 ANTECEDENTES
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Con fecha 21 de junio de 2013 se recibe en este Servicio Periférico escrito del Ayuntamiento de
Alocén en el gue se expone lo siguiente:;

“Una vez realizuda la tramitacidn de lo concertacion interadministrativa relativa al Plan de
Ordenacion Municipal de este municipio, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 135 del Decreto
248/2004, de 14 de septiernbre por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de lo Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, se solicita informe favorable del Plan de Ordenacidn
Municipal de Alocén. .."

De manera adjunta al escrito se envia el expediente y el Plan de Ordenacidn Municipal en CD y en

F@pfas

Acuerdos alcanzados durante la tramitacion del POM de Alocén:
—  29/07/2008: CPOTyU (art. 134 del RP)
— 03/12/2010: Comision Provincial de Concertacion Interadministrativa (art. 135 del RP)
- 07/03/2012: Aprobacién Inicial {12). Ayuntamiento de Alocén,
— 18/06/2012: CPOTyU (art, 136 del RP)
~ 19//06/2013: Aprobacion inicial {22). Ayuntamiento de Alocén.

A continuacidn se transcriben las conclusiones del acuerdo de la CPOTyU celebrada el 18/06/2012:

CONCLUSIONES Y PROPUESTAS

A las condiciones de accesibilidod y centralidad de los Suelos paro Uso Educativo se debe afiadir io
de contar con una topografio que permita el aprovechamiento occesible de foda la parcela (6% de
pendrente maxima} o, en cualguier caso, de la superficie necesaria para albergar el equipamiento
previsto (4,700 m?).

El informe favorable sobre lo adecuacion de la Reserva de Suelo para Uso Educativo se condiciona a
fa justificacién, en la redaccion definitiva del Plan de Ordenacion Municipal, de la adecuacion de las
| condiciones topogrdficas, para lo cual se deberd en primer lugar concretar la superficie exacta de
los terrenos calificados para el uso Dotacional Educativo y, en su caso, modificar la delimitacidn de
estos de manera que cuenten con una superficie minima de 4.700 m? sin estar afectados por
pendientes superiores al 6%.

Urbanismo: observaciones a cumplimentar en materia de urbanismo

A la tramitacidn

Se debe oportar informe de la CHT sobre abastecimiento en cumplimiento del articulo 25
de la Ley de aguus

Se debe aportar informe fovorable definitive de la Consejeria competente en materia de
Medio Ambiente.

Se deben corregir los aspectos o los que se refieren los informes de fa Consejeria
competente en Cultura. Se debe aportar informe favorable definitivo.

Se debe aportar informe favorable definitivo de la Consejeria competente en materia de
Educacion.

Se debe cumplir lo dispuesto en los informes de la Direccidn Generol de Politica Forestal de
la Consejeria de Agricuftura, Se debe aportar informe favorable definitivo sobre la
correccion de los errores de lo delimitacidn de Montes Publicos.




Se debe justificar fo ausencig en el expediente de Ios informes correspondientes a las
compafias suministradoras.

Se debe cumplir el Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que aprueba la Norma Técnica
Y de Planeamiento para "Homogeneizar el contenido de lo documentacion de los Planes
= Municipales” que estipula en la Disposicion Transitoria Unica, su aplicacidn en los Planes

en curso de aprobacion. Se considera que para el estado de tramitacion de este Plan, seria
" de aplicacién el sequndo pdrrafo.

Se debe éxplicitar pora cada determinacion, si pertenece a lo ordenacion estructural o a la
ordenacion detalloda. Dicha diferenciacion, se debe expresar tanto en la Memoria
Justificativa y Normas Urbanisticas, como en los Planos de Ordenacicn.

Se debe aportar la notificacion de la contestacion de las alegaciones.
S Al contenido técnico

En el suelo urbanizable colindante con la carretera GU-999, se deberd cumplir lo dispuesto
en lo Disposicién final Primera punto tres, del TRLOTAU, y clasificar los terrenos de que son
dominio publico y zong de servidumbre como Sistemo General de Infroestructuras,
adscribiéndolos a los dmbitos correspondientes de los sectores citados, al objeto de su
gcondicionamiento e inciuso de su obtencién o favor de lo Administracidn titular de fa
carretery.

Dadas las limitaciones de terrenc de los Sectores, motivadas por la restriccidn que impone
la linea limite de lao edificacidn de las carreteras GU-998 y GU-899, se deberd justificar
medionte ung parcelacidn orientativa el cumplimiento del techo de viviendas previsto en
las fichas.

El estudio de los perfiles de los viales de nueva creacion en los sectores 5-1 y 5-2 {planos Al-
5 g Al-11 de la MJ) revelan pendientes muy superiores a las pendientes mdximas
permitidas por la legislacion de accesibilidad. Se deberdn marcar sobre los planos los
itinerarios peatonales accesibles.

El sector 5-2 se delimita sobre un espacio en el que se locoliza el ambito arqueoldgico de
prevencién B-9 Huerto de Alocén. Se debe obtener y aportar el VISADO de lo Delegacidn
Provincial de fo Consejeria de Cultura, Turismo y Artesania, referido al POM.

Se debe especificar el programa temporal (en afios) previsto para el desarrollo de los
Sectores :

Se debe recalcular el dato de la densidod residencial para las cifras de superficie neta del
sector y nimero de viviendas de las fichas.

Se puede aportar el dato de la densidad poblacional para coda sector.

Dado que o cada uno de los sectores SR1 y SR2 se les adscribe un SGEL y que el plon los
sitia junto a la carretera GU-998 donde existe una gran pendiente. Se debe argumentar lo
existencia de estos 5G y su localizacidn,

Respecto g los SG Dotacionales (SGDE-DEDU y SGDE) se debe determinar a qué sector
corresponde codo uno de manera ineguivoca.
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Se debe reflejar en los planos de ardenacion y de saneamiento la Estacidn Depuradora de
Aguas Residuoles (EDAR), que debe ser calificado como Sistema General de
infraestructuras y asignada a los sectores correspondientes.

Se deben definir en los planos de ordenacidn las rasantes de los viales.

Se debe determinar qué sector o sectores son los precisos para absorber la demanda
inmobiligria @ corto y medio plazo y determinar sobre ellos la ordenacion urbanistica
detallada completa.

Se deben sefiglar en los planos de ardenacidon las edificaciones gque queden en situacion de
fuera de ordenacion, y en su defecto argumentar su inexistencia.

Coeficientes correctores {art 72 del TRLOTAU vy 34 del RP). No resulta comprensible la
asighacicn de la unidad como coeficiente corrector de ponderacion a mds de un uso dentro
de un mismo sector. Asl, se usigna lo unidad tanto al uso “residencial” como al uso
“industrial”, cuando el uso global mayoritario es el residencial. Al mismo tiempo se asigna
al uso "tercigrio comercial y oficinas” el coeficiente corrector 0,70, algo que tampoco
resufta comprensible dodo que, por norma general, tiene un rendimiento econdmico
superior al residencial. Se debe corregir esta situacion.

Se deben calcular las plazas de aparcamiento privade y publico para cada sector.

' DATOS GENERALES Y DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Superficie del Término Municipal: 1785,89 Ha
Planeamiento vigente:
Normas Subsidiarias Provinciales, gue fueron aprobadas y publicadas en el
Boletin Oficial de la provincia de Guadalajara a 03/06/1987
Poblacion en 2012: 173 habitantes (dato del INE de 2012)
Poblacion prevista: 1350 habitantes {pg 5 MJ, pg 65 M) Cuadro Resumen)
N¢ de viviendas previsto:
SU-ord CA= 196
SU-ord E= 107
SUB-51=50
_SUB-S2= 97
Total = 450 viviendas
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Cuadro resumen de la Ordenacidn, pg 69 Mi

CUADRO RESUMEN DEL P.O.M

Suelo Urbano

‘Suelo Urbanizable -
‘Suelo Rustico de Reserva .~ 2.477.453m? . 13872 %
SRNUP Ambiental. 1.479.947 m? . 6,607 %
SRNUP Naturat 13.694.010 m? 76,679 %
SRNUP Cultural 264.436 m? 1,481 %
Total SRNUEP ~ 15.138.393 m®. :.. .~ B4.766 %
Total municipio  17.858.945 m* 100,000 %

"4 Cuadro resumen de la Ordenacion, pg 69 M}

INFORMACION PUBLICA

Se acuerda someter a
Certificado de |a Secretaria del 18/12/2009 informacién pablica toda [a
Ayto. de Alocén. (Acuerdo de Pleno} informacidn del POM. {45 dias
desde el dltimo anuncio}
BoOCM 05/01/2010 Publicacion del acuerdo de pleno
Nueva Alcarria 28/12/2009 Publicacion del acuerdo de pleno

DICTAMEN DE LOS MUNICIPIOS COLINDANTES

Se aporta certificado de |z Secretaria de |a Alcaldia sobre las no alegaciones de los municipios
colindantes de 1 de octubre de 2010.

ALEGACIONES
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ALEGACIONES PREVIAS

Se presenta por el Ayuntamiento de Alocén con fecha 1 de diciembre de 2010, copia de las
alegaciones, e informe del Ayuntamiento.

Se aportan tres alegaciones:

— D2 Teresa Garcia-Hernan Gémez (Registro Entrada 23-2-2010)

—  D. Oswaldo Garcia-Hernan Gomez (Registro Entrada 3-3-2010)

—  D. Angel Jests Costero Nieto en representacion de la Asociacidn “las Matas”
{Registro Entrada 23-2-2010)

Se aportan las notificaciones de contestacion a las alegaciones presentadas:
— D2 Teresa Garcia-Hernan Gémez (registro de salida 14/03/2012}

— D. Angel lJestis Costera Nieto en representacién de la Asociacidn “las Matas”
T (registro de salida 14/03/2012}

a}-NG Se aporta notificacion de contestacion de la alegacion de
D. Oswaldo Garcia-Hernan Gomez

Se aporia copia de la notificacion de (registro de salida 24/05/2013) 06/06/2013

ALEGACIONES NUE VAS reahzadas en Jm'.ruo de. 20.13




El 19/06/2013: Se reciben copias de |a alegacidn remitida por el Vicepresidente de |a Asociacidn “Las
Matas de Alocén” y dirigidas a:
—  Comisldn Provincial de Urbanismo.
— D2 gsther Santamarfa Santamaria.
—  Servicio Periférico de Fomento de Guadalajara.
En las mismas se solicita idénticamente, en sintesis, que se considere el plan no viable que se recurre
y se modifigue teniendo como base la realidad actuai por:
- No ser real la previsién de poblacidn, y en consecuencia la poblacion escolar
- No tener fundamento la prevision de un centro escolar de 3+6 unidades.
- No contemplar el incremento de coste del plan debido al relieve y condiciones del misma.
- Contemplar las situaciones economicas de 2008 y no de 2013 actual.
- No ser lg tinica formao de dotar al municipio de las infroestructuras que necesita, al no ajustarse
fa propuesta a la realidod en muftiples aspectos.

02/07/2013: El SP de Fomento remite al Ayuntamiento de Alocén [as alegaciones recibidas (las

“:cuatro primeras).No se ha recibido a fecha de hoy manifestacion alguna sobre las mismas por la

Corporacién Local.
20/07/2013: El SP de Fomento remite a la Asociacidon “Las Matas de Alocén”, Acuerdo de

Acumulacion de Alegaciones y copia de su envio a la Administracion Municipal.

21/06/2013: La misma alegacidn anterior es reenviada por el Servicio Periférico de Sanidad y
~ Asuntos Sociaies.

01/07/2013: La misma alegacidn anterior es reenviada por la De!egacmn en Guadalajara de la
Consejerfa de Presndenma y Administraciones Publicas.

En el expediente remitide por lz Administracion municipal consta Certificado de la Secretaria
interventora del Ayuntamiento de Alocén sobre el acuerdo adoptado, entre otros en la sesién
extraodinaria del Pleno de 19 de junio de 2013, relativo a la aprobacion inicial por unanimidad del
Plan de Ordenacién Municipal con las medificaciones resultantes de los informes sectoriales
obtenidos en el trdmite de concertacién administrativa y aciodando, respecto de las alegaciones
presentadas hasta esa fecha:

TERCERO. No volver a conocer sobre las alegaciones de Dfia. Teresa Gorcia-Herndn Gémez y don
Oswaldo Garcia-Herndn Gomez, asi por la presentada supuestamente, por la asociacion “Las
Matas de Alocén” por haber sido resueltas en el Pleno de fecha 7 de marzo de 2012, habiendo sido

notificadas en tiempo y forma®.
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Consta al final del expediente remitido para esta sesidon de al CPOTyU la personacién de la
Secretaria junto a un empleado del Ayuntamiento de Alocén en [a calle mayor 55 del municipio, a
fin de comunicar a la Asociacidn las Matas de Alocén la celebracion de la sesion de pleno
extraordinario, en el que en el punto n21 del orden del dia iba a ser tratade la aprobacidn inicial
POM de Alocén. Constan varios intentos infructuosos y finalmente la recepcidn el 18 de junio de
2013 por D. lulidn Carcano Bautista, persona autorizada como se aporta, por el Presidente de la
asociacion aludida para recoger la notificacion. Sin embargo, no consta su asistencia al referido

lacitii con las alegaciones presentadas cabe sefialar:
Que no se ha acreditado el cargo y poder de la persona que la suscribe.
Que se han realizado en momento procedimental distinto al de informacidn piblica.
Que fueron contestadas las alegaciones de la misma Asociacion en el Pleno de 2012.
Que en relacion con las manifestaciones relativas a pendientes y necesidades educativas, las
administraciones sectoriales emitieron el informe legal que corresponde para esta clase de
Planes. Se propone que los vocales con competencia en esta materia puedan contestar lo que
a su competncia refiere en relacion con la alegacidn presentada. .
- Que la alegacidn sobre el |a sostenibilidad eondmica del plan fue contestada por la
administracion local.
- Que segiin el articulo 37. 4. del trLOTAU: Las reseluciones sobre la aprobacion definitiva nunca
cuestionardn la interpretacion del interés publico local formuloda por el Municipio desde lo
_ representatividad que le confiere su Jegitimacidn democrdtica, pudiendo fundarse,
exclusivamente, en exigencias de la polftica territorial y urbanistica de lo Junia de Comunidades
de Castillo-Le Mancha concretadas en los términos de esta Ley. A este efecto, la resolucion
suspensiva o denegatoria de lo aprobacion definitiva deberd ser expresamente motivada v
concretar la letra del ndmero anterior en que se fundamente o el precepto legal que entienda
' infringido:
- Enrelacidn con el anterior el articulo 37.3 del TRLOTAU regula

3. La resolucicn sobre la aprobacion definitiva corresponde a la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica. En funcion de lo figura de planeamiento correspondiente, esta
resolucion podrg formular objeciones a lo aprobacién definitive con alguna de las siguientes
finalidades:

a) Asegurar gue el modelo de crecimiento asumide por el Municipio respeta ef equilibrio urbanistico
del territorio, sin agotar sus recursos, ni saturar las infraestructuras supramunicipales o desvirtuor lo

funcidn gue les es propia.

5i hubierg Plan de Ordenacidn del Territorio con previsiones aplicables al caso, la resolucién
autondmica se fundarad en elfas.

b} Requerir en lo ordenacion estructural del Plan unas determinaciones con precision suficiente
para garantizar lo correcta organizacién del desarrolfo urbano y, con tal fin, recabar la creacion,
ampliacion o mejora de reservas parg espacios publicos y demds dotaciones, asi como velar por la
ideneidad de las previstas para servicios supramunicipales.

¢} Garantizar gue lg urbanizacion se desorrofle de conformidad con lo dispuesto en la letra c} del
nimero 1 del articulo 24, dando preferencic o su efecucion en régimen de actuaciones

urbanizaderas de caracteristicas adecuadas,

d} Coordinar lo politica urbanistica municipal con las politicas autondmicas de conservacion del
patrimonio cultural, de viviende y de proteccion del medio ambiente,
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uar la viabilidad econdmica del Plan en aquellas actuaciones que gumenten el gasto publico
en obras de competencia supramunicipal.

En ninglin caso podrdn oprobarse definitivamente los Planes que incurran en infraccion de ung
disposicion legal general 0 outondmica.

- Que en virtud de lo anterior s6lo la concurrencia de esta causas supondria la denegacion de la
aprobacidn, tuestién que se apreciara en la propuesta de esta informe tras el andlisis de la
documentacion recibida

INFORMES SECTORIALES PRESENTADOS

INFORMES SECTORIALES Sl NO Observaciones / Conclusidn
Informa favorablemanta
Confederacion Hidrogréfica det 1110502011 X {...el municipio cuenta con dos capleciones: la primera proviene de un
Tajo manantial, mienfras que la segunda caplacion se realiza desde las aguas
del embelse de Enfrepefias...)
Saneamlento:. ,E"Hda? de Saneamiento y Abasfecimiento
erecho  plblico  "Aguas
stilla La Mancha® Informe de Aguas de Castilia la Mancha:
' X La D.G. del MMA manifiesia que no tiene compelencia ni gestiona e}
(21-01-2010) sevicio de abastecimiento, saneamiento y depuracion de Alocen
Abastecimiento: No se prevén proyectos de infraestructura hidréulica de la Consejeria.
et Hacen algunas recomendaciones. Se recuerda la necesidad de oblener
Dirgcaion General del Agua informe de la CHT arl. 25 de la Ley de Aguas.
Mancomunidad de Aguas de Exisle resolucidn de la DG del Agua de 1 de gbril de 2008 (BOE 17 abril
ios embalsss de Entrensf 2008)por la que se hace publica la adjudicacion del concurso pars la
0 Embalses de Entrepenas y ejecucion de las obras del proyecto de abastecimiento a la futura
Buendia Mancomunidad de Aguas de Enfrepefias y Buendia.
Administrador - de X No resulfa necesario
Infraestructuras Ferroviarias
Ministerio de Fomento X No resulta necesario

Carreteras del Estado en CLM

5P en materia Carreteras de | X . . - -
la 4CCM. (11/0212010) Na exisien carrete_ms cde titularidad de la JCCM en el Témine Municipal
Carrgleras de la Excma. | X
N i - Infi fi
Diputacion Provingial (13/07/20:0) nforme favorable
SP en materia de Medio | X *..acuerdo cor fa Memoria Ambiental’
Ambiente {02/01/2013) Consejeria de Agriculfura. DG de Calidad e impactc Ambiental.
. - X *,..56 considera que se han subsanado las deficiencias...”
SP en maleria de Educacion (2710412012 Consejeria de Educacion, Culiura y Deportes. SP Guadalgjara
: X Informe favorable
SF en materia de Cuilura (21112/2012) Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes. SR Guadalsjars
Favorable
: : Condiciona los instrumentos de Pianeamiento y los Proyecios de
g? .Eln materia de Bienestar (xzwm 1200) Urbanizacion redactados para el deszmolio de los Seclores, &l
0cia cumplimienta de la legislacion en mataria da accesibifidad. Y estipula el
conienido del Pan Especial de Accesibilidad que se redacle.
8P en materia de Salud
Direccidn General de Montes y | X i o s afooista comsaan de 108 enuas ratrs
Espacios Naturales {21/02/2012) protggl'dl}se .f?

Consj. Agricultura

{...no se localizan vias pecuarias en ef ambilo de la achuacion)

Compaiiia Suministro Eléctrico

Compaiiia Surninistro Gas
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Empresa  Concesionaria  /
Municipal de Aguas

Ministeric  de  Industria,
Turismo y Comercig,
Secretarla de Estado de
.- L-Telecomunicaciones

|- Gombaiia Telefonica
Compafila_—Logistica  de
~Hidrogarouros

{b) Se debe aportar informe favorable definitivo de la Consejeria competente en materia
de Medio Ambiente.

02/01/2013: Se presenta “Acuerdo con la Memoria Ambiental de la Consejeria de
Agricultura (DG de Impacto Ambiental) (publicado en el DOCM de 22 de marzo de 2013).

{c} Se debe aportar informe favorable definitivo, en relacidn al contenido del informe de
la Consejeria de Cultura, Turismo y Artesania de 19 de febrero de 2010, referido al
POM en el gue se estipula la obligacion de obtener y aporiar el VISADO de la
Delegacion Provincial de fa Consejeria de Cultura, Turismo y Artesania. Para ello se
deben carregir los aspectos a los que se refieren los informes de la Consejeria
competente en Cultura.

21/12/2012: Se presenta informe favorable al POM de la Consejerfa de Educacion Cultura y
epories.

[ OCUMENTACION DEL PLAN PRESENTADA

{d} Se debe corregir la concrecion para la red viaria {5.N2. continua) en relacion a si
pertenece a la ordenacion estructural o a la ordenacién detallada para el caso de los
planos ©D.1.1, 0D, 1.2., 0OD.1.3 y OD.1.4. dado que en unos se refiere a ella como OF
y en otros como 0D,

Se considera corregido

{e) El documento que se presenta y sobre el que se solicita aprobacién definitiva no esta
diligenciado con el sello de la aprobacién inicial. Se debe cumplir este requisito.

Respecto al requisito de presentar la documentacion diligenciada, cabe decir que en el plano OD
1.3.2 no figura [a diligencia. Se debe aportar diligenciado.

EXAMEN DEL CONTENIDO DEL PLAN

ORDENACION ESTRUCTURAL (OF) articulos 24.1 def TRLOTAU y en el art.19 del RP

19.2 Clasificacidn del suelo, divisidn en categorias, ...
(pag 8 M1 y planas de ordenacion}

Suelo Urbano
Suelo Urbanizable
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— De esta manera, se considera sin ser exhaustivos:

Nicleo Uso Global Sector Consideraciones
5-1 (1

Alocén R
5-2 {1 (2)

(1) En el suelo urbanizable colindante con la carretera GU-999, se debera cumplir lo
dispuesto en la Disposician final Primera punto tres, def TRLOTAU, y clasificar los terrenos de
que son dominio piblico y zona de servidumbre como Sistema General de Infraestructuras,
adscribiéndolos a los dmbitos correspondientes de los sectores citados, al ohjeto de su
acondicionamiento e incluso de su obtencién a faver de la Administracion titular de la
carretera. Lo dicho anteriormente se refiere tnicamente al lado de la via en [a que se
dispongan sectares de SUB.

Con referencia a los suelos colindantes con la carretera GU-999 y su clasificacion como SGDC
{Sistema General con un uso pormenorizado de Dotacion de Comunicaciones, se recuerda
gue la Disposicion final Primera punto tres, del TRLOTAU, estipula que :

5. Los terrenos considerodos como dominio publico, asi como sus zonas de
servidumbre, deberdn ser closificodos en todo caso como suelo rastico no urbonizable
de proteccion de infraestructuras, siempre y cugndo no formen porte de los desarrollos
previstos por ef planeamiento.

Cuanda estos terrenaos formen parte de Jos desarrollos previstos en los planes, deberdn
calificarse como sistemas generagles de infraestructuras y adscribirse a fos dmbitos
correspondientes of objeto de su acondicionamiento e incluso de su obtencidn o favor
de lo Administracion titular de la carretera. Lo zona comprendida entre fo linea limite
de edificacidon y lo zona de servidumbre, podrd ordenarse por el planeamiento con usos
gue no comporten edificacidn,

Asi pues se hace hincapié en la expresién “..en todo case...”, de la cual se desprende que
estos suelos deberdn clasificarse como 5G de Infraestructuras, debfendo corregirse por tanto
la terminclogfa empleada.

(2) Dadas las limitaciones de terreno de los Sectores, mativadas por la restriccion que
impone fa linea limite de |a edificacion de las carreteras GU-998 y GU-999, se debar3 justificar
mediante una parcelacion orientativa el cumplimiento del techo de viviendas previsto en las
fichas. El acceso a las parcelas dehe garantizarse a través del viario interno del sectar y no a
través de |a carretera.

Se considera corregido

Suelo Rustico de Reserva
Se clasifica

Suelo Rustico de Especial Proteccion
Se clasifica
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18.3

Delimitacion preliminar de Sectores o ambitos de reforma interiar

Se defimitan (0OD-1.1, OD-1.2, Anexo |, planos de ordenacién detallada )

Determinacion de la secuenciz [dgica de desarrollo de los sectores

Se determina en el informe de Sostenibilidad Ambiental: Anexo Il; Plan de Etapas, pag 126
Etapa O: previa a cualguier desarroilo urbanistico

Etapa 1: desarrolio del Sector 2

Etapa 2: desarroflo del Sector 1

También en la pg 63 M, {Informe de sostenibilidad econdmica, apartado 4.4)

8.4

Establecimiento de! uso global mayoritario, intensidades y densidades, delimitacion de AR y AT.

Delimita dos sectores con uso global residencial, cada uno de ellos se correspende con un area
de reparto (SR-1/ AR1y S5R-2 / AR2).
En el calculo del Aprovechamiento Tipo no se utilizan datos de partida vélidos. (3)

(3) Se debe corregir el calculo del Aprovechamiento Tipo, dado que en el POM se ha
obtenido utilizando la superficie total del drea de reparto sin sistemas generales, en lugar de la
superficie total con los sistemas generales tanto incluidos come adscritos.

Se considera corregido

(4) Se debe determinar en las fichas de forma inequivoca qué ordenanza u ordenanzas son
de aplicacion en los sectores de suelo urbanizable precisos para absorber la demanda
inmobiliaria a corto y medio plazo en cumplimienta del articulo 24.2.¢) del TRLOTAU. Dado que
en las fichas de ios sectores de SUB se expresa |o siguiente.

“..no se establecen zonos de ordenonza, pudiendo utilizarse las establecidas con
cardcter general en ef POM,..."

Se considera corregido

{5} Se debe suprimir la Ordenanza 04. Edificacién Residencial Plurifamiliar, atendiendo a dos
aspectos:

1% Tedas las ordenanzas definidas en el POM de Alocén estipufan como altura
mdxima de la edificacion en 7,50 metros y 2 plantas (01, Casco Hco, 02, Ensanche
intensivo, 03. Ensanche extensive, 05 Equipamiento comunitario), sin embargo la
04. Ordenanza Residencial Plurifamiliar estipula como altura méxima 10,50 my 3
plantas. De manera gue astas edificaciones sobresaldrian sobre el resto dentro del
paisaje urbano que configura el nicleo de Alocén.

Al mismo tiempo, el Articulo & del TRLOTAU. “Los fines de la actividad urbanistica”
dispone en su punto 2.d) que “...La ordenacion establecida por el planegmiento de
ordengcicn territoriol y urbanistica tiene por abjeto en todo coso! Lo proteccidn del
paisaje natural y urbano y del patrimonio histdrico, arquitectdnico y cultural. ...”. Lo
que con esta ordenanza no guedarfa garantizado.

22 ta ordenanza 04. Edificacion Residencial Plurifamiliar, dispone en su propia
redaccion que:

“Se incluye estu ordenanza como referencio para su utilizacion facultativa en los
sectores de nueva creacion”

En cualquier caso una ordenanza no puede ser de aplicacion facultativa.

Se considera corregido
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{6) Se debe garantizar, que la suma de la edificabilidad resultante de la aplicacién de la
ordenanza en cada parcela, no genera un aprovechamiento mayor que el derivado del
aprovechamiento tipo para cada sector. Dado que en las fichas de los sectores de SUB se
expresa lo siguiente.

"No se establecen Zonas de Ordenanza, pudiendo utilizarse las estoblecidas con
coracter general en el POM, sin obligacion de mantenerse el pardmetro de
edificabilidad de los mismas que serd el gue resulte de lo aplicacion de los
pardmetros de apravechamiento tipo estoblecidos...”

Y dado que por la propia aplicacién de Ia ordenanza sobre la parcela minima se obtienen cifrag
dispares respecto de [a aplicacion de la edificabilidad neta {obtenida utilizedo el dato de [a
edificabilidad det dmbito dividida entre la superficie de suelo neto de las fichas).

Respecto a la edificabilidad, en el SR-1, cabe decir que hay un pequefio desfase de 1 m*s
entre a documentacidn de la ficha y la decumentacion del plano de OB, 0.D.1.3.2.

Sefialamiento de los 55.GG. (comunicaciones, dotaciones, espacios libres, ...)

Sistema General de espacios libres: segun el articuio 19.5.a) del RP:
“los municipios con poblacidn inferior a los 2.000 habitantes existentes o potencioles
previstos por el planeamiento, estardn exentos, estordn exentos de esto exigencio
dotacional.”

En el caso de la delimitacion de los Sistemas Generales de Espacios tibres, el documento de
POM sefiala parte de elios dentro del suelo urbano, como Sistemas Generales ya existentes
dentro del nticleo y colindando con la ZOU de Cascoe Antiguo.

Referido a la delimitacion de los Sistemas Generales de Espacios Libres dentro del 5U, se ha
podido comprobar catastralmente, que uno de tos solares incluidos, es de propiedad privada
{datos catastrales: Ref. catastral: 1117306WK2911NOODIRR, Superficie=558m2, Propietario:
Pedro Basiliso Ortega Molina}

Se recuerda en este punto el contenido de:

Disp. Preliminar 11 del TrLOTAU: “Sistemna General: dotacidn integrante de lo ordenacion
estructurol estoblecida por el planeamiento, compuesta por los elermentos determinantes para
el desarrolfo urbanistico v, en particular, las dotaciones bdsicas de comunicaciones, espacios
libres y equipomientos comunitorios, cuya funcionalidad y servicio abarcan mds de uno
actugcion urbanizadora o dmbito equivalente. Tienen siempre lo condicidn de bienes de
dominio publico.

Art. 126 del TrLOTAU: Formas de ejecucidn de los Sistemas Generales:

1. El suelo destinado a Sisternas Generoles se obtendrd:

ajcuando estén incluidos en o adscritos o sectores o unidades de octuacidn mediante cesidn
obligotoria y gratuita y por los procedimientos previstos para el desarroflo de lo octividad de
ejecucion en unidades de actuacidn urbonizadoro, os/ como, en su defecto, por exprapiacion u
ocupacion directo.

blen los restantes supuestos, mediante exproplocion u ocupacion directa, asi como medionte
permuta en los supuestos expresados en lo letra e} del articulo 79"

De {o expuesto antariormente se deriva la imposibilidad de que un Sistema General se tenga
por obtenido y al tiempo pueda ser propiedad privada, por lo tanto, y de acuerdo con el
TrLOTAU v la previsién en el art. 3.2 y 3.3 de las NNUU Iz aprobacién del pfaneamiento tendra
como efecto la posibilidad de us obtencidn en el caso de gue la titufariza sea relamente
privada.

Articulo 24.2 del Reglamento del Planeamiento

20
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“Las reservas de suela dotacional deberdn:
alubicarse en lecalizaociones que presten el mejor servicio a los residentes y
usuarios, estando prohibidas los de dificil acceso y recorrido peatonal o faltas
de centralidad
Disposicién final primerz punto tres del TRLOTAU:
“S.los terrenos considerados como dominio publico, osi comeo sus zonas de
servidumbre, deberdn ser clasificados en todo caso como suelo rustico no urbanizable
de proteccion de infraestructuras, siempre y cuando no formen porte de los desarrollos
previstos por el planeamiento.
Cugnde fos terrenos formen parte de los desarrolios previstos en fos plones, deberdn
calificarse como sistemas genergles de infraestructuras y odscribirse o los ambitos
correspondientes al objeto de su acondicionamienta e incluso de su obtencidn a favor
de lo Administracion titular de lo carretera...”

Objetivos de los instrumentos de desarroilo del Plan.

La ordenacion detallada de los dos sectores se realiza parciglmente los planos de Ordenacidn
Detallada def POM. Dicha ordenacion se complementa con las fichas.

19.7

Criterios de ordenacidon del suelo ristico

Se estard a lo dispuesio en el informe de Medio Ambiente

15.8

Reservas para VPP

En fas fichas se estipula que: para cada sector que se “reservard un 30% de viviendas bojo algun
tipo de proteccion a determinar por el Ayuntamiento”

Cumgple

ORDENACION DETALLADA (0OD) articulos 24.2 del TRLOTAU y en el articulo 20 del RP

24.2.a)

Ordenacion urbanistica detallada en Suelo Urbano

Se establece

20.1

Establecimiento de los usos parmenorizados y de las ordenanzas tipoldgicas.

Se establece

20.2

Establecimiento de las AR y del AT en municipios de mas de 10.000 habitantes

No procede

20.3

Trazado de vigs de comunicacion, con precision de alineaciones y rasantes y delimitacion de los
sistermas locales

Se establece

204

Establecimiento del trazado de [as galerias y redes generales

No procede en un POM

20.5

Division, en su caso, en unidades de actuacién (UA).




No se delimitan

Delimitacion de Planes Especiales de Reforma Interior {PERI).

No se delimitan

20.7 Parcelacion de los terrenos para cada zona de ordenacion urbanistica

Se establece en las ordenanzas

20.8 Establecimiento de la ordenacidn urbanistica detallada en los sectares precisos para absorber la
demanda inmobiliaria 2 corto y medio plazo

No se definen qué sector o sectores serian los afectados por esta situacién.

(7} Se debe determinar qué sector ¢ sectores son los precisos para absarber fa demanda
inmobiliaria a corto y medio plaza y determinar sobre ellos la ordenacion urbanistica detallada
compieta. Con respecto a dichos sectores y dado que el valor de las pendientes del terreno
edificable llegarfa a alcanzar en algunos puntos valores del 45%, se estima que deben aportarse
secciones transversales orientativas del terrena en las que aparezcan reflejados fos volimenes
maximos edificables.

Se considera corregido

20.5 Establecimiento del régimen de las construcciones y edificaciones preexistentes que queden en
situacion de fuera de ordenacién

(8) Se deben sefialar en los planos de ordenacian las edificaciones que queden en situacion
de fuera de ordenacidn, y en su defecto argumentar su inexistencia.

Se aporta certificado de la Secretariz municipal de no existencia de edificaciones fuera de
ordenacian.

Se considera corregido

Sin embargo en las NNUU vuelve g aparecer su régimen el art.1.9 sin gue sea posible esta
contradiccion, Se deberd suprimir indicando o certificado por la Secretaria

1~
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ESTANDARES MINIMOS DOTACIONALES

POM TRLOTAU
AR1-5R1 AR2-SR2 IAR1-5R1 IAR2-SR2
Superficie Sector 73.028 44,258
sin $G adscritos
Edificabilidad lucrativa total 9,215 17.703
Dotacional (m2s) 1.843 3.540,60 2.282 3.541
Zonas verdes (S.L)
10% sup. Tot-al ordenada descontando 5,302 h 425 b 343 1788
sup S.G adscritos
art. 22 RP) (m2s)
Zonas verdes (5.G) lart 19.5 RP
{mis} Exentos los municipios de <2000 habt |2.252
_, pxistentes o potencialas
“Proteccion de carreteras (SG) Se debe cumplir la Disp Final Primera.
R Tres
Proteccion ambiental (SG) F—--
infraestructuras (5.G) 3.557+7.780 10.04245.532
IAparcamiento privado 139 265 135 266
Aparcamiento piblico 70 133 70 133
Red Viaria =

OBSERVACICNES
A la tramitacién
ALEGACIONES

A) CONTRA EL EXPEDIENTE DE EVALUACION AMBIENTAL DEL POM SOBRE DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO: 19/06/2013: Se presenta alegacidn por el Presidente de la Asociacién “Las Matas de
Alocén” en virtud del “conocimiento de nuevos datos relativos af proceso administrativo del Pian de
Ordenacién Municipal de Alocén (PL/OT/GU/1074) como es la publicacion del informe de evaluacidn
ambiental”,

En sintesis sefiala que el informe de Evaluacién Ambiental de la Direccion General de Calidad e
Impacto Ambiental, publicado el D.O.C.M. de 22 de marzo de 2013, no contiene ninguna referencia
al "barranco del pueblo” que el alegante considera cauce solicitando gue se contemple como bien
de dominio piblico hidraulico.

El Anuncio de 07/03/2013, de la Direccién General de Calidad e Impacto Ambiental, sobre la
realizacidn de la evaluacién ambiental dei plan o programa denominado: Plan de Ordenacion
Municipal de Alocén (PL/OT/GU/1074)}, situado en el término municipal de Alocén (Guadalajara),
o cuyo drgano promotor es el Ayuntamiento de Alocén. [2013/3594], publicado en el DOCM de 22
de marzo de 2013, indica respecto a [o aludido:

3. Se ha closificado correctamente todo el Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccidn
presente en el término municipal, cada uno en lo categoria que le corresponde, de acuerdo con el
Reglamento del Suelo Ristico de la Ley de Ordenacion del Territorio y de ia Actividad Urbanistica
{Decreto 242/2004, de 27 de julio}):

- Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Ambiental: arroyos presentes en el términe municipal y
{os 100 m. a cada lado de los mismos de zona de policia, embalse de Entrepefias y 100 m. de zona de
policia a partir defl limite del mismo y captaciones de agua potable y zona de proteccidn de 100 m. de
radio.

b
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o o anterior, el 20 de junio de 2013 de remite la mencionada alegacion al SP de Agricultura en
dalajara, al no tener este Servicio Periférico competencias en la materia hidraulica ni el
-ocedimiento de E.1.A. sobre el gue versa la alegacion

Al dia de hoy, no se ha recibido contestacion alguna sobre lo anterior, en el informe de 11 de mayo
de 2011 de CHT en su pdgina 4 si hablaba, al establecer la red hidrogréfica, del barranco,
diferencidndolo de los cauces de este modo: “Considerando que el principal curso fluvial del
municipia es el rio Tajo, que o su paso por el municipio conforma el embalse de Entrepefias, supone el
limite oriental el término municipal, que el resto de lg red hidrogréfica se compone de pequefios
cauces irregulares de corto recorrido tributarios todos ellos del mencionado embalse y que en las
inmediaciones del niicleo urbano de Alocén se configura el nacimiento del denominado barranco def
Pueblo, ul cual drenan las aguas de escorrentios generadas en el niicleo.”

Por otra parte de [a propia manifestacidn del alegante en relacién con la limpieza de ia zona aludida
por la Diputacién Provincial, se infiere que no tendria consideracién de D.P.H. cuya limpieza est3d
encomendada a Ia propia CHT.

En todo caso, se preguntard por este extremo al vocal de la CPOtyU con competencia en medio
ambiente y al representante de la AGE.

Respecto de la alegacion remitida por el Vicepresidente de la Asociacion “Las Matas de Alocén el 19

de junio de 2013, acumuladas y sin manifestacicn de la Corporacidn Local hasta la fecha de esta informe, se
concluye

- Que fueron contestadas las alegaciones de la misma Asociacidn en el Pleno de 2012.
- Que en relacién con las manifestaciones relativas a pendientes y necesidades educativas, las
administraciones sectoriales emitieron el informe legal que corresponde para esta clase de
Planes. Se propone gue los vocales con competencia en esta materia puedan contestar lo que
a su competncia refiere en relacion con la alegacion presentada.
Que la alegacion sobre el la sostenihilidad eondmica del plan fue contestada por la
administracion local.
Que segiin el articulo 37. 4. del triOTAU: Las resoluciones sobre la aprobacidn definitiva nunca
cuestionaran lo interpretocion del interés publico local formulada por el Municipio desde ia
representatividad que le confiere su legitimacion democrdtica, pudiendo  fundarse,
exclusivarmente, en exigencias de lg politica territorial y urbanistica de lo Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha concretadas en los términos de esta Ley. A este efecto, la resolucidn
suspensiva o denegatoria de fo aprobacion definitiva deberd ser expresamente motivada y
concretar la letra del nimero anterior en que se fundamente o el precepto legol que entienda
infringido.

- En relacidn con el anterior el articulo 37.3 del TRLOTAU regula

- 3, La resolucion sobre la aprobacidn definitiva carresponde a la Conseferio competente en materia de
ordenacién territorial y urbanistica. En funcion de la figura de planeamiento correspondiente, esta
resolucion podrd formular objeciones a le oprobacidn definitiva con alguna de los siguientes
[finalidades:

a) Asegurar que el modelo de crecimiento asumideo por el Municipio respeta el equilibrio urbanistico
del territorio, 5in agotar sus recursos, ni saturar las infroestructuras supramunicipales o desvirtuar la
funcién gue les es propia.

Si hubiera Plan de Ordenacidn del Territorio con previsiones aplicables of caso, /o resolucidn
autonomica se fundard en ellas.

b} Requerir en la ordenacién estructural del Plan unas determinaciones con precision suficiente
para garantizar la correcta organizacién del desarroffo urbano y, con tal fin, recabar la creacion,
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ampliacidn o mejora de reservas para espacios publicos v demds dotaciones, asf como velar por la
idoneidad de las previstas para servicios supramunicipales.

¢} Garantizar que la urbanizacién se desarrolle de conformidad con lo dispuesto en la letra c) del
numero 1 del orticulo 24, dando preferencioc @ su ejecucion en régimen de octuaciones
urbanizadoras de caracteristicas adecvadas.

d} Coordinar la politica urbanistica municipal con las politicas outondmicas de conservacicn del
patrimonio cultural, de vivienda y de proteccidn del medio ambiente.

e) Evaluar la viabilidad econdmica de! Plan en aquellas actuaciones que aumenten el gasto publico
en obras de competencia suprarnunicipal.

En ningtn coso podrdn aprobarse definitivamente los Planes que incurran en infraccion de uno
disposicion legal general o autondmica.

- QQE%naiizado el Plan no concurren las causas inmediatamente trascritas.
,,~/
s

- .
- |NFORMES PRESENTADQOS

especto al requisito de presentar la documentacion diligenciada, cabe decir que en el plano OD 1.3.2
o figura la diligencia. Se debe aportar diligenciado.

Al contenido técnico

2.
Con referencia a los suelos colindantes con [a carretera GU-999 y su clasificacion como SGDC (Sistema
General con un uso pormenorizado de Dotacion de Comunicaciones, se recuerda gue la Disposicidn
final Primera punto tres, del TRLOTAU, estipula que :

5. Los terrenos considerados como dominio piblico, as/ come sus zonas de servidumbre,
deberan ser clasificados en todo caso como suelo rustico no urbanizable de proteccidn de
infraestructuras, siempre y cugndo no formen parte de los desarrollos previstos por el
planeamiento.

Cuando estos terrenos formen parte de los desarrollos previstos en los planes, deberdn
calificarse como  sistemas generales de infroestructuras y adscribirse a los dmbitos
correspondientes ol objeto de su acondicionamiento e incluso de su obtencidn a favor de o
Administracién titular de la carretera. Lo zona comprendida entre la linea limite de edificacion v
lg zona de servidumbre, podrd ordenarse por el planeamiento con usos gue no comporten
edificacion.

Asi pues se hace hincapié en la expresidn “..en todo case...”, de la cual se desprende que estos suelos
deberan clasificarse como SG de Infraestructuras.

3.
Respecto a la edificabilidad, en el SR-1, cabe decir que hay un pequefio desfase de 1 m? s entre la
documentacion de la ficha y la documentacion del plano de OD, 0.D.1.3.2.

4,

En el caso de la delimitacion de los Sistemas Generales de Espacios Libres, el documento de POM
sefiala parte de ellos dentro del suelo urbano, como Sistemas Generales ya existentes dentro del
nicleo y colindando con la ZOU de Casco Antiguo.

bJ
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Referido a la delimitacion de los Sistemas Generales de Espacios Libres dentro del 3U, se ha podido

robar catastralmente, que uno de los solares incluidos, es de propiedad privada (datos
catastrales: Ref. catastral: 1117306WK2911NOQO1RR, Superficie=558 m? Propietario: Pedro Basiliso

Ortega Molina)

Se recuerda en este punto el contenido de:

Disp. Preliminar 11 del TrLOTAU: “Sistema General: dotacion integrante de la ordenocidn estructural
estoblecida por el planeamiento, compuesta por los elementos determinantes pora el desarroffo
urbanistico v, en porticulor, las dotaciones bdsicas de comunicociones, espacios libres y
equipgmientos comunitarios, cuya funcionalidod y servicio abarcon mds de ung octuacion
urbanizadora o dmbito equivalente. Tienen siempre o condicidn de bienes de dominio publico. *

Art. 126 del TrLOTAU: Formas de ejecucidn de los Sistemas Generales:

“1. El suelo destinado a Sistemas Generoles se obtendra:

ajcuando estén incluidos en o adscritos o sectores o unidodes de actugcidn mediante cesién
obligatoria y grotuita y por los procedimientos previstos para el desarroflo de la octivided de
ejecucidn en unidodes de actuacion urbanizodora, osi como, en su defecto, por expropiucion u

ocupacion directa.
blen los restantes supuestos, mediante expropiocidn u ocupacién directa, asi como mediante

permuta en los supuestos expresados en Ia letra e} del articulo 79"

De lo expuesto anteriormente se deriva la imposibilidad de que un Sistema General se tenga por
obtenido y al tiempo pueda ser propiedad privada, por lo tanto, v de acuerdo con el TrLOTAU vy la
prevision en el art. 3.2 y 3.3 de las NNUU la aprobacién del planeamiento tendrd como efecto la
posibilidad de su obtencidn en el caso de que la titularidad sea realmente privada.

NNUU:
En relacion con [os edificios fuera de ordenacidn se certifica su inexistencia, empero en las NNUU
vuelve a aparecer su régimen el art.1.9 sin que sea posible esta contradiccién. Se debera suprimir

indicando lo certificado por la Secretaria.

PROPUESTA
A la vista de cuanto se ha expuesto en este informe, se propene el siguiente acuerdo de Comisidn:

Aprobacién definitiva condicionada a la resolucién de las observaciones manifestadas en el
infarme.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 37.5 TRLOTAU,

“Si los reparos son de alcance limitado y pueden subsanarse con una correccion técnica
especlfica consensuada con el Ayuntamiento, la aprobacion definitiva se supeditard en su
gficacia a la mera formalizacion documental de dicha correccion. La resolucion
aprobatoria podrd delegar en un drgano jerdrquicamente subordinado, incluse
unipersonal, la jacuiiad de comprobar gue la correccidn se efectia en los {érminos
acordados v, verificada la correccidn realizada, ordenar la publicacion de la aprobacién
definitiva.”

Facultar al Servicio Periférico para la comprobacién de que la correccidn se efectiie en los términos
acordados y una vez verificada la correccion realizada, ordene la publicacidn de la Aprobacion
Definitiva en la forma prevista en los articulos 42.2 del TRLOTAU y art 157 del RP.

Esther Santamarfa explica respecto de la observacidn relativa a las alegaciones, en concreto respecto a la
del dominio puablico hidraulico lo expuesto en la propuesta dando la palabra al vocal representante de
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medio ambiente gue indica que la memoeria ambiental no es susceptible de recurso, que la alegacién
remitida fue enviada a Toledo donde tramitaron el expediente de evaluacidn ambiental y que no han
contestado. Finalmente indica que tendria poca trascendencia respecto de sus competencias ya que elflo se
definen las categorias de suelo ristico pero que las relativas a SRNUEP Ambiental derivada de [a existencia
de DPH corresponde a la CHT y que si hubiera una omision sera del Organismo de Cuenca
No se puede dar la palabra al representante de [a AGE al no asistir a la reunion.
Lo anterior, unido a la manifestacion del alegante sobre limpieza por Diputacion, la determinacidn del
barranco aludido como parte de la red hidrografica del municipic pero diferente de los cauces, la
inexistencia de bien de dominio publico hidraulico en base catastral coincidente con el documento
presentado y la presuncion de validez de los actos administrativos Inclinan a la desestimacién del bien como
DPH .
Empero a lo anterior, dada la existencia catastral de bien demanial con distinta configuracion de la
planteada que recorre lo clasificado como suelo ristico no urbanizable de especial proteccion en categoria
natural, se requerird a CHT la constancia de si existe o no dicha omision gue tnicamente implicarfa, a
efectos del POM aprobado, el cambic no de clasificacion pero si de categoria de SRNUEP Natural a
Ambiental.

R

—.Respecto del resto de alegaciones, se desestiman por los motivos expuestos: extemporaneidad, falta de

acreditacion de la representacion, no concurrencia de motivos del articulo 37.3 del Trlotau y por tanto

~jfpasibilidad de los efectos y pronunciamiento previsto en el articulo 37.4 del mismo texto legal; ademas
referencia a las competencias de Educacion y Accesibilidad, se otorga la palabra a ambos vocales:
- El representante de educacion indica gue se ha realizado una reserva de suelo a fines educativos
como obliga el anexo IV del reglamento de planeamiento de la LOTAU y gue dicha reserva no
. implica gasto alguno. :
- Elrepresentante de accesibilidad igualmente indica que se ha realizado informe prescrito por la
Ley y que es favorable

f : La Comisidn, a la vista del informe y de la propuesta formulada por la ponente,
por unanimidad de los miembros presentes APRUEBA DEFINITIVAMENTE EL PLAN DE
ORDENACION DE ALOCEN con las consideraciones del informe que se reproducen en
acta y con el acuerdo de desestimar las alegaciones en el sentido propuesto; la
aprobacion del POM se realiza ademas sin perjuicio de lo sefialado en el parrafo

siguiente.

Se acuerda igualmente, de conformidad con el articulo 37.5 delegar en el
Coordinador Provincial de los Servicios Periféricos de Fomento que, una vez solventadas
las observaciones indicadas, lleve a término la aprobacidn acordada, y ordene |a diligencia
de la aprobacion y publique en el D.0.C.M. el documento definitivo.

En cumplimiento del Acuerdo, el Ayuntamiento deberd aportar las rectificaciones
del documento que recojan lo acordado por la Comision, para proceder a la diligencia de
aprobacion definitiva de la Modificacién.

N Asimismo, se comunica al Ayuntamiento de ALOCEN, que segln lo establecido en
-~ el articulo 42.2 del TRLOTAU, tras la observancia de las consideraciones anteriores,
deberdn realizar la publicacidn del acuerdo de aprobacién definitiva asi como del
contenido integro de las normas urbanisticas en la forma prescrita en el articulo 157 del
Reglamento de Planeamiento en el Boletin Oficial de la Provincia, a fin de que el
planeamiento tenga eficacia.




L 42 Solicitud de correccién de errores de las Normas Subsidiarias de Molina de
Aragon respecto de las UEI-1y UEI-2.

N

Esther Santamaria Santamaria pasa a exponer conjuntamente a la Comisién el informe
elaborado en el Servicio de Urbanismo: (No se reproducen en el acta las fotos recogidas

en el informe)

ANTECEDENTES.-

Con fecha 23 de abril de 2013, el Ayuntamiento de Molina de Aragdn remite
certificacién del acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento, en sesion celebrada
el 26 de abril de 2012, en relacidn con la “Correccion de errores de las Normas
Subsidiarias originales respecto de la calificacion urbanistica en la UEI-1 y UEI-2”", al
objeto de que por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se
proceda a la aprobacion definitiva de la citada rectificacion.
Se acompafia la siguiente documentacion:

- - Solicitud de D. Santos Ladrén Vega.
\ Informes de los Servicios Técnicos Municipales.

Planos de situacion.

Peticidn de D. Enrique Ladron Martinez.
Certificacion del Secretario del Ayuntamiento.
Remisidn anuncio al DOCM

Publicacion en el Diario Provincial.

Informe del equipo redactor de las NNSS.

OBIETO.-

Cambio de calificacion de la ordenanza de aplicacién a las Unidades de Ejecucion de
suelo urbano, UEI-1 y UEI-2, de uso caracteristico industrial a uso caracteristico
residencial unifamiliar con una edificabilidad bruta 0.4 m2/m2.

JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.-

El Ayuntamiento justifica el error material con las siguientes motivaciones:

En el expediente remitido contiene el informe del Técnico Municipal, D. Ricarde
Eerndndez Mufioz de fecha 7 de mayo de 2009, donde expone el objeto con [a
siguiente descripcién del error material a corregir:

“Existe un error en las fichas urbanisticas correspondientes o lo UEI-1 y UEI-2 de los
Normas Subsidiarias de Moling de Arogdn, ya que la clasificacion del suelo en dicha
ficha es de uso industrial y en los planos de planeamiento tiene un uso residencial
unifamniliar por lo que lo mds recomendable es una correccion de errores yo gue parece
eminentemente claro que la zona afectada he de tener un uso residencial unifamiliar,
segtin se expresa asf en dichos planos y a criterio del planificador”.

PROCEDIMIENTO.-
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El Ayuntamiento tramita un expediente de correccion de errores materiales, basado en

el art. 105.2 de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrative Comun.

FUNDAMENTACION.-

RESPECTO DE LA ORDENACION URBANISTICA EN NNSS:

En las NNSS en vigor la zona objeto de la propuesta se encuentra definido en la ficha para
cada Unidad de Edificacion de la siguiente manera:

Denominacion. ., U.E.I1 "EI Castillo I-1"

Superficie aproximada brutd: * - 5.200 o

T —

o=

-~

"~ Densidad Residencial Méxima. _
cabilidad maxima sobre suelo bruto: 0,7 m?/m?.

Ordenanza. 04 Iﬁdustrial y almacenamiento Grado 1°
Zonas Verdes, ' '
Red viaria,

Ordenanzas de aplicacién.

‘Cesiones obligatorias y gratuitas.
Zonas Verdes y libres
Red Viaria

Sisternas de actuacion. Compensacifn.

Instrumentos urbanisticos de desarroHo.
Estudio de detalle.
Proyecto de Urbanizacié.{l. 9 OCT, 1396
Proyecto de Compensacion.

COMISION PROYVINCIAL DE RBANISMO

Aprobado por soverdode

Observaciones:

[ Todos los gastos de urbanizacitn y gestidn correrdn a cargo de los propietarios
Vool
Y afectados a la Unidad de Ejecucion.




Derominacién. U.E. 1.2 "El Castillo 2"

icie aproximada brufa. 6.7_70 m?2.
Densidad Residencial Mdaxima.

Edificabilidad méxima sobre sgelo bl;u'Fo: 0,7 mzlmz.r
Ordenanzas de aplicaci6n. .

Ordenanza. 04 Industrial y ahnaﬁehémiénto "Grado 1°

A Zonas Verdes.
Red viaria.

Cesiones obligatorias y gratuitas.
Zonas Verdes y libres

Red Viaria
Sistemnas de actuacion. Compensacion.
fsticos de d .
Instrumentos urbanisticos de desarrolio COMISION PROVINCIAL DE SRSAMISHO

‘Estudio de detalle.
. Proyecto de Urbanizacion.
Proyecto de Compensacion.

Aprobado por acuerdo de_

9 0CT. 1996

..} Observaciones:

\‘j

Todos los gastos de urbanizacion y gestion correrdn a cargo de los propietarios
afectados a la Unidad de Ejecucidn.

Las Unidades de Ejecucion U.E.L1 y U.E.L2 se encuentran en planos (D-3) con grafia de
ordenanza residencial, sin especificar el grado, estando delimitadas por su lado Este con
" ‘Ordenanzas de Ensanche grado 32; por el Norte, y limitando con el suelo ristico, con la
Ordenanza Residencial Unifamiliar Grado 12; al Sur se encuentra la carretera N-210; vy al
QOeste con los terrenos del Castillo clasificados como Suelo No Urbanizable Protegido de

interés Pajsaijistico v Cultural.

En la Ordenanza Industrial, articulo 11.4.1 Definicidn, expresa lo siguiente:

“Esta zona es la que constituye las dreas ocupadas por instalaciones industriales o almacenes.
Las tipologias edificatorias son aisladas o agrupados en funcion del tamailo de la parcelo
sobre la que se asientan las instalaciones.”
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COMPARATIVA DE ORDENANZAS EN LA ZONADEEASUE1-1 YUE {-2 Y ALREDEDORES.

ORDENANZA

Ordenanza 0.2 Ensanche

Ordenanza 0.3

Ordenanza 0.4

Grado 32 Residencial unif. industria y
{ensanche de baja Grado 12 Almacenamiento
ocupacion) (alta densidad) Grado 1¢.
Superficie min 150 m?* o existente 200 m? o existente 250 m?
parcela
Superficie max. — < 1.000 m?
parcela
Edif. Parc. neta ——— 0,75 m%*/m?* 0,90 m¥/m?

N2 plantas/ altura
edificio

Grado 32: 3{b+2)

2 (b+1) /7.00m

Z{b+1)}/7.50m

retranqueos nulo im 3m
ocupacion Fondo max: 50 % 80 %

Grado 3%:16 m

Residencial categoria 12y | Residencial. Industrial y

A.gu principal

28,

almacenamiento
(categoria 19(*),29 ¥
38)

Usos
complementarios

Uso puiblico comercial {12
379 plantaby 18, cat 92
enplantaby82en
edificio uso exclusv. Uso
dotacional, cat 22 a 49, §@
y 72 en planta b o Edif.
Exclusivo y cat 1¢,89,92 ¢

102 en Edif. Uso exclusivo,

Uso industrial y
almacenes, cat 12y 22 en
planta b y sdtano
vinculado.

Uso agropecuario, cat 22.
Uso aparcamiento,
sotang, semi sotano y
planta b.

Pdblico comercial.
Dotacional Edif.
Exclusivo.

Industrial y almacenes

{p.b. y/o semi sétano.

Aparcamiento sotano,

semisotano y planta
baja

Uso residencial en
categoria 1%, en cuantia
de una viv como
maximo por
instalacion, para guarda
de la misma {con edif
max 0,5 m2/m2 y max
200 m2 y computa
Edif..

Uso publico comercial
en 12,28,68,72,92 y 102
catg en planta baja.
Uso dotacional, catg
22,43y 73 en P.Baja.
Uso aparcato. en
sgtano

(*) Industrial y almacenamiento Categoria 12:, Actividades que son totalmente compatibles
con los usos residenciales. Comprende los pequefios talleres e industrias que por su pequefia
potencia instalada no desprenden gases, polvo ni olores, ni originan ruidos ni vibraciones que
pudieran causar molestias al vecindario, (articulo 8.6.1 de las NNSS).

No obstante en las fichas de estas Unidades de Ejecucion se les ha asignado una edificabilidad
menor a la de Ordenanza Industrial siendo ésta de 0,70 m?/m? frente a 0,90 m2/m2 de la
Ordenanza industrial. En estas mismas fichas limita la categoria de uso industrial a la 12 que,
como se indica mas arriba, compatibiliza con los usos residenciales.



bservando la implantacion fisica actual de usos se encuentran tanto talleres de reparacion
en planta bajo vivienda, asi como viviendas, incluso la presencia de Tanatorio (uso dotacional

Equipamiento asistencial).

Conforme al articulo 7.3.2. de las NNSS este ambito se debe someter a una remodelacion
mediante el desarrollo de las Unidades de Ejecucion planteadas.

En la ficha de ordenacidon actual se establece una edificabilidad bruta de 0,70 m?*/m? sin
establecer una densidad de vivienda por tratarse de un uso industrial. No obstante, en la
pretension de corregir el error se aporta ficha modificada estableciendo unos grados de uso
residencial Grado 12 y 22}, una edificabilidad sobre suelo bruto de 0,40 m*/m? y una densidad
residencial de 25 viviendas por hectdrea. No esta justificado que una trama de uso
residencial sin especificar grados pueda corregir los parametros de edificabilidad por si
misma CON GRADOS CON ESPECIFICACIONES DIFERENTES CON LOS DE LAS EDIFICACIONES
EXISTENTES ¥ QUE NO CONCUERDAN CON LOS DEL ENTORNQ por lo que, se puede concluir
que la Ordenanza 04 Industrial y almacenamiento grado 12, tipificada en las fichas de las
Unidades de Ejecucidn en cuestidn, el uso y condiciones asignadas es el mas idéneo
respondiendo a una situacion de hecho y acorde con el entorno.

FUNDAMENTACION JURIDICA SOBRE 51 CONCURRE EL ERROR MATERIAL QUE SE EXAMINA

Como ejemplo ilustrativo de la jurisprudencia que determina las caracteristicas de los
mencionados errores materiales que pueden las Administraciones rectificar en cualquier
momento, pasamos reproducir la STS Sala 32 de 27 de febrero £DJ 2013/19438

1. El articulo 105.2 de la LRIPA habilita a las Administraciones para "{(...) rectificar en cualquier
momento, de oficio o a instancia de los interesados, ios errores materiales, de hecho o aritméticos
existentes en sus actos ", lo que implica que el primer paso para determinar su aplicacion es la
existencia del presupuesto de hecho previsto en la norma: la existencia del error que, ademds,
debe cumplir las requisitos de ser material, de hecho o aritmético, en cuya interpretacion esta Sala
ha declarado, S5TS de 29 de marzo de 2012, RC 2416 / 2009, gue, para que su viabilidad sea
posible, esa rectificacién de errores -—que antes estaba contemplada en el articulo 111 de fa Ley
de Procedimiento Administrativo de 1958 --- requiere, de conformidad con una reiterada
jurisprudencia { STS de 18 de junie de 2001, Recurso de casacién 2947/1993 EDJ 2001/31731, con
cita de las sentencias de 18 de mayo de 1967, 15 de octubre de 1984, 31 de octubre de 1984, 16 de
noviembre de 1984, 30 de mayo de 1985, 18 de septiembre de 1985, 31 de enero de 1989, 13 de
marzo de 1989, 29 de marzo de 1989 EDJ 1989/3463 , 9 de octubre de 1589, 26 de octubre de
1989, 20 de diciembre de 1989 EDJ 1989/11566 , 27 de febrero de 1990 EDJ 1990/2183, 23 de
diciembre de 1991, recurso num. 1307/1988, 16 de noviembre de 1998, recurso de apelacion
ntimero 8516/1992 EDJ 1998/29689 ), lo siguiente:

“.. es menester considerar que el error material o de hecho se caracteriza por ser ostensible,
manifiesto, indiscutible y evidente por si mismo, sin necesidad de mayores razonamientos, y por
exteriorizarse prima facie por su sola contemplacién (frente al cardcter de calificacion juridica,
seguida de una declaracion basada en ella, que ostenta el error de derecho), por lo que, para
poder aplicar el mecanismo procedimental de rectificacion de errores materiales o de hecho, se
requiere que concurran, en esencia, las siguientes circunstancias:

1) Que se trate de simples equivocaciones elementales de nombres, fechas, operaciones
aritméticas o transcripciones de documentos;
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2) Que el error se aprecie teniendo que cuenta exclusivamente los datos del expediente
administrativo en el gue se advierte;

3) Que el error sea patente vy claro, sin necesidad de acudir a interprefaciones de normas juridicas
aplicables;

4) Que no se proceda de oficio a la revision de actos administrativos firmes y consentidos;

5) Que no se produzca una alteracion fundomental en el sentido del acto (pues no existe error
material cuando su apreciacién impligue un juicio valorativo o exifa una operacion de calificacion

Juridica);

6) Que no padezca la subsistencia del acto administrativo es decir, que no genere la anulacion o
revocacion del mismo, en cuanto creador de derechos subjetivos, produciéndose uno nuevo sobres
bases diferentes y sin las debidas garantias para el afectado, pues el acto administrativo
rectrﬁcador ha de mostrar idéntico contenido dispositivo, sustantivo y resolutorio que el octo
ec‘f}frcado sin que pueda la Administracion, so pretexto de su potestad rectificatorio de dficio,
AeubriF Una auténtica revision; v,

7) Que se aplique con un hondo criterio restrictivo”.

En numerosos pronunciamientos de esta Sala dicho precepto ha sido interpretodo de manera
restrictiva —--sirvan de muestra, en el dmbito especificamente urbanistico, las 55TS de 11 de
febrero de 2011 (casacion 414/2007) £EDJ 2011/10712 , 2 de abril de 2009 (casacion 11438/04}
- EDJ 2009/56438 y 29 de septiembre de 2011, RC 2488/2008 ED} 2011/225516 .

2. Tratandose de disposiciones de cardcter general ---de cuya naturaleza participa la cuestion
examinada--- es consustancial para fa existencia de error que la ordenacidn finol resuftante no sea
la realmente querida por la Administracion actuante.

Una vez expuesta la jurisprudencia que detalla los requisitos que a los errores han de concurrir
para interpretar su rectificacion via articulo 105.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, se ha
de sefalar:

‘Que del expediente remitido por la Administracidn Municipal se manifiesta una
contradiccion entre las NNUU y la planimetria, en relacion con el uso y ordenanza de aplicacion de
las UE I-1 y UE I-2 de las Normas Subsidiarias de Molina de Aragdn aprohadas el 9 de octubre de
%1996 por la Comisidn Provincial de Urbanismo apoyando o decantandose en la tramitacion de la

subsanacion a favor de lo establecido en los planos, es decir en que se corrija la ficha urbanistica
en el sentido de que las Unidades de ejecucion pasen a tener como uso global el de residencial
unifamiliar.

El razonamiento de lo gue es en realidad, un eleccion entre las dos regulaciones
incompatibles que versan en el planeamiento desde hace mas de quince afios, parte de una
solicitud particular de 23 de abril de 2009 al ayuntamiento en la que se solicita: “Subsanar el
error de calificacién el suelo existente en las normas subsidiarias, pasando de zona industrial
{segin ficha de desarrollo) a zona residencial (como consta el plano)” sustentada en la condicidn
de ser propietario de una parcela en la UEI-1. Dicha peticion fue reiterada el 27 de junio de 2011 a
la Administracion Local



Posteriormente constan en el expediente remitido {sin compulsar) varios informes del
Técnico municipal de Molina de Aragén en el gue tras un primero de 27 de abril de 2009, en el
fue solo constata la contradiccion antes aludida recomendando la correccion de errores por parte
del equipo redactor de las Normas Subsidiarias de Molina de Aragdn, se suceden los siguientes:

° informe de 7 de mayo de 2009 en e} gue concluye una serie de premisas, de
desafortunada redaccian: “Lo mds recomendable es una correccion de errores ya que
parece eminentemente claro que la zona afectada ha de fener un uso residencial
unifamiliar, segun se expresa asi dichos planos y o criterio del planificador. (...)Desde
el punto de vista técnico ha de prevalecer Io establecido en planos ya que segun el
articulo 30 de la LOTAU en su punto 62 los planos y lo documentacion grdfica
correspondientes deberdn definir con claridad fa informacion y la ordenacion que
expresen y deberdn confeccionarse a la escala y con el grado de definicién adecuados
a la finalidad que persigan. Por lo tanto, este técnico considera que fo mds oportuno
es la correccion de errores en las fichas {documentacion escrita) manteniendo o
establecido en planos de desarroflo de planeamiento ya que la zona planificada con el
usas residencial unifamiliar objeto de este informe reflejo lo odaptacion o la
realidad {...}".

Debemos oponernos a lo sostenido por el técnico sobre la adaptacion a Ia realidad del sentido
de la correccion tendente al uso residencial, al reflejarse en las fotografias del lugar y las
manifestaciones de los concejales en el Pleno de 26 e abril de 2012 justamente lo contrario:
. gue la zona ha sido industrial, existiendo un tanatorio y talleres.
Hay que afiadir que, ex articulo 30.52 del TrlOTAU, si los planes establecen determinaciones
. de desarrollo del régimen urbanisticos del suelo, incluirdn un documento de Normas
x urbanisticas en las gue expresaran los diferentes criterios y elementos definitorios de los
% usos.
\ Las fichas urbanisticas forman parte de este contenido normativo.
° Informe de 1 de diciembre de 2011: relata respecto del uso industrial de grado 12
previsto en las unidades de ejecucion que dicho uso es un errar ya que segun fas
NNSS en su articulo 1.8 de Normas de interpretacion la memoria justificativa es el
instrumento bdsico para la interpretacion de las NNSS en su conjunto y/o
supletoriamente para resolver los conflictos entre otras determinaciones; teniéndose
.que tener en cuenta los planos de closificacion y colificacion yo que expresan el
 modelo de ordenacion establecida ya que prevalecen sobre los restantes documentos
de las NNSS pora todo fo que regulg sobre desarroflo,, gestion y ejecucion del
planeamiento, y en cuanto al régimen juridico propio de las distintas categorias del
suelo y de los aprovechamientos piblicos o privados admisibles para el mismo.(...)”

Debemos ya en este punto del infearme detenernos por su falta de veracidad al establecer el
propio articulo invocado, justamente lo contrario, con una literalidad gue no deja lugar a
dudas:

Las normas de interpretacion vienen expresadas en el art 1.8 del Documento Il de las NNSS
en el que se indica lo siguiente:

“Las Normas Urbanisticas constituyen el cuerpo normativo especifico de lo ordenanza
urbanistica del municipio.

Prevalecen sobre los restantes documentos de las Normas Subsidiarias para todo lo que en
ellas se regula sobre desarrollo, gestion y ejecucion del planeamiento, y en cuanto a
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régimen juridico propio de las distintas categorias de suelo y de los aprovechamientos
publicas o privados admisibles.{...}”

° Aunque de lo anterior se deduzca claramente la prevalencia de las fichas y de sus
parametros como contenido normativo de las Normas sobre lo reflejado en los
planos, se quiere resefar que las argumentaciones que siguen en el informe sobre el
criterio del denominado, por el técnico municipal, planificador, son en realidad del
equipo redactor, habiendo correspondido a la Corporacion local el pronunciamiento
sobre la que ordenacidn final resultante de ias fichas no fue la realmente querida por
la Administracion actuante como manifestacion de su competencia.

La correccion de errores en el sentido indicado por el técnico municipal supondria [a
declaracion de fuera de ardenacién de determinadas construcciones existentes sin gue
aparezca mencion alguna sobre esa circunstancia,

=—"TEm resumen, de los datos facticos y normativos, esta parte deduce lo contrario respecto a la
d —___ contradiccion existente en el planeamiento general de Molina de Aragén, no concurriendo

los requisitos de error material al no ser manifiesto, existiendo eso si una contradiccion que
bFd de solventarse pero que dada la necesaria argumentacion juridica para establecer lo
prevalente tras tan largo periodo de latencia en la disparidad en los documentos del
planeamiento y la consolidacion parcial, a pesar de hablar de unidades de ejecucién, deriva
necesariamente en la necesidad de realizar modificacién puntual de las Normas subsidiarias,
modificacion en la que la Administracién local podrad hacer uso de su autonomia municipal e
. ius varigndi de planeamiento, si asi lo estima, atendiendo a las circunstancias de la zona.

Por todo ello, se propone la denegacion de la propuesta municipal de correccion de
error material.

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad, de
acuerdo con las consideraciones del ponente en virtud del informe realizade DENIEGA
LA CORRECCION SOLICITADA al exceder el concepto de error material segin lo
expuesto, debiendo el Ayuntamiento de Molina de Aragén realizar con la tramitacién
correspondiente, la modificacion puntual de sus NNSS haciendo uso de su autonomia
municipal e ius variandi de planeamiento, si asi lo estima, atendiendo a las
circunstancias de la zona.

"‘{}\ 52.- Informe sobre solicitud de autorizacidn provisional presentada ante el Excmo.
Ayuntamiento del El Casar, para ia_realizacion de una vallado en al parcela 335 del
poligono 510 de ese término municipal; presentade por Antonio Esteban Chico. Informe
segun art.172.1 TrLOTAU vy articulo 10.1 H Decreto 235/2010, de 30 de noviembre.-

Esther Santamarfa Santamaria pasa a exponer a la Comisidn el informe elaborado en el Servicio
sobre la selicitud planteada




|. ANTECEDENTES.

oyecto: Instalacién de cerramiento de alambrada galvanizada.
-Sttuacion: Parcela 335. Poligono 510
grmino Municipal: El Casar {Guadalajara).

Clasificacién: Suelo urbanizable.
Planeamiento: Fecha de aprobacidn definitiva: POM. Fecha de Aprobacion Definitiva 29/04/2008

Promotor: D. Antonio Esteban Chico.
Recepcion de Expte:.22 Marzo de 2013. Expdte. Completo 10/06/2013.

I, OBJETO.

Segin consta en la descripcion de las obras aportada por D. Antonio Esteban Chico, las
obras consisten en la ejecucién de un vallade a lo largo del perimetro de la parcela. La
cardcteristicas de la valla o alambrada galvanizada, son de una altura 2 m, acorde con las

caracteristicas del entorno.,
Ni. SOMETIMIENTO A AUTORIZACION PROVISIONAL.

De conformidad con lo establecido en el articulo 172.1 TRLOTAU: “Cuando no dificultaren la
ejecucion de los Planes, podrd autorizarse en suelo urbanizable o rustico, previo informe favorable
-de la Comisién de Ordenacion Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, usos u obras

% justificadas de cardcter desmontable, que habrdn de desmontarse o, en su caso demolerse sin

E‘a\derecho o indemnizocién cuando lo acordare el Ayuntamiento.”
IV COMPETENCIA Y PROCEDIMHENTO.

PRIMERO.- El articulo 10.1.h) del Decreto 235/2010, de 30 de Noviembre, por el que se regulan
los drganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla La Mancha establece que dentro de las competencias de la Administracion de la JCCM en
materia de ordenacién territorial y urbanistica corresponde a las Comisiones de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo emitir informe favorable, en su caso, previo a la autorizacion provisional
de actividades en suelo urbanizable o rdstico”, en consonancia con lo dispuesto en el articulo 172
TRLOTAU.

" Es competente para emitir informe previsto en el articulo 172 TRLOTAU la Comision
Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de Guadalajara. '

SEGUNDO.-Seglin lo establecido en el articulo 172.2 TRLOTAU." La autorizacidn se tramitard de
conformidad con lo previsto en las licencios de obra.”

A este respecto, el legislador ha previsto en el articulo 166 TRLOTAU, las reglas especificas para el
procedimiento de otargamiento de licencia de obras. En {a fase municipal consta en el expediente
remitido por el Excmo. de el Casar consta:

- Escrito del Exemo. Ayuntamiento de El Casar presentado ante este Servicio Periférico
con fecha de 22 de Marzo de 2013 y n? de registro de entrada 623135 por el que se
solicita la emisidén de informe de conformidad con el articulo 172 del Real Decreto
1/2004, de la Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla
La Mancha. Al citado escrito se adjunta:
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o Solicitud de licencia de obra presentada por D. Antonio Esteban Chico ante el
Excmo. Ayuntamiento de E! Casar con fecha de14/03/2013, para cerramiento de
alambrada galvanizada de la parcela de su propiedad.

o Consulta catastral descriptiva y gréfica del inmueble y escritura de Propiedad.

o Copia de los planos que conforman el POM de El Casar.

- Requerimiento efectuado por este Servicio Periférico al Excmo. Ayuntamiento de El
Casar con fecha de 25 de Abril de 2013 y niimero de registro de salida 328342.

- Nota de Reégimen Interior remitida por el Servicio de Urbanismo al Servicio de
Carreteras en cuanto a las afecciones de la parcela a la carretera CM-111

- Nota de Régimen Interior de fecha 26 de Abril de 2013 por la que se contesta desde el
Servicio de Carreteras la necesidad de tramitacion de autorizacion ante el titularde la -
Via.

- Remisién de la Nota de Régimen Interior a el Ayuntamiento de El Casar con fecha
30/04/2013.

_%:__" scrito presentado por el Excmo. Ayuntamiento de El Casar ante este Servicio
.-~ Periférico, con fecha de 10/06/2013 y nimero de registro de entrada 1328324, por el
que se adjunta la siguiente documentacion:

"o Informe Técnico y Juridico Municipal de fecha de 24/05/2013 sobre solicitud de
licencia de provisional de vallade de cerramiento.

© ~ Declaracion responsable de D. Antonio Esteban Chico de fecha de 06/05/2013 por
el que asume la obligacion de demolicidn, sin derecho a indemnizacion, en el
momento en gue asi lo requiera el Excrmo, Ayuntamiento.

o Memaoria descriptiva del vallado.

o Presupuesto de cerramiento con alambrada galvanizada.

TERCERO.- De conformidad con lo establecido en el articulo 67 TRLOTAU: “En el suelo
urbanizable, en tanto no se haoyo aprobaodo el correspondiente Programa de Actuacion
Urbanizadora, serd aplicable el régimen propio del suelo ristico de reserva.

En el suelo urbanizable a que se refiere el pdrrafo anterior s6lo podran autorizarse:

a) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas generales.

b) Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con inscripcion en el
Registro de lo Propiedad, lo obligocion de su demolicion, sin derecho a indemnizacion, en
el momento en que asi lo requiera lo Administracion octuante.”

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS

El régimen de autorizacion de actividades provisionales exigird el cumplimiento de los siguientes
requisitos, todo ello de conformidad con el articulo 172.1 TRLOTAU:

- El objeto pretendido deberdn ser usos y obras justificadas de cardcter desmontable. El
interesado, por consiguiente tendra que acreditar y justificar la condicidn de desmontable de
los usos y obras. '



- No podran dificultar la ejecucion de los planes. En atencidén a su caracter provisional, las
actividades para su autorizacion gozardn de un caracter que no dificulte la ejecucion de los

| suelo en el que se desarrolld la actividad seré urbanizable o ristico.

s instalaciones y obras tendrdn que ser desmontables o demolidas cuando lo decida el

Ayuntamiento y sin derecho a indemnizacion alguno.

Informe favorable de la Comisién Provincial de Urbanismo.

VI. CONCLUSION

Vista la documentacion obrante en el expediente y el cumplimiento de requisitos requeridos
sobre el régimen de autorizacién de actividades provisionales entre los que se encuentran, la
clasificacién del suelo como suelo urbanizable, la no dificultad de ejecucidn de los instrumentos
urbanisticos, el carédcter desmontabie de la instalacion y el derecho a no indemnizabiiidad, se
INFORMA FAVORABLEMENTE para emision de informe por la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo segdn el art. 172.1 TRLOTAU, la instalacién de cerramiento de
alambrada en la parcela 335 del Paligono 510,todo ello sin perjuicio de informes sectoriales que
el Ayuntamiento tenga que recabar para acordar su autorizacidn provisional, especialmente el
del Organo Titular de la Carretera CM-101. Asimismo se establece la obligacién de inscripcion en
el registro de la Propiedad.

La Comisién, a la vista de la propuesta formulada por la ponente y por
\unanimidad de los miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia del
articulo 172 del TRLOTAU, EMITIR INFORME FAVORABLE a la edificacion pretendida, sin
| perjuicio de informes sectoriales que el Ayuntamiento tenga que recabar para acordar
su autorizacién provisional, especialmente el del Organo Titular de la Carretera CM-101.
La licencia que se otorgue, en ia que conste expresamente su caracter provisional,
podré ser revocada cuando asi lo acuerde la Administracion municipal de forma
motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacion alguna.

La eficacia de las licencias correspondientes, bajos las indicadas condiciones,
quedard supeditada a la aceptacion expresa y previa de éstas por parte de sus
destinatarios y, tras ello, a su constancia en el Registro de {a Propiedad.

62.- Calificacion urbanistica en suelo rustico de reserva para adecuacion de la finca
“Huerto del Obispo” como Centro Gastrondmico en el poligono 10, parcelas 48 y 270 del
términoc municipal de Sigiienza, siendo el promotor Hostal El Doncel, S.L.

Esther Santamaria Santamaria pasa a exponer a la Comision el informe elaborado en el
Servicio de Urbanismo sobre la solicitud planteada

I. ANTECEDENTES.

Proyecto de adecuacion de la Finca Huerto del Obispo come Centro Gastronomico
Poligono 10. Parcelas 48 y 270. Superficie: 11,20 Ha. 112.000 m?
Término Municipal Sigienza.
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Clasificacion: Suelo Rustico de Reserva.

Planeamiento: NNSS. Aprobadas: 22/08/90

Promotor: Enrique Pérez Martinez, en representacién de Hostal El Doncel S.L. CIF B-19118603
Recepcion de Expte: 21/05/2013. N2 Registro de entrada: 1204607.

H. OBIETO.

El objeto del proyecto segin la memoria del mismo es la adecuacién de la finca cuyas
instalaciones han venido desarrollando actividad como centro docente primero y de ocio con
actividades de residencia y hosteleria, albergando seminarios, jornadas de convivencia,
campamentos de verano, etc.
La actividad que se pretende retomar es la actividad docente-residencial y hostelera que tuvo
hasta finales de 2007, orientandola a los nuevos tiempos y necesidades de |a sociedad.
La Finca tiene una superficie aproximada de 112.000 m2, contando con todos los servicios de
infraestructuras, de acceso rodado, suministro eléctrico, abastecimiento de aguas y saneamiento
independiente.
La edificacién principal gue nacié como casa de estudios cuenta con una superficie construida de
T ‘5-\}514 m? distribuidos en 3 plantas, 2.290 m? en planta baja, 2.582 m? en planta primera y 641 m?
en planta tercera.
-SE propone la actuacion en tres fases. La primera fase acondiciona parte del edificio principal y

=

-

e la huerta. La actuacidon consistird en acondicionamiento del aparcamiento existente;
habilitacion del actual campo de fitbol en jardin; instalacidn de carpa portatil y desmontable en el
patio sur; acondicionamiento del actual gimnasio para servicio de catering; remodelacion y
limpieza del actual salén de actos para la organizacién de conferencias, congresos y seminarios;
acondicionamiento de servicios sanitarios y acondicionamiento de aulas. La segunda fase se
pretende acondicionar parte del antiguo colegio para la Escuela de Hosteleria con plan docente
privado con duracidn de dos afios.. La tercera fase se pretende incorporar a los grandes circuitos
de gastronomia con la celebracion de congresos y ponencias especializadas, asi como ampliacion
de formacidn a planes de empleo, asociaciones profesionales o ambitos privados.

Superficie de la parcela: 112.000 m?

Superficie construida catastral: 5.514 m?* uso principal y 1.661 m? a uso agricola. Total 7.175 m?.
Ocupacién resultante: 6.4 %

Superficie de la parcela catastral: 109.935 m?

Superficie construida catastral: 11.210 m?

Ocupacién segin catastro: 10 %

Ill. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.
_ El art. 37.1 b/ del RSR establece que en suelo rastico de reserva requeriran calificacion
¥ urbanistica, previa a la licencia municipal los actos y construcciones relacionados con los usos

industriales, terciarios y dotacionales de fitularidad privada.

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

> En cuanto a la competencia de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
para el conocimiento de la calificacion interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y
respecto a la del 6rgano de la Consejeria el art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre
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de 2010, por el que se regulan los drganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la
lunta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacion cuando corresponda a

Ia Conse;ena se ha de seguir los tramites del art. 64.5 del TRLOTAU vy del art. 43 del Reglamento
de Suelo Rustico. En la fase de tramitacién municipal consta en el expediente remitido por el

Ayuntamiento:

Escrito del Ayuntamiento de Siglienza ce 21 de mayo de 2013 y n? de registro 1204607, en el que
se remite el expediente relativo a la calificacién de referencia, que recoge la documentacion
siguiente en formato papel y CD:

1

10.

i1,

12.

13,
14.
15.

16.

instancia de Enrique Martinez Pérez, en representacion de HOSTAL EL DONCEL S.L. dirigido al
Ayuntamiento el 5 de marzo de 2013, solicitando se tengan por preseniados tres ejemplares
del Proyecto de referencia para la tramitacion de ia calificacion urbanistica.

Instancia de Enrique Martinez Pérez, en representacion de HOSTAL EL DONCEL S.L. dirigido al
Ayuntamiento el 25 de marzo de 2013, solicitando se tenga por presentado Anexoc de
Documentacion aclaratoria sobre fa red de saneamiento.

Providencia de Alcaldia de 5 de marzo de 2013 disponiendo se emitan informes, por la
Secretaria sobre la legislacién aplicable y procedimiento a seguir v por los Servicios Técnicos
Municipales relativo a la conformidad de la solicitud con el planeamiento vigente.

Informe del Arguitecto Municipal de Siglienza de 26 de marzo de 2013 FAVORABLE al
proyecto presentado. {se adjunta copia de consulta descriptiva y grdfica de datos catastrales
de las parcelas 48 y 270 de poligono 10 de Siglienza)

Infortne de Secretaria de 2 de abrit de 2013 sobre legistacidn aplicable y procedimiento a
seguir relativo al la Calificacién urbanistica y licencia del citado proyecto.

Contrato de arrendamiento para uso distinto del de vivienda de 14 de marzo de 2013 del
Provincial y Administrador del Instituto de los Hermanos Maristas de Ensefianza-Provincia
Ibérica {Arrendadores) con los Administradores de [a Mercantil HOSTAL EL DONCEL, S.L.
Providencia de Alcaldia de 3 de abril de 2013 disponiendo remitir a los érganos autondmicos y
administraciones afectadas para la emisidn de informes, asi como abrir un periodo de
informacion pablica de conformidad con el Art. 43.5 del RSR.

Escrito del Ayuntamiento de 9 de abril de 2013 dirigido al Servicio Periférico de Agricuitura de
Guadalajara solicitande emita informe sobre la necesidad de sometimiento a evaluacion
ambiental.

Escrito del Ayuntamiento de 9 de abril de 2013 dirigido al Servicio Periférico de Cultura de
Guadalajara solicitando emita informe o autorizacidn oportuna.

Escrito del Ayuntamiento de 17 de abril de 2013 dirigido al Servicio Periférico de la Consejeria

“de Agricultura en Guadalajara, remitiendo copia del pago de tasa por emisién de informe de

evaluacidn de impacto ambiental. Exp. CON-GU-13-1797.

Tramite de informacion publica de conformidad con el Art. 43.5 del RSR que consta de:

e  Anuncio de 04/04/2013 en el DOCM nim. 76 de 19 de abril de 2013;

¢  Publicacion en el periddico Nueva Alcarria de 15/04/2013;

e Certificado de Secretaria de 16 de mayo de 2013 de ausencia de alegaciones;

Providencia de Alcaldia de 16 de mayo de 2013 disponiendo se remita a Secretaria para la
emisién de informe-propuesta, y con el anterior se traslade a la Alcaldia para los informes
correspondientes.

Informe-Propuesta de Secretaria de 16 de mayo de 2013, favorable, del expediente de
calificacién urbanistica de referencia.

Decreto de Alcaidia de 16 de mayo de 2013, resolviendo informar favorablemente el

" expediente de calificacidn urbanistica de referencia.

Proyecto de adecuacidn de fa Finca Huerta del Cbispo como Centro Gastronomito y Anexo de
descripcidn de la red de saneamiento del proyecto en formato papel y en CD-R.
Resolucidn de 22-05-2013 de los Servicios periféricos en Guadalajara de la Consejeria de

' Educacion, Cultura y Deportes, informando favorablemente el proyecto de referencia.
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V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de
inexcusable cumplimiento que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas
en el articulo 11 y 12, asi como los usos y actividades gue estas tltimas se destinen, los
relacionados en las ietras a) a e} del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a), en el expediente ha de figurar la resolucién de
otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente
exigibles y, en su caso, la declaracion de impacto ambiental. A estos efectos bastard para el
otorgamiento de la calificacion urbanistica la presentacion de la copia de la solicitud de las
concesiones, permisos o autorizaciones, asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso
la eficacia de la calificacion urbanistica quedaréd condicionada a la obtencion de los
correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que serd comprobado al otorgamiento de
la licencia municipal.

El art. 64.1 parrafo dltimo TRLOTAU exige que en todos los casos se requeriran los
s sectoriales legalmente preceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero
22 del art. 63. e

En el expediente consta:

- Solicitud del Ayuntamiento de 9 de abril de 2013 dirigido al Servicio Periférico de
Agricultura de Guadalajara solicitando emita informe sobre la necesidad de sometimiento
a evaluacion ambiental.

- Resolucién de no sometimiento con recomendaciones de fecha 05-06-2013 del Servicio
de Calidad Ambiental.

- Resolucitn de 22-05-2013 de los Servicios periféricos en Guadalajara de la Consejeria de

| Educacién, Cultura y Deportes, informando favorablemente el proyecto de referencia.

Sustantivos. La actividad gque justifica la actuacion es la continuidad de actividad docente
v de ocio con actividades de Residencia y hostelerfa, esta Oltima regulada en el art 26.4 en el que
se indica que s0lo podran implantarse en suelo ristico de reserva siempre y cuando fa ordenacion
territorial y urbanistica no los prohiba y no exista riesgo de formacién de niicleo de poblacian
debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento en suelo ristico, debiendo ser posible su
implantacidn siempre que se acredite la inexistencia, en un radic de 5 km, de otros
stablecimientos hoteleros y hosteleros de la misma clase que [os definidos en este nimero y que
: e vayan a ubicar en una distancia maxima de tres kildmetros a contar desde el limite del suelo
Y urbano o urbanizable.

|
i
\\} El apartado 5 del mismeo precepto establece que la superficie minima de la finca y la
ocupacion por la edificacion sera fa que por ambitos y tipologias se establezca en las Instrucciones
Técnicas de Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y justificada se fije en el
planeamiento. El art. 9.2 de la iTP sefala como superficie minima de la finca dos hectéreas, en
municipios de menos de 5.000 habitantes, por lo que contando la parcela con 112.000 metros
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cumple este requisito. En cuanto a la ocupacion maxima el art.9.5 de la ITP la fija en el 5%, por lo
que también cumple este parametro.

En cuanto a la actividad de escuela de hosteleria, de conformidad con el art. 32.1 RSR los
equipamientos colectivos, tales como los destinados a actividades y servicios culturales,
cientificos, asistenciales, religiosos, funerarios y similares, solo podrdn implantarse en suelo

~fiistico de reserva siempre y cuando fa ordenacidn territorial y urbanistica no los prohiba y no
““exista riesgo de formacion de nicleo de poblacién debiendo acreditar su necesidad de
plazamiento en suelo ristico.

El apartado 3 del mismo precepto establece gue la superficie minima de la finca v la
ocupacién por la edificacién serd la que por dmbitos y tipologias se establezca en las Instrucciones
Técnicas de Planeamiento o, en su defecto, [a que de manera motivada y justificada se fije en el
planeamiento. El art. 11.3 de la ITP sefiala como superficie minima de la finca hectarea y media
por lo que contando la parcela con 112.000 metros cumple este requisito. En cuanto a la
ocupacion méaxima el art.11.4 de la ITP la fija en el 10%, por lo que también cumple este
parametro.

Estos términos han sido infarmados favorablemente por el Técnico Municipal.

Determinaciones Subsidiarias. El Art. 55.2 del TRLOTAU {36.2 RP y 16.2 RSR} establece
que serdn determinaciones subsidiarias para las construcciones, en tanto no exista regulacion
Xxpresa en el planeamiento:

a) Tener caracter de aisladas.

SN R .. . . . .
AR b) Retranquearse, como minime, cinco metros a linderos y quince metros al eje de
\ caminos o vias de acceso.

> AN

c) No tener ni mds de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior @ ocho metrosy
medio, medidos en cada punto del terrenc natural original, salvo que las caracteristicas
especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.

Se aportan proyecto de adecuacidn de la finca Huerta del Obispo donde se justifica el
cumplimiento de las determinaciones subsidiarias e informe técnico sobre justificacion normativa
del autor del proyecto.

V1. CONTENIDO DE LA CALIFICACION.
h De conformidad con lo establecido en el articufo 38.1 del RSR se propone el contenido de

la calificacion urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto {art. 38.1.12) RSR}).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.22 RSR dadas las caracteristicas del
Proyecto presentado, en concreto la adecuacién de la finca Huerta del Obispo, acondicionado las
instalaciones existentes desde 1962, 1a concurrencia del extenso huerto y la habilitacion de 2.000
m? de jardin no se cansidera necesaria la replantacion, a salvo de lo que pudiera la Consejeria con
competencias en materia de Medio Ambiente indicar. A estos efectos, se tendrd en cuenta la
prescripcion del Servicio de Evaluacion Ambiental de 3 de junio de 2013 qgue, considera que “1. £n
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los trabojos de ajardinamiento se recomiendo emplear especies autdctonas y de bajo consumo
hidrico, adecuadas a la zona, con el fin de facilitar su adoptacion al medio. En ningun caso se
empleardn especies incluidas en el Catdlogo espafiol de Especies Exdticas Invasoras o en Listado
de Especies Excticas con Potencial invasor establecidas en el Real Decreto 1628/2011, de 14 de
noviembre

De acuerdo con el articulo 26.9 del RSR guedard la totalidad de la superficie de la finca
vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos.

Vil. CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente se propone que por la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacion interesada en los
términos del presente informe con el contenido del apartado anterior.

Debiendo el Ayuntamiento proceder a realizar las comprobaciones sobre requisitos
administrativos, sustantivos y determinaciones subsidiarias que se especifican.

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacion que se
otorgue.

De conformidad con lo establecide en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rdstico, la
resolucién municipal de otorgamiento de la licencia deberéd bien fijar el importe que deba
satisfacerse en concepto de canon de participacion municipal en el uso o aprovechamiento
ffibuido por la calificacion, bien, cuando asi lo haya aceptado el municipio, determinar la
superficie de suelo sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.
“-Conforme al art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o
por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Pablicas.

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion
con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten
de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la
realizacién o desarrollo de aquéllos, deberdn constar en el Registro de la Propiedad cenforme a la
legislacion pertinente.

Tras la exposicion del informe y la oportuna deliberacion se acuerda por unanimidad
OTORGAR la Calificacion pretendida con los condicionados del informe expuesto y de
las administraciones sectoriales afectadas, incorporando el texto de aqué! a la presente
Acta.

E E! Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacion que
B e otorgue,

! De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo
\‘\‘} Rustico, la resolucién municipal de otorgamiento de la licencia deberd bien fijar el
- importe que deba satisfacerse en concepto de canon de participacién municipal en el
uso o aprovechamiento atribuido por la calificacidn, bien, cuando asi lo haya aceptado
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el municipio, determinar la superficie de suelo sustantiva de valor equivalente,
materializable en cualquier clase de suelo.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable serd vinculante
|para el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma,
ixjgrporéndose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el
‘Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras
or otras causas legales de competencia municipal o por la denegacion de las
solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones
Piblicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion
con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rastico, asi como los que ademas
resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias
otorgadas para la realizacién o desarrollo de aquéilos, deberédn constar en el Registro de
la Propiedad conforme a la legislacion pertinente

o Calificacién Urbanistica en suelo rustico de proteccion para al realizacion de
\Proyecto de construccion de Estacion de Servicio y edificio Auxiliar para restaurante y
tienda, en parcela 13 del poligono 503, del término municipal de Algora, siendo el
promotor Via norte-Sur S.L. ' ' '

\Esther Santamaria Santamaria pasa a exponer a la Comision el informe elaborado en el
Servicio de Urbanismo sobre la solicitud planteada

CALIFICACION URBANJSTICA _EN__ SUELO NO _URBANIZABLE DE ESPECIAL _PROTECCION _DE
INFRAESTRUCTURAS PARA_INSTALACION DE ESTACION DE SERVICIO DE VENTA DE CARBURANTES,

RESTAURANTE Y TIENDA, EN LA PARCELA 13 POLIGONO 503, EN ALGORA GUADALAJARA (ART 644 -

TRLOTAU).

" 1. ANTECEDENTES.

Proyecto: Estacion de servicio de venta de carburantes, tienda y restaurante

Situacion: Parcela 13 del Poligono 503,

Término Municipal de Algora (Guadalajara).

Clasificacion: Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion de Infraestructuras.

Planeamiento: PDSU. Aprobacién el 28/05/2009

Promotor: José Alcolea en representacion de VIA NORTE-SUR, CIF 42144523,

Autor del Proyecto: Alfonso Abad Garcia. ingeniero Técnico Industrial. Col 1435 y Miguel Angel Moraleda
S&nchez {titulacién técnica de especialidad desconocida)

La documentacién aportada alude unas veces a la parcela 13 como objeto de calificacidn v otras a las
parcelas 13, 14y 15.
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Il. OBJETO.
Las instalaciones que se pretenden, se resumen en los siguientes puntos.

» Estacion de servicio de productos petroliferos y eléctricos.

o Tienda.

o Cafeterla y restaurante.

e Aparcamientos de vehiculos pesados.

e Aparcamientos de vehiculos ligeros.

s Zonas Verdes de plantacion compensatoria segtin el 50% marcado por el articutado de
la LOTAU,

» Equipamiento necesario para el funcionamiento de la Instalacién: Depésito de Aguas
para abastecimiento, Estacidon de bormbeo de Aguas Residuales a la red municipal de

Algora, Energia e Hluminacién y urbanizacion de todo el recinto.

Qcupacian.
| a fotalidad de la parcela afectada es de 5.704,79 m°.
— 7 La ocupaciéon de la construccion (incluyendo la marguesina), sera de

7595,50m? distribuidos de la siguiente manera.
« Edificio Auxiliar : 1.133,85m?

e Marquesina de la gasofinera:  381,75m’.

Superficies Utiles y Altura maxima.
El edificio auxiliar se compone de dos plantas.

e Planta baja: 1.133,85m2.
« Planta primera: 73,93m°.

La maxima aliura del edificio auxiliar y de la marguesina es de 6m a cruceta de

cercha,
Clasificacidn del suelo es Suelo Rustico No urbanizable de Especial Proteccion de Infragstructuras.

a documentacién aportada asi como diferentes informaciones publicas e informes de algunos drganos
uden unas veces a parcela 13 unicamente como objeto de calificacion y otras al conjunte de parcelas
, 14 y 15. Se debe decir que el objeto de calificacion por el que se realiza este informe es sobre la
parcela 13 exclusivamente, no siendo objeto de estudio ni de informe los documentos técnicos que
reflejen actuaciones en parcelas distintas de {a parcela 13,

{Il. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

El Art. 54.4 del TRLOTAU establece que en suelo rdstico No Urbanizable de Especial Proteccidn podran

realizarse los actos enumerados en el nimero 1 del presente articulo siempre y cuando estén

g
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expresamente permitidos por la legislacion sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico aplicable por
ser necesarios para la mejor conservacidn de las caracteristicas y valores determinantes del regimen de
especial proteccion o para el uso o disfrutes piblicos compatibles con unas y otros

El Art. 37.2. del RSR establece que “en suelo rdstico No_Urbanizable de Especial Proteccidn requeriran
calificacién urbanistica, previa licerncia municipal tados los actos previstos en el artfculo 11, con la tnica
excepcién de los siguientes: a) los actos no constructivos precisos para la utilizacién y explotacion agricola,
ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que [os terrenos estén destinados. B) [a division de fincas o [a

T ..
segregacién de terrencs.

tas exenciones se entenderdan sin detrimento de los requisitos o autorizaciones que otras
jnistraciones impongan para su realizacion en esta categoria de suelo.

55 05 Sustantivos de los ybos y actfvidades en suelo nistico no urbanizable de profeccién de
INERAESTRUCTUBAS (SRP.. |
o !

£ oS
i

upeditados a la normativa sectorial vigente y a las distinfas senidumbres.gue se crean-y-que.ss

Aprobada definitivamente

.k . BV onc
Condiciones de fa red viaria. 2 § MAYD 7089

. Comisian Praw, . s Crdeaacian del
3 0 » + _w N L N R R N L T )

a) Aambos lados de la autovia A-2, se establecen las siguientes imitacignBs ViSerigitigy: - us Guztalajare. |

¢ Dominio pablico 8 m.: franja de terreno paralela a la arista exterior de 1a explanacion. En esta zona
_podrén reslizarse obras o actividades que estén relacionadas con la construccion, gestion y
~ gonservacion de la via. '

¢ Zona de servidumbre 25 m.: delimitada inferiormente por la zona de dominio y exteriormente por dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion. En esta zona la Administracion titutar sélo
podra autorizar aguellas obras y usos que sean compatibles con la seguridad vial o podra utilizar o

autorizar la wtilizacidn de esta zona para emplazamiento de instalaciones y realizacion de actividades

RN relacionadas directamente con la consfrliccién, conservagién y gestion de la carretera.

e Zona de profeccion 100 m.: consiste en dos franjas de ferreno a ambos lados de la misma, delimitada
- interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lingas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacion. La realizacion de obra e instalaciones fijas o provisionales, verfido de
residuos, los caminos de uso y las plantaciones arboreas requerirdn la autorizacion de la
- Administracicn fitutar. En las construcciones e instalaciones de la zona de proteccién, podré hacerse
obras de reparacion y mejora, previa autorizacion correspondiente, sigmpre que no supongan aumento
de volumen de [a construccion y sin que el incremento de valor de aquellas pueda ser tenido en cuenta

a efectos expropiatorios.
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o Linea limite de edificacion 50 m.; se establace la linea limite de edificacitn, desde la cual hasta la
carretera queda prohibido cualquier fipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion, a
excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las

o e=CONIS rq_gg:jone existentes. En los lugares en qus, por ser muy grande la proyeccion horizontal del talud
.,7:_,;;.-;-?'dé"fé‘s ‘éxT_)j\an iones, la edificacién quedase dentro de zona de servidumbre, la citada linea se hara
o+ coincidifton el borde exterior de Ia zona,

NETAE » C?-‘Ymso \t

1 B3 Qﬁ%g%gi@dscﬁlo a esta clase de suelo fodos los terrenos afectados por el proyecto del Ministerio de

ch

e G‘”“Z{&ﬂ‘gnw: *Adecuacion, Reforma y Conservacion de! Corredor Nordeste. Tramo R-2 fimite provincial Soria-
: 3 aligigta‘-’;-ﬁ@" e se contempla una modificacion del trazado de la autovia A-2, quedando afeciados por

V.

COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Urbanismo para el otorgamiento

de la calificacion interesada, viene atribuida por el Art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del érgano de la

Consejeria el Art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 DE NOVIEMBRE DE 2010, por el que se regulan los
_-—-Grganos en materia de ordenacidn territorial y urbanistica de [a Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, la atribuye a la Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.

-cudTito al procedimiento para el otorgamiento de la calificacion cuando corresponda a la Consejeria se
a-seguir los tramites del Art. 64.5 del TRLOTAU y del Art. 43 del Reglamento de Suelo Ristico.

n [a fase de tramitacién municipal consta en el expediente remitido por el Ayuntamiento de Algora la
siguiente documentacidon:

- Escrito del Ayuntamiento de Algora, de 3 de abril de 2013 y n® de registro 690372, en el que se
remite la siguiente documentacion:
1. Proyecto de calificacién urbanistica de Estacién de Servicio y Edificio Auxiliar {Restaurante y tienda)
gue se compone de |o siguiente:
e ANEIO 1: DOCUMENTACION OFICIAL
o ANEJO 2: TOPOGRAFIA;
e T ANEJO 3 GEOLOGIA Y GEOTECNIA;
o  ANEIO 4: ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO.
¢  ANEIO 5: ENERGIA
s  ANEJO 6: CUMPLIMIENTO DEL RSR.
o ANEJO 7: ACCESQO
e  ANEJO 8: ESTACION DE SERVICIO Y EDIFICIO AUXILIAR
s  ANEJO 9: DISPONIBILIDAD DE LOS TERRENOS
s ANEJO 10: EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

2. ANEJO 1: DOCUMENTACION OFICIAL, que comprende:

X 1) Escrito de VIA NORTE-SUR de 8 de junio de 2012 dirigido al Ayuntamiento de Algora sobre
N solicitud de inicio de impacto ambiental.

5 2} Certificado de Secretaria de 10 de julio de 2012 relative al acuerdo adoptado por el Plenc del
\\; Ayuntamiento en sesion extraordinaria de 26 de juiio de 2012 sobre informe de la Corporacién
‘ en el procedimiento de evaluacion ambiental del proyecto de Estacion de Servicio.
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3} informe de 12-09-12 emitido por D. lesds Dfaz Davila, Arquitecto Asesor del Ayuntamiento de
Algora, relativo a solicitud de Certificado Depuracidn Saneamiento Estacion de Servicio.

4) Informe de 12-09-12 emitido por D. lests Diaz Davila, Arquitecto Asesor del Ayuntamiento de
Algora, relativo a solicitud de Certificado Suministro de agua a Estacion de Servicio.

5) Anuncio de 14/11/2012 {publicado en el DOCM n2 244 de 14-12-2012) sobre informacion
plblica de calificacion v licencia para construccion de Estacidn de Servicio v edificio auxiliar en
parcelas 13, 14 v 15 del poligono 803 del municipio.

6) Escrito de ViA NORTE-SUR de 16 de noviembre de 2011 dirigido a la Unidad de Carreteras del
Estado en Guadalajara, sobre Consulta previa para construccion de nueva Estacidn de Servicio

e eneltérming municipal de Algora.

Oficio de Demarcacién de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha, Unidad de Carreteras
n Guadalajara, de 17 de enero de 2012, contestando a la consulta previa para construccion
de nueva Estacidn de Servicio en el término municipal de Algora.

Informe de [a Direccién General de Carreteras del Estado, Subdireccién General de Explotacion
y Gestidn de Red, de 28 de mayo de 2012, respecio del expediente de consulta previa para la
construccidn de estacién de servicio junto a la Autovia A-2, salida 112, margen derecho en el
término municipal de Algora (Guadalajara).

Escrito de VIA NORTE-SUR de 29-06-2012 dirigido a la Direccion General de Carreteras del
Estado, Subdireccion General de Explotacion y Gestion de Red, remitiendo documentacion
complementaria a |a consulia previa de viabilidad para |z construccidn de fa E.S.

Informe de Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha {Toledo) de 4 de
diciembre de 2012, en el que se Informa favorablemente con fecha 28-11-2012, sobre
consulta previa de viabilidad para construccion de estacién de servicio junto a la Autovia A-2,
salida 112, margen derecho en el término municipal de Algora (Guadalajara).

Oficio del Servicio de Calidad e Impacto Ambiental de la Consejeria de Agricultura en
Guadalajara de 15-10-2012 contestando a VIA NORTE-SUR, respecto a la documentacién
_presentada, gue tiene entrada el 09-10-2012 en los 55.PP. de dicha Consejerfa en GU.

—

Resolucién de 25 de febrero de 2013 de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Educacidn,
Cultura y Deportes en Guadalajara sobre el informe de intervencion arqueoldagica en las parcelas
13, 14 v 15 del poligono 503 de Algora.

Resolucidn de 11/04/2013, {DOCM. Nim. 78 de 23-04-2013) de los Servicios Periféricos de

Agricultura de Guadalajara, sobre la evaluacion de impacte ambiental del proyecto: Estacion de
servicio y edificio auxiliar (restaurante y tienda} poligono 503, parcela 13. en el término municipal
de Algora {GU) cuyo promotor es Via Norte-Sur, S.L. {bis)

Oficio de las Servicios Periféricos de la Consejerfa de Educacidn, Cultura y Deportes en Guadalajara
remitiendo copia de la resolucidn sobre el informe de los trabajos de Intervencion arqueoldgica
relativos a la instalacidn de una estacidn de servicio en el poligono 503, parcelas 13 y 14 de Algora

(Guadalajara).{validado en este Servicio Periférico el 25-04-2013).(bis}

Oficio-requerimiento documentacidn de este Servicio Periférico, dirigido al Ayuntamientio de
Algora y al Promotor de 23 de abril de 2013. (bis)

Correo electronico enviado por la Secretaria del Ayuntamiento de Algora a la lefa de Seccidn
Técnica de Urbanismo el 20 de mayo de 2013, conteniendo los siguientes documentos:

1) Instancia del promotor de 8 de mayo de 2013, salicitando calificacidn y licencia de obras y
actividad del proyecto de Estacién de Servicio y Edificio Auxiliar, referida a la parcela 13,
poligono 503. {his)

2) Escrito del promotor de 08-05-13 en contestacidn al oficio-requerimienio de este Servicio
Periférico, dirigido al Ayuntamiento de Algora v al Promotor de 23 de abril de 2013. (bis)

3) Informe favorable a la viabilidad urbanistica de D. Jests Diaz Davila, Arquitecto asesor del
Ayuntamiento de Algora, de 16 de mayo de 2013, {(adjunta Informe favorable de Demarcacion
de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha con fecha 28-11-2012, sobre consuita previa
de viabilidad para construccidon de estacion de servicio junto a [a Autovia A-2, salida 112,
margen derecho en el término municipal de Algora {Guadalajara
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4}

informe motivado sobre inexistencia de riesgo de formacidn de nicleo de pobiacion emitido
por D. Jests Diaz Dévila, Arquitecto asesor del Ayuntamiento de Algora, de 16 de mayo de
2013,

Escrito del Ayuntamiento de Algora, de 21 de mayo de 2013, remitiendo copia compulsada del
expediente de calificacidn urbanistica del proyecto: Estacién de Servicio y Edificio Auxiliar en
poligono 503, parcela 13, que comprende, entre otros documentos aportados, la siguiente
documentacion:

1)
2)

3}
4)
5)
6}
7}

8)

12)

13)

14)

Solicitud de calificacidn urbanistica y licencia de obras y actividad efectuada por el promotor al

Ayuntamiento, el 09-08-2012 remitiendo proyectos; Proyecto Basico y Proyecto de Actividad.

Providencia de Alcaldiz de 09-08-2012 resolviendo se emitan informes de Secretaria y de los

Servicios técnicos municipales.

Informe de Secretaria de 14-08-2012.

Informe de los Servicios Técnicos Municipales de 14-08-2012.

Anuncio para Tablon, DOCM y Nueva Alcarria de 14-11-2012.

Anuncio en el periodico Nueva Alcarria de 21-12-2012.

Certificado de Secretaria de ausencia de alegaciones en el tramite de informacion publica, de

29 de enero de 2013.

Resolucion de Alcaldia de 21-05-2013, en la que se informa favorablemente el expediente de

calificacion urbanistica del proyecto de referencia.

informe de Demarcacidn de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha (Toledo) de 4 de

diciembre de 2012, en el que se Informa favorablemente con fecha 28-11-2012, sobre

consulta previa de viabilidad para construccion de estacién de servicio junto a la Autovia A-2,

salida 112, margen derecho en el término municipal de Algora {Guadalajara).

foyecto de canstruccién para dotacién de servicios a Estacidn de Servicio y edificio auxiliar en
orte digital.

Escrito del Ayuntamiento de Algora de 02-04-2013 dirigido a Demarcacidn de Carreteras del

Estado del Ministerio de Fomento en Guadalajara por el que se solicita autorizacién para

gjecucién del proyecto de construccidn para la dotacién de servicios de la actividad de

referencia {se adjunta proyecto de servicios).

Oficio de Demarcacién de Carreteras del Estado del Ministerio de Fomento, Unidad de

Carreteras en Guadalajara de 04-04-2013 dirigido al Ayuntamiento, comunicando iniciacion de

procedimiento administrativo de solicitud de permiso para la ejecucion de la dotacion de

servicios a la actividad.

Oficio de los Servicios Periféricos de 1a Consejeria de Educacidn, Culiura y Deportes en

Guadalajara remitiendo al Ayuntamiento copia de la resolucidn sobre el informe de los

trabajos de Intervencion arqueoldgica relativos a la instalacién de una estacion de servicio en

el poligono 503, parcelas 13 y 14 de Algora (Guadalajara) y condiciones de autorizacién.(bis}; y

Remisién de permiso de decapado arquecldgico y excavacidn en el poligono y parcelas citadas,

adjuntando permiso de intervencidn arqueologica.

Instancia del promoetor solicitando licencia urbanistica en parcela 13, poligono 503 de rustica.

Con fecha 21 de Junio de 2013 y n2 de entrada 1435002 el Ayuntamiento envia la siguiente
documentacion:

- Planos aclaratorios de las secciones de zanjas de instalaciones para las acometidas. Plano de
tendido de la acometida de aguas residuales entre el punto 3 y punto 4 {enganche a pozo
de |a red municipal de saneamiento).

- informes de Arguitecto municipal de fecha 20 de Junio de 2013 aclarando los sistemas de
saneamiento y de suministro de agua potable que se prevén expresando respecto del
Saneamiento lo siguiente:

“Se verifica que el municipio en la octualidod y tras las obras de conexionado y limpieza
de la EDAR existente, existe un sistema de depuracién adecuado, estando prevista por el
Servicio de Obras Hidrdulicos de Guadalajara Io renovacion del sisterma de depuracion en
los proximos dos afios, coincidiendo con la aperitura de fa actividad para la cual se solicita
autorizacion.
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Se informa favorablemente, tras Io ejecucion de las obras de conexionado y limpieza del
EDAR, para la emisicn del certificado emitido por el organismo responsable del sistema de
depuracidn, mediante el cual se osegura que el sistema tiene copacidad suficiente para
absorber los aguas residuales producidas por este proyecto”

- Asi mismo hace constar [a conformidad y autorizacién del ayuntamiento de Algora con el
tendido de la canalizacion tipo ST-3 a lo largo del camine municipal, entre los puntos 3 vy 4
dei plano 2.2.1.

A lo largo det estudio del expediente se han requerido aclaraciones sobre |a efectiva conexion de los

servicios con 1as redes municipales. Existiendo controversias al respecto entre los distintas respuestas de los
_-intervinientes en relacién al sistema de depuracidn del municipio v su funcionamiento vy con objeto de
o reealver |35 mencionadas controversias, con fecha 24 de julio de 2013 el Avuntamiento presents un
Provecto de FEstacion Depuradeora Municipal del afio 1995 realizado _por la Diputacidn Provincial de
indicando _gue este es el sistema de depuracion_con gue cuenta el municipio. Con ello
‘etende esclarecer las dudas en cuanto a la existencia_de Estacion depuradora gque indica el técnico
municipal, 1a exposicion en el proyecto de gue la Junta de Comunidades de CLM hard nueva EDAR en el
municipio en los dos afios siguientes, asf corno el informe del Servicio de Aguas sobre no existir prevision de
construccion de EDAR por la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha en los proximos dos afios.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS., DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece gue son requisitos administrativos de inexcusable
mplimiento gue deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo 11, asi
como los usos y actividades que estas Ultimas se destinen, los relactonados en las letras a) a e) del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucidn de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso, la
i declaracién de impacto ambiental. A estos efectos bastarda para el otorgamiento de la calificacion
N, urbanistica la presentacidn de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones, asi
\‘X como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacion urbanistica quedara
““rondicionada a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que serd

comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.

E} Art. 64.1 parrafo Gltimo exige que en todos los casos se requeriran los informes sectoriales legalmente
perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.22 del Art. 63.

" En el expediente constan:

----- Resolucidn de 11/04/2013, {DOCM. Nim. 78 de 23-04-2013} de los Servicios Perifericos de
Agricultura de Guadalajara, sobre la evaluacion de impacto ambiental del proyecto: Estacion de
servicio y edificio auxiliar (restaurante y tienda) poligono 503, parcela 13. en el término municipal
de Algora {GU) cuyo promotor es Via Norte-Sur, S.L.

— Informe de Demarcacidn de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha (Toledo) de 4 de
diciembre de 2012, en el que se Informa favorablemente con fecha 28-11-2012, sobre consulta
previa de viabilidad para construccidn de estacion de servicio junto a la Autovia A-2, salida 112,
margen derecho en el término municipal de Algora {Guadalajara).

—  Oficio de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Educacidn, Cultura y Deportes en Guadalajara
remitiendo al Ayuntamiento copia de la resolucion sobre el informe de los trabajos de Intervencidn
arqueoldgica relativos a la instalacion de una estacion de servicio en el poligono 503, parcelas 13 y
14 de Algora (Guadalajara) y condiciones de autorizacion; y Remisidn de permiso de decapado
argueoldgico y excavacién en el poligono y parcelas citadas, adjuntande permiso de intervencion
arqueoldgica. :
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- Informe del Servicio de Aguas de la funta de Comunidades de Castilla La Mancha en Guadalajara en
el que expresa lo siguiente: “Se informa que la Junta de Comunidodes de CLM no tiene prevista la
realizacién a corto o medio plazo de una estacicn depuradora de Aguas Residuales”. Acomparia
una relacion de la situacidn de la depuracion de aguas en la provincia en relacién a la existencia de
EDAR y del tratamiento adecuado de las aguas segun el nimero de habitantes segun indica la
Directiva 93/71.

En cuanto al resto de reguisitos administrativos previstos en las letras c), d} y e} del RSR, obliga a la
administracion municipal a realizar, en caso de oforgamiento:

- Comprobar la inscripcidn registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras a la que se
. otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae [a calificacién (Art. 17.e} R5R).

- Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de [a obras, sin cuyo
requisito no podra darse comienzo a la ejecucién de las obras, ni serdn eficaces los actos de
calificacién y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR}.

- Que la obra, construccidn o instalacién cuente con ia cobertura formal y material de licencia en
vigor, determinando la caducidad de 1a licencia fa de [a calificacién {Art. 17 c} RSR) y advirtiendo en
a licencia que la caducidad de esta implicard la de la calificacidn (Art. 40 RSR).

Sustantivos. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 63.1.12 del TRLOTAU la letra d} en el caso

de equipamientos colectivos, de actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de

servicios deberdn cumplir los requisitos dispuestos en [a ordenacién territorial y urbanistica debiendo tener

_a finca la superficie minima y la ocupacidn por la edificacion sera la que por ambitos y tipologias se

""" establezca en las Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y
Justificadase fije en el planeamiento en funcidn de los usos y actividades a implantar.

'Et-art 30 del Reglamento de suelo Rustico establece que “los Servicios Integrados en dreas de Servicio de
carreteras, en suelo ristico no urbanizable de especial proteccion solo podran llevarse a cabo cuando se
den las condiciones establecidas en el articulo 12 y se acredite su necesidad de emplazamiento en esta
clase de suelo.” Ademds la superficie minima de la finca y la ocupacion por la edificacion serd la que por
dmbitos y tipologias se establezca en la Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de
manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcién de los usos y actividades a implantar.
El articulo 12 del RSR establece que podrin realizarse excepcionalmente los usos, actividades y actos
enumerados en el articulo 11 siempre y cuando estén expresamente permitidos por la legislacién sectorial y
el planeamiento territorial y urbanisticos aplicable por resultar compatibles con la mejor conservacion de
. las caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial proteccion o responder al uso o disfrute
publicos compatibles con unas y otros sin gue la inexistencia de legislacion sectoriza concreta y especifica
\directamente aplicable sobre un determinado lugar pueda ser interpretada como circunstancia habilitadora
ara llevar a cabo usos, actividades o actos de que se trate. '
r otra parte el art. 11.1 ITP establece que la superficie minima de la finca serd la necesaria y adecuada a
ios\ requerimientos funcionales del uso concreto que se pretenda implantar en los elementos
FO pertenecientes a Servicios Integrados en dreas de servicio.

Noh Determinaciones subsidiarias:

5
\\ £l Art. 55.2 del TRLOTAU { 36.2 RP y 16.2 RSR)-establece que serdn determinaciones subsidiarias para las
construcciones, en tanto no exista regulacién expresa en el planeamiento:

d} Tener cardcter de aisladas.

e} Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de
acceso. :

51



f) No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio, medidos
en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracterfsticas especificas derivadas de su
uso hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.

Se describen en el documento de Proyecto justificacidn del cumplimiento de las determinaciones
subsidiarias que han sido informados favorablemente por el téenico municipal.

Enel e! PDSU se establecen determinaciones para |as zonas de afeccidn de carretera transcritas mas arriba.

e

-CONCLUSION.

/) Ala vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comisian Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacidn urbanistica solicitada en los términos del
presente informe con el contenido del apartade anterior y debiendo el Ayuntamiento de Algora proceder a
realizar las comprobaciones sobre requisitos administrativos, sustantives y determinaciones subsidiarias
gue se especifican, quedanda condicionada la eficacia de la calificacion conforme a los articulos 63.1.2.a)

TRLOTAy43.9RPa:

—  Obtencidn de resolucion favorable de [a Demarcacion de Carreteras del Estado del Ministerio de
Fomento, Unidad de Carreteras en Guadalajara conforme al oficio de 4 de abril de 2013,
comunicando iniciacion de procedimiento administrativo de solicitud de permiso para Ia ejecucion
de la dotacion de servicios a la actividad, indicando sobre el sentido desestimatorio def silencio
administrativo transcurrido el plazo de seis meses desde entrada en registro {03/04/2013) .

" El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacion que se otorgue,

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rdstico, la resolucidn municipal de
* otorgamiento de la licencia deberé bien fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de
‘**-f.‘;‘.,\_\ participacién municipal en el usa o aprovechamiento atribuido por la calificacion, bien, cuando asf o haya

" aceptado el municipio, determinar [a superficie de suelo sustantiva de valor equivalente, materializable en

cualguier clase de suelo.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el Ayuntamiento en
cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a [a licencia comao condiciones minimas, sin
perjuicic de que el Ayuntamientio pueda denegar la Heencia o imponer condiciones o medidas correctoras
por otras causas legales de competencia municipal o por la denegacion de las sohc:tudes de autorizaciones
'y concesiones preceptivas de otras Adrinistraciones Piblicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacidn con los usos y
aprovechamientos previstos en el suelo rdstico, asi como los que ademas resulten de las condiciones
legitimas de la calificaciones acordadas vy las licencias otorgadas para la realizacion o desarrolla de aguélios,
deberin constar en el Registro de la Propiedad conforme a |a legislacidn pertinente.

La ponente sefiala que se ha recibido en el Servicio de Urbanismo, comunicacion
relativa a Patrimonio Arqueoldgico en fa que se indica que respecto a esta actividad que
aqui se examina atin se estan realizando los estudios arqueolégicos que solicitamos y
hasta que no terminen no podremos emitir resolucion final.
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En virtud de lo comunicade deberd condicionarse a la obiencidn final de Patrimonio
Arqueoldgico.

Tras la exposicién del informe y la oportuna deliberacion se acuerda por unanimidad
OTORGAR la Calificacién pretendida con los condicionados del informe expuesto v de
las administraciones sectoriales afectadas, incorporando el texto de aquél a la presente
Acta.

Queda condicionado como se sefiala en aquél a la obtencion de resclucion favorable
de la Demarcacién de Carreteras del Estado del Ministerio de Fomento, Unidad de
Carreteras en Guadalajara conforme al oficio de 4 de abril de 2013, comunicando
iniciacion de procedimiento administrativo de solicitud de permiso para la ejecucion de
la dotacion de servicios a la actividad.

También queda condicionada a la obtencién de la resolucion final favorable de
Patrimonio Arqueolégico.

'El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en la calificacion que
se otorgue.

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo
%stico, la resoluciéon municipal de otorgamiento de la licencia deberd bien fijar el
e T - P .’ ]
importe que deba satisfacerse en concepto de canon de participacion municipal en el
uso o aprovechamiento atribuido por la calificacién, hien, cuando asi lo haya aceptado
el municipio, determinar la superficie de suelo sustantiva de valor equivaiente,
materializable en cualquier clase de suelo.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable sera vinculante
para el Ayuntamientc en cuanto a los extremos contenidos en la misma,
incorpordndose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el
Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras
por otras causas legales de competencia municipal o por la denegacion de las
solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones
Publicas.

Fonforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién
con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas
resulten de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias
otorgadas para la realizacién o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de
la Propiedad conforme a la legislacidn pertinente
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2.- Ruegos v preguntas.

No se producen. Agradece el Presidente la asistencia especialmente por la fecha de |la
sesion convocada.

Sin mds asuntos que tratar se da por finalizada la reunién siendo las 12:49 horas del dia
anteriormente citado, de lo que yo, como Secretario, doy fe, con el visto bueno del 5r.
Presidente,

El Presidente de la CPOTyU
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