I Bireccién Provincial
Castilla-La Mancha Consejeria de Fomento
Avda. def Ejéreifo, 8-1° Planla - 19071 Guadalsiara

ACTA DE LA REUNION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO DE GUADALAJARA, EL DIA 31 DE ENERO DE 2017,

En Guadalajara, siendo las 10°00 horas del dia 31 de enero de 2017, se retine {a Comisidn Provincial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en segunda convocatoria con la asistencia de los
miembros que abajo se relacionan para tratar los asuntos incluidos en el orden del dfa, en ja Sala

de Juntas de la Direccién Provincial de Fomento.

Presidente:
D. José Antonio Carrillo Morente {llmo. Sr. Director General de Vivienda y Urbanismo)

Vicepresidente:
D. julio Calle Sanchez-Hermosilla (Director Provincial de la Consejerfa de Fomento en Guadalajara).

Secretaria:
Dfia. Magdalena Valerio Cordero (Sra. Secretaria Provincial de la Direccién Provincial de la

Consejerfa de Fomento en Guadalajara).

Vocales:

D. Alfredo Rincén Padrino {En representacién de fa Consejeria competente en materia de

educacién).

D. Antonio fFrancisco Ddvila (En representacion de la Consejeria competente en materia de cultura
en Guadalajara).

D. Carlos Urabayen Reyes (En representacion de la Consejerfa competente en materia de
accesibilidad en Guadalajara).

Dita. Sara Gomez Troyano (Representante de la Consejeria con competencia en materia de saiud
publica}.

Dita, Elena Pascual Sdnchez (En representacién de la Consejeria competente en materia de medio
ambiente y en materia de Agricuitura en Guadalajara).

D. Enrique Cano Cancela (Representante de la Agencia del Agua de Castilla - La Mancha).

D, Emilio Dfaz Bravo {Representante de la Confederacién Provincial de Empresarios de Castilla-La
Mancha).
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Dfia. Begoiia Aguilar Aguilar (Representante de la Administracién General del Estado-Demarcacién
de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha en Guadalajara),

D. Angel Luis Lorenzo Medel {Representante del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La
Mancha).

D. Alfredo Leceta Rey {Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de
Ordenacién Territorial y Urbanistica, designado por la Consejera de Fomento con fecha 9 de junio

de 2014).

D. Luis Rodrigo Sdnchez {Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de
Ordenacidn Territorial y Urbanistica, designado por el Consejero de Vivienda y Urbanismo con
fecha 12 de mayo de 2008).

D. José Manuel Latre Rebled {vocal nombrado por Resolucién de la Consejera de Fomento a
propuesta de la Federacién de Municipios y provincias de CLM).

D. Francisco Javier Alonso Hernanz (vocal nombrado por Resolucion de la Consejera de Fomento a
propuesta de la Federacién de Municipios y provincias de CLM).

D. Luis Martinez Fernandez-Llamazares {Representante del Colegio de Ingenieros de Caminos,
Canales y Puertos}.

Dfia. Nuria Peinado Estrada {En representacién de la Consejerfa competente en materia de
proteccién ciudadana).

Ponente: .
Dffa. Esperanza Quintanilla Gonzélez (lefa de Seccidén Técnica del Servicio de Urbanismo de ia

Direccién Provincial de la Consejeria de Fomento en Guadalajara).

No asisten:
D. Jaime Celada {Representante de la Excma. Diputacién Provincial de Guadalajara).

El representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.
El representante de la Confederacién Hidrografica del Tajo. Comunica su inasistencia y excusa

inasistencia.
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Direccion Provincial

Castilla-La Mancha consejeria de Fomento

Avda. del Eiéreilo, 8-1° Planta - 19071 Guadatajara

El representante de la Consejeria competente en materia de Industria, energla y minas en

Guadalajara

1°..

ORDEN DEL DIA

Lectura y aprobacion, si procede, del acta de la reunion del dia 6 de octubre de 2016.

PLANEAMIENTO

2°.-

3°.-

4°.-

5°.-

6°.-

Modificacion Puntual n? 4-Bis del Plan de Ordenacién Municipal de Cogolludo. {Art,
39.1y 37 TRLOTAU y 152.2 RP). :

Modificacién Puntual n? 1/2006 del Plan de Ordenacién Municipal de Pioz (Art. 39.1y
37 TRLOTAU y 152.2 RP}. .

Informe sobre solicitud de caducidad de la Modificacién Puntual n2 2 de las Normas
Subsidiarias de Tendilla.

informe relativo a una nueva Modificacidn “Ndmero 2” de las Normas Subsidiarias de
Tendilla,

Madificacion de la Ordenanza Urbanistica de Edificacion Semliextensiva de viviendas
unifamiliares adosadas del Plan Parcial del Sector del Suelo Urbanizable Residencial
SP.0D.55 de Marchamalo. (Art. 38 del TRLOTAU Y 139 del RP),

PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA

PROYECTOS DE URBANIZACION

ESTUDIOS DE DETALLE

OBRAS PROVISIONALES

8°.-

Informe sobre solicitud de autorizacién provisional para instalacién de vallado lateral
norte en las parcelas 3167 y 3168 Sector 1 “Las Arrefias” del término municipal de
Trillo, solicitado por D. Francisco Moreno Mufioz (Informe segun el art. 172.1
TRLOTAU y 9.1.h) del Decreto 235/2010).

Informe sobre solicitud de autorizacion provisional para vallado parcial vy
construccion de nave agricola en parcela 257 def poligono 509, paraje “Vereda de la
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Trampa” del término municipal de El Casar, solicitado por D. José Manuel Escudero
Solano. {Informe segtn el art, 172.1 TRLOTAU y 10.1.h) del Decreto 235/2010).

9°.- Informe sobre solicitud de autorizacién provisional para construccion de nave para
almacén en suelo urbano situado en calle Hospital n2 9 en el término municipal de El
Olivar, solicitado por D. Juan Ramén Romo Morales. (Informe segun el art. 172.1
TRLOTAU y 10.1.h) del Decreto 235/2010).

6. CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO

10°.- Calificacién urbanistica en suelo ristico de reserva para instalacién de tendido de
fibra éptica enterrado en la parcela 5116 del poligono 2 del término municipal de
Yunquera de Henares, solicitado por Vodafone_Ono, S.A. {art. 64.4 TRLOTAU).

MOP-16 Marchamalo-Fontanar-Yunguera” tramo de Yunquera, en suelo ristico de
reserva y suelo no urbanizable de especial proteccién a su paso por el término
municipal de Yunquera de Henares, promovido por Gas Natural Castilla-La Mancha

(art. 64.4 TRLOTAU),

Z 11°.- Calificacién urbanistica para proyecto de instalacién de Gas denominada “Nuevo Eje

l 7. OTROS — TOMA DE CONOCIMIENTO

12°- Toma de conocimiento de:

1. Desistimiento por parte del Ayuntamiento de Malaga del Fresno de la
tramitacion del Plan de Ordenacién Urbana.

2. Cumplimiento de condiciones de Calificacién Urbanistica en Mohernando.
3. Cumplimiento de condiciones de Calificacién Urbanistica en Argecilla.

4. Cumplimiento de condiciones de Calificacién Urbanistica en Espinosa de
Henares.

8. RUEGOS Y PREGUNTAS

13%-Ruegos y preguntas.
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. Direccibr: Provinciat
Castilla-La Mancha Consejeria de Fomenlo
Avda. del Ejército, 8-1° Planla - 19071 Guadalajara

Comprobada la existencia de quér_u_m, seglin lo previsto en la legistacién aplicable a este 6rgano
colegiado, articulo 16.3 del Decreto 238/201_0, de 30 de noviembre, el Presidente, agradece a todos la
asistencia y da por iniciada la sesién en segunda convocatoria.

ORDEN DEL DIA

1°.-  Lectura y aprobacidn, si procede, del acta de la reunién del dia 6 de octubre de 2016.-

Se da por leida el acta de la sesion celebrada con fecha de dia 6 de octubre de 2016 cuya copia
fue remitida a cada uno de los miembros de la Comisién con suficiente antelacién y, después de
preguntados los asistentes por el Sr. Presidente en orden a su aprobacion, ningin vocal interviene.

Se aprueba por unanimidad pasando al examen de los expedientes incluidos en el orden del dia.

[ 1. PLANEAMIENTO

2°-  Modificacién Puntual n2 4-Bis del Pian de Ordenacién Municipal de Cogolludo. {Art.
39.1y 37 TRLOTAU y 152.2 RP).-

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de conformidad con el
informe elaborado que se reproduce en acta;

INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO SOBRE LA APORTACION DOCUMENTAL E
INFORMES AL EXPEDIENTE DE MODIFICACION PUNTUAL Ne 4 bis DEL PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL DE COGOLLUDO CONFORME AL ACUERDO DE LA COMISION PROVINCIAL DE
ORDENACIGN DEL TERRITORIO Y URBANISMO, |

Revisada la dltima documentacién aportada por el Ayuntamiento de Cogolludo con
fecha 2 de diciembre de 2016 y 29 de diciembre de 2016, para dar cumplimiento al acuerdo
de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de fecha 29 de septiembre
de 2016, que textualmente decia:

[ ACUERDO ]

Acta de fa Comisién Provingial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 31/01117
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1) La Comisién, a la vista del informe del Servicio de Urbanismo y de la propuesta formulada por la }
ponente, por unanimidad con Jas consideraciones del informe que se reproducen en acta y sin
perjuicio de lo sefialado en el pdrrafo siguiente, APRUEBA DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION
NUMERO 4 bis respecto los sigulentes apartados: o o _ |

M4 A2: Descalificacion de suelo ristico no urbanizable de especial proteccién a suelo

rdstico de reserva

M4 B: Reajuste de alineaciones en la C/ San Pedro 12

- M4 C: Nueva zona verde: Ampliacién de zona verde C/ San Isidro 8

- M4 D: TorrebeleAa: aperturh de nueve viario en suelo urbano consolidado.

13

Se acuerda igualmente, de conformidad con el articulo 37.5 del TRLOTAU delegar en el Director
Provincial de la Direccion Provincial de Fomento gite, una vez solventadas por la Administracion
Municipal las observaciones hechas, lleve a término la aprobacion acordado, ordene la difigencia de la

aprobacién y publique en el D.0.CM.
2} La Comisién, a la vista del informe del Servicio de Urbanismo y de la propuesta formulada por la

ponente, por unanimidad con las consideraciones del informe que se reproducen en acta y sin
perjuicio de lo seflalado en el pdrrafo siguiente, SUSPENDE LA A_P_RO_BAC!GN DEFINITIVA HASTA
SUBSANACION DE LOS INFORMES SECTORIALES Y DE LO CONTENIDO EN EL INFORME DE
PONENCIA DEL APARTADO DE LA MODIFICACION PUNTUAL M4A 1 RELATIVA A LA ZONA DEL
CASTILLO debiendo tener en cuenta el informe de Aguas de Castilla-La Mancha de 2014 relativa
al limite del sistema depurativo y de abastecimiento en el que se encuentra el municiplo

.Seinformaque: .

Con fecha de 25 de octubre de 2016 tienéien;féda 'Certb_‘ic_;';db de _.Ia.'Mancomunidad de
Aguas del Bornova sobre suficiencia de abastecimiento.

Con fecha 18 de noviembre de 2016 se remite por el Ayuntamiento, copia del informe

de la Agencia del Agua de Castilla la Mancha como gestora de la infraestructura del
sistema del Bornova, en la que resalta que: “El suministro de agua potable estard

condicionado. por _la___capac_idad_mdxima_.q{el._.s_istema.de,_abastec[m_ie_n_to en el

momento de desarrollo de cada sector, ,_';_;ara lo que deberd solicitarse informe en la
tramitacién de los programas de Actuacién Urbanizadora. Esta capacidad serd
determinada por el grado de desarrollo urbanistico del resto de municipios que
integran el Sistema de Aguas del Bornoba”, ..

Con fecha 2 de diciembre, por parte del Ayuntamiento de Cogolludo, se recibe dltima
subsanacion al respecto incorporando copia del informe favorable de accesibilidad,
indicacién de publicacién del Convenio urbanistico en Diario Oficial de Castifla La
Mancha de 19 de abril de 2016, y dos copias en papel y una en CD de la Memoria del
documento.

Se aporta informe de Confederacion Hidrogréfica del Tajo sobre existencia de recursos
hidricos de fecha 12/12/2016 en el que se indica lo siguiente: “se considera que existe
recurso suficiente para satisfacer la demanda de agua asociada a la Modificacion
puntual ne 4 del Plan de ordenacién Municipal de Cogolludo. A falta de mejor
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Direccidn Provincial
Castilla-La Mancha Consejeria de Fomento
Avda. del Cjéroile, 8-1* Planta - 19071 Guadalajara

informacion, se ha estimado que dicha demanda ascenderia a 81.484 m3/afio, cifra
obtenida como suma del consumo actual mds el incremento que supondria la
modificacion del POM.

el oo

Segun el censo de Vertidos Autorizados publicado por este Organismo el
Ayuntamiento de Cogolludo es ef titular de un vertido al cauce del arroyo
Arbancon procedente del niucleo de Cogoﬂudo con un volumen autorizado de

38. 000 m3/ano

- Se han subsanado los errores y omisiones indicadas en el informe de ponencia.

En base a lo anterior se considera subsanado el documento de planeamiento asi como
B
certificado de existencia de recursos hidricos suficientes y conforme a las condiciones
sefialadas en el acuerdo de la Comisién por lo que se considera puede IIevarse atérminola

aprobacién definltlva dela modificacién.

El réprésentan‘te de la agencia del agua indica que el informe de Infraestructuras del agua de Castilla-
La Mancha (IACLM) de 11 de octubre de 2016 indica que la modificacidn no supone un aumento de
caudal por no incrementarse el uso residencial, sino sélo el terciario. Sin embargo, esto es erréneo, ya
que el uso terciario {en este caso hotelero) si supone un aumento de la demanda de agua: no aumenta
fa pobiacién permanente pero sf ia estacional. Esto provoca un incremento del consumo sobre todo
en verano, ¢época en fa cual el sistema de abastecimiento de la Mancomunidad del Bornova ya se
encuentra saturado (en verano de 2016, 4 poblaciones de esta Mancomunidad han necesitado
abastecerse con cisternas). Afiade el informe de IACLM propone remitir al planeamiento de desarrollo
la cuestion de la suficiencia de las infraestructuras supramunicipales de abastecimiento y saneamiento.
Esto podria aceptarse siempre que se haga explicita en la aprobacién de la Modificacién n 4-BIS del
POM la obligacién del promotor de asumir el coste proporcional de las obras de incremento de

capacidad de dichas instalaciones.

La Comision, a la vista del informe dei Servicio de Urbanismo y del ponente de Agencia del Agua, por
unanimidad de los miembros presentes APRUEBA DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION Ne 4 BIS DEL
PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE COGOLLUDO condiclonada a la obligacién del promotor de
asumir el coste proporcional de las obras de incremento de capacidad de Jas instalaciones
supramunicipales de abastecimiento y saneamiento,

Tras la publicacién en el DOCM de dicho acuerdo el Ayuntamiento, seglin lo establecido en el articulo
42.2 del TRLOTAU, debera realizar ia publitaclén del acuerdo de aprobacién definitiva asf como del
contenido integro de las Normas Urbanisticas en la forma prescrita en el articulo 157 del Reglamento
de Planeamiento en el Boletin Oficial de la Provincia, a fin de que el planeamiento tenga eficacia.

Acta de Ja Comision Provincial de Ordenacion del Terrtorio y Urbanismo de 310147
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“tn la Comision de 26 de abril de 2017 en el punto 1°del orden del dia se acordd lo siguiente:

Después de preguniados los asistentes por el Sr. Presidente en orden a su aprobacicn
definitiva intervienen dos vocales a fin de mejorar la redaccién del acuerdo de la modificacion
‘niimero 4 Bis del POM de Cogolludo.

Donde dice el acta:
Afiade el informe de IACLM propone remitir al planeamiento de desarrollo la cuestion de

la suficiencia de las infraesiructuras supramunicipales de abastecimiento y saneamienta. Esio

podria aceptarse siempre que se haga explicita en la aprobacidn de la Modificacion n® 4-BIS del

POM la obligacion del promotor de asumir el coste proporcional de las obras de incremento de
- capacidad de dichas instalaciones.

La Comisién, a la vista del informe del Servicio de Urbanismo y del ponente de Agencia del
Agua, por unanimidad de los miembros. presentes APRUEBA DEFINITIVAMENTE LA
MODIFICACION N°4 BIS DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE COGOLLUDO
condicionada a la obligacién del promotor de asumir el coste proporcional de las obras de
incremento de capacidad de las. instalaciones supramunicipales de abastecimiento p
saneamiento.

Debe decir: _

Afiade el informe de IACLM propone remitir al planeamiento de desarvollo la cuestion de
la suficiencia de las i.‘ry?‘aesn'uc!in'as supramunicipales de abastecimiento y saneamiento. Esto
podria aceplarse siempre que se haga expiicifd en la aprobacion de la Modificacidn n® 4-BIS del
POM la carga urbanistica de la actuacion respecto al coste proporcional de las obras necesarias
para el abastecimiento por el incremento de capacidad de las instalaciones supranmmnicipales de

abastecimiento y saneamienio.

La Comisidn, a la vista del informe del Servicio de Urbanismb y del ponente de Agencia del
Agua, por unanimidad de los miembros presenies APRUEBA DEFINITIVAMENTE LA
MODIFICACION N°4 BIS DEL PLAN DE ORDENA CION MUNICIPAL DE COGOLLUDO
condicionada a la carga urbanistica de la actuacion respecto al coste proporcional de las obras
necesarias por el incremento de capacidad de las Instalaciones supramunicipales de
abastecimiento y saneamiento.”

3°. Modificacién Puntual n2 1/2006 del Plan de Ordenacién Municipal de Pioz {Art, 39.1
v 37 TRLOTAU y 152.2 RP}.-

Acla de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de 31/01/17
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. Direccidn Provincial
Castilla-La Mancha Consejeria de Fomento
Avda. del Ejércio, 8-1° Planta - 19071 Guadalajara

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de conformidad
con el informe elaborado que se reproduce en acta:

INFORME articulo 37 TrLOTAU v 136 del RP -SOBRE LA NUEVA DOCUMENTACION APORTADA A LA
MODIFICACION 1/ 2006 DEL POM DE PIOZ

OBIETO:

Se realiza el presente Informe al objeto de comprobar el cumplimiento de la nueva documentacién
aportada en tramite de articulo 37 TRLOTAU en relacién a las conclusiones y observaciones que se
apuntaron en su dfa en los reiterados informes cursados desde el Servicio de Urbanismo de la
Consejeria de Fomento y de forma principal el que se aprob6 por la CPOTYOT de fecha 30 de abril de

2015,
DATOS DE PARTIDA tramitacién del expediente
MUNICIPIO Pioz FECHA ENTRADA | 17-11-16
ditima
documentacion
SOLCITUD “Contestacién acuerdo Comisién Provincial de Ordenacién del territorio y

Urbanismo.”

_ En realidad, dado el momento de tramitacién, solicitud de aprobacidn definitiva
ORGANO  EMISOR | Servicio de Urbanismo de la Direccién Provincial de la Consejerfa de Fomento de

DEL INFORME la JCCM en Guadalajara
OBJETO MP 1-2006 del POM: Modificacién Puntual del Plan de Ordenacién Municipal
MOMENTO DE LA | 36.1 TrLOTAU y 134 RP |
i TRAMITACION 36.2 TrLOTAUy 135 RP (02/12/2011) UC de las distintas | CCl
v administraciones.
37 TrLOTAU y 136 RP {08/03/2013) Nuevo requerimiento
(mediante informe técnico)
37 TrLOTAU y 136 RP Informe desfavorable de ponencia para | CPOTYU

Aprobacién Definitiva de fecha 24-4-
2015 y suspension de la Comisién de
fecha 30-4-2015

37 TrlOTAU y 136 RP Nuevo Informe de la situacién actual
teniendo en cuenta la nueva
documentacién

Acta de fa Comision Provincial de Ordenacion def Territorio y Urbanismo de 3101717
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DOCUMENTACION PRESENTADA:

2 ejemplares en formato papel y CD sobre innovacién del planeamiento 1/2006: memoria
informativa, memoria justificativa, normas urbanisticas y planimetria (planos de informacion (1,2,3,
4,5.1,5.2,6,7.1,7.2, 8}y un plano de ordenacién — ordenacion estructural OE 01-

LEGISLACION URBANISTICA DE APLICACION

Sin ser exhaustivos:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana {LS)

- {TrLOTAU) Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de fa Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Observacion: El documento presentado referencia un texto normativo derogado. Deberd

maodificarse,

Especial mencién al art. 39, TrLOTAU El régimen de la Innovacién de la ordenacion establecida

por los Planes.

“1. Cualquier Innovacién de las determinaciones de los Planes deberd ser establecida por la
misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para la aprobacién de dichas

determinaciones....”

- {RP) Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que aprueba el Reglamento de
Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad

Urbanistica.

Cuadro Global de Superficies {de la modificacién):

Ambito | Actual

Propuesto

Superficie
afectada m?

$G-4 de Proteccién Ambiental

1 Sistema General Depuradora |

Suelo Rustico No Urbanizable

SRNUEP-Natural* (en el documento
presentado se hace varias referencia

a  SRNUEP

Ambiental.

Deberd

81.014,36

‘Acta de la Comision Provingial de Ordenacién del Teritorio y Urbanismo de oy
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. Direceion Provincial
Castilla-La Mancha consejeria de Fomento
Avda. del £igreito, B-1° Planta - 15074 Guadalzjara

acomodarse en todo el documento a
SRNUEP NATURAL)

2 SRR Suelo Rastico de Reserva

SG-4 + SRNUEP Ambiental

-No se entiende justificado Ila
inclusién como 5G de la parte de
parcela afectada como SRNUEP y
que no se requiere para ei desarrolio
del Sistema General, ademas en el
nuevo documento aparece graflada
una superficie de 46.201,62m2 en el
plano de OE gue no corresponden
con los indicados en la memoria
justificativa,

79,803,40

3 SRR Suelo Rustico de Reserva

SUB Sueio Urbanizable

($16)-parcela catastral
19263A00600151 sup total segin
catastro: 52.821,00m2

-El decumento informa en memoria
informativa la  existencia de
convenio suscrito por el
ayuntamiento, como formula parala
obtenciéon del suelo ristico de
reserva que se considera adecuado
como SG para la depuradora y en
memoria justificativa razona la
reclasificacion de este sector en el
clerre del suelo urbano entorno alas
dos carreteras laterales en las que se
apoyan otros sectores de desarrollo
urbano.

47.965,41

ANALISIS DE LA JUSTIFICACION DEL AMBITO 3: RECLASIFICACION Y CREACION DE SECTOR 16 DE

SUELO UBANIZABLE DE USO RESIDENCIAL

Acta de fa Comisidn Provincial de Ordenacion del Tersitorio y Urbanismo de 3110117
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En sesién de 30 de abril de 2015 de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorlo y Urbanismo
se acordé suspender aprobacién definitiva de la modificacién debiendo en primer lugar discernir la
Administracién local sobre la Justificacién del nuevo sector urbanizable o en caso contrario el
establecimiento y obtencién del Sistema General para la EDAR ya implantada en terrenos
particulares a los que se ha afiadido la instalacién del punto limpio.La existencia de un convenio
urbanistico entre la Administracién Local y la particular duefia de los terrenos tanto de la actual
ubicacion de la EDAR como del suelo que se pretende reclasificar, ya se advirtid, no constaba su
aportacion de contenido en la medificacion nila publicidad propia de estos documentos.

Comprobada la documentacion de la Modificacion, se informaba en ponencia que no se encontraba
alusién al grado de consolidacién actual de los sectores de SUB Residenciales de forma que pudiera
justificar la clasificacién del 5-16 como SUB, en el contexto de demanda inmobitiaria real en Pioz en el

momento presente.

En la documentacion actual gue ahora se examina el ayuntamiento reitera la reclasificacion y creacién
del sector 16 adscribiéndole la depuradora si bien, en oposicién a la eleccién realizada, se indica en
memoria informativa apartado 4 el estudio del grado de consolidacion de los sectores urbanizables de
uso residencial existentes en el municipio explicitando que del total de la superficie urbanizable de
Pioz se ha desarrollado el 26,71% y del total de viviendas previstas por el POM para los mismos sectores
se han construido un 15,17% del total.

£n la misma linea de la realidad que se impone, no se establece en el documento presentado de
innovacién etapas de ejecucién del sector 16 ni se planifica su ordenacién detallada literalmente
argumentando “el nuevo sector urbanizable SU 16 no estd contiguo al suelo urbano {SU), ni se prevé
que absorba la demanda inmobiliaria a corto y medio plazo {.}"

En base a lo anterior debemos informar que si bien la de planeamiento es una potestad de signo
eminentemente discrecional, no por ello debe obviarse los limites legales impuestos y que se
reflejan normativa y jurisprudenciaimente en la clasificacién de suelo en términos ponderados y
justificados a las necesidades demandadas. A continuacién se expone la legislacion que limita el jus
variandi del planificador asf como los pronunclamientos judiciales en la interpretacién y aplicacién

de aquélia:

Legislacidén

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacién Urbana:

Articulo 3 Principio de desarrollo territorial y urbano sostenible (anterior articulo 2 RDleg 2/2008 de
20 de junio)

Acta de fa Comisidn Provincial de Crdenacion det Territorio y Urbanismo de 31/01117
12




hadan

. Direccion Provincial
Castilla-La Mancha Conseferia de Fomento
Avda, del Ejéreito, 8-1° Planta - 19071 Guadalajara

1. Las politicas pablicas relativas a la regulacién, ordenacién, ocupacion, transformacién y uso del
suelo tienen como fin comdn la utilizacion de este recurso conforme al interés general y segin el
principio de desarrollo sostenible, sin perjuicio de los fines especificos que les atribuyan las Leyes,

2, {.)

3. Los poderes publicos formulardn y desarroflardn, en el medio urbano, las politicas de su respectiva
competencia, de acuerdo con los principios de competitividad y sostenibilidad econémica, social y
medioambiental, cohesién territorial, eficiencia energética y complejidad funcional, procurando
que, esté suficientemente dotado, y que el suelo se ocupe de manera eficiente, combinando los
usos de forma funcional. {...)

~ Articulo 4 Ordenacldn del territorio y ordenacién urbanfstica (anterior articulo 3 RD leg. 2/2008 de

% 20 de junio)

“ 1, La ordenacion territorial y la urbanistica son funciones ptblicas no susceptibles de transaccion que
organizan y definen el uso del territorio y del suelo de acuerdo con el interés general, determinando las
facultades y deberes del derecho de propiedad del suelo conforme al destino de éste. Esta
determinacion no confiere derecho a exigir indemnizacién, salvo en los casos expresamente

establecidos en fas leyes,

El ejercicio de la potestad de ordenacidn territorial y urbanistica deberd ser motivado, con expresion de
los intereses generales a que sirve.{...)

Artfculo 20 Criterios basicos de utilizacién del suelo

1. Para hacer efectivos los principios y los derechos y deberes enunciados en el titufo preliminar y en el
tftulo I, respectivamente, las Administraciones Publicas, y en particular las competentes en materia de
ordenacion territorial y urbanfstica, deberdn:

* a)Atribuir en la ordenacién territorial y urbanistica un destino que comporte o posibilite el paso
de la situacion de suelo rural a lo de suelo urbanizado, mediante la urbanizacion, al suefo
preciso para satisfacer las necesidades que lo justifiquen, impedir la especufacion con él y
preservar de la urbanizacién al resto del suelo rural{...)(antiguo articulo 10, a) RD 2/2008, de
20 de junio)

Decreto Legislativo 1/2010 de 18 de mayo, por ei que se aprueba el Texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla- La Mancha

Articulo 4 Los criterios de la actuacién publica territorial

1. Son criterios a los que debe responder toda actuacion pablica de ordenacién del territorio y de la
atilizacion o uso def suelo o que repercuta de forma relevante en una u otro:

Acla de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 31/01/17
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a) El desarrollo racional y equilibrado de las actividades en el territorio, que, en todo caso,
garantice la diversidad y complementariedad de éstas, impida el excesivo e injustificado
predominio de unas sobre otras y asegure tanto el 6ptimo aprovechamiento del recurso
singular que representa el suelo como la suficiencia en la dotacién y efectiva implantacién de
infraestructuras y servicios.

b) La armonizacion de los requerimientos del desarrollo econdmico y sacial con la preservacion
y la mejora del medio ambiente urbano, rural y natural, asegurando a todos una digna cafidad
de vida.

¢) La promocién de la cohesion e integracion sociales, asi como de la solidaridad regional,
intermunicipal y municipal. ' '
2. Las decisiones adoptadas con motivo de la actuacién a que se refiere el nimero anterior deberén
basarse y justificarse en una suficiente identificacién y determinacién de todos los intereses, publicos y
privados, relevantes, asi como en una adecuada y objetiva ponderacién reciproca de éstos a fo luz del
orden constitucional, teniendo en cuenta las circunstancias de tiempo y lugar y fos costes de sustitucion
de los usos existentes e implantacién de los seleccionados.

Jurisprudencia

El TS declara que el suelo urbanizable ha de delimitarse en funcién de las necesidades de desarrollo
urbanistico de la poblacién, a fin de servir como soporte suficiente para la implantacion de los nuevos
asentamientos y usos de suelo que se prevean en el territorio. Se requiere que el ejercicio de la
potestad de planeamiento sea congruente con las previsiones de crecimiento poblacional y urbano y
con las necesidades de vivienda y otros usos del suelo, pudiéndose en su consecuencia llevar a cabo
un control para verificar la efectiva coherencia y racionalidad de fas determinaciones adoptadas
(Tribunal Supremo Sala 32, sec. 52, § 16-3-2016, rec, 3402/2014 Fj 6).

El planificador esté sujeto a las exigencias del desarrollo sostenible y, en especial, a la necesidad de
justificar los aumentos de poblacién, mediante incremento de viviendas nuevas, que los instrumentos
de planeamiento prevén (STS Sala 32 de 9 diciembre 2015 (EDJ 2015/237795): FJ 6}

E1 TS requiere para la modificacion de los Planes, que se ajuste a los principios de desarrollo sostenible,
justificando de forma suficiente los nuevos desarrollos urbanos que se propongan, sin romper el
modelo de ciudad compacta, de manera que el sector que se vaya a clasificar linde en dicha superficie
con otros que ya estén previamente clasificados {STS Sala 32 de 24 junio 2015 (EDJ 2015/117078)F) 13

y 16).

La justificacién del ambito 3 propuesto se reduce a la siguiente aseveracion: £/ nuevo sector
planteado permite cerrar y regularizar, tanto en la carretera a Mondéjar, como en la carretera a
Pezuela, los dos mdrgenes de esas vias, cerrando los frentes de estos viarios que pueden, en el futuro,
estar sometidos a urbanizacién y ediffcacion.

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Terdtorio y Urbanismo de N7
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Pues bien, el 4mbito que se pretende reclasificar a suelo urbanizable de uso residencial unifamiliar con
el nimero 16 de sector del POM de Pioz se encuentra enclavado al sur del municipio colindando con
suelo rustico de especial proteccion y suelo rdstico de reserva y circunvalado de carreteras en el resto
de sus mérgenes, es decir, sin colindancia con sectores de suelo ya previamente clasificados.

En el otro margen de las vias CM-234 y CM-2004 estdn clasificados con uso residencial todos: el S.U.-7
el S.U.- 12, el S.U.-11y el S.U. 10, De todos esos sectores urbanizables s6lo el S.U. 7 se ha desarroilado,
si bien como se pone de manifiesto en la memona lnformatlva sélo se ha consol:dado por al ed:ﬂcacuén

eI 50% de los solares de dicho sector

Porlo expuesto, no puede prosperar la creacién del sector 16 de suelo urbanizable def POM de Pioz al
no estar justificado el crecimiento de este tipo de suelo al no haberse agotado ni estar consolidado
mayoritariamente el previamente clasificado en el instrumento general y existir suelo urbanizable sin
desarrollo casi en un 75% del total, porcentaje que aumenta hasta un 85% respecto a las parceias sin

edificar,
Tampoco cumpie esta modificacién los otros criterios establecidos jurisprudencialmente,

Liegados a esta conclusién procede examinar el dmbito 2 relativo z la creacién del sistema general
sin la posibilidad de adscripcién a dicho sector: '

ANALISIS DEL AMBITO 2, CREACION DE $G-4:

No estd justificado al interés general la inclusién como SG de la parte de parcela afectada como
SRNUEP y gue no se requiere para el desarrolio del Sistema General, si bien se descubre que se realiza
ajustandose a limites de parcela catastral y observando esta parte la imposibilidad de delimitar el
espacio del sistema general por subparcela y el acceso a ambos extremos por la particular forma
alargada de la parcela en que quedarfa dividida, se admite la delimitacién por parcela catastral: parcela
225 del poligono 8 ref. 19263A008002250000QM

Ademas en el nuevo documento, plano de OE aparece grafiada una superficie de 46.201,62m2 que no
corresponden con los indicados de 79.803,40 m? -pagina 13 ordenacién estructural- ni con la parcela

catastral que segun base de datos fiscal tiene 80.311 m?2

Se deberd ajustar a la superficie real de la parcela.

En las normas urbanisticas se introduce un articulo 2 con rubrica “previsién de la dotacién depuradora”
que olvida la construccion del punto fimpio. El sistema general serd SG-4 dotacional para abarcar los
servicios de interés general previstos en dicha ubicacién. Esta denominacién deberd reflejarse en fa

maodificacién.

Acta de fa Comision Provincial de Ordenacién del Terditorio y Urbanismo da 31/01/17
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El mencionado articulo 2 de las NNUU es superfluo dada la vinculacién de la aprobacion de la
modificacion segun articulo 42 del TrLOTAU referente a los efectos de aprobacién de los instrumentos

urbanlsticos.

La obtencién de los terrenos del SG deberé quedar reflejado; serd por alguno de los sistemas previstos
en el articulo 126.1 b) del TrLOTAU, no pudiendo adscribirlo al sector 16 al no estar justificada su

creacion,

ANALISIS DEL AMBITO 1. CLASIFICACION DE SRNUEP NATURAL:

Categotfa de suelo rustico de especial proteccion: Suelo ristico no urbanizable especial proteccion
Ambiental {apartado 2.4, 6 de la Memoria informativa, apartado 1.1 de la memoria justificativa en
justificacién y cuadro global de superficies, plano de informacién 06 y plano de ordenacion estructural
0£01) frente a lo establecido en la pagina 12 relativo a Ordenacioén estructural en la que se indica bien
que deberd calificarse como SRNUEP NATURAL al tener como finalidad proteger el encinar existente,

todo ello segtin la legislacién de aplicacién:
Articulo 47 TrLOTAU:
2.1, Dentro del suelo rustico no _urbanizable de especia! proteccion deberd diferenciarse:

A) El suelo rustico no urbanizable de proteccién ambiental, natural, paisajistica, cultural o de
entorno, por razén de los valores, naturales o culturales, que en é1 se hagan presentes.

A este tipo de suelo se adscribirn en todo caso:

) a) Los bienes de dominio piblico hidrdulico y pecuario y sus zonas de prbteccién, enla
variedad especifica de proteccién ambiental. '

b} Los terrenos incluidos en parques y reservas naturales o figuras administrativas
andlogas, en la variedad especifica de proteccion natural.(...}

Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento de suelo ristico
Articulo 4 Suelo rastico no urbanizable de especial proteccion

Dentro del suelo rastico no urbanizable de especial proteccion deberan diferenciarse {as siguientes

categorlas y subcategorias:

a} El suelo rustico no urbanizable de proteccién ambiental, natural, cultural, paisajistica o de
entorno, por razén de los valores, naturales o culturales, que en ellos se hagan presentes, en
el cual se deber4n distinguir las subcategorias correspondientes de acuerdo con el articulo

siguiente.(...}

Acta de la Comisitn Provincial de Ordenacion del Terrtorio y Urbanismo de 3017
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E! POM de Pioz en planimetrfa estructural — plano 3b Clasificacién de suelo protegido- no contempla
fa proteccién Natural indicando como proteccién ambiental toda aquella referida a valores naturales
si bien diferenciando los arroyos, fas cafiadas de uno mas general que se corresponderfa en legisfacidén
de apticacion con el SRNUEP Natural: En Norma urbanistica de esta modificacion deberd incluirse esta
“aclaracién con remision a los usos del SRNUEP ambiental del POM para no excederse de lamodificacion

pretendida.

COMENTARIOS SOBRE LOS INFORMES DE OTRAS ADMINISTRACIONES: téngase en cuenta que no se
ha recibido expediente nuevo sino exclusivamente documento urbanistico:

1

" Ef informe de Aguas de 14 de junio de 2007 es fé_vorabfe a la Modificacion. (determina que la

misma no genera aumento de demanda sin que se haya hecho referencia al Nuevo Sector
urbanizable.) Dada fa conclusién urbanistica alcanzada respeto def dmbito 3 en este informe
no es necesario informe de la nueva demanda hidrica.

La aprobacion Inicial del Ayuntamiento de fecha 7-06-2007 de la modificacion puntual se hace
sin que se hayan aportado los Informes requeridos, correspondientes a varias
administraciones, si bien en el informe juridico se justifica y razona dicha situacion, basada en -

el transcurso de los plazos.

La Declaracién Ambiental formulada el 18 de diciembre de 2008 concluye que no es viable la
Clasificacion del S 16 como Suelo Urbanizable e informa sobre las calificaciones de suelo
pertinentes a los SG, si bien la misma queda matizada y a criterio del ayuntamiento en la
modificacién de 12 de agosto de 2009,

.Con fecha 1 de julio de 2014 el Ayuntamiento de Pioz remite oficio en el que se incorpora

aclaracion sobre. el estado de tramitacién del expediente por parte de la Consejeria de
Agricultura en el que la misma concluye que considera producida la caducidad del
expedliente. No se ha remitido ninguna Infor_maéién adicional por parte del Ayuntamiento
en relacién a esta situacién, -

Dadas las conclusiones alcanzadas en este informe sobre los distintos dmbitos se indica
respecto @ Medio ambiente, que sin perjuicio del pronunclamfehto por la administracién
medioambiental, el dmbito 1 se clasifica en funcién de su propio pronunciamiento de ser
inadecuado para la instalacién de la EDAR que estaba prevista en el POM por la necesarla
proteccion del encinar y el dmbito 2 relativo al SG ha sido objeto de previos
pronunciamientos favorables: la EDAR fue objeto de evaluacién medioamblental en el
procedimiento del PEI: PL/OH/494 publicado en el DOCM de 4 de abril de 2005 asi como el
propio proyecto constructivo de la Estacién depuradora de aguas residuales del Plan
Especial fue objeto de DIA en el expediente GU-5358/08 publicandose la resolucién en el

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 31i01/17
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DOCM de 22 de mayo de 2009 con la ubicaclén en la parcela 225 del poligono 8, es decirla
que ahora se analiza para calificar como Sistema general. :

ANALISIS DE LA DOCUMENTACION SEGUN OBSERVACIONES DEL INFORME COMISION 30 ABRIL DE

1015
OBSERVACION JUSTIFICACION COMENTARIO
Observacién A 1-OBSERVACION A: se - | No justificado la creacién del

Pg19-MJ, Se observa que se
aporta el “Cuadro de
Afecciones del PE!
Modificado”, en el que se
hace un reparto de los
porcentajes asignados a los
sectores del POM de Pioz,
que incluye el Sector-16 con
un coeficiente 2,5901%. En
todo caso, guedaria por
justificar lo referido a la
disparidad en los coeficientes
de participacion, y la
tramitacién de la
Modificacién del PEL al afiadir
y/o cambiar dichos
coeficientes.

aporta el cuadro de
afecciones del PEl
aprobado por la CPU
aprobado el dia 26 de abril
de 2005. En la memoria se
presenta el mismo cuadro
incluyendo el Sector 16.
Los coeficientes de
participacién se han
calculado conforme a la
superficie del ambito
aportado.

sector 16.No procede.

Obhservacion 8

La propia solicitud de
informe técnico afirma y asf
se comprueba en el estudio
de la documentacioén, que
alin no se ha obtenido
respuesta de la DG de
Calidad e Impacto Ambiental.
Se debe obtener la
mencionada aclaracién.

OBSERVACION B: se
aporta anexo a este escrito
la Evaluacion Ambiental
Preliminar de la
Modificacion Puntual
1/2006 de Pioz, de fecha

18 de diciembre de 2008, y
con registro de entrada n°
89 de 22 de enero de
2009, en la que se indica
que las conclusiones
recogidas en dicha
Evaluacion, sean
“remitidas a la Comisién
Provincial de Urbanismo,
con el objeto de su
comprobacioén y archivo”,
entendiendo con esta
resolucion que, el

Con fecha 1 de julio de 2014 el
Ayuntamiento de Ploz remite
oficio en el que se incorpora
aclaraciéon sobre el estado de
tramitacién del expediente por
parte de la Consejeria de
Agricultura en el que la misma
concluye que considera producida
la caducidad del expediente.

No se ha remitido ninguna
Informacion adicional por parte
del Ayuntamiento en relacién a
esta situacion.

Acta de 1a Comision Provincial de Ordenacidn del Tertorio y Utbanismo de 31101717
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resuftado de la misma es

positiva.
Observacién C OBSERVACION C: No se ha justificado en base a la
en la nueva situaclén de desarrolio de los
Comprobada fa documentacion se aporta | sectores la conveniencia y
documentacién de la un plano de informacion viabilidad de la propuesta.

donde se hace un estudio
del grado de consolidacion | justificado la creacién del
de los Sectores sector 16
Urbanizables de uso '

Modfificacién, no se
encuentra alusién al grado de
consolidacion actual de los

seCt.ores fje >UB residencial. (INF-08 Grado
Residenciales de forma que de consolidacién de los
se pudiera justificar la sectores urbanizables de

clasificacion det S-16 como uso residencial)
SUB, en ef contexto de
demanda inmobiliaria real en
Pioz en el momento
presente.

Observacién D OBSERVACION D: enlas | No justificado la creacién del
Normas Urbanisticas se sector 16.No procede

La ficha del SU-16 aportada, | aportala f_’Cha del sector
16 corregida, con el

carece de informacién
céleulo de la AT correcta.

suficiente para que pueda ser
valorada en todos los
aspectos gue debe contener:

£n todo caso, se deben
determinar los SSGG {EL,
infraestructuras,
dotacionales,...) tanto
adscritos (interiores y/o
exteriores), {por aplicacion
de la Disp.Trans. 58,2
TrLOTAU). Dichas superficies
se deben tener en cuenta en
el célculo del AT {como
actualmente no se han
definido, ef cdlculo del AT no
es correcto)

Por otra parte, el cdlculo de!
AT se debe realizar aplicando

Acta de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 31/01/17
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la férmuia del art.71 del
TrLOTAU y dejarlo reflejada
dentro de la documentacion.

Observacién E

La diferenciacién entre
la Ordenacidén Estructural y la
Ordenacidn Detallada debe
hacerse, determinacién por
determinacién, tanto en la
Memoria Justificativa como
en las Normas Urbanisticas,
ademds de en la leyenda de
los ptanos de ordenacion.

OBSERVACION E: se
diferencia el tipo de
ordenacion en cada
determinacion planteada,
tanto en la Memoria
Justificativa como en los
planos de ordenacion.

Solo se aporta un plano de
Ordenacién Estructural gue debera
subsanarse conforme a lo indicado
anteriormente,

Observacién F

Se determina el AT del
Area de Reparto, pero
como ya se ha
adelantado en los
comentarios ala
Observacion 62, se
deben determinar los
SSGG adscritos
(interiores y exteriores)
y el cdlculo del AT se
debe realizar aplicando
la férmula del art.71 dei
TrLOTAU y dejarlo
reflejada dentro de la
documentacion.

OBSERVACION F: se
realiza el célculo correcto
del AT, incluyendo los
SSGG adsgcritos (interiores
y exteriores) conforme el
art. 71 del TRLOTAU.

No justificado la creacién del
sector 16. No procede

Observaclén G

El documento de la
Modificacién Puntual
1/2006, se ha
presentado sin suscribir

OBSERVACION G: se
aporta la nueva
documentacion
debidamente suscrita por
técnico competente,
aprobada inicialmente y
diligenciada.

Falta la aportacion del documento
en los términos expresados.

L.—

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion def Teritorio y Urbanismo de 31/01/17

20




Direccion Provincial

Castifla-La Mancha Conseferia de Fomento

Avda. del Ejército, 8-1* Planta - 19674 Guadalajara

por técnico competente
alguno. Se debe
presentar debidamente
suscrita.

lgualmente, el
documento de la
Modificacién Puntual
1/2006, se ha
presentado sin contar
con la diligencia de
aprobacidn inicial, Se
debe presentar
debidamente
diligenciado

OBSERVACIONES:

GENERAL: La legislacion de aplicacién deberd corregirse. El documento tendrd que
diligenciarse y refundirse con la subsanacién de las observaciones expuestas. Los planos
tendrdn que ser firmados por técnico competente.

Sectorial: La Declaracién Ambiental formulada el 18 de diciembre de 2008 concluye que no es
viable la Clasificacién del S 16 como Suelo Urbanizable e informa sobre las calificaciones de
suelo pertinentes a los SG, si bien la misma queda matizada y a criterio del ayuntamiento en
la modificacién de 12 de agosto de 2009.Con fecha 1 de julio de 2014 el Ayuntamiento de
Pioz remite oficlo en el que se Incorpora aclaracién sobre el estado de tramitacién del
expediente por parte de ia Consejeria de Agricultura en el que la misma concluye que
considera producida la caducidad del expediente. No se ha remitido ninguna infoermacion
adicional por parte del Ayuntamiento en relacién a esta situacién.

Dadas las conclusiones alcanzadas en este informe sobre los distintos dmbitos se
indica respecto a Medio amblente, que sin perjuicio del pronunciamiento por la
administracion medioambiental, el dmbito 1 se clasifica en funcién de su propio
pronunciamlento de ser inadecuado para la instalacién de la EDAR que estaba prevista en
el POM por la necesarla proteccién del encinar y el mbito 2 relativo al SG ha sido objeto de
previos pronunciamientos favorables: la EDAR fue objeto de evaluacién medioambiental en
el procedimiento del PEI: PL/OH/494 publicado en el DOCM de 4 de abril de 2005 asi como
el propio proyecto constructivo de la Estacién depuradora de aguas residuales del Plan
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Especial fue objeto de DIA en el expediente GU-5358/08 publicandose la resolucién en el
DOCM de 22 de mayo de 2009 con la ublcacién en la parcela 225 del poligono 8, es decir fa
que ahora se analiza para calificar como Sistema general.

- AMBITO 1:
o Falta de concordancia Categorfa de suelo rustico de especial proteccion: Suelo ristico

no urbanizable especial proteccion Ambiental {apartado 2.4, 6 de la Memoria
informativa, apartado 1.1 de ta memoria justificativa en justificacion y cuadro global
de superficies, plano de informacion 06 y plano de ordenacién estructural OEO1)
frente a lo establecido en la pagina 12 relativo a Ordenacién estructural en la que se
indica bien que deberd calificarse como SRNUEP NATURAL al tener como finalidad
proteger el encinar existente.

o El POM de Pioz en planimetria estructural — plano 3b Clasificacién de suelo protegido-
no contempla la proteccién Natural indicando como proteccién ambiental toda
aquella referida a valores naturales si bien diferenciando los arroyos, las caiiadas de
uno mas general que se corresponderia en legislacion de aplicacién con el SRNUEP
Natural: En Norma urbanistica de esta modificacién deberd incluirse esta aclaracién
con remisién a los usos del SRNUEP ambiental de!l POM para no excederse de la

modificacion pretendida.

- Ambito 2 RELATIVA AL NUEVO SISTEMA GENERAL:
£n el nuevo documento, plano de OF, aparece grafiada una superficie de 46.201,62m2

que no corresponden con los indicados de 79.803,40 m? -pagina 13 ordenacién estructural-
ni con la parcela catastral que segtin base de datos fiscal tiene 80.311 m2

Se debera ajustar a la superficie real de la parcela.

En las normas urbanisticas se introduce un articulo 2 con rdbrica “previsién de la
dotacién depuradora” que olvida la construccién del punto limpio. £l sistema general serd
$G-4 dotacional para abarcar los servicios de interés general previstos en dicha ubicacién.
Esta denominacién deberd reflejarse en la modificacion.

£l mencionado articule 2 de las NNUU es superfluo dada la vinculacién de la
aprobacién de la modificacion segun articulo 42 del TrLOTAU referente a los efectos de
aprobacién de los instrumentos urbanisticos.

La obtencién de los terrenos del SG deberd quedar feﬂejado; serd por alguno de los
sistemas previstos en el articulo 126.1 b) del TrLOTAU, no pudiendo adscribirlo al sector 16

al no estar justificada su creacién.
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Erratas:

Pdgina 4: error en normativa que ademads esté derogada.

Pdgina 5: Relativo a ritbrica del apartado 1.1. de la memoria informativa: en vez “saneamiento vigente”
deberd reflefar acorde a su contenido: “planeamiento vigente”. La misma errata se encuentra en el

ndice de la modificacién.

Pégina 8 al referir que en el p!ano INF 09 se refleja el grado de consohdacmn y construccion de todos
fos sectores urbanizables de uso residencial deberd indicar que es el INF 08.

En virtud de todo lo antericr Informado se realiza la sigulente PROPUESTA a elevar a la Comisidn
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Guadalajara:

- Aprobacién ambitos 1 y 2. Y delegacién de la publicacién en el Director Provincial una vez
subsanados todas las observaciones reflejadas en este informe
Denegacion ambito 3 de reclasificacién de terrenos y creacién del sector 16 de suelo
urbanizable de uso residencial de PIOZ por los motivos legales expuestos.

/I.uis Rodrigo expone que dado el cambio de obtencidn del sistema general y la implicacién
econémica que va a suponer al ayuntamiento deberia remitirse de nuevo para que se pronuncien

sobre la delimitacion del sistema general al apreciarse tan irregular e innecesaria la parcela

catastral.

La representante de medio ambiente resefia la caducidad del expediente de evaluacién de planes

e indica su necesariedad previa a la‘aprobacién de la modificacion. Expone su preocupac;on por

la clasificacion de toda la parcela como sistema general.

Se indica que el sefialamiento de sistemas generales no reclasifica suelo y que el suelo

urbanizable ya no se reclasifica en observancia de la propuesta de la ponencia, habiendo

evaluado ya tanto el planeamiento del PE! en el que se ubicaba la EDAR como la propia

instalacion.

Dado el debate suscitado se llega al siguiente acuerdo;

La Comision por unanimidad acuerda una. vez descartado el ambito tres relativo a la
reclasificacién del suelo riistico a sector urbanizable nimero 16 por los motivos expresados en
ponencia, que se inquiera al Ayuntamiento sobre la delimitacién del sistema general, en
concreto sobre el mantenimiento del sistema general coincidente con la parcela catastral,
eleccién que supondra la necesidad de evaluacion de planes por medio ambiente, o una nueva
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delimitacién que se circunscriba exclusivamente a las dotaciones ya existentes de depuradora
y punto limpio para lo cual no seré necesarlo tal pronunciamiento medioambiental.

La decisién municipal motivara el nuevo estudio, ponencia y pronunciamiento de la Comision
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Guadalajara.

4°- Informe sobre solicitud de caducidad de la Modificacién Puntual n? 2 de las Normas

Subsidiarias de Tendilla.- | _
Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de

conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta:

INFORME SOBRE SOLICITUD DE CADUCIDAD DE LA MODIFICACION NL]MERO 2 DETENDILLA
- ANTECEDENTES:

PRIMERO.- INICIO MODIFICACION NUMERO 2: El expediente de la Modificacién nimero 2 se
inicia con la entrada en la Delegacién el dfa 29/09/2010 emitiendo los Servicios Periféricos

informe-requerimiento de 27/01/2011; se completé el expediente conforme a las
observaciones del informe indicado el dia 10/11/2011.

La modificacién al afectar la ordenacién estructural fue sometida a comision de concertacion
interadministrativa en sesién de 2 de diciembre de 2011 en el que se emitié el siguiente

informe Gnico de concertacion:

INFORME UNICO DE CONCERTACION SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL N2 2 DE LAS NNSS DE
TENDILLA QUE RECOGE EL PRONUNCIAMIENTO DE LAS ADMINISTRACIONES SECTORIALES

accesibilidad: Informe con condiciones emitido por los Servicios Centrales de fa Consejeria de
Bienestar social, de 10 de octubre de 2011, que pasamos a reproducir en cuanto a sus conclusiones;

4. CONCLUSIONES:
1. Se deberd tener en cuenta, ademds de la Ley ACC y el cédigo ACC, el cumplimiento de la Orden VIV/561/2010.

2. en el anexo Il de accesibifidad, se prestard especial atencién al cumplimiento de dicha orden VIV en cada uno
de los aspectos enurnerados en su apartado 1.1.- criterios generales de accesibilidad, asi como a las dimensiones
indicadas en cada uno de los detalles aportados, de mado que no se incumpla ninguna de los normativas vigentes.

Se tendrdn en cuenta que en la Orden VIV. Se establece una dotacidn de plazas de aparcamiento para p.m.r. de
1 de cada cuarenta plazas o fraccidn, ademds la dimension del espacio de aproximacion y transferencia loteral
serd de una longitud iqual a la de la plaza y un ancho minimo de 1,50m.
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Los vados no deberian invadir el itinerario peatonal accesible, que segiin establece la Orden VIV tendrd una
anchura de 1,80 m como minime, y una altura libre de paso en todo su desarrollo de 2,20 m.

3. En la Ordenacién Detallada de los sectores objeto de esta Modificaclén puntual se indicaran fas alineaciones y
rasantes y se definirdn el viario y las dimensiones fundamentales de los elementos de la urbanizacion

{Agencia del agua de CLM; En relacién con el abastecimiento y el saneamiento: Dos informes emitidos
el 22 de junio de 2011 y enviados al ayuntamiento el 19 de jullo de 2011, Se resefia los puntos de
mavyor relevancia:

Depuracién: Existe Convenio de colaboracién de 2 de enero de 2007, entre mfraestructuras del Agua
y el ayuntamiento segdn el plan Director para redaccidn de! proyecto e ejecucion de la EDAR. Caudal
medio a tratar 280 m?/ dia (1400 habitantes). Requerida aclaracién de la modificacion n? 2 de las NNSS
de Tendilla sobre {a variacién en las dotaciones que pudiera suponer dicha modificacion, se expuso
gue no suponia variacidn en los volimenes de aguas residuales a depurar en el municipio

Abastecimiento: del Sistema de Tajufia { Almoguera- Mondejar): Segun la documentacidn presentada
con fecha de entrada en esta entidad 30 de marzo de 2011, no se indicaba con claridad las necesidades
de caudales destinados a abastecimiento del municipio, por lo que se solicité al ayuntamiento
justificacion de la dotacién de agua potable necesaria para abastecer las modificaciones presentadas.
Con fecha 18 de mayo de 2011, se recibi6 aclaracion en que se indicaba textualmente que no producen
en al modificacion n22 que nos ocupa, circunstancia alguna que pueda suponer una variacién de
caudales demandados entre la Ordenacién vigente y la que contiene la modificacién n® 2, por lo que la

demanda de agua potable del municipio no se ve modificada por dicha Modificacion Puntual.
) _

Educacidn] el representante de esta matena sectona! mdlca que no tiene manifestaciones sobre este
planeamlento. _ : .

!Administracién General del Estado]: El representante indica que en materia de carreteras de
titularidad estatal, no existen afecciones por este planeamiento. En relacién a las competencias de CHT
se remite al informe aportado por el organismo de Cuenca,

fCultura: Patrimonio Histérico’: el dltimo informe en relacidn al expediente data de 14 de abril de 2010
sobre Resclucion Afeccidn al patrimonio argueolégico. Informe de los trabajos de Intervencién
arqueoldgica relativos a la “ Modificacion puntual n? 2 de las Normas Subsidiarias” en el término
municipal de Tendifla (EXP/CULT.: 09.1908) VISADO: AUORIZABLE CON CONDICIONES en el que se
resuelve:

1¢Se informao fovorablemente la modificacidn propuesta. No obstante se recuerda que en el caso de aparicion de
restos arqueoldgicos y/o paleontoldgicos durante el trascurso de las obras, serd de aplicacién lo dispuesto en los
articulos 44.1 de la ley 16/1985, de Patrimonio histérico Espafiol y 5 de la Ley 4/1990 del Patrimonio Histdrico de
Castilla-La mancha, tanto de comunicacion de hallazgos por parte de cualquier agente de la obra civil como
garantizas su correcta valoracion antes de continuar con la efecucién del proyecto en dicha dreq.

22 Dado que en los Sectores 2b y 4¢ de las NN 55, Se han localizado bienes de interés arqueocldgico-etnogrdfico,
se comunica al ayuntamiento gue cualquier obra o proyecto que pretenda realizarse en dichos terrenos deberd
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conllevar obligatoriamente un estudio previo de afecciones al patrimonio histérico- arqueoldgico, del cual
derivard la viabilidad de dicho proyecto.

Este estudio previo deberd garantizarse mediante presentacion en esta Delegacién Provincial de la solicitud de
autorizacién de trabajos arqueoldgicos y proyecto arqueolbgico de actuacién, asf previsto en el artfculo 21 de la
ley 4/1990 de Patrimonio Histdrico de castilla-la mancha, siendo ésta quien deba autorizar expresamente las

medidas de controf y conservacion pertinentes.

3¢ La Direccion de la intervencién arqueoldgica deberd incluir todos los elementos arqueoldgicos-etnogrdficos
reflejados en el informe en el Inventario de Carta Arqueoldgica de la Direccién General de Patrimonio Cultural
mediante ficha al efecto, aportando la documentacién fotogrdfica y planimétrica correspond:ente Dichas fichas
deberdn entregarse en el plazo de drez dlas hébiles acontar desde el dia srgu:ente al de fa recepaén del presente

documento.

[confederacién Hidrografica del Tajo}:
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En conlastacian al ascrito Inceado por el
AYUNTANMIENTO DE TENDILLA, da facha 24 de marze de
2011, con enilrada en esie Organismo el dia 31 de! mismeo
mes. por al qua ae aoilolta Infonme aobre lo Modificaclén nv 2
da las Normas Substdiarias de Tendtiia, en al T M de Tondllila
_! {Guadalalara), sa informa lo slguianta:

—

Consalderande que, madlante oficlo de fecha 28 de
octubra da 2,011 y salida af 10 dea noviembre, se rgguirié al
Ayuntamlonte para qua indicase expresamanta las
nacesldades da agus potable previstas en el nusve
planeamisnto, la procedencla del recurso hidrice demuandado
v justifiqua medlante cerlificactdn del propio Ayuntamianto o
de ia Entidad responsable del abastecimiento de aguas a la
L i poblaclén si dlapone de garantia suflelente para aatlafacer las

— nNuevas demandas requeridas asl como las disposiolenas
administrativas que amparen al derecho al uso del agua,

Considerando que, con fecha 16 do novieombre de 2011 v entrada el 23 del
mismo mes, se raciba ascrito del Ayuntamienio por el gque se adlunta copla da
informa del arquitecto redaclor, asi como copla de los Informes emitidos por ta
Entidad de Deracho Pabllico de Castila ia Mancha, ralattivos a abastacimienfo y
dapuraalén de aguas.

SOGREN L6 TAGHE O
i rix
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Ref: 12L.776/11

Considerande que, la poblacion del municipio de Tendilla se abastece de agua
potable en alta del Sistema denominade *Tajufia Almoguera-Mondéjar", cuya
geslién, manienimlento y explotacién estd encomendada a la Entidad de Derecho
Publico infraestruciuras def Agua de Castila-La Mancha. Dicho Sistema se abastscs
desde ol azud de toma del rlo Tajufia, potabllizando el agua en la ETAP ubicada en
el émilno municipal de Luplana. Segin los datas que possa aste Organlsmo, la
ETAFP puede alcanzar los 430 #s, susceplible de ampliarse a 648 lfs, Sin embargo,
dicho sistema no cuenta con la concesidon de aguas correspondlante, ya que se
auspendid por no habarse formado el consorclo entre [nfraesfructuras del Agua de
Casllla-La Mancha y el Canal de Isabel Il (expediente con nimero de referencla
34.600/02).

Considerando que, segun el Convenio de colaboracién entre la Entidad de
Pereche Pabllce Infraestrucluras del Agua de Castifla-ba Mancha vy la
Mancomunidad de Aguas del rfo Tajuita, la doiacién maxima da caudal asignable al
municiplo de Tendlila as de 14 Ifs.

- Considerando que, segin se cita en la documentacién entregada, la presente
Modificacion de las Normas Subaldiarias, no representa una variacién de los
caudales demandados que figuran en lag presentes NN.SS.MM. Examinada la
documentacion existente en este Organlsmo, se ocomprueba que no existe
constancla de solicitud de Informe para las Narmas Subsidlarias del municipio de
Tendilla. Asimismo, tampoce consta la exlstencla de solicilud de informe para la
modificacién n® 1 de las gitades nomas.

Considerando que sera necesarle cuantificar y Justificar iz demanda tolal
definitiva de las Nommas Subsidiarias, dablde a que no se ha presentado
docuimantacldn para la tramitacion det ¢ltado expediente en éste Organlamo.

Cansiderando que, se signlfica que para sl uso de las aguas se requerird
disponer de las correspondiantes concesiones administrativas cuyo otorgamlento
corresponde a esta Confederacion Hidrografica del Tajo. £n este sentido cabe
mencionar, de que an caso de que el abaslecimienio se realice de forma confunia
con ofros municlplos, la concaslén deberd solicitarse a favor de la Mancomunidad.

Considerando que, consullada la documentacién entriegada, asf como 1z
cartografia existente en este Organismo, se comprueba que al t&érmino municipal de
Tendilla se encuenlra cruzado de noroste a surcaste por ol arroyo del Pra, A su paso
por el ntcleo urbano, el citado curso de agua ve Iherementado su caudal por la
aportacién de caudal que realiza un arroye innominade afluente por su margen
fzqulerda,

GConsiderando que, sl cauce del arroyo se sitGa limitrofe por el norte al sector 9a
inciuldo en la presante modificacion de fas Normmas Subsidiarias.
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Ref.: 121.776/1 ¢

Considerando que, en la solicllud qua se presenta ne se ha incluido fa ubicactdn

" de los cauces sxistentes con suficlente grado de detalle, nl ja posible afeccidn al ambito

- ele estudlo, asl como lampoco se ha adjuntade un estudio hidrolégico-hidraulico y

pianos en plania que incluyan una estimacién de la delimitacién del dominio plblico

hidraulico ¥ zona de policia de los arroyos presentes en el drea de actuacion, ast como

la delimiacidn de sus zonas inundables en rdglmen de avanidas axiraordinarias para
una sltuacldn pre-operacional y post-operacional. . .

Considerando que, examinada la documentaclén existente ¢n dste Organismo,
se comprueba que no existe constancia de solichud de Informe para las Normas
Subsidiarias del municipio de Tendilla, Asimismo, tampoco se constaia la existencla de
solisitud de farme para la modificacion n® 1 de las citadas nommas.

Conslderande que, el plancamiento general previsto debe desarrollarse sin
afectar negalivaments -a los posibles caucas que pudieran exislic en el ambito de
actuacion, por lanto y dabido a que las aflrmaciones con raspecto a los cursos
fiuviales presentes en ef término municlpal son Insuficlentes, sera necesario aporlar
documentacidn téonica en la que se Incluya el sstudlo de los cauces afactados con
grado adecuado de detalle tanto para la situacién pre-operacional, como la post-
operacional, en el que se delimite tanto el dominio piiblico hidriulico y la zona de

/ pailein dal cauce -como -Jas zopas inundables por avenidas exiraordinarlas de
acuerdo con lo establecikio en @l Reglamento dal Dominio Piblico Hidraullco
aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de absil, y modifloado por Real Decrelo
606/2003 de 23 de maye y por Real Decreto 9/2008, do 11 de enero.

Considerando que, se presenlaran lodos los graficos y tablas originales
generadas por la aplicacion HEC-RAS, ast como los dalos geométrices de partida de
cada una de las secclones hidraulicas transversslas consideradas para facllitar la
verifioacion de las diferentas modelizaclones hidraulicas, Se estudiara el cauce de
forma continua, incluyendo puntos singulares como las canalizaclones sxistentes y
proyectadas y deblendo tener en suenta que estas tltimas deberdn ser capaces de
desaguar el eaudal asociado a una avenida exiraordinarla de perlodo de reforno de
500 anos y que la actuacidn propuesta no podra agrevar la slivacidn actual, Se
prasentardn todos los archivos generados en formato electranico (*.g0x, ".f0x, *.s0x,
ale). Se adjuntardn planos en planta en los que se detalle de manara grafica las
secciones hidraullcas {ransversales y las superficles. Inundables obtenidas en
ralacion al planeamiento previsto,

Considerande que, se adjuniaran planos en planta donde se ldentifique la
situaclon de las edificaciones e infraeslnucluras propuestas respecto al dominio
publico hidraulico, zona de sarvidumbre y zona de policia de fos arroyos afeclados,
asi como sus zenas inundables an régimen de avenidas extraordinarias para una
situacién pre-operacional y post-operacional.

LS TEID

O PACDHD AMEIENTE
¥ PEGIO RUlAL ¥ LAY
COMFEDERAGHIH
WHAOGHAFCA

OF1L A0

Acta de ta Comisién Provingial de Ordenacion def Territorio y Urbanismo de 3017
28



Direccion menc;al

Castilla-La Mancha Consejeria de Fomanto
Avda. def Ejército, 8-1% Planta - 18071 Guadafajara

Ref: 121.776/11

Conslderando que, =] esiudio hidroldgico e hidraulico debera tener an cuenia
que, en la situacién post operaciohal, se incramenta de forma significativa (a
supericle Impermeable en los terrenos y por tanto los caudales instantaneos de la
escorrentia superficial para apisodios de lluvia con perfodo de retormo mayor al
considerado en el dimensiopamiento de la red de pluviales. Por tanto, se deberan
congiderar las afecciones que tal situacion podria provocar en ¢l arroyo donde
desaguan de forma nalural los desarrollos urbanfsilcos propuestos en el Plan y
contampiar una solucion qus no agrave la sitvacion actuat.

- Conslderando qua, de acuardo con lo establecido en la Legisiacion vigente en
mataria de aguas, los terrenos que lindan con los cauces estan sujetos en toda su
extensién langitudinal a una zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso
publico ¥ una zona de policla de 100 mefros de anchura. La existencla de estas
zonas Unicamente significa que en ellas se condiclonard el uso del suslo y las
actwldades gue se desarrollen

Considerando que, con respecto a las zonas verdes proyeciadas en las
inmedlaciones de los arfoyos que se sithan denlrn de los nuevos desarrollos, se
significa que al dominlo pdblico hidraulico no podra serdestinado a zona verds vy que
en la zona de polioia asociada fa plantacidn de espeoles arbéraas preclsa de
autarizaclén por parte de este: Organ;smo e .

Conslderando que, en ralacion con las redes de saneamiento, cabe indicar gue
el criterio bésico del Plan Hidrologico de la Cuenca del Tajo, filado en su articulo
2B.2 delermina que para los nuevos desarolles, estos deberdn establecer
preferentemente redes da saneamionto separalivas para aguas negras y pluviales,

Conslderando que, an los proyectos que sa elaboren al efescto, en lo referente a
las redes da aguas pluviales se significa que las redes tendrdn como destino un
cauce publico, y se deberd presentar documento suscrito por técnico competente en
el que se analice la afeccion que, sobre ¢f dominio piblico hidraufico de lfos cauces
afectados v sobre sus zonas Inundables, puede provocar la Incorporacién de
caudales procedentes de la zona a wbanlzar y se estudlen les Incidancias
producidas en el cauce aguas abajo de la incorporacion de las aguas pluviales, Se
incluiran planos en planta donde se indique Ia siluacion exacta det punto de vertido,
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Esta CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO, en virtud del articulo

25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas aprobado por Real Dacrelo Leglslative

1/2001 da 20 de julio modificado en ta Disposicién Final Primera de la Ley 11/2005

de 20 de junlo, por la que modiflca 1a Lay 10/2001 de 5 de jullo del Plan Hidroldgico
Nacional, informa en relacién con la Modificacléon n® 2 de las Normas Subsidlarias de
Tendilla, en 8! T.M. de Tendilla {Guadalajara} ast como el contenido genaral del
mismo, que para la emisién de informe correspondiante, se deberan cuantificar y L
justificar las necesidades de recurso hidrico derivadas del desarrolio de las Normas
Subsidiarias. De! mismo  modo deberdn cumplimentarée las observaciones
realizadas, asi como los sigulantes condicionantes generales. i

- En primer lugar cabe mencionar que la actuacion prevista dehe desarrollarse
sin afeotar negailvamente a Ics posiblas cauces que pudreran exislir en el &mbite de

actuacién

- Be acuerds con io eslablecido en 1a Legislacion vigente los ferrenos que
lindan con los cauces estan sujetos en loda su extenslon longitudinal a una zona de
servidumbre de 5 melros de anchura para uso plblico v una zona de pollcia de 100
matros de anchura, La existencla de estas zonas Unicamente significa que en silas
se condicionara el uso del suglo y las actividades que se desarrollen.

-~ Como riléerio general a conslderar es el de mantener log cauces qua se
pudieran afectar de la manera mas nalural posible, manteniéndolog a cielo abierto y
evitando cualquler tipo de canalizaclon o regularizacion del trazado que intents
convartir el rflo en un ¢anal, y afectando lo menos posible a sus caracterfsticas fisicas
de moda que no se produzca una disminucion de la capacidad hidraullca del mismo,

" -En ningtin ¢ase se aulorizardn dentro del domlnio piblico hidraulico a
construeciéon, montaje o ubicacién de Instalaclones destinadas a albergar personas,
aungue sea con caracter provisional o temporal, de acuerdo con lo contemplado en
al artfoulo 51.3 del Regtamento del Dominio Pubﬂco Hidrauiico, aprobado por Real
Decrelo 36?!2010 de 26 de marzo

~Toda actuacidn gue se realice en zona ds dominio pablico hidrautico y on
partlcular obras de paso sobre cauces y acondivionamiento o encauzamlanto de ios
mismos, deberdn contar con ia precepilva aulorizacidn de este Organismo, Para
poder otorgar la autorizecion de las obras corespondientas, se deberd aportar
Proyecto suscrito por {cnico compatents de las acluaciones a realizar. El proyecto
citado debera Incluir upa delimitacion del dominie pdblico hidraulice, de acusrdo con
lo establecldo en el adiculo 4° del Reglamento anles cltado, haclendo referencia
tanto el estado aclual como 8l proyedlado y un éstudio ds las avenldas
extraordinatias previsiblas con objeto de dimenslenar adecuadamente las obras

pravistas.
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- Toda actuaclon que se realice en la zona de policia de cualquier cauce
publico, definida por 100 m. de anchura medidos horizontalmanta a parir det cauce,
cdebera contar con la precepliva autorizacion de este Organisme segin establecs la
vigente legislacién de aguas, y en particular las actividades menclonadas an el Art. 9
del Reglamento del Dominlo Pablico Hidraulico aprobade por Real Decreto
849/1988, de 11 de abril y modililcado por Real Decreto 606/2003 de 23 de mayo.

. - Particularmente para el caso de nuevas usbanizaclones, si las mismas se

a desarrollan en zona de policla de cauces, previamenta a su autorizacidn es
necesario delimitar la zona de dominlo publico hidraulleo, zona de servidumbre y
policla de cauces afectados, asl como analizar la incidencia de las maximas crecldas
ordinarlas asl como de las extraordinarias previsibies para periodo de retorno de
hasta 500 afios que $¢ puedan producir en los cauces, a objato de determinar sf la
zona de urbanizacién es o no inundable por las mismas. En tal sentide se debera
apartar previamente en este Organismo e estudic hidrologico v los calculos
hidraulicos correspondientas para analizar fos aspectos menclonados, junto con los
planos a escala adecuada, donde se delimiten las citadas zonas, -

-En ¢ gsludic se incluirad ta delimitacién de la zonae de flujo preferente,
antendida como la envolvente de la via de intenso desaglie y la zona de Inundaolon
peligrosa, tal ¥ como se definen en el articulo 8, parrafo segundo, del Reglamento
del Dominio Pdblice Hidraudlico, aprebado por el Real Deoreto 849/1686, da 11 da
abrit y modificado por el Real Decrato 8/2008, de 11 de enaro. -

-Los sistemas de saneamiento de las urbanizaciones presentaran caracter
saparativo para aguas pluviales yresiduales. ’ :

Los colaclores que se prevean en las dreas de Influencia de los cauces,
deberan situarse fuara del dominlo publico hidrauiico del cauce correspondients, es
declr gruzaran los cauces solamante en puntos congretes v preclsoes.

Las redes de colaclores que se proyeclen y los aliviaderos que sean
previsibles en las mismas deberan contemplar que los gauces receplores tengan
capacilad de evacuaclon suficlente, adoptandose las medidas oporlunas para no
afectar negativamente el dominio publico hidraulico v la avacuaciéon de avenidas an
todo el tramo afsctado,
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En este sentido se debera aportar ante la Confedaracion Hidrografice del Tajo,
previamente a la autorizacion, documento suscrito por téenico competente en el que
se analice la afeccidon que sobre of dominfe poblico hidraufice de los cauces
afectados ¥ sobre sus zonas inundables, puede provocar la incorporacion de
caudales por las nuevas zonas 8 urbanizar y se estudien las Incidencias producldas

- en el cauce aguas abalo de a2 Incorporacién de los aliviaderos de aguas pluviales en
2 red de saneamienta prevista. : (RTINS :

‘Todos los aliviaderos de crecida de la red de saneamlentc o pravics a las
clepuradoras deberén disponer de 1as Insialaclones necesarlas para limitar la sallda

de sglidos al cauce receptor. . " K

. En relacion a las aguas residuales generadas en el ambito se deberd

- dimensionar ia red de saneamiento de manera gue los cauces no se vean afectados

por la incorporacion de aguas residuales sin depurar. Al objeto de reduck el maximo

posible la carga cantaminante del vertido al madio recaptor, &l faclor de dilucién sera
al menes do 1:10. ) ’ o : o ’ ’

- Como norma genaral los verlidos de aguas restduales debaeran contar con la
autorizaclén de este Organismo regutada en al articuio 100 del Texto Refundido de
1a Lay de Aguas vy el articulo 248 y sigulentes del Reglamento del Dominlo Pablico
pdidrfntien v pars of case conerete de industrlee que coriginan ¢ puedan originar
vertidos, las autorizaciones de los mismos iendran el cardcter de previas para la
implantacién v entrada en funcionamiento de las misma, segun establece el Ar.
260.2 de dicho Reglamanto. ; : : )

No obstante, le sighlficamos que esta Confederacién Hidrogréfica del Tajo no
autorizard instalaclones de depuracion individunles para una actuscién, cuando esta
pueda formar parte de una aglomeracién urbana o exista la posibilidad de unificar
sus vertidos con otros procadentes de actuaclones existenies o previsias. En oste
caso se exlgirda que se proyecte una Estacidon depuradora de aguas residuates

conjunta para todas las acfuacionss.

Asi mismo, ponemes an au conocimianto que el aolicitante de la autorlzacidn
de vertido deberd ser preferentemente el Ayuntamiento o, en su casa, una
Comunidad de Vertidos constitulda a tal efecto, de acuacdo con el articulo 253.3 ded
Regfamento del Dominlo Pabilico Hidraulice.

En el supuesto de pretendarse construlr Eslacion Depuwadora de Aguas
residuales debera tenerse en cuanta que el planeamiento prevea regefvas de suelo
para su construcclén fuera del dominio plblice hidraulico. De lgual maners jas
instalnoiones deben preverse fuera de {a zona Inundabie de los vauces. R
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Las instalaclones de depuracién, en caso de dimensionarse para mas de
40.000 habitantes equivalenias, deberdn prever la ellminaclon de nitrégano y fosforo,
cuando la zona receplora del verida se encuentie afectada porla Resolucidn de 30
<ie junio de 2011, do la Seoralaria de Estado de Medlo Rural ¥ Agua, por la que se
cleclaran ias zonas sensibles en las cuancas intercomunitarias (2.0.E. n° 180 de 28
cie julle de 2011). Esle criterio podra aplicarse a aglomeraciones urbanas de mener
entidad, cuando asi lo demands e! cumplimiento de los Objetivos de Calidad
astablecidos para el madio recaptor. -

-Las captacicnes de aguas ya sesn -superficiales o subleirdneas para el
abastecimlento  deberan dlsponer de ias comespondlentes concesiones
administrelivas cuyo otorgamiento corresponde a esta Confederacion Hidrogréfica
del Tajo.

De acuerdo con lo dispussie en al Art. 100 dsl texto refundido de ia Ley de
Aguas aprobado por Real Decreto Leglsiativo 1/2001 de 20 de julio (B.C.E. 24 de
jullo da 2001), la reulifizacién de aguas depuradas requerirdn concesion
adminisirativa come norma gensral. Sin embargo en et caso de que ia rauillizacién
{fuese sollcitada par e! thular de una aulorizaclén de vertido de aguas ya depuradas,
s8 requerird solamente uns aulorizacldn administraliva, en la cual se establecerin
las condiciones necesarias. complementarias a las recogidas en la previa
autorizacién de vertide . : S

EL COMISARIOQ DE AGUAS,

Fdo.: José ApiomicDiaz Lazare-Carnasco.

NS FEARY
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HGAGGRAALA
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[Medio Ambiente]: Resolucién de 29/12/2009, de la Delegacion Provincial de Industria, energia y Medio
Ambiente de Guadalajara, sobre la evaluacion ambiental de la Modificacién puntual n? 2 de las NNSS
de Tendilla (Guadalajara).Exp. PLA-GU-09-0006. DOCM n¢ 9 de 15 de enero de 2010 por la gue se
concluye no ser necesario someter el expediente a un procedimiento reglado de evaluacién ambiental
si bien establece medidas vinculantes para la integracién ambiental del Plan y Medidas necesarias para
la integracién ambiental de fa modificacién, apartados g) y h) de la Resolucién aludida.

Acta de ta Comision Provincial de Ordenacitn del Terrlorio y Urbanismo da 31701717
33




OBSERVACIONES:

Tramitacion:

La tramitacién de cualquier innovacidn de planeamiento requiere del mismo

: procedimiénto de aprobacién que el instrumento que innova, art 152 RP, por lo que la
:fase de tramltamén procedente corresponde ala estab!emda enelart 135RP.

' Deb:do a que uno de los objetos de esta Modlﬂcamén es. Ia Iegahzacnén de edificaciones

existentes, falta aportar el acuerdo de Inicio del expedlente sancionador en los

L términos del art 179 TRLOTAU

Andlisis Técnico:

: _'Debera cuantiflcar en. Ia Memorla las modlflcamones operadas en la clasificacion del

suelo del Ambito objeto de modificacién especificando las superficies modificadas tanto
en merma como en aumento de las distintas clases de suelo.

Al incorporarse, por medio .de esta Modificacién, la ordenacién detallada en el
planeamiento municipal (NNSS), no podré referirse a un nuevo instrumento de
planeamiento para su desarrollo (PERI) como se indica en la Memoria como
instrumento de ejecucién, debiendo ser el instrumento de ejecucién-programacion
(PAU) el que asuma la ordenacién detallada o incluya en su alternativa técnica el PERI
en el caso de complementar, desarrollar o modificar con alguna de las finalidades
establecidas en el art 29 TRLOTAU y 85 RP.

Debera determinar la secuencia logica de desarrollo de los dmbitos delimitados.

Deberé estar prevista expresamente la posibilidad de formular Estudios de Detalie en
los &mbitos objeto de esta modificacién, art 28 TRLOTAU y 73 RP.

Debera incluir en fos Planos de Ordenacién la representacién gréfica de la ordenacion
detallada con independencia de las fichas-resumen de los distintos dmbitos que forman

parte de la Memoria Justificativa.

Existe diferente delimitacion del Sector 9a en la ficha-resumen con respecto ala
grafiada en los Planos 5 y 6.

La delimitacién del Sector 4¢ grafiada en la ficha-resumen no concuerda con la grafiada
en Planos. '
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- La denominacion de los d&mbitos de Suelo Urbano No Consolidado {SUNC) deberd
ajustarse a las especificadas en el TRLOTAU para esta clase de suelo, debiendo cambiar
la denominacién de “Sectores” por la de “Unidad de Actuacién (UA)” ya que la
definicién de Sectores se entiende para Suelo Urbanizable,

- Enlasfichas-resumen deberd indicar la forma de gestidn y/o ejecucion de la ordenacion
de los sectores de SUNC. Asl como las condiciones establecidas, previas a la ejecucion,
fijadas en la Resolucién de la Consejerfa de Cuitura, Turismo y Artesanta.

- Deberd completar el documento conforme a las observaciones del informe en materia
de accesibilidad de la Delegacidn de Bienestar Social.

SEGUNDO.- Con fecha de entrada 14/12/2011 se recibié documento modificado relativo a
la Modificacién Puntual n® 2 de las Normas Subsidiarias de Tendilla incluyendo Memoria,
Planos y Carta de la Arquitecta Redactora a la Comision Provincial de Urbanismo.

Con fecha de entrada 21/12/2011 se recibié copia del informe de la Confederacion
Hidrografica del Tajo de fecha 2 de Diciembre de 2011, remitido por el Ayuntamiento.

En el Informe de la Comisién de Concertacién Interadministrativa, se hacia referencia
a los actos necesarios para completar el expediente, previos a la aprobacion definitiva, y que
seglin el art 36,3 TRLOTAU y 135.3 RP debiendo proceder a la aprobacion inicial de la
‘Moadificacién una vez recogida en ella las conclusiones del Informe tnico de Concertacion.

En la documentacion enviada no se subsanaba todo lo expuesto en el {UC. Puntos que no
habian sido recogidos:

1} Incoacién del Expediente Sancionador en los términos del articulo 179 dei TRLOTAU.

2} Nuevos Informes de la CHT, que sean favorables por haber estimado las
consideraciones aportadas por el del equipo redactor de la Modificacion y
considerando el verdadero aumento de edificabilidad.

3} Informe favorable de Accesibilidad por la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales.

4) En las fichas de las Unidades de Actuacion se eliminara la referencia a PERIs, como
desarrollo de las actuaciones, haciendo mencién a que dichos desarrollos se llevaran a
efecto previa tramitacién de un Programa de Actuacién Urbanizadora.

5) Aprobacion inicial por el Ayuntamiento Pleno del documento corregido.

Acla de [a Comisién Provingial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 31101117
35




Ademds en julio de 2012 se remite el expediente a Comisién Regional de Ordenacién de
Territorio y Urbanismo en aras a que emita informe previsto en el artfculo 39.5 del TRLOTAU.
gl informe remitido por el Director General de la Vivienda, Urbanismo y Planificacién territorial
indica que la modificacién nimero 2 de las NNSS de Tendilla no tiene por objeto legalizacidén
de actuacion urbanizadora alguna al no haber realizado en los @mbito actuaciones
urbanizadora, no procediendo por tanto el informe recogido en el art_s'tulo 39.5 del TrLOTAU.
Sin embargo sefialaba dicho informe que sf existian actuaciones edificatorias clandestinas y/o
irregulares que requerfan su regularizacion. Afiadia finalmente las deficiencias observadas en
el proyecto de modificacién indicando que se debfa modificar las alineaciones y revisarse la
localizacién de las zonas verdes elegidas asi como cumplir con las condiciones de accesibilidad

y CHT.

Este informe fue trasladado al ayuntamiento el 22 de noviembre de 2012, constando acuse
de recibo el 26 de noviembre de 2012,

No se ha vuelto a recibir documentacién alguna de subsanacién de este documento y si
denuncias relativas a mayor consolidacién edificatoria en dmbitos no desarrollados afectos de

{a Modificacion ntmero 2,

TERCERO. Presentacién DE NUEVA MODIFICACION NUMERO 2 DE LAS NORMAS
SUBSDIARIAS DE TENDILLA:

El 3 de junio de 2016 se valida entrada en el registro tnico de la junta de Comunidades
requerimiento de informe segdn articulo 36.2 b) del TrLOTAU respecto a “Modificacion
puntual n?2 de las Normas Subsidiarias Municipales de Tendilla consistente en modificar
exclusivamente las condiciones de altura de los edificios de los sectores 42, 4b, 4¢, 92y 9 b
a la vista de la Providencia de Alcaldia de fecha 9 de mayo de 2016”. El anterior envio se
compone exclusivamente del oficio sin adjuntar expediente ni documentacion técnica.

CUARTO.- £l 17 de junio de 2016 tiene salida contestacion al ayuntamiento de Tendilla con el
siguiente tenor:

En los tiltimos dias se ha recibido modificacién denominada n22 de las normas subsidiarias de
Tendilla que afectan a pardmetros urbanisticos de determinados dmbitos de suelo urbano no
consolidado que simultdneamente estdn afectados por una anterior modificacion puntual cuya
tramitacion no ha sido finalizada.

El 21 de marzo de 2016 remitiamos un requerimiento sobre una accién publica urbanistica
relativa a nuevas construcciones en el sector 4 ¢ de Tendilla, que finalizaba consultando al
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ayuntamiento de Tendifla sobre la subsanacién de la modificacién nimero 2 o estado de
tramitacion de la misma toda vez que la dltima actuacion obrante en estas dependencias data

de 26 de noviembre de 2012,

Al dla de hoy no ha sido contestado el mencionado requerimiento haciendo la advertencia de
la afeccidn de esta modificacién sin finalizar a la documentacion ahora presentada que obvia
las cuestiones no resueltas de la anterior.

QUINTO.- E{ 13 de julio de 2016 tiene entrada {NRE 2286343) escrito “Informe de alcaldia”
sobre el segundo requerimiento efectuado sobre la tramitacion de la modificacion nimero 2

E de las Normas Subsidiarias de Tendilla en el que se informa que “(...} SEGUNDO.-Visto que
hasta la fecha no se han realizado actuacion alguna por parte de este ayuntamiento, no
subsanandose las objeciones mencionadas anteriormente, ya que no tiene interés en seguir
con la tramitacion del mencionado expediente y visto que se ha traspasado el plazo mdximo
al que hace referencia el articulo 42 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, este Ayuntamiento
entiende que se ha producido la caducidad del expediente.

Por todo lo expuesto, este Ayuntamiento SOLICITA

RIMERO.- Que por parte de la Conseferia de Fomento de la Junta de Comunidades de Castilla-
La Mancha se proceda a declarar la caducidad del expediente de modificacion nimero 2 de las
normas Subsidiarias de Tendilla.

SEGUNDO.- Procedan a emitir el informe soficitado con registro de fecha 2/06 /2016
correspondiente a la modificacion numero 2 de las Normas subsidiarias de Tendilla.

A los anteriores antecedentes le son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- COMPETENCIA PLENARIA

La Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local establece las
competencias urbanisticas def municipio otorgando al Pleno las decisiones sobre tramitacion

y aprobacion de los instrumentos urbanisticos:
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Articulo 25

1. £ Municipio, para fa gestién de sus intereses y en el ambito de sus competencias, puede promover actividades
y prestar los servicios publicos que contribuyan a satisfacer las necesidades y aspiraciones de la comunidad

vecinal en los términos previstos en este articulo,

2. El Municipio ejercer4 en todo caso como competencias proplas, en los términos de la legislacion del Estado y
de las Comunidades Auténomas, en las siguientes materias:

a) Urbanismo: planeamiento, gestién, ejecucidn y disciplina urbanistica. Proteccion y gestién del
Patrimonio histérico. Promocién y gestién de la vivienda de proteccidon publica con criterios de
sostenibilidad financlera. Conservacidn y rehabllitacién de fa edificacion,

Articulo 22

2, Corresponden, en todo ¢aso, al Pleno municipal en los Ayuntamientos, y a la Asamblea vecinal en el régimen
de Concejo Abierto, las siguienies atribuciones

¢) La aprobacién inicial del planeamiento general y 1a aprobacion que ponga fin a la tramitacién municipal
de los planes y demds instrumentos de ordenacién previstos en la legislacién urbanistica, asf como los
convenios que tengan por objeto la alteracién de cualesquiera de dichos instrumentos.

Es por lo anterior que el Alcalde no tiene competencia para pedir la finalizacién de la
modificacién urbanistica relativa a peticién de caducidad instada y atin menos en sostener
sin apoyo plenario la falta de interés en dicha modificacién como argumentacion de la
peticién cursada, maxime si el Alcalde tuvo que abstenerse en la aprobacién de tramitacién
por tener interés personal en el ambito urbanistico correspondiente.

SEGUNDO.- DESISTIMIENTO y CADUCIDAD: distincidn y aplicacién en urbanismo

La Ley 30/1992, de 26 de noviembre, LRIPAC, se limitaba a establecer un procedimiento
comun, general, modelo, sin perjuicio de que las Comunidades Autdénomas regulen
procedimientos especificos en razén de materias cuya competencia les correspondiese. En
todo caso, en la tramitacién del procedimiento administrativo se sucede una serie de fases
entre las que se encuentra su finalizacién o terminacién.

La terminacién del procedimiento puede plasmarse en las siguientes formas: a} forma normal
que es la resolucion expresa; b) forma anormal que comprende el desistimiento, la renuncia,
la caducidad vy la imposibilidad material de continuar; c) forma especial o convencional en
donde no existe resolucién pero tampoco obligacién de resolver; d) forma presunta o silencio
administrativo. Tanto la caducidad como el desistimiento y la renuncia, sélo son posibles como
formas finalizadoras en los procedimientos incoados a instancia de parte y no de oficio.
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Conforme disponf(a el apartado primero del articulo 87 LRIPAC al decir que: “Pondran fin al
procedimiento la resolucion, el desistimiento, la renuncia al derecho en que se funde la
solicitud cuando tal renuncia no esté prohibida por el ordenamiento juridico, y la declaracion
de caducidad”, dando lugar a lo que doctrinalmente se llama terminacion anormal del mismo.
La resolucién consistiria en la declaracidn de la circunstancia que concurra en cada caso, con
indicacion de los hechos producidos y las hormas aplicables |

En el dmbito del procedimiento administrativo comin, el desistimiento se configura como
un acto del administrado que determina la finalizacién del procedimiento instado por €l
mismo. Esta definicién es la que posibilita que un Ayuntamiento pueda desistir de un
procedimiento iniciado de oficio, como son los de iniciativa urbanistica salvo procedimiento

especifico autonémico en materia de su competencia.

Lo anterior implicarfa tener como Ifmites la legalidad y el interés general asf como implica la
necesidad de publicar la declsién en periddico oficial.

Respecto a la normativa urbanistica concreta, en Andalucfa el Decreto 36/2014 y en Valencia
el Decreto 8/2016 regulan las terminaciones anormales al estar previsto el desistimiento y la
caducidad por érganos autondmicos.

En Canarias sin embargo estd previsto que si en la aprobacidn definitiva no se eleva el
expediente por el Alcaide en 6 meses sin aprobaciéon municipal o desistimiento expreso del

procedimiento {del municipio} se pueda aprobar por subrogacion,

Empero en la comunidad auténoma de Castilla-La Mancha no estd regulado tales
finalizaciones anormales debiendo suplir las mismas con el procedimiento comn sefialado,
teniendo en cuenta que serd de aplicacion la extinta Ley 30/1992 ai haberse realizado la
solicitud con anterioridad a la vigencia de la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

La caducidad, por otro lado, implica el archivo del asunto toda vez que el interesado que haya
iniciado un procedimiento paralice el mismo al no cumplimentar los tramites que sean

necesarios.

La caducidad estaba prevista en el articulo 92 de [a Ley 30/1992 y también indicaba que podria
no ser aplicable si la cuestién afectaba al interés general.

La peticion trasladada a la Comision Provincial es inaudita al solicitar la caducidad cuando este
es un instituto juridico que se aplica por inactividad, en este caso del solicitante. Si bien la
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argumentacién de no tener interés en la misma supondrfa en realidad hablar de una voluntad

de desistir de lo iniciado.

Es por ello que, adelantamos aqui, no puede tener acogida la peticién de caducidad que
enmascara un desistimiento por'érgano incompetehte y sin el procedimiento de publicidad
necesario en el que ademas se evalué la incidencia del mismo en el interés general de la
modificacion urbanfstica que en este caso es el consistente en dotar de desarrollo de
planeamiento sectores de suelo urbano no consolidade que no podran tener derecho a
edificacién con licencia directa sin cumplimentar la plenitud de planeamiento, efecucién y
equidistribucién, a pesar de ser &mbitos con consolidacién extra legem y sobre los que el
Consistorio tiene conocimiento de la necesidad de restauracién de la legalidad.

En virtud de lo anterior se PROPONE emitir informe a fin de que por la CPOTYU:

- Se rechace la peticién de caducidad de la modificacién puntual nimero 2 que
envuelve un desistimiento por érgano incompetente y sin el procedimiento de
publicidad necesario en el que se evalué la incidencia def mismo en el interes
general de la modificacién urbanistica.

La Comisidn, a la vista dela ponencia acuerda por unanimidad adoptar la propuesta realizada
y en su virtud rechaza la peticion de caducidad de la modificacién puntual nimero 2 que
envuelve un desistimiento por érgano incompetente y sin el procedimiento de publicidad
necesario en el que se evalué la incidencia del mismo en el interés general de la modificacién

urbanistica.

5°. Informe relativo a una nueva Modificacién “Ntimero 2” de las Normas Subsidiarias

de Tendilla.-
Pasa a exponer este punto del orden del dfa la Jefa del Servicio de Urbanismo, de

conformidad con el informe elaborado por el servicio que se reproduce en el acta
INFORME RELATIVO A UNA NUEVA MODIFICACION “NUMERO 2” DE LAS NORMAS SUBSDIARIAS DE

TENDILLA:

ANTECEDENTES DE HECHO
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PRIMERO.- El 3 de junio de 2016 se valida entrada en el registro (inico de la Junta de Comunidades
requerimiento de informe segtin articulo 36.2 b} del TrLOTAU respecto a “Modificacién puntual n22
de las Normas Subsidiarias Municipales de Tendilla consistente en modificar exclusivamente las
condiciones de altura de los edificios de los sectores 48, 4h, 4c, 92 y 9 b a la vista de la Providencia
de Alcaldia de fecha 9 de mayo de 2016”. El anterior envio se compone exclusivamente del oficio sin
adjuntar expediente ni documentacion técnica,

SEGUNDO.- Ef 9 de junio de 2016 se recibe “copia de trabajos de formacion de la modificacién
puntual de las normas subsidiarias para adjuntar al expediente del documento presentado en fecha 2
de junio”. E! documento estd compuesto por carétula y tres hojas sin numerar ni diligenciar, firmadas
el 26 de abril de 2016 por el Arquitecto municipal. No se afiade planimetria.

La aludida Modificacion puntual de las normas subsidiarias parte de una contradiccién evidente
“tampoco se han detectado situaciones que requieran una pequeiia modificacion como es el caso que
nos ocupa, por lo que en este documento se trata de un Unico tema”, para luego establecer
seguidamente respecto al contenido de la modificacién “La modificacién que se pretende es de muy
escasa incidencia en el conjunto del planeamiento vigente y afecta Unicamente a los sectores de suelo
urbano dela zona terciaria y del Almacenamiento, grafiado en el plano n22 como 44, 4b, 4c, 99y 9 b y
dentro de ellos, exclusivamente a las condiciones de altura de los edificios.

En dichos sectores en la actualidad, las condiciones de aprovechamiento sefialan una altura mdxima
de 2 plantas o 7 metros.

La presente modificacién pretende posar estos pardmetros a 3 plantas o 10 m. siendo este cambio el
tnico previsto.”

TERCERQ.- La justificacién de la misma se argumenta literalmente en “La modificacién que ahora se
somete a aprobacion pretende conseguir para los suelos de la zona terciaria y de almacenamiento del
municipio unas condiciones mas acordes al a tecnologla actualmente existente que pueda favorecer su
desarrollo o su existencia y competir con otros municipios en condiciones de igualdad.

Ademds permitird la reqularizacién de logunas construcciones existentes que sobrepasan la altura
ahora sefialada, lo que redundard en la mejora de la situacion a los efectos urbanfsticos de la localidad.

Respecto al marco legal, sin perjuicio de otras consideraciones no determina si la modificacién es de
ordenacidn estructural o de ordenacién detallada y reflere en el procedimiento como primer tramite
la aprobacién por el ayuntamiento del inicio de la tramitacidn, sin que conste en la documentacién

enviada,
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£l dltimo apartado con rubrica REDACCION EINAL DE LA ORDENANZA presenta la redaccién de
articulos 3.1.15 y articulo 3.1.16 dentro de lo que se ha denominado ZONA TERCIARIA Y DE

ALMACENAMIENTO ORDENANZAS

CUARTO.- El 17 de junio de 2016 tiene salida contestacién al ayuntamiento de Tendiila con el siguiente
tenor:

En los ultimos dias se ha recibido modificacion denominada n2 de las normas subsidiarias de Tendilla
que afectan a pardmetros urbanisticos de determinados dmbitos de suelo urbano no consolidado que
simulténeamente estdén afectados por una anterior modificacién puntual cuya tramitacion no ha sido

findlizada.

£l 21 de marzo de 2016 remitiamos un requerimiento sobre una accién publica urbanistica relativa a
nuevas construcciones en el sector 4 ¢ de Tendilla, que finalizaba consultando al ayuntamiento de
Tendilla sobre la subsanacién de la modificacién nimero 2 o estado de tramitacién de fa misma toda
vez que la Gitima actuacion obrante en estas dependencias data de 26 de noviembre de 2012.

Al dia de hoy no ha sido contestado el mencionado requerimiento haciendo la advertencia de la
afeccién de esta modificacién sin finalizar a la documentacién ahora presentada que obvia las
cuestiones no resueltas de la anterior.

QUINTO.- Ef 13 de julio de 2016 tiene entrada {NRE 2286343) escrito “Informe de alcaldia” sobre el
segundo requerimiento efectuado sobre la tramitacién de la modificacién ndmero 2 de las Normas
Subsidiarias de Tendilla en el que se informa que “{...) SEGUNDO.-Visto que hasta la fecha no se han
realizado actuacién alguna por parte de este ayuntamiento, no subsandndose las objeciones
mencionadas anteriormente, ya que no tiene interés en seguir con la tramitacién del mencionado
expediente y visto que se ha traspasado el plazo méximo al que hace referencia el articulo 42 de fa Ley
30/1992, de 26 de noviembre, este Ayuntamiento entiende que se ha producido lo caducidad del

expediente.
Por todo lo expuesto, este Ayuntamiento SOLICI TA

PRIMERO.- Que por parte de la Conseferfa de Fomento de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha se proceda a declarar la caducidad del expediente de modificacién nimero 2 de las normas

Subsidiarias de Tendilla.

SEGUNDO.- Procedan a emitir el informe soficitado con registro de fecha 2/06 /2016 correspondiente
a la modificacion nimero 2 de las Normas subsidiarias de Tendilla,

SEXTO.- Con posterioridad se ha tenido conocimiento de Anuncio de 18/05/2016, del Ayuntamiento
de Tendilla {Guadalajara), sobre informacién publica del proyecto de Modificacidén Puntual numero 2
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de las Normas Subsidiarias (DOCM 12 de septiembre de 2016) consistente en modificar
exclusivamente las condiciones de altura de los edificios de los sectores 4a,4b,4c,9a y 9b.

Respecto a informes sectoriales constan:

Accesibilidad: el 20 de junio de 2016 se valida remisién de informe de accesibilidad en relacion con la
modificacion de alturas presentada por Tendilla en el que se concluye que el cardcter de la
modificacion no supone alteracién en materia de accesibilidad.

Aguas de Castilla-La Mancha: El 24 de agosto de 2016 se recibe fotocopias de informes preceptivos
establecidos en el articulo 16.1 de la fey 12/2002 de 27 de junio, reguladora del Ciclo integral de Agua,
sobre abastecimiento en la que indica que fa modificacién de altura no condiciona aquel si bien consta
una dotacién de agua solicitada por modificaciones anteriores consistente en 0,37 Ifs para sector 4b,
indicando el organismo que dado el maximo caudal asighado a ia provincia de Guadalajara pide que
los ayuntamiento prioricen desarrolios planteados.

Respeto a saneamiento expone la no afeccion a aumento de saneamiento por la modificaciéon de altura

planteada.

Alos anteriores antecedentes le son de aplicacion los siguientes.
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO,- COMPETENCIA PLENARIA

La Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del 'Régi'men"LocaI establece las c'o'r'npetencias
urbanisticas del municipio otorgando al Pleno las decisiones sobre tramitacién y aprobacion de los

instrumentos urbanisticos:

Articulo 25

1, £t Municipio, para la gestién de sus intereses y en el dmbito de sus competencias, puede promover actividades
y prestar os servicios publicos que contribuyan a satisfacer las necesidades y aspiraciones de la comunidad
vecinal en los términos previstos en este articulo.

2. El Municipio ejercerd en todo caso como competencias propias, en los términos de {a legisfacion del Estado y
de fas Comunidades Auténomas, en las siguientes materias:

a) Urbanismo: pfaneamiento, gestién, ejecucidn y disciplina urbanfstica. Proteccidn y gestién del
Patrimonio histdrico. Promocidn vy gestion de ia vivienda de proteccién piblica con criterios de
sostenibilidad financiera. Conservacion y rehabilitacion de la edificacién.

Articulo 22
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2. Corresponden, en todo caso, al Pleno municipal en los Ayuntamientos, y a la Asamblea vecinal en el régimen
de Concejo Abierto, las siguientes atribuciones

¢) La aprobacidn inicial del planeamiento general y la aprobacién que ponga fin a la tramitacidn municipal
de los planes y demds instrumentos de ordenacidn previstos en la legislacién urbanistica, asl como los
convenios que tengan por objeto la alteraclén de cualesquiera de dichos instrumentos.

Es por lo anterior que la modificacién numerada nuevamente con el niimero 2 debera sostenerse en
la iniciativa del érgano colegiado de la Administracién Local, desconaciendo si el inicio estd delegado
en la Alcaldia si bien resulta extrafio al ser un expediente que afectarfa a un edificio o varios, propiedad
‘del regidor, ' e R SR :

N

TERCERO.- ANALIS}S DE LA MODIFICACION PRETENDIDA (relativa a modificar parametro de altura
en Ambitos con clasificacién de suelo urbano no consolidado):

Al margen de la falta de competencia y/o incompatibilidad indicado en el primer Fundamento, cabe
advertir la incongruencia de solicitar la caducidad de una modificacién por falta de interés,
confundiendo caducidad con desistimiento con el hecho de presentar simultdneamente una nueva
modificacién sobre el mismo &mbito. Méaxime si la nueva modificacién intenta parcamente obviar el
hecho de estar referida a smbitos de suelo urbano no consolidado intentado modificar exclusivamente
un requisito de ordenanza como es la altura méaxima a fin de confundir con la posibilidad de edificacién
directa. Dado el hecho de no haber desarrollado el planeamiento ni Ia'ejecucién de los ambitos
(SUNC) a los que se refiere la variacién actual y en exclusiva del pardmetro de altura, no tendria

efectividad ninguna en caso de aprobacién auténoma.

La voluntad de modificar un parametro de ordenanza obviando la clasificacién de suelo urbano no
consolidado, clasificacién asumida en la modificacién originaria numero 2, incurre ademads en la
prohibicién de ir en contra de los actos propios.

“La lamada doctrina de los actos propios o regla que decreta la inadmisibilidad de venire contra factum
propium surgida originariamente en el dmbito del Derecho privado, significa la vinculacion del autor
de una declaracién de voluntad generalmente de cardcter tdcito al sentido objetivo de la misma y la
imposibilidad de adoptar después un comportamiento contradictorio, lo que encuentra su fundamento
Gltimo en la proteccién que objetivamente requiere la confianza que fundadamente se puede habet
depositado en el comportamiento ajeno y la regla de la buena fe que impone el deber de coherencia en
el comportamiento y limita por ello el ejercicio de los derechos objetivos” (STC 73/1988, de 21 de abril)

Esta doctrina que nacié en el dmbito del derecho privado (art. 7.1 CC), fue asumida por todo el
ordenamiento juridico coma un principio general informador de las relaciones negociales, capaz de

crear situaciones juridicas.
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En el 4mbito del derecho administrativo, y sélo a los efectos enunciativos, podemos observar la
aplicacion del principio de confianza en la STS {Sala 32} de 22 de enero de 2007, que dice asl:

"El principio de proteccién de la confianza legitima ha sido acogido iqualmente por la
jurisprudencia de esta Sala del Tribunal Supremo fentre otras, en las Sentencias de 1 de
febrero de 1990, 13 de febrero de 1992, 17 de febrero, 5 de junio y 28 de julio de 1997), y se
consagra en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, tras su modificacion por la Ley 4/1999, que
en su articulo 3, cuyo nimero 1, pdrrafo 29, contiene la siguiente redaccidn: ‘Igualmente,
deberdn (las Administraciones Ptiblicas) respetar en su actuacién los principios de buena fe y
de confianza legitima’. £l contexto interpretativo de estos principios jurfdicos se advierte en
fa Exposicién de Motivos de la citada Ley procedimental administrativa, cuando afirma lo
siguiente: 'En el titulo preliminar se introducen dos principios de actuacion de fas
Administraciones Publicas, derivados del de seguridad juridica. Por una parte, el principio de
buena fe, aplicado por la jurisprudencia contencioso-administrativa incluso antes de su
recepcién por el titulo preliminar del Cédigo Civil. Por otra, el principio, bien conocido en el
derecho procedimental administrativo europeo y también recogido por la jurisprudencia
contencioso-administrativa, de ia confianza legitima de los ciudadanos en que la actuacion
de lus Administraciones Publicas no puede ser alterada arbitrariamente®’ {reiterado en 575 -
Sala 39—, de 18/10/2012).

Tampoco se puede entender que las edificaciones a regularizar posibiliten el camblo de calificacién
de suelo sin haber. cumpllmentado la equidistribucién, esténdares minimos a través del
planeamlento y e]ecuc!én de desarrol[o necesarios, conforme a Eas disposiciones transitorias del
TrLOTAU

Por Gltimo y a titulo accidental indicar respecto del cambio de pardmetro altura que la justificacién

_basada en la necesidad por mayor altura por modificaciones ya estaba contemplada en las Normas
Subsidiarias, si eran necesarlas para el uso asi por e;emplo el silo, excepcion gue a pesar de la
modificacién se mantiene en la redaccion propuesta lgualmente constan dos puntos de ordenanzas
na asumidas en fa Ordenanza propuesta:
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3,-Condiciones de amblente y estéticas:

los edificios e instalaciones a construir, deberan
adaptarse al ambiente de la poblacién y al paisaje, teniendo
presente la funcionalidad que han de cumplir. .

4,~Condiciones especificas: L oo Ly

Segin el uso al gue se destinen los terrenos” incluidos
en un Poligono de equipamiento, las instalaciones y edifi-
caciones del servicio pibliico correspondiente, debexdn cum-
plir las exigencias especificas gque regulen la actividad
correspondiente. e

En virtud de lo anterior se PROPONE emitir informe a fin de que por la CPOTYU:

- Advertir a fa Administracién municipal respecto de la modificacién nimero 2 relativa
alturas la inadmisibilidad de la misma por ir en contra de actos propios asi como que
dado el hecho de no haber desarroilado el planeamiento nl la ejecucion de los dmbitos
(SUNC) a los que se refiere fa variacidn actual y en exclusiva del pardmetro de altura,
no tendrfa efectividad ninguna en caso de aprobacidn auténoma, siendo necesario que
la modificacién pretendida de altura se enmarque en una modificacién de
planeamiento de desarrollo con los estdndares legales.

La Comisién, a la vista de la ponencia acuerda por unanimidad adoptar la propuesta
realizada y en su virtud advierte a la Administracién municlpal respecto de la
modificacién niimero 2 relativa alturas, la Inadmisibilidad de la misma por ir en contra
de actos propios asi como que dado el hecho de no haber desarrollado el planeamiento
ni la ejecucién de los dmbitos (SUNC) a los que se refiere la variacién actual y en
exclusiva del pardmetro de altura, no tendria efectividad ninguna en caso de
aprobacién auténoma, siendo necesario que la modificacién pretendida de altura se
enmarque en una modificacién de planeamiento de desarrollo con los estandares

legales.

6°.- Modificacién de la Ordenanza Urbanistica de Edificacidn Semiextensiva de viviendas
unifamiliares adosadas del Plan Parcial del Sector del Suelo Urbanizable Residencial
SP.0D.55 de Marchamalo. (Art. 38 del TRLOTAU Y 139 del RP).-

Pasa a exponer este punto del orden del dfa la Jefa del Servicio de Urbanismo, de conformidad con el
informe elaborado por el servicio que se reproduce en el acta

INFORME: MODIFICACION DE LA ORDENANZA URBANISTICA DE EDIFICACION SEMIEXTENSIVA DE
VIVIENDAS UNIFAMILIARES ADOSADAS DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR DEL SUELO URBANIZABLE
RESIDENCIAL SP.0OD,55 DE MARCHAMALO. Conforme a Art. 38 del TRLOTAU y 139 del RP.

Acta de la Comisitn Provinciat de Ordenacién del Terfitorié y Urbanismo 'dé'31;f01f17
46




Castilla-L

Direccion Provincial

a Mancha Consejeria de Fomento

Avda. del Ejércilo, 8-1* Planta - 19071 Guadalsjara

SOLICITUD Y DOCUMENTACION APORTADA

Con fecha 22/12/2016 y N2 de registro 3869698 se presenta por el Ayuntamiento de Marchamalo para
el iInforme establecido en el art. 150 del RP ia siguiente documentacién:

Oficic comunicacién acuerdo

Certificado del Pleno de! Ayuntamiento de fecha 20/12/2016 de aprobacién Inicial de la
modificacion de la Ordenanza de Edificacién Semiextensiva de Viviendas Unifamiliares

~ Adosadas Tipo A del Pian Parcial del Sector de suelo urbanizable residencial 5P.0d.55.

Copia de la Ordenanza modificada

Estudiada la documentacién aportada se envia escrito de requerimiento con fecha 16 de enero de
2017 y n? de registro 42924

Con fecha 20 de enero de 2017 y N2 de registro 171919 se presenta nueva documentacion justificativa
del requerido emitido en el que se incorpora ia siguiente documentacion:

Resolucion 028-2017 de alcaldia de correccion de error material detectado en cuanto a no
corresponderse las paginas 16, 17, 44 y 46 del PP del Sector SP.PP.od 55 que figuran en el
documento enviado para la inscripcién de PAU vy las posteriormente digitalizadas para su uso
en la base de datos de Planeamiento con las que fueron aprobadas et 02/08/2004 por el Plenc
Municipal y que posteriormente se publicaron en el BOP de Guadalajara con fecha 27 de marzo

de 2006.

Copia diligenciada correspondiente a las paginas indicadas a los efectos de ser sustituidas en
el documento obrante en el Registro de PAUs y tenidas en cuenta en el informe de
modificacion de la presente Ordenanza,

ANTECEDENTES

En los archivos obrantes en la Direccidn Provincial de la Consejerfa de Fomento en Guadalajara se
constata que el PP del Sector SP.OD.55 formando parte del PAU correspondiente fue informadeo,
aprobado e inscrito con la siguientes fechas:

Con fecha 18/03/2004 se informa por la CPU el P.A.U. del Sector.

Con fecha 2/08/2004 se aprueba y adjudica definitivamente por el Ayuntamiento de Marchémalo junto
a su PAU el PP correspondiente ai Sector,
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Con fecha 14/10/2004 se inscribe el P.A.U. en el Registro de PAUs,

No consta en estos archivos gue se hayan producido con posterioridad a estas fechas modificaciones
que afecten a este Plan Parcial y los pardmetros y ordenanzas de desarrollo que en el mismo se

contienen.

SUBSANACION Y NUEVA DOCUMENTACION

Con fecha 16 de enero se dirige escrito al Ayuntamiento de Marchédmalo, poniendo en su conocimiento
los errores detectados al objeto de que se subsanen o justifiquen en los términas que correspondan.

Con fecha 20 de enero el Ayuntamiento de Marchdmalo presenta documentacion justificativa y
modificatoria del error apuntado en el escrito remitido , en cuanto a la discordancia entre las
Ordenanzas del Plan Parcial que fueron en su dfa objeto de aprobacién y publicacién en el Boletin de
la Provincia y el texto que figura en el documento de inscripcién del P.AU., y el documento que fue
digitalizado en su dfa por el propio Ayuntamiento y que figura en las bases de datos del planeamiento
digitalizado en uso en la pégina del COACM-Gu.

Por el Secretario del Ayuntamiento se nos comunica que al revisar la documentacién obrante en el
Ayuntamiento se detecta la existencia de error en cuanto a que las paginas n? 16, 17, 44 y 46 del P.P.
que integra la Alternativa Técnica del PAU en el documento gue fue remitido para inscripcién en el
Registro de PAUs de la Consejeria de Fomento y digitalizado por el Ayuntamiento de Marchamalo para
la base de datos de Planeamiento realizada por el COACMGU, no se corresponden con las paginas del
documento realmente aprobado por el Ayuntamiento en el pleno de 02/08/2004 y publicadas

posteriormente en fecha27/03/2006..

Por lo que por parte de la Alcaldfa se ha dictado la resolucién 028-2017 al objeto de corregir el error
material existente, dando traslado del mismo a la Consejerfa de Fomento al objeto de que sea
sustituida la documentacion correspondiente en e Documento archivado y se tenga en cuenta para la
emision del presente Informe de Modificacién Puntual.

CONSIDERACIONES

Con carécter previo hay que considerar y concretar en primer lugar el cardcter de la nueva ordenanza
planteada, toda vez que al tratarse de una modificacién de los pardmetros urbanisticos de la ordenanza
particular del Plan Parcial del Sector SP.OD.55, parece mds adecuado su consideracién como
modificacién puntual de dicha ordenanza y no come modificacién de una Ordenanza Municipal de fa
Edificacién que no existe, por lo que la emision del Informe se realizara en base a esta consideracién,

Analizado con caracter previo que la subsanacién de fas Ordenanzas que afectan al PP del SP.PP.0D.55
en los pardmetros indicados no modifican el informe emitido en su dia sobre la no alteracién de la O,
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y que su subsanacion tiene que venir acompafada del correspondiente expediente municipal, siendo
por tanto secundaric al Objeto del Informe su correccién o ratificacidn previa o posterior a la emisidn
del mismo, se continGa con el mismo.

OBJETO DEL PRESENTE INFORME

Teniendo en cuenta la Consideracién anterior, el objeto del presente informe es analizar si la
modificacién planteada supone o no !a alteracion de las determinaciones de la Ordenacién Estructural
del Plan Parcial del Sector SP,PP.0od.55 y de la emisién del correspondiente Informe Preceptivo que se
contempla en los Articulos 139 del Reglamento de Planeamiento y Art. 38 del TrLOTAU.

Se analiza el documento en base a los objetivos que se fijan en la documentacion enviada por el
Ayuntamiento y que son:

Concretar para la Ordenanza de EDIFICACION SEMIEXTENSIVA DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES
ADOSADAS las condiciones que tienen que cumplir los proyectos para permitir que el cuerpo de garajes
se adose a la via publica, “Dicha modificacién tiene por objeto regular cuestiones morfolégicas en
una finea de edificacion y no supone alteracion ni cambio de la normativa contenida en la ordenanza

a que se refiere”.
Se copia el texto incorporado a continuacién

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA:

- Ne se adoszrin en tras imterumpidas, mis de 10 viviendas, deblesds
establecerse entre cada dre separacicoes laterales segin los retranguecs lacerales
aglicahles.

- Los garajes podrin-adesarse-a fachzada; cen -parte de- coerpos-habiabies en-1%
plapta o no, por filzs completas de adosados.

{*} Cuando las construcciones np sean ehjeto de un tinico praye«cto ¥ acto
edificatoric por Ia totalidad de la fila de viviendas, el ejerdicio de la facohad de

adosamiento del garaje a fachada habra de garantizar ia integracién morfoiogica

de tadas las construcciones d¢ ¥a slineacién; para lo que se exigira el previo
acuerdo de todos los proplerarios afectados, formalizado en convenio
adminisirative al efecto, que serd objeto de inscripcién en el Regisuo de Ia

Propiedad.
En el caso de las 5 parcelas que integran !a parcela RSIa.1.1 resultante del
proyecto de reparcelacion, calle Carramoline, 16, catastratl

2726304VL8022N0B0IRE; los garajes deberdn adosarse a la alineacidn de parcela,
limitando el frente exterior brute del garaje a una longitud no mayoer 3,75 metros,
con cublerta inclinada a un agua hacia la calle con el 35% y una altura de alero de
3,00 metros, tode ello a los efectos de garandzar la integracién morfolégica de las

construcciones resultantes.
- Dotacldén de Aparcamientos: 1 plazas por vivienda, en parcela individual.
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Considerando igualmente la circunstancia sobrevenida de error material en la documentacién obrante
en los archivos de esta administracidn y comprobada la rectificacién del mismo a los efectos de las
conclusiones finales y rectificaciones solicitadas. .

A la vista de que el objeto de la modificacién solo afecta a cuestiones de ordenacion de la edificabilidad
y posicién de la construccién dentro de la parcela y que dichos pardmetros no comportan modificacién
de los pardmetros estructurales del Planeamiento, de acuerdo a lo indicado en el Art 139 punto 1 del
RP en relacién con el art. 19 del mismo por un lado, y de lo definido igualmente en el Art 38 1. b} en
relacién del Art. 24 del TRLOTAU, se considera que la modificacién afectarfa exclusivamente a
elementos de la Ordenacién Detallada del Plan Parcial del Sector SP.PP.od.55.

TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO

Ef expediente se remite por el Excrno. Ayuntamiento de Marchamalo en cumplimiento de lo estabtecido
en el art. 150 del R.P., siendo emitido el presente Informe en base a la Consideraciones realizadas
anteriormente en cumplimiento del articulo 38 del TRLOTAU y art. 139 del RP.

El art. 38.1 b} del TRLOTAU establece que en los Municipios de menos de 10.000 habitantes de
derecho, previamente a la aprobaci6n definitiva de fos Planes Parciales y Especiales, seré preceptivo
solicitar informe técnico-juridico de la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica sobre la adecuacién del Plan a las determinaciones correspondientes de la ordenacion

estructural definidas en el n2 1 del art. 24,

La presente modificacién es tramitada y propuesta por el Ayuntamiento de Marchamalo gue en el Pleno
de fecha 20 de diciembre de 2016 acuerda en sus puntos SEGUNDO y TERCERO:

“Someter dicha modificacion a informacién pblica y audiencia a los interesados...”
“Dar traslado del presente acuerdo, junto con el texto de la ordenanza modificada a la

Conseferia de Fomento....”

Dado que se ha tramitado conjuntamente la Informacion Pdblica al presente informe se desconoce si
existen alegaciones a la modificacién,

La tramitacién y aprobacién definitiva de la modificacién puntual se ajustara a lo contemplado en el
Art 139 del R.P..

INFORMES

Dado el caricter de la modificacién planteada no se consideran afectadas otras administraciones

sectoriales.

ANALISIS FORMAL DEL TEXTO DE LA MODIFICACION
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Revisado el texto aportado de la Ordenanza modificada en relacién al que figura en los archivos de
esta Direccidén Provincial y considerando el cardcter con el que se redacta la misma, de acuerdo a lo
expresado en los acuerdos y documentos municipales recibidos, y justificado vy subsanado el
documento de Ordenanzas de! PP en los puntos que fueron observados solo queda corregir con
caracter previo a su aprobacidn y publicacién definitiva el siguiente punto:

» Deberd incorporarse un (*) en el segundo pérrafo incorporado al texto de la

ordenanza,
Igualmente de la constatacién del error material del documento obrante en los archivos de la Direccién
Provincial de la Consejeria de Fomento en Guadalajara por parte del Ayuntamiento de Marchamalo y
de la resolucidon 028-2017 dictada por la Alcaldfa con fecha 18-01-2017 y una vez verificado su
adecuacion a lo publicado en el DOPGU con fecha 27 de marzo de 2006 procede |a incorporacién de
los textos subsanados {pdginas 16, 17, 44 y 46) al documento del PP del SP.PP.od.55 obrante en los

archivos de esta Direccién Provincial.
También deberd procederse a la correccion de la documentacidn digitalizada de consulta.

CONCLUSIONES

Teniendo en cuenta lo indicado anteriormente y considerando, de acuerdo a lo expresado en la
documentacién remitida, que los objetivos y fines de la modificacién son regular la ordenacién de los
volimenes y localizacién de las construcciones para las zonas del Sector con Ordenanza Semiextensiva
de Vivienda Unifamiliar Adosada del PP SP.PP.0d.55, se concluye:

A. Que la modificacién planteada no modifica ni afecta a elementos estructurales del Plan
Parcial, siempre que se corrijan en el texto de la Ordenanza modificada los sigulentes puntos,

que se consideran errores en su transcripcidn:

Deberd incorporarse un {*} en el segundo parrafo incorporado al texto de la ordenanza.

La tramitacion y aprobacién definitiva de la modificacién puntual se ajustari a fo

contemplado en el Art 139 del R.P y al art. 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora

de las Bases de Régimen Local, modificado por la Ley 39/1994,

B. Que se toma conocimiento por parte de la CPOTyU de GU del error manifestado y de la
incorporacién de la documentacién correspondiente al documento obrante en el archivo de

PAUs,

[

De acuerdo a lo establecido en el Art 10.1.f) del Decreto 235/2010, de Regulacién de Competencias y
Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, SE PROPONE a la Comisién Provincial de Urbanismo la emisién y ratificacién del presente

informe,

La Comisién, a la vista de [a propuesta formulada por la ponente y por unanimidad de los miembros
presentes acuerda, en virtud de la competencia del articulo 38 del TRLOTAU, EMITIR INFORME
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FAVORABLE con las observaciones manifestadas en el mismo asf como tomar conocimiento del error
de la documentacién aludida.

| 2. PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA

| 3. PROYECTOS DE URBANIZACION

[ 4. ESTUDIOS DE DETALLE

I I S R I

5. OBRAS PROVISIONALES

70 . Informe sobre solicitud de autorizaclén provisional para_Instalacién de vallado
lateral norte en las parcelas 3167 y 3168 Sector 1 “Las Arreflas” del término
municipal de Trillo, solicitado por D. Francisco Moreno Mufioz {Informe segun el
art. 172.1 TRLOTAU y 9.1.h) del Decreto 235/2010).-

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de conformidad

con el informe elaborado que se reproduce en acta:

INFORME-PROPUESTA SOBRE SOLICITUD DE AUTORIZACIGN PROVISIONAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE TRILLO PARA VALLADO DE PARCELAS NUMEROS 3167 Y 3168, SITUADAS EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE TRILLO(GUADALAIARA).

Informe seguin el art. 172.1 TRLOTAU y 10.1.h) del Decreto 235/2010.

I. ANTECEDENTES.

Obra proyectada: Vallado de parcelas.
Situacién: Datos catastrales de las fincas, parcela 3167, referencia catastral 405801 1WL3045N0001KB,

parcela 3168, referencia catastral A05801WL3045N00010B.

Término Municipal: Trillo (Guadalajara).
Clasificacién: Suelo apto para urbanizar conforme a las normas subsidiarias municipales. Perteneciente

al Sector 1, denominado “Las Arrefias”.
Planeamiento: NNSSMM., Fecha de aprobacién definitiva: 16/03/1988.

Solicitante: D. Francisco Moreno Mufioz.
Recepcién de Expte: 25/08/2016. Registro de entrada nimero: 2597029,

il. OBJETO.
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Seglin consta en la descripcién de las obras a realizar presentada en la solicitud de autorizacién
provisional se trata de ejecutar un vallado lateral, en su lado norte, de fas fincas niimeros 3167 y 3168,
que son fincas colindantes. La superficie de la finca 3167 es de 685 metros cuadrados y la superficie de
la finca 3168 es de 150 metros cuadrados. La longitud del vallado es de unos 57 metros
aproximadamente. La obra consiste en un cierre de malla metalica de simple torsién de 1,00 metro,
colocada sobre un zécalo de piedra de 60 centimetros, con una altura total inferior a 2 metros, con

puerta de acceso de 3 metros de Iongltud
1. SOMETIMIENTO A AUTORIZACION PROVISIONAL.

De conformidad con lo establecido en el articulo 172,1 TRLOTAU: “Cuando no dificultaren la ejecucion
de los Planes, podrd autorizarse en suelo urbanizable o ristico, previo informe favorable de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio v Urbanismo, usos u obras justificadas de cardcter desmontable,
que habrdn de desmontarse o, en su caso demo!erse, sin derecho a indemnizacion cuande lo acerdare

el Ayuntamiento.”
V. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO,

PRIMERO.- El articufo 10.1.h) del Decreto 23572010, de 30 de noviembre, por el que se regulan los
organos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha establece que deniro de las competencias de fa Administracion de la JCCM en materia de
ordenacién territorial y urbanistica corresponde a las Comisiones Provinciales de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo emitir informe favorable, en su caso, previo a la autorizacidn provisional de
actividades en suelo urbanizable o rustico”, en consonancia con lo dispuesto en el articulo 172

TRLOTAU.

Es competente para emitir el informe previsto en el articulo 172 TRLOTAU fa Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Guadalajara.

SEGUNDO.-Seglin lo establecido en el articulo 172.2 TRLOTAU:"” La autorizacion se tramitard de
conformidad con lo previsto en las licencias de obra.”

A este respecto, el legislador ha previsto en el articulo 166 TRLOTAU, las reglas especificas para el
procedimiento de otorgamiento de licencia de obras. En la fase municipal del expediente remitido por
el Excmo, Ayuntamiento de Trillo consta:
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- Escrito de! Exemo. Ayuntamiento de Trillo presentado ante fa Direccidn Provincial de

- Fomento en Guadalajara de fecha de 17 de julio de 2015 y niimero de registro de entrada

2114967 por el que se solicita la emisién de informe de conformidad con el articulo 172

del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido

de la Ley de Ordenaclén del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha.
Ademds se contiene [a siguiente documentacién : '

o Solicitud de licencia de obra menor presentada por D. Francisco Moreno Mufioz ante
el Excmo. Ayuntamiento de Trillo con fecha de 08/06/2016, para vallado fateral de
parcelas niimeros 3167 y 3168 en el municipio de Trillo.

Memoria descriptkiva del vallado a ejecutar.

Plano catastrai de las fincas.

Plano urbanistico de las fincas.

Informe urbanistico favorable del técnico municipal de fecha 03 de agosto de 2016.
Declaracién responsable del propietario en la que asume la obligacién de su
demolicién sin derecho a indemnizacién en el momento en que asf lo requiera al
Administracién actuante con inscripcién en el Registro de la Propiedad.

0 0 0 0

TERCERO.- De conformidad con lo establecido en el articulo 67 TRLOTAU: “En el suelo urbanizable, en
tanto no se haya aprobado el correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora, serd aplicable el

régimen propio del suelo rustico de reserva.
En el suelo urbanizable a que se refiere el parrafo anterior sélo podran autorizarse:

a) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas generales,

b) Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con inscripcidn en el Registro
de la Propiedad, la obligacién de su demolicidn, sin derecho a indemnizacion, en el momento
en que asf lo requiera la Administracién actuante.”

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS

£l régimen de autorizacién de actividades provisionales exigird el cumplimiento de los siguientes
requisitos, todo ello de conformidad con el articulo 172.1 TRLOTAU y 18 del Reglamento de Disciplina

Urbanistica:

- Elobjeto pretendido deberdn ser usos y obras justificadas de cardcter desmontable, El interesado,
por consiguiente tendra que acreditar y justificar la condicidon de desmontable de los usos y obras.
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- No podran dificuitar la ejecucién de los planes. En atencién a su caracter provisional, las
actividades para su autorizacion gozardn de un cardcter que no dificulte la ejecucién de los
instrumentos urbanlsticos.

- Elsuelo en el que se desarroile la obra o actlvadad serd urbanlzable o rastico. Al estar clasificada la
parcela como suelo apto para urbanizar segin las normas subsidiarias municipales del
Ayuntamiento de Trillo, y de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicidn Transitoria cuarta del
TRLOTAU, punto 1.2.a) se le aplicara el régimen del suelo urbanizable.

- las Instalaciones y obras tendran que ser desmontables o demolidas cuando lo decida el

- Ayuntamiento y sin derecho a indemnizacion alguno,

...=. ~Que no se trate de usos residenciales. . L
- -Informe favorable de la Comision Provmual de Ordenamon del Terrltono Y Urbanlsmo

VI. CONCLUSION

Vista la documentacion obrante en el expediente y el cumplimiento de los requisitos exigidos por el
régimen de autorizacion de actividades provisionales entre los que se encuentran, la clasificacion del
suelo como apto para urbanizar equiparable al suelo urbanizable, fa no dificultad de ejecucion de ios
instrumentos urbanisticos, el caracter desmontable de la obra, el compromiso de demolicién cuando
lo requiera el Ayuntamiento, y el derecho a no indemnizabilidad, se propone la emisién de INFORME
FAVORABLE por [a Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo segun el art, 172.1
TRLOTAU, a la solicitud de vallado lateral de parcelas niimeros 3167 y 3168, todo ello sin perjuicio de
los Informes sectoriales que el Ayuntamiento tenga que recabar para acordar su autorizacion

provisional.

La Comisién, a la vista de la propuesta formulada por la ponente y por unanimidad de
los miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia de} articulo 172 del
TRLOTAU, EMITIR INFORME FAVORABLE a la instalacién pretendida, todo ello sin
perjuiclo de los informes sectoriales, y la acreditacién del derecho bastante del
solicitante que el Ayuntamiento tenga que recabar para acordar su autorizacién
provisional. La licencia que se otorgue, en la que conste expresamente su caracter
provisional, podra ser revocada cuando as{ lo acuerde la Administracién municipal de
forma motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacién alguna.
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La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedara
supeditada a fa aceptacién expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios, y
tras ellos, a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su
normativa propia, como dispone el Reglamento de Disciplina Urbanistica en su articulo

18.6.

8°.- Informe sobre solicitud de autorizacién provisional para vallado parcial vy
' construccién de nave agricola en parcela 257 del poligono 509, paraje “Vereda de
la Trampa” del término municipal de El Casar, solicitado por D. José Manuel
Escudero Solano. (Informe seglin el art. 172.1 TRLOTAU y 10.1.h) del Decreto

235/2010}.-

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de conformidad
con el informe elaborado que se reproduce en acta:

INFORME SOBRE SOLICITUD DE AUTORIZACION PROVISIONAL DEL EXCMO. AYUN_TAMIENTO DE EL
CASAR PARA VALLADO PARCIAL Y CONSTRUCCION DE NAVE AGRICOLA EN PARCELA 257 DEL
POLIGONO 509 DEL TE_RMINO MUNICIPAL DE EL CASAR {GUADALAJARA). Informe segtn el art. 172.1

TRLOTAU y 10.1.h) Decreto 235/2010.

. ANTECEDENTES.

Proyecto: Vallado parcial y construccién de nave agricola.
Situacion: Parcela 257. Poligono 509. Paraje “Vereda de {a Trampa”.
Término Municipal: El Casar {Guadalajara).

Clasificacién: Suelo urbanizable, Sector 4, “La Llanada”.
Planeamiento: POM. Fecha de Aprobacién Definitiva: 29/04/2008
Promotor: D. José Manuel Escudero Solano.

Recepcion de Expte: 7 de diciembre de 2016.

Il. OBJETO.

El objeto de la presente autorizacidn provisional se describe en el proyecto bésico de obra del
mes de abril de 2016, modificado en noviembre de 2016, presentado por el promotor D. losé Manuel
£scudero Solano y firmado por el arquitecto D. Alfredo Leceta Fernandez, colegiado n2 7176 del Colegio
Oficial de Arquitectos de Guadalajara, en el cual consta la correspondiente documentacidn técnica que
define la actuacién proyectada. Se trata de la construccion de una nave agricola aislada de tnica planta
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y estructura ligera con una superficie Util de 92,83 metros cuadrados y una supeificie construida de 96
metros cuadrados, de 12 metros de longitud y 8 metros de anchura. La parcela sobre fa que se
construye tiene una superficie 31,547 metros cuadrados. La nave agricola tiene una altura méxima a
cumbrera de 5,00 metros, siendo la altura méxima de la planta baja 3,55 metros. La cimentacion se
realizara mediante zapatas aisladas de hormigdén armado, en nldmero de ocho, de ellas seis de
dimensiones 120 por 120 por 120 cm y dos de dimensiones 100 por 100 por 120 cm. La estructura es
metdlica basada en pilares, anclados al suelo y vigas de acero laminado y correas. La fachada, asf como
la envolvente se proyecta a base de paneles prefabricados de hormigén, la cubierta es inclinada a dos
aguas, de panel mixto verde, la puerta de dobie hoja es de chapa galvanizada y las ventanas de aluminio

lacado con vidrio sencillo protegidas por reja.
En cuanto al vallado se realiza con valla metalica de simple torsion sin murete y sin necesidad de

cimentacion. Rodea la nave proyectada en una superficie de 30 metros de ancho por 100 de largo,
discurriendo paralelo a la carretera N-320, a 37 metros de distancia, desde el lindero de la finca con el

suelo urbano.
I, SOMETIMIENTO A AUTORIZACION PROVISIONAL.

De conformidad con lo establecido en el articulo 172.1 TRLOTAU: “Cuando no dificultaren la ejecucion
de los Planes, podrd autorizarse en suelo urbanizable o rdstico, previo informe favorable de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, usos u obras justificadas de cardcter desmontable,
que habrdn de desmontarse o, en su caso demolerse sin derecho a indemnizacién cuando fo acordare

el Ayuntamiento.”

iV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO,

PRIMERO.- Ei articulo 10.1.h} del Decreto 235/2010, de 30 de Noviembre, por el que se reguian los
organos en materia de ordenaci6n territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La
Mancha establece que dentro de las competencias de la Administracion de la JCCM en materia de
ordenacion territorial y urbanistica corresponde a las Comisiones Provinciales de Ordenacidn del
Territorio y Urbanismo emitir informe favorable, en su caso, previo a la autorizacién provisional de
actividades en suelo urbanizable o rdstico”, en consonancia con lo dispuesto en e} articulo 172

TRLOTAU.

Es competente para emitir el informe previsto en el artfculo 172 TRLOTAU la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Guadalajara.

SEGUNDO.-Segun lo establecido en el articulo 172.2 TRLOTAU: “La autorizacién se tramitard de
conformidad con lo previsto en las ficencias de obra.”
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A este respecto, el legislador ha previsto en el artfculo 166 TRLOTAU, las reglas especificas para el
procedimiento de otorgamiento de licencia de obras. En la fase municipal del expediente remitido por
el Excmo. Ayuntamiento de El Casar consta:

- Escrito del Exemo. Ayuntamiento de €l Casar presentado ante la Direccidn Provincial de
Fomento en Guadalajara, con fecha de 27 de diciembre de 2016 y n2 de registro de entrada
3686007, por el que se solicita la emisién de informe de conformidad con el articulo 172
del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla
La Mancha. Al citado escrito se adjunta:

O 0O 0 ¢

O 0 0 ¢

Solicitud de licencia de obras y actividades de caracter provisional presentada por D.
José Manuel Escudero Solano ante el Exemo. Ayuntamiento de El Casar con fecha 13
de octubre de 2016, para implantar nave de estructura ligera para uso agricola en la
parcela 257 del poligono 509, paraje “la vereda de la trampa”, en el término municipal
de Ei Casar. -

Proyecto técnico de fa obra firmado por arquitecto colegiado.

Consulta catastral descriptiva y gréfica del inmueble y plano catastral de a finca.

Hoja de direccién facultativa de las obras.

Declaracién jurada comprometiéndose al desmontaje, retirada y acondicionamiento
del terreno a su estado original y sin derecho a indemnizacién alguna, en el caso de
gue se instara el desarrollo urbanistico del dmbito v asf lo acordara el Ayuntamiento,
D.N.1. del promotor.

Copia de la escritura de propiedad de la finca.

Autorizacién de uso del propietario de la finca al promotor.

Informe del arquitecto Don Fernando Peces Zarza de fecha 26 de octubre de 2016,
sobre el proyecto presentado donde sefiala defectos a subsanar del proyecto. informe
del arquitecto Don Fernando Peces Zarza de fecha 9 de noviembre de 2016 favorable
a la autorizacién de obra provisional.

Informe juridico favorable del Secretario Municipal de fecha 16 de noviembre de 2016.
Informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha de fecha 5
de diciembre de 2016.

TERCERO.- De conformidad con lo establecido en el articulo 67 TRLOTAU: “En el suelo urbanizable, en
tanto no se haya aprobado el correspondiente Programa de Actuacidn Urbanizadora, serd aplicable el
régimen propio def suelo rustico de reserva,

En el suelo urbanizable a que se refiere el pdrrafo anterior slo podrén autorizarse:

a) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas generales.
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b} Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con inscripcidn en ef Registro
de la Propiedad, la obligacién de su demolicion, sin derecho a indemnizacion, en el momento
en que asi lo requiera la Administracion actuante.”

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS

El régimen de autorizacidn de actividades provisionales exigird el cumplimiento de los siguientes
requisitos, todo ello de conformidad con el articulo 172.1 TRLOTAU: -~

- Elobjeto pretendido deberdn ser usos y obras justificadas de cardcter desmontable. El interesado,
por consiguiente tendrd que acreditar y justificar la condicién de desmontabie de los usos y obras.

- No podrén dificultar ta ejecucién de los planes. En atencidon a su cardcter provisional, las
actividades para su autorizacién gozardn de un cardcter que no dificulte la ejecucién de los
Instrumentos urbanisticos. _ _

- Elsuelo en el que se desarrolle Ia obra y actividad serd urbanizable o ristico,

- las instalaciones y obras tendrdn que ser desmontables o demolidas cuando lo decida el
Ayuntamiento y sin derecho a indemnizacidn alguno.

- Informe favorable de la Comision Provincial de Urbanismo.

En cuanto al requisito de la desmontabilidad de fa obra, la jurisprudencia(entre otras, STS 3-11-1998)
ha sefalado que es necesario que se deduzca de las propias pecullaridades constructivas intrinsecas a
la obra, bien sea por su liviandad, por su cardcter desmontable o porque solo ofrezcan provecho para
situaciones efimeras o determinadas.

En el proyecto técnico presentado firmado por arquitecto constan las caracteristicas fisicas de Ia nave
proyectada, Del analisis de las caracter(sticas constructivas de la obra, expuestas en el apartado Il
“Objeto”, se puede deducir que no se trata de una construccién provisional sino més bien,
permanente, no destinada a uso provisional sino de caracter definitivo gue implica una transformacién
permanente dei suelo, con la consiguiente dificultad para su demolicién o desmontaje.

Vi, CONCLUSION

Vista la documentacién obrante en el expediente y la faita del cumplimiento del requisito de la
provisionalidad y caracter facilmente desmontable de la nave, se propone la emision de INFORME
DESFAVORABLE por la Comisidn Provincial de Ordenacidon del Territorio y Urbanismo segin el art.
172.1 TRLOTAU, al proyecto de vallado parcial y construccion de nave agricola en la parcela 257 del
poligono 509 del municipio de Ei Casar (Guadalajara).
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La Comisién, a |a vista de la propuesta formulada por ia ponente y por unanimidad de tos miembros
presentes acuerda, en virtud de la competencia del articulo 172 del TRLOTAU, EMITIR INFORME

DESFAVORABLE a la Instalacién pretendida.

9°. Informe sobre solicitud de autorizacidén provisional para construccién de nave para
almacén en suelo urbano situado en calle Hospital n2 9 en el término municipal de
El Olivar, solicitado por D. Juan Ramén Romo Morales. {Informe segun el art. 172.1
TRLOTAU y 10.1.h) del Decreto 235/2010).-

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de conformidad
con el informe elaborado qgue se reproduce en acta:

INFORME-PROPUESTA SOBRE SOLICITUD DE AUTORIZACION PROVISIONAL DEL EXCMO.
AYUNTAMI_ENTO DE EL OLIVAR PARA CONSTRUCCION DE NAVE PARA ALMACEN EN SUELO URBANO.
Informe seguin el art. 172.1 TRLOTAU y 10.1.h) del Decreto 235/2010.

I. ANTECEDENTES.

Actividad proyectada: Construccion de nave para almacén.

Situacién: Calle Hospital n2 9, Referencia catastral: 0451305WK290550001XU.
Término Municipal: El Olivar(Guadalajara).

Clasificacién: Suelo urbano(no consolidado). UA-1,

Planeamiento: NNSS. Fecha: 23/11/1992.

Promotor: D. Juan Ramén Romo Morales.

Recepcion de Expte: 22/12/2016.

Il. OBJETO.

£l objeto de la actividad para la que se solicita la autorizacién provisional es la construccion de una
nave desmontable y transportable, prefabricada de cardcter totalmente atornillado y destinada a
almacén. La nave tiene unas dimensiones de 20 metros de largo por 12 metros de ancho. La aitura a
alero es de 4 metros y la altura a cumbrera es de 5 metros. La parcela sobre la que se construye tiene
una superficie de 1.414 metros cuadrados. Se trata de un sistema constructivo patentado de naves
modulares estandarizadas. La puerta de acceso tendrd unas dimensiones de 4 metros de ancho por
tres metros de largo. La cubierta metélica se realiza a dos aguas mediante chapa metalica grecada de
acero galvanizado y acabado prelacado de 0,6 mm de espesor, usando los mismos materiales en la
fachada y el cerramiento. La estructura metdlica principal para la nave estd formada por porticos
articulados en las bases formados mediante perfiles compuestos tipo “C”, conformados en frio y
galvanizados. Y las correas se componen de perfiles tipo “Z".
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[1l. SOMETIMIENTO A AUTORIZACION PROVISIONAL.

De conformidad con lo establecido en el articulo 172.1 TRLOTAU: “Cuando no dificultaren la ejecucion
de los Planes, podrd autorizarse en suelo urbanizable o rustico, previo informe favorable de la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, usos u obras justificadas de cardcter desmontable,
gue habrdn de desmontarse o, en su caso demolerse sin derecho a indemnizacién cuando fo acordare

el Ayuntamiento.”
IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

PRIMERO.- El articulo 10.1.h) del Decreto 235/2010, de 30 de Noviembre, de Regulacién de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha, establece que dentro de las competencias de la Administracién de la JCCM en
materia de ordenacién territorial y urbanistica corresponde a las Comisiones Provinciales de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo emitir informe favorable, en su caso, previo a la autorizacién
provisional de actividades en suelo urbanizable o ristico, en consonancia conlo dispuesto en el articulo

172 TRLOTAU.

Es competente para emitir el informe previsto en ef articulo 172 TRLOTAU la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Guadalajara.

SEGUNDO.- Segin lo establecido en el articulo 172.2 TRLOTAU: “La autorizacion se tramitard de
conformidad con lo previsto en las licencias de obra.”

A este respecto, el legislador ha previsto en ef articulo 166 TRLOTAU, las reglas especificas para el
procedimiento de otorgamiento de licencia de obras. En fa fase municipal, en el expediente remitido
por el Exemo. Ayuntaimiento de El Olivar, consta:

- Escrito del Excmo. Ayuntamiento de El Olivar presentado en [a Direccién Provincial de
Fomento en Guadalajara con fecha de 22 de Diciembre de 2016 y n® de registro de entrada
3869077 por el que se solicita la emisidn de informe a la Comisién Provincial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo respecto a la posibilidad de construir una nave desmontable
prefabricada tipo para almacén. Al citado escrito se adjunta: o

o Copia de la solicitud de licencia de obra para nave desmontable presentada por D. Juan
Ramén Romo Morales ante el Excmo. Ayuntamiento de El Olivar con fecha de
02/12/2016.

o Copia del proyecto donde constan las caracterfsticas constructivas, presupuesto y
planos de focalizacidn y emplazamiento de la nave proyectada.

o Copia del D.N.I. del soficitante.

o Copia de |a escritura de propiedad de Ia finca.

Ademds en e} expediente consta: '
o Documento de informacion catastral y plano catastral de la finca.
o Plano de clasificacién urbanistica de la finca.
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V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS

El régimen de autorizacién de actividades provisionales exigird el cumplimiento de los siguientes
requisitos, todo ello de conformidad con el artfculo 172.1 TRLOTAU:

- Elobjeto pretendido deberén ser usos y obras justificadas de cardcter desmontable. Elinteresado,
por consiguiente tendré que acreditar y justificar la condicién de desmontable de los usos y obras.

- No podrén dificultar fa ejecucién de los planes. En atencién a su caracter- provisional, las
actividades para su autorizacién gozaran de un cardcter que no dificulte la ejecucion de los
instrumentos urbanisticos.

- £l suelo en el que se desarrolie la actividad deberd ser urbanizable o ristico.

- Las instalaciones y obras tendrén que ser desmontables o demolidas cuando lo decida el
Ayuntamiento y sin derecho a indemnizacion alguno.

- Informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

La finca donde se pretende construir la nave se encuentra clasificada como suelo urbano no
consolidado, incluida en fa UA-1, siendo ademés un suelo destinado a uso residencial unifamiliar de
baja densidad, segln las normas subsidiarias municipales del Ayuntamiento de El Olivar. Por tanto,
tratdandose de una construccién a realizar en suelo clasificado como urbano no consolidado incumple
el requisito sefialado en el articulo 172.1 TRLOTAU y 18 del Decreto 34/2011, de 26 de abyil, por el que
se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn del
Territorio y de fa Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

Vi, CONCLUSION

Visto que la actividad se pretende realizar en un suelo clasificado por el planeamiento municipal como
suelo urbano no consolidado y que incumple el requisito legal de ser suelo urbanizable o ristico, se
propone la emisién de INFORME DESFAVORABLE por la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo segun el art. 172.1 TRLOTAU. :

La Comisidn, a la vista de la propuesta formulada por la ponente y por unanlmidad de los
miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia del articulo 172 del TRLOTAU,

EMITIR INFORME DESFAVORABLE a la instalacién pretendida

6. CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO

10°.- Calificacidn urbanistica en suelo ristico de reserva para instalacién de tendido de
fibra éptica enterrado en la parcela 5116 del poligono 2 del término municipal de
Yundquera de Henares, solicitado por Vodafone Ono, S.A. (art. 64.4 TRLOTAU]}.-
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Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbamsmo de
conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta:

EXPTE: CAL/16/05
iNFORME SOBRE CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO DE RESERVA PARA INSTALACIGN

DE TENDIDO DE FIBRA OPTICA ENTERRADO EN PARCELA 5116, POLIGONO 2 DEL MUNICIPIO DE
YUNQUERA DE HENARES, GUADALAJARA (ART 64.4 TRLOTAU).

L ANTECEDENTES

Proyecto: Memoria de enlace de flbra dptica desde Concentrador Vodafone a Trazado de

Adif Guadalajara-Sigiienza.
Situacion: Poligono 2, parcela 5116
Clasificacion: Suelo No Urbanizable (Suelo Rustico de Reserva)
Planeamiento: Normas Subsidiarias aprobadas en 18/04/1983
Promotor: Vodafone_Ono SA.
. Autor del Proyecto: Arca-Telecom soluciones flexibles. -
Recepcron de Expte 6 de jumo de 2016, N9 Registro de entrada: 1707114

Il. OBJETO,
Segun consta en la memoria presentada, dice textualmente: “La presente memoria tiene por

objeto indicar las condiciones para actualizar la salida de transmisién por fibra dptica de fa
estacion de telefonia movil Vodafone, con codigo, (021593 GU40F__GU_YUNQU_ERA} en el
municipio de Yunquera de Henares.

La estacion dentro de la jerarquia de la red de Vodafone es un concentrador con la funcion de
dar salida de transmision a las estaciones vecinas de la zona.

Con el enlace de fibra dptica se dotard a la estacion con la capacidad necesaria para integrarla
en las nuevas tecnologias de voz y datos de ultima generacion. :

Esta estacion de telefonia se pretende unir con el trazado de fibra éptica propiedad de ADIF,
en el punto de interconexion propuesto del trazado de la linea Guadalajara-Siglienza, punto
kilométrico Pk 61,100, con una longitud de 180 metros por las parcelas 5723 y 5116 del

Poligono 2”

Il SOMETIMIENTO A CALIFICACION.
Respecto al Suelo Ristico de Reserva debemos estar a lo dispuesto en el art. 37.1. b) del RSR

que establece que en suelo rustico de reserva requeriran calificacién urbanistica, previa a
ticencia municipal, los actos y construcciones relacionados con los usos industriales, terciarios

y dotaciones de titularidad privada.

Por su parte, el Art. 37.4 del Reglamento de suelo Rustico establece: “También se entenderd implicita
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fa calificacion urbanistica en fa aprobacién de proyectos de obras y servicios promovidos por
particulares en los siguientes casos y con los siguientes requisitos:

a} Que se trate de proyectos u obras relativas a la implantacion de instalaciones de transporte y
distribucion de energia eléctrica o de instalaciones fijas de radiocomunicaciones con sistemas radiantes
suscept:bies de generar o rec:bfr ondas radroeléctncas en un mtervalo de frecuenc:a comprend:do entre

10 KHz y 300 GHz.
b) Quevayana implantarse en sue!o nistico de reservd.

¢} Que los proyectos u obras respeten el resto de requisitos previstos en este Reglamento, en
particular, los requisitos sustantivos previstos en el articulo 29. La comprobacion del cumplimiento de
estos requisitos corresponderd a los Ayuntamientos ‘en el momento de emitir la correspondiente

licencia.

d) Que los proyectos de obras y servicios se encuentren incluidos en planes o instrumentos
aprobados por la Admmlstrac:cin autonémica o estatal y pubﬁcados en el Boletin Oficial
correspondiente.”

Una vez comprobado que este proyecto no estd incluido en el Pian de Redes aprobado por
la Administracién, no se encuentra en los supuestos anteriores para estimar una calificaciéon
impifcita por lo que el presente informe se emite para la Calificacién Urbanistica del tendido
de fibra éptica enterrado en suelo rastico de reserva

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Direccién Provincial de Fomento para el otorgamiento de la
calificacién interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a fa del drgano
de la Consejerfa el Art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el que
se regulan los érganos en materia de ordenacion territorial y urbanfstica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, la atrlbuye ala Com:sién Provmc:al de Ordenacmn del

Terrltorlo y Urbanlsmo

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de [a calificacién cuando corresponda a la
Consejerfa se ha de seguir los tramites del art. 64.5 def TRLOTAU vy del art. 43 del Reglamento
de Suelo Rustico. '
En fa fase de tramitaciéon municipal consta en el expediente remitido por ef Ayuntamiento de
Yunquera de Henares la siguiente documentacién:
- Escrito del Ayuntamiento de 6 de Junio 2016 y n? de registro de entrada 1707114, en
el que se remite la siguiente documentacién:
1. ‘Solicitud de VODAFONE-ONO, S.A. de iniciacién del procedimiento de calificacién
urbanistica para el tendido-canalizacién de fibra éptica, dirigida al Ayuntamiento
de fecha de registro 5 de Febrero de 2016; remitiendo documentacién al

Ayuntamiento.
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10.

11,

12.
13.

Direcein Provinglal
Conseferia de Fomento

Avda. del Ejército, 8-1° Planta - 19071 Guadalajara

Informe de los Servicios Técnicos Municipales def Ayuntamiento en relacién con la
solicitud presentada, con fecha 16 de Febrero de 2016.

Anuncio del Ayuntamiento de fecha 26 de Febrero de 2016, de tramitacion a
instancia de VODAFONE-ONO, S.A. de la calificacidn y licencia urbanistica para la
instalacion de tendido de fibra éptica enterrada, en la finca 5116 del poligono 2 de
Yunquera de Henares, para su publicacion en el DOCLM y periédico Nueva Alcarria,
Oficio de peticion de informe del Ayuntamiento a ADIF {Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias), con fecha 29 de Febrero de 2016.

Anuncio publicado en DOCLM con fecha 11 de Marzo de 2016, sobre informacion
pUblica de la tramitacién de calificacién y licencia urbanistica para la instalacion de
tendido de fibra dptica enterrada en la finca 5116 del poligono 2, de Yunquera de
Henares.

Oficio del Ayuntamiento a “Editorlal Nueva Alcarria, $.A.”, remitiendo anuncio
para su publicaciéon en el periddico, con relacién a la concesion de calificacion
urbanistica para la instalacion de tendido de fibra 6ptica enterada, en parcela 5116
del poligono 2, con fecha 24 de Febrero de 2016.

Oficio de ADIF al Ayuntamiento en contestacion a su escrito sobre la tramitacion
de licencia municipal a peticién de ONO S.A. sobre calificacién urbanistica de la
parcela 5116 del poligono 2, con fecha 30 de Marzo de 2016.

Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de fecha 4 de Mayo de 2016,
haciendo constar la alegacion presentada por ADIF durante el plazo de exposicién
pablica del expediente relativo a la calificacién y licencia urbanistica para la
instalacion de tendido de fibra dptica enterrada en la finca 5116 del poligono 2.
Informe del Ayuntamiento de fecha 23 de Mayo de 2016, en base a las alegaciones
formuladas durante el plazo de informacién publica del expediente de calificacién
y licencia urbanfistica para la mstalaadn de tendldo de fibra dptica enterrada, en la
finca 5116 del poligono 2.

Informe-Propuesta de Resolucidn de la Secretaria del Ayuntamiento, en relacién
con el expediente relativo a calificacion y licencia urbanistica para la instalacion de
tendido de fibra 6ptica enterrada, en la finca 5116 del poligono 2, con fecha 25 de
Mayo de 2016.

Resolucién del Ayuntamiento de fecha 26 de Mayo de 2016, sobre calificacién y
licencia urbanistica para la mstalauén de tendido de fibra dptica enterrada, en
parcela 5116 del poligono 2.

Requerimiento del Servicio de Urbanismo de fechal4 de septiembre de 2016.
Contestacion al requerimiento anterior completando el mismo en el que aportan:
tnforme Técnico favorable al proyecto de la Direccidon Provincial de Educacidn
Cultura y Deportes de 8 de agosto de 2016; Informe de la Direccion Provincial de
la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural de no
sometimiento al tramite de evaluaciéon de impacto ambiental de fecha
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22/septiembre de 2016; documentacién sobre el derecho real del promotor sobre
fa parcela. '

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS, DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS. .

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos adiministrativos de
inexcusable cumplimiento que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones
previstas en el articulo 11, asi como los usos y actividades que estas Ultimas se destinen, los
relacionados en las letras a} a e} del mismo. o

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucién de
otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales
legalmente exigibles y, en su caso, la declaracion de impacto ambiental. A estos efectos
bastard para el otorgamiento de la calificacion urbanistica la presentacién de la copia de la
solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones, asi como del estudio del impacto
ambiental, en cuyo caso la eficacia de [a calificacién urbanistica quedard condicionada a la
obtencién de los correspondientes informes o resoluclones favorables, lo que sera
comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.

El Art. 64.1 pérrafo Gltimo exige que en todos los casos se requeriran los informes sectoriales
legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.22 del Art. 63.

En el expediente consta lo siguiente:
- Informe del Servicio de Patrimonio con fecha 8 de agosto de 2016 favorable al

proyecto de referencia.
- Informe de 22 de septiembre de 2016, de la Direccién Provincial de Agricultura,
Medio Ambiente y Desarrollo Rural de no sometimiento al trdmite de evaluacion

ambiental.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c¢), d) y e) del RSR, el
Ayuntamiento debera:

- Comprobar la inscripcidn registral de la afectacién real de las fincas vinculada a las
obras a [a que se otorga la calificacién urbanistica y que las fincas registrales afectadas
se corresponde con las parcelas sobre [a que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de la
obras, sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucién de las obras, ni serdn
eficaces los actos de calificacién y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion {Art. 17
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¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicard la de la
calificacidn (Art. 40 RSR).

Sustantivos. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 63.1.12 del TRLOTAU la letra
d) en el caso de equipamientos colectivos, de actividades industriales, productivas, terciarias,
de turismo rural o de servicios deberdn cumplir los requisitos dispuestos en la ordenacién
territorial y urbanistica debiendo tener la finca la superficie minima y la ocupacion por la
edificacion la que por @mbltos y tipologias se establezca en las Instrucciones Técnicas del
Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y Justlflcada se fije en el
planeamlento en funcién de los usos y actividades a implantar., '

El ‘Art. 29 del RSR establece que en suelo ristico de reserva podrén implantarse los usos
dotacionales de equipamientos hidraulicos, energéticos, de telecomunicaciones, de residuos
o de comunicaciones y transportes de titularidad privada, cuando la ordenacion territorial y
urbanistica no los prohiba, debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento en suelo
ristico. Ademas la superficie minima de la finca y la ocupacién por la edificacion sera la que
por ambitos y tipologfas se establezca en la Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su
defecto, la que de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcion de los
usos y actividades a implantar. Por otra parte el art. 11.1 ITP establece que la superficie
minima de la finca sera la necesaria y adecuada a los requerimientos functonales del uso
concreto que se pretenda implantar en los elementos pertenecientes a la red de

tefecomunicaciones,

Del informe técnico municipal se deduce el cumplimiento de los requisitos
mencionados anteriormente y de conformidad con el art, 29,1y 11 RSR.

El Ayuntamiento deberd verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos
por el Art. 29 RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia.

Determinaciones subsidiarias:

El Art. 55.2 del TRLOTAU (36.2 RP y 16.2 RSR) establece determinaciones subsidiarias para las
construcciones, en tanto no exista regulacion expresa en el planeamiento. Dado que este
tramo de la instalacidon se realiza sin actos constructivos no seran exigibles dichas

determinaciones.

VI. CONTENIDO DE LA CALIFICACION.
De conformidad con lo establecido en el articuto 38.1 del RSR se propone el contenido de la

calificacion urbanistica:
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- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en
el proyecto {(Art, 38.1.12) RSR).

Dado e! caracter dotacional de la actividad cuya calificacion se informa no es necesario
determinar lo establecido en los apartados 22 y 32 del articulo 38 del RSR, sin perjuicio de los
condicionantes que impongan otras administraciones sectoriales a las que hemos hecho

referencia.

VIl. CONCLUSION.
A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacion urbanistica

solicitada en los términos del presente informe.

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en el Art. 29 RSR, en la
calificacién que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucion
municipal de otorgamiento de la licencia deber3 bien fijar el importe que deba satisfacerse en
concepto de canon de participacién municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la
calificacion, bien, cuando asi lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo
sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.

Conforme al Art. 43,11 de RP la calificacién urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la ficencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia
municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas
de otras Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi como los que ademas resulten
de las condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aquéllos, deberén constar en el Registro de la Propiedad conforme

a la legislacion pertinente,

Tras la exposicién del informe y la oportuna deliberacidn la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda de conformidad con
la propuesta de ponencia OTORGAR la calificacién urbanistica en los términos del
informe observando las prescripciones de los informes sectoriales.
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11°.- Calificacién urbanistica para proyecto de Instalacién de Gas denominada “Nuevo
Eie MOP-16 Marchamalo- Fontanar—Yunquera" tramo de Yunquera, en suelo rustico
de reserva y suelo no urbanizable de especial proteccién a su paso por el término
municipal de Yunguera de Henares, promovido por Gas Natural Castifla-La Mancha

{art. 64.4 TRLOTAU).-

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicto de Urbanismo, de conformidad
con el informe elaborado que se reproduce en acta:

INFORME SOBRE 'CALIFICACION URBANISTICA PARA PROYECTO DE INSTALACION DE_GAS
DENOMINADA _ “Nuevo Eje MOP-16 MARCHAMALO-FONTANAR-YUNQUERA” TRAMO DE
YUNQUERA, EN SUELO RUSTICO DE RESERVA Y SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION A SU PASO POR EL TERMINO MUNICIPIPAL DE YUNQUERA DE HENARES-GUADALAJARA
(ART 64.4 TRLOTAU).

EXPTE: CAL/13/07.

. ANTECEDENTES.
Proyecto: Instalacién de Nuevo Eje MOP-16 Marchamalo-Fontanar-Yunquera de Henares de gas

natural en el TM Yunquera.

Situacién: Longitud1,102 metros en TMYunquera de Henares. Parcelas del pofigone 1: 121. del
poligono 3: 1048, 9042 (arroyo), 970, 414, 985, 984, y 983.

Clasificacidn: Suelo Rustico de Reserva y Suelo R No urbanizable Especialmente Protegido por
ocupacién y cruzamientos de veredas y arroyos.

Planeamiento: Normas Subsidiarias Municipales aprobadas 18-04-1983 con 13 modificaciones siendo
la Gitima aprohada en 28-07-2010

Promotor: Gas Natural Castilla La Mancha CIF A-79238663. Representacion: Elena Montero Luis, DNI
51.410.188-)

Autor def Proyecto: Redes y Obras SL: |. Javier Franco. ingeniero Industrial. Col. N2 3728

Recepcion de Expte: 05/07/2013, N2 Registro de entrada:1627213,

Il OBJETO.

Segln consta en el documento presentado para el tramo de la conduccion a su paso por el municipio
de Yunguera de Henares dice lo siguiente:

“Este documento, separata del proyecto original, tiene por finalidad cumplimentar la legislacién sobre
actuaciones en suelo ristico de acuerdo a la legislacion de la Junta de Castila La Mancha, para la
obtencién de la autorizacion correspondiente.

Segln se expresa en el documento principal que se trata de una infraestructura gasista de interés como
energia alternativa, facilitando el desarrollo industrial, la diversificacion energética, fa proteccién
medicambiental y la mejora de la calidad de vida dentro de los términos municipates de Marchamalo,

Fontanar y Yunquera de Henares.
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Dentro del Tm de Marchamalo el desarrollo de este proyecto dentro del suelo Rustico de Reserva y
urbano, consiste en una tuberfa de 6” de acero, enterrada que discurre en paralelismo con el FF.CC
- Madrid-Zaragoza por parcelas de secano y regadio, y al llegar a una acequia se pasa al TM de Fontanar.
Prosigue en el TM de Yunquera cruzando el Arroyo de Moranchel por los Parajes de Moranchel y la
Correa para, al Ilegar a la Urbanizamén del lado sur dejar acometlda hasta su entrada en el casco

urbano.
El tramo en este Municipio tiene una longitud de 1.102 metros lineales.

I1l. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

Respecto a el Suelo Rustico de Reserva debemos estar a lo dispuesto en el art. 37.1.b) del RSR que
establece ‘que -en suelo ristico de reserva requerlrén calificacion -urbanistica, previa a licencia
‘municipal, los actos y construccsones relacmnados con los usos industriales, terciarios y dotaciones de

' tltu!arldad prlvada

El Art. 54.1.3¢ b/ del TRLOTAU conforme a la nueva redaccién de la Iey 8/2014 de 20 de noviembre,
por fa que se modifica la Ley 2/2010, de 13 de mayo, de Comercio de Castilla La Mancha, establece
que en suelo ristico de especial proteccién podrén realizarse, previa obtencién de la preceptiva
calificacién urbanistica en los términos establecidos en el propio TRLOTAU y siempre y cuando no estén
prohibidas por el planeamiento territorial y urbanistico y cuenten con los informes sectoriales, los
siguientes actos “Actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades industriales,
productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo rastico,
con las condiciones que reglamentariamente se determinen”. Elarticulo 37.2 del Reglamento de Suelo
Rustico se expresa en lo mismo términos respecto al Suelo Ristico Especialmente Protegido.

Por tanto el presente informe se emite para la Calificacién Urbanistica de la instalacién de gas Nuevo
eje MOP-16 en el Término Municipal de Yunquera de Henares que afecta tanto a suelo Rustico de
reserva como SRNUEP en vias pecuarias y arroyos.

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia del Servicio Periférico de Fomento para el otorgamiento de la calificacién
interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del érgano de la Consejeria el
Art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por et que se regulan los drganos en
materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la
atribuye a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la Consejeria
se ha de seguir los tramites del art. 64.5 del TRLOTAU y del art. 43 del Reglamento de Suelo Rustico.
En la fase de tramitacién municipal consta en el expediente remitido por el Ayuntamiento de Yungquera
de Henares, la siguiente documentacion:
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- Escrito del Ayuntamiento de 05 de julio 2013 y n2 de registro de entrada 1627213, en el que
se remite fa siguiente documentacidn:

14,

15.

i6.

17,

18.

9.

22,

23,

24,

25,

20,

21,

Solicitud del interesado de iniciacién del procedimiento de calificacién urbanistica para
la construccion de referencia, dirigida al Ayuntamiento de fecha de registro de correos
08 de febrero de 2013; remitiendo documentacién al Ayuntamiento.

Copia de Proyecto para solicitud de calificacién urbanistica firmado por 1. Javier Franco
ingeniero Industrlal y sellado o suscrito por Redes y Obras S.L en el mes de noviembre-
2012, que incluye memoria-resumen de presupuesto y plfanos;

Informe de! Servicio de Patrimonio Histérico de 15 de febrero de 2013, en el que
establece que se deberd realizar Estudio del Patrimonio Histdrico-Artistico v
Arqueoldgico autorizado por los Servicios Periféricos de Educacion, Cultura y Deportes
de Guadalajara. Permiso de Intervencién Arqueoldgica de 15 de marzo de 2013,
autorizado por los Servicios Periféricos de Educacién, Cultura y Deportes de
Guadalajara; y Resolucién de 20-08-2013,

Escrito del Ayuntamiento de 22 de abril de 2012, acusando recibo de la solicitud del
promotor e informéndole de la iniciacion del trdmite de informacién publica previo a
obtener la calificacién y licencia municipal;

Anuncio de 22/04/2013, del Ayuntamiento de Yunquera de Henares, sobre informacion
pliblica del expediente para el otorgamiento de calificacion urbanistica para el proyecto
de referencia (publicado en el DOCM n? 88 de 8 de mayo de 2013); anuncio en el
periddico Nueva Alcarrla de 29-04-2013, asi como certificado de Secretaria de 27 de
junio de 2013 relativo a la ausencia de alegaciones en dicho tramite;

Resolucidn de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento en Guadalajara (SV
de Carreteras) de 18/09/2012 sobre cruce y/o paralelismo a carreteras autondmicas, asi
como prorroga de autorizacion hasta el 5-03-2014.

Resolucién de 02/10/2012 de los Servicios Periféricos de Agricultura de Guadalajara,
que establece que no es necesario someter el proyecto a un procedimiento regiado de
evaluacion de impacto ambiental, _ o _

Anuncio de 20/08/2013 de los Servicios Periféricos de Fomento de Guadalajara {SV. De
Industria y Energla) por el que se somete a informacion publica la solicitud autorizacion
administrativa, aprobacién de proyecto y declaracién de utilidad ptblica del proyecto
de referencia. -

Oficio de este Serviclo Periférico de 4 de octubre de 2013 dirigido al Ayuntamiento de
Fontanar, informado de que se deberd proceder al Inicio de expediente de calificacion
urbanistica en el tramo de paso por dicho municipio.

Requerimiento de este Servicio Periférico de 4 de octubre de 2013 dirigido al
Ayuntamiento de Yunquera de Henares y al promotor, para que subsane deficiencias y
complete el expediente.

Solicitud del promotor relativa a Autorizacion de cruce y/o paralelismo para la
construccién del proyecto seflalado, de 06-06-2012, dirigida a la Diputacion Provinciai
de Guadalajara, al afectar las obras de dicho proyecto a la Ctra. GU-130, dependiente
de ese Organismo.

Solicitud del promotor relativa a Autorizacién de cruce y/o paralelismo para la
construccién del proyecto sefialado, de 06-06-2012, dirigida a ADIF, al afectar las obras
del citado proyecto a la linea férrea “Madrid-Zaragoza”, dependiente de ese Organismo.
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26, Solicitud del promotor relativa a Autorizacidén de cruce y/o paralelismo para la
construccién del proyecto sefalade, de 06-06-2012, dirigida a Confederacién
Hidrografica del Tajo, al afectar las obras del citado proyecto a diversos cauces de agua
dependientes de ese Organismo de cuenca.

27. Resolucién de 22/04/2014, de los SSPP. de Fomento de GU, por la q se otorga al
Promotor la autorizacién administrativa, aprobacién de proyecto de ejecucion y
declaracién de utilidad publica del Proyecto de referencia. (DOCM de 20 de mayo de
2014)

28. Requerimiento de este Servicio Periférico de 16 de mayo de 2014, dirigido al
Ayuntamiento de Yunquera de Henares y al promotor, para que subsane deficiencias y
complete el expediente, conforme al procedimiento establecido en el articulo 43 del
RSR. o S

29. Fotocopia de Plano-8213-GU-PS-01 {PLANTA DE SITUACION}: NUEVO EJE MOP-16}
MARCHAMALO-FONTANAR-YUNQUERA {gasNatural Castilla-La Mancha).

- Escrito del Ayuntamiento de 05 de junio 2014 y n® de registro de entrada 1463690, en el que
se remite la siguiente documentacion:

1. Escrito del Alcalde-Presidente del Ayuntamiento con fecha 28 de mayo de 2014, en el que
manifiesta la conveniencia de la concesion de la citada calificacion urbanistica para los
intereses del municipio.

2. Informe de los Servicios Técnicos Mumcipales con fecha 23 de abril de 2014, favorable
conforme a la nhormativa aplicable: NNSS de Yunquera de Henares/TRLOTAU./ Reglamento
de planeamiento. fReglamento de Suelo Rustico.

3. Segundo Informe de los Servicios Técnicos Municipales con fecha 27 de mayo de 2014,
favorable, conforme a la normativa aplicable: NNSS de Yunquera de Henares
Vigentes/TRLOTAU./Reglamento de planeamiento/Reglamento de Suelo Rustico.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADM]N.ISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberdn cumplir fas obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo
11, asf como los usos y actividades que estas Gltimas se destinen, los relacionados en las letras a} a e}

del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucidn de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigiblesy, en su caso,
la declaracién de impacto ambiental. A estos efectos bastard para el otorgamiento de la calificacion
urbanistica la presentacién de la copia de la solicitud de las concesiones, perimisos o autorizaciones,
asf como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacién urbanistica
quedaré condicionada a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo

que serd comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.
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El Art. 64.1 parrafo Gltimo exige que en todos los casos se requerirdn los informes sectoriales
legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a} nmero 1.22 del Art. 63.

En el expediente constan:

- Resolucién de 02/10/2012 de los Servicios Periféricos de Agricultura de Guadalajara, que
“establece que no es necesario someter el proyecto a un procedlmiento reglado de
evaluacién de impacto ambiental.

- "Informe del Servicio de Patrimonio Histdrico de 15 de febrero de 2013, en el que establece
que se deberd realizar Estudio del Patrimonio Histérico-Artistico y Arqueoldgico autorizado
por los Servicios Periféricos de Educacién, Cultura y Deportes de Guadalajara. Permiso de
Intervencidn Arqueoidgica de 15 de marzo de 2013, autorizado por los Servicios Periféricos

A7 de Educacién, Cultura y Deportes de Guadalajara; y Resolucién de 20-08-2013.

“ - Solicitud del promotor relativa a Autorizacién de cruce y/o paralelismo para la construccion
del proyecto sefialado, de 06-06-2012, dirigida a la Diputacion Provincial de Guadalajara, al
afectar las obras de dicho proyecto a la Ctra. GU-130, dependiente de ese Organismo.

- Solicitud del promotor relativa a Autorizacion de cruce y/o paralelismo para fa construccién
del proyecto sefialado, de 06-06-2012, dirigida a ADIF, al afectar las obras del citado proyecto
ala linea férrea “"Madrid-Zaragoza”, dependiente de ese Organismo. '

- Solicitud del promotor relativa a Autorizacion de cruce y/o paralelismo para la construccién
del proyecto seffalado, de 06-06-2012, dirigida a Confederacién Hidrografica del Tajo, al
afectar las obras del cttado proyecto a diversos cauces de agua dependientes de ese

Organismo de cuenca.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢}, d) y e) del RSR, el
Ayuntamiento de Yunquera de Henares debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de las fincas vinculada a fas obras a fa
gue se otorga la calificacién urbanistica y que las fincas registrales afectadas se corresponde
con las parcelas sobre la que recae la calificacién {Art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin
cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni seran eficaces los actos
de calificacién y licencia que legitimen éstas {Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material de licencia
en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 ¢} RSR) y
advirtiendo en Ia licencia que la caducidad de esta implicara la de la calificacidn {Art. 40 RSR}.

Sustantivos. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 63.1.12 del TRLOTAU la letra d) en el
caso de equipamientos colectivos, de actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural
o de servicios deberdn cumplir los requisitos dispuestos en la ordenacion territorial y urbanistica
debiendo tener la finca la superficie minima y la ocupacién por la edificacion la.que por ambitos vy
tipologias se establezca en las Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de
manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcién de los usos y actividades a

implantar.

Acta de la Comisitn Proviacial de Ordenaclon del Tersitorio y Urbanismo de 3101117
73



El Art. 29 del RSR establece que en suelo rdstico no urbanizable de especial proteccién sélo podran
implantarse los usos dotacionales de equipamientos hidrdulicos, energéticos, de telecomunicaciones,
de residuos o de comunicaciones y transportes de titularidad privada, cuando estén expresamente
permitidos por la {egislacidn sectorial v el planeamiento territorial y urbanistico aplicable por ser
necesarios para la mejor conservacion de las caracteristicas y valores determinantes del régimen de
especial proteccion o para el uso o disfrutes ptiblicos compatibles con unas y otros y se acredite
‘debidamente su necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo. Ademds la superficie minima de
fa finca y la ocupacion por la edificacién serd la que por ambitos y tipologias se establezca en fa
-Instruccicnes Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y justificada se
fije en.el planeamiento en funcion de los usos y actividades a implantar. Por otra parte el art. 11.11TP
establece -que la superficie. minima de la. finca serd: la necesaria y adecuada a Jos requerimientos
-funcionales del uso concreto que se pretenda implantar en los elementos pertenecientes al sistema
energético en todas sus modalidades, incluida la generacién, redes de fransporte y distribucidn,

Asimismo, el artfculo 54 TRLOTAU indica que el uso podrd realizarse siempre y cuando no estén
prohibidos por el planeamiento territorial y urbanistico y cuenten con los informes sectoriales, en este
sentido el municipio de Yunquera de Henares establece en suelo ristico en las Normas Subsidiarias lo

siguiente: : .
8.5.~ MEDIDAS DE PROTECCION DE SUELO NO/ URBANIZABLE.

8.5,1.~ Normas Gen&ricas de Proteacidn. .

Las maedidas genéricas de proteccifn son las.gue
se establecen en las Normas Subsidiarias Provin
ciales Vigentes, asi como todas aguellas medidas
raeguladas en las legislaciones especificas que -
afecten al suelo calificado no urbanizable suje-
tc a régimen normal. - T : - :

Estardin incluidas como normas gendricas de protec
clibn, todas las normas. generales que se imponen -
a las construcciones en este tipo de sBuelo y las

noxrmas minimas de defensa frente a la Urbanizacién

v Edificacgén. .

B.,5.2.— Normas de Proteccifn Especificas.

Son todas aquellas normas de proteccidn gue seila
- lan las legislaciones especificas en los terre-=
nos clasificados como especialmente protegidos -
asi como las normas particulares gue se sefialan
a continuacidn para las construcciones en esta -

tipo .de suelqg.

-7 -

Las NNSS fueron modificadas en CPU de fecha 31/0_1/_2008 eliminado los usos industriales e
incorporando el siguiente apartado: .

8.7.1.- Edificaciones permitidas en suelo no urbanizable especialmente prolegido.
Almargen de fas corraspondientes a usos puramenie agricolas o ganaderos, que guarden relacion con la naluraleza
o0 deslino de fa finca, no se permilirdn més construcciones que las propias de las instalaciones de

infraestructuras, excluldos los vertederos.
- Enlas reas de reserva, quedaran prohibidas todo tipo de construcciones e instalaciones.
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- Enlas &reas clasificadas como parques publices, tinicamente se permitiran edificios destinados a usos
propios del parque como los indicados en las medidas de proteccion.

Del informe técnico municipal se deduce el cumplimiento de los requisitos mencionados
anteriormente y de conformidad con el art. 29.2 y 12 RSR.

El Ayuntamiento deberad verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos por el Art, 29
RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia.

Determinaciones subsidiarias:

El Art, 55.2 del TRLOTAU (36.2 RP y 16.2 RSR} establece que serdn determinaciones subsidiarias para
las-construcciones, en tanto no exista regulacion expresa en el planeamiento:

"Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de

acceso.”
Por tratarse de una instalacién enterrada no se considera construccién a la que sea de aphcauén el

precepto anterior

Vi, CONTENEDO DE LA CALIFICACION

kY
De conform|dad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de ia calificacion
urbanistica: :

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto
{Art. 38.1.12) RSR).

Dado el caracter dotacional de la actividad cuya calificacién se informa no es necesario determinar lo
establecido en los apartados 29 y 32 del articulo 38 del RSR, sin perjuicio de los condicionantes que
impongan otras administraciones sectoriales a las que hemos hecho referencia

VII, CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente estos Servicios proponen que por la Comisién
Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo se otorgue {a calificacién urbanistica solicitada en
los términos del presente informe condicionado a lo establecido en los informes sectoriales y a o que
respecto informe el organismo competente en materia de Patrimonio arqueoldgico.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el Art. 29 RSR, en la calificacién que
se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.
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De conformidad con lo dispuesto en el Art. 29.6 RSR la totalidad de la superficie de la fincas queda
vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o
usos, siendo de aplicacion los efectos que a continuacién se establecen en el apartado citado.

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucién
municipal de otorgamiento de la licencia deberd bien fijar el importe que deba satisfacerse en
concepto de canon de participacién municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la
calificacién, bien, cuando asi lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo
sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable serd vinculante para el Ayuntamiento
en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorpordndose a la licencia como condiciones
minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o
medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por la denegacién de las
solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones Pablicas.

Conforme al Art. 58 det TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con los usos y
aprovechamientos previstos en el suelo rdstico, asi como los que aderés resulten de las condiciones
legitimas de la calfficaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacién o desarrolio de
aquéllos, deberdn constar en ef Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

El ponente con competencias en agricultura refiere la existencia de autorizacién de vias

pecuarias en septiembre de 2014 y agosto de 2015 si bien al ser concedidas al proyecto en
conjunto desconoce si refiere a este término municipal concreto.

El representante de Patrimonio arqueolégico indica que tiene visado autorizable de fecha 22 -

de abril de 2016 y aporta en la sesion copia del informe.,

Tras la exposicién del informe y la oportuna deliberacién la Comisién Provinclal de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda de conformidad con
la propuesta de ponencia OTORGAR la calificacién urbanistica en los términos del

informe observando las prescripciones de los informes sectoriales,

7. OTROS — TOMA DE CONOCIMIENTO

12°.-Toma de conocimiento de:

1. Desistimiento por parte del Ayuntamiento de Malaga del Fresno de la
tramitacién del Plan de Ordenacién Urbana. El 9 de mayo de 2016 tenfa entrada
el acuerdo plenario de 29 de abril de 2016 acordando la finalizacion del
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expediente de aprobacién del POM asi como el inicio simultaneo de PDSU por
considerarlo mas acorde a las necesidad del municipio.

2. Cumplimiento de condiciones de Calificacidon Urbanistica en Mohernando.
En fecha 14/12/2016 se recibe subsanacién de las condiciones impuestas en CPU de
14/10/2015. Licencia otorgada el 25/02/ 2016,

3., Cumplimiento de condiciones de Calificacién Urbanistica en Argecilla.
En fecha 28/12/2016 se recibe subsanacion de las condiciones impuestas en CPU de
23/05/2016. Licencia otorgada el 29/07/ 2016.

4. Cumplimiento de condiciones de Calificacion Urbanistica en Espinosa de
Henares. En fecha 3/10/2016 se recibe subsanacién de las condiciones impuestas en
CPU de 26/01/2016. Licencia otorgada el 14 /03/ 2016,

8. RUEGOS Y PREGUNTAS

13%.- Ruegos y preguntas,

Sin mas asuntos que tratar se da por finalizada la reunién siendo las 13:06 horas del
dia anteriormente citado, de lo que yo, como Secretaria, doy fe, con el visto bueno def Sr.
Presidente.
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