Direccion Provincial
Consejeria de Fomento
Avda. del Efército, 8-12 Planta - 19071 Guadatajara

ACTA DE LA REUNION CELEBRADA POR LA. COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO DE GUADALAJARA, EL DIA 29 DE JULIO DE 2016.

En Guadalajara, siendo las 10:00 horas del dfa 29 de julio de 2016, se relne la Comisién
Provincial de Ordenaci6n de! Territorio y Urbanismo en segunda convocatoria con la asistencia
de los miembros que abajo se relacionan para tratar los asuntos incluidos en el orden del dia, en
la Sala de Juntas de la Direccién Provincial de Fomento.

Presidente:
D. José Antonio Carrillo Morente (llmo. Sr. Director Generai de Vivienda y Urbanismo)

Secretaria;
DAa. Magdalena Valerio Cordero (Sra. Secretaria Provincial de la Direccion Provincial de la

Consejerfa de Fomento en Guadalajara},

Vocales:
Dfa. Nuria Peinado Estrada (En representacién de la Consejerfa competente en materia de

proteccion ciudadana).

Dfia. Antonina Arcas Alarcén (Representante de la Consejeria competente en materia de
educacidn}.

D. Angel Lorenzo Medel (vocal sustituto nombrado por Resolucién de la Consejera de Fomento
de 4 de octubre de 2012, a propuesta del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha}.

D. Miguel Espinosa Gimeno (Representante de la Consejerfa con competencia en materia de
salud pubilica).

D. José Marfa Lépez Ortega (En representacion de la Consejeria competente en materia de
industria, energla y minas en Guadalajara).

Dfia. Elena Pascual Sénchez (En representacién de la Consejeria competente en materia de
medio ambiente y en materla de Agricultura en Guadalajara).

D. Antonio Davila Serrano {En representacién de la Consejerfa competente en materia de cultura
en Guadalajara).

D. Enrigue Cano Cancela (Representante de la Agencia del Agua de Castilla - La Mancha),
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D. Luis Martinez Ferndndez-Llamazares (Representante del Colegio de Ingenieros de Caminos,
Canales y Puertos)

D. Emilio Dfaz Bravo (Representante de la Confederacién Provincial de Empresarios de Castilla-La
Mancha).

D. Jaime Celada (Representante de la Excma. Diputacién Provincial de Guadalajara).

D. Luis Rodrigo Sdnchez (Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de
Ordenacién Territorial y Urbanistica, designado por el Consejero de Vivienda y Urbanismo con
fecha 12 de mayo de 2008). Asiste a partir del segundo punto del orden del dia.

D. Jose Manuel Latre Rebled {vocal nombrado por Resolucién de la Consejera de Fomento a
propuesta de Ia Federacién de Municipios y provincias de CLM).

Ponentes:
Dfia. Esther Santamarfa Santamaria (Jefa de Servicio de Urbanismo de la Direccién Provincial de

la Consejerfa de Fomento en Guadalajara).

Asistencia: Dfia. Esperanza Quintanilla Gonzélez {Jefa de Seccién Técnica de Ia DII‘ECCIOFI
Provincial de la Consejerfa de Fomento en Guadalajara).

No asisten:

Ef Director Provincial de la Direccién provincial de Fomento por ausencia

D. Rafael Moreno Ramirez (Representante de la Administracién General de! Estado- Demarcaaén
de Carreteras del Estado en Castiita-La Mancha en Guadalajara). Excusa inasistencia

D. Alfredo Leceta Rey {Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de
Ordenacion Territorfal y Urbanistica, designado por la Consejera de Fomento con fecha 2 de junio
de 2014),

D. Francisco Javier Alonso Hernanz (vocal nombrado por Resolucién de fa Consejera de Fomento
a propuesta de la Federacién de Municipios y provincias de CLM).

El representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

El representante de la Confederacidn Hidrografica dei Tajo. Comunica su inasistencia y excusa
inasistencia.

D. Carlos Urabayen Reyes (En representacién de la Consejerfa competente en materia de
accesibilidad en Guadalajara).
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Direceidn Provinclal
Consejer{a de Fomento
Avda. def Ejército, 8-1% Planta - 19071 Guadatajara

ORDEN DEL DIA

1°.- Lecturay aprobaci6n, si procede, del acta de la reunién del dfa 23 de mayo de 2016.

[1. PLANEAMIENTO |

20 . Modificacién Puntual n2 4-Bis del Plan de Ordenacién Municipal de Cogolludo. {Art. 39
TRLOTAU y 152.2 RP).

3°. Modificacion Puntual n? 1 del Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de Pradena de
Atienza. (Art. 39 TRLOTAU y 152.2 RP).

[2. PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA |

[3. PROYECTOS DE URBANIZACION ]

[4. ESTUDIOS DE DETALLE ]

4°.- Estudio de Detalle para conexidn viaria entre Sectores Industriales 1-3 e I-9 del Plan de
Ordenacién Municipal de Torija. (Art. 38 TRLOTAU y art. 138 y 139 R.P.).

\ 5 OBRAS PROVISIONALES j .

J §°.. [Informe sobre solicitud de autorizacion provisional para vallado situado en el Camino de
Corpa s/n, parcela 2-C del Polfgono agropecuario de Ploz, promovido por D. Juan Luis
Marcos Marcos. {Informe segln el art. 172.1 TRLOTAU y 10.1h) del Decreto 235/2010).

| 6. CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO |

6°.- Calificacién urbanistica en suelo rdstico no urbanizable de especial proteccién ambiental
para caseta de aperos y vallado en la parcela 44, del poligono 511 del municipio de Alcocer,
solicitado por D. Enrique Ferndndez Duefias. {Art. 61 TRLOTAU, Art. 10.1.g Decreto

235/2010, de 30 de nov.)

7°.. Calificacién urbanistica en suelo rustico para instalacion de Linea Eléctrica para suministro
de media tensién a 23 viviendas unifamiliares, situado en el poligono 1 parcela 9003
camino, en el término municipal de Hiendelaencia, solicitado por el Ayuntamiento de

Hiendelaencia.

[ 7. RUEGOS Y PREGUNTAS N

8°%- Ruegosy preguntas.
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Comprobada la existencia de guérum, segdn lo previsto en la legislacién aplicable a este
organo colegiado, articulo 16.3 del Decreto 238/2010, de 30 de noviembre, el Presidente, agradece a
todos la asistencia y da por iniciada fa sesién en segunda convocatoria.

ORDEN DEL DIA

1°.- Lectura v aprobacién, si procede, del acta de la reunién del dia 23 de mayo de 2016.-

Se da por leida el acta de la sesién celebrada con fecha de dia 23 de mayo de 2016 cuya copia
fue remitida a cada uno de los miembros de la Comisién con suficiente antelacién y, después de
preguntados los asistentes por el S$r. Presidente en orden a su aprobacién, ningin vocal
interviene, si bien la secretaria del érgano colegiado pone de manifiesto la solicitud de
ayuntamiento de Chiloeches, solicitud con entrada el 20 de julio de 2016 (NRE 2350865) relativa
a que “se proceda a aclarar el transcrito Acuerdo de 23 de mayo de 2016 de forma que se indigue
s su contenido es el de ratificar el informe de ponencia, resolviendo en virtud de la competencia
que atribuye el articulo 122 del TrlOTAU, emitir informe favorable con las observaciones
contenidas en el referido informe de la ponencia.”

Tras la explicacién de fos términos de la solicitud se acuerda aclarar el contenido del acuerdo con
la siguiente diccién:

La Comisién, a la vista de la propuesta formulada por Ia ponente y por unanimidad de los miembros
presentes acuerda, en virtud de la competencia del articulo 122 del TRLOTAU, EMITIR INFORME

asumiendo el Informe de ponencia gue consta en acta.
Ademds el representante en materia de Agricultura y Medio Ambiente ha advertido que en el sector
existia una via pecuaria, colada de San Torcaz, slendo necesario completar la modificacidn de trazado

infciada.

Se aprueba por unanimidad con la aclaracién efectuada y pasando al examen de los expedientes
incluidos en el orden del dfa.

[ 1. PLANEAMIENTO ]

2%-  Modificacién Puntual n? 4-Bis del Plan de Ordenacién Municipal de Cogolludo. {Art. 39
TRLOTAU y 1522 RP).-

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa de Servicio de conformidad con el informe que

se reproduce en ef acta:
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Direccién Provinciaf
Consejer(a de Fomentfo
Avda. del Ejército, 8-1* Planta - 19071 Guadalafara

EXPT. PLAN/13/19
COGOLLUDO MODIFICACION PUNTUAL Ne 4-BIS DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL,

(Artfculo 37, 39.1 TRLOTAU Y el 152.2 y 136 del Reglamento de Planeamiento)

1.- DATOS PRELIMINARES

poblacion: n¢ de habitantes: 673, seglin el INE de enero de 2013,
Promotor: Ayuntamiento de Cogolludo.

planeamiento: Plan de Ordenacién Municipal. Aprobacién CPU 17/02/2000

2.- OBJETO

NUCLEO COGOLLUDO:

M4.A Entorno del Castlillo, -
Este ambito se localiza al norte del casco de Cogolludo, en su zona mds elevada, sirviendo de limite

del casco urbano consolidado y extendiéndose por la cresta de 1a Loma del Lomo. Se propone la
desclasificacién de un suelo ristico protegido. Una parte del mismo, el Castillo y su zona de
proteccién ambiental se clasificard como suelo urbano no consolidado y otra parte como sueio
rustico de reserva denomindndose respectivamente:

o M4.A1 Ambito del castillo

o M4.A2 Desclasificacién de suelo rustico protegido
Todo ello con el objeto final de llegar a la Rehabilitacién y Consolidacion del castillo de Cogolludo,
como Bien de Interés Cultural, {8IC) y de dotar e jmplantar al municipio de una Ordenanza de
Terciario de uso Hotelero que le serfa de aplicacion.

M4.B, Reajuste de alineaciones en la C/ San Pedro 12
(se ha renunciado a la modificaclén del trazado viario en la calie Trabuquete ne 2).

M4.C. Nuevas zonas verdes

Se recoge la existencia de una zonas verdes ubicadas en el SUC de Cogoiludo no incluida en el POM.
(Se renuncia a la M4.C1 sobre calificacién de nueva zona verde C/ San Juan 2, por nueva informacion
sobre la situacién de la parcela de la que no consta su obtencién por el Ayuntamiento y no requiere
su calificacion)

M4.C2 Ampliacién de zona verde C/ San Isidro 8
Esta zona verde se encuentra obtenida y ejecutada.
Sup. Existente en el POM: 2,536 m?

Sup. Ampliada: 478,56 M*

Sup. Resultante: 3.014,56 m?

NUCLEO TORREBELENA

‘Acia de la Comision Provincial de Ordenaclén del Territorio y Urbanismo de 29/07/16
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M4.D Apertura de nuevo viario en el SUC de Torrebelefta.

En una manzana situada al norte del casco urbano de Torrebelefia (C/ Eras de la Picota, ¢f de ta
Iglesia y Travesia de la Iglesia), se propone la apertura de un viario en sustitucién de otro recogido en
el POM pero no obtenido, asi como un nuevo ajuste de alineaciones en dicho dmbito.

Es por tanto que revisada ia zona en estudio se comprueba el error que se manifiesta en el POM al
haber dividido con dicha calle, 13 prolongacidn la 22 Travesia de la iglesia con Eras de la Picota, una
parcela en dos partes que incumplian las dimensiones minimas de la Ordenanza 02.-Residencial
Unifamiliar Grado 12, es decir menos de 125.00 m?2. Esta modificacién se completa con la apertura en
la zona de una calle peatonal Gue conecta el espacio libre del viario y la caile de Travesia de Ia iglesia
del Municipio,

La superficie de actuacién en esta modificacién M4.D es lgual a 3.659 m?,

Finalmente corresponden a viario 582 m? (cuadro pég 26), 630 m? (texto pag 27}, Superficie totai
3.659 m?,

Asimismo y dentro de esta modificacién se plantea la modificacién de la Ordenanza de aplicacién de
la Ordenanza 02 de Edificacién Residencial Grado 12 a la Ordenanza 01 de Casco Antiguo en Grado
2%, en [a zona correspondiente a la segunda manzana del Municipio en la misma calle de Travesia de
la Iglesia, por ser restos de parcelas de una misma propiedad y de parcelas catastrales tnicas, por lo
que no tiene sentido el dar dos ordenanzas distintas a una misma parcela catastral y de superficies

minimas.

3.- TRAMITACION

El expediente se remite para aprobacién definitiva segdin el articulo 37 de ia DL 1/2010, TRLOTAU y
el 136 del Reglamento de Planeamiento.

LOS ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS MAS DESTACADOS SON:

A) Informe de la Comisién de Concertacién interadminjstrativa del 10/10/2014

INFORME UNICO DE CONCERTACION

El representante de Cuitura sefiala que hay informe favorable de su materia. No existe proteccién
estructural en la modificacién de Torrebelefia habiendo sido una confusion de tramas lo que
sostiene el informe de Urbanismo.

El representante de medio ambiente se remite a su tramitacion favorable.

El representante de Ciclo integral del Agua informe. No tiene constoncia del informe en el
Ayuntamiento. Se adjunta copla obrante en el servicio de Urbanismo.

El representante de accesibilidad se remite a su informe que no es favorable. Los redactores no
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Direccidn Provincial
Consejeria de Fomento
Avda. del Ejércilo, 812 Planta - 19071 Guadalajara

conocen tal informe. Se adjunta copia obrante en el servicio de Urbanismo.
En materia de urbanismo se adjunta copla integra del Informe expuesto (anterior a la sesion) si
bien se hacen las siguientes consideraciones al mismo tras la reunion mantenida y las sugerencias
expuestas:
- La referencia a proteccion estructural en la modificacién que afecta al nucleo de
Torrebelefia es una errata de confusién de tramas.
- Dotaciones en el apartado A de la Modificacion: La posibilidad de que las dotaciones se
categoricen exclusivamente en zonas verdes es posible conforme art. 21.4 RP sf bien
quedard as/ justificado a fo largo de los distintos documentos de la modificacidn

Del Informe expuesto en materia de Urbanismo:
7.- OBSERVACIONES:

Tramitacién:

- Informacién Pablica en DOCM n® 98: 26/05/2014. Falta publicacion en un periddicoy |

resultado de la informacidn publica.

- Segiin lo descrito en el punto anterior la tramitacion requiere someterse af tramite
de Concertacién Interadministrativa por lo que se deberd proceder, sequn el art 36
TRLOTAU y 135.2 del RP y con anterioridad a la aprobacidn inicial, a recabar fos
informes de los distintos departamentos ¥ érganos competentes  de las
Administraciones exigidos por la legislacion reguladora de sus respectivas
competencias, salve que, previamente, se hubieran alcanzado acuerdos
interadministrativos, asi como informe de la Consejerfa de Ordenacién del
Territorio y Vivienda.

- Falta aportar, conforme al requerimiento realizado por este Servicio de 4 de enero
de 2014, recurso de cualquier naturaleza interpuesto contra el resto de
modificaciones incluidas.

- Falta aportar publicidad del Convenio entre el Alcalde y la Sociedad Mercantil
Edificio Martinez Rucker SL representada por D. Amador Valdés Ldpez de fecha 13
de febrero de 2014, fijando cldusulas para la realizacion de la Modificacién puntual
del ambito del Castillo denominada M4.A.

- Deberd realizar notificacién o propietarios de las manzanas afectadas por la
Modificacién MA48.

- Ala vista del informe del Servicio de Obras Hidréulicas, deberd obtener informe de
Confederacién Hidrogrdfica del Tajo sobre suficiencia de recursos hidricos asi como
de la Mancomunidad de Aguas del Bornova.

- Enrelacién con las alegaciones presentadas se deberd dar respuesta a las mismas,
se deberd indicar si pende algin recurso de cualquier naturaleza sobre las
modificaciones pretendidas.

Documentacion:
- Deberd completar lu documentacion en aras a satisfacer el cumplimiento del art
121 RP,

Acta de la Comision Provincial de Ordenacién def Territorio y Urbanismo de 29/07/16
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I y adaptar la documentacion a la Norma Técnica de Planeamiento para
-homogenizar el contenido de fa Documentacién de los Planes Municipales Decreto
178/2010, de 01/07/2010.

- Se deberd aportar el expediente administrativo diligenciado, faltando esta
diligencia en el documento técnico que autentifique su coincidencia con el original
expuesto a informacién publica.

Andlisis Técnico:

Respecto de la M4-A.1;

~ SL dotaciones: No asigna superficie especifica a dotaciones publicas en aplicacién del art 21
RP. Min. exigida 47820 m® ERROR EN LA FICHA UA-4, DETERMINACIONES EN LA
ORDENACION DETALLADA.

- Edificabilidad orientativa méxima: La superficie definitiva ung vez se autorice por
Patrimonio la intervencién. Superficie no se podrd transferir. Se deberd indicar en o ficha
del mismo modo gue se ha incluido en el apartado 4.2.4 de la Memoria Justificativa pdging
21.

- Error en plano OD_01 en la que asigna a SL-DV-1: 1.740 m?

- La materializacion de las cesiones correspondientes del 10 % de aprovechamiento lucrativo
se realizard conforme al articulo 69.1.c) TRLOTAU aplicando ef art 77 TRLOTAU.,

- Se deberd indicar en la ficha la forma de ejecucién de la UA-4.

Respecto de la M4-C

- Al hacer constar el cambio de calificacidn de parcelas  calificadas en el planeamiento con
usos diferentes al de Zonas Verdes ejecutadas y adquiridas, se deberd garantizar que los
terrenos realmente cumplen con las especificaciones del articulo 24 RP.

Respecto de la M4-D:

- Deberd determinar la forma de gestion y ejecucién del dmbito de esta modificacion
debiendo justificar la no delimitacién de Unidad de Actuacion asi como la forma de
obtencidn de los terrenos con destino a infraestructura viaria y espacios libres,

Deberd especificar la superficie de suelo de aplicacién de cada ordenanza tanto en estado

actual como en el modificado.

- Deberd incluir el listado de parcelas catastrales implicadas en la modificacién y que serdn
participes en la misma.

- Se deberd presentar el plano comparativo y de superposicién con el catastral de la
modificacién pretendida dado que la situacion catastral coincidente con la situacién fisica
actual es base de la justificacién realizada. Asimismo se deberd indicar la situacién de las
edificaciones existentes respecto del POM.

- Deberd tener en cuenta la proteccién estructural delimitada en el POM y en la que queda
dentro el dmbito modificado justificando su cumplimiento,

- Se deberd estudiar ef entorno inmediato (misma manzana en el que, o igual que en este
dmbito, existen diferencias entre la situacién real fisica y catastral con el planeamiento en
vigor y no se ven incluidas en la Modificacién,

- Segun el art 120.5 RP la innovacién del plan que comporte una diferente calificacion o uso
urbanistico de las zonas verdes o espacios libres requerird previo informe de la Comisién
Regional de Urbanismo, exigiendo dictamen favorable del Consefo Consuftivo de Castilla La

Acta de fa Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 2%/07/16
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Direccion Provincial
Consejeria de Fomento
Avda. del Ejército, 8-12 Planla - 18071 Guadalajara

1

Mancha.
- Deberd aclarar o corregir la fundamentacion de esta modificacién de alineaciones haciendo

referencia al articulo .28 del TRLOTAU ya que éste trata de Jas determinaciones pard
formular Estudios de Detalle que, si bien su obfeto pueda ser el reajuste de alineaciones y
rasantes, se trata de un instrumento de apoyo al planeamiento en este caso al POM, no
siendo correcto esa referencia para el objeto de esta Moadificacion.

B) Con fecha de entrada 4 de marzo de 2015 y n2 559517 se recibié documentacién escrita y
gréafica tanto del expediente administrativo completo como de! documento técnico, también
en formato CD la parte técnica relativa a la Modificacién Puntual n2 4 bis del POM de
Cogolludo, conforme a lo recogido en el articulo 36.3 del Decreto Legistativo 1/2010, de 18
de mayo, TRLOTAU.

En noviembre de 2015 se realiza el siguiente requerimiento:
A la vista de la documentacién recibida se comunica que;

En relacién a la tramitacion:

. El anuncio en el periédico presentado no hace referencia a la Modificacion puntual nien
nimero de orden (n2 4) ni al objeto de la misma, ademds no se aporta la fecha de
publicacién en la copia del periédico donde se realiza ese anuncio. {pdgina 214 del tomo'
11i del expediente administrativo). ‘

- Falta informe favorable de accesibilidad asi como de la CHT en relacién a suficiencia de
recursos hidricos y de las Mancomunidad de aguas del Bornova.

- La aprobacion iniclal realizada en febrero de 2015 habla de aprobacién del convenio
urbanistico (pdgina 481) respecto de fa modificacién del castiflo la M4-D si bien se
desconoce qué se aprobé realmente al existir en el expediente folios 158 y siguientes und
propuesta de convenio urbanistico con tenor diferente al previamente firmado por el
Alcalde de la localidad y que fue remitido en la fase de concertacion interadministrativa
sin justificar su publicidad conforme al TRLOTAU. Se deberd informar y clarificar lo
aprobado y el procedimiento exigido de publicidad,

- Falta aportar, conforme a requerimientos anteriores recurso de cualquier naturaleza

interpuesto contra las modificaciones pretendidas.

En relacién al Documento:

Acla de [a Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 28/07/16
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- Deberd completar la documentacion en aras a satisfacer el cumplimiento del art 121 RP ¥
adaptar la documentacién a la Norma Técnica de Planeamiento para homogenizar el
contenido de la Documentacion de los Planes Municipales Decreto 178/2010, de
01/07/2010. Es por esto que se advierte que la documentacién deberd contar con los
planos modificados del POM para su sustitucion de los antiguos por los nuevos, por lo que

la escala deberd ser la misma que la del plano del POM gue modifica para su sustitucion,

Andlisis Técnico:
Respecto de la M4-A.1;

- Respecto de la edificabilidad mdxima permitida deberd figurar especificada en la ficha
con el mismo desglose que se describe en la memorig Justificativa y quede reflejada
numéricamente la edificabilidad de la zona del BIC de la de fa que no lo es, ya que solo se
indica que no podrd ser transferida a otra zona.

- Se ha modificado la superficie del émbito respecto de la  sometida a informe de
concertacion, pasando de 9.564 m? a 9.712 m? sin Justificar la procedencia de dicho
cambio., También se ha modificado la superficie de Sistemas Generales, antes 997 m? y
ahora 924 m? sin justificar la procedencia de dicha variacién. t

- Se deberd indicar, ademds de en la Memoria Justificativa, en la ficha la forma de gestion y

ejecucion de la UA-4.

Respecto de la M4-C
- Deberd especificar si sobre la modificacion M4.C2 se han obtenido los terrenos que dice

estar ejecutados como zona verde, al iqual que se menciona para la M4.C1. Si no fueran

de propiedad municipal deberé indicar I forma de obtencién de los mismos,

Respecto de la M4-D:

- Esta modificacién se entiende necesaria dado que el planeamiento ha reflejado la
ordenacién detallada de una zona sin indicar lg forma de gestién de los beneficios y
cargas consecuencia de esa ordenacién, asf como lg forma de obtencién y ejecucién de los

terrenos correspondientes al viario y, ademds, sin comprobar fa situacion final de las

Acla de la Comision Provinclaf de Ordenacién del Terrtorio ¥ Urbanismo de 20/07/16
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Dirgccion Provincial
Consejeria de Fomento
Avda. del Ejércilo, 812 Planta - 19071 Guadalajara

parcelas edificables. Es por esto que la ordenacidn de esta zona y la forma de efecucion
son cuestiones a revisar.
Respecto de volv‘er a la situacion catastral como ordenacion urbanistica de esta zonag,
modificando la planteada en el POM, se debe decir que, si bien la reafidad fisica
generalmente es coincidente con Ja estructura catastral, la ordenacion urbanistica serd
definida en los instrumentos de planeamiento con los fines del art 6 TRLOTAU. Si bien la
situacién flsica puede tenerse en cuenta en la ordenacién detallada, la modificacion del
instrumento de planeamiento, conforme se establece en el articulo 39.7 TRLOTAU y 120
RP, para las nuevas soluciones propuestas, deberd mantener la proporcion y calidad de
las dotaciones. A la vista de esta modificacion, que cambia un vial de 5 metros de ancho
con uso para el trdfico rodado establecido en el POM, a un vial peatonal de 3 metros de
ancho, no se puede considerar como justificacion de mejora de la funcionalidad por el
hecho de no oumentar el aprovechamiento urbanistico puesto que no son térmmos
comparables. Ademds se tendrd que tener en cuenta que el uso peatonal y el ancho de la
\J vig planteado puede limitar el acceso de clertos servicios como podrian ser los servicios
— ) asistenciales de ambulancias, bomberos, etc. La ampliacién de la delimitacion def ambito

se precisa conveniente en este momento en cuanto a que la situacion estudiada podria

ser similar para parcelas de la misma manzana que no tienen definido en el POM el
vigrio al que den frente y que en estructura catastral si se muestran con acceso,
desconociendo el grado de funcionalidad del mismo as/ como su cardcter piblico o
privado pero con consecuencias parecidas a la que ahora se pretende dar solucion.
Asimismo se desconoce la situacién def trazado de las redes -de servicios asi como su

funcionamiento para la nueva ordenacion.

- Conforme ol articulo 124 del Reglamento de la Actividad de fa Ejecucién (RAE), Decreto
29/2011, de 19 de abril, en el caso de la efecucion mediante Obras Publicas Ordinarias y si
la Unidad de Actuacién no ha sido delimitada en el Plan de Ordenacién, se podrd
delimitar ésta por el propio Proyecto de Obra ptblica Ordinaria incluyendo las dotaciones
precisas y las superficies de suelo que tras las obras de urbanizacion se vayan a convertir

en solares edificables. Para lo gestion y la ejecucidn de la urbanizacién en régimen de

Aca de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de 29/07/16
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obras publicas ordinarias se estard en lo indicado en ef articulo 125 RAE, Con todo esto se
quiere exponer que la ordenacion detallada ajustada a limites de propiedad conforme a
la estructura catastral no evita que se tramite un instrumento de ejecucién como es un
Proyecto de Obra Publica Ordinaria o, en su caso, un Proyecto de Urbanizacién, en el que
se establezcan las cuotas de urbanizacién consecuencia del reparto de costes entre los
beneficiarios de la actuacién y en el cual bien podrian incluirse los suelos dotacionales
{ampliacion def ancho de viario} con la forma de obtencién de estos de entre los previstos

en el mencionado articulo 125 RAE.

= Al incluir en la superficie del émbito, en el dltimo documento presentado con ung
superficie de 3.659 m? se deberd tener en cuenta que las parcelas catastrales que forman
parte de él son beneficiarias de esta modificacién en fos términos expresados en puntos

anteriores y por tanto ser participes igualmente en los costes de esta urbanizacion.

- De esta modificacién faltan los planos tanto de informacién como de ordenacién
correspondientes del POM que se ven modificados para ser sustituidos los antiguos por
los nuevos. {plano 2.5 _Ordenacién. Clasificacién y Calificacion del suelo, Alineaciones y

Rasantes. Proteccién def Patrimonio. Torrebelefia).

Hasta la remision por el Ayuntamiento de las subsanaciones mencionadas se suspende la erisién del

correspondiente informe.
3) £l 24 de junio de 2016 tiene entrada expediente y documento que se analiza en esta informe. Al
oficio del Ayuntamiento se unen los siguientes documentos:

- Recurso-de reposicién contra el acuerdo adoptado en dicha sesién, interpuesto por Dd? Amparo
Garcia Ortega y D. Luis Blasco Allende y certificacién de la desestimacién tdcita del recurso anterior.

Andlisis: En realidad el recurso se referfa a un apartado de la modificacién que finalmente no se
presenta para aprobacién definitiva.

-Anuncios de informacién piblica y certificacién de no alegaciones en dicho nuevo perfodo de
informacién publica

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Terrilorio y Uebanismo de 29/07746 .
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Direccidn Provincial
Consejeria de Fomento
Avda. del Ejército, 8-12 Planta - 19071 Guadalajara

Analisis:
informacion publica
Se somete a nueva'informacién pablica junto con Informe de Sostenibilidad Ambiental y
Convenio Urbanistico.

publicacién D.O.C.M. n2 74 19/04/2016
Publicacién diario “Nueva Alcarria™ 11/04/2016
Resultado de la informacién pablica:  23/06/2016. Sin alegaciones

-Informe de accesibilidad
- Informe de la Consejeria de Bienestar Soclal, Unidad Técnica, sobre accesibilidad, de 12 de

febrero de 2016, donde se concluye: “No cumple lo establecido en _la normativa vigente de
Accesibilidad”.

Analisis:

o En el ejemplar del proyecto de Modificacién puntual presentado en junio de 2016 se
comprueba que ha realizado correcciones ( no todas) al respecto de las observaciones
del Informe de Accesibilidad de 12 de febrero de 2016, pero no consta informe
favorable posterior de la Unidad Técnica.

o En relaclén con las observaclones sobre accesibilidad indicadas en el Anexo 2. Anexo
del analisis detallado de! Informe de la Unidad Técnica de la Direccién Provincial de la
Consejerfa de Bienestar Social de 12 de febrero de 2016, se comprueba que el
documento presentado para aprobacién definitiva ha corregido dichas observaciones
excepto la referencla en planos de pasos de peatones y perfil longitudinal, la
definicién de alcorques en el caso de existencia de arbolado en las aceras y la
incongruencia en la relacién del niimero de plazas de aparcamiento a lo largo del.
documento ya menclonada anteriormente en este informe. Todo ello afecta en
exclusiva a la parte de la Modificacién denominada M4-Al de la zona del Castillo.

o No obstante, debera ser el érgano sectorial en esta materia (accesibilidad) el que
deba valorar la idoneidad en el cumplimiento de dichas observaciones.

- Solicitud que realiza el Ayuntamiento a a Confederacion Hidrografica del Tajo de fecha de salida
04/05/2016. Se indica que se nos enviard en breve informe de la agencia del Agua sobre
suficiencia de recursos

Anilisis:

No consta suficlencia de recursos hidricos. Tal deficiencia afectaria el apartado que
conlleva reclasificacién.M.4 A 1, zona del Castillo

APROBACION INICIAL; Febrero de 2015 presentada en la documentacion de marzo
de 2015

Andlisis
No se ha aclarado lo solicitado en noviembre de 2015 respecto al convenio urbanfstico
M.4 A 1. zona del Castillo

‘Acla de la Comision Provincial de Ordenacitn det Territorio y Urbanismo de 29/07/16
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- La aprobacion inicial realizada en febrero de 2015 habla de aprobacién del convenio
urbanistico {pdgina 481) respecto de la modificacién del castillo la M4-D si bien se
desconoce qué se aprobé realmente al existir en el expediente folios 158 y siguientes ung
propuesta de convenio urbanfstico con tenor diferente al previamente firmado por el
Alcalde de la localidad y que fue remitido en la fase de concertacion interadministrativa

sin justificar su publicidad conforme af TRLOTAU. Se deberd informar y clarificar lo

aprobado y el procedimiento exigido de publicidad, J

4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La justificacién de esta nueva versién posterior a el informe (nico de concertacién no ha variado
respecto del documento inicial.

5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

Las diferentes modificaciones en la que se disgrega se describen a continuacién en funcién de su
clasificacién, calificacion y superficie del dmbito comparada en el estado actual y estado final

pretendido,
M4.A:
ESTADO ACTUAL ESTADO MODIFICADO

CLASIFICAC!ON/CAL{F!CACIGN SUPERFICIE CLASIFICACIC)N/CALIFICACION SUPERFICIE

M4.A1 | SRNUP- paisajistica/ BIC 9.883 m?(*) | S.Urbano no C: UA-4/Terciario- . 9.883n
Comer,
M4.A2 | SRNUP- paisajistica 6.294 m? | S. Rustico Reserva 6.294 n
TOTAL 15.858 n

M4.A1 Parcela 1 | Parcela 2 Total U.A,

uso  Terciario Comercial
Terclaric Comercial

Superficie total 9.883 m? 9,883 m?
SSGG adscritos 924 m? 924 m?
Superficie sin SSGG 8.959 m* 8,959 m?
Coef. edificabilidad 0,71 m%c/m?3s
Superficie neta lucrativa | 983,38 m? 1.068 m? 4,371 m?
(suelo)
Edificabilidad 1.726 m? 1,360 m? 3.086 m?
A tipo=  Edif. Luc/Sup 0,34
Total

Acta de fa Comisi6n Provincial de Ordenacion def Territorio y Urbanismo de 29/07/16
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Dirsccion Provincial
Censejerfa de Fomento

Avda. det Efército, 8-17 Planta - 19071 Guadalajara

SSLL dotacional; 15% SL-
bV 1.470 m? {2} 740 m? 2,210 m?
{Zonas verdes)
Red viaria 1.947 m?
Aparcamientos: plazas
(privado 1/400 m2¢) 8
{publico 50% privado} 8+ 2 acc (cumple)
Ordenanza apticacion: 0.8.T+BIC 087 03T
- Edif. Neta - 1,27 m2c/m?s
- parcela minima -- 200 m?
- frente minimo - 12m
- fondo - No
-n? plantas/altura maxima | -- 2p/8m
-retranqueo a alineacién 3m
ofi im
- retranqueo lateral vy 1 p/200 m*c
fondo Terciario
- aparcm. Privado
- Uso Global May
M4.C: NUEVAS ZONAS VERDES
ESTADO ACTUAL ESTADO MODIFICADO DIF
CLASIFICACION/CALIFICACION | SUPERFICIE CLASIFICACION/CALIFICACION | SUPERFICIE
GI-RESIDENCHAL
M4.C2 | S URBANO/CASCO ANTIGUO 2.536 m2 | S URBANO/ZONA VERDE 3.014,56 m2 | +478,
G2-RESIDENCIAL !
TOTAL 3.427,69 m2
Ma4.D: TORREBELERA
ESTADO ACTUAL X Edif.= m2¢ | ESTADO X Edif.= m2c
MODIFICADO

CLASIFICACION/CALIFICACION

urbano/residencial

urbano/residencial

ORDENANZA/SUPERFICIE:

02: Resid.Unif.Grado12 1.491 m2 x1,25=1.738,5 1.009 m2 X 1,25 =1.261,
0O1: Casco Antig. Grado 22 1.968 m2 3.888 m2 2.068 m2 4,068 m:
SUPERFICIE 3.459 m2 3.077 m2

Acta de fa Comision Provincial de Ordenaclén de! Terrlorio y Urbanismo de 20/07/16
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VIARIO 300 M2 582 m2

[

TOTAL 3.759 M2 5.626,5 m2¢c 3.659 m2 5.329 m2

Error en cuadro de las péginas 25 y 26 en asignacion de ordenanza en la columna de SU TOTAL_C,
deberd indicar ORD_01/Gr_22, en lugar de ORD_02/Gr_19.

5.- CONSIDERACIONES Y OBSERVACIONES

Una vez emitido el informe tnico de Concertacion se ha realizado nueva versién del documento de
Madificacién puntal en el que se han recogido algunas de las observaciones indicadas.

En el documento se ha reflejado de forma diferenciada las determinaciones de la Ordenacién
Estructural y en la Ordenacién Detallada afectadas por la modificacién.

1. Se han detectado errores en distintos apartados del documento que para gue exista
coherencia entre los mismos se debers corregir previamente a su publicacién:

- Punto 3.3.10, se encuentra en el indice pero no tiene contenido. Error de correlacién
de vifietas numeradas. Viene arrastrado de documentos anteriores,

- Punto 4.2.2 informes al documento presentado en febrero de 2015.

Sobre M Ambiente, habla de un informe anterior a la resolucion publicada en DOCM ne
137 de 18/07/2014 de consideracién ambientalmente viable, del que tendrd que
constar su existencia

Punto 5. LISTADO DE PLANOS DE ORDENACION Y REFUNDICION. No coincide la
nomenclatura de los planos del listado en este apartado con la de los planos. Se
detecta error de nomenclatura en el listado de este aportado, coincidiendo la reflejada
en planos con la de los planos del POM que se modifican. Debers corregir fa pagina 49
del texto.

- MEMOR!A INFORMATIVA: LEGISLACION: Apartado 2,1.1 INSTRUMENTOS DE
ORDENACION VIGENTES: Menciona erréneamente la vigencia de los Planes de
Ordenacién del Territorio (POTS) cuando éstos no han sido aprobados y no son de
aplicacién. Deberd suprimir dicha mencién.

- La superficie de actuacién en esta modificacién M4.D, Torrebeleiia, es igual a 3.659
m2, Finalmente corresponden a viario 582 m2 {cuadro pég 26), 630 m2 (texto pag 27).
Debera unificar el dato de la superficie de viario que le corresponda en todo el
documento,

- Error en cuadro de las paginas 25 y 26 en asignacién de ordenanza en la columna de SU
TOTAL_C, deberd indicar ORD_01/Gr_29, en lugar de ORD_02/Gr_12, conforme a
planos de clasificacién correspondiente con la ordenanza de casco en el municipio de
Torrebelefia, en lugar de 02/gr_1° Gue corresponde a la Ordenanza residencial
unifamiliar. ‘

- En el apartado 3.3.9. FICHA DE LA UA 4., existe discrepancia con el n? de plazas de la
ficha (7 y una de ella accesible) y de Ia pégina 37 (se proyectan 8 plazas publicas y 2
adaptadas).Adn superando el nimero minimo de plazas publicas, deberd existir
coherencia en todo e} documento. Debera corregir el nimero con el que finalmente
sea fijado,

Acta de fa Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de 20/07/16
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Diraccién Provincial
Consejeria de Fomento
Avda, del Eiército, 8-1 Planta - 19071 Guadalajara

_ En el apartado 6.1.12.1. CONDICIONES DE USO. Sobre usos prohibidos, hace
referencia a un Decreto en el que su objeto no es la categorizacion de los usos. Se
deber4 eliminar y, en todo caso, cotregir con |a legislacién que tuviera dicho objeto.

2. Omisiones y justificaciones:
- Falta plano de refundicion de Torrebelefia, plano del POM 2.5 ORDENACION.

CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO, ALINEACIONES Y RASANTES. PROTECCION
DEL PATRIMONIO. TORREBELENA. Escala 1/1000.

- En el apartado 3.2.9, OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO. M4.D: En la
pagina 29, pentlitimo pérrafo, de esta modificacién habla ademds de expropiacion de
terrenos, de cuotas de urbanizacién asf como de la posibilidad de unas con otras siendo
necesario ser mas aclaratorio a fin de facilitar posteriormente la gestién municipal.

- En el apartado 3.3.13 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA. Conforme a la
Norma Técnica de planeamiento en el contenido de Memoria Justificativa, apartado 4,
sobre el ISE, habla de lo que debe especificarse en el informe, y que son:

i Criterios de valoracién de las actuaciones y de reparto de costes.
ii. Identidad de los agentes a los gue se asigna su ejecucion,
iii. Lacapacidad inversora de los mismos, asf como su solvencia para mantenery
conservar las distintas infraestructuras y servicios previstos. ;

No se realiza ninguna valoracién sobre la repercusion en el mantenimiento de las
dotaciones que una vez cedidas pasaran al Ayuntamiento. No se analiza el impacto
en la Hacienda PUblica municipal. Solo se menciona la implicacion del ayuntamiento
en las obras de urbanizacién de la ejecucién de la calle y espacios libres en’
Torrebelefa.
Deber4 adecuarse a la estructura de la NTP y resaitar respeto de todos los apartados
de la modificacién ta repercusién econdmica de las mismas o la ausencia de impacto
econdmico,

3.-Informes sectoriales:
- En relacién al cumplimiento sobre accesibilidad debera ser el 6rgano sectorial en esta

materia el que deba valorar la idoneidad de las correcciones realizadas conforme a los
anexos del informe de 12 de febrero de 2016 de la Unidad Técnica de la Direccion
Provincial de la Consejeria de Bienestar Social. '

- Debera constar la suficiencia de recursos hidricos de la M4 Al

CONCLUSION:

Del estudio y andlisis de la modificacién propuesta sobre el POM de Cogolludo, se propone a la
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo

1,- La aprobacién definitivade la Modiflcacién Puntual N2 4 bis respecto de los siguientes
apartados y con la prescripcién del articulo 37.5:

‘Acta de 1a Comision Provinciat de Crdenacion del Terrtorio y Urbanismo de 28/07/16
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- M4 A2: Descalificacién de suelo rdstico no urbanizable de especial proteccién a suelo
rustico de reserva

- M4 B: Reajuste de alineaclones en la C/ San Pedro 12

- M4 C: Nueva zona verde: Ampliacién de zona verde C/ San Isidro 8

M4 D: Torrebelefia: apertura de nuevo viario en suelo urbano consolidado.

Respecto de los anteriores apartados se solicita delegar en el Director Provincial de los SSPP de
Fomento conforme a lo establecido en el articulo 37.5 del TRLOTAU, la comprobacién del
cumplimiento de las objeciones de cardcter documental y la publicacién de la modificacién una vez
solventadas las observaciones.

2.- Se propone la suspensién de la aprobacién del apartado M4A 1 relativa a la zona del castillo
por las cuestiones apuntadas y analizadas en el Informe propuesta, debiendo resolverse todas las
deficienclas a fin de elevar de nuevo a la Comisién Provincial para aprobacién de esta apartado
refativo a reclasificacién a suelo urbano no consolidado de ia zona del castlllo de la localidad de

Cogolludo.

El representante de Aguas de Castilla- La Mancha pone de relieve el informe emitido en orden a ‘

advertir del limite en sistema depurativo y de abastecimiento que tiene el municipio solicitando su

inclusién a lo que se ha indicado que afectars al smbito reclasificatorio y no a las demas
modificaciones.

1) La Comisién, a la vista del informe del Servicio de Urbanismo y de la propuesta
formulada por la ponente, por unanimidad con las consideraciones del informe que
se reproducen en acta y sin perjuicio de lo sefialado en el pdrrafo siguiente, APRUEBA
DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION NUMERO 4 bis respecto los siguientes
apartados:

- M4 A2: Descalificacién de suelo riistico no urbanizable de especial proteccién

a suelo ristico de reserva

- M4 B: Reajuste de alineaciones en la ¢/ San Pedro 12

-~ M4 C: Nueva zona verde: Ampliacién de zona verde C/ San Isidro 8

- M4 D: Torrebelefia: apertura de nuevo viario en suelo urbano consolidado.

Se acuerda igualmente, de conformidad con el artfculo 37.5 del TRLOTAU delegar en el
Director Provincial de la Direccién Provincial de Fomento que, una vez solventadas por la
Administracién Municipal las observaciones hechas, lleve a término la aprobacién
acordada, ordene la diligencia de la aprobacién y publique en el D.O.C.M.

Acta de la Comision Provincial de Ordenaclén del Territorio y Urbanismo de 29/07/16
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Direscidn Provincial
Consejeria de Fomento
Avda. del Ejército, 8-1* Planta - 19071 Guadalajara

2) La Comisién, a la vista del informe del Servicio de Urbanismo y de la propuesta
formulada por la ponente, por unanimidad con las consideraciones del informe que se
reproducen en acta y sin perjuicio de lo sefialado en el pérrafo siguiente, SUSPENDE LA
APROBACION DEFINITIVA HASTA SUBSANACION DE LOS INFORMES SECTORIALES Y DE
LO CONTENIDO EN EL INFORME DE PONENCIA DEL APARTADO DE LA MODIFICACION
PUNTUAL M4A 1 RELATIVA A LA ZONA DEL CASTILLO debiendo tener en cuenta el
informe de Aguas de Castilla-Lta Mancha de 2014 relativa al limite del sistema
depurativo y de abastecimiento en el que se encuentra el municipio.

30 Modificacién Puntual n2 1 del Plan de Delimitacién de Suelo_Urbano de Pradena de’
Atienza. [Art. 39 TRLOTAU y 152.2 RP).-

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa de Servicio de conformidad con el

informe que se reproduce en el acta:

EXPTE: PLAN/13/01
PRADENA DE ATIENZA.- INFORME DE COMISION PROVINCIAL SOBRE LA MODIFICACION

% PUNTUAL N 1 DEL PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO, (art. 37 Y 152 TRLOTAU y Art
136 RP)

1.- ANTECEDENTES
Poblacién: n? de habitantes: 51, segin el INE de enero de 2015
Promotor: Ayuntamiento de Prédena de Atienza

Planeamiento: Plan de Delimitacién de Suelo Urbano, aprobado el 9 de abril de 2002 en Comisién
Provincial de Urbanismo.

Situacién: E! ambito de la presente Modificacidn Puntual es el Suelo Rustico de la totalidad del
Término Municipal.

2.- QBIETO

Segln se expone en el documento;

Tras la aprobacidn del Decreto 287/2003, de 7 de octubre de 2003, por el que se declara la
reserva Fluvigl rio Pelagallings y la Lley 5/2011, de 10 de marzo de 2011, de Declaracion del
Parque Natural de la Sierra Norte de Guadalajora, se crean unas determinaciones, sobre todo en
cuanto a la clasificacién, los usos, aprovechamientos y actividades del suelo rustico del término

Acla de 1a Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 29/07/16
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municipal de Prddena de Atienza se refiere, que no pueden ser efectivas, si el planeamiento en
vigor no se adapta o modifica.

Se plantea la presente modificacién puntual del Plan de Delimitacién de Suelo Urbano con el
objetivo de adaptarlo a las determinaciones urbanisticas de la Declaracién de la Reserva Fluvial
tfo Pelagallinas y la Declaracién del Parque Natural de la Sierra Norte de Guadalajara. Ademds,
al afectar dichas Declaraciones al suelo clasificado como ristico del término municipal, esta
modificacién puntual se adaptaré a lo recogido en el Decreto 242/2004, de 27-07-2004, por el
que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico.

En relacion con la DECLARACION DE LA RESERVA FLUVIAL DEL RiO PELAGALLINAS:

- Se clasificard como Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Natural toda el drea
definida, en lo que el término municipal de Pradena de Atienza se refiere, en el Anejo 1 del
Decreto 287/2003, por la que se declara la Reserva Eluvial.

- Se regulardn usos, aprovechamientos y actividades permitidas, sujetas a previa
autorizacion ambiental, prohibidas y a regular por los instrumentos de planificacién de la
Reserva Fluvial en el drea que comprende la Reserva Fluvial del rio Pelagallinas,

- En relacién con la DECLARACION DEL PARQUE NATURAL DE LA SIERRA NORTE DE GUADALAJARA:
- Los terrenos incluidos en el Parque Natural se clasificardn como Suelo Rustico no .
Urbanizable de Proteccién Natural, conforme se establece en el art 5 RSR.
- Se regulardn los usos, aprovechamientos y actividades compatibles del espacio natural
protegido, autorizables e incompatibles en e) 4rea que comprende el Pargue Natural de la
Sierra Norte, exceptuando el suelo urbano de Pradena de Atienza y el drea que comprende
la Reserva Fluvial del rio Pelagallinas.

- La Zona Periférica de Proteccién de la Reserva Fluvial queda integrada dentro del Parque
de la Sierra Norte de Guadalajara, dejando sin efecto todo lo relacionado con esta drea de

proteccion,

3.- TRAMITACION
La tramitacién de la innovacién de los planes de ordenacidn se regird por las determinaciones

establecidas en los articulos 39 Texto Refundido de {a Ley de Qrdenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica_de Castilla La Mancha DL 1/2010, TREOTAU vy 152 Reglamento de

Planeamiento, RP.

Dado el cardcter de ORDENACION Estructural (OE) de la modificacidn que se plantea se ha
procedido al trdmite de Concertacién Interadministrativa, por lo que se ha concretado el Informe
Unico de Concertacién: Comisién Provincial de Concertacién Interadministrativa, en |a sesién
celebrada el dia 25 de febrero de 2015, en relacién con el puntc 32 del orden del dfa,
Modificacién Puntual n2 1 del Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de Pradena de Atienza, ha

adoptado el siguiente acuerdo;

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Terrtorio y Urbanismo de 20/07/16
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INFORME UNICO DE CONCERTACION

El representante en materia de Cultura sefiala que se ha emitido informe posterior al de 9 de
febrero de 2015 en el que se indica que se deberd actualizar la referencia a al legislacion de
aplicacion haciendo alusion a la vigente Ley 4/2013, de 16 de mayo de Patrimonio Cultural de
castilla-La Mancha. Esta correccion de errores fue remitida al Ayuntamiento segun registro de
salida el 19 de febrero de 2015 si bien se reitera en este 1UC

El representante de Medio ambiente indica que existfa Resolucién sobre documento anterior
distinto ol que se analiza ahora; que el 5 de febrero de 2015 se ha indicado al ayuntamiento
observaciones a las Normas Urbanfsticas, capftulo 14 respecto a este proyecto de modificacion.

El representante en materia de Agricultura indica que resuita necesario hacer constar las vias
pecuarias segtin plano que ha trafdo a la sesién y que serd facilitado al servicio de urbanismo
para que conste en el expediente.(Cafiada de Miedes).

El representante de Ciclo integral del Agua indica que las materias de su competencia no resuftan
afectadas por la modificacion pretendida

£ representante de educacién indica que las materias de su competencia no resultan afectadas
por la modificacién pretendida. -

En materia de accesibilidad nos remitimos al informe de sanidad y Asuntos Sociales que no es’
favorable.

En materia de urbanismo se adjunta copla integra del informe expuesto si bien se hace constar
el error del mismo en relacién a la no constancia de informe en materia de Patrimonio histérico.

El informe en materia de urbanismo hacfa las siguientes observaclones:

7.- OBSERVACIONES:

Se reiterg el andlisis ya apuntado anterlormente
La nueva categorizacién como suelo ristico no urbanizable de especial proteccion natur

coincidente con los espacios naturales declarados se acomoda a lo establecido en el articy
48.2 B) referido a los PDSU en relacion con el articulo 47.2.1. A] b) del TrLOTAU aprobado p|
Decreto legislativo 1/2010, de 18 de mayo.

En relacién a lo finalidad de concordar fos usos urbanisticos permitidos en suelo en |
distintas categorins del suelo rustico con los usos y actividades de las figur
medicambientales se adelanta aqui que tal propdsito implica un andlisis pormenorizado to
vez que los usos en legisluclon sectorlal urbanistica refieren a los distintos sectores econdmic|
(primario, minero, industrial, terciario y dotacional) y llevan aparejados un aprovechamien
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urbanistico de cardcter excepcional al ser en suelo de naturaleza rustica; y sin embargo |
figuras ambientales recogen actividades y situaciones mds amplias (ef utilizaclén
herbicidas, bafio, construccién en general), de lo que se deduce que no se podrd transpon
literalmente la regulacion de la legislacién amblental y de gestion de sus recursos af Plan
Delimitacidn de Suelo Urbano en el apartado de usos permitidos.

Tampoco resulta coherente la descripcion literal de los usos posibles segiin legislacii
urbanistica toda vez que es evidente que alguno de ellos son a primera vista Incompatibles ci
la regulacion anterior de los valores naturales a proteger y de lo instrumentos de gestion

dichos espacios naturales ej: actividades extractivas, talleres de reparacidn de vehiculos e
sfendo finalidad del Plan la determinacién de la regulacién del suelo ristico en el término g
municipio no pudiendo abordar tal cometido con generalidades demorando dilucidario pa
las situaciones concretas a un momento posterior cuestion gue provocaria una inseguridi

manifiesta.

Tramitacién:
- No hay constancia de la existencia del trdmite de informacion publica en

DOCM y periddico conforme art 135 RP.

= Una vez aprobada inicialmente esta modificacién se deberdn presentar dos
ejemplares del documento en papel debidamente diligenciado, asi como
copia en soporte digital CO.

Andlisis Técnico:
- En la Memoria justificativa da a entender que la aplicacién de las

N determinaciones del Parque Natural de la Sierra Norte y de la Reserva
Fluvial del Rio Pelagallinas, no podrdn ser efectivas si no se maodifica el
planeamiento: Se deberd corregir esta justificacion dado que Ja efectividad
sobre fos usos y aprovechamientos es efectiva desde el momento que se
declara el Parque Natural y la Reserva Fluvial, sin perjuicio del preceptivo
acomodo en el Plan general a efectos de seguridad juridica.

- Seactualizard la normativa indicada en las NNUU en referencia a TRLOTAU
decreto legislativo 1/2010, de 18 de mayo; se incluird el PORN del Parque
Natural, se tendrG en cuenta la nueva requlacién del articulo 61 del
TRLOTU conforme a ley 8/2014, de 20 de noviembre por la que se
modifica la Ley 2/2010, de 13 de mayo, de Comercio de Castilig La Mancha.

- En el documento de Modificacién Puntual aparece un apartado de Normas
Urbanisticas, con el contenido de un denominado capitulo XIV denominado
NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LA ORDENACION DEL SUELO
RUSTICO, desglosado a su vez en ocho (8} subcapitulos, expone que se
sustituye por al capftulo XIV.-SUELO RUSTICO articulado en el PDSU actual.
Esta aclaracién deberd encontrarse previamente en la Memoria figurando
de manera detallada fa parte de PDSU que queda eliminada o modificada a
la vez que se compara con la nueva, tanto en la parte normativa {Normas
Urbanisticas) como en la parte grdfica {Planos), sin perjuicio de la
existencia del documento de refundicién que deberd sustituir ol actual,
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- En los apartados 14.2 Y 14.3 de las Normas Urbanisticas, denominados
REGULACION APLICABLE A LOS USOS, APROVECHAMIENTO Y ACTIVIDADES
RELACIONADOS CON LA RESERVA FLUVIAL Y CON EL PARQUE NATURAL,
respectivamente, se entiende que serd aqui donde se indique las
limitaclones a los usos y aprovechamientos al ser estas afecciones las que
limitan estos, no obstante se indica a lo largo de estos apartados que la
regulacién se realizard en la forma indicada “mds adelante”. Asimismo, lo
estipulado en el apartado 14.4.2.4. como USOS, APROVECHAMIENTOS Y
ACTIVIDADES INCOMPATIBLES, concretamente  punto 16, parece
contradecir a la regulacién de los apartados 14.5.

- En el capftulo XH del PDSU denominado PROTECCION DEL MEDIO
AMBIENTE, ART 107: PROTECCION DE CAUCES PUBLICOS, se establece una
regulacion general que podria entrar en contradiccién con la regulacién de
la Reserva Fluvial del Rio Pelagallinas. Serd conveniente que se incluya en
esta modificacién a toda la normativa urbanistica del PDSU que pueda
verse afectada por las regulaciones del Parque Natural Sierra Norte y por la
Reserva Fluvial del Rio Pelagallinas. En concreto con el apartado 14.4.1.3
ACTIVIDADES PROHIBIDAS.

- Al incluir el extracto de la regulacién de los usos de los Decretos de
Declaracién de lu Reserva Fluvial y del Parque Natural se desvirtian ciertas
determinaciones, es el caso de los usos, aprovechamientos y actividades
“aqutorizables”. Deberd indicar sobre qué organismo recae la qutorizacion
de las actividades denominadas autorizables

- la actividad de camping estd prohibido en la Reserva fluvial apartado 24
del 14.4.1.4, y en cambio en el Parque Natural es una actividad “a
regular” por los instrumentos de planificacién del espacio natural
protegido.

- Enrelacién a lo anterior, si bien se conocen las afecciones a la implantacién
de determinados usos y aprovechamientos por la Reserva Fluvial y el

- Parque Natural, se deberdn imbricar éstos en los establecidos en el
instrumento de planeamiento (PDSU) de entre los establecidos como
posibles en el Reglamento de Suelo Rustico, incluyendo, cuando seq
necesario, la referencia sobre la procedencia de estas afecciones incluso su
supeditacién a regulaciones actuales e incluso  futuras (Caso del
instrumento de Planificacidn de la Reserva Fluvial o del Plan Gestor del
Parque Natural de Sierra Norte).

- No deberdn regularse los usos estableciendo requisitos para aquellos que
estén prohibidos, como es el caso de los usos industrigles que son
incompuatibles (prohibidos) en las determinaciones del Parque Natural,

- Para mejor comprensién y aplicacién de fas normas urbanlisticas en el suelo
rustico de Prédena de Atienza, en relacion con las estipulaciones de
TRLOTAU y RSR y las modificaciones sobre las anteriores de la Ley 8/2014,
de 20 de noviembre que modifica la Ley 2/2010 de 13 de mayo, Ley de
Comercio, se deberd realizar una ordenacion del suelo ristico
estableciendo claramente los usos pormenorizados permitidos compatibles
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con el Suelo Rustico No Urbanizable Protegido tanto por legislacién de
aplicacién como por interés municipal,

- Para la relacién de usos permitidos por el PDSU asf como sus requisitos,
podra tener de base la que establece el RSR como posibles usos asf como
establecer requisitos iguales a los establecidos en el RSR e Instruccién
Técnica de Planeamiento, o mas restrictivos,  fundamentados en
normativas sectoriales, como es el caso del Parque Natural y la Reserva
Fluvial, que asi lo exijan pero siendo esta ordenacién propia del PDSU del
municipio de Prédena de Atienza.

- Enplano OF 1, en la leyenda, se ha escrito en la categorfa de suelo ristico
no urbanizable, la proteccién AMBIENTAL, en lugar de proteccidn
NATURAL, que es la que corresponde, Deberd corregir esto.

- Enla pagina 5 de las NNUU existe errata por inclusién de pdreafo en el
apartado 14.4,1.1. 7

El expediente se remite para aprobacién definitiva segun el articulo 37 de DL 1/2010 TRLOTAU

y el 136 del RP. .
informacién publica

~ Publicacién D.O.C.M. n2 39; 26/02/2015
- Publicacién diario “Nueva Alcarria”: 23/02/2015

- Resultado de la informacidn piblica: No se han presentado alegaciones. Fecha de
certificacion 02/09/2015.

Aprobacion Inicfal: 1 de junio de 2016

4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Segln se expresa en el documento:

“Se plantea la presente modificacién puntual del Plan de Delimitacion de Suelo Urbano con el
objetivo de adaptarlo a las determinaciones urbanisticas de la Declaracidn de la Reserva Fluvial
rio Pelagallinas y la Declaracion del Parque Natural de la Sierra Norte de Guadalajara. Ademds, al
afectar dichas Declaraciones al suelo clasificado como ristico del término municipal, esta
modificacién puntual se adaptard a lo recogido en el Decreto 242/2004, de 27-07-2004, por el
que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico.”

5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

La Modificacién puntual contempla en el documento unas nuevas Normas Urbanfsticas para el
suefo Rdstico establecidas en el capitulo XIV (articulos 117 al 125) del PDSU con una nueva
redaccién y se eliminan los articulos 107, 108, 108, 111 y 112 del capitulo Xii: Proteccidn del

Medio Ambiente, del PDSU,
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6,- CONSIDERACIONES
- La nueva versién del proyecto de modificacién puntual una vez corregida conforme a las

observaciones del informe Unico de Concertacién que se ha presentado, esta
incompleta al aportar solamente Normas Urbanisticas y Plano de Ordenacion. No
obstante se ha recibido por correo electrénico un documento que incluye el proyecto
{Memoria, Normas Urbanisticas y Plano de Ordenacion).

- Se ha incorporado en el plano de clasificacion el trazado de la Caflada de Miedes
conforme se indicaba en el ICC por el representante en materia de agricultura.

- Se ha especificado las determinaciones de la Ordenacién, en este caso, Estructural de la

modificacion de PDSU.

OBSERVACIONES
- No ha incorporado los planos de informacion del documento informado en CCl y que

deberan formar parte del documento de Modificacién Puntual.

- En relacién a los usos, aprovechamientos y actividades permitidas, se expresa
reiteradamente para distintos usos y actividades, que lo sean “..Siempre que no
supongan impactos amblentales apreciables”, pero sin aclarar cémo y quien valoraré el
mencionado impacto, deberd realizarse por el drgano sectorial con competencias
medioambientales y del Parque Natural de la Sierra Norte que asf indique.

- En el apartado 14.4.1, segundo pérrafo, indica que “.serdn determinacliones

D subsidiarias para las construcciones y edificaciones....”, debiendo indicar que “deberdn
cumplir las siguientes determinaciones” y suprimir el término “subsidiarias”. .

- En el apartado 14.4,1.2.REQUISITOS SUSTANTIVOS, indica que estos requisitos son los
que se contemplan en la Orden 31 de marzo de 2003, por la que se aprueba la .
instruccidn técnica de planeamiento, no obstante para determinados usos como es el
caso de turismo rural, no indica de forma genérica los requisitos de la Instruccion
técnica, si no que copla literal parte del articulo de dicha instruccion. En concreto para el
caso del Establecimientos de turismo rural, indica un requisito que ha sido anulado en la
modificacién de Orden de 01/02/2016, por la que modifica la Orden de 31/03/2003. Al
ser una copia de la anterior ITP, se deberd modificar el texto con ia remision a la nueva
diccion de ITP. '

- Erratas gramaticales: en la pagina 18, parrafo primero, de las NNUU aparece el término
“recurrente” cuando el indicado serfa “concurrente”.

- Deber4 presentar 2 copias del documento completo definitivo en formato papel y en
formato CD.

CONCLUSION:

Del estudio y andlisis de la modificacion propuesta sobre el PDSU de Prddena de Atienza,
se propone a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
Aprobacién Definitiva de la Modificacion Puntual N2 1, conforme al TRLOTAU y a las
directrices del PDSU vigente delegando en el Director Provincial de Fomento conforme a
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lo establecido en ei articulo 37,5 del TRLOTAU, fa comprobacién de! cumplimiento de las
observaciones anteriores y la publicacién de la modificacién una vez solventadas.

Se propone requerir al Ayuntamiento para que complete el expediente, debiendo remitir
a esta Direccidn Provincfal, el documento completo con dos (2} ejemplares en soporte
papel e informdtico.

La Comision, a la vista del informe del Servicio de Urbanismo y de la
propuesta formulada por la ponente, por unanimidad con las consideraciones del
informe que se reproducen en acta y sin perjuicio de lo sefialado en el parrafo
siguiente, APRUEBA DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION PUNTUAL N21 DEL PDSU

J DE PRADENA DE ATIENZA.
\§ Se acuerda igualmente, de conformidad con el articulo 37.5 de! TRLOTAU delegar en el
Director Provincial de la Direccidn Provincial de Fomento que, una vez solventadas por la

Administracion Municipal fas observaciones hechas, lleve a término la aprobacién acordada,
ordene la diligencia de la aprobacién y publique en el D.0.C.M.

| 2. PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA

[ 3. PROYECTOS DE URBANIZACION j

| 4. ESTUDIOS DE DETALLE

4°.- Estudio de Detalle para conexién viaria entre Sectores Industriales 1-3 e I-9 del Plan de
Ordenacién Municipal de Torija. (Art. 38 TRLOTAU v art. 138 y 139 R.P.).-

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa de Servicio de conformidad con el
informe que se reproduce en el acta:

INFORME DE URBANISMO SOBRE EL ESTUDIO DE DETALLE PARA CONEXION VIARIA ENTRE

SECTORES INDUSTRIALES I-3 E |-9 DE TORIJA, GUADALAJARA. {art 38 TRLOTAU y art 138 ¥

139 RP}

1.- ANTECEDENTES

Poblacién: 1.453 habitantes, segin padrén del INE al 1 de enero de 2015

Normativa urbanistica: Torija cuenta con POM aprobado en 03/02/2003
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Objeto: Modificacién de trazado viario en el sector industrial -9 para conexién con sector |-3
consecuencia de la modificacién de la ordenacién detallada del PP del |-3.

Situacién: Sur este del Sector Industrial -9 registro de PAU n2 222/07.

2.- TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO:

£l expediente de tramitacién del Estudio de Detalle se remite para recabar el preceptivo
informe técnico-juridico segin el art 38 .1 b) de TRLOTAU y 139 del Reglamento de Planeamiento

por remisién del 145,

Ello implica que previo a la aprobacién definitiva que compete al ayuntamiento Pleno '
(art.38.2) se redacta este informe técnico juridico sobre la adecuacién del Estudio de Detalle a las
determinaciones de la ordenacién estructural definidas en el articulo 24.1 del TRLOTAU y en
especial a las previstas en sus letras ¢} y f).

£ articulo 145 del Reglamento de Planeamiento establece que los Estudios de Detalle se
atendrdn al procedimiento establecido para los Planes Parclales en los art, 138-139 del mismo
documento,

Articulo 138.2.32: durante el periodo de Informacion publica, al que habra de someterse el
documento, se habrdn de regquerlr y evacuar los informes de los drganos y entidades
administrativos gestores de Intereses publicos afectados, previstos legalmente como preceptivos
a los efectos de dar cumplimiento al trémite de concertacién Interadministrativa establecido en el
art, 10 del TR de fa LOTAU,

£n cuanto a la aprobacién, el art. 139 establece que en fos municipios de menos de 10.000

habitantes de derecho, previamente a la aprobacién definitiva, serd preceptivo solicitar informe
técnico-juridico de la C.P.U, sobre la adecuacidn del documento a las determinaciones

correspondientes a la ordenacidn estructural

2.1 INFORMACION PUBLICA PRECEPTIVA: art. 38.1 b) TRLOTAU

Publicacién D.0.C.M. n2 119: 28-06-2016
Publicacién diario “Nueva Alcarria”: 10-06-2016
Resultado de la informacién pabiica: No presentan Certificado

No hay natificaciones concretas a los propietarios afectados en el I-9, a pesar de dejar una
parcela inedificable de dicho sector proponiendo una agregacién con el sector i-3 lo que implica
ademas de la afeccién de derechos reales una modificacién en la delimitacién de sectores

2.2 DOCUMENTACION APORTADA -CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA-;

En relacidn al articulo 138.2.32RP, antes mencionado, el expediente contiene lo siguiente:
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~  Solicitud de Mercantil Construcciones M. de Agueda e hijos SL al Ayuntamiento de Torija

sobre nueva “Vial de conexién entre poligonos 1-3 e 1-9” condicionado por la
maodificacion de PP del Sector I-3, acompaiftando Estudio de Detalle | redactado por el
arquitecto Dario Rivera Blasco.

~ Informe de secretaria de 02/06/2016

— Informe de viabilidad técnica del Técnico Municipal {Arquitecto asesor) en el que se
informa favarablemente.06/06/2016.

— Resolucién de fa Alcaldia de 07/06/2016 sobre apertura de periodo de informacién
publica y suspensién de licencias en el drea.

No consta informe de accesibilidad que resulta preceptivo, maxime el informe favorable sectorial

emitido para la modificacion del plan parcial I-3 que advertia de la necesidad de solucionar la
conexién entre el -3 y el I-9

3.- ADECUACION DEL ESTUDIO DE DETALLE A LA NORMATIVA LEGAL VIGENTE:

El Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del territorio y de ia Actividad Urbanistica, TRLOTAU
determina lo siguiente: : '
Articulo 28, Los Estudios de Detalle,
1. Los Estudios de Detalle se formulardn para las dreas y en los supuestos previstos en
los planes municipales, debiendo comprender, como mdximo, la manzana o unidod
urbana equivalente completa,
2. Tendrdn por objeto la prevision o el reajuste, sequn proceda, de:
al Las alineaciones y las rasantes.
b}la ordenacién de volumenes de acuerdo a las especificaciones del plan
correspondiente.
3. Los Estudios de Detalle no podrdn olterar la calificacion del suelo, salvo para la
ampliacion de viales u otras dotaciones ptblicas previstos en el planeamiento aplicable,
ni aumentar su aprovechamiento urbanistico, ni incumplir las normas que para su
redaccién haya previsto dicho planeamiento.
En ningun caso podrdn reducir fa superficie de los viales o dotaciones ptblicas previstas.

E! Reglamento de Planeamiento establece para los Estudios de Detalle que:

Articulo 72, Estudios de Detalle (ED). Funcion.

1. Los Estudios de Detalle (ED) establecen o reajustan, para manzanas o unidades
urbanas equivalentes completas, las siguientes determinaciones segtin proceda:

a) Sefialamiento de alineaciones y rasantes, completando y adaptando fas que ya
estuvieren sefiafadas en el Plan de Ordenacion Municipal (POM), en el Plan Parcial (PP} o
en el Plan Especial de Reforma Interior (PERI).
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b) Ordenacion de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del Plan
correspondiente.

Articulo 73. Limites de los Estudios de Detalle (ED).

1. No podrén aprobarse Estudios de Detalle (ED} fuera de los dmbitos o supuestos
concretos para los que su formulacién haya sido prevista, con requlacion expresa, por el
Plan de Ordenacidn Municipal (POM), Plan Parcial (PP) o el Plan Especial de Reforma
Interior {PERI) correspondiente.

2. Los Estudios de Detalle (ED} deberdn respetar las normas que para su formulacion
haya establecido el Plan correspondiente y no podrdn:

a) Alterar el uso global que define el destino del suelo, salvo que se atribuya a un uso
dotacional ptiblico.

b} Aumentar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Prever o autorizar el trasvase de edificabilidades entre manzanas.

3, Los Estudios de Detalle (ED) podrdn crear los nuevos viales o suelos dotacionales
ptiblicos derivados de su objeto, pero no podrdn reducir la superficie de los previstos en
el planeamiento aplicable.

4. Las determinaciones de los Estudios de Detalle (ED) en ningun caso podrdn ocasionar
perjuicio a terceros, ni alterar las condiciones de ordenacion de los predios colindantes.

Artfculo 74. Definlclén de manzana y unidad urbana equivalente completa.

A los efectos de determinacion del ambito de los Estudios de Detalles (ED), se entiende
por:

1.- Manzana: la superficie de suelo, edificado o sin edificar, delimitada exteriormente
por vigs publicas o, en su caso, por espacios libres pablicos por todos sus lados.

2.- Unidad urbana equivalente: la superficie de suelo localizado en los bordes del suelo
urbano, delimitada por vias ¢ espacios libres piblicos al menos en el 50% de su
perimetro y que, con entera independencia de estar o no edificada o de ser 0 no
edificable en todo o en parte, cumpla una funcién en la trama urbana equivalente a la
manzana”,

Articulo 75, Documentacién de los Estudios de Detalle (ED).

Los Estudios de Detalle (ED) contendrdn los siguientes documentos, que deberdn ser
elaborados en soporte tanto escrito y grdfico como informdtico:

1. Memoria justificativa, que deberd desarroliar los siguientes extremos:

a) Justificacion de las soluciones adoptadas y de la adecuacién a las previsiones del Plan
correspondiente,

b) En caso de modificacién de la disposicién de volimenes, estudio comparativo de la
morfologia arquitectdnica derivada de las determinaciones previstas en el Plan y de las
que se obtienen en el Estudio de Detalle (ED), con justificacién de que se mantiene el
aprovechamiento urbanistico.
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Segun las determinaciones establecidas no parece que el Estudio de Detalle sea el instrumento
apropiado para acometer el objetivo pretendido por las siguientes

OBSERVACIONES:

A la tramitacién:

No consta certificado de no alegaciones una vez finalizado el periodo de informacién
plblica,

No hay notificaciones concretas a los propietarios afectados en el -9, a pesar de dejar una
parcela inedificable de dicho sector proponiendo una agregacién con el sector i-3 lo que implica
ademads de la afeccién de derechos reales una modificacién en ia delimitacion de sectores.

En cuanto a |la ordenacién:

o El objeto se corresponde con la ordenacién de un nuevo vlario de conexién dividiendo
una parcela calificada de uso industrial en dos, resultando una de ellas con una
superficie inferior a la minima que la hace inedificable. Todo esto supone una
modificacién de la ordenacién estructural al proponer una agregacién al 1-3 para que la
parcela resultase edificable lo que supondria madificar la delimitacién de los sectores;

o Afecta a la calificacién urbanistica del suelo convirtiendo suelo lucrativo de uso industrial

en viario.

En cuanto al instrumento urbanistico, Estudio de Detalle:

o En el presente caso, el Estudio de Detalle no cumple con las determinaclones contenidas
en los articulos que lo definen y que se han reproducido. Siendo el Estudio de Detalle un
instrumento de apoyo al planeamiento de desarrollo y en el que estard contemplada la
ordenacion detatlada, no le corresponde modificar dicha ordenacién. El objeto se
corresponde con la ordenacién de un nuevo viario de conexién dividiendo una parcela
calificada de uso industrial en dos, resultando una de ellas con una superficie inferior a la
minima que la hace inedificable. Todo esto supone una modificacion de la ordenacién
estructural al proponer una agregacién al |-3 para que la parcela resultase edificable lo
gue supondria modificar la delimitacién de los sectores cuestion vedada a esta

herramienta urbanistica;

o No existe regulacién expresa para la formulacién de Estudio de Detalle en el
planeamiento municipai, POM o PP Sector I-9.

o El 4mbito del Estudio de Detalle es fa manzana o unidad urbana equivalente al que
evidentemente no se cifie el nudo viario que configura el Estudio de detalte presentado

Derivado de las observaciones expuestas se deberd tramitar modificacién de Ia ordenacién por
el instrumento urbanistico gque pueda acoger el objetivo perseguido de conexidén entre
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sectores y que se concretan en la modificacién de la ordenacién del Plan parcial del |-9 tal v
como se varlé el viarlo del I-3.

e e e et

A tales efectos el instrumento que se remita deberd:

e |dentificar a los propietarios de las parcelas afectadas tanto del sector 1-3 como del

sector 1-9, y la notificacidn a los mismos.

o} Consideracién de todas las parcelas que se verfan afectadas por la actuacion.
Asimismo se reflejard dicho dmbito en los planos de informacion como los planos de
ordenacién. La consecuencia de la modificacién del trazado viario del Sector I-3 y la
necesidad que esa nueva ordenacién no suponga una limitacién en la conexién entre los
sectores |-3 e 1-9, son determinaciones propias del Plan Parcial que define dicha
ordenacién. Ademds la mencionada red viaria debera cumplir con las determinaciones
sobre accesibilidad que le sean de aplicacion. '

o Se deberd justificar la inexistencia de aumento de aprovechamiento del sector I-9.

o Se desconoce la clasificacién del suelo del sector 1-9 donde se produce la modificacién de
la ordenacién del Plan Parclal que formaba parte del Programa de Actuacion
Urbanizadora aprobado e inscrito en el Registro de PAU con el ne 222/2007. Por lo que
deber4 aportar justificacién de la situacién actual de ejecucién de la urbanizacion y. del
proyecto de reparcelacién a efectos dela modificacién de la calificacidn, obtencion de las
cesiones, tanto de los terrenos de dotaciones como de participacion de las plusvalias que
le corresponden al ayuntamiento concretando asf la clase de suelo que le corresponde al
sector 1-9. Se deberd indicar el estado de ejecucion de la urbanizacion asi como la -
variacién o modificacion de los servicios e infraestructuras, en concreto deberd indicar la
nueva ubicacién de! CT que se planteaba en la parcela afectada. También debers indicar la
afeccién en el resto de servicios.

o La modificacién afectaria al proyecto de urbanizacién del sector 1-9, por lo que se debera
recabar también Informe de la Consejeria de Agricultura y pronunciamiento sobre la
necesidad de someterse a evaluacién ambiental.

CONCLUSION

Se propone a la Comisién Provincial de Urbanismo la emisi6n del informe desfavorable a
la formulacién de un Estudio de Detalle para |a consecuci6n de los objetivos planteadosy en
el que se haga referencia a las consideraciones y/o observaciones anteriormente expuestas.

Tras un intenso debate se acuerda que ademds del informe a emitir por el 6rgano
colegiado que a continuacién se explicita, se invite a la Corporacion para que los
técnicos municipales vengan a determinar con el Servicio de Urbanismo las
cuestiones técnicas del instrumento que sea necesario para el acceso.
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La Comision Provincial de Ordenacién del Territotio y Urbanismo acuerda emitir
INFORME DESFAVORABLE AL ESTUDIO DE DETALLE PRESENTADO al no ser el
instrumento urbanistico legal para el objeto pretendido considerando necesario
que se invite a la Corporacién Local para que los técnicos municipales de Torija
vengan a determinar con el Serviclo de Urbanismo las cuestiones técnicas del
instrumento que sea necesario para el acceso.

| 5. OBRAS PROVISIONALES

5°- Informe sobre solicitud de autorizacién provisional para vallado situado en e} Camino de
Corpa s/n, parcela 2-C dei Poligono agropecuario de Pioz, nromovido por D. Juan Luis

Marcos Marcos. (Informe segtin el art. 172.1 TRLOTAU v 10.1h) del Decreto 235/2010).-

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa de Servicio de conformidad con el

informe que se reproduce en el acta:

INFORME-PROPUESTA SOBRE SOLICITUD DE AUTORIZACION PROVISIONAL DEL EXCMO,
AYUNTAMIENTO DE PIOZ PARA VALLADO DE PARCELA 2-C DEL POLIGONO AGROPECUARIO
DE PIOZ (G UADALAJARA). Informe segin el art. 172.1 TRLOTAU y 10.1.h) del Decreto
235/2010. ‘

. ANTECEDENTES,

Proyecto: Vailado de parcela.

Situacion: Camino de Corpa s/n. Referencia catastral: 5093104VK875950001XY.

Término Municipal: Pioz {Guadalajara).

Clasificacién: Suelo urbane no consolidado. .
Planeamiento: Plan de Ordenacién Municipal (POM). Fecha de Aprobacidén Definitiva:
03/03/2003.

Promotor: Juan Luis Marcos Marcos.

Recepcidn de Expte: 24/06/2016.

Il. OBJETO.

El objeto de la obra proyectada es el vallado perimetral de las finca situada en el Camino de
Corpa s/n, parcela 2-C, del municipio de Pioz. Referencia catastral: 5093104VK8759S0001XY.
Se trata de un vallado de 90 metros lineales ejecutado con malla de simple torsién de dos
metros de altura y una puerta de cierre de 5 metros de anchura por dos de altura.
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1. SOMETIMIENTO A AUTORIZACION PROVISIONAL.

De conformidad con lo establecido en el articulo 172.1 TRLOTAU: “Cuando no dificultaren la
ejecucion de los Planes, podrd autorizarse en suelo urbanizable o rustico, previo informe
favorable de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, usos u obras
justificadas de cardcter desmontable, que habrdn de desmontarse o, en su caso demolerse sin
derecho a indemnizacion cuando lo acordare ef Ayuntamiento.”

IV, COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

PRIMERO.- £l articulo 10.1.h) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacién de
competenclas y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, establece que dentro de las competencias de la
Administracién de la JCCM en materia de ordenacidn territorial y urbanistica corresponde a
tas Comisiones Provinciales de Ordenacién del Territorio y Urbanismo emitir informe
favorable, en su caso, previo a la autorizacién provisional de actividades en suelo urbanizable
o rastico”, en consonancia con lo dispuesto en el articulo 172 TRLOTAU. ‘

Fs competente para emitir el informe previsto en el articulo 172 TRLOTAU la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Guadalajara.

SEGUNDO.- Segtin lo establecido en el articulo 172.2 TRLOTAU: “La autorizacién se tramitard
\J de conformidad con lo previsto en las licencias de obra.”

A este respecto, el legislador ha previsto en el articulo 166 TRLOTAU, las reglas especificas
para el procedimiento de otorgamiento de licencia de obras, En la fase municipal, en el
expediente remitido por el Excmo. Ayuntamiento de Pioz, consta:

o Escrito del Excmo. Ayuntamiento de Pioz presentado ante la Direccién Provincial
de Fomento en Guadalajara con fecha de 24 de junio de 2016 y n2 de registro de
entrada 2039612 por el que se solicita la emisidn de informe vinculante respecto
a la solicitud de licencia de obra provisional para la realizacién del vallado
proyectado, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Legistativo 1/2010,
de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castifla-La Mancha. Al
citado escrito se adjunta:

o Solicitud de licencia de obra menor de vallado de parcela 2-C, situada en el
poligono agropecuario de Pioz, de fecha 08/04/2016.

o Informe urbanistico de técnico municipal de fecha 17 de mayo de 2016.

Informe de Secretarfa municipal de fecha 30 de mayo de 2016.

o Decreto municipal de fecha 9 de junio de 2016 por el que se acuerda solicitar
informe a la Comisién Provincial de Ordenacién det Territorio y Urbanismo.

o

Ademds en el expediente consta:
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o Documentos de consulta descriptiva y grafica de la finca catastral sobre la
que se pretende realizar el vallado.
o Plano urbanistico de la finca.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS

El régimen de autorizacién de actividades provisionales exigird el cumplimiento de los
siguientes requisitos, todo ello de conformidad con el articulo 172.1 TRLOTAU:

- El objeto pretendido deberédn ser usos y obras justificadas de cardcter desmontable. El
interesado, por consiguiente tendrd que acreditar y justificar la condicién de
desmontable de los usos y obras.

- No podran dificultar la ejecucién de los planes. En atencién a su cardcter provisional, fas
actividades para su autorizacién gozaran de un cardcter que no dificulte la ejecucién de
los instrumentos urbanisticos. - :

- Elsuelo en el que se desarrolle la actividad deberd ser urbanizable o riistico.

- Las instalaciones y obras tendran que ser desmontables o demolidas cuando lo decida el
Ayuntamiento y sin derecho a indemnizacién alguno.

- Informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Dado que la finca sobre la que el vallado se proyecta se encuentra clasificado por el Plan de
Ordenaciéon Municipal de Pioz como Suelo Urbano no consolidado, poligono agropecuario
mixto, se incumple el requisito sefialado en el articulo 172.1 TRLOTAU y 18 del Decreto -
34/2011, de 26 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de

Castilla-La Mancha.
VI. CONCLUSION

Visto que la obra de vallado para la que se solicita licencia provisional se pretende realizar en
un suelo clasificado por el planeamiento municipal como suelo urbano no consolidado y que
incumple el requisito de ser suelo urbanizable o ristico, se propone la emisién de INFORME
DESFAVORABLE por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo al
amparo del art. 172.1 TRLOTAU.

La Comisién, a la vista de la propuesta formulada por la ponente y por unanimidad de los
miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia del articulo 172 del TRLOTAU,
EMITIR INFORME DESFAVORABLE a la instalacién pretendida.
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6. CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO

6°.- cCalificacidn urbaniétlca en suelo rustico no urbanizable de especial proteccién ambiental
para caseta de aperos v vallado en la parcela 44, del poligono 511 del municipio de
Alcocer, solicitado por D, Enrique Ferndndez Duefias. [Art. 61 TRLOTAU, Art, 10.1.2

Decreto 235/2010, de 30 de hov.).-

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa de Servicio de conformidad con el

informe que se reproduce en el acta:

"EXPTE: CAL/16/09
" CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTRECCION

AMBIENTAL PARA CASETA DE APEROS Y VALLADO EN LA PARCELAS 44, POL 511 DE ALCOCER-
GUADALAJARA,

[. ANTECEDENTES.

Proyecto: Croquls de la edificacién sin escala.

Situacién: Poligono 511, parcela 44, Superficle de la parcela: 10.073 m* (catastral)

Términe Municipal de Alcocer (Guadalajara)

Clasificacién: Suelo Rustico de Protecclén Ambiental.

Planeamiento: Normas Subsidiarlas. Aprobadas 21/10/1986, Modificaciones: 05/05/98, 13/05/1999,
17/05/2001.

Promotor: Enrigue Ferndndez Duefias.

Recepcidn de Expte: 06/07/2016,

Il. OBJETO.

Segun consta en la documentacién enviada se trata de una caseta para guarda de aperos de 4 metros de
largo v 4 metros de ancho, lo que hace una superficie de 16 m2. Construida a base de “tabiques de 30 cm”
de grosor y tejado sin especificar materiales para su construccién. Ademds se proyecta un vallado de la
parcela.

A realizar en la parcela cuya superficie seglin datos catastrales es de 10.073 m2.

Plantea una separacién a lindero de 5 metros con parcela 42 y 7 metros a parcela 40.

La distancia al nticleo urbano es inferior a 100 metros.

fil. SOMETIMIENTO A CALIFICACION,

Ef art. 54.3 y 4 del TRLOTAU establece que en los terrenos clasificados como suelo ristico de especial
proteccidn podrdn realizarse previa obtencidn de la greceptiva calificacién urbanistica en los términos
establecidos en esta Ley y slempre y cuando no se encuentren prohibidos por la legistacién sectorial o el
planeamiento territorial y urbanistico y cuenten con los informes ¢ autorizaciones previstos en la
normativa que resulte aplicable.

Por su parte el art 61 TRLOTAU establece que solo se podra atribuirse, mediante calificacidn urbanistica de
los correspondientes terrenos, los usos y aprovechamientos recogidos en el art 54 de esa misma ley.
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A nivel reglamentario el sometimiento a previo calificacién se recoge en los articulos 12.1 en relacién con
el 37.2 del RSR v 11.1.¢/ RSR.

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.,

En cuanto a la competencia de la Consejerfa de Ordenacidn del Territorlo y Urbanismo para el
conocimiento de la calificacién interesada, viene atribuida por el Art. 64.4 del TRLOTAU vy respecto a la del
érgano de la Consejerfa el Art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, fa atribuye a la
Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS SUSTANTIVOS, DETERMINACIONES SUBSIDIARIAS,

Sustantivos. Los requisitos sustantivos para otros usos y actos adscritos al sector primario son los exigidos
por el Art. 19 RSR, en cuyo apartado 2 establece que en suelo rdstico no urbanizable de especial
proteccion sélo podran llevarse a cabo los usos, actividades y construcciones previstas en el apartado 1
cuando se den las condiciones del Art. 12, que a su vez exige que el planeamiento territorial y urbanistico
no los prohiba, (seglin modificacién de la Ley 8/2014, de Comercio, de 20 de noviembre)

Conforme a las Normas Subsidiarias Municipales el uso no esté prohibido.

El articulo 19.3 de RSR establece que tratdndose de edificaciones adscritas al sector primario, la superficie
minima de la finca y la ocupacién por la edificacién debera respetar las condiciones que por ambitos y
tipologias se fijen en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento o, en su defecto, la que de manera
motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcidn de los usos y actividades a implantar.

La Instruccidn Técnica de Planeamiento, en el articulo 4.1.a), establece que la superficie minima de la finca
serd de una hectdrea y media en el caso de almacenes de aperos de uso agrario y el Art. 4.3 que la
superficie maxima ocupada por la edificacién no podré superar el 10% de la superficie total de ia finca.

El Art. 19.4 del RSR y 4.4 de la ITP permiten excepcionar el requisito de la superficie minima siempre y
cuando exista informe previo de la Consejeria competente en materia de agricultura que de manera
expresa vy justificada para cada caso particular indique la convenlencia de modificar las limitaciones de
superficie y sefiale la superficie de {a parcela y porcentaje de ocupacién que resulte necesario y ademds
gue el drgano competente para emitir la calificacién apruebe expresamente la reduccién de Ja superficie.
La superficie de la finca es Inferlor a la minima exiglda en ITP {1,5 Ha) asi como a |a exigida en NNSSMM (2
Ha), no obstante cuenta con informe favorable a la excepcidn de la superficie minima, por los Servicios de
la Consejerfa de Agricultura,

La ocupacién exigida en ITP es de 10 % mdximo, mieniras que en NNSSMM es de 15 %, no sobrepasando

esta dimensidn.

Conforme al art 34 RSR, que establece los requisitos para los valiados, indica que en SRNUEP, solo podrén
llevarse a cabo cuando se den las condiciones del art 12, debiendo estar expresamente permitidos con la
legislacién sectorial y el planeamiento.

Conforme a la Circular 91/2013 de la Direccidn General de Vivienda, Urbanismo vy Planificacién territorial
de la Consejerfa de Fomento, sobre los vallados: “No regueriran calificacidn urbanfstica en suelo ristico no
urbanizable de especial proteccion, de acuerdo con el articulo 37.2.a) del Reglamento de Suelo Ristico, fos
cerramientos de parcela de cardcter no constructivo asociados a la utilizacidn y explotacién agricola,
ganadera, forestal, cinegética o andloga a la que estén efectivamente destinados los terrenos conforme a
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su naturaleza, considerando que no tienen cardcter constructivo los conformados por elementos metdlicos
o asimilables asf como tampoco los de escasa altura realizados en pledra o similar con la finalidad exclusiva
de delimitar las parcelas o impedir el paso de ganado, sin perjuicio de los requisitos o autorizaciones que
otras administraciones impongan para su reaffzacidn en esta categoria de suelo.”

A este respecto se aporta en el expediente informe del Servicio de Medio Ambiente de la Consejeria de
Agricultura en el que se establecen condiclonantes para su disefio.

Determinaciones Subsidiarias. £l articulo 16,2 del RSR establece que serdn determinaciones subsidiarias
para las construcciones y edificaciones, en tanto no exista regulacién expresa en el planeamiento territorial
y urbanistico, tener el caracter de aisladas, retranquearse, como minimao, cinco metros a linderos y quince
metros al eje de caminos o vias de acceso y no tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera

superior a ocho metros y medio.

En relacién al cumplimiento de estas determinaciones, en cuanto a mantener el cardcter de aislada, no .
se respetan la distancia a linderos establecida por Jas NNSSMM en 20 metros.

Riegos de formacldn de niicleo de poblacién (cartografia anexo). _
Asimismo conforme al art 54.3 TRLOTAU conforme a la modificacién de la Ley 3/2016 de 5 de mayo, de
Medidas administrativas y tributarfas de Castilla La Mancha, “se considera que existe riesgo de formacidn
de niicleo de poblacidn cuando se propongan edificaciones a una distancia menor de 200 metros del
limite del suelo urbano (...}": $e Iincumple este precepto dado que la edificacién se encuentra a menos de
100 metros del nticleo urbano.

VI. CONCLUSION,

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comisién Provincial
de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo se denlegue [a calificacién de ejecucién de caseta de aperos por
incumplimiento de las determinaclones subsidlarias y la existencla de rlesgo de formacién de nicleo de
poblacion.

El efecto de la resolucién expresa desfavorable de fa califfcacién determina, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 47.10.b) del RSR, la denegacidn de la licencia y el archivo del procedimiento.

De conformidad con lo establecido en el art, 43.12 del RSR la denegacién de la calificacién urbanistica
podra ser objeto de recurso por el Ayuntamiento Interesado a través de los procedimientos previstos en la
legislacion de régimen local y por los interesados en el expediente mediante la interposicin de los
recursos administrativos y judiclales previstos en la ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Jurldico
de las Administraciones Pdblicas y del Procedimiento Administrativo Comtin y en la Ley 29/1998, de 13 de
julio, Reguladora de la Jurisdiccidén Contencloso Administrativa.

£l vallado sin embargo se podria autorizar mediante licencia municipal sin necesidad de calificacidn
urbanistica segtin hemos expuesto en el apartado V

Acta de fa Comision Provinciat de Ordenacion del Terrilorio y Urbanismo de 29/07/16
37



Anexo Plano Catastral situacién

SvRrEE A

Plano de clasificacion NNSéMM

f

Acta de ta Comisidn Provincial de Crdanacion del Territorio y Urbanismo de 29/07/16
38



Diraccidn Provincial
Consejerfa de Fomento
Avda, del Efércilo, 8-12 Planta - 19071 Guadalajara

3

W e ... |

La Comisién, a la vista de |la ponencia y tras la oportuna deliberacidn acuerda por unanimidad
DENEGAR la Solicitud de Calificaclén Urbanistica, asumiendo el contenido del informe,
Incorporando el texto del mismo a la presente Acta.

El efecto de la resclucién expresa desfavorable de la calificacidn determina, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 47.10.b) del RSR, la denegacién de la licencia y el archivo del
procedimiento. De conformidad con lo establecido en el art. 43.12 del RSR la denegacién de ia
calificacion urbanistica podré ser objeto de recurse por el Ayuntamiento interesado a través de
los procedimientos previstos en la legislacion de régimen local y por los interesados en el
expediente mediante la interposicion de los recursos administrativos y judiciales previstos en la
ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Ptblicas y del
Procedimiento Administrativo Comdin y en la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la
Jurisdiccidn Contencioso Administrativa.

7°.- Calificacidn urbanistica en suelo rustico para instalacién de Linea Eléctrica para

suministro de media tensién a 23 viviendas unifamiliares, situado en el poligono 1 parcela
9003 camino, en el término municipal de Hiendelaencia, solicitado por el Ayuntamiento

de Hiendelaencia.-

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa de Servicio de conformidad con el

informe que se reproduce en el acta:
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EXPTE: CAL/16/08
INFORME SOBRE CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO SRNUEP PARA INSTALACION
DE LINEA ELECTRICA SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION {20 kV), PARA SUMINISTRO DE
VIVIENDAS EN HIENDELAENCINA GUADALAJARA (ART 64.4 TRLOTAU).

I. ANTECEDENTES.

Proyecto: Proyecto de derivacién simple, LSMT para CT de COMPANIA y red BT, para suministro
de 23 viviendas en HIENDELAENCINA 19242.GUADALAJARA,

Localizacién: Poligono 1, parcela 9003, CAMINO en Suelo Rustico, calles y parcela urbana.
Clasificacién: Suelo Rastico Proteccién Natural: Ley 5/2011, de 10 de marzo, de Declaracién del
Parque Natural de la Sierra Norte de Guadalajara. Plan de Ordenacién de los Recursos
Naturales de la Sierra Norte de Guadalajara, aprobado mediante Decreto 215/2010, de 28 de
septiembre. (Dentro de la delimitacién todo el término municipal situado al ceste de la CM-
1001)

Planeamiento: NNSS aprobado por Resolucion de fecha 15 de enero de 2001

Promotor: COMUNIDAD DE VECINOS, TRAVESIA DEL JARDIN 4 CIF H19273945

Autor del Proyecto: Jests Fernandez Tejedor-Ingeniero Técnico Industrial Colegiado 160 COITI.
Recepcidn de Expte: 23/06/2016. N2 Registro de entrada: 2023519.

Il. OBJETO.

Segun consta en la memoria del Proyecto se pretende realizar un nuevo suministro en MT a
través de un nuevo CT de Compaiifa para la alimentacién de 23 viviendas unifamiliares en el
municipio de Hiendelaencina.

Seguin consta en la Memoria del Proyecto presentado, “una vez consultada fa viabilidad con la
compafiia suministradora de la zona IBERDROLA, ...se disefian todos y cada uno se los elementos
necesarios para que mediante un nuevo apoyo TIPO C-2000 bajo linea aérea existente en el punto
asignado para el entronque y una nueva LSMT, se acomete a un nuevo CT de 400 KVA, ...que
pasard a ser propiedad de la COMPARNIA.

Todos los bienes, servidumbres de paso y derechos afectados son de propiedad municipal que
cederd debidamente los derechos pertinentes a la Cia Iberdrola.”

Se considera por tanto que la Comunidad de Vecinos realizara las obras de la instalacion siendo
el receptor final de la instalacién fa Cia iberdrola.

1. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

£l Art. 54.1.4 del TRLOTAU establece que en los terrenos clasificados como suelo ristico no
urbanizable de especial proteccién podrdn realizarse fos actos enumerados en el nimero 1 del
presente articulo siempre y cuando no se encuentren prohibidos por la legislacidn sectoriaf o el
planeamiento territorial y urbanistico y cuenten con los informes o autorizaciones previstos en la

normativa que resulte aplicable.
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Siempre que cumplan los anterfores requisitos especiales para la categoria protegida de suelo y
mediante calificacidn urbanistica podran realizarse los siguientes actos: “Actividades extractivas y
mineras, equipamientos.colectivos, actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo
rural o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo rustico, con las condiciones que
reglamentariamente se determinen”.

Por tanto el presente informe se emite para la Calificacion Urbanistica de la ejecucién de una
linea eléctrica soterrada de media tensién con entronque bajo linea existente a realizar entre los
apoyos 6.264 y 6.265, discurriendo en todo su trazado por suelo rlstico no urbanizabie de
protecclén natural, de propiedad municipal. Dentro de la delimitacién del Parque Natural todo
el término municipal situado al oeste de [a CM-1001)

V. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.,

En cuanto a la competencia de la Direccién Provincial de Fomento para el otorgamiento de la
calificacién interesada, viene atribuida por el art, 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del drgano de
la Consejerfa el Art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el que se
regulan los &6rganos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Jjunta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo,

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la
Consejerfa se ha de seguir los trémites del art. 64.5 del TRLOTAU vy del art. 43 del Reglamento de
Suelo Rastico.

En la fase de tramitacién municipal consta en el expediente remitido por el Ayuntamlento de
Hiendelaencina la siguiente documentacion: .

1.- Proyecto de Derivacién Simple, LSMT para CT de Compafifa y red BT, para
suministro de 23 viviendas en Hiendelaencina 19242, Guadalajara.

2.- Solicitud licencia para las obras de fecha 26-11-2015.

3.- Solicitud de Informe al servicio técnico de la Diputacién Provincial.

4.- Remisién del Informe del Servicio Técnico de la Diputacién Provincial indicando la
necesidad de Calificacion Urbanistica para las obras a realizar en el Suelo Ristico de
Proteccién Ambiental.

5.- Remision a la Direccion Provincial de Agricultura y Medio Ambiente del
Expediente,

6.- Autorizacion de la actuacion por la Direccion Provincial de Medio Ambiente, con
fecha 12 de abril de 2016.

7.- Oficio de remision a la Direccién Provincial de Fomento.

8.- Certificado de Secretarfa de no presentacién de Alegaciones con fotocopia de
anuncio en DOCM y periddico focal.

9.- Minuta de remisién a la Direccién Provincial de Fconomia, Empresas y Empleo,
solicitando autorizacién de uso.
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V., CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de
inexcusable cumplimiento que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones
previstas en el articulo 11, asf como los usos y actividades que estas dltimas se destinen, los
relacionados en las letras a) a e} del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucién de otorgamiento
de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles v,
en su caso, la declaracién de impacto ambiental. A estos efectos bastard para el otorgamiento de
la calificacién urbanistica la presentacién-de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos
o autorizaciones, asl como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eflcacia de la
calificacién urbanistica quedara condicionada a la obtencién de los correspondientes informes
o resoluciones favorables, lo que serd comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.

El Art. 64.1 parrafo Gltimo exige que en todos los casos se requerirdn los informes sectoriales
legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) ndmero 1,22 del Art. 63.

En el expediente Municipal remitide por el Ayuntamiento de Hiendelaencina constan los
informes y autorizaciones que se han relacionado en el punto IV del presente informe,
quedando pendientes de completar los siguientes:

- Informe del Servicio de Industria y Energia de aprobacién del proyecto y Autorizacion de
uso de la Consejeria Competente en materia de Energfa, autorizacién administrativa y
autorizacion de puesta en servicio de la instalacion eléctrica de referencia.

- Autorizaciones y acuerdo con la Compafifa Suministradora para el entronque y Cesién de la

instalacién, de acuerdo a lo contenido en el Proyecto.
- Informe del Servicio de Patrimonio, que ha sido solicitado de oficio por esta administracion

con fecha 19 de julio de 2016, favorable al proyecto de referencia.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del RSR, el
Ayuntamiento debera:

- Comprobar la inscripcién registral de la afectacién real de la instalacion a la finca vinculada
a las obras a la que se otorga la calificacién urbanistica y que las fincas registrales afectadas
se corresponde con las parcelas sobre fa que recae la calificacién {Art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin
cuyo requisito no podrd darse comienzo a la ejecucion de las mismas, ni seran eficaces los
actos de calificacién y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacidén cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacién {Art. 17 ¢)
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RSR} y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la calificacién (Art.
40 RSR).

Sustantivos, Entre los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 63.1.12 del TRLOTAU la letra d)
en el caso de equipamientos colectivos, de actividades industriales, productivas, terciarias, de
turismo rural o de servicios deberdn cumplir fos requisitos dispuestos en la ordenacion territorial
y urbanistica debiendo tener la finca la superficie minima y la ocupacion por la edificacién la que
por dmbitos y tipologias se establezca en las Instrucciones Técnicas del Pianeamiento o, en su
defecto, la que de manera motivada y justificada se fije en ei planeamiento en funcién de los
usos y actividades a impiantar.

El Art. 29 del RSR establece que en suelo rustico no urbanizable de especial proteccién sélo
podran implantarse los usos dotacionales de equipamientos hidriulicos, energéticos, de
telecomunicaciones, de residuos o de comunicaciones y transportes de titularidad privada,
cuando estén expresamente permitidos por la legislacidn sectorial y el planeamiento territorial y
urbanistico aplicable por ser necesarios para la mejor conservacidn de las caracteristicas y
valores determinantes del régimen de especial proteccidon o para el uso o disfrutes pablicos
compatibles con unas y otros y se acredite debidamente su necesidad de emplazamiento en esta -
clase de suelo. Ademds la superficie minima de la finca y la ocupacién por la edificacién serd la
gue por ambitos y tipologias se establezca en la Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su
defecto, la que de manera motivada y justificada se fife en el planeamiento en funcién de los
usos y actividades a implantar. Por otra parte el art. 11.1 ITP establece que la superficie minima
de la finca serd la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del usc concreto que se
pretenda implantar en los elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus
modalidades, incluida fa generacién, redes de transporte y distribucion.,

Del informe técnico realizado por los Servicios Técnicos de la Diputacion Provincial de
Guadalajara se deduce el cumplimiente de fos requisitos mencionados anteriormente y de
conformidad con el art. 29.2 y 12 RSR.

El Ayuntamiento deberd verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos
por el Art. 29 RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia.

Determinaciones subsidiarias;

El Art. 55.2 del TRLOTAU (36.2 RP y 16.2 RSR} establece determinaciones subsidiarias para las
construcciones, en tanto no exista regulacién expresa en el planeamiento, Dado que este tramo
de lainstalacion se realiza sin actos constructivos no serdn exigibles dichas determinaciones.

VI, CONTENIDO DE LA CALIFICACION,

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de a
calificacion urbanistica:
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- Las caracteristicas del aprovechamiento gue se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto (Art. 38.1.19) RSR).

Dado el cardcter dotacional de la actividad cuya calificacién se informa no es necesario
determinar lo establecido en los apartados 22 y 3¢ del artfculo 38 del RSR, sin perjuicio de los
condicionantes que impongan otras administraciones sectoriales a las que hemos hecho

referencia
VIl. CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone gue por la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacién urbanistica
solicitada en los términos del presente informe condicionada a lo establecido en fos informes
sectoriales y, en especial:

- A la obtencién la aprobacién del proyecto, autorizacién administrativa y autorizacion

de puesta en servicio de la instalacién eléctrica de referencia por parte de Industria.

' - A la autorizacién y acuerdo con la compafiia suministradora para el entronque y
posterior cesién y mantenimiento de la Instalacién.

- A las condiciones de la autorizacién para la ejecucién de la Instalacién por parte del
Ayuntamiento como propietaria del terreno afectado.

£l Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en el Art. 29 RSR, en la calificacion
que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformlidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rstico, la resolucién
municipal de otorgamiento de la licencia deberd bien fijar el importe que deba satisfacerse en
concepto de canon de participacién municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la
calificacion, bien, cuando asf lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo
sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporéndose a la licencia-
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o
por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con los
usos y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi como los que ademds resulten de las
condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacién o
desarrollo de aquéllos, deberdn constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacién

pertinente.
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El representante de Cultura indica que su informe es favorable en lo relativo a no
afeccién arqueoldgica habiendo remitido informe al Servicio de urbanismo que adn no se

ha recepcionado.

Tras la exposicion del Informe y la oportuna deliberacion la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda OTORGAR
CONDICIONADA la calificacién urbanistica pretendida conforme a lo dispuesto en el

informe incorporado a la presente acta, esto es
- A la obtencidén la aprobacidn del proyecto, autorizacion administrativa y
autorizacion de puesta en servicio de la instalacion eléctrica de referencia por parte de

Ihdustria,
- A la autorizacidn y acuerdo con la compafifa suministradora para el entronque

y posterior cesion y mantenimiento de la instalacion.
- A las condiciones de la autorizacidén para la ejecucién de la Instalacion por
parte del Ayuntamiento como propietaria del terreno afectado,

7. RUEGOS Y PREGUNTAS

8°- Ruegos y preguntas.-

El Presidente agradece |a asistencia especialmente en estas fechas veraniegasy emplaza
a los convocados a las siguientes reuniones.

Sin mas asuntos que tratar se da por finalizada la reunién siendo las 10:53 horas del dfa
anteriormente, citado, de lo que yo, como Secretaria, doy fe, con el visto bueno del Sr.

La Secretaria de la CPOTy U
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